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Tontin 23195/2 myynti Kiviston kaupunkikeskus 1 alueelta Asunto Oy Vantaan
Topaasikuja 9:lle c/o Skanska Talonrakennus Oy / AK

VD/7294/10.00.02.00/2017
AK/MH/ET

Esitetaan tontin 23195/2 myymista Kivistosta 2 796 800 eurolla Asunto Oy Vantaan Topaasikuja 9:lle.
Tontille on suunniteltu toteutettavaksi vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde, johon on tulossa 129
asuntoa. Rakentaminen on tarkoitus ldhtea liikkeelle syksylla 2018. Kohteen toteuttajana on Skanska
Talonrakennus Oy.

Kaupunginvaltuusto 14.12.2015 § 13 on hyvaksynyt Kiviston kaupunkikeskus 1 (nro 230800)
asemakaavan, joka on kuulutettu voimaan 24.8.2016. Vantaan kaupunki kilpailutti kaupunkikeskuksen
rakentajat vuosina 2012-2013, ja voittajiksi valittiin Bonava (entinen NCC) ja Skanska. Kiviston
kaupunkikeskus 1 asemakaava on laadittu yhteistydssa Skanska Talonrakennus Oy:n ja Bonava Suomi
Oy:n kanssa.

Sitriini- ja Topaasikujan kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi. Myds aluetta palveleva imujateputki
on rakennettu.

Yhteistoimintasopimus Kivistén kaupunkikeskus 1 alueen toteuttamiseksi on allekirjoitettu 14.12.2015.
Yhteistoimintasopimuksessa on sovittu kaupungin seka Skanskan ja Bonavan vilisista velvoitteista. Ne
koskevat mm. asuntojen rahoitus- ja hallintamuotoja, rakentamisen aikataulua, rakentamisvelvoitteita ja
sopimussakkoja, alueen pysakointijarjestelyja, kunnallistekniikan toteuttamista ja jatteiden
putkikeraysjarjestelmaa.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan Skanska toteuttaa asemakaava-alueen korttelin 23195 tontin 2 ja
tontit 5-7 seka korttelin 23196 tontit 1 ja 2 (tontit 23196/1 ja 2 on yhdistetty yhdeksi tontiksi 23196/5).

Tontille 23196/5 on rakenteilla Asunto Oy Vantaan Molskotti, jolle Skanska toteuttaa vapaarahoitteista
omistusasuntokohdetta, johon on tulossa 68 asuntoa. Skanskan suunnitelmissa on seuraavaksi alkaa
rakentaa tontille 23195/2 vapaarahoitteista vuokra-asuntokohdetta Asunto Oy Vantaan Topaasikuja 9
syksylla 2018. Sijoittaja ei ole viela tiedossa. Kohteen toteuttajana on Skanska Talonrakennus Oy.

Yhteistoimintasopimuksen 13. kohdan mukaan luovutettavat tontit hinnoitellaan korottamalla Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ARA:n ko. paikalla hyvaksymai enimmaishintaa (419 €/k-m2) 10 %:lla
kahden ensimmaisen vuoden aikana asemakaavan voimaantulosta, jolloin tontin 23195/2
yksikkohinnaksi tulee 460 €/k-m2. Tontin yksikkéhinta on voimassa 24.8.2018 asti. Mikali tonttikauppa
tehdaan 25.8.-31.12.2018 vilisena aikana, yksikkéhintaa (460 €/k-m2) korotetaan 10 %:lla eli
yksikkohinnaksi tulee talldin 507 €/k-m2.

Myytavaksi esitettava tontti 23195/2 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK
ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 6 040 k-m2. Tontille on mydnnetty rakennusoikeuden
ylitysta 40 k-m2, joten hinnaksi muodostuu 6 080 k-m2 x 460 €/k-m2 = 2 796 800 euroa (6 080 k-m2 x
507 €/k-m2 = 3 082 560 euroa).

Mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (6 040 k-m2), kaupungilla on oikeus peria tonteista
lisakauppahintaa (myyty €/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisikauppahinnan maarittamista varten
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velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdamaan kiinteistét ja asuminen -yksikélle
selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden
kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisikauppahinnasta. Kaupungin oikeus
lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun rakennuslupa tontille 23195/2 on
myodnnetty.

Kiviston asuntotonttien 23195/1-9 ja asuntotontin 23196/5 autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA-
tontille 23196/4, johon rakennetaan kolmikerroksinen maanpaallinen pysakointilaitos.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 26 on paattanyt LPA-tontin 23196/4 luovuttamisesta
maaradosin tulevien asuntotonttien 23195/1-9 ja asuntotontin 23196/5 omistajille/haltijoille. LPA -tontin
23196/4 rakentaminen alkaa kesalla 2018. LPA - tontin hinta sisaltyy korttelien 23195 ja 23196
asuintonttien hintoihin.

Tontin 23195/2 toteuttaja sitoutuu suorittamaan tontin 23195/2 osalta Kiviston
aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden
mukaan siten, etta korvauksena suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama markkinointimaksu ei sisally tontin
myyntihintaan. Korvaus tulee maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan allekirjoittamisesta
kaupungin erikseen lahettamaa laskua vastaan.

Yhteistoimintasopimuksen 11. kohdan mukaan alueen toteuttajat sitoutuvat liittymaan alueelliseen
jatteiden putkikerdysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen
putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa jatehuoltoverkon suunnittelusta ja
rakennuttamisesta. Kiviston keskustan alueella on jo rakenteilla keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma.

Tontti 23195/2 luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 14.12.2015 allekirjoitetussa
vhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.

Skanska Talonrakennus Oy vastaa kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes tonttia koskeva
rakentamisvelvoite on taytetty.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018 § 24

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Topaasikuja 9 -nimiselle yhtidlle Kivistén kaupunginosan
korttelin 23195 tontti 2 vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina toteutettavaksi 2 796 800
euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin seka soveltuvin osin 14.12.2015 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin. Mikali tonttikauppa tehdaan 25.8.-
31.12.2018 vilisena aikana yksikkdhintana kaytetaan 507 €/k-m2 ja tall6in kauppahinnaksi
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tulee 3 082 560 euroa. Mikali taman paatdksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 31.12.2018 menness3, raukeaa tama paatos.
b) peria toteuttajalta tontin 23195/2 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvaus.

Myyntiehdot ovat seuraavat:

Tontti 23195/2 luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 14.12.2015 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 23195/2 myynti

- Johtokartta tontista 23195/2
Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen

Muutoksenhakuohije: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



