< Vantaa

Korttelin 25098 tontin 1 myyntipaatoksen ja tontin 3 varauksen jatkaminen Myllymaen
kaupunginosassa/ Kiinteistdo Oy Harkahaankuja / AK

VD/10961/10.00.02.03/2015
HP/AK/AVP

Esitetaan jatkettavaksi myyntipaatosta Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan
toimitilarakennustenkorttelin 25098 tontista 1 ja varausta tontista 3 Kiinteistéo Oy Harkahaankujalle
muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja Il suunnittelua ja rakentamista varten. Korttelin 25098
tontin 1 (n.3998 k-m?) kauppahinta on alustavien suunnitelmien pohjalta 999 500 €

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten
(asemakaavamerkinta KTY) korttelin 25098 tontit 1 ja 3. Korttelin 25098 asemakaavan mukainen
tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa on tonttijako. Tontin 1 koko on 7996 m? ja tontin 3 koko on 6360 mZ.
Kortteli rajautuu eteldssa Harkdhaantiehen ja muilta osin sita kiertda Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteisté Oy Harkahaantielle em. korttelista noin 10606 m?:n
suuruisen tontin 25098-2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen ensimmaista
vaihetta varten. Fashion Centerin ensimmainen rakennusvaihe on valmistunut kesalla 2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kokouksessaan 12.2.2018 paattanyt myyda Kiinteisto Oy
Harkdhaankujalle toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen I
suunnittelua ja rakentamista varten ja jatkanut tonttivarausta korttelin 25098 tontille 3 vaiheen llI
suunnittelua ja rakentamista varten 28.2.2019 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien
mukaisesti. Myyntipaatoés on rauennut 30.6.2018.

Kiinteisté Oy Harkahaankuja / yhtién hallituksen puheenjohtaja on toimittanut 21.6.2018 uuden
hakemuksen Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen tulosalueelle. Hakemuksessa todetaan mm.
seuraavaa:

" Allekirjoittanut pyytdd kunnioittaen, ettd Vantaan kaupunki jatkaisi meille 30.2.2018 pddttyvada
tonttivarausaikaa ja myyntipddtdksen voimassaoloaikaa kahdella vuodella eli 30.6.2020 saakka. Varaus
ja myyntipddtés koskevat Fashion Center -nimisen, muotitukkukaupan keskuksen toiselle
rakennusvaiheelle varattua korttelin 25098 tonttia 1 Hérkdhaantien varrella Vehkalan rautatieaseman
lahella.

Tdlle tukkuliiketoimintaa varten suunnitellulla, hankkeen toisen vaiheen rakennuksella on rakennuslupa
valmiina. Vantaan kaupungin arkkitehdit ovat olleet mukana suunnitteluratkaisuja tekemdssa. Hankkeen
suunnittelua on jatkettu rakennusluvan saamisen jdlkeen, ja olemme kilpailuttaneet hankkeen kaikki
erivaiheiden rakennusurakat. Johtuen ylikuumentuneesta rakennussuhdanteesta emme ole onnistuneet
tarjouspyyntékierroksistamme huolimatta saamaan toteuttamiskelpoisia urakkatarjouksia.
Rakentamaisen hinta on talld hetkelld ulottumattomissamme, eikd rakennusprojektia ndilld edellytyksilla
voida vield kaynnistdd.

Hankkeen rahoitus sijoittajiemme ja pankkien kanssa on jo neuvoteltu periaatteellisella tasolla valmiiksi,
vaikkakin toteutuskustannusten hyvdksyttavissa oleva taso on avoinna. Nyt jatkossa keskitymme
taloudellisen pohjan varmistamiseen kilpailuttamalla hankkeen urakoita uudelleen sekd selvittamdlla,
onko suunnitelmissamme tekijoitd, joita voidaan taloudellisesti vield kehittaa.
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Hankkeen kdynnistdminen todenndkdisesti jo vuoden 2019 alussa voi myés olla liian aikaista
suhdannekehityksen kannalta. Johtuen nyt tehdyn aloituspddtdksen siirron vaikutuksesta vuokraukseen,
joudumme varautumaan uuteen vuokrausprosessiin ja sen mukanaan tuomaan pidempadan projektin
kestoon. Fashion Centerin uusiin tiloihin oli jo tulossa selvdsti yli 50 % kayttéaste, mutta valitettavasti
jouduimme luopumaan osasta sopimuksia projektin siirtopddtéksen myéta ja nyt yritdmme I6ytdd
ratkaisuja ndille Fashion Centeriin haluaville yrityksille, jotka eivdt vield pddse muuttamaan Vantaalle.
Tonttivarauksen jatkaminen mahdollistaa hankkeen eteenpdinviemisen.

Vastaavat muotitukkukaupan keskukset Euroopassa ovat rakentuneet usean vuoden aikana; rakennus- ja
vuokrausprojektia jatketaan 2-3 vuoden syklein, kun riittdvd vuokratilojen tarve ja rakentamisen
kustannukset kohtaavat. Tukholmassa projekti on nyt kestdanyt 10 vuotta ja jatkuu yhd. tdma tarkoittaa,
ettd nyt syntynyt 1-2 vuoden viivéstys ei pitkdssa trendissa ole kuitenkaan merkittavé kokonaisuuden tai
konseptin kannalta, ja olisi virhe jattaa hankkeen kehittaminen nyt kesken.

Anomme ndista syista kunnioittavammin tonttivaraukselle ja myyntipaatokselle kahden vuoden
jatkoaikaa, jotta voimme varmistaa hankkeen jatkumisen ja samalla mahdollistaa Fashion Centerin
kehittymisen Suomen muodin keskukseksi Vantaalla. Samalla pyyddmme, jo vaiheen 2 kohdalla
mainituista syista, ettd jatkaisitte meille varatun, saman korttelin tontin nro 3 eli hankkeen kolmannen
vaiheen tonttivarusta myos vastaavasti kaksi vuotta eteenpdin.”

Kiinteistojohtaja esittda myytavaksi Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle Myllymaen kaupunginosassa korttelin
25098 tontin 1 ja varattavaksi korttelin 25098 tontin 3 muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja lll
suunnittelua ja rakentamista varten. IlI- ja lll-vaiheiden konseptien tulee kiinteasti liittya toiminnaltaan
nyt toiminnassa olevaan I-vaiheeseen. Rakennettavien toimitilojen tulee tayttda asemakaavan ja
laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat
ennen tonttien myyntia.

Tonttien kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 250 €/k-m®. 250 €/k-m? on kohteen kiyp3 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec
Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen padkaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkéhinnoista. Toisen vaiheen eli korttelin 25098 tontin 1 (n.3998 k-m?) kauppahinta on siis alustavien
suunnitelmien pohjalta 999 500 €. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kaytossa olevien
luovutusehtojen mukaisena.

Korttelin 25098 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 30.6.2020 mennessa. Kolmannen vaiheen osalta
varaus on voimassa 28.2.2021 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien mukaisesti.

Hallintosdannon 10 luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta ja vaihtamisesta silloin, kun
kauppahinta on yli 300 000 € ja enintdan 2 Me.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.8.2018 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Kiinteistd Oy Harkdahaankujalle Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten
korttelin 25098 tontti 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Tontin rakennusoikeus on noin 3998 k-m2 ja kauppahinta on 250 €/k-m?.
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b) ettd kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

c) todeta, ettd mikali timan paatoksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2020 menness3, raukeaa tama paatos.

d) jatkaa tonttivarausta Kiinteist6 Oy Harkdhaankujalle Myllymaen kaupunginosassa korttelin
25098 tontille 3 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Varaus on voimassa 28.2.2021 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien
mukaisesti.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta myytavasta tontista 92-25-98-1

- Kartta varattavasta tontista 92-25-98-3
Taytantéonpano: Kiinteist6t ja asuminen / lakimies

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



