< Vantaa

Tonttien 68160/8 ja 11 myyminen Koivuhaasta Asunto Oy Vantaan Voltille
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ja puukerrostalorakentamiseen/Skanska
Talonrakennus Oy / AK

VD/5370/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetdaan Koivuhaasta asuinrakennustonttien 68160/8 ja 11 myymista Asunto Oy Vantaan Voltille
omistusasuntotuotantoon ja puukerrostalorakentamiseen 1 507 000 eurolla.

Puurakentamisen edistiminen on kirjattu Sipilan hallituksen hallitusohjelmaan karkihankkeeksi. My6s
Helsingin seudun MAL-sopimuksessa 2016-2019 osapuolet ovat sitoutuneet edistimaan
puurakentamista hallitusohjelman karkihankkeen mukaisesti.

Puurakentamista ja puun kaytt6a kehittamalla tuetaan metsien kestavaa ja jarkevaa kayttoa. Puun
kayttoa lisaamalla vaikutetaan rakentamisen ymparistévaikutuksiin. Materiaalien valmistuksen ja
rakennustyon osuus koko elinkaaren ymparistovaikutuksista korostuu rakennusten kayton aikaisen
energian kulutuksen pienentyessa.

Kiinteistot ja asuminen -tulosalue on neuvotellut EKE-Rakennus Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja
Rakennusliike Reponen Oy:n kanssa ensimmaisten puukerrostalojen toteuttamisesta vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon Vantaalle. Kaikki toimijat ovat valmiita toteuttamaan puukerrostaloja
omistusasumistuotantoon. Tavoitteena on ollut I6ytda uusia, mielenkiintoisia ratkaisuja ja saada
Vantaalle puurakentamisen ratkaisuja, jotka toteuttavat Vantaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita.

Varattavilla tonteilla huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Asuntojen kokonaismaarasta
vahintaan 40 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja. Perheasuntoja (4h + k/kk) tulee kuitenkin
olla asuntojen kokonaismaarasta vahintaan 10 %.

Tontti 23153/1

EKE-Rakennus Oy on tutkinut puukerrostalorakentamiseen soveltuvia kaavaratkaisuja yhdessa
puukerrostaloja tuottavan puuelementtitehtaan kanssa. EKE-Rakennus Oy:lle varattavaksi esitettava
tontti 23153/1 Kivistdsta on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja tontti
soveltuu poikkeuksellisen hyvin puukerrostalolle. Pistetaloratkaisu parantaa rakennusoikeuden
hyodyntamista.

Tontille tulee rakentaa puukerrostalot vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Tontin
asemakaavanmukainen asuinrakennusoikeus on 4 820 k-m2. Tontin omistaa kaupungin omistuksessa
oleva yhti6 Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri. Kaupunki myy EKE-Rakennus Oy:lle koko osakekannan, jonka
johdosta tontin varauspaatos viedaan kaupunginhallitukseen paatettavaksi.

Alueen asukaspysakointi on ratkaistu keskistetysti LPA-tontille 23152/2 rakennettavaan
pysakointilaitokseen. Pysakointilaitoksen toteuttaa Lujatalo Oy:n perustama Kiinteistd Oy, jolle LPA-tontti
tullaan luovuttamaan vastikkeetta. Lujatalon Oy:n perustettavan Kiinteisto Oy:n lukuun myytavan LPA-
tontin hinta sisaltyy korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 AK-tonttien hintoihin. Korttelien 23150,
23151, 23152 ja 23153 AK-tonttien asunto- ja kiinteistdosakeyhtiot tulevat omistamaan
pysakointiyhtiota.

Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 omistajien kesken laaditaan yhteisjarjestelysopimus.
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Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tontin 23153/1 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvauksen ja
liittymaan alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti
23153/1 myydaan kdypaan hintaan. Tontin 23153/1 kdypa yksikkdhinta on 550 €/k-m2 perustuen
alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Tontit 68160/8 ja 11

Skanskan suunnitelmissa on rakentaa Koivuhaan tontille 68160/11 viisikerroksinen puukerrostalo seka
hankekokonaisuutta tadydentamaan kaksi kaksikerroksista kaupunkipienkerrostaloa tontille 68160/8.
Suunnittelun [ahtékohtana on inhimillinen mittakaava ja puun [amminhenkisyys seka fiksua asumista
ymparistoystavallisen toimivan arjen kanssa. Pilottikohteessa kehitetdan kohtuuhintaisia
puukerrostalokoteja massatuotantona. Skanskan tavoitteena on kohtuuhintainen puukerrostalo, jonka
hiilijalanjalki on maaritelty ja tunnistettu sen pienentamismahdollisuudet.

Skanska Talonrakennus Oy:lle varattaviksi esitettavan tontin 68160/ 8 rakennusoikeus on 840 k-m2 ja
tontin 68160/11 rakennusoikeus on 1 900 k-m2. Tontti 68160/8 on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennustenkorttelialueeksi A ja tontti 68160/11 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK. Tonteille 68160/8 ja 11 tulee rakentaa puukerrostalot vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Tonttien 68160/8 ja 11 autopaikat on osoitettu omalle tontille.
Tonttien 68160/4-14 omistajien kesken on laadittu alustava yhteisjarjestelysopimus.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit
68160/8 ja 11 myydaan kdypaan hintaan. Tonttien 68160/8 ja 11 kaypa yksikkéhinta on 550 €/k-m2
perustuen alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Korttelin 61220 tuleva tontti

Kiinteistot ja asuminen -tulosalue on neuvotellut Rakennusliike Reposen kanssa Tikkurilassa Veturipolun
varrella olevan korttelin 61220 osan osoittamisesta omistusasuntotuotantoon, johon toteutetaan
puurunkoinen energiatehokas kerrostalo. Korttelissa on vireilld asemakaavamuutos "Tikkurila/61220 ja
Veturipuisto” (nro 002263). Tuleva asuinrakentaminen olisi suunnitelmien mukaan kerroskorkeudeltaan
viidesta seitsemaan kerrosta. Suunnitteluvaraus on noin 6 000 k-m2 riippuen tulevasta kaavaratkaisusta.

Tuleva tontti tulee ostaa viimeistain 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti
myydaan kdypaan hintaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Vantaan kaupungin hallintosdannén 9. luvun 1 §&:n 19. kohdan mukaan osakkeiden
myymisesta paattia kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 24
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Kiinteistojohtaja va:n esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

ei kilpailuteta Kiviston tontin 23153/1, Koivuhaan tonttien 68160/8 ja 11 seka Tikkurilan
korttelin osan 61220 toteuttajia.

varataan EKE-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontti 23153/1 Kivistosta.

varataan Skanska Talonrakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontit 68160/8 ja 11 Koivuhaasta.

varataan Rakennusliike Reponen Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi asemakaavamuutoksen nro 002263 mukainen
Tikkurilan korttelin 61220 tuleva tontti.

Varausehdot ovat seuraavat:

1.

Kasittely:

Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa

olevin asuntotonttien luovutusperiaatteiden, -ehdoin ja -hinnoin.

Varauksen saajan tulee esittda kaupungille laskelmat tontille toteutettavien asuntojen
huoneistotyyppijakaumasta ennen tontin ostamista kaupungilta.

Tonttien 23153/1, 68160/8 ja 11 varaukset ovat voimassa 31.12.2018 saakka.
Asemakaavamuutoksen nro 002263 mukaisen korttelin 61220 tulevan tontin varaus on
voimassa 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.

Esittelija muutti otsikkoon, selostusosaan ja esitykseensa Skanska Kodit Oy:n nimen olemaan Skanska
Talonrakennus Oy.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.6.2017 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

ei kilpailuteta Kivistén tontin 23153/1, Koivuhaan tonttien 68160/8 ja 11 seka Tikkurilan
korttelin osan 61220 toteuttajia.

varataan EKE-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontti 23153/1 Kivistosta,

varataan Skanska Talonrakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontit 68160/8 ja 11 Koivuhaasta, ja

varataan Rakennusliike Reponen Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi asemakaavamuutoksen nro 002263 mukainen
Tikkurilan korttelin 61220 tuleva tontti.

Varausehdot ovat seuraavat:

1.

Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusperiaatteiden, -ehdoin ja -hinnoin.

Varauksen saajan tulee esittda kaupungille laskelmat tontille toteutettavien asuntojen
huoneistotyyppijakaumasta ennen tontin ostamista kaupungilta.
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3. Tonttien 23153/1, 68160/8 ja 11 varaukset ovat voimassa 31.12.2018 saakka.
Asemakaavamuutoksen nro 002263 mukaisen korttelin 61220 tulevan tontin varaus on
voimassa 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.

Kasittely:

Merkittiin, ettd konsernipalveluiden toimialan apulaiskaupunginjohtaja Martti Lipponen poistui

vhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Skanska Talonrakennus Oy kdynnistaa syksylla 2018 viisikerroksisen BoKlok-puukerrostalokohteen
rakentamisen Vantaan Koivuhaassa. Samaan yhtioon tulee myos kaksi kaksikerroksista BoKlok-
pienkerrostaloa. Tonteille on suunniteltu vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa, johon tulee 46
asuntoa. Asuntojen koot ovat 28,5 -77 m2. Tonttien varauksen mukaan asuntojen kokonaismaarasta
vahintaan 40 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja. Perheasuntoja (4h + k/kk) tulee kuitenkin
olla asuntojen kokonaismaarasta vahintaan 10 %. Tama ehto tayttyy.

Asunto Oy Vantaan Voltti-nimiselle yhtiolle myytavaksi esitettava tontti 68160/8 on asemakaavassa
osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi A. Tontin asemakaavanmukainen asuinrakennusoikeus on
840 k-m2.

Asunto Oy Vantaan Voltti- nimiselle yhtidlle myytavaksi esitettava tontti 68160/11 on asemakaavassa
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen asuinrakennusoikeus on
1900 k-m2. Skanska on hakenut rakennusluvassa vahaista (241 k-m2) rakennusoikeuden ylitysta tontille.
Tontille on sallittu asemakaavan mukaan 10 % rakennusoikeuden ylitys (190 k-m2), jos tontille toteuttaa
rakennuksia, mitka ovat julkisivultaan ja rungoltaan puuaineisia. Mahdollisen rakennusoikeuden
ylityksen maara (51 k-m2), josta kaupunki perii lisdkauppahintaa, pitéisi selvitd ennen tonttikauppaa.

Varauspaatoksessa on paatetty, etta tontit luovutetaan kdypaan hintaan. Nain ollen tontit esitetdan
myytavaksi 550 €/k-m2 yksikkdhinnalla, joka vastaa tonttien kdypaa yksikkéhintaa. Tontin 68160/8
kauppahinnaksi tulee 550 €/k-m2 x 840 k-m2 = 462 000 €. Tontin 68160/11 kauppahinnaksi tulee 550
€/k-m2 x 1900 k-m2 = 1 045 000 €.

Mikali tonteille 68160/8 ja 11 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia
omistusasuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (840 k-m2
ja 1900 k-m2), myyjalla on oikeus peria tonteista lisdkauppahintaa (550 €/k-m2). Ostaja on mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittdmaan kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myonnetty.

Myytavien tonttien 68160/8 ja 11 autopaikat ovat omilla tonteillaan.
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Kiinteistorekisteriotteen mukaan tontille 68160/11 kohdistuu perustettu johtorasite. Ostaja on tietoinen,
etta tonteilla sijaitsee kdytosta poistuneita johtoja seka kaytossa olevia johtoja, jotka tulee huomioida
rakentamisen yhteydessa.

Tontteihin 68160/8 ja 11 kohdistuu allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu korttelin
68160 palvelevien rasitteiden kuten mm. erilaisten johtojen ja putkien sijoittamista, korttelin sisaisia
kulkuyhteyksia, pysakointia, nostopaikkoja ja hulevesijarjestelmaa. Sopimuksessa on sovittu mm.
rasitteiden/jarjestelyjen perustamisesta, niiden toteuttamisesta ja kustannusvastuista. Kyseinen sopimus
on laadittu yhteisty6ssa Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa. Tonttien 68160/8 ja 11 allekirjoitetut
sopimuskappaleet ovat jo Skanskalla.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.8.2018 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Voltti -nimiselle yhtiolle Koivuhaan korttelin 68160 tontti 8
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 462 000 euron
kauppahinnalla.

b) myyda Asunto Oy Vantaan Voltti -nimiselle yhtidlle Koivuhaan korttelin 68160 tontti 11
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 045 000 euron
kauppahinnalla.

c) Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa tonttien 68160/8 ja 11 kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 31.2.2019 mennessa, raukeaa tama paatos (kohta a ja b).

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tonteista 68160/8 ja 11 myynti
- johtokartta tonteista 68160/8 ja 11

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



