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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 1.10.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro
002317. Kaavoitus on tullut vireille 13.11.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 15673 seka katualuetta kaupunginosassa 15, Myyrmaki
Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kortteli 15673 kaupunginosassa 15, Myyrmaki.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Myyrmaentie 2:ssa olevan Myyrinhalmeen
toimistorakennuksen ja pysakointitalon purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupun-
kikeskustakortteliksi. Kortteliin sijoittuu asuntoja 33000 k-m? ja liiketiloja seka
pysakointilaitos. Nivamutkan katualue, jossa on nyt yleista pysakointia, liitetaan kortteliin.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.
Kaavan laatija: asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, Vantaan kaupunki;

anne.olkkola@vantaa.fi, puh. 043 826 8456.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

lpavuoren- -g ..g,_) S :.«'3 = A "3, e
isto k7, o z\ N

Moy s PEP WX LD Ei:é;nfér;V Uot® % N 3 Matdo] ‘sﬂm&"%ag’:

Omatl 3§\ 230 S é'é“g o, T e Kighoperk
& 3 530 357 "SENsRE Enooki  Rui o2
m’:;,:k L%Kuohupg 2%“{""?‘% MV%‘ N dalen k;‘eg&}
e g ms.;‘wd i :?cn%ﬂg ’Ni)ra i %illbfr\‘)/le Kaivokselan
Koir E A0 B I = ) rufva o K
15 ;&i i 5;:69 = Virtatie ° aapws;?ﬂ."é‘ﬁ '90% : .@%k""‘”
MYYRMAKI 3 Fgu Vsivoren "i%’w § vaia 'R A?p iy
o ja- @ Oiah b . .
MY&PACK;‘ PgES it Suunniteltava alue on Myyrmaen
o , . Hakamaan- = .
i B RS D2 kUl Lo oarbergs, keskustassa, Myyrmaentie 2:ssa
thacka @ § 2 i Heuvold W N . ..
Valfi%ﬂspark 3 Ees 2 R S oleva Myyrinhalmeen toimistotalon
< ‘askivi . .
“:f;“;’::h 0 % =0 = 5 kortteli. Suunniteltavaan alueeseen
Mg s D S T 7 L 3 s . . cof see _ae
168 Sidcn Gt S SRR O - (1 vesimor S kuuluu my6s Nivamutkan pysakointi-
3 \\?,nf)' 7% li cels U mren;rv’ 5 ;655 asuinpaikka  Kopparberget
TIEAl S L o .
o k‘f‘Knlte Kdé&'ﬁ"nuéé:w'“lmp,,ﬁ?gmg o5 alue ja Ojapolku korttelin kohdalla.
uu Brow. = Z 8w .

B ooy i Gillem [ FRs | i 8 onses Asemakaavamuutoksen suunnittelu-
/\FCC’\? ] .5@ %‘;A?"‘ e & 0/ kl bPUI’}a kjonsaksen IVaskl- X . . . .
svigen wg gEe g sl Stlial ity S aluetta rajaavat Myyrmaentie, Vaski-

U oSSy ,3 ; F‘ﬁlafo’Pa""e < 2 487 | Koppar =% . . . .

h / D o [ vedveso (8, Solkikj® T &kem ey vuorentie, Myyrmdenraitti ja Oja-
-~ ”ﬁ;w = Aﬂiﬁ . £ . ’T'%rglr‘fsa Loydds- % RLS
Py:;'ﬂ’:;‘zp%\mub K’”%’f'.x".‘?g Nuorap ¢ oFoﬁ":;;;?is el s p0|ku-
I B
0 0.5 lkm

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistd Oy Myyrinhalmeen jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.9.2016. Tyoohjelmassa kaavamuutoksen numeroksi tuli 002317.

- Kaavoitus tuli vireille 13.11.2017 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin suun-
nitelman havainnekuvilla 1.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 19.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja OAS-péivityksestd 22.2.2018 ja
niita saatiin kirjallisena yhteensa neljatoista (14) kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuudet 29.11.2017 ja 12.2.2018.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018 ja kaupunginhallitus 18.6.2018 hyvaksyivat ase-

makaavamuutoksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 1.8.-30.8.2018 seka pyytamaan tar-
vittavat lausunnot.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Asemapiirros, alueleikkauksia, havainnekuvia, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

- Pelastusreitit (ajouratarkastelu), huolto- ja pysakéintiliikenne, Ramboll, 15.5.2018

- Keski- ja pienjannitekaapeleiden ja muuntamoiden sijainnit, Vantaan Energia, 3.4.2018

- Kaukolampoverkko, Vantaan Energia, 29.3.2018

- Tekninen tilavaraustarkastelu, poikkileikkaukset, katualueet, Vantaan kaupunki, 10.4.2018
- Korttelipihan yleissuunnitelma, hulevedet ja vihertehokkuuslaskelma, Ramboll, 15.5.2018

- Vesihuollon yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki, 28.5.2018

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Liikenteen meluselvitys, Ramboll, 20.9.2018
- Aurinkoisuusselvitys, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 15.5.2018
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- Myyrmé&en kaavarunkoluonnos, nro 014400, Vantaan kaupunki, 16.4.2018 /Il

- Myyrmaden alueen runkomelu- selvitys, arvio raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta,
WSP Finland Oy, 10.8.2018

- Radanvarsi, junaliikenteen tarinat, Vantaa, Myyrmaki, WSP Finland Oy, 20.6.2018

- Keharadan junaliikenteen tarinamittaukset Myyrmaessa, WSP Finland Oy, 30.5.2018

THVISTELMA

Taiteilijan ndkemys. Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

Myyrinhalmeen toimistalo on valmistunut Myyrmaentie 2:een vuonna 1976. Rakennus on ollut
osa kaupunkikuvallista kokonaissuunnitelmaa, jossa polveileva, korkean rakentamisen nauha
on keskittynyt Myyrmaentien ja Myyrmaenraitin rajaamiin kortteleihin Vaskivuorentien ja Uo-
matien valissa. Toimistorakennus on ollut pitkdan vajaakayttéinen eikd mittavaa rakennuksen
peruskorjausta ndhda kannattavana. Talossa on myds liiketilaa, joissa toimii mm. legendaari-
nen Allun grilli. Korttelissa on maantasopysakointid seka pysakointilaitos. Myyrmdentien ja
Ojapolun risteyksessa on Nivamutkan pysakointialue, joka sijoittuu katualueelle. Kaavamuu-
toksella tama alue liitetaan kortteliin.

Yleiskaavassa kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta C, jolle voi rakentaa toimisto-, liike-
ja palvelutiloja, asuntoja ja keskustaan soveltuvia tyopaikkoja. Yleiskaavan tavoitteita ovat tii-
vistdminen, tdydentdminen ja eheyttaminen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu liikerakennuksille. Suurimmat sallitut ker-
rosluvut ovat Il (liikerakennussiipi), XII (toimistotalo) ja Ill (pysakdintilaitos). Nivamutka on ka-
tualuetta.

Asemakaavamuutoksessa mahdollistetaan Myyrmaentie 2:ssa olevan Myyrinhalmeen
toimistorakennuksen ja pysakointitalon purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupun-
kikeskustakortteliksi (AK). Kortteliin sijoittuu 10 asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat
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neljasta kerroksesta 16-kerroksisiin asuintorneihin, ja joihin sijoittuu myos liiketiloja seka asu-
mista palvelevia yhteistiloja. Liiketilat sijoittuvat rakennusten kivijalkaan Myyrmaenraitin ja
Vaskivuorentien varrelle. Asuinrakentamista sallitaan yhteensi 33 000 k-m? ja liiketilaa 1310
k-m2. Liiketilasta tulee toteuttaa vahintdin 1048 k-m?, eli 80%. Korttelin maanvarainen sisapiha
on rakennettava viihtyisaksi ja vehreaksi yhtenaispihaksi. Korttelin tarvitsemat pysakointipai-
kat sijoittuvat autopaikkojen korttelialueelle (LPA) enintadn kuusikerroksiseen pysakadintilai-
tokseen, johon varataan 70 autopaikkaa yleiseen pysakadintiin. Nivamutkan katualue, jossa on
nyt yleistd pysakointia, liitetdan kortteliin. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/130
k-m? ja liiketiloille 1 ap/100 k-m?2. Korttelin suunnittelussa on huomioitu asuntojen rahoitus- ja
hallintamuotojen monipuolisuus.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on 16 500 asukkaan kerrostalovaltainen kaupunginosa ja Lansi-Vantaan aluekeskus
monipuolisine palveluineen. Myyrmaki sijaitsee Keharadan varrella ja lahelld Himeenlinnan-
vaylaa. Liikkenneyhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle padkaupunkiseudulle
ovat erinomaiset.

Rk

g

llmakuva 2017, Vantaan kaupunki.
Kaavamuutosalue on rajattu punai-
sella.

2.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu 60-luvun lopulla vield metsdna ja paikoin suona olleeseen alavaan alueeseen,
jonka halki virtasi Honkasuolta, Helsingin puolelta puro Matdojaan. Matdojan ympaériston avoi-
met alueet olivat tuolloin viljeltyja peltoja, joilla on asuttu jo kivikaudella. Alueen luoteispuo-
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lella kohoaa yli 40 metriin nouseva, aiemmin metsdinen, nykyisin rakennettu selanne. Myyr-
maen keskustassa ei ole juurikaan enaa havaittavissa alkuperaista luonnonmaisemaa. Alue on
maaperaltaan taytemaata. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Matdojan valuma-alueeseen. Vedet johdetaan hulevesiviemarissa
itddan paatyen Vaskivuorentien pohjois- ja eteldpuolella Mataojanlaaksoon. Matdojanlaakso on
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue, ja se toimii luontaisena tulva-alu-
eena. Matdojanlaaksossa elda harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista merkittavin on halava-
sepikka.

Nykytilanteessa kaava-alueella on toimistorakennus ja pysakdintialue, joten tontti on paaasi-
assa vetta lapadisematonta pintaa. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kaavoitettavan alueen koillisnurkassa Ojapolulla sijaitsee mallinnettu tulva-alue, joka mallin-
nuksen mukaan tulvii jo kerran kolmessa vuodessa toistuvalla sateella. Tulva levida mallinnuk-
sen mukaan Ojapolun kevyen liikenteen vaylalle, alikulkuun ja kaupungin omistamalle pysa-
kointialueelle, joka sijaitsee kaavamuutosalueella.

Liite 4, Tulvatilanne keskimaarin kerran 100 vuodessa
toistuvassa rankkasadetilanteessa

Hulevesiverkosto

Mallinnettu verkosto

Maanalaiset tilat

= Tulvareitit N
l Max: 1,28 '
Min: 0,09
S POYRY

=

Ote tulvatilanteesta keskimddirin kerran 100 vuodessa toistuvasta rankkasateesta, Myyrmden
alueen hulevesijirjestelmén toiminnallinen selvitys, Péyry, 17.9.2014.

Maapera

Kaava-alueen maapinta vaihtelee valilld +27...+32 (N2000). Maanpinta on alimmillaan alueen
koillisosassa, josta maanpinta nousee kohti lantta ja etelda. Alue on pintamaalajikartan mu-
kaan padosin taytto- tai toiminta-aluetta. Alueen pohjoisosassa on kallio |dhelld maanpintaa.

Myyrmdentie 2:n alueella ennen rakentamista tehtyjen pohjatutkimusten mukaan alueen
luonnonmaana on ollut savi, jonka paksuus on ollut noin 2-5 metrid. Savi on ollut paksuimmil-
laan alueen eteldaosassa. Saven alla on hiekkaa ja silttida noin 0,5-2,5 metria. Kairaukset ovat
paattyneet kiveen tai kallioon noin 1,0-7,5 metrin syvyydelld maanpinnasta. Vanhojen kartto-
jen perusteella rakentamisen my6ta on alueen pohjoisosassa louhittu kalliota tai poistettu
maa-aineksia noin 1-3 metrin paksuudelta ja eteldosassa tehty maataytt6ja noin 1,5-3 metrin
paksuudelta. Pohjavesi on alueella arviolta noin 1-2 metrin syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Uusien rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Paikoin alueen pohjoisosalla voi-
daan rakennukset perustaa kovan pohjamaan tai louhitun kallion varaan. Junaliikenteesta ai-
heutuva tarina ja runkomelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista ldahelle junarataa.
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Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitel-
miin.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrmaki on Vantaan kaupunginosista vdest6ltdaan selvasti suurin ja tiheimmin asuttu. Vuoden
2017 alussa asukasluku oli 16 453. Myyrmd&essa asuu keskimaaraistd vahemman lapsia (etenkin
kouluikaisid) ja tyoikaisia, mutta enemman yli 64-vuotiaita. Myyrmaen vdestosta noin 23 pro-
senttia oli yli 64-vuotiaita. Myyrmaen vaestosta puolet asuu yksin, joten my6s asuntokuntien
keskikoko on yksi Vantaan alhaisimmista. !

Asuminen ja sosiaalinen ymparist6

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Myyrmaen kaupunginosan vdeston sosiaalisen rakenteen piir-
teisiin kuuluu mm. korkea ikd, yksin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja ty6ttomyys. Met-
ropolian kampuksen laajentumisen myota alueen vaeston ikdrakenteen odotetaan nuorentu-
van. Myyrmaessa toimii lukuisia yhdistyksia ja harrasteryhmia, muun muassa Myyrmaki-liike.
Se on toiminut aktiivisesti esimerkiksi kaupunkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin
liittyvissa hankkeissa ja toiminnallaan vahvistanut yhteisollisyytta. Erityisteemana Myyrmaessa
on katutaide.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrmaki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta l16ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskukset. Myyrmaen kau-
palliset palvelut ovat menettdneet vetovoimaa suhteessa lahiseudun muihin keskuksiin. Juna-
aseman vieressa sijaitsee kulttuuri- ja monitoimikeskus Myyrmadkitalo, jossa on kirjasto, yhteis-
palvelupiste, elokuvateatteri, Vantaan taidemuseo Artsi seka kuvataidekoulun ja aikuisopiston
tiloja. Kaupunginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Suunnittelualueen naapurissa on
urheilutalo, jossa on uimahalli, palloilu- ja liikuntasaleja seka vieressa Virtapuiston kentta. Puo-
len kilometrin pddssa sijaitsee Myyrmaden urheilupuisto. Myyrmaki on myds Lansi-Vantaan
koulutuspalveluiden keskus. Myyrmaessa sijaitseva Metropolia laajenee 3500 opiskelijan kam-
pusalueeksi.

Myyrmden kaupunginosassa oli vuonna 2015 noin 5000 tyopaikkaa. Maara on jonkin verran
vahentynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana. Suuralueen tydpaikkamaara, joista n. 22 %
sijaitsi Myyrmden kaupunginosassa, on vastaavasti hieman kasvanut. Myyrmé&en suuralueen
tyopaikoista enemman kuin joka neljas oli kaupan, useampi kuin joka kuudes teollisuuden ja
lahes joka kahdeksas rakentamisen toimialalla.?2 Kaava-alueella Myyrinhalmeen toimistota-
lossa oli noin 270 laskennallista tyopaikkaa (henkilotydvuosina) vuoden 2014 lopulla. Nyt tyo-
paikkojen maara kiinteistéssa on edelleen laskenut. Myyrmaen kaavarungon tavoitteisiin kir-
jattiin, ettd Myyrmaen keskustan tydpaikkamé&araa tulee kasvattaa (kaupunkisuunnittelulau-
takunta 16.4.2018).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Myyrmaen ydinkeskustaa. Se sijoittuu Myyrmaenraitin varrelle Vaskivuo-
rentien ja Myyrmaentien risteykseen, noin 350 m paahan Kehadradan juna-asemasta.

L2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Nykytilanne, kuva Google maps.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Myyrmaden rakentaminen alkoi 1960-luvulla pohjoisosista ja ensimmaiset asukkaat muuttivat
alueelle elokuussa 1969. Keskustaa ympardivien kortteleiden rakenne perustuu padosin 3 — 5
rappukaytavan lamellirakennuksiin, kerrosten maara on yleensa 3 - 6 ja rakennukset on sijoi-
tettu pihan ymparille suorakulmaisesti. Tavoitteena on ollut tiivis rakentaminen, jossa korkean,
padosin 8-12-kerroksisten rakennusten nauha on keskittynyt Myyrmaentien ja Myyrmaenrai-
tin rajaamiin kortteleihin Vaskivuorentien ja Uomatien valiin. Korkean rakentamisen korttelei-
den tavoite on ollut muodostaa kaupunkirakenteellinen keskiaihe, jossa on vaihteleva julki-
sivu- ja kerroskorkeusrytmitys, ja jossa asumisen lisdksi sijaitsee maantasossa tai erillisissa ra-
kennuksissa palvelu-, liike- ja tyotiloja. Naita kortteleita rajaa [annessa Myyrmaenraitti, joka on
suunniteltu alueen keskelld pohjois-eteldsuuntaisesti kulkevaksi jalankulun padakseliksi,
erdanlaiseksi esplanadiksi, jonka aarelle on sijoitettu kaikki suuremmat yleiset palvelutilat.
Myyrmaenratin toisella puolella on matalampien julkisten rakennusten sarja.

Suunnittelualueella ei ole rakennusperintarvoja eika kulttuuriymparistoon liittyvia maisemal-
lisia arvoja.

-

-

PRt AT b
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Myyrméentie 4 ja 2, 1.12.2018 (Anne Olkkola)
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Taiteijan ndkemys Myyrmdenraitista Myyrmdki Il, 150300 (SM 19.6.1973) asemakaavan selos-
tuksesta. lllustraatio Myyrmdki 2A, 150400 (SM 27.9.1974) asemakaavan selostuksesta. Kuvat
havainnollistavat kaupunkirakenteellista tavoitetta, jossa Myyrmdenraittia rajaa iddssé kor-
keiden rakennusten nauha ja ldnnessd matalampien julkisten rakennusten korttelit.

Muinaismuistot

Myyrmaen keskustan alueella on ollut asutusta kivikaudelta alkaen eli jo noin 7500 vuotta sit-
ten. Suunnittelualueella ei ole muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Myyrmaen keskustaa ymparoi laajat ja monipuoliset viheralueet: iddssa Méatdojanlaakso ja lan-
nessd Myyrmaen urheilupuisto ja sen pohjoispuolella jatkuva Raappavuoren puisto. Laajat vi-
heralueet ja urheilupuisto ovat hyvin saavutettavissa, suunnittelualueelta noin 500 m paassa.

Liikenne

Myyrmaen keskustan toiminnot ovat hyvin saavutettavissa kulkumuodosta riippumatta. Myyr-
maenraitti on kaupunginosan keskeinen jalankulku- ja pyoraliikenteen akseli, jonka varrelle on
keskitetty kaupallisia ja kunnallisia palveluja.

Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat. Myyrmaessa on Keharadan asema, jolta on raideyhteys
mm. lentoasemalle ja Helsingin keskustaan, seka bussiterminaali, jolta on yhteyksia eri puolille
Vantaata, Helsinkiin ja Espooseen. Runkolinja 560 liikkenn6i Myyrmaesta Malmin kautta Vuo-
saareen. Myyrmaen aseman junamatkustajista noin 80 % saapuu asemalle kavellen tai pyo-
ralla.3 Kaava-aluetta |lahimpana sijaitsevat bussipysakit ovat aivan alueen vieressa Myyrmaen-
tielld. Lisaksi kaava-alueen kyljessa Vaskivuorentiella on pysakkipari, jolla pysahtyy kaksi lahi-
bussilinjaa.

3 SOLMU-projekti, alustavia tuloksia, HSL
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Myyrmaen keskustassa on reilusti sekad kaupungin etta yksityisten tahojen tarjoamia asiointi-
pysakointipaikkoja, jotka ovat osin vajaakaytossa. Osa naista asiointipysakointipaikoista katoaa
keskustan tiivistamisrakentamisen myota. Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa sijaitseva
Pyorrekujan LPA-alue palvelee Myyrmdaen urheilutaloa ja sen yhteydessa olevaa Virtapuiston-
kenttda. Pysdkointialueen kapasiteetti ei kuitenkaan yksinaan riita ruuhkaisimpina ajankoh-
tina. Kaava-alueella sijaitseva Nivamutka-niminen yleinen pysakointialue taydentaa urheiluta-
lon pysakointipaikkatarjontaa. Lisdksi kaava-alueella sijaitsee nykyista toimistorakennusta pal-
veleva pysakointitalo.

Kaava-aluetta rajaavien katujen lilkkennemaarat ovat: Myyrmdaentie 4240 ajon/vrk (v. 2017) ja
Vaskivuorentie 7100 ajon/vrk (v. 2016).

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavoitettava alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin vesisailidind toimii Myyrmaen
ylavesisiilio, jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi syétetdan Myyrmaen painepiiriin eteldsta Helsin-
gista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméaen paineenkorotuspump-
paamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +96.00 ja alin paine-
taso noin +83.00. Tarkat painetasot selvidvat HSY:n liitoskohtalausunnosta.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Ojapolun ja Vaskivuorentien viemareissd iddn suuntaan
Myyrmaen jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet pumpataan ldnnen suuntaan
paatyen Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta vedet johdetaan edelleen Himeenky-
lan ja Hdmevaaran kautta Espoon viemariverkostoon. Espoossa jatevedet paatyvat puhdistet-
tavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Alueella muodostuvat hulevedet johdetaan Ojapolun ja Vaskivuorentien hulevesiviemareihin.
Molemmat hulevesiviemadrit johtavat idan suuntaan laskien Vaskivuorentien molemmin puolin
Matdojanlaaksoon.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu suunnittelualueelle ja sitd on tarve kasvattaa kaava-alueen vie-
ressa Myyrmadenraitilla. Runkolinja kulkee Myyrmaentiellad ja Vaskivuorentien etelareunassa,
josta kaukolamp6 on johdettu Myyrinhalmeen toimistokortteliin ja sitad kautta naapurikortte-
lissa olevalle péivakodille. Myyrmaenraitilla Putouspolun risteykseen asti ulottuvaa kauko-
lampolinjaa tullaan jatkamaan Vaskivuorentien linjaan, jolloin saadaan toimintavarmuutta
alueelle ja kiinteistot voidaan liittaa katualueella kulkevaan kaukolampélinjaan.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Myyrmaenraitin ja Vaskivuorentien
katualueilla. Myyrinhalmeen toimistokorttelissa on muuntamo, josta menee keskijannitekaa-
peleita Vaskivuorentien eteldpuolelle. Muuntamo siirretdan Vaskivuorentien katualueelle
Pyorrekuja 1a:ssa olevan kioskin viereen. Pienjannitemaakaapeleita on Myyrmaentie 2:n kort-
telissa, Vaskivuorentien ja Myyrmaenraitin katualueilla. Keski- ja pienjannitemaakaapeleita
tullaan lisadmaan Myyrmaenraitin, Vaskivuorentien ja Ojapolun katualueilla.
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Alueen lentomelutaso Lden on alle 50 dB, mika ei esta asuntorakentamista, mutta edellyttaa
asunnoilta ja kokoontumistiloilta 28 dB daneneristavyytta sekd toimistoilta ja muilta hiljaisilta
tyotiloilta 25 dB ddneneristavyytta. Lentomelun torjunnasta maarataan kaupungin rakennus-
jarjestyksessa. Katu-, juna ja raitiovaunuliikenteen melualue (yli 55 LAeq dB, paivaaika klo 7-
22, ennuste 2040) ulottuu suunnittelualueelle meluldhteiden ollessa Myyrmaentien ja Vaski-
vuorentien suunnista. Ulkokuoren daneneristavyydesta ja meluntorjunnasta maarataan kau-

pungin rakennusjarjestyksessa.

MYYRMAKI, MYYRINHALME, KORTTELI 673 VANTAA

Katu-, paiviajan klo 7-22

2m korkeudella maanpin
Ennustetianne (2040), nykyinen maankiyio

2.1.4 Maanomistus
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Katu-, juna ja raitiovaunuliiken-
teen pdivdajan klo 7-22 kes-
kiddnitaso (LAeq) 2 m korkeu-
della maanpinnasta ennusteti-
lanteessa  (2040)  nykyiselld
maankdytéllé. Liikenteen melu-
selvitys, Ramboll, 20.9.2018

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen tontin nro 92-15-673-1 (Myyrinhalmeen toimistotalo
ja pysakointilaitos) omistaa Kiinteistd Oy Myyrinhalme. Nivamutkan katualueella olevan pysa-
koéintialueen omistaa Vantaan kaupunki.
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Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Kiinteistd Oy Myyrinhalme 0,95

Vantaan kaupunki 0,22
1,18

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja sekad parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

e Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle

asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin

selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

1l

| |

1.25 2.5km

Uudenmaanliiton
maakuntakaava
1:50 000

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Ympadristoministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi (ruudutus) ja paakaupunki-
seudun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysvili (violetti korostus) kulkee
itd-lansisuunnassa Myyrmaen poikki.
Myyrmden keskusta on Kehdradan
(poikkiviiva) varrella. Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

Yleiskaava

MASU 2050 maddrittelee seudun ta-
voitteellista maankdyttéa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liilkennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupungin-
valtuusto on hyvaksynyt suunnitel-
man 11.5.2015. Kaavahanke on
MASU 2050:n mukainen.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Suunnittelualue
sijoittuu n. 300 m paahan keharadan
Myyrmaen asemasta (LJ). Alueen ete-
lapuoleisella padkadulla, Vaskivuo-
rentielld, kulkee ohjeellinen joukkolii-
kenteen runkoyhteys (musta katko-
viiva), joka voidaan toteuttaa rai-
tiotiena. Kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvaksyma yleiskaava on
tullut voimaan 25.2.2009. Kaava-
hanke on yleiskaavan mukainen.

5.3.2018 Kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt Yleiskaava 2020 tavoitteet.
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Asemakaava
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ASEMAKAAVASTA 0 75 150m

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaavat: 150300 MYYRMAKI 2, SM 19.6.1973 ja
150400 MYYRMAKI 2A, SM 27.9.1974 (SM = Sisaasiainministerid)

Muut paitékset ja suunnitelmat

Myyrmaden kaavarunko
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Myyrmden kaavarunkoluonnoksessa (KH 23.4.2018, néihtdvilld 16.5.-14.6.2018) Myyrmdentie
2 rajautuu urbaanin sykkeen alueeseen Myyrmdenraitin varrella ja sen kivijalkakerros tulee kd-
sitellé elévénd ja urbaanina ympdri korttelin. Kortteli sijoittuu korkean rakentamisen vyéhyk-
keelle, jossa kerrosluku voi enintdén olla 16-kerrosta.

Myyrmden kaavarunkoa (014400) on laadittu samaan aikaan Myyrmaentie 2 -kaavatyon
kanssa ja se noudattaa kaavarungon luonnoksessa esitettyja tavoitteita ja suunnitteluperiaat-
teita. Kaupunginhallitus on hyvaksytty 23.4.2018 Myyrmaen kaavarunkoluonnoksen nahtaville
16.5-14.6.2018.

Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty mm. periaatteet mihin ja miten kaupunkimaista katutilaa
kehitetdan. Urbaanin sykkeenalue painottuu keskustaan ja Myyrmaenraitille, josta pyritaan te-
kemaan asukkaiden yhteinen ”ulko-olohuone”. Kaavarungossa on myo0s esitetty periaatteet
kivijalkakerroksen luonteesta ja korkean rakentamisen sijainnista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kiinteist6 Oy Myyrinhalmeen jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.9.2016. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002317 ja kaavoitus tuli vireille
13.11.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin suunnitelman havainnekuvilla
1.2.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, naapurit
e Asukas- ym. yhdistykset

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ELY
e Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet)

Pelastuslaitos

Vantaan kaupunginmuseo

Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa, Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 19.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja OAS-pdivityksesta
22.2.2018. Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuudet 29.11.2017 ja 12.2.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen paivityksesta saatiin yhteensa 14 kirjallista mie-
lipidettd 22.2.2018 mennessa. Suullisesti ja kirjallisesti annettujen mielipiteiden keskeiset tee-
mat on kirjattu selostukseen ja kokonaisuudessaan ne ovat luettavissa erillisesta liitteesta.
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Mielipiteen antoivat Vantaan kaupunginmuseo, Helsingin seudun ymparistdpalvelut kuntayh-
tyma (HSY), Vantaan Energia Oy, Vantaan kaupungin liikuntapalvelut, As. Oy. Myyrinkuusi seka
yksityiset henkil6t.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, etta suunnittelualueella ei ole erityisia rakennusperintdar-
voja, kulttuuriymparistoon liittyvia maisemallisia arvoja eikd muinaismuistolailla rauhoitettuja
muinaisjdannoksia.

Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma (HSY) tuo esille, ettd muodostuvien uusien
tonttien kytkenta vesihuoltoon tulee tarkastella kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa
ja esittaa kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

Vantaan Energia toteaa, etta suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolampo-
putkien sijainti. Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupungin liikuntapalvelut toteaa, ettd Myyrmaen uimahallin, urheilutalon ja teko-
nurmikentan laheisyydessa tulee sdilyttda vahintdan 2 tunnin ilmainen pysakointi. Edelld mai-
nittujen urheilupaikkojen kaytdssa oleva Pyorrekujan paikoitusalue on alimitoitettu tarpee-
seen ndhden, erityisesti ruuhka-aikoina ja sen kadyttoa seka saattoliikenteen toimivuutta tulisi
selvittaa. Urheilupaikkojen asiakkaat ja henkilokunta kayttavat myos Myyrmaentie 2:n paikoi-
tusaluetta.

Vastine: Myyrmdentie 2, 002317 kaavamuutos ei muuta Pyérrekujan liikenne- tai pysékaéintiti-
lannetta. Nivamutkan katualue, jossa on yleinen pysdkdéintialue, tullaan liittdmddn Myyrmden-
tie 2:n kortteliin. Myyrmdentie 2:n korttelin pysékdinti tullaan jérjestdmddn keskitetysti pysd-
kéintitalossa, johon sijoittuu mydés noin 70 autopaikkaa yleiseen pysdkéintiin. Myyrmdéentie 2:n
korttelin liikenne jéirjestetédédn Myyrmdentieltd. Autopaikkojen maksullisuudesta pddtetddn
erikseen.

As. Oy. Myyrinkuusi toi esiin, ettd nykyinen urheilutalon parkkialue on lilan pieni suhteessa
kayttajamaariin. Saattoliikenteen linja-autoille ei ole pysadkdintipaikkoja Pyorrekujalla ja niiden
pysakointi aiheuttaa ongelmia. Pyorrekujan kunto on heikko ja katu on ylikuormitettu. Paiva-
kodin saattoliikenne on ongelmallinen. Toimistotalojen purku tulee tehda siten, ettei siita
koidu haittaa naapurikiinteistoille ja tyosta tiedotetaan hyvissa ajoin. Taloyhtidille ja Myyr-
maen huollolle tulee toimittaa havainnekuva 16-kerroksisten tornitalojen vaikutuksista nykyi-
seen asuntokantaan. Uusien talojen kivijalkaan voidaan sijoittaa monia, katualuetta elavoitta-
viad palveluja. Nykyisten korttelien tdydennysrakentaminen on myds ajankohtaista putkire-
monttien |dhestyessa.

Vastine: Myyrmdentie 2, 002317 kaavamuutos ei muuta Pyérrekujan liikenne- tai pysékaéintiti-
lannetta. Mielipide on vdlitetty pysékdinninvalvontaan, liikennesuunnitteluun ja kunnossapi-
toon.

Nivamutkan katualue, jossa on yleinen pysdkdintialue, tullaan liittémdéédn Myyrmdentie 2:n
kortteliin. Myyrmdentie 2:n korttelin pysékointi tullaan jérjestémddn keskitetysti pysdkointita-
lossa, johon sijoittuu myés noin 70 autopaikkaa yleiseen pysékéintiin. Myyrmdentie 2:n kortte-
lin liikenne jérjestetddn Myyrmdentieltd, eiké uuden korttelin pysdkdintid ohjata Pyérrekujalle.

Vantaan rakennusjdrjestyksessé mddrdtddn rakennuksen purkamisesta. Purkamisesta ei saa
aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia ympdristélle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitettiin 1.2.2018 Myyrmdentie 2:n korttelin havain-
nekuvilla ja niité esiteltiin asukastilaisuudessa 12.2.2018.
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Asuinkerrostalojen asukkaiden yhteistiloja voidaan hy6dyntdéd monipuolisesti ja tarpeen mu-
kaan harrastetoimintaan, etdtyéskentelyyn, talopesulalle tai —saunalle. Kdyttétarkoitusmuu-
tosten yhteydessd tulee tarkistaa luvanvaraisuus.

Myyrmdentie 2:n kortteliin tulee kivijalkakerrokseen liiketilaa ja asukkaiden yhteistilaa. Sisdpi-
halle tulee vehred korttelipiha, joka huomioi erilaisten kéyttdjien tarpeet.

Yksityishenkildiden esiin nostamissa mielipiteissa on tullut esiin seuraavia huolenaiheita kos-
kien kaavamuutosehdotusta:

Myyrmaen keskustan tydpaikat havidvat ja keskusta muuttuu nukkumalahioksi.
Uusi asuntokanta ei saa koostua yksinomaan pienistad asunnoista, yksioista.
Korttelista (ja Myyrmadesta) tulee liilan massiivinen, tiivis ja korkea.

Myyrmadentie 2:een suunnitteilla oleva kerrostalojen ja toimistorakennuksen koko-
naisuus on liilan massiivinen ja ruma. Rakennusten tulisi olla matalampia, "kevyem-
pid" ja ymparistéon sopivampia (esim. entiset valkoiset tornitalot) eika niin tumman-
puhuvia kuin suunnitelmissa.

Tornitalot ovat liian korkeita, eikd niiden suunnittelussa ole riittavasti huomioitu ita-
puolella olevia asuinrakennuksia. Uudet talot varjostavat asuntoja, pihoja ja leikki-
puistoa etenkin illalla. Talot tulee muuttaa 10-kerroksisiksi.

Tuleeko kivijalkaliiketiloihin yrityksida, onko asiakkaille parkkipaikkoja, aiheuttaako
huoltoajo hairiota?

Mihin sijoitetaan urheilukentan kayttajien pysakointi? Nyt pulaa parkkipaikoista.
Pysakoinninvalvonta on Myyrmaessa puutteellista ja asuntokatujen pysakaointia val-
votaan heikosti. Mita tapahtuu, kun pienelle alueelle rakennetaan satoja asuntoja ja
toivon mukaan menestyvaa liiketilaa?

Delfiiniaukion noppatalo ndyttaa eriparilta suhteessa muihin taloihin.

Noppatalo nayttaa hyvalle, mutta sen vieressa oleva torni on liian ldhelld aukiota ja
liian korkea.

Suunnitelmissa pitaa ottaa huomioon alueen yleisilme Vaskivuorentielta lanteen kat-
sottaessa. 16-kerroksiset tornitalot eivat sovi lahiympéristéon.

Pyorrekujan liikennetilanne nahddan useassa mielipiteessa ongelmallisena. Koska
kaavamuutos ei muuta Pyorrekujan liikennetilannetta, siihen liittyvia mielipiteita ei
eritelld tassa. Mielipiteet kokonaisuudessaan on luettavissa erillisesta liitteesta.

Yksityishenkiléiden mielesta positiivisia asioita koskien kaavamuutosehdotusta:

Hyva, etta kortteli uudistuu ja ymparisto kehittyy.

Myyrmadentie 2:een kaavailtu hanke on lahtokohtaisesti parannus nykytilanteeseen.
Hyva, etta pyritdan luomaan eldva ja toimiva kaupunkikeskus vihdoinkin lanteen.
On ymmarrettavaa, ettad radan varteen tehdaan korkearakentamista.

Hyva, etta katutasoon tulee liiketilaa. Ajatus urbaanista korttelista on hyva.
Noppatalon vieressa oleva torni on tosi hyva.

Arkadit ovat tosi hyvia!

Yksityishenkildiden mielipiteissa esiintyneita toiveita ja tavoitteita Myyrmaentie 2:n kortteliin:

Asuntojen kokojakauma tulee olla monipuolinen ja sisdltda myos perheasuntoja.
Rakentaminen on laadukasta ja kaunista.

Suunnitelmissa pitda ottaa huomioon alueen yleisiime Vaskivuorentielta lanteen kat-
sottaessa.

Tornitalot tulee olla matalampia.

Tiivistyvassa keskustassa ymparisto tulee suunnitella hyvin ja huomioida eri kayttajat.
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e Tarvitaan asiakasparkkipaikkoja liikkeille ja palveluille, mielellaan lahella liiketta.

e Alueelle on saatava taloudellista toimeliaisuutta, joka luo tyopaikkoja ja veronmaksu-
kykya.

e  Eiko yksi korttelin taloista voisi olla toimistotalo?

e Asuntokanta on tehtdva houkuttelevaksi myds maksukykyisille asukkaille.

e  Myyrmakeen tulisi saada asumisoikeusjarjestelmalla toteutettu senioritalo.

e Liiketilojen huoltoliikenne tulee huomioida. Pitda paasta lahelle paketti-/ kuorma-au-
tolla.

e  Myyrmaenraitti tulisi sdilya vehreana ja valoisana. Nyt valoa lannesta.

e Tasapaino vuokra- ja omistusasuntojen suhteen eika niita tule laittaa samaan taloon.

e Kaikki omistusasunnot tulee olla omalla (taloyhtion) tontilla.

e  Purku tulee suunnitella hyvin ja haitat tulee minimoida.

e Myyrmaentie 2:n pysakointi tulisi laittaa kannen alle, samalla saataisiin ajoyhteys kort-
telin l1api Myyrmdentieltd Pyorrekujan pysakointialueelle. Pybrrekuja rauhoittuisi lii-
kenteelta.

e Pyorrekuja 3:n pysakdintialuetta tulisi pienentaa ja Pyorrekujan liikkennettd vahentaa.
Ko. alueelle ei pida rakentaa pysakointitaloa, silla se lisdisi lilkkennetta entisestaan, eika
sovi paivakodin naapuriin. Alueen profiilia tulee nostaa.

e Parkkipaikkoja tulee olla riittavasti.

e Iso pysadkadintialue voisi sijaita Myyrmaentie 2:ssa ja urheilutalon tilausajobussien py-
sakointi tulisi sijoittaa Vaskivuorentielle.

e Varjostusvaikutukset tulee selvittaa

Vastine yksityishenkiléiden mielipiteisiin:

Myyrmden kaavarunkoluonnoksessa (ndhtdvillé 16.5.-14.6.2018) on tutkittu korkean rakenta-
misen sijoittumista Myyrmdessd. Kaavarunkoluonnoksessa Myyrmdentie 2:n kortteli on esi-
tetty alueeksi, jolle sallitaan enintédn 16-kerroksiset talot. Kortteli sijoittuu korkean rakenta-
misen vy6hykkeelle, joka painottuu Kehdradan asemien seutuihin ja yhdistdd Myyrmden ja
Louhelan asemat ympdiristdstd erottuvalla korkealla korttelinauhalla junaradan varrella. Kor-
kean rakentamisen vyéhyke on sama kuin 60-luvulla tehdyssd alkuperdisessé Myyrmden kaa-
varungossa.

Tyépaikkojen hdviéminen Myyrmdestd ja niiden sdilyminen nykyisessé Myyrinhalmeen toimis-
torakennuksessa nousi esiin my6s asukasillassa. Myyrinhalmeen toimistotalo on tdlld hetkelld
vajaakdytdssé ja edessd on mittava peruskorjaustarve, joka néhdddn kannattamattomaksi,
silld talon sisdtilat eivét sovellu hyvin nykyaikaisten toimistojen tilatarpeisiin. Myyrmdéen kaa-
varunkotydssd ja yleiskaavan tarkistuksen yhteydessd, jotka ovat erillisié kaavatditd, tutkitaan
mahdollisuuksia lisété tydpaikkamddrdd Myyrmdéessd ja uusien tyépaikkojen sijoittumista.

Kaavarunkotydssé tutkitaan myds tdydennysrakentamista koko Myyrmden alueella. Vantaan
maapoliittisiin linjauksiin perustuen, tdydennysrakentamismahdollisuuksia tarkastellaan hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella, etenkin Kehédradan asemien ympdirillé. Tédydennysra-
kentamista toivovat myds taloyhtiét, sillé sen avulla on mahdollista rahoittaa osa tulevista kor-
jauksista. Kaavoituksen tavoitteena koko kaupungissa on mm. hyvd ja kestdvd elin- ja ty6ym-
pdristé, joka huomioi myéds luonnon kestdvyyden ja taloudellisuuden.

Myyrmdentie 2:n kaavamuutoksessa on mdidirditty kivijalkakerroksen ominaisuuksista ja liiketi-
lojen sijoittumisesta, jotta luodaan eldvdd ja kaupunkimaista katutilaa etenkin Myyrmdenrai-
tin ja Vaskivuorentien varrelle. Ndmda tavoitteet eldvdstd katu- ja kaupunkitilasta on esitetty
myds Myyrmden kaavarungon luonnoksessa. Myyrmdéden asukasmddrd tulee kasvamaan tule-
vaisuudessa ja siten palveluille ja liikkeille tulee olla myés sijoittumisedellytyksid. Kaavassa on
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myés muita mddrdyksié koskien mm. julkisivuja, jolla varmistetaan kaupunkimainen, korkea-
tasoinen ja omaleimainen keskustakortteli Myyrmdentie 2:en.

Kaavatyén tavoitteena on ollut suunnitella kortteli, joka soveltuisi hyvin lapsiperheille ja myds
vanhemmalle véestélle, jotka haluavat muuttaa esim. omakotitalosta palvelujen ddérelle. Kaa-
vaan liittyvédssé maankdyttésopimuksessa rajoitetaan pienten asuntojen lukumddrdd. Asunto-
jen rahoitus- ja hallintamuotojen jakaumaa sddtelemdlld kaupunki vastaa eri vdestéryhmien
asuntotarpeeseen ja alueiden tasapainoiseen ja eheddn kehittymiseen.

Myyrmdentie 2, 002317 kaavamuutos ei muuta Pyérrekujan liikenne- tai pysdkéintitilannetta.
Nivamutkan katualue, jossa on yleinen pysdkdintialue, tullaan liittémdédn Myyrmdéentie 2:n
kortteliin. Myyrmdentie 2:n korttelin pysékointi tullaan jérjestémddn keskitetysti pysdkointita-
lossa, johon sijoittuu myds noin 70 autopaikkaa yleiseen pysékdintiin. Myyrmdentie 2:n kortte-
lin liikenne jérjestetddn Myyrmdentieltd, eikd uuden korttelin pysdkdintid ohjata Pyérrekujalle.
Autopaikkojen maksullisuudesta pddtetddn erikseen.

Mielipiteet, jotka kdsittelevdt nykyisten alueiden liikenne- ja pysdkdintiongelmia, on viilitetty
myés pysdkdéinninvalvontaan ja liikkennesuunnitteluun.

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut
MRA 27 §:n nojalla nahtavillad 1.8.-30.8.2018. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kolme kappaletta. Lausunnon antoivat Helsingin
seudun ymparistopalvelut (HSY), Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy yh-
dessa seka Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys (SLLV). Lausunnot olivat yhte-
nevaisia kaavaratkaisun kanssa.

Nahtavilldolon jilkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Kaava-aluetta on laajennettu pohjoiseen Ojapolun katualueelle ja Delfiiniaukiolle, mika on kaa-
van toteuttamista helpottava tarkistus. Kaava ei muuta ndiden alueiden nykyista kadyttéa. Li-
saksi on tarkistettu muutamia kaavamaadrdyksia. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi
nahtavillepano ei ole tarpeen.

Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan- ja maarayksiin tehdyn tar-
kistuksen vuoksi seka selostuksen tekstia ja kuvia on tarkistettu.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv_11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurs-
siviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupun-
kiymparistoista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatok-
senteossa turvataan talouden tasapainoa, lisataan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edis-
tetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:

e  Erilaisten vaestoryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset koh-
tuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistaminen sekd maankay-
ton, asumisen ja liilkenteen yhteensovittaminen tiivistimalla ja tdydentdamalla olevaa
keskustaa raideliikenteen aseman valittdmassa laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta

(Kv 18.6.2018)

Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdaydennysrakentamisalueiden
kaavoittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuo-
den rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kau-
punkirakenteen eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseu-
duilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen
seka uusien energiamuotojen kayttoon.

Uudistamme keskustojen pysakointijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.
Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkoti-
loissa.

Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.
Otamme kayttoon uusia tyokaluja, kuten vihertehokkuuden.

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 6.11.2017 kirjattiin tyolle seuraavat keskeiset tavoitteet:

Nykyisen Myyrinhalmeen toimistotalon ja pysakointilaitoksen purku ja uuden kortte-
lin rakentaminen loppuvuodesta 2019 alkaen.

Kortteli, jossa on tornitaloja (enintddn 16-kerroksisia)

Kortteli, joka houkuttelee ja soveltuu perheille

Korkeatasoinen ja omaleimainen kaupunkikortteli, jolla on yhdistdva, korttelin kier-
tava avoin ja toiminnallinen kivijalka

Tornien muodostama, tunnistettava kaupunkikuvallinen kokonaisuus (skyline)
Yhtenadinen kaupunkikuvallinen idea Myyrmaenraitin varrella

Ravintoloiden ja liikkeiden ulkoaluetta Delfiiniaukion ja Myyrmaenraitin varrelle
Yhteisollisyytta rakennuksissa ja korttelin sisélla (yhteistilat, pihapiiri)

Julkista tilaa rajaavilla julkisivuilla vaaditaan kovinta laatutasoa, silla kortteli on osa
Myyrmaen keskustaa

Torneista aukeavien ndkymien hyédyntaminen ja laadukkuus (mm. viherkatot)
Ojapolun-Suvantopolun ja Myyrmaenraitin risteyksen liikenteellinen sujuvuus

Uusi kortteli kannustaa liikkumaan jalan ja pyoralla

Korttelin keskitetty pysakointi, johon sijoittuu my6s nykyiset maantasopaikat korvaa-
vaa yleista pysakointia

Madaritellaan korttelipihalle vihertehokkuus, joka tuottaa viihtyisdan pihan ja helpot-
taa hulevesien hallintaa

Pihoilla monipuolista kasvillisuutta ja toimintoja (yhteisollisyys), yhteistilat,
Ikkunoista nakyvilla katoilla viherkatot
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e Asuntojen hallintamuotojen monipuolisuus
e  Hulevesien viivytys Nivamutkan katualueen pohjoisosassa
e Hulevesien virtaamatilanteen parantaminen tontilla nykyiseen verrattuna

arborgsvagen scrgsvager) sorgsvagen horgsvagen
i e Pty i el il
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Kaaviot havainnollistavat suunnittelun tavoitteita: avautuminen katutilaan, yhteiséllinen kort-
teli, muurimaisempi rakenne suhteessa meluldhteisiin, tulva-alueen huomioiminen ja tornien
sijoittuminen (skyline).

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutoshakemuksen yhteydessa oli korttelisuunnitelma, jota pidettiin liian 13hi6-
maisenda Myyrmaen keskustaan. Esitetty korttelisuunnitelma ei rajannut katutilaa kaupunki-
maisesti, eikd korttelitehokkuus ollut keskustan tavoitteiden mukainen.

Aloituskokouksessa asetettujen tavoitteiden jalkeen arkkitehtikonsultit yhdessa rakennuttaja-
konsultin (JM Suomen) ja kiinteiston omistajan (Sampo Oyj:n) kanssa tekivat uuden kortteli-
suunnitelman. Suunnitelmassa oli samoja elementteja kuin ensimmaisessa versiossa: kolme
16-kerroksista tornitaloa, lamellitaloja seka keskitetty pysakointi korttelin koillisnurkassa, Ni-
vamutkan pysakdintialueella. Suunnitelma erosi ensimmaisesta siing, etta erikokoiset ja -luon-
teiset talot muodostivat rajatun kaupunkikorttelin, johon muodostui suojaisa sisdpiha ja avoin,
koko korttelin kiertava kivijalka liiketiloineen muodostaen kaupunkimaista katutilaa. Erikorkui-
set rakennukset ja julkisivujen polveilu tukivat nykyisen kaavan (150400 SM 27.9.1974) ja
Myyrmaen kaavarungon 014400 (ndhtavilld 16.5.-14.6.2018) kaupunkikuvallisia 1ahtokohtia,
jotka ovat nahtavilla myos nykyisessa Myyrinhalmeen toimistotalossa.

Arkkitehtitoimisto Neva Oy tekemié luonnoksia kortteliin vuonna 9.10.2017 ja 4.12.2017, joista
oikeanpuoleinen suunnitelma otettiin kaavoituksen ldhtékohdaksi.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Aloituskokouksen jalkeen tehty kortteliluonnos vastasi hyvin asetettuihin tavoitteisiin, joten se
otettiin kaavatyon pohjaksi. Tornit tukevat Myyrmaen kaavarungon ajatusta korkean rakenta-
misen vyohykkeesta radan suuntaisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien vilill3, seka rajattu,
rakennuskorkeuksiltaan ja julkisivuiltaan polveileva kaupunkikortteli, jossa liike- ja palvelutilaa
sijoittuvat kivijalkakerrokseen, jatkaa Myyrmden uudistuvan keskustan kaupunkimaista luon-
netta Myyrmaenraitin varrella.

Kaavatyon alkuvaiheessa Pyorrekuja 3:ssa oleva pysakdintialue kuului suunnittelualueeseen,
jolle tutkittiin pysakéinnin mahdollista keskittamistd, mutta alue rajattiin pois kaavamuutos-
ehdotuksesta, eika sille osoiteta uutta maankayttoa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla tehostetaan Myyrmaen keskustan maankaytt6a. Myyrmaentie 2:n korttelissa
rakentamisen maara kasvaa samoin kerroskorkeudet. Nykyinen liikerakennusten korttelialue
(AL) muuttuu asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Myyrinhalmeen
toimistotalo ja nykyinen pysakadintilaitos puretaan. Asuinkerrostalojen kortteli jaetaan 10 tont-
tiin. Asumisen osuus lisdantyy ja tyopaikkojen maara vahenee verrattuna nykyiseen asemakaa-
vaan. Kaavassa uutta asumista esitetddn 33 000 k-m?. Asuinkerrostalojen katutasoon tulee lii-
ketilaa 1310 k-m?, joista tulee toteuttaa vahintdian 1048 k-m? (80% enimmaismaarasta), ja jotka
avautuvat jalankululle ja pyorailylle varatuille kaduille (pp) ja katualueille. Osa liiketiloista tulee
olla ravintolakdytt66n soveltuvia.

Nivamutkan katualueella oleva yleisen pysakoinnin alue poistuu ja katualue liitetaan kortteliin.
Uuden korttelin koko pysakdinti keskitetaan Myyrmaentien varrelle autopaikkojen korttelialu-
eelle (LPA), johon sijoittuu 6-kerroksinen pysakdintitalo. Pysdkointitaloon tulee noin 70 auto-
paikkaa yleiseen pysakdintiin. Ajo pysakdintihalliin tapahtuu Myyrmdentielta tontin 11 kautta.
Tontilla 11 on ajorasite pysdkdintilaitokseen. Ajo voidaan ratkaista myos tontilla 11 olevan ra-
kennuksen alla.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK, 0,95 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 34 310 k-m?,
josta asuinkerrosalaa on 33 000 k-m? ja kivijalkaan sijoittuvaa liiketilaa on 1310 k-m?2. Liiketi-
lasta tulee toteuttaa vahintddn 1048 k-m?, eli 80 % enimmaismairasti. Tehokkuusluku asuin-
kerrostalojen korttelialueella on e=3,5. Korttelitehokkuus on e=2,8, kun siihen on laskettu
asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) lisdksi autopaikkojen korttelialue (LPA). Autopaikkojen
korttelialueelle tulee pysakointilaitos, mutta sita ei lasketa rakennusoikeuteen.

Asuntoja AK-korttelialueelle valmistuisi noin 550-600 kpl.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

e asuminen:1ap/ 130 k-m?

e liiketilat 1 ap/ 100 k-m?
Pyérapaikkojen vahimmaismaarat:

e  1pp/ asuinhuone
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Autopaikkojen korttelialue, LPA, on 0,21 hehtaarin alue ja sille sijoittuu kuusikerroksinen pysa-
kointilaitos noin 330 autolle.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uusi kaupunkikortteli noudattaa Myyrmaen ensimmaisen kaavarungon ja
nyt nahtavilld olevan kaavaruonkoluonnoksen periaatteita korkean rakentamisen sijoittumi-
sen ja kaupunkimaisen katutilan muodostamisen periaatteita. Mittakaavaltaan ja arkkitehtuu-
riltaan kortteli erottuu ymparoivasta nykyisesta kaupunkirakenteesta, mutta tulevaisuudessa,
kun keskusta tiivistyy voimassa olevan keskustan asemakaavan ja uusien tulevien kaavamuu-
tosten myota, ero tasoittuu. Rakennusten arkkitehtuurista ja julkisivuista on annettu laatua ja
visuaalista ilmettd koskevia maarayksia. Maarayksissa on korostettu myods kivijalan yhtenai-
syyttd, avoimuutta ja toimintoja ja niiden aukeamista ja liittymista katutiloihin. Ekologisuus ja
taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu
maaradykset, mm. vihertehokkuuden tavoiteluku, joka tulee korttelissa saavuttaa seka katto-
pinnat, joille tulee viherkatto. Korttelit ovat intensiivisia ja ndin korostavat keskustamaisuutta.

I Z "
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Taiteilijan ndkemys eteldstd, arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018 (tausta Google maps).

ALUEVARAUKSET

Alue on asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialuetta, lisdksi on katualuetta.

Korttelialueet
AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Myyrmdaentie 2:n uusi kaupunkikortteli muodostuu kolmesta 16-kerroksisesta tornitalosta ja
4-9 -kerroksisista lamellitaloista, jotka yhdessa autopaikkojen korttelialueella olevan pysakoin-
tilaitoksen kanssa muodostavat umpinaisen korttelin, jonka sisdpihalle muodostuu intiimi yh-
teispiha. Erikokoisten ja -luonteisten talojen raystaslinjat ja julkisivut polveilevat, mika tekee
yhdessa avoimen ja toiminnallisen kivijalkakerroksen kanssa katutilasta mielenkiintoisen. Li-
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saksi Myyrmadenraitin ja Ojapolun varrella rakennukset ovat paikoin irti toisistaan, jolloin muo-
dostuu nako- ja kulkuyhteyksia sisapihalle. Katualueilta kulkuyhteydet sisdapihalle ovat raken-
nusten lapi.
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Asemapiirros Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018.

Katualueen puolelle muodostuu avoin, toiminnallinen, koko korttelin kiertava yhtendinen kivi-
jalkakerros, joka on vahintdan 5 m korkea ja siihen voi sijoittaa liiketiloja, asuinhuoneita, kaa-
vassa maarattyja asukkaiden yhteistiloja kuten yhteissaunan, talopesulan, tyo- ja harrastetilaa
seka porrashuoneiden yhteyteen tila lastenvaunuille, ulkovalineille seka palvelueteiselle. Liike-
tilojen rakennusoikeudesta, 1310 k-m?, tulee toteuttaa vahintdan 80 % (1048 k-m?). Tonteilla
2 ja 3 liiketilan tulee olla ravintolakaytt6on soveltuva. Asukkaiden kaytt66n on rakennettava
tonttia kohti, pois lukien tontit 4,6, ja 8, vahintddn 100 m? yhteistilaa, johon voi sijoittaa yh-
teissaunan, talopesulan, tyo- ja harrastetilaa. Nama tilat taydentavat liiketiloja kivijalkakerrok-
sessa ja mahdollistavat muuntojoustavuutta liike- ja tyotilojen tarjontaan tulevaisuudessa. Ki-
vijalkakerroksen liiketilojen ja kadun puoleisten yhteistilojen tulee liittyd saumattomasti julki-
siin katualueisiin.
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Havainne kuva liiketilojen (keltainen) ja yhteistilojen (vaaleansininen) sijoittumisesta kivijalka-
kerrokseen sekd leikkaus Myyrmdenraitilta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

Kaupunkikorttelin arkkitehtoninen idea perustuu kokonaisuuteen, jossa korttelin rakennukset
muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkirakennetta. Rakennukset erottuvat toisis-
taan korkeuden, julkisivuvarityksen ja -materiaalin suhteen. Rakennusten ja ympariston kasit-
telyn muotokieli on kulmikasta ja kappalemaista. Vaihtelevat julkisivumateriaalit luovat mie-
lenkiintoa katutilaan ja jasentavat korkeita rakennuksia useampaan, visuaalisesti matalam-
paan osaan. Rakennusten julkisivumateriaalit koostuvat erisavyisista tiilista, vaaleasta rap-
pauksesta ja vaaleista levypinnoista, puuyksityiskohdista ja lasista. Arkkitehtuurin tulee olla
modernia, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisivujen tulee olla korkeatasoisista materiaa-
leista tehtyja keskustan laatuvaatimustason mukaisesti. Osa rakennuksista on sisennetty suh-
teessa kulkuvayliin ja osassa on arkadit, jotka molemmat mahdollistavat puolijulkiset ulkotilat,
joihin kivijalkaliiketilat voivat levittaytya.
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Taiteilijan ndkemys Myyrmdenraitilta ja korttelista, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018.

Asukkaiden oleskelupiha sijoittuu korttelin sisalle. Yhteispihalle on laadittava yhtenadinen piha-
suunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
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tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina eika tonttien valisid rajoja ei saa aidata. Korttelin sisai-
set ajoyhteydet voidaan jarjestaa joko tontilla 11 olevan rakennuksen alta tai yhteispihan
kautta. Molemmissa tapauksissa liikenteen vaikutuksia piha-alueelle voidaan vahentaa aita- ja
viherrakentein. Sisdpihalle varataan nelja autopaikkaa lyhytaikaiseen pysakointiin.

Korttelin pysakaointi sijoittuu autopaikkojen korttelialueella (LPA) olevaan 6-kerroksiseen pysa-
kointilaitokseen. Pysakointilaitokseen tulee myos yleista pysakointia noin 70 autolle.

Koko korttelin yhteiselld, vehredlld sisépihalla voi kasvaa maanvaraisesti suuriakin puita. Ha-
vainnekuva, Ramboll Finland ja taiteilijan ndkemys, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018.

4.3.2 Muut alueet
LPA, Autopaikkojen korttelialueet

Korttelin 15673 tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
enintaan kuusikerroksiseen pysakaointilaitokseen, johon varataan 70 autopaikkaa yleiseen py-
sakointiin. Pysakointilaitoksessa tulee varautua sahkodautojen latauspisteisiin ja muuntamon
sijoittamiseen maantasokerrokseen. Pysakadintilaitoksen viihtyvyydesta, julkisivuista ja liittymi-
sestd ymparistoon maadrataan kaavassa. Pysakadintilaitoksen rakenteissa on varauduttava hu-
levesitulvaan, silla autopaikkojen korttelialueen koillisnurkka sijaitsee hulevesitulvan riskialu-
eella. Pysakaointilaitoksen poistoilma tulee johtaa tontin 11 asuinkerrostalon katolle.
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Katualueita on laajennettu Vaskivuorentien varressa Myyrmaenraitille vievien portaiden koh-
dalla seka Ojapolun ja Delfiiniaukion eteldareunassa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myo0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava.
Se sijoittuu myos hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutet-
tavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentdd Myyrmaen keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 550-600 kappaletta. Kortteliin ei ole osoitettu
erityisryhmille erikseen tarkoitettua asumista. Kaavaratkaisulla halutaan edistaa laajaa ikdja-
kaumaa keskustan vdestdssa.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Myyrmden keskus-
taan hyvien kevyen liikenteen ja
joukkoliikenneyhteyksien varrelle.
Kehdradan juna-asema ja linja-
autoterminaali sijaitsevat noin
350 m pdfdssd. Alueella liikkumi-
nen painottuu kevyeen liikentee-
seen. Kaavaratkaisu tehostaa
merkittévdsti nykyisté maankdyt-
téd. Kaavamuutoksen rakennuk-
set ovat punaisella ja harmaalla
on esitetty tulevat keskustan kort-
telit, joiden rakentaminen alkaa
syksylld 2018.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tiivistaa ja monipuolistaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna.
Mittakaavaltaan uusi rakentaminen on tehokkaampaa ja korkeampaa, kuin nykyinen rakenta-
minen suunnittelualueella tai sen ymparillda. Tama on perusteltua, silla kortteli sijoittuu uudis-
tuvan Myyrmaen keskustan viereen, hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja alue on kaavarunko-
luonnoksessa esitetty korkean rakentamisen alueeksi, jolla on korttelitehokkuus noin e=3.
Korttelin rakennukset muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkikuvaa, jossa raken-
nukset erottuvat toisistaan korkeuden, julkisivuvarityksen ja -materiaalin suhteen. Vaihtelevat
julkisivumateriaalit luovat mielenkiintoa katutilaan ja jasentavat korkeita rakennuksia useam-
paan, visuaalisesti matalampaan osaan. Katujulkisivujen ja toteutuksen puolesta rakennuksilta
edellytetdaan suomalaisen asuinrakentamisen karkea. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi
suunnittelu ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.
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Uusi kortteli (punainen rajaus) nivoo Myyrmdentie varren olemassa olevan korkeiden raken-
nusten nauhan osaksi uutta korkeampaa Myyrmdéen keskustaa. Kuva Myyrmden kaavarunko-
luonnoksesta, 16.4.2018 / I

Asuminen

Kaava-alueelle tulee kymmenen asuinkerrostaloa, yhteensa noin 550-600 asuntoa. Verrattuna
nykytilanteeseen, jossa kortteli on osoitettu tyopaikkarakentamiseen, asumisen osuus lisdan-
tyy merkittavasti. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa.

Kortteliin tulee asuntoja eri rahoitus- ja hallintamuodoilla: vapaarahoitteisia omistusasuntoja,
valtion tukemaa asuntotuotantona, josta osa voi olla lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja tai
asumisoikeusasuntoja. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisaamalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Nyt korttelissa on Myyrinhalmeen toimistotalo, jonka alakerrassa on liiketilaa ravintolakay-
tossa. Kun korttelin maankayttdé muuttuu liikerakennusten korttelialueesta asuinrakentamisen
korttelialueeksi, tyopaikkarakentamisen kaavavaranto vahenee alueella. Asuinkerrostalojen
kivijalkaan sijoittuu 1048- 1310 k-m? liike- ja myymalatilaa sekd sen lisdksi asukkaiden yhteisti-
loja, johon voi sijoittua esimerkiksi etatyotilaa. Tama mahdollistaa uusien ja erilaisten palvelu-
jen ja tyopaikkojen sijoittumisen Myyrmaenraitin ja Vaskivuorentien varrelle. Korttelin kivijal-
kakerros tulee tehda houkuttelevaksi, toiminnalliseksi ja viihtyisaksi, mika lisad Myyrmaenrai-
tin ja Delfiiniaukion vetovoimaa ja yhdessd asukasmaaran kasvun kanssa vaikuttaa positiivisesti
koko keskustan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda pai-
vakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Myyrmaen kaavarunkotydssa tutkitaan kaupungin-
osan palvelujen tulevaisuuden tilatarpeita. Seudun tydpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitda valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteiden mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat myonteiset. Koska kaavamuutos sijoittuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen keskelle, ei hankkeesta aiheudu merkittavia kunnallistekniikan inves-
tointitarpeita. Hankkeen johdosta joudutaan taydentamaan vesihuolto-, kaukolampd- ja sah-
koverkostoja.

Sosiaalinen ymparisto

Voidaan ennakoida, ettd alueelle muuttaa asukkaita eri tuloluokista asetettujen tavoitteiden
mukaisesti. Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan lapsiperheet, joita Myyrmaen kes-
kustassa on nyt vahan, mutta kasvavassa maarin tulevaisuuden trendien valossa. Yli 65-vuoti-
aiden maaran odotetaan myods kasvavan alueella, kun kortteliin muuttaa pientaloalueilta ja
vanhemmista kerrostaloista ikddantyvia asukkaita, joille tarjoutuu mahdollisuus esteettomaan
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ja huolettomaan kerrostaloasumiseen seka lyhyt kdvelymatka monipuolisiin palveluihin.
Hanke on valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteiden (VAT:n) mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Mataojanlaakson tai Myyrmaen ur-
heilupuiston kdyttod. Rakennukset sijoittuvat keskustarakenteen sisadn, joten hanke ei vaa-
ranna valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden (VAT) virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydellda Myyrmaden juna-asemasta ja linja-autoterminaalista.
Kaavan toteuttaminen lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkolii-
kennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmadara lisda osaltaan myos ajoneuvoliiken-
nettda Myyrmaen paadkaduilla. Myyrmaden kaavarungon laatimisen yhteydessa on tehty liiken-
neselvitys, jossa on tarkasteltu lisdrakentamisen liikenteellisid vaikutuksia. Myyrmaen liiken-
neverkon kapasiteetti kestda tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Myyrmaenraitin asema alueen keskeisimpéana jalankulun ja pyo6railyn yhteytena vahvistuu en-
tisestadn, kun sen varrelle tulee lisda asumista ja liiketiloja. Myyrmaenraitin Vaskivuorentien
pohjoispuolinen osuus liittyy vahvemmaksi osaksi Myyrméaen kavelykeskustaa. Kaava-alueen
luoteiskulmassa Delfiiniaukio jatkuu korttelin puolelle avaten ndkemia Myyrmaenraitin, Oja-
polun ja Suvantopolun liittymaalueella. Samalla Ojapolun ja Suvantopolun vélinen yhteys sel-
keytyy ja sujuvoituu.

Kortteliin rakennettava pysakointitalo sijoittuu korttelin koilliskulmaukseen, jossa Ojapolku ris-
teda Myyrmaentien varren yhdistetyn jalkakdytavan ja pyoratien kanssa. Pyoraliikenteen riit-
tavat risteysnakemat on pyritty turvaamaan pysakaointitalon maantasokerroksen suunnitte-
lussa. Nakemien turvaamista tukevat osaltaan samaan kulmaukseen tehtava hulevesien viivy-
tyspainanne seka maanalaisen infran tilantarpeen vuoksi tehtdva Ojapolun katualueen leven-
taminen.

Kortteliin ja sen pysakointilaitokseen ajetaan Myyrmaentien varteen sijoittuvasta ajoliitty-
mastd. Myds uusien asuintalojen ja niissa sijaitsevien kivijalkaliiketilojen huoltoliikenne jarjes-
tetdan taman liittyman kautta.

Kaavan toteuttamisen myo6ta alueelta poistuu noin 70 autopaikan yleinen pysakdintialue. Pois-
tuvat autopaikat korvataan kortteliin rakennettavassa pysakointitalossa, jossa tulee olemaan
noin 70 yleiseen asiointipysakaointiin tarkoitettua autopaikkaa.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen myota vesijohtoa ja jatevesiviemaria tulee laajentaa Myyrmaéenraitilla poh-
joisen suuntaan noin 80 m. Jatkamalla vesijohtoa tasta vielda 40 m pohjoiseen saadaan vesi-
johto kytkettya my6s Suvantopolun vesijohtoon. Lisaksi Myyrmaentielld ja Vaskivuorentiella
tarvitsee laajentaa jatevesiviemaria noin 110 m, vesijohtoa noin 15 m ja hulevesiviemaria noin
30 m. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 110 000 €.

Tornitalot tulevat vaatimaan todennakdisesti kiinteistokohtaiset paineenkorottamot. Tama tu-
lee varmistaa rakennussuunnitteluvaiheessa, kun HSY antaa viralliset painetasot liitoskohta-
lausunnossaan.

Hulevedet

Kaavan koillisosaan on varattu tulva-alue mallinnettua hulevesitulvapaikkaa varten. Talla alu-
eella tulee sailyttda maanpinta avoimena rakenteista, jotta tulvavesi paasee turvallisesti levia-
maan alueella. Koillisnurkalla oleva pysakointitalo tulee suunnitella nurkasta korkeammaksi,
jotta tulvatila jaa pysakdintitalon alle. Pysdkointitalon alaosa tulee suunnitella siten, ettd se on
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tarvittaessa huollettavissa. Mikali tulvariskid saadaan riittdvasti pienennettyd kasvattamalla
hulevesiviemarin putkikokoa Ojapolulla, voidaan tilannetta tarkastella uudelleen. Tall6in park-
kihallin alin pysdkdintitaso voi olla alikulun tasossa tai sitd alempana.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on esi-
tetty, ettd hulevesien syntya ehkaistaan osalle katoista sijoitettavilla viherkatoilla. Lisdksi hu-
levesia viivytetdan maan paallisissa viivytyspainanteissa sekd maanalaisissa viivytysputkissa.
Hulevesien hallintasuunnitelma toimii lahtékohtana rakennussuunnitteluun. Rakennuslupaa
haettaessa tulee hyvaksyttaa tarkennettu hulevesisuunnitelma. Tonteilla voi olla yhteisia hu-
levesien hallintarakenteita.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavina melulahteind Myyrmaentieta ja Vaskivuorentieta vastaan ovat tie- ja ju-
naliikennemelu sekd mahdollisesta pikaraitiotiesta aiheutuva melu. Julkisivuun kohdistuva pai-
vdajan keskiddnitaso on suurimmillaan Myyrmaentien ja Vaskivuorentien puoleisilla julkisi-
vuilla, joilla se on 62,2- 64,7 dB. Sisdpihalla saavutetaan paivalla alle 55 dB, ja yolla alle 45 dB
melutasot. Muualla korttelissa mitoittavana meluldhteené lentoliikenteestd aiheutuva melu,
jonka kasvuun varaudutaan korottamalla dadneneristavyysvaatimus seuraavan vyochykkeen
vaatimustasolle. Edelld mainitut meluldhteet otetaan huomioon asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena, joka on Myyrmaentieta ja Vaskivuorentietd vastaan 35 dB ja muu-
alla 32 dB. Liike-, toimisto- ja tyotilojen ulkokuoren ddneneristysvaatimuksena, joka on Myyr-
madaentietd ja Vaskivuorentietd vastaan 30 dB ja muualla 28 dB. Tie-, juna-, ja mahdollisesta
raitiovanuliikenteesta aiheutuva melu ei esta asuinhuoneiden sijoittamista meluldhteen puo-
lelle. Pysdkointihallin ajoyhteyttd suunniteltaessa tulee kiinnittda erityista huomiota asuin- ja
piha-alueen viihtyvyyteen. Junaradan runkomelu ja -tarina tulee ottaa huomioon rakennuksia
ja perustuksia suunniteltaessa.

%:
Meluselvitykseen (Ramboll Oy, 20.9.2018) perustuvat katu-, juna ja raitiovaunuliikenteen pdi-
vdajan klo 7-22 ja y6ajan klo 22-7 keskiddnitasot (LAeq) 2 m korkeudella maanpinnasta. En-
nustetilanne (2040), suunnitellulla maankdytélld, jossa uudet asuintalot ovat mustalla ja pysd-
kéintilaitos siniselld.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyoédyntaa pitkdlti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden (VAT:n) luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesisto6t ja vesitalous

Kaavamuutoksen myo6ta toimistotalo seka pysakdintialue puretaan ja kortteli muuttuu kerros-
talokortteliksi ja pysdkointihalliksi. Samalla tontin vettalapadisevan pinnan maara kasvaa, eli hu-
levesien hallinnan ndakdkulmasta tilanteen voidaan olettaa paranevan nykytilanteeseen nah-
den. Lisdksi korttelia koskevat nykyaikaiset hulevesien hallintamaaraykset, mika parantaa hu-
levesitilannetta entisestdan.

Tulva-alue tontin koillisnurkalla sdilyy yha, ja tulva-alueeseen on varauduttu kaavassa tulva-
merkinnalla. Kyseisen alueen huomioimisesta on kerrottu enemman kappaleessa 5.4.1.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Lahtokohtaisesti alueen ekotehokkuus on hyva, silla alue eheyttaa kaupunkirakennetta ja tu-
keutuu raideliikenteeseen sekd hyodyntada olemassa olevaa infrastruktuuria. Ekotehokkuutta
heikentda nykyisten rakennusten purkaminen. Paastdja voidaan vahentaa rakennusten hyvalla
energiatehokkuudella ja uusiutuvan energian hyodyntamisella.

Vihertehokkuus-menetelman avulla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita ja luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja. Me-
netelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien lImastonkestava kaupunki
-hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vih-
redn ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavai-
heen laskelman perusteella korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on hyvin
saavutettavissa. Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentdminen on valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava ei muuta alueen nimistoa.

ASEMAKAAVAPROSESSI JA KAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa nykyisten rakennusten
purku ja uusien rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen ja se on saanut lainvoiman.

Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tiedoksianto, ettd maankayton ilmoi-
tukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sampo Oy: Kim Westerberg kiinteistdjohtaja
Kati Paatela projektipaallikko

JM- Suomi: Markku Kemppainen maanhankintajohtaja
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puistosuunnittelupadallikko
alueinsindori
suunnitteluinsindori, geotekniikka
kaupunkikuva-arkkitehti
lupapaallikko

arkeologi
rakennustutkija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. paivana lokakuuta 2018.

Anne Olkkola Timo Kallaluoto

asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 21.09.2018
Kaavan nimi 002317 Myyrméentie 2 15 Myyrmaki

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 13.11.2017
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002317
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2240 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2240

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala, Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
[ha] [“6] [k-m?] [e] muut. [ha +/-]  muut. [k-m? +/-]

Yhteensi 1,2240 100,0 34310 2,80 0,0000 18610
A yhteensi 0,9499 77,6 34310 3,61 0,9499 34310
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,0000 0 -0,9531 -15700
T yhteensa

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,2741 224 0 0,0032 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat = Pinta-ala [ha] = Pinta-ala [%)] [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnat
Alievaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala |k- Tehokkuus Pinta-alan I Kerrosalan muut.
[ha] [%] m?| le] muut. [ha +/-| [k-m? +/-]
Yhteensi | 12240 | 1000 | 34310 | 2,80 | 00000 | 18610
Ayhteensi | 09499 | 776 | 34310 | 361 | 09499 | 34310
AK | 09499 | 1000 | 34310 | 361 | 09499 | 34310
'P yhteensi ‘ | ‘ ‘ | ‘
’Y yhteensi ’ | ’ ’ | ‘
’C yhteensi | | | | | ‘
Kyhteensi | 00000 | 0 ] | 09531 | 15700
KL | 0,0000 | | o ] | -09531 | 15700
‘T yhteensi ‘ | ’ ’ | ‘
’V yhteensi ’ | ’ ’ | ‘
’R yhteensi ’ | ’ ’ | ‘
Lyhteensi | 02741 | 224 | 0 | | 00032 | 0
Kadut | 00022 [ 08 | 0 ] | 02204 | 0
Pihakadut | | | o ] | | 0
‘Katuauk /torit | | | 0 | | ‘ 0
Kevliikkadut | 00644 | 235 | 0 ] | 00161 |
LPA | 02075 | 757 | 0 ] | 02075 | 0
‘E yhteensi ‘ | ’ ’ I ‘
|S yhteensi [ l | | | ‘
'M yhteensi ’ | ’ ’ | ’
| | | | | |

‘W yhteensi
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

VASKIVUORENTIE —
KOPPARBERGSVAGEN

ASEMAKAAVAN [ ——
MUUTOSEHDOTUS o 75 150m
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002317

Paivays
Datum

1.10.2018

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaritbladens nummer

683491

Vantaan kaupunki

MYYRMAENTIE 2

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Kortteli 15673 seka katualue.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 15673.

1:2000

Vanda stad

MYRBACKAVAGEN 2

Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen
Kvarteret 15673 samt gatuomrade.

Tomtindelning och dndring av tomtindelningen
Kvarteret 15673.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen koritelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva
Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja inno-
vatiivista.

Rakennuksen on rajoituttava kadun puolella koko mat-
kalla tontin rakennusalan rajaan seka Myyrmaentie ja
Vaskivuorentien varrella kiinni naapurirakennukseen
yhtenaisella paatyseinalla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituk-
senmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi. Tilat tulee rakentaa paaosin kivi-
jalkakerrokseen ja toteuttaa niin, efta ne antavat avonaisen ja
toiminnallisen vaikutelman. Kivijalkakerrokseen sijoittues-
saan tilojen tulee olla ominaisuuksiltaan sellaisia, etta ne
voidaan muuttaa liiketiloiksi. Ullakko- tai ylimpaan kerrok-
seen sijoittuessaan, saunan yhteyteen tulee toteuttaa katto-
terassi. Kaavassa maaratyt asumista palvelevien yhteis-
tilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen lisaraken-
nusoikeudet eivat mitoita auto- tai polkupyorapaikkoja tai
vaestdnsuojatiloja.

Tonteilla 15673/2, 3, 5, 7, 9, 10 ja 11 on asukkaiden kayt-
166n rakennettava tonttia kohti vahintaan 100 m? yhteistilaa,
johon voi sijoittaa yhteissaunan, talopesulan, tyd- ja har-
rastetilaa.

Liiketiloista tulee toteuttaa vahintaan 80%.

Muiden kuin tornitalojen porrashuoneiden tulee olla luonnon-
valoisia. Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa raken-
taa kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti rakennus-
oikeuden lisaksi edellyttéen, etta tama lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Katualueen puolelle tulee muodostaa avoin, toiminnallinen,
koko korttelin kiertavéa yhtenainen kivijalkakerros, jonka
iulee olla vahintddn 5 m korkea ja siihen voi sijoittaa liike-
tiloja, asuinhuoneita, kaavassa maarattyja asukkaiden yhteis-
tiloja kuten yhteissaunan, talopesulan, ty6- ja harrastetilaa
seka porrashuoneiden yhteyteen tila lastenvaunuille, ulko-
valineille seka palvelueteiselle. Tonteilla 15673/ 2 ja 3 liike-
tilan tulee olla ravintolakayttdéon soveltuva.

Kivijalkakerroksessa kaytettavien julkisivumateriaalien ja
rakennusosien tulee olla kestavia ja korkealuokkaisia. Naky-
vaa betonisokkelia ei sallita.

Katualueen puolella like- ja yhteiskayttoisiin tiloihin tulee
olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee yhdistaa ulko-
tiloihin suurin avattavin ikkunoin tai ovin. Yhteiskayttoisiin
tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys ulkoa ja porrashuoneesta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska uppforas
s8 att de med avseende pa stadsbilden och arkitekturen
ar urbana.

Arkitekturen ska vara modern, hogklassig och innovativ.

Byggnaden ska gransa till tomtens byggnadsyta pé hela
strackan mot gatan och langs Myrbackavagen och Kopp-
arbergsvagen ska den vara fast i grannbyggnaden med en
gemensam gavelvagg.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pd en andamals-
enlig plats.

Byggratt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den
byggratt som anges i planen. Utrymmena ska huvudsakligen

byggas i stenfotsvaningen och forverkligas sa att de ger ett
Oppet och funktionellt intryck. Nar de forlaggs till stenfots-
vaningen ska utrymmena till sina egenskaper vara sadana

att de kan andras till affarslokaler. Nar de forlaggs till vinds-
vaningen eller det 6versta planet ska en takterrass byggas
i anslutning till bastun. Den byggratt for gemensamma

utrymmen for boende som anges i planen och den tillitna
yiterligare tillaggsbyggratten for boende raknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller skyddsrum.

P4 tomterna 15673/2, 3, 5, 7, 9, 10 och 11 ska fér de boende
byggas minst 100 m2 gemensamt utrymme per tomt, dar
en gemensam bastu, tvattstuga, arbets- och hobbylokaler
kan placeras.

Minst 80 % av affarslokalerna ska forverkligas.

Trapphusen, med undantag for tornhusens trapphus, ska
vara férsedda med dagsljusinslapp. En del som éverskrider
15 mP-vy i trapphusen fir byggas utéver byggrétten i varje
vaning per trapphus under forutsattning att den okar trivseln
och dagsljuset i trapphuset.

Fasader och stenfotsvaningen

Mot gatuomrédet ska det skapas en minst 5 meter hég
oppen, funktionell och sammanhangande stenfotsvAning
som gar runt hela kvarieret, dar det kan placeras affars-
lokaler, bostadsrum, sddana gemensamma utrymmen fér
de boende som bestdms i planen, som utrymmen for arbete,
klubblokaler eller tvattstuga och ett utrymme for barnvagnar,
friluftsredskap och en serviceentré i anslutning till trapp-
husen. P4 tomterna 15673/ 2 och 3 ska affarslokalen vara
anpassad for restaurangbruk.

De fasadmaterial och byggnadsdelar som anvands i sten-
fotsvaningen ska vara hallbara och av hog kvalitet. Synliga
betongsocklar tillats inte.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk p& gatu-
omrédets sida ska ha en direkt entré frdn gatan och de ska
kunna anslutas med uterummen med stora fonster som
gér att dppna eller dorrar. Utrymmen for gemensamt bruk
ska ha en direkt férbindelse frén utsidan och frén trapphuset.

1/4
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Arkadien alla oleva tila voidaan lasittaa ja siihen tulee
varautua rakennusvaiheessa.

Korttelin kulkuaukkoja tulee korostaa, ja ne tulee rajata
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein, jotka liittyvat
kivijalkakerroksen arkkitehtuuriin

Tontilla 15673/11 oleva kulkuaukko LPA-tontille tulee olla
vahintaan 8,0 m levea ja 4,5 m korkea ja se tulee suunni-
tella ja rakentaa luontevana korttelin osana kayttaen korkea-
tasoisia materiaaleja. Kulkuaukon paalle tulee sijoittaa
asuinkerroksia.

Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa. Porrashuo-
neista tulee olla yhteys Iapi talon.

Mainoslaitteet on huomioitava kivijalkakerroksen ja julki-
sivujen suunnittelussa.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaan.

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueille nakyvien julki-
sivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista materi-
aaleista paikalla rakennetiuja tai antaa paikalla tehdyn
julkisivun vaikutelman. Julkisivujen paamateriaalien kaytto-
ikatavoite on vahintaan 100 vuotta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla:

Tontit 15673/ 2 ja 11: valkoisia, ymparistosta erottuvia
julkisivuja.

Tontti 15673/3: selkeita ja yhtenaisia, jossa valkoiset ja
lasisen lapikuultavat julkisivut vuorottelevat tiili- tai tiilen-
oloisten julkisivupintojen kanssa.

Tontit 15673/4, 6, 7, 8 ja 10: yksivarisia, tummia tai keski-
tummia, paikallamuurattuja tiilijulkisivuja.

Tontit 15673/5 ja 9: alaosastaan tummaa tai keskitummaa
muurattua tiilta ja ylaosastaan vaaleaa ja/tai lasisen lapi-
kuultavaa. Julkisivumateriaalin tulee vaihtua julkisivun puoli-
valissa.

Asuntojen adneneristavyyden AL lento-, raide- ja tieliken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, kuitenkin
Myyrmaentieta ja Vaskivuorentieta vastaan vahintaan
35 dB. Liike-, toimisto- ja tyotilojen aaneneristavyyden AL
lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 28 dB, kuitenkin Myyrmaentieta ja Vaskivuorentieta
vastaan vahintaan 30 dB. Katualueen puoleisten parvek-
keiden on oltava lasitettuja.

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueen puoleisten par-
vekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia
ja kestavia sekd muodostaa rakennusten paaasiallisten
julkisivumateriaalien kanssa yhtenainen kokonaisuus. Kai-
derakenteen tulee olla paaosin peittavaa pintaa.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan ulko-
puolelle. Rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintaan 2,5 m sokkelilinjasta ja niiden alle jaavan vapaan
kulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4,2 metria. Parvekkeita,
jotka ulottuvat rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Rakennusten kattojen tulee olla viherkattoja tai vehreita ja
viihtyisia kattopihoja lukuunottamatta 16-kerroksisia raken-
nusosia. Tonteilla 15673/ 4, 6 ja 10 tulee olla normaali-
kerroksista erottuva ylin kerros ja kattomateriaalin tulee
olla konesaumattu pelti tai viherkatto.

Tontilla 15673/11 asuinkerrostalon rakennusrungon yhtey-
teen on varattava riittava tila pysékaéintilaitoksen poistoilma-
kanavien johtamiseksi katolle.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen pihasuun-

nitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-

vesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko korttelin

yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Pihasuun-
nitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnitielussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaih-
telu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattéomina kulkuteina
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn,
on istutettava. Tonttien yhteisella korttelipihalla tulee saa-
vuttaa vahintdan vihertehokkuus 0,8.

Utrymmet under arkaderna kan inglasas och for detta sk& / 4

beredskap finnas i byggskedet.

Kvarterets passager ska framhavas och de ska avgransas
med konstruktioner som hdller hog kvalitet med avseende
pa stadsbilden och anknyter till stenfotsvaningens arkitektur.

Passagen pa tomt 15673/11 till LPA-tomten ska vara minst
8 m bred och 4,5 m hog och den ska planeras och byggas
som en naturlig del av kvarteret av material som héller hog
kvalitet. Bostadsvaningar ska placeras ovanpé passagen.

Byggnadernas entréer ska accentueras. Fran trapphusen
ska det finnas en férbindelse genom huset.

Reklamanordningar ska beaktas i planeringen av stenfots-
vaningen och fasadema.

Gatufasadernas, arkadernas och stenfotsvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam fér kvarteret.

De fasader som ar viktiga med avseende pa stadsbilden
och syns mot gatuomradena ska vara byggda pa plats av
hogklassiga och héllbara material eller ge intrycket av att
ha en fasad som &r bygad pé plats. Malet for fasadernas
brukslivslangd ar minst 100 &r vad géller huvudmaterialen.

Byggnadernas fasader ska vara:
Tomterna 15673/ 2 och 11: vita fasader som skiljer sig
frAn omgivningen.

Tomten 15673/3: tydliga och enhetliga, dar vita och gla-
saktigt transparenta fasader varvas med tegelfasadytor eller
tegelliknande fasadytor.

Tomterna 15673/4,6,7,8 och 10: enfargade, morka eller
mellanmorka tegelfasader som murats pa platsen.

Tomterna 15673/5 och 9: till nedre delen morkt eller mellan-
morkt murat tegel och till 6vre delen ljust och/eller glas-
aktigt transparent. Fasaden ska skifta fasadmaterial péa
mitten.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spr- och vagtrafiksbuller
i bostader skavara minst 32 dB, dock minst 35 dB mot
Myrbackavagen och Kopparbergsvagen. Ljudisoleringen
AL mot flyg-, spar- och vagtrafiksbuller i affars-, kontors-
och arbetslokaler ska vara minst 28 dB, dock minst 30 dB
mot Myrbackavagen och Kopparbergsvagen. Balkongerna
mot gatuomradet ska vara inglasade.

Fasadmaterialen i de balkonger som ar vanda mot gatu-
omradet och som har en stadsbildsmassigt viktig roll ska
vara hégklassiga och héllbara samt bilda en enhetlig he-
Ihet tillsammans med byggnadernas huvudsakliga fasad-
material. Rackeskonstruktionen ska huvudsakligen besta
av en tackande yta.

Balkonger och utskjutande partier far nd utanfor byggnads-
ytan. | de av byggnadernas fasader som vetter mot gatu-
omréadet far utskjutande konstruktioner, bursprak och bal-
konger stracka sig hogst 2,5 m 6ver sockellinjen och den
fria gdnghojden under dessa ska vara minst 4,2 meter.
Balkonger som ndr utanfér byggnadsytan far inte stottas
upp frén marken.

Tak

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska anordningar
ska integreras som en naturlig del av byggnademas arki-
tektur och material.

Byggnadernas tak ska bestd av grontak eller gronskande
och trivsamma takgérdar med undantag av byggnadsdelar
med 16 vaningar. Tomterna 15673/ 4, 6 och 10 ska den 6ve-
rsta vaningen skilja sig fr&n de ordinarie vaningarna och tak-
materialet ska bestd av maskinfalsad plat eller grontak.

P4 tomt 15673/11 ska tillrackligt med utrymme reserveras
i anslutning till byggnadsstommen for avledning av parkerin
gsaanlaggningens franluftskanaler till taket.

Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gérdsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och vist-
else, leder, dagvattensystem och planteringar ska ordnas
gemensamt for hela kvarteret. Granserna mellan Tomterna
far inte inhagnas. Planen for garden ska bifogas till bygg-
lovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgérden ska behoven hos an-
vandare i olika &ldrar beakias. Gardsplanen ska férverkli-
gas som ett omrdde med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nodvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska for-
ses med planteringar. Tomternas gemensamma kvarters-
gard ska uppna minst 0,8 i effektivitet fér gronbyggandet.



002317 / Myyrmaentie 2, 1.10.2018

39/58

LPA

Rakennusten ja katu- ja torialueiden valiset tontin osat ovat
yleiselle jalankululle varattuja alueita ja ne tulee kasitella
osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa. Pinnoite-
materiaalit tulee yhteensovittaa katu- ja torialueiden pinta-
materiaalien kanssa. Liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta liilketoiminta voi laajentua ulkotilaan.

Myyrmaenraitin varrella tontilla oleva puurivi tulee sijaita 1 m
tontin rajasta ja olla linjassa arkadien pilareiden kanssa.

Hulevedet tulee viivyttaa yhteindisen suunnitelman mukaan
koko korttelialueella.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Liikkenne ja pysakéinti
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/130 k-m?
Liiketilat 1 ap/100 k-m2

Korttelin asuin- ja liiketilojen autopaikat tulee sijoittaa saman
korttelin LPA-alueelle. Ajoliittyma pysakaintilaitokseen tulee
jarjestaa Myyrmaentielta tontin 15673/11 kautta.

Autopaikkojen vahimmaismaaran lisaksi pihalle tulee jar-
jestaa 4 autopaikkaa lyhytaikaiseen pysakaintiin.

Rakennettavat pyorapaikat:
Polkupyorapaikkoja tulee varata 1 pp / asuinhuone.

Autopaikkojen korttelialue.

Alue varataan korttelin asuin- ja liiketilojen autopaikoille
seka yleiseen pysakointiin 70 autopaikkaa.

Roomalainen numero osoittaa pysakdintitasojen suurimman
sallitun lukumaaran ja laitoksen laajuus on ilmaistu raken-
nusalana.

Tontilla 15673/11 asuinkerrostalon rakennusrungon yhtey-
teen on varattava riittava tila pysakéintilaitoksen poistoilma-
kanavien johtamiseksi katolle.

Pysakointitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkiteh-
tuuria ja asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa vastaa-
viksi. Pihan puolella pysakaintilaitoksen seinan tulee est-
aa pysakoéinnista aiheutuvat hairiét asuinrakennuksiin ja
korttelipihaan.

Pysakaintilaitoksen viihtyisyytta, turvallisuutta ja kaytetta-
vyyita tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakointilaitoksen ylin kerros tulee kattaa. Kattopinta-
alasta vahintaan 1/3 tulee olla viherkattoa. Aurinkokerai-
met ja -panelit sallitaan.

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen pihasuun-
nitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-
vesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko korttelin
yhteisind. Tonttien valisiéd rajoja ei saa aidata. Pihasuun-
nitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pysakaintilaitos tulee sovittaa ymparistoonsa viherrakentein,
istutuksin ja luiskin.

Pysakointilaitoksessa tulee varautua sahkoautojen lataus-
pisteisiin.

Tarvittaessa pysakointilaitokseen tulee sijoittaa muuntamo
maantasoon.

Korttelin koillisnurkka sijaitsee hulevesitulvariskialueella.
Rakenteissa on varauduttava hulevesitulvaan asianmukai-
sin toimenpitein.

Hulevedet tulee viivyttdaa yhtendisen suunnitelman mukaan
koko korttelialueella.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

De tormntdelar som ligger mellan byggnaderna och gatu- och’ 1
torgomradena ar reserverade for allman gangtrafik och de
ska hanteras som en del av ett hégklassigt urbant gaturum.
Ytmaterialen ska samordnas med ytmaterialen i gatu- och
torgomrédena. Affarslokalernas framdel ska planeras och
byggas sa att det gar att utdka affarsverksamheten Htill
uterummet.

Tradraden pa tomten utmed Myrbackaleden ska ligga 1 m
frdn tomtgransen och vara i linje med arkademnas pelare.

Dagvattnet ska fordréjas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven for hantering av dag-
vatten.

Tillrackliga utrymmen f6r avfallssortering ska reserveras
i kvarteret. Avfallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av tomtin-
delningen.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/100 m2-vy

Bilplatserna for kvarterets bostads- och affarslokaler ska
placeras i LPA-omradet i samma kvarter. En korforbindelse
till parkeringsanlaggningen ska ordnas fran Myrbackavagen
via tomt 15673/11.

Utéver minimiantalet bilplatser ska 4 bilplatser for korttids-
parkering ordnas pa gérdsplanen.

Cykelplatser som ska byggas:
Cykelplatser ska reserveras 1 ¢p / bostadsrum.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omrédet reserveras for bilplatser for kvarterets bostads-
och affarslokaler samt 70 bilplatser for allman parkering.

Romersk siffra anger det hogsta tilldtna antalet parkerings-
plan och anlaggningens omfattning har angetts som bygg-
nadsyta.

P& tomt 15673/11 ska tillrackligt med utrymme reserveras
i anslutning till byggnadsstommen fér aviedning av park-
eringsanlaggningens frénluftskanaler till taket.

Parkeringshusets fasader ska byggas s att de motsva-
rar kvarterets arkitektur och kvalitetsnivan hos bostads-
husens fasader. P4 gardssidan ska parkeringsanlagg-
ningens vagg forhindra storningar fran parkeringen for
bostadshusen och kvartersgérden.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sékerhet och anvandbar-
het ska framjas med hjalp av belysningen och anvand-
ningen av farger.

Parkeringsanlaggningens hogsta vaning ska Overtackas.
Minst 1/3 av takytan ska vara grontak. Solfdngare och
solpaneler tillats.

For kvarterets gemensamma gérdsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och vist-
else, leder, dagvattensystem och planteringar ska ordnas
gemensamt for hela kvarteret. Granserna mellan Tomterna
far inte inhagnas. Planen for garden ska bifogas till bygg-
lovshandlingarna.

Parkeringsanlaggningen ska anpassas till sin omgivning
med gronstrukturer, planteringar och slanter.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ladd-
ningsstallen for elbilar.

Vid behov ska en transformator placeras pa markplanet i
parkeringsanlaggningen.

Kvarterets nordéstra hérn ligger i ett omrade med risk fér
dagvattendversvamning. Konstruktionerna ska genom
ldmpliga &tgarder ha beredskap for dagvattenéversvamning.

Dagvattnet ska fordrdjas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av dag-
vatten.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.



002317 / Myyrmaentie 2, 1.10.2018

40/58

———x—

15673

0JAPOLKU

7000

3320+kl225

j :

[ B3 L=l

T
LILI T T s

(o]
o]
o]
o

[ ]
&) e [l
L]

ajo

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelibmetrimaaran ja toinen luku lilkkehuoneisto-
jen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.

Uloke.
Vapaa kulkukorkeus oltava vahintaan 4,2 metria.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Merkinta sitova paikka ohjeellinen.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Ohijeellinen ajoittain tulviva alue.

Siilytettava / istutettava puurivi.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Katu.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Alueella cleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.l”4
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarsiokaler.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Byggnadsyta.

Utsprang.
Den fria hojden vara minst 4,2 meter.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.
Markeringen ar bindande, platsen riktgivande.

Fasad som skall forses med en arkad.

Riktgivande omrade som tidvis blir 6versvammat.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Gata.

For gangtrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Riktgivande kérforbindelse inom omradet.

Del av gatuomriades grans dar in- och uffart ar
forbjuden.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar lagstift-
ningen tilldter det.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.

ajoneuvoliittymaa.
MUUTA
Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon salliessa
muodostaa 3D-kiinteistoja.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

loimiala
Kaupunkisuu

nnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimitt:

aus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

/ 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Kuvapari Myyrmdéentie 2: nykytila ja kaavamuutoksen mahdollistama suunnitelma (taiteilijan ndkemys),
Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018 (taustakuva google maps)
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Asemapiirros ja tonttijako, ei mittakaavassa, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Liike- ja yhteistilojen mahdollinen sijoittuminen kivijalkakerroksessa, ei mittakaavassa, Arkkitehtitoimisto

Neva Oy, 16.5.2018
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Taiteilijan ndkemys korttelista eteldistd Vaskivuorentieltd, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Taiteilijan ndkemys korttelista pohjoisesta, Delfiiniaukiolta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Taiteilijan ndkemys korttelista eteldistd Vaskivuorentieltd, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Ta)'teilijan ndkéMys Myyrmdenraitilta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

Taiteilijan ndkemys Myyrmdenraitilta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Korttelin julkisivumateriaaleja, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Leikkaus Vaskivuorentien katualueelta ja taiteilijan ndkemys Myyrmdenraitilta, Arkkitehtitoimisto
Neva Oy, 16.5.2018



002317 / Myyrmaentie 2, 1.10.2018 48 / 58

I
]
\
\
\

,T%%*T*ﬂ*
O
[ JCOR PCOR OO T |
.;¥;?;F;ﬂ=
IO I O
OO Il
I i
{ JCOR JCOR PO LI | Ll
I B
O Ll
| HHHHRH i
38 N = = 0
(| o [ ITTTTTTTT]
Myyrméenraitti 1:500
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Leikkaukset korttelista, tontit 11-12 ja tontit, 2 ja 12,Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Helmikuu, 21.2.

Aurinkoisuusselvityksestd 21. helmi- ja huhtikuuta, koko selvitys liitteend, Arkkitehtitoimisto Neva
Oy, 15.52018
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16 m etdisyydelld nostopaikan
mitoituspisteesti voidaan nousta
27 m korkeuteen
(Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
04.03.2010)

BRONTO SKYLIFT F 42 HDT 200 ER

PITULS :11,83m  LEVEYS : 250m
KAANTOSADE : 856m  KORKEUS : 420m

" MYYRINHALME

PELASTUSLIIKENNE, SISAANAJO 15.5.2018

AJOURATARKASTELU
BRONTO SKYLIFT NOSTOKORIAUTO

Pelastusreitit (ajouratarkastelu) ylékuvassa ja alla korttelin liikkenne, Ramboll Finland Oy, 15.5.2018
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KUORMA-AUTO

TuUs i100m  Levers :260m
KAANTOSADE :10,0m  KORKEUS 1 420m
10,00
i% e
MYYRINHALME Ee

HUOLTOYHTEYS, SISAAN- JA ULOSAJO

AJOURATARKASTELU
KUORMA-AUTO 10,0 m

RAMBGLL

Tommi Eskelinen

Korttelin huoltoliikenne (yld- ja alakuva), Ramboll Finland Oy, 15.5.2018

KUORMA-AUTO

PITUUS :100m  LEVEYS 1 2,60m
KAANTOSADE  : 10,0m  KORKEUS 1 420m
10.00
—
— s
140 560
" MYYRINHALME
— 15.5.2018
AJOURATARKASTELU e o3
KUORMA-AUTO 10,0 m 1:500
RAMBGLL
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TULOSTUSPVM  03.04.2018

Keskijénniteverkon ja uusien muuntamoiden alustava suunnitelma, ei mittakaavassa, Vantaan Energia,
3.4.2018. Myyrmdentie 2:ssa ollut muuntamo siirretdén Vaskivuorentien katualueelle Pyérrekuja 1a:ssa
olevan kioskin viereen. Toinen muuntamo sijoitetaan mahdollisesti pysdkdintilaitokseen.
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Pienjdnniteverkon alustava suunnitelma,ei mittakaavassa, Vantaan Energia, 3.4.2018
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Kuvassa on esitetty uusi kaukolémpdputki Myyrmdenraitille, Vantaan Energia, 29.3.2018.
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Tuloskortti

Kohteen osoite

Myyrmaentie 2

PHivimaara: 15.5.2018 Kortteli- ja tonttinumero kortteli 673, tontti 1
Lomakkeen tayttdj3: Sari Paalijdnd
Kaavamadraykset: Elina Ekroos Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Eleme Elementtityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi kokonalslukumaara,
taytetty, kpl
kpl
Sailytettdvat puut ja maaperd 0 5
Istutettava kasvillisuus 5 13
Lipaisevit tai 1/2 ldp.pinnoitteet 2 2
Hulevesien hallintarakenteet 0 4
Bonuselementit 0 ei kdytdssd Vantaalla
Yhieensa 7 24

Kaavamadardykset: Tontille lasketaan rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus, jonka on asuinalueiden piheilla oltava
wdhintddn 0,8, Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetdsn
rakennuslupahakemukseen.

Kaavaselostukseen: Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittizessa ohjelmassa 2015 yhtend tavoitteena on
vihertehokkuuden kdyttéonotto. Menetelmdd on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 IShtien llmastonkestdva
kaupunki -hankkeessa lucdulla ja Vantaalle muockatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja lapéizevan
pinnan painotettua madrdé alueella (tontti tai kortteli).

Wihertehokkuus -menetelman avulla luodaan wiihtyisaa elinympdristdd, ja toteutetaan kestdvan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin
vihertehokkuusvaatimus 0,8 toteutuu seuraavasti: Suuriksi (> 9m) kasvavia puita vahintdan & kpl ja pikkupuita vah. 20
kpl. Pensas-, perenna-, kdynnds-, nurmikko- tai viljelyalueita yhteensa vahintaan 1500 m2. Puolilipdisevid pinnoitteita,
kuten hule-ja nurmikived vahintadn 200m2. (Lapdisevid pinnoitteita kuten kivituhkaa, hiekkaa tai (turva)soraa vihintdan
0 m2. Viherkattoja tulee clla vdhintdén 0 m2.)

09%'"5 painotetusta kokonaispinta-alasta, Taytetyt elementit (% tdytettyjen elementtien
0.0%0.0% % kokonaislukumasrists)
u Sailytettivi kasvillisuus 1000% 1
251% S0,0% 4
m Istutettava kasvilliswus —
® Pinnoittest Too% 1
50,0% -
Hulevasien
hallintarakenteat J00% 1
749% ® Bonuselementit 40,0% -
30.0% 4
20,0 % 4
Eri osa-alueiden painoarvo
10,0% -
viherkertoimessa, %
0,0% T T T
187 % 1] ~d =
2548 % = Ekologisuus E E g = E . E E
® Toiminnallisuus B v E ? B E % 3 E
= Maisema-arvo :*i z ..E E "E E z [ E]
Kunnossapito =3 - wa = g B
a E m oo T = =]
232% £ = = &
= —
Rl
v

Korttelin vihertehokkuuden tuloskortti, Ramboll Finland Oy, 15.5.2018
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PIIRUSTUSMERKINNAT
[ suunnitettu rakennus @ istutettava havu/lehtipuu : i - i
- asfalth - viherkattovaraus, esim. maksaruoho % - LDy < = S i ‘
. . i 269
nurmikivi I tutevesien vivytysrakenne (esim, integroitu oleskelul .
[ eeoeinte esketvatoel 17~ = 1 hutevesien pitavivytys [
|
lelkki-/toiminta-alue ) J hulevesien maanalainen viivytys = l il ‘
[ ey 17 7 77 hulevesien vivytys, aluevaraus =
hulevesien ystarvettal = Nt
[ el / ity tulvareitti ) | g ] |
I eersesistutusatue v Fintavalumnan virtaussuunta Il =5 a0 N\l 1“\
e tukimuuri/ istuskelualusta 4290 pihan alustava korkeusasema | A
o—e—e—e—s suojakalde/muurl | ) l
28 | ‘
—RK — reunakivi B 24 /
MYYRINHALME - HULEVESIEN HALLINTA !
y tontin hallinnan on Vantaan hallinnan ‘ Y | i
jonka mukaan ytystarve r ja tilan | |
aikana kerty 1 |
1
Viivytyslaskelmien lahtétiedot: a1 [ | |
‘, 285 I
- tontin pinta-ala 1,17 ha
- luonnontilainen valuntakerroin 0,1 (mets&) 7 55y
- rakennetun tilan valuntakertoimet: / [l
o katot 0,9 = =
o suunniteltu piha-alue 0,75 1 kt < < I
o katualue tontin ulkoreunoilla 0,9 § <
- mitoitussade 150 I/s/ha, 10 min, toistuvuus 1/3 vuotta o § |
- jen oletettu vahenta ien valuntaa 25 % o o I
3 8 (H
toimen ¢, alueen pil lan A ja mitoil i laskettiin tontilla E a | !
Q i = ® (|
Q=9 *A*i |
Tontin hulevesien viivytystarpeet on esitetty alla olevassa taulukossa. 288 —
Taulukko 1. Hulevesien viivytysmaarat tontilla
Tilanne Pinta-ala Valuma-  Toistuvuus Intensiteetti Virtaama Kertymd i
[ha) kerroin [vuotta] [1/s/ha] [/s1 [m3] 1 {
[ If
L 1,2 0,1 1/3 150 18 11 [ ]
|
04 09 13 150 50 30 |
Viherkatot 03 09 1/3 150 35x0,75 16 \
Pihavedet 04 0,75 1/3 150 40 24 ~62 i
0.2 09 13 150 24 15 S o (e a
Rakennetun tilan vesimaéra 85m’ | g
= = o |
a0 Pp.tie
Laskelman perusteella tontilla y on 74 m3(85 m3-11m?3), joka = ==
j i i i ien mukaan tontilla pyritaan I »
Pihan y on — o T
Jaettu i
- Piha + osa ista on i j i isiin (2 kpl)
o viivytystilavuus 38 m?
- Muut alueet mm. tornitalojen
o viivytystilavuus 36 m*
o maanalainen hallintarakenne voi olla esim.
sailié
o jatkosuunnittelussa tulee tarkastella
hallintarakenteita MYYRINHALME PIHAN VITESUUNNITELMA 1:500  15.5.2018
- SSALTS o
ijoil ja purkujarjestelyt, jotka on 0 10 20 30 L0 50 Ramboll Finland Oy TARK. | A.Bergman
suunniteltava niin, etta tontilta purkautuva hulevesivirtaama ei juurikaan kasvaisi luonnontilaiseen L . L . 4 J RAMBOLL ;ﬂﬁf"”';":;"‘ 6 02601 £SPOD ]
virtaamaan (18 I/s) ndhden. e LaaT. | S.Paalijaryi

Korttelipihan viitesuunnitelma ja hulevesien hallinta, Ramboll Finland Oy, 16.5.2018
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright Tilavaraustarkastelu Myyrméenraitille BsokoordinaatiAnesteliny
Elina Kettunen N2000
tulosteen laatija korkeusjarjestelma
10.4.2018 1:100
paivays 0 " |2 1 | I 10. m mittakaava
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright Tilavaraustarkastelu Ojapolulle tasokoordinaattijarjestelma
Elina Kettunen N2000
tulosteen laatija korkeusjarjestelma
10.4.2018 1:100
paivdys 9 3 ,2 I 1 10, i mittakaava

Tekninen tilavaraustarkastelu Myyrmdéenraitille ja Ojapolulle,ei mittakaavassa, Vantaan kau-

punki, 10.4.2018
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma
v 002317 Myyrmdentie 2

Marja Leppéanen

dosteen atis

28.5.2018

Py 2 o

Vesihuollon yleissuunnitelma, ei mittakaavassa, Vantaan kaupunki, 28.5.2018



