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Overféring av borgen som Vanda stad beviljat VAV Asunnot Oy till VAV Ara-asunnot Oy
VD/7352/02.03.07/2018
PvN/SB/HS/HY-L/AP

VAV-Asunnot Oy ar ett bolag som Vanda stad dger helt och hallet, och som later bygga och ager
hyresbostader i Vanda. Bolaget dger cirka 9 500 arava- och rantestodsbeldnade bostader som omfattas
av Overlatelse- och anvandningsbegransningar.

Allmanna sektionen gav 8.12.2014 (§ 3) VAV Asunnot Oy sitt forhandssamtycke i enlighet med
koncernstrategin till att genomféra ett féretagsarrangemang dar de servicehusfastigheter som bolaget
ager i sin helhet flyttas till ett allmannyttigt dotterbolag som grundas, och de arava- och
rantestddsbeldnade fastigheterna till ett annat allmannyttigt dotterbolag "VAV Ara-asunnot Oy” som
grundas. VAV Asunnot Oy som i arrangemanget blir kvar med det fritt finansierade
bostadsfastighetsbestandet befrias fran allmannyttigheten. VAV Asunnot-koncernens alla
servicehusfastigheter med tillgdngar och skulder har i arrangemangets forsta fas éverforts till ett separat
dotterbolag som vid arrangemanget fatt firmanamnet VAV Palvelukodit Oy.

Foretagsarrangemangen for koncernen VAV Asunnot har presenterats i fullmaktiges aftonskola
22.9.2016. Allmanna sektionen besl6t 10.10.2016 anteckna den utredning som getts om laget kring
arrangemangen for koncernen VAV Asunnot for kinnedom. Vidare gav allmanna sektionen 16.1.2017 (§
15) sitt forhandssamtycke i enlighet med koncernstrategin till mer precisa atgarder som beror pa
foretagsarrangemangen for koncernen VAV Asunnot.

VAV Asunnot Oy:s extra bolagsstimma godkdnde 7.9.2018 en 6verféring av affarsverksamheten i
enlighet med styrelsens forslag och de anvisningar om forfaringssatt som allmanna sektionen gett. |
overforingen av affarsverksamheten 6verfors verksamheten relaterad till VAV Asunnot Oy:s ARA-
fastigheter (affarsverksamhetshelheten som utgors av de arava- och rantestédsbeldnade fastigheterna
som bolaget dger) inklusive tillgangar, skulder och reserveringar 3.12.2018 med bokféringsvarden per
30.11.2018 till VAV Ara-asunnot Oy. VAV Ara-asunnot Oy har grundats for 6verforing av affarsverksamhet
och registrerats 15.3.2018. VAV Asunnot Oy dger VAV Ara-asunnot Oy:s aktiestock i sin helhet.
Overlatelsen av affirsverksamheten genomfdrs som VAV Ara-asunnot Oy:s aktieemission och aktiernas
teckningssumma betalas i sin helhet med apportegendom.

VAV Asunnot Oy:s extra bolagsstimma godkande likasa 7.9.2018 den nya bolagsordningen i enlighet
med forslaget av bolagets styrelse och de anvisningar om forfaringssatt som allmanna sektionen gett
3.9.2018 (§ 11). VAV Asunnot Oy:s firmanamn blir VAV Yhtyma Oy i och med att den nya
bolagsordningen trader i kraft, och bestammelsen om verksamhetsomradet dndras till att motsvara
arrangemangens slutresultat. Lagen om samfdrvaltning i hyreshus (649/1990) tillampas inte langre pa
bolaget efter arrangemangen. | styrelsens medlemsantal beaktas de invanarmedlemmar som lamnar
sammansattningen och som i fortsattningen valjs till styrelsen for det dotterbolag som grundats for att
fortsatta med ARA-fastighetsverksamheten. VAV Ara-asunnot Oy:s firmanamn blir VAV Asunnot Oy i och
med att bolagets nya bolagsordning trader i kraft. Bolagens bolagsordningar och de nya firmanamnen
trader i kraft genom en registrering 3.12.2018 da 6verforingen av affarsverksamheten genomfors.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA) har utsett VAV Ara-asunnot Oy till ett
allmannyttigt bolag 3.7.2018. For att kunna 6verféra arava- och rantestédslanen och tillhérande
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sakerheter vid 6verforingen av affarsverksamheten till VAV Ara-asunnot Oy behdvs dessutom ett beslut
om att utse ARA till forvarvare. Ansdkan har skickats 10.8.2018.

Skatteforvaltningen gav 8.2.2018 ett preliminart beslut om att den planerade 6verféringen av
affarsverksamheten foljer lagen om beskattning av inkomst av naringsverksamhet 52 d § och att
eventuell forsaljningsvinst inte beskattas. Enligt lagen om 6verlatelseskatt 43 § giller befrielse fran
overlatelseskatt for arrangemanget vad galler 6verlatelse av fastigheter och vardepapper. For att na
skatteneutralitet vid 6verforingen av affarsverksamheten ska alla tillgdngar, skulder och reserveringar for
affarsverksamheten som overfors flyttas till VAV Ara-asunnot Oy. Fastighetsaffarsverksamheten som
omfattas av begransningar inbegriper 1an som beviljats ur stadens bostadslane-, fastighets- och
byggnadsfond samt proprieborgen som staden beviljat som sdkerhet fér 1an som tagits fran
penninginstitut. | féredragningslistans bilaga finns specificerat den borgen som vid arrangemanget
beviljats VAV Asunnot Oy som sadkerhet for de 1an som overfors.

VAV Asunnot Oy:s styrelse ber Vanda stad, forutsatt att Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ARA utser VAV Asunnot Oy till férvarvare, att godkdnna att den av staden beviljade borgen som
finns specificerat i féredragningslistans bilaga 6verfors till VAV Ara-asunnot Oy vid 6verfoéringen av
affarsverksamheten 3.12.2018.

VAV Ara-asunnot Oy:s styrelse har for sin del beslutat be Vanda stad, forutsatt att ARA utser bolaget till
forvarvare och att 6vriga beslut om arrangemanget gors vid bolagets bolagsstamma, att godkdanna
overforingen av specificerade 1an och sakerheter till VAV Ara-asunnot Oy med bokslutsvarden per
30.11.2018 vid 6verfoéringen av affarsverksamheten 3.12.2018, samt skriva under nédvandiga handlingar
som galler detta. Vidare har styrelsen beslutat att VAV Ara-asunnot Oy som foérvarvare av 6verféringen av
affarsverksamheten tar ansvar for ovan namnda lan for 6vergdende egendom.

Enligt 129 § i kommunallagen far 1an, borgen eller annan sakerhet som beviljats av kommunen inte
aventyra kommunens férmaga att svara for sina lagstadgade uppgifter. Kommunen far inte bevilja lan,
borgen eller annan sakerhet om de ar férenade med en betydande ekonomisk risk. Vidare ska
kommunen beakta bestimmelserna i artiklarna 107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens
funktionssatt.

Borgen som beviljats VAV Asunnot Oy med ett kapital pa 23 087 428 euro per 3.12.2018 har beviljats for
social bostadsproduktion som bolaget driver. Med tillgdngarna har man kunnat genomféra
bostadsbyggande som omfattas av 6verlatelse- och anvandningsbegransningar och stods av ARA. For
handen ligger salunda inte sddan ekonomisk verksamhet som avses i bestimmelserna om statligt stod,
vilken skulle snedvrida eller hota att snedvrida konkurrensen, eller inverka pa handeln medlemsstaterna
emellan. Ladnen och borgen som beviljats som sakerhet for [anen 6verférs med sina foérutvarande villkor
och tillsammans med de fastigheter som omfattas av 6verlatelse- och anvandningsbegransningar. Lanen
galler dessa fastigheter pa det satt som ARA foérutsatter. Borgen omfattar inte ndgra sddana betydande
ekonomiska risker som avses i kommunallagen. Borgen har beviljats for penningsinstitutldan med normala
villkor. Vid arrangemanget beviljas inte ny borgen och stadens borgensansvar 6kar inte.

Finansieringsdirektdren konstaterar att de penninginstitut som beviljat lanen i frdga inte har nagot att
anmarka mot arrangemanget.

Overfoéringen av de 1an som staden beviljat VAV Asunnot Oy ur stadens bostadslane-, fastighets- och
byggnadsfond till VAV Ara-asunnot Oy som en del av samma helhet behandlas pa stadsstyrelsens
sammantrade 17.9.2018 som ett separat drende.
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Stadsstyrelsen 17.9.2018 § 16

Forslag av tf. bitradande stadsdirektéren for koncernservicen:
Stadsstyrelsen beslutar, att
a) foresla for stadsfullmaktige att stadens proprieborgen som specificerats i

foredragningslistans bilaga och som beviljats VAV Asunnot Oy (FO-nummer 0604915-7)

som lanesikerhet 6verfors till VAV Ara-asunnot Oy (FO-nummer 2903526-6) som sakerhet

for de penninginstitutlan med normala villkor som 6verférs vid arrangemanget,
b) under forutsattning att stadsfullméaktige godkanner forslaget i punkt a),

- skriva under borgensforbindelser och andra handlingar som behovs vid
arrangemanget,

- varje ar ta ut en borgensprovision pa 0,5 % av VAV Ara-asunnot Oy, vilken
utrdknas pa det kapital som varje ar pa arets forsta dag aterstar av det lan
som borgensansvaret galler, och

- krdva att VAV Asunnot Oy skriver under specialvillkor (s.k. kovenanter) som
galler 4gandet av VAV Ara-asunnot Oy:s aktier, enligt vilket VAV Asunnot Oy
ska dga 100 procent av VAV Ara-asunnot Oy:s aktier och rostratt under hela
borgensansvarstiden.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens andra vice ordférande Timo Juurikkala avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid arendet behandlades och beslutet fattades.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 24.9.2018 § 6

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att
a) foresla for stadsfullmaktige att stadens proprieborgen som specificerats i

foredragningslistans bilaga och som beviljats VAV Asunnot Oy (FO-nummer 0604915-7)

som lanesdkerhet 6verfors till VAV Ara-asunnot Oy (FO-nummer 2903526-6) som sakerhet

for de penninginstitutlan med normala villkor som 6verférs vid arrangemanget,
b) under forutsattning att stadsfullméktige godkanner forslaget i punkt a),

- skriva under borgensforbindelser och andra handlingar som behdvs vid
arrangemanget,

- varje ar ta ut en borgensprovision pa 0,5 % av VAV Ara-asunnot Oy, vilken
utraknas pa det kapital som varje ar pa arets forsta dag aterstar av det l1an
som borgensansvaret galler, och

- krava att VAV Asunnot Oy skriver under specialvillkor (s.k. kovenanter) som
galler dgandet av VAV Ara-asunnot Oy:s aktier, enligt vilket VAV Asunnot Oy
ska dga 100 procent av VAV Ara-asunnot Oy:s aktier och rostratt under hela
borgensansvarstiden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Borgen som beviljats VAV Asunnot Oy och som 6verfors
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Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Pirjo van Nues, finansieringsdirektor, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



