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Koivukylassa sijaitsevan tontin 70115/1 vuokraaminen yksityisen paivakodin
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Esitetaan Koivukylassa sijaitsevan tontin 70115/1 vuokraamista yksityisen paiviakodin toteuttamista
varten Mediset Hoivarakentajat Oy:n perustamalle kiinteistd Oy:lle.

Sivistystoimen talousarvion 2018 ja taloussuunnitelman 2018-2021 mukaisesti varhaiskasvatuksen
tulosalueen tavoitteena on yksityisen palvelutuotannon lisdaminen. Yksityisessa varhaiskasvatuksessa
olevien lasten maara kasvaa, kun uutta palvelua tuotetaan investorimallilla toteutetuissa paivakodeissa.

Sivistystoimi on esittanyt, ettd maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala etsii yksityista
varhaiskasvatuspalveluiden investoria ja palveluiden tuottajaa Koivukyldan tontille 70115/1. Tontti on
rakentamiskelpoinen ja sille rakennettavan uuden yksityisen paivakodin tulee olla kdytdssa viimeistaan
1.8.2019.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 27 paatti jarjestaa tonttiarvonta tontista 70115/1
paivakotitoimintaa varten. Tontti paatettiin luovuttaa vuokraamalla arvontamenettelyssa valitulle
kaupungin hyvaksymalle investorille ja tontin vuotuiseksi vuokramaksuksi paatettiin 4 prosenttia ARA:n
hyvaksymasta enimmaishinnasta sidottuna elinkustannusindeksiin. Maaraaikaan mennessa
tonttiarvontaan osallistujiksi ilmoittautui 12 toimijaa.

Arvonta suoritettiin 5.2.2018 ja toimijat arvottiin seuraavaan jarjestykseen:

1. Mediset Hoivarakentajat Oy

2. Rakennusurakointi S. Tikakoski Oy

3. PH-Asunnot Oy

4. Oy KK-Rahasto

5. Cor Group Oy

6. Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot
7. Enli Oy

8. Plus Hoivakiinteistét Oy

9. Lehto Tilat Oy

10. Lapti Oy:n ja Hoivanelio Oy:n muodostama konsortio
11. Sijoitus Toivonen Oy

12. Suomen Hoivatilat Oyj

Mikali toimija kieltdytyy saamastaan tontista tai toimijan kanssa ei paasta sopuun palveluntuottajan
valinnasta tai muista tontinluovutusehdoista, tarjotaan tonttia seuraavalle sijalle arvotulle toimijalle.

Tonttiarvonnan ohjelman mukaisesti kaupunki pidattaa oikeuden hylata ehdotukset tai pyytaa niihin
tarkistuksia. Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali kaupungin
paattava elin aikanaan paattaa olla myymatta tai vuokraamatta ehdotuksen tekijalle tontin tai mikali
paattavan toimielimen paatos ei tule lainvoimaiseksi. Mikali kohteiden rakentaminen viivastyy tai
peruuntuu kaupungista riippumattomista syista, kaupunki ei vastaa miltdan osin toimijalle aiheutuneista
kustannuksista.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018
Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan varata Mediset Hoivarakentajat Oy:lle tontti 70115/1 yksityisen paivakodin toteuttamista
varten seuraavin ehdoin:

a) tontti luovutetaan noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkella
voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja,
b) varaus on voimassa 31.12.2018 saakka.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Mediset Hoivarakentajat Oy:n suunnitelmissa on ryhtya rakentamaan tontille 70115/1 paivakotia
aiemmin jarjestetyn tonttikilpailun mukaisesti. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa syksylla 2018.
Kohteen rakennuslupa ei ole vielad lainvoimainen, joten vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta sen
jalkeen, kun lupa on saanut lainvoiman. Tontti vuokrataan kiinteistdosakeyhtiélle, jonka Mediset
Hoivarakentajat Oy:n tulee perustamaan.

Asiaa koskevan tonttikilpailun aikana on ollut voimassa kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 paattamat
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot. Tontti luovutetaan kilpailuohjelman mukaisilla
ehdoilla:
e tontin vuosivuokrana kdytetaan 4 % tontin hinnasta,
e vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin,
e vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee ja
® tontin vuokramaksu tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta ja vuokramaksu korotetaan
ARA:n hyvdaksyman enimmaishinnan suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen ARA:n
hyvaksymistd enimmaishinnoista.

Tontin 70115/1 ARA:n hyvaksyma enimmaishinta vuonna 2018 on 361 €/k-m2 x 1500 k-m2 = 541 500 €.
Tontin vuosivuokra (4 % tontin pA3doma-arvosta) on 21 660 euroa. Vuotuista vuokraa korotetaan, mikali
tontin paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus ylittda vuosivuokran perusteena
kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran (1500 k-m2).

Vuokraaja on pyytanyt lupaa aloittaa tontilla valmistelevia rakennustdita ennen tontin vuokraamista ja
rakennusluvan voimaantuloa. Lupa on mydnnetty kiireisen aikataulun takia. Pdivakodin tulisi olla
kaytossa 1.8.2019. Taman seurauksena vuokraajalta tullaan perimaan takautuvasti vuokraa alkaen
1.10.2018.

Tontin 70115/1 viereiselle tontille 70115/2 tullaan toteuttamaan Leinelan alueen asukkaiden
yhteiskayttoon tarkoitettu kerhotila. Tonttien 70115/1 ja 2 kesken tulee laatia yhteisjarjestelysopimus,
missa on muun muassa sovittu yhteisista autopaikoista, kulkuoikeuksista sekd mahdollisista muista
rasitteista ja oikeuksista. Tontin 70115/1 rakennuttaja vastaa tonttien 70115/1 ja 70115/2 yhteisten
autopaikkojen rakentamisesta. Autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa. Parkkipaikalta
jarjestetaan kavely-yhteys tontin 70115/1 kautta tontille 70115/2.
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Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien erityispalvelutonttien luovuttamisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta. Muilta
osin, kuin mita tonttikilpailun ehdoissa on mainittu, noudatetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19
hyvaksymia ehtoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan

Paatos:

vuokrata tontti 70115/1 Mediset Hoivarakentajat Oy:n perustamalle kiinteistd Oy:lle yksityisen
paivakodin toteuttamista varten tontin rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi,

tontin 70115/1 vuotuiseksi vuokraksi 21 660 euroa ja vuokramaksu sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd vuokramaksua ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee,
vuokra-ajaksi 30 vuotta ja vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa valiss3,
korottaa tontin 70115/1 vuosivuokraa 14,44 €/k-m2, mikali tontille 70115/1 rakennetaan
enemman kuin asemakaavassa on merkitty rakennusoikeutta (1500 k-m2),

luovuttaa tontti noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkella
voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja,

valtuuttaa maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asuminen
-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen teknisluonteisia
muutoksia.

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
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