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Poytakirja Nro 9/2018 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
01.10.2018

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 1.10.2018 klo 17.00-19.15

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X Puurtinen Taru
Forsberg Magnus X Rahkala Ville
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula X Sipila Marianne
Lind Antti X Heindnen Juha-Pekka
Mereld Mikko X (§ 3-20, klo  Koivisto Jari

17.10-19.15)
Makela Mikko Spets Jouni X
Nguyen Chau X Romppainen Leena
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Raja-Aho Maarit, varapuheenjohtaja X Lindell Miia
Rasdanen Minna X Pokkinen Terhi
Silvennoinen-Hiisku Sveta X Laakso Sari
Valtanen Hanna x(§ 1-2,4-7, Miessmer Petra
10-20
Vanhanen Maija X Isberg Jeppe
Astrand Stefan X Halonen Solveig
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri x (§ 3-20, klo  Kihkdénen Osmo
17.10-19.15)

Nuorisovaltuuston edustaja
Laitala Jere

Muut osallistujat

Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistojohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Groth Anna, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Kotilainen Ritva

Kariluoto Vesa

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Salo Veeti

17.00-17.30
17.00-18.10



< Vantaa

Poytakirja Nro 9/2018
Kaupunkisuunnittelulautakunta
01.10.2018

Sivu 2

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja

Poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka

Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Katariina Nummi

4.10.2018 klo 11.00 mennessa

Paula Lehmuskallio Otso Kivimaki

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka

5.10.2018 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

01.10.2018

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3itos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

01.10.2018

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Paula Lehmuskallio (varalla Hanna Valtanen ja Stefan Astrand) ja
Mikko Merela (varalla Otso Kivimaki ja Minna Rasanen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 4.10.2018 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Paula Lehmuskallio ja Otso Kivimaki, ja
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 4.10.2018 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

01.10.2018

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta Tikkurilan Veturipolkua koskevan selostuksen kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kuultiin seuraavat selostukset:

§ 8 / Asemakaavamuutos 002263 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 61 Tikkurila / Veturipolku /
aluearkkitehti Ritva Kotilainen

§ 7 / Asuntoreformi 2018 -kilpailun tulokset, 94 Hakunila / aluearkkitehti Vesa Karisalo

§ 16 / Osallistuminen Myyrmaen asemanseudulla aluesuunnittelukilpailun jarjestamiseen /
kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

P3itos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

01.10.2018

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 4
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



24.9.2018
MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2018

Kaava Kaavan nimi

MRL 63 pvm

Linkki

002049 |Myyrmé&ki/15685 ja Raappavuorenpuistoa

5.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002329  [Myyrméki/15685

5.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002156 |Myyrméki/osa Raappavuorenpuistoa

5.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002297 |Myyrméki, Martinlaakso/Raappavuorentien ja Martinlaaksontien littyma

9.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002337 |Martinlaakso/17605 tontti 12

9.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002383 |Vapaala/Talttapuisto

18.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002384 |Vapaala/Uurrepuisto

18.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002385 |Vapaala/Vuolupuisto

18.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002386 |Vapaala/Naulapuisto

18.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002332 |Koivuhaka/68143

22.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002316 |Rekola/73008, 73010

25.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002387 |Vapaala/LP-alue (Varistontie 2)

31.1.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002317 [Myyrméki/15673 tontti 1

1.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002364 [Myyrméki/15653 tontti 1

1.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

052500 |Veromies/ AUB-kilpailualue

5.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002288 |Korso, Vallinoja/ Naakkapolku, Kotkarinne

7.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002333 |Viertola/63104

12.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002352 | Tikkurila/61209 tontti 1

12.2.2018

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136680_kaupsu_002049 002156_002329 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136680_kaupsu_002049 002156_002329 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136680_kaupsu_002049 002156_002329 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136784 kaupsu_002297_oas.pdf

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136789 kaupsu_002337_oas.pdf

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137122 kaupsu_002383 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137129 kaupsu_002384 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137124 kaupsu_002385_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137120 kaupsu_002386_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136945 kaupsu_002332 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137021 kaupsu_002316_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137238 kaupsu_002387_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137198 kaupsu_002317 oas_paivitetty 01022018.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137264 kaupsu_002364_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137280 kaupsu_052500_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137127 kaupsu_002288 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137404 kaupsu_002333 oas.pdf

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137714 OAS-Kielotie 15_ja_Toimitila_tayd.pdf

002365 | Tikkurila/61206 tontti 3

12.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137714 OAS-Kielotie 15_ja_Toimitila_tayd.pdf

002357 |Veromies/ osa 52250

13.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002361 |Veromies/osa 52250

13.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002362 |Veromies/osa 52250

13.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

251200 [Myllymaki/Vehkalan Veho (Vehkalan aseman lansipuoli)

16.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002367 [Myyrméki/15530 tontti 2

21.2.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

052600 |Veromies/MUURA (ty6ohjelmassa nimella AVIRKA)

1.3.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002372 | Tikkurila/61109 tontti 7

2.3.2018

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137487 kaupsu_002357_oas.pdf

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137487 kaupsu_002357_oas.pdf

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137487 kaupsu_002357_oas.pdf

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137712 kaupsu_251200_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137691 kaupsu_002367_oas2.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137795 kaupsu_052600_oas.pdf

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137987 kaupsu_002372 oas.pdf

931100 | Vaarala/ Vaaralanlammet

8.3.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002398 |Hamevaara/Vaakapuisto

3.4.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

741700 [Havukoski/ 415-1-586 - Téhén liitetty muutos 002318 seké 16.4.2018 paivatty muutoshakemus.

17.4.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002381 |Martinlaakso/17571 tontit 4 ja 5

23.4.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002399 |Martinlaakso/17558 tontti 1

23.4.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

152400  [Myyrmaki/

7.5.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002377 _|Koivuhaka/68149 tontti 1

14.5.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002401 |Varisto/14208 tontti 4

18.5.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002354 |Hiekkaharju/60047 tontit 7 ja 8 seké Pursupuisto

28.5.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002346 |Hakunila/94048 tontti 3 seké LPA-alue

12.6.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002369 | Viertola/63141 tontti 3

14.6.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002382 | Viinikkala/41270 tontti 10

14.6.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002397 | YIlast6/40500 tontti 14

20.6.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002400 |Myyrméki/15402 tontti 2 - Téhén liitetty 002302 ja 002392.

21.6.2018

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137999 kaupsu_931100 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/138475 kaupsu_002398 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/138736_kaupsu_741700 oas_17042018.pdf

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/138837 kaupsu_002381 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/138841 kaupsu_002399 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/139054 kaupsu_152400_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/139723 kaupsu_002377_oas.pdf

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/139311 kaupsu_002401 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/139568 kaupsu_002354 oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/139931 kaupsu_002346_0as12062018.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/139942 kaupsu_002369_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/139947 kaupsu_002382_oas.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/140047 kaupsu_002397_oas.pdf

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/140091 kaupsu_002400_oas.pdf

521100 |Kiitoradankuja

26.7.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

330200 |Seutula/ Pirttiranta

31.8.2018

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/140484 kaupsu_521100 oas.pdf

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141038 kaupsu_330200_oas.pdf

002381 |Martinlaakso/17571 tontit 4 ja 5

10.9.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

002288 |Korso, Vallinoja/ Naakkapolku, Kotkarinne

14.9.2018

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensé 44

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 4 §

julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141182 kaupsu_002381 oas_10092018.pdf
julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141289 kaupsu_002288 oas_paiv14092018.pdf




Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

01.10.2018

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 58/2018 Asuntoreformikilpailu 2018, lopullisten kustannusten hyvaksyminen
§ 62/2018  Viitesuunnitelma Aviapoliksen aseman seudulle (Aviapolis core -alue), konsultin valinta

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 47/2018 Yrityspalveluiden arkiston arkistokaavan vahvistaminen vuosille 1999 - 2013

§ 48/2018 Kiinteiston 92-426-5-59 ostaminen Ylastossa

§ 49/2018 Lunastustoimituksen hakeminen maankaytto- ja rakennuslain 96 §:n nojalla / Tikkurilan
kylan yhteinen maa-alue 92-421-878-3

Tonttipaallikkdé Armi Vaha-Piikkio

§ 13/2018 Tilan 92-401-4-398 Joukola miaridosan (katualuetta) ostaminen Nikinm3essa / Jouko
Sirénin kuolinpesa

Maankaytt6insindori Teemu Jaidskeldinen

§ 10/2018 Kahden maaraalan (tontinosan) myynti Tikkurilassa / Elisa Oy;j
§ 11/2018 Maankayttoluvan uudelleen jatkaminen siirtolavojen ja tydmaatarvikkeiden sailyttamiseen
Koivuhaassa / Borje Baggstrom Oy

Maankaytt6insin66ri Jouni Kahila

§ 11/2018 Lunastustoimituksen hakeminen maankaytto- ja rakennuslain 96 §:n nojalla / Pohjois-
Kaarelan kylan yhteinen maa-alue 92-414-878-3

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 20/2018 Maankayttoluvan jatkaminen tydmaatukikohdalle Martinlaaksossa / T2H Rakennus Oy
Vantaa

Maankaytt6insindo6ri Taina Andersson

§ 25/2018 Maankayttéluvan muuttaminen tydmaatukikohtaa varten Kivistossa / Keski-Suomen
Betonirakenne Oy

§ 26/2018 Maankayttolupa tilapaiseen asukaspysakointiin Kivistossa / T2H Rakennus Oy

§ 27/2018 Mehiladispesien sijoittamiseen annetun maankayttéluvan lupa-ajan lyhentaminen Kaskelan
puistoalueella Hakunilassa/Helsingin Seudun Mehildishoitajat ry

§ 28/2018 Maankayttélupa puiden valivarastointiin Rekolassa / Metsa Matikainen Oy
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§ 29/2018 Maa-alueen vuokraus Rekolan kylan (415) tiloista RN:ot 3:751, 3:752 ja 3:867 meluvallin
rakentamista varten / Sito Rakennuttajat Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja tiydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikki6
§ 14/2018 Maanvuokrasopimuksen irtisanomisen hyvaksyminen Metsolassa osoitteessa Minkkitie 8 /
VTK Kiinteistot Oy

Maankaytt6insindoori Teemu Jaaskeldinen
§12/2018  Rasitesopimus kulkuyhteytta varten Koivuhaassa kiinteiston 92-407-9-43 alueelle /

Kiinteistd Oy Vantaan Koivukummuntie 14

Vs. Erityisasumisen asiantuntija Helene Vanninen
§ 13/2018 Asukasvalinnan hyvaksyminen, maaraaikainen vuokrasopimus / Kiinteisté6 Oy M2-kodit

Paatos:
Hyvaksyttiin tiydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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68 Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan virkasuhteisten vakanssien
lakkauttaminen / HP

VD/7176/01.01.00.00/2018
JH/ES

Kuntalain 11 luvun 88 §:n 1 momentin mukaan viran perustamisesta ja lakkauttamisesta paattaa
valtuusto tai hallintosdannossa maaratty kunnan muu toimielin. Kuntalain 11 luvun 88 §:n 2 momentin
mukaan, kun virka, jossa ei kdyteta julkista valtaa, tulee avoimeksi, se lakkautetaan.

Voimassa olevan Vantaan kaupungin hallintosdannén 14 luvun 2 §:n mukaan kaupunginvaltuusto paattaa
kaupunginvaltuuston taytettavien virkojen perustamisesta. Virkaa perustettaessa paatetaan myos
virkanimikkeesta ja kelpoisuusvaatimuksista. Kaupunginhallitus paattaa edelld mainittujen virkojen
lakkauttamisesta seka virkanimikkeiden ja kelpoisuusvaatimusten muuttamisesta.

Kaupunginhallitus paattaa kaupunginjohtajan toimialan seka konserni- ja asukaspalveluiden toimialan
virkojen perustamisesta. Virkaa perustettaessa paatetaan myos virkanimikkeesta ja
kelpoisuusvaatimuksista. Kaupunginhallitus paattaa myos mainittujen virkojen lakkauttamisesta seka
virkanimikkeiden ja kelpoisuusvaatimusten muuttamisesta. Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen
johtokunta paattavat muiden tehtdvaalueensa virkojen perustamisesta, virkanimikkeista ja
kelpoisuusvaatimuksista seka virkojen lakkauttamisesta ja virkanimikkeiden ja kelpoisuusvaatimusten
muuttamisesta. Toimivaltainen viranomainen ei voi kuitenkaan paatoksellaan tiukentaa laissa tai
asetuksessa viralle sdadettyja kelpoisuusvaatimuksia. Jos viran kelpoisuusvaatimukset perustuvat lakiin
tai asetukseen, on viran kelpoisuusvaatimus paatettava ao. lain tai asetuksen mukaiseksi.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialalla on kdyty lapi vakanssirekisterid, minka johdosta
esitetdan lakkautettavaksi tarpeettomaksi kdyneet vakanssit 1.11.2018 lukien liitteena olevan listauksen
mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan lakkauttaa tarpeettomaksi kdyneet virkasuhteiset vakanssit 1.11.2018 lukien liitteena olevan
listauksen mukaisesti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Lakkautettavat virat, kaupunkisuunnittelulautakunta

Taytantéonpano: Henkilostokeskus, palveluesimies Merja Rouhiainen
YHT Palvelussuhde ja palkkapalvelut Mato
Henkilostokeskus, tydmarkkinasuunnittelija Anne-Maria Kuronen

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
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Jonna Hohti, 0438268687
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



LAKKAUTETTAVAT VIRAT,
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

VAK NO NIMIKE

500024 LAKIMIES

500020 KANSLISTI

600009 KANSLISTI

600008 HALLINTOSIHT

600005 MAANKAYTTOTEKN.

600080 MAANKAYTTOTEKN.

400982 MUSEOAMANUENSSI

000028 HALLINTOSIHT

600046 KAAVOITUSTEKNIK

000226 TOIMISTOSIHT

000216 TOIMISTOPAALL

000214 ASUMISAS.JOHT.

500001 RAK.VALV.PAALL.

100011 LAKIMIES

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 6 §
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78 Asuntoreformi 2018 -kilpailun tulokset, 94 Hakunila / TLA

VD/4863/02.08.00.00/2017
HP/TLA/ALU/VKA/JJO/MKU

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala on osallistunut apulaiskaupunginjohtaja Hannu
Penttilan paatoksella (12.9.2018, § 58/2018) Asuntoreformikilpailuun 2018. Jarjestdjina ovat toimineet
Alvar Aalto -s3atio, Suomen arkkitehtiliitto SAFA, Tampereen teknillinen yliopisto seka Jyvaskylan,
Tampereen ja Vantaan kaupungit. Vantaan osalta kilpailualueena oli Hakunilan linja-autovarikon alue,
joka sisaltyi Hakunilan kaavarunkotyohon. Kaavarunkotyon ratkaisut olivat kilpailuohjelman lahtokohtina.

Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa konkreettinen ratkaisu kolmeen eri kaupunkiin, Jyvaskylaan,
Tampereelle ja Vantaalle sijoittuviin asuntosuunnittelun kohteisiin. Voittajien valinnassa painotettiin
erityisesti suunnitelmien innovatiivisuutta ja uusien ratkaisujen kehittamista. Arvostelussa tarkasteltiin
lisdksi kokonaisvaltaista arkkitehtuurin laatua, suhdetta ymparoivaan kaupunkirakenteeseen,
asuinympariston viihtyisyytta ja elamyksellisyytta seka toiminnallista laatua ja uusia asuntoratkaisujen
ideoita.

Vantaan osalta kilpailun tuomaristoon ovat kuuluneet kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine,
projektijohtaja Arja Lukin, aluearkkitehti Vesa Karisalo ja asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo.

Hyvaksyttyja ehdotuksia saapui yhteensa 75 kpl, joista 46 kpl Jyvaskylaan, 15 kpl Tampereelle ja 14 kpl
Vantaalle

Vantaan osuuden palkitut olivat:

1. Palkinto 40 000€ Lahiosinfonia 27283
Lunastus 10 000€ Z0 21132
Kunniamaininta: Tree of Life! 24396

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi Asuntoreformi 2018 -kilpailun lopputulos.

P3itds:
Merkittiin tiedoksi.

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339,
asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo, puh. 050 302 8995
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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88 Asemakaavamuutos 002263 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 61 Tikkurila /
Veturipolku / TLA

VD/9466/10.02.04.01/2014
TLA/RIK/NIS/MKU

Purettavan kerrostalon ja paivakodin paikalle kaavoitetaan tontit kuudelle asuinkerrostalolle ja
uudelle paivakodille. Kuusikerroksisten asuintalojen rakennusoikeus on 12 000 kerrosneliometria ja
paivdakodin 2 000 kerrosneliometrid. Osa Esikkopuistosta muuttuu padivikodin kaytt6on, Y-
korttelialueeksi. Ratarampin pysakéinti alueelle mahdollistetaan pysakéintitalo ja sen katutasoon
huoltoasema.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 61211, 61220 ja 61224 seka katu- ja virkistysaluetta
kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 61220 ja 61224 seka katu- ja virkistysaluetta
kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 61211 ja korttelia 61220 kaupunginosassa 61,
Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustan pohjoispuolella, oikeus- ja poliisitalon naapurissa. Siihen sisaltyy
Esikkopuisto ja sen pohjoispuoliset korttelit. Alue jaad Lummetien ja Vaihdepolun viliin, ja sita rajaa idassa
Veturikuja ja Rataraitti ja lannessa Esikkopolku. Alueeseen kuuluu myds Ratarampin ja
Valkoisenldhteentien kainalossa sijaitseva pysakoéintialue.

Kaavan hakija
VAV asunnot Oy ja Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaavoitettava alue on Vantaan kaupungin ja VAV asunnot Oy:n omistama.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet P&R
Arkkitehdit Oy VAV asunnot Oy:n palkkaamana ja Arkworks Arkkitehdit Oy Rakennusliike Reponen Oy:n
palkkaamana konsulttina.

Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Kielotielle ja Valkoisenlahteentielle on osoitettu
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-yhteys.

Asemakaavan muutos

Vanha asuinkerrostalo osoitteessa Esikkotie 5 ja viereinen Veturipolun paivakoti puretaan. Niiden tilalle
kaavaillaan kuutta kuusikerroksista asuintaloa. Puolet rakennuksista tulee Vantaan vuokra-asuntoyhtion,
VAV:n, omistukseen ja toinen puoli varataan vapaarahoitteisille puukerrostaloille. VAV:n kohde on
autoton ja sen vieraspaikat sijoittuvat Ratarampin pysakointialueelle. Puukerrostalojen autopaikat
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sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja niiden valissa oleviin pysakointihalleihin.
Asuinkerrostalojen (AK) korttelialueen rakennusoikeus on 12 000 kerrosneliometria ja tehokkuus e=1,46.

Purettavan paivakodin korvaa uusi, kaksikerroksinen, 2 000 kerrosneliometrin kokoinen yksikko.
Rakennus sijoittuu Veturipolun eteldpuolelle, Esikkopuistoa vasten. Veturipolun katualue siirtyy
nykyisesta sijainnistaan pohjoisemmaksi ja Esikkopuistosta nipistetdan osa paivakotia ja sen pihaa varten.

Alueen koillisnurkkaan, Ratarampin kainaloon mahdollistetaan kaavalla rakennettavaksi nelikerroksinen
pysakodintitalo ja katutasoon huoltoasema. Kaavan pinta-ala on 2,3 ha, kokonaisrakennusoikeus 14 000
kerrosneliometria ja tehokkuusluku e=0,6.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.1.2017.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.
Mielipiteita saatiin 12 kpl. Niissa pidettiin pistetaloratkaisua parempana vaihtoehtona kuin lamellitaloja.
Rakentamista pidettiin liian tiiviina ja korkeana. Esikkopuistossa sijaitseva leikkipuisto tuli mielipiteiden
mukaan sailyttaa tai korvata uudella.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (12
000 k-m2, n. 250 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.
Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Muutoskustannuksista maksaa puolet toinen hakija eli VAV Asunnot Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmain vahvistettavaksi maksuluokka 3 (josta puolet on 5 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisimaksulla (1 000 €), yhteensi 6 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 1.10.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002263 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
61 Tikkurila / Veturipolku

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija VAV Asunnot Oy maksaa puolet
muutoskustannuksista (5 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 000 €), yhteensa 6 000 <.

Kasittely:
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Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

-“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 1.10.2018
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, p. 050 3104 267,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. 050 3029 298
etunimi.sukunim[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002263 VETURIPOLKU
TIKKURILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 1.10.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro
002263. Kaavoitus on tullut vireille 12.1.2017.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 8 §
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PERUS- JA TUNNISTET

Asemakaavan muutos:

[EDOT

korttelit 61220, 61224 ja osa korttelia 61211 seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa 61, Tik-
kurila (kumoutuvan asemakaavan korttelit 61220 ja 61224 seké katu- ja virkistysaluetta kaupun-

ginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osa korttelia 61211 ja kortteli 61220 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Purettavan kerrostalon ja paivakodin paikalle kaavoitetaan tontit kuudelle asuinkerrostalolle ja
uudelle paivakodille. Kuusikerroksisten asuintalojen rakennusoikeus on 12 000 kerrosneliomet-
ria ja paivakodin 2 000 kerrosneliometrié. Osa Esikkopuistosta muuttuu péivakodin kayttoon, Y-
korttelialueeksi. Ratarampin pysakdinti alueelle mahdollistetaan pysakointitalo ja sen katuta-

soon huoltoasema.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Ritva Kotilainen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; sukunimi.etu-

nimi@vantaa.fi, puh. 050 310 4267.
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Alue sijaitsee Tikkurilan keskustan
pohjoispuolella, Oikeus- ja poliisita-
lon naapurissa. Siihen siséltyy Esik-
kopuisto ja sen pohjoispuoliset
korttelit.

Kaava-alue jaa Lummetien ja Vaih-
depolun valiin ja sita rajaa idéssa
Veturikuja ja Rataraitti ja lannessa
Esikkopolku. Kaavamuutokseen
kuuluu my6s Ratarampin ja Valkoi-
senlahteentien kainalossa sijaitseva
pyséakointialue.

Tikkurilan matkakeskukseen on
muutosalueelta noin puoli kilomet-
rid.

- VAV asunnot Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.10.2014. Kaava-

muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002263.

- Kaavoitus tuli vireille 12.1.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 28.2.2017 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 12 kappaletta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 8 §
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Hankkeeseen liittyen on ollut kaksi asukastilaisuutta, toinen tammikuussa 2017 ja toinen tam-

mikuussa 2018.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
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Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola, Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

Veturin paivakoti-tarveselvitys

Kuvaus Esikkotie 5:n rakennuksesta, Opettajien entinen asuntola vuodelta 1965.
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1. THVISTELMA

Esikkopuiston pohjoispuolinen asuinkerrostalo ja vanha paivékoti puretaan. Niiden tilalle kaavail-
laan kuutta kuusikerroksista asuintaloa. Puolet rakennuksista tulee Vantaan vuokra-asuntoyhtion,
VAV:n, omistukseen ja toinen puoli varataan vapaarahoitteisille puukerrostaloille. VAV:n kohde on
autoton ja sen vieraspaikat sijoittuvat Ratarampin pysakointialueelle. Puukerrostalojen autopaikat
sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja niiden valissa oleviin pysakointihalleihin.
Asuinkerrostalojen (AK) korttelialueen rakennusoikeus on 12 000 kerrosneliometrié ja tehokkuus
e=1,46.

Purettavan paivakodin korvaa uusi, kaksikerroksinen, 2 000 kerrosneliometrin kokoinen yksikko.
Rakennus sijoittuu Veturipolun eteldpuolelle, Esikkopuistoa vasten. Veturipolun katualue siirtyy
nykyisesta sijainnistaan pohjoisemmaksi ja Esikkopuistosta nipistetaan osa paivakotia ja sen pihaa
varten.

Alueen koillisnurkkaan, Ratarampin kainaloon mahdollistetaan kaavalla rakennettavaksi neliker-
roksinen pysakointitalo ja katutasoon huoltoasema. Kaavan pinta-ala on 2,3 ha, kokonaisraken-
nusoikeus 14 000 kerrosneliometria ja tehokkuusluku e=0,6.

{

—_—— ﬁ-:m/‘, —

Havainnekuva kaava-alueesta, Arkkitehtitsto Kouvo & Partanen.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
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Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padaradan ja Kehd lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman laheisyydessé tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paakaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeesséa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.
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2.1.2

2.13

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéistd luonnonmaisemaa ei ole enéa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyaan osaltaan rakennettua ja osaltaan luonnontilaista pintaa. Alueen hu-
levedet johtuvat hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Tikkurilan keskustan 1api Keravanjo-
keen.

Maapera

Suunnittelualueen maaperéa on savea. Savikerroksen paksuus on noin 4-5 metrid. Saven alla maa-
pohja koostuu hiekka- ja moreenikerroksista kovan pohjan ollessa noin 10 metrin syvyydelld
maanpinnasta. Rakennukset kaavamuutosalueella perustetaan paaluilla kovaan pohjaan.

Topografia

Alue on melko tasainen.
Rakennettu ympaéristd
Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2018 alussa 6 074 henkeé&. Alueen vakiluku pysyi tasaisena koko 2000-
luvun alun, mutta on kasvanut vuodesta 2014 noin 1 000:lla asukkaalla. Uusia asuntoja on raken-
teilla suuri maaré, joten kaupunginosan vakiluku nousee myds ldhivuosina. Ennusteen mukaan va-
kiluku hipoo 9 000:a vuonna 2027. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli noin 43 000 henkea
(1.1.2018), ja sen arvioidaan kasvavan 49 000:een seuraavan 10 vuoden aikana. Tikkurilassa on
vahéan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri.

Asuminen

Kaava-alueella sijaitsee 1965 valmistunut, Vantaan kaupungin omistama asuinkerrostalo. Raken-
nus on alun perin ollut Keskuspuiston koulun opettajien asuinkerrostalo.

Osoitteessa Veturikuja 8 sijaitsee VAV:n omistuksessa oleva 35:n asukkaan palvelutalo seké paiva-
koti. Rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1990.
Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan vaestd on enimméakseen muu-
alta muuttanutta, mikd vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. L&-
hes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tydnantajina.
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Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, paakirjasto ndyttelytiloineen, Laurean ammattikor-
keakoulu seka seurakuntayhtymaén virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus
Tikkuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds
runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan keskustan pohjoisosassa, Oikeus- ja poliisitalon naapurissa. Se
jaa julkisten rakennusten (Kielotien puoli) ja radan varren asuinkerrostalokortteleiden véliin ja si-
joittuu levedmpien katujen rajaaman erdanlaisen suurkorttelin keskelle. Alue on eteldosaltaan
Esikkopuistoa, jonka Lummetien puoleisessa osassa on hiekkapaallysteinen urheilukenttd. Puis-
tossa sijaitsee myds leikkialue.

Kaava-alueen eteldpuolella on Tikkurilan keskusta palveluineen. Lummetien toisella puolella on
kirjasto ja uusi Kirjastopuisto, jota on esitetty Tikkurilan keskustan kaavarungossa jatkettavaksi
pohjoiseen Lummetielle saakka.

Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistamisté ja tdydennysrakentamista. Joukkoliiken-
neyhteydet ovat erinomaiset, silla Tikkurilan matkakeskus on alle puolen kilometrin p4éssé. Uutta
pikaraitiotietd suunnitellaan kulkevaksi mahdollisesti Kielotien ja Valkoisenldhteentien kautta.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on ollut valjasti ja matalasti rakennettua. Viimeisten vuosien aikana sinne on
kuitenkin alkanut nousta korkeampaa, paaosin kahdeksankerroksista rakentamista.

Kaupunkikuvassa on loydettavissa viela rippeita 1950-luvun tunnelmasta sekd 1970-, ja 80-luvun
ihanteisiin perustuvasta autokaupungista. Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita
identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikgita,
kuten Tikkurin ja Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Suurkorttelin Kielotien puoleisessa osassa rakentaminen on jykevaa 1980-luvun tyyliin. Pohjoisim-
pana rivissé on Oikeus- ja poliisitalo. Viisikerroksinen rakennus on péallystetty komeasti tumman-
siniselld ja valkoisella keraamisella laatalla ja vaalealla luonnonkivelld. Sen etel&dpuolinen rakennus
on lahes linnamainen korkeimmillaan kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo. Julkisivut ovat puna-
tiilella paallystettya betonia, joka vuorottelee valkoisen betonipinnan ja tumman pellityksen
kanssa.

Rivin eteldisin rakennus on kevyempi, puhdaslinjainen 1960-luvun koulurakennus, jossa korkea
saliosa yhdist&a yksi- ja kaksikerroksista siipeé koulupihan ympérille.

Veturiraitin ja Veturikujan varren kolme-neljékerroksiset asuintalot ovat 1980- ja 90-luvuilta, pai-
kallamuurattua, vaaleaa tiilta. Ratatien puolella korkeus nousee kuuteen ja seitsemé&én kerrok-
seen.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Kielotien lansipuolella on sdilynyt 1950-lu-
vun asuinkerrostalorakentamista ja alueelle on tekeilld suojelukaava.

Valkoisenléhteentien pohjoispuolella sijaitsee vanha omakotialue, jossa vanhimmat rakennukset
ovat 1930-luvulta.

Vantaan opistotalo (Lummetie 5) valmistui 1965 Keskuspuiston kansalaiskouluksi, erdanlaiseksi
ammattikouluksi ja se on ennen Vantaan aikuisopistoa ollut Keskuspuiston yldasteena. Vantaan
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moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa arkkitehti Veikko Nortomaan suun-
nittelema rakennus on luokiteltu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi.

Kaava-alueella sijaitseva, purettavaksi kaavailtu asuinrakennus on alun perin rakennettu kansalais-
koulun opettajien asuinrakennukseksi. Se on myds Nortomaan suunnittelema ja kuului ammatti-
koulurakennuksen kanssa samaan suunnittelukokonaisuuteen. Myohemman rakentamisen takia
visuaalinen yhteys asuinrakennuksen ja koulun vélill& on kuitenkin menetetty* Opettajien entisté
asuintaloa ei kaupunginmuseolla ole néhty valttamattomaksi suojella (Vuojolainen).
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Tikkurilan arvorakennukset, Tikkurilan keskustan kaavarunko 2015.
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Virkistys

Alueella on Esikkopuisto, jossa on leikkipuisto ja pieni hiekkapintainen pelikentté. Kirjastopuis-
tossa Lummetien eteldpuolella on uusi ja suosittu leikkipuisto ja skeittirata. Puolen kilometrin
paassa on Tikkurilan urheilupuisto, jossa on mm. uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardi-
saleineen seka jaahalli. Hiekkaharjun liikkuntapuisto radan itdpuolella, on sekin alle kilometrin
paassa.

Liikenne

Alueen paakatuja ovat Valkoisenlahteentie Tuusulanvéylélta radan ali Jokiniemeen ja pohjois-ete-
lasuuntaiset Kielotie ja Ratatie. Ajo kaava-alueelle tapahtuu padkaduilta Esikkotien kautta tai Rata-
tien suunnasta Veturikujaa tai Rataraittia pitkin.

Esikkotien molemmin puolin on yhdistetyt jalankulun ja pydréilyn reitit. Kaavamuutosalueen lan-
silaidalla kulkee Esikkopolun kavely- ja pyorailyreitti, jota pitkin on yhteys Tikkurilan keskustaan ja
paékaupunkiseudun pyoréareitistoon.

Tikkurilan matkakeskus Dixi on puolen kilometrin paassa muutosalueelta. Lahimmaét bussipysakit
ovat Kielotiellg, Ratatielld ja Lummetielld, kaava-alueen tuntumassa. Alue on hyvin joukkoliiken-
teelld saavutettavissa. Lummetiella kulkee erikoiskuljetusreitti.

Vesihuolto
Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuoltoverkosto.

1 Riksman, Elina; Vantaan kouluinventointi, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2017.
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Vedenjakelu
Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitk&kosken

vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesivieméardginti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja
Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikin-
méen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesivieméarointi
Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariin, joka purkaa vedet Tikkurilan keskustan lapi
Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Rataraitin, Esikkotien ja Lummetien katualu-
eilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy tarvitsee suunnittelualueelle kiinteistomuuntamotilan. Tilan toi-
vottu sijainti on Esikkotien ja Esikkopolun kulmauksessa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadi-
tun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Valkoisenléahteentien, Ratarampin, Esik-
kopolun ja Rataraitin katualueilla. Veturipolun alla olevat kaapelit jouduttaneen siirtaméaéan.
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Vuoden 2016 melukayrien mukaan seka tieliikenteen etta raideliikenteen melutaso jaa paivalla
alle 50 dB:n.
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Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaanitaso Laeq
saa olla asuinhuoneissa paivéalla enintaan 35 dB ja y6lla 30 dB. Melutaso ei saa ylittad ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeg) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aanitasoerotus AL, on oltava 30 dB tielilkkenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &&nitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittaa 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
aanitasoerotusvaatimusta.

Alueelle ei kohdistu yli 50 dB:n melua tieliikenteesté eika raideliikenteesta.

[Iman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 l&htien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan etel&puolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. lImanlaatuun vaikuttaa lahi-
alueen vilkas liilkenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien(NOx), hengitetta-
vien hiukkasten (PMio), pienhiukkasten (PM.s), haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pitoi-
suuksia.

Typen oksideilla (NOx) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO-). Paakaupunki-
seudulla niiden suurimmat péaéstolahteet ovat energiantuotanto ja lilkkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO.-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa 40 ug/ms, tuntiraja-arvoa

200 pg/ms eiké vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti
J0 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.
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Pddkaupunkiseudun ilmanlaatu

v. 2015 indeksillé arvioituna.

Tikkurilan (Tik) ilmanlaatu on
Man Mak Kal Var Lep Tik Luu Jat T-tul Lin Ham ollutn. 75 % ajasta hyvd.

mHyva Tyydyttava =Valttavad sHuono sErittain huono

Hengitettavat hiukkaset (PM.o) ovat katujen ja teiden l&heisyydessa suurimmaksi osaksi liikenteen
nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna 2015
hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paddkaupunkiseudun pysyvilla
mittausasemilla valilla 12 - 25pg/ms. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-asemalla
seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/ms) ei ylittynyt, mutta vuorokauden
ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivana. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui kevéén
katupotlykauteen.

Paékaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM:s) ovat p&&asiassa peréisin lilkenteen ja puun-
polton paastoista. Liséksi niité kulkeutuu paddkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimé&érin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 4,7 - 9,5
pg/me. Vuosipitoisuudet olivat selvasti matalammat kuin edellisena vuonna ja alle EU:n raja-arvon
25 pg/me sekd myos WHO:n ohjearvon10 pg/ms. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/mé ylittavia
paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilld tarkoitetaan suurta mééraa orgaanisia hiiliyhdisteita, jotka
esiintyvat padosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteita ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit,
ketonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peraisin liikenteestd, teollisuudesta, pien-
talojen lammityksesta seka kasvillisuudesta. Sydpévaaraa aiheuttavan bentseenin pitoisuudet ovat
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koholla vilkasliikenteisissa paikoissa ja paikoin my@s asuinalueilla, joilla on runsaasti talokohtaista
puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivikerdinmenetelmalla. Bent-
seenin vuosikeskiarvo oli 0,7 ug/ms, ja siten selvésti bentseenin vuosipitoisuudelle annetun raja-
arvon 5 pg/msalapuolella.:

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetadan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta sekd F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Pilaantunut maapera

Alueella ei ole saastunutta maaperaé. Alue on ollut Tikkurilan lyijya kasitelleiden laitosten vaiku-
tusten alaisena, mutta mahdollinen pilaantunut maapera on kunnostettu.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen YS-alueen (tontti 92-61-220-2) osoitteessa Veturikuja 8
omistaa VAV Asunnot Oy. AK-korttelialueen (tontti 92-61-220-1) osoitteessa Esikkotie 5 seka katu-
ja puistoalueet omistaa Vantaan kaupunki.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-61-220-2 |VAV-Asunnot 0,4
92-421-3-240 |Vantaan kaupunki 0,4
92-61-224-2 |Vantaan kaupunki 0,3
92-61-9903-7 |Vantaan kaupunki 0,1
92-61-9903-3 |Vantaan kaupunki 0,9
Yhteensa 2,1
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahent&a yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén aari-ilmidihin, seké luodaan edellytykset vahé-
hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selos-
tettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava
Ny 1) é
/ T
= '
-]
- i
e
e N[ ol
\ . N
S A7 b
, =
- - g e ‘.——!—.
T Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km maakmf;so 058

Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriymparistdn ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeé&ksi kohteeksi.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on tiivistettavaa aluetta, ja
Tikkurilantielle on osoitettu paakau-
punkiseudun poikittainen joukkolii-
kenteen yhteys. Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

> Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
L P A2 mintojen aluetta (C). Kielotielle ja

Valkoisenléhteentielle on osoitettu

A PY ohjeellinen joukkoliikenteen runko-

A3 yhteys.

VU Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
~. PY ~a hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
Al _ maan 25.2.2009. Kaavahanke on
e, yleiskaavan mukainen.

Al
/ A1

0 0.5 Ikm 1:20 000

Esikkopuistossa on voimassa alueen
ensimmainen asemakaava nro
610300, TIKKURILAN KESKUSTA (SM
17.9.1979). Korttelissa 61220 on voi-
massa asemakaava nro 610900 , TIK-
KURILAN KESKUSTA B (YM 31.7.1987).

Kortteliin 61224 on tehty kaavamuu-

tos 000830 (Kh 15.1.1990) ja Ratarai-
tin ja Vaihdepolun katualueille kaava-
muutos 001957 (Kv 11.4.2011).

Asemakaavojen mukaan alueelle voi-
daan rakentaa kerrostaloja (AK )seké
sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa
palvelevia rakennuksia (YS).

LPA-alueelle on mahdollista rakentaa
kaksikerroksinen autopaikkojen kort-
telialue.

Alueella sijaitsee leikkipuisto VK ,
puisto VP, katualuetta seka jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varattuja katu-
osuuksia.

OTE AJANTASA-ASCMAKAAVASTA
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3.
3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

VAV asunnot Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.10.2014. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002263 ja kaavoitus tuli vireille 12.1.2017. Ty6 on merkitty vuo-
den 2018 tydohjelmaan.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Mielipiteet pyydettiin 28.2.2017 mennessé (MRL 62 8) ja niité saatiin 12 kappaletta. HSL ei nahnyt
tarvetta antaa lausuntoa kaavamuutoksesta. HSY:n mukaan kaavoitustyén aikana on selvitettava
vesihuollon lisdrakentamisen ja johtosiirtojen tarve ja tarvittaessa laadittava vesihuollon esisuun-
nitelma ja alustava kustannusarvio. Vantaan Energia haluaa varauksen uudelle muuntamolle.

Yhteenveto yhdeksésta asukasmielipiteesta:

- Pistetaloratkaisu on parempi vaihtoehto.

- Esikkopuistossa sijaitseva leikkipuisto tulee séilyttaa tai korvata uudella.
- Liikenne ja levottomuus liséantyvéat

- Liian tiivisté ja korkeaa rakentamista

- Vuokra-asumisen maaré huolettaa

Asukastilaisuudessa 23.1.2017 esitetyt mielipiteet:

- Misséd ovat vaistotilat erityisasumisen yksikolle?

- Tikkurilan keskustassa on liikaa vuokrataloja, slummimaista rakentamista
- Pitdisi muistaa sailyttad ymparistdssé vihreys ja puut

- Kun puita kaadetaan, jokaista puuta kohden pitéisi istuttaa uusi puu

- Leikkipuisto paivakodin pihan eteldpuolelle.

- Pistetaloratkaisu on parempi, ilmavampi

- Paivékodin tulisi sijoittua pohjoisnurkkaan Esikkotielle

- Esikkotie 7 mukaan kaavamuutokseen

- Kaikki pysakointi pysakdintitaloon

- Jos omistusasujien autopaikat ovat pihalla, ndyryyttéavaa vuokra-asuijille
- Liian tiivista rakentamista, avarat ndkymat tulee séilya.
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3.4.

34.1

3.5

Asukastilaisuudesta 17.1.2018 esitetyt mielipiteet:
Asukkaat pitdvat nykyisesta veturinpuiston viheralueesta, jaako jatkossa riittavésti viheraluetta
asukkaiden kaytt6on?
Onko tarjolla korvaavia leikkipaikkoja lapsille?
Onko Tikkurilassa tarpeeksi koulupaikkoja?
Paivéakodit ovat toivottavia ja niiden rakentaminen sai kiitosta
Opistotalon kohtalo heratti kysymyksid & asukkaita informoitiin, etté opistotalo séilytetaan
Maauimalaa toivottiin

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetéan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta luodaan edellytykset
tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisaédmiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

VAV asunnot Oy haki kaavamuutosta omistamalleen paivakoti-palvelutalotontille, kortteliin 61220
ja Veturipuistoon. Tarkoituksena oli rakentaa kaksi asuinkerrostaloa seké uusi paivakoti. Nykyiset
1990-luvulla rakennetut rakennukset olivat huonokuntoisia ja palvelutalossa oli ollut mittava vesi-
vahinko. Alueen tontinkayttosuunnitelmaa tutki P&R Arkkitehdit Oy VAV:n palkkaamana konsult-
tina.
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VAIHTOEHTO A:

Vaihtoehto A: 27.11.2014, P&R Arkkitehdit Oy
Vaihtoehdossa A tontille sijoittui kaksi asuinkerrostaloa seké iso maanpaallinen pysakointikentta.
Paivakoti oli kerrostalojen lansipuolella ja sen piha Esikkopuiston pohjoisosassa.

Vaihtoehto ei kuitenkaan olisi tuottanut riittdvan laadukasta ymparistoa Tikkurilan laajenevaan
keskustassa, mm. iso maantasoista pysékointikenttéa ei pidetty kaupungin keskusta-alueelle sopi-
vana rakentamisena.

VAIHTOEHTO B:

Vaihtoehto B: 17.11.2016, P&R Arkkitehdit Oy
Vaihtoehdossa B sekd VAV:n ettd Vantaan kaupungin asuntorakentamiseen suunnitelluilla ton-
teilla oli asumista 8 000 k-m? (yhteensa 16 000 k-m2) sekéa kaksikerroksinen paivakoti (2 000 k-m?).
Asuinrakentamisen kerroskorkeudet vaihtelivat viiden ja seitseman kerroksen vélilla. Ratkaisussa

asuinkerrostaloalueen tehokkuus e nousi 2,2:een, kun paivékoti oli sijoitettu kiinni asuinraken-
nuksiin.

Lantisen korttelinosan asuntojen autopaikat (64kpl) olivat pihakannen alla. Erityisasuminen seké
vuokra-asuinkerrostalo sijaitsivat Rataraitin varrella (itdinen korttelinosa) ja olivat autopaikatto-
mia. Paivakodin saattoliikenteen pysékdintipaikkoja oli 16 kpl, kulku Rataraitilta.
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VAIHTOEHTO C:

Vaihtoehto C oli B:n kanssa samankaltainen ratkaisu, mutta véhemmall& rakennusoikeudella. Eri-
tyisasumista ja vuokra-asumista oli 6 000 k-m? (VAV:n kohteet) ja sama 6 000 k-m?:n asuinkerros-
ala olisi ollut Vantaan kaupungin omistamalla tontilla. Korttelitehokkuus olisi t&ssé tapauksessa
e=1.9. Kerroskorkeudet vaihtelivat neljan ja kuuden kerroksen vélillé ja alueen eteléosassa oli eril-
linen kaksikerroksinen 2 000 k-m?#:n péivakoti.

Kannen alaisia autopaikkoja oli 47 kpl. Rataraitin varrella sijaitsevat asuintalot olivat tassékin eh-
dotuksessa autopaikattomia. Suunnitelmassa oli isompi maavaraisen pihan osuus kuin vaihtoeh-
dossa B. Veturipolku oli siirretty nykyiselta sijainniltaan pohjoisemmaksi ja pdivéakoti muodosti pi-
hoineen oman yhtendisen alueen nykyisen Veturipuiston seké osittain Esikkopuiston alueella.

VAIHTOEHTO D:

T

liw;;f’.

Tammikuussa 2017 tutkittiin vield vaihtoehtoa D, jossa asuinrakentaminen muodostui kuudesta

pistekerrostalosta. Paivakoti sijoittui Veturipuiston ja Veturipolun alueelle seké osittain Esikkopuis-
toon.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavatyon keskeinen ajatus on lisata Tikkurilan keskustaan laadukasta asuinrakentamista seké ra-
kentaa uusi tilava paivakoti korvaamaan purettava Veturipolun péivakoti. Nykyiset alueella sijait-
sevat rakennukset on todettu huonokuntoisiksi, eiké niiden peruskorjaus ole kannattavaa, joten
ne voidaan purkaa.

Kaavatyon alussa alueelle tutkittiin pelkastddn Vantaan vuokra-asuntosaation uusien asuinraken-
nusten seka uuden paivakodin sijoittamista. Ensimmaisten suunnitelmien mukainen ratkaisu
maantasopaikoituksineen ei olisi toteutuessaan ollut Tikkurilan keskusta-alueelle soveltuvaa, tii-
vista rakentamista.

Aluerajausta laajennettiin koskemaan myos Esikkopuistoa seka Ratatien ja Valkoisenlahteentien
kulmassa sijaitsevaa LPA-aluetta. Nain mahdollistettiin laajemman kokonaisuuden tarkastelu. Se
tuotti tilviimman, keskustamaisen kaupunkirakenteen, kun pysakointi ei enéa sijoittunut asuin-
kortteleiden pihaan.

Kaavamuutos mahdollistaa nyt kuuden kuusikerroksisen omistus- seka vuokra-asuinkerrostalon
rakentamisen puistoakselin pdatteeksi. Suunnitelma tuottaa myds ensimmaisten puukerrostalojen
rakentamisalueen Tikkurilan keskustaan. Luonnosvaiheessa asumisen mééaraa tutkittiin umpikort-
teli- seka pistetalomallin mukaisesti ja rakennusoikeutta oli aluksi yhteensa 16 000 k-m?2. Asukas-
mielipiteiden ja kaupunkisuunnittelun yhteistyon tuloksena paéadyttiin ehdottamaan pistetalorat-
kaisua ja maltillisempaa tehokkuutta.

Kuuden kuusikerroksisen pistetalon muodostama asuinkortteli on rakenteeltaan pitkdnomaisia
lamellitaloja kevyempi vaihtoehto. Se ei sulje samalla tavalla naapuritaloista tai raitilta avautuvia
nakymia eikd myoskaén varjosta yhta dramaattisesti. Korttelin pihoista saadaan vehreita ja viihtyi-
sid, kun pysakaointi sijoitetaan lansipuolen tontilla rakennusten siséén. Itdisen tontin asunnot ovat
autopaikattomia vieras- ja invapaikkoja lukuun ottamatta.

Puuverhoiltu paivakoti ja sen piha sijoittuvat suurimmaksi osaksi nykyisen Esikkopuiston alueelle
ja sita kautta osaksi laajempaa Tikkurilan keskuspuistoa, jota on tarkoitus jatkaa nykyisesta Kirjas-
topuistosta pohjoiseen. Paivakoti muodostaa paatteen kaupungintalolta ja torilta avautuvalle
puistoakselille. Esikkopuiston eteldosa suunnitellaan toimivaksi kaupunkipuistoksi luisteluratoi-
neen seka leikkialueineen.
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4.

4.1

411

4.2

4.3

43.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Alueella sijaitsee talla hetkella Vantaan kaupungin omistama kolmikerroksinen asuinkerrostalo,
viisikerroksinen erityisasumisen kerrostalo (VAV Asunnot Oy) seka yksikerroksinen péivakoti. Ase-
makaavalla mahdollistetaan nykyisten rakennusten purkaminen seké uudisrakentaminen.

Alueelle on mahdollista rakentaa kuusi uutta kerrostaloa seké purettavaa paivékotia tilavampi ja
korkeampi uusi paivakoti.

Alueen omistaa VAV-asunnot Oy seka Vantaan kaupunki.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,82 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 12 000 k-m?. Tehok-
kuusluku e=1,46. Asuntoja tulee noin 250 kpl arviolta 300 asukkaalle.

- autopaikkoja:
o 1ap/130 asuntok-m? tontilla 3. VAV:n kohdetta varten ei varata asukkaiden autopaikkoja.
o 1ap/ 100 k-m? paivakotitilat

- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Julkisten rakennusten korttelialueella Y, 0,5 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 2 000 k-m?
ja tehokkuusluku e=0,39.

LPA, autopaikkojen korttelialue 0,35 ha
Puisto, VP, Esikkopuisto 0,44 ha

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Vaihdepolun ja Veturipolun vélinen alue, kortteli 61220 on asuinkerrostalojen aluetta. Kortteli on
jaettu etelé@-pohjoissuunnassa kahdeksi erilliseksi tontiksi. Molemmilla tonteilla sijaitsee kolme
kuusikerroksista asuinkerrostaloa, joiden kummankin rakennusoikeus on 6 000 kerrosnelidmetria
eli yhteensa 12 000 kerrosneliometrid. Rakennukset ovat lapekattoisia pistetaloja. Raystéat tulee
tehda avordystaind. Julkisivuvérien tulee olla murrettuja ja varikyllaisia. Lantisen tontin julkisivu-
materiaali on puu, itdisen tontin saa toteuttaa my6s muurattuna ja rapattuna. Sandwich-element-
tien kaytto sallitaan vain parvekkeiden taustaseinissa ja katutasossa, luonnonkivipintaisena. Tont-
tien eteldisimpien rakennusten katoille tulee sijoittaa aurinkopaneeleja.

Kivijalkakerrokset tulee tehda 4 m korkeina. Katualueeseen rajautuvat tilat tulee avata kadun
suuntaan ja ne tulee voida tarvittaessa muuttaa like- ja myymalatilaksi.

Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kdyttdd monimuotoista kasvillisuutta. Tontin 3 pysékdinti
sijoittuu rakennusten siséén, pistetalojen maantasoon ja niiden véliin sijoittuviin halleihin. Pysa-
kointiin ajo tapahtuu Esikkotien puolelta.
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4.3.2

4.4

441

Tontille 4 ei varata merkittyja autopaikkoja. Inva-paikat I10ytyvét tontilta, muut autopaikat sijaitse-
vat korttelin 61224 LPA-alueella.
Y, Julkisten rakennusten korttelialue

Julkisten rakennusten korttelialue (Y) sijoittuu Veturipolun eteldpuolelle ja sinne varataan tilat pai-
vakodille, sen pihalle seka huollolle. Paivakotirakennus sijoittuu pddosin tontin lansireunaan ja
rajautuu osittain Esikkopolkuun.

Paivékodin rakennusoikeus on 2 000 kerrosneliometria ja kerroskorkeus kaksi. Leikkipihan itareu-
nalle on merkitty ohjeellisena istuttava alueenosa. Paivakodin tyontekijoiden seka saattoliikenteen
pyséakaintipaikat sijaitsevat paivakotitontin seka asuinkerrostalojen tontin valisella LPA-alueella.
Liséksi nelja kaikkiaan 20 autopaikasta sijoittuu korttelin 61224 LPA-alueelle.

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

VAV:n asuinkerrostalojen vieraspysakointi sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle (61224), LPA.
Ratarampin LPA-alueelle on soitettu mahdollisuus nelikerroksisen pysékdintitalon rakentamiseen.
Pysakointitalon katutasoon voi liséksi sijoittaa huoltoaseman. Péivakodin saattoliikenne seké péi-
vakodin pysakointipaikat sijoittuvat padosin eteléiselle LPA-alueelle, paivakotitontin naapuriin.
VP, puisto

Esikkotien puistolle ei ole esitetty erityisid tarkentavia méaérayksia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestévén kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustan l&nsipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee arviolta noin 300 uudelle
asukkaalle.
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Kaupunkikuva

Alue sijoittuu Tikkurilan kaupungin-
osaan, keskustan véalittdomééan lahei-
syyteen. Ratkaisu tiivistéda Tikkurilan
kaupunkirakennetta ja jasentaa puis-
tojen ja kulkuyhteyksien toimivuutta.

Rakentaminen sijoittuu paaradan
seka joukkoliikenteen runkoyhtey-
den tuntumaan. Juna- ja bussiasema
sijoittuvat kavelyetaisyydelle.

Uudet kerrostalot tiivistavat paikoin viela matalaa ja hajanaista kaupunkikuvaa. Korttelin raken-
nukset on mitoitettu alueen mittakaavaan istuviksi. Rakennukset ovat lapekattoisia pistetaloja.
Lantisell& tontilla julkisivut on puusta, itaisella rapattuja tai muurattuja. Vareiltdan rakennukset
ovat murrettuja ja varikyllaisia. Maantasopysékaointia ei ole sallittu paivakodin viereista LPA-tonttia

lukuun ottamatta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 8 §



002263/ Veturipolku, 1.10.2018 21/32

Asuminen

Kaava-alueelle tulee kuusi asuinkerrostaloa, paivékoti seké pysakointitalo. Uusia asukkaita alueelle
tulee noin 300. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pd&kaupunkiseudun asuntopulaa.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

g : ’
w i ‘bq. I:;'»' .' 7 %
Arkkitehtitoimisto Arkworks

Palvelut ja tydpaikat

Alueelle tulee Vantaan kaupungin omistama péivékoti ja sen tarjoamat tyopaikat. Asukasmaaran
kasvu tukee osaltaan Tikkurilan keskustan palveluiden kehittymisté ja monipuolistumista. Asukas-
luvun kasvu lisdd myds paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Veturipolun paivékoti vastaa
valmistuttuaan tarpeeseen, koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittya.

Tikkurilan tydpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan paassa, jo-
ten hanketta voidaan pitéé Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisena.
Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on erittéin hyvéa Tikkurilan keskustan valittdméssé laheisyy-
dessa valmiin kunnallistekniikan ja erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella. Tdma on kaa-
vatalouden kannalta tarkeaa.

Kaava-alueella tehdddn maanomistusjarjestelyja siten, ettd kaupungin maanomistukseen tulee
puolet asuinrakennusoikeudesta eli 6 000 k-m2. Tdma vastaa hyvin kaupungin tavoitteeseen kaa-
voittaa omaa maata. Rakentamisen méaré kaava-alueella kasvaa noin 2,5-kertaiseksi.

Purkukustannuksia koituu seka kaupungille ett& VAV Oy:lle nykyisten rakennusten osalta. Kaupun-
gin osuus t&sta on noin 200 000 euroa.
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Kaupungin omistama asuinkerrostalo on vuodelta 1965 ja paivéakoti ja palvelutalo vuodelta 1990.
Rakennusten elinkaarta ajatellen kaikki purettavat rakennukset olisivat vielé pitk&dan kayttokelpoi-
sia, mutta huonon hoidon vuoksi niihin on kerdantynyt korjausvelkaa. Ndin ollen purkaminen tulee
taloudelliseksi, varsinkin kun rakennusoikeutta kasvatetaan reilusti.

Purkujatteet olisi syyta kierrattad; vanhat tiilet voidaan kayttaa uudelleen tai murskata ja betoni-
jatteen voi murskata ja kayttad esimerkiksi teiden pohjataytoissa. Uudelleenkayttotoimintaa on
my0ds Vantaan alueella.

Kaava-alueen korkotaso on tasainen eika sitd olla muuttamassa, joten maamassoja ei tarvitse kul-
jetella kovin paljoa. Jonkin verran pintamaata poistettaneen ja rakennusten pohjat taytetdan kivi-
murskeella. Maa-ainesten kuljetusten minimointi on seka taloudellista etta ekologista.

Nykyinen Veturipolun katualue muuttuu l&hinnd pysékaointitontiksi ja tilalle rakennetaan uusi ke-
vyen liikenteen yhteys. Myos Esikkopolulle tehddan todennékdisesti muutoksia. Katualueiden ra-
kentamisen kustannukset maksavat alle 100 000 euroa. Johtosiirtoja ei tarvitse tehdd, koska joh-
dot kulkevat ymparoivilla katualueilla, joiden kautta hoidetaan myds autoliikenne tonteille.

Kerrosalan arvo alueella on melko korkea ja tiiviin rakenteen ansiosta kerrosalaa on runsaasti ja
maanmyyntituloja voi arvioida saatavan yli viisi miljoonaa euroa (vuoden 2018 taso). Toinen
maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia omistus- ja vuokra-asuntoja. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta
I0ytyy koti moneen tarpeeseen ja elaménvaiheeseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekoko-
naisuus.

Uusi péivékoti tuo helpotusta Tikkurilan alueen tdménhetkiseen paivakotipaikkatarpeeseen.
Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden ja Tikkurilan keskustan puistojen kayttoa seké
puistojen tarvetta.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Tikkurilan asemakeskuksesta Dixista seka Tikkurilan palve-
luista. Ratkaisu lisdd alueen joukkoliikenteen matkustajamadrié ja parantaa joukkoliikennepalvelu-
jen kannattavuutta.

Veturipolun siirtdminen varmistaa paivakodin huoltoliikenteen sujuvuuden. Pysakointi tulee rat-
kaista kaavamuutoksessa ja kaavaan tulee merkita eri kayttajien pysékointipaikat.

Pysakointiratkaisusta keskusteltiin mm. tulisiko kaupungin kustantaa autopaikkojen rakentaminen
kaikille uusille tulevien asuinkerrostalojen kayttéjille sekd asukkaiden liséksi vierailijoille ett& tyon-
tekijoille. Pysakointitalon rakentamista nykyiselle LPA -korttelialueelle 61224 voidaan tutkia ja kar-
toittaa pysakoéintitalon mahdollisia tulevia kayttajia.

Myytévan asuntotontin autopaikat on soviteltu ehdotuksissa omalle tontilleen osittain rakennus-
ten alle. VAV:n asunnot ovat autopaikattomia.
Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu p&dasiassa olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Uudelle paivéko-
tirakennukselle tarvitaan kuitenkin uutta vesi- ja viemariverkostoa noin 80 metrin matkalle ja pai-
vakodin alta tulee siirtda hulevesiviemaria noin 85 metrin matkalta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 8 §



002263/ Veturipolku, 1.10.2018 23/32

442

443

4.5

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvillisuuspaallysteista pintaa. Alu-
een tiivistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus tulee kasvamaan nykyisestd, jonka seurauk-
sena hulevesien muodostuminen tulee lisdééntymaén. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee
viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemériin, jotta tontilta pois lahtevét
hulevesimaarat eivéat tule kasvamaan entisesté.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kayttdé mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetté.

Puolet uusista asuinkerrostaloista tehd@én puurakenteisina ja liséksi rakennusten katolle tulee au-
rinkopaneeleja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

VAV asunnot: Kari Nauska
Rakennusliike Reponen Oy: Hannu Saari
P&R Arkkitehdit Oy Pekka Salmi
Arkworks Arkkitehdit Oy: Mika Ukkonen

Veli-Petteri Nieminen
Arkkit.tso Kouvo & Partanen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen alue-arkkitehti (-31.3.2018)
Vesa Karisalo alue-arkkitehti (1.4.-31.7.2018)
Ritva Kotilainen alue-arkkitehti (1.8.2018-)
Seppo Niva asemakaavasuunnittelija
Leena Kaunismaki suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 8 §



002263/ Veturipolku, 1.10.2018

24/32

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Kiinteist6t ja asuminen:

Antti Auvinen
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Eija Valimaki
Anne Jaakola-Wondafrash
Eija Kivineva

Anu Jokela

Panu Rajala

Tomi Henriksson
Elisa Ranta

Armi Vaha-Piikkio

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu

Vantaalla, 1. paivana lokakuuta 2018.

Ritva Kotilainen
aluearkkitehti

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsin6ori
maisemasuunnittelija
rakennuttaja-arkkitehti
hankepaallikko
liikuntapéaallikkd
lupa-arkkitehti
asumisasiain paallikkd
asumisen erityisasiantuntija
tonttipaallikkd

_l_lli

Fia

Asemapiirros kerrostalokorttelista, Arkworks Arkkitehdit Oy.
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6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 28082018
Kaavan nimi 002263, kaupungingsa 61, Tikkurila

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.01.2017
Hyviksymispykilid Kunnan kaavatunnus 092002263
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,3353 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3353

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Alucvaranksct PilE;z;—]ala Pili?;)-]ala Kﬁtﬁf;la Teth:]i(uus Pinta[-]-:'g:a-ll-l/.lilu“t. Ke;]r::si]a"
[k-m? +/-]

Yhteensi 2,3353 100,0 14000 0,60 0,0000 8553

A yhteensi 0,8241 353 12000 1,46 0,4540 9700

P yhteensi

Y yhteensi 0,5096 21,8 2000 0,39 0,0843 -1147

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi 0,4393 18,8 0 -0,6141 0

R yhteensi

L yhteensi 0,5623 24.1 0 0,0758 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala Pinta-alan muut. |Kerrosalan muut.

[k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km]| [k-m?| [1km +/-] |k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit
Alutoarpileest Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala| Tehokkuus Pinta-alan muut. ‘ Kel:‘l:)silan
' [ha] [*] [k-m?] [e] [ha +/-] [kem? +£]
'Yhteensi 23353 | 1000 | 14000 | 060 | 0,0000 | 8553
Ayhteensi | 08241 | 353 | 12000 | 146 | 0.4540 | 9700
\ AK 08241 | 1000 | 12000 | 1,46 | 0.4540 | 9700
‘P yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
'Y yhteensii 05096 | 218 | 2000 | 039 | 0,0843 | 1147
'Y 05096 | 1000 | 2000 | 039 | 0.5096 | 2000
AE 00000 | o | | -0,4253 | 3147
‘C yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
‘K yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
‘T vhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
Vyhteensi | 04393 | 188 0 | | 20,6141 | 0
VP 04393 | 1000 | | | -0,4758 | 0
VK 00000 | o | | -0,1383 | 0
‘R yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
Lyhteensi | 05623 | 241 | | | 0,0758 | 0
Kevlikkadut | 02029 | 361 | | | -0,0313 | 0
LPA 03594 | 639 | | | 0,1071 | 0
‘E yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
sybteenss | — | |
Mybicenss | ] | |
‘W yhteensi ‘ [ ‘ | | ‘
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer

1.10.2018 687502

002263

Vantaan kaupunki

VETURIPOLKU

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Korttelit 61220 ja 61224 ja osa Korttelia
61211 seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako

Osa korttelia 61211 ja kortteli 61220.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61211 ja kortteli 61220.

1:2000

Vanda stad

LOKSTIGEN

Stadsdel 61, Dickursby

Andring av detaljplanen

Kvarteren 61220 och 61224 och del av
kvarteret 61211 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Tomtindelning

Del av kvarteret 61211 kvarteren 61220.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61211 kvarteren 61220.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakointi-
laitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m?/porrastaso
yiiltavan osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun

kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Katutasoon saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa, joka
ei hairitse asumista.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintadan 1,5 m?/
asunto.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Muuntamo tulee sijoittaa Esikkotien puoleisen asuinkerros-
talon maantasokerrokseen.

Esikkotien ja Esikkopolun puoleisille rakennusaloille saa
sijoittaa pysakdintia ensimmaiseen kerrokseen.

Rakennukset
Rakennusten julkisivut tulee tehdd korkealuokkaisista
materiaaleista yhtendista rakennustapaa noudattaen.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat puu, muurattu tiili
tai rappaus.

Esikkopolkuun fai -tichen rajautuvilla rakennusalueilla
tulee julkisivujen olla puuverhotiuja. Maantasokerrokses-
sa saa kayttda luonnonkivea tai muurattua tiilta.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain parvek-
keiden tauslaseinissa ja maantasokerroksessa luonnon-
kivipintaisena.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja vari-
kyllaista.

Maantasokerroksen asuinhuoneen liittyessa katutasoon
asunnon yksityisyys tulee turvata esim. siten, etta ikkuna-
penkin alareuna on katutasosta vahintdan 1,3 metria.

Parvekkeiden pielid ei saa kadun puolella ulottaa maan-
tasokerrokseen.

Rakennusten kadulle nakyvat paadyt tulee rakentaa katu-
julkisivuja vastaavasti.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma uirymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, korramper, balkon-
gers och terrassers permanent inglasade delar samt den
del av trapphuseen som oOverskrider 15 m2-vy i varje va-
ningsplan far byggas utéver den vaningsyta som anges i
detaljplanen. For dessa utrymmen behéver inga bilplatser
anvisas.

| gatuplanet far byggas affarsutrymmen.

Minst 1,5 m?/bostad ska reserveras for forrad for frilufts-
utrustning.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgor ett
hinder.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomigransen.

En transformator ska placerasi markplansvaningen i
flervningshuset mot Gullvivsvagen.

Byggnadsytorna mot Gullvivsvagen och Gullvivsstigen far
férses med parkering i forsta vaningen.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga
material och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

De huvudsakliga fasadmaterialen ar tra, murat tegel eller
puts.

I de byggnadsomraden som gransar till Gullvivsstigen
eller -vagen ska fasaderna vara kladda med bradfodring.
| markplansvdningen fir naturslen eller murat tegel an-
vandas.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongemas fondvaggar och i markplanet med en yta
av natursten.

Fasaderna ska ha en bruten och fargrik fargskala.

Da bostadsrum i markplanet ansluter till gatunivan ska
bostadens enskildhet tryggas bl.a. genom att fénster-
brédans nedre kant ligger minst 1,3 meter ovanfor gatu-
planet

Balkongernas sidor far inte stricka sig til markplansvi-
ningen pé gatans sida.

De byggnadsgaviar som syns mot gatan ska konstrueras
s att de motsvarar gatufasaderna.
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61220

ESIKKOPOLKU

6000

Rakennuksissa tulee olla lapekatto ja avoraystaat.

Lahinna Veturipolkua sijaitsevien rakennusten katolle
tulee sijoittaa aurinkopaneeleja.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Tekniset tilat saavat sijoittua
julkisivun jatkeeksi.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Kivijalkakerros
Katualueen puolelle tulee muodostaa kivijalkakerros ja
sitd tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Kaduntasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan
4 m.

Kaduntasokerroksen tilat tulee avata kadun suuntaan.

Katualueeseen rajautuvat tilat (asunnot, yhteiskayttoiset
tilat) tulee kadun puolella voida tarvittaessa muuttaa liike-
ja myyméalatilaksi.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Paal-
lystetyt osat tulee tehda luonnonkivesta. Asvalitia saa
kayttaa vain ajoreiteilla.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen leikki-
ja oleskelualue.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia pihasuun-
nitelma ja vihertehokkuslaskelma, jossa tulee saavuttaa
0,8 vihertehokkuus.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 130 k-m?

Korttelin 61220 tontti nro 4 toteutetaan autopaikattomana,
tontin asukkaille ei tarvilse osoittaa autopaikkoja.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 kpl/ asuinhuone. Puolet paikcista tulee olla
helposti kaytettavia.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeata-
soista.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla paéosin rapattuja,
paikalla muurattua poltettua tiilta tai puuta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1ap/ 100 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa viereiselle LPA-alueelle tai kort-
teliin 61224.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.
Kortteliin 61224 saa sijoittaa pysakéintitalon katutasoon

huoltoaseman rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamatta.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnin poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

=/
Byggnaderna skall vara forsedda med pulpettak och
oppen takfot.

Solpaneler ska placeras pa taket till de byggnader som
ligger narmast Lokstigen.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas
till byggnadens arkitektur. De tekniska utrymmena far
placeras s att de utgor en forlangning av fasaden.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Stenfotsvaningen
P& gatuomradets sida ska en stenfotsvaning bildas och
den ska framhavas med arkitektoniska medel.

Minimivaningshdjd i gatuplanet &r 4 m.

Lokalerna i gatuplanet ska 6ppnas mot gatan.

Utrymmen som gransar till gatuomradet (bostader, ut-
rymmen i gemensamt bruk) ska p& gatans sida vid
behov kunna andras till affars- och butikslokaler.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel,
bl.a. genom skdrmtak och material.

Gardarna

Gérden ska vara hogklassig och varierande. Belagda
delar ska besia av natursten. Asfalt f&r anvandas endast
pa korvagar.

Planteringsomradet skall bestd av trad och buskar.

P4 gardsomridet skall reserveras ett gemensamt lek-
och vistelseomride for hela kvartersomradet.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Pa omradet skall det reserveras tillrackliga utrymmen for
aviallssortering.

I samband med bygglovet ska en plan 6Gver garden ut-
arbetas och gronytefakiorn beraknas, dar 0,8 ska upp-
nds som gronytefaktor.

For omradet ska en dagvattenplan utarbetas.

Dagvatten ska fordrojas p& tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy

Tomt nr 4 i kvarteret 61220 byggs utan bilplatser, for de
boende pé tomten behdver bilplatser inte anvisas.

Minimiantalet cyckelplatser:

Bostader 1 st./ bostadsrum. Halften av platserna ska vara
lattillgangliga.

Kvartersomrade fér allmanna byggnader.
Daghemsbyggnadens arkitektur ska halla hog kvalitet.

Bostadernas fasader ska huvudsakligen besta av rappat,
brant tegel som murats pa platsen eller tra.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ 100 m?-vy

Bilplatserna ska placeras i det intilliggande LPA-omradet
eller i kvarteret 61224.

Park.

Kvartersomrade fér bilplatser.
| kvarteret 61224 f&r en servicestation placeras i par-

keringshusets gatuplan utan att byggratten och vaning-
stalet utgor ett hinder.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen

numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Rakennettava aita.
Aita tulee tehda luonnokivesta.

Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.
Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin korlleleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

3/3

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Ett staket som skall byggas.
Staketet ska bestd av natursten.

Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna delaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning godras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton,
toimiala

Kaupunkisuunnittelu

rakentamisen ja ympariston

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia taytlaa
sille aselelul vaalimuksel.

Stadsmatning

Baskarian f6r detaljplanen uppfyller de krav
som slills pa den.

Tasokoordinaatisto Vanlaalla /Vanda . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksylly kaupunginvalluuslossa [/ 20

Godkand av sladsfullmaklige / 20
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9§ Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta / VAV Asunnot Oy /Asemakaavamuutos nro. 002263 / AK

VD/7708/10.00.01.05/2018
AK/HW/AVP/HP

Asemakaavamuutoksella nro. 002263 purettavan kerrostalon ja paivakodin paikalle kaavoitetaan
tontit kuudelle asuinkerrostalolle (12 000 k-m?) ja uudelle piivikodille (2000 k-m?) Tikkurilassa. Puolet
asuinrakennuksista tulee VAV Asunnot Oy:n omistukseen, ja toinen puoli varataan vapaarahoitteisille
puukerrostaloille. MRL 91 a §:n mukainen yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus riippuu
siitd, toteutetaanko kaava-alueella VAV Asunnot Oy:n omistukseen jadva asumisen rakennusoikeus
valtion tukemina pitkan korkotuen vuokra-asuntoina vai kaupungin erilliselld hyvaksynnalla
kohtuuhintaisina vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina. Kaupunki paattida asiasta ennen
maankayttosopimuksen allekirjoitusta. Esisopimuksella mairaalojen vaihdosta varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

VAV Asunnot Oy (jaljempana "Yhtié”) on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen korttelissa
61220 omistamaa kiinteist6a 92-61-220-2 kaupunginosassa 61, Tikkurila (jaljempana "Sopimusalue”).
Voimassa olevassa asemakaavassa Sopimusalue on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Alueelle sijoittuu viisikerroksinen erityisasumisen kerrostalo
seka yksikerroksinen paivakoti. Kaupunki omistaa osan kaavamuutosalueesta. Kaupungin tavoitteena on
rakentaa alueelle uusi paivakoti sekd asumista. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1l.

Asemakaavamuutoksella nro. 002263 purettavan kerrostalon ja paivakodin paikalle kaavoitetaan tontit
kuudelle asuinkerrostalolle ja uudelle paivakodille. Kuusikerroksisten asuintalojen rakennusoikeus on

12 000 kerrosnelidmetria ja paivakodin 2 000 kerrosneliometria. Osa Esikkopuistosta muuttuu paivakodin
kayttoon, Y-korttelialueeksi. Puolet asuinrakennuksista tulee Vantaan vuokra-asuntoyhtion, VAV:n,
omistukseen ja toinen puoli varataan vapaarahoitteisille puukerrostaloille. Tama tarkoittaa, ettd Yhtion
omistaman maa-alueen rakennusoikeus muuttuu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueen 3 147 k-m?:n rakennusoikeudesta asuinrakennusten korttelialueen 6 000 k-
m?%n rakennusoikeudeksi.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002263 liittyen Vantaan kaupunki ja VAV Asunnot Oy ovat neuvotelleet ja
sopineet alueen Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella maankaytt6- ja rakennuslain 12a luvun
mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta
palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin mm. seuraavaa:

Tontteja palveleva kunnallistekniikka sisadltden tarvittavan vesihuollon on paaosin toteutettu. Kaupunki
rakentaa Veturipolun ulkovalaistuksineen ja mahdollisen hulevesiviemardinteineen
asemakaavamuutoksen mukaiselle katualueelle 10 kuukauden sisalla siitd hetkesta, kun Veturipolun
katualueen luvanvarainen kadyttéoikeus talonrakennushankkeiden tyémaa-alueena todetaan paattyneen
vhteisymmarryksessa kaupungin kanssa. Kaupunki huolehtii yhteistydssa Helsingin Seudun
Ymparistopalvelujen kanssa paivakodin tarvitseman vesihuoltoverkon rakentamisesta Esikkopolulle
paivakodin kayttoonoton edellyttimassa aikataulussa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus riippuu siitd, toteutetaanko Sopimusalueella Yhtion
omistukseen ja3va asumisen rakennusoikeus (yhteensi 6 000 k-m?) valtion tukemina pitkan korkotuen
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vuokra-asuntoina vai kaupungin erillisella hyvaksynnalld kohtuuhintaisina vapaarahoitteisina vuokra-
asuntoina. Kaupunki paattaa asiasta ennen maankayttésopimuksen allekirjoitusta.

Mikali Yhtion omistukseen jaava asumisen rakennusoikeus toteutetaan ARA:n pitkan korkotuen vuoka-
asuntoina, Yhtié maksaa kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena yhteensa 265 628 euroa.

Mikali Yhtion omistukseen jadva asumisen rakennusoikeus toteutetaan kohtuuhintaisina
vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina, Yhtié maksaa kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 048 628 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi asemakaavamuutoksen
voimaantullessa. Yhtio luovuttaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannuksen korvauksen
suuruisen pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueella Yhtion omistukseen jaava asumisen rakennusoikeus on toteutettava valtion tukemina
pitkan korkotuen vuokra-asuntoina tai kaupungin erillisella hyvaksynnalla kohtuuhintaisina vuokra-
asuntoina muulla rahoitusmallilla.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen yksididen maaran
ylittavien huoneistonelididen osalta.

B. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen. Seka Yhtio etta kaupunki saavat omistukseensa asemakaavamuutoksen mukaiset
asuinrakennusten korttelialueiden tontit, ja kaupunki saa omistukseensa koko autopaikkojen
korttelialueen seka jalankululle ja py6railylle varatun katualueen.

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta Vantaan kaupunki ja VAV Asunnot Oy sopivat seuraavaa:
Kaupunki luovuttaa VAV Asunnot Oy:lle tilasta 92-421-3-240 noin 1 739 m?:n suuruisen mairaalan ja
yleisest3 alueesta 92-61-9903-7 noin 136 m? suuruisen mairaalan. Mairaalat ovat voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

VAV Asunnot Oy luovuttaa kaupungille tilasta 92-61-220-2 noin 2 301 m? suuruisen maarialan.
Maaraala on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu osaksi autopaikkojen korttelialuetta seka

jalankululle ja pyorailylle varattua katualuetta.

Vaihdon kohteet on esitetty liitteessa B 1.
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Vaihdossa ei makseta valirahaa.

Lopullisen kauppakirjan ja luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro
002263, on tullut voimaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa VAV Asunnot Oy:n kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen vaihtokirjan, kun asemakaavan muutos nro
002263 on tullut voimaan

c) oikeutetaan kiinteistot ja asuminen tulosalueen tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen
vaihtokirjaan ja teknisluonteisia tarkennuksia.

d) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen vaihtokirjan sekd tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta

- liite Al: kartta Sopimusalueesta

- liite B1: kartta maaraalojen vaihdosta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkiod, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS / A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. ESISOPIMUS
MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Asemakaavamuutos nro. 002263, kaupunginosa 61, Tikkurila

VAV Asunnot Oy (jéljempana "Yhti6”) on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen korttelissa 61220
omistamaa kiinteist6a 92-61-220-2 kaupunginosassa 61, Tikkurila (jaliempana ”Sopimusalue”). Voimassa olevassa
asemakaavassa Tikkurilan keskusta B nro 610900 Sopimusalue on osoitettu sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (asemakaavamerkinnit YS). Alueelle sijoittuu viisikerroksinen
erityisasumisen kerrostalo sekd yksikerroksinen paivakoti. Kaupunki omistaa osan kaavamuutosalueesta.
Kaupungin tavoitteena on rakentaa alueelle uusi paivakoti sekad asumista.

Asemakaavamuutoksella nro. 002263, [paivatty xx.xx.20xx], (jaliempani "Asemakaavamuutos”) purettavan
kerrostalon ja paivakodin paikalle kaavoitetaan tontit kuudelle asuinkerrostalolle ja uudelle paivakodille.
Kuusikerroksisten asuintalojen rakennusoikeus on 12000 kerrosneliometria ja péaivakodin 2 000
kerrosneliometria. Osa Esikkopuistosta muuttuu péivakodin  kayttoon, Y-korttelialueeksi. Puolet
asuinrakennuksista tulee Vantaan vuokra-asuntoyhtion, VAV:n, omistukseen ja toinen puoli varataan
vapaarahoitteisille puukerrostaloille. Tama tarkoittaa, ettd Yhtion omistaman maa-alueen rakennusoikeus
muuttuu  sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen 3 147 k-m?*n
rakennusoikeudesta asuinrakennusten korttelialueen 6 000 k-m?:n rakennusoikeudeksi.

Asemakaavamuutokseen liittyen Yhtié Sopimusalueen omistajana ja Vantaan kaupunki (jaljempana "Kaupunki”)
ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen
toteutuminen. Sekd VYhtio ettd Kaupunki saavat omistukseensa asemakaavamuutoksen mukaiset
asuinrakennusten korttelialueiden tontit, ja Kaupunki saa omistukseensa koko autopaikkojen korttelialueen seka
jalankululle ja pyorailylle varatun katualueen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa

VAV Asunnot Oy (Y-tunnus: 0640915-7)
PL 39, 01310 Vantaa

(Jaljempana yhdessa "Osapuolet”)

2. TARKOITUS
Yhtié Sopimusalueen omistajana ja Kaupunki sopivat tilld sopimuksella maankayttd- ja
rakennuslain  (132/1999, jaljempand "MRL”) 12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja  Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat, ettd tontteja palveleva kunnallistekniikka sisaltden tarvittavan vesihuollon on
padosin toteutettu. Kaupunki rakentaa Veturipolun ulkovalaistuksineen ja mahdollisen
hulevesiviemardinteineen asemakaavamuutoksen mukaiselle katualueelle 10 kuukauden sisalla
siitd hetkesta, kun Veturipolun katualueen luvanvarainen kayttéoikeus talonrakennushankkeiden
tyomaa-alueena todetaan péaattyneen yhteisymmarryksessa kaupungin kanssa. Kaupunki
huolehtii yhteisty6ssd Helsingin Seudun Ymparistopalvelujen ("HSY”) kanssa paivakodin
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tarvitseman vesihuoltoverkon rakentamisesta  Esikkopolulle péivakodin  kayttéonoton
edellyttdmassa aikataulussa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus riippuu siitd, toteutetaanko Sopimusalueella
Yhtiobn omistukseen jaivd asumisen rakennusoikeus (yhteensd 6 000 k-m?) valtion tukemina
pitkdn korkotuen vuokra-asuntoina vai kaupungin erilliselld hyviksynnilld kohtuuhintaisina
vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina. Kaupunki p&ittdd asiasta ennen taman sopimuksen
allekirjoitusta.

Mikali Yhtion omistukseen jaava asumisen rakennusoikeus toteutetaan ARA:n pitkdn korkotuen
vuoka-asuntoina, Yhti6 maksaa Kaupungille MRL 91 a §&:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksena yhteensa 265 628 euroa.

Mikdli Yhtion omistukseen jaava asumisen rakennusoikeus toteutetaan kohtuuhintaisina
vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina, Yhti6 maksaa Kaupungille MRL 91 a &:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 048 628 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi Kaupungin |dhettamia
erillisia laskuja vastaan Asemakaavamuutoksen voimaantullessa.

Yhtié luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannuksen korvauksen suuruisen
pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen
vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdman sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus
palautetaan kokonaisuudessaan Yhtidlle, kun koko edelld mainittu kustannusten korvaus on
maksettu tai sopimus kohdan 10 mukaisesti raukeaa.

5. VESIHUOLTO- JA SAHKOVERKOSTOON LITTYMINEN
Yhti6 on velvollinen liittdmaan kustannuksellaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat rakennukset
HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja alueen yleiseen sahkoverkkoon liittymishetkella
voimassa olevin liittymisehdoin.

6. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO JA ASUNTOJEN HUONEISTOTYYPPIJAKAUMA
Sopimusalueella Yhtion omistukseen jaava asumisen rakennusoikeus (yhteensid 6 000 k-m2) on
toteutettava valtion tukemina pitkdn korkotuen vuokra-asuntoina tai kaupungin erillisella
hyvaksynnalla kohtuuhintaisina vuokra-asuntoina muulla rahoitusmallilla.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Sopimussakot

Mikali Yhtio ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa
200 €/k-m”>.

Mikali Yhtio ei taytd edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen
yksididen maaran ylittavien huoneistonelididen osalta.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava,
Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 9 §



3 (7)

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista Osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhtio sitoutuu ottamaan tidman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole luovutushetkella taytetty. Yhtio
sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti kaikista luovutuksista Kaupungille.

Yhtié vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtié vastaa timan sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta my6s edelleen luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan heti, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Osapuolilla on oikeus
vaatia sopimusehtojen tayttdmista, kun Asemakaavanmuutos on tullut voimaan. Mikali
Asemakaavanmuutos ei ole tullut voimaan 31.12.2021 mennessa, tdma sopimus raukeaa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2021 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavanmuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus siind tapauksessa
voimassa. Kun valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
Osapuolilla  oikeus vaatia tidman sopimuksen sopimusehtojen tayttdmista. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan Osapuoli ei esitd timan sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA
Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat taman sopimuksen allekirjoittaneet Osapuolet tekemain kohdassa
B.l maariteltyjen edellytysten tayttyessa kohdan B.II sisaltdisen vaihtokirjan ja noudattamaan kohdassa B.lII
mainittuja ehtoja.
B.lI VAIHTOKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

B.Il VAIHTOKIRJA
Vaihdon osapuolet: Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)
ja
VAV Asunnot Oy (Y-tunnus: 0640915-7)

PL 39, 01310 Vantaa
(jaljempana "Yhtio”)

Vaihdon kohteet: Kaupunki luovuttaa Yhtiélle tilasta 92-421-3-240 noin 1 739 m?n suuruisen
mairaalan ja yleisesti alueesta 92-61-9903-7 noin 136 m? suuruisen mairaalan.

Maaraalat ovat voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

VAV Asunnot Oy luovuttaa Kaupungille tilasta 92-61-220-2 noin 2 301 m? suuruisen
madaraalan.

Maaraala on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu osaksi autopaikkojen
korttelialuetta seka jalankululle ja pyorailylle varattua katualuetta.

Vaihdon kohteet on esitetty liitteessa B 1.

Vaihdon ehdot:
Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.
1. Véliraha
Vaihdossa ei makseta valirahaa.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvat luovutuksensaajille timan vaihtokirjan
allekirjoituspaivana.

3. Kohteeseen tutustuminen
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Vaihdon osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, niiden alueet ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita seikkoja vaihdon kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen
osalta.
Osapuolet vastaavat saamiensa alueiden rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta sekd maaperdn edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen
liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat

lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka
johtokartta.

Osapuolet ovat tutustuneet myos naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.

5. Verot ja maksut
Vaihdon kohteiden lohkomiskustannuksista vastaa luovutuksensaaja.
Tasta vaihdosta menevan varainsiirtoveron maksaa luovutuksensaaja.
Vaihdon kohteeseen kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena ovat omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa luovutuksensaaja. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistd edeltavaltad ajalta, kuuluvat luovuttajan
vastattaviksi.

6. Vaaranvastuu
Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle taman vaihtokirjan allekirjoituksin.

7. Kiinnitykset ja rasitukset
Vaihdon kohteet luovutetaan kiinnityksistd ja niihin verrattavista rasituksista vapaana.
Rasitustodistuksen mukaan Vaihdon kohteisiin ei ole vahvistettu kiinnityksia tai niihin verrattavia
rasituksia.

8. Rasitteet, kayttéoikeudet ja kdyttorajoitukset
Vaihdon kohteisiin ei kohdistu kiinteistorekisteriotteen mukaan rasitteita, kayttooikeuksia tai
kayttorajoituksia. Osapuolten mukaan vaihdon kohteisiin ei kohdistu kiinteistorekisteriotteesta
ilmenemattomia rasitteita, kayttooikeuksia tai kayttorajoituksia.

9. Irtaimisto

Tatd vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole tdman
vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

10. Vaihdon kohteiden maapera

Osapuolten tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn puhdistamiseen,
luovutuksen saaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd luovuttajaan, jotta tarvittavasta
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menettelystd voidaan sopia. Tall6in luovuttaja vastaa luovuttamansa kohteen osalta
pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan
erikseen.

B.IIl MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. Esisopimuksen voimaantulo

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Lopullinen
vaihtokirja tehddan kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun kohdassa B.I mainittu vaihtokirjan
edellytys on tayttynyt.

Esisopimus raukeaa, kun
- lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu,
- vaihtokirjan edellytys on tayttymatta 31.12.2021 tai

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2021 mennessa hyvaksynyt Asemakaavamuutoksen,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaavamuutos on tullut voimaan, on kaikilla sopijapuolilla oikeus vaatia tama
sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella
paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama sopimus raukeaa.

Osapuolet eivat esitd minkaanlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, ettd esisopimus
raukeaa.

Tata maankayttdosopimusta ja esisopimusta maaraalojen vaihdosta on laadittu kolme (3) yhtapitavaa kappaletta,
yksi Vantaan kaupungille, yksi VAV Asunnot Oy:lle seka yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla x. paivana xkuuta 2018

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Heino Pitkdnen

lakimies

VAV Asunnot Oy:n
puolesta valtakirjalla

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies Heino Pitkdnen valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta ja x
valtakirjalla VAV Asunnot Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet timan maankayttésopimuksen ja esisopimuksen
maaraalojen vaihdosta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettad esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla

tavalla.

Vantaalla x. pdivana xkuuta 2018
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VAV Asunnot Oy luovuttaa
n. 2301 m?:n suuruisen méaaraalan
tontista: 92-61-220-2

Vantaan kaupunki luovuttaa
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

01.10.2018

108 Asemakaavamuutos 002317 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 15 Myyrmaki /
Myyrmaentie 2 / TLA

VD/8503/10.02.04.01/2016
TLA/TKA/AOL/MKU

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Myyrmdaentie 2:ssa olevan Myyrinhalmeen toimisto-
rakennuksen ja pysakdintitalon purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi
kaupunkikeskustakortteliksi. Kortteliin sijoittuu asuntoja 33 000 k-m? seki liike- ja palvelutiloja seki
pysakdintilaitos. Nivamutkan katualue, jossa on nyt yleista pysakointia, liitetdan kortteliin.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 15673 seka katualuetta, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.
Tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat korttelia 15673, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

Alue sijaitsee Myyrmaen keskustassa, Myyrmaentie 2:ssa, Vaskivuorentien pohjoispuolella,
Myyrmaenraitin varrella.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Myyrinhalme.

Maanomistus
Korttelin 15673 omistaa Kiinteisté Oy Myyrinhalme, Nivamutkan katualueen Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet
Arkkitehtitoimisto Neva Oy sekd Ramboll Finland Oy konsulttina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C), jolle voi rakentaa toimisto-, liike- ja palvelutiloja, asuntoja
ja keskustaan soveltuvia tyopaikkoja.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksessa esitetidan Myyrmaentie 2:ssa olevan vajaakdyttdisen Myyrinhalmeen toimisto-
rakennuksen  ja pysakdintitalon purkamista  ja korttelin rakentamista  tehokkaaksi
kaupunkikeskustakortteliksi (AK). Kortteliin sijoittuu 10 asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat
neljasta kerroksesta 16-kerroksisiin asuintorneihin, ja joihin sijoittuu myos liiketilaa ja asumista palvelevia
vhteistiloja. Liiketilat sijoittuvat rakennusten kivijalkaan Myyrmaenraitin ja Vaskivuorentien varrelle.
Asuinrakentamista sallitaan yhteensd 33 000 k-m? sek3 liiketilaa 1310 k-m? Liiketiloista tulee toteuttaa
vihintdan 1048 k-m?, eli 80% enimmaiismairisti. Korttelin maanvarainen sisiapiha on rakennettava
viihtyisdksi ja vehredksi yhtendispihaksi. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat autopaikkojen
korttelialueelle (LPA) enintddn kuusikerroksiseen pysakadintilaitokseen, johon varataan 70 autopaikkaa
yleiseen pysakointiin. Nivamutkan katualue, jossa on nyt yleista pysakointia, liitetdan kortteliin. Kaavassa
autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/130 k-m? ja liiketiloille 1 ap/100 k-m? Korttelin suunnittelussa on
huomioitu asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen monipuolisuus.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 13.11.2017 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on paivitetty suunnitelman havainnekuvilla 1.2.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteet on pyydetty 19.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja
OAS-paivityksestd 22.2.2018 ja niitd on saatu kirjallisena yhteensa neljatoista (14) kappaletta.
Hankkeesta on jarjestetty asukastilaisuudet 29.11.2017 ja 12.2.2018.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (33
000 k-m?, n. 550-600 asuntoa), lilkehuoneistoja 1048 -1310 k-m?

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistd6 Oy Myyrinhalme ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittamain vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (3 250 €), yhteensa 21 250 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 11.6.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002317 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Myyrmaentie 2.

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Kiinteisté6 Oy Myyrinhalme maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(3250 €), yhteensa 21 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 18.6.2018 § 27

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 11.6.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002317 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Myyrmaentie 2,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todetaan, ettd hakija Kiinteisté6 Oy Myyrinhalme maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla
(3250 €), yhteensa 21 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 1.8.-30.8.2018. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kolme kappaletta. Lausunnon antoivat Helsingin seudun
ymparistépalvelut (HSY), Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy yhdessa sekd Suomen
luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys (SLLV). Lausunnot eivat muuta kaavaa.

Tehdyt tarkistukset
Kaavaan on tehty teknisia tarkistuksia ja tarkistettu muutamia kaavamaarayksia. Tarkistukset eivat ole
olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaehdotus noudattaa kaupungin uusia maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 1.10.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002317 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Myyrmaentie 2

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 1.10.2018
- Lausunnot ja vastineet 1.10.2018

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,

asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, p. 043 826 8456
etunimi.sukunim[at]vantaa.fi
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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 1.10.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro
002317. Kaavoitus on tullut vireille 13.11.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 15673 seka katualuetta kaupunginosassa 15, Myyrmaki

Tonttijako ja tonttijaon m

kortteli 15673 kaupungino

uutos:

sassa 15, Myyrmaki.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Myyrmaentie 2:ssa olevan Myyrinhalmeen
toimistorakennuksen ja pysakointitalon purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupun-

kikeskustakortteliksi.

Kortteliin

sijoittuu  asuntoja

33000 k-m? ja

liiketiloja seka

pysakointilaitos. Nivamutkan katualue, jossa on nyt yleista pysakointia, liitetaan kortteliin.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, Vantaan kaupunki;

anne.olkkola@vantaa.fi, puh. 043 826 8456.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunniteltava alue on Myyrmaden
keskustassa, Myyrmaentie 2:ssa
oleva Myyrinhalmeen toimistotalon
kortteli. Suunniteltavaan alueeseen
kuuluu myos Nivamutkan pysakointi-
alue ja Ojapolku korttelin kohdalla.
Asemakaavamuutoksen suunnittelu-
aluetta rajaavat Myyrmaentie, Vaski-
vuorentie, Myyrmaenraitti ja Oja-
polku.

- Kiinteistd Oy Myyrinhalmeen jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.9.2016. Tyoohjelmassa kaavamuutoksen numeroksi tuli 002317.
- Kaavoitus tuli vireille 13.11.2017 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin suun-

nitelman havainnekuvil

la1.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 19.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja OAS-péivityksestd 22.2.2018 ja
niita saatiin kirjallisena yhteensa neljatoista (14) kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuudet 29.11.2017 ja 12.2.2018.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018 ja kaupunginhallitus 18.6.2018 hyvaksyivat ase-
makaavamuutoksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 1.8.-30.8.2018 seka pyytamaan tar-

vittavat lausunnot.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Asemapiirros, alueleikkauksia, havainnekuvia, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

- Pelastusreitit (ajouratarkastelu), huolto- ja pysakéintiliikenne, Ramboll, 15.5.2018

- Keski- ja pienjannitekaapeleiden ja muuntamoiden sijainnit, Vantaan Energia, 3.4.2018

- Kaukolampoverkko, Vantaan Energia, 29.3.2018

- Tekninen tilavaraustarkastelu, poikkileikkaukset, katualueet, Vantaan kaupunki, 10.4.2018
- Korttelipihan yleissuunnitelma, hulevedet ja vihertehokkuuslaskelma, Ramboll, 15.5.2018

- Vesihuollon yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki, 28.5.2018

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Liikenteen meluselvitys, Ramboll, 20.9.2018
- Aurinkoisuusselvitys, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 15.5.2018
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- Myyrmé&en kaavarunkoluonnos, nro 014400, Vantaan kaupunki, 16.4.2018 /Il

- Myyrmaden alueen runkomelu- selvitys, arvio raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta,
WSP Finland Oy, 10.8.2018

- Radanvarsi, junaliikenteen tarinat, Vantaa, Myyrmaki, WSP Finland Oy, 20.6.2018

- Keharadan junaliikenteen tarinamittaukset Myyrmaessa, WSP Finland Oy, 30.5.2018

THVISTELMA

Taiteilijan ndkemys. Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

Myyrinhalmeen toimistalo on valmistunut Myyrmaentie 2:een vuonna 1976. Rakennus on ollut
osa kaupunkikuvallista kokonaissuunnitelmaa, jossa polveileva, korkean rakentamisen nauha
on keskittynyt Myyrmaentien ja Myyrmaenraitin rajaamiin kortteleihin Vaskivuorentien ja Uo-
matien valissa. Toimistorakennus on ollut pitkdan vajaakayttéinen eikd mittavaa rakennuksen
peruskorjausta ndhda kannattavana. Talossa on myds liiketilaa, joissa toimii mm. legendaari-
nen Allun grilli. Korttelissa on maantasopysakointid seka pysakointilaitos. Myyrmdentien ja
Ojapolun risteyksessa on Nivamutkan pysakointialue, joka sijoittuu katualueelle. Kaavamuu-
toksella tama alue liitetaan kortteliin.

Yleiskaavassa kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta C, jolle voi rakentaa toimisto-, liike-
ja palvelutiloja, asuntoja ja keskustaan soveltuvia tyopaikkoja. Yleiskaavan tavoitteita ovat tii-
vistdminen, tdydentdminen ja eheyttaminen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu liikerakennuksille. Suurimmat sallitut ker-
rosluvut ovat Il (liikerakennussiipi), XII (toimistotalo) ja Ill (pysakdintilaitos). Nivamutka on ka-
tualuetta.

Asemakaavamuutoksessa mahdollistetaan Myyrmaentie 2:ssa olevan Myyrinhalmeen
toimistorakennuksen ja pysakointitalon purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupun-
kikeskustakortteliksi (AK). Kortteliin sijoittuu 10 asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat
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neljasta kerroksesta 16-kerroksisiin asuintorneihin, ja joihin sijoittuu myos liiketiloja seka asu-
mista palvelevia yhteistiloja. Liiketilat sijoittuvat rakennusten kivijalkaan Myyrmaenraitin ja
Vaskivuorentien varrelle. Asuinrakentamista sallitaan yhteensi 33 000 k-m? ja liiketilaa 1310
k-m2. Liiketilasta tulee toteuttaa vahintdin 1048 k-m?, eli 80%. Korttelin maanvarainen sisapiha
on rakennettava viihtyisaksi ja vehreaksi yhtenaispihaksi. Korttelin tarvitsemat pysakointipai-
kat sijoittuvat autopaikkojen korttelialueelle (LPA) enintadn kuusikerroksiseen pysakadintilai-
tokseen, johon varataan 70 autopaikkaa yleiseen pysakadintiin. Nivamutkan katualue, jossa on
nyt yleistd pysakointia, liitetdan kortteliin. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/130
k-m? ja liiketiloille 1 ap/100 k-m?2. Korttelin suunnittelussa on huomioitu asuntojen rahoitus- ja
hallintamuotojen monipuolisuus.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on 16 500 asukkaan kerrostalovaltainen kaupunginosa ja Lansi-Vantaan aluekeskus
monipuolisine palveluineen. Myyrmaki sijaitsee Keharadan varrella ja lahelld Himeenlinnan-
vaylaa. Liikkenneyhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle padkaupunkiseudulle
ovat erinomaiset.

Rk

g

llmakuva 2017, Vantaan kaupunki.
Kaavamuutosalue on rajattu punai-
sella.

2.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu 60-luvun lopulla vield metsdna ja paikoin suona olleeseen alavaan alueeseen,
jonka halki virtasi Honkasuolta, Helsingin puolelta puro Matdojaan. Matdojan ympaériston avoi-
met alueet olivat tuolloin viljeltyja peltoja, joilla on asuttu jo kivikaudella. Alueen luoteispuo-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 10 §



002317 / Myyrmdentie 2, 1.10.2018 6/58

lella kohoaa yli 40 metriin nouseva, aiemmin metsdinen, nykyisin rakennettu selanne. Myyr-
maen keskustassa ei ole juurikaan enaa havaittavissa alkuperaista luonnonmaisemaa. Alue on
maaperaltaan taytemaata. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Matdojan valuma-alueeseen. Vedet johdetaan hulevesiviemarissa
itddan paatyen Vaskivuorentien pohjois- ja eteldpuolella Mataojanlaaksoon. Matdojanlaakso on
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue, ja se toimii luontaisena tulva-alu-
eena. Matdojanlaaksossa elda harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista merkittavin on halava-
sepikka.

Nykytilanteessa kaava-alueella on toimistorakennus ja pysakdintialue, joten tontti on paaasi-
assa vetta lapadisematonta pintaa. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kaavoitettavan alueen koillisnurkassa Ojapolulla sijaitsee mallinnettu tulva-alue, joka mallin-
nuksen mukaan tulvii jo kerran kolmessa vuodessa toistuvalla sateella. Tulva levida mallinnuk-
sen mukaan Ojapolun kevyen liikenteen vaylalle, alikulkuun ja kaupungin omistamalle pysa-
kointialueelle, joka sijaitsee kaavamuutosalueella.

Liite 4, Tulvatilanne keskimaarin kerran 100 vuodessa
toistuvassa rankkasadetilanteessa

Hulevesiverkosto

Mallinnettu verkosto

Maanalaiset tilat

= Tulvareitit N
l Max: 1,28 '
Min: 0,09
S POYRY

=

Ote tulvatilanteesta keskimddirin kerran 100 vuodessa toistuvasta rankkasateesta, Myyrmden
alueen hulevesijirjestelmén toiminnallinen selvitys, Péyry, 17.9.2014.

Maapera

Kaava-alueen maapinta vaihtelee valilld +27...+32 (N2000). Maanpinta on alimmillaan alueen
koillisosassa, josta maanpinta nousee kohti lantta ja etelda. Alue on pintamaalajikartan mu-
kaan padosin taytto- tai toiminta-aluetta. Alueen pohjoisosassa on kallio |dhelld maanpintaa.

Myyrmdentie 2:n alueella ennen rakentamista tehtyjen pohjatutkimusten mukaan alueen
luonnonmaana on ollut savi, jonka paksuus on ollut noin 2-5 metrid. Savi on ollut paksuimmil-
laan alueen eteldaosassa. Saven alla on hiekkaa ja silttida noin 0,5-2,5 metria. Kairaukset ovat
paattyneet kiveen tai kallioon noin 1,0-7,5 metrin syvyydelld maanpinnasta. Vanhojen kartto-
jen perusteella rakentamisen my6ta on alueen pohjoisosassa louhittu kalliota tai poistettu
maa-aineksia noin 1-3 metrin paksuudelta ja eteldosassa tehty maataytt6ja noin 1,5-3 metrin
paksuudelta. Pohjavesi on alueella arviolta noin 1-2 metrin syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Uusien rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Paikoin alueen pohjoisosalla voi-
daan rakennukset perustaa kovan pohjamaan tai louhitun kallion varaan. Junaliikenteesta ai-
heutuva tarina ja runkomelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista ldahelle junarataa.
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Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitel-
miin.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrmaki on Vantaan kaupunginosista vdest6ltdaan selvasti suurin ja tiheimmin asuttu. Vuoden
2017 alussa asukasluku oli 16 453. Myyrmd&essa asuu keskimaaraistd vahemman lapsia (etenkin
kouluikaisid) ja tyoikaisia, mutta enemman yli 64-vuotiaita. Myyrmaen vdestosta noin 23 pro-
senttia oli yli 64-vuotiaita. Myyrmaen vaestosta puolet asuu yksin, joten my6s asuntokuntien
keskikoko on yksi Vantaan alhaisimmista. !

Asuminen ja sosiaalinen ymparist6

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Myyrmaen kaupunginosan vdeston sosiaalisen rakenteen piir-
teisiin kuuluu mm. korkea ikd, yksin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja ty6ttomyys. Met-
ropolian kampuksen laajentumisen myota alueen vaeston ikdrakenteen odotetaan nuorentu-
van. Myyrmaessa toimii lukuisia yhdistyksia ja harrasteryhmia, muun muassa Myyrmaki-liike.
Se on toiminut aktiivisesti esimerkiksi kaupunkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin
liittyvissa hankkeissa ja toiminnallaan vahvistanut yhteisollisyytta. Erityisteemana Myyrmaessa
on katutaide.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrmaki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta l16ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskukset. Myyrmaen kau-
palliset palvelut ovat menettdneet vetovoimaa suhteessa lahiseudun muihin keskuksiin. Juna-
aseman vieressa sijaitsee kulttuuri- ja monitoimikeskus Myyrmadkitalo, jossa on kirjasto, yhteis-
palvelupiste, elokuvateatteri, Vantaan taidemuseo Artsi seka kuvataidekoulun ja aikuisopiston
tiloja. Kaupunginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Suunnittelualueen naapurissa on
urheilutalo, jossa on uimahalli, palloilu- ja liikuntasaleja seka vieressa Virtapuiston kentta. Puo-
len kilometrin pddssa sijaitsee Myyrmaden urheilupuisto. Myyrmaki on myds Lansi-Vantaan
koulutuspalveluiden keskus. Myyrmaessa sijaitseva Metropolia laajenee 3500 opiskelijan kam-
pusalueeksi.

Myyrmden kaupunginosassa oli vuonna 2015 noin 5000 tyopaikkaa. Maara on jonkin verran
vahentynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana. Suuralueen tydpaikkamaara, joista n. 22 %
sijaitsi Myyrmden kaupunginosassa, on vastaavasti hieman kasvanut. Myyrmé&en suuralueen
tyopaikoista enemman kuin joka neljas oli kaupan, useampi kuin joka kuudes teollisuuden ja
lahes joka kahdeksas rakentamisen toimialalla.?2 Kaava-alueella Myyrinhalmeen toimistota-
lossa oli noin 270 laskennallista tyopaikkaa (henkilotydvuosina) vuoden 2014 lopulla. Nyt tyo-
paikkojen maara kiinteistéssa on edelleen laskenut. Myyrmaen kaavarungon tavoitteisiin kir-
jattiin, ettd Myyrmaen keskustan tydpaikkamé&araa tulee kasvattaa (kaupunkisuunnittelulau-
takunta 16.4.2018).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Myyrmaen ydinkeskustaa. Se sijoittuu Myyrmaenraitin varrelle Vaskivuo-
rentien ja Myyrmaentien risteykseen, noin 350 m paahan Kehadradan juna-asemasta.

L2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Nykytilanne, kuva Google maps.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Myyrmaden rakentaminen alkoi 1960-luvulla pohjoisosista ja ensimmaiset asukkaat muuttivat
alueelle elokuussa 1969. Keskustaa ympardivien kortteleiden rakenne perustuu padosin 3 — 5
rappukaytavan lamellirakennuksiin, kerrosten maara on yleensa 3 - 6 ja rakennukset on sijoi-
tettu pihan ymparille suorakulmaisesti. Tavoitteena on ollut tiivis rakentaminen, jossa korkean,
padosin 8-12-kerroksisten rakennusten nauha on keskittynyt Myyrmaentien ja Myyrmaenrai-
tin rajaamiin kortteleihin Vaskivuorentien ja Uomatien valiin. Korkean rakentamisen korttelei-
den tavoite on ollut muodostaa kaupunkirakenteellinen keskiaihe, jossa on vaihteleva julki-
sivu- ja kerroskorkeusrytmitys, ja jossa asumisen lisdksi sijaitsee maantasossa tai erillisissa ra-
kennuksissa palvelu-, liike- ja tyotiloja. Naita kortteleita rajaa [annessa Myyrmaenraitti, joka on
suunniteltu alueen keskelld pohjois-eteldsuuntaisesti kulkevaksi jalankulun padakseliksi,
erdanlaiseksi esplanadiksi, jonka aarelle on sijoitettu kaikki suuremmat yleiset palvelutilat.
Myyrmaenratin toisella puolella on matalampien julkisten rakennusten sarja.

Suunnittelualueella ei ole rakennusperintarvoja eika kulttuuriymparistoon liittyvia maisemal-
lisia arvoja.

-

-
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Myyrméentie 4 ja 2, 1.12.2018 (Anne Olkkola)
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Taiteijan ndkemys Myyrmdenraitista Myyrmdki Il, 150300 (SM 19.6.1973) asemakaavan selos-
tuksesta. lllustraatio Myyrmdki 2A, 150400 (SM 27.9.1974) asemakaavan selostuksesta. Kuvat
havainnollistavat kaupunkirakenteellista tavoitetta, jossa Myyrmdenraittia rajaa iddssé kor-
keiden rakennusten nauha ja ldnnessd matalampien julkisten rakennusten korttelit.

Muinaismuistot

Myyrmaen keskustan alueella on ollut asutusta kivikaudelta alkaen eli jo noin 7500 vuotta sit-
ten. Suunnittelualueella ei ole muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Myyrmaen keskustaa ymparoi laajat ja monipuoliset viheralueet: iddssa Méatdojanlaakso ja lan-
nessd Myyrmaen urheilupuisto ja sen pohjoispuolella jatkuva Raappavuoren puisto. Laajat vi-
heralueet ja urheilupuisto ovat hyvin saavutettavissa, suunnittelualueelta noin 500 m paassa.

Liikenne

Myyrmaen keskustan toiminnot ovat hyvin saavutettavissa kulkumuodosta riippumatta. Myyr-
maenraitti on kaupunginosan keskeinen jalankulku- ja pyoraliikenteen akseli, jonka varrelle on
keskitetty kaupallisia ja kunnallisia palveluja.

Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat. Myyrmaessa on Keharadan asema, jolta on raideyhteys
mm. lentoasemalle ja Helsingin keskustaan, seka bussiterminaali, jolta on yhteyksia eri puolille
Vantaata, Helsinkiin ja Espooseen. Runkolinja 560 liikkenn6i Myyrmaesta Malmin kautta Vuo-
saareen. Myyrmaen aseman junamatkustajista noin 80 % saapuu asemalle kavellen tai pyo-
ralla.3 Kaava-aluetta |lahimpana sijaitsevat bussipysakit ovat aivan alueen vieressa Myyrmaen-
tielld. Lisaksi kaava-alueen kyljessa Vaskivuorentiella on pysakkipari, jolla pysahtyy kaksi lahi-
bussilinjaa.

3 SOLMU-projekti, alustavia tuloksia, HSL
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Myyrmaen keskustassa on reilusti sekad kaupungin etta yksityisten tahojen tarjoamia asiointi-
pysakointipaikkoja, jotka ovat osin vajaakaytossa. Osa naista asiointipysakointipaikoista katoaa
keskustan tiivistamisrakentamisen myota. Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa sijaitseva
Pyorrekujan LPA-alue palvelee Myyrmdaen urheilutaloa ja sen yhteydessa olevaa Virtapuiston-
kenttda. Pysdkointialueen kapasiteetti ei kuitenkaan yksinaan riita ruuhkaisimpina ajankoh-
tina. Kaava-alueella sijaitseva Nivamutka-niminen yleinen pysakointialue taydentaa urheiluta-
lon pysakointipaikkatarjontaa. Lisdksi kaava-alueella sijaitsee nykyista toimistorakennusta pal-
veleva pysakointitalo.

Kaava-aluetta rajaavien katujen lilkkennemaarat ovat: Myyrmdaentie 4240 ajon/vrk (v. 2017) ja
Vaskivuorentie 7100 ajon/vrk (v. 2016).

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavoitettava alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin vesisailidind toimii Myyrmaen
ylavesisiilio, jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi syétetdan Myyrmaen painepiiriin eteldsta Helsin-
gista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméaen paineenkorotuspump-
paamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +96.00 ja alin paine-
taso noin +83.00. Tarkat painetasot selvidvat HSY:n liitoskohtalausunnosta.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Ojapolun ja Vaskivuorentien viemareissd iddn suuntaan
Myyrmaen jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet pumpataan ldnnen suuntaan
paatyen Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta vedet johdetaan edelleen Himeenky-
lan ja Hdmevaaran kautta Espoon viemariverkostoon. Espoossa jatevedet paatyvat puhdistet-
tavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Alueella muodostuvat hulevedet johdetaan Ojapolun ja Vaskivuorentien hulevesiviemareihin.
Molemmat hulevesiviemadrit johtavat idan suuntaan laskien Vaskivuorentien molemmin puolin
Matdojanlaaksoon.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu suunnittelualueelle ja sitd on tarve kasvattaa kaava-alueen vie-
ressa Myyrmadenraitilla. Runkolinja kulkee Myyrmaentiellad ja Vaskivuorentien etelareunassa,
josta kaukolamp6 on johdettu Myyrinhalmeen toimistokortteliin ja sitad kautta naapurikortte-
lissa olevalle péivakodille. Myyrmaenraitilla Putouspolun risteykseen asti ulottuvaa kauko-
lampolinjaa tullaan jatkamaan Vaskivuorentien linjaan, jolloin saadaan toimintavarmuutta
alueelle ja kiinteistot voidaan liittaa katualueella kulkevaan kaukolampélinjaan.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Myyrmaenraitin ja Vaskivuorentien
katualueilla. Myyrinhalmeen toimistokorttelissa on muuntamo, josta menee keskijannitekaa-
peleita Vaskivuorentien eteldpuolelle. Muuntamo siirretdan Vaskivuorentien katualueelle
Pyorrekuja 1a:ssa olevan kioskin viereen. Pienjannitemaakaapeleita on Myyrmaentie 2:n kort-
telissa, Vaskivuorentien ja Myyrmaenraitin katualueilla. Keski- ja pienjannitemaakaapeleita
tullaan lisadmaan Myyrmaenraitin, Vaskivuorentien ja Ojapolun katualueilla.
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Ymparistohairiot

Alueen lentomelutaso Lden on alle 50 dB, mika ei esta asuntorakentamista, mutta edellyttaa
asunnoilta ja kokoontumistiloilta 28 dB daneneristavyytta sekd toimistoilta ja muilta hiljaisilta
tyotiloilta 25 dB ddneneristavyytta. Lentomelun torjunnasta maarataan kaupungin rakennus-
jarjestyksessa. Katu-, juna ja raitiovaunuliikenteen melualue (yli 55 LAeq dB, paivaaika klo 7-
22, ennuste 2040) ulottuu suunnittelualueelle meluldhteiden ollessa Myyrmaentien ja Vaski-
vuorentien suunnista. Ulkokuoren daneneristavyydesta ja meluntorjunnasta maarataan kau-
pungin rakennusjarjestyksessa.

Katu-, juna ja raitiovaunuliiken-
teen pdivdajan klo 7-22 kes-
kiddnitaso (LAeq) 2 m korkeu-
della maanpinnasta ennusteti-
lanteessa  (2040)  nykyiselld
maankdytéllé. Liikenteen melu-
selvitys, Ramboll, 20.9.2018

MYYRMAKI, MYYRINHALME, KORTTELI 673 VANTAA

Mittakaava (A3) 1:700
Katu-, paviajan klo 7-22 keskia LAsq) [ " —
2m korkeudela maanpinnasta

Ennustetianne (2040), nykyinen maankiyio

e
EEEE i

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen tontin nro 92-15-673-1 (Myyrinhalmeen toimistotalo
ja pysakointilaitos) omistaa Kiinteistd Oy Myyrinhalme. Nivamutkan katualueella olevan pysa-
koéintialueen omistaa Vantaan kaupunki.
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Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Kiinteistd Oy Myyrinhalme 0,95

Vantaan kaupunki 0,22
1,18

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja sekad parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

e Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle

asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin

selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

A 1§ —L
\ A
- -
) [ ; |
o o
\
~ P \
\
Bk &\
B B . Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km e
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Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Ympadristoministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi (ruudutus) ja paakaupunki-
seudun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysvili (violetti korostus) kulkee
itd-lansisuunnassa Myyrmaen poikki.
Myyrmden keskusta on Kehdradan
(poikkiviiva) varrella. Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

Yleiskaava

MASU 2050 maddrittelee seudun ta-
voitteellista maankdyttéa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liilkennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupungin-
valtuusto on hyvaksynyt suunnitel-
man 11.5.2015. Kaavahanke on
MASU 2050:n mukainen.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Suunnittelualue
sijoittuu n. 300 m paahan keharadan
Myyrmaen asemasta (LJ). Alueen ete-
lapuoleisella padkadulla, Vaskivuo-
rentielld, kulkee ohjeellinen joukkolii-
kenteen runkoyhteys (musta katko-
viiva), joka voidaan toteuttaa rai-
tiotiena. Kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvaksyma yleiskaava on
tullut voimaan 25.2.2009. Kaava-
hanke on yleiskaavan mukainen.

5.3.2018 Kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt Yleiskaava 2020 tavoitteet.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella voimassa ole-
via maadrayksia:
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Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaavat: 150300 MYYRMAKI 2, SM 19.6.1973 ja
150400 MYYRMAKI 2A, SM 27.9.1974 (SM = Sisaasiainministerid)

Muut paitékset ja suunnitelmat

Myyrmaden kaavarunko
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Myyrmden kaavarunkoluonnoksessa (KH 23.4.2018, néihtdvilld 16.5.-14.6.2018) Myyrmdentie
2 rajautuu urbaanin sykkeen alueeseen Myyrmdenraitin varrella ja sen kivijalkakerros tulee kd-
sitellé elévénd ja urbaanina ympdri korttelin. Kortteli sijoittuu korkean rakentamisen vyéhyk-
keelle, jossa kerrosluku voi enintdén olla 16-kerrosta.

Myyrmden kaavarunkoa (014400) on laadittu samaan aikaan Myyrmaentie 2 -kaavatyon
kanssa ja se noudattaa kaavarungon luonnoksessa esitettyja tavoitteita ja suunnitteluperiaat-
teita. Kaupunginhallitus on hyvaksytty 23.4.2018 Myyrmaen kaavarunkoluonnoksen nahtaville
16.5-14.6.2018.

Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty mm. periaatteet mihin ja miten kaupunkimaista katutilaa
kehitetdan. Urbaanin sykkeenalue painottuu keskustaan ja Myyrmaenraitille, josta pyritaan te-
kemaan asukkaiden yhteinen ”ulko-olohuone”. Kaavarungossa on myo0s esitetty periaatteet
kivijalkakerroksen luonteesta ja korkean rakentamisen sijainnista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kiinteist6 Oy Myyrinhalmeen jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.9.2016. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002317 ja kaavoitus tuli vireille
13.11.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin suunnitelman havainnekuvilla
1.2.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, naapurit
e Asukas- ym. yhdistykset

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ELY
e Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet)

Pelastuslaitos

Vantaan kaupunginmuseo

Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa, Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 19.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja OAS-pdivityksesta
22.2.2018. Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuudet 29.11.2017 ja 12.2.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen paivityksesta saatiin yhteensa 14 kirjallista mie-
lipidettd 22.2.2018 mennessa. Suullisesti ja kirjallisesti annettujen mielipiteiden keskeiset tee-
mat on kirjattu selostukseen ja kokonaisuudessaan ne ovat luettavissa erillisesta liitteesta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 10 §



002317 / Myyrmdentie 2, 1.10.2018 16 /58

Mielipiteen antoivat Vantaan kaupunginmuseo, Helsingin seudun ymparistdpalvelut kuntayh-
tyma (HSY), Vantaan Energia Oy, Vantaan kaupungin liikuntapalvelut, As. Oy. Myyrinkuusi seka
yksityiset henkil6t.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, etta suunnittelualueella ei ole erityisia rakennusperintdar-
voja, kulttuuriymparistoon liittyvia maisemallisia arvoja eikd muinaismuistolailla rauhoitettuja
muinaisjdannoksia.

Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma (HSY) tuo esille, ettd muodostuvien uusien
tonttien kytkenta vesihuoltoon tulee tarkastella kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa
ja esittaa kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

Vantaan Energia toteaa, etta suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolampo-
putkien sijainti. Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupungin liikuntapalvelut toteaa, ettd Myyrmaen uimahallin, urheilutalon ja teko-
nurmikentan laheisyydessa tulee sdilyttda vahintdan 2 tunnin ilmainen pysakointi. Edelld mai-
nittujen urheilupaikkojen kaytdssa oleva Pyorrekujan paikoitusalue on alimitoitettu tarpee-
seen ndhden, erityisesti ruuhka-aikoina ja sen kadyttoa seka saattoliikenteen toimivuutta tulisi
selvittaa. Urheilupaikkojen asiakkaat ja henkilokunta kayttavat myos Myyrmaentie 2:n paikoi-
tusaluetta.

Vastine: Myyrmdentie 2, 002317 kaavamuutos ei muuta Pyérrekujan liikenne- tai pysékaéintiti-
lannetta. Nivamutkan katualue, jossa on yleinen pysdkdéintialue, tullaan liittdmddn Myyrmden-
tie 2:n kortteliin. Myyrmdentie 2:n korttelin pysékdinti tullaan jérjestdmddn keskitetysti pysd-
kéintitalossa, johon sijoittuu mydés noin 70 autopaikkaa yleiseen pysdkéintiin. Myyrmdéentie 2:n
korttelin liikenne jéirjestetédédn Myyrmdentieltd. Autopaikkojen maksullisuudesta pddtetddn
erikseen.

As. Oy. Myyrinkuusi toi esiin, ettd nykyinen urheilutalon parkkialue on lilan pieni suhteessa
kayttajamaariin. Saattoliikenteen linja-autoille ei ole pysadkdintipaikkoja Pyorrekujalla ja niiden
pysakointi aiheuttaa ongelmia. Pyorrekujan kunto on heikko ja katu on ylikuormitettu. Paiva-
kodin saattoliikenne on ongelmallinen. Toimistotalojen purku tulee tehda siten, ettei siita
koidu haittaa naapurikiinteistoille ja tyosta tiedotetaan hyvissa ajoin. Taloyhtidille ja Myyr-
maen huollolle tulee toimittaa havainnekuva 16-kerroksisten tornitalojen vaikutuksista nykyi-
seen asuntokantaan. Uusien talojen kivijalkaan voidaan sijoittaa monia, katualuetta elavoitta-
viad palveluja. Nykyisten korttelien tdydennysrakentaminen on myds ajankohtaista putkire-
monttien |dhestyessa.

Vastine: Myyrmdentie 2, 002317 kaavamuutos ei muuta Pyérrekujan liikenne- tai pysékaéintiti-
lannetta. Mielipide on vdlitetty pysékdinninvalvontaan, liikennesuunnitteluun ja kunnossapi-
toon.

Nivamutkan katualue, jossa on yleinen pysdkdintialue, tullaan liittémdéédn Myyrmdentie 2:n
kortteliin. Myyrmdentie 2:n korttelin pysékointi tullaan jérjestémddn keskitetysti pysdkointita-
lossa, johon sijoittuu myés noin 70 autopaikkaa yleiseen pysékéintiin. Myyrmdentie 2:n kortte-
lin liikenne jérjestetddn Myyrmdentieltd, eiké uuden korttelin pysdkdintid ohjata Pyérrekujalle.

Vantaan rakennusjdrjestyksessé mddrdtddn rakennuksen purkamisesta. Purkamisesta ei saa
aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia ympdristélle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitettiin 1.2.2018 Myyrmdentie 2:n korttelin havain-
nekuvilla ja niité esiteltiin asukastilaisuudessa 12.2.2018.
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Asuinkerrostalojen asukkaiden yhteistiloja voidaan hy6dyntdéd monipuolisesti ja tarpeen mu-
kaan harrastetoimintaan, etdtyéskentelyyn, talopesulalle tai —saunalle. Kdyttétarkoitusmuu-
tosten yhteydessd tulee tarkistaa luvanvaraisuus.

Myyrmdentie 2:n kortteliin tulee kivijalkakerrokseen liiketilaa ja asukkaiden yhteistilaa. Sisdpi-
halle tulee vehred korttelipiha, joka huomioi erilaisten kéyttdjien tarpeet.

Yksityishenkildiden esiin nostamissa mielipiteissa on tullut esiin seuraavia huolenaiheita kos-
kien kaavamuutosehdotusta:

Myyrmaen keskustan tydpaikat havidvat ja keskusta muuttuu nukkumalahioksi.
Uusi asuntokanta ei saa koostua yksinomaan pienistad asunnoista, yksioista.
Korttelista (ja Myyrmadesta) tulee liilan massiivinen, tiivis ja korkea.

Myyrmadentie 2:een suunnitteilla oleva kerrostalojen ja toimistorakennuksen koko-
naisuus on liilan massiivinen ja ruma. Rakennusten tulisi olla matalampia, "kevyem-
pid" ja ymparistéon sopivampia (esim. entiset valkoiset tornitalot) eika niin tumman-
puhuvia kuin suunnitelmissa.

Tornitalot ovat liian korkeita, eikd niiden suunnittelussa ole riittavasti huomioitu ita-
puolella olevia asuinrakennuksia. Uudet talot varjostavat asuntoja, pihoja ja leikki-
puistoa etenkin illalla. Talot tulee muuttaa 10-kerroksisiksi.

Tuleeko kivijalkaliiketiloihin yrityksida, onko asiakkaille parkkipaikkoja, aiheuttaako
huoltoajo hairiota?

Mihin sijoitetaan urheilukentan kayttajien pysakointi? Nyt pulaa parkkipaikoista.
Pysakoinninvalvonta on Myyrmaessa puutteellista ja asuntokatujen pysakaointia val-
votaan heikosti. Mita tapahtuu, kun pienelle alueelle rakennetaan satoja asuntoja ja
toivon mukaan menestyvaa liiketilaa?

Delfiiniaukion noppatalo ndyttaa eriparilta suhteessa muihin taloihin.

Noppatalo nayttaa hyvalle, mutta sen vieressa oleva torni on liian ldhelld aukiota ja
liian korkea.

Suunnitelmissa pitaa ottaa huomioon alueen yleisilme Vaskivuorentielta lanteen kat-
sottaessa. 16-kerroksiset tornitalot eivat sovi lahiympéristéon.

Pyorrekujan liikennetilanne nahddan useassa mielipiteessa ongelmallisena. Koska
kaavamuutos ei muuta Pyorrekujan liikennetilannetta, siihen liittyvia mielipiteita ei
eritelld tassa. Mielipiteet kokonaisuudessaan on luettavissa erillisesta liitteesta.

Yksityishenkiléiden mielesta positiivisia asioita koskien kaavamuutosehdotusta:

Hyva, etta kortteli uudistuu ja ymparisto kehittyy.

Myyrmadentie 2:een kaavailtu hanke on lahtokohtaisesti parannus nykytilanteeseen.
Hyva, etta pyritdan luomaan eldva ja toimiva kaupunkikeskus vihdoinkin lanteen.
On ymmarrettavaa, ettad radan varteen tehdaan korkearakentamista.

Hyva, etta katutasoon tulee liiketilaa. Ajatus urbaanista korttelista on hyva.
Noppatalon vieressa oleva torni on tosi hyva.

Arkadit ovat tosi hyvia!

Yksityishenkildiden mielipiteissa esiintyneita toiveita ja tavoitteita Myyrmaentie 2:n kortteliin:

Asuntojen kokojakauma tulee olla monipuolinen ja sisdltda myos perheasuntoja.
Rakentaminen on laadukasta ja kaunista.

Suunnitelmissa pitda ottaa huomioon alueen yleisiime Vaskivuorentielta lanteen kat-
sottaessa.

Tornitalot tulee olla matalampia.

Tiivistyvassa keskustassa ymparisto tulee suunnitella hyvin ja huomioida eri kayttajat.
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e Tarvitaan asiakasparkkipaikkoja liikkeille ja palveluille, mielellaan lahella liiketta.

e Alueelle on saatava taloudellista toimeliaisuutta, joka luo tyopaikkoja ja veronmaksu-
kykya.

e  Eiko yksi korttelin taloista voisi olla toimistotalo?

e Asuntokanta on tehtdva houkuttelevaksi myds maksukykyisille asukkaille.

e  Myyrmakeen tulisi saada asumisoikeusjarjestelmalla toteutettu senioritalo.

e Liiketilojen huoltoliikenne tulee huomioida. Pitda paasta lahelle paketti-/ kuorma-au-
tolla.

e  Myyrmaenraitti tulisi sdilya vehreana ja valoisana. Nyt valoa lannesta.

e Tasapaino vuokra- ja omistusasuntojen suhteen eika niita tule laittaa samaan taloon.

e Kaikki omistusasunnot tulee olla omalla (taloyhtion) tontilla.

e  Purku tulee suunnitella hyvin ja haitat tulee minimoida.

e Myyrmaentie 2:n pysakointi tulisi laittaa kannen alle, samalla saataisiin ajoyhteys kort-
telin l1api Myyrmdentieltd Pyorrekujan pysakointialueelle. Pybrrekuja rauhoittuisi lii-
kenteelta.

e Pyorrekuja 3:n pysakdintialuetta tulisi pienentaa ja Pyorrekujan liikkennettd vahentaa.
Ko. alueelle ei pida rakentaa pysakointitaloa, silla se lisdisi lilkkennetta entisestaan, eika
sovi paivakodin naapuriin. Alueen profiilia tulee nostaa.

e Parkkipaikkoja tulee olla riittavasti.

e Iso pysadkadintialue voisi sijaita Myyrmaentie 2:ssa ja urheilutalon tilausajobussien py-
sakointi tulisi sijoittaa Vaskivuorentielle.

e Varjostusvaikutukset tulee selvittaa

Vastine yksityishenkiléiden mielipiteisiin:

Myyrmden kaavarunkoluonnoksessa (ndhtdvillé 16.5.-14.6.2018) on tutkittu korkean rakenta-
misen sijoittumista Myyrmdessd. Kaavarunkoluonnoksessa Myyrmdentie 2:n kortteli on esi-
tetty alueeksi, jolle sallitaan enintédn 16-kerroksiset talot. Kortteli sijoittuu korkean rakenta-
misen vy6hykkeelle, joka painottuu Kehdradan asemien seutuihin ja yhdistdd Myyrmden ja
Louhelan asemat ympdiristdstd erottuvalla korkealla korttelinauhalla junaradan varrella. Kor-
kean rakentamisen vyéhyke on sama kuin 60-luvulla tehdyssd alkuperdisessé Myyrmden kaa-
varungossa.

Tyépaikkojen hdviéminen Myyrmdestd ja niiden sdilyminen nykyisessé Myyrinhalmeen toimis-
torakennuksessa nousi esiin my6s asukasillassa. Myyrinhalmeen toimistotalo on tdlld hetkelld
vajaakdytdssé ja edessd on mittava peruskorjaustarve, joka néhdddn kannattamattomaksi,
silld talon sisdtilat eivét sovellu hyvin nykyaikaisten toimistojen tilatarpeisiin. Myyrmdéen kaa-
varunkotydssd ja yleiskaavan tarkistuksen yhteydessd, jotka ovat erillisié kaavatditd, tutkitaan
mahdollisuuksia lisété tydpaikkamddrdd Myyrmdéessd ja uusien tyépaikkojen sijoittumista.

Kaavarunkotydssé tutkitaan myds tdydennysrakentamista koko Myyrmden alueella. Vantaan
maapoliittisiin linjauksiin perustuen, tdydennysrakentamismahdollisuuksia tarkastellaan hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella, etenkin Kehédradan asemien ympdirillé. Tédydennysra-
kentamista toivovat myds taloyhtiét, sillé sen avulla on mahdollista rahoittaa osa tulevista kor-
jauksista. Kaavoituksen tavoitteena koko kaupungissa on mm. hyvd ja kestdvd elin- ja ty6ym-
pdristé, joka huomioi myéds luonnon kestdvyyden ja taloudellisuuden.

Myyrmdentie 2:n kaavamuutoksessa on mdidirditty kivijalkakerroksen ominaisuuksista ja liiketi-
lojen sijoittumisesta, jotta luodaan eldvdd ja kaupunkimaista katutilaa etenkin Myyrmdenrai-
tin ja Vaskivuorentien varrelle. Ndmda tavoitteet eldvdstd katu- ja kaupunkitilasta on esitetty
myds Myyrmden kaavarungon luonnoksessa. Myyrmdéden asukasmddrd tulee kasvamaan tule-
vaisuudessa ja siten palveluille ja liikkeille tulee olla myés sijoittumisedellytyksid. Kaavassa on
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myés muita mddrdyksié koskien mm. julkisivuja, jolla varmistetaan kaupunkimainen, korkea-
tasoinen ja omaleimainen keskustakortteli Myyrmdentie 2:en.

Kaavatyén tavoitteena on ollut suunnitella kortteli, joka soveltuisi hyvin lapsiperheille ja myds
vanhemmalle véestélle, jotka haluavat muuttaa esim. omakotitalosta palvelujen ddérelle. Kaa-
vaan liittyvédssé maankdyttésopimuksessa rajoitetaan pienten asuntojen lukumddrdd. Asunto-
jen rahoitus- ja hallintamuotojen jakaumaa sddtelemdlld kaupunki vastaa eri vdestéryhmien
asuntotarpeeseen ja alueiden tasapainoiseen ja eheddn kehittymiseen.

Myyrmdentie 2, 002317 kaavamuutos ei muuta Pyérrekujan liikenne- tai pysdkéintitilannetta.
Nivamutkan katualue, jossa on yleinen pysdkdintialue, tullaan liittémdédn Myyrmdéentie 2:n
kortteliin. Myyrmdentie 2:n korttelin pysékointi tullaan jérjestémddn keskitetysti pysdkointita-
lossa, johon sijoittuu myds noin 70 autopaikkaa yleiseen pysékdintiin. Myyrmdentie 2:n kortte-
lin liikenne jérjestetddn Myyrmdentieltd, eikd uuden korttelin pysdkdintid ohjata Pyérrekujalle.
Autopaikkojen maksullisuudesta pddtetddn erikseen.

Mielipiteet, jotka kdsittelevdt nykyisten alueiden liikenne- ja pysdkdintiongelmia, on viilitetty
myés pysdkdéinninvalvontaan ja liikkennesuunnitteluun.

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut
MRA 27 §:n nojalla nahtavillad 1.8.-30.8.2018. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kolme kappaletta. Lausunnon antoivat Helsingin
seudun ymparistopalvelut (HSY), Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy yh-
dessa seka Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys (SLLV). Lausunnot olivat yhte-
nevaisia kaavaratkaisun kanssa.

Nahtavilldolon jilkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Kaava-aluetta on laajennettu pohjoiseen Ojapolun katualueelle ja Delfiiniaukiolle, mika on kaa-
van toteuttamista helpottava tarkistus. Kaava ei muuta ndiden alueiden nykyista kadyttéa. Li-
saksi on tarkistettu muutamia kaavamaadrdyksia. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi
nahtavillepano ei ole tarpeen.

Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan- ja maarayksiin tehdyn tar-
kistuksen vuoksi seka selostuksen tekstia ja kuvia on tarkistettu.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv_11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurs-
siviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupun-
kiymparistoista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatok-
senteossa turvataan talouden tasapainoa, lisataan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edis-
tetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:

e  Erilaisten vaestoryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset koh-
tuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistaminen sekd maankay-
ton, asumisen ja liilkenteen yhteensovittaminen tiivistimalla ja tdydentdamalla olevaa
keskustaa raideliikenteen aseman valittdmassa laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta

(Kv 18.6.2018)

Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdaydennysrakentamisalueiden
kaavoittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuo-
den rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kau-
punkirakenteen eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseu-
duilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen
seka uusien energiamuotojen kayttoon.

Uudistamme keskustojen pysakointijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.
Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkoti-
loissa.

Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.
Otamme kayttoon uusia tyokaluja, kuten vihertehokkuuden.

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 6.11.2017 kirjattiin tyolle seuraavat keskeiset tavoitteet:

Nykyisen Myyrinhalmeen toimistotalon ja pysakointilaitoksen purku ja uuden kortte-
lin rakentaminen loppuvuodesta 2019 alkaen.

Kortteli, jossa on tornitaloja (enintddn 16-kerroksisia)

Kortteli, joka houkuttelee ja soveltuu perheille

Korkeatasoinen ja omaleimainen kaupunkikortteli, jolla on yhdistdva, korttelin kier-
tava avoin ja toiminnallinen kivijalka

Tornien muodostama, tunnistettava kaupunkikuvallinen kokonaisuus (skyline)
Yhtenadinen kaupunkikuvallinen idea Myyrmaenraitin varrella

Ravintoloiden ja liikkeiden ulkoaluetta Delfiiniaukion ja Myyrmaenraitin varrelle
Yhteisollisyytta rakennuksissa ja korttelin sisélla (yhteistilat, pihapiiri)

Julkista tilaa rajaavilla julkisivuilla vaaditaan kovinta laatutasoa, silla kortteli on osa
Myyrmaen keskustaa

Torneista aukeavien ndkymien hyédyntaminen ja laadukkuus (mm. viherkatot)
Ojapolun-Suvantopolun ja Myyrmaenraitin risteyksen liikenteellinen sujuvuus

Uusi kortteli kannustaa liikkumaan jalan ja pyoralla

Korttelin keskitetty pysakointi, johon sijoittuu my6s nykyiset maantasopaikat korvaa-
vaa yleista pysakointia

Madaritellaan korttelipihalle vihertehokkuus, joka tuottaa viihtyisdan pihan ja helpot-
taa hulevesien hallintaa

Pihoilla monipuolista kasvillisuutta ja toimintoja (yhteisollisyys), yhteistilat,
Ikkunoista nakyvilla katoilla viherkatot
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e Asuntojen hallintamuotojen monipuolisuus
e  Hulevesien viivytys Nivamutkan katualueen pohjoisosassa
e Hulevesien virtaamatilanteen parantaminen tontilla nykyiseen verrattuna
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Kaaviot havainnollistavat suunnittelun tavoitteita: avautuminen katutilaan, yhteiséllinen kort-
teli, muurimaisempi rakenne suhteessa meluldhteisiin, tulva-alueen huomioiminen ja tornien
sijoittuminen (skyline).

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutoshakemuksen yhteydessa oli korttelisuunnitelma, jota pidettiin liian 13hi6-
maisenda Myyrmaen keskustaan. Esitetty korttelisuunnitelma ei rajannut katutilaa kaupunki-
maisesti, eikd korttelitehokkuus ollut keskustan tavoitteiden mukainen.

Aloituskokouksessa asetettujen tavoitteiden jalkeen arkkitehtikonsultit yhdessa rakennuttaja-
konsultin (JM Suomen) ja kiinteiston omistajan (Sampo Oyj:n) kanssa tekivat uuden kortteli-
suunnitelman. Suunnitelmassa oli samoja elementteja kuin ensimmaisessa versiossa: kolme
16-kerroksista tornitaloa, lamellitaloja seka keskitetty pysakointi korttelin koillisnurkassa, Ni-
vamutkan pysakdintialueella. Suunnitelma erosi ensimmaisesta siing, etta erikokoiset ja -luon-
teiset talot muodostivat rajatun kaupunkikorttelin, johon muodostui suojaisa sisdpiha ja avoin,
koko korttelin kiertava kivijalka liiketiloineen muodostaen kaupunkimaista katutilaa. Erikorkui-
set rakennukset ja julkisivujen polveilu tukivat nykyisen kaavan (150400 SM 27.9.1974) ja
Myyrmaen kaavarungon 014400 (ndhtavilld 16.5.-14.6.2018) kaupunkikuvallisia 1ahtokohtia,
jotka ovat nahtavilla myos nykyisessa Myyrinhalmeen toimistotalossa.

h&\\l \:F-.*,n ) L

Arkkitehtitoimisto Neva Oy tekemié luonnoksia kortteliin vuonna 9.10.2017 ja 4.12.2017, joista
oikeanpuoleinen suunnitelma otettiin kaavoituksen ldhtékohdaksi.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Aloituskokouksen jalkeen tehty kortteliluonnos vastasi hyvin asetettuihin tavoitteisiin, joten se
otettiin kaavatyon pohjaksi. Tornit tukevat Myyrmaen kaavarungon ajatusta korkean rakenta-
misen vyohykkeesta radan suuntaisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien vilill3, seka rajattu,
rakennuskorkeuksiltaan ja julkisivuiltaan polveileva kaupunkikortteli, jossa liike- ja palvelutilaa
sijoittuvat kivijalkakerrokseen, jatkaa Myyrmden uudistuvan keskustan kaupunkimaista luon-
netta Myyrmaenraitin varrella.

Kaavatyon alkuvaiheessa Pyorrekuja 3:ssa oleva pysakdintialue kuului suunnittelualueeseen,
jolle tutkittiin pysakéinnin mahdollista keskittamistd, mutta alue rajattiin pois kaavamuutos-
ehdotuksesta, eika sille osoiteta uutta maankayttoa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla tehostetaan Myyrmaen keskustan maankaytt6a. Myyrmaentie 2:n korttelissa
rakentamisen maara kasvaa samoin kerroskorkeudet. Nykyinen liikerakennusten korttelialue
(AL) muuttuu asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Myyrinhalmeen
toimistotalo ja nykyinen pysakadintilaitos puretaan. Asuinkerrostalojen kortteli jaetaan 10 tont-
tiin. Asumisen osuus lisdantyy ja tyopaikkojen maara vahenee verrattuna nykyiseen asemakaa-
vaan. Kaavassa uutta asumista esitetddn 33 000 k-m?. Asuinkerrostalojen katutasoon tulee lii-
ketilaa 1310 k-m?, joista tulee toteuttaa vahintdian 1048 k-m? (80% enimmaismaarasta), ja jotka
avautuvat jalankululle ja pyorailylle varatuille kaduille (pp) ja katualueille. Osa liiketiloista tulee
olla ravintolakdytt66n soveltuvia.

Nivamutkan katualueella oleva yleisen pysakoinnin alue poistuu ja katualue liitetaan kortteliin.
Uuden korttelin koko pysakdinti keskitetaan Myyrmaentien varrelle autopaikkojen korttelialu-
eelle (LPA), johon sijoittuu 6-kerroksinen pysakdintitalo. Pysdkointitaloon tulee noin 70 auto-
paikkaa yleiseen pysakdintiin. Ajo pysakdintihalliin tapahtuu Myyrmdentielta tontin 11 kautta.
Tontilla 11 on ajorasite pysdkdintilaitokseen. Ajo voidaan ratkaista myos tontilla 11 olevan ra-
kennuksen alla.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK, 0,95 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 34 310 k-m?,
josta asuinkerrosalaa on 33 000 k-m? ja kivijalkaan sijoittuvaa liiketilaa on 1310 k-m?2. Liiketi-
lasta tulee toteuttaa vahintddn 1048 k-m?, eli 80 % enimmaismairasti. Tehokkuusluku asuin-
kerrostalojen korttelialueella on e=3,5. Korttelitehokkuus on e=2,8, kun siihen on laskettu
asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) lisdksi autopaikkojen korttelialue (LPA). Autopaikkojen
korttelialueelle tulee pysakointilaitos, mutta sita ei lasketa rakennusoikeuteen.

Asuntoja AK-korttelialueelle valmistuisi noin 550-600 kpl.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

e asuminen:1ap/ 130 k-m?

e liiketilat 1 ap/ 100 k-m?
Pyérapaikkojen vahimmaismaarat:

e  1pp/ asuinhuone
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Autopaikkojen korttelialue, LPA, on 0,21 hehtaarin alue ja sille sijoittuu kuusikerroksinen pysa-
kointilaitos noin 330 autolle.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uusi kaupunkikortteli noudattaa Myyrmaen ensimmaisen kaavarungon ja
nyt nahtavilld olevan kaavaruonkoluonnoksen periaatteita korkean rakentamisen sijoittumi-
sen ja kaupunkimaisen katutilan muodostamisen periaatteita. Mittakaavaltaan ja arkkitehtuu-
riltaan kortteli erottuu ymparoivasta nykyisesta kaupunkirakenteesta, mutta tulevaisuudessa,
kun keskusta tiivistyy voimassa olevan keskustan asemakaavan ja uusien tulevien kaavamuu-
tosten myota, ero tasoittuu. Rakennusten arkkitehtuurista ja julkisivuista on annettu laatua ja
visuaalista ilmettd koskevia maarayksia. Maarayksissa on korostettu myods kivijalan yhtenai-
syyttd, avoimuutta ja toimintoja ja niiden aukeamista ja liittymista katutiloihin. Ekologisuus ja
taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu
maaradykset, mm. vihertehokkuuden tavoiteluku, joka tulee korttelissa saavuttaa seka katto-
pinnat, joille tulee viherkatto. Korttelit ovat intensiivisia ja ndin korostavat keskustamaisuutta.

I Z "
WY / o

Taiteilijan ndkemys eteldstd, arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018 (tausta Google maps).

ALUEVARAUKSET

Alue on asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialuetta, lisdksi on katualuetta.

Korttelialueet
AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Myyrmdaentie 2:n uusi kaupunkikortteli muodostuu kolmesta 16-kerroksisesta tornitalosta ja
4-9 -kerroksisista lamellitaloista, jotka yhdessa autopaikkojen korttelialueella olevan pysakoin-
tilaitoksen kanssa muodostavat umpinaisen korttelin, jonka sisdpihalle muodostuu intiimi yh-
teispiha. Erikokoisten ja -luonteisten talojen raystaslinjat ja julkisivut polveilevat, mika tekee
yhdessa avoimen ja toiminnallisen kivijalkakerroksen kanssa katutilasta mielenkiintoisen. Li-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 10 §



002317 / Myyrmdentie 2, 1.10.2018 24 /58

saksi Myyrmadenraitin ja Ojapolun varrella rakennukset ovat paikoin irti toisistaan, jolloin muo-
dostuu nako- ja kulkuyhteyksia sisapihalle. Katualueilta kulkuyhteydet sisdapihalle ovat raken-
nusten lapi.
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Asemapiirros Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018.

Katualueen puolelle muodostuu avoin, toiminnallinen, koko korttelin kiertava yhtendinen kivi-
jalkakerros, joka on vahintdan 5 m korkea ja siihen voi sijoittaa liiketiloja, asuinhuoneita, kaa-
vassa maarattyja asukkaiden yhteistiloja kuten yhteissaunan, talopesulan, tyo- ja harrastetilaa
seka porrashuoneiden yhteyteen tila lastenvaunuille, ulkovalineille seka palvelueteiselle. Liike-
tilojen rakennusoikeudesta, 1310 k-m?, tulee toteuttaa vahintdan 80 % (1048 k-m?). Tonteilla
2 ja 3 liiketilan tulee olla ravintolakaytt6on soveltuva. Asukkaiden kaytt66n on rakennettava
tonttia kohti, pois lukien tontit 4,6, ja 8, vahintddn 100 m? yhteistilaa, johon voi sijoittaa yh-
teissaunan, talopesulan, tyo- ja harrastetilaa. Nama tilat taydentavat liiketiloja kivijalkakerrok-
sessa ja mahdollistavat muuntojoustavuutta liike- ja tyotilojen tarjontaan tulevaisuudessa. Ki-
vijalkakerroksen liiketilojen ja kadun puoleisten yhteistilojen tulee liittyd saumattomasti julki-
siin katualueisiin.
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Havainne kuva liiketilojen (keltainen) ja yhteistilojen (vaaleansininen) sijoittumisesta kivijalka-
kerrokseen sekd leikkaus Myyrmdenraitilta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

Kaupunkikorttelin arkkitehtoninen idea perustuu kokonaisuuteen, jossa korttelin rakennukset
muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkirakennetta. Rakennukset erottuvat toisis-
taan korkeuden, julkisivuvarityksen ja -materiaalin suhteen. Rakennusten ja ympariston kasit-
telyn muotokieli on kulmikasta ja kappalemaista. Vaihtelevat julkisivumateriaalit luovat mie-
lenkiintoa katutilaan ja jasentavat korkeita rakennuksia useampaan, visuaalisesti matalam-
paan osaan. Rakennusten julkisivumateriaalit koostuvat erisavyisista tiilista, vaaleasta rap-
pauksesta ja vaaleista levypinnoista, puuyksityiskohdista ja lasista. Arkkitehtuurin tulee olla
modernia, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisivujen tulee olla korkeatasoisista materiaa-
leista tehtyja keskustan laatuvaatimustason mukaisesti. Osa rakennuksista on sisennetty suh-
teessa kulkuvayliin ja osassa on arkadit, jotka molemmat mahdollistavat puolijulkiset ulkotilat,
joihin kivijalkaliiketilat voivat levittaytya.
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Taiteilijan ndkemys Myyrmdenraitilta ja korttelista, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018.

Asukkaiden oleskelupiha sijoittuu korttelin sisalle. Yhteispihalle on laadittava yhtenadinen piha-
suunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
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tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina eika tonttien valisid rajoja ei saa aidata. Korttelin sisai-
set ajoyhteydet voidaan jarjestaa joko tontilla 11 olevan rakennuksen alta tai yhteispihan
kautta. Molemmissa tapauksissa liikenteen vaikutuksia piha-alueelle voidaan vahentaa aita- ja
viherrakentein. Sisdpihalle varataan nelja autopaikkaa lyhytaikaiseen pysakointiin.

Korttelin pysakaointi sijoittuu autopaikkojen korttelialueella (LPA) olevaan 6-kerroksiseen pysa-
kointilaitokseen. Pysakointilaitokseen tulee myos yleista pysakointia noin 70 autolle.

Koko korttelin yhteiselld, vehredlld sisépihalla voi kasvaa maanvaraisesti suuriakin puita. Ha-
vainnekuva, Ramboll Finland ja taiteilijan ndkemys, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018.

Muut alueet
LPA, Autopaikkojen korttelialueet

Korttelin 15673 tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
enintaan kuusikerroksiseen pysakaointilaitokseen, johon varataan 70 autopaikkaa yleiseen py-
sakointiin. Pysakointilaitoksessa tulee varautua sahkodautojen latauspisteisiin ja muuntamon
sijoittamiseen maantasokerrokseen. Pysakadintilaitoksen viihtyvyydesta, julkisivuista ja liittymi-
sestd ymparistoon maadrataan kaavassa. Pysakadintilaitoksen rakenteissa on varauduttava hu-
levesitulvaan, silla autopaikkojen korttelialueen koillisnurkka sijaitsee hulevesitulvan riskialu-
eella. Pysakaointilaitoksen poistoilma tulee johtaa tontin 11 asuinkerrostalon katolle.
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Katualueita on laajennettu Vaskivuorentien varressa Myyrmaenraitille vievien portaiden koh-
dalla seka Ojapolun ja Delfiiniaukion eteldareunassa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myo0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava.
Se sijoittuu myos hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutet-
tavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentdd Myyrmaen keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 550-600 kappaletta. Kortteliin ei ole osoitettu
erityisryhmille erikseen tarkoitettua asumista. Kaavaratkaisulla halutaan edistaa laajaa ikdja-
kaumaa keskustan vdestdssa.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Myyrmden keskus-
taan hyvien kevyen liikenteen ja
joukkoliikenneyhteyksien varrelle.
Kehdradan juna-asema ja linja-
autoterminaali sijaitsevat noin
350 m pdfdssd. Alueella liikkumi-
nen painottuu kevyeen liikentee-
seen. Kaavaratkaisu tehostaa
merkittévdsti nykyisté maankdyt-
téd. Kaavamuutoksen rakennuk-
set ovat punaisella ja harmaalla
on esitetty tulevat keskustan kort-
telit, joiden rakentaminen alkaa
syksylld 2018.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tiivistaa ja monipuolistaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna.
Mittakaavaltaan uusi rakentaminen on tehokkaampaa ja korkeampaa, kuin nykyinen rakenta-
minen suunnittelualueella tai sen ymparillda. Tama on perusteltua, silla kortteli sijoittuu uudis-
tuvan Myyrmaen keskustan viereen, hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja alue on kaavarunko-
luonnoksessa esitetty korkean rakentamisen alueeksi, jolla on korttelitehokkuus noin e=3.
Korttelin rakennukset muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkikuvaa, jossa raken-
nukset erottuvat toisistaan korkeuden, julkisivuvarityksen ja -materiaalin suhteen. Vaihtelevat
julkisivumateriaalit luovat mielenkiintoa katutilaan ja jasentavat korkeita rakennuksia useam-
paan, visuaalisesti matalampaan osaan. Katujulkisivujen ja toteutuksen puolesta rakennuksilta
edellytetdaan suomalaisen asuinrakentamisen karkea. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi
suunnittelu ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.
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Uusi kortteli (punainen rajaus) nivoo Myyrmdentie varren olemassa olevan korkeiden raken-
nusten nauhan osaksi uutta korkeampaa Myyrmdéen keskustaa. Kuva Myyrmden kaavarunko-
luonnoksesta, 16.4.2018 / I

Asuminen

Kaava-alueelle tulee kymmenen asuinkerrostaloa, yhteensa noin 550-600 asuntoa. Verrattuna
nykytilanteeseen, jossa kortteli on osoitettu tyopaikkarakentamiseen, asumisen osuus lisdan-
tyy merkittavasti. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa.

Kortteliin tulee asuntoja eri rahoitus- ja hallintamuodoilla: vapaarahoitteisia omistusasuntoja,
valtion tukemaa asuntotuotantona, josta osa voi olla lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja tai
asumisoikeusasuntoja. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisaamalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Nyt korttelissa on Myyrinhalmeen toimistotalo, jonka alakerrassa on liiketilaa ravintolakay-
tossa. Kun korttelin maankayttdé muuttuu liikerakennusten korttelialueesta asuinrakentamisen
korttelialueeksi, tyopaikkarakentamisen kaavavaranto vahenee alueella. Asuinkerrostalojen
kivijalkaan sijoittuu 1048- 1310 k-m? liike- ja myymalatilaa sekd sen lisdksi asukkaiden yhteisti-
loja, johon voi sijoittua esimerkiksi etatyotilaa. Tama mahdollistaa uusien ja erilaisten palvelu-
jen ja tyopaikkojen sijoittumisen Myyrmaenraitin ja Vaskivuorentien varrelle. Korttelin kivijal-
kakerros tulee tehda houkuttelevaksi, toiminnalliseksi ja viihtyisaksi, mika lisad Myyrmaenrai-
tin ja Delfiiniaukion vetovoimaa ja yhdessd asukasmaaran kasvun kanssa vaikuttaa positiivisesti
koko keskustan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda pai-
vakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Myyrmaen kaavarunkotydssa tutkitaan kaupungin-
osan palvelujen tulevaisuuden tilatarpeita. Seudun tydpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitda valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteiden mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat myonteiset. Koska kaavamuutos sijoittuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen keskelle, ei hankkeesta aiheudu merkittavia kunnallistekniikan inves-
tointitarpeita. Hankkeen johdosta joudutaan taydentamaan vesihuolto-, kaukolampd- ja sah-
koverkostoja.

Sosiaalinen ymparisto

Voidaan ennakoida, ettd alueelle muuttaa asukkaita eri tuloluokista asetettujen tavoitteiden
mukaisesti. Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan lapsiperheet, joita Myyrmaen kes-
kustassa on nyt vahan, mutta kasvavassa maarin tulevaisuuden trendien valossa. Yli 65-vuoti-
aiden maaran odotetaan myods kasvavan alueella, kun kortteliin muuttaa pientaloalueilta ja
vanhemmista kerrostaloista ikddantyvia asukkaita, joille tarjoutuu mahdollisuus esteettomaan
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ja huolettomaan kerrostaloasumiseen seka lyhyt kdvelymatka monipuolisiin palveluihin.
Hanke on valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteiden (VAT:n) mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Mataojanlaakson tai Myyrmaen ur-
heilupuiston kdyttod. Rakennukset sijoittuvat keskustarakenteen sisadn, joten hanke ei vaa-
ranna valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden (VAT) virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydellda Myyrmaden juna-asemasta ja linja-autoterminaalista.
Kaavan toteuttaminen lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkolii-
kennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmadara lisda osaltaan myos ajoneuvoliiken-
nettda Myyrmaen paadkaduilla. Myyrmaden kaavarungon laatimisen yhteydessa on tehty liiken-
neselvitys, jossa on tarkasteltu lisdrakentamisen liikenteellisid vaikutuksia. Myyrmaen liiken-
neverkon kapasiteetti kestda tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Myyrmaenraitin asema alueen keskeisimpéana jalankulun ja pyo6railyn yhteytena vahvistuu en-
tisestadn, kun sen varrelle tulee lisda asumista ja liiketiloja. Myyrmaenraitin Vaskivuorentien
pohjoispuolinen osuus liittyy vahvemmaksi osaksi Myyrméaen kavelykeskustaa. Kaava-alueen
luoteiskulmassa Delfiiniaukio jatkuu korttelin puolelle avaten ndkemia Myyrmaenraitin, Oja-
polun ja Suvantopolun liittymaalueella. Samalla Ojapolun ja Suvantopolun vélinen yhteys sel-
keytyy ja sujuvoituu.

Kortteliin rakennettava pysakointitalo sijoittuu korttelin koilliskulmaukseen, jossa Ojapolku ris-
teda Myyrmaentien varren yhdistetyn jalkakdytavan ja pyoratien kanssa. Pyoraliikenteen riit-
tavat risteysnakemat on pyritty turvaamaan pysakaointitalon maantasokerroksen suunnitte-
lussa. Nakemien turvaamista tukevat osaltaan samaan kulmaukseen tehtava hulevesien viivy-
tyspainanne seka maanalaisen infran tilantarpeen vuoksi tehtdva Ojapolun katualueen leven-
taminen.

Kortteliin ja sen pysakointilaitokseen ajetaan Myyrmaentien varteen sijoittuvasta ajoliitty-
mastd. Myds uusien asuintalojen ja niissa sijaitsevien kivijalkaliiketilojen huoltoliikenne jarjes-
tetdan taman liittyman kautta.

Kaavan toteuttamisen myo6ta alueelta poistuu noin 70 autopaikan yleinen pysakdintialue. Pois-
tuvat autopaikat korvataan kortteliin rakennettavassa pysakointitalossa, jossa tulee olemaan
noin 70 yleiseen asiointipysakaointiin tarkoitettua autopaikkaa.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen myota vesijohtoa ja jatevesiviemaria tulee laajentaa Myyrmaéenraitilla poh-
joisen suuntaan noin 80 m. Jatkamalla vesijohtoa tasta vielda 40 m pohjoiseen saadaan vesi-
johto kytkettya my6s Suvantopolun vesijohtoon. Lisaksi Myyrmaentielld ja Vaskivuorentiella
tarvitsee laajentaa jatevesiviemaria noin 110 m, vesijohtoa noin 15 m ja hulevesiviemaria noin
30 m. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 110 000 €.

Tornitalot tulevat vaatimaan todennakdisesti kiinteistokohtaiset paineenkorottamot. Tama tu-
lee varmistaa rakennussuunnitteluvaiheessa, kun HSY antaa viralliset painetasot liitoskohta-
lausunnossaan.

Hulevedet

Kaavan koillisosaan on varattu tulva-alue mallinnettua hulevesitulvapaikkaa varten. Talla alu-
eella tulee sailyttda maanpinta avoimena rakenteista, jotta tulvavesi paasee turvallisesti levia-
maan alueella. Koillisnurkalla oleva pysakointitalo tulee suunnitella nurkasta korkeammaksi,
jotta tulvatila jaa pysakdintitalon alle. Pysdkointitalon alaosa tulee suunnitella siten, ettd se on
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tarvittaessa huollettavissa. Mikali tulvariskid saadaan riittdvasti pienennettyd kasvattamalla
hulevesiviemarin putkikokoa Ojapolulla, voidaan tilannetta tarkastella uudelleen. Tall6in park-
kihallin alin pysdkdintitaso voi olla alikulun tasossa tai sitd alempana.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on esi-
tetty, ettd hulevesien syntya ehkaistaan osalle katoista sijoitettavilla viherkatoilla. Lisdksi hu-
levesia viivytetdan maan paallisissa viivytyspainanteissa sekd maanalaisissa viivytysputkissa.
Hulevesien hallintasuunnitelma toimii lahtékohtana rakennussuunnitteluun. Rakennuslupaa
haettaessa tulee hyvaksyttaa tarkennettu hulevesisuunnitelma. Tonteilla voi olla yhteisia hu-
levesien hallintarakenteita.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavina melulahteind Myyrmaentieta ja Vaskivuorentieta vastaan ovat tie- ja ju-
naliikennemelu sekd mahdollisesta pikaraitiotiesta aiheutuva melu. Julkisivuun kohdistuva pai-
vdajan keskiddnitaso on suurimmillaan Myyrmaentien ja Vaskivuorentien puoleisilla julkisi-
vuilla, joilla se on 62,2- 64,7 dB. Sisdpihalla saavutetaan paivalla alle 55 dB, ja yolla alle 45 dB
melutasot. Muualla korttelissa mitoittavana meluldhteené lentoliikenteestd aiheutuva melu,
jonka kasvuun varaudutaan korottamalla dadneneristavyysvaatimus seuraavan vyochykkeen
vaatimustasolle. Edelld mainitut meluldhteet otetaan huomioon asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena, joka on Myyrmaentieta ja Vaskivuorentietd vastaan 35 dB ja muu-
alla 32 dB. Liike-, toimisto- ja tyotilojen ulkokuoren ddneneristysvaatimuksena, joka on Myyr-
madaentietd ja Vaskivuorentietd vastaan 30 dB ja muualla 28 dB. Tie-, juna-, ja mahdollisesta
raitiovanuliikenteesta aiheutuva melu ei esta asuinhuoneiden sijoittamista meluldhteen puo-
lelle. Pysdkointihallin ajoyhteyttd suunniteltaessa tulee kiinnittda erityista huomiota asuin- ja
piha-alueen viihtyvyyteen. Junaradan runkomelu ja -tarina tulee ottaa huomioon rakennuksia
ja perustuksia suunniteltaessa.

M EEEET ravedlL

Meluselvitykseen (Ramboll Oy, 20.9.2018) perustuvat katu-, juna ja raitiovaunuliikenteen pdi-
vdajan klo 7-22 ja y6ajan klo 22-7 keskiddnitasot (LAeq) 2 m korkeudella maanpinnasta. En-
nustetilanne (2040), suunnitellulla maankdytélld, jossa uudet asuintalot ovat mustalla ja pysd-
kéintilaitos siniselld.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyoédyntaa pitkdlti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden (VAT:n) luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesisto6t ja vesitalous

Kaavamuutoksen myo6ta toimistotalo seka pysakdintialue puretaan ja kortteli muuttuu kerros-
talokortteliksi ja pysdkointihalliksi. Samalla tontin vettalapadisevan pinnan maara kasvaa, eli hu-
levesien hallinnan ndakdkulmasta tilanteen voidaan olettaa paranevan nykytilanteeseen nah-
den. Lisdksi korttelia koskevat nykyaikaiset hulevesien hallintamaaraykset, mika parantaa hu-
levesitilannetta entisestdan.

Tulva-alue tontin koillisnurkalla sdilyy yha, ja tulva-alueeseen on varauduttu kaavassa tulva-
merkinnalla. Kyseisen alueen huomioimisesta on kerrottu enemman kappaleessa 5.4.1.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Lahtokohtaisesti alueen ekotehokkuus on hyva, silla alue eheyttaa kaupunkirakennetta ja tu-
keutuu raideliikenteeseen sekd hyodyntada olemassa olevaa infrastruktuuria. Ekotehokkuutta
heikentda nykyisten rakennusten purkaminen. Paastdja voidaan vahentaa rakennusten hyvalla
energiatehokkuudella ja uusiutuvan energian hyodyntamisella.

Vihertehokkuus-menetelman avulla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita ja luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja. Me-
netelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien lImastonkestava kaupunki
-hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vih-
redn ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavai-
heen laskelman perusteella korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on hyvin
saavutettavissa. Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentdminen on valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava ei muuta alueen nimistoa.

ASEMAKAAVAPROSESSI JA KAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa nykyisten rakennusten
purku ja uusien rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen ja se on saanut lainvoiman.

Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tiedoksianto, ettd maankayton ilmoi-
tukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sampo Oy: Kim Westerberg kiinteistdjohtaja
Kati Paatela projektipaallikko
JM- Suomi: Markku Kemppainen maanhankintajohtaja
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Arkkitehtitsto Neva Oy:

Ramboll Finland Oy:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kiinteistot ja asuminen:

Maankayton toimiala:

Kuntatekniikan keskus:

Rakennusvalvonta:

Kaupunginmuseo:

Petteri Neva
Jurkka Pontys

Marjukka Paivarinta

Tommi Eskelinen
Anna Bergman
Anni Orkoneva
Laura Pilvinen

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Elina Ekroos
Joonas Arponen
Pia Tasanko
Mikko Jarvi
Ritva-Leena Kujala

Tomi Henriksson

Heikki Virkkunen
Gilbert Koskela

Elina Kettunen
Marja Leppanen
Jaana Virtanen
Teemu Vihervaara
Inka Lappalainen
Seija Tulonen
Heidi Burjam
Mikko Kettunen
Emma Lottanen

Matti Karki
Ilkka Rekonen

Andreas Koivisto
Susanna Paavola

toimitusjohtaja, arkkitehti
arkkitehti
arkkitehtiylioppilas

asiakkuuspaallikko, liikkennesuunnittelija

maisema-arkkitehti
projektipadallikko, hulevesimallinnus
projektipaallikkod, meluselvitys

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
vuorovaikutusasiantuntija
kaavoitusinsinoori
viestintasuunnittelija

asumisasioiden paallikko

projektijohtaja
projektijohtaja

suunnitteluinsindori, vesihuolto
suunnitteluinsindori, vesihuolto
liilkenneinsin6ori
lilkenneinsin6ori
maisema-arkkitehti
projektisuunnittelija
puistosuunnittelupadallikko
alueinsindori
suunnitteluinsindori, geotekniikka
kaupunkikuva-arkkitehti
lupapaallikko

arkeologi
rakennustutkija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. paivana lokakuuta 2018.

Anne Olkkola Timo Kallaluoto

asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 21.09.2018
Kaavan nimi 002317 Myyrméentie 2 15 Myyrmaki

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 13.11.2017
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002317
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2240 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2240

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala, Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
[ha] [“6] [k-m?] [e] muut. [ha +/-]  muut. [k-m? +/-]

Yhteensi 1,2240 100,0 34310 2,80 0,0000 18610
A yhteensi 0,9499 77,6 34310 3,61 0,9499 34310
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,0000 0 -0,9531 -15700
T yhteensa

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,2741 224 0 0,0032 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat = Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnat

Alievaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala |k- Tehokkuus Pinta-alan ’ Kerrosalan muut.
[hal [%] m?| le] muut. [ha +/-| [k-m? +/-]

Yhteensi | 12240 | 1000 | 34310 | 280 | 00000 18610

Ayhteensi | 09499 | 776 | 34310 | 361 | 09499 | 34310

AK | 09499 | 1000 | 34310 | 361 | 09499 | 34310

'P yhteensi ‘ | ‘ ‘ l ‘

’Y yhteensi ‘ | ’ ‘ | ‘

’C yhteensi | | | | | ‘

Kyhteensi | 00000 | 0 ] | -09531 | -15700

KL | 0,0000 | 0 | | -09531 | -15700

’T yhteensi ‘ | ’ ’ | ‘

’V yhteensi ‘ | ’ ’ I ‘

\R yhteensi ’ | ’ ’ | ‘

Lyhteensi | 02741 | 224 | 0 | | 00032 | 0

Kadut | 00022 [ 08 | 0 ] | 02204 | 0

Pihakadut | | | o ] | | 0

‘Katuauk /torit | | | 0 | | ‘ 0

Kevliikkadut | 00644 | 235 | 0 ] | 00161 |

LPA | 02075 | 757 | 0 ] | 02075 | 0

‘E yhteensi ‘ | ’ ’ | ‘

’S yhteensi [ l | | | ‘

'M yhteensi ’ | ’ ’ | ’

'W yhteensi [ l [ | | ’
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

VASKIVUORENTIE —
KOPPARBERGSVAGEN

ASEMAKAAVAN e ——
MUUTOSEHDOTUS o 75 150m
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002317

Paivays
Datum

1.10.2018

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaritbladens nummer

683491

Vantaan kaupunki

MYYRMAENTIE 2

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Kortteli 15673 seka katualue.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 15673.

1:2000

Vanda stad

MYRBACKAVAGEN 2

Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen
Kvarteret 15673 samt gatuomrade.

Tomtindelning och dndring av tomtindelningen
Kvarteret 15673.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen koritelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva
Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja inno-
vatiivista.

Rakennuksen on rajoituttava kadun puolella koko mat-
kalla tontin rakennusalan rajaan seka Myyrmaentie ja
Vaskivuorentien varrella kiinni naapurirakennukseen
yhtenaisella paatyseinalla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituk-
senmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi. Tilat tulee rakentaa paaosin kivi-
jalkakerrokseen ja toteuttaa niin, efta ne antavat avonaisen ja
toiminnallisen vaikutelman. Kivijalkakerrokseen sijoittues-
saan tilojen tulee olla ominaisuuksiltaan sellaisia, etta ne
voidaan muuttaa liiketiloiksi. Ullakko- tai ylimpaan kerrok-
seen sijoittuessaan, saunan yhteyteen tulee toteuttaa katto-
terassi. Kaavassa maaratyt asumista palvelevien yhteis-
tilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen lisaraken-
nusoikeudet eivat mitoita auto- tai polkupyorapaikkoja tai
vaestdnsuojatiloja.

Tonteilla 15673/2, 3, 5, 7, 9, 10 ja 11 on asukkaiden kayt-
166n rakennettava tonttia kohti vahintaan 100 m? yhteistilaa,
johon voi sijoittaa yhteissaunan, talopesulan, tyd- ja har-
rastetilaa.

Liiketiloista tulee toteuttaa vahintaan 80%.

Muiden kuin tornitalojen porrashuoneiden tulee olla luonnon-
valoisia. Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa raken-
taa kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti rakennus-
oikeuden lisaksi edellyttéen, etta tama lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Katualueen puolelle tulee muodostaa avoin, toiminnallinen,
koko korttelin kiertavéa yhtenainen kivijalkakerros, jonka
iulee olla vahintddn 5 m korkea ja siihen voi sijoittaa liike-
tiloja, asuinhuoneita, kaavassa maarattyja asukkaiden yhteis-
tiloja kuten yhteissaunan, talopesulan, ty6- ja harrastetilaa
seka porrashuoneiden yhteyteen tila lastenvaunuille, ulko-
valineille seka palvelueteiselle. Tonteilla 15673/ 2 ja 3 liike-
tilan tulee olla ravintolakayttdéon soveltuva.

Kivijalkakerroksessa kaytettavien julkisivumateriaalien ja
rakennusosien tulee olla kestavia ja korkealuokkaisia. Naky-
vaa betonisokkelia ei sallita.

Katualueen puolella like- ja yhteiskayttoisiin tiloihin tulee
olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee yhdistaa ulko-
tiloihin suurin avattavin ikkunoin tai ovin. Yhteiskayttoisiin
tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys ulkoa ja porrashuoneesta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska uppforas
s8 att de med avseende pa stadsbilden och arkitekturen
ar urbana.

Arkitekturen ska vara modern, hogklassig och innovativ.

Byggnaden ska gransa till tomtens byggnadsyta pé hela
strackan mot gatan och langs Myrbackavagen och Kopp-
arbergsvagen ska den vara fast i grannbyggnaden med en
gemensam gavelvagg.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pd en andamals-
enlig plats.

Byggratt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den
byggratt som anges i planen. Utrymmena ska huvudsakligen

byggas i stenfotsvaningen och forverkligas sa att de ger ett
Oppet och funktionellt intryck. Nar de forlaggs till stenfots-
vaningen ska utrymmena till sina egenskaper vara sadana

att de kan andras till affarslokaler. Nar de forlaggs till vinds-
vaningen eller det 6versta planet ska en takterrass byggas
i anslutning till bastun. Den byggratt for gemensamma

utrymmen for boende som anges i planen och den tillitna
yiterligare tillaggsbyggratten for boende raknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller skyddsrum.

P4 tomterna 15673/2, 3, 5, 7, 9, 10 och 11 ska fér de boende
byggas minst 100 m2 gemensamt utrymme per tomt, dar
en gemensam bastu, tvattstuga, arbets- och hobbylokaler
kan placeras.

Minst 80 % av affarslokalerna ska forverkligas.

Trapphusen, med undantag for tornhusens trapphus, ska
vara férsedda med dagsljusinslapp. En del som éverskrider
15 mP-vy i trapphusen fir byggas utéver byggrétten i varje
vaning per trapphus under forutsattning att den okar trivseln
och dagsljuset i trapphuset.

Fasader och stenfotsvaningen

Mot gatuomrédet ska det skapas en minst 5 meter hég
oppen, funktionell och sammanhangande stenfotsvAning
som gar runt hela kvarieret, dar det kan placeras affars-
lokaler, bostadsrum, sddana gemensamma utrymmen fér
de boende som bestdms i planen, som utrymmen for arbete,
klubblokaler eller tvattstuga och ett utrymme for barnvagnar,
friluftsredskap och en serviceentré i anslutning till trapp-
husen. P4 tomterna 15673/ 2 och 3 ska affarslokalen vara
anpassad for restaurangbruk.

De fasadmaterial och byggnadsdelar som anvands i sten-
fotsvaningen ska vara hallbara och av hog kvalitet. Synliga
betongsocklar tillats inte.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk p& gatu-
omrédets sida ska ha en direkt entré frdn gatan och de ska
kunna anslutas med uterummen med stora fonster som
gér att dppna eller dorrar. Utrymmen for gemensamt bruk
ska ha en direkt férbindelse frén utsidan och frén trapphuset.
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Arkadien alla oleva tila voidaan lasittaa ja siihen tulee
varautua rakennusvaiheessa.

Korttelin kulkuaukkoja tulee korostaa, ja ne tulee rajata
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein, jotka liittyvat
kivijalkakerroksen arkkitehtuuriin

Tontilla 15673/11 oleva kulkuaukko LPA-tontille tulee olla
vahintaan 8,0 m levea ja 4,5 m korkea ja se tulee suunni-
tella ja rakentaa luontevana korttelin osana kayttaen korkea-
tasoisia materiaaleja. Kulkuaukon paalle tulee sijoittaa
asuinkerroksia.

Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa. Porrashuo-
neista tulee olla yhteys Iapi talon.

Mainoslaitteet on huomioitava kivijalkakerroksen ja julki-
sivujen suunnittelussa.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaan.

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueille nakyvien julki-
sivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista materi-
aaleista paikalla rakennetiuja tai antaa paikalla tehdyn
julkisivun vaikutelman. Julkisivujen paamateriaalien kaytto-
ikatavoite on vahintaan 100 vuotta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla:

Tontit 15673/ 2 ja 11: valkoisia, ymparistosta erottuvia
julkisivuja.

Tontti 15673/3: selkeita ja yhtenaisia, jossa valkoiset ja
lasisen lapikuultavat julkisivut vuorottelevat tiili- tai tiilen-
oloisten julkisivupintojen kanssa.

Tontit 15673/4, 6, 7, 8 ja 10: yksivarisia, tummia tai keski-
tummia, paikallamuurattuja tiilijulkisivuja.

Tontit 15673/5 ja 9: alaosastaan tummaa tai keskitummaa
muurattua tiilta ja ylaosastaan vaaleaa ja/tai lasisen lapi-
kuultavaa. Julkisivumateriaalin tulee vaihtua julkisivun puoli-
valissa.

Asuntojen adneneristavyyden AL lento-, raide- ja tieliken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, kuitenkin
Myyrmaentieta ja Vaskivuorentieta vastaan vahintaan
35 dB. Liike-, toimisto- ja tyotilojen aaneneristavyyden AL
lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 28 dB, kuitenkin Myyrmaentieta ja Vaskivuorentieta
vastaan vahintaan 30 dB. Katualueen puoleisten parvek-
keiden on oltava lasitettuja.

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueen puoleisten par-
vekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia
ja kestavia sekd muodostaa rakennusten paaasiallisten
julkisivumateriaalien kanssa yhtenainen kokonaisuus. Kai-
derakenteen tulee olla paaosin peittavaa pintaa.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan ulko-
puolelle. Rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintaan 2,5 m sokkelilinjasta ja niiden alle jaavan vapaan
kulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4,2 metria. Parvekkeita,
jotka ulottuvat rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Rakennusten kattojen tulee olla viherkattoja tai vehreita ja
viihtyisia kattopihoja lukuunottamatta 16-kerroksisia raken-
nusosia. Tonteilla 15673/ 4, 6 ja 10 tulee olla normaali-
kerroksista erottuva ylin kerros ja kattomateriaalin tulee
olla konesaumattu pelti tai viherkatto.

Tontilla 15673/11 asuinkerrostalon rakennusrungon yhtey-
teen on varattava riittava tila pysékaéintilaitoksen poistoilma-
kanavien johtamiseksi katolle.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen pihasuun-

nitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-

vesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko korttelin

yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Pihasuun-
nitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnitielussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaih-
telu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattéomina kulkuteina
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn,
on istutettava. Tonttien yhteisella korttelipihalla tulee saa-
vuttaa vahintdan vihertehokkuus 0,8.

Utrymmet under arkaderna kan inglasas och for detta sk& / 4

beredskap finnas i byggskedet.

Kvarterets passager ska framhavas och de ska avgransas
med konstruktioner som hdller hog kvalitet med avseende
pa stadsbilden och anknyter till stenfotsvaningens arkitektur.

Passagen pa tomt 15673/11 till LPA-tomten ska vara minst
8 m bred och 4,5 m hog och den ska planeras och byggas
som en naturlig del av kvarteret av material som héller hog
kvalitet. Bostadsvaningar ska placeras ovanpé passagen.

Byggnadernas entréer ska accentueras. Fran trapphusen
ska det finnas en férbindelse genom huset.

Reklamanordningar ska beaktas i planeringen av stenfots-
vaningen och fasadema.

Gatufasadernas, arkadernas och stenfotsvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam fér kvarteret.

De fasader som ar viktiga med avseende pa stadsbilden
och syns mot gatuomradena ska vara byggda pa plats av
hogklassiga och héllbara material eller ge intrycket av att
ha en fasad som &r bygad pé plats. Malet for fasadernas
brukslivslangd ar minst 100 &r vad géller huvudmaterialen.

Byggnadernas fasader ska vara:
Tomterna 15673/ 2 och 11: vita fasader som skiljer sig
frAn omgivningen.

Tomten 15673/3: tydliga och enhetliga, dar vita och gla-
saktigt transparenta fasader varvas med tegelfasadytor eller
tegelliknande fasadytor.

Tomterna 15673/4,6,7,8 och 10: enfargade, morka eller
mellanmorka tegelfasader som murats pa platsen.

Tomterna 15673/5 och 9: till nedre delen morkt eller mellan-
morkt murat tegel och till 6vre delen ljust och/eller glas-
aktigt transparent. Fasaden ska skifta fasadmaterial péa
mitten.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spr- och vagtrafiksbuller
i bostader skavara minst 32 dB, dock minst 35 dB mot
Myrbackavagen och Kopparbergsvagen. Ljudisoleringen
AL mot flyg-, spar- och vagtrafiksbuller i affars-, kontors-
och arbetslokaler ska vara minst 28 dB, dock minst 30 dB
mot Myrbackavagen och Kopparbergsvagen. Balkongerna
mot gatuomradet ska vara inglasade.

Fasadmaterialen i de balkonger som ar vanda mot gatu-
omradet och som har en stadsbildsmassigt viktig roll ska
vara hégklassiga och héllbara samt bilda en enhetlig he-
Ihet tillsammans med byggnadernas huvudsakliga fasad-
material. Rackeskonstruktionen ska huvudsakligen besta
av en tackande yta.

Balkonger och utskjutande partier far nd utanfor byggnads-
ytan. | de av byggnadernas fasader som vetter mot gatu-
omréadet far utskjutande konstruktioner, bursprak och bal-
konger stracka sig hogst 2,5 m 6ver sockellinjen och den
fria gdnghojden under dessa ska vara minst 4,2 meter.
Balkonger som ndr utanfér byggnadsytan far inte stottas
upp frén marken.

Tak

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska anordningar
ska integreras som en naturlig del av byggnademas arki-
tektur och material.

Byggnadernas tak ska bestd av grontak eller gronskande
och trivsamma takgérdar med undantag av byggnadsdelar
med 16 vaningar. Tomterna 15673/ 4, 6 och 10 ska den 6ve-
rsta vaningen skilja sig fr&n de ordinarie vaningarna och tak-
materialet ska bestd av maskinfalsad plat eller grontak.

P4 tomt 15673/11 ska tillrackligt med utrymme reserveras
i anslutning till byggnadsstommen for avledning av parkerin
gsaanlaggningens franluftskanaler till taket.

Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gérdsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och vist-
else, leder, dagvattensystem och planteringar ska ordnas
gemensamt for hela kvarteret. Granserna mellan Tomterna
far inte inhagnas. Planen for garden ska bifogas till bygg-
lovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgérden ska behoven hos an-
vandare i olika &ldrar beakias. Gardsplanen ska férverkli-
gas som ett omrdde med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden
som inte anvands for nodvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska for-
ses med planteringar. Tomternas gemensamma kvarters-
gard ska uppna minst 0,8 i effektivitet fér gronbyggandet.
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Rakennusten ja katu- ja torialueiden valiset tontin osat ovat
yleiselle jalankululle varattuja alueita ja ne tulee kasitella
osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa. Pinnoite-
materiaalit tulee yhteensovittaa katu- ja torialueiden pinta-
materiaalien kanssa. Liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta liilketoiminta voi laajentua ulkotilaan.

Myyrmaenraitin varrella tontilla oleva puurivi tulee sijaita 1 m
tontin rajasta ja olla linjassa arkadien pilareiden kanssa.

Hulevedet tulee viivyttaa yhteindisen suunnitelman mukaan
koko korttelialueella.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Liikkenne ja pysakéinti
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/130 k-m?
Liiketilat 1 ap/100 k-m2

Korttelin asuin- ja liiketilojen autopaikat tulee sijoittaa saman
korttelin LPA-alueelle. Ajoliittyma pysakaintilaitokseen tulee
jarjestaa Myyrmaentielta tontin 15673/11 kautta.

Autopaikkojen vahimmaismaaran lisaksi pihalle tulee jar-
jestaa 4 autopaikkaa lyhytaikaiseen pysakaintiin.

Rakennettavat pyorapaikat:
Polkupyorapaikkoja tulee varata 1 pp / asuinhuone.

Autopaikkojen korttelialue.

Alue varataan korttelin asuin- ja liiketilojen autopaikoille
seka yleiseen pysakointiin 70 autopaikkaa.

Roomalainen numero osoittaa pysakdintitasojen suurimman
sallitun lukumaaran ja laitoksen laajuus on ilmaistu raken-
nusalana.

Tontilla 15673/11 asuinkerrostalon rakennusrungon yhtey-
teen on varattava riittava tila pysakéintilaitoksen poistoilma-
kanavien johtamiseksi katolle.

Pysakointitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkiteh-
tuuria ja asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa vastaa-
viksi. Pihan puolella pysakaintilaitoksen seinan tulee est-
aa pysakoéinnista aiheutuvat hairiét asuinrakennuksiin ja
korttelipihaan.

Pysakaintilaitoksen viihtyisyytta, turvallisuutta ja kaytetta-
vyyita tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakointilaitoksen ylin kerros tulee kattaa. Kattopinta-
alasta vahintaan 1/3 tulee olla viherkattoa. Aurinkokerai-
met ja -panelit sallitaan.

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen pihasuun-
nitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-
vesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko korttelin
yhteisind. Tonttien valisiéd rajoja ei saa aidata. Pihasuun-
nitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pysakaintilaitos tulee sovittaa ymparistoonsa viherrakentein,
istutuksin ja luiskin.

Pysakointilaitoksessa tulee varautua sahkoautojen lataus-
pisteisiin.

Tarvittaessa pysakointilaitokseen tulee sijoittaa muuntamo
maantasoon.

Korttelin koillisnurkka sijaitsee hulevesitulvariskialueella.
Rakenteissa on varauduttava hulevesitulvaan asianmukai-
sin toimenpitein.

Hulevedet tulee viivyttdaa yhtendisen suunnitelman mukaan
koko korttelialueella.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

De tormntdelar som ligger mellan byggnaderna och gatu- och’ 1
torgomradena ar reserverade for allman gangtrafik och de
ska hanteras som en del av ett hégklassigt urbant gaturum.
Ytmaterialen ska samordnas med ytmaterialen i gatu- och
torgomrédena. Affarslokalernas framdel ska planeras och
byggas sa att det gar att utdka affarsverksamheten Htill
uterummet.

Tradraden pa tomten utmed Myrbackaleden ska ligga 1 m
frdn tomtgransen och vara i linje med arkademnas pelare.

Dagvattnet ska fordréjas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven for hantering av dag-
vatten.

Tillrackliga utrymmen f6r avfallssortering ska reserveras
i kvarteret. Avfallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av tomtin-
delningen.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/100 m2-vy

Bilplatserna for kvarterets bostads- och affarslokaler ska
placeras i LPA-omradet i samma kvarter. En korforbindelse
till parkeringsanlaggningen ska ordnas fran Myrbackavagen
via tomt 15673/11.

Utéver minimiantalet bilplatser ska 4 bilplatser for korttids-
parkering ordnas pa gérdsplanen.

Cykelplatser som ska byggas:
Cykelplatser ska reserveras 1 ¢p / bostadsrum.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omrédet reserveras for bilplatser for kvarterets bostads-
och affarslokaler samt 70 bilplatser for allman parkering.

Romersk siffra anger det hogsta tilldtna antalet parkerings-
plan och anlaggningens omfattning har angetts som bygg-
nadsyta.

P& tomt 15673/11 ska tillrackligt med utrymme reserveras
i anslutning till byggnadsstommen fér aviedning av park-
eringsanlaggningens frénluftskanaler till taket.

Parkeringshusets fasader ska byggas s att de motsva-
rar kvarterets arkitektur och kvalitetsnivan hos bostads-
husens fasader. P4 gardssidan ska parkeringsanlagg-
ningens vagg forhindra storningar fran parkeringen for
bostadshusen och kvartersgérden.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sékerhet och anvandbar-
het ska framjas med hjalp av belysningen och anvand-
ningen av farger.

Parkeringsanlaggningens hogsta vaning ska Overtackas.
Minst 1/3 av takytan ska vara grontak. Solfdngare och
solpaneler tillats.

For kvarterets gemensamma gérdsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och vist-
else, leder, dagvattensystem och planteringar ska ordnas
gemensamt for hela kvarteret. Granserna mellan Tomterna
far inte inhagnas. Planen for garden ska bifogas till bygg-
lovshandlingarna.

Parkeringsanlaggningen ska anpassas till sin omgivning
med gronstrukturer, planteringar och slanter.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ladd-
ningsstallen for elbilar.

Vid behov ska en transformator placeras pa markplanet i
parkeringsanlaggningen.

Kvarterets nordéstra hérn ligger i ett omrade med risk fér
dagvattendversvamning. Konstruktionerna ska genom
ldmpliga &tgarder ha beredskap for dagvattenéversvamning.

Dagvattnet ska fordrdjas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av dag-
vatten.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
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Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelibmetrimaaran ja toinen luku lilkkehuoneisto-
jen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.

Uloke.
Vapaa kulkukorkeus oltava vahintaan 4,2 metria.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Merkinta sitova paikka ohjeellinen.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Ohijeellinen ajoittain tulviva alue.

Siilytettava / istutettava puurivi.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Katu.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Alueella cleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.l”4
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarsiokaler.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Byggnadsyta.

Utsprang.
Den fria hojden vara minst 4,2 meter.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.
Markeringen ar bindande, platsen riktgivande.

Fasad som skall forses med en arkad.

Riktgivande omrade som tidvis blir 6versvammat.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Gata.

For gangtrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Riktgivande kérforbindelse inom omradet.

Del av gatuomriades grans dar in- och uffart ar
forbjuden.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar lagstift-
ningen tilldter det.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.

ajoneuvoliittymaa.
MUUTA
Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon salliessa
muodostaa 3D-kiinteistoja.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

loimiala
Kaupunkisuu

nnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimitt:

aus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

/ 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Kuvapari Myyrmdéentie 2: nykytila ja kaavamuutoksen mahdollistama suunnitelma (taiteilijan ndkemys),
Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018 (taustakuva google maps)
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Asemapiirros ja tonttijako, ei mittakaavassa, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Liike- ja yhteistilojen mahdollinen sijoittuminen kivijalkakerroksessa, ei mittakaavassa, Arkkitehtitoimisto
Neva Oy, 16.5.2018
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Taiteilijan ndkemys korttelista eteldistd Vaskivuorentieltd, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Taiteilijan ndkemys korttelista pohjoisesta, Delfiiniaukiolta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 10 §



002317 / Myyrmaentie 2, 1.10.2018 45 /58

=HH

2 HEER EESE
EEE

(R

ap EHEEE E=E

| W
i
B
i
|
L1

Taiteilijan ndkemys korttelista eteldistd Vaskivuorentieltd, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Taiteilijan ndkéMys Myyrmdenraitilta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Virit ja materiaalic
0227 Vantaan Myyrmiki |5-673, kaavanro. 002317
1652018
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Korttelin julkisivumateriaaleja, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Leikkaus Vaskivuorentien katualueelta ja taiteilijan ndkemys Myyrmdenraitilta, Arkkitehtitoimisto
Neva Oy, 16.5.2018
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Korttelijulkisivu Myyrmdenraitilta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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pitkittaisleikkaus 1:500 polkittaisleikkaus 1:500

Leikkaukset korttelista, tontit 11-12 ja tontit, 2 ja 12,Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Helmikuu, 21.2.

Aurinkoisuusselvityksestd 21. helmi- ja huhtikuuta, koko selvitys liitteend, Arkkitehtitoimisto Neva
Oy, 15.52018
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16 m etdisyydelld nostopaikan
mitoituspisteesti voidaan nousta
27 m korkeuteen
(Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
04.03.2010)

BRONTO SKYLIFT F 42 HDT 200 ER

PITULS :11,83m  LEVEYS : 250m
KAANTOSADE : 856m  KORKEUS : 420m

" MYYRINHALME

PELASTUSLIIKENNE, SISAANAJO 15.5.2018

AJOURATARKASTELU
BRONTO SKYLIFT NOSTOKORIAUTO

Pelastusreitit (ajouratarkastelu) ylékuvassa ja alla korttelin liikkenne, Ramboll Finland Oy, 15.5.2018

=
“" MYYRINHALME

ASEM)

RUSTUS, LIKENNE

Tan0
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KUORMA-AUTO
PITUUS 1100m  LEVEYS :2,60m
KAANTOSADE :10,0m  KORKEUS 1 420m
10,00
===
© MYYRINHALME |7 g
HUOLTOYHTEYS, SISAAN- 1A ULOSAIO 15.5.2018
AJOURATARKASTELU T s
KUORMA-AUTO 10,0 m 1:500
Tommi Eskelinen

Korttelin huoltoliikenne (yld- ja alakuva), Ramboll Finland Oy, 15.5.2018

KUORMA-AUTO

PITUUS :100m  LEVEYS 1 2,60m
KAANTOSADE  : 10,0m  KORKEUS 4,20m

10.00
— e
140 560
"~ MYYRINHALME
— 15.5.2018
AJOURATARKASTELU Gy
KUORMA-AUTO 10,0 m 1:500
RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 10 §




002317 / Myyrmaentie 2, 1.10.2018 52 /58

Q

1232| \

Paivakoti

—

Cdd A7

=11

(29)
Tl

: |
parbergsvagen | \
- 12 Nard18lsiku ,'1 (

< ku
; Saivelutalg] - PPAKESKUS
[ %)
Liiker L Arkki

1 Liesitori
¥1o7 15GL 3) |

v,

o

] 5 ma (&4 { 1
o= % |4 Liiper o
O 8 = B3 5 |
oW %)
| 8
| K C N m
\ e ) @)
e aalukylanpuist <
: Palbyparken :
stigen (Q
w
U g
oy
/
~ 15G2
SUUNN. * TSUUNN.PVM
VANTAAN ENERGIA
12 SAHKOVERKOT OY TARK. TARK.PVM
PL95, 01301 VANTAA Paperikoko (mm x mm) [HYV. HYV.PVM
Puh. 09-82 901, Fox 09-826 517 Ad
)‘:{‘* KAUP.0SA 15 MYYRMAKI SUHDE 45000 KARTTA
S I 0SOITE Myyrmadentie 2 PIIR NRO
Sa Y0 Asemakaavamuutos Nro 002317
S e HANKE NRO
B 20kV keskijanniteverkko alustava suunn.
= TULOSTUSPVM 03.04.2018

Keskijénniteverkon ja uusien muuntamoiden alustava suunnitelma, ei mittakaavassa, Vantaan Energia,
3.4.2018. Myyrmdentie 2:ssa ollut muuntamo siirretdén Vaskivuorentien katualueelle Pyérrekuja 1a:ssa
olevan kioskin viereen. Toinen muuntamo sijoitetaan mahdollisesti pysdkdintilaitokseen.
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TULOSTUSPVM 03.04.2018

Pienjdnniteverkon alustava suunnitelma,ei mittakaavassa, Vantaan Energia, 3.4.2018
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Kuvassa on esitetty uusi kaukolémpdputki Myyrmdenraitille, Vantaan Energia, 29.3.2018.
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Tuloskortti

Kohteen osoite

Myyrmaentie 2

PHivimaara: 15.5.2018 Kortteli- ja tonttinumero kortteli 673, tontti 1
Lomakkeen tayttdj3: Sari Paalijdnd
Kaavamadraykset: Elina Ekroos Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Eleme Elementtityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi kokonalslukumaara,
taytetty, kpl
kpl
Sailytettdvat puut ja maaperd 0 5
Istutettava kasvillisuus 5 13
Lipaisevit tai 1/2 ldp.pinnoitteet 2 2
Hulevesien hallintarakenteet 0 4
Bonuselementit 0 ei kdytdssd Vantaalla
Yhieensa 7 24

Kaavamadardykset: Tontille lasketaan rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus, jonka on asuinalueiden piheilla oltava
wdhintddn 0,8, Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetdsn
rakennuslupahakemukseen.

Kaavaselostukseen: Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittizessa ohjelmassa 2015 yhtend tavoitteena on
vihertehokkuuden kdyttéonotto. Menetelmdd on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 IShtien llmastonkestdva
kaupunki -hankkeessa lucdulla ja Vantaalle muockatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja lapéizevan
pinnan painotettua madrdé alueella (tontti tai kortteli).

Wihertehokkuus -menetelman avulla luodaan wiihtyisaa elinympdristdd, ja toteutetaan kestdvan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin
vihertehokkuusvaatimus 0,8 toteutuu seuraavasti: Suuriksi (> 9m) kasvavia puita vahintdan & kpl ja pikkupuita vah. 20
kpl. Pensas-, perenna-, kdynnds-, nurmikko- tai viljelyalueita yhteensa vahintaan 1500 m2. Puolilipdisevid pinnoitteita,
kuten hule-ja nurmikived vahintadn 200m2. (Lapdisevid pinnoitteita kuten kivituhkaa, hiekkaa tai (turva)soraa vihintdan
0 m2. Viherkattoja tulee clla vdhintdén 0 m2.)

09%'"5 painotetusta kokonaispinta-alasta, Taytetyt elementit (% tdytettyjen elementtien
0.0%0.0% % kokonaislukumasrists)
u Sailytettivi kasvillisuus 1000% 1
251% S0,0% 4
m Istutettava kasvilliswus —
® Pinnoittest Too% 1
50,0% -
Hulevasien
hallintarakenteat J00% 1
749% ® Bonuselementit 40,0% -
30.0% 4
20,0 % 4
Eri osa-alueiden painoarvo
10,0% -
viherkertoimessa, %
0,0% T T T
187 % 1] ~d =
2548 % = Ekologisuus E E g = E . E E
® Toiminnallisuus B v E ? B E % 3 E
= Maisema-arvo :*i z ..E E "E E z [ E]
Kunnossapito =3 - wa = g B
a E m oo T = =]
232% £ = = &
= —
Rl
v

Korttelin vihertehokkuuden tuloskortti, Ramboll Finland Oy, 15.5.2018
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PIIRUSTUSMERKINNAT
[ suunnitettu rakennus istutettava havu/lehtipuu B [
asfaltti viherkattovaraus, esim. maksaruoho Tl AR ) . 2 ‘ ‘
Ojapalku — %6 20
nurmikivi hulevesien viivytysrakenne (esim. integraity oleskelu) . - _ — !
I
[N puveinta fotesketuztue) ) hulevesien pintavivytys |
|
[5] teikk-/toiminta-alue hulevesien maanalainen viivytys J il ‘
[ wveys hulevesien vivytys, aluevaraus =
hulevesien ystarvettal = —
|:] nurmi / niltty hulvareltt I j |
- pensasistufusalue . pintavalunnan virtaussuunta | lelk — 299 | ““
e tukimuuri/ istuskelualusta +29.0 pihan alustava korkeusasema y
o—o—e—o—o sUojakalde/muurl ‘
298 ‘
—RK — reunakivi B 24 /
MYYRINHALME - HULEVESIEN HALLINTA ‘
yy tontin hallinnan on Vantaan hallinnan | | "
jonka mukaan ytystarve r ja tilan (! v
aikana kerty 1 |
1
Viivytyslaskelmien lahtétiedot: a1 ” p | |
85
| [
- tontin pinta-ala 1,17 ha
- luonnontilainen valuntakerroin 0,1 (mets&) ? %5
- rakennetun tilan valuntakertoimet: ( H
o katot 0,9 = =
o suunniteltu piha-alue 0,75 — kt < <
o katualue tontin ulkoreunoilla 0,9 3 <
- mitoitussade 150 I/s/ha, 10 min, toistuvuus 1/3 vuotta o § |
- jen oletettu 3 ien valuntaa 25 % o o I
5 BN
toimen ¢, alueen pil lan A ja mitoil i laskettiin tontilla E 3 | !
Q i = ® (|
Q=p*A*i :
Tontin hulevesien viivytystarpeet on esitetty alla olevassa taulukossa. 288 —
Taulukko 1. Hulevesien viivytysmaarat tontilla
Tilanne Pinta-ala Valuma-  Toistuvuus Intensiteetti Virtaama Kertymd 1
[ha] kerroin [vuotta] [1/s/ha] [/s1 [m3] |
If
L 1,2 0,1 1/3 150 18 11 [ ]
04 09 13 150 50 30 |
Viherkatot 03 09 1/3 150 35x0,75 16 \
Pihavedet 04 0,75 1/3 150 40 24 62 i
0.2 0,9 13 150 24 15 R i e a
Rakennetun tilan vesimaara 85 m’ | .
| L
a0 Pp.tie |
Laskelman perusteella tontilla y on 74 m3(85 m3-11m?3), joka —
j i i i ien mukaan tontilla pyritaan I B
Pihan y on — o T
Jaettu i
= iha + osa ista on i J i isiin (2 kpl)
o viivytystilavuus 38 m?
- Muut alueet mm. tornitalojen
o viivytystilavuus 36 m*
o maanalainen hallintarakenne voi olla esim.
sailié
o jatkosuunnittelussa tulee tarkastella
hallintarakenteita MYYRINHALME PIHAN VITESUUNNITELMA 1:500  15.5.2018
- SSALTE
ijoil ja purkujarjestelyt, jotka on 0 10 20 30 L0 50 Ramboll Finland Oy
suunniteltava niin, ett tontilta purkautuva hulevesivirtaama ei juurikaan kasvaisi luonnontilaiseen ! - » ‘- I | RAMBOLL ;ﬂﬁzﬁgh‘h‘:ﬂl 6 02601 ESPOD ]
virtaamaan (18 I/s) néhden. - LM | S-Paaljari

Korttelipihan viitesuunnitelma ja hulevesien hallinta, Ramboll Finland Oy, 16.5.2018

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 10 §



002317 / Myyrmaentie 2, 11.6.2018

57/58

—katuatueerrraja

MYYRMAENRAITTI

" katualueen raja

]

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright Tilavaraustarkastelu Myyrméenraitille BsokoordinaatiAnesteliny
Elina Kettunen N2000
tulosteen laatija korkeusjarjestelma
10.4.2018 1:100
paivays 9 " |2 1 | I 10. m mittakaava
@2?

o =

) e

£l e

. i}
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright Tilavaraustarkastelu Ojapolulle tasokoordinaattijarjestelma
Elina Kettunen N2000
tulosteen laatija korkeusjarjestelma
10.4.2018 1:100
paivdys 9 3 ,2 I 1 10, i mittakaava

Tekninen tilavaraustarkastelu Myyrmdéenraitille ja Ojapolulle,ei mittakaavassa, Vantaan kau-

punki, 10.4.2018
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma
e 002317 Myyrmdentie 2

Marja Leppéanen

esteen st

28.5.2018

povavs 2 a0

Vesihuollon yleissuunnitelma, ei mittakaavassa, Vantaan kaupunki, 28.5.2018

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 10 §



VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002317

LAUSUNNOT JA VASTINEET
1.10.2018

Kaupunginhallitus 18.6.2018 / Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun
pyytamaan tarvittavat lausunnot asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002317 /Myyrmaentie 2.
Lausuntoja pyydettiin 3 ja saatiin 3 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Kaava-aluetta varten on rakennettava uutta -
NRO 1 vesihuoltoverkostoa, jonka alustava kustannusarvio

Helsingin seudun
ymparistopalvelut (HSY)

on 110 000€ € (alv. 0%). Kaavan yhteydessa on
laadittu vesihuollon esisuunnitelma.

NRO 2
Vantaan Energia OY ja Vantaan
Energia Sahkdverkot Oy

Kaavassa tulee ottaa huomioon maakaapeleiden ja
kaukolampojohtojen sijainti. Todetut muuntamo-
tarpeet: muuntamo Vaskivuorentien katualueelle
Pyorrekuja 1a:n ja muuntamovaraus pysakointilai-
toksen maantasokerrokseen. Uusi kaukolampova-
raus sijoittuu Myyrmaenraitille.

NRO 3
Suomen luonnonsuojeluliiton
Vantaan yhdistys (SLLV)

Suunnittelualue on keskeistda Myyrmakea, johon
korkeampi rakentaminen on hyvaa rakennuskannan
tiivistamista. Alue tulee rakentua yhtenaiseksi etela-
puolen, Myyrmanniin saakka ulottuvien, uusien
korttelien kanssa. Myyrmaenraitin varsi on kaupun-
kikuvallisesti tarkea. Urheilutaloa palvelevan
Pyorrekujan parkkipaikan toimivuus tulee varmistaa.
Onko 6-kerroksisen pysakointilaitoksen kayttoaste
riittdva? Laitoksen parkkiruudut tulee varata sahko-
autojen latauspistein.
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NRO 1

Lausunto:

VD/8503/10.02.04.01/2016

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002317, MYYRMAKI, 15. KAUPUNGINOSA,

MYYRMAKI

Suunniteltava alue on Myyrmaen keskustassa ja sita rajaavat Myyrmaentie,
Vaskivuorentie, Myyrmaenraitti ja Ojapolku. Asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan Myyrméaentie 2:ssa olevan Myyrinhalmeen toimistorakennuksen ja
pysakdintitalon purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi
kaupunkikeskustakortteliksi. Asuinrakentamista sallitaan yhteensa 33 000 k-m? ja
liiketilaa 1310 k-mZ2. Nivamutkan katualue, jossa on nyt yleista pysakaintia, litetaan
kortteliin. Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan
seuraavaa:

Kaava-aluetta varten on rakennettava uutta yleistd vesihuoltoverkostoa
Myyrmaenraitille, Myyrmaentielle ja Vaskivuorentielle. Yhteensa uutta vesijohtoa
tullaan rakentamaan 140 m, jatevesiviemarida 190 m ja hulevesiviemaria noin 30 m.
Kaava-alueen vesihuolto tullaan liittamaan Vaskivuorentielld, Ojapolulla ja
Myyrmaenraitilla. Uuden vesihuollon alustava kokonaiskustannusarvio on
kaavaselostuksen mukaan 110 000 € (alv O%). Kaavatyon yhteydessa on laadittu
vesihuollon esisuunnitelma.

Vastine: Lausunto on yhtenevainen kaavaratkaisun kanssa.

Tarkistukset: -

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2018 / 10 §



NRO 2

Lausunto:
: VANTAAN ENERGIA
v Vantaan Energia v SAHKOVERKOT OY
WE: 23.7. 2018 WES: 2072018 KAUPUMNGILLE: 20.7 2018

Varntaan kaupunki
Kirjaamo (Kaupunkisuunnitiseiu)
Asematie T

01300 VANTAA

Asia: Lausuntopyynitd

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002317

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Kohdealus Ihryrmaentie 2
Sahkiverkko

‘Wantzan Energia Sahkdverkot Oy:n keski- [a pienjannitemasksapelit
sijaitsevat karttaliitteidan 3 - 4 mukaisest.

‘Wantzan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, eita asemakaavan
muuiossehdotuksessa huomicidaan maakaapeleiden sijainti ja attd
kaavaselostuksessa mainfut muuntamaotarpeet sSilytetdan. Muuniamo
‘Waskivuorentien katualuesalle Pydmekuja 1a:55a olevan kioskin viereen ja
muuntamovaraus LPA pysakointilaitoksen maantssokemokseen.

klikdli maskaapelsita pitaa siiriad, niin siirkokustannuksien osalia toimitsan
‘Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Cy:n 20.7.1983 laaditun
yhisistydsopimuksan mukaisesti.

Lis&tietoja s&hkoverkkoon lithyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittslija
Antti Hartikainen, pubh. 050-3266913.

Kaukolampoverkko
Azemakaavan muutosalueslla sijgitses Vantaan Energia Cyon
kaukolampdjohtoja litteensd olevan pirustuksen mukaisesti (Liite 1).
‘Wantzan Energia Oy haluaa, etid asemakaavan muutosehdotuksessa
huomiogidaan nykyisten kaukoldmpadjohiojen sijaint, seka varaus uudelle
kaukolampdjohdolle hitteen 2 mukaisesti.
Bkl kaukolampdputkis pitds sirta&, niin sirokustannuksien osalta toimitaan
‘Wantaan kaupungin ja Vantaan Energia Cyon 20.7.1983 |laaditun
yhisistydsopimubksan mukaisest.

Lisatietoja kaukolampdwerkkoon lithywissa kysymyksissa antaa
yleissuunnittalija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.

Kunnioittavasti
VANTAAN EMERGLA OY

Tomi Yifkanen
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LITTEET

VANTAAN ENERGIA SAHKOVERKOT OY

Antti Hartikainen
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Vastine: Lausunto on yhteneviinen kaavaratkaisun kanssa.

Tarkistukset: -
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NRO 2

Lausunto:
Saapunut: 28.8.2018

Dn:o vD/8503/10.02.04.01/2016

luoNNONSUOJeIUNTO

Vantaa

Vantaan kaupunki / Kirjaamo (Kaupunkisuunnittelu), Asematie 7, 01300 Vantaa
LAUSUNTO

AIHE: MYYRMAENTIE 2, ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002317

Pvm: 30. 8. 2018

VAST: VANTAAN KAUPUNKI/ KIRJAAMO

LAH: SUOMEN LUONNONSUOJELULIITON VANTAAN YHDISTYS RY

Suomen luonnonsuojeluliitton Vantaan yhdistys (SLLV) kiittéii saamastaan lausuntopyynnésti, tosin yhi
vanhalla nimelld Vantaan ympiiristoyhdistys. SLLV ei ole aiemmin antanut mielipidetti tihéin kaavaan,
joten lausuntoa vastineeseen ei voi sellaisenaan antaa. Mutta SLLV on tutustunut alueen
asemakaavoitukseen, ja lausuu kuitenkin seuraavaa:

Suunnittelualue on keskeistii Myyrmiikei, ja vanha rakennuskanta on tilli hetkelld tehottomassa kiytossi.
Juuri tiille alueelle korkeampi rakentaminen on hyvii rakennuskannan tiivistimista.

Suunnittelun pitiis olla suhteutettu yhteniiseksi etelipuolen Myyrmanniin saakka ulottuvaan mydhempéin
suunnitteluun. Myyrmienraitin varsi on kaupunkikuvallisesti téirkei. Lisiiksi on huolehdittava
litkkennesuunnittelussa siiti, ettei automiirin paine kasva Py&rrekujan parkkipaikalla, jota kiiyttiviit
Urheilutaloon menijit. Silti heriid kysymys 6-kerroksisesta pysikointilaitoksesta: kuinka tehokkaaseen
kiyttoon ylimmiit kerrokset tulevat? Tuo rakennus kuitenkin tarvitaan, ja se tulee suunnitella niin, ettid
jokainen parkkiruutu (kuin se mahdollista on) sisiltii sihkdautojen latauspisteen.

Suunnittelun pitii siis ldhted siinikin asiassa ekologiselta pohjalta.

Vastine: Lausunto tukee kaavaratkaisua. Kaavatyon kanssa samaan aikaan tekeilla olleessa Myyrmaen
kaavarunkoluonnoksessa (nahtavilld 16.5.-14.6.2018) on tutkittu ja esitetty suunnitteluperiaatteet

toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti ehedn keskustan saavuttamiseksi. Kaavassa on varauduttu
sdhkoautojen lataukseen pysakdintilaitoksessa.

Tarkistukset: -
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11§ Maankéayttésopimus (A) ja kiinteistokaupan esisopimus (B) / Kiinteisté Oy Myyrinhalme /
Asemakaavamuutos nro 002317 / AK

VD/4973/10.00.01.05/2018
AK/GK/HV/ET

Asemakaavan rajaukseen tulleiden muutosten vuoksi maankayttésopimus ja kiinteistékaupan
esisopimus tuodaan uudelleen paatettaviaksi. Kiinteistéo Oy Myyrinhalmeen hakemuksesta kaupunki
on laatinut Myyrmaéen kortteliin 15673 asemakaavamuutosehdotuksen nro 002317.
Kaavamuutoksessa on asuntorakennusoikeutta 33.000 k-m? ja liikerakennusoikeutta 1.310 k-m? KOy
Myyrinhalme omistaa korttelista 9.406 m? ja kaupunki 2.168 m?. Asuntorakennusoikeudesta KOy
Myyrinhalmeen osuus on 26.818 k-m? ja kaupungin 6.182 k-m?. Liikerakennusoikeus jakautuu
vastaavasti pinta-alojen suhteessa. KOy Myyrinhalme maksaa kaupungille kustannusten korvausta
4.048.372 €, jonka se suorittaa luovuttamalla kaupungille 1.554.544 €:n arvoisen ARA-tontin osan seka
maksamalla rahakorvausta 2.493.828 €. Kaupungin osuus korttelin rakennusoikeuden arvosta on
3.270.235 €. Tama koostuu LPA-tontin maaraosan luovutuksesta KOy Myyrinhalmeelle 1.772.779 €:n
kauppahinnalla, jonka lisdksi kaupungin omistukseen jaa korttelista 1.497.456 €:n arvoinen ARA-tontin
osa. Korttelin pysakointi on jarjestetty pysakointilaitokseen, josta kaupungin omistukseen tulee 67
yleista pysakointipaikkaa.

Korttelin asuntorakennusoikeudesta on toteutettava vihintaan 50 % vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona. Noin 30 % on toteutettava valtion tukemana asuntotuotantona, josta noin 10
% -yksikkoa voi olla lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja. Valtion tukema
asuntotuotanto toteutetaan siten, ettd tehtavien maanluovutusten jalkeen kaupungin omistukseen
tulevalle tontille 92-15-673-11 toteutetaan valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntoja. Tontin
rakennusoikeus on 7.000 k-m?, joka vastaa noin 20 % korttelin rakennusoikeudesta. Loppuosan (noin 10
%) KOy Myyrinhalme toteuttaa omistukseensa jaaville tontille. Asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotojen velvoitteelle on asetettu sopimussakko 200 €/k-m?.

KOy Myyrinhalmeen omistuksen jaaville tonteille rakennettavien asuinrakennusten asuntojen
kokonaismaarasta saa korkeintaan 30 % olla yksioita. Tama ei koske erityisryhmille kohdennettuja tai
erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita. Poikkeuksena edelliseen sopimuksessa on maaritelty
kolme kahden tontin paria, jotka katsotaan yhdeksi kokonaisuudeksi laskettaessa yksididen maaraa.
Yksididen velvoitteelle on asetettu sopimussakko 1.000 €/h-m? sallittujen yksididen maaran ylittavien
huoneistonelididen osalta.

Korttelin rakentamiselle on asetettu rakentamisvelvoite ja velvoitteen laiminlydmisesti 200 €/k-m?:n
sopimussakko.

Yleiset autopaikat (67 kpl) tullaan sijoittamaan kortteliin rakennettavaan 337 autopaikan
pysakointilaitokseen. Yleisia autopaikkoja on vastaava maara kuin kaupungin omistamalla korttelin osalla
sijaitsee nykyaan. Pysakdintilaitoksen tulevat omistamaan pysakoéintilaitoksen kayttdjat maardaosuuksin
tarvitsemiensa autopaikkojen suhteessa. KOy Myyrinhalme vastaa pysakointilaitoksen rakentamisesta ja
rakennusurakan tilaajana ovat pysakdintilaitoksen omistajat. KOy Myyrinhalme voi antaa
pysakointilaitoksen rakentamisen my6s kolmannelle. Kaupunki maksaa yleisista autopaikoista
omakustannusperiaatteen mukaan. Kaupunki vastaa lisaksi omistukseensa jaavan ARA-tontin 92-15-673-
11 tarvitsemien autopaikkojen (54 kpl) rakentamiskustannuksista siihen saakka, kunnes kaupunki myy
tontin kolmannelle. Tontti on tarkoitus myyda ennen pysakdintilaitoksen rakentamisen alkamista.
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Maanluovutuksilla kaupunki saa ARA-tontin 92-15-673-11 (7.000 k-m?) kokonaan omistukseensa.
Pysakointilaitos rakennetaan LPA-tontille 92-15-673-12, joka on ennen maanluovutuksia KOy
Myyrinhalmeen ja kaupungin omistuksessa. Luovutusten jalkeen kaupungin omistusosuus LPA-tontista
on 121/337 ja KOy Myyrinhalmeen 216/337. Kaupungin osuus koostuu yleisista autopaikoista (67 kpl)
sekd ARA-tontin autopaikoista (54 kpl). Kaupunki tulee myéhemmin myymaan ARA-tontin sekd osuuden
(54/337) LPA-tontista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté6 Oy Myyrinhalmeen kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen (A) ja kiinteistokaupan esisopimuksen (B).

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun kaupan edellytykset ovat
tayttyneet ja

c) valtuuttaa maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asuminen

-tulosalueen lakimiehen allekirjoittamaan maankayttésopimuksen, kiinteistokaupan
esisopimuksen ja lopullisen kiinteistokaupan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 18.6.2018 § 28

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté6 Oy Myyrinhalmeen kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen (A) ja kiinteistokaupan esisopimuksen (B),

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun kaupan edellytykset ovat
tayttyneet, ja

c) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asuminen

-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankayttosopimus, kiinteistékaupan esisopimus ja
lopullinen kiinteistokauppa seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Asemakaavan nahtavilldolon jalkeen asemakaavan rajausta on tarkistettu korttelialueeseen liittyvien
katualueiden osalta. Tama on aiheuttanut pienia tarkistuksia maankayttésopimukseen katualueiden
luovutuksina kaupungille. Kokonaisasuntokerrosala on sailynyt ennallaan ja samoin
maankayttésopimuksen muut ehdot, joten maankayttésopimuksen yleiset periaatteet ovat sailyneet.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd6 Oy Myyrinhalmeen kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen (A) ja kiinteistokaupan esisopimuksen (B),

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun kaupan edellytykset ovat
tayttyneet, ja

c) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asuminen

-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimus, kiinteistékaupan esisopimus ja
lopullinen kiinteistékauppa seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Kasittely:

Maankayttésopimukseen (A) ja kiinteistokaupan esisopimukseen (B) on tehty teknisia tarkastuksia
koskien sopimusten voimaantulo- ja vakuussaannoksia. Korjatut versiot olivat nahtavilla kokouksessa.
Kiinteistojohtajan esityksesta vaihdettiin poytikirjan liite korjattuun versioon (I1).

Lisaksi muutettiin kiinteistdjohtajan esityksesta paatdsesityksen c-kohta muotoon:

c) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteist6t ja asuminen -tulosalueen
lakimies allekirjoittamaan maankayttosopimus ja kiinteistékaupan esisopimus ennen kuin
kaupunginhallituksen paatos on saanut lainvoiman, seka tekemaan lopullinen kiinteistokauppa, ja lisdksi
tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.

Liite:

- Maankayttésopimus (A) ja kiinteistokaupan esisopimus (B) / Kiinteistd Oy Myyrinhalme /
Asemakaavamuutos nro 002317 (Il)

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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(A) MAANKAYTTOSOPIMUS JA (B) KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS / KIINTEISTO OY MYYRINHALME
Asemakaavamuutos nro 002317, kaupunginosa 15 Myyrmaki

Kiinteisté Oy Myyrinhalme on hakenut asemakaavamuutosta omistamalleen kiinteistélle 92-15-673-1, joka
on voimassaolevassa asemakaavassa osoitettu liiketilojen korttelialueeksi (KL). Kiinteiston pinta-ala on 9.531
m? ja rakennusoikeus 15 700 k-m?. Kiinteistdrekisterissd on virheellinen pinta-ala, 9 524 m?. Kiinteistdll3
sijaitsee vuonna 1976 valmistunut 15 700 k-m?n liike- ja toimistorakennus seki 6 593 k-m?*n pysakdintitalo,
joiden purkamisesta ja purkamisen kustannuksista Kiinteist6 Oy Myyrinhalme vastaa. Kaava-alueen
kortteliin on liitetty kaupungin omistama 2 169 m%n suuruinen katualue (kiinteistdtunnus 92-15-9901-0),
joka toimii talla hetkelld 67 autopaikan maanpaallisena pysakointialueena.

Kaupunki on laatinut asemakaavaehdotuksen nro 002317 (liite A1), jossa kaava-alue on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) sekd katualueeksi.
Asuntorakennusoikeutta kaava-alueelle osoitetaan 33 000 k-m’ sekd liikerakennusoikeutta 1.310 k-m?
Asemakaavamaaraysten mukaan liiketiloista tulee toteuttaa vahintdan 80 %. Kiinteistd Oy Myyrinhalmeen
kiinteistéstd on kaavamuutoksessa osoitettu korttelialueeksi 9 405 m? ja katualueeksi 125 m? Kaupunki
omistaa korttelista 2 169 m? ja katualueista 451 m® Korttelin autopaikoitus on osoitettu autopaikkojen
korttelialueelle rakennettavaan pysakointitaloon. Pysidkdintitaloon sijoitetaan myds nyt maantasossa olevat
67 yleisen pysakoinnin autopaikkaa.

A. MAANKAYTTOSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana Kaupunki)

Kiinteisté Oy Myyrinhalme (0124178-9)
c/o Sampo Oyj, kiinteistoyksikko
Fabianinkatu 27, 00100 Helsinki
(jaljempana Yhtio)

Jaljempana yhdessa "Osapuoli” tai "Osapuolet”

2. Sopimusalue

Sopimusalue koostuu Vantaan kaupungin Myyrmaen kaupunginosassa sijaitsevasta korttelista
15673. Korttelin pinta-ala on 11 574 m? josta Yhtién omistaman kiinteistén 92-15-673-1
osuus on 9 405 m? ja Kaupungin omistaman kiinteistdn 92-15-9901-0 osuus on 2 168 m?.
Sopimusalue on esitetty ohjeellisesti liitteessa A1l.

Sopimusalue kasittda asemakaavaehdotuksen mukaiset sitovan tonttijaon mukaiset korttelin
15673 tontit 2-12.
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3. Kunnallistekniikan rakentaminen

Ajoneuvoliittyma

Asemakaavaehdotuksen mukainen seka nykyinen ajoneuvoliittyma Myyrmaentielta sijaitsee
tontille 92-15-673-11 rakennettavan kerrostalon kohdalla siten, ettd kulku kortteliin 15673
tapahtuu tontille 92-15-673-11 rakennettavan rakennuksen alta. Tamd on osoitettu
asemakaavamaarayksellad "rakennukseen jatettava kulkuaukko” seka "ohjeellinen ajoyhteys”.

Asemakaavaehdotus sallii ajoneuvoliittyman siirtamisen, kunhan se sijaitsee tontin 92-15-
673-11 kohdalla. Mikali nykyista liittymaa siirretddn tai korjataan katualueella, kaupunki
suunnittelee kustannuksellaan uuden ajoneuvoliittyman ja Yhtio rakentaa kustannuksellaan
uuden ajoneuvoliittyman.

Viliaikainen ajoneuvoliittyma

Tontin 92-15-673-11 rakennustdiden ajaksi Yhtio rakentaa kustannuksellaan viliaikaisen
ajoneuvoliittyman. Samoin Yhti6 rakentaa kustannuksellaan véliaikaisen ajoneuvoliittyman,
mikali korttelin 15673 rakentaminen sitd muutoin edellyttda. Yhtio hakee tarvittavat luvat
valiaikaisen ajoneuvoliittyman rakentamiseksi.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Yhtio maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
4 048 372 euroa.

Yhtié kuittaa kustannusten korvauksesta 1 554 544 euroa luovuttamalla Kaupungille 708 m*n
maaraalan omistamastaan kiinteistosta 92-15-673-1. Maaraala muodostaa osan asemakaavan
mukaisesta AK-tontista 92-15-673-11.

Loppuosa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 2493 828 euroa erdantyy
maksettavaksi asemakaavamuutoksen nro 002317 voimaantulosta seuraavan aikataulun
mukaisesti Kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan:

e 831 276 euroa kolmen kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen voimaantulosta,
e 831276 euroa yhden vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002317

voimaantulosta,
e 831276 euroa, kolmen vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002317

voimaantulosta.

Yhtié luovuttaa taman sopimuksen allekirjoituksen yhteydessd Kaupungille summaltaan
vhteensa 2 493 828 euron kotimaisen rahalaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tadman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi. Vakuuden on oltava voimassa seitseman
vuotta. Vakuutta voidaan vapauttaa sitd mukaa kun Yhtié suorittaa yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksia.

Kustannusten korvauksen tarkistus
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Yhtion omistukseen sopimusalueelta jaavat kiinteistbkaupan esisopimuksen mukaisten
luovutusten jalkeen korttelin 15673 AK-tontit 2-10, joiden asuinrakennusoikeus on yhteensa
26 000 k-m? ja liikerakennusoikeus (kl) yhteensd 1 310 k-m?. Asemakaavamaariysten mukaan
liiketiloista tulee toteuttaa vihintdan 80 % eli 1047 k-m” Asemakaavaehdotuksessa
rakennusoikeudet on osoitettu tonttikohtaisesti.

Kustannusten korvauksen perusteena on asemakaavamuutoksessa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Kaupungille
kustannusten  korvauksena. Laskentaperusteena on  kaytetty = vapaarahoitteisen
asuntotuotannon rakennusoikeudelle 550 €/k-m*n yksikkéhintaa, valtion tukeman
asuntotuotannon rakennusoikeudelle 436 €/k-m*n yksikkéhintaa ja liikerakennusoikeudelle
450 €/k-m*n yksikkéhintaa.

Mikali sopimusalueelle kuitenkin mydnnetdan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on suurempi kuin asemakaavan osoittama
rakennusoikeus ko. tontille, sitoutuu Yhtié ilmoittamaan tastd Kaupungille. Yhtio maksaa
Kaupungille kustannusten korvauksena 50 % rakennusoikeuden lisdyksestd koituneesta
arvonnoususta, joka lasketaan ko. tontille rakennettavan rakennuksen paakayttotarkoituksen
mukaisen em. yksikkdhinnan perusteella. Kaupungin oikeus edelld mainittuun kustannusten
korvauksen  tarkistukseen ja  perimiseen on voimassa enintddn 7 vuotta
asemakaavamuutoksen nro 002317 voimaantulosta lukien.

5. Asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuoto seka asuntojen huoneistotyyppijakauma

Sopimusalue on asemakaavamuutoksessa nro 002317 varattu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK), jonka asuntorakennusoikeus on 33 000 k-m?.

Asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuoto

Sopimusalueen  asuntorakennusoikeudesta  vahintdan 50 % on toteutettava
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Noin 30 % on toteutettava valtion tukemana
asuntotuotantona, josta noin 10 % -yksikkoa voi olla Iyhyen korkotuen vuokra-asuntoja tai
asumisoikeusasuntoja.

Valtion tukema asuntotuotanto toteutetaan siten, ettd kiinteistokaupan esisopimuksen
mukaisten maanluovutusten jalkeen Kaupungin kokonaan omistukseen tuleva tontti 92-15-
673-11  toteutetaan  valtion  pitkdn  korkotuen  vuokra-asuntotuotantona  tai
asumisoikeusasuntoina. Tontin rakennusoikeus on 7 000 k-m? joka vastaa noin 20 %
sopimusalueen asuntorakennusoikeudesta. Loppuosa (noin 10 %) toteutetaan Yhtion
omistukseen jaavalla sopimusalueen osalla lyhyen korkotuen vuokra-asuntoina tai
asumisoikeusasuntoina.

Mikali Yhti6 ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 €/k-m?.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma
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Kaikissa Yhtion omistukseen jaavalle sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa,
jotka eivat ole erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen Kaupungin hyvaksymia
erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Poikkeuksen edelliseen tontit 92-15-673-4 ja 5, tontit 92-15-673-6 ja 7 seka tontit 92-15-
673-8 ja 9 katsotaan yhdeksi kokonaisuudeksi laskettaessa yksididen maaraa
asuinrakennuksissa.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen
yksididen maaran ylittavien huoneistonelididen osalta.

6. Rakentamisvelvoite
Yhtion omistukseen jaivien tonttien rakentamisvelvoite

Yhtion omistukseen jai kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisten luovutusten jalkeen
korttelin 15673 tontit 2-10, joiden asuinrakennusoikeus on 26000 k-m® ja
asemakaavamairdysten mukainen toteutettava liikerakennusoikeus 1047 k-m? Yhtidn
omistukseen jaivien tonttien kokonaisrakennusoikeus on siten yhteenss 27 047 k-m?.

Yhtié sitoutuu rakentamaan em. rakennusoikeudesta asemakaavamuutoksen nro 002317
voimaantulosta lukien

- 4 vuoden kuluessa vahintain 20 %,
- 6 vuoden kuluessa vahintaan 50 % ja
- 7 vuoden kuluessa vahintain 70 %

siten, ettd mainittu osuus on hyvaksytty kayttéonotettavaksi em. ajassa.

Yhtio sitoutuu hakemaan sopimusalueen toimisto-/liikerakennuksen purkamiseen tarvittavat
luvat 6 kuukauden aikana asemakaavamuutoksen nro 002317 voimaantulosta lukien.

Yhti6é sitoutuu aloittamaan rakentamisen 1,5 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002317 voimaantulosta lukien. Rakentamisen aloittamiseksi katsotaan sopimusalueella
sijaitsevien rakennusten purkamisen aloittaminen.

Mikali purkamisen lupapaatoksestd tai Yhtion tontteja koskevasta ensimmaisesta
asuinkerrostalon rakennusluvasta valitetaan, edelld mainitut rakennusvelvoiteajat ja
rakentamisen aloittamisen ajankohta pitenevat vastaavalla ajalla, joka on kulunut purkamisen
tai ensimmaisen asuinkerrostalon lupapaatoksesta valituksen lainvoimaiseen ratkaisuun. .
Samoin mikali rakentamisen aloitus viivastyy Yhtiosta riippumattomista syista, pitenevat
rakennusvelvoiteajat vastaavalla ajalla mika on kulunut viivastymisen syyn poistumiseen.

Mikali rakentaminen viivastyy edelld mainitusta aikataulusta, Yhtio on velvollinen maksamaan
kaupungille sopimussakkoa 200 € kultakin rakentamatta jadneelta kerrosneliometrilta.

Kaupungin omistukseen tulevan AK-tontin 92-15-673-11 sekd LPA-tontille 92-15-673-12
rakennettavan pysakdintilaitoksen rakentamisaikataulu

Korttelin 15673  pysakointi  sijoittuu  LPA-tontille  92-15-673-12  rakennettavaan
pysakointilaitokseen.  Pysakointilaitokseen ajo tapahtuu AK-tontille 92-15-673-11
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rakennettavaan kerrostaloon jatettavan kulkuaukon kautta. Taman vuoksi mainitun
kerrostalon tulee olla valmis silloin kun pysakéintitalo otetaan kayttoon.

Korttelin 15673 rakennettavien ja valmistuvien ensimmaisten kerrostalojen pysakoéinti on
mahdollista jarjestda viliaikaisen maantasopysikointind samassa korttelissa ennen
pysakointilaitoksen  valmistumista. Valiaikaisen  pysakoinnin  salliminen ratkaistaan
rakennusluvissa.

Yhti6 korttelin 15673 tonttien 2-10 omistajana ja pysakointilaitoksen rakentamishankkeesta
vastaavana sekd kaupunki korttelin 15673 tontin 11 omistajana tulee sopia
pysakointilaitoksen sekd tontin 11 rakentamisaikataulujen yhteensovittamisesta ja
mahdollisesta valiaikaisesta pysakointijarjestelysta. Talloin lahtokohtana on, ettd mikali Yhtio
jarjestaa ensimmaisten kerrostalohankkeiden pysakoinnin valiaikaisti maantasopysakointin,
niin tontille 11 rakennettavan kerrostalon pysakointi sijoitetaan myo6s valiaikaisesti
maantasopysakointind Yhtion omistamille tonteille siindg tapauksessa, ettd tontille 11
rakennettava kerrostalo valmistuu ennen pysakointilaitoksen valmistumista.

Osapuolet toteavat, ettd pysakointilaitos rakennetaan ja otetaan kadytt6on aikaisintaan 3
vuoden kuluttua asemakaavamuutoksen nro 002317 voimaantulosta. Mikali korttelissa 15673
sijaitsevan liike- ja toimistorakennuksen purkamisen lupapaatoksesta valitetaan, em. kolmen
vuoden pysakointilaitoksen kayttoonoton ajankohta pitenee vastaavalla ajalla, joka on
kulunut purkamisen lupapaatoksesta valituksen lainvoimaiseen ratkaisuun

Kukin valiaikaisen pysakointialueen tarvitsija rakentaa tai rakennuttaa tarvitsemansa
valiaikaisen pysakointialueen kustannuksellaan. Valiaikaisesta pysakointialueesta ei muutoin
perita korvausta.

Luovuttaessaan tontteja kolmannelle, Yhtié ja Kaupunki liittidvat edelld sanotut ehdot
luovutuskirjoihin.

pysakaintilaitos ja yleiset autopaikat pysidkointilaitoksessa

Pysakointilaitos

Korttelin 15673 kerrostalojen pysakointi sijoitetaan LPA-tontille 92-15-673-12 rakennettavaan
pysakointilaitokseen. Lisdksi pysakointilaitokseen sijoittuu 67 vyleiseen pysakdintiin
tarkoitettua kaupungin omistukseen/hallintaan tulevaa autopaikkaa. Autopaikkoja
pysakointilaitokseen tulee yhteensa 337 kpl.

LPA-tontin ja pysakdintilaitoksen omistus

Korttelin 15673 tonttien 2-11 omistajat tulevat omistamaan LPA-tontin 92-15-673-12
autopaikkojensa suhteessa. Korttelin 15673 tonttien 2-11 omistajat tai haltijat tulevat
omistamaan LPA-tontille 92-15-673-12 rakennettavan pysakointilaitoksen autopaikkojensa
suhteessa.

Pysakaintilaitoksen rakennuttaminen

Yhtié toimii pysakointilaitoksen rakennuttamishankkeesta vastaavana tahona. Yhtio voi
halutessaan antaa tehtivan myds kolmannelle osapuolelle. Pysakointilaitoksen
rakennusurakan tilaajina ovat pysakdintilaitoksen tulevat omistajat (jaljempana Tilaajat).
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Yhtié tulee myymaan tai vuokraamaan sopimusalueen tontteja kolmannelle, joka tulee
rakentamaan ostamilleen tai vuokraamilleen tonteille asuinkerrostaloja (jaljempana tassa
kohdassa Sopimusalueen Rakentaja). Mikali Yhtid ja Sopimusalueen Rakentaja paatyvat
silhen, ettd Sopimusalueen Rakentaja rakentaa pysakointilaitoksen, urakkahinnan tulee
perustua omakustannusperiaatteelle (YSE 47 §). Yhtiolld ja Kaupungilla on oikeus saada
tarkastaa pysakointilaitoksen kustannuslaskelma. Tarkastusta haluava taho vastaa
tarkastuksen kustannuksista. Yhtid, Sopimusalueen Rakentaja ja Kaupunki voivat my6s paatya
silhen, ettd pysakointilaitoksen rakentamisesta jarjestetdan urakkakilpailu. Tall6in Yhtio,
Sopimusalueen Rakentaja ja Kaupunki valitsevat urakkakilpailun voittajan. Mikali edella
mainitut tahot eivat paase yksimielisyyteen kummalla tavalla pysakointilaitos toteutetaan,
Yhtio paattaa toteuttamistavan.

Pysakointilaitoksen urakkahinta jakautuu Tilaajille pysakointilaitoksen omistusoikeuksien
suhteessa. Rakenteet ja laitteet, jotka palvelevat ainoastaan yleistd pysakéintia kuuluvat
kustannuksineen kaupungille.

Hallinnanjako- ja rasitesopimukset

Pysakointilaitoksen tontin ja  pysadkointilaitoksen omistajat sitoutuvat tekemain
pysakointilaitoskiinteistostd  hallinnanjakosopimuksen  sekd rasitesopimuksen, joissa
osoitetaan kunkin omistajatahon hallinta-alueet pysakdintilaitoksessa seka sovitaan korttelin
15673 AK-tonttien 2-11, yleisten autopaikkojen sekd LPA-tontin 15673-12 vilisista rasitteista
autopaikkojen jarjestamiseksi pysakdintilaitoksessa. Samoin sovitaan pysakdéintilaitoksen
hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta. Kustannusten jaon periaatteena on, ettd kukin
omistaja vastaa kustannuksista omistamiensa tai hallinnoimiensa autopaikkojen lukumaaran
suhteessa kuitenkin niin, ettd rakenteet ja laitteet, jotka palvelevat ainoastaan yleista
pysakdintia kuuluvat kustannuksineen kaupungille.

Pysakointilaitoksen poistoilmakanavan sijoittaminen  AK-tontille 92-15-673-11
rakennettavan rakennuksen rakenteisiin

Osapuolet toteavat, ettd LPA-tontille 92-15-673-12 rakennettavan pysakointilaitoksen
poistoilmakanavan sijoittamisen yksi vaihtoehto on viereiselle AK-tontille 92-15-673-11
rakennettavan kerrostalon rakenteissa. Mikali poistoilmakanava sijoitetaan tai kiinnitetaan
em. kerrostalon rakenteisiin, sitoutuvat pysdkointilaitoksen omistajat Yhtié ja kaupunki seka
kaupungin omistamalle AK-tontille 92-15-673-11 rakennettavan kerrostalon omistaja
tekemaan poistoilmakanavan sijoittamisesta tarvittavan rasitesopimuksen. Rasitesopimuksen
periaatteena on tilloin, ettd poistoilmakanavan sijoittaminen on vastikkeeton ja
pysakointilaitoksen omistaja rakentaa, vyllapitdd ja peruskorjaa poistoilmakanavan
kustannuksellaan.

Pysakointilaitoksen ja em. viereisen kerrostalon suunnittelussa ja rakentamisessa on
poistoilmanvaihtokanavan sijoittaminen otettava huomioon, mikéli tallaiseen ratkaisuun
paadytaan.

Kaupunki tulee luovuttamaan AK-tontin 92-15-673-11 tontin kolmannelle. Kaupunki tulee

siirtdmaan luovutuskirjassa em. velvoitteet ja oikeudet rasitteen perustamisesta
luovutuksensaajalle.
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8. Ajorasite LPA-tontille 92-15-673-12

Asemakaavamuutokseen on merkitty ohjeellinen ajoyhteys (ajo) Myyrmaentieltd LPA-tontille
92-15-673-12 Kaupungin omistukseen tulevan AK-tontin 92-15-673-11 kautta.

LPA-tontille rakennettava pysakointilaitokseen sijoittuu kaikki sopimusalueelle rakennettavien
asuinkerrostalojen autopaikoitus seka yleista pysakointia.

Yhti6é ja Kaupunki LPA-tontin 92-15-673-12 ja Pysakdintilaitoksen omistajina sekd Kaupunki
AK-tontin  92-15-673-11 omistajana sitoutuvat tekemaan erillisen rasitesopimuksen
kulkuyhteydesta seuraavien paaehtojen mukaisin ehdoin:

e Kaupunki antaa AK-tontin 92-15-673-11 omistajana LPA-tontille 92-15-673-12 pysyvan

oikeuden kayttaa asemakaavassa ja rakennusluvassa osoitettua ajoyhteytta.
Rasiteoikeus on vastikkeeton.

e Kaupunki AK-tontin 92-15-673-11 omistajana rakentaa kustannuksellaan tontille
rakennettavan  kerrostalon kohdalla (kaavamairdys: "rakennukseen jatettdva
kulkuaukko”) sijaitsevan osan ajoyhteydesta sorapintaisena. Samoin kaupunki AK-tontin
92-15-673-11 omistajana rakentaa kustannuksellaan Myyrmaentien ja em. rakennuksen
kulkuaukon vilisen ajoyhteyden osan.

Rakentamiseen ei kuulu sahkoistysta, valaistusta yms.
Ajoyhteyden muusta rakentamisesta ja pinnoitteesta sekd kustannusjaosta sovitaan
sopimuskohdan 9 mukaisessa korttelia 15673 koskevassa yhteisjarjestelysopimuksessa.

e Kulkuyhteyden hoidon, vyllipidon ja peruskorjauksen kustannuksista vastaavat
Pysakointilaitoksen omistajat omistuksiensa suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki tulee omistamaan taman kiinteistokaupan
esisopimuksen mukaisten luovutusten jilkeen AK-tontin 92-15-673-11. Kaupunki tulee
luovuttamaan AK-tontin 92-15-673-11 tontin edelleen kolmannelle. Samoin Yhti6 tulee
luovuttamaan korttelissa 15673 omistukseensa jaavat tontit tai osan tonteista kolmannelle.
Kaupunki ja Yhtio tulevat siirtdamaan luovutuskirjoissa ajorasitteeseen liittyvat oikeudet ja
velvollisuudet luovutuksensaajille.

9. Yhteisjarjestelysopimus

Asemakaavamaardysten mukaan korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja
istutukset tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Asuintonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asemakaavamaardysten mukaan katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus on
jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman mukaan.

Sopimuksen osapuolet tulevat laatimaan korttelia 15673 kasittavan
vhteisjarjestelysopimuksen, jossa sovitaan mm. edelld mainitun asuinkorttelin yhteispihan,
valaistuksen sekd ajoyhteyden Myyrmaentieltd Pysdkointilaitokseen suunnittelusta,
rakentamisesta, hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta seka kustannusjaosta.
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10. Ajoittain tulviva alue LPA-tontilla 92-15-673-12

LPA-tontilla 92-15-673-12 sijaitseva tulviva alue on osoitettu asemakaavassa merkinnalla wt
(ajoittain tulviva alue). Pysakointilaitoksen rakentamisen jalkeen se jaa pysakointilaitoksen
alle. Pysakéintilaitoksen suunnittelussa ja rakentamisessa tdma aluevaraus on otettava
huomioon.

Kaupunki ei maksa aluevarauksesta erillistd korvausta. Mikali aluevarauksella on vaikutusta
pysakointilaitoksen suunnitteluun, rakentamiseen tai rakentamiskustannuksiin, Kaupunki ei
maksa naistd vaikutuksista korvausta. Kaupunki pitdd kustannuksellaan kunnossa edella
mainitun tulvivan alueen. Yhtié purkaa kustannuksellaan aluevarauksen nykyisen
asfalttipinnoitteen ja muotoilee sen sopivaksi tulvapainanteeksi. Mikéli hulevesipainanteesta
tulee kaupungin vaatimuksesta tehda rakenteellinen, Yhti6é rakentaa tarvittavat rakenteet.
Kaupunki korvaa rakenteiden suunnittelu- ja rakentamiskustannukset.

Mikali alueen hulevesiviemarointida rakennetaan uudelleen tai korjataan siten, ettad
hulevesipainanne jai tarpeettomaksi, talloin pysadkointilaitoksen suunnittelussa ja
rakentamisessa ei tarvitse ottaa huomioon hulevesipainannetta.

11. Johtosiirrot

Mikali kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttda johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoéiden ajaksi, Yhti6 suorittaa ne kustannuksellaan.
12. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset maanomistaja tai vuokraoikeuden haltija
on velvollinen liittAmaan kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon
liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd Osapuolta enempaa kuulematta tadhan sopimukseen perustuvat
vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustettavalle julkis-
tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

13. Sopimuksen muuttaminen

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

14. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista Osapuolet eivit paase
vhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.
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15. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

Osapuolet sitoutuvat ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkella. Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
toisilleen.

Osapuolet vastaavat taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun toinen Osapuoli on
hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat
tulleet taytetyiksi. Jos Osapuoli ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Osapuoli
vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myo6s luovutetun alueen osalta.

Mikali Yhtio jaetaan useampaan pienempaan yhtiéon, niin uudet yhtiot ovat yhteisvastuussa
kohdan 4 mukaisesta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaamisesta.

16. Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan, kun seuraavat edellytykset ovat tayttyneet:

e osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen,
e  kaupunginhallituksen paatds 8.10.2018 § x on saanut lainvoiman, ja
e kaavamuutos 002317 on tullut voimaan.

Molemmilla Osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamistd, kun edelld mainitut
edellytykset ovat tayttyneet.

Tama sopimus ei tule voimaan, mikali kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2020 mennessa
hyvéksynyt asemakaavamuutosta 002317 (paivatty 1.10.2018).

Tama sopimus ei tule voimaan, mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvaksynyt kaupunginhallituksen 8.10.2018 § x tai asemakaavamuutoksesta 002317 tehdyn

valituksen.

Kumpikaan Osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS KIINTEISTOJEN LUOVUTUKSISTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat taman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempana Kaupunki) ja Kiinteisto Oy Myyrinhalme, jiljempana Yhtié tekem3in kohdassa B.l
maariteltyjen edellytysten tiyttyessad seuraavan sisiltdisen kauppakirjan jaljempana kohdassa B.lIl maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa B.lll mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, etta

e asemakaavamuutosehdotus nro 002317 (paivatty 1.10.2018) on tullut voimaan,
¢  kaupunginhallituksen paatds 8.10.2018 § x on saanut lainvoiman ja
e korttelissa 15673 sijaitsevan liike- ja toimistorakennuksen purkulupa on saanut lainvoiman.

B.Il LUOVUTUSKIRJA

Luovutuksen osapuolet:

Luovutuksen kohteet:

Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana Kaupunki)

Kiinteist6 Oy Myyrinhalme (0124178-9) tai maaraamansa
c/o Sampo Oyj, kiinteistdyksikko

Fabianinkatu 27, 00100 Helsinki

(jaljempana Yhtio)

Vantaan kaupunki luovuttaa Kiinteistd6 Oy Myyrinhalmeelle 1772 779 euron
kauppahinnalla Vantaan kaupungin Myyrmaen kaupunginosasta seuraavan
maaraosan:

1. 216/337 maariosan kiinteistdn 92-15-9901-0 noin 1 486 m%n mairialasta
(Liite B1)

Luovutuksen kohde muodostaa osan kiinteistosta 92-15-673-12, joka on
asemakaavassa osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Kiinteistd Oy Myyrinhalme tai maardaamansa luovuttaa Vantaan kaupungille
vastikkeetta Myyrmiden kaupunginosasta seuraavan madrdosan seka
maaraalan:

1. 121/337 mairdosan kiinteiston 92-15-673-1 noin 589 m?n mairialasta
(Liite B2)

Luovutuksen kohde muodostaa osan kiinteistosta 92-15-673-12, joka on
asemakaavassa osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
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2. noin 833 m%n mairdalan kiinteistdsta 92-15-673-1. Mairaala koostuu
kolmesta palstasta, joiden pinta-alat ovat 708 m? ja 103 m? ja 22 m?
(Liite B3)

Luovutuksen kohteen 708 m?:n palsta muodostaa osan kiinteistésti 92-15-
673-11, joka on asemakaavassa  osoitettu  asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja 103 m%n ja 22 m? :n palstat ovat asemakaavan
mukaisia tori- ja katualueita.

Luovutuskirjan muut ehdot:
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

1. Omistus- ja hallintaoikeus
Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtidlle taman luovutuskirjan
allekirjoitushetkella.

2. Kiinnitykset, rasitukset, rasitteet ja maksut

Luovutuksen kohteet luovutetaan velkakiinnityksista ja muihin niihin verrattavista rasituksista
vapaana.

Luovutuksen kohteet luovutetaan rasitteista, kdyttooikeuksista ja kayttorajoituksista vapaana.

Luovuttaja vastaa niistd luovutuksen kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdman luovutuskirjan allekirjoitushetkea edeltava aika.
Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen maksuista vastaa luovutuksen saaja.

3. Kohteeseen tutustuminen

Luovutuksensaajat ovat tarkastaneet luovutuksen kohteet, niiden alueiden ja rajat seka
tutustuneet alueiden maasto-olosuhteisiin. Luovutuksen saajat ovat verranneet naita seikkoja
luovutuksen kohteista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Luovutuksensaajilla ei ole
huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

Luovutuksen saajat ovat tutustuneet luovutuksen kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaavakartat ja -maaraykset
seka johtokartat.

Luovutuksen saajat ovat tutustuneet my6s naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja - maaraykset.

5. Irtaimisto

Tahan luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eikad irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.
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Luovutuksen osapuolten tietojen mukaan luovutuksen kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
luovutuksen saaja on velvollinen valittémasti ottamaan yhteyttd luovuttajaan, jotta
tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talldin luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-
ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Lopullinen luovutuskirja tehddidn kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun seuraavat
edellytykset ovat tayttyneet:

e kaupunginhallituksen paatds 8.10.2018 § x on saanut lainvoiman ja
e  kaavamuutos 002317 on tullut voimaan.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt kaupunginhallituksen
8.10.2018 § x tai kaavamuutoksesta 002317 tehdyn valituksen, tima sopimus raukeaa.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,

- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai

- mikali kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2020 mennessd hyvaksynyt
asemakaavamuutosta 002317

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkaanlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, ettad esiso-
pimus lakkaa olemasta voimassa.
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Tatd maankayttosopimusta ja esisopimusta kiinteistéjen luovutuksesta on laadittu kolme (3) yhtapitavaa
kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Kiinteistd6 Oy Myyrinhalmeelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY MYYRINHALME

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtakirjalla [allekirjoittajan titteli]

Liitteet:

Liite 1 Kiinteiston kartta
Liite 2 Johtokartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [juristin nimi] Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja
[allekirjoittajan nimi] [ostajayhtio]n puolesta Ostajana ovat allekirjoittaneet timan maankayttésopimuksen
ja esisopimuksen kiinteiston kaupasta ja ettad he ovat olleet yhta aikaa ldsna luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:s53 saadetylla tavalla.

Vantaalla [12. paivana kesakuuta 2018]
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