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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-Saatio hakee lisda purkavaa saneerausta Laajaniitynkuja 5:n kerros-
talotontille. Talloin purettaisiin vieléd loput viisi kolmekerroksista kerrostaloa (7 935 k-m2) ja nii-
den tilalle rakennettaisiin uusia 6 — 14 -kerroksisia kerrostaloja (18 380 k-m2). Tontilla on jo ra-
kenteilla kolme kahdeksankerroksista kerrostaloa (7 350 k-m2).
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Kaava-alueen sijainti seka suhde kaupunkirakenteeseen ja palveluihin.
Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 17 Martinlaakso
kortteli 17558
Tonttijaon muutos
kortteli 17558
Kaava-alueen sijainti
Laajaniitynkuja 5
Sisallys
1  Tiivistelma 3

2  Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 11
4 Asemakaavan kuvaus 25
5 Asemakaavan toteutus 40
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TIIVISTELMA

Laajavuori
Bredberget i

“, .
[Imakuva 2017, kun rakennustyo oli alkanut.

Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-Saatio hakee liséé purkavaa saneerausta Laajaniitynkuja 5:n tontille.
Tontti sijaitsee lahelld rautatieasemaa, kauppakeskusta ja palveluja. Vieressa on Laajavuori.
Yleiskaavassa tontti on tehokasta asuntoaluetta Al.

Asemakaavassa tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Rakennusoikeus on 15 285 k-m2.

Tontilta purettaisiin viisi kolmekerroksista kerrostaloa 7 935 k-m2, jotka ovat valmistuneet 1974,
ja tontilla sailyisivat jo rakenteilla olevat kolme kahdeksankerroksista kerrostaloa 7 350 k-m2.

Asemakaavamuutoksessa tontille tulee rakennusoikeutta 25 730 k-m2, josta jo rakenteilla olevat
kerrostalot 7 350 k-m2 ja uudet rakennettavat kerrostalot 18 380 k-m2. Tontin rakennusoikeus
kasvaa 10 445 k-m2 (+68 %).

Laajaniitynkujan paahan sijoittuu 14-kerroksinen torni, jonka katolle tulee sauna. Kaksi muuta 8-
kerroksista tornia sijoittuu vinottain Laajaniitynpolun varrelle, jolloin taloista nékee toistensa ohi.
Lisaksi tontille sijoittuu 6-kerroksinen lamellitalo, joka myétdilee Laajavuoren rinnettéd. Rakennuk-
set muodostavat monipuolisen kokonaisuuden, joka koostuu erilaisista taloista. Keskelle jaé iso
piha. Autopaikat sijoittuvat osin viherkannen alle. Korttelin tehokkuudeksi muodostuu e = 1,52.
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2. LAHTOKOHDAT
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Sisapiha talvella. TKa 21.11.2017

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Martinlaakson kerrostaloalue on osa 1960-luvulla suunniteltua Haaga — Vantaan nauhakaupunkia
ja perustuu aluerakentamissopimukseen 1967. Asemakaavaan laativat Nils Kostiainen ja Juhani
Wallenius. Sen koordinaatisto perustuu 1700-luvun isojaon palstajakoon. Rakentaminen alkoi
1968 ja rautatie valmistui 1975. Taalla oli kehityshanke alueen peruskorjaamiseksi 1990-luvulla,
jolloin taloista tuli kesken&én eri nékdisia. Purkava saneeraus alkoi 2000-luvulla.

Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on rakennettu tontti, jolla on isoja puita ja nurmikkoa. Mannyt lienevét alueen
alkueréisté kasvillisuutta. Leikkipaikka on tydmaa-alueena. Alueella ei ole inventoituja arvokkaita
luontokohteita. Maapera on padosin tayttdmaata, osin kallio on l&helld maanpintaa.

Rakennettu ymparisto

Tontilla on viisi kolmikerroksista kerrostaloa, valmistuneet 1974, joissa on maanpaalliset kellarit.
Yksi kerrostalo on purettu. Tontille on valmistunut pysékointilaitos 2017 ja yksi kahdeksankerrok-
sinen kerrostalo 2018. Kaksi kahdeksankerroksista kerrostaloa on rakenteilla ja ne valmistuvat
maaliskuussa 2019.

Naapuritonteilla on kolme- ja kuusikerroksisia kerrostaloja vuosilta 1969 — 1975, joissa on maan-
paalliset kellarit, julkisivumateriaalina betoni. Lahistdlle on rakenteilla uusia 6 — 8 -kerroksisia ker-
rostaloja eri pintamateriaalein.
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Nykytilanne. Rakenteilla. % Puretaan.

Nykyiset asuinrakennukset
Rakennus Valmis Kerros-  Kerrosala ~ Kokonais- = Huoneistoala = Asuntoja | Hissi ~ Julkisivu-
Nro Raput luku k-m2 alabr-m2 = h-m2 kpl materiaali
1/20139 ABC 1974 3+k 1823* 1305 21 ei betoni
2 /20140 DEF 1974 3+k 1823* 1305 21 ei betoni
3/20141 GHI 1974 3+k 1587 1305 21 ei betoni
4/20142 KLM 1974 3+k 1587 1305 21 ei betoni
6 /20144 NOP 1974 3+k 1587 1305 21 ei betoni
7 /56028 R 3/2019** 8 2781 2980 1849 35 on tiili
8 /56025 S 3/2019** 8 2734 2796 1801 42 on tiili
9/56029 T 9/2018 8 2897 2959 1802 42 on tiili
Yhteensa 16 819 11977 224

*) Rakennuksessa 1 on Martintuvan pdivékoti. Rakennuksessa 2 on Folkhalsanin kerhotila. Rakennus 5 on purettu.
**) Rakenteilla.

Palvelut

Martinlaaksossa on koulut, paivakodit, sosiaali- ja terveyskeskus, kirjasto, uimahalli, konserttitalo
Martinus ja Kauppiaitten kauppaoppilaitos Mercuria. Kaupallisia palveluja ovat Martinlaakson os-
tari, Laajaniityntien liikkeet ja Laajavuorentien kauppa. Aluekeskus on Myyrmaessa.

Virkistys
Vieressa on Laajavuori, puistoalue, joka kohoaa + 64 metrin korkeuteen meren pinnasta.
Lilkenne

Tontti liittyy Laajaniitynkujan kautta Laajaniityntiehen, joilla on kadunvarsipysakointia, seké kave-
lytieverkkoon. Junat, bussit ja taksit Martinlaakson asemalta, jonne on 300 metria.



Sisapiha syksylla, | o TKa 19.10.201
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8

Kehdrata yhdistaa Helsingin keskustan, Lentoaseman, kolme aluekeskusta, 200 000 asukasta ja
200 000 tyopaikkaa. Suunnitteilla on runkobussilinja 400 Helsinki — Myyrmé&ki — Martinlaakso.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Kaava-alueella ei ole rakennusperinttkohteita eika tunnettuja muinaisjaannoksié.
Tekninen huolto

Tontille on valmis kunnallistekniikka (hulevesiviemari, jatevesiviemari, kaukolampd, sahko, tietolii-
kenne, vesijohto). Hulevedet johdetaan Mé&tdojaan. Tarkemmin s. 34 — 36.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot
Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50 — 55 dB edellyttda asunnoilta AL 32 dB aaneneristavyytta
sekd toimistoilta ja vastaavilta hiljaisilta tyotiloilta AL 28 dB &&neneristavyytta.
Tiemelu: Alue ei ole tiemelualuetta. Lentomelu on &&neneristavyyden suhteen méaraéva.

Maanomistus
Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-Saatio.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Tavoitteena on mm., etté suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

(14.12.2017) — Kaavamuutos on valtakunnallisten tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Alue on Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) taajamatoimintojen aluetta ja Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) tiivistettavéé aluetta. Maakuntakaavan tavoit-
teena on rakentamisen keskittdminen raideliikenteen yhteyteen.

— Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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Uudenmaan maakuntakaava.

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdan seudullinen véhittéis-
kaupan suuryksikkd.
TyOpaikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
I Viheryhteystarve.
+H+H+H  Seutuliikenteen rata.
sevri: Lentomelualue.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Maankaytto tdydentda ensi sijassa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. (Kv 11.5.2015)

B seudun ensisijaisesti kehitettavét vyohykkeet 2016-50.
Kuntien muut kehittamisalueet 2016-50.

| Seudun teollisuus-, varasto- ja logistiikkakeskittymat.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymaéssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on teho-
kasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja eheyttami-
nen. — Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

Al Tehokas asuntoalue.

A3 Pientaloalue.

C Keskustatoimintojen alue.

P1 Palvelujen alue.

VL Lahivirkistysalue.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

(L))-o Joukkoliikenteen terminaali.

(m2)- Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 — 55
dB).
0000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

: AS:

P T e ol (]
¥ i femtiion

Yleiskaavan 2020 tavoitteet hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 22.1.2018. Kaupunki varautuu
100 000 asukkaan kasvuun vuoteen 2050, mik& merkitsee huomattavaa mééraa rakentamista.
Kaupungin kasvu ohjataan ensisijaisesti keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeille.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 002245, hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2015, jossa
alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Korttelialueella on 15 285 k-m2 rakennusoikeus ja
suurin kerrosluku kahdeksan (VIII).

LAAJAVUORI
BREDBERGET

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Vil Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
VP(P) Puistoalue. all Autokansien suurin maaré.

Y Yleisten rakennusten korttelialue. le Leikki- ja oleskelualue.

17558 Korttelin numero. p Pysakoimispaikka.

2450 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné. »rier o Istutettava alueen osa.

e=0,60 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala. [ | Kaava-alueen rajaus.
Ajantasa-asemakaava.

Ennen vuotta 2000 rakennettuihin taloihin on voitu tehdd maanpéallinen kellari, joka nykyisin kat-
sotaan kerrokseksi.

Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Rakenteilla oleva hanke

BTy s
Kaavasuunnitelma Laajaniitynkujan suunnasta.  Arkkit.tsto Ari Méki-Marttunen Oy 20.11.2014, tayd. TKa.
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Talot rakenteilla. Oikeanpuoleisin torni valmistui syyskuussa 2018. TKa 25.5.2018

Kiinteistd Oy Y-asunnot / Y-saatio haki 8.5.2014 asemakaavamuutosta 002245 siten, ettd Laajanii-
tynkuja 5:n tontilta puretaan yksi viisikerroksinen kerrostalo ja tontille rakennetaan kolme uutta
kahdeksankerroksista kerrostaloa. Tontin kerrostalot olivat peruskorjauksen tarpeessa. Kaupun-
ginvaltuusto hyvéksyi kaavamuutoksen 16.11.2015. Yksi talo valmistui syyskuussa 2018, loput
kaksi valmistuvat maaliskuussa 2019.
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Martinlaakson kehityskuv.a, Martinlaakson taydennysrakentamisen
mahdollisuuksia. / Johanna Rajala 2015, Kv 2.3.2015.

e, e Y 4
ja palveluiden sijoittumisen

Martinlaakson kehityskuva

Martinlaakson kehityskuvassa (Kv 2.3.2015) tavoitellaan tiivista ja elavaa kaupunginosaa kivijalka-
liiketiloineen. Siind on esitetty tdydennysrakentamista osin myos Laajaniitynkuja 5:n tontille.

— Nyt vireilld olevat kaavahankkeet Laajaniitynkuja 1 ja Kivivuorenkuja 1 — 3 (002381) tukevat
Martinlaakson keskustan kehitysta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Téhdatéan riittdvaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tavoitteena laatu,
kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. Lisatéaén korkeaa rakenta-
mista asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvét palvelut. (Kv 18.6.2018)

Vantaan kaupunkisuunnittelun strategiset tavoitteet 2018
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 320 000 k-m2.
— Kaavamuutos tuottaa uutta kerrostalorakentamista 10 445 k-m2.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Purettava talo pohjoisesta. TKa 21.11.2017

3.1

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-Saatio haki 29.3.2018 asemakaavan muutosta seuraavasti:

Tontilla on 5 lamellitaloa ja 3 rakenteilla olevaa pistetaloa seka pysakdintilaitos.

Tontille haetaan uutta asemakaavaa, joka mahdollistaa neljan uuden asuinkerrostalon raken-
tamisen seké pysakointia pihakannen alle (32 ap) ja pihalle (21 ap). Hanke on tdydennysraken-
tamista.

Uudisrakentamisen vuoksi tontilta puretaan 5 lamellitaloa, laajuudeltaan 7 935 k-m2 ja raken-
netaan liséé 4 asuintaloa n. 18 608 k-m2.

Rakenteilla olevat 3 pistetaloa 7 349 k-m2.

Tontin kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 25 957 k-m2.

Tontti jaetaan kahdeksi tontiksi siten, ettd rakennus 13 muodostaa oman tontin (2) ja muut
rakennukset sijoittuvat tontille 1.

Rakennus 13 on omistusasumiskohde, rakennukset 7-9, 14-16 ovat vuokra-asuntokohteita.
Uudisrakentamisen vuoksi kiinteiston pysakointi jarjestelldédn uudelleen ja rakennuksen 13
autopaikat sijoittuvat rasitteena tontin pysakointilaitokseen ja autopaikoille.

Perusteluina muutoshakemukselle olivat:

Vanhat lamellitalot ovat padasiassa suuria perheasuntoja, jotka eivéat endé téysin vastaa ky-
syntéa, rakennusten muuntojoustavuus pienten asuntojen lisédmiseksi on huono.
Uudisrakentamisella saadaan lisattya energiatehokkuutta. Pienten asuntojen maaraa saadaan
kasvatettua ja uudet asunnot suunnitellaan esteettémiksi.

Kiinteiston rakennuksille jouduttaisiin l&hitulevaisuudessa tekemé&én laaja peruskorjaus.
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- Lis&rakentamalla ja purkamalla saadaan peruskorjauksen kustannuksia jaettua paremmin ja
tervehdytettyd kohteen taloutta ja pienennettyd asumiskustannuksia.

- Tonttitehokkuuden nosto kohteessa on ndill& jérjestelyilla mahdollista ja se parantaa korttelin
yleisté ilmetté seka kaupunkikuvaa.

- Yhdyskuntarakennetta saadaan tdydennysrakentamisella tiivistettyd ilman merkittévia lisépa-
nostuksia.

- Kiinteisto sijaitsee alle kilometrin etéisyydelld juna-asemasta, joka mahdollistaa hyvat julkis-
ten liikkennevélineiden palvelut ja kokeilunormin mukaiset autopaikkamaarét.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistéjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympéristdpalvelut HSY, kau-
pungin viranomaiset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Alustava luonnos osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa 23.4.2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, lahetettiin osallisille ja julkaistiin internetissa
23.4.2018. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 31.5.2018 mennessa.

Vireille tulo ilmoitettiin Myyrmaen uutiskirjeessa 24.4.2018 ja Vantaan Sanomissa 12.5.2018
(ilmoitus Vantaan asukaslehdessé 5.5.2018 oli jaényt pois).

Y-s&atio jarjesti oman tiedotustilaisuuden asukkailleen 2.5.2018.

Aluearkkitehti oli tavattavissa Laajaniitynkujan kaanttpaikalla 16.5.2018 klo 17.00 — 18.10.
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Espanjalainen katutaiteilija Aryz maalaa purettavan talon paatyyn muraalia. TKa 3.8.2017

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asiaan saatiin 16 mielipidetta, joista naapureilta 12 kpl. Mielipiteissa nousivat erityisesti esiin
- rakentamisen korkeus, naapuritalojen varjostus ja asumisviihtyvyys.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 30.4.2018:

Sahkoverkko: Alueella on Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapeleita.
Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Mikéli maakaapeleita pitaa siirtdd, niin toimitaan yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

Kaukoldampdverkko: Alueella on Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Vantaan Energia Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien sijainti. Mikali
kaukoldampdputkia pitaa siirtad, niin toimitaan yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=> Kaapelit ja putket ilmenevat kaupungin johtokartalta.

Osallistuminen Laajaniitynkujan kaantdpaikalla, 16.5.2018 klo 17.00 — 18.10:
Aluearkkitehdin muistio
Paikalla oli 22 osallista ja aluearkkitehti.
Aluearkkitehti kertoi kaavoituksen lahtokohdista ja jakoi osallistumis- ja arviointisuunnitelmia.
Kéytiin vilkasta keskustelua, muun muassa

Jarkyttava, Martinlaaksoa on myyty luonnonlaheisené.

Miksi taloja tulee viereen?

Varjostus? => Tehty varjostustutkimus.

Uudet talot védhentévat valon mééraa.

Parvekkeilta nédkyy metséa.

Tulee l&helle meidén taloja.

Aivan liian korkeaa.
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Alentaa asumisviihtyisyyttd ja asuntojen arvoa.

Asunto annettiin juuri vuokralle ja sanottiin, ettd voi asua 10 vuotta.

Autopaikat eivat riita.

Autot eivat mahtuneet ostarin tontille, nyt pysédkdiddan meidan tontille (Laajaniityntie 8).
Tontilla on nyt vain kaksi vieraspaikkaa.

Voiko 13-kerroksinen talo olla Laajavuoren puolella?

Voiko myds 13-kerroksisen talon k&antaa?

Tornitalot massiivisia, enintdan 6-kerroksista, kuten Laajaniitynpolun eteldpuolella.
Viherkatolla oleskellaan 2. kerroksen tasalla.

Pelastustiet? => Tutkittu Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Vaatii kallion rgjaytyksid. Seind on haljennut ja keitti6 vavissut, kun on rajaytelty.

Ei ajatella alueen vanhoja asukkaita eiké alueen yleisilmetta.

Noudatettava olevia rakennuspaikkoja.

Sijoittelu on poikkeava, haetaan vain rakennusoikeuden maksimointia.

Mika on asuntojen keskikoko? => Uusissa taloissa 49 h-m2 / asunto.

Uusissa taloissa on pienié 3 h + k 63 m2 asuntoja, ei saunoja. => Isoimmat kolmiot 76,5 m2.
T2H rakentanut vain pienid yksioita ja kaksioita.

Koulureitti on tukittu ja jatkuu vield pari vuotta, koko kouluajan.

TyOmaa haittaa erityisesti lapsia, ei voi kulkea pihojenkaan poikki.

Ty6maan kuorma-autot tukkivat Laajaniitynkujan.

1. kerros on pimed (Laajaniityntien taloissa).

Y-s&&tion voiton maksimointi ei voi alentaa yksityisten talojen arvoa.
Rakentamisen aikainen melu? => Védliaikaista, vain paivaaikaan.

Asunnot eivat mene enéé kaupaksi, kun taloja tulee eteen.

Liséksi keskusteltiin tdydennysrakentamisen periaatteista.

Helsingin seudun liikkenne HSL, 17.5.2018:
Ei lausuttavaa.

Naapuri, Laajaniityntie 8, 21.5.2018:

Kiinteistd Oy M2-kodit / Y-sa&tio hakee purkamista ja lisarakentamista kerrostalotontille osoit-
teessa Laajaniitynkuja 5. Tontilta on aiemman kaavamuutoksen perusteella jo purettu 4-kerroksi-
nen kerrostalo ja rakenteilla on nyt kolme 8-kerroksista kerrostaloa.

Y-s&ation hakemassa kaavamuutoksessa on useita epékohtia alueen yleisilmeen ja alueen vanho-
jen asukkaiden nékdkulmasta.

Yleisilmeeltadn suunnitellut uudisrakennukset ovat lilan korkeita vanhaan ympéargivaan asunto-
kantaan verrattuna, eivatka rakennukset sulaudu ilmeeltaan luontevasti vanhan 1ahion silhuettiin.
Vertailupohjana olkoon esimerkiksi Louhelan tdydennysrakentaminen Erékujan ymparistdssa tai
Myyrmé&essé Raappavuorentien varsi, joissa molemmissa tdydennysrakentaminen mukailee van-
haa linjaa seka talojen korkeuden etté julkisivun vérityksen osalta. Kerrosluvut 8 ja 13 ylittavat rei-
lusti viereisten talojen korkeuden ja osoittavat kaavoituksessa pikemminkin ahneutta kuin sopu-
sointuisen linjan hakemista tdydennysrakentamisen avulla. Julkisivujen vérityksesta ei tdssé vai-
heessa ole viel& tietoa.
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Kaavaluonnoksen piirroskuvassa olevien 8-kerroksisten talojen varjokuvat on piirretty vaaraan
suuntaan. Todellisuudessa aurinko paistaa lannesta ja uudisrakennukset heittéisivat vanhan var-
jon Laajaniityntie 8 ja 10 asuntoihin. Etenkin alimpien kerrosten asunnot muuttuisivat erittain ha-
mariksi, mika ei varmastikaan lisaisi asumismukavuutta. Uudisrakennusten tuominen aiemmasta
sijoittelusta poikkeavaan paikkaan aivan liki Laajaniityntie 8 ja 10 tonttia huonontaa nakymaa kai-
kilta parvekkeilta ja suunniteltu korkeus vie vanhoilta asukkailta kaiken yksityisyyden etenkin sil-
loin, kun puissa ei ole lehti&. Mahdollinen oleskeluun tarkoitettu viherkansi talojen valissa nous-
see korkeammalle kuin osa Laajaniityntie 8 ja 10 parvekkeista, jotka jddvéan kuin montun pohjalle.
Piha-aktiviteetit 44nineen tuodaan ndin myds aiempaa lahemmas vanhojen asukkaiden parvek-
keita, mika huonontaa asumisrauhaa.

M2-kodit omistaa Y-sd4ti0, jonka perustajia on mm. Vantaan kaupunki. Y-saatio on yleishyodylli-
nen toimija, joka toimii omakustannusperiaatteella eiké tuota voittoa. Sa4ti¢ tarjoaa kohtuuhin-
taisia vuokra-asuntoja ja korostaa toiminnassaan yhteiskunnallista vastuutaan. Siksi tuntuukin ou-
dolta, ettei nyt haettava kaavamuutos huomioi paremmin viereisen tontin vanhoja asukkaita. Laa-
janiityntie 8:ssa ja 10:ssd omistaa asunnon moni sellainen, joka on asunut alueella v. 1970 l&htien
ja pitanyt omalla asumisellaan ylla alueen palveluita ja elinvoimaisuutta. Yleishyodyllisen toimijan
etu ei voi ohittaa alueen vanhojen asukkaiden etua ja huonontaa vanhojen asuntojen arvoa. Se ei
ole moraalisesti reilua.

Aiempi kaavamuutos ja nyt rakenteilla olevat 3 uutta taloa ovat jo tuoneet huomattavan prosen-
tuaalisen lisayksen Y-s&&ation asuntokantaan. Haettava kaavamuutos toisi viela melkoisen lisayk-
sen kaikilla kaavaluonnoksen mittareilla tarkasteltuna. Tinkimisen varaa siis on eikd hyddyn maksi-
mointi saa olla tdydennysrakentamisen ainoa arvo.

Naihin seikkoihin vedoten ehdotan seuraavaa:

Uudisrakennukset tulee sijoittaa tontille aiempia rakennuspaikkoja mukaillen kauemmas kavely-
tien reunasta ja lahemmas Laajavuorta, ja kerrosten lukumaaréa tulee vahentaa 4-6 kerrokseen.
13-kerroksisesta suunnitelmasta tulee luopua kokonaan, koska se rikkoo alueen yleista siluettia
kuin ruma torahammas. Tontin reunalla kdvelytien varressa oleva vanha puusto tulee séilyttaé ko-
konaan ja pitaa nakosuojana vanhoihin taloihin pain. Laajaniityntien asukkaiden asumismukavuus
tulee huomioida taydennysrakentamisessa paremmin.

=> Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 — 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpaallinen
kellari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittdinen dominantti Laajaniitynkujan
paassa. Jos rakennetaan vain nykyisenkorkuisia taloja nykyisille paikoille, ei saada liséa asuntoja.
Kaavaan on tehty havainnekuvia, varjostustutkimus ja silhuettitutkimus. Julkisivuista annetaan
kaavamaarayksia. Autokatos on madallettu puoliksi maan alle ja sen péalle tulee viherkatto.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan runsaasti uusia kohtuuhintaisia vuokra- ja omistusasuntoja.
Vantaa on kasvanut 150 000 asukkaalla 1970 — 2018 ja tyopaikkaomavaraisuus on nyt yli 109 %.
Kasvu jatkuu. Kaavoitus voi nostaa tai laskea asuntojen arvoa. Kasvukaupungissa kiinteistdjen
arvo kasvaa. Kun tontti tulee rakennettavaksi, se on syyta rakentaa riittavan tehokkaasti. Tehok-
kuutta perustelee laheinen keharadan asema ja palvelut. Rakentaminen ylospain on edullista ver-
rattuna siihen, etté rakentaminen levittaytyisi ymparistoon. Laajaniitynpolulle talojen valiin jaa
24,9 m:n rakentamaton vyohyke, jossa Laajaniitynpolun eteldpuolelle ja& nykyisia puita ja pohjois-
puolelle istutetaan pylvastammia tai pylvashaapoja.



002399 Laajaniityntie 5/5.10.2018 16/ 50

Laajaniitynkujan k&dantopaikka aurinkoisena paivana. Puut varjostavat. Puita jad runsaasti jél]elle
Laajaniitynpolun eteldpuolelle, kuvassa vasemmalle. / Google street view, kesakuu 2009

Naapuri, Laajaniityntie 10, 23.5.2018:

Laajaniitynkujalle on suunnitteilla purettavan 3-kerroksisen talon tilalle 13-kerroksinen kerrostalo
ja myos talon sijoitusta tontilla muutettaisiin lahemmaksi kévelytietd. Vastustan talon sijainnin
muutosta, seka kerroslukua. Uudet talot, joita suunnitellaan 2x 8-kerrosta ja 1x13-kerrosta, voisi-
vat mielestani olla korkeintaan 6-kerroksisia, niin kuin muutkin ymparistossa olevat talot. Yhtits-
samme laajaniityntie 10 on yksitiden ainoat ikkunat Laajaniitynkujalle ja jos talot ovat 8-13 ker-
rosta, ei néihin huoneistoihin tule koskaan nakymé&an auringonvaloa mistaan pain.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lahelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 — 8 kerroksisia taloja. 14-kerroksinen talo on yksit-
tainen dominantti kadun paassa. Jos rakennetaan vain nykyisenkorkuisia taloja nykyisille paikoille,
ei saada lisda asuntoja. Kaavaan on tehty varjostustutkimus. Katso edellista vastausta.

EVantaan kaupunginmuseo, 23.5.2018:
Ei huomautettavaa.

As Oy Tapion-Salpa, Laajaniityntie 10, 27.5.2018:

As. Oy Tapion-Salpa, Laajaniityntie 10 vastustaa Laajaniitynkuja 5 asemakaavamuutoksessa
002399 ehdotettuja tonttijarjestelyja ja esittaa ettd naapuritontin uudisrakennusten korkeuksia ja
julkisivujen suuntia muutettaisiin niin, etta niiden vaikutukset yhtion asuntojen nakymiin olisivat
mahdollisimman vahaiset.

1. Maanomistajalle (As. Oy Tapion-Salpa, Laajaniityntie 10) aiheutuu perustavanlaatuista haittaa
nékyvyyden ja yksityisyyden menettamisena uusien talojen luoman varjon ja uuden autoka-
toksen takia.

Uudisrakennus Rak 16/4865/ XIlI olisi seitseméan kerrosta korkeampi kuin viereisella ton-
tilla oleva rakennus, seka viereiset muiden taloyhtididen rakennukset. As. Oy Tapion-Salpa
vastustaa jyrkasti tata 13 -kerroksista kerrostaloa ja vaatii etté kyseessé olevan uudisra-
kennuksen harjakorkeus ei saa ylitt44 vieressa olevan, jo olemassa olevan As. Oy. Tapion-
Salvan harjakorkeutta.

As. Oy Tapion-Salpa vastustaa 13 -kerroksisen talon (uudisrakennus Rak 16/4865/ XIIl)
asettelua kaavalle. Kaavaehdotuksessa 13 -kerroksinen uudistalo on samansuuntaisesti
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naapuritontilla olevan taloyhtion talon kanssa mutta [ahempéna kuin nykyinen rakennus
estaen nakyvyyden ja ilta-auringon télta ja sitd ymparoivilta kiinteistoilta.

Autokatoksen paalle tehtévéa viherkatto olisi korkeammalla kuin Tapion-Salvan alimmat
parvekekerrokset mika vahentaisi yksityisyytta ja viihtyisyytta olemassa olevissa asun-
noissa.

As. Oy Tapion-Salpa katsoo, ettd Martinlaakson ns. kaupungin horisontti tulisi muuttu-
maan ympéaroivasta ympéristosta oleellisesti poikkeavaksi jos alueelle rakennetaan 13 -
kerroksinen kerrostalo vallitsevan kerroskorkeuden ollessa alueella 3-8 -kerroksen valilla.

As. Oy Tapion-Salpa esittaa huolensa lentoturvallisuuden puolesta, mikali Helsinki-Van-
taan lentokentén lahestymisalueelle rakennetaan kaupunkiymparistosta oleellisesti muus-
ta rakennetusta kaupunkiymparistosta poikkeavan korkuinen rakennus asuinkayttoon.

2. Elinympériston viihtyisyys véhenee talojen valisen viheralueen kaventuessa ja alueella tyypilli-
sesti esiintyvan kallionalueen poistamisen takia. Tapion-Salpa on huolissaan mahdollisten kal-
lion rajaytysten vaikutuksista olemassa oleviin ympérdiviin taloihin.

3. Tapion-Salpa on huolissaan pelastusteiden riittavyydesta kaavan 002399 alueella. Halytysajo-
neuvojen tulisi paasta palon sattuessa tai muussa hatatilanteessa riittavan lahelle rakennusta
ja sammutusvedenottoja.

4. Y-saation missiona on edistéé yhteiskunnallista oikeudenmukaisuutta ja vahentaa asunnotto-
muutta. On kohtuutonta ettd suunnitteilla oleva 13 -kerroksinen asuintalo (Rak 16/4865/ XIII)
tulee vahentdmaan olemassa olevien ympardivien omistusasuntojen arvoa auringonvalon ja
nékyvyyden vahentyessa.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lahelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 — 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpaallinen kel-
lari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittdinen dominantti Laajaniitynkujan paassa.
Rakentaminen ylospain on edullista verrattuna siihen, etté rakentaminen levittaytyisi ymparis-
toon. Tontilla lentoestekorkeusrajoitus on +140 metria meren pinnasta, minké puolesta rakennus
voisi olla 31-kerroksinen. Autokatos on madallettu puoliksi maan alle ja sen paalle tulee viherkat-
to. Kaavaan on tehty varjostustutkimus, silhuettitutkimus ja pelastuspaikkaselvitys. Kalliota voi-
daan louhia jopa aivan toisen talon vieressa varovaisella louhintatekniikalla. Talot sijoittuvat ny-
kyiselle tonttimaalle. Kaavoitus voi nostaa tai laskea asuntojen arvoa. Kasvukaupungeissa kiinteis-
t6jen arvo kasvaa.

B} Naapuri, Laajaniityntie 10, 28.5.2018:

Martinlaakson rakennuskannan ja palveluiden parantaminen on kannatettavaa. Tdma ei kuiten-
kaan saa aiheuttaa alueella nykyisin asuvien vantaalaisten elinympariston, asumismukavuuden ja
omaisuuden arvon olennaista heikkenemista.

Kaikkien uusien suunniteltujen talojen sijoittuminen tontille ja talojen kokonaiskorkeus heikentéi-
sivat merkittavasti asunto-osakeyhtit Tapion-Salpan Laajaniitynpolun suuntaisen talon asukkaiden
elinympdristda ja asumismukavuutta.

Jos Laajaniitynpolun reunaan rakennettaisiin kolme korkeaa taloa ja lisaksi Laajavuoren reunaan
6-kerroksinen lamellitalo, asunto-osakeyhtit Tapion-Salpan Laajaniitynpolun suuntaisen talon
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huoneistoissa ei sen jalkeen voitaisi endd nauttia keséisesta ilta-auringosta. Laajaniitynpolun puo-
leiselle osalle taloa aurinko nimittain paistaa vain myohaan iltapaivalla ja iltaisin. Erityisesti talossa
olevien yksididen tilanne olisi kohtuuton. Niiss& on ikkunat ainoastaan Laajaniitynpolun puolelle.

Esimerkiksi 22.5.2018 kello 20:40 aurinko paistaa ensimmaisen kerroksen parvekkeelle juuri siita
suunnasta, jonne on suunniteltu 6-kerroksista lamellitaloa. 6-kerroksinen talo estaisi auringon-
paisteen taysin. Ennen tuota kellonaikaa 8-kerroksiset talot olisivat jo ehtineet estad myohaisen
iltapaivén ja alkuillan auringon paasyn parvekkeelle ja huoneistoon. Mikali suunniteltu rakennus
toteutetaan, voivat Tapion-Salpan asukkaat unohtaa keséillat omalla parvekkeella.

Varsinkaan 13-kerroksista pistetaloa ei pitdisi toteuttaa lainkaan. Martinlaakson yleisilmeeseen
eivat kuulu korkeat pistetalot. Lisaksi 13-kerroksisen talon rakentaminen méen péalle on esteetti-
sesti ja maisemallisesti erittéin huono ratkaisu.

Kyseinen 13-kerroksinen talo on suunniteltu aivan Laajaniitynpolun reunaan ja siten se olisi huo-
mattavasti ladhempéna asunto-osakeyhtio Tapion-Salpan rakennusta kuin nykyinen kolmikerroksi-
nen rakennus. Tama myos osaltaan alentaisi merkittavasti asunto-osakeyhtion Tapion-Salpan
asukkaiden asumismukavuutta.

Kaavamuutoksen seurauksena tontille tulisi nykyistd huomattavasti enemmaén asukkaita. Tontille
on jo valmistumassa kolme 8-kerroksista taloa. Tiivis ja ahdas asuminen aiheuttaa jarjestyshéiri-
Oitd. Tasta taas seuraa alueen asumismukavuuden ja arvostuksen olennainen aleneminen.

Uudet talot tulisi rakentaa tontilla nykyisin olevien talojen paikoille. Liséksi talojen kokonaiskor-
keus tulisi sailyttaa nykyisten rakennusten mukaisena.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lahelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 — 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpaallinen kel-
lari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittdinen dominantti Laajaniitynkujan paassa
ja sité on siirretty 2,5 m pohjoisemmaksi. Talojen valiin jad 24,9 m levea rakentamaton vychyke,
jossa on puita. Kaavaan on tehty varjostustutkimus. Jarjestyshairiot eivat johdu rakentamisesta
vaan ihmisten sosiaalisesta ja taloudellisesta hyvinvoinnista, jota asuntotuotanto edistaa. Jos ra-
kennetaan vain nykyisenkorkuisia taloja nykyisille paikoille, ei saada lisdé asuntoja.

E Kaksi naapuria, Laajaniityntie 10, 29.5.2018:

Olemme saaneet tietoomme suunnitelmistanne rakentaa Laajaniitynkujalle, kaava numero
002399, kaksi 8-kerroksista ja yhden 13-kerroksisen talon. Olemme todella tyrmistyneita (ei voi
olla totta)! Haluamme valittaa kaavasta, koska 13-kerroksinen talo on tulossa kiinni Laajaniitynku-
jaan, toisin kuin nykyinen 3-kerroksinen, joka on kauempana kujasta. Talo tulisi aivan eteemme
kuin muuri, eiké parvekkeillemme paistaisi aurinko enéé koskaan, edes kesaisin. Talossamme on
my0s yksioitd, joissa ei ole ikkunoita muuhun suuntaan kuin tulevaa 13-kerroksista taloa kohti.

My0s kaksi tulevaa 8-kerroksista taloa varjostavat meidan taloamme, koska ovat kaksi kerrosta
korkeampia ja sijaitsevat korkeammalla kuin meidan talomme. Toivomme todella, etté tarkistatte
kaavaa, ja otatte huomioon ahdinkomme.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lahelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 — 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpaallinen kel-
lari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittdinen dominantti kadun paassa ja sita on
siirretty 2,5 m pohjoiseen, jolloin talojen valiin jaa 24,9 m. Kaavaan on tehty varjostustutkimus.
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Naapuri, Laajaniityntie 8, 30.5.2018:
Asun viereisen tontin kerrostalossa ja asunto aikoinaan hankittiin mm sen takia, koska on keskell&
luontoa, asunnosta on rauhalliset ja avarat ndkymat.

Suunniteltu uusi kaava heikentaisi asuinolosuhteita seka lyhyella (purku(rakennusmelu) etté pit-
kalla tahtaimelld, jolloin uudet talot peittéisivat jatkossa avaran luontondkymaén, kenties myos ilta-
auringon rippeet ja joutuisimme jatkossa katsomaan vastakkaisen talon sein&é / asuntoja.

Liséksi lisddntynyt rakentaminen ja ndkymien huononeminen laskisi sekd asuinmukavuutta etta
nykyisen asunnon arvoa. Tuossa mittakaavassa toteutettuna pitédé ottaa huomioon myés alueen
asukasmaéaéran ja lilkenteen lisddntyminen, mitkd molemmat vaikuttaisivat asuinmukavuuteen.

Suunniteltu kaava toisi asuinalueelle tullessaan pelkéstaan negatiivisia asioita, joten toivottavasti
ei tule tallaisenaan toteutumaan.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lahelle.
Uudet talot sijoittuvat tonttimaalle. Tydmaa on véliaikainen. Kaavaan on tehty varjostustutkimus.
Laajavuorenpolun eteldpuolelle jaa nykyisia puita ja pohjoispuolelle istutetaan uusia. Kaavoitus
voi nostaa tai laskea asuntojen arvoa. Kasvukaupungeissa kiinteistdjen arvo kasvaa.

As Oy Erkin-Salpa, hallitus, Laajaniityntie 8, 31.5.2018:

--- Naapuritaloyhtion (Laajaniityntie 8) asukkaina olemme huolissamme siité, kuinka tdma vaikut-
taa taloyhtiomme asumiseen mm. talojen varjostamisen ja yksityisyyden menettamisen kannalta,
seka viereisen Laajavuoren puistoalueen viihtyisyyden kannalta.

Kaksi suunniteltua 8-kerrokista taloa on sijoitettu hyvin lahelle taloyhtiomme ll-taloa. Tall4 het-
kella tontilla sijaitsevat talot on sijoitettu niin, etté talojen paadyt ovat taloyhtiotdmme kohti, eik&
talojemme vieressa olevilla seinilla ole ikkunoita. Suunnitelmissa uusien talojen ikkunat osoittavat
vinoon talojamme kohti, mik& vahent&a asukkaidemme yksityisyytté ja laskee asuntojen arvoa.
Uudisrakennukset myds varjostavat taloyhtiotdmme, liiallisen korkeutensa vuoksi peittéen joista-
kin asunnosta taivasnakyman lahes kokonaan, miké alentaa asuntojemme arvoa entisestaan.

Martinlaakso on aikanaan rakennettu vehredksi metsélahioksi ja sen viihtyisyys perustuu runsai-
siin viheralueisiin, avariin ndkymiin, seké téysikasvuiseen puustoon. Alueen alkuperéiset raken-
nukset on rakennettu kuusikerroksisiksi, niin etta talojen harjakorkeus on samalla tasolla taysikas-
vuisten mantyjen, koivujen ja kuusien latvustojen kanssa. Nain vaikutelma vehredsta ymparistosta
sdilyy alueella liikkuttaessa. Entisen Laajavuoren koulun tontille rakennetut 8-kerroksiset talot jo
rikkovat tata perinnetta, torréttden hairitsevasti latvustojen ylédpuolella Laajavuoren kallioiden
puistosta katsoen. Laajaniitynkuja 5:een suunnitellut lilan korkeat talot pilaisivat taté Laajavuoren
puiston nékymaa entisestaan. Etenkin 13-kerroksinen talo nousee aivan liian korkeana maamerk-
kin& nékyviin. Toisin kuin Martinlaakson Ostarin yhteydessé oleva tornitalo, joka sijaistee laak-
s0ssa, sijaitsisi tdima uudisrakennus maen rinteessa ja dominoisi ndkymia hyvin laajalla alueella.
13-kerroksinen talo on myos yli kaksi kertaa korkeampi kuin alueen vanhat rakennukset, mika rik-
koisi alueen ilmetta merkittavasti.

Suunnitellulle asukasmaaralle ei mydsk&én ole kaavoitettu riittavasti autopaikkoja (175 ap 420
asuntoa varten), mik& rasittaa naapuriyhtiéiden parkkipaikkoja ja lahialueen katuja luvattoman
pysakoinnin myota. Tamakin toimii merkittdvané perusteena uudisrakennusten korkeuden rajoit-
tamiselle.
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Vetoamme kaavoittajaan, ettd kaavaa muutettaisiin niin, etta taloyhtidllemme koituisi mahdolli-
simman vahan haittaa. Ehdotamme, etta suunnitellut 8-kerroksiset talot rakennetaan 6-kerroksi-
sina, ja sijoitetaan niin, ettei talojamme kohden oleville seinille rakenneta asuinhuoneistojen ikku-
noita. Mahdollisuuksien mukaan talot myds rakennettaisiin kauemmaksi taloyhtiomme tontista.
13-kerroksisen talon osalta ehdotamme, etté ko. talo rakennettaisiin 6-kerroksisena, tai maksimis-
saan 8-kerroksisena, jolloin se olisi linjassa tontille jo aiemmin rakennettujen talojen korkeuden
kanssa. Yksi tapa kompensoida rakennusoikeuden véhenemisté, olisi rakentaa 6-kerroksisen uu-
disrakennuksen Raiviopolun pééaty korkeampana, esim. 8-kerroksisena.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lahelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 — 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpaallinen kel-
lari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittdinen dominantti Laajaniitynkujan paassa.
Kaavaan on tehty varjostustutkimus. Kaavoitus voi nostaa tai laskea asuntojen arvoa. Kasvukau-
pungeissa Kiinteistdjen arvo kasvaa. Martinlaakso oli 1970-luvulla rautatien viimeinen asema, nyt
osa kehdradan kaupunkirakennetta. Kaupungin kasvaessa maankayttd tehostuu ja maisema
muuttuu urbaanimmaksi. Autopaikkoja varataan nykyisen pysakointinormin mukainen maara

173 kpl (1 ap / 130 asuin-k-m2), tavoitteena asuntotuotannon lisdaminen.

As Oy Salpalehto, Laajaniityntie 12, 31.5.2018:

As Oy Salpalehto Laajaniityntie 12 vastustaa Laajaniitynkuja 5 asemakaavamuutoksessa 002399
esitettyja tonttijarjestelyja ja esittaa, etta tontin uusien rakennusten korkeuksia ja julkisivujen
suuntia muutettaisiin niin, etté niiden vaikutukset olisivat naapuriyhtididen asuntojen nakymiin
mahdollisimman vahaiset.

Maanomistajalle (As.Oy Salpalehto Laajaniityntie 12) aiheutuu haittaa nakyvyyden ja yksityisyyden
menettdmisend uusien talojen varjon vuoksi.

Uudisrakennus Rak16/4865/XI11 tulisi seitseman kerrosta korkeammaksi kuin viereisilla tonteilla
olevat rakennukset. As.Oy Salpalehto vastustaa tata 13-kerroksista taloa ja vaatii, etta tulevan uu-
disrakennuksen harjakorkeus ei ylité vieressé olevan As.Oy Salpalehdon harjakorkeutta.

As.Oy Salpalehto vastustaa 13-kerroksisen talon (uudisrakennus Rak 16/4865/XI11) asettelua kaa-
valle. Kaavaehdotuksessa 13-kerroksinen uudistalo estaisi nakyvyyden ja ilta-auringon talta ja ym-
paroivilté kiinteistoilta.

As.Oy Salpalehto katsoo, etta Martinlaakson horisontti tulisi muuttumaan ymparoivasta ympaéris-
tosta poikkeavaksi jos alueelle rakennetaan 13-kerroksinen kerrostalo nykyisen kerroskorkeuden
ollessa alueella 3-8 kerrosta.

Ympariston viihtyisyys vahenee talojen vélisen viheralueen pienentyessa ja alueella tyypillisesti
esiintyvan kallioalueen poistamisen vuoksi. Salpalehto on huolissaan mahdollisten kalliorajaytys-
ten vaikutuksista ympardiviin taloihin. Lisaksi arveluttaa korkeiden ja lahekkain sijoitettujen taloja
ympérilla mahdollisesti syntyvat tuuli/ilmavirtaukset.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lahelle.
14-kerroksinen talo on yksittainen dominantti kadun paassa. Tornia ei voi kdantaa ilman, etta py-
sakointipaikkoja siirtyisi keskelle pihaa ja leikkipaikka siirtyisi varjoiseen paikkaan (katso jaljem-
pana vaihtoehto 5). Tornia on siirretty 2,5 m pohjoisemmaksi, jolloin talojen valiin jaa 24,9 m le-
vea rakentamaton vyéhyke, jossa on puita. Kaavaan on tehty varjostustutkimus ja silhuettitutki-
mus. Kalliota voidaan louhia jopa aivan toisen talon vieressa varovaisella louhintatekniikalla.
Tuulitutkimus ei ole tarpeen nain matalassa rakentamisessa etaélla rannikosta.
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Kaksi naapuria, Laajaniityntie 8, 31.5.2018:

Kaavassa olevat rakennukset n:o 14, 15 ja 16 ovat liian korkeat. On aiheellista muuttaa ne 6-ker-
roksisiksi, jo maiseman viihtyvyyden kannalta. Rakennukset pimentéavat jo ennestaéan auringotto-
mia parvekkeita ja estavét valon paasyn huoneisiin. Piirustuksen mukaan rakennus n:o 16 olisi pa-
rempi tehdd samansuuntaiseksi kuin n:ot 14 ja 15. Nain ollen rakennus ei tulisi kohtisuoraan ja
néennaisesti liian lahelle naapuritontin vastakkaista taloa.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lahelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 — 8 kerroksisia taloja. 14-kerroksisen tornin kaanta-
minen siirtaisi pysakaointipaikkoja keskelle pihaa ja leikkipaikan varjoiseen paikkaan (katso jaljem-
pana vaihtoehto 5). Tornia on siirretty 2,5 m pohjoisemmaksi, jolloin talojen valiin jaa 24,9 m le-
ved rakentamaton vydhyke, jossa on puita.

Naapuri, Laajaniitynkuja 3, 31.5.2018:
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei valitettavasti mitenkdan huomioida kysei-
sen alueen ja lahiympériston asukkaiden viihtyvyytta.

Tuntuu silta, etté valta kaavoituksessa on rakennuttajilla ja etenkin rakentajalla eli raha haisee.

Jo nyt kyseiselle tontille nousseet talot korottuivat alkuperaisesta suunnitelmasta ja nyt uusissa
suunnitelmissa kerroksia on edelleen lisatty. Korkeiden tornimaisten rakennusten valiset tuulitun-
nelit, pimentava vaikutus ja vieri vieressa sijainti ovat jotain sellaista jota kukaan ei voi toivoa.

Kaavoittakaa aluetta ihmisille jotka asuvat alueella kymmenia vuosia ja sijoittavat omaisuuttaan
siihen kaikkein tarkeimp&an eli omaan asuntoon. Ehdottomasti tontille kaivataan valjempaa ja
matalampaa rakentamista — uudet viimeaikaiset Martinlaakson kaavat ja rakennuskohteet eivat
kiitosta saa.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lahelle.
Samalla maankaytto tehostuu. Kaavaan on tehty varjostustutkimus. Kortteliin rakennetaan myos
omistusasuntoja.

Naapuri, Laajaniitynkuja 8, 31.5.2018:

Pientalojen keskimmaéinen talo (nro 15) tulisi olla kauempana Laajaniitynpolusta sisempéna ton-
tilla (enemman omalla pihalla). Nykyisen ehdotelman mukaan 8 kerroksinen talo luo naapuripihan
(laajaniityntien 8) asuntoihin ilta-auringon varjon, jota ei talla hetkell& ole. Ilta-aurinko paistaa
parvekkeelle nyt n. klo 17-21, jonka uusi korkea rakennus estaisi. Lisaksi etaisyys ja sitd mydten
nékyvyys rakennettavista pistetaloista em. naapuripihan olohuoneisiin on liian esteetdn/l&hella.
Rakennettava keskimmainen pistetalo (rak nro 15) mahtuu hyvin sisemmalle tontille ja talloin se
varjostaisi ainoastaan parkkipaikkoja/viherkatosta eik& laheisen etdisyyden tuomaa nakyvyytta
rakennettaviin tai vanhoihin naapuritaloihin olisi hairitsevasti. Vastaavasti laajaniitynpolun varsi
olisi riittdvan ilmava ja valoisa, kun kaikki rakennukset eivét olisi aivan kdvelytien varressa. Toivon,
ettd edella mainitut seikat huomioidaan rakennusten sijoittelussa kaavasta paatettdessa, jotta voi-
sin sitd omasta puolestani puoltaa.

=> Laajaniitynpolulla taloja on kaannetty, jolloin talojen valiin saadaan istutuksia. Talojen 15 ja 16
valissa autokatos sijoittuu puoliksi maan alle ja katetaan viherkatolla. Talon 15 pohjoispuolella
kulkee ajo- ja pelastustie takatontille. Kaavaan on tehty varjostustutkimus.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 6.6.2018:

Olemassa olevat yleisen vesihuollon verkostoyhteydet sijaitsevat Laajaniitynkujalla ja Laajaniityn-
polulla. Laajaniitynpolulla sijaitseva hulevesiviemari sijoittuu johtokartan perusteella aivan kiin-
teiston etelarajan tuntumaan. Mikali jatkosuunnittelussa todetaan, ettd asemakaavamuutos edel-
lyttaa yleisen vesihuollon siirtoa, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa
yhteistyossd HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyvéksytet&aan HSY:II4.

=> Hankkeesta on neuvoteltu HSY:n kanssa. Vesihuollon esisuunnitelma ja hulevesisuunnitelma on
esitetty s. 34 — 36.
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Martmlaakson rakennushankkeetja mahdoII|3|a korkean rakentamlsen palkk01a (yli 8 kerrosta)

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on nykyisten huonokuntoisten asuinkerrostalojen purkami-
nen ja uusien esteettdmien, energiatehokkaiden ja paremmin aanieristettyjen kerrostalojen lisa-
rakentaminen. Tall6in saadaan liséé asuntoja rautatieaseman ja palvelujen lahelle ja asuntojakau-
ma vastaa paremmin asuntojen kysyntaan.

Alue on maakuntakaavassa tiivistettavaa taajamatoimintojen aluetta ja yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta. Kaava toteuttaa kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018) muun
muassa korkeasta rakentamisesta asemakeskuksiin seka asuntojen kaavoitus- ja rakentamistavoit-
teita.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto 1

Matala rakennus myotéilee rinnettd ja nykyisia raken-
nuspaikkoja. Iso yhtendinen piha. Uutta 14 700 k-m2,
yht. 22 050 k-m2, 170 ap. / Arkkitehdit Q4 Oy 13.12.2017

Vaihtoehto 2

L-muotoiset talot ovat Martinlaaksossa vieraita. Laajanii-
tynkujan pééssé ajoramppi. Uutta 15 200 k-m2, yht.

22 550 k-m2, 174 ap. / Arkkitehdit Q4 Oy 13.12.2017

Vaihtoehto 3
Talot lahekkain toisiaan, katsotaan ikkunasta ikkunaan.
Keskeinen piha. Laajaniitynkujan paassé ajoramppi.
Uutta 14 850 k-m2, yht. 22 200 k-m2, 171 ap.

/ Arkkitehdit Q4 Oy 13.12.2017
v
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Vaihtoehto 4
Vaihtoehtojen 1 ja 3 yhdistelméa
iso yhtendinen avara piha,
pitkd Laajavuorta myotdileva lamelli, jonka paat tait-
tuvat Martinlaakson koordinaatistoon,
torni Laajavuorenkujan paatteend,
tornit rajaavat Laajaniitynpolkua,
kaksi tornia kdannetty koordinaatistossa,
autopaikkoja saadaan riittavasti,
viherkaton alla tornien valissa 32 kpl
nykyinen tasainen leikkipaikka sailyy.
Uudet rakennukset 18 210 k-m2.
Kokonaisrakennusoikeus yht. 25 560 k-m2 (e = 1,51).
/ TKa 9.2.2018

Vaihtoehto 5

Myds korkein torni on kd&nnetty
syntyy avoimempia viistoja nakymia
talon kaantdminen vie pyséakointipaikkoja, jotka on
sijoitettava pihalle leikkipaikalle ja leikkipaikka on
siirrettéva varjoisampaan paikkaan
viherkaton alle mahtuu vain 16 ap eiké autokatosta
voi alentaa tarvittavan ajoluiskan vuoksi puolella
kerroksella kuten vaihtoehdossa 4
jalankulkuyhteydet pihalle ja leikkipaikalle kulkevat
pysékdintialueen kautta, ei erillista jalankulkua
istutuksia mahtuu pihalle véhemman
kaukomaisemassa torni on eri suunnassa muihin ra-
kennuksiin ndhden.

Uudet rakennukset 18 608 k-m2.

Kokonaisrakennusoikeus yht. 25 958 km2 (e = 1,53).

/ TKa 24.6.2018

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavoitusta on jatkettu vaihtoehdon 4 pohjalta, jossa saadaan eniten asuntoja ja rakennusoi-
keutta, iso piha ja riittdvat autopaikat, ja rakennukset sijaitsevat véljasti toisiinsa néhden. Kor-
keimman tornin k&&ntdminen (vaihtoehto 5) siirtaisi autopaikoituksen keskelle pihaa ja leikkipai-
kan autopaikkojen tieltd varjoiseen paikkaan.

Osallistumisen jalkeen tehdyt tarkistukset

Korkein torni on 13-kerroksisen sijaan 14-kerroksinen ja sitd on siirretty irti Laajaniitynpolusta.
Lisaksi katolle sallitaan teknisten tilojen liséksi saunaosasto. Asuinkerrosala on vahentynyt 227 k-
m2 (1,0 %) ja kokonaiskerrosala kasvanut 439 k-m2 (1,5 %). Muutos ei ole oleellinen ja tulee kuul-
luksi kaavan nahtavilld ollessa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Havainnekuva koillisesta. Arkitehdit Q4 Oy 17.10.218

KAAVAN RAKENNE

Kerrostalotontilta puretaan viisi kolmekerroksista kerrostaloa (7 935 k-m2) ja rakennetaan nelja
6 — 14 -kerroksista kerrostaloa (18 380 k-m2). Tontilla on jo rakenteilla kolme kahdeksankerrok-
sista kerrostaloa (7 350 k-m2), joista yksi on valmistunut syyskuussa 2018. Autopaikkoja varataan
173 kpl (1 ap / 130 asuin-k-m2).

Nykyinen rakennusoikeus: Asuinkerrostalojen korttelialue AK, kaavan mukainen kerrosala 15 285
k-m2, josta jo rakenteilla olevat rakennukset 7 350 k-m2 ja purettavat 7 935 k-m2.

(Rakenteilla olevien rakennusten kerrosala on rakennusrekisterissa 8 412 k-m2, miké siséltéé kaa-
van sallimaa lisakerrosalaa.)

Haettu rakennusoikeus: Asuinkerrostalojen korttelialue AK, 25 730 k-m2, josta jo rakenteilla ole-
vat kolme taloa 7 350 k-m2 ja uudet rakennukset neljé taloa 18 380 k-m2.

Rakennusoikeuden lisdys: 10 445 k-m2.
Kerrostalotontin (2) pinta-ala on 16 957 m2, jolloin tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 1,52.

Muutos tuottaa uusia, esteettdmia, paremmin &ani- ja lampoeristettyjé ja paremmin kysyntéén
vastaavia asuntoja 306 kpl. Tontilta puretaan 105 asuntoa, joten asuntomé&éré kasvaa 201 kpl.

Tontti sijaitsee lahelld kehédradan rautatieasemaa, kauppakeskusta ja muita palveluja. Vieressa on
Laajavuoren puistoalue.
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' ILaajayuori_ '/
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Rakennukset Rakenteilla Valmis Kaavoitettavat
Rak 7 Rak 8 Rak 9 Rak 13 Rak 14 Rak 15 Rak 16
Kerrosluku VI VI VI VI VI VI XV
Kerrosala k-m2 2436 2436 2477 7358 3003 3147 4826
Rakennusoikeus k-m2 2450 2450 2450 7360 3040 3150 4830
Asemapiirros. Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Laajaniityn-

. - Pysakointi % Leikkipaikka

e st

Leikkaus autokatoksesta. Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018
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Havainnekuva eteldsta. Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Rakennukset muodostavat monipuolisen kokonaisuuden, joka koostuu erilaisista taloista.

Rakennusoikeuslaskelma
Rakenteilla olevat Valmis Kaavoitettavat uudet rakennukset ~ Uudet Kaikki

Autopaikkanormi 1 ap / 130 k-m2 (Kala 19.12.2013, maaréaikaisena 31.12.2018 asti).
Asuinkerrosala 22 435 k-m2 / 130 = 173 ap. R LEEEEEEEEEEEEEEEEE L S

rakennukset yht. yht.
Rakennus nro 7 8 9 13 14 15 16
Kerrosluku 8 8 8 6 8 8 14
Asunnot kpl 42 42 35 116 52 52 86 306 425
Asunnot k-m2 2041 2041 2079 6516 2760 2760 4238 16274 22435 ==.,
Varastot ym. k-m2 276 276 278 482 123 252 263 1120 1950 '
Porrashuoneet k-m2 120 120 120 360 120 135 225 840 1200
Paakayton mukainen kerrosala 2436 2436 2477 7357 3003 3147 4825 18332 25681 .
yhteensa k-m2
Rakennusoikeuden liséksi :
- kerhotilat, pesula, saunatilat 163 44 100 100 270 514 677 .
- porrashuoneiden sallittu lis& 138 138 143 555 230 285 812 1882 2301
- vss, tekniset tilat 188 30 235 115 568 568 .
Lisarakennusoikeus yhteensa 301 138 143 787 360 620 1197 2964 3546
Koko kerrosala yhteensa k-m2, 2737 2574 2620 8144 3363 3767 6022 21296 29227
ei sisdlla yli 250 mm osuutta :
Huoneistoala h-m2 1802 1801 1849 5914 2521 2521 3854 14810 20262
Asunnot + porrashuoneet k-m2 2161 2161 2199 6876 2880 2895 4463 17114 23635 :
*) Lisaksi kattosauna. Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018 =
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Asunnot. Porras;huonégt. VSS ja tekniset tilat. Liike / Asukastila.
1. kerros. Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla saadaan
toisistaan poikkeavia erilaisia taloja,
iso yhtendinen avara autoton piha,
pitké Laajavuorta myotaileva lamelli, jonka paat taittuvat Martinlaakson koordinaatistoon,
torni Laajavuorenkujan paatteeksi, sen katolle saunaosasto,
vinoon asetelluista taloista ei katsota suoraan toisiin asuntoihin,
Laajaniitynpolulle ja& talojen valiin tilaa 24,9 m, rakentamaton vyohyke, jossa on puita,
autopaikat osin viherkaton alle,
uusien asuntojen parempi energiatalous ja aaneneristavyys ja parempi vastaavuus kysyntaan,
korttelin vihertehokkuus 1,2 (tavoite 0,8), josta on erillinen laskelma.
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Asunnot. : Porrashuoneet ja aulat.

B Aputilat ja varastot.
VSS ja tekniset tilat* Asukastilat* *) Rakennusoikeuden liséksi.
2. kerros. Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018
ALUEVARAUKSET

Kortteli merkitaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, rakennusoikeus kerrosaloittain yhteensa
25 730 k-m2, kerrosluvut 6 — 14. Korttelin tehokkuudeksi muodostuu e = 1,52.

Rakennukselle 13 muodostetaan oma tontti, joka myydaan omistusasuntojen rakentamiseen.
Rakennuksen 13 vaestonsuojat ovat maantasokerroksessa.

Rakennusten 14, 15 ja 16 vaestonsuojat ovat rakennuksen 15 kellarissa.

Rakennuksen 16 katolla on saunaosasto, ilmastointikonehuone ja kattoterassi.

Nykyinen rakennusoikeus 15 285 k-m2
Nyt rakenteilla kolme taloa 7350
Puretaan viisi taloa 7935
Kaavoitettavat uudet nelji taloa 18 380
Uusi rakennusoikeus yhteensa 25 730

Rakennusoikeus kasvaa 10 445
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Asunnot. Porrashuoneet.
3. kerros. Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018
Autopaikat

Autopaikkanormi 1 ap / 130 k-m2 (Kala 9.12.2013, méaréaikaisena 31.12.2018 asti).

Pyséakainnin kokeilunormin tavoitteena on helpottaa ja lisdta asuntotuotantoa joukkoliikenteen
kannalta edullisilla alueilla seka edistad asuntorakentamisen kohtuuhintaisuutta optimoimalla eri-
tyisesti rakenteellisten pysékdintipaikkojen maaraa.

Asuinkerrosala 22 435 k-m2 / 130 = 173 ap.

Autopaikat sijoittuvat jo rakennettuun pysékdintitaloon 87 ap, pihalle 60 ap ja autohalliin viherka-
ton alle 26 ap, yhteensa 173 ap. Lisaksi pihalle voidaan liséta 4 ap.

Polkupydrapaikat

Polkupydrépaikat mitoitetaan rakennusvalvontojen yhteisen kaytannon (TOP 10) mukaisesti:
1-2h/ 1,5 pp, 3h jaenemman / 2 pp, mika tuottaa yhteensé 488 pp.
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iy i f : : Kattokerros
Asunnot. lImanvaihtokone. Saunaosasto.
4. kerros. Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Ympéariston hairiotekijat

Asuntojen daneneristavyyden AL lentomelua vastaan tulee olla vahintdan 32 dB, uudisrakennuk-
sissa kuitenkin 35 dB, missé on huomioitu lentoliikenteen kasvu.

Nimisto

Kaavamuutos ei muuta nykyist& nimistoa.

Martinlaakso / Martensdal (1967) on ollut Martinkylan / Martensby takamaata.

Laajaniitynkuja / Bredéangsgranden (1967), Laajaniitynpolku / Bredangsstigen (1967) ja puiston
nimi Laajavuori / Brederget (1972) johtuvat vanhasta paikannimest&, 1759 Bredbergsang, 1859
Bredbergs ang, 1933 Bredberg. Niitty on sijainnut rautatien itdpuolella.

Raiviopolku / Rodjestigen (1972) perustuu sekin vanhaan paikannimeen, 1859 Nyrddjekarr.
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Nykyinen nakdala naapurikerrostalosta lounaasta tontille ja Laajaniitynpolulle. TKa 23.8.2018

Alustava huoneistojakauma

Huoneistot Rak 13 Rak 14 Rak 15 Rak 16 Yhteensa

tyyppi m2 Ikm yht. m2 Ikm yht. m2 Ikm yht. m2 Ikm yht. m2 Ikm yht. m2
1h+kt 30,0 20 600,0 20 600,0
1h+kt 34,0 26 884,0 26 884,0
1h+kt 36,0 16 576,0 16 576,0 32 1152,0
1h+kt 36,5 12 438,0 12 438,0
2h+kt 39,0 20 780,0 20 780,0
2h+kt 41,0 8 328,0 8 328,0 16 656,0
2h+kt 42,5 2 85,0 2 85,0
2h+kt 44,0 7 308,0 7 308,0 14 616,0
2h+kt 46.0 8 368,0 8 368,0
2h+kt 48,0 12 576,0 12 576,0
2h+kt 49,0 12 588,0 12 588,0
2h+k 51,5 12 618,0 12 618,0
2h+kt 52,0 10 520,0 10 520,0
2h+kt 55,0 14 770,0 14 770,0
2h+k 56,0 7 392,0 7 392,0 14 784,0
2h+k 56,5 5 282,5 5 282,5
2h+k 57,0 5 285,0 5 285,0
2h+kt 57,5 7 402,5 7 402,5 14 805,0
3h+kt 62,0 5 310,0 5 310,0
3h+kt 62,5 12 750,0 12 750,0
3h+kt 65,5 12 786,0 12 786,0
3h+k 72,5 5 362,5 5 362,5
3h+kt 73,5 7 5145 7 5145 14 = 1029,0
3h+k 76,5 10 765,0 10 765,0
Yhteensa 116  5914,0 52  2521,0 52 2521,0 86 3854,0 306 148100
Keskipinta-ala 51,0 48,5 48,5 44,8 48,4
Yksioita 17,2 % 30,8 % 30,8 % 44.2 % 29,4%

Arkkitehdit Q4 Oy 3.9.2018

Uusia asuntoja 306 kpl, niiden keskipinta-ala on 48 h-m2.

Yksioita asunnoista on 29 %.
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Rakennukset. Nurmikko. Oleva nurmi.
Asfaltti. Pensaat. Oleva pensas.
Betonikivi/kiveys. Kattopuutarha. Oleva perenna.
Sora, hiekka, kivituhka. Niitty/ketoviherkatto. Oleva viherkatto, perenna.
Hiekkapohjainen nurmi, e _ )
nurmikiveys, . Hulevesipainanne. )( Kaadettava puu (manty).
.C-Erj. Séilytettdvéa isokokoinen " Istutettava isokokoinen Istutettava pienikokoinen
} lehti- tai havupuu. B lehti- tai havupuu. tai pylvdsmainen puu.
Alustava pihaluonnos. Arkkitehdit Q4 Oy 18.10.2018
Saavutettu vihertehokkuus 1,2
Tavoitetaso 0,8

Minimitaso 0,6
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Tekninen huolto Marja Leppanen

Luonnonympaéristo, vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on kerrostaloja piha-alueineen, eli tontti on osin vetta Ia-
paisematonté katto- ja asfalttipintaa seké osin vetta lapaisevad viherpintaa. Nykyisten asuinraken-
nusten kuivatusvedet on johdettu yleiseen hulevesiviemariverkostoon.

Kaavamuutosalue kuuluu Mé&téojan valuma-alueeseen. Alueen vedet johdetaan Méatdojanlaakson
pohjoisosaan. Mé&tdojanlaakso on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja
se toimii luontaisena tulva-alueena. Mataojanlaaksossa el&é harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista
merkittavin on halavasepikka.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.
Rakennettu ymparisto, vesihuolto

- Vedenjakelu

Kaava-alueen lahin yleinen vesijohto sijaitsee Laajaniitynkujalla (150 V 1975). Vesijohdon paéaty
siirretdén tarvittaessa rakentajan toimesta. Siirtosuunnitelmat on tehtava HSY:n ohjeiden mukai-
sesti ja hyvéksytettava HSY:II&.

Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyrméen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-
kakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +82 m ...
+95 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa. Asuinrakennuksissa tarvitaan
kiinteistokohtaiset paineenkorottamot.

- Jatevesiviemardginti
Kaava-alueen lahin yleinen jatevesiviemari sijaitsee Laajaniitynkujalla (300 B 1975). Tontin rajan
laheisyyteen sijoittuvalle jatevesiviemarille varataan kaavassa 2,5 metrin suojaetaisyys.

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet joh-
detaan runkoviemarissé Vihdintien alitse Himeenkyl&én ja sieltd Hdmevaaraan. Hdmevaarassa
runkovieméri liittyy Espoon viemaériverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.

- Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen kuivatus perustuu hulevesiviemargéintiin. Kaavamuutosalueen itdpuolella Laajanii-
tynpolulla kulkee HSY:n hulevesiviemari (300 B 1975). Lisaksi hulevesiviemérointi on rakennettu
Laajaniitynkujalle (300 B 1975) ja Raiviopolulle (300 B 1975). Kaava-alueen hulevedet johdetaan
hulevesiviemareissa ja avo-ojissa Mé&tdojaan.

Laajaniitynpolulla ja Laajaniitynkujalla tontin rajan laheisyyteen sijoittuvalle HSY:n hulevesiviemé-
rille (300 B 1975) varataan kaavassa 2,5 metrin suojaetaisyys.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

- Vesihuolto
Uudet asuinrakennukset voidaan liittd4 Laajaniitynkujalle jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon.
Yksityisille tonttijohdoille varataan kaavassa rasitealue.

Tontin hulevedet voi vaihtoehtoisesti kytked myds Laajaniitynpolun tai Raiviopolun hulevesi-
viemédreihin, jotka molemmat johtavat vetensé Laajaniitynkujan hulevesiviemariin.
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Yleist& vesihuoltoverkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei ai-
heudu vesihuollolle lisakustannuksia.

Vaikutukset luonnonymparistdon

- Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutoksen mygta vetta lapdisemattéman pinnan méara lisdantyy. Lapaiseméattdmien pinto-
jen lisdantyessd on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttéa tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon siltd osin, kun tontilla tehdaan kaavamuutoksesta johtuvia muutostditd. Muut osat tont-
tia voidaan jattéa ennalleen, eivatka viivytysvaatimukset koske niité osia tontista. Hulevesien hal-
lintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta
saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa.
Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha- ja pysakoéintialu-
eille hetkellisesti. Tam4 tulvamitoitus tehd&in 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka rankkuus on
167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta ylei-
sille alueille. Tulvareitti on syytad mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

KaavatyOn yhteydessé kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevedet tulee
viivyttad hulevesiselvityksen (24.9.2018) mukaisesti tonttien yhteisillé jarjestelmilla. Rakennuslu-
van yhteydessa tulee tehdé tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdan kaupungilla
rakennusluvan yhteydessa.

—

! . /

Vesihuollon esisuunnitelma. Marja Leppéanen 15.10.2018



002399 Laajaniityntie 5 / 5.10.2018 36/50

I:E:J.F'rr\l.x.'r
-z o
FrakENns, kaTT

o 1 .'\"\.p. d

s S et o =
lvitys. / RE-Suunn

.-: o
Fy

I—Iiﬁ-iev sis ittelu Oy, Arvo ﬁossi 24.9.”2.018

Hulevesisuunnitelma

Vantaan kaupunki on laatinut hulevesien hallinnan toimintamallin (2014). Hulevesien késittelysté
méaarataan rakennusjarjestyksessa.

Kaavaan on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma (RE-Suunnittelu Oy / Arvo Rossi 5.9.2018).

Koko tontin pinta-ala on 16 957 m2. Nyt rakenteilla olevan vaiheen (5 638 m2) hulevedet on joh-
dettu viivytyksen kautta hulevesiviemariin. Nyt kaavoitettavan lopputontin (11 319 m2) hulevesi-
virtaama olisi 50 I/s, jolloin tontin uuden k&ytdn mukaan hulevesimaara olisi 130 I/s ilman toimen-
piteitd. Huleveden viivytysta varten rakennetaan kaksi huleveden viivytyskenttdaa 50 m3 ja 90 m3.
Ne sijoitetaan pihalle maan alle.
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mDJQan

Martinlaaksontie

Suhde ympardivaan kaupunkirakenteeseen, lintuperspektiivi. Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden asua hyvalla sijainnilla Iahelld rautatieasemaa ja palveluja.
Kaavamuutos tuottaa uusia esteettomia kerrostaloasuntoja 306 kpl, jotka vastaavat purettavia
hissittémid asuntoja paremmin kysynt&én ja kasvavan kaupungin asuntotarpeeseen seka tayttavat
kaupungin tavoitetta asuntorakentamisesta. Asuntoméaéra kasvaa, jolloin palveluiden kysynté kas-
vaa. Rakentaminen liittyy valmiiseen katuun ja kunnallistekniikkaan. Rakennusty® tuottaa tila-
péista liikenne- ja meluhaittaa.

Luonnontilainen piha muuttuu ensin osin rakennustydmaaksi ja lopulta taas rakennetuksi pihaksi.
Osa pihapuista sailyy. Kaavamuutos ei vaikuta Laajavuoren puistoalueeseen.

Kaupunkikuvassa nakyvin muutos on Laajaniitynpolun uudet rakennukset, Laajaniitynkujan paa-
hén rakennettava tornitalo sekd rakennusten korkeuden kasvaminen nykytilanteeseen verrattuna.
Ympéristossé on rakenteilla runsaasti uusia kerrostaloja.

Lilkennevaikutukset: Nykyiset autopaikat 117 kpl tuottavat lilkennettd noin 293 ajon/vrk (2,5 ajon
/ap/vrk). Kaavamuutoksen jalkeen autopaikat 173 kpl tuottavat noin 433 ajon/vrk, jolloin lisdys on
noin 140 ajon/vrk. Hanke lisd& myos kevytta lilkennettd ja joukkoliikennematkoja.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikkenneverkkoon ja ilmastoon ovat véhai-
set. Kaava tehostaa osaltaan maankayttoa seka infrastruktuurin ja palveluiden kayttoa. Tiivistami-
nen ja tdydentdminen ovat yleiskaavan keskeisia periaatteita ja hajarakentamista tai uusien asun-
toalueiden perustamista edullisempaa.
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Pelastuspaikkaselvitys. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018.

Arkkitehdit Q4 Oy on neuvotellut hankkeesta Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Nykyinen ndkyma Laajaniitynkujan kaantopaikalta.  TKa19.10.2018
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Silhuettitutkimus

Nakyr.na Laajaniitynkujalta, Laajaniityntien risteyksesta. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018.

Tornitalo tarjoaa vapaita nékymia. Korkeimman talon kattoterassilla horisontti on 24 kilometrin
etéisyydelld. Kattoterassi on avoinna myds alimman kerroksen asukkaille.

Koska korkealla horisontti on kauempana, on my6s péaivén valoisa aika pitempi kuin maantasossa.
Lisaksi tornitalosta voi havainnoida upeasti maisemaa, lintuja, lentokoneita, sdailmioita, avaruutta
ja yollista kaupunkia. Silmé lepad kauas katsoessaan. Auringon laskiessa aurinko valaisee asunnon
katon, koska se laskee asunnon tason alapuolelle.
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Nakyma Kivivuorentieltéd bussiterminaalin takaa. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018.

PN T = .
Tornitalo ei ndy Laajavuorelta eikéd Mart

Silhuettitutkimus osoittaa, ettd korkein talo kohoaa puiden yl&puolelle, mutta on maisemassa
paikallinen dominantti Laajaniitynkujan paassa eika perspektiivin vuoksi vaikuta hallitsevasti
Martinlaakson keskustan kaupunkikuvaan eiké Laajavuoren maisemaan.
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Varjostustutkimus
Kevétpdivantasaus 20.3.
Aurinko nousee 6:22
Aurinko laskee 18:34

Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018

Varjostustutkimus
Kesapéaivanseisaus 21.6.
Aurinko nousee 3:54
Aurinko laskee 22:50

Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018
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Varjostustutkimus
Syyspaivéantasaus 23.9.
Aurinko nousee 7:06
Aurinko laskee 19:18

Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018

Varjostustutkimus
Talvipaivénseisaus 22.12.
Aurinko nousee 9:24
Aurinko laskee 15:13

Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018
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Varjostustutkimus. / Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018.

Varjostustutkimus osoittaa, etta uudisrakennukset eivat merkittévéasti varjosta etelapuoleisia ta-
loja, vaan etenkin omaa pihaa, eikd sitdkaan kokonaan. Tornitalo luo pitemman varjon, mutta se
liikkuu kauempana nopeammin. Myd6s puut varjostavat, mité ei ole huomioitu tdssa massamallis-
sa. lltaisin ja talvella kaupunki on yleisesti varjoinen.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Rakennuslupahakemuksesta kuullaan naapureita ja ilmoitetaan rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Kaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu Timo Kallaluoto
Elina Ekroos
Joonas Arponen
Tomi Henriksson

Armi Vaha-Piikkio

Kiinteistot ja asuminen

Kuntatekniikan keskus Pirjo Salo
Marja Leppanen

Mikko Kettunen

Rakennusvalvonta Matti Karki
Timo Tamminen

Jari Saajo

Koy M2-Kodit / Y-s&atio Pekka Kampman
Arkkitehdit Q4 Oy, Y-saation konsulttina Ari M@ki-Marttunen
Marja Tormala

lina Koskinen

RE-Suunnittelu Oy, Y-s&&ation konsulttina Arvo Rossi

aluearkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
asumisasioiden paallikko
tonttipaallikko
liikenneinsindori
suunnitteluinsindori
alueinsingori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
rakennuttajapaallikko
arkkitehti

arkkitehti

arkkitehti

DI

Neuvottelut hakijan kanssa 13.12.2017, 18.1.2018, 12.6.2018, 4.7.2018, 24.9.2018, 1.10.2018 ja

17.10.2018.
Kaavan aloituskokous 12.4.2018.
Neuvottelu rakennusvalvonnassa 3.10.2018.

Arkkitehdit Q4 Oy neuvotteli Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa 10.7.2018.
Kaavaa on kasitelty Lansitiimissa 4.9.2018 ja Lansi-Vantaan aluetiimissa 12.9.2018.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Vantaa 5.11.2018

T R—to
Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, 01300 Vantaa
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomridets nummer Datum Baskarlbladens nummer
002399 5.11.2018 6585491
Vantaan kaupunki \ /rm Vanda stad
— [
| <= |

LAAJANITYNKUJAS |l

Kaupunginosa 17, Martinlaakso —
Asemakaavan muutos

Kortteli 17558.

Tonttijaon muutos

Kortteli 17558.

1:2000

BREDANGSGRANDEN 5

Stadsdel 17, Martensdal

Andring av detaljplanen
Kvarteret 17558.

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 17558

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus
Korttelin korkeimman talon kattokerroksessa tulee olla
yhieisia saunatiloja ja oleskeluterassi.

Ylimman kerroksen ylapuolelle saa osin rakentaa sauna-,

kunto-, kerho- ja teknisia tiloja ja porrashuoneen kerros-
luvun ja rakennusoikeuden estamatta.

Porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan saa kussakin ker-
roksessa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi, jos porrashuone on luonnonvaloinen.

Kaavassa annetun rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisaksi
tontille 3 saa sijoittaa paivakoti-, palvelu- ja muita vastaavia
tiloja yhteensa enintadn 480 k-m2.

Asemakaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi ra-
kennusalalle saa sijoillaa sauna-, kunto-, kerho-, harras-
tus-, yhteis-, varasto-, vaestonsuoja- ja vastaavia asu
mista palvelevia tiloja ja liiketiloja enintaan 15 % asema-
kaavassa annetusta rakennusoikeudesta.

Edella mainitut lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto-
paikkoja eika vaestonsuojaa.

Julkisivut
Rakennusten tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria.

Korkein talo sijailsee kadun paatieena ja nakyy kau-
punkimaisemassa ja tulee kasitellda kaupunkikuvalli-
sena kiinnekohtana. Rakennus ja sen huippu tulee
olla arkkitehtuuriltaan muista rakennuksista selvasti
poikkeava.

Muiden rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla rappaus
tai poltettu tiili.

Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakya.

Korltelin eri rakennusten julkisivujen tulee olla erilaisia
kayttaen arkkitehtuurin keinoja, kuten materiaaleja,
vareja ja aukotusta.

Kuusikerroksisella rakennusalalla rakentamiseen tulee
kayttaa rakennusalan koko pituus ja julkisivuvarien tai
maleriaalien lulee vaihdella koko lalossa niin, etla jo-
kaisen porrashuoneen kohdalla kaytetaan pystysuun-
nassa kahta eri varia.

Kulmahuoneistojen tulee avautua kahteen suuntaan.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradels grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggnadsratt
Pa takvaningen i kvarterets hogsta hus ska det finnas
gemensamma bastu-utrymmen och vistelseterrass.

Ovanfor overvaningen far delvis byggas bastu-, kon-
ditions-, klubb- och tekniska utrymsnmen och ett trapp-
hus utéver vaningsantalet och byggnadsratien.

Utéver den i detalplanen anvisade vaningsytan far pa
varje vaning byggas den del av trapphusen som over-
stiger 15 m?, om trapphusen har naturligt ljus.

Utover den i detaljplanen angiven byggnadsralt och
vaningsantal far p4 tomten 3 placeras daghems-, ser-
vice- och andra motsvarande utrymmen, tillsammans
hogst 480 m=-vy.

Utdver den byggnadsratt angiven i detaljplan fér pd byg-
gnadsylan placeras baslu-, konditions-, klubb-, hobby-,
forrads-, skyddsrums-, gemensamma och motsvarande
utrymmen som betjanar boendet och affarsutrymmen i
hogst 15 % av den byggnadsratt som ar angiven i detalj-
planen.

Ovannamnda ytterligare byggratter dimensionerar inte
bilplatser eller skyddsrum.

Fasader
Byganaderna ska presenteras hogklassiskt arkitektur.

Det hogsta husel ligger vid slutel av galan och ar syn-
ligt i stadslandskapet och kommer att behandlas som
en attrakdion | stadsbilden. Byggnaden och dess topp
ska vara arkitektoniskl klart annorlunda &n andra by-
ggnader.

Fér andra byggnader ska fasadmaterialet vara rapp-
ning eller brant tegel.

Eventuella elementfogar far inle synas.

Byggnadsfasademna bor vara olika med hjalp av arkitek-
toniska medel sorn material, farger och oppningar.

Far byggandel pd byggnadsyla med sex vaningar ska
hela byggnadsytans langd anvandas fér byggande och
fasadiargerna eller material ska varieras i hela huset s3,
att vertikalt anvands tva olika farger for varje trapphus.

Lagenheterna i byggnadernas hom skall 6ppnas mot tva
rikiningar.
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Alimman kerroksen julkisivun tulee poiketa kasittelyl-
taan muista kerroksisla.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja toimin-
nallinen vaikutelma.

Laajaniitynkujan ja Laajaniitynpolun varrelle tulee sijoit-
taa yhteiskayttttiloja jokaiseen rakennukseen ja ne
lulee varustaa nayleikkunoin.

Uudisrakennuksissa parvekejulkisivu tulee kasitella
Julkisivun tapaan ja antaa sisaanvedettyjen parvek-
keiden vaikutelma.

Kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Parvekkeet on lasilettava.

Asuntojen daneneristivyyden AL lentomelua vastaan
tulee olla vahintaan 32 dB, uudisrakennuksissa kui-
tenkin 35 dB.

Piha

Tontin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,80,
laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa.
Tontilla tulee olla rehevasti puita ja pensaita, isoja pui-
ta on mahdollisuuksien mukaan sailytettiva ja ne on
suojattava rakennusaikana.

Pysakaintilaitoksen alempi pysakéintitaso tulee sijoit-
taa puoliksi maantason alle ja pysakdintilaitos on
rajatlava pergolalla, joka on istuteltava kdynnoksin.

Autohalli (asemakaavassa autokatos) tulee sijoittaa
puoliksi maan alle ja siina tulee olla viherkansi, joka
tulee istuttaa puin ja pensain.

Pysakodintialue on istutettava mahdollisimman rehevasti
ja rajattava joko pylvashaavoin tai pylvastammin muuta
pihaa ja Raiviopolkua vastaan.

Laajaniitynpolkua vastaan on istutettava pylvastammia
tai pylvashaapoja.

Kavelytiet kaduilta asuintalojen sisaankaynneille on
kivettava tai laatoitetiava.

Pihan wlee olla korttelin yhteiskayiossa eika sita saa
aidata.

Hulevesia tulee viivyttaa.

Polkupy6rapaikkojen maara on mitoitettava rakennus-
valvonnan yhtenaisen kaytannon mukaisesti.

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Aulopaikkoja on varaltava vahintaan 1 ap / 130 k-mz2.
asuinkerrosalaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Fasaden i nedersta vaningen ska skilja sig av de andra
vaningarna.

Fasaderna i markplanet ska ge ett oppet och funktionelit
intryck.

Langs Bredbergsgranden och Bredbergsstigen ska pla-
ceras gemensamma utrymmen i varje byggnad och de
ska utrustas med skyltfdnster.

| nybyggnadema balkongfasaden ska behandlas pd sam-
ma satt som fasaden och ge intrycket av indragna balkon-
ger.

Hémbalkongerna ska dppnas mot tva rikiningar.

Balkongerna skall inglasas.

Bostiddemas ljudisolering AL mot flygbuller ska vara
minst 32 dB, i nybyggnader dock 35 dB.

Gardsplan

Tomtens gronfaktor ska vara minst 0,80, berakningen

ska presenteras i byggnadslovsansékan.

P4 tomlen ska vara lrad och buskar frodigl, stora trad ska
bevaras om méjligt och de ska skyddas under byggandet.

Nedre parkeringsnivan | parkeringsanstalten ska plac-
eras till halften under marknivan och parkeringsans-
lalten ska gransas med pergola som ska planieras
med slingervaxter.

Bilhall (i detaljplan bilskydd) ska vara halvt underjordiskt
och ha ett gront dack som planteras med trad och
buskar.

Parkeringsomradet ska planteras som frodigt som moj-
ligt och gransas med pelaraspar eller pelarekar mot an-
nan gardsplan och Rodjestigen.

Mot Bradansstigen ska planteras pelarekar eller pela-
raspar.

Gangvagar frin gatomna till bostadshusens ingéngar ska
belaggas med stenar eller platior.

Géardsplan ska vara kvarters gemensam anvandning och
det far inte inhagnas.

Dagvatten ska fordrojas.

Antalet cykelplatser ska dimensioneras enligt byggnads-
tilsyns enhetlig praxis.

Bilplatser far placeras oberoende av tomtindelningen.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp f 130 m2.-vy bosla-
dsvaningsyta.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
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Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del d&irav.

Understreckningen anger planbestidmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyla.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta fér férvaringsplats fér bil.

Byggnadsyta for férvaringsplats f6r bil dar den romerska
siffran anger storsta tilldtna antal bilplan.

Riktgivande genomfartsoppning i byggnad.

Riktgivande del av omriade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som bor planteras.

i ﬂ ] Viherkatto. Grintak.
& Ajoyhteys. Korforbindelse.
I_,i._l Pysakoimispaikka. Parkeringsplats.
b g o wato Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen Riktgivande del av omrade reserverad fér underjordisk
—————— osa. ledning.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin korlleleihin on laa- For kvarleren pd denna delaljplans omridde skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin paral tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo

Kaupunkisuu

nnittelu

Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaava
sille asctetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimuksct.

Tasokoordinaatislo Vantaalla /Vanda _ . 20

CTRS-GK25,
korkeousjarjestelma

MN2000. Kimmo Juntlila

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
CTRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hywvaksylly kaupunginvalluuslossa i

20

Godkand av sladsiullmaklige /20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaaksymispvm

Hyvaksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala
[ha]

092 Vantaa

1,6957

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Tayttdmispvm

002399 Laajaniitynkuja 5, 17 Martinlaakso

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

17.10.2018

02.05.2018
092002399

1,6957

iy P’n;th:-ll]l PiTi.Illtl mm-.ﬂh T:hd;:.::lw Finul-;:.ll:hllﬂml. H:r;'::.lr::luul,
Yhieensd 16957 (LR 25730 1,52 10, IHHMN 10445

A vhicensd 1 &957 Lk 25730 1,52 R 10445

P yhteens

¥ yhteensi

C yhteensi

K vhteensi
T yhteensi

V yhteensd

B yhteensi

L yhieensii

E yhicensi

§ yhiwensi

My hteensd

W vhicensi

Mannalaisct Pimta-aln Finta-als | Rerrosala Pinta-alan muut, Kerrosalan mumi.
tilat [ha 1% [k-m] [ha -] (k- /-]
Yhicensd
Sunjellol rakennakset Suojeltujen rakepnusten muuios
Rakennussuojelu
Mkml | (km] [1km -] [hem® ]
Yhieensd
Alamerkinnat

Kl HThll-lnll P‘il?!:]lh Wh T:lHi:rlns I'ilrll.-l;ljlu;r'llluul. H:ri-::uli.:ﬁ“h
Y hteensd 1,6957 (ELTEL] 28730 1,52 (0 EHHMN 10445

A vhteensd 1 6557 (LT 25730 1,52 0, CHN 1043

AK 1 6557 (LT 25730 1,52 LR LR 1045

F wihtiensdi

Y yhteensi

U vhitvensi
K vhieensd
I' yhieensi
V yhteensi
B ¥ hiteens
L yhieensi
E yhieensi
5 vhibeensi
M yhteensi

W ovhieensd
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