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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kiinteistö Oy M2-Kodit / Y-Säätiö hakee lisää purkavaa saneerausta Laajaniitynkuja 5:n kerros-
talotontille. Tällöin purettaisiin vielä loput viisi kolmekerroksista kerrostaloa (7 935 k-m2) ja nii-
den tilalle rakennettaisiin uusia 6 – 14 -kerroksisia kerrostaloja (18 380 k-m2). Tontilla on jo ra-
kenteilla kolme kahdeksankerroksista kerrostaloa (7 350 k-m2).

Kaava-alueen sijainti sekä suhde kaupunkirakenteeseen ja palveluihin.

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 17 Martinlaakso
kortteli 17558

Tonttijaon muutos
kortteli 17558

Kaava-alueen sijainti
Laajaniitynkuja 5

Sisällys
1 Tiivistelmä 3
2 Lähtökohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 11
4 Asemakaavan kuvaus 25
5 Asemakaavan toteutus 40
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1. TIIVISTELMÄ

Ilmakuva 2017, kun rakennustyö oli alkanut.

Kiinteistö Oy M2-Kodit / Y-Säätiö hakee lisää purkavaa saneerausta Laajaniitynkuja 5:n tontille.

Tontti sijaitsee lähellä rautatieasemaa, kauppakeskusta ja palveluja. Vieressä on Laajavuori.

Yleiskaavassa tontti on tehokasta asuntoaluetta A1.

Asemakaavassa tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Rakennusoikeus on 15 285 k-m2.

Tontilta purettaisiin viisi kolmekerroksista kerrostaloa 7 935 k-m2, jotka ovat valmistuneet 1974,
ja tontilla säilyisivät jo rakenteilla olevat kolme kahdeksankerroksista kerrostaloa 7 350 k-m2.

Asemakaavamuutoksessa tontille tulee rakennusoikeutta 25 730 k-m2, josta jo rakenteilla olevat
kerrostalot 7 350 k-m2 ja uudet rakennettavat kerrostalot 18 380 k-m2. Tontin rakennusoikeus
kasvaa 10 445 k-m2 (+68 %).

Laajaniitynkujan päähän sijoittuu 14-kerroksinen torni, jonka katolle tulee sauna. Kaksi muuta 8-
kerroksista tornia sijoittuu vinottain Laajaniitynpolun varrelle, jolloin taloista näkee toistensa ohi.
Lisäksi tontille sijoittuu 6-kerroksinen lamellitalo, joka myötäilee Laajavuoren rinnettä. Rakennuk-
set muodostavat monipuolisen kokonaisuuden, joka koostuu erilaisista taloista. Keskelle jää iso
piha. Autopaikat sijoittuvat osin viherkannen alle. Korttelin tehokkuudeksi muodostuu e = 1,52.

Laajavuori
Bredberget
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2. LÄHTÖKOHDAT

Sisäpiha talvella. TKa 21.11.2017

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Martinlaakson kerrostaloalue on osa 1960-luvulla suunniteltua Haaga – Vantaan nauhakaupunkia
ja perustuu aluerakentamissopimukseen 1967. Asemakaavaan laativat Nils Kostiainen ja Juhani
Wallenius. Sen koordinaatisto perustuu 1700-luvun isojaon palstajakoon. Rakentaminen alkoi
1968 ja rautatie valmistui 1975. Täällä oli kehityshanke alueen peruskorjaamiseksi 1990-luvulla,
jolloin taloista tuli keskenään eri näköisiä. Purkava saneeraus alkoi 2000-luvulla.

Luonnonympäristö

Kaavamuutosalue on rakennettu tontti, jolla on isoja puita ja nurmikkoa. Männyt lienevät alueen
alkueräistä kasvillisuutta. Leikkipaikka on työmaa-alueena. Alueella ei ole inventoituja arvokkaita
luontokohteita. Maaperä on pääosin täyttömaata, osin kallio on lähellä maanpintaa.

Rakennettu ympäristö

Tontilla on viisi kolmikerroksista kerrostaloa, valmistuneet 1974, joissa on maanpäälliset kellarit.
Yksi kerrostalo on purettu. Tontille on valmistunut pysäköintilaitos 2017 ja yksi kahdeksankerrok-
sinen kerrostalo 2018. Kaksi kahdeksankerroksista kerrostaloa on rakenteilla ja ne valmistuvat
maaliskuussa 2019.

Naapuritonteilla on kolme- ja kuusikerroksisia kerrostaloja vuosilta 1969 – 1975, joissa on maan-
päälliset kellarit, julkisivumateriaalina betoni. Lähistölle on rakenteilla uusia 6 – 8 -kerroksisia ker-
rostaloja eri pintamateriaalein.
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Nykytilanne. Rakenteilla. Puretaan.

Nykyiset asuinrakennukset
Rakennus Valmis Kerros-

luku
Kerrosala
k-m2

Kokonais-
ala br-m2

Huoneistoala
h-m2

Asuntoja
kpl

Hissi Julkisivu-
materiaaliNro Raput

1 / 20139 A B C 1974 3 + k 1 823* 1 305 21 ei betoni
2 / 20140 D E F 1974 3 + k 1 823* 1 305 21 ei betoni
3 / 20141 G H I 1974 3 + k 1 587 1 305 21 ei betoni
4 / 20142 K L M 1974 3 + k 1 587 1 305 21 ei betoni
6 / 20144 N O P 1974 3 + k 1 587 1 305 21 ei betoni
7 / 56028 R 3/2019** 8 2 781 2 980 1 849 35 on tiili
8 / 56025 S 3/2019** 8 2 734 2 796 1 801 42 on tiili
9 / 56029 T 9/2018 8 2 897 2 959 1 802 42 on tiili
Yhteensä 16 819 11 977 224

*) Rakennuksessa 1 on Martintuvan päiväkoti. Rakennuksessa 2 on Folkhälsanin kerhotila. Rakennus 5 on purettu.
**) Rakenteilla.

Palvelut

Martinlaaksossa on koulut, päiväkodit, sosiaali- ja terveyskeskus, kirjasto, uimahalli, konserttitalo
Martinus ja Kauppiaitten kauppaoppilaitos Mercuria. Kaupallisia palveluja ovat Martinlaakson os-
tari, Laajaniityntien liikkeet ja Laajavuorentien kauppa. Aluekeskus on Myyrmäessä.

Virkistys

Vieressä on Laajavuori, puistoalue, joka kohoaa + 64 metrin korkeuteen meren pinnasta.

Liikenne

Tontti liittyy Laajaniitynkujan kautta Laajaniityntiehen, joilla on kadunvarsipysäköintiä, sekä käve-
lytieverkkoon. Junat, bussit ja taksit Martinlaakson asemalta, jonne on 300 metriä.

                             7

              6
                          8
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                                   3
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Sisäpiha syksyllä. TKa 19.10.2018

Kehärata yhdistää Helsingin keskustan, Lentoaseman, kolme aluekeskusta, 200 000 asukasta ja
200 000 työpaikkaa. Suunnitteilla on runkobussilinja 400 Helsinki – Myyrmäki – Martinlaakso.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Kaava-alueella ei ole rakennusperintökohteita eikä tunnettuja muinaisjäännöksiä.

Tekninen huolto

Tontille on valmis kunnallistekniikka (hulevesiviemäri, jätevesiviemäri, kaukolämpö, sähkö, tietolii-
kenne, vesijohto). Hulevedet johdetaan Mätäojaan. Tarkemmin s. 34 – 36.

Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt

· Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50 – 55 dB edellyttää asunnoilta ΔL 32 dB ääneneristävyyttä
sekä toimistoilta ja vastaavilta hiljaisilta työtiloilta ΔL 28 dB ääneneristävyyttä.

· Tiemelu: Alue ei ole tiemelualuetta. Lentomelu on ääneneristävyyden suhteen määräävä.

Maanomistus
Kiinteistö Oy M2-Kodit / Y-Säätiö.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
Tavoitteena on mm., että suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä.
(14.12.2017) – Kaavamuutos on valtakunnallisten tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
Alue on Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) taajamatoimintojen aluetta ja Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) tiivistettävää aluetta. Maakuntakaavan tavoit-
teena on rakentamisen keskittäminen raideliikenteen yhteyteen.
– Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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Uudenmaan maakuntakaava.

Taajamatoimintojen alue.
┼┼┼┼ Tiivistettävä alue.

Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltään seudullinen vähittäis-
kaupan suuryksikkö.
Työpaikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.

▌▌▌▌▌▌ Viheryhteystarve.
┼┼┼┼┼┼ Seutuliikenteen rata.
:·:·:·:·:·: Lentomelualue.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma 2050 (MASU 2050)

Maankäyttö täydentää ensi sijassa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. (Kv 11.5.2015)

Seudun ensisijaisesti kehitettävät vyöhykkeet 2016-50.
Kuntien muut kehittämisalueet 2016-50.
Seudun teollisuus-, varasto- ja logistiikkakeskittymät.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on teho-
kasta asuntoaluetta A1. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistäminen, täydentäminen ja eheyttämi-
nen. – Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

A1 Tehokas asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
C Keskustatoimintojen alue.
P1 Palvelujen alue.
VL Lähivirkistysalue.
VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
(LJ)-● Joukkoliikenteen terminaali.
(m2)- Lentomeluvyöhyke 3 (Lden 50 – 55

dB).
o o o o Ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaavan 2020 tavoitteet hyväksyttiin kaupunginhallituksessa 22.1.2018. Kaupunki varautuu
100 000 asukkaan kasvuun vuoteen 2050, mikä merkitsee huomattavaa määrää rakentamista.
Kaupungin kasvu ohjataan ensisijaisesti keskustoihin ja joukkoliikennevyöhykkeille.

VL
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Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava 002245, hyväksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2015, jossa
alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Korttelialueella on 15 285 k-m2 rakennusoikeus ja
suurin kerrosluku kahdeksan (VIII).

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. VIII Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
VP(P) Puistoalue. aII Autokansien suurin määrä.
Y Yleisten rakennusten korttelialue. le Leikki- ja oleskelualue.
17558 Korttelin numero. p Pysäköimispaikka.
2450 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. :·:·:·:·: Istutettava alueen osa.
e = 0,60 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala. Kaava-alueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava.

Ennen vuotta 2000 rakennettuihin taloihin on voitu tehdä maanpäällinen kellari, joka nykyisin kat-
sotaan kerrokseksi.

Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

VP(P)
LAAJAVUORI

BREDBERGET
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Rakenteilla oleva hanke

Kaavasuunnitelma Laajaniitynkujan suunnasta. Arkkit.tsto Ari Mäki-Marttunen Oy 20.11.2014, täyd. TKa.

Talot rakenteilla. Oikeanpuoleisin torni valmistui syyskuussa 2018. TKa 25.5.2018

Kiinteistö Oy Y-asunnot / Y-säätiö haki 8.5.2014 asemakaavamuutosta 002245 siten, että Laajanii-
tynkuja 5:n tontilta puretaan yksi viisikerroksinen kerrostalo ja tontille rakennetaan kolme uutta
kahdeksankerroksista kerrostaloa. Tontin kerrostalot olivat peruskorjauksen tarpeessa. Kaupun-
ginvaltuusto hyväksyi kaavamuutoksen 16.11.2015. Yksi talo valmistui syyskuussa 2018, loput
kaksi valmistuvat maaliskuussa 2019.
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Martinlaakson kehityskuva, Martinlaakson täydennysrakentamisen ja palveluiden sijoittumisen
mahdollisuuksia. / Johanna Rajala 2015, Kv 2.3.2015.

Martinlaakson kehityskuva
Martinlaakson kehityskuvassa (Kv 2.3.2015) tavoitellaan tiivistä ja elävää kaupunginosaa kivijalka-
liiketiloineen. Siinä on esitetty täydennysrakentamista osin myös Laajaniitynkuja 5:n tontille.
– Nyt vireillä olevat kaavahankkeet Laajaniitynkuja 1 ja Kivivuorenkuja 1 – 3 (002381) tukevat
Martinlaakson keskustan kehitystä.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Tähdätään riittävään, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tavoitteena laatu,
kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. Lisätään korkeaa rakenta-
mista asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvät palvelut. (Kv 18.6.2018)

Vantaan kaupunkisuunnittelun strategiset tavoitteet 2018
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 320 000 k-m2.
– Kaavamuutos tuottaa uutta kerrostalorakentamista 10 445 k-m2.

Rakennusjärjestys
Vantaan rakennusjärjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistörekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Purettava talo pohjoisesta. TKa 21.11.2017

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN JA PÄÄTÖKSET
Kiinteistö Oy M2-Kodit / Y-Säätiö haki 29.3.2018 asemakaavan muutosta seuraavasti:
- Tontilla on 5 lamellitaloa ja 3 rakenteilla olevaa pistetaloa sekä pysäköintilaitos.
- Tontille haetaan uutta asemakaavaa, joka mahdollistaa neljän uuden asuinkerrostalon raken-

tamisen sekä pysäköintiä pihakannen alle (32 ap) ja pihalle (21 ap). Hanke on täydennysraken-
tamista.

- Uudisrakentamisen vuoksi tontilta puretaan 5 lamellitaloa, laajuudeltaan 7 935 k-m2 ja raken-
netaan lisää 4 asuintaloa n. 18 608 k-m2.

- Rakenteilla olevat 3 pistetaloa 7 349 k-m2.
- Tontin kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 25 957 k-m2.
- Tontti jaetaan kahdeksi tontiksi siten, että rakennus 13 muodostaa oman tontin (2) ja muut

rakennukset sijoittuvat tontille 1.
- Rakennus 13 on omistusasumiskohde, rakennukset 7-9, 14-16 ovat vuokra-asuntokohteita.
- Uudisrakentamisen vuoksi kiinteistön pysäköinti järjestellään uudelleen ja rakennuksen 13

autopaikat sijoittuvat rasitteena tontin pysäköintilaitokseen ja autopaikoille.

Perusteluina muutoshakemukselle olivat:
- Vanhat lamellitalot ovat pääasiassa suuria perheasuntoja, jotka eivät enää täysin vastaa ky-

syntää, rakennusten muuntojoustavuus pienten asuntojen lisäämiseksi on huono.
- Uudisrakentamisella saadaan lisättyä energiatehokkuutta. Pienten asuntojen määrää saadaan

kasvatettua ja uudet asunnot suunnitellaan esteettömiksi.
- Kiinteistön rakennuksille jouduttaisiin lähitulevaisuudessa tekemään laaja peruskorjaus.
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- Lisärakentamalla ja purkamalla saadaan peruskorjauksen kustannuksia jaettua paremmin ja
tervehdytettyä kohteen taloutta ja pienennettyä asumiskustannuksia.

- Tonttitehokkuuden nosto kohteessa on näillä järjestelyillä mahdollista ja se parantaa korttelin
yleistä ilmettä sekä kaupunkikuvaa.

- Yhdyskuntarakennetta saadaan täydennysrakentamisella tiivistettyä ilman merkittäviä lisäpa-
nostuksia.

- Kiinteistö sijaitsee alle kilometrin etäisyydellä juna-asemasta, joka mahdollistaa hyvät julkis-
ten liikennevälineiden palvelut ja kokeilunormin mukaiset autopaikkamäärät.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

Osalliset

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistöjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY, kau-
pungin viranomaiset, kunnan jäsenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Alustava luonnos osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa 23.4.2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

· Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, lähetettiin osallisille ja julkaistiin internetissä
23.4.2018. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 31.5.2018 mennessä.

· Vireille tulo ilmoitettiin Myyrmäen uutiskirjeessä 24.4.2018 ja Vantaan Sanomissa 12.5.2018
(ilmoitus Vantaan asukaslehdessä 5.5.2018 oli jäänyt pois).

· Y-säätiö järjesti oman tiedotustilaisuuden asukkailleen 2.5.2018.
· Aluearkkitehti oli tavattavissa Laajaniitynkujan kääntöpaikalla 16.5.2018 klo 17.00 – 18.10.
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Espanjalainen katutaiteilija Aryz maalaa purettavan talon päätyyn muraalia. TKa 3.8.2017

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asiaan saatiin 16 mielipidettä, joista naapureilta 12 kpl. Mielipiteissä nousivat erityisesti esiin
- rakentamisen korkeus, naapuritalojen varjostus ja asumisviihtyvyys.

  1. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sähköverkot Oy, 30.4.2018:
Sähköverkko: Alueella on Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n keski- ja pienjännitemaakaapeleita.
Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Mikäli maakaapeleita pitää siirtää, niin toimitaan yhteistyösopimuksen
mukaisesti.

Kaukolämpöverkko: Alueella on Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia. Vantaan Energia Oy
haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolämpöputkien sijainti. Mikäli
kaukolämpöputkia pitää siirtää, niin toimitaan yhteistyösopimuksen mukaisesti.

=> Kaapelit ja putket ilmenevät kaupungin johtokartalta.

  2. Osallistuminen Laajaniitynkujan kääntöpaikalla, 16.5.2018 klo 17.00 – 18.10:
Aluearkkitehdin muistio
Paikalla oli 22 osallista ja aluearkkitehti.
Aluearkkitehti kertoi kaavoituksen lähtökohdista ja jakoi osallistumis- ja arviointisuunnitelmia.
Käytiin vilkasta keskustelua, muun muassa
· Järkyttävä, Martinlaaksoa on myyty luonnonläheisenä.
· Miksi taloja tulee viereen?
· Varjostus? => Tehty varjostustutkimus.
· Uudet talot vähentävät valon määrää.
· Parvekkeilta näkyy metsää.
· Tulee lähelle meidän taloja.
· Aivan liian korkeaa.
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· Alentaa asumisviihtyisyyttä ja asuntojen arvoa.
· Asunto annettiin juuri vuokralle ja sanottiin, että voi asua 10 vuotta.
· Autopaikat eivät riitä.
· Autot eivät mahtuneet ostarin tontille, nyt pysäköidään meidän tontille (Laajaniityntie 8).
· Tontilla on nyt vain kaksi vieraspaikkaa.
· Voiko 13-kerroksinen talo olla Laajavuoren puolella?
· Voiko myös 13-kerroksisen talon kääntää?
· Tornitalot massiivisia, enintään 6-kerroksista, kuten Laajaniitynpolun eteläpuolella.
· Viherkatolla oleskellaan 2. kerroksen tasalla.
· Pelastustiet? => Tutkittu Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.
· Vaatii kallion räjäytyksiä. Seinä on haljennut ja keittiö vavissut, kun on räjäytelty.
· Ei ajatella alueen vanhoja asukkaita eikä alueen yleisilmettä.
· Noudatettava olevia rakennuspaikkoja.
· Sijoittelu on poikkeava, haetaan vain rakennusoikeuden maksimointia.
· Mikä on asuntojen keskikoko? => Uusissa taloissa 49 h-m2 / asunto.
· Uusissa taloissa on pieniä 3 h + k 63 m2 asuntoja, ei saunoja. => Isoimmat kolmiot 76,5 m2.
· T2H rakentanut vain pieniä yksiöitä ja kaksioita.
· Koulureitti on tukittu ja jatkuu vielä pari vuotta, koko kouluajan.
· Työmaa haittaa erityisesti lapsia, ei voi kulkea pihojenkaan poikki.
· Työmaan kuorma-autot tukkivat Laajaniitynkujan.
· 1. kerros on pimeä (Laajaniityntien taloissa).
· Y-säätiön voiton maksimointi ei voi alentaa yksityisten talojen arvoa.
· Rakentamisen aikainen melu? => Väliaikaista, vain päiväaikaan.
· Asunnot eivät mene enää kaupaksi, kun taloja tulee eteen.
· Lisäksi keskusteltiin täydennysrakentamisen periaatteista.

  3. Helsingin seudun liikenne HSL, 17.5.2018:
Ei lausuttavaa.

  4. Naapuri, Laajaniityntie 8, 21.5.2018:
Kiinteistö Oy M2-kodit / Y-säätiö hakee purkamista ja lisärakentamista kerrostalotontille osoit-
teessa Laajaniitynkuja 5. Tontilta on aiemman kaavamuutoksen perusteella jo purettu 4-kerroksi-
nen kerrostalo ja rakenteilla on nyt kolme 8-kerroksista kerrostaloa.

Y-säätiön hakemassa kaavamuutoksessa on useita epäkohtia alueen yleisilmeen ja alueen vanho-
jen asukkaiden näkökulmasta.

Yleisilmeeltään suunnitellut uudisrakennukset ovat liian korkeita vanhaan ympäröivään asunto-
kantaan verrattuna, eivätkä rakennukset sulaudu ilmeeltään luontevasti vanhan lähiön silhuettiin.
Vertailupohjana olkoon esimerkiksi Louhelan täydennysrakentaminen Eräkujan ympäristössä tai
Myyrmäessä Raappavuorentien varsi, joissa molemmissa täydennysrakentaminen mukailee van-
haa linjaa sekä talojen korkeuden että julkisivun värityksen osalta. Kerrosluvut 8 ja 13 ylittävät rei-
lusti viereisten talojen korkeuden ja osoittavat kaavoituksessa pikemminkin ahneutta kuin sopu-
sointuisen linjan hakemista täydennysrakentamisen avulla. Julkisivujen värityksestä ei tässä vai-
heessa ole vielä tietoa.
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Kaavaluonnoksen piirroskuvassa olevien 8-kerroksisten talojen varjokuvat on piirretty väärään
suuntaan. Todellisuudessa aurinko paistaa lännestä ja uudisrakennukset heittäisivät vanhan var-
jon Laajaniityntie 8 ja 10 asuntoihin. Etenkin alimpien kerrosten asunnot muuttuisivat erittäin hä-
märiksi, mikä ei varmastikaan lisäisi asumismukavuutta. Uudisrakennusten tuominen aiemmasta
sijoittelusta poikkeavaan paikkaan aivan liki Laajaniityntie 8 ja 10 tonttia huonontaa näkymää kai-
kilta parvekkeilta ja suunniteltu korkeus vie vanhoilta asukkailta kaiken yksityisyyden etenkin sil-
loin, kun puissa ei ole lehtiä. Mahdollinen oleskeluun tarkoitettu viherkansi talojen välissä nous-
see korkeammalle kuin osa Laajaniityntie 8 ja 10 parvekkeista, jotka jäävän kuin montun pohjalle.
Piha-aktiviteetit äänineen tuodaan näin myös aiempaa lähemmäs vanhojen asukkaiden parvek-
keita, mikä huonontaa asumisrauhaa.

M2-kodit omistaa Y-säätiö, jonka perustajia on mm. Vantaan kaupunki. Y-säätiö on yleishyödylli-
nen toimija, joka toimii omakustannusperiaatteella eikä tuota voittoa. Säätiö tarjoaa kohtuuhin-
taisia vuokra-asuntoja ja korostaa toiminnassaan yhteiskunnallista vastuutaan. Siksi tuntuukin ou-
dolta, ettei nyt haettava kaavamuutos huomioi paremmin viereisen tontin vanhoja asukkaita. Laa-
janiityntie 8:ssa ja 10:ssä omistaa asunnon moni sellainen, joka on asunut alueella v. 1970 lähtien
ja pitänyt omalla asumisellaan yllä alueen palveluita ja elinvoimaisuutta. Yleishyödyllisen toimijan
etu ei voi ohittaa alueen vanhojen asukkaiden etua ja huonontaa vanhojen asuntojen arvoa. Se ei
ole moraalisesti reilua.

Aiempi kaavamuutos ja nyt rakenteilla olevat 3 uutta taloa ovat jo tuoneet huomattavan prosen-
tuaalisen lisäyksen Y-säätiön asuntokantaan. Haettava kaavamuutos toisi vielä melkoisen lisäyk-
sen kaikilla kaavaluonnoksen mittareilla tarkasteltuna. Tinkimisen varaa siis on eikä hyödyn maksi-
mointi saa olla täydennysrakentamisen ainoa arvo.

Näihin seikkoihin vedoten ehdotan seuraavaa:

Uudisrakennukset tulee sijoittaa tontille aiempia rakennuspaikkoja mukaillen kauemmas kävely-
tien reunasta ja lähemmäs Laajavuorta, ja kerrosten lukumäärää tulee vähentää 4-6 kerrokseen.
13-kerroksisesta suunnitelmasta tulee luopua kokonaan, koska se rikkoo alueen yleistä siluettia
kuin ruma torahammas. Tontin reunalla kävelytien varressa oleva vanha puusto tulee säilyttää ko-
konaan ja pitää näkösuojana vanhoihin taloihin päin. Laajaniityntien asukkaiden asumismukavuus
tulee huomioida täydennysrakentamisessa paremmin.

=> Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 – 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpäällinen
kellari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittäinen dominantti Laajaniitynkujan
päässä. Jos rakennetaan vain nykyisenkorkuisia taloja nykyisille paikoille, ei saada lisää asuntoja.
Kaavaan on tehty havainnekuvia, varjostustutkimus ja silhuettitutkimus. Julkisivuista annetaan
kaavamääräyksiä. Autokatos on madallettu puoliksi maan alle ja sen päälle tulee viherkatto.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan runsaasti uusia kohtuuhintaisia vuokra- ja omistusasuntoja.
Vantaa on kasvanut 150 000 asukkaalla 1970 – 2018 ja työpaikkaomavaraisuus on nyt yli 109 %.
Kasvu jatkuu. Kaavoitus voi nostaa tai laskea asuntojen arvoa. Kasvukaupungissa kiinteistöjen
arvo kasvaa. Kun tontti tulee rakennettavaksi, se on syytä rakentaa riittävän tehokkaasti. Tehok-
kuutta perustelee läheinen kehäradan asema ja palvelut. Rakentaminen ylöspäin on edullista ver-
rattuna siihen, että rakentaminen levittäytyisi ympäristöön. Laajaniitynpolulle talojen väliin jää
24,9 m:n rakentamaton vyöhyke, jossa Laajaniitynpolun eteläpuolelle jää nykyisiä puita ja pohjois-
puolelle istutetaan pylvästammia tai pylväshaapoja.
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Laajaniitynkujan kääntöpaikka aurinkoisena päivänä. Puut varjostavat. Puita jää runsaasti jäljelle
Laajaniitynpolun eteläpuolelle, kuvassa vasemmalle. / Google street view, kesäkuu 2009

  5. Naapuri, Laajaniityntie 10, 23.5.2018:
Laajaniitynkujalle on suunnitteilla purettavan 3-kerroksisen talon tilalle 13-kerroksinen kerrostalo
ja myös talon sijoitusta tontilla muutettaisiin lähemmäksi kävelytietä. Vastustan talon sijainnin
muutosta, sekä kerroslukua. Uudet talot, joita suunnitellaan 2x 8-kerrosta ja 1x13-kerrosta, voisi-
vat mielestäni olla korkeintaan 6-kerroksisia, niin kuin muutkin ympäristössä olevat talot. Yhtiös-
sämme laajaniityntie 10 on yksiöiden ainoat ikkunat Laajaniitynkujalle ja jos talot ovat 8-13 ker-
rosta, ei näihin huoneistoihin tule koskaan näkymään auringonvaloa mistään päin.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lähelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 – 8 kerroksisia taloja. 14-kerroksinen talo on yksit-
täinen dominantti kadun päässä. Jos rakennetaan vain nykyisenkorkuisia taloja nykyisille paikoille,
ei saada lisää asuntoja. Kaavaan on tehty varjostustutkimus. Katso edellistä vastausta.

  6. Vantaan kaupunginmuseo, 23.5.2018:
Ei huomautettavaa.

  7. As Oy Tapion-Salpa, Laajaniityntie 10, 27.5.2018:
As. Oy Tapion-Salpa, Laajaniityntie 10 vastustaa Laajaniitynkuja 5 asemakaavamuutoksessa
002399 ehdotettuja tonttijärjestelyjä ja esittää että naapuritontin uudisrakennusten korkeuksia ja
julkisivujen suuntia muutettaisiin niin, että niiden vaikutukset yhtiön asuntojen näkymiin olisivat
mahdollisimman vähäiset.

1. Maanomistajalle (As. Oy Tapion-Salpa, Laajaniityntie 10) aiheutuu perustavanlaatuista haittaa
näkyvyyden ja yksityisyyden menettämisenä uusien talojen luoman varjon ja uuden autoka-
toksen takia.

· Uudisrakennus Rak 16/4865/ XIII olisi seitsemän kerrosta korkeampi kuin viereisellä ton-
tilla oleva rakennus, sekä viereiset muiden taloyhtiöiden rakennukset. As. Oy Tapion-Salpa
vastustaa jyrkästi tätä 13 -kerroksista kerrostaloa ja vaatii että kyseessä olevan uudisra-
kennuksen harjakorkeus ei saa ylittää vieressä olevan, jo olemassa olevan As. Oy. Tapion-
Salvan harjakorkeutta.

· As. Oy Tapion-Salpa vastustaa 13 -kerroksisen talon (uudisrakennus Rak 16/4865/ XIII)
asettelua kaavalle. Kaavaehdotuksessa 13 -kerroksinen uudistalo on samansuuntaisesti
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naapuritontilla olevan taloyhtiön talon kanssa mutta lähempänä kuin nykyinen rakennus
estäen näkyvyyden ja ilta-auringon tältä ja sitä ympäröiviltä kiinteistöiltä.

· Autokatoksen päälle tehtävä viherkatto olisi korkeammalla kuin Tapion-Salvan alimmat
parvekekerrokset mikä vähentäisi yksityisyyttä ja viíhtyisyyttä olemassa olevissa asun-
noissa.

· As. Oy Tapion-Salpa katsoo, että Martinlaakson ns. kaupungin horisontti tulisi muuttu-
maan ympäröivästä ympäristöstä oleellisesti poikkeavaksi jos alueelle rakennetaan 13 -
kerroksinen kerrostalo vallitsevan kerroskorkeuden ollessa alueella 3-8 -kerroksen välillä.

· As. Oy Tapion-Salpa esittää huolensa lentoturvallisuuden puolesta, mikäli Helsinki-Van-
taan lentokentän lähestymisalueelle rakennetaan kaupunkiympäristöstä oleellisesti muus-
ta rakennetusta kaupunkiympäristöstä poikkeavan korkuinen rakennus asuinkäyttöön.

2. Elinympäristön viihtyisyys vähenee talojen välisen viheralueen kaventuessa ja alueella tyypilli-
sesti esiintyvän kallionalueen poistamisen takia. Tapion-Salpa on huolissaan mahdollisten kal-
lion räjäytysten vaikutuksista olemassa oleviin ympäröiviin taloihin.

3. Tapion-Salpa on huolissaan pelastusteiden riittävyydestä kaavan 002399 alueella. Hälytysajo-
neuvojen tulisi päästä palon sattuessa tai muussa hätätilanteessa riittävän lähelle rakennusta
ja sammutusvedenottoja.

4. Y-säätiön missiona on edistää yhteiskunnallista oikeudenmukaisuutta ja vähentää asunnotto-
muutta. On kohtuutonta että suunnitteilla oleva 13 -kerroksinen asuintalo (Rak 16/4865/ XIII)
tulee vähentämään olemassa olevien ympäröivien omistusasuntojen arvoa auringonvalon ja
näkyvyyden vähentyessä.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lähelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 – 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpäällinen kel-
lari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittäinen dominantti Laajaniitynkujan päässä.
Rakentaminen ylöspäin on edullista verrattuna siihen, että rakentaminen levittäytyisi ympäris-
töön. Tontilla lentoestekorkeusrajoitus on +140 metriä meren pinnasta, minkä puolesta rakennus
voisi olla 31-kerroksinen. Autokatos on madallettu puoliksi maan alle ja sen päälle tulee viherkat-
to. Kaavaan on tehty varjostustutkimus, silhuettitutkimus ja pelastuspaikkaselvitys. Kalliota voi-
daan louhia jopa aivan toisen talon vieressä varovaisella louhintatekniikalla. Talot sijoittuvat ny-
kyiselle tonttimaalle. Kaavoitus voi nostaa tai laskea asuntojen arvoa. Kasvukaupungeissa kiinteis-
töjen arvo kasvaa.

  8. Naapuri, Laajaniityntie 10, 28.5.2018:
Martinlaakson rakennuskannan ja palveluiden parantaminen on kannatettavaa. Tämä ei kuiten-
kaan saa aiheuttaa alueella nykyisin asuvien vantaalaisten elinympäristön, asumismukavuuden ja
omaisuuden arvon olennaista heikkenemistä.

Kaikkien uusien suunniteltujen talojen sijoittuminen tontille ja talojen kokonaiskorkeus heikentäi-
sivät merkittävästi asunto-osakeyhtiö Tapion-Salpan Laajaniitynpolun suuntaisen talon asukkaiden
elinympäristöä ja asumismukavuutta.

Jos Laajaniitynpolun reunaan rakennettaisiin kolme korkeaa taloa ja lisäksi Laajavuoren reunaan
6-kerroksinen lamellitalo, asunto-osakeyhtiö Tapion-Salpan Laajaniitynpolun suuntaisen talon
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huoneistoissa ei sen jälkeen voitaisi enää nauttia kesäisestä ilta-auringosta. Laajaniitynpolun puo-
leiselle osalle taloa aurinko nimittäin paistaa vain myöhään iltapäivällä ja iltaisin. Erityisesti talossa
olevien yksiöiden tilanne olisi kohtuuton. Niissä on ikkunat ainoastaan Laajaniitynpolun puolelle.

Esimerkiksi 22.5.2018 kello 20:40 aurinko paistaa ensimmäisen kerroksen parvekkeelle juuri siitä
suunnasta, jonne on suunniteltu 6-kerroksista lamellitaloa. 6-kerroksinen talo estäisi auringon-
paisteen täysin. Ennen tuota kellonaikaa 8-kerroksiset talot olisivat jo ehtineet estää myöhäisen
iltapäivän ja alkuillan auringon pääsyn parvekkeelle ja huoneistoon. Mikäli suunniteltu rakennus
toteutetaan, voivat Tapion-Salpan asukkaat unohtaa kesäillat omalla parvekkeella.

Varsinkaan 13-kerroksista pistetaloa ei pitäisi toteuttaa lainkaan. Martinlaakson yleisilmeeseen
eivät kuulu korkeat pistetalot. Lisäksi 13-kerroksisen talon rakentaminen mäen päälle on esteetti-
sesti ja maisemallisesti erittäin huono ratkaisu.

Kyseinen 13-kerroksinen talo on suunniteltu aivan Laajaniitynpolun reunaan ja siten se olisi huo-
mattavasti lähempänä asunto-osakeyhtiö Tapion-Salpan rakennusta kuin nykyinen kolmikerroksi-
nen rakennus. Tämä myös osaltaan alentaisi merkittävästi asunto-osakeyhtiön Tapion-Salpan
asukkaiden asumismukavuutta.

Kaavamuutoksen seurauksena tontille tulisi nykyistä huomattavasti enemmän asukkaita. Tontille
on jo valmistumassa kolme 8-kerroksista taloa. Tiivis ja ahdas asuminen aiheuttaa järjestyshäiri-
öitä. Tästä taas seuraa alueen asumismukavuuden ja arvostuksen olennainen aleneminen.

Uudet talot tulisi rakentaa tontilla nykyisin olevien talojen paikoille. Lisäksi talojen kokonaiskor-
keus tulisi säilyttää nykyisten rakennusten mukaisena.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lähelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 – 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpäällinen kel-
lari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittäinen dominantti Laajaniitynkujan päässä
ja sitä on siirretty 2,5 m pohjoisemmaksi. Talojen väliin jää 24,9 m leveä rakentamaton vyöhyke,
jossa on puita. Kaavaan on tehty varjostustutkimus. Järjestyshäiriöt eivät johdu rakentamisesta
vaan ihmisten sosiaalisesta ja taloudellisesta hyvinvoinnista, jota asuntotuotanto edistää. Jos ra-
kennetaan vain nykyisenkorkuisia taloja nykyisille paikoille, ei saada lisää asuntoja.

  9. Kaksi naapuria, Laajaniityntie 10, 29.5.2018:
Olemme saaneet tietoomme suunnitelmistanne rakentaa Laajaniitynkujalle, kaava numero
002399, kaksi 8-kerroksista ja yhden 13-kerroksisen talon. Olemme todella tyrmistyneitä (ei voi
olla totta)! Haluamme valittaa kaavasta, koska 13-kerroksinen talo on tulossa kiinni Laajaniitynku-
jaan, toisin kuin nykyinen 3-kerroksinen, joka on kauempana kujasta. Talo tulisi aivan eteemme
kuin muuri, eikä parvekkeillemme paistaisi aurinko enää koskaan, edes kesäisin. Talossamme on
myös yksiöitä, joissa ei ole ikkunoita muuhun suuntaan kuin tulevaa 13-kerroksista taloa kohti.

Myös kaksi tulevaa 8-kerroksista taloa varjostavat meidän taloamme, koska ovat kaksi kerrosta
korkeampia ja sijaitsevat korkeammalla kuin meidän talomme. Toivomme todella, että tarkistatte
kaavaa, ja otatte huomioon ahdinkomme.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lähelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 – 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpäällinen kel-
lari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittäinen dominantti kadun päässä ja sitä on
siirretty 2,5 m pohjoiseen, jolloin talojen väliin jää 24,9 m. Kaavaan on tehty varjostustutkimus.
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10. Naapuri, Laajaniityntie 8, 30.5.2018:
Asun viereisen tontin kerrostalossa ja asunto aikoinaan hankittiin mm sen takia, koska on keskellä
luontoa, asunnosta on rauhalliset ja avarat näkymät.

Suunniteltu uusi kaava heikentäisi asuinolosuhteita sekä lyhyellä (purku(rakennusmelu) että pit-
källä tähtäimellä, jolloin uudet talot peittäisivät jatkossa avaran luontonäkymän, kenties myös ilta-
auringon rippeet ja joutuisimme jatkossa katsomaan vastakkaisen talon seinää / asuntoja.

Lisäksi lisääntynyt rakentaminen ja näkymien huononeminen laskisi sekä asuinmukavuutta että
nykyisen asunnon arvoa. Tuossa mittakaavassa toteutettuna pitää ottaa huomioon myös alueen
asukasmäärän ja liikenteen lisääntyminen, mitkä molemmat vaikuttaisivat asuinmukavuuteen.

Suunniteltu kaava toisi asuinalueelle tullessaan pelkästään negatiivisia asioita, joten toivottavasti
ei tule tällaisenaan toteutumaan.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lähelle.
Uudet talot sijoittuvat tonttimaalle. Työmaa on väliaikainen. Kaavaan on tehty varjostustutkimus.
Laajavuorenpolun eteläpuolelle jää nykyisiä puita ja pohjoispuolelle istutetaan uusia. Kaavoitus
voi nostaa tai laskea asuntojen arvoa. Kasvukaupungeissa kiinteistöjen arvo kasvaa.

11. As Oy Erkin-Salpa, hallitus, Laajaniityntie 8, 31.5.2018:
--- Naapuritaloyhtiön (Laajaniityntie 8) asukkaina olemme huolissamme siitä, kuinka tämä vaikut-
taa taloyhtiömme asumiseen mm. talojen varjostamisen ja yksityisyyden menettämisen kannalta,
sekä viereisen Laajavuoren puistoalueen viihtyisyyden kannalta.

Kaksi suunniteltua 8-kerrokista taloa on sijoitettu hyvin lähelle taloyhtiömme II-taloa. Tällä het-
kellä tontilla sijaitsevat talot on sijoitettu niin, että talojen päädyt ovat taloyhtiötämme kohti, eikä
talojemme vieressä olevilla seinillä ole ikkunoita. Suunnitelmissa uusien talojen ikkunat osoittavat
vinoon talojamme kohti, mikä vähentää asukkaidemme yksityisyyttä ja laskee asuntojen arvoa.
Uudisrakennukset myös varjostavat taloyhtiötämme, liiallisen korkeutensa vuoksi peittäen joista-
kin asunnosta taivasnäkymän lähes kokonaan, mikä alentaa asuntojemme arvoa entisestään.

Martinlaakso on aikanaan rakennettu vehreäksi metsälähiöksi ja sen viihtyisyys perustuu runsai-
siin viheralueisiin, avariin näkymiin, sekä täysikasvuiseen puustoon. Alueen alkuperäiset raken-
nukset on rakennettu kuusikerroksisiksi, niin että talojen harjakorkeus on samalla tasolla täysikas-
vuisten mäntyjen, koivujen ja kuusien latvustojen kanssa. Näin vaikutelma vehreästä ympäristöstä
säilyy alueella liikuttaessa. Entisen Laajavuoren koulun tontille rakennetut 8-kerroksiset talot jo
rikkovat tätä perinnettä, törröttäen häiritsevästi latvustojen yläpuolella Laajavuoren kallioiden
puistosta katsoen. Laajaniitynkuja 5:een suunnitellut liian korkeat talot pilaisivat tätä Laajavuoren
puiston näkymää entisestään. Etenkin 13-kerroksinen talo nousee aivan liian korkeana maamerk-
kinä näkyviin. Toisin kuin Martinlaakson Ostarin yhteydessä oleva tornitalo, joka sijaistee laak-
sossa, sijaitsisi tämä uudisrakennus mäen rinteessä ja dominoisi näkymiä hyvin laajalla alueella.
13-kerroksinen talo on myös yli kaksi kertaa korkeampi kuin alueen vanhat rakennukset, mikä rik-
koisi alueen ilmettä merkittävästi.

Suunnitellulle asukasmäärälle ei myöskään ole kaavoitettu riittävästi autopaikkoja (175 ap 420
asuntoa varten), mikä rasittaa naapuriyhtiöiden parkkipaikkoja ja lähialueen katuja luvattoman
pysäköinnin myötä. Tämäkin toimii merkittävänä perusteena uudisrakennusten korkeuden rajoit-
tamiselle.
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Vetoamme kaavoittajaan, että kaavaa muutettaisiin niin, että taloyhtiöllemme koituisi mahdolli-
simman vähän haittaa. Ehdotamme, että suunnitellut 8-kerroksiset talot rakennetaan 6-kerroksi-
sina, ja sijoitetaan niin, ettei talojamme kohden oleville seinille rakenneta asuinhuoneistojen ikku-
noita. Mahdollisuuksien mukaan talot myös rakennettaisiin kauemmaksi taloyhtiömme tontista.
13-kerroksisen talon osalta ehdotamme, että ko. talo rakennettaisiin 6-kerroksisena, tai maksimis-
saan 8-kerroksisena, jolloin se olisi linjassa tontille jo aiemmin rakennettujen talojen korkeuden
kanssa. Yksi tapa kompensoida rakennusoikeuden vähenemistä, olisi rakentaa 6-kerroksisen uu-
disrakennuksen Raiviopolun pääty korkeampana, esim. 8-kerroksisena.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lähelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 – 8 kerroksisia taloja. Nykyisin maanpäällinen kel-
lari lasketaan kerrokseksi. 14-kerroksinen talo on yksittäinen dominantti Laajaniitynkujan päässä.
Kaavaan on tehty varjostustutkimus. Kaavoitus voi nostaa tai laskea asuntojen arvoa. Kasvukau-
pungeissa kiinteistöjen arvo kasvaa. Martinlaakso oli 1970-luvulla rautatien viimeinen asema, nyt
osa kehäradan kaupunkirakennetta. Kaupungin kasvaessa maankäyttö tehostuu ja maisema
muuttuu urbaanimmaksi. Autopaikkoja varataan nykyisen pysäköintinormin mukainen määrä
173 kpl (1 ap / 130 asuin-k-m2), tavoitteena asuntotuotannon lisääminen.

12. As Oy Salpalehto, Laajaniityntie 12, 31.5.2018:
As Oy Salpalehto Laajaniityntie 12 vastustaa Laajaniitynkuja 5 asemakaavamuutoksessa 002399
esitettyjä tonttijärjestelyjä ja esittää, että tontin uusien rakennusten korkeuksia ja julkisivujen
suuntia muutettaisiin niin, että niiden vaikutukset olisivat naapuriyhtiöiden asuntojen näkymiin
mahdollisimman vähäiset.

Maanomistajalle (As.Oy Salpalehto Laajaniityntie 12) aiheutuu haittaa näkyvyyden ja yksityisyyden
menettämisenä uusien talojen varjon vuoksi.

Uudisrakennus Rak16/4865/XIII tulisi seitsemän kerrosta korkeammaksi kuin viereisillä tonteilla
olevat rakennukset. As.Oy Salpalehto vastustaa tätä 13-kerroksista taloa ja vaatii, että tulevan uu-
disrakennuksen harjakorkeus ei ylitä vieressä olevan As.Oy Salpalehdon harjakorkeutta.

As.Oy Salpalehto vastustaa 13-kerroksisen talon (uudisrakennus Rak 16/4865/XIII) asettelua kaa-
valle. Kaavaehdotuksessa 13-kerroksinen uudistalo estäisi näkyvyyden ja ilta-auringon tältä ja ym-
päröiviltä kiinteistöiltä.

As.Oy Salpalehto katsoo, että Martinlaakson horisontti tulisi muuttumaan ympäröivästä ympäris-
töstä poikkeavaksi jos alueelle rakennetaan 13-kerroksinen kerrostalo nykyisen kerroskorkeuden
ollessa alueella 3-8 kerrosta.

Ympäristön viihtyisyys vähenee talojen välisen viheralueen pienentyessä ja alueella tyypillisesti
esiintyvän kallioalueen poistamisen vuoksi. Salpalehto on huolissaan mahdollisten kallioräjäytys-
ten vaikutuksista ympäröiviin taloihin. Lisäksi arveluttaa korkeiden ja lähekkäin sijoitettujen taloja
ympärillä mahdollisesti syntyvät tuuli/ilmavirtaukset.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lähelle.
14-kerroksinen talo on yksittäinen dominantti kadun päässä. Tornia ei voi kääntää ilman, että py-
säköintipaikkoja siirtyisi keskelle pihaa ja leikkipaikka siirtyisi varjoiseen paikkaan (katso jäljem-
pänä vaihtoehto 5). Tornia on siirretty 2,5 m pohjoisemmaksi, jolloin talojen väliin jää 24,9 m le-
veä rakentamaton vyöhyke, jossa on puita. Kaavaan on tehty varjostustutkimus ja silhuettitutki-
mus. Kalliota voidaan louhia jopa aivan toisen talon vieressä varovaisella louhintatekniikalla.
Tuulitutkimus ei ole tarpeen näin matalassa rakentamisessa etäällä rannikosta.
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13. Kaksi naapuria, Laajaniityntie 8, 31.5.2018:
Kaavassa olevat rakennukset n:o 14, 15 ja 16 ovat liian korkeat. On aiheellista muuttaa ne 6-ker-
roksisiksi, jo maiseman viihtyvyyden kannalta. Rakennukset pimentävät jo ennestään auringotto-
mia parvekkeita ja estävät valon pääsyn huoneisiin. Piirustuksen mukaan rakennus n:o 16 olisi pa-
rempi tehdä samansuuntaiseksi kuin n:ot 14 ja 15. Näin ollen rakennus ei tulisi kohtisuoraan ja
näennäisesti liian lähelle naapuritontin vastakkaista taloa.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lähelle.
Martinlaaksossa on yleisesti ja jo rakenteilla 6 – 8 kerroksisia taloja. 14-kerroksisen tornin kääntä-
minen siirtäisi pysäköintipaikkoja keskelle pihaa ja leikkipaikan varjoiseen paikkaan (katso jäljem-
pänä vaihtoehto 5). Tornia on siirretty 2,5 m pohjoisemmaksi, jolloin talojen väliin jää 24,9 m le-
veä rakentamaton vyöhyke, jossa on puita.

 14. Naapuri, Laajaniitynkuja 3, 31.5.2018:
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei valitettavasti mitenkään huomioida kysei-
sen alueen ja lähiympäristön asukkaiden viihtyvyyttä.

Tuntuu siltä, että valta kaavoituksessa on rakennuttajilla ja etenkin rakentajalla eli raha haisee.
Jo nyt kyseiselle tontille nousseet talot korottuivat alkuperäisestä suunnitelmasta ja nyt uusissa
suunnitelmissa kerroksia on edelleen lisätty. Korkeiden tornimaisten rakennusten väliset tuulitun-
nelit, pimentävä vaikutus ja vieri vieressä sijainti ovat jotain sellaista jota kukaan ei voi toivoa.

Kaavoittakaa aluetta ihmisille jotka asuvat alueella kymmeniä vuosia ja sijoittavat omaisuuttaan
siihen kaikkein tärkeimpään eli omaan asuntoon. Ehdottomasti tontille kaivataan väljempää ja
matalampaa rakentamista – uudet viimeaikaiset Martinlaakson kaavat ja rakennuskohteet eivät
kiitosta saa.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja etenkin rautatieasemien ja palvelujen lähelle.
Samalla maankäyttö tehostuu. Kaavaan on tehty varjostustutkimus. Kortteliin rakennetaan myös
omistusasuntoja.

 15. Naapuri, Laajaniitynkuja 8, 31.5.2018:
Pientalojen keskimmäinen talo (nro 15) tulisi olla kauempana Laajaniitynpolusta sisempänä ton-
tilla (enemmän omalla pihalla). Nykyisen ehdotelman mukaan 8 kerroksinen talo luo naapuripihan
(laajaniityntien 8) asuntoihin ilta-auringon varjon, jota ei tällä hetkellä ole. Ilta-aurinko paistaa
parvekkeelle nyt n. klo 17-21, jonka uusi korkea rakennus estäisi. Lisäksi etäisyys ja sitä myöten
näkyvyys rakennettavista pistetaloista em. naapuripihan olohuoneisiin on liian esteetön/lähellä.
Rakennettava keskimmäinen pistetalo (rak nro 15) mahtuu hyvin sisemmälle tontille ja tällöin se
varjostaisi ainoastaan parkkipaikkoja/viherkatosta eikä läheisen etäisyyden tuomaa näkyvyyttä
rakennettaviin tai vanhoihin naapuritaloihin olisi häiritsevästi. Vastaavasti laajaniitynpolun varsi
olisi riittävän ilmava ja valoisa, kun kaikki rakennukset eivät olisi aivan kävelytien varressa. Toivon,
että edellä mainitut seikat huomioidaan rakennusten sijoittelussa kaavasta päätettäessä, jotta voi-
sin sitä omasta puolestani puoltaa.

=> Laajaniitynpolulla taloja on käännetty, jolloin talojen väliin saadaan istutuksia. Talojen 15 ja 16
välissä autokatos sijoittuu puoliksi maan alle ja katetaan viherkatolla. Talon 15 pohjoispuolella
kulkee ajo- ja pelastustie takatontille. Kaavaan on tehty varjostustutkimus.
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 16. Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY, 6.6.2018:
Olemassa olevat yleisen vesihuollon verkostoyhteydet sijaitsevat Laajaniitynkujalla ja Laajaniityn-
polulla. Laajaniitynpolulla sijaitseva hulevesiviemäri sijoittuu johtokartan perusteella aivan kiin-
teistön etelärajan tuntumaan. Mikäli jatkosuunnittelussa todetaan, että asemakaavamuutos edel-
lyttää yleisen vesihuollon siirtoa, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessä
yhteistyössä HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyväksytetään HSY:llä.

=> Hankkeesta on neuvoteltu HSY:n kanssa. Vesihuollon esisuunnitelma ja hulevesisuunnitelma on
esitetty s. 34 – 36.

Martinlaakson rakennushankkeet ja mahdollisia korkean rakentamisen paikkoja (yli 8 kerrosta).

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on nykyisten huonokuntoisten asuinkerrostalojen purkami-
nen ja uusien esteettömien, energiatehokkaiden ja paremmin äänieristettyjen kerrostalojen lisä-
rakentaminen. Tällöin saadaan lisää asuntoja rautatieaseman ja palvelujen lähelle ja asuntojakau-
ma vastaa paremmin asuntojen kysyntään.

Alue on maakuntakaavassa tiivistettävää taajamatoimintojen aluetta ja yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta. Kaava toteuttaa kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018) muun
muassa korkeasta rakentamisesta asemakeskuksiin sekä asuntojen kaavoitus- ja rakentamistavoit-
teita.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto 1
Matala rakennus myötäilee rinnettä ja nykyisiä raken-
nuspaikkoja. Iso yhtenäinen piha. Uutta 14 700 k-m2,
yht. 22 050 k-m2, 170 ap. / Arkkitehdit Q4 Oy 13.12.2017

Vaihtoehto 2
L-muotoiset talot ovat Martinlaaksossa vieraita. Laajanii-
tynkujan päässä ajoramppi. Uutta 15 200 k-m2, yht.
22 550 k-m2, 174 ap. / Arkkitehdit Q4 Oy 13.12.2017

Vaihtoehto 3
Talot lähekkäin toisiaan, katsotaan ikkunasta ikkunaan.
Keskeinen piha. Laajaniitynkujan päässä ajoramppi.
Uutta 14 850 k-m2, yht. 22 200 k-m2, 171 ap.
/ Arkkitehdit Q4 Oy 13.12.2017
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Vaihtoehto 4
Vaihtoehtojen 1 ja 3 yhdistelmä
- iso yhtenäinen avara piha,
- pitkä Laajavuorta myötäilevä lamelli, jonka päät tait-

tuvat Martinlaakson koordinaatistoon,
- torni Laajavuorenkujan päätteenä,
- tornit rajaavat Laajaniitynpolkua,
- kaksi tornia käännetty koordinaatistossa,
- autopaikkoja saadaan riittävästi,
- viherkaton alla tornien välissä 32 kpl
- nykyinen tasainen leikkipaikka säilyy.
Uudet rakennukset 18 210 k-m2.
Kokonaisrakennusoikeus yht. 25 560 k-m2 (e = 1,51).
/ TKa 9.2.2018

Vaihtoehto 5
Myös korkein torni on käännetty
- syntyy avoimempia viistoja näkymiä
- talon kääntäminen vie pysäköintipaikkoja, jotka on

sijoitettava pihalle leikkipaikalle ja leikkipaikka on
siirrettävä varjoisampaan paikkaan

- viherkaton alle mahtuu vain 16 ap eikä autokatosta
voi alentaa tarvittavan ajoluiskan vuoksi puolella
kerroksella kuten vaihtoehdossa 4

- jalankulkuyhteydet pihalle ja leikkipaikalle kulkevat
pysäköintialueen kautta, ei erillistä jalankulkua

- istutuksia mahtuu pihalle vähemmän
- kaukomaisemassa torni on eri suunnassa muihin ra-

kennuksiin nähden.
Uudet rakennukset 18 608 k-m2.
Kokonaisrakennusoikeus yht. 25 958 km2 (e = 1,53).
/ TKa 24.6.2018

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Kaavoitusta on jatkettu vaihtoehdon 4 pohjalta, jossa saadaan eniten asuntoja ja rakennusoi-
keutta, iso piha ja riittävät autopaikat, ja rakennukset sijaitsevat väljästi toisiinsa nähden. Kor-
keimman tornin kääntäminen (vaihtoehto 5) siirtäisi autopaikoituksen keskelle pihaa ja leikkipai-
kan autopaikkojen tieltä varjoiseen paikkaan.

Osallistumisen jälkeen tehdyt tarkistukset
Korkein torni on 13-kerroksisen sijaan 14-kerroksinen ja sitä on siirretty irti Laajaniitynpolusta.
Lisäksi katolle sallitaan teknisten tilojen lisäksi saunaosasto. Asuinkerrosala on vähentynyt 227 k-
m2 (1,0 %) ja kokonaiskerrosala kasvanut 439 k-m2 (1,5 %). Muutos ei ole oleellinen ja tulee kuul-
luksi kaavan nähtävillä ollessa.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Havainnekuva koillisesta.                                                                              Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

4.1 KAAVAN RAKENNE
Kerrostalotontilta puretaan viisi kolmekerroksista kerrostaloa (7 935 k-m2) ja rakennetaan neljä
6 – 14 -kerroksista kerrostaloa (18 380 k-m2). Tontilla on jo rakenteilla kolme kahdeksankerrok-
sista kerrostaloa (7 350 k-m2), joista yksi on valmistunut syyskuussa 2018. Autopaikkoja varataan
173 kpl (1 ap / 130 asuin-k-m2).

Nykyinen rakennusoikeus: Asuinkerrostalojen korttelialue AK, kaavan mukainen kerrosala 15 285
k-m2, josta jo rakenteilla olevat rakennukset 7 350 k-m2 ja purettavat 7 935 k-m2.
(Rakenteilla olevien rakennusten kerrosala on rakennusrekisterissä 8 412 k-m2, mikä sisältää kaa-
van sallimaa lisäkerrosalaa.)

Haettu rakennusoikeus: Asuinkerrostalojen korttelialue AK, 25 730 k-m2, josta jo rakenteilla ole-
vat kolme taloa 7 350 k-m2 ja uudet rakennukset neljä taloa 18 380 k-m2.

Rakennusoikeuden lisäys: 10 445 k-m2.

Kerrostalotontin (2) pinta-ala on 16 957 m2, jolloin tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 1,52.

Muutos tuottaa uusia, esteettömiä, paremmin ääni- ja lämpöeristettyjä ja paremmin kysyntään
vastaavia asuntoja 306 kpl. Tontilta puretaan 105 asuntoa, joten asuntomäärä kasvaa 201 kpl.

Tontti sijaitsee lähellä kehäradan rautatieasemaa, kauppakeskusta ja muita palveluja. Vieressä on
Laajavuoren puistoalue.
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Rakennukset Rakenteilla Valmis Kaavoitettavat
Rak 7 Rak 8 Rak 9 Rak 13 Rak 14 Rak 15 Rak 16

Kerrosluku VIII VIII VIII VI VIII VIII XIV
Kerrosala k-m2 2436 2436 2477 7358 3003 3147 4826
Rakennusoikeus k-m2 2450 2450 2450 7360 3040 3150 4830

Asemapiirros.                                                                                                  Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Leikkaus autokatoksesta.                                                                              Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Laajaniityn-
polku

Pysäköinti Leikkipaikka

Viherkansi

Laajavuori
Bredberget

 . 9.

                                                                      87 ap
. 8.

36 ap

. 7.
13.

24ap

16.
26 ap

15.

14.
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Havainnekuva etelästä.                                                                                 Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Rakennukset muodostavat monipuolisen kokonaisuuden, joka koostuu erilaisista taloista.

Rakennusoikeuslaskelma
Rakenteilla olevat
rakennukset

Valmis Kaavoitettavat uudet rakennukset Uudet
yht.

Kaikki
yht.

Rakennus nro 7 8 9 13 14 15 16
Kerrosluku 8 8 8 6 8 8 14
Asunnot kpl 42 42 35 116 52 52 86 306 425
Asunnot k-m2 2041 2041 2079 6516 2760 2760 4238 16274 22435
Varastot ym. k-m2 276 276 278 482 123 252 263 1120 1950
Porrashuoneet k-m2 120 120 120 360 120 135 225 840 1200
Pääkäytön mukainen kerrosala
yhteensä k-m2

2436 2436 2477 7357 3003 3147 4825 18332 25681

Rakennusoikeuden lisäksi
- kerhotilat, pesula, saunatilat
- porrashuoneiden sallittu lisä
- vss, tekniset tilat

163
138 138 143

44
555
188

100
230

30

100
285
235

270
812
115

514
1882

568

677
2301

568
Lisärakennusoikeus yhteensä 301 138 143 787 360 620 1197 2964 3546
Koko kerrosala yhteensä k-m2,
ei sisällä yli 250 mm osuutta

2737 2574 2620 8144 3363 3767 6022 21296 29227

Huoneistoala h-m2 1802 1801 1849 5914 2521 2521 3854 14810 20262
Asunnot + porrashuoneet k-m2 2161 2161 2199 6876 2880 2895 4463 17114 23635

*) Lisäksi kattosauna. Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018

Autopaikkanormi 1 ap / 130 k-m2 (Kala 19.12.2013, määräaikaisena 31.12.2018 asti).
Asuinkerrosala 22 435 k-m2 / 130 = 173 ap.
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Asunnot. Porrashuoneet. VSS ja tekniset tilat. Liike / Asukastila.
1. kerros.                                                                                                          Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kaavaratkaisulla saadaan
- toisistaan poikkeavia erilaisia taloja,
- iso yhtenäinen avara autoton piha,
- pitkä Laajavuorta myötäilevä lamelli, jonka päät taittuvat Martinlaakson koordinaatistoon,
- torni Laajavuorenkujan päätteeksi, sen katolle saunaosasto,
- vinoon asetelluista taloista ei katsota suoraan toisiin asuntoihin,
- Laajaniitynpolulle jää talojen väliin tilaa 24,9 m, rakentamaton vyöhyke, jossa on puita,
- autopaikat osin viherkaton alle,
- uusien asuntojen parempi energiatalous ja ääneneristävyys ja parempi vastaavuus kysyntään,
- korttelin vihertehokkuus 1,2 (tavoite 0,8), josta on erillinen laskelma.
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Asunnot. Porrashuoneet ja aulat. Aputilat ja varastot.
VSS ja tekniset tilat* Asukastilat* *) Rakennusoikeuden lisäksi.

2. kerros.                                                                                                          Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

4.3 ALUEVARAUKSET
Kortteli merkitään asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, rakennusoikeus kerrosaloittain yhteensä
25 730 k-m2, kerrosluvut 6 – 14. Korttelin tehokkuudeksi muodostuu e = 1,52.

Rakennukselle 13 muodostetaan oma tontti, joka myydään omistusasuntojen rakentamiseen.
Rakennuksen 13 väestönsuojat ovat maantasokerroksessa.
Rakennusten 14, 15 ja 16 väestönsuojat ovat rakennuksen 15 kellarissa.
Rakennuksen 16 katolla on saunaosasto, ilmastointikonehuone ja kattoterassi.

Nykyinen rakennusoikeus 15 285 k-m2
Nyt rakenteilla kolme taloa 7 350
Puretaan viisi taloa 7 935
Kaavoitettavat uudet neljä taloa 18 380
Uusi rakennusoikeus yhteensä 25 730
Rakennusoikeus kasvaa 10 445

Viherkatto
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Asunnot. Porrashuoneet.
3. kerros.                                                                                                          Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Autopaikat

Autopaikkanormi 1 ap / 130 k-m2 (Kala 9.12.2013, määräaikaisena 31.12.2018 asti).
Pysäköinnin kokeilunormin tavoitteena on helpottaa ja lisätä asuntotuotantoa joukkoliikenteen
kannalta edullisilla alueilla sekä edistää asuntorakentamisen kohtuuhintaisuutta optimoimalla eri-
tyisesti rakenteellisten pysäköintipaikkojen määrää.

Asuinkerrosala 22 435 k-m2 / 130 = 173 ap.
Autopaikat sijoittuvat jo rakennettuun pysäköintitaloon 87 ap, pihalle 60 ap ja autohalliin viherka-
ton alle 26 ap, yhteensä 173 ap. Lisäksi pihalle voidaan lisätä 4 ap.

Polkupyöräpaikat

Polkupyöräpaikat mitoitetaan rakennusvalvontojen yhteisen käytännön (TOP 10) mukaisesti:
1-2 h / 1,5 pp, 3h ja enemmän / 2 pp, mikä tuottaa yhteensä 488 pp.

Viherkatto
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Asunnot. Porrashuoneet. Ilmanvaihtokone. Saunaosasto.
4. kerros.                                                                                                          Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Ympäristön häiriötekijät

Asuntojen ääneneristävyyden ΔL lentomelua vastaan tulee olla vähintään 32 dB, uudisrakennuk-
sissa kuitenkin 35 dB, missä on huomioitu lentoliikenteen kasvu.

Nimistö

Kaavamuutos ei muuta nykyistä nimistöä.

Martinlaakso / Mårtensdal (1967) on ollut Martinkylän / Mårtensby takamaata.

Laajaniitynkuja / Bredängsgränden (1967), Laajaniitynpolku / Bredängsstigen (1967) ja puiston
nimi Laajavuori / Brederget (1972) johtuvat vanhasta paikannimestä, 1759 Bredbergsäng, 1859
Bredbergs äng, 1933 Bredberg. Niitty on sijainnut rautatien itäpuolella.

Raiviopolku / Rödjestigen (1972) perustuu sekin vanhaan paikannimeen, 1859 Nyrödjekärr.

Kattokerros

Viherkatto
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Nykyinen näköala naapurikerrostalosta lounaasta tontille ja Laajaniitynpolulle. TKa 23.8.2018

Alustava huoneistojakauma
Huoneistot Rak 13 Rak 14 Rak 15 Rak 16 Yhteensä
tyyppi m2 lkm yht. m2 lkm yht. m2 lkm yht. m2 lkm yht. m2 lkm yht. m2

1h+kt 30,0 20 600,0 20 600,0
1h+kt 34,0 26 884,0 26 884,0
1h+kt 36,0 16 576,0 16 576,0 32 1152,0
1h+kt 36,5 12 438,0 12 438,0
2h+kt 39,0 20 780,0 20 780,0
2h+kt 41,0 8 328,0 8 328,0 16 656,0
2h+kt 42,5 2 85,0 2 85,0
2h+kt 44,0 7 308,0 7 308,0 14 616,0
2h+kt 46.0 8 368,0 8 368,0
2h+kt 48,0 12 576,0 12 576,0
2h+kt 49,0 12 588,0 12 588,0
2h+k 51,5 12 618,0 12 618,0
2h+kt 52,0 10 520,0 10 520,0
2h+kt 55,0 14 770,0 14 770,0
2h+k 56,0 7 392,0 7 392,0 14 784,0
2h+k 56,5 5 282,5 5 282,5
2h+k 57,0 5 285,0 5 285,0
2h+kt 57,5 7 402,5 7 402,5 14 805,0
3h+kt 62,0 5 310,0 5 310,0
3h+kt 62,5 12 750,0 12 750,0
3h+kt 65,5 12 786,0 12 786,0
3h+k 72,5 5 362,5 5 362,5
3h+kt 73,5 7 514,5 7 514,5 14 1029,0
3h+k 76,5 10 765,0 10 765,0

2 153,0

Yhteensä 116 5914,0 52 2521,0 52 2521,0 86 3854,0 306 14810,0

Keskipinta-ala 51,0 48,5 48,5 44,8 48,4
Yksiöitä 17,2 % 30,8 % 30,8 % 44,2 % 29,4%

Arkkitehdit Q4 Oy 3.9.2018

Uusia asuntoja 306 kpl, niiden keskipinta-ala on 48 h-m2.

Yksiöitä asunnoista on 29 %.
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Rakennukset. Nurmikko. Oleva nurmi.
Asfaltti. Pensaat. Oleva pensas.
Betonikivi/kiveys. Kattopuutarha. Oleva perenna.
Sora, hiekka, kivituhka. Niitty/ketoviherkatto. Oleva viherkatto, perenna.
Hiekkapohjainen nurmi,
nurmikiveys. Hulevesipainanne. Kaadettava puu (mänty).

Säilytettävä isokokoinen
lehti- tai havupuu.

Istutettava isokokoinen
lehti- tai havupuu.

Istutettava pienikokoinen
tai pylväsmainen puu.

Alustava pihaluonnos.                                                                                               Arkkitehdit Q4 Oy 18.10.2018

Saavutettu vihertehokkuus 1,2
Tavoitetaso 0,8
Minimitaso 0,6
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Tekninen huolto Marja Leppänen

Luonnonympäristö, vesistöt ja vesitalous
Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on kerrostaloja piha-alueineen, eli tontti on osin vettä lä-
päisemätöntä katto- ja asfalttipintaa sekä osin vettä läpäisevää viherpintaa. Nykyisten asuinraken-
nusten kuivatusvedet on johdettu yleiseen hulevesiviemäriverkostoon.

Kaavamuutosalue kuuluu Mätäojan valuma-alueeseen. Alueen vedet johdetaan Mätäojanlaakson
pohjoisosaan. Mätäojanlaakso on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja
se toimii luontaisena tulva-alueena. Mätäojanlaaksossa elää harvinaisia eläin- ja kasvilajeja, joista
merkittävin on halavasepikkä.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Rakennettu ympäristö, vesihuolto

- Vedenjakelu
Kaava-alueen lähin yleinen vesijohto sijaitsee Laajaniitynkujalla (150 V 1975). Vesijohdon pääty
siirretään tarvittaessa rakentajan toimesta. Siirtosuunnitelmat on tehtävä HSY:n ohjeiden mukai-
sesti ja hyväksytettävä HSY:llä.

Kaava-alue kuuluu vedenjakelujärjestelmässä Myyrmäen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-
käkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingistä. Alueen painetasot vaihtelevat välillä +82 m …
+95 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa. Asuinrakennuksissa tarvitaan
kiinteistökohtaiset paineenkorottamot.

- Jätevesiviemäröinti
Kaava-alueen lähin yleinen jätevesiviemäri sijaitsee Laajaniitynkujalla (300 B 1975). Tontin rajan
läheisyyteen sijoittuvalle jätevesiviemärille varataan kaavassa 2,5 metrin suojaetäisyys.

Kaava-alueen jätevedet johdetaan Vapaalan jätevedenpumppaamolle. Vapaalasta jätevedet joh-
detaan runkoviemärissä Vihdintien alitse Hämeenkylään ja sieltä Hämevaaraan. Hämevaarassa
runkoviemäri liittyy Espoon viemäriverkostoon, jossa jätevedet ohjataan Suomenojan jäteveden-
puhdistamolle.

- Hulevesijärjestelmä
Kaava-alueen kuivatus perustuu hulevesiviemäröintiin. Kaavamuutosalueen itäpuolella Laajanii-
tynpolulla kulkee HSY:n hulevesiviemäri (300 B 1975). Lisäksi hulevesiviemäröinti on rakennettu
Laajaniitynkujalle (300 B 1975) ja Raiviopolulle (300 B 1975). Kaava-alueen hulevedet johdetaan
hulevesiviemäreissä ja avo-ojissa Mätäojaan.

Laajaniitynpolulla ja Laajaniitynkujalla tontin rajan läheisyyteen sijoittuvalle HSY:n hulevesiviemä-
rille (300 B 1975) varataan kaavassa 2,5 metrin suojaetäisyys.

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

- Vesihuolto
Uudet asuinrakennukset voidaan liittää Laajaniitynkujalle jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon.
Yksityisille tonttijohdoille varataan kaavassa rasitealue.

Tontin hulevedet voi vaihtoehtoisesti kytkeä myös Laajaniitynpolun tai Raiviopolun hulevesi-
viemäreihin, jotka molemmat johtavat vetensä Laajaniitynkujan hulevesiviemäriin.
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Yleistä vesihuoltoverkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei ai-
heudu vesihuollolle lisäkustannuksia.

Vaikutukset luonnonympäristöön

- Vesistöt ja vesitalous
Kaavamuutoksen myötä vettä läpäisemättömän pinnan määrä lisääntyy. Läpäisemättömien pinto-
jen lisääntyessä on odotettavissa, että hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Tontilla muodostuvia hulevesiä tulee imeyttää tai viivyttää ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon siltä osin, kun tontilla tehdään kaavamuutoksesta johtuvia muutostöitä. Muut osat tont-
tia voidaan jättää ennalleen, eivätkä viivytysvaatimukset koske niitä osia tontista. Hulevesien hal-
lintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 l/s/ha. Tontilta
saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sieltä poistuisi luonnontilassa.
Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, että tulvatilanteessa vesi voi kertyä piha- ja pysäköintialu-
eille hetkellisesti. Tämä tulvamitoitus tehdään 30 minuuttia kestävälle sateelle, jonka rankkuus on
167 l/s/ha. Tätä suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta ylei-
sille alueille. Tulvareitti on syytä mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Kaavatyön yhteydessä kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevedet tulee
viivyttää hulevesiselvityksen (24.9.2018) mukaisesti tonttien yhteisillä järjestelmillä. Rakennuslu-
van yhteydessä tulee tehdä tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyväksytetään kaupungilla
rakennusluvan yhteydessä.

Vesihuollon esisuunnitelma.                                                                           Marja Leppänen 15.10.2018

7360
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Hulevesiselvitys. / RE-Suunnittelu Oy, Arvo Rossi 24.9.2018

Hulevesisuunnitelma

Vantaan kaupunki on laatinut hulevesien hallinnan toimintamallin (2014). Hulevesien käsittelystä
määrätään rakennusjärjestyksessä.

Kaavaan on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma (RE-Suunnittelu Oy / Arvo Rossi 5.9.2018).

Koko tontin pinta-ala on 16 957 m2. Nyt rakenteilla olevan vaiheen (5 638 m2) hulevedet on joh-
dettu viivytyksen kautta hulevesiviemäriin. Nyt kaavoitettavan lopputontin (11 319 m2) hulevesi-
virtaama olisi 50 l/s, jolloin tontin uuden käytön mukaan hulevesimäärä olisi 130 l/s ilman toimen-
piteitä. Huleveden viivytystä varten rakennetaan kaksi huleveden viivytyskenttää 50 m3 ja 90 m3.
Ne sijoitetaan pihalle maan alle.
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Suhde ympäröivään kaupunkirakenteeseen, lintuperspektiivi.             Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

4.4 KAAVAN MERKITTÄVÄT VAIKUTUKSET
Kaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden asua hyvällä sijainnilla lähellä rautatieasemaa ja palveluja.
Kaavamuutos tuottaa uusia esteettömiä kerrostaloasuntoja 306 kpl, jotka vastaavat purettavia
hissittömiä asuntoja paremmin kysyntään ja kasvavan kaupungin asuntotarpeeseen sekä täyttävät
kaupungin tavoitetta asuntorakentamisesta. Asuntomäärä kasvaa, jolloin palveluiden kysyntä kas-
vaa. Rakentaminen liittyy valmiiseen katuun ja kunnallistekniikkaan. Rakennustyö tuottaa tila-
päistä liikenne- ja meluhaittaa.

Luonnontilainen piha muuttuu ensin osin rakennustyömaaksi ja lopulta taas rakennetuksi pihaksi.
Osa pihapuista säilyy. Kaavamuutos ei vaikuta Laajavuoren puistoalueeseen.

Kaupunkikuvassa näkyvin muutos on Laajaniitynpolun uudet rakennukset, Laajaniitynkujan pää-
hän rakennettava tornitalo sekä rakennusten korkeuden kasvaminen nykytilanteeseen verrattuna.
Ympäristössä on rakenteilla runsaasti uusia kerrostaloja.

Liikennevaikutukset: Nykyiset autopaikat 117 kpl tuottavat liikennettä noin 293 ajon/vrk (2,5 ajon
/ap/vrk). Kaavamuutoksen jälkeen autopaikat 173 kpl tuottavat noin 433 ajon/vrk, jolloin lisäys on
noin 140 ajon/vrk. Hanke lisää myös kevyttä liikennettä ja joukkoliikennematkoja.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon ja ilmastoon ovat vähäi-
set. Kaava tehostaa osaltaan maankäyttöä sekä infrastruktuurin ja palveluiden käyttöä. Tiivistämi-
nen ja täydentäminen ovat yleiskaavan keskeisiä periaatteita ja hajarakentamista tai uusien asun-
toalueiden perustamista edullisempaa.

Laajavuori

Martinlaaksontie
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Tuleva katunäkymä Laajaniitynkujalta. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Näkymät naapurirakennuksista. / Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018
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Pelastuspaikkaselvitys. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018.

Arkkitehdit Q4 Oy on neuvotellut hankkeesta Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Nykyinen näkymä Laajaniitynkujan kääntöpaikalta. TKa 19.10.2018
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Silhuettitutkimus

Näkymä Martinlaaksontieltä. Tornitalon korkeus häviää perspektiivissä. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018

Näkymä Laajaniitynkujalta, Laajaniityntien risteyksestä. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018.

Tornitalo tarjoaa vapaita näkymiä. Korkeimman talon kattoterassilla horisontti on 24 kilometrin
etäisyydellä. Kattoterassi on avoinna myös alimman kerroksen asukkaille.

Koska korkealla horisontti on kauempana, on myös päivän valoisa aika pitempi kuin maantasossa.
Lisäksi tornitalosta voi havainnoida upeasti maisemaa, lintuja, lentokoneita, sääilmiöitä, avaruutta
ja yöllistä kaupunkia. Silmä lepää kauas katsoessaan. Auringon laskiessa aurinko valaisee asunnon
katon, koska se laskee asunnon tason alapuolelle.
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Näkymä Kivivuorentieltä bussiterminaalin takaa. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018.

Näkymä Martinlaakson asemalta. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018.

Tornitalo ei näy Laajavuorelta eikä Martinkeskuksen takaa. / Arkkitehdit Q4 Oy 17.10.2018.

Silhuettitutkimus osoittaa, että korkein talo kohoaa puiden yläpuolelle, mutta on maisemassa
paikallinen dominantti Laajaniitynkujan päässä eikä perspektiivin vuoksi vaikuta hallitsevasti
Martinlaakson keskustan kaupunkikuvaan eikä Laajavuoren maisemaan.
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Varjostustutkimus
Kevätpäiväntasaus 20.3.
Aurinko nousee 6:22
Aurinko laskee 18:34

Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018

Varjostustutkimus
Kesäpäivänseisaus 21.6.
Aurinko nousee 3:54
Aurinko laskee 22:50

Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018

06:00 08:00

10:00 12:00

18:00 20:00

06:00 08:00

10:00 12:00 14:00

16:00 18:00 20:00

14:00

16:00
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Varjostustutkimus. / Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018.

Varjostustutkimus osoittaa, että uudisrakennukset eivät merkittävästi varjosta eteläpuoleisia ta-
loja, vaan etenkin omaa pihaa, eikä sitäkään kokonaan. Tornitalo luo pitemmän varjon, mutta se
liikkuu kauempana nopeammin. Myös puut varjostavat, mitä ei ole huomioitu tässä massamallis-
sa. Iltaisin ja talvella kaupunki on yleisesti varjoinen.

Varjostustutkimus
Syyspäiväntasaus 23.9.
Aurinko nousee 7:06
Aurinko laskee 19:18

Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018

Varjostustutkimus
Talvipäivänseisaus 22.12.
Aurinko nousee 9:24
Aurinko laskee 15:13

Arkkitehdit Q4 Oy 24.9.2018

06:00 08:00

10:00 12:00 14:00

16:00

06:00

10:00 12:00 14:00

18:00 20:00

08:00
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan liittyy maankäyttösopimus.

Rakennuslupahakemuksesta kuullaan naapureita ja ilmoitetaan rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Kaavatyöhön osallistuneet
Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu Timo Kallaluoto aluearkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Joonas Arponen suunnitteluavustaja
Kiinteistöt ja asuminen Tomi Henriksson asumisasioiden päällikkö

Armi Vähä-Piikkiö tonttipäällikkö
Kuntatekniikan keskus Pirjo Salo liikenneinsinööri

Marja Leppänen suunnitteluinsinööri
Mikko Kettunen alueinsinööri

Rakennusvalvonta Matti Kärki kaupunkikuva-arkkitehti
Timo Tamminen lupa-arkkitehti

Jari Saajo lupa-arkkitehti
Koy M2-Kodit / Y-säätiö Pekka Kampman rakennuttajapäällikkö
Arkkitehdit Q4 Oy, Y-säätiön konsulttina Ari Mäki-Marttunen arkkitehti

Marja Törmälä arkkitehti
Iina Koskinen arkkitehti

RE-Suunnittelu Oy, Y-säätiön konsulttina Arvo Rossi DI

Neuvottelut hakijan kanssa 13.12.2017, 18.1.2018, 12.6.2018, 4.7.2018, 24.9.2018, 1.10.2018 ja
17.10.2018.
Kaavan aloituskokous 12.4.2018.
Neuvottelu rakennusvalvonnassa 3.10.2018.
Arkkitehdit Q4 Oy neuvotteli Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa 10.7.2018.
Kaavaa on käsitelty Länsitiimissä 4.9.2018 ja Länsi-Vantaan aluetiimissä 12.9.2018.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Länsi-Vantaan asemakaavayksikkö
Vantaa 5.11.2018

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi
p. 050 3122 132
Kielotie 28, 01300 Vantaa
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

 Kunta 092 Vantaa Täyttämispvm 17.10.2018
 Kaavan nimi 002399 Laajaniitynkuja 5, 17 Martinlaakso
 Hyvääksymispvm

Hyväksyjä
Hyväksymispykälä
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala
[ha]

1,6957

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

02.05.2018
092002399

1,6957

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Alamerkinnät
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