< Vantaa

Asemakaavamuutos 002367 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 15 Myyrmaki /
Korutie / TLA

VD/9234/10.02.04.01/2017
TLA/TKA/MKU

Vantaan kaupungin kiinteist6t ja asuminen hakee hoivakodin laajennusta ja 8-12 -kerroksisten
asuinkerrostalojen rakentamista Korutien varrelle. Samalla korttelista 15535 tarvitaan 79 m2
katualueeksi. Rakennukset rajaavat Korutien katutilaa ja merkitsevat Myyrmaen keskustaa etelasta
tultaessa. Uutta rakentamista syntyy 12 471 k-m2 (e = 2,34).

Asemakaavamuutos koskee korttelia 15530, osia kortteleista 15531 ja 15535 seka katualuetta,
kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 15530, osia kortteleista 15531 ja 15535 seka
katu- ja puistoalueita.

Tonttijako koskee osaa kortteleista 15530, 15531 ja 15535.
Tonttijaon muutos koskee osaa kortteleista 15530 ja 15535.
Alueen sijainti Korutie 1, 2 ja 3, Korupuisto, Korutie ja Helmikuja 2 - 4.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki, kiinteistot ja asuminen.

Maanomistus

Pdaosin Vantaan kaupunki, osin Asunto Oy Vantaan Helmikuja 2 / Keskinainen Elakevakuutusyhtio
[lmarinen ja Asunto Oy Vantaan Helmikuja 4 / Keskindinen Eldkevakuutusyhtié llmarinen. Aiemmassa
asemakaavamuutoksessa tarvittu maanvaihto on jaanyt tekematta. Betesda-saatio sr vuokraa kaupungin
maata, vuokrasopimus on voimassa vuoteen 2034.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Betesda sr ja sen konsulttina ARK-
house arkkitehdit Oy.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Korutie
1 - 3:n osalta keskustatoimintojen aluetta C sekd Korupuiston ja Helmikuja 2 - 4:n osalta tehokasta
asuntoaluetta Al. Korutie on paakatu.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen hakee Korutie 1:n hoitokodin laajennusta seka Korutie 3:n
tontille ja Korupuistoon asuinkerrostalojen rakentamista. Samalla ajantasaistetaan korttelin 15535
asemakaavaa, joka ei vastaa rakennettua tilannetta (Helmikuja 2 - 4).

Korutie 1 - 3:n tonteilla on kaksi- ja kolmekerroksiset hoitolaitokset vuodelta 1989. Naista hoivakodin
siipi ja tyhjillaan oleva A-klinikka puretaan. Helmikuja 2 - 4:n tonteilla on neljdkerroksisia kerrostaloja.
Korupuistossa on oikopolku, penkki ja puita.
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Voimassa olevassa asemakaavassa Korutie 1 - 3:n tontti on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialuetta YS, rakennusoikeus on 7000 k-m2 ja suurin kerrosluku kuusi (VI). Helmikuja 2
- 4 on asuinrakennusten korttelialuetta A. Lisdksi korttelissa on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta ET. Korutie on katualuetta. Korupuisto on puisto VP, mutta lahella
on isompi ja hiljaisempi Nuorapuisto leikkipaikkoineen.

Asemakaavamuutoksessa kaavoitetaan yhdeksankerroksinen hoitokodin laajennus 3 871 k-m2, kaksi 12-
kerroksista tornitaloa yhteensa 6 000 k-m2 ja yksi 8-kerroksinen asuintalo 2 600 k-m2, kaikki yhteensa
12 471 k-m2.

Rakennukset rajaavat Korutien katutilaa ja tornitalot merkitsevat Myyrmaen keskustaa etelasta tultaessa.

Korutien katualue kapenee, mutta raitiotievaraus sailyy. Korutien eteldpuolelta liitetdan 79 m2
korttelialuetta Korutien katualueeseen, jotta pikaraitiotien rakentaminen on mahdollista.

Kaavamuutos toteuttaa maakuntakaavan, yleiskaavan ja Myyrmaen kaavarunkoluonnoksen
taydennysrakentamistavoitteita. Uusien tonttien keskimaarainen tonttitehokkuus on e = 2,34.

Korutie 3:n tontin rakentaminen edellyttda runkovesijohdon siirtoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 21.2.2018.
Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 10.3.2018.
Kaavatilaisuus pidettiin paikalla 14.3.2018.

Talloin saatiin seitseman mielipidett3, joissa rakentamista ei vastustettu vaan kannatettiin.

Lisaksi As Oy Vantaan Helmikuja 2:lle ja Asunto Oy Vantaan Helmikuja 4:lle / Keskindinen
Elakevakuutusyhtio llmarinen lahetettiin kirje 19.3.2018, koska voimassa oleva asemakaava ei vastaa
maanomistusta ja edellyttdd maanvaihtoja. Lisaksi esitettiin korttelialueen supistusta Korutien mutkassa
katualueeksi.

Talloin Keskindinen Eldkevakuutusyhtié llmarinen vastusti korttelialueen supistamista katualueeksi, koska
juuri silla kohdalla kasvaa koivuja.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9). Kaavamuutos tuottaa

asuntorakentamista kaupungin maalle 12 471 k-m2.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 26

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002367 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Korutie

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Maarit Raja-Aho poistui
palvelussuhdejaaviyden vuoksi kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

[-“te: Asemakaavamuutoksen selostus 10.12.2018
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



