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Svar pa Chau Nguyens och 14 andra ledaméters motion om att staden alltmer bo6r
Overvaga att arrendera mark

VD/8222/00.02.00.03/2018
HP/AK/NJ/KW

Chau Nguyen och 14 andra ledaméter Iamnade in foljande motion i enlighet med fullmaktiges
arbetsordning:

"Staden har i strategin for fullmaktigeperioden 2017-2021 stallt upp ett mal for
markforsaljningsvinsterna som ar 34 milj. per ar. Strategin styr tjanstemannens arbete och malen maste
nas i enlighet med de mal som stéllts upp av fullmaktige.

Tillsvidare finns det tillrackligt med mark i Vanda. Man bor dock tanka igenom markférsaljningen, i
synnerhet vid forsaljning av Y-tomter i centrala omraden, och inte enbart silja for att nd malen.
Alternativet att arrendera mark bor anvandas pa ett allt mer djarvt satt. Effekterna av markforsaljning
och -arrendering maste utredas innan beslut fattas. Arrendeintakterna fran Y-tomter skulle pa 30 ar
inbringa samma summa som vid markforsaljning och pa lang sikt framjar en utredning och beslut
utgdende fran utredningen en flexibel stadsbyggnation.

Vi, undertecknade ledamaoter i Vanda stadsfullmaktige, foreslar utgaende fran det som sags ovan att

. staden utreder hur lange man bor fa in arrendeintakter, for att fa in samma inkomst som
vid markforsaljning

° staden bor genom att stédja sig pa utredningen Overvaga att utarrendera mark pa Y-tomter
i centrala omraden i stillet for att silja

° staden ska vid forsaljning eller utarrendering av mark presentera en utredning for

stadsplaneringsnamnden”
Stadsfullmiktige 8.10.2018 § 11

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp drendet till behandling och sanda fullmaktigemotionen till
stadsstyrelsen for beredning.

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och miljo konstaterar féljande i sitt svar:

Stadsfullmaktige har vid sitt sammantrade 11.12.2017 fattat beslut om strategin for fullmaktigeperioden
for aren 2018-2021. Under det forsta strategiska malet i strategin "Vi tryggar balansen i ekonomin” har
riktlinjer dragits upp for malnivan for markforsaljningsvinster under fullmaktigeperioden, som ar minst
120 milj. euro under aren 2018-2021.

Vandas mark- och bostadspolitiska riktlinjer reviderades 2017-2018 och stadsfullmaktige faststallde
riktlinjerna vid sitt sammantrade 18.6.2018. | riktlinjerna har som atgarder fastslagits att vi 6verlater
tomter genom forsaljning eller utarrendering. Vidare har man i atgarderna som en egen punkt separat
fort fram som en precisering att vi 6verlater tomter for specialtjanster (y-tomter) huvudsakligen genom
utarrendering. Arsarrendet for fritt finansierade bostadstomter for byggforetagare ar 4,5 % av tomtens
gangse varde. Som arsarrende for foretagstomter anvands 5-7 % av tomtens gangse varde.
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Nettovinstmalet for markforsaljningen i den budget som fullmaktige fattat beslut om har ar 2018 varit 34
milj. euro och fér ar 2019 har minst 36 milj. euro satts som mal. Om de ifrdgavarande malnivaerna for
budgeten forverkligas konkret via forsaljning, ar det inte mojligt att 6ka utarrenderingen av mark i nagon
omfattande skala i en konjunktur dar fastighetsmarknaden ar pa nedgang.

Forenklat uttryckt och utrdknat enligt riktlinjerna far staden via arrenden in priset for en bostadstomt
under en tid pa 23 ar och for foretagstomternas del snabbare an i ovan namnda exempel. Pa det faktiska
slutresultatet inverkar bl.a. inflationen under arrendetiden, andringen av arrendet enligt
levnadskostnadsindex och utebliven fastighetsskatt. Arrendetiden for bostadstomter ar i allmanhet 40 ar,
under vilken staden far in tomtens varde 1,8 gadnger enligt det schematiska raknesattet ovan. Nivan pa
arrendet justeras efter halva arrendetiden till gdngse niva, dvs. for ovan namnda bostadstomter vid 20 ar.
Da staden dger marken kvarstar ocksd mer bestimmanderatt nar det galler eventuella
detaljplaneandringar och en eventuell vardestegring pa fastighetsegendomen kommer ocksa staden till
godo.

Vanda stad har i princip brukat salja t.ex. sddana tomter avsedda for privat produktion som planlagts pa
de egna markomradena. Forsaljningen av tomter frigdr kapital direkt for stadens bruk, men
verksamhetssattet och de intakter som genereras ar starkt knutna till konjunkturerna pa marknaden. Ur
ett perspektiv dar intdkterna genereras pa lang sikt ar utarrendering ett utmarkt tillagg for att forverkliga
en stabil och forutsagbar ny inkomstkalla for staden, vilken framhéavs i och med vard- och
landskapsreformen. Observeras bor att de ersattningar som fas in for markoverlatelse till en borjan
minskar, da staden eventuellt 6vergar till att i storre utstrackning anvanda sig av utarrendering, tills den
totala utarrenderingsgraden for tomter genom langsiktigt arbete borjar 6ka till en niva for
inkomstbildningen som motsvarar nuvarande niva. Beroende pa omfattningen pa utarrenderingsgraden
tar det minst 20 ar att nd motsvarande niva.

Stadsstyrelsen 26.11.2018 § 30

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge Chau Nguyen och de 14 andra ledaméter som undertecknat motionen stadsstyrelsens
svar i enlighet med resultatenhetens for fastigheter och boende férslag,

b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kinnedom.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 17.12.2018 § 22

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kinnedom.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Chau Nguyen och 14 andra ledamoters motion om att staden alltmer bér 6vervaga att arrendera
mark
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Anvisningar for sbkande av dndring: 4.1 Besvarsforbud

Narmare information:
Antti Kari, fastighetsdirektor, tfn 040 568 6540, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



