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Vastaanottaja:

Osoite:

Oheinen paatos tiedoksenne.

Poytakirjanotteen lahettaa

nimi ja nimike

Téma poytakirjanote on
1. lahetetty tiedoksi kirjeelld (hallintolaki 59 §), annettu postin kuljetettavaksi _ ._
2. luovutettu asianosaiselle .

Vastaanottaja:

Oikaisuvaatimus/valitusaika paattyy _ ._ .

Vantaan kaupunki Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala
Kirjaamo kirjaamolat]vantaa.fi Matkapuhelin
Asematie 7 www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109

01300 Vantaa ID 205745



Ote poytakirjasta Nro 21/2018 Sivu 2
@ Vanta a Kaupunginhallitus
17.12.2018

Kaupunginhallituksen kokous

Aika 17.12.2018 klo 14.00-16.16

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Kortesalmi Marilla
Tahvanainen Side, | X Nieminen Irja
varapuheenjohtaja
Juurikkala Timo, Il varapuheenjohtaja X Bulut Emil
Abdi Faysal X Kahkdénen Osmo
Hakulinen Pentti X Haverinen Soili
Kaira Lauri X Weckman Markku
Kaukola Ulla X Hamaladinen Anu
Kotila Pirkko X Karinen Ville
Niikko Mika x (klo 15.00-16.16)  Auvinen Timo
Norrena Vaula - Kuusela Minna X
Orpana Anitta X Sievildinen Marianne
Puoskari Pentti X Sarkela Jussi
Rokkanen Sakari X Kanerva Sami
Muut osallistujat Lasna

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Orlando Carita, valtuuston | varapuheenjohtaja
Kauppinen Sirpa, valtuuston |l
varapuheenjohtaja

Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja
Lehto-Haggroth Elina, apulaiskaupunginjohtaja
Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Salminen Jukka T, apulaiskaupunginjohtaja
Niinisto Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja
Rainio Paivi, viestintdjohtaja

Ruusula Matti, talousjohtaja vs.

Myllymaki Juha, kaupunginlakimies

Vottonen Janina, hallintosihteeri

Yli-Leppala Henna, poytakirjanpitaja

x (klo 14.00-14.50)
X
X

X X X X X X X X X X X
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Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sari Multala

Poytakirjanpitaja Henna Yli-Leppala

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 20.12.2018, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Pykalat 7, 19, 24, 25, 26, 29 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavina

Aika ja paikka 21.12.2018, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa fi.



Ote poytékirjasta 33 Sivu 4
Vanta a Kaupunginhallitus

17.12.2018

33§ Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston kauppakeskuksen I-vaihe /NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy

VD/5009/10.00.01.05/2015
HP/GK/AV

Tarkoituksena on my6ntaa puoli vuotta jatkoaikaa Kiviston kauppakeskuksen esisopimukselle.

Viimeisen vuoden aikana NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy seka toisaalta
Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuusliike Elanto ovat neuvotelleet esisopimuksen mukaisista ehdoista.
Kuitenkaan esisopimuksen mukaisia ehtoja rakentajien ja kauppiaiden vililla ei ole toteutunut. NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy eivat ole antaneet Helsingin Osuuskauppa
Elannolle ja Ruokakesko Oy:lle vahvistusta siita, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista olisi
vuokrattu 50 % ja vahintdan 15 000 h-m?. NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy
eivat ole myoskaan saaneet Helsingin Osuuskauppa Elannolta ja Ruokakesko Oy:lta vahvistusta kahden
hypermarketin toteutuksesta, minka laajuus olisi yhteensa vahintdan 16 000 k-m?. Mydskain yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta osapuolet eivat ole antaneet toisilleen
vahvistettua tietoa.

Kaupungin osalta edellytyksena on ollut, ettd asemakaava on tullut voimaan. Kaupungin osalta lopullisen
kauppakirjan edellytykset ovat tayttyneet. Lisdksi kaupunki on aloittanut alueen katujen ja uuden
keharadan ylittavan sillan rakentamisen. Paaosiltaan katu-urakat valmistuvat ensi vuoden loppuun
mennessa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos tulivat voimaan 24.8.2016 ja vahvistukset tuli antaa vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Aikaa nyt on kulunut yli kaksi vuotta. Esisopimuksen mukaan
lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdan NCC Property Development Oy:n ja Skanska
Talonrakennus Oy:n niin vaatiessa, kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintdan 33
kuukaudella eli 24.5.2020 asti. Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018
asti.

Kaupunki sekd NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat kdyneet neuvotteluja
kauppakeskuksen toteuttamiseksi. Viela ei ole edellytyksia laajan kauppakeskuksen rakentamiselle, koska
Kiviston asukasmaara on siihen viela liian pieni.

NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat pyytdaneet 5.12.2018 paivatylla
kirjeelladn esisopimuksen jatkamista 30.6.2019 saakka.

Yhtididen tarkoituksena on jatkaa neuvotteluita mahdollisuudesta solmia maanvuokrasopimus osto-
optiolla paikallispalveluiden tarvitsemasta osasta (m&araala) alkuperaista tonttia, johon olisi mahdollista
rakentaa tassa vaiheessa kauppakeskuksen ensimmainen vaihe, jonka koko olisi 12 000-15 000 k-m?.
Talla turvattaisiin kivistolaisille kaupalliset ja julkiset peruspalvelut.

Yhtiot pyytavat Vantaan kaupunkia my6s vahvistamaan kirjeensa liitteena olevat kaupungin kanssa
neuvotellut maanvuokrasopimuksen padehdot sijoittajamyyntia varten. Yhtiot ovat esittaneet kirjeensa
liitteena kauppakeskuksen vaiheistuksen periaatteet seka kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt.
Kirjeessaan yhtiot esittavat rakentamiseen tarvittavan maardalan vuokraamista ja liitteena on esitetty
maanvuokraehtojen yleisperiaatteet, joissa on esitetty mm. seuraavaa: vuokra-aikaa ja sen jatkamista,
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vuokran suuruutta, tontinosan osto-oikeutta, rakentamisvelvoitetta, laajennusvaiheiden vuokra- ja
ostomahdollisuutta, tontin 23192-1 kayttda, vuokrasuhteen paattymista ja sopimussakkoa.

NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n Kivistén kauppakeskuksen
kiinteistokaupan esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
(1.6.2015 § 21) ja kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 28, 30.11.2015 § 22 ja 12.6.2017 § 22)

Hallintosdannoén 9. luvun 1 §:n 36 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattda maankaytto- ja
kaavoitussopimuksista.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 33

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) siirtdd NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n pyynnosta Kiviston
kauppakeskusta koskevan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa enintdan 30.6.2019
asti,

b) pitaa Kiviston terveysaseman ja kirjaston vuokrakauden alkamisen takarajana edelleen
31.12.2020, ja

c) merkita tiedoksi NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n lahettama

kirje liitteineen.
Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira, Faysal Abdi ja Mika Niikko poistuivat
yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kirje 5.12.2018 ja sen
kolme liitettd: maanvuokrasopimuksen padehdot (liite 1), vaiheistuskaaviot (liite 2) seka
kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt (liite 3).

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteiston kaupasta ja NCC Property Development
Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala seka tiedoksi

rakennusvalvonta
Muutoksenhakuohije: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil3, puh. 050 312 1680, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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- Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin Iahettamisesta tai

* saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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