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Suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispdatoksen oikaisuvaatimus koskien allaolevaa:

Lupatunnus 31-0068-18-PSR
Paatos kirjattu 08.11.2018
Rakennuspaikka jota paatos koskee Luhtaanmaki 092-416-0001-0069

Luhtaanmaentie 67, 01750 Vantaa

Kiinteistdén nimi Angsland

Suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispaatoksen oikaisuvaatimus

Kuuleminen. Vaadin Suunnittelutarveratkaisun pdatdksen korjaamista allamainitun osalta:

Suunnittelutarveratkaisun paatékseen on kirjattu ettd kuulemisessa jatettiin kolme (3) muistutusta.
Tietojeni mukaan muistutuksia jatettiin nelja (4):

rall ol e

Poikkeamispdatds. Poikkeamispaatds on tehty ilman naapurien kuulemista. Vaadin
poikkeamispadtoksen perumista:

Kuuleminen koski suunnittelutarveratkaisua, ei poikkeamispdatosta.

Suunnittelutarveratkaisupdatoksen kohde. Paatds koski kiinteistéa 092-416-0001-0069.
Vaadin paatokseen mainintaa kiinteiston 092-416-0001-0068 kayttétarkoituksen osalta.

Naapurien kuuleminen koski kiinteiston 092-416-0001-0069 lisaksi kiinteistéa 092-416-0001-0068.
Paatoksessa ei ole mitddn mainintaa 092-416-0001-0068 kayttotarkoitukseen liittyen. Jaako kiinteistd
Kansallisteatterin puku- ja lavastevarastoksi? Koska naapurien kuuleminen on jo tehty kiinteistolle 092-416-
0001-0068 jaa epailyttamaan ettd ko. kiinteistdé muuttuu linja — autovarikoksi vdhin danin, ilman uutta
kuulemista. Tuolloin melu- ja ilmastopaastot ja muut haitat lisdantyisivat Luhtaanmadessa entisestaan.

Suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamispaatos. Vaadin paatosten kumoamista
kokonaisuudessaan, edellamainittujen seikkojen lisaksi, allamainituista syista:
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Hakijan antamasta lupauksesta huolimatta tyhjakdyntitilanne, kiinteistda talla hetkella varikkona pitdvien
linja — autojen osalta, ei ole muuttunut hyvaksyttavaksi. Limpimasta hallista ulos peruutetujen linja —
autojen tyhjakayntiaika pihalla on toistuvasti vahintdan 15 min vaikka ulkoldmpétila on selkedsti plussalla.
Sallittu tyhjakayntiaikahan on 2 minuuttia ja kylmemmalla kuin -15C 4 minuuttia. Koska nykytilannettakaan
ei ole saatu korjattu lain vaatimien rajojen puitteisiin, lupaus tilanteen muuttumisesta lilkkennemaaran
lisddntyessd, on epduskottava.

Pidtdksessé hakijan vastine asiaan on ettd melu — ja ilmapddstot olisivat véhdisid koska toimintaa olisi vain
aamuisin, keskipdivdin jilkeen ja myohddn illalla. Lisdksi kiinteistéon sijoitettavat linja — autot olisivat
pddtasoltaan Euro 6 — luokkaa ja rakennukseen sijoittuva kuljettajien esimies valvoisi kuljettajien toimintaa
ja varmistaisi ettei turhaa tyhjikdyntid tapahdu.

Kuljettajien esimies noudattanee tydaikoja joten hén ei ole paikalla 24/7 valvomassa
tilannetta. Vaikka tarpeetonta tyhjdkdyntia ei esiintyisikddn esimiehen tydajan puitteissa niin
muulloin tilanne on toinen. Lahiasuntojen asukkaat ovat perheineen asunnoissaan esimiehen
tydaikojen ulkopuolellakin. Tyhjakdyntiongelmaa ei voi poistaa aukottomasti pelkalla
valvonnalla. Tdma on jo kdytannossakin todettu koskapa ennen kuulemista elokuussa
annettu suullinen lupaus ei ole pitdnyt.

Useimmissa Euro 6 -normin autoissa moottorin esilammitys ei onnistu, vaikka pakkasta olisi
35 astetta. Tdsta syysta Euro 6 — luokan autoja jouduttaneen tyhjakayttamaan varikon
pihalla, ainakin talvisin, enenevdssa madarin. Vaikka Euro 6 — luokan ajoneuvoissa
hiilivetypdastot (HC) ja typenoksidi- (NOx) ja pienhiukkasp&dst6t (PM) vahenevit ei CO2-
padstdja ei ole rajoitettu EURO-luokissa. Ei Euro 6 — luokan autojen pakoputkista em.
padstdvahennyksista huolimatta tule pelkkaa vesihdyrya.

Hakijan vastineen mukaan varikolle tulevat linja-autot ovat paasadntoisesti Euro 6 —luokkaa.
Padsaantoisesti tarkoittanee ettd 50% naista linja-autoista tayttda Euro 6 - luokituksen
vuoteen 2021 mennessa ja loput ovat vahintdan Euro 5 — luokkaa ELY keskuksen vaatimusten
mukaisesti? Euro 5 — luokan linja-autojen hiilivety- (HC) ja typenoksidipaastot (NOx) ovat
suuremmat kuin Euro 6 — luokassa.

Euro 6 — luokan paadstdvaatimukset tdyttavat linja — autot ovat tulevaisuutta. Varikolla talld
hetkelld olevien ja ennen vuotta 2021 tulevien linja-autojen Euro — luokitus ei selvid
paatoksestd. Hiilivety- (HC) ja typenoksidipddstjen (NOx) osalta linja-autojen Euro —
luokituksella on merkitysta.

Tulevan 20 linja — auton lisaksi kiinteiston alueelle tulevat myds linja — autokuljettajien
henkildautot. Arviolta 20 autoa. Koska kiinteiston alueella ei ole lammitystolppia
henkildautoille, tdma tulee lisdadmaan ilmanpdastoja kiinteiston alueella kun autoja
lammitetddn kiinteiston piha — alueella. Tdma lisda tyhjakdyntiongelmaa entisestdén.

Asuntooni on -90 luvun rakennusmaardysten mukaisesti asennettu huippu — imuri.
Yksittdisen linja — auton kdynnissaolo ei ole aiheuttanut toistaiseksi aistein havaittavia
ongelmia minun asuntoni sisdilmassa. Tilanne tulee olemaan toinen kun aamuisin,
keskipdivan jalkeen ja myodhaan illalla useita linja — autoja pidetddn kdynnissa hallin pihalla.
Padstoja tulee riippumatta siitd onko tyhjakaynti sallitun puitteissa tai tarpeetonta. 20 linja —
autoa tuottaa merkittdvasti isomman maaran paastdja kuin nykyinen varikolla oleva linja —
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autojen maara. En pysty, en halua eika kiinteistoni kunnossapysymisen kannalta ole
sallittuakaan etta kytkisin huippu — imurin pois paalta aamuisin, keskipdivan jalkeen ja
mydhaan illalla.

Piitos pesupaikan rakentamisen sallimisesta on tehty poikkemalla yleiskaavan kyldaluetta AT koskevista
mddrdyksistd, vastoin Vantaan kaupungin ympdristékeskuksen lausuntoa jonka mukaan kiinteistolle ei tule
sallia sellaista toimintaa, josta voisi aiheutua maaperdn tai pohjaveden pilaantumista sekd vastoin
allekirjoittaneen Suunnittelutarveratkaisun kuulemiseen liittyvid huomautuksia.

Pesupaikkasuunnitelma selvisi minulle vasta kuulemiseen liittyvda asemapiirrosta katsoessa.
Pesupaikasta ei ollut mainintaa hakijan kuulemiseen liittyvassa liitekirjeessd. Naapureilta
kuulemani tiedon mukaan asiasta ei ollut mainittu mydskaan heille kun hakija oli kdynyt
keskustelemassa suunnitelmista.

Paatoksessa pesupaikan toiminnan ei katsottu aiheuttavan merkittavaa haittaa lahiston
asutukselle. Paatdkseen ei ole kirjattu sitd haittaa joka aiheutuu mutta ei ole merkittava.

Vantaan kaupungin ymparistdkeskus pitda pesuhallin jatevesien kdsittelyd haastavana.
Paatokseen on kirjattu hakijan vastine vesienkasittelyjarjestelmasta jolla paastot saadaan
minimoitua. Minimi ei ole sama kuin ettei jatevesipdastoja tule lainkaan. Luotan Vantaan
kaupungin ympadristokeskuksen tietdmykseen asiasta enemman.

Padtokseen ei ole kirjattu aiotaanko pesulinjaa kdyttaa hallia varikkonaan kayttavien 20 linja-
auton pesemiseen vai onko pesulinja kdytossa linja — autoyhtion muillekkin ajoneuvoille.
Kuulemani mukaan muutkin yhtion linja-autot pesetettdisiin kyseiselld pesulinjalia. Vaikken
tieda pesulinja — inventoinnin hintaa oletan etta takaisinmaksuajan lyhentamiseksi, kyseisen
pesulinjan on oltava varikolla olevan linja - autoyhtién ensisijainen vaihtoehto.

Pestdvien ajoneuvojen maaralla on merkittava vaikutus jatevesikuormitukselle seka muille
padstdille. Riski puhdistettujen jatevesien ja hulevesien johtamisesta maantien sivuojaan
kasvaa, mikali jatevesijarjestelmaa ei ole suunniteltu ja rakennettu tarpeeksi suurelle
jatevesimaaralle. Maanviljelijalla joka viljelee peltoa varikkokiinteistdn takana voiolla
sanottavaa ja vaatimuksia tahan riskiin liittyen. Uudenmaan ELY-keskuksen on kieltdnyt
puhdistettujen jatevesien ja hulevesien johtamisen maantien sivuojaan.

Pesupaikalla on merkitystd myds veden maaran riittdvyyteen. Alueen asukkaat kayttavat
samoja vesisuonia kuin pesupaikkakin. Jokaisella on oma kaivo. Vedenkulutuksen suhteen on
merkittava ero kaytetddanko vettd vain alueen asukkaiden kdyttGvetenad vai linja-autovarikolla
ajoneuvojen pesuvetena.

Keskimairainen vedenkulutus Suomessa on 140 I/asukas/vrk. Kotitalouksissa kuitenkin
kulutetaan vetta hyvin vaihtelevia maaria. Toiset padrjaavat hieman vajaalla sadalla litralla
vuorokaudessa, kun taas joillakin vetta kuluu vuorokauden mittaan enemman. Vedenkulutus
vhdelld 12m bussilla roll — over — laitteessa on vililld 365 | (peruspesu) — 1265 | (tdydellinen
pesu). 20 bussin osalta vedenkulutuksen kasvu on merkittdva niind paivina ja vuodenaikoina
jolloin suomen kelit likaannuttavat ajoneuvoja.

Hakijan olemassa olevan rakennuksen toiminnan turvaamisen ja tehostamisen lisaksi oletan
ettd yksi syy halukkuuteen sijoittaa linja-autojen pesupaikka juuri kyseiselle paikalle johtuu
osin my0s siitd ettd kdytettdva vesi on ilmaista. Linja -autoyhtién nykyinen varikko sijaitsee
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Nurmijdrvelld. Nurmijarven kunnan vesimaksu on 1,87 € /m3 (sis. ALV 24%). Lisdksi
vesikuluihin kuuluu perusmaksut, mittarivuokrat ja vesimittarin tarkastusmaksut. Nama kulut
on poissa kun kdytettdva vesi on ilmaista johtuen kiinteistdlld sijaitsevasta porakaivosta.
Ymmarrdn yritysten tarpeen sddstaa kaikissa kuluissa mutta yksittdisen yrityksen
sddstamistarve ei saa aiheuttaa aiheuttaa ongelmia alueen nykyisille ja tuleville asukkailie.

Paatokseen on kirjattu ettd pesulinja on tarkoitus varustaa veden kierratysjarjestelmalld.
Tarkoitus asentaa ei tarkoita ettd asennetaan. Tama jdi epdselvaksi. Jos asennetaankin niin
veden kierrdtysaste vaihtelee 10-68 prosentin valilla riippuen kdytettavasta laitteistosta.
Kierratysjarjestelmalld ei pahimmillaan ole siis juurikaan vaikutusta pesulinjan veden
kulutukseen.

Pddtoksen perusteluhin on kirjattu myés ympéristonékékulma jonka mukaan sdilytyshallin kéyttéminen olisi
hyodyllistd, koska silld minimoitaisiin turhia siirtoajoja Pohjois — Nurmijdrvelld sijaitsevalta Alhonniityntien
varikolta Klaukkalaan ja takaisin.

Turhat siirtoajot ovat aina tarpeeton ymparistékuormitus. Turha on turhaa. Luhtaanméessa
asuvana kiinteistonomistajana koen etta tarpeellinenkin siirtoajo Klaukkalasta Pohjois —
Nurmijarven Alhonniityntielle on pienempi ympéristdhaitta kuin se mitd tdma tuleva
laajennettu varikkoalue Luhtaanméessa tulee aiheuttamaan alueen asukkaille.

Linja- autoyhtién nykyinen varikko sijaitsee teollisuusalueella Alhonniityntielld Nurmijarvelld.
Ajomatka Klaukkalasta Alhonniituntielle on kylla pidempi kuin Klaukkalasta Luhtaanmakeen.
Mutta on ristiriitaista vdittaa ettd linja — autojen Euro 6 — luokituksen johdosta ilmastohaitta
on vahdinen Luhtaanmdessa mutta merkittava ajettaessa Klaukkalasta Nurmijarvelle.
Alhonniituntien alueella ei ole asutusta. Ja sielld on jo linja — autovarikko. Motiivi siirtda
varikkotoiminta Luhtaanmakeen ndyttaa hyodyttdvan vain hakijaa (saa vuokralaisen
tyhjilladn olevaan tilaan) ja linja — autoyhtittd (vesimaksu ja polttoaine) sadstdjen merkeissa.

Luhtaanmaen kiinteiston piha — alue on kooltaan n.2646 m2. Piha — alueen kapeudesta {n. 21
m) johtuen henkilokunnan henkildautojen parkkialueet jouduttaneen sijoittamaan piha —
alueen sivuille. En nde miten 20 henkildauton parkkipaikat mahtuisi tontin sivuille. Silld
toisaalla sijaitessaan henkildautot estdisivat linja — autojen ajon halliin. Tdama ongelma oli
konkreettinen taannoin kun kiinteist6ssa vuokralla ollut kdytettyjen autojen kauppa varastoi
myytavid autoja piha — alueella. Kdytettyjen autojen kauppias joutui siirtdmaan myytavia
ajoneuvojaan pois linja — autojen kulkureitilta. Uusi parkkialue ilmaantui Luhtaanmaentielle.
Koska tien reunaan varastoidut autot haittasivat lilkennettd ja aiheuttivat vaaraa mutkaisella
Luhtaanmadentielld, siirsi autoliikkeen omistaja autot pois tien varresta alueen asukkaan
pyynnostd. Kaytannén kokemuksesta nden ison riskin etta tilanne voi toistua mikali
henkilokunnan autoille ei ole osoitettu riittdavasti parkkitilaa tontin alueelta. Niitd tullaan
parkkeeraamaan Luhtaanmdentien varteen.

Péidtékseen on kirjattu ettd annettu rakennusluvan mdédréaikaisuus edellyttdd, etté ennen mddrdajan
loppua tulee rakennuksen kdyttéotarkoituksen jatkamista kdsitelld poikkeamismenettelylid, jossa arvioidaan
toiminnasta siihen asti aiheutunut haitta ympdristolle.
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Henkilon tekema arviointi on aina subjektiivinen. Jotta varikon ja pesupaikan aiheuttaman
ympadristéhaitan voisi objektiivisesti todeta, pitdisi nykytilanne tiedossa ja kirjattuna. Veden
laadun nyt ja viiden (5) vuoden jdlkeen voi mitata vesianalyyseilld. Samoin sisdilman hiilivety-
(HC), typenoksidi- (NOx) ja pienhiukkasmaarat (PM) voi mitata tarkoitukseen soveltuvilla
laitteilla. Mutta henkilon kokemaa aistivaraista haittaa (haju, meteli, liikennemé&aran
lisadntyminen) ei voi mitata objektiivisesti. Kenelld on todistusvastuu varikkotoiminnan
aiheuttamasta haitasta ymparistolle? Asukkailla, hakijalla, linja-autoyhtion edustajalla vai
rakennusluvan hyvaksyjalla? Pelkdan etta kiinteisto6n varikko- ja pesupaikkatoiminnan
myo6ta tehdyt investointikulut ajavat asukkaiden kokemien haittojen edelle.

Rakennuslupa on annettu maaraaikaiseksi ja on nahty tarpeelliseksi arvioida
varikkotoiminnasta aiheutunut haitta ennen kayttotarkoituksen jatkamista. Tama ilmaisee
ettd paatosta tehdessa on havaittu riskeja jotka liittyy ymparistohaittoihin.

Suunnittelutarveratkaisun ja poikkemispaatoksen hakijan olemassa olevan rakennuksen toiminnan
turvaaminen ja tehostaminen seka linja-autoyhtion etu ei saa menna jo alueella asuvien
kiinteistonomistajien edun (terveys, asumisen laatu ja kiinteiston arvo) eikd alueen ilmanlaadun edelle.

Alueella ei sijaitse vesi- eikd viemarijohtoja. Eikd niitd ole tulossa. Alueella asuvat ovat nyt ja
tulevaisuudessa riipuvaisia omista kaivoistaan. Veden laatu ja kdyttéveden maara ei saa laskea.

Veden laadun huonontumisella ja pakokaasupaastojen tulemisella kiinteistdjen sisdilmaan on valitdon
vaikutus asukkaiden terveyteen. Lisdksi veden maaran vahenemisella seka pakokaasupaastojen
lisadntymiselld sisd- ja ulkotiloissa on vaikutusta asumisen laatuun. Lisaksi veden laadulla ja riittavyydelld
sekd suunnittelutarveratkaisun kohteena olevan kiinteiston toiminnan aiheuttamilla melu- ja ilmap&astoilla
on vaikutusta alueen asukkaiden kiinteistéjen arvoon arvoa laskevasti.
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Vantaa

Vantaan kaupunki | Kaupunkisuunnittelu

NAAPURIEN KUULEMINEN
(MRL 173 §, MRA 86 §)

[ POIKKEAMISLUPAAN
[X] SUUNNITTELUTARVERATKAISUUN

Hakija
Hemtorp & Angsland / Luhtaanmientie 67-69, 01750 Vantaa /
Rakennus- Kaupunki Kaupunginosa Korttefin nro Tontin nro
paikka Vantaa Riipila 1 68 & 69
Kyl [} TilaRno  1:68 & 1:69
416 - Riipild [] Méa4raala tilasta Rino
Rakennus- Asuntojen Kerrosala Kerrosala
toimenpide Rakennuksen kaytottarkoitus | lukumaard | Kerrosluku | m2 Rakennuksen kayttdtarkoitus Kerrosluku | m2
] ) Toimitilarakennus /
Omakotitalo / paritalo varastorakennus / liikerakennus
Rivitalo Talousrakennus (autotalii}
Muu, mika (esim. laajennus, kiyttd-
tarkoituksen muutos, tilapisen jatkoiupa)
Kerrostalo Laajennus, muu muutos 2 4400

allekirjoitukset.

Kuulemislomakkeen yhteydessa tulee naapureille esittdd vahintaan hankkeen asemapiirros, johon tulee pyytda naapureiden

Kirjalliset huomautukset hankkeesta tulee toimittaa seitsemén (7) paivan kuluessa allekirjoituspaivastd osoitteella:
Vantaan kaupunki, Maankayttd / asiakaspalvelu, Kielotie 13, 01200 Vantaa, s-posti maank&yttd.asiakaspalvelu@vantaa.fi

{ -!//é-—‘ :_pvm. AF.08 . IE

Iimoitamme, ettd olemme nihneet hakemuksen mukaisen asemaplirroksen.

Kiinteistétunnus

[E Huomautan seitsemén (7) péivén kuluessa

] Ei huomautettavaa

N

Kﬁ'htejﬁétunnus

Ilmoitawolemme néhneet hakemuksen mukaisen asemapiirroksen.
[ Huomautan sitsemén (7} péivédn kuluessa

[J & huomautettavaa

pvm.

IImoitamme, ettd olemme nihneet hakemuksen mukaisen asemapiirroksen.

4 Huomauthi eman (7) paivan kuluessa

] & huomautettavaa

Omistaja /
haltija ~

Nimen selvennys

Omistaja / Omistaja /
haltija — haltija

Nimen selvennys Nimen selvennys
Kiihteistétunnus pvm. K%t istétunnus pvm.

Iimoitammesetts olemme nahneet hakemuksen mukaisen asemapiirroksen.

[J Huomautan sgitsemén (7) péivan kuluessa

] Ei huomautettavaa

Omistaja /
haltija

Nimen selvennys
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Hyvéat naapurit,

Lihestyn teiti liittyen naapurikiinteistéonne, Luhtaanmaentie 67-69 01750 Vantaa, kiinteistdtunnukset 92-
416-1-68 ja 92-416-1-69. Rakennustupatunnus: LP-092-2018-03191.

Olemme kehittdmaéssa kiinteist6a Nurmijdarven Linja Oy:n kanssa heille paremmin soveltuvaksi. Kiinteistd on
aikanaan rakennettu Garkmanin linja-autovarikoksi (Hdmeenkylan lilkkenne) 1970-luvulla. Mydhemmin
Garkmanin perustama Hameenkyldn Likkenne myytiin Vantaan Liikenne Oy:lle. Nykyiselld omistajalla, Jere
Hanttu, kiinteisto on ollut vuodesta 2001.

Nyt kiinteistda on tarkoitus kehittad, jotta nykypdivdinen linja-autoliikenne voisi hyddyntaa sita linja-
autojen suojana. Luhtaanméentielld ei ole tarkoitus jatkossakaan huoltaa ajoneuvoja tai harjoittaa muuta
ymparist6d kuormittavaa toimintaa. Nurmijarven Linjan varikko pysyy edelleen Alhonniituntielld
Nurmijdrven pohjoispuolella.

Kiinteistdon on suunnitteilla muun muassa seuraavanlaisia muutoksia:

- Julkisivulle asennetaan lisaa nosto-ovia

- Tontti liittymaa levennetddn hieman turvallisuuden ja paremman nakyvyyden takaamiseksi
- Vaestonsuojan paalle rakennetaan yksi toimistokerros

- KiinteistOn jatevesienkdsittelya paivitetdan

Nurmijdrven Linja aloittaa lilkenndinnin vuoden 2019 alusta alueella. Nurmijadrven Linja voitti ELY-keskuksen
ja Nurmijdrven kunnan jarjestdman kilpailutuksen alueen linja-autovuoroista. Kiinteistdon on maard
sijoittaa 18 ajoneuvoa, jotka ajavat padasiassa Helsingin ja Klaukkalan valia.

Nurmijarven Liikenteen lisdksi kiinteistossa jatkaa toimintaansa myds Suomen kansallisteatterin puku- ja
lavastevarasto.

Pyydamme tdyttdmadn oheisen lomakkeen ja palauttamaan toimitetussa palautuskuoressa
mahdollisimman pian. Mikili teilld on kysyttavaa liittyen hankkeeseen, lisdtietoja voitte tiedustella
allekirjoittaneelta.

Ystavéllisesti,

Vantaalla 21.8.2018

1@toimitilanne.fi, Purjetuulenkuja 5B, 00850 Helsinki
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Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

SUUNNITTELUTARVERATKAISU JA POIKKEAMIS-
PAATOS

Lupatunnus 31-0068-18-PSR 08.11.2018 - §68 Sivu 1

Rakennuspaikka
Kiinteiston nimi

Hakija
Toimenpide
Poikkeaminen

Kuuleminen

"Lausunnot
Sovelletut oikeusohjeet

P&atos

Lahtokohtatiedot

Luhtaanmaki, 092-416-0001-0069
L_uhtaanméentie 67, 01750 VANTAA
ANGSLAND

Varastorakennuksen kayttétarkoitus muutetaan noin 2000 m? osalta
linja-autohalliksi. Liséksi rakennusta laajennetaan noin 65 k-m2n toi-
misto- ja valvontatilalla.

Poiketaan yleiskaavan kylaaluetta AT koskevista maarayksista.
Hakija on kuullut naapurit. Kuulemisessa jatettiin kolme muistutusta.

Ympaéristokeskus, ei puollettu
Liikennesuunnittelu, puollettu

Maankayttd- ja rakennuslain 43 §, 137 § ja 171 §.

Vantaan kaupunki myoéntia haetun suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamisen toimenpiteessi esitetylle rakentamiselle seuraavilla
ehdoilla:

1. Hankkeen tarvitsema rakennuslupa voidaan myéntdd maaraaikai-
sena enintdan 5 vuoden ajaksi.

2. Hanke ei saa sisaltdd ajoneuvojen huoltotiloja. Hanke saa sisaltaa
linja-autojen sailytykseen ja varastointiin liittyvia tiloja, pesuhaliin
seka niihin liittyvia toimisto- ja valvontatiloja.

3. Kiinteistdn toiminnasta ja jatevesistd ei saa aiheutua ympériston pi-
laantumisen vaaraa. Jatevesijarjestelman riittdvyydestd on raken-
nusluvan yhteydessa pyydettdva ymparistokeskuksen lausunto.

Kiinteiston 416-1-69 pinta-ala on 3680 m?. Silla sijaitsee noin puolet
4178 k-m?%n suuruisesta vuonna 1972 valmistuneesta varastoraken-
nuksesta, joka sijoittuu kahdelle kiinteistélle. Kiinteistéjen valinen raja
kulkee rakennuksen puolivalissa.

Varastorakennus sijaitsee yleiskaavan kyldalueella AT, joka on varattu
maaseutumaiseen asumiseen. Yleiskaavan maadraykset eivat salli va-
rastoihin, linja-autohalleihin tai vastaaviin liittyvaa toimintaa AT-alueille.
Haettu toimenpide edellyttda poikkeamista yleiskaavan maarayksista.

Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilla.

Alueella ei sijaitse vesi- ja viemarijohtoja. Suomen ymparistokeskuksen
kartta-aineiston perusteella kiinteistdn alueella tai sen laheisyydessa ei
ole pohjavesialueita. Rakennuspaikan naapurikiinteist6illa sijaitsee
omakotitaloja.
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Hakemuksessa on esitetty olemassa olevan varastorakennuksen ete-
l&pasadyn muuttamista noin 2000 m?:n osalta linja-autohalliksi, johon si-
séltyy henkildkunnan sosiaali- ja taukotilat, pesuhalli ja huoltohalli lin-
ja-autojen kunnossapidolle. Nama tilat on tarkoitus sijoittaa hallin sisal-
le. Lisadksi hakemuksessa on esitetty rakennuksen laajentamista ole-
massa olevan vaestésuojan paalle noin 65 k-m%n suuruisella toimisto-
ja valvontatilalla. Hankkeeseen siséltyy rakennuksen julkisivun kunnos-
tamista ja nosto-ovien uusimista. Hakijan mukaan rakennukseen sijoit-
tuvan linja-autojen pesuhallin toiminnassa tullaan hyédyntdméaan puh-
distettavia kattovesia ja jatevesijarjestelméan kiinnitetdan erityistd huo-
mioita.

Hakijan mukaan tilat on tarkoitus vuokrata paakaupunkiseudulla liiken-
noivalle linja-autoyhtidlle noin 20 linja-auton sailytyspaikaksi, josta autot
[ahtisivat liikenteeseen ja palaisivat sailytykseen varhain aamulisin, kes-
kKipdivan jalkeen ja my®hadan iltaisin. Paivittdin hallissa ty&skentelisi
enintddn 10 henkiléa.

Erityisenad syynd poikkeamiselle on esitetty olemassa olevan raken-
nuksen toiminnan turvaaminen ja tehostaminen, joukkolilkkenteen tuke-
minen seka linja-autoyhtién toiminta-alueeseen ndhden optimaalinen
sijainti.

Hakija on esitellyt hanketta naapureille kuulemisen yhteydessa. Naapu-
rien kuulemisessa jatettiin kolme muistutusta. Muistutuksissa ei vastus-
teta esitettyjd nosto-ovien uusimista, tontin littyman parantamista, ra-
kennuksen laajentamista eikd jatevesien kasittelyjarjestelmien paivitta-
mista. Muistuttajat kuitenkin esittavat huolestuttavina asioina pesuhallin
jatevesien Kasittelyn riittdvyyden ja ristiriitaiset tiedot siitd, etté tuleeko
Kiinteistolle linja-autojen huoltotoimintaa ja siitd mahdollisesti aiheutuvia
ymparistohairibitd ja -vaurioita. Liséksi huomattavasti lisdantyvan lii-
kenteen ja linja-autojen tyhjakdynnin aiheuttamien melu- ja iimapéaéasto-
jen pelataan aiheuttavan haittaa asumiselle ja terveydelle,

Uudenmaan ELY-keskus lausuu hankkeesta naapurina. Maantien
11430 (Luhtaanmaentie) suoja-alue on 20 metrid maantien keskilinjasta
mitattuna. Rakennusta ei saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki lii-
kennejarjestelmasta ja maanteista 448). Maantien suoja-alueella ei saa
mydskaan pitda sellaista aitaa tai muuta rakennelmaa tai laitetta, josta
tai jonka kaytéstd aiheutuu vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa
tienpidolle. Kun rakennukset sijoitetaan kiinteistélle maantien suo-
ja-alueen ulkopuolelle ja kulku kiinteistdlle jarjestetdan nykyisen liitty-
mén kautta, ei tienpitoviranomaisella ole huomautettavaa rakentami-
sesta. Uudenmaan ELY-keskus suhtautuu kielteisesti puhdistettujen j&-
tevesien ja hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan.

Vantaan kaupungin ympaéristékeskus katsoo lausunnossaan, etta kiin-
teistolle ei tule myéntad suunnittelutarveratkaisua rakennuksen kéaytto-
tarkoituksen muuttamiselle linja-autohalliksi, joka sisaltdd myods pesu- ja
huoltotiloja. Perusteluna esitetdan, ettd haetusta toiminnasta saattaa
aiheutua melu- ja ilmapaastdjen kautta haittaa yleiskaavassa kylaalu-
eeksi osoitetulle alueella sijaitsevalle asutukselle. Alueella ei ole kunnal-
listekniikkaa ja I18himmat asuinrakennukset ovat omien kaivojen varas-
sa, joten Kiinteistdlle ei tule sallia sellaista toimintaa, josta voisi aiheutua
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Paitdoksen perustelut

maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Liséksi pesuhallin jatevesien
asianmukainen kasittely olisi haastavaa.

Kaupungin liikennesuunnittelulla ei ollut huomauttamista.

Hakija esittda vastineissaan, ettd linja-autohallissa ei tule olemaan
huoltotiloja. Pesulinja on tarkoitus varustaa veden kierratys- ja puhdis-
tusjarjestelmalla. Jatevesien kasittelyyn on Kiinnitetty erityistd huomioita
ja kohteeseen suunnitellulla vesienkésittelyjarjestelmalld p&astét saa-
daan minimoitua. Kyseessa olisi linja-autojen sailytyspaikka, josta autot
lahtisivat ja palaisivat jalleen sailytykseen. Toimintaa olisi vain maarat-
tyind vuorokaudenaikoihin eli aamuisin, keskipéivén jdlkeen sekd myd-
haan illalla. Tiloissa ei olisi kuljettajien kahvi- tai ruokataukoja, vaan
nama jarjestetddn Nurmijarven kunnan jarjestdmassa taukotilassa Vii-
rinlaakson matkakeskuksen yhteydessa. Néin ollen paivaaikaisia saily-
tyshallilla kdynteja ei tulisi, vaan likenndinti kiinteistolla pidettaisiin mi-
nimissaan. Melu- ja ilmapadastoét olisivat néin hyvin vahaisia. Kiinteistolle
sijoitettavat linja-autot ovat paatasoltaan puhtaita Euro 6 -luokkaa joh-
tuen tilaajien (paatilaaja Uudenmaan ELY-keskus, muut tilaajat Nurmi-
jarven kunta ja Hyvinkd&an kaupunki) asettamista kalustovaatimuksista,
jotka kokonaisuutena ovat Suomen tiukimmat ja siten myds laaduk-
kaimmat. Ymparistonakdkulmasta sailytyshallin kayttdminen olisi hyo-
dyllista, koska silla minimoitaisiin turhia siirtoajoja Pohjois-Nurmijérvella
sijaitsevalta varikolta Klaukkalaan ja takaisin. Talla olisi siten merkittava
vaikutus ajettaviin kilometreihin, polttoaineen kulutukseen ja I8hipaas-
téihin.

Hakijan mukaan rakennuksen laajennusosaan sijoittuu kuljettajien esi-
mies, joka valvoo kuljettajien toimintaa ja varmistaa, ettei turhaa tyhja-
kdyntia tapahdu.

Hakija on vastineissaan esittanyt, ettd rakennukseen sijoittuu pelkas-
taan linja-autojen sailytysta eika toimintaan liity autojen huoltoa. Hake-
muksen asiakirjoissa on kuitenkin esitetty huoltotiloihin viittaavia asioita,
jolloin naapurien kuulemisessa on jadnyt ristiriitainen kasitys tulevasta
toiminnasta. Paatdksessa annetulla ehdolla huolehditaan, etta raken-
nuslupavaiheessa ei voida antaa lupaa autojen huoltoon liittyville tiloille
tai varikkotoiminnoille varastointia lukuun ottamatta. Pesuhalli sijaitsee
rakennuksen sisélla eikd sen toiminnan katsota aiheuttavan merkittavaa
haittaa |8histon asutukselle. Pesuhallin jatevesien kasittelyn riittavyy-
desté huolehditaan rakennusluvan yhteydessa.

Ehtona annettu rakennusluvan maaraaikaisuus edellyttda, ettd ennen
maaraajan loppua tulee rakennuksen kayttétarkoituksen jatkamista ka-
sitelld poikkeamismenettelylld, jossa arvioidaan toiminnasta siihen asti
aiheutunut haitta ymparistélie.

Koska suunnittelutarveratkaisu ja poikkeaminen voidaan myéntaa siten,
ettd rakennuslupa voidaan myontdd maardaikaisena, ei haettu hanke
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestdmiselle. Poikkeamisen erityisind syind ovat ole-
massa olevan rakennuksen toiminnan turvaaminen ja tehostaminen
seka joukkoliikenteen tukeminen.
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Paitoksen antaminen  Annettu julkipanon jalkeen.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispéatdksen voimassaoloaika on
yksi vuosi, jona aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen

on liitettava tdméa p&atos.

Valmistelija Kai Zukale

/’ Mari Siivola
yleiskaavapéaallikk6

Lunastus 600 euroa
Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus

Vantaan ympéristokeskus
Muistuttajat
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatbkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paattkseen
ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

sellaisen kiinteistdn omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa

se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
kunta ja naapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa
toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luon-
non- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistén laatuun muutoin vaikuttaminen

alueellinen ymparistékeskus seka

muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN \
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuun-
nittelulautakunnan kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA
Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paatos
on julkipanon jalkeen annettu. Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
maaraajan viimeinen péiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
tossa ei tyoskennelld, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arki-
paivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle, on ilmoitettava

paatés johon haetaan muutosta

paatospykala ja paatdspaiva

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muu-
toksenhakijalle voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa ha-
nen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatija-
na on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava taman nimi ja koti-
kunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.



QOikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan
osoitteeseen:

Vantaan kaupunki
Maankayttétoimen asiakaspalvelu
Kielotie 13

01300 Vantaa

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettda postitse tai lahetin valityk-
selld. Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oi-
kaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen kaupunkisuunnitteluyksikon au-
kioloajan paattymista.

ASIAKASPALVELU ON AVOINNA
Ma —to 8.15-16.00
Pe 8.15-15.00



