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Kuusijarven ulkoilualue -nimisen ldhivirkistysalueen osan, suojaviheralueen ja
Prinsessantie -nimisen katualueen lunastustoimitus / AK

VD/57/10.00.01.02.01/2018
AK/AV-P/TMA

Kiinteistot ja asuminen haki 3.1.2018 kiinteistojohtajan viranhaltijapaatoksen § 2/2018 pohjalta
Kuusijarven ulkoilualue -nimisen ldhivirkistysalueen (VL) osan, suojaviheralueen (EV) ja Prinsessantie
-nimisen katualueen lunastustoimitusta. Vantaan kaupungin hallintosdannén 5. luvun 5 §:n 7. kohdan
mukaan kiinteistojohtaja paattda mm. asemakaavan toteuttamista varten tarvittavien alueiden
lunastamisesta, kun korvaus on enintain 300 000 euroa. Kiinteist6t ja asuminen arvioi alueella
tehtyjen vastaavanlaisten maa-alueiden kauppahintojen ja toimituskdytannén perusteella, etta
arvioitavissa oleva lunastuskorvaus jaa alle 300 000 euron. Lunastustoimikunta maarasi korvauksen
suuruudeksi 528 125 euroa, joka ylittda kiinteistéjohtajan toimivallan paattaa alueen lunastamisesta.
Lunastuskorvaus maksettiin 20.11.2018, jolloin alueen hallinta siirtyi Vantaan kaupungille.
Maanomistaja on tyytymaton korvaukseen ja on valittanut paitoksestd maaoikeuteen.

Vantaan kaupunki kehittda Kuusijarven ymparistda eteldisena porttina Sipoonkorven kansallispuistoon.
Kaupunginvaltuuston 3.3.2014 § 10 hyvaksymassa Vantaan elinvoimaohjelmassa asetettiin tavoitteeksi
Kuusijarven kukoistaminen matkailukohteena. Toimenpiteena kaupunkisuunnittelun johdolla eri
toimialoilta koottu monialainen tyoryhma laati kehittdmissuunnitelman Kuusijarvesta porttina
Sipoonkorven kansallispuistoon. Tavoitteissa nostettiin esiin matkailu, mutta ennen kaikkea Kuusijarven
kehittaminen palvelee vantaalaisia, helsinkildisia ja sipoolaisia. Kehittimissuunnitelmassa on pitkalle
tulevaisuuteen tahtaavia suunnitelmia, mutta myds nopeamman aikavalin toimenpiteista huolehtimista.
Tallaisia ovat muiden muassa pysakointialueen laajennuksen suunnittelu ja ulkoilureittiyhteyksien
yleissuunnittelu.

Alueen kehittdminen lahtee siit3, ettd kaupunki omistaa suunniteltavat maa-alueet. Maanhankinnan
jalkeen voidaan aloittaa suunnittelutyot. Vuonna 2014 kuntatekniikan keskuksen puistopaallikko pyysi
yrityspalveluita hankkimaan Kuusijarven ympariston lahivirkistysalueiksi kaavoitetut maa-alueet, jotta
suunnitteluty6t saadaan vireille.

Kuusijarven ulkoilualue -niminen lahivirkistysalue (VL) on osoitettu kahdessa erillisessd asemakaavassa,
jotka ovat 26.1.2000 voimaan tullut ensimmainen ja edelleen voimassa oleva Kuusijarvi -niminen
asemakaava (no 970500) seka 28.7.2004 voimaan tullut ensimmainen ja edelleen voimassa oleva
Kuninkaanmaiki 1 -niminen asemakaava (no 970100).

Vuonna 2014 kaupunki neuvotteli Kuusijarven pohjoispuolella sijaitsevien yhteensa noin 16,2 ha:n
suuruisten maa-alueiden kaupoista kolmen eri yksityisen maanomistaja tahon kanssa. Kiinteistokaupat
tehtiin joulukuussa 2014 yksikkéhintaan 1,80 €/m?

Ulkoilureittiyhteyksien yleissuunnittelun edetessa kuntatekniikankeskus pyysi yrityspalveluita
aloittamaan neuvottelut Kuusijarven eteldpuolella sijaitsevien yksityisessa omistuksessa olevien edella
mainituissa asemakaavoissa Kuusijarven ulkoilualue -nimiseksi lahivirkistysalueeksi (VL),
suojaviheralueeksi (EV) ja Prinsessantie -nimiseksi katualueeksi osoitettujen maa-alueiden hankkimiseksi.

Kuusijarven ymparistoon on tekeilld asemakaava ja asemakaavan muutos (no 971100), joka koskee osaa
lunastettavasta alueesta. Kaavamuutoksella ei tulla muuttamaan lunastettavan alueen kaytt6tarkoitusta,
eika alueelle tulla osoittamaan rakennusoikeutta. Kaavamuutoksella tullaan tismentamaan alueen
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olemassa olevia kaavamaarayksia esim. kieltamalla tekemasta alueella sellaisia toimenpiteitd, jotka
saattavat vaikuttaa Kuusijarven vedenlaatuun.

Vantaan kaupungin yrityspalvelut (kiinteistot ja asuminen) tarjoutui 23.3.2015 ja 25.8.2017 paivatyilla
postitse maanomistajalle toimitetuilla ostotarjouksilla ostamaan Kuusijarven etelapuolella sijaitsevasta
Annefrid -nimisesta tilasta, kiinteistotunnus 92-415-8-3 joko noin 10,1 ha:n suuruisen tai noin 13,2 ha:n
suuruisen maarialan 1,80 €/m%n yksikkdhinnalla, eli 181 540 euron tai 238 100 euron kauppahinnalla.
Kuusijarvi -nimisessa asemakaavassa (970500) lahivirkistysaluetta ja suojaviheraluetta on yhteensa noin
10,1 ha ja Kuninkaanmaki 1 -nimisessd asemakaavassa (970100) ldhivirkistysaluetta ja katualuetta on
yhteensa noin 3,1 ha, eli kaiken kaikkiaan noin 13,2 ha. Maanomistaja ei vastannut kumpaankaan
ostotarjoukseen, eikd yhteydenottopyynnosta huolimatta ollut ostotarjouksen laatineeseen
viranhaltijaan yhteydessa.

Koska maanomistajaan ei saatu neuvotteluyhteyttd ja maanhankinta oli ja on edelleen erittain
ajankohtaista Kuusijarven suunnittelun etenemisen kannalta, haki kiinteistét ja asuminen maankaytto- ja
rakennuslain 96 §:n mukaista maa-alueiden lunastustoimitusta maanmittauslaitokselta perustuen
kiinteistdjohtajan 3.1.2018 § 2/2018 kohdalla tekemaan viranhaltijapaatokseen. Paatos oli
kaupunkisunnittelulautakunnassa ottomenettelyssa 29.1.2018. Lautakunta ei kdyttanyt otto-oikeuttaan.

Paatoksen tekeminen perustui siihen, ettd Vantaan kaupungin hallintosdannén 5. luvun 5 §:n kohdan 7 ja
sen perusteella tehtyjen edelleen delegointien mukaan kiinteistojohtaja paattaa asemakaavan tai
tonttijaon toteuttamista varten tarvittavien alueiden, rakennusten, laitteiden, kasvillisuuden, osuuksien
tai oikeuksien ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta ja lunastamisesta ja katualuekorvauksen
maksamisesta, kun kauppahinta tai korvaus on yli 100 000 ja enintdan 300 000 euroa.

Kiinteistot ja asuminen katsoi alueella mm. vuonna 2014 tehtyjen vastaavanlaisten maa-alueiden
kauppojen kauppahintojen (1,80 €/m? ja toimituskiytinnén perusteilla, ett3 arvioitavissa oleva
lunastuskorvaus on yllamainitulla vaihteluvalilla.

Vakiintuneen kaytannén mukaan kaupunki on ostanut asemakaavojen mukaisia yleisia virkistysalueita
paasaantoisesti 1,00-3,00 €:n nelidhintaan. Hintahaarukan ylapaata on kaytetty kaupunkirakenteen
sisalla sijaitseviin keskeisiin keskusta-alueisiin. Kiinteist6t ja asuminen ei katsonut Kuusijarven ymparistén
sijaitsevan Vantaan kaupunkirakenteen keskeisella keskusta-alueella.

Lunastustoimituksen TN:o 2018-572173 loppukokouksessa 3.10.2018 lunastustoimikunta paatti maarata
korvausta maapohjasta 395 300 euroa (3 €/m?) ja lisiksi maapohjakorvaukseen sisaltyvin ns.
viihtyvyyspuuston ylittavasta puustosta 132 825 euroa, eli yhteensa 528 125 euroa, joka ylittaa
kiinteist6johtajan toimivallan paattaa toimituksen hakemisesta.

Lunastettavan maa-alueen omistaja on tyytymaton lunastustoimikunnan maaraamaan
lunastuskorvaukseen ja on valittanut korvauksen maarasta Vantaan kardjaoikeudessa toimivaan
maaoikeuteen. Vantaan kaupungin tulee toimittaa kirjallinen vastauksensa muutoksenhakemukseen
viimeistdan 11.1.2019 mennessa.

Lunastustoimikunnan maaraama lunastuskorvaus on maksettu maanomistajalle 20.11.2018 ja alue on
lunastuspaatoksen mukaisesti siirtynyt kaupungin hallintaan.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 6. kohdan mukaisesti
kaupunkisuunnittelulautakunnan tehtavana on paittaa asemakaavan tai tonttijaon toteuttamista varten
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tarvittavien alueiden, rakennusten, laitteiden, kasvillisuuden, osuuksien tai oikeuksien ostamisesta,
myymisesta, vaihtamisesta ja lunastamisesta ja katualuekorvauksen maksamisesta, kun kauppahinta tai
korvaus ylittda 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 34

Kiinteistojohtajan esitys:

Merkitiaan tiedoksi Annefrid -nimiseen tilaan, kiinteistotunnus 92-415-8-3 kuuluvien asemakaavan
mukaisten Kuusijarven ulkoilualue -nimisen ldhivirkistysalueen (VL) osan, suojaviheralueen (EV) ja
Prinsessantie -nimisen katualueen maankaytt6- ja rakennuslain 96 §:n mukainen lunastuspaatos.

Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:

Merkitaan tiedoksi Annefrid -nimiseen tilaan, kiinteistotunnus 92-415-8-3 kuuluvien asemakaavan
mukaisten Kuusijarven ulkoilualue -nimisen ldhivirkistysalueen (VL) osan, suojaviheralueen (EV) ja
Prinsessantie -nimisen katualueen maankaytto- ja rakennuslain 96 §:n mukainen lunastuspaatos.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liitteet:

- kohdekartta lunastettavasta maa-alueesta

- kiinteistojohtajan viranhaltijapaatos 3.1.2018 § 2/2018

- toimitushakemus

- lunastustoimituksen TN:o 2018-572173 toimituspdytakirja

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Taina Andersson, puh. 040 708 5329,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



