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Oikaisuvaatimukset suunnittelutarveratkaisuun ja poikkeamislupapaatokseen
8.11.2018 / § 68 / 31 Luhtaanmiki / Luhtaanmaentie 67 / TLA

VD/39/10.03.00.02/2019
TLA/MSI/KZU/MKU

Esitetadn hylattavaksi oikaisuvaatimukset yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisuun ja
poikkeamispaatokseen 8.11.2018 § 68, jolla myodnnettiin varastorakennuksen kayttotarkoituksen
muuttaminen noin 2000 m?:n osalta linja-autohalliksi ja rakennuksen laajentaminen noin 65 k-m*lla
kiinteistolla 92-416-1-69 Luhtaanmaen kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelun toimialan suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamispaatoksella
8.11.2018 § 68, lupatunnus 31-68-18-PSR, on hyvaksytty kiinteistén omistajan (jaljempana "Hakija”)
hakemus suunnittelutarveratkaisusta ja poikkeamisesta vuonna 1972 valmistuneen varastorakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiseksi noin 2000 m%n osalta linja-autohalliksi sek3 noin 65 k-m?:n suuruisen
laajennuksen rakentamiseksi kiinteistolla 92-416-1-69 osoitteessa Luhtaanméaentie 67, 01750 Vantaa.
Paatos on annettu ehdolla, ettd rakennuslupa voidaan myontiaa maaraaikaisena enintaan viideksi
vuodeksi, jonka aikana voidaan seurata toiminnan aiheuttamaa vaikutusta ymparistoon.

Paatoksesta on jatetty kolme oikaisuvaatimusta rakennuspaikan naapurikiinteistéjen omistajilta.
Hakija ja kiinteistolle sijoittuva toimija ovat jattdneet vastineensa oikaisuvaatimuksiin.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan paatéksen korjaamista, koska oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
naapurien kuulemisen yhteydessa jatettiin nelja muistutusta eika kolme, kuten paatoksessa kerrotaan.
Kaupunkisuunnittelu toteaa, ettd neljattd muistutusta ei saapunut kaupungille, vaikka naapurien
kuulemislomakkeessa mainitaan yhden naapurin aikeesta muistutuksen jattamiselle seitseman paivan
kuluessa kuulemislomakkeen allekirjoittamisesta.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan poikkeamispaatoksen perumista, koska naapurien kuuleminen koski
suunnittelutarveratkaisua eikd poikkeamispaatosta.

Kaupunkisuunnittelu toteaa, ettd hakijalla on ennen hakemuksen jattamista mahdollisuus itse kuulla
naapurit lupahakemusta varten siihen tarkoitukseen laaditulla lomakkeella. Kuulemislomakkeessa on
valittavana, koskeeko kuuleminen poikkeamislupaa vai suunnittelutarveratkaisua.
Suunnittelutarveratkaisun hakija ei naapureita kuullessaan valttamatta tieda poikkeamisen tarvetta.
Suunnittelutarveratkaisun naapurien kuulemisessa noudatetaan kuitenkin samoja saadoksia kuin
poikkeamisluvassa ja kuuleminen on molemmissa saman sisaltéinen. Paatosmenettely ratkaistaan
hakemuksen kasittelyn yhteydessa. Asemakaavattomalla alueella sijaitsevan rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttaminen ja laajentaminen edellyttavat suunnittelutarveratkaisua. Poikkeamista
tarvitaan voimassa olevan yleiskaavan aluekohtaisista maarayksista ja se ratkaistaan
suunnittelutarveratkaisun yhteydessa.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan paatokseen mainintaa kiinteiston 416-1-68 kayttotarkoituksen osalta.
Naapurien kuuleminen on koskenut kiinteiston 416-1-69 lisaksi myos kiinteistoa 416-1-68.
Kaupunkisuunnittelu toteaa, ettd naapurien kuulemisessa esitetty rakennustoimenpide koskee osaa noin
4400 k-m?n suuruisesta varastorakennuksesta, joka sijaitsee kahden kiinteistdon alueella.
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Suunnittelutarveratkaisuhakemus ja siitd annettu paatos koskevat kiinteist6a 416-1-69 ja sille sijoittuvaa
noin 2000 m%n suuruista osaa varastorakennuksesta. Kiinteistolle 416-1-68 sijoittuvalle rakennuksen
osalle ei ole haettu muutosta tai rakennustoimenpidetta ja sen nykyinen kayttd pysyy ennallaan.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan paatoksen kumoamista kokonaisuudessaan edellda mainittujen seikkojen
lisdksi seuraavista syista:

— kiinteistolla sailytettavien linja-autojen lisdantyminen lisaa linja-autojen tyhjakaynnista aiheutuvia
melu- ja ilmapaastoja seka likkennetta alueella,

— kiinteistolle sijoittuvan henkilokunnan liikenne lisdantyy ja aiheuttaa lisda ilmapaastoja seka
aiheuttaa liikkenne- ja pysakointiongelmia,

— rakennukseen suunnitellusta pesuhallista ei ole kerrottu naapurien kuulemisen yhteydessa ja sen
sijoittamisen rakennukseen on myonnetty suunnittelutarveratkaisulla ymparistokeskuksen
kielteisesta lausunnosta huolimatta,

— pesuhallin jatevedet aiheuttavat haittaa ymparistolle,

— pesuhallin vedenkulutus vaikuttaa veden riittavyyteen alueella,

— veden vahenemisella ja laadun huonontumisella seka pakokaasupaastdjen lisaantymisella on
valiton vaikutus asukkaiden terveyteen ja asumisen laatuun seka laskevasti kiinteistdjen arvoon.

Hakija esittaa vastineissaan, etta linja-autot sailytetaan lammitetyssa rakennuksessa, jolloin
minkaanlaista tyhjakdynnilla tapahtuvaa esilammitysta ei enaa pitaisi tarvita. Kuljettajien esimiehen
kontrolloinnilla ja linja-autojen ajonseurantajarjestelmalla pystytaan seuraamaan tyhjakaynnin maarai ja
puuttumaan siihen tarpeellisin osin. Hakijan mukaan linja-autot ovat mahdollisimman
ymparistoystavallisia. Hakija esittda pystyvansa osoittamaan kaikille kiinteistossa tydskenteleville
pysakointipaikan kiinteiston alueelta ja harkitsevansa pysakointipaikkojen varustamista lammitystolpilla
tyhjakaynnin vahentamiseksi.

Hakija toteaa, ettd pesuhallia ei ole naapurien kuulemisen aikana tuotu tarpeeksi selkeasti esille, koska
sen toteuttamiseen liittyvat asiat eivat olleet viela taysin tiedossa. Hakija esittda olevansa hankkimassa
pesuhallin toimintaan liittyvaa veden puhdistus- ja kierratysjarjestelmaa, joka pystyy kierrattamaan 80 %
pesuun kuluvasta vesimaarasta uusiokayttéon seka jatevesijarjestelmaa, jossa otetaan huomioon juuri
taman kiinteiston tarpeet seka kaupungin ymparistokeskuksen maaritykset. Hakijan mukaan jarjestelmat
mahdollistavat katolta kerattavan ja sailidihin varastoitavan huleveden kdyton osana pesuveden
tarpeesta. Hakijan mukaan linja-autot omistava yhtié on sitoutunut kdyttamaan pesujarjestelmassa
ainoastaan 100 % luonnossa hajoavaa pesunestettd. Hakijan tavoitteena on kayttda mahdollisimman
vahan kaivovetta ja pitda huolta veden riittdvyydesta kiinteiston ymparistossa.

Hakija esittaa lisaksi, etta linja-autot omistava yhtié on paras, joka voidaan saada vuokralaiseksi
kiinteistolle. Mikali ndin ei tapahdu, joudutaan rakennuksen kaytt6a pilkkomaan pienempiin lohkoihin ja
kayttajakokonaisuuksiin, jolloin on riski sekalaisen toiminnan aiheuttamista ongelmista. Yksi iso
vuokralainen mahdollistaa toimintaan puuttumisen huomattavasti helpommin ja laadukkaammin.

Kaupunkisuunnittelu toteaa, ettd henkilokunnan pysakéintia voidaan sijoittaa molemmille kiinteistoille.
Kaupungin lilkkennesuunnittelulla ei lausunnossaan ollut huomauttamista lilkkenneasioista.
Oikaisuvaatimuksen jattajat ovat jo aikaisemmin naapurien kuulemisen yhteydessa jattamissaan
muistutuksissa esittdneet huolensa pesuhallin mahdollisesti aiheuttamista haitoista ja
kaupunkisuunnittelu olettaa, etta oikaisuvaatimuksen tekijat ovat saaneet tietoa suunnitellusta
rakennukseen sijoitettavasta pesuhallista kuulemisvaiheessa.
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Kaupunkisuunnittelu toteaa, ettd Vantaan ymparistokeskukselta saadussa lausunnossa ymparistokeskus
katsoi, ettei kiinteistolle tule myontaa suunnittelutarveratkaisua rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiseksi linja-autohalliksi, joka sisaltda pesu- ja huoltotiloja. Lausunnon perusteluina mainitaan,
etta yleiskaavassa alue on kylaaluetta ja toiminnasta saattaa aiheutua melu- ja ilmapaastojen kautta
haittaa lahella sijaitsevalle asutukselle. Alueella ei ole kunnallistekniikkaa ja lahimmat asuinrakennukset
ovat omien kaivojen varassa, joten kiinteist6lla ei tule sallia sellaista toimintaa, josta voisi aiheutua
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Pesuhallin jatevesien asianmukainen kasittely tulisi olemaan
haastavaa.

Kaupunkisuunnittelu toteaa, ettd ymparistokeskuksen lausunnosta johtuen paatoksessa ei anneta lupaa
sijoittaa linja-autojen huoltotiloja kiinteistolle. Pesuhallin jatevesien kasittelysta edellytetdan
ymparistokeskuksen lausuntoa rakennusluvan yhteydesss, jotta jarjestelman tekninen ratkaisu on
riittdvan hyva.

Kaupunki on myontanyt suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:
1. Hankkeen tarvitsema rakennuslupa voidaan myontaa maaraaikaisena enintdan 5 vuoden ajaksi
2. Hanke ei saa sisaltda ajoneuvojen huoltotiloja. Hanke saa sisaltaa linja-autojen sailytykseen ja
varastointiin liittyvia tiloja, pesuhallin seka niihin liittyvia toimisto- ja valvontatiloja
3. Kiinteiston toiminnasta ei saa aiheutua ympariston pilaantumisen vaaraa. Jatevesijarjestelman
riittdvyydesta on rakennusluvan yhteydessa pyydettava ymparistokeskuksen lausunto.

Kaupunki on todennut paatoksessaan, etta paatdksessa annetut ehdot huomioiden rakennusluvan
erityiset edellytykset tayttyvat.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, ettd oikaisuvaatimukset tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimukset yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun ja poikkeamispaatokseen 8.11.2018 § 68,

b) tarkastaa tama pykala heti ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

— oikaisuvaatimukset (3 kpl) suunnittelutarveratkaisuun ja poikkeamispaatokseen 20.11.2018
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— hakijan vastineet oikaisuvaatimuksiin

— vyleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamispaatos 8.11.2018 § 68, lupatunnus 31-
68-18- PSR

— Suunnittelutarveratkaisuhakemus 24.8.2018

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



