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Poytakirja Nro 2/2019 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
25.02.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 25.2.2019 klo 17.00-19.34

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X Puurtinen Taru
Forsberg Magnus X Rahkala Ville
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Kurki Piia, varapuheenjohtaja X Lindell Miia
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula X Sipila Marianne
Lind Antti X Heindnen Juha-Pekka
Merela Mikko X Koivisto Jari
Makela Mikko X Spets Jouni
Nguyen Chau X Romppainen Leena
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Rasdanen Minna X (klo 17.00-  Pokkinen Terhi

18.45, §:t 1-2)
Silvennoinen-Hiisku Sveta Laakso Sari X
Valtanen Hanna X (§:t 1-14, 17- Miessmer Petra
19)
Vanhanen Maija x (klo 17.35-  Isberg Jeppe
19.34, §:t 3-
19)

Astrand Stefan X Halonen Solveig
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri X Kahkénen Osmo
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Salo Veeti X Parkkonen Santeri

Muut osallistujat

Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistojohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Groth Anna, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Mamia Virpi, yleiskaava-arkkitehti
Muukka Laura, maisema-arkkitehti

Holm Markus, liikennesuunnittelupaallikko

X X X

klo 17.00-18.20
klo 17.00-18.20
klo 17.00-18.20



Poytakirja Nro 2/2019 Sivu 2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

Kallaluoto Timo, aluearkkitehti klo 17.00-19.15

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 28.2.2019 klo 11.00 mennessa

Mikko Makela Niilo Karki

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 1.3.2019 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Mikko Makela (varalla Piia Kurki ja Maija Vanhanen) ja Niilo Karki
(varalla Sveta Silvennoinen-Hiisku ja Tarja Eklund).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 28.2. klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Mikko Makel3 ja Niilo Karki ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 28.2. klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 6 / Yleiskaavaluonnos 2020 (YK0048) / yleiskaava-arkkitehti Virpi Mamia, maisema-arkkitehti Laura
Muukka ja liikennesuunnittelupaallikké Markus Holm

Asia 7 / Myyrmaen kaavarunko 014400 / 15 Myyrmaki / aluearkkitehti Timo Kallaluoto

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



19.2.2019

Uusimmat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2019

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

002114 Havukoski/74401, 74406, virkistys- ja puistoalueita, 14.1.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/142939 OAS 002114 2019.pd
Asemakaavan muutos 74401-74403,74407

002349 Myyrméki/15801 tontti 1 31.1.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/143249 kaupsu_002349 oas :

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 4 §



Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

3.2.2019 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§11/2019 Asemakaava-arkkitehdin tyésopimussuhteisen tehtavan perustaminen
kaupunkisuunnitteluun

Maankaytt6insin66ri Jouni Kahila

§ 3/2019 Maa-alueen (92-407-2-403-V501) uudelleen vuokraaminen kioskin pitdmista varten Korson
Kulomaessa

Maankayttéteknikko Jorma Hopponen

§ 1/2019 Johtoalueen kayttdoikeussopimus nro 2019-367 Lopen kunnassa / Elenia Oy
§ 2/2019 Maankayttélupa tyémaapysakoinnille Koivuhaassa / Bonava Suomi Oy

Maankaytt6insinoori Taina Andersson

§ 3/2019 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien Kivistdn korttelissa 23131 tontteja 6 ja 8

§ 4/2019 Maankayttolupa tilapaiseen asukaspysakointiin ja tydmaapysakointiin Kivistdssa / Skanska
Talon-rakennus Oy

§5/2019 Maa-alueiden (katualueita) vastikkeeton luovutus Hakkilassa / Kiinteistd Oy Vantaan
Mainoskeskus

§ 6/2019 Viljelysmaan vuokraaminen Kirkonkylan ja Veromiehenkylan kylista

§7/2019 Viljelysmaan vuokraaminen Seutulan kylasta

§ 8/2019 Viljelysmaan vuokraaminen Silvolan ja Martinkylan kylista

§ 9/2019 Maa-alueen vuokraaminen mansikanviljelya varten Martinkylassa

§ 10/2019 Vuokra-alueen ja vuokran tarkistus Helsingin kaupungin Lansisalmen kylasta

§ 11/2019 Viljelysmaan vuokraaminen Viinikkalan kylasta / Jordbrukssammanslutning Eklund Jarl, Sam
0. Johan

§ 12/2019 Viljelysmaan vuokraaminen Hyrylan kylasta

§ 13/2019 Maankayttolupa putkien tilapaiseen varastointiin Kivistossa / Kiviston Putkijate Oy

Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson

§ 1/2019 Pientalotontin 92-11-22-5 myyminen Hamevaarasta / tarjouskilpailu syksylla 2018
§ 2/2019 Pientalotontin 92-20-46-4 myyminen Askistosta / jatkuva myynti vuonna 2019

§ 3/2019 Pientalotontin 92-11-40-19 myyminen Hiamevaarasta

Vs. Erityisasumisen asiantuntija Helene Vanninen

§ 3/2019 Asukasvalinnan hyvaksyminen / maaraaikaisen vuokrasopimuksen jatko / Kiinteisté Oy M2
-kodit
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

Paitokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 3/2019 Sopimussakon maksuohjelman muutos / Aita ja Kaide Oy Pihlajamaa

Tonttipaallikkdé Armi Vaha-Piikkio

§ 1/2019 Maaraalan (lahivirkistysalueen) ostaminen Hiekkaharjussa tilasta RN:o 92-407-13-7 /
Helsingin Seurakuntayhtyma ja Vantaan Seurakuntayhtyma / 9.1.19 allekirjoitetun
kauppakirjan hyvaksyminen kaupunkia sitovaksi

Maankaytt6insindo6ri Taina Andersson

§ 2/2019 Palstaviljelyalueen vuokraaminen Sotungin kylasta / Asunto Oy Vantaan Kaskelankuja 2-4

Vs. Erityisasumisen asiantuntija Helene Vanninen

§ 2/2019 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Maaraaikainen vuokrasopimus / VAV ja Vantaan tilakeskus

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) olla ottamatta késittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan késiteltavaksi

oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja tiydensi esitystaan seuraavalla paatoksella:

Maankaytt6insindori Jouni Kahila
§4/2019 Tilan 92-418-6-48 Hagabacka ostaminen Seutulassa / Kampin Redem Oy konkurssipesa

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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6§ Yleiskaavaluonnos 2020 (YK0048) / TLA

VD/4419/10.02.02.00/2017
RV/HP/TLA/MSI/KNU/MKU

Vantaan kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 11.2.2019 § 13 asettaa yleiskaavaluonnoksen
nahtéaville. Luonnos tuodaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle tiedoksi.

Vantaan uuden koko kaupungin yleiskaavan laadinta kdynnistyi kaupunginhallituksen paatoksella
22.5.2017 § 59 ja tavoitteet hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 22.1.2018 § 8.

Yleiskaavasta on nyt valmistunut yleiskaavatoimikunnan ohjauksessa luonnos, jonka
yleiskaavatoimikunta hyvaksyi osaltaan 21.1.2019. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 11.2.2019 §
13 asettaa yleiskaavan nahtaville MRA 30 § mukaisesti ja oikeutti kaupunkisuunnittelua pyytamaan
tarvittavat lausunnot. Kaupunginhallitus paatti samalla my6s kolmesta muutoksesta
yleiskaavaluonnokseen. Lentokenttidaluetta laajennettiin terminaalien lahialueen osalta, Hiekkaharjussa
rajattiin asuntoalueesta osa virkistysalueeksi ja kaupan alueen maarayksia muutettiin Porttipuistossa
siten, ett3 alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensi 4000 k-m?.

Yleiskaavaluonnos on nahtavilla 18.2.-29.3.2019 ja lausunnot siitd pyydetdan 23.4.2019 mennessa.
Nahtavilld olon aikana jarjestetdan useita tilaisuuksia mm. asukkaille, lausunnonantajille ja
elinkeinoelamalle. Lisaksi luonnoksen pohjalta laaditaan kevaalla vaikutusten arvioinnit. Tavoite
yleiskaavan valmistumiselle on valtuustokausi. Vuorovaikutuksen ja vaikutusten arviointien pohjalta
valmistellaan ehdotus, joka tulee myos nahtaville ja siitd pyydetaan lausunnot. Viimeistelty ehdotus on
tarkoitus tulla hyvaksyttavaksi kaupunginvaltuustolle loppuvuodesta 2020.

Tulevaisuuskuva Vantaan maankayton kehityksesta on maaritelty yleiskaavaluonnokseen. Uuden
yleiskaavan tavoitevuosi on 2050. Yleiskaava on pitkdn tadhtdimen suunnitelma, jolla kaupunki ohjaa
kehitystdan haluamaansa suuntaan. Tehtavansa mukaisesti yleiskaava linjaa kokonaiskuvan kasvun
mahdollisuuksista, kaupungin rakenteesta ja kytkeytymisesta osaksi seutua, paikallisista muutoksista
seka yhteyksista niin liikkujalle kuin luonnolle. Keskeisia ajan ilmidita, jotka vaikuttavat suunnitelman
taustalla ovat kaupungin vahva kasvu, ilmastonmuutos seka segregaation uhka.

Yleiskaavaluonnos jatkaa voimassa olevan yleiskaavan viitoittamalla tiella. Kasvu ohjataan kestavasti
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen sita eheyttden ja vahvistaen. Vantaa erityispiirteena on useat
keskukset, joita uudistetaan ja kehitetaan. Erityisesti Tikkurilaa, Myyrmakea ja Aviapoliksen aluetta
laajennetaan ja tiivistetdan. Nykyisen kaupunkirakenteen tidydentaminen turvaa laajoja viheralue- ja
kulttuurimaisemakokonaisuuksia. Seudullinen viheraluejarjestelma ja Vantaan viheralueverkosto sailyvat.

Yleiskaavaluonnos on edeltidjaansa strategisempi muun muassa joukkoliikenteen verkostoon
pohjautuvan tavoitteellisen kasvun keskittamisessa. Tarkeimpia suunnittelulinjauksia on olemassa
olevien ja uusien asemanseutujen kehittaminen seudullisen joukkoliikennekaupungin osana. Vantaan
ratikka parantaa merkittavasti poikittaisia yhteyksia Itd-Vantaan, Tikkurilan ja Lentokentan valilla.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

Ratikan varteen uskotaan rakentuvan vahva kehityskaytava, joka tuo mukanaan uutta ja tadydentavaa
asuntorakentamista. Ratikka kytkee eriytymiskehityksen uhkaamia asuinalueita tiiviimmin kiinni
kaupunkirakenteeseen parantaen mm. tyépaikkojen ja palvelujen saavutettavuutta. Nykyisten
asemanseutujen lisdksi uusina nousee mukaan Kiviston keskustan laajennus Lapinkylan asemalle,
Vallinojan asemanseutu pairadan varressa sekd metroaseman alue Linsisalmessa Ostersundomissa.

Yleiskaava ohjaa kaupungin kehittymistda myds tarkemmalla tasolla. Kaavassa on uutena nakékulmana
nostettu esiin laadukas liikkujien lahiymparisto. Yleiskaavaluonnoksessa on maaritelty seudullisesti
kattava ulkoilureittien verkosto seka pyorailyn baanat. Eteldisten poikittaisten baanojen ja reittien
suunnittelua on luonnoksen pohjalta tarpeen jatkaa Helsingin kanssa, koska reitistoa tulee kehittda
Vantaanjoen molemmin puolin. Peilind tiivistyvalle joukkoliikennekaupungille, on yleiskaavaluonnokseen
madaritelty ekologinen verkosto sekad merkittava maara taydennyksia nykyiseen
luonnonsuojeluverkostoon.

Kansainvalisen lentokenttdkaupungin kehittamismahdollisuuksien ja sita kautta seudun kasvun
turvaamiseksi on yleiskaavaluonnoksessa maaritelty riittavasti tyopaikkarakentamisen mahdollisuuksia.
Painetta alueiden muuttamiseen asuntorakentamiseen olisi, mutta elinkeinoelaman toimintaedellytykset
tulee my0s varmistaa. Aviapoliksessa erityisesti on varattu tilaa tiiviille keskustatoiminnoille seka
tyopaikkaintensiiviselle rakentamiselle, mita toki mahtuu kaikkiin keskuksiin. Aviapoliksen ja
lentoaseman tiiviimpi yhteys on haluttu nostaa tarkemmin suunniteltavaksi rajaamalla terminaalialue
kiinni l1aheisiin tyopaikka-alueisiin ja tuomalla ratikka terminaalille asti.

Lentokenttd kasvaa ja lentamisen vaikutukset nakyvat vantaalaisessa kaupunkirakenteessa.
Lentomelualueista merkittdva osa on varattu ty6paikkarakentamiseen, koska uutta asumista niille ei voi
sijoittua. Laajentuneet melualueet ulottuvat olemassa oleville asuntoalueille, joissa on haluttu turvata
hairidista huolimatta nykyisen asutuksen sailymismahdollisuudet.

Yleiskaavaluonnoksessa pientaloalueet on osoitettu sailyviksi, mutta linjaus ei esta
taydennysrakentamista. Pientaloalueiden tiivistyminen voi edistaa alueen viihtyvyytta ja turvata
paikallisia palveluja. Yleiskaava ei ohjaa tarkasti yksittdisten palvelujen sijoittumista, vaan tavoite
riittavista palveluista on nostettu yleiskaavamaarayksiin. Yleiskaava ohjaa kaupan sijoittumista erityisesti
suurimpien yksikoiden ja ns. kaupan alueiden osalta: tarkeimpina linjauksina keskuksien kehittamisen
tukeminen ja saavutettavuus kestavalla liikkkumisella. Lahipuistoja ja virkistysalueita tulee varata
riittavasti ja rakentamisen tulee olla vihertehokasta niin asunto- kuin tyopaikka-alueellakin.

Uusi yleiskaavaluonnos on edeltdjansa tavoin laadittu aluevarauskaavana, jotta sujuva jatkumo
yleiskaavasta toteutukseen voi edelleen toimia. Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja muuta tarkemman
tason suunnittelua, kuten esimerkiksi lilkkennehankkeita ja teknisen verkoston rakentamista.
Asemakaavoituksen tueksi on voimassa olevan yleiskaavan ratkaisujen tasmentamiseksi isommista
aluekokonaisuuksista, usein keskuksista, laadittu kaavarunko. Tarvetta vastaaville ratkaisuille on
tulevaisuudessakin, mutta mille alueille niita yleiskaavan toteuttamisessa esitetaan, ratkeaa vasta
ehdotusvaiheessa.

Yleiskaavan eri kayttotarkoituksia linjaavat aluevaraukset on maaritelty yleiskaavamerkinnéilla ja
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kaupunkitilan laadusta. Asemakaavoitetun alueen ulkopuolisen alueen maaraykset mitoittavat
rakentamisen maaraa 1983 yleiskaavan ratkaisujen mukaisesti: kantatiloihin perustuva mitoitus on
ohjausvaikutukseltaan tasapuolinen alueen maanomistajille.
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Vantaan yleiskaava 2020

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

Yleis- ja ajoitusmaaraykset

Yleiskaava osoittaa kaupungin eri aluieden kayttotarkoituksen. AT, VL, VR, M
ja MT -alueiden rakentamista saadellddn padasiassa yleiskaavalla. Muilla
alueilla edellytetadn paasaantoisesti asemakaavaa. Asemakaavoituksessa ja
lupakasittelyssa on otettava huomioon museoviraston yllapitaman
muinaisjadnnosrekisterin mukaiset muinaismuistolain suojaamat kohteet ja
museoviranomaisen yllapitdman kulttuuriymparistétietokannan mukaiset
merkittavat rakennusperintokohteet ja selvitettava niiden suojelutarve ja -
edellytykset.

Hulevesien muodostumista on pyrittdva ehkdisemaan. Muodostuvat
hulevedet on viivytettdva. Avoimet ja luonnonmukaiset purot tulee
lahtokohtaisesti sailyttéa avoimena. Ekologiset yhteydet on otettava
huomioon asemakaavoituksessa ja muussa jatkosuunnittelussa.

Koko kaava-alueella on meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta
likennemelua vastaan. Meluntorjuntatarve on otettava huomioon
asemakaavoituksessa ja lupakasittelyssa.

Lansisalmen keskustan ja asuntoalueiden toteuttaminen edellyttaa
metroyhteyden sitovaa toteuttamispaatdsta. Lansisalmen asuntoalueen
tarkemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee varmistaa
metsalajiston liikkkumisen kannalta toimivan ekologisen yhteyden sdilyminen
Sipoonkorven ja Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen "Mustavuoren
lehto ja Ostersundomin lintuvedet" valilld. Yhteytts ei saa heikent&a
ennenkuin Lansisalmen alueen lénsipuolinen uusi ekologinen yhteys on
kaytettavissa. Lapinkyldn suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee turvata
metsdisen eteld-pohjoisuuntaisen ekologisen yhteyden kehittéminen ja
avoimen maaseudun kulttuurimaiseman rajaaminen.

Maantie 152 jatkeen varren uusien tyopaikka-alueiden toteuttaminen ja

tyopaikka-alueiden laajentaminen on mahdollista vasta, kun maantie 152
jatke on kaytettavissa.

Strategiset kehittamismerkinnat

Kestadvian kasvun vyéhyke

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle
kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan. Pientaloalueilla tehokkuuden muutos
tulee suunnitella useiden tonttien kokonaisuuksina.

Asemanseuduilla ja pysakeilla parannetaan saavutettavuutta
ja paikkojen tunnistettavuutta. Alueiden kehittdmisessa
aseman ja pysakin lahikortteleita kehitetddn sen
vaikutusalueen palveluiden ja kaupan keskittymana. Kaupan
rakentuminen alueelle tulee kytkea raitiotien toteutumiseen ja
lahialueen asutuksen rakentumiseen. Raitiotien reitilld kasvun
vybhyke on ensisijaisesti pysakkien kohdalla. Pysdkkien paikat
madritelldan raitiotien suunnittelun yhteydessa.

Katukuvan kehitysalue

Kaupunkirakenteen tiivistyessa tulee merkinnalla merkitysta
kadusta rakentaa laadukasta kaupunkitilaa niin, etté
katukokonaisuus on viihtyisa ja luo helpot mahdollisuudet
ihmisten monipuoliseen liikkumiseen. Kadunvarren kortteleissa
rakentamisen tulee edistda viihtyisan katukuvan
muodostumista.

Jokivarren virkistyskdayton
kehittamisvyohyke

Merkinnalla osoitetaan ensisijaiset virkistyskayttoon
kehitettavat jokien rannat. Rantoja kehitetaan siten, ettd
veden aarelle pdasee helposti ja monenlainen ulkoilu ja
virkistys on mahdollista.

Vanda generalplan 2020

Generalplanebeteckningar och bestammelser

Allmanna bestammelser

Generalplanen anger anvandningsandamalet for stadens olika omréden. Byggandet
av omrddena AT, VL, VR, M och MT regleras huvudsakligen genom generalplanen. I
Gvriga omrdden forutsatts i regel detaljplan. I detaljplanering och behandling av
tillstdnd ska objekt som &r skyddade enligt lagen om fornminnen i det
fornlamningsregister som uppratthélls av museiverket och viktiga
byggnadsarvsobjekt som &r skyddade enligt den kulturmiljédatabas som
uppratthdlls av museimyndigheten tas i beaktande och deras skyddsbehov och -
forutsattningar ska utredas.

Man ska strava efter att forebygga att det bildas dagvatten. Dagvatten som bildas
ska fordréjas. Utgdngspunkten ar att 6ppna backar och backar i naturligt tillstdnd
ska bevaras sd att de &r 6ppna. Ekologiska forbindelser ska beaktas i detaljplanering
och i dvrig fortsatt planering.

I hela planomradet finns ett behov av bullerbekampning mot flygbuller och
annat trafikbuller. Behovet av bullerbekdampning ska beaktas i detaljplaneringen och
i bygglovsbehandlingen.

For att Vastersundoms centrum och bostadsomrddena ska kunna byggas

forutsatts ett bindande byggnadsbeslut for metroforbindelsen. I den mer ingdende
planeringen och byggandet av Vastersundoms bostadsomr&de ska man med tanke
p& skogsarternas rorlighet se till att en fungerande ekologisk forbindelse bevaras
mellan Sibbo storskog och omr&det “Svarta backens lundomr8de och Ostersundoms
fagelvatten”, vilket hor till natverket Natura 2000. Férbindelsen far inte férsamras
innan den nya ekologiska férbindelsen vaster om Vastersundomomrédet kan
anvandas. I planeringen och byggandet av Lappbdle ska utvecklandet av en
ekologisk skogsférbindelse i syd-nordlig riktning och avgransandet av det 6ppna
kulturlandskapet p& landsbygden sakerstallas.

Byggandet av nya arbetsplatsomrdden léngs férlangningen av landsvég 152 och
utbyggandet av arbetsplatsomrddena ar majligt forst dd férlangningen av landsvag
152 &r i bruk.

Strategiska utvecklingsbeteckningar

Zon for hallbar tillvaxt

En zon som stoder sig p& kollektivtrafikens stomlinje. Byggande som
effektiverar markanvandningen i stadsdelen anvisas i forsta hand till
denna zon. I smdhusomrddena ska andringar i exploateringstalen
planeras som helheter bestdende av flera tomter.

Tillgangligheten och platsernas identifierbarhet forbattras i omrddena
kring stationerna och pé& héllplatserna. I samband med utvecklingen
av omrddena ska stationens och héllplatsens nédrmaste kvarter och
dess verkningsomréde utvecklas till ett centrum for service och
handel. Utvecklingen av affarsverksamhet i omrédet ska
sammankopplas med byggandet av en spdrvag och bostader i
naromradet. Spdrvagens zon for tillvaxt ligger i forsta hand vid
héllplatserna. Héllplatsernas placering faststélls i samband med
planeringen av sparvagen.

Gatubildens utvecklingsomrade

Nar stadsstrukturen fortdtas ska gator som angetts med
beteckningen byggas till ett hdgklassigt stadsrum dar gatan
bildar en trivsam gatuhelhet med latta majligheter till mangsidig
rorelse och motion. Byggandet i kvarteren utmed gatan ska bidra
till att skapa en trivsam gatubild.

Utvecklingszon for rekreationsbruk utmed an

Med beteckningen anges de dstrander som i forsta hand ska
utvecklas for rekreationsbruk. Stranderna utvecklas sa att
det ar latt att ta sig ner till vattnet och att olika
utomhusaktiviteter och all slags rekreation ar méjlig.
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Kaupunkikeskustan alue

Kaupunkikeskustan aluetta kehitetadn monipuolisena,
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Olemassa
olevissa keskustoissa tulee varmistaa, etta liike- ja toimitilan
maara kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa
kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla. Keskeisilla
keskusta-alueilla julkiseen kaupunkitilaan avautuvat
maantasokerrosten tilat on osoitettava like- ja toimitiloiksi.
Lansisalmessa vahittaiskaupan suuryksikdiden rakentaminen
tulee ajoittaa asuntorakentamisen aikatauluun.

Kaveltdvyyden tulee olla kaupunkiymparistén mitoituksen
lahtokohta. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueilla
tulee varata riittavasti tilaa palveluille, puistoille ja muille
julkisille ulkotiloille. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
varmistaa palveluverkon riittdvyys ja palveluiden
saavutettavuus kestavilld kulkumuodoilla. Alueen
pysakointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti pyrkien
keskitettyyn, nimeamattdmaan ja vuorottaiskayttdiseen
ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista
kadunvarsipysakaintid.

Asuntovaltainen keskusta-alue

Alue varataan ensisijaisesti keskusta-asumiseen. Alueelle saa
sijoittaa myds asuinkortteleihin soveltuvia palveluita,
tyopaikkoja ja muita toimintoja. Kaupunkiymparistdsta tulee
muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus viereisen
keskustan kanssa. Alueella tulee varata riittdvasti tilaa
puistoille ja julkisille ulkotiloille. Alueen uuden
asuntorakentamisen tulee olla tehokasta ja sité voidaan
toteuttaa kaikilla talotyypeilla. Kulkuyhteyksien tulee olla
lapikuljettavia kevyelle liikenteelle ja muodostaa yhtendinen
verkosto keskusta-alueen reittien kanssa.

Rakentamisen tulee olla vihertehokasta. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja
palveluiden saavutettavuus kestavilléd kulkumuodoilla.
Pysdkointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti.
Keskitetyt, nimeamattémat ja vuorottaiskayttoiset
pysakointiratkaisut ovat suositeltuja. Alueelle tulee toteuttaa
lyhytaikaista kadunvarsipysakaintia.

Tiivis asuntoalue

Alue varataan ensisijaisesti asumiseen. Alueelle saa sijoittua
asuinymparistdon ja paikalliseen alakeskukseen soveltuvia
palveluita seka toimitilaa. Aluetta voidaan rakentaa kaikilla
talotyypeilla. Pientaloalueiden taydennysrakentamisessa tulee
vaalia olemassa olevan ympadristdn ominaispiirteita.

Alueen kehittamisessa ja tédydennysrakentamisessa tulee
parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja py6railyn
mahdollisuuksia. Alueilla tulee varata riittavasti tilaa
virkistysalueille. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon
riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueella on suosittava tehokkaita
pysakdintiratkaisuja.

Pientalovaltainen asuntoalue

Alue varataan asumiseen. Alueelle saa sijoittaa erilaisia
pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Uudis- ja
tdydennysrakentamisessa tulee vaalia olemassa olevan
ymparistdn ominaispiirteitd. Asemakaavoituksen yhteydessa
tulee varmistaa palvelujen riittdvyys ja hyva saavutettavuus.
Alueilla tulee sailyttaa riittavasti tilaa virkistysalueille.

Rakentamista saddellaan yleiskaavalla kunnes alueelle on
laadittu asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta alueen
tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen
6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Markanvandningen
Stadscentrumets omridde

Stadscentrumets omrade utvecklas till en mangsidig stadsmiljé
med blandade funktioner. I de redan existerande centrumen ska
man se till att antalet afférs- och kontorslokaler utvecklas
ytterligare och att byggandet forbéattrar kvaliteten pd
stadsrummet, sarskilt i gatuplan. I centrala centrumomraden ska
de gatuplansvéningar som 6ppnas upp mot det offentliga
stadsrummet anvisas som affars- och kontorslokaler. I
Vastersundom ska byggandet av stora detaljhandelsenheter
anpassas till bostadsbyggandets tidtabell.

Promenadvanlighet ska vara utgédngspunkten i dimensioneringen
av stadsmiljon. Omrddena ska byggas groneffektivt. Det ska
reserveras tillrackligt med utrymme for tjanster, parker och andra
offentliga uterum i omrddena. I samband med detaljplaneringen
ska det sakerstallas att servicenatet racker till och att servicen ar
tillgénglig med héllbara fardmedel. Man genomfor heltidckande
parkeringslGsningar i omrddet och stravar efter I6sningar med
centraliserad och véxelvis parkering med icke namngivna
parkeringsplatser. Kortvarig gatuparkering ska ordnas i omradet.

Bostadsdominerat centrumomrade

Omradet reserveras i forsta hand for centrumboende. I
omradet far ocksa tjanster, arbetsplatser och andra funktioner
placeras som passar in i bostadskvarteren. Stadsmiljén ska
bilda en fungerande och trivsam helhet tillsammans med det
narliggande centrumet. Det ska reserveras tillrackligt med
utrymme for parker och offentliga uterum i omradet.
Byggandet av nya bostader i omrddet ska vara effektivt och
alla typer av hus kan ingd i byggandet. Vagférbindelser for
géng- och cykeltrafik ska g& genom omr&det och bilda ett
enhetligt nétverk med lederna i centrumomrédet.

Byggandet ska vara groneffektivt. I samband med
detaljplaneringen ska det sékerstéllas att servicenatet racker
till och att servicen ér tillgénglig med hallbara fardmedel.
Parkeringslosningarna ska vara heltdckande. Lésningar med
centraliserad och véxelvis parkering och icke namngivna
parkeringsplatser rekommenderas. Kortvarig gatuparkering ska
ordnas i omradet.

Tattbebyggt bostadsomrade

Omrédet reserveras i forsta hand for boende. I omrddet fér
tjanster och lokaler placeras som passar in i boendemiljén och
det lokala sekundarcentrumet. Alla typer av hus kan byggas i
omradet. Vid kompletteringsbyggande i sm&husomr&dena ska
man varna om sardragen i den existerande miljon.

Omrddet ska utvecklas och kompletteringsbyggas sé att
stadsrummet blir trivsammare och méjligheterna till gdng- och
cykeltrafik forbattras. Det ska reserveras tillrackligt med
utrymme for rekreationsomrdden i omrédena. Omrddena ska
byggas groneffektivt. I samband med detaljplaneringen ska
det sakerstdllas att servicenatet rdcker till och att servicen &r
tillganglig med hallbara fardmedel. I omradet ska effektiva
parkeringsldsningar prioriteras.

Smahusdominerat bostadsomrade

Omrédet reserveras for boende. Olika typer av smdhus och
nartjanster far placeras i omrddet. Vid ny- och
kompletteringsbyggande ska man vdrna om sardragen i den
existerande miljon. I samband med detaljplaneringen ska det
sakerstéllas att servicen ar tillrdcklig och lattillganglig.
Tillrdckligt med utrymme ska bevaras for rekreationsomraden.

Generalplanen reglerar byggandet tills en detaljplan har
utarbetats fér omrédet. Ifall byggandet inte forsvarar
omrddets framtida detaljplanering, tilldter man byggande i
omrddet pd fastigheter enligt 6.6.1983:

— en bostad pd fastigheter med storleken 0,2-2 hektar.

— tvd bostader pd fastigheter med storleken 2-3 hektar.

— tre bostéder pé fastigheter 6ver 3 hektar.
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Kylaalue

Alue varataan maaseutumaiseen asumiseen. Alueella sallitaan
rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Alueen rakentamista ohjataan yleiskaavalla.

Palvelujen ja hallinnon alue

Alue varataan monipuolisille julkisille ja yksityisille
palvelutoiminnoille, seka niitd palveleville asuin- ja
huoltotiloille. Rakentaminen tulee toteuttaa ympéaristdon
sopeutuen. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkda. Alueella olevaa asumista saa yllapitda ja
tdydentaa harkitusti.

Julkisten palvelujen ja hallinnon paikka

Alueella on varattava tilaa julkisille palveluille. Merkinta
osoittaa toiminnon likimaaraisen sijainnin. Alueen lopullinen
sijainti ja laajuus maaritelladn tarkemman tason
suunnittelussa. Palvelun saavutettavuus kestavin
kulkumuodoin tulee varmistaa.

Kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan kaupallisille palveluille seka ymparistohairigita
aiheuttamattomille tuotanto- ja varastotoiminnoille. Alueella
voidaan sallia toimistotiloja. Alueelle saa sijoittaa
merkitykseltéddn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita,
jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.
Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia vahittaiskaupan suuryksikéita,
joilla on merkitysta paivittdiseen palvelujen saavutettavuuteen.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikoita.
Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset:

- Tammistoon voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia
vahittdiskaupan suuryksikéita ja sellaista uutta
vahittaiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta
laheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

- Varisto-Petikossa ja Petaksessa ei sallita erikoiskaupan
suuryksikdiden sijoittumista maakuntakaavan mukaisesti.
Naille alueille ei saa sijoittaa keskustahakuisen erikoiskaupan
suuryksikoita.

- Varisto-Petikossa ja Petaksessa alueelle saa sijoittaa
paivittdistavarakauppaa yhteensa 1000 k-m2.

- Koivuhaassa alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa
yhteensa 2000 k-m2.

- Porttipuistossa alueelle saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa
yhteensa korkeintaan 4000 k-m2.

- Petaksessa kaupan suuryksikdiden toteuttaminen edellyttaa
sitovaa toteuttamispaattstd asemasta

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota
kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksiin, erityisesti joukkolikenteen runkoyhteyksien
alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Byomrade

Omrédet reserveras for boende av landsbygdskaraktar. I
omré&det tillts byggande pd fastigheter enligt 6.6.1983:

— en bostad pd fastigheter med storleken 0,2-2 hektar
— tva bostdder pé fastigheter med storleken 2-3 hektar
— tre bostader pé fastigheter Gver 3 hektar

Omradets byggande styrs med generalplanen.

Omrade for service och férvaltning

Omrédet reserveras for mangsidiga offentliga och privata
servicefunktioner samt for bostadsutrymmen och
servicelokaler som betjanar dessa. Byggandet ska anpassas till
miljén. Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omrddet.
Omradets existerande bostadsbesténd far uppratthallas och
kompletteras pd ett dvervagt satt.

Plats for offentliga tjanster och forvaltning

Det ska reserveras plats for offentliga tjanster i omradet.
Beteckningen anger funktionens ungefarliga placering.
Omrédets slutgiltiga placering och omfattning faststélls i den
mer ingdende planeringen. Servicens tillganglighet med
héllbara transportmedel ska sékerstallas.

Omréde for kommersiell service

Omradet reserveras for kommersiell service samt produktions-
och lagerfunktioner som inte stér miljon. I omradet kan
kontorslokaler tilltas. Stora detaljhandelsenheter av regional
betydelse som inte konkurrerar med affarer som férlaggs till
centrum far placeras i omradet. Sddana stora
detaljhandelsenheter som ar av betydelse for den dagliga
tiligdngen till service far inte placeras i omrddet. Stora
dagligvaruenheter far inte placeras i omrédet. Omradesspecifika
bestammelser for omrddena for kommersiell service:

— I Rosendal kan man placera stora detaljhandelsenheter av
regional betydelse och sddan ny detaljhandel som med
beaktande av narliggande omrdden for centrumfunktioner stéder
och forstarker servicestrukturen.

— I Varistorna-Petikko och Petas &r det inte tilldtet att placera
stora enheter for specialaffarer enligt landskapsplanen. Stora
enheter for centruminriktade specialaffarer fér inte placeras i
dessa omréden.

— I Varistorna-Petikko och Petas far dagligvarubutiker p3 totalt
1000 m2-vy placeras i omradet.

- 1 Bjorkhagen f&r dagligvarubutiker pa totalt 2000 m2-vy
placeras i omrédet.

- 1 Portparken far dagligvarubutiker pd totalt max 4000 m2-vy
placeras i omradet.

- I Petas forutsatter byggandet av stora affarsenheter ett
bindande beslut om byggande av en station.

N&r omradet byggs ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att
stadsrummet blir trivsamt och att det finns méjligheter till géng-
och cykeltrafik, sarskilt i omradet for kollektivtrafikens
stomforbindelser. Omrédet ska byggas gréneffektivt.
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Asumiseen muuntuva kaupallisten
palveluiden alue

Alue varataan kaupallisille palveluille seka ymparistohairidita
aiheuttamattomille tuotanto- ja varastotoiminnoille. Alueella
voidaan sallia toimistotiloja. Tammistoon voidaan sijoittaa
merkitykseltddn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita ja
sellaista uutta vahittdiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa
palvelurakennetta laheiset keskustatoimintojen alueet
huomioon ottaen. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakaupan suuryksikoita.

Aluetta voidaan kehittaa vaiheittain joukkolilkenneyhteyksien
parantuessa asumisen alueeksi. Muutos tulee suunnittella yhta
tonttia laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen
edellytyksena on, etta lahialueen toiminnot soveltuvat
asuinymparistoon. Alueen kehittamisessa tulee parantaa
kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksia. Alueilla tulee varata riittévasti tilaa julkisille
puistoille. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon
riittévyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueella on suosittava tehokkaita
pysakdintiratkaisuja.

Monipuolinen tyopaikka-alue

Alue varataan monipuolisille toimisto- ja palvelutoiminnoille
seka ymparistohairiéta aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille.
Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksiin. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Asumiseen muuntuva tyopaikka-alue

Alue varataan monipuolisille toimisto- ja palvelutoiminnoille
seka ymparistohairiotda aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille.

Aluetta voidaan kehittda vaiheittain joukkolikenneyhteyksien
parantuessa asumisen alueeksi. Muutos tulee suunnitella yhta
tonttia laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen
edellytyksena on, etta lahialueen toiminnot soveltuvat
asuinymparistodn. Alueen kehittdmisessa tulee parantaa
kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksia. Alueilla tulee varata riittavasti tilaa julkisille
virkistysalueille. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon
riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueella suosittava tehokkaita
pysakointiratkaisuja.

Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

Alue varataan tuotanto- ja varastotoiminnoille, jotka eivat
aiheuta merkittavia ymparistohaittoja.

Tilaa vaativan tuotanto- ja
varastotoiminnan alue

Alue varataan tuotanto-, varasto-, logistiikka- ja
yhdyskuntateknisen huollon toiminnoille. Alueelle ei tule
sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka hairiintyvat raskaasta
likenteestd, melusta tai tarinasta.

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Alue varataan yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin.

Yhdyskuntateknisen huollon laite

Ett omrade for kommersiell service som kan
andras till boendeomrade

Omré&det reserveras for kommersiell service samt produktions-
och lagerfunktioner som inte stér miljon. I omrddet kan
kontorslokaler tilldtas. I Rosendal kan man placera stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse och s&dan ny
detaljhandel som stoder och forstarker

servicestrukturen med beaktande av narliggande omré&den for
centrumfunktioner. Stora dagligvaruhandelsenheter far inte
placeras i omrédet.

Omradet kan etappvis utvecklas till boendeomrade i och med
att kollektivtrafikférbindelserna forbéattras. Andringen ska
planeras som en helhet som omfattar fler an en tomt.
Forutsattningen for bostadsbyggande &r att naromrédets
funktioner lampar sig for bo ndemiljon. Vid utvecklingen av
omrédet ska trivseln i stadsrummet och méjligheterna till
gdng- och cykeltrafik forbattras. Det ska reserveras tillrdckligt
med utrymme f6r offentliga parker. Omrddena ska byggas
groneffektivt. I samband med detaljplaneringen ska det
sakerstdllas att servicenatet racker till och att servicen ar
tillgénglig med hallbara fardmedel. I omré&det ska effektiva
parkeringsldsningar prioriteras.

Mangsidigt arbetsplatsomride

Omrédet reserveras for mangsidiga kontors- och
servicefunktioner och for produktionsfunktioner som inte stor
miljon. Nar omrddet byggs ska sarskild uppméarksamhet fastas
vid att stadsrummet blir trivsamt och att det finns méjligheter
till gdng- och cykeltrafik. Omradet ska byggas groneffektivt.

Arbetsplatsomrdade som kan dndras till boendeomrade

Omrédet reserveras for mangsidiga kontors- och servicefunktioner och
for produktionsfunktioner som inte stér miljon.

Omrédet kan etappvis utvecklas till boendeomréde i och med att
kollektivtrafikforbindelserna forbattras. Andringen ska planeras som en
helhet som omfattar fler an en tomt. Forutsattningen for
bostadsbyggande &r att ndromradets funktioner lampar sig for
boendemiljén. Vid utvecklingen av omradet ska trivseln i stadsrummet
och méjligheterna till gdng- och cykeltrafik férbattras. Det ska reserveras
tillrackligt med utrymme for offentliga rekreationsomraden i omrédena.
Omrédena ska byggas groneffektivt. I samband med detaljplaneringen
ska det sakerstallas att servicendtet racker till och att servicen ar
tillgénglig med hallbara fardmedel. I omré&det ska effektiva
parkeringsldsningar prioriteras.

Omrade for produktions- och lagerverksamhet

Omradet reserveras for produktions- och lagerfunktioner som
inte orsakar avsevarda olagenheter fér miljon.

Omrdade for produktions- och lagerverksamhet
som kraver utrymme

Omradet reserveras for funktioner fér produktions-, lager-,
logistik och samhallsteknisk forsorjning. S&dana funktioner
som stdrs av tung trafik, buller eller vibrationer ska inte
placeras i omrédet.

Omrdade for samhallsteknisk forsorjning

Omradet reserveras for den samhallstekniska forsérjningens behov.

Anldggning for samhalisteknisk forsérjning
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Lahivirkistysalue

Alue varataan virkistyskayttoon. Alueita yllapidetaan ja
kehitetdan yhtenaising, hyvin saavutettavina seka
toiminnoiltaan ja luonnonymparistéltadan monipuolisina
virkistys- ja viheralueina. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin
suunniteltaessa ja lupamenettelyn yhteydessa tulee ottaa
huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot, varmistaa ulkoilureittien ja ekologisen verkoston
jatkuvuus seka turvata ekosysteemipalvelut. Alueella sallitaan
ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva
rakentaminen. Alueella olevat asuinrakennukset voidaan
sdilyttda. Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja
vahdinen laajentaminen ovat sallittuja. Mikali asuinkdytdssa
oleva rakennus tuhoutuu, voidaan se korvata
uudisrakennuksella. Asuntojen maaraa alueella ei saa lisata.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai
muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista, kuten
maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ssd on saadetty.

Retkeily- ja ulkoilualue

Alue varataan virkistyskayttéon. Alueita yllapidetaan ja
kehitetdan yhtenaising, hyvin saavutettavina seka
toiminnoiltaan ja luonnonymparistéltaan monipuolisina
virkistys- ja viheralueina. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin
suunniteltaessa ja lupamenettelyn yhteydessa tulee ottaa
huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot, varmistaa ulkoilureittien ja ekologisen verkoston
jatkuvuus seka turvata ekosysteemipalvelut.

Omréde for narrekreation

Omrédet reserveras for rekreationsbruk. Omrddena underhalls
och utvecklas som sammanhdngande, lattillgangliga, och till
sina funktioner och sin naturmiljé mangsidiga rekreations- och
grénomréden. Vid en mer ingdende planering av omrédet och
dess funktioner och i samband med tillstdndsforfarandet ska
naturvarden, kulturhistoriska varden och landskapsvéarden
beaktas, kontinuiteten i friluftslederna och det ekologiska
natverket sdkerstallas samt ekosystemtjansterna tryggas. I
omradet tilldts byggande som betjanar utomhusaktiviteter eller
annan allméan rekreationsverksamhet. Bostadshus i omradet
kan bevaras. Ombyggnad, renovering och smaskalig
utbyggnad av byggnaderna ér tilldten. Om en byggnad som
anvands for boende forstors kan den ersattas med en
nybyggnad. Antalet bostader i omrédet fér inte utokas.

Markarbete och tradfallning eller ndgon annan med dessa
jamforbar dtgard som férandrar landskapet kraver tillstdnd i
enlighet med 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Strov- och friluftsomrade

Omrdadet reserveras for rekreationsbruk. Omrddena underhélls
och utvecklas som sammanhangande, lattillgangliga, till sin
naturmiljé méngsidiga rekreations- och grénomréden. Vid en
mer ingdende planering av omradet och dess funktioner och i
samband med tillstdndsforfarandet ska naturvarden,
kulturhistoriska varden och landskapsvarden beaktas,
kontinuiteten i friluftslederna och det ekologiska natverket
sakerstdllas samt ekosystemtjansterna tryggas.

Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa ja Smaskaligt byggande som betjanar utomhusaktiviteter eller

matkailua palveleva vahainen rakentaminen. Alueella olevat
asuinrakennukset voidaan sdilyttda. Rakennusten
perusparantaminen, korjaaminen ja vahdinen laajentaminen
ovat sallittuja. Mikali asuinkaytdssa oleva rakennus tuhoutuu,
voidaan se korvata uudisrakennuksella. Asuntojen maaraa
alueella ei saa lisata.

Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen tai
muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten
maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa on saddetty.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alue varataan liikunnan, urheilun ja virkistyksen vapaa-
ajantoiminnoille. Alueella sallitaan naihin toimintoihin liittyva
rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten
rakentamista.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen paikka

Alueelle on varattava tilaa virkistys- ja urheilupalveluille.
Merkinta osoittaa toiminnon likimaardisen sijainnin, ja alueen
lopullinen sijainti ja laajuus maaritelldédn tarkemman tason
suunnittelussa.

Virkistysalueyhteys

annan allman rekreationsverksamhet och turism tilldts i
omrddet. Omrddets bostadshus kan bevaras. Ombyggnad,
renovering och sméskalig utbyggnad av byggnaderna &r
tilldten. Om en byggnad som anvands for boende forstors
kan den ersattas med en nybyggnad. Antalet bostader

i omradet far inte utdkas.

Markarbete och tradfallning eller ndgon annan med dessa
jamforbar dtgard som forandrar landskapet kraver tillstdnd i
enlighet med 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Omrade for idrotts- och rekreationstjanster

Omrddet reserveras for motions-, idrotts- och
rekreationsfunktioner. Byggande i anslutning till dessa
funktioner tilldts i omrédet, férutom byggande av stora
idrottsanlaggningar.

Plats for idrotts- och rekreationstjanster

I omrédet ska plats reserveras for rekreations- och idrottstjanster.
Beteckningen anger funktionens ungefarliga placering och
omradets slutgiltiga placering och omfattning faststélls i den mer
ingdende planeringen.

Forbindelse for rekreationsomraden

Flera rekreationsomrdden eller en friluftsledsforbindelse som férenar
vidstréckta rekreationsomrdden. I samband med ndrmare planering
och genomforande ska man beakta narrekreationsomrédenas
tillracklighet, naturvarden, kulturhistoriska varden och landskapsvéarden
samt sakerstalla kontinuiteten i forbindelsen. Férbindelsens art kan
variera frén byggd till naturenlig. Forbindelsen ska vara minst 30 meter
bred om méjligt.

Laajoja virkistysalueita yhdistdva virkistysalueiden sarja tai
ulkoilureittiyhteys. Tarkemman suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden
riittdvyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot seka varmistaa yhteyden jatkuvuus. Yhteyden luonne
voi vaihdella rakennetusta luonnonmukaiseen. Yhteys tulee
toteuttaa vdhintadn 30 metrid levedna, jos mahdollista.
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Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu tai rauhoitettava
luonnonsuojelualue. Alueen suojelu turvataan maankayttd- ja
rakennuslain nojalla, kunnes luonnonsuojelulainsaadannén
mukainen rauhoitus astuu voimaan. Alueella sallitaan
ainoastaan sen kayttotarkoitusta palveleva vahainen
rakentaminen. Alueella sallitaan ulkoilureittien perustaminen
siten, ettd alueen suojeluarvo ei vaarannu. Maisemaa
muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu
naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten
kuin maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue

Alueen suunnittelussa, kdytdssa ja hoidossa tulee turvata
alueen sisdltamien erityisten luontoarvojen sailyminen.
Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai
muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista
siten kuin maankaytt6- ja rakennuslain 128 §:ssé on saddetty.

Ekologinen runkoyhteys

Yhteys turvaa elidlajien liikkumista ja luonnon
monimuotoisuuden sailymista. Ekologisen verkoston jatkuvuus
tulee turvata.

Yhteyden hoidossa, kaytdssa ja yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon luontoarvot,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ja varmistaa, ettd
ekologinen yhteys sdilyy mahdollisimman levedna ja luonnon
olosuhteiltaan monipuolisena. Maisemaa muuttava
maanrakennusty, puiden kaataminen tai muut ndihin
verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia, kuten maankaytto-
ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Ulkoilureitti voidaan toteuttaa ulkoilutiena tai ulkoilupolkuna.
Reitin sijainti on ohjeellinen. Ulkoilureitin sijainti ja tyyppi
tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Ohjeellinen ratsastusreitti

Suojaviheralue

Alue varataan suojaviheralueeksi. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin
maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ssa on saddetty.

Hautausmaa-alue

Vesialue

Vesialue, jonka ldhialueella rakennettaessa vesistén ja sen
rantojen luontoarvot ja ekosysteemipalvelut tulee ottaa
huomioon, sailyttaa ja hyddyntaa parhaalla mahdollisella
tavalla.

Pohjavesialue

Merkinta osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen
merkittavia vedenhankinnan ja veden kayttdkelpoisuuden
sailyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen
toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja
maaran. Liikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta
likenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle
voidaan valttaa.

Naturskyddsomrade

Ett omrdde som &r fridlyst eller som ska fridlysas med std av
naturvardslagen. Omrddets skydd sakerstélls med stod av
markanvandnings- och bygglagen tills fridlysning enligt
naturvardslagstiftningen trader i kraft. I omr&det tilléts endast
smaskaligt byggande som betjanar omrddets
anvandningsandamal. I omr&det &r det tilldtet att anldgga
friluftsleder sd att omradets skyddsvérde inte dventyras.
Markarbete och tradfallning eller ndgon annan med dessa
jamforbar atgard som férandrar landskapet kraver tillstand i
enlighet med 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pd
naturens mangfald

I omrddets planering, anvandning och skétsel ska
bevarandet av omrddets sarskilda naturvarden tryggas.
Markarbete och tradfallning eller ndgon annan med dessa
jamforbar atgard som forandrar landskapet kraver tillstdnd i
enlighet med 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Ekologisk stomférbindelse

Forbindelsen tryggar arternas rorelser och att naturens
méngfald bevaras. Kontinuiteten i det ekologiska natverket ska

tryggas.

Vid skétsel, anvandning och mer detaljerad planering av
forbindelsen ska naturvarden, kulturhistoriska varden och
landskapsvarden beaktas och det ska sakerstallas att den
ekologiska forbindelsen bibehdlls sd vidstrackt som mdjligt och
har varierande naturférhdllanden. Sddant markarbete och
sddan tradfalining eller ndgon annan med dessa jamforbar
dtgard som forandrar landskapet kraver tillstdnd i enlighet
med 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Riktgivande friluftsled

Friluftsleden kan byggas som en friluftsvag eller friluftsstig.
Ledens lage &r riktgivande. Friluftsledens lage och typ preciseras
i den mer detaljerade planeringen.

Riktgivande ridled

Skyddsgronomrade

Omrédet reserveras for skyddsgronomrdde. Markarbete och
tradfallning eller ndgon annan med dessa jamforbar &tgard
som forandrar landskapet kraver tillstdnd i enlighet med 128 §
i markanvandnings- och bygglagen.

Begravningsplatsomrade

Vattenomrade

Vattenomrdde dar naturvérdena och ekosystemtjansterna for
omradets vattendrag och vattendragens strénder ska tas i
beaktande, bevaras och utnyttjas pd basta méjliga satt nar det
byggs i ett narliggande omrade till vattenomradet.

Grundvattenomride

Med beteckningen anges grundvattenomr&den som &r sarskilt
viktiga med tanke pé vattenférsorjningen och bibehdllandet av
vattnets anvandbarhet. Sddan verksamhet som kan dventyra
grundvattnets kvalitet och kvantitet ar inte tilldten i omrédet.
Trafikomrdden och -leder ska planeras sd att eventuella
oldgenheter fran trafik och vaghalining for
grundvattenkvaliteten kan undvikas.
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Maatalousvaltainen alue

Alue varataan maatalouteen. Alueella sallitaan tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista
6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- kaksi asuntoa 2-5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa 5-20 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- liséksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan taytta
kahtakymmenta hehtaaria kohti.

Lisaksi sallitaan ulkoilua, virkistysta tai matkailua palveleva
vahainen rakentaminen.

Rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskusten
yhteyteen tai siirrettava AT-alueille. Ulkoilureittien ja
ekologisen verkoston jatkuvuus tulee turvata.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue varataan maa- ja metsatalouteen. Alueella sallitaan tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista
6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- kaksi asuntoa 2-5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa 5-20 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- liséksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan taytta
kahtakymmenta hehtaaria kohti.

Rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskusten
yhteyteen tai siirrettéva AT-alueille. Lisaksi sallitaan ulkoilua,
virkistysta tai matkailua palveleva vahdinen rakentaminen.
Ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuus tulee turvata.

Loma-asuntoalue

Alue varataan yksiasuntoisille loma-asunnoille ja
ryhmapuutarhoille. Alueella voidaan sallia myos aluetta
palvelevia yhteistiloja.

Arvokas kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokas
kulttuuriymparistd. Alueiden kaytossa on varmistettava, etta
kulttuuriymparistdn arvot sailyvat.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytossa on vaalittava kulttuuriympariston ominaispiirteita.
Kulttuuriymparistoa kehitettdessa on sen arvot otettava
huomioon ja sovitettava yhteen yleiskaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen maankdytén kanssa. Maisemaa
muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu
naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten
kuin maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa on saddetty.

Lentomelualueen laajenemisvydhyke

Asuinrakentaminen mahdollista lentomeluun varautuminen
huomioiden. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin
kaytettavien rakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL
lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB.
Parvekkeet tulee lasittaa ja ulko-oleskelualueita kattaa.
Alueella ei sallita pientaloja.

Asuinalue voimakkaan lentomelun alueella

Lentomelualueella sijaitsevalla asuinalueella ei saa lisata
asuntojen maaraa.

RKY-kohde

Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympdriston
kohde. Kohteen kaytdssé on varmistettava, etta
kulttuuriympariston arvot sailyvat. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on otettava
huomioon arvokkaan kulttuuriympariston vaaliminen.
Kulttuuriymparistoa kehitettdessa on sen arvot otettava
huomioon ja sovitettava yhteen yleiskaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen maankayton kanssa.

Jordbruksdominerat omrade

Omré&det reserveras for jordbruk. I omradet tilldts byggande som
betjanar det jordbruk som bedrivs pa fastigheter enligt 6.6.1983:
— tvd bostader pa fastigheter med storleken 2-5 hektar

— tre bostader pd fastigheter med storleken 5-20 hektar

— dartill en bostad per fulla 20 hektar av fastighetens areal.
Dessutom till&ts sméskaligt byggande som betjanar
utomhusaktiviteter, rekreation eller turism.

Byggande ska i forsta hand forlaggas sd att det ligger i
anslutning till fastigheternas centrumomréden eller flyttas till AT-
omrddena. Friluftsledernas och det ekologiska natverkets
kontinuitet ska tryggas.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Omré&det reserveras for jord- och skogsbruk. I omrédet tilldts
byggande som betjanar det jordbruk som bedrivs pd fastigheter
enligt 6.6.1983:

— tv8 bostéder pd fastigheter med storleken 2-5 hektar

— tre bostader pa fastigheter med storleken 5-20 hektar

— dartill en bostad per fulla 20 hektar av fastighetens areal.

Byggande ska i forsta hand forlaggas sd att det ligger i
anslutning till fastigheternas centrumomréden eller flyttas till AT-
omrddena. Dessutom tilldts sméskaligt byggande som betjanar
utomhusaktiviteter, rekreation eller turism. Friluftsledernas och
det ekologiska natverkets kontinuitet ska tryggas.

Omrade for fritidshus

Omré&det reserveras for fritidshus med en bostad och
kolonitradgérdar. I omrddet kan ocksd gemensamma lokaler
som betjanar omradet tilldtas.

Vardefull kulturmiljo

En kulturmiljé som ar vardefull ur riksomfattande, regionalt
eller lokalt perspektiv. I omrddesanvandningen ska man
forsakra sig om att kulturmiljons varden bevaras.

Vid mer detaljerad planering, byggande och anvandning ska
man varna om kulturmiljons sdrdrag. Vid utvecklingen av
kulturmiljon ska dess varden tas i beaktande och anpassas
efter markanvandningen enligt det anvandningsandamal som
anges i generalplanen. Markarbete och tradfalining eller ndgon
annan med dessa jamforbar dtgard som forandrar landskapet
kraver tillstdnd i enlighet med 128 § i markanvandnings- och
bygglagen.

Utvidgad zon for flygbulleromrdde

Det ar mojligt att bygga bostdder med beaktande av att man
bor férbereda sig for flygbuller. Ljudisoleringen AL mot flyg-
och vagtrafikbuller i ytterskiktet i byggnader som anvands for
boende och andra funktioner kansliga for buller ska vara minst
35 dB. Balkongerna ska inglasas och uteplatserna ska
taklaggas. Smahus tilldts inte i omradet.

Bostadsomrdde i omrdde med starkt
flygplansbuller

Antalet bostdder far inte uttkas i bostadsomrdden som ligger i
ett flygbulleromréde.

RKY-objekt

Byggt kulturmiljéobjekt av riksintresse. I anvandningen av
objektet ska det sékerstallas att kulturmiljons varden bevaras.
Vid mer detaljerad planering, byggande och anvandning ska
man ta i beaktande att den vardefulla kulturmiljon varnas. Vid
utvecklingen av kulturmiljon ska dess varden tas i beaktande
och anpassas efter markanvandningen enligt det
anvandningsandamal som anges i generalplanen.
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Hulevesitulva-allas

Merkinnan osoittamalle alueelle tulee tarkemmassa
suunnittelussa rakentaa hulevesitulviin varautumiseen
tarvittava allas-alue.

Suuri rantatie

Suuri rantatie on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistod teemakartan osoittamalta osalta. Suuren

Bassang for dagvattendoversvamningar

I omrddet som beteckningen anger ska man vid mer ingéende
planering bygga ett bassangomrdde som behdvs for att kunna
férbereda sig pd dagvattenéversvémningar.

Stora strandviagen

Stora strandvdgen en del av den byggda kulturmiljon av
riksintresse pd det avsnitt som anges pd temakartan. Stora

rantatien linjaus sailytetadn tai palautetaan kavellen, pyoraillen strandvagens strackning bevaras eller &terskapas sd att det &ar

tai ratsain kuljettavaksi aina, kun mahdollista. Siella, missa
linjaus on katkennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistavia
kulkuvaylia. Tarkemmanasteisessa suunnittelussa on tutkittava
tien linjauksen ja sita rajaavien, historialliseen tiemiljooseen
liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka miljédssa
merkittdvan kulttuurikasvillisuuden sailyttéminen. Uusi
rakentaminen tai ymparistorakentaminen liitetdan
tieymparistoon sen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita
korostaen. Tiesta I6ytyvat tierauniorakenteet ovat
muinaismuistolain suojaamia.

Liikennealue
Valtakunnallista tai seudullista liikennetta palveleva vayla.
Liikenneyhteys

Tarkea paikallista liikennetta palveleva vayla, jolle on tehtava
riittdva tilavaraus.

<« = m ) Vajhtoehtoinen tielinjaus

O

LR

Maantien 152 jatkeen vaihtoehtoiset linjaukset, jotka vaativat
tarkempaa selvitysta.

Eritasoliittyméavaraus
Varaus eritasoliittymalle, joka palvelee kaikkia likennesuuntia.

Eritasoliittymadvaraus

Varaus suuntaisliittymalle.

Valkoisenlahteentien ja Lahdenvaylan suuntaisliittyman
toteuttaminen edellyttda, etta littyma tayttda Euroopan
laajuiselle TEN-T -ydinverkolle asetetut palvelutasotavoitteet.

Raskaan raideliikenteen alue

Alue varataan rautateille.

Valtakunnallinen joukkoliikenteen
vaihtoasema

Kansainvalisen, valtakunnallisen ja seudullisen
joukkoliikenteen liitynta- ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa
laadukkaina.

Tarkea joukkoliikenteen vaihtopaikka

Vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina.

Rautatieasema

Liitynta- ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina.

Metroasema

mojligt att ta sig fram pd den till fots, pa cykel eller ridande,
alltid nar det &r majligt. P& de platser dar vagstrackningen
brutits planeras fardleder som forbinder vagpartierna. Vid
narmare planering ska man understka bevarandet av
vagstrackningen och byggnader och konstruktioner som
avgransar till den historiska vagmiljén och viktiga kulturvaxter
i miljon. Nytt byggande eller miljobyggande ansluts till
vagmilion s att dess kulturhistoriska egenskaper betonas. De
vagruinkonstruktioner som aterfinns i vagen

ar skyddade enligt lagen om fornminnen.

Trafikomrdde

Led for riksomfattande eller regional trafik.

Trafikforbindelse

Viktig led for lokaltrafik, for vilken det ska reserveras tillrackligt
med utrymme.

Alternativ vagstrackning

Alternativa strackningar for férlangningen av landsvag 152,
vilka krdver narmare utredning.

Reservering for planskild anslutning

Reservering for planskild anslutning som betjanar samtliga
trafikriktningar
Reservering for planskild

anslutning
Reservering for ensidig anslutning.

Byggandet av Vitbdcksvagens och Lahtisledens ensidiga
anslutning forutsatter att anslutningen uppfyller de
servicenivdmal som stallts upp for det transeuropeiska
karnnatverket TEN-T.

Omrdade for tung spartrafik

Omré&det reserveras for jarnvagar.

Riksomfattande bytesstation for
kollektivtrafik

Anslutnings- och bytesforbindelserna for internationell,
riksomfattande och regional kollektivtrafik ska halla hog niva.

Viktig bytesplats for kollektivtrafik
Bytesforbindelserna ska halla hég niva.

Jarnvagsstation

Anslutnings- och bytesforbindelserna ska hélla god niva.

Metrostation

Liitynta- ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa Iaa?_‘i'fﬁ?‘?( aupu nkéGa'HF{?{’E@Fmgﬂ{ & G%S[fgr%\ws%‘fgsy%rglla god niva.
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Metro

Alue varataan metrolle maan alla tai pinnalla.
Raitiotie

Raitiotien reitti, jolle on tehtdva riittava tilavaraus.

Joukkoliikenteen runkoyhteys

Yhteys voidaan toteuttaa raitiotiena ja sille on tehtava riittava
tilavaraus.

Pyoérailyn baana

Pitkdmatkaisen pyorailyn reitti, joka toteutetaan erityisen
korkeatasoisena ja jolle on tehtdva riittdva tilavaraus.

Pyoridilyn baanan yhteystarve

Poikittaisen baanan reitin sijainti tulee selvittaa yhteistydssa
Helsingin kanssa.

Seudullisesti merkittava
liltyntapysakointialue

Raskaan raideliikenteen tunneliosuus

Maanpinnan alle sijoitettava rautatien osuus, joka on
rakennettava niin, ettei likenndinti silld hairitse olevaa eika
yleiskaavassa osoitettua maankayttoa.

Liikenneyhteyden tai raitiotien tunneliosuus Tunnelandel for trafikférbindelse eller sparvag

Maanpinnan alle sijoitettava likenneyhteyden tai raitiotien
osuus, joka on rakennettava niin, ettei liikenndinti silld hairitse
olevaa eikd yleiskaavassa osoitettua maankayttoa.

Raitiotien varikko

Raitiotien varikko, jolle on varattava riittava tila.

Lentoliikenteen alue

Alue varataan lentoliikenteelle ja lentoaseman toiminnalle
valttamattomille rakennuksille ja laitteille.

Lentoterminaalin alue

Alueelle saa sijoittua lentoaseman terminaalirakennuksia.

Kiitotie

Lentomeluvyohyke 1 (LDEN yli 60 dB)

Metro

Omrédet reserveras for metro under eller pd
markytan.

Sparvag

Spdrvégens rutt, for vilken en tillrackligt stor
reservering ska goras.

Stomforbindelse for kollektivtrafik

Forbindelsen kan byggas som en spérvdg och en tillrdckligt
stor reservering ska goras for forbindelsen.

Cykelbana

Cykelled for 1&ngdistanstrafik, vilken anldggs sd att den héller
sarskilt hdg kvalitet och for vilken tillrdckligt med plats ska
reserveras.

Cykelbanans forbindelsebehov

Den tvarg&ende banans strackning ska utredas i samarbete
med Helsingfors.

Infartsparkeringsomrade av regional
betydelse

Tunnelavsnitt for tung spartrafik

Jarnvagsavsnitt som placeras under markytan, vilket ska
byggas s att trafiken pd avsnittet inte stor den existerande
markanvandningen eller markanvandning som anvisats i
aeneralblanen.

Jarnvagsavsnitt som placeras under markytan, vilket ska byggas s3 att trafiken

pé avsnittet inte stér den existerande markanvandningen eller
markanvandning som anvisats i generalplanen.

Sparvagsdepad

Sparvagsdepad for vilken det ska reserveras tillrdckligt med plats.

Omrade for flygtrafik

Omradet reserveras for flygtrafik och fér byggnader och anordningar som

ar nddvandiga for flygstationens verksamhet.

Omrade for flygterminal

I omrddet f&r terminalbyggnader for flygstationen placeras.

Startbana

Flygbullerzon 1 (LDEN over 60 dB)

Nya bostader far inte byggas och andra funktioner som &r kéansliga fér buller
far inte placeras i omrdet. Reparationsbyggande och ersdttande av ett
forstort bostadshus ar tilldtet. Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller

Alueelle ei saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita
melulle herkkia toimintoja. Korjausrakentaminen ja
tuhoutuneen asuinrakennuksen korvaaminen on sallittu.

Korvaavan asuinrakennuksen daneneristavyyden AL lento- ja i ett ersattande bostadshus ska vara minst 38 dB.

tieliikenteen melua vastaan tulee olla véhintaan 38 dB.
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Lentomeluvyéhyke 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia

toimintoja. Nykyisten asuinalueiden taydennysrakentaminen
on sallittu. Rakennuksen aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB.

Lentomeluvyohyke 3 (LDEN 50-55 dB)

Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien

rakennusten ulkokuoren ddneneristdvyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan tulee olla vahintddn 32 dB.

Laskeutumisvyoéhyke

Lentokoneiden laskeutumisvydhyke, jolla melu on huomioitava

rakentamisessa. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin
toimintoihin kdytettavien rakennusten ulkokuoren

adneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee

olla vahintdan 35 dB.

Maakaasun runkolinja

Rakennusten, teiden ja ratojen suojaetaisyydet maanalaiseen

maakaasun siirtoputkeen tulee huomioida ympardivan
maankayton suunnittelussa.

Voimajohto

Johtokaytavassa voi kulkea 110 kV ja 400 kV voimajohtoja.
Johtoalue rajoittaa ympardivdaa maankayttoa.

Maanalainen voimajohto

400 kV maakaapeliyhteys

Kehitettdva voimajohto

Voimajohto, jonka sijoittaminen maan alle tulee selvittad
johdon uusimisen tai ymparéivan maankdyton muutoksen
yhteydessa.

Raakavesitunneli

Raakavesitunnelin suoja-alueella ei ole sallittua sellainen
toiminta, joka voi aiheuttaa vaaraa tunnelille tai veden
laadulle.

Jatevesitunneli

Kaupungin raja

20 metria yleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva

Flygbullerzon 2 (LDEN 55-60 dB)

Nya bostadsomréden eller andra funktioner som &r kansliga for buller far inte
placeras i omradet. Kompletteringsbyggande i nuvarande bostadsomrdden &r
tilldtet. Ljudisoleringen AL mot flyg- och véagtrafikbuller i byggnader ska vara
minst 35 dB.

Flygbullerzon 3 (LDEN 50-55 dB)

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i ytterskiktet i byggnader som
anvands for boende och andra funktioner kdnsliga for buller ska vara minst 32 dB.

Landningszon

Landningszon for flygplan dar buller ska beaktas vid byggande. Ljudisoleringen AL
mot flyg- och véagtrafikbuller i ytterskiktet i byggnader som anvands for boende och
andra funktioner kansliga for buller ska vara minst 32 dB.

Huvudledning fér naturgas

Skyddsavstdnden for byggnader, végar och jarnvagar till det underjordiska
Overforingsroret for naturgas ska beaktas vid planeringen av markanvandningen i
omgivningen.

Kraftledning

Kraftledningar pd 110 kV och 400 kV kan I6pa genom ledningsgatan.
Ledningsomrédet begrénsar markanvandningen runtomkring.

Underjordisk kraftledning

Jordkabelférbindelse pd 400 kV

Kraftledning som ska utvecklas

Kraftledning, vars placering under jorden ska utredas i samband med att ledningen
fornyas eller omgivningens markanvandning dndras.

Ravattentunnel

I rdvattentunnelns skyddsomréde tilldts inte sddan verksamhet som kan aventyra
tunneln eller vattnets kvalitet.

Avloppsvattentunnel

Stadsgrans

Linje 20 meter utanfor generalplaneomradet
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Johdanto

Vantaan neljas koko kaupungin yleiskaava kantaa vuosilukua 2020. Yleiskaavasta on laadittu luonnos, jonka ratkaisuja
tdma selostus avaa ja perustelee. Mukana on vield vaihtoehtoja, keskeneraisia luonnosmaisia ratkaisuja ja varmasti
virheitdkin. Lahdetiedot eivat ole kattavia ja osa selvityksista vield puuttuu, koska ne kaipasivat pohjaksi luonnoksen
maarittelya.

Rohkenemme silti antaa yleiskaavaluonnoksen avoimesti arvioitavaksi, jotta saamme erilaiset nakokulmat mukaan
yhteensovitettavaksi kokonaisuuteen. Seuraavaksi on vuorovaikutuksen ja vaikutusten arviointien aika. Varsinainen
yleiskaava 2020 viimeistellaan niiden myota.

Anna-Mari, Antonina, Eeva, Jonna, Joonas, Laura, Mari, Paula, Ritva-Leena, Sakari, Tiina & Virpi
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Tiivistelma

Tulevaisuuskuva Vantaan maankayton kehityksesta on nyt alustavasti maaritelty yleiskaavaluonnokseen. Tehtavansa
mukaisesti yleiskaava linjaa kokonaiskuvan kasvun mahdollisuuksista, kaupungin rakenteesta ja kytkeytymisesta osaksi
seutua, paikallisista muutoksista seka yhteyksista niin liikkujalle kuin luonnolle.

Uusi yleiskaava jatkaa voimassa olevan yleiskaavan viitoittamalla tielld. Voimassa olevan yleiskaavan linjauksia seura-
ten kasvu ohjataan kestavasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen sita eheyttden ja vahvistaen. Yhtaldisyyksista
voimassa olevaan yleiskaavaan huolimatta uusi yleiskaavaluonnos on edeltdjaansa strategisempi muun muassa jouk-
koliikenteen verkostoon pohjautuvan tavoitteellisen kasvun keskittamisessa.

Uuden yleiskaavan tarkein maankaytoéllinen ratkaisu on ohjata kasvu kokonaisuudessaan nykyiseen kaupunkiraken-
teeseen sdastden resurssiviisaasti maata luonnolle — ja tulevaisuuden muutoksille. Yleiskaavaluonnos keskittaa mer-
kittdvan osan kasvusta joukkoliikennekaupungin kestdavan kasvun vyohykkeelle. Kestdavan kasvun vyohykkeeksi on
yleiskaavassa osoitettu asemanseudut seka kaupungin poikittaisia yhteyksia parantavan Vantaan ratikan vaikutusalue
Lansimaesta lentoasemalle. Uuden ratikan kehityskdytava kytkee kaupunkiseudun verkostoihin myds eriytymiskehi-
tyksen uhkaamia alueita.

Monikeskuksisen kaupungin ytimina ovat uudistuvat keskustat, joista etenkin kolmea paakeskustaa Tikkurilaa, Aviapo-
lista ja Myyrmakea vahvistetaan mahdollistamalla niihin voimakasta laajentumista ja tiivistymista. Ratikan kehityskay-
tavan lisaksi joukkoliikennekaupunkia vahvistetaan uudistamalla ja tdydentamalla sekd paakeskustojen lisdksi ole-
massa olevia etta uusia asemanseutuja ja keskuksia seudullisen joukkoliikennekaupungin osana. Uusina asemanseu-
tuina yleiskaavaluonnoksessa esitetdan Kiviston keskusta laajentavaa Lapinkyldan asemaa, Vallinojan asemanseutua
padradan varressa ja Ostersundomin ensimmaistd uutta metroasemaa Lansisalmea.

Yleiskaava 2020 maarittelee seudulliset pyorailyn baanat seka kattavan ulkoilureittien verkoston ja ottaa kantaa myos
kevyen liikenteen reittien laatuun. Vantaan eteldisten poikittaisten baanojen ja reittien suunnittelua jatketaan Van-
taanjoen molemmin puolin yhteistyossa Helsingin kanssa.

Peilina tiivistyvalle joukkoliikennekaupungille on yleiskaavaluonnokseen maaritelty ekologinen verkosto sekd merkit-
tava maara taydennyksia nykyiseen luonnonsuojeluverkostoon. Yleiskaavassa linjataan myos lahipuistojen ja virkistys-
alueiden maarasta ja rakentamisen vihertehokkuudesta niin asunto- kuin tyépaikka-alueellakin.

Kansainvidlisen lentokenttakaupungin kehittamismahdollisuuksien ja sitd kautta seudun kasvun turvaamiseksi on
yleiskaavaluonnoksessa maaritelty riittdvasti tyopaikkarakentamisen mahdollisuuksia ldhivuosikymmenille. Vaikka
paine asuntorakentamiselle tiedostetaan, elinkeinoelaman toimintaedellytykset on haluttu varmistaa yleiskaavassa.
Keskustoista erityisesti Aviapoliksessa on varattu tilaa tiiviille keskustatoiminnoille seka tyopaikkaintensiiviselle raken-
tamiselle. Yleiskaavaluonnoksessa on myos vahvistettu Aviapoliksen ja lentoaseman valista yhteytta.

Lentokentta kasvaa ja lentamisen vaikutukset nakyvat vantaalaisessa kaupunkirakenteessa yha voimakkaammin. Uu-
delleen maaritellyistd lentomelualueista merkittava osa on luonnoksessa varattu tydpaikkarakentamiseen. Laajentu-
neet melualueet ulottuvat joissain kohdin my6s olemassa oleville asuntoalueille. N&illa alueilla yleiskaavaluonnos tur-
vaa nykyisen asutuksen sailymismahdollisuudet meluhairitista huolimatta.

Yleiskaavaluonnos esittda kaupunkirakenteen tiivistamista ja uudistamista koko kaupungin alueella, niin kerros- kuin
pientaloalueillakin. Toteutuessaan suunnitelma tuo siten muutoksia paikallisiin elinymparistoihin kaikilla kaupunki-
alueilla. Kaupunkirakenteen uudistumisen voi nahda mahdollisuutena, jonka myota asukkaat ja alueiden kayttajat
voivat vaatia ja saada parannuksia niin toiminnallisen arjen sujuvuuteen kuin kaupunkiymparistdon visuaaliseen laa-
tuunkin.

Tavoite riittavista palveluista on esitetty yleiskaavamaarayksiin. Yleiskaava ohjaa kaupan sijoittumista erityisesti suu-
rimpien yksikdiden ja ns. kaupan alueiden osalta. Yleiskaava ei kuitenkaan ohjaa tarkasti yksittaisten palvelujen tarkkaa
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sijoittumista. Tarkeimpina linjauksina kaupan sijoittumisessa on keskuksien kehittamisen tukeminen ja saavutettavuus
kestavalla liikkumisella.

Uusi yleiskaavaluonnos on edeltdjansa tavoin laadittu aluevarauskaavana, jotta se edelleen ohjaisi sujuvasti asema-
kaavoitusta ja muuta tarkemman tason suunnittelua, kuten esimerkiksi liikennehankkeita ja teknisen verkoston raken-
tamista. Asemakaavoituksen tueksi on voimassa olevan yleiskaavan ratkaisujen tasmentamiseksi isommista aluekoko-
naisuuksista, usein keskuksista, laadittu kaavarunko. Tarvetta kaavarunkoja vastaaville suunnitelmille on tulevaisuu-
dessakin, mutta mille alueille niitd yleiskaavan toteuttamisessa esitetddn, ratkeaa vasta yleiskaavan ehdotusvaiheessa.

Yleiskaavan kdyttotarkoituksia linjaavat aluevaraukset on luonnoksessa maaritelty yleiskaavamerkinnoilla ja maarayk-

Asemakaavoitetun alueen ulkopuolisen alueen maardykset mitoittavat rakentamisen maaraa vuoden 1983 yleiskaa-
van ratkaisujen mukaisesti: kantatiloihin perustuva mitoitus on ohjausvaikutukseltaan tasapuolinen alueen maanomis-
tajille.

LISAA LANKOJA JA SOLMUJA
JOUKKOLIIKENNEKAUPUNKIIN.

El UUSIA ALUEITA

KASVU NYKYISEEN RAKENTEESEEN

VANTAAN RATIKKA VAHVIN UUSI NIITA THVISTAEN JA UUDISTAEN.

YK2020

El UUSIA LAHIOITA vaaN
NYKYISTA KAUPUNGINOSISTA

LISAA LUONNON-
SUOJELUALUEITA JA UUSI
EKOLOGINEN VERKOSTO.

ELAVAMPAA TOIMIVAMPAA
KAUPUNKIA. KIRJOA KYLASTA
CITYYN.

VAHVA VIHERRAKENNE.

Kuva 1. Vantaan yleiskaavan keihddnkdrjet
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Yleiskaavan tehtdavana yhteensovittaa

Valtakunnallinen Vantaa on liikkumisen ja kasvun kaupunkia. Lentokentta yhdistdad Suomen ja seudun kansainvalisiin
virtoihin. Vantaa on kasvamassa Suomen kolmanneksi suurimmaksi kaupungiksi ohitse Tampereen. Valtakunnallinen
kasvu, asuminen ja tyopaikat, keskittyy paakaupunkiseudulle.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet maarittelevat reunaehtoja yleiskaavatyolle. Tavoitteet on valtioneuvosto
hyvaksynyt 14.12.2017. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VN 14.12.2017) on jaettu viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaikki ndma kokonaisuudet maarittelevat Vantaan yleiskaavan sisdltoa. Liikennejarjestelman toimintaa ja taloudelli-
suutta edistetdan eri liikennemuodoin. Kansainvaliset ja valtakunnalliset liikkenneyhteydet turvataan ja niiden kehitta-
mismahdollisuudet huomioidaan yleiskaavassa. Terveelliseen ja turvalliseen elinymparistoon liittyy mm. ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin varautuminen sekd muiden ymparistohairididen, kuten lentomelun, polyn ja tarinan aiheut-
tamien ymparistohaittojen ehkaisy. Luonnon monimuotoisuuden sdilyminen on nostettu yleiskaavan raamissa kes-
keiseksi kaupungin kehittdmisen reunaehdoksi. Myos kulttuuriympariston sdilyminen ja saavutettavat ja verkostomai-
set virkistys- ja viheralueet turvataan yleiskaavassa. Kiertotalousnakdkulman toimintaedellytykset on otettu kaavassa
huomioon. Kaupungin huolto- ja toimintavarmuus on huomioitu turvaamalla energiahuollon verkosto.

Vantaan rooli osana Uudenmaan maakuntaa keskittyy liikkkumiseen, vayliin, lentokenttdaan, mutta myos kasvavaan
kaupunkiseutuun, viherrakenteeseen, luonnon ja kulttuuriperinnén suojeluun. Uudenmaan rajaaminen omaksi toi-
minnalliseksi kokonaisuudekseen on vaikeaa, koska harva asia noudattaa maakunnan rajoja ja kasvu keskittyy vahvasti
Helsingin seudulle. Uudenmaanliitto laatii parhaillaan uutta kokonaismaakuntakaavaa Uusimaa 2050, jossa koko maa-
kunnan tasolla kuvataan vain rakennesuunnitelma. Varsinainen kaava laaditaan kolmena alueellisena vaihekaavana,
joiden alueet maarittyvat toiminnallisina kokonaisuuksina. Vantaa kuuluu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan alu-
eeseen. Voimassa olevat maakuntakaavat sekad tama uusi tyon alla oleva ohjaavat yleiskaavan laadintaa. Ohjaaminen
painottuu maakunnallisesti merkittaviin asioihin, eika yksityiskohtiin. Rinnakkaiset laadintaprosessit ovat mahdollista-
neet hyvan vuorovaikutuksen kaavaratkaisuja pohdittaessa. Uusimaa 2050 — kaavan luonnos oli loppuvuodesta 2018
lausunnoilla: joitain ristiriitaisuuksia yleiskaavaluonnokseen oli maankayton ratkaisuissa. Keskustelu jatkuu ehdotus-
vaiheessa. Suunta suunnitelmilla on yhteinen: kohti kestdvampaa kaupunkiseutua.

Helsingin seudulla Vantaan rooli on merkittava, koska kaupunki on fyysisesti keskelld seutua ja sen verkostoja. Vantaa
on seudun kolmanneksi suurin kaupunki, joka kasvaa voimakkaasti. Lentokentta on seudun ja Vantaan elinkeinoela-
man kasvun moottori. Helsingin seudulle laaditaan parhaillaan ensimmaista 14 kunnan yhteistd MAL-suunnitelmaa,
jossa maadritelldan seudun ensisijaiset maankadyton kehittamisvyohykkeet, asuntorakentamisen painopisteet ja kasvua
generoivat lilkkennehankkeet. MAL 2019-suunnitelmasta on valmistunut luonnos, joka on vuodenvaihteessa lausun-
noilla. Yleiskaavaluonnoksen ratkaisut ovat linjassa MAL 2019-suunnitelman kanssa niin maankayton kuin liikenne-
hankkeiden osalta. Suunnitelma valmistuu maaliskuussa 2019 ja toimii neuvoteltavan uuden MAL-sopimuksen 2020-
2023 tausta-aineistona.

Yleiskaavan mittakaavassa sovitetaan yhteen naapurikuntien kanssa rajaseutujen maankayton ja erilaisten verkosto-
jen ratkaisut. Helsingin uusi yleiskaava tuo merkittavid muutoksia mm. Malmin lentokentdn ja Jakomaen suuntaan
seka Tuusulanvaylan ja Vihdintien kaupunkibulevardien kautta. Espoo laatii parhaillaan Pohjois- ja Keski-Espoon uutta
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yleiskaavaa, joka tuo uuden kasvusuunnan Viiskorpeen ja Kalajarvelle. Nurmijarven kanssa yhdessa on laadittu uusi
joukkoliikenneselvitys Klaukkalan ja Kiviston valisista yhteyksistd, jotka tukevat Klaukkalan kasvua uuden osayleiskaa-
van mukaisiin laajuuksiin. Tuusula tydstda uutta yleiskaavaa aikatdhtaimella 2040. Siina tavoitteena on ratkaista mm.
Hyrylan ja Focuksen suunnan maankayttoa ja lilkkenneyhteyksia. Keravan yleiskaava on uusi, joten keskustelua on kayty
enemman yksityiskohdista kuten reittien ja ekologisen verkoston jatkumisesta. Sipoon kanssa aktiivisin vuorovaikutus
on liittynyt Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laadintaan yhdessa Helsingin kanssa. Kaava on hyviksymisvaiheessa
joulukuussa 2018. Kaavan ratkaisut on tuotu ldhes sellaisenaan Vantaan yleiskaavaluonnokseen.
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Mitoitus

Yleiskaavaluonnokseen ei ole maaritelty yhta ainoaa mitoitustavoitetta, vaan useamman skenaarion kautta on selvi-
tetty kasvun mittakaavaa ja sitd, miten siihen tulisi varautua. Yleiskaavan on tarkoitus mahdollistaa kaupungin kasvu.
Todellisuudessa se voi olla hitaampaa tai nopeampaa. Resurssiviisas kaupunki kasvaa viisaasti ja ennakoi tulevaa, siksi
pitaa osata varautua tulevaisuuteen.

Vantaa kasvaa jatkossakin sisddan pain olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen tukeutuen. Tadydennysrakentamisen
ja purkamisen suuri osuus aiheuttaa merkittavia epavarmuuksia toteuttamisen suhteen, minka vuoksi rakentamismah-
dollisuuksia on syyta olla laskennallisesti tarvetta suurempi maara. Sisdan pain kasvun mitoittaminen on vaikeaa ja
olemassa olevasta rakenteesta voi myds l6ytyd merkittavasti ennakoitua enemman rakentamismahdollisuuksia tar-
kemmassa tarkastelussa.

Yleiskaavan tavoitteita varten laadituissa vaesto- ja tyopaikkaskenaarioissa Vantaan kasvun ennustettiin jatkuvan vah-
vana tulevina vuosikymmenina. Erittdin voimakkaan kasvun skenaariossa vaeston maara kasvaisi 370 000 asukkaa-
seen, voimakkaan kasvun skenaariossa 335 000 asukkaaseen ja perusennusteessa 302 000 asukkaaseen. Hidastuvan
kasvun skenaariossa vaeston maara kasvaisi edelleen, mutta vain 268 000 asukkaaseen.
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Kuva 2. Viestdskenaariot

Tyodpaikkaskenaarioissa tyopaikkojen maara vuonna 2050 vaihtelee skenaarioittain 128 000 ja 221 000 tydpaikan va-
lilla. Perusennusteessa tyopaikkojen maara kasvaisi nykyisesta noin 80 000 tydpaikalla 185 000 tydpaikkaan. Kasvua
odotetaan tapahtuvan etenkin osaamisintensiivisissa liike-elaman palvelu -tydpaikoissa ja majoitus- ja ravitsemustoi-
minnan alalla.

Skenaariot ovat linjassa seudullisia MAL- ja maakuntakaavatdita varten laadittujen selvitysten kanssa, joissa Helsingin
seudulla arvioidaan olevan vuonna 2050 2 miljoonaa asukasta ja yli miljoona tyopaikkaa.
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Tyollisyys Vantaalla (alueella ty6ssakayvat) 2010-2050
skenaarioissa 0,5-2%/a
Eri kasvun skenaariot luovat 100 000 tydpaikan haitarin vuonna 2050
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Kuva 3. Tyépaikkaskenaariot

Yleiskaavassa varaudutaan 335 000 asukkaaseen Vantaalla vuonna 2050. Vaestonkasvun mahdollistamiseksi on ole-
massa olevien realististen asemakaavavarantojen lisdksi rakennettava reilut 7 miljoonaa uutta kerrosneliometria asu-
miselle. Yleiskaavavarantoa tulee kuitenkin olla selvasti tatd enemman, silla kaikkea yleiskaavavarantoa ei syysta tai
toisesta voida hyddyntaa.

Yleiskaavassa varaudutaan 185 000 tyépaikkaan Vantaalla vuonna 2050. Tyopaikkakasvun edellyttaman toimitilaker-
rosneliometrimaaran arvioiminen on asumista haastavampaa, mutta uutta toimitilakerrosalaa tarvittaneen vahintaan
3,5 milj. kem?. Yleiskaavaluonnoksessa esitetty olemassa olevien toimitila-alueiden muuttaminen asuinvaltaisiksi edel-
lyttaa suurimmillaan yli miljoonaa toimitilakerrosneliometria taman liséksi. Epdvarmuuksista johtuen yleiskaavan tulee
mahdollistaa noin 6 miljoonan uuden toimitilakerrosneliometrin rakentaminen.
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Yleiskaavaluonnos — kaavakartta ja -maaraykset
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Vantaan yleiskaava 2020

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

Yleis- ja ajoitusmaaraykset

Yleiskaava osoittaa kaupungin eri aluieden kayttstarkoituksen. AT, VL, VR, M
ja MT -alueiden rakentamista saadelldan padasiassa yleiskaavalla. Muilla
alueilla edellytetdan padsaantdisesti asemakaavaa. Asemakaavoituksessa ja
lupakasittelyss& on otettava huomioon museoviraston yllapitéman
muinaisjaanndsrekisterin mukaiset muinaismuistolain suojaamat kohteet ja
museoviranomaisen yllapitdman kulttuuriymparistdtietokannan mukaiset
merkittavat rakennusperintékohteet ja selvitettdva niiden suojelutarve ja -
edellytykset.

Hulevesien muodostumista on pyrittava ehkaisemaan. Muodostuvat
hulevedet on viivytettava. Avoimet ja luonnonmukaiset purot tulee
lahtokohtaisesti sailyttaa avoimena. Ekologiset yhteydet on otettava
huomioon asemakaavoituksessa ja muussa jatkosuunnittelussa.

Koko kaava-alueella on meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta
likennemelua vastaan. Meluntorjuntatarve on otettava huomioon
asemakaavoituksessa ja lupak&sittelyssa.

Lénsisalmen keskustan ja asuntoalueiden toteuttaminen edellyttda
metroyhteyden sitovaa toteuttamispaétosta. Lansisalmen asuntoalueen
tarkemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee varmistaa
metsalajiston likkumisen kannalta toimivan ekologisen yhteyden séilyminen
Sipoonkorven ja Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen "Mustavuoren
lehto ja Ostersundomin lintuvedet” valilla. Yhteytts ei saa heikent3a
ennenkuin Lansisalmen alueen lansipuolinen uusi ekologinen yhteys on
kéytettévissd. Lapinkyldn suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee turvata
metssisen eteld-pohjoisuuntaisen ekologisen yhteyden kehittdminen ja
avoimen maaseudun kulttuurimaiseman rajaaminen.

Maantie 152 jatkeen varren uusien tydpaikka-alueiden toteuttaminen ja
tydpaikka-alueiden laajentaminen on mahdollista vasta, kun maantie 152
jatke on kaytettavissa.

Strategiset kehittamismerkinnat

Kestadvan kasvun vychyke

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vydhyke, jolle
kaupunginosan maankayttéa tehostava rakentaminen
ensisijaisesti chjataan. Pientaloalueilla tehokkuuden muutos
tulee suunnitella useiden tonttien kokonaisuuksina.

Asemanseuduilla ja pysakeilld parannetaan saavutettavuutta
ja paikkojen tunnistettavuutta. Alueiden kehittdmisessa
aseman ja pysakin I&hikortteleita kehitetdan sen
vaikutusalueen palveluiden ja kaupan keskittymana. Kaupan
rakentuminen alueelle tulee kytked raitiotien toteutumiseen ja
|ahialueen asutuksen rakentumiseen. Raitiotien reitillad kasvun
vybhyke on ensisijaisesti pysakkien kohdalla. Pysakkien paikat
maéaritelldan raitiotien suunnittelun yhteydessa.

Katukuvan kehitysalue

Kaupunkirakenteen tiivistyessa tulee merkinnalla merkitysta
kadusta rakentaa laadukasta kaupunkitilaa niin, etta
katukokonaisuus on viihtyisa ja luo helpot mahdollisuudet
ihmisten monipuoliseen likkumiseen. Kadunvarren kortteleissa
rakentamisen tulee edistdd viihtyisan katukuvan
muodostumista.

Jokivarren virkistyskayton
kehittamisvyohyke

Merkinnalld osoitetaan ensisijaiset virkistyskayttoén
kehitettavat jokien rannat. Rantoja kehitetdan siten, etta
veden &arelle paasee helposti ja monenlainen ulkoilu ja
virkistys on mahdollista.

Vanda generalplan 2020

Generalplanebeteckningar och bestaimmelser

Allmanna bestammelser

Generalplanen anger anvandningsandamalet for stadens olika omraden. Byggandet
av omradena AT, VL, VR, M och MT regleras huvudsakligen genom generalplanen. I
ovriga omraden forutsatts i regel detaljplan. I detaljplanering och behanding av
tillstand ska objekt som &r skyddade enligt lagen om fornminnen i det
fornlémningsregister som uppréatthalls av museiverket och viktiga
byggnadsarvsobjekt som &r skyddade enligt den kulturmiljédatabas som
upprétthalls av museimyndigheten tas i beaktande och deras skyddsbehov och -
forutsattningar ska utredas.

Man ska stréva efter att férebygga att det bildas dagvatten. Dagvatten som bildas
ska férdrgjas. Utgadngspunkten ar att Sppna béckar och béckar i naturligt tillstand
ska bevaras s& att de &r éppna. Ekologiska forbindelser ska beaktas i detaljplanering
och i dvrig fortsatt planering.

I hela planomradet finns ett behov av bullerbekémpning maot flygbuller och
annat trafikbuller. Behovet av bullerbekdmpning ska beaktas i detaljplaneringen och
i bygglovsbehandlingen.

For att Vastersundoms centrum och bostadsomradena ska kunna byggas

férutsatts ett bindande byggnadsbeslut fér metroférbindelsen. I den mer ingdende
planeringen och byggandet av Vastersundoms bostadsomrade ska man med tanke
péa skogsarternas rérlighet se till att en fungerande ekologisk forbindelse bevaras
mellan Sibbo storskog och omradet “Svarta backens lundomréde och Ostersundoms
fagelvatten”, vilket hor till ndtverket Natura 2000. Férbindelsen far inte férsdmras
innan den nya ekologiska férbindelsen véster om Véstersundomomradet kan
anvandas. I planeringen och byggandet av Lappbdle ska utvecklandet av en
ekologisk skogsfarbindelse i syd-nordlig riktning och avgransandet av det dppna
kulturlandskapet pé& landsbygden sakerstallas.

Byggandet av nya arbetsplatsomréden langs férlangningen av landsvag 152 och
utbyggandet av arbetsplatsomradena ar majligt forst da férlangningen av landsvag
152 ar i bruk.

Strategiska utvecklingsbeteckningar

Zon for hallbar tillvaxt

En zon som stdder sig pa kollektivtrafikens stomlinje. Byggande som
effektiverar markanvandningen i stadsdelen anvisas i forsta hand till
denna zon. I smahusomradena ska andringar i exploateringstalen
planeras som helheter bestdende av flera tomter

Tillgdngligheten och platsemas identifierbarhet forbattras i omradena
kring stationerna och pé hallplatserna. I samband med utvecklingen
av omrédena ska stationens och héllplatsens ndrmaste kvarter och
dess verkningsomrade utvecklas till ett centrum fér service och
handel. Utvecklingen av affarsverksamhet i omrédet ska
sammankopplas med byggandet av en sparvag och bostader i
naromradet. Sparvéagens zon for tillvaxt ligger i férsta hand vid
héllplatserna. Hallplatsernas placering faststélls i samband med
planeringen av spérvagen.

Gatubildens utvecklingsomrade

Nér stadsstrukturen fortatas ska gator som angetts med
beteckningen byggas till ett hdgklassigt stadsrum dar gatan
bildar en trivsam gatuhelhet med létta méjligheter till méngsidig
rérelse och motion. Byggandet i kvarteren utmed gatan ska bidra
till att skapa en trivsam gatubild.

Utvecklingszon for rekreationsbruk utmed an

Med beteckningen anges de &strénder som i forsta hand ska
utvecklas f&r rekreationsbruk. Strénderna utvecklas s& att
det &r l4tt att ta sig ner till vattnet och att olika
utomhusaktiviteter och all slags rekreation ar méjlig.
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Maankaytto

Kaupunkikeskustan alue

Kaupunkikeskustan aluetta kehitetdén monipuolisena,
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiympéristénd. Olemassa
olevissa keskustoissa tulee varmistaa, etts liike- ja toimitilan
maard kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa
kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla. Keskeisilla
keskusta-alueilla julkiseen kaupunkitilaan avautuvat
maantasokerrosten tilat on oscitettava liike- ja toimitiloiksi.
Lansisalmessa vahittdiskaupan suuryksikdiden rakentaminen
tulee ajoittaa asuntorakentamisen akatauluun.

Kaveltdvyyden tulee olla kaupunkiympéristén mitcituksen
|ahtokohta. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueilla
tulee varata riittavasti tilaa palveluille, puistoille ja muile
julkisille ulkotilcille. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
varmistaa palveluverkon rittavyys ja palveluiden
saavutettavuus kestavilld kulkumuodoilla. Alueen
keskitettyyn, nimedmattémaan ja vuorottaiskayttsiseen
ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista

Asuntovaltainen keskusta-alue

Alue varataan ensisijaisesti keskusta-asumiseen. Alueelle saa
sijoittaa myds asuinkortteleihin soveltuvia palveluita,
tyopaikkoja ja muita toimintoja. Kaupunkiymparistosts tulee
muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus viereisen
keskustan kanssa. Alueella tulee varata riittavasti tilaa
puistoille ja julkisille ulkotiloille. Alueen uuden
asuntorakentamisen tulee olla tehokasta ja sita voidaan
toteuttaa kaikilla talotyypeilld. Kulkuyhteyksien tulee olla
|apikuljettavia kevyelle liikenteelle ja muodostaa yhtendinen
verkosto keskusta-alueen reittien kanssa.

Rakentamisen tulee olla vihertehokasta. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja
palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla.
Pysakagintiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti.
Keskitetyt, nimeama&ttdmat ja vuorottaiskayttsiset

lyhytaikaista kadunvarsipysakaintia.

Tiivis asuntoalue

Alue varataan ensisijaisesti asumiseen. Alueelle saa sijoittua
asuinympéristésn ja paikalliseen alakeskukseen soveltuvia
palveluita sek toimitilaa. Aluetta voidaan rakentaa kaikilla
talotyypeilla. Pientaloalueiden taydennysrakentamisessa tulee
vaalia olemassa olevan ympéristén ominaispiirteits.

Alueen kehittdmisessé ja taydennysrakentamisessa tulee
mahdollisuuksia. Alueilla tulee varata riittavasti tilaa
virkistysalueille. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon
riittévyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueella on suosittava tehokkaita

Pientalovaltainen asuntoalue

Alue varataan asumiseen. Alueelle saa sijoittaa erilaisia
pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Uudis- ja
téydennysrakentamisessa tulee vaalia olemassa clevan
ymparistdn ominaispiirteitd. Asemakaavoituksen yhteydessa
tulee varmistaa palvelujen riittévyys ja hyva saavutettavuus.
Alueilla tulee ssilyttaa riittavasti tilaa virkistysalueille.

Rakentamista sdadelldan yleiskaavalla kunnes alueelle on
laadittu asemakaava. Mikdli rakentaminen ei vaikeuta alueen
tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen
6.6.1983 mukaisilla tilcilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tilcilla

- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Markanvandningen

Stadscentrumets omrade

Stadscentrumets omrade utvecklas till en mangsidig stadsmiljé
med blandade funktioner I de redan existerande centrumen ska
man se fill att antalet afférs- och kontorslokaler utvecklas
ytterligare och att byggandet forbattrar kvaliteten pa
stadsrummet, sarskilt i gatuplan. I centrala centrumomraden ska
de gatuplansvaningar som Gppnas upp mot det offentliga
stadsrummet anvisas som affars- och kontorslokaler. I
Vastersundom ska byggandet av stora detaljhandelsenheter
anpassas till bostadsbyggandets tidtabell.

Promenadvanlighet ska vara utgéngspunkten i dimensioneringen
av stadsmiljon. Omrédena ska byggas groneffektivt. Det ska
reserveras tillrackligt med utrymme fér tjanster, parker och andra
offentliga uterum i omradena. [ samband med detaljplaneringen
ska det sakerstéllas att servicenatet racker till och att servicen ar
tillganglig med hallbara fardmedel. Man genomfr heltdckande
parkeringslésningar i omréadet och stravar efter I6sningar med
centraliserad och véxelvis parkering med icke namngivna
parkeringsplatser. Kortvarig gatuparkering ska ordnas i omradet.

Bostadsdominerat centrumomrade

Omrédet reserveras i forsta hand for centrumboende. I
omradet far ocksd tjanster, arbetsplatser och andra funktioner
placeras som passar in i bostadskvarteren. Stadsmiljén ska
bilda en fungerande och trivsam helhet tillsammans med det
narliggande centrumet. Det ska reserveras tillréckligt med
utrymme fér parker och offentliga uterum i omradet.
Byggandet av nya bostader i omradet ska vara effektivt och
alla typer av hus kan ingd i byggandet. Vagforbindelser for
géng- och cykeltrafik ska g& genom omradet och bilda ett
enhetligt natverk med ledema i centrumomradet.

Byggandet ska vara groneffektivt. I samband med
detaljplaneringen ska det sékerstéllas att servicenétet récker
till och att servicen &r tillganglig med hallbara fardmedel.
Parkeringslésningarna ska vara heltackande. Lésningar med
centraliserad och véxelvis parkering och icke namngivna
parkeringsplatser rekommenderas. Kortvarig gatuparkering ska
ordnas i omradet.

Tattbebyggt bostadsomrade

Omrédet reserveras i forsta hand for boende. I omrédet far
tjénster och lokaler placeras som passar in i boendemiljon och
det lokala sekundércentrumet. Alla typer av hus kan byggas i
omradet. Vid kompletteringsbyggande i smahusomradena ska
man vérna om sardragen i den existerande miljon.

Omradet ska utvecklas och kompletteringsbyggas s& att
stadsrummet blir trivsammare och méjligheterna till géng- och
cykeltrafik férbattras. Det ska reserveras tillirackligt med
utrymme fér rekreationsomraden i omradena. Omradena ska
byggas gréneffektivt. I samband med detaljplaneringen ska
det sdkerstéllas att servicenatet récker till och att servicen &r
tillgdnglig med hallbara fardmedel. I omradet ska effektiva
parkeringsldsningar prioriteras.

Smdahusdominerat bostadsomrade

Omréadet reserveras for boende. Olika typer av sméhus och
nartjénster far placeras i omrédet. Vid ny- och
kompletteringsbyggande ska man varna om sardragen i den
existerande miljon. I samband med detaljplaneringen ska det
sakerstéllas att servicen &r tillrdcklig och lattillganglig.
Tillrackligt med utrymme ska bevaras for rekreationsomraden.

Generalplanen reglerar byggandet tills en detaljplan har
utarbetats fér omradet. Ifall byggandet inte férsvérar
omrédets framtida detaljplanering, tillter man byggande i
omradet pé fastigheter enligt 6.6.1983:

— en bostad pé fastigheter med storleken 0,2-2 hektar

— tv8 bostéder pé& fastigheter med storleken 2-3 hektar.

— tre bostéder pd fastigheter dver 3 hektar.
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Kyldalue

Alue varataan maaseutumaiseen asumiseen. Alueella sallitaan
rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Alueen rakentamista ohjataan yleiskaavalla.

Palvelujen ja hallinnon alue

Alue varataan monipuolisille julkisille ja yksityisille
palvelutoiminnoille, seka niita palveleville asuin- ja
huoltotiloille. Rakentaminen tulee toteuttaa ymparistdon
sopeutuen. Alueelle & saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikka. Alueella olevaa asumista saa yllapitéa ja
taydentad harkitusti.

Julkisten palvelujen ja hallinnon paikka

Alueella on varattava tilaa julkisille palveluille. Merkint&
osoittaa toiminnon likima&raisen sijainnin. Alueen lopullinen
sijainti ja laajuus maaritelldan tarkemman tason
suunnittelussa. Palvelun saavutettavuus kestévin
kulkumuodoin tulee varmistaa.

Kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan kaupallisille palveluille seka ymparistohairigita
aiheuttamattomille tuotanto- ja varastotoiminnoille. Alueella
voidaan sallia toimistotiloja. Alueelle saa sijoittaa
merkitykseltdén seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoits,
jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.
Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia vahittdiskaupan suuryksikgita,
joilla on merkitysta paivittaiseen palvelujen saavutettavuuteen.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikaita.
Kaupallisten alueiden aluekohtaiset masraykset:

- Tammistoon voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia
vahittéiskaupan suuryksikéita ja sellaista uutta
vahittéiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta
|aheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

- Varisto-Petikossa ja Petaksessa ei sallita erikoiskaupan
suuryksikdiden sijoittumista maakuntakaavan mukaisesti.
Néille alueille ei saa sijoittaa keskustahakuisen erikoiskaupan
suuryksikéita.

- Varisto-Petikossa ja Petaksessa alueelle saa sijoittaa
péivittaistavarakauppaa yhteensa 1000 k-m2.

- Koivuhaassa alueelle saa sijoittaa paivittéistavarakauppaa
yhteensa 2000 k-m2.

- Porttipuistossa alueelle saa sijoittaa péivittaistavarakauppaa
yhteensa korkeintaan 4000 k-m2.

- Petaksessa kaupan suuryksikdiden toteuttaminen edellyttda
sitovaa toteuttamispaatosta asemasta

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota

mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien
alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Byomrdde

Omradet reserveras for boende av landsbygdskaraktar. T
omrédet tilldts byggande pé fastigheter enligt 6.6.1983:

- en bostad pa fastigheter med storleken 0,2-2 hektar
— tvé bostader pa fastigheter med storleken 2-3 hektar
— tre bostéder p& fastigheter 6ver 3 hektar

Omradets byggande styrs med generalplanen.

Omrade for service och forvaltning

Omradet reserveras for mangsidiga offentliga och privata
servicefunktioner samt for bostadsutrymmen och
servicelokaler som betjdnar dessa. Byggandet ska anpassas fill
miljén. Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.
Omradets existerande bostadsbestand far uppratthallas och
kompletteras pé ett Svervégt sétt.

Plats for offentliga tjanster och forvaltning

Det ska reserveras plats fér offentliga tjanster i omradet.
Beteckningen anger funktionens ungefarliga placering.
Omradets slutgiltiga placering och omfattning faststélls i den
mer ingéende planeringen. Servicens tillgénglighet med
héllbara transportmedel ska sakerstallas.

Omrdde for kommersiell service

Omradet reserveras for kommersiell service samt produktions-
och lagerfunktioner som inte stdr miljon. I omradet kan
kontorslokaler tillatas. Stora detaljhandelsenheter av regional
betydelse som inte konkurrerar med afférer som férlaggs till
centrum fér placeras i omradet. S&dana stora
detaljhandelsenheter som &r av betydelse fr den dagliga
tillgdngen till service far inte placeras i omrédet. Stora
dagligvaruenheter far inte placeras i omradet. Omradesspecifika
bestammelser for omradena for kommersiell service:

— I Rosendal kan man placera stora detaljhandelsenheter av
regional betydelse och s&dan ny detaljhandel som med
beaktande av narliggande omraden for centrumfunktioner stéder
och forstarker servicestrukturen.

— I Varistorna-Petikko och Petas &r det inte till&tet att placera
stora enheter for specialaffarer enligt landskapsplanen. Stora
enheter for centruminriktade specialaffarer far inte placeras i
dessa omréden.

— I Varistorna-Petikko och Petas far dagligvarubutiker p3 totalt
1000 m2-vy placeras i omréadet.

- I Bjorkhagen fér dagligvarubutiker p& totalt 2000 m2-vy
placeras i omradet.

- I Portparken far dagligvarubutiker pa totalt max 4000 m2-vy
placeras i omradet.

- I Petas fdrutséatter byggandet av stora affarsenheter ett
bindande beslut om byggande av en station.

Nar omradet byggs ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att
stadsrummet blir trivsamt och att det finns mdjligheter till géng-
och cykeltrafik, sarskilt i omrédet fér kollektivtrafikens
stomférbindelser Omréadet ska byggas groneffektivt.
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Asumiseen muuntuva kaupallisten
palveluiden alue

Alue varataan kaupallisille palveluille seka ympéristéhairisita
aiheuttamattomille tuotanto- ja varastotoiminnoille. Alueella
voidaan sallia toimistotiloja. Tammistoon voidaan sijoittaa
merkitykseltaan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikgita ja
sellaista uutta vahittéiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa
palvelurakennetta |dheiset keskustatoimintojen alueet
huomioon ottaen. Alueelle ei saa sijoittaa
péivittaistavarakaupan suuryksikaita.

Aluetta voidaan kehittda vaiheittain joukkolilkenneyhteyksien
parantuessa asumisen alueeksi. Muutos tulee suunnittella yhta
tonttia laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen
edellytyksena on, etté l&hialueen toiminnot soveltuvat
asuinymparistédn. Alueen kehittémisessa tulee parantaa
mahdollisuuksia. Alueilla tulee varata rittavasti tilaa julkisille
puistoille. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon
rittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueella on suosittava tehokkaita

Monipuolinen tyopaikka-alue

Alue varataan monipudlisille toimisto- ja palvelutoiminnoille
sekd ymparistéhairiéta aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille.
Alueen toteutuksessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota

mahdollisuuksiin. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Asumiseen muuntuva tydpaikka-alue

Alue varataan monipudlisille toimisto- ja palvelutoiminnoille
seka ympéristéhéiriotd aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille.

Aluetta voidaan kehittaad vaiheittain joukkolilkenneyhteyksien
parantuessa asumisen alueeksi. Muutos tulee suunnitella yhta
tonttia laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen
edellytyksena on, etté ldhialueen toiminnot soveltuvat
asuinympéristétn. Alueen kehittdmisessa tulee parantaa
mahdollisuuksia. Alueilla tulee varata rittavasti tilaa julkisille
virkistysalueille. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon
riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestévilla
kulkumuodoilla. Alueella suosittava tehokkaita

Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

Alue varataan tuoctanto- ja varastotoiminnaille, jotka eivét
aiheuta merkittavid ymparistshaittoja.

Tilaa vaativan tuotanto- ja
varastotoiminnan alue

Alue varataan tuotanto-, varasto-, logistiikka- ja
yhdyskuntateknisen huollon toiminnoille. Alueelle ei tule

likenteestd, melusta tai tarindsta.

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Alue varataan yhdyskuntateknisen hucllon tarpeisiin.

Yhdyskuntateknisen huollon laite

Ett omride for kommersiell service som kan
andras till boendeomrade

Omréadet reserveras for kommersiell service samt produktions-
och lagerfunktioner som inte stér miljon. I omradet kan
kontorslokaler tilldtas. I Rosendal kan man placera stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse och sadan ny
detaljhandel som stdder och férstarker

servicestrukturen med beaktande av nérliggande omréden for
centrumfunktioner. Stora dagligvaruhandelsenheter far inte
placeras i omréadet.

Omréadet kan etappvis utvecklas till boendeomréde i och med
att kollektivtrafikférbindelserna forbattras. Andringen ska
planeras som en helhet som omfattar fler &n en tomt.
Forutsattningen for bostadsbyggande &r att naromradets
funktioner lampar sig fér bo ndemiljén. Vid utvecklingen av
omrédet ska trivseln i stadsrummet och méjlighetema fill
gang- och cykeltrafik forbattras. Det ska reserveras tillréckligt
med utrymme for offentliga parker. Omradena ska byggas
gréneffektivt. I samband med detaljplaneringen ska det
sakerstallas att servicenatet racker till och att servicen &r
tillganglig med hallbara fardmedel. I omradet ska effektiva
parkeringsldsningar prioriteras.

Mangsidigt arbetsplatsomrdde

Omradet reserveras for méangsidiga kontors- och
servicefunktioner och f&r produktionsfunktioner som inte stér
miljon. N&r omradet byggs ska sarskild uppmarksamhet féstas
vid att stadsrummet blir trivsamt och att det finns mdjligheter
till géng- och cykeltrafik. Omradet ska byggas gréneffektivt.

Arbetsplatsomrdade som kan andras till boendeomride

Omradet reserveras for mangsidiga kontors- och servicefunktioner och
for produktionsfunktioner som inte stér miljon.

Omradet kan etappvis utvecklas till boendeomréde i och med att
kollektivtrafikfsrbindelsema forbattras. Andringen ska planeras som en
helhet som omfattar fler &n en tomt. Forutséttningen for
bostadsbyggande &r att naromradets funktioner lampar sig for
boendemiljtn. Vid utvecklingen av omréadet ska trivseln i stadsrummet
och méjligheterna till gdng- och cykeltrafik férbattras. Det ska reserveras
tillrackligt med utrymme for offentliga rekreationsomraden i omrédena.
Omradena ska byggas groneffektivt. I samband med detaljplaneringen
ska det sdkerstéllas att servicenatet récker till och att servicen &ar
tillgénglig med hallbara fardmedel. I omrédet ska effektiva
parkeringsldsningar prioriteras.

Omrdde for produktions- och lagerverksamhet

Omréadet reserveras for produktions- och lagerfunktioner som
inte orsakar avsevérda olagenheter for miljcn.

Omrdde for produktions- och lagerverksamhet
som kraver utrymme

Omréadet reserveras for funktioner for produktions-, lager-,
logistik och samhaéllsteknisk férsérjning. Sadana funktioner
som stdrs av tung trafik, buller eller vibrationer ska inte
placeras i omréadet.

Omrdde for samhallsteknisk forsorjning

Omradet reserveras for den samhallstekniska forsdriningens behov.

Anlédggning for samhallsteknisk forsorjning
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Lahivirkistysalue

Alue varataan virkistyskayttoon. Alueita yllapidetaan ja
kehitetddn yhtenaisind, hyvin saavutettavina seka
toiminnoiltaan ja luonnonymparistdltdén monipuolisina
virkistys- ja viheralueina. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin
suunniteltaessa ja lupamenettelyn yhteydessé tulee ottaa
huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot, varmistaa ulkoilureittien ja ekologisen verkoston
jatkuvuus sekd turvata ekosysteemipalvelut. Alueella sallitaan
ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva
rakentaminen. Alueella olevat asuinrakennukset voidaan
sailyttad. Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja
oleva rakennus tuhoutuu, voidaan se korvata
uudisrakennuksella. Asuntojen maaraé alueella ei saa liséta.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai
muu néihin verrattava toimenpide on luvanvaraista, kuten
maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ss& on saadetty.

Retkeily- ja ulkoilualue

Alue varataan virkistysk&yttéon. Alueita yllapidetdan ja
kehitetddn yhtenaisina, hyvin saavutettavina seka
toiminnoiltaan ja luonnonympéristdltdan monipuolisina
virkistys- ja viheralueina. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin
suunniteltaessa ja lupamenettelyn yhteydessa tulee ottaa
huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot, varmistaa ulkoilureittien ja ekologisen verkoston
jatkuvuus seka turvata ekosysteemipalvelut.

Alueella sallitaan ulkcilua tai muuta yleista virkistystoimintaa ja

ovat sallittuja. Mikéli asuink&ytdssa oleva rakennus tuhoutuu,
voidaan se korvata uudisrakennuksella. Asuntojen maaréa
alueella ei saa lisata.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai
muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten
maankaytts- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alue varataan likunnan, urheilun ja virkistyksen vapaa-
ajantoiminnoille. Alueella sallitaan néihin toimintoihin liittyva
rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten
rakentamista.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen paikka

Alueelle on varattava tilaa virkistys- ja urheilupalveluille.
Merkinta oscittaa toiminnon likimaaraisen sijainnin, ja alueen
lopullinen sijainti ja laajuus maaritelldaan tarkemman tason
suunnittelussa.

Virkistysalueyhteys

Laajoja virkistysalueita yhdistava virkistysalueiden sarija tai
ulkoilureittiyhteys. Tarkemman suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessé tulee ottaa huomioon |ahivirkistysalueiden
riittévyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot seka varmistaa yhteyden jatkuvuus. Yhteyden luonne
voi vaihdella rakennetusta luonnonmukaiseen. Yhteys tulee
toteuttaa vahintdén 30 metria leveans, jos mahdollista.

Omrade for narrekreation

Omrédet reserveras for rekreationsbruk. Omrédena underhélls
och utvecklas som sammanhé&ngande, lattillgangliga, och till
sina funktioner och sin naturmiljé mangsidiga rekreations- och
grénomraden. Vid en mer ingdende planering av omrédet och
dess funktioner och i samband med tillstandsforfarandet ska
naturvarden, kulturhistoriska varden och landskapsvarden
beaktas, kontinuiteten i friluftslederna och det ekologiska
natverket sakerstéllas samt ekosystemtjénsterna tryggas. 1
omradet tillats byggande som betjanar utomhusaktiviteter eller
annan allmén rekreationsverksamhet. Bostadshus i omradet
kan bevaras. Ombyggnad, renovering och sméskalig
utbyggnad av byggnaderna &r tilldten. Om en byggnad som
anvands for boende forstérs kan den ersattas med en
nybyggnad. Antalet bostader i omradet far inte utdkas.

Markarbete och tradfallning eller ndgon annan med dessa
ja@mforbar atgard som forandrar landskapet kraver tillstand i
enlighet med 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Strov- och friluftsomrade

Omradet reserveras for rekreationsbruk. Omrédena underhélls
och utvecklas som sammanhangande, |attillgangliga, till sin
naturmiljé méngsidiga rekreations- och gronomraden. Vid en
mer ingdende planering av omradet och dess funktioner och i
samband med tillstédndsférfarandet ska naturvarden,
kulturhistoriska varden och landskapsvarden beaktas,
kontinuiteten i friluftsledema och det ekologiska natverket
sékerstallas samt ekosystemtjénsterna tryggas.

Smaskaligt byggande som betjanar utomhusaktiviteter eller
annan allman rekreationsverksamhet och turism till&ts i
omrédet. Omréidets bostadshus kan bevaras. Ombyggnad,
renovering och sméaskalig utbyggnad av byggnaderna &r
tillten. Om en byggnad som anvéands for boende forstors
kan den ersattas med en nybyggnad. Antalet bostader

i omradet far inte utdkas.

Markarbete och tradfélining eller ndgon annan med dessa
jamférbar atgard som férandrar landskapet kraver tillsténd i
enlighet med 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Omrdde for idrotts- och rekreationstjanster

Omrédet reserveras for motions-, idrotts- och
rekreationsfunktioner. Byggande i anslutning till dessa
funktioner tillts i omradet, férutom byggande av stora
idrottsanlaggningar.

Plats for idrotts- och rekreationstjanster

I omréadet ska plats reserveras for rekreations- och idrottstjanster.
Beteckningen anger funktionens ungeférliga placering och
omradets slutgiltiga placering och omfattning faststélls i den mer
ingdende planeringen.

Forbindelse for rekreationsomrdden

Flera rekreationsomréden eller en friluftsledsforbindelse som forenar
vidstréckta rekreationsomréden. I samband med narmare planering
och genomférande ska man beakta némrekreationsomradenas
tillrdcklighet, naturvarden, kulturhistoriska varden och landskapsvérden
samt sakerstalla kontinuiteten i forbindelsen. Férbindelsens art kan
variera fran byggd till naturenlig. Férbindelsen ska vara minst 30 meter
bred om mdjligt.
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Luonnonsuocjelualue

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoeitettu tai rauhoitettava
luonnonsuojelualue. Alueen suojelu turvataan maankaytts- ja
rakennuslain nojalla, kunnes luonnonsuojelulainsdadanndn
mukainen rauhoitus astuu voimaan. Alueella sallitaan
ainoastaan sen kayttétarkoitusta palveleva vahéinen
rakentaminen. Alueella sallitaan ulkoilureittien perustaminen
siten, ettd alueen suojeluarvo ei vaarannu. Maisemaa
muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu
naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten
kuin maankaytts- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue

Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee turvata
alueen sisaltdmien erityisten luontoarvojen séilyminen.
Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai
muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista
siten kuin maankaytté- ja rakennuslain 128 §:ssé on sdadetty.

Ekologinen runkoyhteys

Yhteys turvaa elislajien likkumista ja luonnon
monimuotoisuuden séilymistd. Ekologisen verkoston jatkuvuus
tulee turvata.

Yhteyden hoidossa, kéytdssa ja yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon luontoarvot,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ja varmistaa, etta
ekologinen yhteys sdilyy mahdallisimman levedna ja luonnon
olosuhteiltaan monipuolisena. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muut naihin
verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia, kuten maankaytts-
ja rakennuslain 128 §:ssé on sdadetty.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Ulkoilureitti voidaan toteuttaa ulkoilutiena tai ulkoilupolkuna.
Reitin sijainti on ohjeellinen. Ulkoilureitin sijainti ja tyyppi
tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Ohjeellinen ratsastusreitti
Suojaviheralue

Alue varataan sucjaviheralueeksi. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin
verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin
maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ss& on saadetty.

Hautausmaa-alue

Vesialue

Vesialue, jonka lahialueella rakennettaessa vesistén ja sen
rantojen luontoarvot ja ekosysteemipalvelut tulee ottaa
huomioon, séilyttéda ja hyddyntéda parhaalla mahdollisella
tavalla.

Pohjavesialue

Merkintd oscittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen
merkittévid vedenhankinnan ja veden kayttdkelpoisuuden
sdilyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen
toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja
ma&arén. Liikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta
likenteen ja tienpidon mahdclliset haitat pohjaveden laadulle
voidaan valttaa.

Naturskyddsomride

Ett omrédde som &r fridlyst eller som ska fridlysas med stéd av
naturvardslagen. Omradets skydd sékerstalls med stdd av
markanvéndnings- och bygglagen tills fridlysning enligt
naturvardslagstiftningen trader i kraft. I omréadet tillits endast
smaskaligt byggande som betjanar omradets
anvéndningsandamal. I omrédet &r det tillatet att anlagga
friluftsleder s& att omrédets skyddsvarde inte dventyras.
Markarbete och tradfélning eller ndgon annan med dessa
j@mférbar atgérd som féréndrar landskapet kraver tillstand i
enlighet med 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Omrdde som ar sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald

I omrédets planering, anvandning och skétsel ska
bevarandet av omrédets sérskilda naturvarden tryggas.
Markarbete och tradfélining eller ndgon annan med dessa
jamférbar atgérd som foréndrar landskapet kraver tillstand i
enlighet med 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

Ekologisk stomforbindelse

Forbindelsen tryggar artemas rorelser och att naturens
mangfald bevaras. Kontinuiteten i det ekologiska natverket ska
tryggas.

Vid skétsel, anvandning och mer detaljerad planering av
forbindelsen ska naturvarden, kulturhistoriska varden och
landskapsvérden beaktas och det ska sakerstéllas att den
ekologiska forbindelsen bibehalls s& vidstrackt som mdjligt och
har varierande naturforhéllanden. S&dant markarbete och
sddan tradfallining eller ndgon annan med dessa jamforbar
atgard som férandrar landskapet kraver tillstand i enlighet
med 128 § i markanvéndnings- och bygglagen.

Riktgivande friluftsled

Friluftsleden kan byggas som en friluftsvag eller friluftsstig.
Ledens ldge &r riktgivande. Friluftsledens lage och typ preciseras
i den mer detaljerade planeringen.

Riktgivande ridled
Skyddsgronomride

Omréadet reserveras for skyddsgronomréde. Markarbete och
tradfélining eller négon annan med dessa jamforbar &tgard
som forandrar landskapet kraver tillstdnd i enlighet med 128 §
i markanvandnings- och bygglagen.

Begravningsplatsomride

Vattenomrade

Vattenomrade dar naturvardena och ekosystemtjansterna for
omréadets vattendrag och vattendragens strander ska tas i
beaktande, bevaras och utnyttjas pa bésta méijliga satt nar det
byggs i ett narliggande omréade till vattenomradet.

Grundvattenomrade

Med beteckningen anges grundvattenomréaden som &r sarskilt
viktiga med tanke pa vattenfdrsorjningen och bibehallandet av
vattnets anvandbarhet. S&dan verksamhet som kan &ventyra
grundvattnets kvalitet och kvantitet &r inte tillaten i omréadet.
Trafikomraden och -leder ska planeras s& att eventuella
oldgenheter fran trafik och vaghallning for
grundvattenkvaliteten kan undvikas.
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Maatalousvaltainen alue

Alue varataan maatalouteen. Alueella sallitaan tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista
6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- kaksi asuntoa 2-5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa 5-20 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- liséksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan taytta
kahtakymmenta hehtaaria kohti.

Lisgksi sallitaan ulkeilua, virkistysta tai matkailua palveleva

Rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskusten
yhteyteen tai siirrettava AT-alueille. Ulkoilureittien ja
ekologisen verkoston jatkuvuus tulee turvata.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue varataan maa- ja metsatalouteen. Alueella sallitaan tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista
6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- kaksi asuntoa 2-5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa 5-20 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- liséksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan taytta
kahtakymmenté hehtaaria kohti.

Rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskusten
yhteyteen tai siirrettava AT-alueille. Lisaksi sallitaan ulkoilua,

Ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuus tulee turvata.

Loma-asuntoalue

Alue varataan yksiasuntoisille loma-asunnoille ja
ryhmépuutarhoille. Alueella voidaan sallia myé&s aluetta
palvelevia yhteistiloja.

Arvokas kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokas
kulttuuriymparistd. Alueiden kdytdssé on varmistettava, ettd
kulttuuriympariston arvot sailyvat.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa on vaalittava kulttuuriympéristén ominaispiirteita.
Kulttuuriympéristéa kehitettdessé on sen arvot otettava
huomioon ja sovitettava yhteen yleiskaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen maankayton kanssa. Maisemaa
muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu
naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten
kuin maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ss& on saadetty.

Lentomelualueen laajenemisvyohyke

Asuinrakentaminen mahdollista lentomeluun varautuminen
huomioiden. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin
kaytettdvien rakennusten ulkokuoren &aneneristavyyden AL
lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla véhintaan 35 dB.
Parvekkeet tulee lasittaa ja ulko-oleskelualueita kattaa.
Alueella ei sallita pientaloja.

Asuinalue voimakkaan lentomelun alueella

Lentomelualueella sijaitsevalla asuinalueella ei saa lisétd
asuntojen maaraa.

RKY-kohde

Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén
kohde. Kohteen kaytdssa on varmistettava, ettd
kulttuuriympariston arvot séilyvat. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on otettava
huomioon arvokkaan kulttuuriymparistdn vaaliminen.
Kulttuuriympéristéa kehitettdessa on sen arvot otettava
huomioon ja sovitettava yhteen yleiskaavassa osoitetun
kayttétarkoituksen mukaisen maankéytén kanssa.

Jordbruksdominerat omrdde

Omréadet reserveras for jordbruk. I omrédet till&ts byggande som
betjénar det jordbruk som bedrivs p& fastigheter enligt 6.6.1983:
— tva bostader pé fastigheter med storleken 2-5 hektar

— tre bostader pa fastigheter med storleken 5-20 hektar

— dartill en bostad per fulla 20 hektar av fastighetens areal.
Dessutom tillats sméskaligt byggande som betjanar
utomhusaktiviteter, rekreation eller turism.

Byggande ska i férsta hand farldggas s att det ligger i
anslutning till fastigheternas centrumomraden eller flyttas till AT-
omréadena. Friluftsledemas och det ekologiska natverkets
kontinuitet ska tryggas.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Omradet reserveras for jord- och skogsbruk. I omradet tillats
byggande som betjanar det jordbruk som bedrivs p& fastigheter
enligt 6.6.1983:

— tvé bostéder pé fastigheter med storleken 2-5 hektar

— tre bostader pa fastigheter med storleken 5-20 hektar

— dartill en bostad per fulla 20 hektar av fastighetens areal.

Byggande ska i férsta hand forldggas sa att det ligger i
anslutning till fastigheternas centrumomraden eller flyttas till AT-
omradena. Dessutom tilldts smaskaligt byggande som betjanar
utomhusaktiviteter, rekreation eller turism. Friluftsledernas och
det ekologiska natverkets kontinuitet ska tryggas.

Omrade for fritidshus

Omré&det reserveras for fritidshus med en bostad och
kolonitradgardar. I omrédet kan ocksd gemensamma lokaler
som betjénar omradet tillatas.

Vardefull kulturmiljo

En kulturmiljé som &r vardefull ur riksomfattande, regionalt
eller lokalt perspektiv. I omrédesanvandningen ska man
forsdkra sig om att kulturmiljons varden bevaras.

Vid mer detaljerad planering, byggande och anvandning ska
man varna om kulturmiljéns sardrag. Vid utvecklingen av
kulturmiljon ska dess varden tas i beaktande och anpassas
efter markanvandningen enligt det anvandningsdandamal som
anges i generalplanen. Markarbete och tradféllning eller ndgon
annan med dessa j@mférbar atgard som féréndrar landskapet
kréver tillstand i enlighet med 128 § i markanvandnings- och
bygglagen.

Utvidgad zon for flygbulleromrade

Det &r mdjligt att bygga bostader med beaktande av att man
bér farbereda sig for flygbuller. Ljudisoleringen AL mot flyg-
och véagtrafikbuller i ytterskiktet i byggnader som anvéands for
boende och andra funktioner kansliga for buller ska vara minst
35 dB. Balkongerna ska inglasas och uteplatserna ska
takldggas. Smahus tillats inte | omradet.

Bostadsomride i omrdde med starkt
flygplansbuller

Antalet bostader far inte utckas i bostadsomréden som ligger i
ett flygbulleromréde.

RKY-objekt

Byggt kulturmiljdobjekt av riksintresse. I anvandningen av
objektet ska det sakerstallas att kulturmiljéns varden bevaras.
Vid mer detaljerad planering, byggande och anvandning ska
man ta i beaktande att den vérdefulla kulturmiljén varnas. Vid
utvecklingen av kulturmiljén ska dess varden tas i beaktande
och anpassas efter markanvandningen enligt det
anvandningsandamal som anges i generalplanen.
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Hulevesitulva-allas

Merkinndn osocittamalle alueelle tulee tarkemmassa
suunnittelussa rakentaa hulevesitulviin varautumiseen
tarvittava allas-alue.

Suuri rantatie

Suuri rantatie on valtakunnallisesti merkittédvaa rakennettua
kulttuuriympé&ristéa teemakartan osoittamalta osalta. Suuren
tai ratsain kuljettavaksi aina, kun mahdollista. Siella, missa
linjaus on katkennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistavia
kulkuvaylia. Tarkemmanasteisessa suunnittelussa on tutkittava
tien linjauksen ja sita rajaavien, historialliseen tiemiljgdseen
littyvien rakennusten ja rakenteiden seka miljgossa
merkittévan kulttuurikasvillisuuden sailyttaminen. Uusi
rakentaminen tai ymparistdrakentaminen liitetdan
tieymparistdon sen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita
korostaen. Tiesta I&ytyvat tierauniorakenteet ovat
muinaismuistolain suojaamia.

Liikennealue
Valtakunnallista tai seudullista likennetta palveleva vayla.
Liikenneyhteys

Tarkea paikallista likennetta palveleva vayla, jolle on tehtéva
riittéva tilavaraus.

< HE B Vaihtoehtoinen tielinjaus

O

LR

Maantien 152 jatkeen vaihtoehtoiset linjaukset, jotka vaativat
tarkempaa selvitysta.

Eritasoliittymavaraus

Varaus eritasoliittymalle, joka palvelee kaikkia likennesuuntia.

Eritasoliittymdvaraus

Varaus suuntaisliittymalle.

Valkoisenlahteentien ja Lahdenvéylan suuntaisliittyman
toteuttaminen edellyttas, etta littyma tayttda Euroopan
laajuiselle TEN-T -ydinverkalle asetetut palvelutasotavoitteet.

Raskaan raideliikenteen alue

Alue varataan rautateille.

Valtakunnallinen joukkoliikenteen
vaihtoasema

Kansainvalisen, valtakunnallisen ja seudullisen
joukkolikenteen litynté- ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa
laadukkaina.

Tarkea joukkoliikenteen vaihtopaikka

Vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina.

Rautatieasema

Liitynt&- ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina.

Metroasema

Liitynt&- ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina.

Bassang for dagvattendversvamningar

I omrédet som beteckningen anger ska man vid mer ingéende
planering bygga ett bassdngomrade som behdvs for att kunna
forbereda sig pa dagvattendversvamningar.

Stora strandvagen

Stora strandvégen en del av den byggda kulturmiljén av
riksintresse pd det avsnitt som anges p& temakartan. Stora

majligt att ta sig fram p& den till fots, p& cykel eller ridande,
alltid nar det ar maojligt. P& de platser dér vagstréckningen
brutits planeras fardeder som forbinder vagpartierna. Vid
narmare planering ska man undersska bevarandet av
vagstrackningen och byggnader och konstruktioner som
avgransar till den historiska vagmiljon och viktiga kulturvaxter
i miljtn. Nytt byggande eller miljsbyggande ansluts ill
végmiljén s& att dess kulturhistoriska egenskaper betonas. De
vagruinkonstruktioner som aterfinns i vagen

ar skyddade enligt lagen om fornminnen.

Trafikomrdde

Led for riksomfattande eller regional trafik.

Trafikforbindelse

Viktig led for lokaltrafik, for vilken det ska reserveras tillrackligt
med utrymme.

Alternativ vagstrackning

Alternativa strackningar for férlidngningen av landsvag 152,
vilka kréver ndrmare utredning.

Reservering for planskild anslutning

Reservering fir planskild anslutning som betjanar samtliga
trafikriktningar .
Reservering for planskild

anslutning
Reservering for ensidig anslutning.

Byggandet av Vithécksvagens och Lahtisledens ensidiga
anslutning forutsatter att anslutningen uppfyller de
servicenivdmal som stallts upp fér det transeuropeiska
karnnatverket TEN-T.

Omrdde for tung spértrafik

Omréadet reserveras fér jarnvagar.

Riksomfattande bytesstation for
kollektivtrafik

Anslutnings- och bytesfdrbindelserna for internationell,
riksomfattande och regional kollektivtrafik ska halla hdg niva.

Viktig bytesplats for kollektivtrafik
Bytesférbindelserna ska hélla hdg niva.

Jarnvdgsstation

Anslutnings- och bytesfdrbindelserna ska hélla god niva.

Metrostation

Anslutnings- och bytesfirbindelserna ska hélla god niva.
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Metro

Alue varataan metrolle maan alla tai pinnalla.
Raitiotie
Raitiotien reitti, jolle on tehtéva riittava tilavaraus.

Joukkoliikenteen runkoyhteys

Yhteys voidaan toteuttaa raitiotiena ja sille on tehtava riittéva
tilavaraus.

Pyorailyn baana

korkeatasoisena ja jolle on teht&va riittéva tilavaraus.

Pydrdilyn baanan yhteystarve

Poikittaisen baanan reitin sijainti tulee selvittda yhteistydssa
Helsingin kanssa.

Seudullisesti merkittava
littyntapysakointialue

Raskaan raideliikenteen tunneliosuus

Maanpinnan alle sijoitettava rautatien osuus, joka on
rakennettava niin, ettei likenndinti silla héiritse olevaa eika
yleiskaavassa osoitettua maankayttéa.

Liikenneyhteyden tai raitiotien tunneliosuus Tunnelandel for trafikférbindelse eller sparvag

Maanpinnan alle sijoitettava likenneyhteyden tai raitiotien
osuus, joka on rakennettava niin, ettei likennginti silld hairitse
olevaa eika yleiskaavassa osocitettua maank&yttoa.

Raitiotien varikko

Raitiotien varikko, jolle on varattava riittava tila.

Lentoliikenteen alue

Alue varataan lentolikenteelle ja lentoaseman toiminnalle
vélttdmattémille rakennuksille ja laitteille.

Lentoterminaalin alue

Alueelle saa sijoittua lentoaseman terminaalirakennuksia.

Kiitotie

Lentomeluvyohyke 1 (LDEN yli 60 dB)

Metro

Omréadet reserveras for metro under eller pa
markytan.

Spérvag

Spérvégens rutt, for vilkken en tillrackligt stor
reservering ska géras.

Stomforbindelse for kollektivtrafik

Férbindelsen kan byggas som en spérvag och en tillrackligt
stor reservering ska géras for forbindelsen.

Cykelbana

Cykelled for langdistanstrafik, vilken anléggs sé att den haller
sarskilt hég kvalitet och fr vilken tillrackligt med plats ska
reserveras.

Cykelbanans férbindelsebehov

Den tvargdende banans strackning ska utredas i samarbete
med Helsingfors.

Infartsparkeringsomrade av regional
betydelse

Tunnelavsnitt for tung spdrtrafik

Jarnvégsavsnitt som placeras under markytan, vilket ska
byggas s& att trafiken p& avsnittet inte str den existerande
markanvéndningen eller markanvandning som anvisats i
aeneralolanen.

Jarnvagsavsnitt som placeras under markytan, vilket ska byggas s att trafiken

pé avsnittet inte stdr den existerande markanvandningen eller
markanvandning som anvisats i generalplanen.

Spérvigsdepd

Spérvégsdepa for vilken det ska reserveras tillirackligt med plats.

Omrade for flygtrafik

Omradet reserveras for flygtrafik och for byggnader och anordningar som

&r nddvandiga fér flygstationens verksamhet.

Omrdde for flygterminal

I omréadet far terminalbyggnader for flygstationen placeras.

Startbana

Flygbullerzon 1 (LDEN over 60 dB)

Nya bostader fér inte byggas och andra funktioner som &r kénsliga far buller
fér inte placeras i omrédet. Reparationsbyggande och erséttande av ett
forstort bostadshus &r tilldtet. Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller
i ett ersattande bostadshus ska vara minst 38 dB.

Alueelle ei saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita
melulle herkkid toimintoja. Korjausrakentaminen ja
tuhoutuneen asuinrakennuksen korvaaminen on sallittu.
Korvaavan asuinrakennuksen aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikenteen melua vastaan tulee olla véhintaan 38 dB.
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Lentomeluvydhyke 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia

toimintoja. Nykyisten asuinalueiden tdydennysrakentaminen
on sallittu. Rakennuksen &&neneristédvyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB.

Lentomeluvychyke 3 (LDEN 50-55 dB)

Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien

rakennusten ulkokuoren déneneristdvyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 32 dB.

Laskeutumisvydhyke

Lentokoneiden laskeutumisvydhyke, jolla melu on huomioitava

rakentamisessa. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin
toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren

adneneristdvyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee

olla véhintaan 35 dB.

Maakaasun runkolinja

Rakennusten, teiden ja ratojen suojaetdisyydet maanalaiseen

maakaasun siirtoputkeen tulee huomioida ympargivan
maankaytén suunnittelussa.

Voimajohto

Johtoké&ytavassa voi kulkea 110 kV ja 400 kV voimajohtoja.
Johtoalue rajoittaa ympardivaa maankayttoa.

Maanalainen voimajohto

400 kV maakaapeliyhteys

Kehitettava voimajohto

Voimajohto, jonka sijoittaminen maan alle tulee selvittaa
johdon uusimisen tai ympéarsivdn maankaytén muutoksen
yhteydessé.

Raakavesitunneli

Raakavesitunnelin suoja-alueella ei ole sallittua sellainen
toiminta, joka voi aiheuttaa vaaraa tunnelille tai veden
laadulle.

Jatevesitunneli

Kaupungin raja

20 metria yleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva

Flygbullerzon 2 (LDEN 55-60 dB)

Nya bostadsomraden eller andra funktioner som &r kansliga for buller far inte
placeras i omrédet. Kompletteringsbyggande i nuvarande bostadsomraden &r
tilldtet. Ljudisoleringen AL mot flyg- och végtrafikbuller i byggnader ska vara
minst 35 dB.

Flygbullerzon 3 (LDEN 50-55 dB)

Ljudisoleringen AL mot flyg- och végtrafikbuller i ytterskiktet i byggnader som
anvéands for boende och andra funktioner kénsliga for buller ska vara minst 32 dB.

Landningszon

Landningszon fér flygplan dér buller ska beaktas vid byggande. Ljudisoleringen AL
mot flyg- och vagtrafikbuller i ytterskiktet i byggnader som anvénds for boende och
andra funktioner kénsliga for buller ska vara minst 32 dB.

Huvudledning for naturgas

Skyddsavstanden for byggnader, vagar och jarmvagar till det underjordiska
Gverféringsroret for naturgas ska beaktas vid planeringen av markanvéndningen i
omgivningen.

Kraftledning

Kraftledningar p& 110 kV och 400 kV kan I6pa genom ledningsgatan.
Ledningsomrédet begrénsar markanvandningen runtomkring.

Underjordisk kraftledning

Jordkabelfgrbindelse pa 400 kY

Kraftledning som ska utvecklas

Kraftledning, vars placering under jorden ska utredas i samband med att ledningen
fornyas eller omgivningens markanvandning &ndras.

Ravattentunnel

I révattentunnelns skyddsomrade tillats inte sddan verksamhet som kan &ventyra
tunneln eller vattnets kvalitet.

Avloppsvattentunnel

Stadsgrdns

Linje 20 meter utanfér generalplaneomrddet
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Maankayton ratkaisut
Rakentamisen aluejaot ja maankdytén muutosten perustelut

Sisddnpain kasvulla parempaa joukkoliikennekaupunkia

Uuden yleiskaavaluonnoksen tarkein maankaytéllinen ratkaisu on ohjata kasvu kokonaisuudessaan nykyiseen kaupun-
kirakenteeseen sdastden resurssiviisaasti maata luonnolle — ja tulevaisuuden muutoksille. Sisddnpain kasvun tavoit-
teelle on esitetty yleiskaavaluonnoksessa oma strateginen merkinta kestévdén kasvun vyéhyke vahvan joukkoliikenne-
vyohykkeen alueelle. Merkinnalla keskitetdan suuri osa kasvusta joukkoliikennekaupungin alueelle, missa liikkkuminen
voi tukeutua ensisijaisesti kdvelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen. Kestavan kasvun vydhykkeeksi on yleiskaavassa
osoitettu asemanseudut sekd Vantaan ratikan vaikutusalue Lansimaesta lentoasemalle. Nykyisellaan vyohykkeella
asuu reilu kolmannes vantaalaisista, mutta rakentamisen tehokkuus on monin paikoin alhainen. Koko vy6hykkeen kaa-
voitettu aluetehokkuus on 0,31 ja keskimaardinen tonttitehokkuus 0,58. Tiivistimisen ja tehostamisen edellytyksia
vyohykkeelld on runsaasti, mikd mahdollistaa myo6s kaupunkitilan jarjestamisen uudelleen joukkoliikennekaupunkia
tukevaksi.

Tonttitehokkuus
Jo-05
0.5-1.0
1.0-1.5
1.5-2.0
2.0-3.0
>3.0

REEO0

s

Lansimaki

Kuva 4. Kestévdn kasvun vyéhyke on yleiskaavaluonnoksessa aluevarausmerkintéjd téydentdvé pddllekkéismerkintd,
joka on merkitty keskisten ja itdisten kaupunginosien raitiotien reitille ja asemanseuduille. Keskimddrdinen kaavoitettu
tonttitehokkuus vydhykkeelld on nykyisin hieman alle 0,6.

Kaupunkirakenteen tiivistiminen edellyttaa aiempaa suurempia panostuksia kaupunkiympariston ja virkistysalueiden
laatuun seka palveluiden saavutettavuuteen, jotta tdydennysrakentamisen myota syntyy parempaa kaupunkia. Kau-
punkitilassa erityisesti kdvelijan olosuhteet, paikkojen tunnistettavuus ja joukkoliikennevalineen esteetdn saavutetta-
vuus merkitsevat paljon myos joukkoliikenteen toimivuudelle. Yleiskaavamaarayksiin on nostettu ndma tavoitteet mu-
kaan.
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Kuva 5. Maankdytén kehittdmismahdollisuuksia on tutkittu yleiskaavaluonnoksen pohjaksi mm. Vantaan ratikan vai-
kutusalueella

Uudistuminen on mahdollisuus

Voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuna oli kaupunkirakenteen eheyttaminen, missa on taydennysrakentamisella on-
nistuttu hyvin. Uusi yleiskaava jatkaa eheyttamista kaupunkia uudistaen. Sisddanpdin kasvaminen edellyttda olemassa
olevan muuttumista, mutta muutos on samalla ainutkertainen mahdollisuus kehittda aiempaa parempaa, toimivam-
paa ja viihtyisimpaa kaupunkiymparistoa, yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti sosiaalisesti, kulttuurisesti, taloudelli-
sesti ja ekologisesti kestdavampaa kaupunkia.

1960-1970-luvut ovat olleet Vantaalla voimakkaan kaupunkirakenteen kasvun ja laajentumisen aikaa. Tehokas aluera-
kentaminen tuotti Vantaalle uusia asuinalueita, 13hi6ita, joiden asunnot ovat peruskorjausten edessa ja asuinympa-
risto kaipaa pdivitysta. Osalla alueista asuntokanta on kovin yksipuolista. Monessa kohteessa korjaustaakka voi olla
taloudellisesti mahdoton ja purkaminen todellinen vaihtoehto. 1980-luvulla rakennettiin mm. keskuksia kuten Tikku-
rilaa, missa sen aikajanteen rakennuskantaa nyt arvioidaan uusin silmin. 1990-luvulta on tuloksena asuntoalueita, joi-
hin laman takia rakentui vain vuokra-asuntoja. Erilaisia esimerkkeja hankkeista on jo olemassa: osa uudistumisesta on
pienimuotoista rakennuskohtaista ja joissain kdynnissa on jo nyt korttelitasoisia hankkeita.

Jotta uudistumisesta seuraa hyvaa, tulee sitd suunnitella. Kyse ei ole vain kaupunkisuunnittelusta vaan myés mm.
asunto- ja maapolitiikasta, palveluverkon suunnittelusta ja eriytymiskehityksen estamisesta. Uhkana uudisrakentami-
sessa on jalleen asuntokannan yksipuolisuus esimerkiksi asuntokoon osalta. Jotta naihin tarkemman tason ratkaisuihin
paastdan kiinni, tulee yleiskaavan linjauksia jatkaa kaupunkiuudistuksen ohjaamisella.

Yksi ilmio, mihin uudistamisella voidaan vaikuttaa, on asuinalueiden eriytymiskehitys. Rakennuskannan korvaaminen
uudella voi vaikuttaa alueen sosiaalisesti negatiiviseen kierteeseen parantamalla ympariston laatua, monipuolista-
malla asuntojen hallintamuotoja seka tuomalla uutta vireytta alueille lisadamalla asukasmaaraa ja siten luomalla uusille
palveluille toimintaedellytyksia.

Kaikkea ei pida uudistaa, vaan kaupungissa pitda sailya ajallista kerroksellisuutta, joka kertoo yhteista historiaa - myos
Iahididen aikakaudelta. Osana kaupunkiuudistusten alueellista suunnittelua tulee tarkastella rakennuskannan arvoja
ja linjata keinot, joilla sailyttaa niita. Joissain tapauksissa joudutaan tekemaan arvovalintoja, koska sosiaalisten kysy-
mysten ratkaiseminen voi olla tarkeampaa kuin alueen tai rakennuksen suojelu.
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Purkamisen hiilijalanjalki on suuri ja sen tahden yleiskaavaluonnoksen vaikutusten arvioinneissa on tarkoitus hahmot-
taa kasvun vaikutuksia ja mittakaavaa. Kestavyytta arvioidaan kaikista neljasta nakékulmasta.

Keskustat

Vantaa on monikeskuksinen kaupunki, jolla on yhdeksan keskustaa ja keskusverkko jatkuu naapurikuntiin. Yleiskaavan
tavoitteet nostavat kolme keskusta Tikkurilan, Aviapoliksen ja Myyrmaen paakeskuksiksi, joihin on luonnoksessa mah-
dollistettu riittdvan laajat keskusta-alueet. Nama kolme keskustaa ovat my6s seudullisesti merkittavimpia muiden kas-
vaessa paikallisina ytimina.

PAAKAUPUNKISEUDUN KESKUSTA-ALUEIDEN
VAESTO JA TYOPAIKAT 2050

Arvio keskustan véestd- ja
tydpaikkamaaran summasta [
vuonna 2050 S

Arvio keskustan vaests- ja

tydpaikkamaaran summasta
vuonna 2030

Keskustan vdesté- ja
tydpaikkamadran summaa
vuonna 2016

Viesto- Ja tyopakkatiedot on laskettu 1,5 km siteells
keskustan keskipisteests.

_ Toustakartta © Espoon, Helsingin, Kaunkaisten jo Vantaan
Kaupungit 2015

Kuva 6. Pddkaupunkiseudun keskustaverkosto vuoden 2016 véesto- ja tyépaikkamddrien summana sekd vuoden 2030
ja 2050 ennustelukujen summana. Vantaan seudullisesti merkittévimpiné keskustoina kehittyvdt Aviapolis, Tikkurila ja
Myyrmdaki.

Kaikkien keskustojen kehittdmisen osalta yleiskaavassa tavoitteena on monipuolistaa, eheyttaa ja vahvistaa keskustoja
kaupungin toiminnallisina solmupaikkoina entisestdan. Keskustoista tulee rakentaa niin asukkaita, palveluita, kauppaa
kuin tyopaikkojakin sisaltavia paikkoja, joissa asukkaiden ja tyontekijoiden lisdksi vierailijoillekin 16ytyy syynsa tulla
kdymaan. Alueellisen eriytymiskehityksen hidastamiseksi on haettu ratkaisuja mm. asuntokannan monipuolistami-
sesta sekd palveluverkon uusista linjauksista. Palveluverkossa ehdotetaan esim. urheilupalvelujen sijoittamista suo-
raan asemanseudulle. Keskustojen saavutettavuutta parannetaan raitiotielld. Paikallisia ratkaisuja on kuvattu tarkem-
min aluekohtaisissa teksteissa.

Keskustojen (C) yleiskaavaratkaisut

Yleiskaavan ohjaa rakentamista siten, ettd Vantaan kaupunkirakenne monipuolistuu ja tdydentyy korttelitasolla. Yleis-
kaavan perinteisista maankayttoluokista keskustamerkinta (C) on ainoa, joka suoraan mahdollistaa monipuolisesti se-
koittuneen tiiviin korttelirakenteen toteuttamisen. Yleiskaavaluonnoksessa esitetdan huomattava pinta-alallinen lisdys
keskusta-alueisiin. Laajimmat C-aluelisdykset painottuvat ensisijaisesti kolmeen paakeskustaan, mutta aluelaajennuk-
sia ja keskustamerkinta lisdyksia esitetdaan eri puolille kaupunkia.

Yleiskaavassa kaupungin rakennetusta maa-alasta monipuolisesti ja tehokkaasti rakennetuksi ymparistoksi maaritellyn
alueen laajuus kasvaa yli puolella verrattuna aiempaan. Keskusta-alueiden merkittavalla laajentamisella halutaan
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edistaa niin joukkoliikennekaupungin kehittymisen edellytyksid, kaupunkilaisten palveluiden saavutettavuutta ilman
autoa kuin kasvattaa kaupunkitilan laatuvaateiden ohjausta takaamaan vdestorikkaiden alueiden asumisviihtyisyytta
yha useammassa paikassa.

Aluelaajennusten lisdksi yleiskaavan tavoitteena on tdydentaa Vantaan keskustoja tiiviiksi, monipuolisiksi ja kaupunki-
tilaltaan laadukkaiksi alueiksi. Kaupunkikeskustan alueen maankayttéluokassa ohjataan kaupunkitilan luomista, kavel-
tavyyden, viherrakentamisen ja pysakdinnin jarjestamisen osalta. Monipuolisen ja tiiviin kaupungin kehittamiseksi kes-
kusta-alueiden katu- ja korttelirakenne tulee olla reiteiltdan jatkuva ja lapikuljettava. Kaveltavyys ja paikkojen tunnis-
tettavuus on maaraavaa keskustoissa. Viherymparistosta keskustoissa tavoitellaan laadukasta rakennettua vihreaa.
Lilkkenne keskusta-alueilla ohjataan jarjestettavaksi jalankulkijoita ja kevyenliikenteen muotoja priorisoivaksi. Pysa-
kéinnin jarjestdamiseen edellytetdan ratkaisuja, jotka tukevat mahdollisimman tehokkaassa kaytdssa olevia ja kaupun-
kikuvasta vahan tilaa vaativia jarjestelyja. Asuminen on keskusta-alueilla yksi toiminnan muoto siind missa palvelut ja
tyopaikatkin. Toimintoja ohjataan kortteleihin toistensa lomaan, siten etta korttelirakenteeseen ei synny pelkastaan
vhdelle paakayttotarkoitukselle varattuja kortteleita. Monipuolinen toimintojen sijoittaminen takaa elavyyden kes-
kusta-alueelle mahdollisimman jatkuvasti. Ensisijaista keskustojen kehittamisessa on tuottaa inhimillisen viihtyisyyden
kautta arvoa ja laatua rakennettuun ymparistoon.

Keskustojen ympariston laadukkaalle ymparistolle haetaan selkdrankaa niiden ymparille muotoillusta asumisen mer-
kinnasta. Yleiskaava esittaa seudullisessa verkostossa nousevien Vantaan kolmen paakeskustan ja kasvavien radan-
varsi keskusten ymparistoon keskustan kehittdmista tukevan asumisen aluevarausmerkinnan (AC). Tama esitellaan
tarkemmin asumisen merkint6ja ja maarayksia kasittelevassa luvussa.

Keskustojen ja niiden Idhialueiden kehittamista tuetaan yleiskaavaluonnoksessa myds maankadyttoluokkien paalla vai-
kuttavin strategisin merkinnéin. N&itd merkint6ja esitellddn selostuksessa eri luvuissa.

Voimassa olevat yleiskaavan keskustatoimintojen alueet
B Esitys uusiksi keskustatoimintojen alueiksi

KORSO
2007: 1700
2020: 3200
KOIVUKYLA
2007: 1400
KIVISTO 2020: 2800
2007: 0 y, 4
2020: 100 "g
t TIKKURILA
AVIAPOLIS 2007: 5900
2007: 0 , 2020: 10 000
2020: 0 ~ /f
R AR yd ]l‘ HAKUNILA
KSO ! -~y 2007: 600
2007: 1000 T ’ 2020: 2400
2020: 2600 ; w
‘\ MYYRMAKI
2007: 2600
2020: 9000 .
" LANSISALMI
LANSIMAKI 20570
2007: 0 2020: 0
2020: 1500
‘ i}

Kuva 7. Nykyiset asukkaat lukuina voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukaisilla C-alueilla sekd yleiskaavaluonnoksen
(2020) esittdmilld C-alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavan keskustatoimintojen alueet
B Esitys uusiksi keskustatoimintojen alueiksi

KORSO
2007: 32 ha
" 2020: 49 ha
KOIVUKYLA
KIVISTO 2007: 23 ha
2020: 44 ha
2007: 32 ha 4
2020: 60 ha ' ,\/
N .
E) TIKKURILA
AVIAPOLIS 2007: 76 ha
2007: 47 ha ’ 2020: 162 ha
2020: 133 ha ~ '
MARTINLAAKSO i } ‘ e
: | / E 2007: 17 ha
A ? 2020: 44 ha
2020: 41 ha
) et
l, *x)/
% MYYRMAKI
! 2007: 47 ha
2020: 108 ha .
2 LANSISALMI
l; LANSIMAKI e
2007: 0 2020: 8 ha
2020: 13 ha
i

4

Kuva 8. Yleiskaavaluonnoksen ratkaisussa keskusta-alueiden pinta-ala kokonaisuutena yli kaksinkertaistuu verrattuna
voimassa olevaan yleiskaavaan. Kuvassa keskustakohtaiset muutokset pinta-aloina: voimassa olevan yleiskaavan
(2007) mukaiset C-alueet sekd yleiskaavaluonnoksen (2020) esittdmdit C-alueet.

Asemanseudut

Vantaan jokaisessa keskustassa on vahintdaan yksi raideliikenteen asema. Asemia on myds keskustojen ulkopuolella.
Jokainen asema muodostaa ldhialueen palveluille ja muille toiminnoille luonnollisen solmukohdan. Yleiskaavaluonnok-
sessa on 19 rautatieasemaa, joista 15 palvelee kehédradan liikennetta ja kuusi padradan liikennetta. Kaksi asemista
palvelee molempien ratojen liikennettd. 14 on kdytdssa ja loput viisi ovat asemavarauksia. Asemanympadriston maan-
kdyttopotentiaali osoittaa, mitka varauksina olevista asemista olisivat Vantaan kannalta edullista ottaa seuraavina
kayttoon. Rakennetussa ymparistossa sijaitsevien asemien ymparille on maaritelty 600 m sateelld kestévdn kasvun
vy6hyke. Vyohykkeella korostetaan aluetta, jolla tehokas maankaytto on perusteltua joukkoliikenteen kayttajamadarien
kasvattamiseksi.

Maankayton tehokkuus ei yksin takaa joukkoliikenteelle toimivuutta. Asemien maardys vaatii, etta liitynta- ja vaihto-
yhteydet tulee toteuttaa laadukkaina. Joukkoliikennejarjestelman helppo saavutettavuus kavellen on olennainen osa
jarjestelman toimivuutta. Joukkoliikenteen kaytettavyydessa on suomalaisessa kaupunkiymparistossa viela paljon pa-
rantamisen varaa moniin kansainvalisiin verrokkeihin vertailtuna. Joukkoliikenteen palvelutaso on sita korkeampi, mita
helppokayttoisempi jarjestelma kaupunkitilassa on kavelijalle.
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{ |Korso:4616
i

£ % Rekola:2390

.

Leinela:3065

o
)

5. Lentoasema:0 { PR ./ Koivukyl4:6759
{0 Kivists: 1474 A
-\ 4 Aviapolis:0 ' ¥ Hiekkaharju:3046
i~ vehkala: 80 e
et o Tikkurila:5088

{ % vantaankoski: 1634

s e

42aa v

{ 1 Martinlaakso: 6421
:. :’ Louhela: 7167
P

: } Myyrmaki: 8363

Kuva 9. Kestdvéin kasvun vyéhykkeen nykyisitd asukkaista 62% asuu yleiskaavan rautatieasemien Iéhelld. Kuvassa ny-
kyiset vdestémddrdt asemaseuduittain (r=600m).

Yleiskaavalla halutaan ohjata kaupungin kehittamista myds vierailevien kayttdjien nakokulmasta, silld tama palvelee
yhta lailla vakiokayttajia. Tama korostuu joukkoliikennekaupungin vyohykkeellad ja keskustoissa. Asemaymparistéjen
yleiskaavamaarayksissd on huomioitu kaupunginosiin ja kortteleihin sijoittuvien toimintojen tunnistettavuutta jouk-
koliikennematkustajan nakdkulmasta; junasta noustessa voi olla haastavaa hahmottaa paikkaa, johon on juuri saapu-
nut ja sitd mihin suuntaan on matkalla. Kaupunkirakenteella tdta orientoitumista voidaan helpottaa osana joukkolii-
kennematkustusmukavuuden lisdamista.

Vantaan asemanseuduista on selvasti |0ydettavissa toisistaan kadvelyetdisyydella sijaitsevien asemien muodostamia
kokonaisuuksia. N&illa alueilla kaupunkirakenteen kehittaminen asemien valilla helposti kdvellen tai muulla kevyella
liilkenteella liikuttavaksi ja helposti orientoitavaksi, toisi synergiaa lahekkain sijaitsevien asemien kehittdmiseen. Kau-
punkirakenteen esteettdmyys on osa aseman ja joukkoliikenteen vaihtoalueen esteettomyytta. Laheisten keskustojen
ja asemanseutujen keskinaisella kytkeytymisella ja nk. inhimilliselld kéytettédvyydelld (esteettémyys & orientoitavuus)
on iso merkitys kaupungin toimivuudelle.
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Kuva 10. Kdvelyetdisyydelld toisistaan sijaitsevia asemanseutukokonaisuuksia ovat mm. Myyrmdki-Louhela-Martin-
laakso-Vantaankosken asemien nauhakaupunkimainen kokonaisuus, Kivisté-Lapinkyldn kaksoisasemakeskusta, sekd
Leineld-Koivukyld-Rekola-kolmio, jonka luoteislaidalla sijaitsee seudullisestikin merkittdvd Peijaksen sairaala-alue. Ld-
heisten kaupunginosien keskindisellé kytkeytymiselld on tulevaisuudessa entistd isompi merkitys myéds Peijaksen pal-
velunoodin toimivuudelle.

Kaupan sijoittamisen ohjaaminen

Yleiskaavan yhtena tehtdavana on madritelld kaupunkitasoiset kaupan sijoittamisen ohjaamisen periaatteet ja tdsmen-
tda maakuntakaavan linjauksia kaupunkitasoisesti. Yleiskaavan tavoitteissa on kaupasta linjattu erityisesti paikallisen
elinympariston osalta, koska maankdytdn suunnittelussa yleisestd edusta huolehtiminen on tarkeimpia tavoitteita.
Elinvoiman ja seudullisen kaupanverkon nakdkulmasta on keskeistd, etta yleiskaava mahdollistaa keskustojen ja kau-
panalueiden kasvun seka parantaa niiden saavutettavuutta eri kulkumuodoilla. Tasa-arvoinen saavutettavuus ja au-
toriippuvuuden vahentaminen tukevat myo6s kaupungin tavoitteita vahentaa eriytymiskehitysta ja olla hiilineutraali
vuonna 2030. Asukkaiden eniten kdyttama yksityinen lahipalvelu on paivittaistavarakauppa, siksi niiden sijainnin oh-
jauksella on merkitystd myos segregaation ndkdkulmasta. Lahikaupan tulee palvella kaikilla liikennemuodoilla liikkuvia
kuluttajia ja mahdollistaa kohtuulliset asiointimatkat. Suuryksikéiden sijoittuminen ei saa heikentaa lahipalvelujen
saavutettavuutta.

Yleiskaavaluonnos jatkaa voimassa olevan yleiskaavan mukaista vantaalaista kaupan ohjaamisen linjaa. Vuonna 2015
laadittua “Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040” selvitystd on hyédynnetty yleiskaavatyossa
seka kdynnissa olevan uuden maakuntakaavan laadinnassa.

Selvitykselld paivitettiin Vantaan kaupan maankaytollisen kehittdmisen ja ohjaamisen periaatteet. Selvityksessa esi-
tettiin Vantaan kaupan tavoiteltava palveluverkko: tavoitteena on monipuolinen kaupan rakenne. Selvitys hyvaksyttiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 9.11.2015 § 10 jatkosuunnittelun pohjaksi. Selvityksessa maaritellyt kaupan ohjaa-
misen yleiset periaatteet ovat:
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Yleisohjeistus

e Vahittdiskaupan suuryksikot ohjataan keskusta-alueille ja kaupan alueille.

e Piivittaistavarakaupat ja muut erikoiskaupat tulee sijoittaa keskusta-alueille tai niiden tulee tukeutua asunto-
rakenteeseen tai raideliikenteeseen.

o Keskusta-alueiden ulkopuolisilla asuntovaltaisilla alueilla tulee edistaa kaupallisten lahipalvelujen muodostu-
mista.

e Tyobpaikka-alueille (muu kuin kaupan alue) saa sijoittaa alueen pdakayttotarkoitusta tukevia liiketiloja tapaus-
kohtaisesti. Liiketiloja ei saa rakentaa ilman tontin varsinaisen liiketoiminnan rakentamista. Tastd poikkeuk-
sena ovat kehdradan asemanseudut, joille saa rakentaa kaikkia kaupan laatuja.

e Kaupungin tulee edistaa riittavaa kaupan tonttitarjontaa.

Nykyiset keskusta-alueet ja keskusta-alueiden laajennukset

e Tavoitellaan laaja-alaisesti kauppaa, erityisesti muuta erikoiskauppaa ja paivittdistavarakauppaa.

e Myymalatilojen suunnittelussa on otettava huomioon keskustojen erityispiirteet tiiviind kaupunkirakenteen
ytimina. Keinoina ovat muun muassa liiketilojen integroiminen muihin toimintoihin ja myymalatilojen avautu-
minen katutilaan.

o Keskustojen liiketilat on suunniteltava tavalla, joka kannustaa asioimiseen kevyella ja julkisella liikenteella.

o Rakennusten maantasokerrosten kadulle aukeavat tilat on osoitettava keskeisilla paikoilla liiketiloiksi.

o Liiketilojen pysakdinti tulee toteuttaa padsaantoisesti rakenteellisena ja osin kadunvarsipysakointina.

e Julkisten ja yksityisten palvelujen yhteisasioinnin helppoutta tulee edistaa.

Nykyiset kaupan alueet ja kaupan alueiden laajennukset

e Tavoitellaan kauppaa, joka ei suuren kokonsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen alueille ja joissa myytavat
tuotteet vievat paljon tilaa.

e Tammistoa, Porttipuistoa, Petikko-Varistoa ja Vantaanporttia kehitetdan monipuolisina kaupan alueina. Kau-
pan toimiala ja laatu ei kuitenkaan saa olla sellaista, joka haittaa merkittavasti keskusta-alueiden kehittamista.
Alueita tulee kehittaa tavalla, joka edistda asioimista kevyella ja julkisella liikenteella. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakaupan myymalatiloja sisaltdvia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle voidaan sallia paivit-
taistavarakauppoja, jotka palvelevat Idhiasutusta (alle 1000 k-m2) ja tukeutuvat asuntorakenteeseen.

e Koivuhakaa, Viinikkalaa ja Hakkilaa kehitetdaan paljon tilaa vaativaan kaupan alueina, jonne ei saa sijoittaa pai-
vittdistavarakauppoja tai muuta erikoiskauppaa.

Yleiskaavaluonnoksen pohjaksi teetettiin vield lisdselvitys "Vantaan yleiskaavan kaupan ratkaisun tasmentdaminen”
(WSP Oy, 2018), jossa kaytiin lapi mm. maankaytto- ja rakennuslaissa tapahtuneet muutokset kauppaa koskevan oh-
jauksen osalta ja arvioitiin, mita muutoksia kaupan ohjaamisen periaatteisiin on tehtdva. Lainsadadannén muutos 2017
nosti kaupan sijoittumisen ensisijaisiksi kriteereiksi palvelujen saavutettavuuden ja vaikutukset keskustojen kaupalli-
siin palveluihin.

Yleiskaavaluonnoksessa kaupan ohjaamisen ratkaisuna on keskustojen kehittyminen ensisijaisina monipuolisina kau-
pan ja palveluiden paikkoina. Kauppa on tarkea vetovoimainen keskustatoiminto, mutta kaupan varaan ei niiden ke-
hittdmista voi laskea. Kaupan tuleva kehitys on epavarmaa, joten pelkdan kaupan varaan ei keskuksien kehittamista voi
rakentaa vaan kaupan lisaksi on kyse palveluiden tuomisesta kaupunkikeskuksiin. Taman lisaksi kauppa tarvitsee kes-
kuksiin riittavasti asukkaita ja tyopaikkoja, viihtyisaa kaupunkiymparistoa ja hyvia yhteyksia. Kaupungin pitaa edesaut-
taa kaupan toimintaedellytyksia keskuksissa kaikin keinoin, koska elavaa keskustaa ei ole ilman kaupallisia palveluita.

Kaupan alueet taydentadvat kaupallisten palveluiden tarjontaa. Kaupan alueille sijoittuu suuria erikoiskauppoja seka
tilaa vaativaa kauppaa. Naita taydentdvat paikalliskeskukset ja ldhipalvelut. Kauppaa sijoittuu my6s jonkin verran tyo-
paikka-alueille. Yleiskaavaan ei ole erikseen maaritelty paikallisia [ahipalvelujen keskittymia, vaan ne sijoittuvat yleensa
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asutuksen lahelle joko asuntoalueille tai tyopaikka-alueille, asukkaiden helposti saavutettaviin sijainteihin. Niiden si-
joittamista ohjataan asemakaavoilla.

Kaupan alueet (KM) ovat yleiskaavaluonnoksessa samassa laajuudessaan kuin voimassa olevassa yleiskaavassa, mutta
Tammiston pohjoisosaan on esitetty A/KM- alue, joka voisi joukkoliikenneyhteyksien paranemisen myota muuttua
vaiheittain asumiseen. Tilaa lisdrakentamiselle on viela kaikilla alueilla. Tilaa 16ytyisi lisda, mikali alueiden sisadinen ra-
kenne suunniteltaisiin toimivammaksi ja aikaa myoten myos tiivimmaksi. Petaksessa sailyy varaus kaupan alueelle,
mutta sita ei ole tarkoitus ottaa kaytt6on ennen aseman kayttddnottoa.

I C Kaupunkikeskustan alue
A KM Kaupallisten palveluiden alue
A P Palveluiden ja hallinnon alue
4 P Julkisten palveluiden ja hallinnon paikka

ot = i\ I‘

..... -, .

]

. @Vantaan kaupunki/ Ksupsu/ 11.02.2019

Kuva 11. Yleiskaavan palveluiden alueet.

Palvelut

Alueiden houkuttelevuus asumisen tai yrittamisen paikkana perustuu mm. alueen palveluiden saavutettavuuteen,
viihtyisyyteen ja ulkoilumahdollisuuksiin. Alueiden vetovoima ei koostu pelkdstadan asumisen laatutekijoistd, vaan
my0s erilaisten palveluiden tarjonnasta ja saavutettavuudesta. Elinympariston vetovoimatekijat ovat erilaisia tiivisti
rakennetuilla kerrostaloalueilla, pientalovaltaisilla alueilla ja haja-asutusalueilla. Palveluiden ja erilaisten toimintojen
saavutettavuus vaikuttaa merkittavasti ihmisten jokapdivaiseen elamdan ajankayton ja liikkkumistarpeen muodossa.
Ideaalitilanteessa keskustamaisilla alueilla palvelut voi saavuttaa helposti kestavin kulkumuodoin, eli kdvellen, pyoralla

tai joukkoliikenteella.

Vantaa kasvaa voimakkaasti. Uudisrakentamisen painopiste on talla hetkella tiiviissa ja tehokkaassa rakentamisessa.
Vantaalaisilla asukkailla on odotusarvoja urbaanin asumisen eduista: sujuvasta arjesta ja palvelujen saavuttamisesta
kavellen.

Elinympadristétavoite on kaupungin eri alueille maariteltava kokonaisvaltainen tavoite eri toimintojen saavutettavuu-
desta, kaytettavyydesta seka ympariston laadusta ja yllapidon tasosta. Elinymparistotavoite muodostuu keskeisesti
palveluiden saavutettavuudesta, liikkumismahdollisuuksista, virkistysmahdollisuuksista seka kaupunkiympariston il-
meesta. Elinymparistétavoitteella voidaan kaytannossa tuoda tiedoksi asukkaille kaupungin mahdollisuudet erilaisten
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aluetyyppien palvelutason toteutuksesta. Tavoite ei voi asukasmaarien ja palveluverkon tiheyden takia olla sama kai-
killa alueilla, vaan on hyvaksyttava tosiasia, etta tiivis kaupunkirakenne tarjoaa palvelut lahempana kuin pientaloalue
tai maaseutu.

Voimassa olevassa yleiskaavassa on osoitettu runsaasti alueita palvelurakentamiselle. Ne on luokiteltu kolmeen: PY on
varattu vain julkisille palveluille. P1 ja P2 —merkintdjen keskeinen ero on se, ettd ensimmaisen alueelle voi sijoittua
urheilulaitoksia ja jalkimmaiselle asuintiloja. Kdaytannossa PY-alueilla sijaitsee kouluja, sairaaloita ja vankila, P1-alueilla
urheilu- ja kulttuurikeskittymia ja P2-alueilla kartanoita ja muita toimintoja. Lisaksi keskustatoimintojen alueille (C) ja
keskustatoimintojen alakeskuksiin (c) ohjattaan palvelutoimintoja.

Yleiskaavan ajantasaisuuden arvioinnissa (2017) tarkasteltiin voimassa olevan yleiskaavan toteutumista ja arvioitiin
kaavamerkint6jen ja madrdysten toimivuutta. Yleiskaavan P1- ja P2-varaukset eivat ole juurikaan onnistuneet synnyt-
tdmaan yleiskaavassa niille kaavailtua rakentamista. Tarkasteluajanjaksolla on rakennettu viisi koulurakennusta, joista
kaksi on sijoittunut yleiskaavan PY-alueille ja kolme A-alueille. Koulujen yleiskaavallinen ohjaaminen on ollut haasta-
vaa. Julkisten palvelujen keskittamista keskustatoimintojen alakeskuksiin yhdessa yksityisten palvelujen kanssa voi-
daan katsoa toteutuneen vain osittain. Arvioinnin tuloksena voidaan todeta, etta palveluverkon esittdminen yksityis-
kohtaisin aluevarauksin ei ole toiminut.

Muun muassa tasta syystd uudessa yleiskaavaluonnoksessa esitetdan yleispiirteisempi, mutta joustavampi palvelu-
verkko, jolla lisatdan palveluverkon toteuttamisen mahdollisuuksia elinympaéristotavoitteen mukaisesti sinne, missa
palvelut ovat kayttajilleen kestadvin kulkumuodoin saavutettavissa. Yleiskaavassa ei suunnitella yksityiskohtaista tule-
vaisuuden palveluverkkoa, vaan luodaan sille maankaytolliset edellytykset. Palveluiden toteuttamismahdollisuuksia
lisataan ja vahvistetaan nostamalla palveluverkon riittavyys ja saavutettavuus keskustoja ja asumista koskeviin maa-
rayksiin. Tama tarkastelu tulee tehda asemakaavoituksen yhteydessa.

Tiivis asuntoalue (A)

. Hyviovointkeskus tuleva (PV512016:2027) Asumiseen muuntuva kaupallisten palveluiden alue (A/KM)
@ Sotekeskus (PVS2018-2027) o Paivakodit, nykytia Asumiseen muuntuva tydpaikka-alue (ATP)
% Perusopetus, nykytila
b)  Sotekeskus, tuleva (PVS 2018-2027) Lukio, nykytia Asuntovaltainen keskusta-alue (AC)
Vanhi Ivelut, nykytil;
& aniiEpalyey ‘y g . Lukio, tuleva (PVS 2018-2027) Pientalovaltainen asuntoalue (AP)
#  Muu terveydenhoito, nykytila e

; g ’ Kylaalue (AT)
Ammatillinen oppilaitos, nykytila

A
/N Ammatillinen oppilaitos, tuleva (PVS 2018-2027) Kaupunkikeskustan alue (C)

Palvelujen ja hallinnon alue (P)
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Kuva 12. Julkiset palvelut sijoittuvat keskusta- ja asumisen alueille palvelujen ja hallinnon alueiden lisdksi. Kartalla on
esitetty palveluiden nykytilaa seké Kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan (PVS 2018-2027) perustuvia tun-
nistettuja palvelutarpeita.
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Yleiskaavaluonnos maérittelee paikat laajoille palvelujen ja hallinnon alueille (P), jotka sijaitsevat keskusta-alueiden
ulkopuolella. Merkinnalla osoitetaan mm. kartanot, urheilupuistot seka sairaalat. Osalla aluevarauksista on samaan
sijaintiin keskittynyt useampi julkinen tai yksityinen palvelutoiminto. Julkisten palvelujen ja hallinnon paikka -merkinta
osoittaa tunnistettuja tulevaisuuden tarpeita toisen asteen koulutuksen osalta. Nama toiminnot halutaan ohjata se-
koittuneeseen kaupunkirakenteeseen joukkoliikenteellda hyvin saavutettaviin sijainteihin, jolloin ndhdaan parhaaksi
osoittaa yleiskaavassa tarve riittavan tilavarauksen huomioimiseksi tarkemman tason suunnittelussa.

Matkailun kehittamisen nakokulmaa seka kulttuuriymparistéjen roolia osana kaupunkilaisten elinymparistoa tukevat
myos kartanoalueet ja muut historialliset miljo6t. Nama kohteet korostavat Vantaan monisatavuotista tarinaa, jota on
syyta korostaa voimakkaan kasvun rinnalla. Kulttuurihistoriallisia palveluiden alueiksi merkittyja kohteita kehitettdessa
suojeluarvot ovat huomioonotettava reunaehto.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 24.09.2018 palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-2027. Suunnitelman si-
saltd on otettu huomioon yleiskaavan palveluiden aluevarauksia ja maarayksia laadittaessa.

Toimitila-alueet ja tydpaikat

Tyopaikkojen maara Vantaalla on kasvanut voimakkaasti Suomen pitkasta taantumasta huolimatta. Kuluvalla vuosi-
kymmenella tyopaikkamaara on kasvanut yli kuusi prosenttia. Mdaran ennustetaan kasvavan myos jatkossa. Teollisuu-
den ja kaupan tyopaikkojen osuus tyopaikoista pienenee, kun taas etenkin matkailu- ja ravitsemistoiminnan, kiinteisto-
ja tutkimuspalveluiden, elinkeinoelaman palveluiden sekd muiden palveluiden osuus kasvaa. Maarallisesti eniten uutta
kerrosalaa tarvitaan varastorakennuksiin, tilankayton tiivistyessa etenkin toimistoissa.

Yleiskaavaluonnoksen toimitila-alueiden ratkaisu nojaa vahvasti kestavan kasvun raamiin. Toimitilarakentamiselle on
esitetty riittavasti rakentamismahdollisuuksia nykyrakenteesta, mahdollistaen samalla maankayton tehostaminen
kaupunkirakenteellisesti keskeisilla paikoilla.

Toimitila-alueet on yleiskaavassa jaettu neljaan luokkaan, kaupallisten palvelujen alueeksi, monipuolisiksi tyopaikka-
alueiksi, tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi seka tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi. Tyopaik-
koja ja toimitilarakennuksia sijoittuu jatkossakin runsaasti myos keskustatoimintojen, asumisen ja tyopaikkojen seka
lentokentan alueille.

Uusia toimitila-aluekokonaisuuksia on niukasti, silld toimitilarakentamisen kaavavarantoa on runsaasti voimassa ole-
vissa kaavoissa. Suurimpana uutena toimitila-alueena esitetdan Tuusulan katuverkkoon kytkeytyvaa kokonaisuutta
Vierumaen lentomelualueella. Lavangon moottoriurheilukeskuksen merkintdd on muutettu toimitilarakentamisen
mahdollistavaksi.

Monipuolisiksi tyopaikka-alueiksi on varattu etenkin hyvien joukkoliikenneyhteyksien varsilla sijaitsevia toimitila-alu-
eita, jossa on hyvat edellytykset toimisto-, palvelu- ja tehokkaan tuotantotoiminnan kehittamiseen. Alueiden kehitta-
misessa tulee huomioida jatkossa paremmin my6s laadukkaan kaupunkitilan syntyminen, jalankulkijan ja pyorailijan
lilkkumismahdollisuudet seka vihertehokkuus. Suurimmat monipuolisten tydpaikka-alueiden kokonaisuudet sijoittu-
vat Vantaankoski-Vehkalan ja Aviapoliksen alueille.

Yleiskaavassa ympadristohairioita, kuten melua, tarinaa ja raskasta likkennettd, aiheuttavia toimintoja on ohjattu alu-
eille, joissa niistd aiheutuisi mahdollisimman vahan haittaa. Nama alueet on osoitettu tilaa vaativan tuotantotoimin-
nan alueiksi (TT). Alueet sijaitsevat padasiassa voimakkaan lento- tai tiemelun alueella lentokentan ymparistossa.
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Tuotanto- ja varastotoiminnan alueiksi (TY) on osoitettu toimitila-alueet, joita halutaan edelleen kehitettavan rou-
heampien toimintojen alueena ja joiden joukkoliikenneyhteydet eivét tarjoa hyvia edellytyksid tyévoimaintensiivisen
tyopaikkatoiminnan kehittamiseen. Isoja kokonaisuuksia sijaitsee muun muassa Vaaralassa, Hakkilassa, Koivuhaassa,

Petikossa ja Kiviston suuralueella.

TP Monipuolinen tydpaikka-alue

. . KM Kaupallisten palveluiden alue

2 3 TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

I TT Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue

A RSTS

.
v

< @Vantaan kaupunkif Kaupsu/ 11.02.2019

Kuva 13. Toimitila-alueet.

Useita edellisten yleiskaavojen toimitila-alueita, jotka sijoittuvat kaupunkirakenteessa keskeisesti, on muutettu asu-
misen muuntuviksi tai asuinvaltaisiksi alueiksi. Kayttotarkoitusta on muutettu etenkin Kaivokselassa, Tammiston luo-
teisreunassa, Veromiehen ydinalueilla, Tikkurilan itdreunassa, Hakkilan alueella, Porttipuiston pohjoisreunassa, Kuus-
sillantien tyopaikka-alueella, Havukosken etelareunassa, Korson keskustan koillisreunassa seka Koivuhaassa. Lisaksi
toimitilarakentamisen alueita on pienennetty Koivuvaarassa ja Vaaralassa.

Muutokset mahdollistavat kaupungin tiivistymisen joukkoliikennevyohykkeille tavoitteiden mukaisesti. Monessa koh-
taa ratkaisu mahdollistaa toiminnallisen rakenteen monipuolistumisen, vaikka paikoin se yksipuolistaa rakennetta
asuinvaltaiseksi. Kun vanhoja toimitila-alueita muutetaan asumiseen muuntuviksi tai asuinvaltaisiksi alueiksi, tulee

mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet huomioida.
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Kuva 14. Useita olemassa olevia tyépaikka-alueita on osoitettu yleiskaavassa asuinvaltaiseksi erityisesti joukkoliiken-
teen runkoyhteyksien alueella.

Asuntorakentamisen ohjaus

Asumiseen kohdistuvia muutostekijéité

Tulevaisuuden asuntorakentamisen ohjaukseen kohdistuu suuria yhteiskunnallisia muutospaineita. Nykyisen globaa-
lin kaupunkirakennemallin tukema kulutuskdyttdaytyminen on ilmastonmuutoksen nakokulmasta osoittautumassa
kriittiseksi tekijaksi. Yksilon elamantapavalinnat nousevat ratkaisevaan asemaan kestavan ympariston kehittamiseksi.
Véaeston ikddantyminen, perhemuotojen moninaistuminen ja monikulttuuristuminen muuttavat asumiseen kohdistuvia
odotuksia. Kaupunkilaisten asumiseen kohdistuvista tarpeista on haastavaa vetaa yksinkertaista mallia. Vdaestomaaran
kasvu kaupungeissa muuttaa tilajaon merkityksia. Digitalisaation ja teknologian kehitys arvottavat paikkojen sijaintia
ja suhdetta toisiinsa uudella tavalla: etdisyyksien merkitykset muuttuvat. Merkitysyhteiskunta pyorii merkitystalou-
della. Tarinan tarve ihmisten toiminnan motiivina sailyy, vaikka tarina muuttuisi. Asumiskustannusten nousu muokkaa
asuntojen hallintamalleja, mika voi vaikuttaa alueidentiteetteihin ja olla uhka tai mahdollisuus alueen kehitykselle.

Tiivistyvdssa kaupunkirakenteessa ja vaestopohjan kirjavoituessa on asuntotuotantoon ldydettava uusia ratkaisuja.
Asumisen tulee tukea kestdavan yhdyskunnan toimintamalleja. Jaottelu kerrostaloihin ja pientaloihin on mustavalkoi-
nen malli, missad kestdvyyden tavoitetta parhaiten toteuttavat ratkaisut saattavat jaada I6ytymatta. Talotyyppien ja
korttelirakenteiden kehittamiselta tarvitaan uudelleen maarittelya vastataksemme tulevaisuuden kaupungille asetet-
tuihin tavoitteisiin. Rivitalokortteli voi sijaita liikerakennuksen katolla yksityisalueena keskelld kaupunkia ja erillispien-
talojen vehrea tonttimatriisi ymparilla kiemurtelevien kerrostalonauhojen keskelld kaikkien umpikorttelin kayttdjien
yhteisena keitaana.

Asumiselle varatut paikat yleiskaavassa

Asuminen levittaytyy monipuolisessa kaupungissa kaikkialle. Asuntorakentamisen sijoittumista ohjaavat saavutetta-
vuus ja asumisterveydelliset olosuhteet. Asukkaat tuottavat eloa kaupunkiin vuorokauden ympari vuoden ajasta riip-
pumatta, kunhan asuminen ei ole alueen ainoa toiminto. Yleiskaavan asuntoalueilla on sallittua sijoittaa asumista tu-
kevia palveluita ja asumiselle hairiota tuottamattomia muita toimintoja, kunhan asuntoalueeksi maaritelty alue sailyy
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valtaosin asumiselle varattuna. Ainoastaan lentoliikenne rajoittaa asumista. Lentomelualueilla on asuntoja, mutta nii-
den lisddmista rajataan yleiskaavan lentomelumaarayksilla.

Yleiskaavaluonnoksessa tilaa uudelle asuntorakentamiselle on mitoitettu ensisijaisesti olemassa olevan, valjasti raken-
netun rakenteen sisdan tdydentdmaan, korvaamaan ja muuttamaan nykyista.

Uusina asuntorakentamiseen varattavina alueina on esitetty monia aiemmin muuhun maankaytt66n osoitettuja alu-
eita. Esimerkiksi raitiotien reitin varrella on muutettu tyopaikka-alueita asumiselle. Vahvan joukkoliikenteen vyohyk-
keelld ja keskustoissa asuntorakentamisen alueiden merkintdmaailmaa on tarkistettu siten, etta alueiden taydennys-
rakentaminen ja rakenteen monipuolistaminen tulee yleiskaavan myota mahdolliseksi. Jo asuinkdytdssa olevien aluei-
den asuntorakentamisen luokittelua on muutettu ja my6s nykyisin toisenlaisessa maankaytossa olevia alueita on esi-
tetty asuntorakentamiselle muuttaviksi. Suurin muutos asuntorakentamisen yleiskaavallisessa kasittelyssa on merkin-
tojen entista joustavampi maaritelma uudisrakentamisen tavasta, mika monin paikoin mahdollistaa nykyistd monipuo-
lisempaa ja tehokkaampaa maankayttod. Kaupunkirakenteen monipuolisuutta on yleiskaavan merkinngilla ja maa-
rayksilla haluttu paitsi rakennustypologian osalta my6s toimintojen sijoittamisen osalta mahdollistaa aiempaa valjem-
min.

Yhtena yleiskaavan tdydennysrakentamisen ja kaupunkirakenteen eheyttamisen ratkaisuna esitetaan tehokkaan asun-
torakentamisen sijoittamista tiemaisten katujen avoimiin maisemiin paikan identiteetin muovaamiseksi urbaanim-
maksi, tiiviiksi kaupungiksi ja virkistyskayton kannalta vahempiarvoisten rakentamattomien alueiden hyédyntamiseksi.
Nama alueet on luonnoksessa maaritelty katukuvan kehittdmisalueiksi (ns. "Urbaanit kdytdvdt). Kaikkia tdman tyyppi-
sid katuja ei ole nostettu merkinnan alle, mutta asuntorakentamisen aluevarausten merkinndissa naita alueita on huo-
mioitu.

Luonnos ei esita laajoja uusia aluevarauksia asuntorakentamiselle rakentamiseen aiemmin osoittamattomilta alueilta.
Kaikki uutena rakentamisen alueena kartalle nostetut paikat ovat nykyisen rakenteen laidassa tai keskella. Naita alu-
eita on Lapinkylan aseman ymparistdssa, Himevaarassa, Leineldssa, Vallinojan aseman ymparistossa, Hiekkaharjussa,
Paivakummussa seka Lansimaessd. Vain Lansisalmeen esitetyn metroaseman ymparistd tekee tdssa poikkeuksen.
Sinne on esitetty laajalti uusia rakentamisen alueita.

Rakentamattomia aluevarauksia siirtyy voimassaolevista yleiskaavoista edelleen yleiskaavaluonnokseen. Joitakin asu-
miseen aiemmin varattuja rakentamattomina sailyneita alueita muutetaan viheralueiksi.

Asumisen aluejaot ja jakotapa

Asumisen aluevarauksia on yleiskaavassa eniten kaikista maankayttoéluokista. Asuntovaltaisille alueille on varattu maa-
pinta-alaa yhteensa noin 7200 ha. Asuntoalueet on luokiteltu niiden kaupunkirakenteellisen sijainnin ja alueiden ole-
massa olevan rakenteen arvojen perusteella. Asuntoalueiden maarayksiin on sisallytetty paljon esim. palveluverkon ja
viherrakenteen kehittdmiseen kohdistuvia asioita, joita kartan merkinndista ei muilla tavoin ole esitetty. Asuinaluetyy-
pit eroavat toisistaan enemman niille asetetussa elinymparistétavoitteessa kuin siina, millaisia rakennuksia alueille on
mahdollista rakentaa.
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I C Kaupunkikeskustan alue

I AC Asuntovaltainen keskusta-alue

I A Tiivis asuntoalue

[l AP Pientalovaltainen asuntoalue

[ AT Kylaalue

E= A/TP Asumiseen muuntuva typaikka-alue

= A/KM Asumiseen muuntuva kaupallisten palveluiden alue
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Kuva 15. Asumiseen varatut alueet yleiskaavaluonnoksessa.

Asuntoalueiden monipuolistamisen mahdollisuuksia:

Vy6hykemalli asumisen maankdyttéluokkien jakoperusteena

Yleiskaavan asumisen alueet on luokiteltu kaavaluonnokseen alueiden kaupunkirakenteellisen sijainnin perusteella
poiketen perinteisista rakennustypologiaan nojaavista aluejakoperusteista. Merkintdtavan tavoitteena on vahvistaa
sekoittuneen kaupunkirakenteen toteutumisen edellytyksid. Toisena tavoitteena on edistda asuinkortteleiden toteu-
tuksessa uusien ratkaisumallien kehittéamista.

Yleiskaavan asuntorakentamisen ohjauksessa talotyyppi ei ole hallitseva. Vain pientalovaltaisilla alueilla ohjataan ra-
kentamista talotyyppi-termilla ja siellakin tavoite on Iahinna sovittaa uusi rakentaminen korkeudeltaan pientaloympa-
ristdon soveltuvaksi. Kaikkia muita alueita voi rakentaa ns. ‘kaikilla talotyypeilld’. Talla tavoitellaan monipuolisia, inhi-
millisia, tiiviita, identiteetiltdan toisistaan poikkeavia alueita, joille voisi kehittya toistaiseksi luokittelemattomiakin
asuntorakentamisen ratkaisuja.

Rakennustypologiaan tukeutumattomalla merkintatavalla halutaan edistaa valjien kortteleiden taydentymista raken-
netta monipuolistavin ja ymparistoa rikastuttavin ratkaisuin. Tehokas rakentaminen ei aina ole tiivista ja inhimillista
kaupunkitilaa tukevaa, jos se sijoitetaan kasvavasti kerroksiin. Kerroksiin sijoitettava rakentaminen on usein mahdol-
lista toteuttaa samalla tehokkuudella, samalla tontilla matalasti ja ulkotilallisesti mielekkdampina ratkaisuina.

Yleiskaavalla samaan kortteliin halutaan mahdollistaa seka kerrostalojen etta pientalojen toteutuminen ja naiden ta-
lotyyppien valimuotojen ja variaatioiden kehittyminen. Uudenlaisten korttelityyppien lisdksi Vantaan lahidaikakauden
olemassa olevia korttelirakenteita olisi monessa paikassa mahdollista monipuolistaa toteuttamalla toisentyyppisia ta-
loja olemassa olevien sekaan. Esimerkiksi kerrostalokortteleiden laajojen pysdkodintialueiden kayttda voisi monipuolis-
taa kansiratkaisuilla siten, etta pysakointikansien paalle voisi rakentaa kaupunkipientaloja. Tai vilkkaiden katujen var-
silla olevien pientaloalueiden viihtyisyytta voisi parantaa toteuttamalla katujen varsille sopivia tehokkaita asuintalo-
malleja, mita ei haluta maaritella kerrostaloina.
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Asumisen alueiden nk. vyéhykemallijako syntyi, kun kaikki asumisen alueet maariteltiin ensin vain yhdelld asumisen
merkinnalld. Siitd nostettiin esiin alueet, joilla nykyisen rakenteen vaalimista haluttiin tukea ja/tai jotka sijaitsevat
etaalla palvelukeskittymista ja keskustoista. Toisena korostettiin yhtendisesta asumisen alueesta alueet, joille haluttiin
osoittaa selvdsti muutosta tehokkaammaksi ja monipuolisemmaksi kaupungiksi sdilyttaen kuitenkin alueiden luonne
asuntovaltaisena alueena. Tastda muodostui asuntoalueiden jako joko etdalld keskustoista ja vahvoista joukkoliikenne-
reiteistd oleviin tai pientaloymparist6ina sijainnista huolimatta sailytettaviin pientaloalueisiin (AP), keskustojen vilit-
tomassa laheisyydessa kehittyviin alueisiin (AC) ja ndiden luokittelujen viliin jadvat kaikki muut asuntovaltaiset alueet
(A). Lopulta keskustojen laheisid asuntoalueita maaritteleva maankayttoluokka jatettiin osoittamaan vain kolmea paa-
keskustaa tukevia asumisen vydhykkeita.

Kuva 16. Asumisen merkintéjen vyéhykemallin periaate.

Kuva 17. Asumisen eri maankdyttdluokkien suhteellinen sijainti kaupunkirakenteessa. Kestdvdn kasvun vyéhykkeiden
ulkopuolella olevat tiiviit asumisen keskittymdt toimivat myéds Iéhialueiden palveluiden sijoittamisen alueina ja ympd-
réivien pientaloalueiden keskusalueina, kun taas keskustan Iéheinen asuntoalue on keskustan reunavyéhykkeelld si-
jaitsevaa asuntovaltaista keskusta-aluetta.
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Asumisen alueiden maankdyttéluokat
Asuntovaltainen keskusta-alue AC:

I AC Asuntovaltainen keskusta-alue
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Kuva 18. Asuntovaltaiset keskusta-alueet yleiskaavaluonnoksessa.

Maankayttoluokka on muotoiltu antamaan selkdarankaa voimakkaasti kehittyviin keskustoihin rajoittuvien asuntoval-
taisten alueiden kehittamiselle keskusta-alueita tukeviksi. Kaupunkitilan laatuun, viherrakenteeseen ja kortteliraken-
teeseen pdtee samat tavoitteet ja vaateet kuin keskusta-alueillakin. Vain kaupan sijoittamisen edellytykset erottavat
asuntovaltaisen keskusta-alueen kaupunkikeskustan alueesta. Talla halutaan yleiskaavassa antaa tukea asemakaavoi-
tuksen vaatia nailld alueilla rakentamiseen ratkaisuja mita ei valjemmilla alueilla olisi perusteita vaatia. Asuntovaltai-
sen keskusta-alueen merkinnan alla alue voi kehittya kuin Kartanonkoski tai Kivistd, tai Tukholman Hammarby Sjéstad
tai keskusta, tai kuten Helsingin Arabianranta tai Alppikyla, esimerkkeind mainittaviksi.

AC-alueet rajoittuvat kartalla Myyrmaki-Martinlaakson, Aviapolis-Pakkalan, Tikkurilan, Kiviston, Hakunilan ja Korson
keskusta-alueisiin. Tikkurilan ja Aviapoliksen ymparilla AC-alueiksi maariteltiin alueita, jotka jadvat ndiden kahden paa-
keskustan valiselle vyohykkeelle. Martinlaakson keskusta-alueen pohjoispuolella AC-merkinnalla halutaan tukea Van-
taanlaakson aseman ymparistossa kehittyvaa tyopaikka- ja toimitila-aluetta. Kivist6on AC on merkitty yhdistamaan
kahtena alueena merkittya C-aluetta. Kivistoon toteutuneet kortteliratkaisut toteuttavat asuntovaltaista keskusta-alu-
etta. Hakunilassa AC merkintaa on esitetty keskusta-alueen eteldpuoleisella raitiotiereitinvarrella. Korsossa AC on mer-
kitty C-alueen koillispuolella muuntuvalle ty6paikka-alueelle. AC-alueiksi on maaritelty yhteensa 530 ha maata.
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Tiivis asuntoalue A:

Nk

I A Tiivis asuntoalue

P

Kuva 19. Tiiviit asuntoalueet yleiskaavaluonnoksessa.

Maankayttoluokka edustaa nk. asumisen perusmerkintda. Alueilla on sallittua rakentaa monen erinakdisia asuntoval-
taisia alueita. Paikan kaupunkirakenteellinen sijainti ohjaa kunkin alueen tavoitetasoa yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa. A:n alla on vapaus toteuttaa alueen luonteen mukaan asumiseen sopivaa ja mukavaa ymparistod. Maan-
kayttoluokka on maaritelty tiiviiksi syysta, etta tavoitteena on tehostaa monia alueita kaupungissa ja asumisen perus-
merkintda ei lopulta ole merkitty niin paljon kuin luokitteluperiaatteen pohjalta voisi olettaa. A-alueita on yleiskaava-
kartalla yhteensa vain 1900 ha.

A-merkinnan alle on yhdistetty iddssa kestavan kasvun vyohykkeen alla olevia asumisen alueita, lannessa vaylien ja
vahvan linja-autoliikenteen varsilla olevia asuntoalueita ja muualla kaupungissa rakenteeltaan jonkin verran muuttuvia
ja/tai toistaiseksi rakentumattomia asuntoalueita. A-merkinnan alla asuntoalueita on mahdollista kehittaa kuten AC-
merkinnan allakin, mutta A-merkinnan alla alueita voi valjemmin my6s vaalia kuten AP-alueilla eika yleiskaava edellyta
viheralueiden rakentamisesta ja pysakointiratkaisuista samaa kuin AC-alueilla.

Tiiviind asuntoalueena on mahdollista kehittaa asuntoalueita kuten Vantaan Kartanonkoskea tai Helsingin Alppikylaa,
tai Helsingin Arabianrantaa tai Myllypuroa. Kaikkien vanhojen keskustojen viereiset asuntoalueet on paaosin merkitty
tiiviiksi asuntoalueiksi.

Kuva 20. Aluevarausluokkien mdérdysten muotoilussa on tavoiteltu eroavaisuuksia ja samankaltaisuuksia siten, etté
C-alueet ja AC-alueet ovat osittain samanlaisia mutta silti selvdsti erilaisia. Samaa muotoiluperiaatetta on sovellettu
AC- ja A-alueiden vdlilld. Aluevarausten mddirdyksiin on sisdllytetty mm. Alueiden palvelutasoa koskeva elinympdristé-
tavoite, mikd vdljenee asteittain C-alueilta A-alueille pdin.
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Kuva 21. Pientalovaltaiset asuntoalueet yleiskaavaluonnoksessa.

Maankayttoluokka on muotoiltu vaalimaan olemassa olevia pientalomiljéita. Pientalovaltainen asuntoalue voi raken-
tua niin yhtiomuotoisilla ratkaisuilla kuin erillispientaloinakin. Alueilla voi olla yksittdisia kerrostaloratkaisujakin. Mer-
kinnan tavoite on vaalia pientaloalueille tyypillistd oma-ulko-ovi-henkistda asumisen miljo6ta. Pientalovaltaisen asun-
toalueen milj66 voi olla hyvin urbaani tai vélja ja vehrea kiemurtelevien kivituhkapintaisten katujen varsille rakentunut
omakotitalojen nauha tai jotain silta valilta. Niin Vantaan Ylasto kuin Kartanonkoskikin ja Espoon Saterinmetsa kayvat
mallista millaista pientalovaltaisella asuin alueella voi olla, miksei Helsingin Alppikylakin.

AP-alueita on maaritelty yleiskaavakartalle eniten koilliseen, luoteeseen ja lounaaseen, pdaosin Vantaan perinteisille
pientaloalueille, vahvan joukkoliikennevyohykkeen ulkopuolelle, laajojen viheralueiden vierelle ja asemakaavoitettu-
jen alueiden reunoille. Pientalovaltaisia asuntoalueita on yleiskaavakartalla yhteensad 4270 ha.

42

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 6 §



Asumiseen muuntuvien alueiden merkinnat A/KM ja A/TP:

E= A/TP Asumiseen muuntuva tydpaikka-alue
= A/KM Asumiseen muuntuva kaupallisten palveluiden alue

#
i

M

0 4 2 km

,,m,.;;:‘rv:mmnn kaupunkif Kaupsu/ 11.02.2019
Kuva 22. Asumiseen muuntuvat alueet yleiskaavaluonnoksessa.

Kahden maankayttdéluokan merkinndgilld, nk. raitamerkinndgilla on yleiskaavaluonnoksen kartalle merkitty alueita, jotka
vield toimivat ja kehittyvat jonkin muun maankayton paakayttotarkoitusluokassa kuin asumisen, mutta alue olisi kau-
punkirakenteen kehittamisen kannalta tavoitteellista muuttaa hiljalleen my6s asumiseen soveltuvaksi. Ndiden aluei-
den toimivuuden kannalta erittdin tarkeaa on ohjata muutosta tapahtuvaksi kokonaissuunnitelmallisesti, ei yksittai-
sind tonttimuutoksina. Kaikki kahden maankayttdluokan alueet kehittyvat osittain nykyisessa kdytossa vield ainakin
Iahitulevaisuudessa. Kahden maankayttéluokan merkinnallda asumiseen muuntuvia alueita on merkitty yleiskaavaan
yhteensa vain 180 ha.

Asuntorakentamista ohjaavien maankayttoluokkien maaraykset on rakennettu siten etta alueille sijoitettavat puistot,
virkistysalueet ja -reitit sisaltyvat asumisen aluevaraukseen. Vehreys on lapileikkaava tavoite kaiken uuden rakentami-
sessa. Asumisen alueita halkovat laajimmat viheraluekokonaisuudet on esitetty asumisen aluevarausmerkinnan paalla
niiden likimaaraista sijaintia esittavalla merkinnalla. Yleiskaavamaarayksissa vehreyden lapileikkaavuutta ohjataan vi-
hertehokkuudella.

Lahipalveluiden sijoittamisesta asuinalueilla linjataan yleiskaavaluonnoksessa samoin kuin viheralueista. Ne voidaan
sijoittaa asumisen lomaan ja yleiskaavamaarayksessa vaaditaan, ettd asemakaavoituksen yhteydessa selvitetaan lahi-
palvelujen riittdvyys ja varataan niille tarvittava tila.
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Maaseutualueiden asuntorakentamisen ohjaus

Yleiskaava toteutuu rakentamisen osalta valtaosin asemakaavoituksen kautta. Vantaalla on kuitenkin huomattava
maard asemakaavoittamatonta aluetta, jonka rakentamisen ohjaamisen pohjana yleiskaava toimii. Kyse on |dhinna
maaseudusta, joten rakentamisen maara ei ole vuositasolla suuri ja padosa hankkeista on yksittaisia pientaloja. Tii-
viimman kaupunkirakenteen alueella hankkeilta on edellytetty |dhes aina asemakaavaa. Hankalin tilanne on asema-
kaavoitetun alueen ldhialueilla mm. yleiskaavan pientaloalueilla, missa rakentamisen painetta on, mutta resursseja
pientaloalueiden asemakaavojen laadintaan ei ole.

Rakentamisen ohjaamisen valine asemakaavoitetun alueen ulkopuolella on suunnittelutarveratkaisu, mika valmistel-
laan maanomistajien hakemuksesta kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelutarveratkaisuissa arvioidaan hankkeen sopi-
vuus kyseiselle paikalle. Siita ei saa aiheutua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Se ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttaa rakennetun ymparis-
ton suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeusta ei saa myodntaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan mer-
kittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen ohjaamisessa yleiskaavan AP-, AT-, M- ja MT-alueilla kaytetadn kantatilaperiaatetta, mika tarkoittaa,
etta tilalla sallittujen asuntojen enimmaismaara lasketaan kantatiloittain. Rakennusoikeuden laskentasaannot ilmai-
sevat, kuinka monta asuntoa voidaan enintdan rakentaa tietyn ajankohdan kiinteistdjaotustilanteen mukaista tilaa
kohti. Kantatilatarkastelu perustuu Vantaalla kaupunginvaltuuston 6.6.1983 hyvaksymaan yleiskaavaan, jolloin paa-
tettiin maaseutualueiden rakennusoikeuksien jakautumisesta kantatilaperiaatteella. Maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen mukaisesti paatésta on noudatettu vuosien 1992 ja 2007 yleiskaavoissa, ja samaa periaatetta on
tarkoitus noudattaa edelleen. Kunkin kantatilan kokonaisrakentamismahdollisuudet on laskettu taulukon 1. laskusdan-
non mukaisesti kantatilakohtaisesti.

Taulukko 1. Rakentamismahdollisuuksien mddrdytymisperusteet yleiskaavassa

AP pinta-ala | AT pinta-ala M pinta-ala MT pinta-ala
Ei asuinrakentamista Alle 0,2 ha Alle 0,2 ha Alle 2 ha Alle 2 ha
1 asunto 0,2-2,0 ha 0,2-2,0 ha - -
2 asuntoa 2,0-3,0 ha 2,0-3,0 ha 2,0-5,0 ha 2,0-5,0 ha
3 asuntoa Yli 3,0 ha Yli 3,0 ha 5,0-20,0 ha 5,0-20,0 ha
Lisaksi 1 asunto/ 1 asunto/
taysi 20,0 ha taysi 20,0 ha

Laskusddannon mukaisesti maaseutumaisilla asemakaavoittamattomilla alueilla luoteis-Vantaalla ja itd-Vantaalla on yh-
teensa 674 kpl rakentamismahdollisuuksia (1 asunto). AP- ja AT-alueiden osalta laskusdant6a on muutettu aikaisem-
masta siten, ettd kantatila saa kolmannen asunnon 3 hehtaarin pinta-alan ylittyessa. Tama muutos tuottaa noin 20
rakentamismahdollisuutta lisdd aiempaan laskukadytant66n nahden.

Huomioitavaa on, etta laskelma on teoreettinen, koska se ei ota huomioon esimerkiksi rakennusjarjestyksen maarayk-
sia rakennuspaikkojen pinta-alasta ja sijainnista. Myoskaan tarkkoihin rakentamispaikkoihin ei yleiskaavassa oteta kan-
taa, koska rakennuspaikat maaritellaan aina suunnittelutarveratkaisuissa.
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)
Maatalousvaltainen alue (MT)

B Pientalovaltainen asuntoalue (AP)
Kyldalue (AT)
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Kuva 23. Maaseutualueilla asuinrakentamista ohjataan yleiskaavan kantatilaperiaatteen mukaisesti ja
suunnittelutarveratkaisuun perustuen.

Kaupunkitila joukkoliikennekaupungissa

Modernisaation vaikutus kaupunkirakentamiseen

1960-luvulle saakka kaupunkeja kehitettiin l1ahinnd vuosisatoja kehittyneen tiedon pohjalta kohteina ensisijaisesti
elama kaupungin julkisessa tilassa ihmisten ehdoilla. Kaupunkien nopean kasvun my6ta suunnittelujarjestelma alkoi
kehittya nopeasti ja kehittdminen siirtyi asiaan perehtyneiden ammattilaisten kasiin. Suunnittelun painopiste siirtyi
kaupunkitilasta rakennuksiin ja liilkkumisen jarjestelmiin. Kaupungin toimivuus kasitettiin kaupunkirakenteen jarjestel-
mien toimivuutena ja samalla hukattiin ihminen perimmaisena toimijana tilassa. Viimeisen 20-vuoden aikana olemme
palanneet kaupunkisuunnittelussa tilaan, jossa ihmisen merkitys kaupunkielaman ytimessa jalleen tunnustetaan.
Myos kaupunkien asukkaat ovat alkaneet aktiivisesti vaatia ihmisen ndkdkulman aiempaa vahvempaa huomioimista
suunnittelussa. (Jan Gehl: Ihmisten Kaupunki, 2018)

Kaupungeissa, joissa modernisaation ajattelutapa kaupungista koneena on ollut vuosikymmenia vallitsevana suunnit-
teluparadigmana, on ajattelutavan muutoksesta huolimatta edelleen ty6ta muuttaa ymparisto tukemaan seka ihmis-
Iahtoista kaupunkielamaa etta kaupunkijarjestelmien toimivuutta.

Ihmisen nékékulma

Modernisaation myo6ta autoilu on heikentanyt kaupunkielaman edellytyksia kaupunkitilassa. Thmisten olemisen olo-
suhteet kaupunkitilassa ovat muuttuneet alisteiseksi liikennejarjestelmien toimivuudelle. Kaupunkikehityksen histo-
riaa tarkastellessa voidaan huomata, miten kaupunkirakenne vaikuttaa ihmisten kayttaytymiseen. Ihmiset valitsevat
toimintamallikseen, olemisen ja liikkkumisen tavakseen sen, minka kaupungin tilallinen jarjestelma tekee helpoimmaksi
ja turvallisimmaksi. (Jan Gehl: Ihmisten Kaupunki, 2018)

Kaupunkitila vaikuttaa myos liikkumisen tahtiin, mita enemman huomioitavaa tilassa on sita hitaammin ihminen siina
etenee valineesta riippumatta ja sitd enemman reagoi ymparilla oleviin asioihin; kohtaa muita ihmisia, asioi liikkeissa,
vaistaa vastaantulijaa.
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Yleiskaavan ldpileikkaava strategia

Kaupunkitilan laadun parantaminen on yleiskaavamaarayksissa lapileikkaava teema niin maankayttéluokkien rakenta-
misen ohjaamisessa kuin maankayttdluokkine paalle merkityissa strategisissa merkinnoissakin. Vantaan kaupunkiraken-
teen perimd nojaa modernisaation ajattelutapaan toimintoja erottelevasta kaupunkirakennejarjestelmasta. Moderni-
saation periaatteissa ihmisen ymparistokokemus ja sen vaikutukset ihmisen toiminnalle jatettiin toissijaisiksi. Ollakseen
resurssiviisaasti toimiva ja kestavasti kasvava kaupunki, kaupunkitilan tulee nykyistd vahvemmin ohjata kadyttdjiensa va-
lintoja kestdvyytta tukien; kaupunkitila voi kannustaa liikkumaan lihasvoimalla ja kestavilla kulkumuodoilla seka valitse-
maan turhan kuluttamisen sijasta muuta tekemistd. Kaupunkitila voi parhaimmillaan vahvistaa paikallisyhteis6jen muo-
dostumista.

Katukuvan kehitysalue

Yleiskaavakartalle on joukkoliikennekaupungin maankayton tehostamista ja kaupunkitilan laatua ohjaavan strategisen
merkinnan lisdksi tuotu keskusta-alueiden laheisten merkittavien katujen varsille epasuorasti kaupunkieldman kehit-
tymiseen kantaa ottava strateginen merkinta Katukuvan kehitysalue. Merkinta kehittyi asuntorakentamisen sijoitus-
kohteita haarukoitaessa, kun pohdittiin asuinalueiden asuinviihtyvyyteen ja lilkkkumisen edellytyksiin vaikuttavia teki-
joita. Vantaalla on modernistisen kaupunkirakentamisen peruna paljon katumaisemia, joiden ymparistd nayttaytyy
kulkijalle ensisijaisesti suojaviheralueina ja joilla liikkkumisen vauhti nousee ymparistosta johtuen helposti yli jarjestel-
madssa annetun ohjearvon. Tiemaisten katuymparistéjen tdydennysrakentamista ohjaavalla merkinnalla tavoitellaan
korttelirakenteen eheytymista ja paikan parempaa tunnistettavuutta keskustojen laheisilla alueilla.

Katukuvan kehitysalue merkintd on kehitetty ensisijaisesti kaupunkitilan laatua ohjaavaksi aluevarausmerkinnasta
riippumattomaksi paallekkdismerkinnaksi. Kaupunkitilan laadun lisdksi merkinta ottaa kantaa alueen tdydennysraken-
tamisen sijoittamisen ja maankdyton tehostamisen mahdollisuuksiin sekd maankayton ja liikkennejarjestelman yhteen-
sovittamiseen. Potentiaalisia katukuvan kehitysalueita |6ytyy Vantaalta monia, mutta yleiskaavakartalle kohteita mer-
kittiin seitseman: Rajatorpantielle, Martinkylantielle, Tammiston kauppatielle, Tikkurilantielle, Asolanvaylalle, Kuloma-
entielle ja Lansimaentielle. Merkintaa ei esiteta suoraan C-alueiden paalle, silla C-alueiden maaraykseen on sisallytetty
samat teemat. Merkinnat on esitetty kohteisiin, jotka toimivat reittina laheisille keskusta-alueille ja vaikuttavat niiden
kehitykseen. Asolanvaylalla merkinta on asumisen ja keskusta-alueen rajalla. Martinkylantielld merkinndn tavoitteena
on vaikuttaa kehittyvan tyopaikka-alueen profiiliin korottaen.
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Kuva 24. Visio Asolanviéyldn katukuvaa kohentavasta tdydennysrakentamisesta kolmen kéivelyetdisyydelld toisistaan
sijaitsevan aseman keskelld.

Jokivarsi kasvavia keskustoja yhdistévé vehred kaupunkitila

Kaupunkitilaan laatua tuottaa myos rakentamattomina kehittyvat alueet. Kaupungin kasvun ohjaaminen sisdanpain
olemassa olevaa rakennetta tehostaen tuo lisda kayttajia rakennettuja alueita reunustaville rakentamattomille
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alueille. Rakentamattomilla alueilla kaupunkitilan laatuun voi panostaa alueiden kayttéa ohjaamalla, ikdan kuin ottaa
hallitusti vakea vastaan. Tallaisena rakentamattomana kaupunkitilan osana kaupungin vetovoima resurssina virtaa
Vantaalla joet.

Yhtena kaupunkitilan laatua strategisesti ohjaavana merkintéana yleiskaavakartalle on tuotu jokivarsien virkistyskayton
kehittdmisen merkinta. Jokivarren kehittamisen merkinnalla tuetaan kaupunkirakenteen tiivistamista ja monipuolis-
tamista sekd luonnon monipuolisuuden vaalimista virkistysalueiden kdyttdjamaadrien lisdantyessa. Merkintaa on esi-
tetty yleiskaavaluonnoksessa niille jokivarren alueille, missa lahella on merkittavaa vaestokasvupotentiaalia ja alueille,
missa mm. matkailun kehittamiselle on erityisia mahdollisuuksia. Merkinta avataan tarkemmin myéhemmin selostuk-
sessa.

Merkinnan keskeisena sijoituskohteena on Vantaan joista Keravanjoen osuus, joka sijaitsee kolmen paakaupunkiseu-
dun merkittavan, kehittyvan keskustan, Tikkurilan, Aviapoliksen ja Malmin keskella, kdvelyetaisyyksilla kaikista naista
keskustoista, mutta kaytannossa haastavien yhteyksien padssa ainakin Aviapoliksesta ja Malmilta tarkasteltuna. Joki-
varren kohta sijaitsee kahden kunnan rajalla kuntia erottavana elementtina. Jokivarsi voisi olla toisistaan pyorailyetai-
syyksilla sijaitsevia keskustoja yhdistava paikka.

Kuva 25. Keravan jokivarsi karttaan korostetulla vyéhykkeelld voisi tulevaisuudessa olla ympdirillé kasvavia keskustoja
yhdistévd, alueen matkailua ja vierailupotentiaalia kohottava vyéhyke, kaupunginosia toisiinsa kytkevé paikka.
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Kuva 26. Kdyttdjdmddrien kasvaessa jokivarsilla voi rantojen luonnon kulumista hillité rakentamalla paikkoja ja reittejd
veden ddrelle pddsyn helpottamiseksi.

Vihred voimavara — tiivistavan kasvun vastavoima

Yleiskaavassa esitetddn Vantaan viheralueverkoston suuret linjat: laajat viheraluekokonaisuudet ja yhteydet niiden
valilla. Vantaan viheralueverkostoa on suunniteltu pitkajanteisesti, ja Vantaalle on muodostunut hyva ja toimiva vihrea
infrastruktuuri - strategisesti suunniteltu luonnontilaisten tai osittain luonnontilaisten alueiden verkosto, joka tuottaa
hyotyja eli ekosysteemipalveluja ihmisille. Tata vihreaa infrastruktuuria aiomme vaalia edelleen.

Luonnon itseisarvon tunnustamisen lisdksi on hyvd ymmartaa, miten monenlaisia hyotyja kaupunkiluonto ihmisille
tuottaa. Kaupungin viherrakenne on ihmisten terveydelle ja hyvinvoinnille olennainen ja tuottaa myos taloudellisia
hyotyja. Yleiskaavaluonnoksen perustavin maankayttoratkaisu on se, etta kaupunki jatkaa paaosin kasvuaan jo raken-
netuilla alueilla, ja siten viheralueet ja niilla toimivat biologiset prosessit ja rakenteet sadstyvat. Niiden vaaliminen on
paras ja kustannustehokkain tapa varmistaa luonnon ihmisille tuottamat hyddyt. Viheralueiden tuottamien hyotyjen
kompensointi ennallistamalla tai luomalla uutta viherrakennetta on vasta toissijainen.

Vantaan viherrakenneselvitys (2017) on yleiskaavan maankayttoratkaisujen taustalla. Selvityksessa esitetddan maise-
marakenteen seka luonnon ja kulttuuriympariston arvojen maarittdmat rajat kaupunkirakenteen laajentumiselle ja
seudun ja Vantaan kaupungin rakenteessa tarkea viherverkosto, jota vaalitaan maankdytdn muutoksissa. Lisaa tietoa
Vantaan viherrakenteesta saamme vuoden 2018 loppuun mennessa valmistuvasta ekosysteemipalveluselvityksesta
(Vantaan luontohyddyt), jota olemme osin voineet hyodyntaa jo luonnosta laadittaessa, mutta kattavammin vaikutus-
ten arvioinnissa.

Laajan viheralueverkoston lisaksi olemme halunneet huolehtia my6s pienipiirteisestd, ihmisid lahimpana olevasta vi-
herrakenteesta. Keskustoissa ja asuntovaltaisilla keskusta-alueilla maarataan varaamaan riittavasti tilaa puistoille ja
julkisille ulkotiloille ja muilla asuinalueilla virkistysalueille. Puistoista puhuminen keskustojen yhteydessa sisaltda aja-
tuksen siitd, etta sielld, missa on eniten ihmisid, on viheralueiden laatuun panostettava seka kulutuskestavyyden ja
toimivuuden etta esteettisyyden nakokulmista. Virkistysalueyhteyden merkinta sitoo yhteen kaupunginosien sisdisia
viheralueita ja turvaa lahivirkistysalueiden riittavyytta.
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Useimmat rakennettaviksi tarkoitetut alueet on maaratty toteutettaviksi vihertehokkaasti. Vihertehokkuus on raken-
netun ympadriston suunnittelun tueksi kehitetty valine, jonka tarkoitus on edistda ekologisten toimintojen ja ekosys-
teemipalvelujen tuotannon huomioon ottamista rakennushankkeiden toteutuksessa. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
alueen kasvullisen (=alue, jolla kasvaa elavia kasveja) pinta-alan suhdetta alueen koko pinta-alaan pisteytettyna ele-
menttien vaikuttavuuden mukaan. Esimerkiksi sailytettavasta puusta saa paljon pisteitd, koska puusta juurineen on
paljon hyotya. Vihertehokkuuden arviointiin on kehitetty laskuri, jonka avulla voidaan maaritellda minimivaatimukset
tavoitteen tayttymiseksi. Yleiskaavamaarayksessa vihertehokkuusvaatimus ei sido suunnittelua nykyiseen laskuriin,
vaan laskuria ja sen lahtooletuksia voidaan tarvittaessa muuttaa ja kehittaa.

Hulevesitulviin varautumiseksi yleiskaavassa on osoitettu paikkoja vesitulva-altaille alueille symbolimerkinnalla, ja nii-
den paikat ja koot tarkentuvat tarkemmassa suunnittelussa. Hulevesitulvien arvioidaan lisdantyvan rakentamisen te-
hokkuudesta ja ilmastonmuutoksesta johtuen. Yleiskaavassa on varauduttu tulviin siten, etta rakentaminen ohjataan
tulva-alueiden ulkopuolelle. Rakentamisen ohjaaminen vesistotulva-alueiden ulkopuolelle ja hulevesitulviin varautu-
minen ovat keinoja sopeutua muuttuvaan ilmastoon ja lisata resilienssia kaupungissa.

B Vesialue

s I__} Pohjavesialue

S Jokivarren virkistyskayton kehittamisvydhyke

@ Hulevesiallas

Kuva 27. Yleiskaavan vesiin liittyvid kaavamerkintojé.

Ekologinen verkosto

Yleiskaavan tavoitteiden raami on kestava kehitys, jonka oleellinen osa on ekologisen kestavyyden turvaaminen. Yleis-
kaavassa luonnon monimuotoisuutta ja toimivia ekosysteemeja turvataan vahvistamalla ekologista verkostoa, osoit-
tamalla uusia luonnonsuojelualueita ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita seka kytkemalla
suojelualueita toisiinsa ekologisilla runkoyhteyksilla. Luonnonsuojelualueet yhdessa muiden luontoarvoiltaan merkit-
tavien alueiden kanssa muodostavat Vantaan ekologisen verkoston perustan, jonka tavoitteena on turvata eliélajiston
seka luontotyyppinen sailyminen ja monimuotoisuus pitkalla aikavalilla. Vantaa sijaitsee eliostéltaan rikkaalla hemibo-
reaalisella vydhykkeelld, joka kattaa vain Suomen eteldisimman osan. Vantaan suojelualueilla on tirked merkitys ete-
ldisen luonnon monimuotoisuuden vaalimisessa ja turvaamisessa. Vantaalla on seka valtakunnallisesti etta paikallisesti
merkittdvia suojelualueita, ja osa suojelualueista kuuluu myoés EU:n Natura 2000 -verkostoon.
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SL-alueet Yleiskaava 2020

Kuva 28. Vantaan ekologisen verkoston ytimen muodostavat luonnonsuojelualueet, suojelualueita yhdistévit ekologi-
set yhteydet seké luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeiksi osoitetut alueet (luo-alue).

Luonnonsuojelualueet

Luontoarvojen sdilymisen ja edistamisen kannalta keskeinen keino on suojelualueiden perustaminen. Luonnonsuoje-
lualueiden tarkoituksena on suojella alueella esiintyviad luontotyyppeja ja elidlajeja seka yllapitaa ekologisia yhteyksia.
Suojelualueverkostoon lisattavaksi ehdotetuilla alueilla on erityisesti perusteena niiden monipuoliset metsaarvot,
joilla tarkoitetaan metsaluontotyyppien sdilyneisyytta ja kehittymista luonnontilaisen kaltaisiksi. Yleiskaavaluonnosta
varten on tarkasteltu suojelualueverkoston tdydentamistarpeita Vantaan luonnosta kertyneiden tietojen perusteella
ja ekologisen verkoston, erityisesti metsdisen verkoston, sailyttamisen nakoékulmasta.

Metsaisia alueita on tarkasteltu nykytilanteessa, riippumatta tdméan hetken yleiskaavavarauksista tai maanomistuk-
sesta. Luontoarvoiltaan merkittavien alueiden arvioinnissa lahtokohtina ovat olleet luonnonsuojelulaki ja valtakunnal-
liset alueidenkdyttotavoitteet. Luontoarvojen arvotuksessa on hyddynnetty myos maakunnallisesti arvokkaiden aluei-
den kriteeristda seka METSO-kriteeristod. Voimassa olevan, vuoden 2007 yleiskaavan luo-alueverkosto (luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue) on ollut tarkea lahtokohta. Tiukasti suojellun liito-oravan elinpiiriver-
koston kartoitus ja muut luontoinventoinnit ovat tuoneet lisdtietoa luonnon arvokohteista. Monimuotoisen metsa-
luonnon indikaattorina on kaytetty EU:n direktiivilajien sekd uhanalaisten tai muutoin monimuotoista luontoa kuvaa-
vien lajien esiintymista alueilla.

Luonnonsuojeluun tarkoitetut alueet rauhoitetaan yksityisind luonnonsuojelualueina luonnonsuojelulain 24 §:n no-
jalla. Rauhoitetulle luonnonsuojelualueelle voidaan tarvittaessa laatia hoito- ja kdyttosuunnitelma, jolla osoitetaan
alueella tarpeelliset reitit ja rakenteet seka luonnonhoitotoimet. Kaikki Vantaan luonnonsuojelualueet ovat myds asuk-
kaille tarkoitettuja virkistysalueita. Yleiskaavaan luonnonsuojelualueet osoitetaan kayttotarkoitusmerkintana (SL).

Yleiskaavaluonnokseen ehdotetaan siis kaikkiaan 19 uutta luonnonsuojelualuetta: Rauhamaa, Josvaholmin laajennus,
Syvaoja, Lamminsuon laajennus, Lamminsuon kaakkoispuolen metsa, Konigstedtin metsan laajennus, Linnan metsa,
Sotilaskorpi, Lillan-Solbacka, Allkarr, Karhusuo, Tyttdmaenmetsa, Friimetsan laajennus, Raappavuoret ja Myyrméen
lehto, Hagakarrsbergen, Vierumdenmetsd, Bosbackanmetsd, Vaskivuori ja Linnaisten metsad esitetddn uusina SL-
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alueina. Uusien esitettdvien suojelualueiden kuten myds uusien luo-alueiden nimet ovat tassa vaiheessa ns. tyonimia
ja tulevat tarkentumaan.

Rauhamaa @Josvaholmin [ uonnonsuojelualueet uudet YK 2020

Iaa] ennus luonnonsuojelualueet olemassaolevat

Lamminsuon laajennus
s Kk :
Syvamm DLammmsuon

kaakkoispuolen metsa : T
5 . Vierumdenmetsa S AT 4

Konigstedtin metsan
laajennus

Lliian-solbacka
Linnan metsa R

Sotilaskorpi- i
= .. Bosbackanmetsa
Allkarr >
\ Tyttomaenmetsa
i Karhusu 2 = :
i e 5 . . Hagakarrshergen X i
Friimetsér_l}) e © p 3 ‘ i |
laajennus - S N e ;
f Raappavuoret ja 0 8 i 2
yyrmaen lehto 4 M - o

- = . Qvaskivuori
Linnaisten metsa i B

Kuva 29. Yleiskaavan uudet ja olemassa olevat luonnonsuojelualueet

Alueet ovat laajennuksia nykyisiin suojelualueisiin tai -varauksiin ja lisdksi ehdotetaan muutamia taysin uusia alueita.
Suojelualueverkoston tdaydentamiskohteiden rungon muodostavat voimassa olevan yleiskaavan luo-alueet.
Uusien suojelualueiden pinta-alat ovat yhteensa noin 460 hehtaaria ja yhdessa jo rauhoitettujen (1372 ha) kanssa noin
1832 ha eli 7,6 % Vantaan kaupungin pinta-alasta. Suojelualasta valtion maata on 1 ha, kaupungin maata 362 ha ja
yksityisen omistuksessa 137 ha. Luonnonsuojelualueen rajaukset tasmentyvat ehdotusvaiheessa maanomistajien
kanssa kaytavan vuorovaikutuksen pohjalta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet

Yleiskaavaluonnokseen ehdotetaan uusia luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita. Luo-aluei-
den muodostamaa verkostoa laajennetaan, jotta muodostuisi laajempia luonnon arvoaluekokonaisuuksia ja suojelu-
alueille tukialueita luonnon monimuotoisuutta turvaamaan. Luo-alueiden rajausperusteet ovat pdaosin samat kuin
varsinaisten suojelualue-ehdotustenkin, eli arvoalueiden kytkeytyneisyys seké tiedossa olevat luontoarvot, kuten tie-
dot uhanalaisista tai huomionarvoisista elidlajeista ja merkittavista elinymparistoista. Osa luo-alueista on todettu Uu-
denmaan liiton selvityksessa maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi.

Uusiksi luo-alueiksi ehdotetaan 31 kohdetta, joiden pinta-ala on yhteensa noin 480 ha (tarkistetaan ha:t). Kaikkien
yleiskaavaluonnokseen paallekkdismerkinnalla osoitettavien luo-alueiden yhteispinta-ala on 700 ha. Yleiskaavassa
2007 luo-alueita oli 48 kappaletta (727 ha), joista viisi on sittemmin rauhoitettu luonnonsuojelualueeksi ja kolme si-
sallytetty Sipoonkorven kansallispuistoon.
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Kuva 30. Uudet yleiskaavan luo-alueet

Luonnoksen uudet luo-alueet sijoittuvat padosin VR- ja VL-alueille paallekkaismerkintana. Maardys velvoittaa
maaomistajaa yleiskaavan VR-, VL- ja VU-alueilla hakemaan puunkaatoon ja muuhun maisemaa muuttavaan
toimintaan maisematy6luvan maankaytto- ja rakennuslain 128 § mukaisesti. Yleiskaavan M- sekd MT-alueilla
oleva luo-aluemerkinta ei velvoita vastaavasti, koska M- ja MT-alueilla sovelletaan metsalakia.

Ekologiset runkoyhteydet

Ekologiset yhteydet yhdistavat luonnonsuojelualueita ja luo-alueita toisiinsa niin, etta muodostuu luonto-
alueiden verkosto, joka turvaa elinymparist6ja sekd mahdollistaa lajien levidmisen ja liikkumisen alueelta
toiselle. Ekologisen runkoyhteyden merkinta ohjaa varaamaan tilaa yhteyksille asemakaavoissa ja ottamaan
ne huomioon viheralueiden jatkosuunnittelussa. Vantaan ekologisten yhteyksien selvityksen (2018) mitoi-
tusohjeita on tulkittu siten, ettd runkoyhteyksille on varattu padosin vahintaan 100 metria levea tilavaraus.
Yhteydet on osoitettu kulkemaan p&daosin viheralueille. Pientalovaltaisilla asuntoalueilla yhteys kulkee, koska
monet lajit voivat liikkua pihoja pitkin. Runkoyhteydet tukeutuvat asemakaavoitettuihin viheralueisiin.
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ekorunkoyhteydet

Kuva 31. Ekologisen runkoyhteyden merkintd osoittaa luonnonsuojelualueiden viliset yhteydet
Virkistyskaytto

Julkiset virkistysalueet ja muut viheralueet, joilla saa liikkua padasymaksua maksamatta, antavat kaikille mahdollisuu-
den nauttia luonnon terveyshyo6dyista ja kauneudesta. Ulkoilua harrastaa 96% suomalaisesta aikuisvaestosta ja ulkoi-
lureitit ovat kdytetyimpia lilkuntapaikkoja. Yleiskaavan virkistysalueiden, virkistysalueyhteyksien ja ulkoilureittien ver-
kosto turvaa mahdollisuuden tulevaisuuteen.

Virkistyksen ja lilkunnan vapaa-ajanpalvelut

Lahiliikkuminen kuuluu kaupungin jokapdivaisiin palveluihin. Van-taalla viheralueet ovat ldhella ja useimmiten helposti
saavutettavissa. Urheilupuistot ja liikuntapalvelut keskit-tyvat keskuksien reunamille asukkaille hyviin sijainteihin.
Kau-pungin kasvun ja tiivistymisen myo6ta tulee varmistaa asukkaiden yhteydet luontoon ja liikkumaan.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet (VU) on tarkoitettu padasiassa ulkoilmassa tapahtuvaan liikuntaan, urheiluun,
peleihin ja muihin aktiivisiin virkistystoimintoihin. Palvelut voivat olla julkisia tai yksityisid, maksuttomia tai maksullisia.
Urheilu- ja virkistyspalvelualueita yleiskaavassa ovat urheilukentat, golfkentat, ratsastuskeskukset, koirien koulutus-
keskukset, uimarannat ja muut tiettyyn tarkoitukseen varatut tai merkittavia palveluita sisdltdavat kohteet. Padosin
urheilu- ja virkistyspalveluiden verkosto on suunniteltu jo yleiskaavassa 1992.

Liikuntapalveluiden osalta kaupungissa on tavoitteena, ettd ldhiliikunnan monipuoliset mahdollisuudet ovat ldhella
asukkaita, jolloin kynnys niiden kayttamiseen on mahdollisimman matala. Yleiskaavassa esitettyjen virkistyksen ja lii-
kunnan vapaa-ajanpalveluiden lisdksi kaupungissa on lukuisia asuin- ja Iahivirkistysalueilla sijaitsevia palveluita. Yleis-
kaavassa esitetdan padosin yleiskaava 2007:n mukaiset urheilun ja virkistystoiminnan aluevaraukset taydennettyna
liilkuntapuistoilla niiltd osin, kun ne ovat yleiskaavan tarkkuustasoon soveltuvia.
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen paikka -merkinta osoittaa kasvavan kaupungin tarvitsemia uusia urheilun ja virkistyksen
toimintojen sijainteja. Toiminnot on merkitty karttaan pistesymbolilla, jolloin sen tarvitsema tilavaraus ja tarkempi
sijainti voidaan maaritelld asemakaavassa.

Kevaalla 2018 Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Vantaan liikuntapaikka-suunnitelman vuosille 2018—-2022. Ty6ssa
oli tehtdavana maaritellad liikuntaolosuhteiden kehittdamisen padamaarat, arvioida liikuntaolosuhteiden kehittamistar-
peita ja laatia liilkunnan tavoitteellinen palveluverkko vuosille 2018-2022. Tyén yhtena tavoitteena oli vapaa-aika-,
virkistys- ja liikunta-alueiden teemallisen yleiskaavan toteuttaminen. Osana yleiskaavaty6ta on laadittu vapaa-aika-,
virkistys- ja liikunta-alueiden teemakartta, jonka merkinnat ovat osin oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaisia, osin
oikeusvaikutuksettomia ja yleiskaavaa tarkentavia. Teemakartassa esitettyjen kohteiden lisdksi yleiskaavan keskustoi-
hin ja asumisen alueille sijoittuu runsaasti lahivirkistysalueita ja -palveluja, jotka muodostavat asukkaille tarkean Iahi-
lilkkumisen verkoston.

vapaa-aika-, virkistys- ja liilkunta-alueiden teemakartta Palvelujen ja hallinnon alue (P) / urhellupuisto

- Maa- ja metsatalousalue (M) @  Urheilu- ja virkistyspalvelujen paikka (VU-symboli)
Maatalousalue (MT) o Uimahalli
Siirtolapuutarha-alue (RA) . Uimapaikka
Luonnonsuojelualue (SL) D Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) / uimaranta
Lahivirkistysalue (VL) ©  Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) / koirankoulutus

[ Reteeily- ja ulkoilualue (VR) Utheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) / koirankoulutus

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU
! ysp ’ Vo) E Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) / ratsastus

- Vesialue (W)

e
:I &= Jokivarren virkistyskayton kehittamisvyéhyke
L=

- E Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) / golf

* Viljelypalsta
{ 'l o = \firkistysalueyhteys
}7 o= o = Ulkoilureitti

----- Ratsastusreitti

o = = Pyorailyn baana / yhteystarve

Kuva 32. Vapaa-aika-, virkistys- ja liikunta-alueiden teemakartta.
Jokivarsien virkistyskaytto

Vantaan yleiskaavojen pitkaaikaisena strategisena linjauksena on, etta jokien rannat varataan julkisiksi virkistysalu-
eiksi. Tama on osoitettu merkitsemalla rannoille ldhivirkistysaluetta. Asemakaavassa ja virkistysalueen yleissuunnitte-
lussa tulee tutkia tarkemmin |ahivirkistysalueen tarkka sijainti ja koko sekd ymparistérakentamisen ja maisemanhoi-
don mahdollisuudet. Rannoille perustetaan ulkoilureitteja, jos se on geoteknisesti mahdollista. Muuten rannoilla voi
liilkkua tallattuja polkuja pitkin tai ilman polkuja. Yleiskaavaan merkitty ohjeellisten ulkoilureittien ja ratsastusreittien
verkosto on lahtékohta reittien toteutukselle. Maatalousvaltaisen alueen maaraykseen on lisatty, ettad ulkoilureittien
jatkuvuus tulee turvata.
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Jokivarsien virkistyskdyton kehittamisvyohyke - jokivarsien vihrea kaupunkitila

Jokivarsien virkistyskdyton kehittamisvyohyke on strateginen kehittamismerkinta, jonka tavoitteena on ohjata entista
enemman resursseja merkittyjen jokivarsien kehittamiseen. Ensisijaisesti virkistyskdyttéon kehitettaviksi on merkitty
ne jokivarsien alueet, jotka sijaitsevat [ahimpana tiiviisti asumiseen rakennettuja alueita, tai joilla on merkittdvaa mat-
kailun kehittamispotentiaalia. N&illd jokivarsilla tulee tutkia tarkemmin mahdollisuudet paasta veden aarelle ja joki-
varsien ymparistérakentamiseen on satsattava siten, etta jokivarsi palvelee virkistysalueena suuria joukkoja. Jokivar-
sille voi sijoittua myds pienimuotoista palvelurakentamista, kuten julkisia saunoja tai kahviloita. Lahivirkistysalueen
maarays sallii taman.

Virkistysalueyhteydet

Virkistysalueyhteydet ovat rakennetun ympariston sisalla kulkevia laajoja viheralueita yhdistavia virkistysalueiden sar-
joja tai ulkoilureittiyhteyksia. Yhteys voi tarvittaessa olla valilla kadulla. Uusia yhteyksia on esitetty ensinndkin sellaisille
alueille, joiden maankayton ajatellaan muuttuvan tyopaikka-alueesta asuinalueiksi tai sekoittuneiksi alueiksi. Muun-
tuvat alueet on maaratty suunniteltaviksi yhta tonttia laajempina kokonaisuuksina, jolloin on mahdollista suunnitella
toimivaa viheralueverkostoa. Virkistysalueiden sijainti tarkentuu viimeistdan asemakaavoissa. Uusia yhteyksia on piir-
retty myos jo asuinalueiksi rakennetuille alueille. Yhteydet on suunniteltu yhdistamaan asemakaavoitettuja virkistys-
alueita viihtyisien katuymparist6jen ja puistojen sarjoiksi.

Julkisten virkistysalueiden tarve on suurempi kerrostalovaltaisesti rakennetuilla alueilla kuin pientaloalueilla, koska
pientaloalueilla oleskellaan omilla pihoilla. Virkistysalueyhteyksid onkin suunniteltu erityisesti tehokkaasti rakenne-
tuille tai rakennettaville alueille.

Ohjeelliset ulkoilureitit

Yleiskaavaluonnokseen on maaritelty ohjeellisten ulkoilureittien verkosto, jonka pohjalta reitteja voidaan suunnitella
tarkemmin ja toteuttaa. Lahtokohtana ovat voimassa olevan yleiskaavan ulkoilureitit ja ratsastusreitit ja niiden taus-
talla viheralueiden verkosto. Ulkoilureitit kulkevat aina viheralueilla.

Ohjeelliset ulkoilureitit ja ratsastusreitit ovat olennainen Iaht6kohta eri tahojen omistamilla mailla kulkevan verkoston
synnylle. Yleiskaavakarttaan merkityista reittilinjoista osa on jo toteutettuja reittejd, osa tarkemmin suunniteltuja ja
osa reittiyhteystarpeita.

Ulkoilureittien suunnittelun tukena on ensisijaisesti Vantaan ulkoilureitiston yleissuunnitelman luonnos 2015. Tata
tyota on valmisteltu kuntatekniikan keskuksessa. Tyohon on koottu tiedot jo toteutetuista ulkoilureiteista ja laduista,
eri yhteyksissa tarkemmin suunnitelluista reiteista, ja suunniteltu uusia reitteja. Yleiskaavan ulkoilureittien suunnitte-
lussa ovat olleet mukana viheralueiden ja liikuntapaikkojen suunnittelun edustajat.

Lisatietoa on viime vuosina tullut muun muassa reittien perustamisolosuhteista. Jokien rannoilla on usein paksu ja
pehmea savikko, jolle ulkoilutien perustaminen edellyttda stabilointia tai jonkin muun menetelméan kayttoa. Sen tah-
den ulkoiluteille on pyritty |I6ytamaan sijainteja kauempana jokien rannoista. Rantojen halutaan kuitenkin edelleen
olevan yleisessa virkistyskaytossa: rannalla voi kulkea ilmankin ulkoilutieta ja rannoille voidaan tehdd myds kevyemmin
perustettuja polkuja. Reittilinjoja ei ole poistettu jokien rannoilta, mutta niitda on paikoin lisatty kauemmaksi joen uo-
masta sellaisille kohdille, joilla on tehty tarkempaa selvitystyota.

Luonnonsuojelualueilla on erityisen tarkeda ohjata kulku perustetuille reiteille, jotta suojelualue ei kuluisi kauttaal-
taan. Kulkua luonnonsuojelualueella voidaan ohjata erilaisilla rakenteilla. Esimerkiksi kaatuneiden tai reitin kohdalta
kaadettavien puiden runkoja voidaan sijoitella siten, etta ne ohjaavat pysymaan reitilla.

Ohjeelliset ratsastusreitit

Edellista yleiskaavaa varten laaditun Vantaan ratsastusreittien ja -keskusten tarveselvityksen (2004) paaanti oli sen
huomaaminen, etta Vantaalla on paljon ratsuhevosia ja monet kaupunkilaiset haluavat harrastaa ratsastusta lahella
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asuinpaikkaansa, ja toisaalta eri liikkumismuodot hairitsevat toisiaan ja aiheuttavat vaaratilanteita samoilla reiteilla.
Yleiskaavaluonnokseen merkitty ratsastusreittien verkosto mahdollistaa ratsastustallien Iahistdlle toteutettavien lyhy-
empien lenkkien yhdistamisen ja myos esimerkiksi vaellusratsastuksen matkailupalveluna.

Viheralueohjelman 2011 - 2020 kehittdmistoimenpiteena esitettiin, ettd yhdistykset ja yritykset sopimuksin toteutta-
vat ja yllapitavat ratsastusreitteja yhteistyossa kaupungin kanssa. Mahdollisuuden ratsastusreittien verkoston toteut-
tamiseen halutaan edelleen olevan olemassa siten, etta yleiskaavaan merkitty ohjeellinen reitti muistuttaa varamaan
reiteille tilaa maankayton, liikenteen ja viheralueiden suunnittelun eri vaiheissa.

Ratsastusreittisuunnitelmia on Lansi-Vantaalla tarkennettu. Vuonna 2012 laadittiin ratsastusreittien yleissuunnitelma
Petikon ja Ylaston alueelle ja sittemmin suunnittelua laajennettiin kattamaan koko Lansi-Vantaa. Yleiskaavan reittiver-
kostoon on lisétty rengasreitteja sekd yhteyksia suurimmilta olevilta tai asemakaavoiteltuilta (Linnan kartano) talleilta.
Idassd on tarkennettu joidenkin reittien sijainteja.

RA Loma-asuntoalue
I W Vesialue
VL Lahivirkistysalue
VR Retkeily- ja ulkoilualue
VU Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue
Jokivarren virkistyskaytdn kehittamisvyshyke
VU Urheilu- ja virkistyspalveluiden paikka
Ohjeellinen ratsastusreitti

I

Virkistysalueyhteys
\4& Ohjeellinen ulkoilureitti

/’j

v 0 1 2km
¢  e—

»{ @Vantaan kaupunki/ Kaupsu/ 11.02.2019

Kuva 33. yleiskaavaluonnoksen virkistyksen reitit ja alueet

Kulttuuriymparistoé

Valtakunnalliset ja maakunnalliset arvot kulttuuriympdriston suojelun ldhtékohtina
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Vantaanjokilaakson viljelymaisema on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, joka edustaa eteldisen Uudenmaan
pitkddn jatkuneen kartanokulttuurin ja maanviljelyksen synnyttamaa kulttuurimaisemaa. Valtioneuvosto teki 5.1.1995
periaatepaatoksen valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet edellyt-
tavat, ettd arvokkaat maisema-alueet otetaan huomioon alueiden kaytossa. Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
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alueet on inventoitu uudestaan vuosina 2010-2014. Rajausta on supistettu Riipilan alueella ja Tammistossa siten, etta
se vastaa suunnilleen yleiskaavan 2007 kyldkuvallisesti ja maisemallisesti arvokkaiden alueiden rajausta.

Vuoden 1995 paatds on kuitenkin edelleen voimassa, koska uuden inventoinnin kasittely on kesken. Voimassa oleva
rajaus 1995 on Vantaalla niin vanhentunut, etta se ei enaa voi uskottavasti toimia suojeluperusteena. Uusi inventointi
on ajantasainen ja rajaus perustuu maiseman arvoihin nykytilanteessa, joten se on paras tieto yleiskaavan lahtokoh-
daksi.

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistot

Valtioneuvosto on paattanyt 2009 valtakunnallisesti merkittdvista rakennetuista kulttuuriymparistoista (RKY) ja ne
ovat yleiskaavan lahtokohtana. Vantaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot ovat: Backas —
Elannon suurtila, Helsingin pitdjan kirkonkyld, Jokiniemen koelaitos, Korson rautatieasema, Padkaupunkiseudun | maa-
ilmansodan linnoitteet, Sotungin kyla ja Hakansbdle, Suuri rantatie seka Tikkurilan rautatieasema.

Maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot

Vuonna 2012 valmistuneessa Uudenmaan liiton selvityksessa “Missa maat on mainiommat” on tunnistettu maakun-
nallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriymparistot, jotka on viety kaavakartalle 4. vaihemaakuntakaavaan. Van-
taalla maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistéja ovat: Hameenkylaan ulottuva Espoonjokilaakson maisema-
alue, Kaivokselan asuntoalue, Simonmetsan kerrostaloalue, Tikkurilan kulttuurimaisema, Hanabdlen kylamaisema, Ha-
vukosken asuntoalue sekd Sotungin kylamaisema ja Hakansbolen kartano RKY-aluetta laajempana. Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavan ehdotuksen alueelle sijoittuu Lansisalmen kulttuurimaisema.

Vantaan kulttuuriympdristoselvitykset ja inventoinnit
Kulttuurimaisemaselvitys 2005 ja viljelymaiseman maisemakuvan uusi inventointi

Yleiskaavan 2007 taustalle laadittiin Kulttuurimaisemaselvitys (2005). Siina esitetty teoreettinen tausta vantaalaisista
kulttuuriymparistotyypeista ja maiseman arvottamisesta patee edelleen. Kulttuuriympariston suojelun onkin oltava
pitkdjanteisempaa kuin 10 vuoden vdlein muuttuvaa, jotta jaisi jotain suojeltavaa.

Kulttuurimaisemaselvityksessa kulttuurimaisemien maisemakuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot selvitettiin ja ar-
vokkaimmat alueet merkittiin yleiskaavaan 2007. Kylakuvallisesti arvokkaat alueet olivat viljelysmaiseman arvokkaim-
pia ytimia, jossa maisemakuvan arvon lisaksi edellytettiin suurta kulttuurihistoriallista arvoa. Maisemallisesti arvokkaat
alueet ovat myos arvokkaita, mutta niissa arvojen tiheys ei ole yhta suuri kuin kylakuvallisesti arvokkailla alueilla.

Vantaan viljelysmaisemien maisemakuva inventoitiin uudelleen 2017. Yleiskaavassa 2007 suojellut kylakuvallisesti ja
maisemallisesti arvokkaat alueet ovat paapiirteissadn sdilyttaneet ne arvot, joihin perustuen maisemakuvaa on haluttu
suojella. Arviointikriteereja ovat maisemakuvan eheys ja yhtenaisyys, vaihtelevuus eli monipuolisuus, intensiteetti eli
vaikuttavuus ja huomattavat yksittaiset maisemaelementit ja maisemaa jasentavat osatekijat.

Kylli — Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset laaditaan osana yleiskaavan selvityksia. Sen yhteydessa paivitetaan kulttuurimai-
semaselvitys, joka samalla laajennetaan koskemaan myds rakennusperintda ja muinaisjaannoksia. Kulttuuriymparis-
tolinjaukset toteutetaan yhteisty6ssa Vantaan kaupungin sivistystoimen ja maankayton toimialojen seka elinkeinopal-
veluiden ja kaupunkilaisten kanssa. Kulttuuriymparistolinjauksissa luodaan vantaalaisen kulttuuriympariston tavoite-
tila seka toimialakohtaiset toimenpiteet sen hoitamiseksi. Hankkeessa tuotetaan valmiita toimintamalleja kymmenin
osaprojektein seka kehittamalla kulttuuriymparistétapahtumia ja -kasvatusta. Hanke kootaan erilliseksi julkaisuksi
seka verkkosivustolle.
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Kulttuuriympariston inventoinnit

Kulttuuriymparistéon liittyvia inventointeja ollaan parhaillaan laatimassa ja paivittdmassa. Inventoinnit valmistuvat
vuoden 2018 loppuun mennessa. Valmiiden inventointien pohjalta voidaan mahdollisesti tehda muutoksia aluerajauk-
siin. Merkittavat rakennusperintokohteet maarittyvat inventointien kautta.

Laadittavia ja valmiita inventointeja:

VAARI eli Vantaan vanhojen rakennusten inventointi 2018

Moderni rakennusperinté: VAMOS eli Vantaan moderni rakennuskulttuuri 2002, ja teollisuusVAMOS eli Van-
taan moderni teollinen rakennusperinto 2006, paivitetdan

Rintamamiestaloinventointi 2010, paivitetdan

1900-luvun alun pientaloesikaupunkirakentaminen 2009, paivitetdaan

1950-luvun asuinkerrostalot 2010, paivitetaan

Kouluinventointi 2017, valmis

Vantaan esihistoriallisten muinaisjaanteiden inventointi ja Vantaan keskiaikaisten kylatonttien inventointi on
kaynnistynyt syksylla 2017, vanhat vuosilta 2000 ja 2005.

Vantaan merkittavien historiallisten teiden paikannus, arvotus ja asemointi Vampatti-karttapalveluun, 2018

Kuva 34. Arvokas kulttuuriympdristé yleiskaavan pddkartalla ja valtakunnalliset ja maakunnalliset arvot kulttuuriym-
pdriston suojelun ldhtékohtina

Kaavakartalla:
] Arvokas kulttuuriymparisté
B Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun Kulttuuriymparistén kohde

rieoe Suuri rantatie

Valtakunnalliset ja maakunnalliset arvot:

7777 Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY)
Suuren rantatien se osuus, joka on RKY

Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2010-2014 inventoinnin mukaan

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto 2012
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Yleiskaavaluonnoksen kulttuuriympdristdd koskevat aluerajaukset, merkinndt ja mddrdykset

Yleiskaavaluonnoskartalla esitetddn maankayttdluokkien paalla aluerajaus arvokas kulttuuriymparisto. Aluerajaus si-
saltaa valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot kokonaisuudessaan. Valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen seka maakunnallisesti arvokkaiden alueiden rajaukset on tutkittu ja viety paakartalle valtakunnallisen
ja maakunnallisen inventoinnin tasoa tarkemmin. Rajaukset perustuvat vuoden 2005 kulttuurimaisemaselvityksessa
luotuun arviointimenetelmaan ja ovat padosin samoja kuin voimassa olevan yleiskaavan maisemallisten ja kylakuval-
listen alueiden rajaukset.

Arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi merkitylla alueella maankaytté on sellaista, ettd arvokkaan kulttuuriympariston
ominaispiirteet voidaan sailyttaa. Jos siis esimerkiksi halutaan rakentaa uutta kaupunkia nykyiselle pellolle, ei pelto voi
olla suojeltu arvokkaana kulttuuriymparistona, vaan se on jatetty rajauksen ulkopuolelle. Kaikki kohdat, joissa on tehty
valintoja kulttuuriymparistdn arvojen ja uusien rakentamismahdollisuuksien valilla, on perusteltu luvussa yleiskaava-
luonnos alueittain. Arvokkaan kulttuuriympaériston maarayksessa edellytetdan, ettd kulttuuriympariston arvot saily-
vat, ja ettd kulttuuriymparistdon ominaispiirteita vaalitaan. Maarayksia on tarkoitus tarkentaa yleiskaavaehdotukseen
siten, ettd avataan, mitd tama tarkoittaa erilaisissa kulttuuriympaéristoissa (Ks. alla kappale “Tarkempi erittely kulttuu-
rihistoriallisen ymparistotyypin mukaan yleiskaavaehdotukseen”).

Verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan kaupunkikuvallisesti arvokkaiden alueiden luokittelu on joillain alueilla
alentunut alueiden rakennuskannan yhtenaisyyden heikentymisen johdosta. N&in on kaynyt esimerkiksi joillain asuin-
alueilla, kuten Hamevaarassa. Naita alueita ei enaa esiteta arvokkaana kulttuuriymparistona.

Yleiskaavaluonnoskartalla on esitetty viivalla Suuri rantatie ja pisteina valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriympariston kohteet: Korson ja Tikkurilan rautatieasemat. Suuren rantatien viiva on sama kuin voimassa olevan
yleiskaavan historiallinen tie. Suuri rantatie on valtakunnallisesti merkittava osuuksilla, jotka on eritelty oheisella (ylla
olevalla) kartalla. M&arays sisaltaa kehittamislinjauksen: tavoitteena on, etta tietd pitkin voisi kulkea Vantaan paasta
paahan, kuten entisina aikoina.

Yleiskaavaluonnoskartan yleismaarayksessa kehotetaan ottamaan huomioon asemakaavoituksessa ja lupakasittelyssa
museoviraston yllapitdman muinaisjadannosrekisterin mukaiset muinaismuistolain suojaamat kohteet ja museoviran-
omaisen yllapitaman kulttuuriymparistétietokannan mukaiset merkittavat rakennusperintokohteet ja selvittamaan
niiden suojelutarve ja -edellytykset. Muinaismuistoalueiden paalle voidaan padsadntdisesti osoittaa rakentamista sen
jalkeen, kun alue on tutkittu, joten ne eivat vaikuta yleiskaavan maankayttoalueisiin muuten kuin olemalla osa kult-
tuuriymparistdjen moniarvoisia kokonaisuuksia. Muinaisjdaanteet on joka tapauksessa tutkittava tarkemmanastei-
sessa suunnittelussa. Rakennusperintokohteet ja muinaismuistot on esitetty marraskuun 2018 tilanteessa alueittaisilla
teemakartoilla luvussa yleiskaavaluonnos alueittain.

Virkistysalueita maatalousvaltaisiksi alueiksi

Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Ylast6ssa, Vantaanlaaksossa, Viinikkalassa ja Piis-
pankylassa voimassa olevan yleiskaavan ldhivirkistysalueita ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita on muutettu maa-
talousvaltaisiksi alueiksi. Maanviljelyn jatkuminen yllapitda pitkdan jatkuneen kartanokulttuurin ja maanviljelyksen
synnyttaman maiseman kulttuurihistoriallista ja maisemakuvallista arvoa. Kaupungin sisalla sdilyvilla pelloilla on mer-
kitysta huoltovarmuuden kannalta ja ne luovat mahdollisuuksia ldhiruoan tuotannolle ja kaupunkilaisten harrastevil-
jelylle. Kaavakartalle merkityt ohjeelliset ulkoilureitit tarkoittavat sitd, etta viljelyalueiden on joka tapauksessa tarkoi-
tus olla virkistyskaytossa siten, ettda maisemaa voi ihailla reiteilta kasin.
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Kuva 35. Eritellyt kulttuurihistorialliset ympdristotyypit. Kartassa on esitetty muusta kulttuuriympdristoéstd eriteltynd
kaupunkikuvallisesti arvokkaat 1960-1980-lukujen asuinalueet (punainen) ja kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuval-
lisesti erityisen arvokkaat viljelymaisemat (keltainen).

Tarkempi erittely kulttuurihistoriallisen ymparistotyypin mukaan yleiskaavaehdotukseen

Voimassa olevassa yleiskaavassa maaraykset on kirjoitettu kulttuurihistoriallisen ymparistotyypin mukaan. Nyt yleis-
kaavaluonnoksen arvokkaan kulttuuriympariston merkintaa yksinkertaistettiin siten, etta se sisaltda kaikki erilaiset
ymparistotyypit. Tarkoitus on kuitenkin tarkentaa kulttuuriympariston suojelun maarayksia yleiskaavaehdotukseen.
On syyta edelleen ohjata sitd, miten kulttuuriymparistdn arvoja ja ominaispiirteita sailytetaan eri tyyppisissa kulttuu-
riymparistoissa.

Suurin osa Vantaan arvokkaasta kulttuuriymparistosta on maaseudun kulttuurimaisemaa, jonka arvoja voidaan vaalia
sailyttamalla rakennuksia, rakenteita ja kulttuurikasvillisuutta, hoitamalla avointa maisemaa ja huolehtimalla sen reu-
nojen eheydesta sekd sopeuttamalla uusi rakentaminen perinteiseen ymparistdon ja maisemarakenteeseen.

Kulttuurimaisemaselvityksessa 2005 arvioitiin ja tunnistettiin maaseudun kulttuurimaiseman parhaiten sadilyneet ja
arvokkaimmat ydinalueet, jotka merkittiin kartalle kylakuvallisesti arvokkaina alueina. Niiden maarayksessa edellytet-
tiin peltojen sadilyttamista. Ylla olevaan karttaan on merkitty nama alueet keltaisella ja lisatty joitain. Alueista on ker-
rottu tarkemmin aluekohtaisissa kuvauksissa. Tarkistamme naiden alueiden rajaukset yleiskaavaehdotukseen.

Lahiorakentamisen kauden asuinalueiden (kartassa ylla kaupunkikuvallisesti arvokkaat 1960-1980 —lukujen asuinalu-
eet) kulttuurihistoriallinen arvo perustuu siihen, ettd ne on toteutettu yhtendisen kaupunkisuunnitelman mukaisesti
ja arkkitehtuuri edustaa kokonaisuutena tiettya aikakautta. Aikakauden suojelluille kohteille on tarpeen muotoilla
oma suojelumaarays, jossa korostetaan alkuperaisia kaupunkisuunnitteluperiaatteita.
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Kaupungin kytkeytyminen

Liikennejarjestelma

Yleiskaavan tavoitteena on luoda toimiva ja ehed yhdyskuntarakenne, jossa palvelut ja tyopaikat ovat saavutettavissa
my0s ilman henkildautoa. Laadukkaat seudulliset joukkoliikenteen runkoyhteydet, toimivat vaihtopaikat seka pyorai-
lyn baanat lyhentdvat matka-aikoja ja vahvistavat niihin tukeutuvan kaupunkirakenteen syntymista. Matka-aikojen
lyheneminen ja uuden rakentamisen ohjaaminen joukkoliikennevydhykkeelle parantaa saavutettavuutta, kun yha use-
amman tyOpaikan ja ystavan voi tavoittaa samassa ajassa.

Paikallisesti tiivis kaupunkiymparistd mahdollistaa jokapaivaisten palveluiden saavuttamisen kavellen ja pyoraillen
seka tehokkaan joukkoliikenteen ja liityntdayhteyksien jarjestamisen. Kaupunkiympariston tiiveytta puolestaan tuetaan
keskitetyilla ja tehokkailla kokonaisvaltaisesti toteutetuilla pysakdintiratkaisuilla. Kestavan liikkumisen tukeminen va-
hentdaa kuormitusta tie- ja katuverkolla, mika edesauttaa tavaraliikenteen toimivuutta seka keskustoissa etta niiden
valilla.

Keskusta-alueilla sekd katukuvan kehitysalueilla tuetaan jalankulun, pyoréilyn ja julkisen liikenteen houkuttelevuutta
kehittamalla katutilojen yleisilmetta ja luomalla mahdollisuudet ihmisten monipuoliselle liikkkumiselle. Erityisesti paik-
kojen tunnistettavuus ja saavutettavuus ovat tarkeita taman kannalta. Katukuvan kehitysalueiksi on nostettu keskusta-
alueiden ulkopuolella olevia katuja, jotka on tunnistettu keskeisiksi kehityskohteiksi ja jotka toimivat tavallaan kes-
kusta-alueiden jatkeina.

Yleiskaavan tavoitteena on kestavia liikkumismuotoja tukemalla vahentaa liikenteen aiheuttamia haittoja. Vantaalla
tie- ja katuliikenne on merkittavin ilmanlaatuhaittojen lahde. Tieliikenteen pakokaasupdastot ovat vdahentyneet tek-
niikan kehittymisen myo6ta, vaikka liikennemaarat ovat kasvaneet. Tieliikenne vaikuttaa silti edelleen merkittavasti il-
manlaatuun pakokaasujen lisaksi sen aiheuttaman katupdélyn vuoksi. Tie- ja katuliikenteen melu on my6s keskeinen
haittatekija.

Joukkoliikenne

Tavoitteena on ollut luoda nopeat joukkoliikenteen runkoyhteydet seudun keskuksien ja solmukohtien valille. Paarun-
koyhteytena Vantaalla toimii juna, ja yleiskaavassa tehdaan varauksia myos raitiotielle seka joukkoliikenteen runkoyh-
teyksille, jotka voivat olla bussirunkolinjoja tai tulevaisuudessa toteutua myds raitioteina. Runkoyhteydet ovat seudul-
lisen jarjestelman osia ja muodostavat Vantaan sisalla jatkuvia yhteyksia kaupungin toimintojen valille.

Raiteet muodostavat Vantaan joukkoliikenteen rungon ja ne yhdistavat jo nykyisin toisiinsa Vantaan kolme paakes-
kusta, Tikkurilan, Myyrmaen ja Aviapoliksen. Raiteiden varressa sijaitsevat suurista aluekeskuksista myos Korso, Koi-
vukyla ja Kivistd. Pddradan varteen on yleiskaavassa merkitty uusi Vallinojan asema maankayttdineen. Keharadalla on
nelja vield toteuttamatonta asemavarausta: Ruskeasanta, Viinikkala, Lapinkyla ja Petas. Juna-asemien ymparistot ovat
yleiskaavassa kestavan kasvun vyodhyketta, jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen ensisijaisesti
ohjataan.

Petaksen asemalta erkanee yleiskaavassa aluevarauksena Klaukkalan rata, joka on pitkan aikavalin raidevaraus eika
valttamatta toteudu ennen yleiskaavan tavoitevuotta 2050. Kiviston ja Klaukkalan valinen runkoyhteys kehittynee
aluksi bussiliikenteena. Yleiskaavassa on lisaksi varauduttu tunnelivarausmerkinnéillda maanalaiseen Lentorataan, joka
kulkee paaradalta lentoaseman kautta Helsingin keskustaan seka Tallinna-tunneliin, joka kulkee lentoasemalta Tallin-
naan.

Poistettuja raskaan raideliikenteen varauksia ovat myds maakuntakaavasta poistettu Heli-rata sekd Santarata. Heli-
radalle oli vielda vuoden 2007 yleiskaavassa pintavaraukset Vaaralassa ja Ojangossa. Santarata on puolestaan Tikkurilan
asemalta itaan Jokiniemen lapi kulkeva tavaraliikenteen rata, jota kaytetdan melko harvoin raidesepelikuljetuksiin.
Lisdksi rataa on kdytetty suurmuuntajien siirtokuormaukseen, mutta tdma tarve on jatkossa poistumassa ja suurmuun-
tajakuljetuksille on loydetty uusi reitti Vuosaaren kautta. Talléin radalle jaa kayttéa ainoastaan
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raidesepelikuljetuksissa. Raidesepeli on tarkea osa raideverkon kunnossapitoa, mutta sille tulee 16ytaa paikka, joka ei
estd kaupunkikehitysta ja Tikkurilan asemaa ympardivan maankadyton tiivistamista.

Metro jatkuu yleiskaavassa Mellunmdaesta itdan ja Lansisalmessa varaudutaan metroasemaan Keha lll:n itapuolella.
Kaavassa esitetty metrolinjaus seka -asema ovat Ostersundomin yhteisen yleiskaavan ja maakuntakaavan mukaisia.
Metrolinjauksen on suunniteltu paattyvan Sipoossa Majvikiin. Vantaan yleiskaavassa ei enaa varauduta metron jatku-
miseen Hakunilaan. Metro suunnitellaan osana seudun joukkoliikennejarjestelmaa, eikd metron jatke Hakunilaan ole
mukana esimerkiksi MAL 2019 —suunnitelmassa. Metron jatketta ei esitetd uuden maakuntakaavan, Uusimaa-kaava
2050, kaavaluonnoksessa. Metron toteuttaminen sekd Hakunilaan ettd Ostersundomiin ei ole mahdollista, silld Oster-
sundomiin suunniteltua maankaytt6a ei voida toteuttaa, jos metro haaroitettaisiin Hakunilaan ja vuorovéli Ostersun-
domiin puolittuisi.

Hakunilan aluekeskus yhdistyy raiteilla kahteen Vantaan paakeskukseen raitiotievarauksen myota. Raitiotien reitti on
esitetty alla olevassa kuvassa tekeilld olevan yleissuunnitelman mukaisena. Tikkurilassa raitiotien reitti alittaa juna-
aseman tunnelissa lyhentden matka-aikaa ja luoden erinomaiset vaihtoyhteydet juniin ja busseihin. Raitiotielld on
yleiskaavassa varalla myds toinen reitti padradan alitse ja se kulkee Valkoisenldhteentien kautta. Raitiotien varsi on
asemien tapaan kestavan kasvun vyohyketta, jolla on suositeltavaa ymparistdodan tehokkaampi rakentaminen ja jouk-
koliikenteeseen tukeutuvien toimintojen sijoittaminen.
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Kuva 36. Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukainen reitti sekd alustavat pysdkit.

Joukkoliikenteen runkoyhteys -merkinnalla varaudutaan Helsingin yleiskaavassa esitettyjen raitioteiden jatkumiseen
Vantaan puolella, Raide-Jokeri 2:seen seka poikittaiseen runkoyhteyteen Myyrmaen ja Pakkalan vililla. Ita-Vantaalla
runkoyhteys mahdollistaa Viikki-Malmi -raitiotien jatkumisen Hakunilan urheilupuiston tienoille. Tammistossa joukko-
liikenteen runkoyhteys kulkee asuinalueen kautta, mutta lisaksi varaus tulee Hagelstamintien kautta Tammiston kaup-
patielle. Luonnosvaiheen hankearvioinneissa linjausten on todettu olevan liikenteellisesti saman arvoisia, ja on mah-
dollista, ettd molemmat toteutuvat tulevaisuudessa raitiotiend. Naiden runkoyhteyksien jatkumiseen varaudutaan
sekad Malmin etta Tuusulanvaylan ja siitd edelleen Helsingin keskustan suuntaan. Pohjoisessa Tammiston runkoyhteyk-
sien jatkeena on varaus Tikkurilantielta Pyttisbergetin kautta Aviapoliksen asemalle.
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Myyrmaen ja Pakkalan viliselle runkoyhteydelle tutkittiin liikkenne-ennusteilla useita eri vaihtoehtoja. Vaikka yhteyden
matkustajamaarat vuodelle 2050 ovat ennusteen mukaan liian pienid sen toteuttamiseksi vield silloin raitiotiena, niin
yhteys toimii tulevaisuuden varauksena. Runkoyhteys kulkee Tulkintien, Hakakorven tunnelivarauksen ja Ylastontien
kautta Vantaanlaaksontielle ja siita edelleen Martinlaaksontieta pitkin Myyrmakeen. Kyseinen linjaus vaikuttaa tutki-
tuista vaihtoehdoista teknisesti ja kaavallisesti toteuttamiskelpoisimmalta.

Muut joukkoliikenteen runkoyhteys -merkinnat Myyrmaen alueella ovat nykyisen bussirunkolinjan 560 varaus rai-
tiotieksi (”Jokeri 2”) sekd Helsingin yleiskaavan Vihdintien raitiotien jatke Vihdintieltd Raappavuorentien kautta Myyr-
makeen tai Malminkartanosta Korutien kautta Myyrmakeen. Lisdksi varaudutaan voimassa olevan yleiskaavan mukai-
sesti raitiotien jatkeeseen Vihdintien ja Rajatorpantien liittymasta kohti Leppavaaraa.

Paakaupunkiseudun raitiotiet ja
yhteystarpeet

m \/antaan ratikka
~~~~~~~ Yleiskaavan joukkoliikenteen runkoyhteys

~=—= Yhteystarve ¢

= Toteuteksessa olevat raitiotiet

= MAL-sopimukseen ehdolla olevat Helsingin ja Espoon raitiotiet
--------- Helsingin yleiskaavan pikaraitiotiet |

=== Rautatie
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Kuva 37. Yleiskaavan raitiotievaraukset mahdollistavat Vantaan liittymisen pédkaupunkiseudun raitiotieverkkoon.

Juna-asemat, metroasema, tarkeat joukkoliikenteen vaihtopaikat sekd seudullisesti merkittavat liityntapysakointialu-
eet on merkitty yleiskaavaan symbolimerkinnéin. Kaikilla asemilla sekad vaihtopaikoilla painotetaan laadukkaita lii-
tynta- ja vaihtoyhteyksia, ja tasta johtuen vaihtopaikkamerkintaa ei ole erikseen merkitty asemille. Lentoasemalla seka
Tikkurilan asemalla on merkittdva rooli kansainvalisen, valtakunnallisen sekd seudullisen joukkoliikenteen kannalta.
Nama asemat onkin merkitty omalla symbolillaan valtakunnallisen joukkoliikenteen vaihtoasemiksi.

Keskuksien asemat seka Hakunilan keskusta toimivat omien alueidensa liityntaliikenteen seka jalankulun ja pyorailyn
vaihtopaikkoina kulkumuodosta toiseen. Kiviston ja Ruskeasannan asemat palvelevat lisdaksi kehyskunnista tulevien
bussilinjojen liityntdasemana Keharadalle seka tarjoavat mahdollisuuden liityntdpysakointiin Himeenlinnanvaylan ja
Tuusulanvaylan autoilijoille. Muut seudullisesti merkittavat liityntapysakdintialueet sijaitsevat Tikkurilan, Vehkalan ja
Vantaankosken asemilla ja naille on Kivistdon ja Ruskeasannan tapaan tarkoitus ohjata pidempimatkaista liikennetta
paavaylilta.
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Tarkeat vaihtopaikat sijaitsevat paaosin joukkoliikenteen runkoyhteyksien tai kaukoliikenteen ja runkoyhteyksien ris-
teyspaikoissa. Vantaan ratikan varressa nama keskeiset vaihtopaikat sijaitsevat asemien lisdksi Porvoonvaylan, Kuus-
sillantien, Lahdenvayldn, Tuusulanvayldn sekd Lentoasemantien kohdilla. Lansi-Vantaalla tarkeitd joukkoliikenteen
vaihtopaikkoja on Hameenlinnanvaylalla Kivistossa seka Martinlaakson ja Kaivokselan liittymissa ja Vihdintiella Raja-
torpantien liittymassa. Tammistossa vaihtopaikka sijaitsee mahdollisten raitiotieyhteyksien risteyskohdassa Tapanin-
kylantien kohdalla.

Jalankulku ja pyérdily

Pyorailyn baanat muodostavat Vantaalle keskuksien valisen laadukkaan pyorailyverkon, joka yhdistyy seudulliseen laa-
tukaytdvaverkkoon. Baanat palvelevat erityisesti pitkdmatkaista pyorailya, eivatka ne valttamatta kulje aivan keskusta-
alueilla. Niilta jarjestetdan kuitenkin erinomaiset yhteydet asemille ja muihin keskustojen palveluihin.

Pohjoiseteldasuuntaiset baanat yhdistyvat Myyrmaessa, Tammistossa, Tikkurilassa ja Hakunilassa Helsingin yleiskaavan
baanoihin. Ndiden baanojen lisdksi yleiskaavaluonnoksessa on esitetty kaksi poikittaista baanaa. Toinen kulkee Haku-
nilasta Tikkurilan ja Aviapoliksen ldpi aina Kivist6on asti ja toinen puolestaan yhdistda lentoaseman baanan Tammiston
kautta Tikkurilaan. Myyrmaen ja Pakkalan valilld on todettu tarve laadukkaalle pyoravaylalle, mutta baanan reitti vaatii
vield tarkempaa selvitysta ja laajempaa tarkastelua alueen kaikista yhteyksista. Reitti pyritdan selvittamaan yleiskaa-
vaehdotukseen mennessa.

wwmm= Pybriilyn baana
H Pydriilyn baanan yhteystarve

Padpydritiet

0 25
e

kilometria
Mittakaava: 1:65 000

Kuva 38. Pyériilyn baanat seké nykyiset pédpydridtiet.

Baanoja tdaydentadvat hyvan laatutason padpyorareittiverkosta sekd muut pyoratiet, jotka suunnitellaan tarkemmassa
kaavoituksessa eika tama verkosto siksi ndy yleiskaavassa. Yleiskaava ohjaa jokapaivaisten palveluiden sijoittumista
siten, ettd ne ovat saavutettavissa sujuvasti kavellen ja pyoraillen. Tarkeimpiad ovat koulut, paivakodit ja paivittdista-
varakaupat. Kaupunkiymparisté suunnitellaan siten, etta se kannustaa liikkumaan lihasvoimalla. Joukkoliikenteen py-
sakkien, vaihtopaikkojen ja asemien hyva saavutettavuus tulee varmistaa.
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Liikennealueet ja —yhteydet

Vuoden 2007 yleiskaavassa koko tie- ja katuverkko oli merkitty aluevarauksina. Yleiskaavaluonnoksessa verkko on ja-
ettu liikennealueisiin ja -yhteyksiin. Aluevarauksina on esitetty valtakunnallista tai seudullista liikennetta palvelevat
vaylat eritasoliittymineen ja levdahdysalueineen. Paikalliset yhteydet on esitetty viivamerkinnalla ja kaavassa esitetta-
vaa verkkoa on harvennettu. Liikenneyhteyksiksi on merkitty vain keskeisimmat tiet ja padkadut. Maantien 152 jat-
keesta Myllykylantien ja Himeenlinnanvaylan valilla on parhaillaan tekeilld aluevaraussuunnitelma, jossa ovat Vantaan
lisdksi mukana Tuusulan kunta ja ELY-keskus. Verkon keskeiset muutokset on selostettu tarkemmin suuralueita koske-
vissa kappaleissa.

Liikennealue
B critasoliittyms (ympyra tai

Liikenneyhteys

........ Liil tai raitioti

4:014’!
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!/» P QUJ"
:3\’)("

[ 25

kilometria
Mittakaava: 1:65 000

Kuva 39. Yleiskaavan liikennealueet ja —yhteydet sekd eritasoliittymdvaraukset.

Uusille esitasoliittymille ei ole tehty tilavarausta, vaan niiden paikat on osoitettu symboleilla. Kaikkia liikennesuuntia
palveleville uusille eritasoliittymille on esitetty paikat Vihdintien liittymissa Keha lll:n eteldpuolella, Caravellentien ja
Tikkurilantien liittymassa sekd maantien 152 varressa. Suuntaisliittymille etelan suuntaan on esitetty paikat Valkoisen-
lahteentien ja Lahdenvaylan, Ylastontien ja Tuusulanvaylan sekd Hdmeenlinnanvaylan ja Keimolanportin liittymissa ja
pohjoiseen puolestaan Iimakehan ja Tuusulanvaylan liittymassa.

Erinomaisten paatieyhteyksien seka lentoaseman sijainnin ansiosta Vantaalla sijaitsee paljon tavaraliikennetta aiheut-
tavia toimintoja. Lentoaseman laheisyydessa seka Hakkilassa on useita logistiikkayrityksia, joista monet ovat valtakun-
nallisestikin merkittavia. Tama aiheuttaa monille paateille ja -kaduille myos runsaasti raskasta liikennettd, mika on
huomioitava liikkenneverkon toimivuudessa. Verkon toimivuutta tarkastellaan liikenne-ennusteella yleiskaavan vaiku-
tusten arvioinnin yhteydessa.
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Lentokenttd

lentokentén maankdytté mukaan yleiskaavaan

Yleiskaavan tavoitteena on varmistaa lentoaseman kasvun edellytykset ja lentdmisen ymparisthaittojen hallinta.
Yleiskaavassa varaudutaan Lentorataan ja Tallinna-yhteyteen, jotka yhdessa Vantaan ratikan kanssa parantavat raide-
lilkenneyhteyksia asemalle. Samalla saadaan vdhennettya lentoasemalle suuntautuvan ajoneuvoliikenteen maaraa
seka siita aiheutuvia paastoja. Lisaksi yleiskaavassa on aluevaraus padradalta pohjoisesta Keharadalle kadntyvalle rai-
teelle.

Eritasoliittymavaraus Caravellentien pohjoispadssa sdilytetddn tulevaisuuden varauksena. Liittyma toimii yhteytena
Tikkurilantielta Viinikkalan asemalle sekd mahdolliselle uudelle terminaalille.

Lentokentdn kasvuun on varauduttu osoittamalla riittavat varaukset lentoliikenteen alueelle seka uudelle lentotermi-
naalialueelle Viinikkalan asemavarauksen yhteyteen. Lentokentdn sisaantuloalueet on osoitettu monipuolisiksi tyo-
paikka-alueiksi, mikd mahdollistaa lentokenttdan tukeutuvan tyépaikkarakentamisen tuhansille uusille tyopaikoille.

Lentomelu

Lentomelu on merkittdvimpid Vantaan maankdytdn reunaehtoja, koska melu rajaa asuntorakentamisen ja myos usei-
den palveluiden (ns. herkat toiminnot, kuten koulut, paivakodit ja hoitolaitokset) sijoittumista. Lentomelu, kuten muu-
kin melu, aiheuttaa terveyshaittoja. Sosiaalisesti kestava kaupunki edistda asukkaiden hyvinvointia, mika yleiskaavassa
tarkoittaa erityisesti elinympariston laatua ja haittojen hallintaa.

Lentokoneita kuuluu ainakin ajoittain koko kaupungin alueella. Mallinnetut lentomeluvyéhykkeet kattavat kaupungin
pinta-alasta noin puolet. Voimakkainta lentokoneiden aiheuttama melu on lentoreittien kohdalla Iahella kiitoteiden
paita. Lentomelualueet on mallinnettu ennustetun lilkkennemaaran ja konetyyppijakauman mukaisesti, ja mallinnetut
lentomelualueet kuvaavat keskimaaraista lentomelutasoa alueella vuorokausi- ja vuositasolla. Nousevien koneiden
reitteja on jonkin verran mahdollista ohjata asuinalueiden valeistd, mutta laskeutuvat koneet asettuvat kiitotien suun-
taiselle laskulinjalle jo useita kilometreja ennen lentokenttaa. Kiitoteiden jatkeilla laskeutuvien lentokoneiden melu on
paikoin voimakasta myds mallinnettujen melualueiden ulkopuolella. Laskeutuvien koneiden melun vaikutuksiin on
alettu kiinnittaa entista enemman huomiota.

Finavia on esittanyt ymparistolupahakemuksensa (2008) yhteydessa uudet lentomelukayrat, jotka ovat paikoin yleis-
kaavan 2007 lentomelualueita laajemmat. Laskeutuvien lentokoneiden aiheuttaman melun vuoksi Finavia on esittanyt
varsinaisten lentomelualueiden lisdksi lentokoneiden laskeutumisreittien alle vyohykkeitd, joilla asetettaisiin ddne-
neristavyysvaatimus. Nama ratkaisut on esitetty my6s maakuntakaavan (Uusimaa-kaava 2050) luonnoksessa.

Lentomeluvydhykkeet osoitetaan yleiskaavassa alueina, jotka pohjautuvat Finavian ennusteisiin. Mitad voimakkaam-
paa lentomelu on, sitd enemman se rajoittaa maankayttda ja rakentamista. Uloimmalle lentomeluvydhykkeelle asete-
taan vain daneneristavyysvaatimus, kun taas kovimman lentomelun vyéhykkeellad ei sallita uusia asuinrakennuksia,
ainoastaan nykyisen korvaaminen.

Laskeutuvien lentokoneiden aiheuttaman melun vuoksi laskeutumisreittien alle kiitoteiden jatkeille on osoitettu las-
keutumisvyohyke, jolla on 35 dB ddneneristavyysvaatimus asuinrakennuksille ja herkille toiminnoille. Vierumaen-Val-
linojan alueella tdama laskeutumisvydhyke sijoittuisi Vantaan alueella lentomeluvybhykkeen 2 paalle. Lentomelu-
vyOhykkeellda 2 on vastaava daaneneristavyysvaatimus kuin laskeutumisvyohykkeelld, joten laskeutumisvydohyke on
Koillis-Vantaalla jatetty pois.

Tekninen verkosto

Vantaan kautta kulkee seudullisesti merkittavia yhdyskuntateknisen infrastruktuurin verkkoja: sdhkdn kantaverkkoa,
maakaasun runkojohtoja seka raakavesi- ja jatevesitunnelit. Naiden liséksi Vantaalla on sdahkon- ja kaukolammon tuo-
tantolaitoksia, sahkon siirtoverkkoa seka kaukolampoéverkosto. Yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin kuuluvat
myos kaupungin tukikohdat ja varikot sekd lumen ja ylijdamamaiden vastaanottopaikat. Teknisen verkoston toimivuus
on seudullisesti tarkea tavoite seka edellytys toimivalle kaupungille ja sen kasvulle.
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Voimajohtoverkosto, jate- ja raakavesitunnelit, maakaasun runkojohdot, voimalaitokset seka keskeisimmat sahkoase-
mat on merkitty myos maakuntakaavassa.

Yleiskaavassa osoitetaan teknisen verkoston tarpeisiin riittavat yhteydet seka aluevaraukset. Ndin turvataan valtta-
mattéman infrastruktuurin toimintaedellytykset ja mahdollistetaan varautuminen verkostojen toimivuuteen myos
kaupungin kasvaessa. Teknisen verkoston tilanne ja muutostarpeet on kasitelty yhdessa verkoston eri osista vastaa-
vien tahojen kanssa. Keskusteluissa nousi esiin joitakin uusia tarpeita ja samalla osa aikaisemmista varauksista on
todettu tarpeettomiksi.

Sahkon tuotanto ja jakelu

Sahkon tuotanto- ja jakeluverkostoon on ilmennyt kehittamistarpeita kaupungin kasvaessa ja joidenkin sahkdinfran
osien tullessa kayttoikdansa paahan.

——= Maakaasun runkojohto
— Voimajohto

--=- Kehitettdva voimajohto
-=== Maanalainen voimajohto
[1 ET-alue

Sahkdasema

\
Kaupsu/YK/AKa 30.11.2018

Kuva 40. Energiahuollon yhteydet ja aluevaraukset sekd ET-pistemerkinndt (séhkdasemat).

Uusi 110 kV voimajohtoyhteystarve on Seutulan sdhkdasemavaraukselta Tuupakan ja Tolkinkylan sdhkoasemille.
Nama voimajohdot on maakuntakaavassa osoitettu yhteystarpeina. Samalla tarkastellaan voimassa olevan yleiskaa-
van mukaista voimajohtovarausta Seutulasta Tuusulan Ruotsinkyldan sdhkdasemalle. Tavoitteena on sijoittaa voima-
johdot niin, etta uutta voimajohtokadytavaa syntyy mahdollisimman vahan. Voimajohtolinjauksille on etsitty eri vaih-
toehtoja, joista on tekeilla tarkempi selvitys. Yleiskaavaluonnoksessa osoitetaan kaikki alustavat vaihtoehdot. Niiden
toteuttamiskelpoisuus ja tarkempi sijainti maarittyvat selvitysten edetessa siten, etta yleiskaavaehdotukseen saadaan
yksi linjaus. Kaikki voimajohtokaytadvat esitetdan viivoina riippumatta kdytavan leveydesta tai johtojen maarasta. Voi-
majohtokaytdvien tarkempi leveys maarittyy asemakaavoituksessa.

Lansisalmen sdahkdasemalta on uusi yhteystarve Helsinkiin Viikinmaden sahkdasemalle. Yhteys toteutetaan 400 kV maa-
kaapelina, mika on yleiskaavaluonnoksessa varauksena maanalaiselle voimajohdolle.
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Uusia sahkdasemia tarvitaan Tikkurilaan ja Varistoon seka Tolkinkylaan, jossa vanha sahkéasema on tullut uusimisvai-
heeseen ja samalla se on mahdollista siirtda sopivampaan sijaintiin. Toteuttamattomat sahkéasemat osoitetaan ET-
aluevarauksena ja nykyiset sdhkdasemat ET-pistemerkinnalld lukuun ottamatta Tammiston ja Lansisalmen laajempia
sahkdasema-alueita, jotka osoitetaan aluevarauksina.

Levedt voimajohtokdytavat vaativat tilaa ja rajoittavat johtokadulla ja sen laheisyydessa olevaa maankaytt6a. Osa joh-
toalueesta voidaan hyodyntaa rakentamiseen sijoittamalla voimajohdot maan alle, jolloin suojaetdisyydet ovat pie-
nemmat. Maankadytdn tehostuessa erityisesti raitiotielinjauksen varrella osa sdhkélinjoista on merkitty kehitettavina
sahkdlinjoina, joiden sijoittaminen maan alle tulee tutkia ympardivan maankayton muuttuessa tai siina vaiheessa, kun
linjat uusitaan. Tallaisia sijainteja ovat Pakkalassa Vain6 Tannerin tien — Tasetien suuntaiset voimajohdot Pakkalan
sdhkdaseman ja Tammiston sahkéaseman valilld, Tammiston kauppatien suuntaiset voimajohdot Tammiston sahko-
asemalta Helsinkiin Tapanilan ja Pukinmden sdahkéasemien suuntaan seka Lansisalmen sahkdasemalta tulevat voima-
johdot Porvoonvaylan eteldpuolelta Helsinkiin Mellunkylan sahkéaseman suuntaan.

Kaukolampd

Yleiskaavaluonnoksessa nykyisten voimalaitosten ja lampokeskusten alueet on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon
alueina (ET-alueina). Lisdksi kahdelle uudelle lampokeskukselle on ET-aluevaraukset. Voimalaitosten ja lampdkeskus-
ten aluevaraukset on osoitettu kuvassa 40. Yleiskaavaluonnoksessa esitetdaan maanpaallisten voimalaitosten ja lam-
pokeskusten alueet ET-aluevarauksina.

Uusiutuva energia

Kaupungin tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030. Koska valtaosa paastoista syntyy energian tuotannosta ja
kulutuksesta, hiilineutraaliustavoitteeseen paaseminen edellyttda energiansdaston lisaksi fossiilisten polttoaineiden
kayton korvaamista uusiutuvilla energiamuodoilla.

Vantaan Energian voimalaitoksissa ja lampokeskuksissa uusiutuvaan energiaan siirrytddan muuntamalla laitoksia bio-
polttoaineille. Talla hetkelld paapolttoaineet ovat jate, kivihiili ja maakaasu. Martinlaakson voimalaitoksella kdytetaan
jatkossa myOs puupohjaisia polttoaineita. Uusien ja uudistettavien lampokeskusten suunnitellaan kayttdvan biopolt-
toainetta, kuten pellettia.

Vantaalla on aurinkoenergiapotentiaalikartoituksen perusteella huomattavan paljon aurinkoenergian tuotantoon so-
veltuvaa kattopinta-alaa. Aurinkopaneelin tai -kerdimen sijoittamiseen rakennukseen, rakennelmaan tai pihamaalle ei
vaadita toimenpidelupaa. Yleiskaavassa ei osoiteta aurinkoenergian keruualueita. Myés maalammon hyédyntamis-
mahdollisuuksia on laajasti. Maalamp6a hyddynnetadn Vantaalla erityisesti pientalojen lammitysmuotona. Yleiskaa-
vassa osoitettavilla pohjavesialueilla maalampdkaivon poraaminen perustuu tapauskohtaiseen riskiarvioon. Maalam-
mon soveltuvuus varmistetaan toimenpideluvassa, eikd maalammontuotannon ohjaaminen siten ole yleiskaavatason
kysymys.

Maakaasu

Yleiskaavassa osoitetaan nykyinen maakaasun runkojohtoverkosto viivamerkintdana. Maakaasun runkojohdot on esi-
tetty kuvassa 40. Yleiskaavassa 2007 osoitettu varaus uudelle maakaasun runkojohdolle Martinlaakson voimalaitok-
selta pohjoiseen. Tdman yhteyden tarve on poistunut ja sitd ei esitetd maakuntakaavaluonnoksessa eika yleiskaavassa.
Kaavamadaraykseen lisdtdan maininta suojaetaisyyksistd, jotka on maéritelty valtioneuvoston asetuksessa 551/2009.
Asetuksessa on madritelty suojaetdisyyksia maakaasuverkoston laitteille seka kullekin putkikoolle. Suojaetaisyydet
huomioidaan tarkemmassa suunnittelussa.
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Vesihuolto

Nykyisia vesitorneja tai aluevarausta Kiviston ylavesisdilidlle ei yleiskaavaluonnoksessa osoiteta. Raakavesitunneli ja
jatevesitunneli esitetdan yleiskaavaluonnoksessa samoin kuin voimassa olevassa yleiskaavassa, samoin Silvolan teko-
altaan ET-alue. Raakavesitunnelin suojavyohykkeelld on kielletty toiminta, joka voi aiheuttaa vaaraa tunnelille tai ve-
denlaadulle. Suojavydhyketta ja sen asettamia rajoituksia ei esiteta yleiskaavaluonnoksessa. Suojavyohykkeella toimi-
mista varten on olemassa tarkempi ohje.

Tayttomaet

Vantaan kaupungin tayttomakiin kasataan pelkastdadn puhtaita, pilaantumattomia ylijadmamaita (maa- ja kallioai-
nesta). Voimassa olevan yleiskaavan nykyiset tayttomaet Petikossa sijaitseva Pitkasuo (eli Petikonhuippu) ja Korson
suuralueella sijaitseva Kulomaki on aikaisemmin osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alueina (VU) paalla olevilla
maaraaikaisen yhdyskuntateknisen huollon alueina, jotka on tarkoitettu maaraaikaisesti maanldjitykseen. Alueet ovat
kuitenkin tayttymassa lahivuosina ja on tarve osoittaa uusi alue ylijagdmamaiden lgjitysta varten. Yleiskaavaluonnok-
sessa on osoitettu uudelle tayttémaelle yhdyskuntateknisen huollon (ET) aluevaraus Kiilan kaupunginosasta. Nykyiset
tayttomaet maisemoidaan kayton jalkeen ja yleiskaavaluonnoksessa ne esitetddn urheilu- ja virkistyspalveluiden alu-
eina (VU) ilman valiaikaiskayttoa osoittavaa paallekkaismerkintaa.

Jatteenkasittely

Yleiskaavaluonnoksessa ei esiteta erillisia jatteenkasittelyalueita (EJ), mutta jatteiden kasittelya ja kierrattamista teh-
daan Yhdyskuntateknisen huollon ET-alueilla. Esimerkiksi Ojangon ET-alueella Vantaan Energian jatevoimalassa polte-
taan yhdyskuntajatettad energiaksi ja Ruskeasannan ET-alueella sijaitsee HSY:n Sortti-asema. Lisdksi erilaisia kierratys-
ja kiertotaloustoimintoja kuten metallinmurskausta ja paperinkasittelya tehdaan myos jollain TT- ja TY-alueilla.

Vantaan kaksi vanhaa kaatopaikkaa sijaitsevat Sotungissa yleiskaavaluonnoksen viheralueella (VL) ja Seutulan suljettu
kaatopaikka (nyk. Syysmaki) Hanskalliontielld suojaviheralueella (EV). Kummallakin entiselld kaatopaikalla on tarkkai-
lusuunnitelma, lisdksi Sotungin kaatopaikalle on laadittu sulkemissuunnitelma. Seutulan vanha kaatopaikka on jo sul-
jettu, maisemoitu ja aidattu.

Lumen vastaanotto

Yleiskaavassa on kuusi ET-aluevarausta lumenvastaanottopaikkojen tarpeisiin. N&ista nelja on kaytossa (Vehkalan-
maki, Koisotie, Kulomdki ja Ojanko), yksi rakenteilla (Tolkinkyld) ja yksi on toteuttamaton aluevaraus (Paivakumpu).
(Kuva 41). Mikali tulevaisuudessa lumenvastaanottopaikkoja tarvitaan entistd lyhyemman aikaa vuodesta, lumetto-
mina aikoina niita voisi kdyttda myos muihin yhdyskuntateknisen huollon tarkoituksiin, kuten lehtien ja maa-ainesten
valiaikaiseen varastointiin ja muihin kiertotaloustoimintoihin.

Tukikohdat ja kaupungin varikot

Teknisen huollon tukikohdille ja kaupungin varikoille on varattu ET-alueet Vehkalasta, Kiviston Piispankylasta ja Koivu-
haasta osoitteissa Koisotie 7 ja Koisotie 10 (lumenvastaanottopaikan yhteydessa). pdin ja Koisotie 10 tukikohtaa Puu-
tarhatielle. Kaupungin keskusvarikko sijaitsee voimassa olevassa yleiskaavassa Tuupakan TT-alueella.
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Kaupungin varikot ja tukikohdat sekd lumenvastaanottopaikat

B | umenvastaanottopaikka
B Lumenvastaanottopaikka ja tukikohta

. B3 Tukikohta

“WVehkalanmaki
-~ .

_$Voimalantie2

Kuva 41. Vantaan kaupungin varikot ja tukikohdat sekd lumenvastaanottopaikat
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Yleiskaavaluonnoksen kaavatekninen ratkaisu

Maankaytto- ja rakennuslaki asettaa yleiskaavan laatimisen tarpeen arvioinnin ja ajantasaisena yllapidon kunnan vas-
tuulle. Vantaalla tehtiin vuonna 2016 yleiskaavojen ajantasaisuuden arvio, jonka pohjalta todettiin asuntorakentami-
seen osoitetun varannon olevan vahaista ja tyopaikkarakentamisen varannon olevan ylimitoitettua. Liikennejarjestel-
malle on kasvanut suuria muutospaineita ja palveluverkko toteutunut osin toisin kuin yleiskaavalla ohjattu. Lisaksi
arvioinnissa todettiin yhteiskunnallisten kehityskulkujen tuoneen toimintakentdlle muutoksia siten, ettd yleiskaavan
uudelleen laatiminen katsottiin ajankohtaiseksi.

Yleiskaavan esitystavasta maankaytto- ja rakennuslaki vaatii, ettd yleiskaava esitetdan kartalla ja siihen kuuluvat kaa-
vamaaradykset ja -merkinnat seka selostus. Kartan esitystavasta ei erikseen maarata. Vantaan yleiskaavat on 1980-
luvulta alkaen esitetty maantieteellisesti maaritellyin aluevarausmerkinndin maankayton tarkoitusta modernismin
hengen mukaisesti erotellen. Ensimmaiset yleiskaavalliset suunnitelmat 1960-70-luvuilla Vantaalla on laadittu hyvin
strategisina suunnitelmina kaupungin suurrakenteen periaatteita ohjaamaan.

Kaupunkisuunnittelun ja strategisen suunnittelun viimeaikainen kehitys ovat vaikuttaneet suunnitelmien luonteen
muutokseen. Kaavojen strategisen ldahestymistavan taustalla vaikuttavat kaupunkikehityksen ennakoimattomat isot
ilmiot, kuten vaestdnkasvu, muuttoliikkeet ja ilmastonmuutos. Globaaleina ilmiéind ne ovat tuoneet kaupunkisuun-
nittelun kentalle merkittdvan maaran muuttujia, joihin pitda pystya vastaamaan tarvittaessa nopeasti ja joiden enna-
kointi on kaytettavissa olevan tiedon valossa mahdotonta. Yleiskaava on hidas valine nopeissa muutoksissa, mutta
hyva osoittamaan suuntaa. Vantaan 1960-70-lukujen yleiskaavalliset suunnitelmat ohjasivat riittdvalla tarkkuudella
kaupungin suurrakenteen kehittamista antaen samalla tarvittavaa joustoa tarkemmalle tasolle.

Tavoiteltavan monipuolisen ja sekoittuneen kaupunkirakenteen kehittdmisen ohjauksessa toimintoja vahvasti erotte-
leva yleiskaava on haastava. Viime vuosina Suomen kaupungeissa on yleiskaavojen laadinnassa siirrytty tarkoista alue-
varauskaavoista yleispiirteisempiin ja strategisempaan lahestymiseen kaupungin kehittdmisen ohjaamisessa.

Yleiskaava 2020 kaavaperiaate

Vantaan uusi yleiskaavaluonnos on laadittu voimassa olevaa yleiskaavaa strategisempana ja yleispiirteisempana. Se
on edelleen aluevarauskaava, mutta merkinndéiltdan ja maadrayksiltddn edeltdjaansa monitasoisempi. Maankdyton
paatoiminnot on maaritelty maantieteellisesti, mutta maankayttdluokkien valinen rajanveto rakennetuilla alueilla ja-
tetddn tarkemman suunnittelutason ratkaistavaksi.

Aluevarausmerkintojen lisdksi on otettu kdyttoon strategisesti kaupungin kehittamista ohjaavia karttamerkint6ja, joi-
den kohdalla tulee huomioida paallekkaisia, toisiaan tdydentdvia maardyksia. Strategisia merkintdja yleiskaavassa on
kestavan kasvun vyohyke, katukuvan kehitysalue ja jokivarren virkistyskayton kehittamisvyohyke. Merkinnat ohjaavat
suurrakenteen kehittamisperiaatteita, eivatka leikkaudu koordinaateissa maaston olosuhteiden mukaan. Yleispiirtei-
syys vyohykemerkinndssa tuo rakentamista ohjaavan merkinnan myos viheralueille, minka ei ole tarkoitus tuottaa ra-
kentamista niille.

Yleiskaavaluonnoksen sisdllon yksityiskohtia on edelliseen yleiskaavaan verrattuna siirretty paljon kartalta maarayk-
siin. Maarayksiin on tuotu mukaan paljon jatkosuunnittelua ohjaavia asioita ymparistdn laadusta ja toiminnoista.

Maankayttoluokkien rajauksissa on jatetty valjyytta rakennettujen alueiden sisalla eri asumisen merkintéjen, keskusta-
alueen ja toisistaan vain vahan poikkeavien tyopaikka-alueiden valilla. Kaupan sijoittelussa, ymparistohairididen salli-
misessa, suojeltavina, vihreina ja rakentamattomana sailytettavilla alueilla sekd lentomeluohjeissa rajaus on tarkkaa.
Siellda missa maankayttoluokan raja ei ole korttelirakenteessa selkeasti havaittavissa, siella asemakaavoituksen yhtey-
dessa voidaan rajaa harkita, paitsi edellda mainittujen asioiden sijoittamisessa tai huomioon ottamisessa; kauppa, len-
tomelu, ymparistohairiot, suojelukohteet.
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Maankdyttéluokkien taustoja

Keskustojen merkinndissa on kaytetty yhta keskustamerkintaa kaikilla C-alueilla erittelematta merkinnalla sitd, onko
keskusta seudullisesti merkittava vai paikallinen keskusta. Kartalla hahmottuvaan keskustaverkostoon hierarkiaa on
nostettu esiin keskusta-alueiden (C) kokosuhteilla seka keskustoihin liitettavalla asumisen merkinnalla (AC).

Toimitila- ja tyopaikka-alueiden maankayttéluokissa on kaytetty nk. kaksiportaista jakomallia. Ylimmalla tasolla tyo-
paikka-alueet jakautuvat saavutettavuuden perusteella monipuolisesti saavutettaviin alueisiin ja parhaiten vain au-
tolla saavutettaviin alueisiin. Monipuolisesti saavutettavien alueiden kehittamisessa kaupunkitilalle on annettu laatu-
tavoitteita. Ensisijaisesti autolla saavutettavat alueet on mahdollista kehittaa ensisijaisesti sinne sijoittuvan toiminnan
edellyttdman jarjestelman ehdoilla. Toisella jakotasolla alueita erottaa keskendan se mitd toimintoja on mahdollista
sijoittaa. Erottavia toimintoja ovat kaupan sijoittaminen ja ympadristohairididen salliminen. Kaupunkitilaa edellyttavat
toimitila-alueet jakautuvat kauppaa salliviin (KM) ja kauppaa rajoittaviin alueisiin (TP) ja jarjestelman ehdoilla kehitet-
tavat tyopaikka-alueet jakautuvat ymparistohdiridita tuottavia toimintoja mahdollistaviin (TT) ja niita rajoittaviin alu-
eisiin (TY).

Palvelujen alueita on yhdistetty muiden maankayttéluokkien sisdan. Vain laajimmat palvelualuekokonaisuudet ja ra-
kenteessa erillaan olevat kohteet on merkitty palveluille esitetyssa maankayttoluokassa. Palvelujen maankayttoluokka
on sisalloltaan laaja. Palvelujen symbolimerkinnat on varattu tulevaisuuden tarpeiden maarittelyyn.

Yleiskaavan asumisen alueet on luokiteltu vyohykkeittdin kaupunkirakenteellisen sijainnin perusteella poiketen perin-
teisistd rakennustypologiaan nojaavista aluejakoperusteista. Asumisen paaluokkia asemakaavoitetulla alueella on
kolme (AC, A aj AP). Naiden lisdksi asemakaavoittamattomien alueiden asumisen ohjaukselle on oma merkintansa (AT)
ja asumiseen muuntuvien alueiden (A/xx) ohjaukseen on oma merkintdnsa. Vyohykemallin jakoperusteet ja asumisen
merkinnat avataan asumisen maankayttératkaisujen yhteydessa tarkemmin.
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Yleiskaavaluonnos alueittain
Myyrmaki

N~

Kuva 42. Ote kaavakartasta Myyrmden alueelta
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Keskustat ja asuminen

Myyrmaki-Martinlaakson keskustat kdsitetdaan yleiskaavaluonnoksessa yhtena yhteen toimivana kaupunkikeskustaan
kokonaisuutena, joka levittaytyy neljan asemanseudun nauhana, Lansi-Vantaan raidekaupunkina Myyrmaen asemalta
Louhelan ja Martinlaakson aseman kautta, Vantaankosken asemalle asti. Kaupunkikeskustan alueet on rajattu Myyr-
maessa laajasti kattaen koko eteldosan urheilupuistoon asti ja jatkuen pohjoiseen kohti Louhelaa. Martinlaaksossa
keskusta-alue ulottuu lannessa Martinukselle ja sen naapurina uudistuville kortteleille asti. Sekd Myyrmdaen ettd Mar-
tinlaakson keskusta-aluetta jatkaa asuntovaltainen keskusta-alue.

Vaikka Vantaankoski ei ole keskusta-aluetta lentomelun rajoittaessa sinne sijoittuvia toimintoja, halutaan keskustara-
kentamisen vahvistamisella kolmen eteldisimman aseman ymparilld tukea Vantaankosken tydpaikka-alueen tavoit-
teita toimistovaltaisesta, kdveltavasta, tiiviista ja palveluja sisdltavasta kaupunginosasta.

Uusi asuntorakentaminen sijoittuu tulevaisuudessa valtaosin nykyiseen kaupunkirakenteeseen, sita tiivistaen ja vah-
vistaen. Uudistava lisdrakentaminen jatkuu erityisesti Myyrmaessa ja Martinlaaksossa lahivuosikymmenina.

Asuntorakentamiseen on muutettu alueita Vihdintien varren tyopaikka-alueista niiltd osin, kuin ne tukeutuvat Pah-
kindrinteeseen. Suurin uusi asuntoalue sijoittuu Kaivokselan vajaakayttoiselle tyopaikka-alueelle, joka on luonnok-
sessa muutettu asumiseen. Alue kytkeytyy suoraan Helsingin puoleiseen Kuninkaantammeen. Molempien kautta kohti
Myyrmakea kulkee joukkoliikenteen runkoyhteys, joka on mahdollista toteuttaa raitiotiena.

Lentomelualueet laajenevat Myyrmaen suuralueella. Lentomeluvydhyke 2 (Lgen 55-60 dB) ulottuu entistd laajemmalle
Vantaanlaaksossa ja Martinlaaksossa. Vyohykkeelle ei ole osoitettu uutta asutusta, mutta nykyisen tdydentaminen on
mahdollista ddneneristavyysvaatimukset huomioiden. Lentomeluvydohyke 3 (Lgen 50-55 dB) laajenee kattamaan koko
Myyrmaden alueen ja edellyttdad 32 dB daaneneristavyysvaatimusta asuinrakennuksissa ja herkkien toimintojen osalta.
Lansi-Vantaalla vain pieni osa Myyrmaesta ja Askistosta jaisi lentomeluvyohykkeen 3 (Lgen 50-55 dB) ulkopuolelle. Len-
tomelua kuuluu myo6s nailla alueilla, joten yhdenmukaisuuden vuoksi lentomeluvydhyke 3 ddneneristavyysvaatimuk-
sineen on ulotettu koko Lounais-Vantaalle. Uutena merkintana on esitetty kiitoteiden 1 ja 3 suuntainen lentokoneiden
laskeutumisvydhyke, joka ulottuu myos varsinaisten melualueiden ulkopuolelle kuvastaen laskeutuvine koneiden pai-
koin voimakasta hetkellistd melutasoa. Laskeutumisvyohyke ei rajoita maankayttd6a, mutta asettaa 35 dB ddnenerista-
vyysvaatimuksen.

Palvelut

Myyrmden suuralueella palvelut keskittyvat vahvasti olemassa oleville keskustatoimintojen ja asumisen alueille. Yleis-
kaavaluonnos mahdollistaa Varian ison yksikén muuttamisen pois Myyrmdesta ja alueen kehittdmisen muuhun maan-
kayttoon.

Monipuoliset erikoiskaupan palvelut ovat Myyrméaen keskustassa. Lahipalveluita |6ytyy kattavasta jokaiselta suurem-
malta asuntoalueelta. Voimassa olevan yleiskaavan ohjausmekanismi paivittdistavarakaupan suuryksikdiden sallimi-
sesta vain keskusta-alueilla ja tiiviimmilla asuntoalueilla on tukenut hyvin pdivittdistavarakaupan keskittymista niille.
Talla periaatteella on tarkoitus jatkaa, koska kestavyyden tavoite edellyttaa usein kaytetyilta palveluilta hyvaa saavu-
tettavuutta kestavilla kulkumuodoilla. Toisaalta taydennysrakentaminen tukee palveluiden sdilymistd kasvattamalla
lahiasukkaiden ja tyopaikkojen maaraa. Petikko-Variston kaupan alue voi kasvaa tilaa vievan kaupan alueena maakun-
takaavaluonnoksen linjausten mukaisesti.

Palveluiden (P) aluevarausten lisdksi yleiskaava mahdollistaa palveluiden toteuttamisen keskustatoimintojen seka asu-
misen alueilla. Palvelut ovat siten ldhella kdyttadjidan ja saavutettavissa joukkoliikenteella.

Palvelujen ja hallinnon alueina Myyrmaen suuralueelta on osoitettu Myyrmaen urheilupuisto sekda Hameenkylan kou-
lun kokonaisuus, Tuomelan koulu, kulttuurihistoriallisista kohteista Himeenkyldn kartanon ja Vantaankosken alueet.
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Virkistyspalvelut

Lantisen Vantaan laajin virkistys- ja suojelualuekokonaisuus on Petikon luontovirkistysalue, joka on yhtenainen met-

sdalue, jossa on mahdollisuus virkistaytya luontoelamyksista. Petikossa sijaitseva, nykyinen tayttdmaki Pitkdsuo (eli
Petikonhuippu) maisemoidaan kayton jalkeen ja esitetdan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueena (VU) ilman valiai-
kaiskayttoa osoittavaa paallekkaismerkintaa. Alueen virkistystoimintaa voidaan kehittda tayttétoiminnan loputtua. Ur-
heilun ja virkistyksen palveluina kaavassa osoitetaan Martinlaakson ja Vapaalan liikuntapuistot, Myyrmaen urheilu-
kenttd sekd Vetokannaksen uimaranta. Golfkentiksi ja ratsastuskeskuksiksi varatut alueet sailyvat ennallaan.

Linnaistenmetsd, Raappavuortenmetsa ja Matdojan laakso sdilyvat merkittavina, paivittdin helposti tavoitettavina vi-
heralueina.

Hameenkylan kartanon ymparilla ulkoilu- ja ratsastusreittien linjaukset on sovitettu toisiinsa. Ulkoilureitti on linjattu
siten, etta se ei pirsto peltoa.

Myyrmaessa tiiviisti rakennetun alueen ja Matdojan laakson soisen pohjan valilla on oltava virkistykseen sopivaa alu-

etta. Asemakaavoituksessa tarkemmin ratkaistava alue on merkitty virkistysalueyhteytena. Matdojan laaksosta johtaa
Kaivokselan kautta virkistysalueyhteys Vetokannakselle.

Suojeluarvot

Myyrmaéen suuralueella ekologinen verkosto taydentyy seitsemalld uudella luonnonsuojelualueella: Alkarr, Karhusuo,

Tyttomaki, Friimetsan laajennus, Linnaisten metsa, Myyrmaen keskusta-alueen laheisyydessa olevat Raappavuoret -
Myyrmaen lehto seka Vaskivuori.
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Kuva 43. Vasemmalla ndkymd Myyrmdéen léhdosta )a oikealla Raappavuorelt vuoden 2017 elokuun myrskyn jélkeen.
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Uusia luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavia alueita (luo-alue) on myds seitseman: Alkarrin laa-
jennus, Bredmalm, Koivurinne, Petikko, Askistonmetsa, Hermaskar ja Ainontie.

Ekologiset runkoyhteydet kulkevat paaosin riittavan leveitda metsaisid yhteyksia pitkin Petikossa, Askistossa, Himeen-
kyldssa ja Linnaisissa. Himevaarasta Espoon puolelle jatkuva ekologinen runkoreitti on merkitty Koivuvaaran pienta-

lovaltaisen asuntoalueen (AP) paille. Se kulkee asemakaavan VL-alueilla, mutta paikoitellen niin kapeana, etta yhtey-
delle ei ole tehty aluevarausta.

Kuva 44. Myyrmden lehdon ja Mdtéojan luonnonsuojelualueen yhdistévdcé ekologista kéytévdd virkistysreitin vierelld.
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Kuva 45. Myyrmdéen suuralueen arvokas
kulttuuriympdiristo.

Yleiskaavaluonnoskartalla
:] Arvokas kulttuuriympéristd
1Ll Suuri rantatie

H RKY-kohde

Valtakunnalliset ja maakunnalliset arvot

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
2010-2014 inventoinnin mukainen rajaus

V/////] RKY - valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto 2009

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd 2012

Rakennusperint® ja muinaisjadnnokset

Merkittava (R1 tai R2) rakennusperintdkohde
Vantaan kaupunginmuseon yllapitaman tietokannan mukaan 14.11.2018

V2

Muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintdkohteet
museoviraston yllapitaman tietokannan mukaan 26.11.2018

*

Eritellyt kulttuurihistorialliset ymparistotyypit
Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokas viljelymaisema

I Kaupunkikuvallisesti arvokas 1960-1980-lukujen asuinalue
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Vantaanjokilaakson maisema-alueella Vantaanlaakso on yksi sen hyvin sdilyneista ja paljon rakennettua kulttuuripe-
rint6a sisaltavista osista. Vantaan laakso on teemakartalla erotettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti eri-
tyisen arvokkaaksi viljelymaisemaksi. Arvokkaan kulttuuriymparistén raja on sama kuin valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen.

Suuren Rantatien linjaus on muutamia katkoksia lukuun ottamatta sailynyt, ja se on yleiskaavassa omalla merkinnal-
laan.

Hameenkylan viljelymaisema on todettu maakunnallisesti arvokkaaksi. Sinne sijoittuu keskiaikaisia kylatontteja ja
Suuri rantatie seka useita rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kaivoksela on ansiokasta 1960-luvun kaupunkisuunnittelua, missa voimakaspiirteinen maasto ja rakennukset muodos-
tavat veistoksellisen mutta samalla kodikkaan kokonaisuuden. Aluerajaus on maakunnallisen inventoinnin mukainen.

Yleiskaavaluonnoksessa taydennysrakentamisen alue sijoittuu Myyrmaessa Husbacka |l kivikautiselle asuinpaikalle,
mika edellyttda alueen tutkimista.

Viherkummun siirtolapuutarha on maakunnallisesti arvokkaan rajauksen sisalld, mutta sitd ei ole mainittu erikseen
maakuntakaavan maisema-alueen inventointitekstissa. Alueen kulttuurihistorialliset arvot ovat rakennusperinnén
osalta heikentyneet purkamisten myota. Siksi aluetta ei esitetd arvokkaana kulttuuriymparistona yleiskaavaluonnok-
sessa.

Toimitila-alueet

Vierekkain sijaitsevat Vantaankoski ja Petikko-Varisto muodostavat suurimman yhtendisen toimitila-alue kokonaisuu-
den Myyrmaen suuralueella. Alueella on runsaasti monipuolisia toimitilarakentamismahdollisuuksia jaljelld kaupasta
toimistoihin ja tyopaikkojen maara alueella kasvanee tulevaisuudessa tuhansilla. Koivuvaaran monipuolinen tyo-
paikka-alue sijaitsee jatkossa joukkoliikenteen runkoyhteyksien solmukohdassa, Vihdintien ja Rajatorpantien risteyk-
sessa. Toimitila-alueen kokoa on hieman pienennetty, mikd mahdollistaa asuinrakentamisen hyviin yhteyksiin tukeu-
tuen. Vihdintien varsi Askistossa ja ns. Vaisalan alue Vantaanlaaksossa on edelleen osoitettu toimitila-alueiksi.

Kaivokselan tyopaikka-alue Hameenlinnanvdylan molemmin puolin on osoitettu kokonaisuudessaan asuntorakenta-
misen alueeksi. Ratkaisu pohjautuu pitkalti alueelle laadittuun erilliseen osayleiskaavaty6hon, jossa Vantaanlaaksontie
on kdannetty Hameenlinnanvaylan viereen Vetotien pohjoispuolella.

Liikenne

Myyrmaen alueella on varauduttu usean seudullisen joukkoliikenneyhteyden kehittamiseen. Myyrmdaen ja Pakkalan
valiselle runkoyhteydelle tutkittiin lilkkenne-ennusteilla useita eri vaihtoehtoja. Vaikka yhteyden matkustajamaarat
2050 ovat ennusteen mukaan liian pienia sen toteuttamiseksi viela silloin raitiotiena, niin yhteys toimii tulevaisuuden
varauksena. Runkoyhteys kulkee Tulkintien, Hakakorven tunnelivarauksen ja Ylastontien kautta Vantaanlaaksontielle
ja siita edelleen Martinlaaksontieta pitkin Myyrmakeen. Kyseinen linjaus on tutkituista vaihtoehdoista teknisesti seka
kaavallisesti toteuttamiskelpoisin.

Muut joukkoliikenteen runkoyhteys -merkinnat Myyrmaen alueella ovat nykyisen bussirunkolinjan 560 varaus rai-
tiotieksi (”Jokeri 2”) sekd Helsingin yleiskaavan Vihdintien raitiotien jatke Vihdintieltd Raappavuorentien kautta Myyr-
makeen tai Malminkartanosta Korutien kautta Myyrmakeen. Lisaksi varaudutaan raitiotien jatkeeseen Vihdintien ja
Rajatorpantien liittymasta kohti Leppavaaraa.

Joukkoliikenteen paikallisen kehittdamisen kannalta keskeisin yhteys on Luhtitien jatke Raappavuorentielle. Katu pa-
rantaa Pahkindrinteen ja Myyrmden keskustan valistd saavutettavuutta. Luhtitien jatkeelle tutkitaan parhaillaan tar-
kemmin kahta vaihtoehtoista linjausta ja toteutettava linjaus on tarkoitus valita vuoden 2019 alkupuolella. Luhtitien
linjausta tarkennetaan taman pohjalta yleiskaavaehdotukseen.

Yleiskaavassa on kolme joukkoliikenteen vaihtopaikkaa Myyrmakeen. Vihdintien ja Rajatorpantien liittymdassa on vaih-
topaikka runkoyhteyksien ja Vihdintien bussiliikenteen valilla. Hameenlinnanvaylan liittymat Vaskivuorentien ja
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Martinlaaksontien kohdilla toimivat vaihtopaikkoina joukkoliikenteen runkoyhteyksilta valtatien lahi- ja kaukobussilii-
kenteeseen. Naiden lisdksi alueen juna-asemat ovat vaihtopaikkoja Keharadan, joukkoliikenteen runkoyhteyksien seka
liityntaliikenteen valilld ja Vantaankosken asemalla on my6s seudullisesti merkittava liityntapysakointialue.

Pyorailyn baanat kulkevat Myyrmdesta Kivistoon seka Pakkalan kautta Tikkurilaan ja ne palvelevat erityisesti pitkdmat-
kaista pyorailya. Helsingista tuleva baana jatkuu Myyrmaessa Korutieta pohjoiseen Vaskivuorentielle, jolta se yhdistyy
KivistoOn menevaan baanaan Silvolassa. Tama kulkee Himeenlinnanvaylaa mukaillen Vehkalan asemalle ja siita edel-
leen Kehdradan varressa Kivistoon. Myyrmaen ja Pakkalan valilla on todettu tarve laadukkaalle pyoravaylalle, mutta
baanan reitti vaatii viela tarkempaa selvitysta ja laajempaa tarkastelua alueen kaikista yhteyksista. Yhteystarve on
luonnoksessa osoitettu: tarkempi reitti selvitetdan yleiskaavaehdotukseen. Baanoja tdydentdvat hyvan laatutason
paapyorareittiverkosta sekd muut pyoratiet.

Merkittavin muutos Myyrmaden tie- ja katuverkossa on Keha Il:n varauksen poistuminen yleiskaavasta. Sen tilalle on
esitetty liilkenneyhteytena jatke Kuninkaantammen eritasoliittymasta Vanhalle Kaarelantielle. Muutos vaikuttaa Myyr-
maen keskustan lapiajoliikenteeseen, joka jatkossa ohjataan vahvemmin Myyrmaen kaavarungon mukaisesti Raappa-
vuorentien ja Vaskivuorentien kautta. Samalla tien entiset tilavaraukset vapautuvat muuhun maankayttoon.

Vihdintie on merkitty viivamerkinnalla paikallisesti tarkedksi liikkenneyhteydeksi, koska se on todettu paakaduksi kehi-
tettavaksi tieksi Liikenneviraston vetdamaéssa tyossa, jossa jasenneltiin padkaupunkiseudun tie- ja katuverkkoa. Keha
lll:n eteldapuolella oleville liittymille on Vihdintiella esitetty eritasoliittymavaraukset, joiden tarpeellisuutta arvioidaan
parhaillaan laadittavassa Vihdintien kehittamisselvityksessa. Vantaanlaaksontie on Silvolassa linjattu kulkemaan osit-
tain Hdmeenlinnanvaylan vieressa ja Raappavuorentien jatke Helsingin puolelle on poistettu.

Rajatorpantie on merkitty katukuvan kehitysalueeksi Myyrmaen keskustan ja Pahkinadrinteentien valiseltd osuudelta
ja Martinkylantie puolestaan Raappavuorentien ja Sanomatien valiselta osuudelta. Nailld katuosuuksilla tuetaan jalan-
kulun, pyorailyn ja julkisen liikenteen houkuttelevuutta kehittamalla katutilojen yleisilmetta ja luomalla mahdollisuu-
det ihmisten monipuoliselle liikkumiselle. Erityisesti paikkojen tunnistettavuus ja saavutettavuus ovat tarkeita.

Tekninen verkosto

Variston alueella on tarve uudelle sahkdasemalle, joka sijoittuu Variston lampokeskuksen lansipuolelle voimajohto-
kdytavan viereen. Sahkdasemavarausta varten Limpokeskuksen seka viereisen Martinlaakson voimalaitoksen poltto-
ainevaraston kattavaa teknisen huollon (ET) aluevarausta on laajennettu lanteen péin Keha Ill varrella.

Myyrmaen alueella on yksi toteutumaton 110 kV voimajohtovaraus, joka kulkee Espoon Juvanmalmilta Vantaan Ha-
meenkylan kautta takaisin Espooseen Leppdvaaran sahkdasemalle. Keha Il varressa varaus kulkee samassa johtokay-
tavassa nykyisen voimajohdon kanssa, joten toteutumatonta voimajohtokdytavavarausta on noin 1 km matkalla. Va-
raus sdilytetaan yleiskaavassa.

79

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 6 §



Kivisto
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Kuva 46. Ote kaavakartasta Kivistén alueelta.
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Keskustat ja asuminen

Kiviston keskusta on kaupungin uusin. Se on maaritelty yleiskaavaluonnoksessa kaksinapaisena asemanseutuihin tu-
keutuvana keskustana; kaupunkikeskustan alueita (C) on seka Kiviston aseman etta Lapinkylan aseman ymparilla. La-
pinkylan aluerajauksien pohjana on Kiviston keskustan kaavarunkoluonnoksessa maaritellyt maankaytén muutokset
pientaloalueista tiivimmiksi asemanseudun kortteleiksi. Kiviston keskusta-alueiden valiin jaa asuntovaltainen kes-
kusta-alue, mihin saa sijoittaa myds muita toimintoja kuin asumista.

Kaavarungon pohjalta on maaritelty myds asuntoalueiden rajauksia keskustan pohjoispuolella. Lentomelualueet maa-
rittelevat Kivistdssa varsin tarkkaan asuntorakentamiseen soveltuvan alueen, siksi on yleiskaavassa haluttu linjata ase-
manseutujen lahikorttelien asuntoalueelle reunaehtoja lentomelun rajoituksien vuoksi. Alue on maaritelty luonnok-
sessa lentomelun laajenemisalueeksi, jonne saa rakentaa vain kerrostaloja.

Kivistossa on merkittdvin maara asemakaavoittamattomista ja osin taysin rakentamattomista asumisen aluevarauk-
sista, joista valtaosa on pientaloalueita. Niihin ei ole yleiskaavaluonnoksessa tehty muutoksia muuten kuin yhtenais-
tdmalla kaksi aiempaa pientaloalueen merkintda yhdeksi.

Finavian uuden ennusteen mukaan lentomelualue Kiviston keskustassa levenee noin 200 metria. Kiviston keskusta
sijaitsee lentomeluvyohykkeen 2 (Lgen 55-60 dB) tuntumassa ja sielld on jo etukdteen varauduttu lentomelun voimis-
tumiseen tiukemmalla ddneneristavyysvaatimuksella kuin muilla vastaavan sijainnin alueilla. Kiviston keskustan to-
teuttaminen halutaan varmistaa myos yleiskaavassa, mutta lentomelualueen laajenemisen vuoksi sinne esitetdan asu-
misen mahdollistavien kaavamerkintdjen alueilla lissamé&araystd /LM1 (lentomelun laajenemisalue), joka takaa kes-
kusta-asumisen alueella riittdvat meluntorjuntatoimenpiteet niin rakennusten sisalla kuin ulko-oleskelualueilla: par-
vekkeet tulee lasittaa ja ulko-oleskelualueita kattaa. Lisdksi pientalojen rakentamista rajoitetaan, silld pientaloissa
piha-alueet ovat keskeinen osa asumista ja ne on vaikea suojata lentomelulta. Asemakaavoituksessa maaritelldan tar-
kemmin, kuinka em. toimenpiteilld voidaan taata sdadosten edellyttdmat melutason ohjearvot sisélla ja ulko-oleske-
lutiloissa.

Petaksen ja Vantaanpuiston asuinalueet ovat kokonaan lentomeluvyéhykkeen 1 (Lden yli 60 dB) sisalla. Na&illa alueilla
on asumisen merkinnan lisaksi lissamaardys /LM2 (asuinalue voimakkaan lentomelun alueella), jonka mukaan asunto-
jen maaraa alueella ei saa lisatd. Maardys selventda asuinalueen tilannetta: lentomelun vuoksi rakennuspaikkoja ei
tule lisda, mutta nykyisia asuinrakennuksia voi yllapitda, korjata ja daneneristysvaatimukset huomioiden korvata.

Palvelut

Kiviston kaupallisten palvelujen keskus on vield rakentumatta, mutta hankkeen pitdisi edeta lahivuosien aikana. Kes-
kukseen sijoittuu myds julkisia palveluita. Petaksessa sailyy kaupan alueen varaus, jota ei ole tarkoitus toteuttaa ennen
keskuksen toteumista ja aseman kayttéonottoa.

Palveluiden (P) aluevarausten lisdksi yleiskaava mahdollistaa palveluiden toteuttamisen keskustatoimintojen seka asu-
misen alueilla. Palvelut ovat siten lahella kdyttdjidan ja saavutettavissa joukkoliikenteella.

Kiviston urheilupuistolle on esitetty aluevaraus Lapinkyldan asemavarauksen eteldpuolelle. Kiviston keskustaan juna-
aseman laheisyyteen on osoitettu symbolimerkinnalla toisen asteen koulun tulevaisuuden tarve, jonka vaatima alue-
varaus ja sijainti maarittyy asemakaavassa. Katriinan sairaalan kokonaisuus Seutulassa sailyy palvelujen alueena. Kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista Linnan sekd Konigstedtin kartanoalueet osoitetaan palveluiden alueina.

Virkistyspalvelut

Lantisen Vantaan laajin virkistys- ja suojelualuekokonaisuus on Petikon luontovirkistysalue. Keimolanméaen eteldpuo-
lelle on VU-symbolilla osoitettu tarve urheilu- ja virkistyspalveluille siten, etta se kytkeytyy Kiviston keskustan ja Peti-
kon metsien valisiin ulkoilureitteihin. Saraksen vield asemakaavoittamattoman alueen eteldosiin on merkitty urheilu-
ja virkistyspalvelujen paikka (VU) palvelemaan Kiviston kasvavaa vaestoa.
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Luoteis-Vantaalla laaja arvokkaan kulttuuriymparistén kokonaisuus on oivallinen virkistysymparisto, kunhan alueelle
saadaan toteutettua lisaa ulkoilureitteja. Kiviston alueen kolme tarkeaa viheraluetta ovat Parolanmaki, Sotilaskorpi ja
Linna. Parolanmaki ja Sotilaskorpi ovat selannemetsia, Linnan alueesta osa on vield peltoa ja osa pensoittumassa.

Kiviston keskustan viheraluejarjestelma on Kiviston keskustan kaavarunkoluonnoksen mukainen. kaavarunkoluonnok-
sessa esitetyt viheralueet ovat paasaantoisesti niin kapeita, etta ne eivat ndy alueina yleiskaavan mittakaavassa. Tar-
keimmat yhteydet on merkitty yleiskaavaluonnoksessa virkistysalueyhteyksiksi.

Uusi ohjeellinen ulkoilureitti on merkitty Tapolan sillalta Vantaanjoen vartta pitkin kohti Tuusulaa. Reitti tarjoaa Kivis-
ton kasvavalle vdestolle seka lahempaa ja kauempaa tuleville matkailijoille virkistyksen ja lilkkunnan mahdollisuuksia.
Tuusulassa reitti yhdistyy Seitseman veljeksen vaellusreittiin. Reitti voisi aluksi toteutua pelloilla kulkevana latuna ja
myéhemmin myods perustettuna reittind. Linnan kartanon alueella ulkoilureitit merkitdaan yleiskaavaan siten kuin ne
suunniteltiin vuonna 2017 vahvistuneessa asemakaavassa. Joen varrelle Konigstedtin kartanon edustalle ei merkitty
ulkoilureittia mahdollisten turvallisuusongelmien takia. Joitain ohjeellisia ulkoilureitteja on geoteknisten reunaehtojen
vuoksi esitetty kauemmas rannasta.

Uudet luonnonsuojelualuevaraukset Solbackassa ja Tyttomaenmetsassa mahdollistavat ulkoilu- ja ratsastusreittien lin-
jaamisen laajemmalle alueelle. Reittien tarkempi suunnittelu tehdaan luonnonsuojelualueen hoito- ja kdyttésuunni-
telmassa. Golfkentiksi ja ratsastuskeskuksiksi varatut alueet sailyvat ennallaan.

Suojeluarvot

Kiviston suuralueella ekologinen verkosto tdaydentyy yhdeksalla uudella metsaisella luonnonsuojelualueella: Rauha-
maan metsa, Josvaholmin laajennus, Syvdoja, Lamminsuon laajennus, Lamminsuon kaakkoispuolinen metsa, Linnan
metsd, Konigstedtin laajennus, Sotilaskorpi ja Lilla-Solbacka ja Tyttomaenmetsa. Uusia luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen merkittavia alueita (luo-alue) tulee yhdeksan: Rajakoski, Yli-Kistola, Palomé&en laajennus, Konkoon-
kallioiden laajennus, Jokimaa, Riitukin laajennus, Keimolan laajennus, Lapinniitty ja Kesdmetsa. Kiviston alueella eko-
logiset runkoyhteydet kulkevat padosin metsaisilla alueilla MT-alueilla. Riipilan, Seutulan ja Kivisto alueilla yhteyksia
on ohjattu kulkemaan myos kylaalueiden (AT) yli.
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Kuva 47. Kiviston suuralueen arvokas kulttuuriympdiristé. Kartan selite on kuvan 45 yhteydessd.

Kivistossa on valtakunnallisesti arvokkaan Vantaanjokilaakson maisema-alueen pohjoisosa. Merkittdava rakennuspe-
rintd on paaosin maisema-alueen sisalla. Merkittavaa tiestéa on sen ulkopuolellakin. Vantaanjokilaakso on arvokas
kartanokulttuurin ja maanviljelyksen synnyttamana kulttuurimaisemana, joten rakennusperintokin on padosin ennen
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1930-lukua rakennettuja kartanoita, tilakeskuksia, kouluja ym. ja monissa kohteissa on useita rakennuksia. Alueella on
runsaasti muinaisjaannoksia.

Seutulan kylan ydinalue kartanoineen ja useine rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaine kohteineen seka lahi-
peltoineen on alueen arvokkain ydin, joka on teemakartalla erotettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
erityisen arvokkaaksi viljelymaisemaksi.

Maantie 152 jatkeen linjaus on yleiskaavaluonnoksessa siirretty pois arvokkaasta kulttuurimaisemasta Riipilassa ja
Luhtaanmadessa. Tama tukee kulttuurimaiseman arvojen ja ominaispiirteiden sdilymista. Luhtaanmaessa on arvokkaan
kulttuurimaiseman alue inventointeja laajempi, koska rajaus on voitu siirtdd maisemaa rajaavaan metsanreunaan, kun
maantien liittyma ei tule rikkomaan maisemakuvan eheytta.

Riipilassa, Seutulassa, Kiilassa, Kivistossa ja Lapinkylassa arvokkaan kulttuuriympaéristén raja on sama kuin voimassa
olevan yleiskaavan maisemallisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaiden alueiden ja ldhes sama kuin maakunnallisessa inven-
toinnissa, mutta poikkeaa hieman valtakunnallisesta inventoinnista. Rajauksen sisalld on laaja avoin maisematila ja
sitd rajaava metsdnreuna tai perinteinen rakennettu ymparisto.

Piispankyldssa maasto nousee hiljalleen Vantaanjoesta kohti Piispankylantietad ja Norrkullan tilakeskusta. Norrkullan
tilakeskus ja Ruusuméaenkuja on aikoinaan rakennettu pienen moreenikumpareen ja lounas-koillissuuntaisen hietajak-
son paalle. Avoin maisematila voidaan tassa rajata siten, etta se paattyy Norrkullan tilakeskukseen Ja Ruusumaenku-
jaan maaston korkeimpaan kohtaan. Uusi reuna luodaan Ruusumdaenkujan pohjois- ja luoteispuolelle istuttamalla
puista ja pensaista mieluusti kerroksellinen ja kukkiva reuna. Yleiskaavaluonnoksen yleismaarayksissa on edellytetty,
ettd maisematilalle luodaan uusi reuna, joka samalla on osa puustoista ekologista verkostoa, joka palvelee mm. liito-
oravaa. Taman reunan taakse voidaan rakentaa uusi Lapinkyldn aseman ympérilla oleva kaupunkikeskus. Valtakunnal-
lisesti arvokkaasta maisema-alueesta on rajattu pois Piispankylantien lansipuolinen peltotasanko ja maakunnallisesti
arvokkaasta rajauksesta Ruusumaenkujan luoteispuolelle jadvaa tasankoa. Alueen ainoa rakennusperint6- tai muinais-
muistokohde on Piispankylantie, jonka linja on jo rikkoutunut Tikkurilantien-Riipilantien kiertoliittyman rakentamisen
myota.

Toimitila-alueet

Yleiskaavassa on osoitettu huomattavasti toimitilarakentamisen mahdollisuuksia Kiviston suuralueelle. Vehkalan ase-
manseutu on osoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi seka lansipuolelta osin tuotanto- ja varastotoiminnan alu-
eeksi. Toimitila-aluevarauksia on hieman pienennetty alueen luoteiskulmassa, jossa alueita on osoitettu luonnosuoje-
luun.

Vehkalan pohjoispuolella sijaitsevan Petaksen asemavarauksen ympadristd on edelleen osoitettu kokonaisuudessaan
toimitila-alueeksi lentomelusta johtuen. Asemanseudun ydin on osoitettu monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi ja sita
ymparoivat alueet kaupallisten palveluiden ja tuotanto- ja varastotoiminnan alueiksi. Alueen pohjoisreunassa toimiti-
lavarauksen laajuutta on pienennetty, jotta Kivistén suuntaan avautuu parempi viheryhteys. Petaksen aseman toteut-
taminen ei ole ajankohtaista ldhitulevaisuudessa, minka myota valtaosa toimitilavarauksistakin on pitkan aikavalin ke-
hittamismahdollisuuksia.

Piispankylan alue Hameenlinnanvaylan itdpuolella on osoitettu |dhes kokonaan tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi
lentomelusta ja heikoista joukkoliikenneyhteyksista johtuen. Maantie 152:n varauksen yhteen on osoitettu kaksi toi-
mitilarakentamisen aluetta. Tayttomakivarauksen yhteyteen on edelleen osoitettu tilaa vaativan tuotanto- ja varasto-
toiminnan alue, jonka rajausta on hieman suurennettu. Kiilan kiertotalousalueen rajaus on muutettu vastaamaan to-
dellista tilannetta.

Lillan alueella luonnonsuojelualuevarauksen laajeneminen on pienentanyt toimitilarakentamisen varauksia. Lavangon
moottoriurheilukeskus on osoitettu erikoistoimintojen alueen sijaan toimitila-alueeksi.

Yksittdisind pienempina toimitila-alueina on edelleen osoitettu TT-alue Lamminsuon eteldpuolella seka TY-alue Kylan-
paantien varrella.
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Liikenne

Kivistossa on yleiskaavassa nykyisten Keharadan asemien, Kiviston ja Vehkalan, lisdksi kaksi asemavarausta: Lapinkyla
ja Petas. Petaksen asemalta erkanee Klaukkalan rata, joka on pitkdn aikavalin raidevaraus eika valttamatta toteudu
ennen yleiskaavan tavoitevuotta 2050. Kiviston ja Klaukkalan valinen runkoyhteys kehittynee aluksi bussiliikenteena.
Lapinkyldan asema tukee Kiviston keskustan kehittymista.

Alueen tarkein vaihtopaikka on Kivistén asema. Se toimii kehyskunnista tulevien bussilinjojen seka kaukoliikenteen
liityntdasemana Kehdradalle ja tarjoaa Hameenlinnanvaylan ajoneuvoliikenteelle mahdollisuuden liityntapysakointiin.
Toinen seudullisesti merkittava liityntdpysakointialue Kiviston alueella on Vehkalan asema.

Kivistdssa kohtaa kaksi pyordilyn baanaa. Kivistdn ja Tikkurilan valinen pydrdabaana kulkee Kvartsiraittia ja Tikkurilan-
tieta pitkin aina paaradalle asti. Kivistostda Myyrmakeen baana kulkee Kehadradan varressa olevaa huoltotieta pitkin
Vehkalan asemalle, josta se jatkuu Himeenlinnanvaylaa mukaillen Vaskivuorentielle. Baanoja tdydentavat hyvan laa-
tutason paapyorareittiverkosta seka muut pyoratiet.

Maantiesta 152 on tekeilld aluevaraussuunnitelma Hameenlinnanvaylan ja Myllykylantien valisesta osuudesta. Kivis-
ton pohjoisosassa sijaitsevan maantien (ns. Keha 1V) linjausta onkin muutettu taman perusteella ja lisdksi yleiskaava-
luonnoksessa on esitettyja linjauksia kaksi. Maakuntakaavan seka tien esisuunnitelman mukainen linjaus on merkitty
karttaan aluevarauksena ja toinen vaihtoehtoinen linjaus on puolestaan esitetty nuoliviivana. Aluevarauksena olevassa
vaihtoehdossa tien linjaus on Kesdkylantien itdpuolella sama kuin vuoden 2007 yleiskaavassa. Reunan kohdalla maan-
tien 152 linjausta on tarkennettu aluevaraussuunnitelman pohjalta. Molemmissa vaihtoehdoissa tie liittyy Himeenlin-
nanvaylan kohdalla Klaukkalan ohikulkutiehen Lamminsuon eritasoliittymassa, mihin on suunniteltu raskaan liikenteen
levahdys- ja pysakointialue. Keha IV:n jatke Hdmeenlinnanvaylaltd Lahnukseen poistuu. Linjauksesta riippumatta
maantielld 152 varaudutaan kolmeen eritasoliittymaan ja tien toteutumiseen 1+1 -kaistaisena. Tien linjaus on tarkoitus
paattaa yleiskaavaehdotukseen mennessa.

‘ Selite

> Kuloméentie:
Maantien 152 esisuunnitelman linjaus
—— Maantien 152‘jatkeen vaihtoehtoinen linjaus

e Klaukkalan ohikulkutie

_______ | Kaupunginraja;
0 1 2 3¢ 4 5 Kilometria
| ST TR W 2l o N

ri, HERE, Garmin, © OpenStreetMap-tontributors, and the GIS user community

Kuva 48. Maantien 152 jatke yhdistyy iddsséd Kulomdentiehen ja Iéinnessé Klaukkalén ohikulkutiehen.
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Yleiskaavassa on sailytetty Tikkurilantien jatke Himeenlinnanvaylalta Vihdintielle pitkan aikavalin varauksena. Katuva-
raus on esitetty tunnelissa niiltd osin kuin se katuliittymien ja kallion olemassa olon perusteella on arvioitu mahdol-
liseksi. Himeenlinnanvaylalla on eritasoliittymavaraus suuntaisliittymalle eteldan Keimolanportin kohdalla.

Tekninen verkosto

Kiviston suuralueella on nykyisten voimajohtojen lisdksi kaksi varausta voimajohtoyhteydelle seka teknisen huollon
aluevaraukset Seutulan sihkdasemalle seka Abyn lampokeskukselle. Voimajohtoyhteydet kulkevat Keimolan sahko-
asemalta Seutulan sdhkéasemavarauksen kautta Tuusulaan Ruotsinkylan sahkdasemalle seka Seutulan sdahkéasema-
varaukselta Tuupakan sahkéasemalle ja Tolkinkyldn sdhkdasemalle.

Seutulan sahkdéasemavaraukselta lahteville voimajohtovarauksille on yleiskaavaluonnoksessa vaihtoehtoisia linjauk-
sia. Vaihtoehdossa 1 voimajohdot ylittavat Seutulan Isoniitun, liittyvat nykyiseen voimajohtokaytavaan Lillan tuntu-
massa ja jatkavat kdytavassa toinen Tuusulaa ja toinen Tuupakkaa kohti. Vaihtoehdossa 3 Tuupakkaan suuntautuva
linja liittyy nykyiseen johtokdytdvaan ja Tuusulaan suuntautuva sijoitetaan Myllykylantien varteen. Vaihtoehdossa 2
Tuusulaan suuntautuva voimajohto ylittda Seutulan Isoniitun ja liittyy nykyiseen johtokaytdavaan Tahtitaivaantien poh-
joispuolella, kun Tuupakkaan suuntaava johto kulkee Seutulan sahkdasemalta eteldan Vantaanjoen lansipuolella ja
liittyy nykyiseen johtokdytavaan Koivupaan kohdalla. Vaihtoehtojen toteutettavuuden selvitykset ovat viela kesken.

Piispankyldssa on teknisen huollon aluevaraus (ET), jolle on mahdollista sijoittaa esimerkiksi tukikohtatoimintoja seka
lampokeskus. Vehkalanmaen ET-alueella sijaitsee kdytdssa oleva lumenvastaanottopaikka seka sen pohjoispuolella
toteutumaton ET-aluevaraus tukikohta- ja varikkotoimintoja varten. Vantaan nykyiset tdyttomaet ovat tayttymassa
ldhivuosina ja on tarve osoittaa uusi alue ylijagdmamaiden lajitysta varten. Yleiskaavassa on osoitettu uudelle puhtaiden
ylijaddmamaiden tayttomaelle yhdyskuntateknisen huollon (ET) aluevaraus Kiilan kaupunginosasta.

86

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 6 §



Aviapolis

- 7 ;
= e
7 0 N~ ] - | ey
. m
f.F S
|
]
. (B
5 D
2o ® = — T
}
=
/ ,." /)
/24 {
i /
7 /-.-.l"
;! x4
; e
i I' ,t,_.f".
1155 s ji
3 N 7
- Y f
) = TN |
/i ez ) J
/s RS = / 4
L 7 i 4
b > 4
e 4 i
i i
I/ N g = A i
Y A = \
\ ,'@ 3 /i 4 \ 4
/ 9 o R A
e S R | 4
v: N i ~!
Leeamet™" i \
i R
j A
4 N
/ N
X
NN
/ N =
% S
7

Kuva 49. Ote kaavakartasta Aviapoliksen alueelta

Keskustat ja asuminen
Aviapoliksen keskusta on nykyisellddn varsin hajanainen muodostuen useammasta solmukohdasta Jumbosta Aviapo-

liksen asemalle. Yleiskaavaluonnoksen kaupunkikeskustan alueen (C) pohjana on Aviapoliksen kaavarungon linjaus laa-
jasta uudistuvasta sekoittuneen kaupunkirakenteen alueesta Keha Ill molemmin puolin. Keskusta-alueen etaisyydet
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ovat pitkia, joten toimiakseen keskusta tarvitsee hyvan sisdisen joukkoliikenteen ja reittien verkoston, joka purkaa
Keha Il estevaikutusta. Keskusta ulottuu koko laajuudessaan Tammiston reunasta aina lentoasemalle asti.

Maarallisesti keskustassa on jo nyt seudullisesti merkittdava maara palveluita ja tydpaikkoja, mutta siitd on mahdollista
kasvaa seudullisesti merkittava keskus. Tyopaikkojen kasvu Aviapoliksessa on Suomen suurinta: tdma kehitys on tar-
koitus jatkossakin varmistaa riittavilla tilavarauksilla ja entistd paremmilla yhteyksilla. Toimiva ja eldva kaupunkikes-
kusta tarvitsee asukkaita elddkseen 24/7, siksi keskusta-alueille ja niiden ldhialueelle on varattu merkittdva maara te-
hokasta asuntorakentamista. Keha Il pohjoispuolella keskustassa on riittdvasti tilaa ja asiakkaita myos erikois- ja pai-
vittdistavarakaupan suuryksikdille. Eteldpuolella on tarpeen hakea luontevaa reittia keskustakorttelirakenteen laaje-
nemiselle nauhamaisesti kohti Tammiston kaupallisia alueita. Yksi mahdollisuus on Tammiston pohjoisosan kaupan
kortteleissa, joita ehdotetaan muuntuvaksi asumiseen.

Suurin osa Aviapolikseen esitetystad asumisen alueista on merkitty asuntovaltaisena keskusta-alueena (AC), mika tukee
tiiviin tehokkaan ja monipuolisen kaupunkirakenteen kehittamista. Tammiston eteldkarjessa ja Krakanpuiston laidalla
asuinkorttelit on merkitty tiiviind asuntoalueina (A). Veromaen pientaloalue on merkitty miljo6ltaan vaalittavana pien-
talovaltaisena asuntoalueena (AP).

Aviapoliksesta itddn on jo yleiskaava 2007 esitetty idea Aviapoliksen ja Tikkurilan valilla olevasta keskustamaisesta
kaupunkiakselista (K2-bulevardi). Idea sailyy yleiskaavaluonnoksessa. Tikkurilantielld kulkee raitiotie ja siihen kohdis-
tuvat seka kestavan kasvun vyohyke etta katukuvan kehitysalue -merkinnat. Kaupunkimaisen akselin ajatusta tukien
Aviapoliksen keskusta-alueen itdpuolelle on esitetty asuntovaltaisia keskusta-alueita (AC) tukemaan keskustamaisen
korttelirakenteen kehittamista Tikkurilan suuntaan.

Lentomelualueiden muutokset vaikuttavat Aviapoliksen alueella erityisesti Voutilassa, kun lentomeluvydhyke 1 (Lgen
yli 60 dB) laajenee kattamaan koko asuinalueen. Alueella on lisdmerkintd /LM2, asuinalue voimakkaan lentomelun
alueella. Melualueella ei ole mahdollista lisdata asuinrakennusten maaraa, mutta nykyisisia asuinrakennuksia voi ylla-
pitad, korjata ja korvata daneneristavyysvaatimukset (38 dB) huomioiden.

Palvelut

Aviapoliksen kaupallisten palveluiden tarjonta on seudullisesti merkittavaa. Keskustan Jumbon kauppakeskuksen li-
saksi kaupallisia palveluita on Vantaanportin ja Tammiston kaupan alueilla. Kartanonkoskella ja Ylastossa on asuinalu-
eiden ldhipalveluina paivittaistavaramyymalat, joita tulevaisuudessa asumisen maardn kasvaessa tulee sijoittumaan
myo6s Veromiehen ja Aviapoliksen aseman seuduille. Tammiston kaupan alueen liikenneongelmat rajoittavat seudun
suurimman kaupan alueen kehittamismahdollisuuksia, siksi luonnoksen liikenneratkaisuilla parannetaan alueen saa-
vutettavuutta ja sisaisia yhteyksia.

Palveluiden (P) aluevarausten lisaksi yleiskaava mahdollistaa palveluiden toteuttamisen keskustatoimintojen seka asu-
misen alueilla. Palvelut ovat siten ldhellad kdyttajidan ja saavutettavissa joukkoliikenteella.

Aviapoliksen alueen kulttuurihistoriallisista kohteista palveluiden alueina osoitetaan Backaksen kartano seka Pitdjan
kirkonkylan kulttuurihistoriallinen kokonaisuus rajattuna, etta Kyrkoby skolan, Helsinge skolan seka Helsinge gymna-
sium seka kirkonkyldan vanha kylaasutus kuuluvat rajaukseen. Kyldasutusta saa yllapitaa ja tdydentaa kulttuuriymparis-
ton arvot huomioiden.

Aviapolis merkittavasti kasvavana keskustana tarvitsee uusia palveluille osoitettuja alueita. Aviapoliksen mahdollista
kampusaluetta on kuitenkin vaikea merkita tdssa vaiheessa yleiskaavaan, koska ennustettu sijainti voi lopulta olla
vaara. Palveluiden on tarkoitus toteutua keskusta- ja asumisen merkintéjen turvin. Toisen asteen oppilaitoksen tarve
on tunnistettu ja se on osoitettu symbolimerkinnalla Aviapoliksen asemanseudulle hyvien joukkoliikenneyhteyksien
yhteyteen.
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Tammiston eteldkadrkeen tulevaisuuden ratikoiden risteykseen on osoitettu P-aluevaraus, jolla halutaan mahdollistaa
paikan merkitysta kohottavan erityskohteen kehittdamien ratikoiden risteykseen hyvalle joukkoliikennesaavutettavuu-
delle ja "portiksi” Helsingin ja Vantaan rajalle, joen rantaan.

Virkistyspalvelut

Aviapoliksen ainoa, laaja metsdinen alue on Mustikkasuonkallion - Krakanojan viheralue. Siihen liittyy Backaksen vilje-
lymaisema.

Veromies on muuttumassa tyopaikka-alueesta monipuoliseksi ja tiiviiksi kaupunkiymparistoksi, jossa myds asutaan.
Virkistysalueyhteydet Veromiehesta laajoille viheralueille ovat kuitenkin heikot. Ainoa laajempi viheralueyhteys on
Osumapuistosta Keha lll:n poikki Tuulensuunpuistoon ja siitd kohti Vantaanjoen laaksoa jatkuva yhteys, ja tastdkin
Keha lll:n alikulku puuttuu. Veromiehen sisdiset virkistysalueyhteydet nojaavat Pytinojaan ja Pyttisbergetiin. Alueen
sisdiset maet Pyttisberget ja Plootukallio on niiden tarkeyden takia esitetty yleiskaavaluonnoskartalla.

Urheilun ja virkistyspalvelujen tulevaisuuden tarpeeseen on osoitettu VU-merkintd Krakanojan varren pohjoisete-
ldsuuntaisen virkistysalueen tuntumaan Veromieheen. Saman virkistysaluekokonaisuuden eteldosassa sijaitsee Karta-
nonkosken liikuntapuisto.

Aviapolis -kaavarungossa esitettyja yhteyksia Veromiehesta Tuusulanvaylan poikki kohti itaa ja Tikkurilan keskuspuis-
toa, kaakkoa ja Helsingin pitdjan kirkonkylaa seka etelda ja Kartanonkosken kautta kohti Vantaanjoen laaksoa, on syyta
vahvistaa.

Yhteydet kohti Tikkurilan keskuspuistoa kulkevat osittain tukeutuen asemakaavoitettuihin viheralueisiin ja osittain ka-
tuja pitkin, mutta viestivat myds toivetta uusista viheralueista ja ulkoilureiteista alueiden maankayton mahdollisesti
muuttuessa. Kartanonkoskella yhteys nojaa asemakaavoitettuihin viheralueisiin ja lllenpuroon.

Jokivarren virkistyskayton kehittamisen merkinta kiertdaa Aviapoliksen alueen jokirantoja Backaksen kartanon etela-
puolelta Pitdjan kirkon viereisille rannoille. Jokivarren kehittamistd on tuettu ranta-alueiden laheisyyteen esitetyilla
uusilla maankayttomahdollisuuksilla.

Suojeluarvot

Aviapoliksen suuralueella ekologinen verkosto tdaydentyy yhdelld uudella luonnonsuojelualueella, eli Hagakarrsber-
genilla. Lisdksi rajataan kaksi uutta luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta: Tuulensuunpuisto
seka Krakanpelto ja Tolkinmetsa.

Alueen ekologiset runkoyhteydet on osoitettu kulkemaan virtavesia seuraillen, eli Vantaanjoen ja Krakanojan varrella.
Ekologiset yhteydet kulkevat metsaisia yhteyksia pitkin Silvolanmetsasta Hagakarrsbergenin ja Blabarrskarrbergenin
kautta Krakanojalle.
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Kulttuuriympdristé

Keskiselle Vantaalle sijoittuu Backaksen kartanomaisema, joka on kartanoineen ja useine rakennus- ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaine kohteineen seka peltoineen teemakartalla erotettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
erityisen arvokkaaksi viljelymaisemaksi. Backas — Elannon suurtilan valtakunnallisen arvon perusteluissa todetaan, etta
talouskeskus peltoineen on suurmaataloudesta kertova saareke kaupungistuneessa ymparistossa, ja etta samaan mai-
semakokonaisuuteen kuuluu viljelyaukean ymparoima vanha kapteenin virkatalo Petas. Peltojen hdviaminen tilojen
ymparilta alentaisi maiseman arvoa. Suuri Rantatie kulkee alueen I3pi. Suuri rantatie on esitetty kaavakartalla omalla
merkinnalldaan. Arvokkaan kulttuuriympdristdon raja on pohjoisessa ja iddssa sama kuin valtakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriymparistén, joka on kokonaisuudessaan rajauksen sisalla. Eteldssa ja lannessa arvokas kulttuu-
riympadrist6 jatkuu maakunnallisen rajauksen mukaisena. Arvokkaan kulttuuriympariston maarayksessa edellytetdan,
etta kulttuuriympariston arvot sadilyvat, ja ettda kulttuuriympariston ominaispiirteitd vaalitaan. Viljelysmaisemassa
tama tarkoittaa viljelyn jatkumista tai vahintaankin avoimen maisemakuvan sailyttamista.

Vantaanlaakson viljelymaisemasta ks. Myyrmaki.

Ylastossa Tulkintien Hakakorven kallioiden lapi menevan tunnelin suu aukeaa Voutilan avoimeen maisemaan. Tien
eteldpuolella on lahivirkistysaluetta, joka voitaisiin metsittaa ja siten tukea metsaista ekologista yhteytta ja muodostaa
maisematilalle uusi reuna. Reuna tulee suunnitella tie- ja tunnelihankkeen yhteydessa. Arvokkaan kulttuuriympariston
rajaus on suunnilleen maakunnallisen inventoinnin mukainen, mutta jattaa osan valtakunnallisen inventoinnin
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mukaisesta alueesta rajauksen ulkopuolelle. Samoin Ylastossa Pitkdkosken metsainen luonnonsuojelualue on rajattu
pois maakunnallisen inventoinnin mukaisesti.

Toimitila-alueet

Aviapolis kehittyy maankaytéltaan monipuolisempaan suuntaan mutta on jatkossakin Vantaan suurin ja tarkein tyo-
paikkakeskittyma. Viinikanmetsa, Viinikkala seka Tuupakka on osoitettu ldhes kokonaisuudessaan tilaa vaativien tuo-
tanto- ja varastotoiminnan alueeksi lukuun ottamatta Voutilan kyldan pohjoisreunaa, joka on osoitettu TY-alueeksi.

Veromiehen alueella Keha lll:n pohjoisreuna seka Lentoasemantien pohjoisosa on osoitettu monipuoliseksi tydpaikka-
alueeksi. Alueen odotetaan muodostuvan kasvavan lentokenttdakaupungin tyopaikkaytimeksi. Veromiehen reunat on
osoitettu edelleen tuotanto- ja varastotoimintaan.

Ylastontien pohjoispuoli Hakakorven eteldpuolella on edelleen osoitettu tuotanto- ja varastotoimintaan.

Liikenne

Yleiskaavan tavoitteena on varmistaa lentoaseman kasvun edellytykset. Tavoite toteutuu varautumalla tunnelimerkin-
nalld maanalaiseen Lentorataan, joka kulkee paaradalta lentoaseman kautta Helsingin keskustaan seka Tallinna-tun-
neliin, joka kulkee lentoasemalta Tallinnaan. Yleiskaavaluonnoksessa on Viinikkalan asemavaraus ja eritasoliittymava-
raus Caravellentien pohjoispadssa: asema ja liittyma toimivat yhteytena mahdolliselle uudelle terminaalille. Yleiskaa-
valuonnoksessa on my0s eritasoliittymavaraus eteldan Ylastontieltd Tuusulanvaylalld seka limakehan ja Tuusulan-
vaylan liittyman pohjoisten ramppien varaus.

Vantaan uuden raitiotien toinen paatepiste on lentoasema. Raitiotie tuo samalla Aviapoliksen keskusta-alueelle uuden
sisdisen joukkoliikenteen runkoyhteyden, joka yhdistda keskustan eri osat toisiinsa. Raitiotien varsi on asemien tapaan
kestavan kasvun vyohykettd, jolle kaupunginosan maankaytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Joukkoliikenteen runkoyhteys sailyy Tasetien eteldpuolella yleiskaava 2007:n mukaisella paikalla, mutta lisdksi yhteys
osoitetaan Hagelstamintien kautta Tammiston kauppatielle. Linjausten on todettu olevan liikenteellisesti saman arvoi-
sia, ja on mahdollista, ettda molemmat toteutuvat tulevaisuudessa raitiotiena. Ndiden runkoyhteyksien jatkumiseen
varaudutaan seka Malmin etta Tuusulanvaylan ja siitd edelleen Helsingin keskustan suuntaan. Pohjoisessa Tammiston
runkoyhteyksien jatkeena on varaus Tikkurilantielta Pyttisbergetin kautta Aviapoliksen asemalle.

Myyrmaen ja Pakkalan valiselle runkoyhteydelle tutkittiin liikenne-ennusteilla useita eri vaihtoehtoja. Vaikka yhteyden
matkustajamaarat vuodelle 2050 ovat ennusteen mukaan liian pienia sen toteuttamiseksi vield silloin raitiotiena, niin
yhteys toimii tulevaisuuden varauksena. Runkoyhteys kulkee Aviapoliksessa Tulkintien ja Hakakorven tunnelivarauk-
sen kautta Ylastontielle, jolta se jatkuu Myyrmadkeen. Kyseinen linjaus on tutkituista vaihtoehdoista teknisesti seka
kaavallisesti toteuttamiskelpoisin.

Raitiotien vaihtopaikat Aviapoliksessa ovat nykyisten juna-asemien lisdksi Tasetien ja Lentoasemantien liittymdssa
seka Tuusulanvayldn kohdalla. Lentoasemalla on merkittdva rooli kansainvilisen, valtakunnallisen seka seudullisen
joukkoliikenteen kannalta. Se toimii porttina kansainvilisiin lentoyhteyksiin ja on merkitty Tikkurilan aseman tapaan
omalla symbolillaan valtakunnallisen joukkoliikenteen vaihtoasemiksi. Tammiston runkoyhteyksien valinen vaihto-
paikka on merkitty Tapaninkylantien liittymaan.

Aviapoliksen lapi kulkee kolme pyo6railyn baanaa. Tikkurilantieta pitkin kulkeva Kivisto-Tikkurila -baana risteaa Turbii-
nitien kohdalla lentoasemalta tulevan baanan kanssa. Tama jatkuu Turbiinitielta Veromiehen ja Pakkalan lapi Tammis-
tonrantaan. Lentoaseman baana yhdistyy Tikkurilaan myds Kartanonkosken ja Helsingin pitdjan kirkonkylan kautta
kulkevan baanan valitykselld. Myyrmaen ja Pakkalan vilillda on todettu tarve laadukkaalle pyoravaylalle, mutta reitti
vaatii tarkempaa selvitysta yleiskaavaehdotukseen. Baanoja tdaydentavat hyvan laatutason paapyorareittiverkosta
seka muut pyoratiet.

Tikkurilantie on merkitty katukuvan kehitysalueeksi Aviapoliksen ja Tikkurilan keskustojen vialiseltd osuudelta ja Tam-
miston kauppatie puolestaan Keha lll:n eteldpuoliselta osuudelta. N&illd katuosuuksilla tuetaan jalankulun, pyorailyn
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ja julkisen liikenteen houkuttelevuutta kehittamalla katutilojen yleisilmetta ja luomalla mahdollisuudet ihmisten mo-
nipuoliselle liikkumiselle. Erityisesti paikkojen tunnistettavuus ja saavutettavuus ovat tarkeita.

Tekninen verkosto

Uuden Seutulan sahkdasemavaraukselta Tolkinkyldan sahkdasemalle kulkevan voimajohdon sijainti on merkitty kaava-
karttaan vield kahtena eri vaihtoehtona. Linjaus kulkee joko Turvalaakson halki tai sen vieritse ja jatkaa Keha IIl poh-
joispuolella tai eteldpuolella nykyisessa voimajohtokdytavassa, josta se kadntyy pohjoiseen Osumapuiston itdlaitaa
nykyisen voimajohdon mukaisesti tai siirtyy puiston lansireunaan. Tolkinkylan sahkéaseman uusi sijainti Tuulensuun-
puiston pohjoisreunassa on merkitty ET-aluevarauksena.

Vainod Tannerin tien—Tasetien mukaisesti kulkevat voimajohdot on esitetty kehitettavana voimajohtona, joiden sijoit-
tamista maan alle tulee tutkia. Voimajohtokaytavassa kulkee useita 110 kV ja 400 kV johtoja, joten nykyiselldadn se
rajoittaa reunavyohykkeineen maankayttoa laajalla alueella. My6s Tammiston sahkdasemalta eteldan Helsinkiin suun-
tautuvat voimajohtoyhteydet on esitetty kehitettavana. Voimajohdon sijoittaminen maan alle mahdollistaisi Tammis-
toon erilaisia maankayton ratkaisuja. Tammiston nykyinen sdhkdasema-alue on osoitettu ET-alueena.

Lentokenttdalueen tuntumassa limakehan laidalla on teknisen huollon aluevaraus (ET), jolla sijaitsee lentokentan hu-
levesien kasittelyyn tarkoitettuja rakenteita.
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Tikkurila

Kuva 51. Ote kaavakartasta Tikkurilan alueelta

Keskustat ja asuminen

Tikkurila on kaupungin vanhin keskus, jonka rakentaminen alkoi Helsinki-Hdmeenlinna-radan my6ta 1800-luvulla. Seu-
raava vaihe kaynnistyi Malmin siirryttya osaksi Helsinkia: Tikkurila Iahti kasvamaan Helsingin maalaiskunnan hallinnol-
lisena keskuksena. Nyt on kdynnissa kolmas vaihe, joka uudistaa ja tiivistaa Tikkurilaa merkittavasti. Yleiskaavaluon-
noksen ratkaisulla halutaan varmistaa kasvun jatkuminen yhtena kaupungin kolmesta paakeskuksesta. Kasvu on nyt
ja tulevina vuosikymmenina varmasti uudistavaa lisarakentamista, mutta uusiakin kasvusuuntia I6ytyy. Kaupunkikes-
kustan aluetta (C) on laajennettu ldhialueiden asunto- ja palvelukortteleihin. Muutosta tuo raitiotien linjaus halki kes-
kustan, mika avaa Tikkurilan keskustalle vahvoja laajenemisen mahdollisuuksia itdan. Yleiskaavaluonnoksessa esite-
taan raitiotien varren ja Hakkilan nykyisid tydpaikka-alueita tulevaisuudessa asumiseen muuntuvina alueina.

Tikkurilasta lanteen jo yleiskaava 2007 esitetty idea Aviapoliksen ja Tikkurilan valilla olevasta keskustamaisesta kau-
punkiakselista (K2-bulevardi) sdilyy. Yleiskaavaluonnoksessa Tikkurilantielld kulkee raitiotie ja siihen kohdistuvat seka
kestavan kasvun vyohyke etta katukuvan kehitysalue -merkinnat.
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Kaupunkimaisen akselin ajatusta tukien Tikkurilan lansipuolelle on esitetty asuntovaltainen keskusta-alue (AC) tuke-
maan keskustamaisen korttelirakenteen kehittamista Aviapoliksen suuntaan. Muuten Tikkurilan asumisen alueet on
merkitty Tiiviilld asuntoalueilla (A). Pientaloalueita on esitetty vaalittavaksi Pientalovaltaisten asuntoalueiden (AP)
merkinnalla.

Lentomelualueet laajenevat hieman Koivuhaan kohdalla.

Palvelut
Palveluiden (P) aluevarausten lisdksi yleiskaava mahdollistaa palveluiden toteuttamisen keskustatoimintojen seka asu-
misen alueilla. Palvelut ovat siten ldhella kdyttdjidan ja saavutettavissa joukkoliikenteella.

Tikkurilan urheilupuisto seka Tikkurilan lukion, Jokiniemen koulun sekéa paivakodin, Hiekkaharjun Varian muodostamat
usean palvelutoiminnon kokonaisuudet osoitetaan P-alueina. Koivuhaassa on laajennettu kaupan alueen rajausta kos-
kemaan Keha Il ja Tuusulanvayldn vartta. Porttipuistoon sallitaan yhteensa korkeintaan 4000 kerrosneliéta paivittadis-
tavarakauppaa.

Virkistyspalvelut

Keravanjoen ja Kylmdojan varteen ketjuttuvat tarkeimmat virkistysalueet. Kylmdojan varressa on Tikkurilan keskus-
puisto. Arboretum saa yleiskaavaluonnoksessa lisaa tilaa. Virkistysalueyhteys Tikkurilan keskuspuistosta Tikkurilan ur-
heilupuiston lapi ja Viertolan kautta Keravanjoen rantaan tukeutuu Viertolassa pieniin taskupuistoihin. Yhteys Kylma-
ojan laaksosta Tarhurinpuistoon kulkee Simonmetsan ja Hiekkaharjun puistojen kautta. Yhteys Rekolanojalta Keravan-
joelle kulkee Hiekkaharjun liikuntapuiston ja Winterinmdaen kautta. Hiekkaharjun golfkentédn lounaiskulma (VU) osoi-
tetaan asumiseen yhdyskuntarakenteellisin perustein, golfkenttatoiminnot sdilyvat asumisen lomassa. Kanervanum-
men viheralueet on merkitty virkistysalueyhteytena. Viheralueiden rajaus tarkentuu, kun alueelle aletaan suunnitella
raitiotiehen liittyvaa asumista.

Tikkurilan alueella radan lansipuolella jokivarren rakentaminen paikaksi kaupunkilaisten ja vierailijoiden kaytt66n on
jo nykyisin hyvalla mallilla. Heurekan edustalla olevaa rantapuistorakentamista halutaan laajentaa kaupungin tiivisty-
essa seka itaan etta lanteen Tikkurilan keskustasta. Yleiskaavakarttaan on merkitty jokivarren virkistyskayton kehitta-
misen merkinta koko joen varren mitalle Tikkurilassa.

Suojeluarvot

Tikkurilan suuralueella ekologinen runkoyhteysreitisto kulkee VL-alueella pohjois-etelasuuntaisena Kylmaojan ja Kera-
vanjoen varsia pitkin, seka poikittaisyhteytena Simonmetsasta Rekolanojalle. Tikkurilassa ei ole yhtdan luonnonsuoje-
lualuetta, koska alue on niin tiiviisti rakennettu. Myoskaan uusia luo-alueita ei ole osoitettu.
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Kulttuuriympdristé

“kilometria

Kuva 52. Tikkurilan suuralueen arvokas kulttuuriympdristé. Kartan selite on kuvan 45 yhteydessd.

Helsingin pitdjan kirkonkyld ja Kuninkaalan kyla ovat kaupungin kehittymisen my6ta menettaneet niitd ympardineet
laajat viljelysaukeat. Rakennusperintonsa ja kulttuurikasvillisuutensa ansiosta kylat ovat edelleen arvokkaita muistoja
menneesta ajasta. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokkaaksi viljelymaisemaksi on teemakar-
talla erotettu kirkonkylan ja kosken vililla pala entista kirkkopeltoa, jolloin vanhan hautausmaan muuri jaa talla kohtaa
edelleenkin hautausmaan rajaksi peltoa vasten. Pitdjan kirkonkyldssa arvokkaan kulttuuriympariston rajaus on sama
kuin valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston. Suuri rantatie on esitetty kaavakartalla omalla mer-
kinnallaan.

Tikkurilan rautatieasema on kaavakartalla osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennusperintékohteeksi.

Simonmetsa edustaa ansiokasta 1960-luvun kaupunki- ja rakennussuunnittelua, missa omintakeinen korttelirakenne
ja yksinkertaisen kaunissuhteiset rakennukset muodostavat harmonisen kokonaisuuden. Simonmetsa on rajattu maa-
kunnallisen inventoinnin mukaisesti.

Tikkurilan maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté koostuu monista eri ikaisista erillisista fragmenteista, eivatka
niiden valiset alueet ole kokonaisuuden sdilymisen kannalta merkityksellisia. Jokiniemessa ja Kuninkaalassa on keskus-
rikospoliisin pysakodintialue ja siita Keravanjokeen saakka seka Tikkurilan tehtaiden alueella rakennusten valisia alueita
rajattu pois arvokkaasta kulttuuriymparistosta. Pois rajatulla alueella ei ole merkittavaa rakennusperintda. Jokiniemen
koelaitoksen valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto sisaltyy rajaukseen kokonaisuudessaan.

Hanabdlen maakunnallisesti merkittdvasta kylamaisemasta on rajattu pois Hiekkaharjun golfkenttda. Maisematilan
reuna voi asettua Rekolanojan varren puustoon. Luontoarvojen takia Rekolanojan vartta ei ole jarkevaa palauttaa avoi-
meksi maisemaksi.

Toimitila-alueet

Tikkurilan suurin tyopaikkakeskittyma on jatkossakin Tikkurilan keskusta. Alueen kaupunkirakenteen uudistumispaine
nakyy vahvasti toimitilarakentamisen alueiden muutoksessa. Huomattava osa vanhoja toimitila-alueita keskustan ita-
puolella ja Tikkurilantien varressa on osoitettu asumiseen muuntuviksi alueiksi.
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Toimitila-alueiksi yleiskaavassa on osoitettu lentomelualueelle sijoittuva Koivuhaan tydpaikka-alue, jossa ratikan varsi
on osoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi ja pohjoisempi alue tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi. Meirami-
tien varrella sijaitseva alue on osoitettu tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi palvelujen sijaan, ympardivan maan-
kayton hairidista seka heikohkoista joukkoliikenteen yhteyksista johtuen.

Osa Kanervan alueesta seka ns. Vantaan akseli on osoitettu edelleen toimitilarakentamiseen. Ymparistohairioita ai-
heuttavien toimintojen aluevarausta on pienennetty pohjavesialueen suojelemiseksi.

Liikenne

Raitiotielld on yleiskaavassa kaksi mahdollista reittida pdaradan alitse. Naista Tikkurilan aseman tunnelissa alittava on
ensisijainen vaihtoehto ja Valkoisenlahteentien kautta kulkeva varalla. Raitiotie yhdistdaa Hakunilan entista tehokkaam-
min Tikkurilaan ja vahvistaa kahden Vantaan paakeskuksen vilista joukkoliikenneyhteytta. Raitiotien varsi on asemien
tapaan kestdavan kasvun vyohykettd, jolle kaupunginosan maankayttéa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohja-
taan.

Tikkurila on valtakunnallisen liikenteen matkakeskus, joka on lentoaseman tavoin merkitty valtakunnallisen joukkolii-
kenteen vaihtoasemaksi. Tikkurilan asemalla on myds seudullisesti merkittava liityntdpysakointialue, jonne on tarkoi-
tus ohjata pidempimatkaista liikennetta paavaylilta. Hiekkaharjun asema toimii Tikkurilan aseman lisdksi alueensa lii-
tyntaliikenteen seka jalankulun ja pyorailyn vaihtopaikkoina kulkumuodosta toiseen. Tarkeita vaihtopaikkoja alueella
on asemien lisdksi kaksi. Molemmat ovat raitiotien reitilld ja ne sijaitsevat Lahdenvayldan seka Tuusulanvaylan kohdilla.
Kaikilla asemilla seka vaihtopaikoilla painotetaan laadukkaita liitynta- ja vaihtoyhteyksia.

Tikkurilan suuralueella kulkee kolme py6railyn baanaa. Pohjois-eteldsuuntainen baana seuraa Helsingin rajalta paara-
dan vartta Keravalle. Poikittainen baana Hakunilasta kulkee Kyytitieta pitkin Kuninkaalan lapi Tikkurilaan, josta se jat-
kuu Tikkurilantieta pitkin aina Kivistoon asti. Tikkurilantielta haarautuu toinen poikittainen baana Kuriiritielle, jolta se
jatkuu Helsingin pitdjan kirkonkyldn kautta Tammistoon yhtyen sielld Lentoasemabaanaan. Myyrmaen ja Tikkurilan
valilld on todettu tarve laadukkaalle pyoravaylalle, mutta baanan reitti vaatii viela tarkempaa selvitysta Pakkalan ja
Myyrmaen viliselld osuudella. Reitti selvitetdadn yleiskaavaehdotukseen. Baanoja tdydentavat hyvan laatutason paa-
pyorareittiverkosta sekd muut pyoratiet.

Tikkurilassa liikkenneyhteyksina merkittyd verkkoa on karsittu erityisesti Koivuhaan ja Ruskeasannan alueilla. Myos Oh-
ratie ja Tikkurilantie Jokiniemenkadun itdpuolelta on poistettu merkityista lilkkenneyhteyksista. Aviapoliksen ja Tikku-
rilan keskustojen véliseltd osuudelta Tikkurilantie on puolestaan merkitty katukuvan kehitysalueeksi, jolla tuetaan ja-
lankulun, pyorailyn ja julkisen liikenteen houkuttelevuutta. Raitiotie sekd baana muuttavatkin Tikkurilantien yleisil-
metta ja luovat mahdollisuuksia ihmisten monipuoliselle liikkumiselle. Erityisesti paikkojen tunnistettavuus ja saavu-
tettavuus ovat tarkeita katukuvan kehitysalueilla. Tuusulanvaylan ja llmakehén liittymasta puuttuvien pohjoisen suun-
nan ramppien varaus sdilyy yleiskaavassa ja uusia yleiskaavassa esitettavia lilkkenneyhteyksia on Tikkurilan alueella
kaksi:

e Koivukylantie on esitetty padkatuna myos Simonmetsan ja Leinelan valilla.
e Santaradan tilalla on uutena yhteytena Tikkurilantien alittava paakatu Jokiniemenkadun ja Valkoisenldhteen-
tien valilla.

Santarata on Tikkurilan asemalta itdan Jokiniemen lapi kulkeva tavaraliikenteen rata, jota kdytetdaan melko harvoin
raidesepelikuljetuksiin. Lisdksi rataa on kdytetty suurmuuntajien siirtokuormaukseen, mutta tama tarve on jatkossa
poistumassa ja suurmuuntajakuljetuksille on I6ydetty uusi reitti Vuosaaren kautta. Tall6in radalle jaa kayttoa ainoas-
taan raidesepelikuljetuksissa. Raidesepeli on tarkea osa raideverkon kunnossapitoa, mutta sille tulee |6ytaa paikka,
joka ei esta kaupunkikehitysta ja Tikkurilan asemaa ympardivan maankayton tiivistamista. Santarata on poistettu yleis-
kaavan raskaan raideliikenteen alueista.
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Tekninen verkosto

Yleiskaavassa esitetdaan Tikkurilaan paikka uudelle sahkdasemalle ET-aluevarauksena Koivuhaan Arboretumin ja Mei-
ramitien vadlissda. Maarinkunnaan nykyinen sahkdasema on osoitettu ET-pistemerkinnalld. Lampolaitoksen alue on
osoitettu muuttuvaksi asumiseen. Muutoksen toteutuessa tulee lampokeskukselle 16ytaa uusi sijainti. Koivuhaassa si-
jaitsee kaksi kaupungin tukikohtaa osoitteissa Koisotie 7 ja 10, jalkimmadinen lumen vastaanottopakan yhteydessa.
Molempien rajauksia on hieman laajennettu, jotta tukikohtatoimintojen lisddminen alueella on mahdollista.
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Korso ja Koivukyla

Kuva 53. Ote kaavakartasta Korson ja Koivukyldn alueelta

Keskustat ja asuminen

Korson keskusta on yleiskaavassa madritelty tasapuolisesti radan molemmin puolin. Tavoitteena on, ettd keskustan
kehittdminen kaventaisi radan estevaikutusta kaupunginosan itdisten ja lantisten osien valilla. Korson keskusta-aluetta
on vahvistettu radan itdpuolella ja sen jatkoksi on maaritelty osa pohjoispuolisesta tyopaikka-alueesta asuntovaltai-
sena keskusta-alueena (AC) tukemaan keskustamaisen korttelirakenteen kehittamista. Alue on kokonaan kestdvan
kasvun vybhykettd, jonne kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Lansipuolelle
rataa on rajattu tiivista asuntoaluetta ns. Vallinojan seisakkeen alueelle, jotta asukasmaara mahdollistaisi uuden ase-
man kayttéonoton. Keravan rajalta on muutettu toimitila-alue asumiseen, mutta sen kdyttéonotto edellyttaa ratkai-
suja Lahdenvaylan melunhallintaan.

Koivukyldssa kaupunkikeskustan alueen ratkaisu on samantapainen kuin Korsossa: tavoitteena on, etta keskustara-
kennetta olisi mahdollista kehittda tasapuolisesti radan molemmin puolin. Koivukylan keskus muodostaa Rekolan ja
Leineldan asemanseutujen kanssa yhtalon, josta tulee kehittda nykyista toimivampi kokonaisuus. Kolmikko voi kasvaa
vahvaksi ja hyvin toimivaksi elinymparistoksi: erilaisia asumisen vaihtoehtoja, monipuolinen palveluverkko ja

98

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 6 §



tyopaikkoja mm. Peijaksessa. Kokonaisuuden toimivuutta voidaan parantaa Asolanvaylan kehittamisen myo6ta seka
lisadmalla yhteyksia ratojen estevaikutusten vahentamiseksi.

Seka Korso etta Koivukyla molemmat kaipaavat lisda nostetta keskustan vetovoimaan. Luonnosta laadittaessa on poh-
dittu mm. urheilupalveluiden sijoittamista keskuksiin, koska kaupan varaan rakentuvat kehittdmissuunnitelmat eivat
ole toteutuneet. Luonnoksen kaupunkikeskustan alue mahdollistaa tdman ratkaisun, mutta ehdotusvaiheessa sita voi-
daan vield nostaa voimakkaammin esiin. Asumisen osalta varsinkin Koivukyldan on haettu Helsingin Alppikylan tyyp-
pista ratkaisua, missa kerrostalovaltaisen keskuksen naapuriin on tuotu lisaad pientaloasutusta asuntokantaa tasapai-
nottamaan. Erityisesti Hanaboélen peltomaiseman reuna-alueet on linjattu nain.

Lentomelualueet laajenevat hieman Korson alueella ja sen vuoksi uusien asuinrakennusten dadaneneristavyysvaatimuk-
set kiristyvat paikoin.

Palvelut
Korson ja Koivukylan kaupalliset palvelut sijaitsevat keskuksissa ja yleiskaavaluonnos tukee tata kehitysta myos tule-
vaisuudessa. Asumisen lisdadminen alueilla mahdollistaa kaupallisten palveluiden kasvun.

Palveluiden (P) aluevarausten lisdksi yleiskaava mahdollistaa palveluiden toteuttamisen keskustatoimintojen seka asu-
misen alueilla. Palvelut ovat siten ldhelld kdyttdjiaan ja saavutettavissa joukkoliikenteella.

Peijaksen sairaala-alue on Korso-Koivukylan alueen julkisten palveluiden keskittyma. Elmon urheilupuiston alueva-
rauksessa on huomioitu alueen pohjoispuolisen ekologisen runkoyhteyden vaatima tila.

Virkistyspalvelut

Korso-Koivukylan laajimmat virkistysaluekokonaisuudet ovat Keravanjoen ja Kylmaojan varsilla. Rekolanoja ja sen var-
ren viheralueet ovat tiiviissa kaupunkirakenteessa tarkeita.

Rekolanmetsdan rajautuvia asuinalueita on laajennettu siten, etta virkistysalue pienenee. Vierumaen metsan kokonai-
suutta on esitetty pienennettavaksi Tuusulan rajalta.

Jokivarressa on uusi virkistysalueyhteys Keravanjoen lansipuolella. Joen itdpuolella virkistysalueyhteys tarkoittaa ul-
koilureitin toteuttamista riittavan loivaan maaston kohtaan.

Urheilun ja virkistyspalveluiden aluevarauksia on EImossa, Kalmuurissa seka Vallinojalla. Uusi urheilu- ja virkistyspal-
veluiden varaus (VU-symboli) Leineldn lansireunassa yhdistyen Rekolanméen virkistysalueeseen. Korson liikuntapuisto
on palveluverkon kannalta tarkea alueen urheilu- ja virkistyspalvelu, siksi se pienesta koostaan huolimatta esitetdan
kaavakartalla. Kulomaen tayttomaki maisemoidaan kayton jalkeen ja esitetdan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueena
(VU) ilman valiaikaiskdytt6a osoittavaa paallekkaismerkintaa. Alueen virkistyskayttod voidaan kehittda tayton loput-
tua.

Elmon urheilupuistosta asemakaavoituksen yhteydessa laaditussa yleissuunnitelmassa (2010) ulkoilureitti sijoitettiin
metsdiselle maelle kiertamaan rakennettavaa aluetta. Radan ja Rekolanojan yli on ideoitu vihersiltaa mm. Rekolan-
metsan ulkoilureitistdn yleissuunnitelmassa (2012).

Suojeluarvot

Korso-Koivukyla-alueelle on osoitettu yksi uusi luonnonsuojelualue, Vierumaenmetsa. Lisaksi ekologinen verkosto vah-
vistuu neljalla uudella luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavalla alueella (luo): Vierumaki on uusi luo-alue
Vierumdenmetsan SL-alueen kyljessa, Satupuisto, llolanoja ja Rosenlund.

Vahvoja eteld-pohjoissuuntaisia ekologisia runkoreitteja alueella tarjoavat virtavesien varret, eli Kylmdoja, Rekolanoja
ja Keravanjoki. Tarkeita ita-lansisuuntaisia yhteyksia ovat Kylmadojankorven-Kylmaojanmetsan ja Matarinkosken yhdis-
tava ekologinen runkoyhteys, sekd yhteydet Vallinojan ja Vierumaen valilla. Yhteydet on osoitettu VL-, VR- tai VU-
alueille. Leppédkorven, Jokivarren ja Nikimden yhteydet kulkevat paikoitellen pientalovaltaisen asuntoalueen (AP)
poikki.

99

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 6 §



Kulttuuriympéiristé

A
L
‘ LLBACK
A
IERL :‘ A A
A
A A A ;
A A A
A A f;:x
A A A
A “ A
4 A 3
A, ey KIVARS|
S A A A
A i A il AA
pe efloal A‘ MKKOLA i 7 A
A A L A
AN & A

* A OLHMNS
£A AN

Kuva 54. Korson ja Koivukyldn suuralueiden arvokas kulttuuriympdristé. Kartan selite on kuvan 45 yhteydessd.

Hanabdlen maakunnallisesti merkittavaan kylamaisemaan sisaltyy Keravanjoen rantamaisemaa Hanabdlen myllypai-
kalle asti ylavirtaan ja Jokiniemen koelaitoksen alueelle alavirtaan. Hanabdélen kylamaki, jonka historia juontaa mah-
dollisesti keskiajalta, ja sen lahipellot, ovat kulttuurimaiseman arvokkain ydin, joka on teemakartalla osoitettu kulttuu-
rihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokkaaksi viljelymaisemaksi. Maakunnallisen inventoinnin mukai-
sesta alueesta on rajattu pois sivulaakso, jossa ei ole merkittavaa rakennusperintda. Sahamaentien itdpuolella on mah-
dollista istuttaa avoimelle maisematilalle uusi luonteva reuna Storpetaksen tilakeskuksen ja Kauniston tilakeskuksien
ja Sahamaenpuiston valille, jonka avoin maisematila on alkanut kasvaa umpeen 1970-1980-luvuilta [ahtien.

Korson rautatieasema on kaavakartalla osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennusperintokohteeksi.

Havukoskella arvokkaaseen alueeseen on sisallytetty Rautkallion tornitalot ja niiden lahiymparistd. Havukosken alueen
suojeluarvo ei ole yksittdisissa rakennuksissa, vaan aluekokonaisuudessa ja sen nakymisessa kaukomaisemaan. Ase-
makaavallisen ratkaisun (kulkureitit, rakennusten sijoittelu) ja rakennusten massoittelun pdaperiaatteiden yllapitami-
nen tukee kokonaiskuvan sailymistda. Mahdollisuuksia purkaa ja korvata nykyisia rakennuksia on toivottu. Se edellyt-
taisi voimassa olevan asemakaavan muuttamista. Yleiskaavan maarays ei suoraan kiella purkamista.
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Toimitila-alueet

Ruskeasannan asemavarauksen yhteyteen sijoittuvat Koivukylan suurimmat toimitilarakentamisen potentiaalit. Ase-
manseutu on osoitettu monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi ja sitda ymparoivat alueet joko TY- tai TT-alueiksi riippuen
asutuksen laheisyydesta.

llolan toimitila-alue Koivukylanvaylan varrella on edelleen osoitettu toimitilakdyttoon. Sen sijaan Koivukylan keskustan
eteldpuolella, Korson keskustassa sekd Lahdenvayldan lansireunassa Keravan rajalla toimitila-alueita on muutettu
asuinalueiksi tai asumiseen muuntuviksi alueiksi.

Paivakummussa Lahdenvaylan varrella sijaitseva TT-alue sdilyy nykyisellaan kuten pienet TY-alueet Nikinmaessa Lah-
dentien varrella.

Vierumakeen Tuusulan rajaa vasten on osoitettu uusi TT-alue. Alue sijaitsee voimakkaan lentomelun alueella ja yhdis-
tyy vastaavaan maankdytt6éon Tuusulan puolella. Alue tukeutuu Tuusulan katuverkkoon, silla Vantaan puolella aluetta
ymparoivat retkeily- ja ulkoilualueet.

Liikenne

Paarata ja Kehdrata muodostavat Korson ja Koivukylan alueiden joukkoliikenteen rungon, eika alueelle ole yleiskaa-
vassa esitetty muita keskeisia joukkoliikenneyhteyksia. Korson asema ja bussiterminaali toimivat Korson suuralueen
liityntaliikenteen vaihtopaikkana paaradan junaliikenteeseen. Leineldn seka Ruskeasannan asemat palvelevat puoles-
taan Tuusulan suunnan liityntaliikennetta Keharadalle ja lisaksi Ruskeasanta toimii toteuduttuaan seudullisesti mer-
kittavana liityntapysakointialueena Tuusulanvaylan ajoneuvoliikenteelle. Koivukylan ja Rekolan asemat toimivat
omien alueidensa liityntaliikenteen seka jalankulun ja pyorailyn vaihtopaikkoina kulkumuodosta toiseen.

Ruskeasannan lisaksi alueella on pdaradan varressa varaus uudelle asemalle. Vallinojan asemavaraus sijaitsee Antti-
lantien kohdalla ja aseman yhteyteen radan lansipuolelle on merkitty tiivistd asuntoaluetta. Aseman ymparilla oleva
kestavan kasvun vyohyke mahdollistaa muutosta myos itdpuolen pientalovaltaisella asuntoalueella. Raideliikenteen
kehittamisen kannalta yleiskaavassa on sailytetty myos pohjoisesta tuleva yhteys, niin sanottu Koivukyldan kolmioraide,
padradalta Keharadalle.

Korson ja Koivukyldn alueiden halki kulkee Tikkurilan ja Keravan vadlinen pyordilyn baana. Reitti mukailee paaradan
vartta. Baanaa tdydentaa hyvan laatutason padpyorareittiverkosta sekd muut pyoratiet.

Liikenneyhteyksina merkittya verkkoa on karsittu Korson ja Koivukylan alueilla vuoden 2007 yleiskaavaan verrattuna.
Osa karsituista kaduista on jo rakennettu, mutta niita ei ole enaa merkitty yleiskaavaan. Osa yleiskaavasta poistetuista
yhteyksistd taas on edelleen rakentamatta. Naitd hankkeita tutkittiin yleiskaavan luonnosvaiheessa liikenne-ennus-
teilla, eika niille ole hankearviointien mukaan valttamatonta tarvetta verkon toimivuuden kannalta. Keskeiset muutok-
set katuverkolla ovat:

e Lehmustontien jatke Korsontieltd Kulomdentielle on poistettu liikenneyhteyksista. Alueen liikenneverkko on
riittava ilman kyseista jatketta eika lapiajoliikennetta haluta ohjata pientaloalueen lapi.

e laurintien jatke padradan ali on poistettu yleiskaavasta. Yhteys on pdaradan alituksen sekd maaperdolosuh-
teiden takia hyvin kallis, ja liikenteelliset hy6dyt ovat pienet.

e Koivukylantie on esitetty liikenneyhteytena myds Simonmetsan ja Leinelan valilla.

Kulomaentie on yleiskaavassa merkitty liikkenneyhteydeksi sekd katukuvan kehitysalueeksi Kulorastaantien ja Korson
keskustan valiseltd osuudelta. Vaikka yhteys liittyy maantiehen 152 Tuusulanvaylan kohdalla, niin se on jo nykyisin
osittain kaupunkimaista ymparistda. Tavoitteena on, ettd maantien 152 tavaraliikenne kulkee muun tieverkon kautta.
Kulomaentiella ei haluta lisata raskasta liikennettd, vaan yhteytta on tarkoitus kehittda entista paremmin kaupunkiym-
paristdoon sopivaksi. Asolanvayla seka Koivukylan puistotie on myds merkitty katukuvan kehitysalueeksi Kuusitien ja
Valtimotien valiselta osuudelta. N&illa katuosuuksilla tuetaan jalankulun, py6railyn ja julkisen liikenteen houkuttele-
vuutta kehittamalla katutilojen yleisiimetta ja luomalla mahdollisuudet ihmisten monipuoliselle liikkumiselle. Erityi-
sesti paikkojen tunnistettavuus ja saavutettavuus ovat tarkeita.
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Tekninen verkosto

Korson kautta kulkee varaus toistaiseksi toteutumattomalle voimajohdolle Mikkolan pienteollisuusalueen ja Leppa-
korven ohi Lahdenvaylan viertd pohjoiseen. Talla vélilld on teknisen huollon aluevaraus (ET-alue) séhkdasemalle Lep-
pakorvessa. Matarin ja Rekolan rajalla seka llolassa Rekolanmetsan laidalla on nykyiset sdshk6asemat, jotka osoitetaan
ET-pistemerkinnalld. Uudelle lampd&keskukselle Korson alueella on ET-aluevaraus paaradan varressa Kalmurin kentall3,
joka talla hetkelld on koirapuistona. Koivukyldan ET-alueella on nykyinen lampokeskus. Paivakummussa Lahdenvayla
varrella on ET-aluevaraus lumen vastaanottopaikkaa varten.
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Keskustat ja asuminen

Hakunilan suuralueelle sijoittuu kolme yleiskaavan keskusta-aluetta. Hakunilassa keskustakortteleiksi on maaritelty
nykyisen keskustan lisdksi laajennus lanteen nykyisen bussivarikon alueelle. Koko alue tukeutuu raitiotien reittiin.
Muutosta keskusta-alueeksi tukee myos Lahdentien muuttaminen kaduksi ja nykyisen eritasoliittyman poistaminen
sekd keskusta-alueen eteldpuolelle raitiotiereitin ymparille merkitty asuntovaltainen keskusta-alue (AC). Koko alue on
yleiskaavassa maaritelty kestavan kasvun vyohykkeeksi, jonne kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan. jonne kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaava
ohjaa erikoiskauppaa ja paivittaistavarakaupan suuryksikoita keskuksiin, mika edellyttaa Hakunilan keskustassa uudis-
tamista. Kauppaa voi sijoittua lisdd mahdolliseen uuteen kauppakeskukseen tai lahikorttelien kivijalkaan.

Lansimdkeen ja Ldnsisalmeen on osoitettu uudet keskustakortteleiden alueet. Lansimakeen on tarkoitus korttelien
rakennuskannan uudistamisen myo6ta rakentaa oma keskus, jonne sijoittuisi kasvavan kaupunginosan kaupallisia Iahi-
palveluita seki uutta asuntorakentamista. Lansisalmessa keskustarakenteen toteutuminen on sidottu Ostersundomin
ja itdisen metron jatkeen rakentumiseen. Lansisalmen keskus sijoittuu itdmetron lantisimman uuden aseman yhtey-
teen.

Hakunilan suuralue kasvaa vahvasti sisddnpain. Uuden raitiotien varten on maaritelty kestdavan kasvun vyohyke, minne
alueiden asuntorakentaminen on tarkoitus keskittda. Raitiotien varressa Vaaralassa on muutettu laajat tyopaikka-alue-
varaukset ja nykyiset tyopaikka-alueet asumiseen. Lisdksi vyohykkeelld on nykyiset asuntoalueet, joiden tdydennysra-
kentaminen tukee raitiotien kannattavuutta.

Ostersundomin yhteisessa yleiskaavassa méaaritelty Linsimaen laajennus koilliseen on mukana yleiskaavaluonnoksen
asumisen alueissa. Metron laajentaminen itddan mahdollistaa aikanaan uuden kaupunginosan rakentamisen Lansisal-
meen metrokeskukseen. Lansisalmen nykyinen kyldalue on rajattu laajana aluevarauksena metrokeskuksen pohjois-
puolelle. Sotungin kylaalueisiin on tehty pienia aluetarkistuksia rakentamistilanteen mukaan, mutta muutokset eivat
vaikuta rakentamisen maaraan.

Palvelut
Palveluiden (P) aluevarausten lisdksi yleiskaava mahdollistaa palveluiden toteuttamisen keskustatoimintojen seka asu-
misen alueilla. Palvelut ovat siten lahellad kdyttajidan ja saavutettavissa joukkoliikenteella.

Porttipuiston kaupan alue on rajattu yleiskaavaluonnokseen siten, etta sen pohjoisosaa olisi raitiotien mydta mahdol-
lista kehittda myos asumiseen. Kaupan palveluiden lisdrakentamiseen alueella on tilaa edelleen hyvin. Hakunilan kes-
kustan kehittdminen on ensisijaista, siksi Porttipuistoon ei ole haluttu mahdollistaa paivittdistavarakaupan suuryksi-
koiden sijoittumista.

Hakunilan suuralueella palvelujen ja hallinnon alueiksi on osoitettu Vantaan vankila ja Sotungin lukio yhdessa Haku-
nilan urheilupuiston kanssa. Kuusijarven pohjoisranta, jossa nykyiset palvelutoiminnot sijaitsevat, on osoitettu myos
P-aluevarauksena. Tama merkintad tukee Kuusijarven kehittamissuunnitelman mukaista virkistyspalvelujen kehitta-
mista alueella.

Kulttuurihistoriallisista kohteista Hakansbolen, Westerkullan sekd Nissbackan kartanot ovat palveluiden ja hallinnon
alueita, joiden palvelutoimintaa voidaan kehittaa kulttuuriympariston arvot huomioiden.

Virkistyspalvelut

Hakunilan alueella on kaksi erityisen vetovoimaista viheraluetta, jotka lahikdyttajien lisaksi keradvat kavijoita laajalta
alueelta: Sipoonkorpi ja Ojanko. Hakunilan urheilupuiston kasittdava Ojanko on tarkea hiihtokeskus.

Kuusijarvea kehitetdaan Sipoonkorven kansallispuiston porttina Kuusijarven kehittamissuunnitelman (2016) mukai-
sesti. Kuusijarven kehittamissuunnitelman osana suunniteltiin myos laajempaa Sipoonkorven kansallispuiston ympa-
ristda. Tunnistettiin, etta reittiyhteys Hakunilasta kohti Sipoonkorpea olisi hyva palvelu Hakunilan asukkaille ja samalla
parantaisi Sotungintien varren kevyen liikenteen turvallisuutta. Reittiyhteys Hakunilan urheilupuistosta
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kansallispuistoon on suunniteltu tarkemmin ja merkitty nyt yleiskaavaan tarkemman suunnitelman pohjalta. Ohjeelli-
nen Sotungintien varrella on jatkettu kohti etelda.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueina on esitetty Hakunilan urheilupuiston kentat, Ponihaan ratsastuskoulun alue,
Ojangon koirien koulutusalue, seka Vaaralan lammet, joiden virkistyskayttoa suunnitellaan yhdessa Helsingin kaupun-
gin kanssa.

Ulkoilureitti ja ratsastusreitti on siirretty Sotungintien ahtaasta alikulusta Ostersundomin yleiskaavan ehdotuksessa
esitetylle vihersillalle.

Suojeluarvot

Hakunilan alueella on entuudestaan hyvin vahva luonnonsuojelualueverkosto. Hakunilan suuralueelle on tulossa yksi
uusi luonnonsuojelualue Bosbackanmetsa, joka yhdistaa Palokallion luonnonsuojelualueen kansallispuistoon. Alueen
ekologinen verkosto vahvistuu entisestaan, kun alueelle osoitetaan kahdeksan uutta luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeata aluetta (luo): Kuusijarvi, Ita-Hakkilanoja, Kirkkokallion laajennus (tai Kyrkberget), Kaarmekallio,
Ojangon metsan laajennus, Luontokoulun metsé, Slatmossen ja Kuussilta.

Ekologiset runkoyhteydet kulkevat padosin metsdisia yhteyksia pitkin VL- tai VR-alueilla niin Eteld-Hakunilasta (Vaa-
rala, Lansisalmi) kuin pohjoisesta Hakunilasta Sipoonkorven suuntaan. Myyraksenojan-Sotunginojan-Krapuojan eko-
loginen yhteys kulkee pitkia matkoja my6s MT-alueella pitkin tarkeitd purovesistdja sekd muutamin paikoin Kunin-
kaanmaen ja Itd-Hakkilan pientalovaltaisilla asuntoalueilla (AP).

105

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 6 §



Kulttuuriympdristé

o

P

kilometria

Kuva 56. Hakunilan suuralueen arvokas kulttuuriympdiristé. Kartan selite on kuvan 45 yhteydessd.

Sotungissa ja Ojangossa arvokkaan kulttuuriympariston raja on maakunnallisen inventoinnin mukainen ja sisaltaa ko-
konaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén. Hakansboélen kartano on Kormunii-
tynojan varrella ja kartanon puutarhassa ojaa hyddynnettiin aikoinaan puutarhan elementtina. Puutarha on kunnos-
tettu historiaa kunnioittaen. Kormuniitynojan vartta pitkin jatkuu edelleen avoimen maiseman yhteys Sotunkiin
saakka. Sotungin kylan historia juontaa keskiajalta. Hakansbdlen kartano ja kyla lIdhipeltoineen ovat kulttuurimaiseman
arvokkain ydin, joka on teemakartalla osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokkaaksi
viljelymaisemaksi.

Suuri rantatie on esitetty kaavakartalla omalla merkinnallaan.

Westerkullan kartanon alueella kaavakartta on Ostersundomin kuntien yhteisen yleiskaavan ratkaisun mukainen.
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Toimitila-alueet

Hakunilan suuralueelle on yleiskaavassa osoitettu kaksi merkittavaa toimitila-aluekokonaisuutta. Ita-Hakkilassa Lah-
dentien varsi seka Vaaralassa Porvoonvaylan pohjoispuoli on varattu tuotanto- ja varastotoiminnan alueiksi, mika vas-
taa alueiden nykyista kayttoa. Vaaralassa raitiotien reitin varrelta on olemassa olevia toimitilavarauksia muutettu asu-
miseen Kuussillantien ja Fazerintien varsilta.

Liikenne

Raitiotie tuo yleiskaavassa raiteen Hakunilaan yhdistaen sen tehokkaammin Mellunmakeen ja Tikkurilaan. Aiemmasta
yleiskaavaratkaisusta poiketen raitiotien linjaus kulkee Lansimdentieltd Fazerintielle ja silta edelleen Hakunilantieta
Vaaralan |api Hakunilaan. Hakunilasta raitiotie jatkuu Kyytitietad pitkin Tikkurilaan ja sen reitti paattyy lentoasemalle.
Raitiotien varikon paikka on yleiskaavassa osoitettu symbolimerkinnadlla Lansimdentien ja Keha lll:n liittyman etela-
puolelle. Varikolle on varattava riittava tila tarkemmassa suunnittelussa.

Kuva 57. Kuvituskuvaa ratikasta ja rakennetusta vihredstd infrastruktuurista (Saksa, Freiburg, Vaubanin asuinalue
2018)

Lansimaentie Porvoonvaylan eteldpuoliselta osuudelta sekd Lahdentie Hakunilan keskusta-alueesta pohjoiseen on
merkitty katukuvan kehitysalueeksi, jolla tuetaan jalankulun, pyoérailyn ja julkisen liikenteen houkuttelevuutta. Lah-
dentien linjaus noudattelee Hakunilan kaavarungon linjausta. Raitiotien myota katutilan yleisilme uusiutuu ja samalla
luodaan mahdollisuuksia ihmisten monipuoliselle liikkumiselle. Erityisesti paikkojen tunnistettavuus ja saavutettavuus
ovat tarkeitd katukuvan kehitysalueilla.

Yleiskaavassa on uusina merkint6ina joukkoliikenteen runkoyhteydet Kuussillantieta pitkin kohti Jakomakea seka Ha-
kunilan keskustasta pohjoiseen Hakunilantieta pitkin urheilupuistoon. Molemmat merkinnat liittyvat Viikki — Malmi -
raitiotien jatkeeseen Hakunilaan. Joukkoliikenteen runkoyhteys merkintd mahdollistaa varautumisen raitiotiehen Ha-
kunilan ja Malmin valilla laajentaen samalla seudullista raitiotieverkkoa.

Hakunilan alueen tarkeimmat vaihtopaikat sijaitsevat kaikki raitiotien reitin varrella. Linsimaentien ja Porvoonvayldn
sekd Kyytitien ja Lahdenvaylan risteyskohdissa olevat vaihtopaikat mahdollistavat vaihtoyhteydet Lahden ja Porvoon
suuntien kaukoliikenteen busseista raitiotiehen. Joukkoliikenteen liityntayhteyksien osalta keskeisessa asemassa on
Hakunilan keskusta, missa voi vaihtaa bussista raitiotiehen seka tulevaisuuden varauksena myods Vantaan ratikasta

107

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 6 §



Hakunilan urheilupuistoon paattyvaan linjaan. Kuussillantien kohdalla voi raitioteiden toteuduttua vaihtaa esimerkiksi
Lansimden suunnasta tultaessa Vantaan ratikasta Malmin suuntaan.

Metro jatkuu yleiskaavassa Mellunmdaesta itaan ja Lansisalmessa varaudutaan metroasemaan Keha lll:n itdpuolella.
Kaavassa esitetty metrolinjaus seka -asema ovat Ostersundomin yhteisen yleiskaavan ja maakuntakaavan mukaisia.
Metrolinjauksen on suunniteltu paattyvan Sipoossa Majvikiin. Vantaan yleiskaavassa ei enaa varauduta metron jatku-
miseen Hakunilaan. Metro suunnitellaan osana seudun joukkoliikennejarjestelmaa, eikd metron jatke Hakunilaan ole
mukana esimerkiksi MAL 2019 -suunnitelmassa ja jatke on poistettu myds uuden maakuntakaavan, Uusimaa-kaava
2050, kaavaluonnoksessa. Metron toteuttaminen seki Hakunilaan ettd Ostersundomiin ei ole mahdollista, silld Oster-
sundomiin suunniteltua maankaytt4 ei voida toteuttaa, jos metro haaroitettaisiin Hakunilaan ja vuorovili Ostersun-
domiin puolittuisi.

Hakunilassa pohjoiseteldasuuntainen baana jatkuu Helsingin rajalta Rajatieta ja Lahdentieta pitkin Kyytitielle, jossa se
yhdistyy poikittaiseen Hakunilan, Tikkurilan ja Kiviston yhdistdvdan baanaan. Baanoja tdydentavat hyvan laatutason
paapyorareittiverkosta sekda muut pyoratiet.

Hakunilan alueella liikenneyhteyksilla esitettya verkkoa on karsittu vuoden 2007 yleiskaavaan verrattuna erityisesti
Sotungin ja Kolohongan alueilla. Paikalliset yhteydet on esitetty viivamerkinnalla ja liikenneyhteyksiksi onkin merkitty
vain keskeisimmat tiet ja paakadut. Muita muutoksia Hakunilan alueen tie- ja katuverkossa ovat:

e Valkoisenldhteentien ja Lahdenvaylan suuntaisliittymalle eteldan on esitetty eritasoliittyman varaus. Liittyman
toteuttaminen edellyttas, etta se tayttda Euroopan laajuiselle TEN-T -ydinverkolle asetetut palvelutasotavoit-
teet.

e Hakunilan maankéayttoon ja liikenneverkkoon liittyen Lahdentien ja Kyytitien eritasoliittyman varaus on pois-
tettu.

e Kuussillantien linjaus on muutettu nykyisen mukaiseksi Heli-radan varauksen poistuttua.

Lansisalmeen on esitetty Ostersundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen mukaiset varaukset liilkenneyhteyksille. Uu-
sina yhteyksina ovat Pitkasuontie Keha lll:n liittymastd Sotungintielle, Lansisalmentien jatke Keha lll:lta Lansimaen-
tielle, pohjoiseteldsuuntainen yhteys Sotungintien ja Lansisalmentien liittymdasta Lansisalmen uuteen keskukseen seka
itd-lansisuuntainen yhteys Itavaylaltd Lansisalmen keskuksen lapi kohti Ostersundomia.

Tekninen verkosto

Hakunilan suuralueella on keskeisia energiahuollon alueita ja yhteyksia. Langmossebergenin alueella on laaja ET-alue-
varaus jatevoimalan, lumenvastaanottopaikan ja bussivarikon tarpeisiin. Keha Il Iansipuolella on ET-alue, jolla on Lan-
sisalmen ja Vaaralan sdhkdasemat. Sahkoasemille tulee ja niilta |ahtee useita eri voimajohtoja seka yksi maanalainen
voimajohto Helsinkiin Viikin sahkdasemalle. Vuosaaren suuntaan kulkeva voimajohto on merkitty kehitettavaksi voi-
majohdoksi, jonka uusimisen yhteydessa tai ympardivan maankdyton muuttuessa tulee tarkastella johdon sijoitta-
mista maan alle. Lisdksi Hakunilan suuralueella kulkee maakaasun runkojohtoja, jotka tulee asemakaavoituksessa so-
vittaa yhteen maankdyton kanssa niiden suojaetdisyyksien vuoksi. Vaaralaan osoitetaan ratikkavarikko symbolimer-
kinnalla.
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Suunnitteluprosessin vaiheet: osallistuminen ja vuorovaikutus

Viestinta ja vuorovaikutus

Viestinnan paakanavaksi on valittu verkkosivut vantaa.fi/yleiskaava2020. Sivustolle kootaan artikkelien, asukastilai-
suuksien ynna muiden tietojen ja aiheiden lisdksi kaikki asiakirjat, selvitykset ja raportoinnit vaikutuksen arvioinnista.
Yleiskaavatoimikunnan esityslistat, poytakirjat ja liitteet ovat myds kaikkien luettavissa verkkosivuilta. Keskustelun ja
vuorovaikutuksen pohjana on avoin ja tasapuolinen viestinta erilaisten kuntalaisryhmien kanssa.

Kaupungin Asukaslehtea kaytetdaan tiedotuskanavana koko Yleiskaava 2020 -tydn ajan. Lehden jokaiseen numeroon
kirjoitetaan artikkeli. Samoin jokaisessa alueellisessa uutiskirjeessa kerrotaan yleiskaavan tilanteesta. Kaupungin sosi-
aalisen median kanavia hyddynnetdan viestinndssa ja vuorovaikutuksessa.

Aloitus- ja tavoitevaihe

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi yleiskaavan ty6ohjelman toukokuussa 2017. Ohjelmassa luonnosvaiheen ta-
voitteeksi kirjattiin, ettd viestinnan tehtava on tuoda julkiseen keskusteluun konkreettisia aiheita ja alueiden maan-
kayttoon liittyvia kysymyksia seka ratkaisumahdollisuuksia.

Aloitusvaiheen aikana tavattiin kuntalaisia erilaisissa tilanteissa ja tietoa kerattiin myo6s kyselyilla. Lisdksi mielipiteita
saatiin eri kumppaneita ja sidosryhmilta. Luonnosta tehtiin yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kanssa. Palaute
hyodynnettiin luonnoksen laadinnassa.

Yleiskaavatoimikunta hyvdksyi lokakuussa 2017 osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Se oli nahtavilla 14.10. -
30.11.2017. Suunnitelmasta jatettiin yhteensa 26 mielipidettd, joista 6 oli viranomaiskannanottoja. Mielipiteet ja vas-
tineet on koottu Vuorovaikutusraporttiin I.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ollessa nahtavilld jarjestettiin tilaisuus kaupunkisuunnittelun asiakaspalvelun ti-
loissa, jossa oli mahdollisuus keskustella suunnittelijoiden kanssa yleiskaavatyon lahtékohdista.

Luonnosvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi tavoitteet yleiskaavan laadinnan pohjaksi maaliskuussa 2018. Taman jdlkeen osallisia ta-
vattiin Kiviston, Korson, Hakunilan, Myyrmaen, Koivukyladn ja Aviapoliksen asukastilaisuuksissa ja lisdksi Tikkurilan Dixin
infossa. Yleiskaavoittajat olivat tavattavissa myos kaupungin jarjestamilld Alueiden paivilla Lansimaessa, Myyrmaessa,
Kivistdssa ja Koivukyldssa.

Kaupunkilaisten ja muiden osallisten nakemysten hahmottamiseksi avattiin kevaalla 2018 karttapohjainen kysely. Ky-
selyyn vastasi lahes tuhat vastaajaa, jotka tekivat kartalle yli 4500 merkintaa ja ne koottiin Vuorovaikutusraporttiin Il.

Kyselyn perusteella osalliset toivovat, ettd nykyisia keskusta-alueita tiivistettaisiin tdydennysrakentamalla ja katutilaan
tuotaisiin lisda elamaa ja vilskettd muun muassa kivijalkaliikkeiden ja kdvelykatujen muodossa. Uusia isoja rakentami-
sen aluevarauksia ei koettu tarvittavan, mutta olemassa olevien pientalovaltaisten laajentaminen nahtiin ratkaisuna
kasvupaineeseen vastaamiseksi. Tyopaikkarakentamista toivottiin kohdistettavan etenkin Aviapolikseen, Tikkurilaan
ja Kehdradan asemanseuduille. Jokivarsien virkistysyhteyksien parantamista toivottiin kyselyssa laajalti. Tarkedksi ko-
ettiin myo0s tiivisti rakennettujen keskusta-alueiden virkistysalueiden kehittaminen.
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Kuva 58. Yleiskaavan karttakyselyssd esitettiin satoja ndkemyksié niin tulevaisuuden kasvun rakentamisen paikoista
kuin toiveista sdilyttéd jokin erityinen paikka nykyisellddén.

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin tammikuussa 2018. Keskustelussa nousi esille ndakokulmia rajaseuduista, kulttuu-
riympadristosta, rakentamisen rajauskysymyksistd, lentokentdsta seka kansainvalisistd raideyhteyksista.

Vuoden 2018 aikana on jarjestetty muun muassa kaksi typajaa kaupungin henkildstolle, vierailtu kaupunginhallituk-
sen asettamissa toimikunnissa ja alueellisissa kehittamistoimikunnissa, tavattu naapurikuntien edustajia ja neuvoteltu
Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

Yleiskaavaluonnosta kasiteltiin yleiskaavatoimikunnassa 21.1.2019. Toimikunta hyvaksyi apulaiskaupunginjohtajan
esityksen yleiskaavaluonnokseksi seuraavin muutoksin:

- Hakunilan keskustan viereinen tiivis asuntoalue (A) muutettiin osittain asuntovaltaiseksi keskusta-alueeksi
(AC)

- Hakunilassa Hevoshaan koulun tontti merkittiin tiiviin asuntoalueen (A) sijasta palvelujen ja hallinnon alueeksi
(P)

- Korson keskustan ldheinen asumiseen muuntuva tyépaikka-alue (A/TP) muutettiin asuntovaltaiseksi keskusta-
alueeksi (AC)

- Linnaisissa Tuomelan koulun alue merkittiin pientalovaltaisen asuntoalueen (AP) sijasta palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P)

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 11.2.2019 § 13 asettaa yleiskaavan nahtaville MRA 30 § mukaisesti ja
oikeutti kaupunkisuunnittelua pyytamaan tarvittavat lausunnot. Kaupunginhallitus paatti samalla myos kolmesta
muutoksesta yleiskaavaluonnokseen. Lentokenttdaluetta laajennettiin terminaalien Iahialueen osalta,
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Hiekkaharjussa rajattiin asuntoalueesta osa virkistysalueeksi ja kaupan alueen maarayksia muutettiin Porttipuis-
tossa siten, ettd alueelle saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa korkeintaan yhteensi 4000 k-m?.

Miten yleiskaavan valmistelu jatkuu?

Vuorovaikutuksen rinnalla laaditaan yleiskaavaluonnoksen pohjalta vaikutusten arvioinnit, joissa on tarkoitus arvioida
suunnitelman suuntaa suhteessa yleiskaavatydn raamiin ja tavoitteisiin. Arviointitydlle laaditaan erillinen tyéohjelma
alkuvuodesta 2019.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § maarittelee perustan vaikutusten arvioinnille, jota asetus MRA 1 § tdsmentda seuraa-
vasti:

Maankdytté- ja rakennuslain 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettéessé otetaan huomioon
kaavan tehtdvd ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vai-
kuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittévidit tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittévdt vdlittémdt ja vdlilliset vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdrist6én,

2) maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdristéén.

6) elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutusten arviointien lisaksi laaditaan tdydentavia selvityksia. Niista talla hetkelld on tiedossa vasta kaksi eli liikenne-
ennusteen laatiminen sekd puroluontoselvitys. Ekosysteemipalveluselvitys valmistuu vuoden vaihteessa 2018/2019.
Yleiskaavaehdotuksen valmistelu kaynnistyy kevaalla vuorovaikutusvaiheen jalkeen.
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78 Myyrmaen kaavarunko 014400 / 15 Myyrmaki / TLA

VD/4360/10.02.04.01/2016
TLA/TKA/AOL/JOR/MKU

Myyrmaen kaavarungossa kehitetaan kasvavaa ja tiivistyvaa kaupunginosaa ja keskustaa laaja-
alaisesti yhteisty6ssa eri tahojen kanssa. Tavoitteena on viihtyisa ja vehrea asuinymparisto ja
elinvoimaisena kehittyva keskusta, jossa kohtaavat ihmiset, palvelut, ty6 ja sujuva liikkuminen. Kaiken
taman sitoo yhteen paikallinen eldva kaupunkikulttuuri seka selked kaupunkikuva ja korkeatasoinen
arkkitehtuuri.

Kaavarunkoluonnos koskee Myyrmaen kaupunginosaa, kaupunginosassa 15, Myyrmaki.

Myyrmaen kaavarungon suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Martinlaakson Viherpuistoon ja eteldssa
Helsingin rajaan. Idassa alueen tarkastelu rajoittuu Matdojanlaaksoon ja lannessd Raappavuorenpuistoon
ja Myyrmaen urheilupuistoon.

Maanomistus
Kaavarunkoalueella on seka kaupungin etta yksityisten maanomistusta.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Trafix ja WSP
konsultteina.

Tavoitteet tyolle

Myyrmaessd on suunnitteilla runsaasti uutta asuntorakentamista. Kaavarunko on asemakaavaa
yleispiirteisempi  suunnitelma, jossa maaritelladn tavoitteet ja keinot ohjaamaan alueen
kokonaissuunnittelua. Ty6lla varmistetaan elinvoimaisen keskustan tulevaisuus ja eri tekijoiden hyva
yhteensovittaminen. Myyrmaelle tyypilliset erityispiirteet kuten kaupunkimaisuus ja yhteisollisyys
tuodaan suunnittelussa esiin. Erityiskysymyksia ovat esimerkiksi tornirakentaminen, palveluiden
riittavyys, kivijalkaliiketilat, ty6paikkojen pysyminen alueella ja vihredn infrastruktuurin kehittaminen.
Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia kartoitetaan alueella.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
padosin keskustatoimintojen aluetta (C) ja tehokkaan asumisen aluetta (A1). Alueen reunoilla on palveluille
varattuja alueita. Lievin lentomelualue ulottuu Myyrmaen pohjoisosaan. Myyrmakea rajaa laaja viheralueiden
verkosto ja ulkoilureitistd. Alueen halki kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan
toteuttaa raitiotiena.

Asemakaava

Alueelle on laadittu asemakaavoja usealla eri vuosikymmenella. Padosin Myyrmaen alueella sijaitsee
asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K) ja asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueita (AL). Julkisten ja yleisten rakennusten korttelialueet ovat merkitty
asemakaavaan Y-alkuisin tunnuksin.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.5.2016
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MRL 62 §:n mukaisesti kaavarungon vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd ja kannanottoja saapui 8 kpl. Vastineet
mielipiteisiin  annetaan kaavarunkoluonnoksen nahtavilliolon jialkeen kaavarunkoehdotuksen
vhteydessa. Vireilletulon jalkeen on keratty suunnittelun 1ahtokohtia ja tehty erilaisia analyyseja alueesta.
Eri alojen asiantuntijoiden, asukkaiden seka erilaisten sidosryhmien, kuten asukas- ja monikulttuuristen
yhdistysten seka yrittdjien kanssa on tehty tiivista yhteisty6ta. (katso raportin liitteet 2-5 kaupungin
nettisivuilla)

Kyselyissa, tyopajoissa ja muussa palautteessa Myyrmaen parhaiksi puoliksi nousivat toistuvasti luonto ja
ulkoilumahdollisuudet, kulttuuri ja yhteisollisyys, palveluiden laheisyys seka liikkenneyhteydet ja niiden
sujuvuus. Jatkossakin Myyrmaessa halutaan pitda luonto lasna ja antaa tilaa oman kaupunkikulttuurin
kukoistukseen. Taydennysrakentaminen jakoi mielipiteita. Toiset olivat avoimia tiivistamiselle ja korkealle
rakentamiselle, toiset vahemman. Osa haluaisi pitda kiinni nykyisestad asumisvaljyydesta ja sallisi
tiivistamista korkeintaan keskustaan. Myyrmaenraitin merkitys korostui. Kaiken kaikkiaan korostui
kavelykaupunki. Myyrmakeen ei haluta nukkumal3hiota vaan monipuolinen keskusta. Ty6paikkojen pitda
sailya keskustassa. Yrittajat toivoivat keskustaan enemman eri kokoista katutason liiketilaa, jossa voi
tyoskennelld haluamaansa aikana. Edullista vuokratilaa tulisi I0ytya myos aloitteleville yrityksille.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavarunkotyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu
KV 22.9.2014).

Kaavarunkoluonnoksen sisalto

Kaavarungon rakenne koostuu kahdesta osasta: (1) lahtokohdista seké (2) kehittamisen tavoitteista,
suunnitteluperiaatteista seka varsinaisesta kaavarunkokartasta. Osiossa 3 esitetdan vaikutusten
arviointia, joka tehdaan paaosin luonnoksen nahtavilla olon jalkeen, seka osiossa 4 kaavarungon
prosessi. Kehittimisen tavoitteet ja suunnitteluperiaatteet perustuvat alueen lahtékohtiin, saatuun
palautteeseen, analyyseihin sekd kaupungin tavoitteisiin.

Kaavarunkoluonnos noudattaa Lansi-Vantaan ratakaupungin visiota, joka hyvaksyttiin kaavarungon
suunnittelun pohjaksi kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.4.2017. Visiossa on nostettu esiin kolme
alueen kannalta tarkeaa aihetta: keskustojen elinvoimaisuus, vahva paikallisidentiteetti ja paikanhenki
seka mieleenpainuva kaupunkikuva. Naita aiheita korostetaan ja tuodaan suunnittelussa esiin.

Vision mukaan Lansi-Vantaan ratakaupunki on:
- viisaasti tdydentyva kaupunki

- omaleimainen ja turvallinen paikka asua

- sujuvaa ja kestavaa liikkumista

- viihtyisaa ja virikkeellista ulkotilaa

- tyo6ta ja palveluita lahella

Tiiviin kaupunkirakenteen ja viherrakenteen tasapainoista suhdetta sailytetaan ja kehitetaan.
Taydennysrakentamista sijoitetaan ennemmin jo rakennetuille lapaisemattémille pinnoille kuin
kasvullisille alueille. Tavoitteena on sdilyttda kaupunkirakenne, jossa turvalliset, viihtyisat ja sujuvat
kevyen liikenteen reitit johtavat kaupunginosaa ymparoéiville laajoille viheralueille. Julkista ulkotilaa
kehitetaan palvelemaan yha lisdantyvaa kayttajajoukkoa.

Kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistimisen periaatteena on tehokkaampi ja korkeampi
kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien laheisyydessa. Olemassa olevia



Poytakirja 7 Sivu 137
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

korttelialueita ja laajoja parkkialueita tidydennysrakennetaan my6s muualla Myyrmaessa, mutta
maltillisemmin kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreat katutilat, puistot ja suuret ymparoivat
viheralueet halutaan sailyttaa vastapainona tiiviille rakentamiselle. Nailla periaatteilla vastataan
kaupungin tdydennysrakentamisen tavoitteisiin sekd asukkailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen
vehreyttad on pidetty erittiin tarkedna. Kortteleille maaritelldan tehokkuudet ja kaupunkikuvalliset
periaatteet, jossa erityisteemoja ovat kaupunkitilan hahmottaminen, korkea rakentaminen,
kivijalkaliiketilat ja elava keskusta. Taydennysrakentamisen toteutuminen ajoitetaan ja porrastetaan
kuitenkin siten, etta palvelurakenne pysyy ehedna. Tontteja paivakotien ja koulujen tarpeisiin tulee sailya
alueella jatkossakin. Asuntorakentamisessa pyritdan monipuoliseen asuntotyyppien ja hallintamuotojen
tarjontaan.

Kaavarungon tueksi on laadittu malli kaupunkirakenteen nykytilasta seka kaupunkirakenteen
taydentymismalleja, joissa on arvioitu kortteleittain vuoden 2040 asuntorakentamisen maara ja sijainti,
uusi palvelurakenne (koulut ja paivakodit, oppilaitokset), liike-, palvelu- ja toimitilojen maara ja sijainti.
Taydentymismallien toimivuus testataan eri nakékulmista tarvittavin selvityksin. Liikenteen osalta
taydentymismallit 1 ja 2 testattiin nykytilamallin ohella liikennelaskelmin ja -selvityksin (Trafix,
selostuksen liite 7 kaupungin nettisivuilla, http://www.vantaa.fi/myyrmaen_kaavarunko). Laskelmissa
selvitettiin muun muassa tulevaisuuden jalankulkijamaaria ja niiden jakautumista eri reiteille. Liikenteen
lisaksi kaupunkirakenteen taydentymisen vaikutuksia tutkitaan asuntoennusteen, palveluverkon (koulut
ja paivakodit), kaupunkikuvan, ympariston ja sosiaalisten vaikutusten kannalta. Taydentymismallit ovat
arvioituja skenaarioita, joissa kaupunkirakenne taydentyy vahitellen. Kaavarungon mahdollistama
uudisrakentaminen tiivistda Myyrmaen aluetta ja lisda asuntotarjontaa alueella. Myyrmaessa voisi
kaavarungossa esitettyjen laskelmien pohjalta olla noin 24 000 - 27 000 asukasta vuonna 2040.
Kaavarungossa esitetyn kaupunkirakenteen taydentymisen toteutuessa alueelle saataisiin noin 8 000 -
11 000 uutta asukasta.

Liikenteen osalta yleisena tavoitteena on, ettd Myyrmaessa yha useampi matka tehtaisiin kavellen,
polkupyoralla tai joukkoliikenteelld kaikissa ikdryhmissa. Suunnittelun Iahtokohtana on esteeton ja
tasavertainen liikkkumisymparisto kaikille ihmisille. Kaupunkirakennetta tiivistettdessa huomioidaan
Vantaan Liikennepoliittisen ohjelman tavoitteet. WSP:n konsulttityon paatarkoitus oli liikkenteellisten
ideoiden testaus ja tilavarausten alustava maarittely liilkenneverkon kriittisissa kohdissa. Ty6ssa etsittiin
keinoja lilkkenneverkon parantamiseen ja niiden toimivuuden testaamiseen seka tarkasteltiin jalankulku-
ja pyoréilyverkon reittien kunnostusta ja selke3da luokitusta. (selostuksen liitteet 6, 8, 9, 10, 11, 12 ja 13
kaupungin nettisivuilla, http://www.vantaa.fi/myyrmaen_kaavarunko)

Myyrmaen aseman seudun kortteleissa pyritaan sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen.
Keskustakortteleihin muodostetaan asuinrakennusten ja katutason liiketilojen lisdksi my6s toimisto- ja
hybridirakennuksista, joissa on tilaa palveluille ja erilaisille yrityksille. Lisaksi erikokoista liike- ja
toimistotilaa ohjataan kavelykeskustan vilkkaimmille raiteille Myyrma&enraitin ja Liesikujan varteen seka
keskustan torialueiden ja aukioiden darelle rakennusten katutasoon. Kaavarungossa esitetty 'Urbaanin
sykkeen alue’ yhdistaa alueen tarkeimmat palvelut, liikenteelliset solmukohdat, kohtaamispaikat ja
virikkeellisen julkisen ulkotilan.

Kaavarunkokartta on koottu esitettyjen periaatteiden ja eri teemojen pohjalta. Kaavarungon
luonnosvaiheessa kartalla ei ole viela esitetty tehokkuus- tai kerroslukuja. Ne ja muut mahdolliset
puuttuvat merkinnat tadydennetiaan kaavarunkoluonnoksen nahtavilladolon jalkeen saadun palautteen ja
vaikutusten arvioinnin jalkeen.
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Sopimus
Kaavarunkoon ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 16.4.2018 paivatty
kaavarunkoluonnos 014400, 15 Myyrmaki / Myyrmaen kaavarunkoluonnos,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Esittelija muutti kaavarunkoluonnoksen selostuksen kohdan "Kaavarungon Iahtékohtana on tyépaikkojen
sailyminen alueella nykyisellaan” muotoon "Kaavarungon ldhtokohtana on tyopaikkojen maaran
lisddminen”.

PAatos:
Paatettiin esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 16.4.2018 paivatty
kaavarunkoluonnos 014400, 15 Myyrmaki / Myyrmaen kaavarunkoluonnos,
b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus 23.4.2018 § 14

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 16.4.2018 paivatty
kaavarunkoluonnos 014400, 15 Myyrmaki / Myyrmdaen kaavarunkoluonnos, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Kaavarunkoluonnoksen kartta ja raportti sekad sen liiteaineisto on ollut MRA 30 §&:n nojalla nahtavilla
16.5.-14.6.2018.Tand aikana jatettiin nelja mielipidettd. Mielipiteissd nousi esille mm: Louhelan
tdydennysrakentaminen ja rakentamisen tehokkuus, Louhelan paivakotitontin kdytté sekd kriittinen
suhtautuminen Myyrmakeen esitettyyn tehokkaaseen rakentamiseen, pysakointipaikkojen riittavyyteen,
purkavaan saneeraukseen ja tornitaloihin. Mielipiteet vastineineen ovat erillisena liitteena, joka on myds
kaavarungon nettisivuilla.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 23.4.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 15 ja saatiin 10 kpl. Lausunnot vastineineen ovat erillisena liitteen3, joka on myo6s
kaavarungon nettisivuilla.
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Kaavarungosta jarjestettiin asukastilaisuus Kilterin koululla 7.5.2018 ja tdydennysrakentamista esiteltiin
asuntoyhtididen osakkaille 15.1.2019. Suunnittelijat olivat tavattavissa Myyrmannissa 15.5.2018 ja
Paalutorilla 23.5.2018. Lisdksi kaupunkisuunnittelu toteutti 4.5.-18.6.2018 nettikyselyn, joka koski
Myyrmaen kaavarunkoluonnosta. Kyselylla haluttiin selvittdaa asukkaiden ja muiden alueella toimivien
mielipiteitd ja ideoita kaavarunkoluonnoksessa esitetyistd suunnitteluperiaatteista. Kyselyyn poimittiin
jokaisesta teemasta muutama tarked asia. Kyselyyn saatiin 163 vastausta kaikista ikdryhmista. Kyselyn
palaute tiivistetysti on erillisena liitteen3, joka on my6s kaavarungon nettisivuilla.

Tehdyt tarkistukset
Nahtavilldolon jalkeen kaavarunkoluonnosta tarkasteltiin saadun palautteen pohjalta ja tehtiin seuraavat
muutokset.

Kaavarunkokarttaa on tdydennetty asemakaavassa suojeltavilla rakennuskohteilla: Myyrmaen
kirkon ja Kilterin koulun lisdksi Metropolian ammattikorkeakoulun vanha osa ja Imatran voiman

entinen paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myos Colosseum).

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisatty korttelien tehokkuustavoite
ja enimmaiskerrosluvut sekd sailytettdvat ja vahvistettavat liito-oravien yhteydet ja
elinymparistot.

Selostusta on  tidydennetty alueen rakennetun  kulttuuriympéristén, esihistorian,
ekosysteemipalvelujen, seka radan runkomelun ja -tarinan osalta.

Tarkempi maankaytto ratkaistaan erillisilla asemakaavamuutoksilla.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavarunko noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi ja edelleen kaupunginvaltuustolle
annettavaksi tiedoksi 25.2.2019 paivatty Myyrmaen kaavarunko 014400 kaavoituksen
valmisteluaineistoksi.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

Myyrmaen kaavarunkoselostus 25.2.2019

Mielipiteet ja vastineet 25.2.2019

Lausunnot ja vastineet 25.2.2019

Kaavarunkokyselyn (4.5.-18.6.2018) vastausten koonti 25.2.2019



Poytakirja 7 Sivu 140
an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

Kaikki kaavarungon erilliset liitteet 16ytyvat nettisivuilta: http://www.vantaa.fi/myyrmaen kaavarunko

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, p. 043 826 8456
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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0. Johdanto

Kaupungistuminen on yksi globaaleista megatrendeista,
joka ohjaa maankayttéa myds meilld Suomessa. Vées-
tonkasvu keskittyy erityisesti suurille kaupunkiseuduille
kuten Helsingin seudulle. Suuri osa véesttnkasvusta joh-
tuu maahanmuutosta ja vieraskielisen vaeston kas-
vusta. Alueiden eriarvoisuus on tiedostettu uhka, johon
halutaan puuttua. Materiaalisen kuluttamisen sijaan
yha useammalle ihmiselle erilaiset elamykset, kokemuk-
set ja elaméntavat ovat tulleet tarkeiksi. Tavalliselle ih-
miselle arjen asiat kuten asuinympériston viihtyisyys,
palveluiden monipuolisuus, terveys ja yleisesti arjen su-
juvuus ovat merkityksellisia. Turvallinen ympéristo tulee
taata kaikille. Asumisessa trendi ennakoi nykyista suu-
rempaa yhteisollisen asumisen arvostamista. Palvelu-
sektorilla jakamistalouden ja digitalisaation trendit vai-
kuttavat tulevaisuuden kaupunkeihin. limastonmuutos
vaikuttaa merkittavasti myds kaupunkien tulevaisuu-
teen. Myds Vantaan kaupunki on sitoutunut ilmaston-
muutoksen hillintd&n ja varautuu ilmastonmuutokseen
vaikutuksiin. N&itd teemoja tutkitaan muun muassa
Vantaan uudessa yleiskaavassa, mutta niiden vaikutus
on hyva huomioida my6ds kaavarunkojen ja asemakaa-
vojen suunnittelutasoilla.

Konteksti

Myyrmaki sijaitsee liikenteellisesti erinomaisella pai-
kalla Kehdradan varrella ja l&hella Himeenlinnanvéylaa.
Yhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muu-
alle padékaupunkiseudulle ovat sujuvat. Myyrmékeéa ke-
hitetddn merkittavan alueellisena keskuksena. Myyrma-
keen asioidaan my0s Helsingin puolelta. Noin 800 met-
rin padhan Myyrmaen keskustasta Helsingin rajan tun-
tumaan on rakentumassa 2000 asukkaan uusi asuinalue
Honkasuo. Myds 8500 asukkaan Malminkartanon kau-
punginosa sijaitsee vain yhden junapysdkin paassa
Myyrmaesta.

Myyrmaen vetovoimatekijoita ovat erinomainen palve-
lutarjonta, hyva sijainti, l&heiset virkistysalueet ja yhtei-
sollisyys. Myyrmden kaupunkikulttuuri kukoistaa eten-
kin alueella toimivan Myyrmaki-liikkeen ansiosta. Alue
on profiloitunut myds katutaiteen kaupunginosana.
Kaavoituksen p&épaino on Myyrméen keskustassa. Uu-
det kaavoituskohteet sijoittuvat tiiviisti nykyiseen kau-
punkirakenteeseen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrelle keh&radan vaikutusalueelle.

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Miksi kaavarunko tehdaan?

Myyrmaesséa on suunnitteilla runsaasti uutta rakenta-
mista. Yksittdisten kaavamuutosten sek& muiden reuna-
ehtojen yhteensovittamiseksi tarvitaan palaset yhteen
kokoavat kaavarunko. Kaavarunko on asemakaavaa
yleispiirteisempi suunnitelma, jossa madritell&&n tavoit-
teet ja keinot ohjaamaan alueen kokonaissuunnittelua.
Tyolla varmistetaan elinvoimaisen keskustan tulevai-
suus ja eri tekijoiden hyva kokonaisuus. Tydssa esite-
taan ideoita siitd, miten kaupunkikeskusta voidaan tii-
vistdd ja samalla kehittdd parhaalla mahdollisella ta-
valla. Kaavarunko ohjaa uutta rakentamista viitteelli-
sesti ja maarittaa yleispiirteiset reunaehdot meneillaén
oleville ja tulevaisuudessa laadittavilla asemakaava-
muutoksille. Myyrmaked kehitetd&n elinvoimaisena,
omaleimaisena ja viihtyisdna keskustana ja kaupungin-
osana. Kaavarunkotydssa on tehty yhteisty6ta eri alojen
asiantuntijoiden, asukkaiden seké& erilaisten sidosryh-
mien, kuten asukas- ja monikulttuuristen yhdistysten
seka yrittajien kanssa.

10-12 = mustal
78 = tumman hamaa (12, 12)

48 % nesiharmant (6.7}

1-3 » vaalam (3.4) AOL 2782018

Kuva 2. Myyrméen konteksti
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Lahtokohtatavoitteet

Kaavarungon tavoitteet perustuvat kaupungin strategi-
siin tavoitteisiin (valtuustokauden 2018 — 2021 strate-
gia), Vantaan maapoliittisiin linjauksiin (2014) sek& Van-
taan arkkitehtuuriohjelmaan (2015). Kaavarungon
avulla pyritddn edesauttamaan my6s MAL-aiesopimuk-
sen mukaisen asuntorakentamistavoitteen toteutu-
mista.

Vantaan kaupunginvaltuuston valtuustokauden 2018-
2021 yksi strateginen painopistealue on “tiivistamme
kaupunkia l&hiluontoa vaalien”. Strategisina tavoitteina
on mm. nykyisen kaupunkirakenteen vahvistaminen re-
surssiviisaasti ja kaupunkikeskusten kehittdmismahdol-
lisuuksien rohkea hyddyntédminen. Strategian mukai-
sesti paddosa rakentamisesta sijoittuu tiivistyville kes-
kusta-alueille ja joukkoliikennevybhykkeille. Korkeaa ra-
kentamista edistetéén keskustoissa ja asemien l&heisyy-
dessd. Kaupungin kattava viherverkosto ekologisine
kaytavineen sdilytetddn kaupungin kasvaessa. Tavoite
on, ettd kaupungin keskusta-alueista kasvaa vilkkaita ja
omaleimaisia toiminnallisesti sekoittuneita alueita.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten (2018)
mukaan kaupungin omistaman maan ja asemakaavoi-
tettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoittaminen
on etusijalla. Kaavoituksen tavoitteena on laatu, koh-
tuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkiraken-
teen eheys. Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakenta-
mista edistetdén aktiivisesti asemanseuduilla ja keskus-
toissa, joissa on hyvét palvelut. Asuntotuotantoa varten
asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta. Asuntotuotannon tulee
olla monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa. Asukkaille tu-
lee I0ytya tarpeita sek& maksukykyé vastaava koti. Asu-
misen laatua kehitetddn mééaratietoisesti arkkitehtuuri-
ja tontinluovutuskilpailuilla. Erilaisia asuntokonsepteja
ja asumisen pilottihankkeita kehitetd&n. Asumisen eko-
tehokkuudella pidetddn asumisen elinkaarenmittaiset
kustannukset kohtuullisina. Asuntojen tasapainoisella
hallintamuotojakaumalla ehkéaistaan asuinalueiden eriy-
tymiskehitysté (segregaatiota).

Vantaan resurssiviisauden tiekartta ohjaa kaupungin ke-
hitystd kohti paéastotonta, jatteetontd ja luonnonvaroja
kestavasti kayttavad kaupunkia. Resurssiviisaus huomi-
oidaan rakennusten, tuotteiden ja palvelujen hankin-
noissa ja kaytossa koko niiden elinkaaren ajalta. Hiili-
neutraali Vantaa 2030 —ohjelman toimenpiteet tahtaa-
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vat kaupungin hiilineutraalisuuteen ja ovat osa resurssi-
viisauden tiekarttaa. Hiilineutraaliustavoitteen tarkas-
telu rajautuu Vantaan kaupungin sisallda tuotettuihin
paastoihin ja ostetun kulutussahkdn paastaihin.

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050
maadrittelee seudun tavoitteellista maankaytt6é ja toi-
mii tausta-aineistona Helsingin seudun liikennejérjestel-
malle HLJ2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategi-
alle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma, joka osoit-
taa seudun maankayton kehittdmisen vydhykkeet.
Myyrméki sijaitsee vythykkeelld, jolle ohjataan yhtei-
sesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80 % uudesta
asuntotuotannosta. Vantaan kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Vantaan kaupunki on sitoutunut Helsingin seudun kun-
tien allekirjoittamaan MAL-aiesopimukseen, mik& tar-
koittaa Vantaan asuntorakentamistavoitteen osalta
noin 2 400 asuntoa vuodessa. Tamé vastaa noin 265 000
k-m2:n rakentamista. Myyrmaen suuralueella ja erityi-
sesti Myyrmaen kaupunginosassa uusi asuntorakenta-
minen koostuu etup&éssa asuinkerrostaloista. Vantaan
asuntorakentamisennusteen 2017-2026 mukaan Myyr-
méen suuralueelle valmistuu noin 5300 asuntoa ennus-
tekauden aikana.

Vantaalla on valmisteilla uusi yleiskaava. Yleiskaavan ta-
voitteiden (Yleiskaava 2020: tavoitteet, Kaupunginhalli-
tus 22.1.2018) reunaehtona on kasvun kestavyys niin
ekologisesti, kulttuurisesti, sosiaalisesti kuin taloudelli-
sesti. Myyrmaki on Tikkurilan ja Aviapoliksen ohella yksi
Vantaan péaakeskustoista, joista kehitetd&n monipuoli-
sia tyopaikkojen ja palvelujen keskittymid. Kaupungin
vdestonkasvun ennustetaan jatkuvan voimakkaana.
Yleiskaavaa varten laadituissa vaestoskenaarioissa erit-
téin voimakkaan kasvun skenaariossa véeston maara
kasvaisi vuoteen 2050 mennessa 370 000 asukkaaseen,
voimakkaan kasvun skenaariossa 335 000 asukkaaseen
ja perusennusteessa 302 000 asukkaaseen. Hidastuvan
kasvun skenaariossa vaeston méaré edelleen lisaantyisi,
mutta vain 268 000 asukkaaseen. Skenaarioiden vélinen
haarukka on noin 102 000 henkea. Suhteellisesti hidas-
tuvan kasvun skenaario tarkoittaisi vaestomaaran kas-
vua 22 % ja suurimman kasvun skenaario peréati 69 %
kasvua. Véesttskenaarioiden ja kaavavarantotarkaste-
lujen perusteella laadittavana olevan yleiskaavan tulee
mahdollistaa uutta asuntorakentamista nykyisten va-
rantojen lisdksi ainakin 3 milj. kem2, kun huomioidaan
tulevaisuuteen liittyvat epdvarmuudet. TAma4 tarkoittaa
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esimerkiksi Lansi-Vantaan osalta vahintaan 20 000 uutta
asukasta.

Suunnittelualue ja kaavarungon rakenne

Myyrmé&en kaavarungon suunnittelualue rajautuu poh-
joisessa Martinlaakson Viherpuistoon ja eteldssé Helsin-
gin rajaan. ld&ssa alueen tarkastelu rajoittuu Matéojan-
laaksoon ja l&nnessd Raappavuorenpuistoon ja Myyr-
maen urheilupuistoon. Osittain tarkastelualue on laa-
jempikin, esimerkiksi liikenteen, palveluiden ja maise-
mallisten lahtokohtien osalta.

Kaavarunkotydssé tutkitaan koko Myyrmden kaupun-
ginosaa. Tarkastelualue mm. palveluiden ja liikenteen
osalta on tata laajempi. Myyrmaelle tyypilliset erityis-
piirteet kuten kaupunkimaisuus ja yhteisollisyys tuo-
daan suunnittelussa esiin. Erityiskysymyksid ovat esi-
merkiksi tornirakentaminen, palveluiden riittavyys, kivi-
jalkaliiketilat, tyopaikkojen pysyminen alueella ja vih-
reén infrastruktuurin kehittdminen. Taydennysrakenta-
misen mahdollisuuksia kartoitetaan alueella. Uudelle
rakentamiselle pyritddn 16ytdamaan myoés kaupunkiku-
valliset perusteet.

Kaavarunkotydssé on kolme tasoa:

o tarkastelualue: Myyrmaki, Martinlaakso, Vantaan-
koski, Kaivoksela

0 suunnittelualue: kaupunginosa

0 ydinalue: Myyrméen keskustakorttelit (noin 0,5km
asemasta)

Kaavarungon rakenne koostuu kahdesta osasta: (1) 1ah-
tokohdista seka (2) kehittdmisen tavoitteista ja suunnit-
teluperiaatteista sekd varsinaisesta kaavarunkokar-
tasta. Kaikkia osioita on havainnollistettu esimerkkiku-
vin, kaavion ja luonnoksin. Liséksi on esitetty esimerk-
kin& skenaario Myyrmaesté vuonna 2040. Osiossa 3 on
esitetty vaikutusten arviointia ja osiossa 4 kaavarungon
prosessi.

Il B =
0 1.25 2.5km

Kuva 4. Suunnittelualueen sijainti
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kuva 5. Kaavarunkoty®n tasot ja suunnittelualueen rajaus



1. Lahtokohdat

1.1 Fyysinen ymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva ja maiseman historia

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

purolaakso sen ympérilla. Puro laski Matéojaan. Kasvu-
kyvyltaan parhaimmat hiekka- ja hietamaat ovat olleet
Jonsaksen tilasta etelddn ja pohjoiseen. Nyt pohjoi-
sempi pihapiiri on viheralueena ja péivékodin pihana ja
eteldisemmasté on muistuma Jonsaksenpiha -nimisené

Merkinnat
111111 vedenjakaja
puro

Aineistot: Vantaan kaupunki
Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2015

------ Mataojaan laskeva puro tai oja vuoden 1958 peruskartassa
@  Tulviva paikka

vehredna katualueena.

Myyrmaki on korkokuvaltaan
melko loivaa. Pohjoinen se-
l&nne kohoaa monin paikoin yli
48 metrin korkeuteen. Talla se-
lanteelld kulkee myds Mata-
joen ja Pitkdjarven valuma-alu-
eiden valinen vedenjakaja. Yksi
korkeimmista lakialueista on
kaavoitettu puistoksi. Kuohu-
puiston korkein kohta on 48,6
metrin korkeudella. Matdojan
uoma on pitk&éan lahes tasai-
sella alueella 18 metrin korkeu-
dessa.

Nykyisin suurin osa kaupungin-
osan pintamaasta on muuttu-
nut tayttdmaaksi. Matdojan
laakson pohjalla on turvetta.
Maiseman alkuperdinen
luonne on vield nékyvissa poh-
joisessa Kuohupuistossa, jossa
on komeita kallioita ja mantyja,
ja Métdojan laakson pohjois-
osan avoimilla alueilla.

Myyrmaen luoteisosasta vedet
valuvat Pellaksenojaan ja siita
Pitkdjarveen. Suurin osa kau-
punginosan pintavesista paa-
tyy Méatéojaan, joka jatkuu Hel-
singin puolella Mé&t&jokena.

Nykyinen pienilmasto on paa-
osin kaupungin rakennusten
tuottamaa. Korkeiden raken-
nusten ymparilld saattaa tuulla
enemman kuin muualla.

Kuva 6. Topografia ja pintavedet

Myyrmden suurmaiseman muodostavat Maéatdojan
laakso, pohjoisosan kalliosyddminen moreeniselénne ja
eteldosan pienipiirteinen entinen viljelysmaisema. Ny-
kyisen Liesikujan kohdalla oli aiemmin puro ja viljelty
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Viherrakenne

Myyrmaki on suunnitelman mu-
kaan rakennettu kaupunginosa.
Suunnittelun taustalla on ollut pe-
riaate, jossa tiiviisti rakennettua
kaupunkia ympéroivéat viheralu-
eet. Myyrmaen viherrakenteessa
kaupunginosaa pohjoisessa,
idassé ja lannessa reunustavat vi-
heralueet ovatkin tarkeimmassa
asemassa verrattuna sellaisin
palstoittamalla syntyneisiin kau-
punginosiin kuin esimerkiksi Tik-
kurila, jossa viherrakenteesta
suuri osa on tonteilla.

Myyrmden urheilupuiston koh-
dalla viheryhteys on melko kapea.
Toisaalta puusto ja vehrea kasvilli-
suus jatkuvat Vapaalan pientalo-
alueen pihoilla. Tdma viheryhteys
on myos liito-oravien kulkureitti.

Pohjoisella selénteelld pihat ja
jopa pysékdintialueet ovat veh-
reitd ja puustoisia. Viherraken-
netta kuvaavasta kartasta nakyy,
etta yli 10 metria korkeaa puustoa
on pihoilla lahes katkeamatto-
masti. Yleisten rakennusten ton-
teilla on myds laajempina alueina
puustoista aluetta. Kilterin koulun
tontilla on jéljella viljelysmaise-
maan liittyneen metsdsaarekkeen
metsééd ja Uomarinteelld avokal-
liota ja kalliometsan kauniita man-
tyja.

Myyrmaked ympéaroivat metsat
ovat padosin rehevia, lehtoja la
lehtomaisia kangasmetsid. Méta-
ojan laakson pohja on lehtoa ja
kosteikkoa.

Viherrakenne
Maanpeiteaineisto 2015
- ¥1i 10 metria korkeaa puustoa

Alle 10 metria korkeaa puustoa

Matalaa kasvillisuutta

P avokatio
- Paljas maa

Vantaan virtavesiselvityk

& 2010-2011 vesilain mukaiseksi puroksi tulkittu vesista

Muut virtavedet

Aineistot: Vantaan kaupunki N\
Pohjakartat @ Maanmittauslaitos 2015

Kuva 7. Viherrakenne on viher- ja vesialueiden ja niiden vélisten yhteyksien muodos-
tama verkosto. Viherrakenteeseen kuuluvat muun muassa julkiset viheralueet, pihojen
kasvulliset osat, vihrea katoilla, rakennuksissa, kansilla, kaduilla ja aukioilla, suojelualu-
eet seké sinirakenne eli vesistot ja pienvedet. (Virtaa viherrakenteesta - suuntaviivoja
kaupunkiympériston suunnitteluun. Faehnle, Maija & al. Helsinki 2015). Viherrakenne
tuottaa ekosysteemipalveluja.
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Kuva 8. Myyrmaen kaikkien ekosysteemipalveluiden
hyddynnetty tarjonta. Ote Vantaan luontohyodyt eli
ekosysteemipalveluselvityksen luonnoksesta (WSP ja
Vantaan kaupunki 2018). Mitd tummempi alue, sitd
enemman ekosysteemipalveluja se tuottaa. Kartan
tummat alueet ovat l&hinné saately- ja yllapitopalve-
luiden sekd kulttuuristen palvelujen ansiota.

Ekosysteemipalveluja Myyrméaessa
Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan luonnon tuottamia
hyotyja ihmisille. Kaupungissa viherrakenne tuottaa
ekosysteemipalveluja. Erikseen puhutaan sééately- ja yl-
l&pitopalveluista, tuotantopalveluista ja kulttuurisista
palveluista. Myyrmaen viheralueilla on paljon kayttajia
ja tarkeiksi ekosysteemipalveluiksi nousevatkin kulttuu-
riset ekosysteemipalvelut: virkistdytyminen, terveys, es-
teettiset kokemukset, opetuksen ja tieteen mahdolli-
suudet ja inspiroituminen. Luonnon virvoittava vaikutus
on Myyrméessa lahella.

Tarkastellut palvelut:

Séately- ja yllapitopalvelut:
Haitallisten aineiden biopuhdistus
Puhdas ilma

Myyrméki on valtaosin metsdisten ja Matdojan laak- Melun torjunta
sossa myos soisten viheralueiden ympéardima. Kasvilli-
suus sitoo hiilté itseensa ja maaperaan. Myyrméaked ym-

pardivat viheralueet tuottavat saatelypalveluja: ilma

Eroosion torjunta

Veden kierron séately

puhdistuu ja hellekaudella kasvillisuus haihduttaa ja si-
ten viilentdd ilmaa. Kasvullisilla alueilla pintavedet pééa-
tyvét puroihin tai pohjavedeksi viivyttyaan ja puhdistut-

Veden viivytys ja tulvasuojelu
lImavirtausten saately

Polytys ja siementen levitys

tuaan ensin kasvillisuudessa ja maaperéssa, kun taas ra-
kennetulla alueella pintavedet on useimmiten johdettu
hulevesivieméreihin, joissa vesi ei viivy eikda puhdistu.
Rankkasateella vesi sydksyy nopeasti putkistoihin ja
sieltd puroihin aiheuttaen tulvia ja eroosiota. Matéojan
laakson kosteikot ovat tehokkaita veden viivyttéjia.

Elinympéristot

Veden laadun yllpito

Globaalin ilmaston saately

Paikallisen ilmaston saately
Tuotantopalvelut:
Pellot, puistot, pihat ja katuvihred ovat myods ekosystee-
mipalvelujen mahdollistajia. Esimerkiksi viljelypalstat
tuottavat ruokaa ja virkistysta. Pihan tai puutarhan hal-
tija voi vaikuttaa paljon siihen, mita ekosysteemipalve-
luja piha tuottaa: esimerkiksi ruokaa, kauneuselamyk-
sid, polytysté ja veden puhdistusta.

Viljeltéva ravinto
Juoma- ja talousvesi
Luonnon tuottama ravinto
Kéyttovesi
Materiaalit
Kulttuuriset palvelut:
Virkistys
Luonto opetuksessa
Esteettisyys ja kulttuuriperintd

Luonnonarvo perintdna
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Kuva 9.
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Virkistys, viheralueet ja julkinen ulkotila

Vantaan viheralueohjelma 2011-2020 ohjaa julkisten
viheralueiden kehittdmistd. Viheralueohjelma sisaltéa
palveluverkkosuunnitelman.

Méatdojan laakso ja Raappavuoret ovat Myyrmaen kau-
punginosaan ulottuvia vetovoimakohteita. Mataojan
laaksossa sijaitsevat Myyrméen keskustan asukkaita
palvelevat toimintapuistot, Jokiuomanpuisto ja Oja-
haka.

Vesihuoltoverkosto

Vesihuoltoverkoston ik& noudattelee Myyrméen alue-
kehitysta ja verkostoa on laajennettu sitda mukaan, kun
Myyrmékea on rakennettu. Vanhimmat verkoston osat
ovat 1960-luvun loppupuolelta sijoittuen Myyrméen
pohjois- jakoillisosiin. Viimeisimpéna alueena verkostoa
on laajennettu 1990-2010 -luvuilla Myyrmaen etel&osiin
Kilterin alueelle.

Hulevesijarjestelmé

Myyrméen alueella kuivatus on hoidettu l&hes koko-
naan hulevesiviemarein. Katualueista ainoastaan Raap-
pavuorentielld, Uomatielld ja Korutiellda hulevedet joh-
detaan ajoradoilta ja jalkakaytévilté viherpainanteisiin,
joista vedet joko imeytyvat maahan tai johdetaan pai-
nanteiden kautta hulevesiviemareihin. Tonttien huleve-
det johdetaan hulevesivieméreihin, eikd tonteilla ole
hulevesien viivytysta uusimpia kohteita lukuun otta-
matta.

Vesist6t ja valuma-alueet

L&ahes koko Myyrméki on kuivatettu Matéojaan luoteis-
osaa lukuun ottamatta. Méatéoja virtaa Myyrméen ita-
puolella ja se on luokiteltu vesilain mukaiseksi puroksi.
Matéojan pituusprofiili on hyvin tasainen, mista johtuen
Matéojanlaaksoon on muodostunut laaja kosteikko-
alue. Matdojan pohjoisosaan on juoksutettu vuodesta
1997 alkaen kesakaudella lisavettd Silvolan tekojar-
vestd, jotta turvataan riittdvé veden vaihtuvuus kesén
alivirtaamakautena. Vuonna 1992 laaditussa Méatéojan
laakson kaytto- ja maisemanhoitosuunnitelmassa on
esitetty laskeutusaltaita runkohulevesiviemarien purku-
pisteisiin Solkipolun paahan ja Vaskivuorentien etela-
puolelle. Kumpaakaan néista altaista ei ole kuitenkaan
toistaiseksi toteutettu.

Myyrméen luoteisosa kuuluu Pellaksenojan valuma-alu-
eeseen, jonka latva lahtee Myyrméen ja Martinlaakson
vélisesté Viherpuistosta ja virtaa kohti Vapaalaa. Vapaa-
lassa puro liittyy Varistonojaan, josta vedet paatyvat lo-
pulta Pikkujarveen ja sielta edelleen Pitkajarveen.

tossa.

Kuva 11. Myyrmé&essé monet kadut ovat vehreitd. Katuvihred
kuuluu viherrakenteeseen.

Luonnon monimuotoisuus ja luontoarvot

Molemmin puolin Myyrmaen tiheésti rakennettua kes-
kustaa l0ytyy kaksi laajaa luontoaluetta, Raappavuorten
metsdalue ldnnessa ja Méatéojanlaakso idéssa. Niissd
molemmissa on Vantaan oloissa poikkeuksellista lajis-
toa, ja Mé&tdojan varren pajuissa elavé halavasepikkd on
Suomen ja koko maailman mittakaavassa ainutlaatui-
nen laji. Myyrmaen pohjoisreunalla kapea vihrea vyo-
hyke Viherpuiston kohdalla yhdistad Raappavuorten ja
Mataojan luontoalueet toisiinsa.

Matéojanlaakson pohjalla virtaavan Méataojan ymparilla
levittaytyy laaja luhta-alue. Matéojan purouoma muut-
tuu ajoittain sokkeloiseksi verkostoksi tai levenee vesi-
lintujen suosimiksi lampareiksi. Sinisorsien, tavien ja
telkkien kanssa saman elinympaériston jakavat uhanalai-
set tukkasotka ja liejukana. Purovarren koivu- ja pajuti-
heikdissé pesii paljon laululintuja, muun muassa sata-
kieli& ja mustapéaékerttuja. Rehevassa luhdassa kasvaa
harvinaisia suokasveja, kuten kammekoihin kuuluvat
suo- ja saaskenvalkku. Saaskenvalkku on halavasepikan
tavoin erityisesti suojeltu laji.



Raappavuorten metséssa on useita liito-oravan ydinalu-
eita vuonna 2016 valmistuneen liito-oravakartoituksen
mukaan. Liito-orava-alueelta Raappavuorten metsan
puustoinen yhteys jatkuu eteldssd Vantaan kaupungin
rajalle. ldan suuntaan liito-oravat paasevat lilkkkumaan
Raappavuorten metsan alueelta Viherpuiston kautta
kohti Hameenlinnanvayla4, jossa on toimiva ylitysalue
moottoritien itdpuolelle. Raappavuorten metsan ité-
puolisissa liito-oravayhteyksissa on todettu kuitenkin
kehittdmisen tarve Jokiuomanpuiston lansireunassa ja
puistoalueen pohjoispuolella. Myyrméaen kaavarunko
sailyttaa liito-oravan nykyiset elinpiirit ja nykyisellaan
hyvin toimivat liito-oravan yhteydet, seka mahdollistaa
heikosti toimivien yhteyksien kehittamisen.

Raappavuorten metséalueella pesii kana- ja nuoli-
haukan seka lehtopollon kaltaisia vaikuttavia lintuja.
Myyrméen vesitornin ympéristssa on yksi Vantaan hie-
noimmista lehtoalueista, Myyrméenlehto. Sen vaateli-
aita lajeja ovat muun muassa lehtopéhkama, lehto-or-
vokki ja imikka. Lehdon etelapuolitse virtaavan Pellak-
senojan varresta I0ytyvat Vantaan ainoat tunnetut, Suo-
messa koko levinneisyysalueellaan harvinaisen, vankka-
saran kasvupaikat. Metséalueella on huomattavan mo-
nipuolinen lahopuulajisto. Siihen kuuluvat valtakunnal-
lisesti uhanalainen ja erityisesti suojeltu lahokaviosam-
mal seké alueellisesti uhanalainen rakkosammal. Raap-
pavuorten metsan alueellisesti uhanalaisia lahottajasie-
nié ovat lumok&ap4, rusokantokéaépd, pohjanrypykka ja
peikonnahka.

#£17. Kulkuyhteyden
kehittaminen

8. Kulkyhteyden
Hkehittaminen

MYYRMAEN-YLASTON-KIVISTON ALUEEN LIITO-ORAVASELVITYS 2016
ITA- JA LANSIOSAN TOIMENPIDE-EHDOTUKSET 1:30 000

[ tutkimusalueen rajaus —— Silytettava, tarkea yhteys (O Toimiva ylitysalue paavaylalla

[ vdinalue —— Kehitettava yhteys Mahdollisesti toimiva ylitysalue paavaylalla
| = Elinympariston rajaus = Rakennettava yhteys O ylitysalue p
Z// Hyvin soveltuva elinymparists —— Kapea yhteys

Dispersaaliyhteys

Kuva 12. Ote liito-oravaselvityksesté 2016.
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Kaupunkirakenteen kehitys

Taustaa — kerroksellinen Myyrmaki

Matéojan lansipuolelta, nykyisen tehokkaasti rakenne-
tun alueen kyljesta, maakerrosten alta, on paljastunut
tietoja Vantaan varhaisimmista asutusvaiheista. Meren-
pinta oli tuolloin noin 35 metrid ylempéana ja alueella si-
jaitsi saaria, joissa on asuttu jo mesoliittisella kivikau-
della. Myyrmé&esséa on ollut asutusta kivikaudelta alkaen
eli jo noin 9000 vuotta sitten. Merkittavimmat asuinpai-
kat ovat olleet Myyrméen aseman lansi- ja etelapuo-
lella, sek& Rajatorpantien eteldpuolella. Kaivauksia alu-
eella on tehty vuosina 1962 — 1991. Myyrméen Jonsas
on Suomen tunnetuimpia ja laajimmin tutkittuja esihis-
toriallisia asuinpaikkoja. Tarkeita |6yt6ja ovat muun mu-
assa kivikauden aikaiset kivikirveet ja taltat, nuorakeraa-
misen ajan saviastioiden palat, kymmenet pyoreat, kive-
tyt tulisijat sekd Suomen laajin tunnettu mesoliittisen ki-
vikauden hautausmaa-alue, josta tunnetaan 23 niin kut-
suttua punamultahautaa. Kaava-alueella on jaljell& yksi
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea mui-
naisjaannos, kivikautinen asuinpaikka Husbacka Il (mj.
rek. nro. 92010028).

2 =

kg a3 iy
l:'-:' o] Y ==
—Liesikuja—, | —
o ol fe 8 B - mdedilw
3:'],"-” | % -
| h— = - - i
| Ruukkupolku %
SHT
= : o | [18
Koulu & X : oimitalo| Myyrmigen
o - asema
- p— »
N =t =
@ ’| . 3 |k
I e
L ‘ |1
| 15
' | Terveys- |+ Al
| |L || asema | . | | A&
al—\ Ala | Post i3
==} 11
Giloryagen—1-—= | — fSkoshuja | g« 100m 3
| » | 8 e —— ) =

kuva 13. Jonsaksen asuinbaikén kaivausalue. Kuva teoksesta

Vantaan esihistoria (2008)
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Myyrmaéki oli sailynyt lahes rakentamattomana metséi-
sené alueena 1950-luvulle saakka. Varsinainen Myyr-
maen kaupunginosa on rakentunut 1960-luvulta lahtien
kerrostalovaltaisena, jolloin kaupunkien hallitsema-
tonta laajenemista alettiin hillit4. Pyrittiin tehokkaaseen
rakentamiseen varsinaisilla kaupunkialueilla. Liikenne-
ongelmia pyrittiin ratkomaan hajakeskittamisen peri-
aatteella, jossa rakentaminen ryhmiteltiin tietyn kokoi-
siin itsenaisiin yksikkoihin. Alettiin kehittaé aluerakenta-
missopimuksia, joilla myds kunnallistekniikan rakenta-
misvelvoitetta siirrettiin pois maalaiskunnalta. Samalla
asuntorakentaminen alkoi painottua enemman asuin-
kerrostaloihin. Aluerakentamisesta tuli merkittava to-
teutusmuoto. Rakennetun ympariston tavoitteeksi tuli
kaupunkimaisuus, johon pyrittiin strukturalismin kei-
noin. Se edellytti erilaisten rakenteiden kuten sosiaalis-
ten kontaktien, palveluiden, teknisten jérjestelmien ja
liikenteen verkostojen huomioon ottamista. Tavoit-
teeksi tuli sekoittuneen kaupunkirakenteen muodosta-
minen. Uskottiin, ettd kompaktikaupunki olisi myos kon-
taktikaupunki. Myyrmékeen laadittiin kaavarunko, joka
hyvaksyttiin - kaupunginvaltuustossa 10.4.1972. Kes-
keiseksi suunnitteluaiheeksi nousi Myyrmaenraitti,
jonka varrelle sijoittui palveluita, solmukohtia ja julkista
ulkotilaa. Myos korkea rakentaminen oli esilla jo tuol-
loin.

19.6.1973. Asemakaavassa alueen keskelle on suunniteltu
kulkevaksi pituussuuntaan paékadun liséksi erillinen jalanku-
lun padakseli, erdanlainen esplanadi, jonka aarelle on sijoi-
tettu kaikki suuremmat yleiset palvelutilat.

T } - v A i R
Kuva 15. Myyrméki vuonna 1967. kuvat 16a ja b. havainneku-
via Myyrméaen kaavarungosta vuodelta 1968

Myyrméki oli osa suurempaa nauhakaupunki-suunnitel-
maa, joka alkoi Helsingin puolelta Haagasta. Suunni-
telma perustui Martinlaakson junarataan, jonka piti jat-
kua Petikkoon saakka. Suunnitelmat eivat kuitenkaan
toteutuneet kokonaisuudessaan muun muassa lento-
melun takia. Vuonna 2017 Keharata yhdisti Martinlaak-
son radan lentokentén kautta paarataan.

Myyrméen rakentaminen alkoi alueen koillisosasta ja
véhitellen rakentui pohjoisesta etel&&n péin. Pohjois-
osiltaan kaupunkirakenne asuinkerrostaloineen ja niihin
liittyvine pienine liikerakennuksineen edustaa tyypillista
l&hiomaailmaa, joka suunniteltiin ajan ihanteiden mu-
kaisesti 16yhaa ruutukaavaa noudattaen. Kaikkein tyy-
pillisin 1&hid Myyrmaki ei kuitenkaan ole sen aseman
viereen sijoittuvan palvelukeskuksen takia. Alue suunni-
teltiin kunnan lantiseksi keskukseksi, vastapainoksi
idassé sijaitsevalle Tikkurilalle. Varsinainen aluekeskus



palveluineen saatiin alueelle paljon suunniteltua myo-
hemmin ja palvelut olivat alkuvuosikymmenena paaosin
pienten liikkeiden varassa. Keskustan vuonna 1975 vah-
vistettu asemakaava perustuu arkkitehtikilpailun voitta-
neeseen ehdotukseen.

1970-luku oli Vantaalla hyvin kilhke&n véestonkasvun ai-
kaa. Aluekeskuksia kehitettiin monipuolisemmiksi ja
muutenkin suunnittelussa siirryttiin pienten askelten
tdydentavaan ja korjaavaan suunnittelutapaan. Erityi-
sesti keskustojen alueita pyrittiin tiivistdimaan rakenta-
misella. Myo6s palveluita tuli alueelle. Kuohukujan ja
Myyrinpuhoksen ostoskeskukset avattiin. Rakennettiin
my®s kouluja ja oppilaitoksia kuten Uomarinteen ja Vas-
kivuoren koulut. Lahden ja Tuusulan moottoritiet val-
mistuivat 1973. Kiihtyvé autoistuminen alkoi tuoda esiin
omat ongelmansa, joten myos joukkoliikenteeseen alet-
tiin satsata. Monikeskuksisen kunnan siséisen liikenteen
tarkeyteen alettiin kiinnittdd huomiota. Martinlaakson
radan suunnittelu alkoi 1960-luvun lopulla ja rata val-
mistui 1975. Joukkoliikennekokeilu johti lopulta Van-
taan Liikenne Oy:n perustamiseen. Sy6ttdliikenteen jar-
jestdminen busseilla rautatieasemille otettiin esiin.

80-luvulla vaikutti postmodernismi suunnitteluihanne,
joka pyrki tuomaan esteettiset arvot takaisin suunnitte-
luun. Vantaallakin suunnittelu painottui pirstoutuneen
kaupunkirakenteen eheyttamiseen. Asuntoalueet tuli
suunnitella tukemaan olemassa olevaa kaupunki- ja pal-
velurakennetta. 1980-luvulla Myyrmakeen rakennettiin
muun muassa Isomyyrin kauppakeskus, Kilterin koulu,
Myyrmaen kirkko ja Imatran voiman paakonttori.

1990-luvulla kaupunki jaettiin viiteen palvelualueeseen,
joille kaupunginvaltuusto nimesi aluetoimikunnat. Alue-
toimikunta toimii asukkaiden ja heité edustavien jarjes-
téjen linkkind kaupungin paattdjiin. Vantaata haluttiin
kehittdd verkostomaisina omaleimaisina yhdyskuntina.
Myyrmaki tdydentyi 1990-luvulla lisdd. Avattiin Myyr-
mannin kauppakeskus ja Myyrmakitalo.

Vuonna 2000 voimaan tulleen uuden maankéaytto- ja ra-
kennuslain tavoitteena on hyvan elinympariston ja yh-
dyskuntien kestavan kehityksen edistdminen seka avoi-
men ja vuorovaikutteisen suunnittelukulttuurin vahvis-
taminen. 2000-luvulla kaupunkisuunnittelu on ollut
enemman visioiden, arvojen ja strategioiden kehittelyéd
kaavojen laatimisen sijaan. Hierarkiasta on siirrytty ver-
kostomaiseen kaupunkirakenteeseen. Yleisen& tavoit-
teena pidet&dén olemassa olevien alueiden eheyttamista
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ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestévéan ke-
hityksen hengessé. Keskustojen lahialueille alettiin si-
joittaa matalaa ja tiivistd asuntorakentamista.
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Kuva 17. Myymaéen alue on kehittynyt kerrokselliseksi.

MYYRMAEN KEHITTYMINEN

Esihistoriasta alkaen...

1960
Aluerakentamisen alku

1970
Ostareita

1980
Palveluita, kouluja

1990
Kauppakeskulksia

2000
Taydennysrakentamista

2010
Varikkaan arkkitehtuurin aikaa

2018
Katutaide luo kaupunkikuvaa

20407
Myyr York? Myyrhattan?




Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Kaupunkikuva alueella on kerrostalovaltainen. Raken-
nuskanta koostuu suureksi osaksi betonielementtira-
kenteisista lamellitaloista. Talot on ryhmitelty ruutu-
maista asemakaavaa noudattaen. Myyrméen asuinalu-
eet ovat tunnistettavia eri vuosikymmeniltd. Uusin
asuinalue on aivan Myyrmaen etelédosaan rakentunut
vérikas ja omaleimainen Kilterinmaki. Nyky&déan Myyr-
maéki on Vantaan tilveimmin rakennettu ja kaupunkimai-
sin keskusta. Alueen rakennuskanta on paikoin jopa 12-
kerroksista. Viime vuosina on keskitytty erityisesti Myyr-
méen keskustan ja asemanseudun kohentamiseen seka
yksittdisiin tdydennysrakentamiskohteisiin. Esimerkiksi
kaupunginosan luoteisnurkka on uudistunut vauhdilla.

Kaupunkirakenteen analyysia

Myyrmden nykytilannetta on analysoitu Kevin Lynchin
teorian keinoin. Kartalla erottuvat erityyppiset alueet,
maamerkit, reitit, solmukohdat, reunat ja tarkeimmat
nékymalinjat. Luettava ja kuviteltavissa oleva fyysinen
ympaérist0 auttaa orientoitumaan ympéristosséa ja estaa
eksymasta. Ihmisilld on tapana muodostaa kognitiivisia
karttoja mielessaan Ioytaékseen tien kohteeseen. Arkki-
tehti Kevin Lynch on tutkinut aihetta laajasti. Kirjassaan
“The Image of the City” han tulkitsee kognitiivista teo-
riaa suunnittelun kielelle (Lynch 1990). Lynch esitti siin&
luettavuuden (legibility) kasitteen. Se tarkoittaa sit& mi-
ten helposti ihminen pystyy muodostamaan kognitiivi-
sen kartan tietysta paikasta mielessdén. Kokeidensa
kautta Lynch yritti selvittdd, mitka tekijat tekevat pai-
kasta luettavamman ja helpomman orientoitua, seké
miten kaupunkia voi kuvat jollekulle, joka ei ole aikai-
semmin kaynyt siell&. Lynch sai selville, ett& ihmiset yrit-
tavat mielessaan yksinkertaistaa fyysistd ympéristoaan
ja jérjestaa sité viiden elementin avulla; reunat, polut,
alueet, soimukohdat ja maamerkit. Namé elementit hel-
pottavat ihmisen kyky& muodostaa kuva ymparistosta.
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Kuva 18. Kilterinméki , omaleimainen var asuinalue
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Kuva 21. Kilterinméen asuinkerrostalon korkea osa toimii
omanlaisenaan maamerkkina
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Kuvat 19-20. Analyysia Kevin Lynchin mukaan / Kevin Lyn- Kuva 23. Paalutori on yksi Myyrmaen suosituimmista solmu-

chin viisi elementti& kohdista
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Katutila-analyysia
Kaavarungon lahtotiedoksi analysoitiin erilaisia katuti-
loja:

! katutilat

-I- sy Uomatie

Virtatie
«—+=—— Myyrmaentie

Vaskivuorentie
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Kuva 24.

bl

Kuva 25. Uomatie, Virtatie. Violetti kuvastaa katutilaa. Vihrea
katupuu- ja -pensasriveja.
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Kuva 26. Vaskivuorentie
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Uomatie

- Katuja eivét rajaa rakennukset vaan katuvihread.

- Uomatien tiivein, julkisivujen rajaama "katutila” on 36,5
m ja silloinkin se rajautuu rakennusten vahan limittyvilla
paatyjulkisivuilla. Leveimmill4&n katutila on 63 m

- Uomatien pohjoisjulkisivu on verraten matalaa 1-3 ker-
roksista, pois lukien 4 korkeampaa lamellitalon p&aatya.
Kadun eteldpuolta rajaavat padséantoisesti 5-6 kerroksi-
set kadunsuuntaiset lamellit. Osa lamellitaloista on poikit-
tain katuun ndhden.

- Yleisilme: vehreé katutilan rajaus, jossa talot pilkistavat
vehreyden valistd. Muutamat matalat liilkerakennukset
rikkovat muuten melko monotonista katutilaa ja -mil-
jOOta.

Virtatie

- samat huomiot kuin Uomatiella

- Rakennukset rajaavat vield heikommin katutilaa, sillé ovat
harvemmassa ja matalampia.

- Intensiivisin kohta Virtatien ja Myyrmaentien risteyk-
sessd, jossa 10-12 kerroksiset lamellitalojen p&d&dyt muo-
dostavat ns. portin Virtatielld. Katutila on tassé kohdin ka-
peimmillaan, n. 30 m, vaikka rakennuksen péatyjulkisivut
eivat limity.

- Siella missé rakennusten paadyt limittyvat, katutilan le-
veys on 34 m, mutta rakennukset 2-kerroksisia. Koulu tu-
lee lahelle katutilaa, mutta on painettu matalammalle
eiké luo intensiteettid katutilaan.

Vaskivuorentie

- Leved katutila. Pohjoista rajaa 6-kerroksisten lamellitalo-
jen paédyt, joiden edessé on laajat parkkialueet. Etelasivua
rajaavat pitkittaiset 4-kerroksiset lamellimassat. Pohjois-
puolen laajat parkkialueet mahdollistavat katutilan vah-
vemman rajauksen uusilla rakennuksilla. Uudisrakentami-
nen ja tiiviimpi katutila vahvistaisi mielikuvaa paékadusta
ja keskustasta.

Rajatorpantie

- Keskustaa, viitteita kaupunkimaisesta katutilasta, mutta
tuntuu osin takapihamaiselta, silla katua rajaavat raken-
nukset sijaitsevat etdaalla ja istutusten takana piilossa.

Jonsaksentie

- Intensiivinen katutila autoilijan nakdkulmasta. Ei jalkakay-
tévaa kadun molemmin puolin koko matkalla.

Myyrméentie

- Asuinrakennukset muodostavat vahvan muurin, ns. ka-
dunsuuntaisen selkdrangan. Katutilan rajaus on 16ys4, silla
rakennukset sijoittuvat laajojen parkkikenttien taakse.

- Radan puoli on rakentamaton.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd katutilat ovat le-

veitd, mutta vehreitd. Katujen varsilla on tédydennysra-

kentamismahdollisuuksia, mutta varsinainen kaupunki-
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mainen katutila ja kaupunkitilat ovat jo olemassa Myyr-
maen kavely-ymparistossa kevyenliikenteen verkoston
varrella. Uusi keskusta rakentuu my6s keskelle Myyr-
maen kévelykeskustaa, joka ei hahmotu autoilijalle tai
ohikulkijalle.

Rakennettu ymparist6 ja kulttuurihistorialliset kohteet
Padosa Myyrméen rakennetusta kulttuuriympéristosta
on modernia, 1960-luvulta saakka rakennettua. N&in ol-
len rakennuskannan arvottaminen pit&é suhteuttaa mo-
dernin yhteiskunnan kehitykseen, etenkin aluerakenta-
miseen, jonka kohteena Myyrmaki oli 1960-luvulta I&h-
tien. Myyrmaessa sijaitsee useita rakennusperintokoh-
teita. Kaupunginmuseo on kaavarunkotyon liittyen tay-
dentanyt ja paivittanyt inventointeja, joiden kautta on
selvitetty muun muassa rakennussuojelun arvottamisen
osalta keskenerdisten (K) kohteiden mahdollinen suoje-
lutarve. Liséksi tand aikana valmistui inventointi Van-
taan koulurakennuksista.

Rakennusperintokohteet on luokiteltu seuraavasti:

- Rlinventoitu kohde on kulttuurihistoriallisesti erit-
tain merkittava

- R2 inventoitu kohde on kulttuurihistoriallisesti
merkittava

- Kinventoidun kohteen arvottaminen on kesken

Rakennushistoriallisesti merkittavimpia kohteita alu-
eella on Myyrmaen kirkko (1982), Kilterin koulu (1988),
joka on suojeltu asemakaavalla 2017, Imatran Voiman
entinen paakonttori (Virtatalo, aikaisemmin Colosseum,
1987), Metropolia ammattikorkeakoulu (1988) sek& os-
toskeskusrakennuksista Kuohukujan ostoskeskus (1972)
ja Myyrinpuhoksen ostoskeskus (1975). Molemmat os-
toskeskukset on todettu tehdyissa selvityksissa raken-
nusperintdarvoltaan erittain merkittaviksi (luokka R1).
Ostoskeskusten sailyttdmismahdollisuuksia on tutkittu
“Ostarien uudet konseptit” — selvitystydssa kevaalla
2018. Katso kohdasta 2.2 'Rakennusperinnén turvaami-
nen, suojelukohteet’.

Alueen koulurakennusten arvot ja suojeluperusteet sel-
vitettiin kouluinventoinnin yhteydessa. Uomarinteen
koulun, Vaskivuoren lukion ja Varian ammattioppilaitok-
sen rakennusten kulttuurihistorialliset arvot todettiin
selvityksess& vaatimattomiksi. Kilterin koulu ja Metro-
polian ammattikorkeakoulun vanha osa on arvotettu
luokkaan R2 (kulttuurihistoriallisesti merkittava).

Kuva 29, Imatran Voiman entinen paakonttori (Virtatalo, ai-
kaisemmin Colosseum)

Kuva 30. Metropolla amm tlkorkeakoulu

Alueen arkeologia: katso kohta Kaupunkirakenteen ke-
hitys



Myyrmaen liikenteen nykytila

Liilkenneverkko

Myyrmaen liikenneverkko muodostuu aluetta rajaavista
paédkaduista ja kokoojakaduista, joiden nopeusrajoitus
on 40 km/h. Kortteleiden sisdista ajoneuvoliikennetté
varten on tonttikatuja, joiden nopeusrajoitus on 30
km/h.

Autoliikenteesta eroteltu jalankulun ja pydréilyn verkko
tarjoaa kattavat ja turvalliset yhteydet alueen sisalla ja
[&hiympéristoon. Verkko voidaan jakaa karkeasti paa- ja
paikallisreitteihin. Kortteleiden keskell& kulkevat reitit
ovat luonteeltaan paikallisia jalankulkuraitteja. Paikallis-
reiteilla pyoraily on l&hipalveluille suuntautuvaa. Nope-
ampi ja alueelta ulos suuntautuva pyoréily sijoittuu paa-
ja kokoojakatujen varsien pééreiteille. Myyrmaenraitti
toimii palvelut yhdistavana reittind Louhelan asemalta
Myyrmanniin saakka.

Autoliikenteen madrat

Vuonna 2015 koko Vantaan katuverkolla moottoriajo-
neuvoliikenteen maara kasvoi 3%. Raskaan liikenteen
osuus katuverkolla oli noin 8%. Myyrméen paa- ja ko-
koojakatujen lilkenneméérat olivat noin 5000 — 15 000
ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikkenteen osuus
noin 10%.

Nopeusrajoitukset kaduilla
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Kuva 31. Nopeusrajoitukset kaduilla km/h
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Kuva 32. Autolukenne Vantaalla 2015-2016

Kuva 33. Pyoréilyverkon pééreitit ja niit4 tukevat merkittavim-
mat paikallisreitit nykytilanne
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Pysakéinti

Myyrméen keskusta-alueen pysakéinti palvelee pééaosin
asiointia seka pienemmaéssa méaarin tyossakayntia, lii-
tyntépysakaointid ja asumista. Vuonna 2016 tehdyn py-
sakointiselvityksen tarkastelualueella oli yhteensa 2 434
autopaikkaa. Huhtikuussa 2016 tehtyjen laskentojen
mukaan koko alueen pysékdinnin kuormitusaste oli
korkeimmillaan  arkena  keskipaivélla.  Tall6inkin
kuormitusaste oli vain noin 50 %. Lauantaina koko
alueen kuormitusaste oli korkeimmillaan 39 %.
Keskusta-alueen ulkopuolista toimijoista Myyrméen
urheilupuistossa on suurin pysékointikokonaisuus. Siella
autopaikkoja on noin  900. Myyrméen alueella
asuinkiinteistjen pysakointi on jarjestetty tonteilla.
Vantaalla on 1.1.2019 I&htien kaytéssd uusittu
pysakaintinormi, joka on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.6.2018.
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Kuva 35. Pysakointipaikat Myyrméessa nykytilanne

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutaso on Myyrmé&essa nykyisin
hyva. Vuonna 2015 valmistui Vantaankosken radan ja
padradan yhdistava Kehdrata, jota pitkin Myyrmaesta
paasee junalla Helsingin suunnan lisdksi myds esimer-
kiksi Tikkurilaan, lentoasemalle ja Aviapoliksen tyo6-
paikka-alueelle. Junien lisdksi aluetta palvelee varsin
kattava bussilinjasto, jota kayttamalla paésee lapi viikon
esimerkiksi kauppakeskus Jumboon sekd Hameenlin-
nanvaylan ja Mannerheimintien varren pysakeille.

Liikenteen vaikutukset

Pohjoisosa Myyrmaesta on lentomelualuetta, jolla len-
tomelun desibelitaso on Lden 50 - 55 dB. Alueelle voi-
daan kaavoittaa uusia asuinalueita, jos melunsuojaus
otetaan huomioon rakenteissa.

radan liityntdpysakéintipaikkoj Y 2011 - 2015

100%

90% B —

80% -+

70% -

60% 4 ® Myyrmiki
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=051 ® Martinlaskso

40% Vantaankoski

30% - = Kivistd

20%

10%

2011 2012 2013 2014 2015

Kuva 36. Vantaankosken radan liityntapyséakointipaikkojen
tayttbaste 2011-2015 ja Kiviston 2015. Martinlaakson
liityntépysakointi oli remontissa vuosina 2010-2011, Louhelan
2011 ja Myyrméen 2014-2015
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Korso
T 813 (+5,6%)

Rekola
2211 (+10.6 %)

Komvukyla
6 639 (+3.4 %)

Hiekkahanu
6 634(+84.5 %)

Tikkurila

5499 (-13.1 % Tikkuriia

Vantaankosk 27 BB0 (29,3 %)

2 TH1 (+29%)

Martinlaakso
6055 [(+43.2 %

Louhela
3245 (+39.9 % Myyrmiki
2314 (-7.6 %)
Myyrmaki L
11 358 (+36,5 %

Kuva 37. Vantaan juna-asemien lahilikenteen matkustaja-
maarat (arkivuorokaudessa) mustalla ja bussiterminaalien
nousijamadrat (arkivuorokaudessa) sinisell tekstilla allevii-
vattuina. Suluissa muutos vuodesta 2014



1.2 Myyrmaessa asutaan, opiskellaan ja tehddan
toita

Véaesto

Myyrméen suuralueella asuu téll& hetkella noin 55 000
asukasta (v. 2017). Myyrmaki on asukasmaaraltaan Van-
taan toiseksi suurin kaupunginosa, jossa asui vuoden
2017 alussa noin 16 500 henked. Vakiluku on saatu pi-
dettya taydennysrakentamisella viime vuosikymmenen
varsin tasaisena, jopa nousujohteisena. Vaeston maaran
lisaysta selittdd eniten 75 vuotta tayttaneiden ikaryh-
mén kasvu. Vuonna 2025 kaupunginosassa ennustetaan
asuvan noin 18 000 asukasta. Vaeston ikarakenne on ny-
kyisin vanhusvoittoinen. Vieraskielisen véeston osuus
alueen véestdsta on vuonna 2017 ollut Myyrmaen suur-
alueella noin 17 % ja Myyrmaen kaupunginosassa noin
21%. Myyrmaen vdestostd puolet asuu yksin, joten
myds asuntokuntien keskikoko on yksi Vantaan alhai-
simmista.

Vaestdn maira Myyrmaessa 1974-2017
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Taulukko 1. Vaeston maara Myyrmaessé 2017 ja ennuste
vuosille 2020 ja 2025
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Taulukko 2. Ikarakenne

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Tybpaikat

TyOpaikkaomavaraisuus oli noussut Vantaalla kes-
keiseksi tavoitteeksi 1970-luvun alkupuolella. Tyopaik-
koja oli osoitettu runsaasti erityisesti Keha lll:n varteen.
Ty6paikkaomavaraisuus on edelleen pysynyt Vantaan
tavoitteena nykypaiviin asti. Myyrméessa on runsaasti
tyopaikkoja, noin 5 000 (vuonna 2015). Tyopaikat ovat
seka julkisella etta yksityisella sektoreilla. Alueen ty6-
paikkojen maara on pysynyt vuosikymmenet samoissa
luvuissa. Suurin osa alueen tyopaikoista sijaitsee Keha-
radan asemien laheisyydessa.

Asuminen

Myyrméki on Vantaan kaupunginosista vaestoltaan sel-
vasti suurin ja tiheimmin asuttu. Vuoden 2017 alussa
asukasluku oli 16 453. Myyrméesséa asuu keskimaaraista
vahemman lapsia (etenkin kouluikaisia) ja tyoikaisia,
mutta enemman yli 64-vuotiaita. Myyrmaen véestosta
noin 23 prosenttia oli yli 64-vuotiaita. Myyrmaen vées-
tosta puolet asuu yksin, joten myos asuntokuntien kes-
kikoko on yksi Vantaan alhaisimmista. Myyrmaen pinta-
ala on vain 2,8 nelidkilometrid, joten pienelld alueella
asuu paljon kaikkien ikaryhmien edustajia, mm. paiva-
hoitoikaisia lapsia (0-6 v.) lahes 1 200.

Myyrméen asuntokanta on hyvin kerrostalovaltainen.
Alueella oli vuoden 2016 lopulla yhteensa 9 632, joista 9
515 kerrostaloasuntoja ja 117 rivitaloasuntoja. Asun-
noista omistusasuntoja oli noin 50 % (4 774), vuokra-
asuntoja noin 43 % (4 145), asumisoikeusasuntoja noin
2 % (201) ja hallintamuodoltaan tuntemattomia noin 5
% (512). Asuntojen huoneistotyyppijakauma painottuu
pieniin asuntoihin. Yksi6ita oli asunnoista yhteensa 16,4
% (1 584), kaksioita 39,7 % (3 824), kolmioita 27 %
(2 602), nelioita 12,9 % (1 241) ja suurempia asuntoja 4
% (381).

Kaavarungon yhteydessa tehdyssd Myn Myrtsi —mobiili-
kyselyssé korostui asuntojen hallintamuotojen ja asun-
totyyppien monipuolisuus. Suurin osa mobiilikyselyyn
vastanneista suosittelee Myyrmaked asuinpaikkana.
Joukkoliikennetta kayttavien, tydssa kayvien, opiskeli-
joiden ja elékelaisten lisaksi Myyrméen koettiin olevan
ihanteellinen asuinpaikka myds lapsiperheille. Vaikka
toisaalta koettiin, ettd asuntoja lapsiperheille ei ole alu-
eella tarpeeksi, niin potentiaalia hyvana lapsiperheiden
asuinpaikkana Myyrméell& on. Suuri osa vastaajista koki
asuntojen yhteisollisten tilojen olevan melko tarkeita,
tarkeita tai erittain tarkeita.
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Palvelut

Myyrméki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta I0ytyy
runsaasti myos julkisia ja kaupallisia palveluita. Kaupal-
lisen ytimen muodostavat Isomyyrin ja Myyrmannin
kauppakeskukset. Kaupunginosassa on erinomaiset va-
paa-ajan palvelut. Alueella sijaitsee urheilutalo, uima-
halli ja urheilupuisto. Myyrmaki on myds Lansi-Vantaan
koulutuspalveluiden keskus.

Isomyyrin yhteydessa toimii myds kaikille avoin kohtaa-
mispaikka Myyrinki sekd nuorisotila Arkki. Myyrméki-
talo on Léansi-Vantaan kulttuuri- ja monitoimikeskus.
Sielld on muun muassa kirjasto, Vantaa-info, Vantaan
taidemuseo Artsi, elokuvateatteri seka kuvataidekoulun
ja aikuisopiston tiloja. Myyrméenraitilla sijaitsee lasten
kulttuurikeskus taidetalo Toteemi. Myyrméen Paaluto-
rin sanotaan olevan péakaupunkiseudun kolmanneksi
vilkkain kauppatori. Vuonna 1984 valmistuneen Myyr-
méen kirkon on suunnitellut akateemikko arkkitehti
Juha Leiviskd. Rakennus on yksi Vantaan arkkitehtuu-
rindhtavyyksista.

Kaupalliset palvelut

Myyrmé&en keskusta toimii kaupallisena aluekeskuksena
Lansi-Vantaan alueella. Myyrmanniin on keskittynyt
merkittavasti erikoiskauppaa ja péivittaistavarakaup-
paa. Myyrmannin ja Myymé&en kaupallinen vetovoima
on kuitenkin vahentynyt viime vuosina johtuen kilpaile-
vista erikois- ja péivittaistavarakaupan keskittymista.
Keskustan kaupallinen sijainti tiiviin asumisen keskella
turvaavat kuitenkin kaupan riittavan liiketaloudellisen
kannattavuuden alueella. Liséksi alue on erinomaisesti
saavutettavissa julkisella liikenteelld ja riittdvan hyvin
autoliikenteelld vaikkakaan ei sijaitse valtavaylan vélit-
tomassé laheisyydessa.

Myyrmé&en kaupunkirakenteessa liiketilat sijoittuvat hy-
vin merkittdvassd maarin Vaskivuorentien ja Raappa-
vuorentien valille Myyrmannin, Isomyyrin ja Myyrin-
puhoksen liikekiinteistoihin. Alueen selked kaupallinen
ydin on Myyrmanni ja sen viereiset korttelit. Kaavarun-
koalueen muut liiketilat sijoittuvat paasaantoisesti Kivi-
jalkaliiketiloihin ja erillisiin liikekiinteistoihin Uomatien,
Virtatien ja Myyrmaenraitin varrelle. NAm& pienemmat
liiketilakokonaisuudet (alle 2000 k-m2) on vuokrattu 95
prosenttisesti (5 liiketilaa 95 tilasta tyhjillé&n). Sen sijaan
suuremmassa Isomyyrin kauppakeskuksessa on merkit-
tava maaré vuokraamatonta liiketilaa. Yhteensa pie-
nissa kokonaisuuksissa on liiketilaa n. 15000 k-m2 ja
kolmessa suurimmassa n. 64 000 k-m2. Alueen kaupalli-
sesta vetovoimasta kertoo alueen runsas liiketilan

mé&éra ja paivittaistavarakaupan osalta ostovoiman to-
teutuminen yli 100 prosenttisesti omalla suuralueella.

Pt-kaupan en lla suuralueella
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Kivistd6 Myyrmdki Aviapolis Tikkurila Hakunila Koivukyla Korso

Lshteot: myymalarekisteri 2013 (A. C. Nielsen), ostovoima 2012 (Sonsatalo Ky)

Taulukko 3. Myyrméen suuralueen pdivittaistavarakaupan
myynti on suurempaa kuin alueen laskennallinen ostovoima.
Ostovoimaa virtaan ndin muita alueilta jatkuvasti Myyrma-
keen.

Keskustan elinvoima

Elinvoimaluku mittaa keskustojen liiketilojen kayttoas-
tetta ja sijoittumista kaupunkirakenteeseen. Laskenta
suoritetaan EKK:n (Elavat kaupunkikeskustat Yhdistys)
mallin mukaisesti. Elinvoimaluku antaa tietoa myos kes-
kustojen toimintaympariston muutoksesta ja luo mah-
dollisuudet arvioida aktiivisen kaupunkitilan syntymista.
Kartoituksessa luokitellaan liiketilat niiden kayton mu-
kaan: lauantailiikkeet, ravintolat, arkiyritykset ja tyhjat
liiketilat. Laskentaan mukaan ne liiketilat, joilla on oma
ovi kadulle tai kauppakeskukseen. Keskusta-alueen ul-
kopuolella merkitaan lisaksi suurmyymalat ja ns. tilaa
vaativaa vahittaiskaupan yksikot.

Vantaa on tilannut laskennan ensimmaista kertaa
vuonna 2017 ja tavoitteena on laskea elinvoimaluku
vuosittain vahintdén 5 vuoden ajan. Laskenta on tehty
seka suuralueittain etté koko kaupungin osalta. Lansi-
Vantaalta laskennassa ovat mukana keskustoista Myyr-
maéki, Martinlaakso ja Kivisto seka yritysalueista Petikko-
Varisto. Kaupunkisuunnittelun tavoitteena elinvoima-
luvun osalta on mahdollistaa asemakaavoilla kivijalkalii-
ketilojen sijoittuminen keskustojen keskeisten raittien,
katujen ja aukioiden varrelle, jonne jalankulku ohjataan.
Keskustoissa tulee olla riittdvé asukas- ja tyontekija-
méaé&ré. Osakeskuksissa seurataan erikseen liiketilojen
kayttoasteen ja sijoittumisen kehitysta.

Myyrméen liikekeskustan suurin kauppakeskus on
Myyrmanni. Rautatieaseman pohjoispuolella sijaitse-
vassa vanhemmassa kauppakeskuksessa Iso Myyrissa
on liiketiloja tyhjillaan. Myyrmaen liiketilojen maantie-
teellinen painopiste osuu Kauppakeskus Myyrmannin



pohjoissivulle. Voimakartta (kuva 38) osoittaa lauantai-
sin palvelevien liikkeiden keskittymat. Myyrmaen kes-
kustan kehittdmisen tavoitteena on luoda yhtenéinen
lauantaisin palvelevien liikkeiden keskittyma, jossa yh-
distyvét urbaaninsykkeen alueella Myyrmannin kauppa-
keskus seké& alueelle osoitetut kivijalkaliikkeet.

Myyrmaen urheilutalo
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Kuva 38. Voimakartta Myyrmaen lauantailiiketilojen sijoittu-
misesta
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Kuvat 39-40. Muraalitaidetta Myyrméaessa

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Muu palvelurakenne

Varhaiskasvatus

Myyrméen kaavarunkoalueella on kahdeksan suomen-
kielista, yksi ruotsinkielinen paivékoti seka yksi paiva-
koti, mika toimii vaistotilana suuralueen pdivakotien
korjausten aikana. Lisaksi alueella on yksi yksityinen péi-
vékoti ja toinen valmistuu kesélla 2018. Syksylla 2018
valmistuu Vaskivuoren koulun yhteyteen uusi paivéakoti.
Alueen palveluverkko on kehittynyt paasééntoisesti
1980-luvulla, ainoastaan Simpukan péaivékoti on valmis-
tunut 1990 ja Kilterin paivakoti 2013. Alueellisen selvi-
tyksen mukaan osa paivékodeista kaipaa peruskorjausta
osa tilojen korvaamista uudishankkeilla.

Koulut ja oppilaitokset

Myyrméessa opiskellaan eri kouluissa ja oppilaitoksissa.
Perusopetuksen toimipisteitd ovat Uomarinteen ja Kil-
terin koulut. Uomarinteen koulu on vuosiluokkien 1-6
koulu, jonka laajennus valmistuu vuoden 2018 lopussa.
Laajennus korvaa huonokuntoisen koulun A-rakennuk-
sen. Lisaksi Vaskivuoren lukion tontilla olevasta pavil-
jongista siirtyy vammaisopetuksen ryhmié laajennuksen
tiloihin. Kilterin koulu on vuosiluokkien 7-9 koulu. Toi-
sen asteen oppilaitoksista alueella toimivat Vaskivuoren
lukio (ml. Vantaan aikuislukion L&nsi-Vantaan yksikko)
sekd Varian Myyrmaen toimipiste. Alueen kouluihin tul-
laan opiskelemaan my6s kauempaa. Myds ammattikor-
keakoulu Metropolia sijaitsee Myyrmaessa.

1.3 Myyrmaen henki

Myyrmaen kaupunkikulttuuri

Myyrméessé toimii lukuisia yhdistyksia ja harrasteryh-
mia. Aktiivisin ndista on Myyrmaki-liike, joka on eri ik&is-
ten Myyrmaen suuralueella asuvien, opiskelevien, tyds-
kentelevien ja harrastavien avoin ja puoluepoliittisesti
sitoutumaton yhteis6 asuinalueen elavoittdmiseksi.
Litke hallinnoi muun muassa Myyr York Street Art -han-
ketta, toteuttaa avoimia kaupunkitapahtumia mm. kirp-
putoreja, ulkoilmaelokuvia, katuruokailutapahtumia ja
katutansseja. Liséksi se osallistuu aktiivisesti oman kau-
punginosan kehittamiseen. Myymakiliikke on muun mu-
assa kommentoinut Myyrméen keskustakilpailua ja tuo-
nut esille erilaisia huomioita keskustan kehittdmisesta.
(Katso raportin liite 14: MYYRMAKI-liike: Myyrméaen kes-
kustakilpailun kommentointi, Kaavanumero 001925/
17.6.2016)
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Erityisessa Myyrmé&essa toimiva Street Art Vantaa on ur-
baanin taiteen projekti. Innokas tiimi tekee toit4 katu-
taiteen ja muraalitaiteen mé&aran ja laadun edisté-
miseksi yhteistydssa taiteilijoiden, yhteisjen, yritysten,
asukkaiden ja monien muiden kanssa. Katutaide Suo-
messa on heille syddmen asia. Suomalaiset katutaiteili-
jat halutaan maailmankartalle.

Sein&hullu Vantaa on tuonut kahden vuoden aikana ka-
tutaidetta Myyrmékeen, Hakunilaan, Koivukylaan ja
Lansimédkeen 12 suuren seindmaalauksen ja usean pie-
nemman teoksen voimin. Seindhullu Vantaa kehittaa
muraalimaalauksen yhteisotaiteellista laatua ja meto-
deja. Monipuolistaa julkisen tilan taiteellista laatua ja
alan osaamista Suomessa. Suurikokoisten maalauspin-
tojen kayttd on haastanut myos perinteista arkkitehto-
nista julkisivutaidetta kehittymaan. Hanke on avannut
suurten seinapintojen potentiaalin kuvataiteen tyoka-
luna ja tuonut muraalitaiteen muiden taiteen lajien rin-
nalle uskottavana, kehittyvana ja elavéana julkisen tai-
teen muotona. Street Art Vantaa on tottunut tekemaan
yhteistyota koko kaupungin organisaation kanssa mm.
asemakaavasuunnittelijoiden, vuorovaikutusasiantunti-
jan, julkisen taiteen kuraattorin, kuntatekniikan, tilakes-
kuksen, Vantaan vuokratalojen, séhkéverkon ja nuoriso-
toimen. (Katso raportin liite 15. Street Art Vantaa | Myyr
York -katutaidekaupunginosa. Muraalit & uudisrakenta-
minen - katutaide osana elavaa kaupunkia, 04/ 2018)

Kuva 41. Sokkeli- ja muraaligalleria Myyrméaessa

Kuva 43. taideteos muuntamossa




Paikan henki — Myyrméen luonne

Imagoltaan Myyrméki koetaan péé&siosin positiivisesti
(Mun Myrtsi —mobiilikysely 2017). Erityisesti yhteisolli-

syys, palvelut ja katutaide tekevat Myyrméestéd Myyr-

méen. Nykytila-analyysien, haastatteluiden ja asukasky-

selyiden perusteella Myyrméen luonne ja vahvuudet tii-

vistyy seuraaviin kohtiin:

Vahva paikallinen yhteisollisyys - myyrméakelai-

Syys:

e Myyrméen kaupunkikulttuuri kukoistaa, profi-
loitunut katutaiteen kaupunginosana

* juuret aluerakentamisen alkuajoilta, erityinen
kotiseuturakkaus

Katutaide:
* profiloitunut katutaiteen kaupunginosana, na-
kyy vahvasti kaupunkikuvassa

Luonnonl&heinen Myyrmaki:
* Myyrméaked reunustavat viheralueet: ydinkes-
kustaa lukuun ottamatta pihat ja jopa pyséakoin-
tialueet ovat vehreita ja puustoisia.

Harrastusten ja vapaa-ajan Myyrmaki:
e Kulttuuritarjontaa arvostetaan, runsaasti har-
rastusmahdollisuuksia

Myyr York — Myyrhattan, tiivis ja saavutettavissa
* Tiivis kompakti keskusta, mutta silti potentiaalia
taydennysrakentamiseen

Paikallinen yrittajyys
* Luovaa ja kokeilevaa yrittajahenked, paikalli-
suus arvostettua.

Kuva 44. Myyrmaki siivouspéivané

Myyrméen kaavarunko nro
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ostari vestomin Matéojan Urhefupuiston
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Kuvat 45-47. Vastauksia sanapilvend Mun myrtsi-mobiiliky-
selystd: Suosikkipaikka Myyrmaessa? Kuvaile Myyrméaked?
Mika tekee Myyrmaesta Myyrméen

Mika tekee Myyrmaesta Myyrmaen?
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1.4 Lansi-Vantaan ratakaupungin visio

Keréttyjen lahtotietojen, laadittujen analyysien seka
saadun asukaspalautteen ja yhteistydtahojen kanssa
kdydyn keskustelun pohjalta laadittiin alueelle visio,
joka sai nimekseen 'Lansi-Vantaan ratakaupungin visio’.
Kaavarunkoty®n tavoitteet pohjautuvat tdhan visioon ja
tarkemmat suunnitteluperiaatteet tarkentuvat naisté
periaatteista. ‘Lansi-Vantaan ratakaupungin visio’ ohjaa
Myyrmaen, Martinlaakson ja Vantaankosken suunnitte-
lua ja on pyritty kirjoittamaan hyvin yleispiirteisesti.
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategiassa esi-
tetty Vantaan arvoiksi avoimuus, rohkeus, vastuullisuus
ja yhteisdllisyys. Lansi-Vantaan ratakaupungin visiossa
ja Myyrméessa kaavarungossa on lahtékohtana ndma
samat arvot. Kaupunkisuunnittelulauta hyvéksyi vision
suunnittelun pohjaksi 19.4.2017.

Visio on yksil@ity eri aiheiden ja teemojen mukaan. Ylei-
set aiheet ovat tdydennysrakentaminen, asuminen, liik-
kuminen, julkiset ulkotilat sekd palvelut ja tyd. Juuri talle
alueelle tyypilliset ja esiin nostetut teemat kulkevat eri
aiheiden lapi: elinvoimainen keskusta, paikallisidenti-
teetti ja kaupunkikuva.

Vision mukaan Lansi-Vantaan ratakaupunki on:

viihtyisé ja virikkeellinen ymparistoltaéan
viisaasti taydentyva kaupunki

omaleimainen ja turvallinen paikka asua

sujuva ja kestéva lilkkua

Lyhyt etdisyyksiltéén, tyo ja palvelut [6ytyvat 1a-
helta

Visiossa on nostettu esiin kolme alueen kannalta tar-
kedd aihetta, joita korostetaan ja tuodaan suunnitte-
lussa esiin:

keskustojen elinvoimaisuus
vahva paikallisidentiteetti ja paikanhenki
mieleenpainuva kaupunkikuva.

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Myyrmaked kehitetddn alueellisena keskuksena péé-
kaupunkiseudun kaupunkirakenteessa. Sen vetovoima-
tekijoita ovat erinomainen palvelutarjonta, hyva sijainti,
l&heiset virkistysalueet ja yhteiséllisyys. Seudullisia yh-
teyksia viereisten kaupunginosien vélill& seké& Helsingin
suuntaan halutaan parantaa. Kaupunginosien kehitta-
misessa pyritdén hdivyttdmaan liikennejarjestelyista ai-
heutuvia estevaikutuksia nykyisessa kaupunkiraken-
teessa ja selkeyttdméén olemassa olevia yhteyksid. Uu-
sia yhteyksid osoitetaan Myyrméen - Vantaankosken
asemien valiin muodostuvalle akselille. Myyrmaki ja
Martinlaakso muodostavat Lénsi-Vantaan seudullisesti
merkittavan kaupunkikokonaisuuden, jonka yhtendi-
syytté tulee nykyisesta vahvistaa. Myyrméen kaavarun-
gossa huomioidaan tekeilld oleva Vantaankosken kaava-
runko ja vuonna 2015 hyvéksytty Martinlaakson kehi-
tyskuva. Myyrmaen kaavarunko sovitetaan ndihin suun-
nitelmiin. Kaavarungolla tutkitaan Myyrméen vaihtoeh-
toisia kehityssuuntia muun muassa joukkoliikenteen uu-
sien runkolinjojen sijoittumisesta kaupunkirakentee-
seen.

Kuva 48. Lansi-Vantaan ratakaupungin visio
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Lénsi-Vantaan ratakaupungin visio ohjoo
Myyrmden, Martinlaakson jo Vantaankosken
suunnittelua. Se perustuu lahtitietoihin jo
analyyseihin seké eri tahojen ja osallisten
kanssa kiiytyihin keskusteluihin, Visiossa

on nostettu esiin kolme juuri tdmdén alueen
kannalta térkedd aihetta: keskustojen elin-
voimaisuus, vahva paikallisidentiteetti ja
paikanhenki sekd mieleenpainuva kaupunki-
kuva, N@itd aiheita kerostetaan jo tuodaan
suunnittelussa esiin.

Vision mukoan LansiVantoan ratokaupunki on:

viisoosti thydentyvts kaupunki
omaleimainen ja turvallinen paikka asua
sujuvan jo kestBviid liikkumista
vithtyisda ja virikkeellistt ulkotiloa
tytitd jo palveluita [Ghelld

LR

LansiVontaon ratakaupungin visio on
hyviiksytty koupunkisuunnittelulautakunnassa
1942017 suunnittelun pohjoksi.

~=uaggn)

| _ARNSTVANTAANI |
RATAKAUPUNGIN

'VISIO LANSI-'VANTAAN RATAKAUPUNGISTA

MYYRMAKI | MARTINLAAKSO | VANTAANKOSKI

LYHYT ETAISYYKSILTAAN,
TY0 JA PAIVELUT
LOYTYVAT LAHELTA

VIIHTYISA JA
VIRIKKEELLINEN
YMPARISTOLTAAN

VIISAASTI
TAYDENTYVA
KAUPUNKI

OMALEIMAINEN
JA TURVALLINEN
PAIKKA ASUA

SUJUVA
JA KESTAVA
LIIKKUA

LANSI-VANTAAN
RATAKAUPUNKI ON:

ELINVOIMAINEN
KESKUSTA

Lansi-Vantaan keskustat ovat
houkutteleva asuinpaikka myss
lapsiperheille.

Kaupunkirakenne tiivistyy
Keharadan asemien
|aheisyydessa.

Yhteydet keskustan ydinalueen
ja kaupunginosan sisélla seké

yhteydet kaupunginosan ulko-
puolelle ovat loogiset ja sujuvat.

Keskusta- ja typaikka-alueet
ovat viihtyisid, virikkeellisia ja
kavelypainotteisia.

Kévelykeskustojen vilkkaimpien
raittien, torialueiden ja aukioi-
den &drelle sijoittuu runsaasti
julkisia palveluita sekd eri-
kokoista liike- ja toimistotilaa.

Keskusta-alueilla kohtaavat
asuminen, palvelut, tyspaikat
ja vapaa-ajanvietto-

mahdollisuudet.

Asuntotarjonta alueella on

Tiivis kaupunkirakenne ja vi-
monipuolista.

herrakenne ovat tasapainossa
keskenddn.

Asuminen ja
palvelut

Pysékéinti on hallittua.
Viihtyisé ja innovatiivinen
Vantaankosken tyspaikka-alue
kasvaa ja vetdd puoleensa
uusia yrityksid.

Kavely, pydréily ja joukko-
liikenne tarjoavat todellisen
vaihtoehdon henkilsautolle.

Keskustoista 16ytyy laadukkaita
kohtuuhintaisia asuntoja.

Vaalitaan ympéristsn
terveellisyyttd.

Virikkeellisyys

Taydennysrakentaminen on
tasapainossa palvelurakenteen
kanssa.

Vantaankosken tySpaikka-
alueelta on erinomaiset
yhteydet éhialueille, pad-

Taloudellisuus Kevyen liikenteen raittien
ymparistst ovat viihtyisia ja
niiden varsille sijoittuu myss
palveluita.

Keskustoissa séiilyy tydpaikkoja
jatkossakin, Myyrmakion
houkutteleva kasvualusta
start-up-yrityksille.

Tyo .
kaupunkiseudulle, muualle
Suomeen sekd ulkomaille.

Asuinkortteleissa on riittévéisti
yhteistiloja ja viihtyisié
yhteissllisia piha-alueita.

VAHVA PAIKALLIS-
IDENTITEETTI

Yhteisdllisyys nékyy alueen
kaupunkikuvassa vahvistaen
alueen identiteettia.

Yhteissllisistd ja kehittyvistd
liikkumisratkaisuista on tehty
helppoja ja sujuvia.

Alueelta I8ytyy erikokoisia ja
erityyppisia kohtaamispaikkoja
kaiken ikaisille.

Paikallinen kaupunkikulttuuri
kukoistaa. Yhdistysten, seurojen
jo muiden harrastustoimijoiden
on helppo I8yt&é toiminta- ja
kokoontumistiloja.

Vantaankosken tydpaikka-
alueella on oma identiteetti,
joka perustuu alueen kulttuu-
rihistoriaan, paikan tarjoamiin
mahdollisuuksiin ja toimijoiden
synergiaan.

Kaupunkikulttuuri
Kokoontumis- ja tystilat ovat
yhteiskiyttsisia ja niitd voi
muuntaa erilaisiin tilaisuuksiin
ja tarpeisiin sopiviksi.

Yhteiscllisyys

Julkiset ulkotilat kutenkadut,
torit, aukiot ja puistot ovat

houkuttelevia ja laadukkaita
ja toimivat mieleenpainuvina
solmukohtina.

Keskustakorttelit muodostuvat
urbaaneista asuinkortteleista,
toimivista katutason liiketiloista,

MIELEENPAINUVA
KAUPUNKIKUVA

Kaupunkirakenne koostuu
oma-leimaisista alueenosista.
Kaupunkitila on mielenkiintoista
ja helposti hahmotettavaa.

Keskustojen urbaanit asuin-
korttelit ovat laadukkaita ja
omaleimaisia.

Kavely keskusta-alueilla on
houkuttelevaa, ympérists

viihtyisé ja palvelutarjonta
kattava.

viihtyjisastd julkisesta ulko-
tilasta sekd toimisto- ja
hybridirakennuksista.

Paikanhenki Alueiden kaupunkikuva
perustuu niiden omaleimaisiin
piirteisiin ja paikanhenkeen
vahvistaen alueiden
identiteettid.

Kaupunkikuva Julkiset rakennukset erottuvat

luonteeltaan kaupunkikuvassa.

Arkkitehtuuri

3 Julkinen ja yksityinen sektori
Taide edistavat taiteen toteuttamista
monipuolisesti.

Rakennusperintkohteita
sdilytetddn osana alueen
kerroksellisuutta.



2. Myyrmaen kehittdmisen tavoitteet ja
suunnitteluperiaatteet

2.1 Luontoa, vehreytta ja viihtyisyytta

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivis-
tettyna

Luonto ja ulkoilumahdollisuudet parasta
Myyrmaessa.

Myyrméenraitin merkitys korostui. Viher-
alueiden ohella se osoittautui kyselyissa
suosituimmaksi julkiseksi ulkotilaksi. Myds
poikittaiset yhteydet tulisivat esille. Kaiken
kaikkiaan korostui kavelykaupunki.
Aseman seudun turvallisuutta tulisi paran-
taa. Keskustassa koetaan turvattomuutta
myas liityntapysakoinnin, Paalutorin, Paa-
lukylanpuiston, Liesitorin ja pysakdintihal-
lien kohdalla.

Vehreyden sailyttaminen Myyrmaessa. Vi-
heralueet ja metsat tulee sailyttdd. Myos
keskustan ulkopuolella oleville toreille ja
kaduille toivottiin lisda elamaa, ympariston
viihtyisyytta ja siisteyttd. Monille reiteille
toivottiin parempaa valaistusta. Puistot ja
urheilukentat tarkeita paikkoja.

Lisaa toivottiin mm. viihtyisia pysahtymis-
paikkoja ulkotilaan, parempaa valaistusta
reiteille ja historian esiintuomista.

Myyrmaen kaupunginosaa lannessa, idassa ja pohjoi-
sessa rajaavien viheralueiden vaaliminen on tarkeaa. Ne
tuottavat ekosysteemipalveluja, ovat luonnoltaan moni-
muotoisia ja mahdollistavat monipuolisen virkistyskay-
ton Myyrmaéen asukkaille. Naiden viheralueiden sailytta-
misen lisdksi rakennettuun ymparistoon voidaan luoda
lisd& vehreytta.

Nyt ja tulevaisuudessa tulee vahvistaa luonnon proses-
sien toimintaa myds kaupunkirakenteen sisélla. Se tar-
koittaa riittdvien viheralueiden lisaksi esimerkiksi luon-
nonmukaista hulevesien hallintaa pihoilla, kaduilla ja
aukioilla. Veden imeytymis- ja viipymisalueet ja bio-
suodatusalueiden kasvillisuus luovat elamisen mahdolli-

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

suuksia hydnteisille ja polyttajille. Kaikkein tiiviimmin ra-
kennetuilla alueilla istutusten tekemisesta myds katoille
tulee térkedd. Kattojen ja kansien kasvillisuus saatelee
pienilmastoa ja veden kiertoa ja on aivan erilainen né-
kyma ikkunasta kuin paljas katto. Katoilla voidaan myds
viljella.

Viheralueiden rakennetut palvelut

Myyrmaki on jo valmiiksi yksi Vantaan tiiveimmin raken-
netuista alueista. Tiivistdmisen myotéd asukkaita tulee
pienelle alueelle yhé lis&4. Julkisten ulkotilojen on tar-
jottava monipuolisesti palveluja ja kestettéva kulutusta.

Matéojan laakson viheralueiden yleissuunnitelma ja
kasvillisuuden kehittdmis- ja hoitosuunnitelma on val-
mistunut vuonna 2007. Yleissuunnitelmassa on yhdis-
tetty luonnon- ja maisemansuojelun seka virkistyskéay-
ton tarpeita ja vaatimuksia. Laakson suunnitelmaa on
toteutettu vaiheittain. M&téojan laaksoa tulee kehittéa
edelleen kokonaisuutena, jonka luonnon ja kulttuurihis-
torialliset arvot turvataan, ja jonka palveluvarustusta
kohennetaan.

Myyrméessa sijaitsee Lansi-Vantaan ainoa urheilu-
puisto, joka palvelee laajan alueen asukkaita. Myyr-
méen urheilupuistoa ollaan kohentamassa. Yleissuun-
nitelma (Myyrmaen urheilupuiston liikunta-aluesuunni-
telma nro 57519-2 sek& Myyrméen metsén ja Naula-
puiston puistosuunnitelmat nro 57519-1) on hyvék-
sytty teknisessa lautakunnassa 3.10.2017 jatkosuun-
nittelun pohjaksi.

Myyrmaen keskustan vieressé olevia luonnonsuojelu-
alueita ja sellaisiksi ehdotettuja alueita tulee tayden-
nysrakentamisen myota kayttdmaan yha kasvava ih-
misjoukko. Kulumisen valttdmiseksi on rakennettava-
laadukas reitistd ja palveluvarustus, joka ohjaa kulutuk-
sen kestaville pinnoille.

Kaupunkirakenne ja viherrakenne

Sailytetdan kaupunkirakenne, jossa turvalliset, viih-
tyisat ja sujuvat kevyen liikenteen reitit johtavat kau-
punginosaa ymparoiville laajoille viheralueille.
Séilytetdén arvokkaat luontoalueet ja niiden tur-
vaama luonnon monimuotoisuus. Liito-oravan elinym-
paristot sailytetédén ja kulkuyhteyksia kehitetéan.
Taydennysrakentamista sijoitetaan ennemmin jo ra-
kennetuille lapéisemattdémille pinnoille kuin kasvulli-
sille alueille.

Sailytetadn maisemarakenteen piirteitd ja histori-
asta kertovia elementteja.
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Taydennysrakentamisalueet liitetdan viheralueisiin
siten, ettd viheralue hyddyttad asukkaita mahdolli-
simman paljon — ndkymat ikkunoista, reittiyhteydet
ja pihan luonteva liittyminen viheralueeseen.
Varmistetaan riittavat yksityiset ja puolijulkiset ulko-
tilat.
Sailytetaan pihojen ja liilkennealueiden vehreytta.
Alueen péa- ja kokoojakatujen viherkaistoja hyddyn-
netaan hulevesien hallinnassa.
Rakennetaan viherkattoja ja -seinia sellaisille alueil-
le, joilla kasvillisuutta ja vettd lapaisevad maanpin-
taa on vahan
[Imastonmuutokseen sopeudutaan
- varaamalla tilaa hulevesien viivytykselle ja mo-
nipuoliselle kasvillisuudelle.
- varaamalla tilaa kasvillisuudelle myos tiiveim-
milla alueilla
- kaytetd&n mahdollisuuksien mukaan puolilapai-
sevia ja kokonaan lapaisevia pintamateriaaleja
- ohjataan ajoradan hulevesia istutusalueille
- valitaan hulevesien puhdistamiseen soveltuvia
kasveja

Luodaan ulkotilaa, joka palvelee kayttdjia

Parannetaan julkisen ulkotilan toiminnallisuutta ja
laatutasoa.

Varataan riittavasti tilaa viheralueiden palveluille,
kuten piknikalueille, koirapuistoille, leikkipaikoille,
matonpesupaikoille jne.

Kehitetddn asemien ymparistoista turvallisen tun-
tuista ja sujuvasti radan ali jatkuvaa kévely-ympaéris-
t6a& muun muassa nakyvyytta ja valaistusta paranta-
malla.

Sailytetaan ja rakennetaan viihtyisia ja vehreita kéa-
velyreitteja.

5. . g " & £ I = i
Kuva 49. Luontoalueille on rakennettava laadukas reitisto,
joka ohjaa ihmisten liilkkumista. Nain kasvillisuus ei kulu kaut-
taaltaan.

Kuva 50. Esimerkki korkean hoitoluokan vehredasta reitista Pa-
riisista.
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Kuva 52. Urbaanin sykkeen alueet voivat olla vehreita. Auki-
oista voidaan tehda viihtyisia keitaita, joille kahviloiden teras-
sit levittaytyvat.
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Kehitetdédn katujen kuivatusta, siten ettd vedet ohjataan vi-
herkaistoille toteutettaviin biosuodatuspainanteisiin. To-
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Kuva 53. Teemakartta: Julkinen ulkotila ja hulevedet VIHERALUE :
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HULEVESIEN HALLINNAN KEHITTAMISKOHTEET

1. Uomatien ja Raappavuorentien risteyksen huleve-
siviemari: Hulevesiviemarin kapasiteetti on talla kohdalla
liian pieni. Kapasiteettivaje aiheuttaa mallinnuksen mu-
kaan vesien tulvimista Uomatien p&éssé ja veden leviami-
sen Kuplapuistoon. Raappavuorentien lansipuolisen alu-
een kaavoituksen myota putkia joudutaan nailla kohdin
siirtméan. Samassa yhteydessa on syyta kasvattaa hule-
vesiviemarin putkikokoa ongelman vahentamiseksi. Li-
saksi Kuplapuiston painanne on hyva sdilyttaa tulvatilana.
Ongelman poistaminen kokonaan vaatisi putkikoon kas-
vattamista myds idempéand Uomatiella.

2. Noropolun hulevesiviemari: Hulevesivieméarin kapasi-
teetti on Noropolulla ja Ojahaanpolulla liian pieni. Oja-
puistoa kehitettéessa olisi hyva tutkia saisiko Noropolun
viemarin hulevesia viivytettyd puistossa joko maanpaalli-
sissd tai maanalaisissa hulevesirakenteissa. Liséksi Noro-
kujalla tulisi uusia hulevesiviemaria nousevan verkosto-
osuuden vuoksi, joka aiheuttaa veden padottumista vie-
marissa. Samassa yhteydessa nykyista putkikokoa tulisi
kasvattaa.

3. Virtatien paatteen hulevesien hallinta: Virtatien katkai-
sun yhteydessa tulee mahdollisuus suunnitella katkaistulle
osuudelle huleveden maanpaéllista tai maanalaista viivy-
tyst&. Paikka on nyky&an jo tulvimiselle herkka ja alapuo-
linen hulevesiverkosto on kapasiteetiltaan liian pieni. Vii-
vyttdmalla hulevesié Virtatielld hallitaan paitsi paikallista
tulvaongelmaa, véhennetéén samalla myds ongelmia ver-
koston alajuoksulla Myyrméaenraitilla ja Myyrméentiella.

4. Delfiiniaukion hulevesien hallinta: Hulevesiviemari, joka
johtaa vedet Myyrméenraitilta ja Myyrmé&entielta junara-
dan itdpuolelle on kapasiteetiltaan liian pieni. Viemari-
koon kasvattaminen on haastavaa, koska vieméari kulkee
Myyrmaentien ja junaradan kapeiden alikulkujen alla ja
viemarikokoa tulisi kasvattaa pitkdlta matkalta. Tasté joh-
tuen Delfiiniaukion alle on ajateltu sijoitettavaksi maan-
alaisia viivytysrakenteita Myyrméaenraitin suunnasta tule-
ville hulevesille. Delfiiniaukion ja Virtatien p&atteen hule-
vesien viivytysrakenteilla saataisiin véhennettya tulvaon-
gelmaa Myyrméentien ja junaradan ja alikuluissa.

Kuvat 54-55. Hulevesien méaaraa pihoilla voidaan vahentaa
hyddyntamalla vetté lapéaisevid pintamateriaaleja.

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Hulevedet kaupunkiympdristdssé

Myyrmaessé hulevesida muodostuu etenkin kerrostalo-
jen ja pysakointilaitosten kattopinnoilla ja asfalttipintai-
silla pyséakdintialueilla. Kuten uusilla alueilla, myo&s
Myyrméessé tulee uudis- ja tdydennysrakentamisessa
noudattaa Vantaan hulevesiohjelmaa. Myyrméki jakau-
tuu Matéojan ja Pellaksenojan valuma-alueisiin. Tulevai-
suuden suunnittelussa ja kaavoituksessa tulisi néille ve-
sistOille jattaa riittévasti tilaa, jotta niiden elitston elin-
olosuhteita ei heikennettaisi.

Hulevesien hallintaa tonteilla

Hulevesiohjelman mukaisesti hulevesien muodostu-
mista pyritdan ensisijaisesti vdhentdmaan. Maaraa voi-
daan véhentad korvaamalla vetta lapaisemattémia pin-
toja lapdisevillda materiaaleilla. Asfalttipaallysteisia alu-
eita, kuten pysakointialueita ja tontin kulkuyhteyksia,
voidaan korvata esimerkiksi kivituhkalla tai nurmiki-
veykselld, jotka padstavat vetté lavitseen. Katot voidaan
toteuttaa viherkattoina tai kattopuutarhoina, jotka
paitsi kuluttavat vettd, myds tasaavat rakennuksen [&m-
potilan vaihteluita ja mahdollistavat kattojen hydtykay-
tén myos asukkaille. Muodostuvaa hulevettd voidaan
hyddyntaéd keraamalla katoille satavaa vetté saaveihin
tai séilidihin, jolloin vetta voidaan hyodyntéa pihalla kas-
teluun. Mahdollistamalla tonteille kaupunkiviljelypals-
toja, lisatéén vettd kuluttavien kasvien maaraa, yhteisol-
lisyytté ja viihtyisyytta.
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Kuva 56. Hulevesien viivytysallas pihalla.

Jos huleveden syntya ei saada riittavasti ehkaistyd, tulee
hulevesid imeyttaa tai viivyttaa tontilla. Viivytyksen jal-
keen hulevedet ohjataan yleiseen hulevesijarjestel-
maan. Viherpainanteet sek& rehevd ja monipuolinen
kasvillisuus liséévat kasvillisuuden ja elioston monimuo-
toisuutta samalla kun rakenteet viivyttavét ja puhdista-
vat hulevesia.
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Hulevesien hallintaa katualueilla

Sinivihre&é& infrastruktuuria voidaan hyédyntéa positiivi-
sena resurssina sekd houkuttelevan etta viihtyisan kau-
punkiympariston luomisessa. Sinivihrean infrastruktuu-
rin verkosto yll&pitad ja vahvistaa kaupunkiympériston
ekosysteemien luontaisia prosesseja. Nain se mahdollis-
taa monen tarkeédn ekosysteemipalvelu tuotannon kau-
pungissa ja vahentdd valuma-alueen lisa- ja uudisraken-
tamisesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia alueen
luonto-, virkistys- ja maisema-arvoihin.

Tiiviisti rakennettujen alueiden kovilta pinnoilta pinta-
valunta muodostuu nopeasti ja sade- ja sulamisvedet
huuhtovat pinnoilta mukaansa haitallisia aineita. Hule-
vesiviemarien kautta vesi purkautuu nopeasti vastaan-
ottavaan vesistoon ja aiheuttaa voimakkaita virtaama-
vaihteluita, uomien eroosiota ja vedenlaadun heikkene-
mista. Sinivihredinfrastruktuuri tekee tiiviisti rakenne-
tusta kaupunkiympéristosta hallitusti huokoisemman ja
tukee siten veden luontaiseen kiertoon liittyvia hitaita,
vetta viivyttavid ja puhdistavia prosesseja. Tdman ansi-
osta vesi purkautuu vastaanottaviin vesistdihin tasai-
semmin ja paremman laatuisena kuin perinteisista hule-
vesijarjestelmista.

Myyrmaesséa paa- ja kokoojakaduilla on padasiassa le-
veét viherkaistat molemmin puolin ajorataa, joka mah-
dollistaa hulevesien laadullisen ja maarallisen hallinnan
néilla alueilla. Hulevesien hallinta on muutoinkin jarke-
vééa kohdistaa erityisesti kaduille, joissa on vilkas lii-
kenne, silla niill& kaduilla my6s hulevesien laatu on hei-
kompaa. Nykydén ainoastaan Raappavuorentielld, Uo-
matielld ja Korutiell& hulevedet johdetaan ajoradoilta
nurmipintaisille viherkaistoille. Tavoitteena on, etté tu-
levaisuudessa myods Myyrmaentien, Vaskivuorentien,
Virtatien ja Rajatorpantien hulevedet johdetaan ajora-
doilta ja jalkakaytéviltd viherkaistoille. Viherkaistoja ke-
hitetéd&n rakentamalla niihin biosuodatuspainanteet
hulevesien laadullista ja maarallista hallintaa varten.
Biosuodatuspainanteisiin istutetaan runsasta kasvilli-
suutta nykyiset kadunvarsipuut sailyttéden. Taysikasvui-
set puut myos kayttévat hulevettd ja sitovat vedesta
epapuhtauksia ja ravinteita. Katujen hulevesien hallin-
nan uudistaminen ajoitetaan kadun perusparannuksen
yhteyteen. Liséksi vesihuoltoverkostojen saneerauk-
sessa on syytd huomioida ndma tulevaisuuden tavoite-
tilat néiden katujen osalta.

Kuva 57. Hulevesien hallintaa buosuodatusrakenteessa viher-
kaistalla. Kuva 58. Poikkileikkausesimerkki biosuodatusraken-
teesta.
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Kuva 59. Hulevesien hallintaa tiiviilla kaupunkialueella,
Massena, Pariisi

Kuva 60. Hulevesien hallintaa katualueella, Pariisi



Katutilojen luonne

Myyrmaen alueella katutilat ovat tyypillisesti leveita ja
vihreita. Vihred infra mahdollistaa tulevaisuudessa istu-
tusalueiden muuttamisen hulevesien kasittelyyn ohjaa-
malla niihin katualueen hulevedet. Alueen tiivistymisen
myoté katualueita tulevaisuudessa rajaavat rakennuk-
set. (katuleikkaukset WSP)

Té&ma osio tdydennetddn kaavarunkoluonnoksen nahta-
villa olon jélkeen kaavarunkoehdotukseen.

Raappavuorentie, Vaskivuorentie, Uomatie
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Kuva 61.

Myyrmaentie

- RK h=0
_— _U:n " -

|
1
1
!
!
|

HULEVES|-
DAINANNE

JKPP

1
|
|
|
: ASORATA
]

|

Kuva 62.

Hulevesipainanne tehdaén nykyiselle nurmikaistalle ajo-
radan reunalle. Hulevesipainanne sijoitetaan viheralu-
eelle siten, ettd nykyisten puiden juuret eivat vahin-
goitu.
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Rajatorpantie

f P —~
1 | I 1
! ! : | MUTKITTELEVA OLESKELY .
S \ [ UOMA ' !
P .. freem " ke |
| |HULE -1 AJORATA |
: T 5 VESI- | HULEVESI- Ir &
[ ! | Pal- : PRINANNE ' :
! . INAN-, : | )
1 : | NE l | l
! i I i ' |
Kuva 63.

Ajoradan hulevedet ohjataan vihreisiin hulevesipainan-
teisiin, joissa vesia viivytetdan ennen hulevesiviemarei-
hin johtamista. Viheralueiden reunakivet ovat maan-
pinnan tasossa.
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Kuva 64.

Hulevesien viivytysallas, jossa on vetté vain sateiden ai-
kaan. Altaaseen ohjataan ajoradalle syntyvét hulevedet.
Altaassa on kosteikkokasvillisuutta.
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Kuohukuja, Putouskuja
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Kuva 65.

Hulevesipainanne kulkee ajoradan reunalla viivyttéen ja
puhdistaen hulevesid ennen niiden p&&tymista viemari-
verkostoon. Uomaan asetellaan irtokiviryhmia s&é&annol-
lisin etdisyyksin patomaisiksi rakenteiksi. Padot paranta-
vat hulevesien viivytysté. Ratkaisua on mahdollista so-
veltaa myos esimerkiksi Kuohukujalla ja Putouskujalla.
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AYORATA :

Myyrméen alueella on yhdistettyja jalankulku ja pyora-
teitd. Tavoitteena on muuttaa pyorailyn pééareitit erotel-
luiksi vayliksi esim. Vaskivuoren-, Raappavuoren- ja Ra-
jatorpantien jalankulku ja pyorétiet.

Kuva 67.
Eroteltuja vaylia on osoitettu pyorailyn paareiteille. Vay-
l&n tavoiteleveys on pyoraliikenteen osalta 2,5 m ja ja-
lankulun osalta2 m eliyhteensa 4,5 m. Jalankulkualueen
leveys riippuu jalankulkijoiden maarésta. Paareitit ovat
asfalttip&éllysteisia ja valaistuja reitteja. Katujen ylityk-
sissa pyritaan vélttdmaan reunakivia pyoratiella. Vaista-
misvelvollisuudet tehddan padsaéntoisesti normaalien
liikennesaantdjen mukaisesti.

Ruukuntekijantie
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Kuva 69. Esimerkki pyodrakadusta, Houten, Hollanti.

Pyodrékadut ovat tonttikatuja, joissa autot liikkuvat py6-
railyn ehdoilla. Kévelylle on useimmiten erotettu erilli-
nen jalkakaytéva. Pyorakadun pintamateriaalit valitaan
siten, ettd pyordaily ohjautuu kadun keskelle ja katu néyt-
taa pyoratieltad. Autot eivat pydrékadun liikennesaan-
nodissa saa ohittaa pyorailijaa. Pyorékatu sopii kohteisiin,
joissa pyoraliikennettd on paljon ja autoliikennetta va-
hén. Pyorakatu on todennékdisesti tulossa vuonna 2018
uudistuvaan tieliikennelakiin.

Kuva 70. Esimerkki hidaskadusta, Odense, Tanska.

Hidaskadut ovat katuja, jotka on toteutettu rakenteelli-
sesti siten, ettd autoliikenteen nopeudet pysyvat alhai-
sina. Tama tekee pyorailysta kadulla miellyttavaa ja tur-
vallista ja kadun ylittdmisen jalankulkijoille helpoksi. Hi-
daskadulla on usein erilliset jalkakdytéavat, mutta hidas-
katu voidaan toteuttaa myos kokonaan sekaliikenneka-
tuna autoliikenteen méaarasta ja kadun leveydesta riip-
puen. Jos pyséakdinti on sallittu, niin ajoradan leveys tu-
lisi olla vahint&éan 5,5 metria.



2.2 Viisaasti tdydentyva kaupunki

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivistet-
tyna

- Taydennysrakentaminen jakoi mielipiteita. Toiset
olivat avoimia tiivistamiselle ja korkealle raken-
tamiselle, toiset vahemman. Osa haluaisi pitaa
kiinni nykyisesta asumisvaljyydesta ja sallisi tii-
vistamista korkeintaan keskustaan.

- Katutaide jakoi mielipiteet. Suurin osa piti katu-
taidetta hyvana asiana, mutta sekin véhem-
mist0, jota katutaide ei miellyt&, kertoi sen ole-
van parempi vaihtoehto kuin raaka betoni. Pa-
lautteessa tuotiin esille, etté taide piristaa ja on
tarkeda alueen imagolle.

Sopiiko Myyrmakeen korkea rakentaminen (yli 8 kerrosta)?
(kysymys ja vastakset Mun Myrtsi -sovellus 2017, yht. 98 vastausta)

45%  Kyla

34% JFulls, mutta vain keskitebust ydinkeskustsan
45% 15%  Eiollerksan

6% |JEn osaa sanca

Kuva 71. Kysymys vastaukset Mun Myrtsi —sovelluk-
sesta 2017

Tavoite

Kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistamisen peri-
aatteena on tehokkaampi ja korkeampi kaupunkira-
kenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien lahei-
syydessa. Olemassa olevia korttelialueita ja laajoja
parkkialueita taydennysrakennetaan my6s muualla
Myyrmaessa, mutta maltillisemmin kuin ydinkeskus-
tassa. Sen sijaan vehredat katutilat, puistot ja suuret ym-
pardivat viheralueet halutaan sailyttdd vastapainona
tiiviille rakentamiselle. Nailla periaatteilla vastataan
kaupungin taydennysrakentamisen tavoitteisiin seka
asukkailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen veh-
reytta on pidetty erittain tarkeana.

Kortteleille mé&aritelladn tehokkuudet ja kaupunkikuval-
liset periaatteet. Rakennetaan ekotehokasta ympéris-
toa. Taydennysrakentamisen toteutuminen ajoitetaan
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ja porrastetaan kuitenkin siten, etta palvelurakenne py-
syy eheénd. Tontteja paivakotien ja koulujen tarpeisiin
tulee séilya alueella jatkossakin.

Suunnittelussa tukeudutaan vahvasti paikan henkeen ja
kaupunkikulttuuriin. Myyrmake&d kehitetddn omalei-
maiseksi, muista keskustoista erottuvaksi ja tunnistetta-
vaksi alueeksi. Alueen kaupunkikuvallista identiteettia
"MyyrYork” vahvistetaan. Uudelle rakentamiselle esite-
taan kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset linjaukset.
Laatua varmistetaan muun muassa suunnittelukilpailuin
jaerilaisin ohjein. Kaupunkitilan havainnointia paranne-
taan kaupunkikuvallisilla kiinnekohdilla, jotka helpotta-
vat ymparistossa liikkujaa jasentdméan ja hahmotta-
maan aluetta.

Myyrméen esihistoria huomioidaan osana alueen iden-
titeettia. Muut Myyrméelle tyypilliset erityispiirteet ku-
ten katutaide ja yhteisollisyys tuodaan suunnittelussa
esiin. Tuetaan paikallista kaupunkikulttuuria ja mahdol-
listetaan sille edellytykset ja paikat jatkossakin. Kehite-
taan kevyen liikenteen raittien ympaéristoa, niiden viih-
tyisyytta ja palvelujen ja "elamén” sijoittumista niiden
varsille. Myyrméen keskusta avautuu ja nayttaytyy ke-
vyen liikenteen reiteille, raiteille, aukioille ja torille, ja-
lankulkijoille.

Monet rakennukset kuten alueen 60-70-luvulla raken-
netut ostarit ovat tulossa elinkaarensa paahan. Niiden
kehittamista tai korvaamista uudisrakentamisella tutki-
taan. Rakennusperintékohteet huomioidaan asemakaa-
voissa eri vaihtoehdot huomioivin selvityksin. Merkitta-
vimpien kohteiden suojeluperusteiden selvittamiseen
tarvitaan rakennushistorialliset selvitykset.

Suunnitteluperiaatteet

Pitkalla tahtaimella Myymaéesta halutaan kehittaa par-
haimmat ominaispiirteensa séilyttava vehrea ja tiivis
kaupunki, jossa uudis- ja tdydennysrakentaminen muo-
dostavat selkeita kaupunkimaisia kortteleita. Alkuperai-
nen kaupunkisuunnittelullinen ajatus Myyrmaessékin
oli kontaktikaupunki - vastareaktiona metsakaupungille.
Tiivistyminen jatkuu edelleen. Kaavarungon yhteydessa
tutkitaan alueella jo vireill& olevia rakentamisen alueita
seké ehdotetaan potentiaalisia taydennysrakentamisen
paikkoja. Asuntoyhtididen kanssa tehdaan yhteistyota
kartoittaen niiden taydennysrakentamishalukkuutta ja
mahdollisuuksia.
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Kaupunkirakennetta tiivistettdessa hyddynnetaan ole-
massa olevaa infrastruktuuria. Samalla mahdollistetaan
uusiutuvien energiamuotojen, erityisesti aurinkoener-
gian, kaytto. Kortteleiden ja rakennusten suunnittelussa
hyddynnetaan passiivisia ratkaisuja lammitys- ja jaahdy-
tystarpeen vahentamiseksi (rakennusten suuntaus ja si-
joittelu, suojaavat rakenteet, viherkatot ja muu kasvilli-
suus). Tiloista ja alueista suunnitellaan muunneltavia.
Ylijddmé&maat minimoidaan ja hyddynnetaan alueella.

Vaalitaan ympaériston terveellisyyttd. Asuminen ja her-
kat kohteet sijoitetaan véhintddn maéaritellylle mini-
mietdisyydelle vilkkaista kaduista. Asuinrakennukset ja
herkat kohteet suojataan melulta rakenteellisin keinoin
(massoittelu, korttelimuoto, yhtenainen rakenne suo-
jaamaan sisapihoja, melun huomioivat pohjaratkaisut).

Kaupunkirakenteen taydentyminen

Kaavarungossa on tutkittu kaupunkirakenteen tayden-
tymisté eri nakokulmista. Kaupunkirakennetta tiiviste-
taan erityisesti Keharadan asemien laheisyydessa. Ra-
kenteen sisalla avoimet parkkikentat ovat potentiaalisia
rakentamisen paikkoja. Aluerakentamisen aikaisilla alu-
eilla, kuten Myyrmaessé, niin sanottu purkava uudista-
minen on my0s ajankohtaista: puretaan vanhaa huono-
kuntoista rakennuskantaa ja rakennetaan uutta tehok-
kaampaa tilalle. My6s nykyisten rakennusten korotta-
minen on mahdollinen taydennysrakentamisen tapa.

Kaavarungon tueksi on laadittu malli kaupunkiraken-
teen nykytilasta seké kaupunkirakenteen taydentymis-
malleja, joissa on arvioitu kortteleittain vuoden 2040
asuntorakentamisen méaaré ja sijainti, uusi palvelura-
kenne (koulut ja paivakodit, oppilaitokset), liike-, pal-
velu- ja toimitilojen maara ja sijainti. Taydentymismal-
lien toimivuus testataan eri ndkokulmista tarvittavin sel-
vityksin. Liikenteen osalta tdydentymismallit 1 ja 2 tes-
tattiin nykytilamallin ohella liikkennelaskelmin ja -selvi-
tyksin (Trafix, katso kohta 2.5 ja liite 7). Laskelmissa sel-
vitettiin muun muassa tulevaisuuden jalankulkijamaéria
janiiden jakautumista eri reiteille. Liikenteen lisaksi kau-
punkirakenteen tdydentymisen vaikutuksia tutkitaan
asuntoennusteen, palveluverkon (koulut ja paivakodit),
kaupunkikuvan, ympariston ja sosiaalisten vaikutusten
kannalta.

Taydentymismallit ovat arvioituja skenaarioita, joissa
kaupunkirakenne taydentyy vahitellen. Vuonna 2040 ra-
kenne saattaa olla kuvatun kaltainen tai rakenne onkin

voinut syysta tai toisesta tdydentya hitaammin tai nope-
ammin. Siksi tdydennysrakentamista tulee seurata ja
sen toteutuminen tulee ajoittaa ja porrastaa siten, etta
palvelurakenne pysyy laadukkaana ja riittavana. Kau-
punkirakenteen taydentymisen toteutumiseen vaikut-
taa myds asuntoyhtitiden halukkuus ryhtya taydennys-
rakentamishankkeisiin.
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Kuva 72. Tiivis, mutta vehred Massenan kaupunginosa Pari
sissa. Massenan aluekehityskohde on rakennettu vanhalle
rautatiealueelle. Kokonaisuudessaan se on harvinaisen veh-
red kaupunginosa. Vihreys ja vehreys nékyy alueella monella
viherrakentamisen tasolla: viherkatot, viherseinat, kattopuu-
tarhat, vehreat pihat, ritilaseinien kéynnosistutukset.

Kuvat 73-74. Myo6s Chichy Batignollesin kaupunginosa on ra-
kennettu vanhalle rautatiealueelle Pariisissa. Vastapainona
tiiviydelle ovat vehreét pihat ja puistot seké lukuisat viherka-

tot ja viherseinat.




Nykytila - Tehokkuus

Taydentymismalli 1 - Tehokkuus
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Taydentymismalli 2 - Tehokkuus

Taydentymismalli 3 - Tehokkuus

MYYRMAEN KAUPLINKIRAKENTEEN NYKYTILA
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3,034
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tehokkuus e

Mitoitus

¢ 16 453 asukasta (2017), asumista 713 000 as-kem2

* liikke- tai palvelutilaa 114 000 kem2, toimitilaa 56
000 kem2, julkiset palvelut/ muuta 195 000 kem2

Laskentaperiaate
Ajantasa-asemakaavan mukaista kerrosalaa

Kaupunkirakenteen taydentymismalli 1

Myyrmaden aseman lahikorttelit tehokkaimmin raken-
nettu. Muu osa Myyrmaked téydentynyt tasaisemmin:
ydinkeskustan ulkopuolella korttelit tdydentyvéat siten,
ettd pienilla tehokkuuksilla rakennetut alueet taydenty-
vét hieman tehokkaammin kuin niita tehokkaammin ra-
kennetut alueet (katso laskentaperiaate taulukosta)

Kaupunkirakenteen taydentymismalli 2

Radan varsi ja asemanseudut tehokkaimmin rakennettu.
Muu osa Myyrmaked taydentynyt maltillisemmin kuin
taydentymismalli 1:ss&

Taydentymismalli 3

Suunnittelua jatkettu tdydentymismalli 2:n pohjalta. Ra-
dan varsi ja asemanseudut tehokkaimmin rakennettu.
Tama malli on laskentamallin niin sanottu maksimiske-
naario siitd, miten Myymaki vuoteen 2040 mennessa
voisi rakentua. Tassa tulee kuitenkin huomioida se, etta
ns. maksimiskenaariosta saattaa toteutua suuri osa tai
vain esimerkiksi 40%. Siksi tdydennysrakentamisen méa-
rad olisi tarkeda seurata muutamien vuosien valein.

Mitoitus
 asumista 1 206 000 as-kem2
@ 493 000 kem2 enemman kuin nykytilanteessa
* liike- tai palvelutilaa 126 000 kem2
« toimitilaa 44 750 kem2
* julkiset palvelut/ muuta 198 000 kem2
¢ 24 600 asukasta
@ 8100 asukasta enemman kuin nykytilanteessa
¢ 5500 tydntekijaa
« 1600 péivakotilasta
¢ 7900 opiskelijaa, koululaista

Laskentaperiaate

50 kem2/ asukas

25 kem2/ toimistotyontekija

35 kem2/ toimistotyontekijé, jos mukana palveluita
50kem2/ kaupan tyontekija

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit

(rakennettu. v.1960-2000) vuonna 2040:

e < 0,7 -> +30% (nykyinen rakennuoikeus+30%)
e=0,7-0,9 -> +25%

e=1,0-1,1->+20%

e=1,2-13->+15%

e>1,3->+10%

Lisaksi tdydennysrakentamiseen

mahdolliset parkkialueet -> e= noin 1,0

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit sijainti kaavarun-
gon ydinalueella aseman vieressa

(rak. v.1960-2000) v.2040:

€<0,7->+100%

e=0,7-0,9 -> +80%

e=1,0-1,1->+65%

e=1,2-1,3->+50%

e>13->+35%

Vuoden 2000 jalkeen rakennetut korttelit pysyvat
keskimaarin tehokkuudeltaan ennallaan.
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3,034

535 tehokkuus e

Mitoitus
 asumista 1 260 000 as-kem?2
@ 547 000 kem2 enemmén kuin nykytilanteessa
* liike- tai palvelutilaa 126 000 kem2
* toimitilaa 44 750 kem2
* julkiset palvelut/ muuta 195 000 kem2
» 25500 asukasta
@ 9000 asukasta enemman kuin nykytilanteessa
¢ 5500 tydntekijaa
« 1600 péivakotilasta
- 7900 opiskelijaa, koululaista

Laskentaperiaate

50 kem2/ asukas

25 kem2/ toimistotyontekija

35 kem2/ toimistotyontekijé, jos mukana palveluita
50kem2/ kaupan tyontekija

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit

(rakennettu. v.1960-2000) vuonna 2040:
Taydentymismallin 1 tehokkuuden kasvusta toteutuu
noin 40%. Liséksi tdydennysrakentamiseen mahdolli-
set parkkialueet -> e= noin 1,0

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit sijainti kaavarun-
gon ydinalueella aseman vieressa

(rak. v.1960-2000) v.2030:

e > 2,5 tai tiedossa olevan hankkeen mukaan
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Mitoitus
 asumista 1 352 000 as-kem2
@ 639 000 kem2 enemman kuin nykytilanteessa
* liike- tai palvelutilaa 150 000 kem2
« toimitilaa 25 700 kem2
* julkiset palvelut/ muuta 195 000 kem2
¢ 27 300 asukasta
@ 10800 asukasta enemman kuin nykytilanteessa
¢ 5400 tydntekijaa
» 1600 péivakotilasta
« 7 900 opiskelijaa, koululaista

Laskentaperiaate

50 kem2/ asukas

25 kem2/ toimistotyontekija

35 kem2/ toimistotyontekijé, jos mukana palveluita
50kem2/ kaupan tyontekija

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit

(rakennettu. v.1960-2000) vuonna 2040:

e < 0,7 -> +30% (nykyinen rakennuoikeus+30%)
e=0,7-0,9 -> +25%

e=1,0-1,1->+20%

e=1,2-13->+15%

e>1,3->+10%

Huom! tehokkuuden kasvusta toteutunut 100%.
Lisaksi tdydennysrakentamiseen

mahdolliset parkkialueet -> e > 1,0

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit sijainti kaavarun-
gon ydinalueella aseman vieressa (rakennettu
v.1960-2000) vuonna 2040: e > 2,5 tai tiedossa ole-
van hankkeen mukaan

Kerrosala: muut nykyiset asuinkorttelit sijainti enin-
tadn 250m asemalta (rakennettu v.1960-2000)
vuonna 2040:e >1,0...2,0

Vuoden 2000 jalkeen rakennetut korttelit pysyvat
keskimé&arin tehokkuudeltaan ennallaan.

Kuvat 75a, b, ¢, d



Vireillé olevia ja muita potentiaalisia tdydennysrakenta-
miskohteita

Kartalla on merkitty vireilld olevia kaavahankkeita seka
ehdotettuja tdydennysrakentamisen paikkoja. Merkint&
kartalla ei valttamétté tarkoita, ettd paikka rakenne-
taan, vaan tutkitaan, onko tontille mahdollista téyden-
nysrakentaa. Myds muille kuin ehdotetuille paikoille
voidaan ehdottaa tadydennysrakentamista kaavarungon
periaatteiden mukaisesti. Asunto-osakeyhtididen ton-
teille ehdotettu tdydennysrakentaminen voidaan kaa-
voittaa vain tontin omistajan aloitteesta.

Tilanne kevaalla 2018:

Rakenteilla
Muita hankkeita

I
- Vireilla / suunnitteilla

| Parkkialueita ja muita tutkittavia alueita
(kaavamuutokset AS.OY:n aloitteesta)

+ muu Kkortteleiden uusiutuminen (huom! ei
ndy talla kartalla erikseen, esitetty taydenty-
mismalleissa)

= Yhteensa jopa n. 450 000 kem2

-> n. uutta 9000 asukasta
Y-tontit, osa uusia (koulut ja paivékodit)

Kuva 76. Myyrmaen t‘ciydennysrakentamiéén paikkoja

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Myyrmaki on alueena jo nyt omaleimainen ja profiloitu-
nut erityisesti katutaiteen ja yhteiséllisyyden kaupun-
ginosana. Kaavarungon tavoitteena on vahvistaa Myyr-
mé&en kaupunkimaista luonnetta ja kaupunkirakennetta,
joka koostuu omaleimaisista alueenosista. Myos yksit-
taisten kortteleiden kaupunkikuva perustuu parhaim-
millaan alueen paikanhenkeen vahvistaen alueiden
identiteettid. Uuden rakentamisen tulee olla tunnistet-
tavaa ja arkkitehtuurilta mieleenpainuvaa; niisté tulee
vélittyd tunne siita, etté ollaan juuri Myyrméessa. Yksi
erityisesti keskustan vahvoista teemoista on korkea ra-
kentaminen. Kaupunkikuvallista identiteettia “Myy-
rYork” vahvistetaan: asemien laheisyyteen rakennetaan
tornitaloja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena.

Kuva 77. Suuntaa antava havainnekuva miten Myyrmaki voisi
tdydentyd vuoteen 2040 mennessa.
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Kuva 78. Massenan kaupunginosa Pariisissa perustuu Chris-
tian de Portzamparcin suunnitelmaan ja h&nen 80-luvulla ke-
hittdmaan kaupunkikortteli ideaan. Alue on tehokkaasti ra-
kennettu, mutta tiiviydesta huolimatta korttelindkymét ovat
harkitut. Rakennusten massoittelussa on otettu huomioon
auringonvalon saanti ja ndkymét julkisiin ulkotiloihin, kortte-
lipihoille ja viereisiin kortteleihin.

Kuva 79. Pienetkin yksityiskohdat voivat luoda identiteettia
alueelle, Massena Pariisi

| ESIMERKKEJA KORTTELITEEMOISTA,
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muu hanke
rakenteilla/ tulossa rakenteille.

Kuva 80. Kuvassa on esimerkkeja paikan hengesta johde-
tuista teemoista ja uusien kortteleiden mahdollisesta
identiteetista.




Arkkitehtuuri

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden katujulkisivujen linjoille
seké kaupunkikuvallisesti tarkeille paikoille sijoittuva ra-
kentaminen edellytté erityista panostusta rakennusten
arkkitehtuuriin. Rakennetusta ympaéristosté tulisi [0ytéa
vaihtelevuutta siten, ettd yhdessa se kuitenkin muodos-
taisi yhtendisen tunnistettavan kokonaisuuden. Asunto-
ja talotyypit voivat olla erilaisia, kunhan niité yhdistaa
jokin elementti. Yksittdinen asunto voidaan tietyin eh-
doin suunnitella hyvinkin omaleimaiseksi ja toisista
erottuvaksi. Yksittdiset asuntoarkkitehtuurit voivat an-
taa alueelle erityisluonnetta, josta se muistetaan.

Korkeammat rakennukset toimivat maamerkkeind. Ne
tulee havaita jo kaukaa. Kaupunkikuvalliset kiinnekoh-
dat helpottavat ymparistossa liikkujaa jasentaméén ja
hahmottamaan aluetta. Niitd ovat esimerkiksi korke-
ampi rakennuksen osa, erikoinen julkisivu, muusta ra-
kenteesta poikkeava kattomuoto, materiaali, sommit-
telu tai varitys. Saapumiskohdat Myyrméakeen ovat kau-
punkikuvallisesti tarkeita paikkoja. Ne pyritdan suunnit-
telemaan arkkitehtuuriltaan mielenkiintoisiksi kiintopis-
teiksi ja tunnistettaviksi kaupunginosan “kulmapis-
teiksi”. Tulijalle valittyy ajatus Myyrmakeen saapumi-
sesta ja alueen identiteetistd. Alueen sisélla asemaseu-
duilla korkeat tornirykelmat toimivat omalta osaltaan
alueen identiteettid vahvistavina elementteina.

B

Kuva 81. Aukotus rakennusmassa tuo kebeytté ja h_engitta-

vyytté tiiviissd kaupunkirakenteessa. Kuvat 82-83. elavaa jul-
kisivusommittelua

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

KAUPUNKIKUVALLISESTI TARKEAT KATUJULKISIVUT:
Rakennusten katujulkisivut tulee késitella kaupunkimai-
sesti materiaalien, aukotuksen ja jasentelyn osalta. Jul-
kisivujen tulee olla monipuolisia. Asuntojen ikkunoita
ja/tai parvekkeita tulee aueta aukion tai kavelyraitin
suuntaan. Julkisivuissa tulee olla vaihtelua, “tapahtu-
mia” ja virikkeit&. Ne eivat saa olla yksitoikkoisia. Kadun
puoleisten parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden
nékyvét pinnat kasitellaan julkisivumaisesti ja julkisivu-
jen laatutasoa vastaavasti.

Katutason julkisivun tulee erottua muusta julkisivusta.
Julkisivu jasennella&n vérivalinnoin ja materiaalein si-
ten, ettd inhimillinen mittakaava séilyy ja katutasosta
syntyy vaihteleva ja virikkeellinen. Liike-, toimisto-, pal-
velu-, ty6- ja yhteistilat tulee avata suurin ikkunoin ka-
tutilaan antaen avonaisen vaikutelman. Siséénkéyntejé,
porttikdytévia ja porrashuoneita tulee korostaa siten,
ettéd ne erottuvat muusta julkisivusta.

NAKYMALINJA: Nakymaélinjan paitteena on kaupunki-
kuvallinen kiinnekohta, jonka tulee olla tunnistettava.

—

KAUPUNKIKUVALLINEN  KIINNEKOHTA: Orientoitu-
mista ohjaava kiinnekohta, rakennus nékyméan péaat-
teend, torni ym. Voi olla myds maisemallinen kiinne-
kohta, esim. komea manty, kallio tms.

—

Kuva 84. kaupunkikuvalliset periaatteet
23
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Rakentamisen korkeus

Myyrmdesséa on suunnitteilla runsaasti uutta asuinra-
kentamista erityisesti aseman seudun lahikortteleihin.
Asukaskyselyiden mukaan suuri osa vastaajista kannatti
korkeaa rakentamista juuri ndille alueille. Veistokselli-
nen aseman ympaéristoon keskitetty tornirakentaminen
voisi parhaimmillaan vahvistaa Myyrmaen kaupunki-
maista identiteettid. Kartalla on esitetty maksimikerros-
luvut koko Myyrmaen alueelle. Esimerkiksi 8-kerroksi-
siksi esitetyill& korttelialueilla se voi tarkoittaa nykyisten
rakennusten korotusta 1-2 kerroksella tai tdydennysra-
kentamista pysékdintitontille. Ympérdivia kortteleita
korkeampi rakentaminen tulee kuitenkin aina tutkia tar-
kemmin suhteessa lahiympéristoon. Liséksi niilla alu-
eilla, joissa nykyinen kerrosluku on matalampi, tulee
uusi mahdollisesti korkeampi rakentaminen sovittaa ny-
kyiseen rakenteeseen riittdvin kaupunkikuva-, varjos-
tus- ja maisemaselvityksin. Niilld alueilla, joilla raken-
nuskanta on uudempaa, uudet maksimikerrosluvut to-
teutuvat todennakdisesti vasta silloin kun nykyinen ra-
kennuskantaa uudistuu.

Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeudesta
maaritellddn kaavarunkoluonnoksen néhtavilla olon jal-
keen ja riittdvan eri osapuolien vélisen keskustelun poh-
jalta. Keskusteluun voidaan ottaa useita vaihtoehtoja.
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Kuva 85. Korkeaa rakentamista Pariisissa. Kuva 6. Tiiviissa

korttelissé pihalla on tarked merkitys

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 1

kerroskorkeus max XXIV
max. tasoon 160m merenpinnasta

Alueelle tulee sijoittaa yksi 24-kerroksinen torni. Muu osa
korttelia muodostaa tornille matalamman jalustan.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 2

kerroskorkeus max XVI

Alueelle tulee sijoittaa 12-16-kerroksisia torneja, joista va-
hintdan yksi on 16 kerrosta. Muu osa korttelia on mata-
lampaa.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 3, max. XII

Alueelle saa sijoittaa 12-kerroksista rakentamista siten,
etté viereisten rakennusten ja kortteleiden rakennuskanta
huomioidaan varjostuksen osalta.

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN
SOPEUTUVA ALUE 1, max. VI

Rakentaminen voi osittain olla 9-kerroksista siin& tapauk-
sessa, ettd ylimmissa kerroksissa (8-9) ovat 2-kerroksisia
asuntoja tai rakennuksen ylin (9.) kerros on muita kerrok-
sia pienempi, esim. sisennetty.

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN

SOPEUTUVA ALUE 2, max. VI

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN
SOPEUTUVA ALUE 3, max. IV

SUUREMPIKOKOINEN PALVELUIDEN JA YLEISTEN RA-
KENNUSTEN ALUE/VYOHYKE

RAAPPAVUORI

Kuva 87. Vaikka korttelin maksimikerrosluku on esimerkiksi 8,
se ei tarkoita, ettd koko korttelin tulee olla sen korkuista. Viih-
tyiséssa ja arkkitehtuurilta monimuotoisessa asuinkorttelissa
voi yhdistya erikorkuista rakentamista. Talléin myos pihati-
loista saadaan aurinkoisia. Kalasatama, Helsinki.

Kuva 88. Maksimikerrosluvut
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Tornirakentaminen

Tornikortteleiden tulee muodostaa kaupunkikuvallinen,
toiminnallinen ja arkkitehtoninen kokonaisuus yhdessa
viereisten korttelien tornien sekd matalampien raken-
nusten ja rakennuksenosien kanssa. Tornien arkkiteh-
tuurissa tulee huomioida jalustan, varren ja huipun ark-
kitehtoninen ilme ja toiminnallisuus. Tornin huipun tu-
lee olla tunnistettava suurmaisemassa. Tornien jalustan
tulee luoda inhimillistd katutason mittakaavaa katuti-
laan vastapainona korkeille torneille. Tornien jalusta voi
olla useamman kerroksen korkuinen, esim. 2-4 ker-
rosta. Pieni pohjapinta-ala ja hoikkuus korostavat posi-
tiivisesti rakennuksen korkeutta. Korkeiden rakennus-
ten arkkitehtuurin ja toteutuksen tulee edustaa nor-
maalia korkeampaa laatutasoa, koska rakennukset ovat
erityisen nékyvia kaupunkikuvassa.

Asuntojen ja yhteistilojen nédkymat ymparistoon tulee
ratkaista huomioiden pitkat nakymat ja naapuriraken-
nukset. Liike-, palvelu- ja toimitilan tulee olla muunto-
joustavaa ja soveltua tyonteon ja kaupan muuttuviin
haasteisiin. Alueen korkeimman tornin ylimmassa ker-
roksessa tulee sijaita jokin yleisolle avoin julkinen tai
kaupallinen tila esim. kahvila, josta avoin nékdalojen
nautintamahdollisuus. Tornien tuulivaikutukset ja var-
jostus tulee tutkia ja huomioida vaikutukset suunnitte-
lun keinoin.

Muun muassa Turussa ja Espoossa on tehty viime vuo-
sina korkean rakentamisen selvitykset. Niista on otettu
oppia Myyrméen kaavarunkoon.

Vantaalla on oma arkkitehtuuriohjelma (2015), jossa
suunnittelua ja rakentamista [&hestytaan inmisten ja yh-
teisdjen, kaupunkirakentamisen sek& luonnon ja kult-
tuurin ndkdkulmasta. Tavoitteet ja toimet tukevat kau-
pungin vision toteutumista ja kohdistuvat keskustoihin,
tyopaikkojen ja kaupan ympéaristdihin, julkisiin raken-
nuksiin, asuntoalueille, likkumisen ymparistoihin seké
viheralueille.

Vantaan maankaytdssa on myos valmisteilla ohje kau-
punkikortteleiden ja kivijalkakerrosten muodostamisen
periaatteista asemakaavojen laatimisen pohjaksi ja ra-
kennussuunnittelun ohjaamiseksi.

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Kuvat 90-9. Asuintornin huippu ja jalustaTapiolassa

Kuva 92. Korkeampi rakentamisen yhdistyy jalustaan ja 3-ker-
roksiseen osaan Jatkdsaaressa Helsingissa.
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Kuva 93. Paalutorin viereen rakentuu
naisuus

=

Kuva 94. Tornirtalo Berliinissa.

kolmen tornitaln kokd—

Pihat

Taydennysrakentamisessa olemassa olevaan korttelira-
kenteeseen pyritddn sdilyttdméén nykyinen korttelira-
kenne ja vehreét sisépihat. Kaikessa uudessa rakentami-
sessa tulee huomioida naapurikorttelien rakennukset,
niiden ndkymat, pihat ja kulkuyhteydet.

Tornikortteleiden pihat ovat usein kansipihoja. Talléin
joko matalampien rakennusten katolle tai pihakannelle
tehdaén piharakenteet. Kattopihoilla talotekniset lait-
teet tulee integroida muihin rakenteisiin ja sijoittaa si-
ten, ettd kattopihoille voidaan toteuttaa yhtendinen,
tarkoituksenmukainen oleskelupiha. Kattopihoille luo-
daan vehred vaikutelma istuttamalla pienpuita, pen-
saita, kdynnoksié ja perennoja. Rakennelmien ja kasvil-
lisuuden avulla luodaan myds tuulensuojaa. Istutuksille
perustetaan riittavan syvét ja laajat kasvualustat. Katto-
jen rakenteissa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvit-
tavan kasvualustan paksuus ja paino.

Yleisesti pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-
ikéisten kayttdjien tarpeet. Pihat toteutetaan kasvilli-
suudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuo-
denaikojen vaihtelu huomioiden erilaisia pienpuita,
pensaita, perennoja ja nurmea. Pihojen osat, joita ei
kaytetd valttamattomind kulkuteing, leikkialueina tai
hyddynnetd kaupunkiviljelyyn, on istutettava.



El&va keskusta

Suunnittelun keinoin pyritdan luomaan yhteisollisyytta
tavoitteena eldva kaupunkikeskusta, jossa asutaan, teh-
daan toité ja vietetddn vapaa-aikaa. Alueelle suunnitel-
laan solmukohtia, joissa ihmisten "polut” ristedvat, seka
turvallisia paikkoja, joissa asukkaat tapaavat toisiaan ja
viettdvat vapaa-aikaa. Naitd solmukohtia ovat esimer-
kiksi aukiot, raitit, pihakadut, yhteispihat. Yhteisollisyy-
den syntymiseen tarvitaan aikaa. Suunnittelulla voidaan
kuitenkin luoda potentiaalinen kasvualusta yhteisolli-
syydelle.

Ihmisten vélista kanssakdymista voidaan lista suunnit-
telun keinoin, esimerkiksi sekoittamalla toimintoja ja
kayttotarkoituksia ('mixed land uses’/ 'mixed uses’). lh-
miset myos haluavat viettdd aikaa sellaisissa tiloissa,
missa inhimillinen ja pieni mittakaava. T&man vuoksi on
tarkedd, ettd k&velykatujen ja aukioiden rakentamisessa
kiinnitetddn huomiota katutason mittakaavaan ja arkki-
tehtuuriin. Vaikka aukiota ymparoivat tai kavelykadun
viereiset rakennukset olisivatkin korkeita, tulee katuta-
solle silti valittyd inhimillinen mittakaava. Tdma voidaan
saavuttaa esimerkiksi terassoimalla rakennusmassaa tai
kiinnittamalla erityistd huomiota katutason julkisivun
suunnitteluun.

Urbaanin sykkeen alueille sijoittuu runsaasti uutta
asuinrakentamista ja palveluita. P4&paino on Myyrma-
enraitilla Louhelan asemalta aina Virtatalolle (ent. Co-
losseum) saakka. Raitista pyritaan tekemaan asukkaiden
yhteinen "ulko-olohuone”. Raitin tarkeys asukkaille tuli
esille jo nettikyselyssa ja asukasilloissa. Raitti siséltéda
erilaisia teemoja, virikkeitd ja etappeja, kuten esimer-
kiksi kavelyraittia, aukioita, alikulkuja jne.

Kuva 95. Elava keskusta-alue Huddingessa Ruotsissa: Kivijal-
kakerroksen ovat taynna liiketilaa ja ylemmissa kerroksissa on
palveluita, toimitilaa ja asumista.

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

URBAANIN SYKKEEN ALUE

Ulkotila yhdistyy rakennusten alimpien kerrosten liiketi-
loihin, tyétiloihin ja etupihoihin ja levenee vdlilla au-
kioiksi. Ulkotila rakennetaan laadukkaaksi ja viihtyiséksi
kayttéen erilaisia pintamateriaaleja, kasvillisuutta, kalus-
teita ja valaistusta. Julkisen ulkotilan toimintojen suunnit-
telussa huomioidaan ymparivuotinen kaytto ja eri ika- ja
vaestoryhmat. Valilla kaupunkitila tiivistyy ja kuljetaan
porttimaisten tilojen lapi. Valilla tila aukeaa vihreille pi-
hoille ja virkistysalueiden suuntaan.

ELAVA KIVIJALKALIIKEKERROS

Maantasokerroksiin katualueen puolelle muodostetaan
avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros, johon
tulee sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutilaa. Tiloihin tulee
olla suora siséankaynti kadulta. Siséankaynnit liiketiloihin,
palveluihin, toimistoihin ja asuntoihin tulee esittaa selke-
asti arkkitehtuurin keinoin.

Kivijalan kerroskorkeuden tulee olla vahintdan 5m. Liike-
ja palvelutilojen vaatimat tekniset asennukset mahdollis-
tetaan. Tilat tulee toteuttaa siten, ettd ne voidaan ottaa
heti liike- tai palvelukayttoon. Katutason julkisivusta tulee
véhintaan 80% olla nayteikkunajulkisivua.

Katutilan ja korttelialueiden rajapintojen ja toimintojen
suunnittelussa tulee huomioida ulkotilojen ympérivuoti-
nen kaytto, esimerkiksi katoksin tai arkadein. Osan kivijal-
kakerroksen toiminnoista tulee olla mahdollista myds le-
vittaytya katutilaan esimerkiksi katukahvila- tai toritilana.

ELAVA KIVIJALKAKERROS

Maantasokerroksiin katujen puolella tulee sijoittaa toi-
minnallisesti aktiivisia tiloja, kuten palvelutilaa, kerho-
huoneistoja, tai muuta yhteisollista tilaa.

Tori- tai aukiotilaan avautuvat kerho- ja muut yhteistilat
tulee yhdistédé toiminnallisesti aukion katutilaan. Niiden
tulee avautua katutilaan suurin ikkunapinnoin. Tilojen
tonttiin kuuluva edusta tulee suunnitella osana katutilaa.
Sisdankaynnit liiketiloihin, palveluihin, toimistoihin ja
asuntoihin tulee esittéa selkeésti arkkitehtuurin keinoin.

1. krs asuntojen pihat rajaavat katutilaa. Isot ikkunapin-

nat ja toiminnot avautuvat katutilaan. Katutason julkisi-
vun tulee antaa avonainen vaikutelma.
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Kadun varren kivijalkakerroksen seka varsinaisen katuti-
lan tulee tarjota erilaista informaatiota ja viriketta ym-
péristostd. Naitd ovat erilaiset kadun varren yksityiskoh-
dat, elamykset ja "visuaaliset kohokohdat":

- ihmiset: lapset leikkivat, hadparin seuraaminen, ka-
tumuusikot, tapahtumat

- pikkukaupat ja niiden nayteikkunat, nayttelyt, lehti-
kioskit ja niiden 160pit, valokuvanéyttely ikkunassa

- opasteet, kyltit, tienviitat, kadun kalusteet (pyséhty-
mispaikat, penkit, katulamput, jne)

- arkkitehtuuri: vérit, materiaalit, muodot, sommittelu

Kauppojen kylttejd ravintolan néytelkkuna

vanha katulamppu

mainos

kauppolen kafutason

ulidishvut eri varisid
konukauppa I Kesveler kahvila

levittaytyryt
kdvelykadulle
Ihmisvilingd i

Kuva 97.
Erilaiset tapahtumat ja aktiviteetit tuovat ihmisia kau-
punkitiloihin; kaduille, toreille ja aukioille. Julkisten tilo-
jen sijainti on tarke&. Asuinalueilla tdmaé tarkoittaa I&-
hinna puolijulkisia ulkotiloja, kuten pikkukatuja ja auki-
oita. Aukion vetovoima on usein juuri sen sijainnissa.
Tori tai aukio tulisikin sijaita kevyen liikenteen solmu-
kohdassa palveluiden vieressa. Aukion tai torialueen
suunnittelun kannalta térkeité asioita ovat mikroilmasto
luominen, valoisuusolosuhteet sek& kadun kalusteiden
luonne ja sijoittelu. Aukiolla tulisi olla jotain aktiviteet-
teja, jotain visuaalista mité seurata tai jotain mita kuun-
nella, haistaa tai koskettaa. Ihmisen tulisi voida kéyttéa
kaikkia ~ aistejaan  ympaéristbn  havainnoimiseen.

' 2
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Kuvat 98-99. Myds 1-kerroksinen rakennuksen osa voi rajat
katutilaa. Kuva 100. kivijalan toiminnot levittaytyvét katuti-
laan

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Kuva 101. Pelipdyta kaupunkitilassa, Wien. Kuva 102. Taidetta
elavoittamassa katutason julkisivua, Arabianranta, Helsinki.

Katutaide
Myyrmaki on katutaiteeseen erikoistunut kaupungin-
0sa, jonka omaleimaisuus syntyy runsaasta katutaideku-
vastosta. Uudiskohteiden julkista taidetta on hyvé oh-
jata katutaiteelle tunnusomaisiin ja katutaiteen hen-
gessa tehtyihin ratkaisuihin. Kaavarungon periaatteena
on, ettd kaikissa uusissa hankkeissa tulee aina harkita,
onko katutaidetta mukana tavalla tai toisella. Kortteli-
suunnitelmissa ja -hankkeissa maéaritellaan alkuvai-
heessa, milla tavalla ja missa mittakaavassa katutaide
otetaan mukaan suunnitelmiin. Taide voi nakyé esimer-
kiksi muraalitaiteena rakennuksen julkisivussa tai sokke-
lissa, julkisen ulkotilan rakenteissa tai kadunkalusteissa
jne. Tarkemmat periaatteet tai suositukset katutaiteen
huomioimisesta alueen hankkeissa madritellaédn kaa-
varunkoluonnoksen nahtavilla olon jalkeen ja riittavan
eri  osapuolien vélisen  keskustelun pohjalta.

Kuva 104. Taide voi olla my6s portaissa, Wien, Itévalta.
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Erityisryhmien huomioiminen katutilan suunnittelussa
Erityisesti lapset tarvitsevat sellaisia inspiroivia ymparis-
t6ja, jotka antavat haasteita ja virikkeitd ajattelulle ja
luovuudelle. Tulisi suunnitella paikkoja, jotka tukevat
lapsien kehitystd, mutta eivat eristé heitd muista ikaryh-
mistd. Asuinalueiden asuntojakauman tulisi olla mah-
dollisimman monipuolinen ja tarjota asumistoimintoja
eri-ikéisille. Hyvin suunnitellussa asuinymparistossa
asukkaat tapaavat toisiaan helposti esimerkiksi yhteispi-
halla, syntyy epévirallisia keskusteluja ja opitaan myo6s
katsomalla ja seuraamalla muita.

Nuorille tulisi tarjota erilaisia hengailupaikkoja, sellaisia
joissa he saavat halutessaan olla omassa rauhassa,
mutta myos sellaisia, joissa nuoret ovat osana vilkasta
kaupunkiymparistod, sielld missa “tapahtuu”. Myos se-
nioreille on tarkeda saada olla siella missé on eldméa ja
muita ihmisid. Esimerkiksi kauppareissun tulisi olla tur-
vallinen, virikkeellinen matka, jonka varrella torméaa tut-
tuihin ja voi piipahtaa hetkeksi kahvittelemaan toriau-
kion viereiseen pikkukahvilaan, josta ndkee muiden ela-
keldisten keraantyneen viereiseen poytaan pelaamaan
shakkia.

Katutilan esteettomyys takaa turvallisen liikkumisen kai-
kille. Esimerkiksi liilkuntarajoitteisen asukkaan elamén-
piiri laajenee, kun hén voi turvallisesti liilkkua asunnos-
taan vaikkapa ostarille.

Kaupunkitilan hahmottaminen

"Luettavan” ja ymméarrettdvdn ympariston luominen
auttaa ihmistd orientoitumaan ja selkeyttad tilan ym-
martamist&. Samalla paikan erityispiirteet tulevat esille
ja se ymmarretddn oma paikkanaan, joka on erilainen
kuin muut paikat. Paikka voidaan identifioida tai muis-
taa tietyn muiston tai kokemuksen kautta.

Solmukohdat sijaitsevat monen reitin risteyskohdassa ja
sité rajaavat rakennukset/ kiinnekohdat ohjaavat kulki-
jaa kaupunkitilassa ja herattavat mielenkiinnon havain-
noida kaupunkitilaa. Solmukohtaa rajaavissa rakennuk-
sissa tulee olla toiminnallinen ja mielenkiintoinen Kivi-
jalka, joka mahdollistaa kohtaamiset ja pyséhtymiset.
Kokonaissuunnitelmassa olemassa olevat ja uudet pik-
kuaukiot ja torialueet pyritaan yhdistamé&én mielenkiin-
toiseksi sarjaksi erilaisia urbaaneja kaupunkitiloja. Ne
toimivat myds pieniné sosiaalisina solmukohtina. Myyr-
méenraittia jaksottaa sarja erityyppisid aukioita kuten
Paalutori ja Delfiiniaukio. Valilla kaupunkitila tiivistyy ja
kuljetaan porttimaisten tilojen lapi. Valilla tila aukeaa

vehreille pihoille ja virkistysalueiden suuntaan. Térkeét
nékymalinjat pyritdan sailyttamaan.
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Kuva 106. 6pasteet portaissa auttavat Idytéméén perille,
Wien, Itavalta.



Rakennusperinndn turvaaminen, suojelukohteet
Maankayton suunnittelussa tehdaan tarvittaessa alu-
eellisia ja rakennuskohtaisia kulttuuriympéristoselvityk-
sid. Merkittdvimpien kohteiden suojeluperusteet tulee
aina selvittaa tarkemmin asemakaavatyon tai rakennus-
lupaprosessin aikana. Kaavarungossa esitetaan suojelta-
vaksi kohteeksi Myyrméen kirkko (tulisiko tédydentaa:
Kilterin koulu, joka on asemakaavalla suojeltu 2017,
Metropolian ammattikorkeakoulu ja Imatran Voiman
entinen paarakennus (Virtatalo, aikaisemmin myds Co-
losseum). Kaupunginmuseon antaman lausunnon pe-
rusteella myds Kuohukujan ja Myyrinpuhoksen ostos-
keskukset tulisi esittad asemakaavalla suojeltaviksi.

Kaupunkisuunnittelu teetti kevaalla 2018 ostoskeskus-
ten uudiskdyton ideointitydhon, jossa konsulttina oli
Optiplan. Vantaalla on useita 1960-70 -luvulla raken-
nettuja ostoskeskuksia. Yhdeksan niista on todettu pai-
kallishistorian, arkkitehtuurin, oman aikakautensa ja
aluerakentamisen historian kannalta merkittaviksi tai
erittdin merkittéviksi. Ostoskeskukset sijaitsevat asuma-
|&hididen ytimissé, ovat tiloiltaan melko pienié ja kai-
paavat kunnostusta tayttadkseen muun muassa kaupal-
lisia edellytyksid. Vantaan kaupunkisuunnittelu halusi
etsid uudenlaisia nékemyksia ja vaihtoehtoja modernin
rakennusperinnén sdilyttamisen haasteisiin. Selvityk-
sessa tutkittiin kaikkiaan kolmen L&nsi-Vantaalla sijait-
sevan ostoskeskuksen (Kuohukujan ostoskeskuksen li-
séksi Myyrinpuhos ja Kaivoksela) uudistamisesta séilyt-
tavan ja osittain séilyttavan ratkaisun. Suunnitellut vaih-
toehdot laadittiin alueiden kokonaissuunnittelua var-
ten, mahdollisten asemakaavamuutosten lahtttiedoksi
sekd suojelun tavoitteiden maarittelemiseksi. Raken-
nusten kayttotarkoitus oli tehtdvanannossa vapaa,
mutta ideoiden oli oltava toteuttamiskelpoisia. Lisaksi
suunnitelmista pyydettiin yleispiirteinen, mutta realisti-
siin kustannuksiin perustuva kustannusarvio. Tehta-
véna on tutkia kaksi idea-/suunnitteluvaihtoehtoa: 1)
Rakennus kunnostetaan sdilyttden sek& 2) rakennus
kunnostetaan osittain tdrkeimpid ominaispiirteita sailyt-
tden ja uudistetaan osittain. (Katso liite 22)

Myyrinpuhoksen ja Kuohukujan ostoskeskusten ton-
teista on viereilld asemakaavamuutokset. N&in ollen
kaavarunkotydn yhteydessa ei ratkaista ndiden ostos-
keskusten suojelukysymystd, vaan ne ratkaistaan kéyn-
nissé olevissa asemakaavatoissa.

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019
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Kuva 108. Kuohukujan ostoskeskus Optiplanin ideointitydssa:
vaihtoehto 2, jossa rakennus kunnostetaan osittain tarkeim-

P o 5
Kuva 110. Myyrinpuhoksen ostoskeskus Optiplanin ideointi-
tyossa: vaihtoehto 2, jossa rakennus kunnostetaan osittain
tarkeimpi& ominaispiirteita sdilyttden ja uudistetaan osittain

28

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 7 §

Myyrméen vahvuutena on juuret hyvin syvalla histori-
assa. Menneisyyttd on tutkittu paljon ja sitd voidaan
hyddyntéé alueiden identiteettia rakentaessa. Vahvim-
pana piirteend nousee esiin kivikausi. Myyrmaessé si-
jaitsee Suomen laajimmin tutkittu Jonsaksen kivikauti-
nen asuinpaikka, aivan Myyrméen keskustassa, suurin
piirtein Myyrmannin alla. Muualtakin Myyrmékea tun-
netaan useita kivikautisia asuinpaikkoja, joita useita on
tutkittu arkeologisin kaivauksin. Julkisessa ulkotilassa
voi monella muullakin tapaa tuoda esille Myyrméessa
tehtyja kivikautisia 16ydoksié. Nyt kivikausi on jo esilla
nimistdssa. Nimikylttien yhteydessé nimié voidaan viela
konkretisoida ja esittdd kuvin mitd nimi merkitsee. Ta-
voitteena on, ettd kaupunkitilasta voisi 16ytaa tietoa ja
elamyksid alueen historiasta.

Tulevien asemakaavojen yhteydessa Husbackan mui-
naisjaddnndsalueen mahdollinen suojelu tutkitaan. Mi-
kdli muinaisjddnnosalueelle kuitenkin kohdistetaan
maankayttod, tulee alueelle jarjestad tarkemmat tutki-
mukset. Mahdollisten tutkimusten avulla selvitetaan, si-
jaitseeko paikalla edelleen sdilyneité kivikautiseen asu-
tukseen kuuluvia ja muinaismuistolain rauhoittamia ra-
kenteita tai kerrostumia.

Muuta

Tarkemmassa asemakaavasuunnittelussa erityisesti uu-
sille asuinalueille tulee varata riittdvat lumitilat. Samalla
tulisi tutkia mihin voidaan sijoittaa mahdolliset lumien
kaatopaikat. Kaavahankekohtaisesti voidaan esittaa lu-
mikuormille myds l&hisiirtopaikkoja.

Kiinteistojen jatehuolto késitelld&n tapauskohtaisesti
kiinteistoittdin. Myyrméen keskustan alueen uuden
aluekierrétyspisteen paikkaa voidaan tutkia esimerkiksi
Iskostie 8:n LPA-alueelle.



2.3 Omaleimainen ja turvallinen paikka asua - asu-
misen kehittaminen, asumisvaihtoehtoja

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivis-
tettyna

Laadukas, kohtuuhintainen asuminen.
Uudessa asuntokannassa tulisi pyrkia nuo-
ria seka nuoria perheita houkutteleviin
huoneistoratkaisuihin, jotta alueen seniori-
valtaista vaestorakennetta saadaan tasa-
painotettua.

Tavoite

Myyrméen suuralueelle on ennustettu noin 7 250 asun-
non liséysté seuraavien 10 vuoden aikana Vantaan asun-
torakentamisennusteessa 2018-2027. Asunnoista suu-
rin osa eli noin 6650 on kerrostaloasuntoja ja loput
pientaloasuntoja (omakotitaloissa noin 350 ja rivita-
loissa noin 250). Suurin osa eli yli 70 % asuntotuotan-
nosta keskittyy Keharadan varteen Myyrméen ja Mar-
tinlaakson kaupunginosiin.

Asuntorakentamisennusteen mukaan Myyrmaen kau-
punginosaan on luvassa seuraavien 10 vuoden aikana yli
3400 uutta asuntoa kerrostaloihin, joka on l&dhes puolet
koko suuralueen ennusteesta. Suurimmat asuntoraken-
tamisen kohteet ovat keskustassa Myyrméenraitin var-
rella, Liesikujan alueella, Kilterinméessa, Raappavuoren-
tienvarrella, Louhelassa ja Kivikirveenkujalla, joka on sa-
malla merkittava purkavan uudistamisen kohde. Uudis-
tuotannon tieltd puretaan néilla ndkymin seitseman
huonokuntoista vuokrakerrostaloa. Uudessa asuntotuo-
tannossa pyritdan turvaamaan alueen asuntokannan ra-
hoitus- ja hallintamuotojen sekd huoneistotyyppija-
kauman monipuolisuus.

Vilkas asuntorakentaminen lisdd myds Myyrméen kau-
punginosan véest6d merkittavasti. Vuoden 2017 alun
16 453 asukkaasta véestdn ennustetaan kasvavan

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

18 608 asukkaaseen vuonna 2027. Ikaryhmittain tarkas-
teltuna 0-6 -vuotiaiden maéara kasvaa 1 166 asukkaasta
1 341 asukkaaseen, 7-12 -vuotiaiden maéara 916 asuk-
kaasta 1 067 asukkaaseen, 13-15 -vuotiaiden maara 425
asukkaasta 580 asukkaaseen ja 16-64 -vuotiaiden tyo-
ikaisten maara 10 158 asukkaasta 11 498 asukkaaseen.
Kasvua on kaikissa muissa ik&ryhmissé paitsi 65-74 vuo-
tiaissa, joiden maaradn ennustetaan véhenevin 2 117
asukkaasta 1 601 asukkaaseen. Toisaalta yli 74-vuotiai-
den méaara kasvaa reilusti 1 671 asukkaasta 2 522 asuk-
kaaseen.

Kuva 111. Vantaan asuntorakentamisennuste 2018-2027:
Myyrméen suuralue

MYYRMAKI

Vantaan asuntorakentamisennusbe 2018-2037
Merkittivat asuntotustannon alueet
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Suunnitteluperiaatteet

Elinkaariasuminen

Tavoitteellisessa kaupunkikeskustassa asuu eri-ikéisia
ihmisid ja erilaisia perhekuntia, myds yksin elavia. Ase-
makaavoilla pyritd&dn tarjoamaan monipuolinen talo-
tyyppien ja niiden yhdistelmien, huoneistojakauman ja
hallintamuotojen tarjonta. Elinkaariasumisen ideana on
ottaa huomioon ihmisten mahdollisuus asua ja viihtya
tutuksi tulleella alueella elaméntilanteiden ja asumistar-
peiden muuttuessa esimerkiksi perhetilanteen mukaan:
yksiosta kaksioon, kaksiosta perheasuntoon jne. Asuin-
alueen suunnittelussa on oleellista huomioida alueen
toimintojen ja palvelujen monipuolisuus, jotta ne palve-
levat mahdollisimman laajasti eri-ikdisia ihnmisia.

Monipuolisesti asumisen vaihtoehtoja

Vantaan suuralueista Myyrmaessa on suhteessa eniten
seniori-ikaisia asukkaita. Nain ollen ikaihmisille suunna-
tulla asumisella on alueella kysyntééa. On silti tarkeaa
tarjota asumisen vaihtoehtoja Myyrméessa myos eriko-
koisille perheille, opiskelijoille ja eri-ikaisille yksin asu-
ville henkilGille, jotta alue houkuttelee jatkossa myds
uusia asukkaita.

Piicpankyli Viimikkala

My llprhhi

Yhasto

Malmirkartaro

Erilaisten eldmantapojen ja asumistoiveiden myoté tar-
vitaan useita ratkaisuja ja konsepteja asumisen rahoi-
tusmalleihin ja yhteisollisyyden vaihtoehtoihin. Vaihto-
ehtoina voi olla esimerkiksi senioreille suunnattuja
omia taloja tai toisaalta taas eri-ikéisid ihmisié yhdista-
vid useamman sukupolven asumismalleja.

Vantaan tavoitteena on, ettd asukkaille 16ytyy kaupun-
gista omia tarpeita ja maksukykyé vastaava koti. Vaih-
toehtojen monipuolisuus niin omistus-, vuokra- ja esi-
merkiksi asumisoikeusasunnoissa mahdollistavat erilai-
sessa elamantilanteessa olevien ihmisten asumisen
Myyrméessé ja helpottavat uuden asunnon léytymista
alueelta tarpeiden ja taloudellisen tilanteen muuttu-
essa. Erilaiset huoneistotyypit saman rakennuksen si-
salla tuovat taloon monenlaisia perhekuntia ja mahdol-
listavat asunnonvaihdon talon sisalla.

Muunneltavuutta ja esteettomyytta

Uusia asuntokohteita suunniteltaessa on tarkeaa huo-
mioida erilaiset asumistarpeet ja asuntojen muunnelta-
vuus, joka voi tarkoittaa esimerkiksi véliseinien liikutel-
tavuutta tai asuntojen yhdistdmisen mahdollistamista.
Liséneli6ité elamiseen voidaan tarjota esimerkiksi ra-
kennusten yhteistilojen muodossa.

Esteettomyys on tarke&ssa roolissa, kun mietitéén
asunnon joustavuutta ja esimerkiksi senioreiden mah-
dollisuutta asua omassa kodissa pitkaan. Esteettémyys
palvelee myos lapsiperheitd ja tekee kaikkien asukkai-
den paivittaisesta elamasta usein helpompaa. Pelkka
uusien esteettémien asuntojen uudisrakentaminen ei
riitd ikdantyvan vaeston asuntotarpeeseen, vaan muu-
toksia taytyy tehdd myods olemassa olevaan asuntokan-
taan. Esteettomyyttd voidaan lisaté asuinrakennuksissa
jaasunnoissa esimerkiksi hissien jalkiasennuksella ja
asuntojen korjausavustuksilla. Olemassa olevan asun-
tokannan muuttaminen ja korjaaminen esteettomaksi
ovat pitkalti asunto-osakeyhtitiden aktiivisuuden va-
rassa, mutta neuvontaa avustushakemuksiin on saata-
vissa kaupungilta ja jarjestoilta.



2.4 Sujuva ja kestava liikkua

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivistettyna

Liikenteen sujuvuus ja turvallisuus
yhteyksien yllapito ja parantaminen
vaaran paikkojen huomioiminen

pelkona liikenteen hallitsematon kasvu.
Kavelykaupunki versus autopaikkojen riit-
tavyys: tdma kysymys jakaa asukkaiden
mielipiteet.

Tavoite

Yleisena tavoitteena on, ettd Myyrmaessa yha useampi
matka tehtaisiin kévellen, polkupyoralla tai joukkoliiken-
teella kaikissa ikaryhmissa. Suunnittelun lahtdokohtana
on esteetdn ja tasavertainen liilkkumisymparisto kaikille
ihmisille. Kaupunkirakennetta tiivistettdessa huomioi-
daan Vantaan Liikennepoliittisen ohjelman tavoitteet.

Keskusta-alueilla (keskustavydhykkeen sade 500m) on
tavoitteena, etta

kévely on houkuttelevaa, ymparist6 viihtyis4 ja palvelutar-
jonta kattava

joukkoliikenteen palvelutarjonta on erinomainen. Joukko-
liikenteen osalta keskeisintd ovat esteettémat ja laaduk-
kaat pysékit sekd yhteydet asemille ja asemien opastus.
Tavoitteena on laadukas pyorapysakointi ja sen hyva si-
jainti toimintoihin ndhden

pyorailyn péareitit eivat kulje keskustan kévelypainottei-
silla alueilla, mutta yhteydet pyoréilyn paa- ja muille rei-
teille on varmistettava sek& opastettava laadukkaasti
varmistetaan valttdméaton huolto- ja ajoneuvoliikenne
laaditaan autopysékdinnin kokonaissuunnitelmat

kestavan litkkumisen alueilla (3 kilometrin sateella kes-
kusten asemien ymparilla) on tavoitteena, etta

kavely, pyoréily ja joukkoliikenne tarjoavat todellisen vaih-
toehdon henkildautolle

alueella tarjotaan sujuvat, laadukkaat ja kilpailukykyiset
yhteydet joukkoliikenteen runkoyhteyksien ja pyoréilyn
padreittien pohjalta

joukkoliikenteen tihed vuorovéli ja pysakkien korkea pal-
velutaso

laadukkaat pyordilyn péareitit, joiden laatutekijoitd ovat
reittien suoruus, jatkuvuus ja mukavuus. P&areittien li-
saksi huolehditaan niiden hyvasta saavutettavuudesta
muulta verkolta

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Pyorailyn ja kdvelyn reiteistd rakennetaan jatkuvia ja su-
juvia ja niiden ymparistdista turvallisia ja miellyttavia.
Helppokayttoisia pysakointi- ja sailytyspaikkoja polku-
pyorille tulee olla riittavasti. Joukkoliikenteen pysa-
keistd tehd&an helposti ja esteettdmasti saavutettavia.

Suunnitteluperiaatteet

Myyrmaen alueella on valmis auto- ja kevyenliikenteen-
verkko, jonka kehittamisehdotuksia on esitetty Teemu
Vihervaaran (2015) tekeméssa diplomitydssé Liikenne-
suunnittelusta lilkkumisen suunnitteluun case-osiossa.
Parannusehdotusten liikenteellisena tavoitteena on,
ettd Myyrmaessa yha useampi matka tehtaisiin kavel-
len, polkupydrélla tai joukkoliikenteella kaikissa ikaryh-
missé. Diplomityon aineisto on lahtdtietona kaavarun-
kotyon yhteydessa tehtavalle liikkenneselvitykselle.

Katuverkko

Kaavarunkoty6ssa tehtiin konsulttityona (WSP ja Trafix)
liikenneselvitys, jolla varmistettiin liikenneverkon toimi-
vuus tulevaisuudessa. Autoliikenteen maaré kasvaa en-
nusteen mukaan nykytilanteesta vuoteen 2040 men-
nessd Rajatorpantielld Myyrméen l&nsipuolella 30%,
Raappavuorentielld Vaskivuorentien etelapuolella 26%,
Vaskivuorentielld Ruukkukujan lénsipuolella 32% ja
Myyrméentielld Virtatien pohjoispuolella 20%. Vuoden
2040 tilanteessa verkossa on mukana uudet katuyhtey-
det Luhtitie ja Korutieltd Hameenlinnanvaylalle Kunin-
kaantammen eritasoliittymaan. Liikenne-ennusteen
taustoja, sisaltdd ja tuloksia on esitelty tarkemmin liit-
teessa 7.

Tarkastelualueen katuverkon toimivuutta tutkittiin Pa-
ramics-mikrosimulointiohjelmalla. Tarkastelualueen lii-
kenneverkko mallinnettiin nykytilanteessa sek& ennus-
tetilanteessa 2040. Keskeisin tulos toimivuustarkaste-
luista oli, ettda Myyrméen katuverkko ei ruuhkaudu vuo-
den 2040 liikkenne-ennusteen mukaisilla liikennemé&é-
rilla. Toimivuustarkastelujen sisaltoa ja tuloksia on esi-
telty liitteessa 9.

Lilkenneselvityksessa selvitettiin tarkemmin Rajator-
pantien muuttamista vélilla Raappavuorentie-Jonsak-
sentie miellyttdvammaksi kulkea jalkaisin ja pyoralla.
Tavoitteena oli myds ohjata l&pikulkuliikenne Raappa-
vuorentie-Vaskivuorentie-yhteydelle. Tuloksena syntyi
green street -tyyppinen katuosuus, joka mahdollistaa
hulevesien késittelyn ja korkealuokkaisen kavely-yhtey-
den Myyrmannin ja Colosseumin vélille.
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Toinen tarkemmin tutkittava kohde oli Virtatien kat-
kaisu. Liikenneselvityksessa katkaisukohta on esitetty
kadun itapéahan, jolloin ajoneuvoliikenteeltd vapau-
tuva katutila olisi mahdollista suunnitella kadun molem-
min puolin sijaitsevien koulujen toimintaa tukevaksi.

Kuva 112. Katutilaa Pariisissa uudella ehittémisalueella 1a-
helld Massenan kaupunginosaa

Kuvat 113-114. Keskitettya pysakointia Kivis-
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Kuva 115. Katuluokat tulevaisuudessa
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Pyoraily ja jalankulku

Myyrméden alueen pydréliikenneverkon muodostami-
sen periaatteena on ollut luoda suunnittelualueelle py6-
railyn kannalta kilpailukykyinen verkko. Kilpailukyky
muodostuu siitd, ettd pyoralla liikkuminen on helppoa ja
sujuvaa. Pyoraliikenneverkko on muodostettu nykyisen
katuverkon ehdoilla. Lahtokohtana on, ettd nykyiseen
rakennettuun katuverkkoon ei tehda suuria rakenteelli-
sia muutoksia.

Pyoraliikenteen verkko muodostuu pyodrailyn térkeim-
mistd reiteistd eli paareiteistd ja niitd tdydentavasta
muusta verkosta. P&éreitit ovat laatutasoltaan parhaita
pyoraliikenteen vaylid. Muu verkko on laatutasoltaan
yhdistettyja jalankulku- ja pyoréteitd, vineryhteyksia tai
tontti- ja hidaskatuja. Sekaliikennekadut, kuten tontti- ja
hidaskadut muodostavat pyoraliikenteen verkosta pi-
tuudessa mitattuna suurimman osan ja ovat siten tarkeéd
osa pyoraliikenteen verkkoa.

Pyoréilyn laatukdytdvien toteutettavuusselvitys kéyn-
nistyy kevaélla 2018 ja siind méaaritelldén laatukaytavien
reitit lansi-Vantaalla. Kuvassa 123 on esitetty tdiman het-
kinen kasitys reitista.

Alueen jalankulkuympéristdiné vahvistetaan erityisesti
Myyrmaenraittia seké ydinkeskustan ké&velykeskustaa.

Myyrméen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Kuva 118. Esimerkki turvallisesta pydrapysakoinnin jérjesta-
misestd, Massena, Pariisi

Kuva 121. Eroteltu jalankulku ja pyoraily Amsterdamissa

Kuva 122. Asuinalueen lapi kulkeva yhdistetty jalankulku- ja
pyordilyreitti, Java Island, Hollanti

Kuva 123. Pyordilyn reitit tulevaisuudessa
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Joukkoliikenteen kehittdminen

Myyrmaessé joukkoliikenteen palvelutaso on hyvé. Lou-
helan ja Myyrméen juna-asemat on perusparannettu
vuosina 2014-2015 ja Myyrmaen bussiterminaali perus-
parannus valmistui vuonna 2015. Bussiterminaalin pa-
rantamisen yhteydessa tehtiin varaukset sahkébussien
latausta varten ja lisattiin pyOrapysakdintipaikkoja.
Joukkoliikenteen sujuvoittamiseksi Jonsaksentien likken-
nevaloihin on asennettu bussietuudet.

Maankayton kasvun myo6td joukkoliikenteen kehittami-
nen on tarkeda. Myyrmaessé varaudutaan katualueiden
suunnittelussa raitiotiehen. Tulevassa yleiskaavassa
méaéritellaén reitit tarkemmin. Raitiotien tueksi tarvi-
taan myo6s bussiverkostoa ja tastd syysta on suunnit-
teilla nykyisten linjojen liséksi runkoyhteyksia.

Tulevan HSL:n tariffiuudistuksen myéta Myyrmaki sijoit-
tuu joukkoliikenteen uudelle B-vy6hykkeelle, joka on si-
simmasta kantakaupungin vyohykkeesta heti seuraava.
Vantaalta talla vyohykkeella ovat Myyrmaen liséksi vain
Louhela, Martinlaakso ja Vantaankoski.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Pysékéinnin kehittdminen

Ajoneuvojen asukaspysakointi jarjestetaan keskitettyna
tonteilla tai erillisissa pyséakdintilaitoksissa. Kaupunki
haluaa edistaa pysakointilaitoksien rakentamismahdol-
lisuuksia keskuksissa varmistamalla niiden kaavalliset
edellytykset. Mahdollisten pysakaintilaitosten tai —alu-
eiden tulee olla korkeatasoisesti toteutettuja ja kaupun-
kikuvaan sopivia. Rakennushankkeeseen ryhtyvén on
kyettava suunnittelemaan pysakointipaikkojen riittava
méaé&réa ottaen huomioon rakennuksen koko elinkaari:
kaupunki asettaa normeillaan asukaspysakointipaikko-
jen osalta ainoastaan vaatimuksen vahimmaismaarasta
ja toivoo suunnittelussa kiinnitettdvéan huomiota myos
vieraspysakoinnin  toimivuuteen.  Asukaspysakoinnin
oletettu tarve on aseman l&histdlla pienempi kuin vas-
taavasti kauempana sijaitsevilla alueilla, mutta siihen
vaikuttaa myds moni muu tekija.

Polkupyoran kayttéd kulkumuotona edistetddn muun
muassa suunnittelemalla riittdvan kokoiset laadukkaat
ja helposti kaytettavat pyoran varastointimahdollisuu-
det ja muut oheistilat tonteille.
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Kuva 124. Luonnos raitiotie ja runkolinjat v. 2050.
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EsteettOmyys

Mahdollisuus itsenéiseen liikkkumiseen on keskeinen
elaménlaadun tekija, eikd ympariston tulisi sulkea ke-
taan ulkopuolelle vaan mahdollistaa kaikkien yhdenver-
tainen toiminta. Esteeton, kaikille soveltuva liikkumis-
ymparistd on itsendisen ja omatoimisen elaman edelly-
tys (Vantaan esteettomyysohjelma). Myos Vantaalla es-
teettOmyys tarkoittaa kaikkien mahdollisuutta liikkua ja
toimia omien halujensa ja tarpeidensa puitteissa. Es-
teettOmyys ei tarkoita vain liikuntaesteisten mahdolli-
suutta liikkua kaupungissa, vaan se sisaltda myos kaikki
aistivammaiset sek& henkilot, joiden havainnointi- ja
toimintakyvyssa on rajoitteita. Erilaiset ihmiset tarvitse-
vat siten erilaisia asioita esteettdomyyden toteutu-

sen tai asioimisen henkil@ille, jotka huonosti toimivassa
ympaérist0ssé olisivat toisten avun varassa.

Vantaan kaupunki edistd4d vammaisten ihmisten yhden-
vertaisuutta huomioimalla esteettdmyyden suunnitte-
lun l&htdkohtana. Joukkoliikenteen esteettomyytta
edistetdaan yhteistydssé HSL:n kanssa. Kaupunki tekee
yhteistyotd vammaisneuvoston ja vammaisjarjestéjen
kanssa vammaisten ihmisten osallisuuden kehitta-
miseksi p&atoksenteossa. Kestavan kehityksen periaat-
teet ovat mukana Vantaan kaupunkisuunnittelussa seka
uudis- ja korjausrakentamisessa.

Kuva 125. Pysakdintipaikat Myyrméessa tulevaisuudessa
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2.5 Lyhvyt etaisyyksiltdan, tyo ja palvelut 16ytyvat

ldhelta - Elinvoimainen Myyrmaki

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivis-
tettyna

Ei nukkumalahiota vaan monipuolinen kes-
kusta. Tyopaikkojen pitaa sailya keskustassa.
Monipuolisten palveluiden sailyminen: Koh-
taamis- ja oleskelupaikkoja ja harrastusmah-
dollisuuksia kaikenikaisille: yhteistilojen seka
tapaamis- ja oleskelupaikkojen riittavyys,
laatu ja keskeinen sijainti

Yrittajat: Keskustaan enemman erikokoista
katutason liiketilaa, jossa voi tydskennella
haluamaansa aikana, tulisi [6ytya myds edul-
lista vuokratilaa aloitteleville yrityksille.

Tavoite

Keskustan elinvoimaisuutta ja omaleimaisuutta vahvis-
tetaan. Keskusta-aluetta kehitetan viihtyisana ja virik-
keellisend kavelykeskustana. Keskusta-aluetta tiiviste-
taan ja pyritdan luomaan sekoittunutta kaupunkiraken-
netta, jossa kohtaavat asuminen, palvelut, tytpaikat ja
vapaa-ajanviettomahdollisuudet. Tyodpaikkojen ja pal-
veluiden halutaan sailyvan Myyrmaessa jatkossakin.

Kaavarunkotyon ohessa selvitetdan myds pienten liik-
keiden ja tilapéisten pop-up-yritysten mahdollisuuksia
sijoittua keskustaan. Myyrméen keskustan kehittamisen
tavoitteena on luoda yhtenéinen lauantaisin palvelevien
liikkeiden keskittyma, jossa yhdistyvat kavelykeskustan
alueella Myyrmannin kauppakeskus sekd alueelle osoi-
tetut kivijalkaliikkeet.

Julkisten palveluiden sijoittuminen alueelle halutaan
mahdollistaa myo6s tulevaisuudessa. Koulujen ja paiva-
kotien riittavyys selvitetdan. Vapaa-ajan palvelut ja nii-
den saavutettavuus huomioidaan tiivistettaessa aluetta.
Kulttuuripalveluiden (esimerkiksi kirjaston) merkitys
alueen vetovoimalle huomioidaan suunnittelussa. Kes-
keinen sijainti ja nakyvyys, seké sisa- ja ulkotilojen suhde
ovat tarkeitd maarittad. Vanhusten palveluiden tulisi si-
jaita keskustassa hyvien yhteyksien ja helpon liikkumi-
sen vuoksi. Tavoitteena on, etté vanhukset asuisivat ko-
tona niin pitkaan kuin mahdollista.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Suunnitteluperiaatteet

Maankayton suunnittelussa erityisesti Myyrmaen ase-
man seudun kortteleissa pyritdan sekoittuneeseen kau-
punkirakenteeseen. Keskustakortteleihin muodoste-
taan asuinrakennusten ja katutason liiketilojen liséksi
my0s toimisto- ja hybridirakennuksista, joissa on tilaa
palveluille ja erilaisille yrityksille. Suunnittelun perus-
tana on Vantaan palveluverkkosuunnitelma 2040.

Kaavarungon osana on tutkittu nykyisten ja uusien pal-
veluiden sijoittumista alueelle. Erikokoista liike- ja toi-
mistotilaa ohjataan kavelykeskustan vilkkaimmille rai-
teille Myyrmaenraitin ja Liesikujan varteen seké keskus-
tan torialueiden ja aukioiden &arelle rakennusten katu-
tasoon. Colosseumille etsitéaén julkisempaa kayttoa. Ur-
baanin sykkeen alue yhdistaa alueen tarkeimmét palve-
lut, likkenteelliset solmukohdat, kohtaamispaikat ja vi-
rikkeellisen julkisen ulkotilan. Urbaanin sykkeen alueella
my@s osin asuinkerrostalojen katutasoon tulee sijoittua
liike- ja palvelutilaa.

SIL I
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Kuva 126. Kivijalkaliiketilaa, asuntoja ja toimitiloja samassa
korttelissa Hampurissa.
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Kuva 127. Lahes 50 000m2 kokoinen Beaugrenellen kauppa-
keskus Pariisissa on osin uutta rakentamista, osin sijoitettu
uudistettuun v. 1979 rakennettuun ostoskeskukseen. Alue on
kehitetty sekoittuneen kaupunkirakenteen kaupunginosaksi,
jossa kohtaavat toimistot, hotellit, palvelut ja asuintornit.
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Kaupalliset palvelut

Myyrméen vaestomaaran kasvaessa kasvaa myos vahit-
taiskaupan seka kaupallisten palveluiden kysynta, jonka
johdosta my0s liiketilaa tarvitaan todennékdisesti lisaa
alueella. Myyrmaen keskusta toimii kaupallisena kes-
kuksena Lansi-Vantaan alueella. Myyrmakeen on keskit-
tynyt merkittavasti erikoiskauppaa ja paivittaistavara-
kauppaa. Alueen selked kaupallinen ydin on Myyrmanni
ja sen viereiset korttelit. Myyrmannin ja Myymaen kau-
pallinen vetovoima on vahentynyt viime vuosina joh-
tuen kilpailun kiristymisesté. Keskustan kaupallinen si-
jainti tiiviin asumisen keskelld turvaa kuitenkin kaupan
liiketaloudellisen kannattavuuden alueella. Kilpailun ki-
ristyessa Myyrmaen asema on muuttunut seudullisesta
kaupan sijainnista alueelliseksi.

Kaavarunkoalueen kaupan ja kaupallisen palvelujen ke-
hitysnakymiin vaikuttaa keskeisimmin alueen véeston-
kasvu ja sita kautta ostovoiman kasvu. Paras tapa tukea
alueen kauppaa ja palveluja on osoittaa alueelle merkit-
tavasti uutta asuntorakentamista. Alueelle osoitettu
merkittava tiivistaminen ja tdydennysrakentaminen tu-
kevat uusien liiketilojen rakentamista. Kehitysnakymiin
vaikuttavat myds kilpailevat kaupan keskittymét ja alu-
eet (ostovoiman siirtymét) seka kuluttajakayttaytymi-
sen muuttuminen.

P&&osin alueen vaestonkasvun aikaansaama liiketilan li-
satarve on perusteltua vaatia alueelle. N&in alueen kau-
pan palvelut voidaan turvata eika alueen kaupallinen ve-
tovoima seudullisessa rakenteessa muutu merkitta-
vasti. Alueella ei tarvetta osoittaa uutta isoa kaupan ko-
konaisuutta ydinkortteleiden ulkopuolelle. Sen sijaan
pienempi& tai keskisuuria pt-kauppoja voi tulla keskei-
sille paikoille kuten joukkoliikenteen runkolinjojen, kes-
keisten autovaylien ja aktiivisten jalankulkureittien yh-
teyteen. Palveluja ja erikoiskauppaa voi rakentaa liséksi
kaikkialle asuntorakenteen sisalle.

Keskustassa on helppo asioida jalan, mita tukevat uu-
sien kortteleiden kivijalkaliiketilat ja alueen ulkosyottei-
nen autoliikenneverkko. Alueen kaupallinen ydin muo-
dostuu pohjois-etela -suuntaisesta akselista Rajatorpan-
tieltd Myyrmannin |&pi Vaskivuorentielle seka ita-lansi -
suuntaisesta yhteydesta Myyrmaenraitilta asemalle. Pi-
demmalla aikavalilla Myyrmé&en keskustan ensisijainen
laajenemissuunta on Rajatorpantieté pitkin Myyrmaen
urheilupuiston suuntaan. Toinen keskustan laajenemis-
suunta on Louhelan asemalta Uomatieta lanteen. Alu-
een painoarvo kasvaa, kun Luhtitie ja Uomatie yhdiste-
taan tulevaisuudessa.

Haasteena on nykyisten toimistotilakortteleiden muut-
tuminen asumiseen. Uusiin kortteleihin tulisi sijoittaa
asumisen lisaksi myos liike-, palvelu- ja toimitilaa. Tyo-
paikkojen maara alueella tulisi pysya vakaana, jotta kau-
pallisille palveluille olisi kysyntdd myo6s paivisin. Myyr-
makeen soveltuvat varsinkin kivijalkaliiketilat, mutta
my0s erilliset lilkerakennukset. Riittava liiketilojen
maaéra tulee taata myos toimivan kilpailun kannalta.
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Kuva 128. Keskustan kaupallinen ydin
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Kuvat 129-130. Jalankulkumé&arat Myyrmadessd nykytilan-
teessa ja kaavarungon taydentymismalli 2:ssa, jossa huomi-
oitu uusi rakentaminen, palvelut, uudet koulut ja paivékodit.
Jalankulkuvirrat vahvistuvat tulevaisuudessa erityisesti Myyr-
maen raitilla, ydinkeskustassa seka osin Jonsaksentielld ja
Ojahaanpolulla. Tdmén takia kaavarungossa on esitetty kivi-
jalkaliiketilaa Myyrméaenraitille sekd ydinkeskustan kayte-
tyimmille raiteille ja aukioiden &arelle. (Trafix, liite 7)



Toimitilan ma&ra (toimistot, liike- ja palvelutilat)
Myyrméen kehittdminen ei saa poistaa kaupungin-
osasta toimitilaa. Uutta rakennettaessa tulee toimitilo-
jen suhteellinen osuus pienenemaan, mutta absoluutti-
nen maara pysyy vahintddn samana. Jos joltakin alu-
eelta puretaan toimitilaa, tulee se osoittaa samalle ton-
tille tai toisaalle kaupunginosan alueella. Keskeista on
jakaa uusi asumisrakentamisoikeus ja vaadittava toimi-
tila- ja liiketilarakentamisoikeus kiinteistojen valilla oi-
keudenmukaisesti. Toimitilan painopiste on perustelua
siirtyd pohjoisemmasta (Myyrmaenraitti 5) aivan ase-
man viereen (mm. nykyisen Myyrinpuhoksen alue).

Ty6paikkojen méara

Myyrméessd on asemakaavanmukaista rakennusoi-
keutta seuraavasti: Liike- ja palvelutilaa 114 420 kem2,
Toimitilaa 56 380 kem2 ja kaupungin palveluita (Y-ton-
tit, VL, ym.) 195 098 kem2. On kuitenkin tarkedé huo-
mata, etta osa ndista kaavanmukaisista tiloista ei ole
kaytossa liike-, palvelu- tai toimitilana, vaan joko tyhjil-
[&&n tai muussa kaytossa. Vuonna 2015 alueen tyopaik-
kamaara on ollut noin 5000 tyopaikkaa. Kaavarungon
l&htokohtana on tyOpaikkojen maaran lisadminen. Ker-
rosala liike- ja toimitiloille saattaa olla pienempi kuin ny-
kyiset maarat, koska varsinainen pinta-ala tyopistetta
kohden on nykyaan ja todenn&kdisesti tulevaisuudessa
entista pienempi. Kaavarunkokartassa on esitetty kes-
kustan ydinalue, jolle osoitetaan sekoittunutta raken-
netta: asumisen ohella kauppaa ja muuta liiketilaa, pal-
veluita ja toimitiloja. Periaatteena, on, etta alueen tyo6-
paikkamaara lisdantyy. (katso kaavarunkokartta koh-
dasta 2.6)

Kaupungin palvelut

Julkisten palveluiden sijoittuminen ja helppo saavutet-
tavuus alueella halutaan varmistaa myo6s tulevaisuu-
dessa. Paikallista kaupunkikulttuuria tuetaan mahdollis-
tamalla sille edellytykset ja paikat jatkossakin. Tilojen
suunnittelussa panostetaan erityisesti yhteis- ja moni-
kayttoisyyteen. Kaavarungon ohessa on tutkittu muun
muassa asukas- ja nuorisotilojen sijaintia keskustassa.

Isomyyrin ja Myyrinpuhoksen kauppakeskusten sek&
Liesikujan autopaikka-alueiden paikalle on suunnitteilla
asuin-, liike-, toimi- ja palvelutilojen kortteli. Tallin pu-
rettavan Isomyyrin tiloissa nykyisin sijaitseville kaupun-
gin palveluille (asukas- ja nuorisotilat sek& aikuisopisto)
etsitdan uusi paikka. Kaupunki haluaa turvata liike-,
toimi- ja palvelutilojen séilymisen aivan Myyrmaen kes-
kustassa ja edellyttaa kortteleihin hybridirakentamista.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Tutkittavia vaihtoehtoja ovat esimerkiksi Isomyyrin pai-
kalle tuleva hybridirakennus, jossa katutason asukas- ja
liiketilat yhdistettaisiin toiminnallisesti uudistettavan
Liesitorin julkiseen ulkotilaan. Tallgin esimerkiksi kahvila
voisi avautua suoraan torille ja asukastilojen toimintaa
voi levittaytya helposti sisatiloista ulos. Liesitorille sijoi-
tetaan eri-ikéisia palvelevia toimintoja. Muita vaihtoeh-
toja olisi sijoittaa kaupungin palveluita Myyrmaékitalon
tai Colosseumin yhteyteen. Eri toimijoiden ja yhdistys-
ten kanssa kaydyssé keskustelussa on tullut esille muun
muassa suuren salitilan tarve ja toive tilojen osittaiseen
yhteiskayttoisyyteen.

Kuva 131. Rakenteilla olevan Pariisin Clichy Batignollesin alu-
eelle on suunniteltu sekoittunutta kaupunkirakennetta. Asu-
mista, palveluita, liiketiloja ja toimistoja on sijoitettu erilaisiin
hybridirakennuksiin. Kuva on alueen infokeskuksen pienois-
mallista.

ASUMISTA

YLAASTEEN
KOULU

PAIVAKOTI

ALA-ASTEEN ASUMISTA

KOULU

s Sl
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Y-tontit — péivékodit ja koulut

Varhaiskasvatus

Varhaiskasvatusikaisten lasten maaran kasvu on Van-
taan virallisen véestéennusteen 2017-2027 mukaan voi-
makasta. Suuralueella lasten maéran ennustetaan kas-
vavan ennustekaudella noin 370 lapsella ja kaavarunko-
alueella noin 150 lapsella. Lasten maaran kasvaessa alu-
eelle esitetaan uusia paivékoteja, joista osa korvaa ny-
kyisia tiloja. Kaavarunkotyon yhteydesséa on tutkittu pai-
véakotien mahdollisia sijoituspaikkoja. Ensimmaiset pai-
vékodit toteutetaan Uomarinteen koulun etelépuolelle,
Raappavuorentielle seka korvaavana hankkeena Pato-
tielle. Paivakotien koko vaihtelee tontin koosta riippuen
128 tilapaikasta 192 tilapaikkaan. Alueen edelleen tiivis-
tyessa tarvitaan paivékodeille edelleen uusia tontteja.
Kaavarunkotydn yhteydessa on esitetty mahdollisiksi
kehityskohteiksi Louhelan Erékujaa, LOyddspuistoa seka
Kivikirveenkujan tonttia.

Koulut ja oppilaitokset
Asukasluvun kasvaessa erityisesti alueen perusopetuk-
sen oppilaspaikkojen riittéavyytta tarkastellaan vuosit-
tain suuralue- ja kaupunginosatasoisesti, minka perus-
teella tehdéén tarvittavat esitykset toimenpiteista oppi-
laspaikkojen lisaéamiseksi. Koska alueen oppilasmééara
kasvaa voimakkaasti jo nyt kdytossa olevien vaestoen-
nusteiden mukaan, tarpeeseen vastaamiseksi tarvitaan
lisaé koulutiloja. Vantaan

EE?FTUEIF’;- ASUMISTA \iallisen  vaestoennus-
LIIKETILAA teen 2017-2027 mukaan
ASUMISTA Myyrmaen kaupungin-

PALVELUITA
[—| » 0Osan perusopetusikaisten
: maard kasvaa suuralu-

eella  ennustekaudella

noin 800 henkildlla ja
kasvu painottuu suuralu-
een itaisiin kaupungin-
osiin. Myyrméen kaupun-
ginosassa perusope-
tusikéisten méaaran en-
nustetaan kasvavan noin
290 henkil6ll&.

Kaavarungossa on esi-
tetty uusia ja muuttuvia
Y-tontteja sek& paivako-
deille ja kouluille. Uusia
kaavoitettavia Y-tontteja
osoitetaan Myyrmakeen

3: Raappavuorelle (kartalla A) ja Kivikirveenkujalle (kar-
talla B) uuden asuntorakentamisen viereen sek& Eraku-
jan paahan (kartalla C). Nykyista Loyddspolun paivéakoti-
tonttia (kartalla D) tutkitaan laajennettavaksi pohjoi-
seen. Samalla kuitenkin tulee konsultoida kaupungin-
museota ja aloittaa kaivaukset tontilla, koska alueella on
esihistoriallinen muinaisjadnnos. Nykyisen Varian am-
mattioppilaitoksen aluetta (kartalla E) kehitetéén koulu-
ja asuinkortteliksi sitten kun Varialle osoitetaan uudet
tilat muualta. Kortteliin on tarkoitus sijoittaa noin 900
oppilaan yhtenéiskoulu ja mahdollisesti myo6s paivakoti.
Patotien paivakodin (kartalla F) tonttia tutkitaan laajen-
nettavaksi pienelté osin viheralueelle.

—
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anuasesuRl y.

NS TP 2
‘ | —
LT [ SR T = 1
Rajatorpantie - s
-1 ) | (Coloseumin kehittaminen| |~ | e
P ——%" | { 7
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2.6 Kaavarunkokartta

Kaavarunkokartta on koottu esitettyjen konseptien ja
eri teemojen pohjalta. Esitetyt kerrosluvut ovat maksi-
mikerroslukuja. Alueen siséll& kerrosluvut voivat kuiten-
kin vaihdella ja olla myds matalampaa. Tarkemmin ker-
rosluvut esitetadn alueelle tehtévissa asemakaavamuu-
toksissa.

Merkinnat

URB
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Keskustatoimintojen alue
tavoitteena korttelitehokkuus ey > 2,5

Liike- ja toimistorakennusten alue
Yleisten rakennusten alue

Tehokas asuntoalue

Ensisijaisesti kerrostaloja
tavoitteena korttelitehokkuus ex 1,0...2,5

Matala ja tiivis asuinalue, Ensijaisesti pien-
kerrostaloja ja kytkettyja pientaloja

Yleisten rakennusten ja tehokkaan asumi-
sen alue

Pysakdinnille varattu alue
Virkistysalue

Vaalittava Liito-oravan elinymparisto
(2016 tehdyn selvityksen rajaukset)

Séilytettéva tai vahvistettava liito-oravan
liikkumisyhteys

Urbaanin sykkeen alueet
Asemakaavalla suojeltu rakennus
Suojeltavaksi esitettava rakennus

Keskitetty pysakointi

Korttelialueelle tutkitaan alueen uudistuessa
paikka keskitetylle pysékdinnille. Merkinté
osoittaa korttelialueen, mutta ei tarkkaa sijain-
tia.

Keskustatoimintojen ydinalue

Alueelle osoitetaan sekoittunutta rakennetta:
asumista, kauppaa ja muuta liiketilaa, palve-
luita ja toimitiloja. Alueen tydpaikkamé&éaran tu-
lee lisdantya.

Maksimikerrosluku
Alueen siséinen kerrosluvun raja katkoviivalla

Uuden yleiskaavan 2020 mukaista maan-
kayttoa

Kaupunginosan raja
37
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Myyrméen kaavarungon ajatuksia yhdella silmayksella

T

KATKAISTAAN VIRTATIE JA MUUTETAAN

."llj

R

; KATUALUETTA TOIMINNALLISEKSI AUKIOKSI, KATUTAIDETTA ey
i JOKA YHDISTAA KOULUKORTTELIT TURVAL- OSANATORNIEN -
MISSA VOISI OLLA MYYR YORKIN o
LISEKSI JA VIRIKKEELLISEKSI [TILAKSI ARKKITEHTUURIA? . . -ﬁ

KESKUSPUISTO?

e ) S 17
RAJATORPANTIESTA
VIIHTYISA BULEVARDI

AUKIOMAINEN KATUTILA
YHDISTAA MYYMANNIN JA
KEHITETTAVAN COLOSSEUMIN

HULEVES-
PAINANNE

KPP

TARKEA KEHITETTAVA AUKIO

Kuva 134 ETELA SUUNNASSA
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3 Vaikutusten arviointi

3.1 Sosiaaliset vaikutukset
Vaikutukset vaestoon

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivis-
té4 Myyrméen aluetta ja lisdd asuntotarjontaa alueella.
Myyrmé&essé arvioidaan kaavarungon pohjalta olevan
noin 24 000 - 27 000 asukasta vuonna 2040. Kaavarun-
gossa esitetyn kaupunkirakenteen tdydentymisen to-
teutuessa alueelle saataisiin noin 8 000 — 11 000 uutta
asukasta, jos asumisvéljyys on noin 48 k-m2/ asukas.

3.2 Liikenteen vaikutukset ja muut hairidtekijat
Tie-, rata- ja lentoliikennemelu

Liikkennemelun osalta meluselvitykset tehd&in asema-
kaavakohtaisesti.

Kaavarunkoluonnoksen pohjalta tehtiin tarina- ja runko-
meluselvitys. Raporttien (Liitteet 19, 20 ja 21) liitteend
olevissa kartoissa on esitetty raja-alueet rataan néhden,
joita lahempénd rakentamisessa tulee ottaa térina ja
runkomelu huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa
hankekohtaisesti. Alle 49 metrin etéisyydelle radasta si-
joittuvien kohteiden runkomelutasot tutkitaan tarkem-
min asemakaavatyodvaiheissa.

Liitteessa 20, Junaliikenteen tarinad radan varressa, on
arvioitu ihmisen tarindna tunteman varahtelyn tasoa ja
vaimentumista radan (Kehdrata Vantaan alueella) lahei-
syydessa. Pyrkimyksend on ollut tarkastella hyvaksyt-
tava tarinan taso (v=0.3 mm/s) radanvarren linjalla, sek&
Vaskivuorentien ja radan liittymékohtaan tulevan kor-
kean rakennuksen véréhtelya suhteessa hyvaksyttavaan
tasoon. Radanvarren nopeuskomponenttien (pysty-
suunta) vastearviolinjaus, v = 0.3 mm/s, antaa kasityk-
sen siitd, mille etéisyydelle voidaan toteuttaa asuinkayt-
toon tarkoitettavaa rakennuskantaa. On kuitenkin huo-
mioitava, etta laskennoissa on sovellettu lovipydrahera-
tettd, joka tuottaa joissakin tapauksissa 5...10 kertaisen
impulssin normikalustoon ndhden. Korkeat rakennukset
perustetaan paéasaantdisesti kallion tai tukipaaluperus-
tuksen varaan. Tall6in pystysuuntaiset varahtelyt hoitu-
vat ldhes automaattisesti hyvaksyttavaéan tasoon. Suurin
vaara korkeassa rakennuksessa on ylaosien vaakasuun-
taiset varahtelyt. Nama ovat kuitenkin raportin 2D-arvi-
ossa alle viitearvojen.

Liitteessad 21 on esitetty Kehdradan junaliikenteen ta-
rindmittaukset Myyrméessé 30.5.2018. Mittaustulokset
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edustavat mittausajankohdan tilannetta. Tilauksen mu-
kaisesti mittaukset on toteutettu lyhytkestoisina ns.
“kalibrointimittauksina” liittyen Myyrmaen Rajatorpan-
tien ja Kehd 11l valisen radanvarsialueen taydennysra-
kentamisen kaava-muutosalueiden térinatilannearvi-
ointiin seka ko. alueelle suunnitellun korkean XXIlI-ker-
roksisen rakennuksen térina- ja varahtelytarkasteluun.
Rakenteellisesti mittauskohteessa tdméan toimeksian-
non mukaisesti mitatun suuruinen, junaliikenteesta ai-
heutunut térin& ei aiheuta rakenteellisia vaurioita. lhmi-
sen viihtyvyyden sek& hairioksi kokeman vérdhtelyn
kannalta junien aiheuttama térin& sijoittuu varahtely-
luokkaan A, eivatkd ihmiset eivat yleensd havaitse va-
rahtelya.

3.3 Vaikutuksen rakennettuun ympéaristdon

Korkean rakentamisen vaikutukset

Myyrméen perustuulisuuden taso on véhaisempi verrat-
tuna vastaaviin lahempéné merta sijaitseviin paakau-
punkiseudun kohteisiin. Tuulisuuden kannalta ympéris-
t6aan selvasti korkeampana pidetéén tavanomaisesti
rakennusta, joka on korkeudeltaan kaksinkertainen ym-
paroéivien rakennusten korkeuteen nahden tuulen puo-
lella. Koska aluetta reunustaa metsat ja alueella on 1&h-
tokohtaisesti korkeaa rakentamista ja korkeaa puustoa
korttelipihoilla, korkean rakentamisen lisd katutason
tuulisuuteen ei ole erityisen merkittéva. Katutasolla voi-
daan hillité tuulisuutta esim. puilla, pensailla, kadunka-
lusteilla, katoksilla, valaisinpylvéilla jne. Katutason tuuli-
suuden vahentamisen kannalta térkeda on, etta kadun
pintaa ei jatetd taysin tyhjéaksi.

Myyrméen keskusta on tiivistyvdd keskusta-aluetta,
jossa uudet rakennukset aiheuttavat varjostusta. Tiivis-
tyvassa rakenteessa varjostus lisdantyy eniten alkuke-
vaasta ja loppusyksysté etenkin auringon laskiessa, kun
valonldéhde on matalalla ja varjot pitkia. Myyrméen omi-
naispiirre on levedat katutilat, jotka ovat paasaantoisesti
ovat noin 30 m, rakennusten vélinen etaisyys on jopa 60
m, mik& vahent&a varjostusta vastapaisissa kortteleissa.
Korkean rakentamisen osalta varjostusvaikutus yltaa pi-
temmalle, mutta mitd kauempana varjostava kohde on,
sitd hetkellisempad varjostus on.

Keskeiset kevyenliikenteen reitit kuten Myyrméenraitti
on pohjois-eteldsuuntainen, mika tekee raitista valoisan
paivalla. Myos korkean rakentamisen sijoittamisella on
vaikutettu raitin valoisuuteen myos iltapdivalla: korkean
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rakentamisen nauha sijoittuu raitin itdpuolelle ja mata-
lampi julkisten palvelujen korttelinauha raitin l&nsipuo-
lelle.

Liitteessa 17 on esitetty suuntaa antavia tutkielmia alu-
een varjostuksesta vuonna 2040 taydennysrakentami-
sen niin sanotulla maksimiskenaariolla. Asemakaava-
toissa tutkitaan uusien rakennusten varjostusvaikutuk-
set ymparistoon aurinkoisuusselvitykselld, kun raken-
nusmassat ja niiden korot ovat selvilla.

Vaikutus rakennusperint6on ja kulttuuriymparistoon

Alueella sijaitsee kuusi kohdetta, joilla on todettu kult-
tuurihistoriallisia kohteita. Naistéd nelja merkitdan kaa-
varunkokarttaan suojeltaviksi: Kilterin koulu, joka on
asemakaavalla suojeltu 2017, Myyrméen kirkko, Metro-
polian ammattikorkeakoulu ja Imatran voiman entinen
paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin my6s Colos-
seum). Museon antaman lausunnon perusteella myoés
Kuohukujan ja Myyrinpuhoksen ostoskeskukset tulisi
esittdd asemakaavalla suojeltaviksi. Kaavarunkotydssa
on paatetty siirtdd ostoskeskusten suojelu asemakaa-
voilla ratkaistavaksi. Jos kohteet puretaan, menetetdan
todetut arvot. Katso kohta 'Rakennusperinnén turvaa-
minen, suojelukohteet’.

3.4 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Viherrakenne

Myyrméen kaavarungon lahtokohdaksi on otettu kau-
punginosaa ympérdivien viheralueiden séilyttdminen ja
vehreyden lisdédminen myds muille kuin viheralueille. Vi-
heralueita siis séilyy ja vehreys lisdantyy esimerkiksi hu-
levesien biosuodatusalueilla.

Hulevedet

Kaavarungon tavoitteena on téydennysrakentamisen
keskittdminen péadasiassa nykyisille pysakointialueille.
Téllaiset alueet soveltuvat hulevesien né&kokulmasta
parhaiten tadydennysrakennettaviksi, koska talléin ra-
kennetaan valmiiksi lapdisemattémille pinnoille eika
muodostuvan huleveden maara kasva. Toki samalla on
odotettavissa, ettei rakentamisella valttaméatta pysyta
kokonaan pysékdintialueen sisalla, jolloin vettd lapéise-
maton pinta nykyisilla piha-alueilla saattaa jonkin verran
kasvaa. Vaikutus on kuitenkin paljon pienempi kuin ra-
kennettaessa luonnontilaisille alueille.

Kaupungin hulevesiohjelman mukaista on hallita hule-
vesia niiden syntypaikalla. T&sté johtuen kaikkia uusia

hankkeita koskevat nykyaikaiset hulevesien hallinta-
madraykset. Tonttien hulevesien hallinnassa laht6koh-
tana on imitoida tontilta poistuvan virtaaman laskemi-
sessa luonnontilaista tilannetta. N&in ollen tontilta saa
poistua samansuuruinen virtaama kuin sieltd luonnonti-
lassa poistuisi ja ylimeneva osa tulee hallita tontilla vii-
vytysrakenteissa. N&in ollen tdydennysrakennettaessa
vanhoja pysakointialueita, joissa viivytysté ei ole aikai-
semmin toteutettu, tullaan tulevaisuudessa néilta alu-
eilta poistuvaa virtaamaa pienentdmaan rakentamisen
seurauksena.

Kaavarungossa esitetdan hulevesien hallinnan toimen-
piteitd myos yleisille alueille. P&&- ja kokoojakaduille on
suunniteltu toteutettavaksi hulevesien suodatusraken-
teita nykyisille viherkaistoille, jolloin kaduilta tulevaa
virtaamaa saadaan hidastettua katualueilla. Liséksi Del-
fiiniaukiolle ja Virtatien paatteelle varaudutaan toteut-
tamaan viivytysrakenteita hulevesitulvaongelmien va-
hentamiseksi.

3.5 Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat myonteiset, koska
tédydennysrakentaminen sijoittuu olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen keskelle, eikd hankkeista aiheudu
merkittavia kunnallistekniikan investointitarpeita. Tay-
dennysrakentaminen aiheuttaa hyvin todennékdisesti
jonkin verran johtosiirtoja seka laajennus- ja uudistus-
tarpeita vesihuolto-, kaukolamp®- ja sdhkdverkostoihin.
Palveluverkkoa joudutaan myo6s laajentamaan ja tay-
dentdmé&an, mutta kasvava asukaspohja tehostaa niiden
kayttoastetta ja kannattavuutta. Lisddntyvé asukas-
pohja lisdd myos paikallisten kaupallisten palvelujen ky-
syntad, miké lisdd kannattavuutta ja monipuolistaa pal-
velutarjontaa ja lisé4 tydmahdollisuuksia.

3.6 Ympaéristdvaikutusten arviointi
limastovaikutukset

lImatieteenlaitoksen julkaiseman raportin Ilmaston-
muutos padkaupunkiseudulla mukaan meneillé&n oleva
ilmastonmuutos vaikuttaa Suomen ja padkaupunkiseu-
dun olosuhteisiin. lImasto on jo muuttunut, ja nykyisilla
maailmanlaajuisilla kasvihuonekaasujen paastoilla il-
maston [Aampeneminen jatkuu edelleen. Muutoksen voi-
makkuus riippuu paastoista. Tasta syystd ilmastonmuu-
toksen hillint& on ensisijaista samalla kun varaudutaan
muuttuviin olosuhteisiin. Padkaupunkiseudulla yhteisen



ilmastonmuutokseen sopeutumisen strategian tavoit-
teena on turvata asukkaiden hyvinvointi ja kaupunkien
toiminta my6s muuttuvissa olosuhteissa.

[Imastonmuutokseen varautumisessa on kaupunkiseu-
duilla keskeinen merkitys. Niilld sijaitsevat suurin osa va-
est0d, tyopaikkoja, julkisen ja yksityisen puolen inves-
tointeja, hallintoa ja rakentamista. Kaupungeissa sda- ja
ilmastoilmididen aiheuttamat kustannukset voivat olla
merkittavid. Ajantasainen tieto tulevaisuuden odotetta-
vista muutoksista on tarkedd, jotta voimavaroja osataan
suunnata oikein ja varautua muutoksiin ajoissa.

Myyrmé&en alueella on katualueiden mitoituksessa va-
rauduttu liikenteen kasvuun tulevaisuudessa. Viela ei
ole n&htavissd selkedd muutosta ajoneuvojen vahene-
misen suuntaan. llmastonmuutoksen myo6té lisdantyvéat
sateet tuovat myos haasteita katualueiden osalle. Katu-
alueiden istutusalueet voidaan hyddyntda hulevesien
kasittelyyn ohjaamalla niihin katujen hulevesia.

[Imastonmuutoksen vaikutukset tiivistyvassa kaupun-
kirakenteessa

Vuoden 2018 lopussa valmistuneessa opinndytetydssé
tutkittiin ilmastonmuutoksen vaikutuksia tiivistyvassa
kaupunkirakenteessa. Tutkittavina kohteina olivat Van-
taan tiiveimmat kaupunkikeskukset Myyrmaki ja Tikku-
rila.

Vuonna 2100 Vantaalla ei kuukauden keskilampdtila
laske talvikuukausinakaan pakkasen puolelle. Liséanty-
neet sateet ovat talvella vetté ja hulevesien kasittelyyn
tarvitaan tilaa myds katualueella. Hulevesille varattu tila
toimii my6s lumitilana tulevina vuosikymmening, kun
lunta voi kerralla sataa runsaasti. Katualueen pintama-
teriaaleilla on tulevaisuudessa suurempi merkitys kuin
nykyisin. Hulevesien késittelyyn varattujen alueiden li-
saksi tulee myo6s kayttaa puolildpaisevia tai lapaisevia
materiaaleja mahdollisuuksien mukaan. Kadun kasvilli-
suuden tulee sietédd ajoittain runsasta vetta ja ajoittain
kuivia ajanjaksoja. Tulvareittien suunnitteleminen rank-
kasateiden varalle on tarkeaa.

LAmposaarekeilmion muodostumiseen vaikuttaa tiivis
kaupunkirakenne ja katutilan mitoitus. Rakentamisen
myota ilmavirtaukset katukuilussa voivat muuttua ja
tuulettumista ei endd tapahdu. Suunnittelussa tulisikin
huomioida myds tuuliolosuhteet. Lampdsaareke voi tu-
levaisuudessa olla Suomessakin huomioitava ilmio.

Kasvillisuuden avulla tehddan katutilasta miellyttavaa
oleskeluympadrist6d. Hulevesien kasittelyyn varatuilla
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alueilla kasvillisuudella voidaan puhdistaa hulevesia.
Kasvillisuus hyodyntéé katualueiden hulevedet ja vie-
mariverkostoon kulkeutuu véhemman vetta. Katupuut
ja aluskasvillisuus myés viilentavat ilmaa pidattamalla
vetta kasvillisuuskerroksissa. Vihertehokkuuden maa-
rittely katutilassa on haastavaa, koska katutilan mitoi-
tukseen vaikuttaa myos liikenteellinen toimivuus, kun-
nallistekniikka ja viihtyvyys. Laskurin soveltaminen vaa-
tii lis4a tutkimista ja kehitystyota. Nykyiselldadn se voi
ohjata liian suuriin katualuevarauksiin asemakaavoissa.

Ekotehokkuus

Myyrméen kaavarunkovaihtoehtojen limastovaikutuk-
sia arvioitiin méaaréllisesti KEKO-tyokalulla (kaavoituk-
sen ekotehokkuuslaskuri), joka laskee rakennusten ja
infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon, rakennusten
ja asumisen energiankulutuksen, asukkaiden henkil6lii-
kenteen sekd maankayton (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajak-
solla tarkasteltuna.

KEKO-tyOkalun kaltaisia kasvihuonekaasupaéastolasku-
reita voidaan kayttaa vaikutusten arvioinnin ja suunnit-
telun tydkaluina, jonka avulla voidaan vertailla vaihto-
ehtoisia suunnitelmia ja arvioida yksittéisten ratkaisujen
vaikutuksia kokonaisuuteen. Tuloksia tulkittaessa on
kuitenkin hyva muistaa, ettd laskelmien tulokset ovat
suuntaa antavia, joiden taustalla olevat mallinukset si-
saltavat lukuisia oletuksia ja yksinkertaistuksia. Laskel-
mien tulokset eivat siis vastaa téydellisesti todellisuu-
den kasvishuonekaasupéastdjen maarad, mutta niiden
avulla voidaan muodostaa kokonaiskésitys paastdjen
suuruusluokasta ja yksittaisten ratkaisujen merkittavyy-
desté& kokonaispadastoihin.

KEKO-Laskurilla vertailtiin kahta Myyrmaen kaavarun-
koskenaariota, joiden avulla tarkasteltiin eri suunnitte-
luvaihtoehtojen ymparistovaikutuksia. VEO kuvaa las-
kennassa nykytilannetta. VE1 vastaa maltillisemmin ra-
kennettua kaavarunkovaihtoehtoa. VE3 kaavarunko
vuorostaan ehdottaa tiiviimmin rakennettua, laajempaa
keskustaa seka tiukempia autopaikkanormeja alueelle.
Misséén vaihtoehdoissa alueen viheralueille ei ole suun-
niteltu rakentamista. Kaavarungon vaikutukset ilmas-
toon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kayton aiheuttamista kasvihuonekaasupééstaista.
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Merkittdvimmat paéstoléahteet ovat rakennusten raken-
taminen sek& pidemmalld aikajaksolla tarkasteltuna ra-
kennusten korjaaminen, rakennusten kayton aikainen
energiankulutus seka alueen liikkenne. Liséksi péaastoja
aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, hii-
linielujen poistuminen rakennetun alan kasvun myota
sekd alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen ai-
heuttamat paéastot.

Rakentaminen aiheuttaa aina pé&astdja. Toisaalta péaas-
t6j& voidaan minimoida sijoittamalla uudet asunnot ja
tyopaikat joukkoliikenteen kannalta suotuisiin paikkoi-
hin sek& tdydentdmall& olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Myos lisédmalla pyorailyn ja kavelyn edelly-
tyksid sekd mahdollistamalla uusiutuvan energian tuo-
tantoa voidaan vahentda paastdjen maaraa.

Tuloksia

Kaavarunkovaihtoehtojen toteuttamisesta aiheutuvia
kasvihuonekaasupaasttjen yhteenlaskettua maaréa ei
ole jarkevaa vertailla kesken&an, silla kaavarungot mah-
dollistavat eri asukasmaarat alueelle, jonka kautta myods
kaavarunkoalueen kokonaispadstét nousevat, vaikka
kerrosalakohtaiset péastot olisivat alhaisemmat kuin al-
kutilanteessa. Laskuri tarkasteli kasvihuonekaasupééas-
t6j& 50 vuoden aikana myos keskimaaraisté kerrosalaa
kohti (CO2 tonnia /kerrosneliometri) sekd asukasta
kohti (t/as). Paastoja tarkasteltiin kerrosneliometrien
perusteella, silla pdastdjen suhteellinen osuus asukasta
kohden olisi tuottanut suhteessa suuremman paastoélu-
keman, silla Myyrméen kaavarungon alueella on paljon
palveluita ja tydpaikkoja. (taulukko 4.)

ALKUTILANNE VE1 VE3
Kasvihuonekaasupdastot
‘ 94,20 87,05 85,25
asukasta kohti, t/as.
Kasvihuonekaasupdastot
] s 1,42 1,34 1,33
kerrosalaa kohti, t/k-m
Kasvihuonekaasupaastot 50
vuoden aikana yhteens3, 1,55 2,00 2,14

milj. t

taulukko 4) Kasvihuonepéastot asukasta ja kerrosalaa kohden
seka yhteenlasketut p&éstot 50 vuoden ajalta

Kaikkien tarkasteltujen vaihtoehtojen suurin suhteelli-
nen paastéléhde kerrosalaa kohden 50 vuoden ajanjak-
solla on rakennusten energiankulutus (VEO: 60%, VEL:
48%, VE3: 45%), seuraavaksi suurimmat asukkaiden

henkil6liikenne (VEO: 29%, VE1: 30%, VE3: 30%) seké ra-
kennusten ja rakentaminen ja kunnossapito (VEO: 10%,
VEL1: 21%, VE3: 24%). Infrastruktuurin rakentaminen ja
kunnossapito kattaa kaikissa vaihtoehdoissa 1% kaavan
toteuttamisen paastdistd. Maankdyton muutoksista
johtuvia pééstoja laskuri ei tuottanut, silla rakentami-
nen toteutuisi olemassa oleville rakentamisen alueille ja
saastaisi tarkastelualueen viheralueet. Kerrosalakohtai-
set CO2 paastot laskivat kummassakin kaavarunkovaih-
toehdossa alkutilanteeseen verrattuna. Uudistava lisa-
rakentaminen synnyttad VE1 ja VE3:ssé paastoja, mutta
rakennusten energiatehokkuuden paranemisen myota
rakennusten energiakulutus saadaan laskettua nykyti-
lannetta alhaisemmaksi. (taulukko 5.)

ALKUTILANNE VEL VE3

Maankayttd 0,00 0,00 0,00

Infrastruktuurin rakentaminen ja kunnossapito 0,02 0,02 0,02
Rakennusten rakentaminen ja kunnossapito 0,14 0,28 0,32
Rakennusten energiankulutus 0,86 0,64 0,60

Henkiléliikenne 0,41 0,40 0,40

Yhteensa 1,42 1,34 1,33

taulukko 5) Kasvihuonepdaésttt 50 vuoden aikana keskimag-
raista kerrosalaa kohti, CO2 tonnia/ kerrosnelidmetri

Miten vaikuttaa kasvihuonepaastoihin
lImastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen si-
jainti on hyva, silla se tdydentéa ja tiivistdd olemassa
olevaa kaupunkirakennetta ja tukeutuu raideliikentee-
seen. Kuitenkin esimerkiksi autopaikkojen louhiminen
tuottaa paljon paéstoja. Kaavarungon toteuttamisen ra-
kentamisen sekd kayton aikaisia pééastdja on mahdol-
lista pienentdd monin tavoin. limastovaikutuksia voi-
daan pienentdd esimerkiksi suosimalla puurakenteita
tai kierratysmateriaaleja rakennuksissa ja tuottamalla
osa rakennuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla
energianlghteilla, kuten aurinkopaneeleilla, joiden si-
joittamiseen suuret yhtendiset kattopinnat sopivat hy-
vin. Maanalaisten autopaikkojen louhimisen sijaan voi-
daan rakentaa kevytrakenteisia, keskitettyja parkkita-
loja. Liséksi paastéttomien ja vahapaastoisten kulku-
muotojen (kavely, pyoréily, joukkoliikenne, sahkbautot)
tukemisella voidaan alentaa lilkenteen kasvihuonekaa-
Supaastoja.



4 Prosessi

4.1 Kaavarungon osallisuus ja vuorovaikutus

Eri tekijoiden ja teemojen yhteensovittaminen varmis-
tetaan tiiviilla yhteistyolla eri alojen asiantuntijoiden,
asukkaiden seka erilaisten sidosryhmien, kuten asukas-
ja monikulttuuristen yhdistysten seka yrittajien kanssa.
Kaavarunko tuli vireille kesdkuussa 2016. Kevaasta 2016
alkaen on jarjestetty erilaisia kyselyita ja tydpajoja, joilla
on selvitetty asukkaiden ja muiden alueella toimivien
mielipiteita ja ideoita Myyrmaen nykytilanteesta ja tule-
vaisuudesta:

Kaupunkisuunnitteluseminaari Myyrméessa: 17.5.
Karttapohjainen nettikysely 9.5.-17.6. (koonnos liit-
teessd 3)

Asukastytpaja 8.6. Kilterin koululla (koonnos liit-
teessd 4)

Myyrmaéen taiteiden y0 1.9.2016

Kysely, "Mun Myrtsi” -mobiilisovellus: syys-marras-
kuu 2016 (koonnos liitteessa 5)

Yrittajayhteistyota: Myyrmaki Forum 17.11.2016 ja
21.3.2018

Monikulttuurisuusk&vely lokakuussa 2017
Myyrméen elakeléisten tapaamiset: 7.2.2017 ja
27.2.2018

Kyselyissa ja tyopajoissa Myyrmaen parhaiksi puoliksi
nousivat toistuvasti luonto ja ulkoilumahdollisuudet,
kulttuuri ja yhteisollisyys, palveluiden laheisyys seka lii-
kenneyhteydet. Lisaa toivottiin mm. viihtyisia pysahty-
mispaikkoja ulkotilaan, kaupunkiymparistoa, kivijalka-
kauppoja ja historian esiintuomista. Jatkossakin Myyr-
méessa halutaan pitda luonto lasné ja antaa tilaa oman
kaupunkikulttuurin kukoistukseen. Asukkaat arvostavat
ympaéristoaan, historiaansa, katutaidettaan ja toisiaan.
Suosituimpia kohtaamispaikkoja ovat Myyrmanni, Iso-
Myyri, Liesitori, Paalutori ja asema. Liikenteen sujuvuus
on kaikenlaisille liikkujille tarkeaa ja erilaisia yhteyksia
tulisi yllapitaa ja parantaa. Myyrmaenraitin merkitys tar-
keana kevyen liikkenteen raittina korostui mielipiteissa.
Suunnittelussa tulisi asukkaiden mukaan panostaa eni-
ten julkiseen ulkotilaan, laadukkaaseen ja kohtuuhintai-
seen keskusta-asumiseen seka Myyrméen erityispiirtei-
siin, kuten kaupunkimaisuuteen ja katutaiteeseen.
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Osallisille l&hetettiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma kirjeitse tai sahkOpostilla. Mielipiteita ja kannan-
ottoja saapui 8 kpl.

Osallisten tavoitteet tiivistettyna
Myyrméen parhaiksi puoliksi nousivat palautteissa
toistuvasti luonto ja ulkoilumahdollisuudet, kulttuuri
ja yhteisollisyys, palveluiden l&heisyys seké& liiken-
neyhteydet. Jatkossakin Myyrméessa halutaan pitaé
luonto l&sna ja antaa tilaa oman kaupunkikulttuurin
kukoistukseen. Asukkaat arvostavat ymparistbaan,
historiaansa, katutaidettaan ja toisiaan.
Taydennysrakentaminen jakoi mielipiteitd. Toiset
olivat avoimia tiivistamiselle ja korkealle rakentami-
selle, toiset vahemmaén. Osa haluaisi pitaa kiinni ny-
kyisesta asumisvéljyydesta ja sallisi tiivistamista kor-
keintaan keskustaan.
Laadukas, kohtuuhintainen asuminen. Uudessa
asuntokannassa tulisi pyrki& nuoria seka nuoria per-
heité houkutteleviin huoneistoratkaisuihin, jotta alu-
een seniorivaltaista vaestorakennetta saadaan tasa-
painotettua.
Katutaide jakoi mielipiteet. Suurin osa piti katutai-
detta hyvéana asiana, mutta sekin véhemmisto, jota
katutaide ei miellyt&, kertoi sen olevan parempi vaih-
toehto kuin raaka betoni. Palautteessa tuotiin esille,
ettd taide piristéa ja on tarkedd alueen imagolle.
Liikenteen sujuvuus ja turvallisuus, yhteyksien ylla-
pito ja parantaminen, vaaran paikkojen huomioimi-
nen, pelkona liikkenteen hallitsematon kasvu.
Kéavelykaupunki versus autopaikkojen riittavyys:
tama kysymys jakaa asukkaiden mielipiteet.
Myyrmaenraitin merkitys korostui. Viheralueiden
ohella se osoittautui kyselyiss& suosituimmaksi jul-
kiseksi ulkotilaksi. My0Os poikittaiset yhteydet tulisi-
vat esille. Kaikenkaikkiaan korostui kavelykaupunki.
Aseman seudun turvallisuutta tulisi parantaa. Kes-
kustassa koetaan turvattomuutta myos liitynta-
pyséakoinnin, Paalutorin, Paalukylanpuiston, Liesito-
rin ja pyséakaointihallien kohdalla.
Vehreyden sailyttdminen Myyrmaessé. Viheralueet
ja metséat tulee sailyttad. Myos keskustan ulkopuo-
lella oleville toreille ja kaduille toivottiin lisaé elé-
maé&, ympariston viihtyisyytta ja siisteytta. Puistot ja
urheilukentat tarkeita paikkoja.
Lisaa toivottiin mm. viihtyisia pyséahtymispaikkoja ul-
kotilaan, parempaa valaistusta reiteille ja historian
esiintuomista.
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Ei nukkumal&hiotda vaan monipuolinen keskusta.
Ty6paikkojen pitaa sdilya keskustassa.
Monipuolisten palveluiden sdilyminen: Kohtaamis- ja
oleskelupaikkoja ja harrastusmahdollisuuksia kai-
kenikaisille: yhteistilojen sek& tapaamis- ja oleskelu-
paikkojen riittavyys, laatu ja keskeinen sijainti
Yrittajat: Keskustaan enemman eri kokoista katuta-
son liiketilaa, jossa voi tydskennell4 haluamaansa ai-
kana, tulisi Ioytya myds edullista vuokratilaa aloitte-
leville yrityksille.

Vaskivuorent

Asukaspalaute 1

P Eniten kiytetyt reitit
. Ehdotettu tapahtumapalkka
Q Tapaamispaikkojen keskittyma
Tarkedksi/miellyttavaksi koettu paikka

Kuva 135. palaute tiivistettyna kartalle

s Pl

=
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Kuva 136. karttatybsntely_a asukastybpz;jassa )

N .‘._ .. P “_3-‘0
Kuva 137. karttatydskentelyd asukasty®pajassa

Né&htéville, osallistuminen 2

Kaavarunkoluonnoksen kartta ja raportti seka sen liite-
aineisto késiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
16.4.2018 ja kaupunginhallituksessa 23.4.2018. Taman
jalkeen luonnos oli nahtéavilla 16.5.-14.6.2018 ja siita sai
jattaé mielipiteita.

Lausunnoissa, joita saapui 10 kpl (Liite 18.a), nousi
esiin mm. seuraavat asiat:

Sahko- ja kaukolampdverkon tarpeita tarkennetaan
asemakaavatgissa alueen rakentuessa.
Kaavarungon tavoitteet vastaavat hyvin Helsingin
seudun tavoitteita keskittaa tdydennysrakentamista
keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeille. On téar-
ke&a, ettd urbaanin asumisen kysynnélle pystytéaan
vastaamaan myos Helsingin ulkopuolella. Myyrméaen
kehittaminen tukee seudullisen MAL-suunnittelun ta-
voitteita.

Valittémasti rataan rajoittuvien alueiden asemakaa-
voituksen ja rakennussuunnittelun yhteydesséa on
huomioitava rautatien aiheuttamat rajoitteet uudis-
rakennuksille. Radan l&aheisyyteen rakentamisesta ei
saa aiheutua haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.
Asemien ymparistdssa tulee turvata sujuvat liitynta-
ja saattoyhteydet asemille seka liityntapysakaointi.
Radan laheisyydessa on otettava huomioon mahdol-
liset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu-
ja tarindhaitat.

Alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto
yhteisella johtoalueella Helen Séhkoéverkko Oy:n 110
kV voimajohdon kanssa. Voimajohtoalueella tai sen
laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristirii-
dassa ympariston sahkdturvallisuuden kanssa eika
se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja
kunnossa pysymiselle.

Kaupunginmuseo on kaynyt lapi kaavarunkotydn ai-
kana alueen rakennusperintdkohteet. Rakennushis-



toriallisesti erittdin merkittavia ja merkittavia koh-
teita alueella on kuusi, jotka tulisi esittdd asemakaa-
valla suojeltaviksi (Kilterin koulu on jo asemakaavalla
suojeltu 2017). Kaavarunkoluonnoksessa on huomi-
oitu alueen kivikausi hyvin. Selostusta tulisi tarken-
taa esihistorian osalta.

Kaavarunkoon tulisi merkitéd varaus maakaasuputkea
varten ja maakaasuputkistosta aiheutuvat rajoitukset
merkitéd kaavamaarayksiin.

Alueella sijaitsee kaytossa oleva vesihuoltolinjaver-
kosto seka alueellisesti merkittavia paavesijohtoja ja
runkoviemari sekd jatevedenpumppaamoita, jotka
tulee huomioida alueen maankaytdn suunnittelussa.
Alueen uusia asukkaita tulee informoida alueen len-
tokonemelutilanteesta ja lentoreiteista. Taydennys-
rakentamisessa on huomioitava riittavat aaneneristé-
vyysvaatimukset. Lentokonemelua tulee késitella
alueen suunnittelussa kaavaselostusta kattavammin.
TyOpaikkojen maara tulee turvata Myyrméaessa. Tii-
vistava taydennysrakentaminen on hyva ja asemien
ymparistdisséa voi olla myds korkeaa rakentamista.
Kaupunkitilan tulee mahdollistaa itsensa nakoisen
kaupungin rakentamisen asukkaille, misté 16ytyy
runsas ja monipuolinen tapahtumatoiminta. Katuta-
son ndkyman tulee olla pienipiirteinen. Kivijaloissa
tulee vaihdella kauppoja, vapaa-ajan toimintoja,
kahviloita, palveluita, julkisia palveluita seké erilaisia
kasitydlaisammattien harjoittajia.

Myyrmaen arvokkaiksi todetut rakennukset ja asuin-
alueet on syytad huomioida varsinaisen kaavatyon
edetessa. Liito-oravaselvityksen vaikutukset kaa-
varungon ratkaisuihin on syyta kuvata selvemmin.
Matdojan virtausolosuhteet tulee sailyttaa niin, ettei
luontainen tulva-alue kapene ja ylapuolisten aluei-
den tulvariski kasva nykyisesté. Yleiskaavavaiheessa
olisi selvitettava liikennesuunnittelun kanssa yhteis-
tydsséd melu-, runkomelu-, tarina- ja hiukkasvaiku-
tukset.

Osallisten mielipiteissa, joita saapui nelja (Liite 18.b),
nousi esiin mm. seuraavat asiat:
Louhelan taydennysrakentaminen. Louhelassa etu-
sijalle olisi asetettava tdydennysmalli 2, jossa alueen
korttelitehokkuus on 0,5-0,9. Kahdeksankerroksiset
rakennukset eivat sovi Louhelaan.

Louhelan péaivakotitontti tulee séilya yleisten raken-
nusten korttelialueena. Pallokenttaa ei tule muuttaa
paivakodin korttelialueeksi vaan puistoalueeksi.

Kaavarungon kokonaisvaltaista tarkastelua pidettiin
hyvéna.
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Esitettyyn tehokkaaseen rakentamiseen ei tulisi si-
toutua, ennen kuin Myyrméen keskustan tornit ovat
rakentuneet ja voidaan arvioida niiden vaikutuksia
keskustaan.

Tiivis rakentaminen asemien lahelld havittdd nykyi-
set pysakointitalot, maantasopysakdinnin ja viher-
kaistaleet, mikéa ei ole toivottavaa.

Tornitalot eivéat tue kohtuuhintaista asumista.

Purkava saneeraaminen ei ole kestavan kehityksen
mukaista.

Pysakointiselvitykset ovat riittAméattomia.

Asukkaita tulee kuulla aidosti ja tehdé ratkaisut sen
perusteella.

Kaavarungosta jarjestettiin asukastilaisuus Kilterin kou-
lulla 7.5.2018 ja tdydennysrakentamista esiteltiin asun-
toyhtididen osakkaille 15.1.2019. Suunnittelijat olivat
tavattavissa Myyrmannissa 15.5.2018 ja Paalutorilla
23.5.2018.

Nettikysely

Kaupunkisuunnittelu toteutti 4.5. — 18.6.2018 nettiky-
selyn, joka koski Myyrmaen kaavarunkoluonnosta. Ky-
selylla haluttiin selvittdd asukkaiden ja muiden alueella
toimivien mielipiteitd ja ideoita kaavarunkoluonnok-
sessa esitetyistd suunnitteluperiaatteista. Kyselyyn poi-
mittiin jokaisesta teemasta muutama tarked asia. Kyse-
lyyn saatiin 163 vastausta kaikista ikaryhmista. Kyse-
lyssa esiin tulleita ideoita voidaan hy6dyntéé alueen jat-
kosuunnittelussa. Kyselyn palaute tiivistetysti (Katso
tarkemmin liite 16):

Aukioiden ja torialueiden osalta eniten tulisi panostaa
aseman edustan (61% vastaajista), Liesitorin (58%),
Iskostorin (35%) ja Delfiiniaukion (33%) kehittadmi-
seen.

Kaavarunkoluonnoksessa esitetty ajatus radan varren
tehokkaasta rakentamisesta saa selkeésti eniten kan-
natusta vastaajien kesken. Osa vastaajista kuitenkin
koki, ettei Myyrmakea tulisi tdydentaa enda ollenkaan
tai tulisi tdydentdd maltillisemmin, vaikka se tarkoit-
taisikin rakentamista viheralueille ja palveluiden véa-
henemista.

Asemien ymparilla tehokkaasti rakennettavien aluei-
den tulisi olla tunnistettava torneista muodostuva
kaupunkikuvallinen kokonaisuus (43% vastaajista).
Louhelan tédydennysrakentaminen heratti paljon vas-
tustusta puiston osa.

Tarvitaan muuntuvia monikayttoisia tiloja seka yhtei-
sollisiin ettd liiketoimintojen tarpeisiin. Asukastilojen
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toivottiin sijaitsevan muiden julkisten palveluiden
kanssa samassa kiinteistossa tai l1ahella niita.
TyOpaikkojen ja toimistotilojen maard Myyrméaessa
tulee turvata.

Nahtavillaolon jéalkeen kaavarunkoluonnosta tarkastel-
tiin saadun palautteen pohjalta ja tehtiin seuraavat
muutokset:

Kaavarunkokarttaa on tdydennetty asemakaavassa
suojeltavilla rakennuskohteilla: Myyrmaen kirkon ja
Kilterin koulun lisaksi Metropolian ammattikorkeakou-
lun vanha osa ja Imatran voiman entinen paaraken-
nus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myds Colosseum).

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja
siihen on lisétty korttelien tehokkuustavoite ja enim-
maiskerrosluvut sekd sailytettavat ja vahvistettavat
lito-oravien yhteydet ja elinymparistot.

Selostusta on tdydennetty alueen rakennetun kulttuu-
riymparistén, esihistorian, ekosysteemipalvelujen,
seka radan runkomelun ja -tarindn osalta.

Kevaalld 2019 kaavarunkoehdotus kasitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnassa ja sen hyvéksyy kaupungin-
hallitus.

4.2 Johtopaatoksia

Myyrméen kaavarunkoon palataan alueen asemakaa-
voissa, asemakaavamuutoksissa ja muissa suunnitel-
missa. Talléin tulisi tarkistaa aluekohtaisesti, mita kehi-
tystoimenpiteitd tai rajoituksia on kyseiselle paikalle
kaavarungossa esitetty.



5. Liitteet

Liite A. Kaavatilanne ja selvitykset
Liite B. Tydryhmén kokoonpano
Liite C. Lahteet

Liite D. Kuvalahteet

Liite E. Erilliset liitteet

A. Kaavatilanne ja selvitykset
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050 mé&éa-
rittelee seudun tavoitteellista maankayttda ja toimii tausta-
aineistona Helsingin seudun liikennejérjestelmalle HLJ2015
seké Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on stra-
teginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankayton ke-
hittdmisen vyohykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun
ensisijaisesti kehitettavélle vyohykkeelle (tumman ruskea
vyohyke). Myyrmaéki sijaitsee talla vyohykkeelld. Vantaan kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015. Kaa-
varungon periaatteet ovat MASU 2050:n mukaisia.
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— maakuntakaava

0 |.25 2.5km 1:50 000

Maakuntakaavassa (Vahvistettujen maakuntakaavojen yh-
distelma 2014) alue on keskustatoimintojen aluetta seké tii-
vistettdvad aluetta (ruudukko), joka ulottuu nauhamaisesti
Kehérataa (poikkiviiva) pitkin Martinlaakson kautta Kivistéon
saakka. Padkaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yh-
teysvali (violetti korostus) kulkee ité-lansisuunnassa Myyr-
maéen poikki.
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0 1.25 2.5km

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on péé&osin keskustatoi-
mintojen aluetta (C) ja tehokkaan asumisen aluetta (Al). Alu-
een reunoilla on palveluille varattuja alueita. Lievin lentome-
lualue ulottuu Myyrmaen pohjoisosaan. Myyrméked rajaa
laaja viheralueiden verkosto ja ulkoilureitistd. Alueen halki
kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voi-
daan toteuttaa raitiotiend.

Vantaan kaupurki
Kaupungin poisvuckraama

MAANOMISTUS (.2016)
Maanomistus: Myyrmaki on suurimmaksi osaksi yksityisessa
maanomistuksessa. Kaupungin maanomistusta on yleisten
alueiden liséksi muutama keskustakortteli.
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Asemakaavatilanne: alueelle on laadittu asemakaavoja use-
alla eri vuosikymmenelld. Pad&osin Myyrméen alueella sijait-
see asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueita (K) ja asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueita (AL). Julkisten ja yleisten rakennus-
ten korttelialueet ovat merkitty asemakaavaan Y-alkuisin tun-
nuksin.

Laaditut selvitykset, suunnitelmat ja kaavarunkoa oh-
jaavat muut strategiat ja ohjelmat

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU
2050

Matéojan laakso - viheralueiden yleissuunnitelma ja
kasvillisuuden kehittdmis- ja hoitosuunnitelma. Van-
taan kaupunki, maankayton ja ympériston toimiala,
viheralueyksikkd ja Studio Terra 2007.

Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten maankay-
ton mahdollisuuksista, kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 18.5.2015

Vantaan asuntorakentamisennuste 2017-2026
Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunni-

telma 2040, kaupunkisuunnittelulautakunta
9.11.2015
Vantaan kaupunginvaltuuston valtuustokauden

2018-2021 strategia

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, Kaupun-
ginvaltuusto 18.6.2018

Vantaan viheralueohjelma 2011-2020. Vantaan kau-
punki, vineralueyksikkd. C1:2012. Vantaa 2012.
Vihervaara, Teemu (2015) Liikennesuunnittelusta
liikkumisen suunnitteluun. Aalto Yliopisto

Virtanen, Jaana (2018) lImastonmuutoksen vaikutuk-
set tiivistyvassa kaupunkirakenteessa - Katutilan tar-
kastelua Case Myyrméki ja Tikkurila. Lahden Ammat-
tikorkeakoulu.
Yleiskaava 2020:
22.1.2018

tavoitteet, Kaupunginhallitus



B. Kaavarungon tydryhmén kokoonpano

Ydinsuunnitteluryhmé

Kettunen Elina, suunnitteluinsindori kuntek
Korhonen Nele, harjoittelija kaupsu (08/2016 saakka)
Kujala Ritva-Leena, viestintésuunnittelija, kaupsu
Leppéanen Marja, suunnitteluinsindéri kuntek
Muukka Laura, maisema-arkkitehti kaupsu
Mamia Virpi, yleiskaava-arkkitehti kaupsu
Olkkola Anne, asemakaavasuunnittelija kaupsu
Rajala Johanna, asemakaavasuunnittelija kaupsu
Tasanko Pia, vuorovaikutusasiantuntija kaupsu
Tiira Hanna, asemakaavasuunnittelija kaupsu
Vihervaara Teemu, lilkkenneinsindori kuntek
Virtanen Jaana, liikenneinsindori kuntek

Ohjausryhma

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja kaupsu pj.
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti kaupsu

Keskinen Hanna, puistosuunnittelup&éllikko kuntek
Antti Kari, kiinteistdjohtaja kias

Varpanen Lea, kehityspaallikkd kaupsu

Rajala Johanna, asemakaavasuunnittelija kaupsu siht.
Rekonen llkka, lupapdallikko rava

Siivola Mari, yleiskaavapaéllikkd kaupsu

Tanninen Eila, talous- ja hallintojohtaja Sivi

Valanta Jose, elinkeinojohtaja/ Mirka Jarnefelt, projek-
tip&allikko elinkeinopalvelut

Virkkunen Heikki, projektijohtaja ypa

Holm Markus, liikennesuunnittelup&éllikkd
Vahamaéki Jaakko, Johtava ympéristosuunnittelija yke
Westlin Henry, kaupungininsinédri kuntek

Liséksi ty6ta ovat kommentoineet tai olleet muulla ta-
valla mukana:

Burjam Heidi, maisema-arkkitehti, viheralueyksikko,
kuntek

Hagelberg Jukka, hankesuunnittelupdallikko tike
Heikkola Joni, yleiskaavasuunnittelija kaupsu
Henriksson Tomi, Asumisasioiden péallikko kias
Jokela Taru, hankekehitysarkkitehti tike

Juolahti Mikko, hankekehitysarkkitehti tike
Jarnefelt Mirka, projektipaallikko elinkeinopalvelut
Jarvi Mikko, kaavoitusinsingori kaupsu
Kaarna-Suomi Anne, julkisen taiteen kuraattori Sivi
Kairus Antti, paikkatietoinsindori kaupsu

Kallislahti Veli-Matti, Liikuntajohtaja sivi

Kangas Heikki, geotekniikkapaallikkd kuntek

Kangas Anna-Mari, yleiskaavasuunnittelija kaupsu
Kankkunen Paula, yleiskaavasuunnittelija kaupsu
Korhonen Aulikki, hankekehitysarkkitehti tike

Karki Matti, kaupunkikuva-arkkitehti rava
Lahnalampi-lahtinen Minna, hoiva-asumisen palvelu-
paallikkod

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Lautiola Hannele, monikulttuurisuusasiain paallikkod
Malinen Laura, strategia-asiantuntija sivi
Matikainen Kristiina, projektipaéallikko, soster
Matkaselka Pirkko, maahanmuuttajakoordinaattori
Mellais Asta, suunnittelija sivi

Mékel& Pekka, aluenuorisopéallikko sivi

Ojala Jarmo, It&-Uudenmaan poliisi, Vantaan poliisilai-
tos

Raita Harri, koordinaattori asukaspalvelut
Rantalainen Sinikka, ymparistdsuunnittelija, Yke
Riehunkangas Péivi, suunnittelija sivi

Suni Pirjo, likkenneinsindori, kuntek

Tanskanen Ella, konsas

Vainio Mikko, kirjastopalveluiden johtaja sivi
Virkkunen Heikki, projektijohtaja ypa

Paavola Susanna, rakennustutkija kaupunginmuseo

Muut yhteistyétahot:

alueen asukkaat ja asunto-osakeyhtiot
maanomistajat, yrittajat, alueen tyontekijat
Myyrmékiliike

Myyrméen aluetoimikunta
Myyrmé&enhuolto

Vantaan Energia

Street Art Vantaa

Artsi

Vantaan yrittajat

Yritys Vantaa

Helsingin seudun kauppakamari, Vantaan toimisto
Citycon

Monikulttuuriset yhdistykset Lansi-Vantaalla
Vantaankosken seurakunta

Vantaan Energia

HSY

HSL

ELY

Uudenmaanliitto

Helsingin kaupunsuunnitteluvirasto

alueen kaavahankkeiden rakennuttajat ja konsultit
paikalliset senioriyhdistykset

paikalliset koulut ja oppilaitokset

paikalliset yritykset ja ty6paikat

Helsingin yliopiston maantieteen laitos
Metropolia ammattikorkeakoulu

+ monet muut paikalliset jarjestot

C. Lahteet
- Espoon korkean rakentamisen periaatteet -selvitys

(2013), Espoon kaupunki

Faehnle, Maija ja tydryhmé. Virtaa viherrakenteesta

— suuntaviivoja kaupunkiymparistén suunnitteluun.

Helsinki 2015.

Gehl, Jan (2001), Life between buildings — Using pub-

lic space, The Danish Architectural Press, Skive
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Hako Jukka (toimittanut). Myyrméaki - Kampakera-
miikasta kauppakeskukseen. Kellastupa Oy, WS
Bookwell Oy, Porvoo 2009

Heikkola Joni (2015). Kaupan palveluverkkoselvitys
ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunki

Hirvonen, Sari (2005). Ruraali Urbaani - Vantaan
kaupunkisuunnittelun historia. Vantaan kaupunki-
suunnittelu 8/2005, C18:2005

lImastonmuutos paakaupunkiseudulla (2016), lima-
tieteenlaitos, Raportti 2016:8

Leskinen, Sirpa & Pesonen, Petro 2008: Vantaan esi-
historia

Lynch, Kevin (1990), The image of the city: The M.L.T.
Press, Cambridge, USA

Matéojan laakso - viheralueiden yleissuunnitelma ja
kasvillisuuden kehittamis- ja hoitosuunnitelma. Van-
taan kaupunki, maank&ayton ja ympdristén toimiala,
viheralueyksikkd ja Studio Terra 2007.

Myyrmaki liike: http://www.myrtsi.fi/

Pelkonen, Juha ja Tyrvdinen Liisa. Kaupunkiviheralu-
eiden koetut arvot ja merkitys asukkaille Lansi-Van-
taalla. Helsinki 2005.

Street Art Vantaa: http://streetartvantaa.com/
Turun korkean rakentamisen selvitys (2017), Turun
kaupunki

Uudenmaan liitto (2013). Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava. Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja
vaikutusten arviointi. Uudenmaan liiton julkaisuja E-
125-2013.

Vantaa alueittain 2015

Vantaan viheralueohjelma 2011-2020. Vantaan kau-
punki, vineralueyksikkd. C1:2012. Vantaa 2012.
Myyrmé&en — Kiviston - Yl&ston alueen liito-oravasel-
vitys, Ramboll, 30.9.2016

Vihervaara, Teemu (2015) Liikennesuunnittelusta
liikkumisen suunnitteluun. Aalto Yliopisto

Virtanen, Jaana (2018). limastonmuutoksen vaiku-
tukset tiivistyvassa kaupunkirakenteessa — case
Myyrméki ja Tikkurila. Lahden Ammattikorkeakoulu.
YTK pitk&n kurssin ryhmaty6 2011: suunnittelukési-
tykset case Vantaa

WSP, Myyrmaen keskustan julkisten ulkotilojen ja
korttelipihojen tuulisuusselvitys, 17.5.2016

D. Kuvalahteet:
Henriksson Tomi: 109, taulukko 1
Innovarch Oy: 93
Kettunen Elina: 54-58
Liikennesuunnittelu, Vantaan kaupunki: 124
Muukka Laura: 6,7,9-11, 49
Myyrméen kaavarunko 1968: 15-16
Olkkola Anne: 2, 24-26, 59, 73, 74, 78, 79, 85, 86,
100, 118
Optiplan Oy: 108, 110

RajalaJohanna: 1,17, 19-21, 50-52, 72, 77, 80-83, 87,
89-92, 94, 95, 97-99, 101-104, 106, 113, 114, 121,
122,126, 131

Street Art Vantaa: 39-43

Tervo Kari: 48

Trafix: 116, 117, 129, 130

Vihervaara Teemu: 31, 33-35, 60, 112, 115, 119, 120,
125, 127

WSP: 61-70, 117

Vantaan esihistoria (2008): 13

Wilhelms Martti: 38

Muut kuvat, kartat ja kaaviot: Vantaan kaupunki tai
kaavarungon ydinryhma

E. Erilliset liitteet
Liite 1. Myyrmé&en kaavarunko osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma 2.5.2016
Liite 2. Mielipiteet ja kannanotot kaavarungon osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta
Liite 3. Karttapohjaisen nettikysely Myyrmaen kehit-
témisesta, touko- ja kesékuu 2016, vastaukset ja pa-
lautteet
Liite 4. Asukastytpajan palautteet 8.6.2016
Liite 5. Mun Myrtsi -mobiilisovellus, vastausraportti
28.11.2016
Liite 6. Liikenneselvitys / WSP 11.2.2018
Liite 7. Ajoneuvoliikenne, ennuste / Trafix 24.8.2017
Liite 8. Katutila-analyysi / WSP 11.2.2018
Liite 9. Katuverkon toimivuus / WSP 3.1.2018
Liite 10. Pyoraliikenne / WSP 11.2.2018
Liite 11. Yleissuunnitelmat / WSP 15.1.2018,
31.1.2018
Liite 12. Tulevaisuudenliikkuminen / WSP 1.12.2017
Liite 13. Hulevedet / WSP 11.2.2018
Liite 14. MYYRMAKI-liike: Myyrmaen keskustakilpai-
lun kommentointi, Kaavanumero 001925/ 17.6.2016
Liite 15. Street Art Vantaa | Myyr York -katutaide-
kaupunginosa. Muraalit & uudisrakentaminen - ka-
tutaide osana eldvaa kaupunkia, 04/ 2018
Liite 16. Kaavarunkokysely 05-06/2018
Liite 17. Varjostuskaaviot: Tutkielmia Myyrmaen
kaavarunkoalueen varjostuksesta vuonna 2040 tay-
dennysrakentamisen "maksimiskenaariolla”
Liite 18.a lausunnot vastineineen (luonnoksesta)
Liite 18.b Mielipiteet vastineineen (luonnoksesta)
Liite 19. Runkomeluselvitys, WSP 10.8.2018
Liite 20. Junaliikenteen térind radan varressa, WSP

20.6.2018
Liite 21. Myyrmaki térindmittausraportti, WSP
21.6.2018
Liite 22. Ostarien uudet konseptit, Optiplan Oy,
1.6.2018



VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaa

MYYRMAEN KAAVARUNKO

NRO 014400

LUONNOKSEN MIELIPITEET JA VASTINEET

25.2.2019

Myyrmaen kaavarunkoluonnos nro 014400 on ollut MRA 30 §:n nojalla nahtavilld 16.5.-14.6.2018. Tana
aikana jatettiin nelja (4) kirjallista mielipidetta.

Mielipiteen antaja

Mielipide

Tarkistukset

NRO 1
Asukas 1, Erdakuja 1

Louhelaan sopii tdydentymismalli 2, jossa
Louhelan korttelitehokkuus on 0,5-0,9. Kah-
deksankerroksiset rakennukset eivat sovi
Louhelaan.

Kaavarunkokarttaa on tar-
kistettu mm. Louhelassa ja
siithen on lisatty korttelien
tehokkuustavoite ja enim-
maiskerrosluvut. Selostusta
on tarkistettu.

NRO 2
Asunto Oy Vantaan Opaali

Asunto Oy Vantaan Opaali yhtyy “Asukas 1,
Erékuja 1”:n mielipidekirjoitukseen.

Kaavarunkokarttaa on tar-
kistettu mm. Louhelassa ja
siihen on lisatty korttelien
tehokkuustavoite ja enim-
maiskerrosluvut. Selostusta
on tarkistettu.

NRO 3
Asukas 2, Erdkuja 1

Etusijalle olisi asetettava tdydennysmalli 2,
jossa Louhelan korttelitehokkuus on 0,5-0,9.
Kahdeksankerroksiset rakennukset eivat sovi
Louhelaan. Louhelan paivakotitontti tulee
sailya yleisten rakennusten korttelialueena.
Pallokenttda ei tule muuttaa paivakodin
korttelialueeksi vaan puistoalueeksi.

Kaavarunkokarttaa on tar-
kistettu mm. Louhelassa ja
siihen on lisatty korttelien
tehokkuustavoite ja enim-
maiskerrosluvut. Selostusta
on tarkistettu.

NRO 4

Keskustan Eteld-Vantaan
paikallisyhdistys ry

Kokonaisvaltainen tarkastelu on hyva. Esitet-
tyyn tehokkaaseen rakentamiseen ei tulisi si-
toutua, ennen kuin Myyrmaen keskustan tor-
nit ovat rakentuneet ja voidaan arvioida nii-
den vaikutuksia keskustaan. Tiivis rakentami-
nen asemien lahelld havittdad nykyiset pysa-
kointitalot, maantasopysdkdinnin ja viher-
kaistaleet, mika ei ole toivottavaa. Tornitalot
eivat tue kohtuuhintaista asumista. Purkava
saneeraaminen ei ole kestdvan kehityksen
mukaista. Pysdkointiselvitykset ovat riitta-
mattoémia. Asukkaita tulee kuulla aidosti ja
tehda ratkaisut sen perusteella.

Kaavarunkoa on tarkistettu
mm. korttelitehokkuuksilla
ja enimmaiskerroskorkeuk-
silla ja selostusta on tay-
dennetty.
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NRO 1

Asukas 1, Erdkuja 1, 8.6.2018

Mielipide:

Myyrmaen kaavarunkoluonnos on MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilld 16.5.-14.6.2018 mielipi-
teiden kuulemiseksi. Lahialueen asukkaana esitan seuraavaa. Tarkastelen kaavarunkoa lahinna
asuinalueeni Louhelan osalta, jolloin kyse on luonteeltaan mahdollisesta tdydennysrakentami-
sesta.

Myyrmaen kaavarunkoluonnos on ollut esillda kaupunkisuunnittelulautakunnassa 16.4.2018,
jolloin on paatetty esittda kaupunginhallitukselle, ettd 16.4.2018 paivatty kaavarunkoluonnos
raporttiluonnoksineen asetetaan nahtaville. Kaupunginhallitus paatti 23.4.2018 asettaa kaa-
varunkoluonnoksen nahtaville. Toimielimet eivat tdssd vaiheessa ottaneet lahemmin kantaa
luonnokseen. Kaavarunko tulee aikanaan ehdotusvaiheeseen, jolloin toimielimet ottavat kan-
taa kaavarungon sisaltéon. Kaavarunko menee lopuksi kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaavarunkoluonnosta kaupunkisuunnittelulautakunnassa kasiteltdessa esityslistassa lausuttiin
mm.

- Myyrmdessa on suunnitteilla runsaasti uutta asuntorakentamista. Kaavarunko on asema-
kaavaa yleispiirteisempi suunnitelma, jossa maaritellaan tavoitteet ja keinot ohjaamaan
alueen kokonaissuunnittelua.

- Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia kartoitetaan alueella.

- Kaavarungon rakenne koostuu kahdesta osasta: (1) lahtokohdista seka (2) kehittamisen ta-
voitteista, suunnitteluperiaatteista seka varsinaisesta kaavarunkokartasta.

- Tiiviin kaupunkirakenteen ja viherrakenteen tasapainoista suhdetta sdilytetddn ja kehite-
taan.

- Kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistamisen periaatteena on tehokkaampi ja korke-
ampi kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien ldheisyydessa. Olemassa
olevia korttelialueita ja laajoja parkkialueita tdydennysrakennetaan my6s muualla Myyrma-
essd, mutta maltillisemmin kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreat katutilat, puistot ja
suuret ymparoivat viheralueet halutaan sailyttdad vastapainona tiiviille rakentamiselle.
Na&illa periaatteilla vastataan kaupungin tdydennysrakentamisen tavoitteisiin sekad asuk-
kailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen vehreyttd on pidetty erittdin tarkeana.

- Kortteleille maaritelldan tehokkuudet ja kaupunkikuvalliset periaatteet, jossa erityistee-
moja ovat kaupunkitilan hahmottaminen, korkea rakentaminen, kivijalkaliiketilat ja eldva
keskusta. Taydennysrakentamisen toteutuminen ajoitetaan ja porrastetaan kuitenkin siten,
ettd palvelurakenne pysyy ehedna.

- Kaavarungon tueksi on laadittu malli kaupunkirakenteen nykytilasta seka kaupunkiraken-
teen tdydentymismalleja, joissa on arvioitu kortteleittain vuoden 2040 asuntorakentamisen
madra ja sijainti, uusi palvelurakenne (koulut ja paivakodit, oppilaitokset), liike-, palvelu- ja
toimitilojen maara ja sijainti. Tdydentymismallien toimivuus testataan eri nakokulmista tar-
vittavin selvityksin.

- Taydentymismallit ovat arvioituja skenaarioita, joissa kaupunkirakenne tdydentyy vahitel-
len. Kaavarungon mahdollistama uudisrakentaminen tiivistdd Myyrmaen aluetta ja lisaa
asuntotarjontaa alueella. Myyrmaessa voisi kaavarungossa esitettyjen laskelmien pohjalta
olla noin 24 000 - 27 000 asukasta vuonna 2040. Kaavarungossa esitetyn kaupunkiraken-
teen taydentymisen toteutuessa alueelle saataisiin noin 8 000 — 11 000 uutta asukasta.

- Myyrmaen aseman seudun kortteleissa pyritaan sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen.

- Kaavarunkokartta on koottu esitettyjen periaatteiden ja eri teemojen pohjalta. Kaa-
varungon luonnosvaiheessa kartalla ei ole viela esitetty tehokkuus- tai kerroslukuja. Ne
ja muut mahdolliset puuttuvat merkinnat taydennetaan kaavarunkoluonnoksen nahta-
villd olon jilkeen saadun palautteen ja vaikutusten arvioinnin jilkeen. (lihav. tassa)

Kaavarunkoluonnoksen raporttiluonnoksessa 16.4.2018 mainitaan mm.
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Pitkalla tahtdimelld Myyrmadesta halutaan kehittda parhaimmat ominaispiirteensa sailyt-
tava vehrea ja tiivis kaupunki, jossa uudis- ja tdydennysrakentaminen muodostavat selkeita
kaupunkimaisia kortteleita.

Kaavarungon yhteydessa tutkitaan alueella jo vireilld olevia rakentamisen alueita seka eh-
dotetaan potentiaalisia tdydennysrakentamisen paikkoja. Asuntoyhtididen kanssa tehd&dan
yhteisty6ta kartoittaen niiden tdydennysrakentamishalukkuutta ja mahdollisuuksia.
Kaavarungon tavoitteena on vahvistaa Myyrmaen kaupunkimaista luonnetta ja kaupunki-
rakennetta, joka koostuu omaleimaisista alueenosista. Myds yksittaisten kortteleiden kau-
punkikuva perustuu parhaimmillaan alueen paikanhenkeen vahvistaen alueiden identiteet-
tia.

Kuva 74. Myyrmaden taydennysrakentamisen paikkoja. Vireilla olevia ja muita potentiaalisia
taydennysrakentamiskohteita. Kartalla on merkitty vireilla olevia kaavahankkeita seka eh-
dotettuja taydennysrakentamisen paikkoja. Merkinta kartalla ei valttamatta tarkoita, etta
paikka tullaan rakentamaan, vaan tutkitaan, onko tontille mahdollista tdydennysraken-
taa (lihav. tassa). Myos muille kuin ehdotetuille paikoille voidaan ehdottaa tdydennysra-
kentamista kaavarungon periaatteiden mukaisesti. Asunto-osakeyhtididen tonteille ehdo-
tettu taydennysrakentaminen voidaan kaavoittaa vain tontin omistajan aloitteesta. - Ku-
vassa on tdydennysrakentamisen paikaksi merkitty mm. osa korttelista 15100 (Y-tontti, ny-
kyinen kaupungin paivakoti, seka sen pohjoispuolinen viheralue; Vantaan kaupungin ase-
makaavan muutoshakemus 7.5.2018) ja Haltiantien lansipuolella oleva korttelialue (Asunto
Oy Kaarenhaltian ja Louhelan Huolto Oy:n hakemus 4.5.2018) — Vaikka mainitut hakemuk-
set ovat tulleet vireille vasta raporttiluonnoksen 16.4.2018 valmistumisen jalkeen, ne oli jo
otettu kuvassa olevaan, luonnosvaiheen valmistelussa olevaan karttaan.

Rakentamisen korkeus. Myyrméessa on suunnitteilla runsaasti uutta asuinrakentamista eri-
tyisesti aseman seudun lahikortteleihin. Asukaskyselyiden mukaan suuri osa vastaajista
kannatti korkeaa rakentamista juuri ndille alueille. Veistoksellinen aseman ympaérist66n
keskitetty tornirakentaminen voisi parhaimmillaan vahvistaa Myyrmaen kaupunkimaista
identiteettia. Kartalla on esitetty maksimikerrosluvut koko Myyrmaen alueelle. Esimerkiksi
8-kerroksisiksi esitetyilla korttelialueilla se voi tarkoittaa nykyisten rakennusten korotusta
1-2 kerroksella tai taydennysrakentamista pysakointitontille. Ymparoivia kortteleita korke-
ampi rakentaminen tulee kuitenkin aina tutkia tarkemmin suhteessa Idhiymparist66n. Li-
saksi niilla alueilla, joissa nykyinen kerrosluku on matalampi, tulee uusi mahdollisesti kor-
keampi rakentaminen sovittaa nykyiseen rakenteeseen riittavin kaupunkikuva-, varjos-
tus- ja maisemaselvityksin. Niilla alueilla, joilla rakennuskanta on uudempaa, uudet mak-
simikerrosluvut toteutuvat todennakoisesti vasta silloin kun nykyinen rakennuskantaa
uudistuu. (lihav. tdssa)

Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeudesta maaritelladn kaavarunkoluonnoksen
nahtavilla olon jalkeen ja riittavan eri osapuolien vadlisen keskustelun pohjalta. Keskusteluun
voidaan ottaa useita vaihtoehtoja.

Kuva 85. Vaikka korttelin maksimikerrosluku on esimerkiksi 8, se ei tarkoita, etta koko kort-
telin tulee olla sen korkuista. Viihtyisdssa ja arkkitehtuurilta monimuotoisessa asuinkortte-
lissa voi yhdistya erikorkuista rakentamista. Tall6in myds pihatiloista saadaan aurinkoisia.
Kalasatama, Helsinki.

Kuva 86. Maksimikerrosluvut. Louhelan Ak-rakennuskorttelit on merkitty kuvaan yhtenai-
sella merkinnalla VIIl: OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 1, max. VI
Rakentaminen voi osittain olla 9-kerroksista siina tapauksessa, etta ylimmissa kerroksissa
(8-9) ovat 2-kerroksisia asuntoja tai rakennuksen ylin (9.) kerros on muita kerroksia pie-
nempi, esim. sisennetty.
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Mielipide

Vireilld oleva Myyrmaen kaavarunko on ollut vasta luonnoksena esilld kuuluttamista varten
seka kaupunkisuunnittelulautakunnassa ettda kaupunginhallituksessa. Kumpikaan toimielin ei
kuitenkaan nayta ottaneen kantaa kaavarungon sisalt6édn muutoin kuin mainitussa tarkoituk-
sessa.

Kaavarunkoluonnoksen kartassa “ei ole vield esitetty tehokkuus- tai kerroslukuja. Ne ja muut
mahdolliset puuttuvat merkinnat tdydennetdan kaavarunkoluonnoksen nahtavilla olon jalkeen
saadun palautteen ja vaikutusten arvioinnin jalkeen.” (raporttiluonnos s. 35); kaavakartassa
Louhelan asuinrakennusten korttelialueilla on merkintdana A1, tehokas asuntoalue, ensisijai-
sesti kerrostaloja. Tdman kanssa ristiriitaisesti on raporttiluonnoksen s. 23 olevassa kuvassa 86
merkitty kartalle Louhelan nykyisten Ak- ja Y- tonttien kohdalle maksimikerrosluvuksi VIII. Toi-
saalta raporttiluonnoksessa todetaan, ettd "Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeu-
desta maaritellaan kaavarunkoluonnoksen nahtavilla olon jadlkeen ja riittdvan eri osapuolien
valisen keskustelun pohjalta. Keskusteluun voidaan ottaa useita vaihtoehtoja.” Louhelan ra-
kennuskortteleille yleispiirteisessa kaavarungossa asetettava maksimikerrosluku on siten edel-
leen maarittamatta.

Louhelan alue on 17.12.2007 voimaan tulleessa yleiskaavassa merkitty Al- alueeksi: “Tehokas
asuntoalue. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuin-
ymparistoon soveltuvia tyotiloja.”

Yleiskaavan selostuksessa ei ole [ahemmin maaritelty Al-alueen rakentamistehokkuutta eika
maksimikerroslukua. Naihin tulee nyt otettavaksi kanta kasiteltdvassa kaavarungossa.

Kaavarunkoluonnoksen raporttiluonnoksessa on esitelty rakennustehokkuudesta nykytila ja
nelja erilaista tdydentymismallia (s. 20). Niin ikddn parhaillaan ndhtavilld olevassa asemakaa-
valuonnoksessa 152400 Louhela 2, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.5.2018, on saadun
tiedon mukaan (aluearkkitehti Timo Kallaluoto) kdytetty ldhtokohtana raporttiluonnoksen tay-
dentymismallia 1, jossa Erdpolun lansipuoliset korttelialueet (mm. korttelit 15100 ja 15103) on
merkitty tehokkuusluvulla 1,0-1,4, kun ne nykyisin ovat Erdkujan lansipuolella 0,5-0,9 ja ita-
puolella <0,5, mukaan lukien Erdpolun itdpuoli lukuun ottamatta eteldosan korttelia, jossa te-
hokkuus on 0,5-0,9. Eli tdydennysmalli 1 merkitsisi huomattavaa rakennustehokkuuden lisdan-
tymista.

Erdkujan lansipuolella on nykyisin nelja 7-kerroksista ja yksi 3-kerroksinen kerrostalo seka yksi
6-kerroksinen kerrostalo (valmistunut 2017, kortteli 15103). Erdkujan itdpuolella ja Erdpolun
lansipuolella korttelissa 15100 on 5-kerroksinen kerrostalo (valmistunut 2012), I-kerroksiset
liikerakennus ja kaksi kaupungin pdivakotirakennusta. Erdpolun itdpuolella on nelja 7-kerrok-
sista kerrostaloa, viisi 3-kerroksista kerrostaloa ja yksi osittain neli- ja osittain 3-kerroksinen
kerrostalo. Nahtavilla olevassa em. asemakaavan muutoksessa 152400 esitetdaan alueelle uusia
8-kerroksisia kerrostaloja. Naistd osa toteutettaisiin Vantaan kaupungin hakemana muutok-
sena niin, ettd korttelissa 15100 tontilla 4 olevat kaupungin paivakotirakennukset purettaisiin
ja niiden sijaan tontti muutettaisiin kerrostalojen korttelialueeksi niin, etta sille tulisi 8-kerrok-
sisia asuinkerrostaloja. Naiden kerrostalojen eteldpuolella on em. 5-kerroksinen kerrostalo ja
itdpuolella kolme-neli —kerroksisia kerrostaloja. Uudet kaavarunkoluonnoksessa kaavaillut,
tdydentymismallin 1 mukaiset 8-kerroksiset rakennukset rikkoisivat nykyisen monimuotoisen,
vehrean ja viihtyisan asuinympariston. Tatd omaleimaista Louhelan kaupunginosaa on yritetty
jo aikaisemmin muutamia vuosikymmenia sitten tiivistaa, mutta kaupunki luopui siita asukkai-
den voimakkaan vastustuksen vuoksi.

Taman vuoksi esilld olleista tdydentymismalleista olisi asetettava etusijalle tdydentymis-
malli 2, jossa Louhelaa yhtena kokonaisuutena voisi koskea tehokkuus 0,5-0,9. Tall6in Eraku-
jan lansipuolen korttelien ja Erdpolun itdpuolen eteldisen korttelin tehokkuudet sailyisivat
entiselladn (0,5-0,9) ja muiden korttelien osalta niiden yhteinen tehokkuus voisi olla nykyi-
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Vastine:

Tarkistukset:

NRO 2

sen kaavan mukaisen tehokkuuden <0,5 sijasta 0,5-0,9, antaen mahdollisesti lisirakennusoi-
keutta Erapolun itdpuolisen, nykyisin padosin 3-kerroksisten kerrostalojen korttelialueen
yhteydessa. Tamankin tehokkuusluvun tulisi olla vain tavoitteellinen, silla lopullinen raken-
nustehokkuus samoin kuin maksimikerrosluku tulisi maarittaa vasta asemakaava-tasolla ta-
pauksittain kulloisetkin olosuhteet huomioon ottaen.

Myyrmaen kaavarunkotydssa taydennysrakentamismahdollisuuksia on tutkittu koko Myyr-
maen alueelta. Esitetyt korttelitehokkuudet ja enimmaiskerroskorkeudet perustuvat alueen
sijaintiin ja taydennysmahdollisuuksiin. Tehokkaampaa korttelirakennetta on esitetty Keha-
radan asemien, hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen laheisyyteen. Louhelaan esi-
tetty korttelitehokkuus e >1 perustuu Keharadan Louhelan aseman, hyvien liikenneyhteyk-
sien ja lahipalvelujen laheisyyteen seka alueen tdydennysrakentamismahdollisuuksiin. Myyr-
maessd, johon Louhela kuuluu, on kattavat aluekeskustasoiset palvelut urheilupuistoa my6-
ten. Louhelassa on ostoskeskus, paivakoti, kirkko ja rautatieasema. Varian tontille rakenne-
taan 2020-luvulla uusi yhtenaiskoulu. Lahelld on myds Martinlaakson Ostarin kauppakeskus.
Taydennysrakentamista ovat toivoneet myos taloyhtiot, silld sen avulla on mahdollista ra-
hoittaa osa tulevista korjauksista.

Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia mm. korttelitehokkuutta ja enimmaiskerroskorkeuksia on
arvioitu luonnoksen jalkeen asiantuntija-arvioinnein ja lausuntoja pyytamalla. Osalliset ovat
voineet ilmaista mielipiteensa nettikyselyssa (4.5. — 18.6.2018) ja antamalla mielipiteen. Asuk-
kaiden kanssa on keskusteltu luonnoksesta asukasillassa 7.5.2018, 15.1.2019 seka “kaavoit-
taja-tavattavissa” tilaisuuksissa Paalutorilla ja Myyrmannissa toukokuussa 2018 seka esittele-
malla kaavarunkotyota mm. eldkeldisille ja yrittdjille. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen on
koottu erillisiksi asiakirjoiksi ja nettikyselyn tuloksista on tehty kooste. Asiakirjat ovat luetta-
vissa mm. Myyrmaen kaavarunkotydn 014400 nettisivuilla.

Kaavarunkotydssa vastataan kasvavan kaupungin tarpeisiin. Tyon tavoitevuosi on 2040 ja osa
tavoitetehokkuudesta voi toteutua vasta useiden vuosien tai vuosikymmenien paasta. Esimer-
kiksi Louhelan paivakodin laajennus ei ole nyt ajankohtainen, mutta pitkalld tdhtdimella to-
dennakoéinen. Taman vuoksi Louhelan paivdakodin tontti ja sen pohjoispuolella oleva alue on
merkitty raidoituksella, jonka tarkempi korttelirakenne ja rakentamisen laajuus ja maara rat-
kaistaan asemakaavatydssa, kun se tulee ajankohtaiseksi. Merkintda mahdollistaa asumista ja
paivakodin pihoineen.

Kaavarungossa esitetdan kortteleiden tdydentamispotentiaali, mutta se ei ota kantaa asunto-
jen rahoitus- ja hallintamuotojen jakaumaan, jota sdaddellddn asemakaavatydn yhteydessa.
Talla kaupunki vastaa eri vdaestéryhmien asuntotarpeeseen ja alueiden tasapainoiseen ja ehe-
aan kehittymiseen kyseisen tilanteen mukaan.

Nykyisin maanpaallinen kellari lasketaan kerrokseksi.

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisatty korttelien tehokkuusta-
voite ja enimmaiskerrosluvut. Lisaksi selostusta on tarkistettu.

Asunto Oy Vantaan Opaali, 11.6.2018

Mielipide:

Vastine:

Tarkistukset:

Asunto Oy Vantaan Opaali yhtyy "Asukas 1, Erdkuja 1”:n mielipidekirjoitukseen.

Katso vastine edelliseen mielipiteeseen NRO 1, Asukas 1, Erdkuja 1.

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisatty korttelien tehokkuusta-
voite ja enimmaiskerrosluvut. Lisaksi selostusta on tarkistettu.
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NRO 3

Asukas 2, Erdkuja 1, 14.6.2018

Mielipide:

Kaupunginhallitus paatti 23.04.2018 asettaa kaavarunkoluonnoksen nahtaville. Toimielimet
eivat tassa vaiheessa ottaneet lahemmin kantaa luonnokseen. Kaavarungossa Myyrméakeen
on suunnitteilla runsaasti uutta asuntorakentamista ja periaatteena on tehokkaampi ja korke-
ampi kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien |dheisyydessa. Vehreat ka-
tutilat, puistot ja suuret ymparoivat viheralueet halutaan sailyttaa vastapainona tiiviille raken-
tamiselle.

Asukkailta tulleen palautteen mukaan vehreytta on pidetty erittdin tarkeana. Kaupunkikuval-
lisia periaatteita on korkea rakentaminen, kivijalkaliiketilat ja elava keskusta. Uudisrakenta-
minen tiivistdd Myyrmaen aluetta ja lisdd asuntotarjontaa alueella. Kaupunkirakenteen tay-
dentdmisen toteutuessa alueelle saataisiin noin 8 000-11 000 uutta asukasta.

Kaavarunkoluonnoksen raporttiluonnoksessa 16.04.2018 mainitaan mm, ettd Myyrmakeen on
suunnitteilla runsaasti uutta asuinrakentamista erityisesti aseman seudun lahikortteleihin.

Ymparoivia kortteleita korkeampi rakentaminen tulee kuitenkin aina tutkia tarkemmin suh-
teessa lahiymparistéon. Lisaksi niilld alueilla, joissa nykyinen kerrosluku on matalampi, tu-
lee uusi mahdollisesti korkeampi rakentaminen sovittaa nykyiseen rakenteeseen riitavin
kaupunkikuva-, varjostus- ja maisemaselvityksin. Niilld alueilla, joilla rakennuskanta on uu-
dempaa, uudet maksimikerrosluvut toteutuvat todennikéisesti vasta silloin kun nykyinen
rakennuskanta uudistuu.

Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeudesta maaritelldaan kaavarunkoluonnoksen nah-
tavilla olon jalkeen ja riittdvan eri osapuolien vélisen keskustelun pohjalta. Kuva 86. Maksimi-
kerrosluvut. Louhelan AK-rakennuskorttelit on merkitty kuvaan yhtenaisellda merkinnalla VIII:
OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 1 max. VIIl Rakentaminen voi osit-
tain olla 9-kerroksisia asuntoja tai rakennuksen ylin (9.) kerros on muita kerroksia pienempi
esim. sisennetty.

Mielipide
Myyrmadesta kehitetdan kasvavaa ja tiivistyva kaupunginosaa. Tavoitteena on viihtyisa ja veh-
rea asuinymparisto ja elinvoimaisena kehittyva keskusta, jossa kohtaavat ihmiset, pavelut, tyo

ja sujuva liikkuminen. Korkeampaa kaupunkirakennetta suunnitellaan varsinkin Myyrmaen ja
Louhelan asemien ldhelle.

Yleista

Kaupunkirakenteen tiivistamiselld ja massiivisten ja korkeiden asuinrakennusten rakentami-
sella ei saada elinvoimaista keskusta eika elinvoimaisuutta muutoinkaan lisata, koska nykyisin
rakennetaan pienia sijoittajia kiinnostavia asuntoja perheasuntojen sijasta, mika johtaa siihen,
etta tanne tullaan vain kdymaan ei olemaan. Tarvitaan elinvoimaa, joka houkuttelisi ymparoi-
vilta alueilta ihmisia tanne kdymaan. Sellaista toisi ymparivuorokautinen ja elinvoimainen pal-
velukeskus. Myyrmaki on taousmaantieteellisesti Tikkurilan ohella kaupungin paras alue. Tik-
kurila ei ole eika tule olemaan lansivantaalaisille normaalisti toimivan kaupungin palvelukes-
kus. Nykyisin Myyrmaessa ei ole kunnon ostoskeskusta, jossa olisi hyvid vaatekauppoja, las-
tenvaateliikeitd, urheiluliikeitd, lahjatavaraliikkeitd ym. Sen sijaan |6ytyy ruokakauppoja, ruo-
kapaikkoja, halpisliikkeita, kirpputori ja lasten peuhapaikka. Ostoksille taytyy menna Jumboon
tai Helsinkiin. Elinvoimaisuutta eivat lisaa kivijalkakaupat eivatka varsinkaan iltaisin pimeat toi-
mistot. Asukasmaaran lisddntyymisestda huolimatta enenevassa madrin kiihtyva verkkoappa
pienentad varsinkin pienten kivijalkakauppojen menestymismahdolisuuksia. Kannattamatto-
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mina ne muuttuvat ajan mittaan kapakoiksi, joita alueella on jo aivan riittamiin. Kasvava asu-
kasmaara edellyttdd myos suurempaa uimahalia, urheilu- ja liikuntatiloja seka parkkipaikkoja
niiden laheisyyteen. Elava keskus tarvitsee elamaa myos klo 20 jalkeen eika vain autioituneita
katuja. Suunnittelussa nama seikat tulisi ottaa huomioon. Ja miltd nayttaa tiiviisti rakennettu
alue. Havainnekuvat eivat nayta todellisuutta. Esim. Tikkurilaan on rakennettu massiivinen Dixi
ja korkeita tornitaloja, joissa tayslasisia parvekkeita on vieri vieressa toiset taynna rojua toiset
parvekelasit peitettyind mita erilaisimmilla kretongeilla. Kamalia, rumia julkisivuja. Epaviihtyi-
syyttd, kaikki esteettisyys ja yksityisyyden suoja puuttuvat taysin. Taytyy vain ihmetella, kenen
mielesta tallainen kaupunkikuva on viihtyisa, kauniista puhumattakaan. Samoin Martinlaakson
ihan nakoetaisyydelle toisistaan rakennetut rakennukset varmaan tayttavat tiivistamisen kri-
teerit, mutta ei mitaan viihtyisan ympariston edellytyksia, vaikka sellainen strategia Vantaalla
on. Maksukykyiset veronmaksajat karttavat tallaisia alueita, vaikka olisi kuinka hyvat liiken-
neyhtteydet. Miten korkeiden talojen rakentaminen esim. Louhelaan lisaa alueen elinvoimai-
suutta? Ei mitenkaan, se vain aiheuttaa ympariston ja viihtyyteen sellaisia muutoksia, joita
enemmistd asukkaista vastustaa. Louhelan asemarakennus esim. joudutaan nykyisin sulke-
maan jo klo 22.15 ja taman jakeen matkustajat joutuvat poistumaan ulkokautta synkkia por-
taita tai turvattomalta tuntuvaa ramppia pitkin. Asukkaiden vaihtuvuus lisda turvattomuutta
ja hairiot lisdantyvat.

Asuialueeni Louhela

Luelan alue on 17.122007 voimaan tulleessa yleiskaavassa merkitty Al-alueeksi:” Tehokas
asuntoalue. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuin-
ymparistéon soveltuvia tyotiloja. ”Yleiskaavan selostuksessa ei ole lahemmin maaritelty Al-
alueen rakentamistehokkuutta eikd maksimikerroslukua. Ndihin tulee otettavaksi kantaa ka-
siteltavassa kaavarungossa.

Yleisten alueiden alueiden korttelialue

Kaavarunkoluonnoksen raporttiluonnoksessa on esitelty rakennustehokkuudesta nykytila ja
nelja erilaista tdydentymismallia (s.20). N&ahtavilld olevassa asemakavaluonnoksessa 152400
Louhela 2, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 07.0 5.2018 lienee kaytetty taydennysmalli 1,
mika merkitsisi huomattava rakennustehokkuuden lisdantymistd, kun alueelle esitetdan uusia
8-kerroksisia kerrostaloja. Taman johdosta korttelissa 15100 tontilla 4 oleva paivdkotiraken-
nukset purettaisiin ja tontti muutettaisiin kerrostalojen korttelialueeksi, jolle tulisi 8-kerroksi-
sia kerrostaloja. Erakuja lansipuolella on nykyisin nelja 7-kerroksista ja yksi 3-kerroksinen ker-
rostalo seka yksi 6-kerroksinen v. 2017 valmistunut kerrostalo, kortteli 15103. Naiden kerros-
talojen eteldpuolella on 5- kerroksinen v. 2012 valmistunut kerrostalo ja itdpuolella 3-4-ker-
roksisia kerrostaloja. Kaavarunkoluonnoksen mukaiset 8-kerroksiset kerrostalot muuttaisivt
vehredn ja vihredn asuinympariston taysin, tekisivat siitd epaviihtyisan ja levottoman.

Koska suurempi paivdkoti saadaan purkamalla pienempi paivakotirakennus ja rakentamalla
tilalle uusi 2-kerroksinen paiviakotirakennus, tontin kdyttétarkoitusta ei tulisi muuttaa vaan
pitad alue edelleen yleisten rakennusten korttelialueena. Alueella on myés valmis leikki-
alue. Nain menetellen saastyisi myos verorahoja.

Missadn tapauksessa taydennysmalli 1 ei ole hyvaksyttava, vaan etusijalle olisi asetettava
tdaydennysmalli 2, jossa yhtena kokonaisuutena voisi koskea tehokkuus 0,5-0,9.

Lisshuomioita

Erakuja, jonka varteen rakennukset tulisivat, on kapea muutama sata metria pitkd paattyva
kuja, jonka alkupdassa on pieni liikekortteli ja kadun molemmin puolin lahelld jalkakaytavan
reunaa uudet vuosina 2012 ja 2017 valmistuneet asuinkerrostalot. Uusien kerrostalojen kaa-
voittaminen alueelle merkitsisi liikenteen huomattavaa lisdaantymista kapealla ja lyhyelld
Erdkujalla, jonka varrella on nykyisin yli 330 parkkipaikkaa ja lisaksi tulevat asemakaavaluon-
noksessa 152400 Louhela2 suunnitellut 61 paikkaa eli noin 390 parkkipaikkaa. Liikekortteliin
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ajetaan paivittain satoja kertoja, minka lisdksi tulevat paivakotiin viemiset ja noudot, huolto-
ajot, taksiikenne ja pelvelulinja. Autolla ei nykyisinkdan ruuhka-aikana tahdo paasta Erakujalle
eika sielta pois, kun lilkkenne Uomatieltd ja Louhelantielta tukkii Erdakujan risteyksen. Rautatien
alikulkusillan syventamisen johdosta linja-autoliikennemaarat ovat lisdantyneet. Erdkuja uh-
kaa jaada sumppuun. Myyrmdaen lisarakentamisen myo6ta liikenne vain lisdantyy. Liitynta-
pysakointia asemalla ei ole myoskdan hoidettu ja paikat ovat aivan riittamattomat.

Jo nykyiselldaan ovat liikenteen noki- ja polysaasteet varsinkin Erdakujan alkupaassa melkoiset
ja tulevat vain lisddantymaan, mika vaikuttaa terveyteen ja viihtyvyyteen. Lisdksi Erdkuja 1:ssa
on katutasossa asuntoja. Lentoliikenne myo6s saastuttaa ja ruuhka-aikana tunnissa voi lentda
yli 40 konetta matalalla talojemme yldapuolella. Naihin seikkoihin tulisi myos kiinnittaa erityista
huomiota.

Ohjeellinen pallokentta

Kyseista aluetta ei tulisi muuttaa paivakodin korttelialueeksi vaan puistoalueeksi. Valtuusto-
kauden strategia 2018-20121 keskittyy viherverkoston sadilyttamiseen Vantaalla, asiakaspa-
lautteen perusteella Myyrmaen vehreytta pidetaan tarkeana. Anne Makysen 16.08.2017 laa-
timan Vantaan viherrakenneselvityksen mukaan s.14 virkistyskayttopaine lisddantyy tayden-
nysrakentamisen myota ja s.17 asukkaiden nakokulmasta keskustoja ja tiiviisti rakennettuja
alueita tiivistettdessa on tarkeaa sailyttaa parhaita ja suosittuja puistoja. Virkistysalueiden saa-
vutettavuus asutuksen ldheisyydessa on erityisen tarkeaa lapsille ja toisaalta vanhuksille. Pal-
lokenttd on vuosikymmenia ollut Vantaan kaupungin hoitamaa puistoaluetta ja siihen on ajan
mittaan muodostunut “ikimuistoinen nautinta”. Puisto on erittdin suosittu ja sitd pidetdan
Myyrmdaen kauneimpana puistona, jossa on kukkaistutuksia, isoja jalavia ja vanhoja Terijoen
salavia, jotka tulisi ehdottomasti sailyttaa. Puistossa otetaan aurinkoa, pelataan frisbee-golfia
ja ollaan picknikilla ja Myyrmaen alueen paivakodit tekevat sinne retkia ja suurten puiden leh-
vastot antavat suojaa liialliselta auringonpaisteelta. Talvella sielld hiihdetdan. Alueella on
myds paljon ikdihmisia, joille puisto on tarkea. Muutos olisi peruuttamaton, mika tulee vai-
kuttaamaan suuresti varsinkin Iahialueen asukkaiden viihtyvyyteen ja hyvinvointiin. Puiston
kayttotarkoituksen muutos rikkoo my6s Vantaan strategiaa esim. kauneimpien puistojen sai-
lyttamisesta.

Koska tarvetta paivakodin siirtoon ei edelld esitetyilld perusteilla ole ja kun otetaan my6s
huomioon edella puistoalueesta esitetty, alueen kdyttétarkoitusta ei tule muuttaa yleisten
alueiden korttelialueeksi vaan puistoksi.

Myyrmadaen kaavarunkotydssa tdydennysrakentamismahdollisuuksia on tutkittu koko Myyr-
maen alueelta. Esitetyt korttelitehokkuudet ja enimmaiskerroskorkeudet perustuvat alueen
sijaintiin ja tdydennysmahdollisuuksiin. Tehokkaampaa korttelirakennetta on esitetty Keha-
radan asemien, hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen laheisyyteen. Louhelaan esi-
tetty korttelitehokkuus e>1 perustuu Kehdradan Louhelan aseman, hyvien liikkenneyhteyk-
sien ja lahipalvelujen laheisyyteen seka alueen taydennysrakentamismahdollisuuksiin. Myyr-
maessd, johon Louhela kuuluu, on kattavat aluekeskustasoiset palvelut urheilupuistoa myo-
ten. Louhelassa on ostoskeskus, paivakoti, kirkko ja rautatieasema. Varian tontille rakenne-
taan 2020-luvulla uusi yhtendiskoulu. Lahelld on myds Martinlaakson Ostarin kauppakeskus.
Taydennysrakentamista ovat toivoneet myos taloyhtiot, silla sen avulla on mahdollista ra-
hoittaa osa tulevista korjauksista.

Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia mm. korttelitehokkuutta ja enimmaiskerroskorkeuksia on
arvioitu luonnoksen jalkeen asiantuntija-arvioinnein ja lausuntoja pyytamalla. Osalliset ovat
voineet ilmaista mielipiteensa nettikyselyssa (4.5. — 18.6.2018) ja antamalla mielipiteen. Asuk-
kaiden kanssa on keskusteltu luonnoksesta asukasillassa 7.5.2018, 15.1.2019 seka ”kaavoit-
taja-tavattavissa” tilaisuuksissa Paalutorilla ja Myyrmannissa toukokuussa 2018 seka esittele-
malla kaavarunkotyotda mm. eldkeldisille ja yrittdjille. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen on
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NRO 4

koottu erillisiksi asiakirjoiksi ja nettikyselyn tuloksista on tehty kooste. Asiakirjat ovat luetta-
vissa mm. Myyrmaen kaavarunkotyon 014400 nettisivuilla.

Kaavarunkoty0Ossa vastataan kasvavan kaupungin tarpeisiin. Tyon tavoitevuosi on 2040 ja osa
tavoitetehokkuudesta voi toteutua vasta useiden vuosien tai vuosikymmenien paasta. Esimer-
kiksi Louhelan paivakodin laajennus ei ole nyt ajankohtainen, mutta pitkalla tahtaimella to-
dennakoéinen. Taman vuoksi Louhelan paivakodin tontti ja sen pohjoispuolella oleva alue on
merkitty raidoituksella, jonka tarkempi korttelirakenne ja rakentamisen laajuus ja maara rat-
kaistaan asemakaavaty0dssa, kun se tulee ajankohtaiseksi. Merkintda mahdollistaa asumista ja
paivakodin pihoineen.

Kaavarunkotyon keskeisena tavoitteena on ollut viheralueiden sdadstdminen ja tdman vuoksi
kasvupaine on ohjattu olemassa olevan rakenteen sisdan sita tdydentden. Muun muassa Joki-
uomanpuiston merkitys on tullut esille osallisten palautteesta ja sen arvo asukkaille ja luon-
nolle on tunnistettu.

Kaavarungossa esitetdaan kortteleiden taydentamispotentiaali, mutta se ei ota kantaa asunto-
jen rahoitus- ja hallintamuotojen jakaumaan, jota sdddelladn asemakaavatyon yhteydessa.
Talla kaupunki vastaa eri vaestoéryhmien asuntotarpeeseen ja alueiden tasapainoiseen ja ehe-
aan kehittymiseen kyseisen tilanteen mukaan.

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisatty korttelien tehokkuusta-
voite ja enimmaiskerrosluvut. Lisaksi selostusta on tarkistettu.

Keskustan Eteld-Vantaan paikallisyhdistys ry, 13.6.2018

Mielipide:

Keskustan Eteld-Vantaan paikallisyhdistys esittdd mielipiteendéin Myyrméen kaavarungosta
seuraavaa.

Piddmme hyvini sité, ettd koko aluetta ja sitd koskevia ratkaisuja tarkastellaan kerralla eikd vain
yksittiisind korttelia tai korttelin osaa koskevina asemakaavoina.

Luvun 2.1. alussa ovat tiivistettyni asukkaiden ja muiden osallisten mielipiteet. Tunnistamme siitéd
hyvin nykyisen Myyrméen, sen vahvuudet ja kehittdmistarpeita. Tdydennysrakentamista pidimme
varteenotettavana ratkaisuna, mutta siihen liittyy monia huomioon otettavia nékdkulmia ja riskejé.

Luvussa 2.2. on esitetty erilaisia alueen viestonkasvun tavoitteita, joista ldhtokohdaksi ndyttda
otetun suurin, noin 11 000 asukkaan lisdys vuoteen 2040 mennessé. Tdm on erittdin raju kasvu
timénhetkiseen asukasmaériin, noin 16 500 asukasta. Kun — aivan oikein — viheralueita ei ole
tarkoitus kaventaa, timi merkitsee nykyisen Myyrméen ilmeen arvaamatonta muuttumista, kun
timéin kasvun vaatima rakentaminen upotetaan nykyiseen kaupunkirakenteeseen.

Visiona on esitetty runsasta tornitalorakentamista Myyrmien ja Louhelan asemien ldhelle ja radan
varteen. Kéytinnossé néiltd alueilta hiividisi nykyisid pysikointitaloja, maan pailld olevat
pysikdintialueet ja rakentamattomana olevat viherkaistaleet. Tihén ratkaisuun olemme kriittisia.
Ennen kuin sitoudutaan kaavarungon mukaiseen massiiviseen rakentamiseen, olisi syytd odottaa nyt
rakenteilla olevan keskusta-alueen valmistumista ja sitd, miten “omaksi” siind oleva
tornitalorakentaminen otetaan. Samalla pystytii#in arvioimaan, luodaanko silld viihtyiséa ja
turvallista asuinympiristoa.
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Piddmme tiirkeiind, ettii rakentamisessa saadaan kohtuuhintaisia asuntoja, jotka ovat tavallisen
keskituloisen saavutettavissa. Korkeat tornitalot eivit tue titd tavoitetta. Tornitalojen rakentaminen
tulee mm. paloturvallisuusmiirdysten vuoksi siti kalliimmaksi mitd ylemmis tornit ulottuvat. Timéd
vaikuttaa vilistimiittd asuntojen hintatasoon.

Tornitalorakentamisen lisiksi lisirakentamisen mahdollisuuksina nihdiin kerrosméirien
lisdéiminen purkavalla uudistamisella. Mikili asukkaat asunto-osakeyhtidissa padtyvit
kerrosmiiiirien lisdimiseen, se on ihan hyvi ratkaisu. Purkavassa uudistamisessa purettaisin
suhteellisen nuorta vuokrakerrostalokantaa. Purkaminen ja rakentaminen muutaman kymmenen
vuoden vilein ei vahvista kestiivai kehitystd. Uuden asuntokannan on oltava laadukasta, jotta se
asianmukaisesti hoidettuna ja korjattuna kestii ainakin timén vuosisadan.

Myyrméen asuntokantaa tulisi monipuolistaa. Korkean rakentamisen lisiiksi tarvittaisiin maan
tasalla olevia asuntoja. Téhin tarkoitukseen voitaisiin kiyttdd Varian tonttia. Rakentamalla
townhouse-tyyppisid puutaloja alue saataisiin tehokkaaseen kiyttd6n.

Kaavarungon yhteni kantavana ajatuksena on litkkuminen kévellen, pyoriillen tai julkisella
litkenteelld. Tédmi on hyvi tavoite, mutta on realistista varautua myos autokannan lisééintymiseen
esim. jos ilman kuljettajaa liikkuvat dlyautot yleistyvit. Pysikdintiselvitykset ovat riittiméattomat.
Uudessa rakentamisessa velvoitetaan huolehtimaan tulevien asukkaiden pysikdéinnisti, mutta miten
huolehditaan edes olemassa olevan asutuksen pysékoéinnistd, kun maantasaisia pysikdintialueita ja
nykyisid pysikdintitaloja hdviad. Tavoitteena kaavarungossa on ollut kohtuuhintainen asuminen,
mutta jos pysikdinti joudutaan jarjestimiiin maan alle, se nostaa asumisen hintaa.

Yhtend kantavana ajatuksen on urbaanin p&hinén lisdiminen Myyrméessi ja erityisesti ulkotiloissa.
Nykyisellddn ilmastomme sallii sen vain osan vuotta, joten siihen pohjautuvat ratkaisut on
harkittava huolella. Katutasoon suunnitellaan liike- ja toimitiloja. On huolehdittava siiti, ettd niiden
vuokrat ovat tavallisille pienyrittéjille mahdollisia. Ylikalliit, tyhjit tilat ovat masentava niiky.

Erittiiin tirkeéi on, ettii suunnitelmien edetessi asukkaita kuullaan aidosti. Kuuleminen ei saa olla
pelkistidn lain velvoittamaa pakollista kuulemista, joka ei vaikuta suunnitelmiin. Suunnittelussa on
oltava néyryyttd muuttaa suunnitelmia asukaskuulemisten perusteella.

Vantaalla 13.6.2018

Keskustan Eteli-Vantaan paikallisyhdistys ry.

Myyrmdaen kaavarunkotydssa tdydennysrakentamismahdollisuuksia on tutkittu koko Myyr-
maden alueelta. Esitetyt korttelitehokkuudet ja enimmaiskerroskorkeudet perustuvat alueen
sijaintiin ja tdydennysmahdollisuuksiin. Tehokkaampaa korttelirakennetta on esitetty Keha-
radan asemien, hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen Iaheisyyteen. Varian tontille ra-
kennetaan 2020-luvulla uusi yhtendiskoulu ja mahdollisesti alueen pohjoisosaan tehokkaita
kerrostalokortteleita alle 500 m pdahan Louhelan asemasta. Pientalo- ja townhouse-tyyppiset
asuinkorttelit soveltuvat paremmin Myyrméakea ymparoiville alueille, joissa sita jo on. Tasta
huolimatta tulevissa asemakaavoissa voidaan hyvin tutkia omapihaisia asumisratkaisuja osana
kerrostalokorttelia, silla Myyrmaen alueen asuntojen ja asumisvaihtoehtojen monipuolistami-
nen on keskeinen suunnittelutavoite. Kaavarungossa esitetdaan kortteleiden tadydentamispo-
tentiaali, mutta se ei ota kantaa asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen jakaumaan, jota saa-
delladn asemakaavatyon yhteydessa. Kaavarunkotyossa vastataan kasvavan kaupungin tarpei-
siin. Tyon tavoitevuosi on 2040 ja osa tavoitetehokkuudesta voi toteutua vasta useiden vuo-
sien tai vuosikymmenien paastd. Tdydennysrakentamista ovat toivoneet myos taloyhtiot, silla
sen avulla on mahdollista rahoittaa osa tulevista korjauksista.

Kaavarunkotyohon liittyen ei ole tehty erillista pysakdintiselvitysta. Myyrmaen keskustan py-
sakointialueiden kayttoastetta selvitettiin keskustan asemakaavatyon 001925 yhteydessa
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vuonna 2016. Tuolloin ilmeni, ettd alueella on riittavasti pysakointikapasiteettia keskusta-
kortteleiden rakentamisen jalkeenkin. Uusien kaavatoiden yhteydessa selvitetdan kulloinkin
tutkittavan korttelialueen pysakaointitarve. Jos rakentamishanke kohdistuu nykyisten asukkai-
den pysakadintipaikkojen paalle, huolehditaan kaavatyossa seka tulevien etta nykyisten asuk-
kaiden pysakoinnin jarjestamisesta. Lisaksi selvitetdan kaavamuutoksen vaikutukset yleiseen
pysakaointiin.

Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia mm. korttelitehokkuutta ja enimmaiskerroskorkeuksia on
arvioitu luonnoksen jalkeen asiantuntija-arvioinnein ja lausuntoja pyytamalla. Osalliset ovat
voineet ilmaista mielipiteensa nettikyselyssa (4.5. — 18.6.2018) ja antamalla mielipiteen. Asuk-
kaiden kanssa on keskusteltu luonnoksesta asukasillassa 7.5.2018, 15.1.2019 seka "kaavoit-
taja-tavattavissa” tilaisuuksissa Paalutorilla ja Myyrmannissa toukokuussa 2018 seka esittele-
malla kaavarunkotyota mm. eldkeldisille ja yrittdjille. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen on
koottu erillisiksi asiakirjoiksi ja nettikyselyn tuloksista on tehty kooste. Asiakirjat ovat luetta-
vissa mm. Myyrmaen kaavarunkoty6n 014400 nettisivuilla.

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisdtty korttelien tehokkuusta-
voite ja enimmaiskerrosluvut. Lisdksi selostusta on tarkistettu.
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MYYRMAEN KAAVARUNKO

NRO 014400

LUONNOKSEN LAUSUNNOT JA VASTINEET
25.2.2019

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaa

Kaupunginhallitus 23.4.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot kaavarunko-
luonnoksesta nro 014400 Myyrmaen kaavarunkoluonnos. Lausuntoja pyydettiin 15 ja saatiin 10 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1 Sahko- ja kaukoldmpdverkon tarpeita tarken- | -
. netaan asemakaavatoissa alueen rakentuessa.
Vantaan Energia Oy
NRO 2 Kaavarungon tavoitteet vastaavat hyvin Hel- -

Helsingin kaupunki

singin seudun tavoitteita keskittaa tdydennys-
rakentamista keskustoihin ja joukkoliikenne-
vyohykkeille. On tarkeaa, etta urbaanin asu-
misen kysynnalle pystytdan vastaamaan myos
Helsingin ulkopuolella. Myyrmaen kehittami-
nen tukee seudullisen MAL-suunnittelun
tavoitteita.

NRO 3

Liikennevirasto

Vialittdmasti rataan rajoittuvien alueiden ase-
makaavoituksen ja rakennussuunnittelun yh-
teydessa on huomioitava rautatien aiheutta-
mat rajoitteet uudisrakennuksille. Radan la-
heisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua
haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Ase-
mien ymparistdssa tulee turvata sujuvat lii-
tynta- ja saattoyhteydet asemille seka liitynta-
pysakointi. Radan ldheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheut-
tamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.

Selostusta ja liitteita on
tdydennetty radan runko-
melu- ja tarinaselvityk-
silla.

NRO 4
Fingrid Oyj

Alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 110 kV voima-
johto yhteiselld johtoalueella Helen Sahko-
verkko Oy:n 110 kV voimajohdon kanssa. Voi-
majohtoalueella tai sen ldheisyydessa tapah-
tuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ymparis-
ton sdhkoturvallisuuden kanssa eika se saa ai-
heuttaa vaaraa voimajohdon kaytélle ja kun-
nossa pysymiselle.

NRO 5

Vantaan Kaupunginmuseo

Kaupungin museo on kadynyt lapi kaavarunko-
tyon aikana alueen rakennusperintdkohteet.
Rakennushistoriallisesti erittdin merkittavia ja
merkittavia kohteita alueella on kuusi, jotka
tulisi esittad asemakaavalla suojeltaviksi (Kilte-
rin koulu on jo asemakaavalla suojeltu 2017).
Kaavarunkoluonnoksessa on huomioitu alueen
kivikausi hyvin. Selostusta tulisi tarkentaa esi-
historian osalta.

Kaavarunkokarttaa on
tdydennetty asemakaa-
vassa suojeltavilla koh-
teilla (yhteensa nelja). Se-
lostusta on taydennetty
alueen rakennetun kult-
tuuriympadriston ja esihis-
toriasta osalta.
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Kaavarunkoon tulisi merkita varaus maakaasu-

NRO 6 -
putkea varten ja maakaasuputkistosta aiheu-
Gasum Oy . e e e
tuvat rajoitukset merkita kaavamaarayksiin.
NRO 7 Alueella sijaitsee kaytossa oleva vesihuoltolin- | -

HSY, Helsingin Seudun ym-
paristépalvelut

javerkosto seka alueellisesti merkittavia paa-
vesijohtoja ja runkoviemari seka jateveden-
pumppaamoita, jotka tulee huomioida alueen
maankaytdn suunnittelussa.

NRO 8
Finavia Oyj

Alueen uusia asukkaita tulee informoida alu-
een lentokonemelutilanteesta ja lentoreiteis-
td. Taydennysrakentamisessa on huomioitava
riittavat aaneneristavyysvaatimukset. Lento-
konemelua tulee kasitellad alueen suunnitte-
lussa kaavaselostusta kattavammin.

NRO 9
Myyrmaki-liike

Ty6paikkojen maara tulee turvata Myyrma-
essa. Tiivistava taydennysrakentaminen on
hyva ja asemien ymparistoissa voi olla myos
korkeaa rakentamista. Kaupunkitilan tulee
mahdollistaa itsensa nakoisen kaupungin ra-
kentamisen asukkaille, mista |6ytyy runsas ja
monipuolinen tapahtumatoiminta. Katutason
nakyman tulee olla pienipiirteinen. Kivijaloissa
tulee vaihdella kauppoja, vapaa-ajan toimin-
toja, kahviloita, palveluita, julkisia palveluita
seka erilaisia kdsityoldisammattien harjoittajia.

NRO 10
Uudenmaan ELY-keskus

Myyrmaden arvokkaiksi todetut rakennukset ja
asuinalueet on syytad huomioida varsinaisen
kaavatyon edetessa. Liito-oravaselvityksen vai-
kutukset kaavarungon ratkaisuihin on syyta
kuvata selvemmin. Matdojan virtausolosuh-
teet tulee sdilyttaa niin, ettei luontainen tulva-
alue kapene ja ylapuolisten alueiden tulvariski
kasva nykyisesta. Yleiskaavavaiheessa olisi sel-
vitettava liikkennesuunnittelun kanssa yhteis-
ty6ssa melu-, runkomelu-, tarina- ja hiukkas-
vaikutukset.

Kaavarunkokarttaa on
tdydennetty asemakaa-
vassa suojeltavilla koh-
teilla (yhteensa nelja).
Kaavarunkokarttaan seka
jatkosuunnittelua ohjaa-
vaan Julkinen ulkotila ja
hulevedet -teemakart-
taan on merkitty sailytet-
tavat ja vahvistettavat
liito-oravien yhteydet ja
elinymparistot. Selos-
tusta on taydennetty alu-
een rakennetun kulttuu-
riympariston, seka radan
runkomelun ja -tarinan
osalta.
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NRO 1

Vantaan Energia Oy

Lausunto:

Vastine:

Sahkoverkko

Ei huomautettavaa.

Alueella on sen kayttotarkoitus huomioiden keski- ja pienjannitemaakaapeliverkkoa laajalti.
Mybhemmin alueen asemakaavatdiden tyovaiheessa otetaan kantaa uusiin muuntamo- ja kaa-
pelitarpeisiin.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukoldampoverkko

Ei huomautettavaa. Kaukolampoverkon tarpeita tarkennetaan alueen asemakaavatoéiden ede-
tessa.

Tarkistukset: -

NRO 2

Helsingin kaupunki

Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on 16.4.2018 tehdyn paatoksen perusteella pyytanyt
lausuntoa kaavarunkoluonnoksesta (nro 014400). Myyrmadaen kaavarunkoluonnos on laadittu
yleispiirteisena suunnitelmana, jossa on maaritelty tavoitteet ja keinot ohjaamaan alueen ko-
konaissuunnittelua. Kaavarungon rakenne koostuu kahdesta osasta: (1) I1dhtokohdista seka (2)
kehittamisen tavoitteista, suunnitteluperiaatteista sekd varsinaisesta kaavarunkokartasta.
Vaikutusten arviointi tehddaan luonnoksen nahtavilla olon jalkeen. Kaavarunkoluonnos nou-
dattaa Lansi-Vantaan ratakaupungin visiota, joka hyvaksyttiin kaavarungon suunnittelun poh-
jaksi Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.4.2017.

Myyrmden kaavarungon suunnittelualue rajautuu eteldssd Helsingin rajaan. Myyrmaki
toimiikin merkittavana alueellisena keskuksena Helsingin puolella sijaitseville Honkasuon,
Malminkartanon ja Kuninkaantammen alueille.

On hyva, ettd Myyrmaen kaavarungossa kehitetaan kasvavaa ja tiivistyvaa kaupunginosaa,
kaavoituksen padpainon ollessa Myyrmden keskustassa. Tavoitteena on sekoittunut
kaupunkirakenne, jossa kohtaavat asuminen, palvelut, tybpaikat ja vapaa-
ajanviettomahdollisuudet. Kaavarunkotydssa esitetdaan ideoita siitd, miten kaupunkikeskustaa
voidaan tiivistaa ja kehittda elinvoimaisena ja viihtyisdna keskustana. Tydssd myos tuodaan
esille kaupunkimaisuutta ja yhteisollisyytta tukevia ratkaisuja. Liikenteellisena tavoitteena on
lisata kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kulkutapaosuutta kaikissa ikdryhmissa.

Kaavarunko tuo Myyrmadkeen runsaasti uutta asuntorakentamista, mika kasvattaa alueen
asukasmaaraa 8 000-11 000 uudella asukkaalla ja vahvistaa Myyrmden kaupunkimaista
luonnetta ja kaupunkirakennetta. Alueen kaupunkirakenne tiivistyy tehokkaammaksi ja
korkeammaksi erityisesti Myyrmaen ja Louhelan raideliikenteen asemien laheisyydessa, minka
lisdksi korttelialueita ja laajoja parkkialueita tdydennetddan maltillisemmin muualla
Myyrmaessa. Kattavaa viherverkostoa puolestaan pyritdan sailyttamaan tiiviin rakentamisen
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Vastine:

vastapainona. Samoin kuin Helsingissd, my6s Vantaalla pyritddn asuntorakentamissa
monipuoliseen asuntotyyppien ja hallintomuotojen tarjontaan, milld voidaan estda alueellista
eriytymiskehitystd. Kaavarungon tavoitteet vastaavat hyvin niin Vantaan kaupungin kuin
Helsingin  seudun tavoitteita keskittdd tdydennysrakentamista keskustoihin ja
joukkoliikennevyohykkeille. Urbaanille asumiselle on paljon kysyntda ja on tarkeaa, etta tahan
kysyntaan pystytdan vastaamaan myos Helsingin ulkopuolella.

Kaavarunkotydssa kaupunkiuudistusta on lahdetty tekemaan raikkaalla otteella, osallisuus ja
vuorovaikutus ovat valmistelu huolella ja osallisten tavoitteet nakyvat suunnittelutydssa.
Ty6ssa on myos hyvin maaritelty kivijalka(liike)tilojen alue sekd huomioitu kadut, aukiot ja
julkinen tila katutaiteineen ja valaistuksineen.

Myyrmaen kehittdminen tukee seudullisen MAL-suunnittelun tavoitteita, tarjoamalla moni-
puolisia asumisen vaihtoehtoja, edistamalld kestaviin liikkkumismuotoihin pohjautuvaa liiken-
nejarjestelmaa seka edistamalla MAL-aiesopimuksen mukaisen asuntotuotantorakentamista-
voitteen toteutumista.

Lausunto tukee kaavarunkoluonnosta.

Tarkistukset: -

NRO 3

Liikennevirasto

Lausunto:

Liilkennevirasto on tutustunut kaavarunkoluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden na-
kékulmasta.

Radan ldheisyyteen rakentaminen

Kaavarunkoluonnoksessa on tutkittu rautatien ldheisten alueiden tdydennysrakentamista ja
nykyisten rakennusten korvaamista tehokkaammilla uudisrakennuksilla. Myyrmaen ja Louhe-
lan asemien ldheisyyteen on paikoin tutkittu hyvinkin tehokasta maankayttoa.

Liikennevirasto huomauttaa, ettd valittomasti rataan rajoittuvien alueiden asemakaavoituk-
sen ja rakennussuunnittelun yhteydessa on huomioitava rautatien nykyisten rakenteiden ai-
heuttamat rajoitteet uudisrakennusten rakentamiseen, kunnossapitoon ja kayttdon. Radan la-
heisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille tai
kuivatukselle taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Léhtokohtaisesti radan |a-
heisyyteen sijoitettavien rakennusten tulee olla rakennettavissa ja kunnossapidettavissa tay-
sin korttelialueen puolelta ja lisdksi on huomioitava sahkdradan aiheuttamat rajoitteet.

Radan stabiliteetti ja kuivatus

Radan ldheisyyteen kaavaillun rakentamisen jatkosuunnittelun yhteydessa tulee tehda riitta-
vat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on
huomioitava Liikenneviraston ohjeen B15 Radan stabiliteetin laskenta, olemassa olevat pen-
kereet mukaisesti, saatavilla osoitteessa http://www?2.liikennevirasto.fi/julkai-
sut/pdfa/rhk_b15 radan_stabiliteetin_laskenta.pdf.

Radan laheista rakentamista suunniteltaessa on huomioitava radan nykyiset kuivatus jarjestel-
mat.

Sdhkorata

Kaikessa radan laheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on huomioitava sahkoéradan turvalli-
suus etadisyydet ja niiden aiheuttamat rajoitukset rakennusten rakentamiseen, kunnossapitoon
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ja kayttoon. Sahkoradan rakenteissa kulkee hengenvaarallinen 25 000 V jannite noin 3,5 metrin
korkeudesta ylospain. Sivullisten tulee pysytella kaikissa olosuhteissa vahintdadan 2 metrin etai-
syydelld jannitteisista osista (myos sahkorata pylvaassa sijaitsevasta paluujohtimesta) ja tyo-
koneiden on pysyteltdva vahintddan 3 metrin etdisyydelld jannitteisistd osista. Radan valitto-
maan ldheisyyteen sijoittuvien alueiden jatko suunnittelun yhteydessa on tarkasteltava uudis-
rakennusten sijoittumista sdahkorata turvallisuuden kannalta.

Asemien liityntayhteydet ja -pysakointi

Myyrmaen ja Louhelan asemien ymparistossa tulee turvata myods jatkossa sujuvat liitynta- ja
saattoyhteydet asemille seka riittdva pyorien ja autojen liityntapysakdintipaikkamaara ase-
mien ldheisyydessa. Liitynta- ja saattopysdkdintialueilta tulee olla esteettomat yhteydet laitu-
rialueelle. Asemien muuttuvassa ymparistossa tulee muutoinkin varmistaa esteettomien yh-
teyksien sailyvyys.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Lilkennevirasto edellyttda, etta kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessa on tapauskohtai-
sesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarina-
haitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaeh-
kaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista padtettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riitta-
vat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaa-
raykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatéksen (993/1992) mukai-
sia melun ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteestd, ra-
tapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uuden-
maan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tdrindntorjunta maankdyton suunnittelussa (2/2013)
mukaisesti (sisatiloissa hetkellinen maksimimelu ydaikaan alle 45 dB AFmax). Melualueelle ei
tule kaavoittaa melulle herkkda maankaytt6a ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa me-
lunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliiken-
teen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensd runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kal-
lio) etdisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumis-
riski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkda maankayttda ei tule osoittaa tarindher-
kille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteitd edellyttdvdad kaavamerkintda tai -maa-
raystd. Tarindlle herkalla maaperalld kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paa-
han radasta. Tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puu-
rakenteiset talot. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on vaikeata,
ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tdrinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetdrindn mittaa-
misesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarind
ei saa ylittaa uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vv, 95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuin-
alueilla varahtelyluokan D arvoa Vw9 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja
tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat,
kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. ar-
voihin ndhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisdksi olemassa
mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetdirinén arvioimiseksi maankdytén suunnitte-
lussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetdrindn arviointiin (VTT tiedotteita
2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvén liikennetdrinédn arviointi (VTT tiedotteita 2425,
Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarinaan liittyvid suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sah-
koisena osoitteesta: http://www.vtt.fi/publications/index.jsp.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 7 §


http://www.vtt.fi/publications/index.jsp

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 4
Fingrid Oyj

Lausunto:

Lilkennevirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja tarindntorjuntatarve
syntyy. Ndin ollen Liikennevirasto ei osallistu uuden maankaytén johdosta aiheutuviin mahdol-
lisiin melun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausun-
non antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavarunkotydhon liittyen on tehty radan runkomelu- ja tarinaselvitykset Myyrmaen alueelta
(Vantaan rajalta Keha lll:lle). Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon asemakaavoitta-
essa ja rakentaessa radan laheisyydessa.

Selostusta ja liitteitd on tdydennetty radan runkomelu- ja tarinaselvityksilla.

Kiitamme yhteydenotosta ja lausumme seuraavaa:

Alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto Tammisto-Myyrmaki/Leppédvaara-Myyrmaki
yhteiselld johtoalueella Helen Sahkoverkko Oy:n 110 kV voimajohdon kanssa. Taman 2x110 kV
voimajohdon sijainti on esitetty kuvassa 1.

Fingridin 110 kV voimajohto

Muu voimajohto
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(c) MML, Esri Finland

Kuva 1. Voimajohtojen sijainti.

Fingridilla ei ole huomautettavaa kaavarungon sisallosta.

Kaavarunko toimii ldhtokohtana laadittaville asemakaavoille. Toimitamme tarvittaessa tar-
kempaa tietoa voimajohdoista ja niiden poikkileikkauksista tarkempaa maankadyton suunnit-
telua varten.

Muistutamme seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon maankaytén suunnittelussa:

e Kaavoituksen taytyy mahdollistaa valtakunnallisesti merkittdvan voimansiirtoyhteyden yl-
lapito ja kehittdminen.
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Vastine:

Tarkistukset: -

e Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ympa-
riston sahkoturvallisuuden kanssa eikd se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja
kunnossa pysymiselle.

e Lunastetulle voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman eri-
tyistd lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivat padsaantoisesti saa olla yli kaksi metria kor-
keita. Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisid ja maanalaisia rakennuksia.

e Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kas-
vukorkeus ei ylita 4 metrid. Myos reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan. Johtoalu-
een maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus
pitda voimajohtonsa kyseiselld alueella ja oikeus yllapitda ja huoltaa sita.

e Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee
pyytaa erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.

e Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellddn Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje
voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sekda maakayton suun-
nittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta https://www.fingrid.fi/kanta-
verkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-kaavoittajalle/. ~ Oppaasta
saa lisatietoa asemakaavamerkinndista ja edelld kasitellyista suunnittelukysymyksista.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voima-
johtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme ldhettdamaan meille tietoa kaavan etenemisesta.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
l[ahettamaan lausunnolle mieluiten sdhkbisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjalli-
sena osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon asemakaavoittaessa ja rakentaessa voimajoh-
don laheisyydessa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 7 §


https://www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-kaavoittajalle/
https://www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-kaavoittajalle/

NRO 5

Vantaan kaupunginmuseo

Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytényt kaupunginmuseolta Myyrméaen
kaavarunkoluonnoksesta (nro 014400). Kaavatydn lahtokohtana on ohjata tiivistyvan
alueen kokonaissuunnittelua asemakaavoja yleispiirteisemmalla tasolla, jotta
rakentamisen kokonaisuutta voitaisiin hallita paremmin yksityiskohtaisemmissa
suunnitelmissa. Myyrmékea on tarkoitus kehittaa elinvoimaisena, omaleimaisena ja
viihtyisana keskustana ja kaupunginosana.

Vantaan kaupunginmuseo on antanut mielipiteensa Myyrméaen kaavarungon osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta16.6.2016 (Dnro 123/2016) rakennetun kulttuuriympariston,
maiseman ja arkeologisen Kulttuuriperinndn osalta.

Kaupunginmuseo on tuonut ilmi mielipiteessaan, etta rakennusinventoinneissa mainittujen
kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten suojelutavoitteet tulisi selvittaa osana
kaavarunkotyota. Lisaksi museo on todennut, ettd merkittdvimmat kohteet merkittaisiin
kaavarunkoon kohteina, jotka myohemmén asemakaavatyén yhteydessa tulisi suojella.

Kaupunginmuseo on kaynyt lapi kaavarunkotyén aikana alueen rakennusperintdkohteet.
Lisaksi tana aikana on valmistunut uusi inventointi, jossa on kayty lapi Vantaan
koulurakennukset. Naiden jalkeen rakennushistoriallisesti erittdin merkittavia ja merkittavia
kohteita alueelle on jaanyt kuusi kappaletta: Pohjois-Myyrmaessa Myyrmaéen kirkko,
Kuohukujan ostoskeskus, juna-aseman laheisyydessa Myyrinpuhoksen ostoskeskus ja
Kilterin koulu, seka Rajatorpantien eteldpuolella Metropolian ammattikorkeakoulu ja
Imatran voiman entinen paarakennus. Naista kohteista Kilterin koulu on asemakaavalla
suojeltu vuonna 2017. Kaavarunkoluonnoksen sivulla 8 on kappale alueen rakennetusta
kulttuuriymparistosta. Kyseista kappaletta voidaan taydentaa kaavarunkotytnaikaisten
inventointipdivitysten ja uusien inventointien tuloksilla.

Kaavarungon tavoitteissa on mainittu maisemarakenteiden piirteiden ja historiasta
kertovien elementtien sailyttdminen. Arkkitehtuurilta toivotaan seké tunnistettavuutta etté
vaihtelevuutta. Kaavarunkotydn pohjalle tehdyssa visiointitydssa on nostettu esiin paikan
identiteetin ja paikanhengen huomioon ottaminen alueen suunnittelussa. Arvokkaiden
rakennusten suojelu edesauttaa naiden visioiden ja tavoitteiden saavuttamista.
Kaavarungossa suojeltavaksi kohteeksi on esitetty ainoastaan Myyrmaen kirkko (s. 27 ja
35). Museon nakokulmasta myds muut edelld mainitut rakennusperintdkohteet tulisi ottaa
mukaan kaavarungon suojeltavien kohteisiin.

Kaavarunkoluonnoksen sivulla 19 puhutaan elinkaaren paahan tulleista ostoskeskuksista.
Kaavarunkotydn aikana tehdyssa Lansi-Vantaan ostoskeskusten visionititydssa "Ostarien
uudet konseptit" (Optiplan Oy), on osoitettu, ettda Kuohukujan ja Myyrinpuhoksen
ostoskeskuksista voitaisiin vield kehittdd toimivia ja mielenkiintoisia osasia tiivistyvassa
kaupunkirakenteessa.
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Vastine:

Tarkistukset:

Kaupunginmuseo kommentoi arkeologian osalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
Myyrmé&en kaavarunkoa seuraavasti: "kaupunginmuseo katsoo, ettd Myyrméaen alueen
kivikautista historiaa voisi tuoda paremmin esille julkisessa ulkotilassa.”
Kaavarunkoluonnoksessa on huomioitu alueen kivikausi hyvin ja siind todetaan sivulla 27
muun muassa, ettd "Menneisyytta on tutkittu paljon ja sité voidaan hyédyntaa alueiden
identiteettia rakentaessa”.

Kaavarunkoluonnoksessa on sivulla 5 kappale Myyrmaen esihistoriasta. Kappaletta voisi
tarkentaa seuraavasti: "Mataojan lansipuolelta, nykyisen tehokkaasti rakennetun alueen
kyljestd, maakerrosten alta, on paljastunut tietoja Vantaan varhaisimmista asutusvaiheista.
Merenpinta oli tuolloin noin 35 metrid ylempana ja alueella sijaitsi saaria, joissa on asuttu
jo mesoliittisella kivikaudella. Myyrm&essé on ollut asutusta kivikaudelta alkaen eli jo noin
9000 vuotta sitten. Merkittavimmat asuinpaikat ovat olleet Myyrmaen aseman lansi- ja
eteldpuolella, sekd Rajatorpantien eteldpuolella. Kaivauksia alueella on tehty vuosina 1962
—1991. Myyrm&en Jénsas on Suomen tunnetuimpia ja laajimmin tutkittuja esihistoriallisia
asuinpaikkoja. Tarkeita 16yt6ja ovat muun muassa kivikauden aikaiset kivikirveet ja taltat,
nuorakeraamisen ajan saviastioiden palat, kymmenet py&reat, kivetyt tulisijat seka
Suomen laajin tunnettu mesoliittisen kivikauden hautausmaa-alue, josta tunnetaan 23 niin
kutsuttua punamultahautaa. Kaava-alueella on jaljella yksi muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittama kiinted muinaisjaannés, kivikautinen asuinpaikka Husbacka Il (mj. rek. nro.
92010028).”

Kaupunginmuseo on kaavarunkotyohon liittyen tdydentanyt ja tehnyt uusia inventointeja, joi-
den kautta on selvitetty muun muassa rakennussuojelun arvottamisen osalta keskeneraisten
(K) kohteiden mahdollinen suojelutarve. Lisaksi tana aikana valmistui inventointi Vantaan kou-
lurakennuksista. Kaavarunkoehdotukseen on merkitty merkittavimmista kohteista nelja, jotka
tulisi suojella mydhemmin tehtavdan asemakaavamuutoksen yhteydessa. N&ita kohteita ovat
Kilterin koulu, joka on asemakaavalla suojeltu 2017, Myyrmaen kirkko, Metropolian ammatti-
korkeakoulun vanha osa ja Imatran voiman entinen paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin
myds Colosseum). Museon antaman lausunnon perusteella myos Kuohukujan ja Myyrinpuhok-
sen ostoskeskukset tulisi esittda asemakaavalla suojeltaviksi. ”Ostarien uudet konseptit” —sel-
vitystydssa tutkittiin ostareiden sdilyttamismahdollisuuksia. Koska molempien ostoskeskusten
kohdalla on kdynnissa asemakaavan muutostyd, jossa ostoskeskusten sdilyttamista tutkitaan
tai on tutkittu yhtena vaihtoehtona, ei kaavarungossa esiteta rakennuksia suojeltavaksi, vaan
se ratkaistaan asemakaavaty6ssa. Kaavarungon selostusta on tdaydennetty inventointipaivitys-
ten, uusien inventointitulosten ja ”"Ostarien uudet konseptit” — selvitystyon pohjalta. Selos-
tusta on myos tarkennettu esihistorian osalta.

Kaavarunkokarttaan on lisdtty asemakaavassa suojeltaviksi kohteiksi Myyrmaen kirkon ja Kil-
terin koulun lisdksi Metropolian ammattikorkeakoulun vanha osa ja Imatran voiman entinen
padrakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myos Colosseum). Selostusta on tdydennetty alueen
rakennetun kulttuuriympariston ja esihistoriasta osalta.
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NRO 6 Gasum Oy

Lausunto:

Gasum Oy on tutustunut kaavarunkoon Vantaan Myyrmaessa. Pyydamme ottamaan huomi-
oon seuraavat asiat alueen jatkosuunnittelussa.

Alueen lapi kulkee Gasum Oy:n korkeapaineinen maakaasun siirtoputki DN300 joka rajoittaa
ymparoivaa maankayttdoa. Gasum pyytaa, ettd kaavaan tehtaisiin varaus maakaasuputkea var-
ten ja maakaasuputkistosta aiheutuvat rajoitukset merkittaisiin kaavamaarayksiin, esim. “Ra-
kentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen
551/2009 mukaisesti”. Merkintd on tarpeen, jotta maakaasuputki tulisi huomioiduksi alueen
jatkosuunnittelun yhteydessa seka erilaisia toimenpiteita alueella suunniteltaessa, etta toteu-
tettaessa.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetdisyyksistd ja muista maakaasun kayttoon ja turvallisuu-
teen liittyvista asioista sdddetddan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuk-
sessa (551/2009). Suojaetaisyyksid maaritettaessa ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin
A ja B. Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset, kokoontumis-
huoneistot ja asuinhuoneistot (kerrostalo) seka rdjahteita tai vaarallisia kemikaaleja kasittele-
vét laitokset. Ryhmaéan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tyopaikkahuoneis-
tot ja muut rakennukset, missa ihmisia sdannollisesti oleskelee, seka eraat erityiskohteet.

Maakaasuputkiston suojaetdisyydet on otettava huomioon suunnittelussa ja rakennusten si-
joittamisessa kaava-alueella. Rakennusalueiden rajat ja kaavamaaraykset tulisivat viimeistaan
asemakaavoituksen yhteydessa laatia yhdenmukaisesti asetuksen 551/2009 kanssa siten, etta
asetuksen vastainen rakentaminen ei ole mahdollista.

Maakaasuputkiston ldheisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta aiheutuu haittaa
tai vaaraa maakaasuputken pitdamiselle.

Iiinusince 1c dlansa

LIITE — kuvassa kaasuputken nykyinen linjaus (vaaleanpunainen viiva)
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3.3.1 Suojaetdisyydet rakennuksista

Suojaetaisyyksia maaritettdessa ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B.

Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset: majoitushuoneistot
(hotelli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot (koulu, elokuvateatteri, suurmyymala),
asuinhuoneistot (kerrostalo). Lisdksi ryhmaan A kuuluu rdjahteitd valmistava, varastoiva tai
kayttava laitos seka vaarallisia kemikaaleja teollisesti kasitteleva tai varastoiva laitos.
Ryhmaan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tyépaikkahuoneistot tai muut
kuin asumiseen tarkoitetut rakennukset, missa ihmisia sdannollisesti oleskelee seka erillinen
rajattu alue.

Taulukko 1

Rakennusten suojaetdisyys maakaasun siirtoputkesta

Putken nimelliskoko Etdisyys ryhman A kohteista, Etdisyys ryhman B kohteista,
m m

DN <200 10 5

200 < DN £ 500 16 8

DN > 500 20 10

Kaavarungossa ei esitetd kunnallisteknisia verkostoja, vaan ne ovat merkitty yleiskaavaan ja
ne otetaan huomioon erillisissa asemakaavatoissa. Lisdksi Vantaan kaupunki ja Gasum Oy yh-
dessa selvittavat parhaillaan korkeapaineisen maakaasuputken siirtamistd Raappavuorentien
itdpuolelle Virtatien ja Uomatien vélissa. Tyo valmistuu kevdaan 2019 aikana.

Tarkistukset: -

NRO 7

Helsingin Seudun ymparistopalvelut

Lausunto:

Kaavamuutosalue sijaitsee Myyrmaen kaupunginosassa rajautuen pohjoisessa Martinlaakson
Viherpuistoon ja eteldssa Helsingin rajaan, iddssa Matdojanlaaksoon ja lannessa Raappavuo-
renpuistoon ja Myyrmaden urheilupuistoon. Vantaan kaupunkisuunnittelu on laatinut kaa-
varunkoluonnoksen yhteensovittamaan reunaehdot alueen asemakaavamuutoksille. Myyr-
maden kaavarungossa tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen etenkin Myyrmaden ja
Louhelan asemien ldheisyydessa. Olemassa olevia korttelialueita ja laajoja parkkialueita tay-
dennysrakennetaan sailyttden viheralueet vastapainona tiivistyvélle ja kasvavalle kaupungille.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan seuraavaa:

Alue kuuluu talla hetkella HSY:n toiminta-alueeseen. Alueella sijaitsee kaytossa oleva vesihuol-
tolinjaverkosto seka alueellisesti merkittavia paavesijohtoja ja runkoviemari seka jateveden-
pumppaamoita, jotka tulee huomioida alueen maankaytén suunnittelussa. Mikali maankayton
muutokset aiheuttavat merkittdvaa muutostarvetta olemassa oleville vesihuoltojarjestelmille,
tulee ratkaisuja miettia ja niista sopia yhdessa HSY:n kanssa.
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NRO 8

Finavia Oyj

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:
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Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee selvittdad uuden vesihuollon tarve ja sen kustannukset seka
huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Alustava vesihuollon yleis-
suunnitelma tulee laatia kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaavaselostuksen osana.

HSY:n oikeus sijoittaa, yllapitaa ja huoltaa vesijohto- ja viemariverkkoa tulee huomioida alueen
suunnittelussa seka toteuttamista koskevissa sopimuksissa.

Lisdksi alueen suunnittelun yhteydessa tulee kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti selvittaa
alueella muodostuvien hulevesien imeytys- ja viivytysmahdollisuudet ja huomioida niiden vaa-
timat tilavaraukset seka laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon alueen jatkosuunnittelussa ja asemakaava-
toissa.

Vantaan kaupunki on pyytanyt Finavia Oyj:Itad lausuntoa Myyrmaen kaavarunkoluonnoksesta
(nro 014400) 18.6.2018 mennessa.

Kaavarunkoluonnoksessa tarkastellaan Myyrmaen alueen nykyiseen kaupunkirakenteeseen
sijoittuvan asuinrakentamisen tdaydentamisen mahdollisuuksia. Nykyisin Myyrmaen kaupun-
ginosassa asuu noin 16 000 asukasta ja Myyrmaen suuralueella noin 55 000 asukasta. Tydssa
on tarkasteltu erilaisia tehokkuusvaihtoehtoja, joiden toteutuessa kaupunginosan asukas-
maara kasvaa noin 8 000-11 000 uudella asukkaalla vuoteen 2040 mennessa.

Myyrmadaen kaupunginosa sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman laskeutumiskiitotien 04R jat-
keen valittdmassa laheisyydessa ja noin kilometrin etdisyydelld lentoonlahtdkiitotien 22L ete-
ladn suuntautuvalta reitiltd. Myyrmaki sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokoneme-
lun uuden verhokdyran L¢en 50-55 dB alueella. Kaavarungon selostuksessa on todettu, etta
talle alueelle sallitaan uusien asuinalueiden rakentaminen, mikali melusuojaus huomioidaan
rakenteissa.

Finavia katsoo, ettd asutuksen lisddminen tiivistamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
on lahtokohtaisesti jarkevaa. Finavia kuitenkin muistuttaa, ettd alueen uusia asukkaita tulee
informoida alueen lentokonemelutilanteesta ja lentoreiteistd. Uuden asutuksen sijoittami-
sessa on huomioitava riittavat aaneneristavyysvaatimukset. Finavia katsoo, etta lentokoneme-
lua tulee kasitella alueen suunnittelussa kaavaselostusta kattavammin.

Lentomeluasiat selvitetddn kdynnissa olevassa yleiskaavan tarkistustydssa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 7 §



NRO 9

13

Myyrmaki-liike

Lausunto:

Vastine:

MYYRMAKI-liike haluaa antaa kaupungin 4.5.2018 lahettdman lausuntopyynnén johdosta seu-
raavan lausunnon Myyrmaen kaavarungosta (nro 014400). Tassa esitetyn lisdksi pyydamme
huomioimaan sen mitd olemme aikaisemmin kirjoittaneet Myyrmaen keskustakilpailun kom-
mentoinnin yhteydessa 22.9.2015 seka kaavarungon osallistumis- ja arviointisuunnitelman yh-
teydessd 17.6.2016.

Pidamme kaavarunkoluonnosta paapiirteissdan hyvana, mutta haluamme tdssa yhteydessa
kommentoida muutamia kysymyksia, joista tarkein on tyopaikkojen maaran turvaaminen
Myyrmaessa. Tyopaikkamaaraa kasvattamalla turvataan kaupunginosan elinvoima.

Tiivistdvaa taydennysrakentamista piddmme hyvana. Erityisesti Myyrmaen ja Louhelan ase-
mien ymparistoissa voi olla myo6s korkeaa rakentamista. Myyrmaen asukasmaaran kasvatta-
minen on tarkeaa palveluiden sailyttamisen ja kehittdmisen nakokulmasta.

Eldvassa kaupungissa l6ytyy paitsi vetovoimaa niin myds pitovoimaa. Pieni rosoisuus tekee
kaupungista mielenkiintoisen. Kaupunkitilan tulee mahdollistaa itsensa nakdisen kaupungin
rakentamisen asukkaille. Myyrmaki on profiloitunut katutaidekaupunginosaksi, josta |oytyy
runsas ja monipuolinen tapahtumatoiminta. Kaupunkitila ei saa muodostua liian kliiniseksi
vaan sen tulee mahdollistaa uuden tyyppinen neljannen sektorin toiminta seka jakamistalou-
den ja kiertotalouden ilmiot.

Katutason nakyman tulee olla pienipiirteinen. Eri toimintoja ei saa keskittdd omiin kortteleihin
vaan kivijalassa tulee vaihdella kauppoja, vapaa-ajan toimintoja, kahviloita, palveluita, julkisia
palveluita seka erilaisia kdsityoldisammattien harjoittajia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tarkensi kaavarungon tavoitteita tyopaikkojen osalta
16.4.2018 siten, ettd kaavarungon lahtokohtana on tyopaikkojen maaran lisddminen (sailytta-
misen sijaan). Eri toimintojen sekoittaminen rakennuksissa ja kortteleissa ovat myos kaavarun-
gon tavoitteita kuten pienimittakaavaisen ja mielenkiintoisen katu- ja toritilojen tilan syntymi-
nen kevyenliikenteen yhteyksien varrelle. Kaavarungon tavoitteena on myds alueen ominais-
piirteiden sdilyminen ja vahvistaminen.

Tarkistukset: -

NRO 10

Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Myyrmaen kaavarunko-
luonnoksesta.

Kaupunginosan rakentumisen historia on kuvattu selostuksessa selkedsti. Rakentumisen viite-
kehykseen keskeisesti liittyvat ja alueen ominaispiirteisiin vaikuttavat alueet ja kohteet, kuten
1970-luvun Myyrmaéen aluekeskukseen oleellisesti kuuluvat ostoskeskukset, koulut, kirkko ja
arvokkaiksi todetut asuinalueet on syyta huomioida varsinaisen kaavatyon edetessa siten kuin
maankaytto- ja rakennuslain 54§ edellyttda. Suojelutavoitteiden maarittamisen tulee jatkossa
perustua riittaviin selvityksiin.

Uudelle arkkitehtuurille ja pihasuunnittelulle asetetut tavoitteet ja taiteeseen panostaminen
edistavat laadukkaan ympariston muodostumista. Kaava-aineistossa on esitetty karttakuvaus
liito-oravaselvityksesta.
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Uudenmaan ELY-keskus korostaa, ettd kaavarunko toimii oikeusvaikutteisen yleiskaavan ja
asemakaavoituksen valittdjana. Liito-oravaselvityksen vaikutukset kaavarungon ratkaisuihin
on syyta kuvata selvemmin, koska liito-orava on joka tapauksessa huomioitava asemakaavojen
laadinnassa. Erityisen korostetussa roolissa ovat elinymparist6t ja niiden valiset kulkuyhtey-
det.

Myyrmaen kaavarunkoaineistossa on huomioitu Vantaan kaupungin hulevesiohjelman nou-
dattaminen, mika antaa asianmukaiset suuntaviivat hulevesijarjestelyjen suunnitteluun ja to-
teuttamiseen. Tiivistyvasta rakennuskannasta huolimatta oikeaoppisilla ratkaisuilla voidaan
jopa parantaa hulevesien kasittely- ja viivytysmahdollisuuksia nykyiseen verrattuna.

Havainnekuvien ja -videon perusteella rakennettu alue on laajenemassa Myyrmaen itdreu-
nalla kohti Matdojaa. Tall6in tulee varmistua tulvariskin huomioimisesta riittavalla rakenta-
miskorkeudella. Matdojan virtausolosuhteet tulee sailyttaa niin, ettei luontainen tulva-alue
kapene ja ylapuolisten alueiden tulvariski kasva nykyisesta.

Liikenteen aiheuttamaan meluun, tarindan, runkomeluun ja hiukkasiin voidaan ottaa kantaa
vasta sitten, kun niita koskevat selvitykset on tehty.

Yleiskaavavaiheessa olisi selvitettava liikennesuunnittelun kanssa yhteistydssa melu-, runko-
melu-, tarina- ja hiukkasvaikutukset, koska silloin on mahdollista vaikuttaa koettujen liiken-
teen aiheuttamien haittojen vahentamiseen ja estaa uusien haittojen muodostuminen. Liiken-
nesuunnittelulla ja toimintojen sijoittelulla on myés mahdollista vaikuttaa meluntorjunnasta
aiheutuviin kustannuksiin tai valttda ne kokonaan. Lisdksi liikennesuunnittelulla ja toimintojen
sijoittelulla on mahdollista merkittavassa maarin vaikuttaa alueiden viihtyvyyteen ja vetovoi-
maisuuteen. Edelld esitetyn vuoksi melu-, runkomelu-, tarina- ja hiukkasselvitysten laadinta ja
huomioiminen viimeistdan kaavarunkoty6vaiheessa on valttamatonta.

Kaupunginmuseo on kaavarunkotyon liittyen taydentanyt ja paivittdnyt inventointeja, joiden
kautta on selvitetty muun muassa rakennussuojelun arvottamisen osalta keskenerdisten (K)
kohteiden mahdollinen suojelutarve. Lisaksi tana aikana valmistui inventointi Vantaan koulu-
rakennuksista. Kaavarunkoehdotukseen on merkitty merkittdvimmista kohteista nelja, jotka
tulisi suojella mydhemmin tehtavdan asemakaavamuutoksen yhteydessa. Naditd kohteita ovat
Kilterin koulu, joka on asemakaavalla suojeltu 2017, Myyrmaen kirkko, Metropolian ammatti-
korkeakoulun vanha osa ja Imatran voiman entinen paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin
myo6s Colosseum). ”Ostarien uudet konseptit” — selvitystydssa tutkittiin erittdin merkittaviksi
kohteiksi luokiteltujen Kuohukujan ja Myyrinpuhoksen ostoskeskusten sailyttdmismahdolli-
suuksia. Koska molempien ostoskeskusten kohdalla on kdynnissd asemakaavan muutostyo,
jossa ostoskeskusten sailyttamista tutkitaan tai on tutkittu yhtena vaihtoehtona, ei kaavarun-
gossa esitetd rakennuksia suojeltavaksi, vaan se ratkaistaan asemakaavatydssa. Kaavarungon
selostusta on tdaydennetty inventointipaivitysten, uusien inventointitulosten ja ”"Ostarien uu-
det konseptit” — selvitystyon pohjalta.

Raappavuoren alueella on laaja liito-oravien elinymparistd useine ydinalueineen. Oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa on esitetty tdydennysalueita Raappavuorentien lansipuolelle Uoma-
tien risteyksen eteld- ja pohjoispuolelle. Ndiden alueiden asemakaavoitus on ollut vireilld vuo-
desta 2009 (alueen eteldosan kaavamuutos on nahtavilld 30.1.-28.2.2019) ja naissa kaava-
toissa on otettu huomioon liito-oravien elinolosuhteet ja yhteydet. Toinen merkittava liito-
oravien elinpiiri on Louhelan lahelld. Kaavarungossa ei esitetd rakenteen laajentumista yleis-
kaavan viheralueille. Myyrmaen kaavarunko sailyttaa liito-oravan nykyiset elinpiirit ja nykyi-
selldan hyvin toimivat liito-oravan yhteydet, seka mahdollistaa heikosti toimivien yhteyksien
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kehittamisen. Kaavarunkokarttaan seka jatkosuunnittelua ohjaavaan Julkinen ulkotila ja hule-
vedet -teemakarttaan on merkitty sadilytettavat ja vahvistettavat liito-oravien yhteydet ja
elinymparistot.

Kaavarunko on yleiskaava 2007 mukainen, eikd siina esiteta korttelialueiden laajentumista
Matdojanlaaksoon. Kaavarunkoratkaisu ei heikennd Matdojan vesiston elioston elinolosuh-
teita ja mahdollistaa Mataojan luonnollisen tulvimisen. Myyrmaen kaavarungon alueella edel-
lytetdan hulevesien hallintaa Vantaan hulevesiohjelman (2009) mukaisesti. Alueella syntyvat
hulevedet tulee viivyttda ennen Matdojaan johtamista.

Kaavarungon tavoitteena on tiivistyva kaupunkirakenne, joka mahdollistaa lyhyet kavelyetai-
syydet ja tehokkaan ja laadukkaan joukkoliikenteen koko Myyrmaen keskustan alueella.
Ty6ssa on pyritty tunnistamaan alueet, joissa tama tavoite on ristiriidassa liikenteen aiheutta-
man melun, hiukkasten ja tarindn kanssa. Kaavarunkotydssa on tehty ennusteet eri tdydenty-
mismallien vaikutuksista auto- ja kevyen liikenteen liikennemaariin ja katuverkkoon. Lisdksi on
arvioitu erillisilla selvityksilla junaradan runkomelun ja -tarinan vaikutusalueita. Tehdyt selvi-
tykset ovat kaavarunkoluonnoksen liitteena. Pienhiukkaset huomioidaan HSY:n ohjeen mukai-
sesti. Tarkemmat selvitykset meluun, runkomeluun, tarindan ja hiukkasiin liittyen tehdaan ase-
makaava- tai rakennuslupavaiheessa, kun korttelirakenne ja rakenneratkaisut ovat selvilla sel-
vitysten pohjaksi.

Tarkistukset: Kaavarunkokarttaan on lisdtty asemakaavassa suojeltaviksi kohteiksi Myyr-
maen kirkon ja Kilterin koulun lisdksi Metropolian ammattikorkeakoulun vanha osa ja Imatran
voiman entinen paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myds Colosseum). Kaavarunkokart-
taan seka jatkosuunnittelua ohjaavaan Julkinen ulkotila ja hulevedet -teemakarttaan on mer-
kitty sailytettavat ja vahvistettavat liito-oravien yhteydet ja elinymparistot. Selostusta on tay-
dennetty alueen rakennetun kulttuuriympariston sekd radan runkomelun ja -tdrindn osalta
osalta.
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Vantaa Kysely Myyrmien
Mggrmaki kaavarunkoluonnoksesta 014400

Kaupunkisuunnittelu toteutti 4.5. — 18.6.2018 nettikyselyn, joka koski Myyrmaden kaavarunkoluon-
nosta. Alueelle laadittavassa kaavarunkotydssa kehitetdaan kasvavaa ja tiivistyvaa kaupunginosaa ja
keskustaa laaja-alaisesti yhteistyossa eri tahojen kanssa. Tavoitteena on viihtyisa ja vehrea asuin-
ymparisto ja elinvoimaisena kehittyva keskusta, jossa kohtaavat ihmiset, palvelut, tyo ja sujuva liik-
kuminen. Kaavarunko on asemakaavaa yleispiirteisempi suunnitelma, jossa maaritellaan tavoitteet
ja keinot ohjaamaan alueen kokonaissuunnittelua.

Kyselylla haluttiin selvittdaa asukkaiden ja muiden alueella toimivien mielipiteita ja ideoita kaavarun-
koluonnoksessa esitetyista suunnitteluperiaatteista. Kyselyyn poimittiin jokaisesta teemasta muu-
tama tarkea asia.

Kyselyyn saatiin 163 vastausta. Vastauksia saatiin kaikista ikaryhmista. Vastaajista suurin osa oli 40—
64 -vuotiaita (39 %). Hieman alle kolmasosa vastaajista oli 30—39-vuotiaita. Nuoriso ja seniori-ikaisia
oli huomattavasti vahemman. Naiset (noin 60 %) vastasivat kyselyyn enemman kuin miehet (noin
40 %). Suurin osa kysymykseen vastanneista puhui didinkielend Suomea (96 %). Suomenkielisten
lisaksi kyselyyn vastasi didinkielendadn ruotsia tai englantia puhuvia. 72 % vastaajista ilmoitti asu-

vansa Myyrmaessa. Vastaajilla oli myos paljon muita erilaisia kytkoksia Myyrmakeen.
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VASTAAIJIEN TAUSTATIEDOT
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LUONTOA, VEHREYTTA JA VIIHTYISYYTTA

Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty ajatus aukioiden ja torien laatuluokituksesta, jossa on pyritty priorisoi-
maan ne aukiot ja torit, joita erityisesti kehitetaan:

A. TARKEA KEHITETTAVA AUKIO/ "PARAATIAUKIO”

Urbaanin sykkeen aluetta jaksottaa sarja erityyppisia tunnistettavia aukioita. Nama ovat kaupunkirakenteen,
liilkkumisen ja kaupunkikuvan kannalta tarkea aukio, jonka laatuun satsataan.

B. SUURKORTTELEIDEN AUKIOT / “LAHIAUKIOT”

Kehitettava suurkorttelin lahiaukio, joka palvelee ensisijaisesti ldahelld asuvia asukkaita. Sopivia toimintoja:
Polkupydrien vieraspaikat, ulkopelit, istuinpaikat, pienet leikkivdlineet.

C. MUUT AUKIOT

Muut yllapidettavat aukiot

1. Minka aukioiden tai torien kehittamiseen tulisi eniten panostaa? Voit valita 1-3 kohdetta. Huom! Paalutori
ei ole tassa mukana, koska sen kehittaminen on jo kdynnissa.

Mg | g | e | ey L .
W == = ~':; 1~k 1. Iskostori (luokka A)
e i IJ A | | | | : i || ‘L K‘ %I / 2. Aseman edusta (luokka A)

—— l i ? i I § . . .

| b ~ | et  ON 1 3. Liesitori (luokka A)

— = | 1 T @\ 4 4. Delfiiniaukio (luokka A)
lI 1 ;-_l - 6 ! [ | - ‘%% 5. Virtatien pdéte, uusi aukio (luokka A)

| I K \ 6. Toteemiaukio (luokka A)

«, | 7. Patoaukio (luokka A)
E 8. Louhelan ostarin edusta (luokka B)

i3
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\ el 15 =19, Kuohupolun pdéte (luokka B)
/ -1 ",'.E";S 10. Syvdnnepolun pdiéte (luokka B)
' 11. Meripihkatori (luokka B)
8 5 |_|' ' . 12. Huddingen tori (luokka B)
el 3 /| |:- % ; 13. Brdéntilénaukio (luokka B)
- %[:_'. 'i- i f 14 Ojahaanaukio (luokka B)
| B ) 15. Hakamaankujan pddte (luokka C)
=  1] = o= 16. Kilterinaukio (luokka C)
A =m —I -ﬁ‘ 0 ,.L..J l__- 17. Pyyntipolun pddte (luokka C)
wowssis S =L )
i é% [ el . N £ 18. Nokipolun pddte (luokka C)
BB A xeviTErThvA AUKIO !' ¢ :::: \ E ':-‘) :) 19. Pudaspolun pddte, Suvanto (luokka C)
wzA ] e’ ", ...
B SUURKORTTELEIDEN AUKIOT/ ¢ Bl i % 20. Suvantopolun pddte (luokka C)
“LAHIAUKIOT” /“KOTIAUKIOT” H Q“_ % . A
LA gl 21. Koskipolun pdcdite (luokka C)

22. Putouskujan pddte (luokka C)
23. Vaahtopolun pddte (luokka C)
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Eniten kannatusta saivat aseman edusta (61%), Liesitori (58%), Iskostori (35%) ja Delfiiniaukio (33%).
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Kommentteja eniten kannatusta saaneista aukioista / poimintoja avoimista vastauksista:
Aseman edusta:
e Asemanseutu on kdyntikortti Myyrmakeen.
e Aseman edusta (Punamultatori) tulee pitda elavana ja viihtyisana siten, ettad se ei ole vain ravinto-
loissa kdyvien tupakointipaikka.
e Asemien kulmat ovat epamiellyttavia ja pelottavankin tuntuisia paikkoja, joissa huumekauppaakin
kdydaan taysin avoimesti.

Liesitori:
e Liesitorin alue on nykyisellddn kolkko ja turvattoman oloinen. Tdman osasyyna on vahaisella kaytolla
oleva ja hieman ransistynyt Iso-myyri.
e Liesitorin alue on levottoman oloinen ja siistiytyminen toisi aseman alueeseen rauhoittumista.
e Lliesitori on jo olemassa oleva, mutta vahan hiljainen aukio, jonne olisi kivaa saada lisaa elamaa.
e Lliesitori on keskeisella paikalla oleva tyhja tila, jolta puuttuu nykyisin kdyttétarkoitus.

Iskostori:
e Iskostori on mielestani erittdin vahaisella kaytolld ja hyvin kolkko. Liitteissd ehdotetut parannukset
vaikuttivat hyvilta tavoilta parantaa alueen puistomaisuutta ja kdyttdmahdollisuuksia.
e Iskostorin elavoittaminen esim. jouluna valaistu joulukuusi. Kesalla toritapahtumia kahviloineen.
e Iskostori ndkyy ja on aurinkoinen terasseille

Delfiiniaukio:

e Myyrmaden urheilutalon edessa olevaa aukiota voisi jotenkin kehittda. Kiva etta siind on jo ne penkit.
Koska kyse on urheilutalosta, voisiko siinad aukiolla olla esim. jotain ulkourheilutelineita? Liesitori on
hukkakaytossa, siihen kukkia, penkkeja?

o Delfiini ja Toteemi aukiolla on paljon kulkijoita, jolloin rapistuneet aukiot tulisivat paremmin kdytté6n
ja toisivat iloa ehostettuna.

e Uimabhallin aukio rupunen ja kulahtanut. Mita Suomessa tehdaan aukioilla? Nehan ovat vain ankeita
lapikulku paikkoja, osittain johtuu saasta ja pitkasta pimeasta kaudesta. Eihan niilla aukioilla ole kas-
villisuutta eika edes penkkia milla istua.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 7 §



VIISAASTI TAYDENTYVA KAUPUNKI

Ve Kaupunkirakenteen tiivistimisen periaatteena on
h 2 ] ” ”,
VEHREA  TAYDENTYVA ‘ r ¥ KONTRASTI”:
» Tehokkaampi ja korkeampi kaupunkirakenne
S < > Maltillisesti tidydentyviit korttelialueet
l——
< E » Vehredt katutilat, puistot ja suuret ympdroivit vi-
veRen 2 I =) heralueet
= >
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VEHREA

Kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistamisen periaatteena on tehokkaampi ja korkeampi kau-
punkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien laheisyydessa. Olemassa olevia korttelialu-
eita ja laajoja parkkialueita tdydennysrakennetaan myods muualla Myyrmaessa, mutta maltillisem-
min kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreat katutilat, puistot ja suuret ymparoivat viheralueet ha-
lutaan sailyttaa vastapainona tiiviille rakentamiselle. Nailla periaatteilla vastataan kaupungin tay-
dennysrakentamisen tavoitteisiin sekd asukkailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen vehreytta
on pidetty erittdin tarkeana. Vantaan kaupunki on myds sitoutunut Helsingin seudun kuntien alle-
kirjoittamaan MAL-aiesopimukseen, mika tarkoittaa Vantaan asuntorakentamistavoitteen osalta
noin 2 400 asuntoa vuodessa.

2. Minkalaisia ajatuksia kaavarungossa esitetty kaupunkirakenteen tiivistamisen periaate herattaa?
Kaavarunkoluonnoksessa esitetty ajatus radan varren tehokkaasta rakentamisesta saa selkeasti eniten kan-
natusta vastaajien kesken. Osa vastaajista kuitenkin koki, ettei Myyrmakea tulisi tdydentda enaa ollenkaan

tai tulisi taydentaa maltillisemmin, vaikka se tarkoittaisikin rakentamista viheralueille ja palveluiden vdahene-
mista.

Mielestani radan varren alueet voidaan rakentaa
tehokkaasti, mikd mahdollistaa monipuolisen 54%
palvelurakenteen ja laajojen viheralueiden sdaastamisen.

Mielestani koko kaupunginosaa tulisi tiivistaa yhta

()
tehokkaasti kuin asemien ymparilla. L

Mielestani koko kaupunginosaa tulisi tiivistaa maltillisesti,

)
vaikka se tarkoittaisi osittaista rakentamista viheralueille. Ll

Kaupunginosaa ei tulisi endd taydentaa lisarakentamisella,
vaikka se tarkoittaisi palveluiden osittaista vahenemista ja 12%
rakentamista ymparaiville viheralueille.

En osaa sanoa 1%

joku muu, mika? 12%
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Kommentteja tdydennysrakentamisesta / poimintoja avoimista vastauksista:

e Mielestani tiivistamista olisi tehtdva maltilla asumisviihtyvyys huomioiden. Uudet asuinalueet eri
puolilla pddkaupunkiseutua on rakennettu niin tiiviisti, etta viihtyvyys karsii pahasti: verhoja on pi-
dettdva aina kiinni, jos ei halua olla kodissaan kuin nayteikkunassa ja/tai ikkunasta ei ndy mitaan
vihreda/luontoa tai asuntoihin ei paista koskaan aurinko. Nama tekijat ovat ainakin minulle erittain
merkittdvia asunnonvalintakriteereita ja siksi en ole kiinnostunut asumaan uusilla tai tdydennysra-
kennetuilla alueilla.

e Myyrmaki kaupunginosana on 70-80 lukujen aluerakentamisen helmi, jonka identiteettia ei pitaisi
tiukalla tiivistamisella pilata.

e Onviisasta tiivistaa radan vartta ja ymparilla olevaa kerrostaloaluetta suunnilleen kilometrin sateella
radasta. Suurin kysynta luonnollisesti on lahelld juna-asemia ja kaupallisten palveluiden keskittymia
ottaen huomioon kuitenkin junaradan ja teiden melut ja saasteet. Nyt I6ytyy jonkin verran kolmeker-
roksisia tai vielakin matalampia taloja, jotka kdaytdanndssa hukkaavat maata. Tietysti pitdaa ottaa huo-
mioon viheralueiden riittava sailyminen ja varjostukset ynna muut tekijat. Pientaloalueita ei ole jar-
kevaa sotkea kerrostaloilla.

e Louhelan puistoalueen mahdollinen lisdrakentaminen tulee toteuttaa viheralueet saastaen. Ei kor-
keita kolosseja matalien talojen kylkeen tai parvekkeita ja ikkunoita suoraan vasten Haltiantien ny-
kyisia taloja.

e Jokiuoman puisto on laajana puistoalueena koko lahiston asukkaiden kaytossa, ja tulisi pyrkia siihen,
etta virkistyskaytto voi jatkua. Puisto on ainutlaatuinen keidas Lansi-Vantaalaisille, eika korkean talon
varjossa tunnu samalta kuin avarassa puistossa. Jokiuomassa on myds jatkuvaa vapaamuotoista toi-
mintaa, kuten hiihtoa, puistojumppia, jamit ja kierratystapahtumia, joten on tarkeas, etta naille kai-
kille jaa tilaa. Puisto kannustaa ulkoiluun ja mahdollistaa mielekkdan lilkkunnan kaupunkiymparis-
tossd, joten sen sdilyttdminen on ensiarvoisen tarkeda. Vantaalta ei tulee mieleen yhtakaan vastaa-
vaa puistoaluetta.

e Myyrmadessa on niin upeat viher-ja ulkoilualueet, etta niita ei saa tuhota rakentamisella. Luonnon
merkitys ihmisille lienee jokaiselle selvio.

e Taydennysrakentaminen vain radan varteen/aseman ldheisyyteen. Muuten Myyrmaki on siilytet-
tava kaupunginosana, joka houkuttelee juuri vihreydellaan ja monipuolisilla liikuntamahdollisuuksil-
laan. Kaavoituksessa on hyva muistaa, ettd voidakseen hyvin, ihminen tarvitsee muutakin kuin katon
paansa paalle. Lahiluonto ja viheralueet ovat halpoja keinoja tukea ihmisten hyvinvointia ja viihty-
vyytta.

e Asemien ldheisyydessa korkea ja tehokas rakentaminen on perusteltua. N&in turvataan myos palve-
luiden sdilyminen alueella.

e Kontrasti kuulostaa hyvaltd. Tehdaan tehokasta ja tiivista sinne, minne rakennetaan, jolloin sdaste-
tadn yhtenaiset koskemattomat viheralueet ehjiksi kokonaisuuksiksi. Minulle luonnonlaheisyys ei
tarkoita valttamatta ikkunasta nakyvaa vihreytta, vaan lyhyehkon kdvelymatkan paassa olevia laa-
jempia, yhtenaisia luonnontilaisia alueita. Toki katupuutkin ovat tarkeita. Pddpaino rakentamisessa
jo rakennetuilla alueilla. Isot parkkikentdt ja epamaaraiset pienet pusikot sopivat hyvin rakentami-
seen. Toivon selkeda korttelirakennetta ja korkeita taloja vaikkapa kortteleiden kulmiin.
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Korkea rakentaminen

Myyrmadessa on suunnitteilla runsaasti uutta asuinrakentamista erityisesti aseman seudun ldhikort-
teleihin. Veistoksellinen aseman ymparistéon keskitetty tornirakentaminen voisi parhaimmillaan
vahvistaa Myyrmaen kaupunkimaista identiteettid. Kartalla on esitetty maksimikerrosluvut koko
Myyrmaen alueelle. Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeudesta maaritellaan kaavarunko-
luonnoksen nahtavilla olon jalkeen ja riittavan eri osapuolien valisen keskustelun pohjalta. Keskus-
teluun voidaan ottaa useita vaihtoehtoja.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 1, kerroskorkeus max XXIV

max. tasoon 160m merenpinnasta. Alueelle tulee sijoittaa yksi 24-kerroksi-
nen torni. Muu osa korttelia muodostaa tornille matalamman jalustan.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 2, kerroskorkeus max XVI

Alueelle tulee sijoittaa 12-16-kerroksisia torneja, joista vahintaan yksi on 16
kerrosta. Muu osa korttelia on matalampaa.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 3, max. Xl

Alueelle saa sijoittaa 12-kerroksista rakentamista siten, ettd viereisten ra-
kennusten ja kortteleiden rakennuskanta huomioidaan varjostuksen osalta.

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 1, max. VIII

Rakentaminen voi osittain olla 9-kerroksista siina tapauksessa, etta ylim-

missa kerroksissa (8-9) ovat 2-kerroksisia asuntoja tai rakennuksen ylin (9.)
kerros on muita kerroksia pienempi, esim. sisennetty.

TEMOKKAAST] RAKENNETTAVA ALUE 1, MAX. 24
TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 2, MAX. 16
TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 3, MAX. 12
OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 1, MAX. 8
OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 2, MAX. &

R xS soeuri i M OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 2, max. VI

'SUUREMPIKOKOINEN PALVELUIDEN JA
YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUEN YOHYKE

3. Asemien ymparilla tehokkaasti rakennettavien alueiden tulisi mielestani olla: (kuvavalinta)

Tunnistettava torneista ‘ ‘ ‘ ‘
muodostuva kaupunkikuvallinen
kokonaisuus, jossa tornit ovat
korkeita ja hoikkia, ja niiden
jalusta on matalampaa
rakentamista (noin 3-5 kerrosta)

Tunnistettava kaupunkikuvallinen
kokonaisuus, joka koostuu 1-2
tornista ja niihin kytketysta noin
8-kerroksisesta rakennusmassasta

26%

Tunnistettava kaupunkikuvallinen
kokonaisuus, jonka
4 0,
rakennusmassa koostuu 8-12- 31%
kerroksisista hybriditaloista ‘ ‘ ‘

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Tunnistettava torneista muodostuva kaupunkikuvallinen kokonaisuus (vaihtoehto a) sai eniten kan-
natusta (43%).
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Kommentteja korkeasta rakentamisesta / poimintoja avoimista vastauksista:

e Ehka tdma viimeisin muistuttaa eniten Helsingin kantakaupunkia ja on siksi itselle tuttu rakennus-
muoto. Sindnsa en vastusta tornitaloja, mutta en toisaalta ymmarra, ettd miksi jalustan pitaisi sitten
olla matalampaa rakentamista.

e Kaupunkimainen ymparistdé on ok, mutta tulee muistaa my6s luonnonvalon ja taivaan ndakyminen
katutasossa. Korkeista torneista tulee pitkat varjot, ja korkeat tornit tulisi rajoittaa yksinomaan kau-
punkikeskuksiin palveluiden lahelle. Tasta syystd korkea rakentaminen tulisi keskittdd Myyrmaen
aseman ja Myyrmaentien korkeiden talojen tienoille, eikd esimerkiksi Louhelan asemalle Iaheisyy-
teen. Louhela on muutenkin vihemman kaupunkimainen, eika sielld ole palveluitakaan suuremmalle
ihmismassalle ulkoilun lisdksi. My6s kirkko on arkkitehtonisesti arvokas kokonaisuus (myds kansain-
valisesti), jonka pitda erottua ympadristostaan eika peittya laheisten rakennusten varjoon.

e Korkea rakentaminen sopii Myyrmakeen, hienot maisemat ja urbaania fiilistda! Enemman asukkaita
mahdollistaa lisaa palveluja.

e Voisi olla korkeampaakin kuin 24 kerrosta. Tuo vaihtelua latsdhtdneeseen kaupunkirakenteeseen.

e Kaupunkilaisuus tarvitsee ns. cityn ja siksi korkeampi rakentaminen esim. 12-16 kerroksinen on so-
piva.

e Matalampi rakentaminen sopii Myyrmakeen ja Louhelaan, horisontti pysyy rauhallisena ja vehreys
sailyy. Tornipiikit eivat sovi maisemaan.

e Korkeaa rakentamista voi olla, kunhan viheraluetta sdastetdan talojen valiin. Lisaksi voisiko viheralu-
eita ajatella myds uudella tapaa, esim. viherkattoina ja seinina. Toivoisin myo6s varikdsta rakenta-
mista, voisiko varikkyydesta tulla Myyrmaen tavaramerkki.

e Perusrakennusmassan tulisi olla padsaantoisesti n. 6-kerroksista, jotta alueen avara ilme sdilyisi. Tata
rakennusmassaa voi tdydentda ohuilla, korkeammilla tornitaloilla.

e Korkeassakin rakentamisessa tarkeintd on se, mitd on ensimmaisessa kerroksessa. Pitda rakentaa si-
ten, ettd syntyy viihtyisaa ja kavelijoille sopivaa ymparistdd, ei harmaita kolosseja, joihin kuljetaan
vain autolla.

e Silhuetti on hoikilla korkeilla torneilla mielenkiintoisempi.

e Ei mikdan naista. Tiivistamisen myos asemien ldaheisyydessa tulee olla ymparistdéon ja nykyiseen kau-
punkikuvaan sopivaa. Se ei saa aiheuttaa pahoja varjoja nykyisille julkisivuille tai pihoille.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 7 §



4. Miten taide voisi ndkya tulevaisuuden Myyrmaessa?

Taiteella tassa tarkoitetaan erityisesti katutaidetta kuten muraalitaideteoksia.

Taidetta vanhojen rakennusten seinissa

Taidetta uusien rakennusten seinissa
Julkisivuteoksia vanhojen rakennusten katutasossa
julkisivuteoksia uusien rakennusten katutasossa

Kadunkalusteissa, kuten penkit, ym.

Ikkunoissa ja lasipinnoissa mm. rappukdytavat 12%

Rappukdytavissa nakyen ulos f4%
Parkkihalleissa :
Kaupunki-infrassa kuten silloissa |
Julkisissa ulkotiloissa kuten aukioilla ja puistoissa |
Julkisissa sisatiloissa kuten kirjastossa tai yksityisten... 35%

Ei ollenkaan 4%

jotenkin muuten, miten? 10%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%  70%

jotenkin muuten, miten? (Poimintoja avoimista vastauksista)

e Junaradan alikulkutunneleissa. Myyrmaen aseman asemasillan alusta ja pyoreat pylvaat tulisi maa-
lata

e Hyvin harkiten. Nykyinen taide on jo liiallista.

e Kevyen liikenteen vaylien ja aukioiden paaallysteimateriaaleissa.

e Myyrmaen katutila alkaa olla kuin sarjakuvat. Liika on liikaa. Tyylikkdampaa ja vihemman varikasta,
jos nyt jotain lisaa

e Vain julkisissa tiloissa. Ei yksityisissa rakennuksissa ollenkaan.

5. Miten valotaide voisi ndkya tulevaisuuden Myyrmaessa?
Valotaiteella tdssa tarkoitetaan esimerkiksi erityisella tavalla valaistuja rakennuksia tai erillisid valotaideteok-
sia.

Erityiselld tavalla valaistu rakennus 46%

Erityiselld tavalla valaistu rakennuksen osa tai julkisivu 54%

Erityiselld tavalla valaistu rakennuksen katto ] 19% ‘
Valaistu puu 67%
Erillinen valotaideteos 42% |
Valoteos kadun pinnassa 36% |
Valoteos parkkihallin osana 28%

Eiollenkaan | 4%

jotenkin muuten, miten? 12%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Valotaidetta haluttaisiin nahda erityisesti valaistuissa rakennuksissa tai rakennuksen osissa, valaistuina puina
seka erillisind valotaideteoksina. Myds valoteokset kadun pinnassa tai parkkihallin osana saivat kannatusta.
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Poimintoja avoimista vastauksista:

Aukioilla ja puistoissa valaistut kasvit ym.. Myyrmaen juna-aseman sillan valaistus on ollut kaunis ja
luo vdhemman pelottavaa tunnelmaa paikkaan, jota yleisesti saatetaan pitdaa levottomana ym. Ali-
kulkutunnelien valaistus esim. korostaen maalauksia.

erityisella tavalla valaistu lasten leikkikentta

Valoteos koko Myyrmdenraitin pituudelta

Aurinkovoimalla toimivia taideteoksia

Jotain vuorovaikutuksellisuutta ja teoksia missa ihminen on vuorovaikutuksessa taiteen kanssa
Yllattakaa, mutta pitakaa huoli ilkivallan kestavyydesta, huollettavuudesta ja varokaa valosaastetta
lisdadvia ratkaisuja.

Valotaide osana muraalia, osana suihkulahdetté, tms voisi toimia. 24/7 vuodesta toiseen paalla oleva
valotaide sen sijaan. Projektiograffitit toki olisivat ihan hienoja sielld taalla, mutta mikdan valoon ja
sahkonkulutukseen perustuva julkista tilaa hyddyntava taiteen muoto tuntuu pitkalla aikavalilla 13-
hinna luonnonresurssien tuhlaukselta.

Suihkuldhteen valaisu yleisilla oleskelutiloilla. Rauhoitettava yksityiset talot valotaiteelta.

SUJUVA JA KESTAVA LIIKKUA

6. Virtatien itdpaata on suunniteltu katkaistavaksi. Sinne on ideoitu aukiota, joka yhdistaa koulu-
korttelit. Minkalaista toimintaa uudella aukiolla voisi olla? esim. liikunnallisia toimintoja, rauhai-
sia oleskelutiloja, jotain muuta?

Poimintoja avoimista vastauksista:

Jos kerran koulut vieressa, voisi olla hengailu- ja leikkipaikkoja lapsille/nuorille suunnattuna.
Liikunnallisia tiloja

Rauhaisia oleskelutiloja

Liikunnallisia toimintoja, kuntoilu laitteet samanlaisia millaisia on Kaivokselan koulun takana olevalla
hiekkakentén vieressd ©

Tekisin alueesta erilaisia kukkivia puita ja pensaita kasvavan "keitaan", jonne voisi menna rauhoittu-
maan ja tutustumaan eri vuoden aikoina. Valaistus olisi tdssa puistossa erityisen merkityksellista.
Miettisin myds dadnimaailman kayttoa.

Kiipeilytelineita pienemmille ja isommille lapsille. piknik poytia ja erilaisia penkkeja. Kesalla siella voisi
olla jaatelokioski. Lapsille uimamahdollisuus? Siella voisi jarjestda erilaisia tapahtumia (kirppis, ban-
dien esiintymisia, tanssikoulujen tapahtumia). Talvella sinne voisi jaadyttaa luistinradan.
Luontokeskeinen paikka, jonne koko perheen on kivaa tulla viettdmaan pdivaa ja jossa riittaa aktivi-
teetteja.

Rauhallista oleskelua vihredssa luonnossa.

Liikunnallista toimintaa, joka pitda oppilaat aktiivisina

Paljon istuimia/penkkeja, nayttava valaistusratkaisu, suihkuldhde, hiljainen danimaailma (musiik-
kia...)

Padasia on, etta lapset ja lasten runsas liikkkuminen alueella tulee katukuvaan, esimerkiksi lapsen kor-
kuisia heijastimellisia patsaita?

Liikuntaa (esim ulkokuntosali-tyyppisia laitteita), kohtaamispaikka katutaide-kierroksille, jotakin vih-
redd (muttei valttdmatta nurmikkoa), tdnne sopisi sitten vaikka joitakin maltillisia valoelementteja.
Rauhaisa oleskelutila kuulostaa myo6s hyvalta.

Katujen katkaisut tuovat kohtuuttomia ruuhkia.

Skeittipuisto, istumapaikkoja, kahvila ja leikkipuisto

Nuorille suunnattuja ulkotoimintoja esim. skeittialue, parkour-rata, koripallokentta

Korkeiden talojen valissa kulkeva Virtatien itdpaa on hieman ankea paikka aukiolle eika talojen katu-
tasossa ole elamaa. Nykyisellddn autotie on rauhallinen ja kevyt liikenne mahtuu alikulkutunneliin
turvallisesti, en kannata autotien katkaisua siis ainakaan Virtatien itdpaasta.
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Alue soveltuisi mielestani varsin hyvin siistiksi puistoksi, jossa olisi mahdollista rauhoittua ja esim.
kayda piknikilla perheen ja tuttavien kanssa. Itselle alue olisi hieman vahemmalla kaytolla asuinsi-
jainnista johtuen, mutta ehdotukseni voidaan perustella ottamalla huomioon nykyisen tilanteen siis-
tien kayttokelpoisten puistojen viahyydessa.

Koulukorttelista voisi tulla kaikenikaisten nuorten tarpeisiin kehitetty alue. Pieni liikuntapuisto, jota
voitaisiin hyodyntda myos koulupaivien aikana seka vapaa-ajalla, miksei vaikka pieni esiintymislava-
kin lahjakkaille Vaskivuoren lukion nuorille.

Street workout telineet ja ihmiset liilkkumaan!

Senioreille liikuntaa, rauhallisia oleskelutiloja esim. lukemiseen tai kasitdiden tekemiseen. Picknikille
olemiseen.

Viihtyisa "kaupunkipuisto" eli puita, nurmikkoa, istutuksia ja penkkeja. Ei kivetty aukio, jolla kukaan
ei viihdy.

Puita, puita, puita! Myyrmaesta on viime aikoina kaadettu puita, mikd on todella harmi. Parasta oles-
kelutilaa ovat penkit puiden alla ja muutenkin vehreat puistot. Sellaista toivoisin kyseiseen paikkaan
- rauhallista vehreda puistoa, niita ei ole koskaan liikaa. Liikunnallisia toimintoja tuskin tarvitsee kun
ihan vieressa on urheilutalo, mutta jokin suloinen kahvila tai piknik-poydat ja liukumaki lapsiperheille
voisivat ollan ihan kivat. Jos Iahistolla olevat delfiinit viela vihdoinkin kunnostettaisiin, lapset haluai-
sivat aina menna alueelle tutkimaan ja leikkimaan, kuten mekin pienina :)

Toimintoja, jotka tuovat alueelle sosiaalista kontrollia, seka viihtyisid epakaupallisia tiloja

Puollan rauhallista oleskelutilaa, jossa lapset, nuoret, aikuiset ja idkkdampi vaesto voivat kokoontua.
Penkkeja, joissa istua. Joku liikunnallinen toiminto (kiipeilytelineitd, pienia trampoliineja) voisi sopia
myo6s. Tama on erittdin kannatettava hanke, koska Virtatie on koulutie, ldpiajoliikenne on saatava
pois tielta.

Graffitiseind, kahluuallas (kesilld), pieni skeitti/skuutti-parkki, amfiteatteri (ulkokeikat ja minifesta-
rit), puistikko, boulder-seina, after-school konttikahvila (tms.)

Ei ole tarvetta. Nykyisillekaan ei riita kayttajia.

7. Minkalaista toimintaa Myyrmannin ja Colosseumin valiin suunnitellulla aukiolla voisi olla?

Poimintoja avoimista vastauksista:

Terassikahvila/-ravintola.

Konsertteja, ulkoilmatapahtumia.

Torikauppaa, ruokapaikkaa

Ruokarekkoja, katukirppis, tanssit

Talla aukiolla olisi mukava katsella erilaisia patsaita ja talvella siihen voisi perustaa lumiveistoskylan.

En kylla nde, etta viihtyisimme tuolla, koska sekd Myyrmanni ettd Colosseum ovat isoja betonimdh-
kaleita ja vieressa kulkeva autotie tuo pakokaasut ja hiekat silmiin. Mahdollisimman luotaantyontava
alue noin muutenkin.

Vesiaiheisia tiloja
Eteldinen aurinko mahdollistaa kesaisin ulkoilmaterassin ja Montun joskus rakentuessa alueella voisi
olla musiikkia ja keikkoja. Paljon viherkasvillisuutta tai edes pieni pala nurmea portaiden eri tasoille.

Tama on mielestani erittdin hyva muutos, silld nykyiselladn alue on padosin autoilijoiden nakokul-
masta suunniteltu. Mielestdani muutokseen tdytyisi ottaa tien pohjoispuollella oleva myyrmannin au-
kio, joka on nykyisellaan luvattoman kolkko ja kayttokelvoton mihinkaan aktiviteetteihin. Taman alu-
een tekeminen puistomaiseksi nostaisi alueen profiilia huomattavasti ja parantaisi Kilterinmaen asuk-
kaiden viihtyvyyttda huomattavasti, silla Kilterinmaella ei yhta leikkipuistoa lukuunottamatta ole mi-
taan oleskelualueita. Nakisin tdman alueen mielellani siistind puistona istutuksineen, joka orgaani-
sesti yhdistyisi Colosseumin padovien edessa oleviin siisteihein istutuksiin. Penkkeja ja avoimia nur-
mialueita lisdamalla alueesta voitaisiin hyvinkin saada viihtyisa esplanadin tyylinen siisti puisto.

Viihtyisalle torialueelle olisi varmasti kysyntaa, Iskostori on hieman karu. Paikalle voisi tulla pyorilla
kulkevia kahviloita, jotka myyvat hieman jotain erikoisempaa kuin kauppakeskusten ketjukuppilat.
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Pientuottajat ja kasityoldiset ansaitsevat paikan, johon voivat tulla myymaan tuotteittaan ilman, etta
paikkamaksu on korkea. Tama mahdollisuus tekisi Myyrmaesta modernin, lahiruokaa suosivan kau-
punginosan.

e Iskostori on nykyisinkin vajaakaytossa. Aukiota ei kannata laajentaa, koska tarvetta ei ole ja samalla
tarkea paakatuyhteys tarveltyy. Lapiajoa Myyrmannin parkkihallin kautta?

e Tarpeeton aukio. Tulee panostaa Paalutoriin ja sen viihtyisyyteen ja toimintaan. Iskostorilla ei ole
nykyisinkaan kayttoa. Colloseum voidaan kytkeda Myyrmanniin muutenkin. Valitettavasti yhteydet
eteldaan Malminkartanon suuntaan on laiminly6ty. Tama ei sita pelasta. Turha katkoa tarkeaa paaka-
tua ja siirtdaa sen liikkenne muualle.

e Oleskelu ja viihtymisbulevardi...
e Kaupallista tilaa, pitdisi olla Myyrmannin jatke. Muutenhan alue on ldhinna lapikulkupaikka.

e Tama kysymys kertoo jalleen siitd, kuinka lahioihin tehdyt aukiot ovat ongelmallisia. Ihmiset eivat
viihdy niilla. Niitad on turha tekohengittaa saatika rakentaa lisaa.

e Mielestani ihan kaikkialla ei ole pakko olla toimintaa. Nyt aukion ongelma on sen karuus (kuten oike-
astaan myo6s monen muun Myrtsildisen aukion kohdalla), ja sitd saisi korjattua helposti pelkadstdan
muuttamalla sitd puistomaisemmaksi eli istuttamalla aukiolle puita ja niiden alle penkkeja! Enemman
vehreytta Myyrmakeen.

8. Pyorailyn ja jalankulun tarkeimpia reitteja on ajateltu yksilditavan erilaisilla teemoilla. Kartalla on
esitetty ndama reitit. Minkdlainen teema mielestasi sopisi kullekin reitille?
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reitti A | 29% |

reitti B | | 35%

reitti C | | 62%
reitti D | 17%

reitti E | 24%

reitti F | 25%

reitti G | 16%

reitti H | 16%

reitti | | 14%

reitti J | 19%

reitti K | 17%

reitti L | 24%
reitti M | 13%

reitti X | I 27%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Reiteille A (Rajatorpantie), B (Raappavuorentie), C (Myyrmaentielta Liesitorin ja Iskostien kautta Kil-
terinkujalle) ja X (eteldisesta Kaivokselasta Vaskipellonpolun kautta Korutielle) ehdotettiin eniten
teemoja. Alla poimintoja ehdotuksista jokaiselle reitille:

Pyora / kavely

koulutus/opiskelu/opiskelijat

Etanabaana

Auto pyora

Nopea ja turvallinen tyématka pyo6ralla, turvallinen pyoraparkki junalla jatkaville

Juoksureitti

nopea ja sujuva pyoraily

Kaikki reitit voisi merkata omalla varilld esim kddannoksissa sisdkaarteessa olevan talon kulman ym-
pari voisi menna reitin varinen viiva

Hopohopoa

Liikkennekaupunki; ndkyvat liikkennemerkit ym

Vauhti, reitti on nopea.

En aivan ymmarra - siis mitd teemoja ja reitteja? Olen viime vuosiin saakka koko eldmani asunut,
kavellyt ja pyordillyt Myrtsissd, enka ole tarvinnut reitteja ja teemoja - lahinnad ehka opasteita eri
paikkoihin. En née tarvetta muutokselle, tai ehkd en vaan ymmartanyt kysymysta :)

Vihred

Urheilu

Tama kysymys ei taysin aukea. Reitit syntyvat asuin-, ty6-, opiskelu-, asiointi- ja harrastuspaikkojen
valisista liikkumistarpeista. Toki kauppakeskukseen menevat reitit voivat olla kauppakujia, kirkolle
menevat kirkkopolkuja jne.

koulutus, tekniikka, tekoaly

urheilu; lajit/vélineet
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Pilvipiippujen taivasavenue

Auto pyora

Myyrmaden ohitustie

Kumparereitti maastopyorareitti

nopea ja sujuva pyoraily

Luonto, vehreys, avara

Urheiluteema koska kulkee urheilupuistojen ohi
Turvallisesti vauhdikas

Hopohopoa

Urheilutyylinen reitti

Kannattaisi kayttdaa suunniteluresurssit hyodyllisempaan tyohon.
Vuorenpeikonreitti

Yldilmoista maan kamaralle

Liikkennekaupunki

Ohikulku

Pyo6rabaana...nopeaan pyordilyyn kohti Helsinkia
Paateitti/baana Helsinkiin

Urheilu

Liila

Urheilu

c. reitti C: Myyrmaentielta Liesitorin ja Iskostien kautta Kilterinkujalle

urbaani maisema

MyyrYork

Lepokeitaita

Perheraitti ja ihmeelinen luonto

Street art

valaistus

Pyora ja kavely

liilkunnallisuus

Elamankaari

Tour de Myrtsi

Hyva pyoratie

Taideteotti

Urbaanius

Urbaanit kuntovalineet, aikuisten sportvilineet

Tama reitti oli hyva Malminkartanontielle asti, kunnes Helsinki purki asfaltoidun ja suoran pyoratien
Honkasuon kohdalta. Teema voisi olla Honkasuon liittdminen Vantaaseen, jotta reitin saisi kuntoon
taas vihdoin.

katutaide, kavely, oleskelu

Myyrmaen historia. Reittia pitkin kulkee myds moni bussi joka voisi hyotya teemasta
Kylan raitti

Savuttomuus

Hop6hopoa

Hienosti ja taidemaisesti valaistu reitti

Teemana Myyrmean tarkein raitti. Pahana ongelmana huono jatkuvuus Martinlaaksoon ja Malmin-
kartanoon.

Myyrinraitti

Keskusraitti

Uran feel

Pelit, taikuus ja fantasia

Tietoinfoja; luonnosta, historiasta, maantieteestad ym

Myyrmaen kaupunkipyorareitti
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Sisdinen reitti rauhalliseen ajoon

Kaupunkireitti

Urbaanin taiteen reitti.

Pinkki

Paaraitti. Jatkettava Martinlaaksoon ja Malminkartanoon nykyista paremmin.
urbaani

Hei, missa Myrmaenraitti - se tarkein????

kohtaamiset, historiasta nykyaikaan, kivikausi

d. reitti D: Korutie - Jonsaksentie

Vaskivuori

Kaupungista maalle eli kuljen ahon laitaa

Reitin varrelle levahdyspaikkoja

Nopea ja turvallinen tydmatka pyo6ralla, turvallinen pyoraparkki junalla jatkaville
Kukkaketo

nopea ja sujuva pyoraily

viihtyisa asuminen ja jalankulkijoiden huomioiminen

Liikkennekaupunki

Puisto, piha

Oranssi

lilkenteen seassa

kaupunki/city

Kukkulalta laaksoon holmenkollen
Kallio ja kivi

Vanha kaivostoiminta

Kokkojen roihut

nopea ja sujuva pyoraily
Vauhtimaki

Savuttomuus

Kotikatu

Kaupunkipyora teema yhdistaisi Kaivokselaa ja Myyrmakea
Liikkennekaupunki

Tyokaluja

Sininen

pelto/maalaismaisema

Kirkkotie ja katumukseen hiljentyminen
Metsa

Luonnonsuojelu. Tai niinkuin todellista on "jarjetdn ylinopeus 40 alueella"
Luonto

Mataojan luonto

urheiluvayla

Villikukkaniitty teema

Peltolakeus

Teemana sovittaminen luontoon
Menninkaisen reitti

Pellonreunan viheraritti
Liikennekaupunki

Suo, vesi, luonto

Valkoinen

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 7 §



g. reitti G: Uomatie
e kaupunki/city, kuten reitilla E tai hieman pienemmalld mittakaavalla kaupunkitunnelmaa, kerrosta-
loja kuten reitilld E
e Kahden maan rajalinja
e Joki
e Omenapuukujat
kuntoilu, rasittavasti toistuvia yla- ja alamakia
Liikkennekaupunki
Retki
Tummanharmaa
e puistomainen

e sammakon kurnutusta
luonto/metsat/puut yhdistettynd urheiluun, kuten lenkkeily, hiihto

e Qikotie luontoon

e Taivas pilvet tdhdet
e Luonto

e Hiljentymisen katu
e Pupupolku

e Tietoinfoja
e Eldimet, koira
e Punainen

i. reitti I: Paalukylanpuisto — Ruukkupolku — Ruukuntekijantie — Kivikaudenpuisto - Myyrmaen urheilu-
puisto
e Urheilun ja tapahtumien aarelle kuja
o Kalat veden elama
e Kasvillisuus
e Urheilu
e Tuoksuvat ruusut
lilkuntapolku, esim. varikas, pehmeéa kumirouhepinta

e Tietoinfoja
o Urheilu, liikkunta, pelit
o Beessi

e Sukellus pinnan alle virta
e Putous kuohut
e katutaide, suihkuldhteen valaisu

e Kavely

o Kavelyreitti

e Vesipyora hitaasti pyorii

e liikuntapolku, "temppuratateema"
e Tietoinfoja

e Musiikki

e Hopean harmaa

e Urheilu

e liikunta ja urheilu
k. reitti K: Virtatie — Ojapuistonpolku — Noropuisto - Varia

o musiikki koska Vaskivuoren lukion musiikkilinja
e Temppurata
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e \Vesijavirta

valaistus

Kavely

Villiviinireitti

Virtatie menee vaskivuoren lukion ohi eli heitd miellyttavéd/sopiva teema
e Turvallisesti vauhdikas

e Tietoinfoja

e Koulu, kirjoja

e Keltainen

historiallinen l13hiopiha, 70-luvun henkea

e Linnunlaulu

e Hetki rauhassa polku
e Puut havut lehdet

e Kavely ja pyora

e Kirsikkapuut

Luontoteema

e Teemana asukasyhteistyd

o Keijun polku

Ystavyysraitti

Tietoinfoja

Puut ja pensaat

Leikkipuistoreitti, reitin varreltaléytyy jo monia.
e Purppura

m. reitti M: Viherpuisto — Kuohuja — Kuohupuisto — Putouskuja — Virtapuistonkentta - Meripihkatori
e lapset, leikki, piirros/satuhahmot
e Toisenlaisen kulkijan vayla haasteineen
e Vihreat kasvit ja pensaat

Kasvillisuus

Levahdysreitti

Tietoinfoja

Hiljaisuus teema

e Vaaleansininen

n. reitti X: eteldisesta Kaivokselasta Vaskipellonpolun kautta Korutielle
e Pyoraily

sorsat/linnut

Otokka ja hurtta oja

Niitty ja kukat

Luontopolku ulkoilu

e |uonto kaupungissa

e Kaivokselasta asioille Myyrmakeen, selkeédsti merkitty hidas reitti

e Esihistoria ja maanviljelys

e Vanhaa matdjokea kohti merta

e Eldinten reitti

e |uonto ja historia

e Sorsasilta

e FEireittid tanne

e Tietoinfoja

e Yhteys Keskuspuistoon, ulkoilu

e Kaupunki, omenatarha

e Musta
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LYHYT ETAISYYKSILTAAN, TYO JA PALVELUT LOYTYVAT LAHELTA - ELINVOI-
MAINEN MYYRMAKI

Kaavarungon ohessa on tutkittu muun muassa asukas- ja nuorisotilojen sijaintia keskustassa. Iso-
myyrin ja Myyrinpuhoksen kauppakeskusten seka Liesikujan autopaikka-alueiden paikalle on suun-
nitteilla asuin-, liikke-, toimi- ja palvelutilojen kortteli. Talldin purettavan Isomyyrin tiloissa nykyisin
sijaitseville kaupungin palveluille (asukas- ja nuorisotilat seka aikuisopisto) etsitdan uusi paikka. Tut-
kittavia vaihtoehtoja ovat esimerkiksi Isomyyrin paikalle tuleva hybridirakennus, jossa katutason
asukas- ja liiketilat yhdistettaisiin toiminnallisesti uudistettavan Liesitorin julkiseen ulkotilaan. Tal-
I6in esimerkiksi kahvila voisi avautua suoraan torille ja asukastilojen toimintaa voi levittaytya hel-
posti sisatiloista ulos. Liesitorille sijoitetaan eri-ikdisia palvelevia toimintoja. Muita vaihtoehtoja olisi
sijoittaa kaupungin palveluita Myyrmakitalon tai Colosseumin yhteyteen. Eri toimijoiden ja yhdis-
tysten kanssa kaydyssa keskustelussa on tullut esille muun muassa suuren salitilan tarve ja toive
tilojen osittaiseen yhteiskadyttoisyyteen.

9. Millaisia yhteis-/ toiminta-/ ty6-/ pop-up-/ ym. tiloja pidat tirkedna saada Myyrmikeen?
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Poimintoja avoimista vastauksista:

e Yhteisia tyOpisteitd, asukastiloja eri-ikdisten tarpeisiin sopivia

e Yhteisollisia tyotiloja ja muunneltavissa olevia tyotiloja erilaisten yrittdjien tarkoituksiin, jolloin teke-
minen olisi helppoa ja kevyttd. Harrastustiloista arvostan hyvaa sisaliikuntapaikkaa lahellad keskustaa
seka erilaisia musiikin harrastamiseen tarkoitettuja tiloja. Kaipaisin myds muita kuin kauppakeskuk-
sissa sijaitsevia kahviloita (tai muita tyotiloja), joissa voisi olla terassi tai joiden ulkopuolelle olisi
helppo jattaa esim. lapsi nukkumaan paivaunia.

e Liikuntaan soveltuva tila, jossa voisi olla mummojumppaa tai vauvajumppaa jne. Toisaalta se sovel-
tuisi eriteemaisten kirpputoritapahtumien jarjestamiseen. Kirpputori-tapahtuman voisi jarjestaa
myo6s isommassa tilassa, joka muulloin muunneltavissa erikokoisiin tiloihin esim. kokouskayttéon,
jossa siis siirreltdavat poydat ja pinottavat tuolit. Nuorille hengailutila. Pop-up kahvila tms. pikkuliike
pop-up mahdollisuus.
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Tarpeeksi parkkipaikkoja. Adrimmaisen tirkeds. Mikdan ei ole lahelldkaan tdman tirkeytta tulevai-
suudessa. Muuten lippakioskeja, joita vuokrataan eri yrittajille kausiluonteisesti

Pikkukauppoja, kahviloita, tiloja, joita voisi varata esim hetkeksi omaan kayttéon, vaikka oman liikun-
taharrastusta varten. Jossa voisi harjoitella esim. tanssia

Taidekeskus Colosseumin tiloihin.

Vapaaehtoistoiminta tiloja, tyopajoja, Tiloja nuorille,jossa erilaista tekemista

isoja kokous- ja esiintymistiloja jarjestoille ja yrityksille kaupungin kanssa.

Tyétiloja, jotka ovat avoimia kaikille, ja jossa eri tarkoitusten tiloja on rajattu. Monelle esimerkiksi
autonkorjaus- ja pesupaikka Tl-hallityylisesti voisi olla myds hyva, samoin puutydtilat tai ompelutilat,
jossa voisi vuokrata vaikka konetta ja saumuria. Pop Up -taidegalleriat ovat aina kiinnostavia, ja var-
masti ihan omaltakin alueelta |0ytyisi paljon lahjakkaita taiteentekijoita. Kunnollinen keikkapaikkakin
voisi olla hyva, aikanaan Kultakaivoksessa oli paljonkin bandeja, mutta sen jalkeen livea ei juuri ole
ollut Jyvasen trubaduurityyppisia iltoja lukuunottamatta.

ruokarekoille paikkoja! Olisi kiva, jos olisi esim ruokarekkojen kokoontumisajot joskus! Kasarmitorilla
oli yhtena kesana (2014) oliko se keskiviikkoiltaisin, ja se oli huippua. Keséa ei ehka niin sovi 1ahioon,
mutta vaikka kevaalla tai syksylla. Co-working voisi olla my6skin hyva, vuokrat ovat halvempia kuin
keskustassa, mutta yhteydet ovat kunnossa. Tyétilat ja tyopaikat ovat tarkeita kaupungin yhteiskun-
tarakenteen takia: tyontekijat pitavat lounaspaikat pystyssa, ostavat matkalla kahvia ja ruokaa, poik-
keavat kampaajalla tai parturissa silloin kun asukkaat eivat ole naita palveluja kdyttdmassa. Olisi mu-
kavaa, jos olisi tiloja, joissa ihmiset voisivat kokoontua yhteisen kiinnostuksen dareen.

Meillekin samaa kuin Malmitalo ja Kanneltalo, joissa kivoja tapahtumia...

Halpoja tyotiloja taiteelke ja tutkimukselle, yrittajille ikkunallisia kadunvarsitiloja, katuja voi kaven-
taa.

Nykyiset Isomyyrin / Myyringin kaltaiset tilat ovat tarkeita, liikuntasalit, kerhotilat, opetustilat, ryh-
matyotilat

Pienyrittdjille ja etatyolaisille mahdollisuuden edullisiin, satunnaisesti tarvittuihin tyétiloihin. Pien-
yrittdjille myds mahdollisuus pitdd pop up-myymalaa

tietyssa paikassa silloin tallon; monella ei valttamatta ole mahdollisuuksia vakituiseen myymaldan
(kannattavuusnakokulma) ja toisaalta se toisi vaihtelua myos asiakkaille.

Kokoontumistiloja yhdistyksille, tydskentelymahdollisuuksia pienyrittajille (toimistotyd), teatteri- ja
konserttitila, tiloja, joissa voi pitda keskustelutilaisuuksia

Isoja salitiloja liikunta- ja muuhun tapahtumakaytté6n. Nuorisotiloja. My0s aikuisille "olohuonetyyp-
pinen" tila.

Missdan ei ole yhteisoverstaita missa olisi tyokaluja ja koneita, joilla voi tehda pienia rakennuspro-
jekteja tai korjata huonekaluja tai vaikka tehda pyoran kevathuollon. Kaikkien pitda hankkia omat
kalliit kamat tai lainata muilta. Lisaksi yleisévessoja voisi olla enemman.

Tiloja pitda taloyhtion yhtidkokous ja asukastydpajoja. Live streamiltad euroviisut ja vaalit ja mm-jaa-
kiekkopeli.

Nuorille tiloja, joissa jarkevaa puuhaa ja tekemista. Lapsille joku sisdpuisto tai alue mihin menna hei-
dan kanssa viettamaan aikaa siséatiloihin ja kivoja ruokapaikkoja. My6s joku tila mika yhdistaa eri su-
kupolvet ja missa esim Martat ja muut yhdistykset voisivat jarjestda tapahtumia ja toimintaa olisi
kiva. Myos elamyksellinen liikunta kiinnostaisi

Olisi erittdin tarkeda saada Myyrmakeen kunnon tilat/tanssisalit Vantaan katutanssiyhdistykselle!
Varsinkin jos Iso-Myyrin kauppakeskus puretaan.

Asukastilat mieluiten Isomyyrin tilalle tai parkkihallin tilalle rakennettaviin taloihin, etuna juna-ase-
man ja bussireittien laheisyys. Esteeton kulku.

Nuorisotilojen lisdksi pitaisi muistaa myos vanhenevaa vaestoa. Olohuonetyyppiset kokoontumistilat
poistavat yksinaisyytta ja toivottavasti

lisddvat yhteisollisyyttd alueella. Aikuisopistolle riittavat tilat.

Myyrmaki tarvitsee suuren yhteiskdytossa olevan tilan jossa voidaan jarjestda esim. LAN-videopeli-
tapahtumia (eSports), miniatyyripelien turnauksia, Magic:The Gathering tai Pokémon turnauksia.
Kaikki em. osa-alueet ovat kerdnneet suurta suosiota suomessa ja maailmalla!

Kotimaisia pienyrittajia, paikallisuutta, luonnonmukaisuutta

Kesalla ulkona virkistavia taukopaikkoja, talvella sisdpuutarhoja arjen taukohetkiin.
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Poimintoja avoimista vastauksista:

Varikkaita, taidetta, iloa ja valoa. Yhteisia tapahtumia eri-ikaisille ihmisille.

Avoimen paivakodin ja kirjaston. Haluaisin tavata mahdollisimman paljon erilaisia ja eri-ikaisia ihmi-
sid. Esim. olisi hauska p&dastd seuraamaan kangaspuilla kudontaa. Toivoisin, ettd tulevaisuudessa
paikkojen profiili ja tilat olisivat helposti muunneltavissa eri kdyttadjaryhmien tarpeisiin, jolloin ihmi-
set voisivat kohdata toisiaan myos luontevasti.

Avoimet, jossa selkedsti lukee mita tarjolla, jotta helppo vilkaista ja |0ytda myos ohi mennessa. Voisin
tavata muita samanikaisia / samassa elamantilanteessa olevia (esikoislapsen vanhemmat vs. useampi
lapsi, koiraihmiset jne.) limaiset tapahtumat/palvelut aina plussaa, tai edes edulliset houkuttelevat.
En valttamatta halua tavata ketdaan. Koen oman kotini, metsat ja luonnonpuistot kutsuviksi

Avarat, valoisat, kauniisti sisustetut tilat. Ulkotiloissa taas viheralueet, kukkaistutukset, valotaidete-
okset. Tapaisin ystavid, muita lapsiperheita, tanssikollegoita. Mahdollisuus vuokrata tanssitilaa, lap-
sikerhoja, kahviloita.

Hyvin hoidettuja ja siistina pidettavia puistoja, penkkeja, katukahviloita. Toimivaa toria.

Valoisat ja avarat paikat tuovat myds turvallisen vaikutelman. Myyrmdessa on viime aikoina ollut
levotonta, joten jos siihen ei puututa, kadut hiljenevat ja pahimmillaan ihmiset eivat uskalla liikkua
ulkonailtaisin. Myyrmaessa on vield aika vahan iltaisin avoinna olevia ravintoloita ja kahviloita. Myyr-
mannissa on hyva valikoima, mutta en mydskaan halua menna sydmaan kauppakeskuksen hadlindén
ja toisaalta ne eivat ole auki enaa iltaisin.

Paikan, jonne voi menna yksin ja istua ventovieraan seuraksi ikdan ja sukupuoleen katsomatta. Halu-
aisin kohdata siella kaikenlaisia ihmisia.

Tyylikkaat ja hauskan houkuttelevasti sisustetut avarat tilat missa on jotain erikoista mikd houkuttaa
sisdan katsomaan tarkemmin

Pitdisi olla aurinkoa ja puita. Mahdollisuus puistoshakkiin ja pentankkiin. Kahvilat kivoja. Kivijalka-
myymaloita.

Vihreat paikat. Esim tuo urheilupuiston puute on vihreys. On betonia ja asfalttia, ei houkutteleva.
Pohjoinen kentta paras alue. Parkkialue aivan liian suuri. Puhutaan koko ajan, etta pitda olla kom-
pakti, tuon alueen parkkis on aivan naurettavan iso. Miksei siihen parkkiluolaa? Muut nakisivat
Rennot, ennakkoluulottomat ja monikulttuuriset paikat ovat yleensa kutsuvia. Haluaisin tavata
enemman eri alan pelaajia Myyrmadessa. Pelit ovat sosiaalinen tapa viettaa aikaa ja ne auttavat ihmi-
sia syrjaytymasta, joten haluaisin nahda ainakin yhden pelikaupan menestyvan Myyrmaessa, vaik-
kapa omani (Oh My Game QOy).

Viihtyisat, ei liian modernit, valoisat, matalan kynnyksen paikat ovat kutsuvia. Tyétekoa, erilaisia ta-
pahtumia, kulttuuria, ruokatapahtumia, tansseja,
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Mitka ovat tarkeita asioita tilojen luonteen tai sijainnin suhteen?
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Poimintoja avoimista vastauksista:

Lahelld, turvallisia, helpot kulkuyhteydet, kutsuvia

Siisteys, helppo tulla

Avoimuus ja keskeinen sijainti, joihin on helppo tulla. Esim. Myyrinki on talla hetkella "piilossa". La-
pikulkumahdollisuus on ainakin joissain paikoissa

Muunneltavissa ja helppokulkuisia (esim. vaunujen kanssa liikkuvat), helppo ndhda ja menna kavely-
tien varresta. Voisi sijaita lahelld juna-asemaa tai bussipysakkia.

Tilat pitdisi olla eka kerroksessa ja ikkunallisia, ei yldkerroksissa ja keinovalossa!

Ne pitdd olla kutsuvia, ei mitdan pimeita sokkeloisia tiloja, jonne ei pdase esim. lastenrattaiden
kanssa.

Toiminnot eivat saa keskittya liilkaa kauppakeskukseen, l1aheisyyteen kylldkin.

Tiloihin tulee olla helppo paasta ja ne tulee olla sisustettu viihtyisasti. Taiteella ja viherkasveilla seka
oikeanlaisilla, -tyyppisilld ja -varisilla huonekaluilla voi vaikuttaa paljon tilan viihtyisyyteen.
Saavutettavuus ja jatkuva toiminta.

Ihmislaheisyys, ihmisen mittakaava.

Ikkunallisia avaria tiloja, ei kellarissa.

Esteeton kulku liikuntarajoitteisille ja ndkévammaisille.

Keskeisia ja ihmislaheisia

Turvallisuus, helppo paasta seka tavoitettavuus

Helposti tunnistettava ja joustava.

Luontevasti liikkkumisreittien varrella. Katutasossa tai sielld missa ihmiset muutenkin liikkuvat
Kavely matkan pdassa keskustassa lahelld muita palveluja. Helposti muunneltavia tiloja tarpeen mu-
kaan.

Olen paatynyt siihen lopputulokseen, etta jos paikalle halutaan eri taustoista tulevia ihmisia matalalla
kynnykselld, paikan ei pitdisi olla liilan hienostunut, mutta silti viihtyisa - sellainen moékkivintti, jonne
kaikkien on helppo ja hauska tulla viettamaan aikaa! Ei voida ajatella pelkdstdan urbaaneja nuoria,
vaan pitdisi ottaa huomioon myo6s vanhukset, maahanmuuttajat, tyottomat jne. Katutaso ei valtta-
matta palvele parhaiten, vaan esim. 2.krs, koska tilan on hyva olla valoisa, mutta on hairitsevaa, jos
kaikki ohikulkijat kurkkivat jatkuvasti sisaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 7 §



Tiivis tunnelma, ymparivuorokautinen kayttd, jos mahdollista. Kunhan vain aukioita ei suunnitella
lilan isoiksi tai tyhjiksi, mika heikentda usein ihmisten halukkuutta kayttaa tilaa.

Pitaa valttaa kehitystd, jossa kaikki kaupalliset tilat on koottu omaan rakennukseensa, vapaa-ajan
tilat omaan rakennukseensa, tyopaikat omiin kortteleihinsa ja asuminen omiin kortteleihinsa. Sen
sijaan tarvitaan pienipiirteista sekoittamista.

Avoimuus, saavutettavuus ja muokattavuus (ei tarvitse liikaa varoa, ei tarvita virallisia pitkia ja byro-
kraattisia lupaprosesseja esim. tilan kevyeen muokkaamiseen). Sijainnin ei tarvitse olla keskeisinta
keskustaa, mutta toisaalta ei ole mydskdaan mitdaan estetta miksi urbaani keskusta ja asukaslahtéinen,
yhteisollinen toiminta eivat voisi olla yhta ja samaa asiaa. Yhteisollisyys, matalan kynnyksen osallis-
tuminen ja yhteinen tekeminen ovat alueen vahvuuksia, jos nyt ja saavat mielestani myos nakya ja
kuulua tulevaisuudessa.

Colosseumi vahan syrjassa, jos ajatellaan vanhempia henkil6ita ja heidan liikkumista.

10. Pitdisitkd parempana, ettd asukastilat sijaitsevat...

muiden julkisten palvelujen kanssa samassa | | | |

kiinteistossa | |

kauppakeskuksessa 30%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

LIIKETILAT JA YRITYKSET

11. Millaisia tiloja liiketoiminnalle tulisi olla ja missa?
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Poimintoja avoimista vastauksista:

Isoja liiketiloja kauppakeskuksessa ja ehdottomasti tilaa pienille kivijalkaliikkeille. Kaipaan kangaslii-
ketta ja urheilukauppaa, seka lastentarvikeliiketta.

Kierratykseen ja kirpputoritoimintaan voisi myos varata kohtuuhintaista tilaa.

Ostoskatu, jossa tilaa pienille kahviloille ja ravintoloille, pienia myynti/erikoisliikkeitd, kukkakauppa,
kampaamot ym. kauneudenhoitoliikkeet.

Mahdollisuus erilaisuuteen eli ei kopioituja koppeja paavaylien varrella.

Katotason pienet liiketilat houkuttelisivat pienyrittdjia Myyrmakeen. Voisi tehda myos ikkunaostok-
sia.

Kivijalkapuoteja kerrostaloissa, kuten tuossa kuvassa. Tuovat elavyytta betonibunkkeriin.

Olisi tietenkin hyva, ettda Myyrmaessa olisi muitakin yrityksia kuin vain kauppoja ja ravintoloita. Kau-
pallinen tarjontakin on nykyiselldan varsin vaatimatonta ja valikoimat niin pienia, ettd monesti on
mentadva joko Helsingin keskustaan tai Jumboon ostoksille. Ja mikali ei halua tuhlata rahaa
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yksityisautoiluun, niin on helpointa menna Helsinkiin. Ndin voinee sanoa ravintolatarjonnastakin. Toi-
vottavasti lisddantynyt asukasmaara ja jarkevat kaavat ja tilat mahdollistavat paremmat kaupalliset
palvelut tulevaisuudessa. Kaupalliset toimijat varmaan osaavat kertoa minkalaisia tiloja etsivat.

e Niita olisi hyva olla lahellda missa ihmiset asuvat ja tyoskentelevat

e Asemien ldhelld ainakin, myds katutasossa sellaisissa paikoissa, joissa on lahelld asiointipysakdintia.
Liiketilat, joiden ldhella ei ole lainkaan parkkipaikkoja, ovat ajat sitten jo jadneet tyhjilleen.

e Nden huonona kehityksend, ettda Myyrmaessa liiketilojen maarda ollaan voimakkaasti supistamassa.
Lisaksi vahatkin liiketilat kohdistetaan katutasoon tai kauppakeskuksiin. Suuri osa yrityksista tarvitsee
pdaasiassa toimistotilaa eika heilld ole mitadn tarvetta katutason ndytetiloille, saati kauppakeskusti-
loille. Nama toimistotyontekijat ovat juuri ne, jotka pitavat kahvilat seka ruokapaikat pystyssa ja ndin
ollen estavat aluetta nadivettymasta ja muuttumasta nukkumalahidksi. Kahvilat ja muut ravintolat ei-
vat voi olla tuottavia, jos niiden asiakasmaara on paivisin Iahes olematon. Toimivassa kaupunkiraken-
teessa tyopaikkojen (teollisuutta lukuun ottamatta) on pystyttava sijaitsemaan samalla alueella asuk-
kaiden kanssa.

e Toivon alueelle suurten kauppojen lisdaksi myds pienyrityksia ja pienyrittajia. Se vaatii kuitenkin aueen
toteuttamista niin, etta tilojen vuokrat ovat myds aloittavien pienyrittdjien ulottuvilla.

e  Ottaen huomioon Suomen luonnonilmioét niin kuivin kengin paikasta toiseen. Keskitetysti, helppo va-
lita palvelut tai hoitaa asiat. Kesalla mahdollisuus ulkoiseen toimintaan.

e Liiketoiminnalle olisi hyva saada jokin teema, joka profiloisi Myyrmakea.

e Liiketoiminta on kannattavuuteen perustuvaa ja sopivat asiakasvirrat ratkaisevat mihin yritysten kan-
nattaa sijoittua. Hyvin erikoistuneet liikkeet parjaavat syrjemmassakin, mikali liikenne on mahdollis-
tettu, mutta volyymilla tuloksen tekevat tarvitsevat selkeita helppokulkuisia keskittymia, katsotaan
vaikka kuinka Myyrmaen asemalla Puhos naivettyi IsoMyyrin tultua ja IsoMyyri Myyrmannin tultua.

e Myyrmaenraitilla tulisi olla koko matkalla kivijalkaliiketiloja. Samoin kaikissa keskustan uusissa kort-
teleissa.

e Myo6s muille yrityksille kuin kivijalkakaupalle tulee varata tiloja. Johonkin voisi sijoittaa ateljeetyyppi-
set tyotilat ja asumisen yhdistavia tiloja. Muutama iso toimistokorttelivaraus tulisi sdilyttaa.

o Nykyisia ei pida purkaa vaan kehittaa.

12. Millaista yhteistyota yritysten ja eri toimijoiden valilla tulisi olla?
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Erilaisia ravintolan liikkeille

Poimintoja avoimista vastauksista:
e Erilaisia tapahtumia voisi varmasti jarjestaa, etta tulisi sopivasti pohinaa paikalle. Esim. kasityopaiva
voisi toimia uusienkin rakennusten yhteydessa.
e Yhteistyotapahtumia.
e Erilaiset win-win tilanteet pitdisi kartoittaa, ettei pienyrittdjien tarvitsisi yksin "painia" ketjuliikkeiden
kanssa.
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e Enemman erilaisia vuorovaikutustapahtumia esim. Metropolian ja yritysten valilla.

Lahiruokaa yhdessa toimien.

Esimerkiksi useamman kahvilan ja ravintolan yhteinen terassialue tai ruokailualue, "food market".

Tapahtuu itsestaan, jos on sopivia paikkoja, eika byrokratiaa

Markkinointi ja tarjonnan monipuolisuus.

o Tempauksia koko perheelle, erityisesti lapsille.

e Myyrmaen alueen yritysverkosto, jossa yhdessa myds kaupunki, oppilaitokset ja muut julkiset toimi-
jat.

e Metropolian oppilaille liiketiloja edullisesti, joihin voivat kehittda toimintaa.

e Toimijat voisivat suosia paikallisia yrityksia.

e Mahdollisimman ennakkoluulotonta. Tavoitteena nimenomaan yhteistyo ja kasitys siita ettd alueen
vetovoimaisuudesta hyotyvat kaikki.

o Keskustakatu voi olla kaupallisten toimijoiden kesken jo "pieni kyla", muut toimijat kuten yhdistykset
pitdisi nahda voimavarana, joka kykenee elavoittdmaan aluetta laajalti mutta myos tuomaan liikkeille
maksavia asiakkaita esimerkiksi osana tapahtumia tai kayttamalla kaupallista tilaa kohtaamispaik-
kana.

e Paras yhteistyd syntyy, kun myyrmakelaisilla on alueella ty6paikkoja.

MUUTA

13. Muita huomioita Myyrmaden kehittamisesta tai kaavarunkoluonnoksesta? Jaiko jotain sano-
matta? kerro vapaasti
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Poimintoja avoimista vastauksista:

e TyOpaikkojen ja toimistotilojen maara Myyrmaessa tulee turvata. Mitd useampi voi asua, elaa, har-
rastaa ja tyoskennella samalla alueella, sen viihtyisampaa on.

e Talvet ovat edelleen pitkia ja kylmia. Yksi iso ongelma esim myyrmaenraitilla on kova viima. Raken-
tamisella pitaisi voida luoda suojaisia tiloja.

e Louhelan paivakoti suunnitteilla ok. Mutta mista keksittin ne mahd korkeat asuintalot samalle auki-
olle. Ette saa vieda tasta piknik ruohikkoa, petankkipaikkaa, frisbee kenttasd, lento/sulkapallokenttaa

e Parkkipaikkoja tapetaan kovalla kadella. Myds kulkeminen autoilla hankaloitetaan tahallaan.

e Ei korkeaa lisdarakentamista matalien rakennusten kylkeen nakdaloja pilaamaan. Uudisrakennuksia
suunniteltaessa varmistettava, etta esim. parvekkeet eivat ole suoraan vastakkain vaan vinosti tms.
jotta yksityisyys ja viihtyisyys sailyy.
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Saastakaa luontoa ja lisatkaa vihreytta, kukkia, kasveja.

Olen todella kriittinen Jokiuoman puiston yhteydessa olevan tontin rakentamisen suhteen. paivako-
din viereinen viheralue on Myyrmaen, Louhelan ja Martinlaakson asukkaiden silmissa kiintea osa
puistoa, eika siihen rakentamista katsota hyvalla. Pdivakodille voisi etsia vaihtoehtoista sijoituspaik-
kaa alueen laidoilta, silla ne ovat vahemman ahkerassa asukaskadytdssa.

Teiden ja polkujen varsille runsaasti kiireelld penkkeja, jotta ikdihmiset ja liikuntavammaiset, aidit
isdt mummot pienten lasten kanssa saadaan lilkkkumaan ja voivat hetken lenkilla istahtaa.

Hyva ote, hienoa kun Myyrmakea kehitetdan! Kannattaako rakennusten maksimikorkeutta rajoittaa
jo tassa vaiheessa, jos luodaan mielikuvia Myyryorkista ja Myyrhattanista? Voisi vaihtaa sanan "max"
sanaan "noin".

Myyrmadessa olisi hyva sailyttaa sen vehreys ja avarat aukiot. Hiekkapolut ovat myds tunnelmallisia
metsineen. Kun rakennatte, rakentakaa myyrmannin lahelle mahdollisimman korkeita rakennuksia
ja panostakaa ulkomuotoon. Rakennuksen arkkitehtuurinen hienous ei vaadi mahdottomasti rahaa
(kayttakaa esimerkiksi puuta rakennusten ulkoseinien koristeena), eika jokaisen uuden talon tarvitse
olla samanlainen kuin muut uudet talot pk-seudulla. Antakaa arkkitehtien leikkia, mutta tehkaa sel-
vaksi ettd rahaa ei ole loputtomasti. N&illa evailla takaan, ettd myyrmaki karistaa lopullisesti huonon
maineensa ja siitd tulee ihasteltu kaupunginosa. Myyrmaella on valtava etu sijainnillisesti ja sinne on
helppo tulla. Enaa tarvitaan uudempi, korkeampi keskusta.

Olisi hienoa, jos Myyrmaesta tulisi vired, elinvoimainen ja viihtyisd kaupunginosa. Taiteella ja kult-
tuurilla tulisi olla merkittava osuus alueen viihtyisyydessa. Toivon myds, etta ei kiinnitetd huomiota
ainoastaan asuinrakentamiseen, vaan ettd alueella sailyisi my0s yrityksia ja tyopaikkoja siten, etta
alue on my0s paivisin eldva (esim. lounasravintolat ka kahvilat seka asiakkaat kivijalkaliikkeissa). Paa-
lutori on oleellinen osa Myyrmakead, ja sen eldvyydesta ja viihtyisyydesta tulee pitda huolta.
Kaavarunkoluonnos jarkytti tiiviilla rakentamisellaan, Raappavuoren alue tulisi sdilyttaa luonnontilai-
sena. Moni alueen asukas haluaa asua luonnonladhelld ja pystya liikkumaan ja rentoutumaan Idhiluon-
nossa. Mista loytyvat peruspalvelut kaikille uusille asukkaille. Myyrmdenterveysasema on jo nyt liian
pieni kapasiteetiltaan. Alueen koulut pullistelevat lapsista ja niissa on sisdailmaongelmia. Milla rahalla
alueen palvelut laitetaan kuntoon? Lisaksi tiivis rakentaminen havittdaa yhteisollisyyden. Tulossa on
levoton alue, jossa rikollisuus tulee lisddntymaan.

Katukuvaan panostus ja laatu tarkeaa. Istutuksia voisi olla teiden risteyksissa ja liikenteenjakajissa.
Aukioiden kunnossapitoon tulisi panostaa.

Vaikka tiiviisti rakentaminen ei ole hyva asia, on se silti ehdottomasti parempi vaihtoehto, kuin etta
tuhottaisiin upeat ja ihmisten hyvinvoinnille tarkeat viheralueet.

Lainattavien kaupunkipyoérien tulo Myyrmakeen samalla kayttoliittymallad kuin Espoossa ja Helsin-
gissa. Nain tuettaisiin pyorailya ja lyhyet matkat autolla voisivat vahentya.

Pois nykyiset varjoisat pusikot, joissa kalja- ja pilleriporukst hengailevat.

Enemman kavelybulevardeja.

Aukioiden elavoittamista tai uudelleenkaavoitusta tulisi harkita. Uudessa kaavarungossa kannattaisi
aukioita vahentaa tai kaavoittaa taloyhtididen pihoiksi.

Kehittdkaa, mutta maltilla. :) Ammentakaa alueen tunnelmasta, identiteetista ja historiasta. Human
scale kehitysta ohjaavaksi arvoksi, ndin asukkaat ovat onnellisimpia pitkalla aikavalilla. Tsemppia vaa-
tivaan tyohonne!

Erittdin hyvia suunnitelmia! Toivoisin itse vanhana vantaalaisena yleiskaavoittajana olevani Vantaan
kaavoituksessa toissa. Varsin dynaaminen meininki :)

Myyrmdaen tdaydennysrakentaminen pitda keskittya aseman ldheisyyteen. Viheralueet ehdottoman
tarkeitda Myyrmaessa, jotta alueen vetovoimaisuus pystytdan sdilyttamaan. Satsaus kevyen liikkenteen
kehittdmiseen kannattaa, pyorailyn suosio on kasvanut valtavasti.

Ajonopeudet Myyrmdaessa pitdisi tavalla tai toisella saada nopeusrajoitusten mukaisiksi. Nyt esim.
Rajatorpantiella ajetaan edelleen liian kovaa, samoin Raappavuorentiella ja monilla muilla paa-
vaylilla. Melutason alentaminen luo vahilla toimenpiteilla viihtyvyytta kaikille myyrmakelaisille. Toi-
von kaupungilta pientéa satsausta tdhan (hymynaamat, kuopat ym. kdyttoon).

Tehdaan tehokasta siellda missa jo luonto valloitettu, jatetdaan laajat yhtendiset metsaalueet luonnon-
tilaan virkistysalueiksi. Liiketiloja kivijalkaan.
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88 Asemakaavan muutos 002364 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 15. Myyrmaki /
Kuohukuja 1-3/TLA

VD/8716/10.02.04.01/2017
TLA/TKA/MKU

Asemakaavamuutoksella esitetain purettavan Kuohukujan ostoskesksen paikalle uutta
arkkitehtuuriltaan korkeatasoista asuin- ja liikerakennusta (3 490 k-m2), joka koostuu 8-kerroksisesta
asuinkerrostalosta ja 1-kerroksisesta siipirakennuksesta, johon tulee liiketilaa, osa autopaikoista ja
kattopiha. Rakennus sovitetaan nain Pohjois-Myyrmaen kaupunkirakenteeseen ja Uomatien
kaupunkikuvaan.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 15652 seka katualuetta, kaupunginosassa 15, Myyrmaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 15653, osaa korttelista 15652 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat osaa korttelista 15652.

Alue sijaitsee Myyrmaen pohjoisosassa osoitteessa Kuohukuja 1-3 ja koskee korttelia 15653 ja korttelin
15652 LPA-alueena olevaa tonttia 10 seka katualuetta kaupunginosassa 15, Myyrmaki. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa asuintonttiin osoitteessa Kuohukuja 5, eteldssd Uomatiehen, iddssa viereiseen
asuintonttiin ja lannessa Kuohukujaan. Suunnittelualueella sijaitsee Kuohukujan ostoskeskus, parkkialue,
aukio sekd Kuohupolun katualuetta.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Myyrinmaki.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa maanomistuksessa lukuun ottamatta katualueita.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Kari Leppanen
Arkkitehdit Oy, Optiplan Oy ja Helimaki Akustikot Oy konsultteina seka T2H Oy rakennuttajana.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on tehokasta asuntoaluetta (A1) kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Suunnittelualue sijoittuu n. 350 m paahan keharadan Louhelan
asemasta (LJ).

Asemakaavan muutos

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen sopivaa tadydennysrakentamista.
Asemakaavalla muutetaan nykyinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seka jalankululle
ja pyorailylle varattua Kuohupolun katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Nykyinen
ostoskeskusrakennus puretaan ja tilalle esitetdan 8-kerroksista asuinkerrostaloa ja liiketilaa
kivijalkakerrokseen. Kerrosalaa asumiselle esitetdan 3 300 k-m2, mikd mahdollistaa noin 80 - 90 asuntoa
85 - 95 asukkaalle. Asuinrakennuksen maantasokerrokseen Uomatien ja viereisen aukion suuntaan
esitetaan liike- ja palvelutilaa liiketilaa 190 k-m2. Asuinrakennuksen kaakkoiskulmaan tulee sijoittaa
asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja. Varsinainen oleskelupiha on sijoitettu 1-kerroksen
rakennusmassa katolle. AK-korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan ajoyhteys, jolla huolto ja tontille ajo
on sallittu. Autopaikat sijoitetaan osin pysakointilaitokseen, osin maan tasoon LPA-alueelle.
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Kaavamaarayksissa on painotettu erityisesti uudistuvan korttelin arkkitehtuuria seka kytkeytymista
alueen kaupunkirakenteeseen.

Kuohukujan ostoskeskus on monissa selvityksissa todettu kulttuurihistorialliselta arvoltaan erittain
merkittavaksi, mutta se on huonokuntoinen ja siksi osin tyhjilladn. Kaavatyossa on tutkittu myos ostarin
sailyttava vaihtoehto seka osittainen uudisrakentamisvaihtoehto. Kaupunkisuunnittelu teetti Kuohukujan
ostoskeskuksen uudiskdayton mahdollisuuksista selvityksen, jonka laati Optiplan Oy.
Asemakaavamuutoksen mukaista, ostoskeskuksen purkavaa vaihtoehtoa perustellaan rakennuksen
heikolla kunnolla, osittaisella kdyttamattomyydella seka kustannussyilla. Lisaksi ratkaisulla saadaan lisda
uusia, esteettémia ja hyvin aani- ja lampoeristettyja asuntoja Myyrmakeen.

Ostoskeskuksessa ei ole paivittdistavarakauppaa, se on naapuritontilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 1.2.2018

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 3.2.2018 ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteet pyydettiin 2.3.2018 mennessa (MRL 62 §)
seka erillisella kuulemisella 3.8.2018 mennessa ja niita saatiin 16 kappaletta, joista kaksi on saman
asuntoyhtion. Lisdksi hankkeesta jarjestettiin 12.2.2018 asukastilaisuus seka erillinen kuuleminen
naapurikiinteistdille 14.6.2018. Mielipiteissa nousi esille muun muassa nykyisin tyhjillaan olevat liiketilat
seka autopaikkamaaran sailyminen. Osa asukkaista koki, ettd rakentaminen varjostaa ymparoivia
asuinrakennuksia.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
3 300 k-m2, (noin 85 - 90 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteisté Oy Myyrinmaki ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittamain vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisimaksulla (1 000 €), yhteensa 19 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.11.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,

15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot
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c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Kiinteistd Oy Myyrinmaki maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1000 €), yhteensa 19 000 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.11.2018 § 26

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.11.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1-3,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todeta, etta hakija Kiinteisté6 Oy Myyrinmaki maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla
(1000 €), yhteensa 19 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo
Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n
nojalla ndhtavilld 28.11.2018-2.1.2019.

Talloin jatettiin kolme muistutusta, joissa esitettiin
- rakennus saisi olla korkeintaan kolme- tai neljakerroksinen,
- kaavamuutos on hylattava,
- ostoskeskusta ei tule purkaa, aloitettava suojelukaavan valmistelu Myyrmaen pohjoisosaan.

Muistutukset vastineineen ovat liitteena.

Lausunnot
Kaupunginhallitus paatti 12.11.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kaupunginmuseolta pyydettiin lausunto, jonka mukaan kaavan toteutuminen havittaa alueelta
ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset arvot.

Rakennus on kuitenkin heikon kunnon vuoksi paaosin tyhjillaan eika rakennusvalvonnan arvion mukaan
ole taloudellisteknisesti korjattavissa.

Lausunto ja vastine on liitteena.

Tarkistukset
Kaavaselostusta on tarkistettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 8



Poytakirja 8 Sivu 241
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoon,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.2.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002364 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
15 Myyrmaki / Kuohukuja 1 - 3,

c) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67
§:n mukaisesti pyytaneet.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen esitti asian palauttamista valmisteluun. Ehdotus
raukesi kannattamattomana.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 25.2.2019
- Muistutukset ja vastineet 25.2.2019

- Lausunto ja vastine 25.2.2019

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Myyrmaki

Kuohukuja 1-3

Kuohukujan ostoskeskuksen tilalle asuntoja ja liiketilaa

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002364

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 25.2.2019 paivattya asemakaavakarttaa
nro 002364.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Kuohukujan ostoskeskuksen purku ja korttelinosalle
uuden asuin- ja liikketalon rakentaminen.

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupunki, kaupunginosa 15 Myyrmaki
Osa korttelia 15652 seké katualuetta

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 15652

Kaavan laatija: Johanna Rajala, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 8975.

Kaava-alueen sijainti
Kuohukuja 1 - 3.
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Alueen sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistd Oy Myyrinméen kaavamuutoshakemus 29.9.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.2.2018, mielipiteet 2.3.2018 mennessa.
- Erillinen kuuleminen 1.6.2018, mielipiteet 3.8.2018 mennessa.
Asukastilaisuus 12.2.2018 ja erillinen kuulemistilaisuus 14.6.2018.

- Nahtavilla MRA 27 8:n mukaisesti 28.11.2018 — 2.1.2019.
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- Liite 1. Kuohukuja 1, rakennushistoriaselvitys, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 30.11.2017
- Liite 2. Ostarien uudet konseptit, Kuohukuja 1, Optiplan Oy 1.6.2018

- Liite 3. Meluselvitys, Koy Myyrinméki, Helim&ki Akustikot 29.5.2018

- Liite 4. Varjoanalyysit, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 8.6.2018

Edelliset ovat luettavissa https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/myyrmaen kaa-
vat/myyrmaen_kaavat arkisto/101/0/137195 ja ne on referoitu tassé kaavaselostuksessa.

Muita lahteita:

- Olli Helasvuo & Niina Vainio; Laatua laitakaupungilla — Vanaan ostoskeskukset 1961-1986.
Vantaan kaupunginmuseo ja Vantaan kaupunkisuunnittelu, C8:2008

- Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1961-1986 maankaytén mahdollisuuksista, Kala
18.5.2015, Kh 8.6.2015 tiedoksi

- KOy Myyrinmaki; Laskelma korjauskustannuksista 25.8.2017

- KOy Myyrinmaki; Selvitys kiinteiston kunnosta, kannattavuudesta ja vuokrausasteesta
25.8.2017

- KOy Myyrinmaki; Tiilijulkisivujen kuntotutkimus ja vesikaton kuntokartoitus 31.12.2013

- KOy Myyrinméki; Vesivahingon kosteuskartoitus 10.2.2016
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TIIVISTELMA

Asemakaavamuutoksella esitetdan uutta arkkitehtuuriltaan korkeatasoista asuinrakentamista ja lii-
ketilaa Kuohukujan ostoskeskuksen tilalle yhteensa 3490 kem2. Kortteli koostuu 8-kerroksista
asuinkerrostalosta ja 1-kerroksisesta siipirakennuksesta, johon sijoittuvat liiketilat ja osa autopai-
kosta seka kattopiha. Rakennuskokonaisuus sovitetaan néin Pohjois-Myyrmaen kaupunkirakentee-
seen ja Uomatien varren kaupunkikuvaan.

Asemakaavalla muutetaan nykyinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seké jalan-
kululle ja pyoréilylle varattua Kuohupolun katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Lisaksi
1 metrin levyiset kaistaleet Kuohukujan puoleista tontinosaa AL- ja LPA-korttelialueilla otetaan ka-
tualueeksi, jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan mahtumaan katualueelle. Nykyinen ostoskeskus-
rakennus puretaan ja tilalle esitetaan 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja liiketilaa kivijalkakerrokseen.
Kerrosalaa asumiselle esitetddn 3300 kem2, mik& mahdollistaa noin 80-90 asuntoa 85-95 asuk-
kaalle. Asuinrakennuksen maantasokerrokseen Uomatien ja viereisen aukion suuntaan esitetéén
liike- ja palvelutilaa liiketilaa 190 kem2. Asuinrakennuksen kaakkoiskulmaan tulee sijoittaa asumista
palvelevia yhteiskayttgisia tiloja. Varsinainen oleskelupiha on sijoitettu 1-kerroksen rakennusmas-
san katolle. AK-korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan ajoyhteys, jolla huolto ja tontille ajo on sal-
littu. Autopaikat sijoitetaan osin pysakointilaitokseen, osin maan tasoon LPA-alueelle.

Kuohukujan ostoskeskus on monissa selvityksissé todettu kulttuurihistorialliselta arvoltaan erittéin
merkittavaksi. Kaavatydssé on tdman takia tutkittu myds ostoskeskuksen séilyttéva vaihtoehto seké
osittainen uudisrakentamisvaihtoehto. Ostoskeskus on kuitenkin heikkokuntoinen ja siksi padosin
tyhjilladn. Rakennusvalvonta on arvioinut, ettd rakennus ei ole taloudellis-teknisesti korjattavissa.

HAVAINNEKUVA LOUNAS

Havainnekuva uudisrakennuksesta lounaasta. / Kari Leppénen Arkkitehdit Oy 14.9.2018.
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002364 Kuohukuja 1-3, Kuohukujan ostoskeskuksen tilalle asuntoja ja liiketilaa, 25.2.2019 5/66

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on rakennettu osaksi Haaga — Vantaan nauhakaupunkia ja lantisen Vantaan aluekes-
kukseksi. Aluerakentamissopimus solmittiin 1967. Sen jalkeen kaupunginosaa on rakennettu kaik-
kina vuosikymmenin&. Martinlaakson rautatie valmistui 1975 ja Kehérata 2015.

Myyrmaki sijaitsee liikenteellisesti erinomaisella paikalla Keharadan varrella ja Iahelld Hameenlin-
nanvéylaa. Yhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle pd&kaupunkiseudulle ovat
hyvat. Muita vetovoimatekijoité ovat erinomainen palvelutarjonta, virkistysalueet ja yhteisollisyys.
Kaupunkikulttuuri kukoistaa etenkin Myyrmaki-liilkkeen ansiosta. Alue on profiloitunut myos katu-
taiteen kaupunginosana. Kaavoituksen paapaino on nyt Myyrméen keskustassa. Uudet kaavoitus-
kohteet sijoittuvat tiiviisti nykyiseen kaupunkirakenteeseen kehéradan vaikutusalueelle.

Kuohukujan ostoskeskus liittyy Myyrméen pohjoisosan aluerakentamiseen. Ostoskeskuksen ympa-
ristd on osa Uomatien ja ristedvien jalankulkureittien muodostamaa, miellyttavaa jalankulkuympé-
ristdd. Ostoskeskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin oleviin asuinkerrostaloihin niiden matalien
liiketilasiipien, porttikdytavien ja toistuvien aukiosommitelmien my6ta. Kokonaisuus on hyvin sai-
lynyt. Rakennuksen itdpuolella on pieni toriaukio, josta noustaan portaita pitkin ostoskeskuksen
paviljongeille. Aukio muodostaa viihtyisaa julkista ulkotilaa.

Kiinteistd Oy Myyrinmaki on teetetty ostoskeskusrakennuksesta ulkopuolisen asiantuntijan kunto-
tutkimuksen. Tutkimuksen mukaan rakennus on niin huonossa kunnossa, etté sen taloudellinen
kayttd on elinkaarensa paassa. Kuntotarkastuksen liséksi rakennuksessa on tehty kartoituksia sat-
tuneiden vesivahinkojen johdosta. Rakennuksen tiloista on kéytdssé enda vain kolmannes.

K
L

lImakuva kaavamuutosalueesta ja l&hiymparistosta.
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Luonnonympaéristo

Maisemakuva ja -rakenne
Alue sijoittuu Myyrmaen pohjoisosaan moreeniselanteelle, joka kohoaa monin paikoin yli 48 metrin

korkeuteen. Talla selanteella kulkee myts Méatdjoen ja Pitkajarven valuma-alueiden vélinen veden-
jakaja. Kuohupuisto on yksi korkeimmista lakialueista, jonka korkein kohta on 48,6 metrin korkeu-
della. Sielld on vield nékyvissd maiseman alkuperdinen luonne, jossa on komeita kallioita ja mantyja.
Nykyisin suurin osa kaupunginosan pintamaasta on kuitenkin tayttémaata.

Vesistot ja vesitalous
Nykytilanteessa kaava-alue on osin vetté lapdisematonté katto- ja asfalttipintaa ja osin puolilapai-

sevad hiekkakenttdd. Tonttien kuivatus perustuu yleiseen hulevesiviemardointiin. Kaava-alueen lan-
siosan hulevedet johdetaan Pellaksenojaan ja edelleen Varistonojaa Pikkujérveen ja Pitkdjérveen ja
lopulta Espoossa mereen. Kaava-alueen itdosan hulevedet johdetaan Matéojaan. Matdojanlaakso
on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja se toimii luontaisena tulva-alu-
eena. Matiojanlaaksossa eldd harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista merkittavin on halavasepikka.
Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera
Kaava-alue on tayttdmaata.

Topografia

Alue viettda hieman lanteen. Maaston korko vaihtelee _
+41,9 ... 44,0 metrin valilla.
Rakennettu ymparisto -
Asuntokunnan henkildluku

Véaeston rakenne ja kehitys Myyrmaessd 2018
Myyrméki on Vantaan vékirikkain kaupunginosa, asukkaita nyt noin 1 2 3
16 800 henked, ja asukastiheydeltadn suurin, 6 000 asukasta/km2. 4 s 6h.

Vakiluku on kasvanut tdydennysrakentamisella koko vuosikymmenen. Asunnoista lahes kaikki ovat
kerrostaloissa. Myyrmaessa asuntokunnista puolet on yhden hengen talouksia ja asuntokunnan
keskikoko on 1,8 henked. Asuntojen keskikoko on 62 m2, yksi6itd on 17 %. Myyrmakeldisten ikéra-
kenne on nykyisin senioripainotteinen (65+ vuotiaita 23 %). Myds vieraskielisten osuus on kasvanut
jaon nyt 23 %. Myyrmaen suuralueella on 56 000 asukasta. (2018)

Palvelut ja tyopaikat

Myyrméki on l&ntisen Vantaan aluekeskus, josta
I0ytyy runsaasti julkisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja
Isomyyrin kauppakeskukset. Kaupunginosassa on
erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Alueella sijaitsee 0o 12 i5 12 21
urheilutalo, uimahalli ja urheilupuisto. Myyrmaki | K-market Myyrvalinta, Uomatie 15,
on my®s koulutuspalveluiden keskus. asiakaskaynnit perjantaina. Google

Myyrmé&essé on runsaasti tydpaikkoja, noin 5 000 (2016), maara on pysynyt viime vuodet ennallaan.
Suurin osa alueen tytpaikoista sijaitsee Keharadan asemien laheisyydessa.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Suunnittelun kohteena oleva alue sijaitsee Myyrmaen pohjoisosassa Uomatien varrella noin 350

metrin padssa Kehéradan Louhelan asemasta. Suunnittelualue sijaitsee alueella, josta Myyrmaen
rakentaminen alkoi 1960-luvulla ja véhitellen alue rakentui pohjoisesta eteldén pain. Keskustan
vuonna 1975 vahvistettu asemakaava perustuu arkkitehtikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.
Myyrmaden asuinalueet ovat tunnistettavia eri vuosikymmenilta.

Uomatieta rajaavat rakennusten paadyt seka niihin liittyvat 1-kerroksiset liiketilasiivet. Kaava-alu-
een ympérill& on 4-8-kerroksisia asuinkerrostaloja. Viereisissé kortteleissa Uomatien varressa sijait-
see kaupallisia palveluita muun muassa R-Kioski ja K-market.

—

ohukujan ostoskeskus. | R-kioski, Uomakuja 2. h j;{a 2018

Rakennettu kulttuuriympéristo
Kuohukujan ostoskeskusrakennus on vuodelta 1972 ja sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Uni-

plan ky / llpo Halva. Rakennus on sailynyt osittain lilkerakennuksena. Padosa tiloista on tyhjillaan.
Ostoskeskus on mittakaavaltaan pieni ja suunnittelultaan oman aikansa edustava esimerkki. Van-
taan kaupunginmuseon yllapitdmassa Kirsti-tietokannassa rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo
on luokkaa erittain merkittava, R1. Laatua laitakaupungilla —inventoinnissa (2008) ostoskeskusta on
kuvattu muun muassa néin: Ostoskeskus on poikkeuksellisen nayttavé ja harkittu arkkitehtoninen
teos, jonka rakennusosat vaikuttavat tarkasti suunnitelluilta ja ne on toteutettu huolellisesti. Ostos-
keskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin oleviin, Eino Tuompon vuonna 1969 suunnittelemiin
asuinkerrostaloihin niiden matalien liiketilasiipien, porttikdytavien ja toistuvien aukiosommitelmien
myotéd. Rakennus edustaa 1960-70-lukujen ostoskeskuksille ominaisen liimapuuarkkitehtuurin vii-
meisteltyd parhaimmistoa. Kokonaisuus on erittéin hyvin séilynyt.

Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1961-1986 maankaytdn mahdollisuuksista (2015) sisél-
taa inventointikortit ostareista. Talla tietokannalla on pyritty hahmottamaan jokaisen ostoskeskuk-
sen tai kauppakeskuksen kohdalla sen merkitysta osana Vantaan paikallishistoriaa, alueen kokonai-
suutta seka kehittymisen edellytyksid. Lopullisesti kohteiden tulevaisuus ratkaistaan asemakaavoit-
tamalla. Inventoinnissa Kuohukujan ostoskeskuksen todetaan liittyvan Myyrméen pohjoisosan alue-
rakentamiseen. Ostoskeskuksen ympéristd on osa Uomatien ja ristedvien jalankulkureittien muo-
dostamaa, miellyttavaa jalankulkuympéristoa. Ostoskeskus liittyy tiiviisti sen molemmin puolin ole-
viin asuinkerrostaloihin niiden matalien liiketilasiipien, porttikdytavien ja toistuvien aukiosommitel-
mien myoté. Rakennuksen itdpuolinen pieni toriaukio muodostaa viihtyisaa julkista ulkotilaa. Os-
toskeskuksen merkittavyys paikallisessa palveluverkossa on todettu olevan véhainen ja sen kunto
on heikko eika rakennus ole taloudellis-tekniseesti korjattavissa. Kuitenkin rakennushistorialliselta
arvoltaan ostoskeskus on inventoinnissa esitetty erittdin merkittavaksi.
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Kuohukujan ostoskeskus. Ostoskeskuksen itapuoleinen aukio. 1Ra 2018
Kuohukujan ostoskeskuksen (1972) jalkeen Myyrmakeen ovat valmistuneet Myyrinpuhos (1975),

Isomyyri (1985), Myyrmanni (1994) ja uusi Louhelan ostoskeskus (2012).

Asemakaavamuutostyon lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttovaihtoehtoja: kaavamuu-
toshakemuksen mukainen vaihtoehto, jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetaan asumista seké
ostoskeskuksen uudelleenkaytdsta sailyttava ja osittain sailyttava tarkastelu.

Rakennushistoriallinen selvitys, yhteenveto
Asemakaavamuutosta varten Kuohukujan ostoskeskuksesta on tehty rakennushistoriallinen selvitys
(Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 30.11.2017).

--- llpo Halvén suunnittelema ostoskeskus on vuonna 1972 valmistunut suorakaiteenmuotoisen lii-
kerakennuksen ja kahden pienemman kioskipaviljongin muodostama kokonaisuus. Yhteinen katto
ja paviljonkeja ymparoivé terassi sitovat osat yhdeksi kokonaisuudeksi. Ostari on oranssia paviljon-
kia lukuun ottamatta varimaailmaltaan tummasévyinen.

Kulttuurihistorialliset arvot

Halvan suunnittelema kokonaisuus kuuluu Vantaan modernin rakennuskulttuurin kohteisiin ja on
osa vantaalaista rakennusperintda. Rakennus edustaa tyyliltaan konstruktivismia ja on 1970-luvun
arkkitehtuurin tyylipiirteitd omintakeisesti yhdistava kokonaisuus.

Vantaan kaupunki on teettanyt selvityksen vanhojen ostoskeskusten maankayton mahdollisuuk-
sista. Lautakunta poisti ostoskeskusten jaottelun eri koreihin. Rakennusvalvonnan arviona oli luokka
2 (heikko, tilanne huononee, ei taloudellis-teknisesti korjattavissa) ja yleiskaavoituksen arviona
luokka 3 (ostoskeskuksen merkittavyys paikallisessa palveluverkossa on vahainen; kiinteistoa voi-
daan kehittéd& ilman etté paikallinen palvelutarjonta heikkenee oleellisesti) (Heikkola, 2014; Reko-
nen, Aavaharju, Korhonen, Lamminen, Timo & Viitanen, 2015; Vantaan kaupunkisuunnittelu, Kala
18.5.2015). Ostoskeskus sai Laatua laitakaupungilla — Vantaan ostoskeskukset 1961 — 1989 -selvi-
tyksessa luokituksen “kansainvélisesti tai valtakunnallisesti merkittava” (Helasvuo & Vainio 2008),
mutta inventointi ei ollut kansainvélisesti eik& valtakunnallisesti kattava eikd kohde sisélly Museo-
viraston valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennussuojelukohteisiin. Kaupunginmuseo antoi Vantaan
moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa luokituksen A1, Vantaan rakennus-
perinndn kannalta merkittavé (Eskola 2002). Nykyinen Vantaan kaupunginmuseon luokitus on R1,
inventoitu kohde on kulttuurihistoriallisesti erittain merkittava.

1972 valmistuneen rakennuksen ulkopuoli, sek& useat ovet, ikkunat ja tuulikaapit ovat séilyneet
pa&osin alkuperaisessa asussaan. Pintojen ja elementtien korjauksia ei ole rakennukseen juurikaan
tehty ja néin ollen rakennus on kauttaaltaan huonossa kunnossa. Ulkoiset muutostytt eivéat ole
tehty muistuttamaan alkuperaista kovinkaan paljon, vaan julkisivujasentelyéd, véritysta ja materiaa-
leja on paikoin muutettu. Massoittelu ja suuret linjat ovat kuitenkin ennallaan. Muutostdita on tehty
tiheaan ja huolettomasti etenkin sisétiloihin kayttotarpeiden muuttuessa.
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Pohjapiirros,
llpo Halva 1971.

Ostoskeskukseen
tehdyt muutokset.

Ei merkittavia
muutoksia.

Uusittuja pintoja
ja yksityiskohtia:
1970 - 1980
1990 - 2000
2000 — 2010

~ | Kari Leppanen Arkki-
tehdit Oy 2017

Yleiseen kaupunkirakenteeseen suhteutettuna liikekeskukset voidaan jakaa karkeasti kahteen eri
tyyppiin: pienimuotoisiin asuinalueita palveleviin ostoskeskuksiin ja autoilla liikkuville tarkoitettui-
hin suureellisiin kauppakeskuksiin. Kuohukujan ostoskeskus on pienimuotoinen sisé- ja ulkotilan ké-
sittava ostari. Rakennus on historiallisesti tyypillinen alueelleen. Uomatielld, Myyrinmaen ostarin
molemmin puolin on vastaavan ikéiset ostoskeskukset, joissa yhtenevid piirteita ovat muun muassa
tumma ulkoasu, matala tasakatto ja suorakulmaisuus. Liséksi 1970-luvun ostoskeskussuunnittelulle
tyypillinen yhtendisen tilan luominen néakyy rakennuksissa sisatilojen muunneltavuutena, seka ul-
kotilojen kattamisena. Muunneltavuus oli ostoskeskusten kohdalla hyvin keskeista, niin tilaajan pyr-
kimysten kuin arkkitehdin suunnittelun kannalta. Rakennussuojelun kannalta muunneltavuus ja va-
liaikaisuus ovat kuitenkin erittdin haasteellisia lahtokohtia. (llkkala, Joutsalmi, 2010)

Ympéristdarvot
Piha-alue on ympériston suhteen toistuva ja jasennelty, mutta kasvillisuudeltaan vaatimatonta. Ny-

kyisin yleisilme on epasiisti ja levoton. Julkisivuissa on runsaasti markiiseja ja mainoksia, jotka eivét
ole keskendan yhtenaisia.
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Betonisokkeli. Portaat ja kaide.  Palkit ja pilarit. Sisatiloja.  Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 2017

Virkistys
L&himmét viheralueet ovat Kuohupuisto (200 m), Viherpuisto (300 m) ja Raappavuoret (500 m).

Lilkenne

Uomatie on paikallinen kokoojakatu, mutta tulevaisuudessa alueellinen kokoojakatu, kun Luhtien
jatke valmistuu. Kuohukuja on paéattyva lyhyt tonttikatu. Kuohukujaa pitkin kulkee tarke& pohjois-
etelasuuntainen kevyen lilkkenteen yhteys, jota pyritaan vahvistamaan tulevaisuudessa.

Katu KAVL 2018 KAVL 2040 Raskaan liilken-  Yoliikenteen Nopeusrajoitus
Ajon/vrk Ajon/vrk teen osuus % osuus % km/h

Uomatie 2940 8 700 13 12 40

Kuohukuja 600 600 6 8 30

Tekninen huolto

Vedenjakelu

Kaava-alue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissa. Kaava-alueen lahimmat yleiset vesijohdot si-
jaitsevat Uomatielld (63 M 1988, 300 V 1969) ja Kuohukujalla/Kuohurinteelld (150 V 1969). Kaava-
alue kuuluu vedenjakelujarjestelmasséa Myyrmaen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +82 m... +95 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardginti

Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissé. Kaava-alueen ladhimmat yleiset jateve-
siviemarit sijaitsevat Kuohukujalla/Kuohurinteelld (300 B 1969) ja Uomatielld (300 B 1969). Kaava-
alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet johdetaan
runkoviemarissa Vihdintien alitse Hameenkyl&én ja sieltda Haimevaaraan. Hdmevaarassa runkovie-
mari liittyy Espoon viemariverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alue on rakennetun hulevesiviemariverkoston piirissé. Kaava-alueen [ahimmét yleiset jateve-
siviemarit sijaitsevat Kuohukujalla/Kuohurinteelld (300 B 1969) ja Uomatiella (400 B 1969, 300 B
1969). Hulevedet johdetaan hulevesiviemaéreissa ja avo-ojissa Mataojaan sekéa Pellaksenojaan.

Sahkoverkko ja kaukolampd
Vantaan Energian pienjannitemaakaapeleita on kaava-alueen koilliskulmassa.
Kaukoldampdjohdot kulkevat Kuohukujalla.
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R _ 1 Ympéristohairiot

| : Alueella on lento- ja katumelua. Lentomelutaso
' Lden 50 ... 55 dB edellyttaa asunnoilta 32 dB ja
toimistoilta 28 dB &&neneristavyytta. Katumelun

5 o *— A _“l torjunta on esitetty jaljempané. Tassa tapauksessa
1 P | ] 1 aaneneristavyysvaatimus lentomelua vastaan on
o T | | maaradva.
W = . l ' Tiemelutilanne 2016.
Keskidanitaso (LAeq), paivalla (klo 7-22)
: 45-50 50-55 55-60 60-65
wr Usmatie . 65-70 70-75 75- dB
Vantaan ymparistokeskus 2016
e = I= 1:62 . Maanomistus
L . U-|
2 1
e s . Maanomistustilanne.
' Maanomistaja Alue
Myyrmé&en Huolto Oy Kuohukuja 3
. 12_] | [10} . Kiinteistd Oy Myyrinmaki Kuohukuja 1
\{ = g = Vantaan kaupunki Katualueet

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my0ds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén &ari-ilmidihin.
- Luodaan edellytykset véestokehityksen edellyttdmalle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotan-

nolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat

joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

— Huonokuntoinen ostoskeskus puretaan. Muilta osin hanke on tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

£ Uudenmaan maakuntakaavoissa (2014) alue on taa-
&7 jamatoimintojen aluetta ja tiivistettavaa aluetta.

_ 55 - Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.
- =)
- _.' : e
E e B Keskustatoimintojen alue.
% Taajamatoimintojen alue.

+HH Tiivistettava alue.

7 be 1 CEES ~ [ virkistysalue.

Y : 2 TR0 % 11111 Viheryhteystarve.
VI 2 ORENGE RN HHH  Seutuliikenteen rata.
e 7’ %31 D | sinin o Lentomelualue.
] CRiEErie) — > Kaavamuutosalueen sijainti.

Uusimaa-kaava 2050 -luonnos

Kaavan tarkeimpané tavoitteena on ohjata kasvua kestévasti.
Myyrméki on keskustatoimintojen alue, keskus, ja padkaupun-
kiseudun ydinvydhykettd. / Uudenmaan liitto 2018

P&ékaupunkiseudun ydinvydhyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.

Kaupan alue.
Kaupan alue, laaturajoittamaton.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksymassa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on teho-
kasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita
ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja eheyttami-
nen. — Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

Al Tehokas asuntoalue.

A3 Pientaloalue.

C Keskustatoimintojen alue.

(LJ)-=  Joukkoliikenteen terminaali.

LR Rautatiealue.

P1 Palvelujen alue.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
VL Lahivirkistysalue.

Yleiskaavan 2020 tavoitteet hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 22.1.2018. Kaupunki varautuu
100 000 asukkaan kasvuun vuoteen 2050, mika tarkoittaa merkittdvaa maéraa rakentamista.
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Myyrmé&en kaavarunkoluonnoksessa on esitetty,
etta talla alueella voi yleisesti olla 8-kerroksista
téydennysrakentamista. Kaavarungossa maaritel-
I44n tavoitteet ja keinot ohjaamaan Myyrméen
kokonaissuunnittelua. (Kh 23.4.2018, ollut nahta-
villa 16.5. — 14.6.2018)

— Kaavamuutos on kaavarunkoluonnoksen mukai-
nen.

Myyrmé&en kaavarunkoluonnos.
VIl Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 001319 (Kv
20.10.1997), jossa kaavamuutosalue on asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL,
autopaikkojen korttelialuetta LPA seka jalanku-
lulle ja pyorailylle varattua katualuetta (pp).

LPA

o
E
i % AK Asu?nke_r_rostgloje_n I_<orttelialue.
z AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue.
LPA Autopaikkojen korttelialue.

Ajantasa-asemakaava.

15652 Korttelin numero.
1080 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Il Suurin kerrosluku (room. numeroin).
Ieplll  Jalankulku- ja polkupyoréilykatu.

===s=s=1 . |____| Keavamuutosalueen rajaus.

Karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Tahdataan riittdvaén, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tavoitteena laatu,
kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2019

Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista Lansi-Vantaalle 100 000 k-m2.
— Kaava tuottaa asumista 3 300 k-m2.

Rakennusjarjestys: Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.
Tonttijako- ja rekisteri: Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot: Ei ole.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

i
i, =

' ¥ = =
lla. Panoraama Uomatielta. TKa 14.1.2019

. J | WP
e avaralla paika

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA VIREILLETULO

Kiinteistd Oy Myyrinmaen jattdma kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 29.9.2017.
Kaavaty0 otettiin kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 tydohjelmaan, nro 002364 (Kala 29.1.2018).

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

Kaavoituksessa osallisia olivat

alueen maanomistajat ja maanvuokraajat,

kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tydntekijat, naapurit,

asukas- ym. yhdistykset,

kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia,

kaupungin asiantuntijaviranomaiset,

kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia,

Muut viranomaiset ja yhteistt: Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Pelastuslaitos, Vantaan kaupungin-
museo, tietoliikenneverkkoja yllapitavéat yhtiot, energiayhtiét, Uudenmaan liitto, HSY, HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 1.2.2018. Asemakaavamuutoksen alkamisesta tiedo-
tettiin Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa 3.2.2018 seké kirjeitse 1.2.2018 maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 2.3.2018 mennessa. (MRL 62 §)

Kaavoituksen vireilla olosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 9.3.2018.

Naapurikiinteistolle Asunto Oy Myyrinmetsa (Kuohukuja 5) jérjestettiin lisaksi erillinen kuuleminen
kirjeell& 1.6.2018, johon mielipiteet pyydettiin 3.8.2018 mennessa.

Asukastilaisuus osallisille jarjestettiin 12.2.2018 ja erillinen kuulemistilaisuus Asunto Oy Myyrinmet-
sélle 14.6.2018, molemmat Kilterin koululla.
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Osallistumisessa ja vuorovaikutuksessa saadut mielipiteet

Asukastilaisuudessa 12.2.2018 nousi esille muun muassa nykyisin tyhjilldén olevat liiketilat ja auto-
paikkamééran sdilyminen. Osa asukkaista koki, ettd rakentaminen varjostaa pohjoispuolista asuin-
rakennusta. Sen sijaan itdpuolisen asuinrakennuksen asukkaat kokivat suunnitelman padosin hy-
vana. Osalta asukkaista tuli myds positiivista palautetta mm. arkkitehtuurista.

Erillisen kuulemistilaisuus 14.6.2018 jarjestettiin kaavamuutosalueen naapurikiinteistolle As Oy
Myyrinmetsa, koska 12.2. jarjestetyssé asukastilaisuudessa tuli kysymyksia Kuohukuja 5:n autopaik-
kojen jarjestamisesta. Paikalla oli nelj& asuntoyhtion edustajaa. Asukkaille esiteltiin asemapiirrosta,
johon oli esitetty kummankin kiinteiston tarvitsemat autopaikat. Asukkaat pyysivat tarkistamaan
viitesuunnitelmien autopaikkojen leveyden. Lisdksi todettiin, ettd pelastusajoneuvo taritsee enem-
man tilaa autorivien valissa. Tama tulisi olla noin 8 metrid. Korkoero Kuohupolun suuntaan voidaan
hoitaa tukimuurilla, joka maisemoidaan. Kulku parkkialueelta aukiolle varmistetaan. Myos varjos-
tuskaaviot esiteltiin asukkaille.

Kirjallisia mielipiteitd saatiin yhteensa 16 kpl, joista kaksi on saman taloyhtion.

Tiivistelma kirjallisista mielipiteista

- Uusi rakentaminen on liian korkeaa. 8-kerroksinen rakennus varjostaa ympérilla olevia raken-
nuksia. Asuntojen arvo laskee, kun nékdala muuttuu tdménhetkisesta.

- Liian tihed uudisrakentaminen johtaa ahtaaseen asumistunnelmaan ja betonilahion epdmuka-
vuuteen.

- Sdilyyko Kuohukuja 5:n autopaikat? Onko niiden mitoitus riittava?

- Ostoskeskusrakennus tulisi séilyttda (kaupunginmuseo ja muutama asukas)

- Saadaanko liiketiloihin toimijoita?

1. CarunaOy/1.2.2018
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n séhkdverkkoa.

2. Asukas1,Uomakuja2/7.2.2018

Pyydén ottamaan huomioon kaavamuutostyoté tehtéessa seuraavat seikat:

- Korkea kerrostalo estéd Uomakuja 2:n alakerroksiin tulevan valon ja auringonpaisteen.

- Nakoala peittyy jo olemassa olevaan kasvillisuuteen (mm. isot kauniit koivut ym. luonnonpuut.

- Oma yksityisyys asunnossa ja parvekkeella hairiintyy mikali vastapaéta rakennetaan asuntoja,
joista on suora nékyvyys Uomakuja 2:sen asuntoihin.

- Rakentaminen aiheuttaa huomattavaa melu- ja polyhaittaa naapuritalojen asukkaille. Mahdol-
linen viikonloppuihin ja kesdlomaan sijoittuva rakentamismelu haittaa pitkéén jatkuessaan lahi-
talon asukkaita

- Asuntojen arvo laskee, kun ndkdala muuttuu tdmanhetkisesta.

- Liian tihed uudisrakentaminen johtaa ahtaaseen asumistunnelmaan ja betonilahién epamuka-
vuuteen.

- Toivon, ettd kaava suunniteltaessa sailytetédn maltti tulevien talojen kerrosten lukumaéréssa
(max. 3 kerrosta kuten naapuritalossa Kuohukujalla)

Vastine:
- 8-kerroksinen asuinrakennusosa sijoittuu noin 60 metrin pddhan Uomakuja 2:n julkisivusta. 1-
kerroksisessa rakennusosassa ei ole asuntoja ja sen katolla on viherpiha.

- 8kerrosta on perusteltua tassa kohdassa. Uomatien varrella on sarja 8-kerroksisten asuinraken-
nusten paatyja yhdistettyina 1-kerroksisiin liiketilasiipiin. Mittakaava on sovitettu ympéaroivaan
rakenteeseen Uomatien varrella. Nykyisin maanpaallinen kellari lasketaan kerrokseksi.

- Valitusta ratkaisusta on tehty varjostusanalyysit. Uusi 8-kerroksinen asuinkerrostalo ei merkit-
tévasti varjosta ymparoivia olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka hetkellisesti rakennuksen
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varjo ohittaa nykyisen Uomatie 2:n rakennuksen. Toukokuusta heindkuuhun varjostusolosuh-
teet eivéat juurikaan muutu verrattuna nykytilanteeseen. My6s nykyiset puut varjostavat.

- Vaihtoehdon A (kaava mukainen viitesuunnitelma) variaatioina tutkittiin kaksi muuta rakennuk-
sen massoitteluvaihtoehtoa. A2-vaihtoehdossa 5-6-kerroksinen rakennusmassa varjostaisi lii-
kaa pohjoispuolista asuinrakennusta. Vaihtoehdossa A3 puolestaan 1-kerroksisen rakennuksen-
osan paalld oleva piha jéisi varjoisaksi. Kumpikaan vaihtoehto ei myds istu alueen kaupunkiku-
vaan niin hyvin kuin vaihtoehto Al. (Katso selostuksen kohta 3.5)

3. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy / 13.2.2018

Sahkdverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n pienjdnnitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteen 1
mukaisesti. Keskijanniteverkkoa ei sijaitse suunnittelualueella. Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy ha-
luaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikéli maakaa-
peleita pitaa siirtéa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Ener-
gia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampéver-
kon siirtolinja liitteené olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 2). Vantaan Energia Oy haluaa, ettd ase-
makaavan muutosehdotuksessa huomioidaan siirtolinjan sijainti ja mahdollinen siirtotarve. Mikali
kaukolampdputkia pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vastine:
- Kaavassa huomioidaan sdhkdverkon maakaapeleiden seké kaukolammon siirtolinjan sijainti ja
mahdollinen siirtotarve.

- Valaisin Uomatielld kiinnitetdén rakennuksen seindén. Kuohukujan katualueeseen lisataén ton-
teilta 1 metrin kaistaleet, jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan katualueelle. Tarvittaessa py-
sakdintilaitokseen tulee sijoittaa muuntamo maantasoon.

4. Asukas 2, myyrmakeléinen / 14.2.2018

Palautteena suunnitelmaan pidén ehdotettuja uudisrakennuksia liian korkeana. Esim. Kuohukuja 5
nakyma eteldan peittyy kohtuuttoman paljon, ja varsinkin alempien kerrosten asunnot j&a kovin
pimeiksi jos uusista rakennuksista tule 7-8 kerroksisia. 5-6 kerrosta olisi mielestani sopivampi kor-
keus.

Vastine: Katso vastine mielipiteeseen 8.

5. Asukas 3, Norotie 6 / 23.2.2018

Ostoskeskuksen arkkitehtuurissa on ilmeikkyyttd, jota toivon sdilytettéavéksi tulevassa rakentami-
sessa. Erityisesti ostoskeskuksen nakyvat liimapuupalkkirakenteet edustavat hyvin 1960-luvun tyy-
lid ja sopivat hyvin pohjoisen Myyrmaen metsdiseen varimaailmaan. Esimerkiksi liimapuupalkki-
idean toteuttaminen tulevan rakentamisen katutason kerroksessa voisi hyvin luoda jatkuvuutta alu-
een ilmeen nykytilaan. Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty idea liikke- ja palvelutilan
sijoittamisesta Uomatien suuntaan on kannatettava. Alueella kévelyetaisyydelld (Myyrmanni ei ole
tulkintani mukaan kévelyetdisyydelld) olevat palvelut ovat sen verran pienimuotoisia, etté liike- ja
palvelutilan sijoittaminen kaavatyén 002364 tarkastelukohteen kivijalkaan on kaytdnnossa valtta-
matonta riittavien kaupallisten lahipalveluiden turvaamiseksi.

Alueen palveluverkko laajemmin ajateltuna tukisi esitettyd isompaakin asuinkerrosalaa. Tassa ta-
pauksessa isompi kerrosala poissulkenee ostarin kokonaan sailyttavan vaihtoehdon. Ostarin osittain
sdilyttéava vaihtoehto voisi yll& mainituista kaupunkikuvallisista syisté olla mielek&s, jos se vaan on
kustannustehokkaasti toteutettavissa.
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Lahialueella on lukuisia pieni& aukioita. Tssa tapauksessa en pitéisi valttamattdména aukion sai-
lyttdmistd ainakaan kokonaisuudessaan, sillé l&hialueen nykyisetkin aukiot ovat Iahinna lapikulku-
paikkoja ja tassé tapauksessa aukio sijaitsee vielé varsin varjoisassa kohdassa, mika ei tue aukion
houkuttelevuutta.

Vastine:

- Asemakaavamuutostydn lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttévaihtoehtoja: kaava-
muutoshakemuksen mukainen vaihtoehto (A), jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetdan
asumista seké ostoskeskuksen uudelleenkayttsta vaihtoehtoisen sailyttavan (B) ja osittain séi-
lyttavan tarkastelun (C). B- ja C-vaihtoehdot pohjautuvat kaupunkisuunnittelun teettdmaan os-
toskeskusten uudiskayton ideointitydhon, jossa konsulttina oli Optiplan.

- Uuden kayttotarkoituksen Ioytaminen sdilytettévalle ostoskeskusrakennukselle (vaihtoehto B)
saattaa olla vaikeaa. Kaupungillakaan ei ole tarvetta tdmaén tyyppisille tiloille. Kaupungin tilojen
sijoittaminen ostoskeskukseen voi olla haastavaa seka taloudellisesti ettd toiminnallisesti. Pai-
vakodin pihalle ei olisi tilaa. My&skaéan melun ja pienhiukkasten kannalta tdma ei olisi kaupungin
ohjeiden mukaan sopiva paikka kaupungin omalle paivakodille. Yksityinen paivakoti saattaisi
kuitenkin sijoittua tdnne. Kaupunginosan muita palveluita kuten asukastiloja keskitetaan Myyr-
maen aseman seudulle. Rakennuksesta enda kolmannes on kaytodssa heikon kunnon vuoksi. Ra-
kennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan kal-
liin korjauksen (Optiplanin arvio 2 200 000 €) suhde rakennuksen tuottoon talla paikalla.

- Vaihtoehdossa C palveluasuminen ei ole mahdollista. Tavalliselle asumiselle ratkaisussa ei riita
autopaikat.

6. Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtymé& HSL / 23.2.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen Myyrméen alueen tiivistdminen tukee hyvin Hel-

singin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015:n kérkitavoitteiden toteutumista. Suunnit-
telualue sijaitsee kohtuullisen kdvelymatkan paassa Louhelan rautatieasemasta. Liséksi alueen ete-
lareunalla Uomatietd pitkin kulkevat bussilinjat 311A, 335/B, 411, 415N, 431N, 565, 571 ja 574. Alu-
eelta on myds hyvét polkupydrayhteydet eri puolille Vantaata seka joukkoliikenteen solmukohtiin.
Liséksi Raappavuorentielle on yleiskaavassa linjattu pikaraitiotievaraus.

Alueen eteldreunalla on Kuohukujan pysakki itéén péain. Pysékin pari sijaitsee Kuohukujan ja Uoma-
tien luoteiskulmassa véhan suunnittelualueen ulkopuolella. Pysékkien sijainti on hyva, mutta ne ei-
vat tayta nykyvaatimuksia mm. leveyden osalta. Aluetta suunniteltaessa pysékkejé tulee parantaa,
niiden kunto on hyv4 tarkistaa ja tehd& mahdolliset korjaustoimenpiteet samassa yhteydessa. Ta-
voitteena tulee olla kahden teliauton mittaiset esteettomat pysékit. Uomatieta pitkin on alustavasti
my®s suunniteltu runkolinjan reitti.

HSL haluaa jatkossa edelleen osallistua Myyrméen aluetta koskevaan suunnitteluun, mikali silla on
vaikutuksia alueen liilkennejarjestelyihin.

Vastine: Pysakkialue ei sijaitse kaavamuutosalueella. Pysékkia voidaan tutkia erikseen runkolinjan
suunnittelun yhteydessa.

7. Asukas 4, Uomakuja 2 /27.2.2018

Toivoisin, ettd suunnitelmissa huomioidaan l&hitalojen asumisviihtyvyys. Kahdeksan kerroksinen
kerrostalo on aivan liian korkea, joka ratkaisevasti varjostaa lahi-taloja. Ymmarran, ettd vanha ostari
alkaa olla tiensa paassé, enké vastusta sen purkamista. Eikd tulevissa suunnitelmissa voitaisi toteut-
taa matalampaa, korkeintaan neljé-viisi kerroksista taloa. Mielestani matalampi talo sopisi katuku-
vaankin paremmin, onhan vieressa matala kerrostalo ja ruokakauppa.

Vastine: Katso vastineet mielipiteeseen 2 ja 8.
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8. Asunto Oy Myyrinmetsan hallitus / 28.2.2018

Auringon varjostus

Esitettyjen suunnitelmien mukaan Kuohukuja 1:een (KOy Myyrinmaki) tuleva rakennus olisi varsin
korkea. Koska etdisyys As Oy Myyrinmetsan (Kuohukuja 5) rakennukseen on arviolta samaa luokkaa
kuin uuden Myyrinm&en korkeus, uuden rakennuksen luoma varjo poistaisi Myyrinmetsén etelan
puoleisilta parvekkeilta ja ikkunoilta suoran auringonvalon ajoittain kokonaan. Tama vahentaisi
merkittavasti Myyrinmetsdn asukkaiden asumisviintyvyytté ja ennen pitk&é vaikuttaisi heikenté-
vasti myds asuntojen arvoon.

Monet Myyrinmetséan asukkaat ovat aikanaan hankkineet asuntonsa luottaen siihen, etta etelépar-
vekkeella voi nauttia auringonvalosta matalan Myyrinméen rakennuksen yli keskipaivasta alkuil-
taan. Lahin korkea rakennus, joka edes teoriassa olisi voinut varjostaa Myyrinmetsan asuntojen ete-
lapuolta, on kaukana Uomatien eteldpuolella. Siksi viereisen Myyrinméen korkeuden kasvattaminen
ndin merkittdvasti muuttaa Myyrin (U metsan asukkaiden tilanteen auringonvalon osalta taysin.
Vaikka varjot ovat lyhimmillé&n ja varjostuksen haitat siten pienimmilldan kesaisin, korkean raken-
nuksen varjon aiheuttama haitta asumisen laadulle on merkittava.

Niind vuoden- ja vuorokaudenaikoina, jolloin Myyrinmaen aiheuttama varjo ylettyy Myyrinmetsan
katolle, katolle mahdollisesti suunniteltujen aurinkopaneelien tuotto pienenisi. Paneelien vahainen-
kin osittainen varjostus véhentaisi saatavan aurinkosahkén maaraa siind méarin, ettd varjostus kay-
tédnnossa poistaa Myyrinmetséaltd mahdollisuuden aurinkoséhkon kdytt6on tulevaisuudessa.

Varjostuksen tarkemman kohdentumisen arviointi edellyttéé tutkimusta, jossa uuden Myyrinméen
varjon koko ja suunta kuvataan eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina. Laskelmassa tulee myds kayttaa
Myyrinméelle vaihtoehtoisia rakennuskorkeuksia.

Pyséakainti Kuohukuja 3:n autopaikkatontilla

Myyrinméen pysakdinnissd on tarkoitus valtaosin tukeutua Kuohukuja 3:ssa sijaitsevalle Myyrin-
metsan kanssa yhteisk&ytdssé olevalle autopaikkatontille. Mitoitus on suunniteltu siten, ettd Myy-
rinmaki ottaisi tontilta kayttoonsa 23 autopaikkaa. Talla hetkelld autopaikkatontilla on paperilla
Myyrinmetsalla 22 paikkaa (joista 20 vuokrattuna) ja Myyrinméelld 23 paikkaa (joista 7 vuokrat-
tuna). Todellisuudessa autopaikkatontille on toteutettu 32 autopaikkaa, joista vuokrattuna on yh-
teensa 27.

Myyrinméen autopaikkoihin sovelletaan hyvin tiukkaa normia: yksi autopaikka 130 kerrosneliomet-
ri& kohden. Nain ollen on odotettavissa, etta kaikki autopaikkatontille Myyrinmaen kayttd6n suun-
nitellut 23 autopaikkaa tarvitaan ja osa asukkaista ja& jonoon. Ongelma on siin&, ettd Myyrinmetsan
nykyiset 20-22 paikkaa ja Myyrinméen tulevat 23 paikkaa eivat mahdu nykyiselle tontille.

Tarvittavien autopaikkojen mééaré ja niiden sijoittelu tulee tdésmentaa suunnitelmissa ottaen huomi-
oon vallitsevan tilanteen. Myyrinmaen suunnitelmat eivat saa johtaa siihen, ettd Myyrinmetsén kay-
t6ssé olevaa autopaikkamadrad vahennetdan. Myyrinméen autopaikkojen runsas todellinen lisa-
tarve (nyt 7 paikkaa kaytossa, jatkossa melko varmasti 23 paikkaa) kumpuaa yksinomaan Myyrin-
maen laajentumissuunnitelmasta. Suunnitelma ei talléin saa aiheuttaa Myyrinmetsélle lisékustan-
nuksia esimerkiksi autopaikkojen mahdollisen lisdrakentamisen osalta.

Vastine:

- 8-kerroksisen uudisrakennuksen kapeampi paaty sijoittuu noin 30 metrin paghan Kuohukuja 5:n
julkisivusta. Rakennusmassan péaatyja on hiukan kavennettu alkuperéisesta suunnitelmasta. 1-
kerroksisessa rakennusosassa ei ole asuntoja ja sen katolla on viherpiha.
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- 8kerrosta on perusteltua tassa kohdassa. Uomatien varrella on sarja 8-kerroksisten asuinraken-
nusten paatyja yhdistettyina 1-kerroksisiin liiketilasiipiin. Mittakaava on sovitettu ympéaroivaan
rakenteeseen Uomatien varrella. Nykyisin maanpaallinen kellari lasketaan kerrokseksi.

- Valitusta ratkaisusta on tehty varjostusanalyysit. Uusi 8-kerroksinen asuinkerrostalo ei merkit-
tévasti varjosta ymparoivia olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka hetkellisesti rakennuksen
varjo ohittaa nykyisen Kuohukuja 5:n rakennuksen. Huhtikuusta elokuuhun varjostusolosuhteet
eivat juurikaan muutu verrattuna nykytilanteeseen.

- Vaihtoehdon A (kaava mukainen viitesuunnitelma) variaatioina tutkittiin kaksi muuta rakennuk-
sen massoitteluvaihtoehtoa. A2-vaihtoehdossa 5-6-kerroksinen rakennusmassa varjostaisi lii-
kaa pohjoispuolista asuinrakennusta. Vaihtoehdossa A3 puolestaan 1-kerroksisen rakennuksen-
osan paalld oleva piha jéisi varjoisaksi. Kumpikaan vaihtoehto ei myds istu alueen kaupunkiku-
vaan niin hyvin kuin vaihtoehto Al. (katso selostuksen kohta 3.5)

- Kuohukuja 5:n nykyinen autopaikkamaara sailyy alueella.

9. Asukas5, Uomakuja 2/ 1.3.2018

Kuohukuja 2:n uusissa suunnitelmissa pistaé silmaan suunnitellun uuden kerrostalon korkeus. Seké
Uomakuja 2:n ettd Uomatie 15:n kerrostalo on seitsenkerroksinen ja liséksi Kuohukuja on muuta-
man metrin korkeammalla kuin katutaso Uomakuja 2:n ja Uomatie 15:n kerrostalojen etelépaa-
dyssé. Talléin vanhan ostarin paikalle suunniteltu kerrostalo olisi toteutuessaan 8-kerroksisena huo-
mattavan paljon ympariston rakennuksia korkeampi, tavallaan kaksi kerrosta naapureitaan korke-
ampi. Niin korkeana se ei suinkaan sulautuisi luontevasti ymparistoonsa. Painvastoin talo térrottaisi
silmiinpistavan héiritsevasti ja liséksi varjostaisi naapuritaloja ja pienta toria. Nain ollen vaikuttaisi
kaikin puolin jarkevaltd, ettd uudesta talosta tehtaisiin enintdan kuusikerroksinen.

On harmillista, ettd ostaria suunnitellaan purettavaksi, vaikka rakennus on todettu kulttuurihistori-
allisesti erittdin merkittavaksi. Epéileméttad asiaan vaikuttaa suuresti se, etté osa liiketiloista on ollut
pitkdan tyhjand. Heréda kuitenkin epadilys, ettei uusiinkaan liiketiloihin saada pysyvié vuokralaisia,
kun niita ei nykyisiink&an tiloihin saada.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2, 5 ja 8.

10. Asukas 6, Uomakuja 2 / 1.3.2018

Alkaa ihmeessé rakentako Uomatien korkeimmalle paikalle tikkuna silmaén pistavaa kolossia. Vie-
reiset korkeat talot ovat viettévalla rinteelld tai vastapaata 6-kerroksinen. Ymmarréan, etté trending
on nykyisin tupata taloja joka rakoon, jotka sitten seuraava sukupolvi purkaa. Matalampi rakennus
menettelee, jos on pakko rakentaa ja pilata entinen hyva suunnitelma. Kivijalkakaupat voitte unoh-
taa. Kuka niitd kayttéda? Ei taalla pussin peralla suutarit, pesulat, erikoismyymalat parjaa. Entisetkin
ovat lahteneet.

Informaatiotilaisuus oli varmasti tarpeellinen, mutta onko taysi mahdottomuus opetella mikrofonin
kayttod. Puhujat olivat padasaantoisesti epaselvasti mumisevia, solkottavia puhujia, joista osa ei edes
kayttanyt mikrofonia. Yleis6a poistui. Jo entinen suomen kielen opettajani opetti: puhukaa selkeésti
ja kuuluvasti.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2 ja 8.

11. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY / 1.3.2018
Asemakaavamuutosalueen lahimmét jakelu- ja kerdilyverkostoyhteydet sijaitsevat Kuohukujalla (vj
150, jv 300, hv 300), Uomatiella (vj 300, hv 300) ja toriaukiolla (hv 300). Asemakaavan laatimisen
johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkenté vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen
kaavoituksen edetessd ja esitetddn kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.
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Asemakaavan muutosalueella, nykyisell& pp-alueella sijaitsee huleveden yleinen keréilyviemari (hv
300). Mikali asemakaavan muutos aiheuttaa yleisen huleveden johtosiirtotarpeen, tulee johtosiir-
rosta ja sen kustannuksista sopia HSY:n kanssa.

Kiinteistjen 15-652-10, 414-1-82, 414-1-81 ja 15-652-1 yhteinen hulevesitonttiviemari sijaitsee
kaavamuutosalueen itdosassa nykyiselld pp-alueella. Ennen kaavamuutosalueen rakentamista tulee
sopia kiinteistojen liitosten mahdollisesta uudelleen jarjestelysta. HSY ei osallistu yksityisten johto-
jen siirtokustannuksiin.

Vastine: Kiinteistdjen liitosten mahdollisesta uudelleen jarjestelyista sovitaan erikseen ennen kaa-
vamuutosalueen rakentamista.

Ostoskeskus Uomatien suuntaan. Vain osa julkisivusta on avointa liiketilaa. TKa 14.1.2019

12. Vantaan kaupunginmuseo / 2.3.2018

--- Kuohukujan ostoskeskus on Vantaan kaupungin erittdin merkittavaksi arvotettu
rakennsuperintokohde. Rakennus on mukana vuonna 2008 valmistuneessa Vantaan ostoskeskusten
inventoinnissa, jossa se on saanut korkeimman luokitustunnuksen. Vuonna 2015 valmistuneessa
paivitysinventoinnissa, sen kulttuurihistoriallisen tarkastelun osiossa, todettiin kohteen
rakennusperintdarvojen séiyneen ja luokitus pysyi taltd osin ennallaan. Rakennuksesta on tehty
rakennushistoriallinen selvitys (Kari Leppéanen arkkitehdit Oy 30.11.2017), joka tdydent&4 olemassa
olevaa inventointitietoa ja kulttuurihistoriallinen arvottaminen voidaan suorittaa kaavatyoté
varten.

Arkkitehti llpo H&lvdn suunnitelmien mukaan rakennetun Kuohukujan ostoskeskuksen
rakentaminen ajoittuu 1970-luvun suuren massamuuton ja kaupungistumisen aikaan. Tamé
yhteiskunnallinen murros vaikutti suuresti Vantaaseen, joka pé&dkaupunkiseudun kuntana
houkutteli maalta muuttavaa vaestod ja vaestomaard kasvoi rajahdysmaisesti. Vantaasta tuli
virallisesti kaupunki vuonna 1974. Teollistuvan yhteiskunnan keskusten kasvupainetta
helpottamiseksi kehittyi aluerakentamismalli, jonka puitteissa suuri soa Vantaan uusista
asutuskeskuksista  rakentui.  Suunnittelutavoitteet noudattivat  1970-luvulle  tultaessa
tiivisasutuksen mallia, niin kutsuttua kompaktikaupunki-ideologiaa.

Pohjois-Myyrmaki on yksi Vantaan lahidaluekokonaisuuksista, joka suunniteltiin ajan ihanteiden
mukaisesti [6yh&& ruutukaavaa noudattaen. Kaikkein tyypillisin I&hi6 Myyrméki ei kuitenkaan ole
sen aseman viereen sijoittuvan palvelukeskuksen takia. Alue suunniteltiin kunnan lantiseksi
keskukseksi, vastapainoksi idassé sijaitsevalle Tikkurilalle. Pohjoisosiltaan kaupunkirakenne
asuinkerrostaloineen ja niihen liittyvine pienine liikerakennuksieen edustaa jo tyypillisempéé
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l&hidmaailmaa. Uomatien, joka kulkee Kuohukujan ostoskeskuksen eteldpuolella, varrelle sijoittuu
Myyrméen rakentamisen ensimméiset vaiheet. Varsinainen aluekeskus palveluineen saatiin
alueelle paljon suunniteltua myéhemmin ja palvelut olivat alkuvuosikymmenind padosin pienten
liikkeiden varassa.

Teollistuva rakennustapa saneli sauntotarpeen kasvaessa etenevassd maéarin asuinrakennusten
muodon ja sijainnin, jolloin suunnittelijoiden merkitys alueiden arkkitehtonisessa ilmeessa véheni.
Merkittdvimmiksi  suunnittelukohteiksi nousi usein alueiden julkiset rakennukset, kuten
ostoskeskukset, joiden suunnitteluun pystyttiin panostamaan enemman. Niiden arkkitehtuurissa
ilmenee hyvin ajan suunnitteluihanteet.

Kuohukujan ostoskeskuksen arkkitehtuuri noudattaa jo 1960-luvulla alkanutta konstruktivistista
suuntausta, jonka keskeinen ajatus on rakenteiden korostaminen. Konstruktivistisen rakennuksen
tunnuspiirteitd ovat suorakulmaisuus, avoin pohjaratkaisu, pilari-palkkijarjestelmd, tasakatto,
kevyet seindrakenteet sekd& suuret lasipinnat. 1960-luvulla ostoskeskusrakentamisessa oli
tyypillista, ettd saman katon alle ryhmiteltiin rakennusmassoja siten, etté syntyi katettuja kaytavia
ja edustiloja. Myo6s rakenneosien konstastisuuden (kevyt — raskas) korostaminen, esimerkiksi
kattorakenteen ja paviljonkien kohdalla, on 1960-luvun ihanteiden mukaista. 1970-luvun lisan
arkkitehtuuriin tuovat rakennuksen lansipdédyn harjattua tiiltd olevat julkisivut ja paviljonkien
osittain sdilynyt oranssi varitys. Rakennuksen itdpuolella oleva aukio nitoo rakennuksen osaksi
kompaktikaupunki-ideologian mukaista kokonaissuunnitelmaa. Kavely-ympariston miellyttavyyden
varmistaminen oli osa suunnittelua ja sitd on Kuohukujan ostoskeskuksen aukion kohdalla pyritty
varmistamaan muun muassa istutuksilla, laatoituksilla ja kiinteill& piharakenteilla.

Kuohukujan ostoskeskusta koskevissa selvityksissa ilmenee, ettd rakennus on arkkitehtonisesti
harvinainen, alueelleen tyypillinen ja aikansa edustava rakennus, jossa on hyvin nakyvissé
alkuperéiset suunnitteluihanteet ja alkuperdiset materiaalit. Rakennuksessa on séilynyt néihin
paiviin liiketoimintaa ja silla on historiallista todistusvoimaisuutta. Rakennuksella on
ympdristfarvoa osana pohojisen Myyrméen jalankulkuympérist6d. Naiden arvojen perusteella
museo toteaa ostoskeskuksen suojeluperusteiden tayttyvan. Ndin ollen kaupunginmuseo nékee,
ettd sailytettdvan vaihtoehdot tutkiminnen tulee olla laht6kohtana alueen kehittdmiselle.
Kaavatyon aikana aikana tulee selvittdd milla edellytyksilla ostoskeskus voitaisiin kunnostaa tai
miten tdydennysrakentamista voitaisiin alueelle tehda ilman, ettd rakennuksen purkamisen
johdosta kulttuurihistoriallisia arvoja menetetéan.

Myyrmé&essé tehtdvan kaavarungon tavoitteina on paikallisidentiteetin vahvistaminen ja paikan
henki, mieleenpainuva kaupunkikuva ja viisaasti tdydentyva kaupunki. Nam4 ovat kaikki teemoja,
jotka tukevat rakennuksen sailyttdmista. Pohjois-Myyrméen alueen yleisilme on viel& hyvin séilynyt
ja Kuohukuja ostoskeskuksen suojelu tdydentyvassa ymparistossa yllapitaisi alueen ominaispiirteita
ja toisi uudistuvaan kaupnkikuvaan mielenkiintoa. Nakyvissd olevat eri historiallisten
kehitysvaiheiden konkreettisen ilmentymét ovat identiteetin kannalta vahvistavia tekijoita.
Ostoskeskukset ovat oma erityinen rakennustyyppinsg, joilla on keskeinen rooli niin l1&hi6alueiden
fyysisessa kaupunkirakenteessa kuin yhteiskunnallisesn ilmitn kuvaajana.

Alueelta ei tunneta kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinsisjadnnoksia.

Vastine:

- Ostoskeskusselvityksen (2015) mukaan ostoskeskuksen merkitys palveluverkossa on vahdinen ja
rakennusvalvonnan arvion mukaan kunto on heikko eiké rakennus ole taloudellis-teknisesti kor-
jattavissa. Rakennuksen tiloista vain kolmannes (35 %) on en&é heikon kunnon vuoksi kéytossa.
Kaavaa varten on tehty myos kuntoselvityksid.
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- Asemakaavamuutostydn lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttévaihtoehtoja: kaava-
muutoshakemuksen mukainen vaihtoehto (A), jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetdan
uutta asuin- ja liikerakenusta seka ostoskeskuksen uudelleenkéaytdsta vaihtoehtoisen sailytta-
van (B) ja osittain sailyttavan tarkastelun (C). B- ja C-vaihtoehdot pohjautuvat kaupunkisuunnit-
telun teettdmaan ostoskeskusten uudiskayton ideointitydhon, jossa konsulttina oli Optiplan Oy
(2018) ja johon kaupunginmuseo osallistui.

- Uuden kayttotarkoituksen Ioytaminen sdilytettéavalle ostoskeskusrakennukselle (vaihtoehto B)
saattaa olla vaikeaa. Kaupungillakaan ei ole tarvetta tdmaén tyyppisille tiloille. Kaupungin tilojen
sijoittaminen ostoskeskukseen olisi haastavaa seka taloudellisesti etté toiminnallisesti. Paivako-
din pihalle ei olisi tilaa. Mydsk&an melun ja pienhiukkasten kannalta tdma ei olisi kaupungin
ohjeiden mukaan sopiva paikka kaupungin omalle paivakodille. Yksityinen paivakoti saattaisi
kuitenkin sijoittua tdnne. Kaupunginosan muita palveluita kuten asukastiloja keskitetaan Myyr-
maen aseman seudulle. Rakennuksesta enda kolmannes on kaytodssa heikon kunnon vuoksi. Ra-
kennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan kal-
liin korjauksen (Optiplanin arvio 2 200 000 €) suhde rakennuksen tuottoon talla paikalla.

- Vaihtoehdossa C palveluasuminen ei ole mahdollista. Tavalliselle asumiselle ratkaisussa ei riita
autopaikat.

- Kaupunginmuseo on antanut asiassa lausunnon, joka on erillisena liitteena.

13. Asukas 7, Kuohukuja 6 / 2.3.2018

Kuohukujan ostarin tilalle on syyté rakentaa uusi talo. Siind tulee olla enintdén nelja kerrosta. Tal-
I6in se soveltuu hyvin erityisesti pohjoispuolella olevien talojen yhteyteen. Korkeamman talon ra-
kentaminen nimenomaan tahan kohteeseen ei ole tarpeen mydskéan asuntopulaa helpottamaan.
Myyrmé&en asuinaluetta on jo laajennettu ja laajennetaan edelleen. Néille uusille alueille voidaan
rakentaa korkeampiakin taloja. Huono esimerkki vanhojen talojen yhteyteen sijoitetusta korkeasta
talosta on Raappavuorentien ja Rajatorpantien kulmaan rakennettu talo.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2 ja 8.

14. Asukas 8, Uomatie 15/ 2.3.2018

1.2.2018 péivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nimetty otsikolla "Kuohukujan ostarin ti-
lalle asuntoja”. On erikoista, etta otsikossa annetaan ymmartad, ettd asia on jo paatetty. Pidan me-
nettelyd hyvin hallinnon vastaisena ja kansalaisia harhaanjohtavana.

Suunnitelmassa on kuitenkin hyvin selostettu alueen nykytilanne ja se antaa mielestani hyvét lah-
tokohdat asian puolueettomalle kasittelylle. Nykytilanne ei suinkaan puolla ostarin purkamista,
vaan sen sdilyttamista.

Lahialueen yleistilanteesta

Lahist6Itd on purettu Martinlaakson ostari ja sen tilalle rakennetaan asuintaloja. Kaivokselan ostarin
alue on "tuhottu”. Myyrmaen alueella rakennetaan uusia asuintaloja monella suunnalla. Kuohuku-
jan ostarilta n 300 metrin pd&dh&n Raappavuorentien varteen on rakennettu ja rakenteilla kymmen-
kunta taloa. Uomatien lansipédhén n 300 metrin paédhén on tulossa kymmenia uusia asuintaloja.
Naiden rakentamisella kavennetaan viheralueita ja tuhotaan liito-oravan asuinpaikkoja. Alueelle on
siis tulossa uudisrakentamista aivan riittévasti ilman, etta tarvitsisi puuttua pysyvéksi miellettyyn ja
hyvin suunniteltuun kokonaisuuteen Kuohukujan ostarin alueella.

Nama muutokset vaikuttavat ihmisten elinoloihin ja ympéristéon. Monet Vantaalle muuttaneista
ovat tulleet tdnne luonnon laheisyyden ja hyvén kaupunki- ja yhdyskuntarakenteen vuoksi. Myyr-
maen alueen rakennusten sijoittelu ja muodostuneet ndkymét ovat hyvin suunnittelun tulosta.
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Suunnitelmassa on ostarin osalta kuvattu tata hyvin mm. Vantaan kaupunginmuseon teksteind. Tay-
dennysrakentamisella ei ole syyta turmella asukkaiden nykyisté hyva& ympaéristoa.

Edelld sanotun perusteella ostarin purkamista ei tule asettaa vaihtoehdoksi jatkosuunnittelulle.

Tarvittaessa lienee mahdollista harkita ostarin suojelua rakennussuojelulailla. Tété voinevat museo-
viranomaiset yhteisty6tahoineen harkita erikseen.

Vastine:
- Katso vastineet mielipiteisiin 2, 5 ja 8.

- Osallistumisvaiheessa kysytaan mielipiteitd kaavamuutoshakemukseen.

- Maakuntakaavassa Myyrmaéki on tiivistettdvaa aluetta ja yleiskaavassa tehokasta asuntoalu-
etta. Tavoitteena on asuntorakentamisen keskittdminen rautatien ja palvelujen yhteyteen.
Myyrmaen kaavarunkoluonnoksessa kaupunkirakenteen tiivistimisen periaatteena on tehok-
kaampi ja korkeampi kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien l&heisyy-
dessd. Olemassa olevia korttelialueita ja laajoja pyséakointialueita tdydennysrakennetaan myos
muualla Myyrmaessa, mutta maltillisemmin kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreéat katutilat,
puistot ja suuret ymparoivat viheralueet sailytetaan vastapainona tiiviille rakentamiselle. Nailla
periaatteilla vastataan kaupungin asuntotuotannon ja taydennysrakentamisen tavoitteisiin
seka asukkailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen vehreytté on pidetty erittéin tarkedna.

Ty 'r"q‘g:&

Naapuritontilla on K-market Myyrvalinta ja Asunto Oy Myyréanniityn asuintal?)-(Uomatie 15). TKa14.1.2019

15. Asunto Oy Myyranniitty, Uomatie 15/ 1.5.2018

Kysymyksessa olevan kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on voinut esittdd mielipi-
teitd 2.3.2018 mennessé. Asunto-osakeyhtid Myyréanniityn varsinainen yhtiokokous on pidetty 17
paivand huhtikuuta 2018. Tata ennen yhtidll ei ollut edellytyksié ottaa kantaa kysymyksessa ole-
vaan kaavatyohon.

Asiaa kasiteltaessa yhtiokokous taysin yksimielisesti asettui kielteiselle kannalle Kuohukujan ostarin
purkamiseen ja korvaamiseen huomattavalla asuntorakentamisella. Lahialueille on rakennettu ja on
tulossa valtavasti lisdd asuntorakentamista. Olemassa olevaa hyvaa miljo6ta ei ole syyté turmella.
Yhtiokokous velvoitti yhtion hallituksen toimimaan tehdyn péatoksen mukaisesti.

lImoitamme siis tten Vantaan kaupungille kielteisen kantamme ostarin purkamiseen ja tulemme
asian kéasittelyn myohemmissé vaiheissa toimimaan yhtiokokouksen p&atdksen mukaisesti ja perus-
telemaan kantamme aikanaan tehtaviin esityksiin.

Yhtiossamme asuu 146 henkil0a.

Vastine: Katso vastineet mielipiteisiin 2, 5 ja 8.
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Ostoskeskus itapuoleisen aukion suuntaan. TKa 14.1.2019

16. Asunto Oy Myyrinmetsén hallitus, Kuohukuja 5 / 1.5.2018
Kommentit perustuvat viimeisimpéan nakemaamme kehitysehdotukseen, paivétty 12.6.2018. Eh-
dotus esiteltiin 14.6.2018 klo 17-18.

Pysakaointi Kuohukuja 3:n autopaikkatontilla

Ehdotukseen on piirretty 46 autopaikkaa, joista 27 tulisi As Oy Myyrinmetsan kayttoon ja 19 KOy
Myyrinm&en kayttoon. Autopaikkojen leveys on suunnitelmasta mitattuna 2,30 metria. Mitoitus ei
sovellu nykyaikaan. Autot ovat vuosi vuodelta leventyneet ja kehitys todennékdisesti jatkuu. Kuo-
hukuja 5 tarvitsee suunnitellun méarén paikkoja, mutta esimerkiksi 2,50 metria leveina.

Nykyiselladn Kuohukuja 5:n portaiden eteen voi tarvittaessa ajaa autolla Kuohukujan suunnasta ja
poistua pysakoéintialueen suuntaan - tai toisin pain. Tama on antanut joustavan mahdollisuuden
huoltoajoon. Uuteen suunnitelmaan on piirretty pysékointipaikkoja C-portaan eteen, jolloin kulku-
reitti ei olisi en&é kaytettévissa.

Jalankulkijat, muutkin kuin Kuohukuja 5:n asukkaat, kayttavat kulkureittiné runsaasti pysakdintialu-
een kaakkoiskulmassa olevia portaita. Kulku vaikeutuisi, koska seka C-portaan ettd kaakkoiskul-
massa olevien portaiden eteen tulisi pysakoityja autoja, joiden valista jalankulkijoiden tulisi puikke-
lehtia. Runsaan jalankulun vuoksi reitille osuvat paikat eivat mydskaén olisi pysakaéijien suosiossa.
Reittia kayttaville jalankulkijoille tulisi saada esteettomampi kulku.

Pysékdintialueelle suunniteltu kulkuramppi Kuohukuja 1:n tontilla tapahtuvaa pyséakdintia varten
olisi ongelmallinen, koska se liséisi pysakdintialueen liikkennetta tarpeettomasti. Ramppi myas veisi
tilaa pysakdointipaikoilta. Liikkenne Kuohukuja 1:n pysékointipaikoille seka jateauton kulku tulisi jar-
jestéé Kuohupolkua pitkin, ei pysakointialueen kautta.

Vastine:
- Autopaikkojen méaarat ja mitoitus viitesuunnitelmissa on tarkistettu.

- Ajoyhteys on siirretty nykyiselle Kuohupolulle uuden Kuohukuja 1:n tontin pohjoisosaan.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdén rohkeasti ja kaupunkiympéris-
t6isté ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisié. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turva-
taan talouden tasapainoa, lisétéén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetaan asukkaiden hy-
vinvointia, ollaan edellékavijoita palvelujen kehittdémisessé ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:
Erilaisten vaestéryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset kohtuu-

hintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistdminen sekd maankéaytén,
asumisen ja lilkenteen yhteensovittaminen tiivistdmalla ja tdydentamalld olevaa keskustaa
raideliikenteen aseman vélittdmassa laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv

18.6.2018)

Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvéat palvelut.

Vantaan arkkltehtuurloh|elma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavéén rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Uudistamme keskustojen pysakgintijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle my6s rakennetuissa ulkotiloissa.
Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

Otamme kayttdoon uusia tyokaluja, kuten vihertehokkuuden.

Kaavatyd noudattaa Vantaan kaupungin asettamia tavoitteita ja linjauksia.

Muut tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 25.1.2018 kirjattiin tydlle seuraavat keskeiset tavoitteet:
Maanomistaja: Nykyisen Kuohukujan ostoskeskuksen purku ja uuden asuinkorttelin raken-

taminen.
Kaavaty0 noudattaa samaan aikaan tehtévaa Myyrméen kaavarunkoa.
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Uuden rakentamisen tulee sopeutua Uomatien varren kaupunkikuvaan. Rakennuksen ka-
tujen puoleiset julkisivut ovat erityisen tarkeité kaupunkikuvallisesti. 8.kerroksinen osuus
toimii kiinnekohtana.

Uomatien ja aukion varrelle tulee sijoittaa liike- ja palvelutilaa.

Viereisen aukion elévyys ja viihtyisyys huomioitava.

Piha tulee suureksi osaksi koostumaan kansipihasta, jolloin kasvillisuudella erittdin térkea
merkitys. Kaavan yhteydessa tehdaan vihertehokkuuslaskelmat.

Kaupunginmuseo: Kuohukujan ostarirakennus tulisi esittédé suojeltavaksi.
Kaavamuutoksen osana tulee tutkita purkavan vaihtoehdon liséksi myds séilyttava ja osin
sdilyttava vaihtoehto.

Kaukolampdputket, sahkdjohdot ja tontin itdreunassa aukiolla 1ahella tontin rajaa kulkeva
hulevesiviemari tulee huomioida tarkemmassa suunnittelussa ja rakennuksen sijoittelussa.
Hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan kaupungin ohjeiden mukaisesti.

Julkinen ulkotila tulee yhdisty& luontevasti osaksi korttelirakennetta.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutostyon lahtokohtana on selvitetty erilaisia maankayttévaihtoehtoja: kaavamuu-
toshakemuksen mukainen vaihtoehto (A), jossa ostoskeskus puretaan ja tilalle esitetd&n asumista
sekd ostoskeskuksen uudelleenkaytdsta vaihtoehtoisen sailyttavén (B) ja osittain sailyttéavén tarkas-
telun (C).

B- ja C-vaihtoehdot pohjautuvat kaupunkisuunnittelun teettdmaan ostoskeskusten uudiskayton
ideointity6hon, jossa konsulttina oli Optiplan. Vantaalla on useita 196070 -luvulla rakennettuja os-
toskeskuksia. Suuri osa niisté on paikallishistorian, arkkitehtuurin, oman aikakautensa ja alueraken-
tamisen historian kannalta merkittévid. Ostoskeskukset sijaitsevat asumal&hididen ytimissa, ovat
tiloiltaan melko pienid ja kaipaavat kunnostusta tayttadkseen muun muassa kaupallisia edellytyksié.
Vantaan kaupunkisuunnittelu halusi etsid uudenlaisia nékemyksia ja vaihtoehtoja modernin raken-
nusperinndn sdilyttdémisen haasteisiin. Selvityksessa tutkittiin kaikkiaan kolmen Lansi-Vantaalla si-
jaitsevan ostoskeskuksen (Kuohukujan ostoskeskuksen lisdksi Myyrinpuhos ja Kaivoksela) uudista-
misesta séilyttédvén ja osittain séilyttavan ratkaisun. Suunnitellut vaihtoehdot laadittiin alueiden ko-
konaissuunnittelua varten, mahdollisten asemakaavamuutosten ldhttiedoksi sekd suojelun tavoit-
teiden madrittelemiseksi. Rakennusten kayttttarkoitus oli tehtdvanannossa vapaa, mutta ideoiden
oli oltava toteuttamiskelpoisia. Lisaksi suunnitelmista pyydettiin yleispiirteinen, mutta realistisiin
kustannuksiin perustuva kustannusarvio. Tehtavané on tutkia kaksi idea-/suunnitteluvaihtoehtoa:
1) Rakennus kunnostetaan sdilyttden sekd 2) rakennus kunnostetaan osittain tarkeimpia ominais-
piirteitd séilyttéden ja uudistetaan osittain.

Vaihtoehto A:
Vaihtoehto Al:

Uomatien ja Kuohukujan risteykseen sijoittuva nykyinen Kuohukujan liikerakennus puretaan. Puret-
tavan liikerakennuksen paikalle rakennetaan 8-kerroksinen asuinkerrostalo seka siihen yhdistyva 1-
kerroksinen rakennusmassa, johon sijoittuu osa autopaikoista ja liiketilaa. Loput autopaikat ovat
tontin pohjoispuolisella LPA-alueella. Rakennus massoitellaan siten, ettd se yhdistyy alueen kaupun-
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kikuvalliseen kokonaisuuteen. 8-kerroksinen pohjois-eteldsuuntainen rakennus 1-kerroksisine liike-
tilasiipineen yhdistyy kaupunkikuvallisesti Uomatien varren 8-kerroksisiin asuinkerrostaloihin. Piha
osoitetaan rakennuksen 1-kerroksisen osan katolle.

Tekeilla olevassa Myyrméen kaavarungossa Uomatien varrelle suunnittelualueelle saakka on esi-
tetty ns. urbaanin sykkeen aluetta, jolla julkinen ulkotila yhdistyy rakennusten alimpien kerrosten
liiketiloihin, ty6tiloihin ja etupihoihin ja levenee vélilla aukioiksi. Ulkotila rakennetaan laadukkaaksi
javiihtyisaksi kayttaen erilaisia pintamateriaaleja, kasvillisuutta, kalusteita ja valaistusta. Suunnitte-
lualueella liike- ja palvelutilaa tulee sijoittaa Uomatiehen ja viereiseen aukioon rajautuen. Julkinen
ulkotila yhdistetdan luontevasti osaksi korttelirakennetta. Kortteli rajautuu lansipuolella ohi kulke-
vaan kehitettéavaan reittiyhteyteen.
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Vaihtoehdot A2 ja A3:

Vaihtoehdon A variaatioina tutkittiin kaksi muuta rakennuksen massoitteluvaihtoehtoa. A2-vaihto-
ehdossa 5-6-kerroksinen rakennusmassa varjostaisi liikaa pohjoispuolista asuinrakennusta. Vaihto-
ehdossa A3 puolestaan 1-kerroksisen rakennuksenosan pééll& oleva piha jéisi varjoisaksi. Kumpi-
kaan vaihtoehto ei myds istu alueen kaupunkikuvaan niin hyvin kuin vaihtoehto Al.

Vaihtoehto B:

Ostoskeskus peruskorjataan palvelutiloiksi arvokkaat ominaispiirteet séilyttden. Optiplanin selvityk-
sessa rakennukselle esitettiin k&yttotarkoitukseksi esimerkiksi paivakotia ja muita palvelutiloja. Au-
kiota voitaisiin kehitt&& kalustein ja istutuksin asukkaiden toiveiden mukaan. Pieni leikkipaikka / ak-
tiivipuisto toisi myds paikkaan eloa ja iloa. Terassi voidaan mydos lasittaa.

KUSTANNUSTARKASTELU (ALV 0 % ) VAIHTOEHTO B

B1: Rakennus kunnostetaan sdilyttden esim. palvelukeskukseksi / paivakodiksi 1480 kem?2

(2 200 000¢€)

- Sdilytettdvan osan kerrosala 1080 m2 kerrosluku 1

- Terassin / sisééntuloalueen lasittaminen 400 m2

- Kerrosalat toiminnoittain: Uusi sisééntuloalue 400 m2, Keittié 80 m2 ja Sosiaali- pesutilat 50
m2, Ryhmétilat / monitoimitilat (jaettavissa olevaa tilaa) 950 m2

B2: Kevyt kunnostus, 1080 m2 (1000 €/brm2; 900-1100 €/brm2)

- Vesikate, ikkunat, markétilat, tilojen pintarakenteet, julkisivun pintarakenteet, kiintokalusteet
seké talotekniikan laaja uusiminen

B3: Laaja Kunnostus, 1480 m2 (1500 €/brm2; 1300-2000 €/brm2)

- Lasitettu sisdantuloalue 400 m2
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Vaihtoehto C:

Ostoskeskuksen lansipaédhdn rakennetaan noin 8-kerroksinen asuinkerrostalo (2 500m2), joka
eheyttda véljaa katuristeysta. Ostoskeskuksen l&nsip&é puretaan, mutta paéosa rakennuksesta sai-
lyy. Tallgin siitd syntyy asumista palveleva siipi naapurikerrostalojen tapaan.

Uudisosaan esitettiin Optiplanin selvityksessa palveluasumista, jolloin peruskorjattavaan ostoskes-
kusosaan voisi sijoittua mm. ravintola-juhlatila, sauna, harrastustiloja ja hyvinvointipalveluja yh-
teensd 1000 m2. Palvelutilat avattaisiin myos lahialueen asukkaille. Ostoskeskuksen rakennejérjes-
telmé& mahdollistaa sisétilojen vapaan sijoittelun ja myos katon kautta tulevan luonnonvalon. Teras-
sin lasittaminen monipuolistaa sen kayttda ympari vuoden.

KUSTANNUSTARKASTELU (ALV 0 % ) VAIHTOEHTO C

C1: 4580 kem2 (8 400 000 €) Rakennus kunnostetaan osittain tarkeimpid ominaispiirteita sailyttaen
ja osittain uudistetaan / Palvelukeskus, -asuminen
- Séilytettdvan osan kerrosala 480 m2 kerrosluku 1

- Terassin / sisdantuloalueen lasittaminen 400 m2
- Kerrosalat toiminnoittain: Asuminen II-VIII 2500 m2 ja pysakainti kellarissa 600 m2
§Keittio 80 m2 ja sosiaali- ja pesutilat 50 m2, Ryhmatilat/monitoimitilat alakerroksessa (jaetta-
vissa olevaa tilaa) 950m2 (vanhaa 480 m2 ja uutta 470 m2), lasitettu sisééntuloalue 400m2

C2: Osittainen purku ja laaja kunnostus, 880 m2 (1300 €/brm2; 1200-1800 €/brm2) Uusi asuinker-
rostalo/palvelutalo, 3700 m2 (1950 €/brm2; 1900-2100 €/brm2)
- Asuntoja 40-65 kpl, Autopaikkoja kellarissa n. 25 kpl
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Vaihtoehtojen arviointi

Vaihtoehtojen A, B ja C ala-vaihtoehdoista valittiin vertailuun rakennuksen kayton ja tulevaisuuden
kannalta todennakoisimmat vaihtoehdot.

vaihtoehto

plussat

miinukset

A (Al-vaihtoehto)

Saadaan lisdé uusia esteettomia asun-
toja ja uutta hyvakuntoista liiketilaa
Keh&radan vyéhykkeelle.

Kokonaisuus liittyy hyvin Uomatien
varren kaupunkikuvalliseen kokonai-
suuteen.

Arkkitehtuurissa on muistumia van-
hasta ostoskeskuksesta.

Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkit-
tévd, mutta huonokuntoinen ja taloudel-
lis-teknisesti korjauskelvoton ostoskes-
kus puretaan.

B (B1-vaihtoehto)

Kulttuurihistoriallisesti erittdin mer-
kittdva ostoskeskus séilyisi paéosin.

Alueen historiallinen kerroksellisuus
sdilyisi.

Uuden kayttotarkoituksen I0ytdminen
saattaa olla vaikeaa. Peruskorjaus nostaa
liiketilojen vuokratasoa. Kaupungillakaan
ei ole tarvetta taman tyyppisille tiloille.
Kaupungin tilojen sijoittaminen ostoskes-
kukseen olisi haastavaa seké taloudelli-
sesti ettd toiminnallisesti. Paivakodin pi-
halle ei ole tilaa. Mydskdaan melun ja
pienhiukkasten kannalta tdma tontti ei
ole kaupungin ohjeiden mukaan sopiva
paikka kaupungin omalle péivakodille.
Yksityinen paivakoti saattaisi kuitenkin si-
joittua tdnne. Kaupunginosan muita pal-
veluita kuten asukastiloja keskitetdan
Myyrmé&en aseman léhelle.

Vaihtoehto ei ole taloudellisesti jarkeva
ratkaisu kiinteistbnomistajan nékdkul-
masta (Optiplanin arvio 2 200 000 €).

C (Cl-vaihtoehto)

Kulttuurihistoriallisesti erittdin mer-
kittava ostoskeskus olisi mahdollista
osittain sdilyttdd. Asuinkerrostalosta
ja ostoskeskuksesta saataisiin néyt-
tava kokonaisuus, joka on samalla yh-
teinen, viihtyisé tapaamispaikka.

Alueen historiallinen kerroksellisuus
osin sailyisi.

Tontti ei ole sopiva palveluasumiselle,
koska Myyrmé&essa on jo riittavasti van-
husten palveluasumista ja lisdakin on tu-
lossa muualle Myyrmaékeen.

Tavalliselle asumiselle ratkaisussa ei riita
autopaikat.

Vanhan rakennuksen uudistaminen ja
erityisesti  yhteensovittaminen uuden
kerrostalon kanssa saattaa olla teknisesti
haastavaa. Jos vanhaa rakennusta saily-
tettaisiin osittain, sen kayttoika olisi huo-
mattavasti uutta kerrostaloa lyhyempi.
Autopaikkojen rakentaminen kellariin
(25 kpl) nostaisi Optiplanin kustannusar-
viota noin 1 500 000 €, jolloin hankkeen
kannattavuus laskisi huomattavasti.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Viitesuunnitelman kehittyminen

Alla on esitetty viitesuunnitelman kehittyminen kaavaprosessissa. Autopaikkoja ja niiden mitoi-
tusta, jatehuollon sijaintia ja piharakenteita on tarkennettu prosessin aikana. Osa Kuohupolun ka-
tualuetta liitetadn tonttiin ja aluetta kdytetdaan tontille ajoon ja huoltoon.
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Uomatie

Valitun ratkaisun kuvaus

Uuden asuin- likkerakennuksen muodostama kokonaisuus kytkee yhteen muistumia paikan histori-
asta seka nykypaivan rakentamiselle ja ymparistolle asetetut tavoitteet. Asuin- liilkerakennus huo-
mio ymparoivan Myyrmaéen asuinalueen kaupunkirakenteen massoittelun ja sijoittelun osalta ja tuo
siihen uuden ja arkkitehtuuriltaan tunnistettavan kaupunkikuvaa rikastuttavan lisén.

Uusi pohjois-eteldsuuntainen 8-kerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu tontin lansireunaan Kuohuku-
jan suuntaisesti. Tallin rakennus varjostaa ympérdivia rakennuksia mahdollisimman véhén. Uoma-
tien varteen rakennettava 1-kerroksinen liikerakennus liittyy asuinrakennukseen pihaa kiertavan ja
sitd jasentdvan pergolakatoksen vélityksell&. Liikerakennuksen editse kadun puolelta kulkeva jalan-
kulku taso yhdistyy portailla tontin itdpuolella sijaitsevaan aukioon. Asukkaiden yksityiselle oleske-
lupihalle on yhteys liikerakennuksen ja asuinrakennuksen vélistd Uomatien puolelta. Pihalla sijait-

seva leikkialue on korotettu muuta ymparoivaa aluetta ylemmaéksi alapuolella sijaitsevan pysakoin-
tihallin johdosta.

Asuin- ja liilkerakennuksen arkkitehtuuri on tyyliltaan ajatonta ja modernia. Elavyytta julkisivuihin
on saatu aikaiseksi vuorottelemalla tiili- ja rappauspintoja, joita puuverhoillut julkisivuosat korosta-
vat. Pihaa kiertava valkoiseksi maalattu betonirakenteinen pergola sitoo rakennusosat toisiinsa ja
modernilla tavalla antaa viitteen purettavan liikerakennuksen “japanilaiselle” arkkitehtuurille. Piha-
alue muodostaa asukkaille vehreén oleskelualueen, jota liikerakennuksen viherkatto taydentaa.

Pysakadinti, 14 ap, on jarjestetty pihakannen alle. Ajoyhteys pyséakdintihalliin tapahtuu tontin poh-

joisosan ajoyhteyden kautta. Osa pysakoinnista sijoittuu tontin pohjoispuolella sijaitsevalle pyséa-
kointikentélle, jonka yhteyteen myds jatehuolto on jarjestetty.
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1-8 kerrokseen sijoittuvat asunnot avautuvat seka Kuohukujan ettd pihan puolelle. Asuinrakennuk-
sen keskikaytavaratkaisu mahdollistaa erikokoisten asuntojen laadukkaan ja joustavan suunnitte-
lun. Asuntojen avarat ja valoisat oleskelutilat kytkeytyvat huoneistojen lasitettuihin parvekkeisiin.
1 kerrokseen sijoittuvat asukkaiden sauna- ja yhteistilat, muiden varasto- ja aputilojen sijaitessa kel-
larissa.

Uomatien varteen suunniteltu 1-kerroksiseen liikerakennukseen ja liiketiloihin on kdynti Uomatien
puoleisen jalankulku tason kautta. Liikerakennukseen tehdaan viherkatto. Kulkuyhteys liikeraken-
nuksen ja viereisen aukion vélilla on jérjestetty porrasyhteyden avulla. Asuinrakennuksen Uomatien
ja Kuohukujan kulmaukseen sijoittuu katutasossa erillinen liiketila.

Pelastusajoneuvon nostopaikat sovitetaan yhteen pihan kasvillisuuden kanssa, esim. Kuohukujan
puoleiset (matalat) puuistutukset. Valaisin Uomatielld kiinnitetdan rakennuksen seindan. Kuohuku-
jan katualueeseen otetaan tonteilta 1 metrin kaistaleet, jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan ka-
tualueelle. Jatteenkerdyspaikka on nyt esitetty LPA-tontin yhteyteen, mika sujuvoittaa huoltoliiken-
netta.

Ostoskeskusrakennuksen nykyinen kaytt6

1 - Tilakaavio (4.2.2019)
AL 1. Suomen kirjatukku, tyhj&, vain kalusteita
5| 2. Vantaankosken seurakuntayhtyma, kerhotila
4 3. Kotipizza Myyrmaki
2 : 4. Kaihdinmaailma Vantaa

5. Jatehuone ja lehtijakelun varastot
6. Parturi-kampaamo Sarin saxet

Uomatie

Rakennuksesta endé kolmannes on kayttssa heikon kunnon vuoksi. Rakennuksen suojelun vaatimi-
nen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan kalliin korjauksen suhde rakennuk-
sen tuottoon télla paikalla.

Kaavan néhtévilld olo, muistutukset ja lausunnot

Kaupunginhallitus 12.112018 hyvéksyi kaavamuutoksen nahtéville. Kaavamuutos on ollut MRA 27
8:n mukaisesti ndhtavilld 28.11.2018 — 2.1.2019, jolloin jatettiin kolme muistutusta. Kaupunginmu-
seolta pyydettiin 11.1.2019 lausunto, joka saatiin 29.1.2019. Muistutukset ja lausunto vastineineen
ovat erillisena liitteena.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seka jalankululle ja
pyoréilylle varattua Kuohupolun katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Lisaksi 1 metrin
levyiset kaistaleet Kuohukujan puoleista tontinosaa AL- ja LPA-korttelialueilla otetaan katualueeksi,
jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan mahtumaan katualueelle. Nykyinen ostoskeskusrakennus pu-
retaan ja tilalle esitetddn 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja liiketilaa kivijalkakerrokseen. Kerrosalaa
asumiselle esitetdén 3300 kem2. Asuinrakennuksen maantasokerrokseen Uomatien ja viereisen au-
kion suuntaan esitetdan liike- ja palvelutilaa liiketilaa 190 kem2. Asuinrakennuksen kaak koiskul-
maan tulee sijoittaa asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja. Varsinainen oleskelupiha on sijoi-
tettu 1-kerroksen rakennusmassa katolle. AK-korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan ajoyhteys,
jolla huolto ja tontille ajo on sallittu. Autopaikat sijoitetaan osin pysékdintilaitokseen, osin maan
tasoon LPA-alueelle.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Tontti 1 833 m2, rakennusoikeus 3 490 k-m2, tonttitehokkuus e = 1,90, autohallissa 14 ap.
Asuntoja: viitesuunnitelmien mukaan 88 kpl, keskipinta-ala 34 h-m2

- 1H+KT 30% 26kpl

- 2H+KT 65% 58kpl

- 3H+KT 25% 2kpl

- 4H+KT 25% 2kpl

Asukasmaara: noin 85 — 95 asukasta

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuminen 1 ap/ 130 kem2

- tyotilat seka toimisto- ja palvelutilat 1ap / 80 k-m2

- liiketilat 1ap / 100 k-m2

Pysakéinnin asumisen kokeilunormin (Kala 19.12.2013) tavoitteena on helpottaa ja lisata asunto-
tuotantoa joukkoliikenteen kannalta edullisilla alueilla sek& edistad asuntorakentamisen kohtuu-
hintaisuutta optimoimalla erityisesti rakenteellisten pysékdintipaikkojen maaraa.
Polkupyotrépaikkojen vahimmaismaarat:

- asuminen 1 pp / asuinhuone

- tyotilat seka toimisto- ja palvelutilat: 1 pp / 50 k-m2

- liiketilat 1 pp / 30 k-m2

Autopaikkojen korttelialue LPA
Tontti 1 193 m2, autopaikkoja 45 kpl.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueelta puretaan kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavé ostoskeskus, joka on kuitenkin heikko-
kuntoinen eika taloudellis-teknisesti korjattavissa ja josta vain kolmannes on rakennuksen heikon
kunnon vuoksi endé kaytdssa. Uusi asuin- ja liilkerakennus noudattaa ympéardivan kaupunkiraken-
teen mittakaavaa ja edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria. Kaavaan annetaan maarayksia arkkiteh-
tuurista laadusta, julkisivumateriaaleista, viherkatoista, viherrakentamisesta, hulevesien késitte-
lysté ja meluntorjunnasta.

ALUEVARAUKSET

AK, Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinrakennuksen ja pysékadintilaitoksen tulee yhdessd muodostaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoi-
nen kokonaisuus. Pohjois- ja eteldjulkisivujen ovat padosin tummaa paikallamuurattua tiilta, tiilen
sdvyisin saumoin. Idan ja lannen puoleisille katujulkisivuille luodaan yhtenéinen ilme parvekkeilla.
Kaikki parvekkeet tulee lasittaa. Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
kestavia sekd muodostaa rakennusten paaasiallisten julkisivumateriaalien kanssa ehja kokonaisuus.
Parvekkeiden ja pielirakenteiden tulee olla pintakésiteltyja. Parvekkeiden ja niiden véliseinien tulee
muodostaa arkkitehtuuriltaan veistoksellinen kokonaisuus.

Sokkelin, rakennuksen 1. kerroksen ja pihakannen julkisivujen sekd muurien tulee muodostaa yleis-
ilmeeltddn yhtendinen vaalea arkkitehtoninen kokonaisuus. Alimmissakin kerroksissa tulee olla ik-
kunoita. Julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Mahdolliset liikunta- ja elementtisaumat tu-
lee haivyttad arkkitehtuurin keinoin.

Porrashuoneiden tai porraskaytavien tulee erottua muusta julkisivusta ja niité tulee korostaa suurin
ikkunapinnoin. Katualueen puolella 1. kerroksen liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin, lukuun ottamatta
saunatiloja, tulee olla suora kulkuyhteys kadulta, ja ne yhdistetéén ulkotiloihin suurin avattavin ik-
kunoin tai ovin.

Pihakansi rajataan katoksella, joka muodostaa yhdessé 8-kerroksinen asuinkerrostalon kanssa yh-
tendisen arkkitehtonisen kokonaisuuden. Pysékdintilaitoksen julkisivuja jasennetéén aukotusten li-
saksi vaihtelevan korkuisella kasvillisuudella esimerkiksi viherseindmin. Julkisivun ja viherrakenta-
misen tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

1-kerroksisen liiketilasiiven sisatilan vapaan korkeuden tulee olla vahintédén 4 metria. Tilat varuste-
taan toimisto-, ravintola- tai kahvilakdyton mahdollistavalla talotekniikalla. Kaikkien liiketilojen etu-
osa suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta liiketoiminta voi laajentua ulkotilaan. Liiketiloissa tulee
olla suuria avattavia ikkunoita tai ovia kadun puolella tilojen yhdistamiseksi ulkotiloihin. Liiketilasii-
ven katolle on rakennettava viherkatto.

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi. Tilat tulee raken-
taa péaaosin kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, etti ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vaiku-
telman. Kivijalkakerrokseen sijoittuessaan tilojen tulee olla ominaisuuksiltaan sellaisia, etté ne voi-
daan muuttaa liiketiloiksi. Ullakko- tai ylimp&aan kerrokseen sijoittuessaan, saunan yhteyteen tulee
toteuttaa kattoterassi.

Rakennusalalle saa rakentaa kannellisia autopaikkoja ja autopaikkoja saa sijoittaa my6s rakennus-
ten alimpiin kerroksiin pihakannen alaisen pysakointilaitoksen yhteyteen. Pihakannen alla olevaan
pyséakaintitilaan saa sijoittaa tele- tai muita teknisia ja vestonsuojatiloja sekd asumista palvelevia
varastotiloja.
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Pysakaintilaitoksen yhdistetdén arkkitehtuuriltaan selkeasti koko korttelin arkkitehtuuriin. It&puoli-
sen aukion suuntaisien seinien tulee olla osin vihersein&a tai niiden edustoille tulee istuttaa kahden
metrin valein sivusuuntaan levidvia kdynnoksia.

Tontille laaditaan rakennuslupavaiheessa yhtendinen pihasuunnitelma, jonka suunnittelussa tulee
huomioida eri-ikéisten kayttdjien tarpeet. Piha toteutetaan kasvillisuudeltaan monilajisena alueena,
jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan
osat, joita ei kéyteta valttamattomina kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta kaupun-
kiviljelyyn, on istutettava. Pihalla tulee saavuttaa véhintaan vihertehokkuus 0,8.

Pysakointilaitoksen katolle sijoitetaan vehred kansipiha, joka jasennellddn erilaisin materiaalein.
Kansipiha tulee mitoittaa siten, ettd sille tulee hulevesia viivyttavaa kasvillisuutta. Asuntopihojen
aitaus tulee sovittaa muihin pihan ja rakennusten materiaaleihin seka arkkitehtuuriin. Asuntokoh-
taisia pihoja voidaan sijoittaa pihakannelle.

Rakennusten ja katu- ja torialueiden véliset tontin osat ovat yleiselle jalankululle varattuja alueita,
ja ne kasitelladn osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa. Pinnoitemateriaalit tulee sovittaa
yhteen katu- ja torialueiden pintamateriaalien kanssa. Korttelin lounaiskulma laatoitetaan au-
kiomaiseksi tilaksi.

Alueella tulee jarjestéé hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.
Hulevesien viivytys voidaan jarjestda tontin rajoista riippumatta. Alueella tulee kayttaa lapaisevia
pinnoitteita. Kortteleiden niilla alueilla, joilla maaperé sallieyttdmisen, tulee suosia vettd imeyttavia
hulevesiratkaisuja. Hulevesirakenteet toteutetaan heti rakentamisen yhteydessa.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pyséakdinnista sekd nykyisen Kuohukuja 5:n autopaikat sijoittuvat autopaik-
kojen korttelialueille, LPA. LPA-alueen etel&puoliselle rajalle ja muille rajoille korkoeron vaatiessa
on rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen maisemoitu tukimuuri. Mahdollisen autoka-
toksen ja tukimuurin tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan yhtenédinen kokonaisuus. Autopaikat lu-
kuun ottamatta inva-paikkoja tulee paallystaa nurmikiveyksella.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu l&helle rautatieasemaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Tall6in hanke on kestavén
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukainen. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Suhde kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Kaavan toteutuminen havittaa alueelta ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset ar-
vot, jotka on todettu inventoinneissa erittdin merkittaviksi. Rakennus on kuitenkin heikon kunnon
vuoksi paaosin (65 %) tyhjillaéén eik& ole rakennusvalvonnan arvion mukaan taloudellis-teknisesti
korjattavissa. My®s omistaja on tehnyt kuntoselvityksia.

Kaupunkikuva

Paikalle rakennetaan uusi arkkitehtonisesti korkeatasoinen asuin- ja liikerakennus, joka tdydentaa
alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovitettu ympéaroivaan rakentee-
seen Uomatien varrella. Uusi kortteli ja sen 8-kerroksinen asuintalo tuovat esiin solmukohtana Uo-
matien ja Kuohukujan risteyksen.
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L. - =
Yhdyskuntarakenne
w151 =L % = >
_— l Tontti sijoittuu Uomatien pohjoispuo-

— | elle. Ratkaisu edist&4 asuinalueen tay-

dennysrakentamista ja luo osaltaan tii-

— | _;_ l 1 e \‘\ ! vista ja tehokasta kaupunkirakennetta
i =] =1y ll - kokoojakadun varteen.
g 1— _"-i _—— :' ' . lr 1 Rakentaminen sijoittuu noin 300 met-
I — —r I. =} I | rin pdahén Louhelan asemasta. Keha-
I =h =, 1] —T' rata yhdistad toisiinsa 200000 asu-
- -:- - : kasta ja 200 000 tydpaikkaa.

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentdd Myyrmaen pohjoisosaa, mika toteuttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan
taydennysrakentamistavoitteita. Uusia asuntoja tulee noin 80 — 90 kappaletta arviolta noin 85 — 95
uudelle asukkaalle.

Asuminen

Kaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden asua hyvélla sijainnilla [&helld rautatieasemaa ja palveluja ja
tuottaa uusia esteettdmié kerrostaloasuntoja 80 — 90 kpl, jotka vastaavat asuntojen kysyntéan ja
kasvavan kaupungin asuntotarpeeseen. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
lisddmalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Kuohukujan ostoskeskus on ollut pitk&én jo lahes tyhjillaan ja sen merkitys palveluverkossa on vé-
hainen. Kaava-alueelle tulee 190 k-m2 liiketilaa, mikd mahdollistaa esimerkiksi kahvila- tai ravinto-
latoiminnan. Asukkaiden lisdys vaikuttaa kuitenkin positiivisesti koko Myyrméen palveluiden séily-
miseen ja monipuolistumiseen sekd muutenkin alueen elavyyteen.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke tuottaa kaupungille verotuloja, mutta kaupunki vastaa palvelujen tuottamisesta uusille asuk-
kaille. Tulevalle tontille osoitetaan 3 490 k-m2 rakennusoikeutta, josta kaupunki saa osittain maan-
myyntituloja ja osittain sopimuskorvauksen lisdéédntyneesté rakennusoikeudesta. Kunnallisteknisen
rakentamisen kustannukset ovat verrattain pienid. Laissa maaratddn maanomistajan velvollisuu-
desta osallistua yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Sosiaaliset vaikutukset

Hanke tuottaa uusia omistusasuntoja. Kaavakohde on suhteellisen pieni, joten sen vaikutus ympa-
ristdon ei ole merkittava. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja kohteesta voi l16ytya koti moneen
tarpeeseen ja elaménvaiheeseen. Rakentaminen tarjoaa tyota.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisad Myyrmaen virkistysalueiden ja urheilupuiston kayttoa.
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Varjostustutkielma

Talvipéivanseisaus 22.12. Kevéatpdivantasaus 20.3. Kesédpdivanseisaus 21.6.
Syyspaivantasaus 23.9.

09.00 .
12.00 :
)
L
|
15‘00 .
18.00 .

Kari Leppanen Arkkitehdit Oy 2018

Rakennus sijoittuu avaralle paikalle, joten se ei aiheuta merkittavaa varjostusta. Myos alueella
oleva puusto varjostaa. Aamuisin, iltaisin ja talvella kaupunki on yleisesti varjoinen.

Varjostustutkielma tehtiin nykytilanteesta ja valitusta ratkaisusta. Varjot on tutkittu joulu-, maalis-,
huhti-, touko- ja kesékuussa kahdesta eri suunnasta, kaakosta ja lounaasta. Uusi 8-kerroksinen
asuinkerrostalo ei merkittévasti varjosta ympérdivié olemassa olevia asuinrakennuksia, vaikka het-
kellisesti rakennuksen varjo ohittaa naapuritaloja. Huhtikuusta elokuuhun varjostusolosuhteet eivat
juurikaan muutu nykytilanteeseen verrattuna.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella Louhelan asemasta. Uuden rakennushankkeen lilkennemaa-
rat eivat vaikuta oleellisesti esimerkiksi Uomatien liikennemaariin.

Vesihuolto
Uudet asuinrakennukset voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleisté vesihuolto-

verkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle
lisakustannuksia. Uudisrakennus saattaa tarvita kiinteistokohtaisen paineenkorottamon. Tarkempi
painetaso annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.
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Ymparistohairiot

Viitesuunnitelmista on tehty meluselvitys (Heliméki Akustikot Oy, 29.5.2018). Kohteen meluntor-
junnan tarpeen méaaréa tieliilkenne. Leikki- ja oleskelupihalla vallitsee paivalla maksimissaan 58 dB
keskigénitaso. Oleskelualueet tulee suojata melulta lapindkyvin meluestein. Meluselvityksessa on
esitetty esimerkkiratkaisuja meluntorjunnasta. Asuinrakennuksen Uomatien puoleisen julkisivun
aanitasoerovaatimus on mallinnuksen mukaan 31 dB. Kohde sijaitsee Vantaan lentomelualueella
m3, jonka mukaan koko rakennuksen &énitasoerovaatimus on asuinrakennuksessa 32 dB ja liikera-
kennuksessa 28 dB. Kaikki rakennuksen parvekkeet tulee lasittaa.

Meluntorjuntaesimerkki 1.

Keski&anitaso (Aeq), paivalla (klo 7-22) vuonna 2040.
Melukayrat 2 m korkeudella maan pinnasta.

45-50 50-55 55-60 60-65
65-70 l 70-75 75-dB / Melueste
Heliméaki Akustikot Oy 29.5.2018

Tiemelun huomioon ottaminen
Tiemeluvy6hy- Adnitasoero asun-  Adnitasoero toi-

ke Aeq (dB) noissa AL (dB) mistoissa AL (dB)
65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30

55..59,9 30 25

alle 55 30 -

Vantaan rakennusjarjestys Kv 15.11.2010, YM asetus 796/2017.

Muu infra

Uomatiella valaisin kiinnitetd&n rakennuksen seinddn. Kuohukujan katualueeseen otetaan tonteilta
1 metrin kaistaleet, jotta nykyiset katuvalaisimet saadaan katualueelle. Pysakointilaitokseen tulee
tarvittaessa sijoittaa muuntamo maan tasoon.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luon-
nonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutoksen myota vetta lapaisemattoman pinnan maara lisdantyy. Lapaisemattomien pinto-

jen lisdantyessa on odotettavissa, etta hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat. Tontilla muodos-
tuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hulevesien
hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta
saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa.
Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialu-
eille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehd&én 30 minuuttia kestévalle sateelle, jonka rankkuus on
167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille
alueille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm sadetilanteelle. Kaavatyon yhteydessa kaava-alueelle
on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hu-
levesisuunnitelmat, jotka hyvéaksytetddn kaupungilla rakennusluvan yhteydessé.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lis& aina kasvihuo-
nekaasupdaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. [Ammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava kortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyiséé elinympdristta ja toteutetaan kestévén ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseensopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtené tavoitteena on vihertehokkuuden kayttéonotto. Mene-
telmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien lImastonkestévé kaupunki-hank-
keessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja lapéi-
sevan pinnan painotettua maéraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavaiheen laskelman pe-
rusteella tontin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on saavutettavissa.
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Tuloskortti

Paivamaara: 24.10.2018
Lomakkeen tdyttdjd ja yritys: Benita Leisso, Leppénen arkkitehdit Oy
Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Kohteen osoite: Kuohukuja 1

Elementteji Elementtityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi N kokonaislukumaara,
' kaytetty, kpl '
v R kpl
0,8 Sailytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 5 13
0,8 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,5 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensa 7 25
Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio
Pinta-alakaavio
TomeaTans
RAK_ ja LAPAISEMATON PINTA
YMTEENSA 1503 m2
LAPAISEVA PINTA seki IMEYTYS /
A et
| REIKAKIVEYS 162 m2
Dmmr
Wkt sa5im2
-mmm..mm,z
- KATTOPULTARA 183 m2
ol p O
LAPAISEMATON PINTA !
v i
0%50}5'“5 painotetusta kokonaispinta-alasta, Kaytetyt elementit ( % elementtien
"0,0%00% % kokonaislukumaarista)
% -
m Sailytettdva kasvillisuus 100.0%
14,5% 90,0% |
o Istutettava kasvillisuus 80,0%
® Pinnoitteet 70,0% -
60,0%
= Hulevesien -
hallintarakenteet 0%;
48.7% ®m Bonuselementit 40,0% -
300% -
. X . 200%
Eri osa-alueiden painoarvo THR
viherkertoimessa, %
0,0%
17,9.% o, c @ N e =
¢ m Ekologisuus = % 3 =% Q €
= = = 9 g E o
® Toiminnallisuus 3 © o= s E 28 QE)
P
= Maisema-arvo o 8 2 & B = Yo ]
2 © 2 v o £ L © %]
 Kunnossapito ® © v 8 S & 2
° € © g T = °)
s 2 £ @
i©
(%]

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- ja tiemelu on kasitelty kohdassa 4.4.1.

4.5 NIMISTO

Kaava-alueelta poistuu osa Kuohupolkua.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Kaupunginmuseo
Kuntatekniikan keskus
Katutekniikka
Rakennusvalvonta
Kiinteistot ja asuminen

Kiinteistd Oy Myyrinmaki
T2H Rakennus Oy

Kari Leppanen Arkkitehdit Oy

Asiamiehend toimi rakennusyhtié T2H Rakennus Oy ja sen konsulttina Kari Leppéanen Arkkitehdit

Oy.

Timo Kallaluoto
Johanna Rajala
Marko Hoffren
Mikko Jarvi

Elina Ekroos
Susanna Paavola
Marja Leppénen
Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Seija Tulonen
Inka Lappalainen
Matti Karki

Timo Tamminen
Tomi Henriksson
Mikko Vartiainen
Olli Tuominen
Ville Tiirola
Juuso Puroila
Kari Leppénen
Peter Butter
Benita Leisso

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusinsingori
maisema-arkkitehti
rakennustutkija
suunnitteluinsingori
suunnitteluinsingori
liikenneinsin6ori
projektisuunnittelija
maisema-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
asumisasioiden paallikko

VANTAAN KAUPUNKI / Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Vantaa 25.2.2019

Johanna Rajala

asemakaavasuunnittelija (31.12.2018 asti)

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 12.09.2018
Kaavan nimi 002364 Myyrméki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 01.02.2018
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002364
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3077 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3077

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

‘ Alucvarankset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala = Tehokkuus ‘ Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +-] | [k-m2® +-]

’Yhteensz’i 0,3077 | 100,0 3490 ’ 1,13 ’ 0,0000 ‘ 2410

A yhteensi 0,1833 | 59,6 3490 | 190 | 0,0209 2410

‘P yhteensa | | ’ ‘

’Y yhteensi | ‘ ‘

’C yhteensi | ‘ ‘

’K yhteensi l [ I

‘T yhteensa l ‘ ‘

’V yhteensi ‘

’R yhteensa ’

L yhteensi 0,244 | 404 0 | | -0.0209 0

‘E yhteensi | ’ [

‘S yhteensi | ‘ ‘ |

‘M yhteensi

IW yhteensi

‘Maanalaise t tila t“ Pinta-ala [ Pinta-ala ' Kerrosala | Pinta-alan muut. I Kerrosalan muut.

[ha]  [%] [k-nr] [ha +/-] [k-m? +/-] _

\Yhteenséi ‘ ‘ I [ |
ISuojellut rakennukset ]Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu '
 km] | [kn?] | [km+c] | [kene 4]

‘Yhteensﬁ I ‘ ‘ ‘
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Alamerkinniit
Alicvaraikset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.,
[ha] [%6] m?] [e] muut. [ha +-] [k-nw +/-]
Yhteensi 03077 | 1000 3490 | 113 | 00000 | 2410
Ayhteensi  0,1833 59.6 3490 1,90 0,0209 2410
AK ‘ 0,1833 100,0 3490 1,90 0,1833 3490
AL ‘ 0,0000 0 -0,1624 -1080
P yhteensi ‘
‘Y yvhteensi ‘ |
‘C yhteensi |
‘K yhteensi ‘ ‘ |
T yhteensi ‘
V yhteensi ‘
,R yhteensi ‘ ’ ’ ’ |
Lyhteensi  0,1244 | 404 0 [ | -0,0209 | 0
Kadut - 0,0051 | 4, 0 ] 0,0051 | 0
Kevlikkadut — 0,0000 | 0 [ -0,0240 | 0
LPA 0,1193 95,9 0 -0,0020 0
E yhteensi
S yhteensi ‘ ‘
Myheensi | | |
‘W yhteensi ‘ ‘ ‘ \ |
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002364

Paivays
Datum

25.2.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684491

Vantaan kaupunki

KUOHUKUJA 1-3
Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 15652 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 15652.

1:2000

Vanda stad

SVALLGRANDEN 1-3

Stadsdel 15, Myrbacka
Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 15652 samt gatuomrade.
Tomtindelning och dndring av tomtindelningen

Del av kvarteret 15652.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Arkkitehtuur
Asuinrakennuksen ja pysakointilaitoksen tulee yhdessa
muodostaa arkkitehtuuritaan korkeatasoinen kokonaisuus.

Pohijois- ja eteldjulkisivujen tulee olla padosin tummaa pu-
nasavyista tiiltd. Saumat tulee olla tiilen savyisia. Etelan ja
pohjoisen puoleisilla julkisivuilla tulee olla ikkunoita.

ldan jalannen puoleisille katujulkisivuille tulee luoda yhte-
ndinen iime parvekkeilla. Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.
Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla korkealuok-
kaisia ja kestavid seka muodostaa rakennusten paaasial-
listen julkisivumateriaalien kanssa ehja kokonaisuus. Par-
vekkeiden ja pielirakenteiden tulee olla pintakasiteltyja. Par-
vekkeiden ja niiden viéliseinien tulee muodostaa arkkiteh-
tuuriltaan veistoksellinen kokonaisuus.

Sokkelin, rakennuksen 1. kerroksen ja pihakannen julkisi-
vujen seka muurien tulee muodostaa yleisiimeeltaan yhte-
nainen vaalea arkkitehtoninen kokonaisuus.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdolliset likunta- ja elementlisaumat tulee haivyttaa
arkkitehtuurin keinoin.

Porrashuoneiden tai porraskaytavien tulee erottua muusta
julkisivusta ja niita tulee korostaa suurin ikkunapinnoin.

limanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Katualueen puclella 1. kerroksen lilkke- ja yhteiskayltoisiin
tiloihin, lukuun ottamatta saunatiloja, tulee olla suora kulku-
yhteys kadulta, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin avat-
tavin ikkuncin tai ovin. Yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla
suora kulkuyhteys ulkoa tai porrashuoneesta.

Pihakansi rajataan katoksella, joka muodostaa yhdessa
8-kerroksinen asuinkerrostalon kanssa yhiendisen arkki-
tehtonisen kokonaisuuden. Pysakéintilaitoksen julkisivuja
tulee jasentdd aukotusten lisdksi vaihtelevan korkuisella
kasvillisuudella esimerkiksi viherseinamin. Julkisivun ja vi-

herrakentamisen tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

1-kerroksisen liiketilasiiven sisatilan vapaan korkeuden tu-
lee olla vahintadn 4 metria. Tila tulee varustaa toimisto-,
ravintola- tai kahvilakayton mahdollistavalla talotekniikalla.
Kaikkien liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja rakentaa
siten, etta liketoiminta voi laajentua ulkotilaan. Liiketiloissa
tulee olla suuria avattavia ikkunoita tai ovia kadun puo-
lella tilojen yhdistamiseksi ulkotiloihin.

1-kerroksisen liiketilasiiven katolle on rakennettava viher-
katto.

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia. Porrashuo-
neiden 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa kussakin ker-
roksessa porrashuonetta kohti rakennusoikeuden lisaksi
edellyttaen, etta tAma lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Arkitektur
Bostadshuset och parkeringsanlaggningen ska tillsam-
mans bilda en helhet som haller hog kvalitet till arkitekiuren.

Nord- och sydfasaderna ska huvudsakligen besta av mor-
kt tegel i en rdd nyans. Fogarma ska ha samma farg som
teglet. Fasaderna pé sédra och norra sidan ska ha fonster.

Fasaderna mot oster och vaster ska ges ett enhetligt in-

tryck genom balkonger. Alla balkonger ska inglasas. Bal-
kongemas fasadmaterial ska vara hogklassigt och héllbart

samt utgora en harmonisk helhet tillsammans med bygg-

nadernas huvudsakliga fasadmaterial. Balkongerna och

karmkonstruktionerna ska vara ytbehandlade. Balkongerna
samt mellanvaggarna mellan dessa ska tillsammans bilda
en till sin arkitekiur skulptural helhet.

Sockeln, fasaderna till byggnadens forsta véning och
gardsdacket samt murarna ska bilda en helhet som arki-
tektoniskt ger ett genomgaende ljust intryck.

Ocksa de nedersta vaningama ska ha fonster. Fasaden
far inte ge ett slutet intryck.

Eventuella rérliga fogar och elementfogar ska doljas med
arkitektoniska medel.

Trapphusen eller trappuppgangarna ska bilda en kontrast
1ill den 6vriga fasaden och de ska framhavas med stora
fonsterytor.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att ut-
gora en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk pé forsta
vaningen pa gatuomradets sida ska, med undantag fér
bastuutrymmena, ha en direkt entré frAn gatan och de ska
kunna anslutas till uterummen med stora fénster som gar
att 6ppna eller dérrar. Utrymmen fér gemensamt bruk ska
ha en direkt forbindelse fran utsidan eller fran trapphuset.

Gardsdacket avgransas med en takkonstruktion som till-
sammans med flervaningshuset i itta plan bildar en sam-
manhangande arkitektonisk helhet. Parkeringsanlaggnin-
gens fasader ska férutom med éppningar struktureras
med vaxtlighet i varierande hdjd, t.ex. gréna vaggar. Fasa-
den och grénbyggandet ska bilda en harmonisk helhet.

Den fria héjden inomhus i enplansflygeln med affarsloka-
ler ska vara minst 4 meter. Utrymmet ska férses med hus-
teknik som mojliggdr kontor-, restaurang- eller kafébruk.
De framre delarnai alla affarslokaler ska planeras och
byggas sd alt affarsverksamheten kan utékas till uterum-
met. Affarslokalerna ska ha stora fonster som gér att 6pp-
na eller dérrar pé gatans sida for att skapa en forbindelse
mellan lokalerna och uterummen.

P& taket till enplansflygeln med affarslokaler ska ett gron-
tak anlaggas.

Byggratt

Trapphusen ska ha dagsljusintag. En del som éverskrider
15 m2-vy i trapphusen fir byggas utéver byggratten i varje
vaning per trapphus under forutsatining att den okar triv-
seln och dagsljuset i trapphuset.
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Asukas- ja yhieistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi. Tilat tulee rakentaa paaosin ki-
vijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, ettd ne antavat avonai-
sen ja toiminnallisen vaikutelman. Kivijalkakerrokseen si-
joittuessaan tilojen tulee olla ominaisuuksiltaan sellaisia,
ettd ne voidaan muuttaa liikketiloiksi. Ullakko- tai ylimpaan
kerrokseen sijoittuessaan, saunan yhteyteen tulee toteut-
taa kattoterassi. Kaavassa maaratyt asumista palvelevien
yhieistilojen rakennuscikeudet ja sallitut muut asumisen
lisarakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai polkupyora-
paikkoja tai vaestonsuociatiloja.

Rakennusalalle saa rakentaa kannellisia autopaikkoja ja
autopaikkoja saa sijoittaa myos rakennusten alimpiin ker-
roksiin pihakannen alaisen pysakoéintilaitoksen yhteyteen.

Pihakannen alla olevaan pysakointitilaan saa sijoittaa tele-
tai muita teknisia ja vaestonsuojatiloja seka asumista pal-
velevia varastotiloja.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asuminen 1 ap /130 k-m?
Tydtilat seka toimisto- ja palvelutilat 1ap/80 k-m?
Liiketilat 1 ap /100 k-m?2

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asuminen 1 pp / asuinhuone
Tydtilat seka toimisto- ja palvelutilat 1 pp/50 km2
Liiketilat 1 pp /30 k-m?

Katoksettormat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella.

Pysakaintilaitcksen arkkitehtuurin tulee yhdistya selkeasti
koko korttelin arkkitehtuuriin. tapuclisen aukion suuntai-
sien seinien tulee olla osin viherseinaa tai niiden edustoille
tulee istuttaa kahden metrin vélein sivusuuntaan levidvia
koynnoksia.

Tarvittaessa pysakointilaitokseen tulee sijoittaa muuntamo
maantasoon.

Meluntorjunta

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren aaneneristavyy-
den AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava asuin-
rakennuksissa vahintdan 32 dB seka liikerakennuksissa
vahintaan 28 dB.

Parvekkeet tulee lasittaa.
Oleskelualueet tulee suojata melulta lapinakyvin meluestein.

Piha

Tontille on laadittava rakennuslupavaiheessa yhtenainen
pihasuunnitelma, jonka suunnittelussa tulee huomicida
eri-ikdisten kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvilli-
suudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuoden-
aikojen vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perenncja ja
nurmikkoa. Pihan osat, joita ei kdyteta valttamattdmina
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynnetda kau-
punkiviljelyyn, on istutettava.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8. Las-
kelma liitetddn rakennuslupahakemukseen pihasuunnitel-
man kanssa.

Pyséakaintilaitoksen katolle tulee sijoittaa vehrea kansipiha,
joka tulee jasennella erilaisin materiaalein.

Kansipiha tulee mitoittaa siten, etta sille tulee hulevesia
viivyttavaa kasvillisuutta.

Asuntopihojen aitaus tulee sovittaa muihin pihan ja raken-
nusten materiaaleihin seka arkkitehtuuriin. Asuntokohtai-
sia pihoja voidaan sijoittaa pihakannelle.

Rakennusten ja katu- ja torialueiden valiset tontin osat
oval yleiselle jalankululle varattuja alueita, ja ne tulee kasi-
telld osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa. Pin-
noitemateriaalit tulee sovittaa yhteen katu- ja torialueiden
pintamateriaalien kanssa.

Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Alueella tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.

Koriteleiden niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyttami-
sen, tulee suosia vettd imeyttaviad hulevesiratkaisuija.

Invnar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den” 4
byggratt som anges i planen. Lokalerna ska huvudsakli-
gen byggasi stenfotsvaningen pd sa satt att utférandet
ger et Oppet och funkiionellt intryck. Lokaler som place-
ras i stenfotsvaningen ska vara sadana till sina egenska-
per att de gar att andra till affarslokaler. Nar de forlaggs
till vindsvaningen eller det 6versta planet ska en taklerrass
byggas i anslutning till bastun. Den byggratt fér gemen-
samma utrymmen for boende som angesi planen och
den tilldtna ytterligare tillaggsbyggratten for boende réknas
inte med | dmensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

P4 byggnadsytan far byggas bilplaiser pa dack och bil-
platser far ocksd placeras i byggnadernas nedersta vanin-
gar i anslutning till en parkeringsanlaggning under gérds-
dacket.

Teletekniska eller andra tekniska utrymmen och skydds-
rum samt foérrddsrum som betjanar boendet far placeras i
parkeringsutrymmet under gardsdacket.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:

Boende 1 bp /130 m?-vy
Arbetslokaler samt kontors- och
servicelokaler 1bp/80 m2vy

Affarslokaler
Minimiantalet cykelplatser:

1 bp /100 m2-vy

Boende 1 cp / bostadsrum
Arbetslokaler samt kontors- och

servicelokaler 1 cp /50 m2-vy
Affarslokaler 1 cp /30 m?vy

Bilplatserna utan tak, med undantag for inva-platserna,
ska belaggas med grasarmering.

Parkeringsanlaggningens arkitektur ska ha en tydlig ank-
nytning till hela kvarierets arkitektur. Vaggarna mot den
Ostra dppna platsen ska delvis bestd av en grén vagg, al-
ternativt ska klangvaxter som sprider sig sidledes plante-
ras med tvd meters mellanrum.

Vid behov ska en transformator placeras p4 markplanet i
parkeringsanlaggningen.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller AL i bostads-
byggnadernas ylterskikt ska vara minst 32 dB samt i affars-
byggnader minst 28 dB.

Balkongerna ska inglasas.

Vistelseutrymmen ska skyddas mot buller med transparenta
bullerskydd.

Gardsplanen

For tomten ska i bygglovsskedet en enhetlig plan for gérds-
planen utarbetas vid vars planering behoven hos anvan-
dare i olika &ldrar ska beaktas. Gardsplanen ska forverkli-
gas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar &rstidernas véxling. De delar av gérdsplanen
som inte anvands som nodvéandiga gangvagar, omraden
for lek eller utevistelse eller utnyttjas 16r stadsodling, ska
forses med planteringar.

Géarden ska ha minst 0,81 effektivitet foér gronbyggandet.
Kalkylen bifogas bygglovsansdkan tillsammans med pla-
nen fér gardsplanen.

Ett grénskande gardsdack som ska delas in med hjalp av
olika material ska placeras pé parkeringsanlaggningens tak.

Gardsdacket ska dimensioneras s att det forses med
vaxtlighet som fordrdjer dagvattnet.

Inhagnaden av bostadsgardarna ska anpassas till gards-
planens och byggnadernas dvriga material och arkitektur.
Bostadernas gardsplaner kan placeras pa gérdsdacket.

De tomtdelar som ligger mellan byggnadema och gatu-
och torgomrddena ar reserverade for allman gangtrafik
och de ska hanteras som en del av ett hégklassigt urbant
gaturum. Ytmaterialen ska samordnas med ytmaiterialen i
gatu- och torgomradena.

Dagvatten
Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Fordrgjningen av dagvatien kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

| omrddet ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.

| de omraden i kvarteren, dar marken medger infiltrering,
ska man favorisera sédana dagvattenldsningar dar vattnet
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Hulevesirakenteet tulee toleuttaa rakentamisen yhteydes-
sa.

Autopaikkojen korttelialue.

LPA-alueen eteldpuoliselle rajalle ja muille rajoille korko-
eron vaatiessa on rakennettava kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen maisemoitu tukimuuri. Mahdollisen autoka-
toksen ja tukimuurin tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan
yhtenainen kokonaisuus.

Autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja tulee paallys-
ta& nurmikiveyksella.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivylys voidaan jarjestai tontin rajoista riippu-
matta.

Alueella tulee kayttaa ldpaisevid pinnoitteita.

Kortteleiden niilla alueilla, joilla maapera salli imeyttami-
sen, tulee suosia vetta imeyttavia hulevesiratkaisuja.

Hulevesirakenteet tulee toleuttaa rakentamisen yhteydes-
sa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.
Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Viherkatto.

Katu.

Yleiselle jalankululle varatiu piha-alue, jolla huoltoajo
ja tontille ajo sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jariestaa
ajoneuvoliittymaa.
TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttjako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

A
Dagvattenkonstruklionerna ska anlaggas i samband med3 /

byggandel.
Kvartersomrade for bilplatser.

En stadsbildsmassigt hdégklassig stddmur som anpassats
till miljon ska byggas pd LPA-omrédets sédra grans och
pé ovriga granser da hojdskillnaden kraver det. En even-
tuell tackt bilplats och stodmur ska till arkitekturen bilda
en enhellig helhet.

Bilplatserna, med undantag for inva-platserna, ska belag-
gas med grasarmering.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Férdréjningen av dagvatten kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

I omradet ska genomslappliga ytbelaggningar anvandas.

| de omraden i kvarteren, dar marken medger infilirering,
ska man favorisera sfdana dagvattenldsningar dar vattnet
infiltreras.

Dagvattenkonstruklionerna ska anlaggas i samband med
byggandet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen for sophamtning far
placeras.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.
Byggnadsyta for forvaringsplats f6r bil.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som bor planteras.

Grontak.

Gata.

Gardsomrade reserverat for allman gangtrafik dar
servicekéming och infart till tomten ar tillaten.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart &r
forbjuden.
TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Kaupunkimittaus Stadsmatning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfiyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stalls pa den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda - 20 Plankoordinatsystemect
ETRS-GK2%5, ETRS-GK2b5,
korkeusjarjesielma hdjdsyslemel
N2000. Kimmo Junttila NZ2000.

Kaupungingeodeeiti / Stadsgeodet

Hyvaksylly kaupunginvalluuslossa _/ 20 Godkand av sladslullmaklige / 20
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MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Asemapiirros, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy

Vesihuolto, Vantaan kaupunki

Pihasuunnitelma, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy

Hulevesien hallintasuunnitelmat, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy
Vihertehokkuuslaskelmat, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy
Alueleikkaukset, Kari Leppénen Arkkitehdit Oy

Havainnekuva: Perspektiivit, Kari Leppénen Arkkitehdit Oy
Pohjakaaviot, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy

Julkisivut, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy

Rakennusleikkaukset, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy
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Asemapiirros, ei mittakaavassa, Kari Leppanen Arkkitehdit Oy
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Vesihuolto, Vantaan kaupunki
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HAVAINNEKUVA YLEISNAKYMA Perspektiivi kaakosta, Kari Leppéanen Arkkitehdit Oy
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VANTAAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002364

KUOHUKUJA 1-3
15 MYYRMAKI

MUISTUTUKSET JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu / TKa 25.2.2019

Asemakaavan muutosehdotus 002364 on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 28.11.2018 - 2.1.2019.

Talloin jatettiin kolme muistutusta.

Muistuttaja Muistutuksen tiivistelma
Nro 1 Kerrosmaara rajattava kolmeen tai neljaan, jolloin
Asunto Oy Myyranniitty minimoidaan varjostuksen aiheuttama haitta.

Nro 2 Kaavamuutos on hylattava. Ostoskeskus on suojeltava.

Naapuri, Uomatie 15 Viela selvitettava l0ytyisiko ostarin sailyttava ja
mahdollisesti pienta lisarakentamista mahdollistava
vaihtoehto.

Nro 3 Ostoskeskusta ei tule purkaa. Aloitettava suojelu-

Myyrmakeldinen kaavan valmistelu Myyrmaen pohjoisosaan.

Koskikujalta

Tarkistukset
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NRO 1

ASUNTO OY MYYRANNIITTY

Muistutus

Vastine

"Vaatimus: Kerrosmairan alentaminen ehdotettuun asemakaavan muutosesitykseen

Perustelut: Kaavaehdotuksen mukainen 8- kerroksinen talo aiheuttaisi lahialueen asukkaille
sellaista elinympariston laadun heikkenemista, joka on katsottava maankaytto- ja rakennus-
lain 54 §:n 3 momentissa kielletyksi. Rakennus muuttaisi oleellisesti alueen yleisilmeen
nykyista ahdistavammaksi, kun se kohoaisi selvasti ymparoivia rakennuksia korkeammaksi.

Erityisesti Asunto Oy Myyrinniityn osalta ehdotettu uudisrakennus olisi varsin haitallinen.
Kaavaluonnoksen liitteiden mukaiset varjostustarkastelut ovat hyvat ja osoittavat selvasti, etta
taloamme korkeampi uudisrakennus idan puolella aiheuttaa varjonmuodostuksen kevaalla ja
kesalla auringon nousuajasta riippuen n. klo 9 saakka. Piddmme tasta meille aiheutuvaa
haittaa sellaisena elinympariston laadun heikkenemisena, joka on laissa kielletty.
Taloyhtiéssamme asuu 146 ihmist3, joiden puolesta esitimme muutosta hankkeeseen.

Jatkotoimenpiteet: Esitimme, ettd uudisrakennuksen kerrosmaaraa rajataan kolmeen tai
neljaan kerrokseen, jolloin minimoidaan esittimamme varjostuksen aiheuttama haitta.

Asemakaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin asuntotuotantotavoitteeseen. Tavoitteena on
my0s jo rakennetun infran (kadut, kunnallistekniikka, koulut, Keharata) hyédyntaminen.

Myyrmaki on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa tiivistettavaksi taajamatoimintojen
alueeksi ja Vantaan yleiskaavassa tehokkaaksi asuntoalueeksi. Maakuntakaavan tavoitteena
on asumisen keskittaminen ratayhteyksien varsille. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen,
taydentaminen ja eheyttdminen. Lisiksi Myyrmaen kaavarunkoluonnoksessa (kaupungin-
hallitus 23.4.2018) Myyrmakeen yleisesti ja Kuohukujalle erityisesti on osoitettu kahdeksan-
kerroksista tdydennysrakentamista. Kaupungin maa- ja asuntopoliittisina tavoitteina
(kaupunginvaltuusto 18.6.2018) on tiydennysrakentaminen erityisesti keskustoihin ja
joukkoliikennevyohykkeille sekd korkean rakentamisen lisdadminen asemakeskuksissa, joissa
on hyvat palvelut.

Uudisrakennus varjostaa Asunto Oy Myyranniityn taloa vain osittain ja ohimenevasti, 20.4. -
20.8.ja 2.12. - 21.1. valisina aikoina ei ennen klo 9.00 ollenkaan. Myyrmaessa aurinko
nousee klo 9.00 alkaen ajalla 21.1. - 2.12. (2019). Talléin aurinko laskee aikaisintaan klo
15.20, jolloin paivan pituus on vahintaan 6 tuntia 20 minuuttia. Pisimmillaan paiva on
kesapaivan seisauksena 21.6. (2019), jolloin aurinko nousee klo 3.53 ja laskee 22.52, jolloin
klo 9.00 jalkeen paivan pituus on 13 tuntia 52 minuuttia eli 77 % paivan aurinkoisesta ajasta.
Varjoanalyyseissa ei ole esitetty puita, jotka nekin varjostavat.

Kaupunkien rakentamisessa ei voida lahte3 siit3, ettd mikdan rakennus ei koskaan varjosta

toista. Tama ei tayty nykytilanteessa Myyrmaessakaan. Varsinkin aamuisin ja talvella
kaupunki on yleisesti varjoinen.
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Tarkistukset

olle. / Cdbélé rﬁaps

Asunto Oy Myyranniityn talossa on seitseman asuinkerrosta ja maanpaallinen kellari, joka
nykyisin lasketaan kerrokseksi. Siten kerroksia on kahdeksan, samoin kuin tulevassa uudis-
rakennuksessa.

Uudisrakennus sijoittuu valjalle paikalle. Asuinrakennusten valiin jaa valimatkaa perati
70 metria ja isoja puita, jotka nekin varjostavat.

Ottaen huomioon sijainti tiivistettavalla tehokkaalla asuntoalueella, talojen sama kerrosluku,
asuinrakennusten valinen etdisyys ja talojen viliin jaavat isot puut, ei uudisrakennuksen
korkeutta ja varjostusta voi pitda kohtuuttomana eika kaava aiheuta elinymparistén laadun
sellaista merkityksellista heikkenemist3, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen (MRL 54 § 3 mom.).
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NRO 2

NAAPURI, UOMATIE 15

Muistutus

"Vaatimus: ehdotettu asemakaavan muutosesitys on hylattava, koska se on lainvastainen.

Perustelut: Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan rakennettua ympéarist6a
ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kuohukujan
ostari on kaikissa rakennushistoriallisissa inventoinneissa todettu erittdin merkittavaksi ja sen
purkamisen on katsottava olevan maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan kielletty.

Kaavanmuutosehdotuksen ostarin purkavaa vaihtoehtoa perustellaan rakennuksen heikolla
kunnolla, osittaisella kdyttamattomyydella ja kustannussyilla. Nama eivat ole riittavia
perusteluita merkittdvan kohteen purkamiselle. Ikava kylla vaikuttaa olevan maassamme
yleinen tapa jattaa rakennukset huonolle hoidolle, jolla sitten pyritdan perustelemaan
rakennusten purkamista. Omistajalla on kuitenkin velvollisuus pitda rakennuksensa kunnossa,
joten huono kunto ei ole asiallinen perustelu purkamiselle. Nykytekniikoin voidaan
rakennukset pitaa hyvassa kunnossa kun halua siihen on.

Alueen tiydennysrakentamisesta: kaupungin taholta kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa
kaupunkirakenteeseen sopivaa tdydennysrakentamista. Taman osalta on todettava, etta
[3hist6lle n. 300 metrin padhan tulee n. 30 uutta asuinkerrostaloa. Viherpuistoon on jo
valmistunut 10 uutta kerrostaloa ja Uomatien padhan viheralueelle on tulossa noin 20 uutta
kerrostaloa. Kaupungin perustelut tiydennysrakentamistarpeelle ostarin tilalle ontuvat
pahasti kun sanotaan, ettd tahan pitaa lisarakentaa, jotta viheralueet sailyvat.
Lisarakentamisella ei saisi huonontaa nykyistd hienoa miljo6ta. Kaupungin perustelut
lisarakentamistarpeelle eivat ole hyvaksyttavat tassa kohteessa. Joillekin muille Myyrmaen
alueille taydennysrakentaminen sopii paremmin kun asemien ymparistdt on rakennettu siten,
ettd asuintalot ovat vahan kauempana. Louhelan asemantienoon ja Uomatien |dhiston
taydennysrakentamiseen sopivat alueet on jo kaytetty.

Kaavaehdotuksen mukainen 8- kerroksinen talo aiheuttaisi Iahialueen asukkaille sellaista
elinymparistdn laadun heikkenemista, joka on katsottava maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n
3 momentissa kielletyksi. Rakennus muuttaisi oleellisesti alueen yleisilmeen nykyista
ahdistavammaksi, kun se kohoaisi selvasti ymparoivia rakennuksia korkeammaksi. Erityisesti
Uomatie 15 talon osalta aamuaurinko jaisi kokonaan pois ja Uomatie 11 osalta taas estaisi
ilta-auringon nakymisen.

Jatkotoimenpiteet: Maankaytt6- ja rakennuslain 57 §:n 2 momentin mukaisesti "Jos jotakin
aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuuri-
hitoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistosyiden vuoksi suojeltava, asemakaavassa
voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelumairaykset)”. On siis harkittava
sellaisten suojelumaaraysten antamista, jotka takaavat ostarin sailymisen.

Ehka olisi viela selvitettava 16ytyisiko ostarin sdilyttava ja mahdollisesti pienta lisdrakenta-
mista mahdollistava vaihtoehto, joka tyydyttaisi riittavasti suojelutarpeet ja aiheuttaisi
Iahialueen talojen asukkaille mahdollisimman pienen haitan. Jos ei sellaista vaihtoehtoa
I6ydy, niin kaavassa pitaisi antaa riittavat suojelumaaraykset.

--- Pyydan paatoksen.”
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Vastine

Kuohukujan ostoskeskus on inventoitu, mutta rakennusta ei ole suojeltu. Rakennuksen
suojelukysymys on tutkittu tassd asemakaavamuutoksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimukset ovat hyvin yleispiirteisia. Kaavan sisaltoon
vaikuttavat paitsi MRL 54 §:n sisaltovaatimukset myds maankaytt6- ja rakennuslain yleinen
tavoite, alueiden kayton suunnittelun yleiset tavoitteet ja asemakaavan tarkoituspykalan
ohjaustavoitteet (MRL 1, 5 ja 50 §).

Selvityksessa Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1916 - 1986 maankadytén mahdollisuuksista
(kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015) Kuohukujan ostoskeskuksesta todetaan sen
kulttuurihistoriallinen merkitys, mutta merkitys palveluverkossa on vahainen ja rakennuksen
kunto on heikko eika rakennus ole taloudellis-teknisesti korjattavissa.

Rakennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan
kalliin korjauksen (arvio 2 200 000 € / 2018) suhde rakennuksen tuottoon talla paikalla.
Ostoskeskuksessa ei ole paivittaistavarakauppaa, joka on naapuritontilla, ja enda kolmannes
rakennuksesta on kaytossa heikon kunnon vuoksi. Rakennus edustaa 1970-luvun kevytta
rakentamista.

Kaavaselostuksessa on jo arvioitu seka s3ilyttava ett3 osin sailyttava vaihtoehto (Optiplan Oy
2018), jotka on hylatty eparealistisina, perustelut kaavaselostuksessa s. 19.

Rakennetun ymparistén vaaliminen ei merkitse, etta juuri Kuohukujan ostoskeskus olisi
suojeltava, saati ettd rakennettua ymparistoa olisi vaalittava kaikissa mahdollisissa kaava-
muutoksissa. Myyrmaen kaavarunkoehdotuksessa esitetdan suojeltaviksi Myyrmaen kirkko,
Kilterin koulu, Metropolian vanha osa ja Imatran Voiman paakonttori (nyt Voimatalo,
aiemmin Colosseum).

Kuohukujan ostoskeskus korvataan arkkitehtonisesti korkeatasoisella uudisrakennuksella,
joka sisaltaa myos liiketiloja 190 kerrosneliometria.

Asemakaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin asuntotuotantotavoitteeseen. Tavoitteena on
my0s jo rakennetun infran (kadut, kunnallistekniikka, koulut, Keharata) hyédyntdminen.

Myyrmaki on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa tiivistettavaksi taajamatoimintojen
alueeksi ja Vantaan yleiskaavassa tehokkaaksi asuntoalueeksi. Maakuntakaavan tavoitteena
on asumisen keskittaminen ratayhteyksien varsille. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen,
taydentaminen ja eheyttdminen. Lisdksi Myyrmaen kaavarunkoluonnoksessa (kaupungin-
hallitus 23.4.2018) Myyrmakeen yleisesti ja Kuohukujalle erityisesti on osoitettu kahdeksan-
kerroksista tdydennysrakentamista. Kaupungin maa- ja asuntopoliittisina tavoitteina
(kaupunginvaltuusto 18.6.2018) on taydennysrakentaminen erityisesti keskustoihin ja
joukkoliikennevyohykkeille seka korkean rakentamisen lisdédminen asemakeskuksissa, joissa
on hyvat palvelut.

Uudisrakennus varjostaa Asunto Oy Myyranniityn taloa vain osittain ja ohimenevasti, 20.4. -
20.8.ja 2.12. - 21.1. vilisina aikoina ei ennen klo 9.00 ollenkaan. Myyrmaessa aurinko
nousee klo 9.00 alkaen ajalla 21.1. - 2.12. (2019). Talléin aurinko laskee aikaisintaan klo
15.20, jolloin paivan pituus on vahintaan 6 tuntia 20 minuuttia. Pisimmillaan paiva on
kesapaivan seisauksena 21.6. (2019), jolloin aurinko nousee klo 3.53 ja laskee 22.52, jolloin
klo 9.00 jalkeen paivan pituus on 13 tuntia 52 minuuttia eli 77 % paivan aurinkoisesta ajasta.
Varjoanalyyseissa ei ole esitetty puita, jotka nekin varjostavat.
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Kaupunkien rakentamisessa ei voida lahtea siita, ettd mikaan rakennus ei koskaan varjosta
toista. Tama ei tayty nykytilanteessa Myyrmaessakaan. Varsinkin aamuisin ja talvella
kaupunki on yleisesti varjoinen.
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Asunto Oy Myyranniityn talossa on seitseman asuinkerrosta ja maanpaallinen kellari, joka
nykyisin lasketaan kerrokseksi. Siten kerroksia on kahdeksan, samoin kuin tulevassa uudis-

rakennuksessa.

Uudisrakennus sijoittuu valjalle paikalle. Asuinrakennusten valiin jaa valimatkaa perati
70 metria ja isoja puita, jotka nekin varjostavat.

Ottaen huomioon sijainti tiivistettavalla tehokkaalla asuntoalueella, talojen sama kerrosluku,
asuinrakennusten valinen etdisyys ja talojen valiin jaavat isot puut, ei uudisrakennuksen
korkeutta ja varjostusta voi pitda kohtuuttomana eika kaava aiheuta elinympariston laadun
sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen (MRL 54 § 3 mom.).

Uomatie 11:n taloon on uudisrakennuksen 8-kerroksista asuinosasta noin 55 metria, eivatka
Uomatie 11:n taloyhtio tai asukkaat ole muistuttaneet kaavamuutosehdotuksesta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 8 §



NRO 3

MYYRMAKELAINEN KOSKIKUJALTA

Muistutus

Vastine

Myyrmaki on Vantaan ensimmaisia 1960-luvun suuria aluerakentamiskohteita.
Kaupunginosan vanhimmat korttelit (Asemakaava Myyrmaki |, 21.5.1970) ovat omaleimainen
esimerkki ihmislaheisesta rakentamisesta, jossa huomioitiin kallioinen maasto, saastettiin
luontoa pieniksi puistikoiksi ja tehtiin yhtenaiset jalankulkureitit kauppoihin, kouluihin ja
paivakoteihin. Myyrmaen ensimmainen ostoskeskus paakadun Uomatien ja Kuohukujan
kulmauksessa viereisine aukioineen ovat kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja
oleellinen osa paidkadun eheaa arkkitehtonista ilmetta. Aukiolle on sijoitettu Vantaan
kaupungin ensimmainen julkinen taideteos vuonna 1972.

Ostoskeskusta ei tule vahaisen kayttdasteen tai kunnossapidon laiminlydnnin vuoksi purkaa.
Tontille ei tule antaa rakennuslupaa korkealle, tummapintaiselle alueen ilmeeseen sopimatto-
malle rakennukselle. Sen sijaan Kuohukuja 1:n kiinteistolle tulee tehda tarpeellinen perus-
korjaus ja saada se vastaamaan kiinteistdssa pitkdan vuokralaisina toimineiden liikeyritysten
seka alueen asukkaiden tarpeita.

Kaupunginosan samanikaisten asuinrakennusten kunnosta ovat kaikki taloyhtiot huolehtineet
ja noudattaneet korjauksissaan kaupungin ohjeita julkisivujensa materiaaleja ja varitysta
myo6ten. Ndiden vanhimpien kortteleiden rakennuskanta on sailynyt yhtendiseni ja vastaa
peruskorjausten jalkeen taysin timan paivan vaatimuksia. Myyrmaen vanhin osa vaaleina
taloineen vihreyden keskella on ehea ja nayttava esimerkki 1960-luvun Iahiésuunnittelusta.
Sen sailyminen on vield mahdollista, sen rikkominen olisi vastuutonta.

Vantaan kaupungin on syyta huolehtia arvokkaasta ldhihistoriastaan - nykyisenkin suuren
kasvun aikana. Vantaan kaupunki voisi vuonna 2019 juhlistaa suuren lantisen kaupungin-
osansa 50-vuotista historiaa aloittamalla suojelukaavan valmistelun Myyrmaen vanhimmalle
osalle (asemakaava-alue 1, 21.5.1970).

Asemakaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin asuntotuotantotavoitteeseen. Tavoitteena on
my®6s jo rakennetun infran (kadut, kunnallistekniikka, koulut, Kehdrata) hyédyntaminen.

Myyrmaki on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa tiivistettavaksi taajamatoimintojen
alueeksi ja Vantaan yleiskaavassa tehokkaaksi asuntoalueeksi. Maakuntakaavan tavoitteena
on asumisen keskittaminen ratayhteyksien varsille. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen,
taydentaminen ja eheyttaminen. Lisdksi Myyrmé&en kaavarunkoluonnoksessa (kaupungin-
hallitus 23.4.2018) Myyrmakeen yleisesti ja Kuohukujalle erityisesti on osoitettu kahdeksan-
kerroksista tdydennysrakentamista. Kaupungin maa- ja asuntopoliittisina tavoitteina
(kaupunginvaltuusto 18.6.2018) on taydennysrakentaminen erityisesti keskustoihin ja
joukkoliikennevyohykkeille seka korkean rakentamisen lisddminen asemakeskuksissa, joissa
on hyvat palvelut.

Kuohukujan ostoskeskus on inventoitu, mutta sita ei ole suojeltu. Selvityksessa Vantaan
vanhojen ostoskeskusten 1916 - 1986 maankayton mahdollisuuksista (kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 18.5.2015) Kuohukujan ostoskeskuksesta todetaan sen kulttuurihistoriallinen
merkitys, mutta merkitys palveluverkossa on vahainen ja rakennuksen kunto on heikko eika
rakennus ole taloudellis-teknisesti korjattavissa.

Rakennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan
kalliin korjauksen (arvio 2 200 000 € / 2018) suhde rakennuksen tuottoon talla paikalla.
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Ostoskeskuksessa ei ole paivittaistavarakauppaa, joka on naapuritontilla, ja enda kolmannes
rakennuksesta on kaytossa heikon kunnon vuoksi. Rakennus edustaa 1970-luvun kevytta
rakentamista.

Kuohukujan ostoskeskus korvataan arkkitehtonisesti korkeatasoisella uudisrakennuksella,
joka sisaltaa kaksi uutta liiketilaa. Nykyinen ostoskeskus on tumma ja punatiilipintainen.
Uomatien pohjoispuolisissa kerrostaloissa on punatiilipaadyt. Naapuritaloja jonkin verran
tummempi julkisivun varisdvy on korostanut ostoskeskusta. Nykyisin maanpaallinen kellari
lasketaan kerrokseksi, joten naapuritalotkin ovat kahdeksankerroksisia.

Kaupunginmuseo ei ole arvottanut Pohjois-Myyrmakea rakennusperintékohteeksi.
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS NRO 002364
/ KUOHUKUJA 1-3
15 MYYRMAKI
LAUSUNNOT JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu / TKa 25.2.2019

Kaupunginhallitus 12.11.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 002364 / Kuohukuja 1 - 3. Lausuntoja pyydettiin yksi ja saatiin yksi.

Lausunnonantaja Lausunnon tiivistelma Tarkistukset

Nro 1 Kaavan toteutuminen havittia alueelta ostoskeskus-  Tarkistetaan
Vantaan kaupunginmuseo rakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset arvot. kaavaselostusta.
NRO 1

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto
"Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa Kuohukuja
ostoskeskuksen asemakaavamuutosehdotuksesta nro 002364. Kaavatyon tavoitteena on
muuttaa nykyinen asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), seka viereist3
katualuetta asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asemakaava voimistuessaan
mahdollistaa Kuohukujan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ostoskeskusrakennuksen
purkamisen. Museo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta. Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Kaupunginmuseo on jattanyt mielipiteensa kaavamuutosehdotuksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 2.3.2018 (Dnro 026/2018). Museo totesi kannanotossaan, ett3
tehtyjen selvitysten perusteella rakennuksessa on riittavasti kulttuurihistoriallisia arvoja
suojeluperusteiden tayttymiseen. Nain ollen museo esitti kaavatyon lahtokohdaksi sailyttavan
vaihtoehdot tutkimisen.

Kaavatyon aikana tehtiin selvitys "Ostarien uudet konseptit” (1.6.2018, Optiplan Oy), jossa
visioitiin uutta kaytt6a kolmelle ostoskeskukselle. N&ista yksi oli Kuohukujan ostoskeskus.
Selvityksessa todettiin, ettd Kuohukujan ostoskeskus on poikkeuksellisen nayttava ja harkittu
arkkitehtoninen teos, jossa rakennusosat on suunniteltu ja toteutettu tarkasti. Siksi liimapuu-
rakenteiden, julkisivun dominoelementtimukaelmien, varimaaliman seka betonilaattojen ja
kaiteiden muodostaman kokonaisuuden sailyttiminen on tarkeaa. Etenkin rakennuksen
itapaaty koettiin yhdessa aukion kanssa tarkeaksi.

Selvityksessa ideoitiin kahta erilaista maankadyton vaihtoehtoa. Vaihtoehdossa A ostoskeskus
kunnostetaan sailyttaen ja vaihtoehdossa B rakennus korvattaisiin osittain uudisrakennuk-
sella, tarkeimpia ominaispiirteita sailyttden. Konseptikuvaukset ovat viitteellisia ja niiden oli
tarkoitus ndyttaa suuntaa alueen ja rakennusten kehittamiselle siten, etta kulttuurihistorialli-
sia arvoja voidaan vaalia.
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Vastine

Kaavaselostuksessa olevassa OAS -vaiheen vastineessa (s.13) on vaihtoehdon A hylkdamista
perusteltu silld, ettd uuden kayttétarkoituksen I6ytaminen saattaa olla vaikeaa, kaupungilla ei
ole tarvetta taman tyyppisille tiloille ja etta sailyttava vaihtoehto on kiinteistén omistajan
kannalta liian kallis. Vaihtoehto B:n hylkdamista perustellaan silla, ettad palveluasuminen ei ole
mahdollista ja tavalliselle asumiselle ei riitd autopaikat.

Museo nakemys on, ettd Kuohukujan ostoskeskusta voitaisiin vield kehittaa osana tiivistyvaa
kaupunkirakennetta, jolloin arvoja saadaan ainakin osittain sdilymaan. Syyt kulttuurihistorial-
lisesti erittdin merkittavaksi todetun rakennuksen purkamiseen eivat ole riittavan perusteltu-
ja. Museo nakee osittain sailyttavan suunnitteluratkaisun kehittamisen vaihtoehtona, jossa
my®s kiinteistén omistaja voi saada taloudellista hyotya. Ratkaisun ei tarvitsisi noudattaa
juuri Optiplanin selvityksessa esiin tuomia vaihtoehtoja. Selvityksella on kuitenkin pystytty
osoittamaan, etta sailyttaminen on mahdollista, jos suojelutahtoa on riittavasti.

Kaavaselostuksessa ei Asemakaavan kuvaus -luvussa ole selostettu riittavasti kaavan toteutu-
misen vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistéon. Luvussa 3.3.1. Vaikutukset rakennet-
tuun ymparistoon todetaan ainoastaan, ettd muutos on positiivinen kaupunkikuvan kannalta.
Jos kaavaehdotus hyvaksytaan nykyisenlaisena, niin museon nidkemyksen mukaan kaavan
toteutuminen havittaa alueelta ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset arvot.
Tama tulisi lisata vaikutuksien kuvaukseen.

Kuohukujan asemakaavan sanotaan noudattavan Myyrmaen kaavarungon tavoitteista muun
muassa paikallisidentiteetin vahvistamista ja paikanhengen luomista. Museon nakékannan
mukaan ndma tavoitteet eivat toteudu uudisrakentamisen keinoin, vaan vaalimalla olemassa
olevaa rakennuskantaa muuttuvassa ymparistossa. Kuohukuja ostoskeskuksen suojeleminen
tai osittain suojeleminen on myds Maankaytt6- ja rakennuslain asemakaavan sisaltévaati-
musten § 54 mukaista. Laki maaraa, ettd asemakaava on laadittava siten, etta rakennettua
ymparistoa tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.”

Kuohukujan ostoskeskus on inventoitu, mutta rakennusta ei ole suojeltu. Rakennuksen
suojelukysymys on tutkittu tassd asemakaavamuutoksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaatimukset ovat hyvin yleispiirteisia. Kaavan sisaltoon
vaikuttavat paitsi MRL 54 §:n sisadltovaatimukset myds maankaytt6- ja rakennuslain yleinen
tavoite, alueiden kayton suunnittelun yleiset tavoitteet ja asemakaavan tarkoituspykalan
ohjaustavoitteet (MRL 1, 5 ja 50 §).

Rakennetun ymparistdn vaaliminen ei merkitse, ettd juuri Kuohukujan ostoskeskus olisi
suojeltava, saati ettd rakennettua ymparist6a olisi vaalittava kaikissa mahdollisissa kaava-
muutoksissa. Myyrmé&en kaavarunkoehdotuksessa (Kala 25.1.2019) esitetdan suojeltaviksi
Myyrmaen kirkko, Kilterin koulu, Metropolian vanha osa ja Imatran Voiman paikonttori (nyt
Virtatalo, aiemmin Colosseum).

Selvityksessa Vantaan vanhojen ostoskeskusten 1916 - 1986 maankaytén mahdollisuuksista
(Kala 18.5.2015) Kuohukujan ostoskeskuksesta todetaan sen kulttuurihistoriallinen merkitys,
mutta yleiskaavoituksen arvion mukaan merkitys palveluverkossa on viahainen ja rakennus-
valvonnan arvion mukaan rakennuksen kunto on heikko eika rakennus ole taloudellis-
teknisesti korjattavissa. Rakennuksesta on my6s sen omistajan teettamia kuntoselvityksia.

Rakennuksen suojelun vaatiminen on omistajalle kohtuutonta ottaen huomioon huomattavan
kalliin korjauksen suhde rakennuksen tuottoon talla paikalla. Ostoskeskuksessa ei ole
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Tarkistukset

paivittaistavarakauppaa, joka on naapuritontilla, ja enda kolmannes rakennuksesta on
kaytossa heikon kunnon vuoksi.

Kaavaselostuksessa on jo arvioitu seka s3ilyttava ett3 osin sailyttava vaihtoehto (Optiplan Oy
2018), jotka on hylatty eparealistisina, perustelut kaavaselostuksessa s. 30. Kaupunginmuseo
on osallistunut selvityksen tekemiseen. Arviointia tdydennetaan kaavaselostukseen.

Kaupunginmuseolle annettua vastinetta tarkistetaan kaavaselostukseen, s. 21 - 22.

Kaavaselostukseen lisataan kaupunginmuseon arvio, jonka mukaan kaavan toteutuminen
havittaa alueelta vanhaan ostoskeskusrakennukseen liittyvat kulttuurihistorialliset arvot.
Ostoskeskus kuitenkin korvataan arkkitehtonisesti korkeatasoisella uudisrakennuksella, joka
sisaltda myos liiketiloja 190 k-m2. Rakennus sijoittuu nakyvalle paikalle kokoojakadun risteyk-
seen ja rakennukseen tulee muistumia vanhasta ostoskeskuksesta. Nain uusi asuin- ja liike-
rakennus vahvistaa paikallisidentiteettia ja paikan henkea. Aukio sailyy.

Asemakaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin asuntotuotantotavoitteeseen. Tavoitteena on
my®6s jo rakennetun infran (kadut, kunnallistekniikka, koulut, Keharata) hyédyntaminen.

Myyrmaki on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa tiivistettavaksi taajamatoimintojen
alueeksi ja Vantaan yleiskaavassa tehokkaaksi asuntoalueeksi. Maakuntakaavan tavoitteena
on asumisen keskittaminen ratayhteyksien varsille. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen,
taydentaminen ja eheyttaminen. Lisdksi Myyrméaen kaavarunkoehdotuksessa (Kala 25.2.2019)
Myyrmakeen yleisesti ja Kuohukujalle erityisesti osoitetaan kahdeksankerroksista taydennys-
rakentamista. Kaupungin maa- ja asuntopoliittisina tavoitteina (Kv 18.6.2018) on tdydennys-
rakentaminen erityisesti keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeille seka korkean rakentami-
sen lisddminen asemakeskuksissa, joissa on hyvat palvelut.

Tarkistetaan kaavaselostusta.
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98 Asemakaavan muutos 002382 seka tonttijaon muutos, 41 Viinikkala / Vasamakuja /TLA

VD/119/10.02.04.01/2018
TLA/JRA/ALV/MKU

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tonttiliittyman rakentaminen Vasamakujalta korttelin
41270 tontille 10 (Vasamakuja 14). Tontin rajalla sijaitsee jatevedenpumppaamo, joka estia
tonttiliittyman rakentamisen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Tonttiliittymalle suunniteltu
uusi sijainti edellyttaad muutoksia katualueiden ja naapuritonttien rajoihin.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 41269, osaa korttelia 41270 seka katu- ja erityisaluetta,
kaupunginosassa 41, Viinikkala.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 41269, osaa korttelia 41270 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 41269 ja osaa korttelia 41270, kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Alue sijaitsee Viinikkalan kaupunginosassa Vasamakujan paassa. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa ja
lannessa Vasamapuistoon ja eteldssa ja idassa teollisuuskortteliin.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alue on osin kaupungin ja osin yksityisessa omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Vantaan kaupunki / Kiinteist6t ja asuminen on hakenut asemakaavan muutosta 3.1.2018.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa ymparistévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta (TT).

Asemakaavan muutos

Tavoitteena on mahdollistaa korttelin 41270 tontille 10 (Vasamakuja 14) toteuttamiskelpoinen ajoyhteys
Vasamakujalta. Tontin rajalla sijaitsee jatevedenpumppaamo, joka estaa tonttiliittyman rakentamisen
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Uusi tonttiliittyma on tarkoitus rakentaa pumppaamon
lansipuolelle, osittain nykyisen kevyen liikenteen vaylan kohdalle. Tama edellyttaad Vasamakujan
kaantopaikan laajentamista seka pienida muutoksia kevyen liikenteen vaylan linjaukseen ja korttelin
41269 rajoihin. Samalla korttelin 41270 tonttien 9 ja 10 valista rajaa tarkistetaan maanomistusta
vastaavaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2 ha. Kortteleiden kayttotarkoitus sailyy teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialueena (TKT). Tonttien tehokkuuslukuna séilyy e=0.5, mutta rajamuutosten
vuoksi kaavamuutosalueen rakennusoikeus pienenee 105 k-m2. Asemakaavan maarayksia tarkistetaan
nykyvaatimusten mukaisiksi mm. hulevesien hallinnan, meluntorjunnan ja polkupy6rapysakoinnin osalta.
Pumppaamolle merkitaan aluevaraus (et) katualueelle.



Poytakirja 9 Sivu 320
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

Kaavamuutoksen yhteydessa korttelien rajat muuttuvat ja tonttijako laaditaan kortteliin 41269
muodostuville tonteille 4 ja 5 seka kortteliin 41270 muodostuvalle tontille 11.

Kaavamuutoksella varmistetaan my6s Vasamapuiston suojaviheralueelle (EV) merkityn ulkoilureitin
toteuttamiskelpoisuus liittamalla pieni osa korttelista 41269 suojaviheralueeseen. Muutos ei vaikuta
korttelin rakentamiseen.

Asemakaavassa on huomioitu Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoturvallisuus ja lentoliikenteen
sujuvuus.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen Idhtdaineistona on kdytetty
Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy:n laatimaa viitesuunnitelmaa tontista 41270-10 (Vasamakuja 14)
ja uuden tonttiliittyman sijainnista. Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttda Vasamakujan
katusuunnitelman paivittamista.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 14.6.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Viranomaiskommentteja saatiin yhteensa kuusi kappaletta,
joista on tiivistelmat kaavaselostuksessa. Muita mielipiteita ei jatetty.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018).

Kaavaty6 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Kaavamuutos ei tuota uusia
tyopaikkatontteja.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 1.10.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002382 seka tonttijaon muutosehdotus, 41 Viinikkala /
Vasamakuja,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla
17.10.-15.11.2018. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.
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Kaavalausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 1.10.2018 pyytaa tarvittavat lausunnot. Lausunnot pyydettiin
23.11.2018 mennessa. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kaavamuutoksen hyvaksyja
MRL:n 52 §:n seka kaupungin hallintosdadannén 10. luvun 2 §:n 20 kohdan nojalla timan asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 9
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya 1.10.2018 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002382 seka tonttijaon

muutosehdotus, 41 Viinikkala / Vasamakuja

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

—“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 1.10.2018

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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002382 VASAMAKUJA
VIINIKKALA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 1.10.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro
002382. Kaavoitus on tullut vireille 14.6.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 9 §



002382 / Vasamakuja, 1.10.2018 2/24

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 41269 ja osa korttelia 41270 seké katu- ja erityisaluetta, kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 41269, osaa korttelia 41270 seka katualu-
etta, kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Tonttijaon muutos:
Kortteli 41269 ja osa korttelia 41270, kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tonttiliittyman rakentaminen Vasamakujalta korttelin
41270 tontille 10. Tama edellyttd& Vasamakujan kaantopaikan laajentamista seka pienia muutok-
sia kevyen liikenteen vayléan linjaukseen ja korttelin 41269 rajoihin. Korttelissa 41270 tonttien 9 ja

10 vélisté rajaa tarkistetaan maanomistusta vastaavaksi. Asemakaavan maarayksid ajanmukaiste-
taan.

Kaavan laatija: Paivi Veijola, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, paivi.veijola@vantaa.fi,
puh. 043 826 6958.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.1.2018. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli numero 002382.

- Kaavoitus tuli vireille 14.6.2018.

Mielipiteet pyydettiin 15.8.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta.
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1. TIVISTELMA

Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavan muuttamista siten, ettd korttelin 41270 tontille 10
(Vasamakuja 14) saadaan toteuttamiskelpoinen ajoyhteys Vasamakujalta. Tontin rajalla sijaitsee
jatevedenpumppaamo, joka estéa tonttiliittyman rakentamisen voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti. Uusi tonttiliittym4 on tarkoitus rakentaa pumppaamon lansipuolelle, osittain nykyisen
kevyen liikenteen vaylan kohdalle. Tama edellyttdd Vasamakujan kdantdpaikan laajentamista sekd
pienid muutoksia kevyen liikenteen vaylan linjaukseen ja korttelin 41269 rajoihin. Samalla kortte-
lin 41270 tonttien 9 ja 10 valista rajaa tarkistetaan maanomistusta vastaavaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2 ha. Kortteleiden kayttotarkoitus séilyy teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten korttelialueena (TKT). Tonttien tehokkuuslukuna sdilyy e=0.5, mutta raja-
muutosten vuoksi kaavamuutosalueen rakennusoikeus pienenee 105 k-m?. Asemakaavan maéa-
rayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi mm. hulevesien hallinnan, meluntorjunnan ja pol-
kupy6rapysakoinnin osalta. Pumppaamolle merkitéd&n ohjeellinen aluevaraus (et) katualueelle.

Kaavamuutoksen yhteydessa korttelien rajat muuttuvat ja tonttijako laaditaan kortteliin 41269
muodostuville tonteille 4 ja 5 seké kortteliin 41270 muodostuvalle tontille 11.

Kaavamuutoksella varmistetaan my6s Vasamapuiston suojaviheralueelle (EV) merkityn ulkoilurei-
tin toteuttamiskelpoisuus liittdmalla pieni osa korttelista 41269 suojaviheralueeseen. Muutos ei
vaikuta korttelin 41269 rakentamiseen.

Asemakaavassa on huomioitu Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoturvallisuus ja lentoliikenteen
sujuvuus.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen lahtdaineistona on kaytetty Arkkiteh-
tuuritoimisto Seppo Kokko Oy:n laatimaa viitesuunnitelmaa tontista 41270-10 ja uuden tonttiliitty-
man sijainnista. Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttdd myds Vasamakujan katusuunnitelman
paivittamista.

L7267
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VINIKBY- -/
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SKAKTPARKEN
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunniteltavaan alueeseen kuuluvat korttelin 41269 tontit 2 ja 3, korttelin 41270 tontit 9 ja 10,
Vasamakujan osa seka sen jatkeena oleva kevyen liikenteen vayld, joka kulkee kortteleiden 41269
ja 41270 valissa.

Alue on osa Viinikkalan teollisuusaluetta. Vasamakujan varrella on paaosin 2000- ja 2010-luvulla
rakennettuja teollisuus- varasto- ja toimistorakennuksia. Tontit 41269-2 ja 41270-9 ovat teolli-
suuskaytossa. Tontilla 41269-3 sijaitsee vanha asuinrakennus ja talousrakennuksia. Suurin osa

Tontin 41270-10 rajalla on sdhkdkaappi ja jatevesipumppaamo, mika estaa tonttiliittyman raken-
tamisen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 9 §
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Tontti 41269-3 on padosin tydmaa-aluetta ja metsikkoa.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu osittain vield rakentamattoman teollisuusalueen reunalle virkistysalu-
een viereen. Alue on ollut aiemmin osa laajempaa pelto-aluetta ja sen reunalla kasvavaa metsik-
koa. Maiseman luonne on muuttunut vuosien saatossa Viinikkalan muuttuessa teollisuus- ja tyo-
paikka-alueeksi. Alkuperéisté metséisté luonnonmaisemaa on vield havaittavissa kortteleiden
41269 ja 41270 rakentamattomilla osilla. Suunnittelualueella ei kuitenkaan ole erityisi& maisemal-
lisia arvoja.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 9 §
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Tontti 41270-10 on luonnontilaista metsikkoa.

Vesistot ja vesitalous

Osa kaavoitettavasta alueesta on jo rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohjavesialu-
etta. Suunnittelualue sijaitsee yli 500 metrin etéisyydell& Péijannetunnelista, joten maankayton
suunnittelulle ja rakentamiselle ei ole erityisia rajoitteita.

Maapera ja topografia

Kaavamuutosalueen maapera on maalajikartan mukaan padosin savea seka saven ja siltin sekoi-
tusta. Alueen metséisissé osissa maaperassa on myds moreenia ja kalliota.

Alueen maasto laskee idasta lanteen kohti Vasamapuistoa. Maaston korot vaihtelevat valilla
+32...+43,7 mpy. Suurimmat korkeuserot sijaitsevat tontilla 41269-3, jonka itdosassa on kallioista
metsaa.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2017 alussa 72 asukasta. Aviapoliksen suuralueella sijait-
seva Viinikkala on Helsinki-Vantaan lentoaseman melualuetta. Yleiskaavassa alueelle ei ole 0soi-
tettu asumista.

Asuminen

Tontilla 41269-3 on pieni, kaksikerroksinen asuinrakennus, joka on peréisin 1940-luvulta. Raken-
nus ei ole enda asuinkaytossa, eikd voimassa oleva asemakaava mahdollista asumista alueelle. L&-
hin asuinalue on Voutila, joka sijaitsee noin kilometrin paéssa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 9 §
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Palvelut ja tydpaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin tyopaikkakeskittyma. Viinikkalassa tyopaikkamaara on
kasvanut vuodesta 2009 vuoteen 2015 lahes 1 300 tydpaikalla. Vuonna 2015 Viinikkalassa oli noin
5 000 tyopaikkaa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Helsinki—Vantaan lentokentén laheisyydessa. Lentokentdn mukanaan
tuoman meluhaitan vuoksi Viinikkala on kaavoitettu tyopaikka-alueeksi. Teollisuusalue on raken-
tunut 1970-luvulta alkaen, mutta alueella on viela jonkin verran rakentamattomia tontteja. Suun-
nittelualue sijaitsee Tikkurilantien ja Keha Ill:n vélissa ja sinne ajetaan Nuolitien kautta.

Kaupunkikuva

Viinikkalan tydpaikka-alue on rakennettu metséiseen ja makiseen maastoon. Aluetta leimaavat
suuret teollisuus- ja varastohallit sek& maaston tasaamista varten tehdyt louhinnat ja murskeen
varastointi. Vasamakujan varressa tonttien koot ja rakentamisen mittakaavalta ovat keskiméaa-
raisté pienempid. Ympéristo ei aseta erityisid arkkitehtonisia vaatimuksia rakentamiselle. Maaston
korkeuseroista johtuen korttelien sovittaminen olemassa olevien katujen ja viheralueiden kor-
keusasemiin on kuitenkin paikoin haastavaa.

Katunakyma Vasamakujalta.

Virkistys

Suunnittelualue rajautuu lannessa Vasamapuistoon ja sielld olevaan golfkenttéén. Yleiskaavassa
Vasamapuistoon on merkitty pohjois-eteldsuuntaisesti ohjeellinen ulkoilureitti, joka kulkee aivan
suunnittelualueen vieressa. Kyseista reittia ei kuitenkaan ole rakennettu. Kaava-alueeseen kuulu-
van kevyen liikenteen vaylén on tarkoitus yhdistya tulevaisuudessa Vasamapuiston ulkoilureittiin,
mutta talla hetkelld se p&éttyy metsaan.

Lilkenne

Suunnittelualue sijaitsee Keha Ill:n varrella liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Lahin joukkolii-
kenteen yhteys on bussipysékki, joka sijaitsee Keha Ill:lla. Pysékilta liikenndivat linjat 572 K, 574,

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 9 §
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616 ja 632 B. K&velymatka suunnittelualueelta pysakille on n. 600 metrid. Vasamakujalla on pyoré-
tie, joka liittyy Nuolitien kautta Tikkurilantielld ja Kehé Ill:n varressa kulkeviin paapyorareitteihin.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuoltoverkosto.
Vedenjakelu

Vasamakujalla kulkee vuonna 2006 rakennettu DN225 vesijohto.

Alue kuuluu nykyisin Myyrméen painepiiriin, jonka yl&séilio (tilavuus 4500 m3, HW = +96.00 ja LW
=+83.00) sijaitsee Myyrmaessa. Kayttovesi saadaan Pitkédkosken vedenpuhdistuslaitokselta Yl&s-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardinti

Vasamakujalla kulkee vuonna 2006 rakennettu DN200 jatevesiviemari. Vasamakujan p4assé on
jatevesipumppaamo, josta lahtee vuonna 2006 rakennettu DN100 paineviemari.

Jatevedet pumpataan Vasamakujan paasta noin 100 metrin matkalla, jonka jalkeen jatevesivie-
mari jatkuu viettona Keha 11l varressa sijaitsevaan runkoviemariin, josta ne johtuvat Espoon viemé-
riverkostoon ja edelleen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun hulevesiviemariverkoston piirissd. Vasamakujalla kulkee vuonna 2006
rakennettu DN40O hulevesiviemari.

Hulevedet johtuvat hulevesiviemaérissa kaavamuutosalueen lansipuolella olevan Vasamapuiston
ojiin. Vasamapuistosta hulevedet johtuvat keha 11l varren avo-ojassa onkiojan kautta Vantaanjo-
keen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueen laheisyyteen. Putket kulkevat suunnittelualueen eteldpuolella
Jannekujan ja Vasamakujan katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia sdhkdkaapeleita on Vasamakujan varressa.

Ymparistohairiot

Alueen merkittévin hairigtekija on lentomelu, jonka melutaso Lden ylitt4d4 60 dB. Lentoesteiden
korkeusrajoituspinta on 90 metrin korkeudella merenpinnasta. Suunnittelualueen eteldpuolella
kulkeva Keha Ill aiheuttaa tieliikennemelua. Tiemelun keskidénitaso paivélla on vuoden 2016 me-
lulaskennan mukaan korkeimmillaan 60-65 LAeq suunnittelualueen lounaisnurkassa.
Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa tontit 41269-3 ja 41270-10 sek& katualueen osat. Tontin 41269-2 omis-
taa Kiinteistd Oy Vantaan Vasamakuja 11 c¢/o Mijorak Oy. Tontilla 41270-9 on voimassa tonttijako
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7151, mutta tonttia ei ole lohkottu. Tontti 41270-9 muodostuu useasta eri kiinteistosta ja méaréa-
alasta, joiden omistajia ovat Kiinteistd Oy Vantaan Vasamakuja 10 / Katetuotto Oy ja Fastlane

Transport Oy.

Tunnus [Maanomistaja Pinta-ala (m2)
41-269-2 |yksityinen maanomistaja 4000
41-269-3 |Vantaan kaupunki 8876
41-270-9 |yksityinen maanomistaja 3126
41-270-10|Vantaan kaupunki 2397
Yhteensa 18399,0

2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
distelmassé kaavamuutosalue
(musta rinkula) on tyopaikka-aluetta
(mmm). Alue sijaitsee Helsinki-Van-
taan lentoaseman melualueella 2,
jolla melutaso Lden on yli 60 dBA.

Uudenmaanliiton
aakuntak;
0 1.25 2.5km " m;:SOaSBg

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava 2007. Yleiskaa-
vassa kaavamuutosalue on ymparis-
tovaikutuksiltaan merkittavien teolli-
suustoimintojen aluetta (TT). Alue
varataan sellaisille tuotanto-, logis-
tiikka-, varasto- ja varikkotoimin-
noille, joita ei voida toiminnan ai-
heuttamien ympaéristohaittojen
vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-alu-
eille. Kaavamuutosalue rajautuu l&n-
nessa lahivirkistysalueeseen (VL) ja
ohjeelliseen ulkoilureittiin.
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Asemakaava
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Kaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 2000 hyvaksyma TUUPAKKA 4 -
asemakaava nro 411100 sek& vuonna 2008 hyvaksytty VIINIKKALA -asemakaava nro 001796. Ase-
makaavan mukaan korttelit 41269 ja 41270 ovat teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kort-
telialuetta (TKT). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.5. Rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on 1. Rakennusten vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema on +65.0. Korttelissa
41269 maanpinnan likim&ardinen korkeusasema on +34.0. Vasamapuistoon ja katualueisiin rajau-
tuvat korttelien reuna-alueet on istutettava.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO
Vantaan kaupungin jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.1.2018. Kaavamuu-
tos sai numeron 002382 ja kaavoitus tuli vireille 14.6.2018.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Kaavamuutoksen hakijat

Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Kaupungin omat asiantuntijat

Pelastuslaitos

Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Muut: esim. Finavia

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa, Vantaan asukaslehdessé 11.8.2018 seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille
javiranomaisille.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtéville 14.6.—15.8.2018. Nahta-
villdoloaikana saatiin 6 viranomaiskommenttia. Muita mielipiteita ei jatetty. Fingrid Oyj:n, Caruna
Oy:n, Vantaan Energia Oy:n, Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymén (HSL) ja Vantaan kaupun-
ginmuseon kommenteissa ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Vantaan Energia Oy:n kommentissa todettiin, ettéd kaava-alueella sijaitsee Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy:n pienjannitekaapeleita. Mikali maakaapeleita pitaa siirtéd, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopi-
muksen mukaisesti.

Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma (HSY) totesi, ettd kaavamuutosaluetta palvele-
vat yleiset vesijohdot ja viemérit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirta-
misté. Vasamakujan jatevedenpumppaamoa varten tulee asemakaavaan merkitd vahintaan 15 x
15 metrin kokoinen aluevaraus (kaavamerkinta et, yhdyskuntateknisté huoltoa varten varattu alu-
een 0sa).

HSY:Itd saadun kommentin perusteella asemakaavaan on merkitty pumppaamoa varten ohjeelli-
nen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) Vasamakujalle. Alu-
een koko vastaa pumppaamon todellista kokoa suojaetdisyyksineen ja on pienempi kuin 15 x 15
m, koska muuten tonttiliittymille ei ja& tarpeeksi tilaa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018—-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetééan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018):

Maanhankinta on ennakoivaa seké kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asuntotuo-
tannolle ja menestyksekkéaélle yritystoiminnalle.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raidelilkkenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruktuu-
riin.

Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoelaman tarpeisiin.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.
Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uusien
energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Vantaan kaupungin Kiinteistdt ja asuminen -yksikkd on hakenut asemakaavan muuttamista siten,
ettd korttelin 41270 tontille 10 (Vasamakuja 14) saadaan ajoyhteys Vasamakujalta. Tontin rajalla
sijaitsee jatevesipumppaamo, joka estaa tonttiliittymén rakentamisen voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti. Tavoitteena on mahdollistaa viela rakentamattoman tontin ottaminen teollisuus-
ja tyopaikkakayttoon. Kaavamuutoksella tonttien ja kadun rajoja tarkistetaan Vasamakujan
paassa. Samalla asemakaavan maarayksid ajanmukaistetaan.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Tontin 41270-10 uusi ajoliittymé on tarkoitus sijoittaa pumppaamon lansipuolelle. Tama edellyttdd
Vasamakujan k&anttpaikan laajentamista sekd pienid muutoksia kevyen liikkenteen vaylan linjauk-
seen ja korttelin 41269 rajoihin. Muita vaihtoehtoja ei ole tutkittu.
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Alustava suunnitelma tontin 41270-10 uudesta liittymastéa ja kevyen liilkenteen vaylan linjauksesta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

411

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan katualueen ja korttelialueiden rajoja. Korttelien 41269 ja 41270 kaytto-
tarkoitus sailyy teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueena (TKT). Kokonaisraken-
nusoikeudeksi muodostuu 9 100 k-m?, joka on korttelialueen pinta-alan muutoksen seurauksena
105 k-m? pienempi kuin aiemmin voimassa olevaan kaavassa. Asemakaavamaarayksid paivitetaan
nykyisia vaatimuksia vastaaviksi mm. hulevesien hallinnan, meluntorjunnan ja polkupyora-
pyséakoinnin osalta.

Mitoitus

Korttelialueiden rakennusoikeus osoitetaan kumoutuvan asemakaavan mukaisesti tehokkuuslu-
vulla e=0.5.

Tontin 41269-4 pinta-alaksi muodostuu 8 814 m? ja rakennusoikeudeksi 4 407 k-m?.
Tontin 41269-5 pinta-alaksi muodostuu 3 897 m2 ja rakennusoikeudeksi 1 949 k-m2.
Tontin 41270-11 pinta-alaksi muodostuu 2 351 m? ja rakennusoikeudeksi 1 176 k-m?,
Tontin 41270-9 pinta-ala on 3139 m? ja rakennusoikeus 1570 k-m?.

Auto- seka polkupyotrapaikkojen vahimmaismaarat ovat:
teollisuus 1 ap / 100 k-m?, 1 pp / 240 k -m?

varastot 1 ap / 150 k-m2, 1 pp / 240 k-m?
toimistot 1 ap / 50 k-m2, 1 pp / 80 k-m?
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamaéaréyksilla ja -merkinn6illa seké niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myOnnettdessa edistetddn rakentamisen ja lahiympéristén hyvan laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue on kumoutuvan asemakaavan mukaisesti teollisuus-, varasto- ja toimistoraken-
nusten korttelialueita (TKT).

Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueet

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1). Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes
tilapdisesti nousta lentoesteiden korkeusrajoituspintoja ylemméksi. Rakennuslupahakemuksesta
tulee pyytéa lausunto lentoliikenteen turvallisuudesta vastaavalta viranomaiselta.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen ulkokuoren &énieristavyyden AL lento- ja liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakentamatta jadvilla tontin osilla, joita ei kdytetd varastointiin tai liikkenteelle, tulee olla puita ja
pensaita.

Avovarastointiin kdytettava tontin osa on rajattava vahintaan kaksi metrié korkealla ndkyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeelld liikkenne-, katu-, puisto-
tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestel-
maan. Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tontin korkeusasemat on sovitettava olemassa olevan ympéristoon. Mahdollinen luiskaaminen,
pengertdminen seka tukimuurien ja aitojen rakentaminen on toteutettava kokonaan omalla ton-
tilla. Yleisiin alueisiin rajautuvat luiskat ja pengerrykset tulee istuttaa.

Autopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin enintaan 500 m? suuruisiin osiin.
Muut alueet

Katualueet

Vasamakujan k&anttpaikkaa laajennetaan hieman ja kadun pééasté alkavan kevyen liikenteen vay-
lan linjausta tarkistetaan. Katualueen pinta-ala kasvaa yhteensa 182 m2. Jatevedenpumppaamolle
merkitaan ohjeellinen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et).
Virkistysalueet

Vasamapuiston suojaviheralueelle (EV) merkityn ulkoilureitin toteuttamiskelpoisuus varmistetaan
liittamalla pieni osa korttelialuetta suojaviheralueeseen. Suojaviheralueen pinta-ala kasvaa 28 m?.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestévén kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Yhdyskuntarakenne

Alue on asemakaavoitettu teollisuusalueeksi eika kaavamuutos muuta tilannetta. Kaavamuutos
mahdollistaa tyopaikkarakentamisen lentomelualueella, joka soveltuu hyvin kyseiseen kayttotar-
koitukseen.

Kaupunkikuva

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta korttelialueiden rakennusaloja eikd rakennusten enimmaiskor-
keuksia kumoutuvaan asemakaavan verrattuna eiké siten varsinaisesti aiheuta vaikutuksia alueen
kaupunkikuvaan. Rakentamattomat tontit tullaan tasaamaan teollisuus- ja varastokayttoon pa-
remmin sopiviksi. Kaavamaarayksen mukaan tonttien reunat, jotka rajautuvat yleiseen alueeseen,
tulee istuttaa. Istutusvydhykkeen leveys on tontilla 41270-11 osittain kapeampi (3 m) kuin muualla
ymparistdssa (5 m), silla tontin muoto ja pieni koko asettavat haasteita tontin kéytolle.

Asuminen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asumiseen. Korttelissa 41269 sijaitseva, tyhjilladn oleva asuin-
rakennus tullaan todennakoisesti purkamaan, kun tontti otetaan teollisuuskayttoon.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutos ei muuta olennaisesti kumoutuvan asemakaavan mukaista teollisuus-, va-
rasto- ja toimistotilojen kokonaisrakennusoikeutta eik& sen mahdollistamien ty6paikkojen ja pal-
veluiden rakentumista alueelle.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudellisesti jarkevéad olisi ollut etsi& jatevedenpumppaamolle ja sdhkdkaapille sellainen
sijainti, joka ei estéisi tontin kayttdd. Nyt kun pumppaamo on rakennettu, joudutaan katualueelle
javiereisille tonteille tekemé&én ylimaaraisid muutoksia, joista aiheutuu kustannuksia.

Massatalous tulisi ottaa huomioon aluetta rakentaessa ja minimoida maa-ainesten kuljetustar-
vetta. L&histolla on runsaasti alueita, joissa kasitelldén erilaisia maa-aineksia, kuten kallion murs-
kausta.

Kustannuksiltaan kaavamuutoksen edellyttdmét toimenpiteet eivat kuitenkaan ole merkittavia.
Kaupunki saa tuloja myydessdan tonttimaata ja alueen rakentumisen edellytykset paranevat.
Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos ei aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutoksessa on otettu huomioon l&hialueen virkistysalueverkoston toteuttamiskelpoisuus.
Korttelin 41269 pohjoispuolella olevaa Vasamapuiston suojaviheraluetta (EV) laajennetaan hie-
man, jotta alueelle merkitty ohjeellinen ulkoilureitti on mahdollista rakentaa. Laajennus tapahtuu
liittdmalla Vasamapuistoon pieni nurkkapala korttelista 41269. Rajamuutos ei vaikuta korttelin tu-
levaan kayttoon.
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Liikenne

Korttelialueiden kokonaisrakennusoikeuden maara ja kayttotarkoitukset séilyvat kumoutuvan ase-
makaavan mukaisina. Kaavamuutoksella ei siten ole vaikutuksia niiden perusteella muodostuviin
liikenneméériin.

Vasamakujan kéanttpaikan ja kevyen liikenteen vaylan muokkaus edellyttavat katusuunnitelman
paivitystd. Muutokset katualueella vaikuttavat myds tontin 41269-5 ajoliittyméan tasaukseen. Katu-
alueiden muutokset ja Vasamakujan paassa olevien tonttiliittymien toteuttaminen edellyttavat
tarkempaa suunnittelua ja yhteensovittamista. Kevyen liikenteen vaylan rakentamiseen liittyvia
luiskauksia joudutaan mahdollisesti sijoittamaan korttelin 41269 puolelle.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleisté vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia.

Kaavamuutoksen yhteydessd pumppaamolle merkitdan katualueelle rasite.

Ymparistohairiot

Kaavan melun torjuntaa koskevaa maaraysta paivitetdan voimassa olevan yleiskaavan mukaiseksi.
Alueella mitoittavana meluldhteené on lento- ja liikennemelu, mikd huomioidaan toimistotilojen ja
vastaavien hiljaisten tydtilojen &aneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille ja rakennettavaksi osoitetuille alueille, eika silla ole
vaikutusta alueen luontoarvoihin.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteista pintaa. Alueen tii-
vistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus tulee kasvamaan nykyisestd, jonka seurauksena hu-
levesien muodostuminen tulee lisdédntymé&an. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
tad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hule-
vesimaarat eivat tule kasvamaan entisesté.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosté ja yllapidosta seka liikenteesta kiinteistoille. Ndiden osalta kaavamuutos ei muuta tilannetta
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- seka tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Tonttijako laaditaan asemakaavan yhtey-
dessa tonteille 41269-4, 41269-5 ja 41270-11.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kiinteist6t ja asuminen:

Kuntatekniikan keskus:

Rakennusvalvonta:

Anitta Pentinmikko
Paivi Veijola
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Jari Sainio

Katja Kauppi

Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Mikko Kettunen
Satu Néatynki

alue-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
tonttiasiamies
toimitusinsindori
suunnitteluinsinddri, vesihuolto
liilkenneinsindori
alueinsindori, katusuunnittelu
viheraluesuunnittelija

Hanna Tiira lupa-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. paivané lokakuuta 2018.

Péivi Veijola Anitta Pentinmikko
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa TayttAmispvm

Kaavan nimi 002382 Viinikkala 41 kaupunginosa
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9787 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Omarantaiset  Ei-omarantaiset

- Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha] [“o] [k-m?| [e] [ha +/-]
Yhteensi 1,9787 100,0 9100 0,46 0,0000
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi 1.,8201 920 9100 0,50 -0,0210
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensii 0,158 | 79 0 0,0182
E yhteensii 0,0028 0,1 0 0,0028
S yhteensi '
M yhteensi
W yhteensi
Maanaisietiilie Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala = Pinta-alan muut.

[ha] [7o] [k-m?] [ha +/]
Yhteensi
_ Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9787

Kerrosalan muut.
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Alamerkinniit
Afeviiiakast Pinta-ala ~ Pinta-ala | Kerrosala =~ Tehokkuus  Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m’] le] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensi 1,9787 100,0 9100 0,46 0,0000 -105
A yhteensi | | ‘ ‘
| P yhteensii | l ‘ ‘ |
|Y yhteensi | I [ ‘ |
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 18201 | 920 | 9100 | 050 | -0,0210 | -105
'TKT 1,801 | 1000 | 9100 | 050 | -0,0210 | -105
|V yhteensi | I ‘ ‘ |
|R yhteensi | , [ ‘ |
L yhteensii o158 | 79 | 0o | | 00182 | 0
Kadut 0,1248 80,1 0 \ 0,0260 0
Kevliikkadut | 00310 199 0 | -0,0078 0
E yhteensii 0,0028 0.1 0 0,0028 0
EV 0,0028 100,0 0 0,0028 0
S yhteensi ‘
M yhteensii ‘
W yhteensi ‘
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero | Paivays Pohjakarttalchticn numcrot
Planomradets nummer Datum Baskarlbladens nummer
002382 1.10.2018 687494 1/2
Vantaan kaupunki | Vanda stad

VASAMAKUJA

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Asemakaavan muutos
Kortteli 41269 ja osa korttelia 41270
sekd katu- ja erityisaluetta.

Tonttijaon muutos
Kortteli 41269 ja osa korttelia 41270.

1:2000

SKAKTGRANDEN

Stadsdel 41, Vinikby

Andring av detaljplanen
Kvarteret 41269 och del av kvarteret 41270
samt gatu- och specialomrade.

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 41269 och del av kvarteret 41270.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-,
alue.

varasto- ja toimistorakennusten kortteli-

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen &3nen-
eristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 35 dB.

Rakentamatta j&avilla tontin osilla, joita ei kayteta
varastointiin tai liikenteelle, tulee olla puita ja
pensaita.

Avovarastointiin kéytettiva tontin osa on rajattava vé-
hintdan kaksi metrid korkealla nakyvyyden estavalla ai-
dalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutus-
vyOhykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen rajottuvalta osaltaan.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa lausunto lento-
likenteen turvallisuudeta vastaavalta viranomaiselta.

Mikdan rakenne, laite fai antenni ei saa edes tilapaisesti
nousta lentoesteiden korkeusrajoituspintoja ylemmaksi.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tontin korkeusasemat on sovilettava olemassa olevaan
ymparistéon. Mahdollinen luiskaaminen, pengertaminen
sekd tukimuurien ja aitojen rakentaminen on toteutettava
kokonaan omalla tontilla. Yleisiin alueisiin rajautuvat
luiskat ja pengerrykset tulee istuttaa.

Auto- ja polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat:
Tuotantotilat 1 ap/ 100 k-m?2
1 pp/ 240 k-m?

Varastot 1 ap/ 150 k-m?
1 pp/ 240 k-m?
Toimistot 1 ap/ 50 k-m?
1 pp/ 80 k-m?

Autopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin enin-
tadn 500 nelidmetrin suuruisiin osiin.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for
byggnader.

industri-, lager- och kontors-

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum skall
ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i ytier-
holjet vara minst 35 dB.

P& de delar av tomten som inte bebyggs och som
inte anvands som lagring- eller trafikomrade skall
finnas trad och buskar.

Den del av tomien som skall anvandas fér Appen
lagring skall avgransas med ett minst tvd meter hogt
avskarmande staket eller med en av trad och bus-
kar bestende planteringszon utmed det avsnitt som gran-
sar mot trafik-, gatu-, park- eller annat allmant omrade.

Om bygglovsansokan ska begaras utlftande av den
myndighet som svarar for sakerheten i flygtrafiken.

Ingen konstruktion, anordning eller antenn far ens
tillfalligt dverstiga flyghindrens hojdbe-gransningsytor.

| omradet ska man ordna sd atl dagvatinet fordrojs
innan det leds ut i det allmanna dagvattensystemet.
For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Tomtens héjdlagen ska anpassas till den existerande miljén.
Eventuell slantning, terrassering samt byggande av stod-
murar och staket ska i sin helhet utforas pa egen tomt.
Slanter och terrasseringar som gransar till allménna omréden
ska planteras.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Industrilokaler 1 bp/ 100 k-m?
1 ep/ 240 k-m?

Lager 1 bp/ 150 k-m?
1 cp/ 240 k-m*”
Kontor 1 bp/ 50 k-m2
1 cpf 80 k-m?

Bilplaiserna skall indelas med trdd- och buskplante-
ringar i hogst 500 kvadratmeter omfattande delar.

Skyddsgronomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
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————— Osa - alueen raja.

—— —— —— Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
—X—»— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

ll. Kaupunginosan numero.

N| Kaupunginosan nimi.
69

Korttelin numero.

|
12

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

VASAMAKUJA &7
sen alueen nimi.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen fai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-

alaan.
-5 Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Rakennusala.

l_ 1
P |
_' Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
I —1 kennusten ja laitosten alue.

................ Istutettava alueen osa.

Katu.

I“IIMII“I Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella olevin kertteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2

Grins for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgréans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pd beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta {tillditna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Byggnadsyta.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Del av omrade som bér planteras.
Gata.
F&r gang- och cykeltrafik reserverad gata.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annal bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnillelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljd
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo
ETRS-GK25,
korkeusjariestelma
N2000

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksyity kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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9. VESIHUOLLON ESISUUNNITELMA
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright 002382 Vasamakuja tasokoordinaattijirjestelma
Harri Keinanen N2000

tulosteen laatija korkeusjarjestelma
20.9.2018 1:1000
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

10 § Nimettomien paikkojen nimeaminen ja nimistén tarkistaminen kaupunginosissa 13
Vapaala, 15 Myyrmaki, 18 Vantaanlaakso, 22 Keimola, 23 Kivisto, 24 Lapinkyla, 31
Luhtaanmaki, 32 Riipila, 33 Seutula, 40 Ylaisto, 41 Viinikkala, 61 Tikkurila, 62 Jokiniemi, 74
Havukoski, 95 Rajakylad /TLA

VD/1552/10.02.07.00/2019
TLA/TKA/ALV/MKU

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.8.2017 § 4 asettama nimistéryhma esittaa tehtavaksi seuraavat
oikaisunluonteiset nimitarkistukset:

13 VAPAALA

Myyrmaenmetsa, Myrbackaskogen puisto
15 MYYRMAKI

Kivikaudenpolku, Stenaldersstigen jalankulkukatu
Kivikaudenpuisto, Stenaldersparken puisto
Kuohuaukio, Svallplatsen aukio
18 VANTAANLAAKSO

Erikaksensillat, Erikasbroarna jokisillat
Lillaksensilta, Lillasbron jokisilta
Mustakoskensilta, Svartforsbron jokisilta
Vantaankoskensilta, Vandaforsbron jokisilta
22 KEIMOLA

Lautmaensilta, Lautmakibron jokisilta
23 KIVISTO

Tapolansilta, Tapolabron jokisilta

24 LAPINKYLA
Hannulansilta, Hannulabron jokisilta

31 LUHTAANMAKI

Lautmaensilta, Lautmakibron jokisilta
32 RIIPILA

Riipilansilta, Ripubybron jokisilta
Ruhansilta, Ruhabron jokisilta
33 SEUTULA

Hannulansilta, Hannulabron jokisilta
Riipilansilta, Ripubybron jokisilta
Ruhansilta, Ruhabron jokisilta
Tapolansilta, Tapolabron jokisilta
40 YLASTO

Lillaksensilta, Lillasbron jokisilta
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

41 VIINIKKALA

Dalforsinniemi, Dalforsndset puiston osa, niemi
Erikaksensillat, Erikasbroarna jokisillat
Mustakoskensilta, Svartforsbron jokisilta
Vantaankoskensilta, Vandaforsbron jokisilta

61 TIKKURILA

Hannu I. Miettisen aukio, Hannu I. Miettinens plats  piha-aukio tontilla

62 JOKINIEMI
Relanderinpiha, Relandersgarden ajoyhteys

74 HAVUKOSKI
Erkki Rantalan haka, Erkki Rantalas hage suojaviheralue

95 RAJAKYLA

Seivaskuja, Stavhoppsgranden katu
Seivaspolku, Stavhoppsstigen katu
Seivastie, Stavhoppsvagen katu

Annettavat nimet on perusteltu liitteessa, jossa on esitetty paikkojen sijainti ajantasa-asemakaavassa.

Maankaytté- ja rakennuslain 55 §:n nojalla nimi voidaan muuttaa asemakaavaan kuntalain mukaisesti,
jolloin asianosaiset on kuultava. Muutokset eivat vaikuta nykyisiin osoitteisiin kirjoitus- tai
kdaannosvirheiden korjaamista lukuun ottamatta. Oikeinkirjoitus tai oikea kdannos ei ole
mielipidekysymys, joten naissa tapauksissa ei ole tarpeen jarjestaa kuulemista.

Asemakaavaan muutettavista nimista ja tiennimista paattaa Vantaan kaupungin hallintosdannon luvun
10 § 2 kohdan 19 mukaisesti kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan tehda esittelyosassa mainitut oikaisunluonteiset nimenmuutokset ja antaa uudet nimet.

Kasittely:

Paatettiin yksimielisesti muuttaa Havukosken kaupunginosaan esitetty nimi Erkki Rantalan haka, Erkki
Rantalas hage. Uusi nimi on Erkki Rantalan niitty, Erkki Rantalas ang.

Paatos:

Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liite:
- Selitysliite 25.2.2019, nimettomien paikkojen nimedminen ja nimiston tarkistaminen

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 LITE

Nimettdmien paikkojen nimeaminen ja nimistdn tarkistaminen kaupunginosissa 13 Vapaala, 15
Myyrmaki, 18 Vantaanlaakso, 22 Keimola, 23 Kivistd, 24 Lapinkyld, 31 Luhtaanmaéki, 32 Riipil&, 33
Seutula, 40 Ylasto, 41 Viinikkala, 61 Tikkurila, 62 Jokiniemi, 74 Havukoski, 95 Rajakyla

Kaava-alueiden nimet kirjoitetaan asemakaavaan ISOIN KIRJAIMIN, muut nimet KURSHVILLA.
Puhekielisind kirjatut nimet on kirjoitettu pienellé alkukirjaimella.

KO. 13 VAPAALA

= TMY YRMAKI 1
: MYR

5 /13062

= 2 6 MY YRMAENMETSA
= Jiy MYREACKASKOGEN
=8

= e=0.20

Myyrmaenmetsa, Myrbackaskogen
1996 Naulapuisto, Spikparken, joka on annettu yleisen alueen mittauksessa ja esiintyy virastokartalla,

mutta ei asemakaavassa. Puisto on osa Myyrmaenmetsad, vaikka sijaitseekin Vapaalan puolella.
(Nr 10.9.2018)
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KO. 15 MYYRMAKI
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Kivikaudenpolku, Stenaldersstigen

Liesikujan lansiosa Ruukkukujasta lanteen, kaukana Liesikujan ajokadusta ja Liesitorista. Liesikuja
katkeaa Ruukkukujan kohdalla, jossa se kulkee rinnakkain Ruukkukujan kanssa. (Nr 5.11.2018)

Kivikaudenpuisto, Stenaldersparken

Ruotsalaisesta nimesté puuttuu genetiivin s. (Nr 5.11.2018)
Nimet liittyvat Myyrméen esihistoriaan.

' NIANYHDTIVAS

Kuohuaukio, Svallplatsen

15653 23 ap AU

Kuohupolusta poistuu jalankulkukadun osuus ja

jéljelle jaa vain aukio asemakaavamuutoksessa
002364. (Nr 5.11.2018)

(15652)
KU

j
[IERERNEN

ALTSTIGEN Nimi liittyy Matéojasta johdettuun aihepiiriin.
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Erikaksensillat, Erikasbroarna
Kolme Keha IlI:n ajo- ja kdvelysiltaa Vantaanjoen yli, Myllyma&en Erikaksen kantatalon kohdalla (1752
Erikas). My0s kaupunginosaa 41 Viinikkala. (Nr 10.9.2018)

Lillaksensilta, Lillasbron

Ylastontien silta Vantaanjoen yli. Laheisesta Martinkylan kantatalosta Lillas (1699 Lillas). Nimen
takana on talonpoikaislaivuri, 1512 bun jurgh, 1524 lejlen bun jurghsson ... 1548 lillen ériansson. Talo
on havinnyt. Myos kaupunginosaa 40 Yl&asto. (Nr 10.9.2018)

Mustakoskensilta, Svartforsbron

Kevyen liikenteen jokisilta Mustakosken (1913 Svartforsen) kohdalla. Etelarannalla on 1993 Musta-
koskenranta, Svartforsstranden. Nimea on kaytetty sillan suunnittelunimena. My6s kaupunginosaa
41 Viinikkala. (Nr 10.9.2018)

Vantaankoskensilta, Vandaforsbron

Kuninkaantien silta Vantaankosken kohdalla. Nimi on yleisessa kéyttssa. Myds kaupunginosaa 41
Viinikkala. (Nr 10.9.2018)
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| KO. 22 KEIMOLA

<, R Lautmaensilta, Lautmakibron
T, Stordngarna Luhtaanméentien uusi betonisilta Luhtaan-
5 b Grips . . . C . .

e méenjoen yli, Luhtaanmé&en kivisillan ja Laut-
méentien vieressa. Lautmaéki (1769 Lautmaki)
voisi johtua aiemmin sillan paikalla olleesta
laustasta, kuten Seutulankoskellakin on ollut.
Tosin paikalla nékyy silta jo kartassa 1640. Siten
etymologia on epdvarma. (Nr 10.9.2018)
Myds kaupunginosaa 31 Luhtaanmaki.

Torrbacka
| KO. 23 KIVISTO
Tapolansilta, Tapolabron
Kevyen liikenteen jokisilta Kivistosta Tapolaan.
Nimi on yleisessé kaytdssé ja esiintyy Googlen
kartassa. (Nr10.9.2018)
Myds kaupunginosaa 33 Seutula.
3
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| KO. 24 LAPINKYLA

SEUTULA s % Sawen  Hapnulansilta, Hannulabron
SIOSKOG 8 #¢ Riipilantien silta Seutulankosken yli. Paikallis-
el § tenkayttdma nimi on Hannulansilta, laheisen
0 kantatalon nimestéa Hannula (1752 Hannula).
Tallbacka S .
Sey,, ¥ g ® Rinnakkaisnimena on Seutulansilta, mutta

Seutulassa on muitakin siltoja. (Nr 10.9.2018)

K Katriinanpuisto
& < Niemela Katrineparken )
e e My0s kaupunginosaa 33 Seutula.
) Hannula “"¢;
Fmsbackanne

2
=
S
%, Korpipelto x LAPINKYLA
% Paivarinne LABBOLE
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| KO. 31 LUHTAANMAKI

Lautmaensilta, Lautmakibron - Ko. 22.

| KO. 32RIIPILA

RIIPILA Seppald Riipilansilta, Ripubybron

RIPUBY Riipilantien silta Vantaanjoen yli Seutulan ja
. linaa Riipilan kaupunginosien rajalla, Suosaarentien
Ruhant® pohjoispuolella. Nimi on yleisessé kaytossa.
(Nr10.9.2018)
Myds kaupunginosaa 33 Seutula.
maaﬂ"om
v 2.
%
Q“
» >,
Kéningsberg @é\; 5 SEPTU LA °
K SJIOSKOG -
%Qoé\ 4 o
N Ruhansilta, Ruh
RIIPILA uhansilta, Ruhabron
RIPUBY

Solbackantien silta Vantaanjoen yli. 1763
Ruha (pelto), 1958 Ruhan tie, Ruhan silta,
1963 ruhabruun (silta), 1982 ruhansilta. Nimi
on yh& kdytdssa. Ruha tarkoittaa mm. ruuh-
kaa ja tukkisumaa, josta timé&n nimen on
kerrottu johtuvan (Kotus NA 1982). Tolkin-
kylassé toimi kauppasaha 1725 — 1842,

k0 anjoki
Vo

(Nr 10.9.2018)
Pirttiranta
§ N2 “pirttizan Myos kaupunginosaa 33 Seutula.
5 SEUTULA 7k
3 SJOSKOG

| KO. 33 SEUTULA

Hannulansilta, Hannulabron = Ko. 24.
Riipilansilta, Ripubybron - Ko. 32.
Ruhansilta, Ruhabron = Ko. 32.
Tapolansilta, Tapolabron - Ko. 23.
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| KO. 40 YLASTO

Lillaksensilta, Lillasbron = Ko. 18.

| KO. 41 VIINIKKALA

Erikaksensillat, Erikasbroarna - Ko. 18.
Mustakoskensilta, Svartforsbron - Ko. 18.
Vantaankoskensilta, Vandaforsbron = Ko. 18.

| A |
W LN
L
LA .
. o

Dalforsinniemi, Dalforsnéset
Viinikkalanrannan puiston osa, jokiniemi viila-
tehtaan vieressa. Vantaankosken itdrannalle
perustettiin 1889 Dalforsin viilatehdas,
tehtaan katolla luki Dalfors. Kosken itarannalla
on yha tila Dalfors (1904), johon puisto
kuuluu. Dalfors on tarkoittanut Vantaankos-
ken alempaa osaa, jota on sanottu vanhastaan
nedra forsn (SLS, Olof Lindstrom s. 1905

< Erikaksessa). (Nr 10.9.2018)

>\

Hannu |. Miettisen aukio,

Hannu I. Miettinens plats

Piha-aukio Heurekan paasisaankaynnin edessa.
Kaupungille saatiin nimialoite 2.9.2014.
Kuulemisessa 16.9. — 1.10.2014 ei saatu
Heurekan mielipidettd. Nimistoryhma
13.10.2014 esitti paikaksi Heurekan tontilla
paéasisaankaynnin edessa sijaitsevaa piha-
aukiota. Nyt Heureka otti yhteyttd, etté nimi
otettaisiin kayttoon 30 v. juhlallisuuksissa ja
haluttaisiin virallistaa. (Nr 25.1.2019)

Hannu |. Miettinen (1945 — 2014) vaikutti
aloitteellisesti Tiedekeskus Heurekan syntyyn
ja toimi Heurekan ensimmaisend johtajana
1984 - 1991.

YK:n paikannimikomitea on katsonut, ettd muistonimen voi antaa viisi vuotta henkilén kuoleman
jélkeen, jolloin henkilon elaménty6 on arvioitavissa.
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KO. 62 JOKINIEMI

Relanderinpiha, Relandersgarden
Ajoyhteys. Nyt Relanderinpiha,
Relandersgangen, jossa on vaara
k&aannos ruotsiksi. (Nr 5.11.2018)

N

KO. 74 HAVUKOSKI

Erkki Rantalan haka, Erkki Rantalas hage
Suojaviheralue. Piippilakin asemakaavaan
(741700) Isohaka, Storhagen, joka on tavan-
omainen vanha paikannimi. Kaupunginvaltuus-
to on hyvéksynyt asemakaavan 12.11.2018,
mista ei valitettu, mutta kaavaa ei ole viela
kuulutettu voimaan. Alue sijaitsee nakyvalla
paikalla lahelld Erkki Rantalan (1946 — 2014)
asuinpaikkaa. Han toimi mm. Vantaan kaupun-
ginjohtajana 1997 — 2003. YK:n paikannimi-
komitea on katsonut, ettd muistonimen voi
antaa viisi vuotta henkilon kuoleman jélkeen,
jolloin henkilon elamanty6 on arvioitavissa.
Nimi voidaan muuttaa ajantasa-asemakaa-
vaan, kun Piippilakin asemakaava on kuulu-

Asemakaava 741700 Piippilakki. tettu voimaan. (Nr 5.11.2018)

KO. 95 RAJAKYLA

Seivaskuja, Stavhoppsgranden

Seivaspolku, Stavhoppsstigen

Seivéstie, Stavhoppsvagen

Korjataan ruotsinkielinen nimi, nyt Hoppstavs-
grénden, -stigen, -vagen. Asukkaan ehdotus.
(Nr 10.9.2018)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 10 §
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118 Maa-alueen myynti Vihdin kunnasta / AK

VD/1216/10.00.02.03/2019
HP/AK/AV-P/TMA

Esitetadn myytaviksi yksityiselle henkil6lle noin 4 000 m*:n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin
omistamasta Vihdin kunnassa sijaitsevasta Makeld -nimisesta tilasta 927-433-2-196. Luovutushinnaksi
on sovittu 10 000 euroa.

Vantaan kaupunki on vastaanottanut 12.10.2018 neuvottelupyynnon koskien kaupantekoa noin 4 000
m?%n suuruisesta maa-alueesta Vantaan kaupungin omistamasta Vihdin kunnassa (927) sijaitsevasta
Makel3 -nimisesta tilasta (kiinteistotunnus 927-433-2-196).

Kaupungin omistama Makela -niminen tila on kooltaan noin 14,17 ha, jonka lapi kulkee Palojarven
metsatie -niminen yksityistie. Tila rajoittuu luoteisosaltaan Palojarveen. Palojarven ja Palojarven
metsatien valinen alue on Vantaan nuorisopalveluiden kaytossa olevaa Palajarven leirikeskusaluetta.
Palojarven metsatien kaakkoispuoleinen noin 9 ha:n suuruinen maa-alue tilasta on metsaa.

Kaupungin omistaman tilan rajojen sisalla Palojarven metsatien kaakkoispuolella on Kujala -niminen n.

2 000 m?:n suuruinen tila 927-433-2-66, joka on yksityisessd omistuksessa. Tila on rakennettu
rakennuspaikka. Rakennuspaikan omistaja esitti kaupungille neuvottelupyynnén omistamaansa tilaan
rajoittuvasta karttaliitteen osoittamasta noin 4 000 m?:n suuruisen maa-alueen kaupasta. Kujala -nimisen
tilan omistaja tarvitsee lisdmaata omistamaansa tilaan suunnitelmissaan olevan yritystoiminnan
tarvitseman hallirakennuksen rakentamisen johdosta.

Vantaan kaupungin nuorisopalvelut ilmoitti, ettei Palojarven leirikeskuksella ole tarvetta levittaytya
Palojarven metsatien kaakkoispuolelle, eikd nédin ollen nde estettd alueen myymiselle. Leirialueen
isdnnoitsija ei myoskaan nae estettd maa-alueen myymiselle. Vantaan kaupungin metsatilat ilmoitti, etta
kaupungin omistamalta tilalta hakataan koivikkoa téna talvena, mutta hakkuita ei uloteta nyt kyseessa
olevalle maa-alueelle, joten estettd myymiselle ei ole. Ostaja tietda tulevasta hakkuusta.

Vantaan kaupunginvaltuuston 18.6.2018 hyvaksymissa Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa
todetaan, ettd maaomaisuutta tulee hallita jarkevasti ja kustannustehokkaasti mm. myymalla passiivista
ja kuluja aiheuttavaa maaomaisuutta.

Alueella ei ole asemakaavaa. Vihdin kunnanvaltuusto hyvaksyi koko kuntaa koskevan yleiskaavan vuonna
1986, joka on oikeusvaikutukseton. Yleiskaava on paaosin vanhentunut eika sita Vihdin kunnan mukaan
enaa yllapideta. Maa-alue on vanhassa yleiskaavassa osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY), mutta kaavailtu alueen kayttotarkoitus on vanhentunut.

Vihdin kunnalta saatujen tietojen mukaan alueella ei talla hetkella ole vireilla eika lahitulevaisuudessa
suunnitteilla mitdaan kaavoitushankkeita.

Myytiava kohde on karttaliitteen osoittama noin 4 000 m%n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin
omistamasta Vihdin (927) kunnassa sijaitsevasta Makela -nimisesta tilasta 927-433-2-196. Luovutus ei
sisalla osuutta yhteiseen vesialueeseen 927-433-876-1.

Luovutushinnaksi on sovittu 10 000 (kymmenentuhatta) euroa. Hinnoittelu perustuu Vihdin kunnalta ja
maanmittauslaitoksen kauppahintatilastosta saatuihin tietoihin.
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Myytavalla alueella ei ole asemakaavaa ja se sijaitsee Vihdin kunnan alueella, joten myynnista paattaa
kaupunginvaltuusto.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta

a) kaupunki myy yksityiselle henkil6lle 10 000 euron kauppahinnalla karttaliitteen osoittaman
noin 4 000 m?n suuruisen maa-alueen Vantaan kaupungin omistamasta Vihdin (927)
kunnassa sijaitsevasta Makela -nimisesta tilasta 927-433-2-196

b) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteist6t ja asuminen
-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan luovutuskirjan ja tekemaan siihen teknisluonteisia
muutoksia

c) mikali paatdsten mukaista luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.8.2019 mennessa raukeaa

tata luovutusta koskeva paatos

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kohdekartta myytavasta maa-alueesta

- kiinteistorekisterin karttaote tilasta 927-433-2-196
- henkilotiedot

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Taina Andersson, puh. 040 708 5329
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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12§ Erillispientalotonttien yleisten luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja
luovutusehtojen hyviksyminen / AK

VD/173/10.00.02.00/2017
AK/MH/IL

Esitetaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi
erillispientalotonttien toistaiseksi voimassa olevat yleiset luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja
luovutushinnat.

N3ama periaatteet koskevat yksityishenkil6iden omakotirakentamiseen luovutettavia
erillispientalotontteja. Erillispientalotonteilla tarkoitetaan tassa yhden ja kahden asunnon tontteja.

Erillispientalotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot tarkistettiin viimeksi vuoden
2017 alussa. P44tos on toistaiseksi voimassa. Kaupunginvaltuusto 18.6.2018 § 9 hyvaksyi Vantaan maa-
ja asuntopoliittiset linjaukset, minkd myo6ta erillispientalotonttien luovutusehtoja on myos syyta
tarkistaa. Liitteena olevat uudet luovutusperiaatteet korvaavat aiemmin kaupunginhallituksen
23.01.2017 § 21 paattamat luovutusperiaatteet.

Maa- ja asuntopoliittisilla linjauksilla luodaan kaupungille mahdollisuus maankayton, rakentamisen ja
tonttimarkkinoiden hallintaan seka kaupungin talouden tasapainottamiseen. Vantaan asuntotuotannon
kasvu on viime aikoina painottunut kerrostaloasumiseen keskusten ja kehdradan ldheisyyteen. Vantaa
haluaa tarjota mahdollisuuden myds omakotitalojen rakentamiseen luovuttamalla pientalotontteja
omatoimirakentajille monipuolisesti eri kaupunginosista.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti erillispientalotontit voidaan luovuttaa pisteytyskilpailulla,
tarjouskilpailulla, arvonnalla tai jatkuvalla myynnilla. Eri luovutusmenetelmien kdyttaminen on
perusteltua monipuolisen tonttitarjonnan seka tonttimarkkinoinnin kannalta. Pisteytyskilpailussa
tontinsaajat valitaan pisteytysperiaatteiden mukaisesti. Tarjouskilpailussa tonteille maaritetaan yleisten
hinnoitteluperiaatteiden mukaiset pohjahinnat ja tontit myydaan korkeimman tarjouksen tehneille.
Jatkuvassa myynnissa olevat tontit myydaan siten, ettd ostaja voi varata vapaina olevista tonteista
haluamansa tontin.

Aikaisempiin luovutusperiaatteisiin ndhden oleellisin muutos nyt esitettavissa periaatteissa on
vuokrausmahdollisuuden tarjoaminen.

Tarkemmat luovutusperiaatteet kayvat ilmi liitteesta: "erillispientalotonttien luovutusperiaatteet,
luovutusehdot ja luovutushinnat”.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yhden tai kahden asunnon tonttien myymisesta ja
vuokraamisesta kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja -ehtojen
mukaisesti. Nain ollen kaupunginhallitus on toimivaltainen paattamaan erillispientalotonttien yleisista
luovutusperiaatteista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
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Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, ettd luovutettaessa yhden tai kahden asunnon tontteja
(erillispientalotontteja) noudatetaan liitteessd mainittuja yleisia luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja
luovutushintoja, jotka ovat toistaiseksi voimassa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I-”tteet: erillispientalotonttien luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
tontti-insind6ri Juho Lumme, puh 043 8269117
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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Erillispientalotonttien luovutusperiaatteet,
luovutusehdot ja luovutushinnat - toistaiseksi voimassa

1. LUOVUTUSPERIAATTEET

Pientalotontit luovutetaan omakotirakentajille myymalla tai vuokraamalla. Luovuttaminen voidaan tehda
tarjouskilpailulla, arvonnalla, pisteytyskilpailulla tai jatkuvalla myynnill3.

Tontinsaajien tulee olla yksityishenkil6itd, joiden on muutettava asumaan tontille rakennettavaan
asuinrakennukseen.

Mikali tonttia, jolle asemakaavan ja rakentamisohjeiden mukaan voi rakentaa kaksi asuntoa (paritalo tai
kaksi omakotitaloa), on yhdessa hakenut kaksi ruokakuntaa, on sille rakennettava samanaikaisesti kaksi
asuntoa. Jos tallaista tonttia hakee vain yksi ruokakunta, tontille saa rakentaa vain yhden asunnon.

Pisteytyskilpailuissa tontteja ei luovuteta sellaiselle henkilolle, joka on aikaisemmin ostanut tai vuokrannut
rakentamattoman tontin Vantaan kaupungilta. Jatkuvassa myynnissa, arvonnassa tai tarjouskilpailussa
aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu rakentamaton tontti ei ole esteend tontin ostamiselle.

2. LUOVUTUSEHDOT MYYTAESSA

Kauppahinta

Tontit myydaan kdypadn hintaan. Tontin kdypd arvo maadrdytyy tontin rakennusoikeuden,
rakennusoikeudelle maaritettdvan yksikkéhinnan seka tonttikohtaisten ominaisuuksien mukaan.

Tontin kauppahinta tulee maksaa tilisuorituksena kaupungin tilille kaupan allekirjoitustilaisuuteen mennessa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisékauppahintaa, joka on sidottu kauppahinnan perusteena kaytettyyn
yksikkbhintaan (X €/k-m2), mikdli paakdyttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus
(rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran (X
k-m2). Tontinsaaja on mahdollisen lisdkauppahinnan madrittdmista varten velvollinen viipymattd
rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta
ilmenevistd kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimdarista.

Kaupungin oikeus lisékauppahintaan on voimassa viisi vuotta rakennusluvan myéntémisesta.

Varausmaksu

Tontinsaajan on maksettava 2 000 euron suuruinen varausmaksu, joka hyvitetdan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta. Jos kaupunki perustellusta syysté ostaa
rakentamattoman tontin takaisin ostajan pyynnosta tai ostajasta riippuvasta syystd, peritddn kustannusten
korvauksena vahintdan varausmaksun suuruinen maksu.

Lohkominen
Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistérekisteriin merkittyind itsendisina kiinteistéina. Tontinsaajalta peritaan
tontin lohkomiskustannukset.

Rakentamisvelvoite ja luovutuskielto

Tontinsaajan tulee aloittaa (aloituskokous) rakennustydt vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja
ilmoittaa siitd kaupungille seka rakentaa tontille kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 12 §



/ \ Vdntdd LIITE 2(7)

asemakaavan, mahdollisten rakentamisohjeiden ja hyvaksyttyjen piirustusten mukainen asuinrakennus siten
valmiiksi, ettd se on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa (muuttovalmis).

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistéd pidentda edelld mainittuja rakentamisvelvoitetta
koskevia maaraaikoja.

Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintdan 60 prosenttia.

Tontinsaajat sitoutuvat itse muuttamaan tontille rakennettavaan asuinrakennukseen ja ilmoittamaan
valittdmasti kaupungille kirjallisesti, kun osittainen loppukatselmus on suoritettu.

Tontinsaajalla ei ilman kaupungin kirjallista suostumusta ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa tonttia,
jonka rakentamisvelvoitetta ei ole tdytetty.

Sopimussakko

Sopimusvelvoitteiden turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen luovuttamisen estémiseksi otetaan
vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke. Kirjallisella hakemuksella ja erityisen painavista syistd voidaan
alentaa sopimussakkoa tai luopua sen perimisesta.

Jos tontinsaajat laiminlydvat rakentamistydn aloittamisen (yksi vuosi kauppakirjan allekirjoittamisesta), he
sitoutuvat maksamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa
viivastyskuukautta kohti.

Jos tontinsaajat laiminlydvat rakentamisvelvoitteen (kolme vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta), he
sitoutuvat maksamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, jonka maara on vuodessa 20 prosenttia
tontin kauppahinnasta, kuitenkin enintdan viideltd vuodelta.

Jos tontinsaajat luovuttavat tontin rakentamattomana edelleen ilman kaupungin suostumusta, sopimussakko
on tontin kauppahinnan kaksinkertainen maara.

Mikali tontinsaaja rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen luovutus) kauppakirjan mukaisia
velvoitteitaan, sopimussakko on tontin kauppahinnan suuruinen.

Kunnallistekniikan korvaaminen

Tontin saajalta peritddn liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa olevien
saannosten ja niiden nojalla tehtyjen paatdsten mukaisesti.

Mikali kaupunki on rakentanut kunnallisteknisida johtoja tontille, tontinsaaja sitoutuu suorittamaan
korvauksena johtojen rakentamisesta ja tarveaineista HSY:n palveluhinnaston mukaisen korvauksen.
Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Tontinsaajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana tonttiin rajoittuva katu- ja yleinen alue maaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdadetdan seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Yhdyskuntatekniset laitteet
Kaupungilla on oikeus sijoittaa tontille ja sille rakennettaviin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet,
laitteistot ja kiinnikkeet.

Kaupunki pidattad oikeuden perustaa tarvittaessa tontille rasitteita yhdyskuntateknisia laitteita ja johtoja
varten. Tontinsaajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuva vahinko.

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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Maapera

Kaupunki vastaa ennen myyntid tapahtuneesta tontin mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista
kustannuksista asemakaavan mukaisen kayton edellyttamalle tasolle kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu
on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla. Kaupungin kanssa on sovittava kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista.

3. LUOVUTUSEHDOT VUOKRATTAESSA

Tontin vuokra

Tontin kdypa arvo maaraytyy tontin rakennusoikeuden, rakennusoikeudelle maaritettavan yksikkohinnan
seka tonttikohtaisten ominaisuuksien mukaan.

Tontin vuosivuokra on 4 % tontin kdyvastd arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain
sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee. Vuokra tarkistetaan puolessa valissa
sopimuskautta ja korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jdlkeen kayvasta
tasosta.

Kaupungilla on oikeus perid tontista lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perusteena kaytettyyn
yksikkéhintaan (X €/k-m2), mikali paakdyttotarkoituksen mukainen kadytetty rakennusoikeus
(rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittad vuokran perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran (X k-m2).
Vuokralainen on mahdollisen lisdvuokran maarittémista varten velvollinen viipymattéd rakennusluvan tultua
lainvoimaiseksi esittamdan kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistd kdytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliémetrimaarista. Edella mainittu vuokrantarkistus koskee myds tassa mainittua
rakennusoikeuden ylittamistd, ja yksikkoéhintaa korjataan vuokrantarkistuksen mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokra vastaamaan kdypda vuokratasoa myds vuokra-alueen
kayttoétarkoituksessa, kaavamadrayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta.

Vuokran maksu

Vuokra maksetaan kultakin vuodelta kahdessa erdssa puolivuosittain kaupungin erikseen lahettdamia laskuja
vastaan.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittdmasti, mikali hanen osoitteensa muuttuu.

Jollei vuotuista vuokraa ja kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, maksuja ja kustan-
nuksia suoriteta maardaikana, vuokralainen on velvollinen maksamaan niille erdantymispaivasta maksupai-
vaan asti korkolain mukaisen viivastyskoron.

Vuokra-aika

Vuokrattavien tonttien vuokra-aika on 50 vuotta.

Varausmaksu

Vuokralaisen on maksettava 2 000 euron suuruinen varausmaksu, joka hyvitetddn vakuusmaksussa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin vuokrasopimusta ei allekirjoiteta.

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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Vakuusmaksu

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tdyttamisen vakuudeksi on vuokralaisen ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista maksettava kaupungille vakuusmaksu, jonka suuruus on tontin
vuosivuokran kaksinkertainen maara. Vakuusmaksun tuotto kuluu kaupungille.

Mikali vakuuden vakuusarvo ei enda kata perittdvan vuotuisen vuokran maaraa tai taman sopimuksen
mukaista vuokraa tarkistetaan tai vakuus muun syyn takia on riittdmatdn, vuokralainen on velvollinen
kaupungin niin vaatiessa korottamaan vakuuden maaraa tai antamaan lisdvakuuksia.

Vakuusmaksu palautetaan vuokralaiselle vuokrasuhteen paatyttya, mikali vuokralainen on tayttanyt
vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet. Vuokraoikeuden siirtotilanteessa vakuusmaksu jéa kaupungille ja se
palautetaan vasta vuokrasuhteen paatyttya silloiselle vuokraoikeuden haltijalle.

Kiinnitykset

Kaupunki hakee vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan nelinkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin rakennuksiin.

Mikali vuosivuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus hakea taman vuokrasopimuksen allekirjoituksin
vuokralaisen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan uuden kiinnityksen vuokra-alueen
vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin  vuokra-alueella oleviin rakennuksiin  suuruudeltaan
vuokrantarkistuksen nelinkertainen (4) maara.

Vuokralainen luovuttaa kiinnitysta koskevan panttikirjan kaupungille vuokrasopimuksen velvoitteiden
tayttédmisen vakuudeksi.

Jos vuokralainen ei noudata vuokrasopimukseen perustuvia velvoitteitaan, kaupungilla on oikeus vuokralaista
enempda kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat my&s pantin tuoton.

Lohkominen

Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistorekisteriin merkittyina itsenaisina kiinteistéina. Vuokralaiselta peritdan
tontin lohkomiskustannukset.

Rakentamisvelvoite ja luovutuskielto

Vuokralaisen tulee aloittaa (aloituskokous) rakennustyét vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta ja ilmoittaa siita kaupungille seka rakentaa tontille kolmen vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta asemakaavan, mahdollisten rakentamisohjeiden ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukainen asuinrakennus siten valmiiksi, etta se on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa
(muuttovalmis).

Vuokralainen sitoutuu itse muuttamaan tontille rakennettavaan asuinrakennukseen ja ilmoittamaan
valittémasti kaupungille kirjallisesti, kun osittainen loppukatselmus on suoritettu.

Jos vuokratontilla oleva rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muuten tuhoutuu, tulee vuokralaisen aloittaa
(aloituskokous) rakennusty6t vuoden kuluessa seka rakentaa uudelleen tontille kolmen vuoden kuluessa
asemakaavan, mahdollisten rakentamisohjeiden ja hyvaksyttyjen piirustusten mukainen asuinrakennus siten
valmiiksi, ettd se on hyvéaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa (muuttovalmis).

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistéd pidentda edelld mainittuja rakentamisvelvoitetta
koskevia maaraaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen, vuokranantajalla on oikeus
irtisanoa vuokrasopimus.

Vuokralaisella ei ilman kaupungin kirjallista suostumusta ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta tai muutoin
luovuttaa tonttia, jonka rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Sopimussakko

Sopimusvelvoitteiden turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen luovuttamisen estdmiseksi otetaan
vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke. Kirjallisella hakemuksella ja erityisen painavista syistd voidaan
alentaa sopimussakkoa tai luopua sen perimisesta.

Jos vuokralaiset laiminlydvat rakentamistyon aloittamisen (yksi vuosi vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta),
he sitoutuvat maksamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa
viivastyskuukautta kohti.

Jos vuokralaiset laiminlyévat rakentamisvelvoitteen (kolme vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta), he
sitoutuvat maksamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, jonka mdara on vuodessa tontin
vuosivuokran viisinkertainen maara, kuitenkin enintdan viidelta vuodelta.

Jos vuokralaiset luovuttavat tontin rakentamattomana edelleen ilman kaupungin suostumusta, sopimussakko
on vuosivuokran 50 kertainen maara.

Mikali vuokralainen rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen luovutus) vuokrasopimuksen
mukaisia velvoitteitaan, sopimussakko on vuosivuokran 25 kertainen maara.

Siirto-oikeus ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus kaupunkia enempaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus kolmannelle. Vuokraoikeuden
saa siirtda ainoastaan luonnolliselle henkildlle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan eika vuokra-
aluetta tai sen osaa saa luovuttaa toisen kaytettdvaksi.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren
mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa kaupungille jaljennds luovutuskirjasta tai
muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi
laskutusosoite.

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokra-alueen vuokraoikeutta edelleen ilman kaupungin
kirjallista suostumusta, jos Vuokra-alueelle rakennettava rakennus tuhoutuu ja
uudelleenrakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttamisestd omalta hallinta-ajaltaan ja liséksi hallinta-aikansa
jalkeiseltdkin ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden
vuokralaisen nimiin.

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja sen rakennukset ja muut rakenteet hyvdssa
kunnossa sekd noudattamaan niiden hoidosta annettuja maarayksia.

Vuokralainen on vastuussa vuokra-alueella olevista puista ja kaataa huonokuntoiset ja vaaralliset puut
omalla kustannuksellaan.

Katselmukset

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla
sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko vuokrasopimuksen maardyksia
my6s muutoin.

Kunnallistekniikan korvaaminen

Vuokralaiselta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemdriin kulloinkin voimassa olevien
saannosten ja niiden nojalla tehtyjen paatésten mukaisesti.

Mikali kaupunki on rakentanut kunnallisteknisia johtoja tontille, vuokralainen sitoutuu suorittamaan
korvauksena johtojen rakentamisesta ja tarveaineista HSY:n palveluhinnaston mukaisen korvauksen.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitad kunnossa ja puhtaana tonttiin rajoittuva katu- ja yleinen alue maaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdadetdan seka
asianomaisessa kunnallisessa sadanndssa maarataan.

Yhdyskuntatekniset laitteet

Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle ja sille rakennettaviin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet,
laitteistot ja kiinnikkeet.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai liikennealueeksi tai
muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on luovutettava sitd varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan
koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki pidattda oikeuden perustaa tarvittaessa vuokra-alueelle rasitteita yhdyskuntateknisia laitteita ja
johtoja varten. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuva vahinko.

Maapera

Kaupunki vastaa ennen vuokraamista tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista asemakaavan mukaisen kdyton edellyttamalle tasolle kuitenkin siten, etta
ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla. Kaupungin kanssa on sovittava kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta tai muutoin
pilaannu. Mikéli vuokralainen laiminlyd tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteistda aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekd kayttaa ja yllapitaa
niitd edellyttden, etteivdt ndma esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatkd vuokrasopimuksen
mukaista toteuttamista ja kayttoa.

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessd saada vuokra-alue uudelleen vuokralle edellyttden, etta
vuokralainen on tayttanyt vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet ja alue on tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttoétarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttad mainittua etuoikeutta, tédman on kirjallisesti ilmoitettava siita kaupungille
viimeistadn yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymistd mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

Vuokra-ajan paattyminen ja lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan pdattyessa velvollinen siivoamaan vuokra-alueen. Mikali vuokra-alue on vuokra-
aikana pilaantunut, vuokralainen on velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan.

Vuokrasuhteen pdatyttya kaupunki lunastaa itselleen vuokra-alueella olevat ja kaupungin luvalla rakennetut
rakennukset, mikali vuokralainen on tayttanyt vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet. Lunastusta
maksetaan 60 % rakennusten teknisestd nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen ajankohtana. Arvioinnissa ei
oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos kaupunki tarjoaa vuokralaiselle mahdollisuuden pidentd@ vuokra-aikaa tai tehda wuuden
vuokrasopimuksen edellisen paatyttya, mutta vuokralainen ei hyvaksy tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen
suorittamaan lunastusta. Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan
omaisuuden ja siivoamaan vuokra-alueen alkuperdiseen kuntoon.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole poistanut lunastamatta
jaavaa omaisuutta seka siivonnut, puhdistanut ja tasoittanut vuokra-aluetta, kaupungilla on oikeus tehda tai
teettda velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. Talléin kaupungilla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen
myymisesta aiheutuvat kulut, kaupungilla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Kaupungilla on oikeus kayttdd omaisuuden myynnistd kertyvat varat edelld mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vantaan kaupunki
Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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13§ Esisopimus kiinteiston (tuleva tontti 92-18-23-1) kaupasta / Lidl Suomi Ky / AK

VD/7176/10.00.02.00/2017
AK/AVP/PK

Esitetadn tehtdvaksi esisopimus asemakaavamuutoksen nro 002320 mukaisen litkerakennusten tontin
92-18-23-1 (Vantaanlaaksontie 34) myynnista Lidl Suomi Ky:lle. Tulevan tontin rakennusoikeus on 2
800 k-m? ja kauppahinta 740 €/k-m? eli 2 072 000 €.

Vuonna 2015 laaditun Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen perusteella Vantaa on hakenut julkisesti
paivittaistavarakaupan toimijoita kahdelle tontille Lansi-Vantaalla. Tonttihaku toteutettiin 18.5 -
13.6.2017. Tonttihaun voittajan valintaperusteena ja vertailukriteereina kadytettiin kolmea osa-aluetta
seuraavan painotuksen mukaisesti: 1. alueen kilpailutilanne (60 %) 2. myyntihinta per k-m? (25 %) 3.
paivittaistavarakaupan alustavan ja yleispiirteisen idean sopiminen tontille (15 %).

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.8.2017 § 29, ettad kaupunki antaa Lidl Suomi Ky:lle
suunnitteluvaraukset kahteen paivittaistavarakaupalle asemakaavoitettavaan tonttiin osoitteissa
Vantaanlaaksontie 34 ja Vapaalantie 4 paivittdistavarakaupan toimitilojen suunnittelua ja rakentamista
varten 31.12.2018 asti.

Lidl tarjoutui maksamaan Vantaanlaakson tontista 740 euroa/k-m?, mik3 oli korkein tarjottu hinta. Lidl
my®0s sai parhaat arviot myos kilpailutilannetta arvioitaessa. Lidlin esittdma alustava ja yleispiirteinen
idea tontille rakennettavasta paivittaistavarakaupasta oli neljasta hakijasta paras. Lidlin idea erottautui
parhaaksi tonttiliittyman ja rakennusmassan sijoittelun suhteen, lisaksi siina oli otettu parhaiten
huomioon jalankulku, pyoraily ja rakennuksen arkkitehtuuri.

Vantaan kaupunki on kdynnistanyt kevaalla 2017 asemakaavamuutoksen nro 002320, Vantaanlaaksontie
34. Asemakaavamuutosalue, jolle kohdistuu tieliikennemelua 60-70 dB, on Vantaan kaupan
palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 -aineiston mukaan kaupan palveluverkon kannalta sopiva
paivittaistavarakaupan paikka. Vantaan kaupungin tavoitteena on monipuolistaa kaupan rakennetta ja
lisata kaupan toimijoiden maaraa asemakaavoittamalla hyvin yhdyskuntarakenteeseen sijoittuvia uusia
kaupan tontteja sitd varten. Vantaanlaaksontie 34 kohdalla sijaitsevasta puistosta muutetaan noin 0,96
ha osa korttelin 18023 tontiksi 1 2800 k-m? kokoista liikerakennusta varten. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on noin 0,97 ha. Asemakaavamuutosehdotus 002320 on kasitelty 28.1.2019 § 33 kaupunginhallituksessa,
joka on paattanyt saattaa asemakaavamuutosehdotuksen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Esisopimuksella kiinteiston kaupasta Vantaan kaupunki ja Lidl Suomi Ky sopivat seuraavaa.
Osapuolet sitoutuvat tekemaan liitteena olevan sopimuksen kohdan Il mukaisen kauppakirjan kolmen
kuukauden kuluessa siita, kun asemakaavamuutos nro 002320 on kuulutettu voimaan.

Mikali kaupan kohteena olevaa tulevaa tonttia 92-18-23-1 ei ole ennen lopullisen kauppakirjan
allekirjoittamista rekisterdity omaksi kiinteistokseen, ovat kaupan kohteena sen sijaan ne maaraalat,
joista ko. tontti on tarkoitus muodostaa eli n. 3583 m2:n suuruinen maaraala tilasta 92-411-5-97 ja n.
5968 m2:n suuruinen maaraala tilasta 92-411-3-82.

Kauppakirjan paaehdot ovat seuraavat:

- Kauppahinta on 2 072 000 euroa. Tontin kauppahinta tulee maksaa tilisuorituksena Kaupungin
Iahettdmaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta
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- Ostaja on velvollinen maksamaan tontista lisikauppahintaa, mikali tontille rakennettavien
rakennusten rakennusoikeus ylittdd asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden. Lisdkauppahinnan
maara on 2800 k-m2 kerrosalaneliometria ylittdvan rakennusoikeuden maara kerrottuna
rakennusoikeuden yksikkéhinnalla, joka on 740 €/k-m2.

- Kiinteist6 luovutetaan uuden Lidl-myymalan rakentamista varten. Ostaja sitoutuu toteuttamaan
Kiinteistolle rakennuksen, jonka kerrosala on vahintaan 2/3 rakennusoikeudesta, kahden vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

- Tontin ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman kaupungin
suostumusta.

- Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi, rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi ja kauppakirjan muiden ehtojen noudattamiseksi kauppakirja sisaltaa
sopimussakkolausekkeita.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002320 31.12.2019
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002320 koskeva valtuuston paatds kumotaan muutoksenhaussa.

Hallintosaannon 9 luvun 1 §:n 33 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa asemakaavoitetulla alueella
sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta, kun kauppahinta ylittda kaksi miljoonaa euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Lidl Suomi Ky:n kanssa liitteena olevan esisopimuksen kiinteistén

kaupasta.

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa esisopimuksen mukaisen lopullisen kauppakirjan, kun
asemakaavan muutos nro 002320 on tullut voimaan.

c) oikeutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies tekeméaan lopulliseen kauppakirjaan
teknisluonteisia tarkennuksia.

d) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan esisopimus ja
lopullinen kiinteistén kauppakirja.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Esisopimus kiinteiston kaupasta

- Kartta asemakaavamuutoksen nro 002320 mukaisesta tontista 92-18-23-1
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:
tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi



A VCI“t a a ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

XX.Xx.2019
VvD/7176/10.00.02.00/2017

ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.xxxx § xx.

I LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavamuutos nro 002320 on kuulutettu voimaan.

Mikali kaupan kohteena olevaa tulevaa tonttia ei ole ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista
rekisterdity omaksi kiinteistokseen, on kaupan kohteena sen sijaan ne maaraalat, joista ko. tontti on
tarkoitus muodostaa:

- n. 3583 m2:n suuruinen maaraala tilasta 92-411-5-97
- n. 5968 m2:n suuruinen maaraala tilasta 92-411-3-82

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002320 31.12.2019
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002320 koskeva valtuuston paatés kumotaan muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 13 §



A VCI“t a a ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

XX.Xx.2019
VvD/7176/10.00.02.00/2017

] KAUPPAKIRJA

Myyija Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Ostaja Lidl Suomi Ky (y-tunnus: 1615779-0)
Niittymaentie 7, 02200 Espoo
(jaljempana "Ostaja”)

Kaupan kohde Vantaan kaupungin Vantaanlaaksossa sijaitseva kiinteisté 92-18-23-1.

M3irdala on asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta (KL).
Kiinteiston rakennusoikeus on 2 800 k-m?.

Kiinteisté on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kauppakirjan ehdot

Taman Kiinteiston kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1 Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 2072000 euroa. Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin
lahettamai laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman
kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Lisikauppahinta

2.1 Mikali padkayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) vylittdd kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden mairin (2 800 k-m?), Kaupungilla on oikeus perid lisikauppahintaa
ylityksen osalta 740 €/k-m>.

2.2 Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta
rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan Vantaan kaupungin Kiinteist6t ja asuminen
-tulosalueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistd kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaaristd. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on
voimassa viisi vuotta rakennusluvan myontamisesta.

3. Omistus- ja hallintaoikeus

3.1 Kiinteistbn  omistus- ja  hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdman  kauppakirjan

2(6)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 13 §
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allekirjoitushetkella.
4. Rakentamisvelvoite

4.1 Kiinteistd luovutetaan uuden Lidl-myymalan rakentamista varten. Myymala rakennetaan
Lidlin uusimman myymaldilmeen mukaisesti. Ostaja sitoutuu aloittamaan rakennusluvan
mukaisen rakentamisen Kiinteistolla yhden vuoden kuluessa tidman kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja toteuttamaan Kiinteistolle rakennuksen, jonka kerrosala on vahintaan
% rakennusoikeudesta, kahden vuoden kuluessa tdman kauppakirjan allekirjoittamisesta.

4.2 Kaupunki voi Ostajan hakemuksesta ja erityisen painavista syistd pidentdad sanottua
maaraaikaa. Jos ostaja laiminlyo rakentamisvelvoitteen pidennetynkin maaraajan kuluessa,
on ostaja velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkoa kohdan 6. mukaan.

4.3 Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Kiinteisto rakennetuksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen on  hyvaksynyt  rakennuksen  kayttoonotettavaksi
(lopputarkastus).

5. Vallintarajoitus

51 Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Kiinteist6a eteenpain
ilman Kaupungin suostumusta.

6. Sopimussakko

6.1 Mikali Ostaja rikkoo tidman kauppakirjan kohdan 4. ehtoja, Ostaja on velvollinen
suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 300 000 euroa jokaiselta alkaneelta
myoOhastymiskuukaudelta, ja enintddn kauppahinnan maaran kolminkertaisena (6 216 000

euroa).

6.2 Mikali Ostaja rikkoo taman kauppakirjan kohdan 5. ehtoja, Ostaja on velvollinen
suorittamaan Kaupungille sopimussakkona kauppakirjan hinnan suuruisen mairan (2 072
000 euroa).

6.3 Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa 4. ja 5. on sovittu,
on Ostaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa % kauppahinnan maarasta
(518 000 euroa).

6.4 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisestd voidaan luopua patevastd syysta.

Sopimussakkoehdolla ei rajoiteta Kaupungin oikeuta mahdolliseen vahingonkorvaukseen.
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7. Kohteeseen tutustuminen

7.1 Ostaja on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naitd seikkoja Kiinteistostd esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista niiden seikkojen osalta.

7.2 Ostaja vastaa rakennushankkeen  suunnitteluun liittyvien  maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

8.1 Ostaja on tutustunut Kiinteiston kiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistérekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka
johtokartta. Lisdksi Ostaja on tutustunut Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen, kaupan
kohteen luovutusta koskevaan paitokseen ja Kiinteiston myyntiin liittyvaan
hakuilmoitukseen.

8.2 Ostaja on tutustunut my6s naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat
ja -maaraykset seka johtokartta.

9. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet

9.1 Kaupunki luovuttaa Kiinteiston kiinnityksista, erityisistd oikeuksista, vallintarajoituksista,
rasitteista, kayttéoikeuksista ja kdyttoérajoituksista vapaana.

9.2 Kiinteist6lla sijaitsevat johdot on merkitty liitteena olevaan karttaan (liite 2).

10. Irtaimisto

10.1 Tata kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole taman
kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

11. Kiinteiston maaperi
111 Kaupungin tietojen mukaan Kiinteist6lla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

11.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdan puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen vilittomasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystad voidaan sopia.

12. Purkava ehto

121 Mikali Ostaja ei vuoden ajassa taman kauppakirjan allekirjoituksesta lukien saa
rakennuslupaa konseptin mukaiselle myymalalle, on kumpikin osapuoli erikseen oikeutettu
purkamaan kaupan.

13. Muita ehtoja

13.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen
hallinta-aikana.
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13.2

13.4

13.5

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Kiinteist6on rajoittuva katu- ja yleinen alue
maardaytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja
puhtaanapidosta sdddetdan ja asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Kiinteistdd ei saa kadyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Kiinteistolld saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan ja rakennusluvan lisdksi alueelle
mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta ja [ahiymparistosuunnitelmaa.

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

14. Erimielisyyksien ratkaiseminen

14.1

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen kaupan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tata esisopimusta kiinteiston kaupasta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle
ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla xx. paivana xxxxkuuta 2019

VANTAAN KAUPUNKI LIDL SUOMI KOMMANDIITTIYHTIO
vastuunalaisena yhtiomiehena Lidl Holding Suomi Oy

[juristin nimi] [allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies [allekirjoittajan titteli] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet:

Liite 1 Kiinteiston kartta

Liite 2 Johtokartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [juristin nimi] Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja
[allekirjoittajien nimet] Lidl Suomi Kommandiittiyhtion puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet tdman
esisopimuksen Kiinteiston kaupasta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd Kiinteistén kaupan esisopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss3 saadetylla tavalla.

Vantaalla xx. paivana xxxxkuuta 2018
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ESISOPIMUS TONTIN
MYYNNISTA /
Lidl Suomi Kommandiittiyhti6

Kaupunginosa:
VANTAANLAAKSO (18)

Kyla: MARTINKYLA (411)

n. 3583 m?:n suuruinen maaraala
tilasta: 92-411-5-97
n. 5968 m?:n suuruinen maaraala
tilasta: 92-411-3-82

Tuleva tontti 92-18-23-1
(n. 9551 m?)
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14§ Vehkalan lansiosan esirakentaminen, urakkatarjouksen hyviaksyminen / AK

VD/7939/02.08.00.00/2018
AK/HK/KS

Vantaan kaupunki / Kuntatekniikan keskus / Rakennuttaminen on pyytanyt kaupungininsind6rin
hyvaksyman tarjouspyynndn mukaisesti yksikkéhintaperusteisen kokonaisurakkatarjouksen "Vehkalan
lansiosan esirakentaminen” -urakan toteuttamisesta.

Kyseessa on rakennusurakka, joka sisaltda Vehkalan lansiosan esirakentamisen. Urakka-alueen laajuus on
noin 23 ha. Urakassa alue raivataan ja maapohja muokataan rakennuspohjaksi kaivamalla, louhimalla ja
tayttamalla se tulevan maankayton tarpeisiin kahdelle kaavoitettavalle tontille seka katu- ja
vesihuoltoyhteyksille.

Vehkalan lansiosan esirakentamisen rakennusurakasta julkaistiin tarjouspyynto Cloudia
kilpailutusjarjestelmassa / Hilmassa 11.12.2018. Kyseessa oli kansallisen kynnysarvon ylittava
rakennusurakka (hankintalaki 25 §). Hankintamenettelyna oli avoin menettely ja valintaperusteena oli
kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous siten, etta tarjouskilpailun voitti tarjous, joka on hankintayksikén
kannalta hinnaltaan halvin. Tarjoukset tuli antaa 16.01.2019 mennessa.

Maaraaikaan mennessa saatiin 6 kpl tarjouspyynnén mukaisia rakennusurakkatarjouksia (alv 0 %).

Urakkahinta Tarjoaja

3925 835,00 € Destia Oy, Eteld-Suomi

4 365 275,51 € Graniittirakennus Kallio Oy
3070 312,00 € Terrawise Oy

5875 006,54 € SRV Infra Oy

5415 000,00 € Kreate Oy

4 515075,00 € L S Systems Oy

Tarjouksien jattdajan jalkeen ilmeni, etta kilpailuun 7.1.2019 lisakirjeeksi aiottu yksikkéhintaluettelo ei
ollut mennyt tiedoksi tarjoajille. Yhdelle tarjoajalle lahetettiin tarjousten yhdenmukaistamiseksi pyynto
tasmentaa yksi yksikkohinta. Toimenpiteella ei ollut vaikutusta ko. tarjoajan kokonaissummaan, eika se
vaikuta voittaneen tarjoajan valintaan.

Tarjouksen hyvaksymiselle ei ole ilmennyt esteitd, joten Vehkalan lansiosan esirakentamisen
rakennusurakoitsijaksi esitetaan valittavaksi halvimman urakkatarjouksen antanut Terrawise Oy

kokonaishintaan 3 070 312,00 € (alv 0 %).

Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset urakoitsija toimitti tarjouksen yhteydessa eika niissa ole
huomautettavaa.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 14 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
tehtavaalueellaan paattaa palveluhankinnoista yli 1 000 000 euroa maksavien hankkeiden osalta ja
urakalla teettamisesta yli 2 000 000 euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
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Paatetaan Vehkalan lansiosan esirakentamisen osalta

a) valita urakoitsijaksi edullisimman urakkatarjouksen perusteella Terrawise Oy,

b) hyvaksya sopimusasiakirjat allekirjoitettavaksi Vantaan kaupungin ja Terrawise Oy:n kesken
3070 312,00 € euron kokonaishintaan (alv 0 %), ja

c) todeta, ettd sitova hankintapaatos ei synny vield taman paatoksen tiedoksi antamisella vaan vasta
mySéhemmin tehtavalla erillisella kirjallisella sopimuksella.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen, Kuntatekniikan keskus/Kari Saatsi
Muutoksenhakuohije: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

Kari Saatsi, 050 5629781
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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15§ Koivuhaasta tontin 68161/13 varausajan jatkaminen / VAV Asunnot Oy /AK

VD/5315/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetaan tontin 68161/13 varausajan jatkamista 31.12.2019 saakka.

Korttelin 68161 tonttien 12 ja 13 toteutuksesta on neuvoteltu Fira Rakennus Oy:n ja VAV Asunnot Oy:n
kanssa, jotka ovat yhdessa kehitelleet asuinkerrostalorakentamisen kehittimishankkeen, jossa
energiantuotantoa ja sen tehokasta kaytt6a kehitetaan yhdistamalla geolampdotekniikkaa, aurinkosahkoa
ja alykasta talotekniikkaa. Hankekehityksessa hydodynnetaan myos VAV:n aiempien kehityshankkeiden
tuloksia. Hanke on mukana Vantaan Smart&Clean -ohjelmassa ja sen toteuttamiseen on tarkoitus
osallistuu useita eri kumppaneita mm. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA). Tontit luovutetaan
ilman kilpailua, koska tavoitteena on ollut 16ytda uusia, mielenkiintoisia ratkaisuja ja saada Vantaalle
ymparistoystavallisia ja energiatehokkaita asuinkerrostaloja, jotka myos toteuttavat Vantaan kaupungin
asuntopoliittisia tavoitteita.

Tonttien 68161/12 ja 13 asuinrakennusoikeus on yhteensa 9 400 k-m2. Fira toteuttaa vapaarahoitteisia
omistusasuntoja ja VAV valtion pitkalla korkotuella tukemia vuokra-asuntoja (ARA vuokra). Tonttien
68161/12 ja 13 autopaikat tulevat sijoittumaan omille tonteille pihakannen alle seka LPA-tontille
68161/17.

Fira Oy:lle varattavaksi esitettavan tontin 68161/12 rakennusoikeus on 4 100 k-m2 ja VAV Asunnot Oy:lle
varattavaksi esitettavan tontin 68161/13 rakennusoikeus on 5 300 k-m2. Tontit 68161/12 ja 13 on
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.

Tontille 68161/12 tulee rakentaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tontille 68161/13 valtion pitkalla
korkotuella tukemia vuokra-asuntoja.

Tonttien 68161/12-17 omistajien kesken laaditaan yhteisjarjestelysopimus.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti
68161/12 myydaan kaypaan hintaan ja tontti 68161/13 myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. Tontin 68161/12 kaypa yksikkohinta on
550 €/k-m2 perustuen alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 28

Kiinteistojohtaja va:n esitys:
Paatetaan
a) ettei kilpailuta tonttien 68161/12 ja 13 toteuttajia.
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b) varata Fira Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi Koivuhaan
korttelin 68161 tontti 12 seka varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona
toteutettavaksi Koivuhaan korttelin 68161 tontti 13.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varauspaatoksen (5.6.2017 § 28) jalkeen huomattiin, etta tonttien
68161/12 ja 13 varausaika puuttuu paatoksesta. Tonttien varauspaatoksissa tulisi olla varausaika. Taman
takia tdsmennetaan tonttien 68161/12 ja 13 varausaika. Tonttien 68161/12 ja 13 varaukset ovat
voimassa 31.12.2018 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan tarkentaa tonttien 68161/12 ja 13 varausaika paattymaan 31.12.2018.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytanyt tontin 68161/13 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2019 loppuun saakka,
koska VAV:n ja Firan yhteinen kehittamishanke kariutui rakentamiskustannusten takia. Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus katsoi, etteivat suunnitellut asunnot olleet rakentamiskustannuksiltaan
kohtuullisia.

VAV vie hanketta nyt omatoimisesti eteenpain. VAV rakentaa tontille valtion pitkdn korkotuen vuokra-
asuntoja. VAV pyrkii saamaan uuden lainavarauksen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksesta
(ARA:sta) vield tdna vuonna.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68161/13 varausaikaa VAV Asunnot Oy:lle 31.12.2019 saakka.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- kartta tontista 68161/13 varauksen jatko

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
asuntoinsinddri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Koivuhaasta tontin 68161/12 varausajan jatkaminen / Fira Oy /AK

VD/5315/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetaan tontin 68161/12 varausajan jatkamista 31.12.2019 saakka.

Korttelin 68161 tonttien 12 ja 13 toteutuksesta on neuvoteltu Fira Rakennus Oy:n ja VAV Asunnot Oy:n
kanssa, jotka ovat yhdessa kehitelleet asuinkerrostalorakentamisen kehittimishankkeen, jossa
energiantuotantoa ja sen tehokasta kaytt6a kehitetaan yhdistamalla geolampdotekniikkaa, aurinkosahkoa
ja alykasta talotekniikkaa. Hankekehityksessa hydodynnetaan myos VAV:n aiempien kehityshankkeiden
tuloksia. Hanke on mukana Vantaan Smart&Clean -ohjelmassa ja sen toteuttamiseen on tarkoitus
osallistuu useita eri kumppaneita mm. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA). Tontit luovutetaan
ilman kilpailua, koska tavoitteena on ollut 16ytda uusia, mielenkiintoisia ratkaisuja ja saada Vantaalle
ymparistoystavallisia ja energiatehokkaita asuinkerrostaloja, jotka myos toteuttavat Vantaan kaupungin
asuntopoliittisia tavoitteita.

Tonttien 68161/12 ja 13 asuinrakennusoikeus on yhteensa 9 400 k-m2. Fira toteuttaa vapaarahoitteisia
omistusasuntoja ja VAV valtion pitkalla korkotuella tukemia vuokra-asuntoja (ARA vuokra). Tonttien
68161/12 ja 13 autopaikat tulevat sijoittumaan omille tonteille pihakannen alle seka LPA-tontille
68161/17.

Fira Oy:lle varattavaksi esitettavan tontin 68161/12 rakennusoikeus on 4 100 k-m2 ja VAV Asunnot Oy:lle
varattavaksi esitettavan tontin 68161/13 rakennusoikeus on 5 300 k-m2. Tontit 68161/12 ja 13 on
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.

Tontille 68161/12 tulee rakentaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tontille 68161/13 valtion pitkalla
korkotuella tukemia vuokra-asuntoja.

Tonttien 68161/12-17 omistajien kesken laaditaan yhteisjarjestelysopimus.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti
68161/12 myydaan kaypaan hintaan ja tontti 68161/13 myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. Tontin 68161/12 kaypa yksikkohinta on
550 €/k-m2 perustuen alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 28
Kiinteistojohtaja va:n esitys:

Paatetaan
a) ettei kilpailuta tonttien 68161/12 ja 13 toteuttajia.
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b) varata Fira Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi Koivuhaan
korttelin 68161 tontti 12 seka varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona toteutettavaksi Koivuhaan korttelin 68161 tontti 13.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varauspaatoksen (5.6.2017 § 28) jalkeen huomattiin, etta tonttien
68161/12 ja 13 varausaika puuttuu paatoksesta. Tonttien varauspaatoksissa tulisi olla varausaika. Taman
takia tdsmennetaan tonttien 68161/12 ja 13 varausaika. Tonttien 68161/12 ja 13 varaukset ovat
voimassa 31.12.2018 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan tarkentaa tonttien 68161/12 ja 13 varausaika paattymaan 31.12.2018.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Fira on pyytanyt tontin 68161/12 varausaikaa jatkettavaksi, koska VAV:n ja Firan yhteinen
kehittamishanke kariutui rakentamiskustannusten takia. Alkuperdinen varaus on ollut vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon, mutta kaupunki on Firan kanssa neuvotellut, ettd hanke voi olla my6s asunto-
osuuskuntamallilla toteutettava vuokra- tai omistusasuntokohde.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68161/12 varausaikaa 31.12.2019 saakka vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi tai asunto-osuuskuntamallilla, joko omistus- tai vuokra-
asuntotuotantona toteutettavaksi. Tontille on rakennettava alkuperaisen tarkoituksen mukaisesti
ymparistoystavallisia ja energiatehokkaita asuinkerrostaloja, jotka my6s toteuttavat Vantaan kaupungin
asuntopoliittisia tavoitteita.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi

kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite
- kartta tontista 68161/12 varauksen jatko

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
asuntoinsinddri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI KIAS/MH

KOHTEEN SIJAINTI

BF- R0 T I%e VEUS VY o
&N KQIVUHAKA ™ i 25,
RN e S
D 5 ELE | BIORKHAGEN g £
iy EL | 5 = Koivuhaan ~ A A
v/ @ '\(9((\ =D eS E‘%.&- lumenvastaanotiopaikka Z° 0,( ofa@ g TONTIN VAR MINEN /
7 @ ;’ Tz 2. % S 5. Bjorkhagens B 7 LR H
1T By o, EeTC ST snémoagningsplals B & «N“‘-‘&;; o Fira Oy
(&_ 2\ . eli,.; (. Kaunakkmg ngﬁk/r}str /“firw,, = {r ,;, é"
& o\’b -3'-5 "_* L V. mi Tikkurilan Keskuspuisto % .58 A U””hg,l—
0\ 3 .,% ?55 n:gﬂuusuf’; Lanip = Dickursby Centralpark s %:?% %a ‘pgé
N = Ss "% 8 [opiitie .anva 3= %’ 0 5 g
. = S gen g e
Kéyhamaki £ 5 5 ::3': ; }'%; 2 '/U‘f,’:g’;é:g?».E;% N
" \ 5 2 aton T ;
2 Ky -é., Kukan*ui gKukﬂnhe if Bram'\:agen ;l%r:n Pu:;‘:':z:zg Le@'lz%z:%,}‘"-’
) = [ & =, 1 -
pe % (TR oe 8 L 5 ums, s = Kaupunginosa: KOIVUHAKA (68)
R KOphaLIS, o ayEE iy
s ma Bl § : 3 o F‘el!oiavagen*- e
e “Ug MYE“.E L :'-;"; Tradgards-® Kt;m;-gf P Korttell. 68161
o} ¥ = gs .2 ",:,straﬂdenr?u; = L=t IJE’V
& Tikkuringe — © e P o
o L - km:bg; AN ﬁw”?g -‘\’\'.H'J'Jfn..?”tn;;|
e [ ickursbyvégen ok i
5 ’ o e 8~ a4 tontti: 12
3 u 5 Lo
S Uurakkon - 5 7 BE ‘a I
RS) e =4 21 o L8, 6.5 "% -
Qe I} i) S 3 %TKS«JP]zJE’Ei%m}EE% o Cnp;? §r g’lﬁé_&& ﬁffDEVII.EF
3 S B Fet o %O 2T S8 Vioro H 2
el CL S S i B LeresBAC  Pinta-ala 3514 m
ok ) = F 2 s aqe- # £F o5 ohEman Viero H 2
o e TeensgalEe. 0 g TR Rakennusoikeus 4100 k-m
2 qvBd 2 Z e 2y 8% “E “%  Backoynp & 7
[ B f s Blckdyk o o /
4

e 9
8 WGE.ME% -]

i

L

I~
@

106T
g\ ll

2

M501

#1 OQE‘“MW 12

o 161 1\—

*6816’%

—3200

Teollisuusraseanus
I L

s

68-133-3

Tasllisuusrakannus

50 T00m 1:2000

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 16 §



Poytakirja 17 Sivu 389
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

25.02.2019

17§ Nikinmaen tontin 86168/7 myyminen As Oy Vantaan Virvelille / EAl Residential | Ky / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Nikinmaessa sijaitseva tontti 86168/7 on kilpailutettu ja varattu kilpailun voittajalle EAl Residential |
Ky:lle. Esitetadn tontin 86168/7 myymista EAl Residential | Ky:n perustamalle As Oy Vantaan Virveli
-nimiselle yhtiélle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 280 140 euron
hintaan. Kohteen toteuttaa EAl Residential | Ky.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten (KV 17.12.2012) mukaisesti kaupungin tonttien
luovutuksensaajat voidaan tarvittaessa valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla.
Linjausten taytantoonpanoksi laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteiden (KH
17.6.2013 § 24) mukaisesti kaupunki voi kilpailuttaa asuntoalueet kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksella silloin, kun ne ovat kortteli- tai tonttikohtaisia hankkeita.

Yrityspalvelut on valmistellut kilpailutettavaksi 21 yhtiomuotoiseen pientalo- ja pienkerrostaloasumiseen
tarkoitettua tonttia. Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla A (asuinrakennusten korttelialue), AO
(erillispientalojen korttelialue), AR (rivitalojen ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) ja AP
(asuinpientalojen korttelialue). Kilpailu-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 24 000 k-m2 ja
myyntihinta noin 13,3 M&. Kilpailun tarkoituksena on I6ytaa tonteille toimijat, jotka rakentavat tonteille
kohtuuhintaisia asuntoja.

Kilpailutontit:

Pinta-ala Rak.oik.
Kortteli | Tontti | Tyyppi | Osoite m2 as.tilaa k- | Myyntihinta €

m2

12010 |15 A Ainontie 14-16 7 617 2400 1 368 000
12319 |3 AR Kolmikallionrinne 5 | 5 387 2 800 1596 000
12320 |3 AR Kolmikallionrinne 6 | 8 592 2250 1282 500
12320 |4 AR Kolmikallionrinne 8 | 5 438 2100 1197 000
13008 |16 AO llpolantie 32 640 170 98 600
13008 |17 AO llpolantie 30 473 170 98 600
13008 |18 AO llpolantie 28 518 170 98 600
13008 |19 AO llpolantie 34 809 185 107 300
13008 |20 AO llpolantie 36 599 185 107 300
13008 |21 AO llpolantie 38 740 185 107 300
13029 |10 A Vapaalantie 7a 1860 600 348 000
17590 |4 A Kivimaentie 7 1460 600 360 000
23041 AP Kersantintie 13 n. 4280 |n.856 513 600
40442 |7 AO Ylastontie 71 4643 1161 754 488
40444 |1 A Peltovuorentie 52 | 11265 |3 380 2 197 000
51224 |7 AP Juhlatie 6 1908 763 450 288
86167 |6 A Ongenkoukku 30 5701 1 900 655 500
86168 |2 AO Ongenkoukku 27 |1 311 500 180 000
86168 |6 AP Ongenkoukku 29 |6 869 1900 655 500
86168 |7 A Ongenkoukku 37 |2 372 800 276 000
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[95167 |4 AP |Sompakuja 3 13486 1394 1766 920 |

Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontit myydaan
asunto-osakeyhtioille tai pientalojen ostajille. Tonttien luovutuksissa noudatetaan voimassaolevia
kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja ja tontit myydaan taulukossa esitetyilla
kiinteilla hinnoilla.

Kilpailutuksen arviointiryhma muodostetaan yrityspalvelun edustajista.

Kilpailussa pyydetaan toimijoita ilmoittamaan asuntojen keskimaarainen velaton myyntihinta. Kilpailun
voittaa toimija, joka esittda tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman keskimaaraisen velattoman
myyntihinnan. llpolantien kuusi tonttia kasitellaan kilpailussa yhtena hankkeena. My6hemmin
luovutettavien asuntojen velattoman myyntihinnan toteutuminen kilpailuehdotuksen mukaisena
varmistetaan tonttien kauppakirjoihin kirjattavilla sopimussakkoehdoilla.

Yrityspalvelujohtajan esityksesta kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee tonteille toteuttajat.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistaan kahdentoista kuukauden kuluessa
kaupunkisuunnittelulautakunnan tontinvarauspaatoksesta.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala.
Kilpailu jarjestetaan kevaalla/kesalla 2017.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 19

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan jarjestaa esittelyosan mukainen tonttikilpailu.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.4.2017 § 19 paatcksen mukainen pientalotonttikilpailu
rakennuttajille jarjestettiin 25.4. - 14.6.2017. Kilpailussa oli mukana 21 pientalo- ja
pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Kilpailusdantdjen mukaisesti tontit varataan toimijoille,
jotka esittavat tonttikohtaisesti edullisimmat asuntojen myyntihinnat.

Kilpailuun osallistui 17 toimijaa. 15 tontista tehtiin tarjous, joista yksi peruttiin. Oheisessa taulukossa on
kilpailun voittaneiden toimijoiden esittdmat asuntojen keskimaaraiset velattomat huoneistonelidhinnat
(€/h-m2), joilla kilpailija sitoutuu myymaan tontille rakennettavat asunnot. Taulukossa on myés esitetty
tonttikohtaiset varausmaksut, jotka laskutetaan kilpailun voittaneilta yhtiéilta. Varausmaksu on viisi
prosenttia tontin myyntihinnasta.
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Voittotarjous
Tontti Tyyppi Osoite Asuntojen Varaus-

Yhti6 maksu

myyntihinta

12010/15 A Ainontie 14-16 Skanska Talonrakennus Oy 4160 68 400
12319/3 AR Kolmikallionrinne 5 | PKT-kiinteistét Oy 4080 79 800
12320/3 AR Kolmikallionrinne 6 | Rakennus- ja insinddritoimisto Tricon.fi 4490 64 125
12320/4 AR Kolmikallionrinne 8 | Rakennus- ja insinddritoimisto Tricon.fi 4490 59850
13029/10 A Vapaalantie 7a Wahlmark KM Oy 4200 17 400
17590/4 A Kivimaentie 7 Sajucon Oy 4500 18 000
23041/ AP Kersantintie 13 Sievitalo Oy 3479 25 680
40442/7 AO Ylastontie 71 Sievitalo Oy 3469 37724
40444/1 A Peltovuorentie 52 Sisco Oyj 3450 109 850
51224/7 AP Juhlatie 6 Rakennus P. Lehmonen Oy 3750 22514
86168/2 AO Ongenkoukku 27 Rakennus- ja insinddritoimisto Tricon.fi 4300 9 000
86168/6 AP Ongenkoukku 29 Synkroni Oy / Synkronitalo 3694 32775
86168/7 A Ongenkoukku 37 EAI Residential | Ky 3588 13 800
95167/4 AP Sompakuja 3 EAIl Residential | Ky 3594 38 346

Taulukon mukainen asuntojen myyntihinta pitaa kilpailun sdant6jen mukaisesti sisadllaan tonttihinnan ja

kaiken rakentamisen (my6s pihat ja autopaikat) sekd mahdolliset tontin maanparannus- ja stabilointi-
yms. rakentamiset siten, ettd asunnot tulee rakentaa valmiiksi loppukatselmuksen mukaiseen

tasoon.

Kilpailuohjelman mukaisesti toimijat ovat sitoutuneet siihen, ettd asuntokaupan yhteydessa asunnon
ostajilta ei peritd muita kuluja vaikka rakentamiskustannukset nousisivat tai rakentamisen yhteydessa
tulisi muita yllattavia kustannuksia. Myyntihinnan toteutuminen turvataan kauppakirjan
sopimussakkoehdolla. Kilpailutontit myydaan kilpailun voittaneiden yhtiéiden perustamille asunto-
osakeyhtioille.

Kilpailijoille on lahetty lasku tontin varausmaksusta, jonka erdpaiva on 24.9.2017. Mikali toimija ei ole

maksanut tontin varausmaksua, raukeaa varaus. Jos varaus raukeaa, on kiinteistot ja asuminen

tulosyksikolla oikeus jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien 16ytamiseksi. Jos toimija

peruuttaa varauksen varausmaksun maksamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailussa tarjouksetta jaaneiden tonttien 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka tontin 86167/6 osalta
kiinteistot ja asuminen jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a)

varata Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tontit esittelyosassa

olevan taulukon mukaisesti taulukossa mainituille toimijoille,
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b) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa tarjouksetta jaaneiden
tonttien (Vapaalan tonteista 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka Nikinmaen tontista
86167/6) osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien I6ytamiseksi

c) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa mahdollisesti
vapautuvien tonttien osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi

Varausehdot ovat seuraavat:

1) varaus raukeaa, mikali toimija ei ole maksanut esittelyosassa olevan taulukon mukaista
varausmaksua,

2) tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin sekd noudattaen kilpailuohjelman mukaisia saantoja

3) varaukset ovat voimassa 30.9.2018 saakka

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tavoitteena oli 16ytaa toteuttajat
rakentamaan kohtuuhintaista asuntotuotantoa Vantaalle. Kilpailutonteille on rakennettava
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontit myydaan asunto-osakeyhtioille tai
pientalojen ostajille.

EAI Residential | Ky voitti kilpailussa tontin 86168/7 ja on kilpailuohjelman mukaisesti sitoutunut
toteuttamaan kohteen siten, ettd myytavien asuntojen keskimaardinen velaton myyntihinta on enintaan
3 588 (€/h-m?). Samalle ostajataholle saa myyd3 tai muutoin luovuttaa vain yhden Tontille rakennettavan
asunnon. Ostajatahon tulee olla luonnollinen henkild.

Tontin kauppakirjaan otetaan sopimussakkolauseke, jolla turvataan kilpailussa sitoudutun asuntojen
hintatason toteutuminen. Sopimussakkoa peritaan, jos kilpailija myy asuntoja tekemaansa
kilpailuehdosta kalliimmalla hinnalla. Sopimussakon suuruus on tall6in asuntojen myyntihinnan ja
kilpailuehdotuksessa esitetyn myyntihinnan erotus.

Tontti 86168/7 on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi A ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 800 k-m?,

Rakennusluvassa tontin paakayttdtarkoituksen mukainen kerrosala ylitetdan 12 m?lla, joten tontin
myyntihinta on (800 + 12) k-m? * 345 €/k-m? = 280 140 euroa. EAI Residential | Ky on maksanut 13 800
euron suuruisen varausmaksun, joka huomioidaan kauppahinnan osasuorituksena tonttikaupan
vhteydessa.

Kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen kauppahinnan lisdksi lisdkauppahintaa, mikali
paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa
kauppahinnan perusteena kiytetyn rakennusoikeuden mairan (812 k-m?). Lisdkauppahintaa peritdan
talldin ylityksen osalta 345 €/k-m?.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
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Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyvaksyi asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda As Oy Vantaan Virveli -nimiselle yhti6lle korttelin 86168 tontti 7 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 280 140 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin,

b) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.5.2019
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 86168/7
Taytantdédnpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18 § Maa-alueen vuokraaminen matkaviestintukiasemalle Hiekkaharjussa / DNA Oyj / AK

VD/1413/10.00.02.04.00/2019
AK/AVP/JHo

Esitetaan Hiekkaharjun Malmimaesta maa-alueen vuokraamista DNA Oyj:lle 20 vuodeksi
matkaviestintukiasemaa varten. Vuosivuokra on 1 800 euroa sidottuna elinkustannusindeksiin.

DNA Oyj hakee vuokrasopimusta yhtidlle matkaviestintukiasemaa varten noin 50 m?:n suuruiseen maa-
alueeseen Vantaan kaupungin Hiekkaharjun kaupunginosasta yleisesta alueesta RN:o 92-60-9903-5.
Vuokrattava alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa osaksi Malmimaki -nimista
lahivirkistysaluetta, joka on tarkeaa tai veden hankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta (VL/pv).
Vuokratulle alueelle sijoitetaan 42 metria korkea grafiitin harmaa putkipylvas/sinkitty vaalean harmaa
ristikko-osa seki 8,5 m?:n suuruinen tumman harmaa laitesuoja. Suunniteltu matkaviestintukiasema
korvaa Talvikkitien lansipuolella olevan DNA Oyj:n tukiaseman, joka joudutaan poistamaan purettavan
vanhan vesitornin vuoksi. Asemakaavasuunnittelija sekd maisema-arkkitehti eivat ndhneet esteita
rakentamiselle.

DNA Oyj:n kanssa on neuvoteltu, etta yhtiélle vuokrataan kyseinen alue matkaviestintukiasemaa varten
1.4.2019 alkaen 20 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 800 euron vuosivuokralla. Sopimuksen
irtisanomisaika on kaksitoista kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan muuta maanvuokraa koskevan
sopimusmallin mukaan.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
tehtavaalueellaan paattda maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta tai muutoin
kaytettavaksi luovuttamisesta kun vuokra-aika on yli 5 vuotta ja enintdan 20 vuotta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata DNA Qyj:lle yleisesta alueesta RN:o 92-60-9903-5 matkaviestintukiasemaa varten
karttaliitteen osoittama noin 50 m%n suuruinen alue 1.4.2019 alkaen 20 vuodeksi
elinkustannusindeksiin sidotulla 1 800 euron vuosivuokralla. Sopimuksen irtisanomisaika on
kaksitoista (12) kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan muuta maanvuokraa koskevan
sopimusmallin mukaan.

b) Jos taman paatoksen perusteella tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu
viimeistdan 31.8.2019, raukeaa tama paatos.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- sijainti- ja asemapiirros ARK 01, pylvaan julkisivut/paamitat ARK 02, laitesuojapiirros ARK
03

- selvitys tukiasemapaikan tarpeellisuudesta 11.12.2018 / DNA Qyj

- viheralueyksikén lausunto 14.1.2019

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Riippuen eri pylvastoimittajien mallista:

Ristikko-osien muoto on nelid ja sivun pituus vaihtelee
noin 500 - 700 mm valilla.

Putkiosien halkaisija vaihtelee noin 500 - 800 mm valilla.
Ristikko-osuus pylvaan paassa on 18 metria.
Pylvastoimittajan rakennesuunnittelija mitoittaa ja
suunnittelee pylvaan rakenteen tarkemmin
rakennepiirustuksessaan.

Vari, pylvaan ristikko-osat ja kiipeilytikas
ristikko-osien kohdalla:
- sinkitty (vari "vaalea harmaa, sinkitty")

Vari, pylvaan putkiosat / kiipeilytikas
ja kiipeilyesteet putkiosien kohdalla:
- RAL 7024 grdfiitti harmaa

Varit, laitesuoja:

- kts. tarkempi varityssuunnitelma
laitesuojan omasta
julkisivupiirustuksesta

- RR23 tumma harmaa

Tulostetut varisavyt voivat
tulostusteknisista syista poiketa
hieman oikeasta savysta.

Pylvaaseen |
asennetaan |
kiipeilytikas. |-

" Kiipeilyesteet
tikkaaseen (2 kpl)
pylvastoimittajan
malliston mukaan:
e piikkieste

e jalevy

sivusta

18000 (ristikko-osat)

24000 (putkiosat)

42000

(Vantaan kaupungin aluejakokartalla: kaupunginosa 60 Hiekkaharju)
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Kaup.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno | Viranomaisen merkintoja
60 9903 / Malmimdenpuisto 5
. Korkeus- ja koord. jdrjestelma

N2000 / ETRS-GK25
Rakennustoimenpide Piirustuslaji No
UUDISRAKENNUS/ERILLISLAITE PAAPIIRUSTUS 2
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdltd Mittakaavat
Matkaviestintukiasema JULKISIVUPIIRROS A3
Malmimaenpolku 8 (Lillukkakuja 12) Pylvdan padmitat ja varitys 1:175
01350 Vantaa Pylvas, h=42m

Suunn.ala Tydénumero Piir.no Muutos

DNA Oyj

m ARK 02
Padsuunnittelija Kohteen suunnittelutunnus
DNA Oyj, Rl Jouni Koskenkangas Hiekkaharju / hepo 1985186
Suunnittelija Paivays Tiedosto
Sitowise Oy, Ari Ervasti siTowise|5.12.2018
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TULO- JA POISTOILMARITILAN SIJOITUS JULKISIVUSSA TARVITTAESSA
RAKENNUSPAIKAN ILMANSUUNTIEN MUKAAN (ESIM. TULOILMA POHJOISEN
PUOLELTA /NS. "KYLMEMMASTA" ILMANSUUNNASTA).
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Helsinki 11.12.2018
tunnus: "DNA / Hiekkaharju”

DNA Oyj

PL 10

01044 DNA
Y-tunnus: 0592509-6

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kielotie 28

01300 Vantaa

VIITE: Uusimmassa 5.2.1999 annetussa ja 1.1.2000 voimaan astuneessa
maankayttd- ja rakennuslaissa (132/1999) seka maankaytto- ja rakennusasetuksen
pykalassa 64 § maaritellyt maston rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen
litettavat selvitykset.

1 Yleista matkapuhelinverkoista

Tukiasemapaikkojen rakentamistarvetta pyritdan suunnittelemaan ja ennustamaan
vuosiksi eteenpain. Suunnitelmat perustuvat nykyisen ja lahitulevaisuuden
teknologioiden asettamiin vaatimuksiin.

Nykyisida maanlaajuisia matkapuhelinverkkoja ovat 2G-verkko (GSM) ja 3G-verkko
(UMTS). Teleoperaattorit rakentavat parhaillaan naiden rinnalle seuraavan
sukupolven matkapuhelinverkkoa, 4G-verkkoa (LTE). 4G-verkkotekniikka
mahdollistaa etenkin suurta datakapasiteettia vaativat langattomat telepalvelut
(internet, sahkoposti, video- ja mobiilipalvelut). Tastd on myds tulossa maanlaajuinen
verkko. Parhaillaan teleoperaattorit ja laitevalmistajat suunnittelevat jo seuraavan
sukupolven matkapuhelinverkkoa 5G.

Uutta 3G- ja 4G-verkkoa laajennetaan paaasiassa olemassa olevien
tukiasemapaikkojen kautta. Aiempaa suuremmat tiedonsiirtomaarat, -nopeudet ja
kaytettava teknologia edellyttavat kuitenkin naiden lisaksi my6s uusien
tukiasemapaikkojen rakentamista. Tukiasemapaikkojen maaran, tiheyden ja sijainnin
kehitys seuraa myds pitkalti seka asukasmaaran etta sen tiheyden ja sijainnin
kehitysta.

Uusien tukiasemapaikkojen sijoitus pyritdan valitsemaan niin, ettd ne antavat parhaan
alueellisen kuuluvuuden. Onkin hyvin tavallista, ettd matkaviestintukiasemia
rakennetaan asutuksien keskelle osaksi muuta infrastruktuuria. Toisin sanoen
palvelua tehdaan sinne, missa asiakkaatkin ovat. 3G- ja 4G-tukiasemien signaali
vaimenee nopeasti etdisyyden kasvaessa, joten tukiasemat rakennetaan lahelle
asiakkaita.

Tassa suunnitellussa tukiasemassa on kyseessa 3G- ja 4G-tukiasema, joka tulee
palvelemaan aluetta muutaman sadan metrin sateella.

2 Maston vaikutukset maisemaan ja naapureihin
Masto rakennetaan aina siihen sijoitettavien antennien kiinnitysalustaksi eli sen
korkeuden ja jareyden maaraavat radio- ja teletekniset vaatimukset.

Minimivaatimus antennikorkeuksille on niiden sijoittuminen puuston ylapuolelle ja
maaseutukohteissa yleensa 60 — 90 m:n korkeudelle maanpinnasta. Nain ollen masto

Yritystiedot Kaynti- ja postiosoite Yhteystiedot

DNA Oyj DNA Oyj Vaihde 044 0440

PL 10 kaynti: Lakkisepantie 21, 00620 Helsinki e-mail: etunimi.sukunimi@dna.fi
01044 DNA posti: PL 10, 01044 DNA www.dna.fi

Kotipaikka: Helsinki
Y-tunnus: 0592509-6
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erottuu aina korkeutensa vuoksi ymparistostaan. Rakennetyypin oikealla valinnalla ja
sen oikealla sijoittelulla voidaan ymparistévaikutuksia vahentaa. Tassa tapauksessa
antennien kiinnitysalustaksi on valittu varsinaisia perinteisia mastoja huomattavasti
matalampi, yksinkertaisempi ja ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova
antennipylvas. Antennipylvaan korkeus on 42 metria.

Operaattori on ollut tastd hankkeesta yhteydessa Vantaan kaupungin
viheralueyksikk6on ja kaavoitukseen. Heidan kanssaan yhteistydssa on katsottu
sopiva paikka tukiasemalle. Viheralueyksikdn ja kaavoituksen kanssa on mm. tehty
maastokaynti, jossa katsottiin tukiaseman paikka.

Lahivirkistysalueella on runsaasti puustoa, jotka estavat antennipylvaan alimman
osan nakymisen ymparilla oleviin asutuksiin merkittavasti.

Huoltokulku tapahtuu olevan kevyen liikenteen vaylan kautta. Kevyen liikkenteen
vaylasta rakennetaan lyhyt huoltotie tukiasemalle. Olevan huoltoreitin vuoksi ei
puustoa poistu merkittavasti.

Antennipylvaan lahimmat naapureiden asuinrakennukset sijaitsevat pohjoisen ja
kaakon suunnissa, joihin tulee matkaa noin 90 - 115 metria.

Antennipylvaasta ei ole mitdan haittaa ymparilla oleville asutuksille.

Antennipylvaan yldosa tulee ndkymaan kauemmaksi ymparistdéon jonkin verran,
mutta lentoeste-merkintdjen ja valojen sijaan harmaa pylvaan ristikkomainen yldosa
(vari vaalea harmaa) soveltuu hyvin taustaansa horisonttia vasten. Liikenteen
turvallisuusvirasto TraFi ei vaadi antennipylvaaseen lentoestemerkintéja ja eika
valoja. Pimeana aikana antennipylvas ei siis ole havaittavissa.

Tukiasema ei aiheuta hairidita radio- ja tv-lahetyksiin, vaikka se kayttaakin
tiedonvalitykseen radioaaltoja, kuten radio- ja tv-lahetykset. Tukiasema ei hairitse
myo6skaan muiden operaattoreiden tukiasemia.

Antennipylvaat suunnitellaan Eurokoodi-normiston mukaan. Normisto huomioi
pylvaan lujuustekniset ndkokohdat sekd mahdollisen jdavaaran. Pylvaan tai maston
jAavaara-alue maaritetdan standardien 1ISO 12494 ja SFS-EN 1993-3-1 ja Suomen
kansallisen liitteen mukaisesti. Tarkasteltavana oleva pylvas kuuluu jddvaaraluokkiin
RO -R3, jolloin pylvaan sijoittelu jddvaaran puolesta on vapaa. Huomion arvoista on
myds, ettd pylvas rakenteena kerdad vahemman jaata ja lunta kuin puusto.

Operaattorit noudattavat tukiasemarakentamisessaan maamme lakeja ja muita
maarayksia, jotka koskevat tata toimintaa. Niihin kuuluu myds tukiasemien
sdahkomagneettista sateilya saatelevat maaraykset ja lait. Niiden valvontaa
hoitaa sosiaali- ja terveysministerion hallinnonalaan kuuluva
asiantuntijaviranomainen Sateilyturvakeskus, STUK. Operaattoreiden
verkkosuunnittelijat ovat saaneet selkedn ohjeistuksen antennien asennusta,
tukiasemapaikan valintaa, kaytettyja tehoja, antennivahvistuksia ja muita tdhan
vaikuttavia tekijéita koskien. Operaattoreiden asennushenkildstd on koulutettu
tekema&an asennukset niin, etta tukiasemien antenneja ei asenneta tavalla, joka voisi
aiheuttaa vaaratekijan tyontekijoille itselleen tai tukiaseman lahistolla asuville
ihmisille. Kaytettavista tehoista johtuen alue, jolla sddddsten mukaiset raja-arvot
ylittyvat on noin 2 metria antennista (paakeilan suunnassa). Sivukeiloissa (myos
alaspain) ja takana varoalue on noin 0,5 m. Ylhaalle pylvadseen asennuksesta
johtuen jokapaivaisessa elamassa ei ole mahdollista, etta lahiston asukkaat
joutuisivat talle varoalueelle. Huomiona, etta suunniteltu tukiasema ei missaan
suhteessa olennaisesti poikkea muista kayttamistamme tukiasemista.

Yritystiedot Kéaynti- ja postiosoite Yhteystiedot

DNA Oyj DNA Oyj Vaihde 044 0440

PL 10 kaynti: Lakkisepantie 21, 00620 Helsinki e-mail: etunimi.sukunimi@dna.fi
01044 DNA posti: PL 10, 01044 DNA www.dna.fi

Kotipaikka: Helsinki
Y-tunnus: 0592509-6
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Yhteenvetona voidaan todeta, ettd matkaviestitukiasemat antenneineen eivat ole
maaraysten mukaisesti toteutettuina vaaraksi inmisille.

STUK on julkaissut seuraavat em. asioita laajemmin kasittelevat julkaisut, jotka ovat
luettavissa STUK:n kotisivuilta (www.stuk.fi):

Matkapuhelimet ja tukiasemat (03/2003)

Radioaallot ymparistéssamme (01/2009)
lonisoimaton_sateily ja ihminen (12/2002)

Vaeston altistuminen matkapuhelintukiasemien radiotaajuisille
kentille Suomessa (08/2014)

Muita lahinaapureille antennipylvaasta aiheutuvia vaikutuksia ovat rakennusaikana
tydmaalla liikkuvat tydkoneet ja niistd mahdollisesti muodostuva melu. Varsinainen
rakennusvaihe kestaa 1-2 kuukautta, jonka jalkeen alueella liikutaan vain huollon ja
uusien laiteasennusten tarpeiden mukaisesti muutaman kerran vuodessa.

Mielestdmme antennipylvdan rakentaminen ei ole ristiriidassa alueen ymparistén,
luonnon, naapureiden ja alueen muun kehittdmisen kanssa. Korostamme lisaksi, etta
I&htokohtana tukiaseman rakentamiselle on parempien ja laadukkaampien
matkaviestinpalveluiden tarjoaminen alueen asukkaille, palveluille, yrittajille,
tyéntekijoille seka alueen liikennevaylilla liikkujille.

3 Selvitys tukiasemapaikkahankkeen tarpeellisuudesta ja sijainnista

Yritystiedot
DNA Oyj

PL 10
01044 DNA

Suunniteltu 3G/4G matkaviestintukiasema korvaa tukiaseman, joka on vanhassa
purkautuvassa Hiekkaharjun vesitornissa. Suunniteltu matkaviestintukiasema tulee
yllapitdmaan olevaa matkapuhelinkuuluvuutta ja datakapasiteettia alueella.
Tukiasema tulee palvelemaan mm. liikkuvan laajakaistan asiakkaitamme. Yksi
tukiasema voi palvella samanaikaisesti vain rajallisen maaran asiakkaita. Sen
kapasiteetti on siis rajallinen. Taman vuoksi tukiasemia taytyy rakentaa suhteellisen
taajaan kaupunkialueilla, missa on paljon ihmisia. Suunnitelmia tehtdessa kartoitettiin,
ettd voiko korvaavan paikan saada alueelle laadullisesti ja kapasiteetiltaan riittava
palvelu jo olevia tukiasemapaikkoja hyddyntaen. Etaisyys lahimmista olemassa
olevasta tukiasemapaikasta halutun kuuluvuusalueen kannalta optimaaliseen uuteen
tukiasemapaikkaan on kuitenkin niin suuri, ettéd korvaavaa vaihtoehtoa ei ollut tarjolla.
Alueella ei mydskaan ole jo olemassa olevia soveltuvia rakenteita tukiasemalaitteiden
asennusta varten.

Tiedoksi, etta Hiekkaharjun uuteen vesitorniin tukiaseman sijoittaminen ei ole
mahdollista vesitornin omistajan/hallinnoijan ohjeistuksen vuoksi.
Viitaamme: RIL 264-2013 Vesitornien ja alavesisailididen kunnonhallinta.
“Ulkopuolisten vuokralaisten ottaminen vesiséilibihin on arvioitava
tapauskohtaisesti. Viimeistdén vesiséilibiden saneerausten yhteydessé
ulkopuolisten vuokralaisten asemaa on harkittava. Lahtbkohta tulisi olla, etté
sopimukset irtisanotaan.”

Matkaviestintukiasema yllapitaa ja tulee kehittdmaan langattoman 3G-/4G-
matkaviestinverkon kuuluvuutta/kapasiteettia vesitornin ymparistdssa. Alueella hyvat
ja toimivat 3G/4G langattomat matkaviestinverkot ovat jopa turvallisuuskysymys.

Kéaynti- ja postiosoite Yhteystiedot

DNA Oyj Vaihde 044 0440

kaynti: Lakkisepantie 21, 00620 Helsinki e-mail: etunimi.sukunimi@dna.fi
posti: PL 10, 01044 DNA www.dna.fi

Kotipaikka: Helsinki
Y-tunnus: 0592509-6
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Eduskunta on huomioinut asian voimaan tulleessa laissa, "laki sahkoisen
viestinnan palveluista’: https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2014/20140917

"7.11.2014/917 / Laki séhkéisen viestinnén palveluista /| OSA YLEISET
SAANNOKSET 1 luku

Lain tavoitteet ja maéritelméat

Lain tavoitteena on edistaa sdhkoisen viestinnén palvelujen tarjontaa ja kdyttéa seka
varmistaa, etta viestintdverkkoja ja viestintdpalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen
saatavilla koko maassa. Lain tavoitteena on liséksi turvata radiotaajuuksien tehokas
ja héiribtdn kayttd seké edistaa kKilpailua ja varmistaa, etta viestintaverkot ja -
palvelut ovat teknisesti kehittyneitd, laadultaan hyvid, toimintavarmoja ja
turvallisia seka hinnaltaan edullisia. Lain tavoitteena on myds turvata séhkbisen
viestinnén luottamuksellisuuden ja yksityisyyden suojan toteutuminen.”

Antennipylvas tulee palvelemaan myds muita teleoperaattoreita. Antennipylvas
tayttaa laki sahkodisen viestinnan palveluista kohdan: 8 luku/kayttdoikeuden
luovutukseen liittyvat velvollisuudet 56 — 58 §, mm. velvollisuus vuokrata
antennipaikka.

Katsomme etta uuden antennipylvaan rakentaminen tadssa suhteessa on perusteltua.

4 Lahimmat suunnitellut muut mastot

LITTEET

Yritystiedot
DNA Oyj

PL 10
01044 DNA

Lahimpiin ymparilla oleviin mastoihin tulee matkaa yli 1 km. Lahimmista olevista
mastoista halutun kuuluvuusalueen kannalta optimaaliseen uuteen
tukiasemapaikkaan on kuitenkin niin suuri, etta niité ei voi hyddyntaa. Tosin sanoen
l&himmista mastoista ei voida tuoda suunnitellulle halutulle alueelle haluttua palvelua
(erityisesti yllapitamaan ja kehittamaan 3G-/4G-matkaviestinverkon
datakapasiteettia). Hakemuksen liitteena on kartta, jossa nakyy arvioitu uuden
tukiaseman 3G/4G peittoalue.

Taman hankkeen aikana ei tiedossamme ole muita I&hialueelle tarvittavia pylvas- tai
mastohankkeita.

Kunnioittaen
DNA Oyj, osastopaallikké Jouni Koskenkangas

kartta, 1-sivu

Kéaynti- ja postiosoite Yhteystiedot

DNA Oyj Vaihde 044 0440

kaynti: Lakkisepantie 21, 00620 Helsinki e-mail: etunimi.sukunimi@dna.fi
posti: PL 10, 01044 DNA www.dna.fi

Kotipaikka: Helsinki
Y-tunnus: 0592509-6
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Karttaan on graafisesti pyritty hahmottamaan, ettéd miten kaytanndssa tukiasema tulee palvelemaan haluttua aluetta. 1
Pylvaassa on yhdella operaattorilla kolme antennia (suuntaa/solua). Niiden peitto halutaan ulottuvan vain muutaman
sadan metrin paahéan, koska yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti vain rajallisen maaran asiakkaita. Sen
kapasiteetti on rajallinen, niin silloin asiakkaiden maara pitéa olla rajattu.

3G- ja 4G peitto palvelee myds esitetyn alueen valissa/ulkopuolta, mutta maisemassa oleva puusto, rakennukset ja
maaston korkeuserot rajoittavat peittoaluetta. Pyrkimys on saada haluttu peittoalue halutulle/tietylle alueelle.

IL 1:4 000 ‘\ At Kaupunkikartta ©Vantaan kaupunki
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Viheralueiden suunnittelu Liite
14.1.2019

DNA Oy

rakennuttamispaallikko

Petri Salmelainen

PL 10

01044 DNA

Viite: Lausuntopyyntd Hiekkaharjussa olevalle Malmimaki -nimiselle VL-alueelle

sijoitettavasta matkapuhelinpylvaasta ja laitesuojakopista

14.1.2019 DNA Oy:n toimeksiannosta Sitowise Oy, Ari Ervasti

VIHERALUSUUNNITTELUN LAUSUNTO MATKAVIESTINTUKIASEMAN (PYLVAAN JA
LAITESUOJAKOPIN) SIJOITTAMISESTA MALMIMAK I- NIMISELLE VL-ALUEELLE

Vantaan kaupungin Kuntatekniikan keskuksen Viheralueiden suunnittelu
puoltaa matkaviestintuliaseman (putkiristikkopylvdan (h=42m) ja laitesuojakopin
2.5x3.4 m) sijoittamista ja huoltoyhteyden rakentamista Malmiméaki- nimiselle VL-
alueelle, asemapiirustuksen 01 (05.12.2018) ja paapiirustusten 02, 03, 04 ja 05
(05.12.2018) mukaisesti.

Muut ehdot:

- Rakentamista ei saa aloittaa ennen kuin aloituskatselmus on pidetty

- Tukiaseman rakentamista varten on haettava erillinen kaivulupa Lupapiste-jarjestelman
kautta

- Maakaapelien sijoittamista varten on haettava erillinen sijoitus- ja kaivulupa Lupapiste-
jarjestelman kautta

- Tayton korkeustaso on maaritettava nykyisen maanpinnantason mukaisesti

- Hakija vastaa kaikista haitoista, joita rakentamisesta tai sijoittamisesta aiheutuu.
Rakentamisen jaljet maastossa viimeistellaan alkuperaiseen tilaan, koko téiden
vaurioittamalta alalta.

- Hakija vastaa kustannuksellaan sovittujen puiden ja pensaiden poistamisesta.
Sailytettavaa kasvillisuutta tai sen juuristoa ja latvustoa ei saa vaurioittaa. Tarvittaessa
puusto ja juuristoalueet suojataan Infra RYL 2010, kohdan 1113 (suojattava kasvillisuus ja
luontoalueet) mukaisesti.

- Viheraluetta ei saa kayttdaa tydmaa- ja varastoalueena ja tydmaa tulee aidata.
Rakennustoista ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa viheralueen kayttajille.

- Tukiaseman vuokra-alue ja maakaapelit jadvat hakijan omistukseen, hoitoon ja
kunnossapitoon

- Hakijan on pyydettdva Vantaan kaupungin mittausosastoa kartoittamaan rakenteet

Vantaan kaupunki Kielotie 13
Viheralueiden suunnittelu 01300 Vantaa Etunimi.sukunimi@vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.02.2019 / 18 §
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Viheralueiden suunnittelu Liite
14.1.2019

Vantaalla 14.01.2019

Sirpa Makila
maisema-arkkitehti
Maankayton ja ymparistdn
toimiala,
kuntatekniikankeskus
Viheralueiden suunnittelu

tel. 040-5819037
e-mail: sirpa.makila@vantaa.fi

Tiedoksi: Jorma Hopponen (Yrityspalvelut), Ari Ervasti

Vantaan kaupunki Kielotie 13
Viheralueiden suunnittelu 01300 Vantaa Etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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19 § Maa-alueen uudelleen vuokraaminen matkaviestintukiasemalle Rekolassa / Telia Towers
Finland Oy / AK

VD/1283/10.00.02.04.00/2019
AK/AVP/JHo

Esitetaan Rekolantien varrelta maa-alueen uudelleen vuokraamista Telia Towers Finland Oy:lle 20
vuodeksi matkaviestintukiasemaa varten. Vuosivuokra on 1 800 euroa sidottuna
elinkustannusindeksiin.

Vantaan kaupungin ja TeliaSonera Finland Oyj:n (sittemmin sopimus siirtynyt Telia Towers Finland Oy:lle)
valilla on kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.3.2009 § 15 paatoksen perusteella tehty
maanvuokrasopimus, jolla kaupunki on vuokrannut yhtiélle matkapuhelintukiasemaa varten noin 32
m?%n suuruisen alueen Rekolan kaupunginosan yleisesti alueesta 92-73-9901-0 ajalle 1.4.2009 -
31.3.2019. Kuntatekniikan keskuksen kadunsuunnittelu ja Kaupunkisuunnittelu eivat ndhneet esteita
uudelleen vuokraamiselle.

Vuokratulle alueelle on sijoitettu 24 metria korkea tukiasemamasto ja 2-osainen laitetilakoppi.
Vuokrattava alue on osoitettu lainvoimaisessa asemakaavassa osaksi Rekolantien katualuetta.

Telia Towers Finland Oy:n kanssa on neuvoteltu, ettd yhtidlle vuokrataan kyseinen alue
matkaviestintukiasemaa varten 1.4.2019 alkaen 20 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 800
euron vuosivuokralla. Sopimuksen irtisanomisaika on 12 kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan muuta
maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
tehtavaalueellaan paattaa maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta tai muutoin
kaytettavaksi luovuttamisesta kun vuokra-aika on yli 5 vuotta ja enintdan 20 vuotta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata Telia Towers Finland Oy:lle yleisesta alueesta RN:o 92-73-9901-0
matkaviestintukiasemaa varten karttaliitteen osoittama noin 32 m?:n suuruinen maa-alue
1.4.2019 alkaen 20 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 800 euron vuosivuokralla.
Sopimuksen irtisanomisaika on kaksitoista (12) kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan
muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan.

b) Jos tdman paatoksen perusteella tehtdvaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu
viimeistaan 30.6.2019, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Liite:

- Kartta vuokrattavasta maa-alueesta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén paitdksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ Jainmukaisuusperusteella, eli jos
o p#atds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd

o péatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtoksen siséltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdd oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jasenyydesté riippumatta, jos paitds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 péivin kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivéa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistidn madrdajan viimeisend paivand ennen

viraston aukioloajan paittymistd. Myohéssa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on
ndhtdvind Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksestd, jollei muuta niyteta

e seitsemin pdivin kuluttua kirjeen lahettdmisestd
¢ kolmen pédivén kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyni aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen
palautuspiivé osuu viikonlopulle tai pyhédpdivéksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivina virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat piédtokseen ja milla perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi myd&s tdimén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kéytiva ilmi ldhettdjin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestad aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva p3atos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi Iahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paitokseen, joka koskee vain valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaliempana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

| Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle siddetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon mychemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapa&tos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sita, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai silhen on painava,
hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.
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Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoéinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivina ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdess3, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun

suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus
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Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen

edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava

myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, ldhetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
sdadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle
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Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paiasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia
o rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatéksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paitds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehda myos
¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa
¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistddn maaraajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vielad seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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