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Poytakirja Nro 3/2019 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
11.03.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 11.3.2019 klo 17.05-18.55

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X Puurtinen Taru
Forsberg Magnus X Rahkala Ville
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Kurki Piia, varapuheenjohtaja X Lindell Miia
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula X Sipila Marianne
Lind Antti X Heindnen Juha-Pekka
Merela Mikko X Koivisto Jari
Makela Mikko X Spets Jouni
Nguyen Chau Romppainen Leena X
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Rasanen Minna Pokkinen Terhi
Silvennoinen-Hiisku Sveta X Laakso Sari
Valtanen Hanna X Miessmer Petra
Vanhanen Maija x (klo 17.26-  Isberg Jeppe

18.55, §:t 3-
16)

Astrand Stefan X Halonen Solveig
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri X Kahkénen Osmo

Nuorisovaltuuston edustaja
Salo Veeti

Muut osallistujat

Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistdjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja,
apulaiskaupunginjohtaja vs.

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Groth Anna, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Virtanen Elina, vuorovaikutusasiantuntija

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Parkkonen Santeri

klo 17.05-17.35



Poytakirja Nro 3/2019 Sivu 2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.03.2019

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Piia Kurki

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 14.3.2019 klo 11.00 mennessa

Hanna Valtanen Sveta Silvennoinen-Hiisku

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 15.3.2019 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.03.2019

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.03.2019

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Hanna Valtanen (varalla Tarja Eklund ja Otso Kivimaki) ja Chau
Nguyen (varalla Maija Vanhanen ja Sveta Silvennoinen-Hiisku).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 14.3.2019 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Hanna Valtanen ja Sveta Silvennoinen-Hiisku ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 14.3.2019 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.03.2019

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 8 / Vantaan asukasbarometrin alustavat tulokset / vuorovaikutusasiantuntija Elina Virtanen

Asia 6 / Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2018 / talous- ja hallintojohtaja
Jonna Hohti

Apulaiskaupunginjohtaja vs. ilmoitti, ettad lautakunnan puheenjohtajiston kanssa on sovittu varauksesta
ylimaaraiselle kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukselle 23.4.2019.

P3itds:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.03.2019

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



4.3.2019

Uusimmat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2019

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

002410 Hakunila/94502, osa VL-aluetta 20.2.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/143673 kaupsu_002410_oas .
002404 Veromies/ 52410, 52411, 92-423-4-44 22.2.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/143740 kaupsu_002404 oas :
002417 Veromies/52320 22.2.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/143731 kaupsu_002417 oas .

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 3

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 4 §



Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.03.2019

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

25.2.2019 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 18/2019 Kaavoituskoordinaattorin tyosopimussuhteisen tehtdvan perustaminen
kaupunkisuunnitteluun

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

§ 2/2019 Tikkurilan kavelykeskustan suunnitelman hankinta

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 3/2019 Vialiaikainen maanomistajan lupa valokaapelille suojaputkineen Martinlaaksossa / Cinia Oy
Maankaytt6insindo6ri Taina Andersson

§ 14/2019 Maa-alueen vuokraaminen piha-alueeksi Kuninkaanmaessa

Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson

§ 4/2019 Pientalotontin 92-51-224-4 myyminen Pakkalasta / tarjouskilpailu syksylla 2018
§5/2019 Pientalotontin 92-51-224-2 myyminen Pakkalasta / tarjouskilpailu syksylla 2018
§ 6/2019 Pientalotontin 92-51-224-3 myyminen Pakkalasta / tarjouskilpailu syksylla 2018
§7/2019 Pientalotontin 92-51-224-6 myyminen Pakkalasta / tarjouskilpailu syksylla 2018
§ 8/2019 Pientalotontin 92-20-46-5 myyminen Askistosta / jatkuva myynti vuonna 2019
Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Apulaiskaupunginjohtaja vs. taydensi esitystaan seuraavalla paatoksela:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
§ 23/2019  Osallistumispaatos: Kansainvaliset kiinteistomessut MIPIM ja Expo Real

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto



Poytakirja 6 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.03.2019

68 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2018 / HP

VD/10157/02.01.02.00/2018
HP/JH

Osavuosikatsauksissa, jotka laaditaan vuosikolmanneksittain, padpaino on tiivistetysti kuvata toimialan
toimintaa ja taloutta. Toimiala arvioi talousarvionsa toteutumista seka kayttdtalouden etta investointien
osalta perusteluineen. Vuoden kolmannessa osavuosikatsauksessa toimialan raportoivat sitovien
tavoitteiden seka strategisten paamaarien toteutumista.

Kayttotalouden osalta katsauksessa kaytetdaan seuraavaa otsikointia:

1. Toiminta ja keskeiset muutokset 2018
2. Talousarvion toteutuminen 2018

Investointien osalta raportoidaan hankeryhmittdin koko vuoden toteuma, tydohjelmien eteneminen seka
olennaisimmat toteuman ja talousarvion valisten poikkeamien syyt.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan merkita tiedoksi vuoden 2018 vuosikatsaus ja toimittaa se edelleen kaupunginhallitukselle ja
-valtuustolle tiedoksi.

Kasittely:
Apulaiskaupunginjohtajan vs. esityksesta tehtiin tekninen korjaus liitteen sivulle 14 kohtaan Kiintea
omaisuus: Toimintatuottojen toteuma 1-12/2018 korjattiin luvusta 16 064 790 luvuksi 12 971 497.

Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.

Liitteet:
- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2018 (11)

Taytantéonpano: Taloussuunnittelu / Matti Ruusula
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 I\/I_AANK_AYT(")N, RAKENTAMISEN JA
YMPARISTON TOIMIALA

Talousarvio Toteuma Toteuma% TA-Toteuma

EUR 2018 1-12/2018
TOIMINTATUOTOT 256192560 269 224 457 105 -13031898
TOIMINTAKULUT -209718781 -206 268 579 98 -3450 202
TOIMINTAKATE 46473 778 62 955 879 135 -16482100

Luvut eivét sisdlla HSY:t4 ja VOK:ia.

Toiminta ja keskeiset muutokset vuonna 2018

Vuosi 2018 jaa aikakirjoihin Vantaan nopean kasvun vuotena. Asuntorakentaminen ylitti
1970-luvun enndtykset. Vuonna 2018 Vantaalle valmistui 4533 uutta asuntoa.

Kaupungin kehittdminen on pitkén aikavalin ty6td. Valtuusto hyvéksyi kesakuussa niin maa-
ja asuntopoliittiset linjaukset kuin myds resurssiviisauden tiekartan. Vantaan vastuullinen
linjaus asunto-olojen parantamiseksi toteutuu nyt kaavoissa, maankayttosopimuksissa ja
rakennusluvissa. Jatkossakin varmistetaan, ettd kaikessa vantaalaisessa rakentamisessa
otetaan huomioon kestavan kehityksen ja paremman kaupunkiympariston toteutuminen.

Valtuuston tekema paatds tavoitella hiilineutraalia Vantaata vuoteen 2030 mennessa on
resurssiviisauden tiekartan haastavin lupaus. lImastomuutoksen haaste on globaali, mutta
Vantaan kaupungissa on edellytykset ja edelldkavijana kykya loytda ratkaisuja tamén
toteuttamiseksi. Ensimmaiset askeleet on jo otettu, kuten Martinlaakson biovoimalan
rakentaminen tai varikon aloitteesta tehty linjaus siirtyd kaupungin ajoneuvoissa biodieselin
kayttoon. My0Os uusia tyonteontapoja, pienemmalld hiilijalanjéljelld, ideoitiin vuoden 2018
alkana. Pysakoinninvalvonnassa testattiin tyontekoa ilman autoja ja matkat taittuivat
sahkopotkulaudoilla. Toimialan tehtévakenttd on laaja ja tyotd tehdaan vantaalaisen
kaupunkiympériston parhaaksi.

Vuoden 2018 aikana toimialalla valmisteltiin hallintosaantdmuutoksia. Uusi hallintosaanto
tuli voimaan 1.1.2019. Hallintosdant6on tehtyjen muutosten myé6ta pysakdinninvalvonta
siirtyi osaksi kuntatekniikan keskusta ja geotekniikka osaksi kiinteistdt ja asuminen -
tulosaluetta. Uudistustyon keskeisena tavoitteena oli tehtavéjaon selkeyttaminen toimialan
tulosalueiden valilla.

Vuonna 2018 l&himetsdteemavuoden keskiossd olivat erityisesti korvet ja muut suot.
Lahimetsdvuoden tavoitteena on vahvistaa ja tukea vantaalaisten luontosuhdetta sek&
turvata lahimetsien luonnon monimuotoisuutta, nostaa ldhimetsien arvoa, merkitysta ja
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tunnettuutta. Lahimetsavuotta vietettin muun muassa retkeillen: kesdksi palkatut
lahimetsdoppaat jarjestivat yhteensd 61 retked ja 8 vieraslajien kitkentatalkoot. Liséksi
Lahimetsavuosi on nakynyt muun muassa Asukaslehdessd, sosiaalisessa mediassa seka
Vantaa-infon ldhimetsaaiheisissa ndyttelyissa. Soltorpin luonnonsuojelualueelle tehtiin lasten
toiminnallinen luontopolku, joka johdattaa Ioytoretkelle metsan salattuun maailmaan.

Valtuustokauden strategisten padamaarien toteuttaminen vuonna
2018

Toteutuneet tavoitteet
38,2 M€ maanmyyntivoitot ylittivat tavoitteen
Vahvistuneista kaavoista 53 % on kaupungin omistamilla mailla
Joukkoliikenteen kaytto kasvoi ja arkivuorokautena tehtiin 129 684 nousua
Ekologisten viheryhteyksien selvitys valmistui
Vantaa on hiilineutraali kaupunki - tavoitteen ensimmainen askel otettiin resurssivii-
sauden tiekartan valmistuttua.

Osa tavoitteista toteutui osittain
Asuntokaavoitus kohdistuu asemanseuduille ja joukkoliikennevyohykkeille. Isot asu-
misen kaavat sijoittuvat kuitenkin joukkoliikennevyohykkeelle.
MAL-tavoitteet toteutuvat: Asumisen kaavaa syntyi 170 536 k-m2. Valmistuneita
asuntoja on yhteensa 4533, joista 3965 kerrostaloissa, 133 rivi- ja ketjutaloissa ja 388
pientaloissa sekd 45 olemassa olevien rakennusten laajennusten kautta. Lisaksi val-
mistui yksi asunto varastorakennukseen ja yksi asunto teollisuusrakennukseen.
Tikkurilan toimitilahanke etenee. Hankkeen vaistétilojen suunnitelmat ovat eden-
neet ja asemakaavan muutosluonnosehdotusten valmistelu on kaynnissa.
Sisailmakorjaustoimenpiteet kohteissa onnistuvat. Annetun palautteen perusteella
vain 32 % kokee olosuhteiden parantuneen. Mittaustulos karsi alhaisesta vastaus-
prosentista.

Tavoite ei toteutunut lainkaan
Pysakainti uudistuu: keskustojen maksullinen pysakointi toimii ja on tuonut valjyytta
asiointipysakaointiin. Pysakointiyhtion toimintamallin selvittely on edelleen kaynnissa.
Pysakdintitulojen tavoite alittui.

Talousarvion toteutuminen 2018

Toimialan tulot ylittivat talousarvion 13 ME€. Merkittdvimmat syyt ylitykselle ovat
maankaytto- ja kehittdmiskorvausten, maanmyyntivoittojen ja maanldjitysmaksujen
budjetoitua suuremmat tulot. Toimialan kdyttotalouskulut alittuivat 3,5 M€:lla. Toimialan
toimintakate oli 63 M€. Luvuissa on jatetty HSY:n tulot ja menot huomioimatta.
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Vuoden 2018 aikana toimialalla tehtiin seuraavat maararahamuutokset kayttotalousosaan:
Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen maanmyyntitappioiden lisays 816 000 €.
Tilakeskuksen ulkoisten vuokrien maararahan korotus 9,5 M€ ja tuottojen lasku
0,5 M£. Katetavoitteen lasku yhteensa 10 M€.

Vantaalaisten opiskelijoiden ja koululaisten kesatydmaararahojen lisays 285 000 €.

Vuoden 2018 aikana toimialalla tehtiin seuraavat maararahamuutokset investointiosaan:
Osakehankintamenojen lisdys 2,2 M€.
Kiintedn omaisuuden ostomenojen lisdys 10,5 M€,
Kuntatekniikan keskuksen julkisen kayttbomaisuuden liséys 0,2 M€ Keharadan budje-
toimattomiin menoihin.

Investoinnit: Irtaimen omaisuuden maararahojen toteutuminen

Irtaimen omaisuuden talousarvio toteutui budjetoidun mukaisesti. Maararahaa kaytettiin
padasiassa varikon ajoneuvokaluston ostoihin. Liséksi kaupunkimittaukselle ostettiin
mittauslaitteita, katutekniikalle tydmaakalustoa ja maatiloille traktori sek& uutta toimitilaa
Silkki& kalustettiin.

Toimialan projektitoiminta
Thinking Portfolio - projektinhallintajarjestelméssé on seuraavat kuusi projektia:

ICT-kehittamisprojektit:
Kiinteistonhallintajarjestelma- Kiha
Konekeskus-sovellus
Liikkennetiedon kehittaminen
MATTI (Maankayton toimintamalli ja tietojarjestelma)
EU-rahoitettavat projektit:
6Aika: llmastoviisaat taloyhtiot
Muuta ulkopuolista rahoitusta saavat projektit:
Suomen kasvukaytava
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14 1 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA
YHTEENSA

Vastuuhenkild: Hannu Penttila Toimielin: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Puheenjohtaja: Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Talousarvio Toteuma Toteuma-%  TA-Toteuma

EUR 2018 1-12/2018
TOIMINTATUOTOT 48 858 000 53016 236 109 -4 158 236
TOIMINTAKULUT -17326552  -17022 316 98 -304 236
TOIMINTAKATE 31531 448 35993 920 114 -4 462 472

Toiminnan kuvaus
Kaupunkisuunnittelulautakunnan  alaiseen  toimintaan  kuuluu yhteensd sitovina
bruttobudjetoituina yksik6ind kaupunkisuunnittelulautakunta, toimialahallinto, kiinteistot ja

asuminen sek& kaupunkisuunnittelu. Erikseen sitovana nettoyksikkona
kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisuuteen kuuluu rakennusvalvonta.

14 10 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

Talousarvio Toteuma Toteuma-% TA-Toteuma

EUR 2018 1-12/2018
TOIMINTAKULUT -80 000 -98 349 123 18 349
TOIMINTAKATE -80 000 -98 349 123 18 349

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta kokoontui 11 kertaa vuonna 2018. Lautakunnassa on 17
jasentd, kaupunginhallituksen edustaja, nuorisovaltuuston edustaja sek& toimialan virka- ja
toimihenkilot. Vuonna 2018 lautakunta késitteli yhteensd 300 pykélaa eli keskiméarin 27
pykalaa / kokous. Loppukesélla 2018 Vantaan ja Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnille
jarjestettiin Espoossa yhteinen keskustelutilaisuus, jossa kasiteltiin lautakuntien ajankohtaisia
teemoja.

6
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 6 §



14 20 TOIMIALAHALLINTO

Talousarvio Toteuma Toteuma-%  TA-Toteuma

EUR 2018 1-12/2018
TOIMINTATUOTOT 2262 000 2341747 104 -719747
TOIMINTAKULUT -3400 116 -2 964 856 87 -435 260
TOIMINTAKATE -1138 116 -623 108 55 -515008

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Toimialahallinto osallistui vuoden 2018 aikana aktiivisesti muun muassa kaupungin ja
toimialan tietojarjestelmékehitykseen, Uusi Vantaa -projektin tyOpajoihin, seka
hallintosdantomuutosten valmisteluun.

Toimialan viestinndn kehittamisté jatkettiin, vuoden aikana medialle I&hetettiin noin 180
tiedotetta ja 39 siséistd, koulukohtaista tiedotetta. Toimialan viestintd sai vuoden 2018 aikana
lisdresursseja. Sisdilma-asioiden tiedottaja aloitti tehtdvassadn ja osallistui aktiivisesti
siséilma-asioiden neuvottelukunnan toimintaan. Loppuvuodesta aloitettiin
sisdilmaoirekyselyn valmisteleminen ja toteutus.

1.2.2018 toimialan asiakaspalvelu siirtyi Vantaa-Infoon Konserni- ja asukaspalveluiden
toimialalle. Vuoden 2018 aikana toimialalla valmisteltiin hallintosdantémuutoksia. Uusi
hallintos&ant6 tuli voimaan 1.1.2019 ja vuoden vaihteessa pysakainninvalvonta siirtyi osaksi
kuntatekniikan keskusta.

Projektijohtajien ty® keskittyi Aviapoliksen, Tikkurilan, Kiviston, Myyrméen, Koivukylén,
Korson ja Hakunilan keskustahankkeisiin.

Talousarvion toteutuminen

Toimialahallinto saavutti talousarvion tavoitteen toimintotuottojen osalta ja toimintakuluissa
jaatiin n. 0,4 M€ alle talousarvion.
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14 30 KIINTEISTOT JA ASUMINEN

Talousarvio Toteuma Toteuma-%  TA-Toteuma

EUR 2018 1-12/2018
TOIMINTATUOTOT 41842 000 45154 196 108 -3312 196
TOIMINTAKULUT -6 366 468 -6392 172 100 25704
TOIMINTAKATE 35475532 38 762 023 109 -3 286 491

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Vuosi 2018 oli kiinteistot ja asuminen -tulosalueen ensimmaéinen kokonainen kalenterivuosi.
Tulosalue perustettiin kaupungin hallintosdannén mukaisesti 1.6.2017 alkaen. Uusi tulosalue
muodostui 2017 yrityspalvelujen tulosalueesta sek& kaupunkimittauksen tulosyksikosta.
Vuoden 2018 aikana tulosalueella valmisteltiin uutta organisaatiomuutosta, jossa
geotekniikan tulosyksikko siirtyisi kuntatekniikan tulosalueelta kiinteistdt ja asuminen -
tulosalueelle 1.1.2019 alkaen.

Kes&kuussa valtuusto hyvaksyi kaupungille uudet maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, joiden
tuella toimintaa jatkossa kehitetddn ja vied&ddn eteenpéin. Asuntorakentamisessa
kerrostalotuotanto ja valmistuneiden asuntojen maard saavutti vuoden 2018 aikana
huippunsa. Vantaa ylsi asuntotuotannossa ensimmaista kertaa kaikkiin MAL-sopimuksessa
asetettuihin tavoitteisiin. Vantaalle valmistui yhteensa 4533 asuntoa (tavoite 2 400), joista
480 oli valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntoja, 303 lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja ja
305 asumisoikeusasuntoja.

Vuoden 2018 aikana tulosalue luovutti 15 yritystonttia tai tontinosaa. Yrityspuolella
yhteistydssa Vantaan Yrittdjien sek& Helsingin seudun kauppakamarin kanssa lanseerattiin
ensimmainen yritystontti-info Kaupungintalolla sek& vastaavasti asumisen osalta vastaava
rakennuttajille suunnattu asuntotontti-info Heurekassa.

Kaupunkimittaus on ollut mukana MATTI-hankkeen Julkaisu 1:n toteutusvaiheen eri
tehtdvissa. Naitd ovat olleet mm. prosessien jarjestelma- ja hyvaksymistestaus seka
integraatioiden ja konversioiden testaukset. MATTI otettiin tuotantokayttoén seuraavissa
prosesseissa: tonttijaot, kiinteistotoimitukset ja niihin liittyvdt maastomittaukset seké&
kiinteistorekisterin pitajan paatokset ja kiinteistorekisterin yllapito.

Vantaan 3D-kaupunkimallin julkaisua valmisteltiin sekd Vampatti- ettd kartta.vantaa.fi -
palveluissa. Vampatti-karttapalveluun on lisatty runsaasti monipuolisia tilannekuvia.
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Talousarvion toteutuminen

Asuinkerrostalotuotanto jatkui vuoden 2018 aikana vield hyvélla tasolla, jonka ansiosta
kaupungille kertyi maanmyyntivoittoja 38,2 M€ budjettitavoitteen ollessa 34 ME.
Kaupunkimittauksen osalta budjetti toteutui l&hes kayttésuunnitelman mukaisesti.
Tulosalueen toimintakuluihin kaupunginvaltuusto myonsi 0,816 M€ madararahakorotuksen
yksittdisen maanmyyntitappion vuoksi. Toimintakulut vylittivdt hieman korotetun
talousarvion.

Tunnusluvut

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 2018

Kiinteist6t ja asuminen TP 2017 TA2018 TP 2018
Merkittavid maanhankintaneuvotteluja kdynnissa 12 10 14
Kaynnissa olevat luovutuskilpailut 8 4 6
Valmistuneet asunnot 3290 3500 4533
joista valtion tukemia vuokra-asuntoja 387 700 783
Maanmyynti- ja vuokratulot (t€) 47168 38150 42543
Kivistdn maanmyyntivoitot koko maanmyyntituloista (t€) 8350 10000 6 648
Tonttijaon laadinnan kestoaika (vrk) 62 48 60
9
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14 40 KAUPUNKISUUNNITTELU

Talousarvio Toteuma Toteuma-%  TA-Toteuma

EUR 2018 1-12/2018
TOIMINTATUOTOT 254 000 298 271 117 -44 271
TOIMINTAKULUT -4 258 535 -3722 756 87 -535779
TOIMINTAKATE -4 004 535 -3424 485 86 -580 050

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Kaupunkisuunnittelu vastaa yleiskaavojen, asemakaavojen ja niihin liittyvien maankayton
suunnitelmien laadinnasta. Kaupunkisuunnittelu osallistuu myds moniin muihin tehtéviin
sek& koko kaupungin etté toimialan tasolla.

Vantaan seuraava koko kaupungin yleiskaava laaditaan valtuustokauden aikana 2017-2020.
Tyoté ohjaa kaupunginhallituksen nimittama yleiskaavatoimikunta. Vuonna 2017 maariteltiin
yleiskaavatyolle tavoitteet (KH 22.1.2018). Yleiskaavaluonnos valmisteltiin vuoden 2018
aikana siten, ettd se saadaan alkuvuodesta 2019 néhtaville ja lausunnoille.

Asemakaavoituksessa tydpaikka- ja palveluhankkeiden kaavoitus on edennyt tavoitteiden
mukaan ja my0s nopeasti toteutettavia paivakotihankkeita on pystytty lisadmaén
tyoohjelmaan. Asuntojen asemakaavoituksessa ei saavuteta Vantaalle asetettua MAL-kauden
tavoitetta kaavoituksen osalta, mutta valmistuvien asuntojen lukumaara kuitenkin toteutuu
yli tavoitteiden. Kaavoitusta hidastaneet rekrytointiprosessin ongelmat on selvitetty, mutta
saatavuusongelma on edelleen jaljella. Kaksi uutta aluearkkitehtia aloitti kertomusvuonna
toimintansa ja loppuvuonna kaynnistyi asemakaavapaallikén rekrytointi.

Resurssiviisauden tiekartan toteuttaminen on aloitettu ja jo aiemmin ilmastotavoitteita
toteuttavien toimien liséksi on edistetty puurakentamista. Myds uusien maa- ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteuttaminen on tuonut keinoja asuntokaavoituksen
kehittamiseen. My0s sujuvan kaavoituksen kannalta on tarkedd lisatd kaupungin
maaomaisuutta yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta keskeisilla alueilla.

Kaupunkisuunnittelun laatua on kehitetty ja rakentamisen edellytyksid parannettu mm.
Myyrméen ja Kiviston kaavarungoilla seké kilpailuilla, joiden ratkaisemisessa arkkitehtuurilla
on ollut laatua tukeva painoarvo.

Kaupunkisuunnittelu on osallistunut MATTI-hankkeen kehitykseen ja kaikki tyontekijat
koulutetaan jarjestelmén kayttajiksi. MATTI-hanke selkeyttdd prosesseja, tehostaa useita
tyOvaiheita ja parantaa seurantaa. Kaupunkisuunnittelun tulevan toiminnan tehostamisessa
keskeisintd on ollut osallistuminen MATTI-jarjestelmén testaukseen sek&d julkaisu 1:n
suunnitteluun. Julkaisu 1 kuuluu mm. asema- ja yleiskaavaprosessit seka naihin liittyvat

10
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 6 §



aliprosessit. MATTI-hankkeeseen kuuluu myds mittava toimintamallin muutos, joka tehdaén
muutosjohtamisen avulla yhdessa esimiesten, muutosagenttien ja tyontekijoiden kanssa.

Vuoden aikana on suunniteltu uutta organisaatiota, joka vaikuttaa kaupunkisuunnittelun
johtamisjarjestelmaéan ja tehtéviin. Organisaatiomuutos on tarkoitus toteuttaa kevaalla 2019.

Tikkurilan uuden toimitilahankkeen asemakaavan muutosluonnosehdotuksen valmistelu on

kaynnissa.

Talousarvion toteutuminen

Vuoden aikana on hyvaksytty 28 asemakaavaa tai asemakaavamuutosta. Uutta asuntojen
rakennusoikeutta niissd on noin 170 536 k-m2, josta 53 % on kaavoitettu kaupungin
omistamalle maalle. Uusista vireille tulleista kaavoista on laadittu 54 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa. Asemakaavan muutosaloitteita on valmisteltavana kaikkiaan 160 kpl.

Kayttotalousmenot  alittivat  talousarvion  erityisesti  henkiléstbmenojen  osalta.

Toimintatuottojen tavoite talousarviossa saavutettiin.

Tunnusluvut
Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 2018
Kaupunkisuunnittelu TP 2017 TA 2018 TP 2018
Hyvaksytyt asemakaavat kpl 26 45 28
Uusi asuntokerrosala k-m2 209 835 265 000 170536
Asemakaavan muutosaloitteet 169 140 160
Vuoden kaavoitushakemukset 40 40 31
Poikkeamispéaatokset 86 70 54
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14 75 RAKENNUSVALVONTA

Talousarvio Toteuma Toteuma-%  TA-Toteuma

EUR 2018 1-12/2018
TOIMINTATUOTOT 4 500 000 5222 022 116 -722 022
TOIMINTAKULUT -3221 433 -3 844 183 119 622 750
TOIMINTAKATE 1278 567 1377839 108 -99 272

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Rakennusvalvonnan myonnettyjen lupien pinta-alalla mitattu rakentamisen kerrosalan
volyymi kasvoi edellisvuodesta ja oli noin 50 % pitkaaikaisen keskiarvon ylapuolella. Haetun
ja aloitetun asuntorakentamisen kerrosalavolyymi ylittyi kymmenen vuoden keskiarvoihin
nahden noin 3000 asunnolla. Kaytetyn asuinrakennusoikeuden kerrosalan maara oli 350
000k-m?. Valmistuneiden asuntojen maara oli ennatyssuuri, yhteensa 4533 asuntoa. Talta
osin MAL tavoite ylitettiin yli 2000 asunnolla. Liike-, varasto- ja toimistorakentaminen nousi
merkittévasti edellisvuodesta ja saavutti normaalivuoden tason.

Kehittdmistoiminnassa keskeisintd on ollut sahkoéisen asioinnin kehittdminen. Sahkoisen
asioinnin alustan, Lupapisteen, kehitystyota on tehty yhteistyossa asiakkaiden kanssa. Koko
lupaprosessi, alkutiedusteluista arkistointiin ja tietopalveluihin, hoidetaan sahkoisesti.
Vantaalla on aktiivisesti kehitetty tietomallien hyddyntamista rakennusvalvontatydssa mm.
KiraDigi -hankkeen avulla. Lupien ké&sittelyn keskiarvo on ollut yleisesti 39 vuorokautta.

Talousarvion toteutuminen

Rakennusvalvonnan toteutunut toimintakate oli 0,1 M€ talousarviota suurempi. Toteutuneet
tuotot olivat 0,7 M€ ja toteutuneet kulut 0,6 M€ talousarviota suuremmat.

Tunnusluvut

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 2018

Rakennusvalvonta TP 2017 TA 2018 TP 2018
Aloitetut asunnot 5032 2400 4 369
Kokonaisala, m? 562 000 400 000 462 081
Tulot/menot, % 167 125 139
Menot/lupien kokonaisala (€/m?) 6,03 7,00 8,10
Valmistuneet rakennukset, kpl 624 400 663
Toimitilat m? 1021 1021 1021

LITE:
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INVESTOINNIT

94 IRTAIN OMAISUUS

Talousarvio Toteuma Toteuma TA-Toteuma

EUR 2018 1-12/2018 %
94 Irtain omaisuus -1 580 000 -1581 272 100 1272
TOIMINTAKULUT -1 580 000 -1581 272 100 1272
Kaupunkisuunnittelulautakunta -90 000 -59 250 66 -30 750
TOIMINTAKULUT -90 000 -59 250 66 -30 750
Mittausosasto -90 000 -59 250 66 -30 750
TOIMINTAKULUT -90 000 -59 250 66 -30 750

Toimialan irtaimen omaisuuden talousarvio toteutui budjetoidun mukaisesti.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisessa toiminnassa irtaimen omaisuuden mééararahalla
ostettiin kaupunkimittaukselle mittauslaitteita.
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95 KIINTEA OMAISUUS

Talousarvio Toteuma Toteuma TA-Toteuma

EUR 2018 1-12/2018 %
Kiintedn omaisuuden osto ja myynti -13 000 000 -3029 144 23 -9 970 856
TOIMINTATUOTOT 3500 000 12971497 371 -9471 497
TOIMINTAKULUT -16 500000 -16 000 641 97 -499 359

Kiintean omaisuuden osto ja myynti

Kiintedn omaisuuden ostoon oli budjetoitu 6 M€. Kaupunginvaltuusto korotti méararahaa
10,5 M£:lla. Kiintedn omaisuuden ostomaararahan kaytto jakautuu varsinaisiin maanostoihin
ja sopimuskorvauksena saatujen maa-alueiden arvon kirjaamiseen. Kiintedn omaisuuden
ostoon kaytettiin vuonna 2018 yhteensa 16 M€.

Maanhankintamé&ararahalla kaupungille on hankittu mm. toimistorakennusten korttelialue
Kaivokselasta, odotusarvomaata ja suojaviheraluetta Kivistostd, n. 23 ha maa- ja
metsatalousalueita Keimolasta, noin 15 ha lahivirkistysalue Ojangosta, pientaloaluetta sekéa
retkeily- ja ulkoilualuetta Sotungista sek& useita katualueita. Valtiolta/Liikennevirastolta
hankittiin yleisid alueita Kivistostd ja Tikkurilasta sek& tulevan kaavan mukaista
rakennusmaata Kivistostd. Kaupunki on kayttanyt etuosto-oikeutta Riipilassa sijaitsevan
metsaalueen kiinteistokaupassa ja n. 13 ha l&hivirkistysalue on lunastettu Sotungista
Kuusijarven ulkoilualueelta. Sopimuskorvauksina on saatu mm. asuinkerrostalojen
korttelialuetta Hiekkaharjusta.

Lisamaararaha mahdollisti noin 13 ha maa-alueen hankinnan Hakkilasta. Alueen ostamisella
saatiin  kaupungin omistukseen yhtendista aluetta kehitettavaksi tulevaisuudessa
asuntotuotannon tarpeisiin.
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MARJA-VANTAAN JA KESKUSTEN
KEHITTAMISRAHASTO

EUR Talousarvio Toteuma Toteuma-% TA-Toteuma

2018 1-12/2018
TOIMINTATUOTOT 200 000 209 069 105 -9069
TOIMINTAKULUT -700 000 -734 020 105 34 020
TOIMINTAKATE -500 000 -524 950 105 24 950

Rahastosta rahoitettiin keskusten kehittamista ja aluemarkkinointia. Lisdksi vuonna 2018
kehityshankkeita vietiin eteenpdin Aviapoliksessa, Myyrméessa, Kivistossa, Keimolanmaessa
ja Tikkurilan seudulla. Aviapolista on markkinoitu lentokentén l&heisyydesta hyotyville
yrityksille ja sijoittajille muun muassa kiinteistoalan kansainvalisilla messuilla MIPIM:ss& sek&
Expo Realissa. Vastaavaa aluemarkkinointiyhteistydtd on toteutettu myos Kivistdssa ja

Keimolassa.

Vuonna 2018 rahaston kayttétalousmenot olivat n. 0,7 M€ ja poistoja kirjattiin 0,5 M€.

Rahaston investointimenot olivat yhteensa 2,2 M€.

RAHASTON INVESTOINNIT

EUR

Talousarvio Toteuma
2018 1-12/2018 %

Toteuma TA-Toteuma

Rahaston investoinnit
TOIMINTAKULUT
Rakentaminen
TOIMINTAKULUT
Julkinen kéyttomaisuus

TOIMINTAKULUT

Rahaston investointimenot alittivat talousarvion n. 2,2 M€:lla. Vuonna 2018 valmistuneita
hankkeita olivat Tikkurilan aseman alikulku ja Asematien itdpaé. Hankkeista jatkuvat edelleen
Tikkurilan jokirannan kehittaminen ja Tikkurilan pato seka Kiviston Safiiriparkki ja Lincolnin
aukio. Koivukylan keskustan taidehankkeeseen kuuluu valotaideteos, josta osa valmistui

-4 400 000 -2 248 539 51
-4 400 000 -2 248 539 51
-1072 494
-1072 494
-4 400 000 -1176 044 27
-4 400 000 -1176 044 27

vuonna 2018, ja jota tdydennet&an 2019.
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-2 151 461
-2 151 461
1072494
1072494
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Sitovat tavoitteet vuodelle 2018
Sitova tavoite vuodelle 2018 |Sitovan tavoitteen mittari Mittarin Mittarin Vastuuhenkil6(t) |Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 31.12.2018 sitovan Mittari(e)n tilanne 31.12.2018 Tavoitteen
lahtotaso, tavoitetaso tavoitteen toteuttamiseksi toteutumisarvio
v:n 2016 loppu 2018 Tavoite toteutunee:
- taysin
- osittain
- ei lainkaan
Turvaamme talouden tasapainon
2. Kaupunki saa Maanmyyntivoitot 48,8 M€ 34,0 M€ Hannu Penttil& Kerrostalotontteja on myyty 10 kpl, rivi- ja 38,2 M€ Tavoite toteutui N
maanmyyntivoittoja vuonna pientalotontteja 52 kpl ja taysin. \/
2018 véhintaén 34 miljoonaa tyopaikkatontteja/tontinosia 22 kpl.
euroa
5. Kaupunkia rakennetaan Kaupungin maaomaisuus 35% 35% Hannu Penttila Kaavoitusohjelma suunnitellaan niin, etta kaupungin {53 % Tavoite toteutui I~
ensisijaisesti kaupungin maalle [uudiskaavoituksessa maiden osuus on strategian mukainen. taysin. N
(vahvistuneet kaavat)
Tiivistamme kaupunkia lahiluontoa vaalien
6. Asuntokaavoituksen Asemakaavoitettu 50 % 80 % Hannu Penttila Kaavoja on valmistunut ennakoitua vahemman. Isot {70 % Tavoite toteutui I -
kohdistuminen asuntokerrosala (netto) asumisen kaavat, jotka hyvaksyttiin vuonna 2018, osittain.
asemanseuduille ja joukkoliikenteen vyohykkeella sijoittuvat joukkoliikennevyohykkeelle.
joukkoliikenteen vyohykkeelle
7. MAL-tavoitteet toteutuvat  Toteutamme Helsingin seudulla {159 600 k-m2 Keskimaarin: 266 250 k- [Hannu Penttila Vuoden loppuun mennessa tulossa 250 000 k-m2  |170 536 k-m2 Tavoite toteutui D
sovitun asuntotuotannon maaran {2986 asuntoa m2/vuosi ja 2400 asumisen kaavaa. osittain.
ottaen huomioon asuntoa/vuosi Valmistuneita asuntoja on yhteenséa
perheasuntojen tarve 4533, joista 3994 kerrostaloissa, 133 rivi-
MAL-tavoitteet ja ketjutaloissa ja 404 pientaloissa.
1065000 k-m2 /4 vuotta Néiden asuinrakennusten liséksi on 2
9 600 asuntoa / 4 vuotta uutta asuntoa teollisuus- ja
varastorakennuksissa.
Uudispientaloja luvitetaan 350 450 Pientalolupia on mydnnetty 190 kpl, yhteensa 277 | 277 kpl
450/vuosi talolle
8. Joukkoliikenteen kayttd Kasvu vahintaan 2,5 % 107 500 nousua 113 300 nousua Hannu Penttila Vantaa edistaa runkolinjojen 2018 arkivuorokautena tehtiin Tavoite toteutui I~
kasvaa arkivuorokaudessa arkivuorokaudessa kayttdonottoa, suunnittelee Raide-Jokeri 3:a, 129 684 nousua. taysin.

kehittaa joukkoliikenneinfraa ja liikkennevaloetuuksia
seka edistaa pyorailyn ja joukkoliikenteen
yhteenkytkentaa.

Lahtotasossa ja tavoitetasossa on ollut
virheelliset luvut: oikea lahtdtaso 123
328 ja tavoitetaso 129 571 nousua
arkivuorokaudessa.

9. Pysakdinti uudistuu

Kadunvarsipysakdinnin
uudistaminen, pysakodintiyhtion
selvittdminen

kadunvarsipysékainnin
tulot: 0 €, ei
pysakointiyhtiota

kadunvarsipysakoinnin
tulot:

300 000 €, yhtio
aloittanut toimintansa

Hannu Penttil&

Kadunvarsipysakdinnin maksullisuus aloitettiin
2.1.2018. Pysakdinnin toimivuutta ja sille
asetettujen tavoitteiden toteutumista seurataan
tiiviisti.

Pyséakdintiyhtion perustamisen mahdollisuuksia
selvitetdan ja suunnitellaan.

Pyséakdintitulot 116 814 euroa.

Pysakdintiyhtion toimintamallin selvittely
on edeleen k&ynnissa.

Tavoite ei toteutunut
lainkaan.

10. Ekologiset viheryhteydet
séilyvat

Tarkeimmat ekologiset yhteydet
selvitetaan

Selvitysté ei ole tehty

Selvitys tehty

Hannu Penttil&

Selvitys valmistunut. Ratkaisut tehdaan
yleiskaavassa.

Selvitys tehty.

7

Tavoite toteutui
taysin.
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Sitova tavoite vuodelle 2018

Sitovan tavoitteen mittari

Mittarin
lahtotaso,
v:n 2016 loppu

Mittarin
tavoitetaso
2018

Vastuuhenkil6(t)

Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 31.12.2018 sitovan
tavoitteen toteuttamiseksi

Mittari(e)n tilanne 31.12.2018

Tavoitteen
toteutumisarvio
Tavoite toteutunee:
- taysin

- osittain

- ei lainkaan

11. Vantaa on hiilineutraali
kaupunki vuonna 2030

Hiilineutraalin Vantaan tiekartta
laaditaan vuoden 2018 aikana

Ei suunnitelmaa

Suunnitelma laadittu ja
hyvéksytty, toimenpiteet
kaynnistetty

Hannu Penttil&

Resurssiviisauden tiekartta hyvéksytty.

Tiekartan pohjalta valmistellaan
toimialojen suunnitelmat.

Tavoite toteutui
taysin.

O

Edistdmme asukkaiden hyvinvointia

21. Siséilmakorjaustoimenpiteet
kohteissa onnistuvat

Kéyttajien tyytyvaisyys-%
toimenpiteisiin
siséilmakorjauksissa, mittareita
kehitetaén talousarviovuoden
aikana

71 % kokee olosuhteiden
parantuneen

80 % kokee olosuhteiden
parantuneen

Hannu Penttil&

Vuoden 2018 sisdilmakorjauskohteiden tydohjelma
ja laadunvarmistusmalli on laadittu. Sisdilmakysely
on toteutettu.

Annetun palautteen perusteella vain 32
% kokee olosuhteiden parantuneen.
Mittaustulos kérsi alhaisesta
vastausprosentista.

Vastausten perusteella on arvioitavissa
onnistuminen ainoastaan yhdessa
koulussa ja kahdessa péivékodissa, vaikka
merkittévia korjaustoimia tehtiin vuoden
aikana ndiden liséksi yli kymmenessa
kohteessa. Siten kyselytulos ei anna
oikeaa kuvaa kokonaistilanteesta, joka on
kohteista saadun tiedon perusteella
parempi.

Tavoite toteutui
osittain.

Johdamme uudistuen ja osallistuen

27. Tikkurilan toimitilahanke
etenee

Hanke edistyy suunnitellusti

Hankesuunnittelu
kaynnistetty

Hankkeen suunnitelmat
hyvéksytty ja
asemakaavaluonnos
valmis

Hannu Penttil&

Tarveselvitys/hankesuunnitelma on hyvaksytty
kh:ssa 11.12.2017. Yleisjaosto p&atti 12.3.2018
toimintaohjeet Kiinteist Oy Vantaan
kauppalantaloa ja VTK Kiinteistot Oy:ta koskien.
Kiinteistd Oy Vantaan kauppalantalo on tehnyt
hankintap&atoksen rakennuttajakonsultista ja
valitun konsultin kanssa on allekirjoitettu sopimus.
Kaavavalmistelun yhteydessa on huhtikuussa
jarjestetty 3 vuorovaikutustilaisuutta, asukkaille,
luottamushenkildille ja

henkildstolle. Kaupunkisuunnittelulautakunta
14.5.2018 palautti asemakaavan
muutosluonnosehdotuksen uudelleen valmisteluun.
Asemakaavan muutosluonnosehdotusten valmistelu
on kaynnissa. Toimitilan pysakdinti- ja
liikkumisselvitys on k&ynnissa. Vanhan toimitalon
purku-urakan valmistelu on kdynnissa.

Hankkeen suunnitelmat ovat edenneet ja
asemakaavan muutosluonnosehdotusten
valmistelu on k&ynnissa.

Tavoite toteutui
osittain.
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78 Kaupunkisuunnittelulautakunnan opintomatka 2.5. - 3.5.2019 / HP

VD/1181/00.00.01.03/2019
HP/TLA/JH/A-RK/KN

Kaupunkisuunnittelulautakunta tekee 2.5.-3.5.2019 opintomatkan Ruotsiin. Matkan tarkoituksena on
tutustua kaupunkimaisten ymparistojen kehittamiseen Tukholmassa ja Vantaan ystavyyskaupungissa
Huddingessa ja saada uusia ndkékulmia ja vertailupohjaa Vantaan kaupunkisuunnittelun hankkeisiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2019 talousarviossa on maararahat yhden ulkomaille
suuntautuvan opintomatkan tekemista varten. Alustava kustannusarvio on noin 15 000 euroa sisaltaen

matkat, majoitukset ja ateriat.

Osallistujat: Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet, kaupunginhallituksen edustaja, kokousvirkamiehet
seka matkaohjelmaa suunnittelemassa ollut aluearkkitehti. Yhteensa 25 henkil6a.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan tehda kaupunkisuunnittelulautakunnan opintomatka 2.5. - 3.5.2019.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan opintomatka, ohjelmaluonnos
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteeri
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Hallintoasiantuntija Katariina Nummi, puh. 040 571 0688
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Ohjelmaluonnos 1/2

AA Vot

Vanda 11.3.2019 VD/1181/00.00.01.03/20
19

Kaupunkisuunnittelulautakunnan opintomatka, ohjelmaluonnos

Aika 2.5.-3.5.2019

Paikka Tukholma, Huddinge

Osallistujat: Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet, kaupunginhallituksen edustaja,

kokousvirkamiehet sekd matkaohjelmaa suunnittelemassa ollut aluearkkitehti.
Yhteensa 25 henkil63.

Lennot
Lahto: to 2.5.2019 klo 8.50 - 8.50 Helsinki Vantaa -Tukholma Arlanda
Paluu: pe 3.5.2019 klo 18.05 - 20.05 Tukholma Arlanda - Helsinki Vantaa

Ohjelma:

Torstai 2.5.
Klo 8.50 Lento Helsinki-Tukholma

Klo 10.15 Tutustuminen Hammarby Sjostadin alueeseen Tukholmassa
Klo 12.15 Lounas
Klo 14 Tutustuminen Royal Seaportin alueeseen Tukholmassa
Klo 16.30 Majoittuminen hotelliin
Clarion Hotel Stockholm, Ringvigen 98, Stockholm
Klo 17.30 Vierailu arkkitehtitoimisto MandaWorksilla
Klo 19 lllallinen

Perjantai 3.5.
Klo 8.30 Lahto Huddingeen

Klo 9.00 Tutustuminen Huddingen kaupungin ajankohtaisiin kaupunkisuunnittelun hankkeisiin
Klo 12.00 Lounas Huddingessa
Klo 13 Korkeaan rakentamiseen tutustuminen matkalla Arlandaan

Klo 15 Arlanda lentokenttaesittely

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019/ 7 §



Ohjelmaluonnos 2/2

Vantaa

Vanda 11.3.2019 VD/1181/00.00.01.03/20
19

Klo 18.05 Lento Tukholma - Helsinki

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019/ 7 §
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8§ Vantaan asukasbarometrin alustavat tulokset / TLA

VD/9088/02.08.00.00/2018
TLA/EV

Joulu-tammikuussa auki ollut Vantaan asukasbarometri -kyselytutkimus on sulkeutunut.
Asukaskyselylla selvitettiin vantaalaisten tyytyvaisyyttd asumiseen, palveluiden saatavuuteen,
liikkumiseen seka osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksiin. Asukastyytyvaisyyden seuranta on yksi
Vantaan valtuustokauden strategian mittareista.

Kysely lahetettiin satunnaisotoksella 2 000 vantaalaiselle. Kyselyyn oli mahdollista vastata palauttamalla
vastauslomake postitse tai vastaamalla netin kautta. Teemat liittyivat vastaajien asumiskokemuksiin seka
asuinalueen viihtyvyystekijoihin. Asukkailta kysyttiin my6s nakemysta osallistumis- ja
vaikuttamismahdollisuuksista, palveluiden saatavuudesta seka liikkumisesta. 39 prosenttia valituista
asukkaista vastasi kyselyyn. Kaikki vastaajat palkittiin elokuvalipulla.

Alustavien tulosten mukaan asukkaat ovat keskimaarin tyytyvaisia asumiseensa sekd asuinalueeseensa.
Suuralueiden viliset erot asumistyytyvaisyydessa ovat pienid, tosin Aviapoliksen suuralueella ollaan
kaikista tyytyvaisimpia. Asuinalueiden merkittavimmiksi viihtyvyystekijoiksi koetaan etenkin sijainti ja
lilkenneyhteydet, luonnonymparisto seka rauhallisuus ja turvallisuus. Merkittavimmiksi
epaviihtyvyystekijoiksi taas koetaan palvelujen puute, pysidkointipaikkojen puute seka liikenteen
aiheuttama melu ja/tai turvattomuus. Oma asuinalue koetaan kuitenkin kaiken kaikkiaan mainettaan
paremmaksi paikaksi asua ja elaa.

Vastaajat arvostavat etenkin pitkdaikaista, omiin tarpeisiin ja elamantilanteeseen muunneltavissa olevaa
asumista. Ylivoimainen enemmist6 haluaa asua omistusasunnossa. Vastaajat viihtyvat niin keskustoissa,
13hidissa kuin omakotialueilla: osa suosii valjemmalla asuinalueella asumista, kun osa taas toivoo
asumista vilkkaassa kaupunkimaisessa ymparistossa. Asumiseen liittyvat tulokset noudattavat vahvasti
Suomen ymparistékeskuksen vastaavaa valtakunnallista asukaskyselya, joka toteutettiin vuonna 2016.

Osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksiin ei olla yhta tyytyvaisia kuin asumiseen. Monet tiedottamis-,
vaikuttamis- ja osallistumiskanavat ovat asukkaille vieraita.

Valtuustokauden strategian tavoitteena on, ettd asukastyytyvaisyys on noussut vuonna 2021. Asukkaat
antoivat kyselyssa runsaasti kehittamisideoita kaupungin toimintaan. Kommentteja hydédynnetaan
kaupungin palveluiden, toiminnan ja kaupunkiympariston suunnittelussa ja kehittamisessa.

Vantaan asukasbarometri -tutkimuksen lopulliset tulokset valmistuvat kesakuuhun mennessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan merkitd Vantaan asukasbarometri 2018 alustavat tulokset tiedoksi

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
Elina Virtanen, 040 579 0062
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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98§ Myyrmaen kaavarunko 014400 / 15 Myyrmaki / TLA

VD/4360/10.02.04.01/2016
TLA/TKA/AOL/JOR/MKU

Myyrmaen kaavarungossa kehitetaan kasvavaa ja tiivistyvaa kaupunginosaa ja keskustaa laaja-
alaisesti yhteisty6ssa eri tahojen kanssa. Tavoitteena on viihtyisa ja vehrea asuinymparisto ja
elinvoimaisena kehittyva keskusta, jossa kohtaavat ihmiset, palvelut, ty6 ja sujuva liikkuminen. Kaiken
taman sitoo yhteen paikallinen eldva kaupunkikulttuuri seka selked kaupunkikuva ja korkeatasoinen
arkkitehtuuri.

Kaavarunkoluonnos koskee Myyrmaen kaupunginosaa, kaupunginosassa 15, Myyrmaki.

Myyrmaen kaavarungon suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Martinlaakson Viherpuistoon ja eteldssa
Helsingin rajaan. Idassa alueen tarkastelu rajoittuu Matdojanlaaksoon ja lannessd Raappavuorenpuistoon
ja Myyrmaen urheilupuistoon.

Maanomistus
Kaavarunkoalueella on seka kaupungin etta yksityisten maanomistusta.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Trafix ja WSP
konsultteina.

Tavoitteet tyolle

Myyrmaessd on suunnitteilla runsaasti uutta asuntorakentamista. Kaavarunko on asemakaavaa
yleispiirteisempi  suunnitelma, jossa maaritelladn tavoitteet ja keinot ohjaamaan alueen
kokonaissuunnittelua. Ty6lla varmistetaan elinvoimaisen keskustan tulevaisuus ja eri tekijoiden hyva
yhteensovittaminen. Myyrmaelle tyypilliset erityispiirteet kuten kaupunkimaisuus ja yhteisollisyys
tuodaan suunnittelussa esiin. Erityiskysymyksia ovat esimerkiksi tornirakentaminen, palveluiden
riittavyys, kivijalkaliiketilat, ty6paikkojen pysyminen alueella ja vihredn infrastruktuurin kehittaminen.
Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia kartoitetaan alueella.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
padosin keskustatoimintojen aluetta (C) ja tehokkaan asumisen aluetta (A1). Alueen reunoilla on palveluille
varattuja alueita. Lievin lentomelualue ulottuu Myyrmaen pohjoisosaan. Myyrmakea rajaa laaja viheralueiden
verkosto ja ulkoilureitistd. Alueen halki kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan
toteuttaa raitiotiena.

Asemakaava

Alueelle on laadittu asemakaavoja usealla eri vuosikymmenella. Padosin Myyrmaen alueella sijaitsee
asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K) ja asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueita (AL). Julkisten ja yleisten rakennusten korttelialueet ovat merkitty
asemakaavaan Y-alkuisin tunnuksin.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.5.2016
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MRL 62 §:n mukaisesti kaavarungon vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd ja kannanottoja saapui 8 kpl. Vastineet
mielipiteisiin  annetaan kaavarunkoluonnoksen nahtavilliolon jialkeen kaavarunkoehdotuksen
vhteydessa. Vireilletulon jalkeen on keratty suunnittelun 1ahtokohtia ja tehty erilaisia analyyseja alueesta.
Eri alojen asiantuntijoiden, asukkaiden seka erilaisten sidosryhmien, kuten asukas- ja monikulttuuristen
yhdistysten seka yrittdjien kanssa on tehty tiivista yhteisty6ta. (katso raportin liitteet 2-5 kaupungin
nettisivuilla)

Kyselyissa, tyopajoissa ja muussa palautteessa Myyrmaen parhaiksi puoliksi nousivat toistuvasti luonto ja
ulkoilumahdollisuudet, kulttuuri ja yhteisollisyys, palveluiden laheisyys seka liikkenneyhteydet ja niiden
sujuvuus. Jatkossakin Myyrmaessa halutaan pitda luonto lasna ja antaa tilaa oman kaupunkikulttuurin
kukoistukseen. Taydennysrakentaminen jakoi mielipiteita. Toiset olivat avoimia tiivistamiselle ja korkealle
rakentamiselle, toiset vahemman. Osa haluaisi pitda kiinni nykyisestad asumisvaljyydesta ja sallisi
tiivistamista korkeintaan keskustaan. Myyrmaenraitin merkitys korostui. Kaiken kaikkiaan korostui
kavelykaupunki. Myyrmakeen ei haluta nukkumal3hiota vaan monipuolinen keskusta. Ty6paikkojen pitda
sailya keskustassa. Yrittajat toivoivat keskustaan enemman eri kokoista katutason liiketilaa, jossa voi
tyoskennelld haluamaansa aikana. Edullista vuokratilaa tulisi I0ytya myos aloitteleville yrityksille.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavarunkotyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu
KV 22.9.2014).

Kaavarunkoluonnoksen sisalto

Kaavarungon rakenne koostuu kahdesta osasta: (1) lahtokohdista seké (2) kehittamisen tavoitteista,
suunnitteluperiaatteista seka varsinaisesta kaavarunkokartasta. Osiossa 3 esitetdan vaikutusten
arviointia, joka tehdaan paaosin luonnoksen nahtavilla olon jalkeen, seka osiossa 4 kaavarungon
prosessi. Kehittimisen tavoitteet ja suunnitteluperiaatteet perustuvat alueen lahtékohtiin, saatuun
palautteeseen, analyyseihin sekd kaupungin tavoitteisiin.

Kaavarunkoluonnos noudattaa Lansi-Vantaan ratakaupungin visiota, joka hyvaksyttiin kaavarungon
suunnittelun pohjaksi kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.4.2017. Visiossa on nostettu esiin kolme
alueen kannalta tarkeaa aihetta: keskustojen elinvoimaisuus, vahva paikallisidentiteetti ja paikanhenki
seka mieleenpainuva kaupunkikuva. Naita aiheita korostetaan ja tuodaan suunnittelussa esiin.

Vision mukaan Lansi-Vantaan ratakaupunki on:
- viisaasti tdydentyva kaupunki

- omaleimainen ja turvallinen paikka asua

- sujuvaa ja kestavaa liikkumista

- viihtyisaa ja virikkeellista ulkotilaa

- tyo6ta ja palveluita lahella

Tiiviin kaupunkirakenteen ja viherrakenteen tasapainoista suhdetta sailytetaan ja kehitetaan.
Taydennysrakentamista sijoitetaan ennemmin jo rakennetuille lapaisemattémille pinnoille kuin
kasvullisille alueille. Tavoitteena on sdilyttda kaupunkirakenne, jossa turvalliset, viihtyisat ja sujuvat
kevyen liikenteen reitit johtavat kaupunginosaa ymparoéiville laajoille viheralueille. Julkista ulkotilaa
kehitetaan palvelemaan yha lisdantyvaa kayttajajoukkoa.

Kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistimisen periaatteena on tehokkaampi ja korkeampi
kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien laheisyydessa. Olemassa olevia
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korttelialueita ja laajoja parkkialueita tidydennysrakennetaan my6s muualla Myyrmaessa, mutta
maltillisemmin kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreat katutilat, puistot ja suuret ymparoivat
viheralueet halutaan sailyttaa vastapainona tiiviille rakentamiselle. Nailla periaatteilla vastataan
kaupungin tdydennysrakentamisen tavoitteisiin sekd asukkailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen
vehreyttad on pidetty erittiin tarkedna. Kortteleille maaritelldan tehokkuudet ja kaupunkikuvalliset
periaatteet, jossa erityisteemoja ovat kaupunkitilan hahmottaminen, korkea rakentaminen,
kivijalkaliiketilat ja elava keskusta. Taydennysrakentamisen toteutuminen ajoitetaan ja porrastetaan
kuitenkin siten, etta palvelurakenne pysyy ehedna. Tontteja paivakotien ja koulujen tarpeisiin tulee sailya
alueella jatkossakin. Asuntorakentamisessa pyritdan monipuoliseen asuntotyyppien ja hallintamuotojen
tarjontaan.

Kaavarungon tueksi on laadittu malli kaupunkirakenteen nykytilasta seka kaupunkirakenteen
taydentymismalleja, joissa on arvioitu kortteleittain vuoden 2040 asuntorakentamisen maara ja sijainti,
uusi palvelurakenne (koulut ja paivakodit, oppilaitokset), liike-, palvelu- ja toimitilojen maara ja sijainti.
Taydentymismallien toimivuus testataan eri nakékulmista tarvittavin selvityksin. Liikenteen osalta
taydentymismallit 1 ja 2 testattiin nykytilamallin ohella liikennelaskelmin ja -selvityksin (Trafix,
selostuksen liite 7 kaupungin nettisivuilla, http://www.vantaa.fi/myyrmaen_kaavarunko). Laskelmissa
selvitettiin muun muassa tulevaisuuden jalankulkijamaaria ja niiden jakautumista eri reiteille. Liikenteen
lisaksi kaupunkirakenteen taydentymisen vaikutuksia tutkitaan asuntoennusteen, palveluverkon (koulut
ja paivakodit), kaupunkikuvan, ympariston ja sosiaalisten vaikutusten kannalta. Taydentymismallit ovat
arvioituja skenaarioita, joissa kaupunkirakenne taydentyy vahitellen. Kaavarungon mahdollistama
uudisrakentaminen tiivistda Myyrmaen aluetta ja lisda asuntotarjontaa alueella. Myyrmaessa voisi
kaavarungossa esitettyjen laskelmien pohjalta olla noin 24 000 - 27 000 asukasta vuonna 2040.
Kaavarungossa esitetyn kaupunkirakenteen taydentymisen toteutuessa alueelle saataisiin noin 8 000 -
11 000 uutta asukasta.

Liikenteen osalta yleisena tavoitteena on, ettd Myyrmaessa yha useampi matka tehtaisiin kavellen,
polkupyoralla tai joukkoliikenteelld kaikissa ikdryhmissa. Suunnittelun Iahtokohtana on esteeton ja
tasavertainen liikkkumisymparisto kaikille ihmisille. Kaupunkirakennetta tiivistettdessa huomioidaan
Vantaan Liikennepoliittisen ohjelman tavoitteet. WSP:n konsulttityon paatarkoitus oli liikkenteellisten
ideoiden testaus ja tilavarausten alustava maarittely liilkenneverkon kriittisissa kohdissa. Ty6ssa etsittiin
keinoja lilkkenneverkon parantamiseen ja niiden toimivuuden testaamiseen seka tarkasteltiin jalankulku-
ja pyoréilyverkon reittien kunnostusta ja selke3da luokitusta. (selostuksen liitteet 6, 8, 9, 10, 11, 12 ja 13
kaupungin nettisivuilla, http://www.vantaa.fi/myyrmaen_kaavarunko)

Myyrmaen aseman seudun kortteleissa pyritaan sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen.
Keskustakortteleihin muodostetaan asuinrakennusten ja katutason liiketilojen lisdksi my6s toimisto- ja
hybridirakennuksista, joissa on tilaa palveluille ja erilaisille yrityksille. Lisaksi erikokoista liike- ja
toimistotilaa ohjataan kavelykeskustan vilkkaimmille raiteille Myyrma&enraitin ja Liesikujan varteen seka
keskustan torialueiden ja aukioiden darelle rakennusten katutasoon. Kaavarungossa esitetty 'Urbaanin
sykkeen alue’ yhdistaa alueen tarkeimmat palvelut, liikenteelliset solmukohdat, kohtaamispaikat ja
virikkeellisen julkisen ulkotilan.

Kaavarunkokartta on koottu esitettyjen periaatteiden ja eri teemojen pohjalta. Kaavarungon
luonnosvaiheessa kartalla ei ole viela esitetty tehokkuus- tai kerroslukuja. Ne ja muut mahdolliset
puuttuvat merkinnat tadydennetiaan kaavarunkoluonnoksen nahtavilladolon jalkeen saadun palautteen ja
vaikutusten arvioinnin jalkeen.
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Sopimus
Kaavarunkoon ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 16.4.2018 paivatty
kaavarunkoluonnos 014400, 15 Myyrmaki / Myyrmaen kaavarunkoluonnos,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Esittelija muutti kaavarunkoluonnoksen selostuksen kohdan "Kaavarungon Iahtékohtana on tyépaikkojen
sailyminen alueella nykyisellaan” muotoon "Kaavarungon ldhtokohtana on tyopaikkojen maaran
lisddminen”.

PAatos:
Paatettiin esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 16.4.2018 paivatty
kaavarunkoluonnos 014400, 15 Myyrmaki / Myyrmaen kaavarunkoluonnos,
b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus 23.4.2018 § 14

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 16.4.2018 paivatty
kaavarunkoluonnos 014400, 15 Myyrmaki / Myyrmdaen kaavarunkoluonnos, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Kaavarunkoluonnoksen kartta ja raportti sekad sen liiteaineisto on ollut MRA 30 §&:n nojalla nahtavilla
16.5.-14.6.2018.Tand aikana jatettiin nelja mielipidettd. Mielipiteissd nousi esille mm: Louhelan
tdydennysrakentaminen ja rakentamisen tehokkuus, Louhelan paivakotitontin kdytté sekd kriittinen
suhtautuminen Myyrmakeen esitettyyn tehokkaaseen rakentamiseen, pysakointipaikkojen riittavyyteen,
purkavaan saneeraukseen ja tornitaloihin. Mielipiteet vastineineen ovat erillisena liitteena, joka on myds
kaavarungon nettisivuilla.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 23.4.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 15 ja saatiin 10 kpl. Lausunnot vastineineen ovat erillisena liitteen3, joka on myo6s
kaavarungon nettisivuilla.
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Kaavarungosta jarjestettiin asukastilaisuus Kilterin koululla 7.5.2018 ja tdydennysrakentamista esiteltiin
asuntoyhtididen osakkaille 15.1.2019. Suunnittelijat olivat tavattavissa Myyrmannissa 15.5.2018 ja
Paalutorilla 23.5.2018. Lisdksi kaupunkisuunnittelu toteutti 4.5.-18.6.2018 nettikyselyn, joka koski
Myyrmaen kaavarunkoluonnosta. Kyselylla haluttiin selvittdaa asukkaiden ja muiden alueella toimivien
mielipiteitd ja ideoita kaavarunkoluonnoksessa esitetyistd suunnitteluperiaatteista. Kyselyyn poimittiin
jokaisesta teemasta muutama tarked asia. Kyselyyn saatiin 163 vastausta kaikista ikdryhmista. Kyselyn
palaute tiivistetysti on erillisena liitteen3, joka on my6s kaavarungon nettisivuilla.

Tehdyt tarkistukset
Nahtavilldolon jalkeen kaavarunkoluonnosta tarkasteltiin saadun palautteen pohjalta ja tehtiin seuraavat
muutokset.

Kaavarunkokarttaa on tdydennetty asemakaavassa suojeltavilla rakennuskohteilla: Myyrmaen
kirkon ja Kilterin koulun lisdksi Metropolian ammattikorkeakoulun vanha osa ja Imatran voiman
entinen paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myos Colosseum).

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisatty korttelien tehokkuustavoite
ja enimmaiskerrosluvut sekd sailytettdvat ja vahvistettavat liito-oravien yhteydet ja
elinymparistot.

Selostusta on  tidydennetty alueen rakennetun  kulttuuriympéristén, esihistorian,
ekosysteemipalvelujen, seka radan runkomelun ja -tarinan osalta.

Tarkempi maankaytto ratkaistaan erillisilla asemakaavamuutoksilla.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavarunko noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a)

b)

annetaan liitteen mukaiset vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,

saatetaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi ja edelleen kaupunginvaltuustolle
annettavaksi tiedoksi 25.2.2019 paivatty Myyrmaen kaavarunko 014400 kaavoituksen
valmisteluaineistoksi.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) annetaan liitteen mukaiset vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi ja edelleen kaupunginvaltuustolle

annettavaksi tiedoksi 25.2.2019 paivatty Myyrmaen kaavarunko 014400 kaavoituksen
valmisteluaineistoksi.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja muutti esitystaan seuraavasti: Kaavarungon alueen lounaiskulmassa olevan
tontin kaavamerkinta tehokas asuntoalue (A1) muutettiin kaavamerkinnaksi liike- ja toimistorakennusten
ja tehokkaan asumisen alue. Lisdksi kaavarunkoselostuksen sivulle 2 tehtiin seuraava lisdys: Lisaksi
selvitetdan alueen yritys- ja koulutusyhteistydmahdollisuuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liitteet:

- Myyrmaen kaavarunkoselostus 25.2.2019 (l1)

- Mielipiteet ja vastineet 25.2.2019

- Lausunnot ja vastineet 25.2.2019

- Kaavarunkokyselyn (4.5.-18.6.2018) vastausten koonti 25.2.2019

Kaikki kaavarungon erilliset liitteet 16ytyvat nettisivuilta: http://www.vantaa.fi/myyrmaen kaavarunko

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, p. 043 826 8456
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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0. Johdanto Miksi kaavarunko tehdaan?
Kaupungistuminen on yksi globaaleista megatrendeista,
joka ohjaa maankaytt6a myos meilld Suomessa. Vaes-
tonkasvu keskittyy erityisesti suurille kaupunkiseuduille
kuten Helsingin seudulle. Suuri osa vaestonkasvusta joh-
tuu maahanmuutosta ja vieraskielisen vdeston kas-
vusta. Alueiden eriarvoisuus on tiedostettu uhka, johon
halutaan puuttua. Materiaalisen kuluttamisen sijaan
yha useammalle ihmiselle erilaiset elamykset, kokemuk-
set ja eldmantavat ovat tulleet tarkeiksi. Tavalliselle ih-
miselle arjen asiat kuten asuinympariston viihtyisyys,
palveluiden monipuolisuus, terveys ja yleisesti arjen su-
juvuus ovat merkityksellisid. Turvallinen ymparisto tulee
taata kaikille. Asumisessa trendi ennakoi nykyista suu-
rempaa yhteisollisen asumisen arvostamista. Palvelu-
sektorilla jakamistalouden ja digitalisaation trendit vai-
kuttavat tulevaisuuden kaupunkeihin. llmastonmuutos
vaikuttaa merkittavasti myods kaupunkien tulevaisuu-
teen. Myo6s Vantaan kaupunki on sitoutunut ilmaston-
muutoksen hillintdan ja varautuu ilmastonmuutokseen
vaikutuksiin. N&itd teemoja tutkitaan muun muassa
Vantaan uudessa yleiskaavassa, mutta niiden vaikutus
on hyva huomioida myos kaavarunkojen ja asemakaa-
vojen suunnittelutasoilla.

Myyrméaessd on suunnitteilla runsaasti uutta rakenta-
mista. Yksittdisten kaavamuutosten seka muiden reuna-
ehtojen yhteensovittamiseksi tarvitaan palaset yhteen
kokoavat kaavarunko. Kaavarunko on asemakaavaa
yleispiirteisempi suunnitelma, jossa maaritellaan tavoit-
teet ja keinot ohjaamaan alueen kokonaissuunnittelua.
Tyolla varmistetaan elinvoimaisen keskustan tulevai-
suus ja eri tekijoiden hyva kokonaisuus. Tydssa esite-
tdan ideoita siitd, miten kaupunkikeskusta voidaan tii-
vistdd ja samalla kehittda parhaalla mahdollisella ta-
valla. Kaavarunko ohjaa uutta rakentamista viitteelli-
sesti ja maarittaa yleispiirteiset reunaehdot meneilladn
oleville ja tulevaisuudessa laadittavilla asemakaava-
muutoksille. Myyrmakea kehitetdan elinvoimaisena,
omaleimaisena ja viihtyisdana keskustana ja kaupungin-
osana. Kaavarunkotydssa on tehty yhteisty6ta eri alojen
asiantuntijoiden, asukkaiden seka erilaisten sidosryh-
mien, kuten asukas- ja monikulttuuristen yhdistysten
seka yrittdjien kanssa.
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Lihtokohtatavoitteet

Kaavarungon tavoitteet perustuvat kaupungin strategi-
siin tavoitteisiin (valtuustokauden 2018 — 2021 strate-
gia), Vantaan maapoliittisiin linjauksiin (2014) seka Van-
taan arkkitehtuuriohjelmaan (2015). Kaavarungon
avulla pyritdan edesauttamaan myos MAL-aiesopimuk-
sen mukaisen asuntorakentamistavoitteen toteutu-
mista.

Vantaan kaupunginvaltuuston valtuustokauden 2018-
2021 yksi strateginen painopistealue on "tiivistamme
kaupunkia ldhiluontoa vaalien”. Strategisina tavoitteina
on mm. nykyisen kaupunkirakenteen vahvistaminen re-
surssiviisaasti ja kaupunkikeskusten kehittdmismahdol-
lisuuksien rohkea hyddyntaminen. Strategian mukai-
sesti pddosa rakentamisesta sijoittuu tiivistyville kes-
kusta-alueille ja joukkoliikennevydhykkeille. Korkeaa ra-
kentamista edistetdan keskustoissa ja asemien laheisyy-
dessa. Kaupungin kattava viherverkosto ekologisine
kdytavineen sailytetddn kaupungin kasvaessa. Tavoite
on, ettd kaupungin keskusta-alueista kasvaa vilkkaita ja
omaleimaisia toiminnallisesti sekoittuneita alueita.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten (2018)
mukaan kaupungin omistaman maan ja asemakaavoi-
tettujen tdaydennysrakentamisalueiden kaavoittaminen
on etusijalla. Kaavoituksen tavoitteena on laatu, koh-
tuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkiraken-
teen eheys. Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakenta-
mista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja keskus-
toissa, joissa on hyvat palvelut. Asuntotuotantoa varten
asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta. Asuntotuotannon tulee
olla monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa. Asukkaille tu-
lee |6ytya tarpeita sekda maksukykya vastaava koti. Asu-
misen laatua kehitetddan maaratietoisesti arkkitehtuuri-
ja tontinluovutuskilpailuilla. Erilaisia asuntokonsepteja
ja asumisen pilottihankkeita kehitetdaan. Asumisen eko-
tehokkuudella pidetddan asumisen elinkaarenmittaiset
kustannukset kohtuullisina. Asuntojen tasapainoisella
hallintamuotojakaumalla ehkaistdan asuinalueiden eriy-
tymiskehitysta (segregaatiota).

Vantaan resurssiviisauden tiekartta ohjaa kaupungin ke-
hitysta kohti paastotonta, jatteetdnta ja luonnonvaroja
kestavasti kayttavaa kaupunkia. Resurssiviisaus huomi-
oidaan rakennusten, tuotteiden ja palvelujen hankin-
noissa ja kdytéssa koko niiden elinkaaren ajalta. Hiili-
neutraali Vantaa 2030 —ohjelman toimenpiteet tahtaa-
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vat kaupungin hiilineutraalisuuteen ja ovat osa resurssi-
viisauden tiekarttaa. Hiilineutraaliustavoitteen tarkas-
telu rajautuu Vantaan kaupungin sisalla tuotettuihin
paastoihin ja ostetun kulutussahkén paastoihin.

Helsingin seudun maankdyttésuunnitelma MASU 2050
maarittelee seudun tavoitteellista maankayttéa ja toi-
mii tausta-aineistona Helsingin seudun liikennejarjestel-
malle HLJI2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategi-
alle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma, joka osoit-
taa seudun maankdyton kehittamisen vyohykkeet.
Myyrmaki sijaitsee vyohykkeelld, jolle ohjataan yhtei-
sesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80 % uudesta
asuntotuotannosta. Vantaan kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Vantaan kaupunki on sitoutunut Helsingin seudun kun-
tien allekirjoittamaan MAL-aiesopimukseen, mika tar-
koittaa Vantaan asuntorakentamistavoitteen osalta
noin 2 400 asuntoa vuodessa. Tdma vastaa noin 265 000
k-m2:n rakentamista. Myyrmaen suuralueella ja erityi-
sesti Myyrmden kaupunginosassa uusi asuntorakenta-
minen koostuu etupddssa asuinkerrostaloista. Vantaan
asuntorakentamisennusteen 2017-2026 mukaan Myyr-
maen suuralueelle valmistuu noin 5300 asuntoa ennus-
tekauden aikana.

Vantaalla on valmisteilla uusi yleiskaava. Yleiskaavan ta-
voitteiden (Yleiskaava 2020: tavoitteet, Kaupunginhalli-
tus 22.1.2018) reunaehtona on kasvun kestavyys niin
ekologisesti, kulttuurisesti, sosiaalisesti kuin taloudelli-
sesti. Myyrmaki on Tikkurilan ja Aviapoliksen ohella yksi
Vantaan padakeskustoista, joista kehitetddan monipuoli-
sia tyopaikkojen ja palvelujen keskittymia. Kaupungin
vaestonkasvun ennustetaan jatkuvan voimakkaana.
Yleiskaavaa varten laadituissa vdestdskenaarioissa erit-
tdin voimakkaan kasvun skenaariossa vdeston maara
kasvaisi vuoteen 2050 mennessa 370 000 asukkaaseen,
voimakkaan kasvun skenaariossa 335 000 asukkaaseen
ja perusennusteessa 302 000 asukkaaseen. Hidastuvan
kasvun skenaariossa vdeston maara edelleen lisdantyisi,
mutta vain 268 000 asukkaaseen. Skenaarioiden valinen
haarukka on noin 102 000 henked. Suhteellisesti hidas-
tuvan kasvun skenaario tarkoittaisi vaestomaaran kas-
vua 22 % ja suurimman kasvun skenaario perati 69 %
kasvua. Vaestoskenaarioiden ja kaavavarantotarkaste-
lujen perusteella laadittavana olevan yleiskaavan tulee
mahdollistaa uutta asuntorakentamista nykyisten va-
rantojen lisdksi ainakin 3 milj. kem2, kun huomioidaan
tulevaisuuteen liittyvat epavarmuudet. Tama tarkoittaa
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esimerkiksi Lansi-Vantaan osalta vahintaan 20 000 uutta
asukasta.

Suunnittelualue ja kaavarungon rakenne

Myyrmaen kaavarungon suunnittelualue rajautuu poh-
joisessa Martinlaakson Viherpuistoon ja eteldssa Helsin-
gin rajaan. Idassa alueen tarkastelu rajoittuu Matdojan-
laaksoon ja lannessa Raappavuorenpuistoon ja Myyr-
maden urheilupuistoon. Osittain tarkastelualue on laa-
jempikin, esimerkiksi liikenteen, palveluiden ja maise-
mallisten Iahtékohtien osalta.

Kaavarunkotydssa tutkitaan koko Myyrmaen kaupun-
ginosaa. Tarkastelualue mm. palveluiden ja liikenteen
osalta on tata laajempi. Myyrmaelle tyypilliset erityis-
piirteet kuten kaupunkimaisuus ja yhteisollisyys tuo-
daan suunnittelussa esiin. Erityiskysymyksia ovat esi-
merkiksi tornirakentaminen, palveluiden riittavyys, kivi-
jalkaliiketilat, tyopaikkojen pysyminen alueella ja vih-
rean infrastruktuurin kehittaminen. Taydennysrakenta-
misen mahdollisuuksia kartoitetaan alueella. Uudelle
rakentamiselle pyritaan loytamaan myos kaupunkiku-
valliset perusteet. Lisdksi selvitetdan alueen yritys- ja
koulutusyhteistydmahdollisuuksia.

Kaavarunkotyossa on kolme tasoa:

o tarkastelualue: Myyrmaki, Martinlaakso, Vantaan-
koski, Kaivoksela

o suunnittelualue: kaupunginosa

o vydinalue: Myyrmaen keskustakorttelit (noin 0,5km
asemasta)

Kaavarungon rakenne koostuu kahdesta osasta: (1) Iah-
tokohdista seka (2) kehittdmisen tavoitteista ja suunnit-
teluperiaatteista seka varsinaisesta kaavarunkokar-
tasta. Kaikkia osioita on havainnollistettu esimerkkiku-
vin, kaavion ja luonnoksin. Lisaksi on esitetty esimerk-
kina skenaario Myyrmaestd vuonna 2040. Osiossa 3 on
esitetty vaikutusten arviointia ja osiossa 4 kaavarungon
prosessi.
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Kuva 4. Suunnittelualueen sijainti
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kuva 5. Kaavarunkotyon tasot ja suunnittelualueen rajaus



1. Lihtokohdat

1.1 Fyysinen ympadristo

Maisemarakenne, maisemakuva ja maiseman historia

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

purolaakso sen ymparilld. Puro laski Matdojaan. Kasvu-
kyvyltdan parhaimmat hiekka- ja hietamaat ovat olleet
Jonsaksen tilasta eteldan ja pohjoiseen. Nyt pohjoi-
sempi pihapiiri on viheralueena ja paivakodin pihana ja
eteldisemmasta on muistuma Jonsaksenpiha -nimisena

Merkinnat
111111 vedenjakaja
puro

Aineistot: Vantaan kaupunki
Pohjakartat @ Maanmittauslaitos 2015

------ Méataojaan laskeva puro tai oja vuoden 1958 peruskartassa
@  Tulviva paikka

vehredna katualueena.

Myyrmaki on korkokuvaltaan
melko loivaa. Pohjoinen se-
lanne kohoaa monin paikoin yli
48 metrin korkeuteen. Talla se-
lanteelld kulkee myods Mata-
joen ja Pitkajarven valuma-alu-
eiden vilinen vedenjakaja. Yksi
korkeimmista lakialueista on
kaavoitettu puistoksi. Kuohu-
puiston korkein kohta on 48,6
metrin korkeudella. Mataojan
uoma on pitkdan lahes tasai-
sella alueella 18 metrin korkeu-
dessa.

Nykyisin suurin osa kaupungin-
osan pintamaasta on muuttu-
nut tdyttdmaaksi. Matdojan
laakson pohjalla on turvetta.
Maiseman alkuperainen
luonne on vield nakyvissa poh-
joisessa Kuohupuistossa, jossa
on komeita kallioita ja mantyja,
ja Matdojan laakson pohjois-
osan avoimilla alueilla.

Myyrmaden luoteisosasta vedet
valuvat Pellaksenojaan ja siita
Pitkajarveen. Suurin osa kau-
punginosan pintavesista paa-
tyy Matdojaan, joka jatkuu Hel-
singin puolella Matdjokena.

Nykyinen pienilmasto on paa-
osin kaupungin rakennusten
tuottamaa. Korkeiden raken-
nusten ymparilla saattaa tuulla
enemman kuin muualla.

Kuva 6. Topografia ja pintavedet

suurmaiseman muodostavat

Matdojan
laakso, pohjoisosan kalliosydaminen moreeniselanne ja
eteldosan pienipiirteinen entinen viljelysmaisema. Ny-
kyisen Liesikujan kohdalla oli aiemmin puro ja viljelty

Myyrmaen
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Viherrakenne

Myyrmaki on suunnitelman mu-
kaan rakennettu kaupunginosa.
Suunnittelun taustalla on ollut pe-
riaate, jossa tiiviisti rakennettua
kaupunkia ymparoivat viheralu-
eet. Myyrmaen viherrakenteessa
kaupunginosaa pohjoisessa,
idassa ja lannessa reunustavat vi-
heralueet ovatkin tarkeimmassa
asemassa verrattuna sellaisin
palstoittamalla syntyneisiin kau-
punginosiin kuin esimerkiksi Tik-
kurila, jossa viherrakenteesta
suuri osa on tonteilla.

Myyrmden urheilupuiston koh-
dalla viheryhteys on melko kapea.
Toisaalta puusto ja vehrea kasvilli-
suus jatkuvat Vapaalan pientalo-
alueen pihoilla. Tama viheryhteys
on myaos liito-oravien kulkureitti.

Pohjoisella selanteelld pihat ja
jopa pysakodintialueet ovat veh-
reitd ja puustoisia. Viherraken-
netta kuvaavasta kartasta nakyy,
ettd yli 10 metria korkeaa puustoa
on pihoilla ldhes katkeamatto-
masti. Yleisten rakennusten ton-
teilla on myo6s laajempina alueina
puustoista aluetta. Kilterin koulun
tontilla on jaljellda viljelysmaise-
maan liittyneen metsdsaarekkeen
metsda ja Uomarinteelld avokal-
liota ja kalliometsan kauniita man-
tyja.

Myyrmadked ympdrdivdat metsat
ovat padosin rehevid, lehtoja la
lehtomaisia kangasmetsia. Mata-
ojan laakson pohja on lehtoa ja
kosteikkoa.

Viherrakenne
Maanpeiteaineisto 2015
- ¥1i 10 metria korkeaa puustoa

Alle 10 metria korkeaa puustoa

Matalaa kasvillisuutta

P avokatio
- Paljas maa

Vantaan virtavesi

a 2010-2011 vesilain mukaiseksi puroksi tulkittu vesistd

Muut virtavedet

Aineistot: Vantaan kaupunki N
Pohjakartat © Maanmittauslaitos 201§

metria

Kuva 7. Viherrakenne on viher- ja vesialueiden ja niiden vélisten yhteyksien muodos-
tama verkosto. Viherrakenteeseen kuuluvat muun muassa julkiset viheralueet, pihojen
kasvulliset osat, vihrea katoilla, rakennuksissa, kansilla, kaduilla ja aukioilla, suojelualu-
eet seka sinirakenne eli vesistot ja pienvedet. (Virtaa viherrakenteesta - suuntaviivoja
kaupunkiympariston suunnitteluun. Faehnle, Maija & al. Helsinki 2015). Viherrakenne
tuottaa ekosysteemipalveluja.



Ekosysteemipalveluja Myyrmdessa
Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan luonnon tuottamia
hyotyja ihmisille. Kaupungissa viherrakenne tuottaa
ekosysteemipalveluja. Erikseen puhutaan saately- ja yl-
lapitopalveluista, tuotantopalveluista ja kulttuurisista
palveluista. Myyrmaen viheralueilla on paljon kayttajia
ja tarkeiksi ekosysteemipalveluiksi nousevatkin kulttuu-
riset ekosysteemipalvelut: virkistadytyminen, terveys, es-
teettiset kokemukset, opetuksen ja tieteen mahdolli-
suudet ja inspiroituminen. Luonnon virvoittava vaikutus
on Myyrmdessa lahella.

Myyrmaki on valtaosin metsdisten ja Matdojan laak-
sossa myos soisten viheralueiden ymparéima. Kasvilli-
suus sitoo hiilta itseensa ja maaperaan. Myyrmakea ym-
paroivat viheralueet tuottavat sdatelypalveluja: ilma
puhdistuu ja hellekaudella kasvillisuus haihduttaa ja si-
ten viilentaa ilmaa. Kasvullisilla alueilla pintavedet paa-
tyvat puroihin tai pohjavedeksi viivyttydan ja puhdistut-
tuaan ensin kasvillisuudessa ja maaperassa, kun taas ra-
kennetulla alueella pintavedet on useimmiten johdettu
hulevesiviemareihin, joissa vesi ei viivy eikd puhdistu.
Rankkasateella vesi sydksyy nopeasti putkistoihin ja
sieltd puroihin aiheuttaen tulvia ja eroosiota. Mataojan
laakson kosteikot ovat tehokkaita veden viivyttdjia.

Pellot, puistot, pihat ja katuvihrea ovat myos ekosystee-
mipalvelujen mahdollistajia. Esimerkiksi viljelypalstat
tuottavat ruokaa ja virkistysta. Pihan tai puutarhan hal-
tija voi vaikuttaa paljon siihen, mita ekosysteemipalve-
luja piha tuottaa: esimerkiksi ruokaa, kauneuselamyk-
sia, polytysta ja veden puhdistusta.
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Kuva 8. Myyrmaéen kaikkien ekosysteemipalveluiden
hyddynnetty tarjonta. Ote Vantaan luontohyddyt eli
ekosysteemipalveluselvityksen luonnoksesta (WSP ja
Vantaan kaupunki 2018). Mita tummempi alue, sita
enemman ekosysteemipalveluja se tuottaa. Kartan
tummat alueet ovat ldhinna saately- ja yllapitopalve-
luiden seka kulttuuristen palvelujen ansiota.

Tarkastellut palvelut:
Saately- ja yllapitopalvelut:
e Haitallisten aineiden biopuhdistus
e Puhdasilma
e Melun torjunta
e Eroosion torjunta
e Veden kierron sdately
e Veden viivytys ja tulvasuojelu
e lImavirtausten saately
e Polytys ja siementen levitys
o Elinymparistot
e Veden laadun yllapito
e Globaalin ilmaston saately
e  Paikallisen ilmaston saately

Tuotantopalvelut:

Viljeltava ravinto
e Juoma- ja talousvesi
e Luonnon tuottama ravinto
e  Kayttovesi
e  Materiaalit
Kulttuuriset palvelut:
e Virkistys
e Luonto opetuksessa
e  Esteettisyys ja kulttuuriperinto

e Luonnonarvo perintona
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Kuva 9.
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Virkistys, viheralueet ja julkinen ulkotila

Vantaan viheralueohjelma 2011-2020 ohjaa julkisten
viheralueiden kehittamista. Viheralueohjelma sisaltaa
palveluverkkosuunnitelman.

Matdojan laakso ja Raappavuoret ovat Myyrmaen kau-
punginosaan ulottuvia vetovoimakohteita. Mataojan
laaksossa sijaitsevat Myyrmaen keskustan asukkaita
palvelevat toimintapuistot, Jokiuomanpuisto ja Oja-
haka.

Vesihuoltoverkosto

Vesihuoltoverkoston ikd noudattelee Myyrmaen alue-
kehitysta ja verkostoa on laajennettu sita mukaan, kun
Myyrmakea on rakennettu. Vanhimmat verkoston osat
ovat 1960-luvun loppupuolelta sijoittuen Myyrmaen
pohjois- ja koillisosiin. Viimeisimpana alueena verkostoa
on laajennettu 1990-2010 -luvuilla Myyrmdaen eteldosiin
Kilterin alueelle.

Hulevesijarjestelma

Myyrmaen alueella kuivatus on hoidettu ldhes koko-
naan hulevesiviemarein. Katualueista ainoastaan Raap-
pavuorentielld, Uomatielld ja Korutielld hulevedet joh-
detaan ajoradoilta ja jalkakaytavilta viherpainanteisiin,
joista vedet joko imeytyvdt maahan tai johdetaan pai-
nanteiden kautta hulevesiviemareihin. Tonttien huleve-
det johdetaan hulevesiviemareihin, eikda tonteilla ole
hulevesien viivytystd uusimpia kohteita lukuun otta-
matta.

Vesistot ja valuma-alueet

Lahes koko Myyrmaki on kuivatettu Matdojaan luoteis-
osaa lukuun ottamatta. Méatdoja virtaa Myyrmaen ita-
puolella ja se on luokiteltu vesilain mukaiseksi puroksi.
Matdojan pituusprofiili on hyvin tasainen, mista johtuen
Matdojanlaaksoon on muodostunut laaja kosteikko-
alue. Matdojan pohjoisosaan on juoksutettu vuodesta
1997 alkaen kesdkaudella lisdvetta Silvolan tekojar-
vestd, jotta turvataan riittdva veden vaihtuvuus kesan
alivirtaamakautena. Vuonna 1992 laaditussa Matdojan
laakson kadyttd- ja maisemanhoitosuunnitelmassa on
esitetty laskeutusaltaita runkohulevesiviemarien purku-
pisteisiin Solkipolun paahan ja Vaskivuorentien etela-
puolelle. Kumpaakaan naista altaista ei ole kuitenkaan
toistaiseksi toteutettu.

Myyrmaen luoteisosa kuuluu Pellaksenojan valuma-alu-
eeseen, jonka latva ldahtee Myyrmaden ja Martinlaakson
valisesta Viherpuistosta ja virtaa kohti Vapaalaa. Vapaa-
lassa puro liittyy Varistonojaan, josta vedet paatyvat lo-
pulta Pikkujarveen ja sieltad edelleen Pitkajarveen.

Kuva 10. Kallioinen vedenjakajaseldnteen lakialue Kuohupuis-
tossa.

Kuva 11. Myyrmaessa monet kadut ovat vehreita. Katuvihrea
kuuluu viherrakenteeseen.

Luonnon monimuotoisuus ja luontoarvot

Molemmin puolin Myyrmaden tiheasti rakennettua kes-
kustaa loytyy kaksi laajaa luontoaluetta, Raappavuorten
metsdalue lannessd ja Matdojanlaakso idassa. Niissa
molemmissa on Vantaan oloissa poikkeuksellista lajis-
toa, ja Matdojan varren pajuissa eldava halavasepikka on
Suomen ja koko maailman mittakaavassa ainutlaatui-
nen laji. Myyrmaen pohjoisreunalla kapea vihrea vyo6-
hyke Viherpuiston kohdalla yhdistda Raappavuorten ja
Matdojan luontoalueet toisiinsa.

Matdojanlaakson pohjalla virtaavan Mataojan ymparilla
levittaytyy laaja luhta-alue. Matdojan purouoma muut-
tuu ajoittain sokkeloiseksi verkostoksi tai levenee vesi-
lintujen suosimiksi lampareiksi. Sinisorsien, tavien ja
telkkien kanssa saman elinymparistdn jakavat uhanalai-
set tukkasotka ja liejukana. Purovarren koivu- ja pajuti-
heikoissa pesii paljon laululintuja, muun muassa sata-
kielid ja mustapdakerttuja. Rehevadssa luhdassa kasvaa
harvinaisia suokasveja, kuten kammekoihin kuuluvat
suo- ja saaskenvalkku. Sadskenvalkku on halavasepikan
tavoin erityisesti suojeltu laji.



Raappavuorten metsdssa on useita liito-oravan ydinalu-
eita vuonna 2016 valmistuneen liito-oravakartoituksen
mukaan. Liito-orava-alueelta Raappavuorten metsan
puustoinen yhteys jatkuu eteldssd Vantaan kaupungin
rajalle. Idan suuntaan liito-oravat paasevat liikkumaan
Raappavuorten metsdn alueelta Viherpuiston kautta
kohti Hdmeenlinnanvaylaa, jossa on toimiva ylitysalue
moottoritien itdpuolelle. Raappavuorten metsan ita-
puolisissa liito-oravayhteyksissa on todettu kuitenkin
kehittdmisen tarve Jokiuomanpuiston lansireunassa ja
puistoalueen pohjoispuolella. Myyrmaen kaavarunko
sailyttaa liito-oravan nykyiset elinpiirit ja nykyiselldan
hyvin toimivat liito-oravan yhteydet, sekd mahdollistaa
heikosti toimivien yhteyksien kehittamisen.

Raappavuorten metsdalueella pesii kana- ja nuoli-
haukan seka lehtopollon kaltaisia vaikuttavia lintuja.
Myyrmaen vesitornin ymparistdssa on yksi Vantaan hie-
noimmista lehtoalueista, Myyrméaenlehto. Sen vaateli-
aita lajeja ovat muun muassa lehtopahkamo, lehto-or-
vokki ja imikka. Lehdon eteldpuolitse virtaavan Pellak-
senojan varresta |0ytyvat Vantaan ainoat tunnetut, Suo-
messa koko levinneisyysalueellaan harvinaisen, vankka-
saran kasvupaikat. Metsaalueella on huomattavan mo-
nipuolinen lahopuulajisto. Siihen kuuluvat valtakunnal-
lisesti uhanalainen ja erityisesti suojeltu lahokaviosam-
mal seka alueellisesti uhanalainen rakkosammal. Raap-
pavuorten metsan alueellisesti uhanalaisia lahottajasie-
nid ovat lumokaapa, rusokantokadpa, pohjanrypykka ja
peikonnahka.
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Kuva 12. Ote liito-oravaselvityksestd 2016.
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Kaupunkirakenteen kehitys

Taustaa — kerroksellinen Myyrmaki

Matdojan lansipuolelta, nykyisen tehokkaasti rakenne-
tun alueen kyljestd, maakerrosten alta, on paljastunut
tietoja Vantaan varhaisimmista asutusvaiheista. Meren-
pinta oli tuolloin noin 35 metrid ylempana ja alueella si-
jaitsi saaria, joissa on asuttu jo mesoliittisella kivikau-
della. Myyrmdessa on ollut asutusta kivikaudelta alkaen
eli jo noin 9000 vuotta sitten. Merkittavimmat asuinpai-
kat ovat olleet Myyrmaen aseman lansi- ja eteldpuo-
lella, seka Rajatorpantien eteldpuolella. Kaivauksia alu-
eella on tehty vuosina 1962 — 1991. Myyrmaen Jonsas
on Suomen tunnetuimpia ja laajimmin tutkittuja esihis-
toriallisia asuinpaikkoja. Tarkeita |6yt6ja ovat muun mu-
assa kivikauden aikaiset kivikirveet ja taltat, nuorakeraa-
misen ajan saviastioiden palat, kymmenet pyoreat, kive-
tyt tulisijat sekd Suomen laajin tunnettu mesoliittisen ki-
vikauden hautausmaa-alue, josta tunnetaan 23 niin kut-
suttua punamultahautaa. Kaava-alueella on jaljelld yksi
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted mui-
naisjaannos, kivikautinen asuinpaikka Husbacka Il (mj.
rek. nro. 92010028).
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kuva 13. Jonsaksen asuinpaikan kaivausalue. Kuva teoksesta
Vantaan esihistoria (2008)
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Myyrmaki oli sdilynyt |ahes rakentamattomana metsai-
sena alueena 1950-luvulle saakka. Varsinainen Myyr-
maéen kaupunginosa on rakentunut 1960-luvulta Idhtien
kerrostalovaltaisena, jolloin kaupunkien hallitsema-
tonta laajenemista alettiin hillita. Pyrittiin tehokkaaseen
rakentamiseen varsinaisilla kaupunkialueilla. Liikenne-
ongelmia pyrittiin ratkomaan hajakeskittamisen peri-
aatteella, jossa rakentaminen ryhmiteltiin tietyn kokoi-
siin itsenaisiin yksikkdihin. Alettiin kehittaa aluerakenta-
missopimuksia, joilla myos kunnallistekniikan rakenta-
misvelvoitetta siirrettiin pois maalaiskunnalta. Samalla
asuntorakentaminen alkoi painottua enemman asuin-
kerrostaloihin. Aluerakentamisesta tuli merkittdava to-
teutusmuoto. Rakennetun ympariston tavoitteeksi tuli
kaupunkimaisuus, johon pyrittiin strukturalismin kei-
noin. Se edellytti erilaisten rakenteiden kuten sosiaalis-
ten kontaktien, palveluiden, teknisten jarjestelmien ja
liikenteen verkostojen huomioon ottamista. Tavoit-
teeksi tuli sekoittuneen kaupunkirakenteen muodosta-
minen. Uskottiin, ettd kompaktikaupunki olisi myds kon-
taktikaupunki. Myyrmakeen laadittiin kaavarunko, joka
hyvaksyttiin  kaupunginvaltuustossa 10.4.1972. Kes-
keiseksi suunnitteluaiheeksi nousi Myyrmaenraitti,
jonka varrelle sijoittui palveluita, solmukohtia ja julkista
ulkotilaa. Myo6s korkea rakentaminen oli esilld jo tuol-
loin.

19.6.1973. Asemakaavassa alueen keskelle on suunniteltu
kulkevaksi pituussuuntaan paakadun lisaksi erillinen jalanku-
lun paaakseli, erdanlainen esplanadi, jonka darelle on sijoi-
tettu kaikki suuremmat yleiset palvelutilat.

foe )} LSRN \ oA Tog P L e
Sl . " s oo ‘gr : dﬁ‘;}‘\‘m in
- X R N e :

s A A L

= % [ Y

\ N
— \' { .,1'2 f <t
; /HMRTP\% K7\ /M

ohjois-Kaareta -
Karbdle A

__ EUT AT il scef ) 3 e " l_f‘,_é-,;:\%

y ) = : . \ ﬁﬁzd”’i\ym <
Kuva 15. Myyrmaki vuonna 1967. kuvat 16a ja b. havainneku-
via Myyrmden kaavarungosta vuodelta 1968

Myyrmaki oli osa suurempaa nauhakaupunki-suunnitel-
maa, joka alkoi Helsingin puolelta Haagasta. Suunni-
telma perustui Martinlaakson junarataan, jonka piti jat-
kua Petikkoon saakka. Suunnitelmat eivat kuitenkaan
toteutuneet kokonaisuudessaan muun muassa lento-
melun takia. Vuonna 2017 Kehéarata yhdisti Martinlaak-
son radan lentokentdn kautta paarataan.

Myyrmden rakentaminen alkoi alueen koillisosasta ja
vahitellen rakentui pohjoisesta etelddn pain. Pohjois-
osiltaan kaupunkirakenne asuinkerrostaloineen ja niihin
liittyvine pienine liikerakennuksineen edustaa tyypillista
[3hiémaailmaa, joka suunniteltiin ajan ihanteiden mu-
kaisesti 10yhaa ruutukaavaa noudattaen. Kaikkein tyy-
pillisin 18hi6 Myyrmaki ei kuitenkaan ole sen aseman
viereen sijoittuvan palvelukeskuksen takia. Alue suunni-
teltiin  kunnan lantiseksi keskukseksi, vastapainoksi
idassa sijaitsevalle Tikkurilalle. Varsinainen aluekeskus



palveluineen saatiin alueelle paljon suunniteltua myo-
hemmin ja palvelut olivat alkuvuosikymmenena paaosin
pienten liikkeiden varassa. Keskustan vuonna 1975 vah-
vistettu asemakaava perustuu arkkitehtikilpailun voitta-
neeseen ehdotukseen.

1970-luku oli Vantaalla hyvin kiihkedn vaestonkasvun ai-
kaa. Aluekeskuksia kehitettiin monipuolisemmiksi ja
muutenkin suunnittelussa siirryttiin pienten askelten
tdydentavaan ja korjaavaan suunnittelutapaan. Erityi-
sesti keskustojen alueita pyrittiin tiivistimaan rakenta-
misella. Myds palveluita tuli alueelle. Kuohukujan ja
Myyrinpuhoksen ostoskeskukset avattiin. Rakennettiin
my0s kouluja ja oppilaitoksia kuten Uomarinteen ja Vas-
kivuoren koulut. Lahden ja Tuusulan moottoritiet val-
mistuivat 1973. Kiihtyva autoistuminen alkoi tuoda esiin
omat ongelmansa, joten myos joukkoliikenteeseen alet-
tiin satsata. Monikeskuksisen kunnan sisdisen liikenteen
tarkeyteen alettiin kiinnittdd huomiota. Martinlaakson
radan suunnittelu alkoi 1960-luvun lopulla ja rata val-
mistui 1975. Joukkoliikennekokeilu johti lopulta Van-
taan Liikenne Oy:n perustamiseen. Syottoliikenteen jar-
jestaminen busseilla rautatieasemille otettiin esiin.

80-luvulla vaikutti postmodernismi suunnitteluihanne,
joka pyrki tuomaan esteettiset arvot takaisin suunnitte-
luun. Vantaallakin suunnittelu painottui pirstoutuneen
kaupunkirakenteen eheyttamiseen. Asuntoalueet tuli
suunnitella tukemaan olemassa olevaa kaupunki- ja pal-
velurakennetta. 1980-luvulla Myyrmakeen rakennettiin
muun muassa Isomyyrin kauppakeskus, Kilterin koulu,
Myyrmaen kirkko ja Imatran voiman paakonttori.

1990-luvulla kaupunki jaettiin viiteen palvelualueeseen,
joille kaupunginvaltuusto nimesi aluetoimikunnat. Alue-
toimikunta toimii asukkaiden ja heitd edustavien jarjes-
tojen linkkind kaupungin paattajiin. Vantaata haluttiin
kehittda verkostomaisina omaleimaisina yhdyskuntina.
Myyrmaki tdydentyi 1990-luvulla lisdaa. Avattiin Myyr-
mannin kauppakeskus ja Myyrmakitalo.

Vuonna 2000 voimaan tulleen uuden maankaytto- ja ra-
kennuslain tavoitteena on hyvan elinympariston ja yh-
dyskuntien kestavan kehityksen edistiminen seka avoi-
men ja vuorovaikutteisen suunnittelukulttuurin vahvis-
taminen. 2000-luvulla kaupunkisuunnittelu on ollut
enemman visioiden, arvojen ja strategioiden kehittelya
kaavojen laatimisen sijaan. Hierarkiasta on siirrytty ver-
kostomaiseen kaupunkirakenteeseen. Yleisend tavoit-
teena pidetdan olemassa olevien alueiden eheyttdamista

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavan ke-
hityksen hengessa. Keskustojen lahialueille alettiin si-
joittaa matalaa ja tiivistd asuntorakentamista.
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Kuva 17. Myymaen alue on kehittynyt kerrokselliseksi.

MYYRMAEN KEHITTYMINEN

Esihistoriasta alkaen...

1960
Aluerakentamisen alku

1970
Ostareita

1920

Palveluita, kouluja

1950
Kauppakeskuksia

2000
Taydennysrakentamista

2010
Varikkaan arkkitehtuurin aikaa

2018
Katutaide luo kaupunkikuvaa

20407
Myyr York? Myyrhattan?
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Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Kaupunkikuva alueella on kerrostalovaltainen. Raken-
nuskanta koostuu suureksi osaksi betonielementtira-
kenteisista lamellitaloista. Talot on ryhmitelty ruutu-
maista asemakaavaa noudattaen. Myyrméaen asuinalu-
eet ovat tunnistettavia eri vuosikymmeniltd. Uusin
asuinalue on aivan Myyrmden eteldosaan rakentunut
varikds ja omaleimainen Kilterinmdki. Nykydan Myyr-
maki on Vantaan tiiveimmin rakennettu ja kaupunkimai-
sin keskusta. Alueen rakennuskanta on paikoin jopa 12-
kerroksista. Viime vuosina on keskitytty erityisesti Myyr-
maen keskustan ja asemanseudun kohentamiseen seka
yksittdisiin taydennysrakentamiskohteisiin. Esimerkiksi
kaupunginosan luoteisnurkka on uudistunut vauhdilla.

Kaupunkirakenteen analyysid

Myyrmden nykytilannetta on analysoitu Kevin Lynchin
teorian keinoin. Kartalla erottuvat erityyppiset alueet,
maamerkit, reitit, solmukohdat, reunat ja tarkeimmat
nakymalinjat. Luettava ja kuviteltavissa oleva fyysinen
ymparisto auttaa orientoitumaan ymparistossa ja estaa
eksymasta. Ihmisilld on tapana muodostaa kognitiivisia
karttoja mielessaan l6ytadkseen tien kohteeseen. Arkki-
tehti Kevin Lynch on tutkinut aihetta laajasti. Kirjassaan
“The Image of the City” han tulkitsee kognitiivista teo-
riaa suunnittelun kielelle (Lynch 1990). Lynch esitti siina
luettavuuden (legibility) kasitteen. Se tarkoittaa sitd mi-
ten helposti ihminen pystyy muodostamaan kognitiivi-
sen kartan tietystd paikasta mielessdadn. Kokeidensa
kautta Lynch yritti selvittaa, mitka tekijat tekevat pai-
kasta luettavamman ja helpomman orientoitua, seka
miten kaupunkia voi kuvat jollekulle, joka ei ole aikai-
semmin kaynyt sielld. Lynch sai selville, ettd ihmiset yrit-
tavat mielessaan yksinkertaistaa fyysistd ymparistoaan
ja jarjestaa sita viiden elementin avulla; reunat, polut,
alueet, solmukohdat ja maamerkit. Nama elementit hel-
pottavat ihmisen kykyd muodostaa kuva ymparistosta.

Kuva 21. Kilterinmaen asuinkerrostalon korkea osa toimii
omanlaisenaan maamerkkina
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Kuva 18. Kilterinmaki , omaleimainen virikis asuinalue Kuvat 19-20. Analyysié Kevin Lynchin mukaan / Kevin Lvn- Kuva 23. Paalutori on yksi Myyrmaen suosituimmista solmu-
chin viisi elementtia kohdista
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Katutila-analyysid
Kaavarungon lahtotiedoksi analysoitiin erilaisia katuti-
loja:
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I
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Kuva 24.

Kuva 25. Uomatie, Virtatie. Violetti kuvastaa katutilaa. Vihred
katupuu- ja -pensasriveja.
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Kuva 26. Vaskivuorentie
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Uomatie

- Katuja eivat rajaa rakennukset vaan katuvihrea.

- Uomatien tiivein, julkisivujen rajaama "katutila” on 36,5
m ja silloinkin se rajautuu rakennusten vahan limittyvilla
paatyjulkisivuilla. Leveimmilldan katutila on 63 m

- Uomatien pohjoisjulkisivu on verraten matalaa 1-3 ker-
roksista, pois lukien 4 korkeampaa lamellitalon paatya.
Kadun etelapuolta rajaavat paasaantoisesti 5-6 kerroksi-
set kadunsuuntaiset lamellit. Osa lamellitaloista on poikit-
tain katuun nahden.

- VYleisilme: vehrea katutilan rajaus, jossa talot pilkistavat
vehreyden valista. Muutamat matalat liilkerakennukset
rikkovat muuten melko monotonista katutilaa ja -mil-
joota.

Virtatie

- samat huomiot kuin Uomatiella

- Rakennukset rajaavat vield heikommin katutilaa, silla ovat
harvemmassa ja matalampia.

- Intensiivisin kohta Virtatien ja Myyrmaentien risteyk-
sessd, jossa 10-12 kerroksiset lamellitalojen paddyt muo-
dostavat ns. portin Virtatielld. Katutila on tassa kohdin ka-
peimmillaan, n. 30 m, vaikka rakennuksen paatyjulkisivut
eivat limity.

- Sielld missa rakennusten paadyt limittyvat, katutilan le-
veys on 34 m, mutta rakennukset 2-kerroksisia. Koulu tu-
lee ldhelle katutilaa, mutta on painettu matalammalle
eikd luo intensiteettia katutilaan.

Vaskivuorentie

- Leved katutila. Pohjoista rajaa 6-kerroksisten lamellitalo-
jen paadyt, joiden edessa on laajat parkkialueet. Eteldsivua
rajaavat pitkittaiset 4-kerroksiset lamellimassat. Pohjois-
puolen laajat parkkialueet mahdollistavat katutilan vah-
vemman rajauksen uusilla rakennuksilla. Uudisrakentami-
nen ja tiiviimpi katutila vahvistaisi mielikuvaa paakadusta
ja keskustasta.

Rajatorpantie

- Keskustaa, viitteita kaupunkimaisesta katutilasta, mutta
tuntuu osin takapihamaiselta, silla katua rajaavat raken-
nukset sijaitsevat etaalla ja istutusten takana piilossa.

Jonsaksentie

- Intensiivinen katutila autoilijan ndkékulmasta. Ei jalkakay-
tavaa kadun molemmin puolin koko matkalla.

Myyrmaentie

- Asuinrakennukset muodostavat vahvan muurin, ns. ka-
dunsuuntaisen selkdrangan. Katutilan rajaus on l6ys3, silla
rakennukset sijoittuvat laajojen parkkikenttien taakse.

- Radan puoli on rakentamaton.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd katutilat ovat le-

veitd, mutta vehreita. Katujen varsilla on tdydennysra-

kentamismahdollisuuksia, mutta varsinainen kaupunki-
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mainen katutila ja kaupunkitilat ovat jo olemassa Myyr-
maen kavely-ymparistdssa kevyenliikenteen verkoston
varrella. Uusi keskusta rakentuu myos keskelle Myyr-
mdaen kdvelykeskustaa, joka ei hahmotu autoilijalle tai
ohikulkijalle.

Rakennettu ymparist6 ja kulttuurihistorialliset kohteet
Pddosa Myyrmden rakennetusta kulttuuriymparistosta
on modernia, 1960-luvulta saakka rakennettua. N&in ol-
len rakennuskannan arvottaminen pitaa suhteuttaa mo-
dernin yhteiskunnan kehitykseen, etenkin aluerakenta-
miseen, jonka kohteena Myyrmaki oli 1960-luvulta l13h-
tien. Myyrmaessa sijaitsee useita rakennusperintokoh-
teita. Kaupunginmuseo on kaavarunkotyon liittyen tay-
dentanyt ja paivittanyt inventointeja, joiden kautta on
selvitetty muun muassa rakennussuojelun arvottamisen
osalta keskenerdisten (K) kohteiden mahdollinen suoje-
lutarve. Lisdksi tana aikana valmistui inventointi Van-
taan koulurakennuksista.

Rakennusperintokohteet on luokiteltu seuraavasti:

- Rlinventoitu kohde on kulttuurihistoriallisesti erit-
tdin merkittava

- R2 inventoitu kohde on kulttuurihistoriallisesti
merkittava

- Kinventoidun kohteen arvottaminen on kesken

Rakennushistoriallisesti merkittavimpia kohteita alu-
eella on Myyrmaéen kirkko (1982), Kilterin koulu (1988),
joka on suojeltu asemakaavalla 2017, Imatran Voiman
entinen padkonttori (Virtatalo, aikaisemmin Colosseum,
1987), Metropolia ammattikorkeakoulu (1988) seka os-
toskeskusrakennuksista Kuohukujan ostoskeskus (1972)
ja Myyrinpuhoksen ostoskeskus (1975). Molemmat os-
toskeskukset on todettu tehdyissa selvityksissa raken-
nusperintéarvoltaan erittdin merkittaviksi (luokka R1).
Ostoskeskusten sailyttamismahdollisuuksia on tutkittu
"QOstarien uudet konseptit” — selvitystyossa kevaalla
2018. Katso kohdasta 2.2 ‘Rakennusperinnén turvaami-
nen, suojelukohteet’.

Alueen koulurakennusten arvot ja suojeluperusteet sel-
vitettiin kouluinventoinnin yhteydessa. Uomarinteen
koulun, Vaskivuoren lukion ja Varian ammattioppilaitok-
sen rakennusten kulttuurihistorialliset arvot todettiin
selvityksessa vaatimattomiksi. Kilterin koulu ja Metro-
polian ammattikorkeakoulun vanha osa on arvotettu
luokkaan R2 (kulttuurihistoriallisesti merkittava).

e

n k}rkko, Kilterin koulu

Kuva 30. Metrplia ammattikorkeék-c;u u

Alueen arkeologia: katso kohta Kaupunkirakenteen ke-
hitys



Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

e .. . TR 3\0 n i 1 ) "":"F-" - i " i . L
Myyrmaen liikenteen nykytila ) X F}Ls ; .‘__ >3 ‘ii#. i - . o] tekumnstinen peavaya
o ;-.( é’fé’!ﬁ:‘r’;& 2, 1 i b : i ’ el & | seudullinen padvayla
ik kk B [ “%’ " 7| Paskatu
Lii enn?ver ”0 . . VARISTO Alueellinen kokoojakatu
Myyrmaéen liikenneverkko muodostuu aluetta rajaavista VARISTORNA i \ e NN
. . . . .. .. Varistonmityt R d 4 \ :
padkaduista ja kokoojakaduista, joiden nopeusrajoitus m\mmnuam i ‘L‘féiféf‘;?.”éﬁ“ Sttt BN M
on 40 km/h. Kortteleiden sisdistd ajoneuvoliikennetta 7 bl B g W
varten on tonttikatuja, joiden nopeusrajoitus on 30 b e O e\ N
’ 5o 3 v KAIVOKSELA
km/h i z-?\ ““’,‘2:: | vDragnésm
. 5 : i e S Hunacpon) \ etoleanpaksen-
.o . . . e _ese o ' = Meionpesy.
Autoliikenteesta eroteltu jalankulun ja pyorailyn verkko = m; D otoreil - AR L
. . . s e, Ay 4 gl Oy Silvolay %
tarjoaa kattavat ja turvalliset yhteydet alueen sisilla ja LA A i Sillbld* %
e . e . . . [PETE % - - n "‘D‘m CH P
[ahiymparistoon. Verkko voidaan jakaa karkeasti paa- ja o e i o géﬁ%‘?:{lﬁs | et |
N ,‘ -‘\‘ =y le;ﬂtw':m\"f s s ri- | =X
paikallisreitteihin. Kortteleiden keskelld kulkevat reitit Y 3 s 2 ;""”Jﬁ %a':' s N A
F B el m‘-h P el ' 3 o
ovat luonteeltaan paikallisia jalankulkuraitteja. Paikallis- (10 %) : S o =
reiteilla pyoraily on lahipalveluille suuntautuvaa. Nope- Kuva 32. Autoliikenne Vantaalla 2015-2016 e
ampi ja alueelta ulos suuntautuva pyoradily sijoittuu paa- //
ja kokoojakatujen varsien paareiteille. Myyrmaenraitti e d
toimii palvelut yhdistavana reittind Louhelan asemalta /fy
Myyrmanniin saakka.
;p?‘a:ru” ITe PRy o G T T B al,\:“, B ==
of T 2Rt o i g S
Autoliikenteen maarat :I‘\IA 2 o e\l L e R
L. . (s E & [ o ,3_,.-1?" F. .g’n '
Vuonna 2015 koko Vantaan katuverkolla moottoriajo- %%%?10'“" 27T TR P - -
.. - . .. pbergen o 4 : el
neuvoliikenteen maara kasvoi 3%. Raskaan liikenteen &PW‘"“' weni N "““m ol “’”M#é : matria
. . i . J e St Kuva 34. Katuluokat
osuus katuverkolla oli noin 8%. Myyrmaen paa- ja ko- ;mﬁm“ gt ésLi;;*,;::: BE 16
. S v r s . CAR IR TN * ] KAIVOKSE
koojakatujen lilkkennemaarat olivat noin 5000 — 15 000 o ot S M R o . GRUVST
. . .. Vareriem % Bn” Wi a Sl _PF puisto, t
ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus Raappavuoren = e s & e
pllas  ™ise oo <3 Fie m B N $ et
noin 10%. b2 o = o5 TF Cundss 2Ny A Mililar oo
PR EES 3%' i i Norok Rutid- 2t
" 5 ué;« l.:?uohupg :z‘ e -, dalen D
LA we* V' 2, apes |RE oftos T el
RS oy B it i =Y
Nopeusrajoitukset kaduilla s 4 M = oy e | | R SR Panlol 3
(elokuy 2016) TV 1.11.2016 : MYRB P peve, Bt ’magH . e e
i wilsEe M = 2 . Haka
131‘0 ::‘;: ;’ Ei;mu%a%?o = Eﬁ “é -%Eé‘g;u E- P0 N Neuvols a2
s 7 i18) , Shoe 2 0§ effon] PR o
e ) (a1) e=“§” ,wm?'i’;%im H = =~ : R
— 50 632 el v o xxs Sgh CTul-Tl s =
— ) i:rﬂ; 5 Kenlilg, o o EE _I:‘F rakj < Lo ? =
S . ot AR RITERERES]  ol)S e ¥
. ﬁ:,’ 5 1= : ® oy
Fes el B Kilteri o Gl WEIT. o
= ( P e gemgﬁ T g £ 3 “E% Jon |
e %J‘;“W”n ki =Puna dnsakse kj
4 - SRS 2, B b smuliaki Voo N
“ ey e — L A Koppar- _“-?Q!
\.\“ o Lt ekl 1B Solitm o A NG
/ _m- = gt Kill’ermkrz i il
| ‘“*-”’“"*"p’k- B fand ol & o (§
I Srailyn pagraiti : Kilterin- ] §_,, = -2 %
""';"r Pyorayn pasrot ¥ %kl S RE ¢ o
Pydesilyn pasrsitt] - = Ly
_.f ﬁ‘lk&;:ga‘;afa & = . Hara-aitaus ?@@’w;:;?;%q
Pyadilyn paikalisrstt =G N\ . F.'..“-?i"\?":: :
:yf:ailyn .;ui::nismnu o 500\"‘\ /
_n_l_u.sio-lsa metrid 1
Kuva 31. Nopeusrajoitukset kaduilla km/h Kuva 33. Pyorailyverkon paareitit ja niita tukevat merkittavim-

mat paikallisreitit nykytilanne

10

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 /9 §



Pysakointi

Myyrmaen keskusta-alueen pysdkdinti palvelee padosin
asiointia seka pienemmassa maarin tyossakayntia, lii-
tyntapysakointid ja asumista. Vuonna 2016 tehdyn py-
sakointiselvityksen tarkastelualueella oli yhteensd 2 434
autopaikkaa. Huhtikuussa 2016 tehtyjen laskentojen
mukaan koko alueen pysakoéinnin kuormitusaste oli
korkeimmillaan  arkena  keskipdivalla.  Tall6inkin
kuormitusaste oli vain noin 50 %. Lauantaina koko
alueen kuormitusaste oli korkeimmillaan 39 %.
Keskusta-alueen ulkopuolista toimijoista Myyrmden
urheilupuistossa on suurin pysakointikokonaisuus. Siella
autopaikkoja on noin 900. Myyrmaen alueella
asuinkiinteistdjen pysakointi on jarjestetty tonteilla.
Vantaalla on 1.1.2019 I|3htien kaytossda uusittu
pysakointinormi, joka on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.6.2018.
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Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutaso on Myyrmaessa nykyisin
hyva. Vuonna 2015 valmistui Vantaankosken radan ja
paaradan yhdistdva Keharata, jota pitkin Myyrmdaesta
paasee junalla Helsingin suunnan lisdksi myds esimer-
kiksi Tikkurilaan, lentoasemalle ja Aviapoliksen tyo-
paikka-alueelle. Junien lisdksi aluetta palvelee varsin
kattava bussilinjasto, jota kayttamalla paasee lapi viikon
esimerkiksi kauppakeskus Jumboon sekd Hameenlin-
nanvdylan ja Mannerheimintien varren pysakeille.

Liikenteen vaikutukset

Pohjoisosa Myyrmdesta on lentomelualuetta, jolla len-
tomelun desibelitaso on Lden 50 - 55 dB. Alueelle voi-
daan kaavoittaa uusia asuinalueita, jos melunsuojaus
otetaan huomioon rakenteissa.

radan liityntdpysdkéintipaikkoj yttd 2011 - 2015
100%
90% -
su% .............
70% -
60% A  Myyrmaki
u Louhela
S0%:] = Martinlaakso
40% 1 Vantaankoski
30% - ® Kivistth
20%
10%

2011 2012 2013 2014 2015
Kuva 36. Vantaankosken radan liityntapysakointipaikkojen
tayttbéaste 2011-2015 ja Kivistdon 2015. Martinlaakson
liityntapysakaointi oli remontissa vuosina 2010-2011, Louhelan
2011 ja Myyrmaden 2014-2015
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Korso
7 813 (+5,6%)

Rekola
2 211 (+10.,6 %)

Kotvukyla
6 639 (+3.4 %)

Hiekkahanu
6 B34(+04.5 %)

ikkyrila

5489 (-13.1 % Tikkurila

Vantaankoski 27 BBO (29,3 %)

2 751 (+2,9 %)

Martinlaakso
6 055 (+43.2 %

Louhela
3245 (+39.9 %

Mhyyrmaki
11 358 (+36.5 %

Kuva 37. Vantaan juna-asemien lahiliikenteen matkustaja-
madrat (arkivuorokaudessa) mustalla ja bussiterminaalien
nousijamaarat (arkivuorokaudessa) sinisella tekstilld allevii-
vattuina. Suluissa muutos vuodesta 2014



1.2 Myyrmaessa asutaan, opiskellaan ja tehdaan
toita

Véestd

Myyrmaen suuralueella asuu talla hetkella noin 55 000
asukasta (v. 2017). Myyrmaki on asukasmaaraltdan Van-
taan toiseksi suurin kaupunginosa, jossa asui vuoden
2017 alussa noin 16 500 henkea. Vakiluku on saatu pi-
dettya tdydennysrakentamisella viime vuosikymmenen
varsin tasaisena, jopa nousujohteisena. Vaeston maaran
lisdysta selittaa eniten 75 vuotta tayttaneiden ikaryh-
man kasvu. Vuonna 2025 kaupunginosassa ennustetaan
asuvan noin 18 000 asukasta. Vaeston ikarakenne on ny-
kyisin vanhusvoittoinen. Vieraskielisen vdeston osuus
alueen vdestdsta on vuonna 2017 ollut Myyrmaen suur-
alueella noin 17 % ja Myyrmaden kaupunginosassa noin
21%. Myyrmaden vdestosta puolet asuu yksin, joten
myos asuntokuntien keskikoko on yksi Vantaan alhai-
simmista.

Véaestén maara Myyrméaessa 1974-2017
20 000

18 000
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Taulukko 1. Vaeston maara Myyrmaessa 2017 ja ennuste
vuosille 2020 ja 2025
- Ikarakenne 2017, % (lahde: Tilastokeskus)
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Taulukko 2. Ikdrakenne
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Ty6paikat

Tyopaikkaomavaraisuus oli noussut Vantaalla kes-
keiseksi tavoitteeksi 1970-luvun alkupuolella. Tyopaik-
koja oli osoitettu runsaasti erityisesti Keha Ill:n varteen.
Ty6paikkaomavaraisuus on edelleen pysynyt Vantaan
tavoitteena nykypaiviin asti. Myyrmaessa on runsaasti
tyopaikkoja, noin 5 000 (vuonna 2015). Tyopaikat ovat
seka julkisella etta yksityisella sektoreilla. Alueen tyo-
paikkojen maara on pysynyt vuosikymmenet samoissa
luvuissa. Suurin osa alueen tyopaikoista sijaitsee Keha-
radan asemien laheisyydessa.

Asuminen

Myyrmaki on Vantaan kaupunginosista vaestoltdan sel-
vasti suurin ja tiheimmin asuttu. Vuoden 2017 alussa
asukasluku oli 16 453. Myyrmaessa asuu keskimaaraista
vahemman lapsia (etenkin kouluikaisid) ja tyoikaisia,
mutta enemman yli 64-vuotiaita. Myyrmaden vaestosta
noin 23 prosenttia oli yli 64-vuotiaita. Myyrmaen vdes-
tosta puolet asuu yksin, joten myds asuntokuntien kes-
kikoko on yksi Vantaan alhaisimmista. Myyrmaen pinta-
ala on vain 2,8 nelidkilometria, joten pienelld alueella
asuu paljon kaikkien ikdryhmien edustajia, mm. paiva-
hoitoikaisia lapsia (0-6 v.) ldhes 1 200.

Myyrméaen asuntokanta on hyvin kerrostalovaltainen.
Alueella oli vuoden 2016 lopulla yhteensad 9 632, joista 9
515 kerrostaloasuntoja ja 117 rivitaloasuntoja. Asun-
noista omistusasuntoja oli noin 50 % (4 774), vuokra-
asuntoja noin 43 % (4 145), asumisoikeusasuntoja noin
2 % (201) ja hallintamuodoltaan tuntemattomia noin 5
% (512). Asuntojen huoneistotyyppijakauma painottuu
pieniin asuntoihin. Yksioita oli asunnoista yhteensa 16,4
% (1 584), kaksioita 39,7 % (3 824), kolmioita 27 %
(2 602), neli6itd 12,9 % (1 241) ja suurempia asuntoja 4
% (381).

Kaavarungon yhteydessa tehdyssa Myn Myrtsi —mobiili-
kyselyssa korostui asuntojen hallintamuotojen ja asun-
totyyppien monipuolisuus. Suurin osa mobiilikyselyyn
vastanneista suosittelee Myyrmdked asuinpaikkana.
Joukkoliikennettd kayttavien, tyossa kayvien, opiskeli-
joiden ja eldkeldisten lisdksi Myyrmden koettiin olevan
ihanteellinen asuinpaikka myds lapsiperheille. Vaikka
toisaalta koettiin, ettd asuntoja lapsiperheille ei ole alu-
eella tarpeeksi, niin potentiaalia hyvana lapsiperheiden
asuinpaikkana Myyrmaella on. Suuri osa vastaajista koki
asuntojen yhteiséllisten tilojen olevan melko tarkeita,
tarkeita tai erittdin tarkeita.
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Palvelut

Myyrmaki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta 16ytyy
runsaasti myos julkisia ja kaupallisia palveluita. Kaupal-
lisen ytimen muodostavat Isomyyrin ja Myyrmannin
kauppakeskukset. Kaupunginosassa on erinomaiset va-
paa-ajan palvelut. Alueella sijaitsee urheilutalo, uima-
halli ja urheilupuisto. Myyrmaki on myos Lansi-Vantaan
koulutuspalveluiden keskus.

Isomyyrin yhteydessa toimii myos kaikille avoin kohtaa-
mispaikka Myyrinki sekd nuorisotila Arkki. Myyrmaki-
talo on Lansi-Vantaan kulttuuri- ja monitoimikeskus.
Sielld on muun muassa kirjasto, Vantaa-info, Vantaan
taidemuseo Artsi, elokuvateatteri sekd kuvataidekoulun
ja aikuisopiston tiloja. Myyrméenraitilla sijaitsee lasten
kulttuurikeskus taidetalo Toteemi. Myyrmaen Paaluto-
rin sanotaan olevan paakaupunkiseudun kolmanneksi
vilkkain kauppatori. Vuonna 1984 valmistuneen Myyr-
maéaen kirkon on suunnitellut akateemikko arkkitehti
Juha Leiviskd. Rakennus on yksi Vantaan arkkitehtuu-
rindhtavyyksista.

Kaupalliset palvelut

Myyrmaen keskusta toimii kaupallisena aluekeskuksena
Lansi-Vantaan alueella. Myyrmanniin on keskittynyt
merkittavasti erikoiskauppaa ja paivittaistavarakaup-
paa. Myyrmannin ja Myymadaen kaupallinen vetovoima
on kuitenkin vahentynyt viime vuosina johtuen kilpaile-
vista erikois- ja paivittdistavarakaupan keskittymista.
Keskustan kaupallinen sijainti tiiviin asumisen keskella
turvaavat kuitenkin kaupan riittdavan liiketaloudellisen
kannattavuuden alueella. Liséksi alue on erinomaisesti
saavutettavissa julkisella liikenteelld ja riittavan hyvin
autoliikenteelld vaikkakaan ei sijaitse valtavaylan valit-
tomassa laheisyydessa.

Myyrmaen kaupunkirakenteessa liiketilat sijoittuvat hy-
vin merkittdvassa maarin Vaskivuorentien ja Raappa-
vuorentien valille Myyrmannin, Isomyyrin ja Myyrin-
puhoksen liikekiinteistdihin. Alueen selkea kaupallinen
ydin on Myyrmanni ja sen viereiset korttelit. Kaavarun-
koalueen muut liiketilat sijoittuvat padsaantoisesti kivi-
jalkaliiketiloihin ja erillisiin liikekiinteistdihin Uomatien,
Virtatien ja Myyrmaenraitin varrelle. Nama pienemmat
liiketilakokonaisuudet (alle 2000 k-m2) on vuokrattu 95
prosenttisesti (5 liiketilaa 95 tilasta tyhjilldan). Sen sijaan
suuremmassa Isomyyrin kauppakeskuksessa on merkit-
tdva maara vuokraamatonta liiketilaa. Yhteensa pie-
nissa kokonaisuuksissa on liiketilaa n. 15000 k-m2 ja
kolmessa suurimmassa n. 64 000 k-m2. Alueen kaupalli-
sesta vetovoimasta kertoo alueen runsas liiketilan

maara ja paivittaistavarakaupan osalta ostovoiman to-
teutuminen yli 100 prosenttisesti omalla suuralueella.

Pt-kaupan omalla suuralueella
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Lishteet: myyméldrekisteri 2013 [A. C, Nielsen), ostovoima 2012 [Sonsatalo Ky)

Taulukko 3. Myyrmaen suuralueen paéivittdistavarakaupan
myynti on suurempaa kuin alueen laskennallinen ostovoima.
Ostovoimaa virtaan ndin muita alueilta jatkuvasti Myyrma-
keen.

Keskustan elinvoima

Elinvoimaluku mittaa keskustojen liiketilojen kadyttdas-
tetta ja sijoittumista kaupunkirakenteeseen. Laskenta
suoritetaan EKK:n (Eldvat kaupunkikeskustat Yhdistys)
mallin mukaisesti. Elinvoimaluku antaa tietoa myos kes-
kustojen toimintaympariston muutoksesta ja luo mah-
dollisuudet arvioida aktiivisen kaupunkitilan syntymista.
Kartoituksessa luokitellaan liiketilat niiden kayton mu-
kaan: lauantailiikkeet, ravintolat, arkiyritykset ja tyhjat
liiketilat. Laskentaan mukaan ne liiketilat, joilla on oma
ovi kadulle tai kauppakeskukseen. Keskusta-alueen ul-
kopuolella merkitdaan lisdksi suurmyymalat ja ns. tilaa
vaativaa vahittaiskaupan yksikot.

Vantaa on tilannut laskennan ensimmaista kertaa
vuonna 2017 ja tavoitteena on laskea elinvoimaluku
vuosittain vahintdan 5 vuoden ajan. Laskenta on tehty
seka suuralueittain ettd koko kaupungin osalta. Lansi-
Vantaalta laskennassa ovat mukana keskustoista Myyr-
maki, Martinlaakso ja Kivisto seka yritysalueista Petikko-
Varisto. Kaupunkisuunnittelun tavoitteena elinvoima-
luvun osalta on mahdollistaa asemakaavoilla kivijalkalii-
ketilojen sijoittuminen keskustojen keskeisten raittien,
katujen ja aukioiden varrelle, jonne jalankulku ohjataan.
Keskustoissa tulee olla riittdva asukas- ja tyontekija-
madara. Osakeskuksissa seurataan erikseen liiketilojen
kayttdasteen ja sijoittumisen kehitysta.

Myyrmaen liikekeskustan suurin kauppakeskus on
Myyrmanni. Rautatieaseman pohjoispuolella sijaitse-
vassa vanhemmassa kauppakeskuksessa Iso Myyrissa
on liiketiloja tyhjilladn. Myyrmaen liiketilojen maantie-
teellinen painopiste osuu Kauppakeskus Myyrmannin



pohjoissivulle. Voimakartta (kuva 38) osoittaa lauantai-
sin palvelevien liikkeiden keskittymat. Myyrmaen kes-
kustan kehittdmisen tavoitteena on luoda yhtendinen
lauantaisin palvelevien liikkeiden keskittyma, jossa yh-
distyvat urbaaninsykkeen alueella Myyrmannin kauppa-
keskus seka alueelle osoitetut kivijalkaliikkeet.

Miyyrmaen urheilutala
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Kuva 38. Voimakartta Myyrmaen lauantailiiketilojen sijoittu-
misesta
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Muu palvelurakenne

Varhaiskasvatus

Myyrmaen kaavarunkoalueella on kahdeksan suomen-
kielistd, yksi ruotsinkielinen paivakoti sekd yksi paiva-
koti, mikd toimii vaist6tilana suuralueen paivakotien
korjausten aikana. Lisdksi alueella on yksi yksityinen pai-
vakoti ja toinen valmistuu kesalla 2018. Syksylla 2018
valmistuu Vaskivuoren koulun yhteyteen uusi paivakoti.
Alueen palveluverkko on kehittynyt padsdantoisesti
1980-luvulla, ainoastaan Simpukan paivakoti on valmis-
tunut 1990 ja Kilterin paivdkoti 2013. Alueellisen selvi-
tyksen mukaan osa paivakodeista kaipaa peruskorjausta
osa tilojen korvaamista uudishankkeilla.

Koulut ja oppilaitokset

Myyrmaéessa opiskellaan eri kouluissa ja oppilaitoksissa.
Perusopetuksen toimipisteita ovat Uomarinteen ja Kil-
terin koulut. Uomarinteen koulu on vuosiluokkien 1-6
koulu, jonka laajennus valmistuu vuoden 2018 lopussa.
Laajennus korvaa huonokuntoisen koulun A-rakennuk-
sen. Lisaksi Vaskivuoren lukion tontilla olevasta pavil-
jongista siirtyy vammaisopetuksen ryhmia laajennuksen
tiloihin. Kilterin koulu on vuosiluokkien 7-9 koulu. Toi-
sen asteen oppilaitoksista alueella toimivat Vaskivuoren
lukio (ml. Vantaan aikuislukion Lansi-Vantaan yksikkd)
seka Varian Myyrmaen toimipiste. Alueen kouluihin tul-
laan opiskelemaan myds kauempaa. Myds ammattikor-
keakoulu Metropolia sijaitsee Myyrmaessa.

1.3 Myyrmaden henki

Myyrméen kaupunkikulttuuri

Myyrmaessa toimii lukuisia yhdistyksia ja harrasteryh-
mia. Aktiivisin ndista on Myyrmaki-liike, joka on eri ikdis-
ten Myyrmaen suuralueella asuvien, opiskelevien, tyos-
kentelevien ja harrastavien avoin ja puoluepoliittisesti
sitoutumaton yhteis6é asuinalueen elavoittamiseksi.
Liike hallinnoi muun muassa Myyr York Street Art -han-
ketta, toteuttaa avoimia kaupunkitapahtumia mm. kirp-
putoreja, ulkoilmaelokuvia, katuruokailutapahtumia ja
katutansseja. Lisaksi se osallistuu aktiivisesti oman kau-
punginosan kehittdmiseen. Myymakililke on muun mu-
assa kommentoinut Myyrmaen keskustakilpailua ja tuo-
nut esille erilaisia huomioita keskustan kehittamisesta.
(Katso raportin liite 14: MYYRMAKI-liike: Myyrmden kes-
kustakilpailun kommentointi, Kaavanumero 001925/
17.6.2016)
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Erityisessa Myyrmaessa toimiva Street Art Vantaa on ur-
baanin taiteen projekti. Innokas tiimi tekee t6ita katu-
taiteen ja muraalitaiteen maaran ja laadun edista-
miseksi yhteistyOssa taiteilijoiden, yhteisojen, yritysten,
asukkaiden ja monien muiden kanssa. Katutaide Suo-
messa on heille syddamen asia. Suomalaiset katutaiteili-
jat halutaan maailmankartalle.

Seindhullu Vantaa on tuonut kahden vuoden aikana ka-
tutaidetta Myyrmakeen, Hakunilaan, Koivukyldan ja
Lansimakeen 12 suuren seindmaalauksen ja usean pie-
nemman teoksen voimin. Seindhullu Vantaa kehittaa
muraalimaalauksen yhteisttaiteellista laatua ja meto-
deja. Monipuolistaa julkisen tilan taiteellista laatua ja
alan osaamista Suomessa. Suurikokoisten maalauspin-
tojen kayttd on haastanut myos perinteista arkkitehto-
nista julkisivutaidetta kehittymaan. Hanke on avannut
suurten seindpintojen potentiaalin kuvataiteen tyoka-
luna ja tuonut muraalitaiteen muiden taiteen lajien rin-
nalle uskottavana, kehittyvana ja elavana julkisen tai-
teen muotona. Street Art Vantaa on tottunut tekemaan
yhteisty6ta koko kaupungin organisaation kanssa mm.
asemakaavasuunnittelijoiden, vuorovaikutusasiantunti-
jan, julkisen taiteen kuraattorin, kuntatekniikan, tilakes-
kuksen, Vantaan vuokratalojen, sdhkéverkon ja nuoriso-
toimen. (Katso raportin liite 15. Street Art Vantaa | Myyr
York -katutaidekaupunginosa. Muraalit & uudisrakenta-
minen - katutaide osana eldvdd kaupunkia, 04/ 2018)

Kuva 43. taideteos muuntamossa
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Paikan henki — Myyrm&en luonne

Imagoltaan Myyrmaki koetaan pdaasiosin positiivisesti
(Mun Myrtsi —mobiilikysely 2017). Erityisesti yhteisolli-
syys, palvelut ja katutaide tekevat Myyrmaesta Myyr-
maden. Nykytila-analyysien, haastatteluiden ja asukasky-
selyiden perusteella Myyrmaen luonne ja vahvuudet tii-
vistyy seuraaviin kohtiin:

Vahva paikallinen yhteisollisyys - myyrmakelai-

syys:

* Myyrmaen kaupunkikulttuuri kukoistaa, profi-
loitunut katutaiteen kaupunginosana
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1.4 Lansi-Vantaan ratakaupungin visio

Kerattyjen lahtotietojen, laadittujen analyysien seka
saadun asukaspalautteen ja yhteistyotahojen kanssa
kdydyn keskustelun pohjalta laadittiin alueelle visio,
joka sai nimekseen ‘Lédnsi-Vantaan ratakaupungin visio’.
Kaavarunkotyon tavoitteet pohjautuvat tdhan visioon ja
tarkemmat suunnitteluperiaatteet tarkentuvat naista
periaatteista. ‘Lénsi-Vantaan ratakaupungin visio’ ohjaa
Myyrmaen, Martinlaakson ja Vantaankosken suunnitte-
lua ja on pyritty kirjoittamaan hyvin yleispiirteisesti.
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategiassa esi-
tetty Vantaan arvoiksi avoimuus, rohkeus, vastuullisuus
ja yhteisollisyys. Lansi-Vantaan ratakaupungin visiossa
ja Myyrmaessd kaavarungossa on lahtdkohtana nama
samat arvot. Kaupunkisuunnittelulauta hyvaksyi vision
suunnittelun pohjaksi 19.4.2017.

Visio on yksil6ity eri aiheiden ja teemojen mukaan. Ylei-
set aiheet ovat tdydennysrakentaminen, asuminen, liik-
kuminen, julkiset ulkotilat seka palvelut ja ty6. Juuri talle
alueelle tyypilliset ja esiin nostetut teemat kulkevat eri
aiheiden lapi: elinvoimainen keskusta, paikallisidenti-
teetti ja kaupunkikuva.

Vision mukaan Lansi-Vantaan ratakaupunki on:

e viihtyisa ja virikkeellinen ymparist6ltaan

e viisaasti taydentyva kaupunki

e omaleimainen ja turvallinen paikka asua

e sujuva ja kestava liikkua

e Lyhyt etdisyyksiltaan, tyo ja palvelut I6ytyvat |a-
helta

Visiossa on nostettu esiin kolme alueen kannalta tar-
keda aihetta, joita korostetaan ja tuodaan suunnitte-
lussa esiin:

e keskustojen elinvoimaisuus
e vahva paikallisidentiteetti ja paikanhenki
e mieleenpainuva kaupunkikuva.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Myyrmaked kehitetdan alueellisena keskuksena paa-
kaupunkiseudun kaupunkirakenteessa. Sen vetovoima-
tekijoita ovat erinomainen palvelutarjonta, hyva sijainti,
laheiset virkistysalueet ja yhteisollisyys. Seudullisia yh-
teyksia viereisten kaupunginosien valilld seka Helsingin
suuntaan halutaan parantaa. Kaupunginosien kehitta-
misessa pyritdan haivyttdamaan liikennejarjestelyista ai-
heutuvia estevaikutuksia nykyisessd kaupunkiraken-
teessa ja selkeyttdmaan olemassa olevia yhteyksia. Uu-
sia yhteyksid osoitetaan Myyrmaen - Vantaankosken
asemien valiin muodostuvalle akselille. Myyrmaki ja
Martinlaakso muodostavat Lansi-Vantaan seudullisesti
merkittavan kaupunkikokonaisuuden, jonka yhtenai-
syytta tulee nykyisesta vahvistaa. Myyrméaen kaavarun-
gossa huomioidaan tekeillad oleva Vantaankosken kaava-
runko ja vuonna 2015 hyvaksytty Martinlaakson kehi-
tyskuva. Myyrmaen kaavarunko sovitetaan naihin suun-
nitelmiin. Kaavarungolla tutkitaan Myyrmaen vaihtoeh-
toisia kehityssuuntia muun muassa joukkoliikenteen uu-
sien runkolinjojen sijoittumisesta kaupunkirakentee-
seen.

Kuva 48. Lansi-Vantaan ratakaupungin visio
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Lénsi-Vantaan ratakaupungin visio ohjoo Vantaa. 1
Myyrmden, Martinlaakson jo Vantaankosken Mggrmdkl

suunnittelua. e perustuu lahtéitietoihin jo
analyyseihin sekd eri tahojen ja osallisten
kanssa kiiytyihin keskusteluihin, Visiossa
on nostettu esiin kelme juuri tamiéin alueen
kannalta térkedd aihetta: keskustojen elin-
voimaisuus, vahva paikallisidentiteetti jo
paikanhenki sekd misleenpainuva kaupunki-
kuva, N@itd aiheita kerostetaon jo tuedaan
suunnittelussa esiin.

Vision mukoan LansiVantoan ratokaupunki on:

viisoosti thydentyvts kaupunki
omaleimainen ja turvallinen paikka asua
sujuvan jo kestBviid liikkumista
vithtyisda ja virikkeellistt ulkotiloa
tytitd jo palveluita [Ghelld

LR

LansiVontaon ratakaupungin visio on
hyviiksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
1942017 suunnittelun pohjaksi.

VISIO

'VISIO LANSI-VANTAAN RATAKAUPUNGISTA

MYYRMAKI | MARTINLAAKSO | VANTAANKOSKI

VISAASTI
TAYDENTYVA
KAUPUNKI

LYHYT ETAISYYKSILTAAN,
TY0 JA PAIVELUT
LOYTYVAT LAHELTA

VIIHTYISA JA
VIRIKKEELLINEN
YMPARISTOLTAAN

OMALEIMAINEN
JA TURVALLINEN
PAIKKA ASUA

SUJUVA
JA KESTAVA
LIIKKUA

LANSI-VANTAAN
RATAKAUPUNKI ON:

ELINVOIMAINEN
KESKUSTA

LénsiVantaan keskustat ovat
houkutteleva asuinpaikka myss
lapsiperheille.

Kaupunkirakenne tiivistyy
Keh&radan asemien
Iéheisyydessé.

Yhteydet keskustan ydinalueen
jo kaupunginosan siséllé seké

yhteydet kaupunginosan ulko-
puolelle ovat loogiset ja sujuvat.

Keskusta- ja tyspaikka-alueet
ovat viihtyisid, virikkeellisid jo
kévelypainotteisia.

Kavelykeskustojen vilkkaimpien
raittien, torialueiden ja aukioi-
den &drelle sijoittuu runsaasti
julkisia palveluita sekd eri-
kokoista liike- ja toimistotilaa.

Keskusta-alueilla kohtaavat
asuminen, palvelut, tydpaikat
ja vapaa-ajanvietto-

mahdollisuudet.

Asuntotarjonta alueella on

Tiivis kaupunkirakenne ja vi-
monipuolista.

herrakenne ovat tasapainossa
keskendidn.

* Asuminen ja
palvelut

Pys&ksinti on hallittua.
Vithtyisé ja innovatiivinen
Vantaankosken tyépaikka-alue
kasvaa ja vetad puoleensa
uusia yrityksia.

Kavely, pydraily ja joukko-
liikenne tarjoavat todellisen
vaihtoehdon henkilsautolle.

Keskustoista 16ytyy laadukkaita
kohtuuhintaisia asuntoja.

Vaalitaan ympéristén
terveellisyyttd.

Virikkeellisyys

Taydennysrakentaminen on
tasapainossa palvelurakenteen
kanssa.

Vantaankosken typaikka-
alueelta on erinomaiset
yhteydet lghialueille, p&a-
kaupunkiseudulle, muualle
Suomeen sekd ulkomaille.

Taloudellisuus Kevyen likenteen raittien
ympdaristot ovat viihtyisid ja
niiden varsille sijoittuu myds
palveluita.

Keskustoissa sailyy tySpaikkoja
jatkossakin. Myyrmékion
houkutteleva kasvualusta
start-up-yrityksille.

Tyo

Asuinkortteleissa on riittavasti
yhteistiloja ja viihtyisia
yhteissllisia piha-alueita.

Yhteissllisyys néikyy alueen
kaupunkikuvassa vahvistaen
alueen identiteettié.

Yhteiséllisistd ja kehittyvistd
Jiikkumisratkaisuista on tehty
helppoja ja sujuvia.

VAHVA PAIKALLIS-
IDENTITEETTI

Alueelta [ytyy erikokoisia ja
erityyppisia kohtaamispaikkoja
kaiken ikisille.

Paikallinen kaupunkikulttuuri
kukoistaa. Yhdistysten, seurojen
jo muiden harrastustoimijoiden
on helppo [8ytéd toiminta- ja
kokoontumistiloja.

Vantaankosken tydpaikka-
alueella on oma identiteetti,
joka perustuu alueen kulttuu-
rihistoriaan, paikan tarjoamiin
mahdollisuuksiin ja toimijoiden
synergiaan.

Kaupunkikulttuuri
Kokoontumis- ja tystilat ovat
yhteiskéyttaisia ja niitd voi
muuntaa erilaisiin tilaisuuksin
ja tarpeisiin sopiviksi.

Yhteisollisyys

Keskustakorttelit muodostuvat
urbaaneista asuinkortteleista,
toimivista katutason liiketiloista,
viihtyisdsté julkisesta ulko-
tilasta sekd toimisto- ja
hybridirakennuksista.

Kaupunkirakenne koostuu
oma-leimaisista alueenosista.
Kaupunkitila on mielenkiintoista
ja helposti hahmotettavaa.

Keskustojen urbaanit asuin-
korttelit ovat laadukkaita ja
omaleimaisia.

Kavely keskusta-alueilla on
houkuttelevaa, ymparists

viihtyisd ja palvelutarjonta
kattava.

Julkiset ulkotilat kutenkadut,
torit, aukiot ja puistot ovat

houkuttelevia ja laadukkaita
ja toimivat mieleenpainuvina
solmukohtina.

MIELEENPAINUVA
KAUPUNKIKUVA

» Paikanhenki Alueiden kaupunkikuva
perustuu niiden omaleimaisiin
piirteisiin ja paikanhenkeen
vahvistaen alueiden
identiteettia.

Kaupunkikuva Julkiset rakennukset erottuvat

luonteeltaan kaupunkikuvassa.

Arkkitehtuuri

i Julkinen ja yksityinen sektori
Taide edistévit taiteen toteuttamista
monipuolisesti.

Rakennusperintskohteita
silytetddn osana alueen
kerroksellisuutta.



2. Myyrmaen kehittamisen tavoitteet ja
suunnitteluperiaatteet

2.1 Luontoa, vehreytta ja viihtyisyytta

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivis-
tettyna

e Luonto ja ulkoilumahdollisuudet parasta
Myyrmdéessda.

e Myyrmdenraitin merkitys korostui. Viher-
alueiden ohella se osoittautui kyselyissé
suosituimmaksi julkiseksi ulkotilaksi. Myds
poikittaiset yhteydet tulisivat esille. Kaiken
kaikkiaan korostui kédvelykaupunki.

e Aseman seudun turvallisuutta tulisi paran-
taa. Keskustassa koetaan turvattomuutta
myés liityntdpysdkoinnin, Paalutorin, Paa-
lukylénpuiston, Liesitorin ja pysékdintihal-
lien kohdalla.

e Vehreyden sdilyttéiminen Myyrmdessd. Vi-
heralueet ja metsdit tulee sdilyttdd. My6s
keskustan ulkopuolella oleville toreille ja
kaduille toivottiin liséé eldmdd, ympdriston
viihtyisyyttd ja siisteyttd. Monille reiteille
toivottiin parempaa valaistusta. Puistot ja
urheilukentdt tdrkeitd paikkoja.

e Ljsdd toivottiin mm. viihtyisié pysdhtymis-
paikkoja ulkotilaan, parempaa valaistusta
reiteille ja historian esiintuomista.

Myyrmden kaupunginosaa Idnnessd, iddssé ja pohjoi-
sessa rajaavien viheralueiden vaaliminen on tdrkedd. Ne
tuottavat ekosysteemipalveluja, ovat luonnoltaan moni-
muotoisia ja mahdollistavat monipuolisen virkistyskdy-
tén Myyrmden asukkaille. Ndiden viheralueiden sdilyttd-
misen lisdksi rakennettuun ympdristéon voidaan luoda
lisdd vehreyttd.

Nyt ja tulevaisuudessa tulee vahvistaa luonnon proses-
sien toimintaa myo6s kaupunkirakenteen sisalla. Se tar-
koittaa riittavien viheralueiden lisaksi esimerkiksi luon-
nonmukaista hulevesien hallintaa pihoilla, kaduilla ja
aukioilla. Veden imeytymis- ja viipymisalueet ja bio-
suodatusalueiden kasvillisuus luovat elamisen mahdolli-
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suuksia hyonteisille ja polyttajille. Kaikkein tiiviimmin ra-
kennetuilla alueilla istutusten tekemisesta myos katoille
tulee tarkeda. Kattojen ja kansien kasvillisuus saatelee
pienilmastoa ja veden kiertoa ja on aivan erilainen na-
kyma ikkunasta kuin paljas katto. Katoilla voidaan myds
viljella.

Viheralueiden rakennetut palvelut

Myyrmaki on jo valmiiksi yksi Vantaan tiiveimmin raken-
netuista alueista. Tiivistdmisen myota asukkaita tulee
pienelle alueelle yha lisda. Julkisten ulkotilojen on tar-
jottava monipuolisesti palveluja ja kestettava kulutusta.

Matdojan laakson viheralueiden vyleissuunnitelma ja
kasvillisuuden kehittamis- ja hoitosuunnitelma on val-
mistunut vuonna 2007. Yleissuunnitelmassa on yhdis-
tetty luonnon- ja maisemansuojelun seka virkistyskay-
ton tarpeita ja vaatimuksia. Laakson suunnitelmaa on
toteutettu vaiheittain. Matédojan laaksoa tulee kehittaa
edelleen kokonaisuutena, jonka luonnon ja kulttuurihis-
torialliset arvot turvataan, ja jonka palveluvarustusta
kohennetaan.

Myyrmaessa sijaitsee Lansi-Vantaan ainoa urheilu-
puisto, joka palvelee laajan alueen asukkaita. Myyr-
maen urheilupuistoa ollaan kohentamassa. Yleissuun-
nitelma (Myyrmaen urheilupuiston liikunta-aluesuunni-
telma nro 57519-2 sekd Myyrmaen metsan ja Naula-
puiston puistosuunnitelmat nro 57519-1) on hyvak-
sytty teknisessa lautakunnassa 3.10.2017 jatkosuun-
nittelun pohjaksi.

Myyrmaen keskustan vieressa olevia luonnonsuojelu-
alueita ja sellaisiksi ehdotettuja alueita tulee tayden-
nysrakentamisen myota kayttdmaan yha kasvava ih-
misjoukko. Kulumisen valttamiseksi on rakennettava-
laadukas reitisto ja palveluvarustus, joka ohjaa kulutuk-
sen kestaville pinnoille.

Kaupunkirakenne ja viherrakenne

e Sdilytetddn kaupunkirakenne, jossa turvalliset, viih-
tyisdt ja sujuvat kevyen liikenteen reitit johtavat kau-
punginosaa ympdréiville laajoille viheralueille.

e Sdilytetddn arvokkaat luontoalueet ja niiden tur-
vaama luonnon monimuotoisuus. Liito-oravan elinym-
pdristét sdilytetddn ja kulkuyhteyksid kehitetddn.

e Tdydennysrakentamista sijoitetaan ennemmin jo ra-
kennetuille ldpdisemdttémille pinnoille kuin kasvulli-
sille alueille.

e Sdilytetddn maisemarakenteen piirteité ja histori-
asta kertovia elementtejd.
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e Tdydennysrakentamisalueet liitetddn viheralueisiin

siten, ettd viheralue hydédyttdd asukkaita mahdolli-
simman paljon — ndkymdt ikkunoista, reittiyhteydet
ja pihan luonteva liittyminen viheralueeseen.

e Varmistetaan riittévdt yksityiset ja puolijulkiset ulko-
tilat.

e Sdilytetddn pihojen ja liikennealueiden vehreyttd.

o Alueen pdd- ja kokoojakatujen viherkaistoja hy6édyn-
netédn hulevesien hallinnassa.

e Rakennetaan viherkattoja ja -seinid sellaisille alueil-
le, joilla kasvillisuutta ja vettd IGpdisevdd maanpin-
taa on vihdn

e /Imastonmuutokseen sopeudutaan

- varaamalla tilaa hulevesien viivytykselle ja mo-
nipuoliselle kasvillisuudelle.

- varaamalla tilaa kasvillisuudelle myds tiiveim-
millé alueilla

- kdytetddn mahdollisuuksien mukaan puolilépdi-
sevidi ja kokonaan ldpdisevid pintamateriaaleja

- ohjataan ajoradan hulevesid istutusalueille

- valitaan hulevesien puhdistamiseen soveltuvia
kasveja

Luodaan ulkotilaa, joka palvelee kayttajia

e Parannetaan julkisen ulkotilan toiminnallisuutta ja
laatutasoa.

e Varataan riittdvdsti tilaa viheralueiden palveluille,
kuten piknikalueille, koirapuistoille, leikkipaikoille,
matonpesupaikoille jne.

e Kehitetddn asemien ympdristéistd turvallisen tun-
tuista ja sujuvasti radan ali jatkuvaa kévely-ympdris-
téd muun muassa ndkyvyyttd ja valaistusta paranta-
malla.

e Sdilytetddn ja rakennetaan viihtyisid ja vehreitd kd-

velyreittejd.

Kuva 49. Luontoalueille on rakennettava laadukas reitisc‘i,
joka ohjaa ihmisten liikkkumista. Nain kasvillisuus ei kulu kaut-
taaltaan.

Kuva 50. Esimerkki korkean hoitoluokan vehredsta reitista Pa-
riisista.

i

Kuva 51. Vehrea reitti New Yorkissa.

Kuva 52. Urbaanin sykkeen alueet voivat olla vehreitd. Auki-
oista voidaan tehda viihtyisia keitaita, joille kahviloiden teras-
sit levittaytyvat.



VIHERAUEIDEN JA AUKIOIDEN KEHITTAMISIDEAT

1. Ojapuisto otetaan osin tdydennysrakentamisalueeksi,
mutta vehred reitti alueen Iépi sdilyy. Samalla paranne-
taan turvallisuudentunnetta valaistusta ja nédkyvyyttd
parantamalla. Nékymdt rakennusten ikkunoista liséd-
vdt sosiaalista kontrollia.

2. Huddingenpuisto: Kehitetdiéin toiminnallisemmaksi ja
selkedmmin osaksi kaupunkikeskusta. Klassinen kau-
punkipuisto, jonka elementteji ovat perennaistutukset
ja istumapaikat.

3. Jokiuomanpuistossa on viheralueiden palveluiden kes-
kittymd. Varmistetaan riittdvdt tilat toiminnoille. Kehi-
tetddn palvelemaan entisté laajemmin eri ikdisid kdyt-
tdjid. Turvataan liito-oravien reitti.

4. Jénsaksenpihalla tuodaan esille alueen historiaa suosi-
malla perinteistd puutarhakasvillisuutta.

5. Iskostori, Colosseumin edusta ja niiden vdiliin jédvd ka-
tutila: tavoitteena avara ja vehred puistokatu, joka
mahdollistaa oleskelun, turvallisempi kadun ylitys, teh-
dddn aukiomaiseksi ulkotilaksi, oleskeluun soveltuvia
penkkejé ja portaita, vehredmpi ja viihtyisémpi yleis-
ilme.

6. Liesitorin ympdiristo: Suunnitellaan Liesikujan korttelei-

den (Isomyyri, Myyrinpuhos, Liesikuja 1-3) suunnittelu-
kilpailun ja kaavamuutosten ohessa. Tavoitteena veh-
red ja viihtyiséd aukio, joka tdydentdd Myyrmdéenraitin
aukioiden sarjaa. Torille sijoitetaan eri ikdisid palvelevia
toimintoja. Tutkitaan tarkemmin esteetén liittyminen ja
suhde Myyrmdenraittiin. Isomyyrin paikalle ehdotetta-
van hybridirakennuksen katutason liike- ja palvelutilat
avautuvat Liesitorille. Kivijalkakerroksen toiminnoista
tulee olla mahdollista myés levittéytyd torille esimer-
kiksi katukahvila- tai toritilana.

Delfiiniaukio: Sovitetaan muuttuvaan kaupunkiympd-

ristéon.

. Virtatien pdditteen uusi aukio: Eteld- ja pohjoispuoliset
koulukorttelit yhdistévd toiminnallinen, leikkisd ja véri-
kés julkinen ulkotila. Suunnitellaan yhteistydné esimer-
kiksi alueen koululaisten kanssa.

Kehitettdvd alikulku: tavoitteena turvallisuudentun-

teen parantaminen, siistimpi yleisilme, parempi valais-

tus

10. Punamultapolku: kehitetddn viereisten Myyrmannin
ja/tai terveyskeskuksen kortteleiden uudistamisen yh-
teydessd. Tavoitteena viihtyisé julkinen ulkotila, joka
voisi toimia esimerkiksi basaarimaisena katuna. Teho-
keinona esimerkiksi muraalit tai vérikkddt valot pylvéi-
siin harmaan yleisilmeen poistamiseksi.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

URBAANIN SYKKEEN ALUE

AUKIOIDEN LAATULUOKITUS:
A. TARKEA KEHITETTAVA AUKIO/ "PARAATIAUKIO”

Urbaanin sykkeen aluetta jaksottaa sarja erityyppisia tun-
nistettavia aukioita. Ndma ovat kaupunkirakenteen, liikku-

misen ja kaupunkikuvan kannalta tarkea aukio, jonka laa-
tuun satsataan.

B. SUURKORTTELEIDEN AUKIOT / “LAHIAUKIOT”

Kehitettdva suurkorttelin |dhiaukio, joka palvelee ensisijai-
sesti lahella asuvia asukkaita. Sopivia toimintoja: Polkupyo-

rien vieraspaikat, ulkopelit, istuinpaikat, pienet leikkivali-
neet.

C. MUUT AUKIOT

Muut yllapidettavat aukiot

VEHREA REITTI

URH!?LUPUISTO

Vehread kavelypainotteinen reitti. Kehitetdaan ulkotilan istu- 4
tuksia, pinnoitteita, varustusta ja valaistusta. Vehreytta -
luovat istutukset voivat olla joko julkisessa ulkotilassa tai
viereisilla tonteilla. Osa reiteistd on jo nyt vehreita, osaa ke-
hitetdaan vehreiksi. b

.. Illl]lllll”llllll
SINIVIHREA KATU

Kehitetdan katujen kuivatusta, siten ettd vedet ohjataan vi-
herkaistoille toteutettaviin biosuodatuspainanteisiin. To-
teutus katujen peruskorjausten yhteydessa.

HONKASUO
URBAANIN SYKKEEN ALUE &

/ i
/// | KEHITETTAVA AUKIO
/ /,

HULEVESIEN HALLINNAN KEHITTAMISKOHDE

SUURKORTTELEIDEN AUKIOT/
“LAHIAUKIOT”/“KOTIAUKIOT”

Tulvaherkkia paikkoja, joita kehitetdan tulevaisuudessa tul-
vaongelman poistamiseksi tai vahentamiseksi.

MUUT AUKIOT

Gun \/EHREA REITTI

SINIVIHREA KATU

Kuva 53. Teemakartta: Julkinen ulkotila ja hulevedet VIHERALUE
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Ulkotila yhdistyy rakennusten alimpien kerrosten liiketiloi- // /,/ 5 £
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HULEVESIEN HALLINNAN KEHITTAMISKOHTEET

1. Uomatien ja Raappavuorentien risteyksen huleve-
siviemdri: Hulevesiviemdirin kapasiteetti on tdllé kohdalla
liian pieni. Kapasiteettivaje aiheuttaa mallinnuksen mu-
kaan vesien tulvimista Uomatien pddssd ja veden leviémi-
sen Kuplapuistoon. Raappavuorentien ldnsipuolisen alu-
een kaavoituksen myétd putkia joudutaan ndilld kohdin
siirtdmddn. Samassa yhteydessé on syytd kasvattaa hule-
vesiviemdrin putkikokoa ongelman vdhentédmiseksi. Li-
sdksi Kuplapuiston painanne on hyvd sdilyttdé tulvatilana.
Ongelman poistaminen kokonaan vaatisi putkikoon kas-
vattamista myds idempénd Uomatielld.

2. Noropolun hulevesiviemdri: Hulevesiviemdrin kapasi-
teetti on Noropolulla ja Ojahaanpolulla liian pieni. Oja-
puistoa kehitettdessd olisi hyvd tutkia saisiko Noropolun
viemdrin hulevesid viivytettyd puistossa joko maanpddilli-
sissd tai maanalaisissa hulevesirakenteissa. Liséksi Noro-
kujalla tulisi uusia hulevesiviemdrié nousevan verkosto-
osuuden vuoksi, joka aiheuttaa veden padottumista vie-
mdrissd. Samassa yhteydessd nykyistd putkikokoa tulisi
kasvattaa.

3. Virtatien pdiditteen hulevesien hallinta: Virtatien katkai-
sun yhteydessd tulee mahdollisuus suunnitella katkaistulle
osuudelle huleveden maanpdidillistd tai maanalaista viivy-
tystd. Paikka on nykyddn jo tulvimiselle herkkd ja alapuo-
linen hulevesiverkosto on kapasiteetiltaan liian pieni. Vii-
vyttdmdlld hulevesid Virtatielld hallitaan paitsi paikallista
tulvaongelmaa, vihennetddn samalla myds ongelmia ver-
koston alajuoksulla Myyrmdenraitilla ja Myyrmdentielld.

4. Delfiiniaukion hulevesien hallinta: Hulevesiviemdri, joka
johtaa vedet Myyrmdenraitilta ja Myyrmdentieltd junara-
dan itdpuolelle on kapasiteetiltaan liian pieni. Viemdiri-
koon kasvattaminen on haastavaa, koska viemdri kulkee
Myyrmdentien ja junaradan kapeiden alikulkujen alla ja
viemdrikokoa tulisi kasvattaa pitkéltd matkalta. Tdstd joh-
tuen Delfiiniaukion alle on ajateltu sijoitettavaksi maan-
alaisia viivytysrakenteita Myyrmdenraitin suunnasta tule-
ville hulevesille. Delfiiniaukion ja Virtatien pddtteen hule-
vesien viivytysrakenteilla saataisiin vihennettyd tulvaon-
gelmaa Myyrmdentien ja junaradan ja alikuluissa.

Kuvat 54-55. Hulevesien maaraa pihoilla voidaan vdhentaa
hyodyntamalla vetta |dpaisevia pintamateriaaleja.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Hulevedet kaupunkiymparistdssa

Myyrmaessa hulevesia muodostuu etenkin kerrostalo-
jen ja pysakointilaitosten kattopinnoilla ja asfalttipintai-
silla pysakointialueilla. Kuten uusilla alueilla, myos
Myyrmaessa tulee uudis- ja tdydennysrakentamisessa
noudattaa Vantaan hulevesiohjelmaa. Myyrmaki jakau-
tuu Matdojan ja Pellaksenojan valuma-alueisiin. Tulevai-
suuden suunnittelussa ja kaavoituksessa tulisi naille ve-
sistoille jattaa riittavasti tilaa, jotta niiden elidston elin-
olosuhteita ei heikennettaisi.

Hulevesien hallintaa tonteilla

Hulevesiohjelman mukaisesti hulevesien muodostu-
mista pyritdan ensisijaisesti vahentdmaan. Maaraa voi-
daan vahentda korvaamalla vettd lapdisemattomia pin-
toja lapaisevilld materiaaleilla. Asfalttipaallysteisia alu-
eita, kuten pysakdintialueita ja tontin kulkuyhteyksia,
voidaan korvata esimerkiksi kivituhkalla tai nurmiki-
veykselld, jotka padstavat vetta lavitseen. Katot voidaan
toteuttaa viherkattoina tai kattopuutarhoina, jotka
paitsi kuluttavat vettd, myos tasaavat rakennuksen lam-
potilan vaihteluita ja mahdollistavat kattojen hyotykay-
ton myos asukkaille. Muodostuvaa hulevettd voidaan
hyodyntda kerddamalla katoille satavaa vettd saaveihin
tai sdilioihin, jolloin vetta voidaan hyddyntaa pihalla kas-
teluun. Mahdollistamalla tonteille kaupunkiviljelypals-
toja, lisdtaan vetta kuluttavien kasvien maaraa, yhteisol-
lisyytta ja viihtyisyytta.
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Kuva 56. Hulevesien viivytysallas pihalla.

Jos huleveden syntya ei saada riittavasti ehkaistya, tulee
hulevesia imeyttada tai viivyttaa tontilla. Viivytyksen jal-
keen hulevedet ohjataan yleiseen hulevesijarjestel-
maan. Viherpainanteet sekd reheva ja monipuolinen
kasvillisuus lisdavat kasvillisuuden ja elioston monimuo-
toisuutta samalla kun rakenteet viivyttavat ja puhdista-
vat hulevesia.
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Hulevesien hallintaa katualueilla

Sinivihreaa infrastruktuuria voidaan hyddyntaa positiivi-
sena resurssina seka houkuttelevan etta viihtyisan kau-
punkiymparistén luomisessa. Sinivihrean infrastruktuu-
rin verkosto yllapitdd ja vahvistaa kaupunkiympariston
ekosysteemien luontaisia prosesseja. Ndin se mahdollis-
taa monen tarkedn ekosysteemipalvelu tuotannon kau-
pungissa ja vahentaa valuma-alueen lisa- ja uudisraken-
tamisesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia alueen
luonto-, virkistys- ja maisema-arvoihin.

Tiiviisti rakennettujen alueiden kovilta pinnoilta pinta-
valunta muodostuu nopeasti ja sade- ja sulamisvedet
huuhtovat pinnoilta mukaansa haitallisia aineita. Hule-
vesiviemadrien kautta vesi purkautuu nopeasti vastaan-
ottavaan vesistdoon ja aiheuttaa voimakkaita virtaama-
vaihteluita, uomien eroosiota ja vedenlaadun heikkene-
mistd. Sinivihredinfrastruktuuri tekee tiiviisti rakenne-
tusta kaupunkiymparistosta hallitusti huokoisemman ja
tukee siten veden luontaiseen kiertoon liittyvia hitaita,
vetta viivyttdvia ja puhdistavia prosesseja. Taman ansi-
osta vesi purkautuu vastaanottaviin vesistoihin tasai-
semmin ja paremman laatuisena kuin perinteisista hule-
vesijarjestelmista.

Myyrmadessa pda- ja kokoojakaduilla on padasiassa le-
veat viherkaistat molemmin puolin ajorataa, joka mah-
dollistaa hulevesien laadullisen ja maarallisen hallinnan
nailla alueilla. Hulevesien hallinta on muutoinkin jarke-
vaa kohdistaa erityisesti kaduille, joissa on vilkas lii-
kenne, silla niilla kaduilla my&s hulevesien laatu on hei-
kompaa. Nykyadn ainoastaan Raappavuorentielld, Uo-
matielld ja Korutielld hulevedet johdetaan ajoradoilta
nurmipintaisille viherkaistoille. Tavoitteena on, etta tu-
levaisuudessa myos Myyrmaentien, Vaskivuorentien,
Virtatien ja Rajatorpantien hulevedet johdetaan ajora-
doilta ja jalkakaytavilta viherkaistoille. Viherkaistoja ke-
hitetdan rakentamalla niihin biosuodatuspainanteet
hulevesien laadullista ja maarallista hallintaa varten.
Biosuodatuspainanteisiin istutetaan runsasta kasvilli-
suutta nykyiset kadunvarsipuut sailyttaen. Taysikasvui-
set puut myos kayttavat hulevetta ja sitovat vedesta
epapuhtauksia ja ravinteita. Katujen hulevesien hallin-
nan uudistaminen ajoitetaan kadun perusparannuksen
yhteyteen. Lisdksi vesihuoltoverkostojen saneerauk-
sessa on syytda huomioida nama tulevaisuuden tavoite-
tilat naiden katujen osalta.

Kuva 57. Hulevesien hallintaa buosuodatusrakenteessa viher-
kaistalla. Kuva 58. Poikkileikkausesimerkki biosuodatusraken-
teesta.
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Kuva 59. Hulevesie
Massena, Pariisi

Kuva 60. Hulevesien hallintaa katualueella, Pariisi



Katutilojen luonne

Myyrmaen alueella katutilat ovat tyypillisesti leveita ja
vihreita. Vihrea infra mahdollistaa tulevaisuudessa istu-
tusalueiden muuttamisen hulevesien kasittelyyn ohjaa-
malla niihin katualueen hulevedet. Alueen tiivistymisen
myo6ta katualueita tulevaisuudessa rajaavat rakennuk-
set. (katuleikkaukset WSP)

Tama osio taydennetadn kaavarunkoluonnoksen nahta-
villa olon jdlkeen kaavarunkoehdotukseen.

Raappavuorentie, Vaskivuorentie, Uomatie

N I I
¢ v :HUL&"ESi [ns0- M- ! HULEVES) :j\(?p .|
| 1 - - | : .-

1o | pAINANNE  (RATA RATA PANANNE I| |
| I J I |

Kuva 61

Myyrmaentie
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Kuva 62.

Hulevesipainanne tehddan nykyiselle nurmikaistalle ajo-
radan reunalle. Hulevesipainanne sijoitetaan viheralu-
eelle siten, ettd nykyisten puiden juuret eivat vahin-
goitu.
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Kuva 63.

Ajoradan hulevedet ohjataan vihreisiin hulevesipainan-
teisiin, joissa vesia viivytetadn ennen hulevesiviemarei-
hin johtamista. Viheralueiden reunakivet ovat maan-
pinnan tasossa.
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Kuva 64.

Hulevesien viivytysallas, jossa on vetta vain sateiden ai-
kaan. Altaaseen ohjataan ajoradalle syntyvat hulevedet.
Altaassa on kosteikkokasvillisuutta.
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Kuohukuja, Putouskuja
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Kuva 65.

Hulevesipainanne kulkee ajoradan reunalla viivyttden ja
puhdistaen hulevesid ennen niiden paatymista viemari-
verkostoon. Uomaan asetellaan irtokiviryhmia saannél-
lisin etdisyyksin patomaisiksi rakenteiksi. Padot paranta-
vat hulevesien viivytysta. Ratkaisua on mahdollista so-
veltaa myo6s esimerkiksi Kuohukujalla ja Putouskujalla.

Aoy

I
WKPEL 1 AORATA ) kP

Kuva 66.

Myyrmaden alueella on yhdistettyja jalankulku ja pyora-
teita. Tavoitteena on muuttaa pyorailyn paareitit erotel-
luiksi vayliksi esim. Vaskivuoren-, Raappavuoren- ja Ra-
jatorpantien jalankulku ja pyoratiet.

Kuva 67.

Eroteltuja vaylid on osoitettu pyorailyn paareiteille. Vay-
lan tavoiteleveys on pyoraliikenteen osalta 2,5 m ja ja-
lankulun osalta 2 m eli yhteensa 4,5 m. Jalankulkualueen
leveys riippuu jalankulkijoiden maarasta. Paareitit ovat
asfalttipdallysteisia ja valaistuja reitteja. Katujen ylityk-
sissa pyritaan valttamaan reunakivia pyoratiella. Vaista-
misvelvollisuudet tehdaan paasaantodisesti normaalien
liikennesdaantdjen mukaisesti.

Ruukuntekijantie
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Kuva 68.

Kuva 69. Esimerkki pyérakadusta, Houten, Hollanti.

Pyorakadut ovat tonttikatuja, joissa autot liikkuvat pyo-
railyn ehdoilla. Kavelylle on useimmiten erotettu erilli-
nen jalkakaytava. Pyérakadun pintamateriaalit valitaan
siten, ettd pyoraily ohjautuu kadun keskelle ja katu nayt-
tda pyoratieltd. Autot eivat pyordakadun liikennesaan-
noissa saa ohittaa pyorailijaa. Pyorakatu sopii kohteisiin,
joissa pyoraliikennettd on paljon ja autoliikennettd va-
han. Py6rakatu on todennakoisesti tulossa vuonna 2018
uudistuvaan tieliikennelakiin.

Kuva 70. Esimerkki hidaskadusta, Odense, Tanska.

Hidaskadut ovat katuja, jotka on toteutettu rakenteelli-
sesti siten, etta autoliikenteen nopeudet pysyvat alhai-
sina. Tama tekee pyorailysta kadulla miellyttavaa ja tur-
vallista ja kadun ylittamisen jalankulkijoille helpoksi. Hi-
daskadulla on usein erilliset jalkakdytavat, mutta hidas-
katu voidaan toteuttaa myods kokonaan sekaliikenneka-
tuna autoliikenteen maarasta ja kadun leveydesta riip-
puen. Jos pysakointi on sallittu, niin ajoradan leveys tu-
lisi olla vdahintdan 5,5 metria.



2.2 Viisaasti tdydentyva kaupunki

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivistet-
tyna

e Tdydennysrakentaminen jakoi mielipiteitd. Toiset
olivat avoimia tiivistémiselle ja korkealle raken-
tamiselle, toiset vihemmdn. Osa haluaisi pitéé
kiinni nykyisesté asumisvdljyydestd ja sallisi tii-
vistdmistd korkeintaan keskustaan.

e Katutaide jakoi mielipiteet. Suurin osa piti katu-
taidetta hyvdnd asiana, mutta sekin vihem-
misté, jota katutaide ei miellytd, kertoi sen ole-
van parempi vaihtoehto kuin raaka betoni. Pa-
lautteessa tuotiin esille, ettd taide piristdd ja on
tdrkedd alueen imagolle.

Sopiiko Myyrmékeen korkea rakentaminen (yli 8 kerrosta)?
(kysymys ja vastakset Mun Myrtsi -sovellus 2017, yht. 98 vastausta)

45%  Kulla

34% .Hulla.muﬂa vain keskitetust udinkeskustaan
45% 15%  Eiallenkasn

6% [En osaa sanoa

Kuva 71. Kysymys vastaukset Mun Myrtsi —sovelluk-
sesta 2017

Tavoite

Kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistimisen peri-
aatteena on tehokkaampi ja korkeampi kaupunkira-
kenne erityisesti Myyrmden ja Louhelan asemien ldhei-
syydessd. Olemassa olevia korttelialueita ja laajoja
parkkialueita tdydennysrakennetaan myd6s muualla
Myyrmdessd, mutta maltillisemmin kuin ydinkeskus-
tassa. Sen sijaan vehredt katutilat, puistot ja suuret ym-
pdrdivét viheralueet halutaan sdilyttdd vastapainona
tiiviille rakentamiselle. Ndilld periaatteilla vastataan
kaupungin tdydennysrakentamisen tavoitteisiin sekd
asukkailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen veh-
reyttd on pidetty erittdin térkednd.

Kortteleille maaritellaan tehokkuudet ja kaupunkikuval-
liset periaatteet. Rakennetaan ekotehokasta ymparis-
toa. Taydennysrakentamisen toteutuminen ajoitetaan

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

ja porrastetaan kuitenkin siten, etta palvelurakenne py-
syy eheand. Tontteja paivakotien ja koulujen tarpeisiin
tulee sdilya alueella jatkossakin.

Suunnittelussa tukeudutaan vahvasti paikan henkeen ja
kaupunkikulttuuriin. Myyrmakea kehitetddn omalei-
maiseksi, muista keskustoista erottuvaksi ja tunnistetta-
vaksi alueeksi. Alueen kaupunkikuvallista identiteettia
"MyyrYork” vahvistetaan. Uudelle rakentamiselle esite-
tdan kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset linjaukset.
Laatua varmistetaan muun muassa suunnittelukilpailuin
ja erilaisin ohjein. Kaupunkitilan havainnointia paranne-
taan kaupunkikuvallisilla kiinnekohdilla, jotka helpotta-
vat ymparistossa liikkujaa jasentdmaan ja hahmotta-
maan aluetta.

Myyrmaen esihistoria huomioidaan osana alueen iden-
titeettia. Muut Myyrmaelle tyypilliset erityispiirteet ku-
ten katutaide ja yhteisollisyys tuodaan suunnittelussa
esiin. Tuetaan paikallista kaupunkikulttuuria ja mahdol-
listetaan sille edellytykset ja paikat jatkossakin. Kehite-
taan kevyen liikenteen raittien ymparistda, niiden viih-
tyisyytta ja palvelujen ja "elaman” sijoittumista niiden
varsille. Myyrmaen keskusta avautuu ja nayttaytyy ke-
vyen liikenteen reiteille, raiteille, aukioille ja torille, ja-
lankulkijoille.

Monet rakennukset kuten alueen 60-70-luvulla raken-
netut ostarit ovat tulossa elinkaarensa padhan. Niiden
kehittamista tai korvaamista uudisrakentamisella tutki-
taan. Rakennusperintokohteet huomioidaan asemakaa-
voissa eri vaihtoehdot huomioivin selvityksin. Merkitta-
vimpien kohteiden suojeluperusteiden selvittamiseen
tarvitaan rakennushistorialliset selvitykset.

Suunnitteluperiaatteet

Pitkalla tahtdaimellda Myymaestd halutaan kehittaa par-
haimmat ominaispiirteensa sdilyttava vehred ja tiivis
kaupunki, jossa uudis- ja taydennysrakentaminen muo-
dostavat selkeitd kaupunkimaisia kortteleita. Alkuperai-
nen kaupunkisuunnittelullinen ajatus Myyrmaessakin
oli kontaktikaupunki - vastareaktiona metsakaupungille.
Tiivistyminen jatkuu edelleen. Kaavarungon yhteydessa
tutkitaan alueella jo vireilld olevia rakentamisen alueita
sekd ehdotetaan potentiaalisia tdydennysrakentamisen
paikkoja. Asuntoyhtididen kanssa tehddan yhteistyota
kartoittaen niiden taydennysrakentamishalukkuutta ja
mahdollisuuksia.
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Kaupunkirakennetta tiivistettdessa hyodynnetdaan ole-
massa olevaa infrastruktuuria. Samalla mahdollistetaan
uusiutuvien energiamuotojen, erityisesti aurinkoener-
gian, kaytto. Kortteleiden ja rakennusten suunnittelussa
hyodynnetaan passiivisia ratkaisuja lammitys- ja jadhdy-
tystarpeen vahentamiseksi (rakennusten suuntaus ja si-
joittelu, suojaavat rakenteet, viherkatot ja muu kasvilli-
suus). Tiloista ja alueista suunnitellaan muunneltavia.
Ylijaamamaat minimoidaan ja hydédynnetadan alueella.

Vaalitaan ympariston terveellisyyttd. Asuminen ja her-
kat kohteet sijoitetaan vahintdan maaritellylle mini-
mietdisyydelle vilkkaista kaduista. Asuinrakennukset ja
herkat kohteet suojataan melulta rakenteellisin keinoin
(massoittelu, korttelimuoto, yhtendinen rakenne suo-
jaamaan sisdpihoja, melun huomioivat pohjaratkaisut).

Kaupunkirakenteen tdydentyminen

Kaavarungossa on tutkittu kaupunkirakenteen tayden-
tymista eri nakokulmista. Kaupunkirakennetta tiiviste-
tadan erityisesti Kehdaradan asemien laheisyydessa. Ra-
kenteen sisalla avoimet parkkikentat ovat potentiaalisia
rakentamisen paikkoja. Aluerakentamisen aikaisilla alu-
eilla, kuten Myyrmaessa, niin sanottu purkava uudista-
minen on myos ajankohtaista: puretaan vanhaa huono-
kuntoista rakennuskantaa ja rakennetaan uutta tehok-
kaampaa tilalle. Myds nykyisten rakennusten korotta-
minen on mahdollinen taydennysrakentamisen tapa.

Kaavarungon tueksi on laadittu malli kaupunkiraken-
teen nykytilasta seka kaupunkirakenteen taydentymis-
malleja, joissa on arvioitu kortteleittain vuoden 2040
asuntorakentamisen maara ja sijainti, uusi palvelura-
kenne (koulut ja paivdkodit, oppilaitokset), liike-, pal-
velu- ja toimitilojen maara ja sijainti. Tdydentymismal-
lien toimivuus testataan eri nakokulmista tarvittavin sel-
vityksin. Liikenteen osalta tdydentymismallit 1 ja 2 tes-
tattiin nykytilamallin ohella liikennelaskelmin ja -selvi-
tyksin (Trafix, katso kohta 2.5 ja liite 7). Laskelmissa sel-
vitettiin muun muassa tulevaisuuden jalankulkijamaaria
ja niiden jakautumista eri reiteille. Liikenteen lisaksi kau-
punkirakenteen tdydentymisen vaikutuksia tutkitaan
asuntoennusteen, palveluverkon (koulut ja paivakodit),
kaupunkikuvan, ympariston ja sosiaalisten vaikutusten
kannalta.

Tdydentymismallit ovat arvioituja skenaarioita, joissa
kaupunkirakenne taydentyy vahitellen. Vuonna 2040 ra-
kenne saattaa olla kuvatun kaltainen tai rakenne onkin

voinut syysta tai toisesta tadydentya hitaammin tai nope-
ammin. Siksi tdydennysrakentamista tulee seurata ja
sen toteutuminen tulee ajoittaa ja porrastaa siten, etta
palvelurakenne pysyy laadukkaana ja riittavana. Kau-
punkirakenteen tdaydentymisen toteutumiseen vaikut-
taa myos asuntoyhtididen halukkuus ryhtya taydennys-
rakentamishankkeisiin.

i i

hred Massenan kaupunginosa Parii-

Bl

Kuva 72. Tiivis, mutta ve

sissa. Massenan aluekehityskohde on rakennettu vanhalle
rautatiealueelle. Kokonaisuudessaan se on harvinaisen veh-
red kaupunginosa. Vihreys ja vehreys nakyy alueella monella
viherrakentamisen tasolla: viherkatot, viherseinat, kattopuu-
tarhat, vehreat pihat, ritilaseinien kdynnosistutukset.

kennettu vanhalle rautatiealueelle Pariisissa. Vastapainona
tiiviydelle ovat vehreat pihat ja puistot seka lukuisat viherka-
tot ja viherseinat.



Nykytila - Tehokkuus

Taydentymismalli 1 - Tehokkuus

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Taydentymismalli 2 - Tehokkuus

Taydentymismalli 3 - Tehokkuus

MYYRMAEN KAUPLINKIRAKENTEEN NYKYTILA

MYYRMAEN KAUPUNKIRAKENTEEN TAYDENTYMISMALLI 1

MYYRMAEN KAUPUNKIRAKENTEEN TAYDENTYMISMALLI 2
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* 16 453 asukasta (2017), asumista 713 000 as-kem?2
* liike- tai palvelutilaa 114 000 kem2, toimitilaa 56
000 kem?, julkiset palvelut/ muuta 195 000 kem2

Laskentaperiaate
Ajantasa-asemakaavan mukaista kerrosalaa

Kaupunkirakenteen taydentymismalli 1

Myyrmaen aseman ladhikorttelit tehokkaimmin raken-
nettu. Muu osa Myyrmaked tdydentynyt tasaisemmin:
ydinkeskustan ulkopuolella korttelit tdydentyvat siten,
ettd pienilld tehokkuuksilla rakennetut alueet taydenty-
vat hieman tehokkaammin kuin niita tehokkaammin ra-
kennetut alueet (katso laskentaperiaate taulukosta)

Kaupunkirakenteen tdydentymismalli 2

Radan varsi ja asemanseudut tehokkaimmin rakennettu.
Muu osa Myyrmakea tdaydentynyt maltillisemmin kuin
taydentymismalli 1:ssa

Taydentymismalli 3

Suunnittelua jatkettu tdydentymismalli 2:n pohjalta. Ra-
dan varsi ja asemanseudut tehokkaimmin rakennettu.
Tama malli on laskentamallin niin sanottu maksimiske-
naario siitd, miten Myymaki vuoteen 2040 mennessa
voisi rakentua. Tassa tulee kuitenkin huomioida se, etta
ns. maksimiskenaariosta saattaa toteutua suuri osa tai
vain esimerkiksi 40%. Siksi tdydennysrakentamisen maa-
raa olisi tarkeda seurata muutamien vuosien valein.

* asumista 1 206 000 as-kem2
» 493 000 kem2 enemmdn kuin nykytilanteessa
* liike- tai palvelutilaa 126 000 kem2
* toimitilaa 44 750 kem?2
* julkiset palvelut/ muuta 198 000 kem2
* 24 600 asukasta
» 8100 asukasta enemmdn kuin nykytilanteessa
* 5500 tyontekijaa
* 1600 paivakotilasta
* 7900 opiskelijaa, koululaista

Laskentaperiaate

50 kem2/ asukas

25 kem2/ toimistotyontekija

35 kem2/ toimistotyodntekija, jos mukana palveluita
50kem2/ kaupan tydntekija

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit

(rakennettu. v.1960-2000) vuonna 2040:

e < 0,7 ->+30% (nykyinen rakennuoikeus+30%)
e=0,7-0,9 -> +25%

e=1,0-1,1->+20%

e=1,2-1,3->+15%

e>1,3->+10%

Liséksi tdydennysrakentamiseen

mahdolliset parkkialueet -> e= noin 1,0

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit sijainti kaavarun-
gon ydinalueella aseman vieressa

(rak. v.1960-2000) v.2040:

e<0,7 ->+100%

e=0,7-0,9 -> +80%

e=1,0-1,1->+65%

e=1,2-1,3 ->+50%

e>13->+35%

Vuoden 2000 jalkeen rakennetut korttelit pysyvat
keskimaarin tehokkuudeltaan ennallaan.
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* asumista 1 260 000 as-kem2
» 547000 kem2 enemmdn kuin nykytilanteessa
« liike- tai palvelutilaa 126 000 kem2
* toimitilaa 44 750 kem2
* julkiset palvelut/ muuta 195 000 kem2
* 25500 asukasta
» 9000 asukasta enemmdn kuin nykytilanteessa
* 5500 tyontekijaa
* 1600 paivakotilasta
- 7 900 opiskelijaa, koululaista

Laskentaperiaate

50 kem2/ asukas

25 kem2/ toimistotyodntekija

35 kem2/ toimistotyontekija, jos mukana palveluita
50kem?2/ kaupan tyontekija

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit

(rakennettu. v.1960-2000) vuonna 2040:
Taydentymismallin 1 tehokkuuden kasvusta toteutuu
noin 40%. Lisaksi tdydennysrakentamiseen mahdolli-
set parkkialueet -> e= noin 1,0

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit sijainti kaavarun-
gon ydinalueella aseman vieressa

(rak. v.1960-2000) v.2030:

e > 2,5 tai tiedossa olevan hankkeen mukaan
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* asumista 1 352 000 as-kem2
» 639000 kem2 enemmdn kuin nykytilanteessa
« liike- tai palvelutilaa 150 000 kem2
* toimitilaa 25 700 kem2
* julkiset palvelut/ muuta 195 000 kem2
* 27 300 asukasta
» 10800 asukasta enemmdn kuin nykytilanteessa
* 5400 tyontekijaa
* 1600 paivakotilasta
* 7 900 opiskelijaa, koululaista

Laskentaperiaate

50 kem2/ asukas

25 kem2/ toimistotyontekija

35 kem2/ toimistotyontekija, jos mukana palveluita
50kem?2/ kaupan tyontekija

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit

(rakennettu. v.1960-2000) vuonna 2040:

e < 0,7 -> +30% (nykyinen rakennuoikeus+30%)
e=0,7-0,9 -> +25%

e=1,0-1,1->+20%

e=1,2-1,3->+15%

e>1,3->+10%

Huom! tehokkuuden kasvusta toteutunut 100%.
Lisdksi tdydennysrakentamiseen

mahdolliset parkkialueet -> e > 1,0

Kerrosala: nykyiset asuinkorttelit sijainti kaavarun-
gon ydinalueella aseman vieressa (rakennettu
v.1960-2000) vuonna 2040: e > 2,5 tai tiedossa ole-
van hankkeen mukaan

Kerrosala: muut nykyiset asuinkorttelit sijainti enin-
tadn 250m asemalta (rakennettu v.1960-2000)
vuonna 2040: e >1,0...2,0

Vuoden 2000 jalkeen rakennetut korttelit pysyvat
keskimaarin tehokkuudeltaan ennallaan.

Kuvat 754, b, c, d



Vireilld olevia ja muita potentiaalisia tdydennysrakenta-
miskohteita

Kartalla on merkitty vireilld olevia kaavahankkeita seka
ehdotettuja tdydennysrakentamisen paikkoja. Merkinta
kartalla ei valttamatta tarkoita, ettd paikka rakenne-
taan, vaan tutkitaan, onko tontille mahdollista tayden-
nysrakentaa. Myds muille kuin ehdotetuille paikoille
voidaan ehdottaa tdydennysrakentamista kaavarungon
periaatteiden mukaisesti. Asunto-osakeyhtididen ton-
teille ehdotettu tdydennysrakentaminen voidaan kaa-
voittaa vain tontin omistajan aloitteesta.

Tilanne kevaalla 2018:

Rakenteilla
Muita hankkeita

Vireilld / suunnitteilla

1000

Parkkialueita ja muita tutkittavia alueita
(kaavamuutokset AS.QY:n aloitteesta)

+ muu kortteleiden uusiutuminen (huom! ei
nay talla kartalla erikseen, esitetty tdaydenty-
mismalleissa)

= Yhteensa jopa n. 450 000 kem?2

->n. uutta 9000 asukasta

Y-tontit, osa uusia (koulut ja paivakodit)

B

FEL

Urheilupuiston uudistus

]

Uusi tai muuttuva Y-tontti
Kaava vireilla/suunnitteilla
Taydennysrakentamiseen tutkittava alue

- muu han
* rakenteilla/ tulossa rakenteille

Kuva 76. Myyrmaen tdydennysrakentamisen paikkoja

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Myyrmaki on alueena jo nyt omaleimainen ja profiloitu-
nut erityisesti katutaiteen ja yhteisollisyyden kaupun-
ginosana. Kaavarungon tavoitteena on vahvistaa Myyr-
maen kaupunkimaista luonnetta ja kaupunkirakennetta,
joka koostuu omaleimaisista alueenosista. Myos yksit-
tdisten kortteleiden kaupunkikuva perustuu parhaim-
millaan alueen paikanhenkeen vahvistaen alueiden
identiteettid. Uuden rakentamisen tulee olla tunnistet-
tavaa ja arkkitehtuurilta mieleenpainuvaa; niista tulee
valittya tunne siita, etta ollaan juuri Myyrméaessa. Yksi
erityisesti keskustan vahvoista teemoista on korkea ra-
kentaminen. Kaupunkikuvallista identiteettia ”Myy-
rYork” vahvistetaan: asemien ldheisyyteen rakennetaan
tornitaloja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena.

Kuva 77. Suuntaa antava havainnekuva miten Myyrmaki voisi
taydentya vuoteen 2040 mennessa.
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Kuva 78. Massenan kaupunginosa Pariisissa perustuu Chris-
tian de Portzamparcin suunnitelmaan ja hanen 80-luvulla ke-
hittdmaan kaupunkikortteli ideaan. Alue on tehokkaasti ra-
kennettu, mutta tiiviydesta huolimatta korttelindkymat ovat
harkitut. Rakennusten massoittelussa on otettu huomioon
auringonvalon saanti ja nakymat julkisiin ulkotiloihin, kortte-
lipihoille ja viereisiin kortteleihin.

Kuva 79. Pienetkin yksityiskohdat voivat luoda identiteettia
alueelle, Massena Pariisi

| ESIMERKKEJA KOQTTELIT EMOISTA,

JOTKA JOHDETTU \F:AL HENGESTA

rakenteilla/ tulossa rakenteille

N

Kuva 80. Kuvassa on esimerkkeja paikan hengesta johde-
tuista teemoista ja uusien kortteleiden mahdollisesta
identiteetista.




Arkkitehtuuri

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden katujulkisivujen linjoille
seka kaupunkikuvallisesti tarkeille paikoille sijoittuva ra-
kentaminen edellyttaa erityista panostusta rakennusten
arkkitehtuuriin. Rakennetusta ymparistosta tulisi 16ytaa
vaihtelevuutta siten, ettd yhdessa se kuitenkin muodos-
taisi yhtendisen tunnistettavan kokonaisuuden. Asunto-
ja talotyypit voivat olla erilaisia, kunhan niitd yhdistaa
jokin elementti. Yksittdinen asunto voidaan tietyin eh-
doin suunnitella hyvinkin omaleimaiseksi ja toisista
erottuvaksi. Yksittdiset asuntoarkkitehtuurit voivat an-
taa alueelle erityisluonnetta, josta se muistetaan.

Korkeammat rakennukset toimivat maamerkkeina. Ne
tulee havaita jo kaukaa. Kaupunkikuvalliset kiinnekoh-
dat helpottavat ymparistossa liikkujaa jasentamaan ja
hahmottamaan aluetta. Niitd ovat esimerkiksi korke-
ampi rakennuksen osa, erikoinen julkisivu, muusta ra-
kenteesta poikkeava kattomuoto, materiaali, sommit-
telu tai varitys. Saapumiskohdat Myyrmadkeen ovat kau-
punkikuvallisesti tarkeitd paikkoja. Ne pyritdan suunnit-
telemaan arkkitehtuuriltaan mielenkiintoisiksi kiintopis-
teiksi ja tunnistettaviksi kaupunginosan ”“kulmapis-
teiksi”. Tulijalle valittyy ajatus Myyrmdkeen saapumi-
sesta ja alueen identiteetista. Alueen sisalla asemaseu-
duilla korkeat tornirykelmat toimivat omalta osaltaan
alueen identiteettia vahvistavina elementteina.

e

Kuva 81. Aukotus rakennusmassa tuo

)

ke-veytté ja h_engitté-

vyytta tiiviissa kaupunkirakenteessa. Kuvat 82-83. elavaa jul-
kisivusommittelua

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

KAUPUNKIKUVALLISESTI TARKEAT KATUJULKISIVUT:
Rakennusten katujulkisivut tulee kasitella kaupunkimai-
sesti materiaalien, aukotuksen ja jasentelyn osalta. Jul-
kisivujen tulee olla monipuolisia. Asuntojen ikkunoita
ja/tai parvekkeita tulee aueta aukion tai kdvelyraitin
suuntaan. Julkisivuissa tulee olla vaihtelua, "tapahtu-
mia” ja virikkeitd. Ne eivat saa olla yksitoikkoisia. Kadun
puoleisten parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden
nakyvat pinnat kasitelldan julkisivumaisesti ja julkisivu-
jen laatutasoa vastaavasti.

Katutason julkisivun tulee erottua muusta julkisivusta.
Julkisivu jasennelldan varivalinnoin ja materiaalein si-
ten, ettd inhimillinen mittakaava sailyy ja katutasosta
syntyy vaihteleva ja virikkeellinen. Liike-, toimisto-, pal-
velu-, tyo- ja yhteistilat tulee avata suurin ikkunoin ka-
tutilaan antaen avonaisen vaikutelman. Sisdankaynteja,
porttikdaytavia ja porrashuoneita tulee korostaa siten,
ettd ne erottuvat muusta julkisivusta.

NAKYMALINJA: Nikymalinjan paitteend on kaupunki-
kuvallinen kiinnekohta, jonka tulee olla tunnistettava.

—

KAUPUNKIKUVALLINEN KIINNEKOHTA: Orientoitu-
mista ohjaava kiinnekohta, rakennus nakyman paat-
teend, torni ym. Voi olla my6és maisemallinen kiinne-
kohta, esim. komea manty, kallio tms.

—

Kuva 84. kaupunkikuvalliset periaatteet
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Rakentamisen korkeus

Myyrmdessd on suunnitteilla runsaasti uutta asuinra-
kentamista erityisesti aseman seudun ladhikortteleihin.
Asukaskyselyiden mukaan suuri osa vastaajista kannatti
korkeaa rakentamista juuri ndille alueille. Veistokselli-
nen aseman ymparistoon keskitetty tornirakentaminen
voisi parhaimmillaan vahvistaa Myyrmaen kaupunki-
maista identiteettia. Kartalla on esitetty maksimikerros-
luvut koko Myyrmaen alueelle. Esimerkiksi 8-kerroksi-
siksi esitetyilld korttelialueilla se voi tarkoittaa nykyisten
rakennusten korotusta 1-2 kerroksella tai tdydennysra-
kentamista pysakointitontille. Ymparoivia kortteleita
korkeampi rakentaminen tulee kuitenkin aina tutkia tar-
kemmin suhteessa lahiymparistéon. Lisaksi niilla alu-
eilla, joissa nykyinen kerrosluku on matalampi, tulee
uusi mahdollisesti korkeampi rakentaminen sovittaa ny-
kyiseen rakenteeseen riittavin kaupunkikuva-, varjos-
tus- ja maisemaselvityksin. Niilld alueilla, joilla raken-
nuskanta on uudempaa, uudet maksimikerrosluvut to-
teutuvat todenndkdisesti vasta silloin kun nykyinen ra-
kennuskantaa uudistuu.

Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeudesta
maaritelladn kaavarunkoluonnoksen nahtavilla olon jal-
keen ja riittavan eri osapuolien valisen keskustelun poh-
jalta. Keskusteluun voidaan ottaa useita vaihtoehtoja.

Kuva 85. Korkeaa rakentamista Pariisissa. Kuva 86. Tiiviissa
korttelissa pihalla on tarkea merkitys

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 1

kerroskorkeus max XXIV
max. tasoon 160m merenpinnasta

Alueelle tulee sijoittaa yksi 24-kerroksinen torni. Muu osa
korttelia muodostaa tornille matalamman jalustan.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 2

kerroskorkeus max XVI

Alueelle tulee sijoittaa 12-16-kerroksisia torneja, joista va-
hintaan yksi on 16 kerrosta. Muu osa korttelia on mata-
lampaa.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 3, max. XII

Alueelle saa sijoittaa 12-kerroksista rakentamista siten,
etta viereisten rakennusten ja kortteleiden rakennuskanta
huomioidaan varjostuksen osalta.

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN
SOPEUTUVA ALUE 1, max. VIII

Rakentaminen voi osittain olla 9-kerroksista siina tapauk-
sessa, ettd ylimmissa kerroksissa (8-9) ovat 2-kerroksisia
asuntoja tai rakennuksen ylin (9.) kerros on muita kerrok-
sia pienempi, esim. sisennetty.

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN

SOPEUTUVA ALUE 2, max. VI

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN

SOPEUTUVA ALUE 3, max. IV

SUUREMPIKOKOINEN PALVELUIDEN JA YLEISTEN RA-
KENNUSTEN ALUE/VYOHYKE

Kuva 87. Vaikka korttelin maksimikerrosluku on esimerkiksi 8,
se ei tarkoita, ettd koko korttelin tulee olla sen korkuista. Viih-
tyisdssa ja arkkitehtuurilta monimuotoisessa asuinkorttelissa
voi yhdistya erikorkuista rakentamista. Talldin myods pihati-
loista saadaan aurinkoisia. Kalasatama, Helsinki.

Kuva 88. Maksimikerrosluvut
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TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 2
MAX. XVI

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 3
MAXXII

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN
SOPEUTUVA ALUE 1, MAX. VIl

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN
SOPEUTUVA ALUE 2, MAX. VI

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN
SOPEUTUVA ALUE 3, MAX. IV

SUUREMPIKOKOINEN PALVELUIDEN JA
YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE/VYOHYKE




Tornirakentaminen

Tornikortteleiden tulee muodostaa kaupunkikuvallinen,
toiminnallinen ja arkkitehtoninen kokonaisuus yhdessa
viereisten korttelien tornien sekd matalampien raken-
nusten ja rakennuksenosien kanssa. Tornien arkkiteh-
tuurissa tulee huomioida jalustan, varren ja huipun ark-
kitehtoninen ilme ja toiminnallisuus. Tornin huipun tu-
lee olla tunnistettava suurmaisemassa. Tornien jalustan
tulee luoda inhimillista katutason mittakaavaa katuti-
laan vastapainona korkeille torneille. Tornien jalusta voi
olla useamman kerroksen korkuinen, esim. 2-4 ker-
rosta. Pieni pohjapinta-ala ja hoikkuus korostavat posi-
tiivisesti rakennuksen korkeutta. Korkeiden rakennus-
ten arkkitehtuurin ja toteutuksen tulee edustaa nor-
maalia korkeampaa laatutasoa, koska rakennukset ovat
erityisen nakyvia kaupunkikuvassa.

Asuntojen ja yhteistilojen ndakymat ymparistéon tulee
ratkaista huomioiden pitkat nakymat ja naapuriraken-
nukset. Liike-, palvelu- ja toimitilan tulee olla muunto-
joustavaa ja soveltua tyonteon ja kaupan muuttuviin
haasteisiin. Alueen korkeimman tornin ylimmassa ker-
roksessa tulee sijaita jokin yleisolle avoin julkinen tai
kaupallinen tila esim. kahvila, josta avoin ndkoalojen
nautintamahdollisuus. Tornien tuulivaikutukset ja var-
jostus tulee tutkia ja huomioida vaikutukset suunnitte-
lun keinoin.

Muun muassa Turussa ja Espoossa on tehty viime vuo-
sina korkean rakentamisen selvitykset. Niistd on otettu
oppia Myyrmaen kaavarunkoon.

Vantaalla on oma arkkitehtuuriohjelma (2015), jossa
suunnittelua ja rakentamista [ahestytaan ihmisten ja yh-
teisOjen, kaupunkirakentamisen seka luonnon ja kult-
tuurin ndkokulmasta. Tavoitteet ja toimet tukevat kau-
pungin vision toteutumista ja kohdistuvat keskustoihin,
tyopaikkojen ja kaupan ymparistoihin, julkisiin raken-
nuksiin, asuntoalueille, liikkkumisen ymparistoihin seka
viheralueille.

Vantaan maankaytdssa on myods valmisteilla ohje kau-
punkikortteleiden ja kivijalkakerrosten muodostamisen
periaatteista asemakaavojen laatimisen pohjaksi ja ra-
kennussuunnittelun ohjaamiseksi.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Kuva 92. Korkeampi rakentamisen yhdistyy jalustaan ja 3-ker-
roksiseen osaan Jatkdsaaressa Helsingissa.
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Kuva 94. Tornirtalo Berliinissa.

Pihat

Tdydennysrakentamisessa olemassa olevaan korttelira-
kenteeseen pyritdan sailyttdmaan nykyinen korttelira-
kenne ja vehreat sisdpihat. Kaikessa uudessa rakentami-
sessa tulee huomioida naapurikorttelien rakennukset,
niiden nakymat, pihat ja kulkuyhteydet.

Tornikortteleiden pihat ovat usein kansipihoja. Tall6in
joko matalampien rakennusten katolle tai pihakannelle
tehddan piharakenteet. Kattopihoilla talotekniset lait-
teet tulee integroida muihin rakenteisiin ja sijoittaa si-
ten, etta kattopihoille voidaan toteuttaa yhtendinen,
tarkoituksenmukainen oleskelupiha. Kattopihoille luo-
daan vehred vaikutelma istuttamalla pienpuita, pen-
saita, koynnoksia ja perennoja. Rakennelmien ja kasvil-
lisuuden avulla luodaan myds tuulensuojaa. Istutuksille
perustetaan riittavan syvat ja laajat kasvualustat. Katto-
jen rakenteissa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvit-
tavan kasvualustan paksuus ja paino.

Yleisesti pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-
ikdisten kayttdjien tarpeet. Pihat toteutetaan kasvilli-
suudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuo-
denaikojen vaihtelu huomioiden erilaisia pienpuita,
pensaita, perennoja ja nurmea. Pihojen osat, joita ei
kdyteta valttamattomina kulkuteind, leikkialueina tai
hyodynnetéa kaupunkiviljelyyn, on istutettava.



Eldva keskusta

Suunnittelun keinoin pyritddn luomaan yhteisollisyytta
tavoitteena eldva kaupunkikeskusta, jossa asutaan, teh-
daan toita ja vietetdan vapaa-aikaa. Alueelle suunnitel-
laan solmukohtia, joissa ihmisten "polut" ristedvat, seka
turvallisia paikkoja, joissa asukkaat tapaavat toisiaan ja
viettdvat vapaa-aikaa. Naitd solmukohtia ovat esimer-
kiksi aukiot, raitit, pihakadut, yhteispihat. Yhteisollisyy-
den syntymiseen tarvitaan aikaa. Suunnittelulla voidaan
kuitenkin luoda potentiaalinen kasvualusta yhteisolli-
syydelle.

Ihmisten valista kanssakdymista voidaan lisata suunnit-
telun keinoin, esimerkiksi sekoittamalla toimintoja ja
kayttotarkoituksia ('mixed land uses’/ ’mixed uses’). Ih-
miset myos haluavat viettda aikaa sellaisissa tiloissa,
missa inhimillinen ja pieni mittakaava. Taman vuoksi on
tarkeaa, ettd kdvelykatujen ja aukioiden rakentamisessa
kiinnitetddn huomiota katutason mittakaavaan ja arkki-
tehtuuriin. Vaikka aukiota ymparoivat tai kdvelykadun
viereiset rakennukset olisivatkin korkeita, tulee katuta-
solle silti valittya inhimillinen mittakaava. Tama voidaan
saavuttaa esimerkiksi terassoimalla rakennusmassaa tai
kiinnittamalla erityistd huomiota katutason julkisivun
suunnitteluun.

Urbaanin sykkeen alueille sijoittuu runsaasti uutta
asuinrakentamista ja palveluita. Pdapaino on Myyrma-
enraitilla Louhelan asemalta aina Virtatalolle (ent. Co-
losseum) saakka. Raitista pyritdan tekemaan asukkaiden
yhteinen "ulko-olohuone”. Raitin tarkeys asukkaille tuli
esille jo nettikyselyssa ja asukasilloissa. Raitti sisaltaa
erilaisia teemoja, virikkeita ja etappeja, kuten esimer-
kiksi kavelyraittia, aukioita, alikulkuja jne.

Kuva 95. Eldva keskusta-alue Huddingessa Ruotsissa: Kivijal-
kakerroksen ovat taynna liiketilaa ja ylemmissa kerroksissa on
palveluita, toimitilaa ja asumista.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

URBAANIN SYKKEEN ALUE

Ulkotila yhdistyy rakennusten alimpien kerrosten liiketi-
loihin, ty6tiloihin ja etupihoihin ja levenee vililld au-
kioiksi. Ulkotila rakennetaan laadukkaaksi ja viihtyisaksi
kayttaen erilaisia pintamateriaaleja, kasvillisuutta, kalus-
teita ja valaistusta. Julkisen ulkotilan toimintojen suunnit-
telussa huomioidaan ymparivuotinen kaytto ja eri ika- ja
vaestoryhmat. Valilla kaupunkitila tiivistyy ja kuljetaan
porttimaisten tilojen lapi. Valilla tila aukeaa vihreille pi-
hoille ja virkistysalueiden suuntaan.

ELAVA KIVIJALKALIIKEKERROS

Maantasokerroksiin katualueen puolelle muodostetaan
avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros, johon
tulee sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutilaa. Tiloihin tulee
olla suora sisdadankaynti kadulta. Sisaankaynnit liiketiloihin,
palveluihin, toimistoihin ja asuntoihin tulee esittaa selke-
asti arkkitehtuurin keinoin.

Kivijalan kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 5m. Liike-
ja palvelutilojen vaatimat tekniset asennukset mahdollis-
tetaan. Tilat tulee toteuttaa siten, ettd ne voidaan ottaa
heti liike- tai palvelukayttoon. Katutason julkisivusta tulee
vahintdaan 80% olla nayteikkunajulkisivua.

Katutilan ja korttelialueiden rajapintojen ja toimintojen
suunnittelussa tulee huomioida ulkotilojen ymparivuoti-
nen kaytto, esimerkiksi katoksin tai arkadein. Osan kivijal-
kakerroksen toiminnoista tulee olla mahdollista myos le-
vittaytya katutilaan esimerkiksi katukahvila- tai toritilana.

ELAVA KIVIJALKAKERROS

Maantasokerroksiin katujen puolella tulee sijoittaa toi-
minnallisesti aktiivisia tiloja, kuten palvelutilaa, kerho-
huoneistoja, tai muuta yhteisollista tilaa.

Tori- tai aukiotilaan avautuvat kerho- ja muut yhteistilat
tulee yhdistaa toiminnallisesti aukion katutilaan. Niiden
tulee avautua katutilaan suurin ikkunapinnoin. Tilojen
tonttiin kuuluva edusta tulee suunnitella osana katutilaa.
Sisaankaynnit liiketiloihin, palveluihin, toimistoihin ja
asuntoihin tulee esittaa selkeasti arkkitehtuurin keinoin.

1. krs asuntojen pihat rajaavat katutilaa. Isot ikkunapin-
nat ja toiminnot avautuvat katutilaan. Katutason julkisi-
vun tulee antaa avonainen vaikutelma.
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Kadun varren kivijalkakerroksen seka varsinaisen katuti-
lan tulee tarjota erilaista informaatiota ja virikettd ym-
paristosta. Naita ovat erilaiset kadun varren yksityiskoh-
dat, elamykset ja "visuaaliset kohokohdat":

- ihmiset: lapset leikkivat, hddparin seuraaminen, ka-
tumuusikot, tapahtumat

- pikkukaupat ja niiden nayteikkunat, nayttelyt, lehti-
kioskit ja niiden |66pit, valokuvanayttely ikkunassa

- opasteet, kyltit, tienviitat, kadun kalusteet (pysahty-
mispaikat, penkit, katulamput, jne)

- arkkitehtuuri: varit, materiaalit, muodot, sommittelu

Kauppojen kyltte]d ravintalan ndyteikkuna

vanha katulamppu

mainos

kauppojen katutason
Julidisivut eri varisia kahvila
levitt&ytynyt
kévelykadulle

korukauppa kasveja

Ihmisviings

Kuva 97.

Erilaiset tapahtumat ja aktiviteetit tuovat ihmisia kau-
punkitiloihin; kaduille, toreille ja aukioille. Julkisten tilo-
jen sijainti on tdrked. Asuinalueilla tama tarkoittaa Ia-
hinna puolijulkisia ulkotiloja, kuten pikkukatuja ja auki-
oita. Aukion vetovoima on usein juuri sen sijainnissa.
Tori tai aukio tulisikin sijaita kevyen liikenteen solmu-
kohdassa palveluiden vieressa. Aukion tai torialueen
suunnittelun kannalta tarkeita asioita ovat mikroilmasto
luominen, valoisuusolosuhteet sekd kadun kalusteiden
luonne ja sijoittelu. Aukiolla tulisi olla jotain aktiviteet-
teja, jotain visuaalista mitd seurata tai jotain mita kuun-
nella, haistaa tai koskettaa. Ihmisen tulisi voida kayttaa
kaikkia  aistejaan  ympaéristén  havainnoimiseen.

Kuvat 98-99. My6s 1-kerroksinen rakennuksen osa voi rajat
katutilaa. Kuva 100. kivijalan toiminnot levittaytyvat katuti-
laan

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Kuva 101. Pelipdyta kaupunkitilassa, Wien. Kuva 102. Taidetta
elavoittamassa katutason julkisivua, Arabianranta, Helsinki.

Katutaide

Myyrmaki on katutaiteeseen erikoistunut kaupungin-
o0sa, jonka omaleimaisuus syntyy runsaasta katutaideku-
vastosta. Uudiskohteiden julkista taidetta on hyva oh-
jata katutaiteelle tunnusomaisiin ja katutaiteen hen-
gessa tehtyihin ratkaisuihin. Kaavarungon periaatteena
on, ettd kaikissa uusissa hankkeissa tulee aina harkita,
onko katutaidetta mukana tavalla tai toisella. Kortteli-
suunnitelmissa ja -hankkeissa maaritelldaan alkuvai-
heessa, milla tavalla ja missd mittakaavassa katutaide
otetaan mukaan suunnitelmiin. Taide voi ndakya esimer-
kiksi muraalitaiteena rakennuksen julkisivussa tai sokke-
lissa, julkisen ulkotilan rakenteissa tai kadunkalusteissa
jne. Tarkemmat periaatteet tai suositukset katutaiteen
huomioimisesta alueen hankkeissa maaritellddn kaa-
varunkoluonnoksen nahtavilla olon jalkeen ja riittavan

eri  osapuolien vilisen keskustelun  pohjalta.

Myyrmaen asemalla

Kuva 104. Taide voi olla myds portaissa, Wien, Itdvalta.
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Erityisryhmien huomioiminen katutilan suunnittelussa
Erityisesti lapset tarvitsevat sellaisia inspiroivia ymparis-
t6ja, jotka antavat haasteita ja virikkeitd ajattelulle ja
luovuudelle. Tulisi suunnitella paikkoja, jotka tukevat
lapsien kehitystd, mutta eivat erista heitd muista ikdryh-
mistd. Asuinalueiden asuntojakauman tulisi olla mah-
dollisimman monipuolinen ja tarjota asumistoimintoja
eri-ikdisille. Hyvin suunnitellussa asuinymparistossa
asukkaat tapaavat toisiaan helposti esimerkiksi yhteispi-
halla, syntyy epavirallisia keskusteluja ja opitaan myos
katsomalla ja seuraamalla muita.

Nuorille tulisi tarjota erilaisia hengailupaikkoja, sellaisia
joissa he saavat halutessaan olla omassa rauhassa,
mutta my0s sellaisia, joissa nuoret ovat osana vilkasta
kaupunkiymparistoa, sielld missa “tapahtuu”. Myos se-
nioreille on tarkeda saada olla siellda missa on elamaa ja
muita ihmisia. Esimerkiksi kauppareissun tulisi olla tur-
vallinen, virikkeellinen matka, jonka varrella tormaa tut-
tuihin ja voi piipahtaa hetkeksi kahvittelemaan toriau-
kion viereiseen pikkukahvilaan, josta ndkee muiden ela-
keldisten keraantyneen viereiseen poytaan pelaamaan
shakkia.

Katutilan esteettémyys takaa turvallisen liikkkumisen kai-
kille. Esimerkiksi liikuntarajoitteisen asukkaan elaman-
piiri laajenee, kun han voi turvallisesti liikkua asunnos-
taan vaikkapa ostarille.

Kaupunkitilan hahmottaminen

"Luettavan" ja ymmarrettdvan ympariston luominen
auttaa ihmista orientoitumaan ja selkeyttda tilan ym-
martamista. Samalla paikan erityispiirteet tulevat esille
ja se ymmarretdadan oma paikkanaan, joka on erilainen
kuin muut paikat. Paikka voidaan identifioida tai muis-
taa tietyn muiston tai kokemuksen kautta.

Solmukohdat sijaitsevat monen reitin risteyskohdassa ja
sita rajaavat rakennukset/ kiinnekohdat ohjaavat kulki-
jaa kaupunkitilassa ja herattavat mielenkiinnon havain-
noida kaupunkitilaa. Solmukohtaa rajaavissa rakennuk-
sissa tulee olla toiminnallinen ja mielenkiintoinen kivi-
jalka, joka mahdollistaa kohtaamiset ja pysdahtymiset.
Kokonaissuunnitelmassa olemassa olevat ja uudet pik-
kuaukiot ja torialueet pyritdan yhdistamaan mielenkiin-
toiseksi sarjaksi erilaisia urbaaneja kaupunkitiloja. Ne
toimivat my0s pienina sosiaalisina solmukohtina. Myyr-
madenraittia jaksottaa sarja erityyppisida aukioita kuten
Paalutori ja Delfiiniaukio. Valilla kaupunkitila tiivistyy ja
kuljetaan porttimaisten tilojen lapi. Valilla tila aukeaa

vehreille pihoille ja virkistysalueiden suuntaan. Tarkeat
nakymalinjat pyritdaan sailyttamaan.
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Kuva 106. Opasteet portaissa auttavat [6ytdmaan perille,
Wien, Itavalta.



Rakennusperinnén turvaaminen, suojelukohteet
Maankayton suunnittelussa tehddan tarvittaessa alu-
eellisia ja rakennuskohtaisia kulttuuriymparistoselvityk-
sid. Merkittavimpien kohteiden suojeluperusteet tulee
aina selvittaa tarkemmin asemakaavatyon tai rakennus-
lupaprosessin aikana. Kaavarungossa esitetdaan suojelta-
vaksi kohteeksi Myyrméaen kirkko (tulisiko tdydentaa:
Kilterin koulu, joka on asemakaavalla suojeltu 2017,
Metropolian ammattikorkeakoulu ja Imatran Voiman
entinen paarakennus (Virtatalo, aikaisemmin myos Co-
losseum). Kaupunginmuseon antaman lausunnon pe-
rusteella my6s Kuohukujan ja Myyrinpuhoksen ostos-
keskukset tulisi esittda asemakaavalla suojeltaviksi.

Kaupunkisuunnittelu teetti kevaalla 2018 ostoskeskus-
ten uudiskdyton ideointitydhon, jossa konsulttina oli
Optiplan. Vantaalla on useita 1960-70 -luvulla raken-
nettuja ostoskeskuksia. Yhdeksan niistd on todettu pai-
kallishistorian, arkkitehtuurin, oman aikakautensa ja
aluerakentamisen historian kannalta merkittaviksi tai
erittdin merkittaviksi. Ostoskeskukset sijaitsevat asuma-
lahididen ytimissd, ovat tiloiltaan melko pienia ja kai-
paavat kunnostusta tayttddkseen muun muassa kaupal-
lisia edellytyksid. Vantaan kaupunkisuunnittelu halusi
etsid uudenlaisia ndkemyksia ja vaihtoehtoja modernin
rakennusperinnon sailyttdmisen haasteisiin. Selvityk-
sessa tutkittiin kaikkiaan kolmen Lansi-Vantaalla sijait-
sevan ostoskeskuksen (Kuohukujan ostoskeskuksen li-
saksi Myyrinpuhos ja Kaivoksela) uudistamisesta sailyt-
tavan ja osittain sailyttavan ratkaisun. Suunnitellut vaih-
toehdot laadittiin alueiden kokonaissuunnittelua var-
ten, mahdollisten asemakaavamuutosten ldhtotiedoksi
sekad suojelun tavoitteiden maarittelemiseksi. Raken-
nusten kayttotarkoitus oli tehtdvanannossa vapaa,
mutta ideoiden oli oltava toteuttamiskelpoisia. Lisaksi
suunnitelmista pyydettiin yleispiirteinen, mutta realisti-
siin kustannuksiin perustuva kustannusarvio. Tehta-
vana on tutkia kaksi idea-/suunnitteluvaihtoehtoa: 1)
Rakennus kunnostetaan sailyttden sekd 2) rakennus
kunnostetaan osittain tarkeimpia ominaispiirteita sailyt-
tden ja uudistetaan osittain. (Katso liite 22)

Myyrinpuhoksen ja Kuohukujan ostoskeskusten ton-
teista on viereilla asemakaavamuutokset. N&ain ollen
kaavarunkotyon yhteydessa ei ratkaista ndiden ostos-
keskusten suojelukysymystd, vaan ne ratkaistaan kayn-
nissa olevissa asemakaavatoissa.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

e,

Kuva 108. Kuohukujan ostoskeskus Optiplanin ideointitydssa:
vaihtoehto 2, jossa rakennus kunnostetaan osittain tarkeim-
pid ominaispiirteita sdilyttden ja uudistetaan osittain

o
Kuva 110. Myyrinpuhoksen ostoskeskus Optiplanin ideointi-
tyossa: vaihtoehto 2, jossa rakennus kunnostetaan osittain
tarkeimpia ominaispiirteita sailyttden ja uudistetaan osittain
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Myyrmden vahvuutena on juuret hyvin syvalla histori-
assa. Menneisyyttd on tutkittu paljon ja sitd voidaan
hyodyntaa alueiden identiteettid rakentaessa. Vahvim-
pana piirteena nousee esiin kivikausi. Myyrmaessa si-
jaitsee Suomen laajimmin tutkittu Jonsaksen kivikauti-
nen asuinpaikka, aivan Myyrmaen keskustassa, suurin
piirtein Myyrmannin alla. Muualtakin Myyrmakea tun-
netaan useita kivikautisia asuinpaikkoja, joita useita on
tutkittu arkeologisin kaivauksin. Julkisessa ulkotilassa
voi monella muullakin tapaa tuoda esille Myyrmaessa
tehtyja kivikautisia l6ydoksia. Nyt kivikausi on jo esilla
nimistdssa. Nimikylttien yhteydessa nimia voidaan viela
konkretisoida ja esittda kuvin mitd nimi merkitsee. Ta-
voitteena on, etta kaupunkitilasta voisi |6ytaa tietoa ja
elamyksia alueen historiasta.

Tulevien asemakaavojen yhteydessa Husbackan mui-
naisjdannosalueen mahdollinen suojelu tutkitaan. Mi-
kdli muinaisjadanndsalueelle kuitenkin kohdistetaan
maankayttoa, tulee alueelle jarjestda tarkemmat tutki-
mukset. Mahdollisten tutkimusten avulla selvitetaan, si-
jaitseeko paikalla edelleen sailyneita kivikautiseen asu-
tukseen kuuluvia ja muinaismuistolain rauhoittamia ra-
kenteita tai kerrostumia.

Muuta

Tarkemmassa asemakaavasuunnittelussa erityisesti uu-
sille asuinalueille tulee varata riittavat lumitilat. Samalla
tulisi tutkia mihin voidaan sijoittaa mahdolliset lumien
kaatopaikat. Kaavahankekohtaisesti voidaan esittaa lu-
mikuormille my6s lahisiirtopaikkoja.

Kiinteistdjen jatehuolto kasitellddn tapauskohtaisesti
kiinteistoittdin. Myyrmden keskustan alueen uuden
aluekierratyspisteen paikkaa voidaan tutkia esimerkiksi
Iskostie 8:n LPA-alueelle.



2.3 Omaleimainen ja turvallinen paikka asua - asu-
misen kehittdaminen, asumisvaihtoehtoja

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivis-
tettyna

e [aadukas, kohtuuhintainen asuminen.

e Uudessa asuntokannassa tulisi pyrkié nuo-
ria sekd nuoria perheitd houkutteleviin
huoneistoratkaisuihin, jotta alueen seniori-
valtaista videstorakennetta saadaan tasa-
painotettua.

Tavoite

Myyrmdestd tehdddn viihtyisd ja turvallinen paikka
asua. Suunnittelussa panostetaan laadukkaaseen ja
kohtuuhintaiseen keskusta-asumiseen. Asuntorakenta-
misessa pyritddn monipuoliseen asuntotyyppien ja hal-
lintamuotojen tarjontaan. Asuntohankkeiden asema-
kaavoissa edistetdcin yhteisollisid ratkaisuja ja kannus-
tetaan rakentamaan yhteistiloja.

Myyrmaen suuralueelle on ennustettu noin 7 250 asun-
non lisdysta seuraavien 10 vuoden aikana Vantaan asun-
torakentamisennusteessa 2018-2027. Asunnoista suu-
rin osa eli noin 6 650 on kerrostaloasuntoja ja loput
pientaloasuntoja (omakotitaloissa noin 350 ja rivita-
loissa noin 250). Suurin osa eli yli 70 % asuntotuotan-
nosta keskittyy Keharadan varteen Myyrmaen ja Mar-
tinlaakson kaupunginosiin.

Asuntorakentamisennusteen mukaan Myyrmaen kau-
punginosaan on luvassa seuraavien 10 vuoden aikana yli
3 400 uutta asuntoa kerrostaloihin, joka on |ldhes puolet
koko suuralueen ennusteesta. Suurimmat asuntoraken-
tamisen kohteet ovat keskustassa Myyrmaenraitin var-
rella, Liesikujan alueella, Kilterinmaessa, Raappavuoren-
tien varrella, Louhelassa ja Kivikirveenkujalla, joka on sa-
malla merkittava purkavan uudistamisen kohde. Uudis-
tuotannon tielta puretaan nailla nakymin seitseman
huonokuntoista vuokrakerrostaloa. Uudessa asuntotuo-
tannossa pyritdan turvaamaan alueen asuntokannan ra-
hoitus- ja hallintamuotojen sekd huoneistotyyppija-
kauman monipuolisuus.

Vilkas asuntorakentaminen lisdd myods Myyrmaen kau-
punginosan vaest6éa merkittavasti. Vuoden 2017 alun
16 453 asukkaasta vdeston ennustetaan kasvavan

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

18 608 asukkaaseen vuonna 2027. Ikaryhmittdin tarkas-
teltuna 0-6 -vuotiaiden maara kasvaa 1 166 asukkaasta
1 341 asukkaaseen, 7-12 -vuotiaiden maara 916 asuk-
kaasta 1 067 asukkaaseen, 13-15 -vuotiaiden maara 425
asukkaasta 580 asukkaaseen ja 16-64 -vuotiaiden tyo-
ikdisten maara 10 158 asukkaasta 11 498 asukkaaseen.
Kasvua on kaikissa muissa ikdaryhmissa paitsi 65-74 vuo-
tiaissa, joiden maaran ennustetaan vahenevan 2 117
asukkaasta 1 601 asukkaaseen. Toisaalta yli 74-vuotiai-
den maara kasvaa reilusti 1 671 asukkaasta 2 522 asuk-
kaaseen.

Kuva 111. Vantaan asuntorakentamisennuste 2018-2027:
Myyrmaéen suuralue

MYYRMAKI

Vantaan asuntorakentamisennuste 2018-2027
Merkittavat asumbotuctannon aluest

E FUSTI K T iR Petikko
I: Weiskaavayaranto® %

il e b T OREOATE | 7 SR o BT ST,
smstorbaraTiem mudod yieskasen manio arkohtore wibirtas 100 e

¥

-

vartaan kpup.TH | KSRt e e sreinen. | AsLinen | The 33000

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019/ 9 §

-~
| _
Prmjca s ; Visismeveytd £m AR IRATOM, rAcmRLiant gl e |8 Venke e

29

Suunnitteluperiaatteet

Elinkaariasuminen

Tavoitteellisessa kaupunkikeskustassa asuu eri-ikdisia
ihmisia ja erilaisia perhekuntia, myos yksin eldvia. Ase-
makaavoilla pyritddan tarjoamaan monipuolinen talo-
tyyppien ja niiden yhdistelmien, huoneistojakauman ja
hallintamuotojen tarjonta. Elinkaariasumisen ideana on
ottaa huomioon ihmisten mahdollisuus asua ja viihtya
tutuksi tulleella alueella elamantilanteiden ja asumistar-
peiden muuttuessa esimerkiksi perhetilanteen mukaan:
yksiosta kaksioon, kaksiosta perheasuntoon jne. Asuin-
alueen suunnittelussa on oleellista huomioida alueen
toimintojen ja palvelujen monipuolisuus, jotta ne palve-
levat mahdollisimman laajasti eri-ikdisia ihmisia.

Monipuolisesti asumisen vaihtoehtoja

Vantaan suuralueista Myyrmaessa on suhteessa eniten
seniori-ikdisia asukkaita. Ndin ollen ikdihmisille suunna-
tulla asumisella on alueella kysyntaa. On silti tarkeaa
tarjota asumisen vaihtoehtoja Myyrmaessa myos eriko-
koisille perheille, opiskelijoille ja eri-ikaisille yksin asu-
ville henkildille, jotta alue houkuttelee jatkossa myds
uusia asukkaita.

Piispan iyl Wiimikkala

Myllymiki

Yiasts

Melmrirkartan

TR

Erilaisten elamantapojen ja asumistoiveiden mydta tar-
vitaan useita ratkaisuja ja konsepteja asumisen rahoi-
tusmalleihin ja yhteisollisyyden vaihtoehtoihin. Vaihto-
ehtoina voi olla esimerkiksi senioreille suunnattuja
omia taloja tai toisaalta taas eri-ikaisia ihmisia yhdista-
vid useamman sukupolven asumismalleja.

Vantaan tavoitteena on, etta asukkaille 16ytyy kaupun-
gista omia tarpeita ja maksukykya vastaava koti. Vaih-
toehtojen monipuolisuus niin omistus-, vuokra- ja esi-
merkiksi asumisoikeusasunnoissa mahdollistavat erilai-
sessa eldmantilanteessa olevien ihmisten asumisen
Myyrmaessa ja helpottavat uuden asunnon loytymista
alueelta tarpeiden ja taloudellisen tilanteen muuttu-
essa. Erilaiset huoneistotyypit saman rakennuksen si-
salla tuovat taloon monenlaisia perhekuntia ja mahdol-
listavat asunnonvaihdon talon sisalla.

Muunneltavuutta ja esteettomyytta

Uusia asuntokohteita suunniteltaessa on tarkeaa huo-
mioida erilaiset asumistarpeet ja asuntojen muunnelta-
vuus, joka voi tarkoittaa esimerkiksi valiseinien liikutel-
tavuutta tai asuntojen yhdistamisen mahdollistamista.
Lisdanelioita elamiseen voidaan tarjota esimerkiksi ra-
kennusten yhteistilojen muodossa.

Esteettdmyys on tarkedssa roolissa, kun mietitaan
asunnon joustavuutta ja esimerkiksi senioreiden mah-
dollisuutta asua omassa kodissa pitkdan. Esteettomyys
palvelee myos lapsiperheita ja tekee kaikkien asukkai-
den paivittdisesta elamasta usein helpompaa. Pelkka
uusien esteettdmien asuntojen uudisrakentaminen ei
riitd ikdantyvan vaestdn asuntotarpeeseen, vaan muu-
toksia taytyy tehda myos olemassa olevaan asuntokan-
taan. Esteettomyyttd voidaan lisdtd asuinrakennuksissa
ja asunnoissa esimerkiksi hissien jalkiasennuksella ja
asuntojen korjausavustuksilla. Olemassa olevan asun-
tokannan muuttaminen ja korjaaminen esteettomaksi
ovat pitkalti asunto-osakeyhtididen aktiivisuuden va-
rassa, mutta neuvontaa avustushakemuksiin on saata-
vissa kaupungilta ja jarjestoilta.



2.4 Sujuva ja kestdva liikkkua

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivistettyna

e [jikenteen sujuvuus ja turvallisuus

e yhteyksien ylldpito ja parantaminen

e vaaran paikkojen huomioiminen

e pelkona liikenteen hallitsematon kasvu.

e Kdvelykaupunki versus autopaikkojen riit-
tdvyys: tdmd kysymys jakaa asukkaiden
mielipiteet.

Tavoite

Yleisend tavoitteena on, ettd Myyrmdessd yhd useampi
matka tehtdisiin kévellen, polkupydérdllé tai joukkoliiken-
teelld kaikissa ikdryhmissd. Suunnittelun Idhtékohtana
on esteetén ja tasavertainen liikkkumisympdristé kaikille
ihmisille. Kaupunkirakennetta tiivistettdessd huomioi-
daan Vantaan Liikennepoliittisen ohjelman tavoitteet.

Keskusta-alueilla (keskustavyéhykkeen séide 500m) on
tavoitteena, ettd

kavely on houkuttelevaa, ymparisto viihtyisa ja palvelutar-

jonta kattava

e joukkoliikenteen palvelutarjonta on erinomainen. Joukko-
liikenteen osalta keskeisintd ovat esteettémat ja laaduk-
kaat pysakit sekad yhteydet asemille ja asemien opastus.
Tavoitteena on laadukas pyorapysakaointi ja sen hyva si-
jainti toimintoihin ndhden

e pyorailyn paareitit eivat kulje keskustan kadvelypainottei-
silla alueilla, mutta yhteydet pyorailyn paa- ja muille rei-
teille on varmistettava sekd opastettava laadukkaasti

e varmistetaan valttdmaton huolto- ja ajoneuvoliikenne

e laaditaan autopysakdinnin kokonaissuunnitelmat

kestdvdn liikkumisen alueilla (3 kilometrin sdteelld kes-
kusten asemien ympdrilld) on tavoitteena, ettd

e kavely, pyoraily ja joukkoliikenne tarjoavat todellisen vaih-
toehdon henkil6autolle

e alueella tarjotaan sujuvat, laadukkaat ja kilpailukykyiset
yhteydet joukkoliikenteen runkoyhteyksien ja pyorailyn
paareittien pohjalta

e joukkoliikenteen tihea vuorovili ja pysakkien korkea pal-
velutaso

e |aadukkaat pyorailyn paareitit, joiden laatutekijoita ovat
reittien suoruus, jatkuvuus ja mukavuus. Paareittien li-
saksi huolehditaan niiden hyvastd saavutettavuudesta
muulta verkolta

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Pyorailyn ja kdvelyn reiteista rakennetaan jatkuvia ja su-
juvia ja niiden ymparistoista turvallisia ja miellyttavia.
Helppokayttoisia pysakointi- ja sdilytyspaikkoja polku-
pyorille tulee olla riittavasti. Joukkoliikenteen pysa-
keista tehddan helposti ja esteettdmasti saavutettavia.

Suunnitteluperiaatteet

Myyrmaden alueella on valmis auto- ja kevyenliikenteen-
verkko, jonka kehittamisehdotuksia on esitetty Teemu
Vihervaaran (2015) tekemaéssa diplomityossa Liikenne-
suunnittelusta liikkumisen suunnitteluun case-osiossa.
Parannusehdotusten liikenteellisend tavoitteena on,
ettd Myyrmdaessa yhd useampi matka tehtaisiin kavel-
len, polkupy6ralla tai joukkoliikenteelld kaikissa ikaryh-
missa. Diplomityon aineisto on lahtotietona kaavarun-
kotyon yhteydessa tehtavalle liikenneselvitykselle.

Katuverkko

Kaavarunkotydssa tehtiin konsulttityona (WSP ja Trafix)
lilkenneselvitys, jolla varmistettiin liikkenneverkon toimi-
vuus tulevaisuudessa. Autoliikenteen maara kasvaa en-
nusteen mukaan nykytilanteesta vuoteen 2040 men-
nessa Rajatorpantielld Myyrmaen lansipuolella 30%,
Raappavuorentielld Vaskivuorentien eteldpuolella 26%,
Vaskivuorentielld Ruukkukujan lansipuolella 32% ja
Myyrmaentielld Virtatien pohjoispuolella 20%. Vuoden
2040 tilanteessa verkossa on mukana uudet katuyhtey-
det Luhtitie ja Korutieltd Hameenlinnanvaylalle Kunin-
kaantammen eritasoliittymaan. Liikenne-ennusteen
taustoja, sisaltéa ja tuloksia on esitelty tarkemmin liit-
teessa 7.

Tarkastelualueen katuverkon toimivuutta tutkittiin Pa-
ramics-mikrosimulointiohjelmalla. Tarkastelualueen lii-
kenneverkko mallinnettiin nykytilanteessa seka ennus-
tetilanteessa 2040. Keskeisin tulos toimivuustarkaste-
luista oli, ettd Myyrmaen katuverkko ei ruuhkaudu vuo-
den 2040 liikenne-ennusteen mukaisilla liikennemaa-
rilld. Toimivuustarkastelujen sisdltda ja tuloksia on esi-
telty liitteessa 9.

Liikenneselvityksessa selvitettiin tarkemmin Rajator-
pantien muuttamista valilla Raappavuorentie-Jonsak-
sentie miellyttavammaksi kulkea jalkaisin ja pyoralla.
Tavoitteena oli myds ohjata lapikulkuliikenne Raappa-
vuorentie-Vaskivuorentie-yhteydelle. Tuloksena syntyi
green street -tyyppinen katuosuus, joka mahdollistaa
hulevesien kasittelyn ja korkealuokkaisen kavely-yhtey-
den Myyrmannin ja Colosseumin vilille.
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Toinen tarkemmin tutkittava kohde oli Virtatien kat-
kaisu. Liikenneselvityksessa katkaisukohta on esitetty
kadun itdpadhan, jolloin ajoneuvoliikenteeltd vapau-
tuva katutila olisi mahdollista suunnitella kadun molem-
min puolin sijaitsevien koulujen toimintaa tukevaksi.

Kuva 112. Katutilaa Pariisissa uudella kehittamisalueella 13-
helld Massenan kaupunginosaa

Kuvat 113-114. Keskitettyd pysakointia Kivis-
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Pyoréily ja jalankulku
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Joukkoliikenteen kehittdminen

Myyrmaessa joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lou-
helan ja Myyrmaen juna-asemat on perusparannettu
vuosina 2014-2015 ja Myyrmaen bussiterminaali perus-
parannus valmistui vuonna 2015. Bussiterminaalin pa-
rantamisen yhteydessa tehtiin varaukset sahkébussien
latausta varten ja lisattiin pyorapysakointipaikkoja.
Joukkoliikenteen sujuvoittamiseksi Jonsaksentien liiken-
nevaloihin on asennettu bussietuudet.

Maankayton kasvun myo6ta joukkoliikenteen kehittami-
nen on tarkead. Myyrmadaessa varaudutaan katualueiden
suunnittelussa raitiotiehen. Tulevassa yleiskaavassa
madritelladn reitit tarkemmin. Raitiotien tueksi tarvi-
taan myo0s bussiverkostoa ja tastd syystd on suunnit-
teilla nykyisten linjojen lisdksi runkoyhteyksia.

Tulevan HSL:n tariffiuudistuksen myéta Myyrmaki sijoit-
tuu joukkoliikenteen uudelle B-vyohykkeelle, joka on si-
simmasta kantakaupungin vyohykkeesta heti seuraava.
Vantaalta talla vyohykkeelld ovat Myyrmaen lisdksi vain
Louhela, Martinlaakso ja Vantaankoski.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Pysdkoéinnin kehittaminen

Ajoneuvojen asukaspysakointi jarjestetdan keskitettyna
tonteilla tai erillisissa pysakointilaitoksissa. Kaupunki
haluaa edistdaa pysakointilaitoksien rakentamismahdol-
lisuuksia keskuksissa varmistamalla niiden kaavalliset
edellytykset. Mahdollisten pysakointilaitosten tai —alu-
eiden tulee olla korkeatasoisesti toteutettuja ja kaupun-
kikuvaan sopivia. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
kyettdava suunnittelemaan pysakodintipaikkojen riittava
maara ottaen huomioon rakennuksen koko elinkaari:
kaupunki asettaa normeillaan asukaspysakointipaikko-
jen osalta ainoastaan vaatimuksen vahimmaismaarasta
ja toivoo suunnittelussa kiinnitettdvan huomiota myds
vieraspysakoinnin toimivuuteen. Asukaspysakoinnin
oletettu tarve on aseman lahistolla pienempi kuin vas-
taavasti kauempana sijaitsevilla alueilla, mutta siihen
vaikuttaa myds moni muu tekija.

Polkupy6ran kayttoa kulkumuotona edistetddn muun
muassa suunnittelemalla riittavan kokoiset laadukkaat
ja helposti kadytettavat pyoran varastointimahdollisuu-
det ja muut oheistilat tonteille.
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Esteettomyys

Mahdollisuus itsendiseen liikkumiseen on keskeinen
elamanlaadun tekija, eika ympariston tulisi sulkea ke-
taan ulkopuolelle vaan mahdollistaa kaikkien yhdenver-
tainen toiminta. Esteeton, kaikille soveltuva liikkumis-
ympadristo on itsendisen ja omatoimisen elaman edelly-
tys (Vantaan esteettémyysohjelma). Myos Vantaalla es-
teettomyys tarkoittaa kaikkien mahdollisuutta liikkua ja
toimia omien halujensa ja tarpeidensa puitteissa. Es-
teettémyys ei tarkoita vain liikuntaesteisten mahdolli-
suutta liikkua kaupungissa, vaan se sisaltaa myos kaikki
aistivammaiset sekd henkilot, joiden havainnointi- ja
toimintakyvyssa on rajoitteita. Erilaiset ihmiset tarvitse-
vat siten erilaisia asioita esteettomyyden toteutu-

sen tai asioimisen henkildille, jotka huonosti toimivassa
ymparistossa olisivat toisten avun varassa.

Vantaan kaupunki edistdd vammaisten ihmisten yhden-
vertaisuutta huomioimalla esteettémyyden suunnitte-
lun Iahtokohtana. Joukkoliikenteen esteettomyytta
edistetdaan yhteistydssa HSL:n kanssa. Kaupunki tekee
yhteisty6td vammaisneuvoston ja vammaisjarjestojen
kanssa vammaisten ihmisten osallisuuden kehitta-
miseksi paatdksenteossa. Kestavan kehityksen periaat-
teet ovat mukana Vantaan kaupunkisuunnittelussa seka
uudis- ja korjausrakentamisessa.

Kuva 125. Pysdkointipaikat Myyrmaessa tulevaisuudessa
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2.5 Lyhyt etdisyyksiltddn, tyo ja palvelut loytyvat
ldhelta - Elinvoimainen Myyrmaki

Asukkaiden ja muiden osallisten palaute tiivis-
tettyna

e Fi nukkumaléhiétd vaan monipuolinen kes-
kusta. Tyépaikkojen pitdd sdilyd keskustassa.

e  Monipuolisten palveluiden sdilyminen: Koh-
taamis- ja oleskelupaikkoja ja harrastusmah-
dollisuuksia kaikenikdiisille: yhteistilojen sekd
tapaamis- ja oleskelupaikkojen riittévyys,
laatu ja keskeinen sijainti

e Yrittdjdt: Keskustaan enemmdn erikokoista
katutason liiketilaa, jossa voi tyéskennelld
haluamaansa aikana, tulisi I6ytyd myés edul-
lista vuokratilaa aloitteleville yrityksille.

Tavoite

Keskustan elinvoimaisuutta ja omaleimaisuutta vahvis-
tetaan. Keskusta-aluetta kehitetddn viihtyisénd ja virik-
keellisend kdvelykeskustana. Keskusta-aluetta tiiviste-
tddn ja pyritédédn luomaan sekoittunutta kaupunkiraken-
netta, jossa kohtaavat asuminen, palvelut, tyépaikat ja
vapaa-ajanviettomahdollisuudet. Tydpaikkojen ja pal-
veluiden halutaan sdilyvdn Myyrmdessé jatkossakin.

Kaavarunkotydn ohessa selvitetddan myos pienten liik-
keiden ja tilapaisten pop-up-yritysten mahdollisuuksia
sijoittua keskustaan. Myyrmaen keskustan kehittamisen
tavoitteena on luoda yhtendinen lauantaisin palvelevien
liikkeiden keskittyma, jossa yhdistyvat kavelykeskustan
alueella Myyrmannin kauppakeskus seka alueelle osoi-
tetut kivijalkaliikkeet.

Julkisten palveluiden sijoittuminen alueelle halutaan
mahdollistaa myo6s tulevaisuudessa. Koulujen ja paiva-
kotien riittavyys selvitetdan. Vapaa-ajan palvelut ja nii-
den saavutettavuus huomioidaan tiivistettdessa aluetta.
Kulttuuripalveluiden (esimerkiksi kirjaston) merkitys
alueen vetovoimalle huomioidaan suunnittelussa. Kes-
keinen sijainti ja ndkyvyys, seka sisa- ja ulkotilojen suhde
ovat tarkeitda maarittaa. Vanhusten palveluiden tulisi si-
jaita keskustassa hyvien yhteyksien ja helpon liikkumi-
sen vuoksi. Tavoitteena on, ettd vanhukset asuisivat ko-
tona niin pitkdaan kuin mahdollista.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Suunnitteluperiaatteet

Maankayton suunnittelussa erityisesti Myyrmdaen ase-
man seudun kortteleissa pyritdan sekoittuneeseen kau-
punkirakenteeseen. Keskustakortteleihin muodoste-
taan asuinrakennusten ja katutason liiketilojen lisdksi
myos toimisto- ja hybridirakennuksista, joissa on tilaa
palveluille ja erilaisille yrityksille. Suunnittelun perus-
tana on Vantaan palveluverkkosuunnitelma 2040.

Kaavarungon osana on tutkittu nykyisten ja uusien pal-
veluiden sijoittumista alueelle. Erikokoista liike- ja toi-
mistotilaa ohjataan kavelykeskustan vilkkaimmille rai-
teille Myyrmaenraitin ja Liesikujan varteen seka keskus-
tan torialueiden ja aukioiden aarelle rakennusten katu-
tasoon. Colosseumille etsitdan julkisempaa kayttoa. Ur-
baanin sykkeen alue yhdistda alueen tarkeimmat palve-
lut, liikenteelliset solmukohdat, kohtaamispaikat ja vi-
rikkeellisen julkisen ulkotilan. Urbaanin sykkeen alueella
my0s osin asuinkerrostalojen katutasoon tulee sijoittua
liike- ja palvelutilaa.

Kuva 126. Kivijalkaliiketilaa, asuntoja ja toimitiloja samassa
korttelissa Hampurissa.

- T - < _
Kuva 127. Lahes 50 000m2 kokoinen Beaugrenellen kauppa-
keskus Pariisissa on osin uutta rakentamista, osin sijoitettu
uudistettuun v. 1979 rakennettuun ostoskeskukseen. Alue on
kehitetty sekoittuneen kaupunkirakenteen kaupunginosaksi,
jossa kohtaavat toimistot, hotellit, palvelut ja asuintornit.
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Kaupalliset palvelut

Myyrmaen vaestomadaran kasvaessa kasvaa myos vahit-
taiskaupan seka kaupallisten palveluiden kysynta, jonka
johdosta myos liiketilaa tarvitaan todennakdisesti lisaa
alueella. Myyrmaen keskusta toimii kaupallisena kes-
kuksena Lansi-Vantaan alueella. Myyrmakeen on keskit-
tynyt merkittavasti erikoiskauppaa ja paivittdistavara-
kauppaa. Alueen selkea kaupallinen ydin on Myyrmanni
ja sen viereiset korttelit. Myyrmannin ja Myymaen kau-
pallinen vetovoima on vahentynyt viime vuosina joh-
tuen kilpailun kiristymisesta. Keskustan kaupallinen si-
jainti tiiviin asumisen keskella turvaa kuitenkin kaupan
liiketaloudellisen kannattavuuden alueella. Kilpailun ki-
ristyessa Myyrmaen asema on muuttunut seudullisesta
kaupan sijainnista alueelliseksi.

Kaavarunkoalueen kaupan ja kaupallisen palvelujen ke-
hitysndakymiin vaikuttaa keskeisimmin alueen vaeston-
kasvu ja sita kautta ostovoiman kasvu. Paras tapa tukea
alueen kauppaa ja palveluja on osoittaa alueelle merkit-
tavasti uutta asuntorakentamista. Alueelle osoitettu
merkittava tiivistaminen ja taydennysrakentaminen tu-
kevat uusien liiketilojen rakentamista. Kehitysnakymiin
vaikuttavat myos kilpailevat kaupan keskittymat ja alu-
eet (ostovoiman siirtymat) seka kuluttajakayttaytymi-
sen muuttuminen.

Padosin alueen vaesténkasvun aikaansaama liiketilan li-
satarve on perusteltua vaatia alueelle. Nain alueen kau-
pan palvelut voidaan turvata eikd alueen kaupallinen ve-
tovoima seudullisessa rakenteessa muutu merkitta-
vasti. Alueella ei tarvetta osoittaa uutta isoa kaupan ko-
konaisuutta ydinkortteleiden ulkopuolelle. Sen sijaan
pienempia tai keskisuuria pt-kauppoja voi tulla keskei-
sille paikoille kuten joukkoliikenteen runkolinjojen, kes-
keisten autovaylien ja aktiivisten jalankulkureittien yh-
teyteen. Palveluja ja erikoiskauppaa voi rakentaa lisdksi
kaikkialle asuntorakenteen sisalle.

Keskustassa on helppo asioida jalan, mitd tukevat uu-
sien kortteleiden kivijalkaliiketilat ja alueen ulkosyéttei-
nen autoliikenneverkko. Alueen kaupallinen ydin muo-
dostuu pohjois-etela -suuntaisesta akselista Rajatorpan-
tieltd Myyrmannin lapi Vaskivuorentielle seka ita-lansi -
suuntaisesta yhteydestda Myyrmadenraitilta asemalle. Pi-
demmalla aikavalilla Myyrmaen keskustan ensisijainen
laajenemissuunta on Rajatorpantieta pitkin Myyrmaen
urheilupuiston suuntaan. Toinen keskustan laajenemis-
suunta on Louhelan asemalta Uomatieta lanteen. Alu-
een painoarvo kasvaa, kun Luhtitie ja Uomatie yhdiste-
taan tulevaisuudessa.

Haasteena on nykyisten toimistotilakortteleiden muut-
tuminen asumiseen. Uusiin kortteleihin tulisi sijoittaa
asumisen lisaksi myos liike-, palvelu- ja toimitilaa. Tyo-
paikkojen maara alueella tulisi pysya vakaana, jotta kau-
pallisille palveluille olisi kysyntda myds paivisin. Myyr-
makeen soveltuvat varsinkin kivijalkaliiketilat, mutta
myo6s erilliset liikerakennukset. Riittava liiketilojen
madra tulee taata myos toimivan kilpailun kannalta.
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Kuvat 129-130. Jalankulkumaarat Myyrmdessa nykytilan-
teessa ja kaavarungon tdaydentymismalli 2:ssa, jossa huomi-
oitu uusi rakentaminen, palvelut, uudet koulut ja paivakodit.
Jalankulkuvirrat vahvistuvat tulevaisuudessa erityisesti Myyr-
maden raitilla, ydinkeskustassa sekd osin Jonsaksentielld ja
Ojahaanpolulla. Taman takia kaavarungossa on esitetty kivi-
jalkaliiketilaa Myyrmaenraitille sekd ydinkeskustan kayte-
tyimmille raiteille ja aukioiden &darelle. (Trafix, liite 7)



Toimitilan maara (toimistot, liikke- ja palvelutilat)
Myyrmaen kehittdminen ei saa poistaa kaupungin-
osasta toimitilaa. Uutta rakennettaessa tulee toimitilo-
jen suhteellinen osuus pienenemdaan, mutta absoluutti-
nen maara pysyy vahintddan samana. Jos joltakin alu-
eelta puretaan toimitilaa, tulee se osoittaa samalle ton-
tille tai toisaalle kaupunginosan alueella. Keskeistd on
jakaa uusi asumisrakentamisoikeus ja vaadittava toimi-
tila- ja liiketilarakentamisoikeus kiinteistdjen valilla oi-
keudenmukaisesti. Toimitilan painopiste on perustelua
siirtyd pohjoisemmasta (Myyrmaenraitti 5) aivan ase-
man viereen (mm. nykyisen Myyrinpuhoksen alue).

TyOpaikkojen maara

Myyrmaessa on asemakaavanmukaista rakennusoi-
keutta seuraavasti: Liike- ja palvelutilaa 114 420 kem2,
Toimitilaa 56 380 kem2 ja kaupungin palveluita (Y-ton-
tit, VL, ym.) 195 098 kem2. On kuitenkin tarkeaa huo-
mata, ettd osa ndistd kaavanmukaisista tiloista ei ole
kdytossa liike-, palvelu- tai toimitilana, vaan joko tyhijil-
|dan tai muussa kaytdssa. Vuonna 2015 alueen tyopaik-
kamaara on ollut noin 5000 tyopaikkaa. Kaavarungon
lahtokohtana on tyopaikkojen maaran lisdédminen. Ker-
rosala liike- ja toimitiloille saattaa olla pienempi kuin ny-
kyiset maarat, koska varsinainen pinta-ala tyopistetta
kohden on nykyaan ja todenndkdisesti tulevaisuudessa
entistd pienempi. Kaavarunkokartassa on esitetty kes-
kustan ydinalue, jolle osoitetaan sekoittunutta raken-
netta: asumisen ohella kauppaa ja muuta liiketilaa, pal-
veluita ja toimitiloja. Periaatteena, on, ettd alueen tyo-
paikkamaara lisdantyy. (katso kaavarunkokartta koh-
dasta 2.6)

Kaupungin palvelut

Julkisten palveluiden sijoittuminen ja helppo saavutet-
tavuus alueella halutaan varmistaa myo6s tulevaisuu-
dessa. Paikallista kaupunkikulttuuria tuetaan mahdollis-
tamalla sille edellytykset ja paikat jatkossakin. Tilojen
suunnittelussa panostetaan erityisesti yhteis- ja moni-
kayttdisyyteen. Kaavarungon ohessa on tutkittu muun
muassa asukas- ja nuorisotilojen sijaintia keskustassa.

Isomyyrin ja Myyrinpuhoksen kauppakeskusten seka
Liesikujan autopaikka-alueiden paikalle on suunnitteilla
asuin-, liike-, toimi- ja palvelutilojen kortteli. Tall6in pu-
rettavan Isomyyrin tiloissa nykyisin sijaitseville kaupun-
gin palveluille (asukas- ja nuorisotilat seka aikuisopisto)
etsitddn uusi paikka. Kaupunki haluaa turvata liike-,
toimi- ja palvelutilojen sailymisen aivan Myyrmaen kes-
kustassa ja edellyttda kortteleihin hybridirakentamista.

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Tutkittavia vaihtoehtoja ovat esimerkiksi Isomyyrin pai-
kalle tuleva hybridirakennus, jossa katutason asukas- ja
liiketilat yhdistettdisiin toiminnallisesti uudistettavan
Liesitorin julkiseen ulkotilaan. Tallin esimerkiksi kahvila
voisi avautua suoraan torille ja asukastilojen toimintaa
voi levittaytya helposti sisatiloista ulos. Liesitorille sijoi-
tetaan eri-ikdisia palvelevia toimintoja. Muita vaihtoeh-
toja olisi sijoittaa kaupungin palveluita Myyrmakitalon
tai Colosseumin yhteyteen. Eri toimijoiden ja yhdistys-
ten kanssa kaydyssa keskustelussa on tullut esille muun
muassa suuren salitilan tarve ja toive tilojen osittaiseen
yhteiskayttoisyyteen.

Kuva 131. Rakenteilla olevan Pariisin Clichy Batignollesin alu-
eelle on suunniteltu sekoittunutta kaupunkirakennetta. Asu-
mista, palveluita, liiketiloja ja toimistoja on sijoitettu erilaisiin
hybridirakennuksiin. Kuva on alueen infokeskuksen pienois-
mallista.

ASUMISTA

YLAASTEEN
KOULU

PAIVAKOTI

ALA-ASTEEN
KOULU

ASUMISTA
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Y-tontit — paivakodit ja koulut

Varhaiskasvatus

Varhaiskasvatusikdisten lasten maaran kasvu on Van-
taan virallisen vaestéennusteen 2017-2027 mukaan voi-
makasta. Suuralueella lasten maaran ennustetaan kas-
vavan ennustekaudella noin 370 lapsella ja kaavarunko-
alueella noin 150 lapsella. Lasten maaran kasvaessa alu-
eelle esitetdaan uusia paivakoteja, joista osa korvaa ny-
kyisia tiloja. Kaavarunkotyon yhteydessa on tutkittu pai-
vakotien mahdollisia sijoituspaikkoja. Ensimmaiset pai-
vakodit toteutetaan Uomarinteen koulun eteldpuolelle,
Raappavuorentielle sekd korvaavana hankkeena Pato-
tielle. Paivdkotien koko vaihtelee tontin koosta riippuen
128 tilapaikasta 192 tilapaikkaan. Alueen edelleen tiivis-
tyessa tarvitaan pdivakodeille edelleen uusia tontteja.
Kaavarunkotyon yhteydessa on esitetty mahdollisiksi
kehityskohteiksi Louhelan Erdkujaa, Loydodspuistoa seka
Kivikirveenkujan tonttia.

Koulut ja oppilaitokset
Asukasluvun kasvaessa erityisesti alueen perusopetuk-
sen oppilaspaikkojen riittavyytta tarkastellaan vuosit-
tain suuralue- ja kaupunginosatasoisesti, minka perus-
teella tehdaan tarvittavat esitykset toimenpiteista oppi-
laspaikkojen lisdadmiseksi. Koska alueen oppilasmaara
kasvaa voimakkaasti jo nyt kdytossa olevien vdestden-
nusteiden mukaan, tarpeeseen vastaamiseksi tarvitaan
lisda koulutiloja. Vantaan

ELOKUVA-  ASUMISTA virallisen  vaestéennus-
FEGITEE LIKETILAA, teen 2017-2027 mukaan
ASUMISTA | palvELUITA| Myyrmden  kaupungin-
u osan perusopetusikdisten

maara kasvaa suuralu-

eella ennustekaudella

noin 800 henkilolla ja
kasvu painottuu suuralu-
een itdisiin kaupungin-
osiin. Myyrmaen kaupun-
ginosassa perusope-
tusikdisten maaran en-
nustetaan kasvavan noin
290 henkilolla.

Kaavarungossa on esi-
tetty uusia ja muuttuvia
Y-tontteja seka paivako-
deille ja kouluille. Uusia
kaavoitettavia Y-tontteja
osoitetaan Myyrmakeen

3: Raappavuorelle (kartalla A) ja Kivikirveenkujalle (kar-
talla B) uuden asuntorakentamisen viereen seka Eraku-
jan paahan (kartalla C). Nykyista Loyddspolun paivakoti-
tonttia (kartalla D) tutkitaan laajennettavaksi pohjoi-
seen. Samalla kuitenkin tulee konsultoida kaupungin-
museota ja aloittaa kaivaukset tontilla, koska alueella on
esihistoriallinen muinaisjdaannés. Nykyisen Varian am-
mattioppilaitoksen aluetta (kartalla E) kehitetdan koulu-
ja asuinkortteliksi sitten kun Varialle osoitetaan uudet
tilat muualta. Kortteliin on tarkoitus sijoittaa noin 900
oppilaan yhtenaiskoulu ja mahdollisesti myds paivakoti.
Patotien paivdkodin (kartalla F) tonttia tutkitaan laajen-
nettavaksi pieneltd osin viheralueelle.
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Myyrmaen kaavarungon ajatuksia yhdella silmayksella
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3 Vaikutusten arviointi

3.1 Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset vdestoon

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivis-
tda Myyrmaen aluetta ja lisda asuntotarjontaa alueella.
Myyrmaessa arvioidaan kaavarungon pohjalta olevan
noin 24 000 - 27 000 asukasta vuonna 2040. Kaavarun-
gossa esitetyn kaupunkirakenteen taydentymisen to-
teutuessa alueelle saataisiin noin 8 000 — 11 000 uutta
asukasta, jos asumisviljyys on noin 48 k-m2/ asukas.

3.2 Liikenteen vaikutukset ja muut hairiotekijat

Tie-, rata- ja lentoliikennemelu

Liikennemelun osalta meluselvitykset tehdaan asema-
kaavakohtaisesti.

Kaavarunkoluonnoksen pohjalta tehtiin tarina- ja runko-
meluselvitys. Raporttien (Liitteet 19, 20 ja 21) liitteend
olevissa kartoissa on esitetty raja-alueet rataan nahden,
joita lahempana rakentamisessa tulee ottaa tarina ja
runkomelu huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa
hankekohtaisesti. Alle 49 metrin etdisyydelle radasta si-
joittuvien kohteiden runkomelutasot tutkitaan tarkem-
min asemakaavatyodvaiheissa.

Liitteessa 20, Junaliikenteen tarind radan varressa, on
arvioitu ihmisen tarindna tunteman varahtelyn tasoa ja
vaimentumista radan (Keharata Vantaan alueella) ldhei-
syydessa. Pyrkimyksena on ollut tarkastella hyvaksyt-
tdva tarinan taso (v=0.3 mm/s) radanvarren linjalla, sek&
Vaskivuorentien ja radan liittymakohtaan tulevan kor-
kean rakennuksen varahtelya suhteessa hyvaksyttavaan
tasoon. Radanvarren nopeuskomponenttien (pysty-
suunta) vastearviolinjaus, v = 0.3 mm/s, antaa kasityk-
sen siitd, mille etdisyydelle voidaan toteuttaa asuinkayt-
toon tarkoitettavaa rakennuskantaa. On kuitenkin huo-
mioitava, etta laskennoissa on sovellettu lovipyorahera-
tettd, joka tuottaa joissakin tapauksissa 5...10 kertaisen
impulssin normikalustoon ndhden. Korkeat rakennukset
perustetaan padasadantoisesti kallion tai tukipaaluperus-
tuksen varaan. Talldin pystysuuntaiset varahtelyt hoitu-
vat lahes automaattisesti hyvaksyttavaan tasoon. Suurin
vaara korkeassa rakennuksessa on ylaosien vaakasuun-
taiset varahtelyt. Nama ovat kuitenkin raportin 2D-arvi-
ossa alle viitearvojen.

Liitteessa 21 on esitetty Kehdradan junaliikenteen ta-
rindmittaukset Myyrmaessa 30.5.2018. Mittaustulokset
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edustavat mittausajankohdan tilannetta. Tilauksen mu-
kaisesti mittaukset on toteutettu lyhytkestoisina ns.
"kalibrointimittauksina” liittyen Myyrmaen Rajatorpan-
tien ja Keha Ill vélisen radanvarsialueen tdaydennysra-
kentamisen kaava-muutosalueiden tarinatilannearvi-
ointiin seka ko. alueelle suunnitellun korkean XXllI-ker-
roksisen rakennuksen tarina- ja varahtelytarkasteluun.
Rakenteellisesti mittauskohteessa taman toimeksian-
non mukaisesti mitatun suuruinen, junaliikenteesta ai-
heutunut tarina ei aiheuta rakenteellisia vaurioita. Ihmi-
sen viihtyvyyden sekd hairioksi kokeman vardhtelyn
kannalta junien aiheuttama tarina sijoittuu varahtely-
luokkaan A, eivatka ihmiset eivat yleensa havaitse va-
rahtelya.

3.3 Vaikutuksen rakennettuun ymparistoon

Korkean rakentamisen vaikutukset

Myyrmaen perustuulisuuden taso on vahadisempi verrat-
tuna vastaaviin [ahempana merta sijaitseviin paakau-
punkiseudun kohteisiin. Tuulisuuden kannalta ymparis-
téaan selvasti korkeampana pidetdadan tavanomaisesti
rakennusta, joka on korkeudeltaan kaksinkertainen ym-
pardivien rakennusten korkeuteen nahden tuulen puo-
lella. Koska aluetta reunustaa metsat ja alueella on lah-
tokohtaisesti korkeaa rakentamista ja korkeaa puustoa
korttelipihoilla, korkean rakentamisen lisd katutason
tuulisuuteen ei ole erityisen merkittava. Katutasolla voi-
daan hillita tuulisuutta esim. puilla, pensailla, kadunka-
lusteilla, katoksilla, valaisinpylvailla jne. Katutason tuuli-
suuden viahentdamisen kannalta tdrkeda on, ettd kadun
pintaa ei jateta taysin tyhjaksi.

Myyrméaen keskusta on tiivistyvda keskusta-aluetta,
jossa uudet rakennukset aiheuttavat varjostusta. Tiivis-
tyvassa rakenteessa varjostus lisddntyy eniten alkuke-
vaasta ja loppusyksysta etenkin auringon laskiessa, kun
valonlahde on matalalla ja varjot pitkia. Myyrmaen omi-
naispiirre on leveat katutilat, jotka ovat paasaantoisesti
ovat noin 30 m, rakennusten valinen etdisyys on jopa 60
m, mikd vahentaa varjostusta vastapaisissa kortteleissa.
Korkean rakentamisen osalta varjostusvaikutus yltaa pi-
temmalle, mutta mitd kauempana varjostava kohde on,
sitd hetkellisempaa varjostus on.

Keskeiset kevyenliikenteen reitit kuten Myyrmaenraitti
on pohjois-eteldasuuntainen, mika tekee raitista valoisan
paivalla. Myos korkean rakentamisen sijoittamisella on
vaikutettu raitin valoisuuteen myos iltapaivalla: korkean
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rakentamisen nauha sijoittuu raitin itdapuolelle ja mata-
lampi julkisten palvelujen korttelinauha raitin lansipuo-
lelle.

Liitteessa 17 on esitetty suuntaa antavia tutkielmia alu-
een varjostuksesta vuonna 2040 taydennysrakentami-
sen niin sanotulla maksimiskenaariolla. Asemakaava-
toissa tutkitaan uusien rakennusten varjostusvaikutuk-
set ymparistoon aurinkoisuusselvityksella, kun raken-
nusmassat ja niiden korot ovat selvilla.

Vaikutus rakennusperint6on ja kulttuuriymparistoon

Alueella sijaitsee kuusi kohdetta, joilla on todettu kult-
tuurihistoriallisia kohteita. Naistd nelja merkitaan kaa-
varunkokarttaan suojeltaviksi: Kilterin koulu, joka on
asemakaavalla suojeltu 2017, Myyrmaen kirkko, Metro-
polian ammattikorkeakoulu ja Imatran voiman entinen
padrakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myds Colos-
seum). Museon antaman lausunnon perusteella myos
Kuohukujan ja Myyrinpuhoksen ostoskeskukset tulisi
esittda asemakaavalla suojeltaviksi. Kaavarunkotydssa
on paatetty siirtda ostoskeskusten suojelu asemakaa-
voilla ratkaistavaksi. Jos kohteet puretaan, menetetdan
todetut arvot. Katso kohta ‘Rakennusperinnén turvaa-
minen, suojelukohteet’.

3.4 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Viherrakenne

Myyrmden kaavarungon ldahtokohdaksi on otettu kau-
punginosaa ymparoivien viheralueiden sailyttaminen ja
vehreyden lisdédaminen myo6s muille kuin viheralueille. Vi-
heralueita siis sdilyy ja vehreys lisdantyy esimerkiksi hu-
levesien biosuodatusalueilla.

Hulevedet

Kaavarungon tavoitteena on tdydennysrakentamisen
keskittdminen pdaasiassa nykyisille pysdkdintialueille.
Tallaiset alueet soveltuvat hulevesien nakokulmasta
parhaiten tdaydennysrakennettaviksi, koska talldin ra-
kennetaan valmiiksi lapdisemattomille pinnoille eika
muodostuvan huleveden maara kasva. Toki samalla on
odotettavissa, ettei rakentamisella valttamatta pysyta
kokonaan pysakointialueen sisalla, jolloin vetta lapaise-
maton pinta nykyisilla piha-alueilla saattaa jonkin verran
kasvaa. Vaikutus on kuitenkin paljon pienempi kuin ra-
kennettaessa luonnontilaisille alueille.

Kaupungin hulevesiohjelman mukaista on hallita hule-
vesia niiden syntypaikalla. Tasta johtuen kaikkia uusia

hankkeita koskevat nykyaikaiset hulevesien hallinta-
madraykset. Tonttien hulevesien hallinnassa lahtokoh-
tana on imitoida tontilta poistuvan virtaaman laskemi-
sessa luonnontilaista tilannetta. Ndin ollen tontilta saa
poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta luonnonti-
lassa poistuisi ja ylimeneva osa tulee hallita tontilla vii-
vytysrakenteissa. Nain ollen tdydennysrakennettaessa
vanhoja pysakointialueita, joissa viivytysta ei ole aikai-
semmin toteutettu, tullaan tulevaisuudessa nailta alu-
eilta poistuvaa virtaamaa pienentamaan rakentamisen
seurauksena.

Kaavarungossa esitetdan hulevesien hallinnan toimen-
piteitd myos yleisille alueille. Paa- ja kokoojakaduille on
suunniteltu toteutettavaksi hulevesien suodatusraken-
teita nykyisille viherkaistoille, jolloin kaduilta tulevaa
virtaamaa saadaan hidastettua katualueilla. Lisdksi Del-
fiiniaukiolle ja Virtatien paatteelle varaudutaan toteut-
tamaan viivytysrakenteita hulevesitulvaongelmien va-
hentamiseksi.

3.5 Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat myonteiset, koska
tdydennysrakentaminen sijoittuu olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen keskelle, eikd hankkeista aiheudu
merkittavia kunnallistekniikan investointitarpeita. Tay-
dennysrakentaminen aiheuttaa hyvin todenndkdisesti
jonkin verran johtosiirtoja seka laajennus- ja uudistus-
tarpeita vesihuolto-, kaukolamp6- ja sahkoverkostoihin.
Palveluverkkoa joudutaan myo6s laajentamaan ja tay-
dentdamaan, mutta kasvava asukaspohja tehostaa niiden
kdyttoastetta ja kannattavuutta. Lisdantyva asukas-
pohja lisda myds paikallisten kaupallisten palvelujen ky-
syntda, mika lisda kannattavuutta ja monipuolistaa pal-
velutarjontaa ja lisda tydmahdollisuuksia.

3.6 Ympadristovaikutusten arviointi

limastovaikutukset

lImatieteenlaitoksen julkaiseman raportin Ilmaston-
muutos paakaupunkiseudulla mukaan meneilladn oleva
ilmastonmuutos vaikuttaa Suomen ja padkaupunkiseu-
dun olosuhteisiin. lImasto on jo muuttunut, ja nykyisilla
maailmanlaajuisilla kasvihuonekaasujen paastoilla il-
maston lampeneminen jatkuu edelleen. Muutoksen voi-
makkuus riippuu paastoista. Tastd syysta ilmastonmuu-
toksen hillinta on ensisijaista samalla kun varaudutaan
muuttuviin olosuhteisiin. Padkaupunkiseudulla yhteisen



ilmastonmuutokseen sopeutumisen strategian tavoit-
teena on turvata asukkaiden hyvinvointi ja kaupunkien
toiminta my6s muuttuvissa olosuhteissa.

IImastonmuutokseen varautumisessa on kaupunkiseu-
duilla keskeinen merkitys. Niilld sijaitsevat suurin osa va-
estod, tyopaikkoja, julkisen ja yksityisen puolen inves-
tointeja, hallintoa ja rakentamista. Kaupungeissa saa- ja
ilmastoilmididen aiheuttamat kustannukset voivat olla
merkittavia. Ajantasainen tieto tulevaisuuden odotetta-
vista muutoksista on tarkeaa, jotta voimavaroja osataan
suunnata oikein ja varautua muutoksiin ajoissa.

Myyrmaden alueella on katualueiden mitoituksessa va-
rauduttu liikenteen kasvuun tulevaisuudessa. Vield ei
ole nahtavissa selkedd muutosta ajoneuvojen vahene-
misen suuntaan. llImastonmuutoksen myota lisdantyvat
sateet tuovat myos haasteita katualueiden osalle. Katu-
alueiden istutusalueet voidaan hyddyntaa hulevesien
kasittelyyn ohjaamalla niihin katujen hulevesia.

limastonmuutoksen vaikutukset tiivistyvassa kaupun-
kirakenteessa

Vuoden 2018 lopussa valmistuneessa opinnadytety6ssa
tutkittiin ilmastonmuutoksen vaikutuksia tiivistyvassa
kaupunkirakenteessa. Tutkittavina kohteina olivat Van-
taan tiiveimmat kaupunkikeskukset Myyrmaki ja Tikku-
rila.

Vuonna 2100 Vantaalla ei kuukauden keskilampotila
laske talvikuukausinakaan pakkasen puolelle. Lisaanty-
neet sateet ovat talvella vettd ja hulevesien kasittelyyn
tarvitaan tilaa my0s katualueella. Hulevesille varattu tila
toimii myo6s lumitilana tulevina vuosikymmenina, kun
lunta voi kerralla sataa runsaasti. Katualueen pintama-
teriaaleilla on tulevaisuudessa suurempi merkitys kuin
nykyisin. Hulevesien késittelyyn varattujen alueiden li-
saksi tulee myos kayttaa puolildpadisevia tai lapaisevia
materiaaleja mahdollisuuksien mukaan. Kadun kasvilli-
suuden tulee sietda ajoittain runsasta vetta ja ajoittain
kuivia ajanjaksoja. Tulvareittien suunnitteleminen rank-
kasateiden varalle on tarkeaa.

Lampodsaarekeilmion muodostumiseen vaikuttaa tiivis
kaupunkirakenne ja katutilan mitoitus. Rakentamisen
myo6ta ilmavirtaukset katukuilussa voivat muuttua ja
tuulettumista ei enda tapahdu. Suunnittelussa tulisikin
huomioida my6s tuuliolosuhteet. Limpdsaareke voi tu-
levaisuudessa olla Suomessakin huomioitava ilmio.

Kasvillisuuden avulla tehddan katutilasta miellyttavaa
oleskeluymparistod. Hulevesien kasittelyyn varatuilla
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alueilla kasvillisuudella voidaan puhdistaa hulevesia.
Kasvillisuus hyddyntda katualueiden hulevedet ja vie-
mariverkostoon kulkeutuu vahemman vetta. Katupuut
ja aluskasvillisuus myos viilentavat ilmaa pidattamalla
vetta kasvillisuuskerroksissa. Vihertehokkuuden maa-
rittely katutilassa on haastavaa, koska katutilan mitoi-
tukseen vaikuttaa myos liikenteellinen toimivuus, kun-
nallistekniikka ja viihtyvyys. Laskurin soveltaminen vaa-
tii lisda tutkimista ja kehitystyotd. Nykyiselldan se voi
ohjata liian suuriin katualuevarauksiin asemakaavoissa.

Ekotehokkuus

Myyrmaden kaavarunkovaihtoehtojen limastovaikutuk-
sia arvioitiin maarallisesti KEKO-tyokalulla (kaavoituk-
sen ekotehokkuuslaskuri), joka laskee rakennusten ja
infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon, rakennusten
ja asumisen energiankulutuksen, asukkaiden henkildlii-
kenteen sekd maankayton (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupadstot 50 vuoden aikajak-
solla tarkasteltuna.

KEKO-tyokalun kaltaisia kasvihuonekaasupaastolasku-
reita voidaan kayttaa vaikutusten arvioinnin ja suunnit-
telun tyokaluina, jonka avulla voidaan vertailla vaihto-
ehtoisia suunnitelmia ja arvioida yksittaisten ratkaisujen
vaikutuksia kokonaisuuteen. Tuloksia tulkittaessa on
kuitenkin hyvd muistaa, etta laskelmien tulokset ovat
suuntaa antavia, joiden taustalla olevat mallinukset si-
saltavat lukuisia oletuksia ja yksinkertaistuksia. Laskel-
mien tulokset eivat siis vastaa tdydellisesti todellisuu-
den kasvishuonekaasupadastojen maaraa, mutta niiden
avulla voidaan muodostaa kokonaiskasitys paastojen
suuruusluokasta ja yksittaisten ratkaisujen merkittavyy-
destd kokonaispaastoihin.

KEKO-Laskurilla vertailtiin kahta Myyrméaen kaavarun-
koskenaariota, joiden avulla tarkasteltiin eri suunnitte-
luvaihtoehtojen ymparistovaikutuksia. VEO kuvaa las-
kennassa nykytilannetta. VE1 vastaa maltillisemmin ra-
kennettua kaavarunkovaihtoehtoa. VE3 kaavarunko
vuorostaan ehdottaa tiiviimmin rakennettua, laajempaa
keskustaa seka tiukempia autopaikkanormeja alueelle.
Missaan vaihtoehdoissa alueen viheralueille ei ole suun-
niteltu rakentamista. Kaavarungon vaikutukset ilmas-
toon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kdyton aiheuttamista kasvihuonekaasupaastoista.
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Merkittavimmat paastolahteet ovat rakennusten raken-
taminen seka pidemmalla aikajaksolla tarkasteltuna ra-
kennusten korjaaminen, rakennusten kayton aikainen
energiankulutus seka alueen liikenne. Lisaksi paastoja
aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, hii-
linielujen poistuminen rakennetun alan kasvun myota
seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen ai-
heuttamat paastot.

Rakentaminen aiheuttaa aina padastoja. Toisaalta paas-
t6ja voidaan minimoida sijoittamalla uudet asunnot ja
tyopaikat joukkoliikenteen kannalta suotuisiin paikkoi-
hin seka tdydentamalld olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Myos lisdamalla pyorailyn ja kavelyn edelly-
tyksia seka mahdollistamalla uusiutuvan energian tuo-
tantoa voidaan vahentaa paastdjen maaraa.

Tuloksia

Kaavarunkovaihtoehtojen toteuttamisesta aiheutuvia
kasvihuonekaasupaastdjen yhteenlaskettua maaraa ei
ole jarkevaa vertailla keskendan, silla kaavarungot mah-
dollistavat eri asukasmaarat alueelle, jonka kautta myos
kaavarunkoalueen kokonaispaastdét nousevat, vaikka
kerrosalakohtaiset paastot olisivat alhaisemmat kuin al-
kutilanteessa. Laskuri tarkasteli kasvihuonekaasupaas-
t6ja 50 vuoden aikana myo6s keskimaaraista kerrosalaa
kohti (CO2 tonnia /kerrosneliometri) seka asukasta
kohti (t/as). Paastoja tarkasteltiin kerrosneliometrien
perusteella, silla paastojen suhteellinen osuus asukasta
kohden olisi tuottanut suhteessa suuremman paastolu-
keman, silla Myyrmaen kaavarungon alueella on paljon
palveluita ja tyopaikkoja. (taulukko 4.)

ALKUTILANNE VE1 VE3
Kasvihuonekaasupaastot
. 94,20 87,05 85,25
asukasta kohti, t/as.
Kasvihuonekaasupaastot
) ) 1,42 1,34 1,33
kerrosalaa kohti, t/k-m
Kasvihuonekaasupdistot 50
vuoden aikana yhteens3, 1,55 2,00 2,14

milj. t

taulukko 4) Kasvihuonepaastot asukasta ja kerrosalaa kohden
seka yhteenlasketut paastot 50 vuoden ajalta

Kaikkien tarkasteltujen vaihtoehtojen suurin suhteelli-
nen paastolahde kerrosalaa kohden 50 vuoden ajanjak-
solla on rakennusten energiankulutus (VEO: 60%, VE1:
48%, VE3: 45%), seuraavaksi suurimmat asukkaiden

henkildliikenne (VEO: 29%, VE1: 30%, VE3: 30%) seka ra-
kennusten ja rakentaminen ja kunnossapito (VEO: 10%,
VE1: 21%, VE3: 24%). Infrastruktuurin rakentaminen ja
kunnossapito kattaa kaikissa vaihtoehdoissa 1% kaavan
toteuttamisen pdaastoistd. Maankdyton muutoksista
johtuvia paastoja laskuri ei tuottanut, silla rakentami-
nen toteutuisi olemassa oleville rakentamisen alueille ja
saastaisi tarkastelualueen viheralueet. Kerrosalakohtai-
set CO2 paastot laskivat kummassakin kaavarunkovaih-
toehdossa alkutilanteeseen verrattuna. Uudistava lisa-
rakentaminen synnyttda VE1 ja VE3:ssa paadstoja, mutta
rakennusten energiatehokkuuden paranemisen myo6ta
rakennusten energiakulutus saadaan laskettua nykyti-

lannetta alhaisemmaksi. (taulukko 5.)

ALKUTILANNE VE1 VE3

Maankaytto 0,00 0,00 0,00

Infrastruktuurin rakentaminen ja kunnossapito 0,02 0,02 0,02
Rakennusten rakentaminen ja kunnossapito 0,14 0,28 0,32
Rakennusten energiankulutus 0,86 0,64 0,60

Henkildlilkenne 0,41 0,40 0,40

Yhteensa 1,42 1,34 1,33

taulukko 5) Kasvihuonepdaastot 50 vuoden aikana keskimaa-
raistd kerrosalaa kohti, CO2 tonnia/ kerrosneliometri

Miten vaikuttaa kasvihuonepddstédihin
lImastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen si-
jainti on hyva, silld se tdydentda ja tiivistdd olemassa
olevaa kaupunkirakennetta ja tukeutuu raideliikentee-
seen. Kuitenkin esimerkiksi autopaikkojen louhiminen
tuottaa paljon paastdja. Kaavarungon toteuttamisen ra-
kentamisen seka kaytdn aikaisia paastoja on mahdol-
lista pienentdaa monin tavoin. IImastovaikutuksia voi-
daan pienentada esimerkiksi suosimalla puurakenteita
tai kierrdtysmateriaaleja rakennuksissa ja tuottamalla
osa rakennuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla
energianlahteilld, kuten aurinkopaneeleilla, joiden si-
joittamiseen suuret yhtenaiset kattopinnat sopivat hy-
vin. Maanalaisten autopaikkojen louhimisen sijaan voi-
daan rakentaa kevytrakenteisia, keskitettyja parkkita-
loja. Lisdksi padstottomien ja vahapaastoisten kulku-
muotojen (kavely, pyoraily, joukkoliikenne, sahkdautot)
tukemisella voidaan alentaa liikenteen kasvihuonekaa-
supaastoja.



4 Prosessi

4.1 Kaavarungon osallisuus ja vuorovaikutus

Eri tekijoiden ja teemojen yhteensovittaminen varmis-
tetaan tiiviilla yhteistyolla eri alojen asiantuntijoiden,
asukkaiden seka erilaisten sidosryhmien, kuten asukas-
ja monikulttuuristen yhdistysten seka yrittajien kanssa.
Kaavarunko tuli vireille kesdakuussa 2016. Kevaasta 2016
alkaen on jarjestetty erilaisia kyselyita ja tyopajoja, joilla
on selvitetty asukkaiden ja muiden alueella toimivien
mielipiteita ja ideoita Myyrmaen nykytilanteesta ja tule-
vaisuudesta:

e Kaupunkisuunnitteluseminaari Myyrmaessa: 17.5.

e Karttapohjainen nettikysely 9.5.-17.6. (koonnos liit-
teessa 3)

e AsukastyOpaja 8.6. Kilterin koululla (koonnos liit-
teessa 4)

e Myyrmaéen taiteiden y6 1.9.2016

e Kysely, "Mun Myrtsi” -mobiilisovellus: syys-marras-
kuu 2016 (koonnos liitteessa 5)

e Yrittdjayhteistyota: Myyrmaki Forum 17.11.2016 ja
21.3.2018

e Monikulttuurisuuskavely lokakuussa 2017

e Myyrmden eldkeldisten tapaamiset: 7.2.2017 ja
27.2.2018

Kyselyissa ja tyOpajoissa Myyrmdaen parhaiksi puoliksi
nousivat toistuvasti luonto ja ulkoilumahdollisuudet,
kulttuuri ja yhteisollisyys, palveluiden laheisyys seka lii-
kenneyhteydet. Lisda toivottiin mm. viihtyisid pysahty-
mispaikkoja ulkotilaan, kaupunkiymparistda, kivijalka-
kauppoja ja historian esiintuomista. Jatkossakin Myyr-
maessa halutaan pitda luonto ldsna ja antaa tilaa oman
kaupunkikulttuurin kukoistukseen. Asukkaat arvostavat
ympadristddan, historiaansa, katutaidettaan ja toisiaan.
Suosituimpia kohtaamispaikkoja ovat Myyrmanni, Iso-
Myyri, Liesitori, Paalutori ja asema. Liikenteen sujuvuus
on kaikenlaisille liikkujille tarkeda ja erilaisia yhteyksia
tulisi yllapitaa ja parantaa. Myyrmaenraitin merkitys tar-
kedna kevyen liikenteen raittina korostui mielipiteissa.
Suunnittelussa tulisi asukkaiden mukaan panostaa eni-
ten julkiseen ulkotilaan, laadukkaaseen ja kohtuuhintai-
seen keskusta-asumiseen sekd Myyrmaden erityispiirtei-
siin, kuten kaupunkimaisuuteen ja katutaiteeseen.
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Osallisille lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma kirjeitse tai sahkopostilla. Mielipiteita ja kannan-
ottoja saapui 8 kpl.

Osallisten tavoitteet tiivistettyna

e Myyrmden parhaiksi puoliksi nousivat palautteissa
toistuvasti luonto ja ulkoilumahdollisuudet, kulttuuri
ja yhteisollisyys, palveluiden ldheisyys seka liiken-
neyhteydet. Jatkossakin Myyrmaessa halutaan pitda
luonto lasna ja antaa tilaa oman kaupunkikulttuurin
kukoistukseen. Asukkaat arvostavat ymparistoaan,
historiaansa, katutaidettaan ja toisiaan.

e Taydennysrakentaminen jakoi mielipiteitd. Toiset
olivat avoimia tiivistamiselle ja korkealle rakentami-
selle, toiset vdhemman. Osa haluaisi pitada kiinni ny-
kyisestd asumisvaljyydesta ja sallisi tiivistamista kor-
keintaan keskustaan.

e laadukas, kohtuuhintainen asuminen. Uudessa
asuntokannassa tulisi pyrkid nuoria sekd nuoria per-
heitd houkutteleviin huoneistoratkaisuihin, jotta alu-
een seniorivaltaista vdestdrakennetta saadaan tasa-
painotettua.

e Katutaide jakoi mielipiteet. Suurin osa piti katutai-
detta hyvana asiana, mutta sekin vdhemmisto, jota
katutaide ei miellyta, kertoi sen olevan parempi vaih-
toehto kuin raaka betoni. Palautteessa tuotiin esille,
etta taide piristaa ja on tarkeaa alueen imagolle.

e Liikenteen sujuvuus ja turvallisuus, yhteyksien ylla-
pito ja parantaminen, vaaran paikkojen huomioimi-
nen, pelkona liikenteen hallitsematon kasvu.

e Kavelykaupunki versus autopaikkojen riittavyys:
tdma kysymys jakaa asukkaiden mielipiteet.

e Myyrmdaenraitin merkitys korostui. Viheralueiden
ohella se osoittautui kyselyissa suosituimmaksi jul-
kiseksi ulkotilaksi. My0s poikittaiset yhteydet tulisi-
vat esille. Kaikenkaikkiaan korostui kavelykaupunki.

e Aseman seudun turvallisuutta tulisi parantaa. Kes-
kustassa koetaan turvattomuutta myods liitynta-
pysakoinnin, Paalutorin, Paalukylanpuiston, Liesito-
rin ja pysakointihallien kohdalla.

o Vehreyden sailyttdminen Myyrmaessa. Viheralueet
ja metsat tulee sailyttda. Myos keskustan ulkopuo-
lella oleville toreille ja kaduille toivottiin lisda ela-
maa, ympariston viihtyisyytta ja siisteytta. Puistot ja
urheilukentat tarkeita paikkoja.

e Lisaa toivottiin mm. viihtyisia pysahtymispaikkoja ul-
kotilaan, parempaa valaistusta reiteille ja historian
esiintuomista.
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e Ei nukkumaldhiétd vaan monipuolinen keskusta.
Tyopaikkojen pitaa sailya keskustassa.

e Monipuolisten palveluiden sdilyminen: Kohtaamis- ja
oleskelupaikkoja ja harrastusmahdollisuuksia kai-
kenikaisille: yhteistilojen seka tapaamis- ja oleskelu-
paikkojen riittavyys, laatu ja keskeinen sijainti

e Yrittdjat: Keskustaan enemman eri kokoista katuta-
son liiketilaa, jossa voi tyoskennelld haluamaansa ai-
kana, tulisi 16ytya myos edullista vuokratilaa aloitte-
leville yrityksille.

Vaskivuorent

Asukaspalaute 1
= Eniten kiytetyt reitht
. Ehdotettu tapahtumapalkka
O Tapaamispaikkojen keskittymd
Tarkedksi/miellyttavaksi koettu patkka

Kuva 135. palaute tiivistettyna kartalle

Kuva 137. karttatyoskentelya asukastyOopajassa

N&htaville, osallistuminen 2

Kaavarunkoluonnoksen kartta ja raportti seka sen liite-
aineisto kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
16.4.2018 ja kaupunginhallituksessa 23.4.2018. Taman
jalkeen luonnos oli nahtavilla 16.5.-14.6.2018 ja siita sai
jattaa mielipiteita.

Lausunnoissa, joita saapui 10 kpl (Liite 18.a), nousi
esiin mm. seuraavat asiat:

e S3hko- ja kaukolampdverkon tarpeita tarkennetaan
asemakaavatoissa alueen rakentuessa.

o Kaavarungon tavoitteet vastaavat hyvin Helsingin
seudun tavoitteita keskittda tdydennysrakentamista
keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeille. On tar-
kedd, etta urbaanin asumisen kysynnalle pystytaan
vastaamaan myds Helsingin ulkopuolella. Myyrmaen
kehittaminen tukee seudullisen MAL-suunnittelun ta-
voitteita.

o Valittdmasti rataan rajoittuvien alueiden asemakaa-
voituksen ja rakennussuunnittelun yhteydessa on
huomioitava rautatien aiheuttamat rajoitteet uudis-
rakennuksille. Radan ldheisyyteen rakentamisesta ei
saa aiheutua haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.
Asemien ymparistdssa tulee turvata sujuvat liitynta-
ja saattoyhteydet asemille seka liityntapysakaointi.
Radan ldheisyydessa on otettava huomioon mahdol-
liset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu-
ja tarindhaitat.

e Alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto
yhteisella johtoalueella Helen Sahkdverkko Oy:n 110
kV voimajohdon kanssa. Voimajohtoalueella tai sen
|aheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristirii-
dassa ymparistdn sahkéturvallisuuden kanssa eika
se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytélle ja
kunnossa pysymiselle.

e Kaupunginmuseo on kaynyt lapi kaavarunkotyén ai-
kana alueen rakennusperintdkohteet. Rakennushis-



toriallisesti erittdin merkittavia ja merkittavia koh-
teita alueella on kuusi, jotka tulisi esittad asemakaa-
valla suojeltaviksi (Kilterin koulu on jo asemakaavalla
suojeltu 2017). Kaavarunkoluonnoksessa on huomi-
oitu alueen kivikausi hyvin. Selostusta tulisi tarken-
taa esihistorian osalta.

e Kaavarunkoon tulisi merkita varaus maakaasuputkea
varten ja maakaasuputkistosta aiheutuvat rajoitukset
merkita kaavamaarayksiin.

o Alueella sijaitsee kaytdssa oleva vesihuoltolinjaver-
kosto seka alueellisesti merkittavia paavesijohtoja ja
runkoviemari seka jatevedenpumppaamoita, jotka
tulee huomioida alueen maankdytén suunnittelussa.

e Alueen uusia asukkaita tulee informoida alueen len-
tokonemelutilanteesta ja lentoreiteista. Taydennys-
rakentamisessa on huomioitava riittavat adnenerista-
vyysvaatimukset. Lentokonemelua tulee kasitella
alueen suunnittelussa kaavaselostusta kattavammin.

o TyOpaikkojen maara tulee turvata Myyrmaessa. Tii-
vistava tdydennysrakentaminen on hyva ja asemien
ymparistoissa voi olla myds korkeaa rakentamista.
Kaupunkitilan tulee mahdollistaa itsensd nakdisen
kaupungin rakentamisen asukkaille, mista [6ytyy
runsas ja monipuolinen tapahtumatoiminta. Katuta-
son nakyman tulee olla pienipiirteinen. Kivijaloissa
tulee vaihdella kauppoja, vapaa-ajan toimintoja,
kahviloita, palveluita, julkisia palveluita seka erilaisia
kasity6laisammattien harjoittajia.

¢ Myyrmaen arvokkaiksi todetut rakennukset ja asuin-
alueet on syytd huomioida varsinaisen kaavatydn
edetessa. Liito-oravaselvityksen vaikutukset kaa-
varungon ratkaisuihin on syyta kuvata selvemmin.
Mataojan virtausolosuhteet tulee sailyttaa niin, ettei
luontainen tulva-alue kapene ja ylapuolisten aluei-
den tulvariski kasva nykyisesta. Yleiskaavavaiheessa
olisi selvitettava lilkennesuunnittelun kanssa yhteis-
tydssa melu-, runkomelu-, térind- ja hiukkasvaiku-
tukset.

Osallisten mielipiteissa, joita saapui nelja (Liite 18.b),
nousi esiin mm. seuraavat asiat:

e Louhelan tdydennysrakentaminen. Louhelassa etu-
sijalle olisi asetettava taydennysmalli 2, jossa alueen
korttelitehokkuus on 0,5-0,9. Kahdeksankerroksiset
rakennukset eivat sovi Louhelaan.

e Louhelan paivakotitontti tulee sailya yleisten raken-
nusten korttelialueena. Pallokenttda ei tule muuttaa
paivakodin korttelialueeksi vaan puistoalueeksi.

e Kaavarungon kokonaisvaltaista tarkastelua pidettiin
hyvana.
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e Esitettyyn tehokkaaseen rakentamiseen ei tulisi si-
toutua, ennen kuin Myyrmaen keskustan tornit ovat
rakentuneet ja voidaan arvioida niiden vaikutuksia
keskustaan.

o Tiivis rakentaminen asemien lahella havittaa nykyi-
set pysakdintitalot, maantasopysakoinnin ja viher-
kaistaleet, mika ei ole toivottavaa.

e Tornitalot eivat tue kohtuuhintaista asumista.

e Purkava saneeraaminen ei ole kestavan kehityksen
mukaista.

e Pysadkointiselvitykset ovat riittdmattomia.

o Asukkaita tulee kuulla aidosti ja tehda ratkaisut sen
perusteella.

Kaavarungosta jarjestettiin asukastilaisuus Kilterin kou-
lulla 7.5.2018 ja taydennysrakentamista esiteltiin asun-
toyhtididen osakkaille 15.1.2019. Suunnittelijat olivat
tavattavissa Myyrmannissa 15.5.2018 ja Paalutorilla
23.5.2018.

Nettikysely

Kaupunkisuunnittelu toteutti 4.5. — 18.6.2018 nettiky-
selyn, joka koski Myyrmaen kaavarunkoluonnosta. Ky-
selylld haluttiin selvittdaa asukkaiden ja muiden alueella
toimivien mielipiteita ja ideoita kaavarunkoluonnok-
sessa esitetyistd suunnitteluperiaatteista. Kyselyyn poi-
mittiin jokaisesta teemasta muutama tarked asia. Kyse-
lyyn saatiin 163 vastausta kaikista ikaryhmistd. Kyse-
lyssa esiin tulleita ideoita voidaan hytdyntaa alueen jat-
kosuunnittelussa. Kyselyn palaute tiivistetysti (Katso
tarkemmin liite 16):

e Aukioiden ja torialueiden osalta eniten tulisi panostaa
aseman edustan (61% vastaajista), Liesitorin (58%),
Iskostorin (35%) ja Delfiiniaukion (33%) kehittami-
seen.

e Kaavarunkoluonnoksessa esitetty ajatus radan varren
tehokkaasta rakentamisesta saa selkeasti eniten kan-
natusta vastaajien kesken. Osa vastaajista kuitenkin
koki, ettei Myyrmakea tulisi tdydentaa enaa ollenkaan
tai tulisi tdydentaa maltillisemmin, vaikka se tarkoit-
taisikin rakentamista viheralueille ja palveluiden va-
henemista.

e Asemien ymparilla tehokkaasti rakennettavien aluei-
den tulisi olla tunnistettava torneista muodostuva
kaupunkikuvallinen kokonaisuus (43% vastaajista).

e Louhelan taydennysrakentaminen heratti paljon vas-
tustusta puiston osa.

e Tarvitaan muuntuvia monikayttdisia tiloja seka yhtei-
sollisiin ettd liiketoimintojen tarpeisiin. Asukastilojen
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toivottiin sijaitsevan muiden julkisten palveluiden
kanssa samassa kiinteistdssa tai lahella niita.

e TyOpaikkojen ja toimistotilojen mdara Myyrmdessa
tulee turvata.

Nahtavillaolon jalkeen kaavarunkoluonnosta tarkastel-
tiin saadun palautteen pohjalta ja tehtiin seuraavat
muutokset:

e Kaavarunkokarttaa on tdydennetty asemakaavassa
suojeltavilla rakennuskohteilla: Myyrmaen kirkon ja
Kilterin koulun liséksi Metropolian ammattikorkeakou-
lun vanha osa ja Imatran voiman entinen paaraken-
nus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myds Colosseum).

e Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja
siihen on lisatty korttelien tehokkuustavoite ja enim-
maiskerrosluvut seka sailytettavat ja vahvistettavat
liito-oravien yhteydet ja elinymparistét.

e Selostusta on tdydennetty alueen rakennetun kulttuu-
riymparistdn, esihistorian, ekosysteemipalvelujen,
sekd radan runkomelun ja -tarindn osalta.

Kevaalla 2019 kaavarunkoehdotus kasitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnassa ja sen hyvaksyy kaupungin-
hallitus.

4.2 Johtopaatoksia

Myyrmaen kaavarunkoon palataan alueen asemakaa-
voissa, asemakaavamuutoksissa ja muissa suunnitel-
missa. Talloin tulisi tarkistaa aluekohtaisesti, mita kehi-
tystoimenpiteitd tai rajoituksia on kyseiselle paikalle
kaavarungossa esitetty.



5. Liitteet

Liite A. Kaavatilanne ja selvitykset
Liite B. Tydryhmén kokoonpano
Liite C. Lahteet

Liite D. Kuvaldhteet

Liite E. Erilliset liitteet

A. Kaavatilanne ja selvitykset

o\ -4 &

Helsingin seudun maankdyttésuunnitelma MASU 2050 maa-
rittelee seudun tavoitteellista maankayttéa ja toimii tausta-
aineistona Helsingin seudun liikennejarjestelmalle HLI2015
seka Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on stra-
teginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankayton ke-
hittdmisen vyohykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun
ensisijaisesti kehitettavalle vyohykkeelle (tumman ruskea
vyohyke). Myyrmaki sijaitsee talla vyohykkeella. Vantaan kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015. Kaa-
varungon periaatteet ovat MASU 2050:n mukaisia.
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Maakuntakaavassa (Vahvistettujen maakuntakaavojen yh-
distelma 2014) alue on keskustatoimintojen aluetta seka tii-
vistettavaa aluetta (ruudukko), joka ulottuu nauhamaisesti
Kehérataa (poikkiviiva) pitkin Martinlaakson kautta Kivistoén
saakka. Padakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yh-
teysvali (violetti korostus) kulkee itd-lansisuunnassa Myyr-
maen poikki.
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2.5km

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on péadosin keskustatoi-
mintojen aluetta (C) ja tehokkaan asumisen aluetta (A1). Alu-
een reunoilla on palveluille varattuja alueita. Lievin lentome-
lualue ulottuu Myyrmaen pohjoisosaan. Myyrmakeéa rajaa
laaja viheralueiden verkosto ja ulkoilureitistd. Alueen halki
kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voi-
daan toteuttaa raitiotiena.

Wantaan kaspunki
Kaupungin poisvieokraamn

MAANOMISTUS (.2016)
Maanomistus: Myyrmaki on suurimmaksi osaksi yksityisessa
maanomistuksessa. Kaupungin maanomistusta on yleisten
alueiden lisdksi muutama keskustakortteli.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 /9 §

43

Asemakaavatilanne: alueelle on laadittu asemakaavoja use-
alla eri vuosikymmenella. Pddosin Myyrmaen alueella sijait-
see asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueita (K) ja asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueita (AL). Julkisten ja yleisten rakennus-
ten korttelialueet ovat merkitty asemakaavaan Y-alkuisin tun-
nuksin.

Laaditut selvitykset, suunnitelmat ja kaavarunkoa oh-

jaavat muut strategiat ja ohjelmat

e Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU
2050

e Matdojan laakso - viheralueiden yleissuunnitelma ja
kasvillisuuden kehittdamis- ja hoitosuunnitelma. Van-
taan kaupunki, maankdyton ja ymparistdon toimiala,
viheralueyksikko ja Studio Terra 2007.

e Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten maankay-
ton mahdollisuuksista, kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 18.5.2015

e Vantaan asuntorakentamisennuste 2017-2026

e Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunni-

telma 2040, kaupunkisuunnittelulautakunta
9.11.2015
e Vantaan kaupunginvaltuuston valtuustokauden

2018-2021 strategia

e Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, Kaupun-
ginvaltuusto 18.6.2018

e Vantaan viheralueohjelma 2011-2020. Vantaan kau-
punki, viheralueyksikko. C1:2012. Vantaa 2012.

e \Vihervaara, Teemu (2015) Liikennesuunnittelusta
liilkkumisen suunnitteluun. Aalto Yliopisto

e Virtanen, Jaana (2018) limastonmuutoksen vaikutuk-
set tiivistyvassa kaupunkirakenteessa - Katutilan tar-
kastelua Case Myyrmaki ja Tikkurila. Lahden Ammat-
tikorkeakoulu.

o Yleiskaava 2020:

22.1.2018

tavoitteet, Kaupunginhallitus



B. Kaavarungon tyéryhman kokoonpano

Ydinsuunnitteluryhma

Kettunen Elina, suunnitteluinsindori kuntek
Korhonen Nele, harjoittelija kaupsu (08/2016 saakka)
Kujala Ritva-Leena, viestintasuunnittelija, kaupsu
Leppanen Marja, suunnitteluinsin6ori kuntek
Muukka Laura, maisema-arkkitehti kaupsu
Mamia Virpi, yleiskaava-arkkitehti kaupsu
Olkkola Anne, asemakaavasuunnittelija kaupsu
Rajala Johanna, asemakaavasuunnittelija kaupsu
Tasanko Pia, vuorovaikutusasiantuntija kaupsu
Tiira Hanna, asemakaavasuunnittelija kaupsu
Vihervaara Teemu, liikkenneinsindéri kuntek
Virtanen Jaana, liikkenneinsindéri kuntek

Ohjausryhma

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja kaupsu pj.
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti kaupsu

Keskinen Hanna, puistosuunnittelupaallikko kuntek
Antti Kari, kiinteistojohtaja kias

Varpanen Lea, kehityspaallikko kaupsu

Rajala Johanna, asemakaavasuunnittelija kaupsu siht.
Rekonen llkka, lupapaallikko rava

Siivola Mari, yleiskaavapaallikkd kaupsu

Tanninen Eila, talous- ja hallintojohtaja Sivi

Valanta Jose, elinkeinojohtaja/ Mirka Jarnefelt, projek-
tipaallikko elinkeinopalvelut

Virkkunen Heikki, projektijohtaja ypa

Holm Markus, liikennesuunnittelupaallikko
Vahamaki Jaakko, Johtava ymparistosuunnittelija yke
Westlin Henry, kaupungininsindéri kuntek

Lisaksi tyotd ovat kommentoineet tai olleet muulla ta-
valla mukana:

Burjam Heidi, maisema-arkkitehti, viheralueyksikko,
kuntek

Hagelberg Jukka, hankesuunnittelupaallikko tike
Heikkola Joni, yleiskaavasuunnittelija kaupsu
Henriksson Tomi, Asumisasioiden paallikko kias
Jokela Taru, hankekehitysarkkitehti tike

Juolahti Mikko, hankekehitysarkkitehti tike
Jarnefelt Mirka, projektipaallikko elinkeinopalvelut
Jarvi Mikko, kaavoitusinsindori kaupsu
Kaarna-Suomi Anne, julkisen taiteen kuraattori Sivi
Kairus Antti, paikkatietoinsin66ri kaupsu

Kallislahti Veli-Matti, Liikuntajohtaja sivi

Kangas Heikki, geotekniikkapaallikko kuntek

Kangas Anna-Mari, yleiskaavasuunnittelija kaupsu
Kankkunen Paula, yleiskaavasuunnittelija kaupsu
Korhonen Aulikki, hankekehitysarkkitehti tike

Karki Matti, kaupunkikuva-arkkitehti rava
Lahnalampi-lahtinen Minna, hoiva-asumisen palvelu-
paallikko

Myyrmaen kaavarunko nro 014400 25.2.2019

Lautiola Hannele, monikulttuurisuusasiain paallikko
Malinen Laura, strategia-asiantuntija sivi
Matikainen Kristiina, projektipaallikko, soster
Matkaselka Pirkko, maahanmuuttajakoordinaattori
Mellais Asta, suunnittelija sivi

Makela Pekka, aluenuorisopaallikko sivi

Ojala Jarmo, Itda-Uudenmaan poliisi, Vantaan poliisilai-
tos

Raita Harri, koordinaattori asukaspalvelut
Rantalainen Sinikka, ymparistésuunnittelija, Yke
Riehunkangas Paivi, suunnittelija sivi

Suni Pirjo, liikkenneinsindori, kuntek

Tanskanen Ella, konsas

Vainio Mikko, kirjastopalveluiden johtaja sivi
Virkkunen Heikki, projektijohtaja ypa

Paavola Susanna, rakennustutkija kaupunginmuseo

Muut yhteisty6tahot:

alueen asukkaat ja asunto-osakeyhtiot
maanomistajat, yrittdjat, alueen tyontekijat
Myyrmakiliike

Myyrmaen aluetoimikunta
Myyrmaenhuolto

Vantaan Energia

Street Art Vantaa

Artsi

Vantaan yrittajat

Yritys Vantaa

Helsingin seudun kauppakamari, Vantaan toimisto
Citycon

Monikulttuuriset yhdistykset Lansi-Vantaalla
Vantaankosken seurakunta

Vantaan Energia

HSY

HSL

ELY

Uudenmaanliitto

Helsingin kaupunsuunnitteluvirasto

alueen kaavahankkeiden rakennuttajat ja konsultit
paikalliset senioriyhdistykset

paikalliset koulut ja oppilaitokset

paikalliset yritykset ja tyopaikat

Helsingin yliopiston maantieteen laitos
Metropolia ammattikorkeakoulu

+ monet muut paikalliset jarjestot

C. Lahteet

e Espoon korkean rakentamisen periaatteet -selvitys
(2013), Espoon kaupunki

e Faehnle, Maija ja tyéryhma. Virtaa viherrakenteesta
— suuntaviivoja kaupunkiympdristén suunnitteluun.
Helsinki 2015.

e Gehl, Jan (2001), Life between buildings — Using pub-
lic space, The Danish Architectural Press, Skive
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Hako Jukka (toimittanut). Myyrmdki - Kampakera-
miikasta kauppakeskukseen. Kellastupa Oy, WS
Bookwell Oy, Porvoo 2009

Heikkola Joni (2015). Kaupan palveluverkkoselvitys
ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunki

Hirvonen, Sari (2005). Ruraali Urbaani - Vantaan
kaupunkisuunnittelun historia. Vantaan kaupunki-
suunnittelu 8/2005, C18:2005

lImastonmuutos pddkaupunkiseudulla (2016), IIma-
tieteenlaitos, Raportti 2016:8

Leskinen, Sirpa & Pesonen, Petro 2008: Vantaan esi-
historia

Lynch, Kevin (1990), The image of the city: The M.L.T.
Press, Cambridge, USA

Madtdojan laakso - viheralueiden yleissuunnitelma ja
kasvillisuuden kehittdmis- ja hoitosuunnitelma. Van-
taan kaupunki, maankadyton ja ympariston toimiala,
viheralueyksikko ja Studio Terra 2007.

Myyrmaki litke: http://www.myrtsi.fi/

Pelkonen, Juha ja Tyrvdinen Liisa. Kaupunkiviheralu-
eiden koetut arvot ja merkitys asukkaille Lénsi-Van-
taalla. Helsinki 2005.

Street Art Vantaa: http://streetartvantaa.com/

Turun korkean rakentamisen selvitys (2017), Turun
kaupunki

Uudenmaan liitto (2013). Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava. Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja
vaikutusten arviointi. Uudenmaan liiton julkaisuja E-
125-2013.

Vantaa alueittain 2015

Vantaan viheralueohjelma 2011-2020. Vantaan kau-
punki, viheralueyksikkd. C1:2012. Vantaa 2012.
Myyrmden — Kivistén - Yldstén alueen liito-oravasel-
vitys, Ramboll, 30.9.2016

Vihervaara, Teemu (2015) Liikennesuunnittelusta
liikkumisen suunnitteluun. Aalto Yliopisto

Virtanen, Jaana (2018). /Imastonmuutoksen vaiku-
tukset tiivistyvdssd kaupunkirakenteessa — case
Myyrmdki ja Tikkurila. Lahden Ammattikorkeakoulu.
YTK pitkan kurssin ryhmatyd 2011: suunnittelukdsi-
tykset case Vantaa

WSP, Myyrmden keskustan julkisten ulkotilojen ja
korttelipihojen tuulisuusselvitys, 17.5.2016

D. Kuvaldhteet:

Henriksson Tomi: 109, taulukko 1

Innovarch Oy: 93

Kettunen Elina: 54-58

Lilkennesuunnittelu, Vantaan kaupunki: 124
Muukka Laura: 6,7,9-11, 49

Myyrmaen kaavarunko 1968: 15-16

Olkkola Anne: 2, 24-26, 59, 73, 74, 78, 79, 85, 86,
100, 118

Optiplan Oy: 108, 110

e Rajalalohanna:1,17,19-21,50-52,72,77,80-83, 87,
89-92, 94, 95, 97-99, 101-104, 106, 113, 114, 121,
122,126,131

e Street Art Vantaa: 39-43

e Tervo Kari: 48

e Trafix: 116, 117, 129, 130

e Vihervaara Teemu: 31, 33-35, 60, 112, 115, 119, 120,
125, 127

e WSP:61-70, 117

e Vantaan esihistoria (2008): 13

o Wilhelms Martti: 38

e Muut kuvat, kartat ja kaaviot: Vantaan kaupunki tai
kaavarungon ydinryhma

E. Erilliset liitteet

e Liite 1. Myyrmaen kaavarunko osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma 2.5.2016

e Liite 2. Mielipiteet ja kannanotot kaavarungon osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta

e Liite 3. Karttapohjaisen nettikysely Myyrmaen kehit-
tdmisestd, touko- ja kesdkuu 2016, vastaukset ja pa-
lautteet

e Liite 4. AsukastyOpajan palautteet 8.6.2016

e Liite 5. Mun Myrtsi -mobiilisovellus, vastausraportti
28.11.2016

e Liite 6. Liikenneselvitys / WSP 11.2.2018

e Liite 7. Ajoneuvoliikenne, ennuste / Trafix 24.8.2017

e Liite 8. Katutila-analyysi / WSP 11.2.2018

e Liite 9. Katuverkon toimivuus / WSP 3.1.2018

e Liite 10. Pyoréliikenne / WSP 11.2.2018

e Liite 11. Yleissuunnitelmat / WSP 15.1.2018,
31.1.2018

e  Liite 12. Tulevaisuudenliikkuminen / WSP 1.12.2017

e Liite 13. Hulevedet / WSP 11.2.2018

e Liite 14. MYYRMAKI-liike: Myyrmaen keskustakilpai-
lun kommentointi, Kaavanumero 001925/ 17.6.2016

e Liite 15. Street Art Vantaa | Myyr York -katutaide-
kaupunginosa. Muraalit & uudisrakentaminen - ka-
tutaide osana elavaa kaupunkia, 04/ 2018

e Liite 16. Kaavarunkokysely 05-06/2018

e Liite 17. Varjostuskaaviot: Tutkielmia Myyrmaen
kaavarunkoalueen varjostuksesta vuonna 2040 tay-
dennysrakentamisen “maksimiskenaariolla”

e Liite 18.a lausunnot vastineineen (luonnoksesta)

e Liite 18.b Mielipiteet vastineineen (luonnoksesta)

e Liite 19. Runkomeluselvitys, WSP 10.8.2018

e Liite 20. Junaliikenteen tarinad radan varressa, WSP

20.6.2018

e Liite 21. Myyrmaki tdrindmittausraportti, WSP
21.6.2018

e Liite 22. Ostarien uudet konseptit, Optiplan Oy,
1.6.2018


http://www.myrtsi.fi/
http://streetartvantaa.com/

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaa

MYYRMAEN KAAVARUNKO

NRO 014400

LUONNOKSEN MIELIPITEET JA VASTINEET

25.2.2019

Myyrmaen kaavarunkoluonnos nro 014400 on ollut MRA 30 §:n nojalla nahtavilld 16.5.-14.6.2018. Tana
aikana jatettiin nelja (4) kirjallista mielipidetta.

Mielipiteen antaja

Mielipide

Tarkistukset

NRO 1
Asukas 1, Erdakuja 1

Louhelaan sopii tdydentymismalli 2, jossa
Louhelan korttelitehokkuus on 0,5-0,9. Kah-
deksankerroksiset rakennukset eivat sovi
Louhelaan.

Kaavarunkokarttaa on tar-
kistettu mm. Louhelassa ja
siithen on lisatty korttelien
tehokkuustavoite ja enim-
maiskerrosluvut. Selostusta
on tarkistettu.

NRO 2
Asunto Oy Vantaan Opaali

Asunto Oy Vantaan Opaali yhtyy “Asukas 1,
Erékuja 1”:n mielipidekirjoitukseen.

Kaavarunkokarttaa on tar-
kistettu mm. Louhelassa ja
siihen on lisatty korttelien
tehokkuustavoite ja enim-
maiskerrosluvut. Selostusta
on tarkistettu.

NRO 3
Asukas 2, Erdkuja 1

Etusijalle olisi asetettava tdydennysmalli 2,
jossa Louhelan korttelitehokkuus on 0,5-0,9.
Kahdeksankerroksiset rakennukset eivat sovi
Louhelaan. Louhelan paivakotitontti tulee
sailya yleisten rakennusten korttelialueena.
Pallokenttda ei tule muuttaa paivakodin
korttelialueeksi vaan puistoalueeksi.

Kaavarunkokarttaa on tar-
kistettu mm. Louhelassa ja
siihen on lisatty korttelien
tehokkuustavoite ja enim-
maiskerrosluvut. Selostusta
on tarkistettu.

NRO 4

Keskustan Eteld-Vantaan
paikallisyhdistys ry

Kokonaisvaltainen tarkastelu on hyva. Esitet-
tyyn tehokkaaseen rakentamiseen ei tulisi si-
toutua, ennen kuin Myyrmaen keskustan tor-
nit ovat rakentuneet ja voidaan arvioida nii-
den vaikutuksia keskustaan. Tiivis rakentami-
nen asemien lahelld havittdad nykyiset pysa-
kointitalot, maantasopysdkdinnin ja viher-
kaistaleet, mika ei ole toivottavaa. Tornitalot
eivat tue kohtuuhintaista asumista. Purkava
saneeraaminen ei ole kestdvan kehityksen
mukaista. Pysdkointiselvitykset ovat riitta-
mattoémia. Asukkaita tulee kuulla aidosti ja
tehda ratkaisut sen perusteella.

Kaavarunkoa on tarkistettu
mm. korttelitehokkuuksilla
ja enimmaiskerroskorkeuk-
silla ja selostusta on tay-
dennetty.
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NRO 1

Asukas 1, Erdkuja 1, 8.6.2018

Mielipide:

Myyrmaen kaavarunkoluonnos on MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilld 16.5.-14.6.2018 mielipi-
teiden kuulemiseksi. Lahialueen asukkaana esitan seuraavaa. Tarkastelen kaavarunkoa lahinna
asuinalueeni Louhelan osalta, jolloin kyse on luonteeltaan mahdollisesta tdydennysrakentami-
sesta.

Myyrmaen kaavarunkoluonnos on ollut esillda kaupunkisuunnittelulautakunnassa 16.4.2018,
jolloin on paatetty esittda kaupunginhallitukselle, ettd 16.4.2018 paivatty kaavarunkoluonnos
raporttiluonnoksineen asetetaan nahtaville. Kaupunginhallitus paatti 23.4.2018 asettaa kaa-
varunkoluonnoksen nahtaville. Toimielimet eivat tdssd vaiheessa ottaneet lahemmin kantaa
luonnokseen. Kaavarunko tulee aikanaan ehdotusvaiheeseen, jolloin toimielimet ottavat kan-
taa kaavarungon sisaltéon. Kaavarunko menee lopuksi kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaavarunkoluonnosta kaupunkisuunnittelulautakunnassa kasiteltdessa esityslistassa lausuttiin
mm.

- Myyrmdessa on suunnitteilla runsaasti uutta asuntorakentamista. Kaavarunko on asema-
kaavaa yleispiirteisempi suunnitelma, jossa maaritellaan tavoitteet ja keinot ohjaamaan
alueen kokonaissuunnittelua.

- Taydennysrakentamisen mahdollisuuksia kartoitetaan alueella.

- Kaavarungon rakenne koostuu kahdesta osasta: (1) lahtokohdista seka (2) kehittamisen ta-
voitteista, suunnitteluperiaatteista seka varsinaisesta kaavarunkokartasta.

- Tiiviin kaupunkirakenteen ja viherrakenteen tasapainoista suhdetta sdilytetddn ja kehite-
taan.

- Kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistamisen periaatteena on tehokkaampi ja korke-
ampi kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien ldheisyydessa. Olemassa
olevia korttelialueita ja laajoja parkkialueita tdydennysrakennetaan my6s muualla Myyrma-
essd, mutta maltillisemmin kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreat katutilat, puistot ja
suuret ymparoivat viheralueet halutaan sailyttdad vastapainona tiiviille rakentamiselle.
Na&illa periaatteilla vastataan kaupungin tdydennysrakentamisen tavoitteisiin sekad asuk-
kailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen vehreyttd on pidetty erittdin tarkeana.

- Kortteleille maaritelldan tehokkuudet ja kaupunkikuvalliset periaatteet, jossa erityistee-
moja ovat kaupunkitilan hahmottaminen, korkea rakentaminen, kivijalkaliiketilat ja eldva
keskusta. Taydennysrakentamisen toteutuminen ajoitetaan ja porrastetaan kuitenkin siten,
ettd palvelurakenne pysyy ehedna.

- Kaavarungon tueksi on laadittu malli kaupunkirakenteen nykytilasta seka kaupunkiraken-
teen tdydentymismalleja, joissa on arvioitu kortteleittain vuoden 2040 asuntorakentamisen
madra ja sijainti, uusi palvelurakenne (koulut ja paivakodit, oppilaitokset), liike-, palvelu- ja
toimitilojen maara ja sijainti. Tdydentymismallien toimivuus testataan eri nakokulmista tar-
vittavin selvityksin.

- Taydentymismallit ovat arvioituja skenaarioita, joissa kaupunkirakenne tdydentyy vahitel-
len. Kaavarungon mahdollistama uudisrakentaminen tiivistdd Myyrmaen aluetta ja lisaa
asuntotarjontaa alueella. Myyrmaessa voisi kaavarungossa esitettyjen laskelmien pohjalta
olla noin 24 000 - 27 000 asukasta vuonna 2040. Kaavarungossa esitetyn kaupunkiraken-
teen taydentymisen toteutuessa alueelle saataisiin noin 8 000 — 11 000 uutta asukasta.

- Myyrmaen aseman seudun kortteleissa pyritaan sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen.

- Kaavarunkokartta on koottu esitettyjen periaatteiden ja eri teemojen pohjalta. Kaa-
varungon luonnosvaiheessa kartalla ei ole viela esitetty tehokkuus- tai kerroslukuja. Ne
ja muut mahdolliset puuttuvat merkinnat taydennetaan kaavarunkoluonnoksen nahta-
villd olon jilkeen saadun palautteen ja vaikutusten arvioinnin jilkeen. (lihav. tassa)

Kaavarunkoluonnoksen raporttiluonnoksessa 16.4.2018 mainitaan mm.
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Pitkalla tahtdimelld Myyrmadesta halutaan kehittda parhaimmat ominaispiirteensa sailyt-
tava vehrea ja tiivis kaupunki, jossa uudis- ja tdydennysrakentaminen muodostavat selkeita
kaupunkimaisia kortteleita.

Kaavarungon yhteydessa tutkitaan alueella jo vireilld olevia rakentamisen alueita seka eh-
dotetaan potentiaalisia tdydennysrakentamisen paikkoja. Asuntoyhtididen kanssa tehd&dan
yhteisty6ta kartoittaen niiden tdydennysrakentamishalukkuutta ja mahdollisuuksia.
Kaavarungon tavoitteena on vahvistaa Myyrmaen kaupunkimaista luonnetta ja kaupunki-
rakennetta, joka koostuu omaleimaisista alueenosista. Myds yksittaisten kortteleiden kau-
punkikuva perustuu parhaimmillaan alueen paikanhenkeen vahvistaen alueiden identiteet-
tia.

Kuva 74. Myyrmaden taydennysrakentamisen paikkoja. Vireilla olevia ja muita potentiaalisia
taydennysrakentamiskohteita. Kartalla on merkitty vireilla olevia kaavahankkeita seka eh-
dotettuja taydennysrakentamisen paikkoja. Merkinta kartalla ei valttamatta tarkoita, etta
paikka tullaan rakentamaan, vaan tutkitaan, onko tontille mahdollista tdydennysraken-
taa (lihav. tassa). Myos muille kuin ehdotetuille paikoille voidaan ehdottaa tdydennysra-
kentamista kaavarungon periaatteiden mukaisesti. Asunto-osakeyhtididen tonteille ehdo-
tettu taydennysrakentaminen voidaan kaavoittaa vain tontin omistajan aloitteesta. - Ku-
vassa on tdydennysrakentamisen paikaksi merkitty mm. osa korttelista 15100 (Y-tontti, ny-
kyinen kaupungin paivakoti, seka sen pohjoispuolinen viheralue; Vantaan kaupungin ase-
makaavan muutoshakemus 7.5.2018) ja Haltiantien lansipuolella oleva korttelialue (Asunto
Oy Kaarenhaltian ja Louhelan Huolto Oy:n hakemus 4.5.2018) — Vaikka mainitut hakemuk-
set ovat tulleet vireille vasta raporttiluonnoksen 16.4.2018 valmistumisen jalkeen, ne oli jo
otettu kuvassa olevaan, luonnosvaiheen valmistelussa olevaan karttaan.

Rakentamisen korkeus. Myyrméessa on suunnitteilla runsaasti uutta asuinrakentamista eri-
tyisesti aseman seudun lahikortteleihin. Asukaskyselyiden mukaan suuri osa vastaajista
kannatti korkeaa rakentamista juuri ndille alueille. Veistoksellinen aseman ympaérist66n
keskitetty tornirakentaminen voisi parhaimmillaan vahvistaa Myyrmaen kaupunkimaista
identiteettia. Kartalla on esitetty maksimikerrosluvut koko Myyrmaen alueelle. Esimerkiksi
8-kerroksisiksi esitetyilla korttelialueilla se voi tarkoittaa nykyisten rakennusten korotusta
1-2 kerroksella tai taydennysrakentamista pysakointitontille. Ymparoivia kortteleita korke-
ampi rakentaminen tulee kuitenkin aina tutkia tarkemmin suhteessa Idhiymparist66n. Li-
saksi niilla alueilla, joissa nykyinen kerrosluku on matalampi, tulee uusi mahdollisesti kor-
keampi rakentaminen sovittaa nykyiseen rakenteeseen riittavin kaupunkikuva-, varjos-
tus- ja maisemaselvityksin. Niilla alueilla, joilla rakennuskanta on uudempaa, uudet mak-
simikerrosluvut toteutuvat todennakoisesti vasta silloin kun nykyinen rakennuskantaa
uudistuu. (lihav. tdssa)

Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeudesta maaritelladn kaavarunkoluonnoksen
nahtavilla olon jalkeen ja riittavan eri osapuolien vadlisen keskustelun pohjalta. Keskusteluun
voidaan ottaa useita vaihtoehtoja.

Kuva 85. Vaikka korttelin maksimikerrosluku on esimerkiksi 8, se ei tarkoita, etta koko kort-
telin tulee olla sen korkuista. Viihtyisdssa ja arkkitehtuurilta monimuotoisessa asuinkortte-
lissa voi yhdistya erikorkuista rakentamista. Tall6in myds pihatiloista saadaan aurinkoisia.
Kalasatama, Helsinki.

Kuva 86. Maksimikerrosluvut. Louhelan Ak-rakennuskorttelit on merkitty kuvaan yhtenai-
sella merkinnalla VIIl: OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 1, max. VI
Rakentaminen voi osittain olla 9-kerroksista siina tapauksessa, etta ylimmissa kerroksissa
(8-9) ovat 2-kerroksisia asuntoja tai rakennuksen ylin (9.) kerros on muita kerroksia pie-
nempi, esim. sisennetty.
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Mielipide

Vireilld oleva Myyrmaen kaavarunko on ollut vasta luonnoksena esilld kuuluttamista varten
seka kaupunkisuunnittelulautakunnassa ettda kaupunginhallituksessa. Kumpikaan toimielin ei
kuitenkaan nayta ottaneen kantaa kaavarungon sisalt6édn muutoin kuin mainitussa tarkoituk-
sessa.

Kaavarunkoluonnoksen kartassa “ei ole vield esitetty tehokkuus- tai kerroslukuja. Ne ja muut
mahdolliset puuttuvat merkinnat tdydennetdan kaavarunkoluonnoksen nahtavilla olon jalkeen
saadun palautteen ja vaikutusten arvioinnin jalkeen.” (raporttiluonnos s. 35); kaavakartassa
Louhelan asuinrakennusten korttelialueilla on merkintdana A1, tehokas asuntoalue, ensisijai-
sesti kerrostaloja. Tdman kanssa ristiriitaisesti on raporttiluonnoksen s. 23 olevassa kuvassa 86
merkitty kartalle Louhelan nykyisten Ak- ja Y- tonttien kohdalle maksimikerrosluvuksi VIII. Toi-
saalta raporttiluonnoksessa todetaan, ettd "Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeu-
desta maaritellaan kaavarunkoluonnoksen nahtavilla olon jadlkeen ja riittdvan eri osapuolien
valisen keskustelun pohjalta. Keskusteluun voidaan ottaa useita vaihtoehtoja.” Louhelan ra-
kennuskortteleille yleispiirteisessa kaavarungossa asetettava maksimikerrosluku on siten edel-
leen maarittamatta.

Louhelan alue on 17.12.2007 voimaan tulleessa yleiskaavassa merkitty Al- alueeksi: “Tehokas
asuntoalue. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuin-
ymparistoon soveltuvia tyotiloja.”

Yleiskaavan selostuksessa ei ole [ahemmin maaritelty Al-alueen rakentamistehokkuutta eika
maksimikerroslukua. Naihin tulee nyt otettavaksi kanta kasiteltdvassa kaavarungossa.

Kaavarunkoluonnoksen raporttiluonnoksessa on esitelty rakennustehokkuudesta nykytila ja
nelja erilaista tdydentymismallia (s. 20). Niin ikddn parhaillaan ndhtavilld olevassa asemakaa-
valuonnoksessa 152400 Louhela 2, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.5.2018, on saadun
tiedon mukaan (aluearkkitehti Timo Kallaluoto) kdytetty ldhtokohtana raporttiluonnoksen tay-
dentymismallia 1, jossa Erdpolun lansipuoliset korttelialueet (mm. korttelit 15100 ja 15103) on
merkitty tehokkuusluvulla 1,0-1,4, kun ne nykyisin ovat Erdkujan lansipuolella 0,5-0,9 ja ita-
puolella <0,5, mukaan lukien Erdpolun itdpuoli lukuun ottamatta eteldosan korttelia, jossa te-
hokkuus on 0,5-0,9. Eli tdydennysmalli 1 merkitsisi huomattavaa rakennustehokkuuden lisdan-
tymista.

Erdkujan lansipuolella on nykyisin nelja 7-kerroksista ja yksi 3-kerroksinen kerrostalo seka yksi
6-kerroksinen kerrostalo (valmistunut 2017, kortteli 15103). Erdkujan itdpuolella ja Erdpolun
lansipuolella korttelissa 15100 on 5-kerroksinen kerrostalo (valmistunut 2012), I-kerroksiset
liikerakennus ja kaksi kaupungin pdivakotirakennusta. Erdpolun itdpuolella on nelja 7-kerrok-
sista kerrostaloa, viisi 3-kerroksista kerrostaloa ja yksi osittain neli- ja osittain 3-kerroksinen
kerrostalo. Nahtavilla olevassa em. asemakaavan muutoksessa 152400 esitetdaan alueelle uusia
8-kerroksisia kerrostaloja. Naistd osa toteutettaisiin Vantaan kaupungin hakemana muutok-
sena niin, ettd korttelissa 15100 tontilla 4 olevat kaupungin paivakotirakennukset purettaisiin
ja niiden sijaan tontti muutettaisiin kerrostalojen korttelialueeksi niin, etta sille tulisi 8-kerrok-
sisia asuinkerrostaloja. Naiden kerrostalojen eteldpuolella on em. 5-kerroksinen kerrostalo ja
itdpuolella kolme-neli —kerroksisia kerrostaloja. Uudet kaavarunkoluonnoksessa kaavaillut,
tdydentymismallin 1 mukaiset 8-kerroksiset rakennukset rikkoisivat nykyisen monimuotoisen,
vehrean ja viihtyisan asuinympariston. Tatd omaleimaista Louhelan kaupunginosaa on yritetty
jo aikaisemmin muutamia vuosikymmenia sitten tiivistaa, mutta kaupunki luopui siita asukkai-
den voimakkaan vastustuksen vuoksi.

Taman vuoksi esilld olleista tdydentymismalleista olisi asetettava etusijalle tdydentymis-
malli 2, jossa Louhelaa yhtena kokonaisuutena voisi koskea tehokkuus 0,5-0,9. Tall6in Eraku-
jan lansipuolen korttelien ja Erdpolun itdpuolen eteldisen korttelin tehokkuudet sailyisivat
entiselladn (0,5-0,9) ja muiden korttelien osalta niiden yhteinen tehokkuus voisi olla nykyi-
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Vastine:

Tarkistukset:

NRO 2

sen kaavan mukaisen tehokkuuden <0,5 sijasta 0,5-0,9, antaen mahdollisesti lisirakennusoi-
keutta Erapolun itdpuolisen, nykyisin padosin 3-kerroksisten kerrostalojen korttelialueen
yhteydessa. Tamankin tehokkuusluvun tulisi olla vain tavoitteellinen, silla lopullinen raken-
nustehokkuus samoin kuin maksimikerrosluku tulisi maarittaa vasta asemakaava-tasolla ta-
pauksittain kulloisetkin olosuhteet huomioon ottaen.

Myyrmaen kaavarunkotydssa taydennysrakentamismahdollisuuksia on tutkittu koko Myyr-
maen alueelta. Esitetyt korttelitehokkuudet ja enimmaiskerroskorkeudet perustuvat alueen
sijaintiin ja taydennysmahdollisuuksiin. Tehokkaampaa korttelirakennetta on esitetty Keha-
radan asemien, hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen laheisyyteen. Louhelaan esi-
tetty korttelitehokkuus e >1 perustuu Keharadan Louhelan aseman, hyvien liikenneyhteyk-
sien ja lahipalvelujen laheisyyteen seka alueen tdydennysrakentamismahdollisuuksiin. Myyr-
maessd, johon Louhela kuuluu, on kattavat aluekeskustasoiset palvelut urheilupuistoa my6-
ten. Louhelassa on ostoskeskus, paivakoti, kirkko ja rautatieasema. Varian tontille rakenne-
taan 2020-luvulla uusi yhtenaiskoulu. Lahelld on myds Martinlaakson Ostarin kauppakeskus.
Taydennysrakentamista ovat toivoneet myos taloyhtiot, silld sen avulla on mahdollista ra-
hoittaa osa tulevista korjauksista.

Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia mm. korttelitehokkuutta ja enimmaiskerroskorkeuksia on
arvioitu luonnoksen jalkeen asiantuntija-arvioinnein ja lausuntoja pyytamalla. Osalliset ovat
voineet ilmaista mielipiteensa nettikyselyssa (4.5. — 18.6.2018) ja antamalla mielipiteen. Asuk-
kaiden kanssa on keskusteltu luonnoksesta asukasillassa 7.5.2018, 15.1.2019 seka “kaavoit-
taja-tavattavissa” tilaisuuksissa Paalutorilla ja Myyrmannissa toukokuussa 2018 seka esittele-
malla kaavarunkotyota mm. eldkeldisille ja yrittdjille. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen on
koottu erillisiksi asiakirjoiksi ja nettikyselyn tuloksista on tehty kooste. Asiakirjat ovat luetta-
vissa mm. Myyrmaen kaavarunkotydn 014400 nettisivuilla.

Kaavarunkotydssa vastataan kasvavan kaupungin tarpeisiin. Tyon tavoitevuosi on 2040 ja osa
tavoitetehokkuudesta voi toteutua vasta useiden vuosien tai vuosikymmenien paasta. Esimer-
kiksi Louhelan paivakodin laajennus ei ole nyt ajankohtainen, mutta pitkalld tdhtdimella to-
dennakoéinen. Taman vuoksi Louhelan paivdakodin tontti ja sen pohjoispuolella oleva alue on
merkitty raidoituksella, jonka tarkempi korttelirakenne ja rakentamisen laajuus ja maara rat-
kaistaan asemakaavatydssa, kun se tulee ajankohtaiseksi. Merkintda mahdollistaa asumista ja
paivakodin pihoineen.

Kaavarungossa esitetdan kortteleiden tdydentamispotentiaali, mutta se ei ota kantaa asunto-
jen rahoitus- ja hallintamuotojen jakaumaan, jota sdaddellddn asemakaavatydn yhteydessa.
Talla kaupunki vastaa eri vdaestéryhmien asuntotarpeeseen ja alueiden tasapainoiseen ja ehe-
aan kehittymiseen kyseisen tilanteen mukaan.

Nykyisin maanpaallinen kellari lasketaan kerrokseksi.

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisatty korttelien tehokkuusta-
voite ja enimmaiskerrosluvut. Lisaksi selostusta on tarkistettu.

Asunto Oy Vantaan Opaali, 11.6.2018

Mielipide:

Vastine:

Tarkistukset:

Asunto Oy Vantaan Opaali yhtyy "Asukas 1, Erdkuja 1”:n mielipidekirjoitukseen.

Katso vastine edelliseen mielipiteeseen NRO 1, Asukas 1, Erdkuja 1.

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisatty korttelien tehokkuusta-
voite ja enimmaiskerrosluvut. Lisaksi selostusta on tarkistettu.
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NRO 3

Asukas 2, Erdkuja 1, 14.6.2018

Mielipide:

Kaupunginhallitus paatti 23.04.2018 asettaa kaavarunkoluonnoksen nahtaville. Toimielimet
eivat tassa vaiheessa ottaneet lahemmin kantaa luonnokseen. Kaavarungossa Myyrméakeen
on suunnitteilla runsaasti uutta asuntorakentamista ja periaatteena on tehokkaampi ja korke-
ampi kaupunkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien |dheisyydessa. Vehreat ka-
tutilat, puistot ja suuret ymparoivat viheralueet halutaan sailyttaa vastapainona tiiviille raken-
tamiselle.

Asukkailta tulleen palautteen mukaan vehreytta on pidetty erittdin tarkeana. Kaupunkikuval-
lisia periaatteita on korkea rakentaminen, kivijalkaliiketilat ja elava keskusta. Uudisrakenta-
minen tiivistdd Myyrmaen aluetta ja lisdd asuntotarjontaa alueella. Kaupunkirakenteen tay-
dentdmisen toteutuessa alueelle saataisiin noin 8 000-11 000 uutta asukasta.

Kaavarunkoluonnoksen raporttiluonnoksessa 16.04.2018 mainitaan mm, ettd Myyrmakeen on
suunnitteilla runsaasti uutta asuinrakentamista erityisesti aseman seudun lahikortteleihin.

Ymparoivia kortteleita korkeampi rakentaminen tulee kuitenkin aina tutkia tarkemmin suh-
teessa lahiymparistéon. Lisaksi niilld alueilla, joissa nykyinen kerrosluku on matalampi, tu-
lee uusi mahdollisesti korkeampi rakentaminen sovittaa nykyiseen rakenteeseen riitavin
kaupunkikuva-, varjostus- ja maisemaselvityksin. Niilld alueilla, joilla rakennuskanta on uu-
dempaa, uudet maksimikerrosluvut toteutuvat todennikéisesti vasta silloin kun nykyinen
rakennuskanta uudistuu.

Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeudesta maaritelldaan kaavarunkoluonnoksen nah-
tavilla olon jalkeen ja riittdvan eri osapuolien vélisen keskustelun pohjalta. Kuva 86. Maksimi-
kerrosluvut. Louhelan AK-rakennuskorttelit on merkitty kuvaan yhtenaisellda merkinnalla VIII:
OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 1 max. VIIl Rakentaminen voi osit-
tain olla 9-kerroksisia asuntoja tai rakennuksen ylin (9.) kerros on muita kerroksia pienempi
esim. sisennetty.

Mielipide
Myyrmadesta kehitetdan kasvavaa ja tiivistyva kaupunginosaa. Tavoitteena on viihtyisa ja veh-
rea asuinymparisto ja elinvoimaisena kehittyva keskusta, jossa kohtaavat ihmiset, pavelut, tyo

ja sujuva liikkuminen. Korkeampaa kaupunkirakennetta suunnitellaan varsinkin Myyrmaen ja
Louhelan asemien ldhelle.

Yleista

Kaupunkirakenteen tiivistamiselld ja massiivisten ja korkeiden asuinrakennusten rakentami-
sella ei saada elinvoimaista keskusta eika elinvoimaisuutta muutoinkaan lisata, koska nykyisin
rakennetaan pienia sijoittajia kiinnostavia asuntoja perheasuntojen sijasta, mika johtaa siihen,
etta tanne tullaan vain kdymaan ei olemaan. Tarvitaan elinvoimaa, joka houkuttelisi ymparoi-
vilta alueilta ihmisia tanne kdymaan. Sellaista toisi ymparivuorokautinen ja elinvoimainen pal-
velukeskus. Myyrmaki on taousmaantieteellisesti Tikkurilan ohella kaupungin paras alue. Tik-
kurila ei ole eika tule olemaan lansivantaalaisille normaalisti toimivan kaupungin palvelukes-
kus. Nykyisin Myyrmaessa ei ole kunnon ostoskeskusta, jossa olisi hyvid vaatekauppoja, las-
tenvaateliikeitd, urheiluliikeitd, lahjatavaraliikkeitd ym. Sen sijaan |6ytyy ruokakauppoja, ruo-
kapaikkoja, halpisliikkeita, kirpputori ja lasten peuhapaikka. Ostoksille taytyy menna Jumboon
tai Helsinkiin. Elinvoimaisuutta eivat lisaa kivijalkakaupat eivatka varsinkaan iltaisin pimeat toi-
mistot. Asukasmaaran lisddntyymisestda huolimatta enenevassa madrin kiihtyva verkkoappa
pienentad varsinkin pienten kivijalkakauppojen menestymismahdolisuuksia. Kannattamatto-
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mina ne muuttuvat ajan mittaan kapakoiksi, joita alueella on jo aivan riittamiin. Kasvava asu-
kasmaara edellyttdd myos suurempaa uimahalia, urheilu- ja liikuntatiloja seka parkkipaikkoja
niiden laheisyyteen. Elava keskus tarvitsee elamaa myos klo 20 jalkeen eika vain autioituneita
katuja. Suunnittelussa nama seikat tulisi ottaa huomioon. Ja miltd nayttaa tiiviisti rakennettu
alue. Havainnekuvat eivat nayta todellisuutta. Esim. Tikkurilaan on rakennettu massiivinen Dixi
ja korkeita tornitaloja, joissa tayslasisia parvekkeita on vieri vieressa toiset taynna rojua toiset
parvekelasit peitettyind mita erilaisimmilla kretongeilla. Kamalia, rumia julkisivuja. Epaviihtyi-
syyttd, kaikki esteettisyys ja yksityisyyden suoja puuttuvat taysin. Taytyy vain ihmetella, kenen
mielesta tallainen kaupunkikuva on viihtyisa, kauniista puhumattakaan. Samoin Martinlaakson
ihan nakoetaisyydelle toisistaan rakennetut rakennukset varmaan tayttavat tiivistamisen kri-
teerit, mutta ei mitaan viihtyisan ympariston edellytyksia, vaikka sellainen strategia Vantaalla
on. Maksukykyiset veronmaksajat karttavat tallaisia alueita, vaikka olisi kuinka hyvat liiken-
neyhtteydet. Miten korkeiden talojen rakentaminen esim. Louhelaan lisaa alueen elinvoimai-
suutta? Ei mitenkaan, se vain aiheuttaa ympariston ja viihtyyteen sellaisia muutoksia, joita
enemmistd asukkaista vastustaa. Louhelan asemarakennus esim. joudutaan nykyisin sulke-
maan jo klo 22.15 ja taman jakeen matkustajat joutuvat poistumaan ulkokautta synkkia por-
taita tai turvattomalta tuntuvaa ramppia pitkin. Asukkaiden vaihtuvuus lisda turvattomuutta
ja hairiot lisdantyvat.

Asuialueeni Louhela

Luelan alue on 17.122007 voimaan tulleessa yleiskaavassa merkitty Al-alueeksi:” Tehokas
asuntoalue. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuin-
ymparistéon soveltuvia tyotiloja. ”Yleiskaavan selostuksessa ei ole lahemmin maaritelty Al-
alueen rakentamistehokkuutta eikd maksimikerroslukua. Ndihin tulee otettavaksi kantaa ka-
siteltavassa kaavarungossa.

Yleisten alueiden alueiden korttelialue

Kaavarunkoluonnoksen raporttiluonnoksessa on esitelty rakennustehokkuudesta nykytila ja
nelja erilaista tdydentymismallia (s.20). N&ahtavilld olevassa asemakavaluonnoksessa 152400
Louhela 2, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 07.0 5.2018 lienee kaytetty taydennysmalli 1,
mika merkitsisi huomattava rakennustehokkuuden lisdantymistd, kun alueelle esitetdan uusia
8-kerroksisia kerrostaloja. Taman johdosta korttelissa 15100 tontilla 4 oleva paivdkotiraken-
nukset purettaisiin ja tontti muutettaisiin kerrostalojen korttelialueeksi, jolle tulisi 8-kerroksi-
sia kerrostaloja. Erakuja lansipuolella on nykyisin nelja 7-kerroksista ja yksi 3-kerroksinen ker-
rostalo seka yksi 6-kerroksinen v. 2017 valmistunut kerrostalo, kortteli 15103. Naiden kerros-
talojen eteldpuolella on 5- kerroksinen v. 2012 valmistunut kerrostalo ja itdpuolella 3-4-ker-
roksisia kerrostaloja. Kaavarunkoluonnoksen mukaiset 8-kerroksiset kerrostalot muuttaisivt
vehredn ja vihredn asuinympariston taysin, tekisivat siitd epaviihtyisan ja levottoman.

Koska suurempi paivdkoti saadaan purkamalla pienempi paivakotirakennus ja rakentamalla
tilalle uusi 2-kerroksinen paiviakotirakennus, tontin kdyttétarkoitusta ei tulisi muuttaa vaan
pitad alue edelleen yleisten rakennusten korttelialueena. Alueella on myés valmis leikki-
alue. Nain menetellen saastyisi myos verorahoja.

Missadn tapauksessa taydennysmalli 1 ei ole hyvaksyttava, vaan etusijalle olisi asetettava
tdaydennysmalli 2, jossa yhtena kokonaisuutena voisi koskea tehokkuus 0,5-0,9.

Lisshuomioita

Erakuja, jonka varteen rakennukset tulisivat, on kapea muutama sata metria pitkd paattyva
kuja, jonka alkupdassa on pieni liikekortteli ja kadun molemmin puolin lahelld jalkakaytavan
reunaa uudet vuosina 2012 ja 2017 valmistuneet asuinkerrostalot. Uusien kerrostalojen kaa-
voittaminen alueelle merkitsisi liikenteen huomattavaa lisdaantymista kapealla ja lyhyelld
Erdkujalla, jonka varrella on nykyisin yli 330 parkkipaikkaa ja lisaksi tulevat asemakaavaluon-
noksessa 152400 Louhela2 suunnitellut 61 paikkaa eli noin 390 parkkipaikkaa. Liikekortteliin
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Vastine:

ajetaan paivittain satoja kertoja, minka lisdksi tulevat paivakotiin viemiset ja noudot, huolto-
ajot, taksiikenne ja pelvelulinja. Autolla ei nykyisinkdan ruuhka-aikana tahdo paasta Erakujalle
eika sielta pois, kun lilkkenne Uomatieltd ja Louhelantielta tukkii Erdakujan risteyksen. Rautatien
alikulkusillan syventamisen johdosta linja-autoliikennemaarat ovat lisdantyneet. Erdkuja uh-
kaa jaada sumppuun. Myyrmdaen lisarakentamisen myo6ta liikenne vain lisdantyy. Liitynta-
pysakointia asemalla ei ole myoskdan hoidettu ja paikat ovat aivan riittamattomat.

Jo nykyiselldaan ovat liikenteen noki- ja polysaasteet varsinkin Erdakujan alkupaassa melkoiset
ja tulevat vain lisddantymaan, mika vaikuttaa terveyteen ja viihtyvyyteen. Lisdksi Erdkuja 1:ssa
on katutasossa asuntoja. Lentoliikenne myo6s saastuttaa ja ruuhka-aikana tunnissa voi lentda
yli 40 konetta matalalla talojemme yldapuolella. Naihin seikkoihin tulisi myos kiinnittaa erityista
huomiota.

Ohjeellinen pallokentta

Kyseista aluetta ei tulisi muuttaa paivakodin korttelialueeksi vaan puistoalueeksi. Valtuusto-
kauden strategia 2018-20121 keskittyy viherverkoston sadilyttamiseen Vantaalla, asiakaspa-
lautteen perusteella Myyrmaen vehreytta pidetaan tarkeana. Anne Makysen 16.08.2017 laa-
timan Vantaan viherrakenneselvityksen mukaan s.14 virkistyskayttopaine lisddantyy tayden-
nysrakentamisen myota ja s.17 asukkaiden nakokulmasta keskustoja ja tiiviisti rakennettuja
alueita tiivistettdessa on tarkeaa sailyttaa parhaita ja suosittuja puistoja. Virkistysalueiden saa-
vutettavuus asutuksen ldheisyydessa on erityisen tarkeaa lapsille ja toisaalta vanhuksille. Pal-
lokenttd on vuosikymmenia ollut Vantaan kaupungin hoitamaa puistoaluetta ja siihen on ajan
mittaan muodostunut “ikimuistoinen nautinta”. Puisto on erittdin suosittu ja sitd pidetdan
Myyrmdaen kauneimpana puistona, jossa on kukkaistutuksia, isoja jalavia ja vanhoja Terijoen
salavia, jotka tulisi ehdottomasti sailyttaa. Puistossa otetaan aurinkoa, pelataan frisbee-golfia
ja ollaan picknikilla ja Myyrmaen alueen paivakodit tekevat sinne retkia ja suurten puiden leh-
vastot antavat suojaa liialliselta auringonpaisteelta. Talvella sielld hiihdetdan. Alueella on
myds paljon ikdihmisia, joille puisto on tarkea. Muutos olisi peruuttamaton, mika tulee vai-
kuttaamaan suuresti varsinkin Iahialueen asukkaiden viihtyvyyteen ja hyvinvointiin. Puiston
kayttotarkoituksen muutos rikkoo my6s Vantaan strategiaa esim. kauneimpien puistojen sai-
lyttamisesta.

Koska tarvetta paivakodin siirtoon ei edelld esitetyilld perusteilla ole ja kun otetaan my6s
huomioon edella puistoalueesta esitetty, alueen kdyttétarkoitusta ei tule muuttaa yleisten
alueiden korttelialueeksi vaan puistoksi.

Myyrmadaen kaavarunkotydssa tdydennysrakentamismahdollisuuksia on tutkittu koko Myyr-
maen alueelta. Esitetyt korttelitehokkuudet ja enimmaiskerroskorkeudet perustuvat alueen
sijaintiin ja tdydennysmahdollisuuksiin. Tehokkaampaa korttelirakennetta on esitetty Keha-
radan asemien, hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen laheisyyteen. Louhelaan esi-
tetty korttelitehokkuus e>1 perustuu Kehdradan Louhelan aseman, hyvien liikkenneyhteyk-
sien ja lahipalvelujen laheisyyteen seka alueen taydennysrakentamismahdollisuuksiin. Myyr-
maessd, johon Louhela kuuluu, on kattavat aluekeskustasoiset palvelut urheilupuistoa myo-
ten. Louhelassa on ostoskeskus, paivakoti, kirkko ja rautatieasema. Varian tontille rakenne-
taan 2020-luvulla uusi yhtendiskoulu. Lahelld on myds Martinlaakson Ostarin kauppakeskus.
Taydennysrakentamista ovat toivoneet myos taloyhtiot, silla sen avulla on mahdollista ra-
hoittaa osa tulevista korjauksista.

Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia mm. korttelitehokkuutta ja enimmaiskerroskorkeuksia on
arvioitu luonnoksen jalkeen asiantuntija-arvioinnein ja lausuntoja pyytamalla. Osalliset ovat
voineet ilmaista mielipiteensa nettikyselyssa (4.5. — 18.6.2018) ja antamalla mielipiteen. Asuk-
kaiden kanssa on keskusteltu luonnoksesta asukasillassa 7.5.2018, 15.1.2019 seka ”kaavoit-
taja-tavattavissa” tilaisuuksissa Paalutorilla ja Myyrmannissa toukokuussa 2018 seka esittele-
malla kaavarunkotyotda mm. eldkeldisille ja yrittdjille. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen on
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NRO 4

koottu erillisiksi asiakirjoiksi ja nettikyselyn tuloksista on tehty kooste. Asiakirjat ovat luetta-
vissa mm. Myyrmaen kaavarunkotyon 014400 nettisivuilla.

Kaavarunkoty0Ossa vastataan kasvavan kaupungin tarpeisiin. Tyon tavoitevuosi on 2040 ja osa
tavoitetehokkuudesta voi toteutua vasta useiden vuosien tai vuosikymmenien paasta. Esimer-
kiksi Louhelan paivakodin laajennus ei ole nyt ajankohtainen, mutta pitkalla tahtaimella to-
dennakoéinen. Taman vuoksi Louhelan paivakodin tontti ja sen pohjoispuolella oleva alue on
merkitty raidoituksella, jonka tarkempi korttelirakenne ja rakentamisen laajuus ja maara rat-
kaistaan asemakaavaty0dssa, kun se tulee ajankohtaiseksi. Merkintda mahdollistaa asumista ja
paivakodin pihoineen.

Kaavarunkotyon keskeisena tavoitteena on ollut viheralueiden sdadstdminen ja tdman vuoksi
kasvupaine on ohjattu olemassa olevan rakenteen sisdan sita tdydentden. Muun muassa Joki-
uomanpuiston merkitys on tullut esille osallisten palautteesta ja sen arvo asukkaille ja luon-
nolle on tunnistettu.

Kaavarungossa esitetdaan kortteleiden taydentamispotentiaali, mutta se ei ota kantaa asunto-
jen rahoitus- ja hallintamuotojen jakaumaan, jota sdddelladn asemakaavatyon yhteydessa.
Talla kaupunki vastaa eri vaestoéryhmien asuntotarpeeseen ja alueiden tasapainoiseen ja ehe-
aan kehittymiseen kyseisen tilanteen mukaan.

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisatty korttelien tehokkuusta-
voite ja enimmaiskerrosluvut. Lisaksi selostusta on tarkistettu.

Keskustan Eteld-Vantaan paikallisyhdistys ry, 13.6.2018

Mielipide:

Keskustan Eteld-Vantaan paikallisyhdistys esittdd mielipiteendéin Myyrméen kaavarungosta
seuraavaa.

Piddmme hyvini sité, ettd koko aluetta ja sitd koskevia ratkaisuja tarkastellaan kerralla eikd vain
yksittiisind korttelia tai korttelin osaa koskevina asemakaavoina.

Luvun 2.1. alussa ovat tiivistettyni asukkaiden ja muiden osallisten mielipiteet. Tunnistamme siitéd
hyvin nykyisen Myyrméen, sen vahvuudet ja kehittdmistarpeita. Tdydennysrakentamista pidimme
varteenotettavana ratkaisuna, mutta siihen liittyy monia huomioon otettavia nékdkulmia ja riskejé.

Luvussa 2.2. on esitetty erilaisia alueen viestonkasvun tavoitteita, joista ldhtokohdaksi ndyttda
otetun suurin, noin 11 000 asukkaan lisdys vuoteen 2040 mennessé. Tdm on erittdin raju kasvu
timénhetkiseen asukasmaériin, noin 16 500 asukasta. Kun — aivan oikein — viheralueita ei ole
tarkoitus kaventaa, timi merkitsee nykyisen Myyrméen ilmeen arvaamatonta muuttumista, kun
timéin kasvun vaatima rakentaminen upotetaan nykyiseen kaupunkirakenteeseen.

Visiona on esitetty runsasta tornitalorakentamista Myyrmien ja Louhelan asemien ldhelle ja radan
varteen. Kéytinnossé néiltd alueilta hiividisi nykyisid pysikointitaloja, maan pailld olevat
pysikdintialueet ja rakentamattomana olevat viherkaistaleet. Tihén ratkaisuun olemme kriittisia.
Ennen kuin sitoudutaan kaavarungon mukaiseen massiiviseen rakentamiseen, olisi syytd odottaa nyt
rakenteilla olevan keskusta-alueen valmistumista ja sitd, miten “omaksi” siind oleva
tornitalorakentaminen otetaan. Samalla pystytii#in arvioimaan, luodaanko silld viihtyiséa ja
turvallista asuinympiristoa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 /9 §



Vastine:

10

Piddmme tiirkeiind, ettii rakentamisessa saadaan kohtuuhintaisia asuntoja, jotka ovat tavallisen
keskituloisen saavutettavissa. Korkeat tornitalot eivit tue titd tavoitetta. Tornitalojen rakentaminen
tulee mm. paloturvallisuusmiirdysten vuoksi siti kalliimmaksi mitd ylemmis tornit ulottuvat. Timéd
vaikuttaa vilistimiittd asuntojen hintatasoon.

Tornitalorakentamisen lisiksi lisirakentamisen mahdollisuuksina nihdiin kerrosméirien
lisdéiminen purkavalla uudistamisella. Mikili asukkaat asunto-osakeyhtidissa padtyvit
kerrosmiiiirien lisdimiseen, se on ihan hyvi ratkaisu. Purkavassa uudistamisessa purettaisin
suhteellisen nuorta vuokrakerrostalokantaa. Purkaminen ja rakentaminen muutaman kymmenen
vuoden vilein ei vahvista kestiivai kehitystd. Uuden asuntokannan on oltava laadukasta, jotta se
asianmukaisesti hoidettuna ja korjattuna kestii ainakin timén vuosisadan.

Myyrméen asuntokantaa tulisi monipuolistaa. Korkean rakentamisen lisiiksi tarvittaisiin maan
tasalla olevia asuntoja. Téhin tarkoitukseen voitaisiin kiyttdd Varian tonttia. Rakentamalla
townhouse-tyyppisid puutaloja alue saataisiin tehokkaaseen kiyttd6n.

Kaavarungon yhteni kantavana ajatuksena on litkkuminen kévellen, pyoriillen tai julkisella
litkenteelld. Tédmi on hyvi tavoite, mutta on realistista varautua myos autokannan lisééintymiseen
esim. jos ilman kuljettajaa liikkuvat dlyautot yleistyvit. Pysikdintiselvitykset ovat riittiméattomat.
Uudessa rakentamisessa velvoitetaan huolehtimaan tulevien asukkaiden pysikdéinnisti, mutta miten
huolehditaan edes olemassa olevan asutuksen pysékoéinnistd, kun maantasaisia pysikdintialueita ja
nykyisid pysikdintitaloja hdviad. Tavoitteena kaavarungossa on ollut kohtuuhintainen asuminen,
mutta jos pysikdinti joudutaan jarjestimiiin maan alle, se nostaa asumisen hintaa.

Yhtend kantavana ajatuksen on urbaanin p&hinén lisdiminen Myyrméessi ja erityisesti ulkotiloissa.
Nykyisellddn ilmastomme sallii sen vain osan vuotta, joten siihen pohjautuvat ratkaisut on
harkittava huolella. Katutasoon suunnitellaan liike- ja toimitiloja. On huolehdittava siiti, ettd niiden
vuokrat ovat tavallisille pienyrittéjille mahdollisia. Ylikalliit, tyhjit tilat ovat masentava niiky.

Erittiiin tirkeéi on, ettii suunnitelmien edetessi asukkaita kuullaan aidosti. Kuuleminen ei saa olla
pelkistidn lain velvoittamaa pakollista kuulemista, joka ei vaikuta suunnitelmiin. Suunnittelussa on
oltava néyryyttd muuttaa suunnitelmia asukaskuulemisten perusteella.

Vantaalla 13.6.2018

Keskustan Eteli-Vantaan paikallisyhdistys ry.

Myyrmdaen kaavarunkotydssa tdydennysrakentamismahdollisuuksia on tutkittu koko Myyr-
maden alueelta. Esitetyt korttelitehokkuudet ja enimmaiskerroskorkeudet perustuvat alueen
sijaintiin ja tdydennysmahdollisuuksiin. Tehokkaampaa korttelirakennetta on esitetty Keha-
radan asemien, hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palvelujen Iaheisyyteen. Varian tontille ra-
kennetaan 2020-luvulla uusi yhtendiskoulu ja mahdollisesti alueen pohjoisosaan tehokkaita
kerrostalokortteleita alle 500 m pdahan Louhelan asemasta. Pientalo- ja townhouse-tyyppiset
asuinkorttelit soveltuvat paremmin Myyrméakea ymparoiville alueille, joissa sita jo on. Tasta
huolimatta tulevissa asemakaavoissa voidaan hyvin tutkia omapihaisia asumisratkaisuja osana
kerrostalokorttelia, silla Myyrmaen alueen asuntojen ja asumisvaihtoehtojen monipuolistami-
nen on keskeinen suunnittelutavoite. Kaavarungossa esitetdaan kortteleiden tadydentamispo-
tentiaali, mutta se ei ota kantaa asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen jakaumaan, jota saa-
delladn asemakaavatyon yhteydessa. Kaavarunkotyossa vastataan kasvavan kaupungin tarpei-
siin. Tyon tavoitevuosi on 2040 ja osa tavoitetehokkuudesta voi toteutua vasta useiden vuo-
sien tai vuosikymmenien paastd. Tdydennysrakentamista ovat toivoneet myos taloyhtiot, silla
sen avulla on mahdollista rahoittaa osa tulevista korjauksista.

Kaavarunkotyohon liittyen ei ole tehty erillista pysakdintiselvitysta. Myyrmaen keskustan py-
sakointialueiden kayttoastetta selvitettiin keskustan asemakaavatyon 001925 yhteydessa
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vuonna 2016. Tuolloin ilmeni, ettd alueella on riittavasti pysakointikapasiteettia keskusta-
kortteleiden rakentamisen jalkeenkin. Uusien kaavatoiden yhteydessa selvitetdan kulloinkin
tutkittavan korttelialueen pysakaointitarve. Jos rakentamishanke kohdistuu nykyisten asukkai-
den pysakadintipaikkojen paalle, huolehditaan kaavatyossa seka tulevien etta nykyisten asuk-
kaiden pysakoinnin jarjestamisesta. Lisaksi selvitetdan kaavamuutoksen vaikutukset yleiseen
pysakaointiin.

Kaavarunkoluonnoksen vaikutuksia mm. korttelitehokkuutta ja enimmaiskerroskorkeuksia on
arvioitu luonnoksen jalkeen asiantuntija-arvioinnein ja lausuntoja pyytamalla. Osalliset ovat
voineet ilmaista mielipiteensa nettikyselyssa (4.5. — 18.6.2018) ja antamalla mielipiteen. Asuk-
kaiden kanssa on keskusteltu luonnoksesta asukasillassa 7.5.2018, 15.1.2019 seka "kaavoit-
taja-tavattavissa” tilaisuuksissa Paalutorilla ja Myyrmannissa toukokuussa 2018 seka esittele-
malla kaavarunkotyota mm. eldkeldisille ja yrittdjille. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen on
koottu erillisiksi asiakirjoiksi ja nettikyselyn tuloksista on tehty kooste. Asiakirjat ovat luetta-
vissa mm. Myyrmaen kaavarunkoty6n 014400 nettisivuilla.

Kaavarunkokarttaa on tarkistettu mm. Louhelassa ja siihen on lisdtty korttelien tehokkuusta-
voite ja enimmaiskerrosluvut. Lisdksi selostusta on tarkistettu.
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MYYRMAEN KAAVARUNKO

NRO 014400

LUONNOKSEN LAUSUNNOT JA VASTINEET
25.2.2019

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaa

Kaupunginhallitus 23.4.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot kaavarunko-
luonnoksesta nro 014400 Myyrmaen kaavarunkoluonnos. Lausuntoja pyydettiin 15 ja saatiin 10 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1 Sahko- ja kaukoldmpdverkon tarpeita tarken- | -
. netaan asemakaavatoissa alueen rakentuessa.
Vantaan Energia Oy
NRO 2 Kaavarungon tavoitteet vastaavat hyvin Hel- -

Helsingin kaupunki

singin seudun tavoitteita keskittaa tdydennys-
rakentamista keskustoihin ja joukkoliikenne-
vyohykkeille. On tarkeaa, etta urbaanin asu-
misen kysynnalle pystytdan vastaamaan myos
Helsingin ulkopuolella. Myyrmaen kehittami-
nen tukee seudullisen MAL-suunnittelun
tavoitteita.

NRO 3

Liikennevirasto

Vialittdmasti rataan rajoittuvien alueiden ase-
makaavoituksen ja rakennussuunnittelun yh-
teydessa on huomioitava rautatien aiheutta-
mat rajoitteet uudisrakennuksille. Radan la-
heisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua
haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Ase-
mien ymparistdssa tulee turvata sujuvat lii-
tynta- ja saattoyhteydet asemille seka liitynta-
pysakointi. Radan ldheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheut-
tamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.

Selostusta ja liitteita on
tdydennetty radan runko-
melu- ja tarinaselvityk-
silla.

NRO 4
Fingrid Oyj

Alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 110 kV voima-
johto yhteiselld johtoalueella Helen Sahko-
verkko Oy:n 110 kV voimajohdon kanssa. Voi-
majohtoalueella tai sen ldheisyydessa tapah-
tuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ymparis-
ton sdhkoturvallisuuden kanssa eika se saa ai-
heuttaa vaaraa voimajohdon kaytélle ja kun-
nossa pysymiselle.

NRO 5

Vantaan Kaupunginmuseo

Kaupungin museo on kadynyt lapi kaavarunko-
tyon aikana alueen rakennusperintdkohteet.
Rakennushistoriallisesti erittdin merkittavia ja
merkittavia kohteita alueella on kuusi, jotka
tulisi esittad asemakaavalla suojeltaviksi (Kilte-
rin koulu on jo asemakaavalla suojeltu 2017).
Kaavarunkoluonnoksessa on huomioitu alueen
kivikausi hyvin. Selostusta tulisi tarkentaa esi-
historian osalta.

Kaavarunkokarttaa on
tdydennetty asemakaa-
vassa suojeltavilla koh-
teilla (yhteensa nelja). Se-
lostusta on taydennetty
alueen rakennetun kult-
tuuriympadriston ja esihis-
toriasta osalta.
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Kaavarunkoon tulisi merkita varaus maakaasu-

NRO 6 -
putkea varten ja maakaasuputkistosta aiheu-
Gasum Oy . e e e
tuvat rajoitukset merkita kaavamaarayksiin.
NRO 7 Alueella sijaitsee kaytossa oleva vesihuoltolin- | -

HSY, Helsingin Seudun ym-
paristépalvelut

javerkosto seka alueellisesti merkittavia paa-
vesijohtoja ja runkoviemari seka jateveden-
pumppaamoita, jotka tulee huomioida alueen
maankaytdn suunnittelussa.

NRO 8
Finavia Oyj

Alueen uusia asukkaita tulee informoida alu-
een lentokonemelutilanteesta ja lentoreiteis-
td. Taydennysrakentamisessa on huomioitava
riittavat aaneneristavyysvaatimukset. Lento-
konemelua tulee kasitellad alueen suunnitte-
lussa kaavaselostusta kattavammin.

NRO 9
Myyrmaki-liike

Ty6paikkojen maara tulee turvata Myyrma-
essa. Tiivistava taydennysrakentaminen on
hyva ja asemien ymparistoissa voi olla myos
korkeaa rakentamista. Kaupunkitilan tulee
mahdollistaa itsensa nakoisen kaupungin ra-
kentamisen asukkaille, mista |6ytyy runsas ja
monipuolinen tapahtumatoiminta. Katutason
nakyman tulee olla pienipiirteinen. Kivijaloissa
tulee vaihdella kauppoja, vapaa-ajan toimin-
toja, kahviloita, palveluita, julkisia palveluita
seka erilaisia kdsityoldisammattien harjoittajia.

NRO 10
Uudenmaan ELY-keskus

Myyrmaden arvokkaiksi todetut rakennukset ja
asuinalueet on syytad huomioida varsinaisen
kaavatyon edetessa. Liito-oravaselvityksen vai-
kutukset kaavarungon ratkaisuihin on syyta
kuvata selvemmin. Matdojan virtausolosuh-
teet tulee sdilyttaa niin, ettei luontainen tulva-
alue kapene ja ylapuolisten alueiden tulvariski
kasva nykyisesta. Yleiskaavavaiheessa olisi sel-
vitettava liikkennesuunnittelun kanssa yhteis-
ty6ssa melu-, runkomelu-, tarina- ja hiukkas-
vaikutukset.

Kaavarunkokarttaa on
tdydennetty asemakaa-
vassa suojeltavilla koh-
teilla (yhteensa nelja).
Kaavarunkokarttaan seka
jatkosuunnittelua ohjaa-
vaan Julkinen ulkotila ja
hulevedet -teemakart-
taan on merkitty sailytet-
tavat ja vahvistettavat
liito-oravien yhteydet ja
elinymparistot. Selos-
tusta on taydennetty alu-
een rakennetun kulttuu-
riympariston, seka radan
runkomelun ja -tarinan
osalta.
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NRO 1

Vantaan Energia Oy

Lausunto:

Vastine:

Sahkoverkko

Ei huomautettavaa.

Alueella on sen kayttotarkoitus huomioiden keski- ja pienjannitemaakaapeliverkkoa laajalti.
Mybhemmin alueen asemakaavatdiden tyovaiheessa otetaan kantaa uusiin muuntamo- ja kaa-
pelitarpeisiin.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukoldampoverkko

Ei huomautettavaa. Kaukolampoverkon tarpeita tarkennetaan alueen asemakaavatoéiden ede-
tessa.

Tarkistukset: -

NRO 2

Helsingin kaupunki

Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on 16.4.2018 tehdyn paatoksen perusteella pyytanyt
lausuntoa kaavarunkoluonnoksesta (nro 014400). Myyrmadaen kaavarunkoluonnos on laadittu
yleispiirteisena suunnitelmana, jossa on maaritelty tavoitteet ja keinot ohjaamaan alueen ko-
konaissuunnittelua. Kaavarungon rakenne koostuu kahdesta osasta: (1) I1dhtokohdista seka (2)
kehittamisen tavoitteista, suunnitteluperiaatteista sekd varsinaisesta kaavarunkokartasta.
Vaikutusten arviointi tehddaan luonnoksen nahtavilla olon jalkeen. Kaavarunkoluonnos nou-
dattaa Lansi-Vantaan ratakaupungin visiota, joka hyvaksyttiin kaavarungon suunnittelun poh-
jaksi Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.4.2017.

Myyrmden kaavarungon suunnittelualue rajautuu eteldssd Helsingin rajaan. Myyrmaki
toimiikin merkittavana alueellisena keskuksena Helsingin puolella sijaitseville Honkasuon,
Malminkartanon ja Kuninkaantammen alueille.

On hyva, ettd Myyrmaen kaavarungossa kehitetaan kasvavaa ja tiivistyvaa kaupunginosaa,
kaavoituksen padpainon ollessa Myyrmden keskustassa. Tavoitteena on sekoittunut
kaupunkirakenne, jossa kohtaavat asuminen, palvelut, tybpaikat ja vapaa-
ajanviettomahdollisuudet. Kaavarunkotydssa esitetdaan ideoita siitd, miten kaupunkikeskustaa
voidaan tiivistaa ja kehittda elinvoimaisena ja viihtyisdna keskustana. Tydssd myos tuodaan
esille kaupunkimaisuutta ja yhteisollisyytta tukevia ratkaisuja. Liikenteellisena tavoitteena on
lisata kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kulkutapaosuutta kaikissa ikdryhmissa.

Kaavarunko tuo Myyrmadkeen runsaasti uutta asuntorakentamista, mika kasvattaa alueen
asukasmaaraa 8 000-11 000 uudella asukkaalla ja vahvistaa Myyrmden kaupunkimaista
luonnetta ja kaupunkirakennetta. Alueen kaupunkirakenne tiivistyy tehokkaammaksi ja
korkeammaksi erityisesti Myyrmaen ja Louhelan raideliikenteen asemien laheisyydessa, minka
lisdksi korttelialueita ja laajoja parkkialueita tdydennetddan maltillisemmin muualla
Myyrmaessa. Kattavaa viherverkostoa puolestaan pyritdan sailyttamaan tiiviin rakentamisen
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Vastine:

vastapainona. Samoin kuin Helsingissd, my6s Vantaalla pyritddn asuntorakentamissa
monipuoliseen asuntotyyppien ja hallintomuotojen tarjontaan, milld voidaan estda alueellista
eriytymiskehitystd. Kaavarungon tavoitteet vastaavat hyvin niin Vantaan kaupungin kuin
Helsingin  seudun tavoitteita keskittdd tdydennysrakentamista keskustoihin ja
joukkoliikennevyohykkeille. Urbaanille asumiselle on paljon kysyntda ja on tarkeaa, etta tahan
kysyntaan pystytdan vastaamaan myos Helsingin ulkopuolella.

Kaavarunkotydssa kaupunkiuudistusta on lahdetty tekemaan raikkaalla otteella, osallisuus ja
vuorovaikutus ovat valmistelu huolella ja osallisten tavoitteet nakyvat suunnittelutydssa.
Ty6ssa on myos hyvin maaritelty kivijalka(liike)tilojen alue sekd huomioitu kadut, aukiot ja
julkinen tila katutaiteineen ja valaistuksineen.

Myyrmaen kehittdminen tukee seudullisen MAL-suunnittelun tavoitteita, tarjoamalla moni-
puolisia asumisen vaihtoehtoja, edistamalld kestaviin liikkkumismuotoihin pohjautuvaa liiken-
nejarjestelmaa seka edistamalla MAL-aiesopimuksen mukaisen asuntotuotantorakentamista-
voitteen toteutumista.

Lausunto tukee kaavarunkoluonnosta.

Tarkistukset: -

NRO 3

Liikennevirasto

Lausunto:

Liilkennevirasto on tutustunut kaavarunkoluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden na-
kékulmasta.

Radan ldheisyyteen rakentaminen

Kaavarunkoluonnoksessa on tutkittu rautatien ldheisten alueiden tdydennysrakentamista ja
nykyisten rakennusten korvaamista tehokkaammilla uudisrakennuksilla. Myyrmaen ja Louhe-
lan asemien ldheisyyteen on paikoin tutkittu hyvinkin tehokasta maankayttoa.

Liikennevirasto huomauttaa, ettd valittomasti rataan rajoittuvien alueiden asemakaavoituk-
sen ja rakennussuunnittelun yhteydessa on huomioitava rautatien nykyisten rakenteiden ai-
heuttamat rajoitteet uudisrakennusten rakentamiseen, kunnossapitoon ja kayttdon. Radan la-
heisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille tai
kuivatukselle taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Léhtokohtaisesti radan |a-
heisyyteen sijoitettavien rakennusten tulee olla rakennettavissa ja kunnossapidettavissa tay-
sin korttelialueen puolelta ja lisdksi on huomioitava sahkdradan aiheuttamat rajoitteet.

Radan stabiliteetti ja kuivatus

Radan ldheisyyteen kaavaillun rakentamisen jatkosuunnittelun yhteydessa tulee tehda riitta-
vat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on
huomioitava Liikenneviraston ohjeen B15 Radan stabiliteetin laskenta, olemassa olevat pen-
kereet mukaisesti, saatavilla osoitteessa http://www?2.liikennevirasto.fi/julkai-
sut/pdfa/rhk_b15 radan_stabiliteetin_laskenta.pdf.

Radan laheista rakentamista suunniteltaessa on huomioitava radan nykyiset kuivatus jarjestel-
mat.

Sdhkorata

Kaikessa radan laheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on huomioitava sahkoéradan turvalli-
suus etadisyydet ja niiden aiheuttamat rajoitukset rakennusten rakentamiseen, kunnossapitoon
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ja kayttoon. Sahkoradan rakenteissa kulkee hengenvaarallinen 25 000 V jannite noin 3,5 metrin
korkeudesta ylospain. Sivullisten tulee pysytella kaikissa olosuhteissa vahintdadan 2 metrin etai-
syydelld jannitteisista osista (myos sahkorata pylvaassa sijaitsevasta paluujohtimesta) ja tyo-
koneiden on pysyteltdva vahintddan 3 metrin etdisyydelld jannitteisistd osista. Radan valitto-
maan ldheisyyteen sijoittuvien alueiden jatko suunnittelun yhteydessa on tarkasteltava uudis-
rakennusten sijoittumista sdahkorata turvallisuuden kannalta.

Asemien liityntayhteydet ja -pysakointi

Myyrmaen ja Louhelan asemien ymparistossa tulee turvata myods jatkossa sujuvat liitynta- ja
saattoyhteydet asemille seka riittdva pyorien ja autojen liityntapysakdintipaikkamaara ase-
mien ldheisyydessa. Liitynta- ja saattopysdkdintialueilta tulee olla esteettomat yhteydet laitu-
rialueelle. Asemien muuttuvassa ymparistossa tulee muutoinkin varmistaa esteettomien yh-
teyksien sailyvyys.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Lilkennevirasto edellyttda, etta kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessa on tapauskohtai-
sesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarina-
haitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaeh-
kaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista padtettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riitta-
vat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaa-
raykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatéksen (993/1992) mukai-
sia melun ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteestd, ra-
tapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uuden-
maan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tdrindntorjunta maankdyton suunnittelussa (2/2013)
mukaisesti (sisatiloissa hetkellinen maksimimelu ydaikaan alle 45 dB AFmax). Melualueelle ei
tule kaavoittaa melulle herkkda maankaytt6a ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa me-
lunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliiken-
teen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensd runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kal-
lio) etdisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumis-
riski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkda maankayttda ei tule osoittaa tarindher-
kille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteitd edellyttdvdad kaavamerkintda tai -maa-
raystd. Tarindlle herkalla maaperalld kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paa-
han radasta. Tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puu-
rakenteiset talot. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on vaikeata,
ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tdrinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetdrindn mittaa-
misesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarind
ei saa ylittaa uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vv, 95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuin-
alueilla varahtelyluokan D arvoa Vw9 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja
tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat,
kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. ar-
voihin ndhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisdksi olemassa
mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetdirinén arvioimiseksi maankdytén suunnitte-
lussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetdrindn arviointiin (VTT tiedotteita
2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvén liikennetdrinédn arviointi (VTT tiedotteita 2425,
Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarinaan liittyvid suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sah-
koisena osoitteesta: http://www.vtt.fi/publications/index.jsp.
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Vastine:

Tarkistukset:

NRO 4
Fingrid Oyj

Lausunto:

Lilkennevirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja tarindntorjuntatarve
syntyy. Ndin ollen Liikennevirasto ei osallistu uuden maankaytén johdosta aiheutuviin mahdol-
lisiin melun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausun-
non antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavarunkotydhon liittyen on tehty radan runkomelu- ja tarinaselvitykset Myyrmaen alueelta
(Vantaan rajalta Keha lll:lle). Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon asemakaavoitta-
essa ja rakentaessa radan laheisyydessa.

Selostusta ja liitteitd on tdydennetty radan runkomelu- ja tarinaselvityksilla.

Kiitamme yhteydenotosta ja lausumme seuraavaa:

Alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto Tammisto-Myyrmaki/Leppédvaara-Myyrmaki
yhteiselld johtoalueella Helen Sahkoverkko Oy:n 110 kV voimajohdon kanssa. Taman 2x110 kV
voimajohdon sijainti on esitetty kuvassa 1.

Fingridin 110 kV voimajohto

Muu voimajohto
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(c) MML, Esri Finland

Kuva 1. Voimajohtojen sijainti.

Fingridilla ei ole huomautettavaa kaavarungon sisallosta.

Kaavarunko toimii ldhtokohtana laadittaville asemakaavoille. Toimitamme tarvittaessa tar-
kempaa tietoa voimajohdoista ja niiden poikkileikkauksista tarkempaa maankadyton suunnit-
telua varten.

Muistutamme seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon maankaytén suunnittelussa:

e Kaavoituksen taytyy mahdollistaa valtakunnallisesti merkittdvan voimansiirtoyhteyden yl-
lapito ja kehittdminen.
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Vastine:

Tarkistukset: -

e Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ympa-
riston sahkoturvallisuuden kanssa eikd se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja
kunnossa pysymiselle.

e Lunastetulle voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman eri-
tyistd lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivat padsaantoisesti saa olla yli kaksi metria kor-
keita. Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisid ja maanalaisia rakennuksia.

e Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kas-
vukorkeus ei ylita 4 metrid. Myos reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan. Johtoalu-
een maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus
pitda voimajohtonsa kyseiselld alueella ja oikeus yllapitda ja huoltaa sita.

e Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee
pyytaa erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.

e Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellddn Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje
voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sekda maakayton suun-
nittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta https://www.fingrid.fi/kanta-
verkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-kaavoittajalle/. ~ Oppaasta
saa lisatietoa asemakaavamerkinndista ja edelld kasitellyista suunnittelukysymyksista.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voima-
johtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme ldhettdamaan meille tietoa kaavan etenemisesta.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
l[ahettamaan lausunnolle mieluiten sdhkbisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjalli-
sena osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon asemakaavoittaessa ja rakentaessa voimajoh-
don laheisyydessa.
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NRO 5

Vantaan kaupunginmuseo

Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytényt kaupunginmuseolta Myyrméaen
kaavarunkoluonnoksesta (nro 014400). Kaavatydn lahtokohtana on ohjata tiivistyvan
alueen kokonaissuunnittelua asemakaavoja yleispiirteisemmalla tasolla, jotta
rakentamisen kokonaisuutta voitaisiin hallita paremmin yksityiskohtaisemmissa
suunnitelmissa. Myyrmékea on tarkoitus kehittaa elinvoimaisena, omaleimaisena ja
viihtyisana keskustana ja kaupunginosana.

Vantaan kaupunginmuseo on antanut mielipiteensa Myyrméaen kaavarungon osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta16.6.2016 (Dnro 123/2016) rakennetun kulttuuriympariston,
maiseman ja arkeologisen Kulttuuriperinndn osalta.

Kaupunginmuseo on tuonut ilmi mielipiteessaan, etta rakennusinventoinneissa mainittujen
kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten suojelutavoitteet tulisi selvittaa osana
kaavarunkotyota. Lisaksi museo on todennut, ettd merkittdvimmat kohteet merkittaisiin
kaavarunkoon kohteina, jotka myohemmén asemakaavatyén yhteydessa tulisi suojella.

Kaupunginmuseo on kaynyt lapi kaavarunkotyén aikana alueen rakennusperintdkohteet.
Lisaksi tana aikana on valmistunut uusi inventointi, jossa on kayty lapi Vantaan
koulurakennukset. Naiden jalkeen rakennushistoriallisesti erittdin merkittavia ja merkittavia
kohteita alueelle on jaanyt kuusi kappaletta: Pohjois-Myyrmaessa Myyrmaéen kirkko,
Kuohukujan ostoskeskus, juna-aseman laheisyydessa Myyrinpuhoksen ostoskeskus ja
Kilterin koulu, seka Rajatorpantien eteldpuolella Metropolian ammattikorkeakoulu ja
Imatran voiman entinen paarakennus. Naista kohteista Kilterin koulu on asemakaavalla
suojeltu vuonna 2017. Kaavarunkoluonnoksen sivulla 8 on kappale alueen rakennetusta
kulttuuriymparistosta. Kyseista kappaletta voidaan taydentaa kaavarunkotytnaikaisten
inventointipdivitysten ja uusien inventointien tuloksilla.

Kaavarungon tavoitteissa on mainittu maisemarakenteiden piirteiden ja historiasta
kertovien elementtien sailyttdminen. Arkkitehtuurilta toivotaan seké tunnistettavuutta etté
vaihtelevuutta. Kaavarunkotydn pohjalle tehdyssa visiointitydssa on nostettu esiin paikan
identiteetin ja paikanhengen huomioon ottaminen alueen suunnittelussa. Arvokkaiden
rakennusten suojelu edesauttaa naiden visioiden ja tavoitteiden saavuttamista.
Kaavarungossa suojeltavaksi kohteeksi on esitetty ainoastaan Myyrmaen kirkko (s. 27 ja
35). Museon nakokulmasta myds muut edelld mainitut rakennusperintdkohteet tulisi ottaa
mukaan kaavarungon suojeltavien kohteisiin.

Kaavarunkoluonnoksen sivulla 19 puhutaan elinkaaren paahan tulleista ostoskeskuksista.
Kaavarunkotydn aikana tehdyssa Lansi-Vantaan ostoskeskusten visionititydssa "Ostarien
uudet konseptit" (Optiplan Oy), on osoitettu, ettda Kuohukujan ja Myyrinpuhoksen
ostoskeskuksista voitaisiin vield kehittdd toimivia ja mielenkiintoisia osasia tiivistyvassa
kaupunkirakenteessa.
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Vastine:

Tarkistukset:

Kaupunginmuseo kommentoi arkeologian osalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
Myyrmé&en kaavarunkoa seuraavasti: "kaupunginmuseo katsoo, ettd Myyrméaen alueen
kivikautista historiaa voisi tuoda paremmin esille julkisessa ulkotilassa.”
Kaavarunkoluonnoksessa on huomioitu alueen kivikausi hyvin ja siind todetaan sivulla 27
muun muassa, ettd "Menneisyytta on tutkittu paljon ja sité voidaan hyédyntaa alueiden
identiteettia rakentaessa”.

Kaavarunkoluonnoksessa on sivulla 5 kappale Myyrmaen esihistoriasta. Kappaletta voisi
tarkentaa seuraavasti: "Mataojan lansipuolelta, nykyisen tehokkaasti rakennetun alueen
kyljestd, maakerrosten alta, on paljastunut tietoja Vantaan varhaisimmista asutusvaiheista.
Merenpinta oli tuolloin noin 35 metrid ylempana ja alueella sijaitsi saaria, joissa on asuttu
jo mesoliittisella kivikaudella. Myyrm&essé on ollut asutusta kivikaudelta alkaen eli jo noin
9000 vuotta sitten. Merkittavimmat asuinpaikat ovat olleet Myyrmaen aseman lansi- ja
eteldpuolella, sekd Rajatorpantien eteldpuolella. Kaivauksia alueella on tehty vuosina 1962
—1991. Myyrm&en Jénsas on Suomen tunnetuimpia ja laajimmin tutkittuja esihistoriallisia
asuinpaikkoja. Tarkeita 16yt6ja ovat muun muassa kivikauden aikaiset kivikirveet ja taltat,
nuorakeraamisen ajan saviastioiden palat, kymmenet py&reat, kivetyt tulisijat seka
Suomen laajin tunnettu mesoliittisen kivikauden hautausmaa-alue, josta tunnetaan 23 niin
kutsuttua punamultahautaa. Kaava-alueella on jaljella yksi muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittama kiinted muinaisjaannés, kivikautinen asuinpaikka Husbacka Il (mj. rek. nro.
92010028).”

Kaupunginmuseo on kaavarunkotyohon liittyen tdydentanyt ja tehnyt uusia inventointeja, joi-
den kautta on selvitetty muun muassa rakennussuojelun arvottamisen osalta keskeneraisten
(K) kohteiden mahdollinen suojelutarve. Lisaksi tana aikana valmistui inventointi Vantaan kou-
lurakennuksista. Kaavarunkoehdotukseen on merkitty merkittavimmista kohteista nelja, jotka
tulisi suojella mydhemmin tehtavdan asemakaavamuutoksen yhteydessa. N&ita kohteita ovat
Kilterin koulu, joka on asemakaavalla suojeltu 2017, Myyrmaen kirkko, Metropolian ammatti-
korkeakoulun vanha osa ja Imatran voiman entinen paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin
myds Colosseum). Museon antaman lausunnon perusteella myos Kuohukujan ja Myyrinpuhok-
sen ostoskeskukset tulisi esittda asemakaavalla suojeltaviksi. ”Ostarien uudet konseptit” —sel-
vitystydssa tutkittiin ostareiden sdilyttamismahdollisuuksia. Koska molempien ostoskeskusten
kohdalla on kdynnissa asemakaavan muutostyd, jossa ostoskeskusten sdilyttamista tutkitaan
tai on tutkittu yhtena vaihtoehtona, ei kaavarungossa esiteta rakennuksia suojeltavaksi, vaan
se ratkaistaan asemakaavaty6ssa. Kaavarungon selostusta on tdaydennetty inventointipaivitys-
ten, uusien inventointitulosten ja ”"Ostarien uudet konseptit” — selvitystyon pohjalta. Selos-
tusta on myos tarkennettu esihistorian osalta.

Kaavarunkokarttaan on lisdtty asemakaavassa suojeltaviksi kohteiksi Myyrmaen kirkon ja Kil-
terin koulun lisdksi Metropolian ammattikorkeakoulun vanha osa ja Imatran voiman entinen
padrakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myos Colosseum). Selostusta on tdydennetty alueen
rakennetun kulttuuriympariston ja esihistoriasta osalta.
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NRO 6 Gasum Oy

Lausunto:

Gasum Oy on tutustunut kaavarunkoon Vantaan Myyrmaessa. Pyydamme ottamaan huomi-
oon seuraavat asiat alueen jatkosuunnittelussa.

Alueen lapi kulkee Gasum Oy:n korkeapaineinen maakaasun siirtoputki DN300 joka rajoittaa
ymparoivaa maankayttdoa. Gasum pyytaa, ettd kaavaan tehtaisiin varaus maakaasuputkea var-
ten ja maakaasuputkistosta aiheutuvat rajoitukset merkittaisiin kaavamaarayksiin, esim. “Ra-
kentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen
551/2009 mukaisesti”. Merkintd on tarpeen, jotta maakaasuputki tulisi huomioiduksi alueen
jatkosuunnittelun yhteydessa seka erilaisia toimenpiteita alueella suunniteltaessa, etta toteu-
tettaessa.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetdisyyksistd ja muista maakaasun kayttoon ja turvallisuu-
teen liittyvista asioista sdddetddan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuk-
sessa (551/2009). Suojaetaisyyksid maaritettaessa ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin
A ja B. Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset, kokoontumis-
huoneistot ja asuinhuoneistot (kerrostalo) seka rdjahteita tai vaarallisia kemikaaleja kasittele-
vét laitokset. Ryhmaéan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tyopaikkahuoneis-
tot ja muut rakennukset, missa ihmisia sdannollisesti oleskelee, seka eraat erityiskohteet.

Maakaasuputkiston suojaetdisyydet on otettava huomioon suunnittelussa ja rakennusten si-
joittamisessa kaava-alueella. Rakennusalueiden rajat ja kaavamaaraykset tulisivat viimeistaan
asemakaavoituksen yhteydessa laatia yhdenmukaisesti asetuksen 551/2009 kanssa siten, etta
asetuksen vastainen rakentaminen ei ole mahdollista.

Maakaasuputkiston ldheisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta aiheutuu haittaa
tai vaaraa maakaasuputken pitdamiselle.

Iiinusince 1c dlansa

LIITE — kuvassa kaasuputken nykyinen linjaus (vaaleanpunainen viiva)
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3.3.1 Suojaetdisyydet rakennuksista

Suojaetaisyyksia maaritettdessa ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B.

Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset: majoitushuoneistot
(hotelli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot (koulu, elokuvateatteri, suurmyymala),
asuinhuoneistot (kerrostalo). Lisdksi ryhmaan A kuuluu rdjahteitd valmistava, varastoiva tai
kayttava laitos seka vaarallisia kemikaaleja teollisesti kasitteleva tai varastoiva laitos.
Ryhmaan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tyépaikkahuoneistot tai muut
kuin asumiseen tarkoitetut rakennukset, missa ihmisia sdannollisesti oleskelee seka erillinen
rajattu alue.

Taulukko 1

Rakennusten suojaetdisyys maakaasun siirtoputkesta

Putken nimelliskoko Etdisyys ryhman A kohteista, Etdisyys ryhman B kohteista,
m m

DN <200 10 5

200 < DN £ 500 16 8

DN > 500 20 10

Kaavarungossa ei esitetd kunnallisteknisia verkostoja, vaan ne ovat merkitty yleiskaavaan ja
ne otetaan huomioon erillisissa asemakaavatoissa. Lisdksi Vantaan kaupunki ja Gasum Oy yh-
dessa selvittavat parhaillaan korkeapaineisen maakaasuputken siirtamistd Raappavuorentien
itdpuolelle Virtatien ja Uomatien vélissa. Tyo valmistuu kevdaan 2019 aikana.

Tarkistukset: -

NRO 7

Helsingin Seudun ymparistopalvelut

Lausunto:

Kaavamuutosalue sijaitsee Myyrmaen kaupunginosassa rajautuen pohjoisessa Martinlaakson
Viherpuistoon ja eteldssa Helsingin rajaan, iddssa Matdojanlaaksoon ja lannessa Raappavuo-
renpuistoon ja Myyrmaden urheilupuistoon. Vantaan kaupunkisuunnittelu on laatinut kaa-
varunkoluonnoksen yhteensovittamaan reunaehdot alueen asemakaavamuutoksille. Myyr-
maden kaavarungossa tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen etenkin Myyrmaden ja
Louhelan asemien ldheisyydessa. Olemassa olevia korttelialueita ja laajoja parkkialueita tay-
dennysrakennetaan sailyttden viheralueet vastapainona tiivistyvélle ja kasvavalle kaupungille.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan seuraavaa:

Alue kuuluu talla hetkella HSY:n toiminta-alueeseen. Alueella sijaitsee kaytossa oleva vesihuol-
tolinjaverkosto seka alueellisesti merkittavia paavesijohtoja ja runkoviemari seka jateveden-
pumppaamoita, jotka tulee huomioida alueen maankaytén suunnittelussa. Mikali maankayton
muutokset aiheuttavat merkittdvaa muutostarvetta olemassa oleville vesihuoltojarjestelmille,
tulee ratkaisuja miettia ja niista sopia yhdessa HSY:n kanssa.
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Tarkistukset:

NRO 8

Finavia Oyj

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:
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Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee selvittdad uuden vesihuollon tarve ja sen kustannukset seka
huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Alustava vesihuollon yleis-
suunnitelma tulee laatia kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaavaselostuksen osana.

HSY:n oikeus sijoittaa, yllapitaa ja huoltaa vesijohto- ja viemariverkkoa tulee huomioida alueen
suunnittelussa seka toteuttamista koskevissa sopimuksissa.

Lisdksi alueen suunnittelun yhteydessa tulee kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti selvittaa
alueella muodostuvien hulevesien imeytys- ja viivytysmahdollisuudet ja huomioida niiden vaa-
timat tilavaraukset seka laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Lausunnossa esitetyt asiat otetaan huomioon alueen jatkosuunnittelussa ja asemakaava-
toissa.

Vantaan kaupunki on pyytanyt Finavia Oyj:Itad lausuntoa Myyrmaen kaavarunkoluonnoksesta
(nro 014400) 18.6.2018 mennessa.

Kaavarunkoluonnoksessa tarkastellaan Myyrmaen alueen nykyiseen kaupunkirakenteeseen
sijoittuvan asuinrakentamisen tdaydentamisen mahdollisuuksia. Nykyisin Myyrmaen kaupun-
ginosassa asuu noin 16 000 asukasta ja Myyrmaen suuralueella noin 55 000 asukasta. Tydssa
on tarkasteltu erilaisia tehokkuusvaihtoehtoja, joiden toteutuessa kaupunginosan asukas-
maara kasvaa noin 8 000-11 000 uudella asukkaalla vuoteen 2040 mennessa.

Myyrmadaen kaupunginosa sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman laskeutumiskiitotien 04R jat-
keen valittdmassa laheisyydessa ja noin kilometrin etdisyydelld lentoonlahtdkiitotien 22L ete-
ladn suuntautuvalta reitiltd. Myyrmaki sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokoneme-
lun uuden verhokdyran L¢en 50-55 dB alueella. Kaavarungon selostuksessa on todettu, etta
talle alueelle sallitaan uusien asuinalueiden rakentaminen, mikali melusuojaus huomioidaan
rakenteissa.

Finavia katsoo, ettd asutuksen lisddminen tiivistamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
on lahtokohtaisesti jarkevaa. Finavia kuitenkin muistuttaa, ettd alueen uusia asukkaita tulee
informoida alueen lentokonemelutilanteesta ja lentoreiteistd. Uuden asutuksen sijoittami-
sessa on huomioitava riittavat aaneneristavyysvaatimukset. Finavia katsoo, etta lentokoneme-
lua tulee kasitella alueen suunnittelussa kaavaselostusta kattavammin.

Lentomeluasiat selvitetddn kdynnissa olevassa yleiskaavan tarkistustydssa.
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Myyrmaki-liike

Lausunto:

Vastine:

MYYRMAKI-liike haluaa antaa kaupungin 4.5.2018 lahettdman lausuntopyynnén johdosta seu-
raavan lausunnon Myyrmaen kaavarungosta (nro 014400). Tassa esitetyn lisdksi pyydamme
huomioimaan sen mitd olemme aikaisemmin kirjoittaneet Myyrmaen keskustakilpailun kom-
mentoinnin yhteydessa 22.9.2015 seka kaavarungon osallistumis- ja arviointisuunnitelman yh-
teydessd 17.6.2016.

Pidamme kaavarunkoluonnosta paapiirteissdan hyvana, mutta haluamme tdssa yhteydessa
kommentoida muutamia kysymyksia, joista tarkein on tyopaikkojen maaran turvaaminen
Myyrmaessa. Tyopaikkamaaraa kasvattamalla turvataan kaupunginosan elinvoima.

Tiivistdvaa taydennysrakentamista piddmme hyvana. Erityisesti Myyrmaen ja Louhelan ase-
mien ymparistoissa voi olla myo6s korkeaa rakentamista. Myyrmaen asukasmaaran kasvatta-
minen on tarkeaa palveluiden sailyttamisen ja kehittdmisen nakokulmasta.

Eldvassa kaupungissa l6ytyy paitsi vetovoimaa niin myds pitovoimaa. Pieni rosoisuus tekee
kaupungista mielenkiintoisen. Kaupunkitilan tulee mahdollistaa itsensa nakdisen kaupungin
rakentamisen asukkaille. Myyrmaki on profiloitunut katutaidekaupunginosaksi, josta |oytyy
runsas ja monipuolinen tapahtumatoiminta. Kaupunkitila ei saa muodostua liian kliiniseksi
vaan sen tulee mahdollistaa uuden tyyppinen neljannen sektorin toiminta seka jakamistalou-
den ja kiertotalouden ilmiot.

Katutason nakyman tulee olla pienipiirteinen. Eri toimintoja ei saa keskittdd omiin kortteleihin
vaan kivijalassa tulee vaihdella kauppoja, vapaa-ajan toimintoja, kahviloita, palveluita, julkisia
palveluita seka erilaisia kdsityoldisammattien harjoittajia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tarkensi kaavarungon tavoitteita tyopaikkojen osalta
16.4.2018 siten, ettd kaavarungon lahtokohtana on tyopaikkojen maaran lisddminen (sailytta-
misen sijaan). Eri toimintojen sekoittaminen rakennuksissa ja kortteleissa ovat myos kaavarun-
gon tavoitteita kuten pienimittakaavaisen ja mielenkiintoisen katu- ja toritilojen tilan syntymi-
nen kevyenliikenteen yhteyksien varrelle. Kaavarungon tavoitteena on myds alueen ominais-
piirteiden sdilyminen ja vahvistaminen.

Tarkistukset: -

NRO 10

Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Myyrmaen kaavarunko-
luonnoksesta.

Kaupunginosan rakentumisen historia on kuvattu selostuksessa selkedsti. Rakentumisen viite-
kehykseen keskeisesti liittyvat ja alueen ominaispiirteisiin vaikuttavat alueet ja kohteet, kuten
1970-luvun Myyrmaéen aluekeskukseen oleellisesti kuuluvat ostoskeskukset, koulut, kirkko ja
arvokkaiksi todetut asuinalueet on syyta huomioida varsinaisen kaavatyon edetessa siten kuin
maankaytto- ja rakennuslain 54§ edellyttda. Suojelutavoitteiden maarittamisen tulee jatkossa
perustua riittaviin selvityksiin.

Uudelle arkkitehtuurille ja pihasuunnittelulle asetetut tavoitteet ja taiteeseen panostaminen
edistavat laadukkaan ympariston muodostumista. Kaava-aineistossa on esitetty karttakuvaus
liito-oravaselvityksesta.
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Uudenmaan ELY-keskus korostaa, ettd kaavarunko toimii oikeusvaikutteisen yleiskaavan ja
asemakaavoituksen valittdjana. Liito-oravaselvityksen vaikutukset kaavarungon ratkaisuihin
on syyta kuvata selvemmin, koska liito-orava on joka tapauksessa huomioitava asemakaavojen
laadinnassa. Erityisen korostetussa roolissa ovat elinymparist6t ja niiden valiset kulkuyhtey-
det.

Myyrmaen kaavarunkoaineistossa on huomioitu Vantaan kaupungin hulevesiohjelman nou-
dattaminen, mika antaa asianmukaiset suuntaviivat hulevesijarjestelyjen suunnitteluun ja to-
teuttamiseen. Tiivistyvasta rakennuskannasta huolimatta oikeaoppisilla ratkaisuilla voidaan
jopa parantaa hulevesien kasittely- ja viivytysmahdollisuuksia nykyiseen verrattuna.

Havainnekuvien ja -videon perusteella rakennettu alue on laajenemassa Myyrmaen itdreu-
nalla kohti Matdojaa. Tall6in tulee varmistua tulvariskin huomioimisesta riittavalla rakenta-
miskorkeudella. Matdojan virtausolosuhteet tulee sailyttaa niin, ettei luontainen tulva-alue
kapene ja ylapuolisten alueiden tulvariski kasva nykyisesta.

Liikenteen aiheuttamaan meluun, tarindan, runkomeluun ja hiukkasiin voidaan ottaa kantaa
vasta sitten, kun niita koskevat selvitykset on tehty.

Yleiskaavavaiheessa olisi selvitettava liikennesuunnittelun kanssa yhteistydssa melu-, runko-
melu-, tarina- ja hiukkasvaikutukset, koska silloin on mahdollista vaikuttaa koettujen liiken-
teen aiheuttamien haittojen vahentamiseen ja estaa uusien haittojen muodostuminen. Liiken-
nesuunnittelulla ja toimintojen sijoittelulla on myés mahdollista vaikuttaa meluntorjunnasta
aiheutuviin kustannuksiin tai valttda ne kokonaan. Lisdksi liikennesuunnittelulla ja toimintojen
sijoittelulla on mahdollista merkittavassa maarin vaikuttaa alueiden viihtyvyyteen ja vetovoi-
maisuuteen. Edelld esitetyn vuoksi melu-, runkomelu-, tarina- ja hiukkasselvitysten laadinta ja
huomioiminen viimeistdan kaavarunkoty6vaiheessa on valttamatonta.

Kaupunginmuseo on kaavarunkotyon liittyen taydentanyt ja paivittdnyt inventointeja, joiden
kautta on selvitetty muun muassa rakennussuojelun arvottamisen osalta keskenerdisten (K)
kohteiden mahdollinen suojelutarve. Lisaksi tana aikana valmistui inventointi Vantaan koulu-
rakennuksista. Kaavarunkoehdotukseen on merkitty merkittdvimmista kohteista nelja, jotka
tulisi suojella mydhemmin tehtavdan asemakaavamuutoksen yhteydessa. Naditd kohteita ovat
Kilterin koulu, joka on asemakaavalla suojeltu 2017, Myyrmaen kirkko, Metropolian ammatti-
korkeakoulun vanha osa ja Imatran voiman entinen paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin
myo6s Colosseum). ”Ostarien uudet konseptit” — selvitystydssa tutkittiin erittdin merkittaviksi
kohteiksi luokiteltujen Kuohukujan ja Myyrinpuhoksen ostoskeskusten sailyttdmismahdolli-
suuksia. Koska molempien ostoskeskusten kohdalla on kdynnissd asemakaavan muutostyo,
jossa ostoskeskusten sailyttamista tutkitaan tai on tutkittu yhtena vaihtoehtona, ei kaavarun-
gossa esitetd rakennuksia suojeltavaksi, vaan se ratkaistaan asemakaavatydssa. Kaavarungon
selostusta on tdaydennetty inventointipaivitysten, uusien inventointitulosten ja ”"Ostarien uu-
det konseptit” — selvitystyon pohjalta.

Raappavuoren alueella on laaja liito-oravien elinymparistd useine ydinalueineen. Oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa on esitetty tdydennysalueita Raappavuorentien lansipuolelle Uoma-
tien risteyksen eteld- ja pohjoispuolelle. Ndiden alueiden asemakaavoitus on ollut vireilld vuo-
desta 2009 (alueen eteldosan kaavamuutos on nahtavilld 30.1.-28.2.2019) ja naissa kaava-
toissa on otettu huomioon liito-oravien elinolosuhteet ja yhteydet. Toinen merkittava liito-
oravien elinpiiri on Louhelan lahelld. Kaavarungossa ei esitetd rakenteen laajentumista yleis-
kaavan viheralueille. Myyrmaen kaavarunko sailyttaa liito-oravan nykyiset elinpiirit ja nykyi-
selldan hyvin toimivat liito-oravan yhteydet, seka mahdollistaa heikosti toimivien yhteyksien
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kehittamisen. Kaavarunkokarttaan seka jatkosuunnittelua ohjaavaan Julkinen ulkotila ja hule-
vedet -teemakarttaan on merkitty sadilytettavat ja vahvistettavat liito-oravien yhteydet ja
elinymparistot.

Kaavarunko on yleiskaava 2007 mukainen, eikd siina esiteta korttelialueiden laajentumista
Matdojanlaaksoon. Kaavarunkoratkaisu ei heikennd Matdojan vesiston elioston elinolosuh-
teita ja mahdollistaa Mataojan luonnollisen tulvimisen. Myyrmaen kaavarungon alueella edel-
lytetdan hulevesien hallintaa Vantaan hulevesiohjelman (2009) mukaisesti. Alueella syntyvat
hulevedet tulee viivyttda ennen Matdojaan johtamista.

Kaavarungon tavoitteena on tiivistyva kaupunkirakenne, joka mahdollistaa lyhyet kavelyetai-
syydet ja tehokkaan ja laadukkaan joukkoliikenteen koko Myyrmaen keskustan alueella.
Ty6ssa on pyritty tunnistamaan alueet, joissa tama tavoite on ristiriidassa liikenteen aiheutta-
man melun, hiukkasten ja tarindn kanssa. Kaavarunkotydssa on tehty ennusteet eri tdydenty-
mismallien vaikutuksista auto- ja kevyen liikenteen liikennemaariin ja katuverkkoon. Lisdksi on
arvioitu erillisilla selvityksilla junaradan runkomelun ja -tarinan vaikutusalueita. Tehdyt selvi-
tykset ovat kaavarunkoluonnoksen liitteena. Pienhiukkaset huomioidaan HSY:n ohjeen mukai-
sesti. Tarkemmat selvitykset meluun, runkomeluun, tarindan ja hiukkasiin liittyen tehdaan ase-
makaava- tai rakennuslupavaiheessa, kun korttelirakenne ja rakenneratkaisut ovat selvilla sel-
vitysten pohjaksi.

Tarkistukset: Kaavarunkokarttaan on lisdtty asemakaavassa suojeltaviksi kohteiksi Myyr-
maen kirkon ja Kilterin koulun lisdksi Metropolian ammattikorkeakoulun vanha osa ja Imatran
voiman entinen paarakennus (nyt Virtatalo, aikaisemmin myds Colosseum). Kaavarunkokart-
taan seka jatkosuunnittelua ohjaavaan Julkinen ulkotila ja hulevedet -teemakarttaan on mer-
kitty sailytettavat ja vahvistettavat liito-oravien yhteydet ja elinymparistot. Selostusta on tay-
dennetty alueen rakennetun kulttuuriympariston sekd radan runkomelun ja -tdrindn osalta
osalta.
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Vantaa Kysely Myyrmien
Mggrmaki kaavarunkoluonnoksesta 014400

Kaupunkisuunnittelu toteutti 4.5. — 18.6.2018 nettikyselyn, joka koski Myyrmaden kaavarunkoluon-
nosta. Alueelle laadittavassa kaavarunkotydssa kehitetdaan kasvavaa ja tiivistyvaa kaupunginosaa ja
keskustaa laaja-alaisesti yhteistyossa eri tahojen kanssa. Tavoitteena on viihtyisa ja vehrea asuin-
ymparisto ja elinvoimaisena kehittyva keskusta, jossa kohtaavat ihmiset, palvelut, tyo ja sujuva liik-
kuminen. Kaavarunko on asemakaavaa yleispiirteisempi suunnitelma, jossa maaritellaan tavoitteet
ja keinot ohjaamaan alueen kokonaissuunnittelua.

Kyselylla haluttiin selvittdaa asukkaiden ja muiden alueella toimivien mielipiteita ja ideoita kaavarun-
koluonnoksessa esitetyista suunnitteluperiaatteista. Kyselyyn poimittiin jokaisesta teemasta muu-
tama tarkea asia.

Kyselyyn saatiin 163 vastausta. Vastauksia saatiin kaikista ikaryhmista. Vastaajista suurin osa oli 40—
64 -vuotiaita (39 %). Hieman alle kolmasosa vastaajista oli 30—39-vuotiaita. Nuoriso ja seniori-ikaisia
oli huomattavasti vahemman. Naiset (noin 60 %) vastasivat kyselyyn enemman kuin miehet (noin
40 %). Suurin osa kysymykseen vastanneista puhui didinkielend Suomea (96 %). Suomenkielisten
lisaksi kyselyyn vastasi didinkielendadn ruotsia tai englantia puhuvia. 72 % vastaajista ilmoitti asu-

vansa Myyrmaessa. Vastaajilla oli myos paljon muita erilaisia kytkoksia Myyrmakeen.
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LUONTOA, VEHREYTTA JA VIIHTYISYYTTA

Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty ajatus aukioiden ja torien laatuluokituksesta, jossa on pyritty priorisoi-
maan ne aukiot ja torit, joita erityisesti kehitetaan:

A. TARKEA KEHITETTAVA AUKIO/ "PARAATIAUKIO”

Urbaanin sykkeen aluetta jaksottaa sarja erityyppisia tunnistettavia aukioita. Nama ovat kaupunkirakenteen,
liilkkumisen ja kaupunkikuvan kannalta tarkea aukio, jonka laatuun satsataan.

B. SUURKORTTELEIDEN AUKIOT / “LAHIAUKIOT”

Kehitettava suurkorttelin lahiaukio, joka palvelee ensisijaisesti ldahelld asuvia asukkaita. Sopivia toimintoja:
Polkupydrien vieraspaikat, ulkopelit, istuinpaikat, pienet leikkivdlineet.

C. MUUT AUKIOT

Muut yllapidettavat aukiot

1. Minka aukioiden tai torien kehittamiseen tulisi eniten panostaa? Voit valita 1-3 kohdetta. Huom! Paalutori
ei ole tassa mukana, koska sen kehittaminen on jo kdynnissa.
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wzA ] e’ ", ...
B SUURKORTTELEIDEN AUKIOT/ ¢ Bl i % 20. Suvantopolun pddte (luokka C)
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22. Putouskujan pddte (luokka C)
23. Vaahtopolun pddte (luokka C)
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Eniten kannatusta saivat aseman edusta (61%), Liesitori (58%), Iskostori (35%) ja Delfiiniaukio (33%).

1. Iskostori (luokka A : 35%.
2. Aseman edusta (luokka A : : : 6}%
3. Liesitori (luokka A i | | 58(>
33%

5%

(
(
(
4. Delfiiniaukio (luokka A
5. Virtatien paate, uusi aukio (luokka A
(
(

6. Toteemiaukio (luokka A 13%
7. Patoaukio (luokka A) | 14%
8. Louhelan ostarin edusta (luokka B i 17%

9. Kuohupolun paate (luokka B | a%
10. Syvannepolun paaite (luokka B 1 1%
11. Meripihkatori (luokka B : 4%
13. Brantilanaukio (luokka B 1 0%
14. Ojahaanaukio (luokka B 1 3%
15. Hakamaankujan paate (luokka C 1 1%
16. Kilterinaukio (luokka C 1 7%

0%
3%
1%
2%
0%
3%
3%

17. Pyyntipolun paate (luokka C

18. Nokipolun paate (luokka C

19. Pudaspolun paate, Suvanto (luokka C
20. Suvantopolun paate (luokka C

21. Koskipolun péaate (luokka C

22. Putouskujan paate (luokka C

23. Vaahtopolun péaate (luokka C

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
12. Huddingen tori (luokka B) | 3%
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
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Kommentteja eniten kannatusta saaneista aukioista / poimintoja avoimista vastauksista:
Aseman edusta:
e Asemanseutu on kdyntikortti Myyrmakeen.
e Aseman edusta (Punamultatori) tulee pitda elavana ja viihtyisana siten, ettad se ei ole vain ravinto-
loissa kdyvien tupakointipaikka.
e Asemien kulmat ovat epamiellyttavia ja pelottavankin tuntuisia paikkoja, joissa huumekauppaakin
kdydaan taysin avoimesti.

Liesitori:
e Liesitorin alue on nykyisellddn kolkko ja turvattoman oloinen. Tdman osasyyna on vahaisella kaytolla
oleva ja hieman ransistynyt Iso-myyri.
e Liesitorin alue on levottoman oloinen ja siistiytyminen toisi aseman alueeseen rauhoittumista.
e Lliesitori on jo olemassa oleva, mutta vahan hiljainen aukio, jonne olisi kivaa saada lisaa elamaa.
e Lliesitori on keskeisella paikalla oleva tyhja tila, jolta puuttuu nykyisin kdyttétarkoitus.

Iskostori:
e Iskostori on mielestani erittdin vahaisella kaytolld ja hyvin kolkko. Liitteissd ehdotetut parannukset
vaikuttivat hyvilta tavoilta parantaa alueen puistomaisuutta ja kdyttdmahdollisuuksia.
e Iskostorin elavoittaminen esim. jouluna valaistu joulukuusi. Kesalla toritapahtumia kahviloineen.
e Iskostori ndkyy ja on aurinkoinen terasseille

Delfiiniaukio:

e Myyrmaden urheilutalon edessa olevaa aukiota voisi jotenkin kehittda. Kiva etta siind on jo ne penkit.
Koska kyse on urheilutalosta, voisiko siinad aukiolla olla esim. jotain ulkourheilutelineita? Liesitori on
hukkakaytossa, siihen kukkia, penkkeja?

o Delfiini ja Toteemi aukiolla on paljon kulkijoita, jolloin rapistuneet aukiot tulisivat paremmin kdytté6n
ja toisivat iloa ehostettuna.

e Uimabhallin aukio rupunen ja kulahtanut. Mita Suomessa tehdaan aukioilla? Nehan ovat vain ankeita
lapikulku paikkoja, osittain johtuu saasta ja pitkasta pimeasta kaudesta. Eihan niilla aukioilla ole kas-
villisuutta eika edes penkkia milla istua.
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VIISAASTI TAYDENTYVA KAUPUNKI

Ve Kaupunkirakenteen tiivistimisen periaatteena on
h 2 ] ” ”,
VEHREA  TAYDENTYVA ‘ r ¥ KONTRASTI”:
» Tehokkaampi ja korkeampi kaupunkirakenne
S < > Maltillisesti tidydentyviit korttelialueet
l——
< E » Vehredt katutilat, puistot ja suuret ympdroivit vi-
veRen 2 I =) heralueet
= >
B
> <
VEHREA

Kaavarungossa kaupunkirakenteen tiivistamisen periaatteena on tehokkaampi ja korkeampi kau-
punkirakenne erityisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien laheisyydessa. Olemassa olevia korttelialu-
eita ja laajoja parkkialueita tdydennysrakennetaan myods muualla Myyrmaessa, mutta maltillisem-
min kuin ydinkeskustassa. Sen sijaan vehreat katutilat, puistot ja suuret ymparoivat viheralueet ha-
lutaan sailyttaa vastapainona tiiviille rakentamiselle. Nailla periaatteilla vastataan kaupungin tay-
dennysrakentamisen tavoitteisiin sekd asukkailta tulleeseen palautteeseen, jossa alueen vehreytta
on pidetty erittdin tarkeana. Vantaan kaupunki on myds sitoutunut Helsingin seudun kuntien alle-
kirjoittamaan MAL-aiesopimukseen, mika tarkoittaa Vantaan asuntorakentamistavoitteen osalta
noin 2 400 asuntoa vuodessa.

2. Minkalaisia ajatuksia kaavarungossa esitetty kaupunkirakenteen tiivistamisen periaate herattaa?
Kaavarunkoluonnoksessa esitetty ajatus radan varren tehokkaasta rakentamisesta saa selkeasti eniten kan-
natusta vastaajien kesken. Osa vastaajista kuitenkin koki, ettei Myyrmakea tulisi tdydentda enaa ollenkaan

tai tulisi taydentaa maltillisemmin, vaikka se tarkoittaisikin rakentamista viheralueille ja palveluiden vdahene-
mista.

Mielestani radan varren alueet voidaan rakentaa
tehokkaasti, mikd mahdollistaa monipuolisen 54%
palvelurakenteen ja laajojen viheralueiden sdaastamisen.

Mielestani koko kaupunginosaa tulisi tiivistaa yhta

()
tehokkaasti kuin asemien ymparilla. L

Mielestani koko kaupunginosaa tulisi tiivistaa maltillisesti,

)
vaikka se tarkoittaisi osittaista rakentamista viheralueille. Ll

Kaupunginosaa ei tulisi endd taydentaa lisarakentamisella,
vaikka se tarkoittaisi palveluiden osittaista vahenemista ja 12%
rakentamista ymparaiville viheralueille.

En osaa sanoa 1%

joku muu, mika? 12%

0% 10% 20% 30% 40% 50%
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Kommentteja tdydennysrakentamisesta / poimintoja avoimista vastauksista:

e Mielestani tiivistamista olisi tehtdva maltilla asumisviihtyvyys huomioiden. Uudet asuinalueet eri
puolilla pddkaupunkiseutua on rakennettu niin tiiviisti, etta viihtyvyys karsii pahasti: verhoja on pi-
dettdva aina kiinni, jos ei halua olla kodissaan kuin nayteikkunassa ja/tai ikkunasta ei ndy mitaan
vihreda/luontoa tai asuntoihin ei paista koskaan aurinko. Nama tekijat ovat ainakin minulle erittain
merkittdvia asunnonvalintakriteereita ja siksi en ole kiinnostunut asumaan uusilla tai tdydennysra-
kennetuilla alueilla.

e Myyrmaki kaupunginosana on 70-80 lukujen aluerakentamisen helmi, jonka identiteettia ei pitaisi
tiukalla tiivistamisella pilata.

e Onviisasta tiivistaa radan vartta ja ymparilla olevaa kerrostaloaluetta suunnilleen kilometrin sateella
radasta. Suurin kysynta luonnollisesti on lahelld juna-asemia ja kaupallisten palveluiden keskittymia
ottaen huomioon kuitenkin junaradan ja teiden melut ja saasteet. Nyt I6ytyy jonkin verran kolmeker-
roksisia tai vielakin matalampia taloja, jotka kdaytdanndssa hukkaavat maata. Tietysti pitdaa ottaa huo-
mioon viheralueiden riittava sailyminen ja varjostukset ynna muut tekijat. Pientaloalueita ei ole jar-
kevaa sotkea kerrostaloilla.

e Louhelan puistoalueen mahdollinen lisdrakentaminen tulee toteuttaa viheralueet saastaen. Ei kor-
keita kolosseja matalien talojen kylkeen tai parvekkeita ja ikkunoita suoraan vasten Haltiantien ny-
kyisia taloja.

e Jokiuoman puisto on laajana puistoalueena koko lahiston asukkaiden kaytossa, ja tulisi pyrkia siihen,
etta virkistyskaytto voi jatkua. Puisto on ainutlaatuinen keidas Lansi-Vantaalaisille, eika korkean talon
varjossa tunnu samalta kuin avarassa puistossa. Jokiuomassa on myds jatkuvaa vapaamuotoista toi-
mintaa, kuten hiihtoa, puistojumppia, jamit ja kierratystapahtumia, joten on tarkeas, etta naille kai-
kille jaa tilaa. Puisto kannustaa ulkoiluun ja mahdollistaa mielekkdan lilkkunnan kaupunkiymparis-
tossd, joten sen sdilyttdminen on ensiarvoisen tarkeda. Vantaalta ei tulee mieleen yhtakaan vastaa-
vaa puistoaluetta.

e Myyrmadessa on niin upeat viher-ja ulkoilualueet, etta niita ei saa tuhota rakentamisella. Luonnon
merkitys ihmisille lienee jokaiselle selvio.

e Taydennysrakentaminen vain radan varteen/aseman ldheisyyteen. Muuten Myyrmaki on siilytet-
tava kaupunginosana, joka houkuttelee juuri vihreydellaan ja monipuolisilla liikuntamahdollisuuksil-
laan. Kaavoituksessa on hyva muistaa, ettd voidakseen hyvin, ihminen tarvitsee muutakin kuin katon
paansa paalle. Lahiluonto ja viheralueet ovat halpoja keinoja tukea ihmisten hyvinvointia ja viihty-
vyytta.

e Asemien ldheisyydessa korkea ja tehokas rakentaminen on perusteltua. N&in turvataan myos palve-
luiden sdilyminen alueella.

e Kontrasti kuulostaa hyvaltd. Tehdaan tehokasta ja tiivista sinne, minne rakennetaan, jolloin sdaste-
tadn yhtenaiset koskemattomat viheralueet ehjiksi kokonaisuuksiksi. Minulle luonnonlaheisyys ei
tarkoita valttamatta ikkunasta nakyvaa vihreytta, vaan lyhyehkon kdvelymatkan paassa olevia laa-
jempia, yhtenaisia luonnontilaisia alueita. Toki katupuutkin ovat tarkeita. Pddpaino rakentamisessa
jo rakennetuilla alueilla. Isot parkkikentdt ja epamaaraiset pienet pusikot sopivat hyvin rakentami-
seen. Toivon selkeda korttelirakennetta ja korkeita taloja vaikkapa kortteleiden kulmiin.
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Korkea rakentaminen

Myyrmadessa on suunnitteilla runsaasti uutta asuinrakentamista erityisesti aseman seudun ldhikort-
teleihin. Veistoksellinen aseman ymparistéon keskitetty tornirakentaminen voisi parhaimmillaan
vahvistaa Myyrmaen kaupunkimaista identiteettid. Kartalla on esitetty maksimikerrosluvut koko
Myyrmaen alueelle. Tarkemmat periaatteet rakentamisen korkeudesta maaritellaan kaavarunko-
luonnoksen nahtavilla olon jalkeen ja riittavan eri osapuolien valisen keskustelun pohjalta. Keskus-
teluun voidaan ottaa useita vaihtoehtoja.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 1, kerroskorkeus max XXIV

max. tasoon 160m merenpinnasta. Alueelle tulee sijoittaa yksi 24-kerroksi-
nen torni. Muu osa korttelia muodostaa tornille matalamman jalustan.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 2, kerroskorkeus max XVI

Alueelle tulee sijoittaa 12-16-kerroksisia torneja, joista vahintaan yksi on 16
kerrosta. Muu osa korttelia on matalampaa.

TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 3, max. Xl

Alueelle saa sijoittaa 12-kerroksista rakentamista siten, ettd viereisten ra-
kennusten ja kortteleiden rakennuskanta huomioidaan varjostuksen osalta.

OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 1, max. VIII

Rakentaminen voi osittain olla 9-kerroksista siina tapauksessa, etta ylim-

missa kerroksissa (8-9) ovat 2-kerroksisia asuntoja tai rakennuksen ylin (9.)
kerros on muita kerroksia pienempi, esim. sisennetty.

TEMOKKAAST] RAKENNETTAVA ALUE 1, MAX. 24
TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 2, MAX. 16
TEHOKKAASTI RAKENNETTAVA ALUE 3, MAX. 12
OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 1, MAX. 8
OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 2, MAX. &

R xS soeuri i M OLEMASSA OLEVAAN RAKENTEESEEN SOPEUTUVA ALUE 2, max. VI

'SUUREMPIKOKOINEN PALVELUIDEN JA
YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUEN YOHYKE

3. Asemien ymparilla tehokkaasti rakennettavien alueiden tulisi mielestani olla: (kuvavalinta)

Tunnistettava torneista ‘ ‘ ‘ ‘
muodostuva kaupunkikuvallinen
kokonaisuus, jossa tornit ovat
korkeita ja hoikkia, ja niiden
jalusta on matalampaa
rakentamista (noin 3-5 kerrosta)

Tunnistettava kaupunkikuvallinen
kokonaisuus, joka koostuu 1-2
tornista ja niihin kytketysta noin
8-kerroksisesta rakennusmassasta

26%

Tunnistettava kaupunkikuvallinen
kokonaisuus, jonka
4 0,
rakennusmassa koostuu 8-12- 31%
kerroksisista hybriditaloista ‘ ‘ ‘

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Tunnistettava torneista muodostuva kaupunkikuvallinen kokonaisuus (vaihtoehto a) sai eniten kan-
natusta (43%).
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Kommentteja korkeasta rakentamisesta / poimintoja avoimista vastauksista:

e Ehka tdma viimeisin muistuttaa eniten Helsingin kantakaupunkia ja on siksi itselle tuttu rakennus-
muoto. Sindnsa en vastusta tornitaloja, mutta en toisaalta ymmarra, ettd miksi jalustan pitaisi sitten
olla matalampaa rakentamista.

e Kaupunkimainen ymparistdé on ok, mutta tulee muistaa my6s luonnonvalon ja taivaan ndakyminen
katutasossa. Korkeista torneista tulee pitkat varjot, ja korkeat tornit tulisi rajoittaa yksinomaan kau-
punkikeskuksiin palveluiden lahelle. Tasta syystd korkea rakentaminen tulisi keskittdd Myyrmaen
aseman ja Myyrmaentien korkeiden talojen tienoille, eikd esimerkiksi Louhelan asemalle Iaheisyy-
teen. Louhela on muutenkin vihemman kaupunkimainen, eika sielld ole palveluitakaan suuremmalle
ihmismassalle ulkoilun lisdksi. My6s kirkko on arkkitehtonisesti arvokas kokonaisuus (myds kansain-
valisesti), jonka pitda erottua ympadristostaan eika peittya laheisten rakennusten varjoon.

e Korkea rakentaminen sopii Myyrmakeen, hienot maisemat ja urbaania fiilistda! Enemman asukkaita
mahdollistaa lisaa palveluja.

e Voisi olla korkeampaakin kuin 24 kerrosta. Tuo vaihtelua latsdhtdneeseen kaupunkirakenteeseen.

e Kaupunkilaisuus tarvitsee ns. cityn ja siksi korkeampi rakentaminen esim. 12-16 kerroksinen on so-
piva.

e Matalampi rakentaminen sopii Myyrmakeen ja Louhelaan, horisontti pysyy rauhallisena ja vehreys
sailyy. Tornipiikit eivat sovi maisemaan.

e Korkeaa rakentamista voi olla, kunhan viheraluetta sdastetdan talojen valiin. Lisaksi voisiko viheralu-
eita ajatella myds uudella tapaa, esim. viherkattoina ja seinina. Toivoisin myo6s varikdsta rakenta-
mista, voisiko varikkyydesta tulla Myyrmaen tavaramerkki.

e Perusrakennusmassan tulisi olla padsaantoisesti n. 6-kerroksista, jotta alueen avara ilme sdilyisi. Tata
rakennusmassaa voi tdydentda ohuilla, korkeammilla tornitaloilla.

e Korkeassakin rakentamisessa tarkeintd on se, mitd on ensimmaisessa kerroksessa. Pitda rakentaa si-
ten, ettd syntyy viihtyisaa ja kavelijoille sopivaa ymparistdd, ei harmaita kolosseja, joihin kuljetaan
vain autolla.

e Silhuetti on hoikilla korkeilla torneilla mielenkiintoisempi.

e Ei mikdan naista. Tiivistamisen myos asemien ldaheisyydessa tulee olla ymparistdéon ja nykyiseen kau-
punkikuvaan sopivaa. Se ei saa aiheuttaa pahoja varjoja nykyisille julkisivuille tai pihoille.
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4. Miten taide voisi ndkya tulevaisuuden Myyrmaessa?

Taiteella tassa tarkoitetaan erityisesti katutaidetta kuten muraalitaideteoksia.

Taidetta vanhojen rakennusten seinissa

Taidetta uusien rakennusten seinissa
Julkisivuteoksia vanhojen rakennusten katutasossa
julkisivuteoksia uusien rakennusten katutasossa

Kadunkalusteissa, kuten penkit, ym.

Ikkunoissa ja lasipinnoissa mm. rappukdytavat 12%

Rappukdytavissa nakyen ulos f4%
Parkkihalleissa :
Kaupunki-infrassa kuten silloissa |
Julkisissa ulkotiloissa kuten aukioilla ja puistoissa |
Julkisissa sisatiloissa kuten kirjastossa tai yksityisten... 35%

Ei ollenkaan 4%

jotenkin muuten, miten? 10%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%  70%

jotenkin muuten, miten? (Poimintoja avoimista vastauksista)

e Junaradan alikulkutunneleissa. Myyrmaen aseman asemasillan alusta ja pyoreat pylvaat tulisi maa-
lata

e Hyvin harkiten. Nykyinen taide on jo liiallista.

e Kevyen liikenteen vaylien ja aukioiden paaallysteimateriaaleissa.

e Myyrmaen katutila alkaa olla kuin sarjakuvat. Liika on liikaa. Tyylikkdampaa ja vihemman varikasta,
jos nyt jotain lisaa

e Vain julkisissa tiloissa. Ei yksityisissa rakennuksissa ollenkaan.

5. Miten valotaide voisi ndkya tulevaisuuden Myyrmaessa?
Valotaiteella tdssa tarkoitetaan esimerkiksi erityisella tavalla valaistuja rakennuksia tai erillisid valotaideteok-
sia.

Erityiselld tavalla valaistu rakennus 46%

Erityiselld tavalla valaistu rakennuksen osa tai julkisivu 54%

Erityiselld tavalla valaistu rakennuksen katto ] 19% ‘
Valaistu puu 67%
Erillinen valotaideteos 42% |
Valoteos kadun pinnassa 36% |
Valoteos parkkihallin osana 28%

Eiollenkaan | 4%

jotenkin muuten, miten? 12%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Valotaidetta haluttaisiin nahda erityisesti valaistuissa rakennuksissa tai rakennuksen osissa, valaistuina puina
seka erillisind valotaideteoksina. Myds valoteokset kadun pinnassa tai parkkihallin osana saivat kannatusta.
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Poimintoja avoimista vastauksista:

Aukioilla ja puistoissa valaistut kasvit ym.. Myyrmaen juna-aseman sillan valaistus on ollut kaunis ja
luo vdhemman pelottavaa tunnelmaa paikkaan, jota yleisesti saatetaan pitdaa levottomana ym. Ali-
kulkutunnelien valaistus esim. korostaen maalauksia.

erityisella tavalla valaistu lasten leikkikentta

Valoteos koko Myyrmdenraitin pituudelta

Aurinkovoimalla toimivia taideteoksia

Jotain vuorovaikutuksellisuutta ja teoksia missa ihminen on vuorovaikutuksessa taiteen kanssa
Yllattakaa, mutta pitakaa huoli ilkivallan kestavyydesta, huollettavuudesta ja varokaa valosaastetta
lisdadvia ratkaisuja.

Valotaide osana muraalia, osana suihkulahdetté, tms voisi toimia. 24/7 vuodesta toiseen paalla oleva
valotaide sen sijaan. Projektiograffitit toki olisivat ihan hienoja sielld taalla, mutta mikdan valoon ja
sahkonkulutukseen perustuva julkista tilaa hyddyntava taiteen muoto tuntuu pitkalla aikavalilla 13-
hinna luonnonresurssien tuhlaukselta.

Suihkuldhteen valaisu yleisilla oleskelutiloilla. Rauhoitettava yksityiset talot valotaiteelta.

SUJUVA JA KESTAVA LIIKKUA

6. Virtatien itdpaata on suunniteltu katkaistavaksi. Sinne on ideoitu aukiota, joka yhdistaa koulu-
korttelit. Minkalaista toimintaa uudella aukiolla voisi olla? esim. liikunnallisia toimintoja, rauhai-
sia oleskelutiloja, jotain muuta?

Poimintoja avoimista vastauksista:

Jos kerran koulut vieressa, voisi olla hengailu- ja leikkipaikkoja lapsille/nuorille suunnattuna.
Liikunnallisia tiloja

Rauhaisia oleskelutiloja

Liikunnallisia toimintoja, kuntoilu laitteet samanlaisia millaisia on Kaivokselan koulun takana olevalla
hiekkakentén vieressd ©

Tekisin alueesta erilaisia kukkivia puita ja pensaita kasvavan "keitaan", jonne voisi menna rauhoittu-
maan ja tutustumaan eri vuoden aikoina. Valaistus olisi tdssa puistossa erityisen merkityksellista.
Miettisin myds dadnimaailman kayttoa.

Kiipeilytelineita pienemmille ja isommille lapsille. piknik poytia ja erilaisia penkkeja. Kesalla siella voisi
olla jaatelokioski. Lapsille uimamahdollisuus? Siella voisi jarjestda erilaisia tapahtumia (kirppis, ban-
dien esiintymisia, tanssikoulujen tapahtumia). Talvella sinne voisi jaadyttaa luistinradan.
Luontokeskeinen paikka, jonne koko perheen on kivaa tulla viettdmaan pdivaa ja jossa riittaa aktivi-
teetteja.

Rauhallista oleskelua vihredssa luonnossa.

Liikunnallista toimintaa, joka pitda oppilaat aktiivisina

Paljon istuimia/penkkeja, nayttava valaistusratkaisu, suihkuldhde, hiljainen danimaailma (musiik-
kia...)

Padasia on, etta lapset ja lasten runsas liikkkuminen alueella tulee katukuvaan, esimerkiksi lapsen kor-
kuisia heijastimellisia patsaita?

Liikuntaa (esim ulkokuntosali-tyyppisia laitteita), kohtaamispaikka katutaide-kierroksille, jotakin vih-
redd (muttei valttdmatta nurmikkoa), tdnne sopisi sitten vaikka joitakin maltillisia valoelementteja.
Rauhaisa oleskelutila kuulostaa myo6s hyvalta.

Katujen katkaisut tuovat kohtuuttomia ruuhkia.

Skeittipuisto, istumapaikkoja, kahvila ja leikkipuisto

Nuorille suunnattuja ulkotoimintoja esim. skeittialue, parkour-rata, koripallokentta

Korkeiden talojen valissa kulkeva Virtatien itdpaa on hieman ankea paikka aukiolle eika talojen katu-
tasossa ole elamaa. Nykyisellddn autotie on rauhallinen ja kevyt liikenne mahtuu alikulkutunneliin
turvallisesti, en kannata autotien katkaisua siis ainakaan Virtatien itdpaasta.
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Alue soveltuisi mielestani varsin hyvin siistiksi puistoksi, jossa olisi mahdollista rauhoittua ja esim.
kayda piknikilla perheen ja tuttavien kanssa. Itselle alue olisi hieman vahemmalla kaytolla asuinsi-
jainnista johtuen, mutta ehdotukseni voidaan perustella ottamalla huomioon nykyisen tilanteen siis-
tien kayttokelpoisten puistojen viahyydessa.

Koulukorttelista voisi tulla kaikenikaisten nuorten tarpeisiin kehitetty alue. Pieni liikuntapuisto, jota
voitaisiin hyodyntda myos koulupaivien aikana seka vapaa-ajalla, miksei vaikka pieni esiintymislava-
kin lahjakkaille Vaskivuoren lukion nuorille.

Street workout telineet ja ihmiset liilkkumaan!

Senioreille liikuntaa, rauhallisia oleskelutiloja esim. lukemiseen tai kasitdiden tekemiseen. Picknikille
olemiseen.

Viihtyisa "kaupunkipuisto" eli puita, nurmikkoa, istutuksia ja penkkeja. Ei kivetty aukio, jolla kukaan
ei viihdy.

Puita, puita, puita! Myyrmaesta on viime aikoina kaadettu puita, mikd on todella harmi. Parasta oles-
kelutilaa ovat penkit puiden alla ja muutenkin vehreat puistot. Sellaista toivoisin kyseiseen paikkaan
- rauhallista vehreda puistoa, niita ei ole koskaan liikaa. Liikunnallisia toimintoja tuskin tarvitsee kun
ihan vieressa on urheilutalo, mutta jokin suloinen kahvila tai piknik-poydat ja liukumaki lapsiperheille
voisivat ollan ihan kivat. Jos Iahistolla olevat delfiinit viela vihdoinkin kunnostettaisiin, lapset haluai-
sivat aina menna alueelle tutkimaan ja leikkimaan, kuten mekin pienina :)

Toimintoja, jotka tuovat alueelle sosiaalista kontrollia, seka viihtyisid epakaupallisia tiloja

Puollan rauhallista oleskelutilaa, jossa lapset, nuoret, aikuiset ja idkkdampi vaesto voivat kokoontua.
Penkkeja, joissa istua. Joku liikunnallinen toiminto (kiipeilytelineitd, pienia trampoliineja) voisi sopia
myo6s. Tama on erittdin kannatettava hanke, koska Virtatie on koulutie, ldpiajoliikenne on saatava
pois tielta.

Graffitiseind, kahluuallas (kesilld), pieni skeitti/skuutti-parkki, amfiteatteri (ulkokeikat ja minifesta-
rit), puistikko, boulder-seina, after-school konttikahvila (tms.)

Ei ole tarvetta. Nykyisillekaan ei riita kayttajia.

7. Minkalaista toimintaa Myyrmannin ja Colosseumin valiin suunnitellulla aukiolla voisi olla?

Poimintoja avoimista vastauksista:

Terassikahvila/-ravintola.

Konsertteja, ulkoilmatapahtumia.

Torikauppaa, ruokapaikkaa

Ruokarekkoja, katukirppis, tanssit

Talla aukiolla olisi mukava katsella erilaisia patsaita ja talvella siihen voisi perustaa lumiveistoskylan.

En kylla nde, etta viihtyisimme tuolla, koska sekd Myyrmanni ettd Colosseum ovat isoja betonimdh-
kaleita ja vieressa kulkeva autotie tuo pakokaasut ja hiekat silmiin. Mahdollisimman luotaantyontava
alue noin muutenkin.

Vesiaiheisia tiloja
Eteldinen aurinko mahdollistaa kesaisin ulkoilmaterassin ja Montun joskus rakentuessa alueella voisi
olla musiikkia ja keikkoja. Paljon viherkasvillisuutta tai edes pieni pala nurmea portaiden eri tasoille.

Tama on mielestani erittdin hyva muutos, silld nykyiselladn alue on padosin autoilijoiden nakokul-
masta suunniteltu. Mielestdani muutokseen tdytyisi ottaa tien pohjoispuollella oleva myyrmannin au-
kio, joka on nykyisellaan luvattoman kolkko ja kayttokelvoton mihinkaan aktiviteetteihin. Taman alu-
een tekeminen puistomaiseksi nostaisi alueen profiilia huomattavasti ja parantaisi Kilterinmaen asuk-
kaiden viihtyvyyttda huomattavasti, silla Kilterinmaella ei yhta leikkipuistoa lukuunottamatta ole mi-
taan oleskelualueita. Nakisin tdman alueen mielellani siistind puistona istutuksineen, joka orgaani-
sesti yhdistyisi Colosseumin padovien edessa oleviin siisteihein istutuksiin. Penkkeja ja avoimia nur-
mialueita lisdamalla alueesta voitaisiin hyvinkin saada viihtyisa esplanadin tyylinen siisti puisto.

Viihtyisalle torialueelle olisi varmasti kysyntaa, Iskostori on hieman karu. Paikalle voisi tulla pyorilla
kulkevia kahviloita, jotka myyvat hieman jotain erikoisempaa kuin kauppakeskusten ketjukuppilat.
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Pientuottajat ja kasityoldiset ansaitsevat paikan, johon voivat tulla myymaan tuotteittaan ilman, etta
paikkamaksu on korkea. Tama mahdollisuus tekisi Myyrmaesta modernin, lahiruokaa suosivan kau-
punginosan.

e Iskostori on nykyisinkin vajaakaytossa. Aukiota ei kannata laajentaa, koska tarvetta ei ole ja samalla
tarkea paakatuyhteys tarveltyy. Lapiajoa Myyrmannin parkkihallin kautta?

e Tarpeeton aukio. Tulee panostaa Paalutoriin ja sen viihtyisyyteen ja toimintaan. Iskostorilla ei ole
nykyisinkaan kayttoa. Colloseum voidaan kytkeda Myyrmanniin muutenkin. Valitettavasti yhteydet
eteldaan Malminkartanon suuntaan on laiminly6ty. Tama ei sita pelasta. Turha katkoa tarkeaa paaka-
tua ja siirtdaa sen liikkenne muualle.

e Oleskelu ja viihtymisbulevardi...
e Kaupallista tilaa, pitdisi olla Myyrmannin jatke. Muutenhan alue on ldhinna lapikulkupaikka.

e Tama kysymys kertoo jalleen siitd, kuinka lahioihin tehdyt aukiot ovat ongelmallisia. Ihmiset eivat
viihdy niilla. Niitad on turha tekohengittaa saatika rakentaa lisaa.

e Mielestani ihan kaikkialla ei ole pakko olla toimintaa. Nyt aukion ongelma on sen karuus (kuten oike-
astaan myo6s monen muun Myrtsildisen aukion kohdalla), ja sitd saisi korjattua helposti pelkadstdan
muuttamalla sitd puistomaisemmaksi eli istuttamalla aukiolle puita ja niiden alle penkkeja! Enemman
vehreytta Myyrmakeen.

8. Pyorailyn ja jalankulun tarkeimpia reitteja on ajateltu yksilditavan erilaisilla teemoilla. Kartalla on
esitetty ndama reitit. Minkdlainen teema mielestasi sopisi kullekin reitille?
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reitti A | 29% |

reitti B | | 35%

reitti C | | 62%
reitti D | 17%

reitti E | 24%

reitti F | 25%

reitti G | 16%

reitti H | 16%

reitti | | 14%

reitti J | 19%

reitti K | 17%

reitti L | 24%
reitti M | 13%

reitti X | I 27%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Reiteille A (Rajatorpantie), B (Raappavuorentie), C (Myyrmaentielta Liesitorin ja Iskostien kautta Kil-
terinkujalle) ja X (eteldisesta Kaivokselasta Vaskipellonpolun kautta Korutielle) ehdotettiin eniten
teemoja. Alla poimintoja ehdotuksista jokaiselle reitille:

Pyora / kavely

koulutus/opiskelu/opiskelijat

Etanabaana

Auto pyora

Nopea ja turvallinen tyématka pyo6ralla, turvallinen pyoraparkki junalla jatkaville

Juoksureitti

nopea ja sujuva pyoraily

Kaikki reitit voisi merkata omalla varilld esim kddannoksissa sisdkaarteessa olevan talon kulman ym-
pari voisi menna reitin varinen viiva

Hopohopoa

Liikkennekaupunki; ndkyvat liikkennemerkit ym

Vauhti, reitti on nopea.

En aivan ymmarra - siis mitd teemoja ja reitteja? Olen viime vuosiin saakka koko eldmani asunut,
kavellyt ja pyordillyt Myrtsissd, enka ole tarvinnut reitteja ja teemoja - lahinnad ehka opasteita eri
paikkoihin. En née tarvetta muutokselle, tai ehkd en vaan ymmartanyt kysymysta :)

Vihred

Urheilu

Tama kysymys ei taysin aukea. Reitit syntyvat asuin-, ty6-, opiskelu-, asiointi- ja harrastuspaikkojen
valisista liikkumistarpeista. Toki kauppakeskukseen menevat reitit voivat olla kauppakujia, kirkolle
menevat kirkkopolkuja jne.

koulutus, tekniikka, tekoaly

urheilu; lajit/vélineet
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Pilvipiippujen taivasavenue

Auto pyora

Myyrmaden ohitustie

Kumparereitti maastopyorareitti

nopea ja sujuva pyoraily

Luonto, vehreys, avara

Urheiluteema koska kulkee urheilupuistojen ohi
Turvallisesti vauhdikas

Hopohopoa

Urheilutyylinen reitti

Kannattaisi kayttdaa suunniteluresurssit hyodyllisempaan tyohon.
Vuorenpeikonreitti

Yldilmoista maan kamaralle

Liikkennekaupunki

Ohikulku

Pyo6rabaana...nopeaan pyordilyyn kohti Helsinkia
Paateitti/baana Helsinkiin

Urheilu

Liila

Urheilu

c. reitti C: Myyrmaentielta Liesitorin ja Iskostien kautta Kilterinkujalle

urbaani maisema

MyyrYork

Lepokeitaita

Perheraitti ja ihmeelinen luonto

Street art

valaistus

Pyora ja kavely

liilkunnallisuus

Elamankaari

Tour de Myrtsi

Hyva pyoratie

Taideteotti

Urbaanius

Urbaanit kuntovalineet, aikuisten sportvilineet

Tama reitti oli hyva Malminkartanontielle asti, kunnes Helsinki purki asfaltoidun ja suoran pyoratien
Honkasuon kohdalta. Teema voisi olla Honkasuon liittdminen Vantaaseen, jotta reitin saisi kuntoon
taas vihdoin.

katutaide, kavely, oleskelu

Myyrmaen historia. Reittia pitkin kulkee myds moni bussi joka voisi hyotya teemasta
Kylan raitti

Savuttomuus

Hop6hopoa

Hienosti ja taidemaisesti valaistu reitti

Teemana Myyrmean tarkein raitti. Pahana ongelmana huono jatkuvuus Martinlaaksoon ja Malmin-
kartanoon.

Myyrinraitti

Keskusraitti

Uran feel

Pelit, taikuus ja fantasia

Tietoinfoja; luonnosta, historiasta, maantieteestad ym

Myyrmaen kaupunkipyorareitti
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Sisdinen reitti rauhalliseen ajoon

Kaupunkireitti

Urbaanin taiteen reitti.

Pinkki

Paaraitti. Jatkettava Martinlaaksoon ja Malminkartanoon nykyista paremmin.
urbaani

Hei, missa Myrmaenraitti - se tarkein????

kohtaamiset, historiasta nykyaikaan, kivikausi

d. reitti D: Korutie - Jonsaksentie

Vaskivuori

Kaupungista maalle eli kuljen ahon laitaa

Reitin varrelle levahdyspaikkoja

Nopea ja turvallinen tydmatka pyo6ralla, turvallinen pyoraparkki junalla jatkaville
Kukkaketo

nopea ja sujuva pyoraily

viihtyisa asuminen ja jalankulkijoiden huomioiminen

Liikkennekaupunki

Puisto, piha

Oranssi

lilkenteen seassa

kaupunki/city

Kukkulalta laaksoon holmenkollen
Kallio ja kivi

Vanha kaivostoiminta

Kokkojen roihut

nopea ja sujuva pyoraily
Vauhtimaki

Savuttomuus

Kotikatu

Kaupunkipyora teema yhdistaisi Kaivokselaa ja Myyrmakea
Liikkennekaupunki

Tyokaluja

Sininen

pelto/maalaismaisema

Kirkkotie ja katumukseen hiljentyminen
Metsa

Luonnonsuojelu. Tai niinkuin todellista on "jarjetdn ylinopeus 40 alueella"
Luonto

Mataojan luonto

urheiluvayla

Villikukkaniitty teema

Peltolakeus

Teemana sovittaminen luontoon
Menninkaisen reitti

Pellonreunan viheraritti
Liikennekaupunki

Suo, vesi, luonto

Valkoinen
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g. reitti G: Uomatie
e kaupunki/city, kuten reitilla E tai hieman pienemmalld mittakaavalla kaupunkitunnelmaa, kerrosta-
loja kuten reitilld E
e Kahden maan rajalinja
e Joki
e Omenapuukujat
kuntoilu, rasittavasti toistuvia yla- ja alamakia
Liikkennekaupunki
Retki
Tummanharmaa
e puistomainen

e sammakon kurnutusta
luonto/metsat/puut yhdistettynd urheiluun, kuten lenkkeily, hiihto

e Qikotie luontoon

e Taivas pilvet tdhdet
e Luonto

e Hiljentymisen katu
e Pupupolku

e Tietoinfoja
e Eldimet, koira
e Punainen

i. reitti I: Paalukylanpuisto — Ruukkupolku — Ruukuntekijantie — Kivikaudenpuisto - Myyrmaen urheilu-
puisto
e Urheilun ja tapahtumien aarelle kuja
o Kalat veden elama
e Kasvillisuus
e Urheilu
e Tuoksuvat ruusut
lilkuntapolku, esim. varikas, pehmeéa kumirouhepinta

e Tietoinfoja
o Urheilu, liikkunta, pelit
o Beessi

e Sukellus pinnan alle virta
e Putous kuohut
e katutaide, suihkuldhteen valaisu

e Kavely

o Kavelyreitti

e Vesipyora hitaasti pyorii

e liikuntapolku, "temppuratateema"
e Tietoinfoja

e Musiikki

e Hopean harmaa

e Urheilu

e liikunta ja urheilu
k. reitti K: Virtatie — Ojapuistonpolku — Noropuisto - Varia

o musiikki koska Vaskivuoren lukion musiikkilinja
e Temppurata
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e \Vesijavirta

valaistus

Kavely

Villiviinireitti

Virtatie menee vaskivuoren lukion ohi eli heitd miellyttavéd/sopiva teema
e Turvallisesti vauhdikas

e Tietoinfoja

e Koulu, kirjoja

e Keltainen

historiallinen l13hiopiha, 70-luvun henkea

e Linnunlaulu

e Hetki rauhassa polku
e Puut havut lehdet

e Kavely ja pyora

e Kirsikkapuut

Luontoteema

e Teemana asukasyhteistyd

o Keijun polku

Ystavyysraitti

Tietoinfoja

Puut ja pensaat

Leikkipuistoreitti, reitin varreltaléytyy jo monia.
e Purppura

m. reitti M: Viherpuisto — Kuohuja — Kuohupuisto — Putouskuja — Virtapuistonkentta - Meripihkatori
e lapset, leikki, piirros/satuhahmot
e Toisenlaisen kulkijan vayla haasteineen
e Vihreat kasvit ja pensaat

Kasvillisuus

Levahdysreitti

Tietoinfoja

Hiljaisuus teema

e Vaaleansininen

n. reitti X: eteldisesta Kaivokselasta Vaskipellonpolun kautta Korutielle
e Pyoraily

sorsat/linnut

Otokka ja hurtta oja

Niitty ja kukat

Luontopolku ulkoilu

e |uonto kaupungissa

e Kaivokselasta asioille Myyrmakeen, selkeédsti merkitty hidas reitti

e Esihistoria ja maanviljelys

e Vanhaa matdjokea kohti merta

e Eldinten reitti

e |uonto ja historia

e Sorsasilta

e FEireittid tanne

e Tietoinfoja

e Yhteys Keskuspuistoon, ulkoilu

e Kaupunki, omenatarha

e Musta
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LYHYT ETAISYYKSILTAAN, TYO JA PALVELUT LOYTYVAT LAHELTA - ELINVOI-
MAINEN MYYRMAKI

Kaavarungon ohessa on tutkittu muun muassa asukas- ja nuorisotilojen sijaintia keskustassa. Iso-
myyrin ja Myyrinpuhoksen kauppakeskusten seka Liesikujan autopaikka-alueiden paikalle on suun-
nitteilla asuin-, liikke-, toimi- ja palvelutilojen kortteli. Talldin purettavan Isomyyrin tiloissa nykyisin
sijaitseville kaupungin palveluille (asukas- ja nuorisotilat seka aikuisopisto) etsitdan uusi paikka. Tut-
kittavia vaihtoehtoja ovat esimerkiksi Isomyyrin paikalle tuleva hybridirakennus, jossa katutason
asukas- ja liiketilat yhdistettaisiin toiminnallisesti uudistettavan Liesitorin julkiseen ulkotilaan. Tal-
I6in esimerkiksi kahvila voisi avautua suoraan torille ja asukastilojen toimintaa voi levittaytya hel-
posti sisatiloista ulos. Liesitorille sijoitetaan eri-ikdisia palvelevia toimintoja. Muita vaihtoehtoja olisi
sijoittaa kaupungin palveluita Myyrmakitalon tai Colosseumin yhteyteen. Eri toimijoiden ja yhdis-
tysten kanssa kaydyssa keskustelussa on tullut esille muun muassa suuren salitilan tarve ja toive
tilojen osittaiseen yhteiskadyttoisyyteen.

9. Millaisia yhteis-/ toiminta-/ ty6-/ pop-up-/ ym. tiloja pidat tirkedna saada Myyrmikeen?
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Poimintoja avoimista vastauksista:

e Yhteisia tyOpisteitd, asukastiloja eri-ikdisten tarpeisiin sopivia

e Yhteisollisia tyotiloja ja muunneltavissa olevia tyotiloja erilaisten yrittdjien tarkoituksiin, jolloin teke-
minen olisi helppoa ja kevyttd. Harrastustiloista arvostan hyvaa sisaliikuntapaikkaa lahellad keskustaa
seka erilaisia musiikin harrastamiseen tarkoitettuja tiloja. Kaipaisin myds muita kuin kauppakeskuk-
sissa sijaitsevia kahviloita (tai muita tyotiloja), joissa voisi olla terassi tai joiden ulkopuolelle olisi
helppo jattaa esim. lapsi nukkumaan paivaunia.

e Liikuntaan soveltuva tila, jossa voisi olla mummojumppaa tai vauvajumppaa jne. Toisaalta se sovel-
tuisi eriteemaisten kirpputoritapahtumien jarjestamiseen. Kirpputori-tapahtuman voisi jarjestaa
myo6s isommassa tilassa, joka muulloin muunneltavissa erikokoisiin tiloihin esim. kokouskayttéon,
jossa siis siirreltdavat poydat ja pinottavat tuolit. Nuorille hengailutila. Pop-up kahvila tms. pikkuliike
pop-up mahdollisuus.
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Tarpeeksi parkkipaikkoja. Adrimmaisen tirkeds. Mikdan ei ole lahelldkaan tdman tirkeytta tulevai-
suudessa. Muuten lippakioskeja, joita vuokrataan eri yrittajille kausiluonteisesti

Pikkukauppoja, kahviloita, tiloja, joita voisi varata esim hetkeksi omaan kayttéon, vaikka oman liikun-
taharrastusta varten. Jossa voisi harjoitella esim. tanssia

Taidekeskus Colosseumin tiloihin.

Vapaaehtoistoiminta tiloja, tyopajoja, Tiloja nuorille,jossa erilaista tekemista

isoja kokous- ja esiintymistiloja jarjestoille ja yrityksille kaupungin kanssa.

Tyétiloja, jotka ovat avoimia kaikille, ja jossa eri tarkoitusten tiloja on rajattu. Monelle esimerkiksi
autonkorjaus- ja pesupaikka Tl-hallityylisesti voisi olla myds hyva, samoin puutydtilat tai ompelutilat,
jossa voisi vuokrata vaikka konetta ja saumuria. Pop Up -taidegalleriat ovat aina kiinnostavia, ja var-
masti ihan omaltakin alueelta |0ytyisi paljon lahjakkaita taiteentekijoita. Kunnollinen keikkapaikkakin
voisi olla hyva, aikanaan Kultakaivoksessa oli paljonkin bandeja, mutta sen jalkeen livea ei juuri ole
ollut Jyvasen trubaduurityyppisia iltoja lukuunottamatta.

ruokarekoille paikkoja! Olisi kiva, jos olisi esim ruokarekkojen kokoontumisajot joskus! Kasarmitorilla
oli yhtena kesana (2014) oliko se keskiviikkoiltaisin, ja se oli huippua. Keséa ei ehka niin sovi 1ahioon,
mutta vaikka kevaalla tai syksylla. Co-working voisi olla my6skin hyva, vuokrat ovat halvempia kuin
keskustassa, mutta yhteydet ovat kunnossa. Tyétilat ja tyopaikat ovat tarkeita kaupungin yhteiskun-
tarakenteen takia: tyontekijat pitavat lounaspaikat pystyssa, ostavat matkalla kahvia ja ruokaa, poik-
keavat kampaajalla tai parturissa silloin kun asukkaat eivat ole naita palveluja kdyttdmassa. Olisi mu-
kavaa, jos olisi tiloja, joissa ihmiset voisivat kokoontua yhteisen kiinnostuksen dareen.

Meillekin samaa kuin Malmitalo ja Kanneltalo, joissa kivoja tapahtumia...

Halpoja tyotiloja taiteelke ja tutkimukselle, yrittajille ikkunallisia kadunvarsitiloja, katuja voi kaven-
taa.

Nykyiset Isomyyrin / Myyringin kaltaiset tilat ovat tarkeita, liikuntasalit, kerhotilat, opetustilat, ryh-
matyotilat

Pienyrittdjille ja etatyolaisille mahdollisuuden edullisiin, satunnaisesti tarvittuihin tyétiloihin. Pien-
yrittdjille myds mahdollisuus pitdd pop up-myymalaa

tietyssa paikassa silloin tallon; monella ei valttamatta ole mahdollisuuksia vakituiseen myymaldan
(kannattavuusnakokulma) ja toisaalta se toisi vaihtelua myos asiakkaille.

Kokoontumistiloja yhdistyksille, tydskentelymahdollisuuksia pienyrittajille (toimistotyd), teatteri- ja
konserttitila, tiloja, joissa voi pitda keskustelutilaisuuksia

Isoja salitiloja liikunta- ja muuhun tapahtumakaytté6n. Nuorisotiloja. My0s aikuisille "olohuonetyyp-
pinen" tila.

Missdan ei ole yhteisoverstaita missa olisi tyokaluja ja koneita, joilla voi tehda pienia rakennuspro-
jekteja tai korjata huonekaluja tai vaikka tehda pyoran kevathuollon. Kaikkien pitda hankkia omat
kalliit kamat tai lainata muilta. Lisaksi yleisévessoja voisi olla enemman.

Tiloja pitda taloyhtion yhtidkokous ja asukastydpajoja. Live streamiltad euroviisut ja vaalit ja mm-jaa-
kiekkopeli.

Nuorille tiloja, joissa jarkevaa puuhaa ja tekemista. Lapsille joku sisdpuisto tai alue mihin menna hei-
dan kanssa viettamaan aikaa siséatiloihin ja kivoja ruokapaikkoja. My6s joku tila mika yhdistaa eri su-
kupolvet ja missa esim Martat ja muut yhdistykset voisivat jarjestda tapahtumia ja toimintaa olisi
kiva. Myos elamyksellinen liikunta kiinnostaisi

Olisi erittdin tarkeda saada Myyrmakeen kunnon tilat/tanssisalit Vantaan katutanssiyhdistykselle!
Varsinkin jos Iso-Myyrin kauppakeskus puretaan.

Asukastilat mieluiten Isomyyrin tilalle tai parkkihallin tilalle rakennettaviin taloihin, etuna juna-ase-
man ja bussireittien laheisyys. Esteeton kulku.

Nuorisotilojen lisdksi pitaisi muistaa myos vanhenevaa vaestoa. Olohuonetyyppiset kokoontumistilat
poistavat yksinaisyytta ja toivottavasti

lisddvat yhteisollisyyttd alueella. Aikuisopistolle riittavat tilat.

Myyrmaki tarvitsee suuren yhteiskdytossa olevan tilan jossa voidaan jarjestda esim. LAN-videopeli-
tapahtumia (eSports), miniatyyripelien turnauksia, Magic:The Gathering tai Pokémon turnauksia.
Kaikki em. osa-alueet ovat kerdnneet suurta suosiota suomessa ja maailmalla!

Kotimaisia pienyrittajia, paikallisuutta, luonnonmukaisuutta

Kesalla ulkona virkistavia taukopaikkoja, talvella sisdpuutarhoja arjen taukohetkiin.
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Poimintoja avoimista vastauksista:

Varikkaita, taidetta, iloa ja valoa. Yhteisia tapahtumia eri-ikaisille ihmisille.

Avoimen paivakodin ja kirjaston. Haluaisin tavata mahdollisimman paljon erilaisia ja eri-ikaisia ihmi-
sid. Esim. olisi hauska p&dastd seuraamaan kangaspuilla kudontaa. Toivoisin, ettd tulevaisuudessa
paikkojen profiili ja tilat olisivat helposti muunneltavissa eri kdyttadjaryhmien tarpeisiin, jolloin ihmi-
set voisivat kohdata toisiaan myos luontevasti.

Avoimet, jossa selkedsti lukee mita tarjolla, jotta helppo vilkaista ja |0ytda myos ohi mennessa. Voisin
tavata muita samanikaisia / samassa elamantilanteessa olevia (esikoislapsen vanhemmat vs. useampi
lapsi, koiraihmiset jne.) limaiset tapahtumat/palvelut aina plussaa, tai edes edulliset houkuttelevat.
En valttamatta halua tavata ketdaan. Koen oman kotini, metsat ja luonnonpuistot kutsuviksi

Avarat, valoisat, kauniisti sisustetut tilat. Ulkotiloissa taas viheralueet, kukkaistutukset, valotaidete-
okset. Tapaisin ystavid, muita lapsiperheita, tanssikollegoita. Mahdollisuus vuokrata tanssitilaa, lap-
sikerhoja, kahviloita.

Hyvin hoidettuja ja siistina pidettavia puistoja, penkkeja, katukahviloita. Toimivaa toria.

Valoisat ja avarat paikat tuovat myds turvallisen vaikutelman. Myyrmdessa on viime aikoina ollut
levotonta, joten jos siihen ei puututa, kadut hiljenevat ja pahimmillaan ihmiset eivat uskalla liikkua
ulkonailtaisin. Myyrmaessa on vield aika vahan iltaisin avoinna olevia ravintoloita ja kahviloita. Myyr-
mannissa on hyva valikoima, mutta en mydskaan halua menna sydmaan kauppakeskuksen hadlindén
ja toisaalta ne eivat ole auki enaa iltaisin.

Paikan, jonne voi menna yksin ja istua ventovieraan seuraksi ikdan ja sukupuoleen katsomatta. Halu-
aisin kohdata siella kaikenlaisia ihmisia.

Tyylikkaat ja hauskan houkuttelevasti sisustetut avarat tilat missa on jotain erikoista mikd houkuttaa
sisdan katsomaan tarkemmin

Pitdisi olla aurinkoa ja puita. Mahdollisuus puistoshakkiin ja pentankkiin. Kahvilat kivoja. Kivijalka-
myymaloita.

Vihreat paikat. Esim tuo urheilupuiston puute on vihreys. On betonia ja asfalttia, ei houkutteleva.
Pohjoinen kentta paras alue. Parkkialue aivan liian suuri. Puhutaan koko ajan, etta pitda olla kom-
pakti, tuon alueen parkkis on aivan naurettavan iso. Miksei siihen parkkiluolaa? Muut nakisivat
Rennot, ennakkoluulottomat ja monikulttuuriset paikat ovat yleensa kutsuvia. Haluaisin tavata
enemman eri alan pelaajia Myyrmadessa. Pelit ovat sosiaalinen tapa viettaa aikaa ja ne auttavat ihmi-
sia syrjaytymasta, joten haluaisin nahda ainakin yhden pelikaupan menestyvan Myyrmaessa, vaik-
kapa omani (Oh My Game QOy).

Viihtyisat, ei liian modernit, valoisat, matalan kynnyksen paikat ovat kutsuvia. Tyétekoa, erilaisia ta-
pahtumia, kulttuuria, ruokatapahtumia, tansseja,
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Mitka ovat tarkeita asioita tilojen luonteen tai sijainnin suhteen?
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Poimintoja avoimista vastauksista:

Lahelld, turvallisia, helpot kulkuyhteydet, kutsuvia

Siisteys, helppo tulla

Avoimuus ja keskeinen sijainti, joihin on helppo tulla. Esim. Myyrinki on talla hetkella "piilossa". La-
pikulkumahdollisuus on ainakin joissain paikoissa

Muunneltavissa ja helppokulkuisia (esim. vaunujen kanssa liikkuvat), helppo ndhda ja menna kavely-
tien varresta. Voisi sijaita lahelld juna-asemaa tai bussipysakkia.

Tilat pitdisi olla eka kerroksessa ja ikkunallisia, ei yldkerroksissa ja keinovalossa!

Ne pitdd olla kutsuvia, ei mitdan pimeita sokkeloisia tiloja, jonne ei pdase esim. lastenrattaiden
kanssa.

Toiminnot eivat saa keskittya liilkaa kauppakeskukseen, l1aheisyyteen kylldkin.

Tiloihin tulee olla helppo paasta ja ne tulee olla sisustettu viihtyisasti. Taiteella ja viherkasveilla seka
oikeanlaisilla, -tyyppisilld ja -varisilla huonekaluilla voi vaikuttaa paljon tilan viihtyisyyteen.
Saavutettavuus ja jatkuva toiminta.

Ihmislaheisyys, ihmisen mittakaava.

Ikkunallisia avaria tiloja, ei kellarissa.

Esteeton kulku liikuntarajoitteisille ja ndkévammaisille.

Keskeisia ja ihmislaheisia

Turvallisuus, helppo paasta seka tavoitettavuus

Helposti tunnistettava ja joustava.

Luontevasti liikkkumisreittien varrella. Katutasossa tai sielld missa ihmiset muutenkin liikkuvat
Kavely matkan pdassa keskustassa lahelld muita palveluja. Helposti muunneltavia tiloja tarpeen mu-
kaan.

Olen paatynyt siihen lopputulokseen, etta jos paikalle halutaan eri taustoista tulevia ihmisia matalalla
kynnykselld, paikan ei pitdisi olla liilan hienostunut, mutta silti viihtyisa - sellainen moékkivintti, jonne
kaikkien on helppo ja hauska tulla viettamaan aikaa! Ei voida ajatella pelkdstdan urbaaneja nuoria,
vaan pitdisi ottaa huomioon myo6s vanhukset, maahanmuuttajat, tyottomat jne. Katutaso ei valtta-
matta palvele parhaiten, vaan esim. 2.krs, koska tilan on hyva olla valoisa, mutta on hairitsevaa, jos
kaikki ohikulkijat kurkkivat jatkuvasti sisaan.
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Tiivis tunnelma, ymparivuorokautinen kayttd, jos mahdollista. Kunhan vain aukioita ei suunnitella
lilan isoiksi tai tyhjiksi, mika heikentda usein ihmisten halukkuutta kayttaa tilaa.

Pitaa valttaa kehitystd, jossa kaikki kaupalliset tilat on koottu omaan rakennukseensa, vapaa-ajan
tilat omaan rakennukseensa, tyopaikat omiin kortteleihinsa ja asuminen omiin kortteleihinsa. Sen
sijaan tarvitaan pienipiirteista sekoittamista.

Avoimuus, saavutettavuus ja muokattavuus (ei tarvitse liikaa varoa, ei tarvita virallisia pitkia ja byro-
kraattisia lupaprosesseja esim. tilan kevyeen muokkaamiseen). Sijainnin ei tarvitse olla keskeisinta
keskustaa, mutta toisaalta ei ole mydskdaan mitdaan estetta miksi urbaani keskusta ja asukaslahtéinen,
yhteisollinen toiminta eivat voisi olla yhta ja samaa asiaa. Yhteisollisyys, matalan kynnyksen osallis-
tuminen ja yhteinen tekeminen ovat alueen vahvuuksia, jos nyt ja saavat mielestani myos nakya ja
kuulua tulevaisuudessa.

Colosseumi vahan syrjassa, jos ajatellaan vanhempia henkil6ita ja heidan liikkumista.

10. Pitdisitkd parempana, ettd asukastilat sijaitsevat...
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11. Millaisia tiloja liiketoiminnalle tulisi olla ja missa?
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Poimintoja avoimista vastauksista:

Isoja liiketiloja kauppakeskuksessa ja ehdottomasti tilaa pienille kivijalkaliikkeille. Kaipaan kangaslii-
ketta ja urheilukauppaa, seka lastentarvikeliiketta.

Kierratykseen ja kirpputoritoimintaan voisi myos varata kohtuuhintaista tilaa.

Ostoskatu, jossa tilaa pienille kahviloille ja ravintoloille, pienia myynti/erikoisliikkeitd, kukkakauppa,
kampaamot ym. kauneudenhoitoliikkeet.

Mahdollisuus erilaisuuteen eli ei kopioituja koppeja paavaylien varrella.

Katotason pienet liiketilat houkuttelisivat pienyrittdjia Myyrmakeen. Voisi tehda myos ikkunaostok-
sia.

Kivijalkapuoteja kerrostaloissa, kuten tuossa kuvassa. Tuovat elavyytta betonibunkkeriin.

Olisi tietenkin hyva, ettda Myyrmaessa olisi muitakin yrityksia kuin vain kauppoja ja ravintoloita. Kau-
pallinen tarjontakin on nykyiselldan varsin vaatimatonta ja valikoimat niin pienia, ettd monesti on
mentadva joko Helsingin keskustaan tai Jumboon ostoksille. Ja mikali ei halua tuhlata rahaa
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yksityisautoiluun, niin on helpointa menna Helsinkiin. Ndin voinee sanoa ravintolatarjonnastakin. Toi-
vottavasti lisddantynyt asukasmaara ja jarkevat kaavat ja tilat mahdollistavat paremmat kaupalliset
palvelut tulevaisuudessa. Kaupalliset toimijat varmaan osaavat kertoa minkalaisia tiloja etsivat.

e Niita olisi hyva olla lahellda missa ihmiset asuvat ja tyoskentelevat

e Asemien ldhelld ainakin, myds katutasossa sellaisissa paikoissa, joissa on lahelld asiointipysakdintia.
Liiketilat, joiden ldhella ei ole lainkaan parkkipaikkoja, ovat ajat sitten jo jadneet tyhjilleen.

e Nden huonona kehityksend, ettda Myyrmaessa liiketilojen maarda ollaan voimakkaasti supistamassa.
Lisaksi vahatkin liiketilat kohdistetaan katutasoon tai kauppakeskuksiin. Suuri osa yrityksista tarvitsee
pdaasiassa toimistotilaa eika heilld ole mitadn tarvetta katutason ndytetiloille, saati kauppakeskusti-
loille. Nama toimistotyontekijat ovat juuri ne, jotka pitavat kahvilat seka ruokapaikat pystyssa ja ndin
ollen estavat aluetta nadivettymasta ja muuttumasta nukkumalahidksi. Kahvilat ja muut ravintolat ei-
vat voi olla tuottavia, jos niiden asiakasmaara on paivisin Iahes olematon. Toimivassa kaupunkiraken-
teessa tyopaikkojen (teollisuutta lukuun ottamatta) on pystyttava sijaitsemaan samalla alueella asuk-
kaiden kanssa.

e Toivon alueelle suurten kauppojen lisdaksi myds pienyrityksia ja pienyrittajia. Se vaatii kuitenkin aueen
toteuttamista niin, etta tilojen vuokrat ovat myds aloittavien pienyrittdjien ulottuvilla.

e  Ottaen huomioon Suomen luonnonilmioét niin kuivin kengin paikasta toiseen. Keskitetysti, helppo va-
lita palvelut tai hoitaa asiat. Kesalla mahdollisuus ulkoiseen toimintaan.

e Liiketoiminnalle olisi hyva saada jokin teema, joka profiloisi Myyrmakea.

e Liiketoiminta on kannattavuuteen perustuvaa ja sopivat asiakasvirrat ratkaisevat mihin yritysten kan-
nattaa sijoittua. Hyvin erikoistuneet liikkeet parjaavat syrjemmassakin, mikali liikenne on mahdollis-
tettu, mutta volyymilla tuloksen tekevat tarvitsevat selkeita helppokulkuisia keskittymia, katsotaan
vaikka kuinka Myyrmaen asemalla Puhos naivettyi IsoMyyrin tultua ja IsoMyyri Myyrmannin tultua.

e Myyrmaenraitilla tulisi olla koko matkalla kivijalkaliiketiloja. Samoin kaikissa keskustan uusissa kort-
teleissa.

e Myo6s muille yrityksille kuin kivijalkakaupalle tulee varata tiloja. Johonkin voisi sijoittaa ateljeetyyppi-
set tyotilat ja asumisen yhdistavia tiloja. Muutama iso toimistokorttelivaraus tulisi sdilyttaa.

o Nykyisia ei pida purkaa vaan kehittaa.

12. Millaista yhteistyota yritysten ja eri toimijoiden valilla tulisi olla?
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Erilaisia ravintolan liikkeille

Poimintoja avoimista vastauksista:
e Erilaisia tapahtumia voisi varmasti jarjestaa, etta tulisi sopivasti pohinaa paikalle. Esim. kasityopaiva
voisi toimia uusienkin rakennusten yhteydessa.
e Yhteistyotapahtumia.
e Erilaiset win-win tilanteet pitdisi kartoittaa, ettei pienyrittdjien tarvitsisi yksin "painia" ketjuliikkeiden
kanssa.
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e Enemman erilaisia vuorovaikutustapahtumia esim. Metropolian ja yritysten valilla.

Lahiruokaa yhdessa toimien.

Esimerkiksi useamman kahvilan ja ravintolan yhteinen terassialue tai ruokailualue, "food market".

Tapahtuu itsestaan, jos on sopivia paikkoja, eika byrokratiaa

Markkinointi ja tarjonnan monipuolisuus.

o Tempauksia koko perheelle, erityisesti lapsille.

e Myyrmaen alueen yritysverkosto, jossa yhdessa myds kaupunki, oppilaitokset ja muut julkiset toimi-
jat.

e Metropolian oppilaille liiketiloja edullisesti, joihin voivat kehittda toimintaa.

e Toimijat voisivat suosia paikallisia yrityksia.

e Mahdollisimman ennakkoluulotonta. Tavoitteena nimenomaan yhteistyo ja kasitys siita ettd alueen
vetovoimaisuudesta hyotyvat kaikki.

o Keskustakatu voi olla kaupallisten toimijoiden kesken jo "pieni kyla", muut toimijat kuten yhdistykset
pitdisi nahda voimavarana, joka kykenee elavoittdmaan aluetta laajalti mutta myos tuomaan liikkeille
maksavia asiakkaita esimerkiksi osana tapahtumia tai kayttamalla kaupallista tilaa kohtaamispaik-
kana.

e Paras yhteistyd syntyy, kun myyrmakelaisilla on alueella ty6paikkoja.

MUUTA

13. Muita huomioita Myyrmaden kehittamisesta tai kaavarunkoluonnoksesta? Jaiko jotain sano-
matta? kerro vapaasti
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Poimintoja avoimista vastauksista:

e TyOpaikkojen ja toimistotilojen maara Myyrmaessa tulee turvata. Mitd useampi voi asua, elaa, har-
rastaa ja tyoskennella samalla alueella, sen viihtyisampaa on.

e Talvet ovat edelleen pitkia ja kylmia. Yksi iso ongelma esim myyrmaenraitilla on kova viima. Raken-
tamisella pitaisi voida luoda suojaisia tiloja.

e Louhelan paivakoti suunnitteilla ok. Mutta mista keksittin ne mahd korkeat asuintalot samalle auki-
olle. Ette saa vieda tasta piknik ruohikkoa, petankkipaikkaa, frisbee kenttasd, lento/sulkapallokenttaa

e Parkkipaikkoja tapetaan kovalla kadella. Myds kulkeminen autoilla hankaloitetaan tahallaan.

e Ei korkeaa lisdarakentamista matalien rakennusten kylkeen nakdaloja pilaamaan. Uudisrakennuksia
suunniteltaessa varmistettava, etta esim. parvekkeet eivat ole suoraan vastakkain vaan vinosti tms.
jotta yksityisyys ja viihtyisyys sailyy.
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Saastakaa luontoa ja lisatkaa vihreytta, kukkia, kasveja.

Olen todella kriittinen Jokiuoman puiston yhteydessa olevan tontin rakentamisen suhteen. paivako-
din viereinen viheralue on Myyrmaen, Louhelan ja Martinlaakson asukkaiden silmissa kiintea osa
puistoa, eika siihen rakentamista katsota hyvalla. Pdivakodille voisi etsia vaihtoehtoista sijoituspaik-
kaa alueen laidoilta, silla ne ovat vahemman ahkerassa asukaskadytdssa.

Teiden ja polkujen varsille runsaasti kiireelld penkkeja, jotta ikdihmiset ja liikuntavammaiset, aidit
isdt mummot pienten lasten kanssa saadaan lilkkkumaan ja voivat hetken lenkilla istahtaa.

Hyva ote, hienoa kun Myyrmakea kehitetdan! Kannattaako rakennusten maksimikorkeutta rajoittaa
jo tassa vaiheessa, jos luodaan mielikuvia Myyryorkista ja Myyrhattanista? Voisi vaihtaa sanan "max"
sanaan "noin".

Myyrmadessa olisi hyva sailyttaa sen vehreys ja avarat aukiot. Hiekkapolut ovat myds tunnelmallisia
metsineen. Kun rakennatte, rakentakaa myyrmannin lahelle mahdollisimman korkeita rakennuksia
ja panostakaa ulkomuotoon. Rakennuksen arkkitehtuurinen hienous ei vaadi mahdottomasti rahaa
(kayttakaa esimerkiksi puuta rakennusten ulkoseinien koristeena), eika jokaisen uuden talon tarvitse
olla samanlainen kuin muut uudet talot pk-seudulla. Antakaa arkkitehtien leikkia, mutta tehkaa sel-
vaksi ettd rahaa ei ole loputtomasti. N&illa evailla takaan, ettd myyrmaki karistaa lopullisesti huonon
maineensa ja siitd tulee ihasteltu kaupunginosa. Myyrmaella on valtava etu sijainnillisesti ja sinne on
helppo tulla. Enaa tarvitaan uudempi, korkeampi keskusta.

Olisi hienoa, jos Myyrmaesta tulisi vired, elinvoimainen ja viihtyisd kaupunginosa. Taiteella ja kult-
tuurilla tulisi olla merkittava osuus alueen viihtyisyydessa. Toivon myds, etta ei kiinnitetd huomiota
ainoastaan asuinrakentamiseen, vaan ettd alueella sailyisi my0s yrityksia ja tyopaikkoja siten, etta
alue on my0s paivisin eldva (esim. lounasravintolat ka kahvilat seka asiakkaat kivijalkaliikkeissa). Paa-
lutori on oleellinen osa Myyrmakead, ja sen eldvyydesta ja viihtyisyydesta tulee pitda huolta.
Kaavarunkoluonnos jarkytti tiiviilla rakentamisellaan, Raappavuoren alue tulisi sdilyttaa luonnontilai-
sena. Moni alueen asukas haluaa asua luonnonladhelld ja pystya liikkumaan ja rentoutumaan Idhiluon-
nossa. Mista loytyvat peruspalvelut kaikille uusille asukkaille. Myyrmdenterveysasema on jo nyt liian
pieni kapasiteetiltaan. Alueen koulut pullistelevat lapsista ja niissa on sisdailmaongelmia. Milla rahalla
alueen palvelut laitetaan kuntoon? Lisaksi tiivis rakentaminen havittdaa yhteisollisyyden. Tulossa on
levoton alue, jossa rikollisuus tulee lisddntymaan.

Katukuvaan panostus ja laatu tarkeaa. Istutuksia voisi olla teiden risteyksissa ja liikenteenjakajissa.
Aukioiden kunnossapitoon tulisi panostaa.

Vaikka tiiviisti rakentaminen ei ole hyva asia, on se silti ehdottomasti parempi vaihtoehto, kuin etta
tuhottaisiin upeat ja ihmisten hyvinvoinnille tarkeat viheralueet.

Lainattavien kaupunkipyoérien tulo Myyrmakeen samalla kayttoliittymallad kuin Espoossa ja Helsin-
gissa. Nain tuettaisiin pyorailya ja lyhyet matkat autolla voisivat vahentya.

Pois nykyiset varjoisat pusikot, joissa kalja- ja pilleriporukst hengailevat.

Enemman kavelybulevardeja.

Aukioiden elavoittamista tai uudelleenkaavoitusta tulisi harkita. Uudessa kaavarungossa kannattaisi
aukioita vahentaa tai kaavoittaa taloyhtididen pihoiksi.

Kehittdkaa, mutta maltilla. :) Ammentakaa alueen tunnelmasta, identiteetista ja historiasta. Human
scale kehitysta ohjaavaksi arvoksi, ndin asukkaat ovat onnellisimpia pitkalla aikavalilla. Tsemppia vaa-
tivaan tyohonne!

Erittdin hyvia suunnitelmia! Toivoisin itse vanhana vantaalaisena yleiskaavoittajana olevani Vantaan
kaavoituksessa toissa. Varsin dynaaminen meininki :)

Myyrmdaen tdaydennysrakentaminen pitda keskittya aseman ldheisyyteen. Viheralueet ehdottoman
tarkeitda Myyrmaessa, jotta alueen vetovoimaisuus pystytdan sdilyttamaan. Satsaus kevyen liikkenteen
kehittdmiseen kannattaa, pyorailyn suosio on kasvanut valtavasti.

Ajonopeudet Myyrmdaessa pitdisi tavalla tai toisella saada nopeusrajoitusten mukaisiksi. Nyt esim.
Rajatorpantiella ajetaan edelleen liian kovaa, samoin Raappavuorentiella ja monilla muilla paa-
vaylilla. Melutason alentaminen luo vahilla toimenpiteilla viihtyvyytta kaikille myyrmakelaisille. Toi-
von kaupungilta pientéa satsausta tdhan (hymynaamat, kuopat ym. kdyttoon).

Tehdaan tehokasta siellda missa jo luonto valloitettu, jatetdaan laajat yhtendiset metsaalueet luonnon-
tilaan virkistysalueiksi. Liiketiloja kivijalkaan.
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108 Asemakaavamuutos 002397 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 40 Ylast6 / Ansatie 1 /
TLA

VD/2533/10.02.04.01/2018
TLA/JOR/MHA/JKO/MKU

Ansatien pohjoisosuuden lansireuna liitetddn osaksi Ansatie 1:n kiinteist6d, jonka padkayttotarkoitus
muutetaan vastaamaan kiinteistolle v. 2005 rakennettua vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran
vahittdiskaupan suuryksikk6a. Lisarakennusoikeutta osoitetaan uutta toimistorakennusta seka autojen
huolto- ja rengaspalveluiden tiloja varten 1 085 k-m?

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 40500 seka katualuetta, kaupunginosassa 40, Ylasto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 40500 seka katualuetta, kaupunginosassa
40, Ylasto.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 40500.

Alue sijaitsee Ylaston kaupunginosassa Keha lll:n varrella osoitteessa Ansatie 1, jossa toimii Motonet-
myymala.

Kaavan hakija
Motonet Kiinteistot Oy.

Maanomistus
Ansatie 1:ss3 sijaitsevan kiinteiston 92-40-500-14 omistaa Motonet Kiinteistot Oy. Ansatien katualueen
omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavaty6 on tehty kaupungin tydna. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen
valmisteluun ovat osallistuneet Motonet Kiinteistot Oy ja heidan konsultteinaan Schauman Arkkitehdit
Oy sekd Ramboll Finland Oy.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa ymparistévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta (TT), joka sijaitsee Lpey
55 - 60 dB lentomeluvydhykkeelld 2 (m2). Ansatien itdreuna on tarkeda pohjavesialuetta (pv).

Asemakaavan muutos

Motonet Kiinteistot Oy on hakenut Ansatie 1:n asemakaavan muuttamista ja rakennusoikeuden maaran
lisdamista, jotta kiinteistolla v. 2005 alkaen toimineen Motonet-myymalan yhteyteen voidaan toteuttaa
toimistorakennus seka autojen huolto- ja rengaspalveluiden tiloja. Tavoitteena on uudistaa Motonet
Vantaa vastaamaan yrityksen nykyista konseptia, johon nykyisen vahittdiskaupan lisdksi kuuluvat autojen
huoltoon ymes. liittyvat palvelut. Motonet-myymal6iden useissa toimipisteissa sijaitsevia
konttoritoimintoja halutaan keskittda Ansatielle.

Uusi toimistorakennus toteutetaan nykyisen myymalan jatkeeksi sen itdpuolelle Ansatien ja Keha lll:n
kulmaukseen. Sita varten on Ansatien pohjoisosuuden lansireunaa liitettava osaksi Ansatie 1:n
laajentuvaa kiinteistoa, jonka paakayttotarkoitus muutetaan vastaamaan kiinteistélle v. 2005 rakennettua
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(5 539 k-m?) vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikkoa.
Paivittaistavarakauppaa ei sallita. Lisarakennusoikeutta osoitetaan vain uusia toimisto- seka autojen
huolto-, korjaamo ja rengaspalveluiden tiloja varten. Ansatiesta tontin osaksi muuttuvan alueen
maanalaisia HSY:n putkia joudutaan hieman siirtamaan.

Kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja
viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa muodostetaan kortteliin 40500 tontti 15.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,45 ha, josta korttelialuetta on noin 1,68 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maira on 7 435 k-m?. Kaavamuutosalueen rakennusoikeutta
lisitdan 1 085 k-m?, jolloin uusi kokonaisrakennusoikeuden mairi on 8 520 k-m? (KM). Se vastaa
korttelitehokkuutta e=0,51.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 20.6.2018.

Kaavan vireille tulosta on MRL 62 §:n mukaisesti ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa 11.8.2018
ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Asiasta jatettiin yhteensa viisi
mielipidetta ja viranomaiskannanottoa. Niiden sisalloista on tiivistelmat kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja sisadltda yhden tyopaikkatontin.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi ndhtaville 10.12.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002397 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
40 Ylasto / Ansatie 1,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, ettd hakija Motonet Kiinteistét Oy maksaa
muutoskustannukset (5 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1
000 €), yhteensa 6 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 44

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 10.12.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002397 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
40 Ylast6 / Ansatie 1,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja
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c) vahvistaa maksuluokaksi 2 ja todeta, ettd hakija Motonet Kiinteistét Oy maksaa
muutoskustannukset (5 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1
000 €), yhteens3 6 000 €.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n
nojalla ndhtavilla 30.1.-28.2.2019. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 2 kappaletta (HSY, Uudenmaan ELY-keskus).

HSY lausuu, etta yleista vesihuoltoa varten asemakaavaan osoitetun johtokujan on oltava vahintaan 8
metria levea. Lisaksi kaavamaardyksena tulee mainita, ettd johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika
raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita. Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostukseen
on hyva paivittaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva luku.

Tehdyt tarkistukset

Lausunnoille on tAman paatdsasiakohdan liitteena erilliset vastineet. Lausuntojen kasittely on
kaavaselostuksessa sivuilla 17-18.

Maanalaista johtoa varten varattua alueen osaa koskevaa kaavamerkinta3 ja kaavamaaraysta on
tarkistettu HSY:n lausunnosta johtuen. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta on tarkistettu
kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva osio.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.3.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002397 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
40 Ylasto / Ansatie 1

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 11.3.2019
- Lausunnot ja vastineet 11.3.2019
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
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aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,
kaavasuunnittelija Jukka Kéykka, p. 050 302 9283
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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002397 ANSATIE 1
YLASTO

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 11.3.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro
002397. Kaavoitus on tullut vireille 20.6.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Osa korttelia 40500 sek& katualuetta kaupunginosassa 40, Ylasto (kumoutuvan asemakaavan osa

korttelia 40500 sek& katualuetta).
Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osa korttelia 40500.

Keskeinen sisalto:

Ansatien pohjoisosuuden lansireuna liitetd&n osaksi Ansatie 1:n kiinteist04, jonka paékayttotarkoi-
tus muutetaan vastaamaan kiinteistélle v. 2005 rakennettua vain paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran vahittaiskaupan suuryksikkod. Lisdrakennusoikeutta osoitetaan uutta toimistorakennusta seké

autojen huolto- ja rengaspalveluiden tiloja varten 1 085 k-m?.
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.
Kaavan laatija: Jukka Koykkd, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.

050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Motonet Kiinteistot Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.3.2018.
Kaavoitus tuli vireille 20.6.2018 (ilmoitus Asukaslehdessé 11.8.2018). Suunnittelualueen maan-
omistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeelld ja viranomaisille sahkdpostilla,
mitka ovat sisdlténeet 20.6.2018 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. (MRL: 62 §,

638)
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 seka kaupunginhallitus 17.12.2018.

- Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti ndhtavilld 30.1.-28.2.2019, jona maara-
aikana siité saatiin 2 lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty. Tarkistettu kaavamuutosehdotus seké
lausuntojen vastineet on késitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.3.2019. Tarkistukset
eivat ole merkittavia eivéatka edellytd uutta néhtavilld oloa.

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

SISALLYSLUETTELO
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TIIVISTELMA

Motonet Kiinteistot Oy on hakenut Ansatie 1:n asemakaavan muuttamista ja rakennusoikeuden
maaran lisddmist, jotta kiinteistolld v. 2005 alkaen toimineen Motonet-myymélan yhteyteen voi-
daan toteuttaa toimistorakennus sekd autojen huolto- ja rengaspalveluiden tiloja. Tavoitteena on
uudistaa Motonet Vantaa vastaamaan yrityksen nykyisté konseptia, johon nykyisen vahittéiskau-
pan liséksi kuuluvat autojen huoltoon yms. liittyvat palvelut. Motonet-myymal6iden useissa toimi-
pisteissé sijaitsevia konttoritoimintoja halutaan keskittédd Ansatielle.

Uusi toimistorakennus toteutetaan nykyisen myymalan jatkeeksi sen itdpuolelle Ansatien ja Keh&
[1:n kulmaukseen. Sité varten on Ansatien pohjoisosuuden lansireunaa liitettédva osaksi Ansatie 1:n
laajentuvaa kiinteist64, jonka paakayttotarkoitus muutetaan vastaamaan kiinteistélle v. 2005 ra-
kennettua (5 539 k-m?) vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikkoa. Pai-
vittéistavarakauppaa ei sallita. Lisdrakennusoikeutta osoitetaan vain uusia toimisto- seké autojen
huolto-, korjaamo ja rengaspalveluiden tiloja varten. Ansatiestd tontin osaksi muuttuvan alueen
maanalaisia HSY:n putkia joudutaan hieman siirtdmaan.

Kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viher-
kertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa muodostetaan kortteliin 40500 tontti 15.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,45 ha, josta korttelialuetta on noin 1,68 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara on 7 435 k-m?. Kaavamuutosalueen rakennusoi-
keutta lisataan 1 085 k-m?2, jolloin uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on 8 520 k-m? (KM). Se
vastaa korttelitehokkuutta e=0,51.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksié yhteistydssd Motonet Kiinteistot Oy:n sekd heidén konsulttiensa Schauman Arkkitehdit
Oy:n sekd Ramboll Finland Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

KM

8520
kl 65%

klt69%
e=0.55

P T A R A o N o N W |

Kaavamuutos 002397 Kumoutuva kaava
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue on osa Helsinki-Vantaan lentoaseman etelépuoleista Kehé lll:en tukeutuvaa lo-
gistiikkavaltaista tyopaikka-aluetta Helsingin metropolialueen keskella.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itdpuoleiselle, Hyrylasta Helsinki-
Vantaan lentoaseman kautta Viinikkalaan ja Ylastoon ulottuvalle kallio- ja moreeniylangélle. Kaa-
vamuutosalue on rakennettu eika sillé ole enaa alkuperdista luonnonmaisemaa havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu, rakenteilla tai paallystetty asfaltilla. Ansa-
tien katualueen itdreuna on osa kaavamuutosalueen itdpuolella sijaitsevaa Backas | -pohjavesialu-
etta.
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Maaperd ja topografia
Kaavamuutosalueen koillisosan maapera on maalajikartan perusteella moreenia ja hiekkaa. Alu-
een lansi- ja eteldosassa on savea.

Kaavamuutosalueen maanpinnan taso on keskimé&éarin korkeusasemalla +33. Keha Ill:n alittavan
kevyen liikenteen véaylan maanpinta on Ansatien pohjoisosassa korkeusasemalla +30 ja alikulun
suulla +28.3.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitel-
miin.
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Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Kehé Ill:en rajoittuva Tulkintiehen ja Tuupakantiehen tukeu-
tuva Ylaston pohjoisosa on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu tydpaikka-alueeksi. Kaava-alu-
eella ei ole asuntoja. Ylaston kaupunginosassa asui vuoden 2018 alussa 4 915 asukasta. Ylaston
asukasmaadré on kuluneen kymmenen vuoden aikana kasvanut 438:lla asukkaalla.

Palvelut ja tyopaikat

Vantaalla oli 1dhes 109 800 tydpaikkaa vuoden 2015 lopussa ja kaupungin tydpaikkaomavaraisuus
oli 109,4 prosenttia. Vantaalla on selvasti koko maan keskiarvoa ja muita suuria kaupunkeja enem-
man kuljetus- ja varastointialan, tukku- ja vahittaiskaupan, vesi-, vieméri- ja jatehuollon seka ra-
kentamisalan tyOpaikkoja. Vantaan ty6paikkakasvu on keskittynyt Vantaan keskiosiin, ennen kaik-
kea Aviapoliksen suuralueelle, jolla tydpaikkojen liséys vuodesta 2004 vuoden 2014 loppuun on
ollut yli 31 prosenttia. Aviapoliksen osuus koko kaupungin tyOpaikkakasvusta on ollut ko. ajanjak-
sona 75 prosenttia. Aviapoliksen tyOpaikoista v. 2014 Iahes joka kolmas oli kuljetuksen ja varas-
toinnin toimialalla ja joka kymmenes teollisuuden toimialalla.

Vuoden 2015 lopussa Ylastossa oli 2 598 tyopaikkaa. Ylastossé tydpaikkojen maaran lisays v.
2006-2015 on 437. Ansatie 1:n Motonet-myymal&assa on noin 40-50 tydntekijaa.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuolella sijaitseva kaavamuutosalue on Tulkintien, Tuupakan-
tien sek& Caravellentien vélitykselld Keha lll:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa tyopaikka-alu-
etta.

Ansatie 1:sté& noin 700 m etéisyydelld itdén sijaitsee Vantaanportin véhittaiskaupan alue, jolla on
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tiloja. Ansatie 1:std noin 1 600 m etéisyydell& itdén si-
jaitsee padosin Jumbon kauppakeskuksesta sekéd Flamingon viihdekeskuksesta muodostuva Pakka-
lan keskusta-alue. Caravellentien eritasoliittymaan tukeutuvien Tulkintien sekd Ansatien lahialu-
eelle on asemakaavoissa osoitettu teollisuus-, varasto-, toimisto- seka toimitilarakennusten kort-
telialueille rakennusoikeutta myos liiketiloille yhteensa noin 36 500 k-m?2.

Ansatien l&hialueen toteutuneista liiketiloista vahittaiskaupan suuryksikoita ovat:

- Motonet (Ansatie 1): asemakaavassa liiketilan osuus 3 643 k-m? vain paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupalle eika paivittaistavarakauppaa sallita. Liiketilaa on toteutettu 5 539 k-m?2,

- Keh&Veho Vantaa Hydtyajoneuvot (Ansakuja 3, sijaitsee n. 400 m Ansakuja 1:sté lanteen): ase-
makaavassa liiketilan osuus 5 208 k-m? vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle. To-
teutunut rakennus on 4 664 k-m?.

Kiinteist6illa, joilla on my6s kaavoitettua liiketilaa, ovat tukkuliikkeet

- Amo Oy seké Machinery Oy (Ansatie 5): asemakaavassa liiketilan osuus 6 937 k-m?, jotka eivat
saa olla automarket- tai supermarket -tyyppisté itsepalvelumyymaélatilaa.

- Satotukku (Tuupakantie 32, jossa on my6s Verkkokauppa.com noutovarasto): asemakaavassa
liiketilan osuus 12 177 k-m?, jotka eivat saa olla automarket- tai supermarket -tyyppisté itse-
palvelumyymalatilaa.

seka logistiikkapalveluiden keskukset

- SLO Oy (Tuupakantie 23): asemakaavassa liiketilan osuus 960 k-m?.
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- DSV (Tulkintie 29): asemakaavassa liiketilan osuus 7 608 k-m?, jotka eivat saa olla automarket-
tai supermarket -tyyppista itsepalvelumyymalétilaa.
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Caravellentien ja Tuupakantien/Tulkintien liittymé&n eteldpuolella Mustikkamé&entien pientaloalu-
eella noin 600 m etdisyydella Ansatie 1:std lounaaseen on asemakaavoitetuille mutta rakentamat-

tomille teollisuus- ja varastorakennusten kortteleille 40503 ja 40506-40508 osoitettu rakennusoi-
keutta myos liiketiloille.

Kaupunkikuva

Aluetta leimaavat Kehé l1l ja isot logistiikkakiinteistot laajoine liikenndintipihoineen.
Ansatien varren kiinteistot on rakennettu vuosina 1980-2005.

e e M T .

4

Viistoilmakuva v. 2016 idasté katsottuna. Kaavamuutoksen likimaéréinen aluerajaus on osoitettu
keltaisella viivalla.
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Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Noin 250 m kaavamuutosalueen
itépuolella Krakanojan varrella sijaitsevalle Tuulensuunpuiston I&hivirkistysalueelle on yhteys Keh&
[ll:n eteldreunassa kulkevaa polkua pitkin. Krakanojan varsi virkistysalueineen muodostaa Aviapo-
liksen suuralueen merkittdvimman pohjois-eteldsuuntaisen virkistysalueyhteyden Tikkurilantielta
Vantaanjoelle.

Liikenne

Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa Keha 1. Kaavamuutosalue liittyy Ansatien valityksella alu-
een padkatuverkostoon Tulkintiehen sek& Caravellentiehen, jolla on eritasoliittyma Keha lil:lle. An-
satieltd ei ole liittym&& Keha lil:lle. Kehd lll:1la on Ansatie 1:n kohdalla pysékkipari seké lanteen
ettd itdan johtaville bussilinjoille (572, 572K, 574, 616).

Ansatie on paattyva katu mutta siltd on Kehd Ill:n ali kevyen liikenteen vaylaa pitkin yhteys seka
Keha Ill:n pohjoisreunassa kulkevalle kevyen liikenteen reitille ettd Osumakujan kautta Tikkurilan-
tielle. Tikkurilantie kevyen liikenteen vaylineen on osa Kivistosté Aviapoliksen kautta Tikkurilaan
suunniteltua pyorailyn laatukéytavaa.

Ansatien jatkaminen katuna pohjoiseen Keha ll1:n ali Osumakujalle on suunnitteilla. Se muodos-
taisi yhteyden Kehaa Ill:n pohjoispuoleisena rinnakkaisyhteytend toimivalle Tikkurilantielle.
Vesihuolto

Kaavamuutosalueen ymparistossé on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu

Ansatielld kaavamuutosalueen itdpuolella on vuonna 2011 rakennettu DN 225 vesijohto. Alue kuu-
luu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m*, HW=+ 81 ja LW=+66) sijaitsee Hiekka-
harjussa.

Jatevesiviemaradinti

Ansatiell4 kaava-alueen itdpuolella on vuonna 2011 rakennettu DN 315 jatevesiviemaéri. Alueen
jatevedet johdetaan Keh4 Ill:n pohjoispuolelle Osumapuiston pumppaamolle, josta ne johtuvat
runkoviemaria pitkin Kéyhdmaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uu-
denmaan vesiensuojelun kuntayhtymén viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesijarjestelméa

Ansatielld kaavamuutosalueen pohjoispuolella on vuonna 1999 rakennettu DN 800 huleve-
siviemari. Kaava-alueen nykyiset hulevedet johtuvat hulevesiviemarissd Tuulensuunpuistoon, josta
ne kulkeutuvat Krakanojaan.

Kaukolamp6

Kaavamuutosalue on kaukolampéverkon piirissé. Ansatien katualueella sijaitsee Vantaan Energia
Oy:n kaukolampdputkia. Kadun pohjoisimmalla osuudella Ansatie 2:n nykyisen tonttiliittymén ja
Keha lll:n vélilla putket sijaitsevat katualueen itéreunassa.

Sahkoverkko

Kaavamuutosalueelle on rakennettu Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n séhkdverkon keskijannite-
maakaapelit (20 kV) Ansatien alle. Kadun pohjoisimmalla osuudella Ansatie 2:n nykyisen tonttiliit-
tyman ja Keha Ill:n vélill4 kaapelit sijaitsevat katualueen itdreunassa. Pienjanniteverkon (0,4 kV)
maakaapeleita on myos Ansatien katualueen lansireunassa.
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Kaavamuutosalueella ei ole Fingridin voimajohtoja.
Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvythykkeell, jolla

melutaso Lpeny 0n 55-60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 32 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristd on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella Kehé Ill:n liikenteen
aiheuttaman melun pdivéaajan keskidanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on An-
satie 1:n pohjois- ja koillisosassa enimmillaén 70-75 dB ja Ansatien l&nsireunassa 60-70 dB.

Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistéhairio aiheutuu Keha ll1:n liikennemelusta.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella ei ole séhkdn voimajohtojen vaara-alueita eik& muita erityisalueita.
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2.1.4 Maanomistus

40-502-3

05022

MAANOMISTUS
(25.09.2018) -

Kaupungin poisvuokraama

Ansatie 1:ss4 sijaitsevan kiinteiston 92-40-500-14 omistaa Motonet Kiinteistot Oy. Ansatien katu-
alueen omistaa Vantaan kaupunki.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-40-500-14 [Motonet Kiinteistot Oy 1,68
92-40-9901-0 [Vantaan kaupunkKi 0,77
Yhteensa 2,45
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksend on vahent&a yhdyskuntien ja liikenteen péaastoja, turvata
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéristén arvoja, luoda edellytykset monipuoliselle asun-
totuotannolle seka parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan uudistumismahdollisuuksia. Niill&
my0s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiéihin. Merkittavat uudet
asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne tukeutuvat olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa. Virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesté seké viheralueverkoston jatkuvuu-
desta huolehditaan. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selos-
tettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
— ":':':':::'_:".::':' '.::'_I'.'-:-:-:-:-:-:I'_'f_:::" - Keh IIl:n etelareunaan rajoittuva
RN R IR o | f/,  asemakaavamuutosalue on taaja-
45 ST MY SR Lt 4/ matointojen aluetta (") ja Helsinki
i I S R | — Vantaan lentoaseman lentomelu-
o TR iy [im aluetta 1 ("), jolla melutaso Lpey
R ODDDOE WNsRak 5, on 55-60 dBA. Muutosalueen ita-
o PN SO0 g il / // puolella sijaitsee ominaisuuksiltaan
————" - [ \ arvokas Backas | -pohjavesialue (-7
TN L — - o —— -y ), joka on tai voi olla yhdyskunnan
VY < N e / | vedenhankinnan kannalta tarkea.
enancals * N /
y 2t VR lf e Muutosalueen ulko i
: KR BB T puolella noin 200
W - -
N Lhk oLl T I 7 TN % m Ansatie 1:st4 itan kulkee 110 kV
- "’,' : sahkon voimajohto.
f\ Vv ; ) Ympédristoministeri6 on vahvistanut
\ ) = ,l y > - Uudenmaan magkuntakaavan
B B . Uudenmaanliiton 8.11.2006, 1. vaihemaakuntakaavan
0 1.25 2.5km mazkunlakazha  22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan

30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaavan 14.12.2012.

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan MRL:ssd yli 4 000 k-m? suuruista vahittaiskaupan myy-
malad. Merkitykseltéd&n seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alaraja auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maatalouskaupalle, jotka voivat perustelluista syista kaupan laatu huomi-
oiden sijoittua Vantaalla myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, on maakuntakaavan mukaan
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30 000 k-m2. Maakuntakaavan mukaan muun erikoistavaran kaupan osalta seudullisen merkitta-
vyyden koon alaraja on 10 000 k-m?. Kaupan seudullisen merkittavyyden arvioimisessa on asiako-
konaisuudessa tarkasteltava myos useamman myymalan muodostamaa myymaélakeskittymaa.

Ansatie 1:n Motonet-kiinteistolle v. 2005 rakennettujen liiketilojen maara on 5 539 k-m?2. Liiketilat
ovat paljon tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa eika kiinteistoll& sallita paivittaistavarakauppaa.
Asemakaavamuutoksella ei lisata liiketilojen maaraa ja kiinteistolla sallittavan kaupan laatu sailyy
ennallaan. Kaavahanke on maakuntakaavojen mukainen.

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

/

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejérjestelmélle HLJ2015 seké&
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymét on soitettu har-
maalla ("), Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt suunnitelman
11.5.2015.

n Sy LU MASI Kayton tahiotilan ja o
liikennejarjestelmalle HLJ2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strat
kiyiiin kehillimisen vyohykkeel Yhicisesti soviliuf iLtei isesti §0%

{kartan tumman ruskea vydhyke). Vantsan ki

iman 11.5.2015,

Ansatie 1:n kiinteistd on ympaéristo-
vaikutuksiltaan merkittévien teolli-
suustoimintojen aluetta (TT), joka si-
jaitsee Lpen 55 — 60 dB lentomelu-
vyOhykkeelld 2 (m2). Alue varataan
sellaisille tuotanto-, logistiikka-, va-
rasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei
voida toiminnan aiheuttamien ympa-
ristohaittojen vuoksi sijoittaa muille
tyopaikka-alueille. Ansatien itareuna
on tarkeda pohjavesialuetta (pv).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Asemakaavamuu-
tos mahdollistaa liike- (vain paljon ti-
laa vaativa erikoistavarakauppa, ei
paivittaistavarakauppaa), varasto-,

0 0.5 1km 1:20 000 toimisto- seka autojen korjaamo- ja
huoltotilojen toteuttamisen Ansatie
l:en.
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on
keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perus-
teltu. Vahittaiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu taté tarkoitusta
varten. Ansatie 1:ssd on vuodesta 2005 alkaen ollut 5 539 k-m? kokoinen Motonet-myymala. Kaa-
vamuutoksen mukaisella maankéaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia (kts. 4.4.1 kohta
”Kaupan sijoittuminen”) keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Alu-
eelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevy-
elld liikenteelld. Suunniteltu maankaytto edistéa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointi-
matkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisim-
man vahaiset.

Asemakaava

Ansatie 1:n kiinteistolla on voimassa kaupunginhallituksen 16.8.2004 hyvaksyma asemakaavamuu-
tos nro 001849. Kiinteistd on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), jonka
kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0.55 on 7 435 k-m?. Rakennusoikeudesta
saa kayttaa (kIt49%) noin 3 643 k-m? liike- ja toimistotiloja varten. Liiketilat saavat olla vain tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa varten eika alueelle saa sijoittaa péivittaistavarakauppaa. Ansa-
tien katualueen osalla ovat voimassa asemakaavat nro 410500 (SM 17.5.1983), nro 511100 (YM
10.5.1989), nro 001400 (KV 18.5.1998), nro 001505 (KH 28.2.2000).

(Ote asemakaavakartasta on seuraavalla sivulla)
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Ansatie 1:en on 11.6.2004 my6nnetty poikkeamispa&tts 4095-04-POP, mika on ollut tuolloin vield
laadittavana olleen asemakaavamuutoksen nro 001849 mukainen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavamuutosta on hakenut Motonet Kiinteistot Oy ja kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 14.3.2018. Kaavamuutos on tullut vireille 20.6.2018 numerolla 002397.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- vantaalaiset asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunginmuseo, kaupunkisuunnittelu, kiinteistot ja asu-
minen, kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pelas-
tuslaitos

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja
niihin liittyvasté mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan asukaslehdessa 11.8.2018, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seka sdhkopos-
tilla viranomaisille. Kirjeet ja sahkOpostit ovat sisaltaneet 20.6.2018 paivatyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (20.6.-24.8.2018) yhteydessa saatiin 4 viranomaiskannanottoa seka 1
mielipide. Muita mielipiteita ei jatetty.

KGK Ansatie 2 Oy:ll&, Fingrid Oyj:l1a sekd Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa ase-
makaavamuutoksesta ja sen lahtokohdista. KGK Ansatie 2 pyytéa liséksi, ettd Ansatien katualueen
suunnittelussa huomioidaan Oy Kaha Ab:n (Ansatie 2) varastopihan katuliittymén, jonka tulee olla
rekkaliikenteelle sopiva, ja lumiportin liikennejérjestelyt.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia sekd Vantaan
Energia S&hkbverkot Oy:n keski-ja pienjannitemaakaapeleita. Niiden mahdollisten siirtokustannuk-
sien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydso-
pimuksen mukaisesti.
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Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY): Asemakaavamuutosaluetta palvelevat
yleisen vesihuollon verkostoyhteydet sijaitsevat Ansatielld. Suunnittelualueen kaakkoisreunalla
sijaitsee kaksi yleisen hulevesiverkoston rummun l&htopéaéta. Mikali jatkosuunnittelussa todetaan,
ettd asemakaavamuutos edellyttéa yleisen vesihuollon siirtoa, tulee johtosiirrot suunnitella ja to-
teuttaa hankkeen yhteydessa yhteisty6ssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyvaksytetadn HSY:I14.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunginhallituksen 17.12.2018 paatoksella MRA 27 §:n
mukaisesti ndhtévilla 30.1.-28.2.2018.

Maéraaikana ei jatetty yhtakaan muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin Uudenmaan ELY-keskukselta sekd HSY:|td. Lausuntoja saatiin 2 kpl. Lausun-
tojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kursiivilla ja merkeilla (=).

Uudenmaan ELY-keskus: Asemakaava mahdollistaa olemassa olevan myymalan jatkeeksi toimisto-
osan. Lisérakennusoikeutta osoitetaan vain uusia toimisto- sek& autojen huolto-, korjaamo ja ren-
gaspalveluiden tiloja varten. Kaavaselostukseen on hyvé péivittaa valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita koskeva luku. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Muutoin Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa.

(- Kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva luku on tarkistettu.)

HSY: Kaavamuutos edellyttéa yleisen vesijohdon ja viemarin siirtoa. Ansatien katualueen l&nsireu-
nasta joudutaan siirtdmaan vesijohtoa ja jatevesiviemarid noin 40 metrin pituiselta osuudelta. J&-
tevesiviemarin kaadon jaadessa liian pieneksi katualueella putket siirretddn Ansatie 1:en laajenne-
tun tontin itdosaan. Yleista vesihuoltoa varten tulee asemakaavaan varata vahintaan 8 metria le-
ved johtokuja. Kaavamadrayksend tulee mainita, etté johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita
eikd raskaita rakenteita eikd istuttaa puita tai pensaita. Johtosiirto tulee suunnitella ja toteuttaa
yhteistydssd HSY:n kanssa ja lopulliset suunnitelmat hyvéaksyttaa HSY:Il&. Johtosiirtokustannuksista
vastaa asemakaavamuutoksen hakija.

(- Maanalaista johtoa varten varattua alueen osaa koskevaa kaavamerkintaa ja kaavamaaraysta
on tarkistettu. Syvajuuristen kasvien istuttaminen johtokuja-alueelle kielletdan. Maarayksissa on jo
edellytetty, ettd johtokuja on toteutettava siten, etté putkien painuminen on estetty ja putkien
kunnossapito on mahdollista tehdé helposti.

Erilliset vastineet lausunnoille on késitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.3.2019.
Né&htavilldolon jalkeen tehdyt tarkistukset

Kaavakarttaa on HSY:n lausunnon johdosta tarkistettu osoittamalla maanalaista johtoa varten va-
rattu alueen osa 8 m leveéksi.

Kaavamaarayksia on tarkistettu HSY:n lausunnosta johtuen lisddmaélla KL-korttelialuetta koskeva

maarays:

- Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei saa istuttaa syvajuurisia kasveja (Pa den
del av omradet som reserverats for underjordiska ror och ledningar far man inte plantera dju-
protade vaxter.)

Kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita koskeva luku (2.2.1) on tarkistettu
ELY-keskuksen lausunnon johdosta.

Ansatien pohjoisosan itdreunan liittymakieltoalueet eivat ole paatyneet néhtavill4 olleeseen ase-
makaavamuutosehdotukseen 002397. Em. liittymakieltoja ei ole ollut tarkoitus poistaa. Liittyma-
kiellot on palautettu paikoilleen siten kuin ne kumoutuvassa asemakaavassa ovat. Tehdyt tarkis-
tukset eivat ole merkittavig, eivatka ne edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista uudelleen

nahtaville.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetééan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
t6isté ja asunnoista tehdaan kansainvélisesti kilpailukykyisid. Yrityksille on monipuolisia ja vetovoi-
maisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisataan
kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita
palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennet&dn. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

- Vihertehokkuuden kayttoéonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

MAL-tavoitteet:

Maankaytt6a, asuntotuotantoa ja liilkennejérjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttéen ja kestévaa liikkkumista edistaen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Motonet Kiinteistot Oy:n seké Vantaan kaupungin tavoitteena on varmistaa nykyisen v. 2005 ra-
kennetun véhittaiskaupan suuryksikon toiminta ja kehittdminen Ansatie 1:ss& sek& mahdollistaa
Motonetin palvelukonseptin monipuolistaminen ja konttoritoimintojen keskittdminen Ansatielle.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavamuutoksessa on tutkittu ratkaisu, joka mahdollistaa Ansatie 1:n nykyiseen rakennukseen v.
2005 toteutettujen paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan liiketilojen séilymisen kiinteist6ll&
sekd uuden toimistorakennuksen ja autojen korjaamo-, pesula- ja rengaspalvelutilojen rakentami-
sen nykyisen rakennuksen yhteyteen.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Motonet Kiinteistot Oy:n tavoitteena on uudistaa Motonet Vantaa vastaamaan yrityksen nykyista
konseptia, johon nykyisen vahittéiskaupan liséksi kuuluvat autojen korjaamo-, pesula- ja rengas-
palvelut. Motonet-myymal6diden useissa toimipisteissé sijaitsevia konttoritoimintoja halutaan kes-
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kittda Ansatielle. Kiinteistolle tarvitaan em. uusille palvelu- ja toimistotiloille rakennusoikeutta li-
544 noin 1 085 k-m?. Kumoutuvan asemakaavan mahdollistamasta rakennusoikeudesta on raken-
tamatta noin 1 900 k-m?2.

Lahtokohtana on Ansatie 1:en Keha lll:a vasten v. 2005 rakennetun Motonet-myymalarakennuk-
sen ja sen etelapuolelle toteutetun pysakointialueen sailyminen nykyisilla paikoillaan. Kiinteiston
lansirajan ja nykyisen rakennuksen valissd on n. 13 m levyinen kaistale, joten uusien toimitilojen
rakentaminen nykyisen rakennuksen lansipuolelle ei ole mahdollista. Autojen huollon yms. palve-
luiden uudet tilat sijoittuvat nykyisen myymalarakennuksen eteldseinustalle. Uusi toimistoraken-
nus, joka on nykyistd myymalarakennusta hieman korkeampi, on toiminnallisista ja kaupunkikuval-
lisista syistd perusteltua toteuttaa Ansatien ja Kehd Ill:n kulmaukseen nykyisen myymalarakennuk-
sen yhteyteen sen itdpuolelle. Se edellyttdé tontin laajentamista itdan siten, etta osa Ansatien ka-
tualueesta on liitettva tonttiin. Ansatien pohjoista katuosuutta ei ole rakennettu ja se aiotaan tu-
levaisuudessa toteuttaa levedn katualuevarauksen itdreunaan, joten katualueen l&nsireunan liitta-
minen tonttiin on mahdollista. Tontiksi muuttuvan katuosuuden alla sijaitsevaa HSY:n vieméria ei
voi siirtdd uudelle katualueelle, koska viemarin kaltevuudeksi jaisi tallgin vain noin 0,3 % (3 promil-
lea). Se edellyttaisi uutta pumppaamoa HSY:n putkiin, mitd HSY ei hyvaksy kiinteistolahtdisissa
hankkeissa. HSY:n vesi- ja viemariputket jaévéat rasitteiksi Ansatie 1:n laajennetun tontin itdosaan.

e « JIR0000001

Tontti nykytilanteessa Tontti kaavamuutoksen jalkeen

Kiinteistolle on v. 2005 rakennettu vain paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan liiketiloja 5 539
k-m2, mik& on enemman kuin nykyinen asemakaava sallii. Motonet-myymaéla on kuitenkin asemoi-
nut roolinsa vaikutuksineen alueen ja seudun palveluverkossa. Sill4 ei ole paikallisesti tai seudulli-
sesti haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Ny-
kyinen vahittaiskauppa halutaan mahdollistaa kiinteist6lld ja muuttaa asemakaava silta osin vas-
taamaan kiinteiston liiketilojen toteutunutta nykytilannetta. Ellei néin toimittaisi, asemakaavasta
aiheutuisi maanomistajalle kohtuutonta rajoitusta tai haittaa. Liiketilojen lisarakennusoikeudelle ei
ole tarvetta.
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Luonnos tontin maankaytosta kaavamuutoksen tilanteessa (Schauman Arkkitehdit oy)
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Frl

Korttelissa 40500 vuodesta 2005 toiminut Motonet-kiinteistd muutetaan teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueesta (T) paakayttotarkoitukseltaan liilkerakennusten korttelialueeksi (KM),
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Liikerakennusten kokonaisrakennusoikeus vastaa
kiinteistdlle jo toteutunutta liiketilojen mé&érad. Osa Ansatien katualueen lansireunasta muutetaan

kortteliin 40500 muodostettavan KM-korttelialueen tontin 15 osaksi. Tontin laajennusalueelle si-
joittuu uusi noin nelikerroksinen toimistorakennus.

Tontille ajetaan Ansatien kautta mutta ajoneuvoliittymia ei sallita Keha lll:en rajoittuvalta Ansatien
pohjoiselta osuudelta.
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4.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 2,45 ha ja 1 085 k-m? lisarakennusoikeuden myota uusi
aluetehokkuus on e=0,35.

Vahittéiskaupan suuryksikon sallivan liikerakennusten korttelialueen KM pinta-ala on noin 1,68 ha.
Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,55 on 7 435 k-
m?2, Kaavamuutoksen mahdollistama uusi kokonaisrakennusoikeuden maéara on 8 520 k-m? ja sen
perusteella korttelitehokkuus e=0,51.

Auto- seké polkupyorépaikkojen véhimmaismaéarat ovat:

- liiketilat ja toimistot 1 ap / 50 k-m?

- varastot jamuut 1 ap / 150 k-m?

- polkupyorépaikkojen tarve maaritelld&n rakennusluvan yhteydessa.

Katualueiden pinta-ala pienenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 3 280 m?.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamaéarayksilla ja —merkinndilla sek& niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettdessa edistetddn rakentamisen ja lahiympéristén hyvan laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Valtaosa kaavamuutosalueesta on véhittaiskaupan suuryksikon sijoittumisen sallivaa liikeraken-
nusten korttelialuetta KM. Ansatie on katualuetta.

Korttelialueet

KM, Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon

Motonetin kiinteistosta muodostetaan tontti nro 15. Rakennusten sallittu enimmaiskorkeus +50.0
mahdollistaa maanpinnan tasosta katsoen enintdan nelikerroksisten rakennusten toteuttamisen ja
vuodesta 2005 kiinteistdlle rakennetun, vahittaiskaupan suuryksikoksi luokitellun Motonet-myy-
malan toiminnan jatkumisen nykyisella paikallaan. Kiinteistdlle saa liiketilojen lisdksi rakentaa va-
rasto- ja toimistorakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja sekd niiden yhdistelmid. Toimin-
not sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisddvat alueen monipuolisuutta.

Kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 1 085 k-m?,
jotta kiinteist6lle voidaan rakentaa uusi toimistorakennus seka autojen korjaamo-, pesula- ja ren-
gaspalvelutiloja. Vahittéiskaupan liiketilojen mééréksi osoitetaan 65 % kokonaisrakennusoikeu-
desta (kl65%), mikéa on sama kuin kiinteistolle toteutettujen nykyisten liiketilojen maara. Koska
kiinteisto ei sijaitse keskusta-alueella, paivittaistavarakaupan liiketilat kielletaan.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa on huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskei-
siltd Keha lll:Ita sek& Ansatieltd kiinteistolle avautuvista ndkymisté. Avovarastointia pihoilla ei sal-
lita. Rakennuksille on maaratty tarvittava dédneneristavyys lento- ja liikkennemelua vastaan. Raken-
nuksen paasisaankayntia tulee korostaa ja sijoittaa polkupyoréapaikat sen yhteyteen. Koska kiin-
teist6 on ns. tilaa vaativan erikoistavaran kauppa, jollaisissa ei tdhan asti yleensa ole asioitu polku-
pyorilla, méaritellaén polkupyorapaikkojen méaré rakennusluvan yhteydessa. Rakennuksesta tulee
jarjestéé luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysékeille.

Keha lll:a ja Ansatieta vasten osoitetut istutettavat puurivit tarvitaan jasentamaan kaupunkikuvaa
ja ne sdilyvat kaavamuutoksessa. Korttelialueella sijaitseville HSY:n maanalaisille vesi- ja viemari-
putkille on muodostettu rasite maanalaisia johtoja varten varatulla alueen osalla Ansatien reu-
naan. Korttelialueen l&nsireunaan toteutunut hulevesiviemari on myds merkitty putkirasitteeksi.
Rakennettaessa ajoyhteyksid, pysékdintialueita tms. rasitealueille, on putket suojattava painumi-
selta sellaisella ratkaisulla, joka mahdollistaa putkien helpon kunnossapidon. Putkirasitteiden alu-
eille ei my6sk&an saa istuttaa syvajuurisia kasveja.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa seké hulevesiohjelmaa edistetdan viherkerrointa seka
hulevesien hallintaa koskevilla kaavamaarayksilla. llmastonmuutosta hillitddn myds sallimalla ton-
tilla maalammon hyddyntaminen seka aurinkopaneelit ja muut energiaa sééstévat ja tuottavat rat-
kaisut.

Korttelialueelle voidaan jarjestaa tonttiliittyméat Ansatieltd mutta ei Kehd lll:Ita eika siihen rajoittu-
valta Ansatien pohjoiselta osuudelta. Keha Ill:n liikenneturvallisuuteen vaikuttavien mainospylo-
nien rakentamisesta on pyydettava lausunto maantien tienpitéjalta.
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Muut alueet

Liikenne- tai katualueet

Ansatie, jonka l&nsireunaa on kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna kavennettu kadun pohjois-
0sassa, on osoitettu katualueeksi. Ansatie 1:lle ei sallita tonttiliittymid Ansatien pohjoisosalle Keha
[1:n alitukseen liittyvien kadun ja kevyen liikenteen vaylien jarjestelyiden vuoksi.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuu-
tosta varten on laadittu selvitys hulevesien hallinnasta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitad kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
jasiihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on ar-
vioitu kaupungin omana tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa
vaikutusten arviointia.

Mikéali Ansatie 1:n asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueena ja kokonaisrakennusoikeus séilyisivat ennallaan. Talléin Motonet Kiin-
teistot Oy ei voisi kehittad nykyisié vahittaiskaupan toimintojaan eika toteuttaa niihin tukeutuvia
tarpeellisia tilojensa uudelleenjérjestelyjé ja laajennuksia autojen huolto- ja korjaamopalveluita
seka toimistotiloja varten Ansatie 1:ssd. Se aiheuttaisi kiinteistonomistajalle kohtuutonta rajoi-
tusta ja haittaa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuolelle Ylaston kaupunginosan asutuksen ja
Keha Ill:n véliin olemassa olevan katu- sek& kunnallistekniikan verkostojen piiriin. Alue on asema-
kaavoitettu suurista rakennuksista koostuvaksi teollisuus-, varasto- ja logistiikkapainotteiseksi tyo-
paikka-alueeksi eikd kaavamuutos muuta tilannetta oleellisesti. Asemakaavamuutos ei mydskaan
muuta Ansatien lahialueelle rakennettujen liiketilojen maaraa ja sijaintia yhdyskuntarakenteessa.
Ansatie 1 sijaitsee olevassa yhdyskuntarakenteessa siihen tukeutuen.

Ansatie 1:n tonttia laajennetaan Ansatien katualueelle siten, ettd kadun l&nsireunassa kulkeva ny-
kyinen kevyen lilkkenteen vayld siirretdén uuden katualueen rajan mukaiseen paikkaan. Sill4 ei ole
vaikutusta Ansatie 1:std k&velyetéisyydell sijoittuvien Kehd 1ll:n varren bussipysakkien saavutetta-
vuuteen eiké Kehd Ill:n ali suunnitellun Ansatien jatkeen tulevaan toteuttamiseen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 10 §



002397 / Ansatie 1, 11.3.2019 24/38

Ansatie 1 on osoitettu punaisella rinkulalla.

Kaupunkikuva

Kaavamuutos ei kumoutuvaan asemakaavan verrattuna oleellisesti muuta korttelialueiden raken-
nusaloja eika rakennusten enimmaiskorkeuksia. Nykyisen myymalarakennuksen itdpaatyyn Keh&
[11:n ja Ansatien kulmaukseen rakennettava uusi toimistorakennus kohentaa ja jasentéé logistiikka-
rakennusten muodostaman alueen kaupunkikuvaa.

Ylla: Havainnekuva Ansatie 1:en rakennettavasta kiinteistosta kaakon suunnasta.

Seuraava sivu: Havainnekuva Ansatie 1:en rakennettavasta kiinteistosta idan suunnasta.
(Kuvat: Schauman Arkkitehdit Oy)
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Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asumista. Lahimmat asuinkorttelit sijaitsevat yli 600 m etéisyydella An-
satie 1:sta lanteen eikéa kaavamuutoksella ole niihin suoria vaikutuksia.

Kaupan sijoittuminen, palvelut ja tyopaikat

Maankaytto- ja rakennuslaki maérittelee yli 4 000 k-m? suuruisen vahittaiskaupan myymalan véhit-
taiskaupan suuryksikoksi. Ansatie 1:n Motonet-kiinteistdlle on v. 2005 toteutettu paljon tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan tiloja yhteensa 5 539 k-m?, joten se muodostaa véhittaiskaupan suur-
yksikon. Kiinteistolla ei sallita paivittaistavarakaupan tiloja. Paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tilo-
jen on luontaista mm. kaupan laatu ja asiointitiheys huomioiden sijaita keskusta-alueiden ulko-
puolella, jollainen kaavamuutosalue on. Asemakaavamuutos lisdd kumoutuvaan asemakaavaan
verrattuna liiketilojen maaraa 1 896 k-m? mutta vastaa kiinteistolla jo vuodesta 2005 l&htien ole-
vaa liiketilojen toteutunutta maaraa. Uutta liiketilaa ei Ansatie 1:en siten ole mahdollista enda ra
kentaa.

Asemakaavamuutoksen lisarakennusoikeuden mahdollistamiin Ansatie 1:n Motonet-kiinteiston
uusiin tiloihin, jotka eivat siis ole kaupan tiloja, tarvitaan nykyisten noin 40-50 tyontekijan lisaksi
noin 40-50 uutta tyontekijaa. Niistd autojen korjaamoon ja rengashuoltoon arvioidaan tulevan
noin 10-12 henkil4 ja toimistorakennukseen noin 30-40 henkildéa.

Vahittaiskaupan myymalékeskittymaksi katsotaan useasta erillisesté ja toisistaan lahietaisyydella
olevasta myymaléastad muodostuva toiminnallisesti yhtenainen kaupan aluekokonaisuus. L&hin to-
teutunut véhittaiskauppa on Ansatie 1:std n. 400 m lanteen Ansakuja 3:ssa sijaitseva KehdVeho
Vantaa HyOtyajoneuvot, mille asemakaavassa vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle
osoitetun liiketilan osuus on 5 208 k-m?. Ansakuja 3:en KehaVeholle toteutunut rakennus on kool-
taan 4 664 k-m?, joten se on vahittaiskaupan suuryksikko. Ansatie 1:n ja Ansakuja 3:n erottaa toi-
sistaan kaksi pinta-alaltaan isoa kiinteistod. Myymalat ovat etaalla toisistaan eivatké ne muodosta
toiminnallisesti yhtenaista kokonaisuutta eivatka nakoyhteytta toisiinsa. Myymalodiden ei katsota
muodostavan vahittaiskaupan myymalékeskittyméaa.

Merkitykseltdan seudullisten véhittaiskaupan suuryksikoiden koon alaraja paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupalle, joka voi perustelluista syista kaupan laatu huomioiden sijoittua Vantaalla
my0s keskusta-alueiden ulkopuolelle, on maakuntakaavan mukaan 30 000 k-m?. Ansatie 1:n Mo-
tonet-kiinteist6lle on kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta tilaa vaativan eri-
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koistavaran kaupan liiketiloille 3 643 k-m? ja asemakaavamuutoksessa 5 539 k-m?, joka vastaa kiin-
teist6lla jo vuodesta 2005 lahtien rakennettua liiketilojen mé&éraa ja tilannetta. Ansatie 1 ei muo-
dosta merkitykseltddn seudullista vahittaiskaupan suuryksikko&. Ansatie 1:en ja sen lahialueelle
Caravellentien ja Tulkintien liittymé&n tuntumaan (Ansatie 1, Ansatie 5, Ansakuja 3, Tulkintie 29,
Tuupakantie 23, Tuupakantie 32) on asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja toimitilakiinteistdille
liiketilaa yhteensa noin 36 500 k-m?, jonka voi toteuttaa mm. paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppana. Siita véhittaiskaupoiksi on Ansatie 1:en (Motonet) sekd Ansakuja 3:en (Keh&Vveho) ra-
kennettu yhteensa 10 203 k-m?, joka ei ylita seudullisen merkittavyyden alarajaa. Muut on raken-
nettu tukkukaupan tai logistiikkapalveluiden kiinteistdiksi, joten ne eivét ole vahittaiskauppoja.
Niista Ansatie 5 sijaitsee noin 200 m Ansatie 1:sté lanteen ja kiinteisttjen vélissd on Ansatie 3, jolle
ei ole asemakaavoitettu rakennusoikeutta liiketiloille. Asemakaavamuutoksen mydtd Ansatie 1:n
ja Ansatie 5:n rakennusoikeuden méaaré liiketiloille on yhteensa 12 476 k-m?, joka ei ylita seudulli-
sen merkittavyyden alarajaa.

Caravellentien ja Tulkintien liittyman etel&puolella Mustikkamé&entien alueella noin 600 m etaisyy-
delld Ansatie 1:sté& lounaaseen on asemakaavoitetuille mutta rakentamattomille teollisuus- ja va-
rastorakennusten kortteleille 40503 ja 40506-40508 osoitettu rakennusoikeutta myos liiketiloille
yhteensd noin 2 400 k-m?. Liiketilojen rakennusoikeuden kéayttotarkoitusta ei kaupan laadun osalta
ole maéaritelty tai rajoitettu.

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttdd, etta vahittaiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maa-
kunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asema-
kaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Tamé koskee myds olemassa olevan véhit-
téiskaupan myymalén laajentamista tai muuttamista véhittaiskaupan suuryksikoksi, vahittaiskau-
pan suuryksikoén laajentamista seka sellaista myymalékeskittyméa, joka vaikutuksiltaan on verrat-
tavissa vahittaiskaupan suuryksikkoon. Ansatie 1:n [&hialueelle asemakaavoitettuja liiketiloja ei ole
erityisesti osoitettu vahittaiskaupan suuryksikoitd varten. Mikali 1&hialueen kiinteistdjen liiketiloja
muutettaisiin nykyisten asemakaavojen puitteissa rakennusluvilla vahittaiskaupoiksi, kullekin kiin-
teistolle toteutettavan myymalan tulisi olla kooltaan enintaan 4 000 k-m?, jotta niista ei erillisina
muodostuisi vahittaiskaupan suuryksikoitd. Tdma ja Ansatie 1:n asemakaavamuutos huomioiden
Caravellentien jaTulkintien liittym&an tukeutuvalle alueelle, ml. rakentamaton Mustikkamé&entien
alue, voisi nykyisen kiinteistdjaon, rakennuskannan ja teoreettisen tarkastelun perusteella muo-
dostua useasta myymalasta koostuva enintaan yhteensa noin 24 900 k-m? kokoinen véahittaiskaup-
pojen alue. Mikali ne toteutuisivat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoina, niisté ei koko-
naisuutena muodostuisi vahittaiskaupan suuryksikoksi tulkittavaa myymalékeskittymad. Maakun-
takaavan mukaan muun erikoistavaran kaupan osalta seudullisen merkittédvyyden koon alaraja on
10 000 k-m?. Ansatie 1:n Motonet-kiinteisto ei ole nyt, eikd asemakaavamuutoksenkaan myota voi
olla, muun erikoistavaran kauppa, joten asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta muun erikoista-
varan kauppaan. Ansatie 1:n Motonet-kiinteiston nykyisten jo rakennettujen liiketilojen osoittami-
nen asemakaavalla véhittaiskaupaksi (KM) rajoittaa mahdollisuuksia muuttaa alueen muiden kiin-
teist6jen liiketiloja vahittaiskaupan tiloiksi.

Lahialueen kiinteist6t, joille on asemakaavoitettu myos liiketilaa, ovat pinta-alaltaan isoja ja ne si-
jaitsevat noin 1,3 km pituisella alueella Tulkintien ja Tuupakantien varrella keskittyen Caravellen-
tien liittymé&n tuntumaan. Ansatie 1 on niista erillaan. Alueelle ei muodostu yhta yksiselitteisesti
selkedé toiminnallista kokonaisuutta ja sen mukaista yhtd myymaélakeskittymad. Ansatie 1:n suun-
niteltu maankaytto on liiketilojen osalta alueella jo vuodesta 2005 lahtien olleen tilanteen mu-
kaista ja Motonet-kiinteistd on asemoinut roolinsa vaikutuksineen alueen ja seudun palveluver-
kossa. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaupan nykyiseen toteutuneeseen palveluverk-
koon eikd asiointimatkojen pituuteen ja tiheyteen. Suunnitellulla maankaytolla ei ole paikallisesti
tai seudullisesti haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehitt&-
miseen. Asemakaavamuutos edistaa sellaisen palveluverkon kehityst, jossa asiointimatkojen pi-
tuudet ovat kohtuulliset ja liilkenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset siten mahdollisimman
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vahéiset. Alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyelld liikken-
teella.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen alueella, mik& on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uu-
den, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen.

Ansatie 1:n tonttia laajennetaan Ansatien katualueelle siten, ettd kadun l&nsireunassa kulkeva ny-
kyinen kevyen lilkenteen vayla ja sen alla olevat tietoliikenne- yms. kaapelit seké sahkokaappi siir-
retddn uuden katualueen rajan mukaiseen paikkaan. Katualueesta tontiksi muuttuvalla alueella on
myo6s HSY:n vesi- ja viemariputkia, joita on siirrettdva uuden toimistorakennuksen takia noin 40 m
pituiselta osuudelta hieman idemméksi. Kustannusarvio kevyen liikkenteen vaylan muutosten
osalta on noin 105 000 € ja HSY:n putkien siirron osalta 55 000 €. Kevyen liikenteen vaylan seka
HSY:n putkien siirroista aiheutuvista kustannuksista vastaa Motonet Kiinteisttt Oy.

Kaavamuutoksen pitké&n aikavélin taloudellisten hydtyjen on katsottu ylittdvan kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutosalue ei ole Pakkalan ja Ylaston asutuksen kayt6ssé olevaa naapurustoa tai aluetta
eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikd vaikuta lahialueen virkistysalueverkostoon.

Liikenne

Ansatielld on télla hetkelld Kehd ll1:n alittava yhdistetty jalkakaytava ja pyoréatie, mutta lopullisen
katusuunnitelman mukaan koko katu alittaisi Kehé Ill:n. Kadun alitus ei aiheudu kaavamuutoksesta
eikd alituksen rakentamisen ajankohta ole tiedossa. Ansatie 1:n tonttia laajennetaan Ansatien ka-
tualueelle siten, ettd kadun lansireunassa kulkeva nykyinen kevyen liikenteen vayla siirretdan uu-
den katualueen rajan mukaiseen paikkaan. Ansatien asemakaavoitettu katualue pienenee 3 280
mZ2. Muille valittomille muutoksille katualueella ei kaavamuutoksesta johtuen ole tarvetta.

Korttelialueiden kokonaisrakennusoikeuden maéara kasvaa 1 085 k-m? ja kaytttarkoitus muuttuu
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna mutta ne séilyvat liiketilojen osalta v. 2005 rakennetun
tilanteen mukaisina. Kaavamuutoksella ei siten ole olennaisia vaikutuksia niiden perusteella muo-
dostuviin liikennemaariin. Motonet-kiinteist6ll& on nykytilanteessa yhteensa 180 autopaikkaa ja
kaavamuutoksen jalkeen noin 221 autopaikkaa.

Ansatien pohjoisosan léansireunan kaistaleen liittdminen Ansatie 1:n tontin osaksi ei heikenné An-
satie 2:n tonttiliittymien toimivuutta eikd Ansatien tulevaa toteuttamista Keha Ill:n ali [&piajoyh-
teydeksi Osumakujan kautta Tikkurilantielle.
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Alustava suunnitelma Ansatien muutoksista ja jatkeesta Keha Ill:n ali (Ramboll Finland Oy)

Vesihuolto

Kaavamuutoksesta johtuen Ansatien katualueen lansireunasta muutetaan noin 240 metrin mat-
kalta 3 280 m? kokoinen kaistale osaksi Ansatie 1:n tonttia. Ko. kaistaleella kulkee HSY:n jatevesi-
viemari 315 M (rak. 2011) ja vesijohto 225 M (rak. 2011), jotka ovat osa Ansatien alla kulkevia put-
kia. Tontiksi muuttuvalla alueella viemarin ja vesijohdon péaélle on suunniteltu pysékdintialue. Uusi
toimistorakennus tulee paikoin niin lahelle jateveden runkoviemaria seké vesijohtoa, etta niitd on
siirrettava noin 40 m pituiselta osuudelta. Viemérié ei voi siirtdd uudelle katualueelle, koska vie-
maérin kaltevuudeksi jéisi talloin vain noin 0,3% (3 promillea). HSY:n putkille varataan riittavé rasi-
tealue Ansatie 1:n laajennetun tontin itdosaan. Motonet kiinteistot Oy toteuttaa vesihuollon siir-
ron HSY:n hyvéksymien suunnitelmien mukaisesti ja vastaa aiheutuvista kustannuksista. Maanalai-
sia johtoja varten varattu alueen osa on toteutettava siten, ettd putkien painuminen on estetty ja
putkien kunnossapito on mahdollista tehd& helposti.

Kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttada/imeyttéé tontilla ja yleisilla alueilla
ennen niiden johtamista yleisiin hulevesiviemareihin. L&htokohtana on, ettei kaavamuutosalueen
hulevesimaarien virtaama tontin ulkopuolelle lisaéanny eika &arevoidy nykytilanteesta. Ramboll
Finland Oy on laatinut alustavan suunnitelman kaavamuutosalueen hulevesien viivyttdmisesta
tontilla.

Suunnitelman mitoitus on laskettu Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin (jul-
kaistu 2014) mukaan. Laskennassa on huomioitu uusien tonttirajojen sisélla syntyva hulevesi en-
nen ja jalkeen laajennuksen:

Q=A*I*W
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Sateen rankkuus i=150 I/s/ha
Valumakertoimet W ohjeesta "Katu 2002"
Sateen kesto 10 min

Virtaama ennen laajennusta

Ala ennen [m2] [Valumakerroin ¥ Ql/s]

Rakennus 5162 0,9 69,7
Asfaltti 6268 0,8 75,2
Laatoitus 0 0,8 0,0
Sora 0 0,3 0,0
Nurmi 1024 (e 15
Pensaat 1063 0,1 1,6
Kallio 0 0,4 0,0
Asfaltti (tontin
laajennusosa) 935 0,8 11:2
Sora (tontin
laajennusosa) 200 0,3 0,9
Viheralue (tontin
laajennusosa) 2139 0,2 6,4

Virtaama Q yht= 166,6
Virtaama laajennuksen jalkeen

Ala jalkeen [m2]|vValumakerroin ¥ Q. [l/s]

Rakennus 6445 0,9 87,0
Asfaltti 6497 0,8 78,0
Laatoitus 364 0,8 4,4
Sora 902 0,3 4,1
Nurmi 775 0,1 1,2
Pensaat 1489 0,1 2.2
Kallio 327 0,4 2,0

Virtaama Q yht= 178,8

Tontilla viivytettdva hulevesimaara:
Virtaama Q=178,8-166,6=12,2 /s
Viivytysaltaan tilavuus V=12,2 1/s*10*60 s=7320 | = 7,3 m?

Ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on paivaajan enimmaismelutason ohjearvo LAeq liike- ja
toimistohuoneille 45 dB.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvythykkeell, jolla
melutaso Lpen 0n 55-60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 32 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristd on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella Kehé Ill:n liikkenteen
aiheuttaman melun pdivéaajan keskidanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on An-
satie 1:n pohjois- ja koillisosassa enimmillaén 70-75 dB ja Ansatien l&ansireunassa 60-70 dB. Val-
tioneuvoston pa&atoksen (993/1992) mukaan sallittava liike- ja toimistotilojen sisamelun keskiaani-
tason paivéohjearvo Laeqr-22 0n 45 dB. Siten tieliikenteen enimmaismelutaso 75 dB edellyttaisi liike-
ja toimistotilojen ulkovaipan &aneneristavyytta DL 30 dB.
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Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistohairio aiheutuu Keha 111:n liikennemelusta. Vantaan
kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan &aneneristéavyyden kannalta
lentoliikenteen melu on kuitenkin mitoittava, mikd huomioidaan kaavamaéarayksisséa toimisto-
yms. hiljaisten tydtilojen ulkokuoren &aneneristysvaatimuksena 32 dBA. Tieliikenteen aiheuttama
melu tai pienhiukkaset eivat edellytd niiden erityistd huomioimista asemakaavassa. Kaavamuutos
ei muuta alueen ympdrist6héirididen tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille ja Ansatien pohjoisosan jatkeen tulevan toteuttami-
sen my6ta rakentuville alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hytdyntéaa
olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoit-
teita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin padosin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteisté pintaa. Raken-
netun pinnan osuus kasvaa alueen rakentumisen johdosta nykyisesta, mink& seurauksena huleve-
sien muodostuminen lisdéntyy. Kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesia tulee uusien kaava-
maéaraysten mukaan viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta
tontilta pois lahtevien hulevesiméarien virtaamat eivat kasva nykytilanteesta. Kaavamuutoksen
uudet kaavaméaraykset edellyttavat hulevesien viivyttamista ja hallintaa tontilla kumoutuvaa ase-
makaavaa ja nykytilannetta paremmin, mika vaikuttaa tontilta poisjohdettavien hulevesien laa-
tuun ja maaréan positiivisesti.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesisuunnitelma, joka hyvéksytetaan kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteesté kiinteistdille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mik& on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonymparistoon.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtené tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
toonotto. Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséa elinympéristoa ja toteutetaan
kestéavéan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Me-
netelm&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien IImastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja
lapéisevan pinnan painotettua maaraé alueella (tontti tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavaméaéaréa-
yksissa edellytetd&dn Motonetin tontin toteuttamiselta viherkerrointa 0,6. Asemakaavavaiheen las-
kelman perusteella korttelin / tontin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,6 on saavutetta-
vissa. Vihertehokkuustuloskortti on kaavaselostuksen lopussa liitteend.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maalammaon kaytto seké edellytetdén, ettd aurinkopa-
neeleita ja muita energiaa sadstavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- seka tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparist6hairiot on otettu VAT:n mu-
kaisesti huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Broman Group Oy (Motonet yms.):

Schauman Arkkitehdit Oy:

Ramboll Finland Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Ympaéristokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

Eero Broman

Ari Laamanen
Juha Schreck
Tuomas Mikkola
Janne Helin
Taneli Ratilainen

Anitta Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Elina Ekroos
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Harri Keindnen
Paula Luomala
Mikko Kettunen
Jarmo Pajunen

Ari Pietila

Armi Vaha-Piikkio
Jukka Koykkéa

aluearkkitehti (+31.10.2018)
aluearkkit, va. (1.11.-31.12.2018)
aluearkkitehti (1.1.2019-)
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
alueinsindori

liilkenneinsindori
ymparistdsuunnittelija
tonttipaallikk®
kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI, Maanké&yton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Vantaalla, 11. pdivéana maaliskuuta 2019.

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispym 19.11.2018
Kaavan nimi 002397 Ylasto 40 kaupunamaosa

Hyviksymispvm Ehdotuspym

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 20.06.2018
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002397
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala |ha| 24534 Uusi asemakaavan pinta-ala |ha|

Maanalaisten tilojen pinta-ala |ha]| Asemakaavan muutoksen pinta-ala |ha| 2 4534

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat |lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut,
Pl [Pl [e-m?] le] [ha +/-| [k-m? +-|

|Yhteensi 2,4534 100,0 8520 0,35 0,0000 1085
A vhteensi

P yvhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1.6797 68,5 8520 0,51 1.6797 8520
T yhteensd 0.0000 0 -1.3517 -7435
YV vhteensi '

R yhteensi

L yhteensd 0.7737 31,5 0 -0.3280 0

|Aluevaraukset

E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
'V yhteensii

: i Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

|ha] | %] | k-m?] |ha +/~] | k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Tkm +/] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit
Alnevarauiset Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala ~Tehokkuus  Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

' |ha] (7] [k-m?] lel |ha +/] [k-m? +/-]

Yhieensi | 2,4534 100,0 8520 | 035 | 0,0000 | 1085
A yhteensi
P yhteensi
|Y yvhteenséi | | | |
|C yhteensé | | | ]
Kyhteensi | 16797 68.5 8520 | o051 | 1,6797 | 8520
KM 1,6797 100,0 8520 051 | 1,6797 8520
T yhteensi 0.0000 0 | -1,3517 -7435
i 0,0000 0 | -1,3517 7435
V yhteensé |
R yhteensii | |
L yhteensi 0,7737 315 | | 40,3280
Kadut 0,7737 100,0 | | -0,3280
E vhteensi
S yhteensi
M yhteensi |
W yhteensii |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002397

Paivays
Daturm

11.3.2019

Pohjakarttalchticn numcrot
Baskaribladens nummer

686496, 687496 1/2

Vantaan kaupunki

ANSATIE 1

Kaupunginosa 40, Ylasto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 40500
sekd katualuetta.

Tonttijako ja
tonttijaon muutos
Osa korttelia 40500.

1:2000

Vanda stad

SNARVAGEN 1
Stadsdel 40, Ovitsbéle
Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 40500
samt gatuomrade.

Tomtindelning och
andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 40500.

1:2000

| KM |

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA-
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahit-
téiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa rakentaa liike-, varasto- ja toimistorakennuksia,
autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka niiden yhdistelmia.

Vahittaiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan liiketiloja.

Alueelle el saa sijoittaa paiviltaistavarakaupan tiloja.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennuslapaa
Ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Keha lll:n ja Ansatien suunnista.

Tonttia ei saa kayttda avovarastointiin.

Tontli tulee rajata Keha lll:n ja Ansatien puolelta kaupunki-
kuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunki-
maisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksesta ja tonttia
rajaavista rakenteista seka huoltcalueiden ja jatetilojen
rakenteista tulee muodostaa yhtenainen kaupunkikuvallinen
kokonaisuus.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayltaa tavoiteluku 0,6. Viher-
tehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa
asoitettava pihasuunnitelmalla ja viheriehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hyodyntaa maalampdéa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tenttikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien késittelyvaati-
musten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa tontilla.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa on toteutet-
tava siten, ettd putkien painuminen on esletty ja putkien
kunnossapito on mahdollista tehda helposti. Maanalaisia
johtoja varten varatulle alueen osalle ei saa istuttaa syva-
juurisia kasveja.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysakeille.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava upotetuilla reuna-
kivilla muista piha-alueista.

Lilkkeen paasisaankayntia tulee korostaa.

Lilke- ja toimistotilojen ulkokuoren daneneristavyyden AL
lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Lastauskaloksel saaval uloltua rakennusalan ulkopuolelle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affirsbyggnader dér en stor detalj-
handelsenhet far placeras.

P2 omradet far byggas affars-, lager- och kontorsbygg-
nader, reparationsverkstads- och underhalislokaler for bilar
samt kombinationer av dessa.

Aftarslokalerna tor detaljnandel f&r enbart vara affarslokaler
for specialvaror som kréaver mycket utrymme.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet.

Kvarlersomradel ska byggas s att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hog klass. Sarskilt vyema
frAn Ring Ill och Snarvagen ska tas i beaktande.

Tomten far inte anvandas fér dppen lagring.

Tomten ska avgransas mot Ring lll och Snarvagen med
urbana konstruktioner och planteringar som stadsbilds-
massigt och arkitektoniskt haller hog klass. Byggnaden och

de konstruktioner som avgransar tomten samt underhalls-
omradenas och soprummens konstruktioner ska utgora

en sammanhangande helhet i stadsbilden.

Tomtens groneffeklivitet ska uppfylla malsatiningstal 0,6
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas | samband
med bygglovet via planen éver girden och en groneffektivit-
etskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
ska gynnas.

For bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de géllande kraven f6r hantering av dagvatten.
Dagvaitnet ska fordrojas pa tomten.

Den omradesdel som reserverats for underjordiska lednin-
gar ska anlaggas p et satt som férhindrar ledningarna att
salta sig | marken och gor det enkelt alt utfora underhall av
ledningarna. Pa den del av omradet som reserverats for
underjordiska rér och ledningar f&r man inte plantera
djuprotade vaxter.

Frén byggnaden ska en smidig och trygg géangférbindelse
till haliplatser for kollektivirafik ordnas.

Fotgdngaromradena ska stenlaggas och med infallda
kantstenar avgransas fran de andra gardsomraderna.

Affarens huvudinging ska framhavas.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i afférs- och
kontorslokalers ytterholje vara minst 32 dB.

Lastplatserna som ar férsedda med tak far nd utanfér
byggnadsomradet.
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Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti
ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Maantiealueen viereinen mainos- ja informaatiopyloni ei
saa aiheuttaa haittaa maantien liikenneturvallisuudelle.
Pylonin pystyttamisesta on pyydettava lausunto maantien
tienpitajalta.

Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat ja toimistot 1 ap / 50 k-m?

Varastot ja muut 1ap/ 150 k-m2

Polkupyordpaikkojen tarve madritellaan rakennusluvan
yhieydessa.

Polkupydrapaikat sijoitelaan paasisaankaynnin yhteyteen.
Polkupyérapaikoista vahintédan puolet tulee olla saalta suo-
jattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentdd runkopuin ja pensain enintdan
40 autopaikan yksikoiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttdd liiketiloja varten.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava [ istutettava puurivi.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

2/2
Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggningar
ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Reklam- och informationspylonen intill landsvagsomradet
&r inte Aventyra trafiksdkerheten pa landsvagen. For att
resa pylonen ska ett utldtande skaffas av landsvagens
vaghallare.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Affarslokaler och kontor 1 bp / 50 km2-vy
Lager och évrigt 1 bp / 150 km2-vy

Behovet av cykelplatser bestams i samband med bygg-
lovet.

Cykelplatser ska placeras vid huvudingdngen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
mdjlighet till ramldsning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrdd och buskar
i enheter pd hagst 40 bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillitna
byggnadsratten som far anvidndas for affarslokaler.

Hogsta héjd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Del av omrade reserverad f6r underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaliplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankibytdn, rakentamisen ja ympéariston

toimiala

Kaupunkisuunnillelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljé
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta taytiaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasockoordinaalislo
FTRS-GK25,
korkeusjarjeslelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
FTRS-GK25,
héjdsyslemel

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaliuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmiktige /20
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Tuloskortti

Pdivamaara: 29.11.2018

Lomakkeen tayttdja ja yritys:

Kohteen osoite:

Motonet, Ansatie 1, 01740 VANTAA

Tuomas Mikkola, Schauman Arkkitehdit Oy
Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Elementtityypin
. e : Elementteja : A
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi = kokonaislukumaara,
kaytetty, kpl
kpl
0,6 Sailytettavat puut ja maapera 2 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 4 13
0,6 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 1 5
0,3 Bonuselementit 0 ei kdytdssd Vantaalla
Yhteensa 9 25
Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio T
L= ‘
— TontTl | |16rd
— T | |oaaa”
== asFaLTn 6811
[ watoius 1364 |
[0 NURMIKW | 8o
= NITTYMLUE |
) l
[0 PENSAAT
=

HALLO 327
8 VIVYTYSPANANKE| {06

| \i'ukm_.‘
[ Rl

SUURI PUU
PENIPUW

© SULYT.PENIPUL [1itipi

L 9Onguus painotetusta kokonaispinta-alasta,

Kdytetyt elementit ( % elementtien
kokonaislukumaarasta)

0,0 b
) 18,9% i W— 100,0 %
7,8% W Sdilytettava kasvillisuus %

90,0%

M Istutettava kasvillisuus 80,0%

Pinnoitteet 70,0%

60,0%

Hulevesien =
hallintarakenteet 0% 1

M Bonuselementit 40,0%

o

713% 30,0% -
. . . 20,0%

Eri osa-alueiden painoarvo -
s . g °

viherkertoimessa, %
0,0%

19,0%

229 H Ekologisuus
.

M Toiminnallisuus
M Maisema-arvo

Kunnossapito

Sailytettavdt puut ja

maapera

Istutettava
kasvillisuus

lap.pinnoitteet
Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

Lapaisevat tai 1/2
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / 11.3.2019

Asemakaavamuutosehdotus 002397
Ansatie 1/ 40. Ylastd

LAUSUNNOT JA VASTINEET

Kaupunginhallitus 17.12.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002397 Ansatie 1, Ylastd. Lausuntoja pyydettiin 2 ja saatiin 2

kpl.
Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

Uudistetut valtakunnalliset Kaavaselostusta on tarkistettu.
NRO 1 alueidenkayttotavoitteet tulivat
ELY-keskus voimaan 1.4.2018, mika on hyva

paivittaa kaavaselostukseen.

Muutoin Uudenmaan ELY-

keskuksella ei ole

huomautettavaa.

Yleista vesihuoltoa varten tulee Kaavakarttaa ja kaavamaarayksia
NRO 2 asemakaavaan varata vahintdan 8 | on tarkistettu.
HSY metria levea johtokuja.

Kaavamaarayksena tulee mainita,
etta johtokuja-alueelle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita tai
pensaita.
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NRO 1 ELY-keskus

Lausunto:
Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Vantaa, 40. Ylast6, Ansatie 1, nro 002397

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Ansatie 1 asemakaavan
muutosehdotuksesta (002397).

Asemakaava mahdollistaa olemassa olevan myymalan jatkeeksi toimisto-osan. Lisdrakennusoikeutta
osoitetaan vain uusia toimisto- seka autojen huolto-, korjaamo ja rengaspalveluiden tiloja varten.

Kaavaselostukseen on hyva paivittaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva luku. Uudistetut
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Muutoin Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut alueidenkayttopaallikké Brita Dahlqvist-Solin.
Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Vastine:
Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva luku kaavaselostuksessa on paivitetty lausunnossa
esitetyn mukaiseksi.

Tarkistukset:
Kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva luku on tarkistettu.
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NRO 2 HSY

Lausunto:

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002397, ANSATIE 1, 40. KAUPUNGINOSA, YLASTO

Motonet Kiinteistét Oy on hakenut Ansatie 1:ss3 sijaitsevan kiinteistonsa asemakaavan muuttamista.
Hakijan tavoitteena on uudistaa Motonet Vantaa vastaamaan yrityksen nykyista konseptia, johon nykyisen
vahittaiskaupan lisdksi kuuluvat autojen korjaamo-, pesula- ja rengaspalvelut. Uusia palvelutiloja halutaan
rakentaa kiinteiston lansiosaan noin 1 500 k-m2. Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan myos
tonttijako ja tonttijaon muutos, koska tontin rajat muuttuvat. Tontin laajennusalueella sijaitsee runsaasti
kunnallistekniikan maanalaisia verkostoja, joita on siirrettava. Niihin liittyvista kustannuksista vastaa
ensisijaisesti asemakaavamuutoksen hakija. Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma esittaa
lausuntonaan seuraavaa:

Kaavamuutos edellyttaa yleisen vesijohdon ja viemarin siirtoa. Ansatien katualueen lansireunasta joudutaan
siirtdmaan vesijohtoa ja jatevesiviemaria noin 40 metrin pituiselta osuudelta. Jatevesiviemarin kaadon
jaadessa liian pieneksi katualueella putket siirretdan Ansatie 1:en laajennetun tontin itdosaan. Yleista
vesihuoltoa varten tulee asemakaavaan varata vahintdan 8 metria levea johtokuja. Kaavamaarayksena tulee
mainita, ettd johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita

eika istuttaa puita tai pensaita. Johtosiirto tulee suunnitella ja toteuttaa yhteisty6ssa HSY:n kanssa ja
lopulliset suunnitelmat hyvaksyttaa HSY:Ila.

Johtosiirtokustannuksista vastaa asemakaavamuutoksen hakija.

Vastine:

Kaavakarttaa on tarkistettu osoittamalla maanalaista johtoa varten varattu alueen osa 8 m leveaksi.
Kaavassa maarataan, ettd maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa on toteutettava siten, etta putkien
painuminen on estetty ja putkien kunnossapito on mahdollista tehda helposti. Em. kaavamaaraysta on
lausunnon johdosta tarkistettu lisaamalla maarays: ”“Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei
saa istuttaa syvdjuurisia kasveja (Pa den del av omradet som reserverats for underjordiska rér och ledningar
far man inte plantera djuprotade vixter.)”

Tarkistukset:

Maanalaista johtoa varten varattua alueen osaa koskevaa kaavamerkintaa ja kaavamaaraysta on tarkistettu
vastineessa esitetyilla tavoilla.
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11 8 Asemakaava ja asemakaavan muutos 412000 ja tonttijako, 41 Viinikkala / Katriinantie 3 /
TLA

VD/9691/10.02.04.00/2016
TLA/JOR/A-LVA/MKU

Kaava-alue kasittaa osan korttelia 41101, joka on jaanyt aiemman asemakaavoituksen ulkopuolelle.
Kaavoitettava alue taydentia jo aiemmin kaavoitettua laajaa korttelia. Alueella kaavoitetaan
teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialuetta 5600 k-m? (e=0.44) enintiin kahteen kerrokseen.
Samalla kaavoitetaan puuttuva osa Katriinantien katualuetta.

Asemakaava koskee korttelin 41101 tulevaa tonttia 18 ja Katriinantien katualuetta, kaupunginosassa 41,
Viinikkala.

Asemakaavamuutos koskee Katriinantien katualueen rajaa.
Tonttijako koskee korttelin 41101 tonttia 18.
Alue sijaitsee Viinikkalan kaupunginosassa Suokalliontien eteldpuolella ja Katriinantie itdpuolella.

Kaavan hakija
Kaavan hakija on yksityinen maanomistaja ja Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaava-alueen maanomistajia ovat hakija, yksityiset maanomistajat, Suomen valtio/Uudenmaan ELY-
keskus/Liikenne- ja infrastruktuuri ja Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet
Arkkitehtitoimisto Siltanen & Laakso asiamiehend/konsulttina ja hakijan edustajana Megahub.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
teollisuus- ja varastoalue (T) seka tiealuetta. Alueen itdreunalla on maisemallisesti arvokas maaseudun
kulttuurimaisema, jonka maisemakuvaa on suojeltava.

Asemakaava

Kaava-alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) seka tiealuetta. Alueen kayttotarkoitus
on madritelty siten, ettd sen kaytto olisi monipuolista ja joustavaa. Tama helpottaa hankkeen
kehittamista jatkossa. Rakennukseen voi rakentaa osittain toisen kerroksen. Rakennusoikeutta on
kaavassa 5600 k-m?, joka on osoitettu tontin pohjoisosaan. Eteldosassa tonttia sijaitsevat alueen
pysakointipaikat.

Alueella oleva lentomelu rajoittaa kaytt6a kuitenkin siten, ettad asuintiloja ei alueelle sallita,
toimistotilojen ja vastaavien ty6tilojen daneneristavyyden AL on oltava vahintdan 35 dB.

Alueen lansireunalla on maisemallisesti arvokas Vantaajokilaakson kulttuurimaisema, jonka
maisemakuvaa on maaratty kaavassa suojeltavaksi.
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Kaava-alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys. Alueen hulevedet johtuvat Katriinantien
hulevesialtaaseen, josta ne johdetaan alueen ojia pitkin Vantaanjokeen.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat on maaritelty erikseen toimistoille, liiketiloille,
tuotantotiloille ja varastotiloille.

Aiemmin Viinikkala 2 -kaavassa hyvaksytty katualueen raja Katriinantielta poistetaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 6.10.2017.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 4 kpl ja niiden sisalté on selostettu
kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tyopaikkatontteja (1 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 17

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavaehdotus ja ja asemakaavan muutosehdotus 41200 seka tonttijakoehdotus, 41
Viinikkala / Katriinantie 3,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistetaan maksuluokka 2 (5000 €) lisattyna tonttijaon aiheuttamalla lisdkustannuksella
1000 €. Kaavan laatimiskustannukset yhteensa 6000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 42

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavaehdotus ja ja asemakaavan muutosehdotus 41200 seka tonttijakoehdotus, 41
Viinikkala / Katriinantie 3,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 2 (5000 €) lisattyna tonttijaon aiheuttamalla lisdkustannuksella
1000 €. Kaavan laatimiskustannukset yhteensa 6000 €.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo
Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §&:n nojalla
nahtavilla 30.1. - 28.2.2019. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 28.2.2019 mennessd Uudenmaan ELY-keskukselta, Fingrid Oyj:Ita, Helsingin
seudun ymparistopalveluilta (HSY) ja Vantaan Energialta.

Uudenmaan ELY-keskus huomautti lausunnossaan, ettd kaavaselostukseen on syyta paivittaa
valtakunnallisia alueidenkaytt6tavoitteita kasitteleva kohta. Uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Uudenmaan ELY- keskus huomauttaa edelleen, ettd vasemmalle kddntymiskaistan tarve ei selvia kaava-
aineistosta, silld aineistossa ei ole arvioitu kaavan tuottamaa liilkennemaaraa ja likkenteen
suuntautumista. Nama arvioinnit tulee tehd3, jotta kaistan tarve selviaa. Mikali vasemmalle
kdaantymiskaista osoittautuu tarpeelliseksi, olisi suojatie suositeltavampaa sijoittaa liittyman
eteldpuolelle, jotta kahden kaistan ylitykselta valtytaan. Katriinantielld, kaava-alueen kohdalla on
nopeusrajoitus 60 km/h ja arkivuorokausiliikennemaara noin 11 000 ajoneuvoa. Suojatiella pitaisi olla
liikennevalot turvallisuuden takaamiseksi. Nelihaaraliittyman Pohjois-Viinikkalantien haaran
sulkemismahdollisuutta tulisi myos tarkastella. Turvallisen liittymaratkaisun varmistamiseksi
liittymaratkaisun suunnittelussa tulisi ylipdansa noudattaa yhdessa kuntien kanssa laadittua Jalankulku ja
pyorailyvaylien suunnittelu -ohjetta.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida, ettad Vantaanjoki on Natura-alue. Hulevesilla ei saa
olla haitallisia vaikutuksia Natura-alueen luontoarvoihin tai vedenlaatuun.

Vantaan Energia halusi lausunnossaan, ettd kaavakarttaan merkittdisiin suunniteltu 110 kV:n voimalinjan
varaus.

Fingrid Oyj:ll4 ei ollut huomautettavaa.

Helsingin seudun ympaéristopalvelut (HSY) esitti rakennettavien yleisen vesijohdon ja jateviemarin
kustannusarviot, jotka taydentyvat jatkosuunnittelun yhteydessa.

Tehdyt tarkistukset

Nahtavilldolon jalkeen on kaavakarttaan lisatty voimalinjavaraus, tarkennettu hulevesimaarayksia ja tehty
teknisia korjauksia kaavamaarayksiin seka paivitetty kaavaselostusta.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta



Poytakirja 11 Sivu 184
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.03.2019

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.3.2019 paivatty asemakaavaehdotus ja
asemakaavan muutosehdotus 412000 seka tonttijakoehdotus, 41 Viinikkala / Katriinantie 3

c) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille, jotka ovat sitda MRL 67

§:n mukaisesti pyytaneet.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavaselostus 11.3.2019
- Lausunnot ja vastineet 11.3.2019

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, p. 050 302 9334
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


http://194.100.78.169/search.whtml?session=87a90765e44a2f36d7abf0b601eb24c2&dosearch=1&t1=P&s1=00503029334

Vantaa
Aviapolis

412000 KATRIINANTIE 3
VIINIKKALA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11.3.2019 péivattya asema-
kaavakarttaa nro 412000. Kaavoitus on tullut vireille 6.10.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Osa korttelia 41101 seka katualuetta kaupunginosassa 41, Viinikkala.
Asemakaavan muutos:

Katualueen raja.

Tonttijako:

Tonttijako osa korttelia 41101.

Keskeinen sisalto:

Katriinantien ja voimassa olevan kaavan korttelin 41101 véliin jadva kiilamainen alue, jolle
kaavoitetaan teollisuus- ja varastotoimintaa seka niihin liittyvaa toimisto- ja aputiloja. Raken-
nusoikeus on 5600 k-m2 kahteen kerrokseen. Kaavassa on mukana Katriinantien katualuetta.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki; anna-liisa.van-
hala@vantaa.fi, puh. +358 50 302 9334.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Viinikkalan
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen maanomistajan jattdma asemakaavahakemus on kirjattu saapuneeksi
4.11.2016. Kaava on tydohjelmassa numerolla 412000.

- Kaavoitus tuli vireille 6.10.2017 (ilmoitus Asukaslehdessé 28.10.2017). Suunnittelualueen
maanomistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeelld ja viranomaisille sah-
kopostilla, mitkd ovat siséltdneet 6.10.2017 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man. (MRL: 62 §, 63 §)

- Mielipiteet pyydettiin 7.11.2017 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin 4 kappaletta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 11 §



41200 / Katriinantie 3, 11.3.2019 3/25

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 seka kaupunginhallitus, joiden my6ta kaava-
ehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivaksi ja ehdotuksesta pyydetdan tarvittavat
lausunnot (MRL 65 §, MRA 27 §).

- Kaavaehdotus oli nahtavill 31.1.2019-28.2.2019, jona aikana ei saatu muistutuksia.

- Lausuntoja pyydettiin 4 kappaletta, joista saatiin maéréaikaan 28.2.2019 mennessé ???
kpl.

- kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019

- kaupunginhallitus 25.3.2019

- Kaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

SISALLYSLUETTELO

Perus- ja tUNNISTELIEAOT ........ooiiee e e seae e
Lo THVISEEIMA ...ttt e b e n e ne e
2. LBNTOKONGAL.........oiiieeee e
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Vesihuollon esisuunnitelma

- Asemakaavan seurantalomake
- Kaavamaaraykset

- Asemakaavakartta

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

1. Raportti hulevesien hallinnasta, Insinddritoimisto Eurogeo Oy

2. Alustava tontinkayttdsuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Siltanen & Laakso

3. Suunnitelma tontin likkennejarjestelyistd, Arkkitehtitoimisto Siltanen & Laakso

4, Malli ilmanlaadun huomioonottamiseksi suunnittelussa HSY:n hallitus 20.12.2013, Paivi-
tetty 3.6.2014

5. Autoliikenne Vantaalla 2015 / 2016 -raportti
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1. THVISTELMA

Kaava-alue késittdd osan korttelia 41101, joka on jaédnyt aiemman asemakaavoituksen ulko-
puolelle. Kaavoitettava alue tdydent& jo aiemmin kaavoitettua laajaa korttelia. Alueella kaa-
voitetaan teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialuetta 5600 k-m? enintaan kahteen ker-
rokseen. Samalla kaavoitetaan puuttuva osa Katriinantien katualuetta ja Aiemmin Viinikkala 2
-kaavassa hyvéksytty katualueen raja poistetaan.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue on osa Viinikkalan logistiikkavaltaista tydpaikka-aluetta Kehd Il1:n ja Hel-
sinki-Vantaan lentoaseman valissé Helsingin metropolialueen keskella.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2016 alussa 71 asu-
kasta. Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Viinikkala on yleiskaavoitettu tyopaikka-alueeksi.

Palvelut ja tyopaikat

Vantaan ty6paikkakasvu on keskittynyt Vantaan keskiosiin, ennen kaikkea Aviapoliksen suur-
alueelle, jolla tydpaikkojen lisdys vuodesta 2004 vuoden 2014 loppuun on ollut yli 31 prosent-
tia. Aviapoliksen osuus koko kaupungin tydpaikkakasvusta on ollut ko. ajanjaksona 75 pro-
senttia ja Viinikkalassa tyopaikkojen maaran liséys on 1 225. Vuoden 2014 lopussa Viinikka-
lassa oli 4 835 tytpaikkaa. Aviapoliksen tyOpaikoista lahes joka kolmas oli v. 2014 kuljetuksen
ja varastoinnin toimialalla ja joka kymmenes teollisuuden toimialalla.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lantisen paakiitotien lounaispadssé sijaitseva kaavamuutosalue
on Tikkurilantien seka Katriinantien vélityksell& Keha Ill:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa
tyopaikka-aluetta.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Kaavamuutosalue liittyy kaa-
vamuutosalueen lansipuolella sijaitsevan Vantaanjokilaakson tuleviin ulkoiluverkostoihin.
Autoliikenne, julkinen liikkenne, k&vely ja pyoraily

Katriinantie on valtion yllapitdmé yhdystie nro 11459. Tien liikkennemaéra on vajaa 11 000
ajon/vrk (v. 2016). Tiella on suuri merkitys mm. Viinikkalan alueen yhteytené Keha lll:lle. Tiella
on joukkoliikennetté (talla hetkelld seutulinjat 632) ja kaava-alueen kohdalla bussipysékit. Yh-
distetty kevyen liikenteen raitti kulkee tien lansipuolella.
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TONTTFZ 2677 m2

KATRINANTIEN TONTTILITTYMA

Vesihuolto
Kaava-alueen lahistolla on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Suokallionkujalla kaava-alueen koillispuolella, noin 130 metrin padssé, kulkee vuonna 2013
rakennettu DN225 vesijohto.

Alue kuuluu nykyisin Myyrmaen painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 4500 m3, HW = +96.00 ja
LW =+82.00) sijaitsee Myyrmaesséa. Kayttovesi saadaan Pitkédkosken vedenpuhdistuslaitok-
selta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemarointi

Suokallionkujalla kaava-alueen koillispuolella, noin 130 metrin padssé, kulkee vuonna 2013
rakennettu DN250 jatevesiviemari.
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Jétevedet johdetaan Katriinantien varren jatevedenpumppaamolle, josta ne pumpataan edel-
leen Suokalliontien jatevesiviemariin. Alueen jatevedet johdetaan Keha Ill varressa sijaitse-
vaan runkoviemariin, josta ne johtuvat Espoon viemériverkostoon ja edelleen Suomenojan j&-
tevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Kaavatyon aikana kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan
yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetaan kaupungilla.
Rakentamisen myota kaava-alueen hulevedet johdetaan viivytyksen jalkeen Katriinantien hu-
levesialtaan kautta Vantaanjokeen.

o e

Hulevesien hallintaselvityksesa on ollut tavoitteena hidastaa hulevesid omalle tonille
rakennettavien maanalaisten hidastusaltaiden avulla. Vesimééarien laskelmissa on otettu
huomioon itdpuoleisen Suomen Pankin tontin laaja-alaiselta alueelta, rakennettavalle
tonteille tuleva hulevesimaara. Talla hetkelld hulevesi purkaantuu Katriinantien avo-ojaan. Ko.
vesid varten tonttien itdreunaan rakennetaan irtilouhittuun kallioon ja massanvaihtoon
hidastusaltaat.

Tonttien itdreunassa maasto viettad voimakkaasti lanteen. Keski- ja l&nsiosassa maasto on
topografialtaan tasaisempaa. Pohjoisen tontin luonnontilainen maasto on vaihtelevaa.
Pohjoisen tontin koilliskulmassa sijaitsee korkea kalliomaki. Tonttien itdreunassa maaperan
ylaosa on paaasiassa hiekkaa, syvemméll& tavataan moreenia. Tonttien keski- ja lansiosassa
maaperan yléosassa esiityy heikosti vetta lapaisevaa silttia ja/tai savea.
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Lilkenne- ja paikoitusalueelta hulevedet ohjataan 6ljyn erotuksen kautta. Rakennuslupahake-
mukseen liitetaan tydmaavesien kasittelysuunnitelma RT 89-11230 mukaan. Hulevesirakentei-
den viivytystilavuuden tulee olla 1m? jokaista 100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohden.

Sahkoverkko ja kaukolampd

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kartriinantien varressa. Rakennustehok-
kuuden kasvaessa kiinteiston alueelle tarvitaan paikka puistomuuntamolle. Muuntamon paikkaa tar-
kennetaan suunnittelutydn edetessd. Alue on mahdollista liittad kaukolampdon.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maa-
kaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyGsopimuksen mukaisesti.

o

~ V0%

18)

VAMTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY T AR TARK VM

PIRNSY  |iite 1 f

HANCE NAD

Karttaote Vantaan Energian keskijanniteverkosta
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Katriinantien katualueelle sijoittuu voimajohto. Fingridin 400 kV voimajohtoa varten on lunastettu
kiinteiston kéayttooikeuden supistus yhteensé 56 metrié leveélle. Voimajohdon

johtoalue muodostuu 36 metrié leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin
olevista 10 metria leveisté reunavyohykkeisté. Rakennusrajoitusalue ulottuu 23 metrin
etaisyydelle voimajohdon keskilinjasta. Fingridill& on kuitenkin pitkan aikavélin tavoitteena
paivittd& voimajohtojen rakennusrajat reunavyohykkeiden ulkoreunaan siten, etta
rakennusrajoitusalue kattaa koko 56 metrié levean voimajohtoalueen.

Voimajohdon rakennusrajoitusalue on ehdoton raja, jonka sisdpuolelle ei voi osoittaa
rakentamista. Asemakaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna
alueen osana kaytet&én johtoalueen kokonaisleveytté (tassa 56 metrid). Nain
varmistetaan, ettd rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin j&& riittava etaisyys.

Fngndin 400 kY
vormagpohto %3

— Muu voimajohto
& Pyivas

0 100 200 400 m /
| § i i | 1 i L ] f(
*‘}EE
\
\
\ VANTAA
\
"-
\
402 Y vomgohio ol
FORSSA . TAMVISTD
o AIBTE TirF R
J68
M
!
400 & i O \
CEPO0 -TANWIETD A
1531 11 - 98 FINGRID \
\ %9
THG Y v o s
{ MARTILAAKSD . TUUPAKKA
ll'_‘,':-{.'. « 157 @0m) (VL §
l_‘_‘ .-F"Za'.' g phie
KEIMQLA - PRI A
18D A 08 & (D - 16 W (80m ) (VE S e in
o It
4] 4 i 4 \
I S —— ———— — —
F T8 - e —— o — !
J Ld__':_.—r_;_;:‘:_,::d: 'IJ‘.\"-"— 13 Yy U U PR A |- \‘t'\ >
e ——— ;'.-If‘:' '|Iu;-l-'l-:l|-|.-:n1 3
oy L AR TSN

Kartta Fingridin 400 kV voimajohdon sijainnista
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Ympéaristohairiot

Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistohairio aiheutuu Helsinki-Vantaan lentoaseman len-
toliikenteesta. Alue on lentomeluvyhykkeelld, jolla melutaso Loen on yli 60 dBA. Kaavamééra-
yksissé on maaréatty, etté toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen 4aneneristavyyden AL on ol-
tava vahintaan 35 dB.

Vantaan nykytilanteen lilkennemaarista on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kau-
pungin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Katriinantien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskiaanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakor-
keudella on kaava-alueella enimmilldaan 60-65 dB ja valtaosalla aluetta 55-60 dB.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella on rakentamisrajoitteita Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspinnoista johtuen.

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen maanomistajia ovat ha-
kija, yksityiset maanomistajat, Suomen
valtio/Uudenmaan ELY-keskus/Liikenne-
jainfrastruktuuri ja Vantaan kaupunki.

MAANOMISTUS

G127

424-2-74 |Vantaan kaupunki 2877,0
424-2-5 |kaavamuutoksen hakija 9783,0
895-2-15 |Suomen valtio 31659,0
424-4-20 |muut yksityiset/yhteisot 750,0
Yhteensa 45069,0
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueidenké&yttotavoitteiden
(VAT) pykimyksena on vahentéé yhdyskuntien ja lilkenteen paastoj4, turvata luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriympéristdn arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdolli-
suuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saén &ari-ilmidihin, seka
luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen.
Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa Katriinantie on
yhdystie. Sen itdpuolella sijaitseva
kaavamuutosalue on erityisaluetta,
jonka kayttotarkoitus madritellaan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa. Alue kuuluu lentomelualuee-
seen Ime-2 (Loen Yli 60 dBA). Katrii-
nantien lansipuolelle on merkitty
kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkea virkistys-
alue sekd maakunnallisesti merkit-
tava kulttuuriymparisto. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa, raken-
tamisessa ja kdyttssa on otettava
huomioon maakunnallisesti arvok-

A i‘ s kaan kulttuuriympériston vaalimi-

o i " B g nen.
Uudenmaanliiton
maakuntakaava
1:50 000

2.5km

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

o
LS

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejérjestelmélle HLJ2015 seké&
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymat on soitettu har-
maalla ("), Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt suunnitelman
11.5.2015.

thmfacsll i 80% uudesta
keelle (kartan tumman ruskca vyéhyk ) Vantaan kaupunginvaltuusto on
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Yleiskaava
5 = Yleiskaava
D T ) /- QQ K| Yleiskaavassa alue on teollisuus- ja va-
‘ / A ; rastoalue (T) seka tiealuetta. Alueen
< -~ itareunalla ja osin kaava-alueella on
3 N> 74 003 maisemallisesti arvokas maaseudun
76 \ Ood kulttuurimaisema, jonka maisemaku-
T h : vaa on suojeltava.
. OOO #
| T 5 | Kaupunginvaltuusto 17.12.2007 hyvék-
8 syméa yleiskaava on tullut voimaa
° \ 25.2.2009.
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Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Hakijan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.11.2016. Kaavamuutos sai
tybohjelmassa numeron 412000 ja kaavoitus tuli vireille 6.10.2017.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
Kaavan hakijat
Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
Viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
Kaupungin omat asiantuntijat
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus
Pelastuslaitos
Vantaan kaupunginmuseo
tietoliikenneverkkoja yll&pitavat yhtiét, energiayhtitt
Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES,
Finavia

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Mielipiteissé esiin nousseita asioita:
Rakennustehokkuuden kasvaessa kiinteiston alueelle tarvitaan paikka

puistomuuntamolle. Muuntamon paikkaa tarkennetaan suunnittelutyon

edetessa.

Koska alue rajautuu lantiseltd reunaltaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-aluee-
seen, uusien rakennusten osalta tulee ottaa huomioon alueen maisema-arvot ja rajata ra-
kentamista esim. istutusvyOhykkeelld tai séilyttamalla olevaa puustoa.

Asemakaava-alueen eteldosassa Katriinantien yli sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin voima-
johto Forssa-Tammisto, jota varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus yh-
teensd 56 metrié levedlle johtoalueelle. Voimajohdon rakennusrajoitusalue on ehdoton raja,
jonka sisépuolelle ei voi osoittaa rakentamista. Asemakaavoituksessa on suositeltavaa, etta
voimajohtoa varten varattuna alueen osana kéaytetaan johtoalueen kokonaisleveytté (tassé
56 metrid).

Kaupungin viranomaisten kommentteja:
- Liittyma@jarjestely taytyy suunnitella ja mitoittaa, jotta sen vaatima tila ja korjaustarve
saadaan selvitettya.
- Lilkenteen vaatimat jérjestelyt tontin alueella ja katualueella koko tontin mitalta.
- Vanhan tiepohjan kayttamista esim. kevyenliikenteen tilana tulee tarkastella
- My6s hulevesisuunnitelma tulee valmistella tontin osalta
- tarvittavat leikkaustarkastelut louhinnan tasosta ja pihan lopullisista koroista (véhin-
téén kaksi poikkileikkausta ja yksi pituusleikkaus)
- suojavihertd taytyy varmistaa kadulle péin. Vihredn maara ja tilatarve méaraytyy sen
mukaan, kuinka paljon poistuu katu- ja liikennejarjestelyjen johdosta olevaa vihreda
Kaupunki on valmis myymé&an omistamansa kiinteiston 424-2-74.Yhdyskuntarakentami-
sen korvaamisen kanssa niista tehddan maankayttésopimus.
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Kavelyn ja pyorailyn yhteydet seka liittymé& on suunniteltava turvallisiksi. ELY-keskuksen
mielestd on hyva, ettd Katriinantie muuttuu kaduksi. Yksi suunnittelun Iahtdkohdista on,
ettd kadunpitopéatds tehdaan Keha Ill:sta aina Tikkurilantiehen saakka.

Maanomistajat olivat sitd meilta, etté jokilaakson séilyttdminen on térkeaa ja he suostu-
vat siihen, ettd heidan omistamaansa kiinteistdon 424-4-20 kaistale voidaan ottaa hal-
tuun.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen.
Kaava oli nahtavilla 31.1.2019-28.2.2019.
Né&htavillaoloaikana ei tullut muistutuksia.

Lausunnot pyydettiin 28.2.2019 mennessd Uudenmaan ELY-keskukselta, Fingrid Oyj:It4, Hel-
singin seudun ympaéristopalveluilta (HSY), ja Vantaan Energialta.

Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Uudenmaan ELY-keskus huomautti lausunnossaan, etta Kaavaselostukseen on syyta paivittaa
valtakunnallisia alueidenkaytttavoitteita kasitteleva kohta. Uudistetut valtakunnalliset aluei-
denk&yttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Katriinantien kaduksi osoittaminen vastaa Uudenmaan ELY-keskuksen ndkemysta vaylan luon-
teesta. Kun asemakaava on hyvaksytty, on tarpeen tehdé Katriinantieta koskeva kadunpito-
paatos koko siltd Keha I11:n ja Tikkurilantien véliselté Katriinantien osuudelta, jolla vayla on
vield hallinnollisesti maantie.

Vasemmalle kAantymiskaistan tarve ei selvid kaava-aineistosta, sillé aineistossa ei ole arvioitu
kaavan tuottamaa lilkenneméaaraa ja liikkenteen suuntautumista. Nama arvioinnit tulee tehda,
jotta kaistan tarve selvidd. Mikali vasemmalle k&antymiskaista osoittautuu tarpeelliseksi, olisi
suojatie suositeltavampaa sijoittaa liittyman etelapuolelle, jotta kahden kaistan ylitykselta val-
tytaan. Katriinantiella, kaava-alueen kohdalla on nopeusrajoitus 60 km/h ja arkivuorokausilii-
kennemd&ara noin 11 000 ajoneuvoa. Suojatielld pitaisi olla liikennevalot turvallisuuden takaa-
miseksi. Nelihaaraliittymé&n Pohjois-Viinikkalantien haaran sulkemismahdollisuus tulisi myés
tarkastella. Turvallisen liittym&ratkaisun varmistamiseksi liittymératkaisun suunnittelussa tu-
lisi ylipd&nsa noudattaa yhdessa kuntien kanssa laadittua Jalankulku ja pyorailyvaylien suun-
nittelu -ohjetta.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida, etta Vantaanjoki on Natura-alue. Huleve-
silla ei saa olla haitallisia vaikutuksia Natura-alueen luontoarvoihin tai vedenlaatuun.

Kaavaselostukseen on péivitetty uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Kaavamaarayksiin on lisatty hulevesimaaraykset:

Toimintojen edellyttédessé on raskaan liikenteen pysékointiin seka lastien késittelyyn tarkoitet-
tujen alueiden hulevedet johdettava hiekan- ja 6ljynerotuksen sek& osastoidun ja suljettavan
hulevesijarjestelméan kautta hulevesiviemariin.

Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1m3 jokaista 100 m2 vettd lapéaiseméatonta
pintaa kohden.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva tydmaavesien kasittelysuunnitelma RT 89-11230 -
ohjeen mukaisesti.

Vantaan Energia Oy halusi lausunnossaan, ettd kaavakarttaan merkittéisiin suunniteltu 110
kV:n voimalinjan varaus. Voimalinjan varaus merkittiin kaavakarttaan alla olevan liitekartan
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osoittamaan paikkaan.

4% TP 1 /al rvioitu uuden 4

VIINIKKALA /4 10}<Vvoimalinian
VINIKBY:

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan, -maarayksiin ja -selostukseen

Nahtavilldolon jélkeen on kaavakarttaan lisatty voimalinjavaraus, tarkennettu hulevesiméaa-
rayksid ja tehty teknisié korjauksia kaavaméaéarayksiin. Kaavaselostusta on péivitetty.

3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on kaavoittaa alue teollisuus- ja varastotoiminnan alueeksi, voimassaolevan yleis-
kaavan mukaisesti. Maankaytto noudattelee samaa periaatetta kuin viereiset alueet.

Maa-alue on kapeahko ja jyrkat maastomuodot/kallionmuodot rajoittavat alueen tulevaa
kéyttoa.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

4.1.1 Mitoitus

Kaytettéavissd oleva maa-alue ja sen muoto madrittelee pitkalti alueelle tulevaa rakenta-
mista. Yksinkertainen, suorakaiteen muotoinen hallirakennus (max 5600 k-m2) on tehokkain
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ja selkein tapa kayttéa rakennusoikeutta. Jotta tontti saadaan maisemoitua ja alueen huleve-
det hoidettua asiallisesti tulee tontin itarajalle hulevesien hidastusallas ja Katriinantien var-
teen istutusalue.

Myos Katriinatien katualueen mitoitus tarkistetaan vastaamaan uuden liittymén ja huleve-
sijarjestelyjen vaatimuksia.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Erityisid maisemallisia
vaatimuksia asettaa lansipuolella avautuva kulttuurimaisema seké itépuoliset jyrkat kallioalu-
eet. Nakyvyys Katriinatielle edellyttad arkkitehtuurilta laatua.

Kaavamuutoksen kokonaisratkaisulla, asemakaavamaéarayksilla ja —merkinndill& sek& niiden
huomioimisella rakennuslupia mydnnettaessa edistetdan rakentamisen ja lahiympaériston hy-
van laatutason toteutumista.

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet
T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Alueen kayttotarkoitus on méaritelty siten, ettd sen kaytto olisi monipuolista ja joustavaa.
Tama helpottaa hankkeen kehittdmista jatkossa. Alueella oleva lentomelu rajoittaa kayttoa
kuitenkin siten, ettd asuintiloja ei alueelle sallita, toimistotilojen ja vastaavien ty6tilojen dane-
neristdvyyden AL on oltava vahintdan 35 dB.

Rakennuksen voi rakentaa osittain 2. kerroksen. Rakennusoikeutta on kaavassa 5600 k-m?,
joka on osoitettu tontin pohjoisosaan. Tontin etel&dosassa sijaitsevat alueen pysakointipaikat.

Auto- ja polkupyorépaikkojen véhimmaisméaérat on madritelty erikseen toimistoille, liiketi-
loille, tuotantotiloille ja varastotiloille.

4.3.2 Muut alueet

Liikenne- tai katualueet

Katriinantien katualue on maaritelty pitkalti nykyisen mitatun tiealueen mukaan. Kaava-alu-
een kohdalla katualue mitoitetaan uusien liittymajarjestelyjen mukaisesti.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my®s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéva.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaé kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutosalueella ei ole asumista. Vaikutukset Katriinantien varrella olevaan haja-asutuk-
seen eivat muutu nykyisesta tilanteesta.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue sijoittuu Viinikkalan kaupunginosaan Helsinki-Vantaan lentoaseman ja Keha Ill:n véliin
olemassa olevan katu- seka kunnallistekniikan verkostojen piiriin. Alueella ei nykytilanteessa
ole minkaénlaista toimintaa. Kiinteistolla sijaitsee ainoastaan vuonna 1951 rakennettu puret-
tava asuinrakennus. Kaavan mahdollistamat tuotanto- ja varastotilat ovat sopusoinnussa Kat-
riinantien itépuolelle rakennettaviin teollisuus-, varasto ja toimisto kortteleihin.

Rakentaminen sijoittuu Tikkurilantien ja joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Bussi-
pysakit sijoittuvat kavelyetéisyydelle.

Palvelut, ty6paikat, kulttuuriperint6on ja rakennettuun ymparistéon

Nykyisen vuonna 1951 rakennetun asuinrakennuksen tilalle rakennetaan tyd/tuotanto/varas-
totilaa. Alue on asumiskayttoon liilkenne- ja lentomelun takia kelpaamaton. Kaavalla mahdol-
listetaan alueen tehokas kaytté melu- ja hiukkapaéstohaitoista huolimatta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten
verkostojen alueella, mik& on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa
kuin uuden, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen.

Virkistys

Kaava-alueen lansipuolella Vantaanjoen varsi on l&hivirkistysaluetta. Tuleva rakentaminen né-
kyy peltomaisemaan.

Liikenne

Liikenteen sujuvuus ja turvallisuus taataan rakentamalla uusi vasemmalle k&antyien kaista
pohjoisesta kaava-alueelle kééntyville ja keskikoroke kadunylityksié turvaamaan. Samalla va-
raudutaan rakentamaan yhteys idanpuolen bussipysékille Suokallionkujan suunnalta kéyttaen
hyvéksi vanhaa Pohjois-Viinikkalantien tiepohjaa.

Vesihuolto

Kaava-alueelle rakennetaan uutta vesi- ja viemariverkostoa noin 150 metrin matkalle. Jateve-
siviemari voidaan rakentaa viettoviemarina. Viettoviemarin rakentaminen vaatii maanpinnan
korotusta. Esisuunnitelman korkotiedot perustuvat hulevesialtaiden huoltotien suunnitelmiin
(el mitattua tietoa). Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannusarvio on noin 80 000 €
(alv 0%).

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteend on lentomelu, mik& huomioidaan toimisto- yms. hiljaisten
tyotilojen ulkokuoren &éneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Tieliikenteen, [&hinn& Katriinantien aiheuttama melu tai pienhiukkaset on huomioitava raken-
nuksen daneneristavyyden ja ilmansaasteiden vahennyskeinojen avulla (HSY-raportti: Malli
ilmanlaadun huomioonottamiseksi suunnittelussa).
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Ote tiemelukartasta paivalla klo 7-22 vuonna 2016.

Pienhiukkaset

Katriinantien ajoradan reunasta rakennusalan rajaan on noin 16 metrié. Katriinantiella kulkee
Autoliikenne Vantaalla 2015 / 2016 -raportin mukaan 10 700 moottoriajoneuvoa / arki vrk,
josta raskaan liikenteen osuus on 7%. Kaava-alue kuuluu suuren altistumisen ja sen vahennys-
tarpeen alueelle.

Kuva 1. limaniaatuvyShykkeet havainnollistavat ilmansaasteille altistumista
liikenneympéristdissa.

E
E
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Etdisyys ajoradan reunasta, metria

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 11 §



41200 / Katriinantie 3, 11.3.2019 18/25

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon (vesistot ja vesitalous)

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteista pintaa. Alueen
tiivistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus tulee merkittavasti kasvamaan nykyisesta,
jonka seurauksena hulevesien muodostuminen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia huleve-
sia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta

pois lahtevat hulevesimaarat eivat kasva entisesta.

KaavatyOn aikana kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan
yhteydessa tulee tehdé tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdan kaupungilla.
Rakentamisen myo6té kaava-alueen hulevedet johdetaan viivytyksen jalkeen Katriinantien hu-
levesialtaan kautta Vantaanjokeen.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten
kaytosta ja yllapidosta seké lilkenteesta kiinteisttille. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, miké on ilmastonmuutoksen kan-
nalta parempi vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttami-
nen yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristoon.

4.5 NIMISTO

Katriinantie on térkea, historiallinen tie. Sen rooli oli viela 1950-60 luvuilla merkittava. Katrii-
natien varsi on suurelta osin kulttuurimaisemaa ja sen kautta on aikoinaan kuljettu mm. Katrii-
nan sairaalaan, joka on rakennettu 1959 ja sen edustalla kulkevan Katriinantien nimen historia
vie vuoteen 1799. Knapbackan-tilana aiemmin tunnettu kartano oli saanut uuden omistajansa
kapteeni Adolf Blafeldin my&ta paitsi vastarakennetun paarakennuksen myds uuden nimen.
Tila nimettiin Katrinebergin kartanoksi. Blafeldin Catharina-nimisen vaimon mukaan.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Maanomistajan edustaja Riku Siren, Megahub
asiamies / arkkitehti Mikko Siltala Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy
hulevesisuunnitelma Matti Porkka, Eurogeo Oy
Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Anitta Pentinmikko aluearkkitehti 31.10.2018 asti
Merja Hasénen aluearkkitehti va. 1.11.2018-2.1.2019
Johanna Rajala aluearkkitehti 2.1.2019 lghtien
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Elina Ekroos maisemasuunnittelija
Jonna Juusela asemakaavasuunnittelija
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Kuntatekniikan keskus :
Harri Keindnen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Kiinteist6 ja asuminen
Armi Vaha-Piikkio

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsin®ori

tonttipaallikk®

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 11. paivana maaliskuuta 2019.

Anna-Liisa Vanhala Johanna Rajala

kaavoitusteknikko aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 05.11.2018
Kaavan nimi 412000 Viunikkala

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 06.10.2017
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092412000
Generoitn kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,5069 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4.5069
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat |lkm]| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 4,5069 100,0 5600 0,12 4,5069 5600
A yhteensi

P yhteensi

Y vhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensé 1,2658 28,1 5600 0,44 1,2658 5600
V yhteensi

R vhteensi

L yhteensi 3,2411 71,9 0 3.2411 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha (%] [k-m?] [ha +/-] [k-mZ +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

4,5069

- 100,0

5600

0,12

4,5069

5600

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensii

|K yhteens:

|T yhteensi

1,2658

| 281

5600

0,44

1,2658

T

1,2658

1000

5600

0,44

1,2658

V yhteensi

R yhteensi

|L yhteensi

3,2411

71,9

3,2411

| Kadut

3,2411

1000

3,2411

|E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen
Planomradets

412000

nurnere Paivays
nummer Datum
11.3.2019

Pohjakarttalchticn numcrot
Baskaribladens nummer

687493, 688493 172

Vantaan kaupunki

KATRII

Kaupunginosa 41, Viinikkala

NANTIE 3

Asemakaava
Osa korttelia 41101
sekd katualuetta.

Asemakaavan muutos
Katualueen raja.

Tonttijako

Osa Kkorttelia 41101.

1:2000

Vanda stad

KATRINEVAGEN 3
Stadsdel 41, Vinikby

Detaljplan
Del av kvarteret 41101
samt gatuomrade.

Andring av detaljplanen
Grans fér gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 41101.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja seka
niihin soveltuvia toimisto- ja aputiloja.

Tontti sijeittuu historiallisen Katriinantien varteen ja on osa
Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokasta ja merkit-
tavaa maisemakokonaisuutta ja kulttuurihistoriallista ympa-
ristdd. Rakentaminen tulee sijoittaa luontevasti maastoon
jarakennukset on toteutettava laadukkaasti. Katriinantien
varsi tulee maisemoida.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen aianen-
eristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijérjestelmaén. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Toimintojen
edellyttaessa on raskaan likenteen pysakointiin seka
lastien kasittelyyn tarkoitettujen alueiden hulevedet joh-
dettava hiekan- ja dljynerotuksen seka osastoidun ja
suljettavan hulevesijarjestelman kautia hulevesiviemariin.
Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne keraa lento-
toimintaa haittaavaa linnustoa. Ongelmatilanteissa hule-
vesireittien haltijan on korjattava tilanne siten, ettd riski
poistuu. Vaaratilanteessa altaat on peitettiva verkoilla
tai kuivatettava.

Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1m3
jokaista 100 m? vetta lapaiseméaténta pintaa kohden.

Rakennuslupahakemukseen on litettava tydomaavesien
kasittelysuunnitelma RT 89-11230 -chjeen mukaisesti.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
el saa |3paistd Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoes-
teiden korkeusrajoituspintoja.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytda lausunto lento-
liikenteen turvallisuudeta vastaavalta viranomaiselta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| omridet fir industri- och lagerlokaler samt lampliga
kontors- cch biutrymmen placeras.

Tomten ligger vid den historiska Katrinevagen och ar en
del av den nationellt vardefulla och betydande landskaps-
helheten och kulturhistoriska miljon i Vanda &dal. Byggan-
det ska placeras i terringen pa ett naturligt satt och bygg-
naderna ska byggas pa ett hogklassigt vis. Katrinevagens
vagkant ska anpassas till omgivningen.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller skall vara
minst 35 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta arbets-
utrymmen.

| omridet ska man ordna s3 att dagvattnet férdrojs
innan det leds ut i det allmanna dagvattensystemet.
For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas. Nar funk-
tionerna forulsatter det ska dagvatten i omraden som ar
avsedda for parkering av tung trafik och hantering av laster
avledas till dagvattenavioppet via en sand- ach oljeavskiljare
avskiljare samt genom et dagvattensystem som ar uppdelat
i fack och gér att forsluta. De system som hanteringen
av dagvatten féruséatter far vara beldgna oavsett tomtin-
delningen vara belagna oavsett tomtindelningen.

Dagvattenlinjerna ska ombesorjas sd att de inte drar
till sig faglar som stor flygverksamheten. Vid problem-
sittuationer ska den som forvaltar dagvattenlinjema ratta
till situationen, s att risker avlagsnas. Vid risklage ska
bassangema oOvertackas med nat eller torrlaggas.

Dagvattenkonstruktionernas fordréjningsvolym ska vara
1m?3 tér varje 100 m? yta som inte slapper igenom vatten.

Till bygglovsansokan ska en hanteringsplan for byggplats-
vatten bifogas i enlighet med anvisningen RT 89-11230.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxlig-
het far penetrera hdjdbegransningsytorna fér flyghinder
pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Om bygglovsansiokan ska begaras utldtande av den
myndighet som svarar fér sakerheten i flygtrafiken.
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Auto- ja polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1 ap/ 50 k-m?2
1 pp/ 80 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 60 k-m?
1 pp/ 50 k-m?
Tuotantotilat 1 ap/ 100 k-m?

1 pp/ 240 k-m2
1 ap/ 150 k-m?
1 pp/ 240 k-m?

Varastot

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Katu.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Hulevesialue.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin korttelgihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Kontor 1 bp/ 50 k-m2
1 cp/ 80 k-m?
Affarslokaler 1 bp/ 60 k-m?
1cp/ 50 k-m?

Produktionslokaler 1 bp/ 100 k-m?
1 cp/ 240 k-m2
1 bp/ 150 k-m?

1 cp/ 240 k-m?

Lager

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omride eller del av omrade.
Tomtgrins och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pd beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Sppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Gata.

Rikigivande parkeringsplats.

Dagvattenomrade.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart &r
forbjuden.

Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet f&r markanviandning, byggnad
och miljoé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia taytiaa
sillc asctetut vaatimuksct.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsmalining

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

NZ2000.

Hyvaksyity kaupunginvaliuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Wantaan kaupunki Vesihuollon esksuunnitelma ETRS-GK25

AL3000 Katrfinantie 3 R LT R T
Paula Luomala W2000

mlansen Lt s L e ]
17.10.2018 . - e 1:1000
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / JRA/ALV

Katriinantie 3 ~ASEMAKAAVAEHDOTUS
NRO 412000

41 Viinikkala

LAUSUNNOT JA VASTINEET

11.3.2019

Kaupunginhallitus 17.12.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta nro 412000 / Katriinantie 3. Lausuntoja pyydettiin 4 ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Ei huomautettavaa. -
NRO 1
Fingrid Oy
Kaavaselostukseen on paivitetty
NRO 2 Kaavaselostukseen on syytd uudistetut valtakunnalliset
Uudenmaan ELY-keskus paivittad uudistettuja alueidenkayttotavoitteet.
valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita Kaavamaarayksiin on lisatty
1.4.2018 k3sitteleva kohta. hulevesimaarayksia.

Vasemmalle kdantymiskaistan
tarve ei selvia kaava-aineistosta,
silld aineistossa ei ole arvioitu
kaavan tuottamaa lilkkennemaaraa
ja lilkenteen suuntautumista.
Nama arvioinnit tulee tehdj, jotta
kaistan tarve selvida. Mikali
vasemmalle kdantymiskaista
osoittautuu tarpeelliseksi, olisi
suojatie suositeltavampaa
sijoittaa liittyman etelapuolelle,
jotta kahden kaistan ylitykselta
valtytaan. Katriinantiella, kaava-
alueen kohdalla on
nopeusrajoitus 60 km/h ja
arkivuorokausiliikkennemaara noin
11 000 ajoneuvoa. Suojatiella
pitdisi olla liikennevalot
turvallisuuden takaamiseksi.
Nelihaaraliittyman Pohjois-
Viinikkalantien haaran
sulkemismahdollisuus tulisi myos
tarkastella. Turvallisen
liittymaratkaisun varmistamiseksi
liittymaratkaisun suunnittelussa
tulisi ylipdansa noudattaa
yhdessa kuntien kanssa laadittua
Jalankulku ja pyorailyvaylien
suunnittelu -ohjetta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 11 §




Hulevesien
hallintasuunnitelmassa tulee
huomioida, ettad Vantaanjoki on
Natura-alue. Hulevesilla ei saa
olla haitallisia vaikutuksia Natura-
alueen luontoarvoihin tai
vedenlaatuun.

NRO 3
Vantaan Energia Oy

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy
haluaa, etta uusi 110 kV
voimajohtoyhteyden sijainti
mahdollistetaan asemakaavan
muutosalueella Fingrid Oyj:n 400
kV voimajohdon suuntaisesti sen
pohjoispuolelle.

Kaavaan on lisatty suunniteltu
110 kV voimajohtoyhteyden
sijainti.

NRO 4
HSY

Kaava-aluetta varten on
rakennettava uutta yleista
vesijohtoa noin 150 metria ja
jatevesiviemaria noin 150 metria,
ja vesihuollon suunnittelu- ja
rakentamiskustannusarvio on
noin 80 000 € (alv 0 %).
Kustannusarvio tarkentuu
jatkosuunnittelun yhteydessa.
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NRO 1
Fingrid Oy

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin voimajohto Fingridin 400 kV
voimajohto Forssa-Tammisto. Olemme lausuneet asemakaavan edellisesta vaiheesta
8.11.2017.

Voimajohto on otettu huomioon asemakaavassa ja kaavaselostuksessa on referoitu
informatiivisesti Fingridin edellistd lausuntoa voimajohtoa koskevien tietojen osalta.
Voimajohtoalueeseen ei kohdistu merkittavia muutoksia asemakaavan myo6ta.
Fingridilla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Edellisessa
lausunnossamme mainitut asiat voimajohtojen rajoituksista on otettava huomioon
kuitenkin my6s tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa.

Fingridin voimajohdot ovat maank&ytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid
Oyj:ssa hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Yleis- ja osayleiskaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyydamme ldhettdmaan
lausunnolle mieluiten sahkoisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Ystavallisin terveisin

Fingrid Oyj

Maankaytto ja ymparisto
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NRO 2

Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

Lausunto asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta, Vantaa, 41.

Viinikkala, Katriinantie 3, nro 412000

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Katriinantie 3 (nro 412000)
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta. Kaavaselostukseen on syyta paivittaa valtakunnallisia
alueidenkayttttavoitteita kasitteleva kohta. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018.

Asemakaava-alueeseen sisaltyy osuus Katriinantietd (nykyinen yhdystie 11459), joka on osoitettu
asemakaavassa katuna. Katriinantien kaduksi osoittaminen vastaa Uudenmaan ELY-keskuksen ndakemysta
vaylan luonteesta. Kun asemakaava on hyvaksytty, on tarpeen tehda Katriinantietd koskeva kadunpitopaatos
koko siltd Keha llI:n ja Tikkurilantien valiseltad Katriinantien osuudelta, jolla vayla on viela

hallinnollisesti maantie. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle johtavaa liittymaa on

esitetty parannettavaksi rakentamalla Katriinantielle vasemmalle kdantymiskaista pohjoisen suunnasta
tulevalle liikenteelle ja lisaamalla vaylalle keskisaareke. Vasemmalle kdantymiskaista aiheuttaa
jalankulkijoille ja pyorailijoille kahden kaistan ylitystarpeen, mika ei ole jalankulun ja pyo6railyn
turvallisuuden kannalta hyva ratkaisu. Vasemmalle kddntymiskaistan tarve ei selvia kaava-aineistosta, silla
aineistossa ei ole arvioitu kaavan tuottamaa lilkkennemaaraa ja liikkenteen suuntautumista. Nama arvioinnit
tulee tehda, jotta kaistan tarve selvidaa. Mikali vasemmalle kdantymiskaista osoittautuu tarpeelliseksi, olisi
suojatie suositeltavampaa sijoittaa liittyman etelapuolelle, jotta kahden kaistan ylitykselta valtytaan.
Katriinantielld on kaava-alueen kohdalla nopeusrajoitus 60 km/h. Talla nopeusrajoituksella ja noin 11 000
ajoneuvon keskimaaraisella arkivuorokausiliikkennemaaralla suojatiella pitaisi olla lilkkennevalot sen
turvallisuuden takaamiseksi. Viela 50 km/h nopeusrajoituksellakin liikkennevalot olisivat suositeltava
ratkaisu. Nelihaaraliittyman Pohjois-Viinikkalantien haaran sulkemismahdollisuus tulisi myos tarkastella.
Turvallisen liitttymaratkaisun varmistamiseksi liittymaratkaisun suunnittelussa tulisi ylipdansa noudattaa
yhdessa kuntien kanssa laadittua Jalankulku ja pyorailyvaylien suunnittelu -ohjetta (Liikenneviraston ohjeita
11/2014).

Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida, ettd Vantaanjoki on Natura-alue. Siihen johdettavilla
hulevesilla ei saa olla haitallisia vaikutuksia Natura-alueen luontoarvoihin tai vedenlaatuun.

Vastine:
Kaavassa esitetyn katualueen leveys tekee mahdolliseksi vasemmalle kdantyvien kaistan rakentamisen, jos

se katusuunnittelun yhteydessa katsotaan tarpeelliseksi.

Luonnontilaiset vedet maarataan kasiteltavaksi erikseen ja rakennuslupahakemukseen pitaa liittaa
tydmaavesien kasittelysuunnitelma RT 89-11230 mukaan. Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla
1m3 jokaista 100 m2 vetta lapdisematonta pintaa kohden.

Tarkistukset:
Kaavaselostukseen on paivitetty uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Kaavamaarayksiin on lisatty hulevesimaaraykset:

Toimintojen edellyttdessa on raskaan likkenteen pysakointiin seka lastien kasittelyyn tarkoitettujen alueiden
hulevedet johdettava hiekan- ja 6ljynerotuksen seka osastoidun ja suljettavan hulevesijarjestelman kautta
hulevesiviemariin.

Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1m3 jokaista 100 m2 vetta |apaisematonta pintaa kohden.
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Rakennuslupahakemukseen on liitettava tydmaavesien kasittelysuunnitelma RT 89-11230 -ohjeen
mukaisesti.
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NRO 3
Vantaan Energia Oy

Lausunto:
Sahkoverkko
Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti.
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.
Vantaan Energia Sahkdverkot Oy selvittda uutta 110 kV voimajohtoyhteytta
asemakaavan muutosalueella sen eteldisella osalla Fingrid Oyj:n 400 kV
voimajohdon suuntaisesti sen pohjoispuolelle. Vantaan Energia Sahkoéverkot
Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa mahdollistetaan
voimajohdon sijoittaminen alueelle. Voimajohdon johtoalueen tilavaatimuksia
on esitelty liitteessa 3 ja alustava hahmotelma linjan sijoittumisesta alueelle
liitteessa 4.
Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydosopimuksen mukaisesti.
Lisatietoja sdhkoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija
Antti Hartikainen, puh. 050-3266913.

Kaukolampoverkko

Ei huomautettavaa.

Mikali kaukolampoputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja kaukolampdoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa
yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.

Vastine:
Vantaan uudessa yleiskaavassa 2050 on varaus suunnitellulle voimalinjalle, joten voimalinja lisataan

kaavakartalle.

Tarkistukset:
Kaavakarttaan on lisatty varaus 100 kV voimalinjalle.
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NRO 4
HSY

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan

seuraavaa:

Kaavaselostuksessa on esitetty Vantaan kaupungin laatima vesihuollon
esisuunnitelma. Sen mukaan aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa
noin 150 metria ja jatevesiviemaria noin 150 metri, ja vesihuollon suunnittelu- ja
rakentamiskustannusarvio on noin 80 000 € (alv 0 %). Kustannusarvio tarkentuu
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Lisatietoja antaa alueinsin66ri Teemu Keitaanpaa, puh. 050 437 0973.
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12§ Esisopimus kiinteiston kaupasta ja esisopimus maanvuokrasta / Vehkalan aseman
lansipuoli / Lemiro Oy Ab / AK

VD/4500/10.00.02.00/2017
AVP/PK

Esitetaan tehtavaksi esisopimukset kiinteiston kaupasta ja maanvuokrasta, seka lopulliset sopimukset
kun asemakaavamuutos nro 251200 on tullut voimaan. Kauppahinnaksi myytavisti 56 593 m?
kiinteistostd esitetian 7810 399,93 euroa. Kahta kiinteistvd, yhteensi 43 117 m? esitetddn
vuokrattavaksi 20 vuodeksi enintiddn 5+5 vuoden jatkomahdollisuuksilla 297 528,90 euron
vuosivuokralla.

Vantaan kaupunki ja Veho Oy Ab ovat yhdessd hakeneet asemakaavoitusta Vehkalan aseman
lansipuolelle. Asemakaavoitus kaynnistettiin. Asemakaavalla osoitetaan 19,7 hehtaarin alue
toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi KY,
suojaviheralueeksi EV sekd katualueeksi. Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 § 49 asettaa nahtaville
10.12.2018 paivatyn  asemakaava- ja  asemakaavan  muutosehdotuksen 251200 seka
tonttijakoehdotuksen.

Vehon tavoitteena on sijoittaa alueelle hydtyajoneuvotoimintojen lippulaivamyymala, huoltopiste ja niita
palvelevat pysadkointijarjestelyt. Rakennettavan hyotyajoneuvokeskuksen kerrosala on vahintaan 11 500
k-mZ. Vehon toiminnalle tarvittavan maa-alueen pinta-ala on n. 10 hehtaaria.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on paatoksellaan 25.2.2019 § 14 hyvaksynyt urakkatarjouksen
Vehkalan lansiosan alueen esirakentamisesta. Esirakentamisen kustannukset sisallytetdaan kiinteiston
kauppahintaan ja maanvuokran suuruuteen naita alueita koskevilta osin.

Esisopimus kiinteistén myynnist3 - tuleva tontti 92-25-6-3, jonka pinta-ala on 56 593 m?

Tontti muodostuu useasta maaraalasta. Oletus on, ettd tontti on lopullista kauppaa tehtdessa kaavan nro
251200 mukaisia toimitilarakennusten (KTY) tontteja tehokkuudella e=0,5.0staja on Lemiro Oy Ab, joka
on Veho Oy Ab:n 100-prosenttisesti omistama tytaryhtio, johon Veho keskittaa kiinteistdomistuksensa.

Esisopimuksella Vantaan kaupunki ja Lemiro Oy Ab yhteisesti sopivat seuraavaa:

- Vantaan kaupunki myy Lemiro Oy Ab:lle tulevan tontin 92-25-6-3 tai, mikali tonttia ei ole viela
muodostettu lopullisen kauppakirjan allekirjoitushetkelld, ne maaraalat, joista ko. tontti on
tarkoitus muodostaa: n. 19 952 m2 maaraala kiinteistosta 92-412-6-0, n. 23 007 m2 maaraala
kiinteistosta 92 25 63 1 ja n. 13 634 m2 maaraala kiinteistosta 92-25-70-1

- Lopullinen kauppakirja tehddan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaavamuutos
251200 (10.12.2018) on kuulutettu voimaan.

- Tontti myydaan Vehon hyotyajoneuvokeskuksen toteuttamista varten.

- Kauppahinta on 250€/k-m? ja korvaus tontin esirakentamisesta 13,01 €/m? eli yhteens3
7 810 399,93 euroa. Tama vastaa kiinteiston kaypaa hintaa.

- Ostaja sitoutuu rakentamaan kolmen vuoden kuluessa lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisesta
rakennukset, joiden kerrosala on viahintdian 11500 k-m? Rakennusvelvoitteen turvaamiseksi
sopimuksessa asetetaan sopimussakko.
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Esisopimus kiinteistéjen vuokrauksesta - tulevat tontit 92-25-6-2 ja 92-25-6-4, yhteensi 43 117 m?

Tontit muodostuvat useasta maaraalasta. Oletus on, ettd ovat lopullista maanvuokrasopimusta tehtiessa
tontit ovat kaavan mukaisia toimitilarakennusten (KTY) tontteja tehokkuudella e=0,5. Vuokraaja on
Lemiro Oy Ab.

Esisopimuksella Vantaan kaupunki ja Lemiro Oy Ab yhteisesti sopivat seuraavaa:

Vantaan kaupunki vuokraa Lemiro Oy Ab:lle tulevat tontit 92-25-6-2 ja 92-25-6-4, tai, mikali
tontteja ei ole ennen lopullisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista rekister6ity omiksi
kiinteistoikseen, ne mairialat, joista ko. tontit on tarkoitus muodostaa: n. 13 826 m? mairaala
kiinteistostd 92-412-6-0, n. 6 318 m? maariala kiinteistostd 92-25-63-1, n. 518 m mairaala
kiinteistostd 92-412-5-29, 2 539 m? mairiala kiinteistésta 92-412-6-0, n. 19 375 m? maaraala
kiinteistostd 92-25-70-1 ja n. 541 m? maaraala kiinteistdosta 92-405-8-38.

Lopullinen  maanvuokrasopimus tehddan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
asemakaavamuutos 251200 (10.12.2018) on kuulutettu voimaan

Kiinteistot vuokrataan pysakointialueeksi, mahdollisen autopesulan rakentamista ja alueen
vieressd sijaitsevalla kiinteistolld (92-25-6-3) harjoitettavaa lilketoimintaa ja sitd tukevaa
toimintaa varten. Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan tulee palvella Vuokralaisen kiinteistolla
92-25-6-3 sijaitsevaa liiketoimintaa. Vuokra-aluetta ei saa kayttaa lentoparkkitoimintaan.
Vuokra-aika on 20 vuotta. Vuokra-aikaa voidaan jatkaa viisi vuotta kerrallaan Vuokralaisen
hakemuksesta Kaupungin toimivaltaisen viranhaltijan hyvaksymispaatokselld. Vuokra-aikaa
voidaan jatkaa korkeintaan kahdesti.

Vuokra on 297 528,90 euroa vuodessa ja se sidotaan indeksiin. Vuokra vastaa kiinteistdjen
kdypaa hintaa.

Vuokralainen asettaa vuokranmaksun, vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen
ja muiden maanvuokrasopimuksesta aiheutuvien velvoitteiden vakuudeksi 446 000 euron
suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen.

Sopimusehtojen noudattamista turvataan sopimussakkoehdoin.

Hallintosdannoén 9 luvun 1 §&:n 33 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa asemakaavoitetulla alueella
sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta, kun kauppahinta ylittda kaksi miljoonaa euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 12

Kiinteistonjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa liitteena olevien luonnosten mukaiset esisopimukset kiinteistén

kaupasta ja maanvuokrasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset sopimukset kiinteiston kaupasta ja maanvuokrasta, kun

asemakaavamuutos 251200 on tullut voimaan,

c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan esisopimukset ja

lopulliset sopimukset ja tekemaan sopimuksiin teknisluontoisia tarkennuksia
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A va ntaa ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[pdivamaari]
VD/4500/10.00.02.00/2017

ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen 25.3.2019 § [X].

I LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavamuutosta nro 251200 (10.12.2018) koskeva valtuuston pdatos on saanut lainvoiman ja
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Mikali kaupan kohteena olevaa tulevaa tonttia ei ole ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista
rekisterdity omaksi kiinteistokseen, on kaupan kohteena sen sijaan ne maaraalat, joista ko. tontti on
tarkoitus muodostaa:

- n.19 952 m? maaraala kiinteistostd 92-412-6-0,
- n. 23007 m? masriala kiinteistdstd 92-25-63-1 ja
- n. 13 634 m? maaraala kiinteistostd 92-25-70-1.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 251200 30.6.2020
mennessa,

- asemakaavamuutosta nro 251200 koskeva valtuuston paatés kumotaan muutoksenhaussa, tai

- Vantaan kaupunginvaltuuston paatos ei ole saanut lainvoimaa kolmen vuoden kuluessa
paatospaivasta lukien.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Mikali tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan uudesta
esisopimuksesta.
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A va ntaa ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[pdivamaari]
VD/4500/10.00.02.00/2017

] KAUPPAKIRJA

Myyija Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Ostaja Lemiro Oy Ab (y-tunnus: 0200742-5)
PL 1006, 01511 Vantaa
(jaljempana "Ostaja”)

Kaupan kohde Vantaan kaupungin Myllymaessa sijaitseva kiinteistd, kiinteistétunnus
92-25-6-3 (jaljempani "Kiinteistd”). Kiinteistén pinta-ala on 56 593 m”.

Kiinteistd on asemakaavassa toimitilarakennusten aluetta (KTY). Kiinteiston
rakennusoikeus on 28 296,5 k-m?.

Kiinteisté on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Kiinteistd myydaan Ostajan ja muiden Ostajan kanssa samaan konserniin
kuuluvien yhtiéiden hyotyajoneuvokeskuksen toteuttamista varten.

Kauppakirjan ehdot

Taman Kiinteiston kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta
1.1 Kauppahinta on 7 810 399,93 euroa.
1.2 Kauppahinta muodostuu Kiinteistostd ja siihen kuuluvasta rakennusoikeudesta
maksettavasta korvauksesta 250 €/k-m?eli 7 074 125 euroa seki Ostajan Kaupungille

maksamasta korvauksesta Kiinteistdn esirakentamisesta 13,01 €/m? eli 736 274,93
euroa.

1.3 Kauppahinta on maksettu Kaupungin ladhettim33 laskua vastaan ennen
kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Kiinteiston omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle taman kauppakirjan
allekirjoitushetkella. Vaaranvastuu Kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle omistus- ja
hallintaoikeuden siirtymisen myo6ta.

3. Rakennusvelvoite

3.1 Alueelle saa rakentaa voimassaolevan asemakaavan, lainvoimaisen rakennusluvan ja
muiden maankadytt6d seka rakentamista koskevien saidnnosten mukaisesti. Ostaja
hankkii kaikki rakentamiseen ja tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja
kustantaa lupien edellyttdmat toimenpiteet. Kaupunki on  hyvaksynyt

2(6)
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A va ntaa ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[pdivamaari]
VD/4500/10.00.02.00/2017

3.3

3.4

3.5

toteuttamissuunnitelmat ennen tdman kauppakirjan allekirjoitusta.

Ostaja sitoutuu aloittamaan rakennusty6t yhden vuoden kuluessa taman kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Ostaja on velvollinen rakentamaan kolmen vuoden kuluessa
tdman kauppakirjan allekirjoittamisesta Kiinteistdlle hyvaksyttyjen piirustusten
mukaiset rakennukset, joiden kerrosala on vihintdidn 11500 k-mZx
Rakennusvelvoitteen kerrosneliomaarad koskee Kiinteistdlle rakennettavaa Ostajan
hankekokonaisuuden kokonaisinvestointia, mukaan lukien tekniset tilat ja pesukatu.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentda sanottuja maaraaikoja.
Jos Ostaja laiminly6 rakentamisvelvoitteen pidennetyn maardajan kuluessa, on Ostaja
velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 4.1 mukaisesti.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi, kun rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt rakennukset kayttoonotettavaksi.

Kadun ja kaantopaikan rakentamisesta ja siitd maksettavista korvauksista on sovittu
osapuolten valilla erillisessa kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa, joka on
allekirjoitettu taman kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

4. Sopimussakko

4.1

4.2

4.3

4.4

Mikali Ostaja rikkoo kohdan 3 rakentamisvelvoitetta, on Ostaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, myos sopimussakkoa enintdan 7 810400
euroa.

Mikali Ostaja muutoin olennaisesti rikkoo taman kauppakirjan ehtoja, on Ostaja
velvollinen suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, myos sopimussakkoa
enintaan 1 952 600 euroa.

Mahdollisesti useamman suoritettavan sopimussakon enimmaismaara on kuitenkin joka
tapauksessa enintaan 7 810 400 euroa.

Kaupunki voi perustellusta syystd alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

Kumpikin osapuoli vastaa toiselle osapuolelle aiheuttamastaan valittdmasta vahingosta
yleisten vahingonkorvaus- ja sopimusoikeudellisten periaatteiden mukaisesti. Kumpikaan
osapuoli ei kuitenkaan vastaa mistaan valillisista tai epasuorista vahingoista, ellei niita ole
aiheutettu tahallisesti tai torkealla tuottamuksella.
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5. Kohteeseen tutustuminen

5.1 Ostaja on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut niitad seikkoja Kiinteistosta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

6. Asiakirjoihin tutustuminen
6.1 Ostaja on tutustunut Kiinteist6d koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.
6.2 Ostaja on tutustunut my6s naapurikiinteistoad koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat
ja -maaraykset seka johtokartta.

7. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet

7.1 Kaupunki luovuttaa Kiinteiston kiinnityksista, rasitteista ja muista kayttooikeuksista
vapaana.
7.2 Kaupungilla on maankaytt- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:n mukainen oikeus sijoittaa

Kiinteistolle tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, sekd ulottaa tarvittaessa
Kiinteistolle kadun katuluiskat korvauksetta ja Kaupungin kustannuksella ilman eri
sopimusta. Sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettd se aiheuttaa mahdollisimman
vahan haittaa Ostajalle ja Kiinteistollda harjoitettavalle toiminnalle. Kiinteistolla
sijaitsevat johdot on merkitty liitteen& olevaan johtokarttaan (liite 2).

8. Irtaimisto

8.1 Tatd kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisestd ole
taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Kiinteiston maapera

9.1 Kaupungin tietojen mukaan Kiinteist6llda ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

9.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Tall6in Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta ja muista pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista ja
tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

10. Kiinteiston esirakentaminen

10.1 Kaupunki toteuttaa kiinteiston esirakentamisen Poyry Finland Oy:n laatiman suunnitelman
mukaan. Alueen maapohja raivataan ja alueen pinta rakennetaan kaivamalla,
louhimalla ja tayttdmallda  kenttdmaiseksi, murskepintaiseksi  rakenteeksi.
Rakentamisen suunnitelmat on esitetty liitteessi 3 (pvm 31.10.2018
piirustusnumerot  57987-4, 57987-5, 57987-6 ja 57987-9). Kiinteistén
esirakentaminen on valmis 30.8.2019.
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11. Muita ehtoja

111 Kiinteistoon kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena on tdman kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Ostaja.
Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Kaupungin

vastattaviksi.

11.2 Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Kiinteistoon rajoittuva katu- ja yleinen
alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa
ja puhtaanapidosta sdddetaan ja asianomaisessa kunnallisessa sddnnossd maarataan.

11.3 Kiinteistod ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eika Kiinteist6lla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

11.4 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan ensi asteessa Vantaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[Lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

Liitteet:

Liite 1 Kiinteiston kartta

Liite 2 Johtokartta

Liite 3 esirakentamissuunnitelma ja piirustukset

I ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata kiinteiston kaupan esisopimusta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille
osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.
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Vantaalla [xx. paivana xxxxkuuta 2019]

VANTAAN KAUPUNKI LEMIRO OY AB
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtakirjalla [allekirjoittajan titteli]

Esisopimuksen liitteet:

Liite 1 kartta tulevasta tontista
Liite 2 esirakentamissuunnitelma ja piirustukset
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [juristin nimi] Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja
[allekirjoittajan nimi] Lemiro Oy Ab:n puolesta Ostajana ovat allekirjoittaneet tdman esisopimuksen
kiinteiston kaupasta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd tama kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Vantaalla [xx. paivana xxxxxkuuta 2019]
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ESISOPIMUS MAANVUOKRASTA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen 25.3.2019 § [X].

I LOPULLISEN MAANVUOKRASOPIMUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen maanvuokrasopimuksen kolmen kuukauden
kuluessa siita, kun asemakaavamuutosta nro 251200 (10.12.2018) koskeva valtuuston paitos on saanut
lainvoiman ja kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Mikali maanvuokrasopimuksen kohteena olevia tulevia tontteja ei ole ennen lopullisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista rekisteroity omiksi kiinteistoikseen, on
maanvuokrasopimuksen kohteena sen sijaan ne maaraalat, joista ko. tontit on tarkoitus muodostaa:

- tulevan tontin 92-25-6-2 muodostavat
® n. 13826 m*maiariala kiinteistdsta 92-412-6-0,
® n. 6318 m’ mairiala kiinteistéstd 92-25-63-1 ja
e n.518 m maaraala kiinteistosta 92-412-5-29.

- tulevan tontin 92-25-6-4 muodostavat
* n.2539 m?’maisriala kiinteistdsta 92-412-6-0,
* n.19 375 m® mairiala kiinteistésta 92-25-70-1 ja
* n.541 m? maariala kiinteistésti 92-405-8-38.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 251200 30.6.2019
mennessa,

- asemakaavamuutosta nro 251200 koskeva valtuuston paatés kumotaan muutoksenhaussa, tai

- Vantaan kaupunginvaltuuston paatos ei ole saanut lainvoimaa kolmen vuoden kuluessa
paatospaivasta lukien.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Mikali tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan uudesta
esisopimuksesta.
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] MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Vuokralainen Veho Oy Ab (y-tunnus: 0200742-5)
PL 1006, 01511 Vantaa
(jaljempana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Myllyma&essa sijaitsevat kaksi kiinteisto3,
kiinteistotunnukset 92-25-6-2 ja 92-25-6-4 (jaljempana "Vuokra-alue”).
Vuokra-alueen yhteenlaskettu pinta-ala on 43 117 m*.

Vuokra-alue on asemakaavassa toimitilarakennusten aluetta (KTY). Vuokra-
alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 21 558,5 k-m?.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla asemakaavan mukaiseen kayttoon. Vuokra-alue
vuokrataan pysakoéintialueeksi, mahdollisen autopesulan rakentamista ja
Vuokra-alueen vieressa sijaitsevalla kiinteistolld (92-25-6-3) harjoitettavaa
liilketoimintaa ja sitd tukevaa toimintaa varten. Vuokra-alueella tapahtuvan
toiminnan tulee palvella Vuokralaisen kiinteistolla 92-25-6-3 sijaitsevaa
lilketoimintaa. Vuokra-aluetta ei saa kdyttaa lentoparkkitoimintaan.

1. Vuokra-aika

1.1 11111111 Vuokra-aika on 20 vuotta taman sopimuksen allekirjoituspaivasta lahtien.

1.2 Vuokra-aikaa voidaan jatkaa viisi vuotta kerrallaan Vuokralaisen hakemuksesta Kaupungin
toimivaltaisen viranhaltijan hyvaksymispaatoksella. Vuokrasuhteen jatkamista on haettava
aikaisintaan kaksi vuotta ja viimeistdan kuusi kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista.
Vuokrasuhdetta voidaan jatkaa korkeintaan kahdesti eli yhteensd kymmenen vuotta.
(Alkuperdinen 20 vuoden vuokra-aika mahdollisine jatkoaikoineen jiljempana yhdessa
"Vuokra-aika”).

1.3 Vuokra-aikaa voidaan jatkaa vain, mikali Vuokra-alueella tapahtuva toiminta valittémasti
palvelee Vuokralaisen kiinteistolla 92-25-6-3 sijaitsevaa liiketoimintaa. Esimerkiksi
lentoparkkitoiminta alueella on peruste olla jatkamatta alkuperaista vuokra-aikaa.

14 Mikali Vuokra-ajan jalkeen Vuokra-alue vuokrataan uudelleen samaan tarkoitukseen, niin
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Kaupunki sitoutuu ensisijaisesti vuokraamaan Vuokra-alueen uudelleen Vuokralaiselle.
2. Vuokra

Vuokra on 297 528,90 euroa vuodessa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksini on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin
perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi,
vuokraa ei alenneta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa Vuokra-alueen vuokraa, mikali Vuokra-alueen arvossa
tapahtuu muutoksia Vuokralaisen toimesta tapahtuneen Vuokra-alueen
kayttotarkoituksen muutoksen johdosta.

3. Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa, maaliskuussa ajalta 1.1.-30.6. ja syyskuussa
ajalta 1.7.-31.12., Kaupungin erikseen l|ahettdmia laskuja vastaan. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittémasti, mikali sen osoite tai laskutustiedot
muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille eradntymispaivastd maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron.
Lisaksi peritaan kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

4. Vuokraoikeuden siirtaminen

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Tama velvoite ei
kuitenkaan esta sitd, ettd Vuokralaisen liiketoimintaan liittyva taho toimii Vuokralaisen
nain halutessa Vuokra-alueella. Vuokralainen pysyy téallaisesta mahdollisesta toiminnasta
huolimatta timan maanvuokrasopimuksen mukaisessa vuokrasuhteessa ja vastaa kaikista
maanvuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista suhteessa Kaupunkiin. Tama ei
kuitenkaan oikeuta Vuokralaista ali- tai jalleenvuokraamaan Vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle taholle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa
kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erilladn. Uuden vuokralaisen on haettava
vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekd ilmoittaa

samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa
vuokraehtojen tayttymisestd omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiseltd ajalta, kunnes
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5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.
5. Vuokraoikeuden rekisterointi

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta
maakaaren mukaisesti.

6. Vakuus

Vuokralainen luovuttaa taman maanvuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa
yleispanttausehdoin 446 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen
vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 7.3
tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheutuvien
velvoitteidensa vakuudeksi. Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty
Kaupungin vapaaseen hallintaan sellaisena kuin kohdassa 7.1 on edellytetty ja
mahdollinen Vuokra-ajan jilkeiseltd ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.
Pankkitakauksen on oltava voimassa vahintdan siihen saakka, kunnes on kulunut puoli
vuotta Vuokra-ajan loppumisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali alkuperaistd vuokra-aikaa jatketaan kohdan 1
tarkoittamalla tavalla, pankkitakauksen on oltava voimassa aina vahintdan siihen saakka,
kunnes on kulunut puoli vuotta jatketun vuokra-ajan loppumisesta

7. Vuokrasuhteen piittyminen

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten vililla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessd viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon
omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella
olevan irtaimiston seka luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna
rakenteista vapaana, vahintdan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.
Epaselvyyksien valttamiseksi tama velvoite ei koske vuokralaisen rakennuttamia kentin
paallysrakenteita, eli asvalttipdallysta, pihakivetystd tai nurmikkoa; hulevesien
kasittelyjarjestelmaa, eikd sahkojohtoja, valaistusta tai muuta naihin verrattavia kevyita
rakennelmia. Osapuolet voivat erikseen sopia myds muiden kohteiden
purkuvelvollisuudesta poikkeamisesta.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden
vuoden ajassa vuokrasuhteen paattymisestad lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen
lukuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja
halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon.
Kaupungilla on tilloin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta Vuokra-alueen
kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka, kunnes Vuokra-
alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 7.1 on edellytetty ja Vuokra-
alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.
8. Sopimussakko

Mikali Vuokralainen rikkoo tdman maanvuokrasopimuksen ehtoja 4 tai 7, on han
velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, myos sopimussakkoa
enintdan vuokrasuhteen alkaessa perittdvan suuruisen vuotuisen vuokran maaran
kaksikymmenkertaisena.

Mikali Vuokralainen olennaisesti rikkoo tdman maanvuokrasopimuksen muita ehtoja tai
sen nojalla annettuja maarayksia, on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi
vahingonkorvausta, myds sopimussakkoa enintddn vuokrasuhteen alkaessa perittavan
suuruisen vuotuisen vuokran maaran viisinkertaisena, mikali Vuokralainen ei kaupungin
Vuokralaisen ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen ldhettdman kirjallisen huomautuksen
mukaisesti 90 paivan maaraajassa korjaa rikkomustaan.

Mahdollisesti useamman suoritettavan sopimussakon enimmaismaara on kuitenkin joka
tapauksessa enintdan 5 950 577 euroa

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali
Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin kaupungille tai kaupungin hyvaksymalle
vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisesta.

Kumpikin osapuoli vastaa toiselle osapuolelle aiheuttamastaan valittémasta vahingosta
yleisten vahingonkorvaus- ja sopimusoikeudellisten periaatteiden mukaisesti. Kumpikaan
osapuoli ei kuitenkaan vastaa mistaan valillisista tai epasuorista vahingoista, ellei niitd ole
aiheutettu tahallisesti tai torkealla tuottamuksella.

9. Vuokra-alueen esirakentaminen

Kaupunki toteuttaa kiinteiston esirakentamisen P6yry Finland Oy:n laatiman suunnitelman
mukaan. Alueen maapohja raivataan ja alueen pinta rakennetaan kaivamalla, louhimalla ja
tayttamalla kenttamaiseksi, murskepintaiseksi rakenteeksi. Rakentamisen suunnitelmat on
esitetty liitteessd 2 (pvm 31.10.2018 piirustusnumerot 57987-4, 57987-5, 57987-6 ja
57987-9). Kiinteiston esirakentaminen on valmis 30.8.2019.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 12 §
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10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
sdannoksia.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja taman
maanvuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eikd silld saa harjoittaa sellaista
toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun
nahden kohtuuttomasti hairitsee ymparist6a. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella
tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta s3adetdin sekd kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksessa 21.1.2009 § 25 maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamallda henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat
rakennukset hyvassd kunnossa ja, onko tidman maanvuokrasopimuksen maarayksia
muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet
korjattava kaupungin maaraamassa kohtuullisessa maaraamassa ajassa.

Vuokralainen vastaa Vuokra-aikana tapahtuneesta maaperdn tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ymparistovahingosta, joka on aiheutunut Vuokralaisesta tai
Vuokralaisen toiminnasta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai
sdilytetty jatteitd tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittdva selvitys siita, ettei nadin ole tapahtunut.
Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maaperad. Mikali pilaantumista tall6in
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan
kuntoon ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan ensi asteessa Vantaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 12 §
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Tatd maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

[Lopullisen maanvuokrasopimuksen allekirjoitukset]

Lopullisen maanvuokrasopimuksen liitteet:

Liite 1 Kiinteiston kartta
Liite 2 Johtokartta

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 12 §
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1l ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tatd maanvuokrasopimuksen esisopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille
osapuolille.

Vantaalla [xx. paivana xxxxkuuta 2019]

VANTAAN KAUPUNKI LEMIRO OY AB
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtakirjalla [allekirjoittajan titteli]

Esisopimuksen liitteet:

Liite 1 kartta tulevista tonteista
Liite 2 esirakentamissuunnitelma ja piirustukset

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2019 / 12 §
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ESISOPIMUS tonttien
vuokrauksesta /
Lemiro Oy Ab

Kaupunginosa: MYLLYMAKI (25)
Kyli: MYLLYMAKI (412)

Kortteli: 25063

Tuleva tontti 2 (n. 20662 m?)
Tuleva tontti 4 (n. 22455 m?)
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13§ Hakunilan tontin 94205/4 ostoajankohdan pidentaminen/ YIT Suomi Oy / AK

VD/3070/10.00.02.00/2014
AK/MH

Esitetdan kaupunginhallitukselle Hakunilan tontin 94205/4 ostoajankohdan pidentamista vuodella.

Vuonna 2014 kaupunki jarjesti yhteistydssa Senaatti-kiinteistojen kanssa Kaskelanrinteessa sijaitsevien
vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon osoitettujen asuinkerrostalotonttien luovutuksesta
tarjouskilpailun. YIT Rakennus Oy voitti sekd kaupungin ettad Senaatin jarjestamat tarjouskilpailut.

Hakunila keskustan laajennus 1 -asemakaava-alueen (Kaskelanrinteen) rakentaminen on hyvassa
vauhdissa. Alueen rakentaminen on kdynnistynyt loppusyksysta 2016. Alueelle on valmistunut 23 000 k-
m2 asuntoja, joka on lahes 60 % alueen rakennusoikeudesta. Asuinkerrostalotontteja alueella on
vhteensa 13.

Kaupunginhallitus 20.10.2014 § 38 paatti valita Hakunilan tonttien 94205/3, 4, 5 ja 9 voittajaksi YIT
Rakennus Oy:n tarjotulla hinnalla 328 €/k-m2. Paitoksen mukaan edelld mainittujen tonttien
kauppahinnat sidotaan tarjoushetken elinkustannusindeksiin (8/2014) ja kauppahinta korjataan kunkin
kiinteistokaupan solmimisen yhteydessa sen hetkisen elinkustannusindeksin mukaiseen tasoon.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta tonteille 94205/3, 4 ja 5 toteutetaan vapaarahoitteista
omistusasumista ja tontille 94205/9 on mahdollista toteuttaa vapaarahoitteista vuokra-asumista.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin myds, etta tonteista 94205/3, 4 ja 5 kiinteistokaupat tehdaan yksittain,
vahintaan yksi tontti vuodessa tontin 94205/9 oston jalkeen. Kokonaisajaksi tonttien ostamiseen on siten
asetettu kolme vuotta. Kaupunki on luovuttanut tontit YIT:lle lukuun ottamatta tonttia 94205/4. YIT osti
ensimmaisen tontin 15.8.2016 kaupungilta ja viimeisin kauppa on tehty 22.2.2018. Taman perusteella
tontin 94205/4 kiinteistokauppa olisi pitanyt tehda viimeistaan 22.2.2019.

YIT Suomi Oy on hakenut 21.2.2019 tontin 94205/4 ostamiselle jatkoaikaa 22.2.2020 asti, koska YIT:lla on
talla hetkelld Asunto Oy Vantaan Karpalosta myymatta 30 asuntoa 59 asunnosta, jonka johdosta YIT ei
voi aloittaa uutta kohdetta viereisella tontilla 94205/4 (Mansikka). YIT:n mukaan asuntomyynti on
osoittautunut ennakoitua vaikeammaksi asuntomarkkinoihin viime aikoina yleisesti kohdistuneen
hieman heikomman kysyntatilanteen vuoksi. YIT luottaa Kaskelanrinteen asuntomarkkinan
kysyntatilanteeseen, kun alueen tunnettavuus paranee.

Jos tontin 94205/4 kiinteistokauppa olisi tehty nyt, tontin yksikkohinta olisi 335 €/k-m2 (hinta on korjattu
tammikuun 2019 elinkustannusindeksin mukaiseen tasoon). YIT:n kanssa on sovittu, ettd jos kaupunki
antaa jatkoaikaa tontinostamiselle, tontin yksikkéhinta on vahintdan 335 €/k-m2. Jos myyntitilanteessa

saadaan alkuperaisella laskukaavalla korkeampi yksikkdhinta kuin 335, niin sitd kaytetaan.

Em. syista kaupungin kannalta on perusteltua mydntaa tontin 94205/4 ostamiselle vuoden jatkoaika.

Koska kaupunginhallitus on paattanyt myyntiajasta, tontin 94205/4 ostamisen jatkoaika-asia kuuluu
kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 13
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Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettda mydnnetdan edella esittelyosassa mainituin perustein YIT
Suomi Oy:lle tontin 94205/4 ostamiselle jatkoaikaa 22.2.2020 asti ja tontin yksikkéhinta on vahintaan
335 €/k-m2.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liite:
- kartta tontista 94205/4

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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Tontin ostoajankohdan pidentadminen /
YIT Suomi Oy

Kaupunginosa: HAKUNILA (94)
Kortteli: 94205
Tontti: 4

Pinta-ala 1651 m?
Rakennusoikeus 2700 k-m?
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14 § Maa-alueen uudelleen vuokraaminen kiinteistdista 92-418-7-148 ja 92-418-7-155
Kiilassa / Formula Karting Centres International (Finland) Oy / AK

VD/1647/10.00.02.04.00/2019
AK/AVP/JHo

Esitetain Kiilasta noin 13 161 m?n suuruisen maa-alueen uudelleen vuokraamista Formula Karting
Centres International (Finland) Oy:lle 15 vuodeksi sisdhallikartingia varten.

Vantaan kaupungin ja Formula Karting Centres International (Finland) Oy:n vélilld on maankayttéteknikon
paatosten 7.6.2016 § 23 sekd 27.10.2016 § 42 perusteella tehty maanvuokrasopimus, jolla kaupunki on
vuokrannut yhtiélle sisihallikartingia varten 13 161 m?:n suuruisen maa-alueen Kiilan kaupunginosasta
ajalle 1.1.2017 - 31.12.2021. Vuokra-alueella sijaitsee vuonna 1999 rakennettu noin 7 709 k-m?:n
suuruinen sisahallikarting (mikroautorata). Viimeiseltd vuosivuokrajaksolta vuokraa on peritty 20 315,48
euroa.

Yhtion johdossa on tapahtunut henkilévaihdos ja kiinteistolla seka rakennuksessa on tehty viime aikoina
lukuisia isoja uudistuksia/parannuksia tulevaisuutta varten. Tasta johtuen yhtié on esittanyt kaupungille
vuokra-ajan jatkamista 15 vuodeksi. Koko moottorirata-alueen uudelleen suunnitteleminen on siirtynyt
tulevaisuuteen, koska télle alueelle suunniteltu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro
340700 on peruttu 30.5.2018.

Yhtion kaupungille ilmoittamia vuokra-alueelle tehtyja uudistuksia ovat mm.

- vuoden 2017 loppupuolella [ammitysjarjestelman muuttaminen hybridijarjestelmaksi ja vesi-
ilmalampopumppujen asennuttaminen, jonka ansiosta 6ljylammityksen tarve on laskenut noin 80%
aiemmasta.

- vuoden 2018 alkupuolella kiinteiston pysakointialueelle rakennettiin kolme sahkdautojen latauspaikkaa
asiakkaiden ilmaiskayttoon.

- alakerran tilat ovat uudistettu mm. ajosimulaattorit, urheilubaari ja loossit samoin my6s ajovarusteet.
- uuden sukupolven sahkodkartingautot otettiin kdytt66n syyskuussa 2018. Sahkdautojen kdyttoonoton
myo6ta kiinteiston lammitystarve ja kulut ovat vdahentyneet lahes 80%, autojen huoltokulut ovat
pienentyneet merkittavasti ja polttoaineiden kdytosta on luovuttu Iahes kokonaan. Samoin ovat
poistuneet myds pakokaasut, muut ilman epapuhtauksien paastét ja melu.

- vuosille 2019/2020 yhtié on my6s kartoittanut aurinkovoimalan asentamista kiinteiston katolle.
Aurinkovoimala, sdhkdautot, uusittu lammitysjarjestelma ja sihkdautojen latauspisteet ovat kaikki osa
yhtion tulevaisuuden suunnitelmaa, jonka tarkoituksena on toimia edelldkavijana toimialallaan.

Kiinteistot ja asumisen tulosalue on neuvotellut yhtién kanssa noin 13 161 m%n suuruisen maa-alueen
uudelleen vuokraamisesta 15 vuodeksi sisahallikartingia varten Kiilasta kiinteistoista 92-418-7-148 ja 92-
418-7-155. Voimassa olevassa asemakaavassa vuokra-alue on osoitettu osaksi erityistoimintojen
korttelialuetta kunnan tarpeisiin (E/k), jolle saa sijoittaa karting-autohallin seka vahaisiltd osin
yleiskaavassa osoitetuksi tieliikenteen alueeksi (L).

Neuvotteluissa sovittiin maa-alueen vuokraamisesta seuraavaa:
- Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 1.4.2019.

- Vuosivuokra on 38 545 euroa, kuitenkin niin etta ensimmaisen vuoden vuosivuokra on 20 600 euroa,
toisen vuoden vuosivuokra on 28 000 euroa ja kolmannen vuoden vuosivuokra on 36 000 euroa. Naiden
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ensimmaisten kolmen vuoden vuosivuokran perusteena on vanhan vuokrasopimuksen voimassaoloaika
sek3 portaittain nouseva yksikkohinta, joka saadaan vastaamaan kdypia paidoma-arvoa (100 euroa/k-m?)
ja siitd saatavaan 5 %:n tuottoon. 1.1.2022 lukien vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

- Vuokralaisella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita toisen kaytettavaksi. Vuokralaisella
on kuitenkin oikeus Kaupunkia enempaa kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.

- Vuokralaisen tulee ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista toimittaa kaupungille 60 000 euron
suuruinen vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen turvaamiseksi.

- Vuokra-alueella olevien rakennusten tai rakennelmien omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

- Vuokrasopimus laaditaan liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti ja talla
vuokrasopimuksella korvataan osapuolten vilinen 22.12.2016 allekirjoitettu aikaisempi vuokrasopimus.
- Vuokralaisella ei ole oikeutta vastaanottaa tai l3jittdad maa-aineksia vuokra-alueelle.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
tehtavaalueellaan paattida maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta tai muutoin
kaytettavaksi luovuttamisesta kun vuokra-aika on yli 5 vuotta ja enintdan 20 vuotta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata Formula Karting Centres International (Finland) Oy:lle edell3 esitetyn mukaisesti
kiinteistoista 92-418-7-148 ja 92-418-7-155 sisdhallikartingille oheisen karttaliitteen
osoittaman noin 13 161 m?:n suuruisen maa-alueen. Vuokra-aika on 15 vuotta ajanjaksolle
1.4.2019 - 31.3.2034. Vuosivuokra on 38 545 euroa, kuitenkin niin etta ensimmaisen
vuoden vuosivuokra on 20 600 euroa, toisen vuoden vuosivuokra on 28 000 euroa ja
kolmannen vuoden vuosivuokra on 36 000 euroa. 1.1.2022 lukien vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.

b) Vuokrasopimus laaditaan liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti ja talla
vuokrasopimuksella korvataan osapuolten vilinen 22.12.2016 allekirjoitettu aikaisempi
vuokrasopimus. Vuokralaisen tulee ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista toimittaa
kaupungille 60 000 euron suuruinen vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen
turvaamiseksi.

c) Oikeutetaan kiinteist6t ja asuminen -tulosalue tekemaan sopimukseen teknisluonteisia
tarkistuksia.
d) Todetaan, ettd mikali taman paatoksen perusteella solmittavaa vuokrasopimusta ei ole

allekirjoitettu viimeistdan 31.8.2019, raukeaa tama paatos.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kartta vuokrattavasta maa-alueesta

- vuokrasopimusluonnos

Taytantoéonpano: Kiinteist6t ja asuminen / lakimiehet Heino Pitkdnen ja Paula Kovari

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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Lisatiedot:
maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANVUOKRASOPIMUS

Tama vuokrasopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 25. pdivana helmikuuta 2019
poytéakirjan x §:n kohdalla tekeméén paatokseen.

Vuokranantaja: Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempéané Kaupunki)

Vuokralainen: Formula Karting Centres International (Finland) Oy (Y: 1025048-4)
Myllykylantie 3, 01760 Vantaa
(jallempéna Vuokramies)

Vuokrauksen kohde Karttaliitteen osoittama noin 13 161 m?:n suuruinen maa-alue Vantaan
kaupungin omistamista kiinteistoistd RN:ot 92-418-7-148 ja 92-418-7-155.
Vuokra-alue on osoitettu asemakaavassa osaksi erityistoimintojen kortteli-
aluetta kunnan tarpeisiin (E/K), jolle saa sijoittaa karting-autohallin sek& vé-
haisilta osin yleiskaavassa osoitetuksi tieliikenteen alueeksi (L).
(jallempéna Vuokra-alue)

Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Alue vuokrataan sisahallikartingia varten maanvuokralain 5. luvun muuta maanvuokraa
koskevien saanndsten mukaan. Alueella sijaitsee sopimuksen allekirjoitushetkelld vuonna

1999 rakennettu noin 7 709 k-m?:n suuruinen sisahallikarting (mikroautorata).

1. Vuokra-aika

11 Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 1.4.2019 (1.4.2019 — 31.3.2034).
2. Vuokra
2.1 Vuosivuokra on 38 545 euroa, kuitenkin niin ettd ensimmaisen vuoden vuosivuokra on

20 600 euroa, toisen vuoden vuosivuokra on 28 000 euroa ja kolmannen vuoden vuosi-
vuokra on 36 000 euroa.

2.2 1.1.2022 lukien vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusindeksind pidetd&n tammikuun 2019 indeksin pistelukua. Kunkin vuoden vuokra tar-
kistetaan vuosittain 1.1.2023 ldhtien pitéen tarkistusindeksina edellisen vuoden joulukuun
indeksilukua. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on pienempi kuin edellisen vuoden
joulukuun, vuokraa ei alenneta.

3. Vuokran maksu
3.1 Vuokra maksetaan kultakin vuodelta kahdessa yhtd suuressa erdsséd Kaupungin erikseen

lahettdmid laskuja vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valit-
tomasti, mikali hdnen osoitteensa muuttuu.
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Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljemp&nd mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maaréaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille erddntymispéivastd maksupdivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastysko-
ron. Lis&ksi peritadn kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentaminen

4.1

4.2

Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin lupaa kdyttdd muuhun kuin tdman vuokrasopi-
muksen mukaiseen tarkoitukseen.

Vuokralainen saa rakentaa alueelle voimassaolevan asemakaavan ja muiden maankayttoa
seka rakentamista koskevien sdédnndsten mukaisesti. Vuokralainen hankkii itse kaikki
Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat lu-
vat ja kustantaa lupien edellyttdméat toimenpiteet.

5. Kunnallistekniikka

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Vuokralainen sitoutuu liittdma&n VVuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, myos sa-
devesiviemariin.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan VVuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesté vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja maaraysten mukai-
sesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Y leiseen vesi- ja viemadrilaitokseen liittymisessa ja kdytdssa noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa VVuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheu-
tuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta
ja pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suorite-
taan korvaus vain siind tapauksessa, etta ne olennaisesti haittaavat VVuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokrasopimuksen muut ehdot

6.1

6.2

6.3

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset on Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa.

Vuokralainen on velvollinen pitdmé&é&n Vuokra-alueella olevat rakennukset, rakennelmat,
laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudattamaan sii-
na kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seké sill4 olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa

Kaupungin suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan tai tdmén vuokrasopimuk-
sen kayttotarkoituksen mukaiseen tarkoitukseen, eiké silla saa harjoittaa sellaista toimin-
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

3%

taa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun néhden koh-
tuuttomasti héiritsee ymparistoa.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympéristolle
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitédd kunnossa ja puhtaana VVuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta séadetddn sekd asianomaisessa kunnallisessa saanngdssé maaré-
taan.

Kaupungilla tai sen madraamalla henkil6lld on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katsel-
muksia, joista kuitenkin, mikéli se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa
ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on ol-
tava lasnd. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset
hyvéssé kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen méérdyksia muutoin noudatettu. Jos tarkas-
tus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maardédmassa
ajassa.

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaa-
ren mukaisesti.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vastaanottaa tai lajittdd maa-aineksia vuokra-alueelle.
Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus péaattyméaan vélittomasti, jos Vuokralainen 1ajittda

tai vastaanottaa maa-aineksia VVuokra-alueella kohdan 6.8 vastaisesti tai luovuttaa kohdan
7.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle.

7. Vuokraoikeuden siirtaminen

7.1

7.2

7.3

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia enempéé kuulematta siirtdd vuokraoikeus
toiselle. Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennds
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seké ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tdyttamisestda omalta hallinta-ajaltaan ja liséksi
hallinta-aikansa jélkeiseltdkin ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on Kkirjannut
vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin ja Kaupunki on vastaanottanut uudelta
vuokralaiselta kohdassa 8.5 mainitun vakuuden.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten vélilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessd viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon omistamat
rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella
olevan irtaimiston sek& luovuttamaan Kaupungille VVuokra-alueen siistind ja puhdistettuna
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
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rakenteista vapaana.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita, laitoksia perustuksineen sek& muuta irtaimistoa
poisteta ja vuokra-aluetta siivota kolmessa (3) kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisesta
lukien, on Kaupungilla oikeus tehda tai teettdd velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset
toimenpiteet VVuokralaisen lukuun ja periéd toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset VVuokra-
laiselta. T&lloin Kaupungilla on oikeus viedd pois Vuokra-alueella oleva omaisuus ja me-
netelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myy-
misestd aiheutuvat kulut, Kaupungilla on talloin oikeus myydé& se Vuokralaisen lukuun jul-
kisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen-
mukaisella tavalla. Kaupungilla on oikeus kayttdd omaisuuden myynnista kertyvét varat
edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimuk-
seen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta omasta toiminnastaan johtuvasta
maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta sekd muusta ymparistovahingosta. VVuokralainen
ei vastaa meluvallialueella tai muulla vuokra-alueen ulkopuolisella alueella harjoitetusta
toiminnasta aiheutuneesta vahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toi-
mintaa tai sailytetty jatteitd tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjave-
den pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siitd, ettei nain ole tapahtu-
nut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maaperd. Mikali pilaantumista tallgin
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaén
kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin. Vuokralaisen vastuu ulot-
tuu myds tdaman vuokrasopimuksen vuokrakautta edeltdvaan aikaan, jona Vuokra-alue tai
sen osa on ollut Vuokralaisen hallinnassa aikaisempien maanvuokrasopimusten perusteel-
la.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaisen (5) maarén vuotuista vuokraa
vastaavaa korvausta Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan péaattymisen jalkeiselta
ajalta siihen saakka, kunnes VVuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin
kohdassa 8.1 on edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralainen asettaa 60 000 euron suuruisen vakuuden (kotimaisen pankin omavelkainen
pankkitakaus tai tilipanttaus pankin kuittaamattomuustodistuksin) vuokranmaksun, Vuok-
ra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, kohdassa 8.3 tarkoitetun puhdistamisen ja kohdassa

8.4 tarkoitetun korvauksen vakuudeksi. Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun VVuokra-alue

on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan sellaisena kuin edelld kohdissa 8.1-8.3 on edel-
lytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta VVuokra-alueelle tekemistdén parannuksista.

9. Sopimussakko

Mikali vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia,
on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa
kulloinkin enintdan satatuhatta (100 000) euroa.
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10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan kargjaoikeuden ratkaistavaksi.

Talla vuokrasopimuksella korvataan osapuolten valinen 22. joulukuuta 2016 allekirjoitettu aikaisempi
vuokrasopimus.

Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vantaalla . paivana kuuta 2019

VANTAAN KAUPUNKI

Vantaan kaupunki

Vuokralaisena hyvéksyn tdman sopimuksen ja sitoudun tayttdmaan sen ehdot.

Vantaalla . paivana kuuta 2019

Formula Karting Centres International (Finland) Oy

Liite: 1. Kartta Vuokra-alueesta
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15§ Tonttien 23139/1 ja 2 varaaminen Puu-Kivistostda osaomistusasunnoille ja asunto-
osuuskunnalle / Lakea ja Village Co-Living / AK

VD/1383/10.00.02.00/2019
AK/MH

Esitetdan Puu-Kivistosta tontin 23139/1 varaamista osaomistusasuntotuotantoon Lakealle ja tontin
23139/2 varaamista asunto-osuuskuntamallilla toteutettavaan asuntotuotantoon Village Co-Livingille.
Molemmiille tonteille on rakennettava puukerrostalot. Tonttien 23139/1 ja 2 varaukset ovat voimassa
30.6.2020 saakka.

Kaupunginvaltuusto 24.9.2018 § 12 on hyvaksynyt asemakaavan nro 231900 (23 Kivistd / Puu-Kivisto),
joka tuli voimaan 12.11.2018. Asemakaava-alueelle on tulossa noin 850 asukasta.

Korttelin 23139 tonttien 1 ja 2 toteutuksesta on neuvoteltu Lakean Sydanpuu hankkeen kanssa
(osaomistusasuminen, omaksi-konseptilla) ja Village Co-Living rakennuttajayhteison kanssa (asunto-
osuuskuntamallilla toteutettavia asuntoja). Tontit luovutetaan ilman kilpailua, koska tavoitteena on ollut
I6ytaa uusia, mielenkiintoisia ratkaisuja ja saada Vantaalle ymparistdystavallisia ja energiatehokkaita
asuinkerrostaloja, jotka myos toteuttavat Vantaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita.

Tontille 23139/1 on suunniteltu toteutettavaksi Lakean Sydanpuu-konseptin mukainen puukerrostalo,
jossa testataan rakennuksen hiilijalanjaljen laskentaa koko elinkaaren aikana ja se on osa ARAn
kehittamishanketta. Kerrostalo rakennetaan tilaelementeist3 siten, ettid kosteat tilat toteutetaan
kivi-/betonirakenteisena ja kuivat tilat puurakenteisena. Lisaksi rakennuksen rahoitus- ja hallintamuoto
on osaomistusasunto (omaksi-lunastettava vuokra-asunto) LAKEA:n Omaksi -mallilla. Omaksi -mallissa
vuokralla asuva voi hankkia vuokra-aikana asuntoa omakseen vuokraan sisallytettavalla maksuosuudella.
Lopullinen omaksi lunastus voi tapahtua 20 vuoden kuluttua asunnon valmistumisesta. Lakea selvittaa
mahdollisuutta saada ARA:Ita ns. vihredn rahoituksen kayttamista kohteessa.

Village Co-Living on suunnitellut tontille 23139/2 rakennettavaksi asunto-osuuskuntamallilla
toteutettavan puukerrostalon. Hankkeessa yhdistyvat ainakin seuraavat asiat, joita ei perinteisesti ole
vhdistetty toisiinsa:

- ARAN takauslaina

- asunto-osuuskunta

- Village Co-Living yhteisbasuminen

Osuuskuntamalleja on monenlaisia, joten yksityiskohdat vaihtelevat mallin mukaan. Asunto-osuuskunta
on perinteisen omistus- ja vuokra-asumisen valimuoto. Osuuskuntamallin tarkoituksena on yleensa
omistaa ja hallita asuinrakennusta tai -rakennuksia jasentensa asumisen edistamiseksi. Asunto-
osuuskunnat ovat kiinteistéjen omistajia, hallinnoijia ja vuokraajia. Asukkaat puolestaan ovat
osuuskunnan jasenia, joilla on oikeus osallistua osuuskunnan paatéksentekoon ja toimintaan. Keskeista
on, ettd asunto-osuuskunta on ulkopuoliselle omistajataholle voittoa tavoittelematon. Tama tarkoittaa
sitd, ettd toiminnan mahdollinen ylijdama jaetaan osuuskunnan jasenille ja/tai investoidaan toiminnan
kehittamiseen. Asukas hyotyy siis asumisen aikana, eika esimerkiksi kertaluontoisesti vasta asunnosta
luovuttaessa. Asunto-osuuskunnissa sovelletaan osuuskuntalakia ja pddosin asukkaiden oikeudellinen
turva maaritellaan osuuskunnan sisaisilla sopimuksilla. Osuuskunnat pyrkivat tayttamaan puuttuvaa
lainsdadantoa luomalla kattavia sopimuksia osuuskunnan sisalla. Tama johtaa tilanteeseen, jossa kaikilla
asunto-osuuskunnilla on erilaiset sopimukset ja toimintamallit.
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Village Co-Living kehittama asunto-osuusmalli muodostuu kahdesta osuuskunnasta. Rakennuttamisen
ammattilaisista muodostuva ryhma omistaa kehittdjaosuuskunnan ja sen rooli on kohtuuhintaisen
kohteen ammattimainen kehittaminen asukasosuuskunnalle yhdessa asukasosuuskunnan kanssa.
Asukasosuuskunta muodostuu kohteen asukkaista (asukasosuuskunnan jasenista), jotka haluavat
osallistua hankkeen kehittamiseen, paatdksentekoon sekd mahdollisesti harjoittaa liiketoimintaa
kohteessa ja ovat valmiita sijoittamaan kohteeseen (osuuskuntamaksu).

Alustavan suunnitelman mukaan kehittdjaosuuskunta vuokraa tontin kaupungilta ja rakennuttaa
asuinrakennuksen omistukseensa. Kehittajaosuuskunta vuokraa asuinrakennuksen asukasosuuskunnalle
kohtuuhintaisella pitkdaikaisella vuokrasopimuksella. Kehittdjaosuuskunnan perusajatuksena on tarjota
kohtuuhintaista vuokra-asumista asukasosuuskunnan jasenille.

Lakealle varattavaksi esitettavan tontin 23139/1 rakennusoikeus on 2 100 k-m2 ja Village Co-Livingille
varattavaksi esitettavan tontin 23139/2 rakennusoikeus on 2 410 k-m2. Tontit 23139/1 ja 2 ovat
asemakaavassa osoitettu asuintalojen korttelialueeksi A.

Tonttien 23139/1 ja 2 autopaikat tulevat sijoittumaan LPA-tontille 23140/1 rakennettavaan
pysakontilaitokseen.

Varattavilla tonteilla huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksio6ita, vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita ja vahintdan 10 % pitaa olla
suurempia perheasuntoja (vahintdan 4h + k/kk). Huoneeksi luetaan vain tilat, joista on ikkuna suoraan
ulos.

Varattaville tonteille on rakennettava vahintadan B-energialuokan asuinrakennukset.

Kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit
myydaan tai vuokrataan kdypaan hintaan. Tonttien kdypa yksikkdhinta on 550 €/k-m2 perustuen alueella
tehtyihin kauppoihin. Hinta on voimassa 30.6.2020 saakka. Tonttien vuosivuokra on 4,5 % tontin
myyntihinnasta.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) tonttien 23139/1 ja 2 toteuttajia ei kilpailuteta

b) varataan Lakea Oy:lle osaomistusasuntotuotantona toteutettavaksi Kiviston korttelin 23139
tontti 1

c) varataan Village Co-Living Oy:lle asunto-osuuskuntamallilla toteutettavaan
asuntotuotantoon Kiviston korttelin 23139 tontti 2

d) tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassaolevin

asuntotonttien luovutusperiaatteiden, -ehdoin ja -hinnoin
e) tonteille on rakennettava puukerrostalot
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f) tonteille on rakennettava vahintaan B-energialuokan asuinrakennukset

g) varauksen saajan tulee esittda kaupungille hyvaksyttavaksi laskelmat tontille toteutettavien
asuntojen huoneistotyyppijakaumasta ja osuuskuntien saannét seka osuuskuntien véliset
vuokrasopimukset ja muut niihin liittyvat sopimukset ennen tontin ostamista tai
vuokraamista kaupungilta

h) tonttien 23139/1 ja 2 varaukset ovat voimassa 30.6.2020 saakka

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tonteista 23139/1 ja 2 varaus

Taytantdédnpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177 (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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16 § Tilan 92-404-1-606 Viksberg ostaminen Vierumaen kaupunginosasta / Yksityinen
maanomistaja / AK

VD/2028/10.00.01.00/2019
AK/ JK

Esitetdan ostettavaksi noin 20 hehtaarin suuruinen tila 92-404-1-606 Viksberg Vierumaen
kaupunginosassa 360 760 euron kauppahinnalla yksityiseltd maanomistajalta. Tila on yleiskaavassa
osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).

Kiinteist6t ja asuminen -tulosalue on neuvotellut tilan 92-404-1-606 Viksberg omistajan (yksityishenkild)
kanssa tilan ostamisesta. Tilan kiinteistérekisteriotteen mukainen pinta-ala on 200 200 m? eli 20,020
hehtaaria. Tila on rakentamatonta metsaa ja suota. Kaupan kohteena oleva tila on osoitettu liitekartassa.

Tila 92-404-1-606 on Vantaan yleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja se sijaitsee
lentomeluvyohykkeilla 2 ja 3. Tilan alueelle on yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti ja
ohjeellinen ratsastusreitti. 28.1.2019 paivatyssa yleiskaavaluonnoksessa tila 92-404-1-606 on osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL) ja lentomelualueeksi, ja sen alueella on osoitettu kulkemaan ekologinen
runkoyhteys, ohjeellinen ulkoilureitti, ohjeellinen ratsastusreitti ja raskaan liikenteen tunneliosuus. Osalla
tilaa on voimassa 15.2.1959 vahvistettu vanha Korson rakennuskaava.

Tila 92-404-1-606 on ulosmitattu. Maanomistaja on pyytanyt ulosottomiehelta lupaa tehda
kiinteistokauppa Vantaan kaupungin kanssa ulosottokaaren mukaisella vapaalla myynnilla.
Ulosottovirasto on antanut myyntiluvan vapaaseen myyntiin 30.4.2019 asti.

Kauppahinnaksi on sovittu 360 760 euroa (keskimaardinen neliéhinta noin 1,80 € / m?), joka vastaa
kohteen kaypaa hintaa. Hinta perustuu toteutuneisiin vertailukelpoisiin kiinteistokauppoihin.
Yksikkdhinta on noin 2,40 € / m? tilan puustoisella ja rakennuskaavan sisaltimaill3 eteldosalla ja noin 1,20
€/ m? tilan vah3puustoisella ja soisella pohjoisosalla. Sekd maanomistaja ett3 ulosottoviranomainen ovat
hyvaksyneet tarjotun kauppahinnan.

Maanomistaja on vuokrannut osan tilasta 92-404-1-606 Vantaan kaupungille linja-autojen kdantopaikaksi
ja kuljettajien taukotiloja varten. Maanvuokrasopimus on paattynyt 31.12.2018. Osapuolet ovat
sopineet, etta kauppahintaan sisaltyy vuoden 2019 maanvuokra.

Tila 92-404-1-606 rajoittuu osittain Vantaan kaupungin omistamiin maihin. Pohjoisessa ja lannessa tila
rajoittuu Tuusulan kunnanrajaan. Tilan hankkimisella Vantaan kaupunki saa omistukseensa laajan alueen
kehitettavaksi yleiskaavan mukaisesti ulkoilu- ja virkistyskaytt6on.

Vantaan kaupungin hallintosdaannén 10. luvun 2 §&:n kohdan 10 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta, kun kauppahinta ei ylitd 1 500 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa myyjan kanssa edell3 esitetyn mukaisen kiinteistokaupan,
jolla myyja luovuttaa Vantaan kaupungille noin 200 200 m?:n suuruisen tilan 92-404-1-606
Viksberg Vierumaen kaupunginosasta 360 760 euron kauppahinnalla.
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b) Kiinteistot ja asumisella on oikeus tehda lopulliseen kauppakirjaan teknisluonteisia
tarkistuksia.
c) Mikali paatoksen mukaista kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2019 mennessa, raukeaa

tata kauppaa koskevat paatokset.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Liitekartta kaupan kohteesta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen / maanhallinta
Muutoksenhakuohije: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttdinsinéori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén paitdksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ Jainmukaisuusperusteella, eli jos
o p#atds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd

o péatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtoksen siséltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdd oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jasenyydesté riippumatta, jos paitds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 péivin kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivéa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistidn madrdajan viimeisend paivand ennen

viraston aukioloajan paittymistd. Myohéssa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on
ndhtdvind Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksestd, jollei muuta niyteta

e seitsemin pdivin kuluttua kirjeen lahettdmisestd
¢ kolmen pédivén kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyni aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen
palautuspiivé osuu viikonlopulle tai pyhédpdivéksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivina virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat piédtokseen ja milla perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi myd&s tdimén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kéytiva ilmi ldhettdjin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestad aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva p3atos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi Iahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paitokseen, joka koskee vain valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaliempana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

| Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle siddetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon mychemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapa&tos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sita, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai silhen on painava,
hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.
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Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoéinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivina ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdess3, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun

suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus
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Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen

edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava

myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, ldhetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
sdadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle
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Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paiasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia
o rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatéksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paitds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehda myos
¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa
¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistddn maaraajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vielad seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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