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002182. Kaavoitus on tullut vireille 15.10.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 72033 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 72, Asola. (Kumoutuvan asemakaavan kort-
teli 72033 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 72, Asola).

Asemakaavamuutos mahdollistaa 9-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen kortteliin
72033. Rakennusoikeutta mahdollistetaan 13610 k-m?, josta kaduntasokerroksen liiketilaa vahin-
t43n 110 k-m?2. Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paaviemari siirretdan lahivirkistysalueen
(VL) puolelle. Viemariputken rasitealuetta hyodyntden VL-alueelle suunnitellaan kevyen liikenteen
reitti. VL-alueen luontoarvot turvataan kaavassa.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatijat:

Mari Jaakonaho, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh.
050302 9411

Vesa Karisalo, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 750 7339
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- Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 29.6.2012.

- Kaavoitus tuli vireille 15.10.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 7.11.2018.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 30.11.2018 mennessa (MRL 62
§) ja niita saatiin 8 kappaletta.
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 ja kaupunginhallitus 28.1.2019 hyvaksyivat asema-
kaavamuutosehdotuksen néhtaville (MRA 278) ja oikeuttivat kaupunkisuunnittelun pyytdmaan
tarvittavat lausunnot.

- Muutosehdotus oli nahtavilla 13.2.2019-14.3.2019. Lausuntoja saatiin 5 kappaletta.

- Lausuntojen perusteella lisdttiin asuntojen suuntaamista koskeva maarays ja selostusta tarkis-
tettiin.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Meluselvitys, Promethor Oy 17.12.2018
- Raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys, Promethor Oy, 13.12.2018

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

- Koivukylan keskusta, Kaavatarkastelu. 25.2.2009

- Vantaan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Valkealéhteen, Koivukyldn ja Lentoaseman
pohjavesialueet, Raportti 1/2015, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry,
2015
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- Rekolanoja eilen, ténddn ja huomenna, Vantaan kaupunki, Maankaytto ja ymparisto, Kaupun-
kisuunnittelu 7 / 2005 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/van-
taa/embeds/vantaawwwstructure/118819 kaupsu rekolanoja21112005.pdf

- Vantaan linnustoselvitykset 2017, Kari Lindblom, Vantaan kaupunki Ymparistokeskus

THVISTELMA

Asemakaavamuutos mahdollistaa 9-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen kortteliin
72033. Rakennusoikeutta mahdollistetaan 13 610 k-m?, josta kaduntasokerroksen liiketilaa vahin-
t43n 110 k-m?2. Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paaviemari siirretddn lahivirkistysalueen
(VL) puolelle. Viemariputken rasitealuetta hyodyntaen VL-alueelle suunnitellaan kevyen liikenteen
reitti. VL-alueen luontoarvot turvataan kaavassa. Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tehokkuus
on 1,53.

Nykyisessd asemakaavassa kortteli 72033 on liike- ja toimistorakentamisen korttelialuetta (K),
jossa on rakennusoikeutta 7900 k-m?, enimmilld3n nelja kerrosta.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Koivukyla on yksi Vantaan keskustoista. Muutosalue sijoittuu Koivukylan suuralueelle, Asolan kau-
punginosan eteldosaan, aivan Koivukylan keskustan tuntumaan. Muutosalueen sijainti paaradan
tuntumassa ja Asolanvaylan varrella takaavat hyvat liikenneyhteydet.

Kaavamuutosalue on nykyisellaan rakentamaton. Kortteli 72033 on vanhaa peltoaluetta ja se toimi
aikaisemmin osin viereisen Citymarketin rakennusaikaisena pysakointialueena ja tydmaaparakkien
sijoituspaikkana.

Muutosalueeseen kuuluva virkistysalueen osa on metsaa, jota halkoo mutkitellen virtaava Reko-
lanoja. Rekolanojan varsi on huomattavana purokaytavana arvokas luontokohde. Rekolanojan var-
rella esiintyy laajoja puronvarsilehtoja, tuoreita lehtorinteitd ja runsas linnusto. VL-alueen puo-
lella, korttelin 72033 rajan tuntumassa kulkee kapea polku.

Kaava-alue sijoittuu osin Koivukyldan pohjavesialueelle.

Muutosalueen ala on 15615 m?2.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Rekolanojan laaksoon. Suunnittelualueen itareunalla mutkittelee Reko-
lanoja, jonka ymparilld, kaavamuutosalueen osana ja siihen rajautuen sijaitsee kasvistollisesti ar-
vokas lehtometsdsaareke. Alueen puustossa vallitsevana lajina on haapa. Myds kuusta, koivuja,
harmaaleppaa seka tuomea esiintyy yleisesti. Lahopuuta I6ytyy jonkin verran.

Rekolanojan puronvarsilehdon lehtokasvit ovat hentovartisia eivatka kesta kulutusta. Metsan
puustotiheikot tarjoavat alueen eldimistolle suoja- ja pesimapaikkoja. Puusto ja pensasto yllapitaa
myds kosteaa ja varjoista pienilmastoa, sekd ehkaisee veden liiallista lampenemista. Talla on mer-
kitystd mm. puron kalalajistolle.

Monin paikoin |dhes luonnontilainen puronvarsiymparisté muodostaa merkittavan elinympariston
ja ekologisen kaytavan eldimille ja kasveille. Ojalehdon-Rekolanojanpuiston alue on etenkin laulu-
lintujen suosiossa ja lintukannasta on muodostunut tihed ja monipuolinen, jota alueen moniker-
roksinen ja eri-ikdinen kasvisto ja puusto yllapitavat.

Suunnittelualueen kohdalla Rekolanoja virtaa ulkoilureitin vieressa, mika nostaa sen maisemallista
merkitysta.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alue sijaitsee Rekolanojan valuma-alueella pienvesiston varrella. Maanpinta on nykyisin
luonnontilaisena niittyna. Pintavalunta kulkeutuu Rekolanojaan.

Suunnittelualueen itadlaidalla virtaava Rekolanoja on yksi Vantaanjoen valuma-alueen merkittavim-
mista puroista, vesilain tarkoittama vesisto ja taimenpuro.

Kaupunkipuroille, kuten Rekolanojalle, on tyypillista suuri virtaamavaihtelu, koska valumavedet
tulevat hyvin nopeasti puroon. Rekolanojan tulvataso kaavamuutosalueen kohdalla, Peijaksentien
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eteldpuolella on +21.99 m (N2000). Tulvan toistuvuutena kaytetdan kerran 250 vuodessa tapahtu-
vaa tulvatilannetta.

Pohjavedet
Alue sijaitsee osin Koivukylan pohjavesialueella, pohjavesien muodostumisalueen laheisyydessa.

kaavamuutosalueen sijainti
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Maapera

Maaperadkartan mukaan kaava-alue sijoittuu savikolle. Vantaan kaupunki on tehnyt alueella pohja-
tutkimuksena paino- ja siipikairauksia sekad ottanut maanaytteita.

Pohjatutkimusten mukaan ylimp&ana maakerroksena on 0,3-1,0 metria tayttéa/humusta. Tayton
alla on savikerros, jonka paksuus vaihtelee noin 6-11 m. Savikerroksen alla on noin 1-3 m paksu
kerros silttia. Siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliota peittavdan moree-
niin. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 4,2...17,1 m sy-
vyydelld maanpinnasta. Syvimmat kairaukset on tehty alueen pohjoispuolella.

Kaava-alue sijoittuu osin Koivukylan pohjavesialueelle. Pohjaveden pinta on havaittu Rekolanojan
itdpuolella hyvin ldhelld nykyistd maanpintaa. Kaava-alueen lounaispuolella pohjaveden pinta on
havaittu yhdessa pisteessa 3-4 m syvyydellda maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperdan suhteen

Alustavan tarkastelun perusteella kaikki rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla.
Kunnallistekniset rakenteet ja lilkkennditavat piha-alueet suositellaan pohjavahvistettavaksi joko
stabiloimalla tai keventamalla. Painumariskin takia alueella ei sallita pohjaveden pysyvaa alenta-
mista. Alueellinen stabiliteetti Rekolan ojan suuntaan tulee selvittda suunnittelun edetessa ennen
rakentamista. Kohteeseen tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjanveden pinta tulee
selvittda tarkemmin ennen rakennustdiden aloittamista.

Ennen rakentamista pohjaveden pinnankorkeus tulee tuntea tarkkaan. Paalutuksessa ei tule kayt-
taa pora- tai kaivinpaaluja. Pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.
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Topografia

Korttelin 72033 maasto laskee katujen suunnista muutamia metreja ja VL-alueen puolella edelleen
voimakkaasti kohti Rekolanojaa. Maaston korot vaihtelevat muutosalueella n. +25,5 m ja +21,0 m
valilla.

Rakennettu ymparisto

Koivukylan suuralueella asui vuoden 2018 alussa 28 825 asukasta ja Asolan kaupunginosassa 4381
asukasta. Koivukyldan suuralueen vakiluku on kasvanut 2000-luvun aikana n. 32 %. Asolan kaupun-
ginosan vakiluku on tuplaantunut 2000-luvulla. Seuraavan kymmenvuotiskauden aikana Koivuky-
Ian suuralueen ennustetaan kasvavan n. 2 500 asukkaalla ja Asolan kaupunginosan n. 1200 asuk-
kaalla. Asolan kaupungin osan ennustetaan kasvavan Koivukylan suuralueen osista voimakkaim-
min seuraavan kymmenen vuoden aikana.

Asolan kaupunginosassa on vuoden 2018 alussa lapsia muutamia prosentteja vdhemman ja ty6-
ikaisia ja yli 65-vuotiaita muutamia prosentteja enemman kuin Vantaalla keskimaarin.

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Koivukylan suuralueen tyopaikkaomavaraisuus on vain n. 40 %, kun se koko Vantaalla on yli 100 %.
Koivukyldn suuralueen tyopaikoista lahes puolet ja Asolan kaupunginosan tydpaikoista noin 70%
on sosiaali- ja terveyspalveluissa. Peijaksen sairaala noin 500 m kaavamuutosalueesta pohjoiseen
on alueen suurin tyopaikka.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Koivukylan ydinkeskustan valittomaan laheisyyteen, Asolanvaylan var-
relle. Vieressa on alueen suurimmat kaupat, Citymarket naapurina ja S-Market 200 m etdisyydella.
Koivukyldan asemalle on suunnittelualueelta matkaa n. 100 metria ja Kehdradan Leineldan asemalle
noin kilometri.



002182 / Ojalehdonkuja 2, 1.4.2019 9/43

Kaupunkikuva

Asola on luonteeltaan vanhaa tdydentyvaa rintamamiesaluetta, jossa on maaston muotojen mu-
kaan polveileva katuverkko.

Koivukylan asuinkerrostalot puolestaan ovat hahmoltaan suorakulmaisia, tasakattoisia ja useimmi-
ten 3-6 kerrosta korkeita. Rakennusten varitykselle tyypillistd on vaaleiden ja varikkdiden laajojen
véripintojen vuorottelu. Paikoitusalueet sijaitsevat kenttdmaisind vyohykkeina asuinrakennusten
ja katujen valissa.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on padosin 1990-luvun alkupuolella rakennettu kortteli, joka
koostuu 3-5 kerroksisista betonielementtirakenteisista kerrostaloista. 5-kerroksiset asuinraken-
nukset sijoittuvat Asolanvaylan varteen.

Alueen eteldpuolelle sijoittuu matalia liikerakennuksia; S-Market valmistui v.1996 ja Citymarket v.
2009. S-Market on kooltaan 3 300 k-m? ja Citymarket etumyymaldineen 13 000 k- m2.

Kaavamuutosalueen lansipuolella, Asolanvaylan vastakkaisella puolella, sijaitsee Rintamamiehe-
puisto, jonka takana avautuu Asolan rintamamiestaloalue. Alue on yleiskaavassa maaritelty kau-
punkikuvallisesti arvokkaaksi. Alue hahmottuu kaupunkirakenteessa omaksi kokonaisuudekseen ja
sen kaareutuva katuverkosto pohjautuu vuonna 1947 tehtyyn palstoitussuunnitelmaan. Rintama-
miestaloalueen alkuperdista, yhtendista rakennuskantaa on sdilynyt runsaasti.

Noin 100 m kaavamuutosalueesta lounaaseen si-
jaitseva asuinkerrostalo Asolanvaylan ja Koivuky-
Ian puistotien risteyksessa, vuodelta 2012 (Arkki-
tehtitoimisto Ulpu Tiuri) on korkeutensa (VII ker-
rosta) ja omaperdisen julkisivunsa vuoksi alueen

nykyinen maamerkkirakennus.
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Koivukyldan aseman tuntumaan rakennetaan omaleimainen ja laadukas keskusta, johon on suunni-
teltu uusia asuntoja, kauppoja ja muuta toimintaa. Uusi alue syntyy vahvistamaan Koivukylan kau-
punkikuvaa ja yhteisollisyytta seka parantamaan alueen palveluita.

Asolan rintamamiestaloalueella, kaavamuutosalueen lansipuolella Rintamamiehenpuiston takana,
on joitakin pientaloja, jotka on merkitty R2-luokan rakennusperintdkohteiksi. Alueella ei tunneta
kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinais-
jdannoksia.

Virkistys

Rekolanoja ymparistdineen on luontoarvoiltaan merkittava, ja se tarjoaa mahdollisuuksia myos
virkistykseen. Vantaan viheralueohjelman 2011-2020 palveluverkkosuunnitelmassa Rekolanojan
varren Ojalehto-niminen puisto on merkitty kehitettdvaksi keskustapuistoksi. Kaavamuutosalueen
eteldpuolella sijaitsevaan Ojalehdon leikkipuistoon on matkaa noin 300 m ja Kinesmaninpuistoon
noin 400 m. Kinesmanpuistossa on polkuverkostot, puuston kehystama rinteeseen sijoittuva nur-
mialue seka pieni pelikentta. Laajaan Asolan lansipuolella sijaitsevaan Rekolanmetsdan on kaava-
muutosalueelta kdvelymatkaa noin 800 m.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa maaritellylle Koivukylan kes-
kustavyohykkeelld ja kestavan liikkumisen alueella, joissa kestavaa liikkkumista (kavelya, pyorailya,
joukkoliikennettd) pidetdan todellisena vaihtoehtona henkildautolle.

Kaavamuutosalue sijoittuu Asolanvaylan, Peijaksentien ja Ojalehdonkujan viliin jadvalle alueelle.
Niilla on myds kevyelle liikenteelle tarkoitetut polkupyora- ja jalankulkuvaylat. Liikenne asuinkort-
teliin kulkee Ojalehdonkujan kautta. Asolanvayla on vilkasliikenteinen katu, jonka keskiarkivuoro-
kausiliikenne vuonna 2016 oli 14 140 ajoneuvoa /arkivrk. Peijaksentien keskivuorokausiliikenne-
maara sen lansipaassa oli 8 410 ajoneuvoa /arkivrk elokuussa 2016 suoritetun liikkennelaskennan
mukaan.

Kaavamuutosaluelta on Koivukyldan asemalle matkaa n. 100 metrid. Koivukylan asemalla pysahty-
vat VR:n lahijunat, K ja N. Arkisin lahes 7000 matkustajaa kayttaa Koivukylan asemaa paivittain.
Maara on neljanneksi suurin Vantaalla Tikkurilan, Myyrmden ja Korson asemien jdlkeen. Leineldn
asemalle on kaavamuutosalueelta matkaa n. 1,3 km. Leineldn asemalta padsee Kehdrataa pitkin
Lansi-Vantaalle. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat aivan korttelin vieressa Peijaksentien ja Asolan-
vaylan risteyksen tuntumassa seka Citymarketin kohdalla ja Koivukyldn puistotiellda aseman vie-
ressa. Alueella kulkee 11 bussilinjaa.

Koivukylan asemalla on henkiléautojen liityntapysakoinnille yhteensa 146 paikkaa ja ne jakautuvat
noin puoliksi radan ita- ja lansipuolelle. Polkupydrien liityntapysakoéinnille on 208 paikkaa, joista 84
sijaitsee katoksen alla. Kaikki katoksettomat paikat ovat runkolukittavia. Radan lansireunassa kul-
kee pohjoiseteldasuuntainen pyorailyn laatukadytava, ns. pohjoisbaana.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Alueelle on rakennettu vesihuolto. Vesi tulee Peijaksentien ja Asolanvaylan d300 jakelujohtojen

kautta. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkakosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylaston ja
Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue sijaitsee.
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Alueen vesisdiliona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesijohto-
verkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu Nzggo-
korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemarginti

Jatevedet ohjataan padaradan lansipuolella kulkevaan Korso-Tikkurilan d1000 betoniseen paa-
viemdriin. Sielta jatevedet ohjataan KUVES:n meriviemarin kautta edelleen Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesijarjestelma

Rakennettu Peijaksentien d600 hulevesiviemari kulkee alueen pohjoispuolella. Ojalehdonkujan
d315 hulevesiviemari kulkee eteldpuolella. Molemmat hulevesiviemarit laskevat Rekolanojaan,
joka johtaa hulevedet Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta mereen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Kaukolampdverkon johdot kulkevat Asolanvaylan lansireu-
nalla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita sijoittuu Asolanvaylalle, Peijaksentielle,
Ojalehdonkujalle seka VL-alueelle korttelin rajan tuntumaan.

Ymparistohairiot

Asolanvdyla ja paarata aiheuttavat alueelle liikkennemelua. Meluselvityksen kartat kohdassa 9.
Paarata aiheuttaa alueelle tarinda ja runkomelua sekd Asolanvayla ilmanlaadun heikkenemista.
Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen korttelin 72033 omistaa Vantaan ja Helsingin seurakun-
tayhtymat, Lahivirkistysalueen omistaa padosin Vantaan kaupunki. Lahivirkistysalueen osana oleva

vesialue (muutosalueella vesialueen koko n. 430 m2) on yhteinen alue, jolla on useita yksityisia
omistajia.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

72-9903-9 Vantaan kaupunki 0,7
72-33-1 kaavamuutoksen hakija 0,9
92-407-876-2 muut yksityiset/yhteisot (vesialue) 0,0
Yhteensa 1,6
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‘Vantaan kaupunki
Kaupungin poisvuokraama

- . . MAANOMISIUS
0 50 100m (25.6.2018)
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.

Luodaan edellytykset vdaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Ehkaistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM
8.11.2006) alueelle on merkitty kes-
kustatoimintoja (punainen nelid), tii-
vistettdvaa aluetta (ruudukko) seka
pohjavesialuetta (pv). Alueella on
osoitettu eteld-pohjoissuuntainen vi-
heryhteystarve. Kaavahanke on maa-
. kuntakaavan mukainen

2,

F 4

0 1.25 2.5km
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

Telsingin scudun MAQU 2050 il tahtotilan ja toimii tausta-aincistona Hel-
singin seudun |nkennejagcuelmsue HLI2015 sekii Helemgm «:udun asunm\lralcglalle MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa scudun i 80% u

nosta_ohjataan seud jtettivi (kanan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviksynyt suunmlclman 11.5.2015.

Yleiskaava

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kdyton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vybhyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta C, virkistysaluetta
(VL), pohjavesialuetta (pv) seka Iahi-
virkistysaluetta, jolla kulkee ulkoilu-
reitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-

maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

0JALEHTO
BACKLUNDEN

# 72045
KM

15500 ’ i

S L+22.70 VL ™% 4
y £/ EHTQ J

4 /\5/ J

i 1) BN B

Asemakaava: Alueella on voimassa asemakaava nro 720400 (KV 17.6.1991). Asemakaavan mu-
kaan alueelle sijoittuu liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) seka lahivirkistysaluetta
(VL). Rakennukset saavat voimassa olevan asemakaavan mukaan olla nelikerroksisia, rakennusoi-

keus 7900 k-m?2. Rasitemerkinta korttelialueen K itdreunassa osoittaa siirtyvan viemarilinjan ta-
manhetkisen sijainnin.
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Muut suunnitelmat
Kaavatarkastelu 2009

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy laati Koivukylan keskusta-alueelle vuonna 2009 kaavatar-
kastelun, jossa tarkasteltiin Koivukylan keskustan kaupunkirakennetta, kaupunkitilan laatua ja toi-
mivuutta seka naihin liittyvia haasteita ja kehitysmahdollisuuksia.

Ehdotuksessa Koivukyldn keskusta-alueen kaupunkitilaa on tiivistetty taydennysrakentamisella,
joka on seka asuin- etta liikerakentamista. Kaavatarkastelussa kaavamuutosalueelle on esitetty
vaihtoehtoina uusi liikkerakennus (vaihtoehto A) ja uusi, noin 10 000 k-m? suuruinen 4-6 kerroksi-
nen toimitilarakennus. Toimitilarakennuksen paikoitus ehdotetaan maanalaiseen pysakaointikella-
riin (vaihtoehto B).

-4

Vaihtoehto A, kaavamuutosalue taka-alalla Vaihtoehto B, kaavamuutosalue etualalla

Kaavatarkastelussa ehdotettiin Koivukyldn uudisrakentamisen paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi
punatiiltd koko radan itdpuolisella osalla seka valittdmasti radan lansipuolella. Asolanvaylan var-
rella ehdotetaan tutkittavaksi myds vaalean ja keltatiilen kdyttoa uudisrakentamisen sovittami-
sessa olemassa olevaan rakennuskantaan. Lisadksi tarkastelussa ehdotettiin kevyen liikenteen yh-
teyksien parantamista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO
Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymien jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi

29.6.2012. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002182 ja kaavoitus tuli vireille 15.10.2018,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 7.11.2018.
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3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiét, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on kuulutettu Vantaan Sanomissa 21.10.2018 seka tiedotettu
Vantaan kaupungin verkkosivuilla. (MRL 62§, MRA 308).

Mielipiteet pyydettiin 30.11.2018 mennessa ja niita saatiin 8 kpl (kursiivilla mielipiteen huomiointi
asemakaavamuutosehdotuksessay):

1.
2.

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne HSL kannattaa maankayton tiivistamista alueella. HSL pitaa tar-
kedna, ettd alueen rakentaminen ei vaikuta nykyisten joukkoliikenteen pysakkien toimintaan.
Tontille suunniteltu ajoyhteys ei saa hidastaa joukkoliikennetta Asolanvaylalla. Tontille ajo to-
teutetaan Ojalehdonkujan kautta, ei suoraan Asolanvdyldltd.

Vantaan energia ja Vantaan energia sahkoverkot Oy: Suunnittelualueelle tarvitaan paikkava-
raus uudelle puistomuuntajalle. Asemakaavaehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden si-
jainti. Kaukolampdverkon osalta ei huomautettavaa, alue on mahdollista liittdaa kaukolam-
poon. Puistomuuntajalle esitetédn varaus, maakaapeleiden sijainti huomioidaan.

Liikennevirasto edellyttdd, etta suunnittelussa on otettava huomioon mahdolliset junaliiken-
teen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riitta-
vat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaa-
raykset haittojen torjumiseksi. Selvitykset kaavaselostuksen liitteend, haittojen torjumiseksi on
asetettu kaavamdidiréyksid.

Suomen Luonnonsuojeluliitto Vantaa kannattaa rakentamista alueelle, mutta pyytdaa Rekolan-
puron (Rekolanojan) erityisen tarkkaan huomioon, erityisesti rakennusaikana. Jopa pieni ja
lyhytaikainen hairié vedenlaadussa saattaa vaikuttaa pitkaksi aikaa kalakantaan. Hulevedet
tulee kasitella rakennettavassa korttelissa puron suojelemiseksi. Asian on huomioitu kaava-
mddirdyksissd.

Rekola-Asolan omakotiyhdistys ry suhtautuu myonteisesti rakentamiseen, mutta pyytas, etta
rakennuksia ei viihtyisyyden ja yhtendisyyden kannalta sijoitettaisi kadun varteen ja kerroskor-
keus laskettaisiin 6-7 kerrokseen. Meluselvityksissa ja melunhallintaratkaisuissa pyydetaan
huomioimaan melun vaikutus Asolantien vastapaata rinteessa oleviin rakennuksiin. Reko-
lanojan ymparist6 tulee huomioida arvokkaana luontokohteena ja lahivirkistysalueena. Radan
lansipuolen polkuraittia pyydetaan tarkastelemaan kokonaisuutena ja varmistamaan, etta
reitti valilla Koivukyla-Korso on kokonaisuudessaan valaistu. Kerroskorkeus on kaavassa mak-
simissaan 9 kerrosta, mutta katutasosta laskettuna viitesuunnitelmien mukaan véhemmén, 7-
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8 kerrosta. Kaava-alueen rakentuminen tuo jonkin verran suojaa rautatieliikenteen melulta
Asolanvdylén luoteispuolelle rinteessdi sijaitsevalle asuinalueelle. Korkeat rakennusmassat voi-
vat joissain tapauksissa aiheuttaa heijastusvaikutuksen etenkin mikdili kovien ja tasaisten pin-
tojen (kuten lasituksen) pinta-ala on kovin suuri. Laskennallisesti tarkastellen kaava-alueen
korkeat rakennusmassat eivdt kuitenkaan heijastuksen kautta nosta keskidiéinitasoa asuinalu-
eella. Rekolanojan ympdristé huomioidaan arvokkaana. Reitistét valaistuksineen suunnitellaan
irrallaan kaavatydstd.

7. HSY: Alue liitetaan lahtokohtaisesti Peijaksentien vesihuoltolinjoihin. Jatevesiviemaria pitaa
mahdollisesti rakentaa hieman lisda (n. 40-50m Peijaksentielle. Pddaviemarin siirron yksityis-
kohtaista suunnittelua ollaan kdynnistamassa HSY:n toimesta.

8. Fingrid Oy: alueella ei Fingridin voimajohtoja, ei lausuttavaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli 21.1.2019 asemakaavan muutosehdotusta. Asemakaa-
van muutosehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) 13.2.- 14.3.2019 (kaupunginhallitus 28.1.2019). Tana
aikana ei jatetty mustutuksia. Lausuntoja pyydettiin 11 kappaletta ja saatiin 5 kappaletta.

Uudenmaan ELY-keskus lausuu pohjavesialueen nimedmisessa ja rajauksessa olevan epatark-
kuutta kaavaselostuksessa, seka lausuu, ettd pohjaveteen on rakennustydssa kiinnitettava huo-
miota: pora- ja kaivinpaaluja ei tule kayttaa ja pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.
Lisdksi Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon mukaan asuntojen suuntaamisesta myos hiljaiselle
puolelle on lisattava kaavamaarays seka Citymarketin huoltoliikenteen mahdolliset meluvaikutuk-
set huomioitava aineistossa. Vantaan Energia lausuu maakaapeleiden sijainnin huomioimisesta
seka kaavakartan vm -merkinnan sdilyttamisesta. Muilla lausunnonantajilla, Elisa Oyj:lla, Vaylavi-
rastolla ja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymailla ei ollut lausuttavaa.

Citymarketin huoltoliikenteen meluvaikutukset on otettu huomioon 17.12.2018 paivatyssa melu-
selvityksessa, vm-merkinta on sailytetty ja maakaapeleiden sijainti huomioitu.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan: Kaavamaarayksiin on Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnon perusteella lisatty maardys ”“Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille,
joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivdajan keskidanitasona laskettuna”. Lisatyn maa-
rayksen vuoksi myds asemakaavaselostusta on tarkistettu. Pohjavesialueita koskevat epatarkkuu-
det on korjattu kaavaselostuksessa seka pohjaveden huomioinnista lisatty tarkennukset kaava-
selostukseen. Seka asemakaavakarttaan ettd selostukseen on tehty teknisia tarkennuksia. Tarkis-
tukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv_11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:

9.6.2016 allekirjoitetun maankayton, asumisen ja lilkenteen sopimuksen vuosille 2016 — 2019 ta-
voitteena on Helsingin seudun yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen
sekd edellytyksien luominen tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle kasvattamiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétaan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on saada kortteli 72033 asuinrakentamisen kdayttéén. HSY:n tavoit-
teena on turvata paaviemarin olemassaolo.

/0005, ¢

fioy 75

Vaihtoehdossa A rakennukset sijoittuvat korttelin pohjoisosaan. Paikoitus on jarjestetty korttelin
eteldosaan ja ajo sinne tapahtuu Asolanvaylan puolelta. Vaihtoehdossa kerrosalaa asumiselle on
12646 k-m? ja liiketilaa 460 k-m?, yhteensd 13106 k-m?.

Vaihtoehdossa B rakennukset sijoittuvat ymparoivien katujen vastaisille rajoille ja muodostavat
kaupunkimaista katujulkisivua. Paikoitus on jarjestetty kahdesta suunnasta: ajo pysakoéintipaikoille
on seké Peijaksentieltd ettd Ojalehdonkujalta. Vaihtoehdossa kerrosalaa on n. 12 000 k-m?. Vaih-
toehto B:ssa kulku puistoon olisi helpompi kuin vaihtoehdoissa C ja D. Toisaalta ratamelun vaiku-
tus pihassa suurenee, kun melulta suojaavia autokatoksia ei ole. Tontille ajo myds pohjoisesta vaa-
tii enemman muutoksia katuun, kuin vaihtoehdoissa, joissa tontille ajo on vain Ojalehdonkujalta.
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o

Vaihtoehdossa C kerrosalaa on vahemman kuin vaihtoehto C:ssa. Ojalehdonkujan puoleinen kort-
telin puoli on avoin.

Vaihtoehdossa D esitetdan korttelin kerrosalaksi noin 14 000 k-m?, josta liiketilaa on noin 100 k-
m?2. Rakennukset ovat 8-9 kerroksisia pihatasolta laskettuna. Autokatokset muodostavat melusuo-
jan radan puolelle ja rakennusten massat suojaavat pihaa tieliikennemelulta. Katujen kulmauksiin
muodostuu avoimet aukiot, joiden ymparille, etenkin Ojalehdonkujan puoleiselle aukiolle on suun-
niteltu toiminnallisuutta ja elavyytta tuovia liiketiloja.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto D todettiin parhaiten kaupungin tavoitteita tukevaksi.

Kuva: havainnekuva, Arkkitehtitoimisto Hirvonen-Huttunen, luonnos 19.12.2018

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyisellddan rakentamaton liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (K) asuinkdytt6on (AK). Korttelin poikki kulkeva maanlaiselle johdolle varattu linja siirre-
tadn kaavamuutoksen yhteydessa VL-alueen puolelle.

Mitoitus

Alueelle sijoittuu arviolta noin 340 asukasta. Kaupungin huoneistotyyppijakaumavaatimusten mu-
kaisesti yksididen maara on rakennuskohtaisesti asuntojen lukumaarilla laskien enintaan 30%

Asuinkerrostalojen korttelialueen, AK pinta-ala on 8896 m2. Rakennusoikeus on 13610 k-m?, josta
liiketilaa on rakennettava vahintaan 110 k-m2. AK-alueen tehokkuus on 1,53.

Autopaikkojen vahimmadismadarat:

Asunnot 1 ap/130 k-m?

Liiketilat 1 ap/ 100 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin.

Pyorapaikkojen vahimmaismadarat:

Asunnoille 2 py6rapaikkaa/asunto

Liiketiloille vahintaan 1 py6rapaikka/ 40 k-m?

Pyorapaikoista vahintdan puolet pitda olla sddsuojatussa ja helposti kdytettavassa tilassa.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua koskevia maarayksia. Viherrakentamisesta ja hu-
levesien kasittelystd on annettu maaraykset.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue muodostuu uudesta asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK) seka Rekolanojan
varren lahivirkistysalueesta (VL).

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Ratkaisu koostuu neljasta enimmillaan 9 kerroksista asuinkerrostalosta, joiden Ojalehdonkujan ja
Asolanvdylan kulmaukseen, kaduntasokerrokseen saa sijoittaa liiketilaa. Rakennusoikeutta on
13610 k-m?2. Liiketilaa on rakennettava vihintdan 110 k-m2. Rakennusala sijoittuu katujen varsille
muodostaen kaupunkimaista katutilaa. Rakennusten piha sijoittuu korttelin sisdan tieliikenneme-
lulta suojaan. Pysakaointi sijoittuu VL-alueen puoleiseen korttelin osaan. Autokatokset muodosta-
vat melusuojan ratamelulta. Tontille ja pysakointiin ajo tapahtuu Ojalehdonkujalta.

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisesti. Rakennusten julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisesta pinnasta vaan julkisi-
vut on jaettavat osiin esimerkiksi materiaali-, syvyys- tai varivaihteluin. Rakennuksien julkisivuissa
tulee kayttaa laadukkaita ja kestavia materiaaleja ja mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Rakennuksella on oltava muusta julkisivusta kasittelylldan erottuva maantasokerros, joka tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisokkelia ei sallita. Maantasoker-
rosten julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee liittyd asuinrakennusten arkkitehtuuriin
ja kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentda viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-
alueilla.

Istutuksista ja vihertehokkuudesta on kaavamaardykset. Rakennusten ulkokuoren daneneristavyy-
desta seka pihoilla ja parvekkeilla sallittavasta melutasosta seka asuntojen suuntaamisesta on
myds kaavamaaraykset.

Lahtokohtaisesti rakenteiden tulee olla tulvatason +21.99 m (N2000) yldpuolella. Pohjaveteen ei
saa aiheutua laatumuutoksia eika pohjaveden korkeuteen pysyvia muutoksia. Ennen rakentamista
pohjaveden pinnankorkeus tulee tuntea tarkkaan. Paalutuksessa ei tule kdyttaa pora- tai kaivin-
paaluja. Pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.

Muut alueet

VL, ldhivirkistysalue

Korttelialueella nykyisessa asemakaavassa sijaitseva putkivaraus siirretdan viheralueen puolelle.
Putkivaraus sijoittuu korttelin rajaan, mahdollisimman kauas herkasta Rekolanojasta. Eteldpadassa
putkivaraus yhdistyy jo rakennettuun putken paikkaan. Putkivarausaluetta hyédyntaen VL-alueelle
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rakennetaan kevyen liikenteen reitti. Rakennustydnaikaisista jarjestelyista ja toimenpiteista ei saa
olla haittaa Rekolanojalle. Valumavesien johtuminen Rekolanojaan on estettdva putken siirron ra-
kennustoiden aikana. VL-alueen eteldosaan, putkivarauksen ja korttelin 72033 valiselle alueelle
osoitetaan varaus puistomuuntajalle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Koivukylan keskusta-aluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 230 kappaletta arviolta noin 340 asukkaalle.
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Kaupunkikuva

Alue on nyt Asolanvaylalle pdin suureksi osaksi rakentamatonta joutomaata. Uusi rakentaminen
tuo Asolanvaylan varteen, Koivukylan keskustan valittomaan laheisyyteen kadunvarsirakenta-
mista, joka eheyttda ja kaupunkimaistaa Asolanvaylan ja radanvarren kaupunkikuvaa.
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1

JULKISIVU KAAKKOON (PIHALLE)

JULKISIVU LUOTEESEEN (ASOLANVAYLALLE)

Alustavat korttelijulkisivututkielmat virkistysalueen puolelta (ylh) ja Asolanvdéyldn suunnasta (alh).
Arkkitehtitoimisto Hirvonen-Huttunen 19.11.2018.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 230 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paa-
kaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdaa-
malla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien var-
rella.

OJALEHDONKUJA 2 / PIHANAKYMA LUONNOS 19.12.2018 / ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN %%
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Palvelut ja ty6paikat

Liiketilat tuovat alueelle muutaman uuden ty6paikan. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positii-
visesti koko Koivukylan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Paivdkoti- ja koulupaikko-
jen tarve alueella lisddntyy jonkun verran.

Taloudelliset vaikutukset

Suunnittelualueen sijainti on hyva, koska kunnallistekniikka on vieressa, samoin julkisen liikenteen
yhteydet ja palvelut. Tama on kaavatalouden kannalta tarkeaa.

Nykyinen asemakaava ei ole toteutunut ja nyt kayttétarkoitus muuttuu liikerakennuksista asuinra-
kentamiseen, mika on kaupungin tavoitteiden mukaista. Rakennusoikeus lisddntyy huomattavasti.
Rakennuksiin tulee myds pieni maara liiketilaa.

Kaava-alueen maapera on savista, mika vaikuttaa rakentamisen hintaan. Maamassoja joudutaan
kuljettamaan alueelta pois ja tuomaan kivilouhetta ja mursketta. Tdma on massatalouden kan-
nalta huono asia, koska saven l3jittamisalueita on vdahan ja ne ovat melko kaukana. Myo6skaan ki-
viainesta ei todennakdisesti ole saatavissa ihan ldhialueelta.

Runkoviemarijohto siirretdadn tontilta puistoalueen puolelle. Timan kustantaa alueen toteuttaja
tai maanomistaja, joten siitd koituu kaupungille vain suunnittelun osuus.

Maantasopysakaointi vahentaa tonttitehokkuutta verrattuna rakenteelliseen pysakdintiratkaisuun,
joka olisi suotava ndin lahellad juna-asemaa ja palveluita.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Sosiaalinen ymparisto

Muutosalueelle tulee noin 230 uutta asuntoa ja noin 340 uutta asukasta. Kerrostaloasuntojen
koko vaihtelee ja alueelta 16ytyy koti moneen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Tavoitteena on
ehja sosiaalinen kokonaisuus. Yksi6itda asunnoista on alle 30%. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Rekolanojan varsien, kdyttda. Hanke ei
vaaranna VAT:n virkistyskdyttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella Koivukylan asemasta. Ratkaisu lisda alueen joukkoliiken-
teen matkustajamaaria ja parantaa osaltaan joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Uusi asuin-
kortteli lisaa vahaisesti liilkennetta erityisesti Citymarketin pysakdintitiloja nykyiselldan palvelevalla
Ojalehdonkujalla. Liikenneyhteydet ovat jo valmiiksi sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa
tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisayksen.

Vesihuolto

Alueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3. mukaan. Jateveden runkoviemari d1000 tulee
siirtda tontilta kaavan putkirasitealueelle Rekolanojan varteen. Siirtotydn tulee olla HSY:n hyvak-
syma ennen tontin rakennustdiden aloittamista. Vesihuollon esisuunnitelma on esitetty kohdassa
9.

Hulevedet
Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon.
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Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddaan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatad suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohdairiot

Melu

Kaava-alue sijaitsee Vantaan Koivukyldn alueella rautatien ja Asolanvayladn valissa. Alueelle aiheu-
tuu melua tie- ja raideliikenteesta. Merkittavimpien meluldhteiden, Asolanvaylan ja rautatien, var-
rella ei ole meluntorjuntaa. Alueelle suunnitellaan kaavamuutoksen myota rakennettavan useita
asuinkerrostaloja, joiden alimpiin kerroksiin on tarkoitus osoittaa liiketiloja. Ulko-oleskelualueet
on pyritty asettamaan melulta suojaan asuinrakennusten ja piharakennusten valiin. Lisaksi autoka-
tosten ja asuinrakennusten valiin kiinteiston rajalle on asetettu avoimin kulkuaukoin varustetut
aidat.

Asolanvadylan aiheuttama lilkennemelu seka raideliikenteen melu huomioidaan asemakaavassa
asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyysvaatimuksina seka piha-alueiden suojaamisvaatimuk-
sina. Asuinrakennusten julkisivujen daneneristavyysvaatimus katujen puoleisilla julkisivuilla on 37
dB(A) ja pihan seka viheralueen puoleisilla julkisivuilla on 35 dB(A). Asunnot eivat saa avautua vain
julkisivuille, joille kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskiddnitasona laskettuna. Piha-
alueen melunsuojaukseksi kaavassa pysakoinnille varatun alueen VL-alueen puoleiselle rajalle on
rakennettava autokatos ratamelua vastaan. Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjun-
nasta on tarvittaessa huolehdittava rakentamisjarjestyksella tai valiaikaisin ratkaisuin. Rakennuslu-
pavaiheessa on esitettdva meluselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun levidmisen esta-
miseksi. My6s mahdollisen valiaikaisratkaisun suunnitelmat ja meluselvitys on esitettdva raken-
nuslupavaiheessa.

Tarina ja runkomelu

Junaradan ldaheisyyden takia alueella tehtiin runkomelu- ja tarindselvitys (Promethor Oy,
13.12.2018.) Runkomelu- ja tarindselvityksen mukaan kaikki maasta mitatut tarindn heilahdusno-
peuden resultantin suurimmat arvot ovat selvasti suositusarvoa alhaisempia. N&in ollen voi-
daan arvioida, etta tarind ei aiheuta tarkasteltavan kohteen rakennuksille rakenteiden vaurioris-
kia. Arviointitulosten perusteella raideliikenteen aiheuttamat tunnusluvun arvot valmiissa raken-
nuksessa ovat padosin alle 0,10 mm/s, mitd pidetaan keskimaardisena ihmisen havaintokynnyk-
send. Myos arvioidut runkomelutasot tayttavat (alittaa) asuintilojen suositusarvot. Mittaustulos-
ten perusteella tieliikenne ei aiheuttanut merkittavaa tarinaa tarkastelualueelle.

Pienhiukkaset

Asolanvaylalla on ennusteen mukaan v. 2040 16 000 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa. Asolan-
vaylaa lahimpien asuinkerrostalojen rakennusalueen raja asemakaavassa on noin 14,5 metrin etai-
syydella Asolanvaylan ajoradan reunasta. limanlaatuvyohykkeen minimietaisyys Asolanvaylan ajo-
radan reunaan on 14-21 metria. limanlaatuvydhykkeiden mukaiset etdisyydet tayttyvat.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asuinrakentaminen sijoittuu luonnontilaiselle, mutta luontoarvoiltaan vahaiselle niitylle. Maan-
alainen putki siirretdan VL-alueelle, jonka luontoarvojen sailyminen turvataan kaavassa. Hanke
hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonva-
roja koskevia tavoitteita.
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Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paaviemari siirretaan VL-alueen puolelle. Viemariputki
sijoitetaan tarkemmassa suunnittelussa mahdollisimman ldhelle tontin rajaa ja etdalle Reko-
lanojasta. Kaavassa turvataan haittojen minimoiminen Rekolanojan varren purokaytavalle lehdon
arvokkaalle kasvi- ja eldinkunnalle.

Vesistot ja vesitalous

Alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin mukai-
sesti ennen johtamista vastaanottavaan Rekolanojaan. Lisdksi alueen rakentamisenaikaiset tyo-
maavedet on laskeutettava ennen johtamista Rekolanojaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytto, asukkaiden liikku-
minen ja lopuksi rakennusten purkaminen.

Kaavamuutosalueella vaativalle maaperalle rakennusten perustaminen lisda jonkin verran paas-
toja. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Se tukeutuu laadukkaisiin joukkoliikennepalveluihin ja raideliikenteeseen niita tukien.

Kaavamuutoksesta tehtiin kaavatyon aikana yleispiirteinen KEKO- tarkastelu. Kaavamuutoksesta
tarkasteltiin myos vihertehokkuus-menetelmalla.

KEKO-ekolaskuri on maankayton suunnittelun tueksi kehitetty ekologisen kestavyyden arviointi-
tyokalu. Sen avulla on mahdollista maarittaa yhdyskuntien rakentamisen ja kayttévaiheen aiheut-
tamia ymparistovaikutuksia. KEKO laskee kasvihuonekaasupaastot, luonnonvarojen kayton seka
vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja ekosysteemipalveluihin.

Keko-laskennan mukaan kaavamuutosalueen kasvihuonepaastot alueelle muuttavaa asukasta
kohden on n. 70 tonnia. Pdastot kerrosneliometria kohden on 1,76 tonnia 50 vuoden aikana. 50
vuoden aikana kasvihuonekaasupaastot ovat yhteensa noin 23 700 tonnia. Verrattuna Vantaalla
vuodesta 2016 lahtien tehtyihin asemakaavojen ja asemakaavamuutosten Keko-laskelmiin paastot
ovat keskimaaraista pienemmat. Koko maan vertailussa kohteen kokonaisekotehokkuus on keski-
tasoa pienempi, mutta kasvihuonekaasujen paastdjen osalta keskitasoa.

Keko-laskennan mukaan kokonaiskasvihuonekaasupaastoista noin 40% muodostuu henkildliiken-
teestd, noin 25% rakennusten energiankulutuksesta ja noin 30% rakennuksen rakentamisesta ja
kunnossapidosta. Loput 5% muodostuvat maankaytosta seka infrastruktuurin rakentamisesta ja
kunnossapidosta. Viemariputken siirtoa ei ole huomioitu laskennassa.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja toteutetaan kestavan
kehityksen ja ilmastonmuutokseensopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kau-
pungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttoonotto. Vi-
hertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja lapdisevadn pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai
kortteli).
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Vihertehokkuus-menetelmaa on testattu Vantaan asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien
IImastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Asemakaavavai-
heen laskelman perusteella asumiseen tarkoitetussa korttelissa vihertehokkuuden taso 0,9 on saa-
vutettavissa. Kaavan vaatima taso vihertehokkuudelle on 0,8. Vihertehokkuustuloskortti on selos-

tuksen liitteena.
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Kuva: pihasuunnitelmaluonnos, Vireo Oy, 19.12.2018

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja raideliikenteen melu- runkomelu ja tarina on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen

vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-

kaavaehdotuksen.

OJALEHDONKUJA 2, VANTAA
PIHASUUNNITELIMALUONNOS 1:400
19.12.2018
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

Vantaan seurakuntayhtyma:
Luja-yhtiot:

Lujatalo Oy:

Arkkit.tsto Hirvonen - Huttunen:

VANTAAN KAUPUNKI

Vesa Karisalo

Mari Jaakonaho
Outi Colliander
Merja Hokkanen
Elina Ekroos
Anna-Mari Kangas
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Pirjo Suni

Janne Karppinen
Petra Tammisto
Leena Jaskanen
Matti Karki

Sinikka Rantalainen
Janne Juntunen
Tomi Henriksson
Juho Lumme
Marja Hannikainen

Sari Turunen

Pekka Harstila
Vesa Sairomaa
Vesa Huttunen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. pdivana huhtikuuta 2019.

Mari Jaakonaho
asemakaavasuunnittelija

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
ymparistohairiot
kaavatalous

vesihuollon suunnittelu
liikenteen alueinsinoori
liilkenneinsinGori
geotekniikka
viheralueet
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
ymparistéinsindori
projektijohtaja
asumisalueiden paallikko
tontti-insinGori
asuntoinsindori

kiinteistdjohtaja
kiinteistokehityspaallikko
projektipaallikko
arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa  Tiyttimispvm 07.01.2019
Kaavan nimi 002182 Asola 72 Ojalehdonkuja 2
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 15.10.2018
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002182
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6021 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6021
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
‘ Aluevaraaksct Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
‘ [ha] [“] [k-m?] | lel [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 16021 1000 | 13610 | 085 | 0,0000 5710
A yhteensii | 0,889% 555 | 13610 | 153 | 0,8896 13610
P yhteensi | | | |
Y yhteensi l \ \ |
‘C yhteensi | \ \ \
K yhteensii | 0,0000 \ 0 1 } -0,8896 -7900
‘T yhteensi l ‘ ‘ ‘
V yhteensii | 07125 445 | 0 \ ] 0,0000 0
!Eyhteensﬁ | ‘ ‘ }
!L yhteensi | ‘ \ \
iE yhteensi ’ ‘ \ |
‘S yhteensii | l \ |
{M yhteensi | ‘ [ ‘
‘W yhteensi ’ ‘ \ ‘\
Masnalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
‘Yhteensﬁ ' ’ ‘ ‘ ’
Suojellut rakennukset 1 Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
o kml | [kem] | [Ikm +/-] | [kem? +/-]
\
‘Yhteenséi ’ ’ ‘ ‘
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Alamerkinniit

Aliicyataikset Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [“o] [k-m?| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii - 1,6021 100,0 13610 0,85 0,0000 | 5710
A yhteensii | 0,8896 55,5 13610 1,53 0,8896 | 13610
AK | 08896 | 1000 | 13610 | 153 | 0,8896 | 13610
P yhteensi | | | | | |
|Y yhteensi ’ ‘ | ’ |
’C yhteensi | | | | |
K yhteensi | 0,000 | 0 -0,8896 ~7900
K | 0,0000 | 0 -0,8896 ~7900
|T yhteensii | | l | l
'V yhteensii L o7125 | 445 | o0 | | 0,0000 | 0
VP 10,0000 [ o | ] -0,0405 | 0
VL | 07125 1000 | 0 ] ] 0,0405 | 0
|R yhteensa | [ I | I |
|L yhteensii | ‘ | |
|E yhteensi | | | |
|S yhteensi |
IM yhteensi |
|W yhteensi | | l |
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002182 1.4.2019

Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Baskartbladens nummer

690503

Vantaan kaupunki

OJALEHDONKUJA 2

Kaupunginosa 72, Asola

Asemakaavan muutos

Kortteli 72033

seké virkistysaluetta.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue

Arkkitehtuuri, kaupunkikuva, laatu

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Rakennusten julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisesta
pinnasta, vaan julkisivut on jaettava osiin esimerkiksi
materiaali-, syvyys- ja varivaihteluin.

Rakennuksella on oltava muusta julkisivusta kasittelyllasan
erottuva maantasokerros, joka tulee toteuttaa laadukkailla
ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisokkelia ei
sallita.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee
liittyd asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa
viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja
kestavid materiaaleja.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin Asolanvaylan puoleisiin kulmiin muodostuvat
aukiot on toteutettava laadukkain materiaalein.
Asolanvaylan ja Ojalehdonkujan risteyksen aukio on
varustettava penkilla.

Rakennusoikeus

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka
talousrakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi rakentaa asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-,
pyykinpesu-, vaesténsuoja- ja teknisia tiloja.

Saunatilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi ylimpaan kerrokseen.

Asolanvaylén ja Ojalehdonkujan kulmaukseen tulee tehda
liketilaa katutasoon vahintdan 110 k-m=.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa auto- eika polkupyérapaikkoja.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi edellyttden, etté ratkaisulla
parannetaan porrashuoneen luonnonvaloin saantia.

Vanda stad

BACKLUNDSGRANDEN 2

Stadsdel 72, Asola

Andring av detaljplanen
Kvarteret 72033
samt rekreationsomraden.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns

Kvartersomrade for flervaningshus

Arkitektur, stadsbild, kvalitet

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen &r urbana.

Byggnadernas fasader far inte besta av en obruten yta,
utan fasaderna ska delas in i delar med hjalp av t.ex.
skiftande material, djup eller farger.

Byggnaden ska ha en markplansvaning som genom
fasadens utforming skiljer sig fran den 6vriga fasaden och
som ska byggas av hogklassiga och hallbara material.
Synliga betongsocklar tillats inte.

Markplansvaningarnas fasader bér ge ett dppet och
funktionellt intryck.

Téckta bilparkeringar, murar och évriga konstuktioner pa
gardsplanen ska ha en koppling till bostadshusens
arkitektur och stadsbilden. Gardens konstuktioner far inte
minska trivseln och trygghetskanslan i gardsomradena.

Hogklassiga och hallbara material ska anvandas i
byggnadernas fasader.

Eventuella elementfogar skall déljas med hjalp av
arkitektoniska medel.

De 6ppna platser som bildas i kvarterets horn mot
Asolaleden ska anldggas av hdogklassiga material. Den
Oppna platsen i korsningen av Asolaleden och
Backlundsgranden ska forses med en bank.

Byggratt

| bostadshusens samtliga vaningar och i
ekonomibyggnaderna far, utover byggratten som anvisas i
detaljplanen, utanfor bostaden byggas forrad, service-,
hobby-, klubb-, tvattutrymmen, skyddsrum och tekniska
utrymmen som betjaner boendet.

Bastuutrymmen far byggas utéver byggratten som
anvisas i detaljplanen pa dversta vaningen.

| hérnet vid Asolaleden och Backlundsgrénden ska géras
minst 110 m2-vy affarsutrymme i gatuplanet.

Inga bil- eller cykelplatser behdver byggas for de
utrymmen som far byggas utéver byggratten.

Den del som dverskrider 15 m?-vy i trapphusen far byggas
i varje vaning utéver den byggratt som anges i
detaljplanen under férutsattning att I6sningen okar
dagsljusintaget i trapphuset.
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Rakennusala

Autokatokset saavat vahaisilta osin ylittaa sille varatun
alueen rajan lahivirkistysalueen suuntaan. Kaikkien
rakenteiden on sijaittava korttelialueella. Mikéli
autokatoksen etdisyys korttelin rajaan on joiltain osin
vahemman kuin 1,4 metrid, esitetdan viheralueyksikélle
hyvaksyttavaksi rakenneleikkaus autokatosten
perustusratkaisusta.

Piharakennuksia seka portaita, luiskia ja vastaavia saa
rakentaa rakennusalaksi merkitysta alasta huolimatta.

Ympdéristo

Rekolanojan mallinnettu tulvataso + 21.99 m (N2000)
tulee huomioida rakennussuunnittelussa.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa on esitettava
pohjaveden hallintasuunnitelma.

Alueellinen stabiliteetti Rekolanojan suuntaan tulee
selvittaa ennen rakentamista.

Ympéristohairiot ja energiahuolto
Parvekkeet on lasitettava.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siité, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla

ylity.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille, joille
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskiaanitasona laskettuna.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristdvyyden AL
likennemelua vastaan on Asolanvaylén, Peijaksentien ja
Ojalehdonkujan puolella oltava vahintaéan 37 dB ja pihan
seka lahivirkistysalueen puolella vahintaan 35 dB.

Pysakdoinnille varatun alueen VL-alueen puoleiselle rajalle
on rakennettava autokatos ratamelua vastaan.

Meluesteina toimivat katokset, muurit ja muut pihan
rakenteet on rakennettava meluselvityksella osoitettuun,
meluntorjunnan kannalta riittavaan korkeuteen.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva melu-, runkomelu-,
ja tarinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun,
runkomelun ja tarinan leviamisen estamiseksi.

Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjunnasta
on tarvittaessa huolehdittava rakentamisjarjestyksella tai
véliaikaisin ratkaisuin. Mahdollisen valiaikaisratkaisun
suunnitelmat ja meluselvitys on esitettava
rakennuslupavaiheessa.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman etdaltd epapuhtauslahteista ja
suodatettava mahdollisimman tehokkaasti.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa séastavia ja tuottavia
ratkaisuja suositellaan tehtavaksi.

Kortteli- ja ulko-oleskelualueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma, jossa esitetdan istutukset,
hulevesijarjestelmat, reitit, leikki- ja oleskelualueet ja
pihan muut toiminnot. Korttelipihan suunnittelussa tulee
huomioida eri-ikdisten kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
Pihan osat, joita ei kayteta valttdmattémina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen
hulevesisuunnitelma.

Piharakennuksiin ja autokatoksiin suositellan
rakennettavaksi viherkattoja.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Byggnadsyta

En liten del av den tackta bilparkeringen far dverskrida
gransen till det omrade som reserverats for parkeringen i
nérrekreationsomradets riktning. Alla konstruktioner ska
ligga i kvartersomradet. Om den téckta bilparkeringens
avstand till kvartersgransen till vissa delar underskrider
1,4 meter, foreslas att grénomradesenheten godkanner
att det gors en konstruktionminskning i
grundkonstruktionsldsningen for de tackta
bilparkeringarna.

Gardskonstruktioner samt trappor, ramper och liknande
far byggas trots den yta som betecknats som
byggnadsyta.

Miljo
Réckhalsbackens modellerade hogvattenniva + 21.99 m
(N2000) ska beaktas vid planeringen av byggnadet.

| samband med bygglovsansdkan ska en plan fér
grundvattenhanteringen framstéllas.

Omradesstabiliten mot Rackhalsbacken ska utredas fore
byggandet.

Miljostorningar och energiférsérjning
Balkonger ska inglasas.

Genom tekniska l6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Sverskrids i gardsomraden och pa balkonger som &ar
avsedda for vistelse.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot de fasader, dar
bullernivan éverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller skai
bostadsrummens ytterhdje pa de sidor som vetter mot
Asolaleden, Backlundsgranden och Pejasvagen vara
minst 37 dB och pa de sidor som vetter mot gard och
omrade fér narreaktion minst 35 dB.

Mot VL-omradets gréans i det omrade som reserverats for
parkering ska en tackt bilparkering byggas mot
jarnvagsbuller.

Skarmtak, murar och andra gardskonstruktioner som
fungerar som bullerskydd skall byggas med en i
bullerutredningen anvisad, for bullerskyddet tillracklig
hojd.

| bygglovsskedet ska man presentera en buller-,
stombuller-, och vibrationsutredning och vid behov
atgarder for att forhindra spridning av buller, stombuller
och vibrationer.

Bullerskyddet i gardsomraden avsedda for utevistelse ska
vid behov ombesdérjas genom byggnadsordningen eller
tillifalliga 16sningar. Planerna for en eventuell tillfallig
I6sning och en bullerutredning ska presenteras i
bygglovsskedet.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand fran
fororeningskallor som mojligt och filtreras sa effektivt som
mojligt.

Det rekommenderas att solpaneler och andra
energisparande och -producerande |ésningar installeras.

Kvartersomraden och omraden fér utevistelse

Fér kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan for gardsplanen utarbetas, av vilken planteringar,
dagvattensystem, strak, omraden for lek och utevistelse
och gardens 6vriga funktioner framgar. Vid planeringen av
kvartersgarden ska behoven hos anvéandare i olika aldrar
beaktas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet. Planteringsomradet skall besta av
trad, buskar, perenner och gris som beaktar arstidernas
véxling. De delar av gardsplanen som inte anvands som
nodvandiga gangvagar, omraden for lek eller utevistelse
eller utnyttjas for stadsodling, ska forses med
planteringar.

Dagvattnets avrinning skall fordrdjas inom
kvarteromradet. For bygglovet ska en dagvattenplan for
respektive byggplats sammanstallas.

Det rekommenderas att de tackta bilparkeringarna och
gardsbyggnaderna forses med grontak.

Garden ska ha minst 0,8 i gronytefaktor. Kalkylen 6ver
gronytefaktorn bifogas bygglovsansékan tilsammans med
planen fér gardsplanen.

2/3
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Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

1 ap/ 130 k-m?
1 ap/ 100 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Asunnot
Liiketilat

Pyorapaikat
Pyodrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot
Liiketilat

2 pyérapaikkaa/ asunto
1 pyorapaikka / 40 k-m?

Pyorapaikoista vahintaan puolet pitaa olla séasuojatussa
Ja helposti kaytettavassa tilassa.

Lahivirkistysalue.

Putken siirron rakennustyon aikaista jarjestelyista ja
toimenpiteista ei saa olla haittaa Rekolanojalle.

Valumavesien johtuminen Rekolanojaan on estettava
putken siirron rakennustoiden aikana.

Alueellinen stabiliteetti Rekolanojan suuntaan tulee
selvittdd ennen rakentamista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Rakennuksen lattiatason alin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Pysakoimispaikka.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen vesialue.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole
toisin osoitettu.

Trafik och parkering 3/3
Minimiantalet bilplatser:

1 bp/130 m2-vy

1 bp/100 m?-vy

Nar bilplatserna planeras, bér man beakta
laddningsstéllen for elbilar.

Bostader
Affarslokaler

Cyckelplatser
Minimiantalet cykelplatser:

Bostader
Affarslokaler

2 cykelplatser /bostad
1 cykelplatser/40 m2-vy

Av cykelplatserna ska minst hélften vara i vaderskyddade
och lattillgangliga utrymmen.

Omrade for néarrekreation.

Arrangemang och atgarder under byggnadsarbetet i
anslutning till forflyttning av rérledning far inte medféra
olagenheter for Rackhalsbacken.

Avrinningsvatten ska forhindras fran att rinna ut i
Réackhalsbacken nar rorledningen forflyttas under
byggnadsarbetet.

Omradesstabiliten mot Rackhalsbacken ska utredas fore
byggandet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen géller.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdels- eller kommundelsnummer

Namn pa stads- eller kommundel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnader, byggnad eller i en del darav.

Lé&gsta tillatna golvniva i byggnad.

Byggnadsyta.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
foérbjuden.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Viktigt eller for vattentédkt lampat grundvattenomrade.
Verksamheten pa omradet far inte medféra risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Riktgivande friluftsled.
Riktgivande vattenomrade.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhtsomradet fér markanvandning, byggnad och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmaétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.
Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __._ . 20 __ Godkand av stadsfullmaktige __._ .20 __
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A

K.osa Kortteli Tontti

OJALEHDONKUJA 2

ASEMAPIIRROS 1:500

LUONNOS 19.12.2018

ARKKITEHTUURITOIMISTO

HIRVONEN-HUTTUNEN

SALOMONKATU 178 00100 HELSINKI
050 3791137 etunimi.sukunimi@hh-ark fi
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PEIJAKSENTIE

OJALEHDONKUJA

1

Kosa Kertes Tonti
OJALEHDONKUJA 2

POHJAPIIRROS 1. KRS.
+ 1:400
LUONNOS 19.12.2018
ARKKITEHTUURITOIMISTO
HIRVONEN-HUTTUNEN

SALOMONKATU 178 00100 HELSINKI
050 3791137 etunimi sukunimi@hh-ark fi

PEIJAKSENTIE

ASOLANVAYLA

OJALEHDONKUJA

OJALEHDONKUJA 2

POHIAPIIRROS 2 KRS.

. 1:400
LUONNOS 19.12.2018
ARKKITEHTUURITOIMISTO

HIRVONEN-HUTTUNEN
SALOMONKATU 178 00100 HELSINKI
050 3781137 etunimi sukunimi@hh-ark f
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JULKISIVU LUOTEESEEN (ASOLANVAYLALLE)

JULKISIVU KOILLISEEN (PEIJAKSENTIELLE) JULKISIVU LOUNAASEEN (OJALEHDONKUJALLE)
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Tu IOSkorttl Kohteen osoite: Ojalehdonkuja 2 (kortteli 72033)
Paivimaara: 18.12.2018
Lomakkeen tayttaja ja yritys: Kirsi Laatunen/Vireo Oy
Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
Elementtityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi E'I.e e kokonaislukumaard,
kaytetty, kpl
; kpl
0,9 Sdilytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso 2018 Istutettava kasvillisuus 7 13
0,8 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 1 5
0,6 Bonuselementit 0 ei kaytossa Vantaalla
Yhteensa 10 25

Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio
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OUALEHDONKUJA 2, VANTAA
PHASUUNNITELMALUGNNOS 1:400
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Osuus painotetusta kokonaispinta-alasta,

3,5%

No,o % %

21,9 %

74,5 %

Eri osa-alueiden

viherkertoimessa, %

16,8

29,3 %

123,59

= Maisema-arvo

L .
m Sdilytettdva kasvillisuus 100.0:%
90,0% -
W Istutettava kasvillisuus 80,0% -
® Pinnoitteet 70,0% - 1
60,0% -
Hulevesien i
hallintarakenteet 30.0%4
® Bonuselementit 40,0% -
30,0% -
. 200% - A
painoarvo
10,0% -
0,0% - T B T e

m Ekologisuus

m Toiminnallisuus

Istutettava
kasvillisuus

maapera

Kunnossapito

Lapaisevat tai 1/2
lap.pinnoitteet

Sailytettdvat puut ja

Kaytetyt elementit (% elementtien
kokonaislukumaarasta)

I

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit
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RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016 8
Sm1/2: paivalla 69 kpl ja y6lla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h
Pendolin ivalld 16 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h
= v, Smé: 5 84 kpl ja yolla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h 3
2, £ Smé: paivalld 12 kpl ja yolla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h

I - Olemassa oleva asuinrakennus SmS: paivalli 280 kpl ja yalla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h S
= Olemassa oleva muu rakennus Sr: péivalla 4 kpl ja yoll& 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km/h g

N - Suunniteltu asuinrakennus
Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m
I = Suunniteltu pysikéintirakennus, kork. 3,5 m

IC2: paivalld 31 kpl ja yoll& 6 kpl, pituus 156 m, nopeus 140 km/h

Liite > 45 dB(A) Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3) LASKENTA-ASETUKSET
3.2B ’
e ey Lilkennemeluselvitys o
N > 60 dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. L 18: 2 m'maan pi
I > 65 dB(A) Suunniteltu maankéytto vaihe 2 ja ennustevuoden 2040 liikenne. Heljastusten lukumad:2
w E B - 70 dB(A) Tie- ja raideliikenteen aiheuttama y6ajan keskidanitaso LAeq22-7. Koordinaattiarjestelmé: ETRS-GK25
I > 75 dB(A) jarj

g 17.12.2018 PRAMETHOR
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RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016
ivalla 69 kpl ja yolla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h
ivalla 16 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h
: 4 84 kpl ja yalla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h
Smé4: paivalld 12 kpl ja y6lla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h
Sm5: paivalla 280 kpl ja yolla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h

Sr: paivalla 4 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km/h
IC2: paivélld 31 kpl ja yolla 6 kpl, pituus 156 m, nopeus 140 km/h

I - Olemassa oleva asuinrakennus
= Olemassa oleva muu rakennus
I - Suunniteltu asuinrakennus
Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m
I = Suunniteltu pysakéintirakennus, kork. 3,5 m

Liite > 45 dB(A) Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3) LASKENTA-ASETUKSET
3.2A ’
ST W SEA  Likennemeluselvitys e
N > 60 dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
I > 65 dB(A) Suunniteltu maankéyttd vaihe 2 ja ennustevuoden 2040 liikenne. Heijastusten lukumadrs: 2
w E B > 70 dB(A) Tie- ja raideliikenteen aiheuttama péivéaajan keskidénitaso LAeq7-22. Koordinaattijsrestelmé: ETRS-GK25
I > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000

g 17.12.2018 PRAMETHOR
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