< Vantaa

Tontin 23131/8 myynti Kiviston keskusta-asuminen 2 alueelta Asunto Oy Vantaan
Aventuriinille / YIT Suomi Oy / AK

VD/4990/10.00.02.00/2015
AK/MK

Esitetaan Kivistosta tontin 23131/8 myymista Asunto Oy Vantaan Aventuriini- nimiselle yhtiélle
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 2 260 004 eurolla. Rakentaminen on
tarkoitus lahtea liikkeelle kesalla 2019. Kohteen toteuttajana on YIT Suomi Oy.

Kaupunginhallitus paatti 5.3.2012 § 34 jatkaa Kiviston (Marja-Vantaan) keskustan aloituskorttelien
suunnittelua ja toteutuksen valmistelua yhteistydssa yhteenliittyma Avainrakennuttaja Oy ja T2H
Rakennus Oy:n, Lujatalo Oy:n, Rakennustoimisto Pohjola Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT
Rakennus Oy:n kanssa.

Kaupunginhallitus oli 11.4.2011 & 32 hyvaksynyt Kiviston (Marja-Vantaan) ydinkeskustan asemakaava- ja
asemakaavan muutosluonnoksen nro 230600 kaytettavaksi jatkosuunnittelun pohjana. Keskusta-
asuminen 2 asemakaava nro 231300 laadittiin luonnoksen pohjalta yhteisty6ssa kaupunginhallituksen
valitsemien kumppanien Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi 7.4.2014 Kiviston keskusta-asuminen 2 asemakaavan ja se kuulutettiin voimaan 19.11.2014.
Yhteistoimintasopimus keskusta-asuminen 2 alueen toteuttamiseksi hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
3.3.2014 § 44 ja allekirjoitettiin 31.3.2014.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan YIT toteuttaa asemakaava-alueen korttelin 23131 tontit 1-8. YIT:Il4 on
rakenteilla tontit 23131/2 ja 6. Tontille 23131/2 on rakenteilla Asunto Oy Vantaan Savukvartsi, jolle YIT
toteuttaa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta. Tontille 23131/6 on rakenteilla Asunto Oy Vantaan
Lumikvartsi, jolle YIT toteuttaa 40 vapaarahoitteista omistusasuntoa. Tontille 23131/ 1 on valmistunut
Asunto Oy Vantaan Karneoli (vapaarahoitteinen omistusasuntokohde) ja Asunto Oy Vantaan Ametisti
(vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde), yhteensa 95 asuntoa. Tontille 23131/3 on valmistunut
vapaarahoitteinen omistusasuntokohde, Asunto Oy Vantaan Vuorikide tammikuussa 2018. Tontille
23131/4 on valmistunut Asunto Oy Vantaan Akaatti, jolle YIT on toteuttanut 31 vapaarahoitteista
omistusasuntoa. Tontille 23131/5 on valmistunut Asunto Oy Vantaan Safiiri, jolle YIT on toteuttanut 49
vapaarahoitteista vuokra-asuntoa. Tontille 23131/5 on rakennettu my6s koko korttelia palveleva
pysakdintitalo. Tontille 23131/7 on rakenteilla vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde Asunto Oy
Vantaan Aurinkokvartsi.

Seuraavaksi YIT on suunnitellut kdynnistavansa tontin 23131/8 rakentamisen. Tontille on suunniteltu
toteutettavaksi vapaarahoitteinen omistusasuntokohde Asunto Oy Vantaan Aventuriini.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit
hinnoitellaan korottamalla Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n) ko. paikalla hyvaksymaa
enimmaishintaa (415 €/k-m2) 10 %:lla, kolmen ensimmaisen vuoden aikana asemakaavan
voimaantulosta. Taman jalkeen aikaisempaa myyntihintaa (myyntivuoden ARA:n ko. paikalla hyvaksyma
enimmaishinta+10%) korotetaan 10 %:lla. Asemakaava on kuulutettu voimaan 19.11.2014. Tontin
yksikkdéhinnaksi tulee talldin 502 €/k-m2, joka on voimassa 31.12.2019 asti.

Myytavaksi esitettava tontti 23131/8 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK
ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 4 500 k-m2, mutta sille on rakennuslupapaatoksella
myonnetty rakennusoikeuden ylitysta 2 k-m2, joten tontin rakennusoikeudeksi muodostuu 4 502k-m2.
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Asunto Oy Vantaan Aventuriinille myytavan tontin kauppahinnaksi tulee ndin ollen 4 502 k-m2 x 502 €/k-
m2 =2 260 004 €.

Kaupungilla on oikeus peria tontista 23131/8 lisdkauppahintaa (myyty yksikkdhinta €/k-m2), mikali
tontille 23131/8 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta. Ostaja on mahdollisen lisikauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot
ja asuminen -tulosalueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisikauppahintaan on voimassa viisi vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille 23131/8 on my6nnetty.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tontin 23131/8 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus
maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden mukaan siten, etta korvauksena
suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan. Korvaus tulee maksaa
yhden kuukauden aikana kauppakirjan allekirjoittamisesta kaupungin erikseen lahettamaa laskua
vastaan.

Yhteistoimintasopimuksen 10. kohdan mukaan alueen toteuttajat sitoutuvat liittymaan alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen
putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa jatehuoltoverkon suunnittelusta ja
rakennuttamisesta. Kiviston keskustan alueella on jo rakenteilla keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma.

Tontti 23131/8 luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa yhteistoimintasopimuksessa
sovituin ehdoin.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Aventuriinille Kiviston korttelin 23131 tontti 8
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 2 260 004 euron
kauppahinnalla kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin seka soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin. Mikali taman paatdksen perusteella tehtavaa
kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2019 menness3, raukeaa tdma paatos.

b) peria toteuttajalta tontin 23131/8 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvaus.

c) valtuuttaa kiinteist6t ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan lopullinen

kauppakirja seka tekemaan siihen teknisluonteisia korjauksia.
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Kasittely:
Merkittiin, ettd talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
-kartta 23131/8 myynti

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



