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Poytakirja Nro 4/2019 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
01.04.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 1.4.2019 klo 17.05-20.15

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X (§:t 1-10, 12- Puurtinen Taru

18)
Forsberg Magnus X Rahkala Ville
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Kurki Piia, varapuheenjohtaja X Lindell Miia
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula X (8§:t 1-10, 12- Sipilda Marianne
18)

Lind Antti Heindnen Juha-Pekka
Mereld Mikko X Koivisto Jari
Makela Mikko Spets Jouni
Nguyen Chau Romppainen Leena
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Rasanen Minna X Pokkinen Terhi
Silvennoinen-Hiisku Sveta Laakso Sari X
Valtanen Hanna X Miessmer Petra
Vanhanen Maija X Isberg Jeppe
Astrand Stefan Halonen Solveig
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri Kahkénen Osmo
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Salo Veeti X Parkkonen Santeri

Muut osallistujat

Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistdjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Groth Anna, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Ritva Kotilainen, aluearkkitehti

Seppo Niva, arkkitehti

Arja Lukin, projektijohtaja

Johanna Rajala, aluearkkitehti

X
X

x (§:t 1-10, 12-18)

x (8§:t 1-15, 17-18)
X
X

klo 17.05-19.15
klo 17.05-18.05
klo 17.05-17.40
klo 17.05-17.40
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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Po6ytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 4.4.2019 klo 11.00 mennessa

Piia Kurki Otso Kivimaki

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 5.4.2019 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Tarja Eklund (varalla Otso Kivimaki ja Magnus Forsberg) ja Piia Kurki
(varalla Antti Lind ja Paula Lehmuskallio).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 4.4.2019 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Otso Kivimaki ja Piia Kurki
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 4.4.2019 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 6 / 052400 Aviapolis Core -viitesuunnitelma - Aviapoliksen aseman seudulle tyépaikkoja, asumista
ja palveluita, 52 Veromies, 53 Lentokentta / Projektijohtaja Arja Lukin ja aluearkkitehti Johanna Rajala

Asia 7 / Asemakaavan muutos 002352 seké tonttijako ja tonttijaon muutos, 61 Tikkurila / Kielotie 15 /
arkkitehti Seppo Niva

Asia 9 / Asemakaavan muutos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13 / aluearkkitehti Ritva Kotilainen

P3itds:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



20.3.2019

Uusimmat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2019

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm LinkKi

002049 Myyrmak|/15685 ja Raappavuorenpuistoa 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144182 kaupsu_ 002049 002156 002418 oas 19032019.pdf
002156 Myyrmaki/osa Raappavuorenpuistoa 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144182 kaupsu_002049 002156 002418 oas 19032019.pdf
002418 Myyrm'aen hUO”On tontti 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144182 kaupsu 002049 002156 002418 oas 19032019.pdf
141100 13 Vapaala, 14 Varisto 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144180 kaupsu 141100 oas 19032019.pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

11.3.2019 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 25/2019 Laserkeilauksen ja monikamerailmakuvauksen yhteishankinnan toteuttaminen 2019
§ 28/2019 Hankintapaatos: selvitys kansainvalisen taiteilijaresidenssin kehittamisesta Aviapolikseen

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 10/2019 Tontin osan (tontin) myynti Koivuhaassa / Kiinteisté Oy Koivuhaka 18
§ 11/2019 Konsulttipalveluiden hankinta

Maankaytt6insinoori Teemu Jaaskeldinen

§ 1/2019 Katualueen korvaaminen ja maaraalan (tulevan katualueen) ostaminen Viinikkalassa (92-
424-4-20, Guido Thorvald Frostell kp.)

Maankaytt6insinoori Jouni Kahila

§5/2019 Maankayttéluvan siirto uudelle luvanhaltijalle / Maankayttélupa pysakdintiin Korsossa
kiinteistolla 92-407-2-403 / Kiinteisté Oy Rome Asset

Maankayttéteknikko Jorma Hopponen

§ 4/2019 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen betonipurkujatteen kasittelylaitokselle Petikossa /
Helsingin Talosiirto Oy

§5/2019 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien Martinlaakson korttelissa 17568
sijaitsevia tontteja 2-9

§ 6/2019 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien paivakodin tontin sekd kaupungin autopaikkoja ja
niiden kulkuyhteyksien jarjestamisesta maanalaisessa pysakointihallissa Martinlaakson
korttelissa 17568

Maankaytt6insin66ri Taina Andersson

§ 15/2019 Maanomistajan lupa vesihuollon (painevesi- ja viemariputket ja laitteet) sijoittamiseen
Sotungissa /Sotungin Vesiosuuskunta

§ 16/2019 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien korttelia 23195 Kivikossa

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohije: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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68 052400 Aviapolis Core -Viitesuunnitelma - Aviapoliksen aseman seudulle tyopaikkoja,
asumista ja palveluita, 52 Veromies, 53 Lentokentt3 / TLA

VD/2503/10.02.04.00/2019
TLA/JOR/ALU/MHA/MKU

Alueen maanomistajat, kiinteistokehittajit ja rakennusliikkeet ovat yhdessa Vantaan kaupungin
kanssa tilanneet arkkitehtitoimisto C. F. Moller Sverige AB:lta Aviapolis Core -viitesuunnitelman,
jossa on tutkittu Aviapoliksen aseman seudun kaupunkirakennetta, kaupunkikuvaa ja imagoa
sekd ideoitu ratkaisuja monikayttoisiin tiloihin. Viitesuunnitelma mahdollistaa erilaisia
keskustatoimintoja ja asumista jopa 5000 asukkaalle. Suunnitelma toimii pohjana kevaalla 2019
alkavalle alueen asemakaavaluonnostydlle.

Lentokenttdkaupunki Aviapoliksesta rakentuu vetovoimainen tyopaikka- ja asuntoalue Helsinki-Vantaan
lentokentan laheisyyteen. Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 § 29 hyvaksyma Aviapoliksen kaavarunko
ohjaa alueen asemakaavoitusta maarittden alueen kehityssuunnan ja osoittaen Yyleispiirteiset
maankayton ratkaisut. Kaavarungon mukaan Aviapoliksen urbaanein, tiivein ja toiminnoiltaan
sekoittunein alue, ydin = core, rakentuu Keharadan Aviapolis-aseman seudulle.

Suunnittelualue sijaitsee  Veromiehen kaupunginosassa, ja kattaa lentokenttdaluetta ja
kaavarunkoaluetta sekad Keharadan Aviapoliksen ja Lentokentdan asemat. Suunnittelualuetta rajaa eteldssa
Plootukallio, 1dannessa Turbiinitie, pohjoisessa lentoaseman terminaalialue ja iddssa Lentoasemantie ja
Teknobulevardi. Viitesuunnitelman pohjalta tehtidvan asemakaavaluonnoksen rajaus on tata pienempi ja
tarkentuu kaavatyon aikana.

Aviapolis Core on kansainvalinen ja vilkas liikenteen solmukohta, joka tarjoaa monipuoliset edellytykset
muun muassa toimitila- ja hotellihankkeille. Alueelle on rakennettu Vantaan laajinta, yhtendista
tyopaikka- ja varastoaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin ddnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Katuverkko on harva ja
korttelikoko valtaisa.

Suunnittelualueelta [6ytyy hotelli, toimistorakennuksia, asemarakennus, huoltokuilurakennus seka
rakentamatonta ymparistéa. Alueelle on tarkoitus rakentaa asuintaloja, palveluja ja puistoja seka lisaa
hotelleja ja toimistoja. Joukkoliikenteen solmukohta, bussiterminaali syntyy juna-aseman eteldisen
sisdankaynnin viereen.

Alueen maanomistajat ovat LAK Real Estate Oy/Finavia oyj, Kiinteistd6 Oy Aviatontti 1V, Antilooppi Ky,
Keskindinen Eldakevakuutusyhtio lImarinen, Technopolis Oyj, Skanska CDF Oy, NCC Property Development
Oy, Keva, Uudenmaan ELY-keskus seka Vantaan kaupunki.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssd oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa paaosin tyopaikka-aluetta. Tekeilld olevan yleiskaava 2020 luonnoksen mukaan alueella on
keskustatoimintoja, tyopaikka-alueita sekd palvelualue. Alueelle on osoitettu myo6s joukkoliikenteen
runkoyhteys.

Aviapoliksen kaavarungossa alue on paaosin sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta.
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Aviapolis Veromiehen verkot -selvityksessd (kaupunkisuunnittelulautakunta 20.8.2018 § 7) Aviapolis
Coren alueelle sijoittuu muun muassa intensiivistd tyopaikka-aluetta, korttelipuistoa, sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen aluetta sekd vahvaa kaupallista julkisivua. Joukkoliikenteen runkolinja ja sen
pysakki, yleiskaavan ulkoilureitti, kiinnostavuuden keha seka pyorailyn laatukdytava sivuavat aluetta.

Toimeksianto

Vantaan kaupunki on yhdessa alueen maanomistajien seka alueella toimivien kiinteistokehittajien ja
rakennusliikkeiden kanssa tilannut Aviapolis Core -viitesuunnitelman, jossa on tutkittu Aviapoliksen
aseman seudun kaupunkirakennetta, kaupunkikuvaa, ilmettd ja imagoa sekd ideoitu ratkaisuja
monikayttoisiin tiloihin. Hankkeen tarkoituksena on tismentda kaavarunkoa sekd etsia laadukkaita ja
toteuttamiskelpoisia ratkaisuja, jotka vauhdittavat alueen rakentumista ja luovat edellytyksia
toimitilahankkeille. Ty6ta on koordinoitu alueen samanaikaisten liikennejarjestelmaselvityksen ja ratikan
suunnittelun rinnalla.

Vantaan kaupungin, yritysten seka Finavian edustajat ovat ohjanneet viitesuunnitelmaty6ta kolmessa
tybpajassa. Toimeksianto tilattiin neuvottelumenettelylla arkkitehtitoimisto C. F. Mdller Sverige AB:lta,
jolla on tehtdvan edellyttimaa laaja-alaista kaupunkisuunnitteluosaamista, kansainvalistd nayttoa
vastaavien kohteiden suunnittelusta sekd kokemukseltaan ja osaamiseltaan riittdvaa henkiléresursointia.
Tyosta on vastannut arkkitehti Danyal Taylan.

Suunnitelman kuvaus: A walk-friendly airport city in the nature

Viitesuunnitelman tavoitteena oli 16ytda idea, miten Aviapolis-aseman alue ja lentokenttd nivotaan
vhteen. Idea kiteytyi ajatukseen yhdistda luonto, cityelama ja lentokenttd kavely-ystavalliseksi
lentokenttdkaupungiksi, joka on kuitenkin luonnon keskelld. Suunnitelma mahdollistaa jopa 250 000
kem2 asumista, mika vastaa noin 5000 asukasta Aviapoliksen keskustan alueelle.

Suunnitelman selkdrankana on lentoterminaalin edusaukiolta alkava kavelyreitti "Strip”, joka kulkee
ilmailualan opiskelijakampuksen ja museon, suomalaisuutta esittelevien kohtaamispaikkojen, kuten
saunakeskuksen ja ruokamaailman, sivuitse Aviapolis-aseman alueelle metsédiselle aukiolle,
joukkoliikenneterminaalille, asuinkortteleille ja kansainvaliselle koululle asti. Alueella kohtaavat
matkailijat, tyontekijat, taiteilijat, opiskelijat ja asukkaat. Kavelyreitin varrelle osoitettavat solmukohdat
luovat keskustaan identiteettia ja elamaa vuorokauden ympari. Ne ovat my6s toimintojen ja palveluiden
keskittymia. Kavely-ystavalliseen keskustaan tullaan asioimaan, oleilemaan, tapaamaan ihmisi3,
kokemaan, "kontaktoimaan”.

Alueen osia yhdistavat eriluonteiset katutilat, kuten ”Strip” - ”"nauha”, bulevardi, kotikatu ja
luontokdytava. Luontoteema tuodaan keskustaan vehrein aukioin ja reitein. Aviabulevardi on
raitiotiekatu, jonka varrella ovat paivittdiset palvelut, kun taas asuinkorttelit asettuvat kylamaisen
kotikadun varrelle. Lentoasemantien varrella puut ja maavallit tuovat luonnonldheisen ilmeen ja
suojaavat aseman aluetta liikkenteen haitoilta.

Aviapolis Coren asemakaavaluonnos

Koko Coren alueesta laaditaan ensin asemakaavaluonnos, jossa maaritellaan alueen kokonaisratkaisu ja
toimivuus. Viitesuunnitelma toimii asemakaavaluonnoksen pohjana. Tarkeintd asemakaavaluonnoksen
kannalta on tuoda esiin viitesuunnitelman konsepti. Itse suunnitelma on luonteeltaan ohjeellinen ja
suuntaa antava. Alueen suunnittelun reunaehdot tarkentuvat kaavatyon aikana. Asemakaavaluonnostyo
nro 052400 kaynnistyy ennen kesaa 2019. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavaluonnos kasitellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnassa loppuvuodesta 2019. Kevdaan 2020 aikana luonnos on nahtavilla ja
siitd pyydetdan lausunnot. Asemakaavaluonnoksen pohjalta tehddin osa-alueittain tarkemmat
asemakaavamuutokset, joita voidaan laatia my6s luonnostyon rinnalla.
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AVIAPOLIS

HELSINKI METROPOLITAN AREA

HELSINK] CITY CENTER
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AVIAPOLIS CORE TODAY - SWOT ANALYSIS

WEAKNESSES AND THREATS

NOISE POLLUTION AND PHYSICAL BARRIERS

COMMON VISION AIRPORT-CITY "NOT WALK FRIENDLY, ZONING AND SECLUDED”

Teo many different urban development strategies in the area threats a common vision and a holistic perspective, The lack of accesibility to the nearby nature and fo the cily creales 3 bigger

mental distance than the real physical distance,

FAST CHANGES

Fast increased numbers of passengers can result in failure in coordination between Finavia and the planning of Aviapolis

DIFFERENT INTERESTS, DIFFERENT STAKEHOLDERS

Communication channels belween Finavia, Finnair, the City of Vantaa and private developers need o be improved and
relate to a commeon vision. Shori-term thinking has to be replaced, not only by long-term thinking, but also within long-

range planning sirategies that relates to ONE vision,

C.F.Meller | AVIAPOLIS
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STRENGHTS AND OPPORTUNITIES

“ENHANCE THE CLASHES BETWEEN NATURE, CONNECTIVITY, COMMUNITY AND CULTURE”

CLOSE TO THE AIPORT CLGSE TO NATURE USERS

TOURISM GROWING LAND YALVES

3 I 3T FArxat

PASSENGERS  WORKING PEQPLE RESIDENTS STUDENTS ARTIZTS

AVIAROLIS| C.F.Meller
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1. VISION
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NATURE AIRPORT
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AVIAPOLIS CORE

¥ A WALK-FRIENDLY AIRPORT-CITY IN NATURE ™
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CONCEPT - THE STRIP

EXISTING CONTEXT THE STRIP

The strip connects the existing community inthe South of the Core area with the airportin
the North. The connection itself becomesthe heart of the Core area. The strip is activated

by program and users and by using it as a teol to invite nature info the urban context,

AVIAROLIS| C.F.Meller
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URBAN STRATEGIES

1. AIRPCRT
HUE
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6. TRENSPORT
HUB

AIRPORT
HUE
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4. TRANSPORT

The transport solutions facilitate human activities af all
times of the day and night, good conditions are ensured
for pedestrains and cyclists, The public transport is
enhanced and the car access is limited and at the same
time streamlined for people living and working in the
Core area,

AVIAROLIS| C.F.Meller
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5.PLOTS

The placement of building plots are the corresponding
result of intricate urban strategies and of course of
existing buildings. This strategic order gives them
the foundation they need to flourish. They are the in-

betweens of strategy but the mass of the masterplan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019/ 6 §

1. AIRPORT
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3 AVIATION -5
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AVIAPOLIS CORE (LIVELY URBAN SPACE 24/7)

The Aviapolis Core Area will be lively and vibrant 24/7
all year round, a place that is active and safe all around
the clock. Seasonal and diurnal variations are a natural
part of planning

H
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LIFE & USERS DEFINE
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SPACE

2. MASTERPLAN

FRAMED BY

BUILDINGS
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AVIARPOLIS|

n crder to realize and fulfill a vision and a concept when creating a masterplan, the most important factor is fo organise it s
contents with a hierarchy of priorily factors. These can be read as cerfain necessary layers, components, typologies of phe-
nomenas or even ingredients of a whole. Although masterplans rarely are 100% materialized they can differ vigorously in
consequence, With this strategy + masterplan we pave the way for the realization of an airport-city that sets new standars for
quality of life in an active, dense and mixed urban development

“An aiport city that challenges the future as a role model”

In general, the aim for uniqueness vary, in Aviapolis it 's an absolute must !

Aviapolis has to tranform into a place adding unigueness fo people visiting, working or living there.

Every attemt to compensate problematic conditions (e.g large airport) without turning conditions to valuable assets, will fail.
Let’s create new multiple synergies in the aiport city and establish a new destination.

Aviapolis will become famous for it 's city life created by a mix of residential properties, commercial facilities, retail premises,
night life, public and cultural facilities, all interacting in an aiport environment. Together, these elements will make Aviapolis ap~-

pear as a new role model in the constitution of fufure airport cities.

Aviapolis will gain international attention and attract visitors from all over the world. Simultaneously it has to become a place
that residents of the surrounding neighbourhoods use at all hours of the day. Aviapclis atiractiveness lies in it 's future diversity,

connectivity, vibrant life and close relation fo nature.

Aviapolis will hecome an attractive city that offers a wide range of workplaces, educational institutions, cutural events and ven-

ues, as well as recreational facilities that will attract new citizens to the city.

The aiporl cily of Aviapolis will offer a wide speclrum of opporlunilies and (acililies such as diverse, aulhenlic urban environ-
ment, attractive housing, culfural offerings, creative networks and a technological platform. Aviapolis will continue to develop as
an infernational aiport with a strong urban identity.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019/ 6 §



PLAN CONTENTS

ACOUSTIC ENVIRONMENT

B Nalure as an acoustic buffer
Bl 50db {mixed use)
B codb (residential)

50db (residentiab

16
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GREEN AND BLUE STRUCTURE

Wild green nature as a recreation
Bl Greennature as acoustic buffer
Urban green

Bl The landscape working as a natural
drainage in the lowest points.
Dry in normal conditions.

NODES - PROGRAM

Alrport Hub
Aviation Link
Campus Square
Cluster

Forest Plaza

Transport Hub

C.F.Meller | AVIAPOLIS



PROGRAM GROUND FLOOR

B Commercial

Bl Mixed use
B Public spaces
B Edugation

AVIAROLIS| C.F.Meller
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TRANSPORT - TRAFFIC

Il strip

Il Pedestrian street with car access
Il Tram

Bl Carstreet

Bl Bike

Bl Bus

In §?//m QD]%

PARKING DISTRIBUTION

Bl Car parking

Il Parking and mixed use program

Bl Bike parking

17



THE STRIP: STRATEGY OF LAYERS

AIRPORTHU

J

o AVIATION LINK &
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CAMPUS SQUARE o/ meroresTRLAZA
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THE ELEVATED STRIP X E N\ @ Rl
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CAMPUS STRIP &

STRIP BETWEEN BUILDINGS
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The strip is both & destination and @ connection, a pedestrian narrative collage of places to stay, sit, walk, connect and experience,
Along the strip different programs creates different characteristics, inviting all kind of users. A future pedestrian traffic will flow along the strip, and over time this flow will reshape it’s surroundings just as much as it

adapts to it's birth as a phenomena in a masterplan.

The strip is a place for attractive, dynamic, sustainable and innovative urban life. An active vibrant urban district in which the spirit of the surroundings provides new urban experiences. Its very specific atmosphere is
created by the clashes of many different experiences and activities. The strip needs many different activities to become lively and vibrant. These functions and the space they inhabit should inspire necessary everyday
activities as well as recreation. The goal is to create a vibrant, safe and secure urban life.

The spatial qualities of the strip are crucial for the strip’s own identity, particularly the sequences and facilities for people that will infensify the activity and security preceived in these new urban spaces,

The strip’s public spaces should vary in size, function, expression and character. Both urban spaces and buildings should be new destinations and attractions in the area and should contribute to the overall quality of the

site.

USERS

1.PASSENGERS < WORKING PEUPLE

Invite the stopover and lavover passengaers that already exist to Aviapolis Core The surroundings of the airport are dominated by not walk friendly

area. Nowadays there is a significantly increased numbers of passengers. infrastructure. The people working inthe area are urged to stay in their offices, ﬁ * k 1 A
lacking a ot of daily services. Provide them with these services and synergises
with other type of users,

3. RESIDENTS

4, ARTISTS AND STUDENTS

Create a community that has gocd gualities and at the same time has a great
L Increase Aviapolisintellectual profile and cultural capita
connectivity. Y - K R

1o
AVIAPOLIS| C.F.Meller
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“WELCOME TO FINLAND”

First impression lasts!
This is the entrance to Aviapolis, let "s make it a memuorable entrance to Finland.

All major airports are surrounded by large quantities of infrastructural complexity, and almost all of

gt I

them fails to look for other potentials than to solve its infrastructural needs. Aviapolis cannot afford
the same approach. It s in fact 100 % essential for the Core Area and its programmatic construction
e A R T C

- =-...H‘ :I A

B

to be linked with an airport hub which has a completely different approach,

In the future the terminals will not be as spread out as they are {oday, this is an important step inthe
right direction. However, we also need to unite the infrastructural needs with the human scale and the

nature Here the strip begins and ends. The strip will elevate above groundievel to create a pedestrian

——
e

green oasis floating above strings of infrastructure. The strip lands in the hub, kringing urban green

with a welcoming and farewel! friendly approach to visitors and travelers.

N
N
N

P
o, AL o
ee® Ctede®

.,
.
.
.~
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
e
.

ecccccccccccce,

o
o
o
o
o
o
%ececccccee . J
e

H .
‘ecee

C.F.Meller | AVIAPOLIS

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019/ 6 §



“VIRTUAL DENSITY”
2. AVIATION LINK

The aviation link welcomes the passengers to groundlevel the strip lands!

This is the beginning of the overall characteristics of the strip. Wide space and an edges filled by air-

port buildings. Human scale becomes crucial.

This environment needs it "s non-permanens with changes due to its necessities. Temporary functions
creates temporary experiences to be transformed or dissapear completely, then only to be replaced by
new ones. This constant change is not a coincidence or lack of planning, but a fundamental concept.

We call it virfual density!

The aviation fink is located on the edge of the aiport-city, intersected by the major aiport road.
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PAVILLION POP-UP CONNECTION AIRPORT
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NODES

Aviapolis’intellectual profile and cultural capitalis enhanced and inthe samie timie is also rich in building
culture. The campus square and the buildings surrounding reflects a sense of quality and clear desire {o
create something faniastic rather than something simple, rational and evident. In the development and
conversion of the site, the narrative of the aiport-city must be continued and integrated in a new model
for the future of these cities. The spirit of the place is reinforced with the aviation academy, which has
a crucial roll here, as a catalized of the students, workers and passengers to come to visit it.

This students will be mixed by people working in the airport area. Although Aviapolis will be a totally
new environment to the old aiport-city model, the necesary buildings and infrastructure for the aiport
will be present, with its Finavia headquarters. Because this new city will be an aiport-city, there is a

responsability on keeping its relation to it, enhancing all the positive things that comes with it.

ACTIVITIES SPACE FOR CREATIVITY

...........

AVIATION ACADEMY + INTERNATIONAL SCHGOL STREET FOOD

C.F. Meller
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ALL USERS MEETING PLACE”

AIRPLANES YIEW POINT FOOD MARKET HALL

MEETING SPACES - RELATION NATURE TRAM §TOP

AVIARPOLIS|

C.F. Meller
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4. THE CLUSTER

This is where all type of users meet to have a pleasant Lime: turists, residents, people working in the

area, entrepeneurs, students, and artists. A mosaic of people from different backgrounds and ages.

This building stands out from its surroundings, the architectural stvle of the building differs with a
ceniral character in the Core Area. This building articulates all kind of users, all kind of transporis and

the nature.

This is a very important placement as it is where the strip meets all kind of transports and nature. The
tram and the bike-line needs to pass throw this point and that’s why the future heavy non-stop main
road is digged down at this point, prioritising the pedestrian and the public transport improving the

traffic and the safety.

23



NODES

5. FOREST PLAZA

The forest plaza is a composite node creating cne of the clearest clashes in the urban envi-
ronment. In the west part of the node the entrance to the train station is used as a transition
point. In the east part, the strip follows along the side and creates a plaza of forest, a calmer
peacefull node in dialogue with commercial activities. This is both a local clash in terms of
program meeting nature, but it's also a clear clash to the airport itself.

noise vs, nature,

commercial activities vs. nature

residential vs. nature

The forest plaza not only contains uniqueness in its spatial inversion of a plaza as an open
space. It also changes the context of forest in ifs new relation with commercial activities.
The forest plaza inhabits a strenght in concept and can therefore be refined in various ways.
e.d

* As a dense forest that encloses an oasis

* As a sparser pine wood with a more transparent visibility to its surroundings.

It nurses the visitor
The jewel of Aviapolis!

secccce

24
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“BRING IN THE QASIS”

INVERSION QF PLAZA 4 FOREST PLAZA

PROGRAM -SAUNA PROGRAM -INSTALLATION

C.F.Meller | AVIAPOLIS



6. TRANSPORT HUB

AVIAPOLIS| C.F.Meller
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STREETS - THE LIFE BETWEEN BUILDINGS

The Core Area needs a different hierarchy and character in the streets, depending on their users, program, transport, nature and the different constraints. The street are divided in four main different characters: the strip,

the boulevard, the wild nature corridor and the home streets. In the same time, the strip will have three different characters along its way.

Each street is defined in program, size and relation to the typolegies and transport system they are attached to. Aiming {o find a local identity within the home streets and having an almost village-like atmosphere, a

clear walkable and lively conexion in the strip full of contrasts, a leisure relation to the finish nature in the wild nature corridor, and a well defined transport system (tram and bike) in the boulevard. The identity of all these

streets and how they differ from each other is a key feature in the whole masterplan.

28

PHYSICAL CONSTRAINT

AND NOISE POLLUTION

AIRPORT

MAKING THE EXISTING NATURE

ACCESIBLE AND USING IT AS A TOOL: NOISE-BUFFER

ANE CO2 REDUCER

HEAVILY TRAFFICKED ROAD
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WILD NATURE CORRIDOR

LOCAL IDENTITY
VILLAGE-LIKE ATMOSPHERE

HOME STREETS

GOOD PUBLIC TRANSPORT
DAILYLIFE SERVICES

tant ST

BOULEYARD

C.F.Meller | AVIAPOLIS



These streets with different character illustrate how the city and the public and private spaces should be crganised to provide the needs and requirements of student
life, everyday activities, working life, recreational activities, indoor and outdoor life, cultural fife, etc.

On another hand, in the Core Area there are some big constraints; the aiport, the heavy-traffic rcad and the main road that connects {o the airport. How these >
constraints have been treated are an important part of the masterplan. The greenery has been used both as a noise buffer and a CO2 reducer, and also with a recreation

purpose, creating activity in the same time,

PHYSICAL CONSTRAINT (i)
Sl B
AND NOISE POLLUTION

LIVELY AND WALKABLE LSCAL IDENTITY CUTDOOR LIFE AND
WITHOUT INTERRUPTIONS VILLAGE-LIKE ATMOSPHERE ACTIVITIES MAKING THE EXISTING NATURE
ACCESIBLE AND USING IT AS ATOGL:
NOISE-BUFFER AND C0O2 REDUCER
1
1
1
1
1
1
[ 1 . L [y .
- it il '__' A ; d B ¥ N | ?E—x = I\ i - L ﬁ
. a I
STRIP HOME STREETS HOME STREETS
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1. STRIP BETWEEN BUILDINGS

This is the liveliest street in the Core Area. A continuous facade
with a sensible and variable scale will create a cohesive and hu-
man scaled pedestrian street. Active ground floors with shops,
cafés or restawrants, services for people living, working or visit-

ing with direct relation to the street.

AVIAROLIS| C.F.Meller

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019/ 6 §

2 .CAMPUS STREET

In this part of the strip is where the aiport environment shows
its real face. Being a wide streel and having an edge completely
filled by aiport buildings working with the human scale becomes
crucial. This environment changes following ifs necesities showing
that an aiport-city is never a complete and finished entity, but a

place with constant development.

STREETS - THE LIFE BETWEEN BUILDINGS

3. ELEVATED STRIP

Elevated above its surroundings, the strip here is a unique place,
in terms of the ability to create this landscape surrounded by an
hostile aiport-city environment. It is separated from this environ-
ment by height and it works as an own entity by itself.
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4. WILD NATURE

The Core Area of Aviapolis wants to preserve, regenerate and
expand the city’s green structure. The activities offered in the
green areas must be adapted to the needs and requirements of
the day and age, taking into consideration values created by the
natural environment. The opportunities for experience must bhe
increased. These areas should be opened up to all kind of users.

Walks, jogging, picnics, ete.

5. THE BOULEVARD

Almost a straight line from south to north will allow residents car,
bilcers and tram users to be connected fast and efficiency. Along
the boulevard trees will be placed as well as green division be-
tween traffic and bike/pedestrian.

It will become a shopping street with a wide variety of super-
markets, pharmacy, post-office, specialist shops, etc. providing
the basic services for people living and working in the Core Area.
This services will be placed along the ground floor of the whole

avenue, activating it

STREETS - THE LIFE BETWEEN BUILDINGS

6. HOME STREETS

It is a unigues housing area, a small village in the middle of
the city. with neighbour streets used for play, ball games
and street parties. The ground floors are characterized by
residential use with front gardens creating soff edges to the
shared space streets.

This neighbourhoods stands out culturally and socially be-
cause of their strong community feeling in the area.

AVIAROLIS| C.F.Meller
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4. BLOCKS




AVIAPOLIS CORE BLOCKS

NATURE
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1. LIVING WITH NATURE, COMMUNITY, Z. HUMAN SCALE 5. DIFFERENT STREET CHARACTERS
CONNECTIVITY AND CULTURE
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ACTIVE GROUND FLOOR

4. RELATION HEIGHTS AND COMMON SPACES 5. GROUND FLOOR STRATEGIES 6. DIFFERENT TYPOLIGIES WITH DIFFERENT FUNCTIONS
BRINGS DIFFERENT KIND OF USERS.MATERIAL QUALITY AND

VERSATILITY.

AVIAROLIS| C.F.Meller
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TYPOLOGIES

TOWARDS THE STRIP ( HOUSING)

A sequence of facades framing the street with a sensible and variable scale will create a cohesive and human scale pedestrian street, The diversity of
typaologies, size, rythm creates a rich, sensorial experience as well as reinforce the feeling of confort. The ground floor will be activated by commercial
purposes, enhancing the activity along the strip. The agartment typolegies will be varied as there will be different kind of residents in the strip: people

living inthe area for some days a weelk because of work, students, artists, young couples, etc. Rich in type of residents, with more flexible and temporary

characier,

GREEN ROOFE FOR THE RAINWATER

PUSHE ACK - BETTER RELATION ‘WITH THE $TREET

MATERIAL AN DEPOSITION DIVERSITY IN THE
FACADE AND BETWEEN FACADES

ATRACHVE COMMERCIAL

GROUND FLOGR STRIP

GREEN ELEMENTS
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TOWARDS THE BOULEVARD (HOUSING)

Classic perimeter blocks with well-defined facades, will provide a great streetscape towards the boulevard. The courtyard will allow residents enjoy

private green with recreation purposes enhancing the feeling of community The perimeter of the blocks should be adapt in respond o better sun
conditions and better views for the residents.
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DIFFEREMT HEIGHTS AND VARIATION IN
THE FACADE

SAFE FOOTPATHS AND BIKEWAYS

COMMERCIAL GROUND FLOOR

TRAM

AVIAROLIS| C.F.Meller
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TYPOLOGIES

TOWARDS THE WILD NATURE( HOUSING AND OFFICES)

The housing blecks open and break in height towards the wild nature corridor, having a dialogue with it in the human scale. This wild corridor enters in
the courtyards, creating another typology of housing block This closeness of the residential blocks towards the nature and the office building without
dead angles gives a confort and safety feeling in the park, which is activated 24/7 in their facades by people werking during the day and people living
during the night.

HOUSING

OFFICE

GREEN CORRIDOR

TERRALE

HOUSING
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TOWARDS THE HOME STREETS (HOUSING)

The housing blocks open and break in height towards the home sireets, Small-scale buildings will add neighbourhood atmosphere and variation to the
area. They will be dispossed breaking the facade in order to get better views and sunlight conditions. Private front gardens and green edges will act as
a buffer between eventual traffic, public spaces and residences. These edges will fransform regular residential ground floors inte attractive hosing with

quatities of vila-living but with a community living.

AVIAROLIS| C.F.Meller
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LANDOWNERSHIP PLAN

The way that this masterplan has been realized has been aiming the best qualities for the Core Area. The landowners

should not work independentely but they should waork together with a2 common vision and the holistic perspective

The communication channels between Finavia, Finnair, the City of Vantaa and private developers need to be improved
and relate to a common vision. Short-term thinking has to be replaced, not only by long-term thinking, but also within
long-range planning strategies that relgtes to ONE vision,

FINAVIA orLAK

ANTILOOPPI

U TECHNOPOLIS

SKANSKA

B KEVA

NCC

CITY OF VANTAA

ELY
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THE AVIAPOLIS CORE INNER AREA

AVIARPOLIS|

C.F. Meller

........

--------
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HOUSING (3-6 fioors): 252 000 m?

QFFICES (6 fioors): 232 000 m?

SCHOOL AVIATION (5 floors): 25 0060 m?

-----------------------------------------------------------

HOTEL (6 fioorsy: 7 200m2

PUBLIC BUILDINGS (1-5 floors): 42 000 m?

1 - Virtual density pavilions

2 - Market hall

3 -« Co-working building

4 - Sauna

5 - Library

6 - Bus terminal

7 - International Primary school

MIXED USE (4-6 floors): 80 000 m?

COMMERCIAL (2 flaors): 5 400 m?

PARKING (6 floors): 30 000 my

THE AVIAPOLIS CORE INNER AREA

RESIDENCE STUDENTS (4 floors): 7 400 ¢

HOUSING (3-6 fioors): 25 000 m*

PUBLIC BUILDING (1floor): 6 000 m?

8 - Sports hall

MIXED USE (5 fioors): 18 600 m?

STRATEGIC FIGURES OF MASSING

The areas required by the client for the Aviapolis Core inner area:
-1000-2000 residents: 50m2 x 2030 =100 000m2 -

-10 000 jobs: 20m2 x 10 000 =200 000m2 [

-Servicas:

-international School (Gymnasium and upper classes of comprehensive
schaol) =10 000m2

-Flight Academy, that exist already in Aviapolis =10 000m?2

And later on, a eniity focused on education and training related to
aviation and mobility will be developed (Aviation Academy).

The client wants the internaticnal school and Aviation Academy "under
the same rool”, built in phases = 20 000+ 30 000m?2

The way that this masterplan has been realized has been aiming the
best qualities for the Core Area without having the previous numbers in
mind. The result of the numbers we have gotien are higher than the ones
required by the client, but they are the ones that can give the quality
needed in terms of density, sireel sizes, human scale and program

neaded.
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78 Asemakaavan muutos 002352 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 61 Tikkurila / Kielotie
15/TLA

VD/5948/10.02.04.00/2017
TLA/RIK/NIS/MKU

Valtion virastotalo osoitteessa Kielotie 15 puretaan. Sen tilalle tulee asuinkerrostalokortteli ja
paivakoti. Kielotien ja Lummekujan varteen sijoittuu kivijalkaliiketiloja. Kielotiella varataan tilaa
katupuille ja Lummekujalla pikaraitiotielinjaukselle. Kirjastopuisto laajenee pohjoiseen nykyisen
pysakointialueen paikalle. Rakennusoikeutta kerrostaloille tulee yhteensa 27 600 k-m2 ja paivikodille
1500 k-m2. AK-korttelin tehokkuudeksi tulee e=2,17.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61208 ja 61209 seka katu- ja virkistysaluetta kaupunginosassa 61,
Tikkurila.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteli 61209 ja 61208 seka katu- ja virkistysaluetta,
kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 61208 ja 61209 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa, osoitteessa Kielotie 15. Alueella on valtion virastotalo ja Tikkurilan
kirjasto. Alue rajautuu lannessa Kielotiehen ja pohjoisessa Lummetiehen. Iddssa rajana on Kirjasola ja
eteldassa Lummekuja seka Kirjastopuisto. Tikkurilan asemalle on noin 300 metrin matka.

Kaavan hakija
Senaatti-kiinteistot

Maanomistus
Kaava-alueesta Senaatti-kiinteist6t omistaa 1,5 ha ja Vantaan kaupunki 1,7 ha.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy Peab Oy:n palkkaamana konsulttina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Unikkotielle, Kielotielle ja Valkoisenldhteentielle on
osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.

Asemakaavan muutos

Senaatti, A-kruunu ja Vantaan kaupunki jarjestivat suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 12.10.2017.
Kilpailun voittajaksi valittiin ja arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy:n ja Peab Oy:n ehdotus, mika
merkittiin tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnassa 20.8.2018 ja kaupunginhallituksessa 27.8.2018.
Kaavatyo on tehty kilpailuvoiton periaatteita noudattaen.

Kielotien varressa, Tikkurilan keskustassa oleva valtion virastotalo puretaan. Sen tilalle on suunniteltu
asuinkerrostalokortteli, AK ja ldhipalvelujen korttelialue, PL, jonne sijoittuu paivakoti. Kerrosluku
vaihtelee neljasta enimmakseen kahdeksaan. Korkein huippu Kielotien ja Lummetien kulmassa kohoaa
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12 kerrokseen, matalin, nelikerroksinen osuus sijoittuu paivakodin eteldpuolelle, kaupungintalon
tuntumaan. Rakennusten katutasoon sijoittuu liiketiloja Kielotien ja Lummekujan puolella.

Alue sijoittuu keskustan ytimeen ja on kerralla rakennettavaksi kohteeksi suuri. Siksi on varmistettu
kaavamaarayksilla, etta rakennusten massoittelu ja julkisivukasittely pilkkovat mittakaavan pienemmaksi,
perinteiseen kaupunkirakenteeseen istuvaksi. Umpikorttelirakenteesta poiketen rakennusmassa jakautuu
pienempiin kappaleisiin, joiden yksi- tai kaksikerroksisista valeista aurinko paasee paistamaan sisapihalle
myds pimedampaan vuodenaikaan. Lamellit on viela jaettu kaupunkikuvallisesi pienempiin osiin, jotka
poikkeavat toisistaan korkeudeltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan. Samalla ne pykaltyvat suhteessa
kadun reunaan, jolloin katujulkisivu ndyttda muodostuvan kapeiden ja keskenaan erilaisten kaupunki-
talojen rivista. Asuinkerrostalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 27 600 kerrosneliometria ja
tehokkuusluku e=2,17. Tasta liiketilojen osuus on 1 480 kerrosneliometria, joten
asuntokerrosneliometreja jaa 26 120. Kaksikerroksiselle paivakodille varataan 1 500 kerrosneliometria,
e=0,94.

Tikkurilan kirjastolle varattu korttelialue muuttuu osittain osaksi Kirjastopuistoa, kun pysakdintialuetta
pienennetaan. Tulevaan puistoon sijoittuu myds paivakodin piha.

Kerrostalokorttelin keskelle syntyy uusi kulkuyhteys, Lummesola, joka jatkaa l[annestd Orvokkipolun linjaa
Kirjastopuistoon. Kielotien katualuetta levennetaan niin, ettd sinne voidaan istuttaa katupuita.
Lummekujalla varaudutaan puolestaan pikaraitiotien tuloon.

Asuinkerrostalojen pysakointi sijoittuu pihakannen alle, jonne ajetaan Lummetien ja rakentamisen aikana
myds Lummekujan kautta. Kannen alaiseen halliin sijoittuu my6s 16 autopaikkaa paivakodin kayttéon.
Paivakodin huoltoliikenne hoidetaan yksisuuntaisena Kirjastopolun ja Lummesolan kautta. Saattoliikenne
kayttaa kirjaston jaljelle jaavaa pysakointialuetta.

Ratkaisu on osa Tikkurilan keskustan kaupunkirakenteen tiivistymista ja tuo n. 700 uutta asukasta
aseman tuntumaan.

Kaava-alueen pinta-ala on 3,2 ha, kokonaisrakennusoikeus on 37 400 k-m?, josta uuden rakentamisen
osuus on 29 100 k-m? ja olemassa olevan kirjaston 8 300 k-m?. Kokonaistehokkuusluku e=1,16.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.2.2018 ja sita on paivitetty
28.9.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin viisi kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(27 500 k-m2, n. 450 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.
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Muutoskustannukset maksaa hakija Senaatti-kiinteistot ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(3240 €), yhteensa 13 240 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002352 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
61 Tikkurila / Kielotie 15

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Senaatti-kiinteistot maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla
(3240 €), yhteensa 13240 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

[-“te: Asemakaavamuutoksen selostus 1.4.2019
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, p. 050 310 4267,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. 050 302 9298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 1.4.2019 padivattya asemakaavakarttaa nro
002352. Kaavoitus on tullut vireille 12.2.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

korttelit 61208 ja 61209 seka katu- ja virkistysaluetta kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan
asemakaavan kortteli 61209 ja 61208 seka katu- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
korttelit 61208 ja 61209 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Valtion virastotalo osoitteessa Kielotie 15 puretaan. Sen tilalle tulee asuinkerrostalokortteli ja

paivakoti. Kielotien ja Lummekujan varteen sijoittuu kivijalkaliiketiloja. Kielotiella varataan tilaa
katupuille ja Lummekujalla pikaraitiotielinjaukselle. Kirjastopuisto laajenee pohjoiseen nykyisen
pysikéintialueen paikalle. Rakennusoikeutta kerrostaloille tulee yhteensi 27 600 k-m? ja piivi-

kodille 1 500 k-m?. AK-korttelin tehokkuudeksi tulee e=2,17.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 3029 298.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Senaatti-kiinteistdjen jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017. Kaa-
vamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002352.

- Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu 12.10.2017. Jatkokeskusteluihin 5 ehdotusta.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 16.3.2018 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 20.8.2018 ja kaupunginhallitus 27.8.2018 kilpailun
voittaneen ratkaisun tiedoksi ja hyvaksyi sen pohjalta tehtadvat kiinteistokaupan esisopimuk-

set.

SISALLYSLUETTELO
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet...........cccveeeriiiiiiiiiiniiiiinii 16
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sita koskevat paatokset ja vireilletulo........cccceevevveeiiiinennns 16
3.2 Osallistuminen ja YRTEISTYO ...ueeeieuieeiieiiiee et e e st e e s s e e e e eans 16
3.3, Asemakaavan taVoitteeL........cocuiiiiiii ettt st 17
3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot..........ccoeiiiiiiiiiiiieieee e 18
4. Asemakaavan Kuvaus......ccciiiiiiiiiiiiii s 22
4.1 KQVAN FAKENNE (..t ettt st st b e b e bt e s be e sat e e ate et e e sbeesbeesaeesarenane 22
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4.3 AlUBVATAUKSEL ...coneiieiiiteet ettt ettt st st b e bt e b et sat e et e et e b e e sheesaeesare e 23
4.4 KQavan VaiKULTUKSEL........oouieiieieeeestte ettt st st sttt e b e s sane e 24
4.5 YmMPAristOn NEINOTEKIJAT....cccecieie e e e e e e e e e e e bae e e e aaaee s 28
4.6 NIMISTO ..ottt 28
5. Asemakaavan toteULUS .......ccccciiiiiiiiiiiii 28
6. Kaavaty6hon 0SalliStUNEet...........cceeeeiiiieiiiiiiccirreeccrrrree s seenneseeean e s eennsseseennsseseennnnnns 29
7. Asemakaavan seurantalomake...........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 30
8. Asemakaavakartta ja —mMEAraykset.........ccireeeiiiiiiiiiiirccrrrc e e e e e e e e e eees 32

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.
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Havainnekuva kilpailuvaiheesta, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Kielotien varressa, Tikkurilan keskustassa oleva valtion virastotalo puretaan. Sen tilalle on suunni-
teltu asuinkerrostalokortteli, AK ja Iahipalvelujen korttelialue, PL, jonne sijoittuu paivakoti. Kerros-
luku vaihtelee neljastda enimmakseen kahdeksaan. Korkein huippu Kielotien ja Lummetien kulmas-
sa kohoaa 12 kerrokseen, matalin, nelikerroksinen osuus sijoittuu paivakodin eteldpuolelle, kau-
pungintalon tuntumaan. Rakennusten katutasoon sijoittuu liiketiloja Kielotien ja Lummekujan puo-
lella.

Alue sijoittuu keskustan ytimeen ja on kerralla rakennettavaksi kohteeksi suuri. Siksi on varmistet-
tu kaavamaarayksilld, etta rakennusten massoittelu ja julkisivukasittely pilkkovat mittakaavan pie-
nemmaksi, perinteiseen kaupunkirakenteeseen istuvaksi. Asuinkerrostalojen yhteenlaskettu ra-
kennusoikeus on 27 600 kerrosneliometria ja tehokkuusluku e=2,17. Tasta liiketilojen osuus on

1 480 kerrosneliometrid, joten asuntokerrosneliometreja jaa 26 120. Kaksikerroksiselle paivakodil-
le varataan 1 500 kerrosneliometria, e=0,94.

Tikkurilan kirjastolle varattu korttelialue muuttuu osittain osaksi Kirjastopuistoa, kun pysakaointi-
aluetta pienennetdan. Tulevaan puistoon sijoittuu myos paivakodin piha.

Kerrostalokorttelin keskelle syntyy uusi kulkuyhteys, Lummesola, joka jatkaa lannesta Orvokkipo-
lun linjaa Kirjastopuistoon. Kielotien katualuetta levennetdan niin, ettd sinne voidaan istuttaa ka-
tupuita. Lummekujalla varaudutaan puolestaan pikaraitiotien tuloon.

Asuinkerrostalojen pysakadinti sijoittuu pihakannen alle, jonne ajetaan Lummetien ja rakentamisen
aikana my6s Lummekujan kautta. Kannen alaiseen halliin sijoittuu myds 16 autopaikkaa paivako-
din kayttoon. Paivakodin huoltoliikenne hoidetaan yksisuuntaisena Kirjastopolun ja Lummesolan
kautta. Saattoliikenne kayttaa kirjaston jaljelle jadvaa pysakointialuetta.
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Ratkaisu on osa Tikkurilan keskustan kaupunkirakenteen tiivistymista ja tuo n. 700 uutta asukasta
aseman tuntumaan.

Kaava-alueen pinta-ala on 3,2 ha, kokonaisrakennusoikeus on 37 400 k-m?, josta uuden rakenta-
misen osuus on 29 100 k-m? ja olemassa olevan kirjaston 8 300 k-m2. Kokonaistehokkuusluku, e
on 1,16.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman ldheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muual-
le Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskeisen jalankulkuakselin Tikkuraitti—Asematien pohjoispuolelle.

VETURIPOLUN
ASUINK LIN KAAVA HYVAKSYTTY
VA V.

=

KAKESKU
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Luonnon ymparist6

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Maaperakartan mukaan kaava-alue sijoittuu rakennetulle tayttdalueelle. Kaava-alueelta on tehty
pohjatutkimuksena painokairauksia. Pohjatutkimusten mukaan ylimpana maakerroksena on 0,2-
1,0 metria tayttoa. Tayton alla savikerros, jonka paksuus vaihtelee noin 1,4-6,3 m. Savikerroksen
alla maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja soran kautta kalliota peittdvdan moreeniin. Kairaukset
ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 6,7...11,2 m syvyydelld maan-
pinnasta.

Pohjaveden pinta on ldhimpien mittauspisteiden mukaan noin 2-3 m syvyydella maanpinnasta.
Kohde ei sijaitse maaritellylla pohjavesialueella. Pohjanveden pinta tulee selvittda tarkemmin en-
nen rakennustdiden aloittamista.

Alustavan tarkastelun perusteella rakennukset suositellaan perustettavaksi koko alueella paalut-
tamalla. Kunnallistekniset rakenteet ja liilkennoitavat piha-alueet suositellaan pohjanvahvistetta-
vaksi keventamalla varsinkin, jos alueella tehddan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metrid). Painumaris-
kin takia alueella ei sallita pohjaveden pysyvaa alentamista.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2018 alussa 6 074 henkea. Alueen vakiluku pysyi tasaisena koko 2000-
luvun alun, mutta on kasvanut vuodesta 2014 noin 1 000:lla asukkaalla. Uusia asuntoja on raken-
teilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nousee my6s ldahivuosina. Ennusteen mukaan va-
kiluku hipoo 9 000:a vuonna 2027. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli noin 43 000 henkea
(1.1.2018), ja sen arvioidaan kasvavan 49 000:een seuraavan 10 vuoden aikana.

Tikkurilassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri.! Tikkurilan
suuralueella tilanne on toinen ja esim. Vantaan kaupungin vaestéennusteen 2018 - 2028 mukaan
Tikkurilan suuralueen varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa vuoteen 2023 mennessa 424
lapsella.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Sosiaalinen ymparist6

Tikkurilan palvelualueen vdeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vaestd on enimmakseen muualta muutta-
nutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisol-
lisyyteen.

Palvelut ja ty6paikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tydnantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, padkirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikor-
keakoulu sekd seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus
Tikkuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds
runsaasti ravintoloita.

Paivakotipaikoista on Tikkurilassa pulaa ja siksi kaava-alueelle on tulossa uusi 128-paikkainen pai-
vakoti.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Alue sijoittuu Kielotien varrelle, kaupungintalon, Kir-
jastopuiston ja torin tuntumaan. Tikkurilan kaupallinen paaakseli, Tikkuraitti—-Asematie on kortte-
lin verran etelddn. Lahivuosina kdvelykatua jatketaan koko Asematien matkalle. Kaava-alueen
itdreunassa on Tikkurilan kirjasto ja Laurean oppilaitos. Kirjastopuistoa on esitetty Tikkurilan kes-
kustan kaavarungossa jatkettavaksi pohjoiseen Lummetielle saakka, jolloin se yhdistyy pohjoispuo-
liseen Esikkopuistoon.

Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistamista ja tdydennysrakentamista. Joukkolii-
kenneyhteydet ovat erinomaiset, silld Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin p3sssa ja uutta
pikaraitiotietd suunnitellaan mahdollisesti Lummekujalle, kaava-alueen eteldreunaan.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on valja ja matalasti rakennettu. Viimeisten vuosien aikana Tikkurilan keskus-
taan on alkanut nousta korkeampaa rakentamista, padosin kahdeksankerroksista.

Kaupunkikuvassa on |6ydettavissa 1950-luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihan-
teisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita identi-
teettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten
Tikkurin ja Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maalaiskunnan
hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin osaksi Helsin-
kid. Muutos kaynnisti Tikkurilan kasvun. Talt3 ajalta, joka myds osui yksiin suomalaisen arkkiteh-
tuurin yhden merkittdvan kukoistuskauden kanssa, on siilynyt useampia merkittavia rakennuksia.
1950-luvun rakentamista edustavat Asematien varressa tarkeimpina kaupungintalo (valm. 1957,
arkkit. Eija ja Olli Saijonmaa) ja Asematie 1 (ns. Kassatalo, valm. 1956, arkkit. Tuomas Vayrynen).

Valtion virastotalo osoitteessa Kielotie 15 valmistui vuonna 1970. Rakennuksessa toimi pitkaan
mm. maistraatti. Kaupungin virastotalo eli Kauppalantalo osoitteessa Kielotie 13 on valmistunut
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vuonna 1974 ja sen on suunnitellut arkkitehti Hirvo Tyynila. Talossa toimi viraston lisaksi heti val-
mistuttuaan monia yrityksia: Suomen tyovaen saastopankki (STS), Pohjola ja Kansallis-Osake-
Pankki. Kauppalantalo on tyypillinen 1970-luvun virastotalo, jonka sisatilat ovat vield ldahes alkupe-
raisessa asussa. Molempien rakennusten kulttuurihistorialliset arvot on inventoinnissa todettu
vaatimattomiksi.2

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa on kaupungintalo ja sen
sivurakennus (ent. kirjasto) arvotettu luokkaan A1, eli suojeltavaksi kohteeksi. Kaupungintalon
kiinteistd on kaksiosainen; kaupungintalon vieressa on pergolalla kaupungintaloon yhdistetty sivu-
rakennus, jossa on alun perin toiminut kirjasto. Myohemmin sivurakennuksessa toimi lasten tai-
dekeskus Pessi. Rakennukset perustuvat Helsingin maalaiskunnan virastotalon suunnittelukilpai-
luun vuonna 1954. Rakennuksiin tehtiin peruskorjaus ja samalla rakennettiin valtuustosalin ja ruo-
kalan kasittdva uudisosa. Pessi muutettiin Galleria K:ksi. Rakennusty6 valmistui vuonna 2012. Al-
kuperaiset rakennukset on suojeltu asemakaavalla.

Vantaan opistotalo (Lummetie 5) valmistui 1965 Keskuspuiston kansalaiskouluksi ja se on ennen
Vantaan aikuisopistoa ollut Keskuspuiston yldasteena. Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930
— 1979 -inventointiraportissa arkkitehti Veikko Nortomaan suunnittelema rakennus on luokiteltu
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi.

Virkistys

Alueella on Kirjastopuisto, jossa on suosittu leikkipuisto ja skeittirata. Puolen kilometrin paassa on
Tikkurilan urheilupuisto, jossa on mm. uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardisaleineen
seka jaahalli. Hiekkaharjun liikuntapuisto radan itapuolella on sekin alle kilometrin paassa.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu. Kortteli rajautuu lannessa Kielotiehen ja pohjoi-
sessa Lummetiehen, josta on ajo kortteliin rakennettavaan pysakdintihalliin. Eteldssa olevalle
Lummekujalla varaudutaan pikaraitiotien sijoitukseen. Raiteet sukeltaisivat maan alle Kielotielld ja
jatkaisivat tunnelissa Lummekujalta Kirjastopuiston ja Ratakujan kautta asemalle ja Jokiniemeen.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on pari sataa metria ja
[ahimmat bussipysakit sijoittuvat kaava-alueelle Kielotien ja Lummetien varteen.

Jalankulku ja pyoraily

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakdytava-pyoratiet kulkevat Kielotien ja Lummetien mo-
lemmin puolin. Orvokkipolkua jatketaan kaavalla Kielotien ylitse Kirjastopuistoon, jolloin sen ni-
meksi muuttuu Lummesolaksi. Pohjoisesta tuleva Esikkopolku saa myds uuden nimen, Kirjastopol-
ku ja se jatkuu eteldaan Kirjastopuistossa kulkevana raittina.

Vesihuolto
Kaava-aluetta palvelee lansipuolella Kielotielle rakennettu vesi-huoltoverkosto ja eteldpuolella

Lummekujalle rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu
Vesijohto DN225 kulkee Kielotiella sekda Lummekujalla. Lummetielld kulkee vuonna 1981 rakennet-

tu DN 200 vesijohto. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, joka saa vetensa Helsingin Pitkakosken

2 Vantaan kaupunginmuseon kuulemisvaiheen mielipide, 12.3.2018.
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vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla. Painetasot vaihtelevat valilla
+66...+82. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa. Vesitornin varastotilavuus on
6700 m3.

Jatevesiviemarointi

Kielotielld kulkee vuonna 2010 rakennettu DN500 jatevesiviemari. Lummekujalla kulkee vuonna
2011 rakennettu DN315 jatevesiviemari. Viemarit laskevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan
jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kielotielld kulkee 2010 rakennettu DN600 hulevesiviemari. Lummekujalla kulkee 2011 rakennettu
DN315 hulevesiviemari seka Lummetielld vuonna 1967 rakennettu DN300 hulevesiviemari. Kaava-
alueen hulevedet johtuvat padasiassa Kielotien hulevesiviemarin kautta Keravanjokeen. Osa hule-
vesista johtuu Vehkapolun kautta Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lummekujan ja Kielotien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Lummekujan ja Kielotien varressa.
Ymparistohairiot
Tielilkkennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso Laeq
saa olla asuinhuoneissa paivalld enintadn 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivdaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan danitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikkenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos dadnitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittda 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
danitasoerotusvaatimusta.

Peab Oy teetti Helimaki Akustikoilla meluselvityksen, joka on paivatty 6.3.2019. Tieliikkennemaa-
rand on kdytetty vuoden 2040 ennustetta ja pikaraitiotien vaikutus on otettu huomioon.

Siitd ilmenee, ettd suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivalla 65 dB Lumme-
tien puoleisilla julkisivuilla, 63-64 dB Kielotien julkisivuilla ja 47-61 dB Lummekujan puolella.

Parvekkeiden meluntorjunta maaraytyy paivaajan melutasojen mukaan (paivdohjearvo 55 dB).
Parvekkeiden sijoittamiselle ei ole suoria rajoitteita, mutta meluntorjunnassa tulee ottaa huomi-
oon, etta meluntorjunta suunnitellaan tarkemmin rakennuslupaa hakiessa. Jos melutaso ylittaa 55
dB:3, tulee parveke suojata avattavin parvekelasituksin. Jos julkisivulla parvekkeen kohdalla on yli
68 dB:n melutaso, ei parveke saa olla julkisivusta ulkoneva. Kriittisin parveke sijoittuu tontin koil-
liskulmaan, jossa parvekekaide tulee olla vahintdaan 4+4 mm laminoitua lasia ja parvekkeen kattoi-
hin tulee asentaa absorptiomateriaali.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 /7 §



002352 / Kielotie 15 / 1.4.2019 10 /37

Pdivdajan keskiddnitaso v. 2040 keskimddrdiselld arkivuorokausiliikenteelld. Pienet ympyrdt osoit-
tavat julkisivun pystylinjaan kohdistuvan suurimman keskidénitason / Helimdki Akustikot.

IIman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 |ahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteldapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. IlImanlaatuun vaikuttaa la-
hialueen vilkas liikenne ja katupély. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien (NOy), hengi-
tettavien hiukkasten (PMy,), pienhiukkasten (PM,s), haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pi-
toisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Padkaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittdnyt vuosiraja-arvoa 40 pg/m?, tuntiraja-arvoa
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200 pg/m: eikd vuorokausiohjearvoa 70 pug/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti
jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM,,) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi liikenteen
nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna 2015
hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun pysyvilla
mittausasemilla valilla 12 - 25ug/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-asemalla
seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m3) ei ylittynyt, mutta vuorokauden
ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivana. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui kevaan
katupolykauteen.
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Pitikoupunkiseudun ilmanlaatu

v. 2015 indeksilld anvioituna.

Tikkurilan (Tik) iimanloatu on
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Padkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,;s) ovat pdaasiassa perdisin liilkenteen ja puun-
polton paastoista. Lisaksi niitd kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valillad 4,7 - 9,5
pg/ms. Vuosipitoisuudet olivat selvasti matalammat kuin edellisend vuonna ja alle EU:n raja-arvon
25 pg/m3 sekd myés WHO:n ohjearvon10 pg/m3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/m: ylittavia
paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilld tarkoitetaan suurta maaraa orgaanisia hiiliyhdisteita, jotka
esiintyvat padosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteitda ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit,
ketonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peraisin liikenteestd, teollisuudesta, pien-
talojen lammityksesta seka kasvillisuudesta. Sydpavaaraa aiheuttavan bentseenin pitoisuudet ovat
koholla vilkasliikenteisissa paikoissa ja paikoin myds asuinalueilla, joilla on runsaasti talokohtaista
puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivikerainmenetelmalla. Bent-
seenin vuosikeskiarvo oli 0,7 pg/ms, ja siten selvasti bentseenin vuosipitoisuudelle annetun raja-
arvon 5 pg/msalapuolella.:

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Lilkennemaara Kielotie 15:n kohdalla on ennusteen mukaan 5874 ajon./vrk. Herkkien kohteiden
kuten paivakotien ja niiden pihojen etaisyys ajoradasta tulee suosituksen mukaan olla n.22 m ja
minimietdisyyden 12 m. Etaisyys Paivakotitontin nurkasta ajorataan on enemman kuin 35 m.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen Y-alueen omistaa Senaatti-kiinteist6t. Kirjaston tontti,
viheralueet ja katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-421-6-451|Vantaan kaupunki 0,2
92-61-208-1 |Vantaan kaupunki 0,9
92-61-209-1 |Senaatti-kiinteistot 1,5
katualueet |Vantaan kaupunki 0,6
Yhteensa 3,2

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaavatyo toteuttaa erityisesti tavoitetta luoda edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle seka
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

Maakuntakaava

§ Uudenmaan maakuntakaavassa
, ' (8.11.2006) alue on keskustatoimin-
5 tojen aluetta.

NI ) Keravanjoen varressa on viheryh-

&% ' teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-

L' tuuriympariston ja maiseman vaali-
Z misen kannalta tarkedksi kohteeksi.

i s v { f r‘ Ymparistdministerié on 30.10.2014
. &) | A&\ ¥ | vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
: & - ‘ hemaakuntakaavan, jossa suun-
N L nittelualue on osoitettu tiivis-
Q = | tettdvaksi alueeksi, ja Tikkurilantielle
o —— . on osoitettu padkaupunkiseudun

2 — = poikittainen joukkoliikenteen yhteys.
— Kaavahanke on maakuntakaavan

Whee. 1 SNTTN muaien

- Uudenmaanliiton
I N N maakuntakaava
0 1.25 2.5km 1:50 000
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankadyttda ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liilkennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kdyton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vydhykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Unikkotielle,
Kielotielle ja Valkoisenldahteentielle
on osoitettu ohjeellinen joukkoli-
ikenteen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Vantaan yleiskaava 2020, luonnos

Tikkurilan keskustan kaavarunko

a8
43
1

by

LITE

Kaupunginhallituksen 18.2.2019 nahtaville
asettamassa yleiskaavaluonnoksessa 2020
alue on kaupunkikeskustan aluetta, jolla
kaveltdavyyden tulee olla kaupunkiympaéris-
ton mitoituksen lahtokohta. Alueella tulee
varmistaa, etta liike- ja toimitilan maara
kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa
kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla.
Keskeisilla keskusta-alueilla julkiseen kau-
punkitilaan avautuvat maantasokerrosten
tilat on osoitettava liike- ja toimitiloiksi.

Alue sijoittuu myos kestdvan kasvun vyo-
hykkeelle, joka tukeutuu joukkoliikenteen
runkolinjastoon ja jolle kaupunginosan
maankdyttda tehostava rakentaminen en-
sisijaisesti ohjataan.

Kielotielle ja Lummekujan tunneliin on
osoitettu raitiotien varaus.

Vantaan yleiskaava 2020 oli luonnoksena
nahtavilla 18.2.- 29.3.2019

Alue on osoitettu tehokkaaksi asuntoalu-
eeksi, merkinnalld Al. Orvokkipolku on
osoitettu jatkettavaksi vihreana raittina
kaava-alueen lapi ja Kielotie kaduksi, jolla
on katupuita. Kirjastopuisto on esitetty
jatkettavaksi Lummetielle asti.

Korttelin Kielotien, Lummetien ja puiston
puoleiset julkisivut on maaritelty kaupun-
kikuvallisesti erityisen vaativaksi julkisi-
vuksi.

Kaavarunko on ollut nahtavilla 7.5. -
5.6.2014. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt
kaavarungon 26.01.2015.
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Asemakaava

Korttelissa 61209 ja ymparoivilla katualueilla on voimassa alueen ensimmainen asemakaava TIK-
KURILAN KESKUSTA (SM 17.9.1979) Siina valtion virastotalon tontti on osoitettu yleisten rakennus-
ten korttelialueeksi (Y), jonka rakennusoikeus on 10 200 k-m? ja kerrosluku Ill. Kirjaston Y-tontille
ja Esikkopolun katualueelle on tehty asemakaavamuutos 000194 (SM 24.7.1981). Kirjastopuiston
osuudella on voimassa kaavamuutos nro 001897 (Kv 14.12.2009) ja Lummekujan itdpaassa kaa-
vamuutos nro 002068 (Kv 13.12.2010).

= yhtl
\ LG A N ]
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Kaavamuutos 002365

Lummekujan eteldpuolella korttelissa 61206 on kdynnissa kaavamuutos. Kaupungin virastotalo
1970-luvulta puretaan ja sen paikalle rakennetaan uusi virastotalo. Samalla tutkitaan asuntojen si-
joittamista samaan kortteliin. Kaava nro 002365 etenee kaavaluonnoksena kevaalla 2019.

Kielotien paivdkodin hankesuunnitelma

Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.11.2018 Kielotien padivakodin hankesuunnitelman. Kielotien paiva-
kotiin tulee 128 tilapaikkaa. Lasten maara vaihtelee sen mukaan, ovatko he alle vai yli 3-vuotiaita.
Paivakodissa jarjestetdadn toimintaa 1-vuotiaista 6-vuotiaisiin saakka.

Hankesuunnitelman mukainen hydtyala ilman teknisia tiloja on 974 hym?, huoneistoala 1100 htm?
ja bruttoala 1412 brm?. Kielotien p&ivakoti on vuosien 2018-2027 investointisuunnitelmassa mer-
kitty vuokratilaksi ja valmistumisvuodeksi vuosi 2021. Kielotien paivdkodin leikkipihan toteuttami-
seen Tikkurilan Kirjastopuiston alueelle on vuosien 2018-2027 investointisuunnitelmassa varattu
rahoitus vuosille 2020-2021. Kielotien paivakodin valmistumisen tavoiteaikataulu on 12/2020.
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Vantaan ratikan tavoitteisto ja linjaus Tikkurilan keskustassa

Kaupunginhallituksen 12.11.2018 hyvdksymassa esityksessa paadyttiin suosittelemaan Tikkurilan
vaihtoehdoista ratikan kulkureitiksi vaihtoehtoa VE 3 Dixi, joka alittaa padradan ja Dixin rakennuk-
sen uudessa tunnelissa. Betonitunneli jatkuu Ratakujan alitse ja Tikkuparkin sivuitse alittaen Kirjas-
topuiston ja nousee ylés maanpinnalle vasta Kielotien kohdalla. Vaihtoehtoa pidettiin arvioinnissa
lilkennoinnin ja toimivuuden kannalta parhaana, koska siina Tikkurilan aseman vaihtopysakki saa-
daan toteutettua ensiluokkaisena suoraan paaradan alla sisatiloissa, linjaus on kaytannossa yhta
nopea kuin VE 1 ja VE 2 ja haitat muulle liikenteelle ovat jatkossa muita vaihtoehtoja pienemmat.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Senaatti-kiinteistdjen jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002352. Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

Vantaan kaupunginhallitus on antanut suunnitteluvarauksen Senaattikiinteistjen hallinnassa ole-
valle tontille 23.1.2017 ja paivittanyt suunnitteluvarausta 12.6.2017.

Senaatti, A-kruunu ja Vantaan kaupunki jarjestivat suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
12.10.2017. Kilpailuehdotusten pohjalta jatkokeskusteluihin kutsuttiin viisi kilpailijaa. Niiden pe-
rusteella pyydettiin 16.3.2018 kahdelta laadullisesti parhaalta kilpailijalta sitova hintatarjous vaih-
toehdoista, joissa kortteliin joko sijoittui tai ei sijoittunut paivakotia. Lopullisten suunnitelmien ja
sitovien hintatarjousten jatto oli 30.3.2018.

Kilpailun voittajaksi valittiin arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy:n ja Peab Oy:n ehdotus,
mika merkittiin tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnassa 20.8.2018 ja kaupunginhallituksessa
27.8.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet
pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 5 kappaletta. Fingridilld ei ollut kom-
mentoitavaa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 /7 §



3.3.

3.3.1

002352 / Kielotie 15 / 1.4.2019 17 /37

HSL: Kaupunkirakenteen tiivistaminen on HSL:n tavoitteiden mukaista. Bussipysdkkien sijainnit
ovat hyvat ja niiden pituudet riittavat. Pikaratikan linjaus ja vaihtoyhteydet tulee ottaa huomioon.

Vantaan Energian keski- ja pienjannitekaapeleiden sijainti Lummekujalla ja Kielotiella tulee ottaa
huomioon. Nykyisiad muuntamoita korvaamaan tarvitaan uudet, joiden maara ja sijainti tarkentu-
vat suunnittelun edetessa. Lummekujalla ja Kielotiella sijaitsevat kaukolampoputket tulee ottaa
huomioon.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei tiedeta olevan rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Kielotie
15:n kulttuurihistorialliset arvot on inventoinnissa todettu vaatimattomiksi. Museovirastoa ei tar-
vitse erikseen kuulla kaavamuutoksen yhteydessa, vaan lausunnonantajana toimii Vantaan kau-
punginmuseo.

Asukas Kielotien toiselta puolelta: Muutos elavoittaa Tikkurilan keskustaa. Tornitaloja sen sijaan
ei pitdisi rakentaa, silla ne eivat luo eldamaa katutasoon. Katutasoon tulisi sijoittaa liiketiloja, ehka
my0s puiston puolelle paivdakodin viereen. Lilkkennemelusta karsivan Lummepuiston liittdminen
osaksi asuinkorttelia on hyva idea ja kadun kulmaa voisi korostaa mielenkiintoisella rakennuksella.
Nykyinen ajoramppi Lummekujalla katkaisee kadvely-yhteydet kaikkiin suuntiin. Se voisi nousta
maanpintaan vasta lahempana Kielotieta tai ajoyhteys voitaisiin kytkea Kielotie 15:n tulevaan py-
sakointiin. Maantasopysadkadintia ei tule sallia, silld se ei luo urbaania keskustaa. Uusi leikkipuisto
houkuttelee lapsiperheita, mika tulisi ottaa huomioon myos alueen asuntojakaumassa. Puistoa pi-
taisi laajentaa ja sinne voisi kaavoittaa esim. pienen kahvilan.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

MAL-tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen ja liikennejérjestelman yhteensovittaminen siten, etta luodaan edellytykset
tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
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Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttéon.

Muut tavoitteet

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa 12.10.2017 esitetyt tavoitteet:

Korttelista tulee suunnitella luonteeltaan keskustamaista, miellyttavaa ja viihtyisaa kaupun-
kiymparistoa kavelijoille ja pyorailijoille.
Rakennukset ovat korkeimmillaan kilpailualueen pohjoisosassa kahdeksan kerrosta ja etela-
osassa vdahemman.
Tavoitteena on Kirjastopuiston ja Esikkopuiston yhdistava viherakseli, kaupunkimainen kes-
kuspuisto, jota korttelin suunnitteluratkaisun tulee omalta osaltaan tukea.
Orvokkipolun tulee jatkua kevyen liikenteen yhteytena kilpailualueen lapi.
Kilpailussa haetaan ekologista ja energiatehokasta, hiilipihia ratkaisua.
Rakennusten maantasokerroksiin tulee sijoittaa liiketilaa. Kielotielle, Lummekujalle ja Kirjasto-
puistoon avautuvat maantasokerroksen tilat tulee toteuttaa kerroskorkeudeltaan vahintaan 5
m korkeina siten, ettd ne voidaan tarvittaessa joustavasti ottaa liike-, palvelu ja tyotilakayt-
toon. Osan liiketiloista tulee soveltua ravintolaksi.
Paivikodin tulee olla kaksikerroksinen, rakennusoikeudeltaan 1 500 k- m2. Pihan tulee olla 2
000 m? ja sijaita nykyiselld pysikointialueella, vahintdin 30 m Lummetiestd. Paiviakodin huol-
to voidaan osoittaa Kirjastopuiston kautta, muuta liikennetta ei sallita.
Korttelin pysakointi suunnitellaan ensisijaisesti omalle tontille pysakdintilaitokseen, jonne tu-
lee rakentaa valmius kymmeneen sdahkoautojen latauspisteeseen.
Korttelin asuntojen ja uuden Kielotie 13:een rakennettavan toimistotalon keskinadista vuorot-
taispysakointiratkaisua voidaan tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.
Pysakdinnin minimivaatimukset:
- 1ap/130 asuntok-m?; 1 pp/30 asuntok-m?, vahintddn puolet sialti suojattuihin tiloi-
hin.
- liiketilat: 1 ap /200k-m2 ; 1 pp /30k-m2, vdhintdan puolet s3altd suojattuihin tiloihin.
- paivakoti: 16 autopaikkaa

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kilpailuehdotuksia arvioitiin 1.—13.2.2018. Arviointiin osallistui Senaatti-kiinteistdjen, A-Kruunun
ja Vantaan kaupungin edustajia. Kaikkiaan 15 ehdotuksesta jatkoneuvotteluihin valittiin viisi tyota.

Fair and Square
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Kaupunkikuvallisesti hyva ehdotus, jossa on kaksikerroksiset liiketilat ja elava raystaslinja. Pysa-
koinnin sijoittumista pysakdintitaloon pidettiin toteutuksen kannalta hyvana ratkaisuna. Toisaalta
korkea torni jaa muusta rakenteesta irralliseksi ratkaisuksi. Liiketilat ja ARA-tuotanto sijoittuivat
molemmat korttelin eteldakulmaan, mika on taas asuntotuen kannalta haasteellista.

5th Avenue

ESIKKQ

KIRJASTOPUISTO

Ehdotus on kokonaisuutena tasapainoinen, katujulkisivu rytmittyy sopivan kokoisiin palasiin. Ker-
rosalaa on reilusti, mikad on johtanut pihakannen alaiseen kaksikerroksiseen pysdkdintihalliin. Kat-
topuutarhojen toteutus ja kayttd herattivat epailyksia.

Tikis

Ratkaisua pidettiin tylsana, vaikka katujulkisivu ja avautuminen puistoon sai myos positiivista pa-
lautetta. Pdivdkodin huoltoliikennetta ei oltu ratkaistu.
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Brooklyn

Katutason julkisivun kasittely hyva, materiaaleilla ja massoittelulla saatu elavoitettya. Kokonaisvai-
kutelmasta tulee kuitenkin hieman hajanainen.

Lapikulkureitti ei hahmotu riittavasti. Kielotien ja Lummetien nurkka jaa 16ysaksi ja epamaaraisek-
si. Julkisen ja ei-julkisen tilan raja jaa epaselvaksi, korttelin sisdapiha vuotaa ja yksityisen ja julkisen
tilan rajaa ei muodostu. Pdivdkodin ja pdivakodin pihan yhteys jai epaselvaksi.

7 'S ’l m -y o

Lyhty

Ratkaisua pidettiin kaupunkikuvallisesti kohtuullisena. Muurimaisen rakennuksen sijaan koko-
naisuus on pilkottu pienemmiksi kappaleiksi, mika rytmittaa Kielotien ja Lummetien katutilaa.
Korttelin luoteiskulman korostaminen korkeammalla rakennusmassalla oli perusteltua. Kortteli
avautui puiston suuntaan, paivakoti sijoittui Orvokkipolun varteen, korttelin osaksi. Pysdkointirat-
kaisu ja liiketilojen sijoittuminen oli saatu ratkaistua myos ARA-ndkokulmasta ongelmattomasti.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kilpailusta valikoitui voittajaksi arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskasen ehdotus “Lyhty”. Siind on
osoitettu asumiseen n. 28 500 kerrosneliometria ja siita ARA tuotannon osuus on 8 500 kerrosne-
liometrid. Paivakodille on varattu 1 300 ja liiketiloille n. 1 400 kerrosneliémetria.

Ratkaisu pilkkoutuu Orvokkipolun jatkeen jakamaksi kahdeksi pienemmaksi korttelinosaksi, joista
pohjoisempi on tarkoitus toteuttaa ensin. Paivakoti sijoittuu nadiden valiin, puiston ja lapikulkurai-
tin varrelle. Pysakdinti on sijoitettu pihakannen alle ja polkupydrapaikat katujen varsille sijoittuviin
yksikerroksisiin rakennusosiin.

Ratkaisu rajaa katutilan selkeasti ja erikorkuisten rakennusmassojen rytmittely tuo katutilaan
vaihtelua. Tikkurilan kaupunkikuvassa ei ole muutoinkaan tavoiteltu yhtenaista raystaslinjaa Hel-
singin kantakaupungin tyyliin, joten matalan ja korkean vuoropuhelu sopii alueelle.

Lummetien ja Kielotien risteystd on korostettu muuta korttelia korkeammalla rakennusmassalla.
Ratkaisu on perusteltu, se osoittaa pohjoisen suunnasta saapuvalle paikan, josta Tikkurilan ydin-
keskusta alkaa.

Katutaso on liiketilaa Lummekujan ja Kielotien varressa matalia pyordvarasto-osioita lukuun otta-
matta. Lummetien varressa olevaan ARA-osioon liiketiloja ei ole osoitettu, silld Asuntorahasto ei
niitd rahoita. Paivakoti sijoittuu puiston reunaan luontevasti ja se on helppo rajata omaksi tontik-
seen. Paivakodin tontille, rakennuksen valittdmaan yhteyteen sijoittuu pieni leikkipiha, isompi pi-
ha sijoittuu puiston alueelle.

| Asemapiirros, Arkkitehti-
toimisto Helamaa &
Heiskanen Oy.
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Ratkaisulta edellytettiin luottamuselinkasittelyssa jatkotydstoa. Erityisesti syntyvaa kaupunkiku-
vaa pidettiin liian monotonisena, kaupunkikeskustaan vieraana. Saadun palautteen pohjalta arkki-
tehdit veivat suunnitelmia eteenpain, tavoitteena pilkkoa suurkortteliksi hahmottuva kokonaisuus
pienemmiksi, kaupunkitalon kokoisiksi yksikdiksi.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen valtion virastotalon kortteli asuinkerrostalojen korttelialueek-
si, AK ja lahipalvelurakennusten korttelialueeksi, PL, jonne sijoittuu paivakoti. Kirjaston pysakoin-
tialue muutetaan suurimmalta osaltaan puistoksi, VP. Asuinkorttelin keskelle sijoittuu jalankul-
kuun ja pyo6railyyn varattu Lummesola, Orvokkipolun jatke, jolle osoitetaan my6s paivakodin huol-
toliikenne. Pysdkointi sijoittuu sisdpihan kattavan pihakannen alle. Sinne ajetaan rakentamisen ai-
kana Lummetien ja Lummekujan suunnasta ja kun koko kortteli on valmis, tapahtuu ajo pelkadstdan
Lummetien kautta. Paivdakodin saattoliikenne osoitetaan kirjaston jaljelle jaavalle pysakdintialueel-
le. Kielotien ja Lummekujan katualueita levennetdan. Katujen varsille osoitetaan liiketilaa ja Lum-
mekujan varauksessa varaudutaan pikaraitiotietunneliin.
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Nékymd Kielotien ja Lummekujan risteykseen. Arkkitehtitsto Helamaa & Heiskanen Oy.

4.1.1 Mitoitus
Uusia asuntoja tulee noin 450 kpl ja asukkaita noin 700. Asuntojen keskikoko on noin 55 h-m?,

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 1,3 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 27 600 k-m?, josta
asuntokerrosnelidmetreji on 26 120 ja kivijalkaliikkeille 1 480 k-m2. Tehokkuusluku e=2,17.
- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntok-m?, 1 ap/ 200 k-m? liiketilak-m?

- Pyorapaikkoja 1 pp/30 asuntok-m?ja 1 pp/30 liiketilak-m?.
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Lahipalvelurakennusten korttelialue, PL 0,16 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 500 k-m?
ja tehokkuusluku e=0,9. 16 autopaikkaa varataan pysakointihallista.

Puisto, VP 0,5 hehtaaria Kirjastopuiston laajennusta.

Yleisten rakennusten korttelialue, Y. 0,6 hehtaaria ja 8 300 k-m? ja4 kirjaston kdyttéon.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat keskustamaisen kaupunkirakenteen mitta-
kaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maa-
rayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien ka-
sittelystd on annettu maaraykset.

ALUEVARAUKSET

Alueelle sijoittuu asuinkerrostalokortteli (AK), Iahipalvelujen korttelialue (PL), puistoa (VP) ja yleis-
ten rakennusten korttelialue (Y), jolla sijaitsee Tikkurilan kirjasto.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaava-alue muodostuu kahdesta asuinkerrostalojen rajaamasta pihapiirista, joiden valiin sijoittuu
paivakoti ja Lummesolan kevyelle liikenteelle ja huoltoajolle tarkoitettu reitti. Perusratkaisu nou-
dattaa modernia sovellusta perinteisesta korttelirakenteesta. Kortteli ei kuitenkaan muodosta tay-
sin umpinaiseksi, vaan avautuu itaan kohti Kirjastopuistoa. Kadun puolella yhtendinen kivijalka-
kerros liiketiloineen rajaa korttelin ja muodostaa kaupunkikeskustan tyypillista katuymparistoa.

Asuinlamellien rakennuskorkeus vaihtelee neljdn ja 12:en valilla. Kielotien ja Lummetien kadun-
varret ovat padosin seitseman- ja kahdeksankerroksisten rakennusten reunustamia. Korkein 12-
kerroksinen osa sijoittuu Lummetien ja Kielotien kulmaan, jossa se maamerkin omaisesti osoittaa
keskusta-alueen pohjoisen paatepisteen. Matalimmillaan rakentaminen on péaivakodin ja suojellun
kaupungintalon naapurissa, johon ei haluttu liian jyrkkaa kontrastia suhteessa kaksikerroksiseen
kaupungintaloon. Rakennusten ei haluttu mydskaan varjostavan paivakotia tai sen pihaa kohtuut-
tomasti. Myos Kirjastopuiston ja sen leikkipuiston sailyminen aurinkoisena on otettu massoittelus-
sa huomioon.

Umpikorttelirakenteesta poiketen rakennusmassa jakautuu pienempiin kappaleisiin, joiden yksi-
tai kaksikerroksisista véleistd aurinko pdasee paistamaan sisdpihalle my6s pimedmpaan vuodenai-
kaan. Lamellit on vield jaettu kaupunkikuvallisesi pienempiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan kor-
keudeltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan. Samalla ne pykaltyvat suhteessa kadun reunaan, jolloin
katujulkisivu ndyttaa muodostuvan kapeiden ja keskenaan erilaisten kaupunkitalojen rivista. Rat-
kaisu tuottaa perinteistd, ihmislaheista kaupunkimittakaavaa, vaikka todellisuudessa kyse onkin
suuresta korttelikokonaisuudesta.

Rakennukset tulee tehda tiilesta paikallamuurattuna. Myds puun kaytto on sallittu. Sandwich-
elementteja ei sallita muutoin kuin parvekkeiden taustaseinissa tai kivijalkakerroksessa luonnonki-
vipintaisena tai muissa vastaavissa kohdissa, jotka eivat jaa nakyviin. Piharakennusten ja matalien
valirakennusten katot tulee tehda viherkattona.

Kivijalkakerrokseen sijoittuu Lummekujan ja Kielotien puolella liiketilaa, jonka vahimmaiskorkeus

on viisi metria. Liiketilojen julkisivut tulee toteuttaa nayteikkunajulkisivuina. Katujen kulmaukseen
tulee lisaksi varata tilat ravintolakdyttoon. Katutasoon muodostuu ylempien kerrosten parvekkeis-
ta katos, joka luo valittavan vyohykkeen rakennuksen ja kadun rajapintaan ja jonka alla jalankulkija
on suojassa sateelta. Korkea kivijalka-liikekerros tuottaa rakennuksille tukevan ”jalustan”, mika on
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perinteinen keino rakennusten julkisivujasentelyssa. Korkea tila tekee tiloista myds joustavia mo-
neen kayttdéon. 12-kerroksisen rakennuksen ”visuaalinen” kivijalka tulee toteuttaa kahden kerrok-
sen korkuisena.

Pysakdinti sijoittuu pihakannen alle. Pysakointihallin lattia on puoli kerrosta luonnollista maanpin-
taa alempana, jolloin se on edelleen pohjaveden pintaa ylempana. Pysakointihalliin tulee asunto-
jen pysakoinnin lisdksi varata 16 paikkaa paivakodin kayttoon. Halliin tulee sijoittaa vahintdaan 10
sahkoautojen latauspistetta.

Pihakansiratkaisun seurauksena pihakansi on reilun metrin luontaista maanpintaa korkeammalla.
Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Keskeiset jalankulkureitit tulee tehda luonnonki-
vestd. Asvalttia saa kdyttda vain ajoreiteilld. Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen piha-
suunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee
jarjestaa koko korttelin yhteisina. Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kaytta-
jien tarpeet. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaih-
telu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
PL, lahipalvelurakennusten korttelialue

Alueelle on varattu 1500 k-m?:n rakennusoikeus, jolle voidaan rakentaa kaksikerroksinen paivako-
ti. Paivakoti tulee tehda puurakenteisena tai paikalla muuraten poltetusta tiilesta. Rakennuksen
tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen.

Pientenlasten piha ja sisddntulopiha sijoittuvat korttelin alueelle, mutta isompien lasten pihalle va-
rataan tila Kirjastopuiston alueelta.

Paivakodin kayttéon varataan 16 autopaikkaa pysakointihallista. Saattoliikenne hoidetaan kadun-
varsipaikoilta Kielotien ja Lummetien varrelta seka Kirjastopuiston itdpuoliselta, kirjaston pysa-
kdintialueelta. Saattoliikenne tapahtuu padosin eri aikaan kuin kirjaston tai musiikkiopiston asia-
kaspysakointi. Pdivakodin huoltoliikenne johdetaan yksisuuntaisena Kirjastopolun ja Lummesolan
kautta.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Kaupunginkirjaston kayttoon jaava korttelialue, jonne sijoittuu kirjastorakennus ja sen vaatima
huoltopiha. Kirjaston henkilékunnan autopaikat mahtuvat rakennuksen kellariin. Asiakkaille vara-
taan yksi pysdkointikampa rakennuksen eteen.

Muut alueet

VP, puisto

Kirjastopuiston laajennusosa, joka sijoittuu pdaaosin nykyisen pysakointialueen paikalle. Puistoon
sijoittuu paivakodin isommille lapsille varattu leikkipiha.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 450 kappaletta arviol-
ta noin 700 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan kaupungin-
osaan, kaupungintalon ja kirjaston
naapuriin. Ratkaisu tiivistaa Tikkuri-
lan kaupunkirakennetta ja jasentaa
puistojen ja kulkuyhteyksien toimi-
vuutta.

Rakentaminen sijoittuu paaradan se-
ka joukkoliikenteen runkoyhteyden
varrelle. Juna- ja bussiasema sijoittu-
vat parin sadan metrin padhan.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovi-
tettu perinteiseen kaupunkikeskustan rakenteeseen. Suuren korttelirakenteen mittakaava on pil-
kottu kappalemaisiksi massoiksi. Muurattu tiili on vallitseva julkisivumateriaali, mika tuo riittavaa
yhtendisyytta ja liittaa alueen osaksi Tikkurilan perinteisempaa kaupunkikuvaa. Korkeampi kivijal-
kakerros liiketiloineen jasentda katundakymaa ja tekee alueen katutilasta houkuttelevan. Kielotien
varteen istutettavat katupuut ovat askel kohti bulevardimaista katutilaa.

Rakennusten korkeutta on rajoitettu niin, ettd matalimmat rakennukset sijoittuvat kaava-alueen
eteldosaan. Silla turvataan riittava auringonvalo pihakannelle ja varsinkin paivakodille. Rakennus-
massat eivat myodskaan varjosta Kirjastopuiston leikkipuistoa. Kielotien varteen on osoitettu puuri-
vi ja katu suunnitellaan keskustamaiseksi bulevardiksi, jolla sallitaan my6s kadunvarsipysakointi.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 700 kerrostaloasuntoa, joista noin 30 % tulee A-Kruunun omistamaa
ARA-tuettua asumista ja loput 70 % kovan rahan asuntotuotantoa. Valmistuvat asunnot helpotta-
vat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita lisadamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyh-
teyksien varrella.
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Palvelut ja ty6paikat

Alueella ei ole kirjastoa lukuun ottamatta muita tydpaikkoja, silla purettava valtion virastotalo on
ollut tyhjilldan jo vuosia. Kirjaston tyopaikat sdilyvat ja uuteen paivakotiin tulee uusia tyopaikkoja.
Samoin kadun varren liiketiloihin.

Kaavaratkaisu parantaa myos alueen palvelutasoa, kun uusi pdivakoti ja uudet kivijalkaliikkeet
avaavat ovensa. Uuden paivakodin rakentaminen helpottaa pulaa paivahoitopaikoista. Samalla se
voi hyodyntaa viereisen Tikkurilan kirjaston ja musiikkiopiston tarjoamia palveluja.

Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai kavely- ja
pyoramatkan paadssa, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokkaampi rakentaminen tiiviilla keskusta-alueella hyodyntda olemassa olevaa kunnallis-
teknista verkostoa ja valmiita palveluja. Keskustan asukasmaara kasvaa, mika lisaa taloudellista
toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen kannattavuutta ja joukkoliikenteen kdyttbastetta. Hanke
on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan ydinkeskustaan tulee uusia asukkaita, mika lisda alueen kdyttéa myos iltaisin. Se moni-
puolistaa alueen palveluja ja lisda sosiaalista kontrollia ja turvallisuutta. Ympardivien pientaloalu-
eiden ikdantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostalo-
asumiseen. Noin kolmasosa uusista asunnoista tulee A-Kruunun omistukseen eli ne ovat Asunto-
rahaston tukemaa vuokra-asumista. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan tai Tikkurilan urhei-
lupuiston kayttda. Alue on vanhaa, rakennettua keskustakorttelia, joten hanke ei vaaranna VAT:n
virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Tikkurilan matkakeskuksesta. Ratkaisu lisdaa alueen joukko-
liikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asu-
kasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennettd, toisaalta liikenteestd poistuu nykyisen toimistotilan
synnyttama liikkenne. Yhteydet Lantisen Valkoisenlahteentien kautta Tuusulanvaylalle ja Tikkurilan-
tien kautta Keha lll:lle ovat sujuvat. Suunnitteilla on myds Valkoisenlahteentien jatko itdaan Hakki-
laan ja vt 4:n suuntaan. Vantaan Ratikan (Ldnsimé&ki-Lentoasema) suunniteltu linjaus kulkee Lum-
mekujaa pitkin kaava-alueeseen rajutuen. Suunnitelmissa on baanatasoiset yhteydet pyorailylle
Tikkurilasta Korson, Kiviston, Hakunilan ja Helsingin suuntiin. Naista pohjoisen suunnan yhteytta
Korsoon on jo parannettu laatukaytava-tasoiseksi. Seuraavana vuorossa on Hakunilan suunnan
laatukdytava-tason yhteyden toteutus.

Vesihuolto

Kaava-alueelle rakennetaan uutta vesi- ja viemariverkostoa noin 100 metrin matkalle. Jateve-
siviemari voidaan rakentaa viettoviemarina noin 5 promillen kaadolla. Kaava-alueen kaakkoisnur-
kassa Lummekujan padssa rakennuksen raja ulottuu hulevesiviemarin suoja-alueelle. Rakentamis-
vaiheessa on huomioitava hulevesiviemarin laheisyys. Tarpeen mukaan hulevesiviemari Kirjasto-
puistosta Lummekujalle (29 m) joko siirretdan tai se poistetaan kaytosta. Uudelle katualueelle,
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Lummesolalle, rakennetaan hulevesiviemaria noin 90 metrin matkalle. Hulevesiviemardinti Lum-
mesolalla vaatii osittain lampoeristamista vieton mahdollistamiseksi. Vesihuollon suunnittelu- ja
rakentamiskustannusarvio on noin 111 000 € (alv 0%)

Ymparistéhairiot
Ympardivien katujen liikennemelu on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Asuinhuoneiden ulko-
kuoren daneneristavyyden, AL tulee olla vahintdaan 30 dB ja Kielotiehen tai Lummetiehen rajautu-

valla julkisivulla 35 dB. Parvekkeiden melutaso tulee tarkastella tarkemmin rakennusluvan yhtey-
dessa, lasituksin ja muiden teknisten ratkaisujen avulla tulee varmistaa, ettei 55 dB:n melutaso yli-

ty.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodynt&a pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on jo nykyisin suurelta osin vetta |apaisematonta katto- ja asfalttipintaa. Alueel-

la on myo6s hieman nurmialuetta. Hulevesien muodostumista kaava-alueella tullaan vdahentamaan
tonteille tulevalla viherrakentamisella.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan nykytilaa paremmin uuden raken-
tamisen myo6ta. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan
kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaast6ja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se sijoittuu kes-
kustan kavelyvyohykkeelle ja hyodyntaa taysipainoisesti joukkoliikennepalveluja ja raideliikennet-
ta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle tuli kokonaan uusi kevyenliikenteen raitti, jolla sallitaan myos huoltoajo. Kdytanndssa
raitti on suurimmaksi osaksi osa korttelia. Nimistoryhma paatti 25.2.2019 kokouksessaan esittaa
uudelle raitille nimea Lummesola - Nackrospasset ja muuttaa samalla Esikkopolun Lummetien ete-
lapuolisen osion nimen Kirjastopoluksi - Biblioteksstigen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun asemakaava on vahvistunut. Kielotien paivakodin tulisi olla valmis jo vuoden 2020 lopussa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Senaatti:
A-Kruunu:

Peab Oy:

Arkk.tsto Helamaa & Heiskanen Oy

Vantaan Energia:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Maankayttotoimi:
Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Sivistysvirasto:

Vantaan kaupunginkirjasto:
Musiikiopisto:

Tilakeskus:

Kiinteistot ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI

Marjaana Berger
Jari Makimattila
Antti-Juhani Lehti
Juho Koskinen
Kari Kuittinen

Kai Remmler
Matti Mastosalo
Hanna Ohtola
Antti Hartikainen

Ritva Kotilainen
Seppo Niva

Elina Ekroos
Leena Kaunismaki
Anna-Liisa Vanhala
Janne Juntunen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Tiina Hulkko
Janne Karppinen
Heidi Burjam

Eija Valimaki

Jari Saajo

Panu Latvala
Matti Karki

Leena Jaskanen
Paivi Riehunkangas
Tiina Vallo
Kimmo Kola

Tiina Riihimaki
Eija Kivineva
Tomi Henriksson
Elisa Ranta

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. paivana huhtikuuta 2019.

Seppo Niva

asemakaavasuunnittelija

alue-arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
projektinjohtaja
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsindori
liilkenneinsinGori
liilkenneinsindori
geotekniikka
puistosuunnittelupaallikko
viheraluesuunnittelija
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
suunnittelija
palveluesimies
apulaisrehtori
hankekehitysarkkitehti
hankepaallikko
asumisasiain paallikko
asumisen erityisasiantuntija

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyji

Hyviksymispykila

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttimispvm

00233

2

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

3.2177

2 Tikkurila 61, Kielotie 13

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pym

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2177

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

25.03.2019

12.02.2018
092002352

-

Aluevarankset||Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%0]| Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensd 3,2178 100.0 37400 114 00000 15900
A vhteensd 12713 305 27600 217 1.2713 27600
P yhteensi 0.1599 50 1500 0,94 0,1599 1500

Y vhteensd 06327 19.7 8300 1.51 -1.8159 -10200
C vhteensa

K vhteensi

T vhteensd

V vhteensi 0.4502 140 02973

R yhteensa

L yhteensi 0.7037 219 0,0874

E vhteensa

S vhteensi

M vhteensd

W vhteensi

Maanalaiset tilat|Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%0] | Kerrosala [k-m?] | Pinta-alan munt. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?* +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[l ]

[le-m?]

Mem+] | [owe ]

Yhteensd
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Alamerkinnat
Aluevaraukset| Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] || Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [¢] | Pinta-alan muut. [ha +/-] | Kerrosalan muut. [k-m?* +/-]
Yhteensd 3,2178 100,0 37400 116 0,0000 18900
A vhteensi 1.2713 395 27600 217 1.2713 27600
AK 1.2713 100.0 27600 217 12713 27600
P yhteensi 0.1599 5,0 1500 0.94 0.1599 1500
PL 0.1599 100.0 1500 0.94 0.1599 1500
Y vhteensi 06327 19.7 8300 131 -1.8159 -10200
Y 0.6327 100.0 8300 131 -1.8159 -10200
C vhteensid
K vhteensd
T vhteensd
V vhteensi 0.4502 14,0 0,2973
VP 0.4502 100.0 0,2973
R vhteensd
L yhteensi 0,7037 21.9 0.0874
Kadut 0.6499 924 0,0986
Kev litk kadut 0,0538 1.6 -0,0112
E vhteensi
3 yvhteensd
M vhteensd
W yhteensi
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Nékyméd Kielotien ja Lummetien risteyksestd kortteliin, Arkkitehtitsto Helamaa & Heiskanen.
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002352 1.4.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686502, 687502

Vantaan kaupunki

KIELOTIE 15

Kaupunginosa 61, TIKKURILA
Asemakaavamuutos

Korttelit 61208 ja 61209 seka
katu- ja virkistysaluetta

Tonttijako

Osa korttelia 61209.

Tonttijaon muutos

Kortteli 61208 ja osa korttelia 61209.

1:2000

Vanda stad
KONVALJVAGEN 15
Stadsdel 61, DICKURSBY
Andring av detaljplanen

Kvarteren 61208 och 61209 samt
gatu- och rekreationsomrade.

Tomtindelning

Del av kvarteret 61209.

Andring av tomtindelningen

Kvarteret 61208 och del av kvarteret 61209.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva
Asuinkerrostalojen korttelialue
Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,

pysakdintilaitokset, ajoluiskat seka parvekkeiden ja
terassien kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa

asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat

eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Porrashuoneiden 15 k-m2 ylittavan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuaneen vilhtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestdnsuojia.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m%
asunto.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Kerrosluvut lasketaan kadun tasosta.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta ettéd kadulta.

Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

Pysakaintihalliin tulee sijoittaa vahintaan 10 sahkodautojen

latauspistetta.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Tonteille 4 tai 6 seka tontille 8 tulee varata

maantasokerrokseen tila muuntamolle. Muuntamon saa

rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennus tulee varustaa kaoneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloiima on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalta

epapuhtauslahteistd. limanvaihtolaitteisto tulee varustaa

riittdvan tehokkailla suodattimilla.
Rakennukset:

Karttelin rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja

arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins
Kvartersomrade for flervaningshus

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper samt
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
Faor dessa utrymmen behéver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

En del som dverskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den dkar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Trapphusen dimensionerar inga bilplatser eller
skyddsrum.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?
bostad.

Utdver byggratten far byggas grénrum som ersatter
balkongerna.

Vaningstalen raknas fran gatunivan.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Bostadernas hilplatser ska placeras under gardsdacket.

Minst 10 laddningsstallen far elbilar ska placeras |
parkeringshallen.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgér ett
hind.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.

Pa torter 4 eller 6 och pa tomten 8 skall i markplan
reserveras plats for en transformator. Transformatorn far
byggas utdver den anvisade vaningsytan.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dér tilluften tas fran takniva pa sa stort av-
stand fran fororeningskallor som méojligt. Ventilationsan-
laggningen maste utrustas med tillrackligt effektiva filter.

Byggnader:

Kvarterets byggnader ska uppfdras sa att de med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen &r urbana.

Arkitekturen ska vara modern, hdgklassig och innovativ.
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Kortteli tulee rajata koko Lummekujaan, Kielotiehen ja
Lummetiehen rajoittuvalta pituudeltaan rakennuksin ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin
rakennusaloittain. Vierekkaisten osien tulee selvasti
erottua toisistaan. Erottuminen tulee tehda varioimalla
julkisivumateriaalia ja -varia, rakennusosan korkeutta ja
julkisivupinnan etaisyytta katulinjasta.

Rakennusten julkisivujen tulee p&aosin olla
paikallamuurattua tiilta tai puuta.

12-kerroksisen rakennusosan julkisivut saa verhota
alumiinilevyilla.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvét
pinnat tulee kasitelld julkisivumaisesti ja julkisivujen
laatutasoa vastaavasti.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
maantasokerroksessa luonnonkivipintaisena,
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundadarisisséd julkisivupinnoissa.

Parvekkeiden pielid ei saa kadun puolella ulottaa
maantasokerrokseen.

Katujulkisivujen, arkadien, kivijalkakerroksen ja pihan
valaistus on jarjestettava korttelin yhteisen
valaistussuunnitelman mukaisesti.

Yksi- ja kaksikerroksisten rakennusten, rakennusosien ja
katosten katto tulee tehda viherkattona.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Kivijalkakerros:
Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on 5 metria.

Kielotien ja Lummekujan kulmaan tulee suunnitella
ravintolakayttéon soveltuva tila, joka on yhdistettavissa
ulkotilaan owvin tai avattavin ikkunoin.

12-kerroksisen rakennusosan kivijalkakerros tulee
toteuttaa siten, ettd se on visuaalisesti kahden kerroksen
korkuinen.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristdvyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB,
Kielotien ja Lummetien varressa 35 dB.

Kielotien ja Lummetien varrella tulee teknisin ratkaisuin
huolehtia siita, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei ylity
parvekkeilla.

Pihat:

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenadinen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,

reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko

korttelin yhteisina.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Rakennusten sisdankayntien edustan ja niihin liittyvien
istutusten rajausten tulee olla luonnonkivea. Kulku- ja
huoltoajoreiteissa voidaan kayttaa betoni- tai
hulevesikiveysta. Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilla.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Laskelma on esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomiocida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Kvarteret ska avgransas till hela den langd som grénsar
till Nackrosgranden, Konvaljvagen och Nackrosvagen
med byggnader samt konstruktioner pa en
stadsbildsmassigt hog niva.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar enligt
byggnadsytorna. Intilliggande delar ska tydligt skilja sig
fran varandra. Urskiljandet ska ske genom variationer i
fasadmaterial och -farger, byggnadsdelarnas hojder och
fasadytans avstand fran gatulinjen.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen besta av tegel
som murats pa platsen eller tra.

| byggnadsdelen med 12 vaningar far fasaderna tackas
med aluminiumplattor.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartsdppningar och
utsprang ska hanteras som fasader och sa att de
motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast i
markplanet med en yta av natursten, pa balkongernas
fondvaggar eller pa motsvarande sekundéra fasadytor.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen pa gatans sida.

Gatufasadernas, arkademnas, stenfotsvaningens och
gardens belysning ska ordnas enligt en separat
belysningsplan som &r gemensam far kvarteret.

De tak som técker en- och tvavaningsbyggnader,
byggnadsdelar eller skydd ska utféras i form av grontak.

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket och
dem ska bearbetas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur,

Stenfotsvaningen:
Affarslokalernas minimivaningshdjd ar 5 m.

| hérnet av Konvaljvdgen och Nackrosgranden ska en
lokal som lampar sig for restaurangbruk planeras. Lokalen
ska kunna anslutas till uterummet med dorrar eller
fonster som gar att Sppna.

Stenfotsvaningen i byggnadsdelen med 12 vaningar ska
byggas sa att den visuellt &r tva vaningar hég.

Bullerbekimpning

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens yttre
skikt skall vara minst 30 dB, utmed Konvaljvagen och
Knackrosvagen 35 dB.

Invid Konvaljvagen och Nackrosvagen skall genom
tekniska losningar sorjas for att bullernivan enligt
anvisningarna inte éverskrids pa balkongerna.

Garden:

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Omradet
framfér byggnadernas ingangar och avgransningarna av
planteringar i anslutning till dessa ska utgéras av
natursten. Pa vagarna fér genomfarts- och servicetrafik
kan betongbeldganing eller stenlaggning som slépper
igenom dagvatten anvandas. Asfalt far anvandas endast
pa kérvagar.

Kvarterets gronfaktor ska vara minst 0,8. Berakningen ska
presenteras i byggnadstillstandsansdkan.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och gras som beaktar arstidernas
véaxling.
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Sisdpihan osat, joita ei kdyteta valttamattémina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava suureksi
kasvavia puita.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap/ 130 k-m?

Autopaikoista saa vahentéda 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeamattémia.

Lyhytaikaista huoltopysékdintia ja kotipalvelujen

pysakdintia varten tulee varata pihakannelle,
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Liiketilat: 1 ap/200 k-m?

Polkupyérépaikkojen vadhimmaismaarat:

1 kplfasuinhuone, joista 50 % on helposti kaytettavia.
Léhipalvelurakennusten korttelialue

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla puuta
tai paikallamuurattua poltettua tiilta.

Korttelialueen kéyttdon varataan 16 autopaikkaa
pihakannen alle.

Yleisten rakennusten korttelialue

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 autopaikka/250 k-
m2.

Autopaikat saa sijoittaa korttelissa 61207 sijaitsevaan
pysakgintilaitokseen.

Puisto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Risti merkinndn p&ailld osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupungin- tai kunnanosan numero

Kaupungin- tai kunnanosan nimi

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kiytettiavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen

De delar av innergarden som inte anvands fér nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.

Pa de partier av gardsplanen som har 6ppen jord ska
planteras trad som blir stora.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/130 m2-vy

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nér bilplatserna
inte ar namngivna.

Minst 1 bp/5000 k-m2 ska reserveras pa gardsdacket i
narheten av trapphusen fér kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Affarslokaler 1 bp/200 m2-vy
Minimiantalet cykelplatser:
1 st. /bostadsrum, av vilka 50 % &r lattillgangliga.

Kvartersomrade for nérservicebyggnader
Arkitekturen ska vara modern, hégklassig och innovativ.

Byggnadens fasader ska besta avtra eller brant tegel som
murats pa platsen.

For kvartersomradet ska 16 bilplatser under gardsdacket
reserveras.

Kvartersomrade fér allménna byggnader
Minimiantalet bilplatser &r 1 bilplats/250 m2-vy.

Bilplatserna far placeras i en perkeringsanldggning i
kvarter 61207.

Park

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins

Gréans for delomrade

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdels- eller kommundelsnummer

Namn pa stads- eller kommundel

Kvartersnummer

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav

Det understreckade talet anger den byggnadsritt,
byggnadshdjd,

taklutning eller annan bestammelse som ovillkerligen
skall iakttas
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Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelibmetrimédrén ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan nelidmetrimadrin.

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysdkdintid
pihakannen alle.

Pihakannen rakennusalueelle saa rakentaa
piharakennuksia rakennusoikeuden lisaksi.

Sailytettavilistutettava puurivi

Katu

Yieiselle jalankululle varattu alueen osa

Ajoyhteys

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katultie, jolla
hualtoajo on sallittu

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Johtoa varten varattu alueen osa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueslla oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole
toisin osoitettu.

Talserie vars férsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter fér affirslokaler.

Byggnadsyta

Byggnadsyta dir parkering far placeras under
gardsdack.

Inom byganadsytan av gardsddcket far gardsbyganader
byggas utbver den anvisade byggratten.

Trédrad som skall bevaras/planteras

Gata

Fir allm3n gangtrafik reserverad del av omrade

Korfarbindelse

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar
tillaten

Riktgivande friluftsled.

For ledning reserverad del av omrade

TOMTINDELNING

Far kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
saparat tomtindalning gtras, or inte via planteckningar
annat bestdmits.

Maankaytin, racentamisen ja ympéristén toimiala

Verksamhtsomradet fir markanvandning, byggnad och miljg

Kaupunkisuunnttelu Stadsplaneringen
Ritva Keotilainen
Alusarkkitehti / Omradesarkitekt
Kaupunkimittaus Stadsmatning
Azemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.
Tasokoordinaatista Vantaalla fVanda ___ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. WZ000,

Kimmo Junttila

Kaupungingeodestti / Stadsgeodet
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88§ Maankéayttésopimus (A) ja Esisopimus maaraalan luovutuksesta (B) / Senaatti-
kiinteistot / Asemakaavan muutos nro 002352 Kielotie 15, 61 Tikkurila / AK

VD/2441/10.00.01.05/2019
AK/)J

Senaatti-kiinteistojen hakemuksesta on kdynnistetty asemakaavan muutos nro 002352 Tikkurilassa
osoitteessa Kielotie 15. Asemakaavan muutosehdotuksessa alueen kayttétarkoitus muuttuu niin, etta
alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 26 120 k-m2, liikerakentamisen
rakennusoikeutta 1 480 k-m2 ja ldhipalvelurakennusten rakennusoikeutta 1 500 k-m2. Senaatti-
kiinteistot maksaa kaupungille MRL 91a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena yhteensa 4 864 947,65 euroa. Senaatti suorittaa osan korvauksesta luovuttamalla
Kaupungille maaraalan kiinteistosta 92-61-209-1. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

Senaatti-kiinteistot (jaljempana "Hakija”) on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee Suomen
valtion omistamaa ja Senaatti-kiinteistdjen hallinnoimaa kiinteist6a 92-61-209-1 kaupunginosassa 61
Tikkurila. Voimassa olevassa asemakaavassa nro 610300 kiinteistd 92-61-209-1 on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y). Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteiston pinta-ala on 15 098 m2 ja
sille on osoitettu rakennusoikeutta 10 200 k-m2. Kaupungin rekisterien mukaan rakennusoikeutta on
kaytetty 6 248 k-m2.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002352 em. alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK), lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (PL), puistoksi (VP) ja katualueeksi. AK-korttelialueelle on
osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 26 120 k-m2 seka liikerakentamisen rakennusoikeutta

1 480 k-m2 ja PL-korttelialueelle osoitettu rakennusoikeutta 1 500 k-m2. Yhteensa koko korttelialueelle
61209 on osoitettu rakennusoikeutta siis 29 100 k-m2.

Sopimusalue on esitetty ohjeellisesti liitteessa A2. Kartta kaavamuutosalueesta ja
maankayttosopimusalueesta.

Sopimusalueelle asemakaavamuutoksen mukaisille tonteille on tarkoituksena rakentaa
asuinkerrostalorakennuksia, joista osassa on katutasossa liiketilaa seka paivakoti.

A. Maankayttésopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002352 liittyen Vantaan kaupunki ja Hakija sopimusalueen omistajan
edustajana ovat neuvotelleet ja sopineet maankayttd- ja rakennuslain 12a luvun mukaisesti alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
vhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Maankayttosopimuksella Vantaan kaupunki ja Hakija sopivat mm. seuraavaa:

- Kaupunki rakentaa uuden kevyenliikenteen yhteyden Lummetielta uudelle paivakodille. Muutoin
sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo padosin rakennettu.

- Hakija toteuttaa tontille ja pihakannen paille sijoittuvan yleisen kevyenliikenteen ja huoltoajon
sallivan kulkuyhteyden.

- Kiinteiston 92-61-209-1 noin 4000 m2:n suuruista maaradalaa koskee vuokrasopimus, jolla
Kaupunki on vuokrannut ko. alueen kaytettavaksi katualueena yms. tarkoituksiin. Osapuolet
sopivat edelld mainitun vuokrasopimuksen paattyvaksi asemakaavamuutoksen nro 002352
tullessa voimaan.
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- Hakija maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 4 864 947,65 euroa. Hakija
suorittaa osan korvauksesta luovuttamalla kaupungille maaraalan kiinteistosta 92-61-209-1.

- Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuodoista on sovittu siten, ettd sopimusalueelle
osoitettavasta asumisen rakennusoikeudesta tulee toteuttaa vahintdan noin 50 %
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Lisdksi asuinrakennusoikeudesta noin 30 % tulee
toteuttaa valtion tukemana asuntotuotantona siten, ettd vahintdin noin 20 % asuntotuotannosta
on pitkan korkotuen vuokra-asuntoja ja enintaan noin 10 % lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja
ja/tai asumisoikeusasuntoja. Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon hallinta- ja
rahoitusmuotoa, Hakija on velvollinen maksamaan Vantaan kaupungille toteutetun
rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

- Asuntojen huoneistotyyppijakaumasta on sovittu siten, etta

- Vapaarahoitteisessa asuntotuotannossa

o Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai kaupungin erikseen hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaiskappalemaarasta korkeintaan 40 % saa olla yksi6itd ja
vahintaan 30 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja.

- Valtion tukemassa asuntotuotannossa

o Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai kaupungin erikseen hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaiskappalemaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksi6itd ja
vahintaan 30 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja.

- Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se
on velvollinen maksamaan Vantaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa
1000 €/h-m2  sallittujen  yksididen maaran ylittdvien tai kolmioiden ja
huoneistomaaraltaan suurempien asuntojen alittavien huoneistonelididen osalta. Mikali
kolmioiden tai huoneistomaaraltdan suurempien asuntojen maara alittuu edella
sovitusta, huoneistonelididen poikkeama ndiden osalta lasketaan toteutettujen
kolmioiden ja huoneistomaaraltdan suurempien asuntojen huoneistonelididen
keskipinta-alasta.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksella maardalan luovutuksesta Vantaan kaupunki ja
Hakija sopivat mm. seuraavaa:

- Hakija luovuttaa kaupungille noin 2127 m2 suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin Tikkurilassa
sijaitsevasta kiinteistosta 92-61-209-1. Maaraala on osa asemakaavamuutoksen nro 002352
mukaista katualuetta ja puistoa. Maaraala on esitetty ohjeellisesti liitteessa B1. Luovutuksen
kohde. Maaraalan arvo 117 007,00 euroa huomioidaan osana maankayttosopimuksen mukaisen
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suorittamista.

- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 002352 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa

maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 8
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Senaatti-kiinteist6jen kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen ja esisopimuksen maaraalan luovuttamisesta.
b) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteist6t ja asuminen

-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan em. sopimukset sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttdsopimus / Senaatti-kiinteistot

- Liite Al. Kartta kilpailun suunnittelualueesta

- Liite A2. Kartta kaavamuutosalueesta ja maankayttésopimusalueesta
- Liite B1. Luovutuksen kohde

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot: projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040 6824287

etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi



MAANKAYTTOSOPIMUS (A) JA ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA (B) /
KIELOTIE 15. Asemakaavan muutos nro 002352, kaupunginosa 61 Tikkurila

TAUSTAA

Senaatti-kiinteistot on hakenut asemakaavan muutosta, kaupunginosassa 61
Tikkurila, Suomen valtion omistamalle ja Senaatti-kiinteistdjen hallinnoimalle
kiinteistolle 92-61-209-1.

Kaupunginhallitus on 23.1.2017 § 23 myo6ntanyt suunnitteluvarauksen ja 12.6.2017
§ 24 on myontanyt tarkennetun suunnitteluvarauksen Senaatti-kiinteistéille Kielotie
15 alueen suunnittelemiseksi ja mm. suunnittelukilpailun jarjestamiseksi myos
kaupungin korttelissa omistamalle alueelle.

Senaatti-kiinteistot jarjesti yhteistyéssa Vantaan kaupungin ja A-Kruunu Oy:n kanssa
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun koskien Senaatti-kiinteistdjen omistamaa
kiinteistda 92-61-209-1 ja Vantaan kaupungin omistamia kiinteist6ja 92-421-6-451 ja
92-61-9901-0 (osa katualueesta) (kiinteistot yhdessa jaljempana “Kilpailun
suunnittelualue”). Kilpailulla tavoitteena oli 16ytaa kortteliin suunniteltavalle
hankkeelle uusi omistusjarjestely ja toteuttaja. Kilpailun voittajaksi valittiin Peab Oy.

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002352 yhteistytssa
Senaatti-kiinteistéjen, Peab Oy:n ja A-Kruunu Oy:n kanssa. Kaavamuutosaluetta
laajennettiin Kilpailun suunnittelualueen ulkopuolelle Kaupungin omistamalle
viereiselle kiinteistdlle 92-61-208-1, ns. Kirjaston tontti seka kaupungin omistamalle
kiinteistolle 92-61-9901-0 (osa katualueesta) (alue jdljempana Kaavamuutosalue).
Kaavamuutosehdotuksessa Kilpailun suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK), Iahipalvelurakennusten korttelialueeksi (PL), puistoksi (VP) ja
katualueeksi. AK-korttelialueelle on osoitettu asuinkerrostalorakentamisen
rakennusoikeutta 26.120 k-m2, PL-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
1.500 k-m2, lisaksi AK-korttelialueelle on osoitettu liiketilaa (kl) 1.480 k-m2.
Yhteensa koko korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta siis 29.100 k-m2.

Selvennyksena todetaan, ettd Kaupunki ja Senaatti-kiinteistét myyvat Peab Oy:lle
Kaavamuutosalueelle kaavoitetut tontit 92-61-209-2, 92-61-209-3, 92-61-209-4, 92-
61-209-5, 92-61-209-6, 92-61-209-7, 92-61-209-9 ja 92-61-209-10, joiden
rakennusoikeus 21.600 k-m2. Edelleen Kaupunki ja Senaatti-kiinteistot myyvat
A-Kruunu Oy:lle kaavamuutosalueelle kaavoitetun tontin 92-61-209-8, jonka
rakennusoikeus on 7.500 k-m2. Kauppahinnat maaraytyvat Kilpailun
suunnittelualueelle asemakaavamuutosehdotuksessa nro 002352 muodostetun
uuden korttelin 61209 laskennallisen kokonaiskauppahinnan perusteella.
Laskennallinen kokonaiskauppahinta lasketaan korttelille 61209 osoitetun
rakennusoikeuden seka Peab Oy:n tarjoamien hyvaksyttyjen rakennusoikeuden
hintatarjousten ([CJ/k-m2) etta ARA-rakennusoikeuden osalta ARA:n maaraaman
enimmadistonttihinnan (CJ/k-m2) perusteella. Kokonaiskauppahinta jakautuu
Kaupungin ja Senaatti-kiinteistdjen kesken kummankin Kilpailun suunnittelualueella
omistamiensa maa-alueiden pinta-alojen suhteessa (kaupunki 1577/16675 osaa eli
n. 9,46 %, Senaatti-kiinteistot 15098/16675 osaa eli n. 90,54 %).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 610300 “Tikkurilan keskusta” (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 22.1.1979 ja vahvistettu sisdasianministeridssa 17.9.1979)
kiinteistd 92-61-209-1 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistdjen pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat
Kilpailun suunnittelualueen osalta omistajittain alle olevan taulukon mukaiset.
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Omistaja | Kiinteistd Kaytto- pinta-ala rakennus- kaytetty
tarkoitus (m2) oikeus rakennus-
(k-m2) oikeus
(k-m2)
Suomen valtio omistama ja Senaatti-kiinteistdjen hallinnoima
| 92-61-209-1 Y | 15.098 | 10.200 | 6.248
Vantaan kaupunki
| 92-421-6-451 | VP | 1.577 | - | -

Sopimusalueella on tarkoituksena purkaa nykyinen huonokuntoinen virastorakennus
ja tilalle rakennetaan pdaosin asuinkerrostaloja seka liiketilaa asuinkerrostalojen
pohjakerroksiin. Alueelle tulee my6s uusi Kielotien paivakoti.

Asemakaavamuutokseen liittyen Senaatti-kiinteistdt sopimusalueeseen kuuluvan
kiinteistdn 92-61-209-1 hallinnoijana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Senaatti-kiinteistdjen osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttdratkaisujen toteutuminen.

Sopimuskokonaisuuden sisaltd

Tama sopimuskokonaisuus kasittda sopimuksen:
e A. Maankayttdsopimus kaupungin ja Senaatti-kiinteistdjen kesken koko
kaavamuutosalueesta.
e B. Esisopimus mddrdalan luovutuksesta, jolla Senaatti-kiinteistét luovuttaa
kaupungille kaavamuutoksella katu- ja puistoalueiksi muuttuvaa nykyista
yleisten rakennusten korttelialuetta.
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A. MAANKAYTTOSOPIMUS
1 OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki, (y-tunnus 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempana "Kaupunki”).

1.2 Senaatti-kiinteistdt, joka edustaa Suomen valtiota, (y-tunnus: 1503388-4)
Lintulahdenkatu 5 A, 00530 Helsinki
(jéliempana "Hakija").

Kaupunki ja Hakija jéljempana yhdessa “Osapuolet”.

2 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Asemakaavan muutokseen nro 002352 liittyen Kaupunki ja Hakija sopivat talla
sopimuksella maankayttd- ja rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Hakijan osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3 SOPIMUSALUE

Maankdyttosopimusalue muodostuu Suomen valtion omistamasta ja Hakijan
hallinnoimasta kiinteistdsta 92-61-209-1 (jéljempana "Sopimusalue”).

Asemakaavamuutosehdotus nro 002352 ja Sopimusalue on esitetty liitteessa A2.
Kartta kaavamuutosalueesta ja maankayttésopimusalueesta.

4 KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan muutoksen nro 002352 mukainen kaytté edellyttaa
uuden kevyen liikenteen yhteyden (Kirjastopolku ja Lummesola) toteuttamista
pohjois-eteld suunnassa sivuten korttelin 61209 pohjoista itdreunaa seka ité-
lansisuunnassa korttelin 61209 keskella.

Selvennyksena todetaan, ettd Lummesola jatkuu lanteen tontille sijoittuvana yleisen
kevyenliikenteen ja huoltoliikenteen sallivana kulkuyhteytena aina Kielotielle saakka.

Asemakaavamuutoksen nro 002352 tultua voimaan ja Hakijan esitettya Kaupungille
kirjallisen rakentamispyynndn, Kaupunki rakentaa edelld mainitut katualueeksi
osoitetut kevyenliikenteen yhteydet liikennditédvaan kuntoon 20 kk kuluessa
pyyntdajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) laskien, mikali
rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta. Alueen viimeistelytdiden
toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen
samanaikaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytdiden kanssa.

Osapuolet toteavat, ettd muutoin sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on
paaosin rakennettu.

Vantaan Energia Oy tulee mahdollisesti sijoittamaan kaksi muuntamoa johonkin
kaavamuutosalueen nro 002352 rakennuksiin. Tasta Hakija sopii erikseen Vantaan
Energian kanssa.

Muuta huomioitavaa
Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.
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Korttelin suunnittelussa on huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
korkeusasemat.

Korttelin suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd korttelia 61209 sivuten sijoittuu
varaukset kahdelle raitiotielinjaukselle, toinen linjavaraus kulkee maanpinnassa
Kielotieta pitkin ja toinen linjavaraus kulkee tunnelissa maan alla Lummekujaa pitkin.

Mikali Kaupunki katsoo aiheelliseksi nimeta erillisen koordinaattorin
Asemakaavamuutoksen toteuttamisen sujuvoittamiseksi, sitoutuu Hakija
noudattamaan koordinaattorin laatimia ohjeistuksia suunnittelun ja rakentamisen
yhteensovittamiseksi seka osallistumaan yhteistyéhdn tarkempien
tydmaasuunnitelmien laadinnassa. Koordinaattorin hankkimisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaa Kaupunki.

5 TONTILLE SIJOITTUVA YLEISEN KEVYENLIIKENTEEN JA HUOLTOAJON SALLIVA
KULKUYHTEYS

Asemakaavamuutoksessa Hakijan omistaman tonteille 92-61-209-5 ja 92-61-209-8
on osoitettu ajo-merkinnalla ja “yleiselle jalankululle varattu alueen osa”-merkinnalla
kulkuyhteys. Kulkuyhteys yhdistaa Kielotien ja Lummesolan kevyenliikenteenvaylan.
Kulkuyhteys sijoittuu osalla matkaa pka-merkinnalld osoitetun pihakannen paalle.
Pihakannen alle sijoittuu ymparéivien kiinteistdjen pysakdintia.

Hakija sitoutuu pitdmaan mainitun tontille sijoittuvan kulkuyhteyden avoinna yleista
kevyttdliikennettd ja huoltoajoa varten. Hakija vastaa kulkuyhteyden suunnittelusta,
rakentamisesta, yllapidosta ja peruskorjauksesta. Kulkuyhteyden suunnittelun ja
toteutuksen tulee tapahtua noudattaen Vantaan kaupungin ohjeistusta ja
suunnitelmat tulee hyvaksyttaad Vantaan kaupungilla. Kulkuyhteyden ylldpidon tulee
noudattaa Vantaan kaupungin yleisia jalankulkualueita koskevia periaatteita ja
vaatimuksia.

Kulkuyhteyden kustannusjaosta Hakijan ja Kaupungin vdlilld sovitaan myéhemmin

erikseen, noudattaen seuraavia padehtoja:

- Kaupunki korvaa Hakijalle kulkuyhteyden suunnittelusta ja rakentamisesta
aiheutuneet kohtuulliset kustannukset.

- Hakija vastaa kulkuyhteyden yllapidosta ja peruskorjauksesta aiheutuneista
kustannuksista.

Hakija antaa Kaupungille vastikkeettoman rasiteoikeuden mainittuun kulkuyhteyteen.
Mikali Kaupunki katsoo tarkoituksenmukaiseksi rasitteen perustamisen tata
kulkuyhteytta varten, tulee Kaupunki hakemaan kulkuyhteyden perustamista
kiinteistbnmuodostamislain mukaisena rasitteena.

Hakija antaa Kaupungille luvan sijoittaa Lummesolan ja Kirjastopolun
katurakenteiden luiskia asuinkortteleiden puolelle. Kaupunki antaa Hakijalle
vastavuoroisen luvan luiskata asuinkortteleiden maanpintaa Lummesolan ja
Kirjastopolun katualueen puolelle siten, etta lopullinen raja muodostuu
katusuunnitelmassa esitettyyn kohtaan.

Mikali tassa sopimuksessa ei ole huomioitu kaikkia rasitteita tai vastaavia
kayttooikeuksia, Osapuolet sitoutuvat tekemaan niista tarvittavat sopimukset.

6 VALTION JA KAUPUNGIN VALISEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Senaatin kiinteistddn 92-61-209-1 kohdistuu maankayttésopimuksen
allekirjoitushetkella seuraava sopimus, joka ei ilmene kiinteistdrekisteriotteesta:
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- Suomen valtion ja Kaupungin 17.3.1998 allekirjoittama kiinteiston 92-61-209-1
noin 4000 m2 suuruista madrdalaa koskeva vuokrasopimus, jolla Kaupunki on
vuokrannut ko. alueen kaytettdvaksi katualueena yms. tarkoituksiin.

Osapuolet sopivat edelld mainitun vuokrasopimuksen paattyvaksi
asemakaavamuutoksen nro 002352 tullessa voimaan.

7 OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Kustannusten korvaus

Hakija maksaaa Kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 4.864.947,65 euroa.

Hakija suorittaa kustannusten korvauksesta 117.007,00 euroa luovuttamalla
Kaupungille noin 2127,4 m2:n maaraalan omistamastaan kiinteistdstd 92-61-209-1.
Madraala muodostaa osan asemakaavan mukaisesta katualueesta ja puistosta.

Loppuosa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 4.747.940,65 euroa
maksetaan seuraavasti:

1. maksuera - maksetaan heti asemakaavamuutoksen nro
3.648.710,74 euroa 002352 tultua voimaan

2. maksuera - maksetaan kahdenkymmenenneljan (24)
1.099.229,91 euroa kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen

nro 002352 voimaantulosta

Kustannusten korvaus maksetaan Kaupungin lahettdman erillisen laskun mukaisesti
(maksuehto 14 pv netto).

Maksamattomille maksuerille ei lasketa korkoa.

Pilaantuneen maan kunnostuskustannukset

Hakijan ja Kaupungin tietojen mukaan sopimusalueella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Hakija on velvollinen valittémasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelysta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen tarkistamiseksi
voidaan sopia.

Kustannusten korvauksen suuruuteen vaikuttavat sopimusalueella olevien
pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvat tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset. Edellda mainitut
Kaupungin hyvdksymat ylimaaraiset kustannukset huomioidaan kokonaisuudessaan
arvonnousua pienentdvana tekijana, jolloin kustannuksista puolet huomioidaan
vahentdvana tekijana maaritettdessa yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvausten suuruutta.

Hakijan oikeus kustannusten korvauksen tarkistukseen pilaantuneen maan johdosta
on voimassa enintadn kahdeksan (8) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002352
voimaantulosta.

Kustannusten korvauksen tarkistus, mikdli toteutunut rakennusoikeus
ylittda kaavassa tai tonttijaossa osoitetun rakennusoikeuden

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002352 kortteleihin 61209 on AK-
korttelialueelle osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 26.120 k-m2 ja PL-
korttelialueelle lahipalvelujen rakennusten rakennusoikeutta 1.500 k-m2 seka
liiketilojen rakennusoikeutta 1.480 k-m2. Tontit on mahdollista jakaa ennen
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asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle
tontille merkitaén tonttikohtainen rakennusoikeus.

Kustannusten korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella
asemakaavamuutoksessa syntynyt rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta
arvonnoususta 50 % maksetaan kustannusten korvauksena. Korttelissa 61209
kustannusten korvauksen laskentaperusteena on kaytetty asuin- ja
paivakotirakennusoikeuden osalta 600 [1/k-m2 seka valtion tukemassa
asuntotuotannossa (ARA) rakennusoikeuden osalta 455 [1/k-m2 ja liikerakentamisen
osalta 200 [1/k-m2. Mikali sopimusalueelle kuitenkin mydnnetaan rakennuslupa
siten, ettd lainvoiman saaneen uuden asuinkerrostalon, paivakodin tai
likerakentamisen rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on suurempi kuin em.
kortteleille asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija
ilmoittamaan tasté Kaupungille.

Hakija maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisdantymisestd koituneesta
arvonnousun 15098/16675 osuudesta 50 % Kaupungille kustannusten korvauksena.
Arvonnousu lasketaan ko. tontille rakennettavan rakennuksen kayttétarkoituksien
mukaisesti em. yksikkéhintojen perusteella.

Kaupungin oikeus kustannusten korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa
kahdeksan (8) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002352 voimaantulosta.

8 JOHTOSIIRROT

Mikali kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai
niiden suojaamista rakennustdiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan.

Selvennyksena todetaan, ettd Hakija on tietoinen seuraavista siirroista.

Sopimusalueella kiinteistén 92-61-209-1 lounaiskulmassa Lummekujan ja Kielotien
littyman laheisyydessa sijaitsee kaukolampdputki, joka joudutaan siirtémaan tulevan
talonrakennuksen vuoksi. Kaukolampdputken siirtdmisesta on sovittava Vantaan
Energian kanssa, huomioiden suunnittelu, rakentaminen ja kayttéonotto.
Kaukoldmpdputken siirtokustannuksista vastaa Hakija Vantaan Energian kanssa
sovitun mukaisesti.

Sopimusalueella kiinteistdon 92-61-209-1 koilliskulmasta Lummetielta eteldan sijaitsee
tietoliikenne- ja sahkokaapeleita, joita joudutaan siirtdmaan tulevan
talonrakennuksen vuoksi. Kaapeleiden siirtdmisestd on sovittava kaapeleiden
omistajien (Vantaan Energia ja tietoliikenneoperaattorit) kanssa, huomioiden
suunnittelu, rakentaminen ja kayttéonotto. Kaapeleiden siirtokustannuksista vastaa
Hakija kaapeleiden omistajien kanssa sovitun mukaisesti.

9 VESIHUOLTO- JA SAHKOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset Hakija on velvollinen liittdmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja alueen yleiseen
sahkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.
Kaupungilla on oikeus siirtda sopijapuolta enempaa kuulematta tdhan sopimukseen

perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

10 ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO SEKA
HUONEISTOTYYPIJAKAUMA
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Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto

Sopimusalueelle osoitettavasta asumisen rakennusoikeudesta (yhteensa 26.120 k-
m2) tulee toteuttaa vahintdan noin 50 % vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona. Lisdaksi asuntorakennusoikeudesta noin 30 % tulee
toteuttaa valtion tukemana asuntotuotantona siten, etta vahintddn noin 20 %
asuntotuotannosta on pitkdn korkotuen vuokra-asuntoja ja enintdan noin 10 %
lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja ja/tai asumisoikeusasuntoja

Sopimussakko
Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa,

Hakija on velvollinen maksamaan Vantaan kaupungille toteutetun rakennusoikeuden
poikkeamasta sopimussakkoa 200 [1/k-m2.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Vapaarahoitteisessa asuntotuotannossa
- Sopimusalueelle rakennettavissa  asuinrakennuksissa, jotka eivat ole

erityisryhmille kohdennettuja tai kaupungin erikseen hyvéksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaiskappalemaarasta korkeintaan 40 % saa olla yksidita ja
vahintaan 30 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja.

- Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Vantaan kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 1000 [1/h-m2 sallittujen yksididen maaran
ylittavien tai kolmioiden ja huoneistomaaraltdan suurempien asuntojen alittavien
huoneistonelididen osalta. Mikali kolmioiden tai huoneistomaaraltdan suurempien
asuntojen maara alittuu edella sovitusta, huoneistonelididen poikkeama naiden
osalta lasketaan toteutettujen kolmioiden ja huoneistomaardltdan suurempien
asuntojen huoneistonelididen keskipinta-alasta.

Valtion tukemassa asuntotuotannossa

- Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai kaupungin erikseen hyvéksymid erityiskohteita,
asuntojen kokonaiskappalemaarastéd korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja
vahintdan 30 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja.

- Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Vantaan kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 1000 [O/h-m2 sallittujen yksididen maaran
ylittavien tai kolmioiden ja huoneistomdaraltdan suurempien asuntojen alittavien
huoneistonelididen osalta. Mikali kolmioiden tai huoneistomaaraltdan suurempien
asuntojen maara alittuu edella sovitusta, huoneistonelididen poikkeama naiden
osalta lasketaan toteutettujen kolmioiden ja huoneistomaardltdan suurempien
asuntojen huoneistonelididen keskipinta-alasta.

11 RAKENTAMISAIKATAULU JA RAKENTAMISVELVOITE

Sopimusalueelle sovelletaan seuraavia rakentamisvelvoitevaatimuksia.

Vapaarahoitteisessa asuntotuotannossa
Kilpailualueen vapaarahoitteisen asuntotuotannon rakennusoikeus on yhteensa

18.620 k-m2. Hakija  sitoutuu  rakentamaan em.  rakennusoikeudesta
asemakaavamuutoksen nro 002352 voimaantulosta lukien

- 3 vuoden kuluessa vahintdan 20 %

- 6 vuoden kuluessa vahintaan 50 % ja

- 8 vuoden kuluessa vahintaan 70 %

siten, ettd mainittu osuus on hyvaksytty kayttddnotettavaksi em. ajassa.

Hakija sitoutuu aloittamaan Kilpailualueen rakentamisen 1,5 vuoden kuluessa
asemakaavamuutoksen nro 002352 voimaantulosta Ilukien. Rakentamisen
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aloittamiseksi katsotaan sopimusalueella sijaitsevien rakennusten purkamisen
aloittaminen.

Mikali rakentaminen viivastyy edelld mainitusta aikataulusta, Hakija on velvollinen
maksamaan Kaupungille sopimussakkoa 200 [0 kultakin rakentamatta jdaneelta
kerrosnelidmetrilta.

Valtion tukemassa asuntotuotannossa

Kilpailualueen valtion tukeman asuntotuotannon rakennusoikeus on yhteensa
7.500 k-m2. Hakija sitoutuu rakentamaan em. rakennusoikeudesta erillisen Vantaan
kaupungin ja A-Kruunu Oy:n valisen kiinteistda 92-421-6-451 koskevan kauppakirjan
allekirjoittamisesta lukien

- 3 vuoden kuluessa vahintaan 20 %

- 4 vuoden kuluessa vahintaan 50 % ja

- 6 vuoden kuluessa vahintddn 70 %

siten, ettd mainittu osuus on hyvaksytty kdyttdonotettavaksi em. ajassa.

Hakija sitoutuu aloittamaan valtion tukeman asuntotuotannon Kilpailualueen
rakentamisesta 1,5 vuoden kuluessa edella mainitun Kkiinteiston kauppakirjan
allekirjoittamisesta lukien.

Mikali rakentaminen viivastyy edelld mainitusta aikataulusta, Hakija on velvollinen
maksamaan kaupungille sopimussakkoa 200 [0 kultakin rakentamatta jdaneelta
kerrosnelidmetrilta.

12 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

13 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista Sopijapuolet eivat
paase yhteisymmarrykseen, ratkaistaan yleisessa tuomioistuimessa.

14 SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Hakija sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu luovutushetkellda. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista
luovutuksista kaupungille.

Hakija vastaa td@man sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on
hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet
ovat tulleet taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtdnyt velvoitteita edella sanotulla tavalla,
Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun
alueen osalta.

15 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja

molemmilla osapuolila on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
asemakaavan muutos nro 002352 on tullut voimaan.
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Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002352 ole
tullut voimaan 31.12.2021 mennessa.

Mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2021 mennessa hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002352, mutta siita on valitettu, pysyy tama sopimus
siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia
taman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatdkselld hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Osapuolet eivat esitd tamdn sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Téma sopimus perustuu 1.4.2019 paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen

nro 002352. Mikali asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em.
asemakaavaehdotuksesta, sopimuksen osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta
vastaamaan muuttunutta tilannetta tdssa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen
muutokset.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat taman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempana “Kaupunki”) ja Senaatti-kiinteistét (jaljempana "Luovuttaja”) tekemdan
kohdassa B.I madriteltyjen edellytysten tdyttyessa kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan seka
noudattamaan lisdksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 002352, Kielotie
15 (jaljempéana "Asemakaavamuutos”), on tullut voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRIA

Luovuttaja: Senaatti-kiinteistdt, joka edustaa Suomen valtiota (y-
tunnus: 1503388-4)
Lintulahdenkatu 5 A, 00530 Helsinki
(jaljempana "Luovuttaja”)

Luovutuksen saaja: Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéliempana "Kaupunki”)

Luovutuskirjan ehdot:

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty téssa luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUKSEN KOHDE

Maadraala

Noin 2127,4 m2:n suuruinen maadrdala Kkiinteistosta 92-61-209-1 (jaljempana
"Maaraala”). Madraala on Asemakaavamuutoksen mukaista katualuetta ja puistoa.
Alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1. Luovutuksen kohde.

2. LUOVUTUSHINTA

Maaraalan arvo on yhteensa 117.007,00 euroa.

Laki oikeudesta luovuttaa valtion kiinteistdvarallisuutta (973/2002), mukaan valtion
kiinteistdvarallisuutta saa luovuttaa vain kdyvasta hinnasta tai vastikkeesta.

Madrdalan arvolla 117.007,00 euroa, Kaupunki hyvaksyy taman luovutuskirjan
allekirjoituksin ~ <xx.xx.20xx> allekirjoitetun maankayttésopimuksen mukaisen
kiinteistdon luovutuksella suoritettavan osan yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksesta saaduksi.

Luovuttaja hyvaksyy luovutushinnan kokonaisuudessaan suoritetuksi taman
luovutuskirjan allekirjoituksin.

Luovutushinta ei ole pinta-alaperusteinen.
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3. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tédméan luovutuskirjan
allekirjoitushetkella.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut Madrdalan, niiden alueet ja rajat seka tutustunut alueiden
maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maardalasta esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen
osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tutustunut saamaansa Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekda kaavakartat ja
-maaraykset seka johtokartat.

Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

6. VAARANVASTUU

Vaaranvastuu Maaraalaan siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituksin.

7. KIINNITYKSET, RASITUKSET, VEROT JA MAKSUT

Luovuttaja luovuttaa Madraalan kiinnityksista ja muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana. Mahdollisista kaavan toteuttamiseksi tarvittavista
johtosiirroista on sovittu maankdyttésopimuksen kohdassa 8 Johtosiirrot.

Rasitustodistuksen mukaan luovutettavaan Maaraalaan ei ole vahvistettu kiinnityksia
tai niihin verrattavia rasituksia.

Kiinteistorekisteriotteen mukaan luovutettavaan Maardalaan ei kohdistu rasitteita,
kadyttooikeuksia tai kayttorajoituksia. Osapuolten mukaan Maardalaan ei kohdistu
kiinteistorekisteriotteesta ilmenemattomia rasitteita, kayttdoikeuksia tai
kayttorajoituksia.

Luovuttaja vastaa niista luovutettavaan Madrdaalaan kohdistuvista veroista ja muista
maksuista, joiden maksuunpanon perustana on taman luovutuskirjan
allekirjoitushetkea edeltédva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen maksuista
vastaa Kaupunki.

Maaraalan lohkomiskustannuksista vastaa Kaupunki.

8. IRTAIMISTO

Tahan luovutukseen ei sisally irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

9. MAARAALALLA OLEVA VIRASTORAKENNUS

Madraalalla sijaitsee vanha huonokuntoinen virastorakennus. Rakennuksen
purkaminen kustannuksellaan kuuluu Luovuttajalle.
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Talld Iluovutuskirjalla Kaupunki valtuuttaa Luovuttajan hakemaan rakennuksen
purkuluvan seka ryhtymdan kaikkiin muihin tarvittaviin toimenpiteisiin rakennuksen
purkamiseksi.

10. MAAPERA

Luovuttajan tietojen mukaan Madrdalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittbmasti ottamaan yhteytta
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystéd voidaan sopia. Tallin Luovuttaja
vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin  ndhden ylimaaraisista kustannuksista ja tyon
tekemisesta sovitaan erikseen.

Luovuttaja vastaa kustannusten korvauksista pilaantuneen maan johdosta enintaan
kahdeksan (8) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002352 voimaan tulosta.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Lopullinen luovutuskirja tehdaén kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun kohdassa
I mainitut luovutuksen edellytykset ovat tayttyneet.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun
- lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttymatta 31.12.2021.

Mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2021 mennessa hyvaksynyt
asemakaavamuutoksen nro 002352 (paivatty <xx.xx.20xx>), mutta siita on valitettu,
pysyy tama esisopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus
on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaavamuutos tullut voimaan, on kaikilla sopijapuolilla
oikeus vaatia tdman esisopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen, tdma
esisopimus raukeaa.

Kumpikaan Osapuoli ei esitd esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Tata maankayttdsopimusta ja esisopimusta madraalan luovuttamisesta on laadittu kolme (3)
yhtapitdvaa kappaletta, yksi Senaatti-kiinteistdille, yksi Vantaan kaupunagille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla <xx.xx.20xx>

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

<XXXX>
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Senaatti-kiinteistdjen
puolesta

<XXXXX>

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies <N.N.> Vantaan kaupungin puolesta ja
<xxxx> <N.N.> Senaatti-kiinteistéjen puolesta ovat allekirjoittaneet tdman maankayttdsopimuksen
ja esisopimuksen madraalan luovuttamisesta, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimuksia
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta esisopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saddetylla tavalla.

Vantaalla xx. paivana <xxxx>kuuta 20xx

LIITTEET  Liite Al. Kartta kilpailun suunnittelualueesta
Liite A2. Kartta kaavamuutosalueesta ja maankayttdsopimusalueesta
Liite B1. Luovutuksen kohde

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 8 §



Liite Al

Kartta kilpailun suunnittelualueesta
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Liite A2

Kartta kaavamuutosalueesta ja maankayttosopimusalueesta
Asemakaavanmuutosehdotus nro 002352

Kartta péivatty 1.4.2019

: kkopuistonkentta
Gullvivsparksplanen

al
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Liite B1
Luovutuksen kohde

E\ Kaupungille luovutettavat yleiset alueet
noin 1047,8 m2 + 4,5 m2 + 158,6 m2 + 916,5 m2 = 2127,4 m2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 8 §
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98 Asemakaavan muutos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13 / TLA

VD/8962/10.02.04.01/2017
TLA/RIK/TKO/MKU

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastorakennuksen purkamisen ja uuden,
kaupungin toimitilan sisaltavan, rakennuksen rakentamisen uuteen keskustakortteliin. Toimistotilojen
lisdksi kortteliin sijoittuu liike- ja palvelutilaa sekd mahdollisesti asumista. Kayttétarkoitus muuttuu
AL:st3 (asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue) C:ksi (keskustatoimintojen korttelialue).
Yhteenlaskettu rakennusoikeus neljassa eri vaihtoehdoissa on 15 000-21 000 kerrosneliometria, josta
toimitilan osuus on noin 11 000 kerrosneliometrid. Asumista kaavamuutosalueelle on mahdollista
sijoittaa noin 6 000 k-m?. Vaihtoehdosta riippuen tuleva tonttitehokkuus on 2,35-3,29. Ennen
kaavamuutosta rakennusoikeus kaavamuutosalueella on 9 500 k-m2 ja tonttitehokkuus 1,50.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ensimmaiset kaavamuutosluonnokset uudelleen valmisteluun
paatoksellain 14.5.2018 § 15. Paitoksentekoon 1.4.2019 tuodaan uudelleen valmistellut
kaavamuutosluonnokset.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61206 seka aukio- ja katualuetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61206 seka aukio- ja katualuetta.

Alue on kaupungintalon ja sen lansipuolella sijaitsevan virastotalon korttelialuetta, Tikkurilan
kaupunginosan ytimessa.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Kiinteistdé Oy Vantaan Kauppalantalo.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa Kiinteisté Oy Vantaan
Kauppalantalo (tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan
aukion sek3 YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.
Kaavaluonnosehdotusten valmisteluun on osallistunut kaupungin omat asiantuntijat.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava

Muutosluonnoksen alueella on voimassa kolme erillistd asemakaavaa.

Tulevan toimitilan alueella on voimassa asemakaavamuutos Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siina nykyisin
sijaitsevan kaupungin virastotalon tontti on asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta AL, jossa
rakennusoikeutta on 9500 k-m2 ja kerrosluku IV. Lauri Lairalan aukio sijaitsee my6s talla alueella.

Toinen osa kaavaluonnosta sijoittuu kaupungintalon tontille, jossa on voimassa asemakaavamuutos (kv.
13.12.2010). Tama kaava on YH -korttelialuetta, hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta, jossa
kerrosluku on Il. Rakennus on kaavassa (sr) suojeltava rakennus.
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Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan asemakaava nro 610300 (SM 17.9.1979).
AL -korttelialueen ja aukion osoittamalle alueelle on suunniteltu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa:

Ensimmaisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliémetrista 15 000
kerrosnelidmetriin, jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliémetrid. Loppuosaan rakennusoikeudesta
on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja, e=2,2.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliometrista 18 000 kerrosneliémetriin, jossa
toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliometria. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista sijoittaa
liike- ja palvelutiloja sekd asumista, e=2,6.

Kolmannessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliometrista 21 000 kerrosneliometriin,
jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliémetria. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista
sijoittaa liike- ja palvelutiloja seka asumista, e=3,0.

Kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty yhteys uudelta toimitilalta kaupungintalolle, joko kellari- tai toisen
kerroksen tasolta. Samoin kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty kaavakarttaan kevyen liikenteen yhteys
Lauri Lairalan aukiolta Kirjastopuistoon.

Toteuttavaksi ehdotetaan vaihtoehtoa 1.

Perustelut:

- Hybridirakennus on riski toteuttajalle ja omistajalle.

- Hybridirakennus johtaa kalliisiin ja osin mahdottomiin pysakdintiratkaisuihin.

- Korkeampi yksittdinen rakennus on teknisesti vaikea toteuttaa nain pienella tontilla ja se
aiheuttaa ongelmia varjostuksen kautta puiston kaytolle seka haittaa Kielotie 15 korttelia.

- Toimitilarakennus luo yhteistd kaupunkitilaa yhdessa kaupungintalon ja uuden kirkkokorttelin
kanssa.

- Toimitilan toiminnallisen ratkaisun kannalta on edullista, etta toimitilat sijaitsevat
mahdollisimman vahissa kerroksissa.

- Tama hanke soveltuu parhaiten alueen kaupunkikuvaan, niin kaupungintalon kuin Kielotie 15
uudishankkeen osalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.2.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 5 kpl.

Suunnitelmista jarjestettiin asukastilaisuus 10.4.2018, tilaisuus luottamushenkildille 12.4.2018 seka
tilaisuus kaupungin henkilostolle 13.4.2018. Naissa tilaisuuksissa oli yhteensa noin 140 henkil63.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavan muutosty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tiydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu Vantaan kaupungin omistamalle maalle mahdollisesti (vaihtoehdot 2 ja 3) uutta
asuntokerrosalaa noin 3500k-m?>.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 15
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto 1 (tontilla ainoastaan yksi, matalampi
toimitilarakennus)

b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 14.5.2018 paivatty asemakaavan
muutosluonnosehdotus 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,

c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Jasen Vesa Pajula esitti asian palauttamista siten, ettd vaihtoehto 2:n pohjalta tulisi kehittda vaihtoehto,
jossa erityisesti tontin pohjoispuolelle voitaisiin kaavailla korkeampaa (esim. 12-16 kerrosta)
rakentamista. Varajasen Marianne Sipild kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat jasen Vesa Pajulan palautusesitysta, danestavat jaa ja he, jotka kannattavat
kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, danestavit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksess3 annettiin 10 jaa-aanta (Kivimaki, Karki, Sipild, Heindnen, Merel3, Chau, Pajula, Raja-Aho,
Korpela, Astrand) ja 7 ei-aant3 (Eklund, Forsberg, Mikel3, Rasanen, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-
Hakulinen). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteluun.

Ensimmaisessd asemakaavan muutosluonnoksen lautakuntakasittelyssa asia paatettiin palauttaa
uudelleen valmisteluun ja vaihtoehto 2:n pohjalta tuli kehittda vaihtoehto, jossa erityisesti tontin
pohjoispuolelle tarkasteltaisiin korkeampaa rakentamista (12-16 kerrosta).

Ensimmaisen lautakuntakasittelyn jalkeen tehdyn tyén seurauksena on laadittu nelja vaihtoehtoista
kaavaluonnosta. Kolme naista sisdltda myos asumista, yksi vaihtoehdoista vain toimisto-, liike- ja
palvelutilaa. Nama nelja eri vaihtoehtoa seka kaavatyon aikana selostuksen sisaltoihin tulleet muutokset
on kuvattu alla.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Kiinteisté Oy Vantaan Kauppalantalo, joka on sittemmin sulautunut VTK
Kiinteistot Oy:66n.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa VTK Kiinteistot Oy (tontti
nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion seka YH-
korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona. Kaavamuutosalueen taloudellisuus- ja toteutettavuusarvioinnin laati
Rapal Oy kumppaneinaan Viator Oy, Calash Oy sekd JKMM Arkkitehdit Oy. Kaavaluonnosehdotusten
valmisteluun ovat osallistuneet kaupungin omat asiantuntijat.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavanmuutostyd noudattaa kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018); mm. on
osa palveluverkkoa, rakentuu Tikkurilan keskukseen ja raideliikenteen yhteyteen ja liittyy olemassa
olevaan infrastruktuuriin.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy sopimus.

Asemakaavaluonnosvaihtoehdot A, B, CjaD

Nelja asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehtoa on laadittu AL-korttelialueelle sekd osalle Lauri
Lairalan aukion aluetta. Yhdessa ratkaisuvaihtoehdossa tulevalle tontille on sijoitettu toimitila, jonka
ensimmaisessa kerroksessa on liike- ja palvelutilaa. Asumismahdollisuuden sisaltavat ratkaisut, joita on
vhteensa kolme, eroavat toisistaan padosin asumisen sijoittumisen osalta, hieman myds toimitilan pinta-
alan ja kerrosluvun osalta.

Kaikissa vaihtoehdoissa pysakointi on jarjestetty yhteen maanalaiseen kellarikerrokseen. Huolto
kiinteistoon kulkee Lummekujaa pitkin. Sisdpihasarjan kautta kulkee jalankulun ja pyorailyn yhteys Lauri
Lairalan aukiolta Tikkurilan Kirjastopuistoon. Uudesta toimitilasta on mahdollisuus jarjestda yhteys
kaupungintalolle kahdesta eri paikasta, joko maan alla tai siltayhteyden kautta.

A Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd asuintorni toimitilan katolla koilliskulmassa
Vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9 500 k-m?:sti 21 000 k-mZiin. Toimitilan osuus tdstd on 11 000 k-
m? Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutilaa. Toimitilat ovat timan paalla
kolmessa kerroksessa. Viidennesta kerroksesta kuudenteentoistakerrokseen sijaitsee asumista yhteensa
6000 k-m?% Asuminen on sijoitettu tontin koilliskulmaan. Tonttitehokkuus on 3,29.

B Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa seka asumista Kielotien reunassa

Vaihtoehdossa on rakennusoikeutta 20 500 k-m2. Toimitilan osuus tasta on 11 000 k-m2. Toimitilan
ensimmaisessi katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutiloja noin 2 500 k-m? Toimitilat sijaitsevat
2.-5. kerroksissa. Kielotien ja toimitilan valiin on sijoitettu kaksitoistakerroksinen asuintorni, jossa on

6 000 k-m? tilaa asumiselle. Se on mahdollista sijoittaa omalle tontilleen. Lisdksi asuinrakennuksen
katutasokerrokseen on osoitettu 500 k-m2 rakennusoikeutta liike- ja palvelutiloille, jotka liittyvat
toimitalon ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilohin. Tonttitehokkuus on 3,21.

C Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd asumista toimitilan katolla lansi- ja pohjoisreunoilla
Vaihtoehdossa on rakennusoikeutta 21 000 k-m?. Toimitilan osuus tastd on 11 000 k-m? Ensimmaisessa
katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutiloja. Toimitilat sijaitsevat kolmessa kerroksessa niiden
paalla. Asuminen on sijoitettu 3-4 tasoon kiertamaan toimitilan kattoa sen lansi- ja pohjoisreunoille.
Tilaa asumiselle on tassakin vaihtoehdossa 6 000 k-m?. Asuinkerrostaloja toimitilan katolla on yhteens3
kolme ja niiden kerrosluvut nousevat 7-8:aan. Tonttitehokkuus on 3,29.

D Toimistorakennus seka liike- ja palvelutilaa

Vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9 500 k-m?:std 15 000 k-mZiin. Toimitilan osuus tasta on 11 000 k-
m? Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutilaa, toimitilat taman paalla kolmessa
kerroksessa. Kerrosluku on IV-V. Tonttitehokkuus on 2,35.

Toteutettavaksi ehdotetaan vaihtoehtoa D.
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Perustelut:

- Toimistotilojen toiminnallisuutta tukevat avarat, joustavuuden ja monitilatoimiston parhaiten
mahdollistavat kerrokset

- Toimitilaan muuttavien kaupungin tyontekijoiden kannalta selkein ja toimivin ratkaisu

- Julkisen kaupunkirakentamisen mittakaavaa parhaiten tukeva ratkaisu

- Sopeutuu hyvin Vantaan kaupungintalon, Tikkurilan uuden torin ja rakennettavan kirkon
ymparistoon

- Mahdollistaa valoisan kaupunkikorttelin rakentumisen, ei aiheuta varjostusvaikutuksia

- Ensimmainen kerros avointa liike- ja palvelutilaa, elavoittaa Tikkurilan keskustaa

- Selkea rakennusprojekti, kilpailuttaminen ja toteuttaminen yksinkertaista

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto D (4-5 kerroksinen liike-, palvelu- ja toimitilarakennus),
b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty asemakaavan
muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelujohtajan esityksesta tehtiin tekninen korjaus asian liitteena olevan kaavaselostuksen
sivuille 30-31. Vaihtoehtojen A-D kirjaimet korjattiin vastaamaan paatosesityksen kirjainjarjestysta.

Pa4tos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liite:

-” ) Asemakaavamuutosluonnoksen selostus 1.4.2019 (Il)
Taytantdédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, puh. 050 310 4267
asemakaavasuunnittelija Terhi Kuusisto, puh. 050 302 9691
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002365 Kielotie 13
TIKKURILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutosluonnoksen selostus, joka koskee 1.4.2019 péivattya asemakaavakarttaa
nro 002365. Kaavoitus on tullut vireille 12.2.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 /9 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 61206 kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 61206, kau-
punginosassa 61, Tikkurila).

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastorakennuksen purkamisen ja uuden, kaupungin
toimitilan sisaltdvan rakennuksen rakentamisen uuteen, muodostuvaan keskustakortteliin. Toimistotilojen
liséksi kortteliin sijoittuu liikke- ja palvelutilaa sekd mahdollisesti asumista. Kayttdtarkoitus muuttuu AL:std
(asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue) C:ksi (keskustatoimintojen korttelialue). Yhteenlaskettu
rakennusoikeus neljéssa eri vaihtoehdoissa on 15 000 — 21 000 kerrosneliometrid, josta toimitilan osuus on
noin 11 000 kerrosneliometrid. Asumista kaavamuutosalueelle on mahdollista sijoittaa noin 6 000 k-m?2.
Vaihtoehdosta riippuen tuleva tonttitehokkuus on 2,35-3,29. Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus kaava-
muutosalueella on 9 500 k-m2 ja tonttitehokkuus 1,50.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ensimmaiset kaavamuutosluonnokset uudelleen valmisteluun p&aa-
tokselldén 14.5.2018 § 15. 1.4.2019 paattksentekoon tuodaan uudelleen valmistellut kaavamuutosluonnok-
set.

Kaavan laatija: Ritva Kotilainen, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh.
050 310 4267. Terhi Kuusisto, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9691.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistd Oy Vantaan kauppalantalon jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
6.10.2017. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002365.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta. Liséksi
méaé&raajan ulkopuolella saatiin yksi (1) mielipide, joka otettiin huomioon.

- Hankkeesta jarjestettiin 10.4.2018 asukastilaisuus, 12.4.2018 luottamushenkil6ille vuorovaiku-
tustilaisuus seké 13.4.2018 henkildstotilaisuus.

- Esiteltiin ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018, jolloin asia palau-
tettiin uudelleen valmisteluun.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 /9 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRIOISTA
Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy

Kannen kuvat, vaihtoehdot A, B, C ja D: JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

TIIVISTELMA

Kielotie 13:n tontille tutkitaan kaupungin uuden toimitilan sijoittumista. Tontille on tutkittu erilai-
sia mahdollisia kaavallisia ratkaisuja, jotka mahdollistavat Kielotie 13 tontille sijoittuvan kaupungin
uuden toimitilan lisaksi liike- ja palvelutilaa sek& asumista.

Nelja vaihtoehtoa A, B, C ja D. Vaihtoehdoissa A ja C toimitilan katolle on lisaksi tarkasteltu asu-
mista. Vaihtoehdossa B asuinkerrostalo sijaitsee toimitilan vieressa Kielotien varrella. Vaihtoeh-
dossa D on toimitilaa seka liike- ja palvelutilaa. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski ja Miettinen.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, paaradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin paassé. Alue on Helsingin metropolialueen keskell&, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tie-
liikenteen solmukohdassa. Keharadan lilkenne k&ynnistyi keséalla 2015 ja Tikkurilasta on tullut Suo-
men toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista l&hiliikenteeseen ja lentoase-
man juniin.

Y% 'M&
\s

;[_4

Nykyinen virastorakennus syksylla 2017

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on l&hell& maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

Topografia

Alue on hyvin tasainen.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2018 alussa 6 074 henkeé&. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta k&&ntyi nousuun parin viimeisen vuoden aikana. Vékiluku on
noussut vuodesta 2013 noin 400:Ila. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maérg, joten kaupungin-
osan vékiluku nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 40 094 henked, missa on kas-
vua reilut 3 000 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.*

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaavatyd pohjoispuolen naapuritontille on kdynnissé. Ty6ssa tar-
kastellaan asuinkorttelin ja pdivékodin sijoittamista toimitilan pohjoispuoleiselle alueelle.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véesttn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan vaestd on enimmakseen muu-
alta muuttanutta, mikd vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. L&-
hes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tydnantajina.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Kielotien varrelle kaupungintalon lansi-
puolelle seké etelastd Asematien varrella sijaitsevaan Lauri Lairalan aukioon. Asematie on Tikkuri-
lan kaupallinen p&dakseli, joka johtaa Dixin uudesta liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin kavely-
kadulle. L&hivuosina kavelykatua jatketaan koko Asematien matkalle.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on 16ydettavissa 1950-luvun
kirkonkylamaista tunnelmaa sekd 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungin-
talo ja Tikkurilan vanha asema ovat térkeita identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentami-
nen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja Prisman sek& nykyisen Laurean am-
mattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Vantaan kaupungintalo on 1950-luvulta ja
se on suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nékyvét eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen.

1 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vantaa_alueit-
tain_ja_aluejaot
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Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kielotien, Lummekujan ja Asematien véliselld alueella. Kielotie on pai-
kallinen kokoojakatu. Lummekujalta on Kirjastopuistossa sijaitsevan rampin kautta yhteys uuden
torin alla sijaitsevaan Tikkuparkkiin. Kielotien l&ansireunalla on paikallispyoratie, itdpuolella paa-
pyoratieyhteys. Kielotien ja Asematien molemmin puolin on jalankulkukdytavat, Lummekujalla
vain sen eteldreunassa.

Vesihuolto, vedenjakelu, jatevesi- ja hulevesiviemardinti
Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa.

Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lummekujan ja Kielotien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kielotien ja Lummekujan varressa.
Tietoliikenne

Tietoliikenteen verkko ulottuu alueelle ja kulkee Lummekujalla, Kielotiella sekd Asematiell&.
Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa VTK Kiinteistot Oy

(tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion sek&
YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahent&a yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén aari-ilmiéihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Helsingin seudun maankéayttosuunnitelma MASU 2050
Taydennetaan asemakaavamuutosehdotusvaiheessa.

Yleiskaava

Uudenmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmasséa 2017

alue on keskustatoimintojen aluetta.
Alueen lapi kulkee Paarata.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty maa-
kunnallisesti merkittévaksi kulttuu-
riympéristoksi ja Jokiniemen koelai-
toksen alue valtakunnallisesti mer-
kittavéksi rakennetuksi kulttuuriym-
paristoksi (RKY 2009).

Alue on taajamassa, joka on 0s0i-
tettu tiivistettavéksi alueeksi. Tikku-
rilantielle on osoitettu paakaupunki-
seudun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysvali. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen.

Alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa keskustatoimintojen aluetta
(C). Unikkotielle ja Kielotielle on
osoitettu ohjeellinen joukkoliiken-
teen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Yleiskaava 2020, kaavaluonnos 11.2.2019

JOANNEL
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i

Yleiskaava 2020 esiteltiin kaupunginhallituksessa 11.2.2019, jossa se padtettiin asettaa nahtaville
ja pyytéa tarvittavat lausunnot. Luonnos oli néhtévilla 18.2.-29.3.2019.

Kaavamuutosalue sijoittuu uuden yleiskaavan rasteroidulle "kestévan kasvun vyéhykkeelle” ja tu-
keutuu joukkoliikenteen runkolinjastoon. Télle alueelle ohjataan maank&aytén tehostuminen. Ase-
man ja pysakeiden lahikortteleita kehitetdén palveluiden ja kaupan keskittymané. Tikkurilan
asema on valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema ja aseman yhteydessa on seudullisesti
merkittava liityntépysékdintialue. Vanha rautatieasema on valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympériston kohde (RKY). Padrataa seuraillen on merkitty pyorailyn baana -yhteys.
Sama yhteys kulkee my®6s Tikkurilantietd lanteen ja Jokiniemen puolella Varitehtaanrannasta kohti
Kuninkaalaa. Raitiotie on merkitty Jokiniemesté joko Valkoisen Lahteentietd tai Tikkurilan aseman
alitse tunnelissa Lummekujalta Kielotielle. Jokivarren virkistyskéyton kehittdmisvydhyke on mer-
kitty sinisell& vaakaviivoituksella. Jokirantaa seurailee ekologinen runkoyhteys, joka turvaa elidla-
jien liikkkumista ja luonnon monimuotoisuuden séilymisté.

Vantaan ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3)

Pidemmall aikavalilla Tikkurilantielle kaavaillaan raitiotieyhteyttd. Vantaan ratikka -niminen rai-
tiotie kulkisi Mellunmé&en metroasemalta Lansiméen, Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen
ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Vantaan yleiskaava 2020 -ty6td, jota tehdaan par-
haillaan. Kielotie 13:n kohdalla reittilinjaus kulkee joko Kielotiet& tontin ohitse tai Tikkurilan ase-
man alitse, Kirjastopuiston alitse ja Lummekujan alta Kielotielle kaéntyen, jossa se nousisi Tikkurai-
tin kohdalla maan pintaan. Aseman alittava yhteys edellyttaa tilavarauksia Lummekujalla ja Kielo-
tiella. 2

Vantaan ratikan reittikartta helmikuulta 2019. Mahdolliset
vaihtoehdot Tikkurilan keskustassa ovat reitti Valkoisen Lah-
teentien kautta Kielotielle tai Tikkurilan aseman alittava reitti,
jolloin ratikka kulkisi maan alla Lummekujan kohdalla ja nou-
sisi Kielotiella maan paalle. Kartassa nakyy jalkimmainen

' vaihtoehto. Kuvalahde: Vantaan ratikka -esite 02/2019. Kau-
punginhallitus paatti 12.11.2018, etta jatkosuunnitteluun vali-
taan esitteen kuvan mukainen vaihtoehto. Varavaihtoehdoksi
valittiin Valkoisenlahteentien reitti.

2 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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Asemakaava

s1208 = Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro
000797 Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siind kaupungin
virastotalon tontti on AL = asuin- ja liikeraken-
. NUSten korttelialuetta, jossa rakennusoikeutta on
;“’ % 9500 k-m? ja kerrosluku IV.

48 Asemakaavamuutos 002068 Tikkurila (kv.
13.12.2010) on kaupungintalon tontin asema-
it kaava, joka on YH korttelialuetta = hallinto- ja vi-
rastorakennusten korttelialue, jossa kerrosluku
on Il. Rakennus on kaavassa sr = suojeltava ra-

* kennus.

i
A Boe T
e £ I/ &

Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan
asemakaava nro 610300 (SM 17.9.1979).

Rakennuskielto

Maarekisteritila 421-6-426, jota kaavamuutos koskee, tulee lohkomistoimituksella lohkoa tontiksi.
Lohkomattomana se on rakennuskiellossa. Kaavamuutosalueen tiloista/tonteista tulee muodostaa
uuden tonttijaon mukaiset tontit ja lohkoa tonteiksi lohkomistoimituksella.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy Vantaan Kauppalantalon jattdama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
6.10.2017. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002365 ja kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

Samassa OAS:issa tuli vireille Kielotie 15:n kaavamuutos nro 002352, johon liittyen Senaatti-kiin-
teistjen jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017.

Molempia kaavamuutosalueita on suunniteltu kaupunkikuvallisesti kokonaisuutena kaupunkisuun-
nittelussa useamman vuoden aikajaksolla.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

kaavamuutoksen hakijat

naapurit (viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijét, asukas- ym. yhdistykset

kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin omat asiantuntijat:

maankayttdtoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusvalvonta, ympéristokeskus, tekninen toimiala),

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

muut viranomaiset ja yhteistt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.
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Kaavaluonnoksista pidettiin kolme erillista osallistumistilaisuutta kaupungintalon valtuustosalissa
viikolla 15 vuonna 2018. Tilaisuuksissa esiteltiin eri luonnosvaihtoehtoja ja sité, kuinka p&adyttiin
keskittymaan kahden erilaisen ratkaisun esittelyyn tarkemmin.

Tarkemman tarkastelun vaihtoehtoina tassa vaiheessa oli 4-5-kerroksinen rakennus, jossa sijaitsee
paaosin kaupungin toimitiloja. Toisena vaihtoehtona oli toimitilarakennus viisikerroksisena seké
erillinen 12-kerroksinen asumisen mahdollistava rakennus. Molemmissa vaihtoehdoissa on kivija-
lassa liike- ja palvelurakentamista.

Asukastilaisuus:

Asukastilaisuus pidettiin 10.4.2018 ja tilaisuuteen osallistui noin 50 henkil6a. Tilaisuuteen liittyi
suunnitelmien esittelyjen jalkeen ryhmatydskentelya.

Enemmist6 piti matalampaa rakentamista hyvéand vaihtoehtona. Uuden rakennuksen toivottiin
olevan myds moderni ja ndyttavaa keskustarakentamista. Rakennuksen alakertaan toivottiin mo-
nikayttotiloja, joissa voisi jarjestdd konsertteja seka nayttelyja, mm. asukasyhdistyskokouksia. Kah-
viloita ja ravintoloita toivottiin myos kivijalkaan. Myds asumisen yhdistdminen kortteliin nghtiin
positiivisena. Asumista perusteltiin korttelin eldvyyden parantamisella ympéri vuorokauden.
Valaistus, esteettomyys ja turvallisuus nousivat myos esille ulkotilojen suunnittelun kohdalla.

Luottamusmiestilaisuus:

LuottamushenkilGille pidettiin osallistumistilaisuus 12.4.2018. Tilaisuuteen osallistui 15 luottamus-
miesta.

Yhdeksi keskustelun padateemoista nousi rakentamisen korkeus muutosluonnos alueella. Aluetta
pidettiin hyvana paikkana asumiselle, hybridirakentamista pidettiin nykyaikaisena ratkaisuna. Kor-
kean rakentamisen esimerkkeja késiteltiin. Asumisen sijoittaminen toimitilan kanssa samaan kort-
teliin liséisi Tikkurilan keskustaan myds palvelujen kayttdjia.

Osa luottamusmiehisté ei pitéanyt paikkaa sopivana korkealle rakentamiselle. Kaupungintalon ym-
paristoon toivottiin muodostavan arvokas ymparisto, jossa l&htékohtana on ennemmin kauneus ja
turvallisuus kuin tehokkuus. Orgaaninen muoto, eldvyys seka eri materiaalien kaytto julkisivuissa
miellyttivat. Katsottiin mygs, ettei kaupungin instituutiota tarvitse korostaa korkealla rakentami-
sella.

Korkean tornin ja matalamman vaihtoehdon lisaksi ndhtiin hyvanéd myds vaihtoehto, jossa raken-
tamisen korkeus vaihtelisi asteittain. Tontin pohjoisosassa rakennus voisi olla kahdeksankerroksi-
nen ja madaltua kaupungintalon vieressa kolmikerroksiseksi. Nain voitaisiin tutkia hybridirakenta-
misen vaihtoehtoa, jossa asuminen voisi sijoittua tontin pohjoisosaan.

Yleisesti pidettiin hyvéana, etta eri vaihtoehtoja on tutkittu monipuolisesti. Asumisen yhdistamista
samaan rakennukseen pidettiin parempana vaihtoehtona kuin erillisen asuinrakennuksen sijoittu-
mista tontille.

Henkil6ston tilaisuus:

Kaupungin henkiléstolle pidettiin osallistumistilaisuus 13.4.2018. Valtuustosalissa paikalla oli noin
80 henkiloa. Lisaksi tilaisuus kuvattiin ja tilaisuutta oli mahdollista seurata myos nettiyhteyden
kautta. Mielipide oli mahdollista jattd&d myos nettikyselyn kautta.

Henkiloston kommenteissa oli hyvin paljon samoja kommentteja ja huomioita kuin asukas- ja luot-
tamusmiestilaisuuksissa. Henkildstén mielipiteissa korostui kuitenkin enemmaén matalan rakenta-
misen suosio ja asumisen sijoittumista samalle korttelialueelle ei pidetty kovinkaan tarpeellisena.
Asuminen ja korkea rakentaminen saivat kuitenkin myés kannatusta.

Rakennuksen muotoon kiinnitettiin melko paljon huomiota. Sen toivottiin olevan orgaaninen ja
monimuotoinen, rakennusmateriaaliksi toivottiin mm. puurakentamista. Paikalle toivottiin myds
ekologisen, hyvalaatuisen rakennuksen suunnittelua. Myos sisétilojen suunnitteluun annettiin
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mielipiteitd. Toimitilaan toivottiin mm. 3-6 hengen huoneita, riittévasti tilaa henkilékohtaisten ta-
varoiden sailyttdmiselle ja tilaa pyorien séilytykselle.

3.2.2 Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Mielipiteet OAS-vaiheesta pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 6 kappaletta.
Liséksi mééaréajan ulkopuolella saatiin yksi mielipide Kirjaamoon ja se otettiin huomioon.

Mielipiteet tiiviisti

Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten Fingridilld ei ollut kommentoitavaa OAS:iin.

Vantaan Energia ja — S&hkoverkot Oy lausui keski- ja pienjannitemaakaapeleista seka kaukolampo-
putkista. Ne tulee huomioida kaavatydssa ja mikali niitd tulee siirtad, toimitaan 20.7.1993 sopi-
muksen mukaisesti (Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy). Alueella tarvitaan uusia muunta-
moita korvaamaan nykyisié ja niiden sijainti tulee tarkentaa kaavaty6ssa.

HSL:n mukaan hankkeen mukainen kaupunkirakenteen tiivistdminen on heidan tavoitteidensa mu-
kaista. Alueen bussipysékkien sijainnit ovat hyvét ja niiden pituudet riittdvat nykyiselle liikenteelle.
Jatkossa tulee huomioida Vantaan ratikka, sen pysékit ja vaihtoyhteydet. HSL haluaa olla mukana
jatkosuunnittelussa.

Vantaan kaupunginmuseo lausui rakennetun kulttuuriympéristén, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinndn osalta. Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979 -inventoinnissa on todettu,
ettd Kauppalantalo on tyypillinen 1970-luvun virastotalo, jonka sisatilat ovat l1ahes alkuperdisessa
tilassa. Kielotie 13 ja 15 ovat todettu inventoinnissa vaatimattomiksi. Karttarajauksessa on mu-
kana asemakaavalla suojeltu Vantaan kaupungintalo, sen suojeluarvot on huomioitava ja merkit-
tévéa kaavaan ajantasaisin suojelumerkinngin ja méarayksin.

HSY:n mukaan aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on rakennettu. Kaavatyossa tulee huomioida
vesijohdot ja viemarit seké selvittdd uuden vesihuollon tarve. Vesihuoltolinjat tulee sijoittaa ylei-
sille alueille ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve pitéa selvitta. Putkille ja laitteille tulee
varata riittava tila. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen tulee esittéé alustavassa vesi-
huollon suunnitelmassa.

Kaksi yksityisté mielipidettd kasitteli suunnitelmia ja ehdotti niille ratkaisuja. Ensimmaisen mukaan
muutos on tervetullutta. Kielotie 13:n rakennusten tulisi olla korkeintaan 5-kerroksisia, ja korkeus
voisi nousta Lummetietd kohti, jopa 8 kerrokseen. Tornitaloa Kielotie 13:een ei toivottu. Uusi toi-
mitila tulisi kytke& Vantaan kaupungintaloon ja rakentaa lahelle Kielotietad. Ensimmaiseen kerrok-
seen toivottiin likketiloja. Hybridirakennus sopisi keskustaan, esimerkiksi 2-3 kerrosta toimistoja ja
2-3 kerrosta asuntoja. Kielotien julkisivuun toivottiin parvekkeita ja Kielotien ja Asematien risteys-
kohtaa tiivimmaksi. Tikkuparkin ajoramppi ehdotettiin siirrettavaksi maan alle, silla nykysijainnilla
se estad kavely-yhteyksia. Kirjastopuistoa tulisi suurentaa ja pysékointipaikkoja vdhentad. Kahvila
tai kioski puiston reunalla elavoittdisi keskustaa. Huomiota tulisi kiinnittdd ihmisten mittakaavaan
ja kavelijan ndkokulmaan.

Toinen mielipide ehdotti idakkdd@mmaén vaeston ja kansalaistarpeiden tiloja Kielotie 13:een tai
15:een. Niista on puutetta, kun osa vanhusten palvelutiloista on lopettanut/lopettamassa ja Hiek-
kaharjun Leinikkitie on syrjassa. Molempiin taloihin, Kielotie 13:een ja 15:een, ei tulisi sijoittaa péai-
vékotia. Puisto ei ole puisto, ja saattoliikenne haittaa sité. Lisaksi Kielotielle ei voi pysakoidé ja
maanalaista parkkia ei tulla kdyttamaan.
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Vastineet mielipiteisiin

Pienjannite- ja keskijannitemaakaapelit huomioidaan kaavaty6ssa ja muuntamoille etsitddn uudet
paikat.

Vantaan ratikan yksi mahdollinen linjaus kulkee Tikkurilan aseman alitse, Kirjastopuiston ja Lum-
mekujan alitse ja nousee yl6s Tikkuraitin kohdalla Kielotiella. Linjauksen suunnitteluty6té tehdaan
parhaillaan ja tarkemmat piirustukset ovat saatavissa kaavatyon aikana. Tassa yhteydessa mieti-
taén ratikan pysékit, bussien pysakit ja sujuvat vaihtoyhteydet. Kielotietd sekd Lummekujaa tulee
ratikan linjauksesta johtuen levent&a, mikd on huomioitu kaavamuutosluonnoksessa.

Kaavassa suojeltu Vantaan kaupungintalo on kaavamuutosluonnoksessa merkitty samoin merkin-
noin, kun se talla hetkella on voimassa olevassa asemakaavassa.

Hulevesi- ja jatevesiviemareitd seka vesijohtovetoja tulee korttelialueella siirtdd osana rakennus-
tyoté. Rakennettava vesihuolto tilatarpeineen suunnitellaan ja alustava vesihuollon yleissuunni-
telma esitetdan osana kaavamuutosehdotusta seuraavassa vaiheessa.

Yksityisten mielipiteet huomioitiin mahdollisuuksien mukaan. Kaavamuutosluonnoksessa toimiti-
lan korkeus on 4-5 kerrosta. Toimitilaa korkeammat asuinkerrostalomassat sijaitsevat eri vaihto-
ehdoissa joko tontin pohjoisella ja/tai lantisella reunalla. Toimitila on kytketty kaupungintaloon
joko maan alitse tai sillalla.

Rakennus on joka vaihtoehdoissa hybridirakennus. Sen ensimmaisessa kerroksessa on liike- ja pal-
velutilaa, ylemmissa kerroksissa toimistotiloja. Kolmessa vaihtoehdossa on liséksi asumista.
Tikkuparkin rampin siirtdminen maanalle on mahdollistettu.

Kavelijan mittakaava on pyritty huomioimaan erityisesti sisépihojen sarjassa uuden toimitilan ja
Vantaan kaupungintalon vélissa. 1akkddmman vaestdn toimintaa tai kansalaistarpeita on tarkoitus
huomioida ensimmaisen kerroksen palvelutilojen mydta. Tarkemmassa rakennussuunnitteluvai-
heessa tilat tismentyvét. Paivékotia ei ole tulossa Kielotie 13:een, mutta Kielotie 15:n kaavassa
sille on osoitettu tilaa.

Kielotie 15:n kaavan yhteydessé kasitellaén Kirjastopuiston suunnitelmaa.

3.3 PAATOKSENTEKO

Kaavamuutosty0 esiteltiin lautakunnalle ensimmaisen kerran 14.5.2018. Kokouksessa asia paatet-
tiin palauttaa uudelleen valmisteluun ja vaihtoehto 2:n pohjalta tulisi kehitta vaihtoehto, jossa
tontin pohjoisrajalla olisi korkeampaa rakentamista (12-16 kerrosta). Asiasta dénestettiin ja dénes-
tysesitys hyvaksyttiin.

KaavatyOta on jatkettu esitys huomioiden ja eteenpéin on kehitelty neljad erilaista ratkaisuvaihto-
ehtoa, jotka kuvataan my6hemmin t&ssa selostuksessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetééan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.
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Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Mm.:

- Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Perustelemme yksittaiset hankkeet osana palveluverkkokokonaisuutta.

- Vahvistamme Vantaan identiteettié laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavamuutosalueelle on tarkoitus rakentaa toimistorakennus, johon Vantaan kaupunki asettuu
vuokralaiseksi. Vantaan kaupungin tavoitteena on saada kaytt6onsé rakennus, johon keskitetaan
kaupungin tyontekijoitéa talla hetkella hajallaan Tikkurilassa olevista eri toimipisteista.

Uuteen rakennukseen sijoittuisi noin 800 kaupungin tyontekijad. Rakennuksen kivijalkaan on tar-
koitus mahdollistaa liike- ja palvelutilan rakentaminen. Kaavaprosessissa tutkitaan myés mahdolli-
suutta sijoittaa tontille muita toimintoja, kuten asumista. Uuteen monitilatoimistoon sijoitetaan
siskulkuyhteys kaupungintalolle.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on saada korttelista kaupunkimainen, ympéristotnsé sopiva
ekologinen rakennus, joka on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja edistaa elavan kaupunkikult-
tuurin syntymisen.

Hyva joukkoliikenteen saavutettavuus seké hyvien kdvely- ja pyoréilyreittien lisddminen ovat tar-
keé&ssa roolissa uudistettaessa Tikkurilan keskustaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Alle on kuvattu asemakaavaratkaisun prosessi kahdessa vaiheessa. Ensimmainen vaihe on kuvattu
osana selostusta, jotta hankkeen kehitysta kohti asemakaavaluonnosvaihetta Il olisi helpompi arvi-
oida.

*kxk

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu muutosalueen rakentamisen mitoitusta, kulkureitteja, kavely-
keskustan sujuvoittamista seka pysakdintiratkaisuja huomioiden naapuritonttien nykytila seka
kaynnissé olevat erivaiheiset suunnitelmat.

Kielotien varsi on jo Tikkurilan kaavarunkovaiheessa (19.1.2015) merkitty kaupunkikuvallisesti vaa-
tivaksi alueeksi ja kdvelykeskustan kehittdmisen alueeksi. Samoin Kielotie on merkitty joukkolii-
kennepainotteiseksi bulevardiksi.

Kevaalld 2017 kaupungin monitilatoimiston tontiksi tarkentui tontti osoitteessa Kielotie 13. Toimi-
tilojen tarvitsemaksi rakennusoikeudeksi tarkentui 11 000 k-m?2.

Uudisrakennuksen koon ja korkeuden vélista suhdetta ympéardivaan rakentamiseen ndhden sekd
varjostuksen vaikutuksia lahiympéristdon on tutkittu eri vaihtoehtoratkaisujen kautta.
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| VAIHE

Ensimmaistd lautakuntakésittelya varten tarkasteltiin useita eri vaihtoehtoja, jotka on kuvattu seu-
raavilla sivuilla.

Kaupunkitilallista tarkastelua

Vaihtoehto A, vaihe |

Toimitilana yksi rakennus, jossa ki-
vijalassa liike- ja palvelutilaa, yla-
kerroksissa toimitilaa.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tikku-
rilan keskuspuistoon k&y monitila-
toimiston sisdpihan tilasarjojen
kautta.

Vaihtoehto B, vaihe |

Toimitilana yksi rakennus, jossa
kivijalassa liike- ja palvelutilaa,
ylakerroksissa toimitilaa.

Kielotien varressa erillinen raken-
nus, jossa myos asumista.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tik-
kurilan keskuspuistoon k&y moni-
tilatoimiston sisépihan tilasarjo-
jen kautta.

VAIHTOEHTOISIA LUONNOSTARKASTELUA

oo °
O
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Vaihtoehtotarkasteluissa tutkittiin eri kokoisten ja -korkuisten rakennusten sijoittumista tontille
seké& niiden vaikutukset kaupunkirakenteelle seké& jalankulkuyhteyksille. Vaihe |
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Luonnoksissa tutkittiin myds, miten eri muodoissaan tontille sijoittuva asuntorakentaminen toimii
kaupunkirakenteessa. Vaihe |
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Kielotie 13

Kielotie 15 Kielotie 13, taustalla K-galleria ja kaupungintalo

Rakentamisen korkeuden vaihtoehtoja tutkittiin suhteessa naapuritonttien ymparistéon. Samalla
tutkittiin pysékoinnin sijoittumista alueelle. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa tontin vaa-
timat autopaikat eivat mahtuneet tontille. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa rakennuk-
set varjostivat, varsinkin loppukesén iltoina, Kirjastopuistoa.
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Alla eri vaihtoehtoja, vaihe I:

Kielotie 13 kohdalla kuusikerroksinen Kielotie 13 kohdalla nelikerroksinen
toimitilan massa. orgaaninen toimitilan massa.

Kielotie 13 kohdalla toimitila seka Kielotie 13 kohdalla toimitila seka
16 krs asuintorni. 24 krs asuintorni.

Osallistumistilaisuuksissa tarkemmassa tarkastelussa esiintyneet vaihtoehdot, vaihe I:
Osallistumistilaisuuksissa tarkasteltiin [l&dhemmin kahta eri vaihtoehtoa, joissa ensimmaisessa vaih-
toehdossa sijaitsee padosin toimitila seké kivijalkakerroksessa liike- ja palvelutila. Toinen vaihto-
ehto mahdollistaa toimitilan sek& kivijalkakerroksen liike- ja palvelutilojen lisaksi asumisen sijoittu-
misen tontille.

Vaihtoehto 2, vaihe |
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3.4.1 Ensimmaisen lautakuntakasittelyn asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet, vaihe |

Kaavatyon valmistelun edetessa kaupunkisuunnittelu paatyi tutkimaan kolmea eri suunnittelurat-
kaisua kaavaluonnosvaihtoehdoiksi.

Vaihtoehto 1, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta viiteen
kerrosta. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kaupungintalon vie-
ressa. Kaupungintalon ja uuden toimitilan valisessé ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjas-
topuiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myds kaupungin toimitilaan liittyvia tiloja. Tyoskente-
lyolosuhteiltaan ratkaisu mahdollistaa monitilatoimistolle selkeét ja toimivat tyotilat.

// ] Vaihtoehto 1, vaihe |
/
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Vaihtoehto 2, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta kahdek-
saan kerrokseen. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kohti kau-
pungintalon rakennusta. Kaupungintalon ja uuden toimitilan valisessé ulkotilassa on kevyenliiken-
teen yhteys Kirjastopuiston ja Lauri Lairalan aukion vélilla.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myds kaupungin toimitilaan liittyvié tiloja.

Vaihtoehto mahdollistaa myds asuntojen sijoittumisen C-korttelialueelle eli ns. hybridirakennuk-
sen rakentamisen.

Vaihtoehto 2, vaihe |
VE2 e=2,6
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Vaihtoehto 3, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa kahden erillisen rakennuksen rakentamisen. Kielotien varren rakennus
on viisikerroksinen ja siin& sijaitsee kaupungin toimitilat sek& kivijalassa liike- ja palvelutiloja.

Lummekujan varressa sijaitsee kahdeksankerroksinen rakennus, joka mahdollistaa liike-palvelu ja
toimistotiloja sek& asumisen sijoittumisen alueelle.

Kaupungintalon sek& uudisrakennusten valisessa ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjasto-
puiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

Vaihtoehto 3, vaihe |
VE3 e=3,0.
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Asemakaavamuutosluonnoksen Il VAIHE

Kaavaluonnosvaiheen ensimméisen lautakuntakasittelyn 14.5.2018 jalkeen, kun hanke oli palau-
tettu uudelleen valmisteluun (14.5.2018, § 15) tarkoituksena tarkastella hankkeeseen sopivan asu-
misen sovittamista alueen pohjoisreunalle, tydsté tilattiin taloudellisuus- ja toteutettavuusselvitys.
Tyon laati Rapal Oy yhdessa JKMM Arkkitehdit Oy:n, Calash Oy:n sekd Viator Oy:n kanssa. Tilatun
tyon yhteydessa tarkasteltiin vaihtoehtoja, joihin yhdistyy asuminen vaihtoehtoisin ratkaisuin, osin
jo tehdyn asemakaavatyon pohjalta, seka tyon edistyessé kehittyen. Lisaksi tarkasteltiin vaihto-
ehto, jossa kaavamuutosalueelle on sijoitettu vain toimitilaa seka palvelu- ja liiketilaa.

Vaihtoehtoisia ratkaisuja arvioitiin niin taloudellisten seikkojen, toteutettavuuden kuin kaupunki-
kuvan suhteen. Alle on kuvattu tydn yhteydessa tarkastellut vaihtoehtoiset ratkaisut niiden toi-
minnallisuuden ja kaupunkikuvan osalta. Mallinnuskuvat on laatinut JKMM Arkkitehdit Oy.

Tarkastellut vaihtoehdot 1, 2, 3, 4 ja 5 vasemmalta oikealle, kaavamuutosluonnosvaihe 1l. Talou-
dellisuus- ja toteutettavuusarviointi, kuvat JKMM Arkkitehdit Oy/Harri Koski ja Samuli Miettinen.

Vaihtoehto 1, toimistorakennus seka liike- ja palvelutilaa

Vaihtoehdossa 1, kaavaluonnoksessa D, on tarkasteltu ratkaisua, jossa toimitila sijoittuu 4-5 ker-

rokseen ja ensimmainen kerros on liike- ja palvelutilaa. Se on kehittynyt versio ensimmaisen vai-
heen vaihtoehdosta 1. Ensimmaéinen kerros muodostaa julkisen, yhteisen palvelu- ja liiketilan, joka
on kaikkien kaytettavissa. Toisesta neljanteen kerrokseen sijoittuu kaupungin toimitila. Viidenteen
kerrokseen on mahdollista sijoittaa mm. teknisia tiloja seka liiketilaa. Korkeudeltaan rakennus vas-
taa 6-kerroksista asuinkerrostaloa. Pysakagintitilat sijoittuvat yhteen

: % , kellarikerrokseen. Huoltoliikenne rakennukseen kulkee Lummeku-

< o "ﬁil jan_kautta. Jalankqlt_m Ja pyorallyn yhteys kulkee Iap|'5|sap|h01"e_n

ﬁ B oa e &= sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon vélitse

‘ o ‘ =& Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjastopuistoa. Kerroskor-

a\' - keus nousee neljasté viiteen kaavamuutosalueen pohjoisosaa kohti.

)\ - Matala osuus huomioi nykyisen kaupungintalon korkeuden alueen

l ‘,%_ etelareunassa. Ratkaisussa kaupungin toimitilat muodostavat yh-
dessa suvantokohdan muutoin korkeasti rakennetussa kaupunkiti-

\\\ B lassa. Matalat massat mahdollistavat valon ja auringonpaisteen

paasyn piha-alueille. Rakennuksen julkinen luonne korostuu.

Kuva: Nakyma lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe Il. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 1/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 56,1 M€ (nykyhintataso).
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Vaihtoehto 2, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa seké asuintorni toimistotalon katolla koillis-
kulmassa

Vaihtoehdossa 2, kaavaluonnoksessa A, monitilatoimisto on saanut asuintornin harteilleen. Rat-
kaisu on kehittynyt ensimmaisen kaavaluonnosvaiheen vaihtoehdosta 3. Koilliskulman torniosa on
dominantti, joka ymparistodan selkeésti korkeampana korostaa asumista kaavamuutosalueella.
Asuinkerrokset alkavat viidennesta tai kuudennesta kerroksesta toimistotalon katolta ja nousevat
16 kerrokseen. Rakennus on hybridi, jossa kyseeseen tulevat hallinnanjakosopimukset tai kolmi-
ulotteinen kiinteistonmuodostus. Huoltoliikenne rakennukseen kulkee Lummekujan kautta. Toi-
misto-, liike- ja palvelutilojen sek& asumisen pysakointi on jarjes-
telty yhteen kellarikerrokseen. Jalankulun ja pyorailyn yhteys kul-
kee lapi sisépihojen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen
kaupungintalon valistd, Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan
Kirjastopuistoa. Monitilatoimiston nelja kerrosta on selvésti alis-
teinen korkealle asuinosalle. Monitoimitalo-osan mataluus alu-
een eteldreunalla ottaa huomioon kaupungintalon mittakaavan.
Torniosa varjostaa Tikkurilan Kirjastopuistoa ja Lummekujaa ja on
selvasti ympaéristoaan korkeampi, yksinainen torni.

Kuva: Nakyma lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 2/A Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 50,6 M€ (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen osuus kellaripysékoinnista

Vaihtoehto 3, 6-8 kerroksinen asuinkerrostalo Kielotien reunassa - toiminnallisuus ja kaupunkitila,
lukuja

Vaihtoehdossa 3, josta ei tehty kaavaluonnosvaihtoehtoa, asuminen on sijoitettu Kielotien var-
teen, erilliseen rakennukseen omalle tontilleen. Toimitila on viidessé kerroksessa, josta ensimmai-
nen on julkista likke- ja palvelutilaa. Kellarissa sijaitseva toimisto, liike- ja palvelutilan sek& asumi-
sen pysakointi tulee jarjestelld hallinnanjakosopimuksin. Myos 3d-kiinteistonmuodostus on mah-
dollinen ratkaisu. Huoltoliikenne rakennukseen kulkee Lummekujan kautta. Jalankulun ja pyorailyn
yhteys kulkee l&pi sisépihojen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon valitse,
Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Toimistorakennukselle jaa tassa vaihtoeh-
dossa ratkaisuista pienin maapinta-ala, minka vuoksi toimitilan kerrosluku kasvaa yhdella. Asuinra-
kennus, jossa on kerroksia 5-8, sijoittuu irralleen, mutta l&helle toimistotaloa ja Kielotien varteen,
mika tekee sijainnista hieman ahtaan niin asumiselle kuin monitilatoimistolle.

i %’&?&1‘ % Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:
i Ay |
- - E

. ‘&5 VE 3 Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 44,1
ME (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen

—
; ‘ . = e e - =
)‘\ s i osuus kellaripysakdinnisté

- pienin toimisto-, liike- ja palvelutilan pinta-ala

Kuva: Nakyma lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe Il. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.
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Vaihtoehto 4, Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa seké& 12-krs:n asuintalo Kielotien reunassa

Vaihtoehdossa 4, kaavaluonnoksessa B, asuminen on tuotu Kielotien varteen ja rakennus on kiinni
monitilatoimiston lansijulkisivussa. Ratkaisu on kehittynyt ensimmaisen luonnosvaiheen 2-vaihto-
ehdosta. Tam& mahdollistaa suuremman kerrospinta-alan jarjestamisen monitilatoimistolle, mutta
séilyttaé asuinrakennukselle mahdollisuuden omaan tonttiin. Vaihtoehdon 2 tornitalo on téssé rat-
kaisussa sijoitettu maantasoon. Yhteensa kerroksia asuinkerrostalossa on 12. Mittakaava sopeu-
tuu pohjoispuolen Kielotie 15:n korttelin korkeuteen; Lummetien ja Kielotien risteykseen on kaa-
vamuutoksessa 002352 suunnitteilla saman korkuinen asuinrakennus. Yhdessa ndma kaksi 12-ker-
roksista, maltillista tornia, muodostavat osan Kielotien tulevaa keskustabulevardia reunustavaa
julkisivua. Toimistorakennus on viidessa kerroksessa. Sen mittakaava sopeutuu maltillisesti 1a-
hiymparistoon. Pysakointi on jarjestetty yhteisesti asumiselle, liikke-, palvelu- ja monitilatoimiston
tiloille yhteen kerrokseen kellariin. Huoltoliikenne rakennukseen kulkee Lummekujan kautta. Ja-
lankulun ja pyorailyn yhteys kulkee lapi sisapihojen sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen
kaupungintalon vélitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:
E}*% 4/B Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 49,5 M€
= fﬁ i (nykyhintataso).
..‘i. - huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen
osuus kellaripyséakdinnisté

*“E

i

g

_.vi.

,/'

Kuva: Nakymaé lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Vaihtoehto 5, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sek& asumista toimitilan katolla lansi- ja poh-
joisreunoilla

Vaihtoehto 5, kaavaluonnoksessa C, syntyi taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessa tehdyn
tyon myoté. ldea massoittelulle tuli JKMM:n arkkitehdeilté. Ratkaisussa asuminen on kaannetty
vertikaaleista torniosista lappeelleen reunustamaan monitilatoimiston kattoa sen l&nsi- ja pohjois-
reunoilla. Asuinkerroksia on tassa 4-5. Monitilatoimisto on neljassa kerroksessa. Rakennus on hyb-
ridi, joka edellyttad& hallinnanjakosopimuksia ja/tai 3d-kiinteistonmuodostuksen. Yhteinen pysa-
kointilaiton on yhdessa kerroksessa maan alla. Ratkaisu on VAU-kohde, miké tekee rakennuksesta
persoonallisen yksilon kaupunkikuvassa. Mittakaava kasvaa pohjoiseen ja lanteen. Huoltoliikenne
kulkee Lummekujan kautta. Jalankulun ja pyoréilyn yhteys kulkee 1&pi sisdpihojen sarjan uuden
monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon valitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjas-
topuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

& . - ﬁ! 5/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 51,7 M€
SOA G SEERSEST  (nykyhintataso).

l*'\ ;f‘. - huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen
y ‘ osuus kellaripyséakdinnisté

-~ ' Kuva: Nakyma lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.
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3.4.2 Asemakaavaratkaisujen valinta ja perustelut

Jatkokehittelyyn valittiin taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessa tarkastellut ratkaisut 1,2,4
ja’5 (Tasté eteenpéin D, A, B ja C ja jarjestys muutettu aakkosjarjestykseen).

Kuvat alla: Jatkoon valitut vaihtoehdot A, B, C ja D. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

Taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksen vaihtoehto 3 jatettiin pois jatkotarkastelusta (kuva
alla). Syyné tédhéan olivat seuraavat seikat: Seka toimitilan, ettd asuinrakennukset erilliset tontit
muodostuvat pieniksi. Toimitilan yhden kerroksen pinta-ala on muita vaihtoehtoja selkeésti pie-
nempi, mista seuraa korkeampi kerrosluku (5) ja korkeampi massa. Asuinrakennuksen pihan to-
teuttaminen muodostuu haasteeksi ja sen ikkunasuunnat pain toimitalon lansiseinda koettiin
haastaviksi — etdisyys toimitilaan on pieni ja toimitilarakennus varjostaa asuntoja ja yksipuolistaa
itdsuunnan ndkymat. Muut ratkaisut toteuttavat haettuja tekijoitd paremmin: mm. pienimittakaa-
vaisuus Vantaan kaupungintalon suuntaan, suuri kerrospinta-ala monitilatoimiston tilasuunnitte-
lun joustavuuden mahdollistamiseksi.

Kuva jatkotarkasteluista

. S ‘T:/f’*_ 1— | poisjatetysta vaihtoehdosta
, LI L - T T e 'f\&. =~  3.KuvaJKMM Arkkitehdit
- S == 4 ~ Oy /Koski, Miettinen
} s }'w = LI o 1 Ez‘)!"]‘ |
\
) 4 ~
. " ‘d‘su 7 ¥ %k/g T -._l

Jatkokehitetyille vaihtoehdoille A, B C ja D yhteista oli kaupunkitilaan uutta luova sisapihojen sarja
kaupungintalon ja uuden toimitilan vélissa. Toimitilan pienimittakaavainen, polveileva sisdpihan
rytmitys ottaa huomioon vanhan kaupungintalon. Toimitila on matalasta kerrosluvustaan (4-5)
huolimatta korkeahko, 18-22 metrig, eli noin 6-7 kerroksisen asuinkerrostalon korkuinen. Pysé-
kointi sijoittuu yhteen maanalaiseen kerrokseen. Kaikissa vaihtoehdoissa toimitilan pinta-ala on
noin 11 000 k-m?. Asumisvaihtoehdoissa asumiselle on kaavoitettu kaikissa vaihtoehdoissa 6 000
k-m2. Loppuosa rakennusoikeudesta on liike-, palvelu- ja kiinteiston huoltotilaa.

Asumisen ratkaisut (A, B, C) korottavat rakennuskokonaisuuden korkeutta ja erottavat vaihtoeh-
dot toisistaan. Vaihtoehdossa A tornimainen asuinkerrostalo toimitilan katolla koilliskulmassa
muodostaa dominantin, joka erottuu ymparistostaén selvasti, kerrosluku nousee 16:een. Mitta-
kaavaltaan torniosa heijastaa Dixin korkeaa mittakaavaa, mutta sijoittuu etéélle siita. Vaihtoeh-
dossa B asuintorni on tuotu maan tasoon Kielotien varteen, kiinni toimitilaan. Se nousee 12 ker-
rokseen ja on kokoluokaltaan A-vaihtoehdon tornia vastaava. Koska ratkaisussa asuinkerrostalo
nousee katutasosta, se jaa kokonaisuutena A:n tornia matalammalle. Kielotien katujulkisivusta na-
kyvat asuminen, liikke-, palvelu- ja toimitilat. Rakennukset on mahdollista rakentaa omille tonteil-
leen. C-vaihtoehdossa tornimaiset asuinrakennusmassat on kaannetty lappeelleen reunustamaan
toimitilan kattoa sen pohjois- ja lansijulkisivuilla. Asuinkerrostasoja on 3-4 ja kerrosluvut siten 7-8.
Asuinrakennusten piha on toimitalon katolla, kuten muissakin asuinvaihtoehdoissa. Kohde on esi-
merkki VAU-arkkitehtuurista, jossa uudenlainen elementti tuo kaupunkikuvaan sen mittakaavaan
sopeutuvan ja toiminnallisesti monipuolisen yhdistelman.
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Vaihtoehto D on puhdas, parhaimmalla mahdollisella tavalla toimiva julkinen rakennus, jossa liike-
ja palvelutilan paalle sijoittuu toimitilaa kolmeen kerrokseen. Mittakaava sopeutuu ymparistoonsa
ja muodostaa julkisten rakennusten parin Vantaan kaupungintalon kanssa. Kaupunkirakenteeseen
syntyy ndin suvantokohta, joka alleviivaa Tikkurilan ydinkeskustan julkisen keskustan luonnetta.

Alla on tiivis kuvallinen vertailu jatkoon valituista neljasté vaihtoehdoista ja sité seuraavalla sivulla
taulukko vaihtoehtojen kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista ominaisuuksista.

Vaihtoehto D kaakosta ja lannesté. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen
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A Asuintorni toimitilan paalla koilliskulmassa

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisapiha,
ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysé-
kointi kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,
huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, Lummekujalla kor-
kea aksentti

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Tuloja myytavista asuinkerrosnelidistg, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myydé/vuokrata

- Vastaa korkeimmasta osastaan noin 18-kerroksista
kerrostaloa (54 metrid)

- Korkeahko asuintorni yksindinen dominantti alu-
eella, varjostaa Kirjastopuistoa iltapéivalld/illalla

- Syva runko vahentda luonnonvalon méaraa, asuin-
kerrostalon kohdalla rakenteelliset ja palotekniset
vaatimukset

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentévéat toimistotilojen joustavuutta

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteistd

B Asumista Kielotien varressa

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisapiha, , ensim-
maisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysakointi kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Asumisen ja toimiston yhdistava katujulkisivu

+ 12-kerroksinen asuinkerrostalo muodostaa parin Kielotie
15 ja Lummetien risteyskohdan saman korkuiselle tornille ja
on osa Kielotien kaupunkibulevardin tiivistymista

+ Vastaa korkeimmillaan noin 13-kerroksista kerrostaloa (39
m)

+ Toimitilan kapeampi runkosyvyys, enemman luonnonva-
loa

+ Erillinen asuinrakennus halvempi toteuttaa, ei korkean ra-
kentamisen haasteita

+ Tuloja myytavista asuinkerrosnelidistg, liike- ja palveluti-
loja mahdollista myyda/vuokrata

- Toimitilan kerrosten ala pienempi, monitilatoimiston edut
huonommin hyddynnettavissa

- Pienempi kerrosala -> toimitilassa yksi kerros enemman,
vertikaaliyhteydet vievat suhteellisesti enemman tilaa

- Iso osa asuinnosta aukeaa vain Kielotien suuntaan

- Pysakoinnin osalta hallinnanjakosopimukset

C Asumisen kruunu toimitilan paalla

+ Sisépihojen sarja ja pienimittakaavainen sisépiha, ,
ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysé-
kointi kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,
huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, VAU-kohde; uusi
elementti kaupunkirakenteessa

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Vastaa korkeimmillaan noin 10-kerroksista kerros-
taloa (30 m)

+ Tuloja myytévista asuinkerrosnelidisté, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myydé/vuokrata

+ Ei korkean rakentamisen haasteita

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentévéat toimistotilojen joustavuutta

- Syva runko vahentda luonnonvalon méaraa

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteistd

D Toimitila

+ Sisapihojen sarja ja pienimittakaavainen sisapiha, ensim-
maisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysakointi kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu

+ Vastaa korkeimmillaan noin 7-kerroksista kerrostaloa (22
m)

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa kerrosta,
monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa optimaalisesti

+ Tuloja vuorattavista/myytavista liikke- ja palvelutiloista
- Ei myytdvaa asuinrakennusoikeutta

- Syvé runko véhentaa luonnonvalon maaraa

Taulukko: Jatkoon valittujen vaihtoehtojen vertailu, kaupunkikuva ja toiminnallisuus, A, B, C ja D. Léhde
Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi sekd kaupunkisuunnittelun oma arviointity6
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KIELOTIE 15 KIELOTIE13  KAUPUNGINTALO
Alueleikkaukset vaihtoehdoista, A (16 krs torni), B (12 krs asuinkrstalo), C (talot katolla) ja D (toimitila)

Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi - tiivistelma selvityksen taloudellisen osan tulok-
sista jatkokehittelyyn valituista vaihtoehdoista A, B, Cja D

KaavatyOn jatkuessa suunnitelmista teetettiin taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi, joka valmistui
tammikuussa 2019. Selvityksen laati Rapal Oy, kumppaneinaan Calash Oy, Viator Oy ja JKMM Arkkitehdit
Oy. Selvityksessa kartoitettiin kaupunkikuvan ja tulevan rakennuksen toiminnallisuuden lisdksi hankkeen
taloudellisia ominaisuuksia seké sen toteutettavuutta. Taméan kappaleen tiedot pohjautuvat arvioinnin
tietoihin lukuun ottamatta muutamaa lisattya huomiota.

Talouslukuja
Selvityksen toimitilan ja asuntojen toteutuneet kustannustiedot perustuvat n. 50:een Tarjoushintaindek-

sin seurantahankkeen toteutumatietoihin ja Vantaan tilahallinnan rakennustyyppien tilatietokantaan
sekd asiantuntijakonsultoinnin ndkemykseen tdménhetkisesta hintatasosta ja suhdannekehityksesta.
Toimitilan arvioitu veroton kustannus (nykysuhdanne) on n. 3 000 €/brm?, pysékaintikellarin n. 1 500
€/brm? verottomana. Alla kustannukset nykyhintatasossa/vaihtoehto. Kustannuksista on vahennetty
asuntojen autopaikkakustannus (A, B, C) ja asuinrakennusoikeuden myynti on huomioitu:

Vaihtoehto A Asuintorni toimitilan katolla kaakkoiskulmassa 50,6 M€
Vaihtoehto B Asuinkerrostalo Kielotien varressa, 12 kerrosta 495 M€
Vaihtoehto C VAU-kohde, reunustavat kerrostalot katolla 51,7 M€
Vaihtoehto D Toimitila, liike- ja palvelutilaa, julkinen rakennus 56,1 M€

Vaihtoehtojen investointikustannukset eivat mainittavasti eroa toisistaan (nykytilanne 49,5-56,1 M€,
suurin ero 6,6 M€). Luvut eivat voimakkaasti johda ratkaisun tekemiseen tasta nakokulmasta. 3

3 Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy
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Infrarakentamisen veroton investointikustannusarvio 5-10 M€, riippuen raitiotietunnelin rakentami-
sesta/katujen uusimisesta. Tunnelin rakentamisen ajankohta tulee selvittaa ja mahdollinen Tikkuparkin
sisddnajon siirto, mikali Vantaan ratikka paatetaan linjata Tikkurilan aseman ja Kirjastopuiston sekd Lum-
mekujan ali Kielotielle. Joka tapauksessa toteutettavaksi tulee sisdpihasarja toimitilan ja Vantaan kau-
pungintalon valissa.

Asuntorakentamisen kustannusperusteinen keskimaarainen verollinen nelidhinta olisi 6 800 €/asm?,
tdma luku siséltaa rakennusoikeuden ja asuntojen osuuden pysékaintitiloista. Selvityksen mukaan tdma
jattaisi myyntikatevaraa noin 500 €/asm?. Asuntorakentamisen korkea hinta selittyy pitkalti hintavalla
pysékointiratkaisulla. Asuntojen verollinen kustannusperusteinen nelidhinta €/ams?:

A: 6 800 €/asm? B: 6 700 €/asm? C: 6 600 €/asm? D: ei asuntoja

Toteutettavuudesta

Selvityksen mukaan rakentaminen on jaettavissa urakoihin, mutta kokonaisurakka vaikuttaa toimivim-
malta. Talléin sama urakoitsija vastaisi pysakaéintilaitoksen, liike-, palvelu- ja toimitilojen ja mahdollisten
asuntojen rakentamisesta. Selvityksen mukaan tdma rajaa mahdollisten urakoitsijoiden méaraa ja suuret
rakennusliikkeet tulevat kyseeseen.

Rakentamisen haasteet I0ytyvét aikataulutuksesta, ja toiminnoiltaan erilaisten tilojen yhteensovittami-
sesta. Urakoitsijan kannalta hankkeen kannattavuus ja kiinnostavuus riippuu ratkaisun tehokkuudesta, ja
erityisesti asuntojen toteutettavuutta ei tulisi kaavalla vaarantaa. Kohteen suuri koko ja sen sijainti kiin-
nostavat. Asumisen maksimointia pidetéan taloudellisesta nékdkulmasta hyvana. Selvitys esittdd mah-
dollisia ja kiinnostavia jarjestelyitd kohteen toteutuksesta.

Kiinteistot ovat jaettavissa 3d-kiinteistoiksi. Perinteisesti hybridihankkeita on toteutettu ja tilojen juridi-
nen hallinnointi jarjestetty hallinnanjakosopimuksin, mik& on myds mahdollista. Kun kaupunki kilpailut-
taa hanketta, selvitys suosittelee, etté yhteisjarjestelysopimuksen periaatteet siséllytettaisiin tarjous-
pyyntoon. 4

4Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy
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Alla taulukko, jonka siséltd on suoraan lainattu selvityksestd, rakennuttamisen/rakentamisen nakékulma:

A Asuintorni toimitilan paalla

"+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)

+ edullisimmat autopaikat (suuri pysakointikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)

+ kiinteistd voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistdisté ei viel& kokemuk-
sia)”

B Asumista Kielotien varressa

”+ edullinen vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot)

+ melko edulliset autopaikat (keskisuuri
pysakaintikellari ja kellarin rakentamisen
kustannuksista vastaa osittain asuntorakentaminen)
+ kiinteist®d voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- tontin pienuudesta johtuen asuntoja ei voida
rakentaa kokonaan erilleen toimistoista (yhteista
kellaritilaa) joten kyseessd on myds hybridirakennus
- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- asuntorakentamisen edellyttdman pihan
jarjestdminen voi olla haaste

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistdisté ei viel& kokemuksia)”

C Asumisen kruunu toimitilan paalla

"+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)

+ edullisimmat autopaikat (suuri pysakointikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)

+ kiinteistd voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistoista ei kokemuksia)”

D Toimitila

”+ selkedsti rajattu rakennusprojekti, jonka
kilpailuttaminen yksinkertaista. Urakointimalli
voidaan valita suhdannetilanteen mukaan esim.
kiinted kokonaishinta tai projektinjohtourakka.

- kallein vaihtoehto toimistoille (ei myyntituloja
tontin rakennusoikeudesta)
- kalleimmat autopaikat (pieni pysakointikellari, ei

kustannusten jakajaa)”

+/- Lahde: Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,

Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy
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ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyisen paéosin Vantaan kaupungin virastotalona toimivan tontin
kayttotarkoitus vastaamaan uuden monitilatoimiston tarpeita. Liséksi tontille on osoitettu liike- ja
palvelutilaa sekd asumista kolmeen neljésté valitusta luonnosvaihtoehdosta.

Korttelin osa muuttuu liike- ja asuinrakennusten korttelialueesta AL keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi C, mik& mahdollistaa tontille monipuolisen keskustakorttelin rakentumisen seké ajantasa-
kaavaa suuremman rakennusoikeuden. Ratkaisu mahdollistaa téll& hetkella kaupungin eripuolille
sijoittuvien toimitilojen yhdistymista niin, ettd suuri osa kaupungin tyontekijoista, 800 henkil5a,
mahtuvat tydskentelem&an samaan rakennukseen.

Mitoitus
Keskustatoimintojen korttelialue C on 0,64 hehtaarin kokoinen alue.

Lauri Lairalan aukio 0.15 ha

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue YH, 0.6 ha

Muutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastotalon rakennuksen purun ja korttelin raken-
tamisen uudeksi keskustakortteliksi, jossa sijaitsee kaupungin uudet toimitilat. Kortteliin sijoittuu
uusien toimistotilojen liséksi liike- ja palvelutilaa seké vaihtoehtoisesti asuntoja. Kayttotarkoitus
muuttuu keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on eri vaihtoeh-
doissa 15 000-21 000 kerrosneliémetrid, josta toimitilan osuus on noin 11 000 kerrosneliometrié.

Pysékointi, autot ja polkupyorat:

Toimistot 1 autopaikka/ 160 k-m?
Myymalé- ja palvelutilat 1 ap/ 150 k-m?
Asunnot 1 ap/ 130 k-m?

Asuntojen vieraspaikat 1/ 1 500 k-m2, asuntojen huolto 1/ 5 000 k-m2. Erillisen laskelman perus-
teella voi saada 10%:n vahennyksen ja mikali asuntojen pysakointipaikat toteutetaan nimeamatto-
mind, saa niiden perusmitoituksesta 15%:n vahennyksen.

Pyorapaikkoja:

Toimistot 1 polkupyorapaikka/ 50 k-m?
Myymala- ja palvelutilat 1 pp/ 50 k-m?

Asunnot 2 pp/ asunto

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaluonnosvaihtoehtojen mahdollistavat ratkaisut tiivistavat Tikkurilan ydinkeskustaa ja mah-
dollistavat kaupunkimaisen korttelin muodostumisen, joka on arkkitehtuuriltaan, ulkotiloiltaan
sekd toiminnoiltaan kaupunkikeskustan hengen mukainen.

Kevyen liikenteen kulkureitti Asematien (tuleva Tikkuraitin jatke) ja Kirjastopuiston valille lisé&
mielenkiintoisten reittien valikoimaa keskustassa.

Rakentamisen laadun ja arkkitehtuurin ilme tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialueet

Kaavamuutosalueen toimitilalle varattu alueen osa on varattu keskustatoimintojen korttelialu-
eeksi C. Merkintd mahdollistaa parhaiten korttelin eri toiminnoista, liike-, palvelu- ja toimitiloista,
koostuvan rakennuksen. Vaihtoehdosta riippuen, toimitila ja sen ensimmainen kerros, johon sijoit-
tuu liike- ja palvelutilaa, sijoittuvat 4-5 kerrokseen. Asumisen siséltavissé vaihtoehdoissa asumisen
kerrosluvut vaihtelevat 7:sta 16:een. 16-kerroksisen asuinkerrostalon ensimmaiset kerrokset (1-4)
ovat toimitilaa, jolloin asuinkerrostalo on 12 kerrosta korkea (vaihtoehto A).

C-korttelialueeseen on liitetty 405 m2:n suuruinen osa nykyisesta Lauri Lairalan aukiosta, joka toi-
mii talla hetkella virastotalon pysékdintipaikkana. Kielotien tulevaisuuden kehitysta varten sen ka-
tualuetta on levennetty 3,4 metria itdan (412 m2suuruinen alue). Lummekujaa on levennetty ete-
ladn 0,7 metria (43 m?suuruinen alue). Vastaavasti toimitilan maa-ala seka Lauri Lairalan aukio
ovat tdmén verran pienentyneet.

Kaavassa nykyinen rakennus, Kiinteistd Oy Kauppalantalo, osoitteessa Kielotie 13, ehdotetaan pu-
rettavaksi.

Vanhan kaupungintalon ja uuden toimitilan véliin on jarjestelty tilasarja, joka kuljettaa Lauri Laira-
lan aukiolta kohti Tikkurilan keskustapuistoa.

Kaikissa vaihtoehdoissa pysakoinnistd suurin osa sijoittuu koko uuden tontin pinta-alan kokoiselle
alueelle yhteen kellarikerrokseen. Pysékgintiin ajo tapahtuu Lummekujan puolelta. Tasta suun-
nasta hoidetaan myds kiinteistén huolto sekd mahdollinen maanalainen yhteys Tikkuparkkiin.

Rakennusoikeudet vaihtelevat eri vaihtoehdoissa vélilla 15 000-21 000 siséltden toimitilan, liike- ja
palvelutilat sekd asumisen.

Vaihtoehto A, monitilatoimisto ja asuintorni sen katolla:

Rakennusoikeutta on yhteensa 21 000 k-m?, mika mahdollistaa ensimmaisen kerroksen liike- ja
palvelutilat sekd osittain toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilan rakennusoikeus on yhteensa 11 000
k-m2. 4000 k-m2 jaa liike- ja palvelutiloille seké kiinteiston huoltoa varten. Vaihtoehto mahdollis-
taa my6s asumista noin 6000 k-m?, joka tassa vaihtoehdossa on sijoitettu tontin koilliskulmaan toi-
mitilarakennuksen péélle. Asuinkerrostalon kerrokset lahtevat viidennesta ja kerroksia on yh-
teensa kaksitoista. Ylin kerros on téllgin kerrosluvultaan 16. Tonttitehokkuus téssa vaihtoehdossa
on 3,29.

Vaihtoehto B, monitilatoimisto ja kerrostalo Kielotien varressa:

Rakennusoikeutta on 20 500 k-m?, mik& mahdollistaa tontille kaksi rakennusta, jotka sijoittuvat
kiinni toisiinsa. Molempien rakennusten ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittua liike- ja palvelu-
tiloja, toimitilarakennukseen lisdksi toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilalle on mitoitettu tilaa 11 000
k-m2. Toimitilan ensimmaisessa kerroksessa on tilaa liike- ja palvelutoiminnalle noin 2 500 k-m2 ja
huollolle 500 k-m?, yhteensa 3000 k-m?2. Kiinni toimitilan lantiseen kylkeen, Kielotien varteen, on
sijoitettu rakennusala asumiselle noin 6000 k-m2 ja tdman liséksi 500 k-m2 liike- ja palvelutilaa sen
ensimmaiseen kerrokseen. Toimitilakokonaisuus sijoittuu viiteen kerrokseen, asuinkerrostalossa
kerroksia on kaksitoista. Tonttitehokkuus tassa vaihtoehdossa on 3,21.

Vaihtoehto C, monitilatoimisto ja asuinkerrostalot sen katolla:

Rakennusoikeutta on yhteensa 21 000 k-m?, mika mahdollistaa ensimmaisen kerroksen liike- ja
palvelutilat seka toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilan rakennusoikeus on 11 000 k-m?, liike- ja pal-
velutilat ensimmaisessa kerroksessa noin 3 500 k-m? ja huolto noin 500 k-m?, yhteensa siten

15 000 k-m?. Toimitilan vaatimat tilat ovat kolmessa kerroksessa. Vaihtoehdossa asuminen on si-
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joitettu toimitilan katolle kolmeen eri kerrostalorakennukseen, joissa kerroksia on 3-4. Koska toi-
mitilat ja sen ensimmainen kerros sijoittuvat yhteensa neljaén kerrokseen, ovat asuntojen kerros-
luvut talldin 5-7/8. Tonttitehokkuus on 3,29.

Vaihtoehto D, monitilatoimisto:

Rakennusoikeutta on 15 000 k-m?, mik& mahdollistaa ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat
seka osittain toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilan rakennusoikeus on yhteensa 11 000 k-m?. Jaljelle
jaava rakennusala on kaytettavissa liike- ja palvelutiloihin sekd huollon vaatimiin tiloihin ensim-
maisessa kerroksessa. Kaikki tilat sijaitsevat yhteensé neljasséa kerroksessa, osittaiseen viidenteen
on mahdollistettu esimerkiksi rakennuksen vaatiman tekniikan sijoittaminen. Tonttitehokkuus on
2,35.

Kaikissa vaihtoehdoissa: YH, hallinto- ja virastorakennusten korttelialue

Olemassa oleva kaupungintalo sailytetédén ja kaavamaaraykset sailyvat YH-korttelin alueella ennal-
laan. Uutena merkintdna on alueen pohjoisosan ma-merkinta, jolla on varauduttu Tikkuparkkiin
johtavan maanalaisen yhteyden rakentamiseen. Sisatilayhteyttd uudesta toimitilasta kaupunginta-
lolle tutkitaan, se on mahdollista tarkastella maanalaisena yhteytend tai siltayhteytena.

Muut alueet

Lauri Lairalan aukio

Lauri Lairalan aukion pohjoisosa on ehdotettu muutettavaksi osaksi C-korttelialuetta. Lauri Laira-
lan aukiota on pienennetty pohjoisosasta. Aukion lansireunaa on kavennettu 3,4 metrié Kielotien
tulevaisuuden katujarjestelyjen vuoksi.

4.3.5 Katualueet

4.4

441

Kielotie

Kielotie on suunniteltu joukkoliikennepainotteiseksi bulevardiksi. Kielotien alue on mukana kaava-
muutosluonnoksessa. Sen katualuetta on levennetty kaavamuutosalueen kohdalta 3,4 metrid
itaan.

Kielotien kautta mahdollisesti kulkevaa saattoliikennetta tutkitaan tydn edetessa. Kielotien itéreu-
nassa oleva puurivi tulee séilyttaa tai korvata uusilla puilla.

Lummekuja

Lummekuja on yksi mahdollinen Vantaan ratikan reiteistd. Tassa kohtaa ratikka kulkisi maan alla.
Jotta tulevaisuuden mahdolliselle kehitykselle olisi tilaa, on Lummekujaa levennetty etelédreunas-
taan 0,7 metrid. Talla varaudutaan siihen mahdollisuuteen, etta ratikka péatetéén reitittaa tata
kautta Kielotien ja Dixin valilla.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pit4a kestévén kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustan l&nsipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttitavoitteiden henked. Asumisen vaihtoehdot lisd&véat alueelle noin 6000
k-m2 asumista. Luku on sama kaikissa asumisen siséltévissé vaihtoehdoissa. Mikéli asumisvaljyys
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olisi 38 m2, tarkoittaisi timé 157 henkil6a (Vantaan vaestonennuste 2017, uudisrakentamisen vai-
kutus véestomaariin, asumisvaljyys kerrostaloissa 2026).

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan.

Kaavaluonnosratkaisut tiivistavéat
keskustan rakennetta sekd mahdol-
listavat uusien ty6paikkojen, liike- ja
palvelutilojen syntymisen aivan yti-
meen.
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Kaupunkikuva

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu alueelle erilaisia kaupunkikuvallisia ja kaupunkirakenteellisia
vaihtoehtoja. Tikkurilan keskusta on uusiutumassa nykyista korkeammaksi ja tehokkaammin ra-
kennetuksi kaupunkikeskustaksi. Kaavamuutosalue on katsottu hyvéksi suunnitella kaupunginta-
lon huomioonottavana, muusta kaupunkirakenteesta erottuvana, julkista tilaa luovana alueena.

Vaihtoehdot vaihtelevat maltillisesta 4-5 kerroksen toimitilasta ratkaisuun, jossa tontin koillisreu-
naan on esitetty toimitilan katolta lahtien 16 kerrokseen nouseva torni. Vaihtoehdoista riippuen
ratkaisu sopeutuu ympéristéonsa mittakaavaltaan osin tai erottuu siité selvasti.

Materiaalivalinnat seka rakennuksen yksityiskohtaisempi suunnittelu jaavét kaavaehdotus- ja ra-
kennuslupavaiheeseen.

Varjostusvaikutukset

KaavatyOn yhteydessé tutkittiin neljan vaihtoehdon varjostusvaikutukset kevatpaivéantasauksen ja
kesdpéivanseisauksen aikoina. Ratkaisuvaihtoehtojen vaikutus kaupunkitilan valo-olosuhteisiin
vaihtelee niiden korkeudesta riippuen. Varjostavin vaihtoehto on A, jossa torniosa nousee 16 ker-
rokseen. Varjostustarkastelukuvat ovat seuraavilla kahdella sivulla.

Kevatpéivantasauksen aikaan aamulla kello 9:00 kaikki asumista siséltavat vaihtoehdot (A, B, C)
varjostavat Kielotien lansipuolta. lltapaivélla kello 13:00 vaihtoehto A:n torniosa varjostaa Kielotie
15:tta. Iltapaivalla tyopaivan jalkeen kello 16:00 Kirjastopuistoa varjostaa A:n torniosa.

Kesépaivanseisauksen aikaan varjot ovat lyhyimmillaan. Aamulla 9:00 Kielotien l&nsipuolen julkisi-
vua varjostaa vaihtoehto B, jossa asuinkerrostalo sijaitsee Kielotien varressa. Iltapaivalla 13:00 A:n
torni varjostaa Kielotien 15:n asuinrakennuksia. Tyopéivan jalkeen 17:00 A-vaihtoehdon torniosa
luo varjon Kirjastopuistoon.
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Varjot noin kevatpaivantasauksen 21.3. aikaan, A, B, CjaD

A, kevatpaivantasaus 21.3., kellonajat 9:00, 13:00 ja 16:00.

D, kevéatpaivantasaus 21.3., kellonajat 9:00, 13:00 ja 16:00
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Varjot noin kesapaivanseisauksen 21.6. aikaan, A, B, CjaD

D, kesapaivanseisaus 21.6., kellonajat 9:00, 13:00 ja 17:00
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Asuminen

Kaavamuutosalueella tutkitaan kolmessa vaihtoehdossa my@s asumisen sijoittumista kaavaluon-
nosalueelle. Asumista on mahdollista sijoittaa alueelle noin 6000 k-m2, mika tarkoittaa asumista
melkein 160 henkildlle.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella séilyy tydpaikkavaltaisuus. Rakennuksen koon kasvaessa tydpaikkojen osuus kaavamuu-
tosalueella kasvaa.

Taloudelliset vaikutukset

Kadut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Rakentamisen yhteydessa kaava-
muutosalueen tonteilla tulee hulevesijohtoja, vesijohtoja ja jatevesiviemareita siirtdd, samoin tie-
toliikennekaapeleita. Mikéli Vantaan ratikka linjataan Lummekujan alitse, tulee kohdan kunnallis-
tekninen verkosto uusia ja suunnitella erikseen. Alla kulkee mm. kaukolampdoputki. Mahdolliset
asunnot lisdavat alueen asukaspohjaa, ja toimitila kokoaa yhteen kaupungin tyévoimaa. Molem-
mat elavoittavat keskustaa ja lisdavat palveluiden kaytt6a ja kehittymista. Kokonaisratkaisu on ta-
loudellisesti toteutettavissa. Kappale tdydentyy kaavamuutosehdotusvaiheessa.

Sosiaalinen ymparisto

Vaihtoehdosta riippuen alueen typaikat ja mahdollisesti asuminen lisaéntyvét. Kerrostaloasunto-
jen koot vaihtelevat, mikd mahdollistaa asumisen eldman eri vaiheissa. Liséédntyva vaesto Tikkuri-
lan keskustassa elavoittaa aluetta.

Virkistys

Uuden rakennuksen ensimmainen kerros on liike- ja palvelutilaa, joka on avointa kaikille. Kaupun-
kikulttuurin huvitukset mahdollistuvat ja ne liséavéat Tikkurilan vapaa-ajan viettokohteita. Kavelyn
ja pyorailyn yhteys Lauri Lairalan aukiolta Tikkurilan Kirjastopuistoon, 1api vanhan kaupungintalon
ja uuden toimitilan vélisen pihasarjan, on yhteys, joka laajentaa keskustan kéavelyreittejé.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kévelyetdisyydelld Dixistd, jossa sijaitsee Tikkurilan bussi- ja rautatieasema.
Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaéria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta.

Vantaan ratikan yksi mahdollisista linjauksista kulkee maanalla Kirjastopuiston ja Lummekujan ali
ja nousee pintaan Kielotielld Tikkuraitin kohdalla. Toinen vaihtoehto kiertédd aseman Valkoisen
Lahteentietd ja ohittaa uuden toimitilan maanpinnalla Kielotietd pitkin. Yhteys lis&& joukkoliiken-
teen yhteyksid ja tuo alueen entista lahemmaksi monipuolista joukkoliikennetta.

Uuden toimitilan huolto jarjestetddn Lummekujalta, samoin myds ajo rakennuksen maanalaiseen
pysakaintilaitokseen.

Vesihuolto
Alue sijaitsee rakennetun vesihuollon piirissa. Hulevesien osalta selostusta tdydennetaéan kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Kaukolampo - tdydentyy kaavaehdotusvaiheessa

Sahkoverkko - taydentyy kaavaehdotusvaiheessa

Tietoliikennekaapelit - taydentyy kaavaehdotusvaiheessa

Ymparistohairiot

Katuliikenteen, l1&ahinna Kielotien aiheuttama melu ja pienhiukkaset huomioidaan jatkosuunnitte-
lun yhteydessa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttdé mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella ei ole merkittavia ympériston héiriotekijoita. Melu ja pienhiukkaset on késitelty 4.4.1:ssa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Kiinteist6t ja asuminen:

Konsultit:

VANTAAN KAUPUNKI

Tarja Laine

Ritva Kotilainen
Vesa Karisalo
Seppo Niva
Terhi Kuusisto
Leena Kaunismaki
Elina Ekroos
Anni Vainionpéa
Pia Tasanko
Anna-Liisa Vanhala
Ifa Kytdsaho
Mikko Juolahti
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Tiina Hulkko
Paula Luomala
Hanna Keskinen
Seija Tulonen
Matti Karki
Leena Jaskanen
Panu Latvala
Janne Juntunen
Heikki Virkkunen

kaupunkisuunnittelujohtaja
aluearkkitehti, arkkitehti
vs aluearkkitehti
arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
maisema-arkkitehti
projektiassistentti
vuorovaikutusasiantuntija
kaavoitusteknikko
hankesuunnittelupéallikko
hankekehitysarkkitehti
liikenneinsin6ori
liikenneinsin6ori
liikenneinsin6ori
suunnitteluinsindori
puistosuunnittelupaéllikkod
projektisuunnittelija
kaupunkikuva-arkkitehti
vastaava lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
projektijohtaja
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KAAVALUONNOKSET JA MAARAYKSET

Paivays
Dzatum Baskartbladcns nummcor
1.4.2019 B86502

Pohjakarttalehtien numerot

LUONNOS VAIHTOEHTO A

Vantaan kaupunki

KIELOTIE 13

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 seka katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

| l

Kalulasoon lulee sijoillaa like- ja palvelulilaa. Ylempiin
kerroksiin tulee sijoittaa toimistotilaa.

Maanalainen pysakaintilaitos tulee sijoittaa yhteen ker
rokseen.

Asuinkerrostalon ylimpd&n kerrckscen saa sijoittaa kau-
pallista tilaa.

-, lilke- ja palvelutilarakennuksen katul kerrok-
tulee suunnitella yleiset jalankulkuv: . jotka
johtavat rakennuksen 1api pohjois-etelasuunnassa seka

itd-lansisuunnassa. Vaylat saa rakentaa asemakaavan
salliman rakennusoikeuden liséksi.

Kalulasokerroksen liike- ja palvelutilojen tulee avaulua
ensimmaisen kerroksen 18pi kulkeville yieisille jalankulku-
lankulkuvaylille, Kielotielle, | ummekuijalle, Lauri Lairalan
aukiolle seka sisapihalle:

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5-6 m.

Katutason like- ja palvelutiloihin saa rakenlaa parvitilaa
korkeintaan 30% like- ja palvelifilan k-m*:sta. Tilat saa
rakentaa asemaakavan salliman kerrosalan lisaksi. Par-
vililal eival miloila aulopaikkoja

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella ravintola-
kayllodn sovelluval tilal, mika lulee ollaa huomioon
iv-suunnittelun yhteydessa.

Teknisct tilat, pysakointilaitokset ja ajoluiskat saa raken-

laa asemakaavassa osoilelun kerrosalan lisaksi.

Terasseja, portaila ja ulokkeila saa rakenlaa rakennus-
tta.

alan estamatta.

Rakennukset
Tontista / kortielista ja rakennuksisia fulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja sen katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuurittaan korkealaatuisina
ja kaupunkimaisina.

Julkisivujen tulee olla muodollaan ja massaltaan vaihte-
levia ja jJasenndityja.

Rakennusten julkisivut tulee tehdd korkealuokkaisista,
kestavisti ja laadukkaista maieriaaleista

Rakentz sn tulee sovoltua kaupungintalon  historialli
seen ymparisloon.

Toimislorakennuksen kallopinnal lulee lehdd pdaosin
viherkattoina.

Sisaankayntsja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mrm.
katoksin ja materiaalcin

Asumista saa sijoittaa yhteensa 6000 k-m? liike- ja toimis-
lolilarakennuksen Kkatlolle kerroksiin V-XVI.

Asuinrakennuksen pihan tulee sijaita toimistorakennuk-
sen katolla.

e e b

61206

KIELOTIE

6000

Ulkotilat

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutet-
lava kaupunkikuvallisesli korkealasoisina, muolailullaan
ja materiaaleiltaan aikaa kestavina ja siten, etta ne liittyvat
luontevasti toisiinsa.

Yieiselle jalankululle ja pydréilylle varatulla reitild wilee
vapaan kulkukorkeuden olla vahintadn 4,5 metria.

Pysakainti

Aulopaikkojen vahimmaismaaral:
toimistotilat 11160 k-m?
liiketilat 1/150 k-m*
asunnot 1/130 k-m?
kuitenkin vahintaan 1 ap/3 asuntca
asuntojen vieraspaikat 11500 k-m?
asuntojen huolio 1/5000 k-m2

Erilisen laskelman perusteella vuorottaiskéytdssa voi
saada 10 % vahennyksen.

Mikali asuntojen pysakointipaikat toteutetaan nimeamat-
tBmind, saa niiden perusmitoituksesta 15% vahennyksen.

Polkupytrapaikkojen vahimmaismaarat:

toimistotilat 1 pp/50 k-m?2
liiketilat 1 pp/50 k-m2
asunnot 2 ppfasunto

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Kaavamdadraykset saityvat ajantasa-asemakaavamaarays-
ten mukaisina.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

R: keus kemnrc ina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Maanalainen tila.

Maanalainen pysakdintitila.

Ohjeellinen valokatteinen tila.
Maarays on sitava, paikka on chjeellinen.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

‘Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue

Katu.

KatuaukiofToni.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteslle varattu alueen osa.

Yieiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen eritasoristeys

. EYES
Suojeltava rakennus.
AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymas.

TONTTIAKO

14man asemakaavan alucella oleviin kortteleihin on laa-

dittava erillinen tonttijako, ellei Kaavamerkinnain ole toisin

osoitethu.

Kaupunkimittaus

Maankayten, rakentamiscn ja ympariston Asemakaavan pohjakarila Layllas
Loimiata sorcrut vaatimukser.
Kaupunkisuunniteio Tasokoordinaatisto Vantaalla/ . 20

FTRS-GK25,
karkeusjérjesielma

Hyvaksylly kaupunginvalluusiossa /20
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Paivays
Datumn

1.4.2019 686507

Pohjakarttalehtien numerot
Raskartbladens nummer

LUONNOS VAIHTOEHTO B

Vantaan kaupunki

KIELOTIE 13

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 seka katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Katutasoon fulee sijoittaa like- ja palvelutilaa. Ylempiin
kemoksiin tulee sijoittaa toimistotilaa.

Maanalainen pysakéintilaitos tulee sijoittaa yhteen ker-
rokseen.

Asuinkerroslalon ylimpaén kerrckseen saa sijoillaa kau-
pallista lilaa.

Toimislo-, like- ja palvelulilarakennuksen kalulasokerrok-
sen lapi Wlee suunnilella yleisel jalankulkuvaylil, jolka
johlaval rakennuksen l&pi pohjois-elelasuunnassa seka
ila-lansisuunnassa. Vaylal saa rakenlaa asemakaavan
salliman rakennusoikeuden liséksi.

Katutasokerroksen lilke- ja palvelulilojen tulee avautua
ensimmaisen kerroksen 1api kulkeville yieisille jalan-
kulkuvaylille, Kielolielle, Lummekujalle, Lauri Lairalan
aukiolle seka sisapihalle

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5-6 m.

Katutason liike ja palvelutiloihin saa rakentaa parvitilaa
korkeintaan 30% liike ja palvelutilan k m2:sta. Tilat saa
rakentaa ascmaakavan salliman kerrosalan lisdksi. Par

wvitilat eivét mitoita autopaikkoja

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella ravintola-
kayttban soveltuvat filat, mika tulee ottaa huomiocon
iv-suunnittelun yhteydessa.

Teknisel lilal, pysakointilailoksel ja ajoluiskal saa raken-
laa asemakaavassa osoilelun kerrosalan lisaksi.

Teknisct tilat, pysakdintilaitoksct, ajoluiskat ja huoltotilat
civat mitoita autopaikkoja.

Terasseja, portaila ja ulokkeila saarakentaa rakennus-
alan estdmatta.

Rakennukset
lonlista / kortlelisla ja rakennuksisla tulee muodostaa
kaupunkimainen kakonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja sen katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuurittaan korkealaatuisina
Jja kaupunkimaisina.

Julkisivujen tulee olla muodoltaan ja massaltaan vaihte
Ievia ja jasenndityja.

Rakennusten julkisivul tulee tehda korkealuokkaisista,
keslavista ja laadukkaista materiaaleisia.

Rakentamisen tulee soveltua kaupungintalon historialli-
seen ymparisléon.

Taimistorakennuksen kattopinnat tulee fehda padosin
viherkattoina

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
kaloksin ja materiaalein.

Asumisla saa sijoillaa Kielolien varleen yhleensa 6000
k-m? kerroksiin X1

[ e e i

— e

61
TIKK

61206

KIELOTIE

6000

6000+kI500

Asuinkerrostalon ensimmaisen kerrokseen tulee sijoittaa
liketiloja vahintaan 500 k-m?. Tilojen lulee muodoslaa
toimiva kokonaisuus liike,- palvelu- ja teimistorakennuk-
sen ensimmaisen kerroksen tilojen kanssa.

Asuinrakennuksen pihantulee sijaita toimistorakennuk
sen kalolla.

Ulkotilat

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteute-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan
ja materiaaleiltaan aikaa kestivini ja siten, etta ne liitty-
vt luontevasti taisiinsa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatulla 13 tulee

vapaan kulkukorkeuden olla vahintaan 4,5 metria.

Pysakainti
Autopaikkojen vahimmadismadral:
toimistotilat 1160 k- m?
liikelilal 1150 k-m2
asunnot 1130 k m?
kuitenkin vahirntaan 1 ap/3 asunioa
asuntojen vieraspaikat 1/1500k-m?
asuntojen huolio 1/5000 k-m*

Erillisen laskclman perusteclla vuorottaiskaytdssa voi
saada 10 % vahennyksen.

Mikali asuntojen pysakaintipaikat toteutetaan nimeamat-
tomina, saa niiden perusmitoituksesta 15% vahennyksen.
Palkupydrépaikkojen vahimmaismadrat:

toimistotilat 1 ppfA0 k-m?
liiketilal 1 pp/ 50 k-m?
asunnot 2 ppf asunto
Hallinto- ja nusten korttelialue.

Kaavamaaraykssl sailyvatl ajantasa-asemakaavamaarays-
ten mukaisina.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
té kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalls osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupungingsan numero.

Kaupunginesan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alusen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidbmetrimaaran ja teinen luku liikehuoneisto-
jen kerrosalan nelimetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Maanalainen ftila.

Maanalainen pysakaintitila.

Ohjeeliinen valokatteinen tila.
Maarays on sitova, paikka on ohjeellinen.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Sailytettiva / istutettava puurivi.

Kaupunkikur i arvokas puuy
juuristoa ei saa vahingoittaa.

il6. Puuta ja sen

Yhteniiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Katu.

Katuaukio/ToH.
Alucen sissisglic huoltoliikenteelle varatiu alucen osa

Yieigelle jalankululle ja polkupyorailylle varatiu alugen
osa.

Ohjeellinen eritasoristeys.
Suojeltava rakennus.

Katualueen rajan osa, jonka kehdalta si saa jafestsa
ajoncuvoliittymaa.
TONTTIJAKO

T akaavan alugella oleviin kertteleihin on laa-
dittava erilinen lontlijake, ellei kaavamerkinnéin ole Loisin
osailellu.

MaankEYIan, rakentaminen j& ympanston

teimiala
Kaupunkisiunnitein

Kanpnnkdimingis

Asemakasvan pohjakarta tayHas
satotut vaatimuks ol

T cordinsatisto Vel /__
LIRS GRS,

korkeusjarisstelma

N0

_=0__

Hyvaksytty kaupunginvalluustossa /20
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Paivays Pohijaken
Daturn Baskartt
1.4.2019 686502

LUONNOS VAIHTOEHTO C

Vantaan kaupunki

KIELOTIE 13

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 seka katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Katutasoon tulee sijoittaa like- ja palvelutilaa. Ylempiin
kerraksiin tulee sijoittaa toimistotilaa.

Maanalainen pysakointilailos lulee sijoittaa yhieen ker
rokseen.

Asuinkerrostalon ylimpaan kerrokseen saa sijeittaa kau-
pallisla lilaa

Toimisto-, like- ja palvelutilarakennuksen katutasokerrok-
sen lapi lulee suunnilella yleisel jalankulkuvayldt, jotka
johtavat rakennuksen l8pi pohjois-etelasuunnassa seka
ita-lansisuunnassa. Vaylat saa rakentaa asemakaavan
salliman rakennusoikeuden lisaksi.

Katutasokerroksen like- ja palvelutilojen tulee avautua
ensimmaisen kerroksen 13pi kulkeville yleisille jalankul-
kuvaylille, Kielotielle, Lummekujalle, Lauri Lairalan aukiol-
le seké sisapihalle

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5-6 m.

Katutason liike- ja palvelutiloihin saa rakentaa parvitilaa
korkeintaan 30% liike- ja palvelutilan k-my:sta. Tilat saa
rakentaa asemaakavan salliman kerrosalan lisaksi. Par-
vitilat eivat mitoita autopaikkoja.

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella ravintola-
kayttdon soveltuvat tilat, mikd tulee ottaa huomioon
iv-suunnittelun yhteydessa.

Tekniset tilat, pysakointilaitokset ja ajoluiskat saa raken-
taa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Teknisel tilat, pysakointilaitokset, ajoluiskat ja huoltotilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Terasseja, portaita ja ulokkeita saa rakentaa rakennus-
alan estamaria.

Rakennukset

Tonlisla / korllelista ja rakennuksisla lulee muodoslaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.
Korttelin rakennukset ja sen katujulkisivut tulee tehdd
kaupunkikuvallisesli ja arkkilehluurillaan korkealaatuisina
ja kaupunkimaisina.

Julkisivujen tulee olla muodoltaan ja massaltaan vaihte-
levia ja jasenndityja.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista,
kestavista ja laadukkaista materiaaleista

Rakentamisen tulee soveltua kaupungintalon historialli-
seen ymparistéon.

Toimistorakennuksen kallopinnal lulee lehda pdaosin
viherkattoina.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin ja materiaalein

Asumisia saa sijoittaa yhieensa 6000 k-m? liilke- palvelu-
ja toimistorakennuksen katolle kerroksiin V-VIIl.

o i i et
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Asuinrakennuksista tulee muodostaa kolme erillistd koko-
naisuutta.

Asuinrakennusten pihan fulee sijaita toimistorakennuk-
sen Katolla.

Ulkotilat

Julkisel ulkotilal rakenleineen ja kalusteineen on loteute-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan
ja materiaaleiltaan aikaa kestavina ja siten, etta ne liitty-
vat luontevasti toisinsa.

Yieiselle jalankululle ja pyorailylle varatulla reitilla tulee
vapaan Kulkukorkeuden olla vahintaan 4,5 metria.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
toimistotilat 1/160 k-m2
liiketilat 1150 k-m?
asunnot 1/130 k-m2
kuitenkin vahintaan 1 ap/3 asuntoa
asunlojen vieraspaikat 11500 k-mv?
asuntojen huolto 1/6000 k-m?

Erillisen laskelman perusteella vuorottaiskaytossa voi
saada 10 % vahennyksen.

Mikali asuntojen pysakointipaikat toteutetaan nimeamat-
16mina, saa niiden perusmiloiluksesla 15% vahennyksen.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

toimistotilat 1 pp/50 k-m?,
liiketilat 1 pp/ 50 kem2
asunnot 2 pp/asunto

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Kaavamaaraykset sailyvat ajantasa-asemakaavamaarays-
ten mukaisina.

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta4 kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan péaalla oscittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallifun kerrosluvun

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinraken-
nuksen.

Maanalainen fila.
Maanalainen pysakaintitila.

Ohjeellinen valokatteinen tila.
Maardys on sitova, paikka on ohjeellinen.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksils. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Katu.
Katuaukio/Tori.

Alueen sisaiselle huoltcliikenteelle varattu alueen osa.

. . . o ars
Yieiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen
osa
Ohjeellinen eritasoristeys.
Suojeltava rakennus.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad
ajoneuvolittym3a.
TONTTIJAKO
Tamén asemakaavan alucella oleviin korttelcihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitetiu.
Kaupunkimittaus
Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén Asemakaavan pohjakarlla layllaa
Yeairiiali sille nselalul vanlimuksael
Kaupunkisuunnittelu rheoboordiastisie Vantaalla /20
I TRS GK25,
korkeusjarjesielma
NZ000.

Hyviksylly kaupunginvalluuslossa /20
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Vantaan kaupunki

KIELOTI

Kaupunginosa 61, Tikkurila

E "3

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 seka katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelial

Katutasoon tulee sijoiitaa like- ja palvelutilaa. Ylempin
kemoksiin tulee sijoittaa toimistotilaa.

Maanalainen pysakointilailos tulee sijoiltaa yhieen ker-
rokseen.

Ylimpéan kerrokseen saa sijoittaa kaupallista tilaa.

loimisto-, like- ja palvelutilarakennuksen katutasokerrok-
sen |api tulee suunnitella yisiset jalankulkuvaylat, jotka
johtavat rakennuksen lapi pohjois-etelasuunnasssa seka
ilA-lAnsisuunnassa. Vaylal saa rakenlaa asemakaavan
salliman rakennusoikeuden lisaksi

Katutasokerroksen like- ja palvelutilojen tulee avautua
ensimmaisen kerroksen lapi kulkeville yleisille jalan-
kulkuvaylille, Kielotielle, Lummekujalle, Laur Laralan
aukiolle seka sisapihalle.

Kaiulasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5-8 m.

Katutason liike- ja palvchiutiloihin saa rakentaa parvitiaa
korkeintaan 30% liike- ja palvelutilan k-m?:sta. Tilat saa
rakentaa asemaakavan salliman kerrosalan lisdksi. Par-
vitilat eivat mitoita autopaikkoja.

Lauri Lairalan aukion reunaan lulee suunnitella ravintola-
kaytidon sovelluval tilat, mika tulee ottaa hucmioon
iv-suunnittelun yhteydessa.

Tekniset tilat, pysakdintilaitokset ja ajoluiskat saa raken-
taa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Teknisel tilal, pysakointilailoksel, ajoluiskal ja huoltotilat
eival mitoita autopaikkoja.

Terasseja, portaita ja ulokkeita saa rakentaa rakennus-
alan estamatta.

Rakennukset

Tonlisla / kortielista ja rakennuksisia tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinain.
Korttelin rakennus ja sen katujulkisivut tulee tehd3 kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtuuritaan korkealaatuisina ja
kaupunkimaisina.

JU|KISIVllen tulee clla mucdoltaan ja massaltaan vaihte-
levia ja jasenndityja.

Rakennusten julkisivut tulee tehdd korkealuokkaisista,
keslavisla ja laadukkaisla maleriaaleisla.

SlsaankayntEJa tulee korostaa arkkitehtuurin keincin mm.
katoksin ja materiaalein.

Rakentamisen tulee soveltua kaupungintalon historialli-
seen ymparnistoon.

Kattopinnat tulee tehdéa pédosin viherkattoina.

Ulkotilat

Julkisel ulkolilal rakenleineen ja kalusleineen on loleule-
lava kaupunkikuvallisesli korkealasoisina, muoloilullaan
ja materiaaleiltaan aikaa kestévin ja siten, ettd ne liittyvat
luontevasti toisiinsa.

Yiciselle jalankululle ja pybriilylle varatulla reitilld fulee
vapaan kulkukorkeuden olla vihintasn 4,5 mefria.

Pysakainti

Aulopaikkojen vahimmaismaaral:

toimistotilat 1180 k-m?

liikelilat 1/150 k-m?

Lrillisen laskelman perusleella vuorotiaiskayldssa voi
saada 10 % vahennyksen.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

toimistotilat 1 ppf50 k-m2
liikeslilal 1 pp/ 50 k-m?
Hallinto- ja viraste isten korttelial

Kaavama
raysten mukalsmd

sallyvat ajantasa-asemn naa-

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinndn padlla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupungingsan numerc.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Ral ik

eind

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
Maanalainen tila.
Maanalainen pysakeintitila.

Ohjeellinen valokatteinen tila.
Maarays on silova, pakka on ohjeellinen.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Istutettava alueen osa.
Sdilytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksils. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Yhtensiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Katu.
Katuaukio/Tori

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Yleiselle j: ailylle varattu alueen

osa.

ja polkupy

Ohjeellinen eritasoristeys.
Sugjeltava rakennus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvolittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin korlleleihin on laa-
dittava erilinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitetiu.

Maankayldn, rakenlamisen ja ymparision

toimiala

Kaupunkisuunnittciu

Kaupunkimittans.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aselelul vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /
CTRS-GK25,

korkeusijarjestelma

N2000.

Hyvaksylly kaupunginualtuustossa /20
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108 Asemakaavan muutos 002369, 63 Viertola/ Peltolantie 9 / TLA

VD/9428/10.02.04.01/2017
TLA/RIK/NIS/MKU

Viertolaan, ldhelle Tikkurilan keskustaa, kaavoitetaan uusi asuinkerrostalo nykyisen pysakéintialueen
paikalle. Peltolantie 9:34n sijoittuva kerrostalo on 5-6 kerroksen korkuinen ja sen rakennusoikeus on
3 960 kerrosneliometria. Osa sisdpihasta katetaan ja autopaikat sijoitetaan pihakannen alle.
Kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 7 460 kerrosneliometria ja tehokkuudeksi e=1,46.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 63141, kaupunginosassa 63, Viertola.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 63414.

Alue sijaitsee Viertolassa, Tikkurilan keskustan lansipuolella. Se on Sinirikonpuiston naapurissa,
osoitteessa Peltolantie 9. Kaavoitettavaa tonttia nro 3 rajaa eteldssa Peltolantie, lannessa Keltamotie ja
idassa Sinirikontie. Pohjoisessa rajanaapurina on Sinirikontien 2:n kiinteisto.

Kaavan hakija
As Oy Tikkurilan Peltolantie.

Maanomistus
As Oy Tikkurilan Peltolantie.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut J2 Invest Oy ja
Arkkitehtitoimisto HMV Oy kaavamuutoksen hakijan konsulttina.

Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta (A1).

Asemakaavan muutos
Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisatdan asuntorakentamista Tikkurilan
keskustassa ja sen valittdmassa laheisyydessa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Kuulemisvaiheessa kaava-alueessa oli mukana my6s Sinirikontie 2:n tontti, jolle oli osoitettu osa uudesta
lisirakennusoikeudesta. Kiinteiston omistaja ei kuitenkaan tassa vaiheessa halunnut mukaan
kaavamuutokseen.

Kaava mahdollistaa uuden viisi-kuusikerroksisen asuintalon rakentamisen Peltolantie 9:33n,
pysakointialueen paikalle. Rakennus sijoittuu 1970-luvulla rakennetun kerrostalon jatkeeksi Peltolantien
ja Keltamotien varteen. Peltolantien kulmaan osoitetaan varaus liikehuoneistolle. Autot sijoitetaan
paaosin kansipihan alle, jonne ajetaan Keltamotien kautta.

Rakennuksen julkisivut tehdaan tiilesta paikalla muuraamalla. Katutasoon tulee tehda neljan metrin
korkuinen kivijalkakerros, jota korostetaan arkkitehtuurin avulla. Kaksi makedonianmantya Keltamotien
kulmauksessa merkitaan sailytettavaksi.

Kaava-alueen pinta-ala on 0,5 ha. Rakennusoikeus kasvaa nykyisen asemakaavan 3 058
kerrosneliometrista 4 402 kerrosneliometrilla 7 460 kerrosneliometriin, josta varsinaisesti uudelle
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rakennukselle osoitetaan 3 960 kerrosneliometrid. Muu rakennusoikeus jaa olemassa olevan
rakennuksen kaytt6on. Uusia asuntoja tulee arviolta 67 kpl. Tehokkuusluku, e on 1,46.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.6.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteens3 asiasta. Mielipiteita saatiin 15 kpl.

Alueen asukasmielipiteissa vastustettiin Sinirikontie 2:n lisirakentamista, pidettiin kaavailtua
kuusikerroksista rakentamista liian korkeana ja haluttiin komeiden mantyjen sailyvan. Huoli pihojen
varjoisuudesta, ndkymien peittymisesta ja autopaikkojen riittavyydesta tuli mielipiteissa esille.

Mielipiteet otettiin huomioon ja kaava rajattiin koskemaan vain Peltolantie 9:33. Kokonaan
kuusikerroksisesta rakennusmassasta Keltamotien puoleinen osa madallettiin viiteen kerrokseen.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo tuottaa uutta asuntokerrosalaa (4 402 k-m2, n. 67 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija As Oy Tikkurilan Peltolantie ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002369, 63 Viertola / Peltolantie 9,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija As Oy Peltolantie 9 maksaa

muutoskustannukset (10 000 €).
PAatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 40

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002369, 63 Viertola / Peltolantie 9,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todeta, ettd hakija As Oy Peltolantie 9 maksaa

muutoskustannukset (10 000 €).
PAitos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 30.1.-28.2.2019. Tana aikana jatettiin
kuusi muistutusta. Muistutuksissa vastustettiin autopaikkojen sijoittamista pihalle maantasoon. Pari
muistuttajaa piti myds uuden rakennuksen korkeutta ja muotoa paikkaan sopimattomana ja yksi oli
huolissaan rakentamisen aikaisista haitoista ja kansipihan mielekkyydesta. Muistutukset on otettu
huomioon vastineissa ja pihalla olevat autopaikat on sijoitettu osa pysakointihalliin, inva- ja
huoltoliikennepaikat pihakannelle ja pari paikkaa rakennuksen pohjoispaatyyn.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin yksi kappale, jossa ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Tehdyt tarkistukset
Muistutusten johdosta on tehty tarkistuksia kaavakarttaan. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi
nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja tehdaan esitetyt tarkistukset
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 1.4.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002369, 63 Viertola / Peltolantie 9

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 1.4.2019
- Muistutukset ja vastineet 1.4.2019

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, p. 050 310 4267,

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. 050 302 9298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002369 PELTOLANTIE 9
VIERTOLA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 1.4.2019 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002369. Kaavoitus on tullut vireille 12.6.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 63141 kaupungi

nosassa 63, Viertola (kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 63141,

kaupunginosassa 63, Viertola).

Viertolaan, ldhelle Tikkurilan

keskustaa kaavoitetaan uusi asuinkerrostalo nykyisen pysakaointi-

alueen paikalle. Peltolantie 9:33n sijoittuva kerrostalo on viiden—kuuden kerroksen korkuinen ja

sen rakennusoikeus on 3 960 kerrosneliometria. Osa sisdpihasta katetaan ja autopaikat sijoite-

taan pihakannen alle.

Kaavaan liittyy maankayttoso

pimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; puh. 050 3029 298.;

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskus-
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan (Asunto Oy Tikkurilan Peltolantie) jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu

saapuneeksi 23.10.2017.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002369.

- Kaavoitus tuli vireille 12.6.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 15.

8.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 15 kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018, kaupunginhallitus 17.12.2018
- Nahtavilldolo 30.1.-28.2.2019, 6 muistutusta.
- Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 1kpl.
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TIVISTELMA

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisatdan asuntorakentamista Tikkurilan
keskustassa ja sen valittdmassa laheisyydessa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Kaava mahdollistaa uuden viisi—kuusikerroksisen asuintalon rakentamisen pysakdintialueen pai-
kalle. Rakennus sijoittuu 1970-luvulla rakennetun kerrostalon jatkeeksi Peltolantien ja Keltamotien
varteen. Peltolantien kulmaan osoitetaan varaus lilkehuoneistolle. Autot sijoitetaan padosin kan-
sipihan alle, jonne ajetaan Keltamotien kautta.

Rakennuksen julkisivut tehdaan tiilesta paikalla muuraamalla. Kaksi makedonianméantya Keltamo-
tien kulmauksessa merkitadn sailytettavaksi.

Kaava-alueen pinta-ala on 0,5 ha. Rakennusoikeus kasvaa nykyisen asemakaavan 3 058 kerrosne-
liometrista 4 402 kerrosneliometrilla 7 460 kerrosneliémetriin, josta varsinaisesti uudelle raken-
nukselle osoitetaan 3 960 kerrosneliometrid. Muu rakennusoikeus jaa olemassa olevan rakennuk-
sen kayttdoon. Uusia asuntoja tulee arviolta 67 kpl. Tehokkuusluku, e on 1,46.
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Havainnekuva, HMV Arkkitehdit Oy.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella pddradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman ldheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muual-
le Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan lansipuolelle, virallisesti Viertolan kaupunginosaan ja
kohtuullisen vilkkaan Peltolantien varrelle.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa. Joki on uurtanut uoman maisemaan ja
se on vesialueena merkittava. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperdista luonnonmaisemaa ei ole
enaa juuri havaittavissa. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.
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Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

2.1.3 Rakennettu ymparisto
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Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2018 alussa 6 813 henkea. Alueen vakiluku pysyi tasaisena koko 2000-
luvun alun, mutta on kasvanut vuodesta 2012 noin 1 000:lla asukkaalla. Uusia asuntoja on raken-
teilla suuri maara, joten vakiluku nousee myds lahivuosina ja on ennusteen mukaan 7 700 vuonna
2027. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli noin 43 000 henkeé (1.1.2018), ja sen arvioidaan
kasvavan 49 000:een seuraavan 10 vuoden aikana. Tikkurilassa on vdhan lapsia ja nuoria, yli 65-
vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri.t

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen vdeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Vaesté on enimmakseen muualta muuttanutta, mika
vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteiséllisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilassa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. Lahes 92 pro-
senttia 6 300 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tydnantajina.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Tikkurilan keskustan kaupunkikuva on viime vuosina muuttunut. Hajanainen rakenne on tiivistynyt
kovaa tahtia, kun uusia asuinkortteleita on rakennettu eri puolille keskustaa.

Kaava-alue sijoittuu vydhykkeelle, jossa Tikkurilan keskustan jarea kaupunkirakenne muuttuu pie-
nimittakaavaiseksi pientaloalueeksi. Viertola on vehrea kaupunginosa, jossa padosa rakennuksista
on 1-2 -kerroksisia pientaloja tai pienkerrostaloja. Alueen kokoojakatu, Peltolantie on kuitenkin
kerrostalokortteleiden rajaama. Rakennukset ovat 3—4-kerroksisia ja sijoittuvat valjasti kortteli-
ruudukkoon. Poikkeuksena on kuusikerroksinen Folkhalsanin palvelutalo kaava-alueen eteldpuo-
leisessa naapurikorttelissa. Itdpuolella on Sinirikonpuisto leikkivalineineen ja sita vastapaata Pelto-
lantori, jonka toritoiminta on hiipunut.

Kaavoitettavassa korttelissa on kaksi asuinkerrostaloa 1970-luvulta. Nelikerroksisissa rakennuksis-
sa on ajalle tyypillinen maanpaallinen kellarikerros ja siksi maantasokerros on varsin umpinainen.
Rakennusten julkisivut on tehty tiililaattapintaisista betonielementeistd. Parvekkeet on kannatet-
tu umpinaisin pielielementein maasta saakka, mika tuo katukuvaan ldhiévaikutelman.

Keltamotien varressa on laaja pysakointialue, joka on rajattu oleskelupihasta autokatoksella. Kort-
telin lounaisnurkassa on muutama vanha makedonianmanty.
Virkistys

Sinirikonpuistoon on rakennettu leikkipuisto. Tikkurilan urheilupuisto uimahalleineen, jaahallei-
neen ja muine liikuntatiloineen on noin puolen kilometrin padssa. Urheilupuistosta on yhteys seu-
dulliseen viheralueverkostoon.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu: kortteli rajautuu eteldssa Peltolantiehen, joka on
itd-lansisuuntainen kokoojakatu. Tontille ajo tapahtuu Keltamotien kautta, joka on katkaistu lapi-
ajoliikenteeltd samoin kuin pohjoispuolinen Sinirikonkuja.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat bussipysakit ovat Peltolantielld, Tikkurilan
matkakeskukseen on noin 800 metria.

Jalankulku ja pyoraily

Yhdistetyt jalkakdytavapyoratiet kulkevat Peltolantien molemmin puolin. Keltamotiella jalkakayta-
vapyoratie on vain kadun itdreunassa.

Vesihuolto

Kaava-alueen ymparistossa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu

Keltamotiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2005 rakennettu DN 160 vesijohto. Peltolan-
tiella kaava-alueen eteldapuolella on vuonna 1994 rakennettu DN 225 vesijohto. Alue kuuluu Tikku-
rilan painepiiriin, jonka ylavesiséilio (tilavuus 6700 m3, HW=+81 ja LW=+66) sijaitsee Hiekkaharjus-
sa. Kdyttovesi saadaan Pitkdakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaa-
mon kautta.

Jatevesiviemarointi

Keltamotiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2005 rakennettu DN 315 jatevesiviemari. Pel-
tolantielld kaava-alueen eteldpuolella on vuonna 1994 rakennettu DN40O jatevesiviemari. Alueen
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jatevedet johdetaan Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paaty-
vat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Keltamotiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1982 rakennettu DN600 hulevesiviemari. Pel-
tolantiella kaava-alueen eteldpuolella on vuonna 1994 rakennettu DN600 hulevesiviemari. Siniri-
konkujalla kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2016 rakennettu DN315 hulevesiviemari. Hu-
levedet johdetaan hulevesiviemarissa Viertolan halki Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Sinirikontien katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Peltolantien katualueella. Mahdollisissa
siirtokustannuksissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistyosopimuksen mukaisesti.

Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso Laeq
saa olla asuinhuoneissa péivalld enintadn 35 dB ja yolld 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoaikana (klo 22-7)
50 dB.

1615308.1
LITE 1, 5. 5(6)
31.10.2018

Peltolantie 9
01300 Vantaa

ENNUSTE V. 2040
Vaihtoehto 3
pdivdaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
\ julkisivuheijastuksen kanssa

(i B Kahdeksankulmioiden sis&ll&
| \ olevat numeroarvot
ek Julkisivulle kohdistuvat
\\ korkeussuunnassa suurimmat

tieliikenteen melutasot
ilman julkisivuheijastusta

A-painotettu keskizanitaso
paivaaikaan LA eq,7-22

<5508

=F==== [J>55d8

—— [=>60dB

B ] R

E : . e I > 70 dB

e e A-Insintrit Suunnittelu Oy Mittakaava 1:600 - >75dB

‘I A_INSINOORIT Puutarhakatu 10, 33210 Tampere Cecile Simon-Betlamy, TkK - >80dB
etunimi.sukunimi@ains. fi CadnaA Version 2018 (32 Bit)

Kortteliin pdivédaikaan kohdistuva liikennemelu v. 2040, A-Insinéérit.
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A-Insin6orien 30.10.2018 tekeman meluselvityksen perusteella ilmenee, etta suurimmat julkisi-
vuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivdaikaan 64 dB ja yoaikaan 57 dB. Ulkovaipan daneneris-

tysvaatimus on talléin meluselvityksen perustella suurimmillaan ALayaad = 29 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan danitasoerotus ALa on oltava 30 dB tieliikenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos ddnitaso on

60-65 dB.

{PELTOLANTIE | 7~

1615308.1
LITE 1, s. 6(6)
31.10.2018

Peltolantie 9
01300 Vantaa

ENNUSTE V. 2040
Vaihtoehto 3
ybdaikaan LA,eq,22-7

Melukartta
Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tielikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

A-painotettu keskiaanitaso
yoaikaan LA eq,22-7

<50dB
>50dB
>55dB
>60dB
>65dB
>70dB

A-Insingdrit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
etunimi.sukunimi@ains. fi

Cecile Simon-Bellamy, TkiK

>75dB

Cadna Version 2018 (32 Bit)

RN

>80dB

TIE

——

= KELTAMO

Kohteen arkkitehtisuunnitelman mukaan kohteen
kaikki parvekkeet lasitetaan. Selvityksen perus-
teella todettiin, ettd kadunpuoleisten parvekkei-
den daneneristys on mitoitettava rakennuslupa-
vaiheessa liikennemelua vastaan.

Lasitettujen parvekkeiden ddnitasoerovaatimukset
Aiavaad. Kuvassa vihredllé merkityilla julkisivuilla si-
jaitsevat parvekkeet voidaan jattdd lasittamatta.
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Ilman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteldapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. Ilmanlaatuun vaikuttaa la-
hialueen vilkas liikenne ja katupély. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien(NOy), hengitet-
tavien hiukkasten (PMy,), pienhiukkasten (PM,;), haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pitoi-
suuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Padkaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittdnyt vuosiraja-arvoa 40 pg/m?, tuntiraja-arvoa

200 pg/m: eikd vuorokausiohjearvoa 70 pug/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti
jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.
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Pitikoupunkiseudun ilmanlaatu

v. 2015 indeksilld anvioituna.

Tikkurilan (Tik) iimanloatu on
Man Mak Kal Var Lep Tik Luu Jat T-wl Lin Ham olluEn. 75 % ojosta h_'r"'r"ﬁ.

mHyva Tyydyttéava =Valttava sHuono mErittain huono

Hengitettavat hiukkaset (PM,,) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi liikenteen
nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna 2015
hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun pysyvilla
mittausasemilla valilla 12 - 25pg/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-asemalla
seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pug/ms?) ei ylittynyt, mutta vuorokauden
ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivana. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui kevaan
katupodlykauteen.

Paakaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM.s) ovat padasiassa perdisin liikkenteen ja puun-
polton paastoista. Lisaksi niita kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valillad 4,7 - 9,5
pg/m3. Vuosipitoisuudet olivat selvdsti matalammat kuin edellisend vuonna ja alle EU:n raja-arvon
25 pg/ms sekd myos WHO:n ohjearvon10 pg/m3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/ms ylittavia
paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilla tarkoitetaan suurta maaraa orgaanisia hiiliyhdisteita, jotka
esiintyvat paaosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteitda ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit,
ketonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peraisin liikenteestd, teollisuudesta, pien-
talojen lammityksesta seka kasvillisuudesta. Sy6pavaaraa aiheuttavan bentseenin pitoisuudet ovat
koholla vilkasliikenteisissa paikoissa ja paikoin my0s asuinalueilla, joilla on runsaasti talokohtaista
puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivikerdinmenetelmalla. Bent-
seenin vuosikeskiarvo oli 0,7 pg/ms, ja siten selvasti bentseenin vuosipitoisuudelle annetun raja-
arvon 5 pg/m3alapuolella.:

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.
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Maanomistus

Kaava-alueen omistaa As Oy Tikkurilan Peltolantie, joka on myds kaavamuutoksen hakija.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-63-141-3 As Oy Tikkurilan Peltolantie 0,5
Yhteensa 0,5
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiodihin, seka luodaan edellytykset vaha-
hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selos-
tettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

- iy Uudenmaan maakuntakaavassa
:@\ "'l (8.11.2006) alue on keskustatoimin-
> i tojen aluetta.

N
l"‘

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriympariston ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeaksi kohteeksi.

X
-
Eixavyy,
a
<
|
N

Vi

) " .- : i L Ympéristéministerié on 30.10.2014
i vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
A, - lualue on tiivistettdvaa aluetta ja
‘9’ N A, Tikkurilantielle on osoitettu paikau-
[ S ¥y punkiseudun poikittainen joukkolii-
- S kenteen yhteys. Kaavahanke on
)\ . Ny maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa tehokasta asun-
toaluetta (Al).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on yleis-
kaavan mukainen.

&l 1:7 500 Yleiskaava ©Vantaan kaupunki

Vantaan yleiskaava 2020, luonnos

Kaupunginhallituksen 18.2.2019 nahtaville
P asettamassa yleiskaavaluonnoksessa 2020
alue on kaupunkikeskustan aluetta, jolla
kaveltavyyden tulee olla kaupunkiymparis-
ton mitoituksen ldhtokohta. Alueella tulee
varmistaa, etta liike- ja toimitilan maara
kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa
kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla.
Keskeisilla keskusta-alueilla julkiseen kau-
punkitilaan avautuvat maantasokerrosten
O tilat on osoitettava liike- ja toimitiloiksi.

Vantaan yleiskaava 2020 oli luonnoksena
nahtavilld 18.2.- 29.3.2019
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Asemakaava

LT E R T ] @ Alueen ensimmiinen asemakaava
7 || TIKKURILA- VIERTOLA, 630100 (SM
22.3.1974) on edelleen voimassa.

Peltolantietd reunustavat korttelit
on merkitty asuinkerrostalojen kort-

Oy ; telialueeksi, AK. Kerrosluvuksi on
bR 2l T merkitty kolme, mutta ajalle tyypilli-
2 sesti on sallittu ns. maanpaalliset
kellarikerrokset, jolloin todellinen
kerrosluku on IV. Tehokkuusluku, e
on 0,6.

Peltolantien eteldpuolelle on
16.12.2002 hyvaksytty asemakaa-
vamuutos nro 001695, jossa palvelu-
rakennusten kerrosluku on VI.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajan (As Oy Tikkurilan Peltolantie) jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 23.10.2017. Kaavamuutos sai tydéohjelmassa numeron 002369 ja kaavoitus tuli vireille
12.6.2018.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tydntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet pyydettiin 15.8.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 15 kappaletta. Fingridin, Ca-
runan ja HSY:n lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Vantaan Energia pyysi ottamaan maakaape-
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lit huomioon tai tarvittaessa siirtdmaan ne maanomistajan kustantamana. Alueen asukasmielipi-
teissa vastustettiin Sinirikontie 2:n lisdrakentamista, pidettiin kaavailtua kuusikerroksista raken-
tamista liian korkeana ja haluttiin komeiden mantyjen sailyvan. Huoli pihojen varjoisuudesta, na-
kymien peittymisesta ja autopaikkojen riittavyydesta tuli mielipiteissa esille.

N&htaville asettaminen ja tarvittavien lausuntojen pyytaminen

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 30.1.-28.2.2019 ja siita jatettiin kuusi muistu-
tusta. Muistutuksissa vastustettiin 10 autopaikan sijoittamista pihalle maantasoon. Pari muistutta-
jaa piti myos uuden rakennuksen korkeutta ja muotoa paikkaan sopimattomana ja yksi oli huolis-
saan rakentamisen aikaisista haitoista ja kansipihan mielekkyydestda. Muistutukset on otettu
huomioon vastineissa ja muistutusten pohjalta pihalla olevat 10 autopaikkaa on korvattu muulla
tavoin. Jatkosuunnittelussa on selvitetty, etta osa ndista pihapaikoista on mahdollista sijoittaa py-
sakointihalliin, inva- ja huoltoliikennepaikat pihakannelle ja pari paikkaa Peltolantie 9:n pohjois-
paatyyn.

Lausunto pyydettiin vain HSY:It4, jonka nakemys oli, ettei muutosehdotus edellyta vesihuollon siir-
tamista eika uuden vesihuollon rakentamista

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hydodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

MAL-tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta luodaan edellytykset
tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, ett3 se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Konsulttina toiminut HMV Arkkitehdit laati kaava-alueelle suunnitelman, jossa oli mukana aluksi
my0s naapuriyhtio Sinirikontie 2. Ensimmaisessa suunnitelmassa rakennus olisi ollut kauttaaltaan
kuusikerroksinen ja kasvanut kiinni molempien olemassa olevien kerrostalojen lansipaatyihin. Py-
sakointi oli sijoitettu pihakannen alle. Ajo sinne oli ohjattu Keltamotien suunnasta.

Ensimmaisissa luonnoksissa ei oltu huomioitu kadun varren komeita makedonianmantyja.
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Alkuvaiheen suunnitelmissa uudisrakennus olisi ulottunut myés Sinirikontie 2:n tontille. Asemapiir-
ros, Arkkitehtitsto HMV Oy.

Kaavoituksen aikana ilmeni kuitenkin, ettei naapuriyhtio Sinirikontie 2 ole ainakaan tassa vaihees-
sa halukas lisdrakentamaan tontilleen. Suunnittelualue typistyi koskemaan vain Peltolantie 9:343.
Lisaksi saadun asukaspalautteen pohjalta paddyttiin madaltamaan Keltamotien puoleista raken-
nusmassaa siten, ettd se on enimmakseen viisikerroksinen. Ratkaisu on myds kaupunkikuvallisesti
perusteltu, silla rakentaminen kadun vastakkaisella puolella on kolme- ja neljakerroksista.

Kaavamuutoksen hakijan kantana oli, ettd kaupunkikuvassa ndakyvat makedonianmannyt tulee
kaataa huonon kuntonsa takia. Kaupunkisuunnittelu otti kuitenkin sen kannan, ettd mannyt tulee
sailyttaa. Ne eivat vaikuta huonokuntoisilta ja hakijan tulee teettda kuntotutkimus ammattitaitoi-
sella arboristilla, mikali puut halutaan kaataa. Mannyt ovat vanhoja arvopuita, joilla on suuri mer-
kitys kaupunkikuvassa ja alueen viihtyisyydessa. Koska puut sijoittuvat kadun reunaan oli ne help-
po saastaa rakennuksen seindlinjausta tarkistamalla.
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Peltolantie

36,55

Asemapiirros, Arkkitehtitsto HMV Oy. Uudisrakennus vasemmalla. Oikealla olevista 10 maantaso-
autopaikasta on luovuttu ja siirretty vaaditut 8 autopaikkaa Sinirikontien varteen.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutosta ldhdettiin viemaan eteenpdin mannyt sddstdavan, matalamman eli 5-6-
kerroksisen vaihtoehdon pohjalta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) osoitetaan lisda rakennusoikeutta uudelle
rakennukselle 3 960 kerrosneliometria kokonaisrakennusoikeuden kasvaessa 7 460 kerrosne-
liometriin. Tehokkuusluku, e on 1,46. Kerrosluku kasvaa nykyisestd kolmesta (maanpaallisen kella-
rin kanssa kdytdnnossa neljastd) viiteen ja Peltolantien varressa kuuteen.

Uusi rakennus sijoittuu nykyisen maantasopysakdinnin paikalle, jatkossa autopaikat sijoitetaan
korttelin sisdpihalle pihakannen alle. Ajo pysdkodintiin tapahtuu Keltamotien kautta, kuten tdhan-
kin asti.

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,5 hehtaarin alue. Rakennusoikeus kasvaa 4 402 k-m? 7 460
k-m?:iin. Tehokkuusluku e=1,46.

- asuntojen lukumaara on 67 kpl, asuntojen keskikoko 50 huoneistoneliometria.
- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone, joista puolet helposti kaytettavia.
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- yksioita saa olla enintdaan 30 % asuntojen lukumaarasta, mika otetaan maankayttosopimuksis-
sa huomioon

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta
on annettu maaradykset.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Alueelle sijoittuu korttelia lannesta rajaava rakennusala. Se rajautuu nykyisen rakennuksen lansi-
paatyyn ja vaistaa kadun kulmassa olevat makedonianmannyt. Peltolantien puoleinen osa on
kuusikerroksinen ja Keltamotien varren osuus viisikerroksinen. Pysakdinti sijoittuu padosin sisapi-
han puolelle rakennettavan pihakannen alle. Pihalle jaa kuitenkin viela riittdvasti maanvaraista
aluetta, jolloin hulevesien viivyttaminen on mahdollista. Ratkaisu mahdollistaa myds suurten pui-
den kasvamisen.

Peltolantien kulmaukseen vaaditaan liiketilaa vahintdan 80 kerrosneliometria. Kaavassa haluttiin
tukea myo0s ratkaisua, jossa nykyisen nelikerroksisen rakennusmassan paalle saisi rakentaa kevyt-
rakenteisia kattohuoneistoja puusta. Tassa vaiheessa toteuttaja ei sitd tee, mutta kaavassa siihen
annetaan mahdollisuus.

Rakennuksen julkisivut tulee olla paikallamuurattua tiiltd. Puuta ja lasia saa kdyttda. Sandwich-
elementit sallitaan vain parvekkeiden taustaseinissa tai muissa sekundaarisissa rakenteissa. Katu-
tasoon tulee tehda neljan metrin korkuinen kivijalkakerros, jota korostetaan arkkitehtuurin avulla.

Autopaikkoja vaaditaan 1 ap/130 asuntokerrosneliémetri ja pyorapaikkoja 1 pp/asuinhuone. Liike-
tiloille vastaavat luvut ovat 1 ap/80 k-m? ja 1 pp/30 k-m? ja toimistotiloille 1 ap/60 k-m? ja 1 pp/50
k-m?2.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustan yhdyskuntarakennetta, mika toteuttaa valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee 67 kappaletta arviolta noin 85 uu-
delle asukkaalle.
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Kaupunkikuva

Uuden rakentamisen mittakaava on sovitettu ympardivdan kaupunkirakenteeseen. Rakennus ei
korkeutensa puolesta merkittavasti poikkea viereisten kortteleiden neljakerroksisesta massasta.
Eteldpuolella oleva Folkhalsanin rakennus on sekin korkeimmillaan kuusikerroksinen.

Kaavan mukainen rakennus rajaa katualueita nykytilannetta selkedmmin. Se sijoittuu padosin ny-
kyisen pysakointialueen paikalle. Kun merkittadvimmat makedonianméannytkin on merkitty sailytet-
tavaksi ja rakennus maaratty paikallamuurattavaksi, on vaikutus Peltolantien katukuvaan positiivi-
nen.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 67 uutta kerrostaloasuntoa, joiden keskikoko on noin 50 huoneisto-
neliometrid. Yksididen osuus saa olla enintdadn 30 % asuntojen lukumaarasta. Valmistuvat asunnot
helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita lisddamalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raide-
liikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavassa on edellytetty pienehkda liiketilaa Peltolantien varteen. Muita palveluja tai tyopaikkoja
ei asemakaavaan sisally. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Tikkurilan palve-
luiden monipuolistumiseen. Tikkurilan tydpaikat ja palvelut ovat kavelyetdisyydelld, joten hanket-
ta voidaan pitda VAT:n mukaisena.
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Varjotarkastelu kevdtpdivéntasauksen aikaan ja keskikesdlléd klo 13 ja klo 17.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi rakentaminen tiiviilla keskusta-alueella hyddyntaa olemassa olevaa kunnallisteknista verkos-
toa ja valmiita palveluja. Keskustan asukasmaara kasvaa, mika lisda taloudellista toimeliaisuutta,
kaupallisten palvelujen kannattavuutta ja joukkoliikenteen kayttoastetta. Hanke on kaupungille
taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, mika lisaa Tikkurilan keskustan eldvyytta myos iltaisin ja viikonlop-
puisin. Se monipuolistaa alueen palveluja ja lisda sosiaalista kontrollia ja turvallisuutta. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan tai Tikkurilan urhei-
lupuiston kayttoa. Itse kaava-alue on jo valmiiksi rakennettua aluetta, joten hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydelld Tikkurilan keskustan palveluista ja rautatieasemasta. Rat-
kaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaadrid ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kan-
nattavuutta. Yhteydet Peltolantien, Talvikkitien ja Tikkurilantien kautta Tuusulanvaylalle ja Keha
lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun li-
sayksen.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle li-
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sakustannuksia.

Ymparistéhairiot

Peltolantie puolella asuinhuoneiden ulkokuoren d@aneneristysvaatimuksena on 35 dBA ja kadun-
puoleisten parvekkeiden suunnittelussa tulee ottaa liikenteen aiheuttama melu huomioon.
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin pddasiassa vetta lapdisematonta pintaa, jonka osuus ei tule merkit-
tavasti muuttumaan kaavamuutoksen myota. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
tad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemériin, joten alueelta poistuvia hulevesia
hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakentamisen my6ta. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdaan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupadastoja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankdyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

J2 Invest Oy: Jaakko Sylvin
HMV Arkkitehdit: Juha Huuhtanen
Jatke Oy: Jesper Lindberg

Mikko Nuolioja

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Ritva Kotilainen alue-arkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Leena Kaunismaki suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus: Paula Luomala vesihuollon suunnittelu
Jarmo Pajunen liilkenneinsinoori
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Rakennusvalvonta: Panu Latvala lupa-arkkitehti
Maankaytto ja ymparisto: Janne Juntunen projektipaallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. paivana huhtikuuta 2019.

Seppo Niva Ritva Kotilainen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 27.11.2018
Kaavan nimi 002369 Viertola 63 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.06.2018
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002369
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5097 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5097

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala = Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%%] [k-n2] [e] [ha +/-] [k-n2® +/-]

Yhteensi 0,5097 100,0 7460 1,46 0,0000 4402
A yhteensi 0,5097 100,0 7460 1,46 0,0000 4402

Aluevaraukset

P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensia
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-n*] [ha +/-] [k-n# +/-]

Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-n2] [Ikm +/-] [k-n@ +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

’ Alitevarathset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

'Yhteensii 0,5097 ’ 100,0 7460 ’ 1,46 0,0000 4402

’A yhteensi 0,5097 ’ 100,0 7460 ‘ 1,46 0,0000 4402

AK 05097 | 1000 | 7460 | 146 | 00000 | 4402

Peltolantien ja Keltamotien kulma Iénnestd katsottuna.
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25

copyright 002369 Peltolantie 9 tasokoordinaattijarjestelma

Paula Luomala N2000

tulosteen laatija korkeusjirjestelma

13.11.2018 1:750 )
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Kaava-alueen numera
Planomradets nummer

002369

Péivays
Datum

1.4.2019

Paohjakarttalehtien numerat
Baskartbladens nummer

586501

Vantaan kaupunki

PELTOLANTIE 9

Kaupunginosa 63, VIERTOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63141.

1:2000

Vanda stad

PELTOLAVAGEN 9

Stadsdel 63, BACKBY

Andring av detaljplanen
Del av kavrteret 63141.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakdintlaitokset, ajoluiskat, parvelklkeiden ja terassien
kiintedsti 1asitetut osat sekd pomrashuoneiden 15 k-m2/
porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemalkaavassa
osoitetun kerrosalan lisgksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaildoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtlaa,
joka ei hairitse asumista.

Peltalartien ja Keltamatien kulmaukseen tulee tehda
liketilaa katutasoon vahintdan 80 k-m2.

Kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatts saa
nelilkerroksisen rakennuksen katolle rakentaa
puurakenteisia kattoasuntaja.

Kemosluvut |asketaan kadun tasosta.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
“aestdnsuojat saa sijoittaa tonttijaon estam&tts.

Rakennukset:

Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee alla arke
kitehtuuriltaan ja materiaalittaan korkealuokiaisia.

Rakennusten julkdsivut tulee tehdd yhtengista
rakennustapaa noudattaen.

Paaasiallinen julkisivumateriaali on muurattu tiili. Puuta ja
|asia saa kaytaa.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain parvelk-
keiden taustaseinissa tai vastaavissa sekundaarisissa
julkisivupinnoissa.

Katualueen puolelle tulee muodostaa kivijalkakerrros ja
sitd tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Kaduntasokerroksen kerroskorkeus tulee alla vahintaan
4m.

Parveld<eet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Parvelkeiden pielid ei saa kadun puolella ulottaa
maantasokerroksiin.

Melu:

Asuinhuoneiden ulkokuoren &anieristavyyden AL likenne-
melua vastaan on oltava vahint4an 35 dB Peltolarntien
suuntaan.

Kadulle avautuvat parveklkeet tulee |asittaa. Teknisin rat-
kaisuin tulee huolehtia siita, ettd ohjeiden mukainen me-
lutaso i ylity.

Pihat

Fihan tulee alla korkeatasoinen ja monipualinen.
Paallystetyt osat tulee Kiveta. Asvalttia saa kayttaa vain
ajoreiteilla.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja viherteholkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,8 viherteholkdwus.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins

Kvartersomrade fér flervaningshus

Gemensamma Lirymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kimamper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar
samt den del av trapphusen som dverskrider 15 m2-vy |
valje vaningsplan far byggas utdver den vaningsyta sam
anges i detaljplanen. Fér dessa utrymmen behdver inga
bilplatser arvisas.

| byggnaderna far sadana kontors- och arbetslokaler
placeras som inte stér boendet.

| hdmet vid Peltolavagen och Svaldrtsvagen ska gdras
affarsutrymme minst 80 m 2-vy pa gatuplanet.

Utan att vaningstalet och byggratten utgér nagot hinder
fartaksbostader i trd byggas pa fyravaningsbyggnadens
tak.

Vaningstalen réknas fran gatunivan.
Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgér ett
hind.

Byggnader:

Byggnaden ach konstrultionema ska vara hagilassiga
till sin arkitektur ach till sina material.

Byggnademas fasader skall géras av ett enhetligt
byagsatt skall iakitas.

Huwudsaklig fasadmaterial &r tegel. Trd och glas far
anvandas.

Sandwich-elementkonstruktioner far arvandas endast pa
balkongernas fondvaggar eller pd motsvarande
sekundara fasadytor.

P& gatuomradets sida ska en stenfatsvaning kildas och
den ska framhavas med arkitektoniska medel.

Minimivaningshejd | gatuplanet &rd m.

Balkonger ach bursprak far byggas sa att de skjuter ut
dwer gransen fdr byggnadsytan.

Balkongemas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen pa gatans sida.

Buller:

Ljudisolering AL mat trafikbuller | bostadsrummens
ytterhdlje ska vara minst 35 dB mot Peltolavagen.

Balkonger som dppnas mot gatan ska inglasas. Genom'
tekniska Idsningar ska man sdrja far att bullernivan enligt
anvisningama inte dversknids.

Gardama:

Garden ska vara higklassig och varierande . Blegda delar
ska besta av sten. Asfalt far anvandas endast pa
Kkérvagar.

| samband med bygglovet ska en plan dver garden
utarbetas och gronytefaltom berdknas, dar 0.8 ska
uppnas som granytefaltar.
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|stutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.
Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunniteima.
Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Autopaikkojen vahimm dismasrat:

Asunnat: 1 ap/ 130 k-m®

Liiketilat: 1 ap/ 80 k-m2

Toimistot: 1 ap/ 60 k-m2

Palkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnat: 1 kplfasuinhuone. Puolet paikoista tulee alla
helposti kaytettavia.

Liiketilat: 1 pp/30 kem®

Toimistot: 1 pp/50 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

Rakennusala
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Rakennukseen jatettivi kulkuaukko

Istutettava alueen osa

Kaupunkikwvallisesti arvokas puuyhksilo. Puuta ja sen
juwristoa ei saa vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman assmak aavan alueella oleviin kortte leihin on
laadittava erlinen torttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Planteringsomradet skall besta av trad och buskar.
F&r byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Dagvatten ska férdréjas pa tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet.

Minim iantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/130 me-vy
Affarslokaler. 1 bp/ 80 m2-vy
Kontor: 1 b/ 60 m2-wy
Minimiantalet cykelplatser.

Bostader: 1 st./ bostadsrum . Halften av platsema ska
vara lattillgangliga.

1 cp/30 me-vy
Kontor: 1 cp/50 m2-vy

Affarslokaler.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins

Grins fér delomrade

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas
Stadsdelsnummer

Namn pa stadsdel

Kvartersnummer
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta
Romersk siffra anger stirsta tillitna antalet vaningar i

bygonaderna,
i byggnaden elleri en del dirav

Bygonadsyta
Twirstrecken anger pa vilken sida av grinsen
beteckningen galler

Bygmadsyta dér parkering far placeras under
gardsdick.

G enomfartsippning i byggnad
Del av onrade som skall planteras

Mexd tanke pi‘l stadshilden ett virdefullt trad. Tradet
och dess rotsystem far & skadas.

TOMTINDELNING

F&r kvarteren pd denna detaljplans omride skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteck ningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verk samhtsomridet Br markanvindning, bygonad och milis
Stadsplaneringen

Ritva Katilainen

Alueark kitehti / Omradesark itekt

Kaupunkimittaus

Stadsmatning
Asemak aavan pohjakarta tayttasd sille asstetut vaatimuksat. Bashartan for detaljplanen uppfidler de krav som stélls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla fVanda . 20 Plank oordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRSGHK25,

korkeusiafedelma héjdsystemet

M 2000. MW2000.

Kimmo Jurttila

Kaupungingeodeetti | Stadsgeodet

Hyvak sytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godk dnd av stadsfullm3ktige _ 4 20
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VANTAAN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
NRO 002369
Peltolantie 9
MUISTUTUKSET JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu 1.4.2019

Peltolantie 9 -asemakaavamuutosehdotus nro 002369 on ollut MRA 27 &:n nojalla nahtavilla 30.1.-
28.2.2019.
Tana aikana jatettiin (6 kpl) muistutusta.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset
NRO 1 Uudisrakennuksen koko ja muoto | Kaavakarttaa tarkistetaan.
Muistuttaja on paikkaan sopimaton, vastustaa

pihalle sijoitettua maantaso-

pysakointia.
NRO 2 Vastustaa pihalle sijoitettua Kaavakarttaa tarkistetaan.
Muistuttaja maantasopysakointia.
NRO 3 Vastustaa pihalle sijoitettua Kaavakarttaa tarkistetaan.
Muistuttaja maantasopysakointia.
NRO 4 Uudisrakennus on liian korkea ja Kaavakarttaa tarkistetaan.
Muistuttaja massiivinen, vastustaa pihalle

sijoitettua maantasopysakointia.
NRO 5 Vastustaa pihalle sijoitettua Kaavakarttaa tarkistetaan.
Muistuttaja maantasopysakointia.
NRO 6 Vastustaa maantasopysakointia ja | Kaavakarttaa tarkistetaan.
Muistuttaja on huolissaan rakennustdiden

aiheuttamista haitoista. Epailee

kansipiharatkaisun viihtyisyytta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 10 §




NRO 1

Muistutus:

Lisdys aiemmin toimittamaani muistutukseen:

Nykyisessa ehdotuksessa on lisatty nykyisen Peltolantie 9:lle mahdollisuus rakentaa lisakerros ja korttelin
uusi rakennus olisi 6/5 -kerroksinen yhtendinen iso yksikko.

IImeisesti naita seikoista johtuen pihalle on lisatty 10 autopaikkaa Peltolantie 9:n siiven eteen, jonne
avautuvat parvekkeet. Pihan viihtyisyys kaikkien asukkaiden kannalta karsii huomattavasti, kun piha
pienenee edelleen ja sen kyljessa on useita autopaikkoja. Pihan pienentyessa kaistaleeksi autopaikkojen
valissa pihalla kulkeminen olisi muiden haittojen lisdksi riskialtista: lapset eivat voi enaa liikkua piha-alueelle
itsendisesti tai poistua sielta - valissa on auton kulkureitti. Piha ei enda voi olla oleskelukdytdssa, jos muutos
toteutuu.

Lisaksi asukkaille on kerrottu, ettd ulkopuolinen taho haluaisi ostaa Vantaan kaupungin omistaman
hallintotilan ja muuttaa sen asunnoiksi. Tata asiaa ei ole kasitelty yhtiossa eika siis hyvaksytty. Kun otetaan
huomioon, etta Peltolantie 9:ss3 oleva kaupungin pohjakerroksessa omistama tila saattaa olla muuttumassa
asunnoiksi, lopputulos olisi, ettd autopaikkoja tarvittaisiin edelleen lisda. Autojen vakisin mahduttaminen
pihalle vie sen pihan viihtyisyyden. jota Vantaan kaupunki on kuitenkin korostanut eri yhteyksissa. Vastaavaa
asukkaat ohittavaa ratkaisua ei ole tehty talld asumisalueella, joka ilmeeltdan on ilmava ja valja.

Asuntojen maaran on oltava suhteessa jarkevasti jarjestettavissa olevien autopaikkojen maaraan - ei niin,
ettd asuntojen maaraa kasvatetaan ottamatta huomioon pysakointimahdollisuuksia ja tarvittavat
pysakointipaikat toteutetaan tinkimalla merkittavasti pihan koosta, toimivuudesta ja viihtyisyydesta.

Asukkaat Peltolantie 9:ss3 eivat ole suostuneet piha-alueensa pienentamiseen autopaikoilla, eivat
lisdkerroksen rakentamiseen eivatka nykyisin kaupungin omistaman hallintotilan muuttamiseen asunnoiksi.
Viittaan aiemmin mainitsemaani rakennusliikkeen kanssa tehtyyn esisopimukseen, jonka ehdot asukkaat
ovat hyvaksyneet:

Peltolantie 9:n autopaikat sijoitetaan kannen alle ja uuden rakennuksen tarvitsemat autopaikat sen
omistamalle alueelle. Mikali rakennusliike ei ole osannut realistisesti arvioida tilannetta, ei kaupunki voi
Peltolantie 9:n kustannuksella korjata sita. Nyt ehdotuksen sisalto johtaa rakennusten epatasa-arvoiseen
kohteluun: vanha rakennus on autopaikkoineen b-luokkaa.

Tassa otteet Vantaan kaupungin omista asiakirjoista - mina olen uskonut naihin Iahtokohtiin ja kaupungin
edustajien ensimmaisessa lisdrakennusta koskevassa tapaamisessamme :

"Raamit rakentamiselle ja kaupunki- tai maisemakuvan muodostumiselle luodaan kaavoituksella ja
olemassa olevat maisemalliset ominaisuudet ovat Iahtékohtana. Vasta yksittiisten rakennushankkeiden
toteutumisen my6ta muodostuu lopullinen kaupunkikuva. Yhta merkittavia kuin rakennukset maisema-
tai kaupunkikuvassa ovat my6s rakentamattomat rakennusten viliin jadvat piha- tai katutilat seka
puistoksi tai luonnonymparistoksi jaavat tilat. ”

"Asuinalueiden viihtyvyyden ja toimivuuden yhteni tekijana on pysakoéinnin
jarjestelyt. Erilaiset pysakointivaihtoehdot vaikuttavat paljolti

alueen kaupunkimaisuuteen seka rakennusten sijoitteluun, mutta my6s
alueen pysiakoinnin ja asuntojen hintatasoon. Maantasopysakéinti on

usein rakennuttajalle ja kayttajalle edullisin ratkaisu. Laajat pysakointikentat
ovat kaupunkikuvallisesti kuitenkin haastavia ja antavat vaikutelman
autovaltaisesta maankaytostd, jossa on tehostamisen varaa.

Keskuksissa ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydess3, joissa on
kevennetty pysakointinormi, kaupunki edellyttaa usein rakennuttajilta
rakenteellista pysakointiratkaisua. Tdydennysrakentamisalueilla pysakoéinnin
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siirtaminen kenttapaikoilta laitoksiin tai kansien alle on yleensa

edellytys uusien hankkeiden toteuttamiselle. Vantaa on paattanyt kehittaa

uusia pysakoinnin malleja uusien asuinalueiden ja tiydennysrakentamiskohteiden
toteuttamisen helpottamiseksi

Tassa tapauksessa naita periaatteita ei ole otettu huomioon.

Peltolantie 9 asemakaavamuutosehdotuksen muistutuksen kohteena olevassa kaavamuutoksessa on syyta
ottaa huomioon uuden rakennuksen ymparistd: samassa pihapiirissa olevat rakennukset ovat
nelikerroksisia, Keltamotien toisella puolella ei mydskaan ole tata korkeampia taloja ja viereisessa korttelissa
Keltamotien varrella on rivitaloja. Siksi uuden rakennuksen korkeus ehdotettuna ei sovi maisemallisesti
Sinirikonpuistosta Peltolantien lansisuuntaan olevalle alueelle.

Suurempi ongelma on se, ettd rakennus olisi yhtamittainen korkea seina. Alueella rakennukset on sijoiteltu
valjasti. Esimerkkind myos varsin tuote kaavamuutos Kultarikon uusissa taloissa, joka ei mahdollistanut
vastaavaa rakentamista kuin nyt ollaan tekemassa. Kultarikon kaavamuutoksessa on lahdetty siita, etta
rakennetaan pienkerrostaloja, jotka ovat erillisia ja valjasti sijoiteltuja maisemaan sopien - kuten alueella on
vallitsevana kaytant6na. Ratkaisu turvaa riittdvan ilmavuuden ja valon pihassa.

Mainittakoon my6s varjoisuusselvityksen tulokset. Kun rakennettava kulmatalo on yhtenainen ja etela-lansi
-suunnassa 6/5 -kerroksinen, varjoisuusselvitysten mukaan varjoisuus lisdantyy piha-alueella niin, etta
asumisviihtyvyys karsii. Tikkurilan kyseista aluetta ei pida muuttaa Helsingin tiiviin kerrostalorakentamisen
mukaiseksi - se ei ole yhteensopiva ympariston nykyisen valjyyden kanssa ja viihtyisyyden kanssa.

Otan viela esille sen yksityiskohdan, ettd autopaikkoja on kaavassa merkitty Peltolantien 9 toisen siiven
eteen, jonne suuntaan ovat parvekkeet. Mista tdma ratkaisu juontuu? Tama ratkaisu aiheuttaisi
huomattavaa haittaa Peltolantie 9 asukkaille ja vahentaisi piha-alaa merkittavasti. Pihasta jaa jaljelle kapea
kaistale. Kuitenkin Peltolantie 9 on nimenomaan sopinut rakennusliikkeen kanssa tehdyssa esisopimuksessa
s, ettd Peltolantie 9:n autopaikat tulevat kannen alle ja ettd uuden rakennuksen maanpaalliset paikat
sijoitetaan ostajan ostamalle maaraalalle, ei siis Peltolantie 9 omistamalle alueelle. Ndhdakseni kaavan
pitaisi ottaa huomioon tama lahtokohta. Yhtiossa ei ole tatd merkittavaa muutosta kasitelty saati hyvaksytty.

Ehdotuksessa on viitattu mahdollisuuteen rakentaa Peltolantie 9 rakennukseen uusi kerros. Mainittakoon,
ettd minkaanlaista hanketta tasta ei ole eika ole selvitetty edes miten nykyiset rakenteen mahdollistaisivat
uuden lisdkerroksen rakentamisen. Tata ei siten voida pitaa perusteltuna kasvattaa uuden rakennuksen
kerrosmaaraa kuuteen.

Yhteenveto:

- maisemallisesti, varjoisuusselvitysten ja autopaikkojen sijoittelun vuoksi ei ole perusteltua antaa lupa
yhteniiselle rakennukselle, joka on 6/5 -kerroksinen. Autopaikat on esisopimuksessa sovittu sijoitettavaksi
rakennusliikkeen ostamalle maaraalalle ja Peltolantie 9 autopaikkojen tulevan pysakointikannen alle eika
autopaikkoja sijoiteta Peltolantie 9:n omistukseen jaavalle alueelle lainkaan
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Vastine:

Muistuttaja on Peltolantie 9:n asukas ja huolissaan siit3, ettei uusi rakennusosa sovi kaupunkikuvaan, koska
se on liian korkea ja varjostaa pihaa liiaksi. Nykyinen rakennus on nelikerroksinen ja uuteen rakennusosaan
sallitaan kuusi- ja viisikerroksinen osa. Samoin muistuttaja haluaisi pilkkoa yhtenaisen rakennusmassan
useampaan osaan.

Kaava pohjautuu As Oy Peltolantien Arkkitehtitoimisto HMV:Ita tilaamaan suunnitelmaan, jossa nykyisen
maantasopysakoéinnin tilalle sijoittuu kaksilamellinen asuinkerrostalo ja pysakéinti sijoittuu suurimmaksi
osaksi pihakannen alle.

Taloyhti6é haluaa lisdrakennusoikeuden tuomilla tuloilla rahoittaa tulevia isoja peruskorjauksia.
Suunnitelmassa on tiedostettu hankkeen taloudelliset edellytykset: pihakannen rakentaminen on kallis
investointi, joka vaatii kannattaakseen riittavan suuren maaran uutta rakennusoikeutta. Kaavassa tahan on
annettu mahdollisuus, mutta kaava mahdollistaa my6s matalamman rakentamisen, jossa kaavan mukaista
rakennusoikeutta voidaan jattaa kayttamatta. Haluaako As Oy Peltolantie kdyttaa kaiken rakennusoikeuden
ja rakentaa kuusikerroksisen osan tayskorkeana, jaa taloyhtion osakkaidenratkaistavaksi, kaava ei siihen
pakota. Samoin kahden lamellin toteuttaminen kahtena erillisend rakennusmassana on kaavan perusteella
mahdollista.

Peltolantien varsi on voimassa olevassa yleiskaavassa tehokasta asuinaluetta (A1). Kaupunginhallituksen
18.2.2019 nahtaville asettamassa yleiskaavaluonnoksessa itdinen osa Viertolaa on osoitettu
kaupunkikeskustan alueeksi (C). Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan valittm&an laheisyyteen ja sen
tiivistyminen on luontaista jatkumoa Tikkurilan kaupunkikehitykselle.

Peltolantien varressa rakennukset ovat kolme- ja neljakerroksisia, joskin Folkhalsanin rakennus vastapaisessa
korttelissa, Peltolantien eteldpuolella on kadun varressa kuusikerroksinen. Kuulemisvaiheessa koko kaavan
osoittama uudisosa oli kuusikerroksinen, mutta asukkailta saadun palautteen perusteella toinen asuinlamelli
madallettiin viisikerroksiseksi. Vanhan nelikerroksisen osan paalle sallittu puurakenteinen lisdkerros ei
sisaltynyt As Oy Peltolantien teettdmaan suunnitelmaan, vaan enemmankin kaavoittajan
kaupunkikuvalliseen nakemykseen. Kaavaan merkittyna se on tulevaisuuden optio, jonka taloyhtié voi
halutessaan toteuttaa, mutta kaavoitusvaiheessa taloyhtiolla ei ollut sithen halua. Puista lisdkerrosta varten
kaavassa ei ole erikseen vaadittu autopaikkoja. Mydskaan toimisto- tai liiketilojen muuttaminen asunnoiksi
ei lisaa autopaikkatarvetta, silla asuntojen autopaikkavaatimus on 1 ap/130 k-m?, kun taas toimistojen
vaatimus on yli kaksinkertainen 1 ap/ 60 k-m?.

Muistuttaja on aivan oikeutetusti huolissaan pihalle sijoittuvasta maantasopysakoéintialueesta. Se heikentaa
pihan viihtyisyytta selkeasti. Kaavoittajan ndkemys on, ett3 pihalle sijoitetut 10 autopaikkaa (normin
mukainen vaatimus on 8 ap) tulee ratkaista muulla tavoin. Jatkosuunnittelussa on selvitetty, etti osa naista
pihapaikoista on mahdollista sijoittaa pysakdintihalliin, inva- ja huoltoliikennepaikat pihakannelle ja pari
paikkaa Peltolantie 9:n pohjoispaatyyn.

Tarkistukset:

Kaavakarttaa tarkistetaan siten, etta sisapihalle osoitettu p-alue poistetaan.
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NRO 2
Muistutus:

Vastustamme ehdottomasti sitd, ettd autopaikkoja tulisi A- ja B-rappujen eteen. Paikat olisivat heti
makuuhuoneitten ikkunan alla. Koko piha-alue olisi pilalla. Tonttimme on iso, joten parkkipaikat voivat olla
mahdollisimman kaukana rakennuksesta. Jos uusi rakennus olisi 5-kerroksinen, parkkipaikkojen tarve myos
pienempi 1 kpl.

Ne asukkaat, joilla ei ole nettia ovat taysin tietamattomia parkkipaikkojen suunnittelusta A ja B rapun eteen.
Ihmettelemme informaation puutetta? Ei kai ndin voi menetell3d?

Vastine:

Muistuttaja on aivan oikeutetusti huolissaan pihalle sijoittuvasta maantasopysakoéintialueesta. Se heikentaa
pihan viihtyisyytta selkeasti. Kaavoittajan ndkemys on, ett3 pihalle sijoitetut 10 autopaikkaa (normin
mukainen vaatimus on 8 ap) tulee ratkaista muulla tavoin. Jatkosuunnittelussa on selvitetty, ettd osa naista
pihapaikoista on mahdollista sijoittaa pysakdintihalliin, inva- ja huoltoliikennepaikat pihakannelle ja pari
paikkaa Peltolantie 9:n pohjoispaatyyn.

Tarkistukset:

Kaavakarttaa tarkistetaan siten, etta sisapihalle osoitettu p-alue poistetaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 10 §



NRO 3
Muistutus:

Vastustan autopaikkojen sijoittamista A-B -rappujen eteen.

Vastine:

Muistuttaja on aivan oikeutetusti huolissaan pihalle sijoittuvasta maantasopysakointialueesta. Se heikentaa
pihan viihtyisyytta selkeasti. Kaavoittajan ndkemys on, ett3 pihalle sijoitetut 10 autopaikkaa (normin
mukainen vaatimus on 8 ap) tulee ratkaista muulla tavoin. Jatkosuunnittelussa on selvitetty, ettd osa néista
pihapaikoista on mahdollista sijoittaa pysakdintihalliin, inva- ja huoltoliikennepaikat pihakannelle ja pari
paikkaa Peltolantie 9:n pohjoispaatyyn.

Tarkistukset:

Kaavakarttaa tarkistetaan siten, etta sisapihalle osoitettu p-alue poistetaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 10 §



NRO 4
Muistutus:

Lahetin mielipiteitdni jo edelliseen kyselyyn (kirjeen paivays 8.8.2018) ja suurelta osin samat asiat ovat
minulle tarkeita: toivon, ett3 lisdrakennus ei ole massiivinen (max korkeus 5/6) ja se olisi "katkaistu” ainakin
kahteen osaan, jotta pihaan saadaan valoa ja rakennus olisi kevedmman nakéinen.

Minulle uutena asiana on nyt lisdautopaikat (10 kpl) A-B-talon eteen, joita en toivo tulevan siihen, koska
piha-alue yha vain pienenee. Olisiko autopaikkoja saatavissa lisaa Sinirikon puoleisesta parkkialueesta eli
lisdrakennusten toisesta paadysta?

Vastine:

Muistuttaja on Peltolantie 9:n asukas ja pitda uudisrakennusta liian korkeana ja massiivisena. Samoin
muistuttaja haluaisi pilkkoa yhtenaisen rakennusmassan useampaan osaan.

Kaava pohjautuu As Oy Peltolantien Arkkitehtitoimisto HMV:Ita tilaamaan suunnitelmaan, jossa nykyisen
maantasopysakoinnin tilalle sijoittuu kaksilamellinen asuinkerrostalo ja pysadkointi sijoittuu suurimmaksi
osaksi pihakannen alle.

Taloyhtié haluaa lisdrakennusoikeuden tuomilla tuloilla rahoittaa tulevia isoja peruskorjauksia.
Suunnitelmassa on tiedostettu hankkeen taloudelliset edellytykset: pihakannen rakentaminen on kallis
investointi, joka vaatii kannattaakseen riittdvan suuren maaran uutta rakennusoikeutta. Kaavassa tdhan on
annettu mahdollisuus, mutta kaava mahdollistaa my6s matalamman rakentamisen, jossa kaavan mukaista
rakennusoikeutta voidaan jattaa kayttamatta. Haluaako As Oy Peltolantie kayttaa kaiken rakennusoikeuden
ja rakentaa kuusikerroksisen osan tayskorkeana, jaa taloyhtion osakkaidenratkaistavaksi, kaava ei siihen
pakota. Samoin kahden lamellin toteuttaminen kahtena erillisena rakennusmassana on kaavan perusteella
mahdollista.

Peltolantien varsi on voimassa olevassa yleiskaavassa tehokasta asuinaluetta (A1). Kaupunginhallituksen
18.2.2019 nahtaville asettamassa yleiskaavaluonnoksessa itdinen osa Viertolaa on osoitettu
kaupunkikeskustan alueeksi (C). Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan valittmaan laheisyyteen ja sen
tiivistyminen on luontaista jatkumoa Tikkurilan kaupunkikehitykselle.

Peltolantien varressa rakennukset ovat kolme- ja neljakerroksisia, joskin Folkhalsanin rakennus vastapaisessa
korttelissa, Peltolantien eteldpuolella on kadun varressa kuusikerroksinen. Kuulemisvaiheessa koko kaavan
osoittama uudisosa oli kuusikerroksinen, mutta asukkailta saadun palautteen perusteella toinen asuinlamelli
madallettiin viisikerroksiseksi.

Muistuttaja on aivan oikeutetusti huolissaan pihalle sijoittuvasta maantasopysakoéintialueesta. Se heikentaa
pihan viihtyisyytta selkeasti. Kaavoittajan ndkemys on, ett3 pihalle sijoitetut 10 autopaikkaa (normin
mukainen vaatimus on 8 ap) tulee ratkaista muulla tavoin. Jatkosuunnittelussa on selvitetty, ettd osa néista
pihapaikoista on mahdollista sijoittaa pysakdintihalliin, inva- ja huoltoliikennepaikat pihakannelle ja pari
paikkaa Peltolantie 9:n pohjoispaatyyn.

Tarkistukset:

Kaavakarttaa tarkistetaan siten, etta sisapihalle osoitettu p-alue poistetaan.
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NRO 5
Muistutus:

Vastustan pihalle suunniteltujen 10 kpl parkkipaikkaa A+B-rappujen eteen.

Vastine:

Muistuttaja on aivan oikeutetusti huolissaan pihalle sijoittuvasta maantasopysakointialueesta. Se heikentaa
pihan viihtyisyytta selkeasti. Kaavoittajan ndkemys on, ett3 pihalle sijoitetut 10 autopaikkaa (normin
mukainen vaatimus on 8 ap) tulee ratkaista muulla tavoin. Jatkosuunnittelussa on selvitetty, ettd osa néista
pihapaikoista on mahdollista sijoittaa pysakdintihalliin, inva- ja huoltoliikennepaikat pihakannelle ja pari
paikkaa Peltolantie 9:n pohjoispaatyyn.

Tarkistukset:

Kaavakarttaa tarkistetaan siten, etta sisapihalle osoitettu p-alue poistetaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 10 §



NRO 6
Muistutus

Asia : Peltolantie 9 : n rakennuslupaan valituskommentteja.

Peltolantie 9 'n lisdrakennushanke tulee vaikkuttamaan |
Sinirikentie 2:n asukkaiden asumismukavuuteen,

Valaistus muuttuisi , vaikutusta terveyteeni.

Asuntoni rahallinen arve todennikaisesti tulee laskemaan,
Rakennusty&maa aiheuttaa todenndkaisesti vaurieita asunteoni.
Rakennustdiden ddnihaitta hdiritsee ainakin 2 - 3 vuotta asumis-
tani, mahdollisesti lisdksi Peltolantie 9 : n kor jaustydt jatkavat
hdirigita,

Peltolantie 9 : lle piha - alueelle suunnitellut P- parkkipaikat ovat
ilmasto - ja terveysriski. Mistd ajo ndille pihapaikeille ?
Ongelma on sama Sinirikontie 2:n taakse suunnitelluilla P-paikeil -
la. Mikd on Terveysviranomaisten mielipide ?

P - paikan kayttd vaikeutuu, minulle palveluita suorittavilla hen-
kilgilld. Avun tarpeestani on lidikérin lausunte.

Viheralueen kiyttd virkistdytymiseen hiiriintyy autojen porrd-
tessd vieressd,

Minkd kokoinen piha - alue jad, jos 1,5 - 2 metrid korkea ja arvi-
olta 40 metrid leved penger ilmestyy pihallemme ?

Paljonko kulku / kulkijat lisddntyy parvekkeidemme alla uuden
rakennuksen my&td ?

Kuinka piha - alue jaetaan kolmen eri taloyhtion kesken ?
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Vastine:

Peltolantien varsi on voimassa olevassa yleiskaavassa tehokasta asuinaluetta (A1). Kaupunginhallituksen
18.2.2019 n3htaville asettamassa yleiskaavaluonnoksessa itdinen osa Viertolaa on osoitettu
kaupunkikeskustan alueeksi (C). Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan valittm&an laheisyyteen ja sen
tiivistyminen on luontaista jatkumoa Tikkurilan kaupunkikehitykselle.

Naapuritaloyhtion asukas on huolissaan rakennusaikaisista haitoista ja niiden vaikutuksista
asumismukavuuteen, terveyteen ja asunnon rahalliseen arvoon. Rakentamisesta valitettavasti aiheutuu
aina naapurustoon poly- ja meluhaittoja ja sita voi olla vaikea valttaa tiivistyvalla paakaupunkiseudulla.
Rakentamishankkeesta vastaava on kuitenkin korvausvelvollinen, jos rakennusty6 aiheuttaa varsinaisia
vaurioita naapurirakennuksen rakenteisiin.

Muistuttaja epailee pihan viihtyisyytt3, kun sinne tulee penger pihakannen alaisen pysakointihallin
seinustalle. Han uskoo jalankulkijoiden maaran lisdantyvan parvekkeensa alapuolella ja on epéatietoinen
siitd, kuinka tuleva piha jaetaan kolmen taloyhtion kesken.

Kansipiha on luonnollista maanpintaa korkeammalla, koska korkealla oleva pohjavesi estaa pysakointihallin
sijoittamisen syvemmalle maan alle. Syntyva penger on noin 1,5 m korkea ja se voidaan maisemoida
istutuksin. Se sijoittuu kokonaan Peltolantie 9:n alueelle ja on yli 18 metrin paassa Sinirikontie 2:n
parvekkeista. Rakennuksen lantisimmassa parvekelinjassa etaisyys jaa tosin reiluun 7 metriin. Kansipihalle
voidaan sijoittaa istutuksia ja se voidaan rakentaa normaalin pihan tapaan viihtyisaksi, joten se ei
kaavoittajan ndkemyksen mukaan aiheuta kohtuutonta haittaa naapuritaloyhtion asukkaille.

Uudet asukkaat korttelissa luonnollisesti lisdavat jonkin verran pihan kayttoa ja myoskin
jalankulkuliikennetta sisapihalla. Pihan hallinta kuuluu taloyhtidille ja on yhtiot voivat keskenadan paattaa
miten he haluavat pihaa kayttaa.

Muistuttaja on aivan oikeutetusti huolissaan pihalle sijoittuvasta maantasopysakoéintialueesta. Se heikentia
pihan viihtyisyytta selkeasti. Kaavoittajan ndkemys on, ett3 pihalle sijoitetut 10 autopaikkaa (normin
mukainen vaatimus on 8 ap) tulee ratkaista muulla tavoin. Jatkosuunnittelussa on selvitetty, etti osa naista
pihapaikoista on mahdollista sijoittaa pysakdintihalliin, inva- ja huoltoliikennepaikat pihakannelle ja pari
paikkaa Peltolantie 9:n pohjoispaatyyn.

Tarkistukset:

Kaavakarttaa tarkistetaan siten, etta sisapihalle osoitettu p-alue poistetaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 10 §
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118 Asemakaavan muutos 002182, 72 Asola / Ojalehdonkuja 2 / TLA

KA/3624/10.02.04.01/2012
TLA/VKA/MJA/MKU

Asemakaavamuutos mahdollistaa 9-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen kortteliin 72033.
Rakennusoikeutta mahdollistetaan 13 610 k-m?, josta kaduntasokerroksen liiketilaa vahintiin 110 k-
m?. Muutoksen yhteydessi korttelissa kulkeva paiviemari siirretdan lahivirkistysalueen (VL) puolelle.
Viemariputken rasitealuetta hyédyntaen VL-alueelle suunnitellaan kevyen liikenteen reitti. VL-alueen
luontoarvot turvataan kaavassa. Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 72033 seka osaa lahivirkistysalueesta, kaupunginosassa 72 Asola.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 72033 seka osaa lahivirkistysalueesta.

Alue sijaitsee Asolanvaylan, Peijaksentien, Rekolanojan ja Ojalehdonkujan vélisella alueella noin 100
metrin paassa Koivukylan rautatieasemalta.

Kaavan hakija
Asemakaavamuutoksen hakijoina on Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymat.

Maanomistus

Korttelin 72033 omistavat Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymat, lahivirkistysalueen omistaa paaosin
Vantaan kaupunki. Lahivirkistysalueen osana oleva vesialue on yhteinen alue, jolla on useita yksityisia
omistajia.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Helsingin ja
Vantaan seurakuntayhtymat, Luja-yhtiot ja Lujatalo seka Arkkitehtitoimisto Hirvonen-Huttunen heidan
konsulttinaan.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta C, virkistysaluetta (VL), pohjavesialuetta (pv) seka
[ahivirkistysaluetta, jolla kulkee ulkoilureitti. Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksella liike- ja toimistorakentamisen korttelialue muutetaan asuinkayttoon.
Rakennusoikeutta lisatdan 7900 k-m?:st3 13 610 k-m*:in ja sallittua kerroskorkeutta lisatdan neljasta
yhdeksaan. Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paaviemari siirretdan lahivirkistysalueen (VL)
puolelle. Viemariputken rasitealuetta hyédyntien VL-alueelle suunnitellaan kevyen liikenteen reitti. VL-
alueen luontoarvot turvataan kaavassa. Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tehokkuudeksi
muodostuu 1,53.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 15.10.2018 ja paivitetty 7.11.2018.
MRL 62 §:n ja MRA 308:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan Sanomissa ja osallisille
varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 8 kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
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Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaavatyo tuottaa uutta asuntokerrosalaa 13500 k-m2, n. 230 asuntoa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksavat hakijat Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymit ja
kaupunginhallitukselle esitetdan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 21.1.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002182, 72 Asola / Ojalehdonkuja 2

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakijat, Vantaan ja Helsingin

seurakuntayhtymat, maksavat muutoskustannukset (18 000 €).
Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Tarja Eklund ja Paula Lehmuskallio poistuivat
vhteisojaaviyden vuoksi kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd lautakunta jatti asiaan yksimielisesti seuraavan poytakirjalausuman:
"Kaupunkisuunnittelulautakunta edellyttaa, ettd kaavan jatkovalmistelussa hulevesien hoitaminen ja
kevyenliikenteenvaylan toteuttaminen suunnitellaan erityiselld huolellisuudella Rekolanpuron
luonnonvaraisen taimenkannan turvaamiseksi. Puronluonnon turvaksi hulevesi pitda kasitelld ennen
puroon ohjaamista, ja kevyenliikentenvaylan ja puron véliin pitaa jattaa kokonaan nykyinen suojaava
metsakaistale.”

Kaupunginhallitus 28.1.2019 § 31

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.1.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002182, 72 Asola / Ojalehdonkuja 2,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todeta, ettd hakijat, Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymat,

maksavat muutoskustannukset (18 000 €).
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 13.2.-14.3.2019. Tana aikana ei jatetty
muistutuksia.
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Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin yksitoista ja saatiin kuusi kappaletta.

Lausunnoissa alueelle esitettiin mm. asuntojen suuntaamisvaatimuksia koskevia kaavamaarayksia.

Tehdyt tarkistukset
Lausuntojen johdosta kaavaan on lisatty asuntojen suuntaamista koskeva kaavamaarays.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 11

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 1.4.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002182, 72 Asola / Ojalehdonkuja 2,

c) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67

§:n mukaisesti pyytaneet.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Paula Lehmuskallio ja Tarja Eklund poistuivat
vhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 1.4.2019
- Lausunnot ja vastineet 1.4.2019

- Meluselvitys 17.12.2018

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339

asemakaavasuunnittelija Mari Jaakonaho, puh. 050 302 9411
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Koivukyla

002182 OJALEHDONKUIJA 2
72 ASOLA

OJALEHDONKUJA 2 / KATUNAKYMA LUONNOS 19.12.2018 / ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN %%

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 1.4.2019 pdivattyd asemakaavakarttaa nro
002182. Kaavoitus on tullut vireille 15.10.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 72033 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 72, Asola. (Kumoutuvan asemakaavan kort-
teli 72033 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 72, Asola).

Asemakaavamuutos mahdollistaa 9-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen kortteliin
72033. Rakennusoikeutta mahdollistetaan 13610 k-m?, josta kaduntasokerroksen liiketilaa vahin-
t43n 110 k-m?2. Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paaviemari siirretdan lahivirkistysalueen
(VL) puolelle. Viemariputken rasitealuetta hyodyntden VL-alueelle suunnitellaan kevyen liikenteen
reitti. VL-alueen luontoarvot turvataan kaavassa.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatijat:

Mari Jaakonaho, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh.
050302 9411

Vesa Karisalo, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 750 7339
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- Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 29.6.2012.

- Kaavoitus tuli vireille 15.10.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 7.11.2018.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 30.11.2018 mennessa (MRL 62
§) ja niita saatiin 8 kappaletta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 ja kaupunginhallitus 28.1.2019 hyvaksyivat asema-
kaavamuutosehdotuksen néhtaville (MRA 278) ja oikeuttivat kaupunkisuunnittelun pyytdmaan
tarvittavat lausunnot.

Muutosehdotus oli nahtavilla 13.2.2019-14.3.2019. Lausuntoja saatiin 5 kappaletta.
Lausuntojen perusteella lisattiin asuntojen suuntaamista koskeva maarays ja selostusta tarkis-
tettiin.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Meluselvitys, Promethor Oy 17.12.2018
Raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys, Promethor Oy, 13.12.2018

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Koivukylan keskusta, Kaavatarkastelu. 25.2.2009

Vantaan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Valkealédhteen, Koivukyldn ja Lentoaseman
pohjavesialueet, Raportti 1/2015, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry,
2015
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- Rekolanoja eilen, ténddn ja huomenna, Vantaan kaupunki, Maankaytto ja ymparisto, Kaupun-
kisuunnittelu 7 / 2005 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/van-
taa/embeds/vantaawwwstructure/118819 kaupsu rekolanoja21112005.pdf

- Vantaan linnustoselvitykset 2017, Kari Lindblom, Vantaan kaupunki Ymparistokeskus

THVISTELMA

Asemakaavamuutos mahdollistaa 9-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen kortteliin
72033. Rakennusoikeutta mahdollistetaan 13 610 k-m?, josta kaduntasokerroksen liiketilaa vahin-
t43n 110 k-m?2. Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paaviemari siirretddn lahivirkistysalueen
(VL) puolelle. Viemariputken rasitealuetta hyodyntaen VL-alueelle suunnitellaan kevyen liikenteen
reitti. VL-alueen luontoarvot turvataan kaavassa. Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tehokkuus
on 1,53.

Nykyisessd asemakaavassa kortteli 72033 on liike- ja toimistorakentamisen korttelialuetta (K),
jossa on rakennusoikeutta 7900 k-m?, enimmilld3n nelja kerrosta.

OJALEHDONKUJA 2 / ILMAKUVA LANNESTA LUONNOS 19.12.2018 / ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN M’M%
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Koivukyla on yksi Vantaan keskustoista. Muutosalue sijoittuu Koivukylan suuralueelle, Asolan kau-
punginosan eteldosaan, aivan Koivukylan keskustan tuntumaan. Muutosalueen sijainti paaradan
tuntumassa ja Asolanvaylan varrella takaavat hyvat liikenneyhteydet.

Kaavamuutosalue on nykyisellaan rakentamaton. Kortteli 72033 on vanhaa peltoaluetta ja se toimi
aikaisemmin osin viereisen Citymarketin rakennusaikaisena pysakointialueena ja tydmaaparakkien
sijoituspaikkana.

Muutosalueeseen kuuluva virkistysalueen osa on metsaa, jota halkoo mutkitellen virtaava Reko-
lanoja. Rekolanojan varsi on huomattavana purokaytavana arvokas luontokohde. Rekolanojan var-
rella esiintyy laajoja puronvarsilehtoja, tuoreita lehtorinteitd ja runsas linnusto. VL-alueen puo-
lella, korttelin 72033 rajan tuntumassa kulkee kapea polku.

Kaava-alue sijoittuu osin Koivukyldan pohjavesialueelle.

Muutosalueen ala on 15615 m?2.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Rekolanojan laaksoon. Suunnittelualueen itareunalla mutkittelee Reko-
lanoja, jonka ymparilld, kaavamuutosalueen osana ja siihen rajautuen sijaitsee kasvistollisesti ar-
vokas lehtometsdsaareke. Alueen puustossa vallitsevana lajina on haapa. Myds kuusta, koivuja,
harmaaleppaa seka tuomea esiintyy yleisesti. Lahopuuta I6ytyy jonkin verran.

Rekolanojan puronvarsilehdon lehtokasvit ovat hentovartisia eivatka kesta kulutusta. Metsan
puustotiheikot tarjoavat alueen eldimistolle suoja- ja pesimapaikkoja. Puusto ja pensasto yllapitaa
myds kosteaa ja varjoista pienilmastoa, sekd ehkaisee veden liiallista lampenemista. Talla on mer-
kitystd mm. puron kalalajistolle.

Monin paikoin |dhes luonnontilainen puronvarsiymparisté muodostaa merkittavan elinympariston
ja ekologisen kaytavan eldimille ja kasveille. Ojalehdon-Rekolanojanpuiston alue on etenkin laulu-
lintujen suosiossa ja lintukannasta on muodostunut tihed ja monipuolinen, jota alueen moniker-
roksinen ja eri-ikdinen kasvisto ja puusto yllapitavat.

Suunnittelualueen kohdalla Rekolanoja virtaa ulkoilureitin vieressa, mika nostaa sen maisemallista

merkitysta.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alue sijaitsee Rekolanojan valuma-alueella pienvesiston varrella. Maanpinta on nykyisin
luonnontilaisena niittyna. Pintavalunta kulkeutuu Rekolanojaan.

Suunnittelualueen itadlaidalla virtaava Rekolanoja on yksi Vantaanjoen valuma-alueen merkittavim-
mista puroista, vesilain tarkoittama vesisto ja taimenpuro.

Kaupunkipuroille, kuten Rekolanojalle, on tyypillista suuri virtaamavaihtelu, koska valumavedet
tulevat hyvin nopeasti puroon. Rekolanojan tulvataso kaavamuutosalueen kohdalla, Peijaksentien
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eteldpuolella on +21.99 m (N2000). Tulvan toistuvuutena kaytetdan kerran 250 vuodessa tapahtu-
vaa tulvatilannetta.

Pohjavedet
Alue sijaitsee osin Koivukylan pohjavesialueella, pohjavesien muodostumisalueen laheisyydessa.

kaavamuutosalueen sijainti
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Maapera

Maaperadkartan mukaan kaava-alue sijoittuu savikolle. Vantaan kaupunki on tehnyt alueella pohja-
tutkimuksena paino- ja siipikairauksia sekad ottanut maanaytteita.

Pohjatutkimusten mukaan ylimp&ana maakerroksena on 0,3-1,0 metria tayttéa/humusta. Tayton
alla on savikerros, jonka paksuus vaihtelee noin 6-11 m. Savikerroksen alla on noin 1-3 m paksu
kerros silttia. Siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliota peittavdan moree-
niin. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 4,2...17,1 m sy-
vyydelld maanpinnasta. Syvimmat kairaukset on tehty alueen pohjoispuolella.

Kaava-alue sijoittuu osin Koivukylan pohjavesialueelle. Pohjaveden pinta on havaittu Rekolanojan
itdpuolella hyvin ldhelld nykyistd maanpintaa. Kaava-alueen lounaispuolella pohjaveden pinta on
havaittu yhdessa pisteessa 3-4 m syvyydellda maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperdan suhteen

Alustavan tarkastelun perusteella kaikki rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla.
Kunnallistekniset rakenteet ja lilkkennditavat piha-alueet suositellaan pohjavahvistettavaksi joko
stabiloimalla tai keventamalla. Painumariskin takia alueella ei sallita pohjaveden pysyvaa alenta-
mista. Alueellinen stabiliteetti Rekolan ojan suuntaan tulee selvittda suunnittelun edetessa ennen
rakentamista. Kohteeseen tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjanveden pinta tulee
selvittda tarkemmin ennen rakennustdiden aloittamista.

Ennen rakentamista pohjaveden pinnankorkeus tulee tuntea tarkkaan. Paalutuksessa ei tule kayt-
taa pora- tai kaivinpaaluja. Pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.

f//
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Topografia

Korttelin 72033 maasto laskee katujen suunnista muutamia metreja ja VL-alueen puolella edelleen
voimakkaasti kohti Rekolanojaa. Maaston korot vaihtelevat muutosalueella n. +25,5 m ja +21,0 m
valilla.

Rakennettu ymparisto

Koivukylan suuralueella asui vuoden 2018 alussa 28 825 asukasta ja Asolan kaupunginosassa 4381
asukasta. Koivukyldan suuralueen vakiluku on kasvanut 2000-luvun aikana n. 32 %. Asolan kaupun-
ginosan vakiluku on tuplaantunut 2000-luvulla. Seuraavan kymmenvuotiskauden aikana Koivuky-
Ian suuralueen ennustetaan kasvavan n. 2 500 asukkaalla ja Asolan kaupunginosan n. 1200 asuk-
kaalla. Asolan kaupungin osan ennustetaan kasvavan Koivukylan suuralueen osista voimakkaim-
min seuraavan kymmenen vuoden aikana.

Asolan kaupunginosassa on vuoden 2018 alussa lapsia muutamia prosentteja vdhemman ja ty6-
ikaisia ja yli 65-vuotiaita muutamia prosentteja enemman kuin Vantaalla keskimaarin.

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Koivukylan suuralueen tyopaikkaomavaraisuus on vain n. 40 %, kun se koko Vantaalla on yli 100 %.
Koivukyldn suuralueen tyopaikoista lahes puolet ja Asolan kaupunginosan tydpaikoista noin 70%
on sosiaali- ja terveyspalveluissa. Peijaksen sairaala noin 500 m kaavamuutosalueesta pohjoiseen
on alueen suurin tyopaikka.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Koivukylan ydinkeskustan valittomaan laheisyyteen, Asolanvaylan var-
relle. Vieressa on alueen suurimmat kaupat, Citymarket naapurina ja S-Market 200 m etdisyydella.
Koivukyldan asemalle on suunnittelualueelta matkaa n. 100 metria ja Kehdradan Leineldan asemalle
noin kilometri.
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Kaupunkikuva

Asola on luonteeltaan vanhaa tdydentyvaa rintamamiesaluetta, jossa on maaston muotojen mu-
kaan polveileva katuverkko.

Koivukylan asuinkerrostalot puolestaan ovat hahmoltaan suorakulmaisia, tasakattoisia ja useimmi-
ten 3-6 kerrosta korkeita. Rakennusten varitykselle tyypillistd on vaaleiden ja varikkdiden laajojen
véripintojen vuorottelu. Paikoitusalueet sijaitsevat kenttdmaisind vyohykkeina asuinrakennusten
ja katujen valissa.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on padosin 1990-luvun alkupuolella rakennettu kortteli, joka
koostuu 3-5 kerroksisista betonielementtirakenteisista kerrostaloista. 5-kerroksiset asuinraken-
nukset sijoittuvat Asolanvaylan varteen.

Alueen eteldpuolelle sijoittuu matalia liikerakennuksia; S-Market valmistui v.1996 ja Citymarket v.
2009. S-Market on kooltaan 3 300 k-m? ja Citymarket etumyymaldineen 13 000 k- m2.

Kaavamuutosalueen lansipuolella, Asolanvaylan vastakkaisella puolella, sijaitsee Rintamamiehe-
puisto, jonka takana avautuu Asolan rintamamiestaloalue. Alue on yleiskaavassa maaritelty kau-
punkikuvallisesti arvokkaaksi. Alue hahmottuu kaupunkirakenteessa omaksi kokonaisuudekseen ja
sen kaareutuva katuverkosto pohjautuu vuonna 1947 tehtyyn palstoitussuunnitelmaan. Rintama-
miestaloalueen alkuperdista, yhtendista rakennuskantaa on sdilynyt runsaasti.

Noin 100 m kaavamuutosalueesta lounaaseen si-
jaitseva asuinkerrostalo Asolanvaylan ja Koivuky-
Ian puistotien risteyksessa, vuodelta 2012 (Arkki-
tehtitoimisto Ulpu Tiuri) on korkeutensa (VII ker-
rosta) ja omaperdisen julkisivunsa vuoksi alueen

nykyinen maamerkkirakennus.
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Koivukyldan aseman tuntumaan rakennetaan omaleimainen ja laadukas keskusta, johon on suunni-
teltu uusia asuntoja, kauppoja ja muuta toimintaa. Uusi alue syntyy vahvistamaan Koivukylan kau-
punkikuvaa ja yhteisollisyytta seka parantamaan alueen palveluita.

Asolan rintamamiestaloalueella, kaavamuutosalueen lansipuolella Rintamamiehenpuiston takana,
on joitakin pientaloja, jotka on merkitty R2-luokan rakennusperintdkohteiksi. Alueella ei tunneta
kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinais-
jdannoksia.

Virkistys

Rekolanoja ymparistdineen on luontoarvoiltaan merkittava, ja se tarjoaa mahdollisuuksia myos
virkistykseen. Vantaan viheralueohjelman 2011-2020 palveluverkkosuunnitelmassa Rekolanojan
varren Ojalehto-niminen puisto on merkitty kehitettdvaksi keskustapuistoksi. Kaavamuutosalueen
eteldpuolella sijaitsevaan Ojalehdon leikkipuistoon on matkaa noin 300 m ja Kinesmaninpuistoon
noin 400 m. Kinesmanpuistossa on polkuverkostot, puuston kehystama rinteeseen sijoittuva nur-
mialue seka pieni pelikentta. Laajaan Asolan lansipuolella sijaitsevaan Rekolanmetsdan on kaava-
muutosalueelta kdvelymatkaa noin 800 m.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa maaritellylle Koivukylan kes-
kustavyohykkeelld ja kestavan liikkumisen alueella, joissa kestavaa liikkkumista (kavelya, pyorailya,
joukkoliikennettd) pidetdan todellisena vaihtoehtona henkildautolle.

Kaavamuutosalue sijoittuu Asolanvaylan, Peijaksentien ja Ojalehdonkujan viliin jadvalle alueelle.
Niilla on myds kevyelle liikenteelle tarkoitetut polkupyora- ja jalankulkuvaylat. Liikenne asuinkort-
teliin kulkee Ojalehdonkujan kautta. Asolanvayla on vilkasliikenteinen katu, jonka keskiarkivuoro-
kausiliikenne vuonna 2016 oli 14 140 ajoneuvoa /arkivrk. Peijaksentien keskivuorokausiliikenne-
maara sen lansipaassa oli 8 410 ajoneuvoa /arkivrk elokuussa 2016 suoritetun liikkennelaskennan
mukaan.

Kaavamuutosaluelta on Koivukyldan asemalle matkaa n. 100 metrid. Koivukylan asemalla pysahty-
vat VR:n lahijunat, K ja N. Arkisin lahes 7000 matkustajaa kayttaa Koivukylan asemaa paivittain.
Maara on neljanneksi suurin Vantaalla Tikkurilan, Myyrmden ja Korson asemien jdlkeen. Leineldn
asemalle on kaavamuutosalueelta matkaa n. 1,3 km. Leineldn asemalta padsee Kehdrataa pitkin
Lansi-Vantaalle. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat aivan korttelin vieressa Peijaksentien ja Asolan-
vaylan risteyksen tuntumassa seka Citymarketin kohdalla ja Koivukyldn puistotiellda aseman vie-
ressa. Alueella kulkee 11 bussilinjaa.

Koivukylan asemalla on henkiléautojen liityntapysakoinnille yhteensa 146 paikkaa ja ne jakautuvat
noin puoliksi radan ita- ja lansipuolelle. Polkupydrien liityntapysakoéinnille on 208 paikkaa, joista 84
sijaitsee katoksen alla. Kaikki katoksettomat paikat ovat runkolukittavia. Radan lansireunassa kul-
kee pohjoiseteldasuuntainen pyorailyn laatukadytava, ns. pohjoisbaana.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Alueelle on rakennettu vesihuolto. Vesi tulee Peijaksentien ja Asolanvaylan d300 jakelujohtojen

kautta. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkakosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylaston ja
Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue sijaitsee.
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Alueen vesisdiliona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesijohto-
verkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu Nzggo-
korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemarginti

Jatevedet ohjataan padaradan lansipuolella kulkevaan Korso-Tikkurilan d1000 betoniseen paa-
viemdriin. Sielta jatevedet ohjataan KUVES:n meriviemarin kautta edelleen Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesijarjestelma

Rakennettu Peijaksentien d600 hulevesiviemari kulkee alueen pohjoispuolella. Ojalehdonkujan
d315 hulevesiviemari kulkee eteldpuolella. Molemmat hulevesiviemarit laskevat Rekolanojaan,
joka johtaa hulevedet Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta mereen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Kaukolampdverkon johdot kulkevat Asolanvaylan lansireu-
nalla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita sijoittuu Asolanvaylalle, Peijaksentielle,
Ojalehdonkujalle seka VL-alueelle korttelin rajan tuntumaan.

Ymparistohairiot

Asolanvdyla ja paarata aiheuttavat alueelle liikkennemelua. Meluselvityksen kartat kohdassa 9.
Paarata aiheuttaa alueelle tarinda ja runkomelua sekd Asolanvayla ilmanlaadun heikkenemista.
Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen korttelin 72033 omistaa Vantaan ja Helsingin seurakun-
tayhtymat, Lahivirkistysalueen omistaa padosin Vantaan kaupunki. Lahivirkistysalueen osana oleva

vesialue (muutosalueella vesialueen koko n. 430 m2) on yhteinen alue, jolla on useita yksityisia
omistajia.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

72-9903-9 Vantaan kaupunki 0,7
72-33-1 kaavamuutoksen hakija 0,9
92-407-876-2 muut yksityiset/yhteisot (vesialue) 0,0
Yhteensa 1,6
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‘Vantaan kaupunki
Kaupungin poisvuokraama

- . . MAANOMISIUS
0 50 100m (25.6.2018)
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.

Luodaan edellytykset vdaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Ehkaistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM
8.11.2006) alueelle on merkitty kes-
kustatoimintoja (punainen nelid), tii-
vistettdvaa aluetta (ruudukko) seka
pohjavesialuetta (pv). Alueella on
osoitettu eteld-pohjoissuuntainen vi-
heryhteystarve. Kaavahanke on maa-
. kuntakaavan mukainen

2,

F 4

0 1.25 2.5km
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

Telsingin scudun MAQU 2050 il tahtotilan ja toimii tausta-aincistona Hel-
singin seudun |nkennejaqcuelmsue HLI2015 sekii Helemgm «:udun asunm\lralcglalle MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa scudun i 80% u

nosta ohjataan seudun itettivil (kanan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviksynyt suunnitclman 11.5.2015.

Yleiskaava

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kdyton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vybhyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta C, virkistysaluetta
(VL), pohjavesialuetta (pv) seka Iahi-
virkistysaluetta, jolla kulkee ulkoilu-
reitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-

maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

0JALEHTO
BACKLUNDEN

# 72045
KM

15500 ’ i

S L+22.70 VL ™% 4
y £/ EHTQ J

4 /\5/ J

i 1) BN B

Asemakaava: Alueella on voimassa asemakaava nro 720400 (KV 17.6.1991). Asemakaavan mu-
kaan alueelle sijoittuu liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) seka lahivirkistysaluetta
(VL). Rakennukset saavat voimassa olevan asemakaavan mukaan olla nelikerroksisia, rakennusoi-

keus 7900 k-m?2. Rasitemerkinta korttelialueen K itdreunassa osoittaa siirtyvan viemarilinjan ta-
manhetkisen sijainnin.
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Muut suunnitelmat
Kaavatarkastelu 2009

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy laati Koivukylan keskusta-alueelle vuonna 2009 kaavatar-
kastelun, jossa tarkasteltiin Koivukylan keskustan kaupunkirakennetta, kaupunkitilan laatua ja toi-
mivuutta seka naihin liittyvia haasteita ja kehitysmahdollisuuksia.

Ehdotuksessa Koivukyldn keskusta-alueen kaupunkitilaa on tiivistetty taydennysrakentamisella,
joka on seka asuin- etta liikerakentamista. Kaavatarkastelussa kaavamuutosalueelle on esitetty
vaihtoehtoina uusi liikkerakennus (vaihtoehto A) ja uusi, noin 10 000 k-m? suuruinen 4-6 kerroksi-
nen toimitilarakennus. Toimitilarakennuksen paikoitus ehdotetaan maanalaiseen pysakaointikella-
riin (vaihtoehto B).

-4

Vaihtoehto A, kaavamuutosalue taka-alalla Vaihtoehto B, kaavamuutosalue etualalla

Kaavatarkastelussa ehdotettiin Koivukyldn uudisrakentamisen paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi
punatiiltd koko radan itdpuolisella osalla seka valittdmasti radan lansipuolella. Asolanvaylan var-
rella ehdotetaan tutkittavaksi myds vaalean ja keltatiilen kdyttoa uudisrakentamisen sovittami-
sessa olemassa olevaan rakennuskantaan. Lisadksi tarkastelussa ehdotettiin kevyen liikenteen yh-
teyksien parantamista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymien jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
29.6.2012. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002182 ja kaavoitus tuli vireille 15.10.2018,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 7.11.2018.
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3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiét, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on kuulutettu Vantaan Sanomissa 21.10.2018 seka tiedotettu
Vantaan kaupungin verkkosivuilla. (MRL 62§, MRA 308).

Mielipiteet pyydettiin 30.11.2018 mennessa ja niita saatiin 8 kpl (kursiivilla mielipiteen huomiointi
asemakaavamuutosehdotuksessay):

1.
2.

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne HSL kannattaa maankayton tiivistamista alueella. HSL pitaa tar-
kedna, ettd alueen rakentaminen ei vaikuta nykyisten joukkoliikenteen pysakkien toimintaan.
Tontille suunniteltu ajoyhteys ei saa hidastaa joukkoliikennetta Asolanvaylalla. Tontille ajo to-
teutetaan Ojalehdonkujan kautta, ei suoraan Asolanvdyldltd.

Vantaan energia ja Vantaan energia sahkoverkot Oy: Suunnittelualueelle tarvitaan paikkava-
raus uudelle puistomuuntajalle. Asemakaavaehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden si-
jainti. Kaukolampdverkon osalta ei huomautettavaa, alue on mahdollista liittdaa kaukolam-
poon. Puistomuuntajalle esitetédn varaus, maakaapeleiden sijainti huomioidaan.

Liikennevirasto edellyttdd, etta suunnittelussa on otettava huomioon mahdolliset junaliiken-
teen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riitta-
vat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaa-
raykset haittojen torjumiseksi. Selvitykset kaavaselostuksen liitteend, haittojen torjumiseksi on
asetettu kaavamdidiréyksid.

Suomen Luonnonsuojeluliitto Vantaa kannattaa rakentamista alueelle, mutta pyytdaa Rekolan-
puron (Rekolanojan) erityisen tarkkaan huomioon, erityisesti rakennusaikana. Jopa pieni ja
lyhytaikainen hairié vedenlaadussa saattaa vaikuttaa pitkaksi aikaa kalakantaan. Hulevedet
tulee kasitella rakennettavassa korttelissa puron suojelemiseksi. Asian on huomioitu kaava-
mddirdyksissd.

Rekola-Asolan omakotiyhdistys ry suhtautuu myonteisesti rakentamiseen, mutta pyytas, etta
rakennuksia ei viihtyisyyden ja yhtendisyyden kannalta sijoitettaisi kadun varteen ja kerroskor-
keus laskettaisiin 6-7 kerrokseen. Meluselvityksissa ja melunhallintaratkaisuissa pyydetaan
huomioimaan melun vaikutus Asolantien vastapaata rinteessa oleviin rakennuksiin. Reko-
lanojan ymparist6 tulee huomioida arvokkaana luontokohteena ja lahivirkistysalueena. Radan
lansipuolen polkuraittia pyydetaan tarkastelemaan kokonaisuutena ja varmistamaan, etta
reitti valilla Koivukyla-Korso on kokonaisuudessaan valaistu. Kerroskorkeus on kaavassa mak-
simissaan 9 kerrosta, mutta katutasosta laskettuna viitesuunnitelmien mukaan véhemmén, 7-
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8 kerrosta. Kaava-alueen rakentuminen tuo jonkin verran suojaa rautatieliikenteen melulta
Asolanvdylén luoteispuolelle rinteessdi sijaitsevalle asuinalueelle. Korkeat rakennusmassat voi-
vat joissain tapauksissa aiheuttaa heijastusvaikutuksen etenkin mikdili kovien ja tasaisten pin-
tojen (kuten lasituksen) pinta-ala on kovin suuri. Laskennallisesti tarkastellen kaava-alueen
korkeat rakennusmassat eivdt kuitenkaan heijastuksen kautta nosta keskidiéinitasoa asuinalu-
eella. Rekolanojan ympdristé huomioidaan arvokkaana. Reitistét valaistuksineen suunnitellaan
irrallaan kaavatydstd.

7. HSY: Alue liitetaan lahtokohtaisesti Peijaksentien vesihuoltolinjoihin. Jatevesiviemaria pitaa
mahdollisesti rakentaa hieman lisda (n. 40-50m Peijaksentielle. Pddaviemarin siirron yksityis-
kohtaista suunnittelua ollaan kdynnistamassa HSY:n toimesta.

8. Fingrid Oy: alueella ei Fingridin voimajohtoja, ei lausuttavaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli 21.1.2019 asemakaavan muutosehdotusta. Asemakaa-
van muutosehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) 13.2.- 14.3.2019 (kaupunginhallitus 28.1.2019). Tana
aikana ei jatetty mustutuksia. Lausuntoja pyydettiin 11 kappaletta ja saatiin 5 kappaletta.

Uudenmaan ELY-keskus lausuu pohjavesialueen nimedmisessa ja rajauksessa olevan epatark-
kuutta kaavaselostuksessa, seka lausuu, ettd pohjaveteen on rakennustydssa kiinnitettava huo-
miota: pora- ja kaivinpaaluja ei tule kayttaa ja pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.
Lisdksi Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon mukaan asuntojen suuntaamisesta myos hiljaiselle
puolelle on lisattava kaavamaarays seka Citymarketin huoltoliikenteen mahdolliset meluvaikutuk-
set huomioitava aineistossa. Vantaan Energia lausuu maakaapeleiden sijainnin huomioimisesta
seka kaavakartan vm -merkinnan sdilyttamisesta. Muilla lausunnonantajilla, Elisa Oyj:lla, Vaylavi-
rastolla ja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymailla ei ollut lausuttavaa.

Citymarketin huoltoliikenteen meluvaikutukset on otettu huomioon 17.12.2018 paivatyssa melu-
selvityksessa, vm-merkinta on sailytetty ja maakaapeleiden sijainti huomioitu.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan: Kaavamaarayksiin on Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnon perusteella lisatty maardys ”“Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille,
joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivdajan keskidanitasona laskettuna”. Lisatyn maa-
rayksen vuoksi myds asemakaavaselostusta on tarkistettu. Pohjavesialueita koskevat epatarkkuu-
det on korjattu kaavaselostuksessa seka pohjaveden huomioinnista lisatty tarkennukset kaava-
selostukseen. Seka asemakaavakarttaan ettd selostukseen on tehty teknisia tarkennuksia. Tarkis-
tukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv_11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:

9.6.2016 allekirjoitetun maankayton, asumisen ja lilkenteen sopimuksen vuosille 2016 — 2019 ta-
voitteena on Helsingin seudun yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen
sekd edellytyksien luominen tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle kasvattamiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétaan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on saada kortteli 72033 asuinrakentamisen kdayttéén. HSY:n tavoit-
teena on turvata paaviemarin olemassaolo.

/0005, ¢

fioy 75

Vaihtoehdossa A rakennukset sijoittuvat korttelin pohjoisosaan. Paikoitus on jarjestetty korttelin
eteldosaan ja ajo sinne tapahtuu Asolanvaylan puolelta. Vaihtoehdossa kerrosalaa asumiselle on
12646 k-m? ja liiketilaa 460 k-m?, yhteensd 13106 k-m?.

Vaihtoehdossa B rakennukset sijoittuvat ymparoivien katujen vastaisille rajoille ja muodostavat
kaupunkimaista katujulkisivua. Paikoitus on jarjestetty kahdesta suunnasta: ajo pysakoéintipaikoille
on seké Peijaksentieltd ettd Ojalehdonkujalta. Vaihtoehdossa kerrosalaa on n. 12 000 k-m?. Vaih-
toehto B:ssa kulku puistoon olisi helpompi kuin vaihtoehdoissa C ja D. Toisaalta ratamelun vaiku-
tus pihassa suurenee, kun melulta suojaavia autokatoksia ei ole. Tontille ajo myds pohjoisesta vaa-
tii enemman muutoksia katuun, kuin vaihtoehdoissa, joissa tontille ajo on vain Ojalehdonkujalta.
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i

Vaihtoehdossa C kerrosalaa on vahemman kuin vaihtoehto C:ssa. Ojalehdonkujan puoleinen kort-
telin puoli on avoin.

Vaihtoehdossa D esitetdan korttelin kerrosalaksi noin 14 000 k-m?, josta liiketilaa on noin 100 k-
m?2. Rakennukset ovat 8-9 kerroksisia pihatasolta laskettuna. Autokatokset muodostavat melusuo-
jan radan puolelle ja rakennusten massat suojaavat pihaa tieliikennemelulta. Katujen kulmauksiin
muodostuu avoimet aukiot, joiden ymparille, etenkin Ojalehdonkujan puoleiselle aukiolle on suun-
niteltu toiminnallisuutta ja elavyytta tuovia liiketiloja.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto D todettiin parhaiten kaupungin tavoitteita tukevaksi.

Kuva: havainnekuva, Arkkitehtitoimisto Hirvonen-Huttunen, luonnos 19.12.2018

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyisellddan rakentamaton liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (K) asuinkdytt6on (AK). Korttelin poikki kulkeva maanlaiselle johdolle varattu linja siirre-
tadn kaavamuutoksen yhteydessa VL-alueen puolelle.

Mitoitus

Alueelle sijoittuu arviolta noin 340 asukasta. Kaupungin huoneistotyyppijakaumavaatimusten mu-
kaisesti yksididen maara on rakennuskohtaisesti asuntojen lukumaarilla laskien enintaan 30%

Asuinkerrostalojen korttelialueen, AK pinta-ala on 8896 m2. Rakennusoikeus on 13610 k-m?, josta
liiketilaa on rakennettava vahintaan 110 k-m2. AK-alueen tehokkuus on 1,53.

Autopaikkojen vahimmadismadarat:

Asunnot 1 ap/130 k-m?

Liiketilat 1 ap/ 100 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin.

Pyorapaikkojen vahimmaismadarat:

Asunnoille 2 py6rapaikkaa/asunto

Liiketiloille vahintaan 1 py6rapaikka/ 40 k-m?

Pyorapaikoista vahintdan puolet pitda olla sddsuojatussa ja helposti kdytettavassa tilassa.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua koskevia maarayksia. Viherrakentamisesta ja hu-
levesien kasittelystd on annettu maaraykset.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue muodostuu uudesta asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK) seka Rekolanojan
varren lahivirkistysalueesta (VL).

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Ratkaisu koostuu neljasta enimmillaan 9 kerroksista asuinkerrostalosta, joiden Ojalehdonkujan ja
Asolanvdylan kulmaukseen, kaduntasokerrokseen saa sijoittaa liiketilaa. Rakennusoikeutta on
13610 k-m?2. Liiketilaa on rakennettava vihintdan 110 k-m2. Rakennusala sijoittuu katujen varsille
muodostaen kaupunkimaista katutilaa. Rakennusten piha sijoittuu korttelin sisdan tieliikenneme-
lulta suojaan. Pysakaointi sijoittuu VL-alueen puoleiseen korttelin osaan. Autokatokset muodosta-
vat melusuojan ratamelulta. Tontille ja pysakointiin ajo tapahtuu Ojalehdonkujalta.

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisesti. Rakennusten julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisesta pinnasta vaan julkisi-
vut on jaettavat osiin esimerkiksi materiaali-, syvyys- tai varivaihteluin. Rakennuksien julkisivuissa
tulee kayttaa laadukkaita ja kestavia materiaaleja ja mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Rakennuksella on oltava muusta julkisivusta kasittelylldan erottuva maantasokerros, joka tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisokkelia ei sallita. Maantasoker-
rosten julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee liittyd asuinrakennusten arkkitehtuuriin
ja kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentda viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-
alueilla.

Istutuksista ja vihertehokkuudesta on kaavamaardykset. Rakennusten ulkokuoren daneneristavyy-
desta seka pihoilla ja parvekkeilla sallittavasta melutasosta seka asuntojen suuntaamisesta on
myds kaavamaaraykset.

Lahtokohtaisesti rakenteiden tulee olla tulvatason +21.99 m (N2000) yldpuolella. Pohjaveteen ei
saa aiheutua laatumuutoksia eika pohjaveden korkeuteen pysyvia muutoksia. Ennen rakentamista
pohjaveden pinnankorkeus tulee tuntea tarkkaan. Paalutuksessa ei tule kdyttaa pora- tai kaivin-
paaluja. Pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.

Muut alueet

VL, ldhivirkistysalue

Korttelialueella nykyisessa asemakaavassa sijaitseva putkivaraus siirretdan viheralueen puolelle.
Putkivaraus sijoittuu korttelin rajaan, mahdollisimman kauas herkasta Rekolanojasta. Eteldpadassa
putkivaraus yhdistyy jo rakennettuun putken paikkaan. Putkivarausaluetta hyédyntaen VL-alueelle

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 11 §



4.4

44.1

002182 / Ojalehdonkuja 2, 1.4.2019 24 /43

rakennetaan kevyen liikenteen reitti. Rakennustydnaikaisista jarjestelyista ja toimenpiteista ei saa
olla haittaa Rekolanojalle. Valumavesien johtuminen Rekolanojaan on estettdva putken siirron ra-
kennustoiden aikana. VL-alueen eteldosaan, putkivarauksen ja korttelin 72033 valiselle alueelle
osoitetaan varaus puistomuuntajalle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Koivukylan keskusta-aluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 230 kappaletta arviolta noin 340 asukkaalle.
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Kaupunkikuva

Alue on nyt Asolanvaylalle pdin suureksi osaksi rakentamatonta joutomaata. Uusi rakentaminen
tuo Asolanvaylan varteen, Koivukylan keskustan valittomaan laheisyyteen kadunvarsirakenta-
mista, joka eheyttda ja kaupunkimaistaa Asolanvaylan ja radanvarren kaupunkikuvaa.
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1

JULKISIVU KAAKKOON (PIHALLE)

JULKISIVU LUOTEESEEN (ASOLANVAYLALLE)

Alustavat korttelijulkisivututkielmat virkistysalueen puolelta (ylh) ja Asolanvdéyldn suunnasta (alh).
Arkkitehtitoimisto Hirvonen-Huttunen 19.11.2018.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 230 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paa-
kaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdaa-
malla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien var-
rella.

OJALEHDONKUJA 2 / PIHANAKYMA LUONNOS 19.12.2018 / ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN %%
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Palvelut ja ty6paikat

Liiketilat tuovat alueelle muutaman uuden ty6paikan. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positii-
visesti koko Koivukylan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Paivdkoti- ja koulupaikko-
jen tarve alueella lisddntyy jonkun verran.

Taloudelliset vaikutukset

Suunnittelualueen sijainti on hyva, koska kunnallistekniikka on vieressa, samoin julkisen liikenteen
yhteydet ja palvelut. Tama on kaavatalouden kannalta tarkeaa.

Nykyinen asemakaava ei ole toteutunut ja nyt kayttétarkoitus muuttuu liikerakennuksista asuinra-
kentamiseen, mika on kaupungin tavoitteiden mukaista. Rakennusoikeus lisddntyy huomattavasti.
Rakennuksiin tulee myds pieni maara liiketilaa.

Kaava-alueen maapera on savista, mika vaikuttaa rakentamisen hintaan. Maamassoja joudutaan
kuljettamaan alueelta pois ja tuomaan kivilouhetta ja mursketta. Tdma on massatalouden kan-
nalta huono asia, koska saven l3jittamisalueita on vdahan ja ne ovat melko kaukana. Myo6skaan ki-
viainesta ei todennakdisesti ole saatavissa ihan ldhialueelta.

Runkoviemarijohto siirretdadn tontilta puistoalueen puolelle. Timan kustantaa alueen toteuttaja
tai maanomistaja, joten siitd koituu kaupungille vain suunnittelun osuus.

Maantasopysakaointi vahentaa tonttitehokkuutta verrattuna rakenteelliseen pysakdintiratkaisuun,
joka olisi suotava ndin lahellad juna-asemaa ja palveluita.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Sosiaalinen ymparisto

Muutosalueelle tulee noin 230 uutta asuntoa ja noin 340 uutta asukasta. Kerrostaloasuntojen
koko vaihtelee ja alueelta 16ytyy koti moneen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Tavoitteena on
ehja sosiaalinen kokonaisuus. Yksi6itda asunnoista on alle 30%. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Rekolanojan varsien, kdyttda. Hanke ei
vaaranna VAT:n virkistyskdyttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella Koivukylan asemasta. Ratkaisu lisda alueen joukkoliiken-
teen matkustajamaaria ja parantaa osaltaan joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Uusi asuin-
kortteli lisaa vahaisesti liilkennetta erityisesti Citymarketin pysakdintitiloja nykyiselldan palvelevalla
Ojalehdonkujalla. Liikenneyhteydet ovat jo valmiiksi sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa
tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisayksen.

Vesihuolto

Alueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3. mukaan. Jateveden runkoviemari d1000 tulee
siirtda tontilta kaavan putkirasitealueelle Rekolanojan varteen. Siirtotydn tulee olla HSY:n hyvak-
syma ennen tontin rakennustdiden aloittamista. Vesihuollon esisuunnitelma on esitetty kohdassa
9.

Hulevedet
Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon.
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Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddaan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatad suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohdairiot

Melu

Kaava-alue sijaitsee Vantaan Koivukyldn alueella rautatien ja Asolanvayladn valissa. Alueelle aiheu-
tuu melua tie- ja raideliikenteesta. Merkittavimpien meluldhteiden, Asolanvaylan ja rautatien, var-
rella ei ole meluntorjuntaa. Alueelle suunnitellaan kaavamuutoksen myota rakennettavan useita
asuinkerrostaloja, joiden alimpiin kerroksiin on tarkoitus osoittaa liiketiloja. Ulko-oleskelualueet
on pyritty asettamaan melulta suojaan asuinrakennusten ja piharakennusten valiin. Lisaksi autoka-
tosten ja asuinrakennusten valiin kiinteiston rajalle on asetettu avoimin kulkuaukoin varustetut
aidat.

Asolanvadylan aiheuttama lilkennemelu seka raideliikenteen melu huomioidaan asemakaavassa
asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyysvaatimuksina seka piha-alueiden suojaamisvaatimuk-
sina. Asuinrakennusten julkisivujen daneneristavyysvaatimus katujen puoleisilla julkisivuilla on 37
dB(A) ja pihan seka viheralueen puoleisilla julkisivuilla on 35 dB(A). Asunnot eivat saa avautua vain
julkisivuille, joille kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskiddnitasona laskettuna. Piha-
alueen melunsuojaukseksi kaavassa pysakoinnille varatun alueen VL-alueen puoleiselle rajalle on
rakennettava autokatos ratamelua vastaan. Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjun-
nasta on tarvittaessa huolehdittava rakentamisjarjestyksella tai valiaikaisin ratkaisuin. Rakennuslu-
pavaiheessa on esitettdva meluselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun levidmisen esta-
miseksi. My6s mahdollisen valiaikaisratkaisun suunnitelmat ja meluselvitys on esitettdva raken-
nuslupavaiheessa.

Tarina ja runkomelu

Junaradan ldaheisyyden takia alueella tehtiin runkomelu- ja tarindselvitys (Promethor Oy,
13.12.2018.) Runkomelu- ja tarindselvityksen mukaan kaikki maasta mitatut tarindn heilahdusno-
peuden resultantin suurimmat arvot ovat selvasti suositusarvoa alhaisempia. N&in ollen voi-
daan arvioida, etta tarind ei aiheuta tarkasteltavan kohteen rakennuksille rakenteiden vaurioris-
kia. Arviointitulosten perusteella raideliikenteen aiheuttamat tunnusluvun arvot valmiissa raken-
nuksessa ovat padosin alle 0,10 mm/s, mitd pidetaan keskimaardisena ihmisen havaintokynnyk-
send. Myos arvioidut runkomelutasot tayttavat (alittaa) asuintilojen suositusarvot. Mittaustulos-
ten perusteella tieliikenne ei aiheuttanut merkittavaa tarinaa tarkastelualueelle.

Pienhiukkaset

Asolanvaylalla on ennusteen mukaan v. 2040 16 000 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa. Asolan-
vaylaa lahimpien asuinkerrostalojen rakennusalueen raja asemakaavassa on noin 14,5 metrin etai-
syydella Asolanvaylan ajoradan reunasta. limanlaatuvyohykkeen minimietaisyys Asolanvaylan ajo-
radan reunaan on 14-21 metria. limanlaatuvydhykkeiden mukaiset etdisyydet tayttyvat.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asuinrakentaminen sijoittuu luonnontilaiselle, mutta luontoarvoiltaan vahaiselle niitylle. Maan-
alainen putki siirretdan VL-alueelle, jonka luontoarvojen sailyminen turvataan kaavassa. Hanke
hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonva-
roja koskevia tavoitteita.
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Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paaviemari siirretaan VL-alueen puolelle. Viemariputki
sijoitetaan tarkemmassa suunnittelussa mahdollisimman ldhelle tontin rajaa ja etdalle Reko-
lanojasta. Kaavassa turvataan haittojen minimoiminen Rekolanojan varren purokaytavalle lehdon
arvokkaalle kasvi- ja eldinkunnalle.

Vesistot ja vesitalous

Alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin mukai-
sesti ennen johtamista vastaanottavaan Rekolanojaan. Lisdksi alueen rakentamisenaikaiset tyo-
maavedet on laskeutettava ennen johtamista Rekolanojaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytto, asukkaiden liikku-
minen ja lopuksi rakennusten purkaminen.

Kaavamuutosalueella vaativalle maaperalle rakennusten perustaminen lisda jonkin verran paas-
toja. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Se tukeutuu laadukkaisiin joukkoliikennepalveluihin ja raideliikenteeseen niita tukien.

Kaavamuutoksesta tehtiin kaavatyon aikana yleispiirteinen KEKO- tarkastelu. Kaavamuutoksesta
tarkasteltiin myos vihertehokkuus-menetelmalla.

KEKO-ekolaskuri on maankayton suunnittelun tueksi kehitetty ekologisen kestavyyden arviointi-
tyokalu. Sen avulla on mahdollista maarittaa yhdyskuntien rakentamisen ja kayttévaiheen aiheut-
tamia ymparistovaikutuksia. KEKO laskee kasvihuonekaasupaastot, luonnonvarojen kayton seka
vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja ekosysteemipalveluihin.

Keko-laskennan mukaan kaavamuutosalueen kasvihuonepaastot alueelle muuttavaa asukasta
kohden on n. 70 tonnia. Pdastot kerrosneliometria kohden on 1,76 tonnia 50 vuoden aikana. 50
vuoden aikana kasvihuonekaasupaastot ovat yhteensa noin 23 700 tonnia. Verrattuna Vantaalla
vuodesta 2016 lahtien tehtyihin asemakaavojen ja asemakaavamuutosten Keko-laskelmiin paastot
ovat keskimaaraista pienemmat. Koko maan vertailussa kohteen kokonaisekotehokkuus on keski-
tasoa pienempi, mutta kasvihuonekaasujen paastdjen osalta keskitasoa.

Keko-laskennan mukaan kokonaiskasvihuonekaasupaastoista noin 40% muodostuu henkildliiken-
teestd, noin 25% rakennusten energiankulutuksesta ja noin 30% rakennuksen rakentamisesta ja
kunnossapidosta. Loput 5% muodostuvat maankaytosta seka infrastruktuurin rakentamisesta ja
kunnossapidosta. Viemariputken siirtoa ei ole huomioitu laskennassa.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja toteutetaan kestavan
kehityksen ja ilmastonmuutokseensopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kau-
pungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttoonotto. Vi-
hertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja lapdisevadn pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai
kortteli).
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Vihertehokkuus-menetelmaa on testattu Vantaan asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien
IImastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Asemakaavavai-
heen laskelman perusteella asumiseen tarkoitetussa korttelissa vihertehokkuuden taso 0,9 on saa-
vutettavissa. Kaavan vaatima taso vihertehokkuudelle on 0,8. Vihertehokkuustuloskortti on selos-
tuksen liitteena.
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Kuva: pihasuunnitelmaluonnos, Vireo Oy, 19.12.2018

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja raideliikenteen melu- runkomelu ja tarina on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen
vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-
kaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

Vantaan seurakuntayhtyma:
Luja-yhtiot:
Lujatalo Oy:

Arkkit.tsto Hirvonen - Huttunen:

VANTAAN KAUPUNKI

Vesa Karisalo

Mari Jaakonaho
Outi Colliander
Merja Hokkanen
Elina Ekroos
Anna-Mari Kangas
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Pirjo Suni

Janne Karppinen
Petra Tammisto
Leena Jaskanen
Matti Karki

Sinikka Rantalainen
Janne Juntunen
Tomi Henriksson
Juho Lumme
Marja Hannikainen

Sari Turunen

Pekka Harstila
Vesa Sairomaa
Vesa Huttunen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. pdivana huhtikuuta 2019.

Mari Jaakonaho
asemakaavasuunnittelija

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
ymparistohairiot
kaavatalous

vesihuollon suunnittelu
liikenteen alueinsinoori
liilkenneinsinGori
geotekniikka
viheralueet
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
ymparistéinsindori
projektijohtaja
asumisalueiden paallikko
tontti-insinGori
asuntoinsindori

kiinteistdjohtaja
kiinteistokehityspaallikko
projektipaallikko
arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tayttimispvm 07.01.2019
Kaavan nimi 002182 Asola 72 Ojalehdonkuja 2
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 15.10.2018
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002182
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6021 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6021
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevavaukset Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus  Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
‘ [ha] [%] | [k-m?] le] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensii S 1,6021 | 1000 | 13610 085 0,0000 5710
:A yhteensi | 0,8896 5555 \ 13610 1,53 0,8896 13610
TP yhteensi | » \ [ | v
jY yhteensi | \
?C yhteensi ’ 1
K yhteensii | 0,0000 \ 0 -0,8896 -7900
T yhteensi | \
V yhteensii [Tomas [ aas [ o ] 1 0,0000 | 0
fR yhteensi | 7 \
jL yhteensi | \
:E)r'ht;ensii ’ \
'S yhteensii | \
jM yhteensi ‘ \
:W yhteensi | \

Masnalaiset tilat ‘ Pinta-ala ’ Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. ‘
‘ [ha] [%] [k-m?] ‘ [ha +/-] [k-m? +/-] ‘
thteensﬁ ’ ’ 7‘ ‘ ‘
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu I — = 7
 [km] [k-m?| ( [km +/-] \ [k-m? +/-]

‘Yhteens:'i ‘ ‘ ‘ ‘
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Alamerkinniit

Aliicyataikset ‘ Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 16021 | 1000 | 13610 | 085 0,0000 | 5710
A yhteensii . 088%6 | 555 | 13610 | 153 | 0,8896 | 13610
AK | 08896 | 1000 | 13610 | 153 | 0,8896 | 13610
P yhteensi | | | | | |
}Y yhteensi | ‘ | ’ ’ ’
’C yhteensi | ‘ l ’ ’ |
K yhteensi | 00000 | 0 -0,8896 [ -7900
[3 | 0,0000 | 0 -0,8896 | ~7900
}T yhteensii | | I | | |
'V yhteensi L o72s | 45 | o0 | y 0,0000 | 0
VP . 0,0000 | [ o | \ -0,0405 | 0
VL L 07125 | 1000 | 0 ] | 0,0405 | 0
IR yhteensa | | | | [ |
'L yhteensi | ‘ | ’ ’
[E yhteensi | | l ' |
’S yhteensi |
[M yhteensi [
'W yhteensi | | | [ |
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002182 1.4.2019

Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Baskartbladens nummer

690503

Vantaan kaupunki

OJALEHDONKUJA 2

Kaupunginosa 72, Asola

Asemakaavan muutos

Kortteli 72033

seké virkistysaluetta.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue

Arkkitehtuuri, kaupunkikuva, laatu

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Rakennusten julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisesta
pinnasta, vaan julkisivut on jaettava osiin esimerkiksi
materiaali-, syvyys- ja varivaihteluin.

Rakennuksella on oltava muusta julkisivusta kasittelyllasan
erottuva maantasokerros, joka tulee toteuttaa laadukkailla
ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisokkelia ei
sallita.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee
liittyd asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa
viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja
kestavid materiaaleja.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin Asolanvaylan puoleisiin kulmiin muodostuvat
aukiot on toteutettava laadukkain materiaalein.
Asolanvaylan ja Ojalehdonkujan risteyksen aukio on
varustettava penkilla.

Rakennusoikeus

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka
talousrakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi rakentaa asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-,
pyykinpesu-, vaesténsuoja- ja teknisia tiloja.

Saunatilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi ylimpaan kerrokseen.

Asolanvaylén ja Ojalehdonkujan kulmaukseen tulee tehda
liketilaa katutasoon vahintdan 110 k-m=.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa auto- eika polkupyérapaikkoja.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi edellyttden, etté ratkaisulla
parannetaan porrashuoneen luonnonvaloin saantia.

Vanda stad

BACKLUNDSGRANDEN 2

Stadsdel 72, Asola

Andring av detaljplanen
Kvarteret 72033
samt rekreationsomraden.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns

Kvartersomrade for flervaningshus

Arkitektur, stadsbild, kvalitet

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen &r urbana.

Byggnadernas fasader far inte besta av en obruten yta,
utan fasaderna ska delas in i delar med hjalp av t.ex.
skiftande material, djup eller farger.

Byggnaden ska ha en markplansvaning som genom
fasadens utforming skiljer sig fran den 6vriga fasaden och
som ska byggas av hogklassiga och hallbara material.
Synliga betongsocklar tillats inte.

Markplansvaningarnas fasader bér ge ett dppet och
funktionellt intryck.

Téckta bilparkeringar, murar och évriga konstuktioner pa
gardsplanen ska ha en koppling till bostadshusens
arkitektur och stadsbilden. Gardens konstuktioner far inte
minska trivseln och trygghetskanslan i gardsomradena.

Hogklassiga och hallbara material ska anvandas i
byggnadernas fasader.

Eventuella elementfogar skall déljas med hjalp av
arkitektoniska medel.

De 6ppna platser som bildas i kvarterets horn mot
Asolaleden ska anldggas av hdogklassiga material. Den
Oppna platsen i korsningen av Asolaleden och
Backlundsgranden ska forses med en bank.

Byggratt

| bostadshusens samtliga vaningar och i
ekonomibyggnaderna far, utover byggratten som anvisas i
detaljplanen, utanfor bostaden byggas forrad, service-,
hobby-, klubb-, tvattutrymmen, skyddsrum och tekniska
utrymmen som betjaner boendet.

Bastuutrymmen far byggas utéver byggratten som
anvisas i detaljplanen pa dversta vaningen.

| hérnet vid Asolaleden och Backlundsgrénden ska géras
minst 110 m2-vy affarsutrymme i gatuplanet.

Inga bil- eller cykelplatser behdver byggas for de
utrymmen som far byggas utéver byggratten.

Den del som dverskrider 15 m?-vy i trapphusen far byggas
i varje vaning utéver den byggratt som anges i
detaljplanen under férutsattning att I6sningen okar
dagsljusintaget i trapphuset.
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Rakennusala

Autokatokset saavat vahaisilta osin ylittaa sille varatun
alueen rajan lahivirkistysalueen suuntaan. Kaikkien
rakenteiden on sijaittava korttelialueella. Mikéli
autokatoksen etdisyys korttelin rajaan on joiltain osin
vahemman kuin 1,4 metrid, esitetdan viheralueyksikélle
hyvaksyttavaksi rakenneleikkaus autokatosten
perustusratkaisusta.

Piharakennuksia seka portaita, luiskia ja vastaavia saa
rakentaa rakennusalaksi merkitysta alasta huolimatta.

Ympdéristo

Rekolanojan mallinnettu tulvataso + 21.99 m (N2000)
tulee huomioida rakennussuunnittelussa.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa on esitettava
pohjaveden hallintasuunnitelma.

Alueellinen stabiliteetti Rekolanojan suuntaan tulee
selvittaa ennen rakentamista.

Ympéristohairiot ja energiahuolto
Parvekkeet on lasitettava.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siité, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla

ylity.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille, joille
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskiaanitasona laskettuna.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristdvyyden AL
likennemelua vastaan on Asolanvaylén, Peijaksentien ja
Ojalehdonkujan puolella oltava vahintaéan 37 dB ja pihan
seka lahivirkistysalueen puolella vahintaan 35 dB.

Pysakdoinnille varatun alueen VL-alueen puoleiselle rajalle
on rakennettava autokatos ratamelua vastaan.

Meluesteina toimivat katokset, muurit ja muut pihan
rakenteet on rakennettava meluselvityksella osoitettuun,
meluntorjunnan kannalta riittavaan korkeuteen.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva melu-, runkomelu-,
ja tarinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun,
runkomelun ja tarinan leviamisen estamiseksi.

Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjunnasta
on tarvittaessa huolehdittava rakentamisjarjestyksella tai
véliaikaisin ratkaisuin. Mahdollisen valiaikaisratkaisun
suunnitelmat ja meluselvitys on esitettava
rakennuslupavaiheessa.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman etdaltd epapuhtauslahteista ja
suodatettava mahdollisimman tehokkaasti.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa séastavia ja tuottavia
ratkaisuja suositellaan tehtavaksi.

Kortteli- ja ulko-oleskelualueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma, jossa esitetdan istutukset,
hulevesijarjestelmat, reitit, leikki- ja oleskelualueet ja
pihan muut toiminnot. Korttelipihan suunnittelussa tulee
huomioida eri-ikdisten kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
Pihan osat, joita ei kayteta valttdmattémina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen
hulevesisuunnitelma.

Piharakennuksiin ja autokatoksiin suositellan
rakennettavaksi viherkattoja.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Byggnadsyta

En liten del av den tackta bilparkeringen far dverskrida
gransen till det omrade som reserverats for parkeringen i
nérrekreationsomradets riktning. Alla konstruktioner ska
ligga i kvartersomradet. Om den téckta bilparkeringens
avstand till kvartersgransen till vissa delar underskrider
1,4 meter, foreslas att grénomradesenheten godkanner
att det gors en konstruktionminskning i
grundkonstruktionsldsningen for de tackta
bilparkeringarna.

Gardskonstruktioner samt trappor, ramper och liknande
far byggas trots den yta som betecknats som
byggnadsyta.

Miljo
Réckhalsbackens modellerade hogvattenniva + 21.99 m
(N2000) ska beaktas vid planeringen av byggnadet.

| samband med bygglovsansdkan ska en plan fér
grundvattenhanteringen framstéllas.

Omradesstabiliten mot Rackhalsbacken ska utredas fore
byggandet.

Miljostorningar och energiférsérjning
Balkonger ska inglasas.

Genom tekniska l6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Sverskrids i gardsomraden och pa balkonger som &ar
avsedda for vistelse.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot de fasader, dar
bullernivan éverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller skai
bostadsrummens ytterhdje pa de sidor som vetter mot
Asolaleden, Backlundsgranden och Pejasvagen vara
minst 37 dB och pa de sidor som vetter mot gard och
omrade fér narreaktion minst 35 dB.

Mot VL-omradets gréans i det omrade som reserverats for
parkering ska en tackt bilparkering byggas mot
jarnvagsbuller.

Skarmtak, murar och andra gardskonstruktioner som
fungerar som bullerskydd skall byggas med en i
bullerutredningen anvisad, for bullerskyddet tillracklig
hojd.

| bygglovsskedet ska man presentera en buller-,
stombuller-, och vibrationsutredning och vid behov
atgarder for att forhindra spridning av buller, stombuller
och vibrationer.

Bullerskyddet i gardsomraden avsedda for utevistelse ska
vid behov ombesdérjas genom byggnadsordningen eller
tillifalliga 16sningar. Planerna for en eventuell tillfallig
I6sning och en bullerutredning ska presenteras i
bygglovsskedet.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand fran
fororeningskallor som mojligt och filtreras sa effektivt som
mojligt.

Det rekommenderas att solpaneler och andra
energisparande och -producerande |ésningar installeras.

Kvartersomraden och omraden fér utevistelse

Fér kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan for gardsplanen utarbetas, av vilken planteringar,
dagvattensystem, strak, omraden for lek och utevistelse
och gardens 6vriga funktioner framgar. Vid planeringen av
kvartersgarden ska behoven hos anvéandare i olika aldrar
beaktas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet. Planteringsomradet skall besta av
trad, buskar, perenner och gris som beaktar arstidernas
véxling. De delar av gardsplanen som inte anvands som
nodvandiga gangvagar, omraden for lek eller utevistelse
eller utnyttjas for stadsodling, ska forses med
planteringar.

Dagvattnets avrinning skall fordrdjas inom
kvarteromradet. For bygglovet ska en dagvattenplan for
respektive byggplats sammanstallas.

Det rekommenderas att de tackta bilparkeringarna och
gardsbyggnaderna forses med grontak.

Garden ska ha minst 0,8 i gronytefaktor. Kalkylen 6ver
gronytefaktorn bifogas bygglovsansékan tilsammans med
planen fér gardsplanen.
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Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

1 ap/ 130 k-m?
1 ap/ 100 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Asunnot
Liiketilat

Pyorapaikat
Pyodrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot
Liiketilat

2 pyérapaikkaa/ asunto
1 pyorapaikka / 40 k-m?

Pyorapaikoista vahintaan puolet pitaa olla séasuojatussa
Ja helposti kaytettavassa tilassa.

Lahivirkistysalue.

Putken siirron rakennustyon aikaista jarjestelyista ja
toimenpiteista ei saa olla haittaa Rekolanojalle.

Valumavesien johtuminen Rekolanojaan on estettava
putken siirron rakennustoiden aikana.

Alueellinen stabiliteetti Rekolanojan suuntaan tulee
selvittdd ennen rakentamista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Rakennuksen lattiatason alin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Pysakoimispaikka.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen vesialue.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole
toisin osoitettu.

Trafik och parkering 3/3
Minimiantalet bilplatser:

1 bp/130 m2-vy

1 bp/100 m?-vy

Nar bilplatserna planeras, bér man beakta
laddningsstéllen for elbilar.

Bostader
Affarslokaler

Cyckelplatser
Minimiantalet cykelplatser:

Bostader
Affarslokaler

2 cykelplatser /bostad
1 cykelplatser/40 m2-vy

Av cykelplatserna ska minst hélften vara i vaderskyddade
och lattillgangliga utrymmen.

Omrade for néarrekreation.

Arrangemang och atgarder under byggnadsarbetet i
anslutning till forflyttning av rérledning far inte medféra
olagenheter for Rackhalsbacken.

Avrinningsvatten ska forhindras fran att rinna ut i
Réackhalsbacken nar rorledningen forflyttas under
byggnadsarbetet.

Omradesstabiliten mot Rackhalsbacken ska utredas fore
byggandet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen géller.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdels- eller kommundelsnummer

Namn pa stads- eller kommundel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i

byggnader, byggnad eller i en del darav.

Lé&gsta tillatna golvniva i byggnad.

Byggnadsyta.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
foérbjuden.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Viktigt eller for vattentédkt lampat grundvattenomrade.
Verksamheten pa omradet far inte medféra risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Riktgivande friluftsled.
Riktgivande vattenomrade.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhtsomradet fér markanvandning, byggnad och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmaétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.
Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __._ . 20 __ Godkand av stadsfullmaktige __._ .20 __
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PEIJAKSENTIE

OJALEHDONKUJA

1

Kosa Kertes Tonti

OJALEHDONKUJA 2

POHJAPIIRROS 1. KRS.
+ 1:400
LUONNOS 19.12.2018
ARKKITEHTUURITOIMISTO

HIRVONEN-HUTTUNEN
SALOMONKATU 178 00100 HELSINKI
050 3781137 etunimi sukunimi@hh-ark f

PEIJAKSENTIE

ASOLANVAYLA
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OJALEHDONKUJA 2

POHJAPIIRROS 2.KRS.
. 1:400
LUONNOS 19.12.2018
ARKKITEHTUURITOIMISTO
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JULKISIVU LUOTEESEEN (ASOLANVAYLALLE)

JULKISIVU KOILLISEEN (PEIJAKSENTIELLE) JULKISIVU LOUNAASEEN (OJALEHDONKUJALLE)

OJALEHDONKUJA 2 / KATUJULKISIVUT LUONNOS 19.12.2018 / ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN W‘“%
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Tu IOSkorttl Kohteen osoite: Ojalehdonkuja 2 (kortteli 72033)
Paivamadra: 18.12.2018
Lomakkeen tayttaja ja yritys: Kirsi Laatunen/Vireo Oy
Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
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0,6 Bonuselementit 0 ei kaytossa Vantaalla
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Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio
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25503100 25503120 25503140

6690240 6690260 6690280 6690300 6690320 6690340 6690360 6690380 6690400 6690420 6690440 6690460 6690480 6690500 6690520

6690220

Il - Olemassa oleva asuinrakennus
= Olemassa oleva muu rakennus

N = Suunniteltu asuinrakennus

I = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I = Suunniteltu pysikéintirakennus, kork. 3,5 m

268

25503160 25503180 25503200 25503220 25503240 25503260 25503280 25503300 25503320 25503340

KAVL(v.2040) 9 250
Yéajan likenne 9 %
| Raskaiden osuus 9 %
| Nopeusrajoitus 40 km/h

236

KAVL(v.2040) 22 110
Ydajan likenne 9 %
Raskaiden osuus 5 %
Nopeusrajoitus 50 km/h /

S
oy
S

KAVL{v.2040) 4 000
Yéajan likenne 0,25 %
Raskaiden osuus paivalla 6 % ja yolla 100 %

Nopeusrajoitus 30 km/h

RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016
Sm1/2: paivalla 69 kpl ja yolla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h
Pendolino: paivalld 16 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h
Smd: paivalla 84 kpl ja yolla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h
Smé: paivalld 12 kpl ja yolla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h
Sm5: paivalla 280 kpl ja yolla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h
Sr: paivalia 4 kpl ja yblla 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km‘h
IC2: paivalld 31 kpl ja yoll& 6 kpl, pituus 156 m, nopeus 140 km/h

Liite > 45 dB(A
3.2B B > 50 dB(A

> 55 dB(A

N > 60 dB(A
[ > 65 dB(A

w E I > 70 dB(A
2 I > 75dB(A

Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3) LASKENTA-ASETUKSET

Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m

Liikennemeluselvitys. Melutason laskentaetdisyys: 1000 m

Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. L 1s: 2 m maan pi
Suunniteltu maankéyttd vaihe 2 ja ennustevuoden 2040 liikenne. Heljastusten lukumase: 2
Tie- ja raideliikenteen aiheuttama y6ajan keskidanitaso LAeq22-7. Koordinaattijiriestelmé: ETRS-GK25

17.12.2018 PRAMETHOR
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25503120 25503140

= Olemassa oleva muu rakennus
N = Suunniteltu asuinrakennus
[ = suunniteltu piharakennus, kork. 3 m
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Raskaiden osuus paivalla 6 % ja yolla 100 %
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RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016

Sm1i2: paivalla 69 kpl ja yélla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h

i alla 16 kpl ja yolld 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h
- paivalla 84 kpl ja yolla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h

Smé4: paivalld 12 kpl ja y6lla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h

Sm5: paivalla 280 kpl ja yolla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h

Sr: paivalla 4 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km/h
IC2: paivélld 31 kpl ja yolla 6 kpl, pituus 156 m, nopeus 140 km/h

Liite
3.2A

N

> 45 dB(A
N > 50 dB(A

> 55 dB(A

> 60 dB(A
I > 65 dB(A
I > 70 dB(A
I > 75dB(A

)
)
)
)

)
)
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Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3)
Liikennemeluselvitys.

Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa.

Suunniteltu maankéytto vaihe 2 ja ennustevuoden 2040 liikenne.

Tie- ja raideliikenteen aiheuttama pdivaajan keskiddnitaso LAeq7-22.

17.12.2018 PRAMETHOR
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25503320
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KAVL(v.2040) 9 250
Yéajan liikenne 9 %
Raskaiden osuus 9 %
Nopeusrajoitus 40 km/h
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23.7

LASKENTA-ASETUKSET

Laskentaruudukon koko: 3x3 m
Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumaara: 2

Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / VKA / MJA

Ojalehdonkuja 2
ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002182

LAUSUNNOT JA VASTINEET

1.4.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
Ojalehdonkuja 2 asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002182. Lausuntoja pyydettiin 11 ja saatiin 5

kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1
Rekola-Asola Omakotiyhdistys

NRO 2
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

NRO 3
Vantaan ymparistoyhdistys

NRO 4
Elisa Oyj

Ei lausuttavaa.

NRO 5
Helsingin Seurakuntayhtyma

NRO 6
Uudenmaan ELY-keskus

- Pohjavesialueen nimeamisessa
ja rajauksessa epatarkkuutta
kaavaselostuksessa.

- Pohjaveteen kiinnitettava
huomiota: pora- ja kaivinpaaluja
ei tule rakennustyodssa kayttaa.
Pohjaveden haitallinen
purkautuminen tulee estaa.

- Asuntojen suuntaamisvaatimus
my®os hiljaiselle puolelle lisattava
kaavamaarayksiin.

- Citymarketin huoltoliikenteen
mahdolliset meluvaikutukset
huomioitava.

- Pohjavesialueita koskevat
epatarkkuudet korjataan
kaavaselostuksessa.

- Pohjavedesta lisatty
tarkennukset kaavaselostukseen.

- Lisatty kaavamaarays asuntojen
suuntaamisesta.

-Citymarketin huoltoliikenne on
huomioitu 17.12.2018 paivatyssa
meluselvityksessa.

NRO 7
Vantaan seurakuntayhtyma

NRO 8
Vantaan Energia Oy

- maakaapeleiden sijainti
huomioitava.
- kaavakartan vm -merkinta

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 11 §




sailytettava.

NRO 9
Liikennevirasto

Ei lausuttavaa. -

NRO 10
HSL Helsingin seudun liikenne
-kuntayhtyma

Ei lausuttavaa. -

NRO 11
HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut

NRO 1
Rekola-Asola Omakotiyhdistys

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 2
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 3
Vantaan ymparistoyhdistys

Lausunto:

Vastine:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 11 §




Tarkistukset:

NRO 4
Elisa Oyj

Lausunto:

002182 OJALEHDONKUJA 2, 72 kaupunginosa, Asola

Elisa Oyj:11a ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 5
Helsingin Seurakuntayhtyma

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:
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NRO 6
Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, VVantaa, 72. Asola,
Ojalehdonkuja 2, nro 002182

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
Ojalehdonkuja 2 asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 002182).

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Koivukylan vedenhankintaa varten
tarkedlla pohjavesialueella. Kaavaselostuksessa on mainittu
virheellisesti, etta kaava-alue sijaitsee Valkealahteen pohjavesialueella.
Lisaksi selostuksen sivulla 6 oleva kartta on virheellinen
pohjavesialueiden rajojen suhteen osalta. Kaavaselostusta tulee korjata
talta osin.

Pohjaveden pinnankorkeus on alueella lahelld Rekolanojan pinnan
korkeutta. Ennen rakentamista pohjaveden pinnankorkeus tulee tuntea
tarkkaan. Paalutuksessa ei tule kayttaa pora- tai kaivinpaaluja ja
pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.

Asemakaava-aineistossa on esitetty luonnokset korttelin kaytosta ja
rakennuksen pohjapiirrokset. Pohjapiirroksista kay ilmi, etta
rakennukseen on tarkoitus toteuttaa |apitalon asuntoja. Tama
mahdollistaa asuntojen avautumisen pihan puolelle siten, etta
valtioneuvoston meluchjearvot alittuvat. Asuntojen suuntaamisvaatimus
my®ds hiljaiselle puolelle on syyta kirjata kaavamaarayksiin.
Oleskeluparvekkeita ei tule sijoittaa julkisivulle, jolle kohdistuva
melutaso on yli 65 dB. Kaava-aineistossa on syyta huomiocida viereisen
Citymarketin huoltolikenteen mahdolliset meluvaikutukset.

Vastine:

Pohjavesialueita koskevat epatarkkuudet korjataan kaavaselostuksessa. Pohjaveden huomioinnista lisdtdan
tarkennukset kaavaselostukseen. Citymarketin huoltoliikenteen meluvaikutukset on selvitetty 17.12.2018
paivatyssa meluselvityksessa. Asuntojen suuntaamisesta lisatdan asemakaavamaarays.

Tarkistukset:

Pohjavesialueita koskevat epatarkkuudet korjataan kaavaselostuksessa.

Kaavaselostukseen lisataan teksti:
"Ennen rakentamista pohjaveden pinnankorkeus tulee tuntea tarkkaan. Paalutuksessa ei tule
kayttaa pora- tai kaivinpaaluja. Pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee esta3.”

Asuntojen suuntaamisesta lisatdan asemakaavamaarays:
"Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille, joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.”
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NRO 7 Vantaan seurakuntayhtyma

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 8
Vantaan Energia Oy

Lausunto:

Kaupunginosa 72, Asola
Kohdealue Ojalehdonkuja 2
Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, etta asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Puistomuuntamolle kaavakarttaan merkattu paikkavaraus vm - merkinnalla
halutaan sailyttaa.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistyosopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija
Antti Hartikainen, puh. 050-3266913.

Kaukolampoverkko
Ei huomautettavaa. Alue on mahdollista liittaa kaukolampoon.
Mikali kaukolampoputkia pitaa siirtad, niin siifokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun

yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja kaukolampaverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa
yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.

Vastine:
Vm -paikkavaraus sailytetty, maakaapelit huomioitu.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia.
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NRO 9

Liikennevirasto (nyk. Vaylavirasto)

Lausunto:

Lausunto Ojalehdonkuja 2 asemakaavan muutosehdotuksesta (kaava

002182)

Vastine:

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakékulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Asolan kaupunginosassa Asolanvaylan ja Peijaksentien
risteyksen etelapuolella noin 100 metrin paassa Koivukylan asemalta. Suunnittelualueen
itdpuolella kulkee Pasila — Riihiméki -rataosa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa asuinkerrostaloja seka liike- ja palvelutilojen sijoittuminen kortteliin 72033.
Rakentamista on suunnitteilla noin 14 000 k-m?, josta noin 100 k-m2 on
maantasokerroksen liiketilaa.

Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto) on antanut lausunnon 13.11.2018 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, joka on huomioitu kaavatytssa. Vaylavirastolla ei ole lisattavaa
aiempaan lausuntoon.

Tarkistukset:

NRO 10

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

Lausunto:
Hei,

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Ojalehdonkuja 2 asemakaavan muutoksesta. HSL on
antanut lausunnon kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. OAS vaiheen lausunnon jdlkeen on paatetty
siirtdd Lahdenvaylan linjastosuunnitelman mukaisen lilkkenteen kdynnistymistd vuoden 2021 syksyyn. Koivukylan
juna-aseman yhteyteen siirrettava linja-autojen paatepysakki otetaan kayttoon vuoden 2021 syysliikenteen alussa.

HSL haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Vastine:

Tarkistukset:
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NRO 11
HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:
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PR4540-Y02
PROMETHOR 7122018

Lujatalo Oy
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa
PAIVITYS
®) &) @ & @) @) @)
HELSINKI TURKU
Viikinportti 4 B 18 Rautakatu 5 A
00790 Helsinki 20520 Turku etu.suku@promethor.fi Y-tunnus: 0996539-4
puh. 050 377 6565 puh. 050 570 3476 www.promethor.fi Kotipaikka: Turku
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Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018

Tilaaja:

Lujatalo Oy

Vesa Sairomaa
Sokerilinnantie 11 B
02600 Espoo

Liikennemeluselvitys

Kohde:
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa

Raportin numero:
PR4540-Y02

Raportin paivays:
17.12.2018

Kirjoittaja(t):

Johanna Toivonen

Nuorempi suunnittelija,
Ymparistésuunnittelija AMK

puh. 040 455 2469

sp. johanna.toivonen@promethor.fi

Tarkastanut:

Jani Kankare

Toimitusjohtaja, FM

puh. 040 574 0028

sp. jani.kankare@promethor-fi
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Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02

Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018
Sisallysluettelo
R LTI - PO OO U PP 5
Kohteen sijainti ja YMPAriStO .....cciie it ee e e e e s e et re e e e e e e s s seraraeeeeeeeeeennnnnns 5
Sovellettavat melun ohjearvot, suositukset ja vaatimukset ..........ccceeieiiiiiiiiiiie e, 6
3.1 Melutason ohjearvot UIKOAIUEIIIA ..........ceeiieiiiieee e e 6
3.2 Melutason ohjearvot SiSatiloiSSa. ... it e e 7
3.3 Julkisivujen 33nitasoerovaatimuKSET ........cccciiiiiiiiie i 7
3.4 Ohjeet asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoittumisesta seka vaatimukset
MEelUtasosta PArVEKKEIIIA........ouei i e e e e e e e e e e e rre e e e e e e e eennnnes 8
4 YT IUL = [ e Y[ ol T ] ] = ST 9
N I 1 T o1 =T 0 L= g 11 =Y [ o - PSR PR 9
4.2 Maastomalli ja rakENNUKSEL ......ccccuviiiiiiiee e e et e e e e e e e e e bae e e e eaeeas 9
4.3  Tie-ja raideliikeNNetiEdOt ...ceeie e e e e e r e e e e e 9
5 Ymparistomelun 1askentatUlOKSEE.........ciiiuiiiiiiiiiie e e e e e e are e e e e eaaee e 11
5.1 Melutaso UIKOQIUEIIIA .....cooviiiiei ittt et s e s be e e sabe e sbaeesans 11
5.2 Melutaso JUIKISIVUIIIA.......ceeiir e e e e e e rrre e e e e e e e narrae e e e e e eeaas 12
5.2.1 Julkisivujen daneneristavyysvaatimukset .......cccoveeiviiieicciiee e, 12
5.2.2 Parvekkeiden 1asitusvaatimuKSEt.......cuueiiiiiiiiiiiiiee e 14
YREEENVETO vttt sttt et e te e sttt e sa b e e s be e s abee s be e e bt e e s s baesbeeesabeesbaeennteesbeeenn 15
7 T 21 L U U PURSRRS 16
Liitteet:
Liite 1 Tie- ja raideliikenteen aiheuttama paivdajan keskidanitaso Laeq7-22 (liite 1A) ja ydajan kes-
kiddnitaso Laeq22-7 (liite 1B) nykyisellda maankaytolla ja nykyiselld liikenteella.
Liite 2 Tie- ja raideliikenteen aiheuttama paivdajan keskidanitaso Laeq7-22 (liite 2A) ja ybdajan kes-

kiddnitaso Laeq,22-7 (liite 2B) nykyisellda maankaytolla ja ennustevuoden 2040 liikenteella.

Liite 3.1 Tie- ja raideliikenteen aiheuttama pdivdajan keskidanitaso Laeq7-22 (liite 3.1A) ja ybajan kes-

kiddnitaso Laeq22-7 (liite 3.1B) suunnitellulla maankaytdlld ja ennustevuoden 2040 liikenteella.
Ensimmainen vaihe rakennettu.

Liite 3.2 Tie- ja raideliikenteen aiheuttama pdivdajan keskidanitaso Laeq7-22 (liite 3.2A) ja ybajan kes-

kiddnitaso Laeq22-7 (liite 3.2B) suunnitellulla maankaytdlld ja ennustevuoden 2040 liikenteella.
Toinen vaihe rakennettu.

Liite 4.1 Julkisivuihin kohdistuva tie- ja raideliikenteen aiheuttama pdivdajan keskidanitaso Laeq7-22

(liite 4.1A) ja ydajan keskiddnitaso Laeqz22-7 (liite 4.1B) suunnitellulla maankdyt6lla ja ennuste-
vuoden 2040 liikenteelld. Ensimmainen vaihe rakennettu.

Liite 4.2 Julkisivuihin kohdistuva tie- ja raideliikenteen aiheuttama paivdajan keskidadnitaso Laeq7-22

(liite 4.2A) ja ydajan keskiddnitaso Laeq22-7 (liite 4.2B) suunnitellulla maankayt6lla ja ennuste-
vuoden 2040 liikenteelld. Toinen vaihe rakennettu.
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Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018

Liite 5.1 Julkisivuihin kohdistuva raideliikenteen ohiajon aiheuttama hetkellinen maksimiaanitaso
Lar,maks suunnitellulla maankayto6lld ja ennustevuoden 2040 liikenteelld. Ensimmainen vaihe
rakennettu.

Liite 5.2 Julkisivuihin kohdistuva raideliikenteen ohiajon aiheuttama hetkellinen maksimiaanitaso
Larmaks suunnitellulla maankaytolla ja ennustevuoden 2040 liikenteella. Toinen vaihe raken-
nettu.

PRAOMETHOR 4/16

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 11 §



Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018

1  YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melutasoa asemakaavan muutoskoh-
teessa osoitteessa Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Kohteeseen on laadittu meluselvitys aiemmin (raportti
PR4540-Y01, paivatty 22.5.2018), mutta laskenta-asetusten, raideliikennetietojen ja suunnitellun raken-
nusmassan muutosten vuoksi melulaskennat on tdssa selvityksessa paivitetty. Melutasoja on tarkasteltu
laskennallisesti nykyiselld ja ennustetulla tie- ja raideliikenteelld. Laskennalla on maaritetty ulkoalueiden
melutaso nykyisella maankaytolla ja kahdessa eri rakentumisen vaiheessa seka oleskelualueen meluntor-
junnan tarve. Lisdaksi on maaritetty rakennusten julkisivujen ja parvekelasitusten daneneristavyysvaati-
musten taso.

Meluselvitys on tehty laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik CadnaA 2019 kayttdaen yhteispoh-
joismaisia tie- ja raideliikennemelumalleja [1, 2]. Selvityksessa tuloksia on verrattu valtioneuvoston paa-
toksessd 993/1992 [3] esitettyihin ymparistomelun ohjearvoihin, ymparistoministerion asetuksessa
rakennusten daniymparistosta 796/2017 (voimaantulo 1.1.2018) [4] esitettyihin vaatimuksiin sekd Van-
taan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa (paivatty 30.10.2007) [5] esitettyihin ohjearvoi-
hin. Selvityksen laadinnassa on lisdaksi noudatettu soveltuvin osin Vantaan kaupungin rakennusjarjestysta
(57 §) [6] ja ELY-keskuksen opasta "Melun- ja tarindantorjunta maankaytdn suunnittelussa 02/2013” [7].

2 KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Kaava-alue sijaitsee Vantaan Koivukylan alueella rautatien ja Asolanvaylan vélissa (kuva 1). Alueelle ai-
heutuu melua tie- ja raideliikenteesta. Merkittavimpien meluldahteiden, Asolanvaylan ja rautatien, varrella
ei ole meluntorjuntaa. Alueelle suunnitellaan kaavamuutoksen myota rakennettavan useita asuinkerros-
taloja, joiden alimpiin kerroksiin on tarkoitus osoittaa liiketiloja. Ulko-oleskelualue on pyritty asettamaan
melulta suojaan asuinrakennusten ja piharakennusten viliin (kuva 2). Lisdksi autokatosten ja asuinraken-
nusten valiin kiinteiston rajalle on asetettu avoimin kulkuaukoin varustetut aidat. Asuinrakennuksista
kaksi pohjoisinta rakentuvat ensin autokatosten ja piharakennusten kanssa ja toisessa vaiheessa rakentu-
vat loput asuinrakennuksista.
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Kuva 1. Kaava-alueen likimaarainen rajaus on kuvassa sinisella (Kartan |ahde: Paikkatietoikkuna).
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Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018

I = Suunniteltu asuinrakennus
= Suunniteltu parveke
[ 1= Suunniteltu leikki- ja oleskelualue
[ = Suunniteltu piharakennus
I - Suunniteltu pys&kointilaitos

Kuva 2. Suunnitellut uudisrakennukset (kuva laskentaohjelmasta).

3  SOVELLETTAVAT MELUN OHJEARVOT, SUOSITUKSET JA VAATIMUKSET

3.1 Melutason ohjearvot ulkoalueilla

Lahinna kaavoituksen ja maankdyton kannalta kaytettdvat ohjearvot on annettu valtioneuvoston paatok-
sessd 993/1992. Taulukossa 1 on esitetty paatoksen sisdltdmat ohjearvot ulkona havaittavalle ymparis-
tomelulle. Paatosta sovelletaan meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi
maankayton, liikkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyssa.

Paatoksessa ohjearvot on annettu paivaajan klo 7-22 ja ybajan klo 22—7 ekvivalentti- eli keskidanitasoina.
Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille.

Paatosta ei sovelleta katu- ja liikennealueilla eikd melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.

Paatoksessa on maininta, ettd jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai las-
kentatulokseen lisdtdan 5 dB ennen sen vertaamista edelld mainittuihin ohjearvoihin. Tulokseen tehtava
lisdys johtuu siitd, ettd iskumaisuus ja/tai kapeakaistaisuus lisdd melun hairitsevyytta. Tie- ja raideliiken-
teen aiheuttama melu ei ole normaalisti iskumaista tai kapeakaistaista. Rautatieliikenteen melussa isku-
maisuutta voi kuitenkin esiintya ristikon ja vaihteen kohdalla. Tarkasteltavan kohteen kohdalla ei ole
ristikoita tai vaihteita.
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Liikkennemeluselvitys

PR4540-Y02

Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018
Taulukko 1. Ohjearvot keskidanitasolle Laeq ulkona
L . Keskidanitaso Laeq
Alueen kayttotarkoitus
Klo 7-22 Klo 22-7

Asu'mise(.e.r? kﬁiyt?tti'?i.vé'?i.t al'ueet, vir'!<istysa|ueet taajamissa ja taa- 55 dB(A)! 50 dB(A)*2
jamien valittomassa laheisyydessa

Hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A)%?
L - i kaytettavat al t, leirintaal t, taajami

oma-asumiseen ay' e' avat a ueg eirintda ueg aajamien 45 dB(A) 40 dB(A)*

ulkopuolella olevat virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

1 Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa naita ohjearvoja.
2 Uusilla alueilla yéohjearvo on 45 dB(A).
3 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ybohjearvoa.

4 Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa on esitetty asuinalueiden oleskelupihoille
samat ohjearvot kuin valtioneuvoston padtoksessd. Myos ymparistoministerion asetuksessa 796/2017 6 §
on esitetty, etta virkistykseen kaytettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja toteu-
tettava siten, ettd melun keskidanitaso ei ylita kello 7-22 55 desibelia. Yoajan keskidanitasolle asetukses-

sa ei ole arvoa.

3.2 Melutason ohjearvot sisitiloissa

Valtioneuvoston p&itoksessd 993/1992 annetut ohjearvot ulkoa sisatiloihin kantautuvasta melusta on
esitetty taulukossa 2. Ohjearvot on annettu pdivaajan klo 7-22 ja y6ajan klo 22—7 ekvivalentti- eli kes-
kiaanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimiaanitasoille.

Taulukko 2. Ohjearvot keskidanitasolle Laeq sisatiloissa

Huoneen kayttotarkoitus

Keskidanitaso Laeq

Klo 7-22 Klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB(A) 30 dB(A)
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB(A) -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB(A) -

3.3 Julkisivujen ddnitasoerovaatimukset

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa esitetyt asuinrakennusten julkisivujen dani-

tasoerovaatimukset erisuuruisen liikennemelun alueilla on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Aénitasoerovaatimukset tie- ja raideliikennemelulle

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet
seka opetus- ja kokoontumistilat

Toimistotilat

Liikennemeluvydhyke

Laeq [dB] Aanitasoero AL [dB]

65 ... 100 Erillinen selvitys

60 ... 64,9 35 30
55..59,9 30 25
50...54,9 -

Ymparistoministerion asetuksessa (2018) rakennusten adniymparistosta on esitetty, ettd rakennuksen
jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan ddneneristys on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettd daneneristys on vahintaan 30 desibelia.
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Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018

Hetkellisten maksimiddnitasojen huomiointi julkisivujen dédneneristdvyysvaatimusten laadin-
nassa

Hetkelliset maksimidanitasot tulee huomioida yleisen kdaytdanndén mukaan erityisesti rautatieliikenteen
aiheuttamalle melulle. ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan: ”Mitoitussuositukseksi voi ottaa, ettd
maksimimelu ei ylitd sisdlld éisin toistuvasti tasoa 45 dB AFmax.”

Myds Asumisterveysohjeessa [8] on esitetty ohjeita ydaikaiselle melulle:

“Melu voi véhentdd unen ja levon virkistdvdd vaikutusta, jos se vaikeuttaa nukahtamista, vihentdd unen
syvyyttd tai aiheuttaa ylimddrdisid tai ennenaikaisia herddmisid. Yksittdisten melutapahtumien unenhdi-
rinndn todenndkaoisyys riippuu melun voimakkuuden lisdksi muun muassa melutapahtumien kestosta ja
mddirdstd sekd samanaikaisen taustamelun voimakkuudesta ja laadusta. Unenhdirintdd alkaa esiintyd,
kun unen tai levon aikainen Laeq -taso ylittédd 25 — 35 dB(A) tai, kun yksittédisten melutapahtumien enim-
mdistaso ylittdd, tapahtumien kestosta ja toistuvuudesta riippuen, 40 — 65 dB(A). Alaraja pdtee usein
toistuville, pitkddn kerrallaan kestéville tai oudoille meluille, yléraja kerran tai pari yéaikana toistuville
lyhytaikaisille tutuille meluille, joihin nukkuja on tottunut olemaan reagoimatta.” (sivu 35 — 36).

3.4 Ohjeet asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoittumisesta seka
vaatimukset melutasosta parvekkeilla

ELY-keskuksen oppaassa 02/2013 on esitetty ohje asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoit-
tamisesta. Oppaan mukaan, mikali julkisivulla ylittyy paivalla keskidanitaso 65 dB(A), tulee asuntojen aue-
ta my6s suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvat (ns. lapitalon huoneisto). Lisdksi julkisivulle, jolla ylittyy
paivdaikaan keskidanitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan niiden sijaan viherhuoneita.

Ohjeistusta asuinhuoneiden aukeamiseen ja parvekkeiden sijoittumiseen on esitetty myods LIME-
tyoryhman mietinndssa: Jos ei voida varmistaa, ettd melutaso asuintalon liikkennevaylan puoleisella julki-
sivulla on alle 55-60 dB, tulisi huoneistojen ulottua lapi talon, jolloin tuuletus voidaan jarjestda talon hil-
jaisemmalta puolelta. Oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita tulisi osoittaa vain suuntaan, jossa melutaso
on alle 60 dB.

Valtioneuvoston p&atéksen 993/1992 perustelumuistiossa on mainittu, ettd jos asuintalon kadunpuolei-
sella julkisivulla ei voida varmistaa julkisivun ulkopuolen melutason olevan alle 55 dB(A), tulee huoneisto-
kohtaisin jarjestelyin varata huoneiston tuuletusmahdollisuus talon hiljaisemmalta puolelta.

Ymparistoministerion asetuksessa (2018) rakennusten daniymparistdsta on esitetty parvekkeiden paiva-
ajan keskidanitason vaatimus (enimmaistaso) 55 dB(A), mika vastaa valtioneuvoston paatoksen paivaajan
ohjearvoa. Yoajan keskiddnitasolle asetuksessa ei ole arvoa.

Ohjeiden soveltaminen

Vantaan kaupungilta saadun ohjeistuksen mukaisesti tassa selvityksessa on noudatettu seuraavaa asuin-
huoneiden aukeamisen osalta:

— Jos ei voida varmistaa, ettd melutaso asuintalon liikennevaylan puoleisella julkisivulla on alle
55-60 dB(A), tulisi huoneistojen ulottua lapi talon, jolloin tuuletus voidaan jarjestaa talon hiljai-
semmalta puolelta.

Parvekkeiden sijoittumisen osalta on sovellettu ELY-keskuksen opasta, jonka mukaan julkisivulle, jolla
ylittyy paivaaikaan keskidanitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan esimerkiksi viherhuoneita.

Parvekkeiden pdivaajan keskiddnitason vaatimuksena on kaytetty 55 dB(A).
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Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018

4  MELUTASOJEN LASKENTA

4.1 Laskentamenetelmit

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2019 kayttaen yhteispohjoismaisia tie- ja raidelii-
kennemelumalleja. Laskentaohjelmassa maastomalli syotetdaan ohjelmaan kartta- ja paikkatietotiedostoja
kayttden, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan antaa lisdksi syottotietoina
mm. laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kaytetdan lahtotietoina tie- ja raideliikennetietoja, joiden perusteella maaritetaan melulah-
teiden ns. lahtomelutasot. Lahtotasojen perusteella maaritetdaan aanilahteiden aiheuttama danenpaine-
taso tarkastelupisteissa erilaiset aanta vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden. Tekijoina
huomioidaan mm. geometrinen levidaminen, este- ja maavaimennus seka heijastukset erilaisista pinnoista.

Laskentatulokset vastaavat pitkdn ajanjakson keskiddnitasoa. Laskentatuloksen epdvarmuus on sitd suu-
rempi, mitd kauempana tarkastelupiste sijaitsee.

Taulukossa 4 on esitetty kaytetyt laskenta-asetukset.

Taulukko 4. Laskenta-asetukset

Parametri Kaytetty arvo
Laskentaruudukon koko 3x3m?

Ulkoalueet 2 m maan pinnan tasosta
Laskentakorkeus . s

Julkisivut kerroksittain, kerroskorkeus 3 m
Melutason laskentaetaisyys (maks) 1000 m

Tien pinta 0 (kova)

Alue rautatien alapuolella 1 (pehme3d)
Maanpinnan akustinen kovuus Alue rakennusten alapuolella 0 (kova)
Vesistot 0 (kova)

Muu ymparist6 1 (pehmea)

Rakennusten heijastus Absorptiokerroin 0,2 (Iahes taysin kova)

Heijastusten lukumaara 2

4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallin pohjana on kadytetty Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoon perustuvaa korkeuspis-
teaineistoa (koordinaattijarjestelma ETRS-GK25, korkeusjarjestelma N2000).

Nykyisten rakennusten korkeudet on huomioitu ilmakuvien perusteella. Suunniteltujen rakennusten si-
jainnit ja korkeudet on asetettu malliin arkkitehdilta saatujen tietojen mukaisesti (Arkkitehtuuritoimisto
Hirvonen-Huttunen, Timo Hirvonen).

4.3 Tie-jaraideliikennetiedot

Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot on saatu Vantaan kaupungilta (Suvi Rytkénen-Halonen).
K-Citymarket Koivukylan parkkihalliin vievan tieosuuden, Ojalehdonkujan, tiedot on saatu kauppias Janne
Rinteeltd ja ne on lisdksi varmistettu Vantaan kaupungilta (liikkennevalotiedot, Suvi Rytkénen-Halonen).
Yoaikaan Ojalehdonkujalla kulkee ainoastaan raskasta liikennetta K-Citymarketin lastauslaiturille. Liiken-
netiedot on esitetty taulukossa 5.
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Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018
Taulukko 5. Laskennassa kaytetyt lilkkennetiedot nyky- ja ennustetilanteessa
Tie Nykytilanne KAVL Ennustetilanne Yoajan liiken- ol:zzl;aa;‘:;:(l;r}teglr:é NQ.Z‘:::‘}
[ajon.] v. 2040 KAVL [ajon.] | teen osuus % P %] ¥ [jkm/h]
Asolanvayla 16500 22110 9 5/5 50
Peijaksentie 8410 9250 9 9/9 40
Ojalehdonkuja 4000 4000 0,25 6/100 30

Laskennassa kaytetyt raideliikennetiedot on esitetty taulukossa 6. Laskennassa on kadytetty samoja raide-
liikenteen tietoja kuin Asolan alueen muissa kaavavaiheen meluselvityksissd (mm. Asolanvayla 48-50,
Vantaa, meluselvitys, 30.1.2017, Sito Oy). Raideliikenteen tietoina on nyky- ja ennustetilanteessa kaytetty
Liikenneviraston Rautateiden EU-meluselvityksen tietoa, joka kuvaa nykytilannetta 2016. Radalla ei ole
kohteen kohdalla vaihteita.

Taulukko 6. Laskennassa kaytetyt raideliikennetiedot
; - T .. Pituus Nopeus
T i |Selite Paiva [kpl Yo [kpl
Yypp [kpl] [kpl] [m] [km/h]
Sm1/2 |Sm1 ja Sm2 paikallisliikenteen sdhkémoottorijunat 69 17 107 80
Pen |Pendolino (Sm3) 16 1 205 140
Sm4 | Sm4 sdhkdmoottorijunat 84 23 108 80
Sm4 | Sm4 sahkoémoottorijunat 12 2 54 80
Sm5 | Sm5 sdahkémoottorijunat 280 44 75 80
Sr Srl- ta'u Srz-ygturln Yetamat hen'kllolnkenteen junat 4 1 298 80
(punaiset, siniset tai yksikerroksiset IC-vaunut)
12 Sr2-vetur|r1 vetamat kaksikerroksisista IC-vaunuista 31 6 156 140
koostuvat junat
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Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018

5 YMPARISTOMELUN LASKENTATULOKSET

5.1 Melutaso ulkoalueilla

Suunniteltujen asuinrakennusten ulko-oleskelualueen melutasojen tarkastelussa on sovellettu valtioneu-
voston paatoksessa ja Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa annettuja asuinaluei-
den ohjearvoja paivaaikaan Laeq7-22 £ 55 dB(A) ja yoaikaan Laeq22-7 < 50/45 dB(A).

Melukarttaliitteissa 1A, 1B, 2A ja 2B on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso nykyisella maankaytolla.
Melutaso nousee vahaisesti (1-2 dB) koko tarkastelualueella nykyisestd ennustetilanteeseen liikenteen
kasvusta johtuen. Pdivdajan keskidanitaso on ennustetilanteessa nykyiselld maankayt6lla koko kaava-
alueella yli 55 dB(A).

Melukarttaliitteissa 3.1 ja 3.2 on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso suunnitellulla maankaytolla
rakentumisen eri vaiheissa. Ensimmaisessa rakennusvaiheessa oleskelupiha-alueella ylittyvat ohjearvot
etenkin Asolanvaylan liikennemelun vuoksi. Ohjearvojen saavuttamiseksi ennen seuraavan vaiheen ra-
kentumista kattokorkeuteensa, tulee oleskelupiha-alue suojata véliaikaisella meluesteelld (kuva 3). Me-
luesteen korkeuden tulee olla vdhintddn 3 m maan pinnasta ja pituutta meluaidalla on noin
30 m. Melueste voidaan toteuttaa materiaaliltaan vapaasti, esimerkiksi osittain tai kokonaan lapinakyva-
na, kunhan se on tiivis maanpinnan tasosta 3 metrin korkeuteen asti.

Meluesteen toteutuksen jalkeen oleskelupihalla alittuu paivaajan ohjearvo 55 dB(A) ja ybajan ohjearvo
50 dB(A). Uusien asuinalueiden ydajan ohjearvo 45 dB(A) ylittyy 1-2 dB.

[ > 45dB(A) S
I > 50 dB(A)
[ > 55dB(A)
[ > 80dB(A)
[ > 65dB(A)
I > 70dB(A)
I > 75dB(A)

Véliaikainen melueste
3 m maan pinnasta

" | Valiaikainen melueste [ 8
3 m maan pinnasta

Tie- ja raideliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22. | Tie- ja raideliikenteen aiheuttama ydajan keskiaanitaso LAeq22-7.

Kuva 3. Ensimmaisen rakennusvaiheen viliaikainen meluntorjunta leikkialueen suojaamiseksi.

Toisen vaiheen rakennuttua kattokorkeuteensa suunniteltujen asuinrakennusten rakennusmassat suo-
jaavat hyvin sisdpihan oleskelualueita tieliikenteen melulta (liitteet 3.2A ja 3.2B). Pdivdajan ohjearvo
55 dB(A) ja yb6ajan ohjearvo 50 dB(A) alittuvat koko oleskelupiha-alueella. My6s y6ajan ohjearvo uusille
asuinalueille 45 dB(A) alittuu valtaosalla oleskelualueesta.
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Liikkennemeluselvitys PR4540-Y02
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa 17.12.2018

5.2 Melutaso julkisivuilla

Melukarttaliitteissa 4.1 ja 4.2 on esitetty julkisivuihin kohdistuva liikenteen aiheuttama keskidanitaso
ennustetilanteessa. Liitteissd 5.1 ja 5.2 on esitetty julkisivuihin kohdistuva raideliikenteen aiheuttama
suurin hetkellinen maksimidanitaso Larmaks €nnustetilanteessa. Rakentamisen eri vaiheissa ei ole merkit-
tavasti eroa julkisivuihin kohdistuvissa keskidani- tai maksimidanitasoissa.

Suunniteltujen rakennusten julkisivuihin kohdistuva paivdajan keskidanitaso on suurimmillaan molem-
missa rakentamisen vaiheissa Asolanvaylan [ahimmilla julkisivuilla 66 dB(A) ja ydajan keskidanitaso on
suurimmillaan 58 dB(A). Raideliikenteen ohiajon aiheuttama hetkellinen maksimidanitaso on molemmissa
rakentamisen vaiheissa suurimmillaan rautatien puoleisilla julkisivuilla 74 dB(A).

5.2.1 Julkisivujen daneneristivyysvaatimukset

Julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset toimisto- ja liikkehuoneistoille sekd asuinhuoneistoille on laadittu
Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan laatiman ohjeen mukaan. Asuinhuoneistojen osalta on keskidani-
tason lisaksi huomioitu myods ELY-keskuksen ohje noudattaen 45 dB:n A-painotettua maksimiaanitasoa
yOaikaiselle raideliikenteen melulle.

Toimisto- ja liikehuoneistot

Aineneristdvyysvaatimukset toimisto- ja liikehuoneistoille on esitetty kuvassa 4 ja ne ovat suurimmillaan
32 dB(A). Vaatimus on normaalia hieman korkeampaa tasoa. Rakentamisen vaiheistuksella ei ole merkit-
tavaa vaikutusta julkisivujen daneneristavyysvaatimuksiin.

I = 25 dB(A) I =25 dB(A)
[ =30 dB(A) [ =30 dB(A)
B - 32 dB(A) B - 32 dB(A)
[ =34dB(A) [ =34dB(A)
[ = 36 dB(A) [ =36 dB(A)

I = 38 dB(A)

.\ . . -~ I - 38 dB(A)

Kuva 4. Liike- ja toimistohuoneistojen julkisivujen daneneristavyysvaatimukset rakentamisen eri vai-
heissa.

PRAOMETHOR b

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 11 §



PR4540-Y02
17.12.2018

Liikkennemeluselvitys
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa

Asuinhuoneistot

Asuinhuoneistojen vaatimukset maardytyvat padosin tie- ja raideliikenteen keskidanitasosta Vantaan
kaupungin rakentamisohjeen mukaisesti. Vaatimukset on esitetty kuvassa 5. Vaatimus on molemmissa
rakennusvaiheissa suurimmillaan Asolanvaylan vastaisilla julkisivuilla 37 dB(A). Tdmén tasoinen vaatimus
on korkea, joka tulee huomioida julkisivujen suunnittelussa. Rakentamisen vaiheistuksella ei ole vaikutus-
ta julkisivujen daneneristavyysvaatimuksiin.

(2

[ =30 dB(A) =30 dB(A)

I - 35 dB(A) [ - 35 dB(A)

[ =37dB(A) =37 dB(A)

[ =39 dB(A) [ =39dB(A)

I - 41 dB(A) I - 41 dB(A)

22 I - 43 dB(A) I - 43 dB(A)

I - 45 dB(A) I - 45 dB(A)

5‘ B - 47 dB(A) B - 47 dB(A)

2

Kuva 5. Asuinhuoneistojen julkisivujen daneneristavyysvaatimukset rakentamisen eri vaiheissa.

Vaatimusten vaikutukset asuinrakentamiseen

Taulukossa 7 on esitetty ddneneristavyysvaatimuksien vaikutuksia rakentamiseen [9].

Taulukko 7. Aineneristdvyysvaatimusten vaikutus asuinrakentamiseen
Adneneristi- | Vaatimuksen . . . . .
. Toimenpiteet ja suositukset rakentamisessa
vyysvaatimus |taso
Normaali/ e s .
25dB . Toteutuu normaalilla julkisivurakentamisella.
alhainen
.| Toteutuu normaalilla julkisivurakentamisella ellei ikkunoiden ja parvekeovien
30dB Normaali . L . . . g . g
pinta-alasuhde lattiapinta-alaan ole suuri. Asuinhuoneiden sijoittelulla ei ole valia.
Kevytrakenteisissa rakennuksissa ikkunoilta ja parvekeovilta vaaditaan normaalia
35dB Keskikorkea |korkeampaa daneneristyskykya. Asuinhuoneita voidaan sijoittaa meluldhteen
puolelle.
Ulkoseindrakenteilta vaaditaan hyvaa adneneristavyytta ja ikkunoilta seka ikku-
40 dB Korkea naovilta vaaditaan erikoisratkaisuja. Asuinhuoneet suositellaan sijoitettavan suo-
jan puolelle. Meluldhteen puolelle voidaan sijoittaa ns. toisarvoisia tiloja.
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Julkisivun kokonaisdaneneristavyysvaatimus ei ole sama asia kuin yksittaisten rakennusosien, kuten ikku-
noiden, daneneristavyys. Yksittdisten rakennusosien eristavyydet (jotta kokonaisdaneneristavyysvaatimus
tayttyy) mitoitetaan erillisessa julkisivujen daneneristavyysselvityksessa huomioiden mm. erilaisten ra-
kennusosien pinta-alojen keskindinen suhde.

Julkisivun daneneristavyysvaatimus voidaan maarayksissa esittaa esimerkiksi seuraavasti: Rakennuksen
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etté liikenteestd rakennuksen julkisi-
vuun kohdistuvan melutason ja sisdmelutason erotus on vdhintddn x dB A-painotettuna.

5.2.2 Parvekkeiden lasitusvaatimukset

Parvekkeille kohdistuvien melutasojen ja asetetun pdivaajan vaatimuksen 55 dB(A) perusteella on maari-
tetty aadneneristdvyysvaatimukset asuinrakennusten parvekelasituksille rakentamisen eri vaiheissa
(kuva 6). Vaatimusten maarittamisessa on huomioitu, etta seindheijastus nostaa parvekkeen aanitasoa
keskimaarin kolme desibelid ja ndin ollen parveke on tarpeen lasittaa, kun julkisivuun kohdistuva paiva-
ajan keskidanitaso ylittda 52 dB(A).

[ = 1 dB(A) [T =1dBA)
B - 2 dB(A) N - 2 dB(A)
[ =3dB(A) [ =3dB(A)
B - 4 dB(A) I - 4 dB(A)
[ =5dB(A) [ =5dB(A)
[ =6dB(A) [ =6dB(A)
[ =7dBA) [ =7dB(A)
I = 8 dB(A) I = 8 dB(A)
I - 9 dB(A) N - 9dB(A)
I = 10 dB(A) I = 10 dB(A)
I - 11 dB(A) I - 11 dB(A)

Kuva 6. Asuinrakennusten parvekelasitusten daneneristavyysvaatimukset rakentamisen eri vaiheissa.

Madritetyt daneneristdvyysvaatimukset parvekkeille ovat suurimmillaan 9-10 dB(A). Rakentamisen vai-
heistuksella ei ole vaikutusta parvekkeiden daneneristavyysvaatimuksiin.

Raollisella 6—10 mm parvekelasituksella saavutetaan tavallisesti parhaimmillaan noin 8...10 dB danita-
soero. Yli 10 dB danitasoerovaatimuksen saavuttaminen edellyttda tapauskohtaisen tarkastelun perus-
teella tavallisesti vahintdan 10 mm lasitusta, lasivaleihin tiivistyslistoja ja mahdollisesti myos
akustointimateriaalia parvekkeen kattoon. Lisdksi 10 dB:n ja sita suuremmilla vaatimuksilla lasipinta-alan
tulee olla mahdollisimman pieni suhteessa parvekkeen tilavuuteen.
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6 YHTEENVETO

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti lilkenndityjen Asolanvaylan ja rautatien valissd. Melutaso ennustetilantees-
sa nykyiselld maankaytollda on koko kaava-alueella yli 55 dB(A). Alueelle on suunniteltu rakennettavan
asuinkerrostaloja Asolanvaylan puoleiselle sivulle kiinteistdd ja autokatoksia radan puoleiselle sivulle.
Oleskelualueet on sijoitettu rakennusmassojen suojaan kiinteiston keskelle. Kohde on suunniteltu raken-
nettavan kahdessa vaiheessa. Ensin rakentuvat kaksi pohjoisinta asuinrakennusta, piharakennukset ja
autokatokset. Toisessa vaiheessa rakentuvat loput asuinrakennukset.

Meluntorjunta oleskelualueen suojaamiseksi

Melutason ohjearvojen saavuttamiseksi ensimmaisessa vaiheessa oleskelualue tulee suojata valiaikaisella
meluntorjunnalla Asolanvaylan puolelta. Meluesteen korkeusvaatimus on 3 m maan pinnan tasosta. Toi-
sessa vaiheessa, kun loput asuinrakennukset ovat rakentuneet kattokorkeuteensa, suunnitellut asuinra-
kennukset muodostavat muurimaisen rakenteen Asolanvdylan tieliikennemelua vastaan ja paivaajan
ohjearvo 55 dB(A) ja ydajan ohjearvot sekd 50 dB(A) ettd 45 dB(A) saavutetaan suunnitellulla ulko-
oleskelualueella jo yksinomaan rakennusmassojen avulla.

Julkisivujen vaatimukset

Julkisivujen adneneristdavyysvaatimukset ovat suurimmillaan liike- ja toimistohuoneistoille 32 dB(A) ja
asuinhuoneistoille 37 dB(A). Asuinhuoneistojen vaatimukset ovat etenkin Asolanvaylan puoleisilla julkisi-
vuilla korkeita, joka tulee huomioida julkisivujen suunnittelussa.

Vantaan kaupungin ohjeistuksen mukaisesti mikali julkisivuun kohdistuva paivdajan keskidanitaso on yli
55-60 dB(A), tulee asuntojen aueta myds suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvat. Nain ollen vahintdan Aso-
lanvdylan suuntaan aukeavien asuntojen tulisi aueta myds hiljaisemmalle puolelle. Hiljaisemman julkisi-
vun saavuttaminen saattaa olla mahdollista myo6s esimerkiksi rakennuksen julkisivun sisdanvetojen avulla.

Julkisivujen vaatimusten maarittamisessa ei ole huomioitu K-Citymarket Koivukyldan raskaan huolto- ja
rahtiliikenteen aiheuttamia hetkellisia maksimidanitasoja seka pienitaajuista moottorimelua. Nama on
syyta huomioida Ojalehdonkujan vastaisilla julkisivuilla rakennussuunnitteluvaiheessa erillisessa julkisivun
daneneristavyysselvityksessa, kun tilojen dimensiot, rakenteet ja kayttotarkoitus on tiedossa.

Parvekkeiden vaatimukset

Parvekelasitusten vaatimukset ovat suurimmillaan Asolanvaylan puoleisilla julkisivuilla 9-10 dB(A). Vaa-
timus on korkea ja sen saavuttaminen saattaa vaatia normaalia paksumpaa lasitusta, tiivistyslistoja tai
akustointimateriaalia parvekkeen kattoon. ELY-keskuksen oppaan mukaan julkisivulle, jolla ylittyy paiva-
aikaan keskidanitaso 65 dB(A), ei suositella rakennettavan parvekkeita vaan viherhuoneita.

Kaavan vaikutukset ympdristéén

Kaava-alueen rakentumisella ei ole merkittavaa vaikutusta Asolanvaylan luoteispuolelle rinteessa sijaitse-
van asuinalueen melutasoihin. Korkeat rakennusmassat voivat kuitenkin joissain tapauksissa aiheuttaa
heijastusvaikutuksen etenkin mikali kovien ja tasaisten pintojen (kuten lasituksen) pinta-ala on kovin suu-
ri. Laskennallisesti tarkastellen kaava-alueen korkeat rakennusmassat eivat kuitenkaan heijastuksen kaut-
ta nosta keskidanitasoa asuinalueella. On kuitenkin huomioitava, ettd vaikka eroa keskidanitasoissa ei
juuri ole niin rakennusten heijastus- ja/tai suojausvaikutus saattaa ilmetd danimaailman muuttumisena
alueella (esimerkiksi raideliikenteen ohiajon aiheuttama melu saatetaan kokea vaimeampana).
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© RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016
Sm1/2: paivalla 69 kpl ja yolla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h
Pendolino: paivalla 16 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h
o Sm4: paivalla 84 kpl ja yolla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h
I Sm4: paivalla 12 kpl ja yolla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h
S Smb5: paivalla 280 kpl ja yolla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h
S Sr: paivélla 4 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km/h
IC2: péaivalla 31 kpl ja yolla 6 kpl, pituus 156 m, nopeus 140 km/h
Il - Olemassa oleva asuinrakennus
[ ] = Olemassa oleva muu rakennus W
I
i Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3) LASKENTA-ASETUKSET
Liite 1> 45dB(A)
1A B > 50 dB(A) Liikennemeluselvitys Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
[ 1> 55dB(A) u ys. . ) Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
N [ 1> 60dB(A) . A . N Hormstuton lLKUm A 2
I > 65 dB(A) Nykyinen maankaytto ja nykyinen liikenne. eljastusten lukumaara:
w B > 70 dB(A) Tie- ja raideliikenteen aiheuttama péaivaajan keskia  anitaso LAeq7-22. Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
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Raportti nro: PR4540-Y02

Mittakaava 1:1000 (A3)

Liikennemeluselvitys.

Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa.
Nykyinen maankaytto ja nykyinen liikenne.

Tie- ja raideliikenteen aiheuttama ydajan keskidani

taso LAeq22-7.

17.12.2018

PROMETHOR

LASKENTA-ASETUKSET

Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumaara: 2

Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000
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re RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016 © 1
L Sm1/2: paivalla 69 kpl ja yolla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h |

Pendolino: paivalla 16 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h
r 8 Sm4: paivalla 84 kpl ja yolla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h 8 1
| N Sm4: paivalla 12 kpl ja yolla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h N
2 Smb5: paivalla 280 kpl ja yolla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h 2
L © Sr: paivélla 4 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km/h © 4
IC2: paivalla 31 kpl ja yolla 6 kpl, pituus 156 m, 140 km/h
Il - Olemassa oleva asuinrakennus PANVETIE =2 P Ia YOTA B KP%, PILES S55 M, nopets " 1
[ ]= Olemassa oleva muu rakennus ' o |
©
N Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3) LASKENTA-ASETUKSET
Liite > 45dB(A)
2B B > 50 dB(A) Liikennemeluselvitys Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
[ 1> 55dB(A) u ys. . ) Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
N 1> 60dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
I > 65 dB(A) Nykyinen maankayttt ja ennustevuoden 2040 liikenne. Heijastusten lukumaara: 2
w E B > 70 dB(A) Tie- ja raideliikenteen aiheuttama ybajan keskiaani  taso LAeq22-7. Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
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6690300 6690320 6690340 6690360 6690380 6690400 6690420 6690440 6690460 6690480 6690500

6690280

6690240

6690220

Il - Olemassa oleva asuinrakennus
[ 1= Olemassa oleva muu rakennus
I - Suunniteltu asuinrakennus
I = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 3,5 m
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25503100 25503120 25503140 25503160 25503180 25503200 25503220 25503240 25503260 25503280 25503300 25503320 25503340

KAVL(v.2040) 9 250
Ydajan liikenne 9 %
Raskaiden osuus 9 %

Nopeusrajoitus 40 km/h

KAVL(v.2040) 22 110
Ydajan liikenne 9 %
Raskaiden osuus 5 %

Nopeusrajoitus 50 km/h

21.0

22.6

KAVL(v.2040) 4 000
Yéajan liikenne 0,25 % 23.7
Raskaiden osuus paivalla 6 % ja yolla 100 %
Nopeusrajoitus 30 km/h

22.0

RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016

Sm1/2: paivalla 69 kpl ja yolla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h

Pendolino: paivalla 16 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h
Sm4: paivalla 84 kpl ja yolla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h

Sm4: paivalla 12 kpl ja yolla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h

Smb5: paivalla 280 kpl ja yolla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h
Sr: paivalla 4 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km/h

IC2: paivalla 31 kpl ja yolla 6 kpl, pituus 156 m, nopeus 140 km/h

A

6690220 6690240 6690260 6690280 6690300 6690320 6690340 6690360 6690380 6690400 6690420 6690440 6690460 6690480 6690500 6690520

6690200

80

i Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3 .
;I;I;[i 1> 45dB(A) p (A3) LASKENTA-ASETUKSET
: B > 50 dB(A) . . Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
[ 1> 55dB(A) Liikennemeluselvitys. . ) Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
N [ 1> 60dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
I > 65 dB(A) Suunniteltu maankaytto vaihe 1 ja ennustevuoden 204 0 liikkenne. Heijastusten lukumaara: 2
w E B > 70 dB(A) Tie- ja raidelilkenteen aiheuttama paivaajan keskia  anitaso LAeq7-22. Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
s 17.12.2018 PRAMETHOR
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6690400

KAVL(v.2040) 22 110
Ydajan liikenne 9 %
Raskaiden osuus 5 %

Nopeusrajoitus 50 km/h

/

6690380

26.8

6690300 6690320 6690340 6690360

6690280

6690240

—
25503240

— —
25503260 25503280

KAVL(v.2040) 4 000
Ydajan liikenne 0,25 %
Raskaiden osuus paivalla 6 % ja yolla 100 %
Nopeusrajoitus 30 km/h

—
25503300

— —
25503320 25503340

KAVL(v.2040) 9 250
Ydajan liikenne 9 %
Raskaiden osuus 9 %
Nopeusrajoitus 40 km/h

23.7

6690220

RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016
Sm1/2: paivalla 69 kpl ja yolla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h
Pendolino: paivalla 16 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h

Sm4: paivalla 84 kpl ja yolla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h
Sm4: paivalla 12 kpl ja yolla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h
Smb5: paivalla 280 kpl ja yolla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h
Sr: paivalla 4 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km/h
IC2: paivalla 31 kpl ja yodlla 6 kpl, pituus 156 m, nopeus 140 km/h

Il - Olemassa oleva asuinrakennus

[ 1= Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

I = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 3,5 m

7/

6690220 6690240 6690260 6690280 6690300 6690320 6690340 6690360 6690380 6690400 6690420 6690440 6690460 6690480 6690500 6690520

6690200

ii Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3 .
:I%_I;'-[E > 45dB(A) p (A3) LASKENTA-ASETUKSET
: B > 50 dB(A) . . Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
[ 1> 55dB(A) Liikennemeluselvitys. . ) Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
N [ 1> 60dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
I > 65 dB(A) Suunniteltu maankaytto vaihe 1 ja ennustevuoden 204 0 liikkenne. Heijastusten lukumaara: 2
w E B > 70 dB(A) Tie- ja raidelilkenteen aiheuttama ybajan keskiaani  taso LAeq22-7. Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
s 17.12.2018 PRAMETHOR
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6690300 6690320 6690340 6690360 6690380 6690400 6690420 6690440 6690460 6690480 6690500

6690280

6690240

6690220

Il - Olemassa oleva asuinrakennus
[ 1= Olemassa oleva muu rakennus
I - Suunniteltu asuinrakennus
I = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 3,5 m

— — — — — — — — — — — — —
25503100 25503120 25503140 25503160 25503180 25503200 25503220 25503240 25503260 25503280 25503300 25503320 25503340

KAVL(v.2040) 9 250
Ydajan liikenne 9 %
Raskaiden osuus 9 %

Nopeusrajoitus 40 km/h

KAVL(v.2040) 22 110
Ydajan liikenne 9 %
Raskaiden osuus 5 %

Nopeusrajoitus 50 km/h

21.0

22.6

KAVL(v.2040) 4 000
Yéajan liikenne 0,25 % 23.7
Raskaiden osuus paivalla 6 % ja yolla 100 %
Nopeusrajoitus 30 km/h

22.0

RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016

Sm1/2: paivalla 69 kpl ja yolla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h

Pendolino: paivalla 16 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h
Sm4: paivalla 84 kpl ja yolla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h

Sm4: paivalla 12 kpl ja yolla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h

Smb5: paivalla 280 kpl ja yolla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h
Sr: paivalla 4 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km/h

IC2: péaivalla 31 kpl ja yolla 6 kpl, pituus 156 m, nopeus 140 km/h

o

6690220 6690240 6690260 6690280 6690300 6690320 6690340 6690360 6690380 6690400 6690420 6690440 6690460 6690480 6690500 6690520

6690200

80

i Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3 .
;Ia,_lgi 1> 45dB(A) p (A3) LASKENTA-ASETUKSET
: B > 50 dB(A) . . Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
[ 1> 55dB(A) Liikennemeluselvitys. . ) Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
N [ 1> 60dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
I > 65 dB(A) Suunniteltu maankaytto vaihe 2 ja ennustevuoden 204 0 liikkenne. Heijastusten lukumaara: 2
w E B > 70 dB(A) Tie- ja raidelilkenteen aiheuttama paivaajan keskia  anitaso LAeq7-22. Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
s 17.12.2018 PRAMETHOR
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KAVL(v.2040) 22 110
Ydajan liikenne 9 %
Raskaiden osuus 5 %

Nopeusrajoitus 50 km/h

— — — — —
25503260 25503280 25503300 25503320 25503340

KAVL(v.2040) 9 250
Ydajan liikenne 9 %
Raskaiden osuus 9 %
Nopeusrajoitus 40 km/h

KAVL(v.2040) 4 000
Ydajan liikenne 0,25 %
Raskaiden osuus paivalla 6 % ja yolla 100 %
Nopeusrajoitus 30 km/h

23.7

RAIDELIIKENNETIEDOT VUODELTA 2016
Sm1/2: paivalla 69 kpl ja yolla 17 kpl, pituus 107 m, nopeus 80 km/h
Pendolino: paivalla 16 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 205 m, nopeus 140 km/h
Sm4: paivalla 84 kpl ja yolla 23 kpl, pituus 108 m, nopeus 80 km/h
Sm4: paivalla 12 kpl ja yolla 2 kpl, pituus 54 m, nopeus 80 km/h

Il - Olemassa oleva asuinrakennus

[ 1= Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

I = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 3,5 m

Smb5: paivalla 280 kpl ja yolla 44 kpl, pituus 75 m, nopeus 80 km/h
Sr: paivalla 4 kpl ja yolla 1 kpl, pituus 298 m, nopeus 80 km/h

IC2: péaivalla 31 kpl ja yolla 6 kpl, pituus 156 m, nopeus 140 km/h /

6690220 6690240 6690260 6690280 6690300 6690320 6690340 6690360 6690380 6690400 6690420 6690440 6690460 6690480 6690500 6690520

6690200

ii Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:1000 (A3
é‘"ztg [ 1> 45dB(A) P (A3)
' 5 z gg 32&; Liikennemeluselvitys.
N [ |> 60 dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa.
I > 65 dB(A) Suunniteltu maankaytto vaihe 2 ja ennustevuoden 204 0 liikenne.
W B > 70 dB(A) Tie- ja raideliikenteen aiheuttama ydajan keskidani  taso LAeq22-7.
B > 75 dB(A)
s 17.12.2018 PRAMETHOR

LASKENTA-ASETUKSET

Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumaara: 2

Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 11 §
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6699340 6699360 6699380 6699400 6699420

6699320

I - Olemassa oleva asuinrakennus

[ =Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

[ = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 3,5 m

6699300

2550‘3260 2550‘3280 255q3300 2550‘3320

Julkisivuun kohdistuva suurin keskiaanitaso.

) W

"' i - g T
P

Julkisivuun kohdistuva keskidanitaso Asolanvaylan suunnasta katsottuna.

Julkisivuun kohdistuva keskidanitaso rautatien suunnasta katsottuna.

Liite
4.1A

45 dB(A)
50 dB(A)
55 dB(A)
60 dB(A)
65 dB(A)
70 dB(A)
75 dB(A)

Raportti nro: PR4540-Y02

Mittakaava 1:700 (A3) LASKENTA-ASETUKSET

Liikennemeluselvitys.

Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa.
Suunniteltu maankaytto vaihe 1 ja ennustevuoden
Tie- ja raideliikenteen aiheuttama julkisivuun kohd
paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22.

Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: kerroksittain,

.. kerroskorkeus 3 m

204' 0 liikenne. Heijastusten lukumaara: 2
Istuva
Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25

17.12.2018

Korkeusjarjestelma: N2000

PROMETHOR
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6690360 6690380 6690400 6690420

6690340

255q3160
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25503180

2550?180
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25503200 25503220 25503240

2550?200 255q3220 ‘2550?240

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
25503260 25503280

‘ ‘ ‘ ‘ ‘
25503300 25503320

I - Olemassa oleva asuinrakennus

[ =Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

[ = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 3,5 m

2550?260 2550?280

25593300 2550?320

6690320 6690340 6690360 6690380 6690400 6690420

6690300

Julkisivuun kohdistuva suurin keskiaanitaso.

Wy ~

’A-"— - -
ST ave

Julkisivuun kohdistuva keskidanitaso rautatien suunnasta katsottuna.

Julkisivuun kohdistuva keskidanitaso Asolanvaylan suunnasta katsottuna.

Liite > 45 dB(A) Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:700 (A3) LASKENTA-ASETUKSET
4.1B - > 50 dB(A) LiikennemeluselVitys- Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
[ ]> 55dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: kerroksittain,
N [ 1> 60dB(A) Suunniteltu maankayttd vaihe 1 ja ennustevuoden 204 0 liikenne. Ezgzszsrfeen“fuiufqaaraz )
[ > 65 dB(A) Tie- ja raideliikenteen aiheuttama julkisivuun kohd  istuva
w $ E B - 0 dB(A) ybajan keskidanitaso LAeq22-7. Koordingle.lt'tijérjest?lma: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
: PROMETHOR
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I - Olemassa oleva asuinrakennus

[ =Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

[ = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 3,5 m

I
6690300
669?300

2550?160 2550?180 2550?200 255q3220 ‘2550?240 2550?260 2550?280 255q3300 2550?320

Julkisivuun kohdistuva suurin keskiaanitaso.
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Julkisivuun kohdistuva keskidanitaso Asolanvaylan suunnasta katsottuna. Julkisivuun kohdistuva keskidanitaso rautatien suunnasta katsottuna.
Liite > 45 dB(A) Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:700 (A3) LASKENTA-ASETUKSET
4.2A B > 50 dB(A) Liikennemeluselvitys. Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
[ 1> 55dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. taSke';taiOfkegs kerroksittain,
N [ 1> 60dB(A) | Suunniteltu maankéyttd vaihe 2 ja ennustevuoden 204 0 liikenne. Hoilastuston lokumEzrs: 2
[ > 65 dB(A) Tie- ja raidelikenteen aiheuttama julkisivuun kohd istuva
w E I > 70 dB(A) paivaajan keskidanitaso LAeq7-22. Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
: 17.12.2018 PRAMETHOR
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6699340

1
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I - Olemassa oleva asuinrakennus

[ =Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

[ = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 3,5 m

I
6690300
669?300

2550?160 2550?180 2550?200 255q3220 ‘2550?240 2550?260 2550?280 25593300 2550?320

Julkisivuun kohdistuva suurin keskiaanitaso.

Julkisivuun kohdistuva keskidanitaso Asolanvaylan suunnasta katsottuna. Julkisivuun kohdistuva keskidanitaso rautatien suunnasta katsottuna.
Liite > 45 dB(A) Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:700 (A3) LASKENTA-ASETUKSET
4.2B B > 50 dB(A) Liikennemeluselvitys. Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
[ 1> 55dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: kerroksittain,
. s e . . .. kerroskorkeus 3 m
N [ 1> 60dB(A) | Suunniteltu maankéyttd vaihe 2 ja ennustevuoden 204 0 liikenne. Heljastusten lukumaara: 2
[ > 65 dB(A) Tie- ja raidelikenteen aiheuttama julkisivuun kohd istuva
w E B - 0 dB(A) ybajan keskidanitaso LAeq22-7. Koordingle.lt'tijérjest?lma: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
: 17.12.2018 PRAMETHOR
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25503160 25503180 25503200 25503220 25503240 25503260 25503280 25503300 25503320
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I
6690420
6699420

1
6690400
669?400

I
6690380
669?380

1
6690360
669?360

I
6690340
6699340

1
6690320
669?320

I - Olemassa oleva asuinrakennus

[ ]=Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

I = Suunniteltu piharakennus, kork. 4,5 m
I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 4,5 m

I
6690300
669?300

2550?160 2550?180 2550?200 255q3220 ‘2550?240 2550?260 2550?280 25593300 2550?320

Julkisivuun kohdistuva suurin maksimiaanitaso.

Julkisivuun kohdistuva maksimidanitaso Asolanvaylan suunnasta katsottuna. Julkisivuun kohdistuva maksimidanitaso rautatien suunnasta katsottuna.
Liite > 45 dB(A) Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:700 (A3) LASKENTA-ASETUKSET
5.1 B > 50 dB(A) Liikennemeluselvitys. Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
[ 1> 55dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: kerroksittain,
. .. . . . .. kerroskorkeus 3 m
N [ 1> 60dB(A) | Suunniteltu maankéyttd vaihe 1 ja ennustevuoden 204 0 liikenne. Heljastusten lukumaara: 2
[ > 65 dB(A) Raideliikenteen aiheuttama julkisivuun kohdistuva
w E B > 70 dB(A) hetkellinen maksimiaanitaso LAFmaks. Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
: 17.12.2018 PRAMETHOR
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I
6690420
6699420

I 1 I 1
6690340 6690360 6690380 6690400
6699360 6699380 6699400

6699340

1
6690320
6699320

I - Olemassa oleva asuinrakennus

[ ]=Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

[ = Suunniteltu piharakennus, kork. 3 m

I - Suunniteltu pysakointirakennus, kork. 3,5 m

I
6690300
6699300

2550?160 2550?180 2550?200 25593220 ‘2550§240 2550?260 2550?280 25593300 2550?320

Julkisivuun kohdistuva suurin maksimiaanitaso.

Julkisivuun kohdistuva maksimidanitaso Asolanvaylan suunnasta katsottuna. Julkisivuun kohdistuva maksimidanitaso rautatien suunnasta katsottuna.
Liite > 45 dB(A) Raportti nro: PR4540-Y02 Mittakaava 1:700 (A3) LASKENTA-ASETUKSET
5.2 B > 50 dB(A) Liikennemeluselvitys. Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
[ 1> 55dB(A) Asemakaavan muutos, Ojalehdonkuja 2, Vantaa. Laskentakorkeus: kerroksittain,
. .. . . . .. kerroskorkeus 3 m
N [ 1> 60dB(A) | Suunniteltu maankéyttd vaihe 2 ja ennustevuoden 204 0 liikenne. Heljastusten lukumaara: 2
[ > 65 dB(A) Raideliikenteen aiheuttama julkisivuun kohdistuva
w E B > 70 dB(A) hetkellinen maksimiaanitaso LAFmaks. Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
- > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
: 17.12.2018 PRAMETHOR
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12§ Maankayttésopimuksen muutos / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B.
Esisopimus maaraalan myynnista / Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 152400 /
Louhelan Huolto Oy /AK

VD/8268/10.00.01.05/2018
AK/HW/AVP/AV

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 7.1.2019 § 16 ja § 17 asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen
nro 152400 liittyvat maankadyttésopimukset Louhelan Huolto Oy:n ja As Oy Kaarenhaltian kanssa.
Kumpaankin sopimukseen esitetain nyt tehtaviaksi muutos koskien asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoa.

Vantaan kaupunki, As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet Louhelaan lisirakenta-
mista. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Louhelan Huolto Oy:n omistamalle
kiinteistolle on osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 4630 k-m? ja liike- ja toimistotilan
rakennusoikeutta 280 k-m?. Louhelan Huolto Oy maksaa kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91 a
§: mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 991 830 euroa. Esisopimuksella
maadrdalan kaupasta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen.

As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet asemakaavamuutosta kahden
kahdeksankerroksisen kerrostalon ja yksikerroksisen huoltorakennuksen taydennysrakentamiselle
Haltiantielle Louhelassa. Asemakaavamuutos nro 152400 mahdollistaa sen, etta Haltiantielle
rakennetaan kaksi kahdeksankerroksista kerrostaloa, talousrakennus, Louhelan Huolto Oy:lle liike- ja
toimistotilaa ja huoltorakennus, joka sijoittuu osin (156 m?) nykyiseen Haltianpuistoon. Asuntoja
rakennetaan 195 kpl.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Louhelan Huolto Oy:n omistamalle kiinteistolle
92 414 2-31 (sopimusalue) on osoitettu uutta asuinkerrostalojen (AK) rakennusoikeutta 4630 k-m? ja
liike- ja toimistotilan (ktl) rakennusoikeutta 280 k-m? Sopimusalueelta poistuu huoltorakennuksen
rakennusoikeutta 919 k-m? ja alueelta puretaan vanha 640 k-m? suuruinen huoltorakennus. Sopimusalue
on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1l.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 152400 liittyen Vantaan kaupunki ja Louhelan Huolto
Oy ovat maankaytt6- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Louhelan Huolto Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan
korvauksiin mm. seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Louhelan Huolto Oy maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 991 830 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdaantyy maksettavaksi kahden kuukauden kuluttua
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 152400 voimaantulosta. Sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi Louhelan Huolto Oy luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen
kustannuksen korvauksen suuruisen pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta Louhelan Huolto Oy toteuttaa
vahintaan 50 % vapaarahoitteisina omistusasuntoina.



Poytakirja 12 Sivu 288
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

01.04.2019

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Mikali Yhti6 ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen yksi6iden maarin
ylittavien huoneistonelididen osalta.

B. Esisopimus maadrdaalan myynnista

Esisopimuksella maaraalan myynnista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoératkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maaraalan myynnistd Vantaan kaupunki ja Louhelan Huolto Oy sopivat
seuraavaa:

Vantaan kaupunki myy Louhelan Huolto Oy:lle noin 152 m? suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin
Myyrmaen kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-414-2-35. Maaraala kuuluu asemakaavassa
asumista palvelevaan yhteiskayttdisen korttelialueeseen (AH), jolle saa sijoittaa alueen tai
kaupunginosan huoltoa palvelevia tiloja. M33rialaan kohdistuva rakennusoikeus on 44 k-m?2.
Kauppahinta on 8 800 euroa.

Kaupan kohde on esitetty liitteessa B1.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava ja asemakaavamuutos nro.
152400 on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Louhelan Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 152400 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 10
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Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Louhelan Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 152400 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 36

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Louhelan Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 152400 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus ja lopullinen kauppakirja sekad tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 7.1.2019 § 17

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Louhelan Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 152400 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 7.1.2019 § 17 asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 152400
liittyvat maankayttosopimuksen Louhelan Huolto Oy:n kanssa. Sopimukseen esitetdan nyt tehtavaksi
seuraava muutos koskien asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto

Koko asemakaavamuutosalueelle, joka kattaa sekd Louhelan Huolto Oy:n ettd Asunto Oy Kaarenhaltijan
omistamat maa-alueet, toteutettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta (yhteensa 12 330 k-m2)
vahintdan 50% (6 165 k-m2) Louhelan Huolto Oy:n ja Asunto Oy Kaarenhaltijan on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Louhelan Huolto Oy:n ja Asunto Oy Kaarenhaltijan vastuu
toteutuksesta on yhteisvastuuta. Kaupunki ja Asunto Oy Kaarenhaltija sopivat edelld mainitun asian
erillisellda maankayttésopimuksella.

Sopimussakot
Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

Muilta osin kaupunginhallituksen aiemmin hyvaksymaan sopimukseen ei esitetd muutoksia.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Louhelan Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan kaupasta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro. 152400 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen vaihtokirjan seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Paivitetty maankayttosopimus/ A. Kunnallistekniikna rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan myynnista. Louhelan Huolto Oy

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: myytava maaraala

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Kaupungininsindori Henry Westlin, puh 0400 417436
Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA
B. ESISOPIMUS MAARAALAN MYYNNISTA

Asemakaava ja asemakaavan muutos Louhela 2 nro 152400, kaupunginosa 15, Myyrmaki

Vantaan kaupunki, As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet Louhelaan lisarakenta mista. Samalla
asemakaavaa on ajantasaistettu. As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet asemakaavamuutosta
kahden kahdeksankerroksisen kerrostalon ja yksikerroksisen huoltorakennuksen taydennysrakentamiselle
Haltiantielle. Samalla puretaan nykyinen huoltorakennus 640 k-mZ.

Asemakaavamuutos mahdollistaa sen, ettd Haltiantielle rakennetaan kaksi kahdeksankerroksista kerrostaloa
yhteensd 12 330 k-m?, talousrakennus 210 k-m? Louhelan Huolto Oy:lle liikke- ja toimistotilaa 280 k-m? ja
huoltorakennus 300 k-m?, joka sijoittuu osin (156 m?) nykyiseen Haltianpuistoon. Asuntoja rakennetaan 195 kpl.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Louhelan Huolto Oy:n omistamalle kiinteistolle
92-414-2-31 (jaljempana sopimusalue) on osoitettu uutta asuinkerrostalojen (asemakaavamerkintd AK)
rakennusoikeutta 4630 k-m? ja liike- ja toimistotilan (ktl) rakennusoikeutta 280 k-m? Sopimusalueelta poistuu
huoltorakennuksen (AH) rakennusoikeutta 919 k-m? ja alueelta puretaan vanha 640 k-m? suuruinen
huoltorakennus. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 152400 liittyen Vantaan kaupunki ja Louhelan Huolto Oy ovat
maankayttd- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Louhelan Huolto Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella
maardalan myynnista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

1.2 Louhelan Huolto Oy (Y-tunnus 0197014-8)
Haltiantie 6, 01600 Vantaa
(jaljempana "Yhtio”)

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.
3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhti6 ~maksaa Kaupungille maankdytto- ja rakennuslain 91 a &n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 991 830 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi kahden (2) kuukauden
kuluttua asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 152400 voimaantulosta ja se maksetaan
Kaupungin lahettaman erillisen laskun mukaisesti (maksuehto 14 pv netto).

Yhtié asettaa summaltaan yhteensd 991 830 euron omavelkaisen, Kaupungin hyvaksyman
pankkitakauksen taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan
vastaanotetuksi tdman sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan Yhtiélle, kun
edelld mainittu kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 9 mukaisesti raukeaa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 12 §
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4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittAmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtda sopijapuolta enempaa kuulematta tdhan sopimukseen perustuvat
vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustettavalle julkis- tai
yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

5. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO JA ASUNTOJEN HUONEISTOTYYPPIJAKAUMA
Koko asemakaavamuutosalueelle, joka kattaa sekd Yhtion ettd Asunto Oy Kaarenhaltijan
omistamat maa-alueet, toteutettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta (yhteensa 12 330
k-m2) vahintdidn 50% (6 165 k-m2) Yhtion ja Asunto Oy Kaarenhaltijan on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Yhtion ja Asunto Oy Kaarenhaltijan vastuu toteutuksesta on
yhteisvastuuta. Kaupunki ja Asunto Oy Kaarenhaltija sopivat edelld mainitun asian erillisella
maankayttosopimuksella.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Sopimussakot

Mikali Yhtio ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa
200 €/k-m?,

Mikdli Yhtio ei tidytd edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on

velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen
vksididen maaran ylittavien huoneistonelididen osalta.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava,
sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6é sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.
Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupungille.
Yhtié vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Yhti6é ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan, kun seuraavat edellytykset ovat tayttyneet:
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. osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen,
. asemakaava ja asemakaavan muutos nro 152400 on tullut voimaan.

Molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamistd, kun edelld mainitut
edellytykset ovat tayttyneet.

Tama sopimus ei tule voimaan, mikali kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2021 mennessa hyvaksynyt
asemakaavaa ja asemakaavan muutosta nro 152400.

Tama sopimus ei tule voimaan, mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvaksynyt asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 152400 tehdyn valituksen.

Kumpikaan osapuoli ei esitd timan sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkdanlaisia
korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN MYYNNISTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat taman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet tekemaan kohdassa
B.l. maariteltyjen edellytysten tayttyessd kohdan B.II. sisaltéisen kauppakirjan ja noudattamaan kohdassa B.III.
mainittuja ehtoja.
B.l. KAUPPAKIRJAN EDELLYTYS
Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd Asemakaava ja asemakaavamuutos nro. 152400 on
tullut voimaan.
B.Il. KAUPPAKIRJA
Myyija Vantaan kaupunki (Y-tunnus 0124610-9)

Asematie 7, 01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)
Ostaja Louhelan Huolto Oy (Y-tunnus 0197014-8)

Haltiantie 6, 01600 Vantaa

(jaljempana "Yhtio”)

Kaupan kohde Noin 152 m? suuruinen mairdala Vantaan kaupungin Myyrmaen kaupunginosassa
sijaitsevasta kiinteistostd 92-414-2-35 (jaljempana "Maaraala”).

Maardala kuuluu asemakaavassa asumista  palvelevaan yhteiskayttoisen
korttelialueeseen (AH), jolle saa sijoittaa alueen tai kaupunginosan huoltoa
palvelevia tiloja.
M3arialaan kohdistuva rakennusoikeus on 44 k-m?.
Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kauppakirjan ehdot
Taman maaraalan kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa

1. Kauppahinta

Kauppahinta on 8 800 euroa. Kauppahinta maksetaan Kaupungin ldhettimaa laskua vastaan
ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi timan kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle taman kauppakirjan allekirjoitushetkella.
3. Kohteeseen tutustuminen
Ostaja on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistad asiakirjoista saataviin
tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.
4. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, Maaraalarekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.
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Ostaja on tutustunut myo6s naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat ja
-maaraykset seka johtokartta.

5. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet
Kaupunki luovuttaa Maaraalan kiinnityksista, rasitteista ja muista kayttéoikeuksista vapaana.
Kaupungilla on oikeus sijoittaa Maaraalalle tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, seka ulottaa
tarvittaessa Maaraalalle kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta.

Maaraalalla sijaitsevat johdot on merkitty liitteen3 olevaan johtokarttaan (liite 2).

6. Irtaimisto
Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikad irtaimen omaisuuden myymisestd ole tdman
kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

7. Maaraalan maapera
Kaupungin tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, Ostaja
on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelysta
voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisistd kustannuksista ja tyon
tekemisestd sovitaan erikseen.

8. Muita ehtoja
Maaraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne verot ja maksut, joiden
peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Mairaalaan rajoittuva katu- ja yleinen alue
maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja
puhtaanapidosta sdddetaan ja asianomaisessa kunnallisessa sdannossa maarataan.

Madraalaa ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

B.IIl. MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. Esisopimuksen voimassaolo

Lopullinen luovutuskirja tehd3in kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun seuraavat edellytykset
ovat tayttyneet:
. Asemakaava ja asemakaavamuutos nro. 152400 on tullut voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
. kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
. kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2021 mennessd hyvaksynyt asemakaavaa ja
asemakaavamuutosta nro. 152400
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Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksellda hyvaksynyt Asemakaava ja
asemakaavamuutoksesta nro. 152400 tehdyn valituksen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink&anlaisia korvausvaatimuksia.

Tatd maankayttosopimusta ja esisopimusta mairidalan kaupasta on laadittu kolme (3) yhtapitavaa kappaletta,
yksi Vantaan kaupungille, yksi Louhelan Huolto Oy:lle seka yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla x. pdivana xkuuta 2018

VANTAAN KAUPUNKI LOUHELAN HUOLTO OY

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtakirjalla

LITTEET - Liite nro A1: sopimusalue
- Liite nro B1: myytava maaraala

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [allekirjoittajan nimi] valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta ja
[allekirjoittajan nimi] valtakirjalla Louhelan Huolto Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet taman
maankayttésopimuksen ja esisopimuksen mairdalojen vaihdosta ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna
sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd esisopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Vantaalla x. paivana xkuuta 2018
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13§ Maankayttosopimuksen muutos / Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Asemakaava
ja asemakaavan muutos nro 152400 / Asunto Oy Kaarenhaltia/AK

VD/8459/10.00.01.05/2018
AK/HW/AVP/AV

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 7.1.2019 § 16 ja § 17 asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen
nro 152400 liittyvat maankadyttésopimukset Louhelan Huolto Oy:n ja As Oy Kaarenhaltian kanssa.
Kumpaankin sopimukseen esitetain nyt tehtaviaksi muutos koskien asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoa.

Vantaan kaupunki, As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet Louhelaan lisirakenta-
mista. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Asunto Oy Kaarenhaltian omistamalle
kiinteist6lle on osoitettu uutta asuinkerrostalojen (AK) rakennusoikeutta 7 700 k-m?,
talousrakennuksen (t) rakennusoikeutta 210 k-m? ja huoltorakennusten (AH) rakennusoikeutta 256 k-
m?. Asunto Oy Kaarenhaltia maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 1 742 720 euroa.

As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet asemakaavamuutosta kahden
kahdeksankerroksisen kerrostalon ja yksikerroksisen huoltorakennuksen taydennysrakentamiselle
Haltiantielle Louhelassa. Asemakaavamuutos nro 152400 mahdollistaa sen, ettd Haltiantielle
rakennetaan kaksi kahdeksankerroksista kerrostaloa, talousrakennus, Louhelan Huolto Oy:lle liike- ja
toimistotilaa ja huoltorakennus, joka sijoittuu osin (156 m?) nykyiseen Haltianpuistoon. Asuntoja
rakennetaan 195 kpl.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Asunto Oy Kaarenhaltian omistamalle
kiinteistolle 92 414-2-32 (sopimusalue) on osoitettu uutta asuinkerrostalojen (AK) rakennusoikeutta 7
700 k-m?, talousrakennuksen (t) rakennusoikeutta 210 k-m2 ja huoltorakennusten (AH) rakennusoikeut-ta
256 k-m”. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 152400 liittyen Vantaan kaupunki ja Asunto Oy

Kaarenhaltia ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Asunto Oy Kaarenhaltian osallistumisesta kunnallistekniikan
korvauksiin mm. seuraavaa:

Kiinteistolla 92-414-2-32 sijaitsee nykyisin vesijohto d225 ja jatevesiviemarilinja d315, jotka molemmat
on rakennettu vuonna 1986. Em. vesihuoltolinjat ovat HSY:n omistuksessa ja kunnossapidossa.

Asunto Oy Kaarenhaltia vastaa HSY:n putkisiirtojen rakennussuunnittelusta ja toteutuksesta seka siihen
liittyvista kustannuksista kokonaisuudessaan. Yhtio tilaa siirtosuunnittelun riittavan asiantuntemuksen ja
kokemuksen omaavalta suunnittelijalta. Rakennussuunnitelmat perustamisratkaisuineen tulee laatia
noudattaen HSY:n suunnitteluohjeita ja hyvaksyttda seka Vantaan kaupungilla ettd HSY:lld ennen
toteutusta. Putkien ja vesihuoltolaitteiden sijoittaminen kaupungin viheralueelle edellyttda sijoitusluvan
ja kaivuluvan hakemista ennen rakennust6ihin ryhtymista. Siirtoty6t tulee toteuttaa HSY:n ja kaupungin
valvonnassa. HSY:n ja kaupungin nimeamat valvojat hyvaksyvat rakennustyot. Molempien
vesihuoltolinjojen tulee olla toiminnassa koko rakennustydn ajan. Mahdollisista valiaikaisista
pumppausjarjestelyista vastaa Yhtioé kustannuksellaan.
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Putkien siirtotyot tulee saattaa hyvaksytysti valmiiksi ennen kiinteiston 92-414-2-32 rakentamisen
aloittamista. Hyvaksytyn vastaanottotarkastuksen jalkeen rakennetut putkilinjat siirtyvat korvauksetta
HSY:n omistukseen ja kunnossapitoon.

Asunto Oy Kaarenhaltia maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 742 720 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi kahden kuukauden kuluttua
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 152400 voimaantulosta. Sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi Asunto Oy Kaarenhaltia luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen
kustannuksen korvauksen suuruisen pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta Asunto Oy Kaarenhaltia toteuttaa
vahintdan 50 % vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali Yhtio ei tayta edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m? sallittujen yksididen m3aran
ylittdvien huoneistonelididen osalta.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltian kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltian kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
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b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-
sopimus sekad tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 35

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltian kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ kunnallistekniikan rakentamissopimuksen,
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 7.1.2019 § 16

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltian kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ kunnallistekniikan rakentamissopimuksen,
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimus sekad tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 7.1.2019 § 16 asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 152400
liittyvan maankayttésopimuksen Asunto Oy Kaarenhaltijan kanssa. Sopimukseen esitetdan nyt tehtavaksi
seuraava muutos koskien asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto

Koko asemakaavamuutosalueelle, joka kattaa sekd Louhelan Huolto Oy:n ettd Asunto Oy Kaarenhaltijan
omistamat maa-alueet, toteutettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta (yhteensa 12 330 k-m2)
vahintaan 50% (6 165 k-m2) Louhelan Huolto Oy:n ja Asunto Oy Kaarenhaltijan on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Louhelan Huolto Oy:n ja Asunto Oy Kaarenhaltijan vastuu
toteutuksesta on yhteisvastuuta. Kaupunki ja Louhelan Huolto Oy sopivat edelld mainitun asian erillisella
maankayttdsopimuksella.

Sopimussakot
Mikali Yhti6 ei tayta edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

Muilta osin kaupunginhallituksen aiemmin hyvaksymaan sopimukseen ei esitetd muutoksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 13
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Kaarenhaltijan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
b) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Paivitetty maankayttosopimus / Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Asunto Oy
Kaarenhaltia

- liite Al: sopimusalue

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Kaupungininsindori Henry Westlin, puh 0400 417436
Tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



13)
MAANKAYTTOSOPIMUS / KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos Louhela 2 nro 152400, kaupunginosa 15, Myyrmaki

Vantaan kaupunki, Asunto Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet Louhelaan lisdrakentamista.
Samalla asemakaavaa on ajantasaistettu. As Oy Kaarenhaltia ja Louhelan Huolto Oy ovat hakeneet
asemakaavamuutosta kahden kahdeksankerroksisen kerrostalon ja yksikerroksisen huoltorakennuksen
taydennysrakentamiselle Haltiantielle. Samalla puretaan nykyinen huoltorakennus 640 k-m?.

Asemakaavamuutos mahdollistaa sen, ettd Haltiantielle rakennetaan kaksi kahdeksankerroksista kerrostaloa
yhteensi 12 330 k-m?, talousrakennus 210 k-m? Louhelan Huolto Oy:lle liike- ja toimistotilaa 280 k-m? ja
huoltorakennus 300 k-m?, joka sijoittuu osin (156 m?) nykyiseen Haltianpuistoon. Asuntoja rakennetaan 195 kpl.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella nro 152400 Asunto Oy Kaarenhaltian omistamalle kiinteistolle
92-414-2-32 (jaljempanid sopimusalue) on osoitettu uutta asuinkerrostalojen (asemakaavamerkintd AK)
rakennusoikeutta 7 700 k-m?, talousrakennuksen (t) rakennusoikeutta 210 k-m? ja huoltorakennusten (AH)
rakennusoikeutta 256 k-m?. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A1l.

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 152400 liittyen Vantaan kaupunki ja Asunto Oy Kaarenhaltia
ovat maankdyttd- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Asunto Oy Kaarenhaltian osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

1.2 Asunto Oy Kaarenhaltia (Y-tunnus 0217286-9)
¢/o Louhelan Huolto Oy Haltiantie 6, 01600 Vantaa
(jaljempana "Yhtio”)

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Kiinteistolla 92-414-2-32 sijaitsee nykyisin vesijohto d225 ja jatevesiviemarilinja d315,
jotka molemmat on rakennettu vuonna 1986. Em. vesihuoltolinjat ovat HSY:n
omistuksessa ja kunnossapidossa.

Yhti6é vastaa HSY:n putkisiirtojen rakennussuunnittelusta ja toteutuksesta seka siihen
liittyvistd kustannuksista kokonaisuudessaan. Yhtio tilaa siirtosuunnittelun riittavan
asiantuntemuksen ja kokemuksen omaavalta suunnittelijalta. Rakennussuunnitelmat
perustamisratkaisuineen tulee laatia noudattaen HSY:n suunnitteluohjeita ja hyvaksyttaa
seka Vantaan kaupungilla ettd HSY:lla ennen toteutusta. Putkien ja vesihuoltolaitteiden
sijoittaminen kaupungin viheralueelle edellyttda sijoitusluvan ja kaivuluvan hakemista
ennen rakennustéihin ryhtymista.

Siirtotyot tulee toteuttaa HSY:n ja kaupungin valvonnassa. HSY:n  ja kaupungin
nimeamat valvojat hyvaksyvat rakennustyot. Molempien vesihuoltolinjojen tulee olla
toiminnassa koko rakennustyon ajan. Mahdollisista valiaikaisista pumppausjarjestelyista
vastaa Yhti6 kustannuksellaan.

Putkien siirtotyot tulee saattaa hyvaksytysti valmiiksi ennen kiinteiston 92-414-2-32

rakentamisen aloittamista. Hyvaksytyn vastaanottotarkastuksen jalkeen rakennetut
putkilinjat siirtyvat korvauksetta HSY:n omistukseen ja kunnossapitoon.
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3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtio maksaa Kaupungille maankdytt6- ja rakennuslain 91 a &n mukaisena
yvhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 742 720 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi kahden (2) kuukauden
kuluttua asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 152400 voimaantulosta ja se maksetaan
Kaupungin lahettaman erillisen laskun mukaisesti (maksuehto 14 pv netto).

Yhtio asettaa summaltaan yhteensd 1742 720 euron omavelkaisen, Kaupungin hyvaksyman
pankkitakauksen taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan
vastaanotetuksi tdman sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan Yhtidlle, kun
edelld mainittu kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 9 mukaisesti raukeaa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittAmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtda sopijapuolta enempaa kuulematta tdhan sopimukseen perustuvat
vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustettavalle julkis- tai
vksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

5. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO JA ASUNTOJEN HUONEISTOTYYPPIJAKAUMA
Koko asemakaavamuutosalueelle, joka kattaa sekd Yhtion ettd Louhelan Huolto Oy:n omistamat
maa-alueet, toteutettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta (yhteensid 12 330 k-m2)
vahintadan 50% (6 165 k-m2) Yhtion ja Louhelan Huolto Oy:n on toteutettava vapaarahoitteisina
omistusasuntoina. Yhtion ja Louhelan Huolto Oy:n vastuu toteutuksesta on yhteisvastuuta.
Kaupunki ja Louhelan Huolto Oy sopivat edelld mainitun asian erilliselld maankayttésopimuksella.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Sopimussakot

Mikali Yhtio ei taytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa
200 €/k-m?.

Mikali Yhtio ei tiaytd edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1000 €/h-m? sallittujen
yksididen maaran ylittdvien huoneistonelididen osalta.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava,
sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
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Yhti6 sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.
Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupungille.

Yhtié vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtié vastaa timan sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan, kun seuraavat edellytykset ovat tayttyneet:
. osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen,

. asemakaava ja asemakaavan muutos nro 152400 on tullut voimaan.

Molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdmista, kun edelld mainitut
edellytykset ovat tayttyneet.

Tama sopimus ei tule voimaan, mikali kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2021 mennessa hyvaksynyt
asemakaavaa ja asemakaavan muutosta nro 152400.

Tama sopimus ei tule voimaan, mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvaksynyt asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 152400 tehdyn valituksen.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia

korvausvaatimuksia.

Tatd maankayttdsopimusta vaihdosta on laadittu kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi
Asunto Oy Kaarenhaltialle.

Vantaalla x. paivana xkuuta 2018

LITTEET - Liite nro A1: sopimusalue
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14 § Hakunilan tontin 94205/4 ostoajankohdan pidentaminen/ YIT Suomi Oy / AK

VD/3070/10.00.02.00/2014
AK/MH

Esitetdan kaupunginhallitukselle Hakunilan tontin 94205/4 ostoajankohdan pidentamista vuodella.

Vuonna 2014 kaupunki jarjesti yhteistydssa Senaatti-kiinteistojen kanssa Kaskelanrinteessa sijaitsevien
vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon osoitettujen asuinkerrostalotonttien luovutuksesta
tarjouskilpailun. YIT Rakennus Oy voitti sekd kaupungin ettd Senaatin jarjestamat tarjouskilpailut.

Hakunila keskustan laajennus 1 -asemakaava-alueen (Kaskelanrinteen) rakentaminen on hyvassa
vauhdissa. Alueen rakentaminen on kdynnistynyt loppusyksysta 2016. Alueelle on valmistunut 23 000 k-
m2 asuntoja, joka on lahes 60 % alueen rakennusoikeudesta. Asuinkerrostalotontteja alueella on
vhteensa 13.

Kaupunginhallitus 20.10.2014 § 38 paatti valita Hakunilan tonttien 94205/3, 4, 5 ja 9 voittajaksi YIT
Rakennus Oy:n tarjotulla hinnalla 328 €/k-m2. Paatéksen mukaan edelld mainittujen tonttien
kauppahinnat sidotaan tarjoushetken elinkustannusindeksiin (8/2014) ja kauppahinta korjataan kunkin
kiinteistokaupan solmimisen yhteydessa sen hetkisen elinkustannusindeksin mukaiseen tasoon.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, ettd tonteille 94205/3, 4 ja 5 toteutetaan vapaarahoitteista
omistusasumista ja tontille 94205/9 on mahdollista toteuttaa vapaarahoitteista vuokra-asumista.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin myds, etta tonteista 94205/3, 4 ja 5 kiinteistokaupat tehdaan yksittain,
vahintaan yksi tontti vuodessa tontin 94205/9 oston jalkeen. Kokonaisajaksi tonttien ostamiseen on siten
asetettu kolme vuotta. Kaupunki on luovuttanut tontit YIT:lle lukuun ottamatta tonttia 94205/4. YIT osti
ensimmaisen tontin 15.8.2016 kaupungilta ja viimeisin kauppa on tehty 22.2.2018. Taman perusteella
tontin 94205/4 kiinteistokauppa olisi pitanyt tehda viimeistdaan 22.2.2019.

YIT Suomi Oy on hakenut 21.2.2019 tontin 94205/4 ostamiselle jatkoaikaa 22.2.2020 asti, koska YIT:lla on
talla hetkelld Asunto Oy Vantaan Karpalosta myymatta 30 asuntoa 59 asunnosta, jonka johdosta YIT ei
voi aloittaa uutta kohdetta viereisella tontilla 94205/4 (Mansikka). YIT:n mukaan asuntomyynti on
osoittautunut ennakoitua vaikeammaksi asuntomarkkinoihin viime aikoina yleisesti kohdistuneen
hieman heikomman kysyntatilanteen vuoksi. YIT luottaa Kaskelanrinteen asuntomarkkinan
kysyntatilanteeseen, kun alueen tunnettavuus paranee.

Jos tontin 94205/4 kiinteistokauppa olisi tehty nyt, tontin yksikkohinta olisi 335 €/k-m2 (hinta on korjattu
tammikuun 2019 elinkustannusindeksin mukaiseen tasoon). YIT:n kanssa on sovittu, ettd jos kaupunki
antaa jatkoaikaa tontinostamiselle, tontin yksikkéhinta on vahintaan 335 €/k-m2. Jos myyntitilanteessa

saadaan alkuperaisella laskukaavalla korkeampi yksikkdhinta kuin 335, niin sitd kaytetaan.

Em. syista kaupungin kannalta on perusteltua mydntaa tontin 94205/4 ostamiselle vuoden jatkoaika.

Koska kaupunginhallitus on paattanyt myyntiajasta, tontin 94205/4 ostamisen jatkoaika-asia kuuluu
kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 13
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Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettda mydnnetdan edella esittelyosassa mainituin perustein YIT
Suomi Oy:lle tontin 94205/4 ostamiselle jatkoaikaa 22.2.2020 asti ja tontin yksikkéhinta on vahintaan
335 €/k-m2.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd myonnetdan edella esittelyosassa mainituin perustein YIT
Suomi Oy:lle tontin 94205/4 ostamiselle jatkoaikaa 22.2.2020 asti ja tontin yksikkéhinta on vahintaan
335 €/k-m2.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle, kunnes kaupunkisuunnittelulautakunnan vaatimat
selvitykset on saatu.

Liite:
- kartta tontista 94205/4

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaupunginosa: HAKUNILA (94)
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Tontti: 4

Pinta-ala 1651 m?
Rakennusoikeus 2700 k-m?
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15§ Leineldn kerrostalotonttien 70110/8, 9 ja 70111/10 tontinluovutuskilpailun

ratkaiseminen / AK

VD/5052/10.00.02.00/2018
AK/MH/IL

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.6.2018 § 22 jarjestaa Leinelan alueelta kolmen
kerrostalotontin tontinluovutuskilpailun. Kiinteist6t ja asumisen -tulosyksikon jarjestaman kilpailun
kilpailuaika oli 29.11.2018 - 28.2.2019.

Kilpailun tarkoituksena oli |6ytaa tonteille 70110/8, 9 ja 70111/10 toimijat, jotka rakentavat tonteille
kohtuuhintaisia omistusasuntoja. Kilpailussa pyydettiin toimijoita ilmoittamaan asuntojen
keskimaarainen velaton myyntihinta. Kohtuuhintainen asumisen tonttikilpailun tarkoituksena oli pyrkia
antamaan rakennusalan eri toimijoille mahdollisuus todellisten hankkeiden kautta osoittaa ne ratkaisut,
joilla asunnot on mahdollista toteuttaa kohtuuhintaisina. Asuntojen hinnoittelussa piti pyrkia tasoon,
jossa kohteen velaton myyntihinta on alle vastaavien uusien asuntojen keskimaaraisen velattoman
myyntihinnan ldhialueella.

Kilpailuun saatiin viisi ehdotusta seuraavilta toimijoilta: SRV, Bonava, Rakennusliike Lapti, Lujatalo ja
Peab. Asuntojen keskimaaraiset velattomat myyntihinnat (€/h-m2) olivat 3900 - 4800 euroa. Kaksi
tarjousta sisalsi tontinluovutukseen ja myyntihintoihin liittyvia ehtoja, joten niita ei olisi voinut
kilpailuehtojen mukaisesti hyvaksya.

Asuntojen keskimaariinen velaton myyntihinta (€/h-m2)

Tarjous nro 70110/8 70110/9 70111/10

1 - - 4800 *

2 - 3900 * -

3 - 4348 -

4 4636 - -

5 4690 4750 -
* tarjous sisaltaa ehtoja

Leinelan alueella on talla hetkelld myynnissa uudiskohteita, joissa keskimaarainen velaton myyntihinta
on 4715 €/h-m2. Naissa kohteissa pysakointijarjestely on jarjestetty maanalle, joka vaikuttaa epasuorasti
asuntojen hintaan korottavasti. Nyt kilpailussa olleiden tonttien pysakéinti on jarjestetty
maantasopysakointind, mika pitdisi ndkya selkedmmin asuntojen edullisempina hintoina. Kilpailuun
saadut ehdotukset eivat toteuttaneet kaupungin tahtotilaa kohtuuhintaisesta asumisesta.

Kiinteistot ja asuminen esittaa, ettd kaupunki hylkda annetut tarjoukset ja antaa Kiinteistot ja asuminen
-tulosyksikolle luvan kdynnistda neuvottelumenettelyn niiden toimijoiden kanssa, joiden hinta on
kehityskelpoinen.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa, etta

a) hylataan Leinelan kolmen kerrostalotonttikilpailuun annetut viisi tarjousta.

b) oikeutetaan Kiinteist6t ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kolmen kerrostalotontin
70110/8, 9 ja 70111/10 osalta tarjouksen tehneiden toimijoiden kanssa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kartta tontista 70110/8
- kartta tontista 70110/9
- kartta tontista 70111/10

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohije: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 826 9177,
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Tontin 23131/8 myynti Kiviston keskusta-asuminen 2 alueelta Asunto Oy Vantaan
Aventuriinille / YIT Suomi Oy / AK

VD/4990/10.00.02.00/2015
AK/MK

Esitetaan Kivistosta tontin 23131/8 myymista Asunto Oy Vantaan Aventuriini- nimiselle yhtiélle
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 2 260 004 eurolla. Rakentaminen on
tarkoitus lahtea liikkeelle kesalla 2019. Kohteen toteuttajana on YIT Suomi Oy.

Kaupunginhallitus paatti 5.3.2012 § 34 jatkaa Kiviston (Marja-Vantaan) keskustan aloituskorttelien
suunnittelua ja toteutuksen valmistelua yhteistydssa yhteenliittyma Avainrakennuttaja Oy ja T2H
Rakennus Oy:n, Lujatalo Oy:n, Rakennustoimisto Pohjola Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT
Rakennus Oy:n kanssa.

Kaupunginhallitus oli 11.4.2011 & 32 hyvaksynyt Kiviston (Marja-Vantaan) ydinkeskustan asemakaava- ja
asemakaavan muutosluonnoksen nro 230600 kaytettavaksi jatkosuunnittelun pohjana. Keskusta-
asuminen 2 asemakaava nro 231300 laadittiin luonnoksen pohjalta yhteisty6ssa kaupunginhallituksen
valitsemien kumppanien Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT Rakennus Oy:n kanssa. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi 7.4.2014 Kiviston keskusta-asuminen 2 asemakaavan ja se kuulutettiin voimaan 19.11.2014.
Yhteistoimintasopimus keskusta-asuminen 2 alueen toteuttamiseksi hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
3.3.2014 § 44 ja allekirjoitettiin 31.3.2014.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan YIT toteuttaa asemakaava-alueen korttelin 23131 tontit 1-8. YIT:Il4 on
rakenteilla tontit 23131/2 ja 6. Tontille 23131/2 on rakenteilla Asunto Oy Vantaan Savukvartsi, jolle YIT
toteuttaa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta. Tontille 23131/6 on rakenteilla Asunto Oy Vantaan
Lumikvartsi, jolle YIT toteuttaa 40 vapaarahoitteista omistusasuntoa. Tontille 23131/ 1 on valmistunut
Asunto Oy Vantaan Karneoli (vapaarahoitteinen omistusasuntokohde) ja Asunto Oy Vantaan Ametisti
(vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde), yhteensa 95 asuntoa. Tontille 23131/3 on valmistunut
vapaarahoitteinen omistusasuntokohde, Asunto Oy Vantaan Vuorikide tammikuussa 2018. Tontille
23131/4 on valmistunut Asunto Oy Vantaan Akaatti, jolle YIT on toteuttanut 31 vapaarahoitteista
omistusasuntoa. Tontille 23131/5 on valmistunut Asunto Oy Vantaan Safiiri, jolle YIT on toteuttanut 49
vapaarahoitteista vuokra-asuntoa. Tontille 23131/5 on rakennettu my6s koko korttelia palveleva
pysakdintitalo. Tontille 23131/7 on rakenteilla vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde Asunto Oy
Vantaan Aurinkokvartsi.

Seuraavaksi YIT on suunnitellut kdynnistavansa tontin 23131/8 rakentamisen. Tontille on suunniteltu
toteutettavaksi vapaarahoitteinen omistusasuntokohde Asunto Oy Vantaan Aventuriini.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit
hinnoitellaan korottamalla Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n) ko. paikalla hyvaksymaa
enimmaishintaa (415 €/k-m2) 10 %:lla, kolmen ensimmaisen vuoden aikana asemakaavan
voimaantulosta. Taman jalkeen aikaisempaa myyntihintaa (myyntivuoden ARA:n ko. paikalla hyvaksyma
enimmaishinta+10%) korotetaan 10 %:lla. Asemakaava on kuulutettu voimaan 19.11.2014. Tontin
yksikkdéhinnaksi tulee talldin 502 €/k-m2, joka on voimassa 31.12.2019 asti.

Myytavaksi esitettava tontti 23131/8 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK
ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 4 500 k-m2, mutta sille on rakennuslupapaatoksella
myonnetty rakennusoikeuden ylitysta 2 k-m2, joten tontin rakennusoikeudeksi muodostuu 4 502k-m2.
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Asunto Oy Vantaan Aventuriinille myytavan tontin kauppahinnaksi tulee ndin ollen 4 502 k-m2 x 502 €/k-
m2 =2 260 004 €.

Kaupungilla on oikeus peria tontista 23131/8 lisdkauppahintaa (myyty yksikkdhinta €/k-m2), mikali
tontille 23131/8 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta. Ostaja on mahdollisen lisikauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot
ja asuminen -tulosalueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisikauppahintaan on voimassa viisi vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille 23131/8 on my6nnetty.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tontin 23131/8 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus
maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden mukaan siten, etta korvauksena
suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan. Korvaus tulee maksaa
yhden kuukauden aikana kauppakirjan allekirjoittamisesta kaupungin erikseen lahettamaa laskua
vastaan.

Yhteistoimintasopimuksen 10. kohdan mukaan alueen toteuttajat sitoutuvat liittymaan alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen
putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa jatehuoltoverkon suunnittelusta ja
rakennuttamisesta. Kiviston keskustan alueella on jo rakenteilla keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma.

Tontti 23131/8 luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa yhteistoimintasopimuksessa
sovituin ehdoin.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Aventuriinille Kiviston korttelin 23131 tontti 8
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 2 260 004 euron
kauppahinnalla kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin seka soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin. Mikali taman paatdksen perusteella tehtavaa
kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2019 menness3, raukeaa tdma paatos.

b) peria toteuttajalta tontin 23131/8 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvaus.

c) valtuuttaa kiinteist6t ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan lopullinen

kauppakirja seka tekemaan siihen teknisluonteisia korjauksia.
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Kasittely:
Merkittiin, ettd talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
-kartta 23131/8 myynti

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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YIT Suomi Oy

Kaupunginosa: KIVISTO (23)
Kortteli: 23131
Tontti 8

Pinta-ala 1671 m?
Rakennusoikeus 4500 k-m?
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17§ Myyrmaen keskustan kortteleiden 15403, 15406 ja 15422 varausaikojen jatkaminen /
Hartela Etela-Suomi Oy, Lumo Kodit Oy, Helsingin seudun opiskelija-asuntosdatio sr ja
Asoasunnot Uusimaa Oy / AK

VD/8515/10.00.02.00/2014
AK/GK

Tonttivarauksen haltijat pyytavat tonttivarauksilleen jatkoaikaa valille 31.12.2019 - 31.12.2022
suunnittelun rakentamisjarjestyksen mukaisesti.

Kaupunki jarjesti Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 26.11.2014 - 31.3.2015.
Kaupunginhallitus valitsi 14.12.2015 § 31 kilpailun voittajaksi Rakennusosakeyhtié Hartelan, VVO-yhtyma
Oyj:n ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation yhdessa tekemat kaksi kilpailuehdotusta seka
ostotarjoukset.

Voittajaryhma tarjosi asuntorakennusoikeuden yksikkdhinnaksi vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon kaavoitettavista asuinkerrostalotonteista 530 €/k-m2 ja vapaarahoitteisista
vuokra-asuntotonteista 500 e/k-m2. Kilpailuohjelman mukaan tarjotut rakennusoikeuden yksikkéhinnat
sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen 1.4.2015 ldhtien. Valtion tukemassa asuntotuotannossa
noudatetaan tontin myyntihetken ARA -tonttihintaa. Vuonna 2017 ARA -tonttihinta on 450 €/k-m2.
Liiketilojen rakennusoikeuden hinta sisaltyi tarjouksessa asuntorakennusoikeuden hintaan.
Kilpailuohjelmassa kaupunki pidatti oikeuden osoittaa 20 % asuntotonteista valtion tukemaan
asuntotuotantoon, joka toteutetaan Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja Asoasunnot Uusimaa
Oy:lle varattaville tonteille.

Kaupunki antaa tonttivaraukset paatosesityksen mukaan seuraavasti. Arvioidut kauppahinnat ovat ilman
indeksikorjausta.

Rakennusosakeyhtioé Hartelalle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon nelja AK -tonttia, joiden
rakennusoikeus on yhteensa 18.250 k-m2 ja liikerakennusoikeus 1.450 k-m2. Kauppahinnaksi muodostuu
noin 9,7 Me.

VVO-yhtyma Oyj:lle vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon kaksi AK-tonttia, joiden
asuntorakennusoikeus on 8.150 k-m2 ja liikerakennusoikeus 950 k-m2. Kauppahinnaksi muodostuu noin
4,1 Me.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle valtion tukemaan asuntotuotantoon yhden AK -tontin, jonka
asuntorakennusoikeus on 5.000 k-m2 ja liikerakennusoikeus 100 k-m2. Vuoden 2017 ARA -tontinhinnalla
kauppahinnaksi muodostuu noin 2,2 M€.

Asoasunnot Uusimaa Oy:lle yhden AK -tontin, jonka asuinrakennusoikeus on 2.000 k-m2 ja
lilkerakennusoikeus 100 k-m2. Vuoden 2017 ARA -tontinhinnalla kauppahinnaksi muodostuu noin 0,9
Me. Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi 22.8.2016 § 19 Asoasunnot Uusimaalle tonttivarauksen em.
tonttiin siten, ettd varaus on voimassa 12 kk asemakaavamuutoksen voimaantulosta lukien. Nyt
annettava tonttivaraus korvaa aiemmin annetun tonttivarauksen.

Lisaksi kaupunki tulee luovuttamaan kortteleiden 15403 ja 15406 sisélla olevat AH -tontit (asumista
palveleva yhteiskadyttdinen korttelialue) kortteleiden rakentajille vastikkeetta. AH -tontit ovat
kerrostalojen piha-aluetta, jolla ei ole rakennusoikeutta.
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Tonttivaraukselle asetetaan tontinvarausehtoja Myyrmaen keskustan hallitun rakentamisen
varmistamiseksi. Ehdot tullaan soveltuvin osin sisallyttamaan myoés myohemmin tehtaviin kiinteiston
kauppakirjoihin. Tonttivarauksen ehdot ovat seuraavat:

¢ Myyrmaen keskustan rakentamisen koordinointia, yhteisty6ta ja tiedotusta varten perustetaan
seurantaryhma, johon kaupunki nimeaa puheenjohtajan. Seurantaryhmaan kuuluvat kaupungin
edustajien lisaksi tonttivarauksen saajat sekd muut rakentamiseen liittyvat tahot.

e Seurantaryhman tehtavana on koordinoida alueen jarkeva rakentamisjarjestys, eri toimijoiden
yhteistyd, tiedonkulku ja aikataulujen yhteensovittaminen. Lisaksi seurantaryhman tehtavana on
huolehtia ja valvoa rakentamisen aikaisen tyomaaliikenteen, muun ajoneuvoliikenteen, kevyen
liikenteen ja tydmaapysakoinnin ohjauksesta seka opastuksesta.

e Tonttivarauksen saaneiden on palkattava kustannuksellaan seurantaryhman avuksi
koordinaattorikonsultti hyvissa ajoin ennen rakennustéiden aloittamista. Konsultin tulee olla
kaytettavissa koko rakentamisen keston ajan. Palkattava konsultti tulee hyvaksyttaa kaupungilla.
Tonttivarauksen saaneiden tulee sitoutua noudattamaan konsultin kanssa yhteistyossa laadittuja
suunnitelmia ja aikatauluja alueen tydmaiden suunnittelussa ja yhteensovittamisessa.

e Rakennusluvan hakemisen yhteydessa varauksen saaneiden on esitettava rakennuskortteleista
yhtenainen kokonaissuunnitelma, josta ilmenevat mm. julkisivujen paaperiaatteet ja rakennusten
korkeusasemat.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 25

Yrityspalvelujohtaja vs.:n esitys:

Paatetaan

a) varata Rakennusosakeyhtit Hartelalle korttelista 15406 kolme ohjeellisen tonttijaon mukaista tonttia
seka korttelin 15422 tontti 1 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon 530 €/k-m2
yksikkdhinnalla, jota tarkistetaan elinkustannusindeksin muutoksella 1.4.2015 lahtien
kaupantekohetkeen saakka.

b) varata VVO-yhtyma Oyj:lle korttelista 15403 kaksi ohjeellisen tonttijaon mukaista tonttia
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon 500 €/k-m2:n yksikkéhinnalla, jota tarkistetaan
elinkustannusindeksin muutoksella 1.4.2015 Iahtien kaupantekohetkeen saakka.

c) varata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle korttelista 15403 yksi ohjeellisen tonttijaon
mukainen tontti valtion tukemaan opiskelijoiden vuokra-asuntotuotantoon kaupantekohetkelld ARA-
tuotantoon sovellettavalla tonttien enimmaishinnalla.

d) varata Asoasunnot Uusimaa Oy:lle korttelista 15403 yksi ohjeellisen tonttijaon mukainen tontti
valtion tukemaan asumisoikeustuotantoon kaupantekohetkelld ARA-tuotantoon sovellettavalla
tonttien enimmaishinnalla.

e) luovuttaa tontit kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassaolevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

f) etta tonttivarauksen saaneiden tulee sitoutua noudattamaan esittelyosassa esitettyja
tontinvarausehtoja.

g) ettd tonttivaraus on voimassa 1,5 vuotta asemakaavamuutoksen nro 001925 voimaantulosta lukien.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tonttivarauksen haltijat ovat lahettdneet kaupungille kirjeen, jossa he pyytavat tonttivarauksilleen
jatkoaikaa vilille 31.12.2019 - 31.12.2022 suunnittelun rakentamisjarjestyksen mukaisesti. Myyrmaen
keskustan asemakaavan muutos (001925) tuli voimaan 18.10.2017, jolloin nykyiset tonttivaraukset ovat
voimassa 18.4.2019 asti.

Hartela Etela-Suomi Oy pyytaa tonttivarauksilleen jatkoaikaa yhtiolle varatuille neljdlle AK-tonteille ja
vhdelle AH-tontille seuraavasti:
— kortteli 15406 tontti 3 jatkoaikaa 31.12.2019 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on 09/2019.
— kortteli 15406 tontti 4 (AH-tontti) jatkoaikaa 31.12.2021 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on
09/2019.
— kortteli 15406 tontti 5 jatkoaikaa 31.12.2021 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on syksy/2021.
— kortteli 15406 tontti 6 jatkoaikaa 31.12.2022 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on syksy/2022.
— kortteli 15422 tontti 1 jatkoaikaa 31.12.2020 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on 09/2020.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosdatio sr pyytaa tonttivaraukselleen jatkoaikaa saatiolle varatulle AK-
tontille seuraavasti:
— kortteli 15403 tontti 2 jatkoaikaa 31.12.2019 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on 09/2019.

Asoasunnot Uusimaa Oy pyytaa tonttivaraukselleen jatkoaikaa yhtiolle varatulle AK-tontille seuraavasti:
— kortteli 15403 tontti 3 jatkoaikaa 31.12.2019 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on 09/2019.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr, Asoasunnot Uusimaa Oy ja Lumo Kodit Oy pyytavat
jatkoaikaa yhtidille varatulle AH-tontille seuraavasti:
— kortteli 15403 tontti 5 jatkoaikaa 31.12.2019 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on 09/2019.

Lumo Kodit Oy pyytaa tonttivarauksilleen jatkoaikaa yhtidlle varatuille AK-tonteille seuraavasti:
— kortteli 15403 tontti 6 jatkoaikaa 31.12.2019 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on 09/2019.
— kortteli 15403 tontti 7 jatkoaikaa 31.12.2019 asti. Rakentamisen arvioitu aloitus on 09/2019.

Lumo Kodit Oy (entinen VVO Kodit Oy) on Kojamo Oyj:n (entinen VVO-yhtyma Oyj) tytaryhtio, jonka
tehtavana on asuntojen vuokraus.

Perusteluina yhtiot ja saatio toteavat, ettd osapuolet ovat vieneet Myyrmaen keskustakorttelihanketta
eteenpadin asemakaavan voimaantulosta 18.10.2017 lahtien seka suunnittelun etta tarvittavien
kiinteistoihin liittyvien sopimusten osalta. Tavoitteena on ollut edistda hankkeen toteuttamista ja saada
rakentaminen kayntiin. Keskustakorttelihankkeessa on useampi toimija, jolloin yksittaisten hankkeiden
yhteensovittaminen ja aikatauluttaminen tuo haasteita. Osapuolet perustelevat tonttivarausten
voimassaolon pidennysti sill3, ettd kohde on laaja (asuntorakennusoikeutta yhteensi 33400 k-m?), ja
erityispiirteena on autohallin toteuttaminen asuintonttien sekd Vantaan kaupungin katu- ja torialueiden
alle.
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Perustelut ovat riittavat, koska pohjoisempi kortteli, jossa on kolme rakennuttajaa ja jossa toteutetaan
erimuotoista vuokra- ja asumisoikeusasumista, lahtee kokonaisuudessaan rakenteille tina syksyna. Kaksi
muuta korttelia, jotka Hartela Etela-Suomi Oy rakentaa ja joissa rakennetaan vapaarahoitteista
omistusasumista, on tarkoituksenmukaista rakentaa tontti kerrallaan asuntojen kysynnan mukaan.

Hallintosdanndn 10 luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja -ehtojen mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa Hartela Etel3-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 3 varausaikaa 31.12.2019 asti, tontin 4
varausaikaa 31.12.2021 asti, tontin 5 varausaikaa 31.12.2021 asti ja tontin 6 varausaikaa 31.12.2022
asti seka korttelin 15422 tontin 1 varausaikaa 31.12.2020 asti.

b) jatkaa Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:n korttelista 15403 tontin 2 varausaikaa
31.12.2019 asti.

c) jatkaa Asoasunnot Uusimaa Oy:n korttelista 15403 tontin 3 varausaikaa 31.12.2019 asti.

d) jatkaa Lumo Kodit Oy:n korttelista 15403 tontin 6 ja tontin 7 varausaikaa 31.12.2019 asti.

e) jatkaa Helsingin seudun opiskelija-asuntosdatio sr:n, Asoasunnot Uusimaa Oy:n ja Lumo Kodit Oy:n
korttelista 15403 tontin 5 varausaikaa 31.12.2019 asti.

f) todeta, ettd muilta osin noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2017 § 25 tekemaa
paatosta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Rakentajien hakemus tonttivarausten jatkamisesta / henkil6tiedot peitetty
- Kartta tonttivarauksista 13.3.2017

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
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HAKEMUS 1/3

8.3.2019

VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saapunut:  20.3.2019
Dn:o VD/8515/10.00.02.00/2014

01030 Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnitteiulautakunta 13.3.2017 §25

TONTTIVARAUSTEN JATKAMINEN KORTTELEISSA 15403, 15406 JA 15422 IMYYRMAKI

Vantaan kaupunki on antanut allekirjoittaneille osapuolille yhden tai use-
amman tonttivarauksen Myyrmaen keskustan kaavamuutoksen alueelta
(asemakaavan muutos 001925). Kaupunkisuunnittelulautakunnan
13.3.2017§25 tekema paatds on voimassa 1,5 vuotta asemakaavamuu-
tokset 001925 voimaantulosta. Asemakaava tuli voimaan 18.10.2017.
Nain ollen tonttivaraukset ovat voimassa 18.4.2019 asti.

Osapuolet hakevat tonttivarausten voimassaolon pidennysta seuraavasti:
Hartela Eteld-Suomi Oy
Kortteli 15406:

tontti 3

Rakentamisen arvioitu aloitus: 09/2019
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2019

tontti 4

Rakentamisen arvioitu aloitus: 09/2019
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2021

tontti 5

Rakentamisen arvioitu aloitus: syksy/2021
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2021

tontti 6

Rakentamisen arvioitu aloitus: syksy/2022
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2022

Kortteli 15422, tontti 1
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Rakentamisen arvioitu aloitus: 09/2020
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2020

Helsingin seudun opiskeljja-asuntosaéatio sr
Kortteli 15403, tontti 2

Rakentamisen arvioitu aloitus: 09/2019
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2019

Kohteella on lainvoimainen rakennuslupa, mutta sen rakentaminen on si-
doksissa korttelin autohallin ja sen my6ta pihan rakentamiseen, joiden ra-
kentaminen vaatii muiden osapuolien investointipdatoksen.

Asoasunnot Uusimaa Oy
Kortteli 15403, tontti 3

Rakentamisen arvioitu aloitus: 09/2019
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2019

Helsingin seudun opiskelija-asuntos&atio sr
Asoasunnot Uusimaa Oy
Lumo Kodit Oy

Kortteli 15403, AH-tontti 5

Rakentamisen arvioitu aloitus: 09/2019
Tonttivarauksen farvittava jatkoaika: 31.12.2019

Lumo Kodit Oy
Kortteli 15403, tontti 6

Rakentamisen arvioitu aloitus: 09/2019
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2019

Kortteli 156403, tontti 7

Rakentamisen arvioitu aloitus: 09/2019
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2019
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Perustelut

Allekirjoitukset

HAKEMUS 3/3

8.3.2019

Myyrméaen keskustakorttelihanketta on viety eteenpéin asemakaavan voi-
maantulosta lahtien osapuolten toimesta seka suunnittelun etta tarvitta-
vien kiinteistoihin liittyvien sopimusten osalta, tavoitteena edistéda hank-
keen toteuttamista ja saada rakentaminen kayntiin. Keskustakorttelihank-
keessa on useampi toimija, jolloin yksittéisten hankkeiden yhteensovitta-
minen ja aikatauluttaminen tuo haasteita. Osapuolet perustelevat tonttiva-
rausten voimassaolon pidennysta silla, ettd kohde on laaja (asuntoraken-
nusoikeutta yhteensa 33.400 k-m?), ja erityispiirteend on asuintonttien
sekd Vantaan kaupungin katu- ja torialueiden alle sijoittuvan autohallin
toteuttaminen.

Helsingissa 8.3.2019

Hartela Etela-Suomi Oy

/ atti Aho

dit O

eena Nuora, valtakirjalla

Helsingin seiid piskeljja-asuntosaéatio sr

Asoasfinnot Uusimaa Oy

7"."’4/ ’ {/’L e ]LO /'&,,4-:'-" J A J
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Lumo Kodit Oy
Mannerheimintie 168a, 00300 Helsinki

PL 40, 00301 Helsinki
Puhelin 020 508 3300

VALTAKIRJA

Valtuutamme Leena Nuoran allekirjoittamaan puolestamme Vantaan
kaupungin Myyrmé&en keskustan korttelien 15403, 15406 ja 15422
tonttivarausten voimassaolon pidennyshakemuksen.

Lumo Kodit Oy:lld on varaukset korttelin 15403 tontteihin 6 ja 7 seka
tontin 5 maaraosaan.

Helsingissa 8.3.2019

Lumo Kodit Oy

i Kristiina Niemi ommi Parikka

lumo.fi
kojamo.fi

)( kOj a m o Kotipaikka Helsinki

Y-tunnus 2336408-5
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VALTAKIRJA

Valtuutan Arja Pollarin (150572-) allekirjoittamaan Helsingin seudun opiskeli-
ja-asuntosaation puolesta

- tontinvuokrasopimukset, niiden muutokset sekad muut sopimuksiin liit-
tyvat asiakirjat

- tonttiasioihin, kiinteistoihin ja kaavoitukseen liittyvat lausunnot, hake-
mukset, sopimukset ym. asiakirjat

- Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle toimitettavat hakemus- ja
lisdselvitysasiakirjat

- muut tarvittavat rakennuttamisen hallintoon liittyvat asiakirjat

Tama valtuutus on voimassa 31.12.2019 saakka.

Helsingissa, 24. paivana syyskuuta 2018

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr

Matti Tarhio
toimitusjohtaja

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 17 §



VANTAAN KAUPUNKI

KOHTEEN SIJAINTI

RUPTEp X 7T

" Matonpesu 25 3

§

i
9
d

LRk =
: Stromfarav . i gt
mazlée 3§l“ EXU ~ = rinteen 3‘“?’ g, T Mlﬂa'aél?éin 'd?cgs‘
. Ve =Sa =3 koulu Eg,g ) . . = Ke:
o 3> 39 SSRGS S Norokj Rutia- R
o o T et s WS | TONTTIVARAUKSET
g S Pk .,,.u\. B .,,~T°’em= # 5 = o ! P
* 2. Sepnwc TS| . Nor % Orowe o Kawo 2
R 1 e i Y yyrmaen keskustan kortteleihin
atas | S=SEG T U Virtatie Qs aiko 53 2 iy A
MYYRMAKI: 3. Yesuoe | SRt R 4 15403, 15406 ja 15422/
B ko = =Xy 0 ) Paivakoti
MYRBACKA...3- 3 - 0las »  Ojahaka? Rakenn keyhtio Hartel
Virta- S s
RBACKAy. - ree§ -5 f0R" ome akennusosakeyhtio Hartela,
e u%’;’;,ﬁﬁﬁﬁ']o § Z‘E 3 E" s&@afoedk 3 zé- & ,"ﬁ“’g'nzgkgjas Le Qafbe'gs‘,. VVO'yhtyma Oyj,
=5 | DS e BT R L 0.1N ® Neuvola (0¥ G . . - .
tug Mmecka % | S lns BN ESS Ko+ ® . % Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
Jaghali S Vaskivuorent 1 i . .
e MRS e SR CBe iU % 5 ja Asoasunnot Uusimaa Oy
- Kentld sy eittaus % ;T':E &5 e 'é’l; [ Le R f ‘
P+ 1SS Stadion = m"f”'k'[,‘,, 29 2 “EPk :w;maikka Vaskivuori
| E. ) b‘;\ aﬂh Kie” A ‘; L Kmm% 'Ldyc'ﬂsé Kopparberget
Jlnten mh ‘;? Kilteri ‘e R <.m§;"$% S ey R o
Kentta 'uu 5’ 'EGI"GI’I’\;M m"a‘éf“?% ol Jonsas YPA/ HV
L ACrs S58Y F 4 e 3 kj, sPuna-Jonsaksenkj =
23 Lirts et S0 LA Emultakj ' Vaski-
svdgen ‘esks & BPPE . B Dskostor MM saikip B pelto
paoPRegT ~ © Rajtopantie "GPk Koppar- K i : MYYRMAKI (15
S biagun “vebsmel, (8] SOl & hom ) aupunginosa: (15)
¢ poh';* 3. ApY spsis £°* T Toiminta- LGydos- ®
N Fekdotla  Kilterinkr x Nuoran -5 puisto. tspeiony |
NG e T
N o= JIS e Rzle S >
. 3 Kiterin- 3 , 3 AE f
.5 fmaki, \§ 3 g3
Il B B
0 0.5 Ikm 1:20 000
5 6w e o I T

F156217 e o

17
3 1))
I—F %3?1""“ 5 L" 15-421-3 ,J”“ﬁafﬁlf,ia i e
M lsLo0215409, (1)) T s
1
[t

elnynpinny

15421-15423,' '
k 1550215503

o U VVO-yhtyma Oyj

— 4] h5-9903-11 Lilkerakennus i ; -
e et L s | | Vapaarahoitteinen vuokra
LN Asoasunnot Uusimaa Oy N7 STTa
: A X U:;-‘kuja i A Kt
np'. i, - - d .
= 1 )
__7__:_""""” berfoez Likerak.
] 1854044
221 15422-1 !
T S

opiskelija-asuntosaatio 4 : LL
Valtion tukema vuokra Ul Y QR - / E
1 TR0 \ V.

, 5
= Sg&({ A* Y |
SR ALUKYRANPUIST

i \ 0

= SnetEnEed

e

TN
i i; i | — S pp a 1 4
= ajoma  ARTSISTI t

\ 15@%3

H-H FrH 6500 é
b \va

T

Rakennusosakeyhtio Hartela
Vapaarahoitteinen omistus

= = el =

0 30 100m 1:2000

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.04.2019 / 17 §



Poytakirja 18 Sivu 330
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

01.04.2019

18 § Kaupunkisuunnittelulautakunnan ylimaaraisen kokouksen jarjestaminen / HP

HP/TLA/KN

Esitetaan, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta pitda ylimaaraisen kokouksen tiistaina 23.4.2019 klo 17.00
alkaen. Kokous pidetaan Tikkurilassa osoitteessa Kielotie 28.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 18

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan jarjestaa ylimaarainen kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous 23.4.2019 klo 17.00 alkaen.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteeri
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Hallintoasiantuntija Katariina Nummi, puh. 040 571 0688,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén paitdksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ Jainmukaisuusperusteella, eli jos
o p#atds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd

o péatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtoksen siséltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdd oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jasenyydesté riippumatta, jos paitds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 péivin kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivéa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistidn madrdajan viimeisend paivand ennen

viraston aukioloajan paittymistd. Myohéssa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on
ndhtdvind Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksestd, jollei muuta niyteta

e seitsemin pdivin kuluttua kirjeen lahettdmisestd
¢ kolmen pédivén kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyni aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen
palautuspiivé osuu viikonlopulle tai pyhédpdivéksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivina virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat piédtokseen ja milla perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi myd&s tdimén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kéytiva ilmi ldhettdjin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestad aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva p3atos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi Iahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paitokseen, joka koskee vain valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaliempana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

| Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle siddetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon mychemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapa&tos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sita, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai silhen on painava,
hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.
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Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoéinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivina ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdess3, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun

suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus
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Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen

edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava

myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, ldhetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
sdadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle
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Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paiasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia
o rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatéksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paitds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehda myos
¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa
¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistddn maaraajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vielad seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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