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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tikkurilantie 88 / Asemakaavan muutos:

o0sa korttelista 68143 kaupunginosassa 68, Koivuhaka (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
68143, kaupunginosassa 68, Koivuhaka).

Tonttijako:
Koskee osaa korttelista 68143 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Tikkurilantie 88 asemakaavan muutoksella mahdollistetaan liiketiloja siséltdvan asuinkerrostalora-
kennuksen rakentaminen muodostettavalle tontille. Tontin kdyttotarkoitus muuttuu KTY-1:st&
(liike- ja toimistorakennusta ja/tai ymparistod hairitsemattémien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue) AK:ksi (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontille kaavoitetaan 4750 k-m? asuinkerros-
alaa ja 150 k-m2 liiketilaa, yhteensa 4900 k-m?. Rakennusoikeus kasvaa siten 2947 k-m?. Uusi tont-
titehokkuus on 1,25. Aikaisempi kaava salli rakentamista 1953 k-m2 (e=0,5). Kaavamuutokseen
liittyen tehd&an tonttijako. Kaavamuutostontin pinta-alaksi tulee 3906 m2.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Terhi Kuusisto, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9691

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee Tikkurilantien varressa, Tik-
kurilantien ja Puutarhatien risteyksessa. Tuleva tontti
sijaitsee korttelissa, jossa on erilaisia maankayttotarkoi-
tuksia. Etelassé tonttia rajaa pientalotontti, idassa liike-
rakennustontti. Tikkurilantien toisella puolella pohjoi-
sessa sijaitsee asuinkerrostalojen korttelit ja Puutarha-
tien toiselle puolella lannessa toimisto-, likke-, teolli-
suus- ja varastorakennusten vyohyke.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen hakijatahon jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.10.2016.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002332.

- Kaavoitus tuli vireille 22.1.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 22.2.2018 mennessé (MRL 62 §) ja niitd saatiin 11 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin 17.4.2018 asukastilaisuus; maastokéavely ja asukasilta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018

- Kh12.11.2018

- Nahtavillaoloaika 28.11.2018-2.1.2019, ei muistutuksia.

- Lausuntoja pyydettiin neljaltd lausunnonantajalta ja saatiin kolme.
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TIIVISTELMA

Kaavamuutoksella muutetaan kaavamuutosalueen kayttotarkoitus “toimistorakennusten ja/tai
ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta” (KTY-1) asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeus on 4 750 k-m2 asumiselle ja 150 k-m2 liiketi-
loille. Muodostettavan tontin rakennusoikeus kasvaa tehokkuudesta 0,5 tehokkuuteen 1,25. Mah-
dollinen rakennettava kerrosneliometriméaéra kasvaa siten 1953:sta 4900:aan kerrosneliometriin
eli lisdantyy 2947 kerrosneliometrilld. Rakentaminen tukeutuu rakennettuun yhdyskuntatekniik-
kaan ja on siten yhdyskuntarakenteellisesti ja -taloudellisesti perusteltu. Se on esimerkki olemassa
olevan kaupunkirakenteen tdydentymisesta.

Uusi kerrostalo on nelikerroksinen pitkd massa, jonka paatteené Puutarhatien ja Tikkurilantien ris-
teyksen vieressé on kahdeksankerroksinen osa. Hanke tiivistaa Tikkurilantietd, jolle tulevaisuu-
dessa rakennetaan raideyhteys. Rakennus alleviivaa paikan kaupunkirakenteessa, silla se on lan-
nesta itddn, kohti Tikkurilaa, |&hestyttdessé ensimmainen tontti, jolle on mahdollista rakentaa
uutta asumista. Sen lansipuoli on lentomelualuetta, jolle uutta asumista ei voi osoittaa. Uusi ra-
kennus muodostaa porttiaiheen yhdessa naapurinsa, Tikkurilantien pohjoispuolisen kahdeksan-
kerroksisen rakennuksen, kanssa. Tasté paikasta, Puutarhatiesta itdan, Tikkurilantietd reunustaa
padosin asumisen vydhyke, joka tiivistyy Tikkurilan keskustaa kohti mennessa.

Arkkitehtuurin ja rakentamisen laadusta on kaavassa maaratty erikseen. Pysékdinti on jarjestelty
tontilla. Ympaéristohairiét on huomioitu ja meluntorjunnasta, térindhaittojen ehkaisemisesta ja il-
man epapuhtauksilta suojautumisesta on maaratty kaavassa. Kaavamuutoksessa on tarkistettu
muodostettavan tontin vihertehokkuus eli vinredn ja hulevesi 1apaisevan pinnan méara suhteessa
tontin koko pinta-alaan. Pihan kulkuvéylien pinnoitteiden laadusta on mééarays. Piha-alueelle on
maaratty istutettava alue ja erikseen istutettavia puita.

Kannen kuva: limari Teperi, Arkkitehtipalvelu Oy

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Tuusulanvaylan, Lantisen Valkoisenlghteentien, Tikkurilan keskuspuiston ja
Keha Ill:n rajaamalla alueella. Se on maankayt6ltddn monipuolinen alue, toisaalta toimisto-, liike-,
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, toisaalta pientalojen ja asuinkerrostalojen kort-
telialuetta. Id&ssa Koivuhakaa reunustaa Tikkurilan keskuspuisto. Kaavamuutostontti sijaitsee Koi-
vuhaan lapi kulkevan padkadun, ité-lansi -suuntaisen Tikkurilantien varressa.

Koivuhaalla on pitk& historia liikenneyhteyksien kanssa, silla sen eteldosassa kulkee Kuriiritie, joka
seurailee historiallista Suurta Rantatieta (Kuninkaantietd). Alueella on sijainnut tiloja jo 1600- ja
1700-luvuilla ja vield 1900-luvun alussa Koivuhaka on ollut kirkonkylaldisten viljelyaluetta. Talla
hetkelld Koivuhaka on tydpaikkojen ja asumisen alue, jossa on monipuoliset mahdollisuudet yritys-
toimintaan ja erilaisia asumisen vaihtoehtoja. Palvelutarjonta alueella on vahaista. Rakentama-
tonta aluetta Koivuhaassa on Tikkurilan keskuspuisto alueen itareunalla, joka tarjoaa hienon ym-
paristdn virkistaytymiseen.t

1 Vantaa alueittain 2015
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Kuva vasemmalla: Nakyma Tikkurilantien ja Puutarhatien risteyksesta kohti itd4. Kaavamuutos-
tonttia vastapaisille tonteille rakennetaan kerrostalokorttelikokonaisuutta. Jo valmistunut raken-
nus on valokuvassa vasemmalla ja kaavamuutostontti on valokuvassa oikealla.

Rakeisuuskuva oikealla: Kaupunkirakenne, jossa Tikkurilantien varsi kaavamuutostontin ymparis-
tosséa on osin viela rakentumatta.

2.1.2 Luonnonympéarist6

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle, jossa on muutama
metsdinen méki. Maasto nousee loivasti kohti pohjoista. Koivuhaan laajat peltoalueet ovat olleet
maanviljelykdytdssa pitkdan, mutta muuttuneet vahitellen pééosin pientalo-, toimisto-, liike-, teol-
lisuus- ja varastoalueeksi. Alueella on pitkd menneisyys liikenneyhteyksien osalta, sill4 Koivuhaan
eteldosassa kulkee historiallinen Suuri Rantatie (Kuninkaantie), nykyinen Kuriiritie/Kuriirikuja/Tik-
kurilantie. Tikkurilan keskuspuisto alueen itdosassa on alueen virkistaytymisymparisto, jossa sijait-
see mm. arboretum. Alueelta on yhteys eteldén Keravanjoen rantaan seka pohjoiseen Tuusulan
rajalle asti. 23

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutostontti on rakentamaton. Pohjavesi on alueella verrattain korkealla. Lisaksi alueella
voi esiintyd saven paallistd orsivettd. Koivuhaan hulevedet johtuvat avo-ojiin ja hulevesiviemarei-
hin, jotka purkavat vedet Kylmé&ojan tai Kattilaojan kautta Keravanjokeen. Kaavamuutostontti si-
jaitsee Kylmaojan pienvaluma-alueella.

Maaperd ja rakennettavuus

Maaperakartan mukaan kaava-alue sijoittuu savialueelle. Vantaan kaupunki on tehnyt lahialueella
pohjatutkimuksena paino- ja siipikairauksia seké tutkinut maanaytteitd muutamista pis-
teista.

Katualueelle tehtyjen pohjatutkimusten mukaan ylimpé&na maakerroksena on 0,2-1,0 metrin pinta-
maakerros (tayttdd/humusta). Pintamaan alla on savikerros, jonka paksuus vaihtelee noin 6,5-9,0
m. Saven redusoimaton leikkauslujuus on heikoimmillaan noin 10 kPa ja vesipitoisuus noin 100%.
Savikerroksen alla maakerrokset vaihtuvat siltin ja soran kautta kalliota peittdvaan moreeniin. Kai-
raukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 8,8...12,1 m syvyydella
maanpinnasta.

2 http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/

3 Vantaa alueittain 2015



2.13

002332 / Tikkurilantie 88, 6.5.2019 6 /46

Alustavan arvion mukaan rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallistekni-
set rakenteet ja liilkennoéitavat piha-alueet suositellaan pohjanvahvistettavaksi keventamalla var-
sinkin, jos alueella tehdaan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metrid). Painumariskin takia alueella ei sal-
lita pohjaveden pysyvaé alentamista.

Pohjaveden pinta on arviolta savikerroksen ylapinnassa. Kohde ei sijaitse méaaritellyll4 pohjavesi-
alueella. Pohjanveden pinta tulee selvittdd tarkemmin ennen rakennust6iden aloittamista.

Topografia

Kaavamuutostontti ja sen ympérist0 ovat tasaisia. Maaston korot tontilla vaihtelevat +15,1 ja 15,3
metrin valilla.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaassa asui vuoden 2015 alussa 2024 henkil6a. Kaupunginosan vakiluku on kasvanut 20 vuo-
den aikana ja 2015 ylitettiin 2000 asukkaan raja. Erityisesti 2010-luvulla Koivuhakaan on muutta-
nut uusia asukkaita. Toisin kuin muilla alueilla Vantaalla, ei Koivuhaassa perhevéesttn osuus ole
pienentynyt eiké yksin asuvien maara ole noussut. Koko Tikkurilan suuralueen, jonka osa Koivu-
haka on, asukasluku vuonna 2015 oli 40 094. 4

Asuminen

Kaava-alue rajoittuu katualueisiin sek& asuin- ja tydpaikkakortteliin. Tonttiin rajautuvat asuintalo-
tonttien rakennukset on rakennettu 2010-luvulla, samoin tontin itdpuolinen liikerakennus. Tikkuri-
lantien pohjoispuolella on asemakaava vuodelta 2012, joka mahdollistaa asuinkerrostalojen raken-
tamisen. Tonteilla rakennetaan parhaillaan, ja osa rakennuksista on valmistunut vuonna 2017.
Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsee liike- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitse-
mattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, joka on edelleen rakentamatta. ©

Sosiaalinen ymparisto

Vuonna 2016 koivuhakalaisista 7,8% oli alle kouluikaisia, 9,6% peruskouluikaisia, 70% 15-64- vuo-
tiaita ja 12,6 eldkeikaisia. Vaestosta suurin osa oli siten tydikaisia. Lapsia ja nuoria oli yhteensa hie-
man enemman kuin eldkeikaisia. Syntyperaisid vantaalaisia Koivuhaassa oli 27,8%. Tyottémyyspro-
sentti alueella oli 7,5% (2013), mik& on Vantaan keskimaaraista tyottomyysastetta alhaisempi. 4

Palvelut ja tyOpaikat

Koivuhaka sijaitsee Tikkurilan ja lentoaseman vélissd, isojen vaylien, Tuusulantien ja Keha Ill:n va-
lissa. Sijainti on erinomainen alueen toiminnallisuuden ja toimeliaisuuden kannalta. Vuonna 2014
Koivuhaassa oli 2690 tyopaikkaa. Koko Tikkurilan suuralueella tydpaikkoja oli 23 159. #

Tikkurilan tyOpaikat jakautuivat muita suuralueita tasaisemmin useille toimialoille. Viidennes Tik-
kurilan tyOpaikoista oli kaupan toimialalla, ja sita seurasivat teollisuus, kuljetus ja varastointi, julki-
nen hallinto ja terveys- ja sosiaalipalvelut seka liike-elamén palvelut. Koivuhakaan on sijoittunut
teollisuus- ja varastotoimintaa seka tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa ja se on yksi seudun auto-
kaupan keskuksista. Julkinen palvelutarjonta Koivuhaan alueella on vahaisempaa. *

4 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

5 https://vampatti.vantaa.fi/
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Yhdyskuntarakenne

Koivuhaan kaupunginosa on yhdyskuntarakenteeltaan monipuolinen. Kaavamuutosalue sijoittuu
Tikkurilantien, alueensa padkadun, varteen. Kaupunginosa rajautuu Tuusulantien, Kehé Ill:n ja Lan-
tisen Valkoisenlahteentien rajaamalle alueelle. 1d&ssé sité rajaa Tikkurilan keskuspuiston vehred
vyOhyke. Rajaavien alueiden sisélle sijoittuu tytpaikkojen ja pientalokortteleiden alueita. Kaava-
muutosalueen l&hiymparistoon sijoittuu tydpaikkoja ja asumista, niin kerros- kuin pientaloja. Koi-
vuhaka rakentuu edelleen ja kaavamuutosalueen l&hiympdristé on muuttunut viimeisten vuosien
kuluessa. Uusia kerrostalokortteleita seké tyOpaikkarakentamista sijoittuu kaavamuutosalueen
naapurikortteleihin.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosaluetta ympéroivéan alueen kaupunkikuvalle on tyypillistd monipuolinen rakenne.
Osa lahiympériston tonteista on rakentamattomia, osa parhaillaan rakenteilla. Alueen tydpaikka-
rakentamiselle on tyypillista kookkaat, korkeintaan kolmekerroksiset teollisuus-, varasto- ja toimis-
torakennukset. Asuinrakennukset alueella ovat pientaloja, kytkettyja pientaloja, pienkerrostaloja
ja kerrostaloja. Kaavamuutostontin pohjoispuolelle on rakentumassa uusi kerrostaloalue, jossa
korkeimmat osat ovat kahdeksankerroksisia. Koivuhaan kaupunginosa on ajallisesti kerroksellinen.
Rakennukset ovat monelta eri vuosikymmeneltd ja alue tdydentyy edelleen. Pientalot sijaitsevat
vapaasti tonteillaan, alueen kerrostalot muodostavat suojattuja pihoja rakennusten keskelle. Kaa-
vamuutostontin kohdalla Tikkurilantien varsi on osin viela rakentumatta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Koivuhaalle tyypillista on ajallisesti sekoittunut rakenne. Koivuhaan eteldosassa sijaitsevat raken-
nusperintokohteet Kuriiritie, historiallinen Suuri Rantatie (Kuninkaantie) seké Kirkkotie-Koyhama-
entie-Ruskeasannantie. Kaupunginosan eteldosassa virtaavan Keravanjoen laheisyydesta on 16y-
detty Tikkurilan tonttimaita. Kylméojan varrella taas on Simonsbdlen kylanpaikka. Alueen kol-
mesta 1700-luvun tilasta Johansin tila on jéljella. 1850-luvulta on arvokas Backby gard. Kuriiritien
varressa on Bokullan tila, jonka pihanpiirissé on rakennuksia 1800-luvulta seka historiallinen tie
Kuriiritieltd Kdyhdméentielle. Koivuhaassa on myds Vantaan kaupunginmuseon méaarittadmia ra-
kennusperintokohteita niin teollisuusalueella kuin Koivuhaan pientaloasutuksen osana. Kaava-
muutoshankkeen vaikutusalueella kohteita ei ole. 4

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nékyvét eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Koivuhaan itdosassa sijaitsee Tikku-
rilan keskuspuisto Kylmaojineen. Puiston pohjoisosasta l16ytyy myds Arboretum. Keskuspuisto on
yksi Koivuhaan vetovoimatekijoista. Kaavamuutosalueelta on lyhyt matka sen eteldpuoliseen
Backbynpuistoon, joka on Keravanjoen ja Kylméaojan rannalla. Koivuhaan rakennettu kulttuuriym-
paristd lisaa sisaltoja virkistykseen.

Lilkenne

Kaavamuutosalueen ohi kulkee Tikkurilantie, joka on alueensa padkatu. Tonttia reunustaa lansi-
puolella Puutarhatie, josta on mahdollista rakentaa liittyma tontille.

Koivuhakaa reunustavat Keha Ill ja Tuusulanvayld, jotka ovat alueen lapi kulkevia maanteita. Alu-
een pohjoisreunalla kulkee Lantinen Valkoisenldhteentie, joka on Tikkurilantien rinnalla toinen
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Koivuhaan paékaduista. Kuriiritie ja Niittytie toimivat alueellisina kokoojakatuina, Meiramitie pai-
kallisena kokoojakatuna. Puutarhatie on Koivuhaan l&pi pohjois-eteldsuunnassa johtava tontti-
katu.

Tikkurilantiella kulkee usea bussilinja ja kaavamuutostontin vieressa sijaitsee bussipysakki. Tikkuri-
lantieté kulkevat tontin kohdalla linjat 562, 562N, 575, 576 ja 611. Puutarhatieté kulkee 576. Kurii-
ritietd kulkevat linjat 311A ja 571. Tikkurilantielle on Vantaan yleiskaavassa 2007 merkitty joukko-
liikenteen runkoyhteys.

Koivuhaan l&pi kulkevat paapyorétiet Tikkurilantielld, Niittytiella seka Kuriiritielld. Paikallispy6réa-
tieverkko alueella on suhteellisen tihe&. Keskuspuistossa kulkee alueen lapi kulkeva pohjois-ete-
lasuuntainen paikallispyorétie. Tikkurilantien molemmin puolin kulkee kdvelytie. Puutarhatielld ei
ole eroteltu pyoréilyn ja kdvelyn kaistoja.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistdssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Puutarhatielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1997 rakennettu vesijohto DN315.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +81.00 ja LW = +66.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardginti
Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1997 rakennettu jatevesiviemari DN315.

Alueen jatevedet johdetaan Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet
paatyvat Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesivieméardinti
Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1997 rakennettu hulevesiviemé&ri DN300. Tik-
kurilantielld kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 1997 rakennettu hulevesiviemari DN500.

Hulevedet johdetaan hulevesiviemareissé kaava-alueen itdpuolella kulkevaan Kylméojaan.

Kaukolampo
Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Yhteys kulkee Tikkurilantien pohjoispuolella. Putkia kulkee

my0s osalla Kuriirikujaa.
Sahkoverkko

Tarvittavat sdhkoverkot on rakennettu alueelle. Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:lle kuuluva keski-
janniteverkko kulkee Tikkurilantien pohjoisreunalla ja Kelholehdentiella kdéntyen etelddn Puutar-
hatielle. Yhtion pienjéanniteverkko kulkee Tikkurilantien pohjoisreunalla ja kdantyy Puutarhatien
risteyksessé pohjoiseen ja eteldéan kulkien tontin ohitse.

YmpaAristohairiot

Lentomelu ja liikkennemelu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparistéministerion asetus rakennuksen &aniymparistosta
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796/2017 antaa vaatimukset uuden rakennuksen meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen ulkovaipan
déneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, etta &aneneristys on vahintadan 30 dB. Virkis-
tykseen kaytettavilla piha-alueilla sekd parvekkeilla melun keskidanitaso ei séa ylittd4 55 dB pai-
valla 7-22, viherhuoneilla 45 dB.¢

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992 méarad asumisen ulkoalueiden kes-
kidanitasosta, joka saa olla paivalla 7-22 enintdan 55 dB (Laeq) ja yOIl& 22-7 enintddn 50 dB (Laeg),
uusilla alueilla 45 dB (Laeg).”

ELY-keskuksen opas "Melun- ja tarindntorjunta maankayttn suunnittelussa” sisaltédé ohjeita par-
vekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Ohjeiden edellytetdan tayttyvan kaavaratkaisussa. Oppaan
mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisivuille, mikali paivaajan keskidanitaso ylittéda 65 dB. Jos
tédma taso ylittyy asuinrakennuksen julkisivulla, tulee asunnot maarata aukeamaan myaos hiljaisem-
paan suuntaan.?

Kaavamuutostontti sijaitsee voimassa olevan yleiskaavan lentomelualueiden m2 (Iden 55-60 dB)
jam3 (Iden 50-55 dB) rajalla. M3-mukaisen melualueen ulkovaipan &anitasoero asuinhuoneissa on
kaupungin oman "Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimukset” -ohjeen mukaan 35 dB ja
m2-vyohykkeen 30 d2 dB.®

Vantaan kaupungin karttapalvelussa tiemelu (katumelu, tiedot vuodelta 2016) péaivalla (7-22) on
kaavamuutostontilla vy6hykkeilla 55-60 dB ja 60-65 dB. Pieni osa tontin kaakkoisnurkasta on vyo-
hykkeelld 50-55 dB. Tiemelu y6ll& on tontilla kolmella vy6hykkeelld; 45-50 dB, 50-55 dB ja 55-60
dB. Kaupungin oman ohjeen mukaan ndmé nykyarvot edellyttavét asuinhuoneiden osalta &énita-
soeroa 35 dB rakennuksen pohjoisjulkisivulla ja 30 dB sen eteldjulkisivulla. Pihan melua tulisi va-
hent&a arvoon 55 dB paivalla ja arvoon 45 dB y6lla. Ulkoalueiden meluun vaikuttaa rakennuksen
sijainti tontilla.

Liikenteen aiheuttamaa melua ja meluntorjuntaa on erikseen tarkasteltu Helimaki Akustikot Oy:n
toimesta. Meluselvityksessa rakennuksen meluntorjuntaan liittyvat toimenpiteet tarkentuivat ylla
olevien mééaraysten ja ohjeiden ja tehtyjen melumallinnusten perusteella. Mallinnuksia tehtiin ny-
kytilanteen ja vuoden 2040 ennustetilanteen liikkenneméaarien mukaan. Vuoden 2040 tilanne on
mitoittava, silla likennemaarat tuolloin ovat nykytilannetta suuremmat ja raideyhteys Tikkuri-
lantielle on toteutettu.1©

Kaupungin oman ohjeen &anitasoerovaatimukset ovat maarayksista ja ohjeista tiukimmat, mika
mitoittaa julkisivuille kaavassa maarattavia aanitasoeroja (lento- ja liikennemeluvydhykkeet, kes-
kidanitaso paivalla). Meluselvityksen mukaan rakennuksen koko kahdeksankerroksisen osan julki-
sivujen sekd matalan osan pohjoisjulkisivun danitasoerovaatimus on kaupungin oman ohjeen mu-
kainen raja-arvo 35 dB. Muiden julkisivujen danitasoerovaatimus on kaupungin oman ohjeen mu-
kainen raja-arvo 32 dB. Konsultin tekeman selvityksen mukaan parvekkeiden meluntorjunta tulee
suunnitella tarkemmin rakennuslupavaiheessa, ja sen mukaan melunsuojaus maaraytyy yoohjear-
von 45 dB (Vnp 993/1992, uusi alue) mukaan. Selvityksen mukaan, jos parvekkeen kohdalla julkisi-

vuun kohdistuu yolla yli 42 dB:n melutaso, tulee se suojata melulta avattavin parvekelasituksin. %%
8

& Ympéristdministerion asetus rakennuksen aaniympéristosta 796/2017

7 Valtioneuvoston pédatds melutason ohjearvoista 993/1992

8 Melun- ja térinantorjunta maankaytén suunnittelussa, ELY, Airola, 2013

9 Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimukset, Vantaan kaupunki, Rakennusvalvonta (30.10.2007)

10 Meluselvitys, Tikkurilantie 88, Vantaa, Heliméki Akustikot Oy
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Tarind

Tikkurilantie 88 sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella, Tikkurilantien liikkennevéylan vierella.
Litkenteen aiheuttama mahdollinen térin& tulee huomioida rakennusten suunnittelussa. Raken-
nusluvan yhteydessa on selvitettava Tikkurilantien liilkenteen aiheuttama térin ja siitd mahdolli-
sesti seuraavat ratkaisut tarindn vahentamiseksi tarinan heilahdusnopeuden raja-arvon 0,30 mm/s
alle. 11 Tallgin rakennus on Norjan standardin NS 8176 (1999) mukaisen luokituksen varahtely-
luokassa C, joka on suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa®?. Luokka on korkeampi
kuin mit& vanhoille alueille tdydennysrakennettaessa edellytettaisiin (D).

[Imanlaatu

Helsingin seudun ympaéristopalvelut HSY mittaa ilmanlaatua pdakaupunkiseudun mittauspisteissa.
Tikkurilantie 88:aa l&dhin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessa.
lImanlaatuun Tikkurilassa vaikuttaa lahinna liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm.
typen oksidien (Noy), hengitettavien hiukkasten (PMao), pienhiukkasten (PM;s) pitoisuuksia. Mit-
tauspisteen liikennemaérd ja olosuhteet vastaavat tarpeeksi hyvin Tikkurilantie 88:n olosuhteita,
jotta mittauspisteen tietoja voi kayttaa tyon tueksi. Tikkurilantie 88:n kohdalla moottoriajoneuvoja
kulki 7350 arkivuorokaudessa (2016), mittauspisteen kohdalla taas 9540 moottoriajoneuvoa arki-
vuorokaudessa (2016). Raskaan liikenteen osuus on 7%, eli siten Tikkurilantie 88:n kohdalla 515
ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastélahteet ovat energiantuo-
tanto ja lilkenne, erityisesti raskas liikenne. Tikkurilassa NO-pitoisuus ei ylittdnyt vuosiraja-arvoa
40 pg/m?3 tuntiraja-arvoa 200 pg/m3 eika vuorokausiraja-arvoa 70 pg/m?vuonna 2016. Typpimo-
noksidipitoisuudet laskivat jo 1990-luvulla autojen katalysaattorien myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM1o) ovat suureksi osaksi liikenteen nostattamaa katupdélyé. Vuonna
2016 hengitettavien hiukkasten vuosiraja-arvo 40 pg/m? ei ylittynyt. Vuorokausiraja-arvo 50 ug/m?
ylittyi kerran. Raja ei saa ylittyd useammin kuin 35 péivana kalenterivuodessa. Ylitys johtui katupd-
lyst, jota liikennevirta nostaa kaduilta.

Ulkoilman pienhiukkaset (PM2,5) ovat paéosin perdisin liilkenteen ja puunpolton paastoista. Liséksi
niita kulkeutuu maanrajojen ulkopuolelta. Vuonna 2016 WHO:n vuosiohjearvo 10 pg/m? ei ylitty-
nyt. Vuorokausiohjearvon 25 ug/m?3 ylittavia péivia oli Tikkurilassa 2016 yksi. Ylitys johtui seudun
paikallisista paastoistd, esim. pakkaspdivind tai heikkotuulisista inversiotilanteista. 13

Elinkeino-, liilkenne ja ymparistokeskuksen opas ”llmanlaatu maankayton suunnittelussa” on koon-
nut kaytantdja ilmanlaadun huomioonottamisesta maankayton suunnittelussa. Oppaassa on il-
manlaatuvydhykkeet asuinrakennuksen sijoittamiselle minimi- ja suositusetéisyyksineen ajoradan
reunasta. Minimietaisyys kadulle, jolla kulkee 10 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, on 7 metrid ja
14 metria kadulle, jolla kulkee 20 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja niin edelleen. Vantaan kau-
pungin liikennesuunnittelun mukaan ajoneuvomééaréarvio vuorokaudessa vuonna 2040 on 13 750,
jolloin rakennuksen minimietéisyyden ajoradasta tulisi olla 9,6 metrié. Imanlaatuun liittyen mini-
mietaisyyksiad sovelletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjunnasta huo-
lehditaan rakenteiden melusuojauksella. Vastapaisen kerrostalokorttelin kanssa Tikkurilantielle
syntyy rakennusten rajaama alue. Rakennusten korkeuden suhde kadun leveyteen on pienempi
kuin 0,7, jolloin katutila tuulettuu. 14

11 Melun- ja térindntorjunta maankayton suunnittelussa, ELY 2013, Airola, .36
12 Suositus liikennetérindn mittaamisesta ja luokituksesta, VTT, Talja 2004, s. 25
13 [Imanlaatu paakaupunkiseudulla 2016, HSY

14 [Imanlaatu maankaytdn suunnittelussa, ELY
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Hengitettavien - ja pienhiukkasten seké typpioksidin kulkeutumista sisatiloihin estetdan suunnitte-
lemalla tuloilmanottopaikka ja suuntaus puhtaammalta alueelta ja kyttamalla suodattimia. Ulko-
tiloja ilman epépuhtauksilta suojaa pitk& rakennusmassa, joka rajaa tonttia Tikkurilantielta. Lisaksi
asuntojen suuntaamisesta on erikseen méaréatty kaavassa; asunnot eivat saa avautua vain yli 65
dB:n melutason (paivaajan keskidénitaso) suuntaan. Tikkurilantien liikenteen ja lentoliikenteen
aiheuttama melu on huomioitava myés parvekkeiden suunnittelussa ja huolehtia, ettei ohjeiden
melutaso ylity. Nama maaraykset suojaavat asuntoja ja parvekkeita melun ohella myds huonom-
malta ilmanlaadulta.

Seveso-laitos Okmetic

Kaavamuutosalue sijaitsee alle kilometrin etéisyydellda Okmetic Oyj:stéd. Okmetic on Seveso-direk-
tiivin mukainen kemikaaleja kasitteleva laitos. Okmeticin konsultointivyéhyke on laajuudeltaan
500 metrid. Kaavamuutoksissa tulee pyytéaa lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta seké pe-
lastusviranomaisilta. Kaavamuutoksen OAS-vaiheessa ja lausuntovaiheessa Tukesilla ei ollut kom-
mentoitavaa asiaan. Pelastusviranomainen ei antanut asiaan mielipidetta.

Naapurialueen, Aviapoliksen, kaavarunkoty®n yhteydessa teetettiin selvitys "Vaarallisia kemikaa-
leja késittelevien ja/tai varastoivien laitosten onnettomuuksien vaikutusten arviointi kaavoituksen
nakokulmasta Veromiehen ja Pakkalan alueella”. Selvityksen teki Gaia Consulting Oy. Selvityksessa
on mukana Okmetic Oyj ja selvityksen tulokset ovat kaytettévissa tdhan tydhon.

Okmetic Oyj:n toiminnassa keskeisiksi onnettomuusskenaarioiksi tunnistettiin nestehappivuoto,
yhden fluorivetyhappoastian rikkoutuminen ja vetypullon rajahdys tulipalossa. Nestehappivuodon
ja fluorivetyhappoastian rikkoutumisen kohdalla arvio onnettomuuden vaikutuksista maankéayton
suunnitteluun oli ”paikallinen, edellyttdd maankayton rajauksia vain kohteen lahialueella”. Vety-
vuoto/vetypullon rgjahdys oli vaikutuksiltaan véhaisempi, rajahdyksen ja tulipallon vaikutukset
jadvat muutamaan kymmeneen metriin. R&jaytyskokeiden perusteella heitteet lentévat maksimis-
saan noin sata metrid. Kaavamuutostontti sijaitsee vahintdan 900 metrin etéisyydelld Okmeticista.
Selvityksen tulosten perusteella esteité asumisen sijoittamiselle Tikkurilantie 88:n tontille ei ole.*s

Maanomistus

Kaavamuutosalue on osa kiinteist6d 92-421-1-1652, joka on yksityisomistuksessa. Kiinteiston
pinta-ala on 8595,0 m2. Kiinteistd on kahdessa erillisessa osassa. Kaavamuutos koskee kiinteiston
palstaa, jonka pinta-ala on 3906,0 m2. Ymparoivat katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuk-
sessa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-421-1-1652 |Vantaan kaupunki 0,0
kaavamuutoksen hakija 0,3906
muut yksityiset/yhteisot 0,0

Yhteensa 0,3906

15 Vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja/tai varastoivien laitosten onnettomuuksien vaikutusten arviointi
kaavoituksen nakokulmasta Veromiehen ja Pakkalan alueella, Gaia Consulting Oy, 1.6.2015
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 p&attamien valtakunnallisten alueidenk&yttotavoitteiden mukaan on
edistettava toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkkumisen kehittymista, esimerkiksi edistamalla
monikeskuksista ja verkottuvaa seké hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja luomalla edel-
lytykset véhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle. On tukeuduttava olemassa
olevaan rakenteeseen ja varmistettava riittdva ja monipuolinen asuntotuotanto. Asemakaavata-
solle ja tdhan kaavamuutosty6hdn sopivien tavoitteiden mukaisesti on mygs taattava terveellinen
ja turvallinen elinymparistd; tulee varautua sdan &ari-ilmidihin ja ilmastonmuutokseen ja sijoittaa
uusi rakentaminen nama siséllét huomioon ottaen. Melun, tarindn ja huonon ilmanlaadun aiheut-
tamia haittoja tulee ehkaista ja terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskej aiheuttavia riskejé tulee
hallita. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen vaikutusten arviointi -kohdissa.

Maakuntakaava
SRR [/ = | Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméassa (2017)
g z ‘/ - alue on tiivistettdvaa taajamatoimintojen aluetta. Tikkurilan-
- - L, tielle on osoitettu péékau'punkiseudun poikittainen joukkolii-
a R kenteen yhteys. Keravanjoen varressa ja Tikkurilan keskus-
J ( = puistossa on viheryhteystarve. Helsinki-Vantaan lentoken-
o2 _ talta kaakkoon tyontyy melualue 1 (Lden 55-60 dBA). Koivu-
N £ oa haan teollisuusalueen kautta kulkee jatevesitunneli. Kaava-
i~ \.g — hanke on maakuntakaavan mukainen.
e, TS
Y A A .
e [/

{ & ¢ MASU 2050 madrittelee seudun tavoitteellista maan-

"‘ [ kayttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin seudun lii-
kennejarjestelmalle (HLJ 2015) seka Helsingin seudun
asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maankayton kehittdmisen
vyohykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukai-
sesti 80 % uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun
ensisijaisesti kehitettavalle vyohykkeelle (tumman rus-
kea vybhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt suunnitelman 11.5.2015. Kaavamuutoshanke sijait-
see ensisijaisesti kehitettavalla vyohykkeella ja tukee si-
ten MASUn tavoitteita.
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (KV 17.12.2007, tullut voimaan kuulutuk-
sin 25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010) alue on matala ja tiivis
asuntoalue (A2). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerrosta-
loja ja kytkettyja pientaloja. Heti kaavamuutosalueen vieresta
sen lansipuolelta alkaa tyopaikka-alue (TP) ja sen etel&puolella
pientaloalue (A3). Tontti sijaitsee yleiskaavan lentomeluvyohyk-
keiden m2 ja m3 rajalla. Tikkurilantielle on merkitty ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys. Kuriiritie/Kuriirikuja/Tikkurilantie
on merkitty historialliseksi tieksi. Tikkurilan keskuspuisto on 1&hi-
g o i ome yirkistysaluetta, jolla kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Vantaan yleiskaava 2020

Vantaan uutta yleiskaavaa 2020 on alettu laatia vuoden 2017 puolella ja sen on tarkoitus valmis-
tua kuluvan valtuustokauden aikana 2017—-2020. Yleiskaavassa tarkastellaan koko Vantaan maan-
kayttod. Yleiskaavan tavoitevuosi on 2050 ja kaavassa varaudutaan kaupungin jatkavaan kasvuun.
YleiskaavatyOn tavoitteet hyvaksyttiin Vantaan kaupunginhallituksessa 22.1.2018 ja kaupungin-
valtuustossa 5.3.2018. Yleiskaavassa tarkastellaan eri teemoja, joista erityisesti yksi, "seudullinen
joukkoliikennekaupunki”, on tassé Tikkurilantien varren asemakaavamuutostydssa lasnéd. Sen mu-
kaan kasvu ohjataan keskustoihin ja joukkoliikennevythykkeille. Tikkurilantien raideyhteys tulevai-
suudessa tekee kadusta ymparistdineen merkittavan joukkoliikennevydhykkeen. Asemakaava-
muutoshanke tukee uuden yleiskaavan tavoitteita.

Asemakaava
Tontin asemakaava (681000) on vuodelta 1998 (YM

3.11.1998). Kaavassa tontti ja viereiset Tikkurilan-
tien varren tontit varret on merkitty toimistoraken-
nusten ja/tai ympéristoa hairitseméattdémien teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY-1).
Sallittu kerrosluku on kolme. Tontilla sallitusta ker-
rosalasta 20 % saa kayttdd myymaélatiloja varten.
Tonttia ympérdi istutusvydhyke. Tontin kohdalla
kulkeva Tikkurilantie on kaavassa 680900, johon
kuuluvat myds tontin lansipuoliset Tikkurilantien
varren KTY-tontit. NAm4 tontit ovat liike- ja toimis-
torakennusten ja/tai ymparist6a hairitsemattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(KTY-1). Kaavamuutostontin eteldpuolinen tontti on
merkitty asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten alueeksi (kaava-
muutos 002202), Tikkurilantien pohjoispuoli asuinkerrostalojen korttelialueeksi (001825).

100 200m

Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle, Arkkitehtitoimisto Kai
Wartiainen 29.1.2002. K2-bulevardi yhdist4a lentoaseman ja Tikkurilan keskustan toisiinsa. Bule-
vardiajatuksen mukaan Tikkurilantien varteen pyritdédn saamaan tiivista kaupunkirakennetta ja sen
maantasoon kaupunkielaman toimintoja.
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Vantaan ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3)

Pidemmalla aikavalilla Tikkurilantielle kaavaillaan raitiotieyhteyttd. Vantaan ratikka -niminen rai-
tiotie kulkisi Mellunmé&en metroasemalta Ladnsimaden, Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen
ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Vantaan yleiskaava 2020 -ty6td, jota tehdaan par-
haillaan. Raitiotielle on laadittu alustava yleissuunnitelma ja hankkeen yleissuunnitelma valmistuu
vuoden 2019 loppuun mennessé. Hanke voisi [ahteé rakentumaan 2020-luvulla.*®

- Lentoasema

Vantaan ratikan alustava reittikartta. Tikkuri-
lantiella raitiotie kulkee omalla kaistallaan
tien keskella. Kadun poikkileikkaus Tikkurilan-
tiella talla kohtaa on raiteiden kanssa alusta-
vasti 32 metria.

Tikkurila

= Alustava yleissuunnitelma Lansimaki

------ Mahdolliset raitiotiereitit

N i e lbm Mellunméki N
0 1 2 4 L

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.
Rakennuskielto

Lohkomattomana maarekisterikiinteistd 92-421-1-1652, joka on kahdessa eri palstassa, on raken-
nuskiellossa. Jotta kaavamuutosalue olisi rakennuskelpoinen tontti, tulee se lohkomistoimituksella
lohkoa tontiksi. Tonttijako tehdaén kaavamuutoksen yhteydessa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Yksityisen hakijatahon jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.10.2016. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002332 ja kaavoitus tuli vireille 22.1.2018.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé ja/tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

16 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat, mm. Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala, Van-
taan kaupunginmuseo

- Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- Muut, esim. Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet 22.1.2018 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 22.2.2018
mennesséd (MRL 628) ja niita saatiin yksitoista (11) kappaletta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Carunalla, Fingridilla ja Gasumilla ei ollut kommentoitavaa kaavamuutokseen sen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheessa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy muistuttivat sahkéverkon maakaapeleiden ja
kaukolampoputkien sijainnin huomioimisesta. Mikali maakaapeleita tai kaukolampoputkia tulee
siirtéd, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaupunginmuseon mukaan alueella ei ole muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjadnnoksia,
rakennusperintokohteita eika erityisid maisemallisia arvoja. Museolla ei ole huomauttamista osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan eikd museota ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa.

HSY:n mukaan kaavamuutosalueen lansipuolella on rakennettu vesijohto seka jatevesiviemari. Tik-
kurilantien jalkakaytavalla kaava-alueen pohjoisosassa seka osittain Puutarhatielld sijaitsee raken-

nettu hulevesivieméari. Hulevesiviemari palvelee alueen eteldpuolella sijaitsevien kiinteistdjen kui-

vatusta kaavoitettavan alueen ité- ja lansireunoille sijoitetuilla yksityisilla hulevesiputkilla.

Viranomaisten ja yritysten liséksi mielipiteité saatiin yksityisilta. Yksityisissa palautteissa korostui
kaksi asiaa; kerrostalorakennuksen kaavoittaminen alueelle, joka miellettiin pientaloalueena, mie-
titytti. Taman lisdksi liilkenteen jarjestaminen kaavamuutostyon yhteydessa nousi tarkeéksi ai-
heeksi. Naiden aiheiden liséksi tuli yksittaisia kommentteja muutamasta aiheesta. Mielipiteet on
kuvattu tarkemmin alla.

Yksityisissd palautteissa haluttiin sdilyttaé [ahiymparistd nykyiselldan, pientaloalue pientaloalu-
eena. Tikkurilantien ympariston hallitseva piirre on pientalomaisuus. Yleiskaavan mukainen kayt-
totarkoitus on A2 eli matalaa ja tiivista asuinaluetta, pienkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja. Eh-
dotettu kaavamuutos on suuri muutos nykyiseen asemakaavaan ja yleiskaavan kayttotarkoituk-
sesta poikkeava. Asunnot on ostettu tietoisena yleiskaavan ja asemakaavan merkinnoista. Kaava-
muutoksessa pitaisi nykyista paremmin ottaa huomioon Tikkurilantien yleisilme pientaloalueena ja
alueen yleiskaava.

Kulku kaavoitettavalle tontille mietitytti. Uuteen rakennukseen on saatava omat pysakointipaikat.
Raskaan liikenteen kulkeminen Puutarhatielld hairitsee. Katu ei sovellu liikennemaarien kasvulle
eika varsinkaan raskaalle liikenteelle. Suunnitellut liikekiinteistdt edellyttavat raskaiden ajoneuvo-
jen avulla hoidettavia logistiikkakuljetuksia. Tikkurilantien liikenneméaaréat ovat suuret varsinkin
ruuhkissa ja Puutarhatielta on vaikea paasta Tikkurilantielle. Lilkkenneméaarien merkittava kasvu
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huolestutti seka turvallisuus liikenteen lisdantyessa — alueella liikkkuu paljon lapsia seké bussi-
pysakille kulkijoita.

Yksittaiset kysymykset kasittelivat mm. raitiotiehanketta ja kerrostalojen kaavoittamista sen yh-
teyteen — hanke néhtiin hulluna. Alueen kehitysta haluttiin suunniteltavan yhtené kokonaisuu-
tena, eikd tontti kerrallaan. Ndin alue kehittyisi yhtendisesti alueen ominaispiirteet huomioiden.
Paivékotien ja koulupaikkojen riittavyydesté tulisi huolehtia. Tontti koettiin pieneksi kerrostalolle
ja korkean osan pelattiin pimentévan Tikkurilantien vastapuolen kerrostaloja ja erityisesti Puutar-
hatie 3 c:n ja Kuriirikuja 3:n rivitaloasuntoja.

Asukasilta 17.4.2018 Viertolan koululla

Kaavamuutoksesta jarjestettiin maastokavely ja asukasilta 17.4.2018 Viertolan koulun Liljatien
opetuspisteessa. Asukasillan aiheena oli Tikkurilantien varren kolme kaavamuutostydtd, Monkko-
sen kulma (002333), Tikkurilantie 84b (002377) ja Tikkurilantie 88 (002332). Tapahtumaan ilmoit-
tautui 16 henkiloa.

[llan aikana tehtiin kdvely kaavamuutoskohteisiin, tutustuttiin osallistujien tietoihin ja kokemuksiin
alueesta, arvioitiin kaavamuutoshakemusten mukaisia suunnitelmia ja ideoitiin vaihtoehtoisia rat-
kaisuja. Seuraaville sivuille on koottu tilaisuudesta tullut sisaltd, joka liittyy Tikkurilantie 88:aan.

Ymmarrys alueesta:

Hyvaa ja sdilyttamisen arvoista: Rauhallinen ja hiljainen alue, mukavasti pientaloaluetta, Puutarha-
tien hidasteet hyvét, Backbyn kartanon alue ja puistot kivoja, avoin vihred, rauhallista ja vehredg,
hyvaa siisteys, selkeys, kaupunkimaisuus, koulut [&helld, hyva pydrateiden kunnossapito, hyvét
pyorétiet, liilkuntareitit

Haasteita: Nopeudet Tikkurilantielld kovia iltaisin, Puutarhatien liikkenne kohti eteld4, liikkkumisen
lisddntyminen, liikkennemadrat uhkaavat kasvaa, risteyksissa ei kiertoliittymia, ei tarpeeksi palve-
luja (kahvilaa, kampaamoa), lentomelu ajoittain todella hairitsevaa

Toiveita ja kehitysideoita: Kievari vanhan Kuninkaantien varteen (Kuriirikuja), lisaa kivijalkakaup-
paa (elavoittédd), uuden paivékodit ja koulut?, tulevaisuudessa ndemme kulttuurikeskuksen l&his-
tolla, vihredn sailyttdminen

Paikallishistoriaa ja -tietdmysta: Saippuatehdas, Sulinin puutarha, Primon tehdas, kaakelitehdas,
pienid paikallisia palveluita, Tanssiopisto Raatikon talo, Sulinin maiden lampi on syntynyt, kun kaa-
kelitehdas on kaivanut maasta savea, Kylmé&ojassa on purotaimenia, Kuninkaantien Vantaan osuu-
den historia!

Suunnittelukysymysten tarkastelu ja kehitysideat:
Vaihtoehtoisia skenaarioita
- Tornivaihtoehto, + peittaa Tikkurilantien, kerrostalo, matalampi torni

- Pienkerrostalo
- Pientalot

Pohdittava tornin korkeutta / Matalampi

Tykattiin ajatuksesta porttina -> korkeus hirvittaa

Hyvaa: kapea -> meluvalli

Hyvaa: kapea ja sijoitettu mahdollisimman lahelle Tikkurilantieta
Huomioitava: parkkitilaa riittavasti / Tarpeeksi parkkitilaa!

Myos risteysalueiden suunnittelu (ettei houkuttele l&piajoa)
Kadut pullottavat autoja

Puutarhatie on ongelma / Pysakointikiellot Puutarhatielle

Lasten ja nuorten turvallinen kulku! / Turvalliset kulkutiet
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Vinkki: Menkaa katsomaan Munkkivuoren pysakadintid, sielld on pysakointitilaa vieraille ja talojen
asukkaille.

Ennen oli paremmin.

Toivottiin kauneutta - kaunis arkkitehtuuri - ei kuten vastapaata

Vaaleasta véarista tykattiin (vaalea sininen vastapaata puhututti)

Uuden rakennuksen varjostusvaikutukset mietityttivat

[Ita-aurinko ollut naapuriasukkaan pointti muuttaa asuntoonsa

Yleisid kommentteja

Suunnitelmien korkeus ympardivaan miljodseen
Miksi pientaloalueesta ollaan tekeméssa kerrostaloaluetta? Eiké muualta 16ydy oikeasti tilaa?
Miten ratikka saadaan mahdutettua Tikkurilantielle?
Liikenne / Kulku mietityttda

Pysakointi

Muutos ok

Vanhukset huomioitava

Historia tutuksi

Tikkurilan kasvu ulottuu ja muuttaa

Palvelut vaativat asukkaita

Viihtyvyys

Vastineet mielipiteisiin ja asukasillassa esiin tulleisiin kysymyksiin:

Rakentamisen tehokkuus

Uusi, ehdotettu rakentaminen sijoittuu yleiskaavan mukaiselle kytkettyjen pientalojen ja pienker-
rostalojen alueelle A2. Se on alue, jolla on seka pientaloja, kytkettyja pientaloja, pienkerrostaloja
ja kerrostaloja. Ehdotetun rakennuksen nelikerroksinen osa on yleiskaavamerkinnan mukainen,
kahdeksankerroksinen osa tata tehokkaampi. Kaavamuutosalue rajautuu Tikkurilantiehen, johon
suunnitellaan raideyhteyttd. Tikkurilantien varren tiivistdmispyrkimykset, jotka ovat seurausta tu-
levasta raideyhteydestd, tukevat korkean osan sijoittamista tdhan kaupunkirakenteelliseen koh-
taan. Puutarhatiesta lanteen alkaa lentomelualue, jolle uutta asuinrakentamista ei sallita. Tikkuri-
lantie 88 ja sen vastapdinen tontti pohjoispuolella on siten kohta, johon Tikkurilan keskustaa kohti
ajaessa muodostuu asumisen porttiaihe. Yhdessé Tikkurilantien pohjoispuolisen kerrostalokortte-
lin kahdeksankerroksisen péaétteen kanssa Tikkurilantie 88 muodostaa parin ja merkitsee paikan
Tikkurilan kaupunkirakenteeseen. Se sopeutuu mittakaavaltaan pohjoispuoliseen kerrostalokort-
teliin ja kehittda Tikkurilantietd kaupunkimaisemmaksi. Suurempi tehokkuus on sijaintinsa vuoksi
perusteltu.

Kerrostaloratkaisua tarkastellaan tontille, sill&4 alueen maankéaytt6 sallii kerrostalorakenteen. Tik-
kurila on kaupunginosana muutoksessa. Alueen tiivistyminen tukeutuu pitkalti kerrostalorakenta-
miseen ja uudisrakentamisen kohteita sijaitsee laajalti koko Tikkurilan alueella.

Tontin voimassa oleva asemakaava on merkinnaltdan KTY-1, ja sallii kolmikerroksisen liike- ja toi-
mistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten raken-

nuksen rakentamisen. Tonttitehokkuus on 0,5, mik& mahdollistaisi 1953 k-m2 tilaa ja rakentami-
sen kolmeen kerrokseen. Suunniteltu asuinkerrostalorakennus liiketiloineen on yhteensé 4900 k-
m2, tehokkuudeltaan 1,25. Suurin osa rakennusta on nelikerroksinen, kahdeksankerroksinen osa
on rakennuskokonaisuuden lansiosassa paatteena.

Hulevedet

Kaavamuutostontin etel&puolella sijaitsevien kiinteistdjen yksityiset hulevesiputket sijaitsevat Tik-
kurilantie 88 tontin lansi- ja itdreunassa. Uuden rakentamisen seurauksena itéista hulevesiputkea
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tulee siirtédé Tikkurilantie 88:n hankkeen yhteydessé ja kustantamana. Tontin lansipaén putki séily-
nee paikallaan. Tontin hulevesisté on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jossa hulevesien ké-
sittely on tarkemmin suunniteltu.

Liikenne

Tikkurilantie 88:an kulku tapahtuu Puutarhatien puolelta. Liikenne koostuu asukkaiden henkiltau-
toliikenteesté seka normaalista asuintalon huoltoliikenteesté. Yksittdinen kerrostalo ei merkitta-
vasti heikenna liikkenteen toimivuutta alueella. Paikalle tuleva liiketila vaatii oman huoltonsa,
mutta suurta maaraa raskasta lilkkennetta se ei aiheuta. Lilkkennemaarissa asuminen aiheuttaa
muutamia kymmenid ajoneuvoja paivassé, liiketilat niiden koosta ja palveluiden laadusta riippuen
saman maaran kuin asuminen.

Tontin autopaikkamééré perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnassa hyvaksyttyyn normiin.
Normi on luotu selvitysten perusteella, joissa todellisia autopaikkamé&éarien tarpeita on tutkittu sa-
man tyyppisilla asuinalueilla. Autopaikkamé&éréssa on otettu huomioon paikan nykyiset hyvat ja
tulevaisuudessa viel&kin paranevat joukkoliikenneyhteydet.

Puutarhatielle asuminen voi lis4té lyhytaikaista vieraspysakdintid, mutta pyséakainti toimii myos
luonnollisena hidasteena ja véhentda nykyisten hidasteiden kanssa lapiajon houkuttelevuutta.
Puutarhatien kaavassa on myds tilavaraus kevyen liikenteen vaylélle. Pysakaointia katualueella val-
voo kaupungin pysakoinninvalvonta.

Suuri osa liikenteesté tulee suuntautumaan Tikkurilantien risteykseen, eik& kuormita muuta Puu-
tarhatietd. Tiettyind ajankohtina Puutarhatien-Tikkurilantien liittyma voi ruuhkautua, jota tontilta
tai tontille suuntautuva lilkenne osaltaan liséa. Kuitenkaan lilkkennemaarét eivéat ole niin suuria,
etta liilkennevalojen rakentaminen olisi téll& hetkella perusteltua. Ruuhkaisimpina hetkind valot
helpottaisivat kdantymistd Puutarhatien suuntaan, mutta keskimaaraisesti liikkennevalot lisdisivat
viivytyksid. Alueelta voi myds poistua Kuriiritien suuntaan, joka ei kohtuuttomasti pidennad matka-
aikaa. Onnettomuusmaarat Puutarhatien — Tikkurilantien liittyméssa eivat ole olleet viimeisen vii-
den vuoden aikana suuria. Vakavia vahinkoja ei ole sattunut ja peltivahinkoja poliisille on ilmoi-
tettu muutamia. Laadittujen lilkkenne-ennusteiden mukaan Tikkurilantien toimivuus ei tule tulevai-
suudessa heikentymaan.

Raitiotie

Koska Vantaa kasvaa, niin ty6paikkojen kuin vaeston osalta, varaudutaan siihen liikenteellisesti ja
erityisesti joukkoliikenteen tarjonnan osalta. Pikaraitiotie yhdistda Lénsiméen ja Hakunilan alueet
Tikkurilaan ja edelleen Pakkalaan ja Aviapolikseen. Se yhdistéé alueet keskusten tai keskustojen
nauhaksi ja tarjoaa vaihtoyhteyksia esim. Kehdrataan Tikkurilassa. Tama raideyhteys kulkee Tikku-
rilantie 88:n editse. Tikkurilantien poikkileikkaus raiteen kanssa on pienimmilladn 32 metrié. Ton-
tin kohdalla nykyinen katualue on tata levedmpi, joten raideyhteys mahtuu hyvin Tikkurilantielle.
Raideyhteytta tarkastellaan tiivistamisen ndkokulmasta; tehokas joukkoliikenneyhteys tukee
asuin- ja ty6paikkarakentamista sen varrella. Pyrkimyksené& on saattaa mahdollisimman moni jouk-
koliikenteen kayttajaksi. Raideliikenne on taloudellisesti, sosiaalisesti ja ekologisesti kestava kulku-
muoto.

Suunnittelu kokonaisuutena

Kaavamuutoksen ympéristd on muutoksessa. Tikkurilantie 88:n pohjoispuolelle rakennetaan par-
haillaan kerrostalokorttelia. Kaavamuutoshanke on osa Tikkurilantien varren kolmea kaavamuu-
tosty6ta, muut ovat Tikkurilantie 84 b ja Tikkurilantie 76-78 / Osmank&amintie 16. Nama kolme
kohdetta ovat kokonaisuus, jota alueella on mahdollista tarkastella asuinkayttoon. Niité suunnitel-
laan osana Tikkurilantien varren kokonaisuutta. Kaavamuutoksissa otetaan huomioon olemassa
oleva rakennettu ymparist6, mutta myds sen kdynnissé oleva muutos ja raitiotien tuoma tiivistyva
rakenne.
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Paivakodit ja koulut Tikkurilassa

Tikkurilan lisééntynyt asukasmaéré luo tarpeita uusille paivékoti- ja koulunkayntipaikoille, mink&
eteen parhaillaan tehdaan ty6ta Vantaan kaupungilla. Tikkurilassa on kaavoitettu/kaavoitetaan
parhaillaan kahta paivékotia. Vantaan kaupungin Tilakeskus on kartoittanut Tikkurilan koulupaik-
katarpeita ja mahdollisuuksia lisdrakentaa olemassa oleville koulutonteille uutta tilaa. Tilakeskuk-
sen kouluverkkoselvityksen alustavissa tuloksissa kevaalla 2018 Tikkurilan alueelle tarvitaan uusi
koululaajennus, joka sijoitettaisiin joko Jokirannan koulun tontille tai Peltolan koulun tontille. Joki-
niemen koululla ollaan jo pidemmallg, sinne tehd&én Tilakeskuksen hankesuunnitelmaa uuden
laajennusosan rakentamisen edistamiseksi.

Kerrostalomassa kapealla tontilla

Tikkurilantie 88:n tontti on kapea, mutta pitka. Se on pienté kaakkoisnurkkaa lukuun ottamatta
kokonaan Tikkurilantien melualueella. Tontti on paivan tiemeluvydhykkeillda 55-60 dB ja 60-65 dB.
Paivan tiemeluvythyke 55-60 dB ulottuu myd6s Tikkurilantie 88:n eteldpuolella sijaitsevalle tontille.
“Valtioneuvoston paattksen melutason ohjearvoista” mukaan asuinrakennuksen piha- ja oleskelu-
alueet seka oleskeluun kaytettévéat parvekkeet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd melun
keskigénitaso ei ylita kello 7-22 55 desibeli& eika y6lla 22-7 y6ohjearvoa 50 dB. Tasté seuraa, etta
koko tontti ja osa sen eteldpuolista tonttia on melualueella. Sen vuoksi rakennus tulee sijoittaa
Tikkurilantien varteen lahes koko tontin pituudelle. Rakennusmassa estdd melun levidmisen, jol-
loin pihaa on mahdollista kayttaa oleskeluun. Rakennus suojaa myos eteldpuolista tonttia melulta
ja pihoja kadun suunnasta tulevilta ilman epapuhtauksilta.

Kuva alla: Tikkurilantie 88 tontti sijaitsee Tikkurilantien melualueella. Melun péaivaohjearvo ulkona,
55 dB, ylittyy tontilla (Keltainen vydhyke 55-60 dB, oranssi vy6hyke 60-65 dB, punainen vyohyke
65-70 dB). Tastéa syystéa uusi rakennus sijoitetaan Tikkurilantien varteen, jolloin se estdd melun le-
viamisen eteldpuolelleen. Melukartan tiedot ovat vuodelta 2016.

Tikuelstie |, B —
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Varjostusvaikutukset

Tikkurilantie 88:n naapurit olivat huolissaan uuden rakennuksen pimentévasta vaikutuksesta.
Tasta syystd rakennuksen varjostusvaikutukset selvitettiin. Karkeasti ottaen syyspéivantasauksen
ja kevétpaivantasauksen vélisend aikana rakennus ei heité varjoja ollenkaan etelépuolelleen. Ke-
vaan edetessa aurinko paistaa laajemmalta sektorilta ja varhaisen aamun sekd myo6hdisen illan au-
ringonsateet alkavat paistaa uuden rakennuksen koillis- ja luoteispuolilta. Kun aurinko alkaa las-
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kea, moninkertaistuvat varjojen pituudet. T4ta tilannetta kaupunkisuunnittelussa ei ole mahdol-
lista ottaa huomioon rakennusten sijaintia maariteltdessa — kaupunkiin kuuluvat illan varjot. Oleel-
lista rakennusten sijoittelussa ja koossa on paivéinen auringonpaiste ja sen aurinkokulmat.

el P
s 2l /3 524
A4S e SIS

Kevat 20.3. kello 17:36, aurinko laskee 18:33. Syksy 20.9. kello 17:36, aurinko laskee 19:29. Varjot
suuntautuvat koilliseen-itdan. Ne eivéat varjosta etelépuolisia tontteja.

Alla: Myohainen kevat 20.5. kello 18:36. Aurinko kaantyy illalla paistamaan luoteesta ja laskee
22:04. Kuvat uuden rakennuksen kanssa ja ilman sité. Varjostusvaikutuksissa on huomioitava, etta
kaavamuutostontin etelapuoliset rakennukset varjostavat itse omia piha-alueitaan. Korkeamman
osan varjo varjostaa oman tonttinsa piha-aluetta kello 18:36.

YIla: Kesa 20.7. kello 18:36.
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Vasemmalla: Kesé 20.8. kello 18:36. Siina vai-
heessa, kun uuden kerrostalon varjo alkaa var-
jostaa eteldpuolista tonttia, on ilta ja aurinko
paistaa matalalta ja rakennusten varjot pitene-
véat. Eteldpuolisen tontin omat rakennukset luo-
vat myds varjot omille piha-alueilleen.

Pohjoispuolen varjot ovat pisimmill&&n talvipéivanseisauksen aikaan. Alle on koottu kuvia uuden
rakennuksen pohjoispuolelleen heittdmisté varjoista.
e

vastapaisesté rakennuksesta, ja varjo liilkkuu auringonkierron mukaan julkisivun yli kohti ité&, hel-
mikuussa samoin.

Vasemmalla: 22.12. kello 12:00. Talvipaivanseisaus
on vuoden pimein pdivé ja varjot ovat pisimmillaén.
Uuden rakennuksen matala osa seké korkea osa
luovat keskipaivélla varjon Tikkurilantien pohjois-
puoliseen rakennukseen. Varjo liilkkuu auringonkier-
ron mukana. Aurinko paistaa matalalta ja matalat-
kin rakennukset luovat pitkia varjoja ymparistoon.
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Koska kahdeksankerroksinen osa rakennuksesta heratti keskustelua, tarkasteltiin varjotarkaste-
luissa myds kerrostalovaihtoehtoa, jossa sité ei ole. Pientalovaihtoehtoa ei tarkasteltu, sillé se on
liian tehoton, eika suojaa tehokkaasti tonttia melulta tai ilman epapuhtauksilta. Kokonaan neliker-
roksisen rakennuksen varjostusvaikutus vertailtiin korkeamman vaihtoehdon kanssa. Alle on
koottu kuvat vuoden pimeimmasta paivésté ja elokuun illasta, jolloin aurinko paistaa jo matalam-
malta.

Ylla: 22.12. kello 12:00. Vasemmassa kuvassa vaihtoehto kahdeksankerroksisella osalla, oikealla
nelikerroksinen kerrostalo. Vuoden pimeimpéana paivéna rakennus luo varjon Tikkurilantien vasta-
paisen kerrostalon julkisivuun. Kahdeksankerroksisen osan luoma varjo on kapea ja kulkee aurin-
gonkierron mukana julkisivun yli. Ero nelikerroksisen ja kahdeksankerroksisen vaihtoehdon valilla
on pieni. Jo matalakin rakennus luo pitkia varjoja pimeina talvikuukausina.

Yll&: 20.8. kello 19:36. Vasemmalla vaihtoehto, jossa on kahdeksankerroksinen lansiosa, oikealla
nelikerroksinen kerrostalo. Téh&n aikaan illasta aurinko paistaa niin matalalta, ettd molemmat
vaihtoehdot luovat varjon kaakkoon. Oleskelupihat ovat varjossa. Myos korttelin pientalot luovat
pitkat varjot omille pihoilleen. Tuntia aikaisemmin uuden rakennuksen varjo ei ylety etel&puolisiin
rakennuksiin kummassakaan vaihtoehdossa.

Suunnitelman korkeus ja ymparisto

P&dosa suunnitellusta uudisrakennuksesta sopeutuu pienkerrostalomittakaavaan. Paatteena oleva
kahdeksankerroksinen osa on poikkeus, joka merkitsee paikan kaupunkirakenteessa. Kahdeksan-
kerroksinen osa rakennuksesta ei sijaitse suoraan etelépuolisten rakennusten kohdalla. Korkean
osan vaikutukset etelénpuoleisen korttelin yksityisyyteen on arvioitu véhaiseksi:

Etelapuolisen Puutarhatie 3c:n itd-lansisuuntaisen rivitalon yksityiset piha-alueet sijaitsevat raken-
nuksen eteldpuolella katseilta suojassa. Tarkeimmét asuintilat, olo- ja makuuhuoneet, avautuvat
eteldén. Pohjoisella julkisivulla sijaitsee ikkunoita asumisen aputiloissa, kuten eteisissa, saunoissa
ja aulatiloissa. Rakennus sijaitsee nelikerroksisen rakennuksen kohdalla.
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Pohjois-eteldsuuntaiset rivi- ja luhtikerrostalorakennukset (Puutarhatie 3c ja Kuriirikuja 3) sijaitse-
vat Tikkurilantie 88:n nelikerroksisen rakennusmassan vierelld ja niiden lanteen suuntautuvat pi-
hat tai parvekkeet on suojattu niiden valisilla séleikoilla, jotka suojaavat naapureilta, mutta myos
pohjoissuunnan katseilta. Pohjoisen p&dn paatyasunnoissa on kaksi ikkunaa pohjoiseen. Pihat si-
jaitsevat siten, etté viereinen pientalorakennus toimii myés niiden ndkosuojana.

Kuriirikuja 3:n ita-lansisuuntainen rivitalo tontin itdreunalla sijaitsee osin nelikerroksisen raken-
nuksen eteldpuolella, osin Tikkurilantie 86:n liikerakennuksen eteldpuolella. Rivitalon yksityiset
pihat sijaitsevat sen eteldpuolella katseilta suojassa. Pohjoiseen avautuu asumisen aputilojen, ku-
ten aulojen ja eteisten ikkunoita. Tarkeimmat asuintilat avautuvat kohti etel&a.

Kahdeksankerroksinen osa muodostaa parin pohjoispuolisen korttelin kahdeksankerroksisen osan
kanssa. Kaupunkirakenteessa ne muodostavat yhdessé porttiaiheen. Kerroskorkeutta perustelee
edellisen liséksi Tikkurilantien raideyhteyshanke, jonka my6té koko vydhyke on tulevaisuudessa
tiivistymassa.

Né&htaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen
Kaavamuutosehdotus oli nahtavilla 278:n 28.11.2018-2.1.2019. Yht&4n muistutusta ei jatetty.

Lausuntoja pyydettiin neljd, HSY:It&, HSL:It4, TUKESilta ja Tikkurilan omakotiyhdistys ry:Ité. Lausun-
not saatiin Hsy:It4, HSL:It4 ja TUKESilta. Lausunnot eivét aiheuttaneet muutoksia kaavakarttaan tai
-maéarayksiin, mutta ne on kirjattu tiiviisti alle ja otetaan huomioon jatkosuunnittelussa. Tieto lau-

suntojen siséllgistd on viety eteenpdin niiden suunnittelijoille.

Lausunnot vastineineen tiiviisti:

TUKES Turvallisuus ja kemikaalivirastolla ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen. Lausunto an-
toi tiedoksi Okmeticin konsultointivyéhykkeen pienentymisen 1 kilometristd 500 metriin. Tieto on
korjattu kaavaselostukseen. Vaarallisista kemikaaleista mahdollisesti aiheutuva onnettomuus vai-
kutuksineen ei ulotu suunnittelualueelle. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai -mééara-
yksiin.

HSL kannatti lausunnossa asemakaavamuutosehdotuksen tiivisté yhdyskuntarakentamista alu-
eelle. HSL piti trkedn4, ettd mahdollinen tulevaisuuden raideyhteys olisi matkustajapalvelultaan
laadukas ja liikenndinniltdan tehokas, miké varmistetaan Vantaan ratikan alustavassa yleissuunni-
telmassa esitetyin raitiotielle varatuin omin kaistoin. Osana tulevaisuuden runkolinjan 570 kehi-
tysta pysakkid V6803 kaavamuutosalueen pohjoisreunassa parannetaan. Kaavamuutostontin liitty-
man lilkenteen vaikutuksia bussi- ja raitiotieliikenteen hidastamiseen tulee ehkaista ja mikali ris-
teykseen suunniteltaisiin liikennevalot, tulee joukkoliikenne-etuudet huomioida. Edelleen, mikali
pysakkid V6803 tulee rakennusaikana véliaikaisesti siirtda, tulee HSL:n voida vaikuttaa pysékin si-
jaintiin. HSL:n lausunnon siséllét on toimitettu tiedoksi niisté vastaaville asiantuntijoille ja kirjattu
téssa kaavaselostuksen osaksi. Asiat huomioidaan jatkosuunnittelussa, eivatka ne aiheuta muutok-
sia kaavakarttaan tai -maéarayksiin.

HSY:n lausunnon mukaan alueelle on rakennettu yleinen vesihuolto ja uusi rakennus voi liittya sii-
hen. Hanke ei edellyté vesihuollon siirtdmista tai sen lisirakentamista. Kaavaselostuksen liitteend
olevaa vesihuollon esisuunnitelmaa tulee jatkosuunnittelussa tarkentaa. Suunnittelualueen l&hei-
syyteen on ehdotettu uutta alueellista palovesiasemaa, jonka paikka tarkentuu jatkosuunnittelun
myo6té. Lausunnon siséllét on lahetetty tiedoksi vesihuollon suunnittelijoille ja kirjattu tssé osaksi
selostusta. Asia huomioidaan jatkosuunnittelussa, eiké se aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai -
maarayksiin.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Vantaan visio on “rohkea ja rento Vantaa on edellékéavija ja vastuullinen kasvun keskus”. Vantaan
arvoja ovat avoimuus, rohkeus, vastuullisuus ja yhteiséllisyys. Strategisia painopistealueita on yh-
teensa kuusi ja niissa kaikissa on omat tavoitteensa. Painopisteita ovat talouden tasapainon tur-
vaaminen, kaupungin tiivistdminen l&hiluontoa vaalien, kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisaa-
minen, asukkaiden hyvinvoinnin edistdminen, palvelujen kehittdmisessé edelldkavijana oleminen
sekd uudistuen ja osallistuen johtaminen. Kaupunkisuunnitteluun liittyvid tavoitteita on erityisesti
painopisteissa kaupungin tiivistamisestd, asukkaiden hyvinvoinnin edistdémisesta ja kaupungin elin-
voiman lisé&dmisesta. Niitd ovat mm. seuraavat tavoitteet: ”Vahvistamme resurssiviisaasti nykyista
kaupunkirakennetta, hyddynndmme rohkeasti kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet, Van-
taan kaupunkiymparistot ja asunnot ovat kansainvalisesti kilpailukykyisié, asukkaiden mahdollisuu-
det osallistua aktiivisesti kaupungin, oman asuinalueen kehittdmiseen lisdantyvat ja yrityksille on
monipuolisia ja vetovoimaisia tyépaikka-alueita.” 17

MAL 2016-2019 ja MASU 2050:

Hallitusohjelman karkihankkeisiin kuuluva Helsingin seudun kuntien ja valtion vélinen MAL-sopi-
mus allekirjoitettiin 9.6.2016. Tamé& maank&ytdn, asumisen ja liikenteen sopimus kattaa vuodet
2016-2019. Sopimuksella tuetaan kuntien sek valtion yhteisty6té yhdyskuntarakenteen ohjauk-
sessa sekd maankayton, asumisen ja liikkenteen yhteensovittamista. Helsingin seudulla sopijoina oli
seudun neljétoista kuntaa ja HSL, valtion puolelta liikenne- ja viestintdministerio, ymparistominis-
terio, valtiovarainministerio, ARA, Liikennevirasto sekd Uudenmaan ELY-keskus.

Sopimuksessa Vantaan asuntotonttien asemakaavoitettava kerrosala vuosina 2016-2019 on

266 250 kem2. MAL-sopimuksen ”asemakaavoituksen ensisijainen kohdealue” -liitekartta sisaltéa
Tikkurilantien varren, joka on merkitty seudun ensisijaisesti kehitettavalle vyohykkeelle. Tikkuri-
lantie 88:n kaavamuutoshanke sijaitsee talla alueella. 18

MASU 2050 pohjautuu aikaisempaan MAL-sopimukseen, maank&yton, asumisen ja liikenteen aie-
sopimukseen 2012-2015. MASU 2050 tukee yll& kuvattua MAL 2016-2019 sopimusta. MASU
2050:ssé yhteistyd on tehty seudun kuntien, Uudenmaan liiton ja HSL:n kanssa. MASU 2050 m&a-
rittdd seudun maank&yton tahtotilaa ja tuottaa taustatietoa seudun liikennejarjestelmasuunnitel-
maan, asuntostrategiaan ja maakuntakaavan laadintaan. N&iden toiden kautta linjaukset siirtyvat
asemakaavoitukseen.

MASU 2050:n MAL-visiossa mm. "metropolialueen ehed yhdyskuntarakenne on toiminnoiltaan
monipuolinen ja ekotehokas. Tiiviin ydinalueen ympadrilla on omailmeisten keskusten verkosto ja
luonnonl@heinen ympéristd, kasvava seutu tarjoaa monipuolisia asumisen vaihtoehtoja ja kesta-
viin lilkkkumismuotoihin pohjautuva liikennejarjestelma palvelee seudun saavutettavuutta ja elin-
keinoeldaman kilpailukyky&”. Kuntien yhteisissd MAL-tavoitteissa mm. “toteutamme seudun kesté-
villa kulkutavoilla hyvin saavutettavaksi, huolehdimme uusien ja olemassa olevien asuinalueiden
sosiaalisesta kestavyydestd, vastaamme erilaisten vaestéryhmien asumistarpeisiin tarjoamalla
edellytykset kohtuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle, huolehdimme asuinalueiden

17 Valtuustokauden 2018-2021 strategia

18 Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankaytdn, asumisen ja liikenteen sopimus 2016-2019
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viihtyisyydesté ja luonnonlaheisyydesté seudun vetovoimatekijana ja varmistamme asuntotuotan-
non edellyttamat kaavalliset, liikenteelliset ja yhdyskuntatekniset valmiudet”.

MASU 2050:n kriteerit antavat konkreettisia tavoitteita suunnitteluun. "Tiivistyva kaupunkira-
kenne” tdydentad erityisesti olemassa olevaa kaupunkirakennetta lisédmaélla uutta rakentamista
vanhan lomaan. “Kestavat kulkumuodot” sijoittaa asumisen seudulla siten, etta se tukee palvelui-
den ja tyopaikkojen saavutettavuuden parantumista erityisesti kestavilla kulkumuodoilla. ”Sosiaa-
linen kestavyys” tukee kaupunkirakenteen kehittymista sosiaalisesti kestdvammaksi. Mainitut kri-
teerit tukevat Tikkurilantie 88:n hanketta.

MASU 2050 siséltad maankéyton kehittdmisen vyohykkeet, jotka tukeutuvat vahvasti joukkoliiken-
teen yhteyksiin. Kartta on hyvin samankaltainen MAL-sopimuksen asemakaavoituksen ensisijainen
kohdealue -liitekartan kanssa. Tikkurilantie 88 sijaitsee “seudun ensisijaisesti kehitettavat vyohyk-
keet 2016-2050" -merkitylla alueella.*®

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Tavoitetiloja:
- ”Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesta vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestévaa. Asukkaille I0ytyy tarpeita sekd mak-
sukykyé vastaava koti.

- Maankaytt6a ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolla ja menestyksekkéaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja jo olemassa olevaan infra-
struktuuriin.

- Maankayttdsopimuksia kéytetaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja siséltdvat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

- Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoel&man tarpeisiin.

- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.”2°

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja I&heisen kaupunkikuvan.

- Takaamme laadukasta ja kohtuuhintaista asumista keskeisille paikoille.

- Vahvistamme kivijalkakauppojen ja ostoskeskusten mahdollisuuksia.

- Kannustamme hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.?*

19 Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050
20 Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (18.6.2018)

21 Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
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3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on kehittad tonttia ja kaavoittaa sille rakennusoikeutta kerrostalora-
kennukselle ja liiketiloille. Tontin kayttotarkoituksen muutoksen seurauksena tontin rakentuminen
tulee nykyistd nopeammin ajankohtaiseksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tontilla esiintyy liikennemelua, jonka vaikutusten vahentdmisté rakennuksen sisétiloista sekéa ton-
tin ulkotiloista tulee edistad. Myds katutilan muuta ymparistéd huonompi ilmanlaatu tulee eristaé
sisé- ja ulkotiloista. Kapean tontin tavoitteena on hulevesien késittely tontilla seka niiden johtami-
nen hallitusti yleiseen hulevesiverkkoon.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Mielipiteissé esiin tulleet haasteet lilkkkumisen ja pysékdinnin hallinnasta on huomioitu kaavaehdo-
tuksessa. Asuinkerrostalo mahdollistaa uusien asuntojen ja muutaman liiketilan rakentamisen. Ra-
kentaminen lisé4 jonkin verran liilkkumista alueella ja tuo mahdollisuuden uusille palveluille 1&-
hiympéristdssaan. Pysakointi jarjestellaan tontilla Vantaan kaupungin uusien asuntoalueiden pysa-
koéinnin mitoitusohjeiden mukaan. Tontilla on tilaa myds huollon, liiketilojen seka vieraiden pysa-
koinnille.

Tikkurilantien varren kaupunkirakenne taydentyy tdman tontin osalta. Rakennus suojaa tonttia ja
osaa korttelialueestaan melulta. Asemakaavaehdotus ratkaisu on osa Tikkurilantien varren tiivisty-
mist4, jossa tonttia laajempi kokonaisuus otetaan huomioon.

Koska rakennuksen kahdeksankerroksinen osa herétti keskustelua, on myds vaihtoehtoista ratkai-
sua, vain nelikerroksista massaa, tarkasteltu varjotarkasteluissa, jotta sitd voisi verrata kahdeksan-
kerroksiseen ratkaisuun. Ehdotettua pientaloratkaisua ei tarkasteltu, silla se ei suojaa tonttia me-
lulta ja ilman epé&puhtauksilta ja on raideyhteytta ajatellen liian tehoton.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A, kahdeksanker-
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Vaihtoehto A tukee Tikkurilantien rakentumista nykyista tiiviimmaksi. Katutilaa rajaa kerrostalora-
kennus, joka antaa vihjeen saapumisesta kohti Tikkurilan keskustaa. Pitkan ja kapean tontin poh-
joisreunaa rajaa pitka nelikerroksinen massa, joka estdd melun levidmisen tontille. Risteyskoh-
dassa rakennus on kahdeksankerroksinen ja merkitsee paikan kaupunkirakenteessa; se on portti
Tikkurilaan yhdessa pohjoispuolisen kerrostalokokonaisuuden kanssa. Risteyskohdan ensimmai-
seen kerrokseen on suunniteltu liiketilaa, mika lisa& palveluiden sijoittumismahdollisuuksia alu-
eelle.

Vaihtoehdossa B on kokeiltu pitkaa pienkerrostalomassaa, joka on koko tontin pituudelta neliker-
roksinen. Se rajaa Tikkurilantieta ja estdd melun levidmista tontille. Kokonaisuus toimii muurina
korttelinsa pohjoisrajalla. Ensimmaisen kerroksen liiketilat lisddvat palveluiden sijoittumismahdol-
lisuuksia alueella. Se on tehokkuudeltaan A-vaihtoehtoa pienempi. Vaihtoehtoa kokeiltiin erityi-
sesti rakennuksen varjostusvaikutusten arvioimiseksi ja vertaamiseksi vaihtoehtoon A.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Jatkoty6stoon valittiin ratkaisu A. Sen kahdeksankerroksinen paéate merkitsee paikan kaupunkira-
kenteessa ja toimii Tikkurilantien pohjoispuolisen kahdeksankerroksinen osan kanssa Tikkurilan
keskusta-alueen porttina. Rakennus on tehokas ja ottaa huomioon Tikkurilantien tulevaisuuden
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kehityksen raideliikenteen vayléksi. Rakennus suojaa eteldpuolen korttelialuetta melulta ja ilman
epépuhtauksilta. Sen varjostusvaikutukset arvioitiin vahaisiksi, silla se sijaitsee lahitonttiensa poh-
joispuolella. Rakennus on samaa mittakaavaa uusien Tikkurilantien varren kortteleiden kanssa ja
soveltaa yleiskaavan A2-vy6hykkeen mahdollisuutta yhdistella kerrostalorakennetta ja pientalora-
kennetta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavaratkaisu mahdollistaa asuinkerrostalon ja liiketilojen rakentamisen tontille.

Tontin kayttotarkoitusmerkinta on AK, asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusoikeus asumiselle
on 4750 k-m?, Liséksi kaavaan on merkitty 150 k-m2 liiketilakayttoa varten. Pysakainti on jérjes-
telty pihalle, korkeintaan 45 autopaikkaa, sekd tdman liséksi rakennusalan sisélle viherkannella tai
rakennusmassalla katettuna. Piha on maaratty istutettavaksi ja sille on merkitty leikkialue.
Mitoitus

Mikali asumisvaljyys olisi 38 m? (ennuste 2026, kerrostalot), on asuinkerrosalamaarasta seuraava
asukasméara 125 henkil6a.22

Asuinkerrostalojen korttelialue AK
Tontin pinta-ala 3906 m?
Rakennusoikeus 4750 k-m? asuminen, 150 k-m? liiketilat
Tehokkuusluku e=1,25
Pysékointi, autot ja polkupyorat
1 ap/100 asuntok-m?, kuitenkin vahintaan 2 autopaikkaa/ 3 asuntoa
Vieraspaikkoja 1/1500 k-m?
Huolto- yms. pysakaintid varten 1 ap/ 5000 k-m?
1 ap/60 k-m? liiketilat
Paikoista 3 autopaikkaa liikuntaesteisille; 2 ap/ 2500 k-m?, sen jalkeen 1 ap/ 2500-5000

Polkupyotrépaikkoja tulee varata vahintédén 2 pp/asunto

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Kaavan mukainen rakentaminen tiivistad yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu joukkoliikenteeseen
kestévén kehityksen mukaisesti. Kaupunkikuva kehittyy nykyisesté. Arkkitehtuurin ja materiaalien
tulee olla korkealuokkaisia.

Kaava ohjaa rakennuksen sijaintia, massoittelua ja kokoa. Kaavan mukainen uusi rakennus noudat-
taa Tikkurilantien vastapéisen reunavythykkeen mittakaavaa. Se rajaa katutilaa ja suojaa pihaa,
samoin kuin korttelin eteldisempid osia, melulta ja katupuolen ilman epdpuhtauksilta. Liiketilat
tontin risteyskohdassa elavgittavat maantasokerrosta keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa ja
tuovat liiketoimintamahdollisuuksia yrittdjille. Kahdeksankerroksinen padte muodostaa porttiai-
heen Tikkurilantielle yhdessa rakennuksen pohjoispuolisen kerrostalon kanssa.

22 \Jantaan vaestdennuste 2017, s.17
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Pysakainti on jarjestelty tontilla ja pysakointitilaa 6ytyy liséksi liiketiloille, huoltoliikenteelle seka
vieraspysakoinnille. Myds polkupydrapysakointi on huomioitu. Piha-alueella on tilaa oleskelulle ja
leikille. Pihan suunnittelussa on huomioitu tontin vihertehokkuus ja tontille on maaratty istutet-
tava alue seké puita ja pensaita. Kulkuvaylien pinnoitteista on mééaréatty erikseen. Osan pinnoit-
teista tulee olla puolilépaisevia.

Meluntorjunnasta, tarindsuojauksesta, ilmanotosta ja hulevesien kasittelysta on maaratty erik-
seen. Tontin oleskelualue ja leikkialue sijoittuvat tontille siten, ettd Tikkurilantien melu ei aiheita
toiminnoille haittaa. Rakennus suojaa piha-aluetta myos liikkenteen aiheuttamilta ilman ep&puh-
tauksilta. Tériné aiheuttamia vaikutuksia on vahennetty tarkemmin kuin tilanne edellyttaisi. Hule-
vedet on huomioitu, ja hulevesien késittely on suunniteltu tarkemmin erillisessé alustavassa hule-
vesien hallintasuunnitelmassa.

Yleismé&&rayksissa on annettu useita rakentamisen ja arkkitehtuurin laatua kasittelevia maarayksia.
Mm. rakennuksen julkisivusta, porrashuoneista, yhteiskayttdsaunasta ja jatetilasta on maaratty
tarkemmin.

ALUEVARAUKSET, KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Alue on kokonaan asuinkerrostalojen korttelialuetta.
Korttelialue

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavamuutosalue koskee liike- ja toimistorakennusten palstaa (maarekisteritila 421-1-1652, jolle
tehdaan tonttijako) korttelissa 68143. Uudelle tontille on méaaritelty kdyttttarkoitus AK ja raken-
nusoikeuden méaara 4750 k-m? asumiselle seka 150 k-m2 liiketiloille. Tehokkuus (et) on 1,25. Uutta
kerrosalaa syntyy 2947 k-m?. Kerrosluvut ovat nelja ja kahdeksan.

Rakennus rajaa Tikkurilantietd ja sijoittuu tonttinsa pohjoiseen reunaan. Kerroskorkeus on pitkalta
sivulta pdéosin neljé, mutta Tikkurilantien ja Puutarhatien risteyskohtaan, rakennusmassan paat-
teeksi, on osoitettu mahdollisuus kahdeksankerroksisen rakennuksen sijoittamiselle. Kaavaan on
merkitty rakennusalan sivut, johon rakennukset tulee rakentaa kiinni. Tikkurilantien julkisivu on
rakennettava yhteisend, jotta katumelu ei hdiritse pihaa.

Tontille ajetaan Puutarhatieltd. Pysékdintipaikkojen méaréat on laskettu ensimmaisen kerran
14.5.2018 kaupunkisuunnittelulautakunnassa olleiden uusien mitoitusohjeiden mukaan. Pysa-
kointi on jarjestelty tontilla, korkeintaan 45 paikkaa on sijoitettu pihalle, osa katokseen, osa avoi-
mena maantasopysakointind. Muut autopaikat tulee sijoittaa rakennusalan sisélle ja kattaa viher-
kannella tai rakennusmassalla. Mikali autopaikat toteutetaan nimedmaéattéming, saa perusnormin
mitoituksesta 15 %:n vahennyksen.

Piha-alueelle on merkitty leikkialue ja istutettavat alueet. Pihan suunnittelussa on laskettu tontin
vihertehokkuus, joka kuvaa vihredn tai muutoin hulevettd lapaisevan pinnan suhdetta koko tontin
pinta-alaan. Vihertehokkuudella varaudutaan ilmastonmuutokseen sopeutumiseen. Vihertehok-
kuuslaskurista saatavan arvon tulee olla asuintontilla vahintaan 0,8. Pintojen kasittelysta ja istu-
tuksista on annettu maaraykset, jotta haluttu arvo on saavutettu. Jotta arvo saavutettaisiin, on
pihalle méaaréatty erikseen istutettavaksi puita ja pensaita. Kadunpuoleiset tontinosat tulee kiveta
javain ajovaylan saa asvaltoida. Rakennuslupavaiheessa tulee laatia pihasuunnitelma, huleve-
sisuunnitelma seké vihertehokkuuslaskema.

Karttamerkintojen liséksi kaavassa on yleismaarayksia rakentamisen ja arkkitehtuurin laadusta.
Rakennuksen yhteistiloista, porrashuoneista, julkisivusta ja jatetiloista on maaratty tarkemmin.
Ullakon tasolle tulee sijoittaa asukkaiden yhteiskayttssa oleva saunatila. Jatetila tulee integroida
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rakennukseen. Porrashuoneita tulee elavoittaé taiteen keinoin ja niiden rakentumista aulamai-
siksi, viihtyisiksi tiloiksi on edistetty. Porrashuoneista tulee olla paésy seka kadulle, etté pihalle.
Rakennuksen paadyt eivét saa olla ikkunattomia.

Melusuojauksesta, ilmanotosta ja hulevesistéd on maaratty erikseen. Julkisivujen daneneristyksen
tulee olla vahintdan 32 dB tai 35 dB. Asuntojen tulee avautua myos véhameluisempaan suuntaan,
mikéli melutaso ylittaé 65 dB. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden mukainen melu-
taso parvekkeilla ylity. Lansi- ja itdpuoliset parvekkeet tulee olla siséédnvedettyjd ja ne tulee lasit-
taa. Puhdasta ilmanlaatua sisatiloissa edistaa ilmanotto korkealta ja paremman ilmanlaadun puo-
lelta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisda asukasmaaraa n. 130 asuk-
kaalla Koivuhaassa.

Yhdyskuntarakenne

Kaavahanke toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden periaatteita; edistaa hyviin yh-
teyksiin ja resurssitehokkaaseen yhdyskuntakehi-
tykseen perustuvaa aluerakennetta ja luo edelly-

tyksid asuntotuotannolle.

Alue sijoittuu Koivuhaan kaupunginosaan, Tikkuri-
lan keskustan ja Tuusulanvaylan véliin. Hanke si-
joittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentévé. Se on hyvien virkistysmahdollisuuksien &érella Kylméojan ja
Keravanjoen tuntumassa.

Kaavamuutosalue on Tikkurilantien varren lantisin tontti Koivuhaassa, jonne on mahdollista raken-
taa asuntoja; Puutarhatien lansipuolella alkaa lentomelualue.

Ratkaisu edistaa Koivuhaan ja Tikkurilantien varren asuinalueen tdydennysrakentamista ja luo tii-
vistd kaupunkirakennetta kadunvarteen tulevaisuuden raitiotien vaikutusalueelle. Liiketilat pohja-
kerroksessa lisdavat mahdollisuuksia palvelutarjonnan kehittymiselle asumisen rinnalla.

Rakentaminen sijoittuu Tikkurilantien ja joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Tulevaisuu-
dessa Tikkurilantiell& kulkee raitiotie. Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetéisyydelle. Ratkaisu tukee
K2-bulevardin ajatusta Tikkurilantiestd kaupunkibulevardina, joka yhdist&& Tikkurilan Aviapolik-
seen. Kaavamuutos muuttaa tontin kayttotarkoituksen liiketilakéytdsta asumiseen. Tikkurilantien
varsi nayttaytyy muutoksen seurauksena entistéd vahvemmin asumisen vyohykkeené aikaisemmin
odotetun yritystoiminnan sijaan.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tadydent&a alueen kaupunkikuvaa ja tiivistad Tikkurilantien vartta. Se sopeutuu
mittakaavaltaan tontin pohjoispuoliseen alueeseen, jonka kanssa muodostaa Tikkurilan keskusta-
alueen lantisen portin Tikkurilantielle. Etel&dpuolinen kaupunkirakenne on pienimittakaavaisempaa
- uusi rakennus muodostaa muurimaisen elementin tdman alueen pohjoisrajalle. Kahdeksanker-
roksinen osa on poikkeus mittakaavassa, mutta on osa Tikkurilantien pohjoispuolisten kahdeksan-
kerroksisten rakennusten sarjaa alueella. Pitkd massa rajaa Tikkurilantietd ja toimii samalla me-
luesteend seka pihapuolen ilmanlaatua parantavana tekijana. Kaavamuutostontti on osa Koivu-
haan monipuolisen kaupunkirakenteen maisemaa ja muutoksessa oleva osa aluetta. Kadunvarsi
kehittyy muuta aluetta tiiviimpéné ja muodostaa sisdantulovaylan Tikkurilan keskustaan.

Rakennettu kulttuuriympdrist® ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympdristéon. Alueella ei ole rakenne-
tun kulttuuriympadriston kohteita. Alueella ei ole my6sk&én erityisia maisemallisia arvoja tai mui-
naismuistolailla rauhoitettuja muinaisja@nnoksia.

Asuminen

Kaavamuutoksen seurauksena mahdollistuu yhden asuinkerrostalokokonaisuuden rakentaminen.

Jos rakennusoikeus jaetaan asumisvéljyysennusteen mukaisella luvulla 38 k-m2/henkil, tulee ton-
tille noin 130 asukasta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita - liséd mahdol-
lisuuksia monipuoliselle asuntotuotannolle.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutos lisa osaltaan liiketilatarjontaa alueella ja mahdollistaa muutamien uusien tyopaik-
kojen syntya. Asukkaiden liséys tukee Tikkurilan alueen palveluiden sdilymisté ja monipuolistu-
mista. Tikkurilan ja Aviapoliksen ty6paikka-alueet ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien péaéssa ja
niihin on myds lyhyt py6réilymatka, mika on valtakunnallisten alueidenké&yttotavoitteiden mu-
kaista. Asukasluvun kasvu lis&a paivéakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Tikkurilaan ollaan
parhaillaan kaavoittamassa/kaavoitettu kaksi uutta paivékotia. Taman liséksi kouluverkon tayden-
nysrakennusmahdollisuuksia tarkastellaan kaupungin Tilakeskuksessa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee hankkeen mydta uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koot vaihtelevat ja asuntoja
[6ytyy eri elamanvaiheisiin. Yksididen méaaré on rajattu korkeintaan 30%:iin asuntojen lukumaa-
rastd, joten asukkaiden vaihtuvuutta lisddvaa tekijaa on rajattu.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen liséa Tikkurilan virkistysalueiden, kuten Kylmé&ojanvarren, Keravanjoen
varren, Tikkurilan keskuspuiston ja Tikkurilan urheilupuiston kayttoa.

Maisemakuva

Kaavamuutostontti sijoittuu muuttuvalle kaupunkimaiseman vydhykkeelle Koivuhakaan, jolle on
leimallista monipuolinen kaupunkirakenne ja osittain rakentumattomat tontit Tikkurilantien var-
ressa. Korkea osa uudesta rakennuksesta tuo maisemakuvaan uuden maamerkin ja muodostaa
naapurirakennuksen kanssa porttimaisen aiheen. Tikkurilantien reunavyohyke tdydentyy uuden
rakennuksen myota.
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Liikenne

Rakennus sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Kaavamuutosalue sijaitsee bussipysa-
kin ja tulevaisuuden raitiotieyhteyden vieressa. Ratkaisu lis& joukkoliikenteen matkustajamaaraa
ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Yksittainen kerrostalo ei merkittavasti heikenna liikenteen toimivuutta alueella. Kasvava asukas-
madara lisaa liilkennemé&aria muutamalla kymmenellg, liiketilat palveluiden laadusta riippuen noin
saman maaran. Lisaantyva lilkkkuminen on paéosin henkildautoliikennettd ja asuintalon huoltolii-
kennettd. Puutarhatielle asuminen voi lisata lyhytaikaista vieraspysakointia, mutta pysakointi toi-
mii myos luonnollisena hidasteena ja vahent&a nykyisten hidasteiden kanssa l&piajon houkuttele-
vuutta.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisé-
kustannuksia. Alueen kaavamuutosten myo6téa Tikkurilantien ja Puutarhatien risteyksen l&histolle
on tarpeen lisaté palovesiasema.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne

Maisemarakenne ei muutu. Uuden rakennuksen kahdeksankerroksinen osa liséd maamerkin koh-
taan, jossa Tikkurilantien varsi alkaa tiivistya kulkiessaan kohti Vantaan hallinnollista keskusta, Tik-
kurilaa. Tontti sijoittuu osaksi rakennettua kaupunkimaisemaa, jolle on ominaista alueen lapi kul-
kevat kadut ja tiet ja niitd reunustava, parhaillaan muuttuva ja osin vield rakentumatonkin asuin-
ja tyopaikkaymparisto seka niiden valiin jaévat asuin- ja tydpaikka-alueet. Maasto on tasaista, nou-
see vahitellen kohti pohjoista. Maapera on savea. Kylméoja ja Keravanjoki ovat leimalliset maise-
maelementit alueella.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Uudisrakentaminen sijoittuu padosin rakennetulle alueelle, ja sen vaikutukset alueen luontoarvoi-
hin ovat vahaiset. Tyhja kaavamuutostontti on heinittynyt ja sill4 ei kasva puita. Savimaa on kasvu-
potentiaaliltaan erinomaista. Kaavassa maaratty istutettava alue lisaa kasvillisuuslajeja tontilla ja
vihertehokkuusmaéarayksella pyritdédn sopeutumaan ilmastonmuutokseen tontin osalta. Hanke ei
vaaranna VAT:n luontoympérist0é ja luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Maapera

Tikkurilantie 88 sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella. Rakennushankkeen yhteydessé ra-
kennuksen perustukset tulee tukea paaluttamalla. Mahdollinen liikenteen aiheuttama tériné tulee
huomioida esimerkiksi pilaristabiloimalla. My6s piha on mahdollisesti stabiloitava. Muutokset ton-
tin maaperaan tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin kasvillisuuspéallysteista pintaa. Alueen tiivistymisen johdosta raken-
netun pinnan osuus tulee kasvamaan nykyisesta, jonka seurauksena hulevesien muodostuminen
tulee lisdantyméaén. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd/imeyttaa tontilla ennen
niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hulevesimaarat eivat tule kasva-
maan entisesta.

Kaavatyota varten tehdyn alustavan hulevesisuunnitelman mukaan "osa tontilla muodostuvista
hulevesista suotautuu kasvillisuuden kayttéon pintamaahan ja loput johdetaan viivytysrakenteen
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kautta yleiseen hulevesiverkostoon”. Viivytettdvan veden kertymaa véhennetaan vetté hyvin Ia-
paisevilla pinnoilla, viheralueilla ja kiveyksilla. Osa autopaikoista katetaan viherkatolla tai viherkan-
nella. Pinnantasauksilla ohjataan hulevedet poispdin rakennuksista ja tulvareitit hallitusti kohti ka-
tualuetta. Naapuritontin hulevesiputket huomioidaan.??

4.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisd4 aina kasvihuo-
nekaasupaéstoja, samoin rakennusten kdyttdé mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava asuinkerrostalo tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu jouk-
koliikenteeseen ja tukee laadukkaita, kehittyvié joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettd. Han-
ketta voidaan pitdé kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vihertehokkuus-menetelman avulla toteutetaan kestavén kehityksen ja ilmastonmuutokseen so-
peutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita ja luodaan viihtyisaa elinympéristod. Menetelméa on
testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien IImastonkestava kaupunki -hankkeessa luo-
dulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan pin-
nan painotettua maaréaa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavaiheen laskelman perusteella
korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on saavutettavissa. Autopaikat tulee osin
kattaa viherkatolla/pihakannella. Pihan oleskelu- ja leikkialue on sijoitettu rakennuksen eteldpuo-
lelle, jonne péivan aurinko luo lAmpimin& vuodenaikoina lampoisen pienilmaston. Istutuksilla taas
varmistetaan, etta pihasta |0ytyy varjoisia kohtia ja suojaa tuulelta. Istutukset vaikuttavat myos
tontin vihertehokkuuteen sité nostavasti. Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.
Myds Hulevesien hallintasuunnitelma edistad ilmastonmuutokseen sopeutumista. Se on yksi lii-
teasiakirjoista.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat pienié. Kadut
jajohtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Kiinteistolla on mahdollisuus liitty4 kauko-
lampdoverkostoon. Uudet asunnot lisdavét asukaspohjaa ja tydvoimaa, mika tukee alueen palvelui-
den sdilymista ja kehittymista. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa. Kaavamuutok-
sen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttosopimuksella.

Vaikutukset elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehitykseen

Hanke edistaa elinkeinoelaman toimintamahdollisuuksia itse rakennushankkeen seka uuden ra-
kennuksen katukerroksen liiketilojen kautta ja siten myds toimivan kilpailun kehittymisté.

Ymparistohairiot
Melu

Meluntorjunta on huomioitu kaavamaéarayksisséa melua koskevien maaraysten, ohjeiden ja kaava-
tyoté varten erikseen tehdyn meluselvityksen mallinnustulosten pohjalta. Julkisivun &anitasoero-
vaatimukset ovat 32 dB ja 35 dB. Mikéli julkisivuun kohdistuva melu on yli 65 dB, tulee asunnot
avata myos hiljaisempaan suuntaan. Parvekkeiden suunnittelussa on huomioitava lentomelu ja
Tikkurilantien aiheuttama melu ja huolehtia, ettei ohjeiden mukainen melutaso ylity. It&- ja lansi-
julkisivujen parvekkeet tulee lasittaa ja niiden tulee olla siséénvedettyjd, jotta lasitettava pinta olisi
mahdollisimman pieni. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjearvojen mukainen melutaso

23 Alustava hulevesisuunnitelma (hulevesien hallintasuunnitelma), M Savolainen, Geotek Oy, 08/2018
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ylity. Eteldjulkisivun parvekkeiden lasittaminen ei ole valttdmé&ténta ja ne saa ulottaa rakennusalan
yli. Kaavaratkaisussa, jossa rakennusmassa rajaa tonttia sen pohjoisreunalla, on leikki- ja oleske-
lupihalla y6lla maksimissaan 43 dB:n keskidanitaso, mika on alle sallitun raja-arvon. Rakennus suo-
jaa piha-aluetta melulta. Melun aiheuttamat hairiot on kaavamuutoksessa minimoitu ja otettu
nain valtakunnallinen alueidenkayttotavoite terveellisestd ja turvallisesta elinympdristésta huomi-
oon ja edistetty sen toteutumista.

Kuva: Tie- ja raitioliikenne-
melu ja vuoden 2040 en-

—— s ﬂ EEmmm  EmMW  nustettu keskimaarainen

== ———— ' ~— — — — " vuorokausilikenne (KAVL)
PRy = SO S N Klo 7-22. Pienissa ympy-
P A A A A aid Voo roissa nakyy "julkisivun
@ :6861\ E pystylinjaan kohdistuva

>

S (-l . P . . .-
i iy WWMWM@@“S suurin keskiaanitaso pai

valla”. Isoon ympyraan on

leikki ja oleskelu merkitty suurin koko julki-
sivuun kohdistuva kes-
| ] i kiAdnitaso paivalla ja
yolla.

Kuva/Meluselvitys: Ville Mantyniemi ja Anttoni Kananen, Heliméaki Akustikot Oy / Sitowise Oy.
Tarina

Tikkurilantien lilkenteen aiheuttama mahdollinen tériné tulee huomioida. Kaavaméaarayksen mu-
kaan rakennuslupavaiheessa tulee selvittda tontin olosuhteet tarinan osalta ja suunnitella toimen-
piteet, joilla mahdollinen tarina vahennetaan heilahdusnopeuden suositusraja-arvon 0,3 mm/s
alle.

[Imanlaatu

Koska kaavamuutoshankkeessa ollaan tdydennysrakentamassa jo rakennettua ympéristoa edel-
leen tiivistyvassa kaupunkitilassa ja kapealla tontilla, rakennus sijoittuu lahelle Tikkurilantien katu-
tilaa. Kaavan ehdotuksessa katutila on tuulettuva, sill4 rakennusten korkeuden suhde kadun levey-
teen on alle 0,7. Liikenne-ennusteiden mukaan Tikkurilantien liikenne on 13 750 ajoneuvoa/vrk
(2040). HSY:n ilmanlaatuvyohykkeissa tama tarkoittaa 9,6 metrin minimietaisyytta ajoradasta. Il-
manlaatuvydhykkeiden minimietaisyytté on sovellettu, koska ollaan rakennetussa ympéristssa ja
kyse on alueen tdydennysrakentamisesta: Kaavamaéaraysten mukaan rakennuksen tuloilma tulee
ottaa riittdvan korkealta rakennuksen puhtaammilta puolilta ja suodattaa tehokkaasti.

Vuoden 2016 mittauksissa Tikkurilan mittauspisteell& typen oksidien pitoisuusrajat eivat ylitty-
neet. Hengitettavien hiukkasten ja ulkoilman pienhiukkasten vuorokausiraja-arvot ylittyivat mo-
lemmat kerran vuonna 2016. Mittauspiste sijaitsee Tikkurilantie 88:aa tiiviimmassé kaupunkira-
kenteessa, mutta liikennemaaréat ovat samaa suuruusluokkaa.

Tikkurilantie 88:n pitk4, tonttia Tikkurilantieltd rajaava rakennusmassa suojaa piha-aluetta ja sen
oleskelu- ja leikkialueita typen oksidien ja pienhiukkasten ja hengitettévien hiukkasten haitoilta.
Kaavaratkaisu tukee VAT:n tavoitteita terveellisen elinympériston rakentumisesta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairiot on kasitelty kohdassa 4.4.3 Kaavan muut vaikutukset, Ymparistohairiot. Ymparis-
tohéirididen vahentamista ja terveellisen elinympériston rakentumista on pyritty edistaméan val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Toteuttaminen on tarkoitus aloittaa, kun kaava on
saanut lainvoiman ja hankkeelle on saatu rakennuslupa.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavamuutoksen hakija
Arkkitehtuuritsto Seppo Kokko Oy
Arkkitehtipalvelu Oy

Helimaki Akustikot Oy

Rakennusliike Lapti Oy

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Kiinteistot ja asuminen
Toimialahallinto/mato
Kuntalaispalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu / Asemakaavoitus

Yksityinen
Seppo Kokko
Kari Selonen
Ville Mantyniemi
Anttoni Kananen
Joni Heikkola
Tuomas Lindfors

Ritva Kotilainen
Vesa Karisalo
Asta Tirkkonen
Terhi Kuusisto
Leena Kaunismaki
Anna-Liisa Vanhala
Ekroos Elina
Ritva-Leena Kujala
Pia-Elina Tasanko
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Pirjo Suni

Heikki Kangas
Emma Lottanen
Panu Latvala
llkka Rekonen
Matti Karki

Elisa Ranta

Janne Juntunen
Anna Hurmeranta

Vantaalla, 6. paivana toukokuuta 2019.

Terhi Kuusisto
asemakaavasuunnittelija

hakijatahon edustaja
arkkitehti

arkkitehti

DI

DI, FISE T akustiikka
hankekehityspaallikkod
hankekehitysjohtaja

aluearkkitehti

vs. aluearkkitehti
aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
viestintasuunnittelija
vuorovaikutusasiantuntija
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
geotekniikkapaallikko
suunnitteluinsindori
lupa-arkkitehti
lupapaallikkd
kaupunkikuva-arkkitehti
asumisen erityisasiantuntija
projektijohtaja
osallisuuskoordinaattori

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja vhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 24.09.2018
Kaavan nimi 002332 Tikkurilantie 88 68 Koivuhaka

Hyviksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 22.01.2018
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002332
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3906 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3906

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-n?] le] [ha +/-] [k-nr® +-]

Yhteensi 0,3906 100,0 4900 1,25 0,0000 994
A yhteensi 0,3906 100,0 4900 125 0,3906 2047

Aluevaraukset

P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,0000 0 -0,3906 -1953
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensé

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +-] [k-n? +-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-n¥] [lkm +/-] [k-n¥ +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
A hievarakect Pinta-ala Pinta.—a]a K'er.-rosala, ‘Tehokkuus Pinta—a]an_ muut. Ker_rosa].an muut.

[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

Yhteensii 03906 100,0 4900 1,25 0,0000 994
A yhteensi 0,3906 100,0 4900 1,25 0,3906 2947
AK 0,3906 100,0 | 4900 | 1,25 0,3906 2947
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensii
K yhteensii 0,0000 0 -0,3906 -1953
KTY-1 0,0000 0 -0,3906 -1953

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensii

L yhteensi

E yhteensii

S yhteensii

M yhteensi

W yhteensi
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8. ASEMAKAAVAKARTTA- JA MAARAYKSET

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS POISTETTAVAT MERKINNAT
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002332 6.5.2019 686500

Vantaan kaupunki Vanda stad

TIKKURILANTIE 88 DICKURSBYVAGEN 88

Kaupunginosa 68, Koivuhaka Stadsdel 68, Bjorkhagen

Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen

Osa korttelia 68143. Del av kvarteret 68143.

Tonttijako Tomtindelning

Osa korttelia 68143. Del av kvarteret 68143.
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

hae b s 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva Linje 3 m utanfér planomradets grians

- Asuinkerrostalojen korttelialue Kvartersomrade for flervaningshus
Rakennuksen risteyskohtaan tulee sijoittaa liiketilaa | korsningspunkten ska minst 150 m2-vy affarslokaler
katutasoon vahintaan 150 k-m2. Liiketilojen férlaggas till markplanet. Affarslokalernas
vahimmaiskerroskorkeus on noin 4,5 m. minimivaningshojd ar cirka 4,5 m.
Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
pysékointilaitokset, ajoluiskat, viherhuoneet seka utrymmen, parkeringsanlaggningar, kérramper, gronrum,
parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasitetut osat saa samt balkongernas och terrassernas permanent
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi. inglasade delar far byggas utéver den vaningsyta som
Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja. anges i detaljplanen. Dessa utrymmen raknas inte med i

dimensioneringen av bilplatser.

Porrashuoneista tulee kehittd4 arkkitehtoninen aihe ja Trapphusen ska utvecklas till ett arkitektoniskt motiv och
niita tulee elavoittaa taiteen keinoin. Porrashuoneiden livas upp med konstnarliga I6sningar. Trapphusen ska
tulee olla aulamaisia, luonnonvaloisia ja viihtyisia. vara entréhallsliknande, ha dagsljusinsiapp och vara
Aulamaisesta ensimmaisesta kerroksesta ei lasketa trivsamma. Av den entréhallsliknande férsta vaningen
rakennusoikeuteen 30 k-m?. Ylakerroksissa réknas 30 m?-vy inte in i byggratten. Pa de dvre
rakennusoikeuteen ei lasketa 20 k-m? luonnonvaloisasta vaningarna raknas 20 m*-vy av trapphuset som har

ja viihtyis&sta porrashuoneesta. Avoin, kylma dagsljusinslapp och ar trivsamt inte in i byggratten. En
luhtikdytavaratkaisu ei ole sallittu. Porrashuoneet eivéat oppen, kall loftgangslosning ar inte tillaten. Trapphusen
mitoita autopaikkoja raknas inte med i dimensioneringen av bilplatser.

Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla esteetdén uloskdynti  Fran varje trapphus ska det finnas en tillganglig utgang

kadulle ja pihan puolelle. till gatan och gardssidan.

Tikkurilantien suuntaan avautuvien ensimmaisen Golvnivan i rummen mot gatan pa forsta vaningen i de
kerroksen asuntojen kadunpuoleisten huoneiden bostader som vetter mot Dickursbyvégen ska vara minst
lattiatason korkeus tulee olla vahintaan 0,5 metria 0,5 meter hagre an den intilliggande gatunivan och
viereisen katutason pintaa ylempana ja ikkunoiden fonstren minst 1,6 meter ovanfor intilliggande gatuniva.

vahintaén 1,6 metrid viereisen katutason ylapuolella.

Asukkaille tulee rakentaa yhteinen saunatila ullakon Gemensamma bastuutrymmen for invanama ska byggas
tasolle. pa vindsniva.

Jatetila tulee integroida rakennukseen. Soprum ska integreras i byggnaden.

Melu Buller

Ulkokuoren aaneneristavyyden AL likennemelua vastaan Ljudisolering AL mot trafikbuller i byggnadens ytterskikt
on oltava vahintaan 35 dB Tikkurilantien varressa sekd  skavara minst 35 dB utmed Dickursbyvagen och pa
rakennuksen koko kahdeksankerroksi 5 attavaningspartiet av byggnaden, annars minst 32 dB.
muuten vahintaan 32 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle Bostéderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan dar bullernivan éverskrider 65 dB beraknat enligt den
keskiaanitasona laskettuna. genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Lentoliikenne ja Tikkurilantien katulikenne aiheuttavat Flygtrafiken och Dickursbyvagens gatutrafik orsakar buller
melua, joka tulee huomicida parvekkeiden som ska beaktas i planeringen av balkonger. Genom
suunnittelussa. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei tekniska lGsningar ska man sérja for att bullernivan enligt
ohjeiden mukainen melutaso ylity. Rakennuksen ité- ja anvisningarna inte éverskrids. Byggnadens balkonger pa
lansipuoliset parvekkeet tulee lasittaa ja niiden tulee olla Ostra och véstra sidan ska inglasas och de ska vara
sisadanvedettyja. Rakennuksen eteldpuolella parvekkeet indragna. Balkongerna pa byggnadens sodra sida far
saa ulottaa rakennusalan yli. strécka sig ut éver byggnadsytan.

limanlaatu Luftkvalitet

Koska rakennus sijaitsee |&hella katua, tulee sen tuloima Eftersom byggnaden ligger nara gatan, ska byggnadens
ottaa riittdvan korkealta rakennuksen tilluft tas fran en tillrackligt hég hojd pa de sidor av
puhdasilmaisemmilta puolilta ja suodattaa tehokkaasti. byggnaden dar luften &r renare, och filtreras effektivt.
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Tarind

Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettdva tarinaselvitys, joka
siséltéa tarindmittaukset, tulokset ja ratkaisut térinan
vahentamiseen tarinén heilahdusnopeuden raja-arvon
0,30 mm/s alle.

Rakennus

Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Asuinrakennuksen julkisivujen tulee olla paikalla
rakennettuja, rapattuja, poltettua tiilta tai puuta.
Liiketilaosan ensimmaisen kerroksen julkisivun tulee olla
paaosin lasia ja luonnonkivea.

Katutason julkisivun tulee antaa avoin ja toiminnallinen
vaikutelma.

Pitkd julkisivu tulee rytmittaa pintakasittelyin, materiaalein,
siséddnvedoin ja/tai aukotuksin.

Rakennuksen tulee olla varimaaimaltaan padosin
murrettu ja vérikylldinen.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset ym. tilat tulee
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja sijoittaa irti
julkisivulinjasta.

Paatyseinat eivat saa olla ikkunattomia.
Piha

Rakennuksen ja Tikkurilantien katualueen vélinen alue

tulee paallystaa puolildpaisevalla luonnonkiveyksella.
Risteyskohta ja sisaankayntien kohdat tulee paallystaa
silealla, puolilapaisevalla kiveyksella.

Kiveysten yhteyteen saa sijoittaa istutuksia.

Vain ajovaylat saa asvaltoida. Pysakointipaikat tulee
paallystaa puoclilapaisevilla pinnoitteilla.

Tontille on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma, jonka
suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttajien
tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Pihan osat, joita ei kdyteta valttamattomina
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava.

Istutettavalle alueelle on sijoitettava vahintaan nelja
isokokoiseksi kasvavaa puuta ja kuusi pienikokoista tai
pylvasmaista puuta seka nelja isoa pensasta.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8.
Laskelma liitetdan rakennuslupahakemukseen
pihasuunnitelman kanssa.

Alueella tulee jérjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 ap/3 asuntoa, naista 3 liikuntaesteisille.
Lisaksi 1 ap/1500 k-m? vieraille
ja 1 ap/5000 k-m? huoltoa varten.
Liiketilat 1 ap/60 k-m?
Pysékointipaikoilla tulee varautua sahkoautojen
latauspisteisiin.

Pihaan ja autokatokseen saa sijoittaa enintaan yhteensa
45 autopaikkaa ja loput autopaikoista tulee sijoittaa
rakennusalan sisélle. Autopaikoista kolme tulee olla
liikuntaesteisille. Rakennusalan sisélle sijoitettavat
autopaikat tulee kattaa rakennusmassalla tai kansipihalla.
Kansipihat tulee hyodyntaa toisen kerroksen
asuntopihoina. Kansipihoille tulee istuttaa monipuolista
kasvillisuutta.

Mikali asuntojen pysékoéintipaikat toteutetaan
nime&mattomina, saa niiden perusmitoituksesta 15%
vahennyksen.

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintdan 2 pp/asunto.

Vibrationer

Till bygglovshandlingama ska en vibrationsutredning
bifogas som innehaller vibrationsméatningar, resultat
och lésningar for att minska vibrationernas
svangningshastighet till under 0,30 mm/s.

Byggnaden

Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material.

Bostadsbyggnadens fasader ska vara byggda pa plats,
vara putsade eller besta av brént tegel eller tra.
Affarslokaldelens fasad pa forsta vaningen ska
huvudsakligen besta av glas och natursten.

Gatuplanets fasad ska ha rikligt med 6ppningar. Den ska
ge et dppet och funktionellt intryck.

Den langa fasaden ska varieras genom ytbehandling,
material, indragna partier och/eller dppningar.

Byggnaden ska huvudsakligen halla en fargmattad
fargskala i brutna nyanser.

Tekniska utrymmen och andra utrymmen ovanfér
takfotslinjen ska anpassas till byggnadens arkitektur och
placeras fristaende fran fasadlinjen.

Gavelvaggarna far inte vara fonsterigsa.

Gardsplan

Omradet mellan byggnaden och Dickursbyvégens
gatuomrade ska belaggas med halvgenomslapplig
natursten. Korsningen och ingangarna ska belaggas med
slat, halvgenomslapplig sten.

| anslutning till stenbelaggningen far planteringar
placeras.

Endast korbanorna far asfalteras. Parkeringsplatserna
ska belaggas med halvgenomslappliga ytbelaggningar.

For tomten ska en enhetlig plan for gardsplanen
utarbetas vid vars planering behoven hos anvéndare i
olika aldrar ska beaktas. Gardsplanen ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och grés
som beakta arstidernas véaxling. De delar av gardsplanen
som inte anvands som nédvandiga gangvagar, omraden
for lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
forses med planteringar.

| den del som ska planteras ska minst fyra storvuxna trad
och sex smavuxna eller pelaraktiga trad samt fyra stora
buskar placeras.

Garden ska ha minst 0,8 i effektivitet for gronbyggandet.
Kalkylen bifogas bygglovsansdkan tillsammans med
planen for gardsplanen.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det almanna dagvattensystemet.

For bygglovet ska bifogas en dagvattenplan.

Minimiantalet bilplatser:
Bostéader: 1 bp/100 m*vy, dock minst
2 bp/3 bostader, av vilka 3 for rorelsehindrade.
Dessutom 1 bp/1500 m2-vy for gaster
och 1 bp/5000 m?-vy fér underhall.
Affarslokaler 1 bp/60 m2-vy.

Parkeringsplatserna ska ha beredskap for
laddningsstallen for elbilar.

Pa garden och i en carport far hogst sammanlagt 45
bilplatser placeras och resten av bilplatserna ska placeras
inom byggnadsytan. Tre av bilplatserna ska vara for
rorelsehindrade. Bilplatserna som placeras inom
byggnadsytan ska tackas med byggnadsmassa eller
gardsdack. Gardsdacken ska anvandas som
bostadsgardar pa andra vaningen. Pa gardsdécken ska
mangsidig vaxtlighet planteras.

Om bostadernas parkeringsplatser byggs sa att de ar
omarkerade kan man gora ett avdrag pa 15 % fran
platsernas grunddimensionering.

2 cp/bostad reserveras for cykelplatser.
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Mikali asuntojen pysékdintipaikat toteutetaan
nime&amattomina, saa niiden perusmitoituksesta 15%
vahennyksen.

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintdan 2 pp/asunto.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa

asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liilkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kiytettavan
kaavamaardyksen.

Rakennusala.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Auton siilytyspaikan rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Laatoitettava tai kivettiva alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Viherkatto.

Ohjeellinen pysikoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
|laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Om bostadernas parkeringsplatser byggs sa att de ar
omarkerade kan man gora ett avdrag pa 15 % fran
platsernas grunddimensionering.

2 cp/bostad reserveras for cykelplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.
Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdels nummer.

Stadsdelens nam.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i

kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarsiokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Omradesdel som skall beldggas med plattor eller
sten.

Riktgivande del fav omrade som skall reserveras or
lek ech utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som skall planteras.

Grontak.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gbras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympaéristdn toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhtsomradet for markanvandning, byggnad och miljé

Stadsplaneringen

Ritva Kotilainen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __/ 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Ote: Alustava hulevesisuunnitelma, Tikkurilantie 88, GEOTEK OY
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Kaavamuutoksen vihertehokkuus -tuloskortti

Tuloskortti

Kohteen osoite Tikkurilantie 88

Paivimaars: 12.10.2018 Kortteli- ja tonttinumero 002332 Tikkurilantie 88
Lomakkeen tayttdja: Terhi Kuusisto

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Elementteid Elementtityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi i ) kokonaislukumaara,
taytetty, kpl !
0,8 Sailytettavat puut ja maaperd 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 5 13
0,8 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 1 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0
0,6 Bonuselementit 0 ei kdytdssa Vantaalla
Yhteensa 6 25

Kaavamadaraykset: Tontille lasketaan rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus, jonka on asuinalueiden pihoilla oltava
vahintadn 0,8. Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetdén
rakennuslupahakemukseen.

Kaavaselostukseen: Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtené tavoitteena on
vihertehokkuuden kaytt6onotto. Menetelmad on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien
limastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

Vihertehokkuus -menetelman avulla luodaan viihtyisda elinymparistod, ja toteutetaan kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin
vihertehokkuusvaatimus 0,8 toteutuu seuraavasti: Suuriksi (> 9m) kasvavia puita vahintdan 4 kpl ja pikkupuita vih. 6
kpl. Pensas-, perenna-, kéynnos-, nurmikko- tai viljelyalueita yhteensd vahintdan 800 m2. Puolilapédisevid pinnoitteita,
kuten hule-ja nurmikivea vahintaan 980 m2. Viherkattoja tulee olla vdhintdan 270 m2.
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Ote: Meluselvitys Tikkurilantie 88, Heliméki Akustikot 5.9.2018. Kuva "liite 2 s. 4(4)”. Pihan
leikki- ja oleskelualueen melutasot ovat yo6lla suurimmillaan 43 dB, ydajan ohjearvo alittuu.

Raide-Jokeri 3

— RS | | | (" ‘
| B \P = | |
Puutarhatie \ ‘ ?
KAVL 2040: 3500 ) _f/——D\rD
- Raskas %: 6 l t \
s Y& %: 9 r— ==
Nopeusrajoitus: 50 km/h \ — -

Tikkurilantie

KAVL 2040: 15600

Raskas %: 9
Y6 %: 12
Nopeusrajoitus: 50 km/h

Puutarhatie

Raskas %: 6
Y6 %: 6

KAVL 2040: 600

Nopeusrajoitus: 30 km/h

% ,

KAVL 2040: 1100
Raskas %: 5
Y6 %: 6
Nopeusrajoitus: 40 km/h

Laskentasade = 1500 m

Heijastusten kertaluku = 2
Laskentasade heijastuksissa = 1000 m
Heijastuspinnan laskentasade = 100 m
Maaston absorptio = 0

Teiden absorptio = 0

Meluesteiden absorptio = 0
Laskentahilan koko = 2 x 2 m2
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Y6ajan keskidanitaso Tyo: 7469-1b, Sulin, Tikkurilantie 88

La. eq. 227 Liitteen Melukartta

s 450dB sisalto: Tie- ja raitioliikennemelu, uusi maankaytto

' Melukayrat +2 m korkeudella maanpinnasta

BN - s00dB

] Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskiméaaréinen arkivuorokausilikenne
I z Zg'g gg (KAVL) yolla Klo 22-07

> 65.0dB

I - 0048

= P00k Laatinut:  Ville Méantyniemi, DI
Pvm: 5.9.2018
W tikagia: HELIMAKI AKUSTIKOT
1:2000 (A4) EH
www.helimaki.fi
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Ympériston pyordilyreitit

Paikallispyoratiet / Paapyoratiet
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