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Poytakirja Nro 5/2019 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
23.04.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 23.4.2019 klo 17.00-19.13
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja Puurtinen Taru X
Forsberg Magnus X Rahkala Ville
Kivimaki Otso Lyyra Markus X
Kurki Piia, varapuheenjohtaja X Lindell Miia
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula x (klo 17.00-  Sipila Marianne
19.08, § 1-7)
Lind Antti x (klo 17.01-  Hein3nen Juha-Pekka
19.13, § 3-12)
Mereld Mikko X Koivisto Jari
Makela Mikko Spets Jouni X
Nguyen Chau X Romppainen Leena
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Rasdanen Minna X (klo 17.01-  Pokkinen Terhi
19.13, § 3-12)
Silvennoinen-Hiisku Sveta X (klo 17.05-  Laakso Sari
19.13, § 3-12)
Valtanen Hanna x (klo 17.03-  Miessmer Petra
19.13, § 3-12)
Vanhanen Maija Isberg Jeppe
Astrand Stefan X Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Salo Veeti

Muut osallistujat

Penttild Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistdjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Groth Anna, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Janne Juntunen, projektijohtaja

Ritva Kotilainen, aluearkkitehti

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Kahkonen Osmo

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Parkkonen Santeri

klo 17.00-19.13
klo 17.00-19.13
klo 17.00-19.13
klo 17.00-19.13
klo 17.00-19.13
klo 17.00-19.13

klo 17.00-18.25
klo 17.00-18.25
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an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Reijo Sandberg, Ramboll CM Oy klo 17.00-17.23
Lari Tuominen, Ramboll CM Oy klo 17.00-17.23
Jari Kierna, Insin66ritoimisto Polartek Oy klo 17.00-18.25

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 25.4.2019 klo 11.00 mennessa

Mikko Merela Chau Nguyen

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 26.4.2019 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3itos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Maija Vanhanen (varalla Mikko Merela ja Vesa Pajula) ja Tarja Eklund
(varalla Antti Lind ja Chau Nguyen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 25.4.2019 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Mikko Merel3 ja Chau Nguyen
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 25.4.2019 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 6 / Koillis-Vantaan uimahallin sijainti, kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto / projektijohtaja
Janne Juntunen; Lari Tuominen ja Reijo Sandberg, Ramboll CM Oy

Asia 7 / Asemakaavan muutos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13 / aluearkkitehti Ritva Kotilainen;
projektijohtaja Janne Juntunen; Jari Kierna, Insin6éritoimisto Polartek Oy

P3itos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



15.4.2019

Uusimmat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2019

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

002049 Myyrmak|/15685 ja Raappavuorenpuistoa 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144182 kaupsu 002049 002156 002418 oas 19032019.pdf
002156 Myyrméki/osa Raappavuorenpuistoa 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144182 kaupsu 002049 002156 002418 oas 19032019.pdf
002418 Myyrmaen huollon tontti 19.3.2019 https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144182 kaupsu 002049 002156 002418 oas 19032019.pdf
141100 13 Vapaa|a’ 14 Varisto 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144180_kaupsu 141100 oas_19032019.pdf

002388 Jokiniemi/62043 tontit 9’ 10, 11 12.4.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144606 kaupsu 002388 oas 12042019 .pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

1.4.2019 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 33/2019 Kaupunkisuunnittelun tulosalueen organisaatiomuutos
Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

§ 3/2019 Palveluhankinta: Vantaa yleiskaava 2020 - havainnollistaminen
§4/2019 Hankintapaatos: Vantaan yleiskaava 2020 - luontovaikutusten arviointi

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 12/2019 Maa-alueiden seka kiinteiston ostaminen Riipilan kylasta / Kiinteistdé Oy Makiaurinko
Maankayttéinsinoori Jouni Kahila

§ 6/2019 Tilan 92-404-2-341 Valli ostaminen Vallinojalla

Maankayttéteknikko Jorma Hopponen

§7/2019 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen vastaanotettavan kierratyskiven vaaitusta varten
Viinikkalassa / Rudus Oy

Maankaytt6insin66ri Taina Andersson

§17/2019 Maankayttolupa tilapaiseen tydmaapysakointiin Kivistossa / T2H Rakennus Oy

§ 18/2019 Maa-alueen vuokraaminen hautakivien ja muiden kivituotteiden myyntia, varastointia ja
esillepanoa varten Hakkilassa / Loimaan Kivi Oy

§ 19/2019 Maankayttolupa rakennustarvikkeiden lyhytaikaiseen varastointiin Kivistossa

§ 20/2019 Maankayttolupa tydmaatukikohdalle Kivistossa / T2H Rakennus Oy

Vs. Erityisasumisen asiantuntija Helene Vanninen

§4/2019 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Maaraaikainen vuokrasopimus / Kiinteisté Oy M2 -kodit

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:
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Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
§ 38/2019 Laserkeilauksen ja monikamerailmakuvauksen yhteishankinta 2019
Vs. Erityisasumisen asiantuntija Helene Vanninen

§5/2019 Asukasvalinnan hyvaksyminen, maaraaikaisen vuokrasopimuksen jatko / Kiinteisté Oy M2-
Kodit

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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68 Koillis-Vantaan uimahallin sijainti, kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto / HP

VD/2159/10.03.02.01/2019
HP/J)

Korson koulun yhteydessa olevasta heikkokuntoisesta uimahallista luovutaan Korson koulun
purkamisen yhteydessa. Uimahallien palveluverkkoa kehitetddn uuden uimahallin toteuttamisella
Koillis-Vantaalle. Uimahallin sijainnista on tehty selvitys, jossa tuodaan esille eri sijaintivaihtoehtojen
ominaisuuksia lukuisten kriteereiden suhteen. Valittua uimahallin sijaintia kdytetdan
jatkosuunnittelun pohjana.

Kaupunginhallitus on paattanyt hyvaksya 10.10.2017 § 19 "Korson koulua korvaavat tilat" nimisen
tarveselvityksen. Tarveselvityksen mukaan Korson koulusta luovutaan ja vanha Korson uimahalli
puretaan. Tarveselvityksen kasittelyn yhteydessa kaupunginhallitus paatti, ettd Korson koulun
korvaavasta uimahallista laaditaan erillinen hankesuunnitelma Vantaan uimahallien tarveselvityksen
pohjalta.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt hyvaksya 24.9.2018 § 5 Vantaan kaupunkitasoisen
palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-2027, jonka liikuntapalveluja koskevassa osassa mainitaan,
ettd Korson koulun yhteydessa olevasta heikkokuntoisesta uimahallista luovutaan Korson koulun
purkamisen yhteydessa. Uimahallien palveluverkkoa kehitetdan Tikkurilan ja Myyrmaen uimahallien
palveluja kehittamalla ja uusien uimahallien toteuttamisella Koillis-Vantaalle ja Kivistéon.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt hyvaksya 12.11.2018 §13 Vantaan talousarvion 2019 ja
taloussuunnitelman 2019-2022, jonka investointiosan uudisrakentamisen suunnittelukaudella 2020-2022
aloitettavana ja rakenteilla olevana rakennushankkeena mainitaan Koillis-Vantaan uimahalli.
Uudisrakentamisen investointiohjelmassa vuosille 2019-2028 Koillis-Vantaan uimahallille on osoitettu
maararahaa vuosille 2020-2025 yhteensa 17,500 Me.

Tehtyja selvityksia

Koillis-Vantaan uimahalli on investointihankkeena merkittava ja useampaa toimialaa koskeva seka
kaupunkitasoista linjausta vaativa. Uimahallin sijainnin valinta tuodaan nyt paatettavaksi erillisena
hankesuunnitteluun liittyvdana asiana, ennen varsinaisen hankesuunnitelman kaynnistamista. Valittua
uimahallin sijaintia kdytetaan jatkosuunnittelun pohjana.

Liikuntapalvelut on laatinut "Vantaan vesiliikkunnan olosuhdeselvitys 2017" nimisen selvityksen, jossa on
arvioitu uimahallipalvelujen riittavyytta, nykyisen uimahalliverkoston kattavuutta ja kayttajaprofiilia seka
tulevia tarpeita.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan vetama tydryhma teetti erillisen selvityksen uuden
Koillis-Vantaan uimahallin mahdollisista sijoituspaikoista. Tydryhmassa oli edustajina asiantuntijoita
kaupungin kaupunkisuunnittelun, kiinteistot ja asumisen, tilakeskuksen ja liikuntapalveluiden
tulosalueilta seka konsulttina Ramboll CM Oy. Alustavia sijoituspaikkoja on arvioitu lukuisien eri
kriteerien perusteella, ndkdkulmina ovat olleet mm. tarvittavan maapinta-alan suuruus,
maanomistusolot, mahdollinen maan hallinta- ja vuokraustilanne, kaavoitustilanne, vaestdmaara, sijainti
suhteessa muuhun palvelurakenteeseen, lilkennejarjestelyt, pysakointi, saavutettavuus eri
lilkkkumismuodoilla ja toteutuskustannukset.
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Kaupungin asiantuntijoiden pohjatyon perusteella tutkittiin seitsemaa alustavaa ohjeellista vaihtoehtoa,
pohjoisesta alkaen lueteltuna: Urpiaisentie 34, Urpiaisentie 5-7, Minkkitie 8, Elmon alue,
Hagsberginhaka, Asolanvayla 1/0jalehdon alue ja Hosantien/Kytopuiston alue.

Parhaiden kohteiden joukkoa rajattiin selvitystyon edetessa. Parhaiden kohteiden joukosta pudotettiin
seuraavat kohteet:

— Urpiaisentie 34 pudotettiin mm. sen vuoksi, etta alueella on voimassa oleva vuokrasopimus
vuoteen 2036 saakka, jolloin sen valinta vaatisi vuokrasopimuksen huomattavan ennen aikaista
paattamista, mista aiheutuisi ylimaaraisia taloudellisia kustannuksia. Lisdksi sijainti ei ole hyva
suhteessa olemassa oleviin joukkoliikenneyhteyksiin.

- Asolanvayla 1/0jalehdon alue ja Hosantien/Kytopuiston alueet pudotettiin mm. sen vuoksi, etta
niiden vaikutuspiirit leikkaisivat voimakkaasti paallekkdin olemassa olevan Tikkurilan uimahallin
vaikutuspiirin kanssa, jolloin ne kilpailisivat samoista kayttajista.

Selvityksen yhteydessa jarjestettiin yleinen verkkokysely seka esittely- ja keskustelutilaisuus, joiden
kautta kuntalaisilla oli mahdollisuus antaa palautetta sijoitusvaihtoehdoista seka uimahalliin tulevista
muista palveluista. Verkkokyselyyn saatiin 2.820 vastausta. Kyselyn keskeiset tulokset ovat selvityksen
liitteena. Kyselyssa pyydettiin mm. asettamaan tydéryhman parhaiksi katsomat nelja sijaintivaihtoehtoa
vastaajan nakemyksen mukaiseen jarjestykseen. Yhteenvetona verkkokyselyssa vaihtoehdot saivat
kannatusta seuraavasti:

Sijainti 1. sijoja 2. sijoja 3. sijoja 4. sijoja
Urpiaisentie 5-7 33,6 % 21,8% 12,7 % 31,9 %
Minkkitie 8 23,1 % 35,2% 31,1% 10,7 %
Elmon alue 23,1% 22,1% 30,3% 24,5 %
Hagsberginhaka 20,2 % 20,9 % 26,0 % 32,9%

Tyoryhman kokonaisnakemyksen mukaan tutkituista vaihtoehdoista parhaiten Koillis-Vantaan uuden
uimahallin sijainniksi soveltuisivat Urpiaisentie 5-7, Minkkitie 8, Elmon alue ja Hagsberginhaka. Tyéryhma
ei selvityksessaan esita sijoitusvaihtoehtoja paremmuusjarjestykseen, koska arvovalinta eri
arviointikriteerien painotusten suhteen johtaa eri paremmuusjarjestykseen.

Seuraavassa on esitetty lyhyesti kunkin neljan parhaaksi arvioidun vaihtoehdon ominaisuuksia:
Urpiaisentie 5-7: Kaupunki omistaa maa-alueen, mutta maa-alue on vuokrattu vuoden 2025 loppuun
saakka Korson Pienteollisuustalo Oy:lle. Uimahallihankkeen aikataulussa pysyminen vaatisi
vuokrasopimuksen ennen aikaisesta paattamisesta ja asian sopimista vuokralaisen kanssa. Kohteessa on
talla hetkella liikekiinteist6ja, polttoaineasema ja vapaapalokunnan tilat, joista ainakin osalle
toiminnoista olisi [6ydettava korvaavat tilat. Kohde vaatii asemakaavan muutoksen. Tontin muoto pitkana
ja kapeana asettaa haasteita uimahallin eri toimintojen sijoittamiselle. Kohde ei mahdollista muuta
urheilurakentamista myohemmin. Saavutettavuudeltaan kohde on kohtalainen kevyenliikenteen, hyva
joukkoliikenteen ja melko heikko henkiléautoilun kannalta. Kohteen toimivuus vaatii kevyen liikenteen
vhteyksien parantamistoimenpiteita. Uimahallin toteutuskustannukset tassa sijainnissa eivat eroa
merkittavasti muiden sijaintivaihtoehtojen kustannuksista.

Minkkitie 8: Kaupunki omistaa pohjoisen osan maa-alueesta, alueen eteldosassa muita maanomistajia
ovat mm. VR-Yhtyma ja Vaylavirasto. Uimahalli voidaan rakentaa pelkastaan kaupungin omistamalle
maalle, mutta toimivamman ratkaisun saisi mikali toteutusalueena olisi my6s ainakin osa VR-Yhtyman
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maa-alueesta. Kohteesta on juuri purettu vanha rakennus, joten tontti on rakennuksista vapaa. Kohde
vaatii asemakaavan muutoksen. Tontin muoto on tavanomainen, mika osaltaan tukee uimahallin
toimintojen sijoittamista. Kohde ei mahdollista muuta urheilurakentamista myéhemmin.
Saavutettavuudeltaan kohde on hyva kevyenliikenteen, hyva joukkoliikenteen ja melko heikko
henkil6autoilun kannalta. Kohteen toimivuus vaatii vahaisia kevyen liikenteen yhteyksien
parantamistoimenpiteitd. Uimahallin toteutuskustannukset tassa sijainnissa eivat eroa merkittavasti
muiden sijaintivaihtoehtojen kustannuksista.

Elmon alue: Kaupunki omistaa ElImon alueella EImontien jatkeen lansipuoliset asemakaavoitetut maa-
alueet. Kohteen asemakaava on vuodelta 2011 ja se mahdollistaa uimahallin rakentamisen. Kohde on
rakentamatonta metsamaata. Tontin muoto tavanomainen, mika osaltaan tukee uimahallin toimintojen
sijoittamista. Pysakointi sijoittuisi suurjannitelinjan alle. Elmon alue kokonaisuutena mahdollistaa my6s
muuta urheilu- ja hyvinvointitoimintaa palvelevaa jatkorakentamista myohemmin. Saavutettavuudeltaan
kohde on melko heikko kevyenliikenteen, melko heikko joukkoliikenteen ja hyva henkiléautoilun
kannalta. Kohteen toimivuus vaatii kevyen liikenteen yhteyksien parantamistoimenpiteita. Uimahallin
toteutuskustannukset tassa sijainnissa eivat eroa merkittavasti muiden sijaintivaihtoehtojen
kustannuksista.

Hagsberginhaka: Kaupunki omistaa maa-alueen. Kohde on rakentamatonta metsamaata ja niittya. Kohde
vaatii asemakaavan muutoksen. Tontin muoto tavanomainen, mika tukee uimahallin toimintojen
sijoittamista. Pysakointi sijoittuisi suurjannitelinjan alle. Kohde ei mahdollista muuta urheilurakentamista
myoéhemmin. Saavutettavuudeltaan kohde on kohtalainen kevyenliikenteen, hyva joukkoliikenteen ja
hyva henkil6autoilun kannalta. Kohteen toimivuus vaatii kevyen liikenteen yhteyksien
parantamistoimenpiteita. Rekolanpuron ekologisen yhteyden turvaaminen on varmistettava. Uimahallin
toteutuskustannukset tassa sijainnissa eivat eroa merkittavasti muiden sijaintivaihtoehtojen
kustannuksista.

Ehdotus sijainniksi

Kasittelyn pohjaksi esittelijan ehdotuksena on, etta Koillis-Vantaan uimahallin sijaintipaikaksi ja
jatkosuunnittelun pohjaksi valitaan Elmon alue. EImon alueen valintaa puoltaa erityisesti voimassa oleva
asemakaava, joka mahdollistaa uimahallin toteuttamisen seka urheilu- ja hyvinvointitoimintaa palvelevan
jatkorakentamisen. Alueella ei mydskaan ole uimahallin rakentamista hidastavia sitoumuksia.

Uimahallihankkeen seuraavia vaiheita

Selvennyksena todetaan, etta Koillis-Vantaan uimahallihankkeen seuraavia vaiheita ovat mm.
hankesuunnittelun loppuunsaattaminen, lopullisen investointipaatoksen tekeminen, toteutussuunnittelu,
rakentamisen kilpailuttaminen, rakentaminen ja kdyttdonotto. Naissa vaiheissa tarvittavat paatokset
tuodaan erikseen luottamuselinten kasittelyyn.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 9. luvun, 1 §:n kohdan 30 nojalla kaupunginhallitus paattaa
useampaa kuin yhta toimialaa koskevien ja kaupunkitasoista linjausta vaativien investointihankkeiden
hankesuunnitelmien hyvaksymisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) merkitaan tiedoksi Koillis-Vantaan uimahallin sijainnin kohdeanalyysi ja Vantaan vesiliikunnan
olosuhdeselvitys 2017.
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b) kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa lausuntonaan, ett3 Koillis-Vantaan uimahallin
sijaintipaikaksi ja jatkosuunnittelun pohjaksi tulee valita EImon alue.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Mikko Merel3 esitti, ettd paatosesitykseen lisatdan kohta c)
kaupunkisuunnittelulautakunta ehdottaa huomioon otettavaksi, ettd EImon uimahallin
hankesuunnitelman yhteyteen tehdaan maauimalavaraus. Hankesuunnitelman yhteydessa huomioidaan
kevyenliikenteen yhteys Asolanvaylalta ja Kulomaesta uimahallille ja |ahiyhteys bussipysakeille. Jasen
Minna Rasanen kannatti esitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Niilo Karki esitti, ettd paatosesityksen b-kohtaa muutettaisiin
siten, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta esittaisi Koillis-Vantaan uimahallin sijaintipaikaksi ja
jatkosuunnittelun kohteeksi Hagsberginhakaa. Jasen Antti Lind kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd uimahallin sijaintipaikasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan
aanestysesityksen: he, jotka kannattavat apulaiskaupunginjohtajan esitysta, danestavat jaa, ja he, jotka
kannattavat jasen Kirjen esityst3, d3nestavit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksess3 annettiin 14 jaa-3anta (Puurtinen, Forsberg, Lyyra, Kurki, Lehmuskallio, Merel3, Spets,
Nguyen, Pajula, Rasanen, Silvennoinen-Hiisku, Valtanen, Astrand, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 2 ei-3ant3
(Karki, Lind). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Puheenjohtaja tiedusteli, vastustetaanko jasen Merelan esitysta c-kohdan lisddmisesta paatosesitykseen.
Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys siten muutettuna, etta esitetdan kaupunginhallitukselle, etta

a) merkitaan tiedoksi Koillis-Vantaan uimahallin sijainnin kohdeanalyysi ja Vantaan vesiliikunnan
olosuhdeselvitys 2017,

b) kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa lausuntonaan, etta Koillis-Vantaan uimahallin
sijaintipaikaksi ja jatkosuunnittelun pohjaksi tulee valita EImon alue,

¢) kaupunkisuunnittelulautakunta ehdottaa huomioon otettavaksi, ettd Elmon uimahallin
hankesuunnitelman yhteyteen tehddaan maauimalavaraus. Hankesuunnitelman yhteydessa
huomioidaan kevyenliikenteen yhteys Asolanvaylalta ja Kulomaesta uimahallille ja 1ahiyhteys
bussipysakeille.

Liitteet:
- Koillis-Vantaan uimahallin sijainnin kohdeanalyysi
- Vantaan vesililkkunnan olosuhdeselvitys 2017
Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
Projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040-6824287, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Ldhde: Vantaan kaupunki

Myyrmaki: 8 rataa, 25m allas

Tikkurila: 6 rataa, 50m allas

Hakunila: 8 rataa, 25m allas

Korso: 4 rataa, 25m allas

Martinlaakso: 5 rataa, 25m allas



TAUSTAA VANTAAN UIMAHALLEISTA

e Vantaa on Suomen ruuhkaisimpia uimahallikuntia, kavijakertoimella 6.2 (Suomen keskiarvo 5), ja allaspinta-alaa
kohden Suomen kolmanneksi eniten asukkaita, 78/m2 (Suomen keskiarvo 52/m?2).

e Vantaan hallien profiili painottuu aikuisiin (43%) seka yli 64-vuotiaisiin ja erityisryhmiin(40%).
e Yli 64-vuotiaiden osuus kasvaa vuoteen 2027 noin 10 % nykyisesta.
e Uimahallienkavijoista keskimaarin 24% on kuntosalikavijoita.

e Vaestonkasvusuuralueittain seka nykyisten hallien kaytettavyys, kayttdaste ja saavutettavuus tukevat kahta uutta
hallia. Saavutettavuuden ja vaestdn kannalta parhaita sijoituspaikkoja ovat Korso / Koivukyla seka Kivistd / Aviapolis.

¢ Vantaanuimahallit ovat suurien kuntien joukossa keskimaarin Suomen toiseksi parhaiten saavutettavissa. Etaisyys
uimahalliin keskimaarin 3.4 km ja kavijaa kohti CO2 paast6 keskimaarin: linja-autolla 0.2g, henkildautolla 1.3g.

Asukasta per allaspinta-ala (kaupungit >120 000 asukasta)

Helsinki

I ——
Espoo
Vantaa
Tampere
Oulu
Jyvaskyla
Turku
0 20 40 60 80 100 Ldhde: Vantaan vesiliikunnan olosuhdeselvitys 2017
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KOILLIS-VANTAAN
UIMAHALLISELVITYKSEN
TARKASTELUN KOHTEET:

. Urpiaisentie 34

. Urpiaisentie 5-7

. Minkkitie 8

ElImo/Elmontie

Haxberginhaka (Asolanvayla 33)

Asolanvayla 1

\I_O\Sﬂ:bbu)l\)l—'-

. Hosantie/Kyt6puisto
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Hakufiilan uimahalli

Selite

* Olemassa oleva uimahalli

* Suunniteltu sijainti uimahallille




SELVITYKSESSA HUOMIOITUJA ASIOITA

Asukkaiden maara, joukkoliikennematka

Asukkaiden maara, kevyt lilkenne Asukkaiden masra, automatka

L _ ) Tybpaikkojen maara kohteesta
Vaestdmaaran kehittyminen
Koulujen sijoittuminen

2kéinnin idriestami Muut liikuntapaikat
Pysakoinnin jarjestamisen helppous P Yksityisten palveluiden sijoittuminen

Vaihtoehtoiset tontinkdayttémahdollisuudet
Jalankulun ja pyorailyn verkostot
Liittyminen muihin erityiskohteisiin

Rakennettavuus Aikataulu (sopimusrajoitteet)

Kaavamuutoksen tarve Tontin muoto ja koko

Pilaantuneet maa-alueet

Tontin omistus (kaupunki / yksityinen)
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TYOPAIKAT TARKASTELUALUEELLA

« Oheisella kartalla on kuvattu tydpaikkojen sijoittumista
tarkastelualueella vuoden 2015 lopussa (250x250 m ruudut)

« Kaaviossa on kuvattu tydpaikkamaara 500m, 1000m ja 1500m
etdisyydelld kohteista tie- ja katuverkkoa pitkin mitattuna

« Eniten tydpaikkoja sijoittuu 1500m sateella Asolanvayla 1 (3 600
tydpaikkaa) kohteessa

« Vahiten tydpaikkoja sijoittuu 1500m sateelld Hosantie/Kytdpuisto
ymparistéon (1 700 tydpaikkaa)

Tybpaikkamaarat kohteista 500 m vybhykevalein
mitattuna (31.12.2015)

Urpiaisentie 34 |
Urpiaisentie 5-7 I
Minkkitie 8 |

Eimo N
Haxberginhaka I
Asolanvayla 1 I
Hosantie/Kytopuisto I
0 500 1 000 1 500 2 000
| Etaisyysvybdhyke 500m ®1000m m=1500m

2 500 3 000 3500 4 000
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250x250 m ruuduissa

Léhde: Tilastokeskus
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VAESTO TARKASTELUALUEELLA

« Oheisella kartalla on kuvattu vaeston sijoittumista
tarkastelualueella vuoden 2016 lopussa (250x250 m ruudut)

« Kaaviossa on kuvattu vaestomaara 500m, 1000m ja 1500m
etdisyydelld kohteista tie- ja katuverkkoa pitkin mitattuna

* Suurin vaestdmaara 1500m sateella on Asolanvayla 1 (17 000
asukasta) ja Minkkitie 8 (14 000 asukasta)

* Pienin vaestdmaara 1500m sateelld on Elmosta mitattuna (4 300
asukasta)

Urpiaisentie 34
Urpiaisentie 5-7
Minkkitie 8
Elmo
Haxberginhaka
Asolanvayla 1

Hosantie/Kytopuisto

0

Vaestomaarat kohteista 500 m vydhykevalein

mitattuna (31.12.2016)

2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000 18000

| Etaisyysvydhyke

500m ®1000m m=1500m
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VAESTONMUUTOS VANTAAN SUUR-
JA PIENALUEILLA

e Koko Vantaan vaestonmuutos 2018-2028:

e Absoluuttinen kasvu: + 39 076 asukasta
(223 027 - 262 103)

e Suhteellinen kasvu: 17,5 %
e Vaestonkasvu suuralueittain 2018-2028:

e Korson suuralueella vaestd kasvaa nykyisesta 29 727 asukkaasta
31 663 asukkaaseen (+ 1936 as. / +7 %)

e Koivukylan suuralueella vaestd kasvaa nykyisesta 28 825
asukkaasta 31 576 asukkaaseen (+2 751 as. / +10 %)

Vaestonkasvu Vantaalla suuralueittain 2018-2028
Kivisto [
Aviapolis [ 2018
Koivukyla m =2018-2023
Korso i
Hakunila m = 2028-2033
Tikkurila N
Myyrmaki [
0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000
Asukasmaara

L&hde: Helsingin seudun aluesarjat
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VAESTOENNUSTE VUOSILLE 2030 JA 2050 (PERUS/MAKSIMI)

Perusskenaario 2030 Perusskenaario 2050 Maksimiskenaario 2050

Hakkila 11

Hakkila 10

0.5 1

““““““““
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Ldhde: Vantaan kaupunki



Korson koulu

PERUSKOULUT e o te ]

eppakorven koulu

} Urpiaisentie 5-7
Ruusuvuoren koul

Vierumaen koulu

e Oheisessa kartassa on kuvattu peruskoulujen 1 S
sijoittuminen suhteessa potentiaalisiin ;
uimahallisijainteihin. Kouluista on kuvattu X vinigdves_ '
oppilasmaara kohteen yhteydessa. : ;
Jokivarren koulu
e Eniten uimahallisijainneista synergiaa koulujen kanssa @
on Urpiaisentien 34 ja 5-7 kohteilla, joiden £
vélittdmaéassa laheisyydessa sijaitsee nelja Idhes 500 '}j-Haxbergnhaka T
oppilaan peruskoulua. Rekolanmaen gy
e Korson koulu ollaan lakkauttamassa vuonna 2021 ja | Reko s
Leppakorven koulu laajenee yhtendiskouluksi taman
seurauksena. _
Tlolan.koulu :
e Elmon ja Haxberginhaan vieressa sijaitsee yli 400 s _ ‘ Kolvukylan koulu Q-
oppilaan Rekolanma&en koulu. Co o T s i oty
e Asolanvayla 1 ja Hosantie/Kytopuiston vieressa on ; K‘y'tt-,‘puiston kdiu
ldhes 400 oppilaan Kytdpuiston koulu. o onp et ESulu ¥ Hosantenyiepisto

(Eea) Hiekkaharjun koulu

Peruskoulut
Oppilasmaéra
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KOHTEIDEN SIJAINTI SUHTEESSA
PALVELURAKENTEESEEN

e Kartalla on kuvattu uimahallisijainteja
suhteessa palvelurakenteeseen
tarkastelualueella.

e Tiivein Korson palvelurakenne jaa Minkkitien ja
Urpiaisentie 5-7 —kohteiden valiin. Korsossa on
sekoittuneesti erilaisia julkisia ja yksityisia
palveluita (esim. kauppoja).

e Asolanvayla 1 sijoittuu Koivukylan palveluiden
valittbmaan laheisyyteen.

e Elmon ja Haxberginhaan ymparille sijoittuu
erityisesti ulkoilumahdollisuuksia.
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Synergiat palveluiden kanssa

jﬁr Potentiaalinen uimahallisijainti
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A Urpiaisentie 34 o .

. L]
r .e oy =  Urpiaisentie 5-7
ETAISYYDET RAUTATIEASEMALLE il ® .
am am am EEm mEm am oy - K"'orson asema
JA ASEMIEN KAYTTAJAMAARAT g Nt T
'. Minkkitie 8
Urpiaisentie 34 750 m (Korso) =% s s &t S
Urpiaisentie 5-7 350 m (Korso) " Kulo Sl " .. o aals ¥
Minkkitie 8 350 m (Korso) 2
750 m (Rekola)
Elmo 1 800 m (Koivukyld) | 4
3 000 m (Leineld) I :
Elmo
350 m (Rekola) [ ]
Haxberginhaka 1 700 m (Koivukylad) .. o Haxberginhaka
2 700 m (Leineld) 4 :
o 600 m (Koivukyla) % Rekolan asema
AEEEIER7E] 2 850 m (Leinela) o) B
a* w *
. R 1 100 m (Koivukylad) B .
Hosantie/Kytdpuisto 1 700 m (Leineld) . . 2 i oy
s e
Asemien matkustajamaarat arkivuorokaudessa (2017): - ’ »
* Korso: 7941 Leir:1'elll<-‘:i;.asema " .Koivukylén asema :
e Rekola: 2 323 " L e A
e Koivukyla: 6 766 B . Reutialiol | e
- - BLIKOSK] -
e Leinela: 3674 _Asolanvayla 1 @ . . e
RAMBOLL Léhde: Vantaa kaupunki: Vantaan liikkenne 2017 ¥ 7~ - 14
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ASUKKAIDEN IKAJAKAUMA

e Uimahallien kayttajissa on suhteellisesti paljon elakeldisia, erityisryhmia seka kouluikaisia lapsia.

e Urpiaisentien ja Minkkitien kohteiden ymparilla asuu Vantaan keskiarvoon suhteutettuna paljon

7-17-vuotiaita seka 50-64-vuotiaita.

e Hosantielld, Asolanvaylalld, Elmossa ja Haxberginhaassa korostuu erityisesti 18-29-vuotiaiden,

seka yli 75-vuotiaiden osuus vaestosta.

Asukkaiden ikdjakauma 2 kilometrin etdisyydella uimahallikohteista (linnuntietad)
Tunnusluvut on indeksoitu suhteessa Vantaan keskiarvoon (indeksiluku 100)

0-6 v. 7-12 v. 13-17 v. 18-29 v. 30-49 v. 50-64 v. 65-74 v. 75. v+
Urpiaisentie 34 100 105 105 91 100 109 99 88
Urpiaisentie 5-7 98 103 105 91 99 109 101 91
Minkkitie 8 98 103 105 91 98 107 103 103
Elmo 95 89 94 111 95 100 108 110
Haxberginhaka 94 90 94 106 95 101 111 114
Asolanvayla 1 97 87 94 118 94 100 99 109
Hosantie/Kytopuisto 91 I 92 99 98 112
Vantaa 100 100 100 100 100 100 100 100

RAMBOGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

L&hde: Tilastokeskus, ruututietokanta 2017
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ASUKKAIDEN KOULUTUSTASO

e Hosantien ymparistdossa on

enemman suhteessa Vantaan
keskiarvoon ammatillisen
koulutuksen suorittaneita.

Eniten alemman, ettd ylemman
korkeakoulututkinnon
suorittaneita on Urpiaisentien ja
Minkkitien kohteiden ymparilla.
Ylemman korkeakoulututkinnon
suorittaneita on kuitenkin
vahemman kuin Vantaalla
keskimaarin.

RAMBOGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

Asukkaiden koulutustaso 2 kilometrin etaisyydella
uimahallikohteista (linnuntietad)
Tunnusluvut on indeksoitu suhteessa Vantaan keskiarvoon (indeksiluku 100)

Viioppilas Ammatillinen |Alempi Ylempi
koulutus korkeakoulu |korkeakoulu

Urpiaisentie 34 99 91 107 93
Urpiaisentie 5-7 97 91 106 91
Minkkitie 8 97 92 105 91
Elmo 92 92 101-
Haxberginhaka 91 90 101

Asolanvayla 1 94 97 102 83
Hosantie/Kytopuisto 95 107 99 85
Vantaa 100 100 100 100

Lahde: Tilastokeskus, ruututietokanta 2017
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TALOUSTYYPIT

e Suhteessa Vantaan keskiarvoon seka muihin tarkastelukohteisiin, talouksien keskikoko ja
asumisvaljyys ovat suurempia Urpiaisentien kohteissa ja Minkkitiella. Kohteiden ymparilla korostuu
my0s lapsiperheiden suuri osuus seka omistusasuminen.

e Yksinasuvien nuorten talouksia on Vantaan keskiarvoa enemman Hosantielld, Asolanvaylalla,
Elmossa ja Haxberginhaassa. Kyseisten kohteiden ymparilla korostuvat myo6s vuokra-asuminen

seka aikuis- ja eldkelaistalouksien suuri osuus.

Taloustyypit 2 kilometrin etdisyydella uimahallikohteista (linnuntieta)
Tunnusluvut on indeksoitu suhteessa Vantaan keskiarvoon (indeksiluku 100)

Pienten Alle Kouluikdisten Lapsettomat
Omistus- Vuokra- Lapsi- lasten kouluikdisten [lasten Yksinasuvien |nuorten
asunnoissa |asunnoissa [taloudet taloudet lasten taloudetjtaloudet Teini-ikdisten [nuorten parien Aikuisten  |Eldkeldisten
Talouksien [Asumis- asuvat asuvat (0-17 v. (alle 3 v. (alle 7 v. (7-12 v. taloudet taloudet taloudet taloudet taloudet
keskikoko |vdljyys taloudet taloudet lapsia) lapsia) lapsia) lapsia) (13-17 v.) (-34v) (-34 v.) (18-64v.) |(65-v.)
Urpiaisentie 34 103 102 108 90 106 101 104 108 110 88 81 98 97
Urpiaisentie 5-7 102 102 109 89 104 98 101 107 109 89 79 98 99
Minkkitie 8 102 102 106 92 104 98 101 106 110 gsl 71 97 103
Elmo 95 99 84 121 89 91 93 84 89 110 91 103 105
Haxberginhaka 95 99 87 117, 88 88 91 85 89 109 80 102 109
Asolanvayla 1 95 97 79 127, 89 90 93 83 89 120 100, 106 99
Hosantie/Kytopuisto 93 97 80 126 84 87 87 83 132 114 109 97
Vantaa 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

RAMBOGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

Ldhde: Tilastokeskus, ruututietokanta 2017



TALOUKSIEN TULOTASO

e Urpiaisentien ja Minkkitien kohteiden ymparilla talouksien kaytettavissa oleva tulo on ldhella
Vantaan keskiarvoa. Muissa kohteissa kaytettavissa oleva tulo on selkeasti (13-15 %) keskiarvoa
alempi.

o Kaikissa kohteissa on alimpaan tuloluokkaan kuuluvia talouksia selkeasti Vantaan keskiarvoa
enemman (28-40 %). Tama osuus korostuu erityisesti Haxberginhaan, EImon, Hosantien seka
Asolanvaylan kohteiden ymparilla.

Talouksien tulotaso 2 kilometrin etdisyydelld uimahallikohteista (linnuntietd)
Tunnusluvut on indeksoitu suhteessa Vantaan keskiarvoon (indeksiluku 100)

Talouksien Alimpaan Keskimmaiseen Ylimpaan

kdytettdvissa oleva [tuloluokkaan tuloluokkaan tuloluokkaan

tulo kuuluvat taloudet kuuluvat taloudet kuuluvat taloudet
Urpiaisentie 34 100 109 100 93
Urpiaisentie 5-7 99 111 101 90
Minkkitie 8 98 108 102 89
Elmo 86 101

101
104
102
100 100
L&hde: Tilastokeskus, ruututietokanta 2017

Haxberginhaka 86
Asolanvayla 1 87
Hosantie/Kytopuisto 85
Vantaa

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §



TYOTTOMYYS

e Urpiaisentien 34 ja 5-7, seka Minkkitien
kohteiden ymparilla tydéllisten osuus
vaestdsta samalla tasolla kuin Vantaalla
keskimaarin.

e Haxberginhaan, EImon, Asolanvaylan
seka Hosantien kohteiden ymparilla
tyottomien osuus noin 20-30 % suurempi
kuin Vantaalla keskimaarin.

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

Tyollisyys ja tyottomyys 2 kilometrin

etdisyydelld uimahallikohteista (linnuntietd)
Tunnusluvut on indeksoitu suhteessa Vantaan
keskiarvoon (indeksiluku 100)

Tyolliset Tyottomat

Urpiaisentie 34 100 101
Urpiaisentie 5-7 100 103
Minkkitie 8 100 103
Elmo

Haxberginhaka

Asolanvayla 1 124
Hosantie/Kytopuisto 121
Vantaa 100 100

Ldhde: Tilastokeskus, ruututietokanta 2017
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URPIAISENTIE 34




URPIAISENTIE 34
KAAVOITUS

FALLET

b KALMUR

Vaatii uuden kaavan
uimahallia varten.

-

KORPIKONTI]
SKOGSB.JARN

A

KALMUREN _J

KALMURI
KALMUREN

Omistus: Vantaan kaupunki

Rajaukseen kohdistuvat kaavat:
810700

Pinta-ala yhteensa: 17 725 m2
Rakennusoikeus: e=0,5

Yleiskaavan merkinta: A (asuntoalue)

Asemakaavan merkinta: KT-1 (liike- ja
toimistorakennusten seka teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue)

Nykyinen kaytto: liikekiinteistd

Huomiot: Maa-alue vuokrattu vuoteen
2036 asti (Durofix Oy) ja alueella
rakennuksia.
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URPIAISENTIE 34

LIIKENNEJARJESTELYT: JALANKU

g

0

0,1

L&hde: Vantaan kaupunki

LKU JA PYORAILY

e Jalankulun ja pyo6railyn yhteydet ovat hyvat
ja kohde on hyvin saavutettavissa kavellen,
etta polkupyo6ralld eri ilmansuunnista.

o Jalkakaytava kulkee potentiaalisen
uimahallitontin reunaa ja reitti Korson
asemalta on yhtenadinen.

e Kohde on pydrailyn paareitin varrella ja reitti
kulkee yhtenadisena Korson asemalta
mahdolliselle tontille.

Jalkakaytava
Pyoraily: paareitti
Pyoraily: paikallisreitti

Pyoraily: muu reitti

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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URPIAISENTIE 34
LIIKENNEMAARAT

Kohde sijaitsee Urpiaisentien varressa, jossa
kulkee n. 4500 ajoneuvoa vuorokaudessa

Muita merkittavia vaylia:
Korsontie (n. 1 km padssa): 6 900 ajoneuvoa/vrk

Kulomaentie (n. 2 km paassa): n. 15 000
ajoneuvoa/vrk

Nykyinen katuverkko on kapasiteetiltaan
riittava uimahallin liikenteelle (ks. Liite 1)

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

Korsontie

Kulomaentie

Valtimotie

Urpiaisentie

Lahdenvayla

Liikennemé&arat (ajoneuvoalvrk)
0-1000

1001 - 5000

e 5001 - 10000

@ 10001 - 50000
@ 50001 - 108890

0 025 05 1
Urpiaisentie 34  m DS aaaaa— km
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URPIAISENTIE 34
PYSAKOINTI

Pysdkdintialueen tilavaraus:
200 autopaikkaa

Tonttiliittyma: Urpiaisentie,
tontin eteldosassa

- Eri toiminnoille on hyvin
tilaa tontilla.

Esimerkki uimahallin, pysakdintialueen s, .

ja tonttiliittyman sijoittumisesta. ; 1k :
] y ] _ 8] . § VPP e —l
Korson asema 700 m

24
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URPIAISENTIE 34
SAAVUTETTAVUUS: KAVELY JA PYORAILY

URPIAISENTIE 34: . . .
ASUKKAIDEN MAARA ETAISYYSVYOHYKKEITTAIN

30000

25576
25000

21142

20000 17196

15000

10874

10000

5000 4507

852 .
0 .

0-500m 0-1000m  0-1500m  0-2000m  0-2500m  0-3000m

Ldhde: SeutuCD’17

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

Vierumaki

Kur il 20
fLitas —t

Ali-Kerava

Jokivarsi

tLeppikorpi
Alkrr

Jokivarsi
Jokivarsi

' Nikinmaki
I;\a;lil'('kola
e Asola
llola Hasaiebe A
Rekola
Asol Paivakumpu
Koivukyla Kuninkaanmaki
Etadisyys uimahalliin * 0 025 05 1 1,5 2
0-500m Urpiaisentie 34 [ = mm ee— L)
500 - 1000 m
1000 - 1500 m
1500 - 2000 m
2000 - 2500 m
2500 - 3000 m
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SAAVUTETTAVUUS: JOUKKOLIIKENNE
e Kuvassa on esitetty joukkoliikenteen

maksimisaavutettavuus arkipaivana klo 16-17

(keVéén 2018 IinjaStO) Vallinoja
e Saavutettavuus joukkoliikenteelld on hyvéa Lopptors

erityisesti Tuusulanvaylan, Koivukylan ja Nikinmaen Lo b

.s . . Metsola
sekda Sulan (Tuusula) suunnasta. Muihin :
sijaintivaihtoehtoihin verrattuna saavutettavuus on | s
. . . taH Mikkola lelnma_rk\

hieman keskivertoa huonompi. Saavutettavuutta sl !

heikentdad verrattain pitka kavelymatka juna- L

asemalle. -

Lentokentta e s Paivakumpu

e Asukkaiden maara 20 min Havikesk

saavutettavuusvyohykkeelld: 38 645 Simonigia (. N
L TyapaikkOjen mééré 20 min Veromies

saavutettavuusvydhykkeella: 9 343 Sotu

Tikkurila
HeESi:g:w:nsii:ian KirkmkwasmamékiTapquaupugISistcla Kupinkagla e Landbo

RAMBOLL Maksimisaavutettavuus julkisella * s Lo 2 2 a -
Urpiaisentie 34

[ —
liikenteelld arkipdivana klo 16:00-17.00 km

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 § 0-20min (peittoala 23,4 km?2) 26



URPIAISENTIE 34
SAAVUTETTAVUUS: HENKILOAUTO

o Kohteen makrosaavutettavuus autolla on
kohtalainen, sillda kohde sijaitsee melko
kaukana valtateista. Kohteeseen voidaan
saapua etelan ja lannen suunnasta Korson
aseman alitse kulkevaa tai pohjoisesta Savion
aseman suunnasta kokoojakatua. Etelan
suunnasta voidaan saapua mydos
Kulomaentielta.

e Asukkaiden maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 44 018

e Tyopaikkojen maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 9 669

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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RN Y PALVELUT

.. Steinerkoulu, ™
Sy "

o \ \ &
. “ Valinoja e Kohteen ympéristdsséa sijaitsee nykyisin
&l monia sisé- ja ulkoliikuntapaikkoja.
B N e Erityisesti kohteen eteldpuolella on runsaasti

vahittaiskaupan palveluja.
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Vantaan kaupungin internetsivut (peruskoulut, lukiot ja palvelutalot)

0 250 500 1000 m
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URPIAISENTIE 34
MAHDOLLISUUDET / HAASTEET

MAHDOLLISUUDET

« Keskittyma muita liikuntapalveluita lahella.

« Korvaa poistuvan Korson uimahallin.

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

HAASTEET

+ Kohde on vuokrattuna Durofix Oy:lle vuoteen 2036 asti ilman
vuokrasopimuksessa mainittua mahdollisuutta irtisanoa
sopimus ennenaikaisesti.
Vuokrasopimuksen purkaminen ja tontin ottaminen uimahalli-
kayttdéon poistaisi kohteen nykyiset tarjoamat palvelut:

kuntosali, CrossFit, Thainyrkkeily, Vantaan kaupungin vanhus-

ja vammaispalveluiden tydllistymista tukeva palveluyksikkd.

+ Etdisyys kavellen Korson juna-asemalle pitka.

29



URPIAISENTIE 5-7




URPIAISENTIE 5-7
KAAVOITUS

Vaatii uuden kaavan
uimahallia varten.

B1206) b

KORSO T fes
! .
s 11 1Y
I e N, L [T F
e - g ! Jlr N
vp Sk ,LF:E*“H-:@ FESE;E ;[ i /
: { :
L .
o
&
! F—;I‘_\_F

=]
=
=

—

...............

83
/{  METSOLA
#/SKOGSBRINKEN
| 83112
o

Omistus: Vantaan kaupunki

Rajaukseen kohdistuvat kaavat:
810300, 000591, 000944

Pinta-ala yhteensa: 20 000 m2

Rakennusoikeus: 8700 m2

Yleiskaavan merkinta: C
(keskustoimintojen alue)

Asemakaavan merkinta: TT2
(konttori-, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue), KT-1
(liilke- ja toimistorakennusten seka
teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue), LP (yleinen
pysakdintialue)

Nykyinen kayttd: liikekiinteistdja,
polttoaineasema,
vapaaehtoispalokunta

Huomiot: Maa-alue vuokrattu vuoden
2025 loppuun (Korson 31
Pienteollisuustalo Oy) ja alueella
rakennuksia.



URPIAISENTIE 5-7
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LIIKENNEJARJESTELYT: JALANKULKU JA PYORAILY

e Jalankulun ja pyorailyn yhteydet ovat osittain
puutteelliset.

o Jalkakaytava Urpiaisentien itdpuolella katkeaa
ennen uimahallintontin mahdollista tonttiliittymaa
pohjoisesta saavuttaessa.

e Pydrailyn paareitti kulkee potentiaalisen
sijaintipaikan ohi Urpiaisentien lansipuolella.
Urpiaisentien itapuolella sijaitseva pydratie
kuitenkin katkeaa seka pohjoisesta etta etelasta
saavuttaessa ennen mahdollista tonttiliittymaa.
Etelassa pydravayla paattyy mahdollisen
tonttiliittyman eteldpuolella sijaitsevaan
kiertoliittymaan. Puutteelliset reitit voivat aiheuttaa
ylimaaraisia puolenvaihtoja pydérailijoille.

Jalkakaytava
Pyoraily: paareitti
Pyoraily: paikallisreitti
Pyoraily: muu reitti

L&hde: Vantaan kaupunki

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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URPIAISENTIE 5-7
LIIKENNEMAARAT

« Kohde sijaitsee Urpiaisentien varressa, jossa
kulkee n. 4500 ajoneuvoa vuorokaudessa

Muita merkittavia vaylia:
Korsontie (n. 500 m paassa): 6 900

ajoneuvoa/vrk
Kulomaentie (n. 1,5 km padassa): n. 15 000

ajoneuvoa/vrk

* Nykyinen katuverkko on kapasiteetiltaan
riittava uimahallin liikenteelle (ks. Liite 1)

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

Urpiaisentie

. Korsontie
Lahdenvayla

Kulomdentie

Valtimotie

Lilkennemadrat (ajoneuvoalvrk) * Urpiaisentie 5-7 0-22::0;:1‘5—2%
—— 0-1000
33

w1001 - 5000

@ 5001 - 10000
@ 10001 - 50000
Ldhde: Vantaan kaupunki, liikennelaskennat 2017

@ 50001 - 108890




URPIAISENTIE 5-7
PYSAKOINTI

Pysakodintialueen tilavaraus:
200 autopaikkaa

LY F ke % A

Tonttiliittyma: Urpiaisentie, tontin

eteldosa 83
METSOLA
' SKOGSBRINKEN
- Tontin muoto asettaa haasteita
eri toimintojen sijoittumiselle, 83112

mutta tontilla on riittavasti tilaa
myos pysakoinnille.

i«

Esimerkki uimahallin, pysakodintialueen
ja tonttiliittyman sijoittumisesta.

sl G5 Korson asema 280 m

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §



URPIAISENTIE 5-7
SAAVUTETTAVUUS: KAVELY JA PYORAILY

URPIAISENTIE 5-7: ) )
ASUKKAIDEN MAARA ETAISYYSVYOHYKKEITTAIN

30000 28023

24 388

25000
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10000
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0-500m 0-1000m  0-1500m  0-2000m  0-2500m  0-3000m

Ldhde: SeutuCD’17

RAMBOLL
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URPIAISENTIE 5-7 - :
SAAVUTETTAVUUS: JOUKKOLIIKENNE |
e Kuvassa on esitetty joukkoliikenteen

maksimisaavutettavuus arkipaivana klo 16-17

(kevaan 2018 linjasto) Valinia
e Saavutettavuus joukkoliikenteelld on erinomainen Vierumei i

ja muihin sijaintivaihtoehtoihin verrattuna ' S o

parhaimpia. Yhteydet ovat hyvét erityisesti T

Tuusulanvaylan, Koivukylan ja Nikinmaen seka M EAT) e

Sulan (Tuusula) suunnasta. Lisdksi kohde on hyvin K o

saavutettavissa Keravan, Korson ja Hiekkaharjun o e

asemien ymparistosta. o
e Asukkaiden maara 20 min RiBRbasarta

saavutettavuusvyohykkeelld: 54 268 ~ Simonkya (i
e Tyopaikkojen maara 20 min Tonqiis

saavutettavuusvyohykkeella: 14 879 ownaa [ O e Sotunk

RAMBOLL . 0 05 1 2 3 4
Maksimisaavutettavuus julkisella * o .
Urpiaisentie 5-7

N K
lilkenteelld arkipdivana klo 16:00-17.00 36 m

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 § 0-20min (peittoala 28,8 km?2)



URPIAISENTIE 5-7
SAAVUTETTAVUUS: HENKILOAUTO

e Makrosaavutettavuus autolla on kohtalainen,
silld kohde sijaitsee melko kaukana valtateista.
Kohteeseen voidaan saapua etelan ja lannen
suunnasta Korson aseman alitse kulkevaa tai
pohjoisesta Savion aseman suunnasta
kokoojakatua. Etelan suunnasta voidaan
saapua myds Kulomaentielta. Lannesta
saavuttaessa reitti voi kulkea Korson tieta
pitkin.

e Asukkaiden maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 45 933

o Tyopaikkojen maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 9 883

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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1000m

URPIAISENTIE 5-7
PALVELUT

e Kohteen pohjoispuolella sijaitsee nykyisin
monia sisa- ja ulkoliikuntapaikkoja.

e Erityisesti kohteen eteldapuolella on runsaasti
vahittaiskaupan palveluja.

Selite
P##% Potentiaalinen uimahaliisijainti: Urpiaisentie 5-7

@ Sisalikuntapaikat

©®  Ulkoliikuntapaikat
©  Varhaiskasvatus, peruskoulut, lukiot, ammattikoulut
©  Palvelutalot
@® Muut julkiset palvelut (kirjastot, sosiaali- ja terveyspalvelut)
@  Vahittaiskaupat
Léhteet:

Seutu CD’17 (julkiset ja yksityiset palvelut)
LIPAS Vantaa (liikuntapaikat)
Vantaan kaupungin internetsivut (peruskoulut, lukiot ja palvelutalot)
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URPIAISENTIE 5-7
MAHDOLLISUUDET / HAASTEET

MAHDOLLISUUDET
Hyva saavutettavuus joukkoliikenteen keinoin.
Korvaa poistuvan Korson uimahallin.
Kohottaa alueen imagoa positiiviseen suuntaan.

Useampia kouluja lahietaisyydella.

Korson keskuspuisto lahella.

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

HAASTEET
Tontin muoto ei ole paras rakennettavuuden kannalta.
Ei mahdollista muuta rakentamista myéhemmin.
Junarata lahella tonttia.
Kohde on vuokrattuna vuoteen 2025 asti. Asiaa vaatii erikseen
sopimisen vuokralaisen kanssa, mika saattaa vieda aikaa ja

aiheuttaa kustannuksia.
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MINKKITIE 8




MINKKITIE 8

KAAVOITUS

Vaatii uuden kaavan
uimahallia varten.
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Omistus: Vantaan kaupunki, VR-Yhtyma
Oy, Vaylavirasto

Rajaukseen kohdistuvat kaavat: 000382,
810300

Pinta-ala yhteensa: 21 000 m2

Rakennusoikeus: e=1,50

Yleiskaavan merkinta: C
(keskustoimintojen alue)

Asemakaavan merkinta: KTY
(toimistorakennusten ja/tai ymparistoa
hairitsemattémien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue), LR1
(rautatiealue, jolle sijoitetaan
autopaikkoja)

Nykyinen kayttotarkoitus: rakennusmaa
(pohjoisosa), puistoalue (eteldaosa)

Huomiot: Osa maa-alueesta ollut
vuokrattuna (sopimus paattynyt 2018),
rajauksen kaakkoiskulmassa yksityisen
kuolinpesan omistama pieni 218 m2 alue
(ei merkitty kuvaan), vuokra-alueella
rakennus ja aluetta halkoo kaksi

kevyenliikenteen reittia luode-kaakko
suunnassa.



MINKKITIE 8 o
LIIKENNEJARJESTELYT: JALANKULKU JA PYORAILY

/AN A el [\ )Y/

0 01 02

e Jalankulun yhteydet ovat hyvat ja reitti
Korson asemalta on yhtendinen.

e Pyorailyn yhteydet ovat osittain puutteelliset.

e Pydrailyn paareitti kulkee potentiaalisen
uimahallitontin ohi etelassa. Alueen
ldheisyydessa kulkee lisdksi muita pyorailyn
paareitteja, jotka eivat kuitenkaan ulotu
mahdolliselle uimahallitontille.

e Pydrailyn paikallisreitti kulkee Korson asemalta
kohteeseen.

e Minkkitien lansipuolella on ainoastaan
jalkakaytava, mika voi aiheuttaa ylimaaraisia
puolenvaihtoja pyérailijdille.

Jalkakaytava
Pyoraily: paareitti
Pyoraily: paikallisreitti

Pyoraily: muu reitti

L&hde: Vantaan kaupunki

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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MINKKITIE 8 %
LIIKENNEMAARAT , |

Urpiaisentie

« Kohde sijaitsee Kulomaentien valittdmassa ”
|aheisyydessd, jossa kulkee n. 15 000 : Komine”  £585

ajoneuvoa vuorokaudessa N\ -\
. Muita merkittavia vaylia: o T ol

Lahdenvayla

« Korsontie (n. 500 m paassa): 6 900

ajoneuvoa/vrk | Ko
. Lahdenvayla (n. 2 km paassa): n. 55 000 : |
ajoneuvoa/vrk Valtimotie

* Nykyinen katuverkko on kapasiteetiltaan
riittava uimahallin liikenteelle (ks. Liite 1)

Koivukylanvayla f
doias / ;

0 025 05 1 1.5 2
km

Liikennemadarat (ajoneuvoalvrk) ; Minkkitie 8
0- 1000
w1001 - 5000

RAMBGLL @ 5001 - 10000
@ 10001 - 50000 43

@ 50001 - 108890
Ldhde: Vantaan kaupunki, liikennelaskennat 2017

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §



MINKKITIE 8
PYSAKOINTI

Korson asema 50 m

Pysakodintialueen tilavaraus:
200 autopaikkaa

Tonttiliittyma: Minkkitie, tontin
keski- tai eteldosa

- Eri toiminnoille on hyvin
tilaa tontilla.

- Kelan/Terveysaseman

paikoitusta ei voida katsoa \Jerasd S " SKOGIER INKEN- Ll
hyodynnettavan, n. 150 S _g-._ | in
paikkaa _ 74 ! . R '."E_El"_ﬁ'i '

| 2 ' 7 - S |

et

- ‘ F rt-"'.ll'-_l--:-il.'ﬂﬂ-" - LT | Tonttiliittyma 31'19 Ll-

PR ST (TETNT T T

Esimerkki uimahallin, pysakodintialueen ! . SEWB0D ]
. R : e S AL
ja tonttiliittyman sijoittumisesta. — i A00LE <

RAMBOLL

";':IJ

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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MINKKITIE 8
SAAVUTETTAVUUS: KAVELY JA PYORAILY

MINKKITIE 8: = wm - . . -
ASUKAIDEN MAARA ETAISYYSVYOHYKKEITTAIN
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o —

0-500m 0-1000m  0-1500m  0-2000m  0-2500m  0-3000m

Ldhde: SeutuCD’17

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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MINKKITIE 8
SAAVUTETTAVUUS: JOUKKOLIIKENNE

Kuvassa on esitetty joukkoliikenteen
maksimisaavutettavuus arkipaivana klo 16-17
(kevaan 2018 linjasto)

Saavutettavuus joukkoliikenteelld on erinomainen.
Yhteydet ovat hyvat erityisesti Tuusulanvaylan,

Koivukylan, Vierumdaen ja Paivakummun suunnasta.

Lisdksi kohde on hyvin saavutettavissa Sulan
(Tuusula) suunnasta seka Korson ja Hiekkaharjun
asemien ymparistosta.

Asukkaiden maara 20 min
saavutettavuusvyohykkeelld: 51 320

Tyopaikkojen maara 20 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 13 801

RAMBOGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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0-20 min (peittoala 25,6 km2) 46
Ldhde: HSL / GTFS



MINKKITIE 8
SAAVUTETTAVUUS: HENKILOAUTO

e Makrosaavutettavuus autolla on melko hyva,
silla Kulomaentielta paasee liittymaan
Minkkitielle sujuvasti (Metsolanportin tai
Orionintien liittyma). Kohteesta on kuitenkin
jonkin verran matkaa valtateille ja pohjoiseen
suuntautuva liikenne kulkee osittain Korson
keskustan lapi.

e Asukkaiden maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 48 320

e Tyopaikkojen maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 8 732

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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MINKKITIE 8
PALVELUT

e Kohteen pohjoispuolella sijaitsee nykyisin
runsaasti vahittaiskaupan palveluja.

e Kohteen laheisyydessa on joitain
sisaliikuntapaikkoja, seka julkisia palveluita.

e Lisaksi kohteen Iaheisyydessa on Korson
terveysasema.

Selite

Potentiaalinen uimahallisijainti: Minkkitie 8
@  Sisalikuntapaikat
@  Ulkoliikuntapaikat
@  Varhaiskasvatus, peruskoulut, lukiot, ammattikoulut
©  Palvelutalot
@® Muut julkiset palvelut (kirjastot, sosiaali- ja terveyspalvelut)

©  Vahittaiskaupat

L&hteet:

Seutu CD’17 (julkiset ja yksityiset palvelut)

LIPAS Vantaa (liikuntapaikat)

Vantaan kaupungin internetsivut (peruskoulut, lukiot ja palvelutalot)

48



MINKKITIE 8
MAHDOLLISUUDET / HAASTEET

MAHDOLLISUUDET
Hyva saavutettavuus joukkoliikenteen keinoin.
Korvaa poistuvan Korson uimahallin.
Kohottaa alueen imagoa positiiviseen suuntaan.
Useampia kouluja lahietaisyydella.

Korson keskuspuisto lahella.

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

HAASTEET

* Alue jakautuu maanomistuksessa useammalle julkisen tahon

toimijalle.
+ Kohde on myds vaihtoehtoisesti erinomainen sijainti muulle

rakentamiselle, jos tahan ei tulisi uimahallia.
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ELMO
KAAVOITUS

Ei vaadi uutta kaavaa
uimahallia varten.
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Omistus: Vantaan kaupunki

Rajaukseen kohdistuvat kaavat:
720900

Pinta-ala yhteensa: 59 000 m2

Rakennusoikeus: 14 000 m2

Yleiskaavan merkinta: P (palveluiden
ja hallinnon alue)

Asemakaavan merkinta: YU
(urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue)

Nykyinen kayttd: metsaalue

Huomiot: Alueella suurjannitelinja,
valmis asemakaava uimahallille.
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ELMO

LIIKENNEJARJESTELYT: JALANKULKU JA PYORAILY
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LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

L&hde: Vantaan kaupunki

e Jalankulun ja pyo6railyn yhteydet ovat melko
hyvat.

e Jalankulun yhteydet Rekolan asemalle ovat
kohtalaiset.

o Pyoradilyn paareitti kulkee potentiaalisen
uimahallitontin ohi Asolanvaylan
lansipuolella, mutta reitti ei ulotu tontille
saakka. Kohteen laheisyydessa kulkee
kuitenkin pyorailyn paikallisreitti, seka muita
pyorailyreitteja.

Jalkakaytava
Pyoraily: paareitti
Pyoraily: paikallisreitti
Pyoraily: muu reitti
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ELMO
LIIKENNEMAARAT

¢ Kohde sijaitsee Valtimotien (640
ajoneuvoa/vrk) ja Asolanvaylan valittomassa

|laheisyydessa. Asolanvaylalta ei ole
liilkennelaskentatietoa.

e Muita merkittavia vaylia:

Kulomaentie (n. 1 km paassa): n. 15 000

ajoneuvoa/vrk
o Koivukylanvayla (n. 2 km paassa): n. 15 000
ajoneuvoa/vrk

e Nykyinen katuverkko on kapasiteetiltaan
riittava uimahallin liikenteelle (ks. Liite 1)

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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Ldhde: Vantaan kaupunki, liikennelaskennat 2017



ELMO

PYSAKOINTI

Pysékdintialueen tilavaraus: - Gt ,_.-;:’-j"f--'-:' T
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Esimerkki uimahallin, pysakodintialueen
ja tonttiliittyman sijoittumisesta.

RAMBOLL Rekolan asema 420 m 54
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ELMO

SAAVUTETTAVUUS: KAVELY JA PYORAILY

ELMO:
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LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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ELMO
SAAVUTETTAVUUS: JOUKKOLIIKENNE

e Kuvassa on esitetty joukkoliikenteen
maksimisaavutettavuus arkipaivana klo 16-17
(kevaan 2018 linjasto)

e Kohteen saavutettavuus joukkoliikenteella on muihin

kohteisiin verrattuna heikohko, mika johtuu ldhinna
pidemmasta kavelyetdisyydesta juna-asemalle
(750m), ettd lIahimmalle bussipysakille (400m).

Kohteen saavutettavuus on hyva Koivukylan, Korson

ja Leppakorven suunnasta.

e Asukkaiden maara 20 min
saavutettavuusvyohykkeelld: 31 049

e Tyopaikkojen maara 20 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 5 792

RAMBOGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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ELMO
SAAVUTETTAVUUS: HENKILOAUTO

e Makrosaavutettavuus autolla on melko hyva,
silld Kulomaentieltd (pohjoisessa) ja
Koivukylanvaylalta (eteldssa) paasee liittymaan
mahdolliselle uimahallin tontille johtavalle
Asolanvaylalle. Kohteesta on kuitenkin jonkin
verran matkaa valtateille.

e Asukkaiden maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 61 478

e Tyopaikkojen maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 9 664

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

. ”.._;‘-""
i |; watsiemd ... (S
! ‘/ ; e
| 7% o
i
| .
|
: . Nikinméaki
EY,
Lentoig'en 4
[
|
L /
: ' Ruskeasanta
..... '.::’" | i
J /4
;'[ /
,/ /| Kuninkaanmaki
v g .."
Verormies . . i
S Kol ; | _.Sotunki
VANTAA . odkishy |
Koivulf4k4’" d ;"‘
{ et SIS s
\ ' cate,
- AP Sy i Ita-Hakkila
A iz, PO p 0 / W
i _Kuninkaala |
Elmon saavutettavuus autolla * Eimo 0 05 1 2 3 4km
N N
. 0-5min -

Ldhde: Esri Finland / STK 2015



DASLIO

jrret

Isoniittu

Stordngen
Rekolanmaki
Réackhalsbacken

Kulomaden
urheilupuiston
leikkialue

Liberstickan

Rekolanfn'éen koulu @

“ @
o i A
s ad] eeQ e
= K-market, gl
Kuloméaki Yitg
Brannberga J
Haxberg

REROLA, ¢

® o
‘ Hansin paivakoti
1 @
.Rekolanmaen

" paivakoti

" Peijaksen sairaala

LN e

““Diakoniasaatio A2

Foibe

b Y
4

Aot

o K-m

A s &
arket .

Rekolan @

liikuntapuisto_

ELMO
PALVELUT

e Kohteen etelapuolella sijaitsee joitain
sivistystoimen toimipisteita seka sisa- ja
ulkoliikuntapaikkoja

e Noin kilometrin paassa pohjoisessa on useita
vahittaiskaupan toimipisteita

0 Rekolad®
" Rackhals ¢

0 250 500
LIITE: Kpupunlkisuuqnittell'llauta?(unta 23.04,2019 /6

000
g

Selite
Potentiaalinen uimanhallisijainti: Elmo
@  Sisalikuntapaikat
@  Ulkoliikuntapaikat
@  Varhaiskasvatus, peruskoulut, lukiot, ammattikoulut
@) Palvelutalot
@® Muut julkiset palvelut (kirjastot, sosiaali- ja terveyspalvelut)
@  Vahittaiskaupat
Léhteet:

Seutu CD’17 (julkiset ja yksityiset palvelut)
LIPAS Vantaa (liikuntapaikat)
Vantaan kaupungin internetsivut (peruskoulut, lukiot ja palvelutalot)
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ELMO
MAHDOLLISUUDET / HAASTEET

MAHDOLLISUUDET
Mahdollisuudet laajemman urheilukeskittyman
muodostamiseksi samalle alueelle.

Rekolanmaen koulu vieressa.

Laajat ulkoilumaastot ymparilla.

Mahdollisuudet rakentaa paljon pysakointitilaa.

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

HAASTEET
+ Pidempi matka Rekolan juna-asemalle.

+ Sivussa isommista kaupunkikeskittymista.
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HAXBERGINHAKA
(Asolanvayla 33)




HAXBERGINHAKA
KAAVOITUS

Vaatii uuden kaavan
uimahallia varten.
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Omistus: Vantaan kaupunki

Rajaukseen kohdistuvat kaavat:
720300

Pinta-ala yhteensa: 38 000 m2
Rakennusoikeus: -

Yleiskaavan merkinta: A (asuntoalue)

Asemakaavan merkinta: VL
(lahivirkistysalue)

Nykyinen kaytto: peltoalue

Huomiot: Alueella suurjannitelinja ja
pieni vuokra-ala DNA Oy:lla.
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HAXBERGINHAKA
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LIIKENNEJARJESTELYT: JALANKULKU JA PYORAILY

e Jalankulun ja pyo6railyn yhteydet ovat
puutteelliset.

e Asolanvaylan itadpuolella kulkevat jalankulun
ja pyorailyn reitit katkeavat (siirtyvat
kulkemaan Asolanvaylan lansipuolelle) ennen
mahdollista uimahallitonttia etelasta
saavuttaessa.

¢ Rekolan juna-asemalta on kevyenliikenteen
yhteys tontin kaakkoiskulmaan, joka
alittaessaan junaradan ja ylittdessaan
Rekolanpuron kaartaa jatkaen puron
suuntaisesti tontille.

Jalkakaytava
Pyoraily: paareitti
Pyoraily: paikallisreitti
Pyoraily: muu reitti

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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HAXBERGINHAKA
LIIKENNEMAARAT

e Kohde sijaitsee Asolanvaylan varressa.
Asolanvaylalta ei ole liikennelaskentatietoa.

e Muita merkittavia vaylia:
Kulomaentie (n. 1 km paassa): n. 15 000
ajoneuvoa/vrk

Koivukylanvayla (n. 2 km paassa): n. 15 000
ajoneuvoa/vrk

e Nykyinen katuverkko on kapasiteetiltaan
riittava uimahallin liikenteelle (ks. Liite 1)

RAMBGOLL
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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HAXBERGINHAKA
PYSAKOINTI

LT imea, v rava ~Ed

= LR

Pysakointialueen tilavaraus: -|-||
200 autopaikkaa, sijainti
voimalinjan alapuolella

: [k

Tonttiliittymad: Asolanvayla, tontin
luoteisosa

- Eri toiminnoille on hyvin tilaa
tontilla.

Esimerkki uimahallin, pysakodintialueen
ja tonttiliittyman sijoittumisesta.

MR vGEIHLIEH

RAMBGOLL Rekolan asema 210 m

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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N
SAAVUTETTAVUUS: JOUKKOLIIKENNE
e Kuvassa on esitetty joukkoliikenteen gy
maksimisaavutettavuus arkipaivana klo 16-17 AL
e aa . Vieruméki eppakorpi
(kevaan 2018 linjasto) “
Korso
e Kohteen saavutettavuus joukkoliikenteelld on T s
muihin sijaintivaihtoehtoihin verrattuna keskiverto. Vil
Kohteen saavutettavuus on hyvéa Koivukylén, o (S
Korson ja Leppakorven suunnasta, seka s
Hiekkaharjun aseman ymparistosta. Pt -
Lentokentta IS Paivékumpu
® ASUkkaiden méé ré 20 min Ruskeasanta Havukoski
saavutettavuusvyohykkeella: 44 414 it
e Tyopaikkojen maara 20 min
saavutettavuusvyohykkeella: 8 848 B
Tikkurila " Sotunki
Pakkala
Helsingin Pitajan Kirkonkyla
Siitamaki Tapulikaupunki Kuninkaala Hakunila
Tammisto f t
Haltiala skgRu s Heikinlaakso Vaarala Ojanko Landbg
RAMBOGLL Maksimisaavutettavuus julkisella * _ O-:Oig_z:;‘km
liikenteella arkipaivina klo 16:00-17.00 HREDeIgImata
0-20min  (peittoala 17,4 km?2) 66
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HAXBERGINHAKA
SAAVUTETTAVUUS: HENKILOAUTO

e Makrosaavutettavuus autolla on melko hyva,
silld Kulomaentieltd (pohjoisessa) ja
Koivukylanvaylalta (eteldssa) paasee liittymaan
mahdolliselle uimahallin tontille johtavalle
Asolanvaylalle. Kohteesta on kuitenkin jonkin
verran matkaa valtateille.

e Asukkaiden maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 62 082

e Tyopaikkojen maara 5 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 10 097

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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HAXBERGINHAKA
PALVELUT

e Kohteen etelapuolella sijaitsee joitain
sivistystoimen toimipisteita seka sisa- ja
ulkoliikuntapaikkoja

e Noin kilometrin paassa pohjoisessa on useita
vahittaiskaupan toimipisteita

Selite

Potentiaalinen uimahallisijainti: Haxberginhaka
@  Sisalikuntapaikat
@  Ulkoliikuntapaikat
@  Varhaiskasvatus, peruskoulut, lukiot, ammattikoulut
©  Palvelutalot
@® Muut julkiset palvelut (kirjastot, sosiaali- ja terveyspalvelut)
@

Vahittaiskaupat

L&hteet:

Seutu CD’17 (julkiset ja yksityiset palvelut)

LIPAS Vantaa (liikuntapaikat)

Vantaan kaupungin internetsivut (peruskoulut, lukiot ja palvelutalot)
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HAXBERGINHAKA
MAHDOLLISUUDET / HAASTEET

MAHDOLLISUUDET
Hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla mitattuna.
Rekolanmaen koulu vieressa.

Mahdollisuudet laajemman urheilukeskittyman

muodostamiseksi Asolanvaylan toiselle puolelle EImon alueelle.

RAMBGLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

HAASTEET
Sivussa isommista kaupunkikeskittymista.
Ei mahdollista samalle tontille muun urheilutoiminnan
keskittamista.
Kohde on my&s vaihtoehtoisesti hyva sijainti muulle

rakentamiselle, jos tahan ei tulisi uimahallia.

Rekolanpuron ekologisen yhteyden turvaamisen haasteet.
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ASOLANVAYLA 1
KAAVOITUS

Vaatii uuden kaavan
uimahallia varten.
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Omistus: Vantaan kaupunki

Rajaukseen kohdistuvat kaavat:
700300

Pinta-ala yhteensa: 17 900 m2

Rakennusoikeus: -

Yleiskaavan merkinta: C
(keskustoimintojen alue)

Asemakaavan merkinta: VP(P)
(puistoalue)

Nykyinen kaytt6: puistoalue

Huomiot: Yleiskaavassa ratavaraus
aivan rajauksen reunasta.
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ASOLANVAYLA 1
LIIKENNEJARJESTELYT: JALANKULKU JA PYORAILY
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e Jalankulun ja pyo6railyn yhteydet ovat hyvat
ja kohde on hyvin saavutettavissa kavellen,
etta polkupyo6ralld eri ilmansuunnista.

o Koivukylan asemalle on yhtenadiset
jalankulku- ja pyoérailyreitit kohteeseen
Koivukylan keskuspuiston kautta.

e Potentiaalinen uimahallitontti on pyorailyn
paa- ja paikallisreittien risteyskohdassa,
mikd parantaa kohteen saavutettavuutta
polkupyoralla.
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Jalkakaytava
Pyoraily: paareitti
Pyoraily: paikallisreitti

Pyoraily: muu reitti

L&hde: Vantaan kaupunki
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ASOLANVAYLA 1
LIIKENNEMAARAT

« Kohde sijaitsee Koivukylanvaylan valittdmassa
laheisyydessa, jossa kulkee n. 15 000
ajoneuvoa vuorokaudessa

« Muita merkittavia vaylia:

« Lahdenvayla (n. 3 km paassa): n. 60 000
ajoneuvoa/vrk

« Tuusulanvayld (n. 3 km paassa): n. 60 000
ajoneuvoa/vrk

* Nykyinen katuverkko on kapasiteetiltaan
riittava uimahallin liikenteelle (ks. Liite 1)

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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ASOLANVAYLA 1
PYSAKOINTI

ek

=i, A0

Pysdkdintialueen tilavaraus:
200 autopaikkaa

Bt A
=

T e

Tonttiliittyma: Asolanvayla,
tontin pohjoisosa

- Eri toiminnoille on hyvin
tilaa tontilla.

Leineldn asema 640 m ™%

Esimerkki uimahallin, pysakodintialueen 5' _
ja tonttiliittyman sijoittumisesta.

RAMBGLL
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ASOLANVAYLA 1

SAAVUTETTAVUUS: KAVELY JA PYORAILY

ASOLANVAYLA 1:

ASUKKAIDEN MAARA ETAISYYSVYOHYKKEITTAIN
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ASOLANVAYLA 1
SAAVUTETTAVUUS: JOUKKOLIIKENNE

e Kuvassa on esitetty joukkoliikenteen
maksimisaavutettavuus arkipaivana klo 16-17
(kevaan 2018 linjasto)

e Kohteen saavutettavuus joukkoliikenteellda on
erinomainen. Saavutettavuus on hyva
Hiekkaharjun, Ruskeasannan ja Ilolan suunnasta,
mutta Korson suuralueelta tata heikompi.

e Asukkaiden maara 20 min
saavutettavuusvyohykkeelld: 56 933

e Tyopaikkojen maara 20 min
saavutettavuusvyohykkeelld: 15 146

RAMBOGLL
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e Makrosaavutettavuus autolla on hyva, silla I
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ASOLANVAYLA 1
PALVELUT

e Kohteen ymparistossa sijaitsee nykyisin
useita vahittaiskaupan palveluja seka joitain
sisa- ja ulkoliikuntapaikkoja.

o Lisaksi kohteen laheisyydessa on Koivukylan
terveysasema.

Selite

Potentiaalinen uimahallisijainti: Asolanvayla 1
@  Sisalikuntapaikat
@  Ulkoliikuntapaikat
@  Varhaiskasvatus, peruskoulut, lukiot, ammattikoulut
©  Palvelutalot
@® Muut julkiset palvelut (kirjastot, sosiaali- ja terveyspalvelut)
@

Vahittaiskaupat

L&hteet:

Seutu CD’17 (julkiset ja yksityiset palvelut)

LIPAS Vantaa (liikuntapaikat)

Vantaan kaupungin internetsivut (peruskoulut, lukiot ja palvelutalot)
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ASOLANVAYLA 1
MAHDOLLISUUDET / HAASTEET

MAHDOLLISUUDET

« Parhaimpia saavutettavuuksia kaikilla kulkumuodoilla

mitattuna.

RAMBGLL
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HAASTEET

Yleiskaavan ratavaraus, joka sivuaa kohdetta pahasti.

Korson suuralueen asukkaat jaavat joukkoliikenteellisesti
syrjaan tasta sijainnista.

Kohde on my&s vaihtoehtoisesti hyva sijainti muulle

rakentamiselle pienessa maarin, jos tahan ei tulisi uimahallia.

Tikkurilan uimahallin vaikutuspiirin laheisyys.
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HOSANTIE / KYTOPUISTO




HOSANTIE/KYTOPUISTO
KAAVOITUS

Vaatii uuden kaavan
uimahallia varten.

—
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CHTEKaupunkisuunmittetutautakonta 237042019768

Omistus: Vantaan kaupunki

Rajaukseen kohdistuvat kaavat:
740900, 740800

Pinta-ala yhteensa: 37 800 m2

Rakennusoikeus: -
Yleiskaavan merkinta: A (asuntoalue)

Asemakaavan merkinta: VL
(lahivirkistysalue)

Nykyinen kaytto: siirtolapuutarha

Huomiot: Palstaviljely alueella.

81



HOSANTIE/KYTOPUISTO

LIIKENNEJARJESTELYT: JALANKULKU JA PYORAILY

[N/ &

A

e Jalankulun ja pyo6railyn yhteydet ovat melko
hyvat ja kohde on hyvin saavutettavissa
kavellen, etta polkupyo6ralla pohjoisen, idan
ja etelan suunnasta. Junarata kuitenkin
aiheuttaa estevaikutuksen lannen suunnasta
saavuttaessa.

e Jalankulun yhteydet Koivukylan asemalle
ovat yhtenaiset.

e Kohde sijaitsee pyorailyn paareitin varrella ja
Koivukylan asema on saavutettavissa
pyorailyn paikallisreittid pitkin.

Lillpetas Vq‘
Q

Jalkakaytava
Pyoraily: paareitti
Pyoraily: paikallisreitti

Pyoraily: muu reitti

L&hde: Vantaan kaupunki

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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HOSANTIE/ KYTOPUISTO
LIIKENNEMAARAT

« Kohde sijaitsee Koivukylanvaylan valittémassa
laheisyydessa, jossa kulkee mittauspisteesta
riippuen n. 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa

« Muita merkittavia vaylia:

« Lahdenvayla (n. 3 km paassa): n. 60 000
ajoneuvoa/vrk

« Tuusulanvayld (n. 3 km paassa): n. 60 000
ajoneuvoa/vrk

* Nykyinen katuverkko on kapasiteetiltaan
riittava uimahallin liikenteelle (ks. Liite 1)

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

Koivukylan-

ayla
/ vay

Tuusulan-
vayla
VANTAA

Liikennemdaréat (ajoneuvoalvrk) * Hosantie/Kytapuisto

0-1000

w1001 - 5000
@ 5001 - 10000 83

@D 10001 - 50000
@ 50001 - 108890

Ldhde: Vantaan kaupunki, liikennelaskennat 2017



HOSANTIE/KYTOPUISTO
PYS AKGI NTI Koivukylén asema 770 m

Pysdakdintialueen tilavaraus:
200 autopaikkaa

N. 35 autopaikkaa

s i " i

| Tonttiliittyma

Tonttiliittymad: Hosantie

- Eri toiminnoille on hyvin tilaa
tontilla.

- Nykyista n. 35 autopaikan
pysadkointia voidaan
hyodyntaa uimahallin
varsinaisen pysakoinnin
rinnalla.

Esimerkki uimahallin, pysakodintialueen
ja tonttiliittyman sijoittumisesta.

RAMBOLL

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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HOSANTIE/ KYTOPUISTO
SAAVUTETTAVUUS: KAVELY JA PYORAILY

HOSANTIE/KYTOPUISTO: ) )
ASUKKAIDEN MAARA ETAISYYSVYOHYKKEITTAIN

45000 42513
40000

35000

31 140

30000
25000
19 945
20000
15000
10531
10000
5000 is 3777
o [

0-500m 0-1000m  0-1500m  0-2000m  0-2500m  0-3000m

Ldhde: SeutuCD’17

RAMBOLL
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HOSANTIE/KYTOPUISTO
SAAVUTETTAVUUS: JOUKKOLIIKENNE

e Kuvassa on esitetty joukkoliikenteen
maksimisaavutettavuus arkipaivana klo 16-17
(kevaan 2018 linjasto)

e Kohteen saavutettavuus joukkoliikenteella on muihin
sijaintivaihtoehtoihin verrattuna heikoin, mika johtuu

ldhinnd pidemmasta kavelyetadisyydesta juna-
asemalle, seka virkistysalueiden runsaudesta

kohteen eteldpuolella. Kohteen saavutettavuus on

hyva pohjoisen (Koivukyla, Asola, Havukoski)

suunnasta seka lounaasta (Simonkyla, Hiekkaharju).

e Asukkaiden maara 20 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 23 744

o Tyopaikkojen maara 20 min
saavutettavuusvydhykkeelld: 4 663

RAMBOGLL
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HOSANTIE/KYTOPUISTO
SAAVUTETTAVUUS: HENKILOAUTO

e Makrosaavutettavuus autolla on hyva, silla kohde
sijaitsee Koivukylanvaylan tuntumassa ja
Koivukylanvaylan ja Talvikkitien liittyman
laheisyydessa, mista on kohtuullinen matka
valtateille.

e Asukkaiden maara 5 min
saavutettavuusvyobhykkeelld: 57 782

e Tyopaikkojen maara 5 min
saavutettavuusvyodhykkeelld: 16 783

RAMBGLL
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HOSANTIE/KYTOPUISTO
MAHDOLLISUUDET / HAASTEET

MAHDOLLISUUDET

« Alueen potentiaali kehittya tulevaisuudessa.

« Kytdpuiston koulun laheisyys.

» Muiden ulkoliikuntapaikkojen laheisyys.

RAMBGLL
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HAASTEET

+ Korson alueen asukkaat jaavat joukkoliikenteellisesti syrjaan
tasta sijainnista.
Kohteista huonoin saavutettavuus joukkoliikenteen keinoin,
ettd huono saavutettavuus kaikki kulkumuodot yhdessa
huomioituna.
Palstaviljelmat poistuisivat.
Tikkurilan uimahallin vaikutuspiirin laheisyys.
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KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISIJAINTI, KOHDEANALYYSI

KUSTANNUSVERTAILU ERI VAIHTOEHTOJEN VALILLA
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0,0
Urpiaisentie 34

Arvio uimahallin investointikustannuksista (milj. euroa)

Urplaisentie 5-7

Minkkitie 8 Elmo

Haxberginhaka

Arvion minimi = Arvion maksimi

17,7 17,9 17,6 17,8 17,7 17,9 17,6 17.8 17,6 17,8 17,7 17,9 17,6 17.8

Asolanvayld 1

Hosantie/Kytépuisto

Kohde Rakennuskustannus (€) Pohjarakentaminen (€) PIMA (€) Tarindvaimennus (€) Kokonaisinvestointi (€)
Urpiaisentie 34 16 500 000 1 010 000 - 1 050 000 10 000 - 50 000 200 000 - 250 000 17,7 - 17,9 milj.
Urpiaisentie 5-7 16 500 000 890 000 - 930 000 50 000 - 100 000 200 000 - 250 000 17,6 - 17,8 milj.
Minkkitie 8 16 500 000 900 000 - 960 000 100 000 - 200 000 200 000 - 250 000 17,7 - 17,9 milj.
Elmo 16 500 000 900 000 - 1 080 000 0 - 10 000 200 000 - 250 000 17,6 - 17,8 milj.
Haxberginhaka 16 500 000 890 000 - 970 000 10 000 - 50 000 200 000 - 250 000 17,6 - 17,8 milj.
Asolanvayla 1 16 500 000 880 000 - 920 000 100 000 - 200 000 200 000 - 250 000 17,7 - 17,9 milj.
Hosantie/Kytopuisto {16 500 000 890 000 - 1 010 000 10 000 - 50 000 200 000 - 250 000 17,6 - 17,8 milj.

RAMBGLL

Huom: Piha-alueiden ja autopaikkojen rakentamista ei ole huomioitu. Hinnat vuoden 2019 hintatasossa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISIJAINTI, KOHDEANALYYSI

Asolanvaylan ja Haxberginhaan
kohteet ovat asukasmaaran
nakoékulmasta parhaiten
saavutettavissa, kun tarkastellaan
kaikkia kulkutapoja yhdessa.

Minkkitie ja Asolanvayla ovat kaikista
kohteista parhaiten saavutettavissa
kavellen ja pyoralla. ElImon
saavutettavuus kavellen ja pyoralla
on kohteista heikoin.

Paras vaestollinen saavutettavuus

joukkoliikenteelld on Asolanvaylan,

Urpiaisentie 5-7 ja Minkkitien
kohteisiin.

Paras saavutettavuus autolla on
Asolanvaylan, Elmon ja
Haxberginhaan kohteisiin.

RAMBGLL

KOKONAISSAAVUTETTAVUUDEN VERTAILU: VAESTO

Vaestomaara (kulkutavat)

Kohteiden saavutettavuus eri kulkumuodoilla (vaestd)

80 000

o

/\
@ <
<
&
@ N
Q °
S \5&

Kavely ja pyoraily (2 km)

o > N
.@ ,Sl- \
W

70 000
60 000
50 000
40 000
30 000
20 000
10 000
A
N 3
)

mmm Joukkoliikenne (20 min) === Auto (5 min)

180 000
160 000
140 000
120 000
100 000
80 000
60 000
40 000
20 000

o

Yhteensa

Léhde:
SeutuCD’17
Tilastokeskus, ruututietokanta 2017

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

Vdestomaara (yhteensa)




KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISIJAINTI, KOHDEANALYYSI
KOKONAISSAAVUTETTAVUUDEN VERTAILU: TYOPAIKAT

e Asolanvayla on tydpaikkamaaran
nakokulmasta parhaiten
saavutettavissa kun tarkastellaan
kaikkia kulkutapoja yhdessa.

e Asolanvayla, Hosantie ja
Haxberginhaka ovat tyopaikkojen
nakdkulmasta parhaiten
saavutettavissa kavellen ja
pyoralla.

e Paras tyopaikkojen saavutettavuus
joukkoliikenteelld on Asolanvaylan,
Urpiaisentie 5-7 ja Minkkitien
kohteisiin.

e Paras saavutettavuus autolla on
tydpaikkojen nakdkulmasta
Asolanvaylan ja Hosantien kohteisiin.

RAMBGLL

Tyopaikkamaara (kulkutavat)

Kohteiden saavutettavuus eri kulkumuodoilla (tyépaikat)

25000 45 000
40 000
20000 35 000
30 000
15000
25 000
20 000
10000
15 000
5000 10 000
I I 5 000
0 0
x A ® o > N o
L) & \l-\ QO "()\\ Q
3 & \a S J <0
.c)Q’ 2 & < L )
&® & N o 0 &
N R o s S
N) N s oc,?’(\
RS
Kavely ja pyoraily (2 km) = Joukkoliikenne (20 min) === Auto (5 min) Yhteensa

TyOpaikkamaara (yhteensa)

Léhde:
SeutuCD’17
Tilastokeskus, ruututietokanta 2017

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISIJAINTI, KOHDEANALYYSI

KOHTEIDEN VALINEN VERTAILU

Y &

Merkkien selitykset
Erinomainen/muihin verrattuna erinomainen
Hyva

Neutraali/keskiarvo

- Keskiarvoa huonompi
Haastava/muihin verrattuna huono

Saavutettavuus

Asukkaiden maara, kevyt liikenne 2 km

Asukkaiden maara, joukkoliikenne 20 min

Asukkaiden maard, automatka 5 min

Tyopaikkojen maara 1,5 km kohteesta

Vdestomaaran kehittyminen 2018-2028

RAMBGLL

Etdisyys juna-asemalle

Makrosaavutettavuus autolla (kohteeseen saapumisen helppous liikenneverkkotasolla)

Mikrosaavutettavuus autolla (liittyminen tontille)

Jalankulun ja pyorailyn verkostot

Tukeutuminen palvelurakenteeseen ja kaupunkiverkkoon

Muiden liikuntapaikkojen maara sijainnin lahella

Koulujen sijoittuminen suhteessa sijaintiin

Yksityisten palveluiden sijoittuminen suhteessa sijaintiin

Liittyminen muihin erityiskohteisiin (esim. vanhuspalvelut, kuntouttava toiminta)

Uuden palvelutuotannon synnyttdminen olemassa oleviin lahitiloihin

Tukeutuminen virkistysaluerakenteeseen

Uudenrakentamisen potentiaali uimahallin rinnalle

Tontin ominaisuudet ja kustannukset

Kaavamuutoksen tarve (- tarve, + ei tarvetta)

Vaihtoehtoiset tontinkdyttémahdollisuudet -k - | -+
Ympariston meluisuus ( - meluinen, + meluton) -t = | -+ | -+ - -+
Rakennettavuus - - I - - -+
Arvioitu kokonaisinvestoinnin maara (- pienempi, + suurempi) -+ | -+ -+ | -+
Uuden pysdkoinnin jarjestamisen helppous (tila) I S+ | -4
Pysdkdinnin jérjestaminen muun olemassa olevan palvelurakenteen kanssa = = = o . = -+

Pysdkdinnin jarjestamisen kustannukset

Tontin omistus (- yksityinen/muu, + Vantaan kaupunki)

Tontin hallinta- ja sopimusrajoitteet (vuokrasopimukset), aikatauluriski

Lilkennejarjestelyiden muutoskustannukset (- suuret, + pienet)

PIMA (- ei vaikutusta, + vaikutusta)

Tontin muoto ja koko (- haastava, + hyva)

LIITE: Kaupunkisypnpitteliantakinta a3 &sHdrbt8rkempia kuvauksia materiaalista parempien johtopaatoksien tekemiseksi.

o
8
N
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KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISIJAINTI, KOHDEANALYYSI
TYORYHMAN ESITYS

o Selvitysty6ssa on vertailtu seitsemdaa Vantaan kaupungin ennalta ehdottamaa
sijaintivaihtoehtoa Koillis-Vantaalle sijoitettavalle uudelle uimahallille.

e Tydéryhma on selvityksen pohjalta paattanyt esittaa neljaa sijaintia vaihtoehdoiksi uudelle
uimahallille. Kohteet eivat ole arvojarjestyksessa:
Urpiaisentie 5-7, Minkkitie 8, EImo, Haxberginhaka.

e Valinta naiden neljan kohteen valilla yhdistyy siihen mita asioita valinnassa halutaan painottaa
ja arvottaa.

o Esitetyista vaihtoehdoista EImo on ainoa, joka mahdollistaa myds muun kuin uimahallitoiminnan
kehittamisen kyseiseen sijaintiin, etta sisaltda jo ennalta hyvaksytyn asemakaavan uimahallille
ja muille palveluille. Kohde on muihin vaihtoehtoihin verrattuna joukkoliikenteellisesti
vaikeammin saavutettavissa, mutta mahdollistaa laajat paikoitusalueet autoille.

e Joukkoliikenteellisesti Urpiaisentie 5-7, Minkkitie 8 ja Haxberginhaka ovat erinomaisia
saavuttaa. Nama kaikki kohteet mahdollistavat paikoituksen autoja varten. Kaikki naista
kohteista vaativat uuden asemakaavan uimahallitoiminnoille.
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LIITE 1: KATUVERKON RIITTAVYYS UIMAHALLIN
LIIKENTEELLE

e Nykyinen katuverkko on riittava uimahallin liikenteelle jokaisessa tarkastellussa
sijoittumisvaihtoehdossa:

e Arki-illan huipputunnin aikana 39 saapuvaa ja 23 poistuvaa henkildautoa.

e Nykyinen katuverkko on riittdva myds jalankululle ja pyoraliikenteelle (pl. alueet, joilta
jalankulku- tai pyoérailyvayla puuttuu).

e Tieverkon riittavyys autoliikenteelle, laskennassa kaytetyt arvot:
e Uimahallin arvioitu kavijamaara on 700-850 hld / vrk (laskennassa 850 hld / vrk).

o Kulkutapajakaumat vapaa-ajan matkoilla Helsingin seudulla (joukkoliikennevydhyke):
henkildauto 51 %, joukkoliikenne 17 %, jalankulku 22 %, polkupyéra 9 %.

e Henkildauton kuormitusaste Helsingin seudulla: 1,87 hl6é / henkiléauto.

e Arki-illan huipputunti: saapuva liikenne 17 % ja poistuva liikenne 10 % liikennemaarasta.

RAMBGLL Ldhde: Suomen Ympéristé 27/2008. Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa. Ympé&ristéministerio.

1/1
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 § /



RAMBGOLL

INFRA-LIIKENNE

Liite 2

KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISELVITYS
POHJARAKENNUSVERTAILU

YHTEENVETO

Koillis-Vantaan uimahallin sijoituspaikkojen pohjarakentamisen kokonaiskustannukset vaihtelevat valilla
1,1 - 1,4 miljoonaa euroa (Taulukko 1). Kokonaiskustannukset koostuvat pohjarakennuskustannuksista,
mahdollisen pilaantuneen maan poiskuljetuksesta ja kasittelystd seka tarindvaimennusrakenteista.
Pohjarakennuskustannuksissa ei ole huomioitu mahdollista pihojen perustamista. Kustannuksissa on
huomioitu 30 % kustannusvaraus. Kaikki tarkastellut sijoituspaikat sijaitsevat lahella paajunarataa,
minka vuoksi junaliikenteesta aiheutuvan tarinan vaikutukset on huomioitava kokonaiskustannuksissa.
Lisdkustannuksia voi muodostua mm. tarkentavista maaperd-, ymparisté- ja tarindselvityksista.
Maaperan pilaantuneisuuden lisdtutkimuksia tarvitaan kaikissa kohteissa. Lisdksi kohteilla, joissa on
olemassa olevia rakennuksia, tulee huomioida rakennuksen purkamisesta muodostuvat kustannukset.

Taulukko 1. Koillis-Vantaan uimahallin sijoituspaikan pohjarakennuskustannusten vertailu

Kustannukset (€)

Kohde

Pohjarakennus

PIMA

Tarindvaimennus

Kokonaiskustannus

1 | Minkkitie 8

900 000 - 960 000

100 000 - 200 000

200 000 - 250 000

1200 000 -1 410 000

2 Urpiaisentie 5-7

890 000 - 930 000

50 000 - 100 000

200 000 - 250 000

1140 000 - 1 280 000

3 | Urpiaisentie 34

1010 000 - 1 050 000

10 000 - 50 000

200 000 - 250 000

1220 000 - 1 350 000

4 | Elmo

900 000 - 1 080 000

0 - 10 000

200 000 - 250 000

1100 000 - 1 340 000

5 | Hagsberginhaka

890 000 - 970 000

10 000 - 50 000

200 000 - 250 000

1100 000 -1 270 000

6 | Asolanvayla 1

880 000 - 920 000

100 000 - 200 000

200 000 - 250 000

1180 000 - 1 370 000

Kytdpuisto,
Hosantie

890 000 - 1 010 000

10 000 - 50 000

200 000 - 250 000

1100000 -1 310 000
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RAMBOLL Liite 2 INFRA-LIIKENNE

KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISELVITYS
POHJARAKENNUSVERTAILU

KOHDE 1, MINKKITIE 8
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KUVA 1. KOHTEEN SIJAINTI MINKKITIELLA SEKA POHJAMAALAJIT (GTK:N MAAPERAKARTTA)

Kohteen tiedot

Kohteen pinta-ala on n. 2,2 ha

Kohde sijaitsee Korsossa, radan varrella. Nykyhetkelld alueella on puistoa/metsaa

Alueelta ei ole saatavilla kairauksia. Viereisten tonttien maaperatutkimusten mukaan alueella on 1...5
m paksuinen savi/silttikerros kovan pohjan sijaitessa 3...7 m syvyydessa. Pohjoisen puoleisilla tonteilla
ylimmassa maakerroksessa on tayttdja

Alueella on ollut teollista toimintaa, mm. varitehdas ja valurautaputkien valmistamo (LIITE 1)

= Huomioitava mahdolliset tayttékerrokset, vanhat paalutukset seka pilaantuneet maat

Pohjarakennuskustannukset

Uimahallin pinta-ala 4500 m?, 3100 k-m? (arv: 0,7 x pinta-ala x kerrosluku).

Alustavana perustamistapana terasbetonipaalutus, arvioitu paalupituus 3...10 m

Pihojen alustavaperustamistapa pilaristabilointi. Pihojen pohjarakennuskustannuksia ei ole huomioitu
tarkastelussa

Kustannukset arvioitu Geokaava-laskentaohjelmalla, kustannuksiin lisatty 30 % kustannusvaraus
Arvioidut pohjarakennuskustannukset esitetyilla lahtdtiedoilla ovat 900 000...960 000 €
Tarinavaimennusrakenteiden lisdkustannukseksi on arvioitu 200 000...250 000 €

Alustavien tietojen mukaan kohteessa on lisdéntynyt pilaantuneiden maiden riski. Pilaantuneista
maista aiheutuva kustannuslisa on arviolta 100 000...200 000 € (Liite A)

Arvioidut kokonaiskustannukset ovat 1 200 000...1 400 000 €
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Ramboll - Koillis-Vantaan uimahalliselvitys LI Ite 2

Jatkoselvitystarpeet
Kohteessa tulee suorittaa maaperatutkimuksia pohjasuhteiden, maaperan pilaantuneisuuden ja

perustamistavan tarkentamiseksi
Junarata on rakennettu alueen eteldosassa penkereena ja radan stabiliteetti tontille pain tulisi tutkia

- Tarinaselvitykset paaradan vaikutuksista pohjarakentamiseen

LIITE 1. a) Ilmakuva kohteelta vuonna 1954 ja b) osoitekartta vuodelta 1969, Vantaan karttapalvelu.
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RAMBOLL Liite 2 INFRA-LIIKENNE

KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISELVITYS
POHJARAKENNUSVERTAILU

KOHDE 2, URPIAISENTIE 5-7

o, 4

Sa /// //'vt
= ////“'
s hmrrﬁ"‘/// //.
; 7/ X
S S S R
V00000
Ao 7
: ﬁ}f}fé =%
ST S S A ; f?{)

HHt

Mr

Ka ;

KUVA 1. KOHTEEN SIJAINTI URPIAISENTIELLA SEKA POHJAMAALAJIT (GTK:N MAAPERAKARTTA)

Kohteen tiedot

Kohteen pinta-ala on n. 2,1 ha

Kohde sijaitsee Korsossa, radan varrella. Nykyhetkelld alueella on toimisto- ja varastorakennuksia
seka pysakoéintialue

Alueelta ei ole saatavilla maaperatietoja. Viereisten alueiden kairausten perusteella kohteessa on
2..9 m pehmeikké ennen kalliota tai kovaa pohjaa.

Alustavien tietojen mukaan Urpiaisentie 7:ssa sijaitseva tontti on pilaantunut 6ljylla

Pohjarakennuskustannukset

Uimahallin pinta-ala 4500 m2, 3100 k-m? (arv: 0,7 x pinta-ala x kerrosluku)

Alustavana perustamistapana maanvarainen perustaminen ja terasbetonipaalutus, arvioitu
paalupituus 2...7 m

Pihojen alustava perustamistapa pilaristabilointi. Pihojen pohjarakennuskustannuksia ei ole
huomioitu tarkastelussa

Kustannukset arvioitu Geokaava-laskentaohjelmalla, kustannuksiin lisatty 30 % kustannusvaraus
Arvioidut pohjarakennuskustannukset esitetyilla lahtétiedoilla ovat 890 000...930 000 €
Tarinavaimennusrakenteiden lisdkustannukseksi on arvioitu 200 000...250 000 €

Alustavien tietojen mukaan kohteessa on lisdéntynyt pilaantuneiden maiden riski. Pilaantuneista
maista aiheutuvaksi kustannuslisaksi on arvioitu 50 000...100 000 € (Liite A)

Arvioidut kokonaiskustannukset ovat 1 140 000... 1 280 000 €
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Ramboll - Koillis-Vantaan uimahalliselvitys LI Ite 2

Jatkoselvitystarpeet

Kohteessa tulee suorittaa maaperdtutkimuksia pohjasuhteiden, maaperan pilaantuneisuuden ja
perustamistavan tarkentamiseksi

Junarata on rakennettu alueen penkereena ja radan stabiliteetti tontille pdin tulisi tutkia
Tarindselvitykset paaradan vaikutuksista pohjarakentamiseen

Kohteella sijaitsevien rakennuksien purkuun liittyvat selvitykset
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KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISELVITYS
POHJARAKENNUSVERTAILU

KOHDE 3, URPIAISENTIE 34
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KUVA 1. KOHTEEN SIJAINTI URPIAISENTIELLA SEKA POHJAMAALAJIT (GTK:N MAAPERAKARTTA)

Kohteen tiedot

Kohteen pinta-ala on n. 1,75 ha

Kohde sijaitsee Korson kaupunginosassa, paaradan varrella. Nykyhetkella alueella on urheiluhalli.
Rekolanoja sijaitsee alueen lansipuolella |dhimmilldan 28 m paassa

Maaperatutkimusten perusteella pohjamaa on savea ja silttia, arvioitu pehmeikén paksuus 17... 21
m. Kallio/kovapohja on 18...22 m syvyydessa.

Pohjarakennuskustannukset

Uimahallin pinta-ala 4500 m2, 3100 k-m? (arv: 0,7 x pinta-ala x kerrosluku)

Alustavana perustamistapana terasbetonipaalutus, arvioitu paalupituus 15... 20 m

Kustannukset arvioitu Geokaava-laskentaohjelmalla, kustannuksiin lisatty 30 % kustannusvaraus
Pihojen alustava perustamistapa pilaristabilointi. Pihojen pohjarakennuskustannuksia ei ole
huomioitu tarkastelussa

Arvioidut pohjarakennuskustannukset esitetyilla Iahtétiedoilla ovat 1 010 000...1 050 000 €
Tarinavaimennusrakenteet muodostavat arvioilta 200 000...250 000 € lisakustannuksen
Alueella ei ole historian perusteella tiedossa olevia pilaantuneita maita, mutta rakennetulla
kohteella voidaan varautua 10 000...50 000 € PIMA-lisakustannuksiin (Liite A)

Arvioidut kokonaiskustannukset ovat 1 220 000...1 350 000 €

Jatkoselvitystarpeet

Tarkentavia maaperatutkimuksia pohjaolosuhteista
Stabiliteetti Rekolanojan suuntaan huomioitava pohjarakentamissuunnitelmissa
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Ramboll - Koillis-Vantaan uimahalliselvitys LI Ite 2

- Tarinaselvitykset paaradan vaikutuksista pohjarakentamiseen
- Alueella sijaitsevan urheiluhallin purkuun liittyvat selvitykset
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KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISELVITYS
POHJARAKENNUSVERTAILU

KOHDE 4, ELMO
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KUVA 1. KOHTEEN SIJAINTI ASOLANVAYLALLA SEKA POHIAMAALAIJIT (GTK:N MAAPERAKARTTA)

Kohteen tiedot

- Kohteen pinta-ala on n. 6,6 ha

- Kohde sijaitsee Asolan kaupunginosassa, paaradan varrella. Nykyhetkella alueella puisto/metsaa

- Alueen koillisosassa on "Haxbergin lohkareet ja luola” suojeltu, geologinen luontokohde

- Kohteella on paljon korkeuseroja

- Maaperatutkimusten ja -karttojen perusteella pohjamaa koostuu ohuista siltti- ja
hiekkakerroksista. Kova moreenipohja on 0,5...5 syvyydessa.

Pohjarakennuskustannukset

- Uimahallin pinta-ala 4500 m2, 3100 k-m? (arv: 0,7 x pinta-ala x kerrosluku)

- Alustavana perustamistapana maanvarainen perustaminen ja n. 0,5...2 m perustusten alle ulottuva
massanvaihto

- Pihat maanvaraisesti. Pihojen pohjarakennuskustannuksia ei ole huomioitu tarkastelussa

- Kustannukset arvioitu Geokaava-laskentaohjelmalla, kustannuksiin lisatty 30 % kustannusvaraus

- Arvioidut pohjarakennuskustannukset esitetyilla lahtétiedoilla ovat 900 000...1 080 000 €

- Tarinavaimennusrakenteiden lisdkustannukseksi on arvioitu 200 000...250 000 €

- Kohteella ei ole tiedossa olevaa PIMA-kustannusriskia, lisakustannukseksi arvioidaan 0... 10 000
€ (Liite A)

- Arvioidut kokonaiskustannukset ovat 1 100 000...1 340 000 €

Jatkoselvitystarpeet

- Kohteessa tulee suorittaa maaperatutkimuksia pohjasuhteiden ja perustamistavan tarkentamiseksi
Paaradan tarkentavat tarindselvitykset pohjarakentamista varten
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RAMBOLL Liite 2 INFRA-LIIKENNE

KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISELVITYS
POHJARAKENNUSVERTAILU

KOHDE 5, HAGSBERGINHAKA

Ka

KUVA 1. KOHTEEN SIJAINTI ASOLANVAYLAN VARRELLA SEKA POHIJAMAALAJIT (GTK:N MAAPERAKARTTA)

Kohteen tiedot

Kohteen pinta-ala on n. 3,0 ha

Kohde sijaitsee Asolan kaupunginosassa, paaradan varrella. Nykyhetkellad alueella on
puisto/metsikko

Alueen pohjoisosa rajautuu luontoarvoiltaan arvokkaaseen Luo-alueeseen

Kohteen halki kulkee Rekolanoja seka Vantaan energian 110kV ilmajohtoja

Kohteen reuna-alueilla on tehty kairauksia. Maaperatutkimusten ja -karttojen perusteella alueella
on 3...13 m paksuinen savi/silttikerros ennen kovaa pohjaa. Alueen eteldosassa on maki, jossa
maapera muuttuu moreenivoittoiseksi. Rinteessa voi kuitenkin esiintya kiilamaisia
savikerrostumia.

Pohjarakennuskustannukset

Uimahallin pinta-ala 4500 m2, 3100 k-m? (arv: 0,70 x pinta-ala x kerrosluku)
Alustavana perustamistapana terdsbetonipaalutus, arvioitu paalupituus 2...12 m
Kustannukset arvioitu Geokaava-laskentaohjelmalla, kustannuksiin lisatty 30 % kustannusvaraus
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Ramboll - Koillis-Vantaan uimahalliselvitys LI Ite 2

- Pihojen alustavaperustamistapa pilaristabilointi. Pihojen pohjarakennuskustannuksia ei ole
huomioitu tarkastelussa

- Arvioidut pohjarakennuskustannukset esitetyilla |dhtotiedoilla ovat 890 000...970 000 €

- Tarindavaimennusrakenteiden lisdkustannukseksi on arvioitu 200 000...250 000 €

- Kohteella ei ole tiedossa olevaa PIMA-kustannusriskid, lisdkustannukseksi arvioidaan 10 000...
50 000 € (Liite A)

- Arvioidut kokonaiskustannukset ovat 1 100 000...1 270 000 €

Jatkoselvitystarpeet

- Kohteessa tulee suorittaa maaperatutkimuksia pohjasuhteiden ja perustamistavan tarkentamiseksi

- Paaradan tarkentavat tarinaselvitykset pohjarakentamista varten

- Junarata on rakennettu alueen eteldosassa penkereend ja radan stabiliteetti tontille pain tulisi
tutkia
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KOILLIS-VANTAAN UIMAHALLISELVITYS
POHJARAKENNUSVERTAILU

KOHDE 6, ASOLANVAYLA 1
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KUVA 1. KOHTEEN SIJAINTI ASOLANVAYLALLA SEKA POHJAMAALAJIT (GTK:N MAAPERAKARTTA)
Kohteen tiedot

- Kohteen pinta-ala on n. 1,4 ha

- Kohde sijaitsee Koivukylassd, paaradan varrella. Nykyhetkella alueella puisto/metsaa

- Rekolanoja sijaitsee kohteen itapuolella, 25...50 m paassa tontinreunasta

- Kohde sijoittuu Koivukylan 1. luokan pohjavesialueelle

- Kohde on topografialtaan harjumainen, korkeuskayrat vaihtelevat valilla +23...+ 33

- Kohteen reuna-alueilta tehtyjen kairausten ja pohjamaakarttojen perusteella maapera on paaosin
hiekkaa, silttia ja soraa. Kovapohja sijaitsee 1... 10 m syvyydessa. Alueen reunavydhykkeella
pohjamaa vaihtuu pehmedksi saveksi. My6s rinteessa on mahdollisesti savimuodostumia.

- Alueen etelaosassa on 60-luvulla ollut maanottopaikka, joka on toiminnan jéalkeen taytetty
ympardivan maanpinnan tasoon. Tuolloin toiminnasta poistettuja ottoalueita on voitu kayttaa
kaatopaikkoina = Huomioitava mahdollinen pilaantuneen maan riski (LIITE 1)

Pohjarakennuskustannukset

- Uimahallin pinta-ala 4500 m2, 3100 k-m? (arv: 0,7 x pinta-ala x kerrosluku)

- Rakennuksen sijoituspaikaksi on arvioitu Asolanvaylan puoleinen osa alueesta

- Alustavana perustamistapana osittain maanvarainen perustaminen ja osittain terasbetonipaalutus,
arvioitu paalupituus 2.5 m

- Kustannukset arvioitu Geokaava-laskentaohjelmalla, kustannuksiin lisatty 30 % kustannusvaraus
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Pihojen alustava perustamistapa pilaristabilointi. Pihojen pohjarakennuskustannuksia ei ole
huomioitu tarkastelussa

Arvioidut pohjarakennuskustannukset esitetyilla |dhtotiedoilla ovat 880 000...920 000 €
Tarindvaimennusrakenteiden lisakustannukseksi on arvioitu 200 000... 250 000 €

Alueella on lisdaantynyt pima-kustannusriski. Mahdollisista pilaantuneista maista aiheutuvaksi
kustannuslisaksi on arvioitu 100 000...200 000 € (Liite A)

Arvioidut kokonaiskustannukset ovat 1 180 000...1 370 000 €

Jatkoselvitystarpeet

Kohteessa tulee suorittaa maaperdtutkimuksia pohjasuhteiden, maaperan pilaantuneisuuden ja
perustamistavan tarkentamiseksi

Paaradan tarkentavat tarindselvitykset pohjarakentamista varten

Alueen kokonaisvakavuus-selvitys naapuritonttien stabiliteetin ja Rekolanojan laheisyyden vuoksi

LIITE 1. Vanhan maanottopaikan sijainti kohteen eteldosassa vuonna 1967, Vantaan karttapalvelu.
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KOHDE 7, KYTOPUISTO, HOSANTIE
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KUVA 1. KOHTEEN SIJAINTI HOSANTIEN PAASSA SEKA POHIAMAALAJIT (GTK:N MAAPERAKARTTA)

Kohteen tiedot

Kohteen pinta-ala on n. 3,4 ha

Kohde sijaitsee Havukosken kaupunginosassa, ldhella paa- ja keharataa. Nykyhetkella alue on
palstaviljelykdytdssa ja alueen eteldaosassa on koirapuisto

Kohde sijoittuu Koivukylén ja Valkeanlahteen 1. luokan pohjavesialueelle

Frasanoja sijaitsee alueen itédpuolella, n. 50 m paassa tontin reunasta

Lahialueilla on havaittu ilmalevitteisella lyijylla pilaantuneita pintamaita -> Huomioitava
mahdollinen pilaantuneen maan riski myos kohdealueella

Kohdealueella on tehty muutamia kairauksia. Maaperatutkimusten ja -karttojen perusteella
alueella on 4...17 m paksuinen savikko, jonka paalld on hiekka- tai sorakerros. Kova pohja sijaitsee
7...20 m syvyydessa

Pohjarakennuskustannukset

Uimahallin pinta-ala 4500 m2, 3100 k-m? (arv: 0,70 x pinta-ala x kerrosluku)

Alustavana perustamistapana terasbetonipaalutus, arvioitu paalupituus 2...15 m

Kustannukset arvioitu Geokaava-laskentaohjelmalla, kustannuksiin lisatty 30 % kustannusvaraus
Pihojen alustava perustamistapa pilaristabilointi. Pihojen pohjarakennuskustannuksia ei ole
huomioitu tarkastelussa

Arvioidut pohjarakennuskustannukset esitetyillé Iahtétiedoilla ovat 890 000...1 010 000 €
Tarinavaimennusrakenteiden lisakustannukseksi on arvioitu 200 000...250 000 €

Alustavien tietojen mukaan kohteessa on lisdéntynyt pilaantuneiden maiden riski. Pilaantuneista
maista aiheutuvaksi kustannuslisaksi on arvioitu 10 000...50 000 € (Liite A)

1/2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §


LARTU
Tekstiruutu
Liite 2


Ramboll - Koillis-Vantaan uimahalliselvitys LI Ite 2

Arvioidut kokonaiskustannukset ovat 1 100 000...1 310 000 €

Jatkoselvitystarpeet
Kohteessa tulee suorittaa maaperatutkimuksia pohjasuhteiden, maaperan pilaantuneisuuden ja

perustamistavan tarkentamiseksi
Paaradan tarkentavat tarinaselvitykset pohjarakentamista varten

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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Liite 2

Liite A. Pilaantuneiden maiden asiantuntijandkemykseen perustuva riskiarvio Koillis-Vantaan uimahalliselvitykseen. Tarkempi kustannusarvio vaatii

lisdselvityksid. Variselitteet: punainen = lisddantynyt pima-kustannusriski, musta = neutraali, vihred = vahentynyt pima-kustannusriski

Etdisyys Arvio pima-
KOHDE Pinta-ala (ha) | Nykyinen maankaytté | Aikaisempi maankaytté Gronberiltd (km)* | Pohjavesialue kustannustasosta (€)
Minkkitie 8 2,2 Puisto, metsa varasto/teollisuus? 6 ei 100 000 — 200 000
Urpiaisentie 5-7 | 2,1 Pysakointialue, mets3, luonnontilainen 7 i 50 000 —100 000

alustavasti oljypimaa
Urpiaisentie 34 1,75 Urheiluhalli pelto, luonnontilainen 7 ei 10 000 — 50 000
Elmo 6,6 Puisto, metsa metsd, luonnontilainen 5 ei 0-10000
Hagsberginhaka 3 Puisto, metsa metsa, luonnontilainen 5 ei 10 000 — 50 000
Asolanvayld 1 1,4 Puisto, mets pieni hiekkakuoppa, joka 2,5 kyllz 100 000 — 200 000
taytetty, luonnont

Kytopuisto, 3,4 Palstaviljely, koirapuisto | pelto, luonnontilainen 2,5 kylla 10 000 - 50 000

Hosantie

* Etdisyys Gronbergin lyijytehtaalta — riski ilmalevitteisille lyijypaastoille

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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TAKU ™ Liite 3 TAVOITEHINTA

10.1.2019
Sivu 1/2
Ramboll CM Oy
Hanke: Vaihe: Sijoitusvaihtoehdot_4500 brm2
20190102 Uimabhalli Koillis-Vantaa Paikkakunta: Vantaa
Haahtela-ind.: 97,0/1.2018
Hintataso: 103,0/1.2019
(ilman pohjarakentamista) Laajuus: 4142 m2, 4363 brm2, 24 992 rm3
Tilat arvioitu Hankekoko: 4500 brm2
TILALUETTELO, UUDISHINTA
Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m?2 €/m?2 €
A RAKENNUS 1. KERROKSINEN
A ALLASTILAT ja PESU-PUKUH.
A Allashuone, altaat 1000m?2 (=2xaltaiden 2000,0 1,0 2000 4910 9 820900
A esim: Uima-allas 720,0 0 5229
A Lasten allas 75,0 0 5223
A Kahluuallas 25,0 0 4548
A Monitoimiallas 100,0 0 5582
A Hyppyallas 60,0 0 6153
A Kylmaallas 2,0 0 8276
A Liukumaki 18,0 0 13971
A Allastilavarasto 15,0 2,0 30 2815 84 500
A Saunatilat 20,0 4,0 80 4365 349 200
A Pesuhuonetilat N/M 50,0 2,0 100 3572 357 200
A Pukuhuonetilat N/M 100,0 2,0 200 3164 632 900
A Wc-huone, inva 5,0 1,0 5 4 833 24200
A We-huone, pesutilat ja allastilat 5,0 6,0 30 5358 160 800
A Valvomo 10,0 1,0 10 4545 45 500
A Ensiapu 7,0 1,0 7 4264 29 800
Yhteensd 20 2462 4673 11 504 800
B AULA/KAHVIO
B Aula 50,0 1,0 50 3902 195100
B Kahvila / lipunmyynti 50,0 1,0 50 4 657 232 800
B Keittio 30,0 1,0 30 7416 222 500
B We-huone 5,0 2,0 10 5358 53 600
B Wc-huone, inva 5,0 1,0 5 4 833 24200
B Varastohuone 15,0 1,0 15 2735 41 000
Yhteensd 7 160 4 808 769 200
C KUNTOSALI-LIIKUNTATILA
C Kuntosali 150,0 1,0 150 2733 410 000
C Liikuntatila 150,0 1,0 150 3341 501 200
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Liite 3 TAVOITEHINTA

Sivu 2/2
Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m?2 €/m?2 €
Yhteensi 2 300 3037 911 200
D TOIMISTO- JA KOKOUSTILAT
D Toimistohuone 15,0 1,0 15 3588 53 800
D Kokoushuone 20,0 1,0 20 3693 73900
D Vastaanottoh, esim. fysioterapia tms. 17,0 2,0 34 3532 120100
Yhteensi 4 69 3590 247 700
E SOS.TILAT henkilokunta
E Taukotila 15,0 1,0 15 4273 64 100
E We-pesuhuone 75 2,0 15 4609 69 100
Yhteensi 3 30 4441 133 200
F LIIKENNETILAT
F Tuulikaappi 10,0 1,0 10 5259 52 600
F Jakava liikenne (kaytavat) 50,0 5,0 250 3020 754 900
Yhteensi 6 260 3106 807 500
G TEKNISET TILAT
G IV-konehuoneet 400,0 2,0 800 2454 1963 000
G Kiinteistonhoito 7,0 1,0 7 2821 19 700
G Siivouskeskus 20,0 1,0 20 2781 55 600
G Siivouskomero 40 1,0 4 3618 14 500
G Tekniikka, spk 15,0 1,0 15 2457 36900
G Tekniikka, ljh 15,0 1,0 15 2457 36900
Yhteensi 7 861 2470 2126 600
Yhteensi 49 4142 3984 16 500 300
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit
41 Maa-aluetehtavat
42 Rahoitus ja markkinointi
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllapito
6 Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit yhteensa
HANKINTAHINTA 3984 16 500 000
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KOILLIS-VANTAA
UIMAHALLISIJAINTI

LIITE 4: VERKKOKYSELYN VASTAAJAT

RAMBGLL
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Kuva: Vantaan kaupunki



v E RKKO KYS E LY Mihin uusi uimahalli Koillis-Vantaalle?

ollis-iantaale EuunnRalazn uutis Umahalla, T3KS kyssiild kerstaan kuntsizieten misiphei uwdan uimahalin sliEintin IRyen. Kyssyn Lickest kishalssn
Ih=tsn osaksl EfEinnista teht3vas sehitystd. Pashs Limahalin sjEinnists tahd3sn kesan 2010 mannesed. Kyssly on aukd 31.1.- 20.2.2090,

. MK sljaintiin valkuttaz?
° -

Kysely aUkI 31'1' 20'2'2019 Uudan uimshalin Slottumiesn panssteana kdyiat3sn kunnan yiskld kttesrsid uimahalian |3 mulden liaumapalidoien sijofisiussa. Umahallt siotstan kunnan
aluzslia shen, St mahdollsimman monsla kuntslalsala ol kohaulinen matks uimshalin. Sjainnin valntsan valottayvat mm. asuiestheys Kollls\amaan e
il myt 3 ulsvalsuugesEs, hyva EavuteRavuys ialkila IIkEnnamuodalla |3 stylsast juldeaia Nicmzsitd ssict Stalsyys mulhin Lahiaksidan dmahalzinin, kuisn
Tikiurilan uimahalin Lis e uimahalilia on |oydeti rakentamisesn sopha |3 ittven kokoinan {ont.

» Vastaajia 2820 kpl Vi 0k et fartzan?

Ulkapuciinn taha Ramioll G4 Oy on selvisanyt 3 anaiysain palietcinon |3 kitssrsinin sophia mahdoliels sjains(a. EEN oll alun pern satsemin siainta,
JoiEts vallicitul [stkoon tytn 2detesss nsj. Malsh najiSets sljainnista icevatasn asukicioan misipitst

1: Urplalsantia 57

2 Minkkie &

3 Elmorse

4 Haxpanginhaka (Asolanvayts 33)

Kyseyn vasiauksat k3sRalan nimatitming, akc nilsta vol funnistss vastasiaa Mulststhan painaa Shets-palnioats kysaiyn tyttmisen [Ekasn.
Tarvatuloa mmyts selttely- |2 keakustelutilalsuutsen!

Uimshalin slainta k3skelasn myds asittely- |3 keskustshiieisuuceses keekvikkona 13.2.2013 kio 18.00- 20.00 kaupungin valluustosalissa osoiaassa Asematis 7.
Tilatsuudessa 2eRsldEn SljEinnists tentyd EehityELONNoEts [3 SElantumat vastsavat ysyrmpin. TiisiEuusasn ovat nvetullaka kakdd innostunast, sikd
erraitclimottaLtmists tEni. Kahuttaroll o 17,30 akasn

Lieftiztoja hankkassta: projekiichiaia Janne Juntunan (anne.jumunengyantsa.

Vastaajan taustatiedot

1. Syntymavuotesi: *

2. Asuinpaikkasi postinumero: *

3. Arjessasi padsadntdisesti kdyttamasi likkumismuoto: *

O Jalan kulkeminen

RAMBOLL o oss

[ Juna Liite 4 2/8
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KYSELYYN VASTANNEET

Ikajakauma (vuosikymmen)
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KYSELYYN VASTANNEET

Paaasiallinen kulkumuoto

15%

mJalan = Py6ra =Juna mBussi ®Auto
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KYSELYYN VASTANNEET

Vastausmaarat postinumeroalueittain
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KYSELYYN VASTANNEET

Palvelut uimahallin yhteyteen

Sanojen esiintymismaarat vastauksissa toivotuista palveluista uimahallin yhteyteen:

Kuntosali 1449 kpl
Kahvila 1089 kpl

Hieroja 138 kpl ikapal Kduppd
. IH]H]
Ravintola 82 kpl ska/A] | d% L1k U 11 [SO
Keilahalli 80 kpl IIICI’OJ a’ a \/ 111 O aI\uJ [StEL

Kauppa 70 kpl \I 1aulm: 11a% Hleronta _Hmj”l‘ll*'

Kampaamo 66 kpl I’t()l :()]111 " Uimahallin |
Kioski 63 kpl o oLl Eik | IJln.fml
gl N OV Tol \Iuttd
}\1()5}\1 <t ihe,{ Jaahd I\dm yAamo
]]lt yteen
d%ten H‘t

Maauimala 62 kpl Lerapia
Lapsi LKellahalh

Yhteyde
Sanapilven sanojen kokoero suuntaa antava. Luettelossa tarkat maarat sanojen esiintymisesta vastauksissa. 6/8

RAMBOLL
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KYSELYYN VASTANNEET

Vastaukset ensisijaisesta sijainnista (vastaajia 2820 kpl)

RAMBOLL

Urpiaisentie 5-7
Minkkitie 8
Elmo
Haxberginhaka

34 %
23 %
23 %
20 %
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KYSELYYN VASTANNEET

Vastaajien perustelut sijainnin valinnalle

Sijaintiin ja kulkumuotoon liittyvien sanojen esiintymisten lukumaarat (kpl) kohteittain:

Urpiaisentie 5-7 Minkkitie 8 Elmo Haxberginhaka
lahella 365 lahella 203 lahelld 116 lahelld 124
juna 132 juna 93 kulkuyhteydet 37 juna 73
kulkuyhteydet 117 kulkuyhteydet 87 koti 30 koti 56
kavellen 82 julkisilla 85 auto 22 kulkuyhteydet 49
julkisilla 69 kavellen 77 kavellen 19 kavellen 44
koti 56 bussi 63 saavutettavuus 17 julkisilla 33
bussi 44 koti 42 julkisilla 13 saavutettavuus 24
saavutettavuus 33 auto 24 bussi 11 auto 19
auto 32 saavutettavuus 23 juna 9 bussi 15
Sanojen eri taivutukset/muodot niputettu yhteen.
Liite 4 8/8
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1. Yhteenveto 2. Sijainti ja demografia 3. Vantaan selvityksen vertailu ja saavutettavuus 4. Tulevaisuuden mahdollisuudet 5. Kavijdanalyysi ja tukimateriaalia

Sisalto

1. Yhteenveto

Sijainti ja demografia

Vantaan kaupungin selvityksen
vertailu ja saavutettavuus ,

Tulevaisuuden mahdollisuudet

Kavijaanalyysi ja tukimateriaalia -
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YHTEENVETO

, | . : ~» Vadestopohjan nykytila, tuki ja tarve * Sijainti
e / P s o * Uimabhalli on tirkeé ja pidetty palvelu » Keskeinen tekija kavijamaaran maksimoimiseksi
P = * Asiakastyytyvaisyys vuonna 2016 keskimaarin 80% * Usean profiilin uimahallit vaativat kdynteja tukevia
(+10% vuodesta 2006) palveluita ja moninaisuutta ymparilleen (strateginen
*  Vuonna 2016 30% tilastoidusta liikuntakdynnista paatos)
uimahalliin (TIMMI+uimahallit) * Saavutettavuus ja helppous olennaista
* Vantaa on Suomen ruuhkaisimpia uimahallikuntia, * Vantaan uimahallit ovat suurien kuntien joukossa
kavijakertoimella 6.2 (Suomen keskiarvo 5), ja allaspinta- keskimaarin Suomen toiseksi parhaiten
alaa kohden Suomen kolmanneksi eniten asukkaita, 78/m?2 saavutettavissa. Etdisyys uimahalliin keskimaarin 3.4
(Suomen keskiarvo 52/m?) km ja kavijaa kohti CO2 paasto keskimaarin: linja-

* Talla hetkella alle 15v osuus vaestosta ja perheiden koko autolla 0.2g, henkildautolla 1.3g

(h16 Ikm) on hieman Suomen keskiarvoa korkeampi, kun

]
taas yli 64-vuotiaiden osuus on selkeasti alle keskiarvon Talous

* Operatiivinen toiminta on pddoma ja yllapitokustannukset

e Katsottaessa seka nykyisia kavijaprofiileja etta vuoteen ot ) ; _
WY G ) huomioiden voimakkaasti negatiivista

2027 kunnan demografiaa, nama tukevat hallin

monikayttoisyyttd seka kuntosalin sisallyttamista uimahallin * Toiminta edellyttaa kuntien subventiota
yhteyteen padomakustannuksiin Z
*  Vantaan hallien profiili painottuu aikuisiin (43%) sek yli 64- * Yllapitokustannuksia katetaan paasylipputuloilla =
vuotiaisiin ja erityisryhmiin (40%) =
e Yli 64-vuotiaiden osuus kasvaa vuoteen 2027 noin 10 % * Talouden vaikutusmahdollisuuksia
nykyisesta

* Tarve on laaja-alaisille kdyttajaryhmille, mika tulee ottaa

*  Uimahallien kavijoista keskimaarin 24% on kuntosalikavijoita huomioon investoinneissa seka altaiden
Tulevaisuutta ajatellen modulaarinen rakenne monikdyttoisyydessa
uimahallikiinteistodissa on hyva ottaa huomioon mahdollisen — . . - .
laajennustarpeen ilmaantuessa esim. sisaliikuntatilojen * Investoinniltaan oikean kokoinen oikeaan aikaan
lisatarve. .

Energiatalous, uusiutuvat energiat

Vuokratuotot ja uudet palvelut
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1. Yhteenveto 2. Sijainti ja demografia 3. Vantaan selvityksen vertailu ja saavutettavuus 4. Tulevaisuuden mahdollisuudet 5. Kadvijaanalyysi ja tukimateriaalia

VANTAA SEKA LAHIALUEEN UIMAHALLIT

Tyypillisesti noin 80% uimahallin kavijoista
oman kunnan asukkaita ja tulee alle 10
kilometrin etaisyydelta. Tuusulan uimahalli
on tassa poikkeus ja sen 240 000 kavijasta
vain noin 53% on oman kunnan asukkaita.
Vantaalla Myyrmaen kavijoista noin 16% ja
Hakunilan noin 6% tulee naapurikunnista
Myyrmaesta kaydaan myos Leppavaarassa
e Kavijat pitavat Leppavaaran hallia
hyvana erityisesti vesipinta-alaltaan
(noin 1100 allas-m?)
Korsosta kaydaan myos Tuusulan
uimahallissa

mika on vain noin 2 kayntikertaa oppilasta

kohti, kun suositus on 6 tuntia lukuvuodessa

@ Uimahalli
@ Koulu

d LHHE‘:aKgXpSuanH;IJunnitteIHéIautakunta 23.04.2019/6 §

Koululaisuinteja kertyi vuonna 2016 47 531,

SPORT § VENUE

P p———
On Kuusisaar

Tuusula: Tuusulan uimahalli

Uimahalli 2014: 250 561 ' Yusula

. Keravan maauimala
Satie  Uimabhalli (remontissa)

Asukasluku 2016: 38 787

L Kivisto

Helsinki: Jakomaen uimahalli
Uimahalli 2016: 74 995

5
" Helsinki: Malmin uimahalli =
Uimahalli 2016: 410 013 ;

Helsinki: Pirkolan uimahalli
Uimahalli 2016: 271 605

Kohd |

P

Espoo: Leppdvaara
Uimahalli 2016: 557 794
Maauimala 2016: ~180 000
Asukasluku 2016: 274 583

. Ruukinranta

hteet: Vantaan liikuntapaikkasuunnitelma, uimahallien kavijakysely 2007, Sport Venuen uimahallitietokanta, http://www.edu.fi/download/114983_uimaopetuskirje_paivitetty 300508.pdf



1. Yhteenveto 2. Sijainti ja demografia 3. Vantaan selvityksen vertailu ja saavutettavuus 4. Tulevaisuuden mahdollisuudet 5. Kavijdanalyysi ja tukimateriaalia

LIKUNTAPALVELUT JA UIMAHALLIT - 2016

- Lilkuntapalvelut Vantaalla ovat keskittyneet uimahallien ja asutuskeskittymien
ymparistoon noin 5km sateelld ko. alueen uimahallista

- Liki 80% vantaalaisista asuu liikuntapaikkakeskittymien laheisyydessa
-Vantaalaisilla kertyy noin 3.7 miljoonaa kayntia kunnallisissa liikuntapaikoissa ja
naisté noin 29% kohdistuu uimahalleihin

- Vantaan kaikki uimahallit ovat ruuhkaisia ja ulkopaikkakuntien vaikutus on
melko pieni.

- Tikkurila ja Myyrmaki ovat Vantaan ruuhkaisimmat uimahallit ja naissa
halleissa valtaosa kavijamaarasta todennakdisesti muodostuu oman
alueen asukkaista

- Alla olevassa kuvaajassa naytetdén uimahallien kavijamaaraosuudet, jotka
mukailevat alueiden asukasosuuksia kaikissa muissa halleissa paitsi Korsossa
. e -

Kavija- ja asukasosuudet suuralueittain

Hallikavijaosuudet

Asukasosuudet

5 Myyrmaki ®  Tikkurila = Korso = Hakunila = Martinlaakso

350000 ]
Hallikadvijaosuudet = Alueen hallin kdvijamaaran %-osuus kaikkien halien kavijoista 2300000
Asukasosuudet = Alueen asukasmaaran %-osuus koko asukasmaarasta
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0
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Flamingo Myyrmaki Tikkurila ~ Hakunila Martinlaakso Korso
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Nissbacka

Asukkaita ruudussa

§ e > . 4999 -
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I:tl *Ruudun koko Skm x Skm

50- 4399

= A W O ‘ 8o L.
Liikuntapalvelut Vantaalla okm

Uimahallikavijat

Kavijamaara
1.08M (29%)

Sisiliikuntatilat CIC]ME
Vesiliikuntapaikat

Allas (esim. Terapia-allas)
Uimahalli

Uimaranta
Liikuntareitit

=== Hiihtolatu
Ulkoilureitti

=== Kuntorata

=== | yontopolku

Muut liilkuntapaikat
2.61M (71%)

Ldhteet: Lipas tietokanta, Vantaan kaupunki, TIMMI, tilastokeskus, Sport Venue tietokanta, Liikuntapaikkojen saavutettavuusindeksi (LINDA) -
hankkeen loppuraportti
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ASUKASTA PER ALLASPINTA-ALA — NYT 2017 JAVUONNA 2027

, . Vantaalla on kolmanneksi eniten asukkaita (78) ~ Kunnat yli 120 000 asukasta
Asukasta per allaspinta-ala (kaupungit >120 000 asukasta) B s o - (78) y
yhta allaspinta-alaneliota kohti ja vuoteen ,
Helsinki 8 | 2027 suurkaupungeista Vantaan asukasluku gl
kasvaa allaspinta-alaan nahden eniten. SN,
Espoo +10
Vantas o Jos asukasmaira vesineliota kohti halutaan o
Tampere pitaad vahintaan samalla tasolla, tarvitaan e
H . . ey see o ea 'Kokknla
oulu +500m?. Tilanteen parantamiseksi pitaisi
allaspinta-alaa lisata n. +1000m?2.
Jyvaskyla *Oletus ettd kdvijamaard kasvaa samassa suhteessa Vassa
_ asukasluvun kanssa £ o Kuopio
Turku Selnsjoki e NR e
1 ) NN | [ \E, Joensuy
0 20 40 60 80 100 ' LN 1
1 yvaskyla
[N 2017 2027 f ﬁ»
Asukasta per allaspinta-ala (hallilliset suuralueet + Vantaa) Asukasta per allaspinta-ala (koko Suomi) A  Mikkeli
o . 100 3
Martinlaakso > 3 Hallilliset suuraluleet ja Tampere
niiden asukasluvusta an —
laskettu asukasta / Hameenlinna o
Hakunila allaspinta-ala. Liséksi koko . o
Vantaan asukasluvusta ja ) tadog
Tikkurila 53 6 |a kaikkien hallien vesipinta- 0 | i JKotka
alasta laskettu. 5 Esps *:“:ng}o,s
Myyrmaki 60 : g
Vantaa » ;
Asukasta per allaspinta-ala
Korso 150 £l “
30 Suomen hallit keskim&arin
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¢ 52 asukasta per vesi m?
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DEMOGRAFIA 2017 — 2027 JA UIMAHALLIKAPASITEETTI

*  Vantaalla selkein muutos tapahtuu senioreiden osuudessa vaestosta 16% ->
17.8%, mutta se pysyttelee silti selkedsti alle Suomen keskiarvon, mika on
n.21%

*  Vantaan suuralueista Myyrmdessa senioreiden osuus on suurin, n. 21%
*  Koivukylan ja Korson alueilla senioreiden osuus vaestosta kasvaa eniten
vuoteen 2027, kasvua n. 4% yksikkoa

e Suuralueittain tarkasteluna eniten asuntoja valmistuu Kiviston, Tikkurilan ja
Myyrmaen suuralueille ja tama heijastuu myos vaestéennusteeseen

*  Ylivoimaisesti eniten vaeston ennustetaan kasvavan vuoteen 2027
Kiviston (+75%) ja Aviapoliksen (+29%) suuralueilla

*  Suuralueista missa uimahalli voimakkainta vaestonkasvu on Tikkurilassa
(+19%)

*  Vaestonkasvu suuralueittain seka nykyisten hallien kaytettavyys, kayttoaste ja

saavutettavuus tukevat 2 uutta hallia
*  Saavutettavuuden ja vaeston kannalta parhaita sijoituspaikkoja on
*  Korso / Koivukyla
*  Korsossa on jo nyt halli, mutta se on alueen vaestéon
nahden liian pieni
400 - 600 m2 (strateginen asia halutaanko tukea
naapurikuntien painetta) / kdvijamaara (150 — 250 000)
*  Profiili: Erityisryhmat ja lapsiperheet
*  Kivistd / Aviapolis
*  Kivistossa ei ole hallia, mutta alueen vaestonkasvu tukee
alueelle omaa hallia. Kivistdn vieressa oleva Aviapoliksen
suuralue lisaa hallin kdvijapotentiaalia
*  Suositus noin 400 - 600m2 / kavijamaara (120 000 -)
*  Profiili: Lapsiperheet

LITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / e*q'éssé kuvaajassa yhdistetty Kivisto ja Aviapolis seka Korso ja Koivukyla

Viestdnkasvu suuralueittain 2017 - 2027

Kivistd

Aviapolis
Koivukyld
Hakunila
Korso

Tikkurila

Myyrmaki
O \63@ gp@ @D@ «L‘P@ o)@da 4,50@ 500“0 @000 6@@ c;@“o Q,@da 690@
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* Viestdnkasvu suuralueittain 2017 - 2027

akurits |
ciisis+viapots - | S

Tikkurila

wyyrmak - |

Korso+Kaivukyld

© o ¢ P P

w2017 m2017-2022 wm2022-2027

Kavija ja asukasosuudet suuralueittain missa uimahalli

Kavijat Myyrmiaki Tikkurila Hakunila

Asukkaat

Myyrmiiki Tikkurila Hakunila

SPORT § VENUE

Kivisté

Suuralue

T T T T T T T T T T T T

T
Y
0 500 1000 1500 2000 2600 3000 3500 4000 4500 5000 5500 6000

Asuntojen lkm

Kuvio 8. Vak jen maard vuosina 2017-2026.

6 aytén, lik ja kset Ymparistéministerio.
[http://vawve ym fiffifi/maankaytto_ja_rakentaminen/Maankayton_suunnitt
elun_ohjaus/Maankayton_likenteen_ia_asumisen_alesopimukset.
Viitattu 16.6.2016)

Vantaan vdestjakauman muutos 2017 - 2027

B Lapset @ Aikuiset @ Elakeldiset

Ldhde: Vantaan kaupunki, tilastokeskus
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NYKYTILANNE JA TULEVAT PAINOPISTEALUEET - TIKKURILA

e

%, Nykytila

Suurin halli allaspinta-alaltaan

Toiseksi eniten kavijoita

Vantaan halleista

Erinomainen saavutettavuus

Vaeston kasvu suurinta

suuralueista missa uimahalli

e Haluttu halli erityisesti esi- ja
alakoulu

* Hallissa on 50m allas

Toiminnallisuus

* Pysakointitilojen
monikayttoisyys
* Synergiaetuja mm.
* Laheisista
lilkuntapaikoista
* Kouluista

Asiakastyytyvdisyys - Vantaa 2016 (1-5 asteikko; N=1069)

Tulevat painopistealueet

Vantaan paahalli

Eniten kavijoita
Muunneltavuus
Erinomainen saavutettavuus
Hallissa on 50m allas
Maauimala kuntalaisaloite?

Toiminnallisuus

Pysakointitilojen
monikayttoisyys

* Synergiaetuja mm.

Hakunilan Martinlaakson Tikkurilan Myyrmaen Korson LIITE: KaUpUnkiSUUnnittelUlautakunta

uimahalli uimahalli uimahall uimahall uimahall

* Laheisista
liikuntapaikoista
Kouluista

SPORT § VENUE

* Vesitila 800m? -> 900 — 1 000 m? (opetus /
monitoimiallas)
* Hallissa on 50m ratoja
* Tarkea seuroille
* Kuntouimarit tyypillisesti 25-70v ja suosivat
50m allasta
* Kuntosali uimahallin yhteydessa

Lihteet: Vantaan kaupunki, Sport Venue, Liikuntapalvelujen asiakastyytyvaisyyskyselyt 2016 (FCG Oy)
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NYKYTILANNE JA TULEVAT PAINOPISTEALUEET - MYYRMAKI

SPORT § VENUE

Nykytila Tulevat painopistealueet Viihtyisa ja toiminnallinen

* Toiseksi suurin halli allaspinta- * Toiminnalisuus

* Vesitila 751m?

alaltaan * Seniorit « Seniorit, erityisryhmit ja lapset esteettomyys
Egir:ir;tl;awjo'ta Vantaan * Erinomainen saavutettavuus * Lapsiperheille erityisen tirkeda hyvit paikoitustilat
e o imi i ja monipuoliset palvelut
Se.nlo-relc':len (.)SUUS.kaVIjOISta Toiminnallisuus * Kuntosali uimahallin yhteydessa
ylivoimaisesti suurin (35%) * Pysakaointitilojen
* Erinomainen saavutettavuus monikayttoisyys
Toiminnallisuus ) Synergl?ew.a mm-
* Laheisista
* Pysakointitilojen lilkuntapaikoista
monikayttoisyys * Kouluista
* Synergiaetuja mm. * Esteettomyys

e Laheisista
liilkuntapaikoista
* Kouluista

Asiakastyytyvdisyys - Vantaa 2016 (1-5 asteikko; N=1069)

Hakunilan Martinlaakson Tikkurilan Myyrmaen Korson
uimahalli uimahalli uimahalli uimahall uimahalli

e S % b “e oy
n - s "-/7 , " 2 S v
) ' \ N i S . . ; ¥ R 4
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NYKYTILANNE JA TULEVAT PAINOPISTEALUEET - MARTINLAAKSO
Viihtyiséja toiminnallinen

Nykytila

* Toiseksi tyytyvaisimmat
kayttajat*

* Erityisesti palvelupiste,
kulkuyhteydet ja
hintataso

* Lasten, senioreiden ja
erityisryhmien osuus kavijoista
yli 60%

Toiminnallisuus

* Synergiaetuja mm.
* Laheisista
lilkuntapaikoista
* Kouluista
* Esteettomyys

SPORT § VENUE

Tulevat painopistealueet

* Toiminnalisuus

* Seniorit

* Lapset

* Erinomainen saavutettavuus

Vesitila 322m?

Seniorit, erityisryhmat ja lapset esteettomyys
Lapsiperheille erityisen tarkedaa hyvat paikoitustilat
ja monipuoliset palvelut

Kuntosali uimahallin yhteydessa

Toiminnallisuus

* Pysakointitilojen
monikayttoisyys
* Synergiaetuja mm.
* Laheisista
liilkuntapaikoista
* Kouluista
* Esteettomyys

Asiakastyytyvaisyys: - Vantaa 2016 (1-5 asteikko; N=1069)

e LITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §
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SPORT § VENUE

NYKYTILANNE JA TULEVAT PAINOPISTEALUEET - HAKUNILA

®

Nykytila

Pl T4 %

b+ Tyytyvdisimmat kayttajat*

* Erityisesti allastilojen
toimivuus, aukioloajat
seka palvelupiste

* Lasten osuus kavijoista toiseksi
suurin (24%) Vantaan halleista

* Alueella paljon
lapsiperheita

Toiminnallisuus

* Nykyinen halli on melko
esteeton
* Pysakointitilojen
monikayttoisyys
* Synergiaetuja mm.
* Laheisista
liilkuntapaikoista

Asiakastyytyvdisyys - Vantaa 2016 e Kouluista

4

Hakunilan Martinlaakson Tikkurilan Myyrmaen Korson

Tulevat painopistealueet Viihtyisa ja toiminnallinen

* Huomioidaan erityisesti
erityisryhmat ja lapsiperheet

* Esteettdmyys ja joustava
toiminnallisuus

* Muiden tilojen tarve, kuten
kuntosali ja jumppasali

* Vesitila 730m2

* Lapsiperheille erityisen tirkeaa hyvat paikoitustilat
ja monipuoliset palvelut

* Kuntosali uimahallin yhteydessa

Toiminnallisuus
* Esteetdn ja paivansisadisesti .If"
mukautuva
* Pysadkointitilojen
monikayttoisyys
* Viihtyisyys
* Synergiaetuja mm.
* Laheisista
lilkuntapaikoista
* Kouluista
* Kaupoista
* Palveluista

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 6 §

O\)_:‘Ievoshaaq Koulu
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NYKYTILANNE JA TULEVAT PAINOPISTEALUEET - KORSO

Nykytila Tulevat painopistealueet Viihtyisa ja toiminnallinen

AII.ast|IOJe?n ja puliuhuonelden . Ermorr.]a_men saa.vu_tettaTvuus « Vesitila 200 m2 -> 500 m2 (+/-100m2)
heikko toimivuus * Huomioidaan erityisesti Uusi siiainti . N
. * e . ) * Uusi sijainti palvelemaan paremmin seka Korson
Heikko saavutettavuus erityisryhmat ja lapsiperheet . . :
Eritvisrvhmi KEViTBists Esteetts - ioust etta Koivukylan suuralueita
" y-|sry mien osuus kavijoista s. e? omyys Ja joustava * Lapsiperheille erityisen tarkedaa hyvat paikoitustilat
suurin (26%) toiminnallisuus . . .
. . - . o ja monipuoliset palvelut
Alueella paljon lapsiperheita * Muiden tilojen tarve, kuten :

kuntosali ja jumppasali

Toiminnallisuus Toiminnallisuus
* Nykyinen halli on esteellinen * EsteetOn ja paivansisadisesti
* Pysakointitilojen riittavyys seka mukautuva
monikayttoisyys heikko * Pysakointitilojen
* Synergiaetuja mm. monikayttoisyys
* Laheisista * Viihtyisyys
lilkuntapaikoista e Synergiaetuja mm.
e Kouluista * Laheisista
AsiakastyytyVaisyys . yantaa 2016 (1-5 asteikko; N=1069) lilkuntapaikoista
s * Kouluista

* Kaupoista ja palveluista

39
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Hakunilan Martinlaakson Tikkurilan Myyrmaen Korson

uimahalli uimahalli uimahalli uimahall uimahalli LIITE: Kaupunkisuunnitte|u|autakunta 23.04.2019/ 6 §
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Sisalto

Yhteenveto

Sijainti ja demografia

Vantaan kaupungin selvityksen
vertailu ja saavutettavuus ,

Tulevaisuuden mahdollisuudet

5. Kavijaanalyysi N
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VAESTON JA KOULULAISTEN SUOITTUMINEN UIMAHALLIEN® 1. 1 ocomse surssmstan s s
SUAINTIIN NAHDEN 2017 JA 2027 ,

Asukkaat Myyrmaki Tikkurila

I 2017 ~220000 /9 '/ 5 37 2027 ~33000 | VNP4 O
Qw 2027 ~258000 '." / "‘ f .L' [ [ e et [ty [ et

E 7 199 y Valmistuvien asuntojen maara suuralueittain 2026

oppilasta

\

5337

& 29090
oppilasta

A 973

oppilasta

L} T T T T T T T T T T T T
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 5500 6000
Asuntojen lkm

6 Maankayton, liikenteen ja asumisen aiesopimukset. Ymparistéministerio.
[http://www.ym.fi/fifi/maankaytto_ja_rakentaminen/Maankayton_suunnitt
elun_ohjaus/Maankayton_liikenteen_ja_asumisen_aiesopimukset.

Viitattu 16.6.2016]

2017 ~55000
z =

& 7550
oppilasta

Véaestonkasvu suuralueittain 2017 - 2027

oppilasta

) £ g = P " . . .. - Vaesténkasvu suuralueittain 2017 - 2027

" N y 4 d -1
’ ‘ . : Vantaa muut alueet
2017 ~30000 Ly ! R
2027 ~32000 — : » m2017 wm2017-2022 w2022-2027

A 9088
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Sisalto

Yhteenveto

Sijainti ja demografia

Vantaan kaupungin selvityksen
vertailu ja saavutettavuus ,

Tulevaisuuden mahdollisuudet

Kavijaanalyysi ja tukimateriaalia -

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautak




1. Yhteenveto 2. Sijainti ja demografia 3. Vantaan selvityksen vertailu ja saavutettavuus 4. Tulevaisuuden mahdollisuudet 5. Kavijdanalyysi ja tukimateriaalia

KOKO- JA KOHDERYHMAMAARITTELY

SPORT § VENUE

w 2017 — 2027*** - 2027
Tikkurila 800 m? 6.3* 53 —> 63 42 000 -> 50 000 Monitoimihali | L.
Hakunila 730 m? 7.4% 41> 44 30000 -> 32 000 Perheet + lapset, seniorit
Myyrmaki 751 m? 6.2%* 73 —> 83 55 000 -> 62 000 Seniorit
Martinlaakso 322 m? 4.8 37 ->42 12 000 -> 13 500 Seniorit + lapset Espoo Heleinid
Korso 200 m? 0.3* 150 —> 163 30 000 -> 32 500 Seniorit + lapset
Kivistd 400-600 m? - - 11722 —>20489 Perheet + lapset (palvelee myés

Aviapolista missd lasten osuus Vantaan
suuralueista suurin ~28%)

Paikka X (Uimahalli + 400-600 m? + Mahdollisista laajennuksista nykyisiin
. 2 halleihin riippuvainen
maauimala) Xm
Vantaan hallit yhteensd** 2 803 m? 5.7 78 ->92 220000 -> 258 000
Asukasta per allaspinta-ala (hallilliset suuralueet + koko Vantaa) | Kavijakerroin Allaspinta-alaan suhteutettu kavijdjakauma

Halli ®Hakunila ®Korso ®Martinlaakso *Myyrmaki ®Tikkurila

Martinlaakso 37 3 8.0 -
8%

7.0

Hakunila 41 12
6.0 29%

Tl 50
4o Suomen kesKiarvo (4.9)

y— 30
2.0

1.0

81%
Korso 150 BE) 0.0 18% -
Korso Hakunila Tikkurila Myyrmaki  Martinlaakso  Vantaa
10 20 30 40 50 60 70 8 90 100 110 120 130 140 150 160 170 o
— KEvijdkerroin
E2017 ®2017-2022 m2022-2027

34%

23%

Aikuiset Seniorit Erityis Lapset Perheet Seurat

o

*RT-kortti kavijakerroin suositus 5.5. Kavijakerroin laskettu kayttaen suuralueen asukaslukua 2017
** Kavijakerroin laskettu Vantaan vuoden 2017 asukasluvulla

*** Asukasta per allaspinta-ala. Keskimaérin ruuhkaisissa kurinfpga #ailgsaidieisundiiilataetditaeh 041000 VI'6 Ssalikuntapaikkojen kysynndn ja tarjonnan nykytila 2013)
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KAUPUNGIN UIMAHALLIT 2027

SPORT § VENUE

Investointi 10M€ -> 7M€ ->
Altaat 3 tai useampia 1 tai useampia*
- Kuntouintiallas - Monitoimiallas
- Lastenallas - 1liso allas muunneltavalla
- Terapia-allas pohjalla seka osastointi
+  Kylmdallas mahdollisuudella
I +  Poreallas +  Kylmdallas
+  hyppyallas +  Poreallas
—~ +  hyppyallas
Ymparistoystavallisyys Energiatehokkuus Energiatehokas
* Uudistuvat energiamuodot * vahemman altaita
Lahella asiakasta *  Kompakti
N e Uudistuvat energiamuodot |
Lahellad asiakkaita F
Muuta Kiinteat toiminnot, mukautuvuus Mukautuu paivansisaisesti S

varausperiaatteella kavijaryhmille sopivaksi

teinen | Mukautuvainen "SsE f ———

71'; -
T 4

% 7 7 b 5. " -y

*OKM:n avustusta projektiin haettaessa tulee ottaa huomioon, etta uimahallien avustus voi olla enintdan 800 000—1 000 000 euroa allastilaohjelman monipuolisuudesta riippuen

(https://www.avi.fi/documents/10191/7551017 ¥ Ni&: Kapripkipyspvstatulerialivniaizd kR h8aminen/8e6ee0fd-309a-4e83-92d4-70664ccaa09e dia 40)



https://www.avi.fi/documents/10191/7551017/Mauri+Peltovuori, liikuntapaikkarakentaminen/8e6ee0fd-309a-4e83-92d4-70664ccaa09e
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SUOMEN MAAUIMALAT : —_
uomen maauimala ’\) Kajoani

Suomessa on noin 24 maauimalaa ja niissa kdy kesdakauden aikana yli miljoona* kavijaa ja keskimaarin noin Y ,
91 000* kavijaa per maauimala. (

O

Gulf of Bothmia Kokkola

Maailman pohjoisin maauimala sijaitsee Kajaanissa.

Uusin maauimala on Espoon Leppdavaarassa. Kavijamaara noin 180 000 kavijaa / vuosi
- Helsingin maauimaloiden kavijat tulevat suurimmaksi osaksi ldhialueelta ja esimerkiksi Leppdvaaran

maauimalan tuleminen ei ole toistaiseksi vaikuttanut kdvijamaariin. Helsingin maauimaloissa kdy noin 400

000 kavijaa vuodessa

Vaasa

Tampereelle avataan 8/2018 seuraava maauimala ja sinne ennakoidaan noin 150 000 kavijaa vuodessa. ‘\/D Rt
l'a .Se najok
Taloudellinen nakdkanta
- Kokonaan uuden uimahallin
yhteyteen : i
investointikustannuksissa o
saastetdan maauimalan
kohdalla noin 30% (suurin y

Keravan.maauimala, Kerava

B
saasto maatoiden gQ/‘ Mikkel
osuudessa) g we

- Kavijamara arvio 50 000 — 15km @ O
300 000

CT)M!ee"!l"rJ qrﬂu

&

\

£ Kumpulan maauimala, Helsinki T“ C) (&) ._7@‘”

R - . o E18 ) a elsink
Helsingin uimastadion, Helsinki E,mo{®xs.ngfcrs

-
i . ;‘\)
. Leppdvaaran maauimala, Espoo \

) ¢ : AlgasSe Helsinki e
*http://www.liikuntaneuvosto.fi/files/378/www_liikuntd bHrkiSHHRERKETHISH Ushulatda ‘ém;ﬁﬁ.ﬂ"m% A 8 Lihteet: Espoolaisten hyvinveinti 2017, https://www.is.fi/matkat/art-2000001202003.html, SportVenuen uimahallitietokanta,
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MAAUIMALAT - ENERGIATEHOKKUUS

Energiatehokkuutta voidaan parantaa
erityisesti ulkoaltaissa mm. seuraavin tavoin

- Altaat peitetdén aukioloajan ulkopuolella

- Aurinkoenergialla ja altaiden peittamisella saavutetaan merkittavat
saastot kayttokustannuksissa

- Altaiden lammityksessa hyddynnetaan aurinkoenergiaa ja
ilmalampopumppuja

- Altaat katetaan joko katoksella (osittainen kattaminen) tai
kuplahallimaisesti

- Kaukolammon paluulammaon hyédyntaminen
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MAAUIMALAT - SYNERGIAEDUT

- Voidaan hytdyntdd olemassa olevia tiloja eri toimintojen -
oheistiloina. (mm. henkilokunnan sosiaalitilat)

- Toimintoja voidaan tasata saatilan mukaan, esimerkiksi
sulkemalla kauniina paivana osa sisapuolen altaista ja
hyodyntaa tama henkilokunta maauimalassa

- Uimahallin toiminta saadaan 100% tasolle ympari vuoden -

- Voidaan optimoida muiden hallien aukioloa seka
henkilokunnan kayttb6a

- Tarjota vaihtoehtoista keséaliikunta- ja ajanviettopaikkaa -
kaupunkilaisille

Siséatiloissa toimii ammattitaitoinen
ohjaushenkildsto, jolla voidaan teettda
maauimalan ohjaukset ja jolloin
kesatyontekijoiksi voidaan palkata
uinninvalvojat

Kokonaisuutena alueella toimii yksi
operaattori, joka on kustannustehokkain
vaihtoehto

Maauimala auki samoilla aukioloajoilla kuin
uimahalli

Synergiaedut asiakkaalle (huomioitava
suunnittelussa)
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Vain maauimalan palveluja (edullisempi
lippu), talloin kaytbssa

- Palvelurakennuksen pukukaapit

- Suihkut

- Ulkoaltaat
Uimahalli + maauimalan palveluja (kalliimpi
lippu), talloin kaytossa

- Pukukaapit

- Suihkut

- Saunat

- Sisaaltaat

- Ulkoaltaat
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MAAUIMALA - ESPOO

Maauimala

- 50m x 25m allas, 10 rataa
- Monitoimiallas n. 20m x 20m
- Kahluuallas
- 3-ratainen vesiliukumaki
- 2 rantalentiskenttaa
- Katukoriskentta
- Leikkialue
- Pukukaapit
- Vain maauimalan
pukukaapit kdytossa: 1114
- Suihkut
- Vain maauimalan suihkut
kaytossa

Muuta

- Energian hallinta
- Peitteet: Kylla
- Altaiden kattaminen:
suunnitteilla
- Synergiaetuna yhteiset resurssit
uimahallin kanssa
- Kesaaikaan maauimala helpottaa
kaupungin hallien ruuhkaisuutta

*Puolikokoisia pukukaappeja

Palvelee erityisesti perheita ja vapaa-
A idad ajanviettopaikkana
.., '_ & ?A‘ r—q',!'_(—ﬁ- =

= — —

g1 i TENgEETT S
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-

¥
A
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Havainnekuva uudistetusta Leppavaaran uimahallista sekd maauimalasta. Kuva: Péyry Finland Oy.

Toteutunut kdvijamaara noin 180 000 kavijaa / vuosi. Ei suurta
vaikutusta lahialueen muihin maauimaloihin MUTTA suuri helpotus
hallien ruuhkaisuuteen.

Taloudellinen nakokanta (maauimalan osuudet)

- Olemassaolevan hallin yhteydessa

- Synergiaetuja: Uimahallikiinteiston palvelut, operointi
yms. yhteista

- Rakennettu hallin peruskorjauksen yhteydessa

- Kokonaisbudjetti noin 41.5M€ (OKM tuki 1.1M€)

- Maauimalan osuutta ei laskettu
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MAAUIMALA - TAMPERE

Maauimala palvelee kayttajia kesaaikaan
seka pelkkana maauimalana etta uimahallin kayttajien yhteiskaytossa

Maauimala

- 50m allas

- 25m hyppyallas

- Lastenallas

- Kahluuallas

- Pukukaapit
- Palvelurakennus: 312*
- Uimahalli: 552 kpl

- Suihkut
- Palvelurakennus: 14
- Uimabhalli: 70 kpl

- Saunat
- Vain uimahalli: 8 kpl

Muuta

- Energian hallinta
- Altaat peitetaan yoksi

- Synergia etuna yhteiset resurssit
uintikeskuksen kanssa

- Kesaaikaan maauimalan ansiosta
muut hallit voidaan pitaa
pidempaan kiinni

- Paikoitus yhteiskaytossa

*Ei varsinaisia pukukaappeja vaan
144 lompakko

112 jenkkikassi

72 tabletti

Kalevan maauimala

TAMPERE ® Sammon lukio

B o, 05 e W

%, v s

%,

Tampereen ?a}

uintikeskus | 4

KALEVA O = =

. H allas 25m
% Ervonkay, YPPY:
Syvyys5m

Lastenallas
Syvyys 0,4-09 m

. Kuntoallas 50 m
Syvyys 1,2-21m

Lahde: Tamperesn kaupunk Pauliina Linde

Tampereelle on tulossa seuraava maauimala ja sinne
ennakoidaan noin 150 000 kavijaa vuodessa. Lahialueella ei ole
maauimaloita.

Taloudellinen ndakokanta (maauimalan osuudet)

- Olemassaolevan hallin yhteyteen

- Synergiaetuja: Uimahallikiinteiston palvelut,
operointi yms. yhteista

- Budjetti 10.9M€

- Menot (arvio): 250 000€ (operointi, energia, muu;
ei sisalla padaomakustannuksia)

- Tulot (arvio): 500 000€ (lipputulot, muu)
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Tampereen maauimala
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78 Asemakaavan muutos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13 / TLA

VD/8962/10.02.04.01/2017
TLA/RIK/TKO/MKU

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastorakennuksen purkamisen ja uuden,
kaupungin toimitilan sisaltavan, rakennuksen rakentamisen uuteen keskustakortteliin. Toimistotilojen
lisdksi kortteliin sijoittuu liike- ja palvelutilaa sekd mahdollisesti asumista. Kayttétarkoitus muuttuu
AL:st3 (asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue) C:ksi (keskustatoimintojen korttelialue).
Yhteenlaskettu rakennusoikeus neljassa eri vaihtoehdoissa on 15 000-21 000 kerrosneliometria, josta
toimitilan osuus on noin 11 000 kerrosneliometrid. Asumista kaavamuutosalueelle on mahdollista
sijoittaa noin 6 000 k-m?. Vaihtoehdosta riippuen tuleva tonttitehokkuus on 2,35-3,29. Ennen
kaavamuutosta rakennusoikeus kaavamuutosalueella on 9 500 k-m2 ja tonttitehokkuus 1,50.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ensimmaiset kaavamuutosluonnokset uudelleen valmisteluun
paatoksellain 14.5.2018 § 15. Paitoksentekoon 1.4.2019 tuodaan uudelleen valmistellut
kaavamuutosluonnokset.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61206 seka aukio- ja katualuetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61206 seka aukio- ja katualuetta.

Alue on kaupungintalon ja sen lansipuolella sijaitsevan virastotalon korttelialuetta, Tikkurilan
kaupunginosan ytimessa.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Kiinteistdé Oy Vantaan Kauppalantalo.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa Kiinteisté Oy Vantaan
Kauppalantalo (tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan
aukion sek3 YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.
Kaavaluonnosehdotusten valmisteluun on osallistunut kaupungin omat asiantuntijat.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava

Muutosluonnoksen alueella on voimassa kolme erillistd asemakaavaa.

Tulevan toimitilan alueella on voimassa asemakaavamuutos Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siina nykyisin
sijaitsevan kaupungin virastotalon tontti on asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta AL, jossa
rakennusoikeutta on 9500 k-m2 ja kerrosluku IV. Lauri Lairalan aukio sijaitsee my6s talla alueella.

Toinen osa kaavaluonnosta sijoittuu kaupungintalon tontille, jossa on voimassa asemakaavamuutos (kv.
13.12.2010). Tama kaava on YH -korttelialuetta, hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta, jossa
kerrosluku on Il. Rakennus on kaavassa (sr) suojeltava rakennus.
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Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan asemakaava nro 610300 (SM 17.9.1979).
AL -korttelialueen ja aukion osoittamalle alueelle on suunniteltu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa:

Ensimmaisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliémetrista 15 000
kerrosnelidmetriin, jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliémetrid. Loppuosaan rakennusoikeudesta
on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja, e=2,2.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliometrista 18 000 kerrosneliémetriin, jossa
toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliometria. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista sijoittaa
liike- ja palvelutiloja sekd asumista, e=2,6.

Kolmannessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliometrista 21 000 kerrosneliometriin,
jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliémetria. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista
sijoittaa liike- ja palvelutiloja seka asumista, e=3,0.

Kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty yhteys uudelta toimitilalta kaupungintalolle, joko kellari- tai toisen
kerroksen tasolta. Samoin kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty kaavakarttaan kevyen liikenteen yhteys
Lauri Lairalan aukiolta Kirjastopuistoon.

Toteuttavaksi ehdotetaan vaihtoehtoa 1.

Perustelut:

- Hybridirakennus on riski toteuttajalle ja omistajalle.

- Hybridirakennus johtaa kalliisiin ja osin mahdottomiin pysakdintiratkaisuihin.

- Korkeampi yksittdinen rakennus on teknisesti vaikea toteuttaa nain pienella tontilla ja se
aiheuttaa ongelmia varjostuksen kautta puiston kaytolle seka haittaa Kielotie 15 korttelia.

- Toimitilarakennus luo yhteistd kaupunkitilaa yhdessa kaupungintalon ja uuden kirkkokorttelin
kanssa.

- Toimitilan toiminnallisen ratkaisun kannalta on edullista, etta toimitilat sijaitsevat
mahdollisimman vahissa kerroksissa.

- Tama hanke soveltuu parhaiten alueen kaupunkikuvaan, niin kaupungintalon kuin Kielotie 15
uudishankkeen osalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.2.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 5 kpl.

Suunnitelmista jarjestettiin asukastilaisuus 10.4.2018, tilaisuus luottamushenkildille 12.4.2018 seka
tilaisuus kaupungin henkilostolle 13.4.2018. Naissa tilaisuuksissa oli yhteensa noin 140 henkil63.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavan muutosty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tiydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu Vantaan kaupungin omistamalle maalle mahdollisesti (vaihtoehdot 2 ja 3) uutta
asuntokerrosalaa noin 3500k-m?>.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 15
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto 1 (tontilla ainoastaan yksi, matalampi
toimitilarakennus)

b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 14.5.2018 paivatty asemakaavan
muutosluonnosehdotus 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,

c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Jasen Vesa Pajula esitti asian palauttamista siten, ettd vaihtoehto 2:n pohjalta tulisi kehittda vaihtoehto,
jossa erityisesti tontin pohjoispuolelle voitaisiin kaavailla korkeampaa (esim. 12-16 kerrosta)
rakentamista. Varajasen Marianne Sipild kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat jasen Vesa Pajulan palautusesitysta, danestavat jaa ja he, jotka kannattavat
kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, danestavit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksess3 annettiin 10 jaa-aanta (Kivimaki, Karki, Sipild, Heindnen, Merel3, Chau, Pajula, Raja-Aho,
Korpela, Astrand) ja 7 ei-aant3 (Eklund, Forsberg, Mikel3, Rasanen, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-
Hakulinen). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteluun.

Ensimmaisessd asemakaavan muutosluonnoksen lautakuntakasittelyssa asia paatettiin palauttaa
uudelleen valmisteluun ja vaihtoehto 2:n pohjalta tuli kehittda vaihtoehto, jossa erityisesti tontin
pohjoispuolelle tarkasteltaisiin korkeampaa rakentamista (12-16 kerrosta).

Ensimmaisen lautakuntakasittelyn jalkeen tehdyn tyén seurauksena on laadittu nelja vaihtoehtoista
kaavaluonnosta. Kolme naista sisdltda myos asumista, yksi vaihtoehdoista vain toimisto-, liike- ja
palvelutilaa. Nama nelja eri vaihtoehtoa seka kaavatyon aikana selostuksen sisaltoihin tulleet muutokset
on kuvattu alla.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Kiinteisté Oy Vantaan Kauppalantalo, joka on sittemmin sulautunut VTK
Kiinteistot Oy:66n.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa VTK Kiinteistot Oy (tontti
nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion seka YH-
korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona. Kaavamuutosalueen taloudellisuus- ja toteutettavuusarvioinnin laati
Rapal Oy kumppaneinaan Viator Oy, Calash Oy sekd JKMM Arkkitehdit Oy. Kaavaluonnosehdotusten
valmisteluun ovat osallistuneet kaupungin omat asiantuntijat.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavanmuutostyd noudattaa kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018); mm. on
osa palveluverkkoa, rakentuu Tikkurilan keskukseen ja raideliikenteen yhteyteen ja liittyy olemassa
olevaan infrastruktuuriin.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy sopimus.

Asemakaavaluonnosvaihtoehdot A, B, CjaD

Nelja asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehtoa on laadittu AL-korttelialueelle sekd osalle Lauri
Lairalan aukion aluetta. Yhdessa ratkaisuvaihtoehdossa tulevalle tontille on sijoitettu toimitila, jonka
ensimmaisessa kerroksessa on liike- ja palvelutilaa. Asumismahdollisuuden sisaltavat ratkaisut, joita on
vhteensa kolme, eroavat toisistaan padosin asumisen sijoittumisen osalta, hieman myds toimitilan pinta-
alan ja kerrosluvun osalta.

Kaikissa vaihtoehdoissa pysakointi on jarjestetty yhteen maanalaiseen kellarikerrokseen. Huolto
kiinteistoon kulkee Lummekujaa pitkin. Sisdpihasarjan kautta kulkee jalankulun ja pyorailyn yhteys Lauri
Lairalan aukiolta Tikkurilan Kirjastopuistoon. Uudesta toimitilasta on mahdollisuus jarjestda yhteys
kaupungintalolle kahdesta eri paikasta, joko maan alla tai siltayhteyden kautta.

A Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd asuintorni toimitilan katolla koilliskulmassa
Vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9 500 k-m?:sti 21 000 k-mZiin. Toimitilan osuus tdstd on 11 000 k-
m? Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutilaa. Toimitilat ovat timan paalla
kolmessa kerroksessa. Viidennesta kerroksesta kuudenteentoistakerrokseen sijaitsee asumista yhteensa
6000 k-m?% Asuminen on sijoitettu tontin koilliskulmaan. Tonttitehokkuus on 3,29.

B Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa seka asumista Kielotien reunassa

Vaihtoehdossa on rakennusoikeutta 20 500 k-m2. Toimitilan osuus tasta on 11 000 k-m2. Toimitilan
ensimmaisessi katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutiloja noin 2 500 k-m? Toimitilat sijaitsevat
2.-5. kerroksissa. Kielotien ja toimitilan valiin on sijoitettu kaksitoistakerroksinen asuintorni, jossa on

6 000 k-m? tilaa asumiselle. Se on mahdollista sijoittaa omalle tontilleen. Lisdksi asuinrakennuksen
katutasokerrokseen on osoitettu 500 k-m2 rakennusoikeutta liike- ja palvelutiloille, jotka liittyvat
toimitalon ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilohin. Tonttitehokkuus on 3,21.

C Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd asumista toimitilan katolla lansi- ja pohjoisreunoilla
Vaihtoehdossa on rakennusoikeutta 21 000 k-m?. Toimitilan osuus tastd on 11 000 k-m? Ensimmaisessa
katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutiloja. Toimitilat sijaitsevat kolmessa kerroksessa niiden
paalla. Asuminen on sijoitettu 3-4 tasoon kiertamaan toimitilan kattoa sen lansi- ja pohjoisreunoille.
Tilaa asumiselle on tassakin vaihtoehdossa 6 000 k-m?. Asuinkerrostaloja toimitilan katolla on yhteens3
kolme ja niiden kerrosluvut nousevat 7-8:aan. Tonttitehokkuus on 3,29.

D Toimistorakennus seka liike- ja palvelutilaa

Vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9 500 k-m?:std 15 000 k-mZiin. Toimitilan osuus tasta on 11 000 k-
m? Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutilaa, toimitilat taman paalla kolmessa
kerroksessa. Kerrosluku on IV-V. Tonttitehokkuus on 2,35.

Toteutettavaksi ehdotetaan vaihtoehtoa D.
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Perustelut:

- Toimistotilojen toiminnallisuutta tukevat avarat, joustavuuden ja monitilatoimiston parhaiten
mahdollistavat kerrokset

- Toimitilaan muuttavien kaupungin tyontekijoiden kannalta selkein ja toimivin ratkaisu

- Julkisen kaupunkirakentamisen mittakaavaa parhaiten tukeva ratkaisu

- Sopeutuu hyvin Vantaan kaupungintalon, Tikkurilan uuden torin ja rakennettavan kirkon
ymparistoon

- Mahdollistaa valoisan kaupunkikorttelin rakentumisen, ei aiheuta varjostusvaikutuksia

- Ensimmainen kerros avointa liike- ja palvelutilaa, elavoittaa Tikkurilan keskustaa

- Selkea rakennusprojekti, kilpailuttaminen ja toteuttaminen yksinkertaista

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto D (4-5 kerroksinen liike-, palvelu- ja toimitilarakennus),
b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty asemakaavan
muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelujohtajan esityksesta tehtiin tekninen korjaus asian liitteena olevan kaavaselostuksen
sivuille 30-31. Vaihtoehtojen A-D kirjaimet korjattiin vastaamaan paatosesityksen kirjainjarjestysta.

Pa4tos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto D (4-5 kerroksinen liike-, palvelu- ja toimitilarakennus),
b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 &:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty asemakaavan
muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Vesa Pajula esitti, ettd paatosesityksen kohtaa a muutetaan siten,
ettd jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C. Jisenet Mikko Merela ja Niilo Karki kannattivat esitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Sveta Silvennoinen-Hiisku ja Hanna Valtanen kannattivat
kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Pajulan
esitystd, danestivat ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.



Poytakirja 7 Sivu 163
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Ainestyksessi annettiin 2 jaa-3ant3 (Silvennoinen-Hiisku, Valtanen) ja 14 ei-34nt3 (Puurtinen, Forsberg,
Lyyra, Kurki, Karki, Lehmuskallio, Lind, Merel3, Spets, Nguyen, Pajula, Risinen, Astrand, Ala-Kapee-
Hakulinen). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys siten muutettuna, etta esitetdan kaupunginhallitukselle, etta
a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C,
b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty asemakaavan
muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Liite:

-”te Asemakaavamuutosluonnoksen selostus 1.4.2019 (Il)
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, puh. 050 310 4267
asemakaavasuunnittelija Terhi Kuusisto, puh. 050 302 9691
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002365 Kielotie 13
TIKKURILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutosluonnoksen selostus, joka koskee 1.4.2019 péivattya asemakaavakarttaa
nro 002365. Kaavoitus on tullut vireille 12.2.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 7 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 61206 kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 61206, kau-
punginosassa 61, Tikkurila).

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastorakennuksen purkamisen ja uuden, kaupungin
toimitilan sisaltdvan rakennuksen rakentamisen uuteen, muodostuvaan keskustakortteliin. Toimistotilojen
liséksi kortteliin sijoittuu liikke- ja palvelutilaa sekd mahdollisesti asumista. Kayttdtarkoitus muuttuu AL:std
(asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue) C:ksi (keskustatoimintojen korttelialue). Yhteenlaskettu
rakennusoikeus neljéssa eri vaihtoehdoissa on 15 000 — 21 000 kerrosneliometrid, josta toimitilan osuus on
noin 11 000 kerrosneliometrid. Asumista kaavamuutosalueelle on mahdollista sijoittaa noin 6 000 k-m?2.
Vaihtoehdosta riippuen tuleva tonttitehokkuus on 2,35-3,29. Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus kaava-
muutosalueella on 9 500 k-m2 ja tonttitehokkuus 1,50.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ensimmaiset kaavamuutosluonnokset uudelleen valmisteluun p&aa-
tokselldén 14.5.2018 § 15. 1.4.2019 paattksentekoon tuodaan uudelleen valmistellut kaavamuutosluonnok-
set.

Kaavan laatija: Ritva Kotilainen, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh.
050 310 4267. Terhi Kuusisto, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9691.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistd Oy Vantaan kauppalantalon jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
6.10.2017. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002365.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta. Liséksi
méaé&raajan ulkopuolella saatiin yksi (1) mielipide, joka otettiin huomioon.

- Hankkeesta jarjestettiin 10.4.2018 asukastilaisuus, 12.4.2018 luottamushenkil6ille vuorovaiku-
tustilaisuus seké 13.4.2018 henkildstotilaisuus.

- Esiteltiin ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018, jolloin asia palau-
tettiin uudelleen valmisteluun.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019/ 7 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRIOISTA
Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy

Kannen kuvat, vaihtoehdot A, B, C ja D: JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

TIIVISTELMA

Kielotie 13:n tontille tutkitaan kaupungin uuden toimitilan sijoittumista. Tontille on tutkittu erilai-
sia mahdollisia kaavallisia ratkaisuja, jotka mahdollistavat Kielotie 13 tontille sijoittuvan kaupungin
uuden toimitilan lisaksi liike- ja palvelutilaa sek& asumista.

Nelja vaihtoehtoa A, B, C ja D. Vaihtoehdoissa A ja C toimitilan katolle on lisaksi tarkasteltu asu-
mista. Vaihtoehdossa B asuinkerrostalo sijaitsee toimitilan vieressa Kielotien varrella. Vaihtoeh-
dossa D on toimitilaa seka liike- ja palvelutilaa. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski ja Miettinen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019/ 7 §
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, paaradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin paassé. Alue on Helsingin metropolialueen keskell&, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tie-
liikenteen solmukohdassa. Keharadan lilkenne k&ynnistyi keséalla 2015 ja Tikkurilasta on tullut Suo-
men toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista l&hiliikenteeseen ja lentoase-
man juniin.

Y% 'M&
\s

;[_4

Nykyinen virastorakennus syksylla 2017

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on l&hell& maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

Topografia

Alue on hyvin tasainen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019/ 7 §



2.13

002365 / Kielotie 13, 1.4.2019 5/45

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2018 alussa 6 074 henkeé&. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta k&&ntyi nousuun parin viimeisen vuoden aikana. Vékiluku on
noussut vuodesta 2013 noin 400:Ila. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maérg, joten kaupungin-
osan vékiluku nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 40 094 henked, missa on kas-
vua reilut 3 000 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.*

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaavatyd pohjoispuolen naapuritontille on kdynnissé. Ty6ssa tar-
kastellaan asuinkorttelin ja pdivékodin sijoittamista toimitilan pohjoispuoleiselle alueelle.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véesttn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan vaestd on enimmakseen muu-
alta muuttanutta, mikd vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. L&-
hes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tydnantajina.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Kielotien varrelle kaupungintalon lansi-
puolelle seké etelastd Asematien varrella sijaitsevaan Lauri Lairalan aukioon. Asematie on Tikkuri-
lan kaupallinen p&dakseli, joka johtaa Dixin uudesta liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin kavely-
kadulle. L&hivuosina kavelykatua jatketaan koko Asematien matkalle.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on 16ydettavissa 1950-luvun
kirkonkylamaista tunnelmaa sekd 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungin-
talo ja Tikkurilan vanha asema ovat térkeita identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentami-
nen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja Prisman sek& nykyisen Laurean am-
mattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Vantaan kaupungintalo on 1950-luvulta ja
se on suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nékyvét eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen.

1 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vantaa_alueit-
tain_ja_aluejaot

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019/ 7 §
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Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kielotien, Lummekujan ja Asematien véliselld alueella. Kielotie on pai-
kallinen kokoojakatu. Lummekujalta on Kirjastopuistossa sijaitsevan rampin kautta yhteys uuden
torin alla sijaitsevaan Tikkuparkkiin. Kielotien l&ansireunalla on paikallispyoratie, itdpuolella paa-
pyoratieyhteys. Kielotien ja Asematien molemmin puolin on jalankulkukdytavat, Lummekujalla
vain sen eteldreunassa.

Vesihuolto, vedenjakelu, jatevesi- ja hulevesiviemardinti
Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa.

Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lummekujan ja Kielotien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kielotien ja Lummekujan varressa.
Tietoliikenne

Tietoliikenteen verkko ulottuu alueelle ja kulkee Lummekujalla, Kielotiella sekd Asematiell&.
Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa VTK Kiinteistot Oy

(tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion sek&
YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahent&a yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén aari-ilmiéihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019/ 7 §
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Helsingin seudun maankéayttosuunnitelma MASU 2050
Taydennetaan asemakaavamuutosehdotusvaiheessa.

Yleiskaava

Uudenmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmasséa 2017

alue on keskustatoimintojen aluetta.
Alueen lapi kulkee Paarata.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty maa-
kunnallisesti merkittévaksi kulttuu-
riympéristoksi ja Jokiniemen koelai-
toksen alue valtakunnallisesti mer-
kittavéksi rakennetuksi kulttuuriym-
paristoksi (RKY 2009).

Alue on taajamassa, joka on 0s0i-
tettu tiivistettavéksi alueeksi. Tikku-
rilantielle on osoitettu paakaupunki-
seudun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysvali. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen.

Alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa keskustatoimintojen aluetta
(C). Unikkotielle ja Kielotielle on
osoitettu ohjeellinen joukkoliiken-
teen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 7 §
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Yleiskaava 2020, kaavaluonnos 11.2.2019

JOANNEL
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Yleiskaava 2020 esiteltiin kaupunginhallituksessa 11.2.2019, jossa se padtettiin asettaa nahtaville
ja pyytéa tarvittavat lausunnot. Luonnos oli néhtévilla 18.2.-29.3.2019.

Kaavamuutosalue sijoittuu uuden yleiskaavan rasteroidulle "kestévan kasvun vyéhykkeelle” ja tu-
keutuu joukkoliikenteen runkolinjastoon. Télle alueelle ohjataan maank&aytén tehostuminen. Ase-
man ja pysakeiden lahikortteleita kehitetdén palveluiden ja kaupan keskittymané. Tikkurilan
asema on valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema ja aseman yhteydessa on seudullisesti
merkittava liityntépysékdintialue. Vanha rautatieasema on valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympériston kohde (RKY). Padrataa seuraillen on merkitty pyorailyn baana -yhteys.
Sama yhteys kulkee my®6s Tikkurilantietd lanteen ja Jokiniemen puolella Varitehtaanrannasta kohti
Kuninkaalaa. Raitiotie on merkitty Jokiniemesté joko Valkoisen Lahteentietd tai Tikkurilan aseman
alitse tunnelissa Lummekujalta Kielotielle. Jokivarren virkistyskéyton kehittdmisvydhyke on mer-
kitty sinisell& vaakaviivoituksella. Jokirantaa seurailee ekologinen runkoyhteys, joka turvaa elidla-
jien liikkkumista ja luonnon monimuotoisuuden séilymisté.

Vantaan ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3)

Pidemmall aikavalilla Tikkurilantielle kaavaillaan raitiotieyhteyttd. Vantaan ratikka -niminen rai-
tiotie kulkisi Mellunmé&en metroasemalta Lansiméen, Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen
ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Vantaan yleiskaava 2020 -ty6td, jota tehdaan par-
haillaan. Kielotie 13:n kohdalla reittilinjaus kulkee joko Kielotiet& tontin ohitse tai Tikkurilan ase-
man alitse, Kirjastopuiston alitse ja Lummekujan alta Kielotielle kaéntyen, jossa se nousisi Tikkurai-
tin kohdalla maan pintaan. Aseman alittava yhteys edellyttaa tilavarauksia Lummekujalla ja Kielo-
tiella. 2

Vantaan ratikan reittikartta helmikuulta 2019. Mahdolliset
vaihtoehdot Tikkurilan keskustassa ovat reitti Valkoisen Lah-
teentien kautta Kielotielle tai Tikkurilan aseman alittava reitti,
jolloin ratikka kulkisi maan alla Lummekujan kohdalla ja nou-
sisi Kielotiella maan paalle. Kartassa nakyy jalkimmainen

' vaihtoehto. Kuvalahde: Vantaan ratikka -esite 02/2019. Kau-
punginhallitus paatti 12.11.2018, etta jatkosuunnitteluun vali-
taan esitteen kuvan mukainen vaihtoehto. Varavaihtoehdoksi
valittiin Valkoisenlahteentien reitti.

2 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019 / 7 §
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Asemakaava

s1208 = Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro
000797 Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siind kaupungin
virastotalon tontti on AL = asuin- ja liikeraken-
. NUSten korttelialuetta, jossa rakennusoikeutta on
;“’ % 9500 k-m? ja kerrosluku IV.

48 Asemakaavamuutos 002068 Tikkurila (kv.
13.12.2010) on kaupungintalon tontin asema-
it kaava, joka on YH korttelialuetta = hallinto- ja vi-
rastorakennusten korttelialue, jossa kerrosluku
on Il. Rakennus on kaavassa sr = suojeltava ra-

* kennus.

i
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Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan
asemakaava nro 610300 (SM 17.9.1979).

Rakennuskielto

Maarekisteritila 421-6-426, jota kaavamuutos koskee, tulee lohkomistoimituksella lohkoa tontiksi.
Lohkomattomana se on rakennuskiellossa. Kaavamuutosalueen tiloista/tonteista tulee muodostaa
uuden tonttijaon mukaiset tontit ja lohkoa tonteiksi lohkomistoimituksella.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy Vantaan Kauppalantalon jattdama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
6.10.2017. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002365 ja kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

Samassa OAS:issa tuli vireille Kielotie 15:n kaavamuutos nro 002352, johon liittyen Senaatti-kiin-
teistjen jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017.

Molempia kaavamuutosalueita on suunniteltu kaupunkikuvallisesti kokonaisuutena kaupunkisuun-
nittelussa useamman vuoden aikajaksolla.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

kaavamuutoksen hakijat

naapurit (viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijét, asukas- ym. yhdistykset

kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin omat asiantuntijat:

maankayttdtoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusvalvonta, ympéristokeskus, tekninen toimiala),

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

muut viranomaiset ja yhteistt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.
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Kaavaluonnoksista pidettiin kolme erillista osallistumistilaisuutta kaupungintalon valtuustosalissa
viikolla 15 vuonna 2018. Tilaisuuksissa esiteltiin eri luonnosvaihtoehtoja ja sité, kuinka p&adyttiin
keskittymaan kahden erilaisen ratkaisun esittelyyn tarkemmin.

Tarkemman tarkastelun vaihtoehtoina tassa vaiheessa oli 4-5-kerroksinen rakennus, jossa sijaitsee
paaosin kaupungin toimitiloja. Toisena vaihtoehtona oli toimitilarakennus viisikerroksisena seké
erillinen 12-kerroksinen asumisen mahdollistava rakennus. Molemmissa vaihtoehdoissa on kivija-
lassa liike- ja palvelurakentamista.

Asukastilaisuus:

Asukastilaisuus pidettiin 10.4.2018 ja tilaisuuteen osallistui noin 50 henkil6a. Tilaisuuteen liittyi
suunnitelmien esittelyjen jalkeen ryhmatydskentelya.

Enemmist6 piti matalampaa rakentamista hyvéand vaihtoehtona. Uuden rakennuksen toivottiin
olevan myds moderni ja ndyttavaa keskustarakentamista. Rakennuksen alakertaan toivottiin mo-
nikayttotiloja, joissa voisi jarjestdd konsertteja seka nayttelyja, mm. asukasyhdistyskokouksia. Kah-
viloita ja ravintoloita toivottiin myos kivijalkaan. Myds asumisen yhdistdminen kortteliin nghtiin
positiivisena. Asumista perusteltiin korttelin eldvyyden parantamisella ympéri vuorokauden.
Valaistus, esteettomyys ja turvallisuus nousivat myos esille ulkotilojen suunnittelun kohdalla.

Luottamusmiestilaisuus:

LuottamushenkilGille pidettiin osallistumistilaisuus 12.4.2018. Tilaisuuteen osallistui 15 luottamus-
miesta.

Yhdeksi keskustelun padateemoista nousi rakentamisen korkeus muutosluonnos alueella. Aluetta
pidettiin hyvana paikkana asumiselle, hybridirakentamista pidettiin nykyaikaisena ratkaisuna. Kor-
kean rakentamisen esimerkkeja késiteltiin. Asumisen sijoittaminen toimitilan kanssa samaan kort-
teliin liséisi Tikkurilan keskustaan myds palvelujen kayttdjia.

Osa luottamusmiehisté ei pitéanyt paikkaa sopivana korkealle rakentamiselle. Kaupungintalon ym-
paristoon toivottiin muodostavan arvokas ymparisto, jossa l&htékohtana on ennemmin kauneus ja
turvallisuus kuin tehokkuus. Orgaaninen muoto, eldvyys seka eri materiaalien kaytto julkisivuissa
miellyttivat. Katsottiin mygs, ettei kaupungin instituutiota tarvitse korostaa korkealla rakentami-
sella.

Korkean tornin ja matalamman vaihtoehdon lisaksi ndhtiin hyvanéd myds vaihtoehto, jossa raken-
tamisen korkeus vaihtelisi asteittain. Tontin pohjoisosassa rakennus voisi olla kahdeksankerroksi-
nen ja madaltua kaupungintalon vieressa kolmikerroksiseksi. Nain voitaisiin tutkia hybridirakenta-
misen vaihtoehtoa, jossa asuminen voisi sijoittua tontin pohjoisosaan.

Yleisesti pidettiin hyvéana, etta eri vaihtoehtoja on tutkittu monipuolisesti. Asumisen yhdistamista
samaan rakennukseen pidettiin parempana vaihtoehtona kuin erillisen asuinrakennuksen sijoittu-
mista tontille.

Henkil6ston tilaisuus:

Kaupungin henkiléstolle pidettiin osallistumistilaisuus 13.4.2018. Valtuustosalissa paikalla oli noin
80 henkiloa. Lisaksi tilaisuus kuvattiin ja tilaisuutta oli mahdollista seurata myos nettiyhteyden
kautta. Mielipide oli mahdollista jattd&d myos nettikyselyn kautta.

Henkiloston kommenteissa oli hyvin paljon samoja kommentteja ja huomioita kuin asukas- ja luot-
tamusmiestilaisuuksissa. Henkildstén mielipiteissa korostui kuitenkin enemmaén matalan rakenta-
misen suosio ja asumisen sijoittumista samalle korttelialueelle ei pidetty kovinkaan tarpeellisena.
Asuminen ja korkea rakentaminen saivat kuitenkin myés kannatusta.

Rakennuksen muotoon kiinnitettiin melko paljon huomiota. Sen toivottiin olevan orgaaninen ja
monimuotoinen, rakennusmateriaaliksi toivottiin mm. puurakentamista. Paikalle toivottiin myds
ekologisen, hyvalaatuisen rakennuksen suunnittelua. Myos sisétilojen suunnitteluun annettiin

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2019/ 7 §



002365 / Kielotie 13, 1.4.2019 11/45

mielipiteitd. Toimitilaan toivottiin mm. 3-6 hengen huoneita, riittévasti tilaa henkilékohtaisten ta-
varoiden sailyttdmiselle ja tilaa pyorien séilytykselle.

3.2.2 Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Mielipiteet OAS-vaiheesta pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 6 kappaletta.
Liséksi mééaréajan ulkopuolella saatiin yksi mielipide Kirjaamoon ja se otettiin huomioon.

Mielipiteet tiiviisti

Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten Fingridilld ei ollut kommentoitavaa OAS:iin.

Vantaan Energia ja — S&hkoverkot Oy lausui keski- ja pienjannitemaakaapeleista seka kaukolampo-
putkista. Ne tulee huomioida kaavatydssa ja mikali niitd tulee siirtad, toimitaan 20.7.1993 sopi-
muksen mukaisesti (Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy). Alueella tarvitaan uusia muunta-
moita korvaamaan nykyisié ja niiden sijainti tulee tarkentaa kaavaty6ssa.

HSL:n mukaan hankkeen mukainen kaupunkirakenteen tiivistdminen on heidan tavoitteidensa mu-
kaista. Alueen bussipysékkien sijainnit ovat hyvét ja niiden pituudet riittdvat nykyiselle liikenteelle.
Jatkossa tulee huomioida Vantaan ratikka, sen pysékit ja vaihtoyhteydet. HSL haluaa olla mukana
jatkosuunnittelussa.

Vantaan kaupunginmuseo lausui rakennetun kulttuuriympéristén, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinndn osalta. Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979 -inventoinnissa on todettu,
ettd Kauppalantalo on tyypillinen 1970-luvun virastotalo, jonka sisatilat ovat l1ahes alkuperdisessa
tilassa. Kielotie 13 ja 15 ovat todettu inventoinnissa vaatimattomiksi. Karttarajauksessa on mu-
kana asemakaavalla suojeltu Vantaan kaupungintalo, sen suojeluarvot on huomioitava ja merkit-
tévéa kaavaan ajantasaisin suojelumerkinngin ja méarayksin.

HSY:n mukaan aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on rakennettu. Kaavatyossa tulee huomioida
vesijohdot ja viemarit seké selvittdd uuden vesihuollon tarve. Vesihuoltolinjat tulee sijoittaa ylei-
sille alueille ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve pitéa selvitta. Putkille ja laitteille tulee
varata riittava tila. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen tulee esittéé alustavassa vesi-
huollon suunnitelmassa.

Kaksi yksityisté mielipidettd kasitteli suunnitelmia ja ehdotti niille ratkaisuja. Ensimmaisen mukaan
muutos on tervetullutta. Kielotie 13:n rakennusten tulisi olla korkeintaan 5-kerroksisia, ja korkeus
voisi nousta Lummetietd kohti, jopa 8 kerrokseen. Tornitaloa Kielotie 13:een ei toivottu. Uusi toi-
mitila tulisi kytke& Vantaan kaupungintaloon ja rakentaa lahelle Kielotietad. Ensimmaiseen kerrok-
seen toivottiin likketiloja. Hybridirakennus sopisi keskustaan, esimerkiksi 2-3 kerrosta toimistoja ja
2-3 kerrosta asuntoja. Kielotien julkisivuun toivottiin parvekkeita ja Kielotien ja Asematien risteys-
kohtaa tiivimmaksi. Tikkuparkin ajoramppi ehdotettiin siirrettavaksi maan alle, silla nykysijainnilla
se estad kavely-yhteyksia. Kirjastopuistoa tulisi suurentaa ja pysékointipaikkoja vdhentad. Kahvila
tai kioski puiston reunalla elavoittdisi keskustaa. Huomiota tulisi kiinnittdd ihmisten mittakaavaan
ja kavelijan ndkokulmaan.

Toinen mielipide ehdotti idakkdd@mmaén vaeston ja kansalaistarpeiden tiloja Kielotie 13:een tai
15:een. Niista on puutetta, kun osa vanhusten palvelutiloista on lopettanut/lopettamassa ja Hiek-
kaharjun Leinikkitie on syrjassa. Molempiin taloihin, Kielotie 13:een ja 15:een, ei tulisi sijoittaa péai-
vékotia. Puisto ei ole puisto, ja saattoliikenne haittaa sité. Lisaksi Kielotielle ei voi pysakoidé ja
maanalaista parkkia ei tulla kdyttamaan.
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Vastineet mielipiteisiin

Pienjannite- ja keskijannitemaakaapelit huomioidaan kaavaty6ssa ja muuntamoille etsitddn uudet
paikat.

Vantaan ratikan yksi mahdollinen linjaus kulkee Tikkurilan aseman alitse, Kirjastopuiston ja Lum-
mekujan alitse ja nousee yl6s Tikkuraitin kohdalla Kielotiella. Linjauksen suunnitteluty6té tehdaan
parhaillaan ja tarkemmat piirustukset ovat saatavissa kaavatyon aikana. Tassa yhteydessa mieti-
taén ratikan pysékit, bussien pysakit ja sujuvat vaihtoyhteydet. Kielotietd sekd Lummekujaa tulee
ratikan linjauksesta johtuen levent&a, mikd on huomioitu kaavamuutosluonnoksessa.

Kaavassa suojeltu Vantaan kaupungintalo on kaavamuutosluonnoksessa merkitty samoin merkin-
noin, kun se talla hetkella on voimassa olevassa asemakaavassa.

Hulevesi- ja jatevesiviemareitd seka vesijohtovetoja tulee korttelialueella siirtdd osana rakennus-
tyoté. Rakennettava vesihuolto tilatarpeineen suunnitellaan ja alustava vesihuollon yleissuunni-
telma esitetdan osana kaavamuutosehdotusta seuraavassa vaiheessa.

Yksityisten mielipiteet huomioitiin mahdollisuuksien mukaan. Kaavamuutosluonnoksessa toimiti-
lan korkeus on 4-5 kerrosta. Toimitilaa korkeammat asuinkerrostalomassat sijaitsevat eri vaihto-
ehdoissa joko tontin pohjoisella ja/tai lantisella reunalla. Toimitila on kytketty kaupungintaloon
joko maan alitse tai sillalla.

Rakennus on joka vaihtoehdoissa hybridirakennus. Sen ensimmaisessa kerroksessa on liike- ja pal-
velutilaa, ylemmissa kerroksissa toimistotiloja. Kolmessa vaihtoehdossa on liséksi asumista.
Tikkuparkin rampin siirtdminen maanalle on mahdollistettu.

Kavelijan mittakaava on pyritty huomioimaan erityisesti sisépihojen sarjassa uuden toimitilan ja
Vantaan kaupungintalon vélissa. 1akkddmman vaestdn toimintaa tai kansalaistarpeita on tarkoitus
huomioida ensimmaisen kerroksen palvelutilojen mydta. Tarkemmassa rakennussuunnitteluvai-
heessa tilat tismentyvét. Paivékotia ei ole tulossa Kielotie 13:een, mutta Kielotie 15:n kaavassa
sille on osoitettu tilaa.

Kielotie 15:n kaavan yhteydessé kasitellaén Kirjastopuiston suunnitelmaa.

3.3 PAATOKSENTEKO

Kaavamuutosty0 esiteltiin lautakunnalle ensimmaisen kerran 14.5.2018. Kokouksessa asia paatet-
tiin palauttaa uudelleen valmisteluun ja vaihtoehto 2:n pohjalta tulisi kehitta vaihtoehto, jossa
tontin pohjoisrajalla olisi korkeampaa rakentamista (12-16 kerrosta). Asiasta dénestettiin ja dénes-
tysesitys hyvaksyttiin.

KaavatyOta on jatkettu esitys huomioiden ja eteenpéin on kehitelty neljad erilaista ratkaisuvaihto-
ehtoa, jotka kuvataan my6hemmin t&ssa selostuksessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetééan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.
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Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Mm.:

- Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Perustelemme yksittaiset hankkeet osana palveluverkkokokonaisuutta.

- Vahvistamme Vantaan identiteettié laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavamuutosalueelle on tarkoitus rakentaa toimistorakennus, johon Vantaan kaupunki asettuu
vuokralaiseksi. Vantaan kaupungin tavoitteena on saada kaytt6onsé rakennus, johon keskitetaan
kaupungin tyontekijoitéa talla hetkella hajallaan Tikkurilassa olevista eri toimipisteista.

Uuteen rakennukseen sijoittuisi noin 800 kaupungin tyontekijad. Rakennuksen kivijalkaan on tar-
koitus mahdollistaa liike- ja palvelutilan rakentaminen. Kaavaprosessissa tutkitaan myés mahdolli-
suutta sijoittaa tontille muita toimintoja, kuten asumista. Uuteen monitilatoimistoon sijoitetaan
siskulkuyhteys kaupungintalolle.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on saada korttelista kaupunkimainen, ympéristotnsé sopiva
ekologinen rakennus, joka on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja edistaa elavan kaupunkikult-
tuurin syntymisen.

Hyva joukkoliikenteen saavutettavuus seké hyvien kdvely- ja pyoréilyreittien lisddminen ovat tar-
keé&ssa roolissa uudistettaessa Tikkurilan keskustaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Alle on kuvattu asemakaavaratkaisun prosessi kahdessa vaiheessa. Ensimmainen vaihe on kuvattu
osana selostusta, jotta hankkeen kehitysta kohti asemakaavaluonnosvaihetta Il olisi helpompi arvi-
oida.

*kxk

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu muutosalueen rakentamisen mitoitusta, kulkureitteja, kavely-
keskustan sujuvoittamista seka pysakdintiratkaisuja huomioiden naapuritonttien nykytila seka
kaynnissé olevat erivaiheiset suunnitelmat.

Kielotien varsi on jo Tikkurilan kaavarunkovaiheessa (19.1.2015) merkitty kaupunkikuvallisesti vaa-
tivaksi alueeksi ja kdvelykeskustan kehittdmisen alueeksi. Samoin Kielotie on merkitty joukkolii-
kennepainotteiseksi bulevardiksi.

Kevaalld 2017 kaupungin monitilatoimiston tontiksi tarkentui tontti osoitteessa Kielotie 13. Toimi-
tilojen tarvitsemaksi rakennusoikeudeksi tarkentui 11 000 k-m?2.

Uudisrakennuksen koon ja korkeuden vélista suhdetta ympéardivaan rakentamiseen ndhden sekd
varjostuksen vaikutuksia lahiympéristdon on tutkittu eri vaihtoehtoratkaisujen kautta.
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| VAIHE

Ensimmaistd lautakuntakésittelya varten tarkasteltiin useita eri vaihtoehtoja, jotka on kuvattu seu-
raavilla sivuilla.

Kaupunkitilallista tarkastelua

Vaihtoehto A, vaihe |

Toimitilana yksi rakennus, jossa ki-
vijalassa liike- ja palvelutilaa, yla-
kerroksissa toimitilaa.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tikku-
rilan keskuspuistoon k&y monitila-
toimiston sisdpihan tilasarjojen
kautta.

Vaihtoehto B, vaihe |

Toimitilana yksi rakennus, jossa
kivijalassa liike- ja palvelutilaa,
ylakerroksissa toimitilaa.

Kielotien varressa erillinen raken-
nus, jossa myos asumista.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tik-
kurilan keskuspuistoon k&y moni-
tilatoimiston sisépihan tilasarjo-
jen kautta.

VAIHTOEHTOISIA LUONNOSTARKASTELUA
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Vaihtoehtotarkasteluissa tutkittiin eri kokoisten ja -korkuisten rakennusten sijoittumista tontille
seké& niiden vaikutukset kaupunkirakenteelle seké& jalankulkuyhteyksille. Vaihe |
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Luonnoksissa tutkittiin myds, miten eri muodoissaan tontille sijoittuva asuntorakentaminen toimii
kaupunkirakenteessa. Vaihe |
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Kielotie 13

Kielotie 15 Kielotie 13, taustalla K-galleria ja kaupungintalo

Rakentamisen korkeuden vaihtoehtoja tutkittiin suhteessa naapuritonttien ymparistéon. Samalla
tutkittiin pysékoinnin sijoittumista alueelle. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa tontin vaa-
timat autopaikat eivat mahtuneet tontille. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa rakennuk-
set varjostivat, varsinkin loppukesén iltoina, Kirjastopuistoa.
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Alla eri vaihtoehtoja, vaihe I:

Kielotie 13 kohdalla kuusikerroksinen Kielotie 13 kohdalla nelikerroksinen
toimitilan massa. orgaaninen toimitilan massa.

Kielotie 13 kohdalla toimitila seka Kielotie 13 kohdalla toimitila seka
16 krs asuintorni. 24 krs asuintorni.

Osallistumistilaisuuksissa tarkemmassa tarkastelussa esiintyneet vaihtoehdot, vaihe I:
Osallistumistilaisuuksissa tarkasteltiin [l&dhemmin kahta eri vaihtoehtoa, joissa ensimmaisessa vaih-
toehdossa sijaitsee padosin toimitila seké kivijalkakerroksessa liike- ja palvelutila. Toinen vaihto-
ehto mahdollistaa toimitilan sek& kivijalkakerroksen liike- ja palvelutilojen lisaksi asumisen sijoittu-
misen tontille.

Vaihtoehto 2, vaihe |
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3.4.1 Ensimmaisen lautakuntakasittelyn asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet, vaihe |

Kaavatyon valmistelun edetessa kaupunkisuunnittelu paatyi tutkimaan kolmea eri suunnittelurat-
kaisua kaavaluonnosvaihtoehdoiksi.

Vaihtoehto 1, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta viiteen
kerrosta. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kaupungintalon vie-
ressa. Kaupungintalon ja uuden toimitilan valisessé ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjas-
topuiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myds kaupungin toimitilaan liittyvia tiloja. Tyoskente-
lyolosuhteiltaan ratkaisu mahdollistaa monitilatoimistolle selkeét ja toimivat tyotilat.

// ] Vaihtoehto 1, vaihe |
/

,;\\Qﬁgv‘r\\j / » 61 )17 A
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Vaihtoehto 2, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta kahdek-
saan kerrokseen. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kohti kau-
pungintalon rakennusta. Kaupungintalon ja uuden toimitilan valisessé ulkotilassa on kevyenliiken-
teen yhteys Kirjastopuiston ja Lauri Lairalan aukion vélilla.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myds kaupungin toimitilaan liittyvié tiloja.

Vaihtoehto mahdollistaa myds asuntojen sijoittumisen C-korttelialueelle eli ns. hybridirakennuk-
sen rakentamisen.

Vaihtoehto 2, vaihe |
VE2 e=2,6
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Vaihtoehto 3, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa kahden erillisen rakennuksen rakentamisen. Kielotien varren rakennus
on viisikerroksinen ja siin& sijaitsee kaupungin toimitilat sek& kivijalassa liike- ja palvelutiloja.

Lummekujan varressa sijaitsee kahdeksankerroksinen rakennus, joka mahdollistaa liike-palvelu ja
toimistotiloja sek& asumisen sijoittumisen alueelle.

Kaupungintalon sek& uudisrakennusten valisessa ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjasto-
puiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

Vaihtoehto 3, vaihe |
VE3 e=3,0.
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Asemakaavamuutosluonnoksen Il VAIHE

Kaavaluonnosvaiheen ensimméisen lautakuntakasittelyn 14.5.2018 jalkeen, kun hanke oli palau-
tettu uudelleen valmisteluun (14.5.2018, § 15) tarkoituksena tarkastella hankkeeseen sopivan asu-
misen sovittamista alueen pohjoisreunalle, tydsté tilattiin taloudellisuus- ja toteutettavuusselvitys.
Tyon laati Rapal Oy yhdessa JKMM Arkkitehdit Oy:n, Calash Oy:n sekd Viator Oy:n kanssa. Tilatun
tyon yhteydessa tarkasteltiin vaihtoehtoja, joihin yhdistyy asuminen vaihtoehtoisin ratkaisuin, osin
jo tehdyn asemakaavatyon pohjalta, seka tyon edistyessé kehittyen. Lisaksi tarkasteltiin vaihto-
ehto, jossa kaavamuutosalueelle on sijoitettu vain toimitilaa seka palvelu- ja liiketilaa.

Vaihtoehtoisia ratkaisuja arvioitiin niin taloudellisten seikkojen, toteutettavuuden kuin kaupunki-
kuvan suhteen. Alle on kuvattu tydn yhteydessa tarkastellut vaihtoehtoiset ratkaisut niiden toi-
minnallisuuden ja kaupunkikuvan osalta. Mallinnuskuvat on laatinut JKMM Arkkitehdit Oy.

Tarkastellut vaihtoehdot 1, 2, 3, 4 ja 5 vasemmalta oikealle, kaavamuutosluonnosvaihe 1l. Talou-
dellisuus- ja toteutettavuusarviointi, kuvat JKMM Arkkitehdit Oy/Harri Koski ja Samuli Miettinen.

Vaihtoehto 1, toimistorakennus seka liike- ja palvelutilaa

Vaihtoehdossa 1, kaavaluonnoksessa D, on tarkasteltu ratkaisua, jossa toimitila sijoittuu 4-5 ker-

rokseen ja ensimmainen kerros on liike- ja palvelutilaa. Se on kehittynyt versio ensimmaisen vai-
heen vaihtoehdosta 1. Ensimmaéinen kerros muodostaa julkisen, yhteisen palvelu- ja liiketilan, joka
on kaikkien kaytettavissa. Toisesta neljanteen kerrokseen sijoittuu kaupungin toimitila. Viidenteen
kerrokseen on mahdollista sijoittaa mm. teknisia tiloja seka liiketilaa. Korkeudeltaan rakennus vas-
taa 6-kerroksista asuinkerrostaloa. Pysakagintitilat sijoittuvat yhteen

: % , kellarikerrokseen. Huoltoliikenne rakennukseen kulkee Lummeku-

< o "ﬁil jan_kautta. Jalankqlt_m Ja pyorallyn yhteys kulkee Iap|'5|sap|h01"e_n

ﬁ B oa e &= sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon vélitse

‘ o ‘ =& Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjastopuistoa. Kerroskor-

a\' - keus nousee neljasté viiteen kaavamuutosalueen pohjoisosaa kohti.

)\ - Matala osuus huomioi nykyisen kaupungintalon korkeuden alueen

l ‘,%_ etelareunassa. Ratkaisussa kaupungin toimitilat muodostavat yh-
dessa suvantokohdan muutoin korkeasti rakennetussa kaupunkiti-

\\\ B lassa. Matalat massat mahdollistavat valon ja auringonpaisteen

paasyn piha-alueille. Rakennuksen julkinen luonne korostuu.

Kuva: Nakyma lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe Il. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 1/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 56,1 M€ (nykyhintataso).
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Vaihtoehto 2, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa seké asuintorni toimistotalon katolla koillis-
kulmassa

Vaihtoehdossa 2, kaavaluonnoksessa A, monitilatoimisto on saanut asuintornin harteilleen. Rat-
kaisu on kehittynyt ensimmaisen kaavaluonnosvaiheen vaihtoehdosta 3. Koilliskulman torniosa on
dominantti, joka ymparistodan selkeésti korkeampana korostaa asumista kaavamuutosalueella.
Asuinkerrokset alkavat viidennesta tai kuudennesta kerroksesta toimistotalon katolta ja nousevat
16 kerrokseen. Rakennus on hybridi, jossa kyseeseen tulevat hallinnanjakosopimukset tai kolmi-
ulotteinen kiinteistonmuodostus. Huoltoliikenne rakennukseen kulkee Lummekujan kautta. Toi-
misto-, liike- ja palvelutilojen sek& asumisen pysakointi on jarjes-
telty yhteen kellarikerrokseen. Jalankulun ja pyorailyn yhteys kul-
kee lapi sisépihojen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen
kaupungintalon valistd, Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan
Kirjastopuistoa. Monitilatoimiston nelja kerrosta on selvésti alis-
teinen korkealle asuinosalle. Monitoimitalo-osan mataluus alu-
een eteldreunalla ottaa huomioon kaupungintalon mittakaavan.
Torniosa varjostaa Tikkurilan Kirjastopuistoa ja Lummekujaa ja on
selvasti ympaéristoaan korkeampi, yksinainen torni.

Kuva: Nakyma lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 2/A Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 50,6 M€ (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen osuus kellaripysékoinnista

Vaihtoehto 3, 6-8 kerroksinen asuinkerrostalo Kielotien reunassa - toiminnallisuus ja kaupunkitila,
lukuja

Vaihtoehdossa 3, josta ei tehty kaavaluonnosvaihtoehtoa, asuminen on sijoitettu Kielotien var-
teen, erilliseen rakennukseen omalle tontilleen. Toimitila on viidessé kerroksessa, josta ensimmai-
nen on julkista likke- ja palvelutilaa. Kellarissa sijaitseva toimisto, liike- ja palvelutilan sek& asumi-
sen pysakointi tulee jarjestelld hallinnanjakosopimuksin. Myos 3d-kiinteistonmuodostus on mah-
dollinen ratkaisu. Huoltoliikenne rakennukseen kulkee Lummekujan kautta. Jalankulun ja pyorailyn
yhteys kulkee l&pi sisépihojen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon valitse,
Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Toimistorakennukselle jaa tassa vaihtoeh-
dossa ratkaisuista pienin maapinta-ala, minka vuoksi toimitilan kerrosluku kasvaa yhdella. Asuinra-
kennus, jossa on kerroksia 5-8, sijoittuu irralleen, mutta l&helle toimistotaloa ja Kielotien varteen,
mika tekee sijainnista hieman ahtaan niin asumiselle kuin monitilatoimistolle.

i %’&?&1‘ % Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:
i Ay |
- - E

. ‘&5 VE 3 Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 44,1
ME (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen

—
; ‘ . = e e - =
)‘\ s i osuus kellaripysakdinnisté

- pienin toimisto-, liike- ja palvelutilan pinta-ala

Kuva: Nakyma lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe Il. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.
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Vaihtoehto 4, Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa seké& 12-krs:n asuintalo Kielotien reunassa

Vaihtoehdossa 4, kaavaluonnoksessa B, asuminen on tuotu Kielotien varteen ja rakennus on kiinni
monitilatoimiston lansijulkisivussa. Ratkaisu on kehittynyt ensimmaisen luonnosvaiheen 2-vaihto-
ehdosta. Tam& mahdollistaa suuremman kerrospinta-alan jarjestamisen monitilatoimistolle, mutta
séilyttaé asuinrakennukselle mahdollisuuden omaan tonttiin. Vaihtoehdon 2 tornitalo on téssé rat-
kaisussa sijoitettu maantasoon. Yhteensa kerroksia asuinkerrostalossa on 12. Mittakaava sopeu-
tuu pohjoispuolen Kielotie 15:n korttelin korkeuteen; Lummetien ja Kielotien risteykseen on kaa-
vamuutoksessa 002352 suunnitteilla saman korkuinen asuinrakennus. Yhdessa ndma kaksi 12-ker-
roksista, maltillista tornia, muodostavat osan Kielotien tulevaa keskustabulevardia reunustavaa
julkisivua. Toimistorakennus on viidessa kerroksessa. Sen mittakaava sopeutuu maltillisesti 1a-
hiymparistoon. Pysakointi on jarjestetty yhteisesti asumiselle, liikke-, palvelu- ja monitilatoimiston
tiloille yhteen kerrokseen kellariin. Huoltoliikenne rakennukseen kulkee Lummekujan kautta. Ja-
lankulun ja pyorailyn yhteys kulkee lapi sisapihojen sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen
kaupungintalon vélitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:
E}*% 4/B Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 49,5 M€
= fﬁ i (nykyhintataso).
..‘i. - huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen
osuus kellaripyséakdinnisté

*“E

i

g

_.vi.

,/'

Kuva: Nakymaé lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Vaihtoehto 5, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sek& asumista toimitilan katolla lansi- ja poh-
joisreunoilla

Vaihtoehto 5, kaavaluonnoksessa C, syntyi taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessa tehdyn
tyon myoté. ldea massoittelulle tuli JKMM:n arkkitehdeilté. Ratkaisussa asuminen on kaannetty
vertikaaleista torniosista lappeelleen reunustamaan monitilatoimiston kattoa sen l&nsi- ja pohjois-
reunoilla. Asuinkerroksia on tassa 4-5. Monitilatoimisto on neljassa kerroksessa. Rakennus on hyb-
ridi, joka edellyttad& hallinnanjakosopimuksia ja/tai 3d-kiinteistonmuodostuksen. Yhteinen pysa-
kointilaiton on yhdessa kerroksessa maan alla. Ratkaisu on VAU-kohde, miké tekee rakennuksesta
persoonallisen yksilon kaupunkikuvassa. Mittakaava kasvaa pohjoiseen ja lanteen. Huoltoliikenne
kulkee Lummekujan kautta. Jalankulun ja pyoréilyn yhteys kulkee 1&pi sisdpihojen sarjan uuden
monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon valitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjas-
topuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

& . - ﬁ! 5/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 51,7 M€
SOA G SEERSEST  (nykyhintataso).

l*'\ ;f‘. - huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen
y ‘ osuus kellaripyséakdinnisté

-~ ' Kuva: Nakyma lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.
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3.4.2 Asemakaavaratkaisujen valinta ja perustelut

Jatkokehittelyyn valittiin taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessa tarkastellut ratkaisut 1,2,4
ja’5 (Tasté eteenpéin D, A, B ja C ja jarjestys muutettu aakkosjarjestykseen).

Kuvat alla: Jatkoon valitut vaihtoehdot A, B, C ja D. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

Taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksen vaihtoehto 3 jatettiin pois jatkotarkastelusta (kuva
alla). Syyné tédhéan olivat seuraavat seikat: Seka toimitilan, ettd asuinrakennukset erilliset tontit
muodostuvat pieniksi. Toimitilan yhden kerroksen pinta-ala on muita vaihtoehtoja selkeésti pie-
nempi, mista seuraa korkeampi kerrosluku (5) ja korkeampi massa. Asuinrakennuksen pihan to-
teuttaminen muodostuu haasteeksi ja sen ikkunasuunnat pain toimitalon lansiseinda koettiin
haastaviksi — etdisyys toimitilaan on pieni ja toimitilarakennus varjostaa asuntoja ja yksipuolistaa
itdsuunnan ndkymat. Muut ratkaisut toteuttavat haettuja tekijoitd paremmin: mm. pienimittakaa-
vaisuus Vantaan kaupungintalon suuntaan, suuri kerrospinta-ala monitilatoimiston tilasuunnitte-
lun joustavuuden mahdollistamiseksi.

Kuva jatkotarkasteluista

. S ‘T:/f’*_ 1— | poisjatetysta vaihtoehdosta
, LI L - T T e 'f\&. =~  3.KuvaJKMM Arkkitehdit
- S == 4 ~ Oy /Koski, Miettinen
} s }'w = LI o 1 Ez‘)!"]‘ |
\
) 4 ~
. " ‘d‘su 7 ¥ %k/g T -._l

Jatkokehitetyille vaihtoehdoille A, B C ja D yhteista oli kaupunkitilaan uutta luova sisapihojen sarja
kaupungintalon ja uuden toimitilan vélissa. Toimitilan pienimittakaavainen, polveileva sisdpihan
rytmitys ottaa huomioon vanhan kaupungintalon. Toimitila on matalasta kerrosluvustaan (4-5)
huolimatta korkeahko, 18-22 metrig, eli noin 6-7 kerroksisen asuinkerrostalon korkuinen. Pysé-
kointi sijoittuu yhteen maanalaiseen kerrokseen. Kaikissa vaihtoehdoissa toimitilan pinta-ala on
noin 11 000 k-m?. Asumisvaihtoehdoissa asumiselle on kaavoitettu kaikissa vaihtoehdoissa 6 000
k-m2. Loppuosa rakennusoikeudesta on liike-, palvelu- ja kiinteiston huoltotilaa.

Asumisen ratkaisut (A, B, C) korottavat rakennuskokonaisuuden korkeutta ja erottavat vaihtoeh-
dot toisistaan. Vaihtoehdossa A tornimainen asuinkerrostalo toimitilan katolla koilliskulmassa
muodostaa dominantin, joka erottuu ymparistostaén selvasti, kerrosluku nousee 16:een. Mitta-
kaavaltaan torniosa heijastaa Dixin korkeaa mittakaavaa, mutta sijoittuu etéélle siita. Vaihtoeh-
dossa B asuintorni on tuotu maan tasoon Kielotien varteen, kiinni toimitilaan. Se nousee 12 ker-
rokseen ja on kokoluokaltaan A-vaihtoehdon tornia vastaava. Koska ratkaisussa asuinkerrostalo
nousee katutasosta, se jaa kokonaisuutena A:n tornia matalammalle. Kielotien katujulkisivusta na-
kyvat asuminen, liikke-, palvelu- ja toimitilat. Rakennukset on mahdollista rakentaa omille tonteil-
leen. C-vaihtoehdossa tornimaiset asuinrakennusmassat on kaannetty lappeelleen reunustamaan
toimitilan kattoa sen pohjois- ja lansijulkisivuilla. Asuinkerrostasoja on 3-4 ja kerrosluvut siten 7-8.
Asuinrakennusten piha on toimitalon katolla, kuten muissakin asuinvaihtoehdoissa. Kohde on esi-
merkki VAU-arkkitehtuurista, jossa uudenlainen elementti tuo kaupunkikuvaan sen mittakaavaan
sopeutuvan ja toiminnallisesti monipuolisen yhdistelman.
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Vaihtoehto D on puhdas, parhaimmalla mahdollisella tavalla toimiva julkinen rakennus, jossa liike-
ja palvelutilan paalle sijoittuu toimitilaa kolmeen kerrokseen. Mittakaava sopeutuu ymparistoonsa
ja muodostaa julkisten rakennusten parin Vantaan kaupungintalon kanssa. Kaupunkirakenteeseen
syntyy ndin suvantokohta, joka alleviivaa Tikkurilan ydinkeskustan julkisen keskustan luonnetta.

Alla on tiivis kuvallinen vertailu jatkoon valituista neljasté vaihtoehdoista ja sité seuraavalla sivulla
taulukko vaihtoehtojen kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista ominaisuuksista.

Vaihtoehto D kaakosta ja lannesté. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen
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A Asuintorni toimitilan paalla koilliskulmassa

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisapiha,
ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysé-
kointi kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,
huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, Lummekujalla kor-
kea aksentti

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Tuloja myytavista asuinkerrosnelidistg, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myydé/vuokrata

- Vastaa korkeimmasta osastaan noin 18-kerroksista
kerrostaloa (54 metrid)

- Korkeahko asuintorni yksindinen dominantti alu-
eella, varjostaa Kirjastopuistoa iltapéivalld/illalla

- Syva runko vahentda luonnonvalon méaraa, asuin-
kerrostalon kohdalla rakenteelliset ja palotekniset
vaatimukset

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentévéat toimistotilojen joustavuutta

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteistd

B Asumista Kielotien varressa

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisapiha, , ensim-
maisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysakointi kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Asumisen ja toimiston yhdistava katujulkisivu

+ 12-kerroksinen asuinkerrostalo muodostaa parin Kielotie
15 ja Lummetien risteyskohdan saman korkuiselle tornille ja
on osa Kielotien kaupunkibulevardin tiivistymista

+ Vastaa korkeimmillaan noin 13-kerroksista kerrostaloa (39
m)

+ Toimitilan kapeampi runkosyvyys, enemman luonnonva-
loa

+ Erillinen asuinrakennus halvempi toteuttaa, ei korkean ra-
kentamisen haasteita

+ Tuloja myytavista asuinkerrosnelidistg, liike- ja palveluti-
loja mahdollista myyda/vuokrata

- Toimitilan kerrosten ala pienempi, monitilatoimiston edut
huonommin hyddynnettavissa

- Pienempi kerrosala -> toimitilassa yksi kerros enemman,
vertikaaliyhteydet vievat suhteellisesti enemman tilaa

- Iso osa asuinnosta aukeaa vain Kielotien suuntaan

- Pysakoinnin osalta hallinnanjakosopimukset

C Asumisen kruunu toimitilan paalla

+ Sisépihojen sarja ja pienimittakaavainen sisépiha, ,
ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysé-
kointi kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,
huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, VAU-kohde; uusi
elementti kaupunkirakenteessa

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Vastaa korkeimmillaan noin 10-kerroksista kerros-
taloa (30 m)

+ Tuloja myytévista asuinkerrosnelidisté, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myydé/vuokrata

+ Ei korkean rakentamisen haasteita

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentévéat toimistotilojen joustavuutta

- Syva runko vahentda luonnonvalon méaraa

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteistd

D Toimitila

+ Sisapihojen sarja ja pienimittakaavainen sisapiha, ensim-
maisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysakointi kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu

+ Vastaa korkeimmillaan noin 7-kerroksista kerrostaloa (22
m)

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa kerrosta,
monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa optimaalisesti

+ Tuloja vuorattavista/myytavista liikke- ja palvelutiloista
- Ei myytdvaa asuinrakennusoikeutta

- Syvé runko véhentaa luonnonvalon maaraa

Taulukko: Jatkoon valittujen vaihtoehtojen vertailu, kaupunkikuva ja toiminnallisuus, A, B, C ja D. Léhde
Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi sekd kaupunkisuunnittelun oma arviointity6
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KIELOTIE 15 KIELOTIE13  KAUPUNGINTALO
Alueleikkaukset vaihtoehdoista, A (16 krs torni), B (12 krs asuinkrstalo), C (talot katolla) ja D (toimitila)

Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi - tiivistelma selvityksen taloudellisen osan tulok-
sista jatkokehittelyyn valituista vaihtoehdoista A, B, Cja D

KaavatyOn jatkuessa suunnitelmista teetettiin taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi, joka valmistui
tammikuussa 2019. Selvityksen laati Rapal Oy, kumppaneinaan Calash Oy, Viator Oy ja JKMM Arkkitehdit
Oy. Selvityksessa kartoitettiin kaupunkikuvan ja tulevan rakennuksen toiminnallisuuden lisdksi hankkeen
taloudellisia ominaisuuksia seké sen toteutettavuutta. Taméan kappaleen tiedot pohjautuvat arvioinnin
tietoihin lukuun ottamatta muutamaa lisattya huomiota.

Talouslukuja
Selvityksen toimitilan ja asuntojen toteutuneet kustannustiedot perustuvat n. 50:een Tarjoushintaindek-

sin seurantahankkeen toteutumatietoihin ja Vantaan tilahallinnan rakennustyyppien tilatietokantaan
sekd asiantuntijakonsultoinnin ndkemykseen tdménhetkisesta hintatasosta ja suhdannekehityksesta.
Toimitilan arvioitu veroton kustannus (nykysuhdanne) on n. 3 000 €/brm?, pysékaintikellarin n. 1 500
€/brm? verottomana. Alla kustannukset nykyhintatasossa/vaihtoehto. Kustannuksista on vahennetty
asuntojen autopaikkakustannus (A, B, C) ja asuinrakennusoikeuden myynti on huomioitu:

Vaihtoehto A Asuintorni toimitilan katolla kaakkoiskulmassa 50,6 M€
Vaihtoehto B Asuinkerrostalo Kielotien varressa, 12 kerrosta 495 M€
Vaihtoehto C VAU-kohde, reunustavat kerrostalot katolla 51,7 M€
Vaihtoehto D Toimitila, liike- ja palvelutilaa, julkinen rakennus 56,1 M€

Vaihtoehtojen investointikustannukset eivat mainittavasti eroa toisistaan (nykytilanne 49,5-56,1 M€,
suurin ero 6,6 M€). Luvut eivat voimakkaasti johda ratkaisun tekemiseen tasta nakokulmasta. 3

3 Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy
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Infrarakentamisen veroton investointikustannusarvio 5-10 M€, riippuen raitiotietunnelin rakentami-
sesta/katujen uusimisesta. Tunnelin rakentamisen ajankohta tulee selvittaa ja mahdollinen Tikkuparkin
sisddnajon siirto, mikali Vantaan ratikka paatetaan linjata Tikkurilan aseman ja Kirjastopuiston sekd Lum-
mekujan ali Kielotielle. Joka tapauksessa toteutettavaksi tulee sisdpihasarja toimitilan ja Vantaan kau-
pungintalon valissa.

Asuntorakentamisen kustannusperusteinen keskimaarainen verollinen nelidhinta olisi 6 800 €/asm?,
tdma luku siséltaa rakennusoikeuden ja asuntojen osuuden pysékaintitiloista. Selvityksen mukaan tdma
jattaisi myyntikatevaraa noin 500 €/asm?. Asuntorakentamisen korkea hinta selittyy pitkalti hintavalla
pysékointiratkaisulla. Asuntojen verollinen kustannusperusteinen nelidhinta €/ams?:

A: 6 800 €/asm? B: 6 700 €/asm? C: 6 600 €/asm? D: ei asuntoja

Toteutettavuudesta

Selvityksen mukaan rakentaminen on jaettavissa urakoihin, mutta kokonaisurakka vaikuttaa toimivim-
malta. Talléin sama urakoitsija vastaisi pysakaéintilaitoksen, liike-, palvelu- ja toimitilojen ja mahdollisten
asuntojen rakentamisesta. Selvityksen mukaan tdma rajaa mahdollisten urakoitsijoiden méaraa ja suuret
rakennusliikkeet tulevat kyseeseen.

Rakentamisen haasteet I0ytyvét aikataulutuksesta, ja toiminnoiltaan erilaisten tilojen yhteensovittami-
sesta. Urakoitsijan kannalta hankkeen kannattavuus ja kiinnostavuus riippuu ratkaisun tehokkuudesta, ja
erityisesti asuntojen toteutettavuutta ei tulisi kaavalla vaarantaa. Kohteen suuri koko ja sen sijainti kiin-
nostavat. Asumisen maksimointia pidetéan taloudellisesta nékdkulmasta hyvana. Selvitys esittdd mah-
dollisia ja kiinnostavia jarjestelyitd kohteen toteutuksesta.

Kiinteistot ovat jaettavissa 3d-kiinteistoiksi. Perinteisesti hybridihankkeita on toteutettu ja tilojen juridi-
nen hallinnointi jarjestetty hallinnanjakosopimuksin, mik& on myds mahdollista. Kun kaupunki kilpailut-
taa hanketta, selvitys suosittelee, etté yhteisjarjestelysopimuksen periaatteet siséllytettaisiin tarjous-
pyyntoon. 4

4Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy
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Alla taulukko, jonka siséltd on suoraan lainattu selvityksestd, rakennuttamisen/rakentamisen nakékulma:

A Asuintorni toimitilan paalla

"+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)

+ edullisimmat autopaikat (suuri pysakointikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)

+ kiinteistd voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistdisté ei viel& kokemuk-
sia)”

B Asumista Kielotien varressa

”+ edullinen vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot)

+ melko edulliset autopaikat (keskisuuri
pysakaintikellari ja kellarin rakentamisen
kustannuksista vastaa osittain asuntorakentaminen)
+ kiinteist®d voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- tontin pienuudesta johtuen asuntoja ei voida
rakentaa kokonaan erilleen toimistoista (yhteista
kellaritilaa) joten kyseessd on myds hybridirakennus
- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- asuntorakentamisen edellyttdman pihan
jarjestdminen voi olla haaste

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistdisté ei viel& kokemuksia)”

C Asumisen kruunu toimitilan paalla

"+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)

+ edullisimmat autopaikat (suuri pysakointikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)

+ kiinteistd voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistoista ei kokemuksia)”

D Toimitila

”+ selkedsti rajattu rakennusprojekti, jonka
kilpailuttaminen yksinkertaista. Urakointimalli
voidaan valita suhdannetilanteen mukaan esim.
kiinted kokonaishinta tai projektinjohtourakka.

- kallein vaihtoehto toimistoille (ei myyntituloja
tontin rakennusoikeudesta)
- kalleimmat autopaikat (pieni pysakointikellari, ei

kustannusten jakajaa)”

+/- Lahde: Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,

Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy
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ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyisen paéosin Vantaan kaupungin virastotalona toimivan tontin
kayttotarkoitus vastaamaan uuden monitilatoimiston tarpeita. Liséksi tontille on osoitettu liike- ja
palvelutilaa sekd asumista kolmeen neljésté valitusta luonnosvaihtoehdosta.

Korttelin osa muuttuu liike- ja asuinrakennusten korttelialueesta AL keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi C, mik& mahdollistaa tontille monipuolisen keskustakorttelin rakentumisen seké ajantasa-
kaavaa suuremman rakennusoikeuden. Ratkaisu mahdollistaa téll& hetkella kaupungin eripuolille
sijoittuvien toimitilojen yhdistymista niin, ettd suuri osa kaupungin tyontekijoista, 800 henkil5a,
mahtuvat tydskentelem&an samaan rakennukseen.

Mitoitus
Keskustatoimintojen korttelialue C on 0,64 hehtaarin kokoinen alue.

Lauri Lairalan aukio 0.15 ha

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue YH, 0.6 ha

Muutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastotalon rakennuksen purun ja korttelin raken-
tamisen uudeksi keskustakortteliksi, jossa sijaitsee kaupungin uudet toimitilat. Kortteliin sijoittuu
uusien toimistotilojen liséksi liike- ja palvelutilaa seké vaihtoehtoisesti asuntoja. Kayttotarkoitus
muuttuu keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on eri vaihtoeh-
doissa 15 000-21 000 kerrosneliémetrid, josta toimitilan osuus on noin 11 000 kerrosneliometrié.

Pysékointi, autot ja polkupyorat:

Toimistot 1 autopaikka/ 160 k-m?
Myymalé- ja palvelutilat 1 ap/ 150 k-m?
Asunnot 1 ap/ 130 k-m?

Asuntojen vieraspaikat 1/ 1 500 k-m2, asuntojen huolto 1/ 5 000 k-m2. Erillisen laskelman perus-
teella voi saada 10%:n vahennyksen ja mikali asuntojen pysakointipaikat toteutetaan nimeamatto-
mind, saa niiden perusmitoituksesta 15%:n vahennyksen.

Pyorapaikkoja:

Toimistot 1 polkupyorapaikka/ 50 k-m?
Myymala- ja palvelutilat 1 pp/ 50 k-m?

Asunnot 2 pp/ asunto

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaluonnosvaihtoehtojen mahdollistavat ratkaisut tiivistavat Tikkurilan ydinkeskustaa ja mah-
dollistavat kaupunkimaisen korttelin muodostumisen, joka on arkkitehtuuriltaan, ulkotiloiltaan
sekd toiminnoiltaan kaupunkikeskustan hengen mukainen.

Kevyen liikenteen kulkureitti Asematien (tuleva Tikkuraitin jatke) ja Kirjastopuiston valille lisé&
mielenkiintoisten reittien valikoimaa keskustassa.

Rakentamisen laadun ja arkkitehtuurin ilme tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialueet

Kaavamuutosalueen toimitilalle varattu alueen osa on varattu keskustatoimintojen korttelialu-
eeksi C. Merkintd mahdollistaa parhaiten korttelin eri toiminnoista, liike-, palvelu- ja toimitiloista,
koostuvan rakennuksen. Vaihtoehdosta riippuen, toimitila ja sen ensimmainen kerros, johon sijoit-
tuu liike- ja palvelutilaa, sijoittuvat 4-5 kerrokseen. Asumisen siséltavissé vaihtoehdoissa asumisen
kerrosluvut vaihtelevat 7:sta 16:een. 16-kerroksisen asuinkerrostalon ensimmaiset kerrokset (1-4)
ovat toimitilaa, jolloin asuinkerrostalo on 12 kerrosta korkea (vaihtoehto A).

C-korttelialueeseen on liitetty 405 m2:n suuruinen osa nykyisesta Lauri Lairalan aukiosta, joka toi-
mii talla hetkella virastotalon pysékdintipaikkana. Kielotien tulevaisuuden kehitysta varten sen ka-
tualuetta on levennetty 3,4 metria itdan (412 m2suuruinen alue). Lummekujaa on levennetty ete-
ladn 0,7 metria (43 m?suuruinen alue). Vastaavasti toimitilan maa-ala seka Lauri Lairalan aukio
ovat tdmén verran pienentyneet.

Kaavassa nykyinen rakennus, Kiinteistd Oy Kauppalantalo, osoitteessa Kielotie 13, ehdotetaan pu-
rettavaksi.

Vanhan kaupungintalon ja uuden toimitilan véliin on jarjestelty tilasarja, joka kuljettaa Lauri Laira-
lan aukiolta kohti Tikkurilan keskustapuistoa.

Kaikissa vaihtoehdoissa pysakoinnistd suurin osa sijoittuu koko uuden tontin pinta-alan kokoiselle
alueelle yhteen kellarikerrokseen. Pysékgintiin ajo tapahtuu Lummekujan puolelta. Tasta suun-
nasta hoidetaan myds kiinteistén huolto sekd mahdollinen maanalainen yhteys Tikkuparkkiin.

Rakennusoikeudet vaihtelevat eri vaihtoehdoissa vélilla 15 000-21 000 siséltden toimitilan, liike- ja
palvelutilat sekd asumisen.

Vaihtoehto A, monitilatoimisto ja asuintorni sen katolla:

Rakennusoikeutta on yhteensa 21 000 k-m?, mika mahdollistaa ensimmaisen kerroksen liike- ja
palvelutilat sekd osittain toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilan rakennusoikeus on yhteensa 11 000
k-m2. 4000 k-m2 jaa liike- ja palvelutiloille seké kiinteiston huoltoa varten. Vaihtoehto mahdollis-
taa my6s asumista noin 6000 k-m?, joka tassa vaihtoehdossa on sijoitettu tontin koilliskulmaan toi-
mitilarakennuksen péélle. Asuinkerrostalon kerrokset lahtevat viidennesta ja kerroksia on yh-
teensa kaksitoista. Ylin kerros on téllgin kerrosluvultaan 16. Tonttitehokkuus téssa vaihtoehdossa
on 3,29.

Vaihtoehto B, monitilatoimisto ja kerrostalo Kielotien varressa:

Rakennusoikeutta on 20 500 k-m?, mik& mahdollistaa tontille kaksi rakennusta, jotka sijoittuvat
kiinni toisiinsa. Molempien rakennusten ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittua liike- ja palvelu-
tiloja, toimitilarakennukseen lisdksi toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilalle on mitoitettu tilaa 11 000
k-m2. Toimitilan ensimmaisessa kerroksessa on tilaa liike- ja palvelutoiminnalle noin 2 500 k-m2 ja
huollolle 500 k-m?, yhteensa 3000 k-m?2. Kiinni toimitilan lantiseen kylkeen, Kielotien varteen, on
sijoitettu rakennusala asumiselle noin 6000 k-m2 ja tdman liséksi 500 k-m2 liike- ja palvelutilaa sen
ensimmaiseen kerrokseen. Toimitilakokonaisuus sijoittuu viiteen kerrokseen, asuinkerrostalossa
kerroksia on kaksitoista. Tonttitehokkuus tassa vaihtoehdossa on 3,21.

Vaihtoehto C, monitilatoimisto ja asuinkerrostalot sen katolla:

Rakennusoikeutta on yhteensa 21 000 k-m?, mika mahdollistaa ensimmaisen kerroksen liike- ja
palvelutilat seka toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilan rakennusoikeus on 11 000 k-m?, liike- ja pal-
velutilat ensimmaisessa kerroksessa noin 3 500 k-m? ja huolto noin 500 k-m?, yhteensa siten

15 000 k-m?. Toimitilan vaatimat tilat ovat kolmessa kerroksessa. Vaihtoehdossa asuminen on si-
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joitettu toimitilan katolle kolmeen eri kerrostalorakennukseen, joissa kerroksia on 3-4. Koska toi-
mitilat ja sen ensimmainen kerros sijoittuvat yhteensa neljaén kerrokseen, ovat asuntojen kerros-
luvut talldin 5-7/8. Tonttitehokkuus on 3,29.

Vaihtoehto D, monitilatoimisto:

Rakennusoikeutta on 15 000 k-m?, mik& mahdollistaa ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat
seka osittain toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilan rakennusoikeus on yhteensa 11 000 k-m?. Jaljelle
jaava rakennusala on kaytettavissa liike- ja palvelutiloihin sekd huollon vaatimiin tiloihin ensim-
maisessa kerroksessa. Kaikki tilat sijaitsevat yhteensé neljasséa kerroksessa, osittaiseen viidenteen
on mahdollistettu esimerkiksi rakennuksen vaatiman tekniikan sijoittaminen. Tonttitehokkuus on
2,35.

Kaikissa vaihtoehdoissa: YH, hallinto- ja virastorakennusten korttelialue

Olemassa oleva kaupungintalo sailytetédén ja kaavamaaraykset sailyvat YH-korttelin alueella ennal-
laan. Uutena merkintdna on alueen pohjoisosan ma-merkinta, jolla on varauduttu Tikkuparkkiin
johtavan maanalaisen yhteyden rakentamiseen. Sisatilayhteyttd uudesta toimitilasta kaupunginta-
lolle tutkitaan, se on mahdollista tarkastella maanalaisena yhteytend tai siltayhteytena.

Muut alueet

Lauri Lairalan aukio

Lauri Lairalan aukion pohjoisosa on ehdotettu muutettavaksi osaksi C-korttelialuetta. Lauri Laira-
lan aukiota on pienennetty pohjoisosasta. Aukion lansireunaa on kavennettu 3,4 metrié Kielotien
tulevaisuuden katujarjestelyjen vuoksi.

4.3.5 Katualueet

4.4

441

Kielotie

Kielotie on suunniteltu joukkoliikennepainotteiseksi bulevardiksi. Kielotien alue on mukana kaava-
muutosluonnoksessa. Sen katualuetta on levennetty kaavamuutosalueen kohdalta 3,4 metrid
itaan.

Kielotien kautta mahdollisesti kulkevaa saattoliikennetta tutkitaan tydn edetessa. Kielotien itéreu-
nassa oleva puurivi tulee séilyttaa tai korvata uusilla puilla.

Lummekuja

Lummekuja on yksi mahdollinen Vantaan ratikan reiteistd. Tassa kohtaa ratikka kulkisi maan alla.
Jotta tulevaisuuden mahdolliselle kehitykselle olisi tilaa, on Lummekujaa levennetty etelédreunas-
taan 0,7 metrid. Talla varaudutaan siihen mahdollisuuteen, etta ratikka péatetéén reitittaa tata
kautta Kielotien ja Dixin valilla.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pit4a kestévén kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustan l&nsipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttitavoitteiden henked. Asumisen vaihtoehdot lisd&véat alueelle noin 6000
k-m2 asumista. Luku on sama kaikissa asumisen siséltévissé vaihtoehdoissa. Mikéli asumisvaljyys
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olisi 38 m2, tarkoittaisi timé 157 henkil6a (Vantaan vaestonennuste 2017, uudisrakentamisen vai-
kutus véestomaariin, asumisvaljyys kerrostaloissa 2026).

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan.

Kaavaluonnosratkaisut tiivistavéat
keskustan rakennetta sekd mahdol-
listavat uusien ty6paikkojen, liike- ja
palvelutilojen syntymisen aivan yti-
meen.
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Kaupunkikuva

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu alueelle erilaisia kaupunkikuvallisia ja kaupunkirakenteellisia
vaihtoehtoja. Tikkurilan keskusta on uusiutumassa nykyista korkeammaksi ja tehokkaammin ra-
kennetuksi kaupunkikeskustaksi. Kaavamuutosalue on katsottu hyvéksi suunnitella kaupunginta-
lon huomioonottavana, muusta kaupunkirakenteesta erottuvana, julkista tilaa luovana alueena.

Vaihtoehdot vaihtelevat maltillisesta 4-5 kerroksen toimitilasta ratkaisuun, jossa tontin koillisreu-
naan on esitetty toimitilan katolta lahtien 16 kerrokseen nouseva torni. Vaihtoehdoista riippuen
ratkaisu sopeutuu ympéristéonsa mittakaavaltaan osin tai erottuu siité selvasti.

Materiaalivalinnat seka rakennuksen yksityiskohtaisempi suunnittelu jaavét kaavaehdotus- ja ra-
kennuslupavaiheeseen.

Varjostusvaikutukset

KaavatyOn yhteydessé tutkittiin neljan vaihtoehdon varjostusvaikutukset kevatpaivéantasauksen ja
kesdpéivanseisauksen aikoina. Ratkaisuvaihtoehtojen vaikutus kaupunkitilan valo-olosuhteisiin
vaihtelee niiden korkeudesta riippuen. Varjostavin vaihtoehto on A, jossa torniosa nousee 16 ker-
rokseen. Varjostustarkastelukuvat ovat seuraavilla kahdella sivulla.

Kevatpéivantasauksen aikaan aamulla kello 9:00 kaikki asumista siséltavat vaihtoehdot (A, B, C)
varjostavat Kielotien lansipuolta. lltapaivélla kello 13:00 vaihtoehto A:n torniosa varjostaa Kielotie
15:tta. Iltapaivalla tyopaivan jalkeen kello 16:00 Kirjastopuistoa varjostaa A:n torniosa.

Kesépaivanseisauksen aikaan varjot ovat lyhyimmillaan. Aamulla 9:00 Kielotien l&nsipuolen julkisi-
vua varjostaa vaihtoehto B, jossa asuinkerrostalo sijaitsee Kielotien varressa. Iltapaivalla 13:00 A:n
torni varjostaa Kielotien 15:n asuinrakennuksia. Tyopéivan jalkeen 17:00 A-vaihtoehdon torniosa
luo varjon Kirjastopuistoon.
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Varjot noin kevatpaivantasauksen 21.3. aikaan, A, B, CjaD

A, kevatpaivantasaus 21.3., kellonajat 9:00, 13:00 ja 16:00.

D, kevéatpaivantasaus 21.3., kellonajat 9:00, 13:00 ja 16:00

s
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Varjot noin kesapaivanseisauksen 21.6. aikaan, A, B, CjaD

D, kesapaivanseisaus 21.6., kellonajat 9:00, 13:00 ja 17:00
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Asuminen

Kaavamuutosalueella tutkitaan kolmessa vaihtoehdossa my@s asumisen sijoittumista kaavaluon-
nosalueelle. Asumista on mahdollista sijoittaa alueelle noin 6000 k-m2, mika tarkoittaa asumista
melkein 160 henkildlle.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella séilyy tydpaikkavaltaisuus. Rakennuksen koon kasvaessa tydpaikkojen osuus kaavamuu-
tosalueella kasvaa.

Taloudelliset vaikutukset

Kadut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Rakentamisen yhteydessa kaava-
muutosalueen tonteilla tulee hulevesijohtoja, vesijohtoja ja jatevesiviemareita siirtdd, samoin tie-
toliikennekaapeleita. Mikéli Vantaan ratikka linjataan Lummekujan alitse, tulee kohdan kunnallis-
tekninen verkosto uusia ja suunnitella erikseen. Alla kulkee mm. kaukolampdoputki. Mahdolliset
asunnot lisdavat alueen asukaspohjaa, ja toimitila kokoaa yhteen kaupungin tyévoimaa. Molem-
mat elavoittavat keskustaa ja lisdavat palveluiden kaytt6a ja kehittymista. Kokonaisratkaisu on ta-
loudellisesti toteutettavissa. Kappale tdydentyy kaavamuutosehdotusvaiheessa.

Sosiaalinen ymparisto

Vaihtoehdosta riippuen alueen typaikat ja mahdollisesti asuminen lisaéntyvét. Kerrostaloasunto-
jen koot vaihtelevat, mikd mahdollistaa asumisen eldman eri vaiheissa. Liséédntyva vaesto Tikkuri-
lan keskustassa elavoittaa aluetta.

Virkistys

Uuden rakennuksen ensimmainen kerros on liike- ja palvelutilaa, joka on avointa kaikille. Kaupun-
kikulttuurin huvitukset mahdollistuvat ja ne liséavéat Tikkurilan vapaa-ajan viettokohteita. Kavelyn
ja pyorailyn yhteys Lauri Lairalan aukiolta Tikkurilan Kirjastopuistoon, 1api vanhan kaupungintalon
ja uuden toimitilan vélisen pihasarjan, on yhteys, joka laajentaa keskustan kéavelyreittejé.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kévelyetdisyydelld Dixistd, jossa sijaitsee Tikkurilan bussi- ja rautatieasema.
Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaéria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta.

Vantaan ratikan yksi mahdollisista linjauksista kulkee maanalla Kirjastopuiston ja Lummekujan ali
ja nousee pintaan Kielotielld Tikkuraitin kohdalla. Toinen vaihtoehto kiertédd aseman Valkoisen
Lahteentietd ja ohittaa uuden toimitilan maanpinnalla Kielotietd pitkin. Yhteys lis&& joukkoliiken-
teen yhteyksid ja tuo alueen entista lahemmaksi monipuolista joukkoliikennetta.

Uuden toimitilan huolto jarjestetddn Lummekujalta, samoin myds ajo rakennuksen maanalaiseen
pysakaintilaitokseen.

Vesihuolto
Alue sijaitsee rakennetun vesihuollon piirissa. Hulevesien osalta selostusta tdydennetaéan kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Kaukolampo - tdydentyy kaavaehdotusvaiheessa

Sahkoverkko - taydentyy kaavaehdotusvaiheessa

Tietoliikennekaapelit - taydentyy kaavaehdotusvaiheessa

Ymparistohairiot

Katuliikenteen, l1&ahinna Kielotien aiheuttama melu ja pienhiukkaset huomioidaan jatkosuunnitte-
lun yhteydessa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttdé mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella ei ole merkittavia ympériston héiriotekijoita. Melu ja pienhiukkaset on késitelty 4.4.1:ssa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Kiinteist6t ja asuminen:

Konsultit:

VANTAAN KAUPUNKI

Tarja Laine

Ritva Kotilainen
Vesa Karisalo
Seppo Niva
Terhi Kuusisto
Leena Kaunismaki
Elina Ekroos
Anni Vainionpéa
Pia Tasanko
Anna-Liisa Vanhala
Ifa Kytdsaho
Mikko Juolahti
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Tiina Hulkko
Paula Luomala
Hanna Keskinen
Seija Tulonen
Matti Karki
Leena Jaskanen
Panu Latvala
Janne Juntunen
Heikki Virkkunen

kaupunkisuunnittelujohtaja
aluearkkitehti, arkkitehti
vs aluearkkitehti
arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
maisema-arkkitehti
projektiassistentti
vuorovaikutusasiantuntija
kaavoitusteknikko
hankesuunnittelupéallikko
hankekehitysarkkitehti
liikenneinsin6ori
liikenneinsin6ori
liikenneinsin6ori
suunnitteluinsindori
puistosuunnittelupaéllikkod
projektisuunnittelija
kaupunkikuva-arkkitehti
vastaava lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
projektijohtaja
projektijohtaja

Taloudellisuus- ja toteutettavuusarviointi:

Rapal Oy
Viator Oy
Calash Oy

JKMM Arkkitehdit Oy

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. paivané huhtikuuta 2019.

Terhi Kuusisto

asemakaavasuunnittelija

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti
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KAAVALUONNOKSET JA MAARAYKSET

Paivays
Dzatum Baskartbladcns nummcor
1.4.2019 B86502

Pohjakarttalehtien numerot

LUONNOS VAIHTOEHTO A

Vantaan kaupunki

KIELOTIE 13

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 seka katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

| l

Kalulasoon lulee sijoillaa like- ja palvelulilaa. Ylempiin
kerroksiin tulee sijoittaa toimistotilaa.

Maanalainen pysakaintilaitos tulee sijoittaa yhteen ker
rokseen.

Asuinkerrostalon ylimpd&n kerrckscen saa sijoittaa kau-
pallista tilaa.

-, lilke- ja palvelutilarakennuksen katul kerrok-
tulee suunnitella yleiset jalankulkuv: . jotka
johtavat rakennuksen 1api pohjois-etelasuunnassa seka

itd-lansisuunnassa. Vaylat saa rakentaa asemakaavan
salliman rakennusoikeuden liséksi.

Kalulasokerroksen liike- ja palvelutilojen tulee avaulua
ensimmaisen kerroksen 18pi kulkeville yieisille jalankulku-
lankulkuvaylille, Kielotielle, | ummekuijalle, Lauri Lairalan
aukiolle seka sisapihalle:

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5-6 m.

Katutason like- ja palvelutiloihin saa rakenlaa parvitilaa
korkeintaan 30% like- ja palvelifilan k-m*:sta. Tilat saa
rakentaa asemaakavan salliman kerrosalan lisaksi. Par-
vililal eival miloila aulopaikkoja

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella ravintola-
kayllodn sovelluval tilal, mika lulee ollaa huomioon
iv-suunnittelun yhteydessa.

Teknisct tilat, pysakointilaitokset ja ajoluiskat saa raken-

laa asemakaavassa osoilelun kerrosalan lisaksi.

Terasseja, portaila ja ulokkeila saa rakenlaa rakennus-
tta.

alan estamatta.

Rakennukset
Tontista / kortielista ja rakennuksisia fulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja sen katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuurittaan korkealaatuisina
ja kaupunkimaisina.

Julkisivujen tulee olla muodollaan ja massaltaan vaihte-
levia ja jJasenndityja.

Rakennusten julkisivut tulee tehdd korkealuokkaisista,
kestavisti ja laadukkaista maieriaaleista

Rakentz sn tulee sovoltua kaupungintalon  historialli
seen ymparisloon.

Toimislorakennuksen kallopinnal lulee lehdd pdaosin
viherkattoina.

Sisaankayntsja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mrm.
katoksin ja materiaalcin

Asumista saa sijoittaa yhteensa 6000 k-m? liike- ja toimis-
lolilarakennuksen Kkatlolle kerroksiin V-XVI.

Asuinrakennuksen pihan tulee sijaita toimistorakennuk-
sen katolla.

e e b

61206

KIELOTIE

6000

Ulkotilat

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutet-
lava kaupunkikuvallisesli korkealasoisina, muolailullaan
ja materiaaleiltaan aikaa kestavina ja siten, etta ne liittyvat
luontevasti toisiinsa.

Yieiselle jalankululle ja pydréilylle varatulla reitild wilee
vapaan kulkukorkeuden olla vahintadn 4,5 metria.

Pysakainti

Aulopaikkojen vahimmaismaaral:
toimistotilat 11160 k-m?
liiketilat 1/150 k-m*
asunnot 1/130 k-m?
kuitenkin vahintaan 1 ap/3 asuntca
asuntojen vieraspaikat 11500 k-m?
asuntojen huolio 1/5000 k-m2

Erilisen laskelman perusteella vuorottaiskéytdssa voi
saada 10 % vahennyksen.

Mikali asuntojen pysakointipaikat toteutetaan nimeamat-
tBmind, saa niiden perusmitoituksesta 15% vahennyksen.

Polkupytrapaikkojen vahimmaismaarat:

toimistotilat 1 pp/50 k-m?2
liiketilat 1 pp/50 k-m2
asunnot 2 ppfasunto

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Kaavamdadraykset saityvat ajantasa-asemakaavamaarays-
ten mukaisina.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

R: keus kemnrc ina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Maanalainen tila.

Maanalainen pysakdintitila.

Ohjeellinen valokatteinen tila.
Maarays on sitava, paikka on chjeellinen.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

‘Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue

Katu.

KatuaukiofToni.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteslle varattu alueen osa.

Yieiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen eritasoristeys

. EYES
Suojeltava rakennus.
AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymas.

TONTTIAKO

14man asemakaavan alucella oleviin kortteleihin on laa-

dittava erillinen tonttijako, ellei Kaavamerkinnain ole toisin

osoitethu.

Kaupunkimittaus

Maankayten, rakentamiscn ja ympariston Asemakaavan pohjakarila Layllas
Loimiata sorcrut vaatimukser.
Kaupunkisuunniteio Tasokoordinaatisto Vantaalla/ . 20

FTRS-GK25,
karkeusjérjesielma

Hyvaksylly kaupunginvalluusiossa /20
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Paivays
Datumn

1.4.2019 686507

Pohjakarttalehtien numerot
Raskartbladens nummer

LUONNOS VAIHTOEHTO B

Vantaan kaupunki

KIELOTIE 13

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 seka katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Katutasoon fulee sijoittaa like- ja palvelutilaa. Ylempiin
kemoksiin tulee sijoittaa toimistotilaa.

Maanalainen pysakéintilaitos tulee sijoittaa yhteen ker-
rokseen.

Asuinkerroslalon ylimpaén kerrckseen saa sijoillaa kau-
pallista lilaa.

Toimislo-, like- ja palvelulilarakennuksen kalulasokerrok-
sen lapi Wlee suunnilella yleisel jalankulkuvaylil, jolka
johlaval rakennuksen l&pi pohjois-elelasuunnassa seka
ila-lansisuunnassa. Vaylal saa rakenlaa asemakaavan
salliman rakennusoikeuden liséksi.

Katutasokerroksen lilke- ja palvelulilojen tulee avautua
ensimmaisen kerroksen 1api kulkeville yieisille jalan-
kulkuvaylille, Kielolielle, Lummekujalle, Lauri Lairalan
aukiolle seka sisapihalle

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5-6 m.

Katutason liike ja palvelutiloihin saa rakentaa parvitilaa
korkeintaan 30% liike ja palvelutilan k m2:sta. Tilat saa
rakentaa ascmaakavan salliman kerrosalan lisdksi. Par

wvitilat eivét mitoita autopaikkoja

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella ravintola-
kayttban soveltuvat filat, mika tulee ottaa huomiocon
iv-suunnittelun yhteydessa.

Teknisel lilal, pysakointilailoksel ja ajoluiskal saa raken-
laa asemakaavassa osoilelun kerrosalan lisaksi.

Teknisct tilat, pysakdintilaitoksct, ajoluiskat ja huoltotilat
civat mitoita autopaikkoja.

Terasseja, portaila ja ulokkeila saarakentaa rakennus-
alan estdmatta.

Rakennukset
lonlista / kortlelisla ja rakennuksisla tulee muodostaa
kaupunkimainen kakonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja sen katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuurittaan korkealaatuisina
Jja kaupunkimaisina.

Julkisivujen tulee olla muodoltaan ja massaltaan vaihte
Ievia ja jasenndityja.

Rakennusten julkisivul tulee tehda korkealuokkaisista,
keslavista ja laadukkaista materiaaleisia.

Rakentamisen tulee soveltua kaupungintalon historialli-
seen ymparisléon.

Taimistorakennuksen kattopinnat tulee fehda padosin
viherkattoina

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
kaloksin ja materiaalein.

Asumisla saa sijoillaa Kielolien varleen yhleensa 6000
k-m? kerroksiin X1

[ e e i

— e

61
TIKK

61206

KIELOTIE

6000

6000+kI500

Asuinkerrostalon ensimmaisen kerrokseen tulee sijoittaa
liketiloja vahintaan 500 k-m?. Tilojen lulee muodoslaa
toimiva kokonaisuus liike,- palvelu- ja teimistorakennuk-
sen ensimmaisen kerroksen tilojen kanssa.

Asuinrakennuksen pihantulee sijaita toimistorakennuk
sen kalolla.

Ulkotilat

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteute-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan
ja materiaaleiltaan aikaa kestivini ja siten, etta ne liitty-
vt luontevasti taisiinsa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatulla 13 tulee

vapaan kulkukorkeuden olla vahintaan 4,5 metria.

Pysakainti
Autopaikkojen vahimmadismadral:
toimistotilat 1160 k- m?
liikelilal 1150 k-m2
asunnot 1130 k m?
kuitenkin vahirntaan 1 ap/3 asunioa
asuntojen vieraspaikat 1/1500k-m?
asuntojen huolio 1/5000 k-m*

Erillisen laskclman perusteclla vuorottaiskaytdssa voi
saada 10 % vahennyksen.

Mikali asuntojen pysakaintipaikat toteutetaan nimeamat-
tomina, saa niiden perusmitoituksesta 15% vahennyksen.
Palkupydrépaikkojen vahimmaismadrat:

toimistotilat 1 ppfA0 k-m?
liiketilal 1 pp/ 50 k-m?
asunnot 2 ppf asunto
Hallinto- ja nusten korttelialue.

Kaavamaaraykssl sailyvatl ajantasa-asemakaavamaarays-
ten mukaisina.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
té kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalls osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupungingsan numero.

Kaupunginesan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alusen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidbmetrimaaran ja teinen luku liikehuoneisto-
jen kerrosalan nelimetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Maanalainen ftila.

Maanalainen pysakaintitila.

Ohjeeliinen valokatteinen tila.
Maarays on sitova, paikka on ohjeellinen.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Sailytettiva / istutettava puurivi.

Kaupunkikur i arvokas puuy
juuristoa ei saa vahingoittaa.

il6. Puuta ja sen

Yhteniiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Katu.

Katuaukio/ToH.
Alucen sissisglic huoltoliikenteelle varatiu alucen osa

Yieigelle jalankululle ja polkupyorailylle varatiu alugen
osa.

Ohjeellinen eritasoristeys.
Suojeltava rakennus.

Katualueen rajan osa, jonka kehdalta si saa jafestsa
ajoncuvoliittymaa.
TONTTIJAKO

T akaavan alugella oleviin kertteleihin on laa-
dittava erilinen lontlijake, ellei kaavamerkinnéin ole Loisin
osailellu.

MaankEYIan, rakentaminen j& ympanston

teimiala
Kaupunkisiunnitein

Kanpnnkdimingis

Asemakasvan pohjakarta tayHas
satotut vaatimuks ol

T cordinsatisto Vel /__
LIRS GRS,

korkeusjarisstelma

N0

_=0__

Hyvaksytty kaupunginvalluustossa /20
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Paivays Pohijaken
Daturn Baskartt
1.4.2019 686502

LUONNOS VAIHTOEHTO C

Vantaan kaupunki

KIELOTIE 13

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 seka katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Katutasoon tulee sijoittaa like- ja palvelutilaa. Ylempiin
kerraksiin tulee sijoittaa toimistotilaa.

Maanalainen pysakointilailos lulee sijoittaa yhieen ker
rokseen.

Asuinkerrostalon ylimpaan kerrokseen saa sijeittaa kau-
pallisla lilaa

Toimisto-, like- ja palvelutilarakennuksen katutasokerrok-
sen lapi lulee suunnilella yleisel jalankulkuvayldt, jotka
johtavat rakennuksen l8pi pohjois-etelasuunnassa seka
ita-lansisuunnassa. Vaylat saa rakentaa asemakaavan
salliman rakennusoikeuden lisaksi.

Katutasokerroksen like- ja palvelutilojen tulee avautua
ensimmaisen kerroksen 13pi kulkeville yleisille jalankul-
kuvaylille, Kielotielle, Lummekujalle, Lauri Lairalan aukiol-
le seké sisapihalle

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5-6 m.

Katutason liike- ja palvelutiloihin saa rakentaa parvitilaa
korkeintaan 30% liike- ja palvelutilan k-my:sta. Tilat saa
rakentaa asemaakavan salliman kerrosalan lisaksi. Par-
vitilat eivat mitoita autopaikkoja.

Lauri Lairalan aukion reunaan tulee suunnitella ravintola-
kayttdon soveltuvat tilat, mikd tulee ottaa huomioon
iv-suunnittelun yhteydessa.

Tekniset tilat, pysakointilaitokset ja ajoluiskat saa raken-
taa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Teknisel tilat, pysakointilaitokset, ajoluiskat ja huoltotilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Terasseja, portaita ja ulokkeita saa rakentaa rakennus-
alan estamaria.

Rakennukset

Tonlisla / korllelista ja rakennuksisla lulee muodoslaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.
Korttelin rakennukset ja sen katujulkisivut tulee tehdd
kaupunkikuvallisesli ja arkkilehluurillaan korkealaatuisina
ja kaupunkimaisina.

Julkisivujen tulee olla muodoltaan ja massaltaan vaihte-
levia ja jasenndityja.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista,
kestavista ja laadukkaista materiaaleista

Rakentamisen tulee soveltua kaupungintalon historialli-
seen ymparistéon.

Toimistorakennuksen kallopinnal lulee lehda pdaosin
viherkattoina.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin ja materiaalein

Asumisia saa sijoittaa yhieensa 6000 k-m? liilke- palvelu-
ja toimistorakennuksen katolle kerroksiin V-VIIl.
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Asuinrakennuksista tulee muodostaa kolme erillistd koko-
naisuutta.

Asuinrakennusten pihan fulee sijaita toimistorakennuk-
sen Katolla.

Ulkotilat

Julkisel ulkotilal rakenleineen ja kalusteineen on loteute-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan
ja materiaaleiltaan aikaa kestavina ja siten, etta ne liitty-
vat luontevasti toisinsa.

Yieiselle jalankululle ja pyorailylle varatulla reitilla tulee
vapaan Kulkukorkeuden olla vahintaan 4,5 metria.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
toimistotilat 1/160 k-m2
liiketilat 1150 k-m?
asunnot 1/130 k-m2
kuitenkin vahintaan 1 ap/3 asuntoa
asunlojen vieraspaikat 11500 k-mv?
asuntojen huolto 1/6000 k-m?

Erillisen laskelman perusteella vuorottaiskaytossa voi
saada 10 % vahennyksen.

Mikali asuntojen pysakointipaikat toteutetaan nimeamat-
16mina, saa niiden perusmiloiluksesla 15% vahennyksen.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

toimistotilat 1 pp/50 k-m?,
liiketilat 1 pp/ 50 kem2
asunnot 2 pp/asunto

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Kaavamaaraykset sailyvat ajantasa-asemakaavamaarays-
ten mukaisina.

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta4 kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan péaalla oscittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallifun kerrosluvun

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinraken-
nuksen.

Maanalainen fila.
Maanalainen pysakaintitila.

Ohjeellinen valokatteinen tila.
Maardys on sitova, paikka on ohjeellinen.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksils. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Katu.
Katuaukio/Tori.

Alueen sisaiselle huoltcliikenteelle varattu alueen osa.

. . . o ars
Yieiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen
osa
Ohjeellinen eritasoristeys.
Suojeltava rakennus.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad
ajoneuvolittym3a.
TONTTIJAKO
Tamén asemakaavan alucella oleviin korttelcihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitetiu.
Kaupunkimittaus
Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén Asemakaavan pohjakarlla layllaa
Yeairiiali sille nselalul vanlimuksael
Kaupunkisuunnittelu rheoboordiastisie Vantaalla /20
I TRS GK25,
korkeusjarjesielma
NZ000.

Hyviksylly kaupunginvalluuslossa /20
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Paiviys
Daturmn Baskaribladens
1.4.2019 686L02

Pohjakarllalehlien numerol

nummer

LUONNOS VAWHOEHTO D

Vantaan kaupunki

KIELOTI

Kaupunginosa 61, Tikkurila

E "3

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 seka katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelial

Katutasoon tulee sijoiitaa like- ja palvelutilaa. Ylempin
kemoksiin tulee sijoittaa toimistotilaa.

Maanalainen pysakointilailos tulee sijoiltaa yhieen ker-
rokseen.

Ylimpéan kerrokseen saa sijoittaa kaupallista tilaa.

loimisto-, like- ja palvelutilarakennuksen katutasokerrok-
sen |api tulee suunnitella yisiset jalankulkuvaylat, jotka
johtavat rakennuksen lapi pohjois-etelasuunnasssa seka
ilA-lAnsisuunnassa. Vaylal saa rakenlaa asemakaavan
salliman rakennusoikeuden lisaksi

Katutasokerroksen like- ja palvelutilojen tulee avautua
ensimmaisen kerroksen lapi kulkeville yleisille jalan-
kulkuvaylille, Kielotielle, Lummekujalle, Laur Laralan
aukiolle seka sisapihalle.

Kaiulasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5-8 m.

Katutason liike- ja palvchiutiloihin saa rakentaa parvitiaa
korkeintaan 30% liike- ja palvelutilan k-m?:sta. Tilat saa
rakentaa asemaakavan salliman kerrosalan lisdksi. Par-
vitilat eivat mitoita autopaikkoja.

Lauri Lairalan aukion reunaan lulee suunnitella ravintola-
kaytidon sovelluval tilat, mika tulee ottaa hucmioon
iv-suunnittelun yhteydessa.

Tekniset tilat, pysakdintilaitokset ja ajoluiskat saa raken-
taa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Teknisel tilal, pysakointilailoksel, ajoluiskal ja huoltotilat
eival mitoita autopaikkoja.

Terasseja, portaita ja ulokkeita saa rakentaa rakennus-
alan estamatta.

Rakennukset

Tonlisla / kortielista ja rakennuksisia tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinain.
Korttelin rakennus ja sen katujulkisivut tulee tehd3 kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtuuritaan korkealaatuisina ja
kaupunkimaisina.

JU|KISIVllen tulee clla mucdoltaan ja massaltaan vaihte-
levia ja jasenndityja.

Rakennusten julkisivut tulee tehdd korkealuokkaisista,
keslavisla ja laadukkaisla maleriaaleisla.

SlsaankayntEJa tulee korostaa arkkitehtuurin keincin mm.
katoksin ja materiaalein.

Rakentamisen tulee soveltua kaupungintalon historialli-
seen ymparnistoon.

Kattopinnat tulee tehdéa pédosin viherkattoina.

Ulkotilat

Julkisel ulkolilal rakenleineen ja kalusleineen on loleule-
lava kaupunkikuvallisesli korkealasoisina, muoloilullaan
ja materiaaleiltaan aikaa kestévin ja siten, ettd ne liittyvat
luontevasti toisiinsa.

Yiciselle jalankululle ja pybriilylle varatulla reitilld fulee
vapaan kulkukorkeuden olla vihintasn 4,5 mefria.

Pysakainti

Aulopaikkojen vahimmaismaaral:

toimistotilat 1180 k-m?

liikelilat 1/150 k-m?

Lrillisen laskelman perusleella vuorotiaiskayldssa voi
saada 10 % vahennyksen.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

toimistotilat 1 ppf50 k-m2
liikeslilal 1 pp/ 50 k-m?
Hallinto- ja viraste isten korttelial

Kaavama
raysten mukalsmd

sallyvat ajantasa-asemn naa-

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinndn padlla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupungingsan numerc.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Ral ik

eind

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
Maanalainen tila.
Maanalainen pysakeintitila.

Ohjeellinen valokatteinen tila.
Maarays on silova, pakka on ohjeellinen.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Istutettava alueen osa.
Sdilytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksils. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Yhtensiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Katu.
Katuaukio/Tori

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Yleiselle j: ailylle varattu alueen

osa.

ja polkupy

Ohjeellinen eritasoristeys.
Sugjeltava rakennus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvolittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin korlleleihin on laa-
dittava erilinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitetiu.

Maankayldn, rakenlamisen ja ymparision

toimiala

Kaupunkisuunnittciu

Kaupunkimittans.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aselelul vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /
CTRS-GK25,

korkeusijarjestelma

N2000.

Hyvaksylly kaupunginualtuustossa /20
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Poytakirja 8 Sivu 209
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

23.04.2019

8§ Kormuniityn alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun A-alueen rakennuttajan
valitseminen neuvottelumenettelylld / AK

VD/2320/10.00.02.00/2017
HP/AK/PH/VK

Vantaan kaupunki jarjesti Kormuniityn suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 9.8.2017-19.1.2018.
Kaupunginhallitus paatti 8.10.2018 § 18 lopettaa kilpailun tuloksettomana, koska kaikki
kilpailuehdotukset hylattiin arvioinnin aikana. Samalla kaupunginhallitus antoi maankayton,
rakentamisen ja ympariston toimialalle valtuudet sopia kilpailun ll-vaiheeseen osallistuneen,
voittajaksi alun perin esitetyn, arkkitehtitoimiston kanssa alueen suunnittelemisesta kaavoitustyon
pohjaksi. Suunnittelua on jatkettu Arkkitehtitoimisto Matti liramon Oy:n kanssa ja seuraavana
vaiheena esitetdan jarjestettavaksi neuvottelumenettely aiemman suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun A-alueella. Sen tuloksena alueelle valittaisiin rakennuttaja, joka osallistuu
myos alueen kaavoitukseen.

Neuvottelumenettelyyn ja Kormuniityn alueen kumppanuuskaavoitukseen voivat osallistua
rakennuttajat, joilla on referensseja aiemmista pientalokohteista. Kumppanuuskaavoituksessa kaupunki
ja rakennuttaja laativat yhdessa alueen asemaakaavan. Neuvottelumenettelya varten laaditaan
maankayton suunnittelutavoitteet aiemman suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun seka
arkkitehtitoimiston suunnitelmaluonnoksen pohjalta.

Neuvottelumenettelyyn ilmoittautuneita rakennuttajia arvioidaan ensin referenssien ja
suunnittelutavoitteisiin sitoutumisen pohjalta ja neuvottelua jatketaan taman jalkeen niiden
rakennuttajien kanssa, jotka menestyvat arvioinnissa parhaiten.

Neuvottelumenettelyn jarjestelyista vastaa maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala.
Neuvottelumenettely toteutetaan kaikille rakennuttajille avoimena ja arvioinnista vastaa virkamiehista
koostuva arviointiryhma. Lopulliset tontinluovutuspaatokset tekee kaupunkisuunnittelulautakunta.

Vantaan kaupungin hallintosdannén mukaan asia kuuluu kaupunginhallituksen yleistoimivaltaan, joten se
on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) jarjestetdan Kormuniityn suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun A-alueesta neuvottelumenettely,
jonka tuloksena valitaan alueelle rakennuttaja, joka osallistuu my6s kumppanuuskaavoitukseen ja

b) tehd3an erilliset paatokset alueen tonttien luovutuksista asemakaavoituksen etenemisen myota.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kilpailualueen kartta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339
kiinteistokehityspaallikkod Petteri Hankivuo, puh. 050 312 1917
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kormuniityn suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Kaupunginosa: HAKUNILA (94)

Kortteli: 94302
ja VL-aluetta

Ote ajantasa-asemakaavasta
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Kormuniityn suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Kaupunginosa: HAKUNILA (94)

Ote asemapiirroksesta
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

23.04.2019

9§ Maa-alueen vuokraaminen Voutilasta HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtymalle vesihuollon ja siihen liittyvien tukitoimintojen tarpeisiin / AK

VD/3037/10.00.02.04.00/2019
AK/AV-P/TMA

Esitetaan vuokrattavaksi HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalle takautuvasti
1.1.2019 alkaen 31.12.2039 asti Voutilasta noin 900 m%n suuruinen maa-alue kiytossa olevaa
jatevesipumppaamoa varten Vantaan kaupungin omistamasta kiinteistosta 92-424-2-74.

Espoo, Helsinki, Kauniainen ja Vantaa ovat perustaneet padkaupunkiseudun kuntien jatehuoltoa ja
joukkoliikennetta koskevasta yhteistoiminnasta annetun lain (829/2009) 2 §:ssa tarkoitetun HSY
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY). Kuntayhtyman toiminta kdynnistyi 1.1.2010.

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 15.12.2008 § 2 Vantaan vesilaitostoimintojen yhdistamisesta
kuntayhtymaan ja hyvaksyi sopimuksen paidkaupunkiseudun vesi- ja viemarilaitostoimintojen
vhdistamisen periaatteista ja edellytyksista.

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2009 § 10 hyvaksya ettd, Vantaan, Espoon, Helsingin ja
Kauniaisten kaupunkien vesi- ja viemarilaitostoiminnot seka YTV:n jatehuollon ettd YTV:n seutu- ja
ymparistotiedon tehtavat yhdistetdan perustettavaan kuntayhtymaan 1.1.2010 alkaen.

Vesihuoltolaitostoimintojen siirto kuntayhtymaan toteutettiin valtuustojen hyvaksyman
paidkaupunkiseudun vesi- ja viemarilaitostoimintojen yhdistamisen periaatteista ja edellytyksista laaditun
periaatesopimuksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuustojen hyvaksymassa vesilaitosten yhdistamista koskeneessa sopimuksessa todetaan
maanvuokraukseen liittyen, ettd puhdistamojen ja muiden rakenteiden maapohjalle maksettava vuokra
ja vuokrausehdot maaritelladn yhtenevin periaattein kaikissa jasenkunnissa.

HSY:n hallitus paatti 19.11.2010 §149 hyvaksya asiantuntijaryhman laatimat 15.11.2010 paivatyt maa-
alueiden vuokrausperiaatteet, joita noudattaen maanvuokralain (258/1966) 5. luvun sdanndsten
mukaisesti uudet maanvuokrasopimukset tullaan laatimaan.

Vantaan kaupunginhallitus hyvaksyi 14.2.2011 § 58 edelld mainitut 15.11.2010 paivatyt
asiantuntijaryhman laatimat maa-alueiden vuokrausperiaatteet.

Asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden tai ilman sita rakennetun rakennuksen hintana kaytetaan 200
€/k-m? ja mikali rakennusoikeutta eik3 varsinaista rakennusta ole maan hintana kiytetdan 10 €/m?
Elinkustannusindeksiin sidotun (1.1.2010) ja etukdteen maksettavan vuosivuokran maaraksi on sovittu 5
% edellda mainituin perustein maaraytyvasta kohteen hinnasta. Maanalaisen rakennelman
rakennusoikeuden hintana kaytetdan 100 €/k-m>.

Maa-alueen vuokraaminen / Voutilan jatevesipumppaamo:

Vantaan kaupungin Viinikkalan kylan (424) Voutilassa sijaitseva nykyisin HSY:n omistama
jatevesipumppaamo on puuttunut vuonna 2011 Vantaan Veden toimittamasta HSY:n omistukseen
siirtyvista vesihuollonlaitosten listauksesta. Tasta johtuen Voutilan jatevesipumppaamon tarvitsemaan
maa-alueeseen ei ole solmittu maanvuokrasopimusta. HSY ja kaupunki ovat neuvotelleet, ettd Voutilan
jatevesipumppaamon tarvitsemaan maa-alueeseen laaditaan maanvuokrasopimus Vantaan
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kaupunginhallituksen hyvaksymien vesihuollonlaitoksia koskevien maa-alueiden vuokrausperiaatteiden
mukaisesti takautuvasti 1.1.2019 alkaen.

Voutilan jatevesipumppaamo sijaitsee liitekartan osoittamalla noin 900 m?:n suuruisella Vantaan
kaupungin omistaman kiinteistdn, kiinteistotunnus 92-424-2-74 maa-alueella. Alueella sijaitsevan
rakennuksen koko on noin 42 k-m?. Hinnoittelun perusteena kiytetdan vuokra-alueen pinta-alaa. N&in
ollen kohteen vuosivuokraksi muodostuu 1.1.2010 hintatasossa 450 €. Elinkustannusindeksilla tarkistettu
vuosivuokra vuoden 2019 hintatasossa on 509,60 euroa. Vuokraa peritdan 1.1.2019 alkaen.

Liitekartta kohteesta on taman esityksen liitteena.

Alue vuokrataan vesihuollon ja siihen liittyvien tukitoimintojen tarpeisiin 1.1.2019 alkaen.
Vuokrasopimus paattyy samanaikaisesti kuin aiemmin takautuvasti 1.1.2010 alkaen HSY:lle samaan
tarkoitukseen vuokrattujen yhdeksantoista kohteen vuokrasopimukset, eli 31.12.2039.

Vuokra-aika on yli 20 vuotta, jonka vuoksi vuokraus tulee kasitella kaupunginhallituksessa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa edelleen kaupunginhallitukselle, etta

a) Vantaan kaupunki vuokraa HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymalle
vesihuollon ja siihen liittyvien tukitoimintojen tarpeisiin hyvaksyttyja maa-alueiden
vuokrausperiaatteita noudattaen maanvuokralain (258/1966) 5. luvun sdanndsten
mukaisesti noin 900 m?:n suuruisen maa-alueen kiinteistéstd 92-424-2-74 Voutilan
jatevesipumppaamoa varten. Kohteen vuosivuokra vuonna 2019 on 509,60 euroa, joka
sidotaan elinkustannusindeksiin 1.1.2010 tason mukaisesti. Alue vuokrataan takautuvasti
1.1.2019 - 31.12.2039 viliseksi ajaksi.

b) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asuminen -
tulosalueen lakimies allekirjoittamaan luovutuskirjan ja tekemaan siihen teknisluonteisia
tarkennuksia ja muutoksia.

c) mikali paatdsten mukaista maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 30.9.2019 mennessa
raukeaa tata maanvuokrausta koskeva paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta vuokrattavasta kohteesta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Taina Andersson, puh. 040 708 5329
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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10 § Maa-alueiden ostaminen kiinteistésta 92-425-1-35 Voutilan kylasta / AK

VD/3442/10.00.01.00/2019
AK/AVP/JHo

Esitetaan Voutilan kylasta maa-alueiden ostamista, jotka ovat pinta-alaltaan yhteensa noin 33,63
hehtaaria. Maa-alueet muodostuvat kiinteiston 92-425-1-35 viidesti erillisestd palstasta. Kauppahinta
on 653 000 euroa (noin 1.94 € / m?).

Kiinteist6t ja asuminen -tulosalue on neuvotellut yhdessa maanomistajien kanssa maa-alueiden
ostamisesta kiinteistosta 92-425-1-35 Vantaan kaupungin Voutilan kylasti. Maanomistajille jaa viela yksi
erillinen palsta kiinteistosta, jolla sijaitsee paarakennus ja talousrakennuksia.

Kartalta mitattuna maa-alueiden pinta-alat ovat yhteensa noin 33,63 hehtaaria. Kiinteist6on 92-425-1-35
kuuluu noin 93 m%n suuruinen erottamaton mairaala, joka ei sisilly tihan kauppaan. Maa-alueet on
osoitettu kaupunginvaltuuston hyvaksymassa Vantaan yleiskaavassa lahivirkistysalueeksi (VL,
kylakuvallisesti arvokas alue, luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue),
maatalousalueeksi (MT, maisemallisesti arvokas alue) ja tieliikenteen alueeksi (liikkennevaylan
tunneliosuus, ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys) sekd noin 86 m?:n suuruinen maa-alue
asemakaavan osoittamaksi Hiidenkivenkujan katualueeksi.

Maa-alueet ovat tilla hetkelld luonnontilaista metsamaata/viljeltya peltomaata ja ne ovat
rakentamattomia, lukuun ottamatta Kuninkaantie 2:n kohdalla sijaitsevaa vanhaa riihea. Viljeltyihin
peltomaihin kohdistuu voimassa oleva vuokrasopimus Jordbrukssammanslutning Eklund Jarl, Sam o.
Johanin kanssa.

Kauppahinnaksi on neuvoteltu 653 000 euroa, joka vastaa noin 1.94 € / m% Kaupungin hinnoittelu
perustuu yleiskaavan ja asemakaavan mukaiseen maankayttoon seka vastaavanlaisista maa-alueista
kaytyihin kauppoihin seka toimitus- ja oikeuskaytantoihin.

Maa-alueet ovat kaupungin omistamien kiinteistojen vieressa tai lahettyvilla. Maa-alueiden ostamisella
saataisiin kaupungin omistukseen yhtenaista aluetta, jolla helpotetaan kaupungin pitkan aikavalin

strategioiden toteuttamista.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n kohdan 10 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa kiintean omaisuuden ostamisesta, kun kauppahinta on yli 300 000 euroa mutta ei ylitd 1 500 000
euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) ostaa 653 000 euron kauppahinnalla Vantaan kaupungin Voutilan kyldssa sijaitsevat
oheisten karttaliitteiden osoittamat maa-alueet (viidet erilliset palstat) Ovre Thors
-nimisesta kiinteistostd 92-425-1-35, jotka ovat pinta-alaltaan yhteensa noin 33,63
hehtaaria.

b) Todetaan, ettd mikali tdman paatdksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole

allekirjoitettu viimeistdan 31.12.2019, raukeaa tama paatos.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartat ostettavista maa-alueista kiinteistosta 92-425-1-35
- henkilotiedot

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen / lakimies
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttdteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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118 Maa-alueen vuokraaminen yleisesta alueesta 92-15-9904-2 Myyrmaessa / Koy
Raappavuorentie 6 / AK

VD/3451/10.00.02.04.00/2019
AK/AVP/JHo

Esitetian Myyrmaesta noin 928 m?:n suuruisen maa-alueen vuokraamista Koy Raappavuorentie 6:lle
kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi hotellin tukitoimintoja varten. Vuosivuokra on 3 712 euroa
sidottuna elinkustannusindeksiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt 11.6.2018 § 27 mukaisesti vuokrata Koy Raappavuorentie
6:lle yleisesta alueesta 92-15-9904-2 hotellin tukitoimintoja varten oheisen karttaliitteen osoittaman
noin 928 m?n suuruisen maa-alueen. Nyt tima paitds on rauennut, koska vuokrasopimusta ei ole
allekirjoitettu ajoissa. Vuokrasopimuksen allekirjoittaminen on viivastynyt hankkeen kdynnistamisen
osalta liiketoiminnallista syista. Vuokraaminen on edelleen tarkoituksen mukaista, koska hotellihanketta
ei voida kdynnistaa ilman voimassa olevaa hotellin tukitoimintojen vuokrasopimusta, joten
vuokraamisesta on tehtdva uusi paatos.

Koy Raappavuorentie 6 hakee vuokrasopimusta 20 vuodeksi hotellin tukitoimintoja varten (huoltopiha,
jatehuolto, sisdank3ynti sek3 paikoitus) noin 928 m?n suuruiseen maa-alueeseen yleisesti alueesta 92-
15-9904-2. Maa-aluetta tarvitaan naapuritontille 92-15-806-3 rakennettavan hotellin toimintoja varten.
Vuokralainen on NREP Oy:n hallinnoiman NSF Ill -rahaston omistama yhtio.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.6.2018 § 20 seka kaupunginhallituksen 18.6.2018 § 21 kokouksissa
on hyvaksytty yhtion kanssa maanvuokra- seka kiinteistokaupan esisopimuksen tekeminen viereiselle
tontille 92-15-806-3 hotellirakennuksen rakentamista varten, jotka pitaa allekirjoittaa 31.12.2019
mennessa.

Lainvoimaisessa asemakaavassa vuokra-alue on osoitettu osaksi urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta
(VU, Myyrmaen urheilupuisto).

Kiinteist6t ja asuminen -tulosalue on neuvotellut yhtion kanssa maa-alueen vuokraamisesta seuraavaa:

- Vuokra-aika on kaksikymmenta (20) vuotta alkaen rakennettavan hotellin rakennusluvan
lainvoimaiseksitulosta.

- Vuosivuokra on 3 712 euroa sidottuna elinkustannusindeksiin. Kaupungin hinnoittelu perustuu kayvasta
hinnasta saatavaan 5 %:n tuottoon.

- Kaupunki saa vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle vuokra-alueella kuuluviin rakennuksiin parhaalle
etusijalle vahvistettavan kiinnityksen suuruudeltaan yhteensa 50 000 euroa.

- Vuokralaisen tulee vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa luovuttaa kaupungille
yleispanttausehdoin 10 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen vuokrasopimuksen
velvoitteiden tayttamisen turvaamiseksi.

- Vuokra-alueella olevien rakennelmien omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.
- Sopimus laaditaan liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
tehtavaalueellaan paattda maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta tai muutoin kdytettavaksi

luovuttamisesta kun vuokra-aika on yli 5 vuotta ja enintdan 20 vuotta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 11
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Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan
a)

d)

Paatos:

vuokrata Koy Raappavuorentie 6:lle edellad esitetyn mukaisesti yleisesta alueesta 92-15-
9904-2 hotellin tukitoimintoja varten oheisen karttaliitteen osoittama noin 928 m%n
suuruinen maa-alue. Vuokra-aika on 20 vuotta alkaen rakennettavan hotellin rakennusluvan
lainvoimaiseksitulosta. Vuosivuokra on 3 712 euroa sidottuna elinkustannusindeksiin.
Vuokrasopimus laaditaan liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.
Vuokralaisen tulee vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa luovuttaa kaupungille
yleispanttausehdoin 10 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen
vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen turvaamiseksi.

Oikeutetaan kiinteist6t ja asuminen -tulosalue tekemaan sopimukseen teknisluonteisia
tarkistuksia.

Todetaan, etta mikali taman paatoksen perusteella solmittavaa vuokrasopimusta ei ole
allekirjoitettu viimeistdan 31.12.2019, raukeaa tama paatos.

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

kartta vuokrattavasta maa-alueesta
vuokrasopimusluonnos

Taytantéonpano: Kiinteist6t ja asuminen / lakimies

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Maa-alueen vuokraaminen /
KOY RAAPPAVUORENTIE 6

Kaupunginosa: MYYRMAKI (15)

n. 928 m?:n suuruinen maa-alue
yleisesta alueesta: 92-15-9904-2
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A MAANVUOKRASOPIMUS
Vantaa

LUONNOS 1.4.2019
VD/3451/10.00.02.04.00/2019

MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 23. paivana huhtikuuta 2019 poytakirjan [x] §:n
kohdalla tekem&an lainvoimaiseen paattkseen.

Vuokranantaja: Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”).

Vuokralainen: Koy Raappavuorentie 6 (y-tunnus: 2914027-7)
c/o NREP Oy

PL 176, 00101 Helsinki
(jaljempéana "Vuokralainen™)

Vuokrauksen kohde Karttaliitteen osoittama noin 928 m2:n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin
omistamasta yleisestd alueesta RN:0 92-15-9904-2 (jaljempénéa "Vuokra-alue”).

Vuokra-alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa osaksi urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen aluetta (VU, Myyrméen urheilupuisto).

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan naapurikiinteistdlle 92-15-806-3 rakennettavan hotellin tukitoimintoja
varten (huoltopiha, jatehuolto, sisdénkaynti seka paikoitus) maanvuokralain 5. luvun muuta
maanvuokraa koskevien saanndsten mukaan.

Vuokralainen on NREP Oy:n hallinnoiman NSF Il -rahaston omistama yhti6. NREP Oy:n henki-
|6st0 tai niiden valtuuttamat edustavat Vuokralaista rakennushankkeeseen liittyen.

1. Vuokra-aika

11 Vuokra-aika on 20 vuotta naapurikiinteisttlle 92-15-806-3 rakennettavan hotellin rakennusluvan
lainvoimaiseksitulosta lahtien.

1.2 Vuokralainen voi rakennusluvan myoéntamisen jalkeen, ennen rakennusluvan lainvoimaiseksi tu-
lemista, tuoda Vuokra-alueelle tyGkoneita tai tehda muita vastaavia valmistelevia toimia, mikali
rakennusluvan mukaan valmistelevat tydt voi aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta.
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Vuokra on 3 712 euroa vuodessa.

Edell& mainittu vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ett& pe-
rusindeksing pidetédén sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pistelukua. Kunkin vuoden
vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1.2021 l&htien pitéen tarkistusindeksiné edellisen vuoden joulu-
kuun indeksilukua. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on pienempi kuin edellisen vuoden
joulukuun indeksi, vuokraa ei alenneta.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssd Kaupungin erikseen lahettdmia laskuja vastaan.
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmaésti, mikali sen osoite tai laskutus-
tiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaliempéné mainittuja korvauksia, maksuja ja
kustannuksia suoriteta mééréaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille erdéntymis-
paivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Lisaksi peritaan kau-
punginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

4. Kirjaaminen ja siirtdminen

4.1

4.2

4.3

4.4

Kaupunki hakee Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista Maanmit-
tauslaitokselta maakaaren mukaisesti. Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralai-
sen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuok-
raoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yh-
teensd 50 000 euroa. Samalla Vuokralainen méaraa, etté kirjaamisviranomaisen on luovutettava
todistuksena edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille.

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on kuiten-
kin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdé vuokraoikeus toiselle. Vuokra-alueella olevien rakennel-
mien omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan. Uuden vuokralaisen
on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatt siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennés luovu-
tuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti
maanvuokran uusi laskutusosoite.

Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttdmisestda omalta hallinta-ajaltaan ja liséksi hallinta-ai-
kansa jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden

siirron uuden vuokralaisen nimiin. Vuokralainen sitoutuu siirtiméén tasta sopimuksesta aiheutu-
vat velvoitteensa taysimadraisesti uudelle vuokralaiselle. Uuden vuokralaisen on asetettava koh-
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dan 8.3 mukainen vakuus velvoitteiden tayttamiseksi. Taman sopimuksen perusteella Vuokralai-
sen asettama vakuus voidaan vapauttaa vasta kun siirronsaaja (uusi vuokralainen) on asettanut
uuden vastaavan vakuuden.

5. Rakentaminen

51 Vuokralainen saa rakentaa Vuokra-alueelle voimassaolevan asemakaavan sekd muiden maan-
kayttod sekd rakentamista koskevien sadnndsten mukaisesti. Vuokralainen hankkii itse kaikki
Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja
kustantaa lupien edellyttdmaét toimenpiteet.

6. Kunnallistekniikka

6.1 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennelmiin
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat. Vuok-
ramiehelle korvataan edella mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva suoranainen va-
hinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitdmisesta Vuokra-alu-
eella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennelmissa suoritetaan korvaus vain siind tapauk-
sessa, ettéd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

7. Vuokrasopimuksen muut ehdot

7.1 Puiden hoidosta seka niiden mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa vuokra-aikana Vuok-
ralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syystd kaatamaan, voi Vuokralai-
nen korvausta vastaan saada apua Kaupungin asianomaiselta viranomaiselta.

7.2 Vuokralainen on velvollinen pitdm&an Vuokra-alueella olevat omistamansa rakennelmat, laitteet
ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvéssa kunnossa ja noudattamaan siind kohden an-
nettuja maarayksia.

7.3 Vuokra-aluetta, sen osaa seka sill4 olevia laitteita ja laitoksia ei saa Kaupungin suostumuksetta
kayttdd muuhun kuin asemakaavan tai timéan vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaiseen
tarkoitukseen.

7.4 Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toimesta tai lukuun
tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistélle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja
haitoista.

7.5 Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja ylei-

nen alue maardytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja eréiden yleisten alueiden kunnossa - ja
puhtaanapidosta sdddetaan seké asianomaisessa kunnallisessa saédnndssa maarataan.

7.6 Kaupungilla tai sen maaradmalla henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuksia,
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7.7

7.8

7.9

joista kuitenkin, miké&li se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokramiehelle hyvissa ajoin ilmoitet-
tava ja joissa Vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava l&asné. Katselmuk-
sessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja sill4 olevat rakennelmat hyvéssa kunnossa ja, onko
vuokrasopimuksen maarayksid muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia,
on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaradmassé ajassa.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali hotellirakennuksen rakennushankkeen
yhteydessa kuitenkin ilmenee tarvetta Vuokra-alueen pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen, Vuokralainen on velvollinen vélittémasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta
tarvittavasta menettelysté voidaan sopia. Talldin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nédhden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesté sovitaan erikseen. Kaupunki ei saa ilman painavaa perusteltua
syyté olla hyvéksymattéd Vuokralaisen ehdottamaa menettelya tai muutoinkaan viivyttaa pilaan-
tuneen maanaineksen kasittelyyn liittyvaé sopimista.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperén tai pohjaveden pilaantumi-
sesta sekd muusta ympéristévahingosta. Mikali Vuokra-alueella on vuokra-aikana harjoitettu sel-
laista toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperén tai poh-
javeden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siitd, ettei pilaantumista ole ta-
pahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava Vuokra-alueen maaperd. Mikéli pilaantumista
télloin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan
kuntoon ja esittdméén Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaisen (5) maérén vuotuista vuokraa vastaavaa
korvausta Vuokra-alueen kdytostéd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta sithen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on edellytetty ja
Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1

8.2

8.3

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen péaéttyessa
vieméan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon omistamat rakennelmat,
laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekd luovutta-
maan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna rakenteista vapaana.

Jollei rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmessa (3) kuukaudessa vuok-
rasuhteen paattymisesté lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda pois Vuokra-
alueella oleva irtaimisto ja saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan
kuntoon. Kaupungilla on téllgin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omai-
suuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen luovuttaa tdman sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa yleispanttausehdoin
4 (%)
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8.4

10 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimi-
sen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 7.9 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollis-
ten tastd sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Kaupunki vapauttaa vakuuden,
kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan sellaisena kuin edell& kohdissa 8.1-
8.2 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistéén parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

9.2

Miké&li Vuokralainen olennaisella tavalla rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksid, on han velvollinen Kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, my6s sopi-
mussakkoa enintdan kulloinkin perittdvan vuotuisen vuokran maaran kaksikymmenkertaisena.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali Vuokralainen
luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymaélle vuokralaiselle. Kau-
punki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin neuvot-
teluin ratkaista, annetaan Vantaan karajioikeuden ratkaistavaksi.

Taté sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvahvis-

tajalle.

Vantaalla [xx. paivana xxxxkuuta] 20xx

VANTAAN KAUPUNKI KOY RAAPPAVUORENTIE 6
XXXX [N.N]

Kaupungin lakimies [XOOXXXXXXXX]

Liite

Liite 1 kartta vuokrattavasta maa-alueesta
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12§ Erillispientalon rakennuspaikan 433-412-3-237 myyminen / Lopen rantatontit / AK

VD/4249/10.00.02.00/2018
AK/JL/MH

Esitetaan Lopen kunnassa sijaitsevan erillispientalon rakennuspaikan 433-412-3-237 myymista
korkeimman tarjouksen tehneelle 84 000 euron kauppahinnalla. Rakennuspaikan pinta-ala on 5099
neliometria ja kokonaisrakennusoikeus 250 kerrosneliometria.

Vantaan kaupunki omistaa Lopen kunnan Hunsalan kyldssa maa-alueita, joiden pinta-ala on yhteensa
noin 52 ha. Alue sijaitsee Sakarajarven ja Punelian rannalla suositulla mokkeilyalueella. Rantaviivaa
Jokilanlahdella ja Punelialla on yhteensa noin 700 metria. Alueelta on matkaa Lopen kirkonkylalle vajaa
20 kilometria.

Vantaan kaupunki on laatinut alueelle ranta-asemakaavan nro S00004, jonka Lopen kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 9.3.2015 § 14. Ranta-asemakaavassa on kolme vakituiseen asumiseen tarkoitettua
erillispientalojen rakennuspaikkaa (tonttia) (AO), joilla rakennusoikeutta on yhteensi 750 k-m?, kolme
loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA), joilla rakennusoikeutta on yhteensi 480 k-m ? ja noin 49 ha maa-
ja metsatalousalueeksi (M) seka Jokilanjoki nimiseksi vesialueeksi (W) osoitettua aluetta. Vantaan
kaupungin omistamalla alueella ei harjoiteta maataloutta. Metsaa ei voi hyédyntaa talousmetsana
alueella todettujen erityisten luontoarvojen johdosta.

Myytavaksi esitettava rakennuspaikka, jonka kiinteistotunnus on 433-412-3-237, on ollut myytavana
nettihuutokaupassa Huutokaupat.com -palvelussa. Huutokauppa paattyi 14.4.2019 ja korkein tarjous oli
84.000 euroa. Kohdetta oli kdyty katsomassa 7 560 kertaa ja tarjouksia tehtiin 20 kappaletta.
Huutokaupat.com markkinoi kohdetta omilla sivuillaan seka lltalehdessa. Kaupunki on my6s kohdetta
markkinoinut omilla nettisivuillaan seka Oikotiella.

Rakennuspaikan (kiinteistotunnus 433-412-3-237) pinta-ala on 5099 neliometria ja
kokonaisrakennusoikeus 250 kerrosneliometria. Rakennuspaikka sijaitsee ennestdan rakennetulla
alueella, jolta rakennukset on purettu. Ostaja on tutustunut kohteeseen ja on tietoinen, ettd maastossa
voi olla aikaisempaan rakentamiseen liittyvia rakennelmia, esimerkiksi kaivoja, johtoja tai rakennusten
perustuksia.

Rakennuspaikoilla 433-412-3-237, 433-412-3-238 ja 433-412-3-239 on kulkuoikeus asemakaava-alueella
8 metria levedan rakennettuun tiehen kiinteiston 433-412-3-77 alueella. Lohkomispdytakirjan mukaan
tien kunnossapidosta vastaavat kiinteistot 433-412-3-237, 433-412-3-238 ja 433-412-3-239. Kaupunki ei
kuitenkaan tassa vaiheessa vastaa tien kunnossapidosta rakentamattomien kiinteistdjen 433-412-3-238
ja 433-412-3-239 omistajana. Rakennuspaikat myydaan rakennettavaksi, jonka jalkeen uudet omistajat
vastaavat tien kunnossapidosta.

Rakennuspaikalla 433-412-3-237 on kulkuoikeus asemakaava-alueella 8 metria levedan
rakentamattomaan tiehen kiinteistén 433-412-3-77 alueella. Tien rakentamisesta ja kunnossapidosta
vastaa kiinteist6 433-412-3-237.

Korkeimman tarjouksen tehnyt on 15.4.2019 maksanut rakennuspaikasta 2000 euron suuruisen
varausmaksun, joka huomioidaan kauppahinnan osamaksuna. Varausmaksua ei palauteta, jos kiinteiston
kauppakirjaa ei allekirjoiteta. Rakennuspaikan ostajalta peritdan ennen kauppakirjan allekirjoitusta
alueen lohkomisesta aiheutuneet kustannukset (1010 euroa).
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Vantaan kaupungin hallintosdannoén 10. luvun 2 §:n 7. kohdan mukaisesti
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yhden tai kahden
asunnon tonttien myymisesta ja vuokraamisesta kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten
luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda erillispientalojen rakennuspaikka, jonka kiinteistétunnus on 433-412-3-237,
huutokaupassa korkeimman tarjouksen tehneelle 84 000 euron kauppahinnalla,

b) valtuuttaa kiinteist6t ja asuminen -tulosalueen lakimiehet allekirjoittamaan lopullisen
kauppakirjan seka tekemaan siihen teknisluonteisia korjauksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- liitekartta 433-412-3-237
- ostajan henkilotiedot

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 826 9117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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- Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén paitdksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ Jainmukaisuusperusteella, eli jos
o p#atds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd

o péatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtoksen siséltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdd oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jasenyydesté riippumatta, jos paitds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 péivin kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivéa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistidn madrdajan viimeisend paivand ennen

viraston aukioloajan paittymistd. Myohéssa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on
ndhtdvind Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksestd, jollei muuta niyteta

e seitsemin pdivin kuluttua kirjeen lahettdmisestd
¢ kolmen pédivén kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyni aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen
palautuspiivé osuu viikonlopulle tai pyhédpdivéksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivina virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat piédtokseen ja milla perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi myd&s tdimén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kéytiva ilmi ldhettdjin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestad aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva p3atos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi Iahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paitokseen, joka koskee vain valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaliempana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

| Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle siddetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon mychemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapa&tos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sita, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai silhen on painava,
hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.
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Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoéinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivina ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdess3, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun

suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus
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Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen

edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava

myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, ldhetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
sdadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle
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Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paiasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia
o rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatéksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paitds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehda myos
¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa
¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistddn maaraajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vielad seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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- Vantaa

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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