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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 6.5.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro
002206. Kaavoitus on tullut vireille 28.10.2014.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 86006, 86026, 86028, 86044 ja 86043 seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa 86,
Nikinmaki.

(kumoutuvan asemakaavan korttelit 86006, 86026 ja 86028 seka katu- ja virkistysalueet MRL-ase-
makaavan Korso | maatalousaluetta M3007 kaupunginosassa 86, Nikinméki).

Tonttijako:
Osa korttelia 86043 kaupunginosassa 86, Nikinméki.

Pohjois-Nikinmé&en alue taydentyy kaksikerroksisilla pientaloilla ja palveluasumisella voimassa
olevan yleiskaavan mukaisesti. Kaavamuutos sallii useita pientalotyyppeja A tehokkuudella
e=0.20 — 0.25. Asuinkortteleista kolme on jo lainvoimaisen asemakaavan mukaisia, mutta niiden
kaavamerkintd muuttuu A-kortteliksi. Yksi uusi A-asuinkortteli muodostuu Pohjoisen Nikinma-
entien varteen. A-kortteleiden yhteenlaskettu kerrosala on 10 766 k-m2. lkdihmisten palveluta-
lon YSAA-tontti rakennusoikeudella 2700 k-m2 sijaitsee Takytien ja Harrikujan risteyksessa osit-
tain yksityisella maalla. Jokivarren vanhan koulun tontilla tdydennetaén suojelumerkinta. Ra-
kennusoikeudet eivat siella muutu. Virkistysalueen maara lisaantyy Karppipuistossa ja pienenee
hieman Siimapuistossa. Kaavaan liittyy YSAA-tonttia koskeva toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Noora Koskivaara, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9293
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Alueelle on laadittu asemakaavat 860700 ja 860800. Osa nyt laadittavasta kaavamuutoksesta
oli mukana ndissa aiemmissa kaavoissa, mutta jaivat pois mm. sopimussyité.

Yksityisen perikunnan jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 1.10.2014.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa 002206. Kaavoitus tuli vireille 28.10.2014.

Mielipiteet pyydettiin 30.11.2014 mennessd (MRL 62 8) ja niitd saatiin 5 kappaletta.
Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin 11.11.2014 asukastilaisuus Siimapuiston péivakodissa.

1.10.2018 kaava-aluetta paatettiin pienentéé, joten péivitettiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma rajauksen osalta ja tdismennettiin senioriasuminen palvelutaloasumiseksi.

Asemakaavaehdotus esiteltiin kaupunkisunnittelulautakunnassa 10.12.2018 ja KH asetti sen nah-
taville 31.1.-28.2.2019. Lausuntoja pyydettiin 8 ja saatiin 7. Muistutuksia saatiin yksi. Lausunnoissa
ELY ja kaupunginmuseo halusivat tdydennysta koulurakennuksen suojelumerkintian seké poistaa
varastorakennuksen suojelumerkinnan. Nama tarkistukset on tehty kaavamaaréyksiin.

Muistutuksessa Suomen luonnonsuojeluliitto huomautti tekemattomista luontoselvityksista, ha-
lusi selvitettdvan onko alueella liito-oravia tai lahokaviosammalta seké esitti asuinkorttelivaraus-
ten poistamista asemakaavaehdotuksesta. Virkistysalueen maarayksiin haluttiin tarkennuksia.
Kaavaselostukseen on nyt lisatty tieto 2000-luvulla tehdyisté kasvillisuusselvityksista ja tayden-
netty luonnonoloja kuvaavia osuuksia. Liito-oravia ei itd-Vantaalla ole havaittu, eika viel& selvi-
tetty. Lahopuun kannalta on hyvd, etta kosteikkoisimmat alueet on téssa ja aikaisemmissa asema-
kaavoissa jatetty virkistysalueiksi laajemmin, kuin yleiskaava osoittaa. Virkistysalueen puustoa ja
asuinkorttelien viherkerrointa koskeva maarays lisattiin.
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THVISTELMA

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Nikinméen pohjoisosan taydennysrakentaminen voimassaole-
van yleiskaavan mukaisesti. Harrikujalle ja Nikinm&entien varteen muodostuu kaksi uutta korttelia,
joista toiseen (YSAA) sijoittuu vanhusten palvelutalo ja toiseen pientaloasumista, A. Kaava-alueen
pohjoisosassa on kolme asumiseen osoitettua, aiemmin asemakaavoitettua, mutta toteutuma-
tonta korttelia. Kaavamaaraykseksi esitetddn asuinrakennusten korttelialuetta A, joka sallii mah-
dollisimman monia toteutusmuotoja. Karppitien padssa osa toteutumattomasta asuinkorttelista
muuttuu virkistysalueeksi. Jokivarren vanhan kansakoulun suojelumerkintdd on tdydennetty.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

5/31

Alueen yleiskuvaus

Pientalovaltainen Nikinmden kaupunginosa sijaitsee Lahdentien itdpuolella ja Sipoontie jakaa sen
Etela- ja Pohjoisosaan. Nikinmé&ki on Korson suuraluetta. Korson keskustaan on matkaa noin kolme
kilometrid. Alueella on paljon eri-ikaisia pientaloja. 2000-luvulla laadittu useita asemakaavoja, joi-
den pohjalta Nikinmékeen on syntynyt paljon taydennysrakentamista sek& palveluina koulu, paiva-
koteja ja paivittaistavarakauppa. Pohjois-Nikinmaessa on myds laajoja metsaisia virkistysalueita.
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Kartalla nakyvat Nikinmaen keskeiset palvelut ja viheralueet. Sipoontien etelépuolisessa liikerakennuksessa
sijaitsee paivittaistavarakauppa.

Luonnonymparisto

Alueen ja sen lahialueen luonnonymparisto on rikas késittden monta metsatyyppia ja vanhaakin
metsé&. Luonnonympariston arvoja on selvitetty vuonna 2002 Pohjois-Nikinméen kasvilli-

suus (Vantaan ympéristokeskus, Anna Ojala) seké vuonna 2008 Keski-Nikinméaen kasvillisuus (Van-
taan ymparistokeskus 2009, Anna Haukka).

Maisemakuva ja -rakenne

Maisemallisesti Nikinmaki on arvokas kasittden Keravanjoen laakson alavaa peltomaisemaa ja toi-
saalta kalliosta metsaa ja rinnetta.

Vesistot ja vesitalous

Keravanjoki valuma-alueineen kulkee Nikinmaen lansipuolella. Rakennetut vesihuoltolinjat sijait-
sevat Nikinméaentiella.
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Maapera

Alueen maaperé on savea, kalliota ja moreenia. Sen perustettavuus on hyva.
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Topografia

Alueen maastonkorkeus vaihtelee runsaasti, merenpinnasta noin +35,0 ja +64,0 metrin valilla.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Nikinmé&essa asui vuoden 2018 alussa 3 880 henkeé&. Alueen vakiluku on noussut melko tasaisesti
2000-luvun aikana. Vakiluku on noussut vuodesta 2012 noin 500:1la asukkaalla. Uusia asuntoja on
rakenteilla jonkin verran, joten kaupunginosan vékiluku noussee myos lahivuosina. Nikinméessa
on paljon lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti pieni. Koko Korson suuralueen
asukasluku oli 29 727 henkea.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja, mutta sen valittéméassa ymparistdssa asutaan yksi-kaksikerroksi-
sissa omakaoti- ja rivitaloissa.

Sosiaalinen ymparisto

Lahes tdysin pientaloasumiseen perustuva Nikinméki on lapsiperhevaltainen alue.

Palvelut ja tyopaikat

Nikinmé&essé on lahipalvelut, eli kaksi paivittaistavarakauppaa, koulu, paivakoteja ja seurakunnan
tiloja. Lisaé palveluita on Korson keskustassa ja Tikkurilassa. Joitakin pienié varasto- ja teollisuusra-
kennuksia sijaitsee Lahdentien varren tyOpaikka-alueilla. Taélta kdydaan paljon tdissd muualla
Vantaalla, Helsingissa ja lahikunnissa kuten Keravalla.

Yhdyskuntarakenne

Nikinm&ki on vanhaa valjaad omakotialuetta, joka on tdydennysrakentamisen avulla tiivistynyt mo-
nipuoliseksi pientaloalueeksi. Nikinm&en kauppa ja koulu sijaitsevat keskeisesti Lahdentien ja Si-
poontien liittymé&n l&hituntumassa. Heti Sipoontien pohjoispuolella on tiivis yhtiomuotoinen alue,
jossa on pienkerrostaloja.

Kaupunkikuva

Nikinmé&essé kaupunkikuvalle leimallista on maaston vaihtelevuus, joka nakyy rakennusten sijoit-
telun moninaisuutena. Omakotitaloja on vuosien saatossa rakennettu haastaviin maastoihin. Si-
poontien valittdbmassa laheisyydessd maasto on tasaisempaa ja sielld kaupunkikuvaa hallitsevat
tehokkaammat yhtiomuotoiset rivitalot ja pienkerrostalot.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Jokivarren vanha kansakoulu sijaitse Lahdentien varressa. Rakennus pihapiireineen on suojeltu
aiemmassa asemakaavassa 860800. Rakennuksessa ei ole koulutoimintaa.

Virkistys

Pohjois-Nikinmé&en kallioiset ja toisaalta soistuvat metsat muodostavat hyvat mahdollisuudet vir-
kistykselle. Siimapuiston ja Karppipuiston kautta muodostu itd-lansisuuntainen yhteys Keravan-
joen varresta kohti Sipoonkorpea ja etelaista Nikinméaked.

Liikenne

Nikinmé&essé liikutaan paljon omilla autoilla. Julkisen liikkenteen bussit kulkevat alueen 1&pi Nikin-
méaentietd ja Lahdentieta. Suoria yhteyksia Helsinkiin on vahennetty ja liityntéliikennetté Korson
asemalle lisatty. Tonttikaduilla ei useimmiten ole jalkak&ytévia, uusilla kokoojakaduilla on jalkakay-
tavat ja pyoratiet. Kevyen lilkkenteen paareitit kulkevat Lahdentien ja Sipoontien varsilla.
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Vesihuolto
Vedenjakelu

Kaava-alueen kayttovesi johdetaan Nikinmaentien d225 jakelujohdolla. Alue kuuluu Korson paine-
piiriin.

Kayttovesi tulee pddasiassa Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston
ja Koivukylan paineenkorotuspumppaamoiden vélityksell& Korson ylavesisailioon. Ylavesiséilion
tilavuus on 4000 m3. Painetasot ovat: ylin +94 m ja alin +85 m merenpinnasta.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Nikinmaentien ja Takytien d200 seka Harrikujan d160 ja Pit-
kasiiman d200 jatevesiviemareilla ja kootaan Jokivarren jatevedenpumppaamolle. Pumppaamo
johtaa jatevedet Mikkolan ja Matarin viemariverkoston kautta Korso-Tikkurila runkoviemariin. Ja-
tevedet kasitelladn Helsingin Viikin jatevedenpuhdistamolla ja lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Nikimé&entien ja Pitk&siiman d300 hulevesiviemareilld l&nteen
ja puretaan Keravanjokeen. Keravanjoki laskee Vantaanjoen kautta Helsingin Vanhankaupungin
lahteen.

Kaukolampo

Kaukoldampdverkko sijaitsee noin 3 km padssd. Sen rakentamista ei pidetty mahdollisena alueen
aiempia kaavoja laadittaessa.

Monet asukkaat ovat ottaneet maalammaon suoran sdhkdldmmityksen tueksi.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapelit.

Ymparistohairiot

Lahdentien reunan laheisyydessa lilkennemelun taso on 45 - 50 dB. Lahdentien liikennemelu ja

pienhiukkaset eivat kohdistu kaavamuutosehdotuksen uuteen rakentamiseen. Olevien rakennus-
ten osalta asia on ratkaistu aiemmassa asemakaavassa 860800.

Maakaasulinja

Lahdentien itdreunassa kulkevan kaasulinjan suojaetaisyydet tayttyvat eika silla ole vaikutuksia
suunnittelualueelle.

Maanomistus

Harrikujan itdreunassa sijaitsevan kiinteiston 92-401-4-44 maan omistaa hakija, joka on yksityinen
perikunta. Muun suunnittelualueen maan omistaa Vantaan kaupunki.

Tunnus [Maanomistaja Pinta-ala (ha)
XX-XXX-X |[Vantaan kaupunki 11,3
401-4-44 [kaavamuutoksen hakija 5,5
muut yksityiset/yhteisot 0,0
Yhteensa 16,8
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 pé&attdmien valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden (VAT) pyrki-
myksené on véhentdd yhdyskuntien ja liilkenteen paastojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Kaava-alue sijoittuu
vaaleanruskealle vyohykkeelle. Van-

singin seudun Likennefijestelmalle LILI2015 selch lelsingia seudun ssuntostrateeialle. MASU 2030 on siratoginen stunnitelg, taan kaupunglnvaltu usto on hyvak-
illaa seudun maankdy k;_a}l\il‘lﬁ_rnisgn"\lrréhyk.lkel:!_Ylllnlegksesli it iLtei isesli 80% uudcs

j B w
el ket ] wn i b Vst bnauainsstin oo synyt suunnitelman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa tiivisté ja ma-
talaa pientalovaltaista aluetta A2.
Pientaloaluetta A3 ja virkistysaluetta
VL. Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke toteut-
taa yleiskaavaa. Virkistysalue on tul-
kittu laajempana kuin yleiskaava
esittaa.

1] 05 Llkm 1:20 000

Uudessa yleiskaavaluonnoksessa

(n&htévilla 18.2. — 29.3.2019, KH
11.2.2019) alueen varaukset ovat
séilyneet hyvin samoina ja kaytto-
tarkoituksena on pientalovaltainen
alue AP seké virkistysalue VL.
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Asemakaava

NIKINMAKI S
NISSBACKA ~/

L 7

EARFRIPUISTO 5.
FARPPARKC. o

OTE AFANTASA-ASEMAKAAVASTA - o .
] 7

A . 5 Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
AOR Erillispientaloryhmien korttelialue AKR asuinrakennusten korttelialue.

Alueella on asemakaavat 860300 ja 860800 sekd MRL-asemakaava Korso I.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Asemakaavaa 860600 yhteydessa laadittiin alueelle kaavarunkoluonnos vuonna 2005.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Yksityisen maanomistajan jattdma kaavamuutoshakemus koskien senioriasumista on kirjattu saa-

puneeksi 1.10.2014. Kaavahakemusta tédydennettiin liittdmélla mukaan yhtibmuotoista pientalo-

asumista kaupungin maalle. Y-korttelin entisen kansakoulun rakennus tontteineen on mukana sen
piharakennuksen suojelun vuoksi ja oleva paivakotitontti katualueen muutoksesta johtuneen ton-
tinrajan tarkistuksen vuoksi.

Kaavamuutos sai tytohjelmassa numeron 002206 ja kaavoitus tuli vireille 1.11.2014.

Yksityisten maanomistajien kanssa tehddan maankayttdsopimus, joka sisaltaa kunnallistekniikan
rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maaraalan luovutuksesta.

150m
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Alueelle on aiemmin laadittu asemakaavat 860700 ja 860800. Nyt laadittavalla asemakaavamuu-
toksella voidaan tdydennysrakentaa alue valmiiksi.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankaytt®, rakentaminen ja ympaéristo (kiinteisttt ja
asuminen, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kuntatekniikan keskus), Keski-Uudenmaan pe-
lastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj , Gasum.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Asukkaiden mielipiteitd kuultiin asukastilaisuudessa Siimapuiston péivakodissa 11.11.2014. Paikalla
10 asukasta, seka paivakodin henkildkuntaa ja asemakaavasuunnittelija.

Paivékodin toimijat toivoivat metséisen Siimapuiston sailymistéd mahdollisimman laajana, koska péi-
vékoti ulkoilee sielld runsaasti. Polkureitiston suunnitteluun haluttiin osallistua.

Osallistuneita asukkaita kiinnosti mm. palveluiden riittdvyys seké lasten turvallinen liikkkuminen kou-
luun Sipoontien ali. Nikinmé&en katujen, asuintalojen, tydpaikkarakentamisen ja seniorirakentami-
sen aikataulusta kysyttiin. Nykyisid laajoja metséalueita arvostetaan paljon.

Viheralueen kaytettavyyteen ja reitistjen hyvaan toteutettavuuteen on kaavatydssa kiinnitetty
huomiota.

Kuulemisajan jalkeen on satunnaisesti sdhkopostilla tai puhelimitse keskusteltu joidenkin alueen
asukkaiden kanssa. Asukkaat haluavat alueelle omakotitaloja, kaupunki haluaa tiiviimpia pientaloja
ja pienkerrostaloja.

Elisa Oyj:n mielipiteessé pyydettiin EMT-matkaviestintukiasemaa. Tukiaseman haluttiin sijaitsevan
Sipoontien ja Lahdentien liittyman alueella, joka oli mukana alkuperéisessé asemakaavamuutos-
alueen rajauksessa. Tukiasema oli mahdollista toteuttaa myo6s ilman kaavamuutosta. Elisan mieli-
pide on huomioitu.

HSL toivoi tiivista pientaloasutusta kilpailukykyisen joukkoliikenteen jarjestamiseksi ja pysakkiparin
palvelutalon l&helle. Mielipide on huomioitu.

HSY haluama vesihuollon yleissuunnitelma on laadittu.
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Museovirasto ilmoitti, ettei heilla ole huomautettavaa alueella. Vantaan kaupunginmuseo pitéé
hyvén4, ettd Jokivarren entisen koulun talousrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta.

Nahtavillaolovaihe 31.1. - 28.2.2019

Asemakaavaehdotus oli ndhtdvilld 31.1. — 28.2.2019 ja sind aikana saatiin yksi muistutus ja kahdek-
san lausuntopyynnén perusteella saatiin seitseman lausuntoa.

Suomen luonnonsuojeluliiton muistutuksessa todettiin, ettd luontoselvityksia ei ole laadittu alu-
eelta. Niita toivottiin tehtavaksi. Muistutuksessa myos esitettiin keskeisia asuinkortteleita poistet-
tavaksi asemakaavaehdotuksesta.

Lausunnoissa ELY ja Vantaan kaupunginmuseo halusivat tarkennusta Jokivarren vanhan koulun suo-
jelumaarayksiin ja kaavaselostukseen. Gasum halusi huomioitavan kaasulinjan suojaetaisyyden.
Lausunnon antoivat myds HSY, HSL, Vantaan energia ja Elisa Oyj. Nikinmden omakotiyhdistykselta
ei saatu lausuntoa.

Muistutuksen perusteella tdydennettiin kaavaselostukseen tieto 2000-luvulla tehdyista selvityksista
ja todettiin vastineessa, ettei asuinkortteleiden jattdminen pois asemakaavasta olisi taloudellisesti
eiké yleiskaavankaan nakokulmasta perusteltua. Kaavamaarayksiin lisattiin virkistysalueelle puus-
ton sdilyttdmistad koskeva maéarays.

Kaupunginmuseon ja ELYn lausuntojen perusteella tarkennettiin Jokivarren vanhan kansakoulun
suojelumadrayksen tekstiosuutta sekd kaupunginmuseon esityksesta poistettiin piharakennuksen
suojelumadrays. Kouluinventoinnissa oli huomattu piharakennuksen tehdyn sen arvoja heikentévia
muutoksia. Itse koulurakennuksen suojeluarvot ovat selkedt ja vahvat.

Kaavaselostukseen tehtiin tarkennuksia mm. vaikutuksista rakennettuun ympéristoon. Muidenkin
lausuntojen perusteella tehtiin tarvittavat vahaiset korjaukset.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisétdan kaupungin elinvoi-
maa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehitta-
misessé ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Kaavamuutos tukee kaupungin strategiaa. Korttelien ympérille jaa runsaasti lahiluontoa ja toi-
saalta rakentamiseen jarkevasti hyddynnettavat alueet on kaavassa osoitettu.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
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- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, ettéa se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-

sien energiamuotojen kayttoon.
Maapoliittiset tavoitteet toteutuvat, silla kaikki asuntorakentaminen on kaupungin maalla.

3.3.2 Muut tavoitteet

Yksityisen maanomistajan tavoitteena on ollut saada kaavoitettua maansa ja myytyé se palvelu-
asumisen toteuttajalle.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Yksityinen maanomistaja on kaavatydn aikana etsinyt erilaisia yhteistyokumppaneita seniori- tai
palveluasumisen toteuttamiseksi. Viimeisessa vaiheessa toteutusvaihtoehdoksi muodostui palve-
lutalo.

Alkuvaiheen suunnitelma / Emeritus-saa-
tion yksikerroksinen senioritalo ja erillinen
yhteisrakennus hoivapalveluille.

Sinénsé asukkaalle miellyttava yksikerroksi-
suus sy0 korttelimaata ja pysakginti on hie-
! man hankalasti rinteessa. Toisaalta ratkaisu
™ olisi sopinut hyvin pientaloalueelle.

FinCap / Esperi
Ikdihmisten palvelutalo

Rakennus sijoittuu Harrikujan ja Tékytien var-
teen muodostaen suojaisan pihan oleskelulle.
Oleskelupihan puoleinen osa korttelista muutet-
tiin my6hemmin osaksi Siimapuistoa.

Alla alustava luonnos rakennuksen hahmosta ja
puujulkisivusta.
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Asuinkortteleita on tutkittu mitoituksellisesti niin, etta esitetty tehokkuus on toteutettavissa myds
vaativassa rinteisessa maastossa.
Toteutusvaihtoehtoja on useita. Korttelit toteutetaan yhtiomuotoisina.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Pientalokortteleiden osalta on tarkasteltu erilaisia mitoitusvaihtoehtoja. Kaupunki tulee kilpailut-
tamaan korttelit erikseen ja siinéd yhteydessa haetaan korttelikohtaisesti kaupunkikuvallisesti ja
vaativaan maaston sopiva ratkaisu.

Korttelin 86044 tehokkuusluku e = 0.25
tarkoittaa 1897 k-m2 rakennusoikeutta.

Rakennukset voivat olla erillistaloja, rivitaloja,
pienkerrostaloja tai niiden yhdistelmia.

Korttelissa 86026 ja 86028 tehokkuusluku
one=0.25.

Pohjoisemmassa korttelissa 86028 on ra-
kennusoikeutta 3475 k-m2

Eteldisemmassa korttelissa 86026 on ra-
kennusoikeutta 2548 k-m2
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa monipuolistetaan Nikinméen palveluita tuomalla vanhusten asumista lapsiperhei-
den suosimalle alueelle. Kaavassa lisatddn myds pientalovaltaista asumista joukkoliikenneyhtey-
den varrelle seka turvataan tarkeat virkistysalueet.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue A

1,43 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 2870 k-m2. Tehokkuusluku e=0.20

3,16 hehtaarin alue. Rakennusoikeus 7896 k-m2. Tehokkuusluku e = 0.25

(korttelissa 86044 1873k-m2, kortteli 86026 2548 k-m2 ja kortteli 86028 3475 k-m2)

autopaikkoja: 1.5 ap/asunto m?> pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden sekd asuinrakennusten korttelialue YSAA
Alueelle saa rakentaa vanhusten palvelutalon.
0,65 hehtaarin alue. Rakennusoikeus 2700. Tehokkuusluku e = 0.41.
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Yleisten rakennusten korttelialue Y. Rakennusoikeus 2000 k-m2. Korttelissa on toteutettu paiva-
koti.

Jokivarren entisen kansakoulun tontilla on olevien suojelusrakennusten nykyisessa kayt6ssa oleva
rakennusoikeus seka jo aiemmin kaavoitettu lisdrakennusmahdollisuus 300 k-m2.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tulevat noudattamaan ympéroivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia
maarayksia. Ekologisuus ja maaston rakennettavuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja
hulevesien késittelystd on annettu maaraykset. Korttelit ovat pienehkojé, katualueiden vaatima
pinta-ala on minimoitu. Asemakaavan alueella on hyvaa metséa ja yleiskaavan virkistysreittiva-
raus. On syytd maksimoida viheralueeksi jadvan metsan pinta-ala ja muodostaa asuinkortteleista
mahdollisimman tiiviité, kuitenkin niin, etta rakentamisessa voidaan huomioida vaihteleva
maasto. Muistutuksen ja lausuntojen perusteella kaavaméaarayksiin on lisdtty maarays asuinkort-
teleiden viheraluekertoimesta, joka tarkentaa pihojen viherrakentamista ja johon nojaten voidaan
perustella olevien puiden sdilymista korttelialueella.

ALUEVARAUKSET

P&dosa alueesta on kaksikerroksista, pientalovaltaista asuinrakennusten aluetta A, sek& viheralu-
etta VL. Lahdentien varressa on yleisten rakennusten aluetta Y ja sosiaalitointa palvelevaa YSAA -
aluetta.

Korttelialueet

A asuinrakennusten korttelialue

Kaikki asemakaavan puhtaasti asumiseen osoitetut korttelit ovat merkinnalld A, asuinrakennusten
korttelialue. Tall& haluttu mahdollistaa erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillistaloina, rivita-
loina tai kaksikerroksisina pienkerrostaloina eli kaytdnndssa luhtitaloina.

YSAA

Alueelle saa sijoittaa vanhusten palvelutalon. Palvelutalossa voi olla erilaisessa elamantilanteessa
olevia iakkéaité asukkaita.

Y
Aiemmassa vaiheessa talousrakennukselle osoitettu sr-suojelumerkintd on poistettu

Kaupunginmuseo katsoi, ettd kouluinventoinnin yhteydessa oli huomattu arvojen vahentyneet pi-
harakennuksessa. Sen sijaan koulurakennuksen osalta haluttiin méaréyksin tarkentaa ja voimistaa
sen suojelun merkitystd. Muilta osin Y-korttelien toiminnot Siimapuiston paivakoti ja etinen Joki-
varren kansakoulu pysyvét kaavallisesti ennallaan eli rakennusoikeus ei taalla muutu.
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4.3.2 Muut alueet
VL

Siimapuiston kohdalla YSAA-korttelin vieressé seké Karppitien paéassa Karppipuistossa viheralueen
maara hieman lisdéntyi, kun alueiden rakennettavuutta tarkasteltiin.

Siimapuiston ja Karppipuiston yhtendiset virkistysalueet muodostavat osan ité-lansisuuntaista laa-
jaa viheryhteytta Korson keskuspuistosta Metsolansuon ja Jokivarren kautta kohti Sipoonkorpea.
Virkistysaluemaaraykseen on lisdtty maardys puuston elinvoiamisuudesta ja sdilymisesté alueella.

Katualue

Nikinmé&entielle on aina asutuksen kohdalle osoitettu istutettavaksi katupuita.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdyden-
téva. Se sijoittuu kohtuullisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa
kestavén kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa. P4dosa infran rakentamisesta on jo tehty.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentdd Nikinmaen pientaloaluetta, miké toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja ja palveluasuntoja tulee noin 150 kappaletta arviolta
noin 400 uudelle asukkaalle.
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Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva

Asemakaavan merkintojen ajanta-
saistaminen seka uusien kortteleiden
kaavoittaminen edesauttaa alueen
rakentumista.

Virkistysalueen ja asumisen suhde
Pohjois-Nikinméaessa selkiytyy. Nikin-
méen véljahko yhdyskuntarakenne
tiivistyy, mutta alueelle oleellisia vir-
kistysalueita jaa edelleen merkitta-
vasti.

Taydennysrakentaminen tuo lisaa
kayttajia joukkoliikenteelle ja kevyen
liikenteen reiteille.

Metséinen ja maastoltaan vaihteleva Nikinmaki taydentyy hallitusti ja ympardivaan mittakaavaan

sopeutuen.

Asuminen

Kaava-alue voi toteutua monipuolisesti erillispientaloina, rivi-

luhti- tai pienkerrostaloasuntoina.

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa val-
takunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asunto-

kantaa kohtuullisten joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Vaikutus rakennettuun kulttuuriymparistoon

Koulurakennuksen tarkennettu suojelumerkinté vaikuttaa arvokkaan koulurakennuksen séilymi-
seen. Suojelumerkinnalla on vaikutusta myos koulutontin pihapiirin laatuun.

Palvelut ja tyopaikat

Palveluasuminen Harrikujan YSAA-tontilla tuo ika&ntyneille pientaloasukkaille mahdollisuuden

muuttaa helpompaan asuntoon samalla alueella.

Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan osalta alue on paaosin jo rakennettu, joten uudet kustannukset jaavéat vahai-

siksi.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 10 766 k-m? rakennusoikeutta, josta uutta rakennusoi-
keutta 1140 k- m2. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Kaavamuutos muuttaa nykyiset AOR- ja AKR- asuinkorttelit monia rakennustyyppeja sallivaksi A-

kortteleiksi.
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Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat yleensé hyvin toimeen tulevia,
omistusasuntoon investoivia lapsiperheitd. Vanhan pientaloalueen ik&antyville asukkaille tarjou-
tuu mahdollisuus esteettomaan ja huolettomaan palvelutaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosi-
aalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisad virkistysalueiden, kuten Siimapuiston kayttoa. Virkistysreittien to-
teutusmahdollisuuksia vahvistetaan, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia ta-
voitteita. Karppitien paassé olevan kallioalueen muuttuminen viheralueeksi lisda virkistysalueen
maaraa ja siten parantaa virkistysmahdollisuuksia.

Liikenne

Kaava-alueen lapi kulkevaa Pohjoinen Nikinmé&entieta kulkee joukkoliikenteen runkoyhteys. Pysé-
kit sijaitsevat kavelyetaisyydella kaikista suunnittelualueen kortteleista. Ratkaisu lisaé alueen jouk-
koliikenteen matkustajamaarié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asu-
kasmaara lisda jonkin verran ajoneuvoliikennetté Pohjois-Nikinmaentielld, Lahdentiell& ja Sipoon-
tiella.

Vesihuolto

Hulevesien hallinnan periaatteet

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttada tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hu-
levesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertyd piha- ja
pysakoéintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddén 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittdé rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot
Tieliikenteen, [&hinn& Lahdentien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivét etéisyyksien nakokul-
masta aiheuta ongelmia uusissa asuinrakennuksissa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnonymparisto

Asemakaavan toteuttaminen heikent&a luonnonymparist6d, mutta laajoja alueita jaa edelleen vir-
kistysalueiksi. Jo aikaisemmassa asemakaavassa 860800 laaja osa yleiskaavan asumiseen osoitta-
maa aluetta toteutettiin virkistysalueena (nykyinen Karppipuisto). Lainvoimaiseen asemakaavaan
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verrattuna kaavamuutos ei heikennd mahdollisten liito-oravien tai lahokaviosammalen elinolosuh-
teita.

Uudisrakentaminen sijoittuu padosin jo asemakaavoitetulle alueelle vaikka alue onkin lahes koko-
naan toteutumaton. Yleiskaavan asuntorakentamiseen osoitettua aluetta ei ole kdytetty taysimaéa-
raisesti vaan virkistysaluetta on asemakaavassa enemman kuin yleiskaavassa. Tama lieventéa vai-
kutuksia luonnonymparistoon. Virkistysaluetta ja luonnonymparistoksi luokiteltavaa aluetta jaa
edelleen runsaasti. Heikentdvaa vaikutusta alueen luontoarvoihin syntyy, mutta sité voidaan silti
pitdd kohtuullisena. Hanke hyddyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Asuinkorttelien rajaus on tarkoituksella napakka, jotta yhtendinen metséinen virkistysalue voi séi-
lyd mahdollisimman laajana ja rakentamisen vaikutus siihen ei ole lilan heikentava. Korttelin
86043 ja 86044 vélista viheraluetta on kaavoituksen aikana laajennettu. Siimapuiston luonto- ja
viljelypanotteinen paivéakoti kayttad aluetta ulkoiluun ja opetukseen. Myos Karppitien padssa
oleva kallioalue on muutettu asuinrakentamisen alueesta virkistysalueeksi hienon luonnonympé-
ristén sailymisen vuoksi.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin
mukaisesti ennen johtamista vastaanottavaan Keravanjoen vesistoon.

Kaavamuutos ei merkittévésti heikenné hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykyti-
lanteeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupadastojé, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta alu-
een tdydennysrakentaminen tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukee joukkolii-
kennepalveluja.

Asuinkortteleita ei ole kaavavaiheessa tarkasteltu vinerkertoimen avulla, koska asumisen hank-
keita ei vield ole olemassa. Jokainen asuinkortteli tullaan kilpailuttamaan kaupungin omana tyona.
Kilpailutuksen yhteydessa ennen rakennuslupavaihetta varmistetaan korttelisuunnitelmilla viher-
kertoimen toteutuminen ja hulevesien riittava hallinta. Nahtavillaolovaiheessa kuitenkin lisattiin
kaavamaarays viherkerrointarkastelusta suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on ei koske asemakaavan muutosehdotuksen uusia alueita. Ymparistohairioi-
den vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavamuutoksessa ei synny tarvetta uusille nimille.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Tavoitteena on aloittaa palvelutalon rakentaminen
valittomasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. Asumisen osalta
edetaan kaupungin linjausten mukaisesti.

Vesihuollon esisuunnitelma on laadittu kaupungin toimesta. Vesihuollon osalta investoinnit on
tehty eikd uusia investointeja tarvita.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu:

Vesa Karisalo, aluearkkitehti, Noora Koskivaara, asemakaavasuunnittelija,
Outi Colliander, suunnitteluavustaja, Merja Hokkanen, kaavoitusteknikko,
Merja Kuparinen, suunnitteluavustaja, Raija Lehtola, suunnitteluavustaja

Kuntatekniikan keskus :
Antti Auvinen, vesihuollon suunnittelu, Susanna Koponen, lilkkenneinsin6ori

Kiinteist6t ja asuminen:
Armi V&hé&-Piikkit/ maanhankintapéallikko, Jouni Kahila / maanhankintainsindori

Muut

Juha Kiviméki, Olli Kuusisto, Fincap Oy sek& perikunnan edustajat

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Ita-Vantaan asemakaavayksikko

Vantaalla, 5. paivana toukokuuta 2019.

Noora Koskivaara Vesa Karisalo
Asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 19.11.2018
Kaavan nimi 002206 Harrikuja
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 28.10.2014
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002206
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,8166 Uusi asemakaavan pinta-ala |ha|
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,8166
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ahicvatnlsct Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] le] [ha +-] [k-m? +/-]
Yhteensi 11,8166 100,0 15766 0,13 0,0000 3839
A yhteensii 4,5933 389 10766 0,23 0,4558 1139
P yhteensi
Y yhteensi 1,9441 16,5 5000 0,26 0,6524 2700
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 4.2741 36,2 0 -0,8516 0
R yhteensi
L yhteensi 1,0051 8,5 0 -0,2566 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensii
Masnalaisct tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2 436 1 114
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Alamerkinnit
A Terneant vt Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 11,8166 100,0 15766 0,13 0,0000 3839
lA yhteensii 45933 38,9 10766 0,23 0,4558 1139
A 45933 | 1000 | 10766 | 023 | 4,5933 10766
AKR -2,7026 6757
AOR -1,4349 -2870
\P yhteensi | ‘ | ‘
’Y yhteensi 1,9441 16,5 5000 0,26 0,6524 2700
’Y 1,2917 66,4 2300 0,18 0,0000 0
YSAA 06524 | 336 | 2700 | 041 | 0,6524 2700
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 4.2741 36,2 0 -0,8516
VL 42741 100,0 0 08516
’R yvhteensi
L yhteensil 1,0051 8.5 0 02566
Kadut 1,0051 100,0 0 02566
‘E yhteensi
‘S yhteensi | ‘ ‘
‘M yhteensi | ‘ ‘
'W yhteensii ‘ ‘ | ‘
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojeln

[Ikm] [k-m?] [km +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2 436 1 114
Asemakaava | 2 | 436 1 114
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Kaava-alueen numera Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002206 6.5.2019 893507

Vantaan kaupunki

HARRIKUJA

Kaupunginosa 86, NIKINMAKI

Asemakaavan muutos
Korttelit 86006, 86026, 86028, 86043 ja
86044 seka katu- ja virkistysalueet

Tonttijako
Osa korttelia 86043
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTSJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinrakennusten korttelialue

Asemakaavassa osaitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa

asumista palvelevia asunnan ulkopualisia varasto-,

hualto-, seka yhteiskayttdisia tiloja enintaan 20% tontin

rakennusaikeudesta,

Ennen rakennusluvan hyvaksymista on laadittava

korttelisuunnitelma ja hulevesien hallintasuunnitelma.

Hulevesia tulee viivyttaa tantilla.

Ralennettavien alueiden ulkopuolella tulee valtaa
louhintaa.

Rakennusten julkisivumateriaali on puu
Asunnoilla tulee olla ulko-oleskelutila.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Fientalot, enintdan 10 asuntoa tontilla 2 ap / asunto
Pientalot, yli 10 asuntoa tontilla 1,5 ap / asunto
Asuinkerrostalot 1,2 ap / asunta

Vieraspyséakdinti 1 ap £ 1500 k-m?

Folkupydrapaikkojen vahimmaismadarat
Palkupydrapaikkoja an varattava vahintdén 1 pp /
asuinhuone

Fihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8.

VVanda stad

HARRGRANDEN

Stadsdel 86, NISSBACKA

Andring av detaljplanen

Kvarteren 86006, 86026, 86028, 86043 och
86044 samt gatu- och rekreationsomraden

Tomtdelning
Del av kvarteret 86043
1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomridets grins

Kvarteromréade for bostadshus

Utéver det vaningstal som anvisats i detaljplanen far pa
hagst 20 % av tomtens byggratt utanfér bostaden byggas
sddana lager- ach serviceutrymmen samt utrymmen far
gemensamt bruk som betjdnar boendet

Fare bygglovet godkéanns ska en kvarterplan och en plan
far hanteringen av dagvatten utarbetas.

Dagvattnet pa tomten ska féardrajas pa tomten.

Bergsbrytning ska undvikas utanfér de omraden som ska
byggnas.

Byggnadernas fasadmaterial ska utgéras av tra
Bostaden ska ha ett utevistelseutrymme

Minimiantalet bilplatser.

Smahus, hégst 10 bostader pa tomten 2 bp / bostad
Smahus, mer &n bostader pé tomten 1.5 bp / bostad
Flervdningshus 1.2 bp / bostad

Géastparkering 1 bp /1500 mé-vy

Minimiantalet cykelplatser:

Antalet cykelplatser som reserveras skallvara minst 1 cp /
bostadsrum

Garden ska ha minst 0,8 i granytefaktor.
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SINTTIONA

e=012

Yleisten rakennusten korttelialue

Talousrakennusten ja autokatosten tulee muodostaa
melueste.

Uudisrakennulksessa tulee olla konesaumattu peltikatto.

Alueelle saa rakentaa kiinteistdn huallon kannalta
valttamatta man asunnon.

Autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden
seka asuinrakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa vanhusten palvelutalon

Ennen rakennusluvan hyvaksymista on laadittava
korttelisuunnitelma ja hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakennusten julkisivurnateriaali on puu.
Tonteille tulee istuttaa puita ja pensaita
Hulevesia tulee viivwttaa tontilla.
Jatehuoltopiste tulee nakdsuojata.

Autopaikkojen vahimmaismaarat 1 ap / 150 leme.

Léhivirkistysalue

Alueella aolevaa luonnantilaista puustoa on séilytettava

Korttelin, korttelinesan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja
Ohjeellinen tontin raja.

Sitovan tonttijacn mukaisen tontin raja ja numere

Risti merkinndn pddlld osoittaa merkinndn
poistamista

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen
osan nimi

Rakennus oikeus kerrosalaneliémetreind
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen esan suurimman sallitun
kerrosluvun

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan

Rakennusala

Ohjeellinen rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Kvartersomréde for allménna byggnader
Ekonomibyggnaderna och carportarna ska bilda ett
bullerhinder.

Mybygget ska ha maskinfalsat plattak

P3a omradet far byggas en bostad nddvandig med
avseende pa fastighetsskatseln.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

Kvartersomréade for anstalter och internat for social
verksamhet samt bostadshus

P& omradet far byggas vardhem far aldre

Fdre bygglovet godkanns ska en kvartersplan och en plan
férhanteringen av dagvatten utarbetas.

Byggnadernas fasadmatenal ska utgdras av tra.
Pa tomten skall planterras tréd och buskar,
Dagvattnet pa tomten ska fardréjas pa tormten.
Sopstationen ska farses med insynsskydd.

Minimiantalet bilplatser 1 pb/ 150 mP-wy,

Omrade fér nimrekreation

Maturligt tradbe standet pa omradet ska bevaras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgriins

Griins for delomrade

Riktgivande griins fér omrade eller del av omrade
Riktgivande tomtgrins.

Temtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdelsnummer

Namn pa stadsdel

Kvartersnummer

Namn pa gata, viig, 6ppen plats, torg, park eller annat
alimint omride

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller
del av omradet

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Rom ersk siffra anger storsta tillitna antalet vaningar i
byggnaderna,
i byggnaden eller i en del ddrav

Exploateringstal, dvs. férh3llandet mellan
vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta

Byggnadsyta

Riktgivande byggnadsyta

Byggnadsyta dir ekonomibyggnad fir placeras
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i Ohjeellinen auten sdilytyspaikan rakennusala. Riktgivande byggnadsyta fér férvaringsplats fér bil.
. PN
Istutettava alueen osa Del av omride som skall planteras
Ohjeellinen istutettava alueen osa Riktgivande del av omrade som skall planteras
©covoo Siilytettivilistutettava puurivi Tridrad som skall bevarasiplanteras
Katu Gata
s Pysikdimispaikka Parkeringsplats
i -
:]: . ]: Eritasoristeys Planskild korsning
e
HH-F Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd Del av gatuomrades griins dirin- och utfart ar
ajoneuvoliittymda forbjuden
Eﬁsr] Suojeltava rakennus Byggnad som skall skyddas
- Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, En historiskt, byggnadhistoriskt och vardefull byggnad
rakennustaiteellisesti ja ymparistdn kannalta merkittava med avseende pd miliin Byggnad eller ett del av det far
rakennus. Rakennustatai sen osaa el saa purkaa eika inte rivas. Vid reparations- tillbyggnads-, och
siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- ja andringsarbeten ska byganadens sardrag och varder
lisarakentamistoimenpiteita, jotka vaarantavat edella bevaras. Den lokala museimyndighetens utlatande ska
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus- ja muutos- ja inhamtas om reparations-, tillbyggnads- ach
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen andrinsatgarderna. | Planering behdvs en yrkesuthildad
museaviranomaisen lausunta. Suunnittelutydssa tulee planerare som har erfarenhet av historiska byggnader. Av
kayttad ammattitaitoista ja historialliseen interidren skyddas rumdelning och eldstader trappor och
rakennuskantaan perehtynyttd suunnittelijaa den gamla skolsalen
Koulurakennuksen sisatiloista suojellaan huonejako ja
tulisijat, huonetiloista porraskaytavat seka vanha
koulusali.
e Ohijeellinen ulkoilureitti. Riktgivande friluftsled.
B & s 51 Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa Del av omride dirtridbestandet skall skétas sa att
A elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettii sen  det bibehdlls livskraftigt och vid behov fémyas si att
maisemallinen merkity s sailyy. tridens landskapsmassiga betydelse bevaras.
= ;:,}_ Avo-oja. f)ppet dike.
Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa Fér naturgasledning reserverad del av omride
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on Far kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
|aadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnain ole se parat tomtindelning gdras, om inte via planteckningar
taisin osoitettu. annat bestamts.
Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn toimiala Verksarmhtsomradet far markanvéndning, byggnad och miljg
Kaupunkisuunnitte lu Stadsplaneringen
Vesa Karisala
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt
Kaupunkimittaus Stadsmétning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan far detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda __._ 20 Flankoardinatsyste met
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
1N2000. N2000.
Kirmma Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa . 20 Godkand av stadsfullmaktige .20
10.12.2018 KALA ; esitetaan kh:lle asetettavaksi nahtéville 30 pv, oik kaup.suunnitt.pyytamaan tarvittavat lausunnot NKO/OCO
17.12.2018 Kh; asetetaan nahtiville 30 pv, oik. kaup suunnitt.puutdmaan tarvittavat lausunnot
30.1.-28.2.2019 Nahtévilla MRA 27§:n mukaan

maksaja: hakija/ML2, lisattyna tj:n lisamaksulla




