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Tilan 92-407-11-116 ostaminen llolan kaupunginosassa /yksityishenkilé / AVP

VD/4738/10.00.01.00/2019
AK/AVP/T)

Esitetaan tehtdvaksi tilan kauppa, jolla Vantaan kaupunki ostaa yksityishenkil6ltad kartalta mitattuna
noin 16 576 m?:n suuruisen tilan llolassa 170 000 euron kauppahinnalla. Tilan alue on yleiskaavassa
osoitettu tyépaikka- ja lentoliikenteen alueiksi.

Kiinteistot ja asuminen on neuvotellut yksityishenkilon kanssa tilan ostamisesta llolassa. Ostettava alue
on noin 16 576 m%n suuruinen ja se on yleiskaavassa osoitettu tydpaikka- ja lentoliikenteen alueiksi.
Laadittavana olevassa yleiskaavassa (YK2020) alueen kayttotarkoitusmerkinnat ovat nykyisen kaltaiset.
Alueen maapera on pilaantunut. Alueesta osia on vuokrattu Maanrakennusliike J. Lestelin Oy:lle
(jaliempana Lestelin) maa-ainesten (mullan) varastointiin seké lavojen ja autojen sailytysta varten.

Alueen ostamisella saadaan kaupungin omistukseen yhtendista aluetta kehitettavaksi tulevaisuuden
tarpeisiin kehdaradan Ruskeasannan asemavarauksen valittdmassa laheisyydessa. Alue rajautuu
kaupungin entuudestaan omistamiin alueisiin.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.6.2018 § 9 Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset. Niiden
mukaisesti kaupunki hankkii maata alueilta, jotka tukevat kaupungin pitkan aikavalin strategioiden
toteuttamista ja yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Samassa kokouksessaan kaupunginvaltuusto
hyvéksyi (§ 8) myos resurssiviisauden tiekartan, joka ohjaa kaupungin kehitysta kohti paastotonta,
jatteetonta ja luonnonvaroja kestavasti kdyttavaa kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. N&ita tavoitteita voidaan
edistdd muun ohella yhdyskuntarakennetta tiivistamalla. Esitettavaksi tehtiava maakauppa tukee
molempien edelld mainittujen kaupungin paattamien ohjelmien toteuttamista.

Kauppahinnasta ja alueen maaperasta

Neuvoteltu kauppahinta 170 000 euroa vastaa likipitden yksikkdhintaa 10 EUR/m?. Kauppahinta vastaa
toimitus- ja oikeuskadytantdjen mukaan kdypaa hintaa alueista, jotka ovat yleiskaavassa osoitettu
rakentamistarkoituksiin.

Alueen arvoa nostavat sen sijoittuminen Ruskeasannan asemavarauksen valittémaan laheisyyteen seka
osiin alueesta kohdistuva maanvuokrasopimus.

Toisaalta alueen arvoa laskee se, ettd sen maapera on pilaantunut. Alueen tayttémaakerroksessa on
suoritetuissa tutkimuksissa |6ydetty rakennusjatettad sekd ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus sinkkia.
Teetetyn riskinarvioinnin perusteella todetuista pitoisuuksista ei muodostu kulkeutumis-, terveys- tai
ymparistoriskia alueen ollessa nykykaytossa. Raportit ovat liitteina.

Kaupunki teetti lisdksi kustannusarvion alueen maaperan kunnostuksesta. Arvio alueen maaperan
kunnostuskustannuksista vuoden 2018 hintatasossa on noin 450 000 euroa. Kaupungin omistaessa
alueen voidaan tulevassa kaavoituksessa mahdollisesti kustannustehokkaasti huomioida alueella olevia
epapuhtauksia ja esimerkiksi sijoittaa aineksia meluvalliin tai muuhun vastaavaan erikseen luvitettavaan
rakenteeseen.

Koska alueen kehittyminen muuhun kdytt66n ja sen mahdollinen asemakaavoittaminen ovat kaukana
tulevaisuudessa, on kohtuutonta edellyttda yksityishenkilon osaksikaan jaavan vastaamaan alueiden
maaperan kunnosta kaupanteon jalkeen. Tasta syysta kauppakirjaan otetaan klausuuli, jolla kaupunki
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ottaa vastatakseen kaikista alueiden maaperaan, pohjaveteen ja rakenteiden pilaantumiseen liittyvista
vastuista.

Lisaksi on huomattava, ettd alueen pilaantuminen ei ole tapahtunut nykyisen omistajan tai vuokralaisen
toiminnasta vaan mahdollisesti jo ennen nykyisen omistajan omistusaikaa.

Maanvuokrasopimuksesta

Osiin ostettavasta alueesta kohdistuu maanvuokrasopimus, jolla alueita on vuokrattu Maanrakennusliike
J. Lestelin Oy:lle maa-ainesten (mullan) varastointiin seka vaihtolavojen ja autojen sailytysta varten.
Lestelin on kaupungin entuudestaan tuntema eika sen toiminnasta alueella ole ollut huomautettavaa.
Lestelin maksaa tall3 hetkelld yhteens3 noin 4 300 m?n suuruisista alueista vuokraa 15 840 euroa
vuodessa. Alustavasti on sovittu, ettd Lestelin voisi jatkaa toimintaansa kaupungin vuokralaisena. Tasta
tehdaan paatoksia alueiden omistusoikeuden kaupungille siirtymisen jalkeen.

Toimivallasta

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 10 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta, kun kauppahinta on yli 300 000 euroa, mutta ei ylita

1 500 000 euroa. Kyseisessa tapauksessa kaupungilla on jo tiedossaan, ettd alueen kaupan yhteydessa
kaupungille siirtyvien vastuiden kautta kaupasta kokonaisuudessaan aiheutuvat kustannukset
muodostuvat yli 300 000 euron suuruisiksi. Taman johdosta asia on saatettu
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatettavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 38

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan, etta
a) Vantaan kaupunki ostaa yksityishenkil6lta edelld esitetyn mukaisesti ja ehdoin kiinteiston 92-407-
11-116. Kauppahinta on 170 000 euroa.
b) mikali timan paatdksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2019
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kartta ostettavasta alueesta

- kartta alueen sijoittumisesta kaupungin maihin nahden
- riskinarvio ja tekninen muistio alueen pilaantumisesta
- henkilotiedot

Taytantoéonpano: kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Teemu Jadskeldinen, p. 0407055145,
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi



