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Detaljplaneandring 002381 samt dndring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Stenbergsvigen 1-3

Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 / Kojamo Oyj och Asunto Oy Kivivuorenkuja 3 / Kojamo Oyj anséker om
rivningssanering. Darvid rivs tre flervaningshus i tre vaningar (5 979 m*-vy) och i stillet fér dessa byggs
fem vaningshus i 6-14 vaningar (18 950 m?-vy). Ett flervaningshus i sex vaningar (4 371 m?-vy) sitts i
skick. Byggritten okar 13 261 m*-vy. Det nya tomtexploateringstalet ir e = 1,62. Byggnaderna blir
sinsemellan olika. Projektet placeras i niarheten av jarnvagsstationen och képcentret.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 17571 samt gatuomrade i stadsdel 17 Martensdal.
Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 17571.
Omradet ligger pa adressen Stenbergsgranden 1-3 och Stenbergsvagen 3.

De som ansdker om planandring
Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 / Kojamo Oyj och Asunto Oy Kivivuorenkuja 3 / Kojamo Qyj

Markagare
Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 / Lumo Kodit Oy / Kojamo Oyj och Asunto Oy Kivivuorenkuja 3 / Lumo Kodit
Oy / Kojamo Oyj, fér gatuomradets del Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Kojamo Oyj och Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, A-insin6orit
Suunnittelu Oy och Geotek Oy som dess konsulter deltagit i beredningen av planen.

Generalplanen
Planomradet ar effektivt bostadsomrade (A1) i den av stadsfullmaktige 17.12.2007 godkédnda
generalplanen med rattsverkningar.

Detaljplaneandringen

Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 / Kojamo Oyj och Asunto Oy Kivivuorenkuja 3 / Kojamo Oyj ansoker om
rivningssanering for flervaninghustomter. Darvid rivs tre flervaningshus i tre vaningar (5 979 m*-vy) och i
stallet for dessa byggs fem flervaningshus i 6-14 vaningar (18 950 m?-vy) samt affarslokaler (290 m?-vy).
Ett flervdningshus i sex vaningar (4 371 m?-vy) satts i skick.

Pa tomten finns fyra stycken olika fargers flervaningshus med 3-6 vaningar som fardigstallts aren 1973-
1974 och har ovanjordiska kallare.

| den géllande detaljplanen ar tomten kvartersomrade for flervaningshus AK. Tomterna har en
sammanlagd byggratt p& 10 350 m? vy och det hégsta vaningstalet ar sex (VI).
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| detaljplanedndringen byggs fem nya vaningshus 18 950 m? vy pa tomten. Utdver detta placeras det
nuvarande antalet affarslokaler 290 m2 vy mot Stenbergsvagen. Den totala byggratten tillsammans med
huset som satts i skick uppgar till 23 611 m? vy. Byggratten okar 13 261 m? vy. P4 tomten rivs 81 bostader
och byggs 326 bostader och ett parkeringshus i fyra vaningar. Tomtexploateringstalet blir e = 1,62.

Byggnadernas hojd varierar mellan sex och fjorton vaningar. Det hogsta tornet bildar par med tornhuset
Martintorni. P4 dess tak byggs en bastuavdelning, ett grénrum och en terrass.

En stor naturlig gardsplan blir kvar i byggnadernas mitt. Mot Stenbergsvagen placeras det nuvarande
antalet affarslokaler, som nu ligger pa en sidogata. Husen blir sinsemellan olika. Ekonomibyggnaderna,
ekonomiflyglarna och carportarna férses med grontak. Det hoga grundvattnet utgoér ett hinder for att
placera hjalputrymmena i killaren.

Malsattningen ar att fortata stadsstrukturen i narheten av ringbanans jarnvagsstation och tjanster.

Deltagande och vaxelverkan

Programmen for deltagande och bedémning 23.4.2018 och 10.9.2018.

| Vanda stads invanartidning meddelades 10.3.2018, i Myyrmaen uutiskirje 24.4.2018 och i Vantaan
Sanomat 12.5.2018 och 15.9.2018 att planen var aktuell.

Mote om planen holls pa Stenbergsgranden 16.5.2018 och 24.9.2018.

Sammanlagt 14 asikter I1amnades in (i en 47 namn), i vilka man sarskilt lyfte fram
- rivningen av bostdderna, omfattningen och hojden pa byggandet, fasaderna, grontaken och

parkeringen.

Omfattningen pa byggandet baserar sig pa laget nara stationen och kdpcentret. Byggnaderna far
huvudsakligen ljusa accentfarger. Ekonomibyggnaderna, ekonomiflyglarna och parkeringsanlaggningen
far grontak. | planen féljs en forséksnorm for parkeringen for bostader 1 bp/130 m2-vy (Kala 9.12.2013 §
23). Bilplatserna placeras i en parkeringsanlaggning i fyra vaningar.

Asikterna med svar har presenterats i redogorelsen for planen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 18.6.2018 § 9), producerar en bostadsvaningsyta pa
13 261 m*-vy i Méartensdals centrum och byggande pa héjden. Det nuvarande antalet affarslokaler
bevaras.

Avtal
Detaljplaneandringen omfattas av markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 / Kojamo Oyj ja Asunto Oy
Kivivuorenkuja 3 / Kojamo Oyj och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 4 (18 000 €) plus en
tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 250 €), sammanlagt 19 250 €, faststélls.
Stadsplaneringsnamnden 10.12.2018 § 21

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
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a) forslaget till detaljplanedndring 002381 och forslaget till &ndring av tomtindelningen, 17
Martensdal/Stenbergsgranden 1-3, som daterats 10.12.2018, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Asunto Oy Kivivuorenkuja 1/
Kojamo Oyj och Asunto Oy Kivivuorenkuja 3 / Kojamo Oyj betalar andringskostnaderna
(18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 250 €), sammanlagt
19 250 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 17.12.2018 § 46

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002381 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Stenbergsgranden 1-3, som daterats 10.12.2018, laggs
fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sokanden Asunto Oy Kivivuorenkuja 1 / Kojamo
Oyj och Asunto Oy Kivivuorenkuja 3 / Kojamo Oyj betalar andringskostnaderna (18 000 €),
plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 250 €), sammanlagt 19 250 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till andring av tomtindelningen hoélls framlagt 30.1-
28.2.2019. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Utlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 17.12.2018 att begara nddvandiga utldtanden. Det behdvdes inga utlatanden.

Justeringar
| planen har bestammelsen for groneffektivitet justerats och det har utforts ritningstekniska justeringar.

Avtal
Markanvandningsavtalen som hanfor sig till detaljplanedndringen undertecknades 10.5.2019.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 14.5.2019 for stadsstyrelsen att

a) de justeringar som foreslas utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002381 och forslaget till andring av tomtindelningen, 17
Martensdal/Stenbergsgranden 1-3, som daterats 20.5.2019, fors till stadsfullmaktige for
godkdannande.
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Stadsstyrelsen 20.5.2019 § 34

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utféra de justeringar som foreslas, och att

b) fora forslaget till detaljplaneandring 002381 och forslaget till andring av tomtindelningen,
17 Martensdal/Stenbergsgranden 1-3, som daterats 20.5.2019, fors till stadsfullmaktige for
godkiannande.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhilligt att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 3.6.2019 § 27

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utféra de justeringar som foreslas, och att

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002381 och forslaget till andring av tomtindelningen,
17 Martensdal/Stenbergsgranden 1-3, som daterats 20.5.2019, fors till stadsfullmaktige for
godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 17.6.2019 § 20

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002381 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Stenbergsgranden 1-3 som daterats 20.5.2019.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Detaljplanedndringens beskrivning 20.5.2019
Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



