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Poytakirja Nro  6/2019 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
06.05.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 6.5.2019 klo 17.02-20.39
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja x (klo 17.03-  Puurtinen Taru
20.39, § 2-26)
Forsberg Magnus x (klo 17.03-  Rahkala Ville
20.39, § 2-26)
Kivimaki Otso x (klo 17.15-  Lyyra Markus
20.39, § 3-26)
Kurki Piia, varapuheenjohtaja X Lindell Miia
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula X Sipila Marianne
Lind Antti X Heindanen Juha-Pekka
Merela Mikko x (klo 17.03-  Koivisto Jari
20.39, § 2-26)
Makela Mikko X Spets Jouni
Nguyen Chau Romppainen Leena X
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Rasdanen Minna X (klo 17.03-  Pokkinen Terhi
20.39, § 2-26)
Silvennoinen-Hiisku Sveta X Laakso Sari
Valtanen Hanna x (klo 17.15- Miessmer Petra
20.39, § 3-26)
Vanhanen Maija X (klo 17.41-  Isberg Jeppe
20.39, § 3-26)
Astrand Stefan Halonen Solveig X
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri X Kahkénen Osmo
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Salo Veeti X Parkkonen Santeri

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistdjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Groth Anna, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

X
X

X (§ 1-6, 8-26)
X
X
X



Poytakirja Nro  6/2019 Sivu 2
an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

Siivola Mari, yleiskaavapaallikko 17.02-17.16
Olkkola Anne, asemakaava-arkkitehti 17.02-18.01
Jaakonaho Mari, asemakaava-arkkitehti 17.02-18.43
Karisalo Vesa, aluearkkitehti 17.02-18.43

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 9.5.2019 klo 11.00 mennessa

Paula Lehmuskallio Antti Lind

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 10.5.2019 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3itos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Paula Lehmuskallio (varalla Magnus Forsberg ja Maija Vanhanen) ja
Antti Lind (varalla Vesa Pajula ja Tarja Eklund)

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 9.5.2019 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Paula Lehmuskallio ja Antti Lind
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 9.5.2019 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 10 / Myyr York Downtown suunnittelukilpailun tulokset / asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola

Asia 11 / Asemakaavamuutos 002288 ja tonttijako, 81 Korso, 87 Vierumaki, 88 Vallinoja / Lehmustontie /
asemakaava-arkkitehti Mari Jaakonaho

Uusi Vantaa 2020, kaupunkiympariston toimiala / apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



29.4.2019

Uusimmat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2019

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm LinkKi

002049 Myyrmak|/15685 ja Raappavuorenpuistoa 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144182 kaupsu_ 002049 002156 002418 oas 19032019.pdf
002156 Myyrmaki/osa Raappavuorenpuistoa 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144182 kaupsu_002049 002156 002418 oas 19032019.pdf
002418 Myyrm'aen hUO”On tontti 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144182 kaupsu 002049 002156 002418 oas 19032019.pdf
141100 13 Vapaala, 14 Varisto 19.3.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144180 kaupsu 141100 oas 19032019.pdf

002388 Jokiniemi/62043 tontit 9’ 1o’ 11 12.4.2019 https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/144606_kaupsu 002388 oas 12042019 .pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

23.4.2019 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Maankaytt6insin66ri Jouni Kahila

§ 7/2019 Maankaytt6lupa kaapelikelojen varastoimiseksi Jokivarressa kiinteist6lla 92-401-2-340 /
Empower TN Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 8/2019 Maa-alueen vuokraaminen pysakointialuetta varten Petikossa / Bassadone Automotive
Nordic Oy

Erityisasumisen asiantuntija vs. Helene Vanninen

§ 6/2019 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan vanhuspalvelut

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Maankaytt6insin66ri Jouni Kahila
§ 8/2019 Mairialan 92-401-6-153-M501 (Sinisiiventien katualuetta) vastikkeeton luovutus

Erityisasumisen asiantuntija vs. Helene Vanninen
§7/2019 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan vanhuspalvelut

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto



Poytakirja 6 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

68 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan osavuosikatsaus 1/2019 / HP

VD/2815/02.01.02.00/2019
HP/JH

Osavuosiraporteissa, jotka laaditaan vuosikolmanneksittain, paapaino on tiivistetysti kuvata toimialan
toimintaa ja taloutta. Toimiala arvioi talousarvionsa toteutumista seka kayttdtalouden etta investointien
tulojen ja menojen osalta perusteluineen. Lisdksi toimialat raportoivat sitovien tavoitteiden
toteutumisesta.

Kayttotalouden osalta osavuosikatsauksessa kaytetaan seuraavaa otsikointia:

1. Talousarvion toteutuminen 2019
2. Toiminnan kehittaminen ja keskeiset muutokset

Investointien osalta raportoidaan hankeryhmittdin ennuste koko vuoden toteumasta, tyéohjelmien
eteneminen seka olennaisimmat ennusteen ja talousarvion valisten poikkeamien syyt.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan merkita tiedoksi vuoden 2019 ensimmainen osavuosikatsaus ja toimittaa se edelleen
kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle tiedoksi.

Kasittely:
Apulaiskaupunginjohtajan esityksesta liitteena olevaan osavuosikatsaukseen 1/2019 tehtiin seuraava
tekninen korjaus sivulle 4:

Lisattiin uusi kappale 1 alkuun:

Uudisrakentamisen ty6ohjelman ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti. Ennusteeseen liittyy
epavarmuutta johtuen mm. Kaivokselan paivakotihankkeen viivastymisesta, paviljonkihankkeiden
siirtymisesta kokonaisuudessaan kayttotalouteen ja Himeenkylan kouluhankkeen budjetin maararahan
allokoinnista. Kokonaismaararahan kdyton ennuste tarkentuu syksylla.

Poistettiin vanha kappale 1:

"Uudisrakennusten tydohjelman mukaisten hankkeiden kustannusennuste on 47 000 te, joka alittaa n.
2,6 Me:lla uudisrakentamisen investointimaararahan. Kustannusten alitus johtuu mm. Kaivokselan
paivakotihankkeen viivastymisesta, paviljonkihankkeiden siirtymisesta kokonaisuudessaan
kayttotalouteen ja Himeenkylan kouluhankkeen budjetin maararahan allokoinnista.”

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Osavuosikatsaus 1/2019, Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto (11)

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kayttotalouden toteuma 1.1.--
30.4.2019

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisten investointien toteuma 1.1.-30.4.2019



Poytakirja 6 Sivu 10
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

- Sitovien tavoitteiden toteutuminen osavuosikatsaus 1/2019, Maankaytto, rakentaminen ja

ymparisto.
Taytantéonpano: Taloussuunnittelu / Teija Oras
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



OSAVUOSIKATSAUS 1/2019
MAANKAYTTO, RAKENTAMINEN JA YMPARISTO
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14 Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto

Vantaan seuraava koko kaupungin yleiskaava laaditaan valtuustokauden aikana. Yleis-
kaava on ollut kevddn aikana ndhtdvillé ja lausuntokierroksella. Myénteisen erityiskohte-
lun ohjelman toteuttaminen on alkanut. Toimialan tavoite on saada alueen asukkaat osal-
listumaan ja vaikuttamaan oman asuinalueensa suunnitteluun ja siten sitoutumaan oman
alueensa viihtyisyyden parantamiseen ja yllépitoon.

Talousarvion ennakoidaan toteutuvan pddosin talousarvion mukaisesti pois lukien maan-
myyntivoitot, joiden ennustetaan alittavan talousarvion merkittdvdsti. Joukkoliikenteen
ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti, mutta ennusteeseen liittyy epdvarmuutta
huhtikuussa voimaantulleen HSL-vyéhykeuudistuksen vuoksi.

Talousarvion toteutuminen 2019

Talousarvion ennakoidaan toteutuvan padosin talousarvion mukaisesti. Maanmyyntivoittojen tavoi-
tetta ei saavuteta vuonna 2019. Kysyntasuhdanteen huippu on ohitettu, joka heijastuu suoraan myos
kaupungin tontinluovutuksiin ja niista saataviin tuloihin. Maankayttésopimuksista saatavien tulojen
ennustetaan toteutuvan budjetoidusti.

Alkuvuoden 2019 joukkoliikenteen menot ovat toteutuneet suunnilleen budjetoidun mukaisesti. Van-
taan joukkoliikenteessa ei ole tapahtunut merkittavia kustannuksiin vaikuttavia palvelumuutoksia al-
kuvuoden aikana. Uuden vybhykejarjestelman kayttoonotto huhtikuun 2019 lopulla ennustetaan va-
hentavan Vantaan lipputuloja ja aiheuttaa siten vaikeasti ennustettavia paineita vuoden 2019 kunta-
osuudelle. Toisaalta samalla odotetaan matkustajamaéarien kasvavan. Syysliikenteessa aloitetaan Tuu-
sulan ja Keravan linjastosuunnitelman mukainen liikkenndinti sekd kaynnistetdan pari muuta pienem-
paa liikkennointisuunnitelman mukaista muutosta. Lisdksi Kehdradan liikenndintiaikoja pidennetdan ja
P-junien vuorovalia tihennetaan iltaisin. Samalla K-juna alkaa pysdhtymaan kaikilla asemilla Helsin-
gissd, mika hieman vaikuttaa sen matka-aikaan.

Loppuvuoden arvioidaan sujuvan menojen osalta kayttdsuunnitelman mukaisesti, mikali syksyn saa-
olosuhteet pysyvat vahalumisina. Haasteita toiminnalle asettavat mahdollinen polttoaineiden hinnan
ja kaluston yllapitokustannusten nousu. Kaluston polttoainekulut ovat kasvaneet runsaslumisesta tal-
vesta johtuen sekd kaupungin raskasajoneuvokaluston siirtyessa kdyttamaan uusiutuvaa dieseldljya
vuoden alussa. Kunnossapidon menot ovat pysyneet hallinnassa runsaslumisesta talvesta huolimatta.
Lumikuormia ajettiin vastaanottopaikoille runsaasti keskiarvotalvea enemman. Kaiken kaikkiaan talvi-
kunnossapidon arvioidaan onnistuneen hyvin. Positiivisena piirteena paallysteen yksikkéhinnat ovat
halventuneet viimevuotisesta. Kunnossapidon kolmas alueurakka (Koivukyldn suuralue) on kilpailu-
tettu, ja se kaynnistyy 1.6.2019 alkaen suunnitelmien mukaisesti. Kaupunkipyorajarjestelman han-

kinta ja toteutus etenevat pdaosin suunnitellusti tiukan aikataulun mukaisesti.




Toiminnan kehittaminen ja keskeiset muutokset

Maankayton, rakentamisen ja ympadriston toimialan osuus myodnteisen erityiskohtelun ohjelmasta
koostuu ympariston laatutason parantamisesta ja kesdaikaisen kunnossapidon tehostamisesta yh-
teensa 780 000 eurolla vuodessa. Toimialan tavoite on saada alueen asukkaat osallistumaan ja vaikut-
tamaan oman asuinalueensa suunnitteluun ja siten sitoutumaan oman alueensa viihtyisyyden paran-
tamiseen ja yllapitoon. Mydnteisen erityiskohtelun rahoituksella toteutetaan esimerkiksi Hakunilaan
ja Mikkolaan nopeusnayttotauluja liikenteen rauhoittamistoimenpiteend, bussipysakkeja kunnoste-
taan Sotungin, Rekolan ja Rajakylan koulujen edustoilla ja Koivutoria kunnostetaan. Martinkyldntien
ja Kivivuorentien varren suojatieylityksia muutetaan esteettomiksi madaltamalla reunakivia. Maraton-
tien alikulkukaytava saa lisdksi yhteisolliset maalaukset. Katutaidehankkeisiin palkattavan taiteilijan
seka vuorovaikutuskoordinaattorin rekrytointiprosessit on aloitettu.

Parhaillaan laaditaan uutta koko kaupungin yleiskaavaa. Ty6ta ohjaa kaupunginhallituksen nimittama
yleiskaavatoimikunta. Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla ja lausunnoilla kevaan aikana. Yleiskaavaluon-
noksesta jarjestettiin yhteensa yhdeksdn asukastilaisuutta. Mielipiteitd luonnoksesta saatiin yli 500
kpl. Vuorovaikutuksen rinnalla on kdynnissa luonnoksen pohjalta tehtdvat vaikutusten arvioinnit. Uusi
yleiskaava laaditaan valtuustokauden aikana 2017-2020.

Vuoden 2019 ensimmaiselld kolmanneksella on hyvaksytty 7 asemakaavaa tai asemakaavamuutosta.
Uutta asuntojen rakennusoikeutta niissda on noin 20 145 k-m2 (netto), josta 79 % on kaavoitettu kau-
pungin omistamalle maalle. Asemakaavan muutosaloitteita on valmisteltavana kaikkiaan 154 kpl. Kai-
ken kaikkiaan hyvaksytyissd asemakaavoissa on valmistunut 65 950 k-m2 (brutto).

Asuntorakentaminen on hiljentynyt viime vuosista. Tana vuonna valmistuu vield arviolta 3 500 asun-
toa. Asemakaavoitettujen kerrostalotonttien pulasta johtuen mydnnettyjen asuntolupien ja aloitusten
maarat ovat pudonneet kolmannekseen viime vuodesta. Pientalorakentaminen on edelleen viime
vuosien tasolla 350 kpl/vuosi. Varasto-, liike- ja teollisuusrakentaminen on piristynyt.

MATTI-hankkeessa on edetty julkaisun 2 toteutukseen julkisen kaupunkitilan suunnittelun, kunnossa-
pidon seka lupa- ja valvontatoimintojen osalta. Toteutusta tehddan ketterin menetelmin testiympa-
ristossa yhteistydssa toimittajaryhmittyman kanssa: osa-alueita, prosesseja ja toiminnallisuuksia esi-
testataan kahden viikon jaksoissa, ja palautteen seka havaintojen pohjalta ratkaisuja ja toimintoja ke-
hitetdan lopullista hyvaksymistestausta ja kayttdonottoa varten.

Toimialan resurssiviisauden tiekartan toteutussuunnitelma on hyvaksytty toimialan johtoryhmaéssa
helmikuussa. Lisaksi kiertotalouden tiekartta on valmistumassa ja se julkaistaan kesdkuussa kiertota-
louden edelldkavijakuntien verkoston tapaamisessa. Otokkdvuosi 2019 on kdynnistynyt ja ldhiluonto-
oppaat ovat aloittaneet ja retket ovat kdynnistyneet huhtikuussa.

Ymparistokeskus jatkoi valmistautumista maakuntauudistukseen osallistumalla asiaa valmisteleviin
tyoryhmiin ja pitdamalla henkil6stda ajan tasalla muutoksen eri vaiheista. Sote- ja maakuntauudistuk-
sen kaaduttua eduskunnassa varsinainen valmistelu lopetettiin, mutta keskenerdisia selvityksia on vii-
meistelty. Ymparistoterveydenhuollon kayttoon tuli alkuvuodesta valtakunnallinen toiminnanohjaus-
ja tiedonhallintajarjestelma (VATI), jonka kdyttdonotossa on ollut suuria ongelmia. Alkuvuoden osalta

suunniteltuja tarkastuksia ei ole pystytty toteuttamaan aiotussa laajuudessa.




Investoinnit

91 Rakentaminen

91 1 Uudisrakentaminen

Uudisrakentamisen tydohjelman ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti. Ennusteeseen liit-
tyy epavarmuutta johtuen mm. Kaivokselan paivakotihankkeen viivastymisestd, paviljonkihankkeiden
siirtymisesta kokonaisuudessaan kadyttotalouteen ja Himeenkylan kouluhankkeen budjetin maarara-
han allokoinnista. Kokonaismaararahan kdyton ennuste tarkentuu syksylla.

Vuoden 2019 ensimmaiselld vuosikolmanneksella ei valmistunut tilakeskuksen maardrahoin toteutet-
tuja uudistoimitiloja. Rakennusvaiheessa olivat Aurinkokivi koulun Il vaihe, Rajatorpan uusi korvaava
koulu- ja pdivahoitorakennus, Himeenkyldn uusi korvaava koulurakennus liikuntatiloineen, Hakunilan
paivakoti, Tikkurilan paivakoti Neilikkatielld ja Kaivokselan paivakoti. Urakkakilpailutusvai-heessa oli
Veturin paivakoti.

Suunnitteluvaiheessa olivat Leppakorven koulun laajennus sekd Martinlaakson, Myyrmaen ja Korson
urheilukenttien huoltorakennukset. KVR -hankinnan suunnitteluvaiheessa olivat Keimolanmaen pavil-
jonkipaivakoti- ja alakoulutilat sekd Korson ja Rajakyldn paviljonkipaivakodit, joiden kaikki kustannuk-
set menevat vuokrina kayttotalouteen.

Tarveselvitys ja hankesuunnitteluvaiheessa oli seuraavia uudiskohteita: Aviapoliksen kouluhanke
(Atomi) sisdltden paivahoito- ja nuorisotiloja, Kiviston Ruusupuu paivakoti, Lansimaen paivakoti ja Uo-
marinteen paivakoti seka Jokiniemen ala-astekoulurakennuksen laajennus- ja muutostyot. Tikkurilan
vanhustenkeskuksen tarveselvitys on tehty ja hanke on saanut STM:n hyvdksynnan tammikuussa
2019.

Esiselvitysvaiheessa olivat Varian toimitilatarpeet, Taidemuseo Artsin korvaavien toimitilojen han-
kinta, kauppakeskus Iso-Myyrissa olevien kaupungin toimitilojen korvaavat toimitilat seka Aviapolik-
sen, Korson ja Kiviston paivakotiverkot, joista alkuvuonna valmistui Korson pdivakotiverkoston selvi-
tys.

Konserniyhtididen hankkeista valmistui erityisryhmien asuntokohde Orvokkirinne 4 Tikkurilassa. Kon-
serniyhtididen uudisrakennushankkeista rakennusvaiheessa oli VAV:n hanke Myyrméaen vanhusten-
keskus. VTK:n hankkeista toteutusvaiheessa olivat Ylaston Il koulun uudisrakennushanke Iahiliikunta-
paikkoineen ja kaupungin arkiston korvaavien tilojen muutostyot Koivukyldssa.

Kaupungin toimialahallintojen korvaavien monitilatoimistotilojen kilpailutusvaihe kaavamuutoksi-

neen oli meneilldan. Suunnitteluvaiheessa VAV:n hankkeista oli erityisryhmien asunto- ja palvelutiloja
sisaltava Koisoniittyhanke Koivuhaassa.




Konserniyhtididen hankkeista Tikkurilan hyvinvointikeskuksen tarveselvitys on hyvaksytty sosiaali- ja
terveyslautakunnassa 2018 ja keskuksen jatkovalmistelusta ei ole toistaiseksi sovittu. Konserniyhtioi-
den ulkopuolelta vuokratut sivistystoimen toimitilat valmistuivat Tikkurilassa. Kaupunkikonsernin ul-
kopuolelta hankittavien monitilatoimiston alta purettavan Kielotie 13 toimitilojen vaistétilojen muu-
tostyot ovat rakennusvaiheessa.

91 2 Korjausrakentaminen

Peruskorjaustydohjelman mukaisten hankkeiden kustannusten ennustetaan alittavan investointimaa-
rarahat johtuen hankkeiden siirtymisesta seuraavalle budjettivuodelle (mm. Lehtikuusen/Havukoulun
liikuntasalin peruskorjaus ja Martinlaakson uimahallin julkisivukorjaus). Sisdilmaongelmakorjauksia ar-
vioidaan olevan budjetoituja enemman. Kokonaismadrarahan kdytdn ennuste tarkentuu kesalla teh-
tavien sisdilmakorjausten myota.

Vuoden 2019 alkupuolella suurimmista hankkeista valmistui Koskimyllyn paivdakodin osittainen perus-
korjaus. Rakennusvaiheessa olivat Havukosken koulun perusparannus seka Hansin ja Varistoniityn pai-
vakotien osittaiset peruskorjaukset. Kuusikon koulun osittaisen peruskorjaushankkeen osalta piha-
alueen korjaukset jatkuvat kesdkaudella 2019. Urakkakilpailutusvaiheessa olivat Vastersundomin kou-
lun ja kulttuurikeskus Orvokin peruskorjaustyot.

Koulujen korjaushankkeista suunnitteluvaiheessa olivat Jokiniemen ala-astekoulun muutos- ja kor-
jaustyot, Leppakorven koulun muutosty6t, Ruusuvuoren koulun muutostyot, Askiston koulun osittai-
set peruskorjaus- ja muutostyot seka allianssiurakan osana toteutettava Rajatorpan vanhan koulun 2.
ja 3. kerroksen perusparannus. Lisaksi suunnitteluvaiheessa olivat Jokiniemen ja Solkikujan paivako-
tien osittaiset peruskorjaukset sekd Myyrinkodin muutostyot. Pienempia suunnittelukohteita kaudella
olivat mm. Vantaan museon hissihanke, Mikkolan Vega koulun korvaava lammoénjakohuone, Rajakylan
paivakodin ylapohjan korjausty6t seka virkistysalueiden kuten Bjursin ja Palojarven viemardintimuu-
tokset.

Tarveselvitys- tai hankesuunnitteluvaiheessa olivat mm. Kilterin koulun, Kytdpuiston koulun, Simon-
kallion koulun ja Nikinmaen koulun tilamuutos- ja korjaustyot seka Hakansbolen kartanoalueen paa-
rakennuksen ja talousrakennusten korjaustyot.




91 3 Vuokra- ja osaketilat

Vuokra- ja osaketilojen muutostoiden kustannusten ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti.
Hakunilan nuorisotilahanke valmistui vuoden 2019 kevaalla. Rakennusvaiheessa oli Koskikujan paiva-
kodin osittainen peruskorjaushanke.

Konserniyhtié VTK:n toimesta olivat kdynnissd omistamansa Varia Aviapoliksen osittaiset peruskor-
jaustyot sekd Lumo-lukion nuorisotilamuutosty6t. Lisdksi konsernin ulkopuolisen vuokranantajan ta-
holta oli meneillaan Kielotie 13 korvaavien vaistétilojen vuokravaikutteiset muutostyot Tikkurilassa
Asematie 6-10:ssa. Tilahallinnalla oli VTK:n kanssa meneilldan selvitykset perhekeskuksen ja hammas-
hoidon toimitilojen laajennus- ja muutostarpeista VTK:n omistamissa Korson ja Koivukylan alueen kiin-
teistdissa.

Sisdilmakorjausten arvioidaan toteutuvan budjetin mukaisesti.

93 Julkinen kayttéomaisuus

Infran rakennustyot ovat ensimmaisen vuosikolmanneksen aikana edenneet tydohjelman mukaisesti.
Talousarvion mukaisista maararahoista on kdytetty noin viidennes. Investointien maararahojen kaytto
on alkuvuodesta yleensa suhteessa vahdisempaa muuhun vuoteen verrattuna ja kiihtyy infran raken-
tamiskauden alkaessa kevaalla.

Merkittavimpia kdynnissa olevia liikennealueiden hankkeita ovat Tikkurilantien ja Vantaankoskentien
rakentaminen seka Kvartsiraitin kattaminen Kiviston kaupunkikeskuksessa. Ymparistérakentamisen
merkittavimpia kohteita ovat Lipstikanpuisto ja Pikku-Keimolanpuisto seka urheilualueista Rekolan ur-
heilukentta. Yhteishankkeista Keha Ill:n Askiston kohdan suunnittelu on edennyt ensimmaisen vuosi-
kolmanneksen aikana.

94 Irtain omaisuus

Irtaimen omaisuuden maararahalla on hankittu kalustoa Varikolle seka kalustettu Silkin uutta toimiti-
laa. Useimmat hankinnat ajoittuvat loppuvuoteen ja irtaimen omaisuuden investointien ennustetaan
toteutuvan vuonna 2019 talousarvion mukaisesti.

95 Kiintea omaisuus

Maanhankintaneuvotteluja on ollut runsaasti alkuvuoden aikana. Laajojen alueiden hankinnat toteu-
tuvat vasta myéhemmin. Sitovien sopimusten ja muiden velvoitteiden kautta tuleviin maahankintoi-
hin tullaan todennakdisesti esittdmaan madrarahakorotus vuoden 2019 aikana.

Esirakentaminen ja pilaantuneiden maiden kunnostaminen ovat edenneet maltillisesti alkuvuonna.




13 10 Marja-Vantaan ja keskusten kehittaminen -rahasto

Marja-Vantaan ja keskusten kehittamisrahastolla rahoitetaan Kivistén ja muiden keskusten kehitta-
mistd, suunnittelua ja toteuttamista. Vuoden 2019 ensimmaiselld kolmanneksella rahastosta rahoitet-
tiin Kiviston, Keimolanmaen, Koivukylan, Aviapoliksen ja uutena alueena Myyrmaen aluemarkkinoin-
tia.

Aviapolis Liikennelabra -hankkeessa kehitetaan hiljaisia, turvallisia, vahapaastoisia ja kustannustehok-
kaita lilkkumisen ja kaupunkilogistiikan ratkaisuja, jotka ovat laajennettavissa myos muualle Suomeen
ja kansainvalisestikin. Aviapolis toimii kokeilujen testialustana. Hankeen paatoteuttaja on Vantaan
kaupunki ja se on myds Paakaupunkiseudun Smart &Clean -saation muutosprojekti. Hankkeessa ovat
mukana yli 30 julkista ja yksityistd kumppania.

Hankkeen ensimmainen, Aiko-rahoitteinen, vaihe on kdynnistynyt marraskuussa 2018 ja paattyy huh-
tikuussa 2019. Hankkeessa suoritetaan useita kokeiluja sekd laaditaan kdaytannontarpeista lahtevia
konsepteja ja selvityksid. Hanke on kerannyt laajaa kiinnostusta yritysten ja median osalta. Varsinkin
droonilogistiikkakokeilu on kiinnostanut yleis6a seka koti- ja ulkomaista mediaa. Aviapolis Liikenne-
labra -hankkeen jatkoa suunnitellaan yritysten kanssa yhteistydssa ensimmaisen vaiheen tulosten
pohjalta.

Rahaston investointimenoja on toteutunut noin 1,2 milj. euroa (tilanne 25.4.2019). Kdynnissa olevia
hankkeita ovat Tikkurilan jokirannan kehittdminen ja Tikkurilan pato seka Kiviston Safiiriparkki ja Lin-
colnin aukio. Koivukylan keskustan taidehankkeeseen kuuluu valotaideteos, josta osa valmistui
vuonna 2018, ja jota on taydennetty vuoden 2019 alussa.




KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAISEN KAYTTOTALOUDEN TOTEUMA 1.1.-30.4.2019

1.000 EUR ** Tilinpaatos  Talousarvio * Kum. Tot. Kum. Ennuste
’ 2018 2019 1-4/2019 Tot-% 2019
KALA yhteensa TOIMINTATUOTOT 50 823 48 147 6 620 14 42 147
TOIMINTAKULUT -17 358 -16 668 -5 048 30 -16 598
TOIMINTAKATE 33465 31479 1572 5 25549
KALA, bruttobudjetoidut yht. TOIMINTATUOTOT 45 601 44 147 5461 12 38 147
TOIMINTAKULUT -13514 -13 467 -3940 29 -13 397
TOIMINTAKATE 32 087 30680 1521 5 24750
Kaupunkisuunnittelulautakunta  TOIMINTAKULUT -98 -97 -16 17 -97
TOIMINTAKATE -98 -97 -16 17 -97
Toimialahallinto TOIMINTATUOTOT 8 0
TOIMINTAKULUT -2024 -2 440 -619 25 -2370
TOIMINTAKATE -2 016 -2 440 -619 25 -2370
Kiinteistot ja asuminen TOIMINTATUOTOT 45294 43 888 5351 12 37 888
TOIMINTAKULUT -7 669 -6721 -2 155 32 -6721
TOIMINTAKATE 37 625 37 167 3196 9 31167
Kaupunkisuunnittelu TOIMINTATUOTOT 298 259 110 43 259
TOIMINTAKULUT -3723 -4 210 -1149 27 -4 210
TOIMINTAKATE -3424 -3951 -1 039 26 -3951
Rakennusvalvonta, TOIMINTATUOTOT 5222 4000 1159 29 4000
nettobudjetoitu TOIMINTAKULUT -3844 -3 200 -1108 35 -3200
TOIMINTAKATE 1378 800 51 6 800
Tilinpaatés  Talousarvio * Kum. Tot. Kum. Ennuste

1.000 EUR
2018 2019 1-4/2019 Tot-% 2019
Marja-Vantaan ja keskusten TOIMINTATUOTOT 209 250 49 19 250
kehittaminen -rahasto TOIMINTAKULUT -734 -750 -217 29 -750
TOIMINTAKATE -525 -500 -169 34 -500

* Toteumat 26.4.2019. Kirjauskausi on viela kesken ja luvut eivat ole lopulliset.
** TP 2018 toteumat nykyisen organisaation mukaan.
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KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAISTEN INVESTOINTIEN TOTEUMA 1.1.-30.4.2019

1.000 EUR Tilinpaatos  Talousarvio * Kum. Tot. Kum. Ennuste
’ 2018 2019 1-4/2019 Tot-% 2019
Irtain omaisuus INVESTOINTIMENOT -59 -379 0 0 -379
Tilinpadtos  Talousarvio * Kum. Tot. Kum. Ennuste
1.000 EUR
2018 2019 1-4/2019 Tot-% 2019
Kiinte . ]
Luntea omaisuus ) INVESTOINTIMENOT -16 927 -10 000 -1229 12 -10000
investointimenot yhteensa
Kiintedn omaisuuden osto INVESTOINTIMENOT -16 001 -5400 -1124 21 -5400
Maa-alueiden kunnostus INVESTOINTIMENOT -926 -4 600 -105 -4 600
Kiintedn omaisuuden myynti INVESTOINTITULOT 16 065 3500 4 0 3500
Tilinpadtos  Talousarvio * Kum. Tot. Kum. Ennuste
1.000 EUR
2018 2019 1-4/2019 Tot-% 2019
Marja-Vantaan ja keskusten INVESTOINTIMENOT -2 249 -5 300 -1228 23 -5 300

kehittaminen -rahaston

investoinnit

* Toteumat 26.4.2019. Kirjauskausi on vield kesken ja luvut eivat ole lopulliset.
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Sitovat tavoitteet vuodelle 2019

Sitova tavoite vuodelle 2019

Sitovan tavoitteen mittari

Mittarin
lahtotaso,
v:n 2017 loppu

Mittarin
tavoitetaso
2019

Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 30.4.2019
sitovan tavoitteen toteuttamiseksi

Mittari(e)n tilanne 30.4.2019

Turvaamme talouden tasapainon

Strateginen tavoite 1. Turvaamme talouden tasapainon

Tavoitteen
toteutumisarvio
Tavoite toteutunee:
- taysin

- osittain

- ei lainkaan

1.2 Kaupunki saa maanmyyntivoittoja vuonna
2019 vahintaan 36 miljoonaa euroa

Maanmyyntivoitot

43 milj. euroa

36 milj. euroa

Kerrostalotontteja on myyty 0 kpl,
rivi- ja pientalotontteja 7 kpl ja
tyopaikkatontteja/tontinosia 1 kpl

0,3 M€/ 29.4. tilanne

Tavoite toteutunee
osittain.

1.3 Kaupunkia rakennetaan ensisijaisesti
kaupungin maalle

Kaupungin maaomaisuus
uudiskaavoituksessa
(vahvistuneet kaavat)

Tiivistamme kaupunkia ldhiluontoa vaalien

35%

Strateginen tavoite 4. Vahvistamme resurssiviisaasti nykyistd kaupunkirakennetta

35%

Kaavoitusohjelman toteuttaminen

79 %

Tavoite toteutunee
taysin.

4.1 Vantaa on hiilineutraali vuonna 2030

Resurssiviisauden tiekartassa
esitettyja toimenpiteita kohti
hiilineutraaliutta toteutetaan

Kasvihuonekaasupaastot 1,078 milj. ekv t
CO2/a (v. 2016)

Kasvihuonekaasupaastot 0,927
milj. ekv t CO2/a (v. 2018)

Resurssiviisauden tiekartassa esitetyt
toimenpiteet etenevit ja toimialojen
raportointi vuodelta 2018 ja osittain myos
alkuvuoden 2019 raportointi valmistuu
toukokuussa.

Arviointi tehdaan
osavuosikatsauksessa 2/19.

Tavoite toteutunee
osittain

4.2 Ekologiset viheryhteydet sdilyvat

Ekologiset yhteydet on merkitty
yleiskaavaan

Ekologisia yhteyksia ei ole selvitetty

Ekologiset yhteydet merkitty
yleiskaavan 2020 luonnokseen

Ekologiset yhteydet huomioitu
valmistelutydssa

Yleiskaavaluonnoksessa
ekologiset yhteydet selvitetty ja
huomioitu kaavaluonnoksessa

Tavoite toteutunee
taysin.

4.3 Joukkoliikenteen kaytto kasvaa

Kasvu vdhintdin 3 %

124 500 nousua arkivuorokaudessa

128 200 nousua
arkivuorokaudessa

Joukkoliikenteen kokonaisvaltainen
kehittaminen, ratikan suunnittelu, tiivistyva
maankaytto

Arviointi tehddadn vuoden
lopussa.

Ei voida vield
arvioida

4.4 Pyoradilyn kulkumuoto-osuus kasvaa

Pyorailyn maara kasvaa 3 %
vuodessa

Pyorailyindeksi * = 1000
(*pyorailyindeksi kuvaa pyorailymaaran
kehitysta ja se maaritetaan
laskentapisteiden perusteella)

Pyorailyindeksi =1030

Pyorailyinfran kehittaminen, tiivistyva
maankaytto

Arviointi tehdaan vuoden
lopussa.

Ei voida vield
arvioida

Strateginen tavoite 5. Hyodynnamme rohkeasti

kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet

5.1 Asuntokaavoituksen kohdistuminen
asemanseuduille ja joukkoliikenteen
vyohykkeelle

Asemakaavoitettu
asuntokerrosala (netto)
joukkoliikennevyohykkeella

50 %

80 %

Kaavoitusohjelman toteuttaminen

100 %

Tavoite toteutunee
taysin.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 6 §



Sitova tavoite vuodelle 2019

Sitovan tavoitteen mittari

Mittarin
lahtotaso,
v:n 2017 loppu

Mittarin
tavoitetaso
2019

Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 30.4.2019
sitovan tavoitteen toteuttamiseksi

Mittari(e)n tilanne 30.4.2019

Tavoitteen
toteutumisarvio
Tavoite toteutunee:
- taysin

- osittain

- ei lainkaan

Strateginen tavoite 6. Vantaan kaupunkiympari

stot ja asunnot ovat kansainvilis

esti kilpailukykyisia

6.1 MAL-tavoitteet toteutuvat ja uusi MAL-
sopimusesitys valmistuu

Toteutamme Helsingin seudulla
sovitun asuntotuotannon
maadrdn ottaen huomioon
perheasuntojen tarve
MAL-tavoitteet

1 065 000 k-m2 /4 vuotta

9 600 asuntoa / 4 vuotta

Uudispientaloja luvitetaan
450/vuosi

159 600 k-m2
2 986 asuntoa

350

Lisaamme kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa

Strateginen tavoite 7. Kaupungin tyollisyystilanne kehittyy parhaiten paiakaupunkiseudulla

Keskimaarin: 266 250 k-
m2/vuosi ja 2 400
asuntoa/vuosi, josta valtion
tukemaa asuntotuotantoa MAL-
sopimuksen mukainen maara

450

Kaavoitusohjelman toteuttamista hidastanut
MATTIn kdyttéootto ja joiden kaavojen
paatoskasittelyn hidastuminen.

Pientalolupia on my6nnetty 54 kpl, yhteensa
71 talolle

20 145 k-m2 eli 7,9 % koko
vuoden tavoitteesta.

Valmistuneita asuntoja on
yhteensa 662 kpl, joista

512 kerrostaloissa,

35 rivi- ja ketjutaloissa ja

44 pientaloissa.

N&iden asuinrakennusten lisaksi
valmistui 65 asuntoa
asuntoloihin.

71 kpl

Tavoite toteutunee
osittain.

Strateginen tavoite 9. Yrityksille on monipuolisia ja vetovoimaisia tyopaikka-alueita

9.1 Vehkalan ja Aviapoliksen tyépaikka-alueet
kehittyvat

Alueiden tontinluovutuksien
maara ja esirakentamisen
tilanne

Vehkalan itdpuoli on esirakennettu.
Aviapoliksen ja Vehkalan tontinluovutus
on kdynnistynyt ja ensimmaiset yritykset
ovat aloittaneet toimintansa Vehkalan
alueella. (v. 2018 loppu)

Vehkalasta ja Aviapoliksesta
luovutetaan vdhintaan 6 tonttia
rakentamiseen.

Vehkalan ldansipuolen
esirakentaminen on aloitettu

Vehkalan esirakentamistoimenpiteet on
aloitettu. Tonttien luovutusten maarassa on
vield mahdollisuus paasta tavoitteeseen.

Ks. toimenpiteet.

Tavoite toteutunee
taysin.

Johdamme uudistuen ja osallistuen

Strateginen tavoite 19. Johtaminen uudistuu muutoksissa

19.1 Tikkurilan toimitilahanke etenee

Hanke edistyy suunnitellusti

Hankesuunnittelu kdynnistetty

Hankkeen suunnitelmat
hyvaksytty ja
asemakaavaluonnos valmis

Hankkeen suunnitelmat ovat edenneet.
Nykyisen toimistorakennuksen purku-
urakkaa on valmisteltu. Kielotie 13
tyontekijoiden vdistotilat on ratkaistu.
Asemakaavamuutosluonnos on
luottamuselinkasittelyssa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 jatti
asemakaavamuutosluonnos-ehdotuksen
poydalle.

Asemakaavaluonnos on
luottamuselinkasittelyssa

Tavoite toteutunee
osittain
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78 Helsingin hallinto-oikeuden ratkaisu / oikaisuvaatimukset poikkeamispaatékseen 68-56-
17-POP/ §73 /10.11.2017 / 68 Koivuhaka / Paivankakkarantie 2 / HP

VD/2008/10.03.00.01/2018
HP/KN/RK

Helsingin hallinto-oikeus on 11.4.2019 antanut paatoksen poikkeamispaatosta koskevasta valituksesta.
Paatoksellaan hallinto-oikeus on kumonnut kaupunkisuunnittelujohtajan paatéksen 10.11.2017 § 73
seka kaupunkisuunnittelujohtajan paatéksesta tehtyja oikaisuvaatimuksia koskevan
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen 19.3.2018 § 6.

Poikkeamislupaa on haettu kolmen paritalon rakentamiselle 1901 m? suuruiselle rakennuspaikalle 92-
407-16-137, kaupunginosassa 68 Koivuhaka koskien osaa korttelia 68145, osoitteessa Paivankakkarantie
2. Poikkeaminen koski maankaytt6- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentin tarkoittamaa
rakentamisrajoitusta. Paatoksella olisi poikettu asemakaavan maarayksesta koskien tontille
rakennettavien asuntojen maaraa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut asiasta lausunnon hallinto-oikeudelle paatoksellaan
11.6.2018 § 6.

Helsingin hallinto-oikeus katsoi paatoksessaan, ettda maankaytto- ja rakennuslain 171 § 1 momentin
mukaista erityista syyta poikkeamisluvan myontamiselle ei ollut esitetty. Edelleen hallinto-oikeus katsoi,
ettd luvan myontaminen aiheuttaisi MRL:n 172 § 2 momentissa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. N&illa perusteilla hallinto-oikeus kumosi
kaupunkisuunnittelujohtajan ja kaupunkisuunnittelulautakunnan asiaa koskevat paatékset. Tarkemmat
perusteet ilmenevat liitteena olevasta hallinto-oikeuden paatoksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan tyytya Helsingin hallinto-oikeuden 11.4.2019 antamaan paatokseen nro 02705/18/4111.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine poistui palvelussuhdejaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Hallinto-oikeuden paatos 11.4.2019_henkilotiedot peitetty

Taytantoéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Aluearkkitehti Ritva Kotilainen, puh. 050 310 4267
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HALLINTO-
= || =—= /
OIKEUS 19/0246/5
Antopdivi Diaarinumero
11.4.2019 02705/18/4111
Asia Poikkeamispaitostd koskeva valitus

Piiitos, josta valitetaan
Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta 19.3.2018 § 6

Vantaan kaupunkisuunnittelujohtaja oli piiatskselldan 10.11.2017 § 73 myén-
tanyt poikkeamisen kolmen paritalon rakentamiseksi
1901 m* suuruiselle rakennuspaikalle (92-407-16-137) vastoin maankéytts- ja
rakennuslain 58 §:n 1 momentin tarkoittamaa rakentamisrajoitusta. Hanke
poikkeaa asemakaavan maériyksestd, jonka mukaan tontille saa rakentaa yh-
den asunnon tontin pinta-alan téyttd 800 neliometrii kohti. Kaavaméiriyksen
mukaan rakennuspaikalle saa siten rakentaa kaksi asuntoa.

Lupa on my&nnetty ehdolla, ettd

- Hulevedet on viivytettéva tontilla ennen yleiseen hulevesijirjestelméiin
johtamista.

- Olemassa olevia rajaojia ei saa téyttéd tai rakentaa niiden palle.

- Rakennukset eivit saa sijoittua istutettavalle tontin osalle, eiviitkd raken-
nustyot saa aiheuttaa merkittavaa Kattilaojan samentumista.

- Kattilaojan suuret virtaamavaihtelut tulee ottaa huomioon.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on hyliannyt oikaisuvaatimuksen kau-
punkisuunnittelujohtajan paatoksesti.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Valittajat ovat vaatineet, ettid kaupunkisuunnittelulautakunnan pétos kumo-
faan.

Hanke johtaisi maankéytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 4 kohdan tar-
koittamaan vaikutuksiltaan merkitt4vién rakentamiseen ja aiheuttaisi merkitti-
vid haitallisia ympérist6- tai muita vaikutuksia. P##t6s on myés saman mo-
mentin 1 kohdan vastainen, koska se aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kéyton muulle jirjestimiselle.

Kiinteist6 92-407-16-137 on Vantaan yleiskaavan mukaan pientaloaluetta.
Voimassa olevan asemakaava mukaan alue on erillispientalojen korttelialuetta
(AO). Asemakaavaméardysten mukaan tontille saa rakentaa yhden asunnon
tontin pinta-alan tdyttd 800 neliometrid kohti. Asemakaavan mukaan tontille
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saa rakentaa siten 2 asuntoa ja 4 autopaikkaa. Poikkeamispéitoksessd on
myonnetty rakentamisoikeus 6 asunnolle ja 12 autopaikalle.

Pitos on puutteellisesti valmisteltu ja perusteltu. Kaupunkisuunnittelujohtajan
vastineessaan oikaisuvaatimukseen esittdma perustelu poikkeamiselle, jonka
mukaan kaavamuutos on liian hidas tyokalu kun kysymyksessd on vain asun-
tojen lukuméiri, ei rakennusoikeuden méérd, on tdysin kestaméattomalld poh-
jalla.

Alueen rakentaminen tulee ratkaista asemakaavoituksella. Asuntojen médrin
lisddminen yhdelld tontilla johtaa ympiéristohéiridihin ja asettaa kiinteiston-
omistajat eriarvoiseen asemaan.

Alueen kadut rasittuvat tulevaisuudessa, jos samalla periaatteella myonnettéi-
siin vastaavia poikkeamisia myos muille. Suurin osa alueesta ei nykyisellddn
sijoitu yleiskaavan Im2-lentomelualueella, jonne poikkeamisia voidaan kau-
pungin ilmoituksen mukaan mydntéa.

Se, etti alue sijaitsee kidvelyetdisyydelld Koivuhaan kaupallisista palveluista,
ei vihenni liikennetti, koska poikkeamispiétokselld ei voida pakottaa ihmisié
kédvelemaén.

Asemakaavaa laadittaessa kaavasuunnittelija massoittelee tonttien tilankéyttod
rakennusten lukuméérii ja rakennusoikeutta rajaamalla. Nyt mydnnetyssi
poikkeamisessa ei tillaista asemakaavan mukaista tarkastelua, alueen tilan-
kdyttod ja vaikutusta kaupunkikuvaan, ole tehty. Asukkailla ei ole nyt ollut
mahdollisuutta maankiyttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaiseen vuorovaikutuk-
seen ciké esimerkiksi melumallinnuksiin.

Asia tulee ratkaista asemakaavoituksella. Kaupunkisuunnittelujohtajan

tekemd poikkeamispditds on maankéyttd- ja rakennuslain vastaista oikomista
asemakaavoitusvelvoitteesta. Tdmén poikkeamispddtoksen kaltainen "asema-
kaavoittaminen" tontti kerrallaan johtaa vain harkitsemattomiin lopputuloksiin,
huonoon ja suunnittelemattomaan kaupunkikuvaan.

Asian Kisittely ja selvittiiminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut lausunnon.

I oot tilaisuus selityksen antamiseen. Selitysté el

ole annettu.

Valittajat ovat antaneet vastaselityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus kumoaa kaupunkisuunnittelulautakunnan péétoksen.
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Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankdéytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta ei saa ra-
kentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Maankiytto- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesti
syystd hakemuksesta myontiid poikkeamisen tissi laissa sifidetystii tai sen no-
jalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetti koskevasta saannoksesti.
médrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Saman pykilén 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa my®nté.
jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympiriston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivisin rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ympérists- tai muita vaikutuksia.

Asiaa koskevaa selvitystii

Rakennushankkeessa on kysymys kolmen paritalon rakentamisesta 1901 m?2
suuruiselle rakennuspaikalle.

Asemakaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialuecksi (AO). Ase-
makaavaméérdysten mukaan tontille saa rakentaa yhden asunnon tontin pinta-
alan tiytta 800 neliometrid kohti.

Rakennuspaikka on Vantaan yleiskaavassapientaloaluetta (A3). Alueelle saa
rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alue on yleiskaavan lentomeluvyshykkeelli
3 (LDEN 50-55 dB).

Poikkeaminen on my8nnetty hakemuksen mukaisesti asemakaavan asuntojen
enimmaismadrid koskevasta masriyksesti siten, etti rakennuspaikalle voidaan
kaavan salliman kahden asunnon sijasta rakentaa kolme paritaloa ja siis kuusi
asuntoa. Perusteluna poikkeamiselle on hakemuksessa esitetty yhdyskuntara-
kenteen tiivistdminen ja maankiytén tehostaminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunnossa on muun ohella todettu kaupun-
kisuunnittelujohtajan poikkeamispitsksen perusteluna olleen, etti asemakaa-
vaa tehdessd sovellettiin Vantaan yleiskaavassa 1992 olleita médrdyksii lento-
melun suhteen ja siksi asemakaava-alueella sijaitsevien tonttien kokoa ja asun-
tojen miiirdi rajoitettiin. Hakijan kiinteistd sijaitsee nykyisen Vantaan yleis-
kaavan 2007 lentomeluvyshykkeelld 3, jolla rakentamista ei ole rajoitettu, ja
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hanke on siten timén yleiskaavan mukainen. Kaupunkisuunnittelujohtaja viit-
tasi my6s valtuustokauden strategiaan 2018-2020, jonka mukaan pientaloval-
taisilla alueilla edistetdéin maltillista alueiden vehreyden séilyttavid tdydennys-
rakentamista. Tavoitteena on tiivistid olemassa olevia asuinalueita sielld,
missé se on mahdollista. Nykyisin ei endd haluta niin isoja omakotitaloja kuin
kaavan laatimisen aikaan. Hanke on niiden tavoitteiden mukainen. Lausun-
nossa on vieli todettu, ettid poikkeamispédtoksen yhteydessé harkitaan sen vai-
kutus ympardiville tonteille. Kyseisen tontin ympéristdssi on kiinteistojé,
joille on mahdollista myontéd poikkeaminen samasta asuntojen lukumédrén
rajoitteesta silté osin, kun kyseiset tontit eivét sijaitse lentomelualueella Im2.
Kysynti isoista omakotitaloista on vihentynyt viime vuosina ja kysymyksessé
on vain asuntojen lukumééréin lisddminen, ei rakennusoikeuden maérén, joten
kaavamuutos olisi liian hidas tydkalu. Pientaloalueilla muutokset tapahtuvat
hitaasti, eiké yksi muutos sinénsé vaikuta suuresti alueen ilmeeseen tai ominai-
suuksiin. Kaupunkisuunnittelussa arvioidaan, ettéd vasta tehokkuuden huomat-
tava nosto johtaisi téllaisiin muutoksiin. Samassa tilanteessa olevia kiinteiston-
omistajia kohdellaan samalla tavalla.

Qikeudellinen arviointi ja lopputulos

Poikkeamiseen suostuminen edellyttid, etté sille on esitetty maankéyttd- ja ra-
kennuslain 171 §:n 1 momentin mukainen erityinen syy eika siitd atheudu py-
kilin 2 momentissa tarkoitettuja vaikutuksia.

Poikkeamispiitdksen perusteina mainitut tiydennysrakentamista koskevat val-
tuuston hyviksymiit strategiset tavoitteet eivit korvaa asemakaavaa. Nédiden
tavoitteiden mukaisen rakentamisen samoin kuin hakemuksen perusteluna esi-
tetyn yhdyskuntarakenteen tiivistimisen ja maankéyton tehostamisen, mikéli
alueella sellaista halutaan toteuttaa, tulee lihtokohtaisesti tapahtua kaavoituk-
sen keinoin siité saidetyssi jarjestyksessd eikd yksittdisin poikkeamispaétok-
sin.

Poikkeaminen merkitsee asuntojen méérin kolminkertaistumista kaavan salli-
masta. Kaupunkisuunnittelulautakunnan esittimén mukaan vastaavanlaisten
poikkeamisten myontiminen alueella olisi mahdollista muillakin kiinteistoilld
lentomelualue 3:n ulkopuolella. Hallinto-oikeus toteaa, ettd néin tulisi yhden-
vertaisuuden vuoksi tillaisten kiinteistojen kohdalla todennikéisesti tehdékin,
mikili nyt kyseessd olevaan hakemukseen suostuttaisiin. Ajan my&té tdmé
saattaisi johtaa alueen asemakaavoituksessa suunnitellun asuntojen mdérdd
koskevan perusratkaisun muuttumiseen laajalti ja siten merkittévéllakin tavalla
vaikuttaa my®s alueen maankayton luonteeseen, mika kuitenkin on edelld to-
detun mukaisesti riittdvin yksityiskohtaisella kaavoituksella ratkaistava kysy-
mys. Sen suhteen ei voida katsoa olevan ratkaisevaa merkitystd silla, ettd ny-
kyisessd yleiskaavassa ei ole asuntojen mirdd A3-alueella koskevia maaréyk-
sid eikd myoskédn esiintuoduilla lentomelua koskevilla seikoilla.

Edelli todetuin perustein hakemukseen suostuminen aiheuttaisi maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja aluei-
den kiytén muulle jérjestimiselle. Rakennuspaikan olosuhteisiin liittyvid
maankaytollistd syytd tai muutoinkaan 171 §:n 1 momentin mukaiseksi eri-
tyiseksi syyksi katsottavissa olevaa perustetta poikkeamiselle ci ole esitetty.
Niin ollen oikeudellisia edellytyksid myénteiselle poikkeamispéditokselle el
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ole ollut. Tdmén vuoksi kaupunkisuunnittelujohtajan ja -lautakunnan pdétokset
on kumottava.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Muutoksenhaku

Maankéytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tdhdn paitdkseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontdé va-
litusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HLL valituslupa julkipanon jilkeen 01.16).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet
Markku Setél4, Ilkka Hartikainen (t) ja Esa Hakkola.

Esittelijdjdsen Esa Hakkola
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu
Maksutta
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jéljennds Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristdkeskus

Tiedoksi sdhkoisesti ympéristoministeridlle oikeuskdytdnnon seurantaa varten

Merja suominen
lainkéyttosihteeri

Helsingin hallinto-oikeus * Radanrakentajantie 5 « 00520 HELSINKI « Puhelin 029 56 42000 « helsinki.hao@oikeus.fi « hehao.fi
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Liite hallinto-oikeuden piitokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden pédtokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella vain, jos korkein hallinto-oikeus myontda valitusluvan.

Valitusoikeuden rajoittaminen

Hallintolainkayttolain 13 §:n 2 momentin mukaan valituslupa on mydnnettava, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskaytdnnon yhteneviisyyden vuoksi
on tdrkeitd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa tapahtuneen
ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusiuvan myontéimiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan mydntdd myos siten, etti se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péitoksesti.

Valitusaika

Tama paitos on annettu julkipanon jélkeen, jolloin pdatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu. Valitus on tehtédvi 30 péiviin kuluessa hallinto-oikeuden péiitiksen
tiedoksisaantipidivisti, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Valituskirjelmén toimittaminen

Valituskirjelmd, johon on sisillytettivé valituslupahakemus, on toimitettava valitusajassa korkeimmalle
hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld myds sdhkaoisté asiointipalvelua kaytettdessé
valitusajan viimeisend pdivind ennen viraston aukioloajan paéttymista.

Valituskirjelmiin sisiilté ja allekirjoittaminen

Valituskirjelimdssd, joka siséltdd myds valituslupahakemuksen, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kisittelyid koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- péitos, johon haetaan muutosta

- perusteet, joilla valituslupaa haetaan

- miltd kohdin pdétokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévéksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan puhevaltaa
kdyttda hanen laillinen edustajansa tai asiamichensi taikka jos valituksen on laatinut joku muu henkild, on
valituskirjelméssd mainittava myds tdmén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmiin liitteet

Valituskirjelméadn on liitettdvé

- hallinto-oikeuden péitos alkuperiisend tai jaljennoksend

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei han ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkéyntiavustaja, on
liitettéva valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kiyntiosoite:
PL 180 Fabianinkatu 15
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 029 56 40382
Sihkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus. fi
Asiointipalvelu: https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

HLL valituslupa julkipanon jilkeen 01.16
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Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut
BESVARSANVISNING

I forvaltningsdomstolens beslut far dndring sékas genom skriftliga besviir hos higsta
forvaltningsdomstolen om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvérstillstand.

Begriinsning av besviirsriitten

Enligt 13 § 2 mom. forvaltningsprocesslagen skall besvirstillstand beviljas om

1) det med avseende pé lagens tillimpning i andra liknande fall eller for en enhetlig réttspraxis &r av vikt att
drendet avgdrs av hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns sérskilda skl for hogsta forvaltningsdomstolen att avgora drendet pa grund av att det i drendet
skett ett uppenbart fel, eller om

3) det finns ndgot annat vigande skl for att bevilja besvirstillstand.

Besviirstiden

Detta beslut har meddelats efter anslag, och den som saken giller anses ha fétt del av beslutet nér det
meddelades.

Besvir skall anforas inom 30 dagar fran dagen for delfiendet av forvaltningsdomstolens beslut, sagda
dag inte medrédknad.

Inlimnande av besviirsskriften

Besvirsskriften, i vilken ansokan om besvirstillstand skall ingd, skall inom besvirstiden tillstdtlas higsta
forvaltningsdomstolen. Besvirshandlingarna skall dven vid anvindning av e-tjansten vara framme senast
den sista dagen av besvirstiden fore utgangen av dmbetsverkets Sppettid.

Besvirsskriftens innehdll och undertecknande

| besvirsskriften, i vilken dven ansokan om besvirstillstdnd ingar, skall

- uppges dndringssokandens namn och hemkommun

- den postadress och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstéllas dndringssokanden
- det beslut i vilket dndring soks

- de grunder pa vilka besvirstillstand borde beviljas

- till vilka delar dndring soks i beslutet och vilka @ndringar som yrkas

- de grunder pa vilka dndring yrkas.

Besvirsskriften skall egenhéndigt undertecknas av dndringssokanden, hans lagliga foretrddare eller ombud.
Om #ndringssokandens talan fors av hans lagliga foretriidare eller ombud eller om nagon annan person har
uppgjort besviren, skall i besvérsskriften dven uppges namn och hemkommun fér denna person.

Besvirsskriftens bilagor

Till besvirsskriften skall fogas

- forvaltningsdomstolens beslut i original eller kopia

- de handlingar som dndringssokanden aberopar till stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har
tillstédllts myndigheten.

Ett ombud skall, om han inte 4r en advokat, ett offentligt rittsbitride eller ett réttegangsbitrade med tillstand,
foga en fullmakt till besvarsskriften.

Hogsta forvaltningsdomstolens adress

Postadress: Gatuadress:
PB 180 Fabiansgatan 15
00131 HELSINGFORS Helsingfors

Fax: 029 56 40382
E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus. fi
E-tjinst: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

FPL besviirstillstand efter anslag 01.16
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88§ Vantaan lausunto Uusimaa 2050 -kaavaehdotuksesta / TLA

VD/520/00.04.03/2018
HP/TL/MS/MH/LMU/JST/MKU

Uudenmaan liitto pyytaa lausuntoa Uusimaa 2050 kokonaismaakuntakaavan ehdotuksesta. Uusimaa-
kaavaa laaditaan koko Uudenmaan alueelle. Kaava muodostuu kolmesta maakuntakaavasta, joista
keskimmainen Helsingin seudun vaihemaakuntakaava koskee Vantaata. Uusimaa-kaavan aikatahtdin on
vuodessa 2050.

Maaraaika lausunnolle on 24.5.2019, mutta lausunnolle on saatu Uudenmaan liitolta lisdaikaa 5.6.2019
asti. Maakuntahallituksen on tarkoitus kasitelld saatua palautetta jo 10.6.2019. Uudenmaan liittoon on
luvattu toimittaa ennakkotietona kaupunginhallituksen antama lausunto.

Vantaan kaupunginhallitus on antanut Uusimaa-kaavan valmisteluaineistosta lausunnon 26.3.2018 § 28
ja Vantaan kaupunginvaltuusto on antanut kaavaluonnoksesta lausunnon 17.12.2018 § 15.
Luonnosvaiheessa joulukuussa annetun lausunnon keskeiset vaatimukset olivat:

- Vantaan ratikan kasvuvyohykkeen nostaminen osaksi paakaupunkiseudun ydinvydhyketta.

- Aviapoliksen keskuksen maaritteleminen siten, ettd se huomio myos Keha Il etelapuolisen
voimassa olevan maakuntakaavan keskuksen.

- Kaupan ratkaisun muuttaminen siten, ettd Tammisto ja Porttipuisto olisivat ns. laaturajoitettuja
kaupan alueita.

- Taajamatoimintojen alueiden palauttaminen Kiviston pohjoispuolelle voimassa olevan
maakuntakaavan mukaisesti. Taajamatoimintojen alueen taydentadaminen olemassa olevilla
asuntoalueilla Askistolla ja Keimolanmaella.

- Ostersundomin yleiskaavan ratkaisun ristiriidan poistaminen maakuntakaavasta Linsisalmessa.

- Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajauksen paivittdminen vastaamaan uusinta
inventointia (2015) ja Ruotsinkylan viheryhteyden sijainnin tismentaminen.

- Tallinnan tunnelin linjaaminen vain Helsingin keskustan kautta.

- Liikenteen merkint6jen korjaukset ajan tasalle

- Lentomelumerkintdjen tasmentaminen viivoiksi aaltoviivan sijasta ja riittavat vaikutusten
arvioinnit lentomelualueiden muutoksien vaikutuksista

- "Seutulan” kiertotalousalueen nimen korjaaminen ja maarayksien tdydentidminen alueen osalta
ajoitusmaarayksella siten, ettd aluetta ei saa toteuttaa ennen mt 152 jatkeen rakentamista.

- Byandan rajaaminen ulos virkistysalueesta

Naista on ehdotukseen muutettu Seutulan kiertotalousalueen nimi seka liikkenteen merkint6ja. Vantaan
lausunnossaan kannattama ratkaisu Tallinnan tunnelin linjaamisesta Helsingin keskustan kautta on tuotu
ehdotukseen ainoaksi vaihtoehdoksi. Luonnoksessa oli vield my6s Espoon kautta kulkeva reitti. Koska
valtaosa Vantaan esittamista kannanotoista on jatetty huomioimatta, on ehdotusvaiheen lausuntoon
toistettu samoja aiheita.

Kokonaismaakuntakaavan valmistelun aikataulu on erittdin nopea: uusi kaava on tarkoitus hyvaksya
maakuntavaltuustossa joulukuussa 2019.

Uusimaa-kaavan 2050 ehdotusvaiheen kokonaisuuteen voi tutustua Uudenmaan liiton nettisivuilla
https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/valmistelussa uusimaa-kaava 2050/kaavaehdotus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle annettavaksi Uudenmaan liitolle liitteen
mukainen lausunto Uusimaa - kaavan 2050 ehdotusvaiheen kokonaisuudesta.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Vesa Pajula esitti poistettavaksi lausuntoehdotuksen
ensimmaisen sivun neljatta kappaletta: "Maakuntakaavassa linjataan isoja valtakunnallisia ja seudullisia
kysymyksia, jotka vaikuttavat kaupunkiseudun rakenteeseen. Kaupan ratkaisu mahdollistaa
paivittaistavarakaupan suuryksikoiden sijoittumisen laaturajoittamattomille kaupan alueille. Ratkaisulla
heikennetaan laheisten keskuksien elinvoimaa ja joukkoliikenneverkoston toimivuutta, mika on todettu
mm. Porttipuiston osalta luonnoksesta saatujen lausuntojen jalkeen tehdyssa lisdselvityksessa.”
Varapuheenjohtaja Kurki ja jasen Lehmuskallio kannattivat muutosesitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku esitti, ettd lausunnon toisen sivun
ensimmaisen kappaleen viimeista lausetta muutetaan seuraavasti: “Vantaan kaupunki esittas, etta
viherkaytavaa ei maaritella strategisessa maakuntakaavassa aluerajauksena, vaan jatkosuunnittelulle ja
ratkaisujen taismentamiselle seuraavissa vaiheissa jatetaan mahdollisuuksia.” Lisdksi kohdasta poistetaan
lihavointi. Jasen Hanna Valtanen kannatti muutosesitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Minna Rasanen kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kaksi kannatettua muutosesitysta, joista joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: He, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
esitystd, d3nestivit jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Pajulan esityst3, d3nestivit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 10 jaa-3ant3 (Eklund, Forsberg, Mereld, Mikel3, Romppainen, Risinen,
Silvennoinen-Hiisku, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 7 ei-aanta (Kivimaki, Kurki, Karki,
Lehmuskallio, Lind, Pajula, Halonen). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Puheenjohtaja teki seuraavan ddnestysesityksen: He, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
esitystd, ddnestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Silvennoinen-Hiiskun esitysta, danestavat ei.
Ainestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 13 jaa-3anta (Eklund, Forsberg, Kivimaki, Kurki, Kirki, Lehmuskallio, Lind,
Mereld, Romppainen, Pajula, Risanen, Halonen, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 4 ei-danta (Makel3,
Silvennoinen-Hiisku, Valtanen, Vanhanen). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.
Liitteet:
- Lausuntopyyntd Uusimaa-kaavasta

- Vantaan lausunto Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksesta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
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Lisatiedot:
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Uudenmaan liitto

. Nylands férbund LAUSUNTOPYYNTO
%% ® 202/05.00/2016
21.3.2019

Uudenmaan liitto on maakunnallinen aluekehitys- ja kaavoitusviranomainen.
Liitto vastaa maankayttt- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavoituksesta
Uudellamaalla.Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maankaytosta ja
ohjeena kuntien kaavoitukselle.

LAUSUNTOPYYNTO UUSIMAA-KAAVAN 2050 EHDOTUSVAIHEEN KOKONAISUUDESTA

Uudenmaan liitossa laaditaan Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuutta. Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle
maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavoista. Uusimaa-kaava on nyt ehdotusvaiheessa. Kaavaehdotuksista on pyydettava lausunnot
ennen ehdotusten hyvaksymista ja nahtaville asettamista (MRA 138).

Uusimaa-kaavan aikatahtéin on vuodessa 2050 ja se kokoaa yhteen kaikki alueidenkaytdn keskeiset teemat,
jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tavoitteena on, ettd vaihemaakuntakaavojen hyvaksymisen yhteydessa
kumotaan kyseisen seudunkaavan alueelta kaikki aiemmat maakuntakaavat, lukuun ottamatta Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua.

Seutujen vaihemaakuntakaavoja ohjaavana taustavisiona toimii Uudenmaan rakennesuunnitelma.
Oikeusvaikutukseton suunnitelma kattaa koko Uudenmaan ja siina esitetaan kokonaiskuva maakunnan
aluerakenteesta vuonna 2050.

Uusimaa-kaavan toteuttamisohjelma osoittaa Uudenmaan aluerakenteen kehittymisen prioriteetit. Se tarkentaa
Uudenmaan rakennesuunnitelmassa esitettyd joukkoliikenteen ja maankéayton kehityskaytavien priorisointia
osoittamalla, mita liikenteen ja maankayton hankkeita kehityskaytavat sisaltavat ja miten ne ovat kytkoksissa
toisiinsa.

Uudenmaan liiton maakuntahallitus pyytédéa lausuntoanne Uusimaa-kaavan 2050 ehdotusvaiheen
kaavakokonaisuudesta. Kullakin seudun vaihemaakuntakaavalla on omat kaavakarttansa sekad merkinnat ja
maaraykset -asiakirjansa. Kaavamaaraykset ovat sisalloltddn samat kaikissa kaavoissa. Kaavakartat ja merkinnat
ja maaraykset ovat oikeusvaikutteisia asiakirjoja. Kaavaselostus ja muut kaavojen yhteiset aineistot ovat
oikeusvaikutuksettomia asiakirjoja.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuden aineistot:

e Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, ehdotus
- Kaavakartta
- Merkinnét ja maaraykset

e Helsingin seudun vaihemaakuntakaava, ehdotus
- Kaavakartta
- Merkinnéat ja maaraykset

e [ta-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, ehdotus
- Kaavakartta
- Merkinnat ja maaraykset

e Kaavojen yhteiset aineistot
- Kaavaselostus
- Selostuksen liitekartat
- Uudenmaan rakennesuunnitelma
- Toteuttamisohjelma, likenne ja maankaytto
- Muut liiteaineistot

e Maakuntakaavojen yhdistelmé ja sen merkinnat ja maaraykset
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Lausuntoaineistot ovat saatavissa sahkdisesti seuraavista lahteista:

e Lausuntoaineistot ovat ladattavissa osoitteesta www.uudenmaanliitto.fi’/kaavaehdotus

o Kaavakarttoja voi myos tarkastella karttapalvelun kautta osoitteessa
http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat kohdasta Valmistelussa olevat maakuntakaavat

o Kaavaehdotukset ovat kaytettavissa rasterimuotoisena paikkatietoaineistona WMS-rajapintapalvelun
kautta. Palvelu on tarkoitettu WMS-standardia tukevien paikkatietosovellusten kayttéon. Linkki 16ytyy
osoitteesta www.uudenmaanliitto.fi/tietopalvelut/kaavakartat ja_paikkatieto/lataamo_ja_rajapintapalvelu/

e Tarvittaessa lausunnonantajat voivat pyytaa Uudenmaan liitosta paperisia kaavakarttoja. Mukana
toimitetaan kyseisen kaavan merkinnat ja méaraykset -asiakirja, jonka saa pyydettadessa myos ruotsiksi.
Yhteydenotot séhkopostiosoitteeseen toimisto@uudenmaanliitto.fi

Lausunnot pyydetdan toimittamaan Uudenmaan liittoon viimeistédan 24.5.2019

e ensisijaisesti sahkopostin liitetiedostona osoitteeseen toimisto@uudenmaanliitto.fi
e tai postitse osoitteeseen Uudenmaan liitto, Esterinportti 2 B, 00240 Helsinki.

Kaavaehdotuksen esittelytilaisuudet jarjestetaan

e 29.3.2019 klo 13 - 16
e 4.42019klo 13 -16

Molemmat tilaisuudet jarjestetdan Ravintola Vaunussa (Ratapihantie 9, Helsinki) ja ovat samansisaltoisia.
Tilaisuudet koostuvat kaavaehdotuksen esittelysta auditoriossa, jonka jalkeen on mahdollisuus jaada tekemaan
kysymyksia ja keskustelemaan asiantuntijoiden kanssa eri teemapisteilla.

lImoittautumisia pyydetéén oheisen linkin kautta viimeistéaén ke 26.3.2019
https://link.webropolsurveys.com/S/A0020FF6DCC1D384

Lisatietoja

Aluesuunnittelujohtaja Merja Vikman-Kanerva, p. 040 638 6669, merja.vikman-kanerva@uudenmaanliitto.fi
Helsingin seutu: llona Mansikka, p. 040 524 9186, ilona.mansikka@uudenmaanliitto.fi

Itd-Uusimaa: Mariikka Manninen, p. 040 721 4747, mariikka.manninen@uudenmaanliitto.fi

Lansi-Uusimaa: Heli Vauhkonen, p. 050 320 0431, heli.vauhkonen@uudenmaanliitto.fi

Liite

Lahetetyt lausuntopyynnét Uusimaa-kaavan ehdotuksesta, maaliskuu 2019

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 8 §


http://www.uudenmaanliitto.fi/kaavaehdotus
http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat
http://www.uudenmaanliitto.fi/tietopalvelut/kaavakartat_ja_paikkatieto/lataamo_ja_rajapintapalvelut
mailto:toimisto@uudenmaanliitto.fi
mailto:toimisto@uudenmaanliitto.fi
https://link.webropolsurveys.com/S/A0020FF6DCC1D384
mailto:merja.vikman-kanerva@uudenmaanliitto.fi
mailto:ilona.mansikka@uudenmaanliitto.fi
mailto:mariikka.manninen@uudenmaanliitto.fi
mailto:heli.vauhkonen@uudenmaanliitto.fi

LIITE: LAHETETYT LAUSUNTOPYYNNOT UUSIMAA-KAAVAN EHDOTUKSESTA, MAALISKUU

2019

Uudenmaan Jasenkunnat

21.3.2019

Askolan kunta
Espoon kaupunki
Hangon kaupunki
Helsingin kaupunki
Hyvinkaan kaupunki
Inkoon kunta
Jarvenpaan kaupunki
Karkkilan kaupunki
Kauniaisten kaupunki
Keravan kaupunki
Kirkkonumen kunta
Lapinjarven kunta
Lohjan kaupunki
Loviisan kaupunki
Myrskylan kunta
Mantsalan kunta
Nurmijarven kunta
Pornaisten kunta
Porvoon kaupunki
Pukkilan kunta
Raaseporin kaupunki
Sipoon kunta
Siuntion kunta
Tuusulan kunta
Vantaan kaupunki
Vihdin kunta

Muut maakunnat
Héameen liitto
Kymenlaakson liitto
Paijat-Hameen liitto
Varsinais-Suomen liitto
Eteld-Savon liitto
Pirkanmaan liitto
Satakunnan liitto
Etela-Karjalan liitto
Pohjois-Savon liitto
Pohjois-Karjalan liitto
Keski-Suomen liitto
Eteld-Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan liitto
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Keski-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Kainuun liitto

Lapin liitto

Alands landskapsregering

Kuntatoimijat

HSL (Helsingin seudun liikenne)

HSY (Helsingin seudun ymparistd)
Kuuma-seutu

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyméa
Tuusulan seudun vesilaitos

Rosk'n Roll Oy Ab

Kiertokapula

[td-Uudenmaan jatehuolto Oy

Ostersundom toimikunta

Valtion keskushallinto, ministeriot

Liikenne- ja viestintaministerio
Maa- ja metsatalousministerid
Puolustusministerio

Sosiaali- ja terveysministerio
Ty06- ja elinkeinoministerio
Ympéaristoministerio

Opetus- ja kulttuuriministerio
Sisdministerio

Yhteistyoviranomaiset (valtionhallinto)

Museot

Museovirasto

Porvoon museo/Itd-Uudenmaan maakuntamuseo
Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Lahden museo/Paijat-Hameen maakuntamuseo
Tammisaaren museo/Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Espoon museo

Puolustusvoimat

Puolustusvoimat

ELY-keskukset

Uudenmaan ELY-keskus

Hameen ELY-keskus

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Liikenne

Vaylavirasto

Traficom

Finavia
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Yleinen turvallisuus

Rajavartiolaitos

Metsét ja luonnonvarat

Metséahallitus

Suomen metsékeskus, eteldinen palvelualue
Suomen riistakeskus, Uusimaa
Luonnonvarakeskus

MTK Metséalinja

Muita valtion viranomaisia

Etela-Suomen aluehallintovirasto

Geologian tutkimuskeskus

Maatalous

MTK-Uusimaa

SLC Nyland

Viherrakenne / Luonnonsuojelu / ymparisto
Suomen luonnonsuojeluliitto, Uudenmaan piiri ry
Birdlife Suomi ry

Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys Tringa ry
Porvoon seudun lintuyhdistys

Uudenmaan virkistysalueyhdistys

Suomen Latu

Ymparistohairiot

Ampumabharrastusfoorumi

Maa-ainekset

Infrary

Kauppa, elinkeinot ja yrittdminen
Kauppakamari, Helsingin seudun
Kauppakamari, Lansi-Uudenmaan
Kauppakamari, Riihiméen — Hyvinkaan
Paakaupunkiseudun yrittajat

Uudenmaan Yrittgjat ry

Kaupan liitto

Liikenne ja logistiikka

Suomen kuljetus ja logistiikka SKAL ry
Logistiikkayritysten liitto

Satamat

Helsingin satama

Hangon satama

Neste Oyj
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Energia

Fingrid Oyj

Gasum Oy

Alueelliset energiayhtiot (ja/tai séhkéverkkoyhtiot)
Nivos Energia Oy

Helen sahkoverkko Oy

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy
Tammisaaren Energia

Keravan Energia/Etela-Suomen Energia
Porvoon Energia /Porvoon sadhkdverkko Oy
Nurmijarven séhkoéverkko Oy

Fortum Oy

Caruna Oy

Helen Oy

Vantaan energia oy

Tuulivoima
Suomen Merituuli oy

Energiateollisuus ry
Suomen tuulivoimayhdistys
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Lausunto 1/4

AA Vot

Vanda pvm VD/520/00.04.03/2018

Vantaan lausunto Uusimaa 2050 -kaavaehdotuksesta

Vantaan kaupunki on joulukuussa 2018 antanut lausunnon maakuntakaavaluonnoksesta.
Lausunnossa esitettiin useita asioita, joista vain muutama on tullut huomioiduksi ehdotuksessa.
Na&in ollen toistamme tassa lausunnossa samoja aiheita ja vaatimuksia uudelleen.

SEUDUN RAKENNE

Maakuntakaavaehdotuksessa Helsingin seudun rakenne 2050 on maaritelty keskuksien,
paakaupunkiseudun ydinvybhykkeen ja taajamatoimintojen kehittamisvychykkeiden kautta.
Padkaupunkiseudun ydinvyohyke on ns. kehittamisperiaatemerkinta, joka osoittaa alueen, jota
tulee kehittda ymparoivaa taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaampana. Uusi Vantaan
ratikka muodostaa tulevaisuudessa yhden tarkeimmista kasvuvyohykkeista paakaupunkiseudulla,
joten se tulee nostaa kokonaisuudessaan mukaan ydinvy6hykkeeseen.

Muutoksena voimassa olevaan maakuntakaavan on Luoteis-Vantaan rakentamisalueet maaritelty
uudelleen. Kivistén pohjoispuoliset voimassa olevan maakuntakaavan taajamatoimintojen alueet
on rajattu maakuntakaavaehdotuksessa. Ne tulisi vahintaan Seutulaan asti palauttaa
maakuntakaavaan, koska kyse on Kiviston keskustaan tukeutuvasta seudullisesta kasvusuunnasta,
joka kehittyy kulttuurimaiseman ehdoilla.

Maakuntakaavassa linjataan isoja valtakunnallisia ja seudullisia kysymyksia, jotka vaikuttavat
kaupunkiseudun rakenteeseen. Kaupan ratkaisu mahdollistaa péivittaistavarakaupan
suuryksikdiden sijoittumisen laaturajoittamattomille kaupan alueille. Ratkaisulla heikennetdan
I3heisten keskuksien elinvoimaa ja joukkoliikenneverkoston toimivuutta, mikd on todettu mm.
Porttipuiston osalta luonnoksesta saatujen lausuntojen jalkeen tehdyssa lisdselvityksessa.

Aviapoliksen seudullinen keskus kasvaa voimakkaasti ja laajenee tulevaisuudessa Keha i yli
pohjoiseen. Keskuksella tulee olemaan kaksi ydinta: asemanseutu ja Jumbon palvelukeskittyma.
Maakuntakaavaehdotuksen ratkaisu keskuksen siirtdmisesta voimassa olevan maakuntakaavan ja
Vantaan yleiskaavan osoittamasta sijainnista lahelle lentoasemaa on taysin ristiriitainen ratkaisu
suhteessa alueen kehittamistavoitteisiin. Nykyinen keskus Jumbon ymparilld on muutettu kaupan
alueeksi, vaikka nykyinen keskus on monipuolinen kokonaisuus eri toimintoja asumisesta
tyopaikkoihin. Keha Il jakava vaikutus tulevaisuuden keskuksen keskella ei ole sen suurempi kuin
paaradan Tikkurilassa tai Pasilassa, joten sita ei voi kdyttaa perusteluna maakuntakaavan
ratkaisulle. Vantaan kaupunki vaatii, ettd maakuntakaava korjataan vastaamaan alueen
kehittamistavoitteita.

Tuusulan ja Vantaan rajalla Vierumaessa oleva kaupan alue on tarpeettomasti ulotettu Vantaan
puolelle asti. Tata vaikeasti saavutettavaa aluetta ei ole tarkoituksenmukaista kehittaa kaupan
alueena. Kyseinen alue on Vantaan yleiskaavaluonnoksessa maaritelty tyopaikka-alueeksi, ei
kaupan alueeksi.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registraturen kirjaamo[at]vantaa.fi

PL 1100, PB 1100 www.vantaa.fi

01030 Vantaan kaupunki, Vanda stad ID 1676698
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Ostersundomin yhteisen yleiskaavan alue on parhaillaan valituksen alainen niin alueelle laaditun 2.
vaihemaakuntakaavan kuin yleiskaavankin osalta. Maakuntakaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu on
Lansisalmen metrokeskuksen ja siihen kytkeytyvan viherkaytavan osalta liian tarkka. Ristiriita
vhteisen yleiskaavan ja maakuntakaavan valilld on merkittava, koska viherkaytava sijoittuu
yleiskaavassa maarittelylle metroasemalle. Vantaan kaupunki vaatii, etta viherkaytavaa ei
madritella strategisessa maakuntakaavassa aluerajauksena, vaan jatkosuunnittelulle ja
ratkaisujen tismentamiselle seuraavissa vaiheissa jatetaan mahdollisuuksia.

YMPARISTON VOIMAVARAT JA VETOVOIMA

Vantaan kaupunki totesi lausunnossaan Uusimaa-kaavan 2050 valmisteluaineistosta, etta
seudullisesti tarkeat viheralueet ja viheryhteystarpeet tulee esittda kaavakartalla.
Kaavaehdotukseen on lisatty viheryhteystarpeena Kylmaojan vartta seuraileva
viheraluekokonaisuus, joka jatkuu Tikkurilan keskuspuistosta kohti pohjoista Simonkylanpuistoon ja
Rekolan metsaan. Lisdys on hyva ja tukee seudullisen viheraluejarjestelman sailyttamista ja
kehittamista.

Kuusijarven pohjoispuolella Kuninkaanmaessa Byandassa on asuttua aluetta, joka on Vantaan
yleiskaavassa 2007 merkitty pientaloalueeksi, ja jonka asemakaavoitus on vireilld. Vantaa ei omista
maata talla alueella, vaan maat ovat padosin yksityisessa omistuksessa. Alue on merkitty Uusimaa
2050 -kaavaehdotuksessa virkistysalueeksi. Taman alueen vieressa Vantaa on kehittamassa
Kuusijarven aluetta ja sieltd Idhtevia sujuvia ulkoilureitti- ja virkistysalueyhteyksia kohti
Sipoonkorven kansallispuistoa. Kuusijarvelta l1ahteva reittiverkosto laajenee Vanhan Porvoontien
itdpuolella Palokallion alueelle ja liittyy sielld Sipooseen. Byandan aluetta sen sijaan ei olla
kehittamassa virkistysalueena, eika sita pitdisi Uusimaa 2050 -kaavassa sellaisena esittéa.

Vantaan kaupunki lausui Uusimaa-kaavan 2050 valmisteluaineistosta, ettd kulttuuriympariston
suojelun kannalta on olennaista, ettad suojeltavien alueiden rajaukset vastaavat todellista tilannetta.
4. vaihemaakuntakaavassa on esitetty valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus vuoden
1995 tilanteen mukaisesti. Voimassa olevan valtioneuvoston paatéksen 1995 mukainen rajaus on
Vantaalla niin vanhentunut, etta se ei enaa voi uskottavasti toimia suojeluperusteena. Uuden
inventoinnin (kuulemisaineisto 2015) mukainen rajaus perustuu maiseman arvoihin
nykytilanteessa ja pitaisi siksi esittaa tulevassa Uusimaakaavassa. Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksen
selostuksessa todetaan, etta valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet perustuvat edelleen
valtioneuvoston vuoden 1995 periaatepaatdkseen. Paitoksen paivitysinventoinnin perusteella
ehdotetuista maisema-alueista tekee valtioneuvosto. Valtioneuvoston uutta paatosta ei tulla
saamaan ennen Uusimaa-kaavan ehdotuksen asettamista nahtaville. Olisi kuitenkin mielekasta
esittad maiseman arvoihin nykytilassa perustuva rajaus maakunnallisen suunnittelun
nikokulmana.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registraturen kirjaamo[at]vantaa.fi
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Luoteis-Vantaalle Vantaanjoelta kohti Ruotsinkylda on esitetty viheryhteystarve. Yhteyden sijainti
on edelleen liian epatarkka. Yhteytta tulisi siirtaa kohti lantta siten, etta se ei osu Vantaan
yleiskaavassa ja yleiskaavaluonnoksessa 2020 esitettyjen rakennettavien alueiden paille.

KIERTOTALOUS

Maakuntakaavaluonnoksessa esitetty kiertotalouden ja jatehuollon alue Vantaan ja Tuusulan
rajaseudulla on nyt maaritelty ehdotukseen maa-aineshuollon kehittamisalueeksi, jonne voidaan
tarkemmassa suunnittelussa osoittaa mm. kiertotaloustoimintoja. Kyseisen keskittyman
kehittamisen perusedellytys on toimivat lilkkenneyhteydet. Nykyiset toiminnot kayttavat
Katriinantieta, mik3 on kestamaton ratkaisu mm. alueen asukkaiden nakokulmasta. Tuusulan
puolelta lilkkenneyhteyksia alueille ei viela ole. Kokonaisuuden kehittamisen tulisikin kytkeytya
uusiin raskaalle liikkenteelle soveltuviin lilkkenneyhteyksiin, eika sita saa rakentaa nykyisiin teihin
tukeutuen. Vantaan kaupunki vaatii, ettd alueen maarayksiin kirjataan, etta alueen laajennuksia ei
saa toteuttaa ennen maantie 152 jatkeen rakentamista.

LIIKENNE JA LOGISTIIKKA

Lahdentie on merkitty seudullisesti merkittavaksi tieksi Sipoontiesta eteldan ja Vanha
Hameenlinnantie puolestaan Kivistosta eteldan. Lahdentie on kuitenkin jo asemakaavassa
muutettu kaduksi Koivukylanvaylalta eteldan ja Vanha Hameenlinnantie on puolestaan Kiviston
keskustan kohdalla muuttumassa kaduksi (Keimolanportin ja Keha Ill:n valiseltd osuudelta). Niita
osuuksia tullaan jatkossa kehittamaan katumaisiksi, joten maakuntakaavan seudullisesti
merkittavan tien merkinnat tulee nailta osin poistaa.

Vantaa ndkee hyvana, ettd maantien 152 jatkeen ohjeellinen linjaus on merkitty maakunnallisesti
merkittava tiena. Mt 152 on kuitenkin edelleen merkitty seudullisesti merkittavaksi tieksi kantatien
45 ja valtatien 4 viliselld osuudella. Vantaan kaupunki esittda merkinnan poistamista, koska
Vantaan nakemyksen mukaan kyseinen osuus on jo kaupunkimaista ymparistda eika sinne voida
lisata raskasta liikkennetta. Osuus ei ole mukana my6skdan vuonna 2018 valmistuneessa
Liikenneviraston selvityksessa "58/2018 Helsingin seudun tieverkon luokitus ja
palvelutasotavoitteet” esitetyssa tieverkossa. Ita- lansisuuntainen, kehamainen tavaraliikenteen
vhteys tulisi toteuttaa maantien 148 kautta.

Vantaan kaupunki toteaa, etta Tallinna-tunnelin ratkaisu Helsingin kautta on seudun etu ja
lilkennejarjestelman nakokulmasta ainoa realistinen vaihtoehto. Lentoaseman alueella oleva
nuoliviivamerkinta "Liikenteen yhteystarve” kuvaa yhteyksia Tallinnan tunnelin ja lentoradan juna-
asemilta, joten viivan eteldpaan tulee sijaita lentoasemalla eika Keha lll:lla ja nuolen tulee osoittaa
suoraan pohjoiseen. Vantaan kaupunki nakee, ettd tima kuvaa paremmin merkinnalla tarkoitettua
vhteystarvetta maantien 152 suunnasta lentokentille.

Liitekartassa L1, Logistiikka on esitetty kuusi raskaan liikenteen levahdysaluetta Vantaalle. Mikaan
esitetyista alueista ei ole pysyva ratkaisu ja Vantaan niakemyksen mukaan maakuntakaavassa ei tule
esittaa ratkaisuja, jotka eivat ole pysyvia. Lentoaseman lansireunalle merkitty alue on jo todettu

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911
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mahdottomaksi toteuttaa, Keha lll:n varrella olevan alueen palvelut ovat poistuneet ja
Tuusulanvaylan varressa olevista alueista eteldisin on liian pieni. Vantaan kaupunki esittaa, etta
kaikki liitekartan raskaan liikenteen levihdysalueen merkinnat Vantaan alueelta poistetaan.
Karttaan voi sen sijaan lisdtd maantien 152 ja valtatien 3 liittymaan suunniteltu palvelualueen
varauksen, joka on esitetty myos Vantaan tekeilla olevan yleiskaavan luonnoksessa.

ENERGIA JA TEKNINEN HUOLTO

Energiansiirtoverkosta Vantaan kaupungin alueella on maakuntakaavaehdotukseen merkitty
maakaasun runkojohto, nykyiset ja suunnitellut maanpaalliset voimajohdot seka Lansisalmi-
Viikinmaki-maakaapelilinjaus. Osa Vantaan kaupungin alueella suunnitelluista
voimajohtoyhteyksista oli luonnoksessa merkitty nykyisind voimajohtoina, mutta nama yhteydet on
nyt tarkistettu ja merkitty kaavakarttaan ja liitekarttoihin suunniteltuina voimajohtoina.
Maakuntakaavaluonnoksessa yhteystarpeina osoitetut voimajohtoyhteydet on ehdotuksessa
esitetty Vantaan voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavan suunnitelmien mukaisesti.
Niiden tarkempi sijainti tdsmentyy Vantaan yleiskaavan ehdotusvaiheessa.

Raakavesitunnelin maarayksessa edellytetdan tunnelin suojavydhykkeen esittamista tarkemmassa
suunnittelussa. Vantaan tekeilla olevassa yleiskaavassa Paijanne-tunneli esitetdan kaavakartalla
ilman suojavydhyketta. Suojavyohykkeelle asetettavat rajoitukset huomioidaan kaavamaarayksessa
ja lisaksi kdytossa on erillinen ohje, jossa esitetdan tarkemmin rajoitukset eri suoja-alueille.

LENTOMELU

Maakuntakaavassa on osoitettu uudet Lden55 dB ja 60 dB lentomeluvydhykkeet, jotka Finavia on
laatinut vuonna 2008. Maakuntakaavassa lentomeluvydhykkeet on merkitty aaltoviivan rajaamina
alueina. Tarkemmalla suunnittelutasolla aaltoviiva voi aiheuttaa tulkintaongelmia. Vaikka
lentomelu ei paaty melualueen rajaukseen, tulee maankaytén suunnittelussa olla selkeasti
noudatettava, suoraviivainen rajaus.

Maakuntakaavaluonnoksen pohjalta on laadittu kaavan vaikutusten arvioinnit. Vantaan kaupunki
toistaa maakuntakaavaluonnoksesta seka valmisteluaineistosta antamissaan lausunnoissa
esittdamansa vaatimuksen. Lentomelualueiden muutoksien ymparistovaikutuksista tulee laatia
riittavat selvitykset siten, etta selvitykset tayttavat maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:ssa asetetut
vaatimukset. Selvityksissa tulee arvioida lentomelun sosiaaliset ja yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset, kuten vaikutukset kuntatalouteen seka yksityiselle maanomistukselle. Melualueiden
laajennuksista aiheutuvilla rakentamisrajoituksilla tulee olemaan merkittavia vaikutuksia
kuntataloudelle, mutta taloudellisia vaikutuksia ja sita kautta sosiaalisia vaikutuksia kohdistuu myds
yksityisille maanomistajille. Lentomelun vaikutuksia on arvioitu hyvin yleispiirteisesti eika
melualueiden laajenemisen vaikutuksia nykyisille asuinalueille ole juuri huomioitu.
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0§ Vantaan lausunto Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksesta / TLA

VD/3023/00.04.03/2019
HP/TLA/MHO/MSI/LMU/MKU

Tuusulan kunta pyytaa lausuntoa Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksesta. Maaraaika lausunnolle on
31.5.2019.

Tuusulan yleiskaava 2040 on koko kuntaa koskeva yleispiirteinen maankaytén suunnitelma. Kaavakartalla
on osoitettu taajamien osalta asutuksen, palveluiden ja tyopaikka-alueiden laajenemisen suunnat,
liilkenneverkko seka yleispiirteinen viherverkosto. Koko kunnan laajuudelta esitetdan muun muassa
kaupalliset ratkaisut seka arvokkaat luontokohteet. Tuusulan yleiskaavan laadinta kdynnistyi 2010 ja
kaavaluonnoksesta annettiin lausunnot 2014. Vantaan lausunto on annettu kaupunginhallituksen
paatoksellad 20.10.2014 § 24.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotusvaiheen aineistoon voi tutustua kunnan nettisivuilla
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu id=7163

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle annettavaksi Tuusulan kunnalle liitteen mukainen lausunto
Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksesta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Lausuntopyyntd
- Lausunto Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksesta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Tuusulan kunta LAUSUNTOPY e VD/3023/00.04.03/2019

Kuntasuunnittelu
Kaavoitus Dnro 2018-213

1.4.2019

Jakelussa mainitut

TUUSULAN YLEISKAAVA 2040

Kunnanhallitus on 25.2.2019 § 61 paattanyt asettaa Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksen
MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa kaavasta tarvittavat lausunnot. Ehdotus on nahta-
villa 28.3.-17.5.2019.

Lausuntoa pyydetdan toimittamaan viimeistdan 31.5.2019.

Lausunto toimitetaan osoitteella Tuusulan kunta, kaavoitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahko-
postitse osoitteeseen kaavoitus(at)tuusula.fi.

Tuusulan Yleiskaava 2040 on koko kuntaa koskeva yleispiirteinen maankaytdn suunnitelma.
Kaavakartalla on osoitettu taajamien osalta asutuksen, palveluiden ja tyopaikka-alueiden laa-
jenemisen suunnat, liikenneverkko seka yleispiirteinen viherverkosto. Koko kunnan laajuudelta
esitetadan muun muassa kaupalliset ratkaisut seka arvokkaat luontokohteet.

Tuusulan yleiskaava 2040 - ehdotusta esitelldadn yleisotilaisuuksissa:

« ti 9.4. Kellokosken koulun Ruukki-sali klo 17 - 20

eto 11.4. Hyryla valtuustosali klo 17 - 18 luontoteema ja klo 18- 20 yleiskaavan muut tee-
mat

« ti 16.4. Jokelan koulukeskus peilisali eli auditorio klo 17 - 20

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksen kaavakartta, merkinnat ja maaraykset seka kaavaselos-
tus ovat MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 28.3. = 17.5.2019 valisend aikana:

Tuuslnfo-asiakaspalvelun tiloissa osoitteessa Autoasemankatu 2 (aukioloajat ma-ke 8-
16, to 10-18, pe 8-12)

Jokelan ja Kellokosken kirjastoissa niiden aukioloaikoina

Kunnan nettisivuilla: www.tuusula.fi/yleiskaavaehdotus

Yleiskaavan nettisivuilta [6ytyvat taustaselvitykset ja kaavan liitteet. Nettisivuilla on vuoden
2014 kaavaluonnoksesta seka 2018 arvokkaiden luontokohteiden ylimaaraisesta kuulemisesta
saadut mielipiteet ja lausunnot vastineineen.

" . Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula ¢ Kéyntiosoite: Hyrylantie 16, Tuusula
E Puhelin: (09) 87181 » Faksi: (09) 8718 3072
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Lisaksi nettisivuille on avattu vapaamuotoinen karttakommentointimahdollisuus.

Lisatietoja antavat:
Yleiskaavasuunnittelija

Henna Lindstrém 040 314 3513
Luontoasioissa kaavasuunnittelija

Terhi Wermundsen 040 314 3065

TUUSULAN KUNTA

Kuntasuunnittelu / Kaavoitus

Benita Salminen

kaavoitussihteeri

Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula ¢ Kéyntiosoite: Hyrylantie 16, Tuusula
Puhelin: (09) 87181 » Faksi: (09) 8718 3072
www.tuusula.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 9 §




Tuusulan kunta LAUSUNTOPYYNTO

Kuntasuunnittelu

Kaavoitus Dnro 2018-213
1.4.2019

JAKELU

Kunnan eri toimialat:

- Tekninen lautakunta

- Kasvatus- ja sivistyslautakunta

- Kulttuurilautakunta- ja vapaa-aikalautakunta
- Hyte-lautakunta

- Tuusulan veden johtokunta

- Lapsi- ja perheasiainneuvosto

- Ikdihmisten neuvosto

- Vammaisneuvosto

- Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta

- Rakennusvalvontajaosto

- Tuusulan seudun maataloustuottajain yhdistys
- HSL

- Nimistotmk

Kehittamisverkostot:

- Hyrylan kehittamisverkosto
pj. Lars Wingvist

- Jokelan kehittamisverkosto
pj. Tapani Miettinen

- Kellokosken kehittamisverkosto
pj. Kydsti Lehtonen

- Lahelan kehittdmisverkosto
pj. Jari Anttalainen

- Riihikallion kehittdmisverkosto
pj. Jukka Virtanen

Naapurikunnat:

- Vantaan kaupunki

- Jarvenpaan kaupunki
- Keravan kaupunki

- Nurmijarven kunta

- Hyvinkaan kaupunki
- Sipoon kunta

- Méntsélan kunta

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY —keskus

Liikennevirasto

Eteld-Suomen Aluehallintovirasto
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Museovirasto

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitos kuntayhtyma
Padkaupunkiseudun vesi Oy

Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula ¢ Kéyntiosoite: Hyrylantie 16, Tuusula
Puhelin: (09) 87181  Faksi: (09) 8718 3072
www.tuusula.fi
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Kotiseutu- ja asukasyhdistykset:

- Tuusula-Seura

- Hyrylan Seudun Omakotiyhdistys ry
- Jokelan Omakotiyhdistys ry

- Kellokosken-Linjam&en pienviljelijayhdistys ry
- Kellokoskiseura ry

- Keski-Uudenmaan matkailuoppaat
- Lahelan kyl&toimikunta

- Lahela-Seurary

- Mattilan Alueen Asukasyhdistys ry

- Me Kellokoskelaiset ry

- Myllykylan omakotiyhdistys ry

- Nahkelan kylatoimikunta

- Ruotsinkyldn kylayhdistys ry

- Rusutjarvi-seurary

- Tuusulanjarven omakotiyhdistys

- Viihtyisa Pohjois-Tuusula ry

- Siippoon kylatoimikunta

- Maantiekyldan omakotiyhdistys ry

- Rivieeran Omakotiyhdistys

- Pro-Tuusulanjérvi -liike

- Paijalan yhteisen alueen osakaskunta
- Anttila on meidan —liike

- Vanhan Paijalan Seura ry

- Tuusulan Voima-Veikot RY

- K-U Riistanhoitoyhdistys

- Prijuuttiry

Yrittdjayhdistykset:

- Tuusulan yrittajat

- Jokelan yrittdjat

- Kellokosken yrittajat

- Uudenmaan yrittajat

- Helsingin kauppakamari
- Tuusulan Yrittdjanaiset

Energiayhtiot:

- Keravan Energia Oy

- Nurmijarven sahkoverkko (Jokelan kaavat)
- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Gasum Oy

- Auris-kaasunjakelu

- Fortum Power and Heat Oy
- Vapo Oy

- Elisa Oyj

- Telia Oyj

- DNA Palvelut Oy

Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula ¢ Kéyntiosoite: Hyrylantie 16, Tuusula
Puhelin: (09) 87181  Faksi: (09) 8718 3072
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Finavia

HSY

TUKES

Metla

Senaatti Kiinteistot

K-U Kauppakamariyksikké
Keski-Uudenmaan Nuorkauppakamari
Keskisen Uudenmaan kehittdmiskeskus KEHU ry
K-U Kehittamiskeskus Oy
Metsdkeskus

Suomen turvallisuusverkko/Stuke
1.Logistiikkarykmentti
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Vantaan lausunto Tuusulan yleiskaavaehdotuksesta 2040

Vantaan kaupunki on lokakuussa 2014 antanut lausunnon Tuusulan yleiskaavan 2040 luonnoksesta.
Luonnokseen verrattuna yleiskaavaehdotuksen ratkaisut ovat tarkentuneet ja osin muuttuneet.

Viheralueet

Vierumaella, Korsossa ja llolassa pientaloalueet on rakennettu kiinni kuntien rajaan saakka. Rajan
takana on nykyisin metsaa. Tuusulan yleiskaavassa tulisi osoittaa tydpaikka-alueen ja Vantaan
pientaloalueiden viliin suojaavaa viheraluetta.

Kulokukkulan tayttomaki ulottuu rajan yli molempien kuntien alueelle. Maesta on laadittu kayton
jalkeinen maisemasuunnitteluun painottuva yleissuunnitelma (2013), jossa on tutkittu alueen
jalkikayton ja maisemoinnin edellytykset sekd maaritellaan hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn
ja hyddyntamisen, kasvillisuuden kehittdmisen seka valaistuksen periaatteet. Suunnitelma on
laadittu yhteisty6ssa Tuusulan kanssa. Vantaan yleiskaavassa 2007 ja yleiskaavaluonnoksessa 2020
Kulokukkula on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta. Kulokukkulalla Kulomaentien etelapuoli tulisi
merkita urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, jotta tdyttomaesta voidaan kehittda yhtenainen
kokonaisuus.

Ekologiset yhteydet

Tuusulan yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu viisi ekologista yhteystarvetta, jotka jatkuvat
Vantaan luontoalueille. Kyseiset ekologiset yhteydet sijoittuvat pasosiltaan myés maakunnallisesti
tarkeiksi tunnistetuille ekologisille kdytavaalueille, ja on hyva, ettd yhteyksien jatkuvuus
varmistetaan yli kuntarajojen.

Vantaan ekologisten yhteyksien selvityksessa 2018 on tunnistettu ekologiset runkoyhteydet, jotka
on viety Vantaan yleiskaavaluonnokseen 2020. Ainoa paaradan varren rakennettujen alueiden lapi
meneva metsdinen ekologinen pailinja, joka on myds maakunnallinen ekologinen kaytavaalue,
kulkee Sipoosta ja Keravanjoen varresta Kylmaojankorven ja -metsan suojelualueille ja jatkuu siita
edelleen Tuusulaan. Tuusulan yleiskaavaehdotuskartalla se on merkitty ekologisena yhteystarpeena
tyopaikka-alueen paalle. Ekologinen yhteys saisi enemman turvaa, jos sille olisi varattu
viheraluetta, eika sita olisi esitetty pelkkana viivana.

Muualla Tuusulan ja Vantaan raja-alueilla ekologisten yhteyksien seka viheryhteystarpeiden
jatkuvuutta tutkitaan edelleen Vantaan yleiskaavatydssa (Vallinojan ja Kiilan pohjoisosassa).

Ulkoilureittiyhteydet

Seitseman veljeksen vaellusreitin on aikaisemmissa suunnitelmissa (mm. Seitseman veljeksen
vaellusreitti, Tuusulan reittiosuus. Esiselvitys 31.8.2013.) ajateltu jatkuvan Vantaalta Tuusulaan
Kuutamotien linjaa jatkaen. Yleiskaavaehdotuksessa reitti on siirretty Myllykylantien varrelle.
Vantaalla Myllykylantien varrella on voimassa olevassa yleiskaavassa teollisuusaluetta ja
yleiskaavaluonnoksessa 2020 tuotanto- ja varastotoimintojen aluetta. Taman tyyppiset alueet eivat

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registraturen kirjaamo[at]vantaa.fi

PL 1100, PB 1100 www.vantaa.fi
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ole ulkona liikkumiseen kannustavia, joten reitille parempi kuntarajan ylityskohta olisi aikaisemmin
suunnitellulla paikalla tai sen viereisella viheralueella.

Energiahuolto
Yleiskaavaehdotukseen on merkitty nykyiset 400 kV ja 110 kV voimajohdot. Osa nykyisesta Vantaan
puolelta tulevasta 400 kV linjasta Hanskallion/Senkkerinmaen kohdalta puuttuu kartasta.

Liikenne

Tuusulan yleiskaavaehdotuksessa Kulomaentie on merkitty seututieksi / padkaduksi. Vantaan
kaupunki ndkee merkinnan hyvana, ja se on linjassa Vantaan yleiskaavaluonnoksen kanssa.
Kuloméaentie on Vantaan yleiskaavaluonnoksessa esitetty liilkenneyhteytena sek3 osittain katukuvan
kehitysalueena, ja Vantaan ndkemyksen mukaan Kulomaentielle ei tule ohjata lisda raskasta
lilkennetta. Ita- lansisuuntainen kehamainen tavaraliikenteen yhteys tulisi toteuttaa maantien 148
(Keravantien) kautta.

Tuusulan yleiskaavaehdotuksen eteldisen osan liikenneverkko perustuu maantien 152
rakentamiselle vahintdan Kulomaentieltd Myllykylantielle. Tuusulanvaylan ja Myllykylantien valisia
tyopaikka-alueita rakentaessa tulee varmistaa, ettd alueilta on myos vaiheittain rakennettaessa
vhteys Tuusulanvaylalle, eika eteldan suuntautuva liikkenne ole taysin riippuvainen Katriinantiesta.

Yleiskaavaluonnoksen lounaisosaan on osoitettu laaja maa-aineksen ottoalue (EOQ). Maa-ainesten
kuljetuksesta aiheutuva liikkenne suuntautuu nykytilanteessa merkittavalta osin Katriinantielle,
jossa Hanskalliontien ja Myllykylan valisella osalla on tien valittdmassa laheisyydessa asutusta.
Raskas liikenne héiritsee kyseista asutusta. Vantaa pitaa tirkeana maantien 152 toteuttamista
Kulomaentieltd EO-alueen ldheisyyteen niin, ettd maa-aineskuljetukset voidaan johtaa maantien
152 kautta Myllykylantielle ja Tuusulanvaylalle. Vantaan kaupunki vaatii, ettd maa-aineksen
ottoalueelle tulee tehda ajoitusmaarays, joka estda nykyisen alueen laajentamisen ennen maantien
152 toteutumista Tuusulanvaylan ja Myllykylantien valilla.

Tuusulan itdvaylan ja Fallbackantien eteldpuolelle on Tuusulan yleiskaavaehdotuksessa merkitty
ty6paikka-alue. Vantaan yleiskaavaluonnoksessa on esitetty kyseiseen alueeseen tukeutuvaksi tilaa
vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue. Yhteydet Vantaan puolella olevalle alueelle on
ajateltu tulevan Tuusulan tyopaikka-alueen kautta. Naiden yhteyksien tarve tulee huomioida
laadittaessa tyopaikka-alueella tarkempia suunnitelmia, mikali Vantaan puolen alue jaa
yleiskaavaehdotukseen.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911
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10 § Myyr York Downtown suunnittelukilpailun tulokset / TLA

VD/4201/10.02.04.01/2018
TLA/TKA/AOL/MKU

Korttelien maanomistajat ovat jarjestaneet suunnittelukilpailun, jossa kohteena on ollut
Myyrmaen asemakorttelit. Kilpailualueen kaavamuutos on kidynnistynyt kesalld 2018, ja kilpailun
tulokset tulevat olemaan ldhtotietoja kaavaprosessissa. Kaavamuutosalueen katualueet ja aukiot
ovat kaupungin maanomistuksessa. Muut korttelialueet omistavat Kiinteistd6 Oy Myyrinpuhos,
Liesikujan Autopaikat Oy ja Kiinteistd Oy Myyrmaen kauppakeskus. Kaupunki osallistuu kilpailun
jarjestamiseen. Kortteli toteuttaa Myyrmaéaen kaavarunkoluonnoksen tavoitteita.

Kohde sijaitsee Myyrmaen aseman vieressa ja koskee korttelin 15402 tonttia 2 (Liesikuja 3), korttelin
15405 tontteja 1 ja 2 (Jonsaksentie 6-8), korttelin 15408 tonttia 1 (Liesikuja 1), rautatieta varten olevaa
liikennealuetta (LR) seka katu- ja torialuetta kaupunginosassa 15, Myyrmaki. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Vaskivuorentiehen, eteldssd Punamultatoriin, iddssd Jonsaksentiehen ja lannessa
Myyrmaenraittiin ja Paalukylanpolkuun. Suunnittelualueella sijaitsevat Isomyyrin ja Myyrinpuhoksen
ostoskeskukset (liikerakennusten korttelialuetta KL), pysakdintialue ja pysakdintilaitos (autopaikkojen
korttelialuetta LPA) seké tori- ja katualuetta.

Kilpailualueen Iahiymparistd koostuu 1970-1990-luvuilla rakennetuista asuin- ja liikekortteleista. Alueen
merkittdvimmat lahitulevaisuuden muutokset kohdistuvat Paalutorin alueen sekd Myyrmaéentien ja
Vaskivuorentien kulmassa sijaitsevan kiinteiston uudelleenrakentamiseen. Kumpikin alue on
muuttumassa paaosin asumiseen painottuviksi kaupunkikortteleiksi.

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on keskustatoimintojen aluetta (C). Tekeilld olevassa uudessa
yleiskaavassa alue on kaupunkikeskustan aluetta. Alueelle tulee sijoittaa monipuolisesti keskusta-alueille
soveltuvia toimintoja toiminnallisesti sekoittuneen rakenteen muodostumiseksi. Keskustojen
kehittamisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd sekd kavelyn ja
pyordilyn mahdollisuuksia. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Vireilld olevassa Myyrmaen kaavarungossa (tyonumero 014400) tavoitteena on viihtyisd ja vehrea
asuinymparistd ja elinvoimaisena kehittyva keskusta, jossa kohtaavat ihmiset, palvelut, tyd ja sujuva
liikkuminen. Kaavarungossa esitetyn kaupunkirakenteen tdydentymisen toteutuessa alueelle saadaan
noin 8 000-11 000 uutta asukasta. Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.4.2018 kaavarunkoluonnoksen
nahtaville (16.5.-14.6.2018).

Asemakaavassa Myyrmaen ydinkeskusta koostuu liikerakennusten, asuinkerrostalojen ja autopaikkojen
korttelialueista.

Kilpailun jarjestaminen

Citycon Oyj, SATO Oyj, SRV Yhtioét Oyj, Taitokaari Oy ja Vantaan kaupunki jarjestavat yhteistydssa
suunnittelukilpailun, jonka tavoitteena on [6ytdda Myyrmaen keskustassa sijaitsevalle alueelle
toiminnallisesti ja arkkitehtonisesta korkeatasoinen seka toteuttamiskelpoinen ratkaisu, joka yhdistaa
toisiinsa laadukkaan kaupunkitilan, asumisen, palvelut ja tyopaikat. Kilpailualue muodostaa seuraavan
Myyrmaen keskustan kehittimiseen tahtddavan merkittavan projektin. Alueen kiinteistot ovat kilpailun
jarjestdjien ja/tai heidan yhteistybkumppaniensa omistuksessa. Kilpailun tavoitteena on lisdksi |6ytaa
suunnittelutoimisto, joka tulisi toimimaan arkkitehtikonsulttina kilpailun pohjalta laadittavassa
asemakaavanmuutosprosessissa. Kilpailu jarjestetaan kutsukilpailuperiaatteella ja siihen on kutsuttu
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seuraavat arkkitehtitoimistot: Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy, Arkkitehtitoimisto Petri
Rouhiainen Oy, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy, L Arkkitehdit Oy ja Mandaworks Ab. Kilpailun voittaja
tulee toimimaan maankayton suunnittelun konsulttina asemakaavamuutosvaiheessa.

Kilpailualuetta koskeva kaavamuutosprosessi on kaynnistynyt 21.6.2018. Asukastilaisuus pidettiin
22.8.2018. Suunnittelukilpailu kdynnistyy 3.10.2018 ja paattyy 15.2.2019. Sisaltovaatimukset tayttavia
kilpailuehdotuksia arvioidaan suunnitelmien laadun, toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden
perusteella.  Suunnittelukilpailun  voittaja  julkistetaan torstaina 11.4.2019 jarjestettdvassa
palkitsemistilaisuudessa. Kilpailun tulos saatetaan tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle heti
kilpailun ratkettua.

Kilpailun tavoitteet

Myyr York Downtown -kilpailun tavoitteena on 16ytaa arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen
ja toteutuskelpoinen suunnitelma uudistuvan Myyrmaen keskustan keskeiselld paikalla sijaitsevalle
kilpailualueelle. Kilpailuehdotuksen tulee yhdistda luontevasti toisiinsa monipuolinen asuntotuotanto,
kattavat ja kaupallisesti toimivat palvelut, nykyaikaiset toimistotilat sekd sujuva ja kestaviin
lilkkumismuotoihin painottuva liikkkuminen. Alueella nykyisin sijaitsevat liike- ja pysakointirakennukset on
tarkoituksena purkaa kehityshankkeen toteutuksen my6ta. Kilpailualueelle tulee sijoittaa rakentamista
noin 76 000 k-m2 (e>4,0). Rakentaminen koostuu asumisesta, liike- ja palvelutiloista sekd toimitiloista:
asuntorakentamista noin 62 000 k-m2, liike- ja palvelutiloja noin 8 000 k-m2, kaupungin palvelutilaa noin
3 000 k-m2 ja toimitiloja vahintdan 3 000 k-m2.

Suunnittelualue kuuluu Myyrmaen kaavarunkoluonnoksessa esitetyn korkean rakentamisen alueeseen.
Nykyiseen Isomyyrin kortteliin on mahdollista sijoittaa enintddn 24-kerroksinen torni, muulla alueella
korkein sallittu kerrosluku on 16. Kortteleiden tulee muodostaa kaupunkikuvallinen, toiminnallinen ja
arkkitehtoninen kokonaisuus yhdessa viereisten korttelien tornien sekd matalampien rakennusten ja
rakennuksenosien kanssa. Suunnittelussa tulee huomioida erityisesti Jonsaksentien itdpuolisten
asuinkorttelien nakymat. Julkisiin ulkotiloihin haetaan uusia innovatiivisia nakemyksia kaupunkivihreasta
urbaanissa ymparistossa. Kasvillisuutta osana aukio- ja katutiloja tulee korostaa. Kortteleiden pysakointi
suunnitellaan keskitetysti. Maanvaraista pysakointia ei sallita. Vahintadan 50% asuntotuotannon
kokonaismaarastd tulee olla vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Noin 30% asuntotuotannon
kokonaismadarasta tulee olla valtion tukemaa asuntotuotantoa (yleensa: 20% kokonaismaarastd pitkdan
korkotuen vuokra-asuntoja ja 10% lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja ja/tai asumisoikeusasuntoja).
Yksididen maaraa rajoitetaan: max. 30% yksioita huoneistojen kappalemaarasta/ rakennus.

Suunnitelma tuottaa aineistoa asemakaavamuutoksen laatimisen tueksi. Rakennusoikeus,
kaupunkikuvalliset tavoitteet ja muut kaavaan liittyvat seikat maaritellaan tarkemmin asemakaavatydssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.10.2018 § 16
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Kaupunki paattaa osallistua Myyrmaen asemanseudun kiinteistbnomistajien jarjestamaan

aluesuunnittelukilpailuun, jonka tulos otetaan huomioon alueen kaavoituksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Myyr York Downtown suunnittelukilpailuun saatiin 15.2.2019 mennessa kilpailuehdotukset kaikilta
kilpailuun kutsutuilta arkkitehtitoimistoilta: Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy (B:
"I<3MY"), Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy (E: "Z-AKSELI”), Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy (A:
"Muree Muyrtsi”), L Arkkitehdit Oy (C: "Tiilet ja Pilvet”) ja Mandaworks Ab (D: "I<3MY”). Kilpailun
palkintolautakunnan muodostivat: Tarja Laine, Vantaan kaupunki (pj.), Risto Seppo, Citycon Oyj, Maarit
Tuomainen, SATO Oyj, Jouko Poyhonen, SRV Yhtiét Oyj, Jani Koivuniemi, Taitokaari Oy.
Palkintolautakunnan sihteerind toimi Antti Laine (SATO Oyj). Kilpailuehdotusten arviointiin osallistui
lisdksi  asiantuntijoita  kaikista  kilpailun  jarjestamiseen  osallistuneista  organisaatioista.
Suunnittelukilpailun  arviointipdytakirja ja  kilpailuehdotukset on  nahtdvissd  osoitteessa:
https://www.vantaa.fi/myyr york downtown

Palkintolautakunta valitsi kilpailun voittajaksi Kilpailuehdotuksen A: "Muree Muyrtsi” tekijoina
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy, LOCI Maisema-arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy, Promethor Oy, Sweco
Finland Oy, L2 Paloturvallisuus Oy. Voittaneen ehdotuksen todettiin tayttavan kilpailulle asetetut
tavoitteet parhaiten. Ehdotusta tullaan kehittamaan mm. arvostelussa esiin tuotujen seikkojen osalta
yhteistydssa suunnittelijoiden, rakennuttajan ja kaupungin edustajien kesken. Palkintolautakunta myonsi
kunniamaininnat: kilpailuehdotukselle C: "THLET JA PILVET” kunnianhimoisesta arkkitehtuurista ja
kokonaisvaltaisesta suunnitelmaratkaisusta, joka kuitenkin nahtiin paikkaan nahden teknistaloudellisesti
liilan haastavana toteuttaa, seka kilpailuehdotukselle D: "I<3MY” ennakkoluulottomasta massoittelusta
seka alueen keskukseksi esitetystd High Lanesta. Suunnittelukilpailun voittaja julkistettiin 11.4.2019
jarjestetyssa palkitsemistilaisuudessa.

Kilpailuty6t olivat esilld 25.2 - 8.3.2019 Myyrmaen Vantaa-infossa ja niitd esiteltiin asukkaille 4.3.2019
Kilterin koululla. Ehdotuksista oli mahdollisuus antaa mielipide 17.3.2019 mennessa webropol-kyselylla
tai lomakkeella. Kyselyyn saatiin 221 vastausta ja ehdotuksia kannatettiin seuraavasti: A: "Muree Myrtsi”
21%, B: "I<3MY"” 30%, C: "TILET JA PILVET” 15%, D: "I<3MY"” 29% ja E: "Z-AKSELI” 6%. Lisaksi Myyrmaki
-liike jatti kirjallisen kommentin kilpailuehdotuksista 18.3.2019.

Voittaneen kilpailuehdotuksen suunnittelijat tulevat toimimaan maankayton suunnittelun konsultteina
asemakaavamuutoksen laadinnassa, joka jatkuu valittdmasti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi Myyr York Downtown suunnittelukilpailun tulokset.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Myyr York Downtown- arviointipéytakirja 11.4.2019

- Myyrmaki-liikkeen kommentit Myyr York Downtown kilpailuehdotuksiin, 18.3.2019
Taytantdédnpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132,


https://www.vantaa.fi/myyr_york_downtown
https://www.vantaa.fi/myyr_york_downtown
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asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola, puh. 043 826 8456
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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KILPAILUN JARJESTAJA, TARKOITUS JA LUONNE

Citycon Oyj, SATO Oyj, SRV Yhtiét Oyj, Taitokaari Oy ja Vantaan kaupunki jarjestivét yhteistydssi
suunnittelukilpailun, jonka tavoitteena oli 16ytdd Myyrméden keskustassa sijaitsevalle alueelle toimin-
nallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen seké toteuttamiskelpoinen ratkaisu, joka yhdistdi toi-
siinsa laadukkaan kaupunkitilan, asumisen, palvelut ja tyopaikat. Kilpailun tarkoituksena oli liséksi
16ytéd arkkitehtitoimisto, joka tulisi toimimaan Cityconin, SATOn, SRV:n ja Taitokaaren konsulttina
kilpailun pohjalta laadittavassa asemakaavanmuutosprosessissa.

Kilpailun jérjestdjien tavoitteena on kehittdd em. kilpailualueesta vetovoimainen, houkutteleva ja mo-
derni aluekokonaisuus kehittyvin Myyrméen keskeisimmélle paikalle.

KILPAILUUN KUTSUTUT

Kilpailu jérjestettiin kutsukilpailuperiaatteella ja sithen kutsuttiin viisi arkkitehtitoimistoa:

- Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy
- Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

- Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

- L Arkkitehdit Oy

- Mandaworks Ab

Kilpailuty®6t tuli toimittaa nimimerkeilld. Kilpailijan nimi ei saanut esiintyd suunnittelumateriaaleissa.
Kaksi kilpailuehdotusta (B ja D) kdyttiviat samaa nimimerkkié; [<3MY.

Kunkin toimiston kilpailua varten nimedméén suunnitteluryhmééin tuli kuulua vidhintddn seuraavat
henkilot:

- arkkitehti

- maisema-arkkitehti

- liikennesuunnittelija

- kunnallistekninen suunnittelija

- adnitekninen asiantuntija

- rakennesuunnittelun asiantuntija

- palotekninen asiantuntija

- suomalaisen kaavoituksen ja kaavajuridiikan asiantuntija

Nelja suunnitteluryhmaa tayttivit kilpailuohjelman vaatimukset kokonaisuudessaan. Yhdessd suun-
nitteluryhméssé ei ollut erikseen nimettyd henkil6d kunnallistekniikkaan, dénitekniikkaan, rakenne-
suunnitteluun ja palotekniikkaan.
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PALKINTOLAUTAKUNTA JA ASIANTUNTIJAT

Kilpailun palkintolautakunnan muodostivat:

- Tarja Laine, Vantaan kaupunki (pj.)
- Risto Seppo, Citycon Oyj

- Maarit Tuomainen, SATO Oyj

- Jouko Poyhdnen, SRV Yhtiot Oyj

- Jani Koivuniemi, Taitokaari Oy

Palkintolautakunnan sihteerind toimi Antti Laine (SATO Oyj). Kilpailuehdotusten arviointiin osal-
listui liséksi asiantuntijoita kaikista kilpailun jarjestimiseen osallistuneista organisaatioista. Arvioin-
tiin osallistuneet asiantuntijat on lueteltu alla. Kilpailuehdotuksista laadittiin arviointivaiheessa kus-
tannusanalyysi. Analyysin laatimisesta vastasi SRV Yhtiot Oyj, paédvastuullisena Matti Himéldinen.

Kilpailut6iden arviointiin osallistuneet henkil6t organisaatioittain:

Citycon Oyj: Risto Seppo, Katriina Penttinen, Mari Laaksonen ja Mikko Hentinen

SATO Oyj: Maarit Tuomainen, Kirsi Ojala, Jarkko Liuska, Arto Aalto, Anna Kulkki
ja Antti Aarnio

SRV Yhti6t Oyj: Jouko Péyhonen, Heidi Kanner, Toni Kankare, Antero Nuutinen, Matti
Haméldinen ja Kim Jolkkonen

Taitokaari Oy: Jani Koivuniemi, Janne Junkkari, Jenni Nevala ja Jan Hanninen

Vantaan kaupunki: Tarja Laine, Anne Olkkola, Ritva-Leena Kujala, Timo Kallaluoto, Anna

Hakamaiki, Mikko Jarvi, Tomi Henriksson, Gilbert Koskela, Matti Karki,
Pasi Timo, Elisa Ranta, Ilkka Rekonen, Merja Ryytty, Jaana Virtanen,
Teemu Vihervaara, Elina Ekroos, Heidi Burjam, Marja Leppédnen, Seija
Tulonen, Timo Tamminen ja Johanna Rajala

KILPAILUAIKA

Suunnittelukilpailu kdynnistyi 3.10.2018. Kilpailu paattyi 15.2.2019 klo 12:00, johon mennessé osal-
listujien tuli toimittaa kilpailuehdotukset kilpailun jirjestdjdlle. Kilpailusta jarjestettiin esittelytilai-
suus kilpailuun kutsutuille suunnittelutoimistoille Vantaan kaupunkisuunnittelun toimipisteessi
16.10.2018 klo 13-15.

KILPAILIJOIDEN KYSYMYKSET

Kilpailijoilla oli mahdollisuus tehda kilpailuun liittyvia kysymyksié sdhkopostitse 26.10.2018 saakka.
Ennen esittelytilaisuutta 1dhetettyihin / esittelytilaisuudessa esitettyihin kysymyksiin annettiin vas-
taukset suullisesti esittelytilaisuudessa. Ennen esittelytilaisuutta, esittelytilaisuudessa ja esittelytilai-
suuden jilkeen esitetyt kysymykset vastauksineen toimitettiin kirjallisesti kilpailijoille 2.11.2018.
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Kaikkiaan kysymyksid esitettiin 39 kpl. Kysymykset vastauksineen toimitettiin sekd suomeksi ettd
englanniksi.

KILPAILUEHDOTUKSET

Kaikki kilpailuun kutsutut toimistot toimittivat ehdotuksensa méaardaikaan mennessi. Palkintolauta-
kunta hyvéksyi kaikki ehdotukset kilpailuun.
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KILPAILUEHDOTUSTEN YLEISARVIOINTI

Kilpailussa pyrittiin 16ytdméén Myyrméden keskeisimmélle paikalle suunnitelma, joka muuttaisi ny-
kyisen kahden vanhan ostoskeskuksen ja pysidkoinnin valtaaman alueen todelliseksi Myyrmaéen, tai
kuten paikalliset aluetta kutsuvat Myyr Yorkin, keskustaksi. Suunnittelussa pyrittiin monipuoliseen
rakenteeseen, joka toisi alueelle niin asuntoja, tydpaikkoja kuin palveluitakin. Vantaalaisittain enna-
tyskorkeasta rakentamisen tehokkuudesta huolimatta alueesta haluttiin saada viihtyisd ja vehred,
erddnlainen vantaalaisen urbanismin sydén.

Kilpailijoiden nikemykset ja esitykset alueen kehittdmisesté erosivat osittain paljonkin. Suunnittelu-
ratkaisuissa paadyttiin sekd kaupunkimaiseen ympéristoon perinteisemmin istuviin umpikortteleihin
kuin avoimempiinkin korttelimalleihin. Tornitalojen sijoittelussa oli myds jonkin verran vaihtelua,
osassa ehdotuksissa tornit olivat hajautetummin ympéri aluetta, mutta osassa tdistd oli havaittavissa
myos selkeité tornitalokeskittymidkin. Tornitaloja matalampien talojen massoitteluissa oli myos sel-
keité eroja. Osassa kilpailuehdotuksia rakennusmassoja oli kauttaaltaan vihemmén ja rakennukset
olivat sitd myodden korkeampia, kun taas osassa toistd alhaisimmat kerrosluvut olivat tasolla IV-VI.

Huolimatta korkeasta rakentamisen tehokkuudesta olivat kilpailijat saaneet sovitettua alueelle myos
kaupunkimaiseen ympéristoon sopivaa vehreyttd. Uusia puistoja / puistomaisia aukioita esitettiin
mm. Liesitorille. Kilpailuehdotuksissa C ja D oli otettu alueen suunnitteluun varsin kokonaisvaltainen
ote ja erityisesti juna-asema oli kytketty osaksi nditd suunnitelmia hyvin vahvasti.

Tilojen sijoittamisen osalta kilpailuehdotukset pohjautuvat pdisddntdisesti samankaltaiseen ratkai-
suun, jossa katutason liiketilojen péélla sijaitsi toimistokerros ja ndiden ylépuolelle sijoittuvat kerrok-
set olivat asuntorakentamista. Tilaratkaisut olivat suurimmaksi osin onnistuneita, liike- ja toimistoti-
lat olivat muokattavissa tarpeen mukaan pienemmiksi tai suuremmiksi kokonaisuuksiksi ja kilpai-
luehdotusten asuntojakaumat noudattelivat kilpailuohjelman tavoitteita.

Alueen tehokas rakentaminen asettaa toteutukselle myos suuria kustannuspaineita. Kilpailuehdotus-
ten suurimmat kustannushaasteet liittyivét toimintojen pééllekkéisyyteen ja niiden rakenteiden yh-
teensopivuuteen sekéd rakentamisen vaiheistettavuuteen. Kilpailuehdotuksissa B ja D esitetty suur-
korttelimalli on erityisesti pysdkoinnin rakentamisen vaiheistettavuuden kannalta merkittdvé haaste
alueen taloudellisen toteutettavuuden kannalta.

Arviointiaikana kilpailuehdotukset olivat julkisesti ndhtédvilla. Nédhtivilldoloaikana jarjestettiin myds
yleis6dénestys, jossa oli mahdollista d4nestdd omaa suosikkiehdotustaan. Eniten &dnid kerdsivit eh-
dotukset B ja D, kumpikin sai noin 30 % &énistd. Ehdotus B sai neljd d4éntd enemmaén. Kolmanneksi
suosituin ehdotus oli A noin 20 % d4niosuudellaan.

Kilpailutehtdvé oli haastava eiké yksikéén tyo tdyttinyt kaikkia kilpailuohjelman tavoitteita. Kilpai-
lutdissi oli useampia ehdotuksia, jotka tarjosivat hyvid lihtokohtia alueen kaavoittamiselle ja jatko-
suunnittelulle. Kaikissa kilpailuehdotuksissa oli erinomaisia oivalluksia, joita pyritdén hyodyntdméén
voittajatyon jatkokehittdmisessa.
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EHDOTUSKOHTAINEN ARVIOINTI

A: "Muree Myrtsi”

Kaupunkikuva
Kilpailuehdotus A on kaupunkikuvaltaan ja

korttelirakenteeltaan  tasapainoinen koko-
naisuus. Ympéristossd on kaupunkimaisuutta
jatyOssd on vaikutteita Myyrméden keskustakil-
pailun (Paalutorin ympaéristd) voittajatyosta,
mikéa kytkee ndma kaksi osa-aluetta luontevasti
toisiinsa. Kortteleiden mittakaava on perintei-
nen ja toteutettavuudeltaan sopiva. Liesitorin
muutos puistomaisemmaksi ja aukion esittimi-
nen Keramiikkatorille ovat selvisti ymparistoa
ja alueen kaupunkikuvaa kehittdvia ratkaisuja.

Ratkaisun visuaalinen ilme on jddnyt hieman
yleispiirteiseksi, mutta ldhtokohdat timén osan
edelleen kehittdmiselle ovat hyvit. Kokonai-
suutena kilpailuehdotus on kaupunkikuvaltaan
tavanomainen eiké ehdotus profiloi Myyrméen
uutta kaupunkiymparistod kovinkaan voimak-
kaasti.

Arkkitehtuuri

Ehdotuksessa on hyvd kaupunkirakenteellinen
perusratkaisu. Rakennusten massoittelu ja si-
joittelu on onnistunut, eivitké tornitalot peitd
toistensa ndkymid. Massoittelun rytmi ja kor-
keuksien vaihtuvuus luovat miellyttivin ym-
périston. Kattoterassit toistuvana aiheena ovat
hyvi ratkaisu. Piha-alueiden jasenndinti ja pol-
veilevat julkisivut ovat onnistuneita.

Sindnsd arkkitehtonisesti laadukasta ja onnis-
tunutta ratkaisua tulisi kehittdd kiinnittamalla
erityistd huomiota rakennusten yksityiskohtien
laatuun. Alueelta jd4 puuttumaan selked profii-
lirakennus, joka tulisi toimimaan myos koko
Myyrméen uuden keskuksen maamerkkin4.

Liittyminen ympérist66n

Kilpailuehdotuksen liityntd4 muuhun ympéris-
toon tulisi kehittdd. Erityisesti juna-aseman
ympériston potentiaalia voitaisiin hyodyntda
paremmin. Liittyminen Vaskivuorentichen on
myo0s jadnyt osittain puutteelliseksi. Jonsak-
sentien puolella ratkaisu on téssd suhteessa on-
nistunut. Junaradan eri puolet jadvit myds hie-
man erillisiksi osikseen, mikd toisaalta mah-
dollistaa niiden jatkokehittdmisen omanlai-
siksi kokonaisuuksikseen.

Julkiset ulkotilat

Ehdotuksessa on esitetty useita ratkaisuja eri-
tyisesti alueen viherympériston kehittimiseen,
joista keskeisimpind Liesitorin muutos puisto-
maisemmaksi. Korttelirakenne ja korttelien
mittakaava luovat myos jalankulkijalle miel-
lyttdvan liikkumisympériston. Vaikka radan
varrelle esitetyt istutukset nostavatkin 1&hiym-
périston laatua, muodostuu radan varren alu-
eesta kokonaisuutena hieman kolkko ja epé-
miellyttdva ympéristo.

Pihojen rajaus ja korttelirakenne tekevit sel-
kedn rajan yksityisen ja julkisen tilan vilille.
Taméd mahdollistaa julkisten ulkotilojen pa-
remman aktivoinnin.
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Pihat

Piha-alueet on suunniteltu tuulelta suojatuiksi
ja ne on jdsennelty keskendén erilaisiksi. Kes-
kipihojen polveilevat julkisivut nostavat myos
piha-alueiden laatua. Tiivis korttelirakenne te-
kee pihoista kuitenkin hieman pienii ja varjoi-
sia.
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Toimintojen sijoittaminen

Toimintojen sijoittamisen perusratkaisut ovat
onnistuneita. Rakennuksen muodostuvat paa-
osin 1. kerroksen liike- ja toimistotiloista seka
ylempien kerrosten asuntorakentamisesta, osit-
tain toimistotiloja on esitetty myos toiseen ker-
rokseen. Liike- ja palvelutilarakentamista on
esitetty ldhes 1 000 k-m2 enemmén kuin Kil-
pailuohjelmassa oli esitetty tavoitteeksi.

Kaupungin tilojen sijainti on aluetasolla hyva
ja tilat esitetty yhtend suurempana kokonaisuu-
tena. Ehdotuksen pysdkointiratkaisu on mie-
titty huolellisesti ja siihen siséltyy jousta-
vuutta, joka mahdollistaa sen toteutuksen eri
tavoin, riippuen esitetyn Nuorakujan ratkai-
suista. Autopaikkoja on esitetty 81 kpl vihem-
mén kuin autopaikkanormin mukaan olisi tar-
peen. Keskitetyn pysédkointiratkaisun tuomat
kevennykset autopaikkanormiin mahdollista-
vat my0s autopaikkaméérien mitoituksen riit-
tévisti joustoa.

Liike-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittuminen
ja kaupallinen toimivuus

Ehdotuksessa esitetyt liike- ja palvelutilat on
sijoitettu pddosin toimivasti. Liiketilojen sijoit-
telussa korostuvat jalankulun péireitit, mutta
osa liiketiloista on sijoitettu kaupallisesti hei-
kompiin kohtiin mm. Vaskivuorentien ja Jon-
saksentien kulmaukseen.

Liikeideoiden uskottavuus

Liiketilojen konseptia ei ole ehdotuksessa ku-
vattu kovinkaan yksityiskohtaisesti. Liiketilat
on jaettu liike- ja toimistotiloihin seké yksityi-
seen paivikotiin. Liiketilat seki toisen kerrok-
sen toimistotilat ovat mitoitukseltaan toimivia
ja ne ovat jaettavissa sekd pienemmille ettd
suuremmille toimijoille. Péivittdistavarakau-
pan kokonaisuus on hyvé ja se mahdollistaa
my0s kaupallisesti toimivat etumyymalat. Lii-
ketilaratkaisuihin ei ole esitetty uusia konsep-
teja.

Liikennemuotojen yhteensovittaminen ja toi-

mivuus

Ehdotuksen merkittdvin liikenteellinen uudis-
tus on ehdotuksessa esitetty uusi katuyhteys
(Nuorakuja). Nuorakujalle ei voida pikarai-
tiotiepysédkkivarauksen johdosta esittdd uutta
tonttiliittymad, mutta suunnitelman mukainen
alue on toteuttavissa myds vain jalankulku- ja
pyoréliikennettd varten. Kevyen liikenteen rei-
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tit ja yhteydet kilpailualueella on ratkaistu hy-
vin ja ehdotuksesta on selvisti havaittavissa,
millaiseksi alueen kévely-ympéristo tulisi
muodostumaan. Isomyyrin korttelin huoltoajo-
ja pysdkointiyhteyttd ei voida suunnitelmassa
esitetylld tavalla erottaa toisistaan.

Ehdotuksen pysdkointiratkaisu on suunniteltu
huolellisesti ja se on toteuttavissa my0s ilman
Nuorakujalta tulevaa ajoyhteyttd pysékointi-
laitokseen.

Kokonaisratkaisun taloudellisuus ja rakentei-

den toteutuskelpoisuus

Ehdotuksen rakennusmassat ovat mitoituksel-
lisesti jarkevén kokoisia ja neljan korttelin ra-
kentaminen on vaiheistettavissa. Tornitalojen
runkoratkaisut ovat monimuotoisia ja tekni-
sesti haastavia toteuttaa. Pysdkdinti on toteu-
tettu maanalaisena ratkaisuna, mutta rakennus-
runkojen alapuolelle sijoittuvaa pysikointid on
onnistuttu vélttdimédn hyvin. Erityyppisid toi-
mintoja on sijoitettu rakennuksissa péillek-
kdin, mikd vaatii kompromisseja eri tilojen
suunnittelulle. Ehdotuksen toteutettavuutta
voidaan kehittdd perusratkaisun laadun siitd
karsimétta.

Asumismuotojen monipuolisuus

Ehdotuksen asuntosuunnittelu on onnistunut.
Asuntopohjat ovat kauttaaltaan hyvié ja hanka-
lat sisédkulma-asunnot on myds ratkaistu onnis-
tuneesti, padosin ldpitalon asunnoilla. Asunto-
jakauma noudattelee kilpailuohjelman vaati-
muksia ja toimiva hankekoko mahdollistaa eri
hallinta- ja rahoitusmuotoja edustavien hank-
keiden sujuvan toteutuksen.

Maanomistussuhteiden ja vaiheittaisen toteu-
tuksen huomioonottaminen ja taloudellisuus

Uudisrakentaminen on sijoitettu maanomistus-
olosuhteita noudattaen. Ehdotuksen kortteli-
koko ja kortteleiden jakautuminen pienempiin
osahankkeisiin mahdollistuu sujuvasti alueen
vaiheittaisen rakentamisen.

Hulevesien kisittely
Ehdotuksessa esitetyt viherkatot sekd Liesito-
rille sijoitettu puisto ovat toimiva ratkaisuja

hulevesien hallinnassa. Hulevesien viivytys tu-
lisi ldhtokohtaisesti hoitaa tonttien alueella,
eikd katualueelle esitetyt hulevesien viivytys-
sdilot sen vuoksi ole toivottava ratkaisu.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 10 §



MYYR YORK DOWNTOWN
ARVIOINTIPOYTAKIRJA
11.4.2019

EHDOTUSKOHTAINEN ARVIOINTI

B: ”’I <3 MY”

Kaupunkikuva
Kaupunkikuvallisesti kilpailuehdotus B sopeu-

tuu Myyrméen nykyiseen ilmeeseen. Ratkai-
suna yksinkertainen massoittelu luo selkedd
kaupunkikuvaa, mutta tekee rakennusten yksi-
tyiskohtien suunnittelusta vaativaa eldvin kau-
punkiympaériston tavoitteiden kannalta. Yksin-
kertaista perusrakennetta rikastaa monipuoli-
nen ja raikas viherympéristd, niin kaupunkiti-
loissa kuin korttelipihoissa.

Ehdotusta vaivaa omaleimaisuuden puute ja se
heréttdd kysymyksen suunnitelman tuomasta
lisdarvosta Myyrméden keskustaan. Kokonai-
suutena ehdotus ei tuo riittdvisti uutta kaupun-
kimaista otetta Myyrméen keskustaan, vaan se
sopeutuu liikaa alueen nykyiseen 1&hidilmee-
seen

Arkkitehtuuri

Ehdotuksessa esitetty vahva kaariteema on
mielenkiintoinen ja rohkea, mutta se tuntuu
paikkaan nidhden vieraalta. Yhtendinen arkki-

tehtoninen kokonaisuus jd4 my0s vajaaksi. Vi-
suaalinen ilme on yksinkertainen ja selked,
mutta luo jatkokehittdmiselle mahdollisuuksia.

Liittyminen ympérist66n

Ehdotuksen liittiminen muuhun ympéristoon
vaatii kehittdmistd. Jonsaksentien puoleinen
pitkd rakennusmassa rajaa kadun itdpuoliset
korttelit alueen ulkopuolelle ja tekee muusta
alueesta vaikeammin saavutettavan. Raken-
nusten alimpien kerrosten sisdédnvedot luovat
viihtyisén jalankulkuympériston ja muodosta-
vat ndin alueen ldhiympéristosté selkeén ja yh-
tendisen kokonaisuuden. Asemanseudun po-
tentiaalia ei ole hyddynnetty riittivan hyvin ja
korttelialueet kééntévit osin selkénsi asemalle
ja koko Myyrméden keskeisimmalle kohtaus-

paikalle.

Avoin korttelirakenne luo laajan pihatilan,
mutta tekee yksityisen ja julkisen tilan rajasta

varsin hiilyvan. Suuri kokonaisuus voi luoda
voimakkaan esteen kaupunkirakenteen eldvyy-
delle ja hengittdvyydelle.

Julkiset ulkotilat

Ehdotuksen selkeésti suurin vahvuus liittyy
katu- ja aukiotilojen kisittelyyn. Katuympaéris-
tostd on saatu varsin vihred ja vehred koko-

naisuus, jonka ilme yhdistyy vahvasti myos
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suuriin korttelipihoihin. Liesitorin muuttami-
nen vehreéksi Liesipuistoksi on tehty onnistu-
neesti.

Pihat

Knsipuoleisiin kortteleihin ehdotettu laaja
keskuspiha on mielenkiintoinen ehdotus,
mutta heréttdd kysymyksid alueen tuulisuus-
olosuhteista. Pitkd keskuspiha, jota reunusta-
vat korkeat yhtendiset rakennusmassat, on vaa-
rassa muodostua tuulitunneliksi, mikd heiken-
tdd samalla muutoin viihtyisén oloisen piha-
alueen kéytettdvyyttd. Nousevan pysédkointira-
kennuksen yhdistiminen piha-alueen toteutuk-
seen muodostaa piha-alueesta vaihtelevan ja
mielenkiintoisen kokonaisuuden, joskin kal-
teva piha-alue rajoittaa pihan kaytettavyytta ja
hankaloittaa alueen kunnossapitoa.

Toimintojen sijoittaminen
Toimintojen sijoittamisen perusperiaatteet

ovat onnistuneita. Liike- ja toimistotilat sijoit-
tuvat suurimmalta osin rakennusten kivijal-
kaan ja asuntorakentaminen ylimpiin kerrok-
siin. Kaupungin tilojen sijoittaminen omaan
erilliseen rakennukseen on onnistunut ratkaisu
ja mahdollistaa tilojen sujuvan toteutuksen ja
operoinnin.

Liike-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittuminen
ja kaupallinen toimivuus

Liiketilat sijoittuvat suurimmalta osin radan
varrelle sijoittuvien rakennusten kivijalkaan.

Pédosin tilat yhdistyvit vilkkaimpiin jalankul-
kureitteihin ja ovat siten hyvin saavutettavissa.
Jonsaksentien reunaan sijoittuva suuri liiketila-
massa on korttelirakenteen vuoksi kaupalli-
sesti haasteellinen tilojen heikohkon saavutet-
tavuuden kannalta. Piivittdistavarakaupan
huollon sijoittaminen tornitalon alapuolelle on
rakenneteknisesti haasteellinen ja se asettaa
suuria reunaehtoja kummankin kokonaisuuden
suunnitteluun.

Liikeideoiden uskottavuus

Liiketilojen kéyttotarkoituksia ei ole kuvattu
tarkemmin. Tilat on jaoteltu kaupungin palve-
lutilaksi, péivittdistavarakaupaksi ja muuksi
liiketilaksi. Tilojen mitoitus on kohtalaisen on-
nistunut ja tilat ovat sujuvasti jaettavissa tar-
peen mukaan erikokoisiksi tiloiksi.

Liikennemuotojen yhteensovittaminen ja toi-
mivuus

Liikenteelliset tavoitteet ja reunachdot on tiy-
tetty erinomaisesti. Liesitorin poikki osoitettu
kulkuyhteys on varsin toimiva, mutta vastaa-
vasti Jonsaksentieltd puuttuu nopea korttelin
lapi menevd yhteys aseman suuntaan ja suur-
kortteli tulee aina kiertdd jommankumman
paddyn kautta. Pysdkointiratkaisu on raken-
teellisesti toimiva, joskin suuri mittakaava ai-
heuttaa paljon kysymyksia vaiheittaisen toteut-
tavuuden kannalta.

Kokonaisratkaisun taloudellisuus ja rakentei-
den toteutuskelpoisuus

Ehdotuksen rakennusmassojen mitoitus on toi-
miva ja rakentaminen on vaiheistettavissa kort-
telitasolla. Itdisen suurkorttelin pysdkointi on
toteuttava yhdelld kerralla, miké vaatii merkit-
tavid etukdteisinvestointeja pysékointilaitok-
seen. Taloissa on paljon ns. sokeita tiloja, mika
heikentéad ratkaisun muuten hyvalla tasolla ole-
vaa tehokkuutta. Tornitalon sijoittaminen kau-
pan huoltoyhteyden pédlle on rakenteellisesti
haasteellinen ja toteutukseltaan kallis ratkaisu.
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Pysdkdinti on sijoitettu pihakannen alle 2—4-
kerrokseen. Osa pysédkdintitiloista on konver-
toitavissa muuhun kayttoon, mikili autopaik-
kojen tarve tulevaisuudessa vihenee.

Pysdkointilaitoksen suunnittelussa on huomi-
oitu myds mahdollinen pysdkdintitarpeen
muutos tulevaisuudessa ja osa tiloista on muu-
tettavissa myShemmin muuhunkin kayttoon
Punamultatorin puoleisella sivulla.

Asumismuotojen monipuolisuus
Pédosin pohjoiseteldsuuntaisiin talomassoihin

syntyvit asunnot ovat viihtyisid ja esitetyt
asuntopohjat toimivia. Asuntojakauma noudat-
telee kilpailuohjelman vaatimuksia. Asuntora-
kentaminen on jaettavissa sopivan kokoisiin

hankeosiin, mikd mahdollistaa hallinta- ja ra-
hoitusmuotojakaumaltaan monipuolisen asun-
totuotannon.

Maanomistussuhteiden ja vaiheittaisen toteu-
tuksen huomioonottaminen ja taloudellisuus
Ehdotuksessa on huomioitu sujuvasti nykyiset
maanomistusolot ja uudisrakentaminen sijoit-
tuu nykyisid tonttirajoja kunnioittaen. Itapuoli-
sen suurkorttelin ja erityisesti pysékdintilaitok-
sen toteutus vaiheittain on haasteellista ja kiy-
tdnndssd mahdotonta.

Hulevesien késittely

Ehdotus perustuu isoihin kansipihoihin, mika
tekee hulevesien viivytyksestd haasteellista.
Viherkatot ja Liesitorille esitetty puisto edisté-
vit hulevesien toimivaa hallintaa. Hulevesira-
kenteiden vaatimia tilavauksia ei ole esitetty.
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EHDOTUSKOHTAINEN ARVIOINTI

C: "Tiilet ja pilvet”

Kaupunkikuva

Kilpailuehdotus C luo alueesta kaupunkikuval-
lisesti tunnistettavan ja monumentaalisen. Ns.
wau-efekti on tydssd varsin vahvasti ldsni ja
alueelta 10ytyy selked maamerkkirakennus.
Konseptitasolla ratkaisu on varsin selked ja
johdonmukainen jakautunen tiili- ja pilviker-
roksiin. Myyrméentien paitteestd on luotu var-
sin tunnistettava. Jonsaksentien varren mata-
lampi tiilirakentaminen on kaupunkikuvalli-
sesti toimiva ja se luo uuden tyyppisen kerrok-
sen Myyrméen nykyisin padosin vaaleaan ra-
kennuskantaan. Taide on tuotu monin tavoin
osaksi uusien kortteleiden kaupunkiympiris-
to4.

Diagonaaliset kulkuyhteydet ovat jalankulki-
jalle sujuvia ja luontevia ja niiden luomat pit-
kit vapaat ndkymét luovat kaupunkikuvaan
véljyyttd. Ehdotuksessa asemanseudusta on
luotu onnistuneesti alueen keskus ja kummal-
lekin puolelle rataa on saatu aikaiseksi viih-
tyiséé ja aktiivista kaupunkitilaa.

Vehreys ja kasvillisuuden mééra jadvat tyossa
varsin véahdisiksi, niin piha-alueiden osalta
kuin erityisesti Liesikujan ymparistossd, joka
on jadnyt ymparistoltdan varsin karuksi.

Arkkitehtuuri

Arkkitehtonisesti ehdotus tuo selkedn uuden
osan nykyisen Myyrmiden kaupunkikuvaan.
Ratkaisu perustuu matalampaan tiiliosaan ja
yldilmoissa ”leijailevaan” lasiseen pilviosaan.
Punatiileen perustuva jalustaosa on laadukas ja
aikaa kestdvd. Kolmiomuotoiset tornit ovat
tunnistettavia, mutta niiden heikkoutena on ko-
koaan suurempi maisemallinen ote. Sama ark-
kitehtoninen idea olisi saavutettavissa myos

perinteisemmaélld vihemméin kaukomaisemaa
hallitsevalla nelidmuodolla.

Tornirakennusten sijoittelussa on ongelmia
erityisesti [somyyrin korttelissa, jossa massii-
viset korkeat seinét katselevat vahvasti toisi-

aan.

Liittyminen ympéristoon

Kortteleiden suora kytkeminen alueen keskuk-
sena toimivaan juna-asemaan on luonteva.
Kortteleiden ldpi diagonaalisesti kulkevat ja-
lankulkuyhteydet liittdvat ratkaisun ympéroi-
viin alueisiin ja kulkuvéyliin ja tekevét alueella
litkkkumisesta sujuvaa.

Julkiset ulkotilat
Laiturialueen kattaminen on asemanseudun
viihtyisyyden kannalta hyvéd ehdotus ja tekee
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alueesta kéytettivimmén vuoden ympéri.
Suunnitelma luo alueelle kauttaaltaan aktii-
vista ja toiminnallista kaupunkitilaa. Viherra-
kentamisen méaéra ehdotuksessa on jadnyt var-
sin véhiiseksi ja alueesta syntyy hieman karu
vaikutelma. Arkadiosuudet luovat katutilaan
miellyttdvin ja suojaisan jalankulkuympéris-
ton, joka vaihtelee sujuvasti pienten aukioiden
kanssa Jonsaksentien varrella.

Pihat
Suurin rakennusmassoihin ja laajoihin julkisiin
tiloihin perustuva suunnitelmaratkaisu luo alu-

eelle toivottua urbaania sykettd, mutta jattda
samalla piha-alueet varsin pieniksi ja karuiksi.
Nyt alueen asukkailta puuttuvat seké julkinen
ja yksityinen vihred. Rakennusten katoille si-
joitettavat kattopihat eivét vastaa vehreydel-
tadn ja kaytettdvyydeltdén tavallisia piha-alu-
eita.

Toimintojen sijoittaminen
Toimintojen sijoittelu perustuu vahvasti kivi-

jalkatiloissa oleviin liiketiloihin ja ylempien
kerrosten asuntoihin. Toimistotiloja on esitetty
hajautetusti pienissd yksikoissd ylempiin ker-
roksiin, mikd luo haasteita tilojen joustavalle
kaytolle ja toteutukselle. Ratkaisu ei mahdol-
lista suurempien toimistokokonaisuuksien to-
teuttamista. Péivittdistavarakaupan ja kaupun-
gin tilojen yhdistdminen samaan rakennukseen

on toiminnallisesti hyvé ehdotus. Liike- ja toi-
mistotilojen méaérd ylittdd kilpailuohjelman
vaatimukset ldhes 1 000 k-m2:114.

Liike-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittuminen
ja kaupallinen toimivuus

Liiketiloja ovat keskittyneet suurimmalta osin
kauppakeskusmaiseen tilaan Liesikujan Auto-
paikojen ja Myyrinpuhoksen tontin alueelle.
Lisdksi liiketiloja on sijoitettu asuinrakennus-
ten kivijalkoihin, my6s heikomman saavutetta-
vuuden alueille. Suoraan asemalaiturille avau-
tuvat liiketilat ovat kaupallisesti toimivalla pai-
kalla. Kaupungin tilat on toteutettu yhtené ko-
konaisuutena ja sijoitettu toimivasti paivittiis-
tavarakaupan yhteyteen.

Liikeideoiden uskottavuus

Kivijalkaliikkeet sekd paivittdistavarakauppa
ovat mitoitukseltaan toimivia. Kivijalkaliik-
keiden mitoitus ja sijoitus mahdollistaa niiden
jakamisen erikokoisille toimijoille. Katutason
ylidpuolelle sijoitetut toimistotilat jadvét pie-
niksi erillisiksi yksikdikseen, miké ei mahdol-
lista suurempien toimistokokonaisuuksien to-
teuttamista. Tornitalojen kolmiomuoto tekee
liiketiloista vaikeasti hyddynnettavia.

Ehdotuksessa on esitetty uudentyyppien pien-
likkevetoinen kauppahalliratkaisu. Kauppahal-
lin kaupallinen kannattavuus ilman merkitta-
vdd ankkuritoimijaa on kuitenkin kyseenalai-
nen.

Liikennemuotojen yhteensovittaminen ja toi-
mivuus

Ehdotus luo alueelle uudentyyppisen ja toimi-
van jalankulkuympériston diagonaalisilla kul-
kuyhteyksilld, jotka noudattelevat ihmisten
luontaisia kulkureittejd. Diagonaalinen yhteys
erityisesti Ojahaan suuntaan on toimiva. Esi-
tettyjd nousuja Liesikujalta asemalaiturille tu-
lisi kehittéa.
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Hyvistd jalankulkuyhteyksistd  huolimatta
suunnitelmassa on useita liikenteellisesti on-
gelmallisia ratkaisuja. Rakentamisen sijoitta-
minen katualueelle tai bussiaseman pienenté-
minen eivit ole mahdollisia ratkaisuja. Ehdo-
tuksesta on kokonaisuudessaan vaikea hah-
mottaa, millaiseksi alueen kavely-ymparisto
tulisi muodostumaan, syntyisiko alueelle esim.
pimeitd nurkkia ja tuntuisiko alue kokonaisuu-
dessaan viihtyisdltd ja turvalliselta.

Kokonaisratkaisun taloudellisuus ja rakentei-
den toteutuskelpoisuus

Ehdotus perustuu hyvin voimakkaasti suuriin
kolmiomallisiin tornitaloihin. Rakentaminen
on vaiheistettavissa korttelitasolla suhteellisen
hyvin. Yksittdisten hankkeiden suuri koko ai-
heuttaa haasteita niiden kéynnistdmiseen
(esim. riittdvd asuntojen varausaste). Kol-
miomallisten talojen runkoratkaisu on tehoton
ja teknisesti haasteellinen toteuttaa. Pysdkdinti
on toteutettu rakenteellisena pihakansien alle
sijoittuvana pysdkdintind. Autopaikat on sijoi-
tettu rakennusrunkojen ulkopuolelle. Kol-
miomalliset rakennukset tuovat tehottomuutta
pysédkointiratkaisuun.

Kauppahallin katto ja sinne sijoitetut pihatoi-
minnot luovat kunnossapidolle ja kunnossapi-
tovastuurajauksille merkittdvia haasteita.

Asumismuotojen monipuolisuus
Kolmiomaiset rakennustyypit mahdollistavat
hieman tavanomaisesta poikkeavien asuntorat-
kaisujen toteutuksen. Terdvit kulmat on rat-
kaistu parvekkeiden avulla, joten ne eivit ai-
heuta haasteita asuntojen kalustettavuudelle.
Asuntojakauma noudattelee kilpailuohjelman
vaatimuksia.

Kilpailuehdotuksessa ei ole esitetty eri hal-
linta- ja rahoitusmuotojen jakautumista alu-
eelle. Suunnitelmaratkaisu perustuu volyymil-
taan suuriin tornitaloihin, miké aiheuttaa haas-
teita halutun hallinta- ja rahoitusmuotoja-
kauman noudattamiseen. Maanomistajakohtai-
sesti asuntorakentamista ei pystytd jakamaan
eri toteutusmuotoihin kilpailuohjelmassa esite-
tyllé tavalla.

Maanomistussuhteiden ja vaiheittaisen toteu-
tuksen huomioonottaminen ja taloudellisuus
Kilpailuehdotus ei noudata nykyisié kiinteisto-
rajoja, vaan rakentaminen sijoittuu tonttien ul-
kopuolelle niin nykyisen pysdkdintitalon kuin
erityisesti Myyrinpuhoksen tontilla. Ylitykset
erityisesti bussiterminaalin alueella ovat mer-
kittdvid. Esitettyja rakennusmassoja on hyvin
haastavaa sijoittaa tavoitellussa laajuudessaan
nykyisten tonttirajojen sisédpuolelle.

Asuntorakentaminen keskittyy isolta osin var-
sin suuriin yksittdisiin hankkeisiin, mikd on
haasteellista etenkin omistusasuntuotannon
kannalta. Yksittdiset rakennusmassat ovat to-
teutettavissa omina kokonaisuuksinaan.

Hulevesien kisittely

Suunnitelman hulevesien késittely perustuu vi-
herkattoihin ja kattopuutarhoihin sekd Puna-
multatotin biosuodatuskenttiin. Esitetty bio-
suodatus punamultatorilla on teknisesti haas-
tava toteuttaa, silld Punamultatorin alle sijoit-
tuu suuri maéra kaapeleita ja muuta kunnallis-
tekniikkaa.
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D: ”’l <3 MY!”

Kaupunkikuva
Kilpailuehdotus D perustuu toisaalta varsin yk-

sinkertaiseen ja selkedén massoitteluun, johon
on luotu raikkautta ja vaihtelevuutta runsailla
porrastuksilla ja virikkaélld yleisarkkitehtuu-
rilla. Myyrmikeen sopiva rouheus on vahvasti
esilld ehdotuksen kaupunkikuvassa. Erilaiset
taiteen ja katutaiteen elementit ovat korostu-
neessa roolissa. Esitetyn rouheuden sédilymi-
nen viihtyisdnd ja mielenkiintoisena asettaa
kuitenkin haasteita niin jatkosuunnittelulle, to-
teutukselle kuin alueen kunnossapidollekin.

Ehdotuksessa on visuaalisesti samankaltaisia
piirteitd kuin Aviapoliksen suunnittelukilpai-
lun voittaneessa Urban Blocks -ehdotuksessa.

Arkkitehtuuri

Ehdotuksen arkkitehtuuri on varsin kaupunki-
maista. Jatkuvasti polveilevat eriviriset raken-
nukset kattoterasseineen luovat alueesta mie-
lenkiintoisen, vaihtelevan ja eldvdn ympaéris-
ton. Paikoin jatkuva polveilu tuntuu kuitenkin
hieman liialliselta luoden alueen ilmeesti hie-
man sekavan ja levottoman oloisen.

Korkeiden rakennusten sijoittelu on onnistunut
ja ne luovat alueen rakentamisesta hyvén ko-
konaisuuden. Alueen korkein 24-kerroksinen
vaalea tornitalo luo alueelle tyylikkdén maa-
merkin. Alueen korkeampi rakentaminen on
keskitetty bussiterminaalin ohella hyvin vah-
vasti alueen pohjoisosaan, miké keventia kort-
teleiden muiden rakennusten ja piha-alueiden
varjostusta.

Liittyminen ympéristoon
Ehdotuksessa esitetty "High Lane” kytkee hie-
nolla tavalla yhteen radan eripuolilla sijaitsevat

rakennukset ja piha-alueet toimintoineen. Liit-
tyminen muuhun ympéristoon on toteutettu
kaikkiaan toimivasti ja suunnitelma istuu siten
hyvin alueelle. Juna-asemasta on muodostettu
alueen keskus.

Suuret korkeustason vaihtelut mm. Jonsaksen-
tien pohjoispaéssé ovat alueen liittymisen kan-
nalta ongelmallisia. Korkeussuuntaiset siirty-
maét on toteutettu hankalilla ja pitkilld porras-
nousuilla ja piha-alueet ovat katualueelta osit-
tain vaikeasti saavutettavissa.

Julkiset ulkotilat

Julkiset ulkotilat ovat viihtyisid ja kaupunki-
maisia. Taide ja katutaide on tuotu hyvin esille
niin julkisissa tiloissa kuin rakennusten arkki-
tehtuurissakin. Huolimatta High Lanen vah-
vasti kaupunkimaisuudesta on siind saatu sii-
lytettyd myos riittdvasti vehreyttd. Liesitori ja
katualueet on esitetty vahvasti nykyisen kaltai-
sena ja sen osalta ehdotus jéi kaipaamaan vield
lisdsuunnittelua.

”High Lanen” alapuolinen maailma jdi ehdo-
tuksessa hieman kyseenalaiseksi. Millaista
kaupunkiympéristod sinne syntyisi? Millaisia
toimintoja sielld voisi olla?
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Pihat

Piha-alueet ovat suuria ja vehreitd, joskin nii-
hin sisédltyy my0s epérealistisina pidettivi ele-
menttejd, kuten autohallin 1&pi kasvava suuri
méinty. Kattoterassit tuovat asumiseen my®ds li-
sdarvoa normaalien pihojen liséksi. Rakenta-
misen korkeuserot ja korttelirakenne Iuovat li-
sidksi selkedn rajan yksityisen ja julkisen tilan
vilille. Itdisen suurkorttelin osalta on olemassa
pieni riski alueen muuntumisesta tuulitunneli-
maiseksi.

Toimintojen sijoittaminen

Toimintojen sijoittaminen on tehty systemaat-
tisesti. Liiketilat on keskitetty keskeisimpien
jalankulkuvéylien ympéristoon, —erityisesti
”High Lanen” varrelle. Kaupungin palvelutilo-
jen pilkkominen eri rakennuksiin ei ole toteu-
tuskelpoinen ratkaisu.

Péivittdistavarakaupalla esitetty suorakaiteen
muotoinen tilaratkaisu, joka on jaettu kahteen
erilliseen kerrokseen ei ole toteutuskelpoinen
ratkaisu. Pienemmén pdivittdistavarakaupan
sijoittaminen ko. tilan katutasoon voisi olla
mahdollista.

Liike-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittuminen
ja kaupallinen toimivuus

Liiketilat on keskitetty juna-asemaan yhdisty-
véddn High Lane -alueeseen. Liiketilojen suurin
painopiste on aseman ldheisyydessd, jossa
my0s jalankulkuvirrat ovat suurimmat, mutta

osa liiketiloista sijoittuu kaupallisesti heikom-
mille paikoille mm. alueen pohjoisosiin ja Jon-
saksentien varrelle. Paivittdistavarakauppa on
esitetty kapeana kaksikerroksisena ratkaisuna,
mika ei ole kauppatoimintojen tilavaatimusten
vuoksi mahdollinen ratkaisu.

Liikeideoiden uskottavuus

Liiketilojen kdyttd on kuvattu hyvin yleiselld
tasolla eiké liiketiloja ole toimintojen mukai-
sesti eroteltu toisistaan, lukuun ottamatta julki-
sia palveluja. Liiketilat ovat mitoituksellisesti
toimivia, silld ne ovat jaettavissa tarpeen mu-
kaan pienempiin tai suurempiin tiloihin.

Liikennemuotojen yhteensovittaminen ja toi-
mivuus

Alueen kévely-ympdéristd on toimiva ja viih-
tyisd. Jalankulun ja pyordilyn padyhteys High
Lane on koko alueen keskidssd. Osa korttelei-
hin johtavista porrasyhteyksistd on liian ras-
kaita ja kulultaan esteellisié, esim. Jonsaksen-
tien varrelta tuleva nousu pohjoisempaan kort-
teliin. Esitetty bussiterminaalin uudelleen jir-
jestely ei ole toteuttavissa, mutta terminaalin
aluerajaus on nykyisenlainen, joten se ei ai-
heuta ongelmia suunnitelman toteutukselle.

Ehdotuksessa esitetty autopaikkamdird on
lilan pieni, suunnitelmasta puuttuu yhteensi
127 autopaikkaa. Keskitetyn autopaikkaratkai-
sun tuomalla normijoustolla titd puutetta pys-
tytddn kuitenkin osittain paikkaamaan.

Kokonaisratkaisun taloudellisuus ja rakentei-
den toteutuskelpoisuus

Suunnitelma perustuu selkedéin modulijérjes-
telméén, miké tekee runkoratkaisusta kohtuul-
lisen tehokkaan. Luhtikdytivat ja ylimitoitetut
porrashuoneet heikentévit suunnitelman te-
hokkuutta. Rakentaminen on vaiheistettavissa
korttelitasolla, mutta itdinen suurkortteli vaatii
pysékdintilaitoksen osalta merkittdvid etuka-
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teisinvestointeja. Pysékointi on sijoitettu piha-
kansien alle 2—-3 kerrokseen, autopaikkoja si-
joittuu myo6s rakennusrunkojen alle. Péivittdis-
tavarakaupan huoltoyhteyden sijoittaminen
tornitalon alapuolelle asettaa tornitalolle suuria
rakenteellisia haasteita.

Kattopuutarhat ja -terassit ja niiden suuri
mééri aiheuttavat haasteita erityisesti talvikun-
nossapidolla. Niiden kéyttokelpoisuus suu-
ressa mittakaavassa Suomen ilmasto-oloissa
on my0s kyseenalaista. Ehdotukseen sisélty-
véstd porrastuksesta aiheutuvat riskirakenteet
ja niiden suuri mdird muodostavat pidemmalla
aikavaililld riskejd mm. kosteusriskej4, joilla on
vaikutusta asumisterveyteen.

/‘

o AL R

Asumismuotojen monipuolisuus
Asuntosuunnittelun kannalta ehdotuksen hei-
koin puoli on parvekkeiden puuttuminen ja

luhtikdytédvien suuri médra, joskin tdtd on pai-
kattu osassa asunnoista viihtyisillad kattoteras-
seilla. Asunnoista merkittivd osa on parvek-
keettomia. Asuntojakauma noudattelee kilpai-
luohjelman vaatimuksia. Ehdotuksessa on
tuotu esille hankkeiden jako eri hallinta- ja ra-
hoitusmuotoihin.

Maanomistussuhteiden ja vaiheittaisen toteu-
tuksen huomioonottaminen ja taloudellisuus
Uudisrakentaminen on sijoitettu nykyista kiin-
teistojakoa noudattaen. Erilliset korttelit ja nii-
den jako pienempiin osahankkeisiin mahdol-
listaa alueen vaiheittaisen rakentamisen,
vaikka erityisesti itdisen suurkorttelin kohdalla
joudutaankin tekemidin merkittdvid etukétei-
sinvestointeja pysdkdintilaitokseen.

Hulevesien késittely
Hulevesiratkaisut on suunniteltu huolellisesti.

Piha-alueiden runsas ldpéisevén pinnan ja vi-
herkattojen mééré ovat etu kortteleiden huleve-
sien hallinnassa. Esitetty viivytys on kuitenkin
teknisesti vaikeasti toteuttavissa.
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EHDOTUSKOHTAINEN ARVIOINTI

E: ”Z-akseli”

Kaupunkikuva
Kilpailuehdotus E perustuu neljdén selkeédén

erilliseen korttelikokonaisuuteen, joissa kussa-
kin on yksittdinen tornitalo. Tornitalojen sijoit-
telu on onnistunut ja tornit sijoittuvat riittdvén
etiélle toisistaan. Jonsaksentien varren polvei-
leva katujulkisivu luo mielenkiintoisen katuti-
lan, muutoin selkeéddn ja yksinkertaiseen kau-
punkikuvaan Jonsaksentien varrella.

Kokonaisuutena alue on hieman tdyteen ahde-
tun oloinen ja se muistuttaa paikoin enemmén
tyopaikkoihin ja toimistorakentamiseen kes-
kittynyttd aluetta kuin asuntopainotteista ym-
paristoa.

Kilpailuehdotusta leimaa ldhes kaikilta osin
keskenerdisyys.

Arkkitehtuuri

Vaaleaan tiilimuuraukseen perustuva rakenta-
minen on julkisivujen kannalta tyylikés ja ai-
kaa kestéva ratkaisu. Rakennusten massoittelu
on kuitenkin toimistomaisen oloinen ja havain-
nekuvien yhteensopivuus suunnitelmassa esi-
tettyihin ratkaisuihin on hieman kyseenalai-
nen. Ristiriitaisuuksien vuoksi alueen ratkaisu-
jen toimivuuden arviointi on haastavaa.

Liittyminen ympéristoon

Korttelialueiden liittyminen ldhiympéristoon
on esitetty puutteellisesti, suunnitelman keskit-
tyesséd hyvin vahvasti kilpailualueen sisdpuoli-
siin osiin. Maanpinnan yldpuolisten osien
suunnittelu on ollut tarkempaa. Radan eri puo-
let jadvét toisistaan hieman irrallisiksi osiksi,
miké toisaalta mahdollistaa niiden kehittdmi-
sen omanlaisiksi kokonaisuuksikseen.

Havainnekuvissa on osittain nékyvissd uudis-
rakentamisen alle jddvid nykyisid rakenteita,
mm. Liesikujan pysédkdintitalo.

HHHALL
BT
i

Julkiset ulkotilat

Julkisten ulkotilojen ratkaisuja ei ole esitetty
suunnitelmissa, mutta kehittimisajatuksia on
tuotu esille selostustekstissd. Nédiden tekninen
ja rakenteellisesta sopivuutta tai toiminnalli-
suutta ei ole kuitenkaan varmistettu suunnitte-
lun kautta.

Perspektiivikuvissa Liesitorista muodostettu
puistomainen aukio on hyvd ehdotus alueen
kehittamisessd. Katutaiteen ja taiteen roolia
alueen kaupunkikuvassa ei ole tuotu esille
suunnitelmissa. Katukuilumaiset jalankulkuti-
lat vaikuttavat kuvien perusteella ahtailta ja
epdviihtyisiltd. Kuilumaisten alueiden talvi-
kunnossapito on haasteellista.

Pihat
Piha-alueiden ratkaisut on esitetty varsin pel-

kistetysti ja ne koostuvat paddsoin kivetyisti
pinnoista sekd vihdisimmaissd midrin kive-
tyisté osista.
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Toimintojen sijoittaminen

Toimintojen sijoittuminen noudattelee hyvin
selkeitd ja toistuvia ratkaisuja, joissa ensim-
méisen kerroksen liike- ja toimistotiloja seuraa
toisen kerroksen toimistopainotteinen osuus,
asuntorakentamisen sijoittuessa péddosin nii-
den ylépuolelle. Kaupungin tilat on jaoteltu
useampaan rakennukseen, miké ei ole toteutus-
kelpoinen vaihtoehto. Ehdotuksessa on esitetty
radan eri puolet yhdistdva pysikointiratkaisu,
joka perustuu Liesikujan ali menevéédn yhdys-
tunneliin.

Liike-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittuminen
ja kaupallinen toimivuus

Liike-, toimisto- ja palvelutilat sijoittuvat péa-
osin kahteen ensimmdiiseen kerrokseen. Osa
parhaimmista liikepaikoista asemalaiturien vé-
littdméssd ldheisyydessd on jitetty hyodynti-
méttd ja osoitettu tilat toimistokdyttoon. Liike-
tilat ovat suurimmalta osin jaettavissa eriko-
koisiin tiloihin.

Liikeideoiden uskottavuus
Suunnitelmassa eri tilojen kayttdtarkoitukset
on jaettu ainoastaan liike- ja toimistotiloihin.

Liikennemuotojen yhteensovittaminen ja toi-

mivuus

Suunnitelmassa esitetyt jalankulku- ja pyo6-
rdily-yhteydet tukeutuvat vahvasti alueen ny-
kyisiin liikenneratkaisuihin. Asemalaiturin yh-
teyteen esitetty pitkd luiskamainen yhteys ei
ole kéytettivyyden kannalta toivottava rat-
kaisu, mutta yhteys takaa kuitenkin sujuvan ja
esteettdomén nousun asemalaitureille. Pysa-
kointiratkaisussa esitettyd yhdystunnelia radan
eri puolien vilille ei ole mahdollista toteuttaa.

Kokonaisratkaisun taloudellisuus ja rakentei-
den toteutuskelpoisuus

Esitetyt taloratkaisut ovat perusperiaatteiltaan
yksinkertaisia, mutta niissd esitetyt ulokkeet,
sisddnvedetyt ensimmadiset sekd ns. tuplajulki-
sivun suuri mddrd nostaa rakentamiskustan-
nuksia. Rakentaminen on vaiheistettavissa
korttelitasolla suhteellisen hyvin. Pysikointi
on sijoitettu pihakansien alle pddosin kahteen
kerrokseen, osa autopaikoista sijoittuu raken-
nusrunkojen alle. Pysdkdintiratkaisuun esitetyt
pitkét kaytavét ja ramppiyhteydet heikentdvét
tuntuvasti pysakointilaitoksen tehokkuutta.
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Asumismuotojen monipuolisuus

Asuntopohjat ovat toimivia ja rakennusten ker-
rospohjat mahdollistavat asuntopohjien ja -ja-
kauman sujuvan muuntelun. Myyrinpuhoksen
tontilla asuinrakennukset ja niiden ikkunat /
parvekkeet sijoittuvat havainnekuvien perus-
teella hyvin ldhelle toisiaan, mikd heikentdd
tuntuvasti asumisviihtyisyyttd. Talomassat
ovat sopivan kokoisia ja alueen asuntorakenta-
minen on sujuvasti jaettavissa hallinta- ja ra-
hoitusmuodoiltaan erityyppisiin hankkeisiin.

Maanomistussuhteiden ja vaiheittaisen toteu-
tuksen huomioonottaminen ja taloudellisuus

Ehdotus perustuu neljdén erilliseen kortteliko-
konaisuuteen ja asuntorakentaminen on sen

myo6td vaiheistettavissa. Uudisrakentaminen
on sijoitettu alueen nykyistd kiinteistdjaotusta
noudattaen.

Hulevesien késittely
Hulevesiratkaisua ei ole esitetty.
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KILPAILUN RATKAISU

Palkintolautakunta pééttdé valita kilpailun voittajaksi Kilpailuehdotuksen A ”Muree Myrtsi”. Ehdo-
tuksen todettiin tiyttdvan kilpailulle asetetut tavoitteet parhaiten. Ehdotusta tullaan kehittdamaan mm.
arvostelussa esiin tuotujen seikkojen osalta yhteistydssé suunnittelijoiden, rakennuttajan ja kaupun-
gin edustajien kesken.

Palkintolautakunta paittdd myontdd kunniamaininnan Kilpailuehdotukselle C ’Tiilet ja pilvet” kun-
nianhimoisesta arkkitehtuurista ja kokonaisvaltaisesta suunnitelmaratkaisusta, joka kuitenkin néhtiin
paikkaan ndhden teknistaloudellisesti liian haastavana toteuttaa.

Palkintolautakunta paittdd myontdd kunniamaininnan Kilpailuehdotukselle D I <3 MY” ennakko-
luulottomasta massoittelusta sekd alueen keskukseksi esitetystd High Lanesta.

Vantaalla huhtikuun 11. pdivéna 2019

Tarja Laine Risto Seppo Maarit Tuomainen

Jouko P&yhonen Jani Koivuniemi
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Kommentit Myyr York Downtown kilpailuehdotuksiin

1. Yleista

Myyrnéki-like kommentoi liki nelja vuotta sitten Myyrmaen keskustakilpailun ehdotuksia. Kyseinen
kilpailu ratkaistiin loppuvuodesta 2015, mutta rakennustéihin ei ole paasty vielakdan. Tama kertoo
kaupunkisuunnittelua koskevasta aikajinteest4, jota yksittaisten asukkaiden on monesti vaikea
hahmoittaa kun osa asukkaista eld4 siind uskossa, ettd esimerkiksi Myyrinpuhoksen purkutéihin
ryhdytdan l&hikuukausina. Kaupunkisuunnittelua koskevassa vuorovaikutusprosessissa onkin
jatkossa tarkeda tuoda hankkeiden toteutuksen aikajanne selkedsti esille. Tall6in ei my&skaan ole
perusteltua tukeutua yksinomaan teoreettiseen minimiin, vaan kertoa toteutuneisiin hankkeisiin
perustuen realistinen aikataulu sille, koska rakennustydt mahdollisesti voisivat alkaa ja koska
hanke on rakennettu valmiiksi.

Myyrmaessa on vireilld lukuisia isoja asuntorakentamiskohteita Paalutorin pohjoispuolen
keskustakorttelit, Myyr York Downtown, Myyrmé&entie 2, Sporttikorttelit, Kilterinkujan varsi,

Korutie, Raappavuorentien reuna, Varian tontti, VTK:n kiinteistd Louhelan aseman vieressé seka
lukuisia pienempia tdydennysrakentamiskohteita. Varsinkin isompien kohteiden kohdalla
hankkeiden toteutuminen téiden k&ynnistymisesta viimeisen rakennuksen valmistumiseen vie
helposti yli 5 vuotta. On selva3, ettd kaikkien kohteiden toteutuminen vie yli 10 vuotta, mina aikana
osa kohteista saattaa vield muuttaa muotoaan. Lopulliseen toteutumisaikatauluun vaikuttaa mm.
suhdannekehitys seké asuntojen kysynnan kehitys. Hankkeiden toteutuminen tulisi aikatauluttaa
siten, ettd Myyrmaéki, erityisesti Myyrmé&en keskusta-alue ei ole seuraavan vuosikymmenen aikana
olisi jatkuvasti asukkaiden arkea vaikeuttavaa laajaa tydmaa-aluetta.

Kommentoimme téssé muistiossa seka yleisimmin sitd millaiseen viitekehykseen Myyr York
Downtown korttelit Myyrméaessa tulevat sijoittumaan seké esitdmme nakdkulmia, jotka voittajan
valinnassa seka kortteleiden toteutuksessa tulisi mielestdmme huomioida. Emme kuitenkaan
totuttuun tapaan ota kantaa mink&an yhden esityksen puolesta koska asukkaiden ndkemykset
menevat ristiin. Toivomme valinnalta kuitenkin rohkeaa otetta nostaa lahiéasumista uudelle tasolle.

2. Myyrmaki aluekeskuksena
Vantaan kaupungin viimeisimpien linjausten mukaisesti Myyrméaki on Aviapoliksen ja Tikkurilan
ohella yksi Vantaan paékeskuksista. Myyrméki on 16 850 asukkaalla Vantaan vakirikkain

kaupunginosa, jossa myds asukastiheys on korkein n. 6200 asukasta/km2. Toiminnallisesti
Myyrméki muodostaa huomattavasti laajemman kokonaisuuden, johon voidaan laskea kuuluvaksi
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ainakin Kaivoksela, Kuninkaantammi, Malminkartano, Martinlaakso, Vapaala sek& Varisto,
mahdollisesti koko Myyrméaen suuralue. Reippaan kévelyetéisyyden p&dssa Myyrmaen
keskustasta asuu liki 100 000 asukasta. Kivistdn palveluiden viivastyessa merkittdva osa
kivistdlaisistakin joutuu hakemaan palvelut Myyrmaesta.

3. Myyrmaen vetovoimatekijoita

Asuntokanta

Myyrméaked on rakennettu yhtéjaksoisesti liki 50 vuoden ajan vuodesta 1969 ja olemassa olevien
suunnitelmien pohjalta rakentaminen jatkuu ainakin 2020 luvulle. Taman ansiosta alueelle on
syntynyt monipuolinen asuntorakenne, joka pitda sisallaéan eri ikaisia, kokoisia ja hintaisia
asuntoja. Alueella on sekoittunut myds erityyppinen vuokra-asuminen, muu yhteiskunnan tukema
asuminen seka@ omistusasunnot. Runsaan asuntokantansa ansiosta alueelta on jatkuvasti
|6ydettavissa vapaita asuntoja erilaisiin tarpeisiin. Asuntojen hinnat ovat Myyrméaessa talla hetkella
viela verrattain alhaisella tasolla (HS 17.3.2019) mik& voi lisata kiinnostusta aluetta kohtaan
erityisesti nuorten keskuudessa. Taté kehitysta tukee varmaan Metropolian Myyrmé&en kampuksen
laajennuksen kaynnistyminen viime syksyna. Vanhan rakennuskannan alhainen hintataso selittyy
osaltansa edessa olevilla julkisivu- ja putkiremonteilla.

Liikenneyhteydet

Sijaintinsa puolesta Myyrmékeen on hyvét liikenneyhteydet. Kehdrata yhdistda alueen Helsingin
keskustan ja Lentoaseman liséksi Tikkurilassa p&adrataan. Hdmeenlinnanvayla seka Keha lll
sijaitsevat valittdmassa laheisyydessa.

Huhtikuun lopulla 2019 voimaan tulevassa HSL:n uudessa vydhykejarjestelmassad Myyrmaki
sijoittuu AB vybhykkeelle, jolloin joukkoliikennelippu Helsingistda Myyrméakeen maksaa saman kuin
matka Helsingin sisalla. Tama epaileméatta lisdd Myyrmaen houkuttelevuutta asuinymparisténa.

Myyrméesta 16ytyvat erinomaiset kevyen liikenteen vaylat ja kaupunginosan laidasta laitaan voi
likkua joutumatta ylittdmaéan suuria liikennevaylia. Myyrméen halki kulkee vilkas Myyrmé&enraitin
kavelykatu, joka kokoaa kulkijoita niin Myyrmé&en oppilaitoksiin, asemalle kuin Myyrméaen
keskustan kaupallisiin palveluihin.

Koulutusmahdollisuudet
Myyrméesté 16ytyvat erinomaiset koulutusmahdollisuuden. Peruskoulun lisdksi Myyrmaessé
sijaitsee Vaskivuoren lukio, josta 16ytyy yleislinjan lisdksi arvostettu musiikki- ja tanssilukio.

Vaskivuoresta on noussut monia musiikkimaailman eturivin tahtia. Lisaksi 1ahist6lla sijaitsee myods

Martinlaakson lukio. Metropolia ammattikorkeakoulun Myyrméaen kampuksen laajennus lisasi
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opiskelijamé&éaran syksylla 2018 liki 4 000 opiskelijaan. Lisédksi Myyrmaessa toimii ainakin
toistaiseksi Vantaan ammattioppilaitos Varia.

Liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet

Myyrméesta 16ytyy erinomaiset liilkunta- ja ulkoilumahdollisuudet. Aluetta reunustaa Méataojan-
laakson viheralue sek& Raappavuoren ulkoilumaastot. Yhteydet Helsingin keskuspuistoon seka
Petikon ulkoilualueelle ovat myds hyvat. Noin puolentoista kilometrin etaisyydelld Myyrméen
keskustasta sijaitsee Vetokannaksen maauimala.

Myds siséliikuntamahdollisuudet ovat hyvat. Myyrméaessa ja Martinlaaksossa sijaitsee 2 uimahallia,
Myyrméen urheilupuistossa 2 jdéhallia, sisapalloiluhalli, jalkapallohalli, jalkapallostadion seka

urheilukenttd. Myyrmaesta on noussut muun muassa lukuisia NHL pelaajia.

Kulttuuripalvelut seka kupliva kaupunkikulttuuri

Alueelta 16ytyy monipuoliset kulttuuripalvelut. Myyrméessa sijaitseva Vantaan Taidemuseo Artsi on
l&hidsijaintinsa puolesta ainutlaatuinen kohde, jonka sailymista Myyrméaessa tulee vaalia.
Mydskaan omaa elokuvateatteria ei Myyrméen liséksi 16ydy kovin monesta |ahidsta. Nykyisten
pitajien elékdityessé tulee varmistaa, ettd elokuvatoiminnalle 16ytyy jatkaja. Martinlaaksossa
sijaitsee liki 500 paikkainen Martinus-konserttisali, jonka liséksi Energia-areenaa voidaan kayttaa
isompien kulttuuritapahtumien estradina.

Vanhan terveysaseman montulta I0ytyy monipuolista asukasvetoista konsertti- ja
tapahtumatoimintaa palveleva Myyrmé&en monttu. Jokiuomanpuistossa kesékuun ensimmaisena
sunnuntaina jarjestettdva Louhela Jam on Vantaan pitkaikaisin musiikkitapahtuma.

Musiikilla ja katutaiteella on pitkat perinteet Myyrméessé. Vaskivuoren musiikkilukion edeltgjan
Myyrméen yhteiskoulun kellarissa syntyi jo 70-luvulla Agentsin kaltaisia rock-yhtyeita.

Ensimmaiset graffitit Myyrmakeen maalattiin 1980- ja 90- luvuilla, jolloin paikallisten koulujen
oppilaat maalasivat Myyrmé&enraitin alikulkutunnelit Virtatien ja Vaskivuorentien kohdalla. Nykyisin
Myyrméesta 16ytyy liki parikymmenta maalattua alikulkutunnelia seka yksin Helsingin seudun
laajimmista avoimista graffitiseinistd. Myyrméen asema on mygs ainutlaatuinen
taideasemakokonaisuus, jota tdydentaa Louhelan, Malminkartanon seka Martinlaakson asemille
maalatut katutaidekokonaisuudet.

Imatran Voiman vanhaan Keskuslaboratorioon Kilterinkuja 2:n kiinteistdon on syntynyt

asukasvetoinen kulttuurikeskus. Liki 1 200 m2 tiloista 16ytyy muun muassa radioasema SayFM,
noin 100 hengen esittavan taiteen estradi, Tanssiteatteri Mamia Companyn toimitilat, Sabrina ja
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Saarten tyttaret kuoron toimitilat, bAndien harjoitustiloja, taiteilijoiden tyéhuoneita, kulttuuritoimintaa
tukevia yrityksia sekd MYYRMAKI-liikkeen ja Louhela Jamin tapahtumakaluston lainauspiste.
Samassa kiinteistdsséa toimii myds Vantaan tanssiopisto.

Myyrmaessa ilmestyy myds oma paikallislehti Myyr York Times.
Helposti saavutettavat kaupalliset palvelut

Myyrméen kaupalliset palvelut ovat nykyisin keskittyneet pitkalti Myyrmé&en aseman ympéristoon ja
asukkaiden luonnollisten kulkureittien varrelle. Valtaosa Uomatien ja Virtatien varteen seka radan
itdpuolelle 1970-luvuilla syntyneista péivittdistavarakaupoista lopettivat toimintansa siinéa
vaiheessa, kun Isomyyrin kauppakeskus (1987) ja Myyrmanni (1994) valmistuivat.

Kévellen tai kevyelld liikenteella saapuvien asiakkaiden suhteellinen osuus on Myyrmannissa
suurin verrattuna muihin Helsingin seudun kauppakeskuksiin. TAma kertoo valittémasti aseman
vieressa ja asutuksen keskella sijaitsevan kauppakeskuksen oikeasta sijainnista suhteessa
paikallisiin asukkaisiin, mutta ehk& myo6s kauppakeskuksen seudullisen vetovoiman puutteesta.
Myyrmanni onkin menettanyt vetovoimaa suhteessa I&dhiseudun muihin kauppakeskuksiin
Jumboon, Selloon ja Kaareen. Myyrmanni sek& vanha IsoMyyrin kauppakeskus eivét sijaitse
riittdvan lahekkain, jotta ne voisivat aidosti tukea toisiaan.

Jalan ja kevyella liikenteella tapahtuva asiointi tukee my6s kauppakeskuksen ympéaristdossa
sijaitsevaa kivijalkakauppaa. Kiinteistojen kivijaloissa sijaitsevien liiketilojen vuokrausaste onkin
Myyrmaen etelédosissa liki 100 %.

Torikauppiaat pitavat Myyrmannin edustalla sijaitsevaa Paalutoria Helsingin seudun kolmanneksi
toimivimpana torikaupan paikkana Helsingin kauppatorin sekd Hakaniemen torin jalkeen. Torilla on
laaja valikoima kalakauppiaita lukuun ottamatta ja onpa sielld vieraillut myds Helsingissd mainetta
niittdneita ruokarekkoja.

4. Huomioitavia tekijéita Myyrméessa seka kilpailualueella

4.1. Eriytymiskehitys

Helsingin seudulla on meneilldan eriytymiskehitys, jossa alueiden véliset erot polarisoituvat.
Tutkimukset (mm. Vaattovaara-Kortteinen) osoittavat ettd huono-osaisuus keraéntyy tietyille

alueille. Ta&ma& kehitys on havaittavissa myds Myyrmaessa, vaikka huono-osaisuuden
kasaantuminen ei toistaiseksi ole pahimpien alueiden tasolla. Vantaa on kaynnistanyt ilmién

torjumiseksi Mydénteisen erityiskohtelun toimintaohjelman. Toimintaohjelman kohdealueisiin

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 10 §



5/9

siséltyy Lansi-Vantaalla ainoastaan Martinlaakso, mutta ohjelmassa todetaan, ettd myds Myyrmaki
olisi tietyin kriteerein luettavissa kohdealueisiin.

Mydnteisen erityiskohtelun ohjelma keskittyy aluetasolla pitkalti huono-osaisuuden oireiden
hoitamiseen, ei niinkaan rakenteellisiin muutoksiin joilla huono-osaisuuden syntya aluetasolla
saataisiin torjuttua. Yksildétasolla ohjelma toki pureutuu myds huono-osaisuuden syihin. On
kuitenkin olemassa tutkimustietoa siita, ettd yksilétasolla huono-osaisuuskierteesta irti paasevat
muuttavat pois huono-osaisilta alueilta, jolloin alueen profiili ei muutu yksinomaan yksil66n
kohdistuvilla toimenpiteilla. Alueellisen huono-osaisuuskehityksen ehkaisemiseksi tarvitaan
muitakin kuin yksilé6n kohdistuvia rakenteellisia toimenpiteita.

4.2. Tyépaikat

Ty6paikkojen maarda Myyrmaessa on tdman vuosituhannen puolella ollut jatkuvassa laskussa.
Korkeimmillaan Myyrmaessa on ollut liki 7 000 tydpaikkaa, mista mé&ara on pudonnut alle 5 000
ty6paikkaan. Tydpaikkojen maaran laskulla on vahva korrelaatio alueellisen huono-
osaisuuskehityksen vahvistumiseen. Puhuttaessa tydpaikoista alueellisen huono-osaisuuden
torjumisen yhteydessé kyse ei ole niinkdan alueella asuvien tydllistymisestd. Esimerkiksi
Myyrméesta on kylla hyvat liikenneyhteydet ldheisille tydpaikka-alueille. Kyse on elavén ja
sekoittavan yhdyskuntarakenteeseen toteuttamisesta. Esimerkiksi kahviloiden ja ravintoloiden
sek& monien kivijalkapalveluiden sijoittumisen edellytyksend on etta alueella on kaupallista
kysyntaa seka paivaaikaan, ettd ilta-aikaan. Esimerkiksi ruokaravintolan kannattavuus edellyttaa,
etta silla on lounasasiakkaita (tydpaikat) paivisin ja & la carte asiakkaita (asukkaat) iltaisin. Suomen
ymparistdkeskuksen viimeisimman asukasbarometrin mukaan ne, jotka voivat valita
asuinpaikkansa hakeutuvat mieluiten alueille, joilla on runsaasti mm. kahvila- ja ravintolapalveluita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on Myyrmaen kaavarungon yhteydessa edellyttanyt, etta
maankaytdn ratkaisulla luodaan edellytykset tyépaikkamaaran kasvulle.

4.3. Opiskelijat

Metropolia Ammattikorkeakoulun Myyrmaen kampuksen syksylld 2018 avatun laajennuksen
jlkeen korkeakouluopiskelijoiden maara Myyrmaessé on noussut n. 3 700 opiskelijaan, mikd
tekee Myyrmaesta Vantaan suurimman korkeakoulukeskittyman. HOASIlla on Myyrmaessa useita
uusia opiskelija-asunto hankkeita, mutta kampuksen laajenemisen myéta opiskelijoiden kysyntaa
kohdistuu my&s vapaarahoitteisiin omistus- ja vuokra-asuntokohteisiin. Opiskelijoiden kannalta
erityisen kiinnostavaa voi olla vanhempi edullinen asuntokanta.

Myyrmaen vetovoimaa opiskelijoiden keskuudessa vahvistaa HSL:n vy6hykeuudistus, jonka
jalkeen Myyrmaki sijoittuu Helsingin kanssa samalle edullisemmalle AB vy6hykkeelle.

Metropolian Myyrmaen kampus synnyttdd myds uutta start up yritystoimintaa, mika tulisi
huomioida Myyrmé&en toimitilakannassa. Kaytanndssa tdma tarkoittaa painetta sailyttaa jonkin
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verran vanhaa edullista toimitilakantaa seka rakentaa uutta start up yritysten kayttéén soveltuvaa
toimitilakantaa.

4.4. Ikdrakenne ja asuntojakauma

Myyrmaki on télla hetkelld seniorivaltaisempi kuin Vantaa keskimaarin. Kaupungin virallisen
vaestdennusteen mukaan erityisesti yli 75 vuotiaiden maaré on Myyrméessa edelleen
kasvamassa, mutta sen sijaan 65 - 75 vuotiaiden maara kaantyy laskuun. Myyrméen keskusta
koetaan kaupunginosan I&hist6lld asuvan ikdantyvan vaestdn keskuudessa houkuttelevana
asuinpaikkana. Seniorivéestdn liiallinen kasvu aiheuttaa kuitenkin kohtuutonta painetta ikédihmisten
kayttamille palveluille.

Myyrmaessa tulisikin pyrkié siihen, ettd vaestdn ikérakenne l&hestyisi Vantaan keskiarvoa, toisin
sanoen, etta alueelle muuttavasta uudesta vaestdsta aikaisempaa suurempi osa kuuluisi muihin
ikaryhmiin. Uusia kortteleita tulisikin markkinoida erityisesti nuorille perheille seké urbaania
asumista hakeville lapsiperheille, mika tulisi huomioida myds asuntojakaumassa siten etté
perheasuntoja olisi riittavasti tarjolla.

4.4. Kivijalkaliikkeet sekéa niiden hallinnointi

MYYRMAKI-liike pita& myds tarkedna, etta kilpailualueelle sijoittuu riittavéasti liiketilaa, joka liséa
kaupallisten palveluiden vetovoimaa Myyrmaen keskustassa. Tdmé on tarke&é, koska
keskikokoisena kauppakeskuksena Myyrmanniin ei ole mahdollista mahduttaa kattavaa valikoimaa
eri alojen liikkeitd. Samalla on hyvéa todeta, etté kivijalkaliiketilojen vuokrausaste Myyrméen
keskustassa on ollut jo pitkdén liki 100%. Myyrméaen keskustassa, aseman valitttmassé
laheisyydessé on tilausta myds pienemmalle paivittaistavaraliikkeelle, joka mahdollistaa nopean
asioinnin.

Esitykseen C siséltyva ehdotus kauppahalli 2.0 tilasta seké pop up kauppiaille varatuista tiloista on
erityisen mielenkiintoinen seké kannatettava.

Parhaimmillaan liiketilat ovat pienié helposti toisiinsa yhdistettavia seka erotettavia tiloja, jolloin ne
voisivat palvella joustavasti eri tyyppista tarvetta. Liiketilojen hallinnoinnissa on perusteltua pohtia
myds keskitettyd mallia, jossa esimerkiksi paikallinen huoltoyhti6 voisi hoitaa tilojen
manageerausta, jolloin tilat voisivat muodostaa ulkoilmakauppakjeskuksen.

Pidamme positiivisena, etta liiketilaa on esitetty useimmissa esityksissa myds Jénsaksentien

varteen. Tdmé& on omiaan muuttamaan Jénsaksentien luonnetta lapiajovaylasta katumaisemmaksi.
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4.5. Kansalaistoiminnan tilat

Kaupungilla on nykyiselldan kilpailualueelle sijoittuvassa Isomyyrin kauppakeskuskiinteistdssa
noin 3 000 m2 julkisia palvelutiloja (Nuorisotila Arkki, Asukastila Myyrinki sekd Aikuisopisto).
Korvaavien tilojen esittdminen néille toiminnoille sisaltyy kilpailuohjelmaan ja siten kaikkiin
kilpailuehdotuksiin. Joissakin esityksissa (esim. A) asukastila ja nuorisotila nayttaisi olevan
mitoitettu liian pieniksi.

Kilpailualueella sijaitsee kuitenkin nadiden lisdksi noin 1 200 m2 kansalaisjarjestdjen seka neljannen
sektorin toimijoiden (mm. Coworking Myyr York, Vantaan katutanssiyhdistys VKTY ry, Vamos!
(Diakonissalaitos), Myrtsin Skedehalli) tiloja, jotka on vuokrattu markkinaehtoisesti suoraan
kiinteistdjen omistajilta. Naiden lisdksi muualla Myyrmaessé purettaviksi esitetyissa kiinteistodissa
on vield noin 2 000 m2 vastaavia tiloja. Tiloissa jarjestettavalla toiminnalla on suuri merkitys
Myyrméen alueen asukkaiden hyvinvoinnille seka elavan kaupunkikulttuurin toteutumiselle.
Kaupungin yll&pitadmissa tiloissa jarjestettéavasta toiminnasta poiketen kyse on paaosin asukkaiden
itsensa jarjestdmé&sta toiminnasta joka merkittava tekija siind, ettd Myyrmakea pidetdén
yhteisdllisend kaupunginosana. Tiloissa jarjestettava toiminta on voinut syntya seka laajentua
koska alueella on ollut hyvin tarjolla edullista toimitilaa. Uusiin kiinteistéihin valmistuvan liike- ja
toimitilan vuokrataso on helposti niin korkea, etta merkittava osa edelld mainitusta toiminnasta
saattaa loppua. Kilpailualueen toteutuksessa tulisi huomioida myés néiden toimijoiden tilatarpeet.

Ainakin esityksesta C 16ytyy myds pienia alle 50 nelién asukastiloja, joiden hyédynnettavyys
kaikille avoimena tilana voi olla kyseenalaista. Pienié tiloja kannattaa yhdistaa isommiksi
korttelikohtaisiksi kokonaisuuksiksi. Kaikkia asukkaiden kaytté6n suunnattuja tiloja ei kuitenkaan
tule koota yhteen. Mielenkiintoinen ja jannittdva kaupunki edellyttaa sita, etta eri puolilta
kaupunkia 16ytyy mielenkiintoisia toimintoja.

Yksi mahdollisuus edullisen toimitilan toteutukseen ovat aikaisemminkin esittamamme toimitila-
loft ratkaisut, jossa tilan loppukayttdja voisi vastata tilan viimeistelysta.

Piddmme mielenkiintoisina myds esityksia julkisesta saunasta (D) ja korttelisaunasta (B)
sosiaalisen kohtaamisen paikkana. Helsingin Jatkdsaareenhan on viime syksyné toteutettu uusi
julkinen sauna.

Myyrmé&essa valitseva yhteisdllisyys oli erityisen vahvasti tuotu esille esityksesséd B mika on
positiivista. Esityksessa D oli my6s runsaasti yhteisélliseen toimintaan varattuja tiloja, mutta niiden
kayttajiksi oli mainittu I&ahinna julkisten viranomaisten yllapitamat laitokset Vantaan taidemuseo
Artsi seka Vaskivuoren lukio. Piddmme tarkeana, etta jatkosuunnittelussa huomioidaan myds
asukasvetoinen yhteiséllinen toiminta seka ns. neljannen sektorin toiminta, joka yhdistaa
perinteisen kansalaistoiminnan sek& elinkeinotoiminnan piirteita.
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4.6. Toimitilat

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kavarungon yhteydessé asettaman tydpaikkojen maaran kasvua
koskevan tavoitteen saavuttaminen edellyttda uuden toimitilan rakentamista Myyrmékeen n. 1 500
tybpaikkaa vastaavaa maaraa silmalla pitden. Taman tavoitteen kannalta kilpailutdihin siséltyva 3
000 m2 toimitiloja vaikuttaa kovin pienemmaltd maaralta. Voittajatyon lopullisessa toteutuksessa
tulisikin varautua toimitilojen suurempaan osuuteen. Toimitiloja on mahdollista toteuttaa joko
kortteliin sijoitettavana itsendisena toimistotalona tai varaamalla asuintalojen alimmista kerroksista
osa toimitiloille.

4.7. Pysakdéinti ja liikenne

Helsingin Sanomien tuoreen (HS 17.3.) selvityksen mukaan Myyrmaessa on asukaslukuun
suhteutettuna Vantaan kaupunginosista toiseksi vahiten autoja (auto/3,25 asukasta). Tama selittyy
pitkalti hyvilla joukoliikenneyhteyksilla, kevyenliikenteen vaylilla seké palveluiden sijoittumisella
alueen keskelle. Epéileméatta autojen vahdisempaan maéaraan vaikuttaa myds seniorivaestdn suuri
osuus. Tdma kaikki mahdollistaa kuitenkin véljempien pysakdintinormien kaytdn seka uusien
luovien pysakointiratkaisujen etsimisen.

Pidamme positiivisena myds sita, etta yhteiskayttéautot oli mainittu ainakin esityksissa A ja B.

Raitiotien toteutuminen Myyrméessa on ajankohtainen, ehk& vasta parin kymmenen vuoden
paasta, joten liikkenneratkaisuja ei kannata rakentaa lilkaa ratikkaa painottaen, vaikka
asianmukaiset tilavaraukset tuleekin jattaa.

Diagonaalisti kulkevat kevyen liikenteen yhteydet esityksessé A ja erityisesti esityksessa C ovat
positiivisia ja tuovat vaihtelua korttelirakenteen ilmeeseen.

4.8. Aukiot ja puistot

Myyrméen aukioiden merkitysta on korostettu liikaa, koska merkittédva osa kaupunginosan
kymmenista aukioista on vaikka kayttotarkoitusta seka varsin huonoon kuntoon paésseita. Tasta
syysta uusien aukioiden esittdminen ei ole perusteltua, mikali niille ei samalla osoiteta

kayttdtarkoitusta

Liesitorin muuttaminen enemmaé&n puistomaiseksi oleskelupaikaksi esimerkiksi esityksissd A ja B
oli positiivista, vaikka havainnekuvan mukaista vapaata nuotiota sinne tuskin pystyy sytyttamaan.

Useammissa ehdotuksissa oli hienoja esityksia korttelien sisépihoista. Naiden soisi muodostuvan
puolijulkisiksi tiloiksi, eiké niita tulisi sulkea yksinomaan ympaérdivien taloyhtididen kayttéon.
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Saimoin useimmissa ehdotuksissa hieman eri muodoissa aseman laituritason yhteyteen syntyva
yhteiséllinen julkinen tila on erinomainen ehdotus, joka luo Myyrméelle ainutkertaista ilmetta.
Taman kaltaista tilaa ei kuitenkaan tule toteuttaa liian riisuttuna.

4.9. Suhde asemaan seké joukkoliikenneterminaaliin

Vaikka asema ja joukkoliikenneterminaali on rajattu kilpailualueen ulkopuolelle kilpailualueen
toteutuksella on tosiasiallinen vaikutus niihin. Siksi terminaalin uudistaminen tulee sitoa
kilpailualueen toteutukseen.

4.10. Kaupunkikuva

Kilpailualue sijoittuu Myyrmaen keskustan ytimeen aivan aseman viereen missa odotetaan
tehokasta rakentamista. Alueelle soveltuu myo6s korkea rakentaminen, joka siséltyi jo Myyrméen
ensimmaiseen kaavarunkoon (Lehtovuori-Tegelman-Vaénanen, 1968). Samalla tulee kuitenkin
huolehtia siita, ettd kaupunkikuva jalankulkijoiden tasolla on riittdvan vaihtelevaa ja pienipiirteista,
mielenkiintoisista erilaisista yksityiskohdista koostuvaa.

Kilpailutdista erityisesti D oli julkisivujen varikkyydessa mielenkiintoinen ja toisi Myyrmakeen
ainutlaatuista ilmetta. Sama koskee esityksen C yldosia (pilvet), mutta alaosissa kaytetty tiili
muodostaa julkisivuista ehk& liian raskaita seka 80-lukulaisia. Esityksessé B olevat kortteleita
kiertavat arkadit olivat myds mielenkiintoinen esitys, joka tukee kivijalkaliikkeiden saavutettavuutta
myds huonon séan aikana. Esitysten A ja E julkisivu oli ainakin havainnekuvissa kovin
tavanomainen ja erityisesti E toi mieleen suurkaupunkien keskustojen tylsat pankkikorttelit.

Myyrmé&ki on vantaalaisen katutaiteen keskus, jota kasin katutaidetta on levitetty my&s muihin
kaupunginosiin. Katutaiteen tuleekin ndkya myds keskustan uusien kortteleiden toteutuksessa.
Tasté oli hyvia esityksid muun muassa kilpailutdissa C ja D. Myyrmé&en taidekokonaisuuksien

korostaminen on perusteltua, vaikka keharadan varrella my&s muita kaupunginosia (mm. Kivist6 ja
Leineld) on markkinoitu taidekaupunkeina.

Myyr Yorkissa 17.3.2019

MYYRMAKI-liike
Petteri Niskanen
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11 8 Asemakaavamuutos 002288 ja tonttijako, 81 Korso, 87 Vierumaki, 88 Vallinoja /
Lehmustontie / TLA

VD/9438/10.02.04.00/2015
TLA/VKA/MJA/MKU

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lehmustontien luoteispuolella sijaitsevan Naakkamaen
pientaloalueen taydennysrakentaminen voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuun perustuen seka
kaupungin omistaman maaomaisuuden hyédyntaminen monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi.
Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jilkeen on yhteensi 39 289 kem?2. Alueen
merkittavat luontoarvot turvataan kaavassa.

Asemakaavan muutos koskee katualuetta kaupunginosassa 81 Korso, kortteleita 87001 - 87002 seka
katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 87 Vierumaki ja kortteleita 88026 - 88038 seka katu-, virkistys-
ja luonnonsuojelualueita kaupunginosassa 88 Vallinoja.

Kumoutuvassa MRL asemakaavassa (vanha rakennuskaava Korso 1) muutos koskee

kortteleita 1308 -1309 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 81 Korso,

osaa korttelista 1231a -1231b seké katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 87 Vierumaki,

kortteleita 1109, 1111-1113, 1117, M1025, 1026, 1128, 1130, osaa kortteleista 1107, 1110, 1118, 1125-
1127, 1231a, 1307 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 88 Vallinoja. Kumoutuvassa 001610
-rakennuskaavan muutoksessa muutos koskee osaa korttelista 1110 kaupunginosassa 87 Vallinoja.
Kumoutuvasta asemakaavasta 810200 muutos koskee katualuetta kaupunginosassa 81 Korso.

Tonttijako koskee kortteleita 87001- 87002, kaupunginosassa 87 Vierumaki ja kortteleita 88026-88038,
kaupunginosassa 88 Vallinoja.

Alue sijaitsee Korson, Vierumaen ja Vallinojan kaupunginosissa. Kaakossa alue rajautuu
Lehmustontiehen, koillisessa Kirvisenkujaan, Kirvisenpolkuun ja Tussinkosken luonnossuojelualueen
ulkorajoihin. Luoteessa aluetta rajaa Naakkatien etelapuolen tontit ja lounaassa Korppipuiston ulkorajat.
Korson keskustaan on suunnittelualueelta matkaa noin 2 km.

Kaavan hakija
Asemakaavamuutoksen hakijana on Vantaan kaupungin yrityspalvelut.

Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa paaosin Vantaan kaupunki, minka lisdksi alueella on yksityista
maanomistusta. Suunnittelualueeseen kuuluu Uudenmaan ELY-keskuksen ja Tuusulan kunnan omistamia
maa-alueita (osia Lehmustontiesta).

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
merkitty pientaloalueeksi (A3), virkistysalueeksi (VL), lilkennealueeksi (L), luonnon monimuotoisuuden
kannalta erittain tarkeaksi alueeksi (luo) ja luonnonsuojelualueeksi (SL).
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Alue sijoittuu voimassa olevan yleiskaavan mukaisille Lden 50-55 dB ja Lden 55-60 dB
lentomeluvydhykkeille. Muutosalueella on ohjeellisia ulkoilureitteja. Jatevesitunneli alittaa
suunnittelualueen. Muutosalue sijaitsee Korson keskustatoimintojen laheisyydessa.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lehmustontien luoteispuolella sijaitsevan Naakkamaen
asuinalueen taydennysrakentaminen. Asemakaavamuutos perustuu voimassaolevaan yleiskaavaan, jossa
kaavamuutosalueen tdaydennettavaksi osoitettu alue on merkitty pientaloalueeksi (A3).
Asemakaavamuutosalueella on pd3osin voimassa MRL asemakaava (vanha Korso 1 rakennuskaava)
vuodelta 1959, joka on kaavamuutosalueella suurilta osin toteutumaton ja toteutuskelvoton.

Asemakaavamuutoksella tdydennetdan jo rakennettua pientaloaluetta Lehmustontien varteen
sijoittuvilla asuinrakennusten korttelialueilla (A), uuden Korkinmaentien varren asuinpientalojen
korttelialueilla (AP) seka alueen sisdan jaavilla erillispientalojen korttelialueilla (AO). Paivakodille
osoitetaan paikka nykyisen Korppipuiston alueelta. Liikenne tdydennettavalle alueelle jarjestetdan uuden
rakennettavan Korkinmaentien ja aluetta kiertavan uuden Kiurunkierron kautta. Kulku Naakkamaen
pohjoispuoliselle pientaloalueelle osoitetaan Korkinmdaentien kautta, osan nykyisesta Naakkakujasta
muuttuessa kevyen liikenteen reitiksi. Asemakaavamuutoksessa huomioidaan muutosalueella sijaitsevat
arvokkaat luontoalueet, ekologiset kaytavat seka seudulliset virkistysreitit. Suojeltaviksi merkitaan
Tussinkosken alue sekad Lehmuston tilan rakennuksia.

Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jilkeen on yhteensi 39 289 kem?, josta 37289
kem? on asumiselle. MRL asemakaavaan (vanha Korso 1 rakennuskaava) verrattuna koko
kaavamuutosalueen rakennusoikeus alueella vihenee 4321 kem?, kun rakennuskaavan toteutumattomia
osia muutetaan viheralueiksi ja luonnonsuojelualueeksi. Verrattuna vanhan rakennuskaavan
toteutuneiden osien rakennuskaavan mukaiseen rakennusoikeuteen asumiselle tarkoitettu
rakennusoikeus lisdantyy kaavamuutosalueella 29269 kem?:113.

Kaavamuutoksessa osoitetusta kerrosalasta 6971 kem? sijoittuu asuinrakennusten korttelialueille A,
tehokkuudeltaan e= 0,30. Asuinpientalojen korttelialueille AP, tehokkuudeltaan e=0,25, sijoittuu 5548
kem?. Kerrosalasta 24 551 kem? sijoittuu erillispientalojen korttelialueille AO, tehokkuudeltaan e=0,25.
Erillispientalojen korttelialueet tuottavat noin 55 uutta erillispientalon rakennuspaikkaa. A ja AP
-korttelialueet sijoittuvat kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin omistamalle tai kaavamuutoksen
yhteydessa kaupungin omistukseen siirtyvalle maalle. Erillispientalojen rakennuspaikoista 30 sijaitsee
kaupungin omistamalla maalla. Suurin sallittu kerroskorkeus koko alueella on kaksi.

Muutoksen yhteydessa Korson ja Vallinojan valinen kaupunginosien raja siirretdan Lehmustontielle.
Kaavassa huomioidaan asemakaavamuutosalueen sijoittuminen voimassa olevan yleiskaavan mukaisille
Lden 50-55 dB ja Lden 55-60 dB lentomeluvyohykkeille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.2.2018 ja paivitetty 14.9.2018 ja
7.11.2018.

MRL 62 §:n ja MRA 308:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille,
joiden postialue on muu kuin Vantaa seka suurien kiinteistéjen maanomistajille (9 kpl) ja viranomaisille.
Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 15 kappaletta.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavaty6 kohdistuu paiosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta toteuttamiskelpoista
asuntokerrosalaa (29 489 k-m2, n. 400 asuntoa) seka pientalojen rakennuspaikkoja (55 kpl).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttosopimuksia (2 kpl).

Muutoskustannuksia ei perita.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002288 seka tonttijakoehdotus, 81 Korso, 87 Vierumaki ja 88
Vallinoja / Lehmustontie.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku esitti asian palauttamista valmisteluun.
Jasen Hanna Valtanen kannatti palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: He, jotka
kannattavat jasen Silvennoinen-Hiiskun esitysta, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat asian kasittelyn
jatkamista, d3nestavit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 3 jaa-3anta (Makel3, Silvennoinen-Hiisku, Valtanen) ja 14 ei-34nt3 (Eklund,
Forsberg, Kivimaki, Kurki, Karki, Lehmuskallio, Lind, Merel3d, Romppainen, Pajula, Rdsdnen, Vanhanen,
Halonen, Ala-Kapee-Hakulinen). Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liite:

- e Asemakaavamuutoksen selostus 6.5.2019
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. 040 7507339,
Asemakaava-arkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Ndkymd Kiurunkierron varrelta, viitesuunnitelmaluonnos, J. Masjagutova, Vantaan kaupunki

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 6.5.2019 pdivattyd asemakaavakarttaa nro
002288. Kaavoitus on tullut vireille 7.2.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 11 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 81, Korso

Katualue.

Kaupunginosa 87, Vierumaki

Korttelit 87001 - 87002 seka katu- ja virkistysalueet.

Kaupunginosa 88, Vallinoja

Korttelit 88026 - 88038 seka katu-, virkistys- ja luonnonsuojelualueet.

Kumoutuvat MRL asemakaavasta (vanha rakennuskaava Korso1):
Korttelit 1308 -1309 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 81, Korso.
Osa korttelia 1231a- 1231b seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 87, Vierumaki.

Korttelit 1109, 1111-1113, 1117, M1025, 1026, 1128, 1130, osaa kortteleista 1107, 1110, 1118,
1125-1127, 1231a, 1307 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 88, Vallinoja.

Kumoutuvat 001610 -rakennuskaavan muutoksesta:
Osa korttelia 1110, kaupunginosassa 87, Vallinoja
Kumoutuvat asemakaavasta 810200:

Katualue kaupunginosassa 81, Korso

Tonttijako:
Kaupunginosa 87, Vierumaki
Korttelit 87001-87002.

Kaupunginosa 88, Vallinoja
Korttelit 88026-88038.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lehmustontien luoteispuolella sijaitsevan Naakkamaen
pientaloalueen taydennysrakentaminen voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuun perustuen seka
kaupungin omistaman maaomaisuuden hyddyntaminen monipuolisen asuntotarjonnan turvaa-
miseksi. Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jalkeen on yhteensa 39 289 kem?.
Alueen merkittavat luontoarvot turvataan kaavassa.

Kaavan laatijat:

Mari Jaakonaho, asemakaavasuunnittelija (1.9.2018 alkaen), Vantaan kaupunki; puh. 050 302 9411
Mikel Aizpuru, kaavasuunnittelija (24.06.2018 asti), Vantaan kaupunki; puh. 050 302 9410.

Vesa Karisalo, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; puh. 040 750 7339

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 11 §
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Suunniteltava, punaisella ylldolevassa kartassa rajattu alue sijaitsee Korson, Vierumaen ja Val-
linojan kaupunginosissa. Kaakossa alue rajautuu Lehmustontiehen, koillisessa Kirvisenkujaan, Kir-
visenpolkuun ja Tussinkosken luonnossuojelualueen ulkorajoihin. Luoteessa aluetta rajaa Naakka-
tien eteldpuolen tontit ja lounaassa Korppipuiston ulkorajat. Korson keskustaan on suunnittelualu-
eelta matkaa noin 2 km.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavamuutosta. Kaavamuutoshakemus
on paivatty 29.10. 2015 ja kirjattu saapuneeksi 3.11.2015.

- Kaavoitus tuli vireille 7.2.2018. Oas paivitettiin 14.9.2018 seka 7.11.2018. Paivityksissa ra-
jausta muutettiin ja sisaltoa tarkennettiin.

- Mielipiteet OAS:ista pyydettiin 7.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 15 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 14.2.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 11 §
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Lehmuston tila: Eskola, Vaari 2018
Vantaan modernin rakennuskulttuurin paivitysinventointi 2014-2019, Vantaan kaupunginmuseo
Selvitys Vantaan ekologisista yhteyksista, Vantaan Kaupunki, Ymparistokeskus, Anna Ojala, 2018.

Vantaan lahokaviosammalkartoitus, Vantaan Kaupunki, Ymparistokeskus, Olli Manninen 2017, tie-
toja myos 2016.

Jalkanen, J., Moilanen, A. & Toivonen, T. 2018: Uudenmaan ekologiset verkostot Zonation-analyy-
sien perusteella. Uudenmaanliiton julkaisuja E 194/2018. Helsingin yliopisto & Uudenmaan liitto.
https://www.uudenmaanliitto.fi/files/21415/Uudenmaan_ekologiset verkostot E194-2018).pdf

Vantaan virtavesiselvitys, 2010-2011, Vantaan kaupunki, Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto,
Ymparistokeskus, Aki Janatuinen.

P&3tos luonnonsuojelualueen perustamisesta, UUDELY 8688/2017, Uudenmaan ELY-keskus, 2017.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lehmustontien luoteispuolella sijaitsevan Naakkamaen
asuinalueen taydennysrakentaminen. Asemakaavamuutos perustuu voimassaolevaan yleiskaa-
vaan, jossa kaavamuutosalueen tadydennettdvaksi osoitettu alue on merkitty pientaloalueeksi (A3).
Asemakaavamuutosalueella on pdaosin voimassa MRL asemakaava (vanha Korso 1 rakennus-
kaava) vuodelta 1959, joka on kaavamuutosalueella suurilta osin toteutumaton ja toteutuskelvo-
ton.

Asemakaavamuutoksella tdydennetdan jo rakennettua pientaloaluetta Lehmustontien varteen si-
joittuvilla asuinrakennusten korttelialueilla (A), uuden Korkinméaentien varren asuinpientalojen
korttelialueilla (AP) seka alueen sisdan jaavilla erillispientalojen korttelialueilla (AO). Paivakodille
osoitetaan paikka nykyisen Korppipuiston alueelta. Liikenne tdydennettadville alueelle jarjestetaan
uuden rakennettavan Korkinmaentien ja aluetta kiertdvan uuden Kiurunkierron kautta. Kulku
Naakkamden pohjoispuoliselle pientaloalueelle osoitetaan Korkinmaentien kautta, osan nykyisesta
Naakkakujasta muuttuessa kevyen liikenteen reitiksi. Asemakaavamuutoksessa huomioidaan
muutosalueella sijaitsevat arvokkaat luontoalueet, ekologiset kdytavat seka seudulliset virkistys-
reitit. Suojeltaviksi merkitdan Tussinkosken alue sekd Lehmuston tilan rakennuksia.

Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jilkeen on yhteensi 39 289 kem?, josta
37289 kem? on asumiselle. MRL asemakaavaan (vanha Korso 1 rakennuskaava) verrattuna koko
kaavamuutosalueen rakennusoikeus alueella vihenee 4321 kem?, kun rakennuskaavan toteutu-
mattomia osia muutetaan viheralueiksi ja luonnonsuojelualueeksi. Verrattuna vanhan rakennus-
kaavan toteutuneiden osien rakennuskaavan mukaiseen rakennusoikeuteen asumiselle tarkoitettu
rakennusoikeus lisddntyy kaavamuutosalueella 29 269 kem?:115.

Kaavamuutoksessa osoitetusta kerrosalasta 6971 kem? sijoittuu asuinrakennusten korttelialueille
A, tehokkuudeltaan e= 0,30. Asuinpientalojen korttelialueille AP, tehokkuudeltaan e=0,25, sijoit-
tuu 5548 kem?. Kerrosalasta 24 551 kem? sijoittuu erillispientalojen korttelialueille AO, tehokkuu-
deltaan e=0,25. Erillispientalojen korttelialueet tuottavat noin 55 uutta erillispientalon rakennus-
paikkaa. A ja AP -korttelialueet sijoittuvat kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin omistamalle tai
kaavamuutoksen yhteydessa kaupungin omistukseen siirtyvalle maalle. Erillispientalojen raken-
nuspaikoista 30 sijaitsee kaupungin omistamalla maalla. Suurin sallittu kerroskorkeus koko alu-
eella on kaksi.

Muutoksen yhteydessa Korson ja Vallinojan vélinen kaupunginosien raja siirretdan Lehmuston-
tielle. Kaavassa huomioidaan asemakaavamuutosalueen sijoittuminen voimassa olevan yleiskaa-
van mukaisille Lden 50-55 dB ja Lden 55-60 dB lentomeluvydhykkeille.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunniteltava alue sijoittuu Korson, Vierumaen ja Vallinojan kaupunginosiin, Lehmustontien luo-
teispuolelle Korppipuiston ja Kirvisenkujan valiin. Suunnittelualue kasittaa Vantaan kaupungin
omistuksessa olevat viheralueet: Tussinkosken metsaalueet, Reimankallion, Naakkamaen ja Huuh-
kajamaen alueet, kaupungin omistuksessa olevat Korppi- ja Kiurupuiston seka reilun viisikym-
menta yksityisessa omistuksessa olevaa asuinkdytdssa olevaa kiinteistoa ja Lehmustontie 44:ssa
sijaitsevan Lehmuston tilan. Korson keskusta ja asema on noin 2 km etaisyydella.
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Padosassa kaavamuutosaluetta on voimassa suurilta osin kaavamuutosalueella toteutumaton MRL
asemakaava (Korso 1) vuodelta 1959.

Alueella on runsaasti merkittavia luontoarvoja ja sen lapi kulkee merkittava ekologinen yhteys.
Tussinkosken alue, Reimankallio ja Naakkamaki kuuluvat vuonna 2017 perustettuun Tussinkosken
luonnonsuojelualueeseen (15,4 ha). Suunniteltavaan alueeseen kuuluu arvokkaita metsaalueita:
Vierumaden metsa ja Tussinkosken metsa, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Alueen lapi virtaavan Myllyniitynojan purolaakson kasvillisuus on arvokas ja linnusto
runsas.

Kaava-alueella sijaitsee paljon eri ikdista rakennuskantaa. Lehmuston tilan paarakennus on arvo-
tettu kulttuurihistoriallisesti erittain merkittavaksi rakennusperintékohteeksi.

Asemakaavamuutosalue sijoittuu voimassa olevan yleiskaavan mukaisille Lden 50-55 dB ja Lden
55-60 dB lentomeluvychykkeille.

Muutosalueen ala on 49,5976 ha.

Ldhtoanalyysikartta
o merkkien selitykset:

wemmeme  kaava-alueen raja
) v -
- A ekologinen yhteystarve

katuyhteys

korkea kohta
rakennushistoriallisesti
arvokkaat rakennukset

Tussinkosken luonnonsuo-
jelualue

virtavesien arvokas luonto-
kohde ja puro

metsdinen alue

arvokas puuyksilé

lohkare

\ arvokas luontokohde
(vihrea kasvikohde,

punainen eldinkohde,

liila kdapa- ja sienikohde,
v.pun LUO-alue)

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Vallinojan ja Vierumaen laajojen metsadalueiden laheisyyteen. Vallinojan
kaupunginosaan tyontyvat pohjoisesta kallioiset seldnteet, jotka ovat osa suurempaa
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reunamuodostumaa. Ndiden eteldpuoliset, rehevat ja saviset metsaalueet laskevat loivasti kohti
Lehmustontieta.

Kaavamuutosalueen koillisosassa, Tussinkosken suojelualueella virtaavan Vallinojan ympariston
maisema on paikoin hyvin jyrkkarinteista. Myllyniitynojan (entinen Vallinoja) kapea purolaakso,
paikoin rotkomaisten rinteiden reunustamana, poikkeaa jylhyytensa takia Vantaan muista puro-
maisemista.

Ekologiset yhteydet

Kaavamuutosalueella sijaitsee ekologisia yhteyksid. Ekologiset yhteydet kytkevat toisiinsa suojelu-
alueita ja muita luonnon arvoalueita niin seutu- kuin paikallisella tasolla ja ovat osa ekologista ver-
kostoa. Ekologiset yhteydet palvelevat elidlajien liikkumista ja leviamista seka yllapitavat luonnon
ydinalueiden toimintaa ja vahentaa niiden haitallista eristyneisyytta. Kaavamuutosalueen sisalla
sijaitsee Vierumaen eteldisen saniaiskorven luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue (LUO) ja Tussinkosken luonnonsuojelualueen vilinen metsdinen ekologinen yhteys. Kaava-
muutosalueelta sen ulkopuolelle suuntautuu ekologisia yhteyksia Tuusulan suuntaan, Vierumaen
korpeen ja Rekolanojalle.

KERAVA

Naapurikuntien tunnistamat
ekologiset yhteydet

Kuntaraja

Luonnonsuojelualue

Seudullisesti merkittavat viheralueet
Vantaan vaalittavat viheralueet

KOUKKUKEEES Vantaan kaavojen viheralueet

W | LIy

Rakennukset

Kuva ylld: Vantaan naapurikaupunkien tunnistamat tdrkedt ekologiset yhteydet Vantaan luonto-
alueille, Idhde: Ojala, 2018 5.13)

I8 suojelualue tai -varaus

1 Merkittavia luontoarvoja (YKE 2018)
[T1 Merkittavia LUO-arvoja (YKE 2018)
111111 Ekologinen yhteys

Metsaala 2017

LUO-alue yleiskaavassa 2007

=== Kaavamuutosalue

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 11 §



002288 / Lehmustontie, 6.5.2019 8/51

Kuva ylld: Korson alueen luontoalueet ja ekologiset yhteystarpeet.

Kaavamuutosalueen ja sen ldheisyyden numerointi kuvassa:
38. Vierumdenmetsien, Vierumden korpien (kaksi LUO-aluetta) ja Tussinkosken luonnonsuoje-
lualueen vilinen ekologinen yhteys.
39. Vierumden eteldisen saniaiskorven (LUO) ja Tussinkosken luonnonsuojelualueen vdlinen met-
sdinen ekologinen yhteys.
40. Tussinkosken suojelualueen metséyhteys pohjoiseen Tuusulan suuntaan
41. Maakuntakaavallinen Tussinkosken luonnonsuojelualueen ja Rekolanojan viilinen viheryh-
teystarve, Vallinojan alajuoksu maakunnallisesti arvokas puronvarsiympdiristé (Janatuinen
2011), Lehtobiotooppeja (ldhde: Ojala, 2018)

Tussinkosken luonnonsuojelualue (15,4 ha)

Suunnittelualueella kokonaisuudessaan sijaitseva Tussinkosken luonnonsuojelualue Vallinojan
kaupunginosassa on osa kapeaa vihreda vyohyketta, joka jatkuu jokseenkin katkeamattomana
Korson suuralueen poikki Koillis-Vantaalla. Uudenmaan ELY-keskus perusti Tussinkosken luonnon-
suojelualueen Vantaan kaupungin hakemuksesta vuonna 2017.

Tussinkosken luonnonsuojelualueen lapi virtaa Myllyniitynoja (entinen Vallinoja). Tussinkosken
luonnonsuojelualueella osin sijaitseva Vallinojan alajuoksun purolaakso on luokiteltu maakunnalli-
sesti arvokkaaksi (Janatuinen 2011). Tussinkoski on myds paikallisesti arvokas lehtoalue (Lehto-
jensuojelutyéryhma 1988).

Tussinkosken luonnonsuojelualue on pitkalti jyrkkarinteista purolaaksoa, joka on maisemaltaan
vantaalaiseksi poikkeuksellisen jylha jyrkkine kalliorinteineen. Kasvillisuus laakson pohjalla on re-
hevan lehtomaista ja lajistoon kuuluu mm. harvinainen lehtosinijuuri. Ylempana rinteissa kasvaa
hyvaa mustikkatyypin metsaa. Tussinkosken purolaaksolla ja siihen lounaassa ja luoteessa rajoittu-
villa metsaalueilla on myds kohtalaisen hyva kdapalajisto (Vare & Karki 1981, Rantalainen 2004).

Suojelualueen lapi virtaavan Myllyniitynojan purolaaksossa maastonpiirteet ovat vantaalaisittain
poikkeuksellisen jylhid: komean purolaakson reunalla kalliot kohoavat korkeimmillaan yli 50 met-
ria meren pinnan ylapuolelle. Myllyniitynoja virtaa jyrkkarinteisen laakson pohjalla noin viisitoista
metrid alempana. Vaikuttava maisemankohta on purolaakson noin kymmenen metrin korkuinen ja
80 metrin pituinen kalliorinne.

Puronvarressa on arvokas lehtokasvillisuuden vyohyke, jossa kasvaa vaateliaita, Vantaalla harvinai-
sia kasveja, kuten lehtosinijuuri, lehtoleinikki, lehtopalsami ja mustakonnanmarja. Purolaakson
rinnemetsat ovat laajalti lehtomaisen ja tuoreen kankaan metsaa. Korkeimmat maastonkohdat
ovat avokallioita ja mantyvaltaisia kalliometsia. Luoteisosan kumpareiden rajaamassa alavassa
maastonkohdassa on kangaskorpea ja soistunutta tuoretta kangasta.

Linnusto on runsas ja monipuolinen. Purolaakson suojaisissa tiheikdissa pesivat mm. mustapaa-
kerttu, lehtokerttu, sirittdja ja peukaloinen. Alueella elad myds pyy. Lahopuita pesimiseen tai
ruoan hakuun tarvitsevista lajeista Tussinkosken metsdssa viihtyvat ymparivuotisesti muun mu-
assa kapytikka, palokarki ja puukiipija.

Alue soveltuu runsaan lahopuun maaransa vuoksi kaaville, muille lahottajasienille ja joukolle
muita lahopuuta ja luonnontilaisen kaltaista elinymparistoa tarvitseville lajeille. Alueelta on 16yty-
nyt mm. viisi vanhan metsan indikaattorilajia: ruostekaapa, pohjankaapa, riukukaapa, korokaapa
ja oravuotikka. (Lahde: Vantaan kaupunki, Ymparistokeskus.)
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Myllyniitynoja ja sen alajuoksun purolaakso
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Kuva: Maakunnallisesti arvokkaan Vallinojan alajuoksun purolaakson (puron nimi nykyisin Mylly-
niitynoja) sijainti kaavamuutosalueen pohjoisosassa ja sen itépuolella, purolaakso merkitty sini-
selld, Myllyniitynoja virtaa laakson keskelld, Tussinkoski on merkitty siniselld pallolla. Ldhde: Van-
taan kaupunki.

Tussinkosken luonnonsuojelualueen lavitse virtaavan Myllyniitynojan alajuoksu luokitellaan kaava-
muutosalueella Vantaan virtavesien arvokkaaksi luontokohteeksi, luontotyyppindan savimaiden
purot. Myllyniitynojan alajuoksun purolaakso on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi (Janatui-
nen 2011).

Myllyniitynoja varrella suojelualueella on muun muassa merkittava lehtokasvillisuuden vydhyke ja
puron varren linnusto on runsas seka monipuolinen. Tussinkosken kalliokdngds suojelualueella
muodostaa puron eliéston kannalta merkittavan vaellusesteen.

Myllyniitynoja (entinen Vallinoja) on kuivimpaan alivirtaama-aikaan hyvin kirkasvetinen, silld pu-
ron alivirtaama on kdytannossa kokonaan peraisin seudun ldhteista. Pintavalunnan osuuden kas-
vaessa veden humusleima kasvaa etenkin ylapuoliselta Matkoissuolta tulevan valunnan myoéta.
Savisamennuksen osuus Myllyniitynojassa on vahainen, ja sita esiintyy huomattavissa maarin |a-
hinna vain lyhytkestoisesti kevdaan sulamisvesien ja rankkasateiden aikana.

Vahvasti lahdevaikutteisena, kirkasvetisend ja ennemmin humuksen, kuin saven varjaamana Myl-
lyniitynoja on Vantaalla hyvin poikkeuksellinen puro. Se edustaa seudulla muutenkin harvinaista
purotyyppia, jonka muut vantaalaiset edustajat on sittemmin enemman tai vahemman menetetty.
Myllyniitynoja lienee lahimpana sita purotyyppia, jota monien Keski-Vantaan purojen latvaosuu-
det ovat edustaneet aikoinaan ennen alueen ottamista lentokenttakayttoon.
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Suurin osa Myllyniitynojan alajuoksun pudotuskorkeudesta osuu Tussinkosken nayttavaan koski-
alueeseen. Tussinkoski alkaa jyrkasta osin louhitusta kalliokonkaasta, ja jatkuu sen alla louhikkoi-
sena vesisammalen valtaamana koskena, jossa on paikoin suuria suojaisia puurytdja. Alavirtaan
siirryttaessa koski vahitellen rauhoittuu kiviaineksen raekoon pienentyessa samalla, kunnes puro
muuttuu lopulta hiesupohjaiseksi rauhallisesti polveilevaksi uomaksi, jonka rannoilla ndkee kevai-
sin laajoja tulvan laskeuttamia tuoreita hienojakoisen kiintoaineksen muodostamia kinoksia merk-
kina veden kulutustyosta.

Myllyniitynoja on Rekolanojan tapaan kalastoltaan erityisen arvokas etenkin sinne palanneen tai-
menen vuoksi. Puron alajuoksu muodostaa taimenen lisddntymisen kannalta ehka Rekolanojan
valuma-alueen tarkeimman yksittdisen uomajakson. Myllyniitynoja pohjaeldimisto vaikuttaa moni-
puoliselta ja esimerkiksi purokatka on runsaslukuinen. (Iahde: Vantaan virtavesiselvitys)

Myllyniitynojan purolaaksoa, kuvat Vantaan Ympdristékeskus, 2011

Vierumaen metsa

Luontoarvoiltaan merkittavan (YKE 2018) Vierumaen metséan itdisimmat osat osuvat kaavamuutos-
alueelle. Vierumaen metsa sijoittuu maakunnalliseen ekologiseen kdytavaan (Jalkanen ym. 2018),
Sen kautta kulkeva maakuntakaavassa ita-lansisuuntainen metsdinen ekologinen yhteys jatkuu
aina Tuusulan Matakivenmaelta Tussinkoskelle. Yleiskaavassa 2007 Vierumden metsan muodostaa
kaksi LUO-aluetta: Vierumden pohjoinen korpi ja Vierumaen eteldinen saniaiskorpi. Alue myds mu-
kana luontoarvoiltaan merkittdvien alueiden selvitysty6ssa (YKE 2018).

Vierumaden metsan eteldosissa on lehtipuuvaltaisia metsaa, keskiosissa 80-100 vuotiasta, mustik-
katyypin kuusivaltaista metsaa tai lehtomaisen kankaan metsaa, jossa sekapuuna kasvaa koivua ja
harmaaleppaa. Metsasta 16ytyy luonnonsuojelullisesti arvokkaan metsan indikaattorilajeja, kuten
ruskohaprakaapa, rusokaapa, riukukadpa, Korokadpa, seka kadvakas oravuotikka. Vuoden 2003
inventoinneissa Vierumaelta 16ytyi 62 kddpalajia ja 5 muuta kdavakasta. Huuhkajatien ja Huuhka-
jamden viliselle alueelle jad myo6s vuonna 2015 inventoitu lehtopdllén reviiri, kooltaan 0,62 ha.
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Lahokaviosammalta on inventoitu Vierumden metsdssa ja osin kaava-alueella vuonna 2017. Alla
olevassa kartassa vihrea rajaus on lahokaviosammalelle inventoinnin jalkeen ehdotettu ydinalue.
Ehdotettu ydinalue riittda turvaamaan lahokaviosammalen kannalta tdrkeimmat elinympadristot
Vieruméen alueella.

Kuva ylld: vihredlld lahokaviosammalen ydinalueeksi ehdotettu alue vihredlld, Ympdristokeskus

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Myllyniitynojan ja Kalminojan valuma-alueilla. Myllyniitynoja (entinen
Vallinoja) virtaa kaavamuutosalueen halki noin 825 m matkalla ja Kalminoja (entinen Vieruma-
enoja) noin 150 m matkalla. Molemmat pienvesistot laskevat Rekolanojaan. Erityisesti Mylly-
niitynojalla ja Rekolanojalla on merkittavia luontoarvoja, ja niilla esiintyy seka taimenia ettd puro-
katkaa. Purokatkaa tavataan myos Kalminojalla.

Myllyniitynojalla sekad Kalminojalla purojen valuma-alueen kokonaislapdisemattoman pinnan
osuus (TIA; Total Impervious Area) on noin 15%. Rekolanojalla valuma-alueen kokonaisldpaisemat-
tdman pinnan osuus (TIA) on suurempi, noin 23%.

Sekd Myllyniitynoja, Kalminoja ettd Rekolanoja ovat Vantaan pienvesien tarkkailuohjelman puro-
kohteita. Myllyniitynoja ja Rekolanojalla ravinnepitoisuudet (Kok. P ja N) ovat olleet selkeasti ko-
holla vuosina 2016 ja 2017 otettujen naytteiden perusteella, kun taas Kalminojalla ravinnekuormi-
tus on ollut selvasti vahaisempada. Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Asuinkorttelin ldpi virtaava Kalminoja ku-
vattuna Lehmustontieltd. Kuva: Mari Jaa-
konaho, Vantaan kaupunki.
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Maapera

Kaava-alueella on useampi korkeampi maastonkohta, jonka alueella maapera on pintamaalajikar-
tan mukaan kalliota ja moreenia. Alavammat alueet ovat pdaosin siltti-, savi- ja siltti/savi -alueita.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden havaintoputkia. Ympardoivilla alueilla pohjavesi on ollut noin 0-2
metrin syvyydellda maanpinnasta.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavien stabiliteettilaskelmien mukaan kokonaisvakavuus Myllyniitynojan suuntaan ei ole nyky-
madraysten mukaan (F>1,8) riittdva. Maapohjan kokonaisvakavuus (ilman lisskuormituksia) on
suurempi kuin 1,8 noin 60-65 metrin etdisyydella ojasta. Kokonaisvakavuus F>1,5 on noin 50 etai-
syydella ojasta. Laskelmien mukaan rakennukset tulee sijoittaa alustavasti vahintaan 65 metrin
etaisyydelle Myllyniitynojasta. Puistoraitteja voi sijoittaa vahintdaan 50 etadisyydelle ojasta. Raken-
tamisen turvallinen etdisyys Myllyniitynojasta tulee tarkistaa laskelmilla ja lisatutkimuksilla. Raken-
taminen lahemmaksi ojaa edellyttaa ranta-alueen vahvistamista.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallisteknisten rakenteiden perusta-
misessa joudutaan varautumaan pohjanvahvistukseen, esim. stabilointiin. Korppipuiston alueella
seka kaava-alueen luoteisosan makialueella voi tulla kysymykseen my6s perustaminen maanvarai-
sesti kovan pohjamaan tai kallion varaan.

Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitel-
miin.

Topografia

Alue on péaaosin loivasti kumpuilevaa ja maasto laskee kohti Lehmustontieta. Alueella Naakkamaki
ja Huuhkajamaki nousevat muuta maastoa ylemmas (+57,0). Tussinkoski alittaa Lehmustontien
noin +30,00 metrissa.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vuoden 2015 alussa Korson suuralueella asui ldhes 29 900 asukasta. Alueella on hieman enemman
alle 16-vuotiaita ja perhevaestoon kuuluvia kuin Vantaalla keskimaarin.

Vallinojalla, johon muutosalue pddosin kuuluu, asui vuoden 2015 alussa 1778 henkead. Vuoden
1980 alusta vuoden 2015 alkuun Vallinojan vakiluku on lahes 4,5-kertaistunut. Muuttoliikkeen
myota Vallinoja on saanut entistda enemman nuoria asukkaita. Alueella asuu paljon paivahoito- ja
kouluikaisia lapsia ja poikkeuksellisen vahan vanhusvdestda. Vallinojalla onkin koko Vantaaseen
verrattuna véahemman yli 65-vuotiaita ja vastaavasti enemman lapsia ja nuoria. (Ldhde: Tilasto- ja
tutkimustietoa Vantaasta: www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutki-
mukset).

Asuminen

Kaavamuutosalueella on n. 50 pientaloa ja noin 8400 rakennettua asumisen kerrosalaneliémetria.
Asunnot ovat pa3osin yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja, keskipinta-alaltaan noin 170 kem?. Yksi-
asuntoisia erillispientaloja on kaavamuutosalueen rakennuksista n. 85%. (Iahde: Vantaan kau-
punki)

Asunnon keskikoko kaavamuutosalueella on noin 155 kem?. Kaavamuutosalueella asuu noin 130
asukasta ja alueen asunnossa keskimaarin 2,5 henkil6a.
Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaupungin virkistyspalveluita. Pientaloalueelle ei sijoitu merkittavaa
maaraa tyopaikkoja. Vuonna 2013 Vallinojan kaupunginosassa, johon suurin osa kaavamuutosalu-
eesta kuuluu, oli 153 tyopaikkaa, joista yli puolet oli joko sosiaali- ja terveyspalvelujen tai
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koulutuksen parissa. (ldhde: Tilasto- ja tutkimustietoa Vantaasta: www.vantaa.fi/hallinto_ja_ta-
lous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset)

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Korson suuraleen laitamilla Vantaan koillisosassa, Tuusulan rajan tuntu-
massa. Korson keskustaan on linnuntieta matkaa noin 1,5 km, Tuusulanvayla sijaitsee noin 3 km
kaavamuutosalueesta lanteen. Pieni pdivittdistavarakauppa sijaitsee aivan kaava-alueen tuntu-
massa Korppipuiston lounasipuolella. Kaavamuutosalueen rajalta noin 200 m eteldan, Korppitien
ja Korsontien risteyksessa on K-market. Vierumaen koulu, noin 350 oppilaan suomenkielinen ala-
koulu, joka tarjoaa perusopetusta noin 350:lle oppilaalle (1. - 5. luokat) rajautuu kaava-alueeseen
sen eteldosassa, itdpuolella osoitteessa Lehmustontie 9. Paivakoti sijaitsee noin 600 m kaavamuu-
tosalueen rajalta pohjoiseen. TyOpaikat sijoittuvat padosin muualle.

Kaavamuutosalueella ja sen ymparilld on laajoja, myds seudullisina viheryhteyksina toimivia viher-
alueita.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen kaupunkikuvaa leimaa omakotialueelle tyypillinen pienimittakaavaisuus, puu-
tarhamaisuus ja rakennuskannan monipuolisuus.

Kaavamuutosalueella on kahdeksan paritaloa ja 41 omakotitaloa. Lehmuston tilan pdarakennus on
asuinrakennuksista vanhin, alueen muut pientalot on rakennettu 1950-luvulta lhtien kaikilla vuo-
sikymmenilla tdhan paivaan saakka. Kadut ovat kapeita hiekkateita, metsdalueet rakennuspaikko-
jen véleissa ja ymparilla leimaavat aluetta.

YlIa: Alueen viistoilmakuva vuodelta 2016. Keskelld kuvaa on nykyinen Naakkakuja seka poikittai-
set Naakkapolku ja Korppipolku, ylakulmassa vasemmalla Lehmustontie.
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Yilé: katundkymid alueelta. Kuvat Mari Jaakonaho
Rakennettu kulttuuriympdristo

Asemakaavamuutosalueella sijaitsee paljon eri-ikdista rakennuskantaa ja myos rakennusperinto-
kohteita. Rakennusperinnén kannalta tarkein naistd on Lehmustontie 44 sijaitseva Lehmuston tila,
jonka paarakennus on arvotettu Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnissa (Vaari 2018) erit-
tain merkittavaksi rakennusperintdkohteeksi (R1). Arvoperusteita inventoinnissa olivat muun mu-
assa rakennuksen historiallinen tyypillisyys, edustavuus, alkuperaisyys, historiallinen todistusvoi-
maisuus ja rakennustaiteelliset arvot.

Vas: Lehmuston tilan pédrakennus, oik: Lehmuston tilan luhtiaitta, kuvat Vantaan kaupunkinmu-
seo, Amanda Eskola, 2018.

Lehmuston tila on lohkottu vuonna 1912 Tuusulassa sijainneesta Ovre Jussilan tilasta. Paikalla on
arveltu sijainneen Jussilan torpan ennen nykyistd paarakennusta. Vanhan paikalla olleen raken-
nuksen runko on mahdollisesti otettu osaksi vuonna 1917 valmistunutta uudisrakennusta. Leh-
muston pdarakennus edustaa tyylillisesti jugendia ja siind on sdilynyt hyvin alkuperaisia rakennus-
osia. Rakennustaiteellisen arvonsa lisdksi rakennuksella on historiallista todistusvoimaa sen kerto-
essa hyvin oman aikansa agraarieldmasta ja siitd millaisia padrakennuksia maatiloille rakennettiin
1900-luvun alussa.

Lehmuston tilan pihapiirissa sijaitsee lisdksi kaksi tilakokonaisuuden kannalta tarkeaa talousraken-
nusta. Talousrakennukset on arvioitu Vantaan kaupunginmuseon Vantaan modernin rakennuskult-
tuurin paivitysinventoinnin 2014-2019 yhteydessa R2-luokitukselle, eli niiden rakennusperintdar-
vot ovat merkittavat.

Suunnittelualueen eteldosassa, Korppipuiston vieressa, Uikkutien ja Korppitien kulmauksessa si-
jaitsee Vierumaen pientalokokonaisuuteen kuuluva osa, joka on inventoitu vantaan modernin
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rakennuskannan inventoinnin yhteydessa vuonna 2002. B-luokitustunnuksella tuolloin merkitty
alue on my6hemmassa tarkastusinventoinnissa saanut luokituksen V, eli sen rakennusperintéarvot
ovat vaatimattomia.

Suunnittelualueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Alueen asukkailla on ymparilladn runsas luonto ja hyvat ulkoilumaastot. Metsdalueen helmi on
Myllyniitynoja (entinen Vallinoja) ja Tussinkosken rotkolaakso.

Vallinojan ja Vierumaen kaupunginosien rajan tuntumassa kulkee muutaman kilometrin pituinen
kuntorata, jossa on talvisin ladut. Kaavamuutosalueella kulkee my6s maastopydrailyreitti. Tussin-
kosken laheisyydessd on noin 10 m korkuinen kiipeilykallio.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Lehmustontien luoteispuolelle Tuusulan rajan tuntumaan. Lehmuston-
tie on alueen alueellinen kokoojakatu. Pddosa liikenteestd Lehmustontielle tulee eteldpaasta Kor-
sontien kautta. Osa liikenteesta tulee Lehmustontietd pohjoisesta Tuusulasta ja Keravalta. Kor-
sontieltd on yhteys Tuusulanvaylalle, joka on valtakunnallinen pdavayla seka Urpiaisentien alueelli-
selle kokoojakadulle. Lehmustontien keskivuorokausiliikennemaéara vuonna oli 3 100 ajoneuvoa
/arki-vrk 2016 suoritetun liikkennelaskennan mukaan.

Kaavamuutosalueen tonttikadut Korppitie, Uikkutie, Huuhkajatie, Kotkarinne, Kotkakuja, Naakka-
rinne, Naakkapolku, Korppipolku ja Kiurutie ovat kapeita ja paallystamattomia.

Lehmustontiellad kulkee bussilinjat 633/A/N, 973/L ja 974, jotka kulkevat Korsoon, Korson kautta
Peijakseen ja Korson kautta Rautatientorille Helsinkiin sekad pohjoisen suuntaan Tuusulan Hyry-
[3dn, Keravan asemalle ja Keravan aseman kautta Keravan Virrenkulmaan. Tuusulan ja Keravan
linjastosuunnitelmassa Lehmustontiellad kulkee linjat 972 (Korso as. — Vallinoja — Savio — Alikerava
— Jaakkola — Kerava as.) ja 973 (Peijas — Korso as — Vallinoja — Koivikko — Kerava as). Linjalla 972 on
tunnin vuorovali ruuhka-aikoina ja linjalla 973 on ruuhkassa 20 min vuorovali, muutoin 30 min.
Uusissa suunnitelmissa linja 633 tulee paattymaan Korsoon eli suora bussiyhteys Vallinojalta Hel-
singin keskustaan poistuu ja linja 974 puolestaan siirtyy Lehmustontieltd Urpiaisentielle. Linjasto
muuttuu uuden suunnitelman mukaiseksi syysliikenteen 2019 alussa. Nykyiset pysdkit ovat pysak-
kilevennyksissa.

Lehmustontien molemmin puolin on yhdistetty pyoratie ja jalkakdytdava Korsontieltd Vierumaen
koululle saakka. Koulun pohjoispuolella raitti on vain luoteen puolella. Lehmustontie toimii myos
alueen paapyoratiena.

Kaavamuutosalueen jalankulkuyhteydet toimivat jalkakdytavattomilla tonttikaduilla Lehmuston-
tieta lukuunottamatta.
Vesihuolto

Kaavamuutosalueen vesihuoltoverkosto on rakennettu Korson Lehmustontien kautta vuonna 1973
seka Tavitien ja Naakkakujan kautta vuonna 1982.
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Vedenjakelu

Alueen eteldapuolella Lehmustontielld kulkee d100 jakeluvesijohto, josta haarautuu pohjoiseen
Kotkarinteeseen ja Kotkakujalle jakeluvesijohto. Tavitiella kulkee d200 ja Naakkakujalla d100 vesi-
johdot. Naakkakujan vesijohdosta on yhteys Korppipolulle.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisailiona on Korson vesitorni. Korsossa sijaitsevan ve-
sitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94m Nao00 ja NW = +87m Noo0. Vesijohtoverkon alin painetaso
kaava-alueella on noin +86m ja ylin noin +101m.

Korson painepiiri saa vetensa Pitkdkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylaston ja Ala-Tik-
kurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan edelleen Koivuky-
lan paineenkorottamon kautta alueelle.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet kerdtaan Lehmustontien d300 ja Naakkakujan d200 jatevesiviemaria seka Tavi-
tien d200 jatevesiviemaria pitkin Korso-Koivukyldn d1000 siirtoviemariin. Alueen jatevedet johde-
taan edelleen Koivukyldan Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemariin. Kaikki jateve-
det kasitellaan Viikinmaen keskuspuhdistamolla.

Kaava-alueella kulkee Keski-Uudenmaan vesiensuojelukuntayhtyman (KUVES) hoidossa oleva me-
riviemaritunneli. Kalliotunneli kulkee louhittuna rakenteena 20 — 50 m syvyydessa maan alla. Tun-
nelia pitkin johdetaan Jarvenpaan, Keravan ja Vantaan jatevesia Helsingin Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Alueella ei ole hulevesiviemardintia. Hulevedet kootaan ja johdetaan avo-ojia pitkin Kalminojaan
(entinen Vierumaenoja) ja Myllyniitynojaan (entinen Vallinoja). Vedet virtaavat edelleen Reko-
lanojan ja Keravanjoen kautta Suomenlahteen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energia sahkoverkoille kuuluvia puistomuuntajia on alueella nelja kappaletta. Ne sijaitse-
vat Korppipuiston pohjoiskulmassa, osoitteissa Lehmustontie 24 ja Naakkakuja 4c seka Lehmus-
tontien ja Kirvisenkujan risteyksessa. Vantaan Energia sdahkoverkoille kuuluvia pienjannitemaakaa-
peleita on Lehmustontien, Naakkakujan, Naakkapolun, Kiurutien, Kotkakujan, Uikkutien ja Korppi-
tien varressa.

Ymparistéhairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on lentoliikennemelun vaikutuspiirissa. Kevaalla 2019 kdynnissa olevan Vantaan
yleiskaavatyon yhteydessa tarkennetaan lentomelukayria Finavian uuden lentomeluennusteen
mukaan. Alla olevassa kuvassa voimassa olevan yleiskaavan paalla esitetyt mustat ohuet viivat
kuvaavat voimassa olevan yleiskaavan lentomelukayria ja punaiset Finavian uuden lentomeluen-

nusteen mukaisia lentomelukayria. Kaavamuutosalueen rajaus on kuvan keskella mustalla paksulla
viivalla.
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Lden 60 dB

Tieliikennemelu

Muutosalueen keskeisin tieliikkenteen melunldhde on Lehmustontie. Melun ohjearvot ylittyvat vain
aivan tien vieressa.

Pienhiukkaset

Kaavamuutosalueella liikenne ei aiheuta ilmanlaatuhaittoja. Pientaloalueilla ilmanlaadun ajoittai-
nen huonontuminen on mahdollista lammityskauden aikana puun pienpolton takia.

Pilaantuneet maat
Alla olevan kuvan mukaisessa paikassa (violetti vari) Korppipolun ja Lehmuston tilan vélisella alu-
eella on 1960-luvulla sijainnut kasvihuoneita. Entisten kasvihuoneiden ja kauppapuutarhojen

maaperasta saattaa l6ytya haitallisia aineita, useimmiten 6ljy-yhdisteita tai torjunta-aineiden jaa-
mia. Ennen uudisrakentamista tulee maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa kartan esitta-
malla alueella.
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Mahdollisesti pilaantunut maa-alue. Léhde: Vantaan kaupunki.
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2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa paaosin Vantaan kaupunki, minka lisdksi alueella on yksityistd maan-
omistusta. Suunnittelualueeseen kuuluu Uudenmaan ELY-keskuksen ja Tuusulan kunnan omista-
mia maa-alueita (osia Lehmustontiestd). Alla olevassa kuvassa Vantaan kaupungin maanomistus
harmaalla varilld, kaavamuutosalueen rajaus punaisella.

MAANOMISTUS . Vantaan kaupunki
0 200 400m (51 1.201 8) Kaupungin poisvuokraama
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja edistda niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
taiseen rakennushankkeeseen ja maankaytt6on muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille
laissa saadettyjen sisaltovaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava

*¥  Maakuntakaava (YM 8.11.2006):

Ymparistdministerio vahvisti maa-
' kuntakaavan koko Uudenmaan alu-
eelle YM 8.11.2006. Se sisaltaa kaik-
kien maankdyttdmuotojen osalta
\\ alueidenkayton ja yhdyskuntaraken-
teen periaatteet pitkalle tulevaisuu-
teen. Maakuntakaavaa taydentaa 4.
vaihemaakuntakaava. Uudenmaan
maakuntavaltuusto hyvaksyi vaihe-
maakuntakaavan 24.5.2017.

Maakuntakaavassa muutosalue on
taajamatoimintojen aluetta. Osa alu-
eesta on lentomelualueella 1. Tus-
sinkosken kohdalla on viheryhteys-
tarve. Alueen alla kulkee jatevesitun-
neli (j).

Uudenmaanliiton

maakuntakaava
0 1.25 2.5km 1:50 000

Kaavamuutosalueen suurpiirteinen

. o sijainti on kuvassa esitetty mustalla

Taajamatoimintojen alue ympyralla.
1] Viheryhteystarve

Lentomelualue 1 (Lden 55-60 dBA)
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

 \ \ A Y '*g “y

A by 2 -
Helsingin scudun maankiiy((dsuunnilclma MASU 2050 miidriticlee scudullisen maankzy(6n tahtotilan ja toimii lausla-aincistona Hel
i n liikennejdcjestelmille TTLI2015 seki Tlelsingin seudun asuntostrategialle. MASTI 2050 on strateginen sunnnitelma,
scudun fiyton kehittimis dhykkeel. Yhiciscst iltuj illci iscsti 80% uudcsta
i (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

ta seudun ijaisesti
hyviksynyt suunmitclman 11.5.2015.

Yleiskaava

0 0.5 Tkm 1:20 000

III Pientaloalue

Lahivirkistysalue

Retkeily- ja ulkoilualue
VR

a Luonnonsuojelualue
[ "7 Luonnon monimuotoisuuden
'[ luo) | kannalta erityisen tarkea alue

ovococoo  Ohjeellinen ulkoilureitti

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kdyton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vybhyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Kaavamuutosalueen suurpiirteinen
sijainti on kuvassa esitetty mustalla
ympyralla.

Yleiskaava (Kv 17.12.2007):

Kaavoitettavaksi esitetty muutosalue
on Vantaan kaupunginvaltuustossa
17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa merkitty
pientaloalueeksi (A3), virkistysalu-
eeksi (VL), liikennealueeksi (L), luon-
non monimuotoisuuden kannalta
erittdin tarkedksi alueeksi (luo) ja
luonnonsuojelualueeksi (SL).

Muutosalueella on ohjeellisia ulkoi-
lureitteja. Jatevesitunneli alittaa
suunnittelualueen. Muutosalue si-
jaitsee Korson keskustatoimintojen
[aheisyydessa.

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu
mustalla.
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Asemakaava

A% ohod = b
i ’;; \\‘-

6TE AJANTAsA-ASE\()\KMVASTA

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu punaisella.

Padosalla alueesta on voimassa MRL asemakaava Korso 1 (vanha Korso 1 rakennuskaava, LH
2.2.1959). Pieniltd osin voimassa on Korso “rakennuskaavan” muutos nro 001610 (LH 18.7.1968) ja
Korson Lansiosa 1 -asemakaava nro 810200 (YM 8.5.1986). Vanhassa rakennuskaavassa on 0soi-
tettu asumista ja yleisten rakennusten korttelialuetta nykyisille arvokkaille luontoalueille. Lehmus-
tontien linjaus kulkee asuinalueen lapi toteutuneesta linjauksesta poiketen.
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MRL asemakaavassa alue on puisto- ja metsadaluetta, pientalojen korttelialuetta, yleisen rakennuk-
sen korttelialuetta, huoltoasemien korttelialuetta, maatalousaluetta ja liikennealuetta. Sallittu ra-
kennusoikeus kaavamuutosalueella on yhteensi 43 610 kem?. Rakennusoikeudesta noin 20 000
kem? on osoitettu erillispientaloille, 7000 kem? rivitaloille, 15 000 kem? yleisille rakennuksille ja
1800 kem? maatalousrakennuksille. Yleisten rakennusten korttelialueiden tehokkuus vanhassa ra-
kennuskaavassa on e=0,60.

Vanha rakennuskaava on kaavamuutosalueella toteutunut vain pienilta osin.

Rakennuskielto

Alueen Tussinkosken puoleisessa pdassa on voimassa rakennuskielto 90004Y yleiskaavan laati-
mista tai muuttamista varten (voimaantulo 24.1.2017, paattyminen 2.10.2022). Rakennuskielto
koskee muutosalueen koillisen puoleisia osia noin Tavitien muodostamasta linjasta koilliseen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavaty6 on vuoden 2017, 2018 ja 2019 ty6ohjelmissa, jotka ovat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan hyvaksymia. Kaavoitus tuli vireille 7.2.2018, oas paivitettiin 14.9.2018 ja 7.11.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on kuulutettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa, Huvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille, joiden postialue on
muu kuin Vantaa seka ison kiinteiston maanomistajalle (9klp). (MRL 628§) ja viranomaisille.

Kirjalliset mielipiteet, kursiivilla asian huomiointi kaavatydssa:

Vantaan kaupunginmuseo: Lehmuston tilan paarakennuksen sadilyminen tulisi taata asemakaa-
vassa suojelumerkinnalla ja -maarayksella. Lehmustontien pddrakennus ja kaksi talousrakennusta
on merkitty kaavassa suojeltavaksi.

Helsingin seudun liikenne kannattaa tiivistamista alueella. Hsl pitda tarkeana, etta alueen rakenta-
minen ei vaikuta nykyisten joukkoliikenteen kaytdssa olevien pysakkien toimintaan. Pysdkit on
otettu suunnittelussa huomioon.
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Vantaan Energia ja Vantaan Energia sdhkoverkot: asemakaavan muutosehdotuksessa syyta huo-
mioida maakaapeleiden sijainti.

Fingrid Oyj: alueella ei Fingridin voimajohtoja. Ei huomautettavaa.
Tuusulan kunta: Katuja, hulevesien ja viheryhteyksia tarkasteltava kuntarajat ylittden.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys: alueen metsien mahdolliset luontoarvot (metsa-,
luonnonsuojelu- seka vesilain kohteet, uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit, Metso | ja II-
luokan kriteerit tdyttdvien metsien esiintyminen) sekd mahdollinen lahokaviosammalen ja liito-
oravan esiintyminen, on selvitettava. Lisaksi on syyta kaavoittaa Naakkakujan ylitse, Naakkapolun
luoteispuolelle sdilyva metsainen yhteys, Tussinkosken suojelualueen seka Vierumaen laajemman
metsdalueen vilille. Kaavamerkinngilld ja -maarayksilla on syyta varmistaa myos alueen metsaisen
laadun sailyminen ja kehittyminen. Kaavatyé on tehty yhteistydssé Vantaan ympdristékeskuksen
kanssa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut: Kaavoituksessa tulee huomioida rakennetut vesijohdot ja
viemdrit seka selvittdd uuden vesihuollon tarve. Vesihuoltolinjat tulee pyrkia sijoittamaan yleisille
alueille ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittda. Asemakaavoituksessa on
huomioitava riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Rakennettava vesihuolto kus-
tannusarvioineen tulee esittaa kaavaselostuksen osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitel-
massa.

Ldhialueen asukas: Naakkakujan padhan toivotaan vesi- ja viemarihuoltoa. Naakkakujan varren
rakentamattomat alueet tulee varata pientaloalueiksi. Naakkakujan varressa oleva varaus jalkapal-
lokentasta tulee poistaa. Alue sijaitsee kaavarajauksen ulkopuolella. Naakkakuja 16 — 22 kiinteis-
tot sijaitsevat Vantaan vesihuollon toiminta-alueen ulkopuolella.

Ldhialueen asukas: toivoo Lehmustontien lansipuolen sailyttamista virkistyskaytdssa ja vastustaa
uudisrakentamista. Kaava on tehty voimassa olevan yleiskaavan ratkaisujen mukaisesti.

Ldhialueen asukas: Pettynyt ehdotetusta Lehmustontien suoristamisen poistosta. Liikenne Leh-
mustontielld on lisddntynyt ja tien pinta noussut aiheuttaen hulevesien valumista tontille. Lehmus-
tontie aiheuttaa melu- tarina- ja polyhaittaa. Asukas vaatii tarindmittauksia Lehmustontielld, Leh-
mustontien korjausta, nopeusrajoituksen pienennysta ja lapiajoliikenteen rajoittamista ja varmis-
tamista, ettd Lehmustontielle tuleva mahdollinen jalkakdytava ei aiheuta veden valumista ton-
teille. Asukas esittad, etta kaupunki rakentaa kustannuksellaan hulevesien viemardinnin, jos jalka-
kaytava tulee nykyisen Lehmustontien suuntaisen ojan paalle. Kaava on tehty voimassa olevan
yleiskaavan ratkaisujen mukaisesti. Lehmustontien liikenteen hidastamiseksi linja-autopysdkit on
esitetty ajoratapysdkeiksi ja Lehmustontien ylittdvdt suojatiet ovat pddosin tarkemmissa suunni-
telmissa keskisaarekkeellisia. Liséiksi ajonopeutta voidaan tehostaa 40-tiemerkintéjé maalaamalla.
Nopeusrajoitus sdilyy 40 km/h, silld Lehmustontie on alueellinen kokoojakatu ja silld on joukkolii-
kennettd.

Alueen asukas: toivoo tasapuolisuutta ja avoimuutta lentomeluvydhykkeen tdaydennysrakentami-
selle. Kaava on tehty voimassa olevan yleiskaavan ratkaisujen mukaisesti.

Alueen asukas: huomauttaa alueellisista erityispiirteista ja pyytaa niiden huomioimista kaava-
tyossa lisaksi toiveina nykyisten ajovaylien ja kevyen liikenteen reittien kunnostus, huomioitava
pururata, pulkkamaki, Huuhkajamaki ja Korppipuiston lapi kulkevat nykyiset reitit. Lehmustontien
jatke Korsontien risteyksesta Kulomaentielle palvelisi liikennetta.

Kolme mielipidetta: Esittaa omistamiaan maa-alueita rakentamiselle. Kaava on tehty voimassa
olevan yleiskaavan ratkaisujen mukaisesti.
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Asukastilaisuus jarjestettiin 14.2.2018 Korson koululla. Siihen osallistui 11 asukasta. Valmisteluai-
neisto oli esillda myos Vantaan yleiskaavan yleisoétilaisuudessa 27.2.2019 Lumossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia tavoitteita (Kv 11.12.2017):

Kaupungin tiivistiminen ldhiluontoa vaalien

Nykyisen kaupunkirakenteen resurssiviisas vahvistaminen
Kasvihuonekaasupdaastojen vahentaminen

Joukkoliikenteen matkustajamaaran ja pyorailijéiden maaran kasvu
Perheasuntojen ja vapaarahoitteisten omistusasuntojen maaran lisdédminen

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vadlinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus, MAL:

Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun eheé yhdyskuntarakenne.

Huolehdimme uusien ja olemassa olevien asuinalueiden sosiaalisesta kestavyydesta. Vas-
taamme erilaisten vdaestoryhmien asumistarpeisiin tarjoamalla edellytykset kohtuuhintaiselle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Huolehdimme asuinalueiden viihtyisyydesta ja luonnonldheisyydestd seudun vetovoimateki-
jana.

Varmistamme asuntotuotannon edellyttamat kaavalliset, liikenteelliset ja yhdyskuntatekniset
valmiudet.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018)

Sitoudutaan seudullisiin kaavoitus- ja asuntotuotantotavoitteisiin
Ohjataan kaupungin kasvua yhdyskuntarakennetta tiivistaen
Varmistetaan alueiden sosiaalinen eheys

Viihtyisien asuinalueiden suunnittelu

Monipuolinen asuntotuotanto

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.
Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

vihertehokkuuden kayttéonotto

Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan tavoitteet 2021:

Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva

Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Luonnon monimuotoisuus on sailytetty ja sitd on kartutettu myos rakennetuilla alueilla.
Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Uusiutuvan energian kaytt6on ohjataan

hulevesien luonnonmukainen hallinta.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdoiksi esitettiin neljaa katujarjestelyn ratkaisua. Kunkin ratkaisun
kadunrakentamisen alustavat kustannukset laskettiin Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuk-
sessa. Vaihtoehdoissa B ja C liikenneyhteys Lehmustontielle on jarjestetty kahdesta kohtaa: alueen
keskella uuden luode-kaakko -suuntaisen kadun kautta sekd pohjoisosassa uuteen liikkenneympy-
rdvaraukseen. Vaihtoehto A:ssa alueen sisdinen liikenne Lehmustontielle kulkee vain uuden
luode-kaakko —suuntaisen kadun kautta.

Alustavat ratkaisuvaihtoehdot A, B ja C on esitetty alla kuvina. Uudet tai parannettavat kadut on
esitetty tumman harmaalla. Vaalean ruskea kuvassa esittda Vantaan voimassa olevassa yleiskaa-
vassa pientaloille osoitettua A3 -aluetta kaavamuutosalueen sisalla.

88

] %, 88
vaihtoehto A %4% VALLINOJA

VALLINOJA

%
vaihtoehto B 'F,(.QF :

HUUHKAJAMAKI HUUHKAJAMAKI

88

VALLINOJA

HUUHKAJAMAKI

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kuntatekniikan keskuksen tekemien alustavien laskelmien mukaan vaihtoehto A osoittautui edulli-
simmaksi ratkaisuksi ja valittiin jatkotydn pohjaksi.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Pienennés asemakaavamuutoskaavaehdotuksesta 6.5.2019.
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Havainnekuva kaavamuutosehdotuksesta. Valkoiseksi kuvassa jétetyt rakennuspaikat ovat Vantaan kau-
pungin omistuksessa tai siirtyvéit sen omistukseen kaavamuutoksen yhteydessd. Uudet rakennuspaikat
on kuvassa tdydennetty ruskein rakennuksin. Olemassa olevia rakennuspaikkoja on kaavaehdotuksen
mukaisesti mahdollista tdydentdd uusilla erillispientaloilla.
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavassa rakentamiselle osoitettu alue asumi-
selle. Alueen tehokkuusluvuksi osoitetaan padosin e=0,25, Lehmustontien varren uusilla A-kortte-
lialueilla A e=0,30. Korkein sallittu kerroskorkeus on 2.

Huuhkajamaen metsdinen virkistysalue merkitdan asemakaavamuutoksessa virkistysalueeksi ja
Tussinkosken alue suojeltavaksi. Lehmuston tilan rakennuksia suojellaan.

Liikenneyhteys kaavamuutosalueelle seka kaavamuutosalueen luoteispuolella sijaitsevalle Naakka-
kujan asuinalueelle jarjestetaan uuden Korkinmdentien kautta. Alueen sisdinen liikkenne jarjeste-
taan olemassa olevia teita yhdistavan uuden Kiurunkierron avulla. Vanha yhteys Naakkakujaa pit-
kin muutetaan kevyen liikenteen reitiksi. Kevyen liikenteen reitteja parannetaan koko kaavamuu-
tosalueella. Korppipuiston pohjoisosasta varataan alue paivakodille Y-merkinnalla.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa kaupunginosien rajat tarkistetaan.

Mitoitus

Kaava mahdollistaa alueelle kolme uutta A-tonttia (yhteensa 2,3235 ha, e= 0,30), sekd kolme uutta
AP-tonttia (yhteensa 2,219 ha, e= 0,25). Rakennusoikeus yhteensa néille korttelialueille on 12 519
kem?. Asuntojen keskikoon ollessa 75 kem?, asuntoja syntyy A ja AP-alueille yhteensa noin 170,
noin 300 asukkaalle.

Erillispientalojen korttelialueet AO (9,8 ha, e=0,25) mahdollistavat olemassa olevien pientalojen
lisdksi noin 55 uuden erillispientalon rakentamisen uusille rakennuspaikoille seka lisaksi olemassa-
olevien kiinteist6jen taydennysrakentamisen.

Kaava sallii asumisen kerrosalaa yhteensa 37 289 kem?, josta noin 21 200 kem? (57%) sijoittuu ko-
konaan uusille muodostettaville rakennuspaikoille. 43% asumisen rakennusoikeudesta sijoittuu
olemassa oleville rakennuspaikoille niitad tdydentden. Asukkaiden maara kaavamuutosalueella
kaavaratkaisun toteutuessa kasvaa nykyisesta noin 130 asukkaasta reiluun 900:an asukkaaseen.

Muiden korttelialueiden mitoitus on avattu kohdassa 4.3.1. Korttelialueet.

Liikenne ja pysakdinti:
Autopaikat: Autopaikkoja tulee olla vdhintaan 2 ap/asunto, kuitenkin vahintaan 10 pientaloasun-

non tontilla, tulee autopaikkoja olla vahintdan 1lap/ 80 k-m?, kuitenkin vahintdan 1,5 ap/asunto. Y-
korttelin autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa. A-korttelialuilla tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Pyorapaikat: Pyorapaikkoja tulee vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla olla vahintaan 1 pp/ asuin-
huone. Y-korttelin pyordpaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympariston laadun varmistamiseksi kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympa-
roivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Kaavamuutosalue on suunniteltu vehreaksi, kaytannol-
liseksi ja kestdvaksi. Luonnon moninaisuus ja ekologiset arvot on kaavassa otettu huomioon. Uu-
siutuvaan energiaan kannustetaan. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu
maardykset. Kevyen liikenteen reitein huolehdittu siita, ettd yhteydet bussipysakeille ovat mahdol-
lisimman lyhyita ja miellyttavida. Asuntokannan monipuolistuminen lisda alueen sosiaalista kesta-
vyytta.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialue (yht 2,3235 ha)

Kaavamuutosalueen asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Lehmustontien varteen, pohjoi-
sempana liikenneympyravarauksen vierelle ja etelampana uuden Korkinnmaentien liittyman mo-
lemmin puolin. A-korttelialueiden tehokkuus on e=0,30 ja sallittu kerroskorkeus 2. Tehokkaampi
rakentaminen halutaan ohjata toisaalta kauemmas lentomelusta, toisaalta lahemmas Lehmuston-
tieta.

A-merkinnalld on haluttu mahdollistaa rakennusten erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillis-
taloina, rivitaloina tai kaksikerroksisina pienkerrostaloina eli kdaytannossa luhtitaloina.

A-korttelialueisiin on liittymakielto Lehmustontielta. Kulku tapahtuu Korkinmaentien kautta.
Asuinrakennusten ulkokuoren daneneristavyydeksi vaaditaan 32 dB.

AP, asuinpientalojen korttelialue (yht. 2,2190 ha)

Alueen kolme asuinpientalojen korttelialuetta sijoittuu Korkinméaentien varteen. AP-korttelialuei-
den tehokkuus on e=0,25. Rakennukset ovat erillispientaloja, jotka voivat olla myos kytkettyina
toisiinsa. Ajo tonteille tapahtuu Korkinmaentielta tai Kiurunkierrolta. Lentomeluvyohykkeen 55-60
Lden alle osittain tai kokonaan jaavien tonttien asuinrakennuksilta vaaditaan ulkokuoren dane-
neristavyydeksi 35 dB, muualla alueella 32 dB.

AO, erillispientalojen korttelialueet (yht. 9,8202 ha)

AO-korttelialueiden rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0,25 mukaan.

AO-korttelialueen rakennuspaikalle saa yhden kaksiasuntoisen erillispientalon tontin kutakin 600
m? kohden. Pienemmilld kuin 600 m? tonteilla saa rakentaa yhden kaksiauntoisen erillispientalon.
Pienin sallittu uusi lohkottava tontti on kooltaan 550 m?.

Lentomeluvydhykkeen 55-60 Lden alle osittain tai kokonaan jaavien tonttien asuinrakennuksilta
vaaditaan ulkokuoren ddneneristavyydeksi 35 dB, muualla alueella 32 dB.

Y, Yleisten rakennusten korttelialue (koko 0,7033 ha)

Yleisten rakennusten korttelialue Korppipuiston pohjoispuolella on tarkoitettu paivakotirakennuk-
selle. Paivakotirakennuksen arkkitehtonisen laadun on oltava korkea. Adneneristysvaatimuksista
maarataan. Tontille on liittymakielto Lehmustontieltd, joten sinne kuljetaan autolla Korppitien
kautta. Y-korttelin viereiselld lahivirkistysalueella on ohjeellinen leikkipuiston paikka. Paivakodille
osoitetaan leikkipuiston kadyttéoikeus.

Rakennusten ulkokuoren ddneneristavyydeksi vaaditaan 35 dB.

AM, Maatilojen talouskeskusten korttelialue (koko 1,2542 ha)

Korttelialue koskee Lehmuston tilaa, jonka luonne halutaan sailyttaa. Alueen paarakennus ja kaksi
talousrakennusta suojellaan suojelumerkinndin. Kortteliin sallitaan 220 kem? ja olemassa olevien
rakennusten lisaksi rakennettavaksi yksi sauna-, talous-, varasto- tms. rakennus. Korttelin raken-
nusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.
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Muut alueet
VL, Lahivirkistysalue (yht 11,6051 ha)

Alueen lahivirkistysalueet sijoittuvat Korppipuiston sekd Huuhkajamaen virkistysalueille. Huuhka-
jamden virkistysalue pienenee uuden rakentamisen vuoksi nykyisen Kotkarinteen ja olemassa ole-
vien lenkkipolkujen valiselta alueelta jonkun verran. Nyt rakennettavaksi osoitettava alue osuu
metsittyneelle maalle. Lenkki- ja hiihto- ja maastopyorailyreitit sekad pulkkamaki jaa virkistysalu-
eeksi.

Naakkapolun seka uuden Korkinmaentien yli kaavamuutosalueen luoteispuolella osoitetaan oh-
jeellinen ulkoilureitti seudullisia tavoitereitteja mukaillen. Tussinkosken suojelualuetta ja laajem-
pia Vierumaen metsaalueita yhdistdava ekologinen yhteys turvataan kaavassa. Sen eteldpuoleisiin,
kaavamuutosalueelle osuviin kortteileihin osoitetaan suojavydhyke ekologisen yhteyden puolelle.
Maanpinnan muokkaaminen ja elinvoimaisten puiden kaato on suojeltavalla alueen osalla kiel-
letty.

SL, Luonnonsuojelualue (koko 15,7943 ha)

Tussinkosken luonnonsuojelualueen rajaus asemakaavamuutoksessa perustuu ELY-keskuksen te-
kemaan Tussinkosken suojelualueen rajaukseen. Teiden varsilla ja liittymissa kiinteistoihin suojelu-
aluetta on joissain kohdissa hieman laajennettu ELY-keskuksen suojelupdatdksessa maaritellyn
suojelualueen aluerajauksesta. Luonnonsuojelualueelle esitetadn ohjeellisia ulkoilureitteja seudul-
lisia tavoitereitteja mukaillen. Puistoraitteja voi alustavien stabiliteettilaskelmien mukaan sijoittaa
vahintdan 50 etdisyydelle Myllyniitynojasta. Rakentamisen turvallinen etaisyys Myllyniitynojasta
tulee tarkistaa laskelmilla ja lisatutkimuksilla.

EN, Energiahuollon alue (koko 0,0139 ha)

Alueella on Vantaan Energian omistuksessa olevia puistomuuntajia. Yksi alueen puistomuuntajista
sijaitsee Lehmustontien varressa rakentamattoman kaupungin omistuksessa olevan tontin etela-
kulmauksessa. Tontti muutetaan pientalotontiksi kaavamuutoksen yhteydessa ja puistomuuntaja
erotetaan tontista omaksi energiahuollon alueekseen.

LPA, autopaikkojen korttelialue (koko 0,0709 ha)

Kaava-alueen koillisosaan, Kirvisenkadun paatteeksi suunnitellaan autopaikkojen korttelialue.

Katualueet (koko 5,7932 ha, josta kevyen liikenteen kadut 0,4291 ha)
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu joukkoliikenneyhteyksien varteen ja silla varmistetaan laajojen, arvokkaiden viheraluei-
den sdilyminen kaavamuutosalueella. Hanketta voidaan etenkin nailta osin pitda kestavan kaupun-
kirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

| merkkien selitykset:

wsmmee  kaava-alueen raja

j. B B ekologinen yhteys

= / katuyhteys
N ==s=s==  kevyen liikenteen yhteys
. korkea kohta
N o suojeltavat rakennukset
- luonnonsuojelualue
: virtavesien arvokas luonto-
/// kohde ja puro
/ \\\' arvokas puuyksild
\\/1

lohkare

IUMAKT
87

arvokas luontokohde

metsainen alue
@

(vihreé kasvikohde,
punainen eldinkohde,
liila kddpa- ja sienikohde,
v.pun LUO-alue)

Kartta kaavan vaikutuksista: Uusi rakentaminen noudattaa ympdréivéid rakennuskantaa (ole-

massa oleva rakentaminen kuvassa harmaalla, kaavan mahdollistama uusi rakentaminen mus-
talla). Merkittévdt luontoarvot sdilyvit, ajo- ja kevyenliikenteen yhteydet muuttuvat.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaikutus vdeston rakenteeseen ja kehitykseen

Kaavamuutos tdydentaa Korson lansipuolisia kaupunginosia. Uusia asuntoja tulee muutoksen to-
teutuessa noin 400 kappaletta (kun asuntojen keskikoko 70 kem?), arviolta noin 800 uudelle asuk-
kaalle. Kaavamuutos mahdollistaa monipuolisen asuntotarjonnan, jolla alueelle tavoitellaan eri
ikaisia asukkaita.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan rakennettavaksi osoitettu alue sijoittuu Korson kaupunginosan lansiosaan, laajojen
metsdalueiden syleilyyn. Alue on ennestaan pientalovaltainen, asemakaavan ratkaisu jatkaa tata
linjaa. Ratkaisu edistda asuinalueen tdydennysrakentamista ja tiivistdd olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta. Laajojen metsaalueiden sdilyminen on asukkaiden virkistys- ja ulkoilukaytélle merkit-
tava asia.

Rakentaminen sijoittuu Lehmustontien tuntumaan. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetaisyydelle uu-
desta rakentamisesta, ja kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan. Nailla ohjataan suosimaan ka-
velya, pyorailya seka joukkoliikennetta ilmastovaikutusten pienentamiseksi ja positiivisten terveys-
vaikutusten aikaansaamiseksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Uuden rakentamisen myota alueen kaupunkikuva uudistuu ja kehittyy. Alue tiivistyy alkuperaista
ilmetta ja luontoarvoja vaalien. Uusi rakennuskanta rikastuttaa vanhaa. Kaavamaarayksilla ja mer-
kinnoilla on pyritty kddantdamaan muutos alueen eduksi ja vahentdamaan haitallisia vaikutuksia. Uusi
rakentamisen mittakaava on sovitettu ymparoivdaan kaupunkirakenteeseen. Tehokkaampi raken-
taminen ja suuremmat rakennusmassat (A ja AP) sijoittuvat Lehmustontien varteen. Myos Korkin-
madentien varteen sijoitetaan suurempia rakennusmassoja (AP). Syvemmalla rakenteessa, ole-
massa olevan rakentamisen keskelld ohjataan erillistaloihin AO-merkinnalla. Uudet yhden erillista-
lon tontit ovat pienid, noin 600 m?, jolloin rakennuksetkin ovat pienis. Tontit ohjataan vehre&ksi
muun muassa maarayksilla istutettavista alueista, puista ja Kiurunkierron puolella viheraidasta.
Rakennukset saavat olla kaksikerroksisia ja niissa on oltava lape- tai harjakatto, jotta uusi rakenta-
minen sulautuisi vanhaan rakenteeseen mahdollisimman hyvin.

Vaikutukset kulttuuriperintoon

Koska kaavaratkaisulla suojellaan paikallisesti merkittava vanha tilakokonaisuus, vaikuttaa kaava
positiivisesti Vantaan kulttuuriperinndn sailyttamiseen. Kaavalla mahdollistetaan tilakokonaisuu-
den yhteyteen olemassa olevien rakennusten lisdksi rakennettavaksi yksi sauna-, talous-, varasto-
tai muu sellainen rakennus. Kaavan maarayksen mukaisesti uusi rakennus tulee sovittaa vanhaan
rakentamiseen ja yhdessa muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Vaikutukset asumiseen

Taydennysrakentaminen pientalovaltaisella alueella monipuolistaa asuntojakaumaa: isojen asun-
tojen rinnalla tulee pienia asuntoja ja vuokra-asuntoja. Samalla pientalojen saatavuus lisdantyy.
Kaavamuutoksen toteutuessa alueelle tulee noin 29 300 kem? uutta asumisen kerrosalaa, arviolta
noin 55 uutta erillispientaloa seka noin 400 erillispientalo-, rivi- tai luhtitaloasuntoa. Kaavamuutos
monipuolistaa alueen asuntokantaa ja tarjoaa mahdollisuuksia pientalo omakotiasumiseen asema-
kaava-alueella, julkisen liikenteen tavoitettavissa. Valmistuvat asunnot lisddvat pienissa maarin
asuntotuotantoa ja helpottavat siten padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokan-
taa. Asukkaiden maara kaavamuutosalueella kaavaratkaisun toteutuessa kasvaa nykyisesta noin
130 asukkaasta reiluun 900:an asukkaaseen.

Vaikutus palveluihin ja tyépaikkoihin

Uusi paivakoti parantaa lapsiperheiden palveluita alueella ja vastaa alueen kasvun myo6ta lisdanty-
vaan kysyntaan. Paivakoti tarjoaa myos tydmahdollisuuksia. Paivakodin tavoite on 192 tilapaikkaa
lapsille. Hoito- ja kasvatushenkilokuntaa tulee enimmilldan 24 henkil6a. Muuta henkilokuntaa on
siten, ettd henkilokunnan maara on yhteensa 30 henkilda. Alueen asukasmaaran lisdys vaikuttaa
positiivisesti alueen ja lahialueiden palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Kaavaratkaisu
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myds parantaa julkisen liikenteen toimintaedellytyksia lisadamalla kayttdjapotentiaalia. Muun mu-
assa Korson tydpaikat ja palvelut ovat joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan padssa. Hanketta
voidaan pitdaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on syrjdinen, mutta pientaloalueeksi kohtuullisesti saavu-
tettavissa myos joukkoliikenteelld. Lentoliikennemelu rajoittaa alueen maankayttda jonkin verran,
mutta kaava-alue painottuu lentoliikennemelun kannalta paremmalle m3-alueelle. Maanomistus
kaavoitettavalla alueella on uuden kerrosalan osalta suurelta osin kaupungin, joten se vastaa hyvin
kaupungin tavoitteeseen ja tuottaa paremmin kuin yksityisen maalle toteutettava kaavoittaminen.

Olemassa olevilla rakennuksilla on vesi- ja viemarijohdot, jotka jaavat entiselleen. Vesihuoltoa tay-
dennetaan tarvittavilta osin uusilla johdoilla. Vanhat vesijohdot jadvat rasittamaan uusia tontteja,
mutta se ei vdahenna tonttien maaraa.

Uusien katujen rakentaminen ja nykyisten ajovaylien muutokset maksavat noin kaksi miljoonaa
euroa (alv. 0 %).

Lehmustontien parantaminen kuuluu myos kaavahankkeeseen, vaikka ei ole edellytys uusien tont-
tien toteuttamiselle. Lehmustontien parantaminen ja kevyen liikenteen vadylan rakentaminen Leh-
mustontien eteldpuolelle maksavat yhteensa noin 2,6 miljoonaa euroa (alv. 0 %).

Muutoin alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat tavanomaiset. Katujen maara
suhteessa kerrosalaan on maltillinen, koska uudet tontit sijoittuvat enimmakseen kokoojakadun
(Korkinmaentie) varteen seka siita lahtevalle Kiurunkierto-nimiselle kadulle, joka kiertaa alueen.
Nain tonttikatujen maara jaa vahaiseksi. Kiurunkierto on osittain nykyisen Naakkapolun ja Korppi-
polun katualuetta. Korkinmdentie puolestaan jatkuu Naakkarinteelle olemassa olevalle pientalo-
alueelle, jonne nykyaan kuljetaan Naakkakujaa pitkin. Jatkossa tama rauhoitetaan kevyen liiken-
teen kayttoon.

Tulevan maankayton tehokkuus uudelle pientaloalueelle on tavanomainen ja maanmyyntituloja
voi arvioida saatavan noin 6,5 miljoonaa euroa (vuoden 2018 taso). Osalla tontteja maapera on
pehmeaa ja rakennusten perustaminen pitda toteuttaa paaluin, mika voi vaikuttaa tonttien myyn-
tihintaan alentavasti. Kaupunki saa tonttimaata myds yksityisten maanomistajien kanssa solmitta-
vien maankadyttésopimusten kautta.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparisto6n

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat saattavat olla hyvin toimeen tule-
via, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Erilaisten asumismuotojen salliminen alueella oh-
jaa alueen sosiaaliseen monimuotoisuuteen. Uudet asukkaat edesauttavat palveluiden pysyvyytta
ja yllapitavat sosiaalista ymparistod. Kevyen liikenteen yhteyksien parantaminen tukee eri-ikais-
ten viihtymista, virkistysmahdollisuuksia seka liikkumista itsendisesti ja turvallisesti alueella. Hanke
on VAT:n mukainen.

Vaikutukset virkistykseen

Asemakaavamuutoksella parannetaan virkistyspalveluita alueella. Kaavalla osoitetaan uusia reit-
teja alueella ja Kirvisenkujan paahan lisatdaan pysakointialue Tussinkosken metsassa vierailevia au-
toilijoita varten. Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Huuhkajamdaen ja Tussin-
kosken alueen virkistyskdyttoa. Rakentamien sijoittuu nykyiselle padosin kayttamattomalle viher-
alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.
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Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne taydennettavalle alueelle jarjestetdadn uuden rakennettavan Korkinmaentien ja aluetta
kiertavan uuden Kiurunkierron kautta. Kulku Naakkamaen pohjoispuoliselle pientaloalueelle osoi-
tetaan Korkinmaentien kautta, osan nykyisesta Naakkakujasta muuttuessa kevyen liikenteen rei-
tiksi.

Alueen sisdiset lilkkennejarjestelyt muuttuvat ja uusien teiden rakentamisen myo6ta parantuvat. Lii-
kennejarjestelyn muutos vaikuttaa myds suunnittelualueen pohjoispuolisen asuinalueen arkeen
reitteja muuttamalla.

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetdisyydellda Lehmustontiesta ja sen joukkoliikenneyhteyksista. Kasvava
asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta Lehmustontielld. Yhteydet Korsontien kautta Kor-
son keskustaan ja Tuusulanvaylalle ovat sujuvat ja lilkkenneverkon kapasiteetti kestda rakentami-
sen ja asukasluvun lisdyksen.

Bussipysakit muuttuvat pysakkilevennyksista ajoratapysakeiksi. Ajoratapysakit hillitsevat ajono-
peuksia Lehmustontielld ja siten parantavat liikkenneturvallisuutta.

Lehmustontien lansipuolelle esitetdan toteutettavaksi yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie koululta
Kyyhkytielle, ja Kyyhkytielta Tavitielle jalkakdytava. Kevyen liikenteen yhteydet paranevat kaava-
muutoksessa.

Vesihuolto

Kaava-alueella vesijohdot ja jatevesiviemarit rakennetaan paaosin katualueelle. Pohjoisosassa put-
ket kulkevat viheralueella. Nykyistd verkostoa hyodynnetdan mahdollisuuksien mukaan.

Kaavamuutosalueen d110 vesijohto ja d200 jatevesiviemari rakennetaan Lehmustontielta Korkki-
maentielle, josta on haarajohdot edelleen Kiurunkierrolle. Kotkankujan d110 vesijohtoa ja d300
jatevesiviemaria jatketaan Kotkanrinteeseen. Vilho Reiman polun uusi d110 vesijohto liittaa d200
Lehmustontien vesijohdon Kiurunkierron d110 vesijohtoon. Vilhonpolulla kulkee vesijohdon lisdksi
d200 jatevesiviemari.

Kiurunkierron pohjoisosan kiinteistot liitetdaan uudella d110 vesijohdolla Myllyniitynojan varrella
kulkevaan d110 vesijohtoon sekd d200 jatevesiviemarilla d630 runkoviemariin.

Vesijohdoille ja viemareille on varattava riittdva vahintddn suojaetaisyys (2,5 m) kiinteisiin raken-
teisiin. Johtolinjat on voitava aukikaivaa korjaus- ja kunnostustdiden aikana. Tyonaikaiset tai kiin-
teat rakenteet eivat saa aiheuttaa painumia nykyisille putkilinjoille.

Kaava-alueen tavanomaisissa louhintatoissa meriviemaritunneli tulee ottaa huomioon, kun etai-
syys on 40 m tai pienempi. Suunniteltaessa louhintaa tai muuta luvitettavaa toimenpidetta tunne-
lin vaikutusalueella tulee tunnelin asettamien reunaehtojen maarittamiseksi ottaa yhteytta Van-
taan kaupungin geotekniikkaan ja Helsingin seudun ymparistépalveluihin (HSY).

Katualueen kuivatus perustuu d300 hulevesiviemarointiin Korkinmaentielld ja Vilho Reiman po-
lulla. Vilho Reiman polun d300 hulevesiviemari johtaa Kiurunkierron pohjoisosan hulevedet Leh-
mustontien avo-ojaan. Kotkanrinteen ja Korkinmaentien d300 hulevesiviemarit laskevat Lehmus-
tontien varren avo-ojaan. Lehmustontien avo-ojaan sijoittuu ojapainanteita, jotka viivyttavat hule-
vesid ennen johtamista Myllyniitynojaan.

Lehmustonpolun d300 hulevesiviemari laskee avo-ojaan, josta on yhteys Lehmustontien avo-ojaan
ja edelleen Myllyniitynojaan.
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Ymparistéhairiot
Asemakaavamuutoksen toteuttamisen aikaiset rakennustyot aiheuttavat valiaikaisesti melua, p6-
lya ja raskasta liikennetta alueelle.

Yksityisautoilu lisdantyy kaavamuutoksen toteutuessa alueella jonkun verran, mutta siita ei ai-
heudu merkittavaa meluhaittaa alueella. Myds paivakodin saattoliikenne aiheuttaa pienessa maa-
rin liikenteen melu- ja paastohaittoja.

Pilaantuneen maan alueella (ks kohta 2.1.3) sijaitsevilla korttelialueilla tulee kaavan maarayksien
mukaan ennen uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa.

Uusissa asunnoissa saattaa olla tulisijoja, jotka aiheuttavat alueelle pienhiukkaspaastoja. Kaavassa
kuitenkin maarataan tulisijallisten rakennusten yhteyteen paikka polttopuun sailytysta varten.
Maarayksen tavoitteena on vahentaa syntyvia pienhiukkasia.

Asemakaavamuutos tuo jonkun tuo jonkun verran uusia asukkaita lentomelun vaikutusalueelle.
Kaavassa tehokkaimmat korttelit (e=0,30) sijoittuvat uusimman lentomeluennusteen lentomelu-
vyohykkeen 50-55 Lden alle.

Lentomeluvydhykkeelle 55-60 Lden osittain tai kokonaan jaavien rakennuspaikkojen asuinhuonei-
den ulkokuoren daneneristavyydeksi vaaditaan kaavassa 35 dB. Kokonaan lentomeluvydhykkella
50-55 Lden sijaitsevien rakennuspaikkojen asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyydeksi vaadi-
taan 32 dB.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella Vierumden eteldisesta saniaiskorvesta Naakkakujan yli Tussinkosken alueelle
sijoittuva arvokkaiden luontoalueiden vdlinen metsdinen ekologinen yhteys turvataan kaavassa.
Yhteyden kapeimmalla kohdalla yhteyden kaakkoispuoleisilla rakennuspaikoilla osoitetaan kaava-
merkinndin suojeltava vyohyke. Maanpinnan muokkaaminen ja elinvoimaisten puiden kaato on
talla suojeltavalla alueen osalla kielletty. Ekologisen yhteyden sailyminen mahdollisimman levedna
turvaa alueen herkkaa lajistoa, palvelee eli6lajien liikkumista ja leviamista seka yllapitaa luonnon
ydinalueiden toimintaa ja vahent&a niiden haitallista eristaytymista.

Rakentamiselle tarkoitettu ala on osoitettu eteldn puolella vahintdan 65 metrin etdisyydelle Mylly-
niityn ojasta Myllyniitynojan kokonaisvakavuus huomioiden. Ohjeellinen puistoraitti on sijoitettu
vahintdan 50 etdisyydelle ojasta. Kaavamaarayksen mukaisesti rakentamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Talla suojellaan Myllyniitynojan
luontoarvoja.

Uudisrakentamisella on kaavamuutosalueella jonkin verran vaikutusta alueen luontoarvoihin. Osa
uusista asuinkortteleista sijoittuu metsaisille alueille. Kaavamuutosalueen rakentamiselle osoite-
tut korttelialueet eivat kuitenkaan sijoitu arvokkaaksi maaritellyille luontoalueille. Korttelialueille
osoitetaan luonnontilaisena suojeltavia ja istutettavia vyohykkeita. Tonteille on maaratty sailytet-
tavaksi olemassa olevia tai istutettavaksi puita ja pensaita. Kaavan suojelu- ja ldhivirkistysaluemer-
kinndin turvataan luontoarvojen sdilyminen alueella. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja kos-
kevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueella virtaavien purojen, Myllyniitynojan (entinen Vallinoja) ja Kalminojaan (enti-
nen Vierumaenoja) sekd Rekolanojan, johon molemmat purot laskevat luontoarvot ja vedenlaatu
turvataan kaavamaarayksin. Korttelin 87002 tonttien 3, 4 ja 5 lapi virtaavan Kalminojan puroluon-
non turvaamiseksi on kaavassa maaratty 6+6 m suojavyohyke. Myllyniitynojalle on
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rakennettavuusselvityksen mukaisesti asetettu suojavyéhykkeeksi uusien rakennusten osalta va-
hintdan 65 metria ja puistoraittien osalta vahintdan 50 metria.

Hulevedet tulee kaavamaardysten mukaan viivyttaa tonteilla tai yleisilla alueilla ennen johtamista
vesistoihin. Viherkertoimen minimiarvon maarittamisella ja lapdisevien pintojen vaatimuksella
kaavassa pyritaan vahentamaan hulevesien aiheuttamia haitallisia vaikutuksia vesistoihin.

Vesiensuojelun tavoitteena on, etteivat uudet asemakaava-alueet aiheuta pintavesien virtaaman
lisdyksia. Mikali lapaisemattéman pinnan osuus suhteessa ldpdisevadn pintaan kaavamuutosalu-
eella virtaavien purojen valuma-alueella kasvaa, tulee myos lisdantyva hulevesien maara huomi-
oida. Mikali hulevesien johdetaan asemakaavamuutoksen tavoitteiden vastaisesti suoraan vesis-
toon, vaikuttaa se muun muassa virtaaman ja virtausnopeuden darevoitymiseen, eroosion lisdan-
tymiseen, veden laadun heikkenemiseen ja erityisesti kesdaikana vesien lampenemiseen.

Erityistd huomiota kiinnetdan Myllyniitynojaan, silld puro on luokiteltu kaavamuutosalueella virta-
vesien arvokkaaksi luontokohteeksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kdyton aiheuttamista kasvihuonekaasupaastoista.

Merkittavimmat paastdlahteet ovat rakennusten rakentaminen sekd pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna niiden kunnossapito, rakennusten kadyton aikainen energiankulutus, alueen liikenne
seka rakennusten mahdollinen purkaminen ja purkujatteen kasittely ja kuljetus. Lisdksi paastoja
aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, hiilinielujen poistuminen rakennetun alan kas-
vun myota seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheuttamat paastot. Myos raken-
nusten ja muiden rakenteiden perustustapa vaikuttaa: mita huonompi maapera on, sita suurem-
mat ovat rakentamisen aiheuttamat paastot.

Rakentaminen aiheuttaa aina pdastoja. Tassa asemakaavamuutoksessa paastoja on pyritty mini-
moimaan sijoittamalla uudet asunnot tdydentamaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta jouk-
koliikenteen kannalta suhteellisen suotuisessa paikassa, lisdadmalla hyviad pyorailyn ja kdvelyn yh-
teyksia sekd kannustamalla uusiutuvan energian kayttoon.

Asemakaavamuutoksessa rakennettavaksi suunniteltu alue tiivistaa olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta. llmastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei kuitenkaan ole paras mah-
dollinen. Suunniteltu rakentaminen sijaitsee osin metsaalueilla, jotka toimivat hiilinieluna. Alueen
sijainti ja lahella olevien palveluiden vahaisyys heikentaa kestavien kulkumuotojen kayttémahdol-
lisuuksia. Alueen kaytto ei myodskaan ole kovin tehokasta, jonka vuoksi ilmastovaikutukset kerros-
nelidmetrid (k-m2) ja asukasta kohden ovat melko suuret.

Asemakaavamuutosalueen rakentamisen seka kayton aikaisia padst6ja voidaan pienentaa esimer-
kiksi suosimalla puurakenteita ja kierratysmateriaaleja rakennuksissa, seka tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlahteilld, kuten aurinkopaneeleilla ja maalam-
molla. Asemakaavamuutoksen kaavamaarayksissa ohjeistetaan suuntaamaan rakennusten katto-
lappeet aurinkoenergian kannalta suotuisasti.

Kaavamuutoksella suojellaan laajoja hiilinieluina toimivia metsdalueita ja kaavamaarayksissa kan-
nustetaan kayttamaan uusiutuvia energianlahteita sekd maarataan vihertehokkuudesta.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa alueen kevyen liikenteen reitit paranevat, joka osaltaan kan-
nustaa kavelyyn ja pyoradilyyn. Pyérapaikoista on A ja AP-korttelialueilla maaraykset. A-korttelialu-
eella kaavassa maaratdan varautumaan sahkdautojen latauspisteisiin.

Asemakaavamuutoksen A ja AP-korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 0,8.
Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistda ja toteutetaan kestavan
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kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kau-
pungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttéonotto. Me-
netelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja
lapédisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

Havainneluonnoskuva tédydennysrakennettavasta alueesta, J. Masjagutova, Vantaan kaupunki

NIMISTO

Asemakaavamuutosalueen nykyinen nimistd on paaosin lintujen aihepiirista. Alueella on myds alu-
eella sijaitsevaan Lehmuston tilaan ja sen asukkaisiin liittyvaa nimist6a. Reimankallio viittaa Leh-
muston tilalla asuneeseen Wilhelm (Vilho) Reimaan. Nimi Tussinkoski puolestaan viittaa vesipu-
touksessa 1910 — 1920 -luvuilla olleeseen patoon ja pitkdan kouruun, jota pitkin juoksutettiin vetta
ja jonka alla lapset kavivat helteelld ottamassa "dussin" eli “tussin”.

Alueen uusi nimisto valittiin lintujen aihepiiristd olemassa olevaa nimistoa seuraten.
Alueen uutta nimistoa:

Kiurunkierto (ruots. Sanglarksringen), alueen kiertava tonttikatu.

Kiurunlento (Sanglarksflykten), ajo- ja jalankulkukatu, nyt Naakkakujaa, yhdistaa Kiurunkierron ka-
dut, kiuru tekee laulaessaan pystysuoria lentoja

Kiurunlaulu (Sanglarkssangen), jalankulkukatu Kiurunlaululta Lehmustontielle

Kiurumaki (Sanglarksbacken), virkistysalue Naakkamaen vieressa, Korkinmaenpolun lansipuolella.

Korkinméaenpolku (Korkinmakistigen), tien vanhasta nimestd, 1957 Korkinmaentie, 1959 Naakka-
kuja.

Korkinméentie (Korkinmékivagen), vie Korkinmaelle, joka on Hyrylan Korkin talon takamaille 1956
alkaen syntynyt asutus, 1956 Korkin asuntoalue, 1957 Korkin palstat, 1958 Korkinmaki. Korkki voi
olla vanha sotilasnimi.
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Lehmustonpolku ( Lehmustostigen), vanhaa Lehmuston talolle (1899) vievaa tieta.

Vilho Reiman polku (Vilho Reimas stig), osa Lehmuston talolle johtanutta tietd, Tavitien paassa.
Tavitie on ollut nimeltdan 1953 Reiman tie, 1955 Reimantie, 1959 Tavitie.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma hyvaksyi uudet nimet 5.11.2018.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimuksia. Kaupungin omistamia tontteja luovutetaan use-
assa erassa, kun kaava on saanut lainvoiman ja kunnallistekniikka rakennettu tarvittavilta osin.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Vesa Karisalo, aluearkkitehti
Mari Jaakonaho, asemakaava-arkkitehti (1.9.2018 alkaen)
Mikel Aizpury, kaavasuunnittelija (24.06.2018 asti)
Elina Ekroos, maisema-arkkitehti
Anna-Mari Kangas, suunnittelija
Mikko Jarvi, kaavoitusinsinoori
Outi Colliander, suunnitteluavustaja

Kuntatekniikan keskus : Antti Auvinen, vesihuollon yleissuunnittelu
Laura Virtanen, vesihuollon yleissuunnittelu
Susanna Koponen, liikenteen alueinsingori
Lee Aalam, liilkenneinsinori (31.8.2018 asti)
Marjut Viljanen, liikenneinsindori
Joonas Stenroth, liikenneinsindori
Petra Tammisto, maisema-arkkitehti

Rakennusvalvonta: Jukka Luomaijarvi, lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen, ymparist6insinoori
Kiinteistot ja asuminen Marja Hannikainen, asuntoinsindori

Jouni Kahila, maankaytt6insindori

Heikki Kangas, geotekniikkapaallikko

Janne Karppinen, geotekniikkainsin6ori (11.8.2018 alkaen)
Emma Lottanen, suunnitteluinsindori (10.8.2018 asti)
Anna Karhunen, suunnitteluinsindori

Tilakeskus: Mikko Juolahti, hankekehitysarkkitehti
VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 6. pdivana toukokuuta 2019.

Mari Jaakonaho Vesa Karisalo
Asemakaava-arkkitehti Aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 18.04.2019
Kaavan nimi 002288 Lehmustontie, 88 Vallinoja, 87 Vierumaki, 81 Korso
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 14.09.2018
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002288
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 49,5976  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 49,5976

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [“] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 49,5976 100,0 39290 0,08 0,0000 -4321
A yhteensi 15,6169 31.5 | 37290 0,24 0,2596 10452
P yhteensi
Y yhteensi 0,7033 1,4 2000 v 0,28 -1,2776 -9886
C yhteensi
K yhteensi 0,0000 0 -0,2270 -1135
T yhteensi 7
V yhteensi 11,6051 234 0 -5,0957 0
R yhteensi ‘ ' ‘
L yhteensi 5,8641 11,8 0 -5,2514 -1901
E yhteensi 0,0139 0,0 0 0,0139 ' 0
S yhteensi 15,7943 31,8 0 15,7943 0
M yhteensi 0,0000 0 -4.2161 -1851
W yhteensi
Masnalatset Gt Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
[ha] | %] |k-m?| [ha +/-] |k-m2 +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?| [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 3 220 3 220

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 11 §



002288 / Lehmustontie, 6.5.2019 41 /51

Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 49,5976 | 1000 | 39290 | 008 | 0,0000 ] -4321
Ayhteensi | 156169 | 315 | 37290 | 024 | 0,2596 [ 10452
A | 23235 | 149 | €971 | 030 | 23235 ] 6971
AP | 22190 | 142 | 5548 | 025 | 22190 \ 5548
AR | 0,0000 | | o | | -1,9137 ] -6900
AO | 98202 | 629 | 24551 | 025 | -3,6234 ] 4613
AM | 1252 | 80 | 220 | o002 | 1,2542 \ 220
Pyhteensii | | | | | |
Yyhteensd | 07033 | 14 | 2000 | 028 | -1.2776 ] -9886
Y | 07033 | 1000 | 2000 | 028 | -0,4953 ] -5192
YO | 0,0000 | | o | | -0,7823 \ -4694
‘C yhteensi I ’ ‘ | | ‘
Kyhteensi | 0,0000 | | | | -0,2270 ] -1135
KL | 0,0000 | \ | | -0,2270 ] -1135
‘T yhteensii ‘ ’ I | | I
Vyhteensi | 11,6051 | 234 | | | -5,0057 ]
v | 00000 | [ [ | -16,7008 [
VL | 11,6051 | 1000 | | | 11,6051 \
’R yhteensi ‘ 1 | |
L yhteensi 5841 | 118 | 0 | | -5,2514 -1901
Kadut | 53641 | 9Ls | 0 | | -5,0611 ] 0
Kevlikkadut | 04201 | 73 | o | | 03726 \ 0
LH | 0,0000 | | o | | -0,6338 [ 1901
LPA | 00709 | 12 | 0 | | 0,0709 ] 0
Eyhteensi | 00139 | 00 | 0 | [ 0,0139 | 0
EN | 00139 | 1000 | 0 | | 0,0139 ] 0
Syhteensi | 157943 | 318 | 0 | | 15,7943 \ 0
SL | 157943 | 1000 | 0 | | 15,7943 \ 0
M yhteensi 0,0000 | | o | | -4,2161 | -1851
MT 0,0000 | | o | | -0,5150 \ 0
MP | 0,0000 | | o | | -3,7011 ] 1851
’W yhteensi | ’ | | | ’
. . |Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
km] | [k-m?] Okm+-]  [k-m?+/-]
Yhteensii 3 | 220 | 3 [ 220
Asemakaava | 3 | 220 | 3 L 220
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Rakentamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennettaessa lahemmas kuin 65 metria Myllyniityn
ojasta, on rakentamisen turvallinen etéisyys
Myllyniitynojasta tarkistettava laskelmilla ja
lisatutkimuksilla.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintaan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Aurinkoenergiaa, maalamp6a ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvét laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Rakennuksen, muiden rakenteiden ja kulkuvaylien
sijoittelussa tulee huomioida maalampdkaivon
sijoittaminen. Kaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eika
estaa mahdollisuutta hyddyntaa maalampda viereisilla
tonteilla.

Viherkattoja suositellaan rakennettavaksi.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Tonteilla tulee sailyttda olemassa olevia tai istuttaa puita
ja pensaita.

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle (SL).

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Tonttiliittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttiliittyman leveys A, AP ja AO-alueilla tulee olla
enintdan 5 m.

Uudet lohkottavat tontit on oltava kooltaan vahintaan 550
m2.

Liikenne ja pysakainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakaintiratkaisu vahintaan 1ap/80k-m2 kuitenkin
vahintaan 1,5ap/asunto

- Y-korttelin autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla 1pp/asuinhuone.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

- Y-korttelin polkupyoérapaikkamaara maaritellaan
rakennusluvan yhteydessa.
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DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans

Genom tekniska I6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
dverskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Byggnadsldsningarna ska baseras pa byggplatsspecifika
grundundersokningar och -planer.

Vid byggande narmare an 65 meter fran Myllyniitynoja
ska det med berakningar och tilldggsutredningar
sakerstallas att byggandet sker pa ett sékert avstand fran
Myllyniitynoja.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan fornybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i arkiteh
‘kturen pa ett naturligt satt.

| valet av takformer och -vinklar samt takfallens riktning
ska utnyttjande av solenergi majliggoras.

Vid placeringen av byggnaden, dvriga konstruktioner och
passager ska jordvarmebrunnens placering beaktas.
Brunnar och konstruktioner och anordningar som
erfordras av dem far inte &ventyra omradets
kommunalteknik eller utesluta méjligheten att utnyttja
jordvarme pa de angransande tomterna.

Grontak rekommenderas.
For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga
material.

Pa tomterna ska befintliga trdd och buskar bevaras eller
nya planteras.

| omraden som grénsar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammande arter till skyddsomradet (SL).

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedforvaring reserveras i en gardsbyggnad.

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hégre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen pa A, AP och AO -omraden ska ha en
bredd av hogst 5 m.

De nya tomter som styckas ska vara minst 550 m2 till
storleken.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bp/bostad

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1bp/80m2-vy dock
minst 1,5bp/bostad

- Bilplatsbehovet i Y-kvarteret bestams i samband med
bygglovet.

Minimiantalet cykelplatser:

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostéder 1cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst hélften placeras i
ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.

- Antalet cykelplatser i Y-kvarteret bestams i samband
med bygglovet.
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Asuinrakennusten korttelialue

Asuinhuoneiden ulkokuoren aéaneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,8 vihertehokkuus.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisilla
istutettavaksi maaratylla alueella on huomiotava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia. Istutusten on oltava maisemallisesti yhteensopivia
Lehmustontien hulevesipainanteen istutusten kanssa.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Asuinpientalojen korttelialue

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Jokaisella asunnoilla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakodsuojattu, asuntoon liittyvéd maantasoinen ulko-
oleskelualue.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,8 vihertehokkuus.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Erillispientalojen korttelialue

Kaavan mukaisille tonteille sallitaan yksi, korkeintaan
kaksiasuntoinen erillispientalo kutakin tontin 600 m2

kohden. Alle 600 m2 kokoisille tonteille saa rakentaa
yhden, enintaan kaksiasuntoisen erillispientalon.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB
lukuun ottamatta kortteleita 88032, 88027, 88035, 88036,
korttelin 88031 tontteja 3, 4, 5,6, 8, 9 ja 10, korttelin
88028 tontteja 1, 2, 3, 6, 7 ja 8 seka korttelin 87002
tontteja 1, 2 ja 3, joiden asuinhuoneiden ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB.

Jokaisella asunnoilla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakosuojattu, asuntoon liittyva maantasoinen ulko-
oleskelualue.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,8 vihertehokkuus.

Korttelin 88026 tonteilla lukuun ottamatta tontteja 1 ja 2
seka korttelin 88027 tonteilla lukuun ottamatta tontteja 1-5
tulee ennen uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja
tarvittaessa kunnostaa.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88028 tontit 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20 ja 21
ja 88026 Kiurunkiertoon rajautuvat tontit seka korttelin
88027 tontti 7 on rajattava kadun suuntaan viheraidoin.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata
uudirakentamiseen verrattavalla tavalla tai sen estamatta
mita on maaratty rakennusoikeuksista, rakennusaloista,
kerrosluvuista tai korttelialueista.

2/5

Kvartersomrade for bostadshus

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostads-rummens yttre skikt skall vara minst 32 dB.

| planeringen av gemensamma gardar ska behoven hos
anvéandare i olika aldrar beaktas.

| samband med bygglovet ska en plan dver garden
utarbetas och gronytefaktorn beraknas, dar 0,8 ska
uppnas som gronytefaktor.

| det omrade mot Lehmustovagen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses med planteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustovagen som bakgrund till
dagvattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska véljas som véaxtarter.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.
Byggnaderna bor forses med 6ppen takfot.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Kvartersomrade for smahus

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostads-rummens yttre skikt skall vara minst 35 dB.

Varje bostad ska i anslutning till bostaden ha en
andamalsenligt insynsskyddad uteplats i markniva.

| planeringen av gemensamma gardar ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

| samband med bygglovet ska en plan 6ver garden
utarbetas och gronytefaktorn beréknas, dar 0,8 ska
uppnas som gronytefaktor.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor férses med dppen takfot.
Kvartersomrade for fristdende smahus

Pa planenliga tomter tillats for varje 600 m2 fristdende
smahus med en, hogst tva bostader. Pa tomter som ar
mindre &n 600 m2 far det byggas fristdaende smahus med
en, hogst tva bostader.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB med
undantag av kvarteren 88032, 88027, 88035, 88036,
tomterna 3, 4, 5,6, 8, 9 och 10 i kvarteret 88031, tomterna
1,2, 3, 6, 7 och 8 i kvarteret 88028, tomterna 1, 2 och 3 i
kvarteret 87002 dar ljudisoleringen AL mot flyg- och
vagtrafikbuller i bostadsrummens ytterholje ska vara minst
35dB.

Varje bostad ska i anslutning till bostaden ha en
andamalsenligt insynsskyddad uteplats i markniva.

| samband med bygglovet ska en plan éver garden
utarbetas och gronytefaktorn beraknas, dar 0,8 ska
uppnas som gronytefaktor.

Jordmanens kvalitet ska undersokas och vid behov
saneras fore nybyggnad pa tomterna i kvarteret 88026
med undantag av tomt 1 och 2 samt pa tomterna i
kvarteret 88027 med undantag av tomterna 1-5.

| planeringen av gemensamma gardar ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

Tomterna 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20 och 21 i kvarteret
88028, och de tomter i kvarteret 88026 som gransar till
Sanglarksringen samt tomt 7 i kvarteret 88027 ska
avgransas med hackar i gatans riktning.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.
Byggnaderna bor forses med 6ppen takfot.

De existerande byggnaderna far byggas om pa ett satt
som ar jamforbart med nybyggnation utan hinder av vad
som bestamts om byggrétter, byggnadsytor, vaningstal
eller kvartersomraden.
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Maatilojen talouskeskusten korttelialue

Kortteliin 88037 saa rakentaa yhden sauna-, talous-,
varastorakennuksen tai vastaavan olemassa olevien
rakennusten liséksi. Korttelin rakennusten tulee
muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Yleisten rakennusten korttelialue

Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue on aidattava.

Rakennuksen ulkokuoren aaneneristavyyden DL
(danitasoero) lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Polkupydra- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastot seka keittion laatikko- ja
rullakkovarasto suositellaan sijoitettavaksi osaksi
paivakotirakennusta. Niiden tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa
paivakotirakennuksen arkkitehtuuria.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulokkeita
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Lahivirkistysalue

Autopaikkojen korttelialue

Energiahuollon alue

Luonnonsuojelualue

3/5

Kvartersomrade for lantbrukslagenheters
driftscentrum

| kvarteret 88037 ar det tillatet att utdver de existerande
byggnaderna bygga en bastu-, ekonomi-, férradsbyggnad
eller motsvarande. Byggnaderna i kvarteret ska bilda en
enhetlig helhet.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostads-rummens yttre skikt skall vara minst 35 dB.

Kvartersomrade for allmanna byggnader

Byggnadernas arkitektur ska halla hog kvalitet.

Gardsomradet som fungerar som barnens gard for
utomhusvistelse ska inhagnas.

Ljudisoleringen DL (ljudnivaskillnad) mot flyg- och
vagtrafikbuller i byggnadernas ytterhdlje ska vara minst
35dB.

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket och
dem ska bearbetas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur.

Det rekommenderas att cykel- och barnvagnsforrad,
forrad for leksaker och friluftsredskap samt kokets
forvaringsutrymme for lador och rullcontainrar placeras sa
att ringsutrymme for lador och rullcontainrar placeras sa
att de utgdr en del daghemsbyggnaden. Férraden ska
vara av hogklassigt material och halla en arkitektoniskt
hog standard samt utgora en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur.

Balkonger, terrasser, grénrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utan att byggréatten utgor nagot
hinder.

Omrade for narrekreation

Kvartersomrade for bilplatser

Omrade for energiforsoérjning

Naturskyddsomrade
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Kaupungin- tai kunnanosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettivin
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala

Istutettava alueen osa

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katul/tie.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katultie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Leikkialueen suunnittelussa huomioidaan eri-ikaisten
kayttajien tarpeet.

Paivakodilla on leikkialueen kayttdoikeus.
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Stadsdels- eller kommundelsgrans

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans

Gréans for delomrade

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdels- eller kommundelsnummer
Namn pa stads- eller kommundel

Kvartersnummer

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/ byggnadsplatsens yta

Det understreckade talet anger den byggnadsratt,
byggnadshdajd, taklutning, eller annan bestimmelse
som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta
Del av omrade som skall planteras

Del av omrade dar trdd ochbuskar skall planteras.

Gata

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/ byggnadsplats ar tillaten.

Riktgivande friluftsled.

Korforbindelse.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

For ledning reserverad del av omrade.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Riktgivande parkeringsplats.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for
lek och utevistelse.

| planeringen av lekplatsen ska behoven hos anvéandare i
olika aldrar beaktas.

Daghemmet har anvandningsratt till lekplatsen.
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TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksil. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Suojeltava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy. Korttelin 88032 tonteilla 1-4 kallion
ymparistd puustoineen ja kivikkoineen sailytetaan
luonnontilaisena ja suojataan rakennusvaiheessa.
Maanpinnan muuttaminen ja puiden kaato on kielletty,
lukuun ottamatta huonokuntoisia puita.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteen
kannalta merkittava rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisdrakentamistoita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Puro tai pienvesialue.
Alueelle on istutettava monipuolista kasvillisuutta.

Vesialue.

Avo-oja.

5/5

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet
och dess rotsystem far ej skadas.

Del av omrade som skall skyddas.

Omradesdel dar tradbestandet ska hallas livskraftigt och
vid behov férnyas sa att dess betydelse for landskapet
bevaras. Pa tomt 1-4 i kvarteret 88032 bevaras bergets
omgivning med tradbestand och stenpartier i naturtillstand
och skyddas under byggfasen. Det ar forbjudet att
bearbeta markytan och falla tréd, med undantag av trad
som ar i daligt skick.

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt och ur byggnadskonstens
perspektiv betydelsefull byggnad som inte far rivas. |
byggnaden far inte sadana renoverings-, andrings- eller
utbyggnadsarbeten utféras som aventyrar bevarandet av
de ovan ndmnda vardena. For renoverings-, andrings-
och utbyggnadsatgarder ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

Béck eller smavattenomrade.
| omradet ska varierande véaxtlighet planteras.

Vattenomrade.

Oppet dike.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.
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12§ Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta, C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta / Kiinteiston 92-404-6-205
omistaja yksityishenkil6 / Asemakaavan muutos 002288 / AK

VD/3702/10.00.01.05/2019
AK/MV/AVP/JK

Vantaan kaupungin hakemassa asemakaavamuutoksessa 002288 Lehmustontien luoteispuolelle
suunnitellaan pientalovaltaista asumista olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyédyntaen. Yksityisen
maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-404-6-205 osoitetaan uutta rakennusoikeutta (AO) 815
kerrosneliometria. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 63 000 euroa, joka suoritetaan osittain rahallisena korvauksena ja osittain
kiinteistoomaisuuden luovutuksella. Esisopimuksilla maaraalan kaupasta ja maaraalan
vastikkeettomasta luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen.

Kiinteistolla 92-404-6-205 on voimassa 15.2.1959 vahvistettu Korson rakennuskaava. Alue on ollut
rakennuskiellossa asemakaavan laatimiseksi. Asemakaavamuutoksen 002288 kaavaehdotuksessa
kiinteistostd 92-404-6-205 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) 3260 m? suuruinen alue
(rakennusoikeus 815 k-m? tehokkuudella e=0.25), |ahivirkistysalueeksi (VL) 6791 m? suuruinen alue ja
kaduksi 7425 m? suuruinen alue. Asemakaavamuutoksen yhteydessa kiinteiston 92-404-6-205 omistaja
luovuttaa lahivirkistysalueen (VL) kaupungille osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta
sekd asemakaavan mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Maankayttdsopimusalue on osoitettu
liitteessa Al.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen 002288 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-404-6-205 Vierumaki
omistaja ovat maankaytt6- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen kayttoonotto asemakaavan nro 002288 mukaisesti edellyttaa Kiurunkierron seka
vesihuollon runkolinjojen rakentamista. Asemakaavan nro 002288 tultua voimaan ja
maanomistajan esitettyd kaupungille kirjallisen rakentamispyynnon, kaupunki rakentaa edella
mainitut katuyhteydet liikennditavaan kuntoon 20 kk kuluessa pyynt6ajankohtaa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien, mikali rakentaminen ei esty kaupungista riippumattomasta
syysta. Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytoiden kanssa. Kaupunki
huolehtii yhteistydssa HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta
kadunrakentamista vastaavassa aikataulussa.

- Kiinteiston 92-404-6-205 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §&:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 63 000 euroa, joka
muodostuu 49 418 euron rahallisesta korvauksesta seka luovutettavasta VL-alueesta arvoltaan
13 582 euroa.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten rahallinen korvaus (49 418 €) erdantyy maksettavaksi
asemakaavamuutoksen voimaantullessa. Kiinteistovarallisuudella suoritettava osa
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (13 582 €) kuitataan
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maankayttosopimuksessa olevan B. esisopimuksen mukaisessa maaraalan kaupassa. Sopimuksen
velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-404-6-205 omistaja luovuttaa kaupungille
49 418 euron suuruisen pankkitakauksen.

B. Esisopimus madraalan kaupasta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta

Esisopimuksella maardalan kaupasta ja esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan
asemakaavamuutoksen 002288 mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen. Esisopimuksilla
osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Kiinteistdn 92-404-6-205 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistdstd noin 6791 m? suuruisen
mairaalan, joka on asemakaavamuutoksessa 002288 osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). 6791 m?
suuruinen VL-alue muodostaa maankayttésopimuksen mukaisen kiinteistovarallisuudella
suoritettavan osan (13 582 euroa) yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta ja
Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi. Luovutuksen kohde on osoitettu
liitteessa B1.

- Kiinteistdn 92-404-6-205 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistdstd noin 7425 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos 002288 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettiessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002288 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.
c) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttdsopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalan kaupasta ja C.
Esisopimus maaraalan luovutuksesta

- Liite Al: sopimusalue

- Liite B1: esisopimuksen B mukainen luovutettava maaraala

- Liite C1: esisopimuksen C mukainen luovutettava maaraala
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TAUSTAA

Vantaan kaupungin hakemassa asemakaavamuutoksessa 002288 Lehmustontien luoteispuolelle suunni-
tellaan pientalovaltaista asumista olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyédyntden. Asemakaavamuu-
toksessa (maanomistajan nimi) ja (maanomistajan nimi) omistamalle kiinteistolle 92-404-6-205 osoite-
taan uutta rakennusoikeutta pientalorakentamiselle (AO) 815 kerrosneliometria.

Asemakaavan muutokseen 002288 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-404-6-205 Vierumaki omis-
taja ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallisteknii-
kan rakentamisesta ja yksityisen maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Maan-
omistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 63 000 euroa, joka suo-
ritetaan osittain rahallisena korvauksena ja osittain kiinteistdomaisuuden luovutuksella. Esisopimuksilla
maardalan kaupasta ja madraalan vastikkeettomasta luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen
mukaisten maankayttdratkaisujen toteutuminen.

A KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”).

(maanomistajan nimi) (henkil6tunnus) ja (maanomistajan nimi) (henkilétunnus)
[osoite]
(jaljempéana "Maanomistaja”).

2. SOPIMUSALUE

2.1 Sopimusalue muodostuu kiinteistosta 92-404-6-205. Sopimusalue on osoitettu asemakaa-
vamuutoksessa nro 002288 erillispientalojen korttelialueeksi (AO), ldhivirkistysalueeksi (VL)
ja kaduksi. Sopimusalue on osoitettu liitekartassa Al.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

3.1 Sopimusalueen kayttéonotto asemakaavan nro 002288:n mukaisesti edellyttaa Kiurun-
kierron seka vesihuollon runkolinjojen rakentamista. Kaupunki toteuttaa edelld mainitun
kunnallistekniikan seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa:
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Asemakaavan nro 002288 tultua voimaan ja Maanomistajan esitettyd Kaupungille kirjalli-
sen rakentamispyynnon, Kaupunki rakentaa edellda mainitut katuyhteydet liikennoitavaan
kuntoon 20 kk kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) laskien,
mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta. Alueen viimeistelytoi-
den toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen samanai-
kaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytdiden kanssa. Kaupunki huolehtii yhteistyossa
HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta kadunrakentamista vastaa-
vassa aikataulussa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensd 63 000 euroa, joka muodostuu
luovutettavasta VL-alueesta (ks. B. Esisopimus maaraalan kaupasta) arvoltaan 13 582 eu-
roa, sekd 49 418 euron rahallisesta korvauksesta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi heti asemakaa-
van muutoksen nro 002288 tultua voimaan. Rahallinen korvaus maksetaan Kaupungin |a-
hettdaman erillisen laskun mukaisesti (maksuehto 14 pv netto). B. Esisopimuksen mukai-
nen lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan kolmen kuukauden kuluessa asemakaavan voi-
maantulosta.

5. VAKUUDET

5.1 Maanomistaja asettaa summaltaan yhteensa 49 418 euron omavelkaisen, Kaupungin hy-
vaksyman pankkitakauksen tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi,
joka kuitataan vastaanotetuksi tdman maankayttosopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.
Vakuus palautetaan Maanomistajalle, kun edelld mainittu kustannusten korvaus on mak-
settu ja lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu, tai kun sopimus kohdan 9 mukaisesti rau-
keaa.

6. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIHTTYMINEN

6.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Maanomistaja on velvollinen liitta-
maan kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voi-
massa olevin liittymisehdoin.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat padse yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajdoikeudessa.

2 (9)
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8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen
osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun xx.xx.xxxx paivatty asemakaa-
van muutosehdotus nro 002288 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt asema-
kaavan muutosehdotusta nro 002288 30.6.2021 mennessa.

9.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 30.6.2021 mennessd hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002288, mutta siita on valitettu, pysyy tdma sopimus siina tapauk-
sessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitus-
viranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

9.4 Kumpikaan sopijapuoli ei esita taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta min-
kaanlaisia korvausvaatimuksia.

B ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

B.l LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatds on saanut lainvoiman ja kaupunginhallitus
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on kuuluttanut kaavan voimaan.
Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002288 30.6.2021 men-
nessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatos kumotaan muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.l  MAARAALAN KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [padtosnumero].

Myyja (maanomistajan nimi) (henkil6tunnus) ja (maanomistajan nimi) (henkilo-
tunnus)
[osoite]
(jaljempéana “Myyja”)

Ostaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 6 791 m? suuruinen méaariala Vantaan kaupungin Vallinojassa sijaitse-
vasta kiinteistostd 92-404-6-205 (jaljempana "Maaraala”).

Maédraala on asemakaavassa VL-aluetta. Maaraala on merkitty oheiseen
karttaliitteeseen (B1).

Kauppakirjan ehdot

Taman maaraalan kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta
1.1 Maaraalan osuus kunnallistekniikan rakentamisen korvauksesta on 13 582 euroa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
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2.1 Madaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdméan kauppakirjan allekirjoitus-
hetkella.

3. Kohteeseen tutustuminen

31 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut ndita seikkoja Madraalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet
5.1 Myyija luovuttaa Maaraalan kiinnityksista, rasitteista ja muista kayttdoikeuksista vapaana.
6. Irtaimisto

6.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

7. Madrdalan maapera

7.1 Myyjan tietojen mukaan Maéraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

7.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Myyjaan, jotta tarvittavasta me-
nettelystd voidaan sopia. Talloin Myyja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuk-
sista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

8. Muita ehtoja

8.1 Maaraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on taman kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja mak-
sut, joiden peruste on kauppaa edeltdvalta ajalta, kuuluvat Myyjan vastattaviksi.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen
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9.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

B.I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekeméaan kohdan Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatos on saanut lainvoiman ja kaupunginhallitus
on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002288 30.6.2021 men-
nessa, tai
- asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatds kumotaan muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.lI MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paatésnumero].

Myyja (maanomistajan nimi) (henkil6tunnus) ja (maanomistajan nimi) (henkilo-
tunnus)
[osoite]
(jaljempéana "Luovuttaja”)

Ostaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 7 425 m? suuruinen kolmipalstainen méaariala Vantaan kaupungin Val-
linojassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-404-6-205 (jaljempana ”Mdaraala”).

Madraala on katualuetta. Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen
(C1).

Luovutuskirjan ehdot
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Taman maardalan luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskir-
jassa.

1. Kauppahinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoitus-
hetkella.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet

5.1 Luovuttaja luovuttaa Maaraalan kiinnityksista, rasitteista ja muista kayttdoikeuksista va-
paana.

6. Irtaimisto

6.1 T&ta luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

7. Maidraalan maapera

7.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maéaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

7.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen valittémasti ottamaan yhteyttd Luovuttajaan, jotta tarvittavasta
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menettelystd voidaan sopia. Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poista-
misesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndahden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

8. Muita ehtoja

8.1 Maaradalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on tdman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Luovuttajan vastattaviksi.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tatda maankayttosopimusta, sisdltden A. kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, B. esisopimuksen
maardalan kaupasta ja C. esisopimuksen maaraalan luovutuksesta, on laadittu kolme yhtapitavaa kappa-
letta, yksi molemmille osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla [XX. paivana xxxxxkuuta 2019]

VANTAAN KAUPUNKI XXX

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtakirjalla [allekirjoittajan titteli]
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [juristin nimi] Vantaan kaupungin puolesta ostajana ja luovu-
tuksensaajana ja [allekirjoittajan nimi] myyjana ja luovuttajana ovat allekirjoittaneet taman kunnallistek-
niikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen maardalan kaupasta ja esisopimuksen maaraalan luovutuk-
sesta, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoitta-
jien henkil6llisyyden ja todennut, ettd tama esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdaddetylla
tavalla.

Vantaalla [XX. paivana xxxxxkuuta 2019]

Liitteet:

Liite Al Kartta sopimusalueesta
Liite B1 Maaraalan kartta

Liite C1 Maaraalan kartta
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13§ Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maéaraalojen vaihdosta, C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta / Kiinteiston 92-404-2-
230 omistaja yksityishenkilo / Asemakaavan muutos 002288 / AK

VD/3703/10.00.01.05/2019
AK/MV/AVP/JK

Vantaan kaupungin hakemassa asemakaavamuutoksessa 002288 Lehmustontien luoteispuolelle
suunnitellaan pientalovaltaista asumista olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyédyntaen. Yksityisen
maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-404-2-230 osoitetaan uutta rakennusoikeutta
asuinrakentamiselle 4031 kerrosneliometrid. Maanomistaja maksaa kaupungille
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 706 200 euroa, joka suoritetaan osittain
rahallisena korvauksena ja osittain kiinteistoomaisuuden luovutuksella. Esisopimuksilla maaraalojen
vaihdosta ja maaraalan vastikkeettomasta luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen
mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

Kiinteistolla 92-404-2-230 on voimassa 15.2.1959 vahvistettu Korson rakennuskaava. Alue on ollut
rakennuskiellossa asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi. Asemakaavamuutoksen 002288
kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-404-2-230 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus
0.25, rakennusoikeus yhteensi 2828 k-m?), asuinrakennusten korttelialueeksi (A, tehokkuus e=0.30,
rakennusoikeus yhteens3 1203 k-m?), luonnonsuojelualueeksi (SL) sek3 kaduksi. Asemakaavamuutos
002288 ei ulotu kiinteiston 92-404-2-230 palstaan, joka sijaitsee Lehmustontien itdpuolella.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa kiinteiston 92-404-2-230 omistaja luovuttaa asemakaavamuutoksen
mukaisen A-korttelialueen seki asemakaavamuutoksen ulkopuolisen Lehmustontien itdpuolen palstan
kaupungille osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta. Maanomistaja luovuttaa
asemakaavan 002288 mukaisen luonnonsuojelualueen ja katualueet kaupungille vastikkeetta.
Maankayttésopimusalue on osoitettu liitteessa A1l ja luovutettavat maaraalat liitteissa B1, B2 ja C1.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen 002288 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-404-2-230 Lehmusto Il
omistaja ovat maankaytt6- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen kayttoonotto asemakaavan nro 002288:n mukaisesti edellyttda Kiurunkierron,
Vilho Reiman polun ja Lehmustonpolun seka vesihuollon runkolinjojen rakentamista.
Asemakaavan nro 002288 tultua voimaan ja maanomistajan esitettya kaupungille kirjallisen
rakentamispyynnon, kaupunki rakentaa edelld mainitut katuyhteydet liikkennéitavaan kuntoon 20
kk kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) laskien, mikali rakentaminen
ei esty kaupungista riippumattomasta syysta. Alueen viimeistelytéiden toteutuksen periaatteena
on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien tonttien
viimeistelytoiden kanssa. Kaupunki huolehtii yhteisty6ssa HSY:n kanssa tarvittavan
vesihuoltoverkon rakentamisesta kadunrakentamista vastaavassa aikataulussa.

- Kiinteiston 92-404-2-230 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §&:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 706 200 euroa, joka
muodostuu luovutettavista maaraaloista (ks. B. Esisopimus maaraalojen vaihdosta) arvoltaan
607 800 euroa, seka 98 400 euron rahallisesta korvauksesta.
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- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten rahallinen korvaus (98 400 €) eraantyy maksettavaksi
asemakaavamuutoksen voimaantullessa. Kiinteistdvarallisuudella suoritettava osa
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (607 800 €) kuitataan
maankayttdsopimuksessa olevan B. esisopimuksen mukaisessa maaraalojen vaihdossa.
Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-404-2-230 omistaja luovuttaa
kaupungille 98 400 euron suuruisen pankkitakauksen.

B. Esisopimus madraalojen vaihdosta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta ja esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan
asemakaavamuutoksen 002288 mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen. Esisopimuksilla
osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille osana kunnallistekniikan korvausta asemakaavamuutoksen
mukaisen A-korttelialueen mairaalan 4 010 m? kiinteistdsta 92-404-2-230, arvoltaan 481 200
euroa. Edelleen maanomistaja luovuttaa kaupungille osana kunnallistekniikan korvausta
asemakaava-alueen ulkopuolella Lehmustontien itdpuolen noin 29 605 m? suuruisen maaraalan
kiinteistosta 92-404-2-230, arvoltaan 126 600 euroa. Em. mairidalat muodostavat
kiinteistovarallisuudella suoritettavan osan (607 800 euroa) yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksesta ja Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi.
Luovutuksen kohteet on osoitettu liitteessa B1.

- Kaupunki luovuttaa omistamastaan kiinteistdsta 92-404-2-229 maanomistajalle 9 m? suuruisen
alueen, joka on kaavamuutoksen mukaista AO-korttelialueen osaa, arvoltaan 900 euroa.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa B2.

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-404-2-230 noin 3728 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavamuutoksessa osoitettu luonnonsuojelualueeksi ja katualueeksi.
Luovutus on vastikkeeton. Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos 002288 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosddannon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-2-230 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002288
on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.
¢) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttosopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
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v t MAANKAYTTOSOPIMUS
an aa A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus maaraalojen vaihdosta
C. Esisopimus madraalan luovutuksesta

[paivamaara]
[asian VD-numero]

TAUSTAA

Vantaan kaupungin hakemassa asemakaavamuutoksessa 002288 Lehmustontien luoteispuolelle suunni-
tellaan pientalovaltaista asumista olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyédyntden. Asemakaavamuu-
toksessa maanomistajan nimi omistamalle kiinteistolle 92-404-2-230 osoitetaan uutta rakennusoikeutta
asuinrakentamiselle 4031 kerrosneliometria.

Asemakaavan muutokseen 002288 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-404-2-230 Lehmusto I
omistaja ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallis-
tekniikan rakentamisesta ja yksityisen maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 706 200 euroa,
joka suoritetaan osittain rahallisena korvauksena ja osittain kiinteistdomaisuuden luovutuksella. Esisopi-
muksilla madraalojen vaihdosta ja maardalan vastikkeettomasta luovutuksesta varmistetaan asemakaa-
vamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

A KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”).

maanomistajan nimi (henkil6tunnus)
[osoite]
(jaljempana “Maanomistaja”).

2. SOPIMUSALUE

2.1 Sopimusalue muodostuu osasta kiinteist6a 92-404-2-230. Sopimusalue on osoitettu ase-
makaavamuutoksessa nro 002288 asuinrakennusten korttelialueeksi (A), erillispientalojen
korttelialueeksi (AO), luonnonsuojelualueeksi (SL) ja katualueeksi. Sopimusalueen pinta-ala
on noin 19047 m2. Sopimusalue on osoitettu liitekartassa Al.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

3.1 Sopimusalueen kdyttéénotto asemakaavan nro 002288:n mukaisesti edellyttaa Kiurunkier-
ron, Vilho Reiman polun ja Lehmustonpolun seka vesihuollon runkolinjojen rakentamista.
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Kaupunki toteuttaa edelld mainitun kunnallistekniikan seuraavassa tavoitteellisessa aika-
taulussa:

Asemakaavan nro 002288 tultua voimaan ja Maanomistajan esitettyd Kaupungille kirjalli-
sen rakentamispyynnon, Kaupunki rakentaa edella mainitut katuyhteydet liikennoitavaan
kuntoon 20 kk kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) laskien,
mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta. Alueen viimeistelytoi-
den toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen samanaikai-
sesti rakennettavien tonttien viimeistelytdiden kanssa. Kaupunki huolehtii yhteistyossa
HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta kadunrakentamista vastaavassa
aikataulussa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 706 200 euroa, joka muodostuu
luovutettavista maaraaloista (ks. B. Esisopimus méaaraalojen vaihdosta) arvoltaan 607 800
euroa, seka 98 400 euron rahallisesta korvauksesta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi heti asemakaa-
van muutoksen nro 002288 tultua voimaan. Rahallinen korvaus maksetaan Kaupungin |a-
hettdman erillisen laskun mukaisesti (maksuehto 14 pv netto). B. Esisopimuksen mukai-
nen lopullinen vaihtokirja allekirjoitetaan kolmen kuukauden kuluessa asemakaavan voi-
maantulosta.

5. VAKUUDET

5.1 Maanomistaja asettaa summaltaan yhteensa 98 400 euron omavelkaisen, Kaupungin hy-
vaksyman pankkitakauksen tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi,
joka kuitataan vastaanotetuksi tdman maankayttosopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.
Vakuus palautetaan Maanomistajalle, kun edelld mainittu kustannusten korvaus on mak-
settu ja lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu, tai kun sopimus kohdan 9 mukaisesti rau-
keaa.

6. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

6.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Maanomistaja on velvollinen liitta-
maan kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voi-
massa olevin liittymisehdoin.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
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7.1

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paase yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

8.1

8.2

Maanomistaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilta osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen
osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

9.1

9.2

9.3

9.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun xx.xx.xxxx paivatty asemakaa-
van muutosehdotus nro 002288 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt asema-
kaavan muutosehdotusta nro 002288 30.6.2021 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 30.6.2021 mennessd hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002288, mutta siita on valitettu, pysyy tdma sopimus siina tapauk-
sessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia taman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitus-
viranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esita taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta min-
kaanlaisia korvausvaatimuksia.
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B ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

B.I LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.II mukaisen vaihtokirjan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatos on saanut lainvoiman ja kaupunginhallitus
on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002288 30.6.2021 men-
nessa, tai
- asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatds kumotaan muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.lI MAARAALAN VAIHTOKIRJIA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”Kaupunki”)

maanomistajan nimi (henkilétunnus)
[osoite]
(jaljempéana ” maanomistajan nimi”)

jaljiempana yhdessa ”Osapuolet”

Vaihdon kohteet maanomistajan nimi luovuttaa Kaupungille osana kunnallistekniikan kor-
vausta A-korttelialueen méaaraalan 4 010 m? kiinteistdsta 92-404-2-230, ar-
voltaan 481 200 euroa.

Edelleen maanomistajan nimi luovuttaa Kaupungille osana kunnallisteknii-
kan korvausta asemakaava-alueen ulkopuolella Lehmustontien itdpuolen
noin 29 605 m? suuruisen maaraalan kiinteistéstd 92-404-2-230, arvoltaan
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126 600 euroa.

Kaupunki luovuttaa maanomistajan nimi kiinteistosta 92-404-2-229 noin 9
m? suuruisen alueen, joka on kaavamuutoksen mukaista AO-korttelialueen
osaa, arvoltaan 900 euroa.

Vaihdon kohteet on merkitty oheisiin karttaliitteesiin B1 ja B2.

Vaihtokirjan ehdot

Taman maaraalojen vaihdon kaikki ehdot on esitetty tdssa vaihtokirjassa.

1. Kauppahinta

11

1.2

Kaupungille luovutettavien maaraalojen osuus maanomistajan nimi Kaupungille maksa-
masta kunnallistekniikan rakentamisen korvauksesta on 607 800 euroa. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta tata kauppahintaa ei perita rahana.

maanomistajan nimi maksaa Kaupungille 900 euron kauppahinnan rahana. Tama kauppa-
hinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettdamaa laskua vastaan ennen kaupante-
kotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1

Maaraalojen omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvat saajille taman vaihtokirjan allekirjoitus-
hetkella.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1

Osapuolet ovat tarkastaneet niille siirtyvat alueet, niiden rajat seka tutustuneet saamiensa
alueiden maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet ndita seikkoja maaraaloista esi-
tetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen
osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1

4.2

Osapuolet ovat tutustuneet niille siirtyvia maaraaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lain-
huutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka joh-
tokartta.

Osapuolet ovat tutustuneet myos naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaa-
vakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet
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5.1 Kiinteistod 92-404-2-230 rasittaa tieoikeus (oikeutettu kiinteistd 92-404-2-157).
5.2 Osapuolet luovuttavat alueet muista kiinnityksista, rasitteista ja kdyttéoikeuksista vapaana.
5.3 Kaupungilla on oikeus sijoittaa maaraaloille tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, seka

ulottaa tarvittaessa maaraalalle kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta.
5.4 Maaraaloilla sijaitsevat johdot on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan.
6. Irtaimisto

6.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

7. Maidrdalojen maapera

7.1 Osapuolten tietojen mukaan maaraaloilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

7.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
saaja on velvollinen vilittdmasti ottamaan yhteytta luovuttajaan, jotta tarvittavasta me-
nettelystd voidaan sopia. Talloin luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistami-
sesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kus-
tannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

8. Muita ehtoja

8.1 Maéraaloihin kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perus-
teena on taman vaihtokirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa saaja. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat luovuttajan vastattaviksi.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen vaihtokirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

C.l LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatos on saanut lainvoiman ja kaupunginhallitus
on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002288 30.6.2021 men-
nessa, tai
- asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatds kumotaan muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

C.ll MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paatésnumero].

Myyja maanomistajan nimi (henkilétunnus)
[osoite]
(jaljempéana "Luovuttaja”)

Ostaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Kaupan kohde Yhteensa noin 3728 m? katualuetta ja SL-aluetta kiinteistdstd 92-404-2-230.
Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (C1).

Kauppakirjan ehdot

Taman maaradalan luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskir-
jassa.
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1. Kauppahinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille taman luovutuskirjan allekirjoi-
tushetkelld.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet

5.1 Luovuttaja luovuttaa Maéaraalan kiinnityksista, rasitteista ja muista kayttdoikeuksista va-
paana.

6. Irtaimisto

6.1 T&ta luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

7. Madrdaalan maapera

7.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maéaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

7.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Luovuttajaan, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poista-
misesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndahden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.
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8. Muita ehtoja

8.1 Maaraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on tdman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Luovuttajan vastattaviksi.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET
Tatda maankayttosopimusta, sisdltden A. kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, B. esisopimuksen

maardalojen vaihdosta ja C. esisopimuksen maaraalan luovutuksesta, on laadittu kolme yhtapitavaa kap-
paletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla [XX. paivana xxxxxkuuta 2019]

VANTAAN KAUPUNKI XXX

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtakirjalla [allekirjoittajan titteli]
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [juristin nimi] Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja [allekir-
joittajan nimi] Ostajana ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen méaaraalojen vaihdosta ja esisopimuk-
sen maaraalan luovutuksesta, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd tdma esisopimus on tehty maakaaren 2 |u-
vun 1 §:ssa sdaadetylla tavalla.

Vantaalla [XX. paivana xxxxxkuuta 2019]
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14 8 Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 66
Hakkila / Rusokallio 1 /TLA

VD/7485/10.02.04.00/2015
TLA/RIK/JKO/MKU

Rusokallion ldhivirkistysalueen ja korttelin 66205 vilisia rajoja muutetaan. Varastorakennusten
korttelialue muutetaan my6s ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus- ja
toimitilarakennukset sallivaksi. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden miira tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m”.

Asemakaava ja asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 66205 seka virkistys- ja katualuetta,
kaupunginosassa 66, Hakkila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 66205 seka virkistys- ja teollisuusraidealueita.

Tonttijako koskee osaa korttelista 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.

Alue sijaitsee Hakkilan pohjoisosassa Rusokalliolla Koivukylanvaylan, Vanhan Porvoontien ja
Lahdenvaylan liittymien lounaispuolella Valkealdhteen pohjavesialueella.

Kaavan hakija
GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sek& Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki, GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4), Kiinteistd Oy Pasilan Vara,
Kiinteistd Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteistdo Oy Vantaan Vanhan Porvoontien Jatke.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavaty6 on tehty kaupungin tyéna. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen
valmisteluun ovat osallistuneet GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) seka heidan
konsulttinsa Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy, Rakennusliike Lehto Oy, Insin66ritoimisto
Pohjatekniikka Oy seka Ramboll Finland Oy.

Kaavaan liitetyt hakemukset
002280.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
ymparistévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta (TT) seka l3hivirkistysaluetta (VL),
jota halkovat ulkoilureitit, ratsastusreitti ja 110 kV:n voimansiirtolinja (Z1). Hanabdlen kulttuurimaisema
Keravanjokilaaksossa on maatalousaluetta (MT), joka on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi.

Asemakaava ja asemakaavamuutos

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitk&an olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin
66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seka rakennusten kattojen sallitun
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enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannollinen muoto, jyrkat ja korkeat
maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa
rakennusten enimmaiskorkeudelle maaratty rajoitus sekad pohjavesien suojelu eivat ole mahdollistaneet
toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista. Korttelin 66205 rakentaminen kumoutuvan
asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on alkanut v. 2016
poikkeamispaatoksilla ja rakennusluvilla (3 rakennushanketta), joiden ratkaisuihin uusi asemakaava
perustuu. Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 sisaltaa ja ratkaisee myods haetun
asemakaavamuutoksen 002280.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sekd Vanhan Porvoontien katualuetta
laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan
varastorakennuksien lisaksi myos ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmillaan noin kuudella metrill3,
jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida.

Uusi asemakaava huomioi pohjavesialueesta seka Keravanjokilaakson ja Hanabdlen arvokkaasta
kulttuurimaisemasta aiheutuvat rajoitteet. Sen lisdksi kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten
mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa
muodostetaan kortteliin 66205 viisi tonttia (nro:t 2-6).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 19,39 ha, josta korttelialuetta on noin 8,65 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?>.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.10.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vantaalaisiin kotitalouksiin 7.11.2015 jaetussa
Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.
Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin 11 kpl. Niiden sisall6ista on tiivistelmat
kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tyopaikkatontteja (5 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin
Kiinteistd Oy GC Log 4) maksaa muutoskustannukset (10 000 €), ja tonttijaon laadinnan
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Paatos:

aiheuttama lisamaksu (5 tonttia, 1 750 €) jaetaan maanomistajien (Kiinteistd Oy Pasilan
Vara, Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) kesken tonttien lukum&arian mukaisesti viiteen
yhta suureen osaan (350 €). Muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan aiheuttama
lisamaksu ovat yhteensa 11 750 €.

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavaselostus 6.5.2019

- Rakennuksen korkeusaseman selvitys, Vanha Porvoontie 256 (2.11.2015, Rakennusliike
Lehto Qy, Insin6oritoimisto Pohjatekniikka Oy).

- Rusokallion pohjavesiselvitys (2.7.2014, Ramboll Finland Oy)

- Pohjaveden hallintasuunnitelma ja tarkkailuohjelma (9.2.2015, Insin60ritoimisto
Pohjatekniikka Oy)

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, p. 050 310 4267,
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, p. 050 302 9283
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

660900 RUSOKALLIO 1
HAKKILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 6.5.2019 paivattyd asemakaava-
karttaa nro 660900, sisaltden tonttijaon ja tonttijaon muutoksen. Kaavoitus on tullut vireille
27.10.2015.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 14 §



660900 / RUSOKALLIO 1, 6.5.2019 2/43

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Osa korttelia 66205 seka virkistys- ja katualuetta kaupunginosassa 66, Hakkila.
Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 66205 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 66, Hakkila (kumoutuvan asemakaavan
kortteli 66205 seka virkistys- ja teollisuusraidealueet kaupunginosassa 66, Hakkila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
kortteli 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.
Keskeinen sisalto:

Rusokallion l&hivirkistysalueen ja korttelin 66205 valisia rajoja muutetaan. Varastorakennusten
korttelialue muutetaan myds ympéristohairigitéd aiheuttamattomat pienteollisuus- ja toimitilara-
kennukset sallivaksi. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus (Esisopimus kiinteistéjen ja mééréalojen kaupasta).

Kaavan laatija: Jukka Koykké, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.
050 302 9283.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavoitus koskee korttelia 66205 ja
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- GC Vantaa Logistics Oy:n (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) seké Vantaan kaupungin hakemus
on kirjattu saapuneeksi 27.8.2015.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.10.2015. Kaavatyon vireille tulosta seké mie-
lipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu vantaalaisiin kotitalouksiin 7.11.2015 jaetussa Vantaan
kaupungin asukaslehdessa. Suunnittelualueen maanomistajille ja naapureille asiasta on ilmoi-
tettu 29.10.2015 kirjeelld sekd viranomaisille séhkopostilla.
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta on merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka mie-
lipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 9.11.2015.

- Mielipiteet alueen suunnittelusta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty
toimittamaan viimeistéén 11.12.2015 (MRL 62 §). Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saa-
tiin 11 kpl.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019.

SISALLYSLUETTELO

Lo THVISTEIMA ..ottt e e e s b e e s e e e e nbeesnneeneen 4
2. LBNTOKONGAL. ... 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA. ..........cooiuiiiiie e 5
2.2 SUUNNITEEIUTIHANNE ...t 15
3. Asemakaavan suunnittelun VAINEET............cccuviiiiiiiiieeece e 19
3.1 Suunnittelun kdynnistdminen, sité koskevat paatokset ja vireilletulo.............cccooeeereene 19
3.2 Osallistuminen ja YhTEISTYO.........eveiieeiie e 19
3.3 Asemakaavan taVOITIEET...........cuoiiiiie e 21
3.4 Asemakaavaratkaisun vaintoendot ..............cooviiiiiiii e 22
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS. .......eeieiiiieieesiiesiee ettt esne e n e e s e 27
4.1 KAAVAN FAKEINE ...ttt e e 27
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen...........ccocceevieeiie e 28
4.3 ATUBVATAUKSET. .......cmiiiiieiiiie ettt e e nne e 28
4.4 Kaavan VaIKUTUKSET...........viiiiiiiiii e 29
4.5 YmMPAriston hAIMOTEKIJAL ........ooe et 34
T N[0 1 (o TSR 34
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ........viiiieieiiiii ettt 34
6. KaavatyOhon 0SallISTUNEET..........oooiiiiiie e 35
7. Asemakaavan seurantalomake ............ccooiiiiiiiiiei s 36
8. Asemakaavakartta ja —MEArAYKSET........cocei i 38

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Rakennuksen korkeusaseman selvitys, Vanha Porvoontie 256 (2.11.2015, Rakennusliike Lehto
Oy, Insindoéritoimisto Pohjatekniikka Oy).

- Rusokallion pohjavesiselvitys (2.7.2014, Ramboll Finland Oy)

- Pohjaveden hallintasuunnitelma ja tarkkailuohjelma (9.2.2015, Insindéritoimisto Pohjatekniik-
ka Oy)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Valkealdhteen ja Koivukylan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupungin ympé-
ristokeskus, julkaisu A 12/2000, paivitetty v. 2014
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- Vantaan Akselin yritysalueen maisemasuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakymé Oy,
Vantaan kaupunki, 2007

- Vantaan Akselin kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty6, Arkkitehdit Anttila & Ru-
sanen Oy, Ramboll Finland Oy, 2009

- Vantaan Akselin kaavarunko 2 (nro 062400), kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

TIIVISTELMA

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) seké Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitk&én olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun
korttelin 66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seké rakennusten
kattojen sallitun enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epéakéaytannollinen muoto, jyr-
kat ja korkeat maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi
asemakaavassa rakennusten enimmaiskorkeudelle maaratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivat
ole mahdollistaneet toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista. Korttelin 66205 rakenta-
minen kumoutuvan asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaéiskorkeutta korkeampana on al-
kanut v. 2016 poikkeamisp&atoksilla ja rakennusluvilla, joiden ratkaisuihin uusi asemakaava perus-
tuu. Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 sisaltaa ja ratkaisee my0s haetun asemakaava-
muutoksen 002280.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa seka Vanhan Porvoontien katu-
aluetta laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan va-
rastorakennuksien lisaksi myds ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmilléaén noin kuudella met-
rilla, jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida.

Uusi asemakaava huomioi pohjavesialueesta seka Keravanjokilaakson ja Hanabdlen arvokkaasta
kulttuurimaisemasta aiheutuvat rajoitteet. Sen lisaksi kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimus-
ten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhtey-
desséa muodostetaan kortteliin 66205 viisi tonttia (nro:t 2-6).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 19,39 ha, josta korttelialuetta on noin 8,65 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksia yhteistytssa GC Vantaa Logistics Oy:n seka heidén konsulttiensa Arkkitehtitoimisto Sil-
tanen ja Laakso Oy:n, Rakennusliike Lehto Oy:n, Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy:n seké Ram-
boll Finland Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus (esisopimus maéaraalojen vaihdosta).

A HARKIA
HAXBOLE

66
HAKKILA & g
HAXBOLE ¢ § ’ 4

Uusi asemakaava 660900 Kumoutuva asemakaava
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella Rusokalliolla Hakkilassa ns. Vantaan Akselin
tyopaikka-alueella ja tukeutuu Lahdenvayléén (Vt 4/E75). Muutosalueen ymparistdssa on suuriko-
koisia teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia. Vanhan Porvoontien itdpuolella sijaitsee raken-
nus- ja sisustustarvikkeiden myyntiin suuntautunut vahittaiskaupan suuryksikko. Korttelin 66205
etel&puolella on vuonna 2013 rakennettu Vantaan Energian 110 kV:n sahkdn voimajohto.

2.1.2 Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijaitsee Hakkilanharjun reunamuodostumalla, joka muodostaa Keravanjokilaakson arvok-
kaalle kulttuurimaisemalle merkittavén itéisen reunan. Korttelin 66205 puusto on poistettu ja lou-
hinnat sek& rakentaminen aloitettu.

2| N N‘%\' - SRR -
Ortoilmakuva v. 2017, kortteli 66205 on osoitettu punaisella rinkulalla.

Vesistot ja vesitalous

Kortteli 66205 sijaitsee Valkealdahteen (0109201) I-luokan pohjavesialueella, pohjaveden muodos-
tumisalueen ulkopuolella. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 8,14 km?, Etaisyys Valkealédhteen
vedenottamoon on noin yksi kilometri. Vedenottamo suljettiin vuonna 2008 vedessa todettujen
torjunta-aineiden vuoksi ja se toimii tarvittaessa pdékaupunkiseudun varavedenottamona.

Valkealdhteen pohjavesialueen suojelusuunnitelma on péivitetty v. 2014.
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L ema Koivukyla
1 0109203
TIKKURILA gRONB
Valkealdhde
0109201
HAKUNILA
: pohjavesialueen raja | vedenhankintaa varien (drkedt pohjavesialucet | A pohjaveden virlaussuunta
%207 pohjavesiatucen nimi ja numcro| Il vedenhankiniaan soveltuvat pohjavesialucct ® pohjavcdenoitamo >50 kayiiajaa
mundosiumisalueen raja ' muu pohjavesialue VALID pohjavedenollamaon nimi

- E = OTE POHJAVESIALUE KARTASTA
0 1.25 2.5km

Ramboll on laatinut asemakaavoitusta ja rakentamista varten korttelia koskevan alustavan pohja-
vesiselvityksen (2.7.2014). Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy on laatinut pohjaveden hallinta-
suunnitelman seka tarkkailuohjelman (9.2.2015) kortteliin mydnnetty& rakennuslupaa 66-0418-
16-A (3.6.2016) varten, Pohjatutkimus ja perustamistapalausunnon (13.9.2016) rakennuslupaa 66-
1212-16-A (20.1.2017) varten, Pohjatutkimus ja perustamistapalausunnon (14.9.2017) sek& Hule-
ja pohjavesiselvityksen (19.9.2017) sek& Pohjatutkimus ja perustamistapasuunnitelman
(18.5.2018) rakennuslupaa 66-0480-18-A (29.6.2018) varten.
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Pohjaveden pinta on korttelin 66205 rakentamista edeltavassa lahtotilanteessa ollut korkeimmil-
laan suunnittelualueen kaakkoisosassa tasolla noin +47...+49. Lounaisosassa pohjaveden pinnan-
korkeus esiintyy noin tasolla +40...+43. Pohjoisosassa pohjaveden pinnankorkeus on noin
+37...+40. Suurehkot erot pohjavesipinnan korkeusasemassa johtuvat maaperan pienesté veden-
lapéisevyydestd. Suunnittelualueella pohjavesi virtaa paéasiassa lanteen ja luoteeseen kohti Kera-
vanjokilaaksoa. Korttelin keskiosan kallioselanne muodostaa pohjaveden virtausta ohjaavan ve-
denjakajan, jonka itdpuolella pohjaveden virtaus suuntautuu pohjoiseen/koilliseen ja edelleen
kohti Keravanjokilaaksoa.

©Vantaan kaupunk
Kotkeusmall CAML

R sty 3 ] \ P —r—

Mittausten perusteella pohjaveden pinta on korttelin lounaiskulmaan rakennetun rakennuksen
itdosassa 1-2 metrid alempana kuin rakennuksen perustustasot, lansiosassa tasoero on vielé suu-
rempi.

Maaperd ja topografia

Maanpinta korttelissa 66205 on ennen rakentamista ja louhintaa vaihdellut tasovalillg +32...+55.
Maaperd vaihtelee kitkamaalajeista ja avokalliosta savikkoon. Padosalla tonttia kallion paélla on
ohut kitkamaakerros. Tontin lounaiskulmassa on pienialainen savikko, jonka paksuus on enimmil-
[&&n noin 4 metria.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitel-
miin.
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Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralueella sijaitseva Lahdenvaylaan ja Koivukylanvaylaan rajoittuva ja Vanhaan Por-
voontiehen tukeutuva Hakkilan pohjoisosa on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu tyopaikka-
alueeksi. Hakkilan kaupunginosassa asui vuoden 2018 alussa 1 377 asukasta. Hakkilan asukasmaa-
rd on kuluneen kymmenen vuoden aikana kasvanut 40:lla asukkaalla.

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asuinrakennus sijaitsee noin 230 m etaisyydell& korttelista
66205 lounaaseen. Korttelista 500 m séteelld sijaitsee yhteensa viisi asuinrakennusta.

Palvelut ja tyOpaikat

Vantaalla oli Iahes 110 800 ty6paikkaa vuoden 2016 lopussa, mika oli 4,9 prosenttia kaikista Suo-
men tyopaikoista. Viimeisten kymmenen vuoden aikana (2007-2016) tydpaikkamé&ara kasvoi lahes
7 600 tyOpaikalla (7,4 %), mik& on valtakunnallisestikin tarkasteltuna omaa luokkaansa. Vuoden
2016 lopussa Vantaan tydpaikoista 20 prosenttia oli tukku- ja vahittaiskaupassa, 15 prosenttia kul-
jetuksen ja varastoinnin parissa seké 11 prosenttia teollisuudessa. Viimeisten kymmenen vuoden
aikana tytpaikat ovat kuitenkin eniten lisddntyneet rakennussektorilla. Tikkurilan suuralueella, jo-
hon Hakkila kuuluu, tydpaikkoja oli v. 2016 noin 23 100 ja kasvua vuoteen 2007 verrattuna oli viisi
prosenttia.

Hakkilassa oli vuoden 2016 lopussa 3 814 tydpaikkaa. Hakkilassa tyopaikkojen méérén lisays v.
2007-2016 on 247.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on Vanhan Porvoontien seka Koivukyldnvaylan valityksella Lahdenvaylaan tukeutuvaa
ja rakentumassa olevaa tytpaikka-aluetta.

Kaupunkikuva

Hakkilan kaupunkikuva muodostuu suurista varasto- ja toimitilarakennuksista seka niitd ympéroi-
visté laajoista pysakointialueista ja rekkapihoista. Kaava-alueen ja Vanhan Porvoontien itdpuolella
sijaitsee suuri rakennus- ja sisustustarvikkeiden myymala. Vanhan Porvoontien ja sitd reunusta-
vien rakennusten ja pihojen véliin on jaanyt viherkaistaleita, joiden puusto ja kasvillisuus eivét ole
suunnitelmallisten istutusten ja hoitotoimenpiteiden tuottamaa.

Kaava-alueelle on v. 2017 rakennettu kaksi varasto- ja logistiikkarakennusta, joista suurempi (1.
rakennus) sijoittuu korttelin 66205 lounaisosaan ja pienempi (2. rakennus) koillisosaan Vanhan
Porvoontien reunaan. Isomman rakennuksen itédpuolelle Vanhaa Porvoontien viereen on v. 2018
syksylla aloitettu koillisosaan toteutettua rakennusta vastaavan kokoisen teollisuusrakennuksen
rakentaminen (3. rakennus). Vanhaa Porvoontietd reunustavat rakennukset ovat paaty kadulle
pain.
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Viistoilmakuva etelan suunnasta v. 2016. Vanhan Porvoontien reunaan v. 2017 rakennettu 2. ra-
kennus seka v. 2018 rakentamaan aloitettu 3. rakennus eivat ndy kuvassa.
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B A ' 200m

Ortoilmakuva v. 2017; korttelin 66205 lounaisosassa on 1. toteutunut rakennus (iso) ja Vanhan
Porvoontien reunassa 2. rakennus.
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Virkistys

Keravanjokilaakson maisemaa rajaavan Rusokallion alueen Iantinen reuna on yleiskaavan mukaista
[ahivirkistysalueverkostoa, jonka muodostaminen ja toteuttaminen reitteineen ovat kesken. Alue
on suhteellisen kaukana asutuksesta ja sielta vaikeasti saavutettavissa, joten se ei vield ole aktiivi-
sessa virkistyskaytossa.

Liikenne

Alueen kokoojakatuna joukkoliikenteen pyséakkeineen toimii Vanha Porvoontie, jolta on lyhyt mat-
ka Koivukylanvaylélle ja Lahdenvéylalle (Vt 4/E75). Koivukyléanvaylén ja Lahdenvaylén eritasoliitty-
ma sijaitsee n. 300 m korttelista 66205 itdan. Vanhan Porvoontien ja Koivukylanvaylan liilkenneva-
lo-ohjattu liittymd on suunniteltu toteutettavaksi eritasoratkaisuna ja Vanha Porvoontie 2+2-
kaistaisena. Vanhan Porvoontien itdreunassa on kevyen liikenteen vaylé ja korttelia 662015 vasten
kvl-tilavaraus.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Rusokallion alue Vantaan Hakkilassa liittyy Vanhaa Porvoontietd pitkin rakennettuun d225 vesijoh-
toon. Alue kuuluu Hakunilan painepiiriin, jossa verkosto painetta yll&pitéd4 Hakunilan vesitorni. Ve-
si johdetaan Hakunilan painepiiriin Helsingin Pitkékosken vedenpuhdistamosta Tikkurilan painepii-
rin kautta.

Jatevesiviemarointi

Vanhan Porvoontien varteen on rakennettu viettoviemari d250 ja jatevedenpumppaamo osoittee-
seen Vanha Porvoontie 245. Alueen jatevedet pumpataan d160 paineviemaria pitkin Vanhan Por-
voontien vartta etel&an HSY:n viettoviemariverkoston piiriin. Pumppaamon tulovieméri on kool-
taan d250.

Jatevedet johdetaan Tikkurilan verkoston kautta Suutarilan jateveden pumppaamolle, josta jate-
vedet kulkeutuvat késiteltavéksi Viikin jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Rusokallion hulevedet virtaavat maastonmuotoja noudattaen Vanhan Porvoontien varressa poh-
joiseen. Korttelin 66205 hulevesien muodostama pintavalunta imeytyy paéosin harjualueella vet-
télapaisevadan moreeniseen maaperaan. Rusokallion harju ja sen alla oleva kalliopinta johtavat
pohjavalunnan lanteen peltoalueen laitaan, jonne on tehty yksityinen avo-oja. Hulevedet ohjau-
tuvat Keravanjoen jokilaaksoon, josta vedet kulkeutuvat peltoalueen sadevesiviemarié ja avo-ojia
pitkin Keravanjokeen.

Peltoalueelle on rakennettu vuonna 2009 hulevesivieméri d275. Putken pituuskaltevuus on suun-
niteltu olevan noin 1%. Hulevesiviemarin laskennallinen kapasiteetti on noin 80 I/s.

Kaukolampd

Kortteli 66205 on kytketty kaukoldmpdéverkkoon. Maanalaiset kaukolampdoputket sijaitsevat Van-
han Porvoontien katualueen alla.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n 110 kV:n suurjénniteilmajohto kulkee alueen etelépuolella.
Johdolle on lunastettu k&yttdoikeuden rajoitus, jonka yhteydessa on méaéritelty 12,5 metrin ra-
kennusrajoitusalue johdon keskilinjan molemmille puolille.

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Vanhan Porvoontien itdreunas-
sa.
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Ymparistohairiot

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristd on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ympéristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Vanhan Porvoontien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskidanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeu-
della on uuden asemakaavan mukaisen korttelin 66205 itdosassa 60-65 dB. Uuden korttelin 66205

lantinen puolikas seka Rusokallion I&hivirkistysalueen pohjoisosa ovat liikenteen péivaajan (7-22)
melualueella 50-55 dB.

Tielilkennemelu 60-65 dB. Se edellyttaisi toimistotilojen ulkovaipalta &&nitasoeroa AL 30 dB.

Erityistoiminnat

Korttelin 66205 eteldpuolella ja kaakkoiskulmassa sijaitsevaan Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n
110 kV:n suurjanniteilmajohtoon liittyy tarve vaara-alueen muodostamiseksi.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen korttelin 66205 tontin 1 (kiinteistd 92-66-205-1) seké teolli-
suusraidealuevaraukset omistaa GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4).

Méaéréalan 92-66-205-1-M501 (1. rakennus) omistaa Kiinteistd Oy Pasilan Vara.

Madraalan 92-66-205-1-M502 (2. rakennus) omistaa Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256.
Méaéréalan 92-66-205-1-M503 (3. rakennus) omistaa Kiinteist Oy Vantaan Vanhan Porvoontien
Jatke.

GC Vantaa Logistics Oy/Kiinteistd Oy GC Log 4 on sopinut omistamansa kiinteistén 92-66-205-1
loppujen alueiden osien myymisesté Jatke Oy:lle sekd Den Finland Oy:lle.

Kaavoitettavan alueen muut kiinteist6t (Iahivirkistysalueet, asemakaavoittamaton alue) omistaa
Vantaan kaupunki.
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Vantaan kaupunki

Kaupungin poisvuokraama
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueiden-
kéyttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksené on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen pééstoja, turvata
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja, luoda edellytykset monipuoliselle asun-
totuotannolle seka parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan uudistumismahdollisuuksia. Niill&
myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séan aari-ilmidihin. Merkittavat uudet
asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne tukeutuvat olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa. Virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké viheralueverkoston jatku-
vuudesta huolehditaan. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on
selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava
o Il Uudenmaan maakuntakaavassa
: 1] (8.11.2006) alue on pohjavesialueel-
gy / // la sijaitsevaa taajamatoimintojen
< pv : / aluetta. Suunnittelualueen etelapuo-
. lelle on osoitettu 110 kV:n voimajoh-
to ja lansipuolelle virkistysalue sek&
// maakaasun runkoputki (k).
// Asemakaava on maakuntakaavan
mukainen.
1)
' ]
s (4 ,
- Z . F l 2
f s
B O § Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km MERkun g e
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Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

Y A,
i i MASLU 2050 kiiy 16
riestelmalle [LI2015 seka Helsingin seudun asuniostrategialle. MASU 2050 o

Yhieisesti
Kkl (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantuan kapunginvaltuusto on

an 11.5.2015.

Yleiskaava

0 0.5 Ikm 1:20 000

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maanké&yttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejérjestelmalle HLJ2015 sek&
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyéhykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymét on soitettu har-
maalla (™). Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt suunnitelman
11.5.2015.

Alue on ymparistovaikutuksiltaan
merkittavien teollisuustoimintojen
aluetta (TT) seka lahivirkistysaluetta
(VL), jota halkovat ulkoilureitit (00),
ratsastusreitti (..) ja 110 kV:n voi-
mansiirtolinja (Z1). Hanabdlen kult-
tuurimaisema Keravanjokilaaksossa
on maatalousaluetta (MT), joka on
osoitettu maisemallisesti arvokkaak-
si (/7).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Asemakaava on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Valtaosalla kaavoitettavaa aluetta on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 660600
HAKKILA 3A, joka on vahvistettu ymparistdministeridssa 9.12.1993. Korttelin 66205 eteldpuolella
ei ole asemakaavaa.
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Varastorakennusten (TV) korttelin 66205 rakennusoikeus (n. 43 188 k-m?) on osoitettu tontin pin-
ta-alaan suhteutetulla tehokkuusluvulla e=0,50. Rakennusoikeudesta 30 % saa toteuttaa toimisto-
tiloina (kt 30 %).

Valtaosalla korttelia rakennusten vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +55 (N43-
korkeusjérjestelmd) ja rakennukset voivat laht6kohtaisesti olla enintdén kaksikerroksisia (11). Kort-
telin itdosa on osoitettu enintdan kuusikerroksisten toimistorakennusten rakennusalaksi (V). Van-
haa Porvoontietd vasten on istutettavien alueenosien liséksi alueita, joilta ei saa jarjestéé ajoneu-
voliittymaa. Autopaikkoja on varattava varastoille vdhintdan 1 ap/2,5 samanaikaisesti ty6sséa ole-
vaa tyontekijaa kohti seka toimistoille 1 ap/50 k-m?.

Korttelin 1&nsipuolella on teollisuusraidealue (LRT) sek& Rusokallion l&hivirkistysalue (VL).

Rakennuskielto

Alueella on rakennuskielto (90095R) asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro
062400 (Kala 9.12.2013):

Kaavarunko on laadittu alueen ase-
makaavoituksen valmisteluaineistok-
si. Se ei ole Maankaytto- ja raken-
nuslain mukainen, juridinen kaava.

Korttelin 66205 teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten (TKT) enim-
maiskorkeusasema on +65. Tum-
manharmaa alue soveltuu muuta
ymparistoa korkeammille rakennuk-
sille, jotka toteutetaan kaupunkiku-
vallisesti korkealaatuisena. Raken-
nukset, rakennelmat, valaistus yms.
on toteutettava siten, ettéd Hanabo-
len kulttuurimaiseman arvot huomi-
oidaan. Korttelin lansiosan raken-
nusten enimmaiskorkeusasema on
kaavarungon liiteaineistoissa n. +60.
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misreitit (wr) ja allasvaraukset vesien tasaamiselle ja laskeuttamiselle (wh) on madritetty alusta-
vasti. Rusokallion virkistysalue (VL) on maisemallisesti arvokas (sal), jonka puusto tulee séilyttaa.
Virkistysalueella on yhteystarpeet ulkoilu- ja ratsastusreiteille.

Poikkeamispaatokset ja mydnnetyt rakennusluvat

1. rakennus; Poikkeamispaatos 66-14-16-POP (4.5.2016) sek& rakennuslupa 66-0418-16-A
(3.6.2016): Poikkeaminen lansi-/lounaisosaan sijoittuvan rakennuksen kattokorkeudesta (N2000-
korkeusjérjestelméssa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +61.42).

2. rakennus; Poikkeamispaatds 66-66-16-POP (22.11.2016) seka rakennuslupa 66-1212-16-A
(20.1.2017): Poikkeaminen koillisosaan Vanhan Porvoontien reunaan sijoittuvan rakennuksen kat-
tokorkeudesta (N2000-korkeusjarjestelméssa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +57.0).

3. rakennus; Poikkeamispaatds 66-29-18-POP (6.6.2018) seka rakennuslupa 66-0480-18-A
(29.6.2018): Poikkeaminen itdéosaan Vanhan Porvoontien reunaan sijoittuvan rakennuksen katto-
korkeudesta (N2000-korkeusjérjestelmassé asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +60.8)
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4.ja 5. rakennus; Poikkeamispaatos, lupatunnus LP-092-2018-07409 (26.2.2019): Poikkeaminen
korttelin 66205 uuden pohjoisreunan alueelle sijoittuvien rakennusten kattokorkeudesta (N2000-
korkeusjérjestelméssé asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +57.0).

Poikkeamispaatoksiin ja rakennuslupiin siséltyy mm. oheisia ehtoja:

- kiinteistdn valaistus on toteutettava siten, ettei se suuntaa valoa tai valaise julkisivuja yms. ra-
kenteita siten, ettd ne nékyvét haitallisesti Keravanjokilaakson maisemaan

- luoteenpuoleisen julkisivun tulee olla mattapintainen ja tumma

- tontin jatkosuunnittelussa tulee huomioida Vanhan Porvoontien liikennejarjestelyjen muut-
tuminen sek& hulevesien viivyttdminen tontilla

- rakennuspaikan hulevesien tulvareitit jarjestetaan siten, ettei niisté aiheudu selke&é haittaa
rakennuspaikan ulkopuolisille kiinteistoille ja ettd rakentamisen vaikutuksia pohjavedenpinnan
korkeustasoon ja pohjaveden laatuun seurataan erikseen tehtdvan pohjavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelman mukaisesti

- Vanhaa Porvoontieta vasten oleva tontin osalla tulee séilyttdd noin 10 metrin levyinen istutus-
vyOhyke olemassa olevine puineen

- Vanhaa Porvoontietd reunustavien rakennusten, rakennelmien, aitojen, pihojen yms. tulee
muodostaa hyvéaa kaupunkikuvaa.

- Rakennus 2: Kemikaalit ja nestemaiset vaaralliset jatteet on varastoitava joko suoja-altaissa tai
varastossa, jonka lattia on tiivis ja toimii suoja-altaana. Kemikaali-/vaarallisten jatteiden varas-
tosta ei saa olla yhteyttd viemariin. Sisatiloissa, joissa kasitelladn kemikaaleja, tulee lattioiden
pinnoitteiden olla kéytettévia kemikaaleja kestéavia. Huolto- ja korjaamotilojen lattiakaivojen
viemérilinjaan tulee sijoittaa 6ljyn- ja hiekanerotuskaivo seké sen jalkeen sulkuventtiili. Mah-
dollisen pesuhallin vedet on johdettava erillisen 6ljynerottimen kautta jatevesiviemariin. Ol-
jynerottimen jalkeen viemarilinjassa tulee olla sulkuventtiili. Osienpesukoneen vesia ei saa
johtaa viemdriin. Oljynerottimen halytykset on johdettava paikkaan, jossa on valvonta 24
h/vrk.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

GC Vantaa Logistics Oy:n (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) seka Vantaan kaupungin jattama kaa-
vamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.8.2015. Kaavamuutokselle on tydohjelmassa an-

nettu numero 002280. Koska muutoksen laadintaan liittyy asemakaavoittamattomia alueita, sita
laaditaan asemakaavana nro 660900, joka on tullut vireille 27.10.2015.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunginmuseo, kaupunkisuunnittelu, kiinteistot ja
asuminen, kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ympéristokeskus, Keski-Uudenmaan pe-
lastuslaitos
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- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavatydn alkamisesta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ja niihin
liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa 7.11.2015, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seké sahkopostilla vi-
ranomaisille. Kirjeet ja séhkdpostit ovat sisaltdneet 27.10.2015 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (27.10.-11.12.2015) yhteydessa saatiin 8 viranomaiskannanottoa seké 3
mielipidettd (14 allekirjoittanutta). Kaavoittajan keskeisimmat huomiot on osoitettu (- kursiivilla).

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymall& ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan.

Fingrid Oyj: Kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja.
Caruna: Carunan voimajohdot ja uusien johtojen linjavaraukset eivét sijoitu kaava-alueelle.

Vantaan Energia Oy: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n 110 kV:n suurjanniteilmajohto kulkee alu-
een eteldpuolella. Johdolle on lunastettu kdyttéoikeuden rajoitus, jonka yhteydessé on méaritelty
12,5 metrin rakennusrajoitusalue johdon keskilinjasta molemmille puolille. Lisaksi alueelle tarvi-
taan puistomuuntamo. Mikéli séhkoverkkoa pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
(- Laadittavassa asemakaavassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja maaraykset.)

Museovirasto: Kaavamuutoksesta lausuu rakennetun kulttuuriympariston, maiseman seka ar-
keologisen kulttuuriperinnon osalta Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteis-
tydsopimuksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo (1.11.2015 alkaen yhteistydsopimus on laa-
jentunut koskemaan myos arkeologista kulttuuriperintoa).

Vantaan kaupunginmuseo: Asemakaavan oleelliset tavoitteet liittyvat maisemallisesti arvokkaan
kulttuuriympériston (Keravanjoen laakso, Hanaboélen kyld) huomioimiseen suunnittelussa.

(- Laadittavassa asemakaavassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja -maéaraykset seka enim-
maiskorkeudet rakennuksille.)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma: Kaava-alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet ja maan-
kayton kehittdminen niiden varrella on HSL:n tavoitteiden mukaista. Alueella on huolehdittava
toimivista kulkuyhteyksista pysékeille.

(- Laadittavassa asemakaavassa on kulkuyhteyksid koskevat kaavamaaraykset.)

Vantaan kaupunki viheralueyksikkd: Maastonmuodot alueella ovat paikoin jyrkkia ja kallioisia, jo-
ten yleiskaavan mukaisen padulkoilureitin toteutumisen mahdollisuudet on tutkittava riittévasti.
(- Asia on tutkittu Vantaan Akselin kaavarunko 2 (062400) -tydsséa ja kaupungin viheralueyksikon
kanssa.)

Paivakummun Omakotiyhdistys ry: Rakennusten enimmaiskorkeusaseman nosto tasolle +60 ai-
heuttaisi maisemallista haittaa Hanabolen alueen kulttuurihistorialliselle maisemalle.

Hanabdlen kyl& (12 allekirjoittajaa): Rusokallion louhiminen aiheuttaisi riskin alueen pohjavesille ja
Hanabdlen kylan porakaivoille. Rakennusten katot nékyisivat +60 korkeustasolla laajalti Hanabdlen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella. Hanabélen peltolaakson nykyiset ojat, tierummut ja
viemdrit eivat ole kapasiteetiltaan riittavia korttelin 66205 hulevesien lisékuormituksen hallitse-
miseksi. Ratsastusreitti- sekd ulkoilureittivaraukset peltolaakson ja Rusokallion rinteiden vaihet-
tumisvyohykkeelld haittaavat sille sijoittuvan mansikkatilan toimintaa ja elintarviketurvallisuutta.
(- Poikkeamispaatdsten yhteydessa on laadittu selvityksia tulevien rakennusten enimmaiskor-
keuksista, joiden mukaan myds asemakaava 660900 on laadittu. Selvitykset osoittavat, etteivat
uudet rakennukset ndy arvokkaaseen kulttuurimaisemaan hairitsevasti. Laadittavassa asemakaa-
vassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset sekd enimmaiskorkeudet rakennuksille.
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Hulevesien hallinta on jo toteutuneiden rakennusten osalta toteutettu Vantaan kaupungin edellyt-
tdmien vaatimusten mukaisesti. Myds asemakaavan 660900 kaavamaaraykset sisaltavat em. vaa-
timukset. Vanhan Porvoontien pohjoisosaan ja Koivukylanvaylén reunaan on v. 2015 jalkeen toteu-
tettu rakenteita peltolaakson kautta Keravanjokeen johtavien hulevesien darivirtaamien tasaa-
miseksi. Ratsastusreitti- seka ulkoilureittivaraukset ovat Vantaan yleiskaavassa ja asemakaavan
660900 alueella ne sijoittuvat VL-lahivirkistysalueelle.)

Kuninkaanmd&en oky: Kannattaa rakennusten enimmaiskorkeuden nostoa ja siihen liittyvéa mah-
dollisimman vahéista louhintaa.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 8:n mukaisesti n&htaville ja kaupunkisuunnittelu
pyytéa siita lausunnot.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetédén lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnet&an rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisié. Yrityksille on monipuolisia ja veto-
voimaisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisé-
téén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavi-
jOité palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetdan. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksia vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018): Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunki-
strategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta
ohjaa kaupungin kehitysta kohti paéastotonta, jatteetontd ja luonnonvaroja kestavasti kayttavaa
kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdan neljélla kaistalla, joiden ta-
voitteet ja toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntara-
kenne ja lilkkkuminen, kulutus ja materiaalit seké vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja
liikkuminen vaikuttavat merkittéavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan kaupunkiraken-
teen paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen péastoja vahaisemmét. Kaavoi-
tuksessa lisdtaan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seuraavasti:

- Jatketaan laskentatydkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

- Kaavamaéarayksiin lisatddn vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon tontilla.
- Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisatdan ilmastokestavyyteen tdhtaavié vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja I&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

- Vihertehokkuuden kdyttéonotto, minkd avulla osaltaan toteutetaan kestavén kehityksen ja il-
mastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 14 §



660900 / RUSOKALLIO 1, 6.5.2019 22/43

MAL-tavoitteet:

Maankayttod, asuntotuotantoa ja liikennejarjestelméaé ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttéen ja kestévaa liikkkumista edistéen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

3.3.2 Muut tavoitteet

Kaava-alueen korkeat kalliot ovat enimmilla&n samalla korkeusasematasolla kuin kumoutuvassa
asemakaavassa rakennuksille sallittu enimmaiskorkeus. Se johtaisi korttelin mittaviin louhintoihin.
Kaava-alue on pohjavesialuetta. Rakennusten sallittua enimmaéiskorkeutta halutaan nostaa nykyi-
sesté korkeusasemasta noin kuudella metrill&, jotta tontin louhinnat voitaisiin minimoida.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun lahtokohtina ovat Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro 062400, asemakaava-
muutoksen hakemuksen alustava tontinkayttosuunnitelma seka korttelia 66205 koskevat poik-
keamispaatokset ja rakennusluvat.
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Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro 062400 (Kala 9.12.2013): Korttelin 66205 maankayttévaihtoeh-
dot perustuvat varasto-, logistiikka- ja toimitilarakennuksiin. Lopullinen rakentamisen tehokkuus ja
kaupunkikuvallinen hahmo ratkeavat alueelle sijoittuvien toimintojen ja niiden tarvitsemien ra-
kennusvolyymien perusteella. Korttelin 66205 rakennusten enimmaiskorkeudeksi on maaritelty
+60...+65. Koivukylanvayléan eteldpuolelle seka Vanhan Porvoontien lansipuolelle on esitetty allas-
varaukset hulevesien tasaamiselle ja laskeuttamiselle.
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Asemakaavamuutoshakemuksen alustava tontinkayttdsuunnitelma (27.4.2013): Kortteli 66205
muodostuu kahdesta eri korkeuksilla olevista pihatasoista ja niille johtavista tonttiliittymista.
Alemman (l&nsiosa) tason pihat eivat ole tilavarauksiltaan logistiikkatoiminnoille ja yhdistelmé-
ajoneuvoille optimaaliset. Rakennukset ovat Vantaan Akselin kaavarunko 2:a pienempié yksikoita.
rakennusten kattokorkeudet ovat tasoilla noin +55...+60.
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Poikkeamispaatos 66-14-16-POP (4.5.2016) seka rakennuslupa 66-0418-16-A (3.6.2016): Korttelin
66205 rakentaminen on aloitettu sen lansi-/lounaisosasta (1. rakennus). Tontink&yttd perustuu
kahteen pihatasoon, jotka ovat eri korkeustasoilla, ja kaavamuutoshakemusvaiheen ajatuksia
isompiin rakennuksiin. 1. rakennuksen enimmaiskorkeus on erillisen maisemaselvityksen perusteel-
lanoin +61.5.

Korttelin rakentaminen on jatkunut vaiheittain (2. ja 3. rakennus) perustuen Vanhan Porvoontieta
vasten sijoittuviin I-vaiheen logistiikkarakennusta pienempiin yksikdihin, joiden paadyt suuntautu-
vat kadulle:

1. ja 2. rakennus 3. rakennusvaihe
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olemassa oleva

olemassa oleva hub logistics +61.40

hako +57.00

terasnyrkki +60.80

\ Hako (oleva)

Terasnyrkki

TERASNYRKKI
Vanha Porvoontie 256, 01380 Vantaa

Arkkifehtitoimisto Siltanen jo Laakso Oy
Merimiehenkatu 36 D, 00150 Heksinki, p. 09 6220 390
] nakyma jokilaaksosta, 03.05.2018

efunimi suamiBdtonaniniso

Ylempi kuva: Rakennusten ndkyminen Hanabdlen kulttuurimaisemaan, 3. rakennusvaihe.

Alempi kuva: Havainnekuva 3. rakennusvaiheesta (Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy)

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Korttelin 66205 epéakaytanndllinen muoto, jyrkat ja korkeat maastonmuodot, Keravanjokilaakson
kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa rakennusten enimmaiskorkeudelle maa-
ratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivat mahdollista toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden raken-
tamista kortteliin. Nykyaikaiset logistiikkarakennukset ovat keskimaérin noin 15 m korkeita. Ny-
kyinen asemakaava sallii korttelin rakennuksille enimmaéiskorkeusasemaksi +55 (N43-
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korkeusjarjestelma, vastaa N2000-korkeusjarjestelmassé tasoa noin +55,3), mika edellyttaisi ton-
tin mittavaa louhimista keskimaérin tasolle +40. Korkeimmillaan korttelin maanpinta on kuitenkin
tasolla +55 ja pohjaveden pinnankorkeus paikoin tasolla +48,89. Mittavat louhinnat johtaisivat
my0s maa-ainesten kuljettamiseen pois tontilta, mistd aiheutuisi runsaasti yliméaaraisia kustannuk-
sia ja ymparistovaikutuksia.

Kaavamuutoksen tavoitteena on jarjestaé korttelin maankaytto pohjavesia vaarantamatta mittavia
louhintoja véalttden ja minimoimalla rakennusten ndkyminen Keravanjokilaaksossa sijaitsevaan
Hanabdlen kulttuurimaisemaan siten, ettd rakennusten kattojen enimmaiskorkeus nostettaisiin
enimmill&an tasolle +61.5. Korttelin pohjoisosassa kattokorkeus olisi tasolla +57. Korttelia on ryh-
dytty rakentamaan v. 2016 alkaen poikkeamispaatoksilla, joilla rakennusten enimmaiskorkeuden
nostoon on suostuttu. Poikkeamispaatoksiin on liittynyt maisemaselvityksid, joiden perusteella
em. korkeuden nosto ei johda rakennusten haitalliseen ndkymiseen Hanabdélen kulttuurimaise-
maan. Vanhaa Porvoontieté reunustava Hakkilanharjun ja Rusokallion selanteen laen puusto lat-
vuksineen muodostaa Keravanjokilaakson ja Hanabdélen kulttuurimaiseman itdisen maisemarajan.
Sen sdilyminen on alueen maisemakuvan ja maisemarakenteen kannalta tarkeda. Uusi asemakaa-
va on em. tavoitteiden ja poikkeamispdatdsten myotd muodostuneen ja muodostumassa olevan
kokonaisratkaisun mukainen.

Korttelia laajennetaan hieman kaakkoon, jolloin sen muoto selkiytyisi, mik& mahdollistaisi nykyista
jarkevamman tontinkayton. Nykyisen asemakaavan kokonaisrakennusoikeus n. 43 188 k-m? séilyisi
lahes ennallaan (+ 45 k-m?). Korttelin lounaiskulma, lansipuoleinen rautatiealue seka ita-
lansisuuntaista 110 kV:n voimajohtoa myo6taileva alue liitettéisiin Rusokallion 1&hivirkistysalueen
osaksi. Myds peltolaaksoon rajautuvia kaupungin omistamia rinnealueita asemakaavoitettaisiin
virkistysalueeksi.

66205
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Alustava suunnitelma korttelista 66205 (Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy). Suunnitelman
rakennusvaiheiden jarjestys poikkeaa toteutuneesta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 14 §



4.1

660900 / RUSOKALLIO 1, 6.5.2019 27/43

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Korttelin 66205 paakayttotarkoitus muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
(TV) teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Kokonaisrakennusoikeus
kasvaa 45 k-m?. Korttelin pohjois- ja lounaiskulmat seké korttelin lansipuoleinen rakentamaton
rautatiealue (LR) ja metséarinteen alaosan ja peltolaakson valinen kaistale muutetaan Rusokallion
[&hivirkistysalueen (VL) osaksi. Korttelia hieman laajennetaan kaakkoiskulmastaan. Korttelialueelle
muodostetaan tonttijaon ja tonttijaon muutoksella viisi tonttia (nro:t 2-6).

Korttelin tonteille ajetaan niiden itdpuolella olevalta Vanhalta Porvoontieltd kahden ajoneuvoliit-
tymaén kautta. Muita ajoneuvoliittymid ei sallita.
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4.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 19,39 ha ja aluetehokkuus on noin e=0,22.

Korttelin 66205 pinta-ala sailyy kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna léhes ennallaan ja on noin
8,65 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden mééré tehokkuusluvulla e=0,5 on
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43 188 k-m2. Uuden asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on
43 233 k-m?2.

Auto- seké polkupyoérépaikkojen véhimmaisméaérat ovat:
- toimistot ja liiketilat 1 ap / 50 k-m2, 1 pp / 80 k-m?

- tuotantotilat 1 ap / 100 k-m2, 1 pp / 160 k-m?

- varastot jamuut 1 ap / 150 k-m2, 1 pp / 240 k-m?

Vanhan Porvoontien katualueen pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 1 713
m2. Lahivirkistysalueiden pinta-ala kasvaa 26 074 m?, jolloin niiden uusi kokonaispinta-ala on
105 716 m?,

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamaarayksilla ja —merkinnéilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettdessa edistetdan rakentamisen ja l&hiympariston hyvén laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Kortteli 66205 on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT). Sen pohjois-,
lansi- ja etelapuolella on lahivirkistysaluetta (VL). Korttelin itdpuoli on Vanhan Porvoontien katu-
aluetta.

Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle muodostetaan tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella viisi tonttia (nro:t 2-6). Kort-
telialue sijaitsee pohjavesialueella, mille saa rakentaa varasto-, toimitila-, toimisto- ja ymparisto-
hairi6ita aiheuttamattomia pienteollisuusrakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seké nii-
den yhdistelmia. Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia liikke- ja nayttelytilo-
ja. Aluetta ei ole Vantaan yleiskaavassa eiké Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -
suunnitelmassa 2040 tarkoitettu vahittaiskaupan alueeksi. Siksi vahittaiskaupan liiketilojen koko-
naismaaraksi korttelialueella sallitaan enintaan 500 k-m? eika kortteliin 66205 saa sijoittaa paivit-
taistavarakaupan tiloja. Kokonaisrakennusoikeuden maéara tehokkuusluvulla e=0,5 on 45 k-m? suu-
rempi kuin kumoutuvassa asemakaavassa. Toimistotilojen maara sdilyy kumoutuvan asemakaavan
mukaisena. Rakennuksille on maaratty tarvittava dadneneristavyys lento- ja liikkennemelua vastaan.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka valaistuksessa on huolehdittava kiinteistélle
Vanhalta Porvoontieltd seka Keravanjokilaaksosta ja Hanabdlen kultuurimaisemasta avautuvista
kaupunki- ja maisemakuvan kannalta merkittavista nakymista. Rakennusten kattojen enimmais-
korkeudet on rajoitettu (+57.0 ja +61.5) siten, etté ne eivat ndy Keravanjokilaakson ja Hanabolen
kulttuurimaisemaan héiritsevasti. Korttelialueen valaistus on toteutettava ja suunnattava siten, et-
té rakennukset, julkisivut, rakenteet yms. eivét ndy arvokkaaseen kulttuurimaisemaan haitallisesti.
Rakennusten ndkymistéd vahennetdan myos sill, ettd l[anteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisi-
vujen tulee olla mattapintaisia ja tummia korkeusaseman +55.0 ylapuolella. Korttelialueelle on
Vanhan Porvoontien reunaan istutettava korkeiksi kasvavia puita tiheéksi reunavy6hykkeeksi ylla-
pitdméaan seldnteen maisemarakennetta. Istutuksissa kéytetéan alueen valtapuulajia ja ikivinreda
mantya ja niiden yhteyteen sopivia pensaita ja jaloja lehtipuita. Avovarastointia pihoilla ei sallita.
Kaavamaaraykset edistdvat Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa.

Pohjavesialue on osoitettu kaavamerkinnalla. Pohjaveden maaraa ja laatua yllapidetaan edellyt-
tamalla, ettd moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot seka niihin liittyva kemikaa-
lien késittely ja varastointi on sijoitettava rakennuksiin. Hulevesien hyva hallinta on osa em. koko-
naisuutta. Puhtaat (esim. kattovedet) ja likaiset hulevedet on pidettava erillaan. Hulevedet tulee
viivyttaa ja kattovedet ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Raskaan liikkenteen alueiden hulevedet on
kasiteltava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Likaisia hulevesia ja sammutusvesia ei saa paastaa
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pohjaveteen. Ympadriston tila ei saa poisjohdettavista hulevesisté johtuen huonontua niité vas-
taanottavissa vesistgissa ja pohjavesialueella. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmét saa-
vat sijaita tonttijaosta riippumatta, jotta ko. jarjestelmat on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisten
ratkaisujen sijaan koko korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena. Hulevesien
hallinnalle on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset aluevaraukset korttelialueen reunojen istutus-
vyohykkeille.

Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa edistetddn myds viherkerrointa koskevilla kaavamaarayksil-
I4. Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillinté, jota edistetd&dn myds edellyttamalla aurinko-
paneelien ja muiden energiaa sddstavien ja tuottavien ratkaisujen suosimista. Ympariston kannalta
kestavien liilkkumismuotojen kaytt6d kannustetaan. Kustakin rakennuksesta tulee jérjestaé luon-
teva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pyséakeille ja polkupyorépaikat on sijoitettava péasisaan-
kayntien yhteyteen. PolkupyOrapaikoista vahintédén puolet tulee olla sdlté suojattuja ja runkolu-
kittavia.

Vanha Porvoontie on suunniteltu tulevaisuudessa levennettdvan 2+2-kaistaiseksi, joten kortteli-
alueelle voidaan jarjestad Vanhalta Porvoontieltd enintddn kaksi tonttiliittymaa.

Korttelin etela- ja kaakkoispuolella sijaitsee Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n 110 kV:n s&hkalin-
ja, joka on osoitettu vaara-alueeksi. Siihen liittyvd voimajohtoalue ja kiinteistdjen kayttdoikeuden
supistus koskevat 25 metrid levedd johtoaukeaa ja johtoaukean molemmin puolin olevia 10 metria
leveitd reunavyohykkeitd. Johtoaukean rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etéisyydelle
voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa ristedméalausunto voimajohdon omistajalta. Korttelialueelle tulee myds varata maan-
tasoon tila muuntamolle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun ker-
rosalan lisaksi.

Muut alueet

VL, l&hivirkistysalueet

Korttelin 66205 lansi- ja pohjoispuoleiset osat kaava-alueesta ovat lahivirkistysaluetta (Rusokallio
— Brunaberget).

Katualueet

Korttelin 66205 kaakkoispuolella asemakaavoittamattomalla alueella sijaitseva alue on osoitettu
Vanhan Porvoontien katualueen osaksi. Talla varaudutaan siihen, ettd Vanha Porvoontie on suun-
niteltu levennettavaksi 2+2-kaistaiseksi tulevaisuudessa.

Pohjavesialue

Kaava-alue (kortteli 66205, Rusokallion l&hivirkistysalue, Vanhan Porvoontien katualue) sijaitsee
Valkealdhteen pohjavesialueella. Kaavassa on sen edellyttamét kaavamerkinnat ja —-maaraykset.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuutos-
ta varten on laadittu selvitykset rakennusten enimmaiskorkeuksien maisemavaikutuksista ja Ru-
sokallion pohjavesista sekd myonnettyjen rakennuslupien yhteydessa hulevesien hallinnasta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentava. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
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ja siihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on ar-
vioitu kaupungin omana tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa
vaikutusten arviointia.

Mikali korttelin 66205 asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus, kokonaisraken-
nusoikeus ja rakennusten enimmaiskorkeus (+55.0) séilyisivat ennallaan. Jotta rakennukset eivat
ylittaisi kumoutuvan asemakaavan enimmaiskorkeutta, tontti tulisi louhia keskimaarin korkeusta-
solle +40.0. Tontin itdisen puoliskon maanpinnan kalliot kohoavat enimmill&an tasolle +55, joten
kumoutuva asemakaava johtaisi pohjavesialueella sijaitsevat tontin mittaviin louhintoihin ja maa-
ainesten kuljettamiseen muualle. Louhinnat aiheuttaisivat pohjavesille riskin, johtaisivat huomat-
taviin kustannuksiin ja maa-ainesten kuljetuksista syntyviin paéstgihin ja tieverkon kulumiseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Uusi asemakaava ei siséllé asumiselle tarkoitettuja alueita eiké asuinrakennusoikeutta, joten silla
ei ole suoria vaikutuksia vaeston rakenteeseen ja kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Lahdenvéaylan lansi-
puolelle Koivukylédnvaylén ja Vanhan
Porvoontien liittyman tuntumaan
olemassa olevan katu- sek& kunnal-
listekniikan verkostojen piiriin. Alue
ymparistdineen on asemakaavoitet-
tu suurista rakennuksista koostuvak-
si teollisuus-, varasto- ja logistiikka-
painotteiseksi typaikka-alueeksi ei-
k& kaavamuutos muuta tilannetta
oleellisesti.
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Asemakaavoitettava alue sijaitsee
olevassa yhdyskuntarakenteessa sii-
hen tukeutuen.
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Kaupunkikuva
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Kortteli 66205 on louhittu ja sille on toteutettu kolme rakennusta. Uusi asemakaava mahdollistaa
korttelin rakentamisen valmiiksi, jolloin alueen vield keskenerdinen kaupunkikuva kohentuu ja j&-

sentyy.

Uusi asemakaava mahdollistaa rakennuksille enimmaiskorkeustason +61.5 (N2000-
korkeusjérjestelm&). Kumoutuvan asemakaavan enimmaiskorkeustaso +55.0 (N43-
korkeusjarjestelmd) vastaa N2000-korkeusjarjestelméssa noin +55.3 tasoa. Uusi asemakaava
mahdollistaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna enimmillaan noin 6,2 metria korkeammat
rakennukset. Poikkeamispaatoksella ja siihen liittyvéalla rakennusluvalla on korttelin 66205 lou-
naisosaan toteutettu kattokorkeudeltaan tasolle +61.415 kohoava rakennus. Rakennus nakyy
hieman puiden latvojen ja metsén yli Keravanjoen peltolaakson maisemaan mutta sen vaikutukset
Keravanjoen ja Hanabdlen arvokkaaseen maisemaan eivat ole haitalliset. Uusi asemakaava ei
muuta alueelle jo rakentunutta tilannetta. Uuden asemakaavan kaavamaaraykset edellyttavat, et-
té lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla mattapintaisia ja tummia kor-
keusaseman +55.0 yldpuolella. Sen liséksi korttelin 66205 valaistus on toteutettava ja suunnattava
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siten, ettd rakennukset, julkisivut, rakenteet yms. eivat ndy haitallisesti Keravanjokilaakson mai-
semaan.

Uudessa asemakaavassa edellytetdan korttelin 66205 itareunaan Vanhaa Porvoontietd vasten
noin 10 m levedd vydhykettd, jolle on istutettava puita ja pensaita. Se tukee selénteen korkeim-
malla kohdalla olevan puuston ja niiden latvusten muodostaman maisemarakenteen séilymista.
Korttelin 66205 istutuksissa on kaytettdva méntyé ja niiden yhteyteen sopivia pensaita ja jaloja
lehtipuita.

L

1l 2 ; : et

Alustavia havainnekuvia korttelista 66205 Vanhan Porvoontien suunnasta katsottuna (Arkkitehti-
toimisto Siltanen ja Laakso Oy).

Asuminen

Kaavoitettavalla alueella ei ole asumista.

Lahin yksittdinen asuinrakennus sijaitsee noin 200 m etaisyydella korttelin 66205 uuden lounais-
kulman rajasta. Korttelin 66205 ja asuinrakennuksen vali on metsaista rinnetté ja kortteli 66205 on
noin 22 m korkeammalla kuin asuinrakennuksen piha. Asuinrakennuksen tilanne kumoutuvaan
asemakaavaan ja alueelle jo rakentuneeseen tilanteeseen verrattuna ei muutu.
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Uusi asemakaava ei siséllé asumiselle tarkoitettuja alueita eiké rakennusoikeutta.

Palvelut ja tyOpaikat

Korttelia 66205 ei ole ollut mahdollista toteuttaa kumoutuvan asemakaavan rajoitteiden perus-
teella. Uuden asemakaavan ja korttelin rakentamisen myoté alueen erityisesti varastointiin ja lo-
gistiikkaan liittyvien ty6paikkojen ja palveluiden mééaré kasvaa. Varastoissa arvioidaan tytskente-
levan samanaikaisesti noin 180 tydntekijad. Niiden lisiksi rakennuksissa on mygs toimistotydnteki-
jOIté yms.

Uusi asemakaava sallii korttelin 66205 paakayttotarkoituksen lisaksi niihin liittyvien liike- ja naytte-
lytilojen sek& autojen korjaamo- ja huoltotilojen rakentamisen. Vahittaiskaupan liiketiloja saa kort-
teliin 66205 toteuttaa yhteensa enintaén 500 k-m?. Paivittdistavarakaupan liiketiloja ei kuitenkaan
sallita. Uudella asemakaavalla ei ole vaikutuksia vahittaiskaupan palveluverkkoon. Alue on saavu-
tettavissa joukkoliikenteella ja esimerkiksi polkupydrilla.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uu-
den, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Uuteen kortteliin 66205 rakentuva
kokonaisuus hyddyntad alueella olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa eika kaupungille aiheudu
uusien kunnallistekniikan verkostojen ja katujen tai katujérjestelyiden rakentamistarvetta.

Korttelin 66205 rakentamisesta ja liittdmisesta alueella olevaan yhdyskuntatekniikkaan aiheutuvis-
ta kustannuksista vastaavat korttelin maanomistajat.

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) omistaa kumoutuvan asemakaavan teolli-
suusraidealueet (n. 6 601 m?), jotka uudessa asemakaavassa osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Uu-
den korttelin 66205 ja l&hivirkistysalueiden valisiin aluemuutoksiin liittyy myds muita kiinteistojen
ja madraalojen vaihtoja yksityisten maanomistajien ja Vantaan kaupungin kesken. Asiakokonaisuu-
teen liittyvan esisopimuksen mukaan em. vaihdettavien maa-alueiden rahalliset arvot vastaavat
toisiaan eivatka osapuolet maksa toisilleen rahakorvauksia.

Kaavamuutoksen pitk&n aikavélin taloudellisten hydtyjen on katsottu ylittdvan kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alue ei ole Jokiniemen, Hakkilan, Paivakummun ja Kuninkaanmaen asutuksen kayttssa ole-
vaa naapurustoa tai aluetta eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.
Virkistys

Yleis- ja asemakaavoissa lahivirkistysalueeksi tarkoitetulle Rusokallion alueelle ei ole toteutettu ul-
koilureittejd ja alue sijaitsee suhteellisen kaukana asuntoalueista. Alue ei ole aktiivisessa virkistys-
aluekaytossa.

Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205 pohjois- ja lounaiskulmat seké korttelin l&nsipuoleinen
rautatiealuevaraus muuttuvat Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Asemakaavoitetun lahivirkis-
tysalueen pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavan verrattuna noin 2,62 ha.

Uusi asemakaava ei vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Uuden asemakaavan korttelin 66205 kokonaisrakennusoikeus on vain 45 k-m? suurempi kuin ku-
moutuvassa asemakaavassa eika uusi kdyttotarkoituskaan poikkea kumoutuvan asemakaavan ti-
lanteesta oleellisesti. Korttelin kayttotarkoituksen ja kokonaisrakennusoikeuden perusteella muo-
dostuvat laskennalliset liikennemé&érat eivdt muutu kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna mer-
kittévasti.
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Poikkeamispaattksilla rakennettujen kolmen rakennuksen kerrosala on yhteensé 25 107 k-m?, mi-
ka on noin 58,1 % kortteliin sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta. Toteutettujen rakennusten au-
topaikkavelvoitteiden myota kortteliin on tdéhan mennessé rakennettu yhteensa 90 henkildauto-
paikkaa. Uuden korttelin rakennettujen kiinteistdjen toimintaan siséltyvasta liikenteestd ja likken-
nemadristé valtaosa on jo alueella ja katuverkolla olemassa eikd uuden asemakaavan mahdollis-
tama lopputilanne siten aiheuta merkittédvid muutoksia alueelle muodostuneeseen liikenteeseen.
Uusi asemakaava ei aiheuta tarvetta rakentaa uusia liittymé- ja kaistajarjestelyité jne. Vanhalle
Porvoontielle.

Uuden asemakaavan aluevarauksissa on varauduttu Vanhan Porvoontien muuttamiseksi 2+2-
kaistaiseksi. Vanhaa Porvoontietd varten on em. perusteella muodostettu uutta katualuetta uuden
asemakaava-alueen kaakkoiskulmaan noin 1 713 m2.

Vesihuolto

Asemakaavamuutos ei muuta alueen vesihuollon verkostoja yms. (kts. kohdat 2.1.3 Rakennettu
ymparisto)

Asemakaavamuutosalueen hulevesien hallinnan mitoitus perustuu Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamalliin (julkaistu 2014). Korttelin 66205 jo toteutuneiden kolmen rakennusvai-
heen hulevesien hallinta noudattaa em. toimintamallia ja niiden rakennuslupiin siséltyvét suunni-
telmat hulevesien késittelysta ja viivyttdmisesta tonteilla.

Asemakaavamuutoksen uudet kaavamadraykset edellyttavéat, ettd kaavamuutosalueella muodos-
tuvia hulevesid tulee viivyttdd/imeyttéa tontilla ja yleisilla alueilla ennen niiden johtamista yleisiin
hulevesiviemareihin. Lahtdkohtana on, ettei kaavamuutosalueen hulevesimaarien virtaama kort-
telin 66205 ulkopuolelle lisddnny eika &arevoidy nykytilanteesta. Kattovedet on pidettava erillaén
muista ns. likaisista hulevesista ja imeytettava tontille. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on
kasiteltéava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin ennen kuin ne johdetaan pois alueelta tai imeyte-
taéan, mikali sellainen on mahdollista. Imeytys on tehtéva véhintddn 0.5 m pohjaveden ylimmaén
pinnan ylépuolella. Likaisia hulevesid ja sammutusvesia ei saa paastad pohjaveteen. Ympariston ti-
la ei saa poisjohdettavista hulevesistd johtuen huonontua niitd vastaanottavissa vesistgissa ja poh-
javesialueella.

YmpaAristohairiot

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristd on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella Vanhan Porvoontien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskidanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeu-
della on korttelin 66205 rakennusalan itd- ja pohjoisosassa enimmillé&dn 60-65 dB. Valtioneuvos-
ton paatoksen (993/1992) mukaan sallittava liike- ja toimistotilojen sisamelun keskid&nitason pai-
véohjearvo Laeqr-220n 45 dB. Teollisuus- ja varastorakennusten sisatiloille ei ole asetettu enim-

maismelun ohjearvoja. Siten tieliikenteen enimmaismelutaso 65 dB edellyttaisi liike- ja toimistoti-
lojen ulkovaipan daneneristavyytta DL 20 dB.

Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden
kannalta Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen melu on korttelissa 66205 kuitenkin mi-
toittava, mikd huomioidaan kaavamaarayksissa toimisto- yms. hiljaisten tyotilojen ulkokuoren &a-
neneristysvaatimuksena DL 28 dB. Tieliikenteen aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivét edellytéa
niiden erityistd huomioimista asemakaavassa. Kaavamuutos ei merkittavasti muuta alueen ympa-
ristohairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdon

Kumoutuvan asemakaavan kortteli 66205 vastaa nyt asemakaavoitettavaa korttelia 66205 pinta-
alaltaan mutta ne poikkeavat toisistaan muodoiltaan. Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205
pohjois- ja lounaiskulmat seka korttelin lansipuoleinen rautatiealuevaraus muuttuvat Rusokallion
lahivirkistysalueen osaksi. Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205 lounaiskulma on osa Ru-

sokallion korkeinta kohtaa ja sen muuttuminen lahivirkistysalueeksi sailyttda maisemarakenteen
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kannalta tarkean kallion louhinnoilta ja rakentamiselta. Uuden korttelin 66205 alue on kaakkois-
kulmaa lukuunottamatta louhittu ja puuton. Uudella asemakaavalla ei ole kumoutuvaan asema-
kaavaan ja alueelle jo rakentuneeseen tilanteeseen verrattuna merkittavié vaikutuksia alueen
luontoarvoihin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen l&hivirkistysalueet metsineen sailyvat. Uusi kortteli 66205 on nykyisin padosin
louhittua ja rakennettua pintaa. Rakennetun pinnan osuus kasvaa alueen rakentumisen johdosta
uuden korttelin 66205 kaakkoisosassa, minké seurauksena hulevesien muodostuminen lisééntyy
hieman. Kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesia tulee uusien kaavaméaéaréaysten mukaan vii-
vyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois [ahtevien
hulevesimaarien virtaamat eivat kasva nykytilanteesta. Kaavamuutoksen uudet kaavaméaaraykset
edellyttavat hulevesien viivyttdmista ja hallintaa tontilla kumoutuvaa asemakaavaa ja nykytilan-
netta paremmin, mik& vaikuttaa tontilta poisjohdettavien hulevesien laatuun ja maaraan positiivi-
sesti. Kaavaméaaraykset myds huomioivat pohjavesien suojeluvaatimukset

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kau-
pungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikkenteestd kiinteistille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mikd on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
toonotto. Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparista ja toteutetaan
kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Me-
netelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja
l&péisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavaméaara-
yksissa edellytetdan korttelin 66205 toteuttamiselta varasto- ja teollisuusrakennusten korttelialu-
eille tarkoitettua viherkerrointa 0,5.

Kaavamadrayksissa myos edellytetéén, ettd aurinkopaneeleita ja muita energiaa séastévié ja tuot-
tavia ratkaisuja tulee suosia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ympéristohairididen véhentdminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kumoutuvan asemakaavan mukainen lahivirkistysalueen nimi Rusokallio (Brunaberget) séilyy en-
nallaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Esisopimuksella méaaraalojen vaihdosta varmiste-
taan kaavan mukaisten maankaytttratkaisujen toteutuminen. Kortteliin 66205 on toteutettu vuo-
desta 2016 alkaen kolme rakennusvaihetta. Alueen rakentuminen jatkuu nyt laadittavan asema-
kaavan kasittelyvaiheiden rinnalla ja sen hyvaksymisen jalkeen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 14 §



660900 / RUSOKALLIO 1, 6.5.2019 35/43

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavamuutoksen hakija: GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4)
Hakijan konsultit: Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy

Rakennusliike Lehto Oy

Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy

Ramboll Finland Oy

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen aluearkkitehti (»31.3.2018)

Vesa Karisalo vs. aluearkkitehti (1.4.-31.7.2018)

Ritva Kotilainen aluearkkitehti (1.8.2018-)

Vuokko Rova suunnitteluavustaja

Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus : Antti Auvinen suunnitteluinsin®ori, vesihuolto

Paula Luomala suunnitteluinsin®ori, vesihuolto

Jarmo Pajunen liikenneinsindori
Ympéaristokeskus: Maarit Rantataro ymparistotarkastaja
Kiinteistot ja asuminen: Armi Vaha-Piikkit tonttipaallikk®

Jukka Koykkéa kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 6. paivana toukokuuta 2019.

Jukka Koykkéa Ritva Kotilainen
kaavasuunnittelija aluearkkitehti

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 14 §



660900 / RUSOKALLIO 1, 6.5.2019

36/43

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm

Kaavan nimi 660900 Rusokallio
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 19,3895

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21.02.2019

27.10.2015
092660900

2,1394

Asemakaavan muutoksen pinta-ala |ha] 17,2501

Aliecniiakiet Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
|ha] | %] [k-m?] lel [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 19,3895 100,0 43233 0,22 2,1394 45
A yhteensi
P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi 8,6466 446 43233 0,50 0,0089 45
V yhteensi 10,5716 545 0 2,6193 0
R yhteensi
L yhteensi 0,1713 0,9 0 -0,4888 0
E yhteensi
S yhteensé
M yhteensii
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [l-m?] [ha +-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] |k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii
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Alamerkinnit
lueviralie Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 193895 1000 43233 | 022 | 2,1394 | 45
|A yhteensi | |
|P yvhteensii | |
Y yhteensi | |
C yhteensii | |
|K yhteensii | | | |
Tyhteensi | 86466 | 446 | 43233 050 | 0,0089 45
TV . 00000 | |0 | -8,6377 -43188
TKT 8,6466 1000 | 43233 0,50 8.6466 43233
V yhteensi 10,5716 54,5 0 2,6193 0
VL | 105716 [1000] 0 | | 26193 | 0
|R yvhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 01713 09 | 0 | | -0,4888 |
Kadut 0,1713 100.0 0 0,1713
LRT 0,0000 0 20,6601
|E vhteensi l | | | | |
S yhteensi |
M yhteensi |
|W yhteensi | | | | | |
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Kaava-alueen numero

Paivays Pohjakarttalchticn numcrot
Planomradets nummer Daturm Baskarlbladens nummer
660900 6.5.2019 687504 687505 688504, 688505

1/3

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 66, Hakkila

RUSOKALLIO

Asemakaava
Osa korttelia 66205 seka
virkistys- ja katualuetta.

(f Vanda stad
Stadsdel 66, Haxbdle

BRUNABERGET

Detaljplan

Del av kvarteret 66205 samt
rekreations- och gatuomrade.
Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 66205 samt
rekreationsomrade.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 66205 seki
virkistysualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 66205.
Tonttijaon muutos
Osa korttelia 66205.

Tomtindelning

Del av kvarteret 66205.
Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 66205.

1:2000 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-

TKT alue.

Korttelialueelle saa rakentaa varasto-, toimitila-, toimisto-
ja ymparistéhairibith aiheuttamattomia pientecllisuusraken-
nuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka niiden yhdis-
telmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttdtarkoitukseen liittyvia
liike- ja nayttelytiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittistava-
rakaupan tiloja.

Vanhittaiskaupan liiketilojen kokonaismaéaré korttelialueella
saa olla enintaan 500 k-m2.

Voimajohtoalue ja Kiinteistéjen kayttGoikeuden supistus
koskevat 25 metria leveaa johtoaukeaa ja johtoaukean
molemmin puolin olevia 10 metrid leveita reunavydhykkeita.
Rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etaisyydelle voima-
johdon keskilinjan kummallekin puolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyy-
taa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueelle tulee varata maantasoon tila muuntamolle,
joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa
osoitetun kerrosalan lisaksi

Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Rakennukset ja palomuurit saavat korttelialueella sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa
ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Yanhan Porvooniien suunnasta.

Lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla
mattapintaisia ja tummia korkeusaseman +55.0 ylapuolella.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for
byggnader.

industri-, lager- och kontors-

| kvartersomradet far det byggas lager-, verksamhets-,
kontors- och smaindustribyggnader som inte orsakar miljo-
stémingar, reparationsverkstads- och underhélislokaler for
bilar samt kombinationer av dessa.

| kvartersomridet f&r placeras affars- och utstélinings-
lokaler i anknytning till det huvudsakliga anvandningsanda-
médlet. Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet.

Den totala storleken pé affarslokaler for detaljhandel f8r
uppgé till hogst 500 m2-vy i kvartersomradet.

Kraftledningsomradet och inskrankningen av fastighetemas
nyttjanderatt omtattar en 25 meter bred ledningsgata och
10 meter breda kantzoner p& bada sidor om ledningsgatan.
Byggnadsbegransningsomradet ligger pa 12,5 meters
avstand om bada sidorna av kraftledningens mittlinje.

Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomrade
ska ett utl3tande om korsande ledningar skaffas frAn kraft-
ledningsagare.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.

| kvartersornrédet ska i markplanet reserveras utrymmie for
transformator som &r l&tt att underhdlla. Transformatorn far
byggas utdver den anvisade vaningsytan.

Funktioner fér tvtt, underhéll och reparation av motorfordon
samt tillhorande behandling och lagring av kemikalier ska
placeras i byggnader.

Byggnader och brandmurar fr i kvartersomradet placeras
oberoende av tomtinledningen

Kvartersomridet ska byggas s att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands hdller hog klass. Sarskilt vyerna
frAn Gamla Borg&vagen ska tas i beaktande.

Fasader mot vast och nordvést ska ha en matt yta och vara
mérka ovanfor héjdlaget +55.0.
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HAKK

66205

VANHA PORVOONTIE

Koritelialueen valaistus on toleutettava ja suunnaitava siten,
ella rakennukset, julkisivul, rakenteet yms. eival nay hai-
tallisesti Keravanjokilaakson maisemaan.

Korttelialue tulee rajata Vanhan Porvoontien puolelta kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kau-
punkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tont-
teja rajaavisia rakenteista seka huoltoalueiden ja jatetilojen
rakenieista tulee muodostaa yhtenainen kaupunkikuvallinen
kokonaisuus.

Korttelialueelle on Vanhan Porvoontien reunaan istutetiava
korkeiksi kasvavia puita tihedksi reunavydhykkeeksi ylla-
pitamaan seldnteen maisemarakennetta.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttda tavoiteluku 0,5.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhtey-
dessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuus-
laskelmalla.

Istutuksissa kaytetdan mantyja ja niiden yhteyteen sopivia
pensaila ja jaloja lehtipuila.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Puhtaat (esim. kattovedet) ja likaiset hulevedet on pidettava
erilldan. Hulevedet tulee viivytta4 ja kattovedet ensisijaisesti
imeyttaa tontilla.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava hie-
kan- ja oljynerotusjarjestelmin.

Likaisia hulevesia ja sammutusvesia ei saa paastaa pohja-
veleen.

Ympdériston tila ei saa poisjohdettavista hulevesisté johtuen
huonontua niitd vastaanocttavissa vesistoissa ja pohjavesi-
alueella.

Hulevesien hallinnan edellyttidmat jarjestelmét saavat sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Rakennuksesta tulee jariestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysakeille.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tytilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 28 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti
ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.
Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot ja liiketilat

1ap/50km?

1 pp /80 k-m?
Tuotanlotilat

1 ap /100 k-m2

1 pp/ 160 k-m?
Varastot ja muut

1ap /150 k-m?

1 pp /240 k-m?

Polkupyérapaikat sijoitetaan paasisdinkaynnin yhteyteen.
Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta suo-
jattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentda runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikoiksi.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numerc.
Risti merkinnin pailld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston fai muun ylei-
sen alueen nimi.

2/3

Belysningen i kvartersomradet ska forverkligas och riktas
s4 all byggnader, fasader, konstruktioner o.dyl. inte syns
s4 att de stér landskapet | Kervo adal.

Kvartersomradet ska avgransas mot Gamla Borgévagen
med urbana konstruktioner och planteringar som stads-
bildsmassigt och arkitektoniskt haller hog klass. Byggna-
derna och de konstrukiioner som avgransar tomterna samt
underhallsomradenas och soprummens konstruktioner ska
utgdra en sammanhingande helhet i stadsbilden.

| kvartersomradet ska i kanten av Gamla Borgévagen plan-
teras trad som blir hdgvaxta sé att de bildar en tat randzon
som uppratthiller Asens landskapsstrukiur.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla malsattnings-
tal 0,5. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet via planen dver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

| planteringarna anvands tallar samt s3dana buskar och
adla lévirad som passar ihop med tallarna.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
ska gynnas.
F&r bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i

enlighet med de gallande kraven for hantering av dag-
vatten.

Rent (t.ex. takvatten) och orent dagvatten ska hallas isar.
Dagvattnet ska férdrdjas och takvattnet i férsta hand infilt-
reras pa tomten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i sand-
och oljeavskiljningssystem.

Smutsig dagvatten och slackvatten f&r inte slappas ut i
grundvattnet.

| de vattendrag och grundvattenomriden som tar emot
avledda dagvatten fér dessa inte forsdamra miljons tillstand.

De system som hanteringen av dagvatten forutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Frén byggnaden ska en smidig och trygg géngforbindelse
till hallplatser fér kollektivirafik ordnas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterholjet vara
minst 28 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggningar
ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Kontor och affarslokaler
1 bp /50 mP-vy
1cp /80 m2-vy
Produktionslokaler
1 bp /100 m2-vy
1 cp/ 160 m2-vy
Lager och dvrigt
1 bp /150 m?-wvy
1 cp /240 mP-vy

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
moijlighet till ramidsning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar
i enheter pé hdgst 40 bilplatser.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omride eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.
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Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Tehcokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-

alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jolle on kehitettiva puista ja pensaista ti-
hea reunavydhyke.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Katu.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa.
Vaara-alue.

Tarkea pohjavesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittciu

3/3

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsritten som far anvandas fér kontorslokaler.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.
Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade dar trad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.
Rikigivande k&rforbindelse inom omradet.

Del av gatuomriades grans dar in- och utfart ar
farbjuden.

Faroomrade.
Viktigt grundvattensemrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Verksamhetsomridet fér markanvandning, byggnad
och milj&
Stadsplancringen

Kaupunkimillaus

Asemakaavan pohjakartia tayttasa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25,

korkecusjarjestclma

N2000

Sladsrmalning

Baskartan f{or detaljplanen uppfyller de krav
som stills p& den.

Plankoordinatsystermect
ETRS-GK25,
hbjdsystemet

NZ2000

I lyvaksylly kaupunginvalluuslossa _ /20

Godkand av sladslullmaklige  / 20
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RAKENNUKSEN KORKEUSASEMAN SELVITYS

Kohde: Hub Logistics Oy:n logistiikkarakennus, Vanha Porvoontie 256, 01380 Vantaa
Aika: 2.1.2015
Lasna: Jukka Pekonen Rakennusliike Lehto Oy

Tapio Viljamaa Rakennusliike Lehto Oy

Juha-Matti Sivonen Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy

1. Selvityksen ldhtokohta

Tutkimuksen tarkoituksena on saada selvitettya, minka korkuinen rakennus voidaan
toteuttaa suunnitellulle paikalle niin, ettei se tule nakymaan hairitsevasti rakennuspaikan
lansipuolella olevaan Hanabdlen pellon kulttuurimaisemaan.

2. Toimenpiteet

Selvitys suoritettiin marraskuun toisena paivana, selvitysajankohtana saa oli puolipilvinen,
selked ja melko tyyni. Huomion arvoista on, etta selvitys tehtiin vuodenaikaan jolloin
lehtipuut olivat paljaat, eikd luonnossa ollut lunta. Mikali selvitys olisi tehty kesa- tai
talviaikaan, rakennuksen nakyvyys olisi huomattavasti vahdisempi.

Nakyvyyden selvittdminen toteutettiin kiinnittdmalla rakennuksen lansisivun nurkkapisteisiin
halkaisijaltaan 1,2m kaasuilmapallot. Nurkkapisteiden korkeusasema maaritettiin
mittalaitteilla ja kiinnitysnaruun mitattiin korkeusmerkit. Mittaus suoritettiin Leican gbs-
mittalaitteella, mittaustarkkuus seka sijainnin ettd korkeusaseman osalta = 0,02 m.

Pallojen sijainti on esitetty liitteessa 1.

Rakennuksen nakyvyys kuvattiin Hanabdlen pellon suunnalta seuraavista kohdista:
1. Ohratien Rosenlundintien liittyman ja Frasanojan valinen alue
2. Ohratie 26 (Lillpetas)
3. Hanatie 6 (Stors)

Kuvauspaikat on esitetty liitteessa 2.
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3. Johtopaatokset

Tehdyn tutkimuksen perusteella voidaan todeta, etta kyseisen rakennuksen ylareuna on
toteutettavissa suunnitellulle paikalle korkoon +62,0 ilman, etta se hairitsee Hanabdlen
pellon kulttuurimaisemaa. Tassa korkeusasemassa rakennuksen ylareunaa voidaan pienissa
maarin havaita Ohratien 26 (kuvauspaikka 2.) suunnasta katsottuna, vuodenaikaan jolloin
puissa ei ole lehtid, eika lunta. Tamakin havaitseminen tosin vaatisi etta rakennuksen varitys
poikkeaisi merkittavasti horisontin varityksesta. Muista tarkastelupisteistd rakennusta on
vaikea havaita, mikali sen ylareunan korkeusasema on alle +63,0. Lisaksi on tarked huomata,
etta tontilta on jo kaadettu puusto ja kulttuurimaiseman suuntaan jaava puusto on nuorta
nopeasti kasvaa metsaa.

Tontille myéhemmin rakennettavien muiden rakennusten osalta selvitys on tehtava
erikseen, koska nakyvyys eri osilla tonttia vaihtelee jonkin verran. Nakyvyys on suurin tontin
pohjoisosassa, johon ei tdssa vaiheessa rakenneta.

Nakymat eri kuvauspisteistd on esitetty liitteessa 3.

Jukka Pekonen
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KUVAUSPAIKKA 1 KUVAUSPAIKKA 2
KORKEUSASEMA 61m KORKEUSASEMA 61m

KUVAUSPNKKA3
KORKE%SASEMA
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KUVAUSPAIKKA 1 KUVAUSPAIKKA 2
KORKEUSASEMA 63m KORKEUSASEMA 63m

KUVAUSPAIKKA 3

KORKEUSASEMA C?(
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RUSOKALLION POHJAVESISELVITYS 1

1. JOHDANTO

Vantaan Hakkilassa on suunnitteilla rakennushanke, joka sijoittuu Vanhan Porvoontien varteen
Rusokallion (Brunaberget) alueelle. Kohde sijaitsee Valkealdhteen I-luokan pohjavesialueella
(piirustus nro 1). Alueelle suunniteltu rakentaminen edellyttaa kalliolouhintaa tasolle +43...48.
Hankkeen jatkosuunnittelua varten kohteessa tehtiin kesakuussa 2014 pohjavesiselvitys, jolla
selvitettiin pohjaveden pinnankorkeustasoa alueella tarkemmin. Tutkimuksen tulokset on esitetty
tdssa raportissa.

2. TEHDYT TUTKIMUKSET

Alueella tehtiin 11.6.2014 maaperakairaus raskaalla porauskalustolla kolmessa pisteessa (HP8/10
- HP10/14). Tutkimuspisteiden sijainti maariteltiin kartta- ja maastotarkastelun perusteella.
Tutkimuspisteiden sijoittamisessa huomioitiin alueelle aiemmin asennetut havaintoputket.
Kairauspisteisiin asennettiin pohjaveden havaintoputket (pvc, @ 25 mm). Kairauspisteet HP9/14
ja HP10/14 ulotettiin kallioon saakka. Kallio varmistettiin porauksella (3 m). Kairausten ja
havaintoputkien tiedot on esitetty liitteena olevissa havaintopistekorteissa ja
kairausdiagrammeissa (liitteet nro 1 ja 2). Tutkimuspisteiden sijainti on esitetty piirustuksissa nro
2 ja 3.

Asennettujen havaintoputkien seka alueen vanhojen havaintoputkien sijainti ja korkeustaso
mitattiin 13.6.2014 tarkkuus-GPS:n avulla. Samalla mitattiin pohjaveden pinnankorkeudet
havaintoputkista. Mitatut pohjaveden pinnankorkeudet on esitetty piirustuksissa nro 2 ja 3.
Lisaksi kartoilla on esitetty suunnittelualueella vuonna 2007 tehdyssa pohjavesiselvityksessa (Ita-
Vantaan linja-autovarikon pohjavesivaikutusten arviointi, Ramboll Finland Oy, 7.6.2007)
vdliaikaisista havaintoputkista 11.5.2007 mitatut pohjaveden pinnankorkeudet, jotka on
muunnettu N2000-korkeusjarjestelmaan.

3. TUTKIMUSTULOKSET

Suunnittelualue sijaitsee Valkealahteen (0109201) I-luokan pohjavesialueella, varsinaisen
pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolella (piirustus nro 2). Etdisyys Valkealahteen suljettuun
vedenottamoon on noin yksi kilometri. Valkealdhteen pohjavesialue muodostuu ymparistostaan
vetta keradvasta kallioruhjeesta, jonka reunoilla esiintyy vetta johtavia hiekka- ja
moreenikerrostumia. Pohjaveden paavirtaus suuntautuu muodostuman reunoilta kohti
ruhjelaakson keskiosaa, jossa virtaa Keravanjoki.

Suunnittelualueen keski-itdosaan sijoittuu pohjavedenpinnan ylapuolelle kohoava kallioselénne.
Alueen eteld- ja lounaisreunoille sijoittuu myds kallioseldnteet. Kallioselanteiden valisissa
painanteissa esiintyy paksumpia maakerroksia. Pisteissa HP9/14 ja HP10/14 irtomaakerroksen
paksuus on noin 6,5 metria. Pisteessa HP8/14 irtomaakerroksen paksuus on yli 11 metria.
Pisteessa HP4 kallio on todettu noin 15 metrin syvyydelld maanpinnasta. Kallion paalla oleva
irtomaa on paaosin moreenia. Maaperan pintaosassa esiintyy myos hiekkaisempia kerroksia.

Kallioselanteiden valisissa painanteissa esiintyy pohjavetta. Pohjaveden pinnantaso esiintyy
korkeimmillaan suunnittelualueen kaakkoisosassa, noin tasolla +47...49. Havaintoputkessa P5
pohjavedenpinnantaso on korkein, +48,89. Alueen lounaisosassa pohjaveden pinnankorkeus
esiintyy noin tasolla +40...43. Pohjoisosassa pohjaveden pinnankorkeus on noin +37...40.

Pohjaveden virtaus suuntautuu suunnittelualueella paaasiassa lanteen-luoteeseen kohti
Keravanjokilaaksoa. Alueen keskiosassa sijaitseva kallioseldnne kohoaa pohjavedenpinnan
ylapuolelle muodostaen pohjaveden virtausta ohjaavan vedenjakajan. Téaman kallioseldnteen
itdpuolella pohjaveden virtaus suuntautuu pohjoiseen-koilliseen ja edelleen kohti
Keravanjokilaaksoa.
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Kuva 1. Rusokallion (Brunaberget) alueen maapera on moreenivaltaista. Paikoitellen esiintyy myos
hiekkakerrostumia. Kallio kohoaa monin paikoin maanpintaan (© Geologian tutkimuskeskus).

Kuva 2. Rusokallion alueella esiintyy monin paikoin kalliopaljastumia.
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POHJAVESIVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Suunnittelualueen asemapiirustus on raportin liitteen&d nro 3. Asemapiirustuksessa on esitetty
suunnitellut perustamistasot +43...48. Pohjaveden pinnantaso esiintyy korkeimmillaan
suunnittelualueen kaakkoisosassa, noin tasolla +49 (P5, +48,89, 13.6.14). Suunnittelualueen
ulkopuolella pohjaveden pinnantaso kohoaa hieman siirryttdessa kaakkoon. Havaintoputkissa
HP1, HP6 ja HP7 pohjaveden pinnankorkeus on noin tasolla +48,5...49,5 (1:1.5.07).
Havaintoputken HP6 kohdalla maanpintaosassa esiintyy kairaushavaintojen perusteella noin
0,5...2 metrin syvyydelld vetta pidattava silttikerros.

Suunnittelualueen kaakkoisosan perustamistaso +48 on pohjaveden pinnantasoa alempana.
Maankaivun ja kalliolouhinnan ulottaminen télle tasolle aiheuttaa pohjaveden purkautumista
kaivantoihin alueen kaakkoisosassa, mistéd on edelleen seurauksena pohjaveden pinnan
alenemista télla alueella.

Nykytilanteessa suunnittelualueen keskiosiin sijoittuva kallioseldnne ohjaa pohjaveden virtausta
kallioseldnteen ita- seka lansipuolelle. Pohjaveden virtaus suuntautuu kallioselénteen molemmilta
puolilta edelleen kohti Keravanjokilaaksoa. Vedenjakajana toimivan kallioselanteen louhiminen
pohjaveden pinnantason alapuolelle voi siten vaikuttaa paikallisesti pohjaveden
virtausolosuhteisiin.

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisosissa perustamistaso (+43...45) on mitattuja pohjaveden
pinnankorkeustasoja (+37...40) ylempéna, eivatka rakentamistoimenpiteet nain ollen vaikuta
pohjaveden pinnankorkeuteen tai virtausolosuhteisiin.

JOHTOPAATOKSET

Suunnittelualueen kaakkoisosassa perustamistaso (+48) ulottuu pohjavedenpinnan (+49)
alapuolelle. Maankaivun ja kalliolouhinnan seurauksena voi siten aiheutua pohjavedenpinnan
alenemista. Vantaan kaupungin rakennusmaérdysten mukaan pohjaveden pysyva alentaminen
edellyttaa pohjaveden hallintasuunnitelman laatimista rakennuskohteeseen. Suunnitelmasta on
kdytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympériston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja
kunnallistekniikkaan.

Lahdessa 2. paivana heinakuuta 2014

RAMBOLL FINLAND OY

Maija Jylha-Ollila Pekka Onnila
hydrogeologi hydrogeologi
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RAMB LL Liite 1

HAVAINTOPISTEKORTTI (Valintakohdissa oikea vaihtoehto kehystetty)
Tutkimuspaikka Rusakalliontie, Vantaa 11.6.2014
Tilaaja YIT-Rakennus Oy PEIP
Projektinumero 1510013222
Piste HP8/14 [Havaintoputkil
x-koord 6688259,9 ETRS-GK25 -Huokosilma
y-koord 25505180,3 ETRS-GK25 -Vesinadyte
Putken paa, PP +51,68 N2000
Maanpinta,MP +50,5_1
Kairaus Putki Vesipinta, W +43,57 (13.6.-14)
Siivilan ylapaa +42,68
Siivilan alapaa +40,68
L5 Pohja/Karki +40,68
1,0 Putken laatu pvc
0,5 Halkaisija g 25 mm
MP  Siivilatyyppi rakosiivila
-0,5 -0,5
-1,0 -1,0 Naytteenottotapa
Hk -1,5 -1,5
st 2,0 22,0 Maanpinnalta pumppaus
s s Uppopumpulla pumppaus
' ' Naytteenotto noutajalla
~3.0 ~3.0 Siséletkulla pumppaus
-3,5 -3,5
-4,0 4,0 Veden esiintymismuoto
-4,5 -4,5 . .
Pohjavesi
-5,0 -5,0 . .
’ Pintavesi
-5.5 55 Orsivesi
-6,0 -6,0
6,5 65 W Vedenantoisuuspumppaus
20 T
HKM 25 75 Syv. mp:sta Vedenantoisuus (I/min) Kirkastum.
r ’ ’ (m) Alkutilanne | Lopputilanne (min)
-8,0 -8,0
-8,5 -8,5
9,0 -9,0
-9,5 -9,5
-10,0 -10,0
-10,5 -10,5
-11,0 -11,0
E.k.s
-11,5 -11,5 .
120 120 Muut havainnot
-12,5 -12,5
-13,0 -13,0
-13,5 -13,5
-14,0 -14,0
-14,5 -14,5
-15,0 -15,0
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RAMBGLL

HAVAINTOPISTEKORTTI

Tutkimuspaikka

YIT-Rakennus Oy

Tilaaja

Liite 1

(Valintakohdissa oikea vaihtoehto kehystetty)
Rusakalliontie, Vantaa 11.6.2014
PEIP

Projektinumero 1510013222

Piste HP9/14 [Havaintoputkil
x-koord 6688375,8 ETRS-GK25 -Huokosilma
y-koord 25505125,9 ETRS-GK25 -Vesinadyte
Putken paa, PP +42,07 N2000
Maanpinta,MP +40,91
Kairaus Putki Vesipinta, W +40,18 (13.6.-14)
Siivilan ylapaa +35,07
Siivilan alapaa +33,07
L5 Pohja/Karki +33,07
1,0 Putken laatu pvc
0,5 Halkaisija g 25 mm
MP  Siivilatyyppi rakosiivila
srHk W
-0,5 -0,5
S I B 2 >
-1,0 -1,0 Naytteenottotapa
Sr -1,5 -1,5
2,0 22,0 Maanpinnalta pumppaus
s s Uppopumpulla pumppaus
Hk ' ' Naytteenotto noutajalla
~3.0 ~3.0 Siséletkulla pumppaus
-3,5 -3,5
-4,0 4,0 Veden esiintymismuoto
-4,5 -4,5 ) )
.o Pohjavesi
HkMr =0 ’ Pintavesi
-5.5 55 Orsivesi
-6,0 -6,0
RTTTRTTTIRI TR 6,5 Vedenantoisuuspumppaus
. -7,0 -7,0
Kallio 25 75 Syv. mp:sta Vedenantoisuus (I/min) Kirkastum.
’ ’ (m) Alkutilanne | Lopputilanne (min)
-8,0 -8,0
-8,5 -8,5
9,0 -9,0
-9,5 -9,5
-10,0 -10,0
-10,5 -10,5
-11,0 -11,0
-11,5 -11,5 .
120 120 Muut havainnot
12,5 1o Kallio +34,51 (-6,4 m mp:sta)
-13,0 -13,0
-13,5 -13,5
-14,0 -14,0
-14,5 -14,5
-15,0 -15,0

Ivi

UnRtelRelt

t

hORoECBE S0 / 14 5



RAMBGLL

HAVAINTOPISTEKORTTI

Tutkimuspaikka

Tilaaja
Projektinumero

Piste HP10/14

YIT-Rakennus Oy

Liite 1

(Valintakohdissa oikea vaihtoehto kehystetty)
Rusakalliontie, Vantaa 11.6.2014
PEIP

1510013222

[Havaintoputkil

Putken paa, PP
Maanpinta,MP
Vesipinta, W
Siivilan ylapaa
Siivilan alapaa
Pohja/Karki
Putken laatu
Halkaisija
Siivilatyyppi

Naytteenottotapa

Kairaus

+41,29 N2000
+40,07

+37,01 (13.6.-14)
+35,29

+33,29

+33,29

pvc

g 25 mm
rakosiivila

Maanpinnalta pumppaus
Uppopumpulla pumppaus
Naytteenotto noutajalla
Sisaletkulla pumppaus

Veden esiintymismuoto

Pohjavesi
Pintavesi
Orsivesi

Vedenantoisuuspumppaus

Syv. mp:sta Vedenantoisuus (I/min) Kirkastum.

(m) Alkutilanne

Lopputilanne (min)

Muut havainnot

Kallio +33,47 (-6,6 m mp:sta)

x-koord WI&SG,G ETRS-GK25 -Huokosilma
y-koord 25505030,4 ETRS-GK25 -Vesinadyte
Kairaus Putki
1,5
1,0
0,5
MP
Hk -0,5 -0,5
-1,0 -1,0
-1,5 -1,5
-2,0 -2,0
-2,5 -2,5
HkMr e o I
-3,5 -3,5
-4,0 -4,0
-4,5 -4,5
-5,0 -5,0
-5,5 -5,5
-6,0 -6,0
-6,5 -6,5
< X< <
-7,0 -7,0
-7,5 -7,5
Kallio 8.0 8,0
-8,5 -8,5
-9,0 -9,0
-9,5 -9,5
-10,0 -10,0
-10,5 -10,5
-11,0 -11,0
-11,5 -11,5
-12,0 -12,0
-12,5 -12,5
-13,0 -13,0
-13,5 -13,5
-14,0 -14,0
-14,5 -14,5
-15,0 -15,0

un elulauta
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1:100

Mittakaava

19.6.2014

Tydnumero Tydn nimi Pisteen nro
1510013222 Rusokallio 8/1L
X Y z
6688259777 25505180.492 50.505
Pohjaveden pinta Kairauspvm. Alkukairgus
12.6.2014
Kairaustapa Pagttymistapa
Porakone, Pohjavesi Madrdsyvyys
Kairaajo Kairausloite
Petri Pehkonen
8/1L  Pp +5168
+50.51
o0 T
I |
W +L4 1
(12.6.2014)
Kivinen
A S
+3953
s/m 4B0O 360 240 120 0
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1:100

Mittakaava

19.6.2014

Tydnumero Tydn nimi Pisteen nro
1510013222 Rusokallio 9/1L
X Y z
6688375806 25505125.6L4 40907
Pohjaveden pinta Kairauspvm. Alkukairaus
12.6.2014
Kairaustapa Pagttymistapa
Porakone, Pohjavesi Kallio
Kairaajo Kairausloite
Petri Pehkonen

911L  Pp +4207

+40.91

W 2620041

+33.07

| 43142

s/m 4B0 360 240 120 0
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1:100

Mittakaava

19.6.2014

s/m L8O

360 240

120 0

Tydnumero Tydn nimi Pisteen nro
1510013222 Rusokallio 10/14
X Y z
6688356.714 25505030146 40.070
Pohjaveden pinta Kairauspvm. Alkukairaus
12.6.2014
Kairaustapa Pagttymistapa
Porakone, Pohjavesi Kallio
Kairaajo Kairausloite
Petri Pehkonen
10/ Pp +4129
+40.07
W +363
(11.6.2014)
+33.47
| +3007
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Korkdusiari N0 : / 5 POHJAVEDEN HAVAINTOPUTKI
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RAKENNUSLIIKE LEHTO OY
HUB Rusokallio

HAKKILA
VANTAA

POHJAVEDEN HALLINTASUUNNITELMA JA
TARKKAILUOHJELMA

9.2.2015

&

Insinooritoimisto
POHJATEKNIIKKA OY

Nuijamiestentie 5 B, 00400 Helsinki,
Puh. (09) 477 7510, Fax (09) 4777 5111
Suunnittelu- ja konsulttitoimistojen liitto SKOL ry:n jasen
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2.2 Pohjavesi

RAKENTAMINEN JA SEN VAIKUTUKSET VESIMAARIIN

|

3.1 Suunniteltu rakentaminen
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3.3 Pohjavedet

TOIMENPITEET POHJAVEDEN LAADUN HEIKKENEMISEN ESTAMISEKSI

|-~

4.1. Rakentamisen aikaiset toimenpiteet

4.2. Kayton aikaiset toimenpiteet

|on

TARKKAILUOHJELMA

5.1 Pohjavesiputkien mittaukset

5.2 Lahimmat talousvesikaivot

LITTEET
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1. JOHDANTO

Rakennusliike Lehto Oy:n toimeksiannosta Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy on tehnyt
pohjavedenhallintasuunnitelman Vantaalla Hakkilan kaupunginosassa olevan tontin
alueelle. Tontille rakennetaan teollisuusrakennus ja siihen liittyvaa paikoitus- ja

huoltoalueita.

2. NYKYTILANNE

2.1 Maapera

Tontti on likimain luonnontilassa. Maanpinta tontilla vaihtelee tasovalilld +47...+53.

Maapera vaihtelee kitkamaalajeista ja avokalliosta savikkoon. Pd&osalla tonttia kallion
paalla on ohut kitkamaakerros, tontin eteldosan alavalla alueella on savikkoa, jonka

paksuus on enimmilldan noin 4 metria.

2.2 Pohjavesi

Pohjaveden pinnantasoja on mitattu pohjavesiputkista, lite 1. Pohjaveden pinta alueella
on valilla +36...+49. Pohjaveden luontainen virtaussuunta on luoteeseen tontin
itdpuolella olevasta vedenjakajasta. Suurehkot erot pohjavesipinnan korkeusasemassa

johtuvat maaperan pienesta vedenlapaisevyydesta.

3. RAKENTAMINEN JA SEN VAIKUTUKSET VESIMAARIIN

3.1 Suunniteltu rakentaminen

Tontti on suunniteltu rakennettavaksi liitteessa 1 esitetyn pohjavesiputkikartan taustalla
olevan asemapiirustuksen mukaisesti. Rakennuksen alimmat perustamistasot ovat

rakennuksen itapaassa +45.6 ja lansipaassa + 41.7.
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3.2 Hulevedet

Syntyvien hulevesien maarat on laskettu Vantaan kaupungin ohjeiden mukaan, laskenta
on esitetty liitteessa 3. Tontille rakennetaan kattovesille maanalainen ja pihavesille
maanpaallinen imeytys- ja viivytyskentta. Kentista johdetaan poistovirtaama, jonka
suuruus maaraytyy tontin nykyisin poistuvan mitoitussateella pintavalunnan mukaisesti.
Poistoputket on sijoiteltu maaston muotojen perusteella paikkoihin, joihin nykyisetkin
pintavedet kertyvat. Koska tonttien imeytys- ja viivytyskentat on mitoitettu kattamaan
tulvasateet, tasoittavat ne mitoitussateen ylittdvien sateiden synnyttamia virtaamia ja

vahentavat siten valuma-alueen alaosassa sijaitsevan ojan suurimpia kuormituksia.

3.3 Pohjavedet

Mittausten perusteella pohjaveden pinta on rakennuksen itdosassa 1.. 2 metria
alempana kuin rakennuksen perustustasot, lansiosassa tasoero on viela suurempi.
Rakennuksen salaojitus ei nain ollen tule vaikuttamaan pohjaveden lapivirtaukseen.
Rakennuksen alla toteutetaan paikoin massanvaihto, jossa savikerrokset poistetaan ja
korvataan tontin louhinnassa syntyvalla louheella. Massanvaihto ulottuu pohjaveden
tason alapuolelle. Massanvaihtoalueella varastoituvan pohjaveden maara kasvaa
huokostilavuuden kasvun my6ta ja maan vedenlapaisevyys kasvaa paikallisesti. Koska
massanvaihto on paikallista, ei massanvaihto synnyta virtauskanavia, joilla olisi
vaikutusta pohjaveden alueellisiin virtausnopeuksiin tai maariin sen jalkeen, kun tilanne

on louheen kyllastymisen jalkeen tasaantunut.

Tontin alueella muodostuvien pohjavesien maara pidetaan mahdollisimman samana
imeyttamalla hulevesia imeytyskentissa. Kentat on suunniteltu hyvin laaja-alaisiksi, jotta
vettd saadaan imeytettyd maahan mahdollisimman tehokkaasti. Kenttien alaa pihalla

rajoittavat maaston muodot ja kallion korkeusasema.

4. TOIMENPITEET POHJAVEDEN LAADUN HEIKKENEMISEN
ESTAMISEKSI

4.1. Rakentamisen aikaiset toimenpiteet

o Kaivetut humuspitoiset pintamaat siirretdan pois louhinta-alueelta ja sen

ymparistosta.
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e Tydkoneet sailytetaan bentoniittimatolla tai HDPE -kalvolla 6ljytiiviiksi tehdyllé

seisontapaikalla.
e Tyokoneita ja -laitteita ei pesté tai huolleta rakennusalueella

o Tybmaalla kaytettévien 6ljyjen, liuottimien yms. séilytyksen aikaisten vuotojen

kulkeutuminen maaperaén estetdan esim. suoja-altailla.

o Oljyjen, liuottimien ja jatteiden kasittelyssa noudatetaan erityista varovaisuutta.
Tyémaalle hankitaan imeytysmateriaalia vuotojen keraamista varten, maaperaan

joutunut 6ljy tai liuotin ja sen likaama maa-aines poistetaan valittomasti.

Sailytysalueet ja toimenpideohjeet esitetddn tydmaan laatimassa tyémaasuunnitelmassa.

4.2. Kayton aikaiset toimenpiteet

Pihavedet johdetaan imeytyskenttdan hiekan- ja éljynerotuksen kautta. Jarjestelman
varustetaan sulkuventtiililla, jolloin veden johtuminen maastoon voidaan

onnettomuustilanteissa estaa.
5. TARKKAILUOHJELMA

5.1 Pohjavesiputkien mittaukset

Liitteessa 1 esitetetyissa kunnossa olevista pohjavesiputkista on mitattu
pohjavedenpinnat viimeksi 13.11.2015. Seurantaa jatketaan rakennusaikana kuukauden
vélein. Rakentamisen takia poistuvien pohjavesiputkien tilalle porataan uusia
tarkkailupisteita tontin alueelle.

5.2 Lahimmat talousvesikaivot

Veden laatu tutkitaan ennen rakentamisen aloittamista ja rakentamisen jalkeen
litteessa 3 esitetyista talousvesikaivoista.

INSINOORITOI O POHJATEKNIIKKA OY

Seppo Ramo Silke Savikurki
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LITTEET

Liite 1: Pohjavesiputkien mittaukset 13.11.2015
Liite 2: Hulevesienhallinnan mitoittaminen: Laskenta
Liite 3: Talousvesikaivot
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Hulevesien hallinnan mitoittaminen
Yksinkertaistettu laskenta

Kohteen nimi:

Luonnontilainen tontti

Metsa

Rakennettu tontti, katto

Katto

Rakennettu tontti, piha

Asfaltoitava
Sora
Viher

Tarvittava viivytystilavuus
Perusmitoitus, katto (m)
Perusmitoitus, piha (m3)
Tulvamitoitus, katto (m°)
Tulvamitoitus, piha (m3)

Sallittu tontilta poistuva virtaama (I/s)

Sadetilanteet

Perusmitoitus 150 I/s/ha
HUB Rusokallio/ Vanha Porvoontie 256 Tulvatilanne 167 l/s/ha
. Perusmitoituksen
. 2
Pinta-ala [m“] Valumakerroin virtaama [ls]
34000 0.1 51

itoi Tulvatilanteen
Pinta-ala [m?]  Valumakerroin Perusmitoituksen

virtaama [I/s] virtaama [I/s]

18000 1 270 301

Pinta-ala [m2]  Valumakerroin P_erusmitoituksen T.ulvatilanteen

virtaama [l/s] virtaama [I/s]

7700 0.8 92 103

4300 0.3 19 22

4000 0.3 18 20

130 144

147 Kattovesien viivytysrakenteen tarvitsema tilavuus
63 Pihavesien viivytysrakenteen tarvitsema tilavuus
348 Kattovesien tulvatilavuus (sisaltda perusmitoituksen viivytysrakenteen)

152 Pihavesien tulvatilavuus (sisaltaa perusmitoituksen viivytysrakenteen)
51 Puolet poistetaan kattovesiviivytyksesta, puolet pihavesiviivytyksesta
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Poytakirja 15 Sivu 254
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

15§ Maankayttésopimus / Esisopimus maadraalojen vaihdosta / Kiinteisté Oy GC Log 4 /
Asemakaava ja asemakaavamuutos nro 660900 / AK

VD/3672/10.00.01.05/2019
AK/AVP

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin 66205 ja Rusokallion
virkistysalueen vilisten rajojen tarkistamiseksi. Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista
66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan Rusokallion ldhivirkistysalueen osaksi. Uudessa korttelissa
(TKT) sallitaan varastorakennuksien lisdksi myos ymparistohairiéita aiheuttamattomat pienteollisuus-,
toimitila- ja toimistorakennukset. Esisopimuksella mairaalojen vaihdosta varmistetaan kaavan
mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitkdan olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin
66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seka rakennusten kattojen sallitun
enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannollinen muoto, jyrkat ja korkeat
maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa
rakennusten enimmaiskorkeudelle maaratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivat ole mahdollistaneet
toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sekd Vanhan Porvoontien katualuetta
laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan
varastorakennuksien lisaksi myos ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmillaan noin kuudella metrill3,
jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida. Korttelin 66205 rakentaminen
kumoutuvan asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on alkanut v. 2016
poikkeamispaatoksilla ja rakennusluvilla, joiden ratkaisuihin uusi asemakaava perustuu. Asemakaava ja
asemakaavamuutos 660900 sisaltaa ja ratkaisee myos haetun asemakaavamuutoksen 002280.

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen.

Esisopimus maaraalojen vaihdosta

Kaupunki luovuttaa Kiinteistd Oy GC Log 4:lle n. 348 m2:n suuruisen maaraalan tilasta 92-402-1-110, n.
3 231 m2:n suuruisen maarialan tilasta 92-402-1-111, n. 6 546 m2:n suuruisen mairaalan tilasta 92-402-
1-139 ja n. 131 m2:n suuruisen maaraalan yleisesta alueesta 92-66-9903-5. Maaraalat on asemakaavassa
nro 660900 osoitettu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Maaraalojen
arvo on 743 560 euroa.

Kiinteistd Oy GC Log 4 luovuttaa Kaupungille n. 5 007 m2:n ja n. 5170 m2:n suuruisen maaraalan
tontista 92-66-205-1, n. 2 309 m2:n suuruisen maaraalan tilasta 92-415-5-16 ja n. 4 293 m2:n suuruisen
madaraalan maaraalasta 92-415-5-31-M502. Maaraalat on asemakaavassa nro 660900 osoitettu
Iahivirkistysalueeksi (VL). Maaraalojen arvo on 743 560 euroa.

Vaihdosta ei makseta vilirahaa. Vaihdon kohteet on esitetty ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan.



Poytakirja 15 Sivu 255
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

06.05.2019

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava ja asemakaavamuutos nro 660900
on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy GC Log 4:n kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / Esisopimuksen maaraalojen vaihdosta, kun asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus nro 660900 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 660900 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen vaihtokirjan seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus/ Esisopimus maaraalojen vaihdosta
- sopimuksen liite: Vaihdettavat maaraalat
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
Tonttipaallikkoé Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A vant a a ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

[paivimaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS / ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Asemakaava ja asemakaavamuutos nro 660900, kaupunginosa 66, Hakkila
Taustaa

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteist6 Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitkaan olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin
66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi sekad rakennusten kattojen sallitun
enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannollinen muoto, jyrkat ja korkeat
maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa
rakennusten enimmaiskorkeudelle maaratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivat ole mahdollistaneet
toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 sekd rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sekd Vanhan Porvoontien katualuetta
laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan
varastorakennuksien lisaksi myos ymparistohdirioitd aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmilldan noin kuudella metrill3,
jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida. Korttelin 66205 rakentaminen
kumoutuvan asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on alkanut v. 2016
poikkeamispaatoksilla ja rakennusluvilla, joiden ratkaisuihin uusi asemakaava perustuu. Asemakaava ja
asemakaavamuutos 660900 sisaltaa ja ratkaisee myds haetun asemakaavamuutoksen 002280.

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttératkaisujen
toteutuminen.

ESISOPIMUS

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat taman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet tekemaan
kohdassa | maariteltyjen edellytysten tayttyessa kohdan Il sisdltoisen vaihtokirjan.

| LOPULLISEN VAIHTOKIRJAN TEKEMISEN EDELLYTYS JA SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava ja asemakaavamuutos nro 660900
on tullut voimaan.

Lopullinen vaihtokirja tehd3dan kolmen (3) kuukauden kuluessa siit3, kun edelld mainittu edellytys on
tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,

° kun lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu tai

1(5)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 15 §



A vant a a ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

[paivimaara]
[asian VD-numero]

. kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2022 mennessa hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro
660900.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt asemakaavamuutoksesta nro
660900 tehdyn valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia

korvausvaatimuksia.

Il VAIHTOKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupungin paatcksentekoelin X lainvoimaiseen paattkseen X.

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

ja

Kiinteisté Oy GC Log 4 (Y-tunnus 2940521-2)
Krogiuksentie 2, 00340 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)

Vaihdon kohteet Kaupunki luovuttaa Yhtiolle n. 348 m2:n suuruisen maaraalan tilasta 92-402-
1-110, n. 3 231 m2:n suuruisen maaraalan tilasta 92-402-1-111, n. 6 546 m2:n
suuruisen maaraalan tilasta 92-402-1-139 ja n. 131 m2:n suuruisen maaraalan

yleisesta alueesta 92-66-9903-5. Maaraalojen arvo on 743 560 euroa.

Maaraalat on asemakaavassa nro 660900 osoitettu teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT).

Yhti6 luovuttaa Kaupungille n. 5 007 m2:n ja n. 5170 m2:n suuruisen
maaraalan tontista 92-66-205-1, n. 2 309 m2:n suuruisen maaraalan tilasta
92-415-5-16 ja n. 4 293 m2:n suuruisen maaraalan maaraalasta 92-415-5-31-
M502. Maaraalojen arvo on 743 560 euroa.

Mairialat on asemakaavassa nro 660900 osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).
Vaihdon kohteet on esitetty ohjeellisesti liitteessa 1.

Vaihdon ehdot

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tdssa vaihtokirjassa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 15 §



A vant a a ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

[paivimaara]
[asian VD-numero]

1. Viliraha
1.1 Vaihdosta ei makseta vilirahaa.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvat luovutuksensaajalle taman
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1 Vaihdon osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, niiden alueet ja rajat seka
tutustunut alueiden maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita
seikkoja vaihdon kohteista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin ja
osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

3.2 Luovutuksensaaja vastaa rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistukset, rasitustodistukset, kiinteistorekisteriotteet, kaavakartat ja
-maaraykset seka johtokartta.

4.2 Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet myods naapurikiinteistoja koskeviin kaavakarttoihin ja
-maarayksiin.
5. Verot ja maksut

5.1 Vaihdon kohteiden lohkomiskustannuksista vastaa luovutuksensaaja.
5.2 Tasta vaihdosta menevan varainsiirtoveron maksaa luovutuksensaaja.

5.3 Vaihdon kohteisiin kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena on omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa
luovutuksensaaja. Ne verot ja maksut, joiden peruste on omistusoikeuden
siirtymista edeltavalta ajalta, kuuluvat luovuttajan vastattaviksi.

6. Vaaranvastuu

6.1 Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle taman vaihtokirjan
allekirjoituksin.

7. Kiinnitykset ja rasitukset
7.1 Vaihdon kohteet luovutetaan kiinnityksista ja niihin verrattavista rasituksista vapaana.
8. Rasitteet, kiyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

8.1 Vaihdot kohteilla sijaitsevat johdot ja putket ilmenevat johtokartasta, johon vaihdon
osapuolet ovat tutustuneet.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 15 §



A vant a a ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

[paivimaara]
[asian VD-numero]

8.2 Vaihdon kohteisiin kohdistuvat rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteista.

9. Irtaimisto

9.1 Tatd vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisestd ole
taman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

10. Vaihdon kohteiden maaperi

10.1 Osapuolten tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
rakennettaessa  kuitenkin  ilmenee tarvetta pilaantuneen  maaperan
puhdistamiseen, luovutuksensaaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Tall6in luovuttaja
vastaa luovuttamansa kohteen osalta pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden
ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

11.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tat3 esisopimusta madraalojen vaihdosta on laadittu kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Kaupungille,
yksi Yhtiolle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla x. paivana xkuuta 2019

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

X
lakimies

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 15 §
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[paivimaara]
[asian VD-numero]

Kiinteistd Oy GC Log 4:n
puolesta

X

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies X valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta ja X Kiinteisté Oy
GC Log 4:n puolesta ovat allekirjoittaneet tdman esisopimuksen maaraalojen vaihdosta ja ettd he ovat
olleet yht4 aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss3 saadetylla tavalla.

Vantaalla x. paivana xkuuta 2019

LIITTEET - Liite 1: vaihdettavat maaraalat

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 15 §
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ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA
Kaupunginosa: HAKKILA (66)

Kiinteistéo Oy GC Log 4 luovuttaa

n. 5007 m*:n ja n. 5170 m*:n suuruisen
maiiraalan Kiinteistostid 92-66-205-1,

n. 2309 m*:n suuruisen

méirialan tilasta 415-5-16 ja

n. 4293 m*:n suuruisen

miirialan miirialasta 415-5-31-M502
(yhteensi n. 16779 m?)

Vantaan kaupunki luovuttaa

n. 348 m’:n suuruisen

miirialan tilasta 92-402-1-110,

n. 3231 m*:n suuruisen

méirialan tilasta 92-402-1-111 ja

n. 6546 m*:n suuruisen

médrialan tilasta 92-402-1-139

seka

n. 131 m*:n suuruisen miirialan yleisesti
ale

7r 4

1:4000
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16 8§ Asemakaavan muutos 002297 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 17 Martinlaakso /
Raappavuorentien oikaisu / TLA

VD/705/10.02.04.00/2018
TLA/TKA/MJA/MKU

Raappavuorentien oikaisu ja siihen liittyva Martinlaaksontien liikenneturvallisuuden kannalta
vaarallisen liittyman parantaminen on Kuntatekniikan keskuksen rakentamisohjelmassa, mutta sen
toteuttaminen vaatii asemakaavan muutosta etenkin Raappavuorenreuna-nimisen kadun osalta, joka
linjataan uudestaan pysakointitontin lapi. Nykyinen kadun linjaus on liian lahella tulevaa
risteysaluetta. Kaavamuutos ei tuota kerrosalaa.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 17563 ja 17623 seka katu- ja viheralueita, kaupunginosassa 17
Martinlaakso.

Tonttijako koskee korttelia 17623 ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 17563.

Alue sijaitsee Raappavuorentien ja Martinlaaksontien risteyksen sekd Raappavuorenreunan
ymparistossa.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki Kiinteistét ja asuminen.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueen omistaa nelja asunto-osakeyhtiota.

Kaavan valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Ramboll Oy yleis- ja
katusuunnitelman laatijana.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa enimmakseen tieliikenteen aluetta ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutos tehdaan, jotta Raappavuorentien oikaisu sekd Martinlaaksontien risteyksen
parantaminen voidaan toteuttaa. Raappavuorenreunan nykyinen risteys on liian 13hell3 tulevaa risteysta,
joten se taytyy siirtda kauemmaksi pysadkointitontin 1api. Tama vaatii pysakointitontin laajentamista, jotta
korvaavat 26 autopaikkaa saadaan siirrettya. Samalla tarkistetaan katu- ja viheralueiden rajoja ja
paivitetdan kaavamerkintdja ajanmukaisiksi.

Oikaisun my6ta liito-oravan ydinalue pienenee, mutta pesapuu sdilyy. Kuntatekniikan keskus on
neuvotellut liito-oravan elinpiirin heikentamisestd Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa ja suunnitelmaa on
muokattu alkuperiisesta esityksesta, jossa lilkkennevalo-ohjatun T-liittyman tilalla oli kiertoliittyma.
Kevyen liikenteen reitti Raappavuorten virkistysalueella paranee, kun tien ali rakennetaan alikulku
nykyisen suojatien tilalle.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
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MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 9.1.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kahdeksan kappaletta, joista kaksi
asukkailta ja kuusi viranomaisilta ja yrityksilta. Mielipiteet on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Kaavamuutos ei tuota kerrosalaa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maank&yttésopimus (sopimus kunnallistekniikan rakentamisesta seka
maanvaihtosopimus).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002297 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Raappavuorentien oikaisu

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraava vihredn lautakuntaryhman poytakirjalausuma:
" Jatkovalmistelussa selvitetaan liikkennevalojen tarve ja ne toteutetaan vain, mikali risteyksen
liilkennemaarat sitd ehdottomasti edellyttavat.”

[-“te: Asemakaavamuutoksen selostus 6.5.2019
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
kaavoitusinsin6ori Mikko Jarvi, p. 050 302 9416
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Myyrmaki

002297 RAAPPAVUORENTIEN

OIKAISU
MARTINLAAKSO

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TIIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen ja tonttijaon seka tonttijaon muutoksen selostus, joka koskee 6.5.2019
paivattya asemakaavakarttaa nro 002297. Kaavoitus on tullut vireille 9.1.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Korttelit 17563 ja 17623 kaupunginosassa 17, Martinlaakso seka katu- ja viheralueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Tonttijako koskee korttelia 17623 ja tonttijaon muutos osaa korttelista 17563 kaupunginosassa 17,
Martinlaakso.

Asemakaavan muutos liittyy Raappavuorentien parantamiseen oikaisemalla mykyinen mutka Mar-
tinlaaksontien risteyksen etelapuolella. My0s risteys uusitaan, minka vuoksi Raappavuorenreunan
katualue siirretaan nykyisen pysakointitontin l&pi. Liséksi katu- ja viheralueiden rajoja tarkistetaan
katusuunnitelman mukaisiksi ja paivitetdan asemakaavan maarayksia.

Kaavaan liittyy sopimus maanvaihdosta ja kunnallistekniikan rakentamissopimus.

Kaavan laatija: Mikko Jarvi, kaavoitusinsindéri, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050-502 9416.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue on Martinlaakson
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Vantaan kaupungin Kiinteistot ja asumisen jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 17.1.2018. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002297.

- Kaavoitus tuli vireille 9.1.2018.
- Mielipiteet pyydettiin 15.2.2018 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin seitseman kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin paikalla kdynti 17.1.2018 ja asukastilaisuus 23.1.2018.
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Raappavuorentie — Martinlaaksontie yleissuunnitelma, 1.10.2018, Ramboll Oy
Raappavuorentie — Martinlaaksontie katusuunnitelma, keskenerdinen, Ramboll Oy
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TIIVISTELMA

Raappavuorentien ja Martinlaaksontien risteysaluetta parannetaan ja Raappavuorentieta oikais-
taan noin 200 metrin matkalta. Nykyisellaan tie tekee jyrkdn mutkan seka risteyksen etela- etta
pohjoispuolella. Risteys muutetaan liikkennevalo-ohjatuksi kanavoiduksi T-liittyméksi. Samalla 1a-
heisen Raappavuorenreuna-nimisen tonttikadun linjausta joudutaan siirtdmaan viereisen pysa-
kointitontin l&pi. Risteyksen pohjoispuolelle rakennetaan Raappavuorentien alikulku, joka lisaa ke-
vyen liikenteen turvallisuutta ja parantaa yhteytté Raappavuoren virkistysalueelle.

Laajametsa-nimisen viheralueen reunaa muutetaan eteldosastaan katualueeksi. Vastaavasti katu-
alue risteyksen lansipuolella muutetaan tarpeettomana viheralueeksi. Viheralueiden kaavamerkin-
t6ja tarkistetaan nykyaikaisiksi. Martinlaaksontie 42:ssa sijaitsevalle rivitalotontille rakennetaan
oma Raapekuja-niminen tonttikatu nykyisen Raappavuorentien ajoliittyman poistumisen vuoksi.
Kadun oikaisun vuoksi nykyiselle katualueelle jaa noin 2800 m2:n kokoinen alue, joka merkitaan

suojaviheralueeksi (EV).
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso on kerrostalovaltainen kaupunginosa Myyrmaen pohjoispuolella. Kaava-alue sijait-
see Martinlaakson lounaisosassa Variston ja Myyrmaen kaupunginosien vieressé. Kaava-alueella ei
ole rakennuksia ja se koostuu pysékdintikorttelin liséksi katu- ja viheralueista. Kaava rajautuu osin
kerrostalo- ja rivitalokortteleihin.

Vihdintielt Varistoon kulkeva kokoojakatu oli 1960 ja 1970-luvun suunnitelmissa tarkoitus jatkaa
Martinlaaksontielle nykyisen Pellaksen alueen lapi ja Raappavuorentien ja Martinlaaksontien ris-
teyksessa olisi eritasoliittym&. Sen vuoksi Raappavuorentien ja Martinlaaksontien katualuevarauk-
set ovat laajoja. Raappavuorentien laajentaminen 2+2 -kaistaiseksi pidetaan edelleen varauksena.
Raappavuorentien ongelmallinen Martinlaaksontielle kaartuva mutka on peruja tésté eritasosuun-
nitelmasta. Se ndkyy myos voimassa olevassa asemakaavassa (000133, Kv 22.10.1979) nakyvéana
katualueena risteyksesté lanteen seka alueen alittavan lilkennevaylan kaavaméaraysmerkintana.

G LAAJAMETSA VAN

W Osa ajantasa-asemakaa-
z BREDSKOGEN \\;'-

vasta Raappavuorentien ja
Martinlaaksontien sekéa
Raappavuorenreunan alu-
eelta.

F RAAPPAVUORET =
= SKRAPBERGEN 3
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Risteysalue on tdhan asti ollut sellainen,
kuin Viatek Oy:n havainnekuva esittaa
vuoden 1971 véliaikaiseksi tilanteeksi.
(Asemakaava 170100, SM 3.5.1973)

Osa Viatek Oy:n laatimasta havainneku-
vasta suunnitellusta vuoden 1980 katu-
verkon tilanteesta. Laadittu 15.7.1971
(Asemakaava 170100).

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 16 §



002297 / Raappavuorentien oikaisu, 6.5.2019 7/27

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Pohjois-etelasuuntainen Raappavuorentie erottaa Raappavuoren lahivirkistysalueen asuinkortte-
leista. Suunnittelualueessa on mukana puistoaluetta ja katualuetta seké pysakoéintitontti. Voi-
massa olevan asemakaavan mukaisella katualueella, oikaistavan kadun kohdalla, on liito-oravan
ydinaluetta ja kolo- ja papanapuita seka siirtolohkare. Kadun oikaisun kohdalla on kallioinen lehto-
mainen metsd, jossa kasvaa koivua ja metsalehmuksia. Muilta osin alue on rakennettua.

* Pesapuu :"
%  Kolopuu ll
© Papanapuu J:
Ydinalue

1
1
Elinymparisto ¥

- liito-oravien kulkuyhteydet ¥

Liito-oravan elinympéristo kaava-
alueella, pesé-, kolo- ja papanapuut,
kartoitettu kevaalla 2018.

: Raappavuorentie — Martinlaaksontie
A ) -yleissuunnitelma, Ramboll Oy

0 25 .50 100 metria y / A
AT AT L /

Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on paaosin katualuetta eli vetta lapaisematonta pintaa ja osin
lapaisevaa viheraluetta.

Nykyisin kaava-alueelle satavat vedet johtuvat edelleen kohti Pellaksenojaa, joka sijaitsee kaava-
alueen etelépuolella. Pellaksenojan kautta vedet paatyvat Varistonojaan. Varistonoja virtaa poh-
joiseen péatyen Askistossa Pikkujérveen ja siitd edelleen Hdmeenkylassé tulvaherkkaan Pitkajar-

veen, joka sijaitsee suurimmaksi osaksi Espoon puolella. Pitkgjarvestd vedet virtaavat lounaan
suuntaan ja purkautuvat lopulta Espoon Kurttilassa mereen.

Maapera
Alueen maaperé on monipuolinen; moreenia, hiekkaa, silttia ja ndiden sekoitusta seka kaava-alu-

een luoteisosassa savea. Toisaalta kallio on monin paikoin hyvin pinnassa ja sité joudutaan louhi-
maan uuden kadun linjauksella.
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Topografia
Alue on melko monipuolinen myds maastonmuodoiltaan. Rakennettavalla osalla maaston korot
vaihtelevat +35 ja +49 metrin valilla.

Rakennettu ymparistd

Kaava-alueen ymparisto on toisaalta rakennettuja kerros- ja rivitalokortteleita ja katuja ja toisaalta
viheraluetta. Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Pysakointialue on rakennettu 1970-luvulla, samoin
kuin rakennukset.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Martinlaakson reuna-aluetta, josta on Martinlaakson keskustaan noin kilo-
metri. Raappavuorentien on paakatu, Martinlaaksontie paikallinen kokoojakatu, Raappavuoren-
reuna ja tuleva Raapekuja tonttikatuja.

Valtakunnalliset paavaylat

Muut valtion tiet

Paakadut

Alueelliset kokoojakadut

Paikalliset kokoojakadut

Ote Vantaan katuluokat 2018 -kartasta

Virkistys

Raappavuoret-niminen lahivirkistysalue on laaja enimmaékseen Variston puolella sijaitseva koko-
naisuus, jossa kulkee paljon kevyen liikenteen reitteja ja se on laajalti l&hialueen asukkaiden kéyt-
tama. Sielté on suora yhteys my6s Raappavuorenmetsaan, Myyrmaen urheilupuistoon ja Vapaalan
suuntaan.

Liikenne

Raappavuorentien ja Martinlaaksontien nykyinen liittyma on nelihaaraliittyma. Liittymé&n kadut
ovat kaksikaistaisia. Liséksi Martinlaaksontieltd on Raappavuorentielle vasemmalle k&&ntyvien
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Lilkennemaarat vuonna 2016

Liittymé&n vaarakohtia ovat mm. huono nakyvyys, kovat ajonopeudet, ruuhka-aikaan vaikeus liittya
mukaan liikennevirtaan seké kevyen liikenteen kadunylitykset. Liséksi Raappavuorentienpohjoisen
suunnan suuresta pituuskaltevuudesta johtuen talviolosuhteet vaikeuttavat tilannetta entisestaén
lisdten onnettomuusriskid mm méen alla olevalla suojatiell&.

Vantaalla on seurattu onnettomuuksia pitkalla ajanjaksolla my6s tassa liittyméssa. Poliisin tietoon
tulleita onnettomuuksia on vuosina 1994-2016 ollut 35, josta 14 oli loukkaantumiseen johtaneita
ja 21 omaisuusvahinkoihin johtaneita onnettomuuksia.

Suunnittelualueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet, silla liittyman kautta kulkee kahdeksan HSL:n
bussilinjaa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen yleiset vesijohdot sijaitsevat Raappavuorentielld ja Viherpuistossa (300 V),
Martinlaaksontiella (300 V) sek& Raappavuorenreunalla ja LPA-alueella 17-562-1 (300 V 1969/ 150
V 1969/ 200 PEH 1969).

LPA-alueelle tai sen l&heisyyteen sijoittuville HSY:n vesijohdoille varataan kaavassa riittavéa suojae-
taisyys.

Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyrméen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-
kakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingistd. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +82 m... +95
m.

Jatevesiviemarointi
Kaavamuutosalueen yleiset jatevesiviemarit (300 B 1969) sijaitsevat Raappavuorentielld ja Viher-
puistossa, Martinlaaksontielld, Raappavuorenreunalla seké LPA-alueella 17-562-1.

LPA-alueelle sijoittuvalle HSY:n jatevesiviemarille varataan kaavassa riittava suojaetéisyys.
Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet joh-
detaan runkoviemarissé Vihdintien alitse Himeenkyl&én ja sieltd Hdmevaaraan. Hdmevaarassa
runkovieméri liittyy Espoon viemaériverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.
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Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevesiviemdrit sijaitsevat Raappavuorentielld ja Viherpuistossa (300 B 1969), Mar-
tinlaaksontielld (300 B), Raappavuorenreunalla (300 B 1969) ja LPA-tontilla 17-562-1 (300 B 1969
ja 500 B 1970). LPA-alueelle sijoittuvalle HSY:n hulevesiviemérille varataan kaavassa riittava suo-
jaetaisyys.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemaéreissa ja ojissa Pellaksenojaan.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on paljon kunnallistekniikan verkostoja, paitsi kaukolamp®a. Kaasujohto kulkee alu-
een lapi. Verkoston johtoja ei ole kuitenkaan tarkoitus siirtéa.

Ymparistohairiot

Alue kuuluu lentomelun m3-vyohykkeeseen (Lden 50-55 dB). Tiemelu katualueen ulkopuolella on
enimmékseen alle 60 dB (paivaaikaan 2016, LAeq).

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa katu- ja viheralueet. Nelja taloyhtittd omistavat yhdessé LPA-tontin
17-563-1.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahent&a yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén &ari-ilmidihin. Tavoitteena on, etta suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd. Hanke on ndiden tavoitteiden mu-
kainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.

Edistet&én palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaé saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetaén kéavelyd, pyoréilyé ja joukkoliikennettd seka viestinté-, lilkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Ehkaistddn melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympadristo- ja terveyshait-
toja.

Edistetéd&n luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-
tojen aluetta.

Uudenmaan vaihemaakuntakaa-
voissa alueelle ei kohdistu maakun-
nallisia tavoitteita (1. YM 22.6.2010,
2.YM 30.10.2014, 3. YM 14.12.2012,
4. maakuntavaltuusto 24.5.2017).

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Raappavuorentie ja Martinlaaksontie
ovat yleiskaavassa tieliikenteen alu-
etta. Raappavuorentielle on osoi-
tettu ohjeellinen joukkoliikenteen
runkoyhteys (- =~ - - ) jasen vie-
ressa kulkee maakaasun runkojohto

—®—-),

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Yleiskaava 2020 -luonnos
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Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtévilla 18.2. — 29.3.2019.

Luonnoksessa Raappavuorentie on liikenneyhteys eli tarkea paikallista liikennetté palveleva
vayla. Raappavuorentielld ja Martinlaaksontielld on merkitty myds joukkoliikenteen runkoyh-
teys.

Pysékdintitontit ovat asuntovaltaista keskusta-aluetta (AC),

Raappavuorenpuistossa kulkee ohjeellinen ulkoilureitti ja vineralueet on merkitty luonnonsuo-
jelualueeksi (SL). Tamé tarkoittaa, etta ulkoilureittien perustaminen on sallittua siten, etta alu-
een suojeluarvo ei vaarannu.

Raappavuorentien eteldisemmaén alikulun kautta kulkee ekologinen runkoyhteys.

Maakaasun runkoyhteys on myds merkitty.
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Suurimmassa osassa kaavamuutosaluetta on voimassa asemakaavamuutos nro 000133 (Kv.
22.10.1979). Martinlaaksontieltd etel&én ovat voimassa 170300 (SM 28.4.1975) Raappavuorentien
ja 150300 (19.6.1973) viheralueiden osalta. Kaavoissa on osoitettu katu- ja viheralueita seka pysé-
kointialue (LPA), jonka lapi kulkee varaus maanalaisille johdoille. Samanlainen varaus on myds
Martinlaaksontiell& ja Raappavuorenreunalla.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavamuutos sai vuoden 2018 tydohjelmassa numeron 002297 ja kaavoitus tuli vireille 9.1.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kirjallisia mielipiteitd jatettiin kahdeksan kappaletta. Naista kuusi oli yrityksilta ja viranomaisilta ja
kaksi lahialueen asukkailta. Lisaksi asukastilaisuuksissa 17.1.2018 (maastossa) ja 23.1.2018 (Raap-
pavuorten kaavamuutosten 002049, 002156 ja 002329 asukastilaisuus) esitettiin suullisia mielipi-
teitd. Mielipiteiden sisalto tiivistettyna:

- Vantaan Energia Oy haluaa, etté kaavoituksessa huomioidaan kaukolampoputket ja Vantaan
Energia Séhkoverkot Oy haluaa, ettd maakaapeleiden sijainti huomioidaan.
@ Kaukolampoputkia ei siirretd, sahkokaapeleita voidaan joutua siirtaméaan kadunrakenta-
misen vuoksi.

- Gasum Oy haluaa, ettd alueen lapi kulkeva kaasuputki on otettava suunnittelussa huomioon.
Maakaasuputken l&heisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai
vaaraa maakaasuputken pitdmiselle. Tiealueen muutoksien vuoksi on arvioitava, onko maa-
kaasuputken sijoittuminen nykyiselle paikalleen endé mahdollista. Kun hankkeen suunnittelu
etenee, Gasum Oy pyytaa jarjestdmaan asiasta suunnittelukokouksen, jossa voidaan kayda
maakaasuputken aiheuttamat rajoitukset 1api. Pikaraitiotien laheisyyden vuoksi kaasuputken
katodisen suojauksen vaikutukset on arvioitava ja otettava huomioon pikaraitiotien sijoitus-
suunnittelussa.

@ Kaasuputki on otettu huomioon yleissuunnittelussa sek& kaynnissa olevassa katusuunni-
telmassa. Kaasuputken siirron aiheuttamat kustannukset ovat sen verran suuret, etta kaa-
suputki pyritadn pitdmaan paikallaan ja suojaamaan. Etelampana Raappavuorentiella on
meneilladn kaasuputken siirron perussuunnittelu.
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Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, ettei sill&4 ole huomautettavaa.

HSL toteaa, ettd alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet, koska Martinlaaksontiellé ja Raap-
pavuorentielld kulkee viisi bussilinjaa, jotka tarjoavat yhteyksia Helsingin keskustaan, Myyrmaé-
keen, Tikkurilaan Espoon keskukseen ja Peijakseen. Keh&radan juna-asemalle on matkaa noin
850 metria.

HSL suunnittelee Lansi-Vantaan alueen runkolinjastoa ja siihen liittyvaa liityntélinjastoa. Alus-

tavien suunnitelmien mukaan uusi runkolinja 400 kulkisi Helsingin keskustasta Myyrméen
kautta Raappavuorentien ja Martinlaaksontien kautta Martinlaaksoon. Pidemmall& aikavalilla
on yleiskaavaan Raappavuorentieta pitkin linjattu pikaraitiotie.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty suunnitelmakuva, jossa on esitetty uusi
pyséakkipari Raappavuorentielle liittyman eteldpuolelle. HSL:n mielesté pysakkiparin kayttotar-
koitus on epaselva eiké se palvele nykyisté eika tulevaa linjastoa. Uomatien ja Raappavuoren-
tien risteys sek& Raappavuorentien ja Martinlaaksontien risteys ovat olennaisempia. Néin ol-
len HSL ei pida uutta pysakkiparia tarpeellisena.

@ HSL:n paivitettyi linjastoluonnos on tarkoitus julkaista alkuvuodesta 2019 ja uuden linjas-
ton on mé&ara aloittaa vuonna 2022. Luonnoksen mukainen linjasto edellytta& Luhtitien
rakentamista Raappavuorentielle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty suunnitelma on sittemmin muuttunut
eikd uudemmissa suunnitelmissa ole esitetty uutta pyséakkiparia.

HSY toteaa, ettd asemakaavan muutosalueella sijaitsee vesihuollon jakeluverkostoa Raappa-

vuorenreunalla, Raappavuorentielld ja Martinlaaksontielld. Mikali jatkosuunnittelussa tode-

taan, ettd asemakaavamuutos edellyttaa yleisen vesihuollon siirtoa, tulee johtosiirrot suunni-

tella ja toteuttaa hankkeen yhteydessé yhteistydssa HSY:n kanssa.

@ Vesihuollon johtoja ei ole tarkoitus siirtaa katujen rakentamisen vuoksi. Johtojen sijainti
merkitdan kaavaan merkinnalla Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutoksen toteuttaminen havittaisi luonnon-
suojelulain nojalla suojellun liito-oravan liséédntymis- ja levdhdyspaikan. Uudenmaan ELY-kes-
kus on edellyttényt, ettd kaupunki selvittéa tien oikaisulle vaihtoehtoisia ratkaisuja, jotka eivat
havittaisi tai heikentaisi liséédntymis- ja levdhdyspaikkaa.

@ Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus on tehnyt Raappavuorentien oikaisua varten
luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen poikkeamishakemuksen, jonka seurauksena yleis-
suunnitelmassa on kiertoliittyméavaihtoehdon lisaksi tutkittu lilkennevalo-ohjattua T-ris-
teysta. Taméan vaihtoehdon Uudenmaan ELY-keskus on todennut sellaiseksi, etté liito-ora-
van lisdéntymis- ja levahdyspaikkaa ei haviteta eiké heikenneté (sdhkoposti Kirsi Hellas,
16.10.2018). Pesdpuun ja risteyksen valiin on syyta jattdd mahdollisimman paljon puus-
toa. Yleissuunnitelma tehtiin tdmén vaihtoehdon pohjalta ja jatkuu katu- ja rakennus-
suunnittelussa.
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- Asukas Myyrmaesta toivoo, ettd Raappavuorentien oikaisu muuttaa mahdollisimman véhén
viheraluetta ja kuntoilureittid ja kysyy, miten autopaikat korvataan asukkaille, kun Raappavuo-
rentie linjataan pysakointialueen lapi.

@ Raappavuorentien oikaisu toteutetaan siten, ettd se mahdollisimman paljon s&astaa vi-
heraluetta. Tiealueen luiska kulkee noin 30 metrin pa&ssa ulkoilureitistd, joten se jaa enti-
selleen. Kaupunki korvaa pyséakdintialueen autopaikat laajentamalla pysakoéintialuetta
lanteen péin ja rakentamalla autopaikat nykytason mukaisesti.

- Asukas Varistosta toivoo, ettd kiertoliittym&é ei rakennettaisi, koska se olisi haitallista vierei-
sen Raappavuorten viher- ja ulkoilualueen luonnolle. Risteyksen toimivuutta voitaisiin paran-
taa lilkennevaloristeykselld, mik& ei tuhoaisi luontoa eikd véhentaisi pysékdintialueen auto-
paikkoja.

@ Kiertoliittymavaihtoehdosta luovuttiin juuri sen vaatiman tilan vuoksi, mika olisi tuhonnut
liito-oravan ydinaluetta. T-risteys sdastaa viheraluetta. Raappavuorenreuna joudutaan
silti linjaamaan uudelleen pysakéintialueen lapi.

Suullisissa mielipiteissa pidettiin hyvénd, etta risteykselle vihdoin tehdaén jotain, koska se on
vaarallinen ja sen parantamisesta on puhuttu monta vuotta. Kiertoliittym&a pidettiin myés hyvana
sen sujuvuuden vuoksi. Toisaalta oltiin huolissaan oikaisun vaatimasta tilasta viheralueella,
luontoarvoista ja ulkoilumahdollisuuksista. Samansisaltoisia mielipiteita saatiin vield pysékointialu-
een omistajien kanssa kdydyn neuvottelun yhteydessa.

Katusuunnitelmasta on pidetty asukastilaisuudet 12.12.2018 ja 20.3.2019, joissa on ollut kaavoit-
taja paikalla ja kaavoituksesta on voinut esittédd mielipiteensa. Mielipiteet eivat kuitenkaan ole poi-
kenneet aiemmista eivatka ole aiheuttaneet muutoksia kaavoitukseen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hy6dynnetéan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.
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3.3.2 Muut tavoitteet

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Raappavuorentien parantaminen, miké& lisaa liikkenne-
turvallisuutta seka liilkenteen sujuvuutta.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Raappavuorentien ja Martinlaaksontien parantamisen yleissuunnitelmassa (huhtikuu-syyskuu
2018) tutkittiin seka kiertoliittymé- etté valo-ohjausristeysvaihtoehtoa (kanavoitu T-liittyma). Kum-
massakin vaihtoehdossa on huomioitu pikaraitiotievaraus seké kevyen liikkenteen alikulku. Aiempi
selvitys liittymaalueesta on tehty vuonna 2013.

Yleissuunnitelmassa tarkastellut vaihtbehdot (kiertoliittyméd ja T-liittyma@) ja liito-oravan elinympér‘i‘stdéi.
@ pesiapuu @ kolopuu / papanapuu Kuvat: Ramboll Oy

Lisaksi Raappavuorenreuna linjataan pysakointialueen lapi, mink& takia autopaikkoja joudutaan
siirtdmaan. Yleissuunnitelmassa tutkittiin kahta vaihtoehtoa, joista toisessa autopaikat olisivat ka-
dun varressa ja toisessa nykyisen pysékointialueen lansipuolella osin viheralueella.

Pysakadintialueen omistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella paadyttiin kolmanteen
vaihtoehtoon, jossa pysakointialuetta laajennetaan lansiosastaan jonkin verran nykyisen Raappa-
vuorenreunan katualueen paalle.

Jos parannustoimenpiteita ei tehda, nykyinen liito-oravan ydinalue sailyy, mutta sailyvat myos lii-
kenneturvallisuuden kannalta nykyisella&n puutteelliset liikkennejarjestelyt, mika lisaa riskia henki-
I6vahinkojen syntymiselle.
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Autopaikkojen sijoitusehdotus katusuunnitelmassa. Kuva: Ramboll Oy
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunniteltu tien parantamisen alue on liito-oravan ydinaluetta, jota koskee luonnonsuojelulain 49
8:n heikentamis- ja havittadmiskielto. Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa kéytyjen neuvottelujen
tuloksena tien suunnittelua voidaan kuitenkin jatkaa T-liittymavaihtoehdon pohjalta, koska se
sdastad enemmén liito-oravan ydinaluetta ja erityisesti vuoden 2018 kevaalla tehdyssa kartoituk-
sessa havaitun pesapuun.

Toinen T-liittymavaihtoehtoa puoltava seikka on sen pienemmat rakennuskustannukset kiertoliit-
tymavaihtoehtoon nahden. Risteyskohta on muuta maasota alempana ja vaikka kummassakin
vaihtoehdossa maatdyttdd joudutaan tekemaan runsaasti, kiertoliittymévaihtoehdossa maamas-
sojen maéra on reilusti suurempi. Maapera on myds melko pehmeég, joten pohjanvahvistuksia
joudutaan tekemaén laajalti.

Pysakointitontin ratkaisu eli kadun tieltd poistuvien autopaikkojen korvaaminen toiseen paikkaan
on tontin omistajien kanssa kaytyihin neuvotteluihin perustuva vaihtoehto, jonka mukaisesti katu-
suunnitelmaa laaditaan.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Voimassa olevan asemakaavan katualuevaraukset riittavat oikaisuun, mutta l&hinn& Raappavuo-
renreunan siirto aiheuttaa suurimman muutostarpeen asemakaavaan. Liséksi katualuetta lisataan
Laajametsan viheralueen lounaisosasta ja toisaalta muutetaan Martinlaaksontien liittymasta lan-
teen péin oleva tarpeeton katualue viheralueeksi.

Raappavuorenreunan nykyinen linjaus taytyy siirtdd idemmaéksi ja néin halkaisee pysakdintialueen
kahtia ja edellyttd4 26 autopaikan siirtdmisté lannemméksi ja pysékodintialueen laajentamista osin
nykyisen katualueen kohdalle.

Mitoitus

Autopaikkojen korttelialue, LPA 1,16 hehtaaria.

Katualue 4,55 hehtaaria.

Viheralue 5,07 hehtaaria.

ALUEVARAUKSET

Padasiallinen muutoskohde kaavamuutoksessa on katualue, lisdksi muutetaan pysékdintikorttelia
javahdisemmin viheralueita, joissa ajantasaistetaan maarayksia.

Korttelialueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Raappavuorenreunan uusi linjaus jakaa pysakoéintitontin 17563-1 kahteen osaan ja 26 autopaikkaa
siirretdén tontin lansiosaan osin rakentamattomalle tontin osalle. Tonttia myos laajennetaan ny-
kyisen katualueen péaélle. Uudet LPA-tontit ovat 17563-3 ja 17623-1.
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Muut alueet

katualue

Suurin muutos kaavan mukaiseen katualueeseen on Raappavuorenreunan linjauksen muutos py-
sakointitontin 1&pi. Laajametsa-nimisen viheralueen lounaiskulma muuttuu katualueeksi, mité se
on kaytannossa ollut tihénkin asti. Liséksi katualuevaraus Raappavuorentien lansipuolella Martin-
laaksontien kohdalla muuttuu viheralueeksi (VL). Nykyisen kadun kohta ja sen lansipuoclinen alue
korttelin 17564 lansipuolella muuttuu suojaviheralueeksi (EV).

Raappavuorenreuna 2 kerrostalotontin huoltoajon vuoksi Raappavuorenreunan paahan tulevalta
kaantopaikalta tulee huoltoajon salliva kevyen liikenteen vayla. Sama vaylé jatkuu tavallisen ke-
vyen liikenteen vaylana Martinlaaksontielle.

VL, lahivirkistysalue

Raappavuorentien oikaisusta huolimatta kadun lansipuolella viheraluetta lisatéén, jotta nykyinen
ulkoilureitti olisi katualueen sijaan viheralueella, kuten sen kuuluukin olla. Risteyksen lansipuoli-
nen toteuttamaton katualue muutetaan viheralueeksi. Nain Raappavuorenpuisto-niminen viher-
alue on kaavallisestikin yhtendinen ja sen kaavamerkinté ajantasaistetaan. Samoin tehd&én ris-
teysalueen pohjoispuoleiselle Laajametsa-viheralueelle, jonka lounaiskulmaa muutetaan kaduksi.
Nykyinenkin katu kulkee talla osalla viheraluetta.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden osalta liikkenteen sujuvoittaminen voi vahentaa lii-
kenteen paéstojé ja edistaa jonkin verran joukkoliikennettd nopeuttaen tulevan runkolinjan liiken-
nointiaikaa nykytilanteeseen verrattuna. Raappavuorentien oikaisun johdosta tie kulkee hieman
kauempana eteldosan asuinkorttelista, joten melu ja mahdollinen tarind ovat kyseisen korttelin
osalta pienempié. Kaavamuutos ei edistd luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sdilymistd, koska tielinjauksen muutoksen vuoksi viheralue pilkkou-
tuu ja liito-oravan ydinalue pienenee. Kaavamuutos myos pienentda virkistysaluetta, mutta ei
muuta olemassa olevia ulkoilureitteja ja rakennettavan alikulun johdosta turvallinen paasy virkis-
tysalueelle paranee.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaupunkirakenne

Katujen ja risteyksen parantaminen lisaavat liikkenneturvallisuutta ja lilkenteen sujuvuutta seka te-
kee risteysalueesta selkeAmman ja kaupunkimaisemman.

Taloudelliset vaikutukset

Kadun rakentamisesta on Vantaan kaupungin rakentamisohjelmassa 2019 ja sen toteuttamiseen
on varattu vuosille 2019 ja 2020 980 000 euroa. Yleissuunnitelmaraportin kustannuslaskennassa
rakentamisen arvonlisdverottomaksi kustannukseksi on arvioitu 2-2,66 miljoonaa euroa pohjan-
vahvistusratkaisusta riippuen. Katusuunnitelmassa kustannusarvio on tarkentunut noin 2,1 miljoo-
naan euroon. Taman liséksi tulee korvaavien autopaikkojen rakentaminen.

Hakkeeseen on haettu ja saatu ARA-avustusta, koska liittymén parantaminen parantaa myos Mar-
tinlaakson lisd&ntyvén asukasmaaran tarpeita.
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Virkistys

Hanke parantaa virkistysalueen saavuttamista, koska uusi alikulku on turvallisempi kulkuyhteys
kuin nykyinen suojatie eiké virkistysalueet pienene oleellisesti, joten hanke ei vaaranna yleiskaa-
van virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Liittymén oikaisulla parannetaan sek& ajoneuvo- ettd kevyen likkenteen turvallisuutta. Ajoneuvo
liikenteen osalta parantuu kadun linjaus ja tasaus. Liittymaén tulee liilkennevalot. Jalankulun ja
pyorailyn turvallisuuteen on kiinnitetty erityisesti huomiota. Raappavuorentielle, liittymén poh-
joispuolelle rakennetaan alikulku ja Martinlaaksontien suojateille ajonopeuksia hillitsevid element-
teja. Raappavuorenreuna niminen katu siirtyy idemmaksi. Katujen tilavarauksissa on huomioitu
mahdollinen raitiotie tulevaisuudessa.

Vesihuolto
Kadunrakentamisen yhteydessé katualueen hulevesien hallinta tulee tarkastella. Lisaksi Raappa-
vuorentielle tulee huomioida tilavaraus HSY:n vesijohdon runkolinjalle.

Ymparistohairiot

Tielilkennemelu alueella ei muutu merkitsevasti, koska katujen nopeusrajoitukset pysyvat ennal-
laan 40 km/h:ssa eik& puustoa juurikaan poisteta asutuksen puolella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Liito-oravien elinpiiri& on tien yleissuunnitelman yhteydessa tutkittu ja kartoitettu seké konsultin
ettd kaupungin ymparistokeskuksen toimesta. Elinpiirin ydinalue pienenee ja joitakin kolo- tai pa-
panapuita menetetdén, mutta pesépuu seka liito-oravan reitit sdilyvat. Muita suojeltavia eléin- tai
kasvilajeja ei alueella ole todettu olevan. Liito-oravan pesépuu ja ruokapuu on merkitty asemakaa-
vassa suojeltaviksi puiksi. Lahivirkistysalueen méarayksissé on todettu Raappavuorten alueen ole-
van luonnonsuojelulain 498:n mukaista liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikka, jota ei saa hei-
kentaa ja jonka ymparisto tulee séilyttad puustoisena.

Tien oikaisu vaikuttaa jonkin verran luontoon, koska katualue on metséinen ja puustoa joudutaan
karsimaan ja maata poistamaan ja muokkaamaan. Myos kalliota louhitaan. Hanke hyddyntéa pit-
kalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia ta-
voitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kadunrakentamisen myo6té vetté lapaisemattomén pinnan maara lisaéntyy, minka lisaksi on odo-
tettavissa, ettd alueen liikennemaarat kasvavat. Taméan vuoksi uuden katualueen hulevesien kasit-
telyyn tulisi kiinnittdd huomiota ennen vesien johtamista vastaanottavaan Pellaksenojaan.
Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Tien parantaminen edellyttaa jon-
kin verran puuston kaatamista ja kallion louhimista ja parantaa autoliikenteen sujuvuutta ja turval-
lisuutta. Myos joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen reitit ja palvelutaso paranevat.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.3.1. Ymparistohéairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.
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NIMISTO

Raappavuorentien ja Martinlaaksontien kulmassa olevalle rivitalotontille vievan uuden tonttika-
dun nimeksi tulee Kolokallionkuja / Halabergsgranden ja Raappavuorenreunalle johtavan kadun
nimeksi Raapekuja / Skrapgréanden.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy sopimus maanvaihdosta seké& kunnallistekniikan rakentamissopimus. Ta-
voitteena on aloittaa rakentaminen syksyll& 2019 sen jalkeen, kun kaavamuutokseen liittyvat katu-
ja rakentamissuunnitelmat ovat valmiit.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto aluearkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori
Marko Hoffrén suunnitteluavustaja

Ritva-Leena Kujala viestintédsuunnittelija

Kuntatekniikan keskus: Olli Lappalainen kadunsuunnittelupaallikkd
Jaana Virtanen liikenneinsin6ori
Pirjo Salo liikenneinsin6ori
Marja Leppanen suunnitteluinsindori, vesihuolto
Mikko Kettunen alueinsingori

Ramboll Oy: Martti Maljanen suunnittelija
Matias Napari suunnitteluinsindori
Maria Hankala junior designer

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 6. paivana toukokuuta 2019.

Mikko Jarvi Timo Kallaluoto
kaavoitusinsin®ori aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 25.04.2019
Kaavan nimi 002297 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvim

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.01.2018
Hyviiksymispykilid Kunnan kaavatunnus 092002297
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,7840  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,7840

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km)]

Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluesarinksee Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

_Yllteensﬁ 10,7840 100,0 0 0,0000 0
A yhteensi .

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

.K yhteensi

T yhteensa

Vyhteensi | 50593 | 46,9 0 [ 04057 0
R yhteensi ‘

L yhteensi | 57247 | s31 | o | 04957 | 0
E yhteensi . .

S yhteensii

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-n¥] [ha +-] [k-m? +-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/] [k-n¢ +/-]

Yhteensa
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Alamerkinniit

i cvarankect Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus |Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] (ko] [e] [ha +/-] [k-ne +]

Yhteensi 10,7840 | 1000 | 0 | L 00000 | 0

’A yhteensi ‘

‘P yhteensi ‘

Y yhteensi ‘ |

C yhteensi ‘ |

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 50593 | 46,9 o | 0,4957 0

VP 0,0000 o | -4,5636 0

VL 50593 | 100,0 0 5,0593 0

R yhteensi

L yhteensi 57247 | 31 | o0 | | 04957 | 0

Kadut 45000 | 786 | 0 | | 05537 | 0

Kevlikkadut = 00580 | 10 o | 00580 | 0

LPA 11658 | 20,4 0 00000 | 0

’E yhteensi ‘ | [ I

‘S yhteensi ‘ | | [ |

’M yhteensi |

’W yhteensi |

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 16 §



002297 / Raappavuorentien oikaisu, 6.5.2019 25/27

S

MYYRMAKI
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ASEMAKAAVAMERKINTOJUA JA -MAARAYKSIA:

- Lihivirkistysalue
Raappavuorten alueella on luonnonsuojelulain 495

mukaan sugjeltavan lito-oravan lisadntymis- ja

levahdyspaikka, jota ei saa heikentaa ja jonka ymparistd

tulee sailyttaa puustoisena

Autopaikkojen korttelialue.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Omrade fir nirrekreation

| Skrapbergens omradet finns en féréknings- och viloplats
for den skyddade fiygekorren, Fordknings- och viloplatsen
far enligt 49 § i naturvardslagen inte forsamras och
tradbestandet i dess omgivning ska bevaras.

L ade for bi

Imk I rajan oleva viiva Linje 3 m utanfér planomradets grins
————— Kaupungin- tai kunnanosan raja isdels- eller k lelsg
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja k , kvar dels- och emrad
TFTT T Osa-alueen raja Griins for delomride
_____ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja Riktgi de grins fér ade eller del av omrade
) Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja gréns och enligt bil
3 tomtindelning
S Risti merkinnin paalla osoittaa merkinnén Kryss pa ing anger att ingen slopas
poistamista
1 2 Kaupungin- tai kunnanosan numero Stadsdels- eller |
VANT Kaupungin- tai kunnanosan nimi Namn pa stads- eller kommundel
123 Korttelin numero Kvartersnummer
ia Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun Namn pa gata, vig, éppen plats, torg, park eller annat
yleisen alueen nimi allmént
omrade
s ker limet ] Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta
: itt; Romersk siffra anger stirsta tillatna antalet vaningar i
i rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun byggnaderna,
kerrosluvun i byggnaden eller i en del ddrav
Tehokk ky eli kerrosalan suhde tontin/ E: ingstal, dvs. forhallandet mellan
L LS rakennuspaikan pinta-alaan vaningsytan och tomtens/-
byggnadsplatsens yta
Katu Gata
Ulkoilureitti Frilufisied

Jalankululle ja polkupyé&réilylle varattu katu/tie

- Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie, jolla

huoltoajo on sallittu

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa

Johtoa varten varattu alueen osa

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen

Gatalvig reserverad fr gang- och cykeltrafik

Gatalviig reserverad fiér gang- och cykeltrafik dir
servicetrafik &r
tillaten

de kirfirbi inom

Far naturgasledning reserverad del av omrade

For ledning reserverad del av omrade

Gang- och cykelférbindelse under gata eller

| f ! yhteys trafikomrade
) K 1 rajan osa, jonka kohdalta ei saa jirj Del av Ades grins dir in- och utfart &r
ajoneuvoliittymad forbjuden
& Suojeltava puu Trad som skall skyddas
| N Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
L Al
T Ohjeellinen ulkailureitti. Riktgivande friluftsled.
131, B2 Suluissa olevat osol korttelit, joiden Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
1 i saa ] bilplatser far forlggas till omradet
: 99
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala Verksamhtsomradet fér markanvandning, byggnad och miljo
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
=Nimi>
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt
Kaupunkimittaus Stadsmatning

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

<Nimi>

Vantaalla / Vanda <Paivays>

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvéksymispaiva}

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva)
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17 8 Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta / As. Oy Veijon-Salpa, As. Oy Martinlukko, As. Oy Paulin-Salpa, As
Oy Martin-Salpa / Asemakaavamuutos 002297 / AK

VD/2098/10.00.01.05/2019
AK/HW/JK/MVa/AVP/HP

Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavan muutosta Martinlaakson (17.) kaupunginosassa,
Raappavuorentien oikaisulle. Oikaisussa Raappavuorentien ja Martinlaaksontien liittyma siirtyy ja
Raappavuorenreunan katuyhteyden sijainti vaihtuu. Raappavuorenreunan uusi sijainti jakaa korttelin
17563 kahtia. Asunto Oy Veijon-Salpa, Asunto Oy Martinlukko, Asunto Oy Paulin-Salpa ja Asunto Oy
Martin-Salpa omistavat asemakaavan muutosalueelle sijoittuvan korttelin kiinteiston 92-411-5-31.
Vantaan kaupunki (jaljempana Kaupunki) ja Asunto Oy Veijon-Salpa, Asunto Oy Martinlukko, Asunto
Oy Paulin-Salpa ja Asunto Oy Martin-Salpa (jaljempana Yhtiot) ovat neuvotelleet kunnallisteknisen
rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maaraalojen vaihdosta asemakaavanmuutokseen nro
002297.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002297 Raappavuorentien ja Martinlaaksontien liittymaa
siirretdan idemmaksi ja muuttuu liikennevalo-ohjatuksi risteykseksi. Liittyman siirto edellyttdd muutoksia
Martinlaaksontien viereiseen pysakointialueeseen ja Raappavuorenrinteen katuyhteyden siirtdmisen
uuteen sijaintiin. Asemakaavanmuutoksessa 002297 Raappavuorenreuna jakaa korttelissa 17563 olevan
pysakointialueen kahtia ja edellyttda uuden katualueen alle jaavan pysakointialueen korvaavien
pysakointipaikkojen rakentamista.

Korvaavat pysakointipaikat sijoittuvat korttelin 17563 lansipaatyyn osittain nykyisessa asemakaavassa
olevalle katualueelle. Kaupunki rakentaa kustannuksellaan Raappavuorenreunan uuden katuyhteyden
alle jaavat 26 autopaikkaa sisaltaen lampotolpat, valaistuksen ja istutukset. Kaupunki luovuttaa Yhtidille
798 m? suuruisen mairialan tilasta 92-411-5-97.

Vastavuoroisesti Yhtiét luovuttavat Raappavuorenreunan uudeksi katualueeksi 798 m? suuruisen
maaraalan tilasta 92-411-5-31. Maaraala on asemakaavassa pysakointialuetta.

Kaupunki rakentaa korvaavat pysakointipaikat kayttokuntoon ennen Raappavuorenreunan uuden
katualueen rakentamisen alkamista.

Sopimusalue on esitetty tarkemmin liitteessa A1. Maaraalojen vaihdosta ei makseta valirahaa.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Veijon-Salpan, Asunto Oy Martinlukkon, Asunto Oy
Paulin-Salpan ja Asunto Oy Martin-Salpan kanssa liitteena olevan maankayttosopimuksen/ A.
Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan kaupasta, kun asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus nro 660900 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta
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b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja asemakaavanmuutos
002297 on tullut voimaan, ja

c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimus
ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / Asunto Oy Veijon-Salpa, Asunto Oy Martinlukko, Asunto Oy Paulin-Salpa ja
Asunto Oy Martin-Salpa

- Liite Al. Kartta sopimusalueesta

- Liite B1. Kartta vaihdon kohteista

Taytantdédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:

Projekti-insin66ri Mikko Vanhanen, puh 043-8248831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A MAANKAYTTOSOPIMUS
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNINEN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

X.X.2019
VD/2098/10.00.01.05/2019

TAUSTAA

Sopimusalueena on Raappavuorentien ja Martinlaaksontien risteysalue sekd Raappavuorenrinteen katu-
yhteyden siirtdminen uuteen sijaintiin. Raappavuorentien ja Martinlaaksontien katulinjaus muuttuu uu-
teen sijaintiin ja risteyksen tyyppi vaihtuu liikennevalo-ohjatuksi risteykseksi. Risteysalueen siirron yhtey-
dessa suunnitellaan myos kevyen liikenteen véylan alikulkutunneli Raappavuorentien ali Martinlaakson-
tien risteyksessa. Raappavuorentien vanha linjaus katkeaa ja katu muutetaan kéénttpaikalliseksi tontti-
kaduksi; Raapekujaksi.

A KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET
Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaliempana "Kaupunki”).

JA

Asunto Oy Veijon-Salpa, y-tunnus 0125453-9, osuus 98/164
c/o Martinlaakson Huolto Oy Kukintie 3, 01620 Vantaa

Asunto Oy Martinlukko, y-tunnus 0124991-6, osuus 44/164
c/o Talonuotit Oy Raiviosuonrinne 3, 01620 Vantaa

Asunto Oy Paulin-Salpa, y-tunnus 0125154-9, osuus 15/164
c¢/o Martinlaakson Huolto Oy Kukintie 3, 01620 Vantaa

Asunto Oy Martin-Salpa, y-tunnus 0124994-0, osuus 7/164
c/o Talonuotit Oy Raiviosuonrinne 3, 01620 Vantaa
(jaljempéana yhdessa "Yhtiot™)

2. SOPIMUSALUE

21 Sopimusalue muodostuu noin 798m? suuruisista maaraaloista tiloilla 92-411-5-31 ja 92-
411-5-97. Sopimusalue on osoitettu asemakaavamuutoksessa nro 002297 Raappavuoren-
tien oikaisu. Tarkempi sopimusalue on ilmoitettu liitekartassa A1. Kaavamuutoksessa katu-
alueeksi muuttuvan alueen pinta-ala on noin 798m? ja LPA-tontiksi muuttuvan alueen
pinta-ala on noin 798m?. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1596 m2.

1(8)
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A. KUNNALLISTEKNINEN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

A MAANKAYTTOSOPIMUS
Vantaa

X.X.2019
VD/2098/10.00.01.05/2019

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

3.1 Sopimusalueen kayttoonotto asemakaavan nro 002297:n mukaisesti edellyttd& Raappavuo-
rentien ja Martinlaaksontien katulinjauksen siirtdmisté osin uuteen sijaintiin ja risteyksen tyy-
pin muuttamista liilkennevalo-ohjatuksi risteykseksi. Katulinjauksen siirtdminen aiheuttaa
Raappavuorenreunan katuyhteyden siirtdmisen nykyisen LPA-tontin lavitse. Kaupunki to-
teuttaa korvaavat 26 autopaikkaa sisaltden lampdtolpat, valaistuksen ja istutukset samanta-
soisina kuin nykyisin. Kaupunki toteuttaa edelld mainitun seuraavassa tavoitteellisessa aika-
taulussa:

Asemakaavan nro 002297 tultua voimaan, Kaupunki rakentaa edelld mainitut rakenteet
kayttokuntoon ennen Raappavuorenreunan uuden katualueen rakentamisen alkamista,
mikaéli rakentaminen ei esty kaupungista riippumattomasta syysta.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

4.1 Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan korvaavat 26 autopaikkaa sisaltéen lampétolpat, va-
laistuksen ja istutukset.

5. VAKUUDET
51 Yhtididen ei tarvitse luovuttaa Kaupungille omavelkaista pankkitakausta.
6. VESIHUOLTOVERKOSTOON LITTYMINEN

6.1 Sopimusalueelle ei ole tulossa uudisrakennuksia, jotka Yhtiot olisivat velvollisia liittdmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvéat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paase yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kéréjaoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

8.1 Yhtiot sitoutuvat ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilté osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovu-
tushetkelld. Yhtiot sitoutuvat ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

8.2 Yhtiot vastaavat tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.

Jos Yhtiot eivat ole siirtdneet velvoitteita edella sanotulla tavalla, Yhtiot vastaavat taman so-
pimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

2(8)
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A MAANKAYTTOSOPIMUS
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNINEN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

X.X.2019
VD/2098/10.00.01.05/2019

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

9.1

9.2

9.3

9.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamistd, kun 6.5.2019 péivatty asemakaavan
muutosehdotus nro 002297 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimai-
sena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvéksynyt asema-
kaavan muutosehdotusta nro 002297 31.12.2021 mennessa.

Miké&li Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2021 mennessé hyvaksynyt asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 002297, mutta siité on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on molemmilla sopija-
puolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviran-
omainen on lainvoimaisella paatoksella hyvéaksynyt valituksen, tdimé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta min-
kaanlaisia korvausvaatimuksia.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNINEN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

X.X.2019
VD/2098/10.00.01.05/2019

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen p&atokseen x.x.2019 § x.
I LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EDLLYTYKSET
Osapuolet sitoutuvat tekemé&an kohdan Il mukaisen vaihtokirjan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
asemakaavamuutos nro 002297 on kuulutettu voimaan.
Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvéksynyt asemakaavamuutosta nro 002297 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002297 koskeva valtuuston paatés kumotaan muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esité tdmén esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu 6.5.2019 paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02297. Mikéli asema-
kaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat muut-
tamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassé sopimuksessa kaytetyin periaattein.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNINEN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

X.X.2019
VD/2098/10.00.01.05/2019

I VAIHTOKIRJA

Vaihdon osapuolet: ~ Vantaan kaupunki, y-tunnus 0124610-9
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”Kaupunki”)

JA

Asunto Oy Veijon-Salpa, y-tunnus 0125453-9, osuus 98/164
c/o Martinlaakson Huolto Oy Kukintie 3, 01620 Vantaa

Asunto Oy Martinlukko, y-tunnus 0124991-6, osuus 44/164
c/o Talonuotit Oy Raiviosuonrinne 3, 01620 Vantaa

Asunto Oy Paulin-Salpa, y-tunnus 0125154-9, osuus 15/164
c/o Martinlaakson Huolto Oy Kukintie 3, 01620 Vantaa

Asunto Oy Martin-Salpa, y-tunnus 0124994-0, osuus 7/164

c/o Talonuotit Oy Raiviosuonrinne 3, 01620 Vantaa
(jaljempéana yhdessa "Yhtiot™)

Vaihdon kohteet: Kaupunki luovuttaa Yhtidille noin 798 m? suuruisen madrdalan tilasta
92-411-5-97 maaraosin edelld ilmoitetuin osuuksin. Maéraala on asemakaavassa
nro 002297 katualuetta.
Yhtiot luovuttavat Kaupungille noin 798 m? suuruisen maaraalan tilasta
92-411-5-31. Yhtiot omistavat maardalan edelld ilmoitetuin osuuksin. Maaraala
on asemakaavassa nro 002297 pysakdintialuetta (LPA).
Vaihdon kohteet on osoitettu oheisessa liitekartassa.

Vaihdon ehdot:

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tasséa vaihtokirjassa.

1. VALIRAHA

1.1 Vaihdosta ei makseta vélirahaa.
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2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1 Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy luovutuksensaajalle tdman vaihtokirjan alle-
kirjoittamishetkella.

3. VEROT JA MAKSUT

3.1 Osapuolet vastaavat niisté luovuttamiinsa alueisiin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joi-
den maksuunpanon perusteena on allekirjoituspéivaé edeltava aika. Allekirjoituspéivan jélkeisista
luovutettuihin alueisiin kohdistuvista veroista ja maksuista vastaa luovutuksensaaja.

4. VAARANVASTUU

4.1 Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle tdméan vaihtokirjan allekirjoituksin.

5. KIINNITYKSET JA MUUT RASITUKSET SEKA RASITTEET, KAYTTOOIKEUDET JA KAYTTORAJOITUKSET

51 Osapuolet luovuttavat vaihdon kohteet velkakiinnityksista ja muista niihin verrattavista rasituk-
sista vapaana.

5.2 Vaihdon kohteilla on putkia ja johtoja liitteena olevan johtokarttaotteen mukaisesti.

5.3 Kiinteistorekisteriotteista ilmenevat muut rasitteet eivit osapuolten tietojen mukaan kohdistu
vaihdon kohteena oleviin maaraaloihin.

6. VAIHDON KOHTEISIIN TUTUSTUMINEN

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat seka tutustuneet alueen maasto-
olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet ndité seikkoja vaihdon kohteista esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta sekéd maaperén edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen
liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

7.1 Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet my6s naapurikiinteistojé koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-

tat ja -méaéaréykset seké johtokartta.
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8. IRTAIMISTO

8.1 Tahan vaihtoon ei sisélly irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole tdman vaihdon
yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. MAAPERA

9.1 Kumpikin osapuoli vakuuttaa, ettd osapuolen tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei ole jatteita tai
vaarallisia aineita eikd vaihdon kohteilla ole ké&sitelty tai varastoitu sellaisia aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperéan tai pohjaveden pilaantumista eikd vaihdon kohteilla ole aiemmin harjoitettu
sellaista toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Kumpikin
osapuoli toteaa, ettd vaihdon kohteiden maaperéé ei ole tutkittu tai kunnostettu.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden puhdista-
miseen, vaihdon osapuoli on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd toiseen osapuoleen, jotta
tarvittavasta menettelysté voidaan sopia. Tallgin luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméaaraisista kus-
tannuksista ja tyon tekemisesté sovitaan erikseen.
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Tata esisopimusta maaraalojen vaihdosta on tehty kuusi yhtépitavaa kappaletta, yksi kullekin vaihdon
osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla x. pdivana xkuuta 2019

Vantaan kaupunki Asunto Oy Veijon-Salpa

X X
lakimies, valtuutuksella

Asunto Oy Martinlukko Asunto Oy Paulin-Salpa

X X

Asunto Oy Martin-Salpa

X
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etté lakimies X valtuutuksella Vantaan kaupungin puolesta toiselta puolen
ja X Asunto Oy Veijon-Salpan, X Asunto Oy Martinlukon, X Asunto Oy Paulin-Salpan ja X Asunto Oy Martin-
Salpan puolesta toiselta puolen ovat allekirjoittaneet taméan esisopimuksen maaraalojen vaihdosta ja etta
he ovat olleet yht& aikaa 1asné esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6lli-
syyden ja todennut, etta esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Vantaalla x. pdivana xkuuta 2019

Liitteet:
Liite 1 Al sopimusalue
Liite 2 B1 kartta vaihdon kohteista
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MAANVAIHTO /

Kaupunginosa: MARTINLAAKSO (17)
Kyla: MARTINKYLA (411)
Kortteli: 17653

Vantaan kaupunki luovuttaa
n. 798 m2:n suuruinen maaraala
tilasta 92-411-5-97 (katua)

Asunto Oy Veijon-Salpa, osuus 98/164
Asunto Oy Martinlukko, osuus 44/164
Asunto Oy Paulin-Salpa, osuus 15/164
Asunto Oy Martin-Salpa, osuus 7/164
luovuttavat n. 798 m?:n suuruisen
maaraala tilasta 92-411-5-31 (LPA-
aluetta)
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188 Asemakaavan muutos 002402 ja tonttijako, 91 Lansimaki / Lansimaen paivakoti / TLA

VD/8460/10.02.04.01/2018
TLA/VKA/JJO/MKU

Tarpeeton metroradan aluevaraus muutetaan julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi ja
lahivirkistysalueeksi. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uusi paivikotitontti Linsimaen
kaupunginosassa. Tontille kulku tapahtuu viereisen Vartiotien kautta. Uusi lahivirkistysalue liitetadn
viereiseen Juoksuhaudanpuistoon. Rakennusoikeutta asemakaavamuutoksessa esitetdan paivikotia
varten 2 000 k-m?, e = 0.26.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 91233 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 91, Lansimaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa liikennealuetta.

Tonttijako koskee osaa korttelia 91233 kaupunginosassa 91, Lansimaki.

Alue sijaitsee Lansimaen kaupunginosassa Vartiotien kaakkoispuolella. Alue rajautuu omakoti- ja
rivitalotontteihin seka luonnontilaiseen Juoksuhaudanpuistoon.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkinnalla A3, pientaloalue.

Asemakaavan muutos

Asemakaavassa esitetdan uudet kayttotarkoitukset tarpeettomaksi jadneen metrolinjan rata-
aluevarauksen (LR®) alueelle. Vartiotien sivuun esitetdan julkisten Iahipalvelurakennusten korttelialue,
pinta-ala 7 626 m? seki |ahivirkistysalue, pinta-alaltaan 16 873 m?. Julkisten l3hipalvelurakennusten
korttelialueelle on ajateltu rakennusoikeutta 2 000 k-m? uutta Lansimaen paivakotia varten.
Asemakaavan mukaan paivakoti saa olla korkeintaan 2-kerroksinen. Lisdaksi annetaan maaraykset
pysakointipaikkojen maarasta seka maisemallisesti merkittavasta tontinosasta, jossa puustoa on
hoidettava ja tarvittaessa uudistettava niin, etta se sailyy elinvoimaisena. Paivakotitontilla maisemallisesti
merkittavat olemassa olevat puut esitetdan sailytettaviksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.9.2018. Suunnitelmaa paivitettiin
5.11.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa ja kaupungin internet-
sivulla. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin yhteensa
kymmenen kappaletta, joista on tiivistelmat kaavaselostuksessa.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimukset
Asemakaavan muutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 27

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002402 seka tonttijakoehdotus, 91 Lansimaki / Lansimaen
paivakoti,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30.1 -
28.2.2019. Tana aikana ei jatetty muistutuksia.

Kaavalausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat

lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 6 ja saatiin 3.

Vantaan Energia Oy:n lausunnossa esitettiin puistomuuntamoa Vartiotien pohjoispuolelle, mutta alue
oli jo rajattu pois asemakaavamuutoksen alueesta. Muuten lausunnoissa ei esitetty mitaan oleellista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 18

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 10.12.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002402 seka tonttijakoehdotus, 91 Lansimaki / Lansimaen
paivakoti

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 10.12.2018

- Lausunnot ja vastineet 6.5.2019

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisdtiedot:
aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. 040 750 7339
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Hakunila

002402 Lansimaen paivakoti
LANSIMAKI

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.12.2018 péivattya asemakaavakarttaa nro
002402. Kaavoitus on tullut vireille 30.9.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosa 91, Lansiméki, osa korttelia 91233 seka virkistysaluetta.
Tonttijako

Osa korttelia 91233.

Hanke on aloitettu Vantaan kaupungin omasta aloitteesta. Tavoitteena on asemakaavoittaa
alueelle yksi paivakotikayttoon ajateltu tontti Vartiotien varrelle. Muu osa asemakaava-alu-
eesta pyritd&n kaavoittamaan lahialueen asukkaiden virkistyskayttoon. Asemakaavatyon yh-
teydessé laaditaan sitova tonttijako. Asemakaavaan ei liity maankayttosopimusta.

Kaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jari.jokivuo@vantaa.fi
puh. 050 302 8995.
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KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutoksen alue sijait-
see 91. Lansimé&en kaupunginosassa.
Alue rajautuu lounaisreunassa enim-
mékseen lahes luonnontilassa ole-
vaan Juoksuhaudanpuistoon, eteld-
ja pohjoiskulmissa naapureina on ra-
kennettuja rivitalo- ja erillispientalo-
tontteja. Westerkullan kartanon kiin-
teist0 on rajanaapurina pienelta osin
kaakkoiskulmalla.

Suunnittelualue on kokonaisuudes-
saan Vantaan kaupungin omistukses-
sa.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.10.2018. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002402. Ty6 oli OAS-vaiheessa numerolla
911100. Alkuperainen numero palautettiin OAS:n nahtévilldolon jalkeen, kun asemakaavoitta-
maton alue poistettiin.

- Kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.

- Hankkeesta jarjestettiin 17.10.2018 asukastilaisuus.

- Mielipiteet pyydettiin 31.10.2018 mennessé (MRL 62 8§) ja niitd saatiin kymmenen kappaletta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- asemakaavan seurantalomake
- asemakaavakartta, asemakaavamerkinnét ja -méaaraykset
- vesihuollon esisuunnitelma, Antti Auvinen, Vantaan kaupunki 5.10.2018

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- liikennemeluselvitys, Promethor Oy, 19.11.2018 Jani Kankare ja Johanna Toivonen
- Lansimé&en péaivakodin tarveselvitys, Vantaan kaupunki tilakeskus, 24.10.2018
- Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Vantaan kaupunki, Ymparistokeskus 31.8.2015
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1. THVISTELMA

Kaupungin tavoitteena on asemakaavamuutoksella saada La4nsim&en asukkaille valttaméatonta uutta
paivakotia varten tontti rakentamattomalle metroaluevarauksen alueelle. Kulku paivékotiin on aja-
teltu tulevan Vartiotieltd. Kaava-alueesta suurin osa on ajateltu osaksi viereista luonnontilaista
Juoksuhaudanpuistoa.

Lansimé&en paivakodin pinta-alaksi on arvioitu enintaan 2 000 m2. Tontti kooltaan noin 7 600 m?,
Suurin osa tontista on varattu piha-alueeksi. Alueella on runsaasti puustoa, joka sdilytetddn mah-
dollisuuksien mukaan.

Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 2,45 ha.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa. Vantaan metsasuunnitelman mukaisia hoitohakkuita

on tehty kuluneen syksyn aikana |&hinnd tulevalla paivékotitontin alueella. Erityisesti pienté lehti-
puustoa on poistettuja ja tulevalla tonttialueella kasvaa korkeita suorarunkoisia méantyjé ja jonkin
verran kuusia ja koivuja. Puistotontiksi ajatellulla alueella on avokallioksi kohoavaa rinnemetséa,
jossa on luonnontilaisen havumetsan kaltaisia piirteita seka louhikkoista rinnetta ulottuen asutuk-
seen pdin. Alueen eteldosassa on lehtipuustoinen saniaiskorpipainanne.
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2.1.2 Luonnonymparisto
Maisemakuva ja -rakenne
Asemakaavamuutoksen alue luoteessa Vartiotien sivussa on rakennetun ympariston keskell& oleva
tasainen metsaalue, joka levenee ja muuttuu avokallioksi ja laajenee luonnontilaiseksi Juoksuhau-
danpuistoksi. Ne puut, joiden on mahdollista jaadé paivakodin tontin alueelle tulevat muuttumaan
kasvaessaan vahitellen maisemallisesti paikallisesti merkittaviksi.

Vesistot ja vesitalous

Alueella ei ole lampia eik& ojia. Asemakaava-alueen poikki kulkee Fazerila 1 -pohjavesialueen raja
siten, ettd pohjavesialuetta on koko kaava-alue lukuun ottamatta osaa tulevasta puistoalueesta kaa-
kossa.

Maaperd ja perustamisolosuhteet
Maalajikartan mukaan tontin maalaji on padasiassa hiekkaa. Kaakkoisreunassa tontin perélla on pie-
nellé osalla kalliota ja moreenia.

Pohjatutkimusten mukaan alueella on erilaisia maaperédolosuhteita. Tontin eteld- ja keskiosassa on
moreenialuetta, kartan punainen rasteri kuvaa kallioaluetta. Nailla alueilla voidaan perustaa maan-
varaisesti, louhintaan on varauduttava kallioalueilla tontin eteldosassa. Pohjoisosassa tonttia on
hiekka-aluetta pintamaalajikartan mukaan. Talla hiekka-alueella on kuitenkin kairausten mukaan
pehmea valisavikerrostuma pintakerroksen alla ja siksi rakennukset todennékdisesti on perustet-
tava paaluille. Tarkemmin pohjaolosuhteet ja perustamistavat saadaan selville rakennusalueelle
tehtavilla kairauksilla. Tarkemmat pohjatutkimukset tehddan hankesuunnittelu/ehdotussuunnitte-
luvaiheessa. Kaikki rakennukset salaojitetaan ja perustusrakenteet routasuojataan.

Hiekka

Moreeni

- Kallioinen alue
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Topografia

Tulevan paivakotitontin alue on hyvin tasainen Vartiotien puolella alueella, johon rakennus tulisi
sijoittumaan. Tontin kaakkoisreunassa maasto alkaa muuttua kallioiseksi ja tulevalla I&hivirkistys-
alueella on jo avokallioita. Maaston korot vaihtelevat koko alueella +29,7 ja noin +42.00 metrin va-
lilla.

Rakennettu ymparistd
Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto_ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
kuluvan vuoden alussa Lansiméen kaupunginosassa oli asukkaita yhteensé 5 574. Lansiméen kau-

punginosassa on talla hetkelld (1.1.2018) 0-6 vuotiaiden %-osuus sama kuin koko Vantaan vées-
t6ssé. Samoin 16-64 vuotiaiden asukkaiden osuus on vastaava kuin koko kaupungissa.

Ikarakenne 1.1.2018, %
9% 100 (lahde: Tilastokeskus)
90
80
70
60
50
40
30
20
10 —
) i

B Vantaa Lansiméki 16-64 65+

Vieraskielisten asukkaiden osuus on kasvanut koko 2000-luvun. Vuonna 2000 vieraskielisia oli Lan-
simden asukkaista 9%, vuonna 2015 jo lahes 33%.

Asuminen

Lansimden kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerros- ja rivitaloihin, joissa alueen asunto-
kannasta yli 90% sijaitsee. Eniten kerrostaloasunnoista on kaksioita ja kolmioita. LAnsimaessa on
Hakunilan suuralueen kaupunginosista véhiten erillispientaloja, muutama prosentti.

Asemakaavahankkeen alue on rakentamaton.

Palvelut ja tyopaikat

http://www.vantaa.fi/hallinto_ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Ty6paikat Lansimé&esséa ovat selvasti véhentyneet 2000-luvun alkupuolesta, jolloin tydpaikkoja oli yli
600. Vuonna 2013 tydpaikkojen maéara oli pudonnut alle 400:an. Tyépaikkaomavaraisuus oli tuolloin
16%. Lansimé&en sijainti 1ahell& Helsingin tydmarkkinoita ja metroasemaa lienee vaikuttanut siihen,
ettd puolet kaupunginosan tyollisista kdy t6issa Helsingissé.

Lansimaki on palvelujen alakeskus ja pddosa palveluista sijaitsee Lansiméentien tuntumassa. Kau-
palliset palvelut sijoittuvat suurelta osin kahteen pieneen ostoskeskukseen. Liséksi L4nsim&essa on
useita paivékoteja, yhtendiskoulu, terveysasema, kirkko seké tuetun asumisen palveluja.
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on télla hetkelld Laénsimé&en kaupunginosan reuna-aluetta. Keskusta painottuu ker-
rostaloalueeseen lansiméentien varrella. Naapurustossa on 1980-1990-luvulla rakennettujen rivita-
lojen ja omakotitalojen alueita. Ty6paikat ja palvelut sijoittuvat muualle, LAnsimden koulu (perus-
opetusta noin 450:lle oppilaalle, 4. - 9. luokat) on runsaan kolmensadan metrin p4assa lounaassa.

Virkistys
Lasten liilkkumisen kannalta tontti ja siité jatkuva luonnontilainen puistometsa tarjoavat mahdolli-
suuden tutustua luontoon ja harjoitella siell& liikkumista.

Lilkenne

Asfaltoitu Vartiotie on péattyva tonttikadun tyyppisesti rakennettu. Jalkakaytava sijaitsee paivako-
din tontin puoleisella reunalla. L&himmat julkisen liikenteen reitit sijaitsevat Lansiméentiella talla
hetkelld noin 300 metrin etdisyydelld tulevasta péivakotitontista. Toteutuessaan Vantaan ratikan
ensimmainen vaihe LAnsimaesta Tikkurilaan tulisi liikenteeseen 2030-luvun alkupuolella.

Paivékoti on helposti saavutettavissa léhialueelta kdvellen ja pydraillen.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Vartiotielle on vuonna 1972 rakennettu 200 mm halkaisijaltaan oleva vesijohto ja kaava-alueen ita-
puolella kulkee vuonna 1984 rakennettu 110 mm vesijohto. Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan pai-
nepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pump-
paamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW
=+94,00 ja NW = +88,00. Lisaksi kdyttssa on alaséilid, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin on noin + 95.00.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen pohjoispuolella on Vartiotien vuonna 1982 rakennettu 200 mm jatevesiviemari, joka
laskee Valion jatevedenpumppaamolle. Pumppaamosta jatevedet johdetaan 225mm paineviemaria
pitkin L&nsim&entien jatevesiviemariin. Jatevesiviemari johtaa jatevedet etelddn Lansiméen urhei-
lupuiston halki Helsingin puolelle. Helsingin verkostosta jatevedet paatyvét Viikinméen keskuspuh-
distamolle.

Hulevesivieméarointi

Kaava-alueen pohjoispuolelle on vuonna 1982 rakennettu 500 mm hulevesiviemari. Viemari purkaa
hulevedet avo-ojia pitkin Westerkullan ojaan, joka laskee Helsingissd Porvarinlahteen.

Energiahuolto

Kaukolampd6

Katualueelle Vartiotien eteldreunassa on rakennettu kaukolampélinja.

Maakaasu

Lahin maakaasulinja sijaitsee asemaakaava-alueesta pohjoiseen, l&himmilldan noin 50 metrin etéi-
syydell& Vartiotiesta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Vartiotien pohjoisreunassa.

Ymparistohairiot
Laheisen ajoneuvoliikenteen, olemassa olevan seké suunnitellun takia on syyta tehdé liikkennemelu-
selvitys.
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2.1.4 Maanomistus

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaupungin maanomistus on kartassa
vaalealla punaisella.

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

- Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksené& on véhentda yhdyskuntien ja liikenteen paastojé, turvata luonnon monimuotoisuutta
ja kulttuuriympdristén arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja s&an aari-ilmioihin.

- Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkdytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkéayt-
totavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yk-
sittiiseen rakennushankkeeseen ja maankayttdon muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaa-

voille laissa sdédettyjen siséltdvaatimusten rajoissa.

- Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.
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Maakuntakaava
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Yleiskaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM
8.11.2006) suunnittelualue on esi-
tetty taajamatoimintojen alueeksi.
Alueen keskella on pohjavesialueen
raja.

Ote maakuntakaavasta on yhdis-
telma, joka sisaltdéd maakuntakaavan
liséksi yhteensé nelja vaihekaavaa.

Vantaan yleiskaavassa (Kv
17.12.2007) suunnittelualue on p&a-
osin pientaloaluetta(A3). Koillisessa ja
idassé on yleiskaavan l&hivirkistysalu-
etta (VL). Vinoviivoituksella koroste-
taan idassa lahialueella (Westerkullan
kartanon alue) arvokasta maaseudun
kulttuurimaisemaa. Keskella suunnit-
telualuetta esitetéddn pohjavesialueen

raja (pv).
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Asemakaava

LANSIMAKI
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Ajantasa-asemakaava l&hialueelta.
Suunnittelualueella olevan asema-
kaavan on Siséministerid vahvistanut
vuonna 1980. Asemakaavassa esite-
taan metrolinjaa varten rata-alueva-
raus LR®.

Kaava-alueen eteldpuolella on paéa-
osin luonnontilaisena sadilynyt metséi-
nen viheralue, Juoksuhaudanpuisto.
Samaa puistoa on pieni alue myos
toisen puolen rata-aluetta.

MASU 2050 maarittelee seudun tavoit-
teellista maankayttoé ja toimii tausta-
aineistona Helsingin seudun liikkennejér-
jestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seu-
dun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa
seudun maankayton kehittamisen vyo-
hykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoittei-
den mukaisesti 80 % uudesta asunto-
tuotannosta ohjataan seudun ensisijai-
sesti kehitettavalle vyohykkeelle (tum-

'~ man ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
| ginvaltuusto on hyvéksynyt suunnitel-

man 11.5.2015.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 18 §



002402 / Lansimaen paivakoti 10.12.2018 12/28

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- Vantaan kaupungin kiinteist6t ja asuminen-yksikon jattdma kaavamuutoshakemus kirjattiin
saapuneeksi 3.10.2018.

- Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002402. Ty0 oli osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmavaiheessa (OAS) numerolla 911100. Numero muutettiin OAS:n n&htavilldolon
jalkeen takaisin kun asemakaavoittamaton alue poistettiin.

- Kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa viikonvaih-
teessa 29.- 30.9.2018.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 30.9.2018 - 31.10.2018.

- OAS paivitettiin 2.11.2018 kun asemakaavoittamaton alue poistettiin.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistaja, Vantaan kaupunki

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmu-
seo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa

Oyj.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa kymmenen mielipidetta.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy esitti, etta silla ei ole huomautettavaa sah-
kdverkon osalta. Kaukoldammon osalta halutaan, ettd putkiston sijainti huomioidaan asemakaa-
vassa.

Fingrid Oyj:11a ei ollut kommentoitavaa asemakaavaan.

Helsingin seudun liikenne - kuntayhtyma HSL ilmoitti, etta silla ei ole lausuttavaa.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut - kuntayhtyméa HSY toteaa, etté alueen vesihuolto on raken-
nettu valmiiksi ja ettd sen riittéavyytté seurataan tyon kuluessa.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, ettd alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriym-
pariston kohteita eikd alueella ole erityisi& kulttuuriymparistoon liittyvia maisemallisia arvoja. Alu-
eelta ei mydskéan tunneta muinaisjaddnnoksid. Kaava-alueen lahist6ltad tunnetaan kuitenkin run-
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saasti ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoitteita. Koska kaava-alueella saattaa sijaita ennes-
taan tuntemattomia linnoituslaitteita, tulee mahdollisten linnoituslaitteiden olemassaolo selvittéda
kaavoituksen yhteydessa.

Yksityishenkild A asemakaava-alueen naapurustosta ilmoitti suullisena mielipiteendén, ettd uuden
paivékotirakennuksen tulee olla ulkovéritykseltddn vaalea ja sopia olemassa olevaan rakennuskan-
taan.

Yksityishenkil B asemakaava-alueen naapurustosta ilmoitti kirjallisena mielipiteenan, ettd raken-
nuksen tulee olla yksikerroksinen ja vaalea ymparistoon sopiva.

Yksityishenkild C asemakaava-alueen naapurustosta ilmoitti kirjallisena mielipiteendan, etté raken-
nuksen tulee olla yksikerroksinen, jotta uusi rakennus ei tulisi varjostamaan naapureiden pihoja.

Yksityishenkild D kannatti mielipiteessddn paivékodin rakentamista. Han kantoi huolta pysékainnin
jarjestdmisestd ja saattoliikenteen toimivuudesta.

Yksityishenkild E ilmoitti, ettd hanella ei ole huomautettavaa, pyysi pitiméan hanet tarkasti infor-
moituna hankkeesta.

Asukastilaisuus pidettiin 17.10.2018 Lansimé&en koululla.

Asemakaavaehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.12.2018.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia tavoitteita ovat mm:
- Kasvihuonekaasupaastojen vahentaminen
- Joukkoliikenteen matkustajamé&éran ja pyorailijoiden méaréan kasvu
- Perheasuntojen ja vapaarahoitteisten omistusasuntojen maaran lisédminen

Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa 2018:
- Sitoudutaan seudullisiin kaavoitus- ja asuntotuotantotavoitteisiin
- Ohjataan kaupungin kasvua yhdyskuntarakennetta tiivistden
- Varmistetaan alueiden sosiaalinen eheys
- Varmistetaan ettd kaupunginosista ja asuinalueilta 16ytyy monipuolisia asumisen vaih-
toehtoja

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankayt6n, asumisen ja lilkkenteen sopimus, MAL:
- Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun ehed yhdyskuntarakenne.
- Luodaan edellytyksia kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysynt&& vastaa-
vasti.
- Maankaytt64, asuntotuotantoa ja liikennejarjestelmaé ohjataan kokonaisuutena yhdys-
kuntarakennetta eheyttéen ja kestavaa lilkkkumista edistéen.
- http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunni-
telma/mal-seuranta
Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen
seka uusien energiamuotojen kayttoon.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 18 §



3.3.2

3.4

34.1

002402 / Lansimaen paivakoti 10.12.2018 14/28

Muut tavoitteet
Vantaan kaupungin oma tavoite on saada Lansimaen alueen asukkaille valttamaton paivahoitopal-
velu jarjestettyd siten, ettd hoitopaikka jarjestyy laheltd asumista.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ratkaisu perustuu tontin ominaisuuksiin ja naapuruston maankayttoratkaisuihin. Vartiotielta on jar-
jestettévissa turvallisesti ajoyhteydet, huolto, saattoliikenne ja henkildkunnan pysékginti. Jalan-
kulku on my0s eriytetysti jarjestettévissa Vartiotieltd. Tontin puustoa pyritdan sailyttamaan. Kaak-
koisosassa, jossa metsd muuttuu luonnontilaisemmaksi kuusivaltaiseksi ja kallioinen rinne alkaa
nousta tulevalle l&hivirkistysalueelle on asemakaavamaarayksené elinvoimaisena sailytettéva ja tar-
vittaessa uudistettava alueen osa.

Tontin tarkempi suunnittelu kuuluu rakennussuunnitteluty6hon, jota ohjaa kaupungin tilapalvelu.
Asemakaavamuutosta varten tutkittiin kolme esimerkkiratkaisua, niiden vaikutusta naapuritonttien
varjostukseen ja merkittavien olemassa olevien puiden séilyttdamismahdollisuuteen. Punaisilla pis-
teilla on merkitty kartoituksen perusteella tontilla olevat merkittavimmaét puuyksilot.

Ymparistossaan merkittavimmaét puut, jotka on mahdollista sailyttaa kaikissa todennakaoisissa vaih-
toehdoissa, merkitddn asemakaavassa séilytettaviksi. Muuten rakennuksen sijaintia ei ole syyté ase-
makaavassa rajoittaa. Omakotitalojen puoleiseen tontin reunaan on kuitenkin syyté asettaa vyo-
hyke, jolle paivakotirakennusta ei saa sijoittaa.

esimerkki A

Esimerkisséa A pysakointi on jarjestetty kokonaisuudessaan tontilla. Rakennus joudutaan sijoitta-
maan keskemmalle tontille, jossa osa arvopuista ja& rakennuksen kohdalle. Uusi kaksikerroksinen
paivékoti varjostaa jonkin verran kahta omakotitonttia. Vahintaén 12 suurta puuta joudutaan kaa-
tamaan rakennuksen ja ajon sekéa pysakoinnin takia.
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®| esimerkki B

Esimerkissé B saattoliikennettd lukuunottamatta pysakointi on sijoitettu Vartiotien toiselle puolen.
Ratkaisu antaa mahdollisuuden sijoittaa péivakotirakennus l&hemmés Vartiotien tontin reunaa.
Metséiselld tontilla on mahdollisuus séilyttdd enemmaén suuria puita. Rakennus varjostaa jonkin ver-
ran yhden omakotitalon pihaa. Vahint&éan 6 suurta puuta joudutaan kaatamaan.

esimerkki C

Esimerkissé C osa pysakoinnisté on sijoitettu toiselle puolen Vartiotietd. Paivakotirakennus on sijoi-
tettu tontin lounaisreunaan rajan suuntaisesti. Rakennus ei varjosta naapuritontteja. Vahintaan 7
suurta puuta joudutaan kaatamaan.

Avautuminen koilliseen todennékdisesti parantaa oleskelun laatua sisatiloissa ja leikkipihoilla kesai-
sin helleaikaan. Vartiotien reunaan joudutaan rakentamaan osittain vahintd&n 2 metrid korkea um-
pinainen aita leikkipihan melusuojauksen takia.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

441

4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.4

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen metroraidevaraus paivakotitontiksi ja osaksi viereisid puisto-
alueita. Yhteys péivakotitontille jarjestetdan Vartiotielta.

Mitoitus
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue, YL. Tontin koko on 7 626 m?2. Rakennusoikeus on 2000
k-m?. Tehokkuusluvuksi saadaan e=0.26.
- autopaikkoja: vahintaan 1 ap/150 k-m?, joista kaksi liikkumisesteisille.
- polkupydrapaikkoja tulee olla vahintaan 1 pp / 50 k-m2. Paikoista vahintaan puolet on sijoi-
tettava pihatasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon tai vastaavaan.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Mantyvaltainen metsdalue muuttuu péaivakotitontiksi. Suurin osa asemakaava-alueesta liitetdan
osaksi molemmin puolin aluetta olevaa luonnontilaista Juoksuhaudanpuistoa. Hienot avokalliot jaa-
vat lahivirkistysalueelle. Tontilla merkittdvimmat olemassa olevat puuyksilot merkitddn sailytetta-
viksi. Metsdinen rinnealue tontista merkitdéan alueeksi, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
YL, Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
Rakennusoikeutta on korkeintaan kaksikerroksiselle rakennukselle yhteensé 2 000 k-m?2,

Asemakaavaméarayksen mukaan paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Parvekkeet, terassit, vinerhuoneet, portaat ja ulokkeet saa rakentaa rakennusalan estdmatti ja ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Koillisessa lahimp&ana omakotitontteja on 8 metrié leved vyohyke, johon rakennusta ei saa sijoittaa.
Tontin kaakkoisosassa metséinen kallio on merkinnall&: Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elin-
voimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys séilyy.

Muut alueet

VL, L&hivirkistysalue.

Virkistys- ja ulkoiluk&yttoon tarkoitettu taajamarakenteen vélittdmasti liittyva alue, jota ei ole tar-
koitus rakentaa varsinaiseksi puistoksi. Suunnittelualueen lahivirkistysalue liittyy osana viereisiin
luonnontilaisiin puistoalueisiin ja yhdistéa ne toisiinsa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Tarked pohjavesialue pitéé ottaa huomioon rakentamisessa, hulevesien kasittelyssa ja mahdollisissa
ojitustdissd. Mahdolliset Iampdkaivot vaativat pohjavesialueella vesilain mukaisen lupakasittelyn.
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Alueen rakentamisen yhteydesséd huolehditaan siitg, ettd hulevesien viivytys ja imeyttdminen ei
heikkene verrattuna rakentamista edeltévaan tilaan.

Kaavamaarayksissa olevilla viherrakentamisen minimivaatimuksilla huolehditaan huleveden luon-
nonmukaisen imeyttamisen liséksi siitd, ettd naapuruston asukkaiden lahiympériston laatu ei raken-
tamisen takia heikkene nykyiseen verrattuna.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Rakentaminen muuttaa voimakkaasti nykyisell4an rakentamatonta luonnonympéristod. Uusi raken-
taminen sovitetaan sijainniltaan, korkeuksiltaan, muodoltaan, ulkomateriaaleiltaan ja vareiltdén ra-
kennetun omakoti- ja rivitaloalueen mittakaavaan.

Yhdyskuntarakenne
Uusi péivakoti tarjoaa léhialueelle valttamattdman palvelun. Ilta- ja viikonloppuisin leikkipihojen
alueita, rakennusta tai sen osia on mahdollista k&yttdd muuhun l&hialueen asukkaiden toimintaan.

Kallioisen metsdalueen séilyminen osana Juoksuhaudanpuistoa on asukkaiden virkistys- ja ulkoilu-
kaytolle merkittévé asia.

Kaupunkikuva

Uusi paivékotitontti ja sen rakentaminen vaikuttavat l&hiymparistosséan kaupunkikuvaan. Tontin
kohdalla alue muuttuu yksityisemmaéksi vaikkakin julkisen palvelun alueeksi. Osa puustosta joudu-
taan véistamatta kaatamaan. Rakennus aputiloineen pyritéén sijoittamaan tontille siten, etté se ai-
heuttaa mahdollisimman vahén héiriota laheisille naapureille. Lahivirkistysalue séilyy nykyiselldén,
mitd&n asemakaavasta johtuvaa muutosta ei voi havaita virkistysalueella.

Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu ja&véat rakennuslupavaiheeseen.

Palvelut ja tyopaikat

Uusi paivakoti parantaa lapsiperheiden palveluita alueella ja vastaa LaAnsimaen kasvun myo6ta liséén-
tyvaan kysyntaan. Paivakoti tarjoaa myos tyémahdollisuuksia. Péivakodin tavoite on 192 tilapaikkaa
lapsille. Hoito- ja kasvatushenkildkuntaa tulee enimmillddn 24 henkilda. Muuta henkildkuntaa on
siten, ettd henkilokunnan maara on yhteensa 30 henkil6a.

Taloudelliset vaikutukset

Uuden paivakotitontin sijainti yhdyskuntarakenteessa ei ole télla hetkella keskeinen. Tontti on 1&-
helld kayttajia ja on hyvin saavutettavissa kestdvan kehityksen mukaisella tavalla, myds joukkolii-
kenteelld. Maanomistus kaavoitettavalla alueella on kokonaan kaupungin. Tontti on rakennettavuu-
deltaan erittdin hyva.

Vesijohdot, viemari ja hulevesiviemari sijaitsevat Vartiotielld tontin sivulla. Niiden nykyinen mitoitus
riittdé paivakodin tarpeisiin nykyisten kayttajien liséksi.

Sosiaalinen ymparisto

Paivakoti palvelee l&hialueen lapsiperheitd. lltaisin ja viikonloppuisin asukkailla on mahdollisuus
hyodyntéé paivakodin tiloja ja piha-alueita. lltakéyttdon avattavia tiloja ovat paivakodin liikkuntasali,
ruokasali ja kotikeittio sek& yksi kotialuepari. Koko piha-alue on asukkaiden ké&ytdssé iltaisin ja vii-
konloppuisin.

Virkistys

Uusi tontti muuttaa hieman metséssa lilkkuvien ulkoilijoiden reitteja. P44osin alueen virkistysmah-
dollisuudet sailyvat nykyisell&dan.
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Lilkenne

Vartiotie on paattyvé tonttikatutyyppinen. Liikenne tulee jonkin verran lisdédntyméan péaivakodin ra-
kentamisen myG6ta. Toiminnan luonteesta johtuen lisdys painottuu aamu- ja iltapaivatunneille. Var-
tiotien ajotien sivussa paivékodin puolella oleva jalkakdytéavé - pyoréatie on riittédva nykyiselladan.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kts. kohta 2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista.

Jatevesivieméarginti
Kts. kohta 2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.

Hulevesivieméarointi
Kts. kohta 2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista.

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteen&d on Porvoonvaylélté ja vaylan ylittavalta Lansimaentien sillalta
kantautuva tieliikennemelu.

Liikennemelu

Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on annettu valtioneuvoston paa-
toksessa 993/1992. Paatoksessa lilkkennemelun ohjearvot on annettu paivaajan klo 7 — 22 ja yoajan
klo 22-7 keskidénitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille.
Hoito- ja oppilaitosten alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona paivalla 55dB keskidanitasoa eika yolla
50dB keskiaanitasoa. Uusilla alueilla ydajan ohjearvo on 45dB. rajaohjearvot sisatiloissa ovat péivi-
sin 35db ja yOaikaan 30dB. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeessa esitetaan
mm. julkisivujen &&neneristysvaatimukset.

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun ohjearvot
tayttavasta paivakotiympéristosta, pitdd kaavamaarayksissa ottaa huomioon meluntorjunta l&hialu-
een lilkkennemelua vastaan.

lIman rakentamista vuoden 2040 paivaajan tieliikennemelun ennustetilannetta esittavassé kaavi-
ossa 55db (A) keskidénitason raja ylittyisi suunnilleen tontin puolivaliin asti. Rakentaminen, joko
rakennuksen tai meluaidan, Vartiotien ja leikkipihojen vélille, toimii oikein suunniteltuna tehok-
kaana meluesteend ja parantaa melun kannalta pihojen laatua.

Suunniteltu maankaytté VE1 - =l Suunniteltu maankaytté VE2 —

N

B - 30 dB(A) | B - 30 dB(A)

I - 35 dB(A) I - 35 dB(A) |

=37 dB(A) Papvakodin ledkipha [ =37 dB(A) ‘
)

[ = 39 dB(A [ = 39 dB(A)

Paivékodin julkisivujen &a-
s el N@Neristavyysvaatimukset.

Rakentamisen my6ta on mahdollista saada suunnittelun keinoin leikkipihat sellaisiksi, etta Valtio-
neuvoston ohjearvo tayttyy seka paiva- etta yoaikaan. Julkisivujen aéneneristysvaatimus 35dB on
syyté antaa asemakaavaméarayksena Porvoonvaylélle suuntautuvilla sivuilla.
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1> 454dB(
B > 50 dB(
1> 55dB(
1> 60dB(
(
(
(

B> 6548

Péivaajan liikennemelu vuoden 2040
ennustetilanteessa ilman rakentamista.

1> 454dB(
B > 50 dB(
1> 55dB(
1> 60dB(
(
(
(

B> 6548

Paivaajan liilkennemelu vuoden 2040
ennustetilanteessa asemakaavan mu-
kaisen rakennuksen kanssa.
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Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) sekd Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritdan vahentdméén pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen paastojen terveyshaittoja padkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetéisyydet madarittelevat
vyOhykkeet, joita lAhemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreind ajoradan reu-
nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemé&arané kaytetéan arkivuoro-
kauden ajoneuvomaéaréa.

Ajoneuvomaaré Porvoonvaylalla arkivuorokaudessa vuonna 2015 oli 26 000 moottoriajoneuvoa.
Tulevan paivékodin tontti on asemakaavan mukaan noin 300 metrin etdisyydella ajoradan reunasta.
lImanlaatuvyohykkeiden mukaiset rakentamisetdisyydet tayttyvat. llmanlaatuvyohykkeen mini-
mietéisyys Porvoonvaylan ajoradan reunaan on 21 metria ja suositusetdisyys 60 metria.

Ajoneuvomaaéré Vartiotielld arkivuorokaudessa vuonna 2016 oli 500 moottoriajoneuvoa. tuleva péi-
vékotitontti on noin 17 metrin etéisyydell& ajoradan reunasta. N&in vahaiselle ajoneuvoliikenteelle
ei ole suositusetéisyytta.

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metria

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys
5000 10

10 000 7 20

20000 14 40

30000 21 60

40 000 28 80

50 000 35 100

60 000 42 120

70 000 49 140
80 000 56 150
90 000 63 150
100 000 | 70 | 150

HSY:n sek& Terveyden- ja hyvinvoinnin laitok-
sen rakentamisetéisyydet ilmanlaadun mu-
kaan.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon
Uudisrakentaminen sijoittuu rakennettujen alueiden vélissé olevalle metsaalueelle. Uuden tontin
osalta alkuperéinen luonnonympadristd katoaa. Uusi lahivirkistysalue puolestaan takaa nykyisen
luonnonympariston sdilymisen tulevaisuuteen. Asemakaavoitettavalla tulevalla tonttialueelle ei ole
sdilytettdvid luontoarvoja. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutos ei heikennd hulevesien luonnonmukaista hallintaa. Pohjavesialueella mahdolliset
[Ampokaivot tarvitsevat vesilain mukaisen lupamenettelyn.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta
Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat pienet. Rakentaminen lisad aina kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt ra-
kennettava paivakoti parantaa yhdyskuntarakennetta ja tarjoaa tarvittavat hoitopaikat l&helld asu-
mista.

Kaavamadarayksen mukaan osa paivékotirakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa katolle
sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 18 §



4.5

4.6

002402 / Lansimaen paivakoti 10.12.2018

21/28

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja pienhiukkasten vaikutus on késitelty kohdassa 4.4.1.

NIMISTO

Alueen l&hivirkistysalueelle on syyté antaa sama nimi kuin sen viereisilla puistoilla jo on, Juoksuhau-

danpuisto.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen kaupungin oman toteutusaikataulun mukaisesti sen jalkeen,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus:

Rakennusvalvonta:

Kiinteist6t ja asuminen:

Tilakeskus:

Ymparistokeskus:

VANTAAN KAUPUNKI

Vesa Karisalo
Jari Jokivuo

Elina Ekroos
Kimmo Kangas
Merja Hokkanen
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Pirjo Suni

Petra Tammisto
Janne Karppinen
Anna-Leena Karhunen

Panu Latvala

Armi Vaha-Piikkio

Eija Kivineva

Anne Jaakola-Wondafrash
Sinikka Rantalainen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. péivana joulukuuta 2018.

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Jari Jokivuo

alue-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija, arkki-
tehti

maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
lilkenteen alueinsinGori
liilkenneinsindori
lilkkenneinsindori, likennemelu
maisema-arkkitehti
geotekniikkainsinoori
suunnitteluinsindori, geotek-
niikka

lupa-arkkitehti

tonttipaallikk®

hankepaallikkd
rakennuttaja-arkkitehti
ymparistdsuunnittelija

asemakaavasuunnittelija, arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttdmispvm 17.10.2018
Kaavan nimi 002402 Lansiméki 91 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 30.09.2018
Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002402
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,4499 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,4499

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Tehokkuus | | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukset [ha] [%] el [e] [ha +/-] e
Yhteensi 2,4499 100,0 2000 0,08 0,0000 2000
A yhteensa
P yhteensi
Y yhteensi 0,7626 31,1 2000 0,26 0,7626 2000
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 1,6873 68,9 1,6873
R yhteensa
L yhteensi 0,0000 -2,4499
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?| [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Alnevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [“%] m?] le] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi | 2,499 | 1000 | 2000 | 008 | 00000 | 2000

’A yhteensi ’ ‘ | ’ ‘ ‘

’P yhteensi ‘ ’ ’ ‘ ’ ‘

Yyhteensi | 07626 | 311 | 2000 | 026 | 0,7626 ] 2000

'YL | 07626 | 1000 | 2000 | 026 | 0,7626 | 2000

‘C yhteensi ‘ ‘ ’ ‘ ‘ ‘

‘ K yhteensi I ‘ I ’ ‘ ‘

’T yhteensi ’ ‘ ’ ‘ ‘ ’

Vyhteensi | 16873 | 689 | | | 1,6873 ]

VL 16873 | 1000 | | L 16873 |

‘R yhteensi ‘ ’ ’ ’ ’ ‘

Lyhteensi | 0,0000 | | | | -2.4499 |

LR3 | 0,0000 | | | | 2.4499 |

‘E yhteensi ’ ’ ’ ’ ’ ’

‘S yhteensi | ‘ | ‘ ‘ ‘

‘ M yhteensi ‘ ‘ ’ ’ ‘ ‘

‘W yhteensi ‘ ‘ l ’ ‘ ‘
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numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
nurermner: Datum Baskartbladens nummer

002402

10.12.2018

681506, 682506

Vantaan kaupunki

LANSIMAEN PAIVAKOTI

Kaupunginosa 91, Lansimaki

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 91233 sekd virkistysaluetta.

Tonttijako

Osa korttelia 91233.

1:2000

Vanda stad

VASTERKULLA DAGHEM

Stadsdel 91, Vasterkulla

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 91233 samt rekreations-
omraden.

Tomtindelning
Del av kvarteret 91233.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeata-
soista.

Lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue on aidattava.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulokkeita
saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi.

Polkupybra- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja ulkoiluvaline-
varastot seka keittion laatikko- ja rullakkovarasto suositel-
laan sijoitettavaksi osaksi paivakotirakennusta. Niden tu-
lee olla materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkai-
sia seka luonteva osa paivakotirakennuksen arkkitehtuu-
ria. ltsenéiset varastot on katettava viherkatolla ja ne saa
sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Rakennusalan sisa- jaftai ulkopuolelle saa sijoittaa sade-
katoksia/aurinkosuojia. Katoksien tulee olla materiaalil-
taan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonte-
va osa pdaivakotirakennuksen arkkitehtuuria. Mahdollinen
itsenainen katos on katettava viherkatolla.

Osa paivaketirakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee
tuotiaa paivakotirakennuksen katolle sijoitettavilla aurinko-
paneeleilla

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi ra-
kentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisid laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei tielii-
kennemelun keskiaanitaso L{Aeq) ylita cleskeluun tar-
koitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika 50 dB yolla.

Paivakotirakennuksen ulkokuoren daneneristavyyden
AL likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB Vartio-
tien puoleisilla sivuilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1ap/150k-m?, joista kaksi likkumisesteisille.

Polkupyorien vahimmaismaarat:

1pp / 50k-m2.

Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.

Pihat tulee rakentaa alkuperdiseen maanpinnan korkeu-
teen sailytettavien puiden kohdalla.

Lahivirkistysalue.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér byggnader for offentlig narservice.
Daghemsbyggnadens arkitektur ska vara hdgklassig.

Gérdsomradet som fungerar som bamens gard for
utomhusvistelse ska inhagnas.

Balkonger, terrasser, gronrum, trappor och utskjutande
partier f&r byggas utan att byggratten och byggnads-
ytan utgdr nagot hinder.

Det rekommenderas att cykel- och barnvagnstérrad, for-
rad for leksaker och friluftsredskap samt kokets forva-

ringsutrymme for lador och rullcontainrar placeras sé att

de utgdr en del daghemsbyggnaden. Férraden ska vara
av hogklassigt material och hélla en arkitektoniskt hog

standard samt utgéra en naturlig del av daghemsbygg-
nadens arkitekiur. Fristdende forrdd ska forses med gron-
tak och f&r byggas utanfor byggnadsytan.

Regn-/solskyddet far byggas inom och/eller utanfor
byggnadsytan. Skyddet skall vara av hogklassigt ma-
terial och hogklassigt till sin arkitektur och en naturlig
del av daghemsbyggnadens arkitektur. Ett méjligt fri-
stdende skydd méste tdckas med ett grontak.

En del av energin, som behovs i daghemsbyggnaden ska
produceras med solpaneler, som installeras pa daghems-
byggnadens tak.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pad taket.
Dem ska bearbetas si att de passar ihop med byggna-
dens arkitektur.

P4 tomien ska med byggnadsdelar sorjas for att vagtrafik-
bullrets medelljudniva L(Aeq) pd de gardsomraden som
ar avsedda fér vistelse inte dverskrider 55 dB dagtid eller

50 dB nattetid.

P4 Vakivagen sidor ska ljudisoleringen AL mot trafikbuller
vara minsi 35 dB i daghemsoleringen.

Minimiantalet bilplaiser:
1bp/150m2-vy, av vilka tvA for rorelsehindrade.

Minimiantalet cykelplatser:

1cp / 50m?-vy.

Av platserna maste minst halften placeras i ett forr&d for
fritidsredskap i gérdsniva.

Gardsplanerna ska byggas pd samma hojd som den
ursprungliga marknivan vid de trad som ska bevaras.

Omrade for narrekreation.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kortteleiden valinen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallifun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohijeellinen ulkoilureitti.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Tarked tai veden hankintaan soveltuva pchjavesialue
Oijitukset, hulevesien hallinta ja maankaivuu on tehtava siten
ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muu-
toksia pohjaveden korkeuteen.

TONTTIWJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tontlijako, ellel kaavamerkinngin ole toisin
osoitettu.

2/2
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldina antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Riktgivande friluftsled.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fomyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystern far ej skadas.

Viktigt eller for vattentakt l1ampat grundvattenomrade.
Dikningar, hantering av dagvatten och markarbeten ska
genomféras s& att de inte leder till kvalitetsandringar
i grundvattnet eller bestdende andringar i grundvatten-
nivan.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradect for markanvandning, byggnad
och miljs
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttia
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo
ETRS-GK25,

Vantaalla /Vanda _ . 20

korkeusijariestelma

N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppiyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsysitemel
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 18 §



28/28

002402 / Lansimaen paivakoti 10.12.2018

eAeeyenIw
000T:T
ew|aisalielsnaxioy
000ZN

ew|aisalielieeulpiooyose}

SIN9-SY13

F
w00t

(4 0

nojealed usewisuel 00TTT6

BW|3}1UUNNSIS UO||ONYISIA

sheaied
8T0C°0T’'S
elijee| uaaso|ny

uauIANY muy

1y8uAdoo
undney ueejuep

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2019 / 18 §



VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / JJO, VKA /KKA

Asemakaavan muutosehdotus

NRO 002402

Lansimaen paivakoti
LAUSUNNOT JA VASTINEET

6.5.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002402 / Lansim&en paivakoti. Lausuntoja pyydettiin 6 kpl ja

saatiin 3 kpl.
Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1 Kaavaselostuksessa tulisi olla ----
HSY maininta myos silloin, kun
tarvetta vesihuoltoinvestoinneille
ei ole
NRO 2 Vartiotien pohjoispuolelle

Vantaan Energia Oy

puistomuuntamo. Maanalaiset
verkostot huomioitava

NRO 3
Elisa Oyj

Ei huomautettavaa

NRO 4
Vantaan kaupunki Sivistystoimen
toimiala

Lausuntoa ei saatu

NRO 5
Vantaan ymparistoyhdistys

Lausuntoa ei saatu

NRO 6
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausuntoa ei saatu
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NRO 1
HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut

Lausunto:

Suunnittelualue sijaitsee 91. Lansimaen kaupunginosassa. Alue rajautuu lounaisreunassa
enimmakseen lahes luonnontilassa olevaan Juoksuhaudanpuistoon, etela- ja pohjoiskulmissa
naapureina on rakennettuja rivitalo- ja erillispientalotontteja. Westerkullan kartanon kiinteistd on
rajanaapurina pienelta osin kaakkoiskulmalla. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Vantaan
kaupungin omistuksessa.

Kaupungin tavoitteena on asemakaavamuutoksella saada Lansimaen asukkaille valttamatonta
uutta paivakotia varten tontti rakentamattomalle metroaluevarauksen alueelle. Kulku paivakotiin on
ajateltu tulevan Vartiotielta.

Kaava-alueesta suurin osa on ajateltu osaksi viereista luonnontilaista Juoksuhaudanpuistoa.
Lansimaen paivakodin pinta-alaksi on arvioitu enintdan 2 000 m2. Tontti on kooltaan noin 7 600
m2, josta valtaosa on varattu piha-alueeksi.

Alueella on runsaasti puustoa, joka sailytetdadn mahdollisuuksien mukaan. Asemakaava-alueen
pinta-ala on yhteensa noin 2,45 ha.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan seuraavaa:
Aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta nykyisen
vesihuollon siirtdmista eika uuden vesihuollon rakentamista.

Kaavaselostuksessa tulisi olla maininta myds silloin, kun tarvetta vesihuoltoinvestoinneille ei ole.

Vastine:
Lisddmme maininnan vesihuoltoinvestointitarpeesta tuleviin kaavaselostuksiin.

Tarkistukset:

NRO 2

Vantaan energia Oy ja Vantaan energia siahkoverkot Oy
Lausunto:

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski-ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2
mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavamuutosalueen laitaan Vartiotien
pohjoispuolelle varataan tilavaraus puistomuuntamolle. Alueen sahkoverkkoa kehitetdan lahivuosina ja
varaus muuntamopaikalle on tarpeellinen.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia liitteena olevan
piirustuksen mukaisesti (Liite 3).

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampd&putkien
sijainti.

Mikali kaukoldmpdputkia pitaa siirtéaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.
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Vastine:
Vartiotien pohjoispuoli on rajattu pois asemakaavamuutoksen alueesta. muuten maanalaiset verkostot on
huomioitu.

Tarkistukset:

NRO 3
Elisa Oyj

Lausunto:

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Alueen lahella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.

Mikali kaapelia joudutaan siirtamaan pitda siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yh-teydessa
Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytt6- ja Rakennuslaki 898).

Vastine:

Tarkistukset:
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198 Asemakaavan muutos 002332 ja tonttijako, 68 Koivuhaka / Tikkurilantie 88 / TLA

VD/9480/10.02.04.01/2016
TLA/RIK/TKO/MKU

Asemakaavamuutos mahdollistaa neli- ja kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon ja liiketilojen
rakentamisen Tikkurilantie 88:n tontille. Tikkurilantien risteykseen tulee kahdeksankerroksinen osa.
Tontin kiyttotarkoitus muuttuu KTY-1:sti (liike- ja toimistorakennusta ja/tai ymparistoa
hdiritsemattdmien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue) AK:ksi (asuinkerrostalojen
korttelialue). Uutta asuinkerrosalaa tulee 4750 k-m? ja liiketilakerrosalaa 150 k-m?, yhteensi 4 900 k-
mZ2. Rakennusoikeus kasvaa siten 2947 k-m?. Tonttitehokkuus kasvaa 0,5:st3 1,25:een.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 68143 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 68143, kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Tonttijako koskee osaa korttelista 68143.

Alue sijaitsee Tikkurilantien varressa, Tikkurilantien ja Puutarhatien risteyksess3, risteyksen
kaakkoiskulmassa. Muodostettava tontti sijaitsee korttelissa, jossa on erilaisia maankayttotarkoituksia.
Eteldssa tonttia rajaa pientalotontti, idassa liikerakennustontti. Tikkurilantien toisella puolella pohjoisessa
sijaitsee asuinkerrostalojen kortteleita ja Puutarhatien toiselle puolella lannessa toimisto-, liike-,
teollisuus- ja varastorakennusten vyochyke.

Kaavan hakija
Yksityinen.

Maanomistus
Alue on yksityisen tahon omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet
Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy hakijaperikunnan konsulttina seka asiainhoitaja Lapti Oy:n
konsultti Arkkitehtipalvelu Oy. Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Kaavaan ei liity muita hakemuksia.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
matalaa ja tiivista asuinaluetta (A2). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja
pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparist66n sopivia tyotiloja. Tontti sijaitsee yleiskaavan
lentomeluvydhykkeiden m2 ja m3 rajalla. Tikkurilantietd kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen
runkoyhteys. Kuriiritie, Kuriirikuja ja niiden itdpuolella Tikkurilantie on lisdksi merkitty historialliseksi
tieksi. Keravanjokivarsi on lahivirkistysaluetta, jolla kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutos mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentamisen Tikkurilantien reunavyéhykkeella
olevalle tyhjalle tontille. Tontin kdyttotarkoitus muuttuu liike- ja toimistorakennusta ja/tai ymparistoa
hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (KTY-1) asuinkerrostalojen
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korttelialueeksi (AK). Risteyskohtaan, ensimmaiseen kerrokseen, on osoitettu liiketilaa. Rakennuksen
kerrosluvut ovat nelja ja kahdeksan.

Rakennus muodostaa porttiaiheen Tikkurilantien varteen yhdessa kadun pohjoispuoleisen rakennuksen
kanssa. Tasta alkaa Tikkurilantien varren asumisen vyohyke Tikkurilan keskustaa |dhestyttdessa. Se on osa
Vantaan ratikan reittia ja raideyhteyden varren tiivistymista.

Rakennusoikeus on yhteensa 4 900 k-m2, josta 4 750 k-m2 on asumiselle ja 150 k-m2 liiketiloille.
Tonttitehokkuus on 1,25, joka kasvaa edellisesta 0,5:sta. Rakennusoikeus lisdantyy 2947 k-m2.
Rakennusten on oltava arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia, julkisivujen paikalla
muurattua poltettua tiilta, rapattuja tai puuta.

Pysakointi on jarjestelty tontilla, osa maantasopysakointeihin, osa autokatokseen, osa rakennusalan
sisalle katettavaksi rakennusrungolla tai pihakannella. Paikkojen laskemisessa on kaytetty uutta
pysakointinormia "Asuntoalueiden pysakdinnin mitoitusohje 14.5.2018” (Kaupunkisuunnittelulautakunta
11.6.2018). Pysakointipaikkojen vahimmaismaara on taten sama kuin edellisen ohjeen mukaan, 55
autopaikkaa, mutta uusi ohje mahdollistaa useamman asunnon rakentamisen.

Rakennus suojaa omaa piha-aluettaan ja etelapuolista korttelialuetta Tikkurilantien melulta ja ilman
epapuhtauksilta. Tontin vihertehokkuus on laskettu ja se on 0,8. Lukuun paastaan istutettavalla
nurmikolla, puilla ja pensailla sekd puolilapaisevilla pinnoitteilla ja autokatoksen viherkatolla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 22.1.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu sanomalehdessa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 11 kappaletta. Palautteissa korostui kaksi
asiaa, huoli kerrostalorakennuksen kaavoittamisesta pientaloasutuksen viereen seka lisdantyvasta
liikenteesta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018).

Kaavatyo tuottaa uutta asuntokerrosalaa 4 750 k-m2 ja 150 k-m2 liiketilakerrosalaa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.11.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002332 seka tonttijakoehdotus, 68 Koivuhaka / Tikkurilantie 88

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd kaavamuutoksen hakijataho maksaa

muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla
(1000 €), yhteensa 11 000 €.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.11.2018 § 28

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.11.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002332 seka tonttijakoehdotus, 68 Koivuhaka / Tikkurilantie
88,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todeta, ettd kaavamuutoksen hakijataho maksaa

muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1000 €), yhteensa 11 000 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilld 28.11.2018-
2.1.2019. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 12.11.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin nelja ja saatiin kolme kappaletta. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa
kaavakarttaan tai -maarayksiin.

Tehdyt tarkistukset

Saatujen lausuntojen sisallét vastineineen on lisatty kaavamuutosselostukseen osaksi "Osallistuminen ja
vuorovaikutus” -kappaletta. Kaavaprosessin aikana yhdesta kilometristd 500 metriin pienentyneen
Okmeticin konsultaatiovyohykkeen koko on tarkistettu kaavamuutosselostukseen. Lisaykset ja tarkistus
eivat ole olennaisia eivatka vaadi uutta nahtavillepanoa.

Vuoden 2019 alusta voimaan tulleen pysidkdinnin mitoitusohjeen (kaupunkisuunnittelulautakunta
11.6.2018 § 18) mukainen maarays on lisatty: mikali pysakointipaikat toteutetaan nimeamattdmina, voi
perusnormista tehda 15%:n paikkamaaravahennyksen. Lisdys koskee vain yksityista etua ja osallisia, joita
se koskee, on kuultu erikseen.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus, joka on allekirjoitettu 26.3.2019.

Kaavatyd kohdistuu kokonaan yksityisen omistamalle maalle ja tuottaa 4750 k-m? uutta asuinkerrosalaa,
siten noin 70 asuntoa ja 150 k-m? liiketilapinta-alaa. Tonttitehokkuus kasvaa 0,5:st3 1,25:een.
Rakennusoikeus lisdantyy 2947 k-m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
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Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002332 seka tonttijakoehdotus, 68 Koivuhaka / Tikkurilantie 88

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet
- Asemakaavamuutoksen selostus 6.5.2019
- Lausunnot ja vastineet 6.5.2019

Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, p. 050 3104267,

asemakaavasuunnittelija Terhi Kuusisto, p. 050 302 9691
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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 6.5.2019 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002332. Kaavoitus on tullut vireille 22.1.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tikkurilantie 88 / Asemakaavan muutos:

o0sa korttelista 68143 kaupunginosassa 68, Koivuhaka (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
68143, kaupunginosassa 68, Koivuhaka).

Tonttijako:
Koskee osaa korttelista 68143 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Tikkurilantie 88 asemakaavan muutoksella mahdollistetaan liiketiloja siséltdvan asuinkerrostalora-
kennuksen rakentaminen muodostettavalle tontille. Tontin kdyttotarkoitus muuttuu KTY-1:st&
(liike- ja toimistorakennusta ja/tai ymparistod hairitsemattémien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue) AK:ksi (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontille kaavoitetaan 4750 k-m? asuinkerros-
alaa ja 150 k-m2 liiketilaa, yhteensa 4900 k-m?. Rakennusoikeus kasvaa siten 2947 k-m?. Uusi tont-
titehokkuus on 1,25. Aikaisempi kaava salli rakentamista 1953 k-m2 (e=0,5). Kaavamuutokseen
liittyen tehd&an tonttijako. Kaavamuutostontin pinta-alaksi tulee 3906 m2.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Terhi Kuusisto, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9691

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee Tikkurilantien varressa, Tik-
kurilantien ja Puutarhatien risteyksessa. Tuleva tontti
sijaitsee korttelissa, jossa on erilaisia maankayttotarkoi-
tuksia. Etelassé tonttia rajaa pientalotontti, idassa liike-
rakennustontti. Tikkurilantien toisella puolella pohjoi-
sessa sijaitsee asuinkerrostalojen korttelit ja Puutarha-
tien toiselle puolella lannessa toimisto-, likke-, teolli-
suus- ja varastorakennusten vyohyke.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen hakijatahon jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.10.2016.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002332.

- Kaavoitus tuli vireille 22.1.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 22.2.2018 mennessé (MRL 62 §) ja niitd saatiin 11 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin 17.4.2018 asukastilaisuus; maastokéavely ja asukasilta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018

- Kh12.11.2018

- Nahtavillaoloaika 28.11.2018-2.1.2019, ei muistutuksia.

- Lausuntoja pyydettiin neljaltd lausunnonantajalta ja saatiin kolme.
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TIIVISTELMA

Kaavamuutoksella muutetaan kaavamuutosalueen kayttotarkoitus “toimistorakennusten ja/tai
ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta” (KTY-1) asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeus on 4 750 k-m2 asumiselle ja 150 k-m2 liiketi-
loille. Muodostettavan tontin rakennusoikeus kasvaa tehokkuudesta 0,5 tehokkuuteen 1,25. Mah-
dollinen rakennettava kerrosneliometriméaéra kasvaa siten 1953:sta 4900:aan kerrosneliometriin
eli lisdantyy 2947 kerrosneliometrilld. Rakentaminen tukeutuu rakennettuun yhdyskuntatekniik-
kaan ja on siten yhdyskuntarakenteellisesti ja -taloudellisesti perusteltu. Se on esimerkki olemassa
olevan kaupunkirakenteen tdydentymisesta.

Uusi kerrostalo on nelikerroksinen pitkd massa, jonka paatteené Puutarhatien ja Tikkurilantien ris-
teyksen vieressé on kahdeksankerroksinen osa. Hanke tiivistaa Tikkurilantietd, jolle tulevaisuu-
dessa rakennetaan raideyhteys. Rakennus alleviivaa paikan kaupunkirakenteessa, silla se on lan-
nesta itddn, kohti Tikkurilaa, |&hestyttdessé ensimmainen tontti, jolle on mahdollista rakentaa
uutta asumista. Sen lansipuoli on lentomelualuetta, jolle uutta asumista ei voi osoittaa. Uusi ra-
kennus muodostaa porttiaiheen yhdessa naapurinsa, Tikkurilantien pohjoispuolisen kahdeksan-
kerroksisen rakennuksen, kanssa. Tasté paikasta, Puutarhatiesta itdan, Tikkurilantietd reunustaa
padosin asumisen vydhyke, joka tiivistyy Tikkurilan keskustaa kohti mennessa.

Arkkitehtuurin ja rakentamisen laadusta on kaavassa maaratty erikseen. Pysékdinti on jarjestelty
tontilla. Ympaéristohairiét on huomioitu ja meluntorjunnasta, térindhaittojen ehkaisemisesta ja il-
man epapuhtauksilta suojautumisesta on maaratty kaavassa. Kaavamuutoksessa on tarkistettu
muodostettavan tontin vihertehokkuus eli vinredn ja hulevesi 1apaisevan pinnan méara suhteessa
tontin koko pinta-alaan. Pihan kulkuvéylien pinnoitteiden laadusta on mééarays. Piha-alueelle on
maaratty istutettava alue ja erikseen istutettavia puita.

Kannen kuva: limari Teperi, Arkkitehtipalvelu Oy

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Tuusulanvaylan, Lantisen Valkoisenlghteentien, Tikkurilan keskuspuiston ja
Keha Ill:n rajaamalla alueella. Se on maankayt6ltddn monipuolinen alue, toisaalta toimisto-, liike-,
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, toisaalta pientalojen ja asuinkerrostalojen kort-
telialuetta. Id&ssa Koivuhakaa reunustaa Tikkurilan keskuspuisto. Kaavamuutostontti sijaitsee Koi-
vuhaan lapi kulkevan padkadun, ité-lansi -suuntaisen Tikkurilantien varressa.

Koivuhaalla on pitk& historia liikenneyhteyksien kanssa, silla sen eteldosassa kulkee Kuriiritie, joka
seurailee historiallista Suurta Rantatieta (Kuninkaantietd). Alueella on sijainnut tiloja jo 1600- ja
1700-luvuilla ja vield 1900-luvun alussa Koivuhaka on ollut kirkonkylaldisten viljelyaluetta. Talla
hetkelld Koivuhaka on tydpaikkojen ja asumisen alue, jossa on monipuoliset mahdollisuudet yritys-
toimintaan ja erilaisia asumisen vaihtoehtoja. Palvelutarjonta alueella on vahaista. Rakentama-
tonta aluetta Koivuhaassa on Tikkurilan keskuspuisto alueen itareunalla, joka tarjoaa hienon ym-
paristdn virkistaytymiseen.t

1 Vantaa alueittain 2015
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Kuva vasemmalla: Nakyma Tikkurilantien ja Puutarhatien risteyksesta kohti itd4. Kaavamuutos-
tonttia vastapaisille tonteille rakennetaan kerrostalokorttelikokonaisuutta. Jo valmistunut raken-
nus on valokuvassa vasemmalla ja kaavamuutostontti on valokuvassa oikealla.

Rakeisuuskuva oikealla: Kaupunkirakenne, jossa Tikkurilantien varsi kaavamuutostontin ymparis-
tosséa on osin viela rakentumatta.

2.1.2 Luonnonympéarist6

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle, jossa on muutama
metsdinen méki. Maasto nousee loivasti kohti pohjoista. Koivuhaan laajat peltoalueet ovat olleet
maanviljelykdytdssa pitkdan, mutta muuttuneet vahitellen pééosin pientalo-, toimisto-, liike-, teol-
lisuus- ja varastoalueeksi. Alueella on pitkd menneisyys liikenneyhteyksien osalta, sill4 Koivuhaan
eteldosassa kulkee historiallinen Suuri Rantatie (Kuninkaantie), nykyinen Kuriiritie/Kuriirikuja/Tik-
kurilantie. Tikkurilan keskuspuisto alueen itdosassa on alueen virkistaytymisymparisto, jossa sijait-
see mm. arboretum. Alueelta on yhteys eteldén Keravanjoen rantaan seka pohjoiseen Tuusulan
rajalle asti. 23

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutostontti on rakentamaton. Pohjavesi on alueella verrattain korkealla. Lisaksi alueella
voi esiintyd saven paallistd orsivettd. Koivuhaan hulevedet johtuvat avo-ojiin ja hulevesiviemarei-
hin, jotka purkavat vedet Kylmé&ojan tai Kattilaojan kautta Keravanjokeen. Kaavamuutostontti si-
jaitsee Kylmaojan pienvaluma-alueella.

Maaperd ja rakennettavuus

Maaperakartan mukaan kaava-alue sijoittuu savialueelle. Vantaan kaupunki on tehnyt lahialueella
pohjatutkimuksena paino- ja siipikairauksia seké tutkinut maanaytteitd muutamista pis-
teista.

Katualueelle tehtyjen pohjatutkimusten mukaan ylimpé&na maakerroksena on 0,2-1,0 metrin pinta-
maakerros (tayttdd/humusta). Pintamaan alla on savikerros, jonka paksuus vaihtelee noin 6,5-9,0
m. Saven redusoimaton leikkauslujuus on heikoimmillaan noin 10 kPa ja vesipitoisuus noin 100%.
Savikerroksen alla maakerrokset vaihtuvat siltin ja soran kautta kalliota peittdvaan moreeniin. Kai-
raukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 8,8...12,1 m syvyydella
maanpinnasta.

2 http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/

3 Vantaa alueittain 2015
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Alustavan arvion mukaan rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallistekni-
set rakenteet ja liilkennoéitavat piha-alueet suositellaan pohjanvahvistettavaksi keventamalla var-
sinkin, jos alueella tehdaan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metrid). Painumariskin takia alueella ei sal-
lita pohjaveden pysyvaé alentamista.

Pohjaveden pinta on arviolta savikerroksen ylapinnassa. Kohde ei sijaitse méaaritellyll4 pohjavesi-
alueella. Pohjanveden pinta tulee selvittdd tarkemmin ennen rakennust6iden aloittamista.

Topografia

Kaavamuutostontti ja sen ympérist0 ovat tasaisia. Maaston korot tontilla vaihtelevat +15,1 ja 15,3
metrin valilla.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaassa asui vuoden 2015 alussa 2024 henkil6a. Kaupunginosan vakiluku on kasvanut 20 vuo-
den aikana ja 2015 ylitettiin 2000 asukkaan raja. Erityisesti 2010-luvulla Koivuhakaan on muutta-
nut uusia asukkaita. Toisin kuin muilla alueilla Vantaalla, ei Koivuhaassa perhevéesttn osuus ole
pienentynyt eiké yksin asuvien maara ole noussut. Koko Tikkurilan suuralueen, jonka osa Koivu-
haka on, asukasluku vuonna 2015 oli 40 094. 4

Asuminen

Kaava-alue rajoittuu katualueisiin sek& asuin- ja tydpaikkakortteliin. Tonttiin rajautuvat asuintalo-
tonttien rakennukset on rakennettu 2010-luvulla, samoin tontin itdpuolinen liikerakennus. Tikkuri-
lantien pohjoispuolella on asemakaava vuodelta 2012, joka mahdollistaa asuinkerrostalojen raken-
tamisen. Tonteilla rakennetaan parhaillaan, ja osa rakennuksista on valmistunut vuonna 2017.
Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsee liike- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitse-
mattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, joka on edelleen rakentamatta. ©

Sosiaalinen ymparisto

Vuonna 2016 koivuhakalaisista 7,8% oli alle kouluikaisia, 9,6% peruskouluikaisia, 70% 15-64- vuo-
tiaita ja 12,6 eldkeikaisia. Vaestosta suurin osa oli siten tydikaisia. Lapsia ja nuoria oli yhteensa hie-
man enemman kuin eldkeikaisia. Syntyperaisid vantaalaisia Koivuhaassa oli 27,8%. Tyottémyyspro-
sentti alueella oli 7,5% (2013), mik& on Vantaan keskimaaraista tyottomyysastetta alhaisempi. 4

Palvelut ja tyOpaikat

Koivuhaka sijaitsee Tikkurilan ja lentoaseman vélissd, isojen vaylien, Tuusulantien ja Keha Ill:n va-
lissa. Sijainti on erinomainen alueen toiminnallisuuden ja toimeliaisuuden kannalta. Vuonna 2014
Koivuhaassa oli 2690 tyopaikkaa. Koko Tikkurilan suuralueella tydpaikkoja oli 23 159. #

Tikkurilan tyOpaikat jakautuivat muita suuralueita tasaisemmin useille toimialoille. Viidennes Tik-
kurilan tyOpaikoista oli kaupan toimialalla, ja sita seurasivat teollisuus, kuljetus ja varastointi, julki-
nen hallinto ja terveys- ja sosiaalipalvelut seka liike-elamén palvelut. Koivuhakaan on sijoittunut
teollisuus- ja varastotoimintaa seka tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa ja se on yksi seudun auto-
kaupan keskuksista. Julkinen palvelutarjonta Koivuhaan alueella on vahaisempaa. *

4 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

5 https://vampatti.vantaa.fi/
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Yhdyskuntarakenne

Koivuhaan kaupunginosa on yhdyskuntarakenteeltaan monipuolinen. Kaavamuutosalue sijoittuu
Tikkurilantien, alueensa padkadun, varteen. Kaupunginosa rajautuu Tuusulantien, Kehé Ill:n ja Lan-
tisen Valkoisenlahteentien rajaamalle alueelle. 1d&ssé sité rajaa Tikkurilan keskuspuiston vehred
vyOhyke. Rajaavien alueiden sisélle sijoittuu tytpaikkojen ja pientalokortteleiden alueita. Kaava-
muutosalueen l&hiymparistoon sijoittuu tydpaikkoja ja asumista, niin kerros- kuin pientaloja. Koi-
vuhaka rakentuu edelleen ja kaavamuutosalueen l&hiympdristé on muuttunut viimeisten vuosien
kuluessa. Uusia kerrostalokortteleita seké tyOpaikkarakentamista sijoittuu kaavamuutosalueen
naapurikortteleihin.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosaluetta ympéroivéan alueen kaupunkikuvalle on tyypillistd monipuolinen rakenne.
Osa lahiympériston tonteista on rakentamattomia, osa parhaillaan rakenteilla. Alueen tydpaikka-
rakentamiselle on tyypillista kookkaat, korkeintaan kolmekerroksiset teollisuus-, varasto- ja toimis-
torakennukset. Asuinrakennukset alueella ovat pientaloja, kytkettyja pientaloja, pienkerrostaloja
ja kerrostaloja. Kaavamuutostontin pohjoispuolelle on rakentumassa uusi kerrostaloalue, jossa
korkeimmat osat ovat kahdeksankerroksisia. Koivuhaan kaupunginosa on ajallisesti kerroksellinen.
Rakennukset ovat monelta eri vuosikymmeneltd ja alue tdydentyy edelleen. Pientalot sijaitsevat
vapaasti tonteillaan, alueen kerrostalot muodostavat suojattuja pihoja rakennusten keskelle. Kaa-
vamuutostontin kohdalla Tikkurilantien varsi on osin viela rakentumatta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Koivuhaalle tyypillista on ajallisesti sekoittunut rakenne. Koivuhaan eteldosassa sijaitsevat raken-
nusperintokohteet Kuriiritie, historiallinen Suuri Rantatie (Kuninkaantie) seké Kirkkotie-Koyhama-
entie-Ruskeasannantie. Kaupunginosan eteldosassa virtaavan Keravanjoen laheisyydesta on 16y-
detty Tikkurilan tonttimaita. Kylméojan varrella taas on Simonsbdlen kylanpaikka. Alueen kol-
mesta 1700-luvun tilasta Johansin tila on jéljella. 1850-luvulta on arvokas Backby gard. Kuriiritien
varressa on Bokullan tila, jonka pihanpiirissé on rakennuksia 1800-luvulta seka historiallinen tie
Kuriiritieltd Kdyhdméentielle. Koivuhaassa on myds Vantaan kaupunginmuseon méaarittadmia ra-
kennusperintokohteita niin teollisuusalueella kuin Koivuhaan pientaloasutuksen osana. Kaava-
muutoshankkeen vaikutusalueella kohteita ei ole. 4

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nékyvét eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Koivuhaan itdosassa sijaitsee Tikku-
rilan keskuspuisto Kylmaojineen. Puiston pohjoisosasta l16ytyy myds Arboretum. Keskuspuisto on
yksi Koivuhaan vetovoimatekijoista. Kaavamuutosalueelta on lyhyt matka sen eteldpuoliseen
Backbynpuistoon, joka on Keravanjoen ja Kylméaojan rannalla. Koivuhaan rakennettu kulttuuriym-
paristd lisaa sisaltoja virkistykseen.

Lilkenne

Kaavamuutosalueen ohi kulkee Tikkurilantie, joka on alueensa padkatu. Tonttia reunustaa lansi-
puolella Puutarhatie, josta on mahdollista rakentaa liittyma tontille.

Koivuhakaa reunustavat Keha Ill ja Tuusulanvayld, jotka ovat alueen lapi kulkevia maanteita. Alu-
een pohjoisreunalla kulkee Lantinen Valkoisenldhteentie, joka on Tikkurilantien rinnalla toinen
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Koivuhaan paékaduista. Kuriiritie ja Niittytie toimivat alueellisina kokoojakatuina, Meiramitie pai-
kallisena kokoojakatuna. Puutarhatie on Koivuhaan l&pi pohjois-eteldsuunnassa johtava tontti-
katu.

Tikkurilantiella kulkee usea bussilinja ja kaavamuutostontin vieressa sijaitsee bussipysakki. Tikkuri-
lantieté kulkevat tontin kohdalla linjat 562, 562N, 575, 576 ja 611. Puutarhatieté kulkee 576. Kurii-
ritietd kulkevat linjat 311A ja 571. Tikkurilantielle on Vantaan yleiskaavassa 2007 merkitty joukko-
liikenteen runkoyhteys.

Koivuhaan l&pi kulkevat paapyorétiet Tikkurilantielld, Niittytiella seka Kuriiritielld. Paikallispy6réa-
tieverkko alueella on suhteellisen tihe&. Keskuspuistossa kulkee alueen lapi kulkeva pohjois-ete-
lasuuntainen paikallispyorétie. Tikkurilantien molemmin puolin kulkee kdvelytie. Puutarhatielld ei
ole eroteltu pyoréilyn ja kdvelyn kaistoja.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistdssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Puutarhatielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1997 rakennettu vesijohto DN315.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +81.00 ja LW = +66.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardginti
Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1997 rakennettu jatevesiviemari DN315.

Alueen jatevedet johdetaan Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet
paatyvat Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesivieméardinti
Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 1997 rakennettu hulevesiviemé&ri DN300. Tik-
kurilantielld kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 1997 rakennettu hulevesiviemari DN500.

Hulevedet johdetaan hulevesiviemareissé kaava-alueen itdpuolella kulkevaan Kylméojaan.

Kaukolampo
Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Yhteys kulkee Tikkurilantien pohjoispuolella. Putkia kulkee

my0s osalla Kuriirikujaa.
Sahkoverkko

Tarvittavat sdhkoverkot on rakennettu alueelle. Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:lle kuuluva keski-
janniteverkko kulkee Tikkurilantien pohjoisreunalla ja Kelholehdentiella kdéntyen etelddn Puutar-
hatielle. Yhtion pienjéanniteverkko kulkee Tikkurilantien pohjoisreunalla ja kdantyy Puutarhatien
risteyksessé pohjoiseen ja eteldéan kulkien tontin ohitse.

YmpaAristohairiot

Lentomelu ja liikkennemelu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparistéministerion asetus rakennuksen &aniymparistosta
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796/2017 antaa vaatimukset uuden rakennuksen meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen ulkovaipan
déneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, etta &aneneristys on vahintadan 30 dB. Virkis-
tykseen kaytettavilla piha-alueilla sekd parvekkeilla melun keskidanitaso ei séa ylittd4 55 dB pai-
valla 7-22, viherhuoneilla 45 dB.¢

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992 méarad asumisen ulkoalueiden kes-
kidanitasosta, joka saa olla paivalla 7-22 enintdan 55 dB (Laeq) ja yOIl& 22-7 enintddn 50 dB (Laeg),
uusilla alueilla 45 dB (Laeg).”

ELY-keskuksen opas "Melun- ja tarindntorjunta maankayttn suunnittelussa” sisaltédé ohjeita par-
vekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Ohjeiden edellytetdan tayttyvan kaavaratkaisussa. Oppaan
mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisivuille, mikali paivaajan keskidanitaso ylittéda 65 dB. Jos
tédma taso ylittyy asuinrakennuksen julkisivulla, tulee asunnot maarata aukeamaan myaos hiljaisem-
paan suuntaan.?

Kaavamuutostontti sijaitsee voimassa olevan yleiskaavan lentomelualueiden m2 (Iden 55-60 dB)
jam3 (Iden 50-55 dB) rajalla. M3-mukaisen melualueen ulkovaipan &anitasoero asuinhuoneissa on
kaupungin oman "Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimukset” -ohjeen mukaan 35 dB ja
m2-vyohykkeen 30 d2 dB.®

Vantaan kaupungin karttapalvelussa tiemelu (katumelu, tiedot vuodelta 2016) péaivalla (7-22) on
kaavamuutostontilla vy6hykkeilla 55-60 dB ja 60-65 dB. Pieni osa tontin kaakkoisnurkasta on vyo-
hykkeelld 50-55 dB. Tiemelu y6ll& on tontilla kolmella vy6hykkeelld; 45-50 dB, 50-55 dB ja 55-60
dB. Kaupungin oman ohjeen mukaan ndmé nykyarvot edellyttavét asuinhuoneiden osalta &énita-
soeroa 35 dB rakennuksen pohjoisjulkisivulla ja 30 dB sen eteldjulkisivulla. Pihan melua tulisi va-
hent&a arvoon 55 dB paivalla ja arvoon 45 dB y6lla. Ulkoalueiden meluun vaikuttaa rakennuksen
sijainti tontilla.

Liikenteen aiheuttamaa melua ja meluntorjuntaa on erikseen tarkasteltu Helimaki Akustikot Oy:n
toimesta. Meluselvityksessa rakennuksen meluntorjuntaan liittyvat toimenpiteet tarkentuivat ylla
olevien mééaraysten ja ohjeiden ja tehtyjen melumallinnusten perusteella. Mallinnuksia tehtiin ny-
kytilanteen ja vuoden 2040 ennustetilanteen liikkenneméaarien mukaan. Vuoden 2040 tilanne on
mitoittava, silla likennemaarat tuolloin ovat nykytilannetta suuremmat ja raideyhteys Tikkuri-
lantielle on toteutettu.1©

Kaupungin oman ohjeen &anitasoerovaatimukset ovat maarayksista ja ohjeista tiukimmat, mika
mitoittaa julkisivuille kaavassa maarattavia aanitasoeroja (lento- ja liikennemeluvydhykkeet, kes-
kidanitaso paivalla). Meluselvityksen mukaan rakennuksen koko kahdeksankerroksisen osan julki-
sivujen sekd matalan osan pohjoisjulkisivun danitasoerovaatimus on kaupungin oman ohjeen mu-
kainen raja-arvo 35 dB. Muiden julkisivujen danitasoerovaatimus on kaupungin oman ohjeen mu-
kainen raja-arvo 32 dB. Konsultin tekeman selvityksen mukaan parvekkeiden meluntorjunta tulee
suunnitella tarkemmin rakennuslupavaiheessa, ja sen mukaan melunsuojaus maaraytyy yoohjear-
von 45 dB (Vnp 993/1992, uusi alue) mukaan. Selvityksen mukaan, jos parvekkeen kohdalla julkisi-

vuun kohdistuu yolla yli 42 dB:n melutaso, tulee se suojata melulta avattavin parvekelasituksin. %%
8

& Ympéristdministerion asetus rakennuksen aaniympéristosta 796/2017

7 Valtioneuvoston pédatds melutason ohjearvoista 993/1992

8 Melun- ja térinantorjunta maankaytén suunnittelussa, ELY, Airola, 2013

9 Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimukset, Vantaan kaupunki, Rakennusvalvonta (30.10.2007)

10 Meluselvitys, Tikkurilantie 88, Vantaa, Heliméki Akustikot Oy
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Tarind

Tikkurilantie 88 sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella, Tikkurilantien liikkennevéylan vierella.
Litkenteen aiheuttama mahdollinen térin& tulee huomioida rakennusten suunnittelussa. Raken-
nusluvan yhteydessa on selvitettava Tikkurilantien liilkenteen aiheuttama térin ja siitd mahdolli-
sesti seuraavat ratkaisut tarindn vahentamiseksi tarinan heilahdusnopeuden raja-arvon 0,30 mm/s
alle. 11 Tallgin rakennus on Norjan standardin NS 8176 (1999) mukaisen luokituksen varahtely-
luokassa C, joka on suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa®?. Luokka on korkeampi
kuin mit& vanhoille alueille tdydennysrakennettaessa edellytettaisiin (D).

[Imanlaatu

Helsingin seudun ympaéristopalvelut HSY mittaa ilmanlaatua pdakaupunkiseudun mittauspisteissa.
Tikkurilantie 88:aa l&dhin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessa.
lImanlaatuun Tikkurilassa vaikuttaa lahinna liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm.
typen oksidien (Noy), hengitettavien hiukkasten (PMao), pienhiukkasten (PM;s) pitoisuuksia. Mit-
tauspisteen liikennemaérd ja olosuhteet vastaavat tarpeeksi hyvin Tikkurilantie 88:n olosuhteita,
jotta mittauspisteen tietoja voi kayttaa tyon tueksi. Tikkurilantie 88:n kohdalla moottoriajoneuvoja
kulki 7350 arkivuorokaudessa (2016), mittauspisteen kohdalla taas 9540 moottoriajoneuvoa arki-
vuorokaudessa (2016). Raskaan liikenteen osuus on 7%, eli siten Tikkurilantie 88:n kohdalla 515
ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastélahteet ovat energiantuo-
tanto ja lilkenne, erityisesti raskas liikenne. Tikkurilassa NO-pitoisuus ei ylittdnyt vuosiraja-arvoa
40 pg/m?3 tuntiraja-arvoa 200 pg/m3 eika vuorokausiraja-arvoa 70 pg/m?vuonna 2016. Typpimo-
noksidipitoisuudet laskivat jo 1990-luvulla autojen katalysaattorien myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM1o) ovat suureksi osaksi liikenteen nostattamaa katupdélyé. Vuonna
2016 hengitettavien hiukkasten vuosiraja-arvo 40 pg/m? ei ylittynyt. Vuorokausiraja-arvo 50 ug/m?
ylittyi kerran. Raja ei saa ylittyd useammin kuin 35 péivana kalenterivuodessa. Ylitys johtui katupd-
lyst, jota liikennevirta nostaa kaduilta.

Ulkoilman pienhiukkaset (PM2,5) ovat paéosin perdisin liilkenteen ja puunpolton paastoista. Liséksi
niita kulkeutuu maanrajojen ulkopuolelta. Vuonna 2016 WHO:n vuosiohjearvo 10 pg/m? ei ylitty-
nyt. Vuorokausiohjearvon 25 ug/m?3 ylittavia péivia oli Tikkurilassa 2016 yksi. Ylitys johtui seudun
paikallisista paastoistd, esim. pakkaspdivind tai heikkotuulisista inversiotilanteista. 13

Elinkeino-, liilkenne ja ymparistokeskuksen opas ”llmanlaatu maankayton suunnittelussa” on koon-
nut kaytantdja ilmanlaadun huomioonottamisesta maankayton suunnittelussa. Oppaassa on il-
manlaatuvydhykkeet asuinrakennuksen sijoittamiselle minimi- ja suositusetéisyyksineen ajoradan
reunasta. Minimietaisyys kadulle, jolla kulkee 10 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, on 7 metrid ja
14 metria kadulle, jolla kulkee 20 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja niin edelleen. Vantaan kau-
pungin liikennesuunnittelun mukaan ajoneuvomééaréarvio vuorokaudessa vuonna 2040 on 13 750,
jolloin rakennuksen minimietéisyyden ajoradasta tulisi olla 9,6 metrié. Imanlaatuun liittyen mini-
mietaisyyksiad sovelletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjunnasta huo-
lehditaan rakenteiden melusuojauksella. Vastapaisen kerrostalokorttelin kanssa Tikkurilantielle
syntyy rakennusten rajaama alue. Rakennusten korkeuden suhde kadun leveyteen on pienempi
kuin 0,7, jolloin katutila tuulettuu. 14

11 Melun- ja térindntorjunta maankayton suunnittelussa, ELY 2013, Airola, .36
12 Suositus liikennetérindn mittaamisesta ja luokituksesta, VTT, Talja 2004, s. 25
13 [Imanlaatu paakaupunkiseudulla 2016, HSY

14 [Imanlaatu maankaytdn suunnittelussa, ELY
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Hengitettavien - ja pienhiukkasten seké typpioksidin kulkeutumista sisatiloihin estetdan suunnitte-
lemalla tuloilmanottopaikka ja suuntaus puhtaammalta alueelta ja kyttamalla suodattimia. Ulko-
tiloja ilman epépuhtauksilta suojaa pitk& rakennusmassa, joka rajaa tonttia Tikkurilantielta. Lisaksi
asuntojen suuntaamisesta on erikseen méaréatty kaavassa; asunnot eivat saa avautua vain yli 65
dB:n melutason (paivaajan keskidénitaso) suuntaan. Tikkurilantien liikenteen ja lentoliikenteen
aiheuttama melu on huomioitava myés parvekkeiden suunnittelussa ja huolehtia, ettei ohjeiden
melutaso ylity. Nama maaraykset suojaavat asuntoja ja parvekkeita melun ohella myds huonom-
malta ilmanlaadulta.

Seveso-laitos Okmetic

Kaavamuutosalue sijaitsee alle kilometrin etéisyydellda Okmetic Oyj:stéd. Okmetic on Seveso-direk-
tiivin mukainen kemikaaleja kasitteleva laitos. Okmeticin konsultointivyéhyke on laajuudeltaan
500 metrid. Kaavamuutoksissa tulee pyytéaa lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta seké pe-
lastusviranomaisilta. Kaavamuutoksen OAS-vaiheessa ja lausuntovaiheessa Tukesilla ei ollut kom-
mentoitavaa asiaan. Pelastusviranomainen ei antanut asiaan mielipidetta.

Naapurialueen, Aviapoliksen, kaavarunkoty®n yhteydessa teetettiin selvitys "Vaarallisia kemikaa-
leja késittelevien ja/tai varastoivien laitosten onnettomuuksien vaikutusten arviointi kaavoituksen
nakokulmasta Veromiehen ja Pakkalan alueella”. Selvityksen teki Gaia Consulting Oy. Selvityksessa
on mukana Okmetic Oyj ja selvityksen tulokset ovat kaytettévissa tdhan tydhon.

Okmetic Oyj:n toiminnassa keskeisiksi onnettomuusskenaarioiksi tunnistettiin nestehappivuoto,
yhden fluorivetyhappoastian rikkoutuminen ja vetypullon rajahdys tulipalossa. Nestehappivuodon
ja fluorivetyhappoastian rikkoutumisen kohdalla arvio onnettomuuden vaikutuksista maankéayton
suunnitteluun oli ”paikallinen, edellyttdd maankayton rajauksia vain kohteen lahialueella”. Vety-
vuoto/vetypullon rgjahdys oli vaikutuksiltaan véhaisempi, rajahdyksen ja tulipallon vaikutukset
jadvat muutamaan kymmeneen metriin. R&jaytyskokeiden perusteella heitteet lentévat maksimis-
saan noin sata metrid. Kaavamuutostontti sijaitsee vahintdan 900 metrin etéisyydelld Okmeticista.
Selvityksen tulosten perusteella esteité asumisen sijoittamiselle Tikkurilantie 88:n tontille ei ole.*s

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on osa kiinteist6d 92-421-1-1652, joka on yksityisomistuksessa. Kiinteiston
pinta-ala on 8595,0 m2. Kiinteistd on kahdessa erillisessa osassa. Kaavamuutos koskee kiinteiston
palstaa, jonka pinta-ala on 3906,0 m2. Ymparoivat katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuk-

sessa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-421-1-1652 |Vantaan kaupunki 0,0
kaavamuutoksen hakija 0,3906
muut yksityiset/yhteisot 0,0

Yhteensa 0,3906

15 Vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja/tai varastoivien laitosten onnettomuuksien vaikutusten arviointi
kaavoituksen nakokulmasta Veromiehen ja Pakkalan alueella, Gaia Consulting Oy, 1.6.2015
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 p&attamien valtakunnallisten alueidenk&yttotavoitteiden mukaan on
edistettava toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkkumisen kehittymista, esimerkiksi edistamalla
monikeskuksista ja verkottuvaa seké hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja luomalla edel-
lytykset véhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle. On tukeuduttava olemassa
olevaan rakenteeseen ja varmistettava riittdva ja monipuolinen asuntotuotanto. Asemakaavata-
solle ja tdhan kaavamuutosty6hdn sopivien tavoitteiden mukaisesti on mygs taattava terveellinen
ja turvallinen elinymparistd; tulee varautua sdan &ari-ilmidihin ja ilmastonmuutokseen ja sijoittaa
uusi rakentaminen nama siséllét huomioon ottaen. Melun, tarindn ja huonon ilmanlaadun aiheut-
tamia haittoja tulee ehkaista ja terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskej aiheuttavia riskejé tulee
hallita. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen vaikutusten arviointi -kohdissa.

Maakuntakaava
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Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa (2017)
alue on tiivistettdvaa taajamatoimintojen aluetta. Tikkurilan-
tielle on osoitettu padékaupunkiseudun poikittainen joukkolii-
kenteen yhteys. Keravanjoen varressa ja Tikkurilan keskus-
puistossa on viheryhteystarve. Helsinki-Vantaan lentoken-
talté kaakkoon tyontyy melualue 1 (Lden 55-60 dBA). Koivu-
haan teollisuusalueen kautta kulkee jatevesitunneli. Kaava-
hanke on maakuntakaavan mukainen.

MASU 2050 maarittelee seudun tavoitteellista maan-
kayttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin seudun lii-
kennejarjestelmalle (HLJ 2015) seka Helsingin seudun
asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maankayton kehittdmisen
vyohykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukai-
sesti 80 % uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun
ensisijaisesti kehitettavalle vyohykkeelle (tumman rus-
kea vybhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt suunnitelman 11.5.2015. Kaavamuutoshanke sijait-
see ensisijaisesti kehitettavalla vyohykkeella ja tukee si-
ten MASUn tavoitteita.
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (KV 17.12.2007, tullut voimaan kuulutuk-
sin 25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010) alue on matala ja tiivis
asuntoalue (A2). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerrosta-
loja ja kytkettyja pientaloja. Heti kaavamuutosalueen vieresta
sen lansipuolelta alkaa tyopaikka-alue (TP) ja sen etel&puolella
pientaloalue (A3). Tontti sijaitsee yleiskaavan lentomeluvyohyk-
keiden m2 ja m3 rajalla. Tikkurilantielle on merkitty ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys. Kuriiritie/Kuriirikuja/Tikkurilantie
on merkitty historialliseksi tieksi. Tikkurilan keskuspuisto on 1&hi-
g o i ome yirkistysaluetta, jolla kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Vantaan yleiskaava 2020

Vantaan uutta yleiskaavaa 2020 on alettu laatia vuoden 2017 puolella ja sen on tarkoitus valmis-
tua kuluvan valtuustokauden aikana 2017—-2020. Yleiskaavassa tarkastellaan koko Vantaan maan-
kayttod. Yleiskaavan tavoitevuosi on 2050 ja kaavassa varaudutaan kaupungin jatkavaan kasvuun.
YleiskaavatyOn tavoitteet hyvaksyttiin Vantaan kaupunginhallituksessa 22.1.2018 ja kaupungin-
valtuustossa 5.3.2018. Yleiskaavassa tarkastellaan eri teemoja, joista erityisesti yksi, "seudullinen
joukkoliikennekaupunki”, on tassé Tikkurilantien varren asemakaavamuutostydssa lasnéd. Sen mu-
kaan kasvu ohjataan keskustoihin ja joukkoliikennevythykkeille. Tikkurilantien raideyhteys tulevai-
suudessa tekee kadusta ymparistdineen merkittavan joukkoliikennevydhykkeen. Asemakaava-
muutoshanke tukee uuden yleiskaavan tavoitteita.

Asemakaava

Tontin asemakaava (681000) on vuodelta 1998 (YM
3.11.1998). Kaavassa tontti ja viereiset Tikkurilan-
tien varren tontit varret on merkitty toimistoraken-
nusten ja/tai ympéristoa hairitseméattdémien teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY-1).
Sallittu kerrosluku on kolme. Tontilla sallitusta ker-
rosalasta 20 % saa kayttdd myymaélatiloja varten.
Tonttia ympérdi istutusvydhyke. Tontin kohdalla
kulkeva Tikkurilantie on kaavassa 680900, johon
kuuluvat myds tontin lansipuoliset Tikkurilantien
varren KTY-tontit. NAm4 tontit ovat liike- ja toimis-
torakennusten ja/tai ymparist6a hairitsemattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(KTY-1). Kaavamuutostontin eteldpuolinen tontti on
merkitty asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten alueeksi (kaava-
muutos 002202), Tikkurilantien pohjoispuoli asuinkerrostalojen korttelialueeksi (001825).

Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle, Arkkitehtitoimisto Kai
Wartiainen 29.1.2002. K2-bulevardi yhdist4a lentoaseman ja Tikkurilan keskustan toisiinsa. Bule-
vardiajatuksen mukaan Tikkurilantien varteen pyritdédn saamaan tiivista kaupunkirakennetta ja sen
maantasoon kaupunkielaman toimintoja.
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Vantaan ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3)

Pidemmalla aikavalilla Tikkurilantielle kaavaillaan raitiotieyhteyttd. Vantaan ratikka -niminen rai-
tiotie kulkisi Mellunmé&en metroasemalta Ladnsimaden, Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen
ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Vantaan yleiskaava 2020 -ty6td, jota tehdaan par-
haillaan. Raitiotielle on laadittu alustava yleissuunnitelma ja hankkeen yleissuunnitelma valmistuu
vuoden 2019 loppuun mennessé. Hanke voisi [ahteé rakentumaan 2020-luvulla.*®

- Lentoasema

Vantaan ratikan alustava reittikartta. Tikkuri-
lantiella raitiotie kulkee omalla kaistallaan
tien keskella. Kadun poikkileikkaus Tikkurilan-
tiella talla kohtaa on raiteiden kanssa alusta-
vasti 32 metria.

Tikkurila

= Alustava yleissuunnitelma Lansimaki

------ Mahdolliset raitiotiereitit

N i e lbm Mellunméki N
0 1 2 4 L

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.
Rakennuskielto

Lohkomattomana maarekisterikiinteistd 92-421-1-1652, joka on kahdessa eri palstassa, on raken-
nuskiellossa. Jotta kaavamuutosalue olisi rakennuskelpoinen tontti, tulee se lohkomistoimituksella
lohkoa tontiksi. Tonttijako tehdaén kaavamuutoksen yhteydessa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Yksityisen hakijatahon jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.10.2016. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002332 ja kaavoitus tuli vireille 22.1.2018.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé ja/tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

16 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat, mm. Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala, Van-
taan kaupunginmuseo

- Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- Muut, esim. Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet 22.1.2018 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 22.2.2018
mennesséd (MRL 628) ja niita saatiin yksitoista (11) kappaletta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Carunalla, Fingridilla ja Gasumilla ei ollut kommentoitavaa kaavamuutokseen sen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheessa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy muistuttivat sahkéverkon maakaapeleiden ja
kaukolampoputkien sijainnin huomioimisesta. Mikali maakaapeleita tai kaukolampoputkia tulee
siirtéd, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaupunginmuseon mukaan alueella ei ole muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjadnnoksia,
rakennusperintokohteita eika erityisid maisemallisia arvoja. Museolla ei ole huomauttamista osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan eikd museota ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa.

HSY:n mukaan kaavamuutosalueen lansipuolella on rakennettu vesijohto seka jatevesiviemari. Tik-
kurilantien jalkakaytavalla kaava-alueen pohjoisosassa seka osittain Puutarhatielld sijaitsee raken-

nettu hulevesivieméari. Hulevesiviemari palvelee alueen eteldpuolella sijaitsevien kiinteistdjen kui-

vatusta kaavoitettavan alueen ité- ja lansireunoille sijoitetuilla yksityisilla hulevesiputkilla.

Viranomaisten ja yritysten liséksi mielipiteité saatiin yksityisilta. Yksityisissa palautteissa korostui
kaksi asiaa; kerrostalorakennuksen kaavoittaminen alueelle, joka miellettiin pientaloalueena, mie-
titytti. Taman lisdksi liilkenteen jarjestaminen kaavamuutostyon yhteydessa nousi tarkeéksi ai-
heeksi. Naiden aiheiden liséksi tuli yksittaisia kommentteja muutamasta aiheesta. Mielipiteet on
kuvattu tarkemmin alla.

Yksityisissd palautteissa haluttiin sdilyttaé [ahiymparistd nykyiselldan, pientaloalue pientaloalu-
eena. Tikkurilantien ympariston hallitseva piirre on pientalomaisuus. Yleiskaavan mukainen kayt-
totarkoitus on A2 eli matalaa ja tiivista asuinaluetta, pienkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja. Eh-
dotettu kaavamuutos on suuri muutos nykyiseen asemakaavaan ja yleiskaavan kayttotarkoituk-
sesta poikkeava. Asunnot on ostettu tietoisena yleiskaavan ja asemakaavan merkinnoista. Kaava-
muutoksessa pitaisi nykyista paremmin ottaa huomioon Tikkurilantien yleisilme pientaloalueena ja
alueen yleiskaava.

Kulku kaavoitettavalle tontille mietitytti. Uuteen rakennukseen on saatava omat pysakointipaikat.
Raskaan liikenteen kulkeminen Puutarhatielld hairitsee. Katu ei sovellu liikennemaarien kasvulle
eika varsinkaan raskaalle liikenteelle. Suunnitellut liikekiinteistdt edellyttavat raskaiden ajoneuvo-
jen avulla hoidettavia logistiikkakuljetuksia. Tikkurilantien liikenneméaaréat ovat suuret varsinkin
ruuhkissa ja Puutarhatielta on vaikea paasta Tikkurilantielle. Lilkkenneméaarien merkittava kasvu
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huolestutti seka turvallisuus liikenteen lisdantyessa — alueella liikkkuu paljon lapsia seké bussi-
pysakille kulkijoita.

Yksittaiset kysymykset kasittelivat mm. raitiotiehanketta ja kerrostalojen kaavoittamista sen yh-
teyteen — hanke néhtiin hulluna. Alueen kehitysta haluttiin suunniteltavan yhtené kokonaisuu-
tena, eikd tontti kerrallaan. Ndin alue kehittyisi yhtendisesti alueen ominaispiirteet huomioiden.
Paivékotien ja koulupaikkojen riittavyydesté tulisi huolehtia. Tontti koettiin pieneksi kerrostalolle
ja korkean osan pelattiin pimentévan Tikkurilantien vastapuolen kerrostaloja ja erityisesti Puutar-
hatie 3 c:n ja Kuriirikuja 3:n rivitaloasuntoja.

Asukasilta 17.4.2018 Viertolan koululla

Kaavamuutoksesta jarjestettiin maastokavely ja asukasilta 17.4.2018 Viertolan koulun Liljatien
opetuspisteessa. Asukasillan aiheena oli Tikkurilantien varren kolme kaavamuutostydtd, Monkko-
sen kulma (002333), Tikkurilantie 84b (002377) ja Tikkurilantie 88 (002332). Tapahtumaan ilmoit-
tautui 16 henkiloa.

[llan aikana tehtiin kdvely kaavamuutoskohteisiin, tutustuttiin osallistujien tietoihin ja kokemuksiin
alueesta, arvioitiin kaavamuutoshakemusten mukaisia suunnitelmia ja ideoitiin vaihtoehtoisia rat-
kaisuja. Seuraaville sivuille on koottu tilaisuudesta tullut sisaltd, joka liittyy Tikkurilantie 88:aan.

Ymmarrys alueesta:

Hyvaa ja sdilyttamisen arvoista: Rauhallinen ja hiljainen alue, mukavasti pientaloaluetta, Puutarha-
tien hidasteet hyvét, Backbyn kartanon alue ja puistot kivoja, avoin vihred, rauhallista ja vehredg,
hyvaa siisteys, selkeys, kaupunkimaisuus, koulut [&helld, hyva pydrateiden kunnossapito, hyvét
pyorétiet, liilkuntareitit

Haasteita: Nopeudet Tikkurilantielld kovia iltaisin, Puutarhatien liikkenne kohti eteld4, liikkkumisen
lisddntyminen, liikkennemadrat uhkaavat kasvaa, risteyksissa ei kiertoliittymia, ei tarpeeksi palve-
luja (kahvilaa, kampaamoa), lentomelu ajoittain todella hairitsevaa

Toiveita ja kehitysideoita: Kievari vanhan Kuninkaantien varteen (Kuriirikuja), lisaa kivijalkakaup-
paa (elavoittédd), uuden paivékodit ja koulut?, tulevaisuudessa ndemme kulttuurikeskuksen l&his-
tolla, vihredn sailyttdminen

Paikallishistoriaa ja -tietdmysta: Saippuatehdas, Sulinin puutarha, Primon tehdas, kaakelitehdas,
pienid paikallisia palveluita, Tanssiopisto Raatikon talo, Sulinin maiden lampi on syntynyt, kun kaa-
kelitehdas on kaivanut maasta savea, Kylmé&ojassa on purotaimenia, Kuninkaantien Vantaan osuu-
den historia!

Suunnittelukysymysten tarkastelu ja kehitysideat:
Vaihtoehtoisia skenaarioita
- Tornivaihtoehto, + peittaa Tikkurilantien, kerrostalo, matalampi torni

- Pienkerrostalo
- Pientalot

Pohdittava tornin korkeutta / Matalampi

Tykattiin ajatuksesta porttina -> korkeus hirvittaa

Hyvaa: kapea -> meluvalli

Hyvaa: kapea ja sijoitettu mahdollisimman lahelle Tikkurilantieta
Huomioitava: parkkitilaa riittavasti / Tarpeeksi parkkitilaa!

Myos risteysalueiden suunnittelu (ettei houkuttele l&piajoa)
Kadut pullottavat autoja

Puutarhatie on ongelma / Pysakointikiellot Puutarhatielle

Lasten ja nuorten turvallinen kulku! / Turvalliset kulkutiet
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Vinkki: Menkaa katsomaan Munkkivuoren pysakadintid, sielld on pysakointitilaa vieraille ja talojen
asukkaille.

Ennen oli paremmin.

Toivottiin kauneutta - kaunis arkkitehtuuri - ei kuten vastapaata

Vaaleasta véarista tykattiin (vaalea sininen vastapaata puhututti)

Uuden rakennuksen varjostusvaikutukset mietityttivat

[Ita-aurinko ollut naapuriasukkaan pointti muuttaa asuntoonsa

Yleisid kommentteja

Suunnitelmien korkeus ympardivaan miljodseen
Miksi pientaloalueesta ollaan tekeméssa kerrostaloaluetta? Eiké muualta 16ydy oikeasti tilaa?
Miten ratikka saadaan mahdutettua Tikkurilantielle?
Liikenne / Kulku mietityttda

Pysakointi

Muutos ok

Vanhukset huomioitava

Historia tutuksi

Tikkurilan kasvu ulottuu ja muuttaa

Palvelut vaativat asukkaita

Viihtyvyys

Vastineet mielipiteisiin ja asukasillassa esiin tulleisiin kysymyksiin:

Rakentamisen tehokkuus

Uusi, ehdotettu rakentaminen sijoittuu yleiskaavan mukaiselle kytkettyjen pientalojen ja pienker-
rostalojen alueelle A2. Se on alue, jolla on seka pientaloja, kytkettyja pientaloja, pienkerrostaloja
ja kerrostaloja. Ehdotetun rakennuksen nelikerroksinen osa on yleiskaavamerkinnan mukainen,
kahdeksankerroksinen osa tata tehokkaampi. Kaavamuutosalue rajautuu Tikkurilantiehen, johon
suunnitellaan raideyhteyttd. Tikkurilantien varren tiivistdmispyrkimykset, jotka ovat seurausta tu-
levasta raideyhteydestd, tukevat korkean osan sijoittamista tdhan kaupunkirakenteelliseen koh-
taan. Puutarhatiesta lanteen alkaa lentomelualue, jolle uutta asuinrakentamista ei sallita. Tikkuri-
lantie 88 ja sen vastapdinen tontti pohjoispuolella on siten kohta, johon Tikkurilan keskustaa kohti
ajaessa muodostuu asumisen porttiaihe. Yhdessé Tikkurilantien pohjoispuolisen kerrostalokortte-
lin kahdeksankerroksisen péaétteen kanssa Tikkurilantie 88 muodostaa parin ja merkitsee paikan
Tikkurilan kaupunkirakenteeseen. Se sopeutuu mittakaavaltaan pohjoispuoliseen kerrostalokort-
teliin ja kehittda Tikkurilantietd kaupunkimaisemmaksi. Suurempi tehokkuus on sijaintinsa vuoksi
perusteltu.

Kerrostaloratkaisua tarkastellaan tontille, sill&4 alueen maankéaytt6 sallii kerrostalorakenteen. Tik-
kurila on kaupunginosana muutoksessa. Alueen tiivistyminen tukeutuu pitkalti kerrostalorakenta-
miseen ja uudisrakentamisen kohteita sijaitsee laajalti koko Tikkurilan alueella.

Tontin voimassa oleva asemakaava on merkinnaltdan KTY-1, ja sallii kolmikerroksisen liike- ja toi-
mistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten raken-

nuksen rakentamisen. Tonttitehokkuus on 0,5, mik& mahdollistaisi 1953 k-m2 tilaa ja rakentami-
sen kolmeen kerrokseen. Suunniteltu asuinkerrostalorakennus liiketiloineen on yhteensé 4900 k-
m2, tehokkuudeltaan 1,25. Suurin osa rakennusta on nelikerroksinen, kahdeksankerroksinen osa
on rakennuskokonaisuuden lansiosassa paatteena.

Hulevedet

Kaavamuutostontin etel&puolella sijaitsevien kiinteistdjen yksityiset hulevesiputket sijaitsevat Tik-
kurilantie 88 tontin lansi- ja itdreunassa. Uuden rakentamisen seurauksena itéista hulevesiputkea
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tulee siirtédé Tikkurilantie 88:n hankkeen yhteydessé ja kustantamana. Tontin lansipaén putki séily-
nee paikallaan. Tontin hulevesisté on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jossa hulevesien ké-
sittely on tarkemmin suunniteltu.

Liikenne

Tikkurilantie 88:an kulku tapahtuu Puutarhatien puolelta. Liikenne koostuu asukkaiden henkiltau-
toliikenteesté seka normaalista asuintalon huoltoliikenteesté. Yksittdinen kerrostalo ei merkitta-
vasti heikenna liikkenteen toimivuutta alueella. Paikalle tuleva liiketila vaatii oman huoltonsa,
mutta suurta maaraa raskasta lilkkennetta se ei aiheuta. Lilkkennemaarissa asuminen aiheuttaa
muutamia kymmenid ajoneuvoja paivassé, liiketilat niiden koosta ja palveluiden laadusta riippuen
saman maaran kuin asuminen.

Tontin autopaikkamééré perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnassa hyvaksyttyyn normiin.
Normi on luotu selvitysten perusteella, joissa todellisia autopaikkamé&éarien tarpeita on tutkittu sa-
man tyyppisilla asuinalueilla. Autopaikkamé&éréssa on otettu huomioon paikan nykyiset hyvat ja
tulevaisuudessa viel&kin paranevat joukkoliikenneyhteydet.

Puutarhatielle asuminen voi lis4té lyhytaikaista vieraspysakdintid, mutta pyséakainti toimii myos
luonnollisena hidasteena ja véhentda nykyisten hidasteiden kanssa lapiajon houkuttelevuutta.
Puutarhatien kaavassa on myds tilavaraus kevyen liikenteen vaylélle. Pysakaointia katualueella val-
voo kaupungin pysakoinninvalvonta.

Suuri osa liikenteesté tulee suuntautumaan Tikkurilantien risteykseen, eik& kuormita muuta Puu-
tarhatietd. Tiettyind ajankohtina Puutarhatien-Tikkurilantien liittyma voi ruuhkautua, jota tontilta
tai tontille suuntautuva lilkenne osaltaan liséa. Kuitenkaan lilkkennemaarét eivéat ole niin suuria,
etta liilkennevalojen rakentaminen olisi téll& hetkella perusteltua. Ruuhkaisimpina hetkind valot
helpottaisivat kdantymistd Puutarhatien suuntaan, mutta keskimaaraisesti liikkennevalot lisdisivat
viivytyksid. Alueelta voi myds poistua Kuriiritien suuntaan, joka ei kohtuuttomasti pidennad matka-
aikaa. Onnettomuusmaarat Puutarhatien — Tikkurilantien liittyméssa eivat ole olleet viimeisen vii-
den vuoden aikana suuria. Vakavia vahinkoja ei ole sattunut ja peltivahinkoja poliisille on ilmoi-
tettu muutamia. Laadittujen lilkkenne-ennusteiden mukaan Tikkurilantien toimivuus ei tule tulevai-
suudessa heikentymaan.

Raitiotie

Koska Vantaa kasvaa, niin ty6paikkojen kuin vaeston osalta, varaudutaan siihen liikenteellisesti ja
erityisesti joukkoliikenteen tarjonnan osalta. Pikaraitiotie yhdistda Lénsiméen ja Hakunilan alueet
Tikkurilaan ja edelleen Pakkalaan ja Aviapolikseen. Se yhdistéé alueet keskusten tai keskustojen
nauhaksi ja tarjoaa vaihtoyhteyksia esim. Kehdrataan Tikkurilassa. Tama raideyhteys kulkee Tikku-
rilantie 88:n editse. Tikkurilantien poikkileikkaus raiteen kanssa on pienimmilladn 32 metrié. Ton-
tin kohdalla nykyinen katualue on tata levedmpi, joten raideyhteys mahtuu hyvin Tikkurilantielle.
Raideyhteytta tarkastellaan tiivistamisen ndkokulmasta; tehokas joukkoliikenneyhteys tukee
asuin- ja ty6paikkarakentamista sen varrella. Pyrkimyksené& on saattaa mahdollisimman moni jouk-
koliikenteen kayttajaksi. Raideliikenne on taloudellisesti, sosiaalisesti ja ekologisesti kestava kulku-
muoto.

Suunnittelu kokonaisuutena

Kaavamuutoksen ympéristd on muutoksessa. Tikkurilantie 88:n pohjoispuolelle rakennetaan par-
haillaan kerrostalokorttelia. Kaavamuutoshanke on osa Tikkurilantien varren kolmea kaavamuu-
tosty6ta, muut ovat Tikkurilantie 84 b ja Tikkurilantie 76-78 / Osmank&amintie 16. Nama kolme
kohdetta ovat kokonaisuus, jota alueella on mahdollista tarkastella asuinkayttoon. Niité suunnitel-
laan osana Tikkurilantien varren kokonaisuutta. Kaavamuutoksissa otetaan huomioon olemassa
oleva rakennettu ymparist6, mutta myds sen kdynnissé oleva muutos ja raitiotien tuoma tiivistyva
rakenne.
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Paivakodit ja koulut Tikkurilassa

Tikkurilan lisééntynyt asukasmaéré luo tarpeita uusille paivékoti- ja koulunkayntipaikoille, mink&
eteen parhaillaan tehdaan ty6ta Vantaan kaupungilla. Tikkurilassa on kaavoitettu/kaavoitetaan
parhaillaan kahta paivékotia. Vantaan kaupungin Tilakeskus on kartoittanut Tikkurilan koulupaik-
katarpeita ja mahdollisuuksia lisdrakentaa olemassa oleville koulutonteille uutta tilaa. Tilakeskuk-
sen kouluverkkoselvityksen alustavissa tuloksissa kevaalla 2018 Tikkurilan alueelle tarvitaan uusi
koululaajennus, joka sijoitettaisiin joko Jokirannan koulun tontille tai Peltolan koulun tontille. Joki-
niemen koululla ollaan jo pidemmallg, sinne tehd&én Tilakeskuksen hankesuunnitelmaa uuden
laajennusosan rakentamisen edistamiseksi.

Kerrostalomassa kapealla tontilla

Tikkurilantie 88:n tontti on kapea, mutta pitka. Se on pienté kaakkoisnurkkaa lukuun ottamatta
kokonaan Tikkurilantien melualueella. Tontti on paivan tiemeluvydhykkeillda 55-60 dB ja 60-65 dB.
Paivan tiemeluvythyke 55-60 dB ulottuu myd6s Tikkurilantie 88:n eteldpuolella sijaitsevalle tontille.
“Valtioneuvoston paattksen melutason ohjearvoista” mukaan asuinrakennuksen piha- ja oleskelu-
alueet seka oleskeluun kaytettévéat parvekkeet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd melun
keskigénitaso ei ylita kello 7-22 55 desibeli& eika y6lla 22-7 y6ohjearvoa 50 dB. Tasté seuraa, etta
koko tontti ja osa sen eteldpuolista tonttia on melualueella. Sen vuoksi rakennus tulee sijoittaa
Tikkurilantien varteen lahes koko tontin pituudelle. Rakennusmassa estdd melun levidmisen, jol-
loin pihaa on mahdollista kayttaa oleskeluun. Rakennus suojaa myos eteldpuolista tonttia melulta
ja pihoja kadun suunnasta tulevilta ilman epapuhtauksilta.

Kuva alla: Tikkurilantie 88 tontti sijaitsee Tikkurilantien melualueella. Melun péaivaohjearvo ulkona,
55 dB, ylittyy tontilla (Keltainen vydhyke 55-60 dB, oranssi vy6hyke 60-65 dB, punainen vyohyke
65-70 dB). Tastéa syystéa uusi rakennus sijoitetaan Tikkurilantien varteen, jolloin se estdd melun le-
viamisen eteldpuolelleen. Melukartan tiedot ovat vuodelta 2016.
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Varjostusvaikutukset

Tikkurilantie 88:n naapurit olivat huolissaan uuden rakennuksen pimentévasta vaikutuksesta.
Tasta syystd rakennuksen varjostusvaikutukset selvitettiin. Karkeasti ottaen syyspéivantasauksen
ja kevétpaivantasauksen vélisend aikana rakennus ei heité varjoja ollenkaan etelépuolelleen. Ke-
vaan edetessa aurinko paistaa laajemmalta sektorilta ja varhaisen aamun sekd myo6hdisen illan au-
ringonsateet alkavat paistaa uuden rakennuksen koillis- ja luoteispuolilta. Kun aurinko alkaa las-
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kea, moninkertaistuvat varjojen pituudet. T4ta tilannetta kaupunkisuunnittelussa ei ole mahdol-
lista ottaa huomioon rakennusten sijaintia maariteltdessa — kaupunkiin kuuluvat illan varjot. Oleel-
lista rakennusten sijoittelussa ja koossa on paivéinen auringonpaiste ja sen aurinkokulmat.
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Kevat 20.3. kello 17:36, aurinko laskee 18:33. Syksy 20.9. kello 17:36, aurinko laskee 19:29. Varjot
suuntautuvat koilliseen-itdan. Ne eivéat varjosta etelépuolisia tontteja.

Alla: Myohainen kevat 20.5. kello 18:36. Aurinko kaantyy illalla paistamaan luoteesta ja laskee
22:04. Kuvat uuden rakennuksen kanssa ja ilman sité. Varjostusvaikutuksissa on huomioitava, etta
kaavamuutostontin etelapuoliset rakennukset varjostavat itse omia piha-alueitaan. Korkeamman
osan varjo varjostaa oman tonttinsa piha-aluetta kello 18:36.

YIla: Kesa 20.7. kello 18:36.
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Vasemmalla: Kesé 20.8. kello 18:36. Siina vai-
heessa, kun uuden kerrostalon varjo alkaa var-
jostaa eteldpuolista tonttia, on ilta ja aurinko
paistaa matalalta ja rakennusten varjot pitene-
véat. Eteldpuolisen tontin omat rakennukset luo-
vat myds varjot omille piha-alueilleen.

Pohjoispuolen varjot ovat pisimmill&&n talvipéivanseisauksen aikaan. Alle on koottu kuvia uuden
rakennuksen pohjoispuolelleen heittdmisté varjoista.
e
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Yll&: 20.9. kello 12:00 ja 20.3. kello 13:00. Syys- ja kevatpaivantasauksen aikoihin, ja niiden vali-
send aikana, rakennus ei varjosta Tikkurilantien pohjoispuolen rakennusta.

NAEEY Vi XSS

Yll&: 20.10. kello 12:00 ja 20.2. kello 12:00. Lokakuussa kahdeksankerroksinen osa varjostaa osaa
vastapaisesté rakennuksesta, ja varjo liilkkuu auringonkierron mukaan julkisivun yli kohti ité&, hel-
mikuussa samoin.

Vasemmalla: 22.12. kello 12:00. Talvipaivanseisaus
on vuoden pimein pdivé ja varjot ovat pisimmillaén.
Uuden rakennuksen matala osa seké korkea osa
luovat keskipaivélla varjon Tikkurilantien pohjois-
puoliseen rakennukseen. Varjo lii