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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 15644 seka katu- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 15 Myyrmaki. (kumoutuvan asema-

kaavan virkitys-, liikenne- ja katualuetta kaupunginosassa 15 Myyrmaki seka katualuetta kaupun-
ginosassa 17 Martinlaakso).

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin rakentaminen Raappavuoren-
tien ja tulevan Luhtitien (nykyisen Uomatien) risteykseen seka Luhtitien jatkeen itdosan ja sen ylit-
tavan hiihtosillan rakentaminen yleiskaava 2007 mukaisesti. Tama asemakaavamuutos ei sisalla
Luhtitien koko linjausta. Raappavuorenpuiston ldhivirkistysaluelle merkitdan luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea alue sekad asemakaavaa pdivitetdan Pelleksenojan ja ulkoilurei-
tin siirtojen osalta. Asuinrakentamista sallitaan 11 000 k-m? ja liiketilaa edellytetddn 100 k-m?2.

Kaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaavan laatija: Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh. 043-826 8456.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

w|

]
H
£

6 m

el .
& o L Suunniteltava alue on Raappavuo-
%} map\]a & 3 mﬂgﬁ?d?ﬁ Pan.“:l.uafe'nsdals"ggen . . PP
VARISTO % L renpuiston kaakkoiskulmassa,
VARISTORNA &\" % o & Myyrmaen kaupunginosan ldnsireu-
Fazppawomst u:ﬁ, ?zwo’,na‘w\a §9 Jakiuomapuisto 1ot 1 1
Skmpbergen B, o A e nassa. Alue sijoittuu joukkoliiken-
yrupn T _ i““S{S teen runkolinjojen varrelle ja Lou-
rinparkan 5 .
& L KAI\ helan asemalle on noin 1 km matka.
e , g 2 § Fippsa i # £ Alue rajautuu pohjoisessa ja lan-
Pl g E Tim e 7 = i i
é‘m ) § Pellas R Emm% " vort® £/ nessd Raappavuorenpuistoon ja
T wuns- gF ks0 . R .
St < oo S F e R Pellaksenojaan. Idass3 alue rajautuu
= e . . . .
‘F’Sﬁé%és g g H Nor® Silbtle Raappavuorentiehen ja eteldssa
- 2 \firtatie ey .
Vapaage MYYRMAKI ‘:3: . & z%% Luhtitiehen (nykylseen Uoma-
MYRBACKA y,, 3 =] B - S Ofae tiehen). Luhtitien eteldpuolelle esi-
Mymaen B £ 3 % k,:rte_‘ka.rnaan- b v e . .
uheipusio) & § 8 8y o B rgaelk tetdan asuinrakentamista Kelokuu-
. B g 2 = - .
idrottspark = R
o, My § Vaskworent 3 senmaen kaavamuutoksella
e e 7 5= £ T T
2 Sl T T Tl R B 002156.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki asemakaavamuutosta 13.8.2008.

- Asemakaavaty0 on sisdltynyt kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmiin 2009-2019.

- Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus jarjestettiin 13.10.2009.

- Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 13 kappaletta.

- 27.10.2011 kaavamuutoksesta 002049 erotettiin Luhtitien (nyt. Uomatien) eteldpuolinen alue
asemakaavamuutokseksi 002156. Asukastilaisuus jarjestettiin 16.11.2011.

- Mielipiteet pyydettiin 7.12.2011 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 17 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 5.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin 9.2.2018

mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 13 kappaletta. Asukastilaisuus jarjestettiin 23.1.2018 Uo-
marinteen koulussa.
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 19.3.2019 ja mielipiteet pyydettiin 18.4.2019

mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 10 kappaletta.

- Asukastilaisuus jarjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa.
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THVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin (AK) rakentaminen Raappavuorenpuis-
toon Raappavuorentien ja tulevan Luhtitien (nykyisen Uomatien) risteykseen yleiskaavan 2007
mukaisesti. Kortteliin sallitaan asuinrakentamista 11 000 k-m? ja liiketilaa edellytetddn 100 k-m?2.
Asuinkerrostalojen korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintdaan kahdeksan kerrosta. Korttelin
katujulkisivun tulee olla varikkaita ja niiden tulee koostua tiilipinnasta ja varillisita julkisivun osista.

Korttelin tarvitsemat pysadkointipaikat sijoittuvat maantasoon johtorasitealueelle tai pysakointilai-
tokseen Luhtitien varrelle. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vi-
hintdan 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1 ap/50 k-m?2.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan my6s Luhtitien itdosan ja sen ylittdvan hiihtosillan rakentami-
nen yleiskaava 2007 mukaisesti. Asemakaavamuutos ei sisalld Luhtitien koko linjausta. Raappavuo-
renpuiston ldhivirkistysalueen asemakaavaa paivitetadn uuden Pelleksenojan ja ulkoilureitin lin-
jauksen osalta. Raappavuorenpuiston lahivirkistysalue merkitdan luo-alueeksi. Matonpesupaikka
ja raskaiden ajoneuvojen pysakaointi siirtyvat pois asemakaavan muutosalueelta.

Yleiskaavassa kaavamuutosalue on tehokasta asuntoaluetta (A1), johon esitetdan asuinrakenta-
mista, tielilkkennealuetta (L) seké ldhivirkistysaluetta (VL), josta osa on luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo), seka jolle on merkitty ulkoilureitti. Al-alueella saa raken-
taa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparisto6n sopivia tyotiloja. Yleis-
kaavassa on otettu huomioon maakuntakaavan viheryhteystarpeet.

Asemakaavan muutoksella kaupunginosan raja siirtyy.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu puistoksi ja pysakoimisalueeksi (P).

Raappavuorenpuiston kaavamuutos 002049 yhdistéifynd ilmakuvaan jd yleiskaavac;n 200‘\7, V&h—
taan kaupunki. Kaavamuutosalueen ja Luhtitien (nyk. Uomatien) eteldpuolella on kaavamuutos

Kelokuusenmdiki 002156.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

7

Maisemalliset ja kaupunki-
kuvalliset kiinnekohdat

Kuntopolku ja virkistaytyjat,
ulkoilu- ja hiihtoyhteydet
Maakunnalliset viheryhteystarpeet
Vankkasarat

Pellaksenojan suoja-alue

Maakaasuputki
Runkoviemari

Raappavuorentien levennys

*  Tielilkenteen melu Pienhiukkaset

« tuleva 2+2 kaistaa tai ratikka

Liito-oravien ydinalueet,

elinpiirit ja yhteydet

Luhtitien jatke: uusi runkolinja
yhteydet Myyrmakeen

Maaperan olosuhteet ja

rakennettavuus
massatasapiano, resurssiviisaus

b S

Kuvaan on koottu suunnittelun Iéhtékohtia ja yhteensovitettavia asioita.

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on 16 500 asukkaan kerrostalovaltainen kaupunginosa ja Lansi-Vantaan aluekeskus mo-
nipuolisine palveluineen. Myyrmaki sijaitsee Keharadan varrella ja lahella Himeenlinnanvaylaa.
Liikenneyhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle padkaupunkiseudulle ovat erin-
omaiset.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemarakenne ja —kuva

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista seldnnealuetta, joi-
den viliset pienialaiset painaumat ovat soistuneet. Suunnittelualue sijoittuu Raappavuoren ja
Myyrmaen seldnteen véliselle savialueelle, Pellaksenojan laaksoon.

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavan A1l- ja VL-alueilla. Yleiskaavan Al-alue on puustoltaan keski-
madrin 50-60-vuotiasta lehtomaisen kankaan lehtipuuvaltaista metsda. Sen lansipuolelle sijoittuva
suunnittelualueen osa on voimassa olevan yleiskaavan VL-aluetta ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen arvokasta aluetta, eli luo-aluetta. Rehevaa lehtoa olevan alueen valtapuuston
kuuset ja koivut ovat noin 90-vuotiaita. Alueella on runsaasti lahopuuta.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu vuoden 2016 liito-oravaselvityksen mukaan liito-oravan
ydinalueeseen ja liito-oravan elinymparistoon.
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Metsdalueen eteldpuolella virtaa Pellaksenoja-niminen puro. Puron varrella kasvaa Vantaalla ja
Uudellamaalla harvinaista vankkasaraa, joka on valtakunnallisesti silmallapidettava laji. Vankka-
saralle on tehty siirtosuunnitelma, ja jos Pellaksenojan uomaa siirretdaan, vankkasarakasvustot siir-
retdaan uusille kasvupaikoille uuden uoman varteen.

Maakuntakaavan seudullinen viheryhteystarve on alueen pohjois- ja lansipuolella. Yleiskaavaluon-
noksessa 2020, suunnittelualueen lansipuolella, on Pellaksenojan suuntainen seudullinen ulkoilu-
reitti.

Kuva nykyisen Uomatien varrelta tulevalle korttelille. Anne Olkkola, Vantaan kaupunki.

Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on pdaosin rakentamatonta metsamaata eli vetta lapaisevaa
pintaa. Kaava-alueella nykyisin sijaitsevan matonpesupaikan osalta alue on puolildpaisevaa hiekka-
kenttaa ja katu-/pysdkointialueen osalta lapaisematonta asfalttipintaa. Kaava-alueen poikki Uoma-
tieltd Raappavuorenpuistoon kulkee nykytilanteessa hulevesiviemari (315 M 2008), joka jatkuu
avo-ojana ja purkaa Pellaksenojaan.

Kaavamuutosalue rajautuu sen lansipuolella sijaitsevaan viheralueeseen (Raappavuorenpuisto ja
sijoittuu puistoon ndahden rinteeseen. Raappavuorenpuistossa nykyisen ulkoilureitin laheisyydessa
sijaitsee Pellaksenoja, joka on luokiteltu puroksi. Pellaksenojan linjausta muutetaan Luhtitien ra-
kentamisen yhteydessa.

Nykyisin kaavamuutosalueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperaan, ja osa vesista ohjautuu
Pellaksenojaan. Pellaksenojan kautta vedet paatyvat Varistonojaan. Varistonoja virtaa pohjoiseen
padtyen Askistossa Pikkujarveen ja siita edelleen Hameenkyldssa tulvaherkkdan Pitkdjarveen, joka
sijaitsee suurimmaksi osaksi Espoon puolella. Pitkajarvesta vedet virtaavat lounaan suuntaan pur-
kautuen lopulta Espoon Kurttilassa mereen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Alue on pintamaalajikartan mukaan savea. Pehmea savikerros ulottuu noin 4-5 metrin syvyydelle
maanpinnasta. Siipikairauksin mitattu redusoimaton saven leikkauslujuus on heikoimmillaan 10-
15kPa. Kairaukset ovat ulottuneet noin 4-9 metrin syvyydelle maanpinnasta. Pohjavetta ei ole alu-
eella havainnoitu. Lahialueilla pohjavedenpinnan painetaso on ollut Iahelld maanpintaa.

Rakennettavuus maaperdan suhteen

Savi- ja siltti-alueella rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Alueen korkeimmilla
kohdilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kovan pohjamaan tai louhitun kallion va-
raan. Maanvaraisesti rakennetun Raappavuorentien ja Uomatien vakavuus on huomioitava suun-
niteltaessa rakentamista kadun lahelle. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtai-
siin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrmaki on Vantaan kaupunginosista vaestoltaan selvasti suurin ja tiheimmin asuttu. Vuoden
2017 alussa asukasluku oli 16 453. Myyrmaessa asuu keskimaardista vihemman lapsia (etenkin
kouluikaisia) ja ty6ikaisid, mutta enemman yli 64-vuotiaita. Myyrmaen vdestosta noin 23 prosent-
tia oli yli 64-vuotiaita.! Lahivuosina Myyrmakeen ennakoidaan rakennettavan merkittavasti uusia
asuntoja.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Myyrmaen kaupunginosan vdeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. korkea ika, yksin
elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Metropolian kampuksen laajentumisen
myotd alueen vaestdn ikarakenteen odotetaan nuorentuvan. Myyrmaessa toimii lukuisia yhdistyk-
sia ja harrasteryhmia, muun muassa Myyrmaki-liike, joka on toiminut aktiivisesti esimerkiksi kau-
punkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin liittyvissa hankkeissa.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrmaki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta l16ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita. Kau-
punginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee Myyr-
maden urheilupuisto, jossa on mm. jaa- ja palloiluhallit seka yleisurheilukentta. Alue sijoittuu hyvien
virkistys- ja latureittien varteen. Suunnittelualueella sijaitsee matonpesupaikka, joka tullaan siirta-
maan tulevan Luhtitien eteldpuolelle palstaviljelyalueen viereen. Myyrmaki on myos Lansi-Van-
taan koulutuspalveluiden keskus.

Myyrmaen kaupunginosassa oli vuonna 2015 noin 5000 tydpaikkaa. Maara on jonkin verran va-
hentynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana. Suuralueen tyopaikkamaara, joista n. 22 % sijaitsi
Myyrmaen kaupunginosassa, on vastaavasti hieman kasvanut. Myyrmaen suuralueen tyopaikoista
enemman kuin joka neljas oli kaupan, useampi kuin joka kuudes teollisuuden ja lahes joka kahdek-
sas rakentamisen toimialalla.?2 Myyrmaen kaavarungon tavoitteisiin kirjattiin, ettd Myyrmaen kes-
kustan tydpaikkamé&araa tulee kasvattaa (kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue, joka sijoittuu Yleiskaava 2007 taydennysrakentamisalueelle laajentaa Myyrmaen
keskustaa Raappavuorentien lansipuolelle. Suunnittelualueen eteldapuolelle suunnitellaan myos
uusia asuinkortteleita seka paivakotia. Luhtitien jatkaminen Raappavuorentien ja Uomatien ris-
teykseen tulee liikenteellisesti yhdistamaan Lounais-Vantaan vahvemmin Myyrmaen keskustaan.

1,2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Vantaan yleiskaava 2007 ja ilmakuva (Vantaan kaupunki 2017). Suunnittelualue (punaisella) sijoit-
tuu Raappavuorenpuiston kaakkoispuolelle yleiskaavan téydennysrakentamisalueelle A1 ja lGhivir-
kistysalueelle (VL).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Myyrmaen rakentaminen alkoi 1960-luvulla pohjoisosista ja ensimmaiset asukkaat muuttivat alu-
eelle elokuussa 1969. Myyrmaen keskusta on rakentunut radan suuntaisesti verraten tiiviisti kah-
den laajan virkistysalueen, Raappavuorenpuiston ja Mataojanlaakson valiin. Keskustaa ympa-
roivien kortteleiden rakenne perustuu pdaosin 3 — 5 rappukaytavan lamellirakennuksiin, kerrosten
maard on yleensa 3 - 6 ja rakennukset on sijoitettu pihan ymparille suorakulmaisesti.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika sielld ole kulttuuriym-
paristoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjdannoksia.

Raappavuorentien katumiliéé on hyvin puustoinen, sillé urheilupuistoa ja Loiskekujan uutta kerros-
talokorttelia (oikealla) lukuun ottamatta, se rajautuu Idhivirkistysalueisiin. Myédskddn risteykset
eivdt juurikaan erotu toisistaan, miké on puute orientoitavuuden ndkékulmasta.

Virkistys

Raappavuorenpuiston viheralueet ja Myyrmaen urheilupuisto tarjoavat upeat lahivirkistyspuitteet.
Metsdssa on tihed polkuverkosto ja alueella on valaistuja virkistys- ja latureittejd. Kaavamuutos
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mahdollistaa Luhtitien yleissuunnitelman mukaisen hiihtosillan Luhtitien yli. Maakuntakaavan vi-
heryhteys suunnittelualueen pohjoispuolella.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu Raappavuorentien ja Luhtitien (nyk. Uomatien) risteyksen luoteisosaan. Raap-
pavuorentie on paakatu, jonka keskiarkiliikennemaara vuonna 2018 oli Luhtitien eteldpuolella 10
540 ajon/arkivrk ja pohjoispuolella 10 150 ajon/arkivrk. Nykyinen Uomatie on lyhyt, paattyva tont-
tikatu katu.

Kevyt lilkkenne

Raappavuorentien itdpuolella kulkee nykyisin yhdistetty pyoratie ja kevyenliikenteen vayla. Nykyi-
sen Uomatien eteldpuolella kulkee kevyenliikenteen vayl3, joka johtaa olemassa olevan Luhtitien
itdpadhan. Myyrmaenmetsassa ja Raappavuorenpuistossa kulkee monia ulkoilureitteja.
Joukkoliikenne

Raappavuorentielld kaava-alueen ohitse kulkee yksi linja, jolla padsee Helsinkiin ja Myyrmakeen.
Uomatieltd Raappavuorentietd pohjoiseen kulkee lisdksi yhdeksan linjaa, jotka kulkevat mm. Tik-
kurilaan, Kivistéon Vantaankoskelle, Varistoon, Himeenkylaan, Espoonkeskukseen ja Peijakseen.

Kaava-alueelta Louhelan juna-asemalle on noin kilometri.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Raappavuorentien itdpuolella Uomatiella
(runkovesijohto 400 V 1970 1969 seka 300 V 1969). Lisaksi kaava-alueella ja Raappavuorentielld
kulkee nykyista matonpesupaikkaa palveleva vesijohto VJ 63 1984.

Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyrmaen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-
kdakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilld +83 m... +96
m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen Iahimmit yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Uomatielld (JV 300 B 1969) ja Raappa-
vuorenpuistossa (JV 1000 B 2004). Nykyisin jatevesiviemari 300 B kulkee kaava-alueen poikki Uo-
matielta Raappavuorenpuistoon ja liittyy runkoviemariin JV 1000 B.

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet joh-
detaan runkoviemadrissa Vihdintien alitse Hdmeenkylaan ja sieltd Himevaaraan. Himevaarassa
runkoviemari liittyy Espoon viemariverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen ldhin yleinen hulevesiviemari sijaitsee Uomatiella (HV 400 B 1969 ja HV 315 M
2008). Hulevesiviemari 315 M jatkuu kaava-alueen poikki kulkevana avo-ojana, joka purkaa Viher-
puistossa sijaitsevaan Pellaksenojaan.

Kaukoldampo
Kaukolampoverkko sijoittuu Raappavuorentien itdpuolelle suunnittelualueen kohdalla.



2.1.4

2.2

2.2.1

002049 / Raappavuorenpuisto, 19.8.2019 10/41

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Raappavuorentien ja Uomatien (tule-
van Luhtitien) varressa. Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa sdhkdverkkoa. Alue voidaan
liittaa sahkoverkkoon Luhtitien kautta.

\ RN
= \f‘:v Vantaan Energia

Keskijanniteverkon kartta Pienjanniteverkon kartta Kaukoldmpoverkon kartta
Ymparistohairiot

Kaava-alueella on tieliikennemelua seka -liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Kaava-alueen len-
tomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asunto- ja palvelurakentamista. Koska lentomelun ennakoi-
daan kasvavan, lentomelun osalta kaava-alueella sovelletaan yleiskaavaluonnoksessa esitettya
lentokoneiden laskeutumisvyohykkeen daneneristavyysvaatimuksia. Asumiseen ja muihin melulle
herkkiin toimintoihin kdytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB. Toimisto- ja muilta hiljaisilta tyotiloilta edellyte-
tdan AL 30 dB daneneristavyytta.

Maanomistus

Asemakaavan muutosalueen kiinteistét omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen erityisesti, silla kaavamuutoksella:

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Uusimaa-kaava 2050 ehdotus

Yleiskaava
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Maakuntakaavassa (Voimassa olevien
maakuntakaavojen yhdistelmé 2017)
suunnittelualue on taajamatoimintojen
alueella ja tiivistettavaksi alueeksi (ruu-
dutus) merkityn alueen lansireunassa.
Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali (violetti korostus)
kulkee itad-lansisuunnassa Myyrmaen

p! poikki. Suunnittelualueen itdosassa kul-
‘-.b.‘. keva maakaasujohto on merkitty mus-
ny

talla viivalla ja k-symbolilla. Viheryhteys-

tarve on merkitty levealla vihrealla katko-
viivalla. Kaavahanke (punainen ympyra)
on maakuntakaavan mukainen.

Uudenmaanliiton
maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksessa (/au-
sunnoilla 21.3.-24.5.2019) suunnittelualue
on taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
ketta padkaupunkiseudun ydinvyohykkeen
ja keskustatoimintojen (keskus) alueiden
reunassa. Suunnittelualueen itdosassa kul-
keva maakaasujohto on merkitty mustalla
viivalla ja k-symbolilla. Viheryhteystarve on
merkitty levealla vihrealla katkoviivalla ja
nuolilla. Kaavahanke (punainen ympyra) on
uusimaa-kaavan 2050 mukainen.

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on teho-
kasta asuntoaluetta (A1), seka lahivirkistys-
aluetta (VL), joka on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta, ja

» jolle on merkitty ulkoilureitti. Al-alueella

saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja.

Alueella voidaan sallia asuinymparistéon so-

pivia tyotiloja. Yleiskaavassa on osoitettu
my0s uusi katuyhteys Luhtitieltd Uomatielle

o) (asemakaava 141100). Yleiskaavassa on

otettu huomioon maakuntakaavan kaasu-
johto ja viheryhteystarpeet.
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Yleiskaavaluonnos 2020

Asemakaava

aonE

PP}

RAAPPAYUORENPUISTO
SKRAPBERGSPARKEN

RAAPPAYUORENPUISTD
SKRAPBERGSPARKEN

e a n e o s oo a AU

Ote ajantasa-asemakaavasta

Yleiskaavaluonnoksessa 2020 (ndhtdvilld
18.2.-29.3.2019) alue on asuntovaltaista
keskusta-aluetta (AC) ja luonnonsuojelualu-
etta (SL), jolle on merkitty ulkoilureitti.
Asuntovaltainen keskusta-alue (AC) varataan
ensisijaisesti keskusta-asumiseen ja asuin-
kortteleihin soveltuville palveluille, tydpai-
koille ja muille toiminnoille. Luonnonsuoje-
lulain nojalla rauhoitettava luonnonsuojelu-
alueen rajaus tarkentuu erillisella suojelu-
paatoksella. Yleiskaavassa on osoitettu myos
Luhtitien katuyhteys Uomatielle tarkeana
paikallista lilkennetta palvelevana vaylana,
jolle on tehtava riittava tilavaraus (Asema-
kaava 141100). Yleiskaavassa on otettu huo-
mioon maakuntakaavan kaasujohto ja viher-
yhteystarpeet. Suunnittelualue sijoittuu Len-
tokoneiden laskeutumisvyohykkeelle, jolla
melu on huomioitava rakentamisessa.

VP(P) Puistoalue
LP Pysakoimisalue
— == Maanalaiselle johdolle va-

rattu alueen osa

seka katualuetta

Suunnittelualueella on voimassa ase-
makaavat:

Myyrmaki 1, 150100 (SM 21.5.1970),
Myyrmaki 2, 150300 (SM 19.6.1973),
Vihertie, 170300 (SM 28.4.1975),
Myyrmaki 2 ja Myyrmaki 1, 000125
(SM 31.7.1979),

Myyrmaéki, 000995 (YM 13.11.1991)

SM: Sisaasiainministerio
YM: Ymparistoministerio
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Muut suunnitelmat

Myyrmaen kaavarunko
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Maksimikerrosluvut Kaupunkikuvalliset periaatteet

KH 29.4.2019 hyvaksyi 25.2.2019 padivatyn Myyrmaen kaavarungon 014400 kaavoituksen valmiste-
luaineistoksi. Kaavamuutos 002049 noudattaa kaavarungossa esitettyja tavoitteita ja suunnittelu-

periaatteita. Kaavarungossa on esitetty mm. kaupunkikuvalliset periaatteet sekd maksimikerroslu-
vut alueittain.

Raappavuorentien yleissuunnitelma

Raappavuorentien yleissuunnitelmassa, Ramboll, 15.3.2019 on selvitetty Raappavuorentien, Luhti-
tien jatkeen itdpaan (nyk. Uomatien) sekd Raappavuorenpuiston 002049, Kelokuusenmaen
002156, Kelokuusen péaivakodin ja Myyrmaen Huollon tontin 002418 kaavamuutosalueiden katu-
alueiden tilavaraukset ja pituusleikkaukset tulevaisuuden mahdolliset tarpeet huomioiden. Lisaksi
tyossa selvitettiin katujen ja kortteleiden esirakentamista ja kustannusvaikutuksia.

Pellaksenojan siirtosuunnitelma

Kaavaty6ssa on huomioitu Pellaksenojan siirron yleissuunnitelmaa. Luhtitien jatkeen yleissuunni-
telmassa ja hiihtosillan suunnitelmien tarkennettua myos Pellaksenojan siirron yleissuunnitelmaan
tullaan tekemaan tarkennuksia.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki asemakaavamuutosta 13.8.2008.

- Asemakaavaty0 on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmiin 2009-2019.

- Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus jarjestettiin 13.10.2009.

- Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 13 kappaletta.

- 27.10.2011 kaavamuutoksesta 002049 erotettiin Luhtitien (nyt. Uomatien) eteldpuolinen alue
asemakaavamuutokseksi 002156. Asukastilaisuus jarjestettiin 16.11.2011.

- Mielipiteet pyydettiin 7.12.2011 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 17 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 5.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin 9.2.2018
mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 13 kappaletta. Asukastilaisuus jarjestettiin 23.1.2018 Uo-
marinteen koulussa.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 19.3.2019 ja mielipiteet pyydettiin 18.4.2019
menness3 (MRL 62 §) ja niita saatiin 10 kappaletta.

- Asukastilaisuus jarjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- Kaavamuutoksen hakijat
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tydntekijat, asukas- ym. yhdistykset
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- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot, Gasum
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan sa-
nomissa tai asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
Kaavamuutosta koskien on suoritettu nelja osallistumista.

1. osallistuminen: Asuntorakentamista Uomatien lansipddahan - asemakaavamuutosehdotuksen
nro 002049 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jattaa mielipiteen 26.10.2009 mennessa.
Kirjallisia mielipiteita jatettiin kaksitoista (12 kpl). Kaavakavely jarjestettiin 13.10.2009.

2. osallistuminen: Raappavuorenpuistoa, Raappavuorentie ja Uomatie - asemakaavamuutoseh-
dotuksen nro 002049, 002078 ja 002156 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jattda mie-
lipiteen 7.12.2011 mennessa. Kirjallisia mielipiteita jatettiin seitsemantoista (17 kpl). Asukasti-
laisuus jarjestettiin 16.11.2011. Osallistumisen yhteydessa ollut kaavamuutos nro 002078 on
tullut voimaan 24.4.2013.

3. osallistuminen: Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja Uomatielle sekd Raappavuorentien
paivdkoti, asemakaavan muutokset nro 002049, 002156 ja 002329 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta sai jattaa mielipiteen 9.2.2018 mennessa. Kirjallisia mielipiteita jatettiin kolme-
toista (13 kpl). Asukastilaisuudessa jarjestettiin 23.1.2018. Kelokuusen paivakodin kaavamuutos
002329 on ollut nahtavilla 30.1.-28.2.2019.

4. osallistuminen: Raappavuorenpuisto nro 002049, Kelokuusenmdki nro 002156 ja Myyrmaen
Huollon Tontti nro 002418 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jattda mielipiteen
18.4.2019 mennessa. Kirjallisia mielipiteita jatettiin yhdeksan (10) kappaletta. Asukastilaisuu-
dessa jarjestettiin Kilterin koululla 27.3.2019.
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Nahtavilldolo Nahtavilldolo Nahtavilldolo Nahtavilldolo
18.9.- 26.10.2009. 27.10.—7.12.2011. 5.1.-9.2.2018. 19.3.-18.4.2019.

Tassa selostuksessa on kuvattu Raappavuorenpuiston kaavamuutosta 002049 koskevat mielipitei-
den tiivistelmat kolmannesta ja neljannesta osallistumisesta. Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan
luettavissa erillisesta liitteesta.

3. Osallistuminen: 5.1.-9.2.2018
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Asemakaavan muutokset Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja Uomatielle nro 002049 ja
002156 seka Raappavuorentien paivakoti 002329

Mielipiteen antaja

Mielipide

NRO 1/2018
HSL Helsingin seudun
liilkenne kuntayhtyma

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet ja tdydennysrakentaminen tehostaa
olemassa olevan infrastruktuurin kdyttoastetta. HSL suunnittelee Lansi-Van-
taan linja-autoliikenteen uusia runkolinjoja ja liityntdlinjastoa. Raappavuoren-
tien ja Uomatien risteyksestda muodostuu runkolinjojen solmupiste, jonka pysa-
kit tulee rakentaa runkolinjatasoisiksi ja polkupyorapysakaointia risteyksen 13-
helle. Uusien asuinalueiden ja paivakodin pysdkointi tulee olla kaavoitettujen
alueiden sisdlla. Ajoratapysakointia Raappavuorentielld ja uudella Luhtitiella ei
tule sallia. Kaava-alueilta on varmistettava hyvat ja turvalliset kdvely-yhteydet
joukkoliikenteen pysakeille.

NRO 2/2018

HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut -
kuntayhtyma

Suunnittelualueen ldhimmat verkostoyhteydet sijaitsevat Raappavuorentielld,
Uomatielld ja Myyrmaen urheilupuistossa. Raappavuorenpuiston kautta kulke-
vat tarkedt padvesijohto DN 600 sekd padviemarit DN 1000 ja 600, mitka tulee
nakya kaavassa merkintdina ja maarayksina. Lahtokohtaisesti edelld mainittuja
padjohtoa ja -viemareitd ei tule siirtda ja ne tulee suojata rakentamisen aikana.
Uusien tonttien kytkentd vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaa-
voituksen edetessa ja esitetdan kaavaselostuksen. Alueen nykyisen vesijohto-
ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin tulee varmistaa kunnallisteknisen
yleissuunnitelman yhteydessa tehtavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

NRO 3/2018
Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy, Vantaan

Suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti.
Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

Suomen luonnonsuoje-
luliiton Vantaan yhdis-
tys

Energia Oy

NRO 4/2018 Ei huomautettavaa OAS:sta.

Caruna Oy

NRO 5/2018 Kaavaan tulee tehda varaus maakaasuputkea varten ja maakaasuputkistosta

Gasum aiheutuvat rajoitukset merkita kaavamaarayksiin. Maakaasuputkiston suoja-
etdisyydet on otettava huomioon suunnittelussa ja rakennusten sijoittamisessa
kaava-alueella. Rakennusalueiden rajat ja kaavamaaraykset tulisivat viimeis-
tdan asemakaavoituksen yhteydessa laatia yhdenmukaisesti asetuksen 551/
2009 kanssa siten, ettd asetuksen vastainen rakentaminen ei ole mahdollista.

NRO 6/2018 Rakentaminen sijoittunee luonnon kannalta vahemman herkalle alueelle.

Kaava-alueen luontotietopohja on vanhentunut ja puutteellinen. Tarvitaan sel-
vitys, jossa alue tarkastellaan uhanalaisten ja silmallapidettavien luontotyyp-
pien sekd METSO-elinympadristdjen kannalta. Raappavuoren alueelta on
10/2017 l6ydetty 10 esiintymaa, Is-lain erityisesti suojeltaviin lajeihin kuuluvaa
lahokaviosammalta (Buxbaumia viridis) seka muuta vaateliasta ja alueellisesti
uhanalaista kdaapa- ja sammallajistoa. Kaava-alueella tulee tehda kattavampi la-
hokaviosammalen ja muun lahopuulajiston selvitys. Myds valtakunnallisesti sil-
mallapidettavan vankkasaran (Carex riparia) esiintyman sailyminen tulee var-
mistaa kaava-alueen lansiosassa Uomatien jatkeen kohdalla. Yhdistys on esitta-
nyt tielinjauksen siirtdmistd 31.12.2017 Luhtitien jatkeen asemakaavasta
(141100). Raappavuoren lehdon luo-alue on luontoarvojen ndakékulmasta pa-
rantunut koko ajan ja se tayttaa hyvin myés Uudenmaan liiton maakunnalli-
setsi arvokkaan luontoalueen kriteerit. Yleiskaavassa 2007 alueelle esitetty
maankayttoé tulee uudelleen arvioida. Raappavuoren alueen merkitys myos vir-
kistysalueena on kasvanut.

Asukas, Erdkuja

NRO 7/2018 Vantaan Ei huomautettavaa OAS:sta.
kaupunginmuseo
NRO 8/2018 Suunnittelualueet tulee jattaa rauhaan ja metsaalue kokonaisuudeksi. Parkki-

aluetta voisi siistid, mutta tilalle ei ainakaan taloja.
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Myyrmaen valtti on ollut luonto ja on myds syy muuttaa alueelle.

Uusi Loiskekujan alue on liian tiiviisti rakennettu; slummimainen tunnelma.
Tama tdydennysrakentamisen kohde tulee ihmisille yllatyksend, kaupungin
suunnitelmista ei tule riittavasti tietoa.

NRO 9/2018
As Oy Vaahtorinteen
hallitus

Ehdotetut 8-kerroksiset talot ovat liian korkeita ja muutoinkin ymparisté muut-
tuu merkittavasti. Talojen valiin tulee jattaa tilaa, eika tehda yhtenaista julkisi-
vumuuria. Talojen tulee olla 1-3 -kerroksisia, missa olisi myos suurempia asun-
toja perheille. Pdivdakoti Uomatien varteen, jotta urheilipuiston laajeneminen
mahdollista. Pururadan ymparisto tulee sdilya koskemattomana. Myyrmakeen
lisda pien- ja rivitaloja. Myyrmaki voi olla kaupunkimainen, mutta vehrea, luon-
nonlaheinen, tyylikas ja asukasystavallinen.

NRO 10/2018
As Oy Vantaan Kvatsi

Lisdrakentaminen Uomatien padhan lisaa lapiajoliikennettda Uomatielld ja Lou-
helantielld, joiden lilkkennemaarat ovat ennestdan hairitsevan suuria. Kaduilla
liikaa |dpiajoa. Padkatujen nopeusrajoitusten laskeminen on lisannyt Louhelan-
tien kayttoa. Liikkennehaittojen kasvu tulee selvittda ja varautua haittojen pois-
tamiseen Uomatielld ja Louhelantielld, joille lisddntyva liikenne suuntautuu. Ka-
duilla tarvitaan liikennetta hidastavia toimenpiteita, harkittava lapiajokieltoa ja
alennettuja nopeusrajoituksia.

NRO 11/2018
Asukas, Vaahtorinne

Esitetty rakentaminen on liian tiheaa ja korkeaa, korkeintaan 5-6 krs. Ei yhte-
naistd muuria kiinni kadunvarteen, eika pitkia yhtenaisia julkisivuja. Valjyytta ja
vaihtelua talojen kokoon ja ulkondké6n. Kadun varressa sailytettava ja/tai istu-
tettava puita. Tasapaino omistus- ja vuokra-asuntojen valilld, myds isompia
asuntoja lapsiperheille. Yhteys nykyiselle pururadalle ja Petikkoon sdilytettava.
Uusi matonpesupaikka lahistolle. Jos maakaasuputkea siirretdaan, se on upotet-
tava kevyen liilkenteen vaylan alle. 002049 ja 002156 alueiden pohjatyot kal-
lita. Vastustan tiheda asuntokantaa.

NRO 12/2018
Asukas, Kuohurinne

Hiihtoyhteys Myyrmaesta kotipihalta Petikkoon mahdollistettava jatkossakin,
rakentamisesta huolimatta. Kuohurinteeltd kuudennesta kerroksesta nahtava
jatkossakin auringonnousu ja -lasku. Reitti Rystypolulta Varistonniityiltd Raap-
pavuorten yli Martinlaaksontielle ja Myyrmden vesitornin alue sdilytettava
luonnontilassa.

NRO 13/2018
Asukas, Koskikuja

Kaasuputken runkolinjaa ei tule siirtda kadun toiselle puolelle, vaan jattaa ny-
kyiselle paikalleen ja sen paalle uusi jalankulkuvayla. Uomatien ja Raappavuo-
rentien liittymasta tulee ruuhkaisa risteys, siihen kiertoliittyma. 002156 alu-
eelle jatettava nykyista puustoa Raappavuorentien reunaan. 002156 rakennet-
tavien talojen korkeus pidettava matalana. 002049 matonpesupaikkaa ei tulisi
siirtdd kauas. Raskaan liikenteen kuljettajat tarvitsevat paivadaikaan henkildau-
toilleen pysdkdintipaikan.

4, Osallistuminen: 19.3.- 18.4.2019
Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto (aiemmin Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja
Uomatielle) nro 002049, Kelokuusenmaki nro 002156 sekd Myyrmaen Huollon tontti nro 002418

Mielipiteen antaja Mielipide

NRO 1/2019 Vantaan Ei huomautettavaa OAS:sta.

kaupunginmuseo

Ulkoilualueita ei tule nakertaa uusilla asuinalueilla vaan aluetta tulisi kehittaa
puisto-, ulkoilu-, ja luonnonsuojelualueena, esimerkiksi kehittamalla nykyisia ja
uusi ulkoilureitteja ja rakentamalla ldhiliikuntapaikkoja.

NRO 2/2019
Asukas, Vaahtorinne

NRO 3/2019
Asukas, Uomatie

Koko hanke on Myyrmaen yleisilmetta haitallisesti muuttava ja asukkaiden vir-
kistysmahdollisuuksia vahentava erityisesti siihen sisaltyvan aivan liian laajan
asuinrakentamisen vuoksi. Hanke saattaa olla luontoarvojen vastainen.
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NRO 4/2019 Alueiden kaupungistuminen tuhoaa luonnon peruuttamattomasti ja pienentaa
Asukas, Pellaksentie entisestdadn ulkoilumahdollisuudet Myyrmdaen alueella. Tastd syystd vastus-
tamme alueen kaavoittamista asuinalueeksi.

NRO 5/2019 Uomatien ja Raappavuorentien risteys tulee olemaan melkoinen pullonkaula,
Asukas, Koskikuja jossa tulisi olla kiertoliittyma tai vaihtoehtoisesti lilkkennevalot. Liikennevalot
tulee asentaa myos Virtatien ja Raappavuorentien risteykseen. Raappavuoren-
tien varren kerrostalot tulevat olemaan "aanipeili" nykyisille kerrostaloille. Tu-
leva kevyenliikenteen vayla tulisi rakentaa nykyisen kaasuputken paalle. Raap-
pavuorentien varren talot tulee kauemmaksi tiesta, niiden selvaa kerrosluvun
(8 tai 9) pienentamista kuin myo6s puiden istutusta ajotien ja talojen viliselle
alueelle. 002156 alueelle jatettava nykyista puustoa Raappavuorentien reu-

naan.
NRO 6/2019 Hiihtoyhteys Myyrmdesta kotipihalta Petikkoon mahdollistettava jatkossakin,
Asukas, Kuohurinne rakentamisesta huolimatta. Kuohurinteeltd kuudennesta kerroksesta néhtava

jatkossakin auringonnousu ja -lasku. Reitti Rystypolulta Varistonniityilta Raap-
pavuorten yli Martinlaaksontielle ja Myyrmaen vesitornin alue sdilytettava
luonnontilassa.

NRO 7/2019 Suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti.
Vantaan Energia Sdhk6- | Suunnittelussa tulee varautua kahteen muuntamoon. Siirrosta aiheutuvien
verkot Oy, Vantaan kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n laa-
Energia Oy ditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

NRO 8/2019 HSL on lausunut kaavoitusprosessin aikaisemmassa vaiheessa, talla kertaa ei ole
HSL Helsingin seudun uutta lausuttavaa.

liikenne kuntayhtyma

NRO 9/2019 Suunnittelualueen lahimmat verkostoyhteydet ovatt Raappavuorentielld, Uo-
HSY Helsingin seudun matielld ja Virtatielld. Raappavuorenpuiston kautta kulkevat tarkeat paaviemarit
ymparistopalvelut - DN 1000 ja 600 ja paavesijohto Raappavuorentielld. Vesihuoltoverkosto tulee
kuntayhtyma huomioida Luhtitien suunnittelussa. Johtokuja-alueen rajoitteet tulee huomi-

oida kaavamaarayksissa. Vesihuollon kannalta kriittisid paavesijohtoa ja -viema-
reita ei tulisi siirtda ja ne tulee suojata rakentamisen aikana. Kelokuusen paiva-
kodin (002329) kaavaan liittyen, yleista vesijohtoa tulee rakentaa noin 70 metria
palvelemaan myds sen pohjoispuolista tonttia, jossa on vireilld 002156 kaava-
muutos. Uusi vesijohto (110 M) liitetaan runkovesijohtoon (400 V) Raappavuo-
rentien itdpuolella.

NRO 10/2019 Asumisen ja asukkaiden kannalta kyseessa on kokonaisuus, joka vaikut-
Asukkaat (2 kpl) Va- taa merkittavasti alueen asumisolosuhteisin, ja joka tulee suunnitella ko-
ristosta konaisuutena. Luhtitien jatke lisda lilkkennehairioita ja vahentaa turvalli-

suutta. Avaintien aluetta ja A ja C- linjausvaihtoehtoja koskevat mielipi-
teet liittyvat asemakaavaan 141100, mitka kasitellaan kyseisen kaava-
tyon yhteydessa.

Vastine mielipiteisiin koskien kaavamuutosta nro 002049 Raappavuorenpuisto

Raappavuorentien varren tdydennysalueiden kaavamuutoksia 002049, 002156 ja 002418 seka Ke-
lokuusen paivakodin 002329 (nahtavilld 30.1.-28.2.2019) on tutkittu ja suunniteltu yhtendisena
kokonaisuutena. Myo6s esimerkiksi luontotarkasteluja, korttelitarkasteluja, perustamiskustannuk-
sia ja katu- ja vesihuollon yleissuunnittelua on tehty edelld mainittujen kaavamuutosalueiden kat-
tavana kokonaisuutena.

Kaavamuutoksessa nro 002049 Raappavuorenpuiston asuinkerrostalojen korttelialue sijoittuvat
yleiskaavan 2007 taydennysalueelle (A1, tehokas asuntoalue, jolla voidaan sallia asuinymparist66n
sopivia tyotiloja). Rakentaminen sijoittuu Raappavuorentien ja Luhtitien varrelle yleiskaavan
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ohjeellisen joukkoliikenne runkoyhteyden varrelle. Asemakaavamuutos mahdollistavat yleiskaavan
tdydennysalueen toteuttamisen, joka tukee seudun maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) ta-
voitteita, Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja ton-
tinluovutusta seka resurssiviisauden tiekartan linjauksia. Yleiskaavan taydennysalue sijoittuu jouk-
koliikenteen runkovaylan varrelle, Myyrmaen keskusta taydentaen.

Kaavaratkaisu perustuu kaupunkimaiseen ja tiiviiseen katutilan rajaukseen enintdan kahdeksan
kerrosta korkeisiin kaupunkikerrostaloihin, joiden kerroslukumaara vaihtelee ja joiden julkisivut
ovat varikkaita ja koostuvat punatiilesta ja rapatuista julkisivupinnoista. Vaikka uudet rakennukset
rajaavat tiukasti Raappavuorentien katualuetta, on katualue paaosin 62 m levea.

Rakentaminen vahentda Raappavuorenpuiston virkistysaluetta, mutta lahiston virkistysalueiden
laajuudesta johtuen, niilld voidaan turvata luonnon monimuotoisuus, liito-oravan elinolosuhteet
seka hyvat virkistyspalvelut. Yleiskaavassa on otettu huomioon maakuntakaavan viheryhteystar-
peet. Asemakaavamuutoksessa virkistysyhteydet sailyvat Myyrmaenmetsaan, Vapaalanmetsaan,
Kelokuusenmaelle sekd Raappavuorenpuiston kuntopolulle. Asemakaavamuutos 002049 mahdol-
listaa hiihtosillan Luhtitien yli Myyrmaen urheilupuistosta Raappavuoren kuntopolulle. Kaavamuu-
tos alueelle 002049 sijaitsevaa matonpesupaikkaa tutkitaan siirrettdavaksi Vapaalanmetsaan pals-
taviljelyalueiden viereen (Luhtitien kaavamuutos 141100).

Yleiskaavan taydennysrakentamisalue rajautuu vuoden 2016 liito-oravaselvityksessa ydinalueeksi
merkittyyn alueeseen, mutta asemakaavamuutoksessa esitetty asuinkortteli ei rajaudu ydinaluee-
seen. Maastokdynneilla ELYn asiantuntijoiden kanssa on tarkistettu liito-oravan elinpiirien rajauk-
set ja maaritetty rakentamisen reunaehdot. Liito-oravan suojelun taso ei heikenny kaavamuutok-
sen esittdman rakentamisen takia.

Asemakaavojen luontoselvityksia tdydennetaan tarvittaessa nahtavilldoloaikana. Myyrmaenmet-
san — Raappavuorenpuiston — Raappavuoret-alueen luontoselvityksia ovat: Lahokaviosammalkar-
toitus 2017 (Olli Manninen), Liito-oravakartoitus 2016 (Ramboll), Petolintuselvitys 2015 (Tapio So-
lonen), Kasvillisuusselvitys 2011 (Faunatica), Kdapainventointi 2006 (Keijo Savola), Vantaan luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet 2005 (Anna Ojala) lisdksi kdytossa ovat
Vantaan karttapalvelun luontotiedot (Vampatti).

Liilkenteen toimivuustarkasteluissa ei ole ennakoitavissa, etta kaavatyot lisaisivat merkittavasti 13-
piajoliikennetta Uomatielld ja Louhelantielld. Luhtitien ja Raappavuorentien risteykseen esitetdaan
liilkennevaloja Raappavuorentien yleissuunnitelmassa. Kiertoliittyma ei sovellu risteykseen mm.
sen tilatarpeen ja kevyen liikenteen turvallisuuden ja toimivuuden johdosta. Ajo Raappavuoren-
puiston asuinkorttelille tulee Luhtitieltd. Raappavuorentien ldnsipuolella ja Luhtitien (nyk. Uoma-
tie) varressa parannetaan kevyenliikenteen yhteyksia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdamismahdollisuudet hyodynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdataan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkaiden
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hyvinvointia, ollaan edellakavijéita palvelujen kehittdamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:
e Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistiminen sekd maankayton, asu-

misen ja lilkkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tdydentdamalla olevaa keskustaa rai-
deliikenteen aseman valittdmassa laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv

18.6.2018)

e Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdaydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

e Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Jokaisessa asemakaavassa tuodaan esiin ne tavoitteet,
joihin asemakaavalla voidaan vastata matkalla kohti jatteetdnta ja hiilineutraalia Vantaata ja joita
mitataan resurssiviisauden seurannassa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

e  Kaupunkirakenne on kestadvasti taydentyva ja sekoittuva.

e Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

e  Vihertehokkuustyokalulla turvataan eri maankayttomuodoille vaadittava vihertehokkuustaso.

e  Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmu-
kaisia ratkaisuja.

e  Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

e Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

e Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

e Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

e Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

3.3.2 Muut tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 21.4.2017 kirjattiin seuraavat keskeiset tavoitteet:

e Rakennusmassat suojaavat pihoja Raappavuorentien melulta

e Rakenteellinen, keskitetty pysakaointi, pihat autottomia, vehreita

e Nakymat metsdan asunnoista ja pihoilta

e lImastotavoitteet (energialuokka, energian tuotanto tms)

e Vihertehokkuus 0,8 (asumisen tavoiteluku)

e Tarkeiden ja arvokkaiden ja maisemaelementtien sadilyttdminen VL-alueilla

e Pellaksenojan puskirivydhykkeen tavoiteleveys 30 m ja Vankkasaran siirtdminen
e Kunnallistekniikan siirtojen valttaminen

e Raappavuorentien katualueen leveyden ja raitiotien selvittdminen
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon suunnittelun aikana korttelin 15644 arkkitehtoninen idea on pysynyt hyvin samankal-
taisena, jossa yhtendinen, useasta lamellista koostuva rakennusmassa on rajannut Raappavuoren-
tietd ja Luhtitietd (nykyisin Uomatie). Piha ja asunnot ovat auenneet lanteen Raappavuorenpuis-
toon tai itddn Raappavuorentielle ja sen toisella puolella olevalle lahivirkistys- ja Loiskekujan alu-
eelle.

VIS, £
Timo ja Heini Kallaluoto 9.12.2009 Anne Olkkola ja Anders Hed-

man 15.5.2019

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asekavakaavamuutoksia Raappavuorenpuisto 002049, Kelokuusenmaki 002156, Myyrmaen Huol-
lon tontti 002418 ja Kelokuusen paivakoti 002329 (nahtavilld 30.1.-28.2.2019) on suunniteltu yh-
tena kokonaisuutena. Kaavamuutokset jakautuvat kahteen alueeseen: Luhtitien jatkeen etela-
(002156, 002329 ja 002418) ja pohjoispuoliseen (002049) alueeseen. Asemakaavamuutosten ldh-
tokohtana on ollut Myyrméaen keskustamaisen rakenteen jatkaminen Raappavuorentien lansipuo-
lelle yleiskaavan 2007 taydennysrakentamisalueille. Suunnittelun tavoitteena on ollut I6ytaa kort-
telirakenne, jossa yhdistyvat ymparoivan lahivirkistysalueen metsaisyys ja kaupunkimainen, tiivis
korttelirakenne kestavasti kestavan kehityksen tavoitteiden ja ratkaisujen mukaisesti. Korttelira-
kenne muistuttaa perinteisten kaupunkikeskustojen umpikortteleita, mutta on vahintdan yhdelta
sivulta auki. Kerrosten lukumaara seka ylimpien kerrosten ja kivijalan erottuminen vaihtelevat
kortteleittain, mika tuo eldvyytta ja kerroksellisuutta alueelle.

Alueen rajautuminen ja liittymiset lahivirkistysalueisiin ja katualueisiin on ollut keskeinen suunnit-
telun lahtokohta. Lannessa alueen rajaus perustuu Raappavuorenpuistossa Pellaksenojan puro-
vybhykkeeseen ja johtokujaan. Kelokuusenmaelld korttelien reunaa suhteessa lahivirkistysaluee-
seen ovat maarittaneet liito-oravan kolopuun sijainti ja ydinalueen sijainti seka Kelokuusenmaen
lakialue, joka haluttiin sdilyttaa. Katualueisiin rajautuessaan kaavaehdotus perustuu ratkaisuun,
jossa katualueet rajautuvat tiiviisti kaupunkimaisin rakennuksin, joihin on sisdankaynti seka ka-
dulta, ettd pihalta seka kivijalkakerroksen ja julkisivujen jasentelyyn. Kaavatdiden yhteydessa on
teetetty maakaasujohdon siirron perusselvitys, jossa on tutkittu edellytykset siirtdd maakaasu-
johto Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja Uomatien valilla. Tdma on kaupunkikuvallisesti ja
kaavataloudellisesti erittdin perusteltua.

Raappavuorentien ja Luhtitien risteyksesta tulee uusi portti keskustaan ja siten myds uusi kaupun-
kikuvallinen kiinnekohta, jota korostavat risteyksen kahdeksankerroksiset rakennukset seka ris-
teyksen kukkivat katupuut ja muu katualueiden kasvillisuus. Risteykseen edellytetaan myos liiketi-
laa kivijalkakerrokseen.
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Raappavuorentien yleissuunnitelma perustuu myos kaupunkimaisiin ja keskustamaisiin ratkaisui-
hin mm.: Raappavuorentien lansipuolelle tuleva kevyenliikenteen vayla on ajokaistojen ja raken-
nusten sisdantulokerroksen kanssa samassa korossa, kadulle on mahdollista sijoittaa tulevaisuu-
dessa raitiotie seka riittavat tilavaraukset polkupyorapaikoille runkolinjan pysakkien yhteydessa
seka katupuille.

Alueen pysakointiratkaisu perustuu keskitettyyn pysakaointiin, joka on rakenteellisena Luhtitien
varressa tai maanpaallisena johtorasitealueella Raappavuorenpuiston korttelissa. Alueella ei sallita
pihakannen tai maanalle sijoittuvaa pysakointia sen tuottaman hiilijalanjaljen johdosta.

Aksonometria yleiskaavan tdydennysalueiden kortteleista: Kelokuusen pdivikoti (002329), Myyr-
mden Huollon tontti (002418), Kelokuusenmden korttelit (002156) sekd Raappavuorenpuiston
kortteli (002049), arkkitehti Anders Hedman.
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AAPPAVUORENPY
KRAPBERGSPABKEN

Asemapiirros kortteleista Kelokuusen pdéivikoti (002329), Myyrmden Huollon tontti (002418), Kelo-
kuusenmden korttelit (002156) seké Raappavuorenpuiston kortteli (002049), Vantaan kaupunki.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen ldhivirkistysalue ja raskaiden ajoneuvojen pysakdinti asuin-
kayttoon. Raappavuorentien ja Luhtitien risteyksen louteiskulman lahivirkistysalue, joka on voi-
massa olevassa kaavassa puistoa seka pysakdimisalueetta muuttuu asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi, AK kerroslukujen ollessa enintdaan kahdeksan kerrosta. Osa virkistysalueesta muuttuu Luhti-
tien katualueeksi. Lahivirkistys alueen asemakaavaa tarkistetaan uuden Pellaksenojan ja ulkoilurei-
tin linjauksen johdosta seka sille merkitdan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue. Luhtitien yli mahdollistetaan hiihtosilta.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,947 hehtaarin alue. Asuinrakennusoikeus on 11 000 k-m? ja
100 k-m? liiketilaa. Tehokkuusluku e=1,17.

e Asuntojen autopaikat: 1 ap/100 asuntokerrosm?, vahintddn 2 autopaikkaa 3 asuntoa kohti
e Liiketilojen autopaikat: 1 ap/50 k-m? myymala- ja palvelutilat

e Asuntojen pyorapaikat: vahintaan 2 pp/ asuinhuone

e Liiketilojen pyérapaikat: 1 pp/50 k-m?

Asuntojen vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-m2

Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja kotipalveluiden pysakointia varten tulee varata tontille porras-
kaytévien ldheisyyteen vihintdan 1 ap/5000 k-m2.

Perusnormin mukaisesta paikkamaarasta voidaan vahentda 15 %, kun pysakointi keskitetaan ni-
medmattomin paikoin pysakointialueelle/ -laitokseen.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa ja kaavarungon periaatteita alueiden rakennusten maksimikerrosluvuista. Kaavamerkintoihin
on jatetty lilkkkumavaraa korttelista jarjestettavaan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailua varten.
Rakennusten arkkitehtuurista ja rakentamisesta on annettu laatua, julkisivumateriaaleja, kivijalkaa
ja kestavaa kehitysta koskevia maarayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Vi-
herrakentamisesta, -tehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on annettu maaraykset.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Uusi asuinkortteli Raappavuorenpuistossa muodostaa kaupunkikuvallisen parin Loiskekujan alu-
eelle ja eteldssa uudella Kelokuusen kaavamuutosalueelle. Uusi kortteli muuttaa eteldisen kaava-
muutosalueen kanssa merkittavasti Raappavuorentien miljoota kaupunkimaisemmaksi, jossa ra-
kennukset rajaavat katutilaa puustoisten lahivirkistysalueiden sijaan. Raappavuorentien ja Luhtitien
katutilaa rajaavat rakennukset, joiden kerroskorkeudet vaihtelevat ollen enintdaan kahdeksan ker-
rosta, joiden varikkaat, laadukkaat julkisivut ovat vaihtelevasti punatiilta ja rappausta.
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Kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarkeinta kulmaa katujen risteyksessa korostetaan korkealla,
kahdeksankerroksisella rakennusmassalla. Risteykseen tulee sijoittaa myds 100 k-m? liiketilaa kivi-
jalkaan.

Asuinrakennusoikeus on 11 000 k-m?, joka tuottaa noin 90 autopaikkaa, riijppuen asuntojen koosta.
Autopaikat voidaan sijoittaa maanpaalle johtorasitealueelle, silld sille ei voida sijoittaa syvajuurisia
puita ei muita kiinteita rakenteita. Autopaikat voidaan sijoittaa myos Luhtitien varteen rakenteelli-
seen pysakointilaitokseen. Kortteliin ajo tapahtuu Luhtitien kautta. Korttelin yhteinen piha tulee ra-
kentaa korkeatasoisesti ja kdayttdda monimuotoista kasvillisuutta. Vihertehokkuus tulee olla 1,0.

Havainnekuva Raappavuorentien julkisivusta kortteleissa 15640, 15641 ja 15644, arkkitehti Anders
Hedman.

Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

Osa Raappavuorenpuiston lahivirkistysalueesta, Pellakseojasta ja ulkoilureitista jaa Luhtitien lin-
jauksen alle. Kaavassa esitetddn Pellaksenojan ja ulkoilureitin siirtoa seka latusiltaa Luhtitien yli.
Uusi uoma toteutetaan avo-uomana. Uoman siirron suunnittelussa huomiotiin myds alueella esiin-
tyva, silmallapidettavaksi luokiteltu, vankkasara (Carex riparia). Nykyiset Luhtien jatkeen alle jaa-
vat esiintymat siirretddan uuteen uomaosuuteen. Siirrettavan uoman osuudella ei ole tiedossa
muita merkittavia luonnonsuojelullisia tai kalastollisia erityisia arvoja.

Lavivirkistysalueelle varataan myos maanalisille johdoille alue, jolle ei saa istuttaa syvajuurisia
puita, pensaita, sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia tai maanlajitysta, mika vaurioittaisi tai estaisi
putken huollon. Luhtitien jatke tulee osin sijoittumaan Pellaksenojan paalle, minka johdosta uo-
maa joudutaan siirtdmaan
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Kuva Luhtitien yleissuunnitelmasta, Ramboll, 24.5.2019, jossa nékyy Pellaksenojan ja ulkoilureitin
uusi alustava linjaus ja hiihtosilta. Linjaukset tarkentuvat myéhemmissé suunnitteluvaiheissa.

Katualue

Ensimmaisessd, kaavatyon jalkeen toteutettavassa vaiheessa on suunniteltu toteutettavan ole-
massa olevan Luhtitien ja Uomatien valinen uusi katuyhteys seka kevyenliikenteen vayla Raappa-
vuorentien lansipuolelle. Tassa vaiheessa on kaavailtu rakennettavan myos asumista palvelevat
kadut: Kelokuusenrinne, Kelokuusenpolku ja Kelokuusenkuja. Kortteli 002049 ajoyhteys jarjeste-
taan liittymana Luhtitielta.

Raappavuorentien katualueen leveys mahdollistaa Raappavuorentien toteuttamisen 2+2-ajokais-
taisena tai katualueen keskelle toteutettavan pikaratikan. Kuvassa on esitetty yleissuunnitelma
Raappavuorentien pikaraitiotievarauksesta.
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Kuva: Raappavuorentien YS, vaihe 1, Ramboll, 24.5.2019
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Kuva. Raappavuorentien YS, pikaraitiotievaraus, Ramboll, 24.5.2019
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KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.
Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vdeston rakenne ja kehitys
Kaavamuutos taydentdaa Myyrmaen keskustan kaupunginosan ldnsireunaa, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 220 kappaletta arviolta
noin 280 uudelle asukkaalle.
Yhdyskuntarakenne
A\ wEge] WY - .. |
- s ‘ﬁ PN : Alue sijoittuu Myyrmaen kaupunginosaan,
5,22’» — Myyrmdaen keskustan ja Raappavuoren-
- M I puiston valiin yleiskaavan 2007 taydennys-
A . AN 3 rakentamisalueelle. Ratkaisu edistd asuin-
° ll-l_l | l_l _Llll ;", alueen taydennysrakentamista ja luo tii-
.. ) l._.:.l :L " = O vista ja tehokasta, kaupunkirakennetta.
':."'i-"" : ’\ . e . .
- ;.'_';~:.*‘;, ‘.f_'\ "l"l - '= ’1 TR Rakentaminen sijoittuu Raappavuorentien
. b - -
' 'O‘-“ == ! Il" ja uuden Luhtitien joukkoliikenteen runko-
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa kaupunkimaisemmaksi ja parantaa orientoita-
vuutta. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen kuitenkin tuoden uuden kerroksen
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kaupunkikuvaan varien ja rakennusten koordinaatiston suhteen seka sijoittumisessa suhteessa ka-
tutilaan. Lopullinen asuinrakennusten arkkitehtuuri, massoittelu, materiaalivalinnat ja yksityiskoh-
taisempi suunnittelu tarkentuvat suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa ja rakennuslupavai-
heessa.

Vaihtoehto havainnollistus Raappavuorentien julkisivusta kortteleissa 15640, 15641 ja 15644, ark-
kitehti Anders Hedman.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 220 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakau-
punkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisaamalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle tulee muutama liiketilan myo6ta. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta
positiivisesti koko Myyrmaen palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu
lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta Kelokuusen péivakoti vastaa valmistut-
tuaan tarpeeseen. Myyrmaen ja Vantaankosken kuten koko padkaupunkiseudun tydpaikat ja pal-
velut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan padssa, joten hanketta voidaan pitaa
VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat merkittavia.
Kustannuksia tuottavat vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen rakentaminen, kevyen
liikenteen reitin rakentaminen Raappavuorentien lansipuolelle seka korttelin esirakentaminen.
Kaavamuutoksen yhteydessa tulee kustannuksia Luhtitien jatkamisesta Raappavuorentielle kuten
Luhtitien itdosan rakentaminen, Pellaksenojan ja ulkoilureittien siirto Raappavuoren lahivirkistys-
alueella seka hiihtosilta Luhtitien yli. Nama kustannukset eivat aiheudu asuinkorttelin toteuttami-
sesta. Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 11 000 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa
maanmyyntituloja arviolta 6,6 M€ (2018 taso). Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |6ytyy koti moneen
tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu mahdol-
lisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen alue-
kokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.
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Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Raappavuorenpuiston, Vapaalan liikunta-
puiston ja Myyrmaen urheilupuiston kayttoa. Rakennukset sijoittuvat osin nykyiselle Iahivirkistys-
aluelle, joten hanke vahentaa virkistysalueiden maaraa. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa
koskevia tavoitteita, silla virkistysalueita sdilyy merkittavasti.

Liikenne

Autoliikenne

Olemassa olevan Luhtitien ja Uomatien valille tullaan rakentamaan uusi katuyhteys, jonka jalkeen
Luhtitie tulee olemaan Vihdintien ja Raappavuorentien yhdistava alueellinen kokoojakatu. Katuyh-
teyden arvioitu valmistuvan vuonna 2022.

Kevyt liikenne
Kaava-alueen rakentamisen yhteydessa Raappavuorentien lansipuolelle on suunniteltu rakennet-

tavan kevyenliikenteen vayla. Lisaksi Luhtitien etela- ja pohjoispuolilla on kaavailtu kevyenliiken-
teen vaylat. Kaava-alueen lansipuolelle on suunniteltu Luhtitien ylittdva hiihtosilta.

Joukkoliikenne

HSL laatii alueelle Himeenlinnanvaylan ja Vihdintien linjastosuunnitelmaa, jossa Luhtitielle on esi-
tetty runkolinja seka lisdksi myds muita bussilinjoja. Suunnitellut linjat mahdollistavat mm. sujuvat
vaihtoyhteydet Luhtitieltd Kehdradan varteen. Linjastoon esitetyt muutokset olisivat tulossa aikai-
sintaan vuonna 2022.

Vesihuolto

Asemakaavamuutoksen myota yleista vesijohtoa tulee rakentaa noin 300 metria, hulevesiviemaria
noin 340 metria ja jatevesiviemaria noin 290 metria palvelemaan uusia kaavoitettavia tontteja,
jotka on esitetty kaavoissa 002156 ja 002049.

Uusia tontteja varten rakennettavan vesijohto (222 M) liitetdan runkovesijohtoon (400 V) Raappa-
vuorentien itdpuolella. Nykyistd, kaavan myo6ta siirtyvad matonpesupaikkaa palveleva vesijohto V)
63 M 1984 poistetaan kaytosta.

Uusi jatevesiviemari (300 M) liitetdan HSY:n runkojatevesiviemariin 1000 B kaava-alueen lansipuo-
lella seka jatevesiviemariin 400 B, joka sijaitsee Uomatielld. Rakennettava jatevesiviemari 300 M
korvaa nykyisen jatevesiviemarin 300 B, joka siirretdan Luhtitien jatkeen alle. HSY:n runkojateve-
siviemarid 1000 B siirretdan Luhtitien rakentamisen yhteydessa, ja sille varataan kaavassa 12 met-
rin rasitealue.

Nykyisin suunnittelualueen poikki kulkeva hulevesiviemari 315 M (jatkuu avo-ojana) korvataan
Luhtitien jatkeen alle rakennettavalla hulevesiviemarilla 400 M, joka purkaa Pellaksenojaan. Kaa-
voitettavien tonttien kuivatusta palveleva hulevesiviemari 400 M liitetdan Uomatien huleve-
siviemariin 400 B 1969.

Kaavoja 002409 ja 002156 palvelevan vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat
arviolta 290 000 euroa (alv. 0%).

Ympadristohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren

daneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikenteen, lahinna Raappavuorentien ja Luhtitien aiheut-
tama melu tai pienhiukkaset eivat esta kaavan toteuttamista.
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Kuvat pdivdajan (vas.) ja ybajan keskidénitasoista suunnitellulla maankdytéllé ja ennustevuoden
liikenne raitiotielld, Promethor Oy, 1.8.2019.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Uudisrakentaminen sijoittuu lahivirkistysalueelle ja silla on vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Luontoselvityksia tarkennetaan tarvittaessa nahtavilldolon aikana. Metsainen alue Pellaksenojan
ymparilla pienenee kadun ja hiihtosillan rakentamisen johdosta. Metsaista aluetta kaventavat
myas virkistysreitin ja Pellaksenojan siirto, mutta, niiden sijainti on ohjeellinen ja sitd voidaan tar-
kentaa jatkosuunnittelun yhteydessa.

Vuoden 2016 liito-oravaselvityksen ja vuoden 2018 maastokayntien perusteella kaava-alueella ei
ole liito-oravan lisddntymis- tai levdahdyspaikkoja. Pellaksenojan siirron vaikutuksia purolle on arvi-
oitu siirron yleissuunnitelmassa. Uoman siirto ja rumpujen rakentaminen toteutetaan siten, etta
rakentamisella jaljitelldan luonnonuomaa. Vankkasaran elinolosuhteet voidaan sailyttaa ja rumpu-
rakenteet toteuttaa siten, ettd kalojen ja muiden eldinten liikkkuminen on mahdollista.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Ymparistosta kaava-alueelle tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa ja johdettava hal-
litusti eteenpain.

Kaavamuutoksen myota vetta lapaisemattoman pinnan maara lisddntyy. Lapaisemattomien pinto-
jen lisdantyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Tonteilla muodostuvia hulevesid tulee imeyttda tai viivyttda ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya
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piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tonteille tulee tehda hulevesisuunnitelma, jotka hyvaksytetaan kaupun-
gilla.

Pellaksenoja on siirrolla ei ole vaikutuksia pohjavedenpinnan tasoihin. Nykyiset vesijuoksujen tasot
voidaan pitda ennallaan siirtoalueen ala-ja yldajuoksulla. Siirrolla ei ole vaikutusta virtaamiin tai ve-
den korkeuksiin. Uoman vedenjohtokyky on mitoitettu siten, ettd myos tulvatilanteissa (1/100a)
uomassa on riittavasti kapasiteettia. Uoman suunniteltu pituuskaltevuus on pieni eikd merkittavan
eroosion riskia ole rakentamisen jalkeen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen vaikuttaa ilmastonmuutokseen lisaamalla kasvihuonekaasupaastoja rakennusai-
kana seka niiden kdaytén mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Koska Vantaalla on tarve uusille
asunnoille, asemakaavaehdotus tukee resurssiviisautta tehokkaalla korttelirakenteella ja sijoittu-
malla olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen joukkoliikenteen runkoyhteyden varrelle.

Kaavamaarayksissa edellytetdan uusiutuvan energian kayttoa kiinteistosahkon osalta. Lisaksi kaa-
vamaarayksilla edellytetdan laadukkaita materiaaleja ja lopputulosta, mika pidentda rakennusten
elinkaarta.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kaytté6notto. Mene-
telmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 Iahtien IImastonkestava kaupunki-hank-
keessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja 13-
paisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavaehdotus ei muuta alueen nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta. Korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu
jarjestetaan alueellisen kysynnan ja markkinatilanteen mukaan, kun kaupunginvaltuusto on hyvak-
synyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Kiinteistot ja asuminen

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Anders Hedman
Hanna Tiira

Elina Ekroos

Mikko Jarvi

Sonja Sahlsten
Veli-Pekka Ristimaki
Ritva Kotilainen
Marko Hoffrén

Marja Leppanen
Pirjo Salo

Jaana Virtanen
Mikko Kettunen
Heikki Kangas
Satu Natynki
Heidi Burjam

Tomi Henriksson
Jukka Hietamies

Juho Lumme

Matti Karki
Timo Tamminen

Jarmo Honkanen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
kaavoitusteknikko
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja

vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsin6ori
liilkenneinsin6ori
alueinsindori
geotekniikkapaallikko
viheraluesuunnittelija
puistosuunnittelupaallikko

asumisasioiden paallikko
projekti-insinoori

tontti-insinoori

kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

ymparistosuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. paivana elokuuta 2019

Anne Olkkola
asemakaava-arkkitehti

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 29.05.2019
Kaavan nimi 002049 Myyrmaki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 18.09.2009
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002049
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,5053 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,5053

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala =Tehokkuus & Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset =" %] [kenr’] el [ha +-]  [ken 4]
Yhteensi 45053 | 1000 11100 | 025 | 0,0000 11100
A yhteensi 09472 | 21,0 10 | 1,17 | 0,9472 11100
‘P yhteensi ‘ l ’
’Y yhteensi ‘ ’ ’
’C yhteensi ‘ ’ ’
’K yhteensé ’ ’ |
{T yhteensi ‘ l ’
Vyhteensi | 10682 | 2 o | L -13467 0
’R yhteensa ’ ’ ‘
Lyhteensi | 24899 | 5 o | | 03995 0
‘E yhteensi ’ ’ ’
’S yhteensa ‘ \ ’
M yhteensa \
W yhteensi ‘
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

| [ha] [%] [k-m?] [ha +-] [k-n® +/-]
’Yhteenséi ‘ ’ ‘

lSuolellut rakennukset ‘Suoleltu|en rakennusten muutog
Rakennussuojelu

Cpkm] | [km?] | [km+s] [ken? 4]

‘Yhteensii ’ ’ ’ ’
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Alamerkinniit

ATucvaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-nr’] [e] [ha +/] [k-ne® +-]

Yhteensi 45053 | 1000 11100 025 0,0000 11100

A yhteensi 09472 | 21,0 | 11100 1,17 0,9472 11100

AR 109472 | 1000 | 11100 | 117 [ 09472 | 11100

e A | | |

Y yhteensi ‘

C yhteensi

K yhteensi ‘ ‘

‘T yhteensi ’ | ‘ | | ’

Vyhteensi 10682 | 237 0 | | 13467

VP 0,0000 \ -2,4149 \

VL 10682 | 1000 = 0 1,0682 |

e N | | |

Lyhteensi 24809 | 553 0 | | 0,3995 |

Kadut 24899 | 1000 @ 0 | | 06111 |

LP © 0,0000 0 -0.2116

E yhteensi ‘ ‘

[S yhteensi ‘ | ‘ | ‘ \

‘M yhteensi ‘ | \ | I \

Wotteows | | | | |
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Kumoutuva asemakaava

Metria
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002049 19.8 2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

683490, 684490-91

Vantaan kaupunki

RAAPPAVUORENPUISTO

Kaupunginosa 15, MYYRMAKI

Asemakaavan muutos
Kortteli 15644 seka katu- ja virkistysalueet

1:2000

Vanda stad

SKRAPBERGSPARKEN

Stadsdel 15, MYRBACKA

Andring av detaljplanen

Kvarteret 15644 samt gatu- och
rekreationomraden

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 mkaa

1 rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Yleista

Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke,
maantasopiha tai kattoterassi.

Kiinteistésahkdsta vahintédan 30% tulee olla uusiutuvalla
energialla tuotettua.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina, korkeatasoisina, moderneina ja
varikkaina. Rakennusten tulee muodostaa kortteliin
yhten&inen kokonaisuus.

Raappavuorentien ja Luhtitien risteys tulee suunnitella
siten, ettd siihen toteutetaan kaupunkikuvallinen
kiinnekohta.

Korttelin asuinrakennuksissa tulee esiintyd vahintaan
kolmea eri kerroslukua.

Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennusten on rajoituttava Raappavuorentien ja
Luhtitien varrella tontin rakennusalan rajaan.
Raappavuorentien varressa rakennusten tulee liittya
toisiinsa yhtenaisella paatyseinalla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmut 1 paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi. Tilat tulee rakentaa padosin
kivijalkakerrokseen ja ne tulee toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Ullakko-
tai ylimpaan kerrokseen sijoittuessaan, saunan yhteyteen
tulee toteuttaa kattoterassi. Kortteliin saa rakentaa myos
piha-aluetta rajaavia talousrakennuksia. Kaavassa
maératyt asumista palvelevien yhteistilojen
rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupydrapaikkoja tai véesténsuojatiloja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus

Allmant

Varje bostad ska ha egen uteplats i markplanet, balkeng
eller takterass.

Av fastighetselen ska 30 % vara producerad genom
férnybar energi.

Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana, hégklassiga, moderna och
fargglada. Byggnaderna ska bilda en kvartervis
sammanhangande helhet.

Skrapbergsvagens och Loftvagens korsning ska planeras
sa att det skapas en stadsbildsmassig fixpunkt pa platsen.

| kvarteret bor finnas bostadsbyggnader med tre olika antal
vaningar.

Anordningarna som ar avsedda for utnyttjande av
fornybar energi ska planeras som en del av
byganadernas eller gardskonstruktionernas arkitektur.

Byggnaderna ska gransa till tomtens byggnadsyta langs
Skrapbergsvagen och Loftvagen. Langs
Skrapbergsvagen ska byggnaderna sammanbindas med
en gemensam gavelvagg.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Byggratt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utover den
byggratt som anges i planen. Utrymmena ska
huvudsakligen byggas i stenfotsvaningen och forverkligas
sa att de ger ett 6ppet och funktionellt intryck. Nar de
forlaggs till vindsvaningen eller det Gversta planet ska en
takterrass byggas i anslutning till bastun. Den byggratt for
gemensamma utrymmen for boende som anges i planen
och den tillatna ytterligare tilldggsbyggratten for boende
réknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.
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Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttden, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyyita ja luonnonvaloisuutta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueille nakyvien
julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelman.

Raappavuorentien ja Luhtitien katualueille nakyvien
paajulkisivumateriaalien tulee olla vaihtelevasti punatiilta
ja rappausta. Julkisivuissa tulee varikenttien olla suuria ja
varisavyjen vaihdella.

Yli kuusikerroksisissa rakennuksissa ylimman kerroksen
julkisivun tulee olla vaaleita tai sisennetty.

Muutoin kuin Raappavuorentien tai Luhtitien katualueen
puclella, parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta. Rakennusten
katualueen puoleisista julkisivuista ulkonevat rakenteen,
erkkerit, ulokkeet ja parvekkeet saavat ulottua enintaan
2.5 m sokkelilinjasta ja niiden alle jaavan vapaan
kulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4,2 metria.

Kivijalkaan tulee muodostaa avoin, toiminnallinen, koko
korttelin kiertava yhtenainen kivijalkakerros.
Kivijalkakerroksen vaikutelman tulee olla kahden
kerroksen korkuinen ja siina kaytettdvien
julkisivumateriaalien ja rakennusosien tulee olla kestavia
ja korkealuckkaisia.

Liiketilan tulee olla vahintdan 5 m korkea ja sen tulee
avautua Raappavuorentien ja Luhtitien risteyksen
katualueelle.

Liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys ulkoa, ja ne tulee yhdistda ulkotiloihin suurin
ikkunoin. Yhteiskayttaisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys myos porrashuoneesta.

Rakennusten sisddnkaynteja tulee korostaa katosten tai
sisdanvetojen seka valastusken avulla. Porrashuoneista
tulee olla yhieys lapi talon kadulle ja pihalle.

Asuntojen aaneneristavyyden AL lento-, raide- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Liike-, toimisto- ja tyétilojen daneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 30
dB. Katualueen puoleisten parvekkeiden on oltava
lasitettuja.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kuusikerroksisissa ja matalammissa asuin- ja
talousrakennuksissa on oltava viherkatto.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Pihasuunnitelma on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomicida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Tonttien yhteisella
korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus
1.,0.

Rakennusten ja katualueiden valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitella osana kaupunkimaista katutilaa.
Liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta
liketoiminta voi laajentua ulketilaan.

En del som &verskrider 15 m?-vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
férutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Fasader och stenfotsvaningen

De fasader som ar viktiga med avseende pa stadsbilden

och syns mot gatuomradena ska vara byggda pa plats av
hogklassiga och hallbara material eller ge intrycket av att
ha en fasad som ar byggd pa plats.

Materialet i de huvudfasader som syns mot
Skrapbergsvagen och Loftvagen ska i varierande grad
besta av rodtegel och puts. | fasaderna ska fargfalten
vara stora och fargnyanserna ska vara varierande.

| byggnader med dver sex vaningar ska fasaden i den
dversta vaningen vara ljust putsad eller indragen.

Balkonger och utskjutande partier, forutom mot
Skrapbergsvagens eller Loftvdgens gatuomrade, far na
utanfér byggnadsytan. Balkonger som nar utanfor
byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken. | de
byggnadsfasader som vetter mot gatuomradet far
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hégst 2,5 m dver sockellinjen och den fria
ganghdjden under dessa ska vara minst 4,2 meter.

Mot gatuomradet ska det skapas 6ppen, funktionell och
sammanhangande stenfotsvaning som gar runt hela
kvarteret. De fasadmaterial och byggnadsdelar som
anvands i stenfotsvaningen ska vara héllbara och av hdg
kvalitet.

Affarslokalen ska vara minst 5 m hég och den ska 6ppnas
upp mot gatuomradet i Skrapbergsvéagens och Loftvégens
korsning.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk ska ha
en direkt férbindelse fran utsidan och de ska kunna
anslutas till uterummen med stora fonster. Utrymmen for
gemensamt bruk ska ha en direkt forbindelse ocksa fran
trapphuset.

Byggnadernas entréer ska accentueras med hjalp av
skarmtak eller indragningar och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en forbindelse genom huset ill
gatan och garden.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostader ska vara minst 35 dB. Ljudisoleringen AL mot
flyg-, spar- och vagtrafikbuller i affars-, kontors- och
arbetslokaler ska vara minst 30 dB. Balkongerna mot
gatuomradet ska vara inglasade.

Tak

Ventilationsmaskinrum och vriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

| bostadshus och ekonomibyggnader med sex vaningar
eller farre ska det finnas grontak.

Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan fér garden utarbetas, ddr tomternas omraden for lek
och vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret. Granserna mellan
tomterna far inte inhagnas. Planen for garden ska bifogas
till bygglovshandlingama.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika &ldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dér det med beaktande av arstidernas vaxling planteras
|6v- och barrtréad som blir stora, buskar, perenner och gras
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande trad inkluderade. De delar av innergarden
som inte anvands for nodvandiga fardvagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
forses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 1,0 i gréneffektivitet.

Utrymmen mellan byggnaderna och gatuomradena ska
stenlaggas, planteras eller hanteras som en del av ett
urbant gaturum. Affarslokalernas framdel ska planeras
och byggas sa att det gar att utdka affarsverksamheten ftill
uterummet.
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12
VANT

Hulevedet tulee viivyttaa yhtenaisen suunnitelman
mukaan koko korttelialueella. Rakennuslupaa varten on
laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma
hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita, taytt6ja, maanleikkauksia eika istuttaa
syvéjuurisia puita tai pensaita.

Liikenne ja pysakainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/100 k-m2, kuitenkin vahintaan kaksi
autopaikkaa kolmea asuntoa kohti. Autopaikkojen maaraa

voidaan vahentaa 15%, kun pysakéinti keskitetaan
nimeamattémin paikoin pysakointialueelle/-laitokseen.

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m2. Lyhytaikaista huoltopysékaintia ja kotipalvelujen
pyséakointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Liiketilat 1 ap/ 50 k-m?
Rakennettavat pyorapaikat:

Asunnot: Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintaan 2 pp/
asuinhuone

liiketilat: 1 pp/50 k-m2
80 % pyorapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Korttelissa 15644 autopaikkoja voidaan sijoittaa
pysakontilaitokseen, jonka tulee rajautua Luhtitien
katualueeseen. Pysékdintirakennukseen voidaan sijoittaa
myds yhteistiloja ja polkupyérapysakaintia.
Maantasopyséakéinnissé autopaikat on jaettava istutuksin
osiin.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa ymparéivien
asuinrakennusten arkkitehtuuria ja laatutasoa vastaaviksi.
Pihan puolella pysakdintilaitoksen seinan tulee estaa
pysakainnista aiheutuvat hairiét asuinrakennuksiin ja
korttelipihaan.

Pysakdintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa viherkatolla.
Aurinkokeraimet ja -panelit sallitaan.

Pysakdintilaitoksessa tulee varautua sahkoéautojen
latauspisteisiin.

Tonttilittyma Luhtitielle tulee toteuttaa kadunomaisena.

Lahivirkistysalue

Alueen suunnittelussa, kaytossa ja hoidossa tulee turvata
alueen sisaltamien erityisten luonnonarvojen sailyminen.

Alueella saa suorittaa sen kayttotarkoitusta palvelevaa
rakentamista.

Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita, taytt6ja, maanleikkauksia eiké istuttaa
syvajuurisia puita tai pensaita.

Kaupunginesan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Risti merkinnin piilld escittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Dagvattnet ska foérdréjas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan. Fér bygglovet ska en kvartersvis
dagvattenplan utarbetas i enlighet med de géllande
kraven fér hantering av dagvatten.

Tillrackliga utrymmen for avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

| ledningsgrandens omrade &r det inte tillatet att placera
fasta eller tunga konstruktioner, utfylinader och schakt,
och inte heller far trad och buskar med djupa rétter
planteras.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/100 m?-vy, dock minst tva bp/tre bostader.
Antalet platser kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/en parkeringsanlaggning.

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering.
Minst 1 bp/5000 m2-vy ska reserveras pa tomten i
narheten av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemserviceparkering.

Affarslokaler 1 bp/ 50 m?-vy

Cykelplatser som ska byggas:

Bostader: Cykelplatser ska reserveras minst 2 cp/
bostadsrum

affarslokaler: 1 cp/50 m?-vy

80 % av cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

| kvarteret 15644 kan bilplatserna forlaggas till en
parkeringsanlaggning som ska gransa till Loftvagens
gatuomrade. | parkeringshuset kan ocksa gemensamma
utrymmen och cykelparkering placeras.
Markplansparkeringens bilplatser ska delas in i delar med
planteringar.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
kvarterets arkitektur och kvalitetsnivan hos
bostadshusens fasader. Pa gardssidan ska
parkeringsanlaggningens vagg férhindra stérningar fran
parkeringen for bostadshusen och kvartersgarden.

Parkeringsanlaggningens hdgsta vaning ska tackas med
ett grontak. Solfangare och solpaneler tillats.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Tomtanslutning till Loftvagen ska ha gatukaraktar.

Omrade fér ndrrekreation

| planeringen, andvandningen och underhollet av omradet
skall de fér omradets karakteristiska naturvarderna

tryggas.

Pa omradet for utféras byggnadsarbeten som betjanar
dess bruksandamal.

| ledningsgrandens omrade ar det inte tillatet att placera
fasta eller tunga konstruktioner, utfylinader och schakt,
och inte heller far trdd och buskar med djupa rétter
planteras.

Stadsdelsgrins.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grins fér delomrade.

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
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Korttelin numero.

123
_ Kadun, tien, katuaukion, terin, puiston tai muun
waT yleisen aluaen nimi.
ALLE Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetraind.
1214
Roomalainen numero osoittas rakennusten,
" rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosiuvun.
e Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.
— 1 Rakennusala
I
r _\_m_ m Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
L muuntamaon.
f _kl_ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.
I
!_ ''''' —| Mucli oseittaa rakennusalan sivun, johen rakennus on
I, S rakennettava kiinni

Istutettava alueen osa

My 1 Yiitys.
I —
ur T Ohjeellinen ulkoilureitti.
r _w_ T Chjeellinen vesialue.
[
l__lun_—l Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
[ _ tirked alue.

Maanalaista johtoa varten varattu alusen osa.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jErjestasd
ajoneuvoliittymad

TONTTIJAKD

Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on
|laaditiava erillinen tonttijakeo. ellei kagvamerkinndin ole
toisin osoitetiu.

Kvartersmummer.

Namn pa gata, vig, Sppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Mamn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnademna, i byggnaden eller i en del daraw.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta dir affirslekaler far placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera

Del av omrade som skall planteras

Owvergang.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande vattenomrade.

Omrade som &r sirskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Gata.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart &r
forbjuden

TOMTINDELMING

Fir kvarieren pa denna detaljplans omrade skall en
separal tomtindelning gdras. om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankéyidn, rakentamisen ja ymparistdn toimiala
Kaupunkisuunnittelu

“erksamhetsomradet far markanvandning. byggnad och miljd
Stadsplaneringen

Timo Kallaluoto

Aluearkkitehti { Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tSyiias sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan fir detaljplanen uppfyller de krav som =télls pa

den.
Tasokoordinaatisto ‘antaalla /Vanda __ 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GH25, ETRS-GH25,
korkeusjarjestelma hijdsystemst
MN2000. MN2000,

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
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