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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.8.2019 paivittyad asemakaavakarttaa nro
002073. Kaavoitus on tullut vireille 26.10.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 41100, osa korttelia 41101 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta seka katualuetta
kaupunginosassa 41, Viinikkala (kumoutuvan asemakaavan kortteli 41100, osa korttelia 41101 sek&
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta seka katualuetta).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Kortteli 41100 ja osa korttelia 41101.
Keskeinen sisilto:

Kauan rakentamattomana ollut toimistorakennusten korttelialue seka autopaikkojen korttelialueet
muutetaan rakennusoikeudeltaan 40 000 k-m?n teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Katriinantien reunaan muodostetaan rakennusoikeudeltaan 2 000 k-m?:n liike- ja
toimistorakennusten korttelialue. Osa Turvalaaksonkujaa siirretdan Keha lll:n reunaan ja kadun
seka urheilu- ja virkistyspalveluiden vélisia rajoja tarkistetaan. Kaavamuutosalueen
rakennusoikeuden kokonaismaira vihenee 13 280 k-m?.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.
050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suomen Pankki Oy:n sekd sen omistaman Turvalaakson Parkki Oy:n jattama
kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.10.2018.

Kaavoitus tuli vireille 26.10.2018 (ilmoitus Asukaslehdessa 27.10.2018). Suunnittelualueen
maanomistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeell3 ja viranomaisille
sahkopostilla, mitka ovat sisaltaneet 26.10.2018 paivatyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. (MRL: 62 §, 63 §)

Mielipiteet pyydettiin 7.12.2018 menness3 (MRL 62 §) ja niit3 saatiin 6 kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 seka kaupunginhallitus, joiden myota
kaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivaksi ja ehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot (MRL 65 §, MRA 27 §).

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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- Hulevesisuunnitelma 19.6.2019 (Sipti Infra Oy)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA
LAHDEMATERIAALISTA

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.10.2018
- Mielipiteiden luettelo (id 1547606)
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1. THVISTELMA

Suomen Pankki ja sen omistama Turvalaakson Parkki Oy ovat hakeneet Turvalaaksonkujan ja
Turvalaaksonkaaren alueen toimistokorttelin ja pysakdintialueiden muuttamista teollisuus-, varasto
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT) ja sen laajentamista Keh4 IlI:n suuntaan.
Toimistorakennuksille vuonna 2000 asemakaavoitetun alueen toteuttamiselle ei ole ollut kysyntaa
ja alue on jaanyt rakentamattomaksi. Katriinantien viereinen autopaikkojen korttelialue muutetaan
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), jolla ei kuitenkaan sallita paivittdistavarakaupan
tiloja. Turvalaaksonkuja siirretdan Keha lll:n reunaan ja katualuetta on hieman laajennettava
Suokalliontien itdpuoleiselle urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle. Suokalliontien ja nykyisen
Turvalaaksonkujan kiertoliittyma poistuu ja siltd vapautuva alue liitetdan osaksi urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU). Kaavamuutosalueen kortteleita halkovat lukuisat sahkélinjat
leveine vaara-alueineen rajoittavat rakennuksille seka isoille puille ja istutuksille soveltuvien
alueiden sijoittumista ja kokoa. Vantaan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa
edistamalla elinkeinoelaman kehittamista.

Turvalaaksonkujan siirrosta johtuen tonttien rajat muuttuvat, joten asemakaavamuutoksen
yhteydessa laaditaan myds tonttijako ja tonttijaon muutos. Kortteliin 41100 muodostetaan tontti
nro 2 ja kortteliin 41101 tontti nro 19. Tontin osaksi muuttuvalla Turvalaaksonkujan nykyisen
katualueen osalla sijaitsee kunnallistekniikan maanalaisia verkostoja, joita on siirrettava. Niihin
liittyvista kustannuksista vastaa asemakaavamuutoksen hakija. Asemakaavamuutokseen liittyy
toteuttamissopimus.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,28 ha, josta korttelialueita on noin 8,06 ha. Kumoutuvan
asemakaavan toimistokortteleiden nykyinen kokonaisrakennusoikeuden maara on yhteensa 55
280 k-m>. Asemakaavamuutoksen myéta koko kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeuden
maara vihenee 13 280 k-m? ja uusi kokonaisrakennusoikeuden maira on 42 000 k-m? (e=0,45),
josta 40 000 k-m? (e=0,57) osoitetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueelle
(TKT) ja 2 000 k-m? (e=0,19) liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K). Kaavamaariyksia
tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti polkupyoérapaikkojen vahimmaismaaran,
hulevesien hallinnan seka viherkertoimen osalta.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksia yhteisty6ssa kaavamuutosalueen maanomistajien seka heidan konsulttiensa Varte Oy:n,
Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy:n, Poyry Finland Oy:n, WSP Finland:n, Vireo Oy:n seka Sipti Infra
Oy:n kanssa.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuoleista Keha lll:en tukeutuvaa
logistiikkavaltaista tyopaikka-aluetta Helsingin metropolialueen keskella. Viinikkala on yritysaluetta.
Lentomelun johdosta alueelle ei voi sijoittua asumista.

2.1.2 Luonnonympadristd

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itdpuoleiselle, Hyrylasta Helsinki-
Vantaan lentoaseman kautta Viinikkalaan ulottuvan kallio- ja moreeniylangén eteldreunan
laaksopainanteeseen. Kaavamuutosalue on paiosin saviperaista entista peltoa, joka on alkanut
metsittya. Alueella ei ole rakennuksia eika inventoituja luontokohteita.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on Turvalaaksonkujaa lukuunottamatta rakentamatonta, saviperaista entista
peltoa, joka on alkanut paikoin metsittya. Kaavamuutosalueella ei ole varsinaisia vesistokohteita.
Maapera ja topografia

Kaavamuutosalueen pohjoisosan maapera on maalajikartan perusteella moreenia, silttia ja savea.
Alueen keskiosissa on tehty kaivua ja tayttamista. Alueen ita- ja eteldosat ovat savea.

Kaavamuutosalueen maanpinnan taso on pohjoisosassa korkeimmillaan korkeusasemalla +43,5.
Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan kiertoliittyma on korkeusasemalla +35,9. Alueen keskiosa
on keskimaarin korkeusasemalla +28. Keha lll:a reunustava vyohyke on korkeusasemalla +27.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
—suunnitelmiin.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Keha lll:en rajoittuva Katriinantiehen ja Tikkurilantiehen
tukeutuva Viinikkala on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja tyopaikka-
alueeksi. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2018
alussa 71 asukasta. Viinikkalan asukasmaara on kuluneen kymmenen vuoden aikana vahentynyt
19:113 asukkaalla.

Palvelut ja ty6paikat

Vantaalla oli Iahes 110 800 tyopaikkaa vuoden 2016 lopussa, mika oli 4,9 prosenttia kaikista
Suomen tyopaikoista. Viimeisten kymmenen vuoden aikana (2007-2016) tyopaikkam&ara kasvoi
lahes 7 600 tydpaikalla (7,4 %), mika on valtakunnallisestikin tarkasteltuna omaa luokkaansa.
Vuoden 2016 lopussa Vantaan tydpaikoista 20 prosenttia oli tukku- ja vahittaiskaupassa, 15
prosenttia kuljetuksen ja varastoinnin parissa seka 11 prosenttia teollisuudessa. Viimeisten
kymmenen vuoden aikana tydpaikat ovat kuitenkin eniten lisddntyneet rakennussektorilla.
Viinikkala on osa Aviapoliksen suuraluetta, jolla oli v. 2016 kolmannes (36 760) Vantaan kaikista
tyopaikoista. Suuralueen tyopaikkojen maara on viimeisten kymmenen vuoden aikana kasvanut
kahdeksan prosenttia. Viinikkalassa oli v. 2016 ty6paikkoja

Vuoden 2016 lopussa Viinikkalassa oli 5 137 tyopaikkaa ja kasvua vuoteen 2007 verrattuna oli 16,5
prosenttia. Kaavamuutosalue on rakentamaton eika siella ole tyopaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuolella sijaitseva kaavamuutosalue on Suokalliontien,
Turvalaaksonkujan, Turvalaaksontien seka Katriinantien valityksella Keha lll:en tukeutuvaa ja
rakentumassa olevaa tyopaikka-aluetta.

Kaavamuutosaluetta lannessa rajaa v. 2002 rakennettu toimistorakennus, pohjoisessa Suomen
Pankki, koillisessa Movetec Oy (rakennettu v. 2016; mekatroniikan, automaation,

loT:n komponenttien maahantuonti koneistus, asennus). Kaavamuutosalueen itdpuolella toimii
Vasamagolf. Eteldpuolella on Keha lll ja sahkélinjoja.

Turvalaaksonkujan ja Keh3 Ill:n seka Katriinantien vélissa on sdhkon 400 kV (2 kpl) ja 100 kV
voimajohtolinjat. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:lla on tarve 16ytaa uudelle 110 kV:n sdhkélinjalle
reitti alueen halki. Turvalaaksonkujan alla on maanalaisia vesi- ja viemariputkia.
Kaavamuutosalueen luoteisosassa on muuntamorakennus. Muilta osin kaavamuutosalue on
rakentamaton.
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Kaavamuutosalueen lansipuolelle Katriinantien, Juhanilantien ja Keha lll:n liittymaalueen kainaloon
kortteleihin 41102 ja 41103 on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueille (T, KTTY)
asemakaavoitettu liiketilaa yhteens3 1 700 k-m?, joiden sisiltd3 ei ole rajoitettu. Kortteleissa
toimivat yritykset eivat ole vahittdiskaupan myymaloita. Fine Foods toimittaa elintarvikkeita
paivittaistavarakaupan ketjuille. Skuba Suomi Oy on kuorma-autojen, linja-autojen ja

peravaunujen varaosien seka tarvikkeiden maahantuontiin ja myyntiin erikoistunut yritys.
Malmberg-Elektro Oy on sahkoliikkeille, tukkureille ja teollisuudelle suunnattu ammattilais- ja
tukkumyymala.

Kaavamuutosalueen ja Keha lll:n eteldpuolella Tuupakantien varrella on kortteleihin 41105 ja
41108-41111 asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueille (T, TKL,
TKT, KT-1) liiketilaa yhteensa 32 988 k-m?. Niiden liiketilat eivit saa olla automarket/supermarket-
tai paivittiistavarakaupan tiloja. Liiketiloja on toteutettu 28 437 k-m? ja niissd on moottoripydrien,
veneiden, moottoreiden, maansiirtokoneiden seka teollisuuden tuotteiden ja teknisen kaupan alan
myyntid (Yamaha Center, KTM Nordic, Team Orthen Oy, Bike World, Brandt, Volvo Construction
Equipment Oy, IKH, Masino). Teollisuusrakennusten korttelissa 41106 on liiketilojen
rakennusoikeutta yhteensi 1 000 k-m?, eik niiden sisaltda ole rajoitettu. Korttelissa on linja-
autojen varikko, eika liiketiloja ei ole toteutettu. Ko. Tuupakantien alueella on liiketilojen
rakennusoikeutta yhteens3 33 988 k-m?.

Kaupunkikuva

Aluetta leimaavat Keha lll ja isot logistiikkakiinteist6t laajoine liikkenndintipihoineen.
Kaavamuutosalue on metsittyvaa peltoa ja nakyy merkittavasti eteldan Keha lll:lle.
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Viistoilmakuva v. 2016 iddstd katsottuna. Kaavamuutoksen likimddrdinen aluerajaus on osoitettu
keltaisella viivalla.

Virkistys

Kaavamuutosalueen itdreunassa Suokalliontien itdpuolella on osa Vasamagolf-nimista urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta. Kaavamuutosalueen ulkopuolella Vasmagolfin itdpuolella on
Vasamapuiston lahivirkistysalue. Kaavamuutosalueella ei ole kaavoitettuja eika toteutettuja
ulkoilureitteja.

Liikenne

Kaavamuutosaluetta rajaa eteldssa Keha lll. Kaavamuutosalue liittyy Turvalaaksonkujan ja
Turvalaaksontien valityksella alueen paakatuverkostoon Katriinantiehen, jolla on likkennevalo-
ohjattu eritasoliittyma Keha lll:lle. Turvalaaksonkuja on Katriinantien ja Suokalliontien valinen
yhdyskatu. Suokalliontieltd on yhteys paakatuverkostoon Tikkurilantielle.

WSP Finland on laatinut asemakaavamuutosta varten liikenneselvityksen. Katriinantien ja
Turvalaaksontien seka Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan liittymien lilkennemaaratiedot
perustuvat tiistaina 20.11.2018 klo 7:30-8:30 ja 15:00-16:00 suoritettuun likkennelaskentaan.
Raskaan liikenteen osuus on noin 30 %.

Selvityksen mukaan Katriinantien nykyinen liikenne vaikeuttaa kdantymista Turvalaaksontielta
vasemmalle eteldn suuntaan Katriinantielle (kohti Keha Il1:a). lltaruuhkassa vasemman
ryhmittymiskaistan jono yltaa hetkittdin Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan kiertoliittymaan
asti, mutta ei aiheuta laajempia hairioita.
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Keskimaarainen viivytys (s/ajon) ja palvelutaso

Aamu- ja
iltahuipputunti

15 0 Turvalaaksonkuja

‘. @

F .= ) 7 Palvelutaso Keskimaar. viivytys (s/ajon.)

A (erttain hyva) <50
B (hyva) 51-150
C (tyydyttava) 151-250
D (valttava) 25.1-40,0
E (huono) 40,1 -60,0
F (erittdin huono) > 60,0

EEEEEEEEEREEESS
....IIIIIII mams
h.....l.ll‘

Keha lll 14

Keha lll:Ita idan suunnasta Katriinantielle johtavalla rampilla liikenteen keskimaarainen viivytys
Katriinantielle kiannyttiessa on 27 sekuntia ja palvelutaso on valttava. Rampin jonot purkautuvat
yhden vihrean aikana. Rampin muilla tulosuunnilla palvelutaso on hyva tai erittdin hyva.

Keha lll:lla on Katriinantien eritasoliittymassa sekd Vasamapuiston itdosassa sijaitsevan kevyen
liikenteen alikulun kohdalla pysékkiparit seka lanteen etta itdan johtaville bussilinjoille (572, 572K,
574, 616). Katriinantien eritasoliittymassa ja Tuupakantielld ovat pysakit bussilinjalle 575.

Turvalaaksonkujan pohjoisreunaan tarkoitettu kevyen liikenteen vayla on padosin jaanyt
toteuttamatta. Keha lll:n pohjoisreunassa on aluetta halkova kevyen liikenteen vayla, jolta on
yhteydet Suokalliontielle, Katriinantielle seka Keha lll:n varren linja-autopysakeille.

Uudenmaan ELY-keskus on kdynnistanyt Keha Ill:n parannushankkeen (Vantaankoski-Pakkala),
jonka tarkoituksena on toteuttaa seka itdan ettd lanteen johtaville vaylan ajoradoille lisdkaistat.
Siihen sisaltyy myos joukkoliikenteen sujuvoittaminen mm. pysakkijarjestelyita ja niille johtavia kvl-
yhteyksia parantamalla.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Katriinantien ja Suokallionkujan yhdistavan Turvalaaksonkujan alla seka Katriinantien itdreunassa
olevan kumoutuvan asemakaavan autopaikkojen LPA-korttelialueen (kaavamuutoksen uusi litke- ja
toimistorakennusten korttelialue) halki kulkevat v. 2001 rakennetut runkovesijohdot DN225 ja
DN315.

Kaavamuutosalue kuuluu nykyisin Myyrmaen painepiiriin, jonka ylas3ilié (tilavuus 4500 m?, HW =
+96.00 ja LW = +82.00) sijaitsee Myyrmaessa. Kayttovesi saadaan Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardinti

Katriinantien ja Suokallionkujan yhdistavan Turvalaaksonkujan alla seka Katriinantien itdreunassa
olevan kumoutuvan asemakaavan autopaikkojen LPA-korttelialueen (kaavamuutoksen uusi liike- ja
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toimistorakennusten korttelialue) halki kulkevat v. 2001 rakennetut jatevesiviemarit DN 200 seka
DN315.

Alueen jatevedet johdetaan Keha Il varressa sijaitsevaan runkoviemariin, josta ne johtuvat
Voutilan jateveden pumppaamon kautta Espoon viemariverkostoon ja edelleen Suomenojan
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Turvalaaksokujalle laskee idan suunnasta vuonna 2001 rakennettu DN315 hulevesiviemari ja
lannen suunnasta vuonna 2001 rakennettu DN600 hulevesiviemari. Hulevedet johtuvat viemarissa
Keha lll:n alitse, josta ne kulkeutuvat lopulta Onkiojaan.

Kaukolamp6

Kaavamuutosalue on kaukolampdverkon piirissa. Vantaan Energia Oy:n kaukolampéputket
sijaitsevat kaavamuutosalueen reunoilla Suokalliontien ja Turvalaaksontien katualueilla.
Sahkoverkko

Kaavamuutosalueen eteldreunassa Keha lll:a vasten ovat sdhkdn 400 kV (2 kpl, Fingrid) ja 110 kv
(Vantaan Energia Sahkoverkot Oy) voimajohtolinjat. Pohjoisempi 400 kV:n sdhkdlinja kaantyy
Katriinantien reunaan ja jatkuu pohjoiseen. Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:ll3 on tarve |6ytaa
uudelle 110 kV:n sadhkélinjalle reitti alueen halki.

Kaavamuutosaluetta ymparoivat Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n sdhkdverkon
keskijannitemaakaapelit (20 kV) seka pienjannitemaakapeleita (0,4 kV).

368

¢ Pylvas

400 kV voimajohto Fingridin 400 kV voimajohto

FORSSA - TAMMISTO
2500 A/ 0 TE - 371 (FINGRID)

Muu voimajohto

400 kv vmmajomo
ESPOO - TAMMISTO
1531 /1 - 99 (AINGRID)

400 kV voimajohto
FORSSA - TAMMISTO
1974 A/ 371- 388 (FINGRID)

110 kV voimajohto
KEIMOLA - PAKKALA
1532 / (VES)

110 kV voimajohto
A TUUPAKKA - KOIVUHAKA
J‘ 0 x @ 0 1 150m 1532 A/ (VES)

Fingridilla on pitkan aikavalin tavoitteena paivittaa voimajohtojen rakennusrajat johtoalueen
ulkoreunaan siten, ettd rakennusrajoitusalue kattaa koko voimajohtoalueen.
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Fingrid on antanut hankkeesta Varte Oy:lle myds erillisen ristedmalausunnon (5.12.2018, tunnus
AC-2500A-8-46). Risteamalausunnossa otetaan yksityiskohtaisemmin kantaa rakentamiseen ja

turvallisuusnakokohtiin voimajohdon nakékulmasta.
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Ympéristohairiot
Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvydhykkeell, jolla

melutaso Lpey on yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa
toimistotilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikennemaaristd on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupungin
ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Keha Ill:n liikenteen
aiheuttaman melun péivaajan keskidanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on
aivan Keha lll:n reunassa sahkon voimajohtojen alla 70—75 dB ja voimajohtojen ja nykyisen
Turvalaaksonkujan vélissa 65—70 dB. Tulevat rakennukset sijoittuvat alueille, joille kohdistuu
tieliikennemelua 60—65 dB. Se edellyttaisi toimistotilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 30 dB.

Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistohairid aiheutuu lentoliikenteen melusta.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella on sidhkon voimajohtojen vaara-alueita (kts. 2.1.3 > Sdhkéverkko).

2.1.4 Maanomistus

- . . MAANOMISIUS Vi aupurki

} ‘0 30 100m (28.06.2019} Kaupungin poisvaokrauma

Kaavamuutosalueen kumoutuvan asemakaavan toimistorakennusten korttelialueiden (KT) omistus
on siirtynyt Suomen Pankilta Aberdeen European Balanced Property Fund Sicav-Fis:lle.
Kumoutuvan asemakaavan autopaikkojen korttelialueet (LPA) omistaa Suomen Pankin omistama
Turvalaakson Parkki Oy.

Kumoutuvan asemakaavan osat Turvalaaksonkujan ja Suokalliontien katualueista sekad Vasamagolf-
nimisesta urheilu- ja virkistyspalveluiden alueesta (VU) omistaa Vantaan kaupunki.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-41-100-1 Turvalaakson Parkki Oy / Suom en Pankki 3,54
92-41-101-1 suomen Pankki 2,28
92-41-101-3 Turvalaakson Parkki Oy / Suomen Pankki 0,99
92-41-101-4 suomen Pankki 0,84
92-41-101-5 Turvalaakson Parlcki Oy / Suom en Panldei 0,65
92-425-2-54 Vantaan kaupunki (VU - seki katualuetta) 0,99
Yhteensa 928

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paittamien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on vahentia yhdyskuntien ja likkenteen paastoja,
turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja, luoda edellytykset
monipuoliselle asuntotuotannolle sekd parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan
uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-
ilmioihin. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta huolehditaan. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.
Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava

Uudenmaanliiton
maakuntakaava
1:50 000

Keha lll:en rajoittuva
asemakaavamuutosalue on
tyopaikka-aluetta (®5) ja Helsinki -
Vantaan lentoaseman
lentomelualuetta 2 (:£2), jolla
melutaso Ly on yli 60 dBA.
Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota mm. hulevesien hallintaan
ja varauduttava saan aari-ilmioihin.

Muutosalueen lansireunassa seka
eteldosassa Keha lll:n reunassa
kulkee 400 kV sdhkon voimajohto (
=@=). Muutosalueen itdpuolelle on
osoitettu 110 kV voimajohdon tai
merkittavan merikaapelin
yhteystarve (=@ +),
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Ymparistoministerio on vahvistanut Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006, 1.
vaihemaakuntakaavan 22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaavan
14.12.2012. Kaavahanke on maakuntakaavojen mukainen.

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja
liilkenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma
valmistellaan neljan vuoden vilein
yhteistydssa seudun 14 kunnan ja
HSL:n toimesta. Suunnitelmassa
maaritellaan ja priorisoidaan
seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti
asuntorakentamisen sijoittumista
seka linjataan kasvua tukevat
liilkennejarjestelman
kehittdmistoimet. Tavoitteena on
kuvata seudun yhteinen tahtotila,
jonka pohjalta yhdessa toimitaan
tavoitetilan saavuttamiseksi.
Suunnitelmassa tavoitellaan
vahapaastoista, houkuttelevaa,
elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

[=. ST

B MAL ensisijainen vyshyke

- MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
' ensisijainen vydhyke

@615 user community

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty mm. ett3 liikkenteen
kasvihuonekaasupaistot vihenevit 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettdville maankaytén
vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen
vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019
(liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta
valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.
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Yleiskaava

Muutosalue on tyévoimavaltaisia ja
ymparistohairioita aiheuttamattomia
toimisto-, tuotanto- ja
palvelutyopaikkoja varten varattua
tyopaikka-aluetta (TP), joka sijaitsee
Lpen Yli 60 dB lentomeluvydhykkeelld
1 (m1).

Muutosalueelle on Keha lll:a vasten
osoitettu voimansiirtolinja 110 kV +
400 kV (Z1/4) seka Katriinantieta
vasten 400 kV (Z4).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut
voimaan 25.2.2009. Kaavamuutos on
yleiskaavan mukainen.

<

0.5 Ikm 1:20 000

Asemakaava

Turvalaaksonkujan katualueella seka korttelissa 41101 Turvalaaksonkaaren autopaikkojen
korttelialueella (LPA) on voimassa kaupunginvaltuuston 11.12.2006 hyviksyma asemakaavan
muutos nro 001899. Alueille on osoitettu puurivit (o o).

Korttelin 41101 eteldosassa seka korttelissa 41100 on voimassa kaupunginvaltuuston 19.6.2000
hyvaksyma asemakaavan muutos nro 001511. Toimistorakennusten korttelialueelle (KT) saa
rakentaa seitseman enintaan viisikerroksista rakennusta ja niille ullakot (V1/2). Kunkin rakennuksen
rakennusoikeuden maira on enintdin 6 800 k-m” Rakennukset yhdistyvit toisiinsa enintdan
kaksikerroksisilla (11) osilla, joiden kokonaisrakennusoikeuden maara on enintdin 12 x 640 k-m?.
Rakennusten ja Turvalaaksonkujan vilissi on autopaikkojen korttelialue (LPA), ajoyhteyksia (ajo),
jalankululle varattuja alueen osia (jk), puuriveja (o o) seké ohjeellinen tekolampi (w). Kortteli 41100
on korttelin 41101 kaytt66n tarkoitettua autopaikkojen korttelialuetta (LPA), josta valtaosa on
sahkon voimajohtojen vaara-aluetta (va).

Kaavamuutosaluetta ei ole Turvalaaksonkujaa lukuun ottamatta rakennettu. Asemakaava voidaan
katsoa vanhentuneeksi, ellei se ei ole toteutunut 13 vuoden aikana (MRL 60 §).
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Kaavamuutosta on hakenut Suomen Pankki Oy ja sen omistama Turvalaakson Parkki Oy.
Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.10.2018. Kaavamuutos on tullut vireille
26.10.2018 numerolla 002073.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- vantaalaiset asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunginmuseo, kaupunkisuunnittelu, kiinteistot ja

asuminen, kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan

pelastuslaitos
- Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan

Energia Oy, Elisa Oyj.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja
niihin liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla,
Vantaan kaupungin asukaslehdess3 27.10.2018, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille
seka sahkopostilla viranomaisille. Kirjeet ja sdhkdpostit ovat sisaltdneet 26.10.2018 paivatyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (26.10.—7.12.2018) yhteydessa saatiin 5 viranomaiskannanottoa seki 1
mielipide. Muita mielipiteita ei jatetty. Kaavoittajan keskeiset huomiot on osoitettu (—=kursiivilla).

Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtymalla (HSL) seka Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut
huomautettavaa asemakaavamuutoksesta ja sen lahtokohdista. Alueella ei ole rakennetun
kulttuuriympariston kohteita eika kulttuuriymparistdon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja.
Alueelta ei tunneta kaytettavissi olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

KOy Vantaan Suokalliontie 9: Kayttétarkoituksen muutos logistiikka-varastokaytt66n on
hyvaksyttavaa. Alueen katujen ja Keha Ill:n liilkenne on vilkasta ja sisaltaa paljon raskasta
liilkennetta. Turvalaaksontien ja Katriinantien liittymaa tulee kehittaa siten, etta raskas kalusto
paasee sujuvasti liittymasta Katriinantielle seka Keha lll:n suuntaan. Liikennevalot olisivat paras
ratkaisu. Kiertoliittymat Suokalliontie/Turvalaaksonkuja seka Turvalaaksontie/Turvalaaksonkuja)
tulisi poistaa ja muuttaa raskaalle liikenteelle sopiviksi. Wihurin ja Postin terminaalien lilkenne
rasittaa jo nykyiselldan Tikkurilantien ja Suokalliontien seka Suokallionkujan seka Katriinantien
risteyksia. Liikennevalot my6s naihin risteyksiin helpottavaisivat raskaalla kalustolla liilkkumista.

(— Kaavamuutosta varten on laadittu erillinen liikenneselvitys. Suokalliontien ja Turvalaaksonkujan
kiertoliittymd on poistettu ja liittyma muutettu ldpiajettavaksi.)

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n suur-, keski- ja
pienjannitejohtoja seka Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Asemakaavan
muutosehdotuksen suunnittelualueella sijaitsee myo6s Fingridin 400 kV kantaverkkoa. Johtojen
ymparille on maaritelty rakentamisen rajoituksia ja turvaetaisyyksia. Alueelle etsitdan reittia
Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:n uudelle 110 kV voimajohdolle, jonka tilantarve tulisi huomioida.
Selvitystyota jatketaan yhdessa kaavamuutoksen hakijan ja Vantaan kaupungin kanssa. Mikali
sahkoverkkojen tai kaukolammon maakaapeleita ja putkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistyosopimuksen mukaisesti.

(= Johtoalueet on huomioitu vaara-alueina asemakaavamuutoksessa. Uudelle 110 kV:n
voimajohdolle on osoitettu reitti uuden TKT-korttelialueen itareunaan.)

Fingrid Oyj: Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohdot Espoo
-Tammisto ja Forssa - Tammisto. Osuudella, jossa em. voimajohdot ovat rinnakkain Keha Il
suuntaisesti, voimajohtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttéoikeuden supistus noin 98 metria
levedlle yhteiselle johtoalueelle. Rakennusraja ulottuu voimajohtojen pohjoispuolella 23 metrin
paahan Fingridin 400 kV voimajohdon (SUTU 2500 A) keskilinjasta. Katriinantien suuntaisella
osuudella Fingridin 400 kV voimajohto Forssa-Tammisto (SUTU 2500 A) erkanee muista johdoista.
Sita varten on lunastettu kiinteiston kayttooikeuden supistus 56 metria levealle johtoalueelle
(pylvaasta 370 pohjoiseen). Rakennusrajoitusalue ulottuu 23 metrin etéisyydelle voimajohdon
keskilinjasta. Samalla johtoalueella Fingridin voimajohtojen kanssa on myds osin Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy:n 2 x 110 kV voimajohdot. Fingrid on antanut hankkeesta Varte Oy:lle myos
erillisen risteamalausunnon (5.12.2018, tunnus AC-2500A-8-46), jonka taydennys on tekeilla.
Risteamalausunnossa otetaan yksityiskohtaisemmin kantaa rakentamiseen ja
turvallisuusnikokohtiin voimajohdon nakokulmasta 400 kV johtojen Forssa-Tammisto seka Espoo-
Tammisto pohjoispuolella pylvasvililla 370-371.
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(= Johtoalueet on huomioitu vaara-alueina asemakaavamuutoksessa.)

HSY: Asemakaavamuutosalueella sijaitsevat jakeluvesijohto seka jateveden ja huleveden
kerailyviemarit. Ne sijoittuvat voimassa olevaan asemakaavaan merkityille johtokuja- seka
katualueille. Jatkosuunnittelussa tarkentuvat johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen
yhteydessa yhteistydssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyvaksytetaan HSY:lI4. Asemakaavan
laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon seka johtosiirrot
tarkastellaan kaavoituksen edetessa ja esitetdan kaavaselostuksen osana vesihuollon
esisuunnitelmassa. Johtosiirtokustannuksista vastaa asemakaavamuutoksen hakija. Varsinaisen
katualueen ulkopuolelle jaavalle vesihuollolle tulee kaavassa esittaa vahintaan kuusi metria leveat
johtokujat.

(— Johtosiirrot on suunniteltu yhteistydssa HSY:n kanssa. Katualueiden ulkopuolelle
korttelialueiden sisdlle jadville vesihuollon maanalaisille putkille on osoitettu johtokujat
kaavakartalla.)

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytiaminen.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti ndhtaville ja kaupunkisuunnittelu
pyytaa siitd lausunnot.

Fingrid on antanut hankkeesta Varte Oy:lle erillisen risteamalausunnon (5.12.2018, tunnus AC-
2500A-8-46). Risteamalausunnossa otetaan yksityiskohtaisemmin kantaa rakentamiseen ja
turvallisuusnakokohtiin voimajohdon nikoékulmasta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 - 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja
kaupunkiymparist6ista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Yrityksille on
monipuolisia ja vetovoimaisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatéksenteossa turvataan
talouden tasapainoa, lisdtaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetain. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin
omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksia vetovoimaisille
yritys- ja tyopaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen
mahdollisuuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018): Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut
kaupunkistrategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden
tiekartta ohjaa kaupungin kehitysta kohti paastotonta, jatteetonta ja luonnonvaroja kestavasti
kayttavaa kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetaan neljalla kaistalla,
joiden tavoitteet ja toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto,
yhdyskuntarakenne ja liikkuminen, kulutus ja materiaalit seka vastuullinen vantaalainen.
Yhdyskuntarakenne ja liilkkuminen vaikuttavat merkittavasti kaupungin resurssitehokkuuteen.
Tiivistyvan kaupunkirakenteen paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen
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paastoja vahadisemmat. Kaavoituksessa lisataan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa
vaikutusta mm. seuraavasti:

- Jatketaan laskentatyokalujen kaytt6a kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

- Kaavamaarayksiin lisataan vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon tontilla.
- Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisataan ilmastokestavyyteen tahtaavia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

- Vihertehokkuuden kayttéonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

MAL-tavoitteet:

Maankayttoa, asuntotuotantoa ja liikennejarjestelmaa ohjataan kokonaisuutena
yhdyskuntarakennetta eheyttiaen ja kestavaa liikkumista edistaen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Suomen Pankin ja Vantaan kaupungin tavoitteena on muuttaa vuodesta 2000 saakka
rakentamattomina olleiden tyopaikkatonttien asemakaavan kayttotarkoitus vastaamaan
elinkeinoelaman tarpeita ja kysyntaa, jotta alue uusine tydpaikkoineen voidaan toteuttaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavamuutoksessa on tutkittu kaavamuutoksen hakijan tarpeita vastaava ratkaisu, joka
mahdollistaa 40 000 k-m? kokoisen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksen seki 2 000 k-m?
kokoisen liike- ja toimistorakennuksen rakentamisen kumoutuvan asemakaavan
toimistorakennusten ja autopaikkojen korttelialueiden tilalle.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Toimistorakennusten korttelialueeksi asemakaavoitettu alue on ollut vuodesta 2000 saakka
rakentamattomana eika isoille toimistorakennuskokonaisuuksille ole riittavasti kysyntaa. Alueen
maanomistaja on etsinyt alueelle toimijoita jo pitkdan. Kaavamuutosalue on osa Keha lll:en
tukeutuvaa tyopaikkavyohyketts, jolla on kysyntda tuotanto- ja varastopainotteisille
logistiikkarakennuksille seka liiketiloille.
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Luonnos alueen maankdaytésta kaavamuutoksen tilanteessa (Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy)

Kaavamuutosalueen nykyiset toimistorakennusten seké autopaikkojen korttelialueet muutetaan
teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi seka liike- ja toimistorakennusten
kortteliksi vastaamaan maanomistajan tarpeita. Itd-lansisuuntainen osuus nykyisesta
Turvalaaksonkujan katualueesta muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueen osaksi ja korvaava uusi Turvalaaksonkujan katuosuus muodostetaan Keha Ill:n
pohjoisreunaan, jotta uudelle logistiikkakiinteistolle saadaan muodostettua kayttékelpoinen alue.
Turvalaaksonkujan ja Suokallionkujan nykyinen kiertoliittyma poistetaan. Uusi liittyma toteutetaan
Keha lll:n reunaan ja katualuetta on hieman laajennettava kaavamuutosalueen itdpuoleiselle
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle. Poistuvan kiertoliittyman katualueen osia liitetdan uuteen
logistiikkakiinteistoon seka Vasamagolfin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeseen.

Kaavamuutosalue on keskusta-alueiden ja vahittdiskaupan suuryksikéille maakunta- ja
yleiskaavoissa osoitettujen alueiden ulkopuolella. Uusien korttelialueiden liiketilojen
enimmaismaira rajoitetaan 2 500 k-mZin. Niistd enintidan 2 000 k-m? osoitetaan paljon tilaa
vaativalle erikoiskaupalle ja 500 k-m? vahittaiskaupalle. Paivittiistavarakaupan tiloja ei kuitenkaan
sallita.

Keha ll1:n seka Katriinantien reunoissa olevat sahkon voimajohdot (2 kpl 400 kV, 1 kpl 110 kV) seka
kaavamuutosalueen itdosaan tarvittava uusi aluevaraus sdhkdn 110 kV:n voimajohtoa varten
leveine vaara-alueineen rajoittavat rakennuksille kdytettavan rakennusalueen sijaintia ja kokoa
merkittavasti. Uudet rakennukset voivat sijoittua kaavamuutosalueen pohjoisosaan seka aivan
Katriinantien reunaan. Sdhkon voimajohtojen alimmat korkeudet asettavat rajoituksia myos niiden
alle sijoitettavien pihatoimintojen ja uuden kadun korkeusasemille. Kaavamuutoksen
erillissuunnitelmilla on tutkittu, ettd kaavamuutosratkaisu kunnallistekniikan maanalaisine
johtoverkostoineen on toteutettavissa sahkdn voimajohtojen asettamat rajoitteet huomioiden.

Voimajohtojen vaara-alueille ei saa istuttaa luontaisesti yli 4 m korkuiseksi kasvavia puita ja
pensaita eikd maanalaisten johtojen alueille saa istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita. Uuden
logistiikkakiinteiston korttelialueen (TKT) istutettavista alueista valtaosa on voimajohtojen vaara-
alueilla, mika vaikeuttaa Vantaalla logistiikkakiinteist6ja koskevan vihertehokkuuden



002073 / Turvalaaksonkuja, 19.8.2019 23/50

normitavoiteluvun 0,5 saavuttamista kokonaistaloudellisesti jarkevilla ratkaisuilla. Asiaa
kompensoidaan sill3, etta liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle asetetaan niitd koskevaa
normitavoitelukua 0,6 tiukempi tavoiteluku 1,2. Se on vihertehokkuuslaskelman mukaan
saavutettavissa.
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Logistiikkakiinteiston uuden rakennuksen alueeksi muuttuvan katuosuuden alla sijaitsevia HSY:n
hulevesi- seka jatevesiviemareita ei voi siirtda uudelle Turvalaaksonkujan katualueelle, koska
viemareiden viettokaltevuus jaisi niin pieneksi, ettd se edellyttaisi uutta pumppaamoa HSY:n
putkiin. Pumppaamot ovat kalliita ja ne voivat vikaantua painovoimaan perustuvia viettoviemareita
helpommin. HSY ei mydskaan hyvaksy uusien pumppaamoiden toteuttamista kiinteistélahtoisissa
hankkeissa, joten HSY:n siirrettavat vesi- ja viemariputket osoitetaan rasitteiksi uuden
logistiikkakiinteiston eteldosaan. Katriinantien reunan uuden liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta kahdesta eri kohdasta halkovat vesi- seka jatevesiviemariputket jaavat rasitteiksi
korttelialueelle.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutosalue muodostuu korttelin 41101 teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueesta (TKT), korttelin 41100 liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (K),
Vasamagolf-nimisen urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen osasta (VU) seka Turvalaaksonkujan ja
Suokalliontien katualueiden osista. Kaavamuutosaluetta reunustavat pohjoisessa Suomen Pankki ja
tyopaikka-alueet, idassa Vasamagolf-niminen urheilupuisto, eteldssa Keha lll ja lannessa
Katriinantie tyopaikkakortteleineen.

Korttelin 41101 eteldosan toimistorakennusten korttelialue (KT) seka autopaikkojen korttelialueet
(LPA) muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT), josta
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muodostetaan tontti nro 19. Uusi korttelialue laajenee eteldan pain ja Turvalaaksonkujan
katualueen itd-lansisuuntainen osuus siirtyy Keha lll:n pohjoisreunaan.

Katriinantien itdreunassa sijaitsevasta autopaikkojen korttelialueesta muodostuva kortteli 41100
pienenee ja muuttuu litke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), josta muodostetaan tontti
nro 2.

Korttelialueille ajetaan Katriinantieltd Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan kautta.
Turvalaaksonkujan katualueen ita-lansisuuntainen osuus seka Turvalaaksonkujan ja Suokalliontien
uusi liittym3 on siirretty Keh3 Ill:n pohjoisreunaan. Kadun siirtoon liittyen n. 558 m? osa
Vasamagolf-nimisen urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen lounaisosasta on muutettu
Suokalliontien seka Turvalaaksonkujan katualueiden osiksi. Turvalaaksonkujan ja Suokalliontien
nykyinen kiertoliittym3 poistuu ja 225 m? osa siltd vapautuvasta katualueesta liitetdan urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueen osaksi.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 92,8 ha ja uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on 42 000 k-
m?, mik3 vastaa tehokkuuslukua e=0,45. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden
maira on 55 280 k-m?, mik3 vastaa tehokkuuslukua e=0,596. Kaavamuutosalueen
rakennusoikeuden kokonaismaira vihenee 13 280 k-m?.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT) pinta-ala on noin 7,01 ha ja
kokonaisrakennusoikeuden maira on 40 000 k-m?, mik3 vastaa tehokkuuslukua e=0,57. Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen (K) pinta-ala on noin 1,06 ha ja kokonaisrakennusoikeuden
ma3r3 on 2 000 k-m?, mik3 vastaa tehokkuuslukua e=0,19. Vihittdiskaupan liiketiloja saa rakentaa
enintdan 2 500 k-m? ja niiden tulee olla paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja.
Paivittaistavarakaupan tiloja ei sallita.

Auto- seka polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat ovat:
- liiketilat 1 ap / 60 k-m? ja 1 pp / 50 k-m?

- toimistot 1 ap / 50 k-m?ja 1 pp / 80 k-m?

- tuotantotilat 1 ap / 150 k-m?ja 1 pp / 240 k-m?

- varastot ja muut 1 ap / 250 k-m?ja 1 pp / 240 k-m?

Auto- ja polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarien mukaan logistiikkakiinteiston teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten korttelialueelle (TKT) on suunniteltu 62 henkiléautopaikkaa.
Logistiikkakiinteiston autopaikkoja saa toteuttaa myos liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle
(K), jonne mitoituksen mukaan on suunniteltu yhteensi 205 henkil6autopaikkaa seka
logistiikkakiinteist6a etta liike- ja toimistorakennusta varten.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueiden pinta-ala vdhenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna
333 m?.

Katualueiden pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 2 559 m?

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen
kokonaisratkaisulla, asemakaavamaarayksilla ja -merkinnéilla seka niiden huomioimisella
rakennuslupia myénnettiessa edistetdan rakentamisen ja lahiymparistéon hyvan laatutason
toteutumista.
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ALUEVARAUKSET

Valtaosa kaavamuutosalueesta on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialuetta (TKT).
Katriinantien reunassa on liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jonka vahittdiskaupan
liiketilojen tulee olla paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja. Paivittaistavarakaupan tiloja ei
sallita. Keha lll:n pohjoisreunaan siirtyva Turvalaaksonkuja on katualuetta. Osa Suokalliontien
nykyisesta katualueesta on muutettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) osaksi.

Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueesta muodostetaan tontti nro 19. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden maara on
40 000 k-m? ja kokonaisrakennusoikeuden maira vihenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna
15 280 k-m?. Toimistotilojen maariksi osoitetaan enintdan 30 % kokonaisrakennusoikeudesta
(k130%), mika on yleinen kaytantd Vantaan asemakaavoissa logistiikkakiinteistdille. Kiinteistolle saa
teollisuus- varasto- ja toimistorakennusten lisdksi rakentaa autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka
korttelialueen paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja nayttelytiloja. Vahittdiskaupan liiketilojen
kokonaismaar3 korttelialueella saa olla enintddn 500 k-m?. Koska kiinteistd ei sijaitse keskusta-
alueella, péivittaistavarakaupan liiketilat kielletdan. Toiminnot sopivat alueen
yhdyskuntarakenteeseen ja lisdavat alueen monipuolisuutta.

Korttelialueen ita- ja etelareunoilla on vaara-alueet 110 kV:n ja 400 kV:n sahkélinjoille.
Korttelialueen eteldosassa on maanalaisia putkia. Logistiikkarakennus sijoittuu korttelialueen
keskelle sahkolinjojen vaara-alueiden viliin. Logistiikkapihat ovat rakennuksen etela- ja
pohjoispuolilla, mika on logistiikkakiinteistdjen toiminnan kannalta optimaalista. Henkil6autopaikat
sijoittuvat korttelialueen lansireunaan seka eteldosan vaara-alueelle. Korttelialueen autopaikkoja
saa sijoittaa myos viereiselle uudelle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K).
Korttelialueen pohjois-, ita- ja eteldareunoilla on istutusvyéhykkeet. Korttelialueelle voidaan
jarjestaa tonttiliittymat Turvalaaksonkujalta, Suokalliontielta seké Turvalaaksontien itdpaasta.

Korttelialue muodostaa yhden tontin. Mikali se halutaan jakaa useaksi tontiksi ja rakentaa
rakennukset tarvittaessa toisiinsa kiinni tontinkdytté optimoiden, on rakennuksien ja palomuurien
sallittu sijaita korttelialueella tonttijaosta riippumatta. Myos hulevesien hallinnan edellyttamat
jarjestelmat saavat sijaita tonttijaosta riippumatta, jotta ko. jarjestelmat on mahdollista toteuttaa
tonttikohtaisten ratkaisujen sijaan koko korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana
kokonaisuutena.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa sekd mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa on
huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeiselta Keha lll:Ita kiinteist6lle avautuvista ndkymista.
Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen eika
pihoilla sallita avovarastointia. Rakennusten sallittu enimmaiskorkeus +54.0 mahdollistaa
maanpinnan tasosta katsoen enintdan noin 25 m korkuisen rakennuksen toteuttamisen. Teknisia
tiloja ja ilmanvaihdon konehuoneita yms. saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle. Rakennusten korkeus
on hieman matalampi kuin kaavamuutosalueen koillis- ja pohjoispuolen ylarinteiden
korttelialueilla. Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-
Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja. Rakennuksille on maaratty tarvittava
aaneneristavyys lento- ja liikennemelua vastaan. Korttelialueen reunoille on istutettava puita,
pensaita ja muuta kasvillisuutta, mika jasentaa isoa logistiikkakiinteist6a ja tukee hyvan
kaupunkikuvan muodostamista. Autopaikat on jasennettava puilla ja pensailla enintdan 40 paikan
yksikoiksi. Kaavamaarayksissa on huomioitu myos, ettei korttelialueelta aiheudu Keha lll:n
lilkenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya tai muuta vaaraa. Kaavamaaraykset edistavat Vantaan
kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa.
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Korttelialueen eteldosassa sijaitsee sahkon 400 kV:n voimajohto ja korttelialueen koillisosaan
tarvitaan aluevaraus uudelle 110 kV:n voimajohdolle. Voimajohtojen vaara-alueet on osoitettu
voimajohtojen edellyttdmain rakennusrajoitusalueeseen saakka (johtoaukea ja 5 m levyiset
reunavyohykkeet). Voimajohtoalue ja kiinteistjen kayttdoikeuden supistus koskevat johtoaukeaa
ja johtoaukean molemmin puolin olevia 10 metria leveita reunavydhykkeita. Rakennusrajoitusalue
ulottuu 23 metrin etiisyydelle 400 kV voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle (yhteensi 56
m) ja 12,5 metrin et3isyydelle 110 kV voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle (yhteensi 25
m). Vaara-alueille ei saa sijoittaa rakennuksia eikd istuttaa puita, joiden luontainen kasvukorkeus
on yli nelja metria. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa ristedmalausunto
voimajohdon omistajalta.

Korttelialueen luoteisosassa on muuntamorakennus. Se on huomioitu kaavamaarayksissa
edellyttamall3, etta korttelialueelle tulee my6s varata maantasoon tila muuntamolle, joka on
helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Korttelialueella sijaitseville nykyisille ja uuteen paikkaan siirrettaville HSY:n maanalaisille vesi- ja
viemariputkille on muodostettu rasitteet maanalaisia johtoja varten varatuilla alueen osilla
korttelialueen eteldosaan uuden logistiikkarakennuksen etelapuolelle. Rakennettaessa
ajoyhteyksia, pysakointialueita tms. rasitealueille, on putket suojattava painumiselta sellaisella
ratkaisulla, joka mahdollistaa putkien helpon kunnossapidon. Maanalaisia johtoja varten varatulle
alueen osalle ei myoskaan saa istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Hulevesien hyva hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttaa tontilla. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava hiekan- ja
oljynerotusjarjestelmin. Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan. Edellyttamalla moottoriajoneuvojen
pesu-, huolto- ja korjaustoimintojen seka niihin liittyvan kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin
sijoittamista rakennuksiin, edistetdan ympariston tilan sailymista hyvana.

Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillintd3, jota edistetaan istutusten ja
hulevesiratkaisujenlisdksi myos edellyttamalla aurinkopaneelien ja muiden energiaa saastavien ja
tuottavien ratkaisujen suosimista. Tontilla voidaan hyodyntaa maalampda. Vihertehokkuuden
tavoiteluvun maarittamiseen on mm. vaikuttanut merkittavasti se, etta korttelialuetta halkovien
lukuisien, useita kymmenia metreja leveiden sahkdn voimajohtojen vaara-alueille ei saa istuttaa
luontaisesti yli nelja metria korkeiksi kasvavia puita ja pensaita. Uuden logistiikkakiinteiston
rakennusta ymparoivien ajopihojen on oltava lahes samalla korkeustasolla, joten pohjoisreunan
nykyista rinnetta puineen ei ole mahdollista sdastaa kokonaistaloudellisesti jarkevalla ratkaisulla
vaan se on luiskattava ja istutettava uudelleen. Vaje logistiikkakiinteistdjen normitavoitelukuun 0,5
kompensoidaan asettamalla viereisen uuden K-korttelialueen vihertehokkuudelle kauppa-alueiden
normitavoitelukua 0,6 huomattavasti tiukempi vihertehokkuuden tavoiteluku 1,2. Ympariston
kannalta kestavien lilkkkumismuotojen kayttoa kannustetaan edellyttamalla, ettad rakennuksesta
tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysakeille ja sijoittamalla
polkupyoérapaikat paasisaankayntien yhteyteen. Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla
saalta suojattuja ja runkolukittavia. Em. kaavamaaraykset edistavat Vantaan kaupungin
hulevesiohjelmaa, arkkitehtuuriohjelmaa seka resurssiviisautta.

K, Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueesta muodostetaan tontti nro 2. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden maara on 2
000 k-m?. Kiinteistdlle saa rakentaa liike-, varasto- ja toimistorakennuksia. Koska kiinteist® ei sijaitse
keskusta-alueella, vahittaiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja
ja paivittaistavarakaupan liiketilat kielletdan. Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja
lisaavat alueen monipuolisuutta.
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Korttelialueen ita- ja eteldosissa on leveat vaara-alueet 400 kV:n sdhkolinjoille. Korttelialueen
pohjois- ja keskiosan halki kulkee maanalaisia putkia. Rakennus voi sijoittua vain aivan
Katriinantien reunaan. Pysakdintialueet, jotka on tarkoitettu seka K- etta TKT -korttelialueiden
autoille, sijoittuvat rakennuksen ja Turvalaaksonkujan valiin sdhkélinjan levealle vaara-alueelle.
Korttelialueen lansi-, pohjois- ja eteldreunoilla on istutusvyéhykkeet. Korttelialueelle voidaan
jarjestaa tonttiliittymat Turvalaaksonkujalta.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa sekd mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa on
huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeiseltd Keha lll:Ita kiinteistolle avautuvista nakymista.
Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen eika
pihoilla sallita avovarastointia. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on nelja. Teknisia tiloja ja
ilmanvaihdon konehuoneita yms. saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle. Mikaan rakennuksen osa,
rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja. Rakennuksille on maaratty tarvittava daneneristavyys lento- ja
liilkennemelua vastaan. Korttelialueen reunoille on istutettava puita, pensaita ja muuta
kasvillisuutta, mika jasentaa kiinteistda ja tukee hyvan kaupunkikuvan muodostamista. Autopaikat
on jasennettava puilla ja pensailla enintaan 40 paikan yksikoiksi. Kaavamaarayksissa on huomioitu
my®os, ettei korttelialueelta aiheudu Keha lll:n liikkenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya tai
muuta vaaraa. Kaavamaaraykset edistavat Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa.

Korttelialueen ita- ja eteldosissa sijaitsevat sdahkon 400 kV:n voimajohdot. Voimajohtojen vaara-
alueet on osoitettu voimajohtojen edellyttamaan rakennusrajoitusalueeseen saakka (johtoaukea ja
5 m levyiset reunavyohykkeet). Voimajohtoalue ja kiinteistojen kayttéoikeuden supistus koskevat
johtoaukeaa ja johtoaukean molemmin puolin olevia 10 metria leveita reunavyohykkeita.
Rakennusrajoitusalue ulottuu 23 metrin etdisyydelle 400 kV voimajohdon keskilinjan kummallekin
puolelle (yhteens3 56 m). Vaara-alueille ei saa sijoittaa rakennuksia eiki istuttaa puita, joiden
luontainen kasvukorkeus on yli nelja metria. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa risteamalausunto voimajohdon omistajalta.

Korttelialueen pohjois- ja keskiosissa sijaitseville nykyisille HSY:n maanalaisille vesi- ja
viemariputkille on muodostettu rasitteet maanalaisia johtoja varten varatuilla alueen osilla.
Rakennettaessa ajoyhteyksia, pysakointialueita tms. rasitealueille, on putket suojattava
painumiselta sellaisella ratkaisulla, joka mahdollistaa putkien helpon kunnossapidon. Maanalaisia
johtoja varten varatulle alueen osalle ei mydskaan saa istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Hulevesien hyva hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan. Edellyttamalla moottoriajoneuvojen
pesu-, huolto- ja korjaustoimintojen seka niihin liittyvan kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin
sijoittamista rakennuksiin, edistetdan ympariston tilan sailymistd hyvana.

Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillintd3, jota edistetaan istutusten ja
hulevesiratkaisujenlisdksi myos edellyttamalla aurinkopaneelien ja muiden energiaa saastavien ja
tuottavien ratkaisujen suosimista. Tontilla voidaan hyodyntda maalampda. Vihertehokkuuden
tavoiteluvun maarittamiseen on mm. vaikuttanut merkittavasti se, etta korttelialuetta halkovien
lukuisien, useita kymmenia metreja leveiden sahkdn voimajohtojen vaara-alueille seka
maanalaisten johtojen alueille ei saa istuttaa luontaisesti yli nelja metria korkeiksi kasvavia puita ja
pensaita. Korttelialueelle asetetaan kauppa- ja liilkerakentamista koskevaa normitavoitelukua 0,6
tiukempi tavoiteluku 1,2, millda kompensoidaan viereisen uuden TKT-korttelialueen
normitavoitelukua alempi luku. Ympariston kannalta kestavien liikkumismuotojen kaytt6a
kannustetaan edellyttamalla, ettd rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysakeille ja sijoittamalla polkupyorapaikat paasisdankayntien yhteyteen.
Polkupyérapaikoista vahintaan puolet tulee olla sdalta suojattuja ja runkolukittavia. Koska kiinteisto
on tarkoitettu liike- ja toimistorakennuksille, edellytetdan myos, etta liikkeen paasisdankayntia
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tulee korostaa ja jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reunakivilla muista
alueista. Em. kaavamaaraykset edistavat Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa,
arkkitehtuuriohjelmaa seka resurssiviisautta.

Muut alueet

Litkenne- tai katualueet

Turvalaaksonkujan katualueen ita-lansisuuntainen osuus on siirretty etelammaksi Keha lll:n
pohjoisreunaan. Katualueelle ei ole liittymia Keha lll:n liikennealueelta. Turvalaaksonkujan
lansireunaan rakennetaan kevyen liikenteen vayla, joka yhdistetdan Keha lll:n reunassa olevaan
kevyen liikenteen vaylaan.

Vasamagolf-nimisen urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen lounaisosasta on noin 558 m?:n osa
muutettu Suokalliontien seka Turvalaaksonkujan katualueiden osiksi. Kumoutuvan asemakaavan
tonttiliittymakiellot Turvalaaksonkujalla sailyvat ennallaan.

VU, Urheilu ja virkistyspalvelujen alue

Suokalliontien nykyisest3 katualueesta on noin 225 mn osa muutettu Vasamagolf-nimisen
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) osaksi.

Suokalliontieltd osoitetaan VU-alueen halki Vasamagolfin alueelle johtava ajoyhteys, joka liittyy
nykyiseen ajoyhteyteen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my®0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuutosta
varten on laadittu selvitykset liikenteesta, hulevesien hallinnasta seka viherkertoimesta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on
yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteella. Hanketta
voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on
taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
ja siihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on
arvioitu kaupungin omana tyéna. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat
osa vaikutusten arviointia.

Mikali alueen asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyiset kayttotarkoitukset toimistorakennusten
seka autopaikkojen korttelialueina ja kokonaisrakennusoikeus seka Turvalaaksonkujan katualue
sdilyisivat ennallaan. Alueen rakentaminen valmiiksi siirtyisi pitkalle tulevaisuuteen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentoaseman lounaisosan ja Keha lll:n valiin olemassa
olevan katu- seka kunnallistekniikan verkostojen piiriin. Ymparoivat alueet on asemakaavoitettu
suurista rakennuksista koostuvaksi teollisuus-, varasto- ja logistiikkapainotteiseksi tyopaikka-
alueeksi eikd kaavamuutos muuta tilannetta oleellisesti. Uudet korttelialueet sijaitsevat olevassa
yhdyskuntarakenteessa siihen tukeutuen.
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Uusi logistiikkakiinteistd (TKT-korttelialue) laajenee Keha Ill:n suuntaan ja Turvalaaksonkujaa
siirretaan lahemmaksi Keha lll:n reunaa. Turvalaaksonkujan lansipuolelle rakennetaan kevyen
lilkenteen vayla, joka yhdistetdan Keha lll:n pohjoisreunassa olevaan kevyen liikenteen vaylaan.
Turvalaaksonkujan siirrolla Keha lll:n pohjoisreunaan ei ole merkittavaa vaikutusta
kaavamuutosalueesta kavelyetdisyydella sijoittuvien Keha lll:n varren bussipysakkien
saavutettavuuteen eika Keha lll:n liikenteeseen ja likkennejarjestelyihin.

Kaupunkikuva

Kumoutuvan asemakaavan korttelin 41101 Turvalaaksonkujan pohjoisreunassa oli tarkoitus
rakentua puolikaaren muotoon seitsemasta enintdan viisikerroksisesta toimistorakennuksesta ja
niiden valissa olevista matalammista kaksikerroksisista yhdysosista. Kaavamuutoksen myota
toimistorakennusten korttelialue muuttuu yhdesta rakennusmassasta muodostuvaksi isoksi
logistiikkakiinteistoksi. Turvalaaksonkujan ja Katriinantien valiin rakentuva liike- ja
toimistorakennus rajaa Katriinantien ja Keha Ill:n liittyman katutilaa reunustavaa kaupunkikuvaa
kumoutuvaa asemakaavaa paremmin. Rakentamattoman ja pusikoituvan kaavamuutosalueen
rakentuminen valmiiksi kohentaa ja jasentaa alueen kaupunkikuvaa.

?T_ TR . 0 = ‘

Havainnekuva Turvalaaksonkujan kaavamuutosalueesta lounaan suunnasta.
(Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy)

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asumista. Lahin asuinkortteli sijaitsee Suomen Pankin korttelissa
Katriinantien ja Turvalaaksontien liittyman pohjoispuolella noin 70 m etaisyydella
kaavamuutoksella teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi muutettavasta
alueesta luoteeseen eika kaavamuutoksella ole suoria vaikutuksia asuinkortteliin.

Asemakaavamuutosalueen liikenne kulkee asuinkorttelin eteldpuolella olevaa Turvalaaksontieta
pitkin. Alueen liikennemaariin vaikuttavat tonttien kdyttotarkoitukset seka niissa tyoskentelevien
tyontekijoiden ja heidan autojensa maara. Alueen nykyisessd kumoutuvassa asemakaavassa on
Turvalaaksonkujan toimistokortteliin (KT) 41101 osoitettu kokonaisrakennusoikeutta yhteensa
55 280 k-m?. Asemakaavamuutoksessa sen kayttétarkoitus muuttuu logistiikkakiinteistoksi ja
kokonaisrakennusoikeuden masra kaavamuutosalueella vihenee 13 280 k-m?. Kumoutuvan
asemakaavan toimistokortteli mahdollistaa alueelle enemman tydntekijéita autoineen kuin
asemakaavamuutoksen mukainen logistiikkakiinteistd. Asemakaavamuutoksen myo6ta liikkenteen
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kokonaismaara ja henkil6autoliikenteen maara vahenevat nykyiseen kumoutuvaan asemakaavan
tilanteeseen verrattuna Turvalaaksontielld mutta raskaan liikenteen osuus liikenteesta kasvaa.

Palvelut ja ty6paikat seka kaupan sijoittuminen

Kumoutuva asemakaava sisaltd3 kokonaisrakennusoikeutta yhteensa 55 280 k-m?, mika on
tarkoitettu toimistorakennuksille. Muutoksen myota kaavamuutosalueen
kokonaisrakennusoikeuden maira vihenee 13 280 k-m? ja korttelialueen paskiyttétarkoituksen
muutoksen myota myos toimistorakennusten osuus vihenee merkittavasti. Kaavamuutoksen
mukaan alueelle voisi toteutua toimistotiloja enintddn 14 000 k-m?, joten toimistotilojen vihennys
kumoutuvaan asemakaavan verrattuna olisi 43 280 k-m?. Toimistot sisaltavit rakennusoikeuden
kerrosneliometriin suhteutettuna enemman tydpaikkoja kuin teollisuus- ja varastorakennukset.
Kokonaisrakennusoikeuden maaraan ja rakennusten kdyttotarkoituksiin suhteutettu laskennallinen
tyopaikkamaira on uudessa asemakaavassa siten pienempi kuin kumoutuvassa asemakaavassa.
Kaavamuutosalueen rakentumiselle kumoutuvan asemakaavan mukaisena toimistotyépaikkojen
alueena ei kuitenkaan ole ollut kysyntaa lahes kahteenkymmeneen vuoteen. Toimistotyopaikat
sijoittuvat ja jatkavat keskittymistaan paakaupunkiseudulla ja Vantaalla alueille, jotka ovat
aluekeskuksissa tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien piirissa. Kaavamuutosalue ei ole
houkutteleva tai todennikéinen sijoittumispaikka toimistorakennuksille, joten sen rakentuminen
kumoutuvan asemakaavan mukaisesti ei olisi todennakadista ja realistista. Uuden asemakaavan
my6ta alue uusine tyépaikkoineen kuitenkin toteutuu lahitulevaisuudessa.

Turvalaaksonkujan asemakaavamuutoksen liike- ja toimistotilojen korttelialueelle (K) on osoitettu
kokonaisrakennusoikeutta yhteensa 2 000 k-m?, eik3 liiketilojen osuutta rakennusoikeuden
maarasta rajoiteta. Uudella teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueella (TKT)
sallitaan paakayttotarkoitukseen liittyvat liike- ja ndyttelytilat mutta vahittaiskaupan liiketilojen
kokonaismaira korttelialueella saa olla enintd3n 500 k-m® Kumoutuvassa asemakaavassa ei ole
rakennusoikeutta liiketiloille, joten siihen verrattuna liiketilojen maara kaavamuutosalueella kasvaa
2 500 k-m? Maankaytté- ja rakennuslaki maarittelee yli 4 000 k-m? suuruisen vahittdiskaupan
myymalan vahittaiskaupan suuryksikoksi. Kaavamuutosalueen korttelialueiden liiketilat eivat
erikseen tai yhdessa muodosta vahittaiskaupan suuryksikkoa. Uusilla korttelialueilla ei sallita
paivittaistavarakaupan liiketiloja, joten asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia
paivittaistavarakauppoihin ja niiden toimintaedellytyksiin.

Turvalaaksonkujan Asemakaavamuutoksen kaavamaaraykset edellyttavat, etta Katriinatien reunan
uuden liike- ja toimistorakennusten korttelialueen vahittaiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liiketiloja eika paivittdistavarakaupan tiloja sallita. Paljon tilaa
vaativaa erikoiskauppaa ovat mm. rauta-, auto-, huonekalu-, kodinkonekauppa jne. Paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan tilojen on luontaista mm. kaupan laatu ja asiointitiheys huomioiden sijaita
keskusta-alueiden ulkopuolella, jollainen kaavamuutosalue on.

Merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikéiden koon alaraja paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupalle, joka voi perustelluista syista kaupan laatu huomioiden sijoittua Vantaalla
myés keskusta-alueiden ulkopuolelle, on maakuntakaavan mukaan 30 000 k-m?. Turvalaaksonkujan
asemakaavamuutoksen korttelialueiden liiketilojen rakennusoikeuden maara ei muodosta
merkitykseltdan seudullista vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Vahittaiskaupan myymalakeskittymaksi katsotaan my6s useasta erillisesta ja toisistaan
|ahietaisyydella olevasta myymalastd muodostuva toiminnallisesti yhtenainen kaupan
aluekokonaisuus. Turvalaaksonkujan kaavamuutosalueen ja Katriinantien lansipuolella
Juhanilantien alueella olevien toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattémien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueen (KTTY) seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
(T) rakennusoikeudesta saa rakentaa paskayttotarkoitukseen liittyvind myymalatilona enintian
yhteensi 1 700 k-m?. KTTY-korttelialueella toimii A-katsastus (Juhanilantie 2). T-korttelialueilla
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toimivat Juhanilantie 4:ssa Fine Foods sekd Skuba Suomi Oy ja Juhanilantie 1:ss3 Malmberg-Elektro
Oy. Fine Foods toimittaa edustamiensa tuotemerkkien elintarvikkeita paivittdistavarakaupan
ketjuille. Skuba Suomi Oy on kuorma-autojen, linja-autojen ja peravaunujen varaosien seka
tarvikkeiden maahantuontiin ja myyntiin erikoistunut yritys. Malmberg-Elektro Oy on
sahkoliikkeille, tukkureille ja teollisuudelle suunnattu ammattilais- ja tukkumyymala. Juhanilantien
alueen nykyiset liiketilat eivat ole luonteeltaan vahittdiskaupan myymaloita, eivatka ne siten
muodosta Turvalaaksonkujan kaavamuutosalueen liiketilojen, jotka on tarkoitettu vain tilaa vievalle
kaupalle, kanssa toiminnallista kokonaisuutta eika vahittdiskaupan myymalakeskittymaa. Mikali ne
toteutuisivat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoina, niista ei Turvalaaksonkujan
kaavamuutosalueen liiketilojen kanssa muodostuisi vahittaiskaupan suuryksikoksi tulkittavaa
myymalakeskittymaa.

Turvalaaksonkujan asemakaavamuutosalueen ja Keha lll:n eteldpuolelle Tuupakantien varteen noin
1 150 m pituiselle alueelle on teollisuusrakennusten korttelialueille (T) seka teollisuus, varasto- ja
liilkerakennusten korttelialueelle (TKL) seka teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueille (TKT) sek4 liike- ja toimistorakennusten ja teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle (KL-1) asemakaavoitettu rakennusoikeutta my®s liiketiloille yhteensi 33 988 k-m?.
Tuupakantien korttelialueilla nykyisin toimivat yritykset (Yamaha Center, KTM Nordic, Team Orthen
Oy, Bike World, Brandt, Volvo Construction Equipment Oy, IKH) ovat moottoripyérien, veneiden,
moottoreiden, maansiirtokoneiden seka teollisuuden tuotteiden ja teknisen kaupan alan kauppoja.
Ne toimivat rakennuksissa, joiden toteutunut kerrosala on yhteenss 28 437 k-m?. Niisti 13 796 k-
m? sijaitsee Turvalaaksonkujan kohdalla Keh3 llI:n ja Tuupakantien liittyman sek3 Tuupakankujan
valisella alueella Tuupakantiellad. Tuupakankujan itdpuolella noin 650 m etaisyydelld Keha lll:n ja
Tuupakantien liittymast3 sijaitsevat IKH sek3 Masino, joiden kerrosala on yhteensi 9 358 k-m?,
voidaan tulkita paljon tilaa vievan erikoistavarakaupan sijaan muun erikoistavaran kaupaksi. Lisaksi
Masinon asiakaskuntana ovat muut yritykset, eika se ole luonteeltaan vahittiiskaupan myymala.
Turvalaaksonkujan asemakaavamuutoksen liiketilat seka ko. Tuupakantien varren toteutuneet tilaa
vaativan erikoiskaupan tilat eivat yhdessa ylita seudullisen merkittivyyden rajaa.
Asemakaavamuutoksen vaikutukset paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan nykyiseen
palveluverkkoon ja toimintaan ovat erittdin vahaiset.

Maakuntakaavan mukaan muun erikoistavaran kaupan osalta seudullisen merkittavyyden koon
alaraja on 10 000 k-m? Turvalaaksonkujan asemakaavamuutoksen teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialueelle saa sijoittaa paakayttétarkoitukseen liittyvia liike- ja
nayttelytiloja ja vahittaiskaupan liiketilojen kokonaismaara korttelialueella saa olla enintdan 500 k-
m?, eivatki ne saa olla paivittiistavarakaupan tiloja. Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavas
vaikutusta muun erikoistavaran kauppaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda, etta vahittaiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa
maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole
asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Tama koskee my6s olemassa olevan
vahittaiskaupan myymalan laajentamista tai muuttamista vahittaiskaupan suuryksikoksi,
vahittaiskaupan suuryksikén laajentamista seka sellaista myymalakeskittymas, joka vaikutuksiltaan
on verrattavissa vahittdiskaupan suuryksikkoon. Turvalaaksonkujan kaavamuutosalueen
lahialueelle asemakaavoitettuja liiketiloja ei ole erityisesti osoitettu vahittaiskaupan suuryksikoita
varten. Mikali Iahialueen kiinteist6jen liiketiloja Juhanilantien alueella tai Keha Ill:n etelapuolella
Tuupakantien varrella muutettaisiin nykyisten asemakaavojen puitteissa rakennusluvilla
vahittaiskaupoiksi, kullekin kiinteistolle toteutettavan myymalan tulisi olla kooltaan enintdan 4 000
k-m?, jotta niist3 ei erillisind muodostuisi vahittdiskaupan suuryksikéita. Turvalaaksonkujan
asemakaavamuutoksen liiketilat kuitenkin rajoittavat mahdollisuuksia muuttaa alueen muiden
kiinteist6jen liiketiloja paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tai muun erikoistavaran kaupan
tiloiksi.
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Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaupan nykyiseen toteutuneeseen palveluverkkoon eika
asiointimatkojen pituuteen ja tiheyteen. Suunnitellulla maankaytolla ei ole paikallisesti tai
seudullisesti haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden
kehittdmiseen. Asemakaavamuutos edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset siten
mahdollisimman vahaiset. Alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa joukkoliikenteella ja
kevyella liikenteella.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten
verkostojen alueella, mika on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin
uuden, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyédyntaa olemassa olevaa
yhdyskuntatekniikkaa.

Uusi logistiikkakiinteistd (TKT-korttelialue) laajenee kumoutuvan asemakaavan Turvalaaksonkujan
katualueelle siten, ettd kadun ita-lansisuuntainen osuus ja sen alla uuden rakennuksen alueella
olevia HSY:n vesi- ja viemariputkia joudutaan siirtamaan nykyista etelammaksi. Katualueen
osuuden ja HSY:n putkien siirroista sekd uuden kevyen liikenteen vaylan rakentamisesta nykyiseen
toteutuneeseen tasoon saakka aiheutuvista kustannuksista vastaa kaavamuutoksen hakija Suomen
Pankki Oy. Kustannusarvio em. muutosten osalta on noin 623 000 €.

Turvalaaksonkujan siirrettavalle osuudelle ei ole koskaan toteutettu katuvaloja, reunakivia eika
kevyen liikenteen vaylaa kadun reunaan. Nyt kaupunki toteuttaa uuteen paikkaan siirtyvalle
Turvalaaksonkujalle katuvalot ja luonnonkiviset reunakivet seka tietyt rakennekerrokset uudesta
kevyen liikenteen vaylasta, mista arvioidaan aiheutuvan kaupungille kustannuksia 150 000 €.
Lisaksi kaupunki toteuttaa Katriinantielle uusia liikkenneohjausjarjestelyita ja jarjestelmia, joiden
alustava kustannusarvio on noin 300 000 €. Ne olisi tarvittu jo kumoutuvan asemakaavan
mukaisten rakennusten toteutuessa.

Kaavamuutoksen pitkan aikavalin taloudellisten hy6tyjen on katsottu ylittdvan kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutosalue ei ole Viinikkalan ja Ylaston asutuksen kayt6ssa olevaa naapurustoa tai aluetta
eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia niiden sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eika vaikuta lahialueen virkistysalueverkostoon.

Liikenne

Asemakaavamuutoksen myo6ta Turvalaaksonkujan Keha Ill:n suuntainen osuus siirretdan Keha lll:n
pohjoisreunan viereen. Turvalaaksonkujan erillinen Keha lll:n suuntainen kevyen liikenteen vayla
poistuu ja sen osalta kevyt liikenne siirtyy Keha Ill:n reunan nykyiselle kvl-vaylalle.

Logistiikkakiinteiston teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueelle (TKT) on
autopaikkojen vahimmaismaaran mukaan suunniteltu 62 henkildautopaikkaa. Logistiikkakiinteiston
autopaikkoja saa toteuttaa my®os liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K), jonne mahtuisi
205 henkil6autopaikkaa seka logistiikkakiinteistoa etta liike- ja toimistorakennusta varten.

WSP Finland on laatinut asemakaavamuutosta varten liikenneselvityksen. Kaavoitettavan
logistiikkakokonaisuuden liikennetuotos on laskettu kaavailtujen kdyttétarkoitusten ja toimintojen
(tavara- ja liilkenneterminaalit, ravintola- ja majoituspalvelut) kerrosnelididen perusteella seka
soveltamalla Ymparistoministerion julkaisua "Liikennetarpeen arviointi maankayton
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suunnittelussa” (27/ 2008). Asemakaavamuutoksen mukaisen logistiikkakeskuksen (kerrosala
40 000 k-m?) arvioitu liikennetuotoksen muutos liikenteen huipputuntina on 35 saapuvaa ja 35
poistuvaa henkil6-/pakettiautoa tunnissa sekd 29 saapuvaa ja 29 poistuvaa rekka-autoa tunnissa.

Asemakaavamuutosalueen liikennemaariin vaikuttavat tonttien kdyttétarkoitukset seka niissa
tyoskentelevien tydntekijoiden ja heidan autojensa maara. Alueen nykyisessa kumoutuvassa
asemakaavassa on Turvalaaksonkujan toimistokortteliin (KT) 41101 osoitettu
kokonaisrakennusoikeutta yhteenss 55 280 k-m? Asemakaavamuutoksessa sen kayttdtarkoitus
muuttuu logistiikkakiinteistoksi ja kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maara

42 000 k-m? (josta logistiikkakiinteistélla 40 000 k-m?) on 13 280 k-m? vihemman kuin nykyisessa
kumoutuvassa asemakaavassa.

Nykyinen kumoutuvan asemakaavan toimistokortteli mahdollistaa alueelle enemman tyontekijoita
autoineen kuin asemakaavamuutoksen mukainen logistiikkakiinteisté. Asemakaavamuutoksen
myo6ta lilkenteen kokonaismaara ja henkildautoliikenteen maara vahenevat nykyiseen
kumoutuvaan asemakaavan tilanteeseen verrattuna Turvalaaksontielld ja alueen muilla vaylilla
mutta raskaan liikenteen osuus liikenteesta kasvaa. Toimistokorttelin tilanteessa Turvalaaksontien
liittyman kautta toimistoilta poistuisi iltahuipputunnilla noin 400-500 ajoneuvoa (23 % vrk-
liilkenteesta) ja raskaan liikenteen osuus olisi 4 %. Liikennelaskennan vastaavat nykytilanteen tiedot
iltahuipputunnin osalta ovat 200 ajoneuvoa (7,2 % vrk-liikenteest, raskasta liikennett3 43 %).

Asemakaavamuutoksen seka siita riippumattoman muun kokonaisliikennemaaran kasvun myota
lilkenteen jonoutuvia tulosuuntia ovat sekd aamu- etta iltahuipputunnilla Keha lll:n ja Katriinantien
ramppi, Katriinantie pohjoisen tulosuunnasta seka Katriinantien liilkennevaloliittymien (Keh3 lil,
Turvalaaksontie) vali etelan tulosuunnasta. Kokonaisliikennemaara (nykytilanne + uusi maankaytto)
voi kasvaa aamulla 50 % tai illalla 30 % ilman vaylien valityskyvyn ylittymisia tai laajempia
liikenteellisia hairioita.

Oheiset liikenteen keskimaariiset viivytykset (s/ajoneuvo) perustuvat 27 300 k-m? kokoiseen
logistiikkakeskukseen. Asemakaavamuutoksen mukainen 40 000 k-m? logistiikkakeskus kasvattaa
oheisia keskimaaraisia viivytyksia yhdella sekunnilla.
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Katriinantien nykyinen liikkenne ilman asemakaavamuutoksen maankaytt6a vaikeuttaa
kdantymista Turvalaaksontieltd vasemmalle eteldn suuntaan Katriinantielle (kohti Keha Il1:a).

Keskim&ardinen viivytys (s/ajon) ja palvelutaso Vasemman ryhmittymiskaistan
Y ' ' | jono yltaa nykytilanteessa
iltaruuhkassa hetkittain
Turvalaaksontien ja
Turvalaaksonkujan
kiertoliittymaan asti mutta ei
aiheuta laajempia hairi6ita.
Asemakaavamuutoksen
mahdollistaman maankayton
aiheuttama lisdys liikkenteeseen
(viereinen kuva) vaikeuttaa
kaantymista Turvalaaksontielta
vasemmalle etelan suuntaan
Katriinantielle (kohti Keha IlI:a)
entisestaan.

lltahuipputunnilla
Turvalaaksonkujan
valityskyky ylittyy

Keha Ill

Turvalaaksonkujan valityskyky ylittyy ja autojonon paa on ldahella Turvalaaksontien ja
Turvalaaksonkujan kiertoliittymaa. Jonoutuva liikenne varaa kiertoliittyman kayttéonsa ja
hairitsee myos Turvalaaksontien pohjoisen tulosuunnan liikkennevirtaa. Asemakaavamuutoksen
mahdollistama lisaliikenne heikentaa nykyisilla liikennejarjestelyilla Turvalaaksontien ja
Turvalaaksonkujan liikenteen palvelutason erittdin huonoksi.

Katriinantien ja Turvalaaksontien liittyman liikennevalo-ohjaus poistaa iltahuipputunnin pitkat
jonot ja viivytykset Turvalaaksonkujalta ja Turvalaaksontien tulosuunnan palvelutaso on tall6in
valttava.

Keskim&é&rdinen viivytys (s/ajon) ja palvelutaso Liikennevalo-ohjaus (viereinen
kuva) aiheuttaa Katriinantien
pohjoisen tulosuunnan
liikenteelle 35 sekunnin
keskimaaraisen viivytyksen,

jolloin tulosuunnan palvelutaso
heikkenee valttavaksi mutta
vaylan valityskyky on
liilkennemaaralle riittava.

Katriinantielle johtavan Keha lll:n
rampin toimivuus sailyy
nykytilanteen mukaisena
ennallaan ja jono purkautuu
vhden vihrean aikana.

litahuipputunti

T L LLLLL .

Liikenneselvityksessa on tutkittu myos vaihtoehto, jossa lilkkennevalo-ohjaus tehtiisiin seka
Katriinantien ja Turvalaaksontien ettd Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan (nyk. kiertoliittyma3)
liittymiin.
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' Keskimadarainen viivytys (s/ajon) ja palvelutaso Tall6in Katriinantien

valoliittymien vali jonoutuisi
hetkittain koko matkalta, mika
heikentaisi Katriinantien etelan
tulosuunnan toimivuutta. Sen
liilkenteen keskimaarainen
viivytys kasvaisi Katriinantien ja
Turvalaaksontien liikennevalo-
ohjattuun vaihtoehtoon
verrattuna 12 sekunnista 22
sekuntiin ja palvelutaso
heikkenisi hyvasta tyydyttavaksi.

lltahuipputunti

----------------------------------------------

-------
-------
------

Keha lll:Ita idan suunnasta Katriinantielle johtavalla rampilla liikenteen maksimijonopituus
lyhenisi hieman. Keskimaarainen viivytys Katriinantielle kiannyttiessa pienenisi 30 sekunnista
28 sekuntiin ja palvelutaso sailyisi valttavana. Kahden valoliittyman vaihtoehto olisi hieman
parempi Katriinantien pdasuunnan (pohjoinen) ja Kehi Ill:n rampin lilkkennevirtojen kannalta,
koska Turvalaaksontien tulosuunnalla vihreadn tarve on pienempi kuin
kiertoliittymavaihtoehdossa. Katriinantiella etelan tulosuunnassa toimivuus heikkenee, koska
rampin virta toimii paremmin ja varaa liittymavalia. Katriinantien etelan tulosuunnan
ruuhkautuminen ei aiheuta suuria hairioita liikkenteelle.

Alueen liikenneverkon toimivuuden kannalta tarkealle Keha llI:n ja Katriinantien liikennevalo-
ohjatulle ramppiliittymalle saadaan tarpeellinen vihredn valon aika esimerkiksi ns. ottamalla

vihrean valon aikaa Katriinantien etelan tulosuunnasta ja liikennevalo-ohjatuksi muutettavan
pohjoisen liittyman Turvalaakson tulosuunnasta.

Turvalaaksonkujan siirtdminen Keha lll:n pohjoisreunaan ei muodosta uusia liittymia
liilkennealueeseen.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen myo6ta Turvalaaksonkujan katualueesta muutetaan noin 330 m pituinen osuus
osaksi TKT-korttelialueen logistiikkakiinteistda. Poistuvan ja uuteen paikkaan siirrettavan
katuosuuden alla kulkevat v. 2001 rakennetut hulevesiviemarit (@ 600 mm ja @ 315 mm),
jatevesiviemari (@ 200 mm) ja runkovesijohto (@ 225 mm). Viemareiti ei voi siirtda uudelle
katualueelle Keha Ill:n pohjoisreunaan, koska viemareiden viettokaltevuus jdisi liian pieneksi. Se
edellyttdisi uutta pumppaamoa HSY:n putkiin, mita HSY ei hyvaksy kiinteistolahtoisissa hankkeissa.
Ko. viemareita ja vesijohtoa on siirrettava uuden logistiikkarakennuksen tieltd noin 250 m pituiselta
osuudelta uuteen paikkaan tontilla, jolloin valtytaan jatevesien pumppaamiselta. HSY:n putket
jaavat rasitteiksi Turvalaaksonkujan laajennetun TKT-korttelialueen eteldosaan. Kaavamuutoksen
hakija toteuttaa vesihuollon siirron HSY:n hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti ja vastaa
aiheutuvista kustannuksista. Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd maanalaisia johtoja varten varattu
alueen osa on toteutettava siten, ettd putkien painuminen on estetty ja putkien kunnossapito on
mahdollista tehda helposti.

Katriinantietd reunustavan uuden K-korttelialueen maanalaiset nykyiset viemarit ja vesijohdot
jaavat rasitteiksi nykyisille sijoilleen.

Kaavamuutosalueen hulevesien hallinnan mitoitus perustuu Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamalliin (julkaistu 2014). Uudet kaavamaaraykset edellyttavit, ettd
kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttad/imeyttaa tontilla ja yleisilla alueilla
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ennen niiden johtamista yleisiin hulevesiviemareihin. Lihtokohtana on, ettei kaavamuutosalueen
hulevesimaarien virtaama tonttien ulkopuolelle lisdanny eika aarevoidy nykytilanteesta. Raskaan
lilkenteen alueiden hulevedet on kasiteltava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Rakennusluvan
yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla. Sipti Infra
Oy on laatinut alustavan suunnitelman kaavamuutosalueen hulevesien viivyttamisesta tonteilla.

Ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 on paivaajan enimmaismelutason ohjearvo LAeq liike- ja
toimistohuoneille 45 dB.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvydhykkeelld, jolla
melutaso Lpey on yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa
toimistotilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen likkennemaarista on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupungin
ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Keha lll:n liikenteen
aiheuttaman melun péaivaajan keskidanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on
aivan Keha lll:n reunassa sahkon voimajohtojen alla 70—75 dB ja voimajohtojen ja nykyisen
Turvalaaksonkujan valissd 65—70 dB. Tulevat rakennukset sijoittuvat alueille, joille kohdistuu
tieliikennemelua 60—65 dB. Se edellyttiisi toimistotilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 30 dB. Keha
lll:n ja Katriinantien tieliikenteen aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat edellyta niiden erityista
huomioimista asemakaavassa.

Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistohairio aiheutuu lentoliikenteen melusta. Vantaan
kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden kannalta
lentoliikenteen melu on mitoittava, mikd huomioidaan kaavamaarayksissa toimisto- yms. hiljaisten
tyotilojen ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen ymparistohairididen tilannetta kumoutuvaan
asemakaavaan verrattuna.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu entiselle peltoalueelle, joka on alkanut metsittya.
Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luontoarvoja, eikd kaavamuutoksella ole oleellisia vaikutuksia
alueen luontoarvoihin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen uudet kaavamaaraykset edellyttavat hulevesien viivyttamista ja hallintaa tontilla
kumoutuvaa asemakaavaa ja nykytilannetta paremmin. Se vaikuttaa tontilta poisjohdettavien
hulevesien laatuun ja maaraan positiivisesti. Kaavamuutosalueella ja sen l4histolla ei ole
vesistokohteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten
kaytosta ja yllapidosta seka liikenteesta kiinteistéille. Ndiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti
muuta tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta
parempi vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen
yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéaristoon.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden
kayttoonotto. Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisda elinymparistoa ja
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toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia
suunnitteluperiaatteita. Menetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien
[Imastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan painotettua maarai alueella (tontti
tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavamaarayksissa edellytetdan teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten tontin toteuttamiselta viherkerrointa 0,4 (normitavoiteluku on 0,5) ja liike- ja
toimistorakennusten tontin osalta tavoitelukua 1,2 (normitavoiteluku on 0,6). Liike- ja
toimistorakennusten normitavoitelukua huomattavasti tiukempi tavoiteluku kompensoi
logistiikkakiinteiston normitavoitelukua hieman pienempaa tavoitelukua.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maalammon kaytto seka edellytetaan, etta
aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Lento- seka tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairiot on otettu VAT:n

mukaisesti huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Suomen Pankki:

Aberdeen European Balanced
Property Fund Sicav-Fis:

Varte Oy:

Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy:
P6yry Finland Oy:

WSP Finland :

Vireo Oy:

Sipti Finland Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Mittausosasto:
Ymparistokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

Paavo Perttu

Tomi Grénlund
Mikko Sirvio
Tommi Tuokkola
Anssi Heikkila
Juho Kero
Eeva-Maija Ekman
JP Saarelainen

Anitta Pentinmikko
Merja Hasanen
Johanna Rajala
Elina Ekroos
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Harri Keindnen
Paula Luomala
Mikko Kettunen
Jarmo Pajunen
Mikko Vanhanen
Petri Rantala

Ari Pietila

Armi V3ha-Piikkio
Jukka Koykka

aluearkkitehti (-»31.10.2018)
aluearkkit, va. (1.11.-31.12.2018)
aluearkkitehti (1.1.2019-)
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
suunnitteluinsindori, vesihuolto
suunnitteluinsindori, vesihuolto
alueinsindori

lilkenneinsindori
projekti-insin6ori
toimitusinsindori
ymparistosuunnittelija
tonttipaallikko
kaavasuunnittelija
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VANTAAN KAUPUNKI, Maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala
Vantaalla, 19. paivana elokuuta 2019.

Jukka Koykka Johanna Rajala
kaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 06.08.2019
Kaavan nimi 002073 Viinikkala 41 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.10.2018
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002073
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,2794 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala |ha| Asemakaavan muutoksen pinta-ala |ha] 9,2794

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala @ Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] %] [k-m?] le] Lo | [k-m? +/-]
Yhteensi 9,2794 100,0 42000 0,45 0,0000 -13280
A yhteensa
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 1,0561 11,4 2000 0,19 -2,0601 -53280
T yhteensi 7,0064 75,5 40000 0,57 7.0064 40000
V yhteensi 0,0225 0,2 0 -0,0333 0
R yhteensi
L yhteensi 1,1944 12,9 0 -4,9130 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Mirunalaiset tilnt Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut, Kerrosalan muut.
[ha] [%a] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevarakset Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 9,2794 1000 | 42000 | 045 | 0,0000 -13280
A yhteensi

P yhteensi | |

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensii 1,0561 11,4 2000 0,19 -2,0601 -53280
K | 10561 | 1000 | 2000 | 019 | 1,0561 | 2000
KT | 00000 | | o | | 3,1162 | -55280
T yhteensii 7,0064 5 40000 0,57 7,0064 40000
TKT 7,0064 100,0 40000 0,57 7,0064 40000
|V yhteensi 0,0225 02 | o -0,0333 0
VU 0,0225 100,0 0 -0,0333 0

R yhteensi

Lyhteensd | 1,194 | 129 | 0 | | -4,9130 | 0
Kadut | L1944 | 1000 | 0 | 0,2870 | 0
Kev lilk kadut | 0,0000 | | o | | -0,0311 | 0
LPA 0,0000 0 -5,1689 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002073

Paivays
Datum

19.8.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687493, 687494

Vantaan kaupunki

TURVALAAKSON-

KUJA

Kaupunginosa 41, VIINIKKALA

Asemakaavan muutos
Kortteli 41100 ja osa korttelia 41101
seka virkistys- ja katualuetta.

Tonttijako ja
tonttijaon muutos
Kortteli 41100 ja osa korttelia 41101.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa liike-, varasto- ja toimis-
torakennuksia seka niiden yhdistelmiéa.

Vahittéiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liiketiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
tiloja.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaus-
toiminnot seka niihin liittyva kemikaalien késit-
tely ja varastointi on sijoitettava rakennuksiin.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa
vesikaton yléapuolelle.

Mik&&n rakennuksen osa, rakenne, laite tai
kasvillisuus ei saa lapaistd Helsinki-Vantaan
lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoitus-
pintoja.

Vanda stad

SAKERHETSDALS-
GRANDEN

Stadsdel 41, VINIKBY

Andring av detaljplanen
Kvarteret 41100 och del av
kvarteret 41101 samt
rekreations- och gatuomrade.

Tomtindelning och

dndring av tomtindelningen
Kvarteret 41100 och del av
kvarteret 41101.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for affars- och kontors-
byggnader

Pa omradet far byggas affars-, lager- och
kontorsbyggnader samt kombinationer av
dessa.

Affarslokalerna for detaljhandel far enbart vara
affarslokaler fér specialvaror som kraver mycket
utrymme.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placerasi
omradet.

Kvartersomradet far inte anvandas for Gppen
lagring.

Funktioner for tvatt, underhall och reparation
av motorfordon samt tillhérande behandling
och lagring av kemikalier ska placeras i bygg-
nader.

Tekniska utrymmen och maskinrum fér ventil-
ation far placeras ovanom yttertaket.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning
eller vaxtlighet far penetrera héjdbegransnings-
ytorna fér flyghinder pa Helsingfors-Vanda
flygstation.
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Voimajohtoalue (400 kV) ja kiinteistéjen
kayttdoikeuden supistus koskevat 36
metrid leveda johtoaukeaa ja johtoaukean
molemmin puolin olevia 10 metria leveita
reuna vyshykkeitd. Rakennusrajoitusalue
ulottuu 23 metrin etéisyydelle 400 kV
voimajohdon keskilinjan kummallekin
puolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakenta-
misesta tulee pyytéaa risteémalausunto
voimajohdon omistajalta.

Vaara-alueella kasvillisuus tulee valita
siten, ettei kasvukorkeus vlita neljaa
metria.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuok-
kaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria
noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Keha lll:n suunnasta.

Korttelialueen liikennevéaylan puoleiset
julkisivut, valaistus seka paikoitus- ja
likenndintialueet eivat saa aiheuttaa lii-
kenneturvallisuutta vaarantavaa héikéaisya
Keha lll:lle.

Tontti tulee rajata Keha Ill:n ja Katriinan-
tien puolelta kaupunkikuvallisesti ja arkki-
tehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunkimai-
sin rakentein ja istutuksin. Rakennuksesta
ja tonttia rajaavista rakenteista sekéa
huoltoalueiden ja jatetilojen rakenteista
tulee muodostaa yhtenéinen kaupunki-
kuvallinen kokonaisuus.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa

tavoiteluku 1,2. Vihertehokkuuden toteu-
tuminen on rakennusluvan yhteydessa

osoitettava pihasuunnitelmalla ja viher-
tehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hyddyntada maalampoa.

tAurinkopaneeleita ja muita energiaa saés-
tavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Hulevedet tulee viivyttda tontilla. Raken-
nuslupaa varten on laadittava tonttikoh-
tainen hulevesisuunnitelma voimassa
olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen
osalle ei saa istuttaa puita ja syvajuurisia
pensaita. Putkien painuminen on estettavé
ja putkien kunnossapito on oltava mah-
dollista tehda helposti.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja raken-
teissa tulee erityisesti ottaa huomioon
kaupunkikuvalliset nakékohdat.

Kraftledningsomradet (400 kV) och inskréankningen
av fastig heternas nyttjanderatt omfattar en

36 meter bred ledningsgata och 10 meter breda
kantzoner pa bada sidor om ledningsgatan.
Byggnadshegransnings omradet ligger pa 23 meters
avstand om bada sidorna av 400 kV kraftledningens
mittlinje.

Om byggande som férlaggs till ett kraftiednings-
omrade ska ett utlatande om korsande ledningar
skaffas fran kraftledningsagare.

Vaxtligheten i faroomradet ska véljas sa att vegeta-
tionen inte dverstiger fyra meter.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnads-
satt och den arkitektur som anvénds haller hog klass.
Sarskilt vyerna fran Ring Ill ska tas i beaktande.

Kvartersomradets fasader, belysning samt parke-
rings- och trafikomradena pa den sida som &r vand
mot trafikleden far inte orsaka bléandning mot Ring Il
sa att trafiksakerheten aventyras.

Tomten ska avgransas mot Ring Il och Katrinevégen
med urbana konstruktioner och planteringar som
stadshildsmassigt och arkitektoniskt haller hog klass.
Byggnaden och de konstruktioner som avgransar
tomten samt underhallsomradenas och soprummens
konstruktioner ska utgéra en sammanhéngande
helhet i stadsbilden.

Tomtens gréneffektivitet ska uppfylla malsatningstal
1.2. Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i

samhand med bygglovet via planen éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -produce-
rande ska gynnas.

Dagvattnet ska férdréjas pa tomten. For bygglovet
ska en tomtvis dagvattenplan utarbetasi enlighet
med de géllande kraven

fér hantering av dagvatten.

Pa den del av omradet som reserverats for underj-
ordiska rér och ledningar far man inte plantera trad
och djuprotade buskar. Man maste férhindra ledning-
arna att satta sig i marken och géra det enkelt att
utféra underhall av ledningarna.

Vid placeringen och konstruktionen av reklaman-
laggningar ska sarskild hansyn fill stadsbildaspekter
tas.
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TKT

Maantiealueen viereinen mainos- ja infor-
maatiopyloni ei saa aiheuttaa haittaa maan-
tien liikenneturvallisuudelle.

Auto- ja polkupyérapaikkojen
vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 ap / 60 k-m?

1pp /50 k-m?

Toimistot 1 ap / 50 k-m?

1pp /80 k-m?

Varastot ja muut 1 ap / 250 k-m?
1pp /240 k-m?

Polkupydrapaikat sijoitetaan paésisaén-
kaynnin yhteyteen. Polkupydrapaikoista
vahintdan puolet tulee olla saalté suojat-
tuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentéa r unkopuin ja
pensain enintédan 40 autopaikan yksik&iksi.

Korttelialueelle saa sijoittaa TKT-tontin
41101/19 autopaikkoja.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajat-
tava upotetuilla reuna kivilla muista piha-
alueista.

Liikkeen paasisédankayntia tulee korostaa.

Liike- ja toimistotilojen ulkokuoren &anen-
eristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Teollisuus-, varasto- ja toimisto-
rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-,
varasto-, toimitila-, toimistorakennuksia,
autojen korjaamo- ja huoltotiloja seké
hiiden yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakaytts-
tarkoitukseen liittyvia liike- ja nayttelytiloja.

Vahittaiskaupan liiketilojen kokonais-
maara korttelialueella saa olla enintdan
500 k-m>.

Alueelle e saa sijoittaa paivittaistavara-
kaupan tiloja.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovaras-
tointiin.

Korttelialueelle tulee varata maantasoon
tila muuntamolle, joka on helposti huollet-

tavissa. Muuntamon saa rakentaa osoite-
tun kerrosalan lisaksi.

Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja
korjaustoiminnot seka niihin liittyva kemi-
kaalien kasittely ja varastointi on sijoitet-
tava rakennuksiin.

Rakennukset ja palomuurit saavat kortteli-
alueella sijaita tonttijaosta riippumatta.

Reklam- och informationspylonen intill landsvags-
omradet far inte dventyra trafiksakerheten pa lands-
vagen.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

1cp /50 m2-vy

Kontor 1 bp / 50 m*wvy

1cp /80 m2-vy

Lager och &vrigt 1 bp / 250 m*-vy
1cp /240 m*vy

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av
cykelplatserna ska minst hélften vara vaderskyd-
dade och ha méjlighet fill ramlasning.

Bilplatsema ska delasin med hjalp av stamtréad och
buskar i enheter pa hdgst 40 bilplatser.

| kvartersomrédet far placeras bilplatserna for TKT-
tomt 41101/19.

Fotgangaromradena ska stenlaggas och med infal-
Ida kantstenar avgransas fran de andra gardsomra-
derna.

Affarens huvudingang ska framhéavas.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
affars- och kontorslokalers ytterhélje vara minst 35
dB.

Kvartersomrade fér industri-, lager- och
kontorsbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets- kontorsbyggnader, reparationsverks-
tads- och underhallslokaler fér bilar samt kombina-
tioner av dessa.

| kvartersomradet far placeras affars- och utstall-
ningslokaler i anknytning till det huvudsakliga an-
vand ningsandamalet.

Den totala storleken pa affarslokaler for detaljhan
del far uppga till hégst 500 m>-vy i kvartersomradet.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i
omradet.

Kvartersomradet far inte anvandas fér éppen lagring.

| kvartersomradet ska i markplanet reserveras utrym-
me fér transformator som ar latt att underhalla.
Transformatom far byggas utéver den anvisade
vaningsytan.

Funktioner fér tvatt, underhall och reparation av
motorfordon samt tillhérande behandling och lag-
ring av kemikalier ska placeras i byggnader.

Byggnader och brandmurar far i kvartersomradet
placeras oberoende av tomtinledningen.
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Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa
sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

Mik&&n rakennuksen osa, rakenne, laite
tai kasvillisuus ei saa |apaista Helsinki-
Vantaan lentoasemanlentoesteiden kor-
keusrajoituspintoja.

Voimajohtoalue ja kiinteistéjen kéytté
oikeuden supistus koskevat johtoaukeaa
ja johtoaukean molemmin puolin olevia
10 metria leveita reunavydhykkeita.
Rakennusrajoitusalue ulottuu 23 metrin
etaisyydelle 400 kV voimajohdon keski-
linjan kummallekin puolelle. Rakennus-
rajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etaisyy-
delle110 kV voimajohdon keskilinjan kum-
mallekin puolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta raken-
tamisesta tulee pyytaa ristedmalausunto
kunkin voimajohdon omistajalta.

Vaara-alueella kasvillisuus tulee valita si-

ten, ettei kasvu korkeus ylita neljaa metria.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuok-
kaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria
noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Keha lll:n suunnasta.

Korttelialueen liikennevaylan puoleiset
julkisivut, valaistus seka paikoitus- ja lii-
kenndintialueet eivat saa aiheuttaa liiken-
neturvallisuutta vaarantavaa héaikaisya
Keha lll:lle.

Korttelialue tulee rajata Keha Ill:n puolelta
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasocisin kaupunkimaisin rakentein
ja istutuksin. Rakennuksista ja tontteja
rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden
ja jatetilojen rakenteista tulee muodostaa
yhtenainen kaupunkikuvallinen kokonai-
suus.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee
tayttaa tavoiteluku 0,4. Vihertehokkuuden
toteutuminen on rakennusluvan yhtey-
dessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hy&édyntaa maalampdéa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
sadstavia ja tuottavia ratkaisuja tulee
suosia.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Raken-
nuslupaa varten on laadittava tonttikoh-
tainen hulevesisuunnitelma voimassa
olevien hulevesien késittelyvaatimusten
mukaan.

Tekniska utrymmen och maskinrum fér ventilation
far placeras ovanom yttertaket.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anléggning eller
vaxtlighet far penetrera hgjdbegransningsytorna for
flyghinder pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Kraftledningsomradet och inskrankningen av fastig
heternas nyttjanderatt omfattar ledningsgatan och 10
meter breda kantzoner pa bada sidor om lednings-
sgatan. Byggnadsbegransningsomradet ligger pa 23
meters avstand om béada sidorna av 400 kV kraftle-
dningens mittlinje. Byggnadsbegranshingsomradet
ligger pa 12.5 meters avstand om bada sidorna av
110 kV kraftledningens mittlinje.

Om byggande som férlaggs till ett krafilednings-
omrade ska ett utlatande om korsande ledningar
skaffas fran respektive kraftledningségare.

Vaxtligheten ifaroomradet ska valjas sa att vege-
tationen inte dverstiger fyra meter.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnads-
satt och den arkitektur som anvands haller hég klass.
Sarskilt vyerna fran Ring |1l ska tas i beaktande.

Kvartersomradets fasader, belysning samt parke-
rings- och trafikomradena pa den sida som &r vand
mot trafikleden far inte orsaka blandning mot
Ring Il sa att trafiksakerheten &ventyras.

Kvartersomradet ska avgransas mot Ring lll med
urbana konstruktioner och planteringar som stads-
bildsmassigt och arkitektoniskt haller hég klass.
Byggnaderna och de konstruktioner som avgransar
tomterna samt underhallsomradenas och soprum-
mens konstruktioner ska utgéra en sammanhan-
gande helheti stadsbilden.

Gréneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla mal-
sattningstal 0,4. Gréneffektivitetens férverkligande
ska pavisasisamband med bygglovet via planen
Sver garden och en groneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -produce-
rande ska gynnas.

Dagvattnet ska fordréjas pa tomten. Fér bygglovet
ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas ienlighet
med de géllande kraven for hantering av dagvatten.
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Raskaan liikenteen alueiden hulevedet
on kasiteltavéa hiekan- ja dljynerotusjarjes-
telmin.

Hulevesien hallinnan edellyttaméat jar-
jestelmat saavat sijaita tonttijaosta riip-
pumatta.

Maanalaisia johtoja varten varatulle alu-
een osalle ei saa istuttaa puita ja syva-
juurisia pensaita. Putkien painuminen on
estettdva ja putkien kunnossapito on
oltava mahdoallista tehd& helposti.

Rakennuksesta tulee jarjestda luonteva
ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysa-
keille.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten
tydtilojen ulkokuoren déneneristavyyden
AL lento- ja tieliikennemelua vastaan on
oltava vahintaén 35 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteis-
sa tulee erityisesti ottaa huomioon kau-
punkikuvalliset nédkékohdat.

Maantiealueen viereinen mainos- ja infor-
maatiopyloni ei saa aiheuttaa haittaa
maantien liikenneturvallisuudelle.

Auto- ja polkupyérapaikkojen
vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 ap / 60 k-m*

1pp /50 k-m?

Toimistot 1 ap / 50 k-m?
1pp/80k-m?

Tuctantotilat 1 ap / 150 k-m?
1pp /240 k-m?

Varastot ja muut 1 ap / 250 k-m?
1pp /240 k-m?

Polkupyérapaikat sijoitetaan paésisaan-
kéynnin yhteyteen. Polkupydrapaikoista
vahint&an puolet tulee olla saalté suojat-
tuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentdd runkopuin ja
pensain enintdan 40 autopaikan yksi-
koiksi.

Tontin 41101/19 autopaikkoja saa sijoit-
taa K-tontille 41100/2.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin
raja ja numero.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behand-
las i sand- och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten férut-
satter far vara belagna oavsett tomtindelningen.

Pa den del av omradet som reserverats fér under-
jordiska rér och ledningar far man inte plantera trad
och djuprotade buskar. Man maste férhindra led-
ningarna att satta sig i marken och géra det enkelt
att utféra underhall av ledningara.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangfor-
bindelse till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum
ska ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytter-
héljet vara minst 35 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av reklaman-
ldggningar ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter
tas.

Reklam- och informationspylonen intill | andsvags-
omradet far inte dventyra trafiksékerheten pa lands-
vagen.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

1cp /50 m2-vy

Kontor 1 bp / 50 k-m?

1cp /80 k-m?

Produktoinslokaler 1 bp / 150 k-m*
1cp /240 k-m?

Lager och &vrigt1 bp / 250 k-m?
1cp /240 k-m?

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av
cykelplatserna ska minst hélften vara vaderskyd-
dade och ha mdgjlighet till ramlasning.

Bilplatsema ska delas in med hjalp av stamtrad
och buskar i enheter pa hégst 40 bilplatser.

Bilplatsema for tomt 41101/19 far placeras pa
K-tomt 41100/2.

Omrade fo6r idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grins for delomrade.

Tomtgrians och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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41
VIINI
41100

TURVALAAK

40000

kt 30%

Risti merkinnan pailld osoittaa mer-
kinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliomet-
reina.

Merkinté osoittaa, kuinka monta pro-
senttia sallitusta rakennusoikeudesta
saa kayttaa toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita
ja pensaita.

Katu
Ajoyhteys.

Pysidkoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller
annat allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Beteckningen anger hur manga procent av den

tillatna yggnadsritten som far anvéandas 6r kon-
torslokaler.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Hoégsta héjd fér byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall
planteras.

Gata

Korférbindelse.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Faroomrade.

Del av omrade reserverad foér underjordisk
ledning.
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TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin
kortteleihin on laadittava erillinen tontti-
jako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Maankaytén, rakentamisen ja ymparistdn
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteck-
ningar annat bestéamts.

Verksamhtsomréadet fér markanvandning,
byggnad och miljé
Stadsplaneringen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttéaa sille
asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Vantaalla/Vanda __/ 20

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __/

Godkénd av stadsfullmaktige _ /20
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Turvalaaksonkuja: katusuunnitelma ja vesihuollon esisuunnitelma

B e — L . E— e — ____ f—w”- l.‘TT_r-T—_—___-_ . oo _55';_
T (] T [ g g g e e T RRY= =3

1

| ]
___'._'._-II— \

o il L

n

o J'_Ir .I--'--L'I'|'|' Ll ] 'I_| (el it bl | | i o]k PR il_-:lj\-
St D DL D L D bl o LIl
o &

= |
- — = 5
o — - - 1
S _ m H —
-— a1 _ —___ﬂi
- - ]
e T
i - %0
=% . = e o ) | it S




