< Vantaa

Koivuhaan tontin 68161/3 koskevan rakentamisvelvoitteen jatkaminen / Alandsbanken
Tomtfond Specialplaceringsfond / Bonava Suomi Oy / AK

VD/10180/10.00.02.00/2015
AK/MH

Esitetdan Koivuhaan tontin 68161/3 rakentamisvelvoitteen jatkamista siten, etta rakennukset ovat
valmiita viimeistddn 28.3.2023 ja rakentaminen tulee aloittaa viimeistddn 28.9.2020. Samalla
esitetdan, ettd korjataan 28.9.2018 allekirjoitettua kiinteiston kauppakirjaa ja sopimussakon
perimisestd luovutaan rakentamisvelvoitteen jatkoajalta.

Kaupunki on myynyt 28.9.2018 tontin 68161/3 Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond -nimiselle
tonttirahastolle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi. Tontin kauppakirjaan on
kirjattu rakentamisvelvoite-ehto, jonka mukaan toteuttaja, Bonava, on sitoutunut aloittamaan
rakentamisen kaupan kohteella vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja saamaan
hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset valmiiksi 2,5 vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Kauppakirjan rakentamisvelvoitteeseen liittyva sopimussakko on kauppahinnan
viisinkertainen maara eli 9 930 250 euroa. Kauppakirjan kohdassa 4.3 todetaan kuitenkin, ettd "Kaupunki
voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentda sanottua maaraaikaa”.

Bonava on 28.5.2019 pyytanyt, ettd edella viitattua kauppakirjan mukaista rakentamisen aloittamisen
madraaikaa pidennetdan vuodella siten, ettd rakentaminen tulee aloittaa ennen 28.9.2020. Vastaavasti
my0s rakentamisen valmistumisen maaraaika pitenisi vuodella ja olisi ndin ollen 28.3.2023. Syyna
pidennyksen tarpeelle on muun muassa se, ettd Bonavan rakennuslupamuutoksen hakuprosessi on
viivastynyt poikkeusluvan hakemisen tarpeen vuoksi. Poikkeuslupahaku on talla hetkella vireill3, ja
rakennuslupamuutosta voidaan hakea, kun em. poikkeuslupa on lainvoimainen.

Em. syysta johtuen olisi tarkoituksenmukaista myontaa tonttia 68161/3 koskevalle
rakentamisvelvoitteelle jatkoaikaa siten, ettd rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 28.9.2020 ja
rakennusten tulee olla valmiita viimeistaan 28.3.2023.

Tarkoituksenmukaista on myds olla perimatta sopimussakkoa talta ajalta. Tassa tapauksessa
kauppakirjassa sopimussakkoa koskeva ehto tulee korjata koskemaan pidennettya maaraaikaa.
Kauppakirjan muutos on tehtava kaupanvahvistajan vahvistamana.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 41

Kiinteistojohtajan vs. esitys:

Paatetaan, etta

a) myodnnetian edell3 esittelyosassa mainituin perustein Alandsbanken Tomtfond
Specialplaceringsfondille ja Bonava Suomi Oy:lle tontin 68161/3 rakentamisvelvoitteen
tayttamiselle jatkoaikaa siten, ettd rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 28.9.2020 ja
rakennusten tulee valmiita olla viimeistaan 28.3.2023, sill4 ehdolla, ettd Alandsbanken



< Vantaa

Tomtfond Specialplaceringsfond ja Bonava Suomi Oy allekirjoittavat 28.9.2019 mennessa
kauppakirjan muutoksen, jolla 28.9.2018 allekirjoitetun kauppakirjan sopimussakkoa
koskeva ehto muutetaan koskemaan pidennettya maaraaikaa.

b) ei perita rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.

c) peritddan Bonava Suomi Oy:ltd sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut
rakentamista 28.9.2020 mennessa seka rakentanut rakennuksia (vahintaan rakennettu 80 %
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta) 28.9.2020 mennessa.

Kasittely:

Kiinteistojohtajan vs. esityksesta tehtiin paatdsesityksen c-kohtaan tekninen korjaus. Korjattu c-kohta on
seuraava:

c) peritdan Bonava Suomi Oy:lta sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut rakentamista
28.9.2020 mennessa seka rakentanut rakennuksia (vahintdan rakennettu 80 % asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta) 28.9.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys siten muutettuna, etti

a) myodnnetian edell3 esittelyosassa mainituin perustein Alandsbanken Tomtfond
Specialplaceringsfondille ja Bonava Suomi Oy:lle tontin 68161/3 rakentamisvelvoitteen
tayttamiselle jatkoaikaa siten, ettd rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 28.9.2020 ja
rakennusten tulee valmiita olla viimeistian 28.3.2023, sill4 ehdolla, ettd Alandsbanken
Tomtfond Specialplaceringsfond ja Bonava Suomi Oy allekirjoittavat 28.9.2019 mennessa
kauppakirjan muutoksen, jolla 28.9.2018 allekirjoitetun kauppakirjan sopimussakkoa
koskeva ehto muutetaan koskemaan pidennettyd maaraaikaa.

b) ei perita rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.

c) peritddn Bonava Suomi Oy:ltd sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut
rakentamista 28.9.2020 mennessa seki rakentanut rakennuksia (vahintdan rakennettu 80 %
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta) 28.9.2023 mennessa.

Paatoksen jalkeen huomattiin, etta korjattu c-kohdan paivamaarat eivat vielakdan tasmaa a -kohdan
kanssa. Paatoksen a-kohta ja c-kohta ovat edelleen ristiriidassa. Selvyyden vuoksi lisataan myos d-kohta.
Korjattu c-kohta tulisi olla seuraavanlainen:

c) peritdan Bonava Suomi Oy:lta sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut rakentamista
28.9.2020 mennessa

ja d-kohta tulisi olla seuraavanlainen:

d) peritdan Bonava Suomi Oy:lta sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole rakentanut rakennuksia
(vahintaan rakennettu 80 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta) 28.3.2023 mennessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 22

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) myonnetain edell3 esittelyosassa mainituin perustein Alandsbanken Tomtfond
Specialplaceringsfondille ja Bonava Suomi Oy:lle tontin 68161/3 rakentamisvelvoitteen
tayttamiselle jatkoaikaa siten, ettd rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 28.9.2020 ja
rakennusten tulee valmiita olla viimeistaan 28.3.2023, silli ehdolla, ettd Alandsbanken Tomtfond



< Vantaa

Specialplaceringsfond ja Bonava Suomi Oy allekirjoittavat 28.9.2019 mennessa kauppakirjan
muutoksen, jolla 28.9.2018 allekirjoitetun kauppakirjan sopimussakkoa koskeva ehto muutetaan
koskemaan pidennettya maaraaikaa.

b) ei peritd rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.

c) peritdan Bonava Suomi Oy:lta sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut rakentamista
28.9.2020 mennessa.

d) peritdan Bonava Suomi Oy:lta sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole rakentanut rakennuksia
(vahint3an rakennettu 80 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta) 28.3.2023 mennessa.

P&aitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 68161/3
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