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Esitetaan Kuninkaanmaesta tonttien 97008/6, 7 ja 8 varaamista vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon T2H Rakennus Oy:lle. Tonttien rakentamisessa tahdatain vahahiilisyyteen ja
ekologisuuteen, joita seurataan kohteen toteuttamisen jilkeen erikseen sovittavin ehdoin.

Kaupunki on neuvotellut T2H Rakennus Oy:n kanssa tonttien 97008 tontit 6, 7 ja 8 toteutuksesta
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Kaupunki on myos neuvotellut kyseisten tonttien
toteuttamisesta useiden muiden toimijoiden kanssa tuloksetta. Useat toimijat kokivat voimassa olevan
asemakaavan haasteelliseksi.

T2H Rakennus Oy on esittanyt kaupungille alustavan suunnitelman, jossa korttelin 97008 tontit 6, 7 ja 8
toteutettaisiin vahahiilisena pientaloalueena. T2H:n tavoitteena on toteuttaa tonteille energiatehokas
pientalokorttelialue, jossa painotetaan kohtuuhintaisia perheasuntoja. T2H:n esitys tukee my6s
kaupungin tavoitteita, koska Vantaa pyrkii omilla toimenpiteilldan hiilineutraaliksi vuoteen 2030
mennessa. T2H:n suunnitelma vaatii todennakoisesti asemakaavamuutoksen, jonka vuoksi T2H:lle
annetaan ensiksi tontteihin suunnitteluvaraus ja mahdollisen asemakaavoituksen edetessa tehdaan
tonttivarauspaatokset. T2H:n suunnitelmissa on toteuttaa alue viitena eri hankkeena. Taman takia on
tarkoituksenmukaista porrastaa tulevien tonttien varausaikoja tonttivarauspaatoksessa.

Talla hetkella tonttien 97008/6, 7 ja 8 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensa 5850 k-m2 ja
tonttien kaavamerkinti voimassa olevassa asemakaavassa on A (asuinrakennusten korttelialue).

Tontit tullaan myymaan kdypaan hintaan. Tonttien hinnat tarkistetaan varaus- ja myyntipaatosta
tehdessa vastaamaan kaypaa hintaa.

Tulevien tonttivarauksien yhteydessa peritaan varausmaksu, joka hyvitetaan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta. Nyt annettavalta
suunnitteluvarauksen ajalta ei perita tonttivarausmaksua.

Suunnitteluvarauksen ehdot ovat seuraavat:

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto sekd huoneistotyyppijakauma
e tonteille rakennetaan omistusasuntoja kuluttaja-asiakkaille (osto-oikeus 1 asunto/kuluttaja-
asiakas)
e perheasuntojen osuus (3 h+kk tai suuremmat) vahintdan 70%
o 4h+kk tai suurempien asuntojen osuus vahintdan 30%
e eiyksioita

Vahahiilisyyteen ja ekologisuuteen tahtdavat toimenpiteet
¢ rakennusten energiatehokkuusluokka vahintaan B
¢ elinkaaren aikaisen hiililaskennan toteuttaminen erikseen sovitulla laskentatavalla
¢ viherkertoimen huomioiminen ja viherkattojen toteuttaminen vahintaan varastoihin ja
autokatoksiin
e pienviljelyn mahdollistaminen tontilla
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e autopaikkojen toteuttaminen sdhkéautovalmiuteen ja sdhkdautopaikkojen toteuttaminen

¢ mahdollisuus yhteiskayttoautoon selvitetdan

e energiatehokas [ammitysmuoto (esim. maalampo tai kaukolampo)

¢ aurinkokerdimien hydédyntaminen rakennusten katoilla

o jatteiden helppo kierrattaminen kiinteistolla (sis. biojatteen kompostointimahdollisuus
kiinteistolla)

o asukkaiden yhteiskayttotila (sauna ja asukastila)
o vahahiilisyyden ja ekologisuuden seuranta kohteen toteuttamisen jalkeen erikseen sovittavin
ehdoin

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 23

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) ei kilpailuteta Kuninkaanmaen tonttien 97008/6, 7 ja 8 toteuttajaa
b) annetaan T2H Rakennus Oy:lle suunnitteluvaraus tontteihin 97008/6, 7 ja 8 30.9.2021 asti
c) tonteille on toteutettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa ja noudatettava
esittelyosassa esitettyja suunnitteluvarauksen muita ehtoja
d) tehdaan erilliset tonttivaraus- ja myyntipaatokset poikkeamispaatosten tai asemakaavoituksen
etenemisen myota.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tonteista 97008/6, 7 ja 8 suunnitteluvaraus

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:
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