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Nro    8 / 2019

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous 

Aika 19.8.2019 klo 17.00–20.00
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla

Jäsenet Varajäsenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, 
puheenjohtaja

x (§:t 3-24, klo
17.28-20.00)

Uskola Nina

Eklund Tarja x Puurtinen Taru
Forsberg Magnus x Rahkala Ville
Kivimäki Otso x Lyyra Markus
Kurki Piia, varapuheenjohtaja x (pj §:t 1-2) Lindell Miia
Kärki Niilo x Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula x Sipilä Marianne
Lind Ant x (§:t 1-8, 10-

24)
Heinänen Juha-Pekka

Merelä Mikko x Koivisto Jari
Mäkelä Mikko x (§:t 3-24, klo

17.12-20.00)
Spets Jouni

Nguyen Chau x Romppainen Leena
Pajula Vesa x Päärni Reijo
Räsänen Minna x Pokkinen Terhi
Silvennoinen-Hiisku Sveta x Laakso Sari
Valtanen Hanna x (§:t 1-23) Miessmer Petra
Vanhanen Maija - Isberg Jeppe
Åstrand Stefan x Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri - Kähkönen Osmo
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Salo Veeti x Parkkonen Santeri

Muut osallistujat
Pentlä Hannu, apulaiskaupunginjohtaja x
Kari Ant, kiinteistöjohtaja x
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja x
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja x (§:t 1-2, 4-6, 8-24)
Hamari Milla, viestintäpäällikkö x
Nummi Katariina, hallintoasiantuntija, 
pöytäkirjanpitäjä

x

Anna-Riitta Kujala, aluearkkitehti klo 17.00-18.05
Sonja Sahlsten, asemakaava-arkkitehti klo 17.00-18.05
Ritva Kotilainen, aluearkkitehti klo 17.00-18.20
Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti klo 17.00-19.00

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja Sivu 1



Nro    8 / 2019

Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Todetin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen Piia Kurki
§:t 3–24 §:t 1–2

Pöytäkirjanpitäjä Katariina Nummi

Pöytäkirjan tarkastus  

Aika ja paikka 22.8.2019 klo 11.00 mennessä

Vesa Pajula Stefan Åstrand

   

Pöytäkirja on yleisesti nähtävänä

Aika ja paikka 23.8.2019 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.f

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja Sivu 2



Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

Käsittely:
Puhetta johti Piia Kurki. 

Päätös:
Todettiin. 

1 §

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 1 Sivu 3



Pöytäkirjan tarkastajien valinta / HP 

Pöytäkirjan tarkastusvuorossa ovat Vesa Pajula (varalla Mikko Mäkelä ja Minna Räsänen) ja Tarja Eklund 
(varalla Stefan Åstrand ja Niilo Kärki).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään

a) valita pöytäkirjan tarkastajat ja,
b) että pöytäkirja tarkastetaan torstaihin 22.8.2019 klo 11.00 mennessä.

Päätös:
Päätettiin

a) valita pöytäkirjan tarkastajiksi Vesa Pajula ja Stefan Åstrand ja,
b) että pöytäkirja tarkastetaan torstaihin 22.8.2019 klo 11.00 mennessä. 

2 §

19.08.2019
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Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitään tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijöiden selostukset sekä tiedotusasiat.

Käsittely:
Puhetta johti Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen. 

Kuultiin seuraavat selostukset:

Asiat 7 / Asemakaava ja asemakaavamuutos 232500 sekä tonttijako, 23 Kivistö / Kivistöntähti / 
aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala.

Merkittiin, että talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteisöjääviyden vuoksi kokoushuoneesta 
asian 7 käsittelyn ajaksi.

Asia 8 / Asemakaavan muutos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13 / aluearkkitehti Ritva Kotilainen.

Asiat 17 – 18 / Luhtitien alueen asemakaavat / asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola.

Asia 4 / Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine. 

Päätös:
Merkittiin tiedoksi. 

3 §

19.08.2019
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA 

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatöiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitään tiedoksi.

Päätös:
Merkittiin tiedoksi. 

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

4 §

19.08.2019
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12.8.2019
Uusimmat MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2019

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

002419 Lauhatien päiväkoti 27.6.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/145767_kaupsu_002419_oas_27062019.pdf

052400 Veromies/ Aviapoliksen asemanseutu 7.6.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/145479_kaupsu_052400_oas_luonnos_07062019.pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 4 §



Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyä varten saapuneet päätökset / HP 

28.7.2019 jälkeen julkaistut ottokelpoiset päätökset

Rakennusvalvontajohtaja Pekka Virkamäki

§ 11/2019 Rakennusvalvonnan vastaavan lupa-arkkitehdin sijaisen määrääminen 

Tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö

§ 2/2019 Vuokranantajan suostumus maanvuokraoikeuden siirtämiseen / Pihakeskus Ky Pirjo 
Pekkarinen / Vuokra-alue tilasta 92-404-1-51 osoitteessa Korsontie 60

§ 3/2019 Määräalan (urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen) ostaminen kiinteistöstä 92-405-1-864 
Petikon kaupunginosassa 

Maankäyttöinsinööri Taina Andersson

§ 26/2019 Maa-alueen vuokraaminen viestintäverkon laitetilaa varten Sotungissa / Digita Oy 

Päätökset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan käsiteltäväksi:

Kiinteistöjohtaja Antti Kari

§ 17/2019 Delegointipäätös kiinteistöt ja asuminen tulosalueen kiinteän omaisuuden (95) 
investointimäärärahojen tulojen ja menojen hyväksyminen

§ 35/2019 Kiinteistön 92-426-5-64 (T-alueen osan) ostaminen Ylästössä 

Maankäyttöinsinööri Teemu Jääskeläinen
§ 3/2019 Maankäyttöluvan uudelleen jatkaminen siirtolavojen ja työmaatarvikkeiden säilyt-tämiseen 

Koivuhaassa / Börje Baggström Oy
§ 4/2019 Määräalan (katualueen) ostaminen kiinteistöstä 92-41-269-2 Viinikkalassa / Kiinteistö Oy 

Vantaan Vasamakuja 13 
§ 5/2019 Määräalan (tontinosan) myynti kiinteistöstä 92-421-9-231 Simonkylässä / 

Pääkaupunkiseudun Tonttirahasto Ky 
§ 6/2019 Yhteisjärjestelysopimuksen hyväksyminen koskien osaa korttelista 68161 Koivuhaassa 
§ 7/2019 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen pysäköintialueeksi Veromiehessä / Kiinteistö Oy Plaza

Rondo

Maankäyttöinsinööri Jouni Kahila

§ 11/2019 Määräalan (AO-korttelialueen osa) myyminen tilasta 92-401-6-367 Nikinmäessä / 
Rakennuspalvelu Jopera Oy perustettavan yhtiön lukuun

Maankäyttöteknikko Jorma Hopponen

§ 11/2019 Maankäyttölupa väliaikaiseen puoliperävaunujen pysäköintiin Kiilassa / Lentopysäköinti P24
Oy

5 §
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§ 12/2019 Johtoalueen käyttöoikeussopimus nro 2019-9841 Lopen kunnassa / Elenia Oy 
§ 13/2019 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen ruokakioskia varten Varistossa 

Maankäyttöinsinööri Taina Andersson

§ 25/2019 Maankäyttölupa kuvauskalustoajoneuvojen pysäköintiin Päiväkummussa / Solar Films Inc. 
Oy 

Vs. Erityisasumisen asiantuntija Helene Vanninen

§ 9/2019 Asukasvalinnan hyväksyminen / Vantaan vanhuspalvelut 
§ 10/2019 Välivuokrauslupa / Kiinteistö Oy M2-kodit

Puuttuvat pykälät ovat päätöksiä, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään 

a) olla ottamatta käsittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia päätöksiä ja
b) merkitä tiedoksi ottoon toimitetut päätökset, joita ei ole otettu lautakunnan käsiteltäväksi 
oikaisuvaatimusaikana.

Käsittely: 
Merkittiin, että apulaiskaupunginjohtaja täydensi esitystään seuraavilla päätöksillä:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilä 
§ 60/2019 Selityksen antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle Vantaan Puu-Kivistön ja Puu-Kivistön 

aloituskorttelien lahokaviosammalesiintymiä koskevasta poikkeusluvasta tehdystä 
valituksesta

Kiinteistöjohtaja Antti Kari 
§ 42/2019 Maa-alueiden ostaminen Keimolasta

Maankäyttöinsinööri Jouni Kahila
§ 12/2019 Tilan 92-415-1-107 (lähivirkistysaluetta) ostaminen Rekolassa 

Maankäyttöinsinööri Taina Andersson
§ 27/2019 Yhteisjärjestelysopimuksen hyväksyminen Kivistössä koskien korttelin 23195 tontteja 8 ja 9

Erityisasumisen asiantuntija vs. Helene Vanninen
§ 11/2019 Asukasvalinnan hyväksyminen / määräaikaisen vuokrasopimuksen jatko / Kiinteistö Oy M2-

Kodit 

Päätös:
Hyväksyttiin täydennetty esitys. 

19.08.2019
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Virkasuhteisen vakanssin (600095) nimikkeen ja kelpoisuusvaatimuksen muuttaminen / 
HP

VD/5554/01.01.00.00/2019
HP/AK/KJ

Voimassa olevan Vantaan kaupungin hallintosäännön 14 luvun 2 §:n mukaan asianomainen lautakunta ja
liikelaitoksen johtokunta päättää muiden tehtäväalueensa virkojen perustamisesta, virkanimikkeistä ja 
kelpoisuusvaatimuksista sekä virkojen lakkauttamisesta ja virkanimikkeiden ja kelpoisuusvaatimusten 
muuttamisesta.

Toimivaltainen viranomainen ei voi kuitenkaan päätöksellään tiukentaa laissa tai asetuksessa viralle 
säädettyjä kelpoisuusvaatimuksia. Jos viran kelpoisuusvaatimukset perustuvat lakiin tai asetukseen, on 
viran kelpoisuusvaatimus päätettävä ao. lain ja asetuksen mukaiseksi.

Vaativien kiinteistötoimitusten määrä kasvaa ja osassa niistä lainsäädäntö edellyttää toimitusinsinööriltä 
maanmittauksen diplomi-insinöörin tutkintoa. Näitä ovat mm. tontinosan lunastukset. Usein joudutaan 
tekemään myös erittäin vaativia rasitetoimituksia.

Virkasuhteiselle vakanssille (600095) on laadittu uusi tehtävänkuvaus ja vakanssin kelpoisuusvaatimus 
tulee vahvistaa uutta tehtävää vastaavaksi. Vakanssin nykyinen kelpoisuusvaatimus on tehtävään 
soveltuva alempi korkeakoulututkinto tai maanmittausteknikon tutkinto, jolloin vaaditaan hyvä kokemus 
tehtäväalueelta. Uudeksi kelpoisuusvaatimukseksi esitetään ylempi korkeakoulututkinto, diplomi-
insinööri (maanmittaus).

Muutos on käsitelty yhteistoiminnassa henkilön kanssa 25.6.2019. Asia on käyty läpi myös 
henkilöstökeskuksen kanssa. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
a) virkasuhteisen toimitusinsinöörin vakanssin 600095 nimikkeeksi muutetaan kiinteistön-

muodostusinsinööri ja
b) kelpoisuusvaatimukseksi vahvistetaan ylempi korkeakoulututkinto, diplomi-insinööri 

(maanmittaus).

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Täytäntöönpano: Henkilöstöpalvelut/vakanssirekisteri ja palkanlaskenta

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus 

Lisätiedot:
kaupungingeodeetti Kimmo Junttila, 0400-850237 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

6 §
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Asemakaava ja asemakaavamuutos 232500 sekä tonttijako, 23 Kivistö / Kivistöntähti / 
TLA 

VD/6754/10.02.04.00/2018
TLA/A-RK/SSA/V-PR/EHA/MKU

Kivistöntähden asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan monimuotoisten 
asuinkortteleiden, päiväkodin, kahden pysäköintilaitoksen, lähivirkistys- ja puistoalueiden sekä 
katualueiden toteuttaminen Kivistön aseman läheisyyteen. Asemakaavan sallima 
kokonaisrakennusoikeus on 73 150 k-m2, josta asumisen osuus on 69 700 k-m2.

Asemakaava koskee kortteleita 23204, 23205, 23206, 23207, 23208, 23209, 23210, 23211 ja 23212 sekä 
katu-, puisto- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 23 Kivistö. 

Asemakaavamuutos koskee virkistysaluetta muutettavassa asemakaavassa Kivistön keskusta-asuminen 5
(nro 231800), liikennealuetta muutettavassa asemakaavassa Kehärata (nro 701100) ja katualuetta 
muutettavassa asemakaavassa Kivistön keskusta-asuminen 2 (nro 231300) kaupunginosassa 23 Kivistö.

Tonttijako koskee kortteleita 23204, 23205, 23206, 23207, 23208, 23209, 23210, 23211 ja 23212 
kaupunginosassa 23 Kivistö.

Alue sijaitsee Kivistön keskustassa, pääosin Kehäradan eteläpuolella. Suunnittelualue rajautuu luoteessa 
pääosin Kehärataan, lännessä AK-kortteleihin 23150 ja 23152 sekä katualueisiin ja koillisessa ja kaakossa 
asemakaavoittamattomaan alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,9 ha.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaava-alueen pääasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Kehäradan rautatiealueen omistaa 
Suomen valtio.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyö on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) kaava-alue on 
määritelty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), johon saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella 
voidaan sallia asuinympäristöön soveltuvia työtiloja. Suunnittelualue sijaitsee lentomeluvyöhykkeellä 3 
eli Lden 50 - 55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. 

Asemakaava
Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kivistön keskustaa Kehäradan eteläpuolelle 
rakentamattomalle alueelle. Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta 
Kehäradan aluetta (LR), Kivistöntähden puistoa (VP) sekä Kvartsiraittia (katualue). Kaava mahdollistaa 
kahdeksan asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), joissa kerrosluvut vaihtelevat viidestä kahdeksaan. 
Kortteleilla on yhteiset korttelipihat ja osalla ensimmäisen kerroksen asuinhuoneistoista on 
huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja.
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AK-kortteleihin osoitetaan rakennusoikeutta yhteensä 70 700 k-m2, josta 1 000 k-m2 on liiketilojen 
rakennusoikeutta. Kaavan mahdollistamat AK-kortteleihin sijoittuvat liiketilat ovat kooltaan 50 – 200 k-
m2. Alueelle sijoittuu myös yksi yleisten rakennusten korttelialue (Y) uutta päiväkotia varten 
(rakennusoikeus 2 000 k-m2) sekä kaksi pysäköintilaitosta (LPA), joiden yhteyteen sijoittuu myös liiketiloja
yhteensä 450 k-m2. Kaava-alueen pysäköinti keskitetään pysäköintilaitoksiin.  

Alueelle tulee useita puisto- ja lähivirkistysalueita. Onnenkivenpuisto-niminen lähivirkistysalue on 
luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeä alue, koska se on osa liito-oravien kulkureittiä ja lisäksi 
puistossa on yksi säilytettävä lahokaviosammalen kasvupaikka. Onnenkivenpuisto on kokonaisuudessaan 
merkitty luo-merkinnällä (luo/1), joka edellyttää olemassa olevan puuston säilyttämistä ja tarvittaessa 
uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaamiseksi. Säilytettävä 
lahokaviosammalen kasvupaikan ympäristö on myös merkitty omalla luo-merkinnällä (luo/2), jolla 
pyritään takaamaan kasvupaikan säilyminen alueella. Kaava-alueen keskellä sijaitsevalla Korukivenkallio-
nimisellä lähivirkistysalueella säilytetään olemassa oleva kallioalue. Lisäksi kaava-alueeseen kuuluu 
kolme muuta puistoaluetta.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistön keskustaan Kivistön puistokadun 
kautta. Alueen sisäiset kadut ovat pääosin pihakatuja. Kaava-alueeseen kuuluu myös tilavaraus 
Timanttisilta-nimiselle Kehäradan ylittävälle uudelle jalankulun ja pyöräilyn sillalle.

Osa asemakaavattoman alueen pohjoispuolella sijaitsevasta Kehäradan rautatiealueesta muutetaan 
jalankululle ja pyöräilylle varatuksi katualueeksi (Sporttilaituri), joka yhdistää Kivistön keskustan jo 
rakentuneet osat Onnenkivenpuistoon. Sporttilaiturille on mahdollista sijoittaa myös lähiliikuntavälineitä.
Muutoin rautatiealuetta ja sen pohjoispuolelle sijoittuvaa olemassa olevaa Kvartsiraittia muutetaan niin, 
että alueille osoitetaan ohjeellinen tilavaraus eritasoristeykselle Timanttisillan toteutuksen 
mahdollistamiseksi.

Kivistöntähden vielä rakentamattomalla puistoalueella kaavamuutoksella muutetaan puistossa 
sijaitsevien kulkureittien sijainteja niin, että ne jatkuvat yhtenäisesti kaava-alueelle. Puiston läpi 
osoitetaan yksi jalankulun ja pyöräilyn katualue, mutta muuten puisto pysyy nykyisessä koossaan.

Suunnittelualue sijaitsee vain 250 – 550 metrin päässä Kivistön asemasta. Kaavaratkaisu tiivistää olevaa 
yhdyskuntarakennetta ja vastaa siltä osin kestävän kaupunkisuunnittelun tavoitteisiin. Resurssiviisauden 
tavoitteisiin vastataan keskitetyn pysäköinnin, vihertehokkuuden ja uusiutuvan energian määräyksillä. 
Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittää asemanseutuja ja hyödyntää kaupungin omaa 
maavarantoa. Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, mikä mahdollistaa alueen kehittämisen 
pienemmissä osissa erilaisten kilpailutusten avulla ajantasaisiin vaatimuksiin perustuen. Kaava-alueelle 
on laadittu taiteen konsepti, joka on liitetty osaksi asemakaavan selostusta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 24.9.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu 
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 8 kappaletta. Mielipiteitä saatiin 
Museovirastolta, Fingrid Oyj:ltä, Finavia Oyj:ltä, Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä 
HSY:ltä, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä HSL:ltä, Vantaan kaupunginmuseolta, Suomen 
luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistykseltä sekä yhteisesti Vantaan Energia Oy:ltä ja Vantaan Energia 
sähköverkot Oy:ltä. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyössä ja vastineet niihin on selostettu 
asemakaavaselostuksessa.
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Kivistöntähden asemakaavan valmisteluaineistoa esiteltiin kaavakävelyllä 9.10.2018 sekä Kivistön alueen 
yleisötilaisuuksissa 14.11.2018, 6.3.2019 ja 18.6.2019.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 11.12.2018 Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. 
Neuvottelussa päätettiin, että Kivistöntähden kaava-alueelle sijoittuvien lahokaviosammalen 
kasvupaikkojen osalta kaupunki hakee Uudenmaan ELY-keskukselta esiintymän siirtolupaa. Vantaan 
kaupunki on hakenut (hakemus jätetty 20.5.2019) luonnonsuojelulain 48 § 2 momentin mukaista lupaa 
saada poiketa 42 § 1 momentin tarkoittaman rauhoitetun kasvilajin 42 § 2 momentin mukaista 
rauhoitusmääräystä siirtämällä yhtä lukuun ottamatta kaikki kaava-alueelle sijoittuvat 
lahokaviosammalen kasvupaikat Linnametsän ja Tyttömäenmetsän alueille.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyö kohdistuu lähes kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta 
asuntokerrosalaa 69 700 k-m2 eli asuntoja noin 1 500 – 1 600 uudelle asukkaalle. 

Sopimus 
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 päivätty asemakaava- ja 
asemakaavamuutosehdotus 232500 sekä tonttijakoehdotus, 23 Kivistö / Kivistöntähti 

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

Käsittely:
Merkittiin, että talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteisöjääviyden vuoksi kokoushuoneesta 
tämän asian käsittelyn ja päätöksenteon ajaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jäsen Hanna Valtanen esitti asian palauttamista valmisteluun. Jäsen 
Sveta Silvennoinen-Hiisku kannatti esitystä. 

Puheenjohtaja totesi, että asiasta joudutaan äänestämään ja teki seuraavan äänestysesityksen: He, jotka 
kannattavat jäsen Valtasen esitystä, äänestävät jaa, ja he, jotka kannattavat asian käsittelyn jatkamista, 
äänestävät ei. Äänestysesitys hyväksyttiin. 

Äänestyksessä annettiin 3 jaa-ääntä (Mäkelä, Silvennoinen-Hiisku, Valtanen) ja 13 ei-ääntä (Eklund, 
Forsberg, Kivimäki, Kurki, Kärki, Lehmuskallio, Lind, Merelä, Nguyen, Pajula, Räsänen, Åstrand, Ala-
Kapee-Hakulinen). Asian käsittelyä jatkettiin. 

Päätös:
Hyväksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.  
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Liite: 
- Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus 19.8.2019

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, p.050 302 8799 
asemakaava-arkkitehti Sonja Sahlsten, p. 050 312 4370 
asemakaava-arkkitehti Veli-Pekka Ristimäki, p. 043 825 0515 
maisema-arkkitehti Eija Hasu, p. 050 302 9427
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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232500 KIVISTÖNTÄHTI
KIVISTÖ

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.8.2019 päivättyä asemakaavakarttaa nro
232500. Kaavoitus on tullut vireille 24.9.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaava koskee kortteleita 23204, 23205, 23206, 23207, 23208, 23209, 23210, 23211 ja
23212 sekä katu-, puisto- ja virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivistö.

Asemakaavan muutos koskee virkistysaluetta muutettavassa asemakaavassa Kivistön keskusta-
asuminen 5 (nro 231800), liikennealuetta muutettavassa asemakaavassa Kehärata (nro 701100) ja
katualuetta muutettavassa asemakaavassa Kivistön keskusta-asuminen 2 (nro 231300) kaupungin-
osassa 23, Kivistö.

Tonttijako koskee kortteleita 23204, 23205, 23206, 23207, 23208, 23209, 23210, 23211 ja 23212
kaupunginosassa 23, Kivistö.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan monimuotoisten asuinkortteleiden,
päiväkodin, kahden pysäköintilaitoksen, lähivirkistys- ja puistoalueiden sekä katualueiden toteut-
taminen Kivistön aseman läheisyyteen. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoikeus on 73 150
k-m2, josta asumisen osuus on 69 700 k-m2.

Kaavan laatijat:
asemakaava-arkkitehdit Sonja Sahlsten ja Veli-Pekka Ristimäki, maisema-arkkitehti Eija Hasu /
Kivistön asemakaavayksikkö
Puhelin: 050 312 4370 (Sahlsten) / 050 302 9427 (Hasu) / 043 825 0515 (Ristimäki)
Sähköposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kivistön keskustassa,
pääosin Kehäradan eteläpuolella. Suunnittelualue
rajautuu pääosin Kehärataan, Kivistöntähti -nimi-
seen puistoalueeseen sekä asemakaavoittamatto-
maan alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 7,8 ha.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki.

- Kaavatyö on otettu valmisteluun aluearkkitehdin päätöksellä kaavoituksen työohjelman
ulkopuolelta. Kaavatyö on ollut ensimmäisen kerran kaavoituksen työohjelmassa vuonna
2019 (nro 232500).

- Kaavoitus tuli vireille 24.9.2018.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 26.10.2018 mennessä (MRL
62 §) ja niitä saatiin 8 kappaletta.

- Asemakaavan valmisteluaineistoa esiteltiin kaavakävelyllä 9.10.2018 sekä Kivistön asema-
kaavoituksen yleisötilaisuuksissa 14.11.2018, 6.3.2019 ja 18.6.2019.

- Viranomaisneuvottelu lahokaviosammalista pidettiin ELY-keskuksen kanssa 11.12.2018

- Vantaan kaupunki on hakenut 20.5.2019 Uudenmaan ELY-keskukselta lupaa kaava-alueen
lahokaviosammalien siirtämiseksi

SISÄLLYSLUETTELO
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3.2 Osallistuminen ja yhteistyö ................................................................................................ 24
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1: Havainnekuvia viitesuunnitelmasta
Liite 2: Vesihuollon esisuunnitelma, luonnos 14.6.2019
Liite 3: Katuympäristöpiirustus, luonnos 14.6.2019
Liite 4: Liikennesuunnitelma, luonnos 14.6.2019
Liite 5: Ajouratarkastelut tikaspuomiautolla ja 12 m kuorma-autolla, luonnos 14.6.2019
Liite 6: Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019
Liite 7: Timanttisillan suunnitelmakuvia, luonnos 11.6.2019
Liite 8: Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat
Liite 9: Kaukolämpöverkon luonnoskaavio
Liite 10: Putkijätejärjestelmän luonnoskaavio
Liite 11: Taiteen konsepti

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTÄ JA LÄHDEMATERI-
AALISTA

Kivistön tähden asemakaavoitukseen liittyvät selvitykset

- Kivistöntähden asemakaava-alueen katujen ja puistojen yleissuunnitelma (WSP Finland
Oy, luonnos 14.6.2019)

- Kivistöntähden asemakaava-alueen meluselvitys (Promethor Oy, 29.7.2019)

- Puu-Kivistön kevyen liikenteen sillan [Timanttisilta] yleissuunnitelma (WSP Finland Oy,
luonnos 11.6.2019)

- Kivistöntähden kaava-alueen tärinäarviointi (WSP Finland Oy, 23.11.2018)

- Kivistöntähden KEKO-laskennan tuloskortti (30.7.2019)

- Hakemus poikkeamiseksi lahokaviosammalen rauhoitusmääräyksistä Kivistön tähden ase-
makaava-alueella Vantaan Kivistössä (Vantaan kaupunki, 20.5.2019)

Kivistön (ent. Marja-Vantaan) keskustaan liittyvät selvitykset ja suunnitelmat

- Kivistön keskustan kaavarunkoluonnos (Vantaan kaupunki, 20.8.2018)

- Design Manual (WSP Group Finland Oy, 2011)

- Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro 230600
selvityksineen ja liitteineen, erityisesti meluselvitys (2010 WSP Group Finland, 19.5.2010
FCG Oy, Melukateselvitys), taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten arvioinnit

- Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma (Maisema-arkkitehtitoimisto Näkymä Oy,
2010, päivitetty 2011)

- Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma (FCG Oy, 2010)

- Marja-Vantaan pyöräilykaupunkiselvitys (Strafica, Motiva, 2010)

- Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskäytön yleissuunnitelma (FCG Oy, 2009)

- Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitelma (FCG Planeko Oy, 2009)

- Marja-Vantaan keskusta-asumisen ideakilpailu, Kansainvälinen kutsukilpailu, (SAFA ja Van-
taan kaupunki, 2007 – 2008)

- Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 2006) selvityksineen (Vantaan kaupunki, 2006)
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Luontoselvitykset

- Myyrmäen, Kivistön ja Ylästön liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016) sekä Kivistön
keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

- Kivistön lahokaviosammalselvitys (Olli Manninen 2019, julkaisematon)

- Kivistön lahokaviosammaleen luontokartoitus (Olli Manninen 2017, julkaisematon)

- Uudenmaan lahokaviosammalien luokittelu ja priorisointi (Uudenmaan ELY-keskus,
30.4.2019, julkaisematon)

- Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeläinselvitys (Faunatica Oy, 2011)

- Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

- Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ympäristötutkimus Oy Metsätähti
2003)

Muut suunnitelmat ja selvitykset

- Kivistön kaavarunkotyön liikenneselvitys, (WSP Finland, 8.6.2018)

- Vihertehokkuus Vantaalla, esite (Vantaan kaupunki, 2018)

- Kivistön suuralueen visio 2042 (Vantaan kaupunki, 2017)

- Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)
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1. TIIVISTELMÄ
Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kivistön keskustaa Kehäradan eteläpuo-
lelle rakentamattomalle alueelle. Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun otta-
matta Kehäradan aluetta (LR), Kivistöntähden puistoa (VP) sekä Kvartsiraittia (katualue). Kaava
mahdollistaa kahdeksan asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), joissa kerrosluvut vaihtelevat vii-
destä kahdeksaan. Kortteleilla on yhteiset korttelipihat ja osalla maantasokerroksen asuinhuoneis-
toista on huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja.

AK-kortteleihin osoitetaan rakennusoikeutta yhteensä 70 700 k-m2, josta 1 000 k-m2 on liiketilojen
rakennusoikeutta. Kaavan mahdollistamat AK-kortteleihin sijoittuvat liiketilat ovat kooltaan 50 –
200 k-m2. Alueelle sijoittuu myös yksi yleisten rakennusten korttelialue (Y) uutta päiväkotia varten
(rakennusoikeus 2 000 k-m2) sekä kaksi pysäköintilaitosta (LPA), joiden yhteyteen sijoittuu myös
liiketiloja yhteensä 450 k-m2. Kaava-alueen pysäköinti keskitetään pysäköintilaitoksiin.

Alueelle tulee useita puisto- ja lähivirkistysalueita. Onnenkivenpuisto-niminen lähivirkistysalue on
luonnonmonimuotoisuuden kannalta tärkeä alue, koska se on osa liito-oravien kulkureittiä ja li-
säksi puistossa on yksi säilytettävä lahokaviosammalen kasvupaikka. Onnenkivenpuisto on koko-
naisuudessaan merkitty luo-merkinnällä (luo/1), joka edellyttää olemassa olevan puuston säilyttä-
mistä ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaa-
miseksi. Säilytettävä lahokaviosammalen kasvupaikan ympäristö on myös merkitty omalla luo-
merkinnällä (luo/2), jolla pyritään takaamaan kasvupaikan säilyminen alueella. Kaava-alueen kes-
kellä sijaitsevalla Korukivenkallio-nimisellä lähivirkistysalueella säilytetään olemassa oleva kallio-
alue. Lisäksi kaava-alueeseen kuuluu kolme muuta puistoaluetta.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistön keskustaan Kivistön puisto-
kadun kautta. Alueen sisäiset kadut ovat pääosin pihakatuja. Kaava-alueeseen kuuluu tilavaraus
Timanttisilta-nimiselle Kehäradan ylittävälle uudelle jalankulun ja pyöräilyn sillalle.

Osa asemakaavattoman alueen pohjoispuolella sijaitsevasta Kehäradan rautatiealueesta muute-
taan jalankululle ja pyöräilylle varatuksi katualueeksi (Sporttilaituri), joka yhdistää Kivistön keskus-
tan jo rakentuneet osat Onnenkivenpuistoon. Sporttilaiturille on mahdollista sijoittaa myös lähilii-
kuntavälineitä, istutuksia ja oleskelu- ja katukalusteita. Muutoin rautatiealuetta ja sen pohjoispuo-
lelle sijoittuvaa olemassa olevaa Kvartsiraittia muutetaan niin, että alueille osoitetaan ohjeellinen
tilavaraus eritasoristeykselle Timanttisillan toteutuksen mahdollistamiseksi.

Kivistöntähden vielä rakentamattomalla puistoalueella kaavamuutoksella muutetaan puistossa
sijaitsevien kulkureittien sijainteja niin, että ne jatkuvat yhtenäisesti kaava-alueelle. Puiston läpi
osoitetaan yksi jalankulun ja pyöräilyn katualue, mutta muuten puisto pysyy nykyisessä koossaan.

Suunnittelualue sijaitsee vain 250 – 550 metrin päässä Kivistön asemasta. Kaavaratkaisu tiivistää
olevaa yhdyskuntarakennetta ja vastaa siltä osin kestävän kaupunkisuunnittelun tavoitteisiin. Re-
surssiviisauden tavoitteisiin vastataan keskitetyn pysäköinnin, vihertehokkuuden ja uusiutuvan
energian määräyksillä. Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittää asemanseutuja ja
hyödyntää kaupungin omaa maavarantoa. Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, mikä mah-
dollistaa alueen kehittämisen pienemmissä osissa erilaisten kilpailutusten avulla ajantasaisiin vaa-
timuksiin perustuen. Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka on liitetty osaksi asemakaa-
van selostusta.
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Näkymä Serpentiinikivenpuistosta kohti korttelia 23205.

Näkymä Sinisafiirinpolkua pitkin kohti korttelia 23204. Oikealla näkyy korttelin 23207 piharaken-
nus kasvihuoneineen ja vasemmalla Korukivenkallion lähivirkistysalue.
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Näkymä Sinisafiirinpolun ja Serpentiinikivenkadun risteyksen liiketilaan. Taustalla näkyy Onnenki-
venpuisto.
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2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kivistön keskustassa Kehäradan eteläpuolella. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Kehärataan, lännessä Kivistöntähden puistoalueen länsireunaan ja idässä sekä ete-
lässä asemakaavoittamattomiin alueisiin. Koko suunnittelualue sijaitsee 200 – 600 metrin etäisyy-
dellä Kivistön juna-asemasta. Alueen pinta-ala on noin 7,8 hehtaaria. Suunnittelualue on pääosin
rakentamatonta sekametsää. Suunnittelualue sisältää Kehäradan rautatiealuetta sekä osan Kvart-
siraitin jalankululle ja pyöräilylle varattua katualuetta.

Kuvassa on punaisella katkoviivalla suunnittelualueen alustava rajaus vuoden 2017 ortoilmakuvan
päällä.
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2.1.2 Luonnonympäristö

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjokilaakson savitasangon vaihettumisvyöhykkeelle ja on luonteeltaan met-
säinen ja voimakkaan sulkeutunut. Alue on Pitäjänkartan 1933 mukaan ollut sekapuustoista met-
sää. Ilmakuva vuodelta 1976 kertoo osassa suunnittelualuetta tehdyn metsänhakkuuta, sittemmin
alue on metsittynyt uudestaan tiheäkasvuiseksi sekametsäksi.

Suunnittelualue rajautuu maisemallisesti pohjoisesta Kehäradan linjauksen rajaamana, eteläpuo-
lella Tikkurilantie luo rajan kuitenkin siten, että suunnittelualueen ja Tikkurilantien väliin jää kaa-
van toteutuessakin tiheäpuustoinen alue tulevaisuudessa keskustakortteleiksi asemakaavoitetta-
vaksi. Lännessä Keimolantieltä raottuu näkymä alueelle Kivistön puistokadun avaamana. Näkymä
korostuu topografian kautta: alue laskee hienovaraisesti kohti Vantaanjoen laaksoaluetta.

Luonnon monimuotoisuus

Alue on toistaiseksi lähes kokonaan rakentamatonta sekametsää. Alueelta on löydetty lahoka-
viosammalia ja se on tunnistettu osa liito-oravien elinympäristöverkostoa.

Liito-oravat

Kivistön keskustan alueella tehdyissä vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016 – 2019) alueella
ei ole tehty varsinaisia liito-oravahavaintoja, mutta Myyrmäen-Kivistön-Ylästön liito-oravaselvityk-
sessä (Ramboll Oy, 2017) alue on tunnistettu osaksi liito-oravien elinympäristöverkostoa Kivistön
keskustan alueella. Kaava-alueen poikki pohjois-eteläsuuntaisesti on osoitettu liito-oravien yhteys,
joka yhdistää Kehäradan pohjoispuolella sijaitsevat liito-oravien elinpiirit Tikkurilantien eteläpuo-
lella sijaitseviin elinpiireihin. Kaava-alueen koillisnurkassa on myös ainut tunnistettu toimiva liito-
oravien Kehäradan ylityspaikka Kivistön alueella.

Liito-oravien elinpiirit ja yhteydet Kivistön keskustan alueella. Kivistön liito-oravaseuranta 2019,
Ramboll Oy, 06/2019. Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla.
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Puusto

Kaava-alueen ja sen lähiympäristön puuston laatua on selvitetty laserkeilausaineiston ja maasto-
käyntien avulla. Laserkeilausaineiston avulla arvioitiin erityisesti sitä, miten alueen poikki kulkeva
pohjois-eteläsuuntainen liito-oravayhteys voitaisiin linjata. Aineiston perusteella suurin osa alueen
puustosta on 10 – 30 m korkeaa. Vain paikoin puusto on alle 10 m korkeata, joten latvusyhteys
koko alueella on hyvä liito-oravien liikkumisen turvaamiseksi. Tikkurilantien eteläpuolella on myös
pääosin melko korkeaa puustoa, joten myös tien ylitys onnistunee useasta eri kohdasta.

Syksyllä 2018 alueelle tehtiin useita maastokäyntejä, joissa arvioitiin kaava-alueen puuston kuntoa
ja säilyttämisen edellytyksiä. Kaava-alueen metsää ei juurikaan ole hoidettu ja se on pääosin
melko tiheää kuusikkoa tai sekametsää, jonka arvioitiin olevan melko huonokuntoista. Kaava-alu-
eelta löytyi yksi arvopuuksi luokiteltava, yli 100-vuotias mänty. Lisäksi alueelta löydettiin joitakin
hyväkuntoisia mäntyjä ja haapoja, joilla arvioitiin olevan hyvät edellytykset säilyä, vaikka ympäröi-
vää metsää kaadettaisiinkin.

Laserkeilausaineistoon perustuva puustokartoitus (aineisto vuodelta 2017).
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Syksyllä 2018 tehtyihin maastokäynteihin perustuvan puustokartoituksen perusteella hyvälaatuiset
säilyttämisen arvoiset puut.

Lahokaviosammal

Suunnittelualueella on melko paljon lahopuuta ja lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta. Alu-
eelta on tehty vuosina 2017 ja 2018 tehdyissä lahokaviosammalkartoituksissa (Manninen 2017,
2019) useita lahokaviosammalhavaintoja. Koko Kehäradan eteläpuolelle sijoittuvalta metsäalu-
eella (pinta-ala kokonaisuudessaan noin 20 ha, josta kaava-alue noin 7 ha) löytyi vuoden 2017 kar-
toituksessa yhdeksän lahokaviosammalrunkoa ja vuoden 2018 kartoituksessa 14 uutta esiinty-
märunkoa. Vuoden 2018 kartoituksessa ei tunnistettu varmuudella yhtään vuoden 2017 kartoituk-
sessa havaittua kasvupaikkaa.

Yhtä lukuun ottamatta kaikkien kaava-alueelle sijoittuvien lahokaviosammalen kasvupaikkojen
(vuoden 2017 ja 2018 kartoitukset) siirtämiseksi on haettu Uudenmaan ELY-keskukselta lupaa yh-
dyskuntarakenteellisista syistä. Yksi kaava-alueelle sijoittuva kasvupaikka on suunniteltu säilytettä-
vän lahokaviosammalen suojelun ja seurannan pilottikohteena rakennetussa ympäristössä.

Vesistöt ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Koivupäänojan valuma-alueeseen. Alue on nykyisin metsäinen alue viereisiä ka-
tuja lukuun ottamatta. Ennen junaradan rakentamista alueen halki virtasi Koivupäänoja pohjoi-
sesta etelään. Kehäradan rakentamisen seurauksena vesien luonnollinen reitti kuitenkin katkesi ja
pohjoisesta virtaavat vedet johdetaan nykyään hulevesiviemäreissä Murronpuiston viivytysaltaa-
seen. Murronpuistosta vedet jatkavat matkaa hulevesiviemärissä idän suuntaan, päätyen Ruusu-
mäentien pohjoispuolella Koivupäänojaan. Koivupäänoja virtaa siitä edelleen kohti itää laskien ve-
det Vantaanjokeen.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Maaperä

Pohjakartan mukaan alueen maanpinta vaihtelee tasovälillä +42…+51 m.

Maaperäkartan mukaan kaava-alueen maaperä on vaihtelevaa: pohjois-/länsiosassa on silttiä ja
länsinurkassa myös savea. Alueen keskellä on moreenia ja osin kallion pinta on hyvin lähellä maan-
pintaa (avokallio).

Kaava-alueella on tehty pohjatutkimuksena painokairauksia, otettu maanäytteet kolmesta pis-
teestä ja asennettu yksi pohjaveden mittausputki. Maanpinta on kaava-alueen kairauspisteissä
noin tasovälillä +43…+47. Pohjatutkimusten mukaan ohuen pintamaan (humus/täyttö) alla on n. 1
– 14 m kerros hiekkaa ja/tai silttistä hiekkaa. Hiekan alla on kallion pintaa päällystävä moreeni.
Kairaukset ovat päättyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon n. 2 – 15 m syvyydellä
maanpinnasta.

Kehäradan rakentaminen on alentanut alueen pohjavedenpinnan tasoa. Alueella sijaitsevassa poh-
javeden havaintoputkessa pohjavesi on vaihdellut 2011 – 2014 välillä noin tasovälillä
+36.30…+39.49 eli noin 2 – 6 metrin syvyydellä mittauspisteen maanpinnasta.

Maalajikartta. Kaava-alueen sijainti esitetty punaisella viivalla.

Rakennettavuus maaperän suhteen

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennöitävät alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet voidaan pääsääntöisesti rakentaa maanvaraisina. Junaliikenteestä aiheutuva tärinä ja run-
komelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista lähelle junarataa. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

2.1.3 Rakennettu ympäristö

Asuminen

Kaava-alue on täysin rakentamatonta aluetta, eikä alueella ole asuntoja.

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa sekä sosiaalinen ympäristö

Kivistön kaupunginosassa asuu noin 7 500 asukasta ja kilometrin säteellä Kivistön asemasta asuk-
kaita on noin 5 000 (seuturuutu.hsy.fi, 21.1.2019 tilanne). Kivistön keskusta-alue on Vantaan no-
peimmin kasvavia alueita. Vuosien 2014 – 2018 välisenä aikana Vantaan juna-asemien
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läheisyyteen on valmistunut 10 400 uutta asuntoa, joista kolmasosa on valmistunut kilometrin sä-
teelle Kivistön asemasta. Tämä on suurin määrä Vantaan kaikista asemanseuduista. Seuraavan
kymmenen vuoden aikana Kivistöön on Vantaan asuntorakentamisennusteen mukaan mahdollista
rakentaa yli 7 300 asuntoa.

Kivistön asemasta korkeintaan 1 000 metrin etäisyydellä asuvista puolet on 19 – 34 -vuotiaita (run-
saat 2 400 asukasta), tätä nuorempia viidennes (runsaat 850 asukasta), 35 – 64 -vuotiaita 29 %
(miltei 1 500 asukasta) ja yli 65-vuotiaita vain 5 % eli runsaat 250 asukasta. Kivistön keskustan ke-
hitystä leimaakin nuoret aikuiset ja perheet, ja päivähoito- ja koulupalveluille on laaja kysyntä.
Vaikka ikääntyviä Kivistön keskustassa on suhteellisesti vähän, kiinnostavat seniori-ikäisten palve-
lut Kivistön keskustaan tukeutuvien vanhojen pientaloalueiden asukkaita.

Vantaalla toteutetun Kehäradan asemien ympäristöjen muuttoliike -tutkimuksen (Sinkko 2017,
julkaisematon) mukaan keskimääräistä useampi Kivistön keskustaan muuttaneista on muuttanut
alueelle Vantaan ulkopuolelta. Tämä vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijöihin kuten juurtumiseen,
ihmissuhteisiin ja yhteisöllisyyteen. Vastaavasti Kivistön asemanseudulta pois muuttavat suuntaa-
vat keskimääräistä useammin Vantaan rajojen ulkopuolelle. Kivistön keskusta-asumisessa tärkeää
on kehittää keinoja, joilla edesautetaan alueelle juurtumista, yhteisöllisyyttä sekä elinkaariasumi-
sen mahdollisuutta.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja työpaikat

Suunnittelualueelta on noin 250 – 550 metriä Kivistön asemalle, jonne suunnitelmien mukaan ra-
kentuu Kivistön kauppakeskuksen ensimmäinen vaihe palveluineen 2020-luvun alussa. Ruusu-
kvartsinkadulla sijaitsee päivittäistavarakauppa ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on päiväkoti,
yhtenäiskoulu ja neuvola sekä erilaisia harrastetoimintoja. Lähialueilla sijaitsee myös muita päivä-
koteja. Vuoden 2016 lopussa Vantaalla on runsaat 110 000 työpaikkaa, joista 2,7 % eli 2 939 työ-
paikkaa sijaitsi Kivistön suuralueella. Näistä työpaikoista noin neljännes löytyi Kivistön kaupungin-
osasta ja runsaat 36 % eli 1 060 työpaikkaa Kivistön kaupunginosan eteläpuolelta, Piispankylästä.
Kivistön asukkaista valtaosa käy töissä alueen ulkopuolella. Kivistön kaupunginosassa keskeisim-
mät työllistävät alat ovat rakentaminen sekä terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kivistön keskusta on uusi kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina, mutta itse
kaava-alue on nykyisellään vielä täysin rakentamatonta sekametsää.

Kivistön keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5 – 7 -kerroksiset kerrostalot ja
näiden väliin jäävät matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut sekä katualueiden
muut istutukset tuovat vehreyttä ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Kaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriympäristöä.

Virkistys

Kivistön keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeistä keskustan kehittämisessä on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittäminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisäksi tavoit-
teena on, että asumisessa on 300 metrin maksimietäisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle
viheralueelle. Kivistön keskusta-alueelle laaditaan parhaillaan kaavarunkoehdotusta, johon liittyy
myös urheilupuiston toimintojen määrittely ja sijoittaminen.

Kaava-alueen läheisyydessä, Kehäradan pohjoispuolella, sijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonen-
puiston, Lipunkantajankentän ja Lipunkantajanpuiston lähivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonen-
puistossa kaupunkiviljely ja leikkipaikat tarjoavat tekemistä kaiken ikäisille. Lipunkantajankenttä
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tarjoaa lähiliikuntapalveluita. Laajemmat viheralueet löytyvät Kvartsijuonenpuiston pohjoispuo-
lelta, Kenraalinpuistosta. Kivistön keskustasta, aseman kupeesta avautuu yhtenäinen latuyhteys
Petikkoon, Hämeenlinnan väylän länsipuolelle.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee lähimmillään noin 250 metrin etäisyydellä Kivistön juna-asemasta. Suunnitte-
lualueen pohjoispuolella, Kehäradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmäinen toteutettu
pyöräilyn laatukäytävän osa, Kvartsiraitti. Suunnittelualueen lounaisreuna liittyy jo osin rakennet-
tuun Kivistön puistokatuun. Lisäksi kaava-alueelle tulee tai on rakenteilla muutamia kevyen liiken-
teen yhteyksiä asemalta kohti kaava-alueen länsireunaa.

Kivistön keskustaa kehitetään tavoin, joilla tuetaan jalankulkua ja pyöräilyä sekä joukkoliikenteen
käyttöä. Pysäköinti on Kivistön keskustan alueella järjestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keski-
tettynä pysäköintinä. Kadunvarsipysäköinti Kivistön keskustassa on muuttunut maksulliseksi 2018.

Tunnistetut jalankulun ja pyöräilyn yhteystarpeet. Punaisella pallolla merkitty Kivistön aseman si-
säänkäynnit, sinisellä pallolla olemassa olevat bussipysäkit ja sinisellä rinkulalla mahdolliset uudet
pysäkit Tikkurilantien varressa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lähimmät yleiset vesijohdot sijaitsevat nykyisin Kivistön puistokadulla (VJ 225 PE
2016) ja Tikkurilantiellä (VJ500 M 2013).

Kivistön keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisäiliönä toimii Myyrmäen yläsäiliö,
jonka tilavuus on 4500 m3, ylävesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyöttö Myyrmäen pai-
nepiiriin tapahtuu Helsingistä, Pitkäkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmäen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmäen painepiiristä vesi johdetaan Keimolan paine-
piiriin Myllymäen paineenkorotusaseman kautta. Myllymäen paineenkorotusasemalta vesi
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johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistöön. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on
noin +89 ja ylin painetaso noin +100.

Jätevesiviemäröinti

Kaava-alueen lähimmät yleiset jätevesiviemärit sijaitsevat nykyisin Kivistön puistokadulla 250 PVC
2016 ja paineviemäri 160 PE 2016 ja Tikkurilantiellä 500 M 2013.

Kaava-alueen jätevedet johdetaan Lumikvartsinkadun runkojätevesiviemäriin, joka johtaa jäteve-
det kaakkoon Piispankylän jätevedenpumppaamolle. Jätevedet pumpataan kohti lounasta, Hä-
meenlinnanväylän ja Kehä III:n ali kohti Espoon viemäriverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suo-
menojan jätevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemäröinti

Kaava-alueen lähimmät yleiset hulevesiviemärit sijaitsevat nykyisin Kivistön puistokadulla (HV 500
B 2013).

Nykytilanteessa kaava-alue on rakentamatonta aluetta, joten sadevedet valuvat kaava-alueen ete-
läosaan Tikkurilantien varteen ja länteen Koivupäänojaan.  Hulevedet ohjautuvat edelleen Koivu-
päänojasta Vantaanjokeen.

Jätehuolto

Kivistön keskustan jätehuolto perustuu jätteen putkikeräysjärjestelmään, jonka koonta-asema si-
jaitsee Lumikvartsinkadun ja Kehäradan risteyksessä. Kaikki keskustakorttelit liittyvät putkikeräys-
järjestelmään.

Kaukolämpö

Suunnittelualueella ei sijaitse kaukolämmön jakeluverkkoa.

Sähköverkko

Suunnittelualueella ei sijaitse sähkön jakeluverkkoa.

Ympäristöhäiriöt

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Tällä hetkellä kaava-alueen tieliikennemelutaso on päiväaikaan pääosin alle 55 dB (pienessä
osassa melutaso on tasolla 55 – 60 dB) ja yöaikaan alle 45 dB (2016 tilanne). Rautatiemelua on vä-
häinen määrä kaava-alueen pohjoisosassa, mutta kuitenkin päiväaikaan pääosin alle 55 dB ja yöai-
kaan pääosin alle 50 dB (2016 tilanne).

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan.

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksestä perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokäyriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
melu ei estä asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue
sijaitsee lentomeluvyöhykkeellä 3 (Lden 50 – 55 dB), joka ei estä uusien asuinalueiden rakenta-
mista. Lentomeluvyöhykkeen 2 (Lden 55 – 60 dB) raja kulkee pienimmillään 150 m etäisyydellä alu-
een eteläpuolella. Lentomelun osalta koko Kivistön keskusta-alueella on erikseen sovittu
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käytettäväksi 35 dB ääneneristävyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa. Lentomelutilanne
kaava-alueella ei muutu Finavian ympäristöluvassaan esittämien uusienkaan verhokäyrien myötä.

Maakuntakaavassa vahvistetut lentomelun verhokäyrät. Kaava-alueen sijainti on esitetty mustalla
viivalla.

Finavian esittämä uusi verhokäyrä Lden 55 dB (aaltoileva viiva, ei vahvistettu). Kaava-alueen si-
jainti on esitetty punaisella katkoviivalla.
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Ilmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Hämeenlinnanväylän pahimpien hiukkaspäästöjen
ulkopuolella, ja alueella on keskimäärin parempi ilmanlaatu kuin alueilla lähempänä Helsingin kes-
kustaa.

Maaperän haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 1 kilometrin
päässä suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen pääasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Kehäradan rautatiealu-
een omistaa Suomen valtio, ylläpitäjänä Väylävirasto.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-409-8-0 Vantaan kaupunki 7,52
92-23-9901-0 Vantaan kaupunki 0,01
92-871-1-1 Suomen valtio 0,26

muut yksityiset / yhteisöt 0,00
Yhteensä 7,79

Maanomistustilanne 17.6.2019. Kaava-alueen sijainti esitetty punaisella viivalla.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) pyrki-
myksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu kohdissa 4 ja 5.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vähähiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien
alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston jatkuvuudesta sekä edistetään ekologisten yh-
teyksien säilymistä.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

- Luodaan edellytykset väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle.

- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

- Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri vä-
estöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä.

- Sijoitetaan merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, että ne
ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

- Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Maakuntakaavatilanne

Alueella on voimassa useita vahvistettuja maakuntakaavoja. Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
distelmässä alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, taajamatoimintojen alueeksi sekä tii-
vistettäväksi alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmästä.
Suunnittelualueen sijainti on merkitty
mustalla ympyrällä.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen kehittämiseksi
vuosille 2019 – 2050. Suunnitelma valmistellaan neljän vuoden välein yhteistyössä seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa määritellään ja priorisoidaan seudullisesti merkittävän
maankäytön ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista sekä linjataan kasvua tukevat liikenne-
järjestelmän kehittämistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessä toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vähäpäästöistä, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman päämittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on määritelty muun muassa että liikenteen kasvihuonekaasupäästöt vähenevät 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessä (määräävä tavoitetaso), asuntotuotannosta vähin-
tään 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettäville maankäytön vyöhykkeille (oheinen kartta) ja väes-
töstä vähintään 85 % sijoittuu kestävän liikkumisen vyöhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyväk-
sytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020 –
2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Kaavahanke sijoittuu MAL 2019 -suunnitelman maankäytön ensisijaisesti kehitettävälle vyöhyk-
keelle. Kaavanhanke on MAL 2019 -suunnitelman mukainen.
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Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisi-
jaisesti kehitettävistä vyöhykkeistä.
Kaava-alueen sijainti on esitetty mus-
talla ympyrällä.

Marja-Vantaan osayleiskaava

Suunnittelualue on Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) mer-
kitty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Lisäksi alu-
eella voidaan sallia asuinympäristöön soveltuvia työtiloja. Alue sijaitsee lentomeluvyöhykkeellä 3
eli Lden 50 – 55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. Finavian ympäristölu-
vassa esittämien uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-alueen melutaso ei muutu
nykyisestä.

Kaavahanke on voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta.
Suunnittelualueen sijainti on merkitty
mustalla viivalla.
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Vantaan yleiskaava 2020

Koko Vantaan kattava Vantaan yleiskaava 2020 on parhaillaan valmistelussa. Vantaan yleiskaava
2020 tulee korvaamaan muun muassa Marja-Vantaan osayleiskaavan. Yleiskaavaluonnoksessa (kh
28.1.2019) kaava-alue on aluetta AC eli alue varataan ensisijaisesti keskusta-asumiseen. AC-alu-
eelle saa sijoittaa myös asuinkortteleihin soveltuvia palveluita, työpaikkoja ja muita toimintoja.
Lisäksi alue on osin kestävän kasvun vyöhykettä, jolle kaupunginosan maankäyttöä tehostava ra-
kentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Kaavahanke on yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Asemakaava

Suunnittelualue on pääosin asemakaavoittamatonta aluetta. Suunnittelualueen pohjoisosassa on
rautatiealueeksi kaavoitettuja alueita, jotka kuuluvat lainvoimaiseen asemakaavaan Kehärata (nro
701100, Kv 15.12.2008) ja jalankululle ja pyöräilylle varattuja alueita, jotka kuuluvat asemakaa-
vaan Kivistön keskusta-asuminen 2 (nro 231300, Kv 7.4.2014). Lisäksi suunnittelualueella on voi-
massa asemakaava Kivistön keskusta-asuminen 5 (nro 231800, Kv 16.11.2015) Kivistöntähti -nimi-
sen puistoalueen osalta.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella pistekatkoviivalla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 7 §



232500 / Kivistöntähti, 19.8.2019                  23 / 107

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut päätökset ja suunnitelmat

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro 230600

Asemakaava-alue sisältyy asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnokseen nro 230600, jonka
Vantaan kaupunginhallitus on hyväksynyt 11.4.2011 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kivistön suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistön vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on määritelty Onnellinen Kivistö – vehreä ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotyössä Kivistön suuralue on määritelty muodostuvan viidestä eri aluetyypistä: Kivistön keskusta,
Tiivistyvä Kivistö, Kulttuurimaiseman Kivistö, Metsäinen Kivistö ja Elinkeinojen Kivistö. Kaava-alue
sijoittuu Kivistön keskustan alueelle. Kivistön keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on määritelty: Ki-
vistön keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja värikäs kaupunki.

Kivistön keskustan kaavarunko

Suunnittelualue sisältyy Kivistön keskustan kaavarunkoalueeseen. Kivistön keskustan kaavarunko-
luonnos on hyväksytty nähtäville kaupunkisuunnittelulautakunnassa 20.8.2018. Kaavarungon eh-
dotusaineisto on valmisteilla ja se tulee valmistuttuaan korvaamaan Marja-Vantaan ydinkeskustan
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen (nro 230600). Kaavarunkoluonnoksessa suunnit-
telualue on määritelty keskustakortteleiden kaupunkirakennevyöhykkeeseen, joka on tiivistä kes-
kustarakennetta ja jossa rakennusten kerrosluvut ovat keskimäärin 3 – 7. Vyöhykkeelle tyypillisiä
ominaisuuksia ovat vehreät korttelipihat ja kaupunkiviljely, sekoittunut korttelirakenne, etätyön
paikat, elinkaariasuminen sekä kattoterassit ja -puutarhat. Suunnittelualueelle on osoitettu palve-
lualueita, viheralueita sekä kevyen liikenteen yhteyksiä. Suunnittelualueen alustavaksi teemaksi
on kaavarunkoluonnoksessa määritelty metsäkorttelit.

Kaavarungon luonnosaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa http://www.van-
taa.fi/kiviston_visio_ja_kaavarunko.

Ote Kivistön keskustan kaavarungon luonnosaineiston kaupunkirakennekartasta (20.8.2018).
Suunnittelualueen sijainti on merkitty sinisellä pistekatkoviivalla.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO
Asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki. Kaavatyö on
otettu valmisteluun aluearkkitehdin päätöksellä kaupunkisuunnittelun työohjelman ulkopuolelta.
Kaavatyö on ollut ensimmäisen kerran kaupunkisuunnittelun työohjelmassa vuonna 2019 (nro
232500). Kaavoitus tuli vireille 24.9.2018.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
myös ne viranomaistahot ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään.

- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset
- Kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimiala

(kiinteistöt ja asuminen, rakennusvalvonta, ympäristökeskus, kuntatekniikka), Vantaan
kaupunginmuseo, muut kaupungin toimialat

- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Van-
taan Energia Oy, Elisa Oyj ja Keski-Uudenmaan pelastuslaitos.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin kahdeksan (8) mielipidettä, ja niissä lausuttiin
seuraavaa:

1. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sähköverkot Oy, 9.10.2018

Suunnittelualueella ei sijaitse sähkön jakeluverkkoa. Alueelle rakennetaan muun infran kanssa
keski- ja pienjännitemaakaapeliverkko. Alueelle tarvitaan alustavasti kaksi tilavarausta puisto-
muuntamoille. Muuntamoiden ja kaapeleiden tilatarpeita alueelle tarkennetaan kaavatyön ede-
tessä. Suunnittelualueen uusille katualueille tulee varata tilat kaukolämpöjohdoille.

Kaukolämpöjohtojen rakentaminen tapahtuu katualueiden rakentamisen yhteydessä. Putkikoot ja
tarkemmat sijainnit vahvistuvat katualueiden suunnittelun yhteydessä. Vantaan Energia Sähköver-
kot Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Vastine: Kaavatyön yhteydessä on tehty yhteistyötä Vantaan Energian kanssa ja kaava-
alueelle on laadittu alustavat suunnitelmat keski- ja pienjänniteverkoista sekä muunta-
moiden määrästä ja sijainneista sekä kaukolämpöjohtojen tilavaraustarpeesta.

2. Museovirasto, 10.10.2018

Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon välisen yhteistyösopimuksen mukaisesti museo vas-
taa lausunnon antamisesta.
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Vastine: Ei vastattavaa.

3. Vantaan kaupunginmuseo, 17.10.2018

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, että kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympäristön
kohteita, eikä siellä ole kulttuuriympäristöön liittyviä erityisiä maisemallisia arvoja. Alueelta ei tun-
neta käytettävissä olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjäännöksiä. Näin ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheessa, mikäli suun-
nitelmaan ei tule kulttuuriympäristöön liittyviä merkittäviä muutoksia.

Vastine: Merkitään tiedoksi.

4. Fingrid Oyj, 15.10.2018

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meillä ei ole kommentoitavaa
asemakaavan lähtökohdista.

Vastine: Ei vastattavaa.

5. HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä, 22.10.2018

Kivistön tähden uusi asemakaava tukee toteutuessaan Helsingin seudun liikennejärjestelmäsuun-
nitelma HLJ 2015:n tavoitteita. Tiivistyvä maankäyttö edesauttaa Kivistön aseman ympäristön ke-
hittymistä Länsi-Vantaan paikalliskeskuksena. Suunnittelualueelta on etäisyydellisesti erinomaiset
kulkuyhteydet läheiselle rautatieasemalle sekä bussipysäkeille.

Kaavoitustyössä tulee ottaa huomioon mahdolliset uudet tarpeet bussipysäkeille Tikkurilantien
varrella Keimolantien ja Riipiläntien kiertoliittymien välisellä osuudella, jotta joukkoliikenneyhtey-
det voidaan varmistaa alueen pohjois- ja itälaidasta Kivistön keskustaan, sekä Lapinkylän ja Van-
taankosken suuntaan.

Kävely- ja polkupyöräyhteydet läheisille bussipysäkeille sekä Kivistön rautatieasemalle tulee suun-
nitella toimiviksi, turvallisiksi ja esteettömiksi. Alueen yhteydet on hyvä yleisesti toteuttaa eri kul-
kumuodoilla ja kohdealueilla saumattomasti toimivaksi kokonaisuudeksi.

Vastine: Kaavatyössä keskeisenä tavoitteena on tiiviin kaupunkirakenteen mahdollistami-
nen Kivistön aseman vaikutusalueelle sijoittuvalle kaava-alueelle. Alueen keskeisen sijain-
nin takia aluetta on pyritty suunnittelemaan mahdollisimman vähäautoiseksi ja jalankul-
kua ja pyöräilyä tukevaksi. Ajoneuvoliikenteen määrä kaava-alueen sisällä on pyritty mini-
moimaan mm. sijoittamalla pysäköintilaitokset alueen pääkadun varrelle, jotta tarve ajaa
alueen sisälle olisi mahdollisimman vähäistä.

Lisäksi kaava-alueen suunnittelun lähtökohtana on hyvien jalankulku- ja pyöräily-yhteyk-
sien turvaaminen kaava-alueella ja sieltä eteenpäin. Kaavan laatimisen yhteydessä teetet-
tiin laaja katujen ja puistojen yleissuunnitelma, jossa tutkittiin koko kaava-alueen ja myös
laajemmin Kehäradan eteläpuolisen alueen katuverkkoa ja reittejä, jotta yhteystarpeet
kaava-alueen ulkopuolisille, vielä toteutumattomille uusille rakennusalueille (mm. Tikkuri-
lantien varren ja tulevan Lapinkylän aseman ympäristön alueet) olisi mahdollista suunni-
tella seuraavien kaavatöiden yhteydessä mahdollisimman sujuviksi ja toimiviksi.

6. Finavia Oyj, 25.10.2018

Suunnittelualue sijaitsee noin kahden kilometrin etäisyydellä Helsinki-Vantaan lentoaseman tär-
keimmän lentoonlähtökiitotien 22R jättöpäästä ja noin neljän kilometrin etäisyydellä kiitotien jat-
keelta luoteeseen. Alueella vallitsevan tyypillisen tuulitilanteen vuoksi tätä kiitotietä käytetään
lentoonlähtöihin noin kolmena päivänä neljästä koko vuoden aikana ja muina päivinä
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laskeutumisiin. Lentoonlähtevien koneiden reitit on huolellisella suunnittelulla sovitettu nykyisille
paikoilleen huomioiden nykyinen asutus ja Kivistön tuleva asutus, ja tämän vuoksi niissä ei ole liik-
kumavaraa Kivistön melutilanteen parantamiseksi.

Asemakaavan alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman uuden verhokäyrän läheisyydessä,
mutta ainakin osittain Lden 55 dB alittavalla lentokonemelun alueella. Finavia katsoo, että uusi ver-
hokäyrä tulee merkitä asemakaavan aineistoon ja että uuden verhokäyrän Lden 55 dB ylittävälle
lentokonemelualueelle ei tule sijoittaa uutta asuinrakentamista.

Edellä mainittujen seikkojen perusteella lentokoneet ja niiden aiheuttama melu on alueella joka-
päiväinen, arkinen ilmiö. Tämän vuoksi Finavia katsoo, että alueen ääneneristävyysvaatimuksiin on
kiinnitettävä erityistä huomiota, Finavia korostaa, että sekä alueen maankäytön suunnittelun ai-
neistoissa että toteuttamisessa tulisi olla elementtejä, joiden perusteella mahdolliset tulevat uu-
det asukkaat voivat hahmottaa alueen sijainnin lentoaseman ja lentoreittien läheisyydessä.

Vastine: Kaavamääräyksiin on kirjattu, että asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyy-
den ΔL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava vähintään 35 dB. Kaavamääräyksissä on
määrätty, että kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa edistää melun heijas-
tusvaikutuksia. Kaavaselostukseen on sisällytetty kuva voimassa olevasta sekä uudesta
verhokäyrästä (kaavaselostus kohta 2.1.3). Kaavassa ei ole osoitettu uutta asuinrakenta-
mista Lden 55 dB ylittävälle alueelle.

7. Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY, 26.10.2018

Asemakaavamuutosalue on pääosin rakentamatonta ja lähimmät yleisen vesihuollon verkostoyh-
teydet sijaitsevat Kivistön puistokadun päässä. Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien
uusien tonttien kytkentä vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessä ja
esitetään kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

Vastine: Kaavatyön yhteydessä on tutkittu katujen mitoitus johtojen mitoituksen kannalta
sekä laadittu vesihuollon esisuunnitelma, joka on tämän selostuksen liitteenä.

8. Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys, 26.10.2018

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys korostaa sitä, että junaradan eteläpuolinen metsä-
alue on nykytietojen perusteella luonnoltaan mahdollisesti jopa arvokkain Kivistön ydinalueen ra-
kentamiselta ja metsänhakkuilta säästyneistä metsistä. Alueella on reheväpohjaisia varttuneita ja
vanhoja kuusi- ja sekametsiä, osassa metsissä on runsaasti haapaa. Alueella on potentiaalia toimia
hyvänä liito-oravan ydinalueena ja liito-oravanaaraalle soveltuvana lisääntymismetsänä vielä pit-
kään. Metsäalueella on myös monin paikoin monipuolisesti ja jopa runsaasti erilaista lahopuuta.
Alueen kaavoittaminen rakentamiseen merkitsee ilmeisten luontoarvojen tietoista tuhoamista.
Esitämme rakentamissuunnitelmista luopumista.

Kaava-alue ei kuulu Kivistön alueen vuonna 2017 tehtyyn kaupungin metsänhoitosuunnitelmaan,
koska alue on hankittu vasta noin vuosi sitten kaupungin yhtiöltä. Tällä hetkellä tietopohja alueen
luontoarvoista rajoittuu liito-orava- ja lahokaviosammalselvitysten tuottamaan lajitietoon. Mikäli
alueen kaavoitusta jatketaan, on syytä selvittää myös alueen merkitys uhanalaisten ja silmälläpi-
dettävien luontotyyppien sekä METSO-elinympäristöjen kannalta. On todennäköistä, että metsä-
alue täyttää myös Uudenmaan liiton kehittämien vähintään maakunnallisetsi arvokkaiden luonto-
alueiden kriteerit. Jotta tämän arvottamisen voi kunnolla tehdä, tarvitaan alueelta myös luonto-
tyyppitason tietoa sekä tietoa metsien lahopuuston määrästä. Kaava-alueella ei tule tehdä hak-
kuita kaavan valmistelun aikana.

Vastine: Kaava-alueen rakentaminen perustuu voimassa olevaan yleiskaavaan (Marja-Van-
taan osayleiskaava, lainvoimainen 9.7.2008), jossa alue on kokonaan esitetty merkinnällä
A1 (tehokas asuntoalue). Alueen suunnittelun pohjana on käytetty uusimpia
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luontoselvityksiä ja niitä on täydennetty lahokaviosammalselvityksellä (Manninen 2018,
loppuraportti 2019).

Alue sisältyy Myyrmäen-Kivistön-Ylästön alueen liito-oravaselvitykseen (Ramboll Oy,
2016) ja lisäksi alueella on tehty vuotuisia liito-oravaseurantoja vuosina 2017 – 2019
(Ramboll Oy). Selvityksessä ja seurannoissa on todettu, että alueella tulee varmistaa toi-
miva liito-oravien kulkuyhteys Kehäradan ylitse pohjoiseen kohti Lippupuistoa ja etelään
kohti Tikkurilantien eteläpuolisia alueita. Tämän takia kaavaehdotuksessa kaava-alueen
itäreunaan on sijoitettu koko matkaltaan vähintään 30 m leveä lähivirkistysalue (VL, On-
nenkivenpuisto), jossa olemassa oleva puusto tulee säilyttää ja puustoa tulee tarpeen mu-
kaan istuttaa, jotta liito-oravan tarvitsema latvusyhteys säilyy. Lisäksi VL-alue on määri-
telty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeäksi alueeksi. Alueen puustoa ja
liito-oravan yhteystarpeita arvioitiin osana Kivistön keskustan kaavarunkotyöhön liitty-
nyttä maastokäyntiä 31.5.2018, johon osallistui edustajia Vantaan kaupungin kaupunki-
suunnittelusta, metsänhoidosta, ympäristökeskuksesta sekä Uudenmaan ELY-keskuksesta.

Kaava-alueella on tehty kaksi lahokaviosammalkartoitusta (Manninen 2017 ja 2019), joi-
den mukaan alueella on useita lahokaviosammalen kasvupaikkoja. Lahokaviosammal on
säädetty luonnonsuojelulailla erityisesti suojeltavaksi ja rauhoitetuksi lajiksi, jonka lajin
säilymiselle tärkeän esiintymispaikan hävittäminen tai heikentäminen on kielletty luon-
nonsuojelulaissa. Kielto tulee kuitenkin voimaan vasta kun ELY-keskus on päätöksellään
määritellyt esiintymispaikan rajat. Toistaiseksi Uudenmaan ELY-keskus ei ole tehnyt yh-
tään lahokaviosammalta koskevaa rajauspäätöstä. Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
11.12.2018 pidetyssä viranomaisneuvottelussa todettiin, että kaava-alueen rakentaminen
on yhdyskuntarakenteellisesti kannattavaa edellyttäen, että alueelta löydetyt lahoka-
viosammalen kasvupaikat voidaan siirtää muualle, lajille soveltuville alueille. Kuten Manni-
sen (2018/2019) lahokaviosammalraportissa todetaan, asettaa Kivistön keskustan alueen
asukasmäärän voimakas kasvu haasteita virkistysalueiden säästämiselle ja kulutuskestä-
vyyden hallitsemiselle, joten onnistuessaan siirto voi mahdollistaa lajin paremman säilymi-
sen Vantaalla rauhallisemmassa, vähemmän kulutukselle alttiissa sijainnissa.

Uudenmaan ELY-keskuksen keväällä 2019 tilaaman selvityksen (Uudenmaan lahoka-
viosammalesiintymien luokittelu ja priorisointi, 30.4.2019, julkaisematon) mukaan lahoka-
viosammalen uusia esiintymiä on löydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uutta-
maata. Selvityksen mukaan merkittävin syy uusien esiintymien löytymiseen on se, että
niitä on aktiivisesti etsitty sopivilta paikoilta. Mahdollista on, että lajia esiintyy vielä huo-
mattavasti laajemminkin, jos selvityksiä tehdään lisää.

Vantaalla lahokaviosammalselvitykset ovat toistaiseksi keskittyneet erityisesti maankäy-
tön muutoskohteisiin. Lajin esiintymiskuvan hahmottamiseksi kaupunki on nyt käynnistä-
nyt koko Vantaan laajuisen lahokaviosammalselvityksen, jolla selvitetään tarkemmin laho-
kaviosammalen esiintyvyyttä Vantaalla sekä arvioida lajin suotuisan suojelutason säily-
mistä Vantaan tasolla. Kivistön suuralueella on jo rauhoitettuja luonnonsuojelualueita ja
uuteen yleiskaavaan ehdotettuja uusia SL- ja luo-kohteita. Säilytettäviä luontoarvoja on
suuralueella paljon. Jos yleiskaavaluonnoksen uudet suojeluehdotukset hyväksytään ja
saavat lainvoiman, niin monimuotoista arvometsää on säilymässä suuralueella reilusti
mahdollistaen lahokaviosammalesiintymien säilymisen myös ilman virkistyskäyttöpai-
neita.

Yleisötilaisuudet

Kaava-alueelle järjestettiin kaikille avoin kaavakävely 9.10.2018.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut esillä Kivistön yleisötilaisuuksissa 14.11.2018, 6.3.2019 ja
18.6.2019 sekä yleiskaavan yleisöillassa 13.3.2019.
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Viranomaisyhteistyö

Syksyllä 2018 Vantaan kaupunki tilasi Olli Manniselta jatkoselvityksen Kivistön keskustan lahoka-
viosammalesiintymistä (buxbaumia viridis). Kartoituksen alustavat tulokset saatiin 15.11.2018 ja
lopullinen selvitys valmistui 21.1.2019. Uuden kartoituksen mukaan Kivistön tähden asemakaavan
alueella sijaitsee kahdeksan lahokaviosammalen kasvupaikkaa. Aiemmassa kartoituksessa (2017)
kaava-alueelta löytyi 5 kasvupaikkaa, mutta niitä ei enää vuoden 2018 kartoituksessa tunnistettu.

Mannisen selvityksessä lahokaviosammalia löydettiin myös muilta Kivistön keskustan vireillä ole-
vilta asemakaavahankealueilta, joten kaupunki päätti jo alustavat tulokset saatuaan järjestää ai-
heeseen liittyen viranomaisneuvottelun yhdessä Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. 11.12.2018
pidetyssä viranomaisneuvottelussa päätettiin, että kaupunki hakee ELY-keskukselta lupaa Kivistön
tähden kaava-alueelle sijoittuvien kasvupaikkojen siirtämiseksi muille lajille soveltuville metsäalu-
eille.

Vantaan kaupunki on hakenut (hakemus jätetty 20.5.2019) luonnonsuojelulain 48 § 2 momentin
mukaista lupaa saada poiketa 42 § 1 momentin tarkoittaman rauhoitetun kasvilajin 42 § 2 mo-
mentin mukaista rauhoitusmääräystä siirtämällä yhteensä yhtä lukuun ottamatta kaikki lahoka-
viosammalen kasvupaikat Kivistön tähden (nro 232500) asemakaava-alueelta Linnanmetsään (kau-
punginosa 23, Kivistö) ja Tyttömäenmetsään (kaupunginosa 25, Myllymäki). Poikkeamisen perus-
teena olivat: esiintymien suojelu, lajin suotuisan suojelutason säilymisen varmistaminen, esiinty-
mien nykyisellä sijainnilla säilyttävän ratkaisun merkittävät taloudelliset vaikutukset sekä yleiseen
etuun kohdistuvat haitat. Yksi kasvupaikka ehdotetaan säilytettävän kaava-alueelle sijoittuvalla
VL-alueella ja se on lisäksi kaavaehdotuksessa rajattu omalla luo-merkinnällä. Tämä mahdollistaa
lahokaviosammalen suojelun ja seurannan pilotoinnin rakennetussa ympäristössä.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategian keskeiset tavoitteet kaupunkisuunnittelulle ovat:

- Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien.

- Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssiviisaasti.

- Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja kaupunkiympä-
ristöistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä.

- Ratkaisuissa ja päätöksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elin-
voimaa ja vetovoimaa, edistetään asukkaiden hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelu-
jen kehittämisessä ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:
Vantaan kaupunki on sitoutunut seudulliseen MAL-sopimukseen vuosille 2016 – 2019. Sopimuk-
sen tavoitteena on, että maankäyttöä, asuntotuotantoa ja liikennejärjestelmää ohjataan kokonai-
suutena yhdyskuntarakennetta eheyttäen ja kestävää liikkumista edistäen. Seuraavan nelivuotis-
kauden MAL-sopimus on neuvotteluvaiheessa.

Yksi keskeinen MAL 2016 – 2019 -sopimuksen periaate on ohjata seudullinen kasvu joukkoliiken-
teen kannalta kilpailukykyisille alueille. Tällaiseksi MAL 2019 ensisijaiseksi kehittämisvyöhykkeeksi
ja asuntotuotannon kohdealueiksi lukeutuu Kehärata ja sen asemanseudut mukaan lukien Kivistön
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asema ja mahdollinen tuleva Lapinkylän asema. Kivistön keskustan rakentumisella on ollut merkit-
tävä vaikutus viime vuosina Vantaan asuntotuotannon seudullisten tavoitteiden toteutumisessa.
Vuonna 2018 Vantaalle valmistui yli 4 500 asuntoa, josta neljäsosa (yli 1 100 asuntoa) rakentui Ki-
vistöön. Tulevan kymmenen vuoden aikana Kivistöön on asuntorakentamisennusteen mukaan si-
joittumassa yli 20 prosenttia Vantaan asuntorakentamisesta. Kivistön juna-aseman ympäristön ra-
kentamisen mahdollistaminen lähivuosina on avainasemassa alueen yhdyskuntarakenteen eheyt-
tämisen ja kaupungin tulevien asuntotuotantotavoitteiden saavuttamisen kannalta.

Vantaan osalta Vantaan kaupunginvaltuusto on 20.5.2019 hyväksynyt MAL 2019 -suunnitelman,
jossa kuvataan, miten Helsingin seutua kokonaisuutena pitäisi kehittää vuosina 2019 – 2050.
Suunnitelmassa tavoitellaan vähäpäästöistä, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyväksytty liikenteen kasvihuonekaasujen päästövähennys vähin-
tään 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessä. Suunnitelman pääsisältö on muun mu-
assa:

- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta
kilpailukykyisille alueille

- Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16 500 uutta asuntoa ja asuntokannan sekä elinympä-
ristön laadusta huolehditaan

- Raideliikenteeseen ja pyöräliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018)

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa todetaan mm., että:

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen täydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Vantaan arkkitehtuuriohjelmassa keskeisiä tavoitteita ovat mm.:

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä
uusien energiamuotojen käyttöön.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita ovat:

- kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva.

- liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnon-
mukaisia ratkaisuja.

- luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla.

- viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
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- ohjataan uusiutuvan energian käyttöön.

Lisätietoja Vantaan resurssiviisauden tiekartasta sivulla: https://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ym-
paristo/ymparistopalvelut/resurssiviisas_vantaa.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lähtökohdat

Asemakaavaratkaisun lähtökohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen täydentäminen
sekä alueen luontoarvojen vaaliminen: Kivistön keskustan läpi pohjoiseteläsuunnassa kulkevan
liito-oravayhteyden varmistaminen, hyvälaatuisen puuston säilyttäminen sekä alueelle sijoittuvan
pienen avokallion säilyttäminen. Suunnittelun lähtökohtiin on keskeisesti vaikuttanut myös tavoi-
teltu Kehäradan ylittävä kevyenliikenteen silta, joka mahdollistaa muun muassa koululaisten tur-
vallisen kulkemisen Kehäradan eteläpuolelta Aurinkokiveen.

Kaava-alue on lähes kokonaan hoitamatonta kuusivaltaista sekametsää. Maastokäyntien perus-
teella suurin osa kuusista arvioitiin melko huonokuntoisiksi ja niiden säilymistä epäiltiin, mikäli nii-
den ympäriltä kaadettaisiin niitä suojaava muu puusto. Alueelta löytyi useita hyväkuntoisia isoja
mäntyjä ja haapoja sekä joitakin koivuja, joiden arvioitiin voivan säilyvän myös yksittäisiksi puiksi
rakentamisen keskelle jätettyinä. Nämä kartoitettiin alueelta ja niiden säilyttäminen mahdollisuuk-
sien mukaan otettiin yhdeksi kaavan lähtökohdista.

Kaavan lähtökohdat kartalla, 11/2018. Vihreällä tähdellä merkitty yli 100-vuotias arvopuu, pis-
teillä muut hyväkuntoiset, säilytettävät puut, vihreällä aluemerkinnällä säilytettävien metsäisten
lähivirkistysalueiden alustavat sijainnit ja punaisella nuolella kevyen liikenteen sillan paikka.

Toiminnalliset tavoitteet

Kaavan keskeisenä tavoitteena on Kivistön keskustarakentamisen jatkaminen Kehäradan etelä-
puoliselle alueelle Marja-Vantaan ydinkeskustan kaavaluonnoksen sekä Marja-Vantaan osayleis-
kaavan mukaisesti. Kaavan laatimisen alkuvaiheessa arvioitiin, että kaava-alueelle voisi, aluera-
jauksesta riippuen, tulla noin 50 000 – 90 000 k-m2 uutta asumista sekä siihen liittyviä toimintoja
kuten pysäköintilaitoksia.
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Vantaan kaupungin sivistysvirasto ja tilakeskus esittivät myös tarpeen saada kaava-alueelle tontti
uudelle päiväkodille vastaamaan Kivistön keskustan kovaan asukasmäärän kasvuun. Alueelle on
tarve saada uusi päiväkoti kiireellisesti ja tämän hetken arvion mukaan sen olisi oltava käytössä jo
vuoden 2022 aikana.

Jo aiemmin tunnistettujen viheraluetarpeiden (säilytettävä kalliometsikkö ja liito-oravien kulkuyh-
teyden edellyttämä metsä) alueelle todettiin tarvittavan mahdollisesti muita viheralueita. Vahvan
pohjoiseteläsuuntaisen viheryhteyden (liito-oravametsä) lisäksi todettiin, että alueen läpi olisi
hyvä saada pienempi itä-länsisuuntainen viheryhteys, joka yhdistäisi keskustan ja kaava-alueen
reunaan tulevan uuden ison viheralueen. Korttelipihojen omien leikkipaikkojen lisäksi alueelle olisi
hyvä saada ainakin pieni julkinen leikkipaikka päiväkodin leikkipihan lisäksi. Kivistön keskustan alu-
eella on tarve uudelle koirapuistolle ja sen sijoittumista kaava-alueelle tutkittiin kaavan alkuvai-
heissa. Lopulta koirapuistoa ei kuitenkaan sijoitettu tälle kaava-alueelle vaan sen sijoittumista tul-
laan tutkimaan seuraavissa keskustan asemakaavoissa.

Liikkumisen näkökulmasta todettiin, että alue liitetään nykyiseen kaupunkirakenteeseen ensisijai-
sesti jo osittain rakennetun Kivistön puistokadun kautta. Myös kunnallistekniikkaan (vesihuolto,
kaukolämpö, sähköverkko) on tarkoitus liittyä pääsääntöisesti Kivistön puistokadun kautta. Kivis-
tön keskustan putkijätejärjestelmäverkko tuodaan alueelle uuden kevyen liikenteen sillan raken-
teissa ja sillan suunnittelussa varaudutaan kaukolämmön tuomiseen alueelle myös sillan kautta.

Kivistön keskustan kaavarunkoluonnoksen laatimisen yhteydessä teetettiin koko kaavarunkoalu-
etta koskeva liikenneselvitys (WSP Finland Oy, 2017), jossa todettiin, että liikenteen toimivuuden
näkökulmasta Kivistön puistokatua ei ole välttämätöntä jatkaa kaava-alueelta tulevalle Lumikvart-
sinkadulle asti vaan se voidaan katkaista ajoneuvoliikenteeltä jo aiemmin. Tämä otettiin myös kaa-
van lähtökohdaksi. Kehäradan eteläreunaan, kaava-alueen pohjoisosaan tavoiteltiin myös uutta
poikittaista kevyen liikenteen reittiä, joka kulkuyhteyden lisäksi voisi samalla palvella lähiliikunta-
välineiden sijoituspaikkana, ns. sporttilaiturina.

Kaava-alueen viherrakenteen tavoitteet kartalla, 11/2018. Osa alkuvaiheen tavoitteista (mm. koi-
rapuisto) karsiutui suunnittelun edetessä ja eri toimintojen tilatarpeiden tarkentuessa.
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Kaavaluonnokset ja kaavaehdotus

Syksyn 2018 ja alkutalven 2019 aikana kaavaratkaisuja työstettiin laajoissa suunnittelukokouksissa,
joissa oli edustettuina kaikki keskeiset yhteistyötahot ja toimijat niin kaupungin sisältä kuin ulko-
puolelta.

Syksyn 2018 luonnokset

Ensimmäisissä luonnoksissa (ks. Viitesuunnitelmaluonnos 6.11.2018) perusrakenne perustui Kivis-
tön puistokadulta alueen sisään tulevaan pihakatuun, jonka varrelle kaikki korttelit sijoittuvat. Li-
säksi päiväkoti sijoitettiin alueen länsireunaan (todennäköinen kaava-alueen rakentamisen aloitus)
ja irti sekä Kehäradasta että Kivistön puistokadusta, jotta mahdollisilta melu- ja ilmansaastehäi-
riöiltä vältyttäisiin herkän toiminnon kohdalla. Pysäköintilaitos sijoitettiin Kivistö puistokadun var-
teen, jotta voitaisiin minimoida ajoneuvoliikenteen määrä alueen sisällä.

Tässä ratkaisussa oli säästetty merkittävä osa metsistä ja lisäksi alueelle oli sijoitettu koirapuisto ja
iso leikkipuisto. Rakentamisen kokonaismäärä jäi kuitenkin tavoiteltua matalammaksi. Alueen kes-
keisen sijainnin takia rakentamisen määrää haluttiin lisätä, joten koirapuistosta luovuttiin. Lisäksi
todettiin, että vaikka alueen tarvitsemat pysäköintipaikat saisikin mahtumaan yhteen pysäköinti-
laitokseen kävelymatkat asunnoilta pysäköintilaitokseen muodostuisivat paikoin turhan pitkiksi.
Jatkosuunnittelussa päätettiin tästä syystä tutkia kahden pysäköintilaitoksen mallia.

Viitesuunnitelmaluonnos 6.11.2018.
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Seuraavissa luonnoksissa (ks. Viitesuunnitelmaluonnos 26.11.2018) rakentamisen määrää on li-
sätty merkittävästi ja alueelle sijoitettu myös toinen pysäköintilaitos. Itälänsisuuntaista viheryh-
teyttä on kavennettu ja koirapuisto poistettu, mutta muutoin viheralueet ovat pysyneet lähes sa-
manlaisina.

Viitesuunnitelmaluonnos, 26.11.2018.

Talven ja kevään 2019 luonnokset

Seuraavissa vaiheissa aiempia luonnoksia kehiteltiin edelleen ja tutkittiin muun muassa vaihtoeh-
toisia rakennustyyppivaihtoehtoja sekä Kivistön puistokadun mahdollisia linjausvaihtoehtoja (ks.
Viitesuunnitelmaluonnos 6.3.2019). Kivistön puistokatu linjattiin tekemään pieni mutka alueen al-
kuosassa ja lisäksi sille sijoitettiin alustava varaus hulevesipainanteelle. Tyypillisempien umpikort-
telien tai lähes umpikorttelien lisäksi alueelle ehdotettiin kaupunkipientaloja sekä pysäköintilaitok-
sen katolle tulevaa rivitaloa. Lisäksi pysäköintilaitosten yhteyteen ehdotettiin u-muotoisia kortte-
leita, joissa pysäköintilaitos muodostaisi yhden korttelipihaa rajaavista sivuista. Jatkosuunnitte-
lussa näistä kuitenkin luovuttiin, koska niiden toteutettavuutta ja houkuttelevuutta rakentajien
silmissä epäiltiin ja alueelle toivottiin tavanomaisempia ratkaisuja.
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Viitesuunnitelmaluonnos, joka esiteltiin yleisötilaisuudessa 6.3.2019. Tässä vaiheessa tutkittiin
mahdollisuutta kasvattaa avokallion eteläpuoleisia kortteleita ja linjata Kivistön puistokatu ete-
lämpää. Vaaleanpunaiset ympyrät kuvaavat mahdollisia liiketilojen paikkoja.

Ensimmäisissä kaavakarttaluonnoksissa (ks. Kaavakarttaluonnos 17.4.2019) on tarkistettu Kivistön
puistokadun linjaus lopulliseen muotoonsa, minkä seurauksena säilytettävän kallion ja sen väliin
jäi vähemmän tilaa rakentamiselle. Väliin jäävästä korttelista tuli umpikorttelin sijaan käärmemäi-
nen lamellitalo, joka kiertyy kalliometsän ympärille. Pysäköintilaitoksiin liittyvä asuminen sijoitet-
tiin kummankin laitoksen kylkeen luhtiratkaisuna. Lopulta tästäkin vaihtoehdosta luovuttiin, koska
sen epäiltiin luovan liian yksipuolisia asuntovaihtoehtoja. Lisäksi oltiin huolissaan siitä, että tämä
ratkaisu sitoo liikaa asumisen ja pysäköinnin toteutusaikatauluja toisiinsa. Aiemmissa luonnoksissa
oli radanvarren kortteleissa pyritty säilyttämään puustoa, mutta tässä vaihtoehdossa säilyttämisen
kannalta parhaat puut sijoittuvat pienelle puistoalueelle kahden korttelin väliin. Lisäksi liito-orava-
puiston pohjoisosaa venytettiin kaavan koillisosaan sijoittuvan korttelin eteen, jotta hyvät puut
radanvarressa saatiin säilytettyä ja samalla varmistettua liito-oravien Kehäradan ylityspaikka toi-
mivammaksi.
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Kaavakarttaluonnos 17.4.2019.

Lopullisessa kaavaehdotusratkaisussa (ks. Kaavakarttaluonnos 23.5.2019 ja varsinainen kaavaeh-
dotuskartta) pysäköintilaitosten kanssa samaan kortteliin sijoittuvia asuinrakennuksia tarkistettiin
niin, että ne ovat pistetaloja, jotka voidaan varmemmin toteuttaa itsenäisesti ja joihin saadaan
myös monipuolisempia asuntoja. Liito-oravapuistoa on levennetty niin, että se on joka kohdasta
vähintään 30 m leveä. Katutiloja on tarkennettu katujen ja puistojen yleissuunnitelman tilavaraus-
tarkastelujen pohjalta. Tämän jälkeen tarkistettiin vielä Y-korttelia niin, että siellä sijaitsevat 3 eri-
tyisen hyvää puuta merkittiin säilytettäväksi ja toisaalta rakennusala on muutettu väljemmäksi.
Tämä mahdollistaa useampia erilaisia massoitteluratkaisuja päiväkodin tarkemman suunnittelun
käynnistyessä.
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Kaavakarttaluonnos 23.5.2019.

Asemakaavaehdotus 19.8.2019.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1  KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla laajennetaan Kivistön keskustaa Kehäradan eteläpuolelle rakentamattomalle ase-
makaavoittamattomalle alueelle. Kaava mahdollistaa kahdeksan asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK), joissa kerrosluvut vaihtelevat viidestä kahdeksaan. Alueelle sijoittuu myös yksi yleisten ra-
kennusten korttelialue uutta päiväkotia varten.

Lisäksi kaava mahdollistaa alueelle kaksi pysäköintilaitosta, joiden yhteyteen sijoittuu myös liiketi-
loja. Kaava-alueen pysäköinti keskitetään pysäköintilaitoksiin.

Alueelle tulee useita puisto- ja lähivirkistysalueita. Onnenkivenpuisto -niminen lähivirkistysalue on
luonnonmonimuotoisuuden kannalta tärkeä alue. Se on osa liito-oravien kulkureittiä ja lisäksi
siellä on yksi säilytettävä lahokaviosammalen kasvupaikka.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistön keskustaan Kivistön puisto-
kadun kautta.

4.1.1  Mitoitus

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

- Pinta-ala yhteensä 2,74 ha

- Mahdollinen rakennettava kerrosala 70 700 k-m2, josta 1 000 k-m2 on liiketilaa

- Asukkaiden arvioitu määrä noin 1 600

- AK-alueiden tehokkuus e=2,59. AK-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat välillä e=1.90
…. e=4.29.

- Kerrosluku vaihtelee välillä 5 – 8

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asuntok-m2 tai vähintään 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap / 60
k-m2 palvelu- ja liiketilat. Pysäköinnin toteutuessa nimeämättömänä pysäköintilaitoksessa
sallitaan 15 % poikkeama vähimmäismäärästä. Myös vuorottaispysäköinnin toteuttaminen
mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarve yhteensä noin 550 ap

- Pyöräpaikkamitoitus: 2 pp / asunto ja 1 pp / 40 k-m2 palvelu- ja liiketilat

Y, yleisten rakennusten korttelialue

- Pinta-ala 0,57 ha

- Mahdollinen rakennettava kerrosala 2 000 k-m2

- Korttelin tehokkuusluku e=0,35

- Autopaikkamitoitus: 1ap / 150 k-m2, joiden lisäksi kaksi liikkumisesteisille

- Pyöräpaikkamitoitus: vähintään 1 pp / 90 k-m2 ja 1 pp / 3 työntekijää

LPA, autopaikkojen korttelialue

- Pinta-ala yhteensä 0,44 ha

- Mahdollinen rakennettava kerrosala 450 k-m2 (liiketilaa)

- Sallittu kerrosluku 5 + 1 maanalainen kerros
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- Arvioitu autopaikkojen määrä yhteensä 780 ap (noin 350 ap korttelissa 23211 ja noin 430
ap korttelissa 23209)

VP, puisto

- Pinta-ala yhteensä 0,70 ha

VL, lähivirkistysalue

- Pinta-ala yhteensä 1,47 ha

LR, rautatiealue

- Pinta-ala yhteensä 0,04 ha

Katualueet

- Pinta-ala yhteensä 1,84 ha

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kaavatyön aluksi määriteltiin työn laadulliset päätavoitteet. Päätavoitteet ryhmiteltiin kolmeen
kehittämiskokonaisuuteen: kaupunkirakenne ja liikkuminen, viherrakenne sekä asuminen ja yhtei-
söllisyys. Seuraavaksi on kuvattu laadulliset tavoitteet ja niiden toteutuminen kehittämiskokonai-
suuksittain.

Kaupunkirakenne ja liikkumisympäristö

Kaavan tavoitteena on tiivistää ja täydentää Kivistön keskusta-aluetta, luoda pienipiirteistä kortte-
lirakennetta ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja -ympäristöä. Kaavan mukaiset uudet asuinra-
kennukset sopivat mittakaavaltaan ympäröivään rakenteeseen ja ovat kerrosluvuiltaan ja muodoil-
taan vaihtelevia. Kaavan mukaiset uudet kaupunkikorttelit noudattavat tavoiteltua keskustaraken-
teen mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koske-
via määräyksiä.

Kortteleista on tehty riittävän pieniä, jotta ne eivät rajoittaisi alueen sisällä liikkumista. Korttelit
ovat monimuotoisia ja katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu tai se on varattu ensisijaisesti
oleskeluun ja katuvihreälle. Tällä on haluttu varmistaa, että yhteydet joka suuntaan ovat mahdolli-
simman lyhyitä ja miellyttäviä ja että reitit ovat houkuttelevia ja monipuolisia. Alueen sisällä on
lukuisia vaihtoehtoisia reittejä jalan ja pyörällä liikkuville. Alueelta on suora yhteys Kivistöntähti -
nimisen puiston kautta Kivistön keskustaan ja asemalle sekä Timanttisillan kautta Kehäradan poh-
joispuolelle. Alueen pysäköinti on keskitetty pysäköintilaitoksiin, joihin on ajo Kivistön puistoka-
dulta.

Viherrakenne

Kivistön keskustan suunnittelussa yhtenä keskeisenä tavoitteena on jatkuvan viherverkoston luo-
minen ja ylläpitäminen. Kaava-alue liittyy Kivistön keskustaa ympäröiviin laajempiin virkistysaluei-
siin rakennettujen tai lähivuosina rakennettavien puistojen muodostamien vihersuonistojen
kautta. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisäksi tavoitteena on asumisessa 300 metrin
maksimietäisyys sellaiseen viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle.

Kaava-alueella erityisen tärkeiksi viherrakenteeseen liittyviksi tavoitteiksi nostettiin alueen kes-
kellä sijaitsevan avokallion säilyttäminen, liito-oravien kulkuyhteyden sekä Kehäradan ylityspaikan
säilyttäminen, lahokaviosammalen säilyttämisen pilotointi tiiviin rakentamisen keskellä sekä viher-
tehokkuusmenetelmän käyttö koko alueella.
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Kaava-alueelle on osoitettu useita metsäisenä säilytettäviä alueita, lisäksi hyväkuntoisia puita on
määrätty säilytettävän myös puisto- ja korttelialueilla. Viherrakentamisesta ja hulevesien käsitte-
lystä on annettu määräykset ja uusiutuvan energian tuotantoa edellytetään määräyksillä. Asuinra-
kennuksiin liittyvät pienet etupihat tukevat alueen julkisen tilan elävyyttä. Näitä etupihapuutar-
hoja on määrätty kaikkiin kortteleihin. Viherrakenteen monimuotoisuutta tukevat myös osaan
asuinrakennuksista sekä pysäköintilaitokseen määrätyt viherkatot. Lisäksi viihtymistä ja vehreyttä
edistetään edellyttämällä tonteilta erilaisia viherrakenteita. Myös sisäpihat on istutettava mahdol-
lisimman vehreiksi.

Vantaalla on käytössä vihertehokkuuden menetelmä osana asemakaavojen laatimista. Vihertehok-
kuusmenetelmän avulla varmistetaan tonteilla riittävä vihreä ja läpäisevä pinta-ala. Näiden merki-
tys ilmaston muutokseen sopeutumisessa ja sen hillitsemisessä korostuu kaupunkien tiivistyessä.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta kokonaispinta-alaan.
Selostuksen liitteenä on kaksi viitteellistä esimerkkipihasuunnitelmaa, joissa on esitetty ratkaisut,
joilla on mahdollista saavuttaa vihertehokkuuden tavoiteluku tai ylittää se esimerkkikortteleissa.
Kaikkien yhteispihojen suunnittelussa tuleekin hyödyntää vihertehokkuuslaskuria ja osoittaa, että
asuinkortteleissa saavutetaan vihertehokkuudessa vähintään tavoiteluku 0,8. Vihertehokkuuslas-
kuri on ladattavissa sivustolta www.vantaa.fi/vihertehokkuus.

Katualueille on myös osoitettu istutettavan uusia puita sekä muita viherrakenteita. Kaavaselostuk-
sen liitteenä on alueen katujen yleissuunnitelmat, joissa on esitetty, millaisia viherrakenteita eri
katualueille on suunniteltu toteutettavan. Kivistön puistokadulle on myös sijoitettu iso hulevesi-
uoma.

Kaava-alueen viherympäristön jatkosuunnittelussa on otettava huomioon Vantaan kasvillisuuden-
käytön periaatteet. Ohjeet ja lisätiedot:

- Vantaan kasvillisuuden käytön periaatteet, sivustolla https://www.vantaa.fi/instan-
cedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123751_Van-
taan_kasvillisuuden_kayton_periaatteet_2016_korjattu.pdf

- Kaupunkitilaohje, http://vantaankaupunkitilaohje.fi/

Asuminen ja yhteisöllisyys

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa yhteisöllisen asuinkorttelikokonaisuuden rakentaminen. Alu-
een sisäiset pihakadut ovat kaikkien alueen ja lähiympäristön asukkaiden yhteistä aluetta. Kortte-
leihin tulee rakentaa yhteisten oleskelu- ja harrastetilojen lisäksi muita yhteisiä tiloja kuten pesu-
loita ja saunatiloja.

Asuntokohtaiset etupuutarhat ja sisäpihat edesauttavat sosiaalisia kohtaamisia. Omaan asuntoon
liittyvä ulkotila on aidattu, mikä edistää oman tilan hallintaa.

Pysäköinnin keskittäminen pysäköintilaitoksiin lisää osaltaan alueen asukkaiden kohtaamisia alu-
een sisällä. Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia kaupunkimaisia asuntotyyppejä, jotka
mahdollistavat monipuolisen väestöpohjan syntymistä alueelle.

Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka on tämän asemakaavan liitteenä. Taiteen kon-
septi ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja sekä alueen värisuunnittelua. Taide vahvistaa alueen alu-
eidentiteettiä ja asuinrakennusten tunnistettavuutta sekä tekee alueesta asukkailleen erityisen
asuinalueen.

4.3  ALUEVARAUKSET
Pääosa alueesta on asuinkerrostalojen korttelialueita, puisto- ja lähivirkistysalueita sekä erilaisia
katualueita. Lisäksi kaava-alueella on yksi yleisten rakennusten korttelialue ja kaksi autopaikkojen
korttelialuetta.
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4.3.1  Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaava mahdollistaa alueelle kahdeksan uutta asuinkerrostalojen korttelia. Korttelit kiertyvät alu-
een keskellä säilytettävän avokallion ympärille ja poikkeavat niin luonteeltaan kuin ratkaisuiltaan
toisistaan.

Korttelit 23204, 23205 ja 23206 ovat ratkaisuiltaan saman luonteisia. Korttelien pohjoisreunan ra-
kennusten kerroskorkeudet vaihtelevat välillä VI – VII, muodostaen selkeän visuaalisesti rajaavan
ja melumuurina toimivan elementin Kehärataa vasten. Kaavamääräyksissä määrätty kattotyyppien
vaihtelu luo luonteikkuutta ja rikkoo vaikutelmaa yhtenäisestä muurista. Näissä kortteleissa on
Kehärataan päin sekä korttelien kulmiin sijoitettu pistemäisen vaikutelman antavia, harjakattoisia,
muita rakennusosia korkeampia rakennusmassoja, jotka rikkovat entisestään julkisivuja ja tekevät
katukuvasta monimuotoista. Pihakatujen varsilla rakennukset ovat pienimittakaavaisempia, mutta
korttelirakenne pysyy suljettuna. Kortteli 23206 rajautuu myös kahdelta sivultaan metsäiseen On-
nenkivenpuistoon, joka on luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue liito-oravien
liikkumisen turvaamiseksi.

Alueen keskelle sijoittuvat korttelit 23207 ja 23210 avautuvat avokalliolle. Korttelin 23210 piha
avautuu kokonaan Korukivenkalliolle ja tavoitteena on, että vehreä piha vaiheittuu luontevasti
osaksi puistoa. Korttelin 23207 puolella korttelin ja puiston välissä on julkinen jalankululle ja pyö-
räilylle varattu katualue, jota vasten on rakennettava piharakennus suojaamaan korttelin pihaa.
Piharakennus on myös osa katutilan rajausta ja siihen voi sijoittaa mm. kasvihuoneen.

Kortteli 23208 rajautuu Onnenkivenpuiston lähivirkistysalueeseen ja samannimiseen puistoon,
joka on pieni puistoalue osana aluetta halkovaa viheryhteyttä ja johon avautuu korttelin 23208
omapihaisia asuinhuoneistoja.

Kortteleiden 23209 ja 23211 asuinkerrostalojen korttelialueet liittyvät tiiviisti viereisiin autopaik-
kojen korttelialueisiin. Näissä kortteleissa asuinrakennukset ovat pistetalotyyppisiä. Rakennukset
voidaan rakentaa kiinni pysäköintilaitoksiin ja kortteleihin liittyviä oleskelutiloja voidaan rakentaa
myös pysäköintilaitosten katolle.

Korttelityypistä riippumatta asuinpihat määrätään istutettaviksi vehreiksi vihertehokkuuden peri-
aatteita noudattaen ja ne tulee suunnitella yhteiskäyttöiseksi lukuun ottamatta huoneistokohtai-
sia pihoja. Kaavaselostuksen liitteenä on kaksi esimerkkipihasuunnitelmaa vihertehokkuuslaskel-
mineen.

Rakennusten julkisivuja koskevissa määräyksissä edellytetään, että julkisivut ovat vaihtelevia ja ne
tulee jäsentää enintään yhden porrashuoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan värin,
materiaalin ja sommittelun suhteen. Näkyvät vaakasuuntaiset elementtisaumat on kielletty. Kehä-
rataan rajautuvissa rakennuksissa julkisivut tulee käsitellä vertikaalisin aihein. Julkisivujen on ol-
tava värikkäitä ja niiden pääväreinä tulee käyttää keltaisen, punaisen tai sinisen sävyjä. Vierekkäis-
ten rakennusten tulee olla erivärisiä. Puistoalueisiin rajautuvien rakennusten päävärinä tulee käyt-
tää vihreän eri sävyjä.

Kivistön puistokadun, Korukivenkadun ja Serpentiinikivenkadun varsille katutasoon tulee rakentaa
liike-, palvelu- ja yhteistiloja. Tilat tulee toteuttaa erikokoisina ja omasisäänkäyntisinä.

Korttelit jakautuvat tontteihin siten, että tonttien rakennusoikeuden määrä vaihtelee välillä 2 300
– 6 100 k-m2.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Suunnittelualueen länsiosaan sijoittuu yleisten rakennusten korttelialue 23212, johon suunnitel-
laan päiväkotia. Rakennus saa olla kolmikerroksinen ja rakennusoikeutta on 2 000 k-m2.
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Rakennuksen katon on oltava joko harjakatto tai viherkatto. Julkisivusommittelun tulee olla pieni-
mittakaavaista ja kävelymiljöötä korostavaa ja julkisivujen on oltava värikkäitä. Rakennuksen
maantasokerroksen tulee olla avoin ja toiminnallinen.

Tontti rajautuu lännessä jo kaavoitettuun Kivistöntähden puistoon ja muilta osin jalankulun ja pyö-
räilyn katualueisiin. Tontin huoltoajo ja saattoliikenne on suunniteltu tapahtuvan Korukivenkadun
kautta. Korukivenkadulle on suunniteltu kadunvarsipysäköintipaikkoja saattoliikennettä varten.

Tontilla sijaitsee joitakin hyväkuntoisia, säilytettävän arvoisia mäntyjä, jotka on merkitty kaavassa
säilytettäviksi puiksi. Rakennusala on sijoitettu tontin itäreunaan melko vapaasti mahdollistamaan
hyvinkin erilaiset massoitteluvaihtoehdot, kuitenkin niin, että tontin itäreunaan sijoittuvat hyvät
puuyksilöt on säilytettävä. Tontin länsiosa on määrätty istutettavaksi alueen osaksi. Lisäksi tontin
pohjoisreunaan on osoitettu puurivi vehreyttämään tontin pohjoispuolelle tulevaa Sinisafiirinpol-
kua sekä myös suojaamaan tontin pohjoispuolelle tulevan asuinkorttelin asuinpihojen näkymiä
päiväkodille päin. Sinisafiirinpolun kaupunkimaisuutta tulee myös korostaa rakentamalla tontin
pohjoisreunaan vähintään 1 m korkea kivimuuri.

Y-tontin maankäyttövaihtoehdot

Kaavaratkaisu mahdollistaa päiväkodin tontin suunnittelun hyvin monenlaisilla ratkaisuilla. Kaava-
työn aikana laadittiin neljä erilaista, esimerkinomaista tontin maankäyttövaihtoehtoa. Kaikissa
vaihtoehdoissa tontin koko on sama (noin 5 700 m2), mutta rakennuksen massoittelu sekä leikkipi-
han koko vaihtelevat. Rakennuksen peittopinta-ala on vaihtoehdoissa A, B ja D noin 1 000 m2,
mikä mahdollistaa rakennuksen toteuttamisen kaksikerroksisena. Vaihtoehdossa C rakennus on
esitetty kolmikerroksisena, jolloin rakennuksen peittopinta-ala on noin 700 m2. Kaava mahdollis-
taa rakennuksen toteuttamisen 3-kerroksisena, jolloin leikkipihaa jää vaihtoehdoissa A, B ja D nyt
esitettyjä ratkaisuja enemmän. Kaikissa vaihtoehdoissa osa pihasta on osoitettu istutettavaksi ja
tätä osaa ei ole huomioitu leikkipihan koossa. Istutettavan alueen kokoa pienentämällä leikkipihaa
saadaan suuremmaksi.

Vaihtoehdossa A leikkipiha n. 3 500m2 (4 500 m2 ilman istutusaluetta), jolloin tontille mahtuu tar-
vittavat toiminnot ja leikkipiha hyvin. Tässä vaihtoehdossa rakennuksen massoittelu on yksinker-
taisin ja leikkipiha mahdollisimman suuri ja muodoltaan myös yksinkertaisin. Tontilla säilytettävät
puut sijoittuvat myös hyvin leikkipihan reunoille, joten niiden säilyttäminen ja yhteensovittaminen
pihan toimintojen kanssa on melko helppoa. Asemakaavan havainnekuva-aineistoihin on mallin-
nettu tämä vaihtoehto.

Vaihtoehdossa B rakennus on sijoitettu Korukivenpolun varrelle niin, että säilytettäväksi osoitetut
kolme mäntyä jäävät rakennuksen suojiin atriumpihaan. Tässä vaihtoehdossa leikkipiha on 3 100
m2 (4 300 m2 ilman istutusaluetta) ja piha on hiukan muita vaihtoehtoja pienempi, koska osa pi-
hasta on atriumpihana Korukivenpolun puolella, eikä siten ole varsinaisesti käytettävissä leikkipi-
haksi. Itse leikkipiha on tässä vaihtoehdossa yhtenäinen ja helposti kerralla valvottavissa.  Raken-
nuksen sijoittaminen Korukivenpolun varteen luo Korukivenkadulle enemmän luonnetta ja kiin-
nostavamman kaupunkitilan kuin muut esitetyt vaihtoehdot. Vaihtoehto tukee asemakaavan kau-
punkitilallisia tavoitteita vaihtoehdoista parhaiten. Rakennuksen niin sanottu pääsisäänkäynti voisi
sijoittua atriumpihan yhteyteen. Pääsisäänkäynti voisi palvella rakennuksen muuta ja iltakäyttöä
leikkipihan ryhmäsisäänkäyntien rinnalla.

Vaihtoehdossa C rakennus on esitetty kolmeen kerrokseen, minkä myötä leikkipihan koko on 3
600 m2 (4 600 m2 ilman istutusaluetta). Iso piha mahdollistaa tarvittavien toimintojen sijoittami-
sen pihalla erinomaisesti ja myös rakentaminen on melko helppoa, vaikka tontille on osoitettu
säästettäviä puita. Vaihtoehto mahdollistaa erillisen sisäänkäyntiaukion muodostumisen Koruki-
venkadun päähän. Vaihtoehto mahdollistaa myös kaupunkirakenteen tiivistymisen tulevaisuu-
dessa esimerkiksi niin, että päiväkodin yhteyteen rakennetaan lisärakennus esiopetusta ja
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ensiluokkia varten. Osan korttelista voisi myös jakaa erilliseksi tontiksi esimerkiksi asumista tai hoi-
vakotia varten.

Vaihtoehdossa D huoltopiha sijoittuu keskelle rakennusta toisin kuin muissa vaihtoehdoissa, mikä
mahdollistaa keittiön sijoittamisen keskemmälle rakennusta. Tässä vaihtoehdossa leikkipihan koko
on 3 400 m2 (4 500 m2 ilman istutusaluetta) eli piha on lähes yhtä iso kuin vaihtoehdossa C. Vaih-
toehto toimisi hyvin myös esimerkiksi osin kolmikerroksisena ratkaisuna niin, että yhteistilat sijoit-
tuisivat huoltopihan kylkeen ja ryhmätilat nousisivat kolmikerroksisiksi siiviksi.

Y-tontin maankäyttövaihtoehtoja. Kaikissa vaihtoehdoissa huoltopiha sijoittuu tontin kaakkoiskul-
maan, Korukivenkadun päähän. Kaava-alueen liikennesuunnittelu perustuu tähän ratkaisuun.
Tummanvihreällä kaavassa säilytettäväksi osoitetut puut, vaaleammalla vihreällä uudet istutetta-
vat puut.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Koko kaava-alueen pysäköinti on ratkaistu rakenteellisesti kahdella pysäköintilaitoksella, jotka on
sijoitettu osaksi asuinkortteleita. Pysäköintilaitokset suunnitellaan toiminnallisesti sekoittuneiksi
hybridirakennuksiksi niin, että niihin sijoittuu myös liiketilaa, alueelliset kierrätyspisteet sekä ka-
toille julkisia oleskelutiloja.
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Autopaikkojen korttelialueille ajo tapahtuu Kivistön puistokadulta (LPA-kortteli 23209) ja Koruki-
venkadun kautta (kortteli 23211). Alueen sisäinen ajoneuvoliikenne on siten minimoitu.

Pysäköintilaitokset on sijoitettu osaksi korttelirakennetta niin, että pysäköintitarpeen mahdolli-
sesti vähentyessä ne ovat otettavissa muuhun käyttöön tai korvattavissa muulla rakentamisella.

4.3.2  Muut alueet

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistön keskustaan Kivistön
puistokadun kautta. Kaavan laatimisen yhteydessä teetettiin konsulttityönä kaava-alueen katujen
ja puistojen yleissuunnitelmat, joissa tutkittiin katujen tilavaraukset, kuntatekniikan tilatarpeet ja
tehtiin myös vesihuollon yleissuunnitelmat. Suunnitelmat laati WSP Finland Oy.

Kivistön puistokadun alkuosa on jo rakennettu ja tässä kaavassa sitä jatketaan uudelle, nyt kaavoi-
tettavalle Onnenkivenpuistolle asti. Kivistön puistokatu on luonteeltaan alueen pääkatu ja sen
luonne muuttuu kaava-alueelle saavuttaessa. Merkittävin muutos on kasvipeitteisen hulevesipai-
nanteen sijoittaminen katualueelle. Yleissuunnitelmassa kaksisuuntainen pyörätie sijoitettiin vain
kadun eteläreunaan, mutta kaupungin toiminnallisuuden varmistamiseksi on jatkosuunnitteluvai-
heessa syytä tutkia kävelystä eriytetyn, muuhun ajoneuvoliikenteeseen rinnastettavan pyörätien
ratkaisua. Kivistön puistokadulle on myös suunniteltu sijoitettavan puita molemmin puolin katua,
joten kadun yleisilme on vehreä. Kadun varteen on myös suunniteltu sijoitettavan joitakin kadun-
varsipysäköintipaikkoja ensisijaisesti liiketilojen asiakkaiden ja päiväkodin saattoliikennettä varten.
Kivistön puistokadulta on myös ajoyhteys kortteliin 23209 tulevaan pysäköintilaitokseen. Kivistön
puistokatu on suunniteltu päättyvän kaava-alueen itäreunaan ja alustavissa katujen yleissuunnitel-
missa katualueen päähän on tulossa kääntöpaikka. Kivistön keskustan kaavarunkoluonnoksen aja-
tuksena on, että tulevissa asemakaavoissa Kivistön puistokatu tullaan jatkamaan autottomana On-
nenkiven puiston läpi.

Tyyppipoikkileikkaus Kivistön puistokadusta korttelin 23209 kohdalla, WSP Finland Oy, luonnos
14.6.2019.
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Serpentiinikivenkatu on keskeisin alueen sisäistä liikennettä palveleva katualue, joka lähtee Kivis-
tön puistokadulta ja kiertää alueen keskelle jäävän Korukivenkallion. Serpentiinikivenkatu on piha-
katu, jolla priorisoidaan kävelyä ja pyöräilyä. Katualueelle on suunniteltu tulevan puurivejä sekä
istutus- ja oleskelualueita, jotka tekevät katualueesta vehreän ja myös hidastavat ajoneuvoliiken-
nettä.

Tyyppipoikkileikkaus Serpentiinikivenkadusta korttelin 23205 ja 23207 välissä, WSP Finland Oy,
luonnos 14.6.2019.

Korukivenkatu lähtee Kivistön puistokadulta kohti Y-korttelia 23212. Ajo korttelin 23211 pysäköin-
tilaitokseen tapahtuu Korukivenkadun kautta, samoin Y-korttelin toimintaan liittyvä huoltoajo. Ko-
rukivenkadun loppuosa on pihakatualuetta. Korukivenkadulle on varattu tilaa yhdelle puuriville
sekä kadunsuuntaisille pysäköintipaikoille (5 kpl), jotka on lähtökohtaisesti suunniteltu varattavan
erityisesti päiväkodin saattoliikennettä varten.
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Tyyppipoikkileikkaus Korukivenkadusta, WSP Finland Oy, luonnos 14.6.2019.

Serpentiinikivenpolku ja Timanttisilta kytkevät alueen Kehäradan pohjoispuolelle. Timanttisilta on
kevyen liikenteen silta, jonka rakenteissa kaava-alueelle tuodaan myös kunnallistekniikkaa (putki-
jätelinja ja kaukolämpö). Timanttisillan yleissuunnitelmassa on tukittu sillan linjaus, tilatarpeet,
liittyminen viereisiin kortteleihin (myös sillan pohjoispäässä tämän kaava-alueen ulkopuolelle si-
joittuvien korttelien osalta) sekä alustavat rakenteelliset ratkaisut. Serpentiinikivenpolun katualu-
eelle sijoittuvat Timanttisillan luiska ja portaat, jotka johtavat sillalta alas Sporttilaiturille. Serpen-
tiinikivenpolun katualueelle on varattu runsaasti tilaa istutuksille. Luiska ja portaat Timanttisillalta
Sporttilaiturille ovat kaupunkitilallisesti hyvin keskeiset ja niiden suunnittelussa tulee kiinnittää
erityistä huomiota kaupunkitilalliseen laatuun.

Timanttisillan yleissuunnitteluvaiheen näkymäkuva Timanttikujan päästä kohti kaava-aluetta,
11.6.2019 (WSP Finland Oy).
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Sporttilaituri on uusi jalankululle ja pyöräilylle varattu katualue, joka kulkee Kehäradan eteläreu-
nassa uuden Kivistöntähden -puiston ja Timanttisillan välillä jatkuen aina Onnenkivenpuistolle asti.
Sporttilaiturin on suunniteltu olevan erityisesti hitaamman liikkumisen reitti, joka tarjoaa mahdol-
lisuuksia aktiiviseen oleskeluun ja ulkoliikuntaan. Katualueelle on tarkoitus sijoittaa erilaisia ulkolii-
kuntavälineitä sekä oleskelualueita istuksineen ja katukalusteineen.

Tyyppipoikkileikkaus Sporttilaiturista korttelin 23204 kohdalla, WSP Finland Oy, luonnos 14.6.2019.

Tyyppipoikkileikkaus Sporttilaiturista korttelin 23206 kohdalla, WSP Finland Oy, luonnos 14.6.2019.
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Sporttilaiturin periaatetason poikkileikkauksia. Katualueelle on suunniteltu sijoitettavan pieniä
leikki-/tai kuntoilulaiteryhmiä kuntoilua varten, penkkejä oleskelua varten sekä istutuksia rytmittä-
mään pitkää katualuetta. Kehärata sijaitsee kaikissa poikkileikkauksissa vasemmalla ja Kehä-
radalle päin avautuvat rakennukset oikealla.

VL, lähivirkistysalueet

Kaava-alueella on kaksi lähivirkistysaluetta (VL).

Korukivenkallio-niminen lähivirkistysalue sijaitsee kaava-alueen keskellä, säästettävä avokallio jää
lähivirkistysalueen keskelle. Avokallio on merkitty kaavakarttaan merkinnällä Avokallio tai siirto-
lohkare, joka tulee säilyttää (ssk). Alueen luoteisnurkkaan on merkitty yksi puustokartoituksen
mukaan yli 100-vuotias puuyksilö merkinnällä Suojeltava puu. Lisäksi alueella on yhdeksän muuta
erityisen hyväkuntoista puuta merkitty merkinnällä Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilö. Puuta
ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa. Alueelle on sijoitettu kaksi puistomuuntamoa ja sen etelä-
osaan on esitetty ohjeellinen ulkoilureitti, joka kulkee Korukivenkadulta Serpentiinikivenkadulle.

Onnenkivenpuisto-niminen lähivirkistysalue sijaitsee kaava-alueen itäreunassa ja kulkee Kehä-
radalta Kivistön puistokadulle asti. Alue on merkittävä osa liito-oravien Kivistön keskustan läpi kul-
kevaa pohjoiseteläsuuntaista reittiä ja siksi lähes kokonaan merkitty merkinnällä Luonnonmoni-
muotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue (luo/1). Merkintään liittyen on erikseen määrätty,
että Alueella tulee turvata liito-oravalle liikkumisen kannalta tärkeän ja riittävän puuston säilyttä-
minen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, että puustoinen latvusyhteys säilyy. Alueelle tulee
istuttaa uusia puita, erityisesti Kehärataan rajautuvalle alueen osalla tulee säilyttää korkeita puita
ja istuttaa korkeaksi kasvavia puita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitä, että liito-ora-
van kulkuyhteys heikentyy tai häviää. Alueen puusto on melko kuusivaltaista eikä kovin hyvälaa-
tuista, mutta aivan alueen pohjoisosassa, Kehäradan varrella, on neljä erityisen hyvälaatuista
puuta, jotka on merkitty säilytettäväksi merkinnällä Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilö. Puisto
on leveydeltään vähintään 30 metriä leveä, jotta puustolla olisi paremmat mahdollisuudet säilyä
puiston ympäriltä tehtävän puuston kaadon ja rakentamisen jälkeenkin. Onnenkivenpuiston
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pohjoisosassa on myös yksi tunnistettu lahokaviosammalen kasvupaikka, joka tulee säilyttää. Kas-
vupaikka ja sen välitön ympäristö on merkitty merkinnällä Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
erityisen tärkeä alue (luo/2), johon liittyen on määrätty, että Alueella ei saa suorittaa sellaisia toi-
menpiteitä, että lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai häviää.

VP, puistot

Kaava-alueella on kolme erillistä puistoaluetta.

Kivistöntähti -niminen puistoalue sijaitsee kaava-alueen länsireunassa ja on jo asemakaavoitettu
puistoksi. Tässä asemakaavassa muutetaan puistoalueen pohjoisosan rajausta ja puistoon esitet-
tyä ohjeellista ulkoilureittiä. Puistoalue jakautuu kahteen osaan, koska Safiiriaukiolta alueelle tu-
leva jalankulun ja pyöräilyn reitti Sinisafiirinpolku osoitetaan kulkemaan puiston läpi.

Serpentiinikivenpuisto -niminen puistoalue sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan Sporttilaituri-nimi-
sen jalankulun ja pyöräilyn reitin, Serpentiinikivenkadun ja kahden asuinkorttelin väliin. Alueella
on viisi erityisen hyväkuntoista puuta, jotka on esitetty säilytettäväksi merkinnällä Kaupunkikuval-
lisesti arvokas puuyksilö. Lisäksi puiston läpi on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Onnenkivenpuisto -niminen puistoalue sijoittuu Serpentiinikivenkadun, Onnenkivenpuiston lähi-
virkistysalueeseen ja kahden asuinkorttelin väliin. Se jatkaa alueen läpi kulkevaa poikittaista viher-
yhteyttä Korukivenkalliolta Onnenkivenpuistoon. Puistoon on suunniteltu sijoitettavan yksittäisiä
leikki- ja/tai kuntoiluvälineitä, mutta ei varsinaista leikkipuistoa. Puiston läpi kulkee myös ohjeelli-
nen ulkoilureitti.

LR, rautatiealue

Kaava-alueeseen kuuluu pieni osa Kehäradan rautatiealuetta. Rautatiealueen yli osoitetaan uusi
eritasoristeys, joka mahdollistaa radan ylitse kulkevan uuden Timanttisilta-nimisen kevyen liiken-
teen sillan toteuttamisen.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa ja tarkastelut ovat
ohjanneet suunnittelua.  Arvioinnissa on myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoit-
teiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.
Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne ja kehitys

Kaava täydentää Kivistön keskustaa, mikä toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita.
Asemakaavaratkaisu vahvistaa Kivistön uutta keskustaa ja luo tiivistä ja tehokasta kaupunkiraken-
netta. Alue sijoittuu Kivistön kaupunginosaan, Kivistön uuden keskustan keskiosiin, Kivistön puisto-
kadun ja Kehäradan väliin. Kivistön kaupunginosassa asuu tällä hetkellä noin 7600 asukasta (HSY /
tilanne 15.4.2019), josta noin 3 500 asukasta asuu Kivistön uuden keskustan alueella. Kaavan mah-
dollistaa koteja yli 1 500 uudelle asukkaalle. Sijainti kävelymatkan päässä Kivistön asemasta ja tu-
levasta kaupunkikeskuksesta sekä päiväkodista ja peruskoulusta mahdollistaa elinkaariasumista
vauvasta vaariin. Asukaspohjan laventuminen edistää lähipalveluiden kehittämistä. Kohteiden kil-
pailuttaminen kortteleittain mahdollistaa nopean reagoinnin asukasrakenteen tasapainoiseksi ke-
hittämiseksi.
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Yhdyskuntarakenne

Rakentaminen sijoittuu noin 250 – 550 metrin etäisyydelle Kivistön juna- ja bussiasemasta. Lähim-
mät bussipysäkit sijaitsevat tällä hetkellä reilun 200 metrin etäisyydellä Keimolantien varressa.
Alue sijaitsee myös noin 700 metrin etäisyydellä tulevasta Lapinkylän juna-asemasta, joten kaava
tukee myös Lapinkylän aseman toteuttamisedellytyksiä lisäten sen vaikutusalueen asukasmäärää.

Kuvassa on esitetty Kivistön tähden
asemakaavan uudet rakennukset ra-
keisuuskartassa yhdessä Kivistön kes-
kustan jo rakennettujen sekä suunni-
teltujen tai rakenteilla olevien raken-
nusten kanssa.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen täydentää Kivistön keskustan kaupunkimaista ilmettä ja jatkaa Kivistön keskus-
tan tiivistä rakennetta Kehäradan eteläpuolella. Kaava-alueen erityispiirteenä on sen keskellä
jäävä pieni avokallio (Korukivenkallio), jonka ympärille kaavan mahdollistamat tiiviit keskustakort-
telit rakentuvat. Mittakaava on sovitettu ympäröivään rakenteeseen silti omailmeisyyden mahdol-
listaen. Kaava-alueen asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat 5 – 8 välillä. Pysäköintilaitokset
ovat 5-kerroksisia ja Y-kortteliin tuleva päiväkoti 3 kerrosta korkea. Katualueista on pyritty teke-
mänä tiiviitä ja intiimejä, mikä yhdessä alueen rakentamisen korkeuden kanssa tukee kaupunki-
maista, mutta silti inhimillisen mittakaavan syntymisen tuntua alueella.

Kaavamääräyksin edellytetään, että alueen rakennukset ovat moni-ilmeisiä, värikkäitä ja ulkoasul-
taan toisistaan poikkeavia. Materiaalivalinnat ja rakennusten yksityiskohtaisempi suunnittelu jää-
vät rakennuslupavaiheeseen.

Säilytettävän avokallion sekä 30 metriä leveän, metsäisen Onnenkivenpuisto-nimisen lähivirkistys-
alueen lisäksi alueelle tulee muita puistoja ja lisäksi tonteilla on edellytetty hyväkuntoisen, ole-
massa olevan puuston säilyttämistä. Nämä kaikki tukevat alueen vehreyttä kaupunkimaisesta
tiiveydestä huolimatta. Alueen metsäisyyden ilme toteutuu, jos olevaa puustoa säästetään mah-
dollisimman paljon ja uutta puustoa istutetaan. Jos rakennuslupavaiheessa mahdollistetaan viher-
tehokkuudesta poikkeaminen ja puuston karsiminen, vehreys ei toteudu tavoitellussa laajuudessa.
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Yleisnäkymä kaava-alueesta. Kehärata kulkee kuvassa etuvasemmalla.

Asuminen

Kaava mahdollistaa alueelle uutta asumista arviolta noin 1 500 – 1 600 asukkaalle. Asuntojen
määrä ja jakauma tarkentuvat myöhemmissä suunnitteluvaiheissa. Kaikki asuinkorttelit sijoittuvat
kaupungin omistamalle maalle ja kaupunki ohjaa korttelien asuntojakaumaa sopimuksilla Vantaan
kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti (kh 18.6.2018). Valmistuvat asunnot
helpottavat osaltaan pääkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkäyttötavoitteita lisäämällä asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raide-
liikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja työpaikat

Kaava mahdollistaa alueelle liiketiloja yhteensä 1 450 k-m2. Lisäksi kaava mahdollistaa alueelle
2 000 k-m2 rakentamista yleisten rakennusten kortteliin (Y). Y-korttelin tonttia on kaavavaiheessa
suunniteltu uutta 192-paikkaista päiväkotia varten.

Asukkaiden lisäys vaikuttaa positiivisesti Kivistön keskustan palveluiden monipuolistumiseen.  Asu-
kasluvun kasvu lisää päiväkotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta.

Vantaan kasvukeskusten työpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyörämat-
kan päässä, joten hanketta voidaan pitää VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on erittäin hyvä, koska Kivistön keskusta ja rautatie-
asema sijaitsevat alle puolen kilometrin päässä alueesta. Vesihuolto ja katuyhteys on rakennettu
viereisiin kortteleihin, joten asemakaavan mukaisen rakentamisen vaatima kunnallistekniikka on
pääosin jo toteutettu. Nämä ovat kaavatalouden kannalta oleellisia seikkoja. Alue on rakentama-
tonta, eikä sillä sijaitse johtoja tai muuta ylimääräisiä kustannuksia aiheuttavia rakenteita.

Korttelirakenne on tehokas ja pysäköinti keskitetty laitoksiin, mikä tarkoittaa tiivistä keskusta-
maista rakentamista. Kaava-alueeseen kuuluu osa Kivistön puistokatua, josta tulee alueen jo ra-
kentuneisiin keskustan osiin yhdistävä kokoojakatu.

Alueen pohjarakentamisolosuhteet ovat alueelle normaalit, maaperä on enimmäkseen silttiä, osin
myös hiekkaa sekä moreenia. Kallioinen mäkialue jää viheralueeksi.
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Kaavan kunnallistekniikan kokonaiskustannusarvio (WSP Finland Oy) on noin 5,1 milj. €. Katujen
osuus tästä on noin 2 872 700 €, puistojen 999 500 € ja vesihuollon 424 100 €. Lisäksi kaavan mah-
dollistaman uuden kevyen liikenteen sillan kustannusarvio yleissuunnitteluvaiheessa on 839 000 €.
Hinnat sisältävät tilaajan ja urakoitsijan yhteiskustannukset ja alv. 0%.

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa, joten kaupunki saa maan myynnistä tuloja ilman maan-
käyttösopimusta. Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan kaavassa noin 70 000 k-m² asumisen
ja liiketilojen rakennusoikeutta, joista kaupunki saa maanmyyntituloja arviolta 30 milj. € (2019
taso).

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympäristö

Alueelle tulee arviolta 1 500 – 1 600 uutta asukasta. Alue tarjoaa hyviä asumisen vaihtoehtoja eri-
tyisesti asukkaille, jotka arvostavat autotonta / vähäautoista asuinympäristöä. Lähellä sijaitsevat
koulut ja päiväkodit houkuttelevat lapsiperheitä.

Oleskelun mahdollistavat pihakadut ja asuntokohtaiset etupihat edistävät kohtaamisia ja sosiaalis-
ten suhteiden syntymistä. Päiväkoti piha-alueineen tarjoaa toiminta-aikansa ulkopuolella harrasta-
misen ja oleilun paikkoja kaupunkilaisille. Kaava-alueella on edellytetty kaikissa kortteleissa yhtei-
siä oleskelutiloja sekä muita yhteistiloja tavallista enemmän. Yhteissaunoista on edellytetty yh-
teyttä kattoterassille tai pihalle. Rakennusten terassit ja viherkatot tarjoavat yhteisöllisiä oleskelu-
mahdollisuuksia. Pihoille ja kattoterasseille mahtuu hyvin esimerkiksi viljelylaatikoita. Kaikki nämä
edistävät uuden kaupunkikulttuurin rakentumista.

Virkistys

Kaava-alue sijoittuu pääosin asemakaavoittamattomalle metsäiselle alueelle, jota lähialueen asuk-
kaat käyttävät tällä hetkellä jonkin verran virkistykseen. Kaavan myötä metsäisen alueen pinta-ala
pienenee, mutta Kivistön uuden keskustan alueella kokonaisuudessaan on huolehdittu virkistyk-
sen reitistöistä. Osa kaava-alueen lähivirkistysalueista ovat osa liito-oravien elinympäristöverkos-
toa. Kaava-alueen lähivirkistysalueet liittyvät saumattomasti muihin lähialueen puistoihin ja lähi-
virkistysalueisiin sekä tukevat asukkaiden mahdollisuuksia liikkua viheralueita pitkin keskusta-alu-
eelta edelleen laajemmille virkistysalueille. Hanke uusine asukkaineen lisää hoidettujen virkistys-
alueiden määrää ja käyttöä. Sporttilaiturille suunnitellut leikki- ja kuntoiluvälineet kannustavat liik-
kumaan ja leikkimään ja edistävät positiivisia terveysvaikutuksia.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kävelyetäisyydellä Kivistön asemasta. Ratkaisu lisää alueen joukkoliikenteen
matkustajamääriä ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Kaava-alueen mitoitus perustuu Kivistön keskusta-alueen kattavaan Kivistön keskustan kaavarun-
koluonnokseen (nro 021600) ja liikenneverkko on suunniteltu kestämään alueen tehokkaan raken-
tamisen ja kasvavan asukasmäärän tuoma liikenne. Kasvava asukasmäärä lisää osaltaan ajoneuvo-
liikennettä Keimolantiellä, mutta ei juurikaan lisää Kivistön ydinkeskustan liikennettä, koska ensisi-
jainen liikennöintisuunta alueelta on Hämeenlinnanväylän ja Tikkurilantien suuntaan. Vaikka lii-
kenneverkon kapasiteetti kestää tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisäyksen, aiheutuu ra-
kentamisen aikaisista väliaikaisratkaisuista ja muutostöistä liikenneruuhkia. Myös pysäköinti on
haaste ennen pysäköintilaitosten valmistumista, ja voi vaikuttaa koettuun viihtyvyyteen ja turvalli-
suuteen alueella ja sen välittömässä läheisyydessä.

Kaavan mahdollistama uusi kevyen liikenteen silta, Timanttisilta, Kehäradan ylitse parantaa kulku-
yhteyksiä jo rakennetussa keskustassa ja vähentää keskellä keskustaa kulkevan Kehäradan estevai-
kutusta.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Korukivenkadulla ja Serpentiinikivenkadulle sijoitetaan muoviset d110PE - PN10 vesijohtoputket
kadunrakentamisen yhteydessä. Kivistön Puistokadulle tulee vesijohdon muovinen jakelujohto
d225PE-PN10. Jakelujohto kulkee uuden Kivistön Puistokadun kautta Lumikvartsinkadulle ja edel-
leen Tikkurilantielle, jossa vesijohto on mahdollista liittää nykyiseen d500 runkovesijohtoon.

Jätevesiviemäröinti

Tonttien jätevedet johdetaan Korukivenkadun ja Serpentiinikivenkadun uusiin rakennettaviin
muovisiin d200PVC/k-SN8 jätevesiviemäreihin. Kivistön Puistokadulle jätevedet virtaavat d315
PVC/k-SN8 kokoojaviemäreihin. Kivistön Puistokadun viemärit laskevat jätevedet Lumikvartsinka-
dun kautta Tikkurilantien nykyiseen d500M runkoviemäriin.

Hulevesiviemäröinti

Kaava-alueen tonttien ja katualueen kuivatus perustuu Korukivenkadun ja Serpentiinikivenkadun
d300B/Ek-Br hulevesiviemäreihin. Viemärit johtavat hulevedet Kivistön Puistokadun d800B/Ek-
Br hulevesiviemäriin, joka laskee avo-ojaan Tikkurilantien eteläpuolella. Hulevesiä viivytetään
kaava-alueella mm. Kivistön puistokadulle sijoittuvassa hulevesipainanteessa.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kivistön alueella on estää rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesiä viivytetään paikallisesti ja alueellisesti niin, että
alueelta purkautuva virtaama säilyy nykytilanteen tasossa myös suunnitellun maankäytön toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritään ehkäisemään vettä läpäisevillä pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevettä kasvillisuuden käyttöön ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden käsittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 l/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisäksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 l/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Tällöin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetä vesiä. Näillä sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltä laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Näitä sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareittejä pitkin yleisille alueille.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee huomioida Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toi-
mintamalli.

Kaavatyön yhteydessä on koko kaava-alueelle laadittu vesihuollon esisuunnitelma, jossa on myös
esitetty alustavat hulevesien reitit ja -viemärien sijainnit. Vesihuollon esisuunnitelma on selostuk-
sen liitteenä. Rakennusluvan yhteydessä tonteille laaditaan tarkemmat hulevesisuunnitelmat,
jotka hyväksytetään kaupungilla. Hulevesisuunnitelmassa huomioidaan Vantaan kaupungin hule-
vesien hallinnan toimintamallin vaatimukset.

Ympäristöhäiriöt

Kaavasta aiheutuu asemakaavan toteuttamiseen liittyvää häiriötä rakentamisen aikana. Konkreet-
tista fyysistä työmaan aiheuttamaa häiriötä ympäristöön on kaavassa minimoitu edellyttämällä
rakennuksille riittävää etäisyyttä tontin reunoista aina kun tontti rajautuu puistoon. Rakennukset
tulee rakentaa kahden metrin etäisyydelle puiston rajasta, jotta perustukset ja rakentamisen
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aikainen toiminta pysyvät tontilla. Keskeisiin katuihin rajautuvilla tonteilla rakennukset on pää-
sääntöisesti määrätty rakennettavaksi kiinni katualueeseen ja tämä on huomioitu katualueiden
mitoituksessa niin, että katualueen reunaan jää riittävä etäisyys rakennusten ja niiden perustusten
sekä rakennettavan kunnallistekniikan väliin. Rakentamisen aikana saattaa lähiympäristölle aiheu-
tua häiriötä kuten pölyä, tärinää, lisääntynyttä työmaaliikennettä, hajua ja melua.

Kaava mahdollistaa alueelle useita uusia katualueita, minkä seurauksena tieliikennemelu alueella
kasvaa. Uusien katualueiden mahdollistama liikennemäärän kasvu on huomioitu alueen liikenne-
ennusteissa ja siten myös muun muassa kaava-aluetta koskevassa liikennemeluselvityksessä. Ajo-
neuvoliikenteen aiheuttamia häiriöitä on pyritty minimoimaan sijoittamalla aluetta palvelevat py-
säköintilaitokset alueen pääkadun eli Kivistön puistokadun varrelle, jotta alueen sisäinen liikenne-
määrä pysyisi mahdollisimman vähäisenä.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Luonnonympäristö on osa viherrakennetta. Viherrakenne on sekä luonnontilaisten että rakennet-
tujen viheralueiden ja muiden kasvullisten alueiden muodostama verkosto. Viherrakenne palvelee
sekä luontoa että ihmistä. Uudisrakentamisella on merkittäviä vaikutuksia alueen luontoarvoihin.
Asukas- ja käyttäjämäärän kasvu lisää viheralueiden käyttöpaineita ja kulutusta, vähentäen nykyi-
siä luontoarvoja.

Asemakaava-alueen itäreunaan on sijoitettu ekologisena viheryhteytenä ja erityisesti liito-ora-
vayhteytenä toimiva Onnenkivenpuisto, joka on koko matkaltaan vähintään 30 metriä leveä. Puis-
toon kohdistuvia ympäristöhäiriöitä rakentamisen aikana on ehkäisty kaavassa edellyttämällä ra-
kennuksille kahden metrin etäisyyttä tontin reunoista. Onnenkivenpuiston VL-alueella kaavamää-
räyksillä edellytetään olevan puuston, liito-oravien liikkumisen edellyttämän latvusyhteyden sekä
lahopuuston vaalimista. Kulutuskestävyyttä vaalitaan alueen reunoille sijoitetulla reitistöllä, jolloin
suurempi osa alueesta jää koskemattomammaksi. Kaava-alueen toteuttamisen myötä lakkaa alu-
eella harrastettu moottoriurheilu, joka osaltaan on kuluttanut metsäpohjaa.

Uudisrakentaminen sijoittuu suurelta osalta rakentamattomaan metsään. Metsän maaperän ylim-
mät osat ja kasvillisuus eivät säily kaavan toteuttamisen seurauksena. Kaava-alue on kuitenkin osa
laajempaa kokonaisuutta, jossa kaupungin kasvun aiheuttamat negatiiviset luontovaikutukset on
minimoitu ja viherrakenteen toimintakyky pidetään rakentamisen määrään nähden parhaana
mahdollisena.

Keskittämällä uusi, tiivis rakentaminen tehokkaasti lähelle Kehäradan asemia, on mahdollista säi-
lyttää laajempi ja toimivampi viheralueiden verkosto koko Vantaalla sekä siten toteuttaa yhdys-
kuntarakenne mahdollisimman resurssiviisaalla tavalla. Myös Kivistön kaupunginosan tasolla vi-
herrakenteen ekologisesta ja virkistyksen verkostosta huolehditaan kaupunkisuunnittelun keinoin.
Tiiviin rakentamisen lomaan jätetään laaditun kaavarunkoluonnoksen mukaisesti viherkäytäviä
(mm. tälle kaava-alueelle sijoittuva Onnenkivenpuisto), jotka palvelevat sekä virkistyksen reitis-
tönä että alueen eliöstön ekologisina yhteyksinä. Näitä käytäviä pitkin sekä eliöt että ihmiset voi-
vat liikkua Kivistön keskustaa ympäröiville laajemmille viheralueille ja niiden välillä. Mikäli sama
määrä rakentamista sijoitettaisiin alueelle matalammalla tehokkuudella, se veisi enemmän maa-
pinta-alaa ja pienentäisi siten säilytettävien viheralueiden pinta-alaa.

Alueen rakentamisen myötä eliöt menettävät osan elinpinta-alastaan viherrakenteessa. Tätä kom-
pensoidaan mahdollisimman pitkälle edellyttämällä rakennuksiin viherkattoja ja vehreitä pihoja,
joiden kasvillisuus täydentää eliöstön elinolosuhteita. Haittavaikutusten minimoimiseksi alueella
edellytetään myös hyväkuntoisten puiden säilyttämistä sekä uuden puuston ja muun kaupunkivih-
reän istuttamista. Asuinkortteleilta vaaditaan vähintään vihertehokkuutta 0,8, Y-korttelissa viher-
tehokkuutta 1,6 ja pysäköintilaitosten kortteleilta vihertehokkuutta 0,8. Näin korttelialueen kas-
vullisista osista tulee osa tiivistyvän kaupungin viherrakennetta. Eliöiden kyky käyttää hyödykseen
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sirpaloituvaa elinympäristöverkkoa vaihtelee lajien välillä, eikä rakennettu vihreä koskaan ominai-
suuksiltaan korvaa luonnontilaista ympäristöä, mutta voi täydentää sitä.

Alueella erityisenä lajina on viranomaisneuvottelun kautta huomioitu lahokaviosammal
(buxbaumia viridis). Asiaa on avattu tarkemmin kohdan 3.2 Osallistuminen ja yhteistyö alla. Van-
taan kaupunki on 20.5.2019 hakenut Uudenmaan ELY-keskukselta lupaa poiketa laji rauhoitus-
säännöksistä ja siirtää kaava-alueelle sijoittuvat lahokaviosammalen kasvupaikat (yhtä kasvupaik-
kaa lukuun ottamatta) muille Kivistön suuralueella sijaitseville lajille soveltuville alueille, joilla on
jo suojelustatus ja joita ei juurikaan käytetä virkistysalueena.

Vesistöt ja vesitalous

Asemakaavan myötä metsäinen alue muuttuu tiiviiksi kerrostaloalueeksi ja sitä kautta vettä lä-
päisemättömän pinnan määrä kasvaa alueella merkittävästi. Tämä lisää kaava-alueelta muodostu-
van huleveden määrää.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, että alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myötä. Hulevesimäärän kasvun vaikutuksia pyritään minimoimaan viivyttämällä synty-
viä hulevesiä tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemäriin. Hulevesiviemärissä ve-
det ohjataan Murronpuiston alueelliseen viivytysaltaaseen, jossa hallitaan harvinaisempien sadeti-
lanteiden virtaamia.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisää aina kasvihuonekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen
ja liikenteen kautta. Pääkaupunkiseudun kasvu edellyttää merkittävää määrää uutta rakentamista.
Rakentamisen sijoittamisella, toimivalla yhdyskuntarakenteella ja ilmastoystävällisillä valinnoilla
voidaan vähentää rakentamiseen liittyviä negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Kaavan mahdollistamat uudet keskustakorttelit tiivistävät olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
ja ne voidaan liittää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaan. Uudet korttelit tukeutuvat
olemassa oleviin joukkoliikennepalveluihin ja palveluihin. Korttelit mahdollistavat autottoman elä-
män hyvien kävely-, pyöräily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kivistön keskustan asukasluvun
lisääntyminen edesauttaa myös paikallisten palveluiden saatavuutta ja kehittymistä sekä palvelui-
den saavutettavuutta ilman henkilöautoriippuvuutta.

Keskittämällä rakentaminen tiiviisti voidaan säilyttää laajempien viheralueiden verkosto koko kau-
pungin tasolla. Laaja ja hyvin kytkeytynyt viherverkosto tuottaa suuren määrän erilaisia ekosystee-
mipalveluita, joita pienemmiksi yksittäisiksi alueiksi pirstoutunut viherrakenne ei yhtä tehokkaasti
tuota. Pienilläkin vihreillä laikuilla kaupunkirakenteen seassa on kuitenkin oma roolinsa ekosystee-
mipalvelujen tarjoamisessa lähellä ihmisiä. Ekosysteemipalvelut sekä ehkäisevät ilmastonmuu-
tosta sitomalla hiiltä, että auttavat sopeutumaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin mm. viilentä-
mällä kaupunki-ilmaa, vähentämällä hulevettä ja tarjoamalla eliöille paremmat mahdollisuudet
sopeutua muuttuviin olosuhteisiin.

Ilmastonmuutos voi muuttaa eliöiden elinolosuhteita ja pahimmillaan tuhota kokonaisia ekosys-
teemejä, missä mahdollisimman monipuolinen viherrakenne lisää eliöyhteisöjen resilienssiä eli
sopeutumiskykyä muutoksien edessä. Alueella säilytetään sekä avokallio että osa olemassa ole-
vasta metsästä lähes luonnontilaisena lähivirkistysalueena. Kortteleissa on viherkattoja, joiden
tyyppinä niittykatto tai kasvillisuudeltaan monimuotoinen kattopuutarha tukevat alueella elävien
eliöiden selviytymismahdollisuuksia. Esimerkiksi hyönteiset ja linnut voivat käyttää niitä osana
elinympäristöään, joka muutoin pienenee. Viherkatot vähentävät myös hulevesien syntymistä ja
vähentävät kaupunkeihin etenkin helteellä kertyvää lämpöä. On tärkeää, että viherkattojen mate-
riaalit ovat ympäristöystävällisiä, eivätkä siten siirrä päästöjä materiaalien valmistusmaihin.
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Vaikka korttelipihat ovat pieniä, niillä edellytetään vähintään viherkerrointa 0,8 riittävän vihermas-
san saavuttamiseksi. Ilmastonmuutos kasvattaa rankkasateiden määrää, mikä lisää tarvetta hule-
vesien järjestelmälliseen hallintaan. Pihoille satava vesi tuleekin imeyttää tonteilla, mikä ehkäisee
tulvimista. Kaavassa kannustetaan uusiutuvan energian käyttöön, autottomaan asumiseen sekä
esimerkiksi kaupunkiviljelyyn.

Kaavan korttelialueilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kattopintoja on hyödynnettävä aurin-
koenergian keräämiseen, ellei kattoa käytetä muuhun toimintaan, kuten oleskeluun tai toteuteta
viherkattona.

4.4.4 Kaavan ekotehokkuusarviointi

Kaavaratkaisusta on tehty KEKO-laskenta. KEKO-työkalu on Suomen ympäristökeskuksen laatima
kaavoituksen ekolaskuri, joka perustuu tieteellisistä tutkimuksista koottuihin kriteereihin ja arvi-
ointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia sekä rakennus- että käyttövaiheessa.

KEKO-laskenta tehtiin kahdesta eri vaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (ve 1) oli täysin betonira-
kenteisina rakennuksina toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan mata-
laenergiatasoa. Vertailuvaihtoehtona (ve 2) oli täysin puurakenteisina rakennuksina toteutettava
alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan passiivitasoa. Vertailun tavoitteena oli eri-
tyisesti tutkia puurakentamisen ja energiatehokkuuden vaikutusta alueen ekotehokkuuteen. Kaa-
vassa ei ole edellytetty, että rakennukset olisivat puurakenteisia tai että niiden pitäisi saavuttaa
tietty energiatehokkuus, vaan näihin liittyvät vaatimukset määritellään tonttien kilpailutusten yh-
teydessä.

Kokonaisekotehokkuus

KEKO-laskennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihuonepäästöt, kulutetut luonnonvarat ja
luonnon monimuotoisuuden. KEKO:ssa on toistaiseksi kaikilla osa-alueilla sama painoarvo, eli tulos
on niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sitä parempi, mitä pienempi luku on.

KEKO-laskennan tulosten perusteella kokonaisekotehokkain vaihtoehto olisi täysin puurakentei-
sista rakennuksista vaihtoehto (ve 2). Ero muodostuu kasvihuonepäästöjen määrästä sekä luon-
nonvarojen käytöstä. (Taulukko 1) Näitä eroja on avattu enemmän seuraavissa kappaleissa.

Taulukko 1. Kaava-alueen kokonaisekotehokkuus

ve 1
100 % betonirakenteinen,
matalaenergiatehokkuus

ve 2
100 % puurakenteinen,
passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepäästöt 90 61
Luonnonvarojen käyttö 43 26
Luontovaikutukset 43 43
Kokonaisekotehokkuus 59 43

Kasvihuonepäästöt

Kasvihuonepäästöjen määrää arvioitiin suhteessa asukasmäärään. Vaihtoehdossa 1 kasvihuone-
päästöjen määrä per asukas on noin 87 CO2 tonnia, kun taas vaihtoehdossa 2 ne jäävät alle 98
CO2 tonniin. Ero muodostuu pääosin rakennusten energiankulutuksesta (vaihtoehdossa 2 energi-
ankulutuksen päästöt alle kolmannes vaihtoehto 1:n päästöistä) sekä jonkin verran rakennusten
rakentamisesta ja kunnossapidosta syntyvistä kasvihuonepäästöistä, joita vaihtoehto 1 tuottaa
noin viidenneksen enemmän kuin puurakentamiseen perustuva vaihtoehto 2. (Taulukko 2)
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Taulukko 2. Kasvihuonepäästöt asukasta kohti

ve 1
100 % betonirakenteinen,
matalaenergiatehokkuus

ve 2
100 % puurakenteinen,
passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepäästöt asukasta
kohti yhteensä, CO2 t/as.
(1 550 asukasta)

87,76 58,95

Kasvihuonepäästöt eri päästölähteistä asukasta kohti, CO2 t/as (1 550 asukasta)

Maankäyttö 2,07 2,14
Infrastruktuurin rakentami-
nen ja kunnossapito 0,55 0,42

Rakennusten rakentaminen
ja kunnossapito 26,91 21,81

Rakennusten energiankulu-
tus 31,92 8,28

Henkilöliikenne 26,30 26,30

Luonnonvarojen käyttö

Luonnonvarojen käytön osalta merkittävin ero on rakennusten materiaalien kulutuksessa. Vaihto-
ehto 1 kuluttaa yhteensä noin 127 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2
kuluttaa yhteensä noin 77 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin. Rakennusten lisäksi luonnon-
varoja kuluu infrastruktuuriin (ve1: 2,49 tuhatta t/as. / ve2: 1,25 tuhatta t/as). Puurakentamisen
vaihtoehdossa (ve 2) materiaalien kulutus infrastruktuuriin on hiukan pienempi kuin betoniraken-
tamisen vaihtoehdossa, mutta kokonaisuudessa ero ei ole merkittävä.

Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain noin kolmanneksen siitä,
mitä vaihtoehto 1 kuluttaa. Sen sijaan vaihtoehto 2 kuluttaa noin 9 tuhatta tonnia uusiutuvia luon-
nonvaroja, kun taas vaihtoehto 1 ei käytä niitä juuri lainkaan. (Taulukko 3)

Taulukko 3. Luonnonvarojen käyttö rakennuksiin

ve 1
100 % betonirakenteinen,
matalaenergiatehokkuus

ve 2
100 % puurakenteinen,
passiivienergiatehokkuus

Rakennusten materiaalin
kulutus yhteensä, tuhatta
tonnia

127,08 77,42

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittäin, tuhatta tonnia

Maamassat 34,99 34,99
Uusiutumattomat 92,06 33,29
Uusiutuvat 0,03 9,14

Luontovaikutukset

Luontovaikutuksia arvioidaan KEKO-laskennassa vain kaava-alueella. Näin ollen luontovaikutukset
ovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonympäristöön on
arvioitu tarkemmin kohdassa 4.4.2.
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4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Ympäristöhäiriöiden osalta on kaavan vaikutuksia arvioitu suhteessa lentomeluun, tieliikenteen ja
raideliikenteen meluun, raideliikenteen aiheuttamaan tärinään, ilman epäpuhtauksiin ja pienhiuk-
kasiin sekä rakentamisen aikaisiin häiriötekijöihin. Liikenteen meluvaikutuksista laadittiin erillinen
meluselvitys (Promethor Oy, 29.7.2019) ja raideliikenteen tärinävaikutuksista tärinäselvitys (WSP
Finland Oy, 23.11.2018).

4.5.1 Melu ja tärinä

Lentomelu

Asemakaava-alue sijaitsee lentomeluvyöhykkeellä 3 (50 – 55 desibelin), jonka vuoksi rakennuksen
ulkoseinän äänitasoerovaatimus mitoitetaan lentomelua vastaan 32 dB(A). Koko Kivistön keskus-
tan alueella on kuitenkin sovittu lentomelun osalta käytettäväksi äänitasoeroa 35 dB(A), mikä on
melusuojauksen lähtökohta myös tässä asemakaavassa. Asemakaavassa kiinnitetään erityistä huo-
miota lentomelun aiheuttamiin vaatimuksiin, joihin vastaa esimerkiksi asemakaavamääräykset
koskien äänieristystä sekä kattomateriaaleja ja -muotoja.

Liikenteen meluselvitys

Kaavan laatimisen yhteydessä kaava-alueelle laadittiin meluselvitys (Promethor Oy, 29.7.2019),
jossa selvitettiin laskennallisesti mallintamalla ulkopihoille sekä rakennusten julkisivuille kohdis-
tuva tie- ja katuliikenteen melu, raideliikenteen melu sekä näiden yhteisvaikutus vuoden 2040 en-
nustetilanteessa. Kaava-alueen tieliikenteen merkittävimmät lähteet ovat Tikkurilantie sekä vielä
pääosin rakentumattomat Kivistön puistokatu ja Lumikvartsinkatu. Ennustetut liikennemäärät
ovat suuremmat kuin nykyiset, joten ennustetilanne on mitoittava. Selvityksessä huomioitiin, että
lentomelun osalta Kivistön alueella on sovittu käytettäväksi 35 dB ääneneristävyysvaatimusta
asuinrakennusten osalta. Liikenne-ennusteena on meluselvityksessä käytetty Vantaan kaupungilta
saatuja liikennetietoja ja ennustetta vuodelle 2040.

Melu ulko-oleskelualueilla

Meluselvityksen mukaan asuinrakennusten sisäpihoilla ja päiväkodin oletetulla oleskelupiha-alu-
eella täyttyy (alittuu) sekä päiväajan ohjearvo 55 dB(A) että yöajan ohjearvo 45 dB(A) rakennus-
massojen tuoman suojan johdosta. Päiväkodin piha-alueella täyttyy päiväajan ohjearvo 55 dB(A),
vaikka kaava-alueen muut rakennusmassat eivät olisi vielä rakentuneet.

Asuinrakennusten sisäpihojen melutason osalta ei myöskään ole merkitystä rakennetaanko kaa-
vassa kulkuaukoiksi esitetyt rakennusten osat kokonaan avoimina vai niin, että niiden alaosassa on
4,2 korkea kulkuaukko.

Tonttien rakentumisjärjestys on sisäpihojen oleskelualueiden ohjearvojen saavuttamisen kannalta
vapaa, mutta meluselvityksessä suositellaan, että alue rakennetaan korttelikokonaisuuksin, jotta
rakennusmassat suojaavat mahdollisimman tehokkaasti sisäpihoja.

Radan varteen sijoittuvalla Sporttilaituri-nimisellä katualueella melutaso on paikoin korkea, mikä
saattaa vaikuttaa Sporttilaiturin vetovoimaisuuteen oleskelupaikkana. Sporttilaituriin liittyvät oles-
kelupaikat on kuitenkin mahdollista sijoittaa mm. siihen liittyvien puistoalueiden (Serpentiinikiven-
puisto ja Kivistöntähden pohjoisosa) puolelle, missä melutaso on alhaisempi.

Meluselvityksen perusteella kortteleihin 23209 ja 23211 sijoittuvien pysäköintilaitosten tulee olla
osin tiivisrakenteisia, jotta ne suojaavat riittävästi samoissa korttelissa olevien AK-korttelien oles-
kelupihoja. Selvityksen mukaan korttelin 23209 talousrakennuksella ei ole meluntorjunnallisesti
merkitystä, mikäli pysäköintilaitos on tiivisrakenteinen vähintään 6 m korkeuteen maan pinnasta.
Mikäli pysäköintilaitos on tiivisrakenteinen vain 3 m korkeuteen maan pinnasta, tulee talousraken-
nuksen olla tiivisrakenteinen vähintään 2 m korkeuteen maan pinnasta. Korttelin 23211
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pysäköintilaitoksen taas on oltava tiivisrakenteinen vähintään 3 m korkeuteen maan pinnasta,
jotta rakennusten sisäpihalla saavutetaan melutason ohjearvot. Tontin talousrakennuksella ei ole
meluntorjunnallisesti merkitystä. Korttelien 23209 ja 23211 pihojen melusuojaustarpeen takia
kaavamääräyksiin kirjattiin LPA-kortteleihin liittyen seuraava vaatimus: “Pysäköintilaitosten AK-
korttelialueiden pihoihin rajautuvat seinät tulee rakentaa tiiviisrakenteisina vähintään 3 metrin
korkeuteen saakka.”

Mikäli alueen pysäköintilaitosten päälle toteutetaan oleskelualueita, ylittyy niillä osittain yöajan
ohjearvo. Mikäli koko katon alalle halutaan tehdä oleskelutilaa, on korttelissa 23209 pysäköintilai-
toksen katon itä- ja eteläreunalle ja korttelissa 23211 pysäköintilaitoksen katon koillis- ja kaakkois-
reunalle rakennettava 2,5 m korkea melueste. Katoille mahdollisesti tulevien oleskelupaikkojen
sijaintia ei ole vielä tarkemmin määritelty, joten kaavamääräyksiin kirjattiin pysäköintilaitoksiin
liittyen, että katoille tulevilla oleskelualueilla tulee alittaa melun ohjearvot ja määrittää tarvittava
torjunta rakennuslupavaiheessa.

Pysäköintilaitosten kattopihoille sijoitettavien meluesteiden sijainti, mikäli koko kattopinta-alaa
halutaan käyttää oleskeluun. (Promethor Oy, 29.7.2019)

Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melu ja ääneneristävyysvaatimukset

Meluselvityksen mukaan kaikkien asuinrakennusten ja päiväkodin ulkokuoren kokonaisääneneris-
tävyysvaatimus on 35 dB(A), joka määräytyy alueella lähes yksinomaan lentoliikenteestä. Lähinnä
rataa sijaitsevien rakennusten radanpuoleisilla julkisivulla vaatimus on samansuuruinen myös rai-
deliikenteen hetkellisen maksimiäänitason mukaan tarkasteltuna.

Valtioneuvoston päätöksen 993/1992 melutason ohjearvo 55 dB(A) täyttyy osassa Kivistön puisto-
kadulle ja Kehäradalle päin avautuvista julkisivuista. Näille julkisivuille avautuvat asunnot olisi suo-
siteltavaa suunnitella niin, että ne avautuvat myös ohjearvon täyttävälle puolelle. ELY-keskuksen
oppaassa 02/2013 on kuitenkin todettu, että mikäli julkisivulla ylittyy päivällä keskiäänitaso 65
dB(A), tulee asuntojen aueta myös suuntaan, jossa ohjearvot täyttyvät (ns. läpitalon huoneisto).
Meluselvityksen mukaan kaava-alueella korkein julkisivuun kohdistuva keskiäänitaso päivällä on
63 dB (A), joten näin ollen asunhuoneistojen avautumiselle ei ole rajoitteita.

Melun vaikutus parvekkeisiin

Meluselvityksen mukaan julkisivuun kohdistuvien päiväajan keskiäänitasojen perusteella parvek-
keita voidaan sijoittaa vapaasti kaikkien rakennusten julkisivuille.
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Meluselvityksen mukaan julkisivuille tuleva melutaso edellyttää parvekelasitusta osassa Kivistön
puistokadun varren julkisivujen parvekkeita sekä alueen pohjoisimpien kortteleiden Kehäradan
puoleisilla julkisivuilla. Normaalilla parvekelasituksella voidaan parvekkeen melutasoa laskea noin
10 dB ja meluselvityksen mukaan parvekkeiden sijoittamiselle ei ole varsinaisia rajoitteita. Raken-
nuksen ääniympäristöstä annetun ympäristöministeriön asetuksen 5 ja 6 §:n muutoksen (muutos
tullut voimaan 1.4.2019) mukaan parveketta ei kuitenkaan ole enää pakko suojata melulta, minkä
vuoksi tässä kaavassa ei erikseen määrätä millään julkisivulla parvekkeita lasitettaviksi, vaikka oh-
jearvo paikoin ylittyy. Oheisessa kuvassa on esitetty meluselvityksen mukaan suositellut parvek-
keiden lasitustarpeet.

Uudisrakennusten parvekelasituksen äänenristävyysvaatimus tie- ja raideliikenteen melua vastaan
(Promethor Oy, 29.7.2019)

Raideliikenteen tärinä ja runkomelu

Rautatieliikenteen tärinävaikutusten tarkastelussa (WSP Finland Oy 23.11.2018) on arvioitu ihmi-
sen tärinänä tunteman värähtelyn tasoa ja vaimentumista radan läheisyydessä sekä tarkasteltu
vasteiden suuruutta suhteessa sallittuihin arvoihin. Selvityksen mukaan vasteet ovat varsin koh-
tuulliset ja viitearvojen alapuolella. Laskennassa oletuksena on ollut rakennusten perustaminen
tukipaaluille, jolloin erityisesti pystykomponentit ovat hallinnassa. Tarkastelussa pidettiin
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keskikorkeutena kahdeksaa (8) kerrosta – tämä rakennuskorkeus on siinä määrin pieni, etteivät
myöskään vaakasuuntaiset värähtelyt muodostu ongelmaksi.

Tärinäselvityksessä todettiin, että arviointiin liittyviä epävarmuustekijöitä ovat vajavaiset tiedot
rakennusten rakenteellisista yksityiskohdista, kuten jäykistyksestä ja perustamistavasta ja, että
näillä voi olla vaikutusta rakennuksessa koettavaan tärinään. Tärinän vaikutuksia arvioitaessa mal-
linnuksen avulla voi olla perusteltua hieman ylikorostaa yksittäisiä vaikutteita johtuen epävar-
muustekijöistä. Jännemitoiltaan pitkät ja joustavat lattiarakenteet voivat pitkien junien vaikutuk-
sesta resonoidessaan aiheuttaa merkittävää tärinäefektiä rakennuksessa.

Runkomelun osalta todettiin, ettei erillistä selvitystä kaavavaiheessa tehdä koska runkomelun mal-
lintaminen käytössä olevilla tiedoilla on liian epämääräistä. Kaava-alueen pohjoisimmat korttelit
ovat kuitenkin kohonnen runkomeluriskin alueella ja siksi kaavamääräyksiin kirjattiin, että kortte-
leiden 23204, 23205 ja 23206 rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon runkomelun ja -
tärinän torjuntatarve.

4.5.2 Ilmanlaatu

Kaava-alue sijaitsee noin 600 – 1 000 metrin etäisyydellä Hämeenlinnanväylästä, joka on alueen
merkittävin ilmanlaatuun vaikuttava tiealue. Tällä etäisyydellä moottoritien läheisyys ei enää
nosta ilman epäpuhtauksien pitoisuuksia. Sen sijaan asemakaava-alueella on kaupunkiseudun
taustapitoisuuksien mukainen ilmanlaadun taso. HSY:n ilmanlaatumallinnuksen mukaan alueella
on keskimäärin parempi ilmanlaatu kuin alueilla lähempänä Helsingin keskustaa. Kivistön ilman-
laatu ei asemakaavan vaikutuksesta merkittävästi huonone, vaikka ilmanlaatua parantava metsä-
pinta-ala pienenee asemakaava-alueen verran ja kaavan toteutuminen lisää alueen liikennemää-
riä. Keskittämällä uusi rakentaminen tiiviisti radan varrelle voidaan kuitenkin vaikuttaa alueelli-
seen ilmalaatuun kahdella tavalla. Ensinnä, ekosysteemipalveluna ilmanlaadun säätelyä tuottavia
viheralueita pystytään säilyttämään suurempina kokonaisuuksina koko kaupungin tasolla. Toiseksi,
hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrella sijaitseva rakentaminen tarjoaa paremmat mahdolli-
suudet autottomaan elämäntapaan, mikä edistää hyvää ilmanlaatua koko pääkaupunkiseudulla.

4.5.3 Rakentamisen aikaiset häiriöt

Kaavan laajuuden takia rakentamisen aikana alueelle kohdistuu häiriöitä rakennustyömaista to-
dennäköisesti jopa 10 vuoden ajan. Työmaatoiminnan aikana saattaa ilmetä paikallisesti ainakin
lisääntynyttä pölyä, tärinää, työmaaliikennettä, hajua ja melua. Kortteleihin rajautuviin puisto- ja
lähivirkistysalueisiin liittyviä häiriövaikutuksia on pyritty pienentämään jättämällä vähintään kah-
den metrin etäisyys rakennusmassojen ja tontin rajan välille, jottei työmaatoimintaa tarvitsisi ulot-
taa puistojen ja lähivirkistysalueiden puolelle. Suojaetäisyys ei poista työmaan aiheuttamia melu-,
haju- tai hiukkaspäästöjä. Työmaan aiheuttamat häiriöt ovat kuitenkin väliaikaisia ja välttämätön
osa asemakaavan toteutusta.

4.6  NIMISTÖ
Alueen nimistö perustuu Kivistön keskustassa käytettyyn korukiviteemaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistöryhmä on 10.6.2019 kokouksessaan hyväksynyt seuraa-
vat kaava-alueelle tulevat nimet:

Kivistöntähti / Kivistös stjärna

Puisto jatkuu. Nimi johtuu Afrikantähdestä, joka on ollut maailman suurin timantti, mutta
Kivistöntähden pari Afrikantähti / Afrikas stjärna (2010, puisto) on jäänyt pois.
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Sporttilaituri / Sportkajen

Uusi jalankulkukatu, liikunnallinen laituri rautatien vieressä.

Sinisafiirinpolku / Blåsafirsstigen

Jalankulkukatu jatkuu.

Timanttisilta / Diamantbron

Uusi rautatien ylittävä kevyen liikenteen silta Timanttikujan päässä.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistöryhmä käsittelee kokouksessaan 19.8.2019 seuraavat uu-
det kaava-alueelle tulevat nimet:

Korukivenkatu / Prydnadsstensgatan, Korukivenkuja / Prydnadsstensgränden, Koruki-
venpolku / Prydnadsstensstigen, Korukivenkallio / Prydnadsstensberget

Korukivi-alkuiset nimet sijoittuvat kaava-alueen lounaisnurkkaan, Kivistön puistokadun
ensimmäisen poikkikadun, alueelle tulevan päiväkodin ja sen läheisen, luonnonmukaisena
säilytettävän avokalliometsikön läheisyyteen. Korukivi (aiemmin puolijalokivi) on mine-
raali tai harvemmin kivilaji, jota pelkän koristeellisuutensa vuoksi hiotaan käytettäväksi
koruissa tai muissa pienissä koriste-esineissä.

Serpentiinikivenkatu / Serpentinstensgatan, Serpentiinikivenpolku / Serpentinstenssti-
gen, Serpentiinikivenkuja / Serpentinstensgränden, Serpentiinikivenpuisto / Serpentins-
tensparken

Serpentiinikivenkatu on alueen sisäistä liikennettä palveleva pihakatu ja muut Serpentii-
nikivi-alkuiset katualueet ovat siitä lähteviä pienempiä kujia. Serpentiini-niminen mine-
raali on päämineraali serpentiinikivessä. Serpentiiniä tavataan Suomessa Kainuussa,
Lapissa ja Pohjois-Karjalassa ja sitä käytetään jonkin verran myös koruissa ja koriste-esi-
neissä.

Onnenkivenpuisto / Lyckostensparken

Kehäradan eteläpuolisen alueen halkova keskeinen lähivirkistysalue sekä siihen liittyvä
puistoalue. Kivistön keskustan kaavarunkoluonnoksen mukaan Onnenkivenpuisto jatkuisi
Kivistön puistokadun eteläpuolelle aina Tikkurilantielle asti ja uudelle Onnenkivi-nimiselle
asemakaava-alueelle (työohjelma 2019). Onnenkivi on astrologiassa jalo- tai korukivi,
jonka uskotaan tuottavan onnea kantajalleen.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Rakentamisen aikataulutus

Tavoitteena on aloittaa alueen rakentaminen välittömästi, kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt
asemakaavaehdotuksen ja kaava on saanut lainvoiman. Vantaan kaupunki järjestää kortteleista
kilpailutuksia alueen toteuttajien valitsemiseksi. Kaava-alueella sijaitsevat lahokaviosammalen kas-
vupaikat on siirrettävä alueelta ennen rakentamisen aloittamista.

Kaavan rakenne perustuu siihen, että alueelle saavutaan Kivistön puistokadun kautta. Kivistön
puistokadun alkupää lienee todennäköisin rakentamisen aloitusalue. Alue liitetään osaksi Kivistön
keskustan putkijätekeräysjärjestelmää Timanttisillan kautta. Alkuvaiheessa korttelien jätehuolto
voidaan hoitaa väliaikaisesti myös muilla järjestelyillä (perinteinen jätehuolto), mikäli putkijätejär-
jestelmä ei ole vielä saatu tuotua alueelle.

Kaava-alueelle Timanttikujan jatkeeksi pohjoisesta tuleva, Kehäradan ylitse kulkeva kevyen liiken-
teen silta on suunniteltu niin, että se voidaan toteuttaa eri aikaan kuin Kehäradan pohjoispuolella
sen viereen tuleva kortteli 23142 (liittyy asemakaavaan nro 232400, Puu-Kivistön aloituskorttelit),
joten sen toteutus ei ole riippuvainen korttelin 23142 toteutusaikataulusta. Selostuksen liitteenä
on alustavat luonnokset kaavaa varten tehdyistä katujen ja puistojen yleissuunnitelmista sekä ve-
sihuolto- ja mallipihasuunnitelmista sekä taiteen konseptista.

Lahokaviosammalesiintymän siirto

Vantaan kaupunki on 20.5.2019 hakenut Uudenmaan ELY-keskukselta lupaa siirtää yhtä lukuun
ottamatta kaikki kaava-alueella sijaitsevat lahokaviosammalen kasvupaikat. Hakemuksen mukaan
kaava-alueen kasvupaikat on tarkoitus siirtää Linnanmetsään ja Tyttömäenmetsään, joissa on Van-
taan kaupungin ympäristökeskuksen asustavien selvitysten mukaan useita lahokaviosammalelle
soveltuvia kasvupaikkoja. Tarkat sijoituspaikat on tarkoitus selvittää loppuvuoden 2019 aikana ja
sitten laatia tarkemmat siirtosuunnitelmat.
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Pysäköinti

Kaava-alueen pysäköinti on suunniteltu keskitettävän kahteen alueelle sijoittuvaan pysäköintilai-
tokseen. Asemakaavan pysäköinnin toteutuksesta ja kustannuksista vastaavat asuntorakentajat.
Väliaikaispysäköinti ennen pysäköintilaitoksen valmistumista on mahdollista toteuttaa kaava-alu-
een rakentumattomilla alueilla.

Alustavasti pysäköinti on suunniteltu järjestettävän niin, että korttelin 23211 pysäköintilaitokseen
sijoittuvat AK-korttelien 23211, 23204 ja 23210 tontin 1 sekä Y-korttelin tarvitsemat autopaikat
(yhteensä noin 170 ap). Korttelin 23209 pysäköintilaitokseen sijoitettaisiin AK-korttelien 23205,
23206, 23207, 23208, 23209 ja 23210 tontin 2 tarvitsemat pysäköintipaikat (yhteensä noin 400
ap). Erityisesti korttelin 23211 pysäköintilaitokseen on mahdollista sijoitta huomattavasti enem-
män (arviolta noin 180 ap) enemmän kuin siihen nyt ehdotetaan osoitettavan. Näitä paikkoja voi-
daan käyttää Kivistön puistokadun eteläpuolisten alueiden tarpeisiin niiden suunnittelun ja raken-
tamisen edetessä.

Alustava kaavio siitä, mihin kunkin korttelin / tontin tarvitsemat pysäköintipaikat sijoitetaan. Pu-
naisella värillä esitetty korttelit (ja arvio niiden pysäköintipaikkatarpeesta), joiden pysäköintipaikat
sijoitetaan kortteliin 23211 ja sinisellä ne, joiden paikat sijoitetaan kortteliin 23209.
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Taiteen toteutus

Kaavaan liittyen on laadittu taiteen konsepti, joka on tämän asemakaavaselostuksen liitteenä. Tai-
teen konsepti ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja sekä värisuunnittelua. Alueelle toteutetaan jul-
kista taidetta ja ympäristösuunnittelua Vantaan kaupungin toteuttamana ja hankesidonnaista tai-
detta alueen rakennuttajien toimesta. Alla olevassa kaaviossa on esitetty hankesidonnaiseen tai-
teen toteutusmalli Kivistössä.

Hankesidonnaisen taiteen toteutusmalli taiteen konseptista toteutukseen Kivistössä
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6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Anna-Riitta Kujala aluearkkitehti
Sonja Sahlsten asemakaava-arkkitehti
Veli-Pekka Ristimäki asemakaava-arkkitehti
Eija Hasu maisema-arkkitehti
Säde Palmu asemakaavasuunnittelija
Outi Colliander suunnitteluavustaja
Eeva Juusela suunnitteluavustaja
Kimmo Kangas suunnitteluavustaja
Marko Hoffren suunnitteluavustaja
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Mikko Järvi kaavoitusinsinööri
Kai Zukale asemakaavainsinööri
Kirsi-Maria Raunio suunnittelija

Kuntatekniikan keskus Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Marja Leppänen vesihuollon suunnittelu
Jaana Virtanen liikenneinsinööri
Teemu Vihervaara liikenneinsinööri
Ville Mikander suunnitteluinsinööri
Mikko Kettunen alueinsinööri
Pirjo Suni liikenneinsinööri
Harri Johansson projektipäällikkö
Sirpa Törrönen maisema-arkkitehti
Sanna Ervasti kaupunginmetsänhoitaja
Satu Nätynki viheraluesuunnittelija
Sirpa Mäkilä maisema-arkkitehti

Liikuntapalvelut Anu Jokela liikuntapäällikkö

Kiinteistöt ja asuminen Tomi Henriksson asumisasiain päällikkö
Elisa Ranta asumisen erityisasiantuntija
Teemu Jääskeläinen maankäyttöinsinööri
Heino Pitkänen lakimies
Heikki Kangas geotekniikkapäällikkö
Janne Karppinen geotekniikkainsinööri

Rakennusvalvonta Matti Kärki kaupunkikuva-arkkitehti
Hanna Tiira lupa-arkkitehti

Ympäristökeskus Sinikka Rantalainen ympäristösuunnittelija
Jarmo Honkanen ympäristösuunnittelija
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Tilakeskus Mikko Juolahti hankekehitysarkkitehti

Sivistysvirasto Päivi Riehunkangas suunnittelija
Laura Malinen strategia-asiantuntija

Mato/toimialan hallintop. & keh. Hannes Oksanen lakimies

Muut tahot:

Marimatic Oy Sami Pietikäinen

Vantaan Energia Antti Hartikainen
Tomi Virtanen

HSY Teemu Keitaanpää

Liikennevirasto Ville Vuokko

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. päivänä elokuuta 2019.

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
Liite 1:  Havainnekuvia viitesuunnitelmasta

Liite 2:  Vesihuollon esisuunnitelma, luonnos 14.6.2019

Liite 3:  Katuympäristöpiirustus, luonnos 14.6.2019

Liite 4:  Liikennesuunnitelma, luonnos 14.6.2019

Liite 5:  Ajouratarkastelut tikaspuomiautolla ja 12 m kuorma-autolla, luonnos 14.6.2019

Liite 6:  Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019

Liite 7:  Timanttisillan suunnitelmakuvia, luonnos 11.6.2019

Liite 8:  Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat

Liite 9:  Kaukolämpöverkon luonnoskaavio

Liite 10: Putkijätejärjestelmän luonnoskaavio, 7.6.2019

Liite 11: Taiteen konsepti
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Liite 1

Havainnekuvia viitesuunnitelmasta / Näkymä Kivistön puistokadun ja Korukivenkadun risteyksestä
kohti päiväkotia & Näkymä Serpentiinikivenpuistosta
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Liite 1

Havainnekuvia viitesuunnitelmasta / Näkymä Sinisafiirinpolun päästä kohti Onnenkivenpuistoa
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Liite 1

Havainnekuvia viitesuunnitelmasta / Kattonäkymä korttelista 23204 & Yleisnäkymä alueesta pohjoi-
sesta.
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Liite 1

Havainnekuvia viitesuunnitelmasta / Näkymä Sinisafiirinpolulta Korukivenkallion ja korttelin 23207
kohdalla.
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Liite 2

Vesihuollon esisuunnitelma, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 2

Vesihuollon esisuunnitelmaselostus, luonnos 14.6.2019

Yleistä

Kaavoituksen lähtökohtana on suunnitella Kehärataan ja Kivistön asemaan tukeutuvat asuin-
korttelit Kivistön keskustaan. Asemakaavalla mahdollistetaan tiiviiden asuinkortteleiden, niitä
palvelevan pysäköintilaitoksen sekä uuden päiväkodin toteuttaminen Kivistön aseman lähei-
syyteen. Lisäksi suunnittelualueelle tutkitaan uusien puistoalueiden sijoittamista sekä Kivistön
puistokadun jatkamista sekä uusien pyöräily- ja kävely-yhteyksien linjauksia suunnittelualu-
eella.

Suunnittelualue sijaitsee Kivistön keskustassa Kehäradan eteläpuolella. Suunnittelualue rajau-
tuu pohjoisessa Kehärataan, lännessä Kivistöntähden puistoalueeseen (Kivistön keskusta-alue
5) ja idässä sekä etelässä asemakaavoittamattomiin alueisiin. Koko suunnittelualue sijaitsee
200 – 600 metrin etäisyydellä Kivistön juna-asemasta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7 hehtaaria. Suunnittelualue on pääosin rakentamatonta
sekametsää. Suunnittelualue sisältää Kehäradan rautatiealuetta sekä osan Kvartsiraitin jalan-
kululle ja pyöräilylle varattua katualuetta. 

Kaavamuutoksen hakija on Vantaan kaupunki.

Mitoitus / Liittyvä verkosto

Vesijohto

VJ 225 PEH 2016 (Kivistön puistokatu)

VJ 500 (Tikkurilantie)

Jätevesiviemäri

JV 250 PVC 2016/ Paineviemäri 160 PE 2016 (Kivistön puistokatu)

JV 500 M 2013 (Tikkurilantie)

Hulevesiviemärit

HV 500 B 2016 (Kivistön puistokatu)

Vaikutus rakennettuun verkostoon

Kaava-aluetta palvelevaa uutta vesihuolto rakennetaan seuraavasti.

Vedenjakelu

Uutta d225 vesijohtoa rakennetaan 780m ja d110 vesijohtoa 330m.

Jätevesiviemäröinti

Uutta d315 jätevesiviemäriä rakennetaan 780m ja d200 jätevesiviemäriä 330m.  Kivistön puis-
tokadun jätevedenpumppaamo jää pois käytöstä.

Hulevesiviemäröinti

Uutta d800 hulevesiviemäriä rakennetaan 610m ja d300 hulevesiviemäriä 330m. Uudet vesi-
huoltolinjat liitetään Tikkurilantien vesihuoltolinjoihin.

Muut johtolaitokset

Kivistön puistokadulla kulkee nykytilanteessa mm. kaukolämpö-, tietoliikenne- ja sähköjoh-
toja, jotka tulee huomioida suunnittelussa.
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Liite 3

Katuympäristöpiirustus, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 4

Liikennesuunnitelma, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 5

Ajouratarkastelut tikaspuomiautolla ja 12 m kuorma-autolla, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 6

Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 6

Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 6

Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 7 §



232500 / Kivistöntähti, 19.8.2019                  93 / 107

Liite 6

Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 6

Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 6

Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 6

Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 7

Timanttisillan suunnitelmakuvia, luonnos 11.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 7

Timanttisillan suunnitelmakuvia, luonnos 11.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 7

Timanttisillan suunnitelmakuvia, luonnos 11.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liite 8

Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat
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Liite 8

Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat
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Liite 8

Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat
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Liite 8

Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat
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Liite 9

Kaukolämpöverkon luonnoskaavio (Vantaan Energia)
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Liite 10

Putkijätejärjestelmän luonnoskaavio 7.6.2019 (Marimatic Oy)
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Liite 11
Taiteen konsepti
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Liite 11
Taiteen konsepti
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Asemakaavan muutos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13 / TLA

VD/8962/10.02.04.01/2017
TLA/RIK/TKO/MKU

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastorakennuksen purkamisen ja uuden, 
kaupungin toimitilan sisältävän, rakennuksen rakentamisen uuteen keskustakortteliin. Toimistotilojen 
lisäksi kortteliin sijoittuu liike- ja palvelutilaa sekä asumista. Käyttötarkoitus muuttuu AL:stä (asuin-, 
liike- ja toimistorakennusten korttelialue) C:ksi (keskustatoimintojen korttelialue). Yhteenlaskettu 
rakennusoikeus on 21 000 kerrosneliömetriä, josta toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliömetriä. 
Asumista kaavamuutosalueelle on mahdollista sijoittaa 6 000 k-m2. Tuleva tonttitehokkuus on 3,38. 
Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus kaavamuutosalueella on 9 500 k-m2 ja tonttitehokkuus 1,50.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ensimmäiset kaavamuutosluonnokset uudelleen valmisteluun
päätöksellään 14.5.2018 § 15. Toisessa asemakaavamuutosluonnoksen lautakuntakäsittelyssä 
23.4.2019 § 7 kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa C, 
jonka kaupunginhallitus päätti asettaa nähtäville 29.4.2019 § 40. Kaavatyötä on jatkettu vaihtoehto 
C:n pohjalta.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61206 sekä aukio- ja katualuetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61206 sekä aukio- ja katualuetta.

Alue on kaupungintalon ja sen länsipuolella sijaitsevan virastotalon korttelialuetta, Tikkurilan 
kaupunginosan ytimessä.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Kiinteistö Oy Vantaan Kauppalantalo.

Maanomistus
Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa Kiinteistö Oy Vantaan 
Kauppalantalo (tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan 
aukion sekä YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5). 

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaavatyö on tehty kaupungin työnä.
Kaavaluonnosehdotusten valmisteluun on osallistunut kaupungin omat asiantuntijat.
 
Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 
keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava
Muutosluonnoksen alueella on voimassa kolme erillistä asemakaavaa.
Tulevan toimitilan alueella on voimassa asemakaavamuutos Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siinä nykyisin 
sijaitsevan kaupungin virastotalon tontti on asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta AL, jossa 
rakennusoikeutta on 9500 k-m2 ja kerrosluku IV. Lauri Lairalan aukio sijaitsee myös tällä alueella.

8 §

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 8 Sivu 123



Toinen osa kaavaluonnosta sijoittuu kaupungintalon tontille, jossa on voimassa asemakaavamuutos (kv. 
13.12.2010). Tämä kaava on YH -korttelialuetta, hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta, jossa 
kerrosluku on II. Rakennus on kaavassa (sr) suojeltava rakennus.
Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan asemakaava nro 610300 (SM 17.9.1979).

AL -korttelialueen ja aukion osoittamalle alueelle on suunniteltu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa:
 
Ensimmäisessä vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliömetristä 15 000 
kerrosneliömetriin, jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliömetriä. Loppuosaan rakennusoikeudesta 
on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja, e=2,2.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliömetristä 18 000 kerrosneliömetriin, jossa
toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliömetriä. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista sijoittaa 
liike- ja palvelutiloja sekä asumista, e=2,6.

Kolmannessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliömetristä 21 000 kerrosneliömetriin, 
jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliömetriä. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista 
sijoittaa liike- ja palvelutiloja sekä asumista, e=3,0.

Kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty yhteys uudelta toimitilalta kaupungintalolle, joko kellari- tai toisen 
kerroksen tasolta. Samoin kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty kaavakarttaan kevyen liikenteen yhteys 
Lauri Lairalan aukiolta Kirjastopuistoon.

Toteuttavaksi ehdotetaan vaihtoehtoa 1.

Perustelut:
- Hybridirakennus on riski toteuttajalle ja omistajalle.
- Hybridirakennus johtaa kalliisiin ja osin mahdottomiin pysäköintiratkaisuihin.
- Korkeampi yksittäinen rakennus on teknisesti vaikea toteuttaa näin pienellä tontilla ja se 

aiheuttaa ongelmia varjostuksen kautta puiston käytölle sekä haittaa Kielotie 15 korttelia.
- Toimitilarakennus luo yhteistä kaupunkitilaa yhdessä kaupungintalon ja uuden kirkkokorttelin 

kanssa.
- Toimitilan toiminnallisen ratkaisun kannalta on edullista, että toimitilat sijaitsevat 

mahdollisimman vähissä kerroksissa. 
- Tämä hanke soveltuu parhaiten alueen kaupunkikuvaan, niin kaupungintalon kuin Kielotie 15 

uudishankkeen osalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.2.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu 
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 5 kpl.
Suunnitelmista järjestettiin asukastilaisuus 10.4.2018, tilaisuus luottamushenkilöille 12.4.2018 sekä 
tilaisuus kaupungin henkilöstölle 13.4.2018. Näissä tilaisuuksissa oli yhteensä noin 140 henkilöä. 

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavan muutostyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, täydennetty ja 
tarkennettu KV 22.9.2014).
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Kaavatyö kohdistuu Vantaan kaupungin omistamalle maalle mahdollisesti (vaihtoehdot 2 ja 3) uutta 
asuntokerrosalaa noin 3500k-m2.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto 1 (tontilla ainoastaan yksi, matalampi 
toimitilarakennus)

b) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 30 §:n mukaisesti 14.5.2018 päivätty asemakaavan 
muutosluonnosehdotus 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,

c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

Käsittely:
Jäsen Vesa Pajula esitti asian palauttamista siten, että vaihtoehto 2:n pohjalta tulisi kehittää vaihtoehto, 
jossa erityisesti tontin pohjoispuolelle voitaisiin kaavailla korkeampaa (esim. 12-16 kerrosta) 
rakentamista. Varajäsen Marianne Sipilä kannatti tehtyä palautusesitystä.

Puheenjohtaja totesi, että asiasta joudutaan äänestämään ja teki seuraavan äänestysesityksen: he, jotka 
kannattavat jäsen Vesa Pajulan palautusesitystä, äänestävät jaa ja he, jotka kannattavat 
kaupunkisuunnittelujohtajan esitystä, äänestävät ei. Äänestysesitys hyväksyttiin.

Äänestyksessä annettiin 10 jaa-ääntä (Kivimäki, Kärki, Sipilä, Heinänen, Merelä, Chau, Pajula, Raja-Aho, 
Korpela, Åstrand) ja 7 ei-ääntä (Eklund, Forsberg, Mäkelä, Räsänen, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-
Hakulinen). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hyväksytyksi.

Päätös:
Päätettiin palauttaa asia uudelleen valmisteluun.
______

Ensimmäisessä asemakaavan muutosluonnoksen lautakuntakäsittelyssä asia päätettiin palauttaa 
uudelleen valmisteluun ja vaihtoehto 2:n pohjalta tuli kehittää vaihtoehto, jossa erityisesti tontin 
pohjoispuolelle tarkasteltaisiin korkeampaa rakentamista (12-16 kerrosta). 
Ensimmäisen lautakuntakäsittelyn jälkeen tehdyn työn seurauksena on laadittu neljä vaihtoehtoista 
kaavaluonnosta. Kolme näistä sisältää myös asumista, yksi vaihtoehdoista vain toimisto-, liike- ja 
palvelutilaa. Nämä neljä eri vaihtoehtoa sekä kaavatyön aikana selostuksen sisältöihin tulleet muutokset 
on kuvattu alla.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Kiinteistö Oy Vantaan Kauppalantalo, joka on sittemmin sulautunut VTK 
Kiinteistöt Oy:öön.

Maanomistus
Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa VTK Kiinteistöt Oy (tontti 
nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion sekä YH-
korttelialueen (tontti nro 61-206-5). 

Kaavan valmisteluun osallistuneet
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Kaavatyö on tehty kaupungin työnä. Kaavamuutosalueen taloudellisuus- ja toteutettavuusarvioinnin laati
Rapal Oy kumppaneinaan Viator Oy, Calash Oy sekä JKMM Arkkitehdit Oy. Kaavaluonnosehdotusten 
valmisteluun ovat osallistuneet kaupungin omat asiantuntijat.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavanmuutostyö noudattaa kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018); mm. on
osa palveluverkkoa, rakentuu Tikkurilan keskukseen ja raideliikenteen yhteyteen ja liittyy olemassa 
olevaan infrastruktuuriin.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy sopimus.

Asemakaavaluonnosvaihtoehdot A, B, C ja D

Neljä asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehtoa on laadittu AL-korttelialueelle sekä osalle Lauri 
Lairalan aukion aluetta. Yhdessä ratkaisuvaihtoehdossa tulevalle tontille on sijoitettu toimitila, jonka 
ensimmäisessä kerroksessa on liike- ja palvelutilaa. Asumismahdollisuuden sisältävät ratkaisut, joita on 
yhteensä kolme, eroavat toisistaan pääosin asumisen sijoittumisen osalta, hieman myös toimitilan pinta-
alan ja kerrosluvun osalta.

Kaikissa vaihtoehdoissa pysäköinti on järjestetty yhteen maanalaiseen kellarikerrokseen. Huolto 
kiinteistöön kulkee Lummekujaa pitkin. Sisäpihasarjan kautta kulkee jalankulun ja pyöräilyn yhteys Lauri 
Lairalan aukiolta Tikkurilan Kirjastopuistoon. Uudesta toimitilasta on mahdollisuus järjestää yhteys 
kaupungintalolle kahdesta eri paikasta, joko maan alla tai siltayhteyden kautta.

A Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekä asuintorni toimitilan katolla koilliskulmassa
Vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9 500 k-m2:stä 21 000 k-m2:iin. Toimitilan osuus tästä on 11 000 k-
m2. Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutilaa. Toimitilat ovat tämän päällä 
kolmessa kerroksessa. Viidennestä kerroksesta kuudenteentoistakerrokseen sijaitsee asumista yhteensä 
6000 k-m2. Asuminen on sijoitettu tontin koilliskulmaan. Tonttitehokkuus on 3,29.

B Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekä asumista Kielotien reunassa
Vaihtoehdossa on rakennusoikeutta 20 500 k-m2. Toimitilan osuus tästä on 11 000 k-m2. Toimitilan 
ensimmäisessä katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutiloja noin 2 500 k-m2. Toimitilat sijaitsevat 
2.–5. kerroksissa. Kielotien ja toimitilan väliin on sijoitettu kaksitoistakerroksinen asuintorni, jossa on 
6 000 k-m2 tilaa asumiselle. Se on mahdollista sijoittaa omalle tontilleen. Lisäksi asuinrakennuksen 
katutasokerrokseen on osoitettu 500 k-m2 rakennusoikeutta liike- ja palvelutiloille, jotka liittyvät 
toimitalon ensimmäisen kerroksen liike- ja palvelutilohin. Tonttitehokkuus on 3,21.

C Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekä asumista toimitilan katolla länsi- ja pohjoisreunoilla
Vaihtoehdossa on rakennusoikeutta 21 000 k-m2. Toimitilan osuus tästä on 11 000 k-m2. Ensimmäisessä 
katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutiloja. Toimitilat sijaitsevat kolmessa kerroksessa niiden 
päällä. Asuminen on sijoitettu 3–4 tasoon kiertämään toimitilan kattoa sen länsi- ja pohjoisreunoille. 
Tilaa asumiselle on tässäkin vaihtoehdossa 6 000 k-m2. Asuinkerrostaloja toimitilan katolla on yhteensä 
kolme ja niiden kerrosluvut nousevat 7–8:aan. Tonttitehokkuus on 3,29.

D Toimistorakennus sekä liike- ja palvelutilaa
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Vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9 500 k-m2:stä 15 000 k-m2:iin. Toimitilan osuus tästä on 11 000 k-
m2. Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutilaa, toimitilat tämän päällä kolmessa 
kerroksessa. Kerrosluku on IV-V. Tonttitehokkuus on 2,35.

Toteutettavaksi ehdotetaan vaihtoehtoa D.

Perustelut:

- Toimistotilojen toiminnallisuutta tukevat avarat, joustavuuden ja monitilatoimiston parhaiten 
mahdollistavat kerrokset

- Toimitilaan muuttavien kaupungin työntekijöiden kannalta selkein ja toimivin ratkaisu
- Julkisen kaupunkirakentamisen mittakaavaa parhaiten tukeva ratkaisu
- Sopeutuu hyvin Vantaan kaupungintalon, Tikkurilan uuden torin ja rakennettavan kirkon 

ympäristöön
- Mahdollistaa valoisan kaupunkikorttelin rakentumisen, ei aiheuta varjostusvaikutuksia
- Ensimmäinen kerros avointa liike- ja palvelutilaa, elävöittää Tikkurilan keskustaa
- Selkeä rakennusprojekti, kilpailuttaminen ja toteuttaminen yksinkertaista

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto D (4-5 kerroksinen liike-, palvelu- ja toimitilarakennus),
b) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 päivätty asemakaavan 

muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

Käsittely:
Kaupunkisuunnittelujohtajan esityksestä tehtiin tekninen korjaus asian liitteenä olevan kaavaselostuksen 
sivuille 30-31. Vaihtoehtojen A-D kirjaimet korjattiin vastaamaan päätösesityksen kirjainjärjestystä. 

Päätös:
Päätettiin yksimielisesti jättää asia pöydälle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen. 

______

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto D (4-5 kerroksinen liike-, palvelu- ja toimitilarakennus),
b) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 päivätty asemakaavan 

muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

Käsittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jäsen Vesa Pajula esitti, että päätösesityksen kohtaa a muutetaan siten,
että jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C. Jäsenet Mikko Merelä ja Niilo Kärki kannattivat esitystä. 
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan jäsenet Sveta Silvennoinen-Hiisku ja Hanna Valtanen kannattivat 
kaupunkisuunnittelujohtajan esitystä.

Puheenjohtaja totesi, että asiasta joudutaan äänestämään ja teki seuraavan äänestysesityksen: he, jotka 
kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan esitystä, äänestävät jaa, ja he, jotka kannattavat jäsen Pajulan 
esitystä, äänestävät ei. Äänestysesitys hyväksyttiin.

Äänestyksessä annettiin 2 jaa-ääntä (Silvennoinen-Hiisku, Valtanen) ja 14 ei-ääntä (Puurtinen, Forsberg, 
Lyyra, Kurki, Kärki, Lehmuskallio, Lind, Merelä, Spets, Nguyen, Pajula, Räsänen, Åstrand, Ala-Kapee-
Hakulinen). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hyväksytyksi. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys siten muutettuna, että esitetään kaupunginhallitukselle, että

a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C,
b) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 päivätty asemakaavan 

muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

_____

Kaupunginhallitus 29.4.2019 § 40

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään,

a) että jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C,
b) asettaa nähtäville 30 päiväksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 päivätty asemakaavan 

muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

Käsittely:
Kaupunginhallituksen varapuheenjohtaja Timo Juurikkala esitti, että päätösesityksen kohtaa a) 
muutetaan siten, että jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto D. Jäsen Vaula Norrena kannatti esitystä.

Puheenjohtaja totesi, että asiasta joudutaan äänestämään ja teki seuraavan äänestysesityksen: he, jotka 
kannattavat apulaiskaupunginjohtajan esitystä, äänestävät jaa, ja he, jotka kannattavat 
kaupunginhallituksen varapuheenjohtaja Timo Juurikkalan esitystä, äänestävät ei. Äänestysesitys 
hyväksyttiin.

Äänestyksessä annettiin 11 jaa-ääntä (Faysal Abdi, Pentti Hakulinen, Lauri Kaira, Ulla Kaukola, Pirkko 
Kotila, Sari Multala, Mika Niikko, Anitta Orpana, Pentti Puoskari, Sakari Rokkanen, Säde Tahvanainen) ja 2
ei-ääntä (Timo Juurikkala ja Vaula Norrena).  

Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylätyksi.
Päätös:
Päätettiin apulaiskaupunginjohtajan esityksen mukaan, että

a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C,
b) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 päivätty asemakaavan 

muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
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_______

Toisessa asemakaavamuutosluonnoksen lautakuntakäsittelyssä 23.4.2019 
kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa C (§ 9) poiketen 
kaupunkisuunnittelujohtajan esityksestä valita vaihtoehto D. 29.4.2019 kaupunginhallitus päätti 
jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehdon C (§ 40). Kaavatyötä on jatkettu vaihtoehto C:n pohjalta.

Nähtävilläolo
Asemakaavamuutosluonnoksen vaihtoehto C on ollut MRA 30 §:n nojalla nähtävillä 9.5.-7.6.2019. Tänä 
aikana ei jätetty mielipiteitä.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus päätti 29.4.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat lausunnot. 
Niitä pyydettiin ja saatiin kuusi (6) kappaletta (Elisa Oyj, Fingrid, HSY, HSL, ELY-keskus, Vantaan Energia 
Oy/Vantaan Energia Sähköverkot Oy). 

Elisa Oyj:llä ja Fingridillä ei ollut huomauttamista kaavamuutosluonnokseen.

Elisan mukaan alueen tietoliikennekaapelit tulee huomioida ja mikäli niitä tulee siirtää, olla ajoissa 
yhteydessä Elisaan, siirrot ovat maksullisia. HSY:n mukaan asemakaavamuutosehdotuksen yhteydessä 
vesihuollon ja johtosiirtojen tarve tarkastellaan ja tarvittaessa laaditaan vesihuollon esisuunnitelma 
kustannusarvioineen. HSL:n mukaan on tärkeää, ettei ratkaisu hidasta liikennettä, erityisesti 
joukkoliikennettä. ELY lausui pääosin naapuritontin, Kielotie 15:n kaavasta. Vantaan Energian ja Vantaan 
Energia Sähköverkko Oy:n mukaan alueen sähköverkon keski- ja pienjännitemaakaapelit sekä 
kaukolämpöputket tulee huomioida. Mikäli niitä siirretään, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan 
Energia Oy:n yhteistyösopimuksen 20.7.1993 mukaisesti. Alueen muuntamot tulee huomioida ja niille 
tulee varata uudet tilat kaavamuutosalueelta.

Tehdyt tarkistukset
Lausuntojen sisällöt on otettu huomioon ja merkitty tiedoksi kaavamuutosehdotuksen selostuksen 
vuorovaikutusosioon sekä vaikutusten arviointi -kappaleeseen. HSY:n lausunnon mukaisesti 
kaavaselostukseen on lisätty vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen.
Lausuntojen seurauksena on tehty muutama tarkistus kaavakarttaan ja lisäykset kaavamääräyksiin. 
Kaukolämmön uusi linjaus on huomioitu kaavakartassa, ja sen seurauksena uudesta rakennusalasta on 
viistetty kulma sen luoteiskulmassa. Vesihuollon ja kaukolämmön tarpeisiin on kaavakarttaan merkitty 
johtorasitteet ja näiden seurauksena maanalaisen pysäköintilaitoksen kokoa on hieman pienennetty. 
Alueella sijaitsevat muuntamot M1054 ja M1219 on määrätty siirrettäväksi uuden 
rakennuskokonaisuuden ensimmäiseen kerrokseen.
                                                                                   ***
Tehdyn kaupunginhallituksen päätöksen ja saadun vuorovaikutuspalautteen pohjalta on jatkettu 
suunnittelua vaihtoehdosta C, joka sisältää liike- ja palvelutilaa 4000 k-m2, toimistotilaa 11 000 k-m2 ja 
asumista 6000 k-m2. Tontinrajojen tarkistuksen seurauksena uuden rakennuskokonaisuuden 
tonttitehokkuus nousee 3,38:aan (21 000 k-m2/6221,5 m2).

Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutilaa. Sen kerroskorkeus on 6 metriä, mikä 
mahdollistaa edustavan kivijalkakerroksen muodostumisen sekä parvitilojen rakentamisen liiketiloihin. 
Ensimmäisen kerroksen päällä sijaitsevat toimistotilat kolmessa kerroksessa. Ne kiertyvät 
toimistokerrokset läpäisevän valokatteisen tilan ympärille. Kaiken tämän yläpuolella sijaitsevat asunnot 
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kolmessa eri asuinrakennuksessa. Asuinrakennukset ovat 3-4 kerroksisia. Asuinrakennusten pihat 
sijaitsevat toimitilan katolla, joka on pääosin viherkattoa. Uuden rakennuskokonaisuuden ja 1950-luvun 
kaupungintalon väliin muodostuu laadukas sisäpihojen sarja, jossa kulkee kävelyn ja pyöräilyn yhteys 
Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Rakennuskokonaisuuden kaikkia osia palvelee 
kellarikerroksen pysäköintilaitos. Kunnallistekniikan tarpeet on huomioitu kaavaan merkityillä rasitteilla. 
Kaava edellyttää vihertehokkuutta 0,8 Lauri Lairalan aukion, kaupungintalon ja uuden toimitilan tontin 
muodostamalta aluekokonaisuudelta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet asemakaavamuutosluonnoksen lausuntoihin ja tehdään 
esitetyt tarkistukset

b) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 päivätty asemakaavan 
muutosehdotus 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,

c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot asemakaavan 
muutosehdotuksesta.

Käsittely:
Kaupunkisuunnittelujohtaja muutti esitystään seuraavasti: Muutetaan asuinkerrosalan määrää koskeva 
kaavamääräys muotoon: Asumista tulee sijoittaa yhteensä 6000 k-m2 liike-, palvelu- ja 
toimistorakennuksen katolle kerroksiin V-VIII. 

Päätös:
Hyväksyttiin muutettu esitys. 

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 19.8.2019 (II)
- Lausunnot ja vastineet 19.8.2019

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Ritva Kotilainen, puh. 050 310 4267
asemakaavasuunnittelija Terhi Kuusisto, puh. 050 302 9691
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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002365 Kielotie 13
TIKKURILA

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutosehdotuksen selostus, joka koskee 19.8.2019 / II päivättyä asemakaavakart-
taa nro 002365. Kaavoitus on tullut vireille 12.2.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 8 §



002365 / Kielotie 13, 19.8.2019 / II                  2 / 57

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos:

osa korttelista 61206 kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 61206, kau-
punginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijaon muutos: Osa korttelista 61206 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastorakennuksen purkamisen ja uuden, kaupungin
toimitilan sisältävän rakennuksen rakentamisen uuteen, muodostuvaan keskustakortteliin. Toimistotilojen
lisäksi kortteliin sijoittuu liike- ja palvelutilaa sekä asumista. Käyttötarkoitus muuttuu AL:stä (asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue) C:ksi (keskustatoimintojen korttelialue). Yhteenlaskettu rakennusoikeus
21 000 kerrosneliömetriä, josta toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliömetriä. Liike- ja palvelutiloille on mi-
toitettu 4000 k-m2. Asumista kaavamuutosalueelle on mahdollista sijoittaa 6 000 k-m2. Tuleva tonttitehok-
kuus on 3,38, kun Kielotien ja Lummekujan katualueita on levennetty ja toimitilan tontti vastaavasti pienen-
tynyt. Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus kaavamuutosalueella oli 9 500 k-m2 ja tonttitehokkuus 1,50.

Kaavan laatija: Ritva Kotilainen, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh.
050 310 4267. Terhi Kuusisto, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9691.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue on osa Vantaan kaupungintalon kort-
telia, Tikkurilan kaupunginosan ytimessä. Tikkurilan ase-
malle on noin 200 metrin matka. Aluetta rajaa etelässä
Asematie ja pohjoisessa Lummekuja. Idässä alue rajau-
tuu Tikkurilantoriin ja lännessä Kielotiehen.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistö Oy Vantaan kauppalantalon jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.10.2017.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli työohjelmassa numero 002365.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.
- Mielipiteet pyydettiin 16.3.2018 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 6 kappaletta. Lisäksi määräajan

ulkopuolella saatiin yksi (1) mielipide, joka otettiin huomioon.
- Hankkeesta järjestettiin 10.4.2018 asukastilaisuus, 12.4.2018 luottamushenkilöille vuorovaikutustilai-

suus sekä 13.4.2018 henkilöstötilaisuus.
- Esiteltiin ensimmäisen kerran kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018, jolloin asia palautettiin uu-

delleen valmisteluun.
- Uudelleen valmisteltu kaavaluonnos neljästä vaihtoehdosta esiteltiin 1.4.2019 kaupunkisuunnittelulau-

takunnalle, joka päätti jättää sen pöydälle (§ 9). Seuraavassa kokouksessa 23.4.2019 kaupunkisuunnitte-
lulautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle jatkosuunnitteluun vaihtoehtoa C (§ 7). Kaupungin-
hallitus päätti 29.4.2019 (§ 40) että jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C.
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1. TIIVISTELMÄ
Kielotie 13:n tontille on tutkittu kaupungin uuden toimitilan sijoittumista. Tontille on tutkittu eri-
laisia mahdollisia kaavallisia ratkaisuja, jotka mahdollistavat Kielotie 13 tontille sijoittuvan kaupun-
gin uuden toimitilan lisäksi liike- ja palvelutilaa sekä kolmessa asumista. Kokouksessaan 23.4.2019
kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle jatkosuunnitteluun kaava-
muutosluonnoksen vaihtoehtoa C, jonka pohjalta kaavamuutosehdotus on laadittu.

A       B C                  D

Kuvat edellisellä sivulla: Neljä tarkasteltua kaavamuutosluonnosvaihtoehtoa: A, B, C ja D. Vaihto-

ehdoissa A ja C toimitilan katolle tarkasteltiin asumista. Vaihtoehdossa B asuinkerrostalo sijaitsi
toimitilan vieressä Kielotien varrella. Vaihtoehdossa D oli toimitilaa sekä liike- ja palvelutilaa,
mutta ei asumista. Jatkosuunnittelun pohjaksi kaavaehdotukseen on valittu vaihtoehto C. Kuvat
JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski ja Miettinen.

2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Kehä III:n pohjoispuolella, pääradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin päässä. Alue on Helsingin metropolialueen keskellä, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tie-
liikenteen solmukohdassa. Kehäradan liikenne käynnistyi kesällä 2015 ja Tikkurilasta on tullut Suo-
men toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista lähiliikenteeseen ja lentoase-
man juniin.

Nykyinen virastorakennus
syksyllä 2017
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2.1.2 Luonnonympäristö

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmäojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa näkyy, että alue on ollut osin peltoa ja osin niittyä. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperäistä luonnonmaisemaa ei ole enää juuri
havaittavissa.

Vesistöt ja vesitalous
Kaavamuutosalue on jo nykyisin suurelta osin vettä läpäisemätöntä katto- ja asfalttipintaa.
Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maaperä

Alueen maaperä on savea. Pohjaveden pinta on lähellä maanpintaa, mikä haastaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

Topografia

Alue on hyvin tasainen.

2.1.3 Rakennettu ympäristö

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2018 alussa 6 074 henkeä. Alueen väkiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta kääntyi nousuun parin viimeisen vuoden aikana. Väkiluku on
noussut vuodesta 2013 noin 400:lla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri määrä, joten kaupungin-
osan väkiluku nousee myös lähivuosina. Tikkurilassa on vähän lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 40 094 henkeä, missä on kas-
vua reilut 3 000 henkeä viimeisen 5 vuoden aikana.1

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaavatyö pohjoispuolen naapuritontille on käynnissä. Työssä tar-
kastellaan asuinkorttelin ja päiväkodin sijoittamista toimitilan pohjoispuoleiselle alueelle.

Sosiaalinen ympäristö

Tikkurilan palvelualueen väestön sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eläminen, lapsettomat avopariperheet ja työttömyys. Tikkurilan väestö on enimmäkseen muu-
alta muuttanutta, mikä vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijöihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisöllisyyteen.

Palvelut ja työpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin työpaikkakeskittymä lentokentän jälkeen. Lä-
hes 92 prosenttia 6 300 työpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittäviä
työnantajina.

1 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vantaa_alueit-
tain_ja_aluejaot
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Kielotien varrelle kaupungintalon länsi-
puolelle sekä etelästä Asematien varrella sijaitsevaan Lauri Lairalan aukioon. Asematie on Tikkuri-
lan kaupallinen pääakseli, joka johtaa Dixin uudesta liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin kävely-
kadulle. Lähivuosina kävelykatua jatketaan koko Asematien matkalle.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on väljä ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on löydettävissä 1950-luvun
kirkonkylämäistä tunnelmaa sekä 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungin-
talo ja Tikkurilan vanha asema ovat tärkeitä identiteettitekijöitä. Tikkurilan 1980-luvun rakentami-
nen toi keskustaan isoja kaupallisia yksiköitä, kuten Tikkurin ja Prisman sekä nykyisen Laurean am-
mattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on hävinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Vantaan kaupungintalo on 1950-luvulta ja
se on suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa näkyvät eri vuosikymmenillä rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvät rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kielotien, Lummekujan ja Asematien välisellä alueella. Kielotie on pai-
kallinen kokoojakatu. Lummekujalta on Kirjastopuistossa sijaitsevan rampin kautta yhteys uuden
torin alla sijaitsevaan Tikkuparkkiin. Kielotien länsireunalla on paikallispyörätie, itäpuolella pää-
pyörätieyhteys. Kielotien ja Asematien molemmin puolin on jalankulkukäytävät, Lummekujalla
vain sen eteläreunassa.

Vesihuolto
Kaava-aluetta palvelee länsipuolella Kielotielle rakennettu vesihuoltoverkosto. Kaava-alueen poh-
joispuolelle Lummekujalla oleva vesihuolto jää tulevan ratikkatunnelin taakse.

Vedenjakelu
Kielotiellä kulkee vuonna 2010 rakennettu DN225 vesijohto, joka vaihtuu vuonna 1986 rakenne-
tuksi DN400 vesijohdoksi. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin.
Tikkurilan painepiiri saa vetensä Helsingin Pitkäkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pum-
pataan Ylästön paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.
Alueen verkostopainetta ylläpidetään Hiekkaharjun vesitornilla. Alueen painetasot vaihtelevat vä-
lillä +82…+66. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m³.

Jätevesiviemäröinti
Kielotiellä kulkee vuonna 2010 rakennettu DN500 jätevesiviemäri, joka vaihtuu 1986 rakennetuksi
DN400 jätevesiviemäriksi. Viemärit laskevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jäteveden-
pumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinmäen jätevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemäröinti
Kielotiellä kulkee 2010 rakennettu DN600 hulevesiviemäri, joka muuttuu 1986 rakennetuksi
DN800 hulevesiviemäriksi. Kaava-alueen hulevedet johtuvat pääasiassa Kielotien hulevesiviemärin
kautta Keravanjokeen.
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Kaukolämpö
Kaukolämpöverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lummekujan ja Kielotien katualueilla.

Sähköverkko
Vantaan Energialle kuuluvia pienjännitemaakaapeleita on Kielotien ja Lummekujan varressa.

Tietoliikenne
Tietoliikenteen verkko ulottuu alueelle ja kulkee Lummekujalla, Kielotiellä sekä Asematiellä.

Ympäristöhäiriöt

Liikennemelu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ympäristö-
ministeriön asetus rakennuksen ääniympäris-
töstä antaa vaatimukset uuden rakennuksen
meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen ulkovai-
pan ääneneristys on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, että ääneneristys on vähintään 30
dB. Virkistykseen käytettävillä piha-alueilla
sekä parvekkeilla melun keskiäänitaso ei sää
ylittää 55 dB päivällä 7-22, viherhuoneilla 45
dB.2

Valtioneuvoston päätös melutason ohjearvoista 993/1992 määrää asumisen ulkoalueiden kes-
kiäänitasosta, joka saa olla päivällä 7-22 enintään 55 dB (LAeq) ja yöllä 22-7 enintään 50 dB (LAeq),
uusilla alueilla 45 dB (LAeq).3

ELY-keskuksen opas ”Melun- ja tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa” sisältää ohjeita par-
vekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Ohjeiden edellytetään täyttyvän kaavaratkaisussa. Oppaan
mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisivuille, mikäli päiväajan keskiäänitaso ylittää 65 dB. Jos
tämä taso ylittyy asuinrakennuksen julkisivulla, tulee asunnot määrätä aukeamaan myös hiljaisem-
paan suuntaan.

Kielotie 13 on katumelun (päivä 7-22, 2016) meluvyöhykkeillä <50 dB (vaalean vihreä), 50-55 dB
(tumma vihreä), 55-60 dB (keltainen), 60-65 dB (oranssi) ja 65-70 dB (punainen). Kaupungin oman
ohjeen mukaan nykyarvot edellyttävät asuinhuoneiden osalta erillistä selvitystä Tikkurilantien var-
ren melusta. Muilla julkisivuilla ohje edellyttää asuinrakennuksissa äänitasoeroa 28-35 dB riippuen
melutasosta eri kohdissa tonttia. Pihan melua tulisi vähentää arvoon 55 dB päivällä ja 50 dB yöllä
Tähän on mahdollista vaikuttaa rakennuksen asemoinnilla tontilla.

Liikenteen aiheuttamaa melua ja meluntorjuntaa tulee tarkastella erikseen tehtävässä meluselvi-
tyksessä. Vuoden 2040 liikenne-ennustetilanne on mitoittava, sillä ajoneuvojen määrän on las-
kettu kasvavan nykyisestä.

Ilmanlaatu

Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY mittaa ilmanlaatua pääkaupunkiseudun mittauspisteissä.
Kielotie 13:n lähin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessä.

Ilmanlaatuun Tikkurilassa vaikuttaa lähinnä liikenne ja katupöly. Mittausasemalla mitataan mm.
typen oksidien (Nox), hengitettävien hiukkasten (PM10), pienhiukkasten (PM2,5) pitoisuuksia. Mit-
tauspisteen liikennemäärä ja olosuhteet vastaavat tarpeeksi hyvin Kielotie 13:n tilannetta, jotta
mittauspisteen tietoja voi käyttää työn tueksi.

2 Ympäristöministeriön asetus rakennuksen ääniympäristöstä 796/2017
3 Valtioneuvoston päätös melutason ohjearvoista 993/1992
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Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat päästölähteet ovat energiantuo-
tanto ja liikenne, erityisesti raskas liikenne. Tikkurilassa NO2-pitoisuus ei ylittänyt vuosiraja-arvoa
40 µg/m3 tuntiraja-arvoa 200 µg/m3 eikä vuorokausiraja-arvoa 70 µg/m3 vuonna 2016. Typpimo-
noksidipitoisuudet laskivat jo 1990-luvulla autojen katalysaattorien myötä.

Hengitettävät hiukkaset (PM10) ovat suureksi osaksi liikenteen nostattamaa katupölyä. Vuonna
2016 hengitettävien hiukkasten vuosiraja-arvo 40 µg/m3 ei ylittynyt. Vuorokausiraja-arvo 50
µg/m3 ylittyi kerran. Raja ei saa ylittyä useammin kuin 35 päivänä kalenterivuodessa. Ylitys johtui
katupölystä, jota liikennevirta nostaa kaduilta. Ulkoilman pienhiukkaset (PM2,5) ovat pääosin pe-
räisin liikenteen ja puunpolton päästöistä. Lisäksi niitä kulkeutuu maanrajojen ulkopuolelta.
Vuonna 2016 WHO:n vuosiohjearvo 10 µg/m3 ei ylittynyt. Vuorokausiohjearvon 25 µg/m3 ylittäviä
päiviä oli Tikkurilassa 2016 yksi. Ylitys johtui seudun paikallisista päästöistä, esim. pakkaspäivinä
tai heikkotuulisista inversiotilanteista.

Elinkeino-, liikenne ja ympäristökeskuksen opas ”Ilmanlaatu maankäytön suunnittelussa” on koon-
nut käytäntöjä ilmanlaadun huomioonottamisesta maankäytön suunnittelussa. Oppaassa on il-
manlaatuvyöhykkeet asuinrakennuksen sijoittamiselle minimi- ja suositusetäisyyksineen ajoradan
reunasta. Asumisen minimietäisyys kadulle, jolla kulkee 5 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, on 0
metriä ja suositusetäisyys 10 metriä, 10 000 ajoneuvolle minimietäisyys on 7 metriä ja suositu-
setäisyys 20. Vantaan kaupungin liikennesuunnittelun mukaan Kielotien ajoneuvomääräarvio vuo-
rokaudessa vuonna 2040 on 5630 ajon/vrk, jolloin rakennuksen minimietäisyyden ajoradasta tulisi
olla noin 0,9 metriä ja suositusetäisyyden 11,3 metriä. Ilmanlaatuun liittyen minimietäisyyksiä so-
velletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjunnasta huolehditaan raken-
teiden melusuojauksella.

2.1.4 Maanomistus
Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa VTK Kiinteistöt Oy
(tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion sekä
YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) pyrki-
myksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näiden tavoitteiden
mukainen.

- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat
joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
4

4 Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista/Valtakunnalliset alueiden käyttötavoit-
teet, 14.12.2017
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Maakuntakaava

Uudenmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmässä 2017
alue on keskustatoimintojen aluetta.
Alueen läpi kulkee Päärata.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty maa-
kunnallisesti merkittäväksi kulttuu-
riympäristöksi ja Jokiniemen koelai-
toksen alue valtakunnallisesti mer-
kittäväksi rakennetuksi kulttuuriym-
päristöksi (RKY 2009).

Alue on taajamassa, joka on osoi-
tettu tiivistettäväksi alueeksi. Tikku-
rilantielle on osoitettu pääkaupunki-
seudun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysväli. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen. 5

Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 määrittelee seudun tavoitteellista maankäyttöä ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejärjestelmälle HLJ2015 sekä Helsingin seudun asuntostrategialle 2025. MASU 2050
on strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankäytön kehittämisen vyöhykkeet. Yhtei-
sesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80 % uudesta maankäytöstä/asuntotuotannosta ohjataan
seudun ensisijaisesti kehitettävälle vyöhykkeelle (tumman ruskea vyöhyke). ”Maankäyttö täyden-
tää erityisesti olemassa olevaa kaupunkirakennetta” ja ”…työpaikkaintensiiviset alueet suunnitel-
laan seudullisesti hyvin kestävillä kulkumuodoilla saavutettaviksi”. Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyväksynyt suunnitelman 11.5.2015. Kaavahanke tukee MASun periaatteita. 6

MASU 2050 ja Tikkurilan keskusta-aluen ympyröitynä.
Kaavamuutosalue sijaitsee ensisijaisesti kehitettävällä
vyöhykkeellä Tikkurilan keskustassa. Kuva MASU 2050.

5 https://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/in-
dex.html?x=380783&y=6684698&zoom=0&lang=fi&layers=0-0
6 Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma MASU 2050, MAL-NK, HESE-KJ, HSYK 2015
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Yleiskaava

Alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa keskustatoimintojen aluetta
(C).  Unikkotielle ja Kielotielle on
osoitettu ohjeellinen joukkoliiken-
teen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyväksymä yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Yleiskaava 2020, kaavaluonnos 11.2.2019

Yleiskaava 2020 esiteltiin kaupunginhallituksessa
11.2.2019, jossa se päätettiin asettaa nähtäville ja
pyytää tarvittavat lausunnot. Luonnos oli nähtävillä
18.2.-29.3.2019.

Kaavamuutosalue sijoittuu uuden yleiskaavan raste-
roidulle ”kestävän kasvun vyöhykkeelle” ja tukeutuu
joukkoliikenteen runkolinjastoon. Tälle alueelle ohja-
taan maankäytön tehostuminen. Aseman ja pysäkei-
den lähikortteleita kehitetään palveluiden ja kaupan
keskittymänä. Tikkurilan asema on valtakunnallinen
joukkoliikenteen vaihtoasema ja aseman yhteydessä
on seudullisesti merkittävä liityntäpysäköintialue.
Vanha rautatieasema on valtakunnallisesti merkittä-
vän rakennetun kulttuuriympäristön kohde (RKY).

Päärataa seuraillen on merkitty pyöräilyn baana -yhteys. Sama yhteys kulkee myös Tikkurilantietä
länteen ja Jokiniemen puolella Väritehtaanrannasta kohti Kuninkaalaa. Raitiotie on merkitty Joki-
niemestä joko Valkoisen Lähteentietä tai Tikkurilan aseman alitse tunnelissa Lummekujalta Kielo-
tielle. Jokivarren virkistyskäytön kehittämisvyöhyke on merkitty sinisellä vaakaviivoituksella. Joki-
rantaa seurailee ekologinen runkoyhteys, joka turvaa eliölajien liikkumista ja luonnon monimuo-
toisuuden säilymistä.

Vantaan ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3)

Pidemmällä aikavälillä Tikkurilantielle kaavaillaan raitiotieyhteyttä. Vantaan ratikka -niminen rai-
tiotie kulkisi Mellunmäen metroasemalta Länsimäen, Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen
ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Vantaan yleiskaava 2020 -työtä, jota tehdään par-
haillaan. Kielotie 13:n kohdalla reittilinjaus kulkee joko Kielotietä tontin ohitse tai Tikkurilan ase-
man alitse, Kirjastopuiston alitse ja Lummekujan alta Kielotielle kääntyen, jossa se nousisi Tikkurai-
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tin kohdalla maan pintaan. Aseman alittava yhteys edellyttää tilavarauksia Lummekujalla ja Kielo-
tiellä. 7 Kaupunginhallitus päätti 12.11.2018, että jatkosuunnitteluun valitaan alla olevan kuvan
mukainen vaihtoehto eli vaihtoehto, joka kulkee juna-aseman ja Kirjastopuiston alitse ja kääntyy
etelään Kielotielle. Varavaihtoehdoksi valittiin Valkoisenlähteentien reitti.

Vantaan ratikan reittikartta helmikuulta
2019. Mahdolliset vaihtoehdot Tikkuri-
lan keskustassa ovat reitti Valkoisen
Lähteentien kautta Kielotielle tai Tikku-
rilan aseman alittava reitti, jolloin ra-
tikka kulkisi maan alla Lummekujan
kohdalla ja nousisi Kielotiellä maan
päälle. Kartassa näkyy jälkimmäinen
vaihtoehto, joka valittiin jatkosuunnitte-
lun pohjaksi 12.11.2019. Kuvalähde:
Vantaan ratikka -esite 02/2019.

Asemakaava

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 000797 Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siinä kaupungin
virastotalon tontti on AL = asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta, jossa rakennusoikeutta on
9500 k-m2 ja kerrosluku IV.

Asemakaavamuutos 002068 Tikkurila (kv. 13.12.2010) on
kaupungintalon tontin asemakaava, joka on YH kortteli-
aluetta = hallinto- ja virastorakennusten korttelialue,
jossa kerrosluku on II. Rakennus on kaavassa sr = suojel-
tava rakennus.

Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan asema-
kaava nro 610300 (SM 17.9.1979).

Rakennuskielto

Maarekisteritila 421-6-426, jota kaavamuutos koskee, tulee lohkomistoimituksella lohkoa tontiksi.
Lohkomattomana se on rakennuskiellossa. Kaavamuutosalueen tiloista/tonteista tulee muodostaa
uuden tonttijaon mukaiset tontit ja lohkoa tonteiksi lohkomistoimituksella. Katutiloja Kielotiellä ja
Lummekujalla levennetään, mikä pienentää kaavamuutostonttia.

7 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO
Kiinteistö Oy Vantaan Kauppalantalon jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
6.10.2017. Kaavamuutos sai työohjelmassa numeron 002365 ja kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

Samassa OAS:issa tuli vireille Kielotie 15:n kaavamuutos nro 002352, johon liittyen Senaatti-kiin-
teistöjen jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017.

Molempia kaavamuutosalueita on suunniteltu kaupunkikuvallisesti kokonaisuutena kaupunkisuun-
nittelussa useamman vuoden aikajaksolla.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.2.1 Osalliset

Esim.
- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- kaavamuutoksen hakijat
- naapurit (viereisten ja vastapäisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- kaupunginosan tai lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset
- kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin omat asiantuntijat:
maankäyttötoimi (kiinteistöt ja asuminen, rakennusvalvonta, ympäristökeskus, tekninen toimiala),
Vantaan kaupunginmuseo
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
Museovirasto, HSY, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessä/Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.
Kaavaluonnoksista pidettiin kolme erillistä osallistumistilaisuutta kaupungintalon valtuustosalissa
viikolla 15 vuonna 2018. Tilaisuuksissa esiteltiin eri luonnosvaihtoehtoja ja sitä, kuinka päädyttiin
keskittymään kahden erilaisen ratkaisun esittelyyn tarkemmin.
Tarkemman tarkastelun vaihtoehtoina tässä vaiheessa oli 4-5-kerroksinen rakennus, jossa sijaitsee
pääosin kaupungin toimitiloja. Toisena vaihtoehtona oli toimitilarakennus viisikerroksisena sekä
erillinen 12-kerroksinen asumisen mahdollistava rakennus. Molemmissa vaihtoehdoissa on kivija-
lassa liike- ja palvelurakentamista.

Asukastilaisuus:
Asukastilaisuus pidettiin 10.4.2018 ja tilaisuuteen osallistui noin 50 henkilöä. Tilaisuuteen liittyi
suunnitelmien esittelyjen jälkeen ryhmätyöskentelyä.
Enemmistö piti matalampaa rakentamista hyvänä vaihtoehtona. Uuden rakennuksen toivottiin
olevan myös moderni ja näyttävää keskustarakentamista. Rakennuksen alakertaan toivottiin mo-
nikäyttötiloja, joissa voisi järjestää konsertteja sekä näyttelyjä, mm. asukasyhdistyskokouksia. Kah-
viloita ja ravintoloita toivottiin myös kivijalkaan. Myös asumisen yhdistäminen kortteliin nähtiin
positiivisena. Asumista perusteltiin korttelin elävyyden parantamisella ympäri vuorokauden.
Valaistus, esteettömyys ja turvallisuus nousivat myös esille ulkotilojen suunnittelun kohdalla.
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Luottamusmiestilaisuus:
Luottamushenkilöille pidettiin osallistumistilaisuus 12.4.2018. Tilaisuuteen osallistui 15 luottamus-
miestä.
 Yhdeksi keskustelun pääteemoista nousi rakentamisen korkeus muutosluonnos alueella. Aluetta
pidettiin hyvänä paikkana asumiselle, hybridirakentamista pidettiin nykyaikaisena ratkaisuna. Kor-
kean rakentamisen esimerkkejä käsiteltiin. Asumisen sijoittaminen toimitilan kanssa samaan kort-
teliin lisäisi Tikkurilan keskustaan myös palvelujen käyttäjiä.
Osa luottamusmiehistä ei pitänyt paikkaa sopivana korkealle rakentamiselle. Kaupungintalon ym-
päristöön toivottiin muodostavan arvokas ympäristö, jossa lähtökohtana on ennemmin kauneus ja
turvallisuus kuin tehokkuus. Orgaaninen muoto, elävyys sekä eri materiaalien käyttö julkisivuissa
miellyttivät. Katsottiin myös, ettei kaupungin instituutiota tarvitse korostaa korkealla rakentami-
sella.
Korkean tornin ja matalamman vaihtoehdon lisäksi nähtiin hyvänä myös vaihtoehto, jossa raken-
tamisen korkeus vaihtelisi asteittain. Tontin pohjoisosassa rakennus voisi olla kahdeksankerroksi-
nen ja madaltua kaupungintalon vieressä kolmikerroksiseksi. Näin voitaisiin tutkia hybridirakenta-
misen vaihtoehtoa, jossa asuminen voisi sijoittua tontin pohjoisosaan.
Yleisesti pidettiin hyvänä, että eri vaihtoehtoja on tutkittu monipuolisesti. Asumisen yhdistämistä
samaan rakennukseen pidettiin parempana vaihtoehtona kuin erillisen asuinrakennuksen sijoittu-
mista tontille.

Henkilöstön tilaisuus:
Kaupungin henkilöstölle pidettiin osallistumistilaisuus 13.4.2018. Valtuustosalissa paikalla oli noin
80 henkilöä. Lisäksi tilaisuus kuvattiin ja tilaisuutta oli mahdollista seurata myös nettiyhteyden
kautta. Mielipide oli mahdollista jättää myös nettikyselyn kautta.
Henkilöstön kommenteissa oli hyvin paljon samoja kommentteja ja huomioita kuin asukas- ja luot-
tamusmiestilaisuuksissa. Henkilöstön mielipiteissä korostui kuitenkin enemmän matalan rakenta-
misen suosio ja asumisen sijoittumista samalle korttelialueelle ei pidetty kovinkaan tarpeellisena.
Asuminen ja korkea rakentaminen saivat kuitenkin myös kannatusta.
Rakennuksen muotoon kiinnitettiin melko paljon huomiota. Sen toivottiin olevan orgaaninen ja
monimuotoinen, rakennusmateriaaliksi toivottiin mm.  puurakentamista. Paikalle toivottiin myös
ekologisen, hyvälaatuisen rakennuksen suunnittelua. Myös sisätilojen suunnitteluun annettiin
mielipiteitä. Toimitilaan toivottiin mm. 3-6 hengen huoneita, riittävästi tilaa henkilökohtaisten ta-
varoiden säilyttämiselle ja tilaa pyörien säilytykselle.

3.2.2 Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Mielipiteet OAS-vaiheesta pyydettiin 16.3.2018 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 6 kappaletta.
Lisäksi määräajan ulkopuolella saatiin yksi mielipide Kirjaamoon ja se otettiin huomioon.

Mielipiteet tiiviisti

Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten Fingridillä ei ollut kommentoitavaa OAS:iin.

Vantaan Energia ja – Sähköverkot Oy lausui keski- ja pienjännitemaakaapeleista sekä kaukolämpö-
putkista. Ne tulee huomioida kaavatyössä ja mikäli niitä tulee siirtää, toimitaan 20.7.1993 sopi-
muksen mukaisesti (Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy). Alueella tarvitaan uusia muunta-
moita korvaamaan nykyisiä ja niiden sijainti tulee tarkentaa kaavatyössä.

HSL:n mukaan hankkeen mukainen kaupunkirakenteen tiivistäminen on heidän tavoitteidensa mu-
kaista. Alueen bussipysäkkien sijainnit ovat hyvät ja niiden pituudet riittävät nykyiselle liikenteelle.
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Jatkossa tulee huomioida Vantaan ratikka, sen pysäkit ja vaihtoyhteydet. HSL haluaa olla mukana
jatkosuunnittelussa.

Vantaan kaupunginmuseo lausui rakennetun kulttuuriympäristön, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinnön osalta. Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979 -inventoinnissa on todettu,
että Kauppalantalo on tyypillinen 1970-luvun virastotalo, jonka sisätilat ovat lähes alkuperäisessä
tilassa. Kielotie 13 ja 15 ovat todettu inventoinnissa vaatimattomiksi. Karttarajauksessa on mu-
kana asemakaavalla suojeltu Vantaan kaupungintalo, sen suojeluarvot on huomioitava ja merkit-
tävä kaavaan ajantasaisin suojelumerkinnöin ja määräyksin.

HSY:n mukaan aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on rakennettu. Kaavatyössä tulee huomioida
vesijohdot ja viemärit sekä selvittää uuden vesihuollon tarve. Vesihuoltolinjat tulee sijoittaa ylei-
sille alueille ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve pitää selvittää. Putkille ja laitteille tulee
varata riittävä tila. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen tulee esittää alustavassa vesi-
huollon suunnitelmassa.

Kaksi yksityistä mielipidettä käsitteli suunnitelmia ja ehdotti niille ratkaisuja. Ensimmäisen mukaan
muutos on tervetullutta. Kielotie 13:n rakennusten tulisi olla korkeintaan 5-kerroksisia, ja korkeus
voisi nousta Lummetietä kohti, jopa 8 kerrokseen. Tornitaloa Kielotie 13:een ei toivottu. Uusi toi-
mitila tulisi kytkeä Vantaan kaupungintaloon ja rakentaa lähelle Kielotietä. Ensimmäiseen kerrok-
seen toivottiin liiketiloja. Hybridirakennus sopisi keskustaan, esimerkiksi 2-3 kerrosta toimistoja ja
2-3 kerrosta asuntoja. Kielotien julkisivuun toivottiin parvekkeita ja Kielotien ja Asematien risteys-
kohtaa tiivimmäksi. Tikkuparkin ajoramppi ehdotettiin siirrettäväksi maan alle, sillä nykysijainnilla
se estää kävely-yhteyksiä. Kirjastopuistoa tulisi suurentaa ja pysäköintipaikkoja vähentää. Kahvila
tai kioski puiston reunalla elävöittäisi keskustaa. Huomiota tulisi kiinnittää ihmisten mittakaavaan
ja kävelijän näkökulmaan.
Toinen yksityinen mielipide ehdotti iäkkäämmän väestön ja kansalaistarpeiden tiloja Kielotie
13:een tai 15:een. Niistä on puutetta, kun osa vanhusten palvelutiloista on lopettanut/lopetta-
massa ja Hiekkaharjun Leinikkitie on syrjässä. Molempiin taloihin, Kielotie 13:een ja 15:een, ei tu-
lisi sijoittaa päiväkotia. Puisto ei ole puisto, ja saattoliikenne haittaa sitä. Lisäksi Kielotielle ei voi
pysäköidä ja maanalaista parkkia ei tulla käyttämään.

Vastineet mielipiteisiin

Pienjännite- ja keskijännitemaakaapelit huomioidaan kaavatyössä ja muuntamoille etsitään uudet
paikat.

Vantaan ratikan yksi mahdollinen linjaus kulkee Tikkurilan aseman alitse, Kirjastopuiston ja Lum-
mekujan alitse ja nousee ylös Tikkuraitin kohdalla Kielotiellä. Linjauksen suunnittelutyötä tehdään
parhaillaan ja tarkemmat piirustukset ovat saatavissa kaavatyön aikana. Tässä yhteydessä mieti-
tään ratikan pysäkit, bussien pysäkit ja sujuvat vaihtoyhteydet. Kielotietä sekä Lummekujaa tulee
ratikan linjauksesta johtuen leventää, mikä on huomioitu kaavamuutosluonnoksessa.
Kaavassa suojeltu Vantaan kaupungintalo on kaavamuutosluonnoksessa merkitty samoin merkin-
nöin, kun se tällä hetkellä on voimassa olevassa asemakaavassa.
Hulevesi- ja jätevesiviemäreitä sekä vesijohtovetoja tulee korttelialueella siirtää osana rakennus-
työtä. Rakennettava vesihuolto tilatarpeineen suunnitellaan ja alustava vesihuollon yleissuunni-
telma esitetään osana kaavamuutosehdotusta seuraavassa vaiheessa.

Yksityisten mielipiteet huomioitiin mahdollisuuksien mukaan. Kaavamuutosluonnoksessa toimiti-
lan korkeus on 4-5 kerrosta. Toimitilaa korkeammat asuinkerrostalomassat sijaitsevat eri vaihto-
ehdoissa joko tontin pohjoisella ja/tai läntisellä reunalla. Toimitila on kytketty kaupungintaloon
joko maan alitse tai sillalla.
Rakennus on joka vaihtoehdoissa hybridirakennus. Sen ensimmäisessä kerroksessa on liike- ja pal-
velutilaa, ylemmissä kerroksissa toimistotiloja. Kolmessa vaihtoehdossa on lisäksi asumista.
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Tikkuparkin rampin siirtäminen maanalle on mahdollistettu.
Kävelijän mittakaava on pyritty huomioimaan erityisesti sisäpihojen sarjassa uuden toimitilan ja
Vantaan kaupungintalon välissä. Iäkkäämmän väestön toimintaa tai kansalaistarpeita on tarkoitus
huomioida ensimmäisen kerroksen palvelutilojen myötä. Tarkemmassa rakennussuunnitteluvai-
heessa tilat täsmentyvät. Päiväkotia ei ole tulossa Kielotie 13:een, mutta Kielotie 15:n kaavassa
sille on osoitettu tilaa.
Kielotie 15:n kaavan yhteydessä käsitellään Kirjastopuiston suunnitelmaa.

3.2.3 Mielipiteet ja lausunnot kaavamuutosluonnokseen

Kaavamuutosluonnokseen pyydettiin mielipiteet ja lausunnot. Nähtävilläoloaika oli 9.5.-7.6.2019.
Mielipiteitä luonnokseen ei saatu. Lausuntoja saatiin kuusi kappaletta.

Lausunnot vastineineen tiiviisti

Lausunto 1: Elisa Oyj:llä ei ollut huomauttamista kaavaluonnokseen. Elisa Oyj:n tietoliikennekaa-
pelit tulee huomioida ja suojata. Mikäli kaapeleita tulee siirtää, tulee ajoissa olla yhteydessä Eli-
saan ja tilata siirto, joka on maksullinen.
Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai määräyksiin. Asia on huomioitu lisää-
mällä se osaksi kaavaselostuksen vuorovaikutusosiota sekä vaikutusten arvioinnissa.

Lausunto 2: Alueella ei ole Fingridin johtoja, joten heillä ei ole kommentoitavaa asemakaavamuu-
tosluonnokseen.
Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai määräyksiin.

Lausunto 3: HSY:n nykyinen vesihuoltoverkosto palvelee aluetta ja asemakaavamuutosluonnos ei
edellytä uutta vesihuollon rakentamista. Asemakaavamuutosehdotuksen yhteydessä tarve tarkas-
tellaan uudelleen. Tarvittaessa laaditaan vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen.
Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai määräyksiin. Asemakaavamuutosehdo-
tuksen selostukseen on lisätty vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen.

Lausunto 4: HSL:n mukaan kaavamuutosluonnoksessa esitetty rakentaminen tiivistää alueen
maankäyttöä. Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien läheisyydessä. HSL kannattaa tiivistä
yhdyskuntarakentamista alueelle. Tärkeää on, että rakentaminen ei vaikuta nykyisten pysäkkien
toimintaan. Ajoyhteys Kielotieltä Lummekujalle tulee suunnitella siten, ettei se haittaa liikennettä,
erityisesti joukkoliikenne ei saa hidastua. HSL haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.
Vastine: Kielotie 13:n hanke ei aiheuta muutoksia nykyisiin HSL:n pysäkkijärjestelyihin. Rakennus-
ten liikenne järjestetään Lummekujan kautta ja jatkosuunnittelussa huomioidaan, etteivät järjes-
telyt hidasta liikennettä, erityisesti joukkoliikennettä.

Lausunto 5: ELY-keskus lausui pääasiassa Kielotie 15:n kaavasta, erityisesti melusta.
Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai määräyksiin. Melu on huomioitu kaava-
määräyksissä: ” Kielotien aiheuttama melu tulee erikseen selvittää ja huomioida julkisivujen ja par-
vekkeiden suunnittelussa. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden mukainen melutaso
ylity” ja ”asunnot eivät saa avautua vain julkisivulle, joille kohdistuvan melun taso ylittää 65 dB
päiväajan keskiäänitasona laskettuna.”

Lausunto 6: Vantaan Energia Sähköverkko Oy:n keski- ja pienjännitemaakaapeleiden sijainti sekä
Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkien sijainti tulee huomioida kaavassa. Alueella sijaitsee pää-
asiassa keskijännitemaakaapeleita sekä Vantaan kaupungin kiinteistömuuntamo M1054. Kaava-
muutosalueella tulee varata tila uudelle kiinteistömuuntamolle.  Mikäli maakaapeleita tai putkia
tulee siirtää, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistyösopimuksen
20.7.1993 mukaisesti.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 8 §



002365 / Kielotie 13, 19.8.2019 / II                  16 / 57

Vastine: Sähköverkko on rakennettu alueelle ja kaavahankkeen myötä maakaapeleita ja alueella
sijaitsevia muuntamoita täytyy kohdin siirtää. Kun maakaapeleita siirretään, toimitaan siirtokus-
tannusten osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistyösopimuksen mu-
kaan.

Kielotien keskijännitekaapelit kulkevat katualueella ja niitä tulee tarkistaa Vantaan ratikan suunnit-
telun yhteydessä. Pienjänniteverkko kulkee Kielotien länsipuolta ja Lehdokkitien kohdalla vaihtaa
Kielotien itäpuolelle. Tässä kohtaa pienjänniteverkon sijainti tulee tarkistaa ja kaapeleita mahdolli-
sesti siirtää pois Kielotie 13:n toimitalorakennuksen alta. Lummekujaa pitkin kulkevat johdot uu-
delleen suunnitellaan Vantaan ratikan myötä.

Määräyksiin on lisätty muuntamoita koskeva määräys ”Kaava-alueella sijaitsevat muuntamot
M1054 ja M1219 tulee siirtää ja integroida rakennuksen liike- ja palvelutilakerrokseen. Muunta-
mot saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisäksi.”

Kartassa on huomioitu Vantaan ratikan mahdollisesta linjauksesta seuraava kaukolämpöputken
vaatima tila ja Kielotien sekä Lummekujan risteyskohdassa on rakennusalasta viistetty tämä tila.
1950-luvun kaupungintalon ja nykyisen Kielotie 13:n, joka puretaan, kaukolämmön tonttiliittymä
on järjestetty Lummekujan suunnasta. Uuden rakentamisen myötä kaukolämmön tonttiliittymä
tulee siirtää niin uuden Kielotie 13:n kuin vanhan kaupungin talon osalta.

Lausunnon sisältö on lisätty asemakaavakaavaehdotuksen selostukseen ja huomioitu vaikutusten
arviointi -kappaleessa.

3.3  PÄÄTÖKSENTEKO
Kaavamuutostyö esiteltiin lautakunnalle ensimmäisen kerran 14.5.2018. Kokouksessa asia päätet-
tiin palauttaa uudelleen valmisteluun ja vaihtoehto 2:n pohjalta tuli kehittää vaihtoehto, jossa ton-
tin pohjoisrajalla olisi korkeampaa rakentamista (12-16 kerrosta). Asiasta äänestettiin ja äänestys-
esitys hyväksyttiin. Kaavatyötä jatkettiin esitys huomioiden ja eteenpäin kehiteltiin neljää erilaista
ratkaisuvaihtoehtoa (A, B, C ja D), jotka esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 1.4.2019. Asia
päätettiin jättää pöydälle ja seuraavassa kokouksessa 23.4.2019 päätettiin esittää kaupunginhalli-
tukselle jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa C. Eteenpäin työstetty vaihtoehto C on kuvattu
tässä kaavamuutosehdotuksessa.

3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv  11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja kaupunkiympäris-
töistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetään asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)
            Mm.:

- Maankäyttöä ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.
- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-

tuuriin.
- Maaomaisuutta hallitaan järkevästi ja kustannustietoisesti.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.
- Perustelemme yksittäiset hankkeet osana palveluverkkokokonaisuutta.
- Vahvistamme Vantaan identiteettiä laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-

sien energiamuotojen käyttöön.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita ovat:
- Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva.
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnonmukai-

sia ratkaisuja.
- Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla.
- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa
- Ohjataan uusiutuvan energian käyttöön

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavamuutosalueelle on tarkoitus rakentaa toimistorakennus, johon Vantaan kaupunki asettuu
vuokralaiseksi. Vantaan kaupungin tavoitteena on saada käyttöönsä rakennus, johon keskitetään
kaupungin työntekijöitä tällä hetkellä hajallaan Tikkurilassa olevista eri toimipisteistä.

Uuteen rakennukseen sijoittuisi noin 800 kaupungin työntekijää. Rakennuksen kivijalkaan on tar-
koitus mahdollistaa liike- ja palvelutilan rakentaminen. Kaavaprosessissa tutkitaan myös mahdolli-
suutta sijoittaa tontille muita toimintoja, kuten asumista. Uuteen monitilatoimistoon sijoitetaan
sisäkulkuyhteys kaupungintalolle.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on saada korttelista kaupunkimainen, ympäristöönsä sopiva
ekologinen rakennus, joka on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja edistää elävän kaupunkikult-
tuurin syntymisen.

Hyvä joukkoliikenteen saavutettavuus sekä hyvien kävely- ja pyöräilyreittien lisääminen ovat tär-
keässä roolissa uudistettaessa Tikkurilan keskustaa.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Alle on kuvattu asemakaavaratkaisun prosessi vaiheittain. Ensimmäinen vaihe on kuvattu osana
selostusta, jotta hankkeen kehitystä kohti asemakaavaluonnosvaihetta II olisi helpompi arvioida.
Myös työn II-vaihe on kuvattu. Tämän jälkeen on työstetty asemakaavamuutosehdotusta vaihto-
ehto C:n pojalta kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2019 § 7 esittämän mukaisesti. Ehdotus on
tarkemmin kuvattu seuraavassa kappaleessa 4 Asemakaavaehdotuksen kuvaus.

***

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu muutosalueen rakentamisen mitoitusta, kulkureittejä, kävely-
keskustan sujuvoittamista sekä pysäköintiratkaisuja huomioiden naapuritonttien nykytila sekä
käynnissä olevat erivaiheiset suunnitelmat.

Kielotien varsi on jo Tikkurilan kaavarunkovaiheessa (19.1.2015) merkitty kaupunkikuvallisesti vaa-
tivaksi alueeksi ja kävelykeskustan kehittämisen alueeksi. Samoin Kielotie on merkitty joukkolii-
kennepainotteiseksi bulevardiksi.

Keväällä 2017 kaupungin monitilatoimiston tontiksi tarkentui tontti osoitteessa Kielotie 13. Toimi-
tilojen tarvitsemaksi rakennusoikeudeksi tarkentui 11 000 k-m2.
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Uudisrakennuksen koon ja korkeuden välistä suhdetta ympäröivään rakentamiseen nähden sekä
varjostuksen vaikutuksia lähiympäristöön on tutkittu eri vaihtoehtoratkaisujen kautta.

Kaavamuutosluonnos, I VAIHE

Ensimmäistä lautakuntakäsittelyä varten tarkasteltiin useita eri vaihtoehtoja, jotka on kuvattu seu-
raavilla sivuilla.

Kaupunkitilallista tarkastelua

Vaihtoehto A, vaihe I

Toimitilana yksi rakennus, jossa ki-
vijalassa liike- ja palvelutilaa, ylä-
kerroksissa toimitilaa.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tikku-
rilan keskuspuistoon käy monitila-
toimiston sisäpihan tilasarjojen
kautta.

Vaihtoehto B, vaihe I

Toimitilana yksi rakennus, jossa
kivijalassa liike- ja palvelutilaa,
yläkerroksissa toimitilaa.

Kielotien varressa erillinen raken-
nus, jossa myös asumista.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tik-
kurilan keskuspuistoon käy moni-
tilatoimiston sisäpihan tilasarjo-
jen kautta.
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Vaihtoehtotarkasteluissa tutkittiin eri kokoisten ja -korkuisten rakennusten sijoittumista tontille
sekä niiden vaikutukset kaupunkirakenteelle sekä jalankulkuyhteyksille. Vaihe I

Luonnoksissa tutkittiin myös, miten eri muodoissaan tontille sijoittuva asuntorakentaminen toimii
kaupunkirakenteessa. Vaihe I

Kielotie 15                                                                       Kielotie 13, taustalla K-galleria ja kaupungintalo
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Rakentamisen korkeuden vaihtoehtoja tutkittiin suhteessa naapuritonttien ympäristöön. Samalla
tutkittiin pysäköinnin sijoittumista alueelle. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa tontin vaa-
timat autopaikat eivät mahtuneet tontille. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa rakennuk-
set varjostivat, varsinkin loppukesän iltoina, Kirjastopuistoa.

Alla eri vaihtoehtoja, vaihe I:

 Kielotie 13 kohdalla kuusikerroksinen              Kielotie 13 kohdalla nelikerroksinen
toimitilan massa.                                                  orgaaninen toimitilan massa.

Kielotie 13 kohdalla toimitila sekä                    Kielotie 13 kohdalla toimitila sekä
16 krs asuintorni.                                                 24 krs asuintorni.
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Osallistumistilaisuuksissa tarkemmassa tarkastelussa esiintyneet vaihtoehdot, vaihe I:
Osallistumistilaisuuksissa tarkasteltiin lähemmin kahta eri vaihtoehtoa, joissa ensimmäisessä vaih-
toehdossa sijaitsee pääosin toimitila sekä kivijalkakerroksessa liike- ja palvelutila. Toinen vaihto-
ehto mahdollistaa toimitilan sekä kivijalkakerroksen liike- ja palvelutilojen lisäksi asumisen sijoittu-
misen tontille.

Vaihtoehto 1, vaihe I

Vaihtoehto 2, vaihe I
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3.4.1 Ensimmäisen lautakuntakäsittelyn asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet, vaihe I

Kaavatyön valmistelun edetessä kaupunkisuunnittelu päätyi tutkimaan kolmea eri suunnittelurat-
kaisua kaavaluonnosvaihtoehdoiksi.

Vaihtoehto 1, vaihe I

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta viiteen
kerrosta. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kaupungintalon vie-
ressä. Kaupungintalon ja uuden toimitilan välisessä ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjas-
topuiston ja Lauri Lairalan aukion välillä.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itäosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myös kaupungin toimitilaan liittyviä tiloja. Työskente-
lyolosuhteiltaan ratkaisu mahdollistaa monitilatoimistolle selkeät ja toimivat työtilat.

Vaihtoehto 1, vaihe I

VE1 e=2,2
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Vaihtoehto 2, vaihe I

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta kahdek-
saan kerrokseen. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kohti kau-
pungintalon rakennusta. Kaupungintalon ja uuden toimitilan välisessä ulkotilassa on kevyenliiken-
teen yhteys Kirjastopuiston ja Lauri Lairalan aukion välillä.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itäosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myös kaupungin toimitilaan liittyviä tiloja.

Vaihtoehto mahdollistaa myös asuntojen sijoittumisen C-korttelialueelle eli ns. hybridirakennuk-
sen rakentamisen.

Vaihtoehto 2, vaihe I

VE2 e=2,6
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Vaihtoehto 3, vaihe I

Kaavaluonnos mahdollistaa kahden erillisen rakennuksen rakentamisen. Kielotien varren rakennus
on viisikerroksinen ja siinä sijaitsee kaupungin toimitilat sekä kivijalassa liike- ja palvelutiloja.

Lummekujan varressa sijaitsee kahdeksankerroksinen rakennus, joka mahdollistaa liike-palvelu ja
toimistotiloja sekä asumisen sijoittumisen alueelle.

Kaupungintalon sekä uudisrakennusten välisessä ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjasto-
puiston ja Lauri Lairalan aukion välillä.

Vaihtoehto 3, vaihe I

VE3 e=3,0.
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3.4.2 Asemakaavamuutosluonnos, II VAIHE

Kaavaluonnosvaiheen ensimmäisen lautakuntakäsittelyn 14.5.2018 jälkeen, kun hanke oli palau-
tettu uudelleen valmisteluun (14.5.2018, § 15) tarkoituksena oli tarkastella hankkeeseen sopivan
asumisen sovittamista alueen pohjoisreunalle ja työstä tilattiin taloudellisuus- ja toteutettavuus-
selvitys. Työn laati Rapal Oy yhdessä JKMM Arkkitehdit Oy:n, Calash Oy:n sekä Viator Oy:n kanssa.
Tilatun työn yhteydessä tarkasteltiin vaihtoehtoja, joihin yhdistyi asuminen vaihtoehtoisin ratkai-
suin, osin jo tehdyn asemakaavatyön pohjalta, sekä työn edistyessä kehittyen. Lisäksi tarkasteltiin
vaihtoehto, jossa kaavamuutosalueelle oli sijoitettu vain toimitilaa sekä palvelu- ja liiketilaa.

Vaihtoehtoisia ratkaisuja arvioitiin niin taloudellisten seikkojen, toteutettavuuden kuin kaupunki-
kuvan suhteen. Alle on kuvattu työn yhteydessä tarkastellut vaihtoehtoiset ratkaisut niiden toi-
minnallisuuden ja kaupunkikuvan osalta. Mallinnuskuvat on laatinut JKMM Arkkitehdit Oy.

Tarkastellut vaihtoehdot 1, 2, 3, 4 ja 5 vasemmalta oikealle, kaavamuutosluonnosvaihe II. Talou-
dellisuus- ja toteutettavuusarviointi, kuvat JKMM Arkkitehdit Oy/Harri Koski ja Samuli Miettinen.

Vaihtoehto 1, toimistorakennus sekä liike- ja palvelutilaa

Vaihtoehdossa 1, kaavaluonnoksessa D, tarkasteltiin ratkaisua, jossa toimitila sijoittuu 4-5 kerrok-
seen ja ensimmäinen kerros on liike- ja palvelutilaa. Se oli kehittynyt versio ensimmäisen vaiheen
vaihtoehdosta 1. Ensimmäinen kerros muodosti julkisen, yhteisen palvelu- ja liiketilan, joka oli
kaikkien käytettävissä. Toisesta neljänteen kerrokseen sijoittui kaupungin toimitila. Viidenteen
kerrokseen oli mahdollista sijoittaa mm. teknisiä tiloja sekä liiketilaa. Korkeudeltaan rakennus vas-

tasi 6-kerroksista asuinkerrostaloa. Pysäköintitilat sijoittuivat yh-
teen kellarikerrokseen. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lumme-
kujan kautta. Jalankulun ja pyöräilyn yhteys kulki läpi sisäpihojen
sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon välitse
Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjastopuistoa. Kerroskor-
keus nousi neljästä viiteen kaavamuutosalueen pohjoisosaa kohti.
Matala osuus huomioi nykyisen kaupungintalon korkeuden alueen
eteläreunassa. Ratkaisussa kaupungin toimitilat muodostivat yh-
dessä suvantokohdan muutoin korkeasti rakennetussa kaupunkiti-
lassa. Matalat massat mahdollistivat valon ja auringonpaisteen pää-
syn piha-alueille. Rakennuksen julkinen luonne korostui.

Kuva: Näkymä lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe II. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 1/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 56,1 M€ (nykyhintataso).
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Vaihtoehto 2, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekä asuintorni toimistotalon katolla koillis-
kulmassa

Vaihtoehdossa 2, kaavaluonnoksessa A, monitilatoimisto sai asuintornin harteilleen. Ratkaisu oli
kehittynyt ensimmäisen kaavaluonnosvaiheen vaihtoehdosta 3. Koilliskulman torniosa oli domi-
nantti, joka ympäristöään selkeästi korkeampana korosti asumista kaavamuutosalueella. Asuinker-
rokset alkoivat viidennestä tai kuudennesta kerroksesta toimistotalon katolta ja nousivat 16 ker-
rokseen. Rakennus oli hybridi, jossa kyseeseen tulivat hallinnanjakosopimukset tai kolmiulotteinen
kiinteistönmuodostus. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lummekujan kautta. Toimisto-, liike- ja

palvelutilojen sekä asumisen pysäköinti oli järjestelty yhteen kel-
larikerrokseen. Jalankulun ja pyöräilyn yhteys kulki läpi sisäpiho-
jen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon
välistä, Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa.
Monitilatoimiston neljä kerrosta oli selvästi alisteinen korkealle
asuinosalle. Monitoimitalo-osan mataluus alueen eteläreunalla
otti huomioon kaupungintalon mittakaavan. Torniosa varjosti Tik-
kurilan Kirjastopuistoa ja Lummekujaa ja oli selvästi ympäristö-
ään korkeampi, yksinäinen torni.

Kuva: Näkymä lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 2/A Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 50,6 M€ (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen osuus kellaripysäköinnistä

Vaihtoehto 3, 6-8 kerroksinen asuinkerrostalo Kielotien reunassa - toiminnallisuus ja kaupunkitila,
lukuja

Vaihtoehdossa 3, josta ei tehty kaavaluonnosvaihtoehtoa, asuminen oli sijoitettu Kielotien var-
teen, erilliseen rakennukseen omalle tontilleen. Toimitila oli viidessä kerroksessa, josta ensimmäi-
nen oli julkista liike- ja palvelutilaa. Kellarissa sijaitseva toimisto, liike- ja palvelutilan sekä asumi-
sen pysäköinti tuli järjestellä hallinnanjakosopimuksin. Myös 3d-kiinteistönmuodostus oli mahdol-
linen ratkaisu. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lummekujan kautta. Jalankulun ja pyöräilyn yh-
teys kulkee läpi sisäpihojen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon välitse,
Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Toimistorakennukselle jäi tässä vaihtoeh-
dossa ratkaisuista pienin maapinta-ala, minkä vuoksi toimitilan kerrosluku kasvoi yhdellä. Asuinra-
kennus, jossa oli kerroksia 5-8, sijoittui irralleen, mutta lähelle toimistotaloa ja Kielotien varteen,
mikä teki sijainnista hieman ahtaan niin asumiselle kuin monitilatoimistolle.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 3 Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 44,1
M€ (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen
osuus kellaripysäköinnistä
- pienin toimisto-, liike- ja palvelutilan pinta-ala

Kuva: Näkymä lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe II. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 8 §



002365 / Kielotie 13, 19.8.2019 / II                  27 / 57

Vaihtoehto 4, Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekä 12-krs:n asuintalo Kielotien reunassa

Vaihtoehdossa 4, kaavaluonnoksessa B, asuminen tuotiin Kielotien varteen ja rakennus oli kiinni
monitilatoimiston länsijulkisivussa. Ratkaisu oli kehittynyt ensimmäisen luonnosvaiheen 2-vaihto-
ehdosta. Tämä mahdollisti suuremman kerrospinta-alan järjestämisen monitilatoimistolle, mutta
säilytti asuinrakennukselle mahdollisuuden omaan tonttiin. Vaihtoehdon 2 tornitalo oli tässä rat-
kaisussa sijoitettu maan tasoon. Yhteensä kerroksia asuinkerrostalossa oli 12. Mittakaava sopeutui
pohjoispuolen Kielotie 15:n korttelin korkeuteen; Lummetien ja Kielotien risteykseen on kaava-
muutoksessa 002352 suunnitteilla saman korkuinen asuinrakennus. Yhdessä nämä kaksi 12-ker-
roksista, maltillista tornia, muodostivat osan Kielotien tulevaa keskustabulevardia reunustavaa jul-
kisivua. Toimistorakennus oli viidessä kerroksessa. Sen mittakaava sopeutui maltillisesti lähiympä-
ristöön. Pysäköinti oli järjestetty yhteisesti asumiselle, liike-, palvelu- ja monitilatoimiston tiloille
yhteen kerrokseen kellariin. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lummekujan kautta. Jalankulun ja
pyöräilyn yhteys kulki läpi sisäpihojen sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon
välitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

4/B Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 49,5 M€
(nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen
osuus kellaripysäköinnistä

Kuva: Näkymä lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Vaihtoehto 5, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekä asumista toimitilan katolla länsi- ja poh-
joisreunoilla

Vaihtoehto 5, kaavaluonnoksessa C, syntyi taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessä tehdyn
työn myötä ja päätettiin myöhemmin valita jatkosuunnittelun pohjaksi. Idea massoittelulle tuli
JKMM:n arkkitehdeiltä. Ratkaisussa asuminen on käännetty vertikaaleista torniosista lappeelleen
reunustamaan monitilatoimiston kattoa sen länsi- ja pohjoisreunoilla. Asuinkerroksia on tässä 4-5.
Monitilatoimisto on neljässä kerroksessa. Rakennus on hybridi, joka edellyttää hallinnanjakosopi-
muksia ja/tai 3d-kiinteistönmuodostuksen. Yhteinen pysäköintilaitos on yhdessä kerroksessa
maan alla. Ratkaisu on VAU-kohde, mikä tekee rakennuksesta persoonallisen yksilön kaupunkiku-
vassa. Mittakaava kasvaa pohjoiseen ja länteen. Huoltoliikenne kulkee Lummekujan kautta. Jalan-
kulun ja pyöräilyn yhteys kulkee läpi sisäpihojen sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kau-
pungintalon välitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjastopuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

5/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 51,7 M€
(nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen
osuus kellaripysäköinnistä

Kuva: Näkymä lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.
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3.4.3 Asemakaavaratkaisujen valinta ja perustelut, kaavaluonnosvaihe

Jatkokehittelyyn valittiin taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessä tarkastellut ratkaisut 1,2,4
ja 5 (Tästä eteenpäin D, A, B ja C ja järjestys muutettu aakkosjärjestykseen).

Kuvat alla: Jatkoon valitut vaihtoehdot A, B, C ja D. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

Taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksen vaihtoehto 3 jätettiin pois jatkotarkastelusta (kuva
alla). Syynä tähän olivat seuraavat seikat: Sekä toimitilan, että asuinrakennukset erilliset tontit
muodostuvat pieniksi. Toimitilan yhden kerroksen pinta-ala oli muita vaihtoehtoja selkeästi pie-
nempi, mistä seurasi korkeampi kerrosluku (5) ja korkeampi massa. Asuinrakennuksen pihan to-
teuttaminen muodostui haasteeksi ja sen ikkunasuunnat päin toimitalon länsiseinää koettiin haas-
taviksi – etäisyys toimitilaan oli pieni ja toimitilarakennus varjosti asuntoja ja yksipuolisti itäsuun-
nan näkymät. Muut ratkaisut toteuttivat haettuja tekijöitä paremmin: mm. pienimittakaavaisuus
Vantaan kaupungintalon suuntaan, suuri kerrospinta-ala monitilatoimiston tilasuunnittelun jousta-
vuuden mahdollistamiseksi.

Kuva jatkotarkasteluista
pois jätetystä vaihtoehdosta
3. Kuva JKMM Arkkitehdit
Oy / Koski, Miettinen

Jatkokehitetyille vaihtoehdoille A, B C ja D yhteistä oli kaupunkitilaan uutta luova sisäpihojen sarja
kaupungintalon ja uuden toimitilan välissä. Toimitilan pienimittakaavainen, polveileva sisäpihan
rytmitys otti huomioon vanhan kaupungintalon. Toimitila oli matalasta kerrosluvustaan (4-5) huo-
limatta korkeahko, 18-22 metriä, eli noin 6-7 kerroksisen asuinkerrostalon korkuinen. Pysäköinti
sijoittui yhteen maanalaiseen kerrokseen. Kaikissa vaihtoehdoissa toimitilan pinta-ala oli noin
11 000 k-m2. Asumisvaihtoehdoissa asumiselle oli kaavoitettu kaikissa vaihtoehdoissa 6 000 k-m2.
Loppuosa rakennusoikeudesta oli liike-, palvelu- ja kiinteistön huoltotilaa.

Asumisen ratkaisut (A, B, C) korottavat rakennuskokonaisuuden korkeutta ja erottavat vaihtoeh-
dot toisistaan. Vaihtoehdossa A tornimainen asuinkerrostalo toimitilan katolla koilliskulmassa
muodosti dominantin, joka erottuu ympäristöstään selvästi, kerrosluku nousee 16:een. Mittakaa-
valtaan torniosa heijasti Dixin korkeaa mittakaavaa, mutta sijoittui etäälle siitä. Vaihtoehdossa B
asuintorni tuotiin maan tasoon Kielotien varteen, kiinni toimitilaan. Se nousi 12 kerrokseen ja oli
kokoluokaltaan A-vaihtoehdon tornia vastaava. Koska ratkaisussa asuinkerrostalo nousi katuta-
sosta, se jäi kokonaisuutena A:n tornia matalammalle. Kielotien katujulkisivusta näkyivät asumi-
nen, liike-, palvelu- ja toimitilat. Rakennukset oli mahdollista rakentaa omille tonteilleen. C-vaihto-
ehdossa, joka myöhemmin valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi kaavaehdotukseen, tornimaiset
asuinrakennusmassat on käännetty lappeelleen reunustamaan toimitilan kattoa sen pohjois- ja
länsijulkisivuilla. Asuinkerrostasoja on 3-4 ja kerrosluvut siten 7-8. Asuinrakennusten piha on toi-
mitalon katolla, kuten muissakin asuinvaihtoehdoissa. Kohde on esimerkki VAU-arkkitehtuurista,
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jossa uudenlainen elementti tuo kaupunkikuvaan sen mittakaavaan sopeutuvan ja toiminnallisesti
monipuolisen yhdistelmän.

Vaihtoehto D oli puhdas, parhaimmalla mahdollisella tavalla toimiva julkinen rakennus, jossa liike-
ja palvelutilan päälle sijoittui toimitilaa kolmeen kerrokseen. Mittakaava sopeutui ympäristöönsä
ja muodosti julkisten rakennusten parin Vantaan kaupungintalon kanssa. Kaupunkirakenteeseen
syntyi näin suvantokohta, joka alleviivasi Tikkurilan ydinkeskustan julkisen keskustan luonnetta.

Alla on tiivis kuvallinen vertailu kaavaluonnosvaiheessa jatkoon valituista neljästä vaihtoehdoista
ja sitä seuraavalla sivulla taulukko vaihtoehtojen kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista ominai-
suuksista. Kaavaehdotusvaiheeseen jatkoon valittiin vaihtoehto C.

Vaihtoehto A kaakosta ja lännestä. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

Vaihtoehto B kaakosta ja lännestä. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

Vaihtoehto C kaakosta ja lännestä. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

Vaihtoehto D kaakosta ja lännestä. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen
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A Asuintorni toimitilan päällä koilliskulmassa

+ Sisäpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisäpiha,
ensimmäisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysä-
köinti kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,
huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, Lummekujalla kor-
kea aksentti

+ Syvä runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Tuloja myytävistä asuinkerrosneliöistä, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myydä/vuokrata

- Vastaa korkeimmasta osastaan noin 18-kerroksista
kerrostaloa (54 metriä)

- Korkeahko asuintorni yksinäinen dominantti alu-
eella, varjostaa Kirjastopuistoa iltapäivällä/illalla

- Syvä runko vähentää luonnonvalon määrää, asuin-
kerrostalon kohdalla rakenteelliset ja palotekniset
vaatimukset

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentävät toimistotilojen joustavuutta

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteistö

B Asumista Kielotien varressa

+ Sisäpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisäpiha, , ensim-
mäisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysäköinti kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Asumisen ja toimiston yhdistävä katujulkisivu

+ 12-kerroksinen asuinkerrostalo muodostaa parin Kielotie
15 ja Lummetien risteyskohdan saman korkuiselle tornille ja
on osa Kielotien kaupunkibulevardin tiivistymistä

+ Vastaa korkeimmillaan noin 13-kerroksista kerrostaloa (39
m)

+ Toimitilan kapeampi runkosyvyys, enemmän luonnonva-
loa

+ Erillinen asuinrakennus halvempi toteuttaa, ei korkean ra-
kentamisen haasteita

+ Tuloja myytävistä asuinkerrosneliöistä, liike- ja palveluti-
loja mahdollista myydä/vuokrata

- Toimitilan kerrosten ala pienempi, monitilatoimiston edut
huonommin hyödynnettävissä

- Pienempi kerrosala -> toimitilassa yksi kerros enemmän,
vertikaaliyhteydet vievät suhteellisesti enemmän tilaa

- Iso osa asuinnosta aukeaa vain Kielotien suuntaan

- Pysäköinnin osalta hallinnanjakosopimukset

C Asumisen kruunu toimitilan päällä

+ Sisäpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisäpiha, ,
ensimmäisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysä-
köinti kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,
huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, VAU-kohde; uusi
elementti kaupunkirakenteessa

+ Syvä runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Vastaa korkeimmillaan noin 10-kerroksista kerros-
taloa (30 m)

+ Tuloja myytävistä asuinkerrosneliöistä, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myydä/vuokrata

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentävät toimistotilojen joustavuutta

- Syvä runko vähentää luonnonvalon määrää

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteistö

D Toimitila

+ Sisäpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisäpiha, ensim-
mäisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysäköinti kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu

+ Vastaa korkeimmillaan noin 7-kerroksista kerrostaloa (22
m)

+ Syvä runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa kerrosta,
monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa optimaalisesti

+ Tuloja vuorattavista/myytävistä liike- ja palvelutiloista

- Ei myytävää asuinrakennusoikeutta

- Syvä runko vähentää luonnonvalon määrää

Taulukko: Kaavamuutosluonnosvaiheessa jatkoon valittujen vaihtoehtojen vertailu, kaupunkikuva ja toi-
minnallisuus, A, B, C ja D. Lähde Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi sekä
kaupunkisuunnittelun oma arviointityö
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A

B

C

D

KIELOTIE 15                       KIELOTIE 13        KAUPUNGINTALO

Alueleikkaukset vaihtoehdoista, A (16 krs torni), B (12 krs asuinkrstalo), C (talot katolla) ja D (toimitila)

Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi - tiivistelmä selvityksen taloudellisen osan tulok-
sista kaavamuutosluonnosvaiheessa jatkokehittelyyn valituista vaihtoehdoista A, B, C ja D
Kaavatyön jatkuessa suunnitelmista teetettiin taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi, joka valmistui
tammikuussa 2019. Selvityksen laati Rapal Oy, kumppaneinaan Calash Oy, Viator Oy ja JKMM Arkkitehdit
Oy. Selvityksessä kartoitettiin kaupunkikuvan ja tulevan rakennuksen toiminnallisuuden lisäksi hankkeen
taloudellisia ominaisuuksia sekä sen toteutettavuutta. Tämän kappaleen tiedot pohjautuvat arvioinnin
tietoihin lukuun ottamatta muutamaa lisättyä huomiota.

Talouslukuja
Selvityksen toimitilan ja asuntojen toteutuneet kustannustiedot perustuvat n. 50:een Tarjoushintaindek-
sin seurantahankkeen toteutumatietoihin ja Vantaan tilahallinnan rakennustyyppien tilatietokantaan
sekä asiantuntijakonsultoinnin näkemykseen tämänhetkisestä hintatasosta ja suhdannekehityksestä.
Toimitilan arvioitu veroton kustannus (nykysuhdanne) on n. 3 000 €/brm2, pysäköintikellarin n. 1 500
€/brm2 verottomana. Alla kustannukset nykyhintatasossa/vaihtoehto. Kustannuksista on vähennetty
asuntojen autopaikkakustannus (A, B, C) ja asuinrakennusoikeuden myynti on huomioitu:

Vaihtoehto A Asuintorni toimitilan katolla kaakkoiskulmassa 50,6 M€
Vaihtoehto B Asuinkerrostalo Kielotien varressa, 12 kerrosta 49,5 M€
Vaihtoehto C VAU-kohde, reunustavat kerrostalot katolla 51,7 M€
Vaihtoehto D Toimitila, liike- ja palvelutilaa, julkinen rakennus 56,1 M€
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Vaihtoehtojen investointikustannukset eivät mainittavasti eroa toisistaan (nykytilanne 49,5-56,1 M€,
suurin ero 6,6 M€). Luvut eivät voimakkaasti johda ratkaisun tekemiseen tästä näkökulmasta. 8

Infrarakentamisen veroton investointikustannusarvio 5-10 M€, riippuen raitiotietunnelin rakentami-
sesta/katujen uusimisesta. Tunnelin rakentamisen ajankohta tulee selvittää ja mahdollinen Tikkuparkin
sisäänajon siirto, mikäli Vantaan ratikka päätetään linjata Tikkurilan aseman ja Kirjastopuiston sekä Lum-
mekujan ali Kielotielle. Joka tapauksessa toteutettavaksi tulee sisäpihasarja toimitilan ja Vantaan kau-
pungintalon välissä.

Asuntorakentamisen kustannusperusteinen keskimääräinen verollinen neliöhinta olisi 6 800 €/asm2,
tämä luku sisältää rakennusoikeuden ja asuntojen osuuden pysäköintitiloista. Selvityksen mukaan tämä
jättäisi myyntikatevaraa noin 500 €/asm2. Asuntorakentamisen korkea hinta selittyy pitkälti hintavalla
pysäköintiratkaisulla. Asuntojen verollinen kustannusperusteinen neliöhinta €/ams2:

A: 6 800 €/asm2            B: 6 700 €/asm2            C: 6 600 €/asm2            D: ei asuntoja

Toteutettavuudesta

Selvityksen mukaan rakentaminen on jaettavissa urakoihin, mutta kokonaisurakka vaikuttaa toimivim-
malta. Tällöin sama urakoitsija vastaisi pysäköintilaitoksen, liike-, palvelu- ja toimitilojen ja mahdollisten
asuntojen rakentamisesta. Selvityksen mukaan tämä rajaa mahdollisten urakoitsijoiden määrää ja suuret
rakennusliikkeet tulevat kyseeseen.

Rakentamisen haasteet löytyvät aikataulutuksesta, ja toiminnoiltaan erilaisten tilojen yhteensovittami-
sesta. Urakoitsijan kannalta hankkeen kannattavuus ja kiinnostavuus riippuu ratkaisun tehokkuudesta, ja
erityisesti asuntojen toteutettavuutta ei tulisi kaavalla vaarantaa. Kohteen suuri koko ja sen sijainti kiin-
nostavat. Asumisen maksimointia pidetään taloudellisesta näkökulmasta hyvänä. Selvitys esittää mah-
dollisia ja kiinnostavia järjestelyitä kohteen toteutuksesta.

Kiinteistöt ovat jaettavissa 3d-kiinteistöiksi. Perinteisesti hybridihankkeita on toteutettu ja tilojen juridi-
nen hallinnointi järjestetty hallinnanjakosopimuksin, mikä on myös mahdollista. Kun kaupunki kilpailut-
taa hanketta, selvitys suosittelee, että yhteisjärjestelysopimuksen periaatteet sisällytettäisiin tarjous-
pyyntöön. 9

8 Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy

9 Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy
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Alla taulukko, jonka sisältö on suoraan lainattu selvityksestä, rakennuttamisen/rakentamisen näkökulma:

A Asuintorni toimitilan päällä

”+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)
+ edullisimmat autopaikat (suuri pysäköintikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)
+ kiinteistö voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vähän tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)
- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistöistä ei vielä kokemuk-
sia)”

B Asumista Kielotien varressa
”+ edullinen vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot)
+ melko edulliset autopaikat (keskisuuri
pysäköintikellari ja kellarin rakentamisen
kustannuksista vastaa osittain asuntorakentaminen)
+ kiinteistö voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- tontin pienuudesta johtuen asuntoja ei voida
rakentaa kokonaan erilleen toimistoista (yhteistä
kellaritilaa) joten kyseessä on myös hybridirakennus
- vähän tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)
- asuntorakentamisen edellyttämän pihan
järjestäminen voi olla haaste
- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistöistä ei vielä kokemuksia)”

C Asumisen kruunu toimitilan päällä
”+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)
+ edullisimmat autopaikat (suuri pysäköintikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)
+ kiinteistö voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vähän tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)
- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistöistä ei kokemuksia)”

D Toimitila

”+ selkeästi rajattu rakennusprojekti, jonka
kilpailuttaminen yksinkertaista. Urakointimalli
voidaan valita suhdannetilanteen mukaan esim.
kiinteä kokonaishinta tai projektinjohtourakka.

- kallein vaihtoehto toimistoille (ei myyntituloja
tontin rakennusoikeudesta)
- kalleimmat autopaikat (pieni pysäköintikellari, ei
kustannusten jakajaa)”

+/- Lähde: Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy

3.4.4 Asemakaavamuutosehdotus, III VAIHE, VISIO

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 23.4.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa C, jonka kaupun-
ginhallitus päätti 29.4.2019. Kaavamuutosehdotusta on työstetty valitun vaihtoehdon pohjalta. Seuraa-
vaksi, osana vaihetta III on kuvattu visio, joka rakennuskokonaisuudesta työn aikana on muodostunut.
Sitä on mahdollista hyödyntää suunnittelussa apuna. Kaavaehdotus kuvataan tarkemmin seuraavassa
luvussa ”4. Asemakaavaehdotuksen kuvaus”.
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Visio toimitalo-, liike- ja palvelu- sekä asuinrakennus -kokonaisuudesta (Vaihe III)

Kaavamuutosluonnosta on kehitetty kohti ehdotusvaihetta. Kaavamääräyksiä on lisätty ja tarken-
nettu.

Seuraavissa kappaleissa on kuvattu kaupunkisuunnittelun visio, joka on syntynyt vuorovaikutuk-
sen, taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksen sekä kaupungin eri suunnittelijoiden työn tulok-
sena. Se on koonti toivotusta lopputuloksesta. Visiota voi hyödyntää rakennussuunnitteluvai-
heessa. Visio tukee kaavaehdotuksen kaavamääräyksiä, osin ehdottaa niitä tarkempia valintoja ja
kysyy kysymyksiä, jotka jatkosuunnittelussa tulee ratkaista.

3.4.5 Visio

Ilmastonmuutos ja energia
Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Kasvihuonepäästöjä on vähennettävä merkittä-
västi, 80% vuoteen 1990 verrattuna. Jäljelle jäävät päästöt tulee esimerkiksi kompensoida.10

Kaupunginvaltuustossa 18.6.2018 hyväksytty resurssiviisauden tiekartta konkretisoi valtuustokau-
den strategiaa 2018-2021. Tiekartan keskeisiä tavoitteita, jotka soveltuvat uuden toimitalon suun-
nitteluun, ovat mm. kaupunkirakenteen sekoittuminen ja kestävä täydentyminen, resurssitehok-
kaiden ja luonnonmukaisten ratkaisujen edistäminen ja uusiutuvan energian käyttöön ohjaami-
nen.11

Päätökset, joita nyt tehdään, ovat niitä, joilla kohti ilmastotavoitteita päästään. Uusi toimitalo
liike- ja palvelu- sekä asuinkerroksineen on kohde, jossa ilmastonmuutoksen vaikutukset tulee ot-
taa huomioon. Kaupungin tulee toimia esimerkkinä omien strategioidensa toteuttajana. Kaavaeh-
dotuksessa on määrätty, että rakentamisen tulee olla elinkaarikestävää, energiatehokasta, mah-
dollistaa uusiutuvan energian tuotanto uuden toimitalon tontilla sekä osoittaa pyrkimykset hiili-
neutraaliuteen. Kaavan aluekokonaisuuden tulee täyttää vihertehokkuusvaatimus 0,8. Ratkaisut,
joilla tavoitteisiin päästään, ovat rakennussuunnitteluvaiheen kysymyksiä. Kaavassa ei ole haluttu
rajata tekijöitä, jotta suunnitteluvaiheessa olisi käytössä laaja valikoima keinoja asian edistämi-
seen.

Rakennuskokonaisuus, liike- ja palvelutilaa, toimistotilaa ja asumista
Rakennus on hybridi, sieltä löytyvät palvelu- ja liiketilat, kaupungin toimitilat sekä asumista. Kaik-
kea tätä palvelee kellarikerroksen pysäköintilaitos. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkealaatuinen ja toimiva kokonaisuus.

Uudisrakennuksen ensimmäinen kerros on liike- ja palvelutilojen kerros. Tämän koko rakennuksen
kivijalkakerroksen tulee viestiä kaupunkikulttuurista ja antaa lupaus rakennuksen sisältä löytyvistä
toiminnoista. Se tulee suunnitella erityiseksi, selvästi erottuvaksi, avoimeksi ja toiminnalliseksi.
Kuusi metriä korkea liike- ja palvelujalusta on huokoinen ja kommunikoi ympäristönsä kanssa. Kor-
keus mahdollistaa parvitilojen rakentamisen. Tämä luo intiimejä tiloja, joista ohikulkijoita on
hauska seurata.

10 Hiilineutraali Vantaa 2030, Selvitys tarvittavista lisätoimenpiteistä
11 Resurssiviisauden tiekartta, 18.6.2019
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Referenssikuvat liike- ja palvelutiloihin ja kivijalkakerrokseen:
1 "DSC07170" by acme london is licensed under CC BY-NC 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0
2 "FUJI0177" by Dutch Simba is licensed under CC BY-NC-ND 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/2.0
3 "IMG_1875 - 2009-1025 山水米有機稻場" by 準建築人手札網站 Forgemind ArchiMedia is licensed under CC BY 2.0 /
https://creativecommons.org/licenses/by/2.0
4"IMG-20170801-WA0004" by alco9 is licensed under CC BY-NC-SA 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/2.0
5 "View of glass mezzanine from above" by Caliper Studio is licensed under CC BY-NC-SA 2.0
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/2.0
6 Kuva Tukholmasta, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Ritva Kotilainen
7 Kuva Rotterdamista, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva
8 Kuva Kivistöstä, Keimolantie 9, kuva Vantaan rakennusvalvonta, Matti Kärki
9 Kuva toimistotalo San Franciscossa, kuva Vantaan rakennusvalvonta, Matti Kärki

Kävelijän näkökulmasta kivijalkakerros on aktiivinen, sen tilat näkyvät ulos kadulle, jopa tekstin
myytävän tuotteen kyljestä voi nähdä ikkunan läpi. Kerros on avoin yleisölle ja sen tilat avautuvat
niin ulos kuin sisäisille kulkuväylille. Lauri Lairalan aukiolle rajautuu kahvilaravintola terasseineen.

Pihan puoli uudisrakennuksen ja kaupungintalon välissä on kävely- ja pyöräilyreitin sekä piha-
toimintojen vyöhykettä, jolle ensimmäisen kerroksen liiketilat voivat avautua. Pihapuolen julkisivu
suunnitellaan polveilevaksi, pihataskuja synnyttäväksi kokonaisuudeksi. Katu- ja pihatasosta järjes-
tetään käynti rakennuksen eri osiin. Ratkaistava on, missä ovat sopivat sisäänkäyntien paikat ja
niiden tarvitsema tila. Minkälaiset luonteet eri tilojen sisäänkäynneillä on?

Ensimmäisen kerroksen päällä on kolme toimistokerrosta, joihin on oma sisäänkäyntinsä. Toimiti-
loissa työskentelevät Vantaan kaupungin työntekijät. Toimistotilat kiertyvät valokatteisen aulan
ympärille. Valoa syvään toimistorunkoon tuova avoin lasikatteinen tila jatkuu ensimmäiseen toi-
mistokerrokseen asti, johon syntyy valoisa sisäinen toriaukio. Työntekijöitä ilahduttaa myös nel-
jännen kerroksen terassi, josta on näkymät vanhalle kaupungintalolle.
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Referenssikuvat toimistotiloihin:
1 Turun pääkirjaston sisäänkäynti, JKMM Arkkitehdit, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva
2 Valokatteinen aulatila, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva
3 Atrium-katto, "The Atrium" by bgottsab is licensed under CC BY-NC 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0

Liike- ja palvelu- sekä toimistotilakerrosten päällä sijaitsee asumista. Asuminen kiertää toimistoti-
lojen kattoa sen pohjois- ja länsisivuilla. Asuminen sijoittuu kolmeen laadukkaaseen kerrostaloon.
Kaksi niistä on kolmikerroksisia, yksi nelikerroksinen. Rakennusten välit tuovat valoa ja aurinkoa
kattopihalle. Asuntojen sijainti on poikkeuksellinen: Tikkurilan ydinkeskusta, kattotaso. Näkymät ja
puoliyksityinen kattopiha tulee täysimääräisesti hyödyntää. Ensimmäisen kerroksen asunnoille on
mahdollista suunnitella omat kattopihat tai terassit. Ylimpiin kerroksiin on mahdollista rakentaa
asukkaiden yhteisiä tiloja, esimerkiksi saunaosasto terasseineen. Mietittävä on myös asuinosan
arkkitehtoninen luonne – sopeutuuko se osaksi muun rakennuksen muoto- ja materiaalimaailmaa
vai erottuuko se siitä selvästi?

Referenssikuvat kattokerrokseen ja asumiseen:
1 "IMG_5123.JPG" by dogwood*designer is licensed under CC BY-NC-SA 2.0
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/2.0/
2 Aurinkopaneelit, kuva dreamstime / CC-commons
3 "Roof Garden" by Ganders is licensed under CC BY-NC 2.0  / https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0
4 Kuva Brysselistä, sisäpiha sijaitsee pysäköinnin päällä, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Terhi Kuusisto

Katto ja kulkuyhteydet
Toimitalon katolla viidennen kerroksen tasolla sijaitsee asuntojen oleskelu- ja leikkipiha. Muu osa
katosta on viherkattoa, jolla kasvaa keto- ja niittykasvillisuutta. Viherkatto osallistuu hulevesien
viivyttämiseen ja kattoa hyödynnetään uusiutuvan energia keräämisessä. Uusiutuvan energia vaih-
toehtojen punnitsemisen jälkeen katolle on asennettu aurinkopaneeleita, jotka tuottavat osan ra-
kennuksen tarvitsemasta energiasta. Kaiteen paikka katolla on tarkoin mietittävä – rajaako se vain
asuinrakennusten pihatiloja vai koko kattoa viherkattoineen? Iso kysymys on myös katon huolto –
miten talvinen lumi poistetaan, voiko sen varastoida katolle, miten mitoitetaan rakenteet?
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Yhdessä paloturvallisuuteen liittyvien poistumisratkaisujen kanssa on mietittävä, miten rakennus-
kompleksin eri osien väliset yhteydet ratkaistaan. Kaikkiin tiloihin on sujuvat hissiyhteydet pysä-
köintikerroksesta, joka sijaitsee yhdessä kerroksessa maan alla. On pyrittävä siihen, että toimisto-
ja asuintiloista pääsee myös sisäkautta ensimmäisen kerroksen liike- ja palvelutiloihin, kuten myös
pysäköintiin. Kulkuyhteydet erityisesti asumiseen liittyen vaikuttavat siihen, miten asukkaat koh-
taavat toisiaan ja siihen, onko kattopiha aktiivinen paikka. Kulku kattopihan kautta porrashuonei-
siin toisi elämää katolle – toisaalta asukkaat voisivat arvostaa suoraa hissiyhteyttä omasta porras-
huoneesta pysäköintikellariin. Asumisen yhteydet tulee tarkoin suunnitella. Kaavamääräyksen mu-
kaan yhteydet tulee ratkaista kokonaisuutena.

Paloturvallisuus ja poistuminen
Poistumistiet on suunniteltava kokonaisuutena. Vaihtoehtoina ovat tuplaporraskäytävät poistumi-
seen, pelastustie ja nostopaikat tai automaattiset sammutusjärjestelmät sekä näiden yhdistelmät.
Valinta tulee tehdä siten, että kaupunkikuva ei kärsi. Rakennusten välinen mahdollinen sisäsiltayh-
teys tulee rakentaa siten, että ambulanssi mahtuu ajamaan sen alta. Siltayhteyden alituskorkeus
on vähintään 3 metriä. Mahdolliset nostopaikat Lummekujalla tulee suunnitella siten, ettei niiden
reuna tule kuutta metriä lähemmäksi rakennuksen seinää.

Piha uuden toimitalon ja kaupungintalon välissä
Uudisrakennuksen ja kaupungintalon välinen ulkotilasarja muodostuu Lauri Lairalan aukion ja Kir-
jastopuiston välille. Uudisrakennuksen ensimmäisen kerroksen liiketilat avautuvat Lauri Lairalan
aukion ja Kirjastopuiston väliseen ulkotilaan. Piha-alueen terasseja kansoittavat kesäiset nautiske-
lijat. Sisäpihan yhteyteen on mahdollista suunnitella auditoriomainen ulkoporras, jota voi hyödyn-
tää myös tapahtumiin. Kulkureitti on vehreä katumainen tila. Keväisin kukkivat puut ihastuttavat
ohikulkijoita. Kujanne on osa hulevesien viivytystä.

Referenssikuvat toimitalon ja kaupungintalon väliselle piha-alueelle:
1 "IMG_2545" by Dylan Passmore is licensed under CC BY-NC 2.0
https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0
2 Kuva puoliläpäisevästä kiveyksestä, kuva dreamstime / CC-commons
3 Kuva Tikkurilan Kirjastopuiston ympäristöstä, kuva Vantaan kaupunki-
suunnittelu, Terhi Kuusisto

Pysäköinti ja yhteydet
Pysäköinti sijaitsee maan alla yhdessä kerroksessa. Kulku sinne järjestetään Kielotieltä Lummeku-
jan kautta. Pysäköintikerroksesta on hissillä sisäyhteydet liike- ja palvelutiloihin ja toimistotiloihin.
Yhteydet asuinkerroksiin tulee erikseen suunnitella. Järjestetäänkö yhteydet katutilasta, sisältä
liike- ja palvelutilasta, niistä molemmista? Onko yhteys asuntoihin kattopihan kautta vai suoraan
katutasosta? Autopaikkojen lisäksi tulee miettiä pyöräpysäköinti, paikoista puolet tulee olla hel-
posti käytettävissä.

Pysäköintikerroksen kautta on järjestetty maanalainen yhteysmahdollisuus Tikkuparkkiin, mikäli
Vantaan ratikka päätetään toteuttaa Lummekujan alitse. Tällöin Tikkuparkin yhteyttä tulee siirtää
etelämmäksi, pois ratikkareitin kohdalta. Lummekujalle tulee sijoittaa kymmenen nopean asioin-
nin pysäköimispaikkaa, jotka palvelevat Kielotie 13:a sekä muuta keskustarakennetta.
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4. ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla muutetaan nykyisen pääosin Vantaan kaupungin virastotalona toimivan tontin
käyttötarkoitus vastaamaan uuden monitilatoimiston tarpeita. Toimistotilan lisäksi tontille on
osoitettu liike- ja palvelutilaa sekä asumista toimistotilojen katolle.

Korttelin osa muuttuu liike- ja asuinrakennusten korttelialueesta AL keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi C, mikä mahdollistaa tontille monipuolisen keskustakorttelin rakentumisen sekä ajantasa-
kaavaa suuremman rakennusoikeuden. Ratkaisu mahdollistaa tällä hetkellä kaupungin eripuolille
sijoittuvien toimitilojen yhdistymistä niin, että suuri osa kaupungin työntekijöistä, 800 henkilöä,
mahtuvat työskentelemään samaan rakennukseen.

4.1.1  Mitoitus

Lähtötilanteen pinta-alat:

Kielotie 13, 92-61-206-3 0,63 ha

Asematie 7, 92-61-206-5 0,60 ha

Lauri Lairalan aukio 0,20 ha

Kaavahankkeen mukaiset uudet pinta-alat:

C, Keskustatoimintojen korttelialue 0,62 ha

YH, Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue 0.6 ha

Lauri Lairalan aukio 0,14 ha

Lummekujan ja Kielotien katualueet kasvavat 0,015 ha + 0,047 ha

C-alueen, eli toimitilatontin, tonttitehokkuus 3,38 (21 000 k-m2/6221,5 m2)

Muutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastotalon rakennuksen purkamisen ja korttelin
rakentamisen uudeksi keskustakortteliksi, jossa sijaitsevat kaupungin uudet toimitilat. Kortteliin
sijoittuu uusien toimistotilojen lisäksi liike- ja palvelutilaa sekä asumista. Käyttötarkoitus muuttuu
keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 21 000 kerrosneliömet-
riä, josta toimitilan osuus on noin 11 000 kerrosneliömetriä. Asumiselle on osoitettu 6 000 kerros-
neliömetriä.

Pysäköinti, autot ja polkupyörät:
Toimistot 1 autopaikka/ 160 k-m2

Myymälä- ja palvelutilat 1 ap/ 150 k-m2

Asunnot 1 ap/ 130 k-m2

Asuntojen vieraspaikat 1/ 1 500 k-m2, asuntojen huolto 1/ 5 000 k-m2. Erillisen laskelman perus-
teella voi saada 10%:n vähennyksen ja mikäli asuntojen pysäköintipaikat toteutetaan nimeämättö-
minä, saa niiden perusmitoituksesta 15%:n vähennyksen.
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Liikkumisesteisille mitoitetut paikat sisältyvät perusmitoitukseen, joista:

Toimistot 2 autopaikkaa on mitoitettava liikkumisesteisille
Liike- ja palvelutilat 2 autopaikkaa on mitoitettava liikkumisesteisille
Asunnot 3 autopaikkaa on mitoitettava liikkumisesteisille

Pyöräpaikkoja:
Toimistot 1 polkupyöräpaikka/ 50 k-m2

Myymälä- ja palvelutilat 1 pp/ 50 k-m2

Asunnot 2 pp/ asunto

Kaavan ulkopuolella on jatkosuunnittelussa huomioitava seuraavat seikat:

Lummekujalle on sijoitettava kymmenen nopean asioinnin pysäköintipaikkaa, joista kaksi tulee mi-
toittaa liikkumisesteisille. Nämä paikat ovat kaavan vaatimien pysäköintipaikkojen lisäksi. Lisäksi
tulee huomioida, että Lummekujalle sijoittuvien pelastusajoneuvojen nostopaikkojen reunat eivät
saa tulla 6 metriä lähemmäksi rakennuksen seinää.

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kaavamuutosehdotus mahdollistaa Tikkurilan ydinkeskustan tiivistymisen ja mahdollistaa kaupun-
kimaisen korttelin muodostumisen, joka on arkkitehtuuriltaan, ulkotiloiltaan sekä toiminnoiltaan
kaupunkikeskustan hengen mukainen.

Kevyen liikenteen kulkureitti Asematien (tuleva Tikkuraitin jatke) ja Kirjastopuiston välille toimiti-
lan ja kaupungintalon välistä lisää mielenkiintoisten reittien valikoimaa keskustassa. Yhteys on tar-
koitus suunnitella viihtyisänä sisäpihojen sarjana, jossa on myös istutuksia.

Rakentamisen laadun ja arkkitehtuurin ilme tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa. Rakennusala on
väljä, mikä mahdollistaa monenlaiset ratkaisut rakennussuunnitteluvaiheessa. Erityisesti sisäpiha-
julkisivun suunnitteluratkaisu on haluttu jättää vapaaksi.

4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1 Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialueet

Kaavamuutosalueen toimitilalle varattu alueen osa on varattu keskustatoimintojen korttelialu-
eeksi C. Merkintä mahdollistaa parhaiten korttelin eri toiminnoista, liike-, palvelu- ja toimitiloista,
koostuvan rakennuksen. Toimitila ja sen ensimmäinen kerros, johon sijoittuu liike- ja palvelutilaa,
sijoittuvat 4 kerrokseen. Asumisen kerrosluvut vaihtelevat 5:stä 8:aan. Rakennusoikeutta on
11 000 k-m2 toimistotiloille, 4 000 k-m2 liike- ja palvelutiloille ja 6 000 k-m2 asumiselle.

C-korttelialueeseen on liitetty 405 m2:n suuruinen osa nykyisestä Lauri Lairalan aukiosta, joka toi-
mii tällä hetkellä virastotalon pysäköintipaikkana. Kielotien tulevaisuuden kehitystä varten sen ka-
tualuetta on levennetty 3,4 metriä itään ja Lummekujan risteyksestä on viistetty osa kaukolämpö-
putkea varten (467 m2 suuruinen alue). Lummekujaa on levennetty etelään 2,0 metriä ja Kielotien
risteyskohdasta on viistetty osa kaukolämpöputkea varten (147 m2 suuruinen alue). Vastaavasti
toimitilan maa-ala sekä Lauri Lairalan aukio ovat tämän verran pienentyneet.

Kaavassa nykyinen rakennus, Kiinteistö Oy Kauppalantalo, osoitteessa Kielotie 13, ehdotetaan pu-
rettavaksi.
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Vanhan kaupungintalon ja uuden toimitilan väliin sijoittuu pihojen tilasarja, joka kuljettaa Lauri
Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Koska toimitilan rakennusala on väljä, mahdollis-
taa se monenlaiset ratkaisut rakennuksen sisäpihajulkisivun suunnittelemiseksi. Rakennusvaiheen
suunnitteluratkaisut vaikuttavat merkittävästi siihen, minkälainen sisäpihasta muodostuu.

Pysäköinti sijoittuu lähes koko uuden tontin pinta-alan kokoiselle alueelle yhteen kellarikerrok-
seen. Pysäköintiin ajo tapahtuu rakennuksen länsi- tai pohjoispuolelta. Lummekujan suunnasta
hoidetaan myös kiinteistön huolto.

Vantaan ratikan yleissuunnittelua tehdään Dixin alittavan vaihtoehdon pohjalta. Linjaus kulkee
Lummekujaa maan alla ja kääntyy etelään Kielotielle, jossa nousee maanpintaan Tikkuraitin koh-
dalla. Tämän seurauksena nykyinen ajoyhteys Tikkuparkkiin tullee uudelleen järjestellä. Siksi mah-
dollinen maanalainen ajoyhteys Tikkuparkkiin on mahdollistettu siten, että kaavan mukaan uuden
toimitalon tontilta tulee olla ajoyhteys Asematie 7:n tontilla sijaitsevaan maanalaiseen tilaan.
Tästä tilasta on mahdollista järjestää yhteys Tikkuparkkiin.

Vaihtoehto C, monitilatoimisto ja asuinkerrostalot sen katolla:

Rakennusoikeutta on yhteensä 21 000 k-m2, mikä mahdollistaa ensimmäisen kerroksen liike- ja
palvelutilat sekä mahdollisia toimitilaan liittyviä tiloja. Toimitilan rakennusoikeus on 11 000 k-m2,
liike- ja palvelutilat ensimmäisessä kerroksessa 4000 k-m2, yhteensä siten 15 000 k-m2. Toimitilan
vaatimat tilat ovat kolmessa kerroksessa. Vaihtoehdossa asuminen on sijoitettu toimitilan katolle
kolmeen eri kerrostalorakennukseen, joissa kerroksia on 3-4. Koska toimitilat ja sen ensimmäinen
kerros sijoittuvat yhteensä neljään kerrokseen, ovat asuntojen kerrosluvut tällöin 5-7/8. Tonttite-
hokkuus on 3,38 (21 000 k-m2 / 6221,5 m2).

YH, hallinto- ja virastorakennusten korttelialue

Olemassa oleva 50-luvun perinteikäs kaupungintalo säilytetään ja kaavamääräykset säilyvät YH-
korttelin alueella ennallaan. Uutena merkintänä on alueen pohjoisosan ma-merkintä, jolla on va-
rauduttu Tikkuparkkiin johtavan maanalaisen yhteyden rakentamiseen. Lisäksi kaksi tontin tam-
mea on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi puiksi. Sisätilayhteyttä uudesta toimitilasta kau-
pungintalolle tutkitaan, se on mahdollista tarkastella maanalaisena yhteytenä tai siltayhteytenä.

4.3.2 Muut alueet

Lauri Lairalan aukio

Lauri Lairalan aukion pohjoisosa on ehdotettu muutettavaksi osaksi C-korttelialuetta, joten Lauri
Lairalan aukiota on pienennetty pohjoisosastaan. Aukion länsireunaa on lisäksi kavennettu 3,4
metriä Kielotien tulevaisuuden katujärjestelyjen vuoksi.

4.3.5 Katualueet

Kielotie
Kielotie on suunniteltu joukkoliikennepainotteiseksi bulevardiksi. Kielotien alue on mukana kaava-
muutosluonnoksessa. Sen katualuetta on levennetty kaavamuutosalueen kohdalta noin 3,4 metriä
itään.
Kielotien itäreunassa oleva puurivi tulee säilyttää tai korvata uusilla puilla. Puista on tehty kunto-
kartoitus, jonka mukaan asiaa on mahdollista tarkastella osana katusuunnittelua.

Lummekuja
Kaupunginhallitus päätti 12.11.2018, että Vantaan ratikan jatkosuunnitteluun valitaan Dixin alit-
tava tunnelivaihtoehto. Lummekujan kohdalla ratikka kulkisi edelleen maan alla ja kääntyisi Kielo-
tielle etelään ja nousisi Tikkuraitin kohdalla maan pinnalle. Jotta tulevaisuuden mahdolliselle kehi-
tykselle olisi tilaa, on Lummekujaa levennetty eteläreunastaan noin kaksi (2) metriä. Tällä varaudu-
taan siihen mahdollisuuteen, että ratikka päätetään toteuttaa tätä reittiä pitkin. Tämä osuus Lum-
mekujaa sisältyy kaavamuutosehdotukseen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 8 §



002365 / Kielotie 13, 19.8.2019 / II                  41 / 57

Kielotien ja Lummekujan risteyksessä on toimitilan rakennusalan luoteisnurkasta viistetty osa kau-
kolämpöputken linjauksen vuoksi. Tässä kohtaa kaukolämpöputki ylittää ratikkatunnelin ja jatkaa
etelään Kielotien itäpuolta.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne ja kehitys

Kaavamuutos täydentää Tikkurilan keskustan länsipuolisia kaupunginosia, mikä toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden henkeä. Asumisen vaihtoehdot lisäävät alueelle noin 6000
k-m2 asumista. Mikäli asumisväljyys olisi 38 m2, tarkoittaisi tämä 157 henkilöä (Vantaan väes-
tönennuste 2017, uudisrakentamisen vaikutus väestömääriin, asumisväljyys kerrostaloissa 2026).

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan.

Kaavaluonnosratkaisut tiivistävät
keskustan rakennetta sekä mahdol-
listavat uusien työpaikkojen, liike- ja
palvelutilojen syntymisen aivan yti-
meen.

Alueella on hyvät julkisen liikenteen
yhteydet.

Kaavahanke toteuttaa valtakunnallis-
ten alueidenkäyttötavoitteiden peri-
aatteita; se edistää hyviin yhteyksiin
ja resurssitehokkaaseen yhdyskunta-
kehitykseen perustuvaa alueraken-
netta. Lisäksi se luo mahdollisuuksia
asuntotuotannolle.

Kaupunkikuva

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu alueelle erilaisia kaupunkikuvallisia ja kaupunkirakenteellisia
vaihtoehtoja. Tikkurilan keskusta on uusiutumassa nykyistä korkeammaksi ja tehokkaammin ra-
kennetuksi kaupunkikeskustaksi. Kaavamuutosalue on katsottu hyväksi suunnitella kaupunginta-
lon huomioonottavana, muusta kaupunkirakenteesta erottuvana, julkista tilaa luovana alueena.
Jatkosuunnitteluun valittu vaihtoehto C sopeutuu ympäristönsä mittakaavaan. Se nousee etelä-
osan neljästä kerroksesta kohti pohjoista, jossa se ottaa kiinni Kielotie 15:een tulevan asuinkerros-
talokorttelin mittakaavaan. Materiaalivalinnat sekä rakennuksen yksityiskohtaisempi suunnittelu
jäävät kaavaehdotus- ja rakennuslupavaiheeseen.
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Varjostusvaikutukset

Kaavatyön yhteydessä tutkittiin kaavan mahdollistaman rakennuksen varjostusvaikutukset kevät-
päiväntasauksen ja kesäpäivänseisauksen aikoina. Kevätpäiväntasauksen aikaan aamulla kello 9:00
rakennus varjostaa Kielotien länsipuolen julkisivuja. Kesäpäivänseisauksen aikaan varjot ovat ly-
hyimmillään. Varjostustarkastelukuvat ovat seuraavilla kahdella sivulla.

Varjot noin kevätpäiväntasauksen 21.3. aikaan, C

C, kevätpäiväntasaus 21.3., kellonajat 9:00, 13:00 ja 16:00

Varjot noin kesäpäivänseisauksen 21.6. aikaan, C

C, kesäpäivänseisaus 21.6., kellonajat 9:00, 13:00 ja 17:00

Asuminen

Asumista on sijoitettu alueelle noin 6000 k-m2, mikä tarkoittaa asumista melkein 160 henkilölle.

Palvelut ja työpaikat

Alueella säilyy työpaikkavaltaisuus. Rakennuksen koon kasvaessa työpaikkojen osuus kaavamuu-
tosalueella kasvaa.

Sosiaalinen ympäristö
Alueen työpaikat ja asukasmäärä lisääntyvät. Kerrostaloasuntojen koot vaihtelevat, mikä mahdol-
listaa asumisen elämän eri vaiheissa. Lisääntyvä väestö Tikkurilan keskustassa elävöittää aluetta.

Virkistys
Uuden rakennuksen ensimmäinen kerros on liike- ja palvelutilaa, joka on avointa kaikille. Kaupun-
kikulttuurin huvitukset mahdollistuvat ja ne lisäävät Tikkurilan vapaa-ajanviettokohteita. Kävelyn
ja pyöräilyn yhteys Lauri Lairalan aukiolta Tikkurilan Kirjastopuistoon, läpi vanhan kaupungintalon
ja uuden toimitilan välisen pihasarjan, on yhteys, joka laajentaa keskustan kävelyreittejä.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kävelyetäisyydellä Dixistä, jossa sijaitsee Tikkurilan bussi- ja rautatieasema.
Ratkaisu lisää alueen joukkoliikenteen matkustajamääriä ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta.
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Vantaan ratikan yksi mahdollisista linjauksista kulkee maan alla Kirjastopuiston ja Lummekujan ali
ja nousee pintaan Kielotiellä Tikkuraitin kohdalla. Toinen vaihtoehto kiertää aseman Valkoisen
Lähteentietä ja ohittaa uuden toimitilan maanpinnalla Kielotietä pitkin. Yhteys lisää joukkoliiken-
teen yhteyksiä ja tuo alueen entistä lähemmäksi monipuolista joukkoliikennettä. Joka tapauksessa
ratikan ja siitä seuraavan kunnallistekniikan tila tulee varmistaa niin Lummekujalta kuin Kielotieltä.
Tästä syystä kaavaehdotuksessa Lummekujan katutilaa on levennetty etelään ja Kielotien katutilaa
itään. Dixin alittava vaihtoehto on valittu ensisijaiseksi vaihtoehdoksi jatkosuunnitteluun.

Uuden toimitilan huolto järjestetään Lummekujan puolelta, samoin myös ajo rakennuksen maan-
alaiseen pysäköintilaitokseen. Tarkat sijainnit ratkaistaan rakennussuunnitteluvaiheessa.

Kunnallistekniikka

Vantaan ratikan yleissuunnitelman yhteydessä Lummekujalle on suunniteltu kaukolämpö-, hule-
vesi-, jätevesi, vesijohto- ja sähkö- ja telekaapeleita uusiin sijainteihin. Kielotie 13:n hankkeen
myötä kunnalistekniikan tonttiliittymiä tulee tarkistaa, samoin kaupungintalon liittymiä. Alla kun-
nallistekniikan muutoksista tarkemmin.

Vesihuolto
Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle. Kaavaa varten on siirrettävä
kaupungintalon vesihuoltoa. Kaavaan on varattu riittävä rasite siirrettäville tonttijohdoille.

Kaukolämpö

Kaukolämpöverkosto ulottuu alueelle ja kulkee Lummekujalla ja Kielotien itäreunassa. Vantaan
ratikan yleissuunnitelman ohessa kaukolämpöputkien sijaintia on tarkistettu Lummekujalla, joka
ratikan ja mahdutettavan kunnallistekniikan kanssa on tarkoin suunniteltava. Kaukolämpöputki
ylittää ratikkatunnelin pohjoiseteläsuuntaisesti Lummekujan kohdalla ja viistää Lummekujan ja
Kielotien risteyksessä osan Kielotien tontin luoteiskulmasta katualueeksi. Tästä kaukolämpöputki-
linjaus on suunniteltu jatkumaan Kielotien itävartta, kuten ennenkin. Kaukolämpöputken siirto
johtuu Vantaan ratikan suunnitelmasta. Putken linjaus on huomioitu kaavassa ja se vaikuttaa ton-
tin rajaukseen sen luoteiskulmassa sekä rakennusalan muotoon.

1950-luvun kaupungintalon ja nykyisen Kielotie 13:n, joka puretaan, kaukolämmön tonttiliittymä
on järjestetty Lummekujan suunnasta. Uuden rakentamisen myötä kaukolämmön tonttiliittymä
tulee siirtää uuden toimitalon ja vanhan kaupungin talon osalta. Sopivat paikat tälle ovat liittymä
Kielotieltä toimitalorakennuksen eteläpuolelta kohti kaupungintaloa tai liittymä Lummekujalta pi-
haa pitkin kohti etelää ja kaupungintalon tonttia. Molemmat vaihtoehdot on merkitty karttaan
johtorasitteena. Toimitalon eteläpuolen rasite palvelee myös vesihuoltoa.

Sähköverkko

Sähköverkko on rakennettu alueelle ja kaavahankkeen myötä maakaapeleita ja alueella sijaitsevia
muuntamoita täytyy kohdin siirtää. Kun maakaapeleita siirretään, toimitaan siirtokustannusten
osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistyösopimuksen mukaan.

Lummekujaa pitkin kulkevat johdot uudelleen suunnitellaan Vantaan ratikan myötä.

Kielotien keskijännitekaapelit kulkevat katualueella ja niitä tulee tarkistaa Vantaan ratikan suunnit-
telun yhteydessä. Pienjänniteverkko kulkee Kielotien länsipuolta ja Lehdokkitien kohdalla vaihtaa
Kielotien itäpuolelle. Tässä kohtaa pienjänniteverkon sijainti tulee tarkistaa ja kaapeleita mahdolli-
sesti siirtää pois Kielotie 13:n toimitalorakennuksen alta.

OAS-vaiheen palautteessa Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n mukaan nykyisiä muuntamoita
M1095, M1054 ja M1219 tulee korvata uusilla. Muuntamo 1054 sijaitsee nykyisen Kielotie 13:n
rakennuksessa, joka puretaan. Muuntamo 1219 sijaitsee vanhan kaupungintalon huoltopihalla
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kohdassa, jonka kohdalle mahdollisesti rakennetaan uusi maanalainen yhteys Tikkuparkkiin. Kaa-
vassa muutosten vuoksi siirrettävät, uudet muuntamot on sijoitettu integroitavaksi uuden toimiti-
larakennuksen ensimmäiseen kerrokseen, jossa sijaitsee liike- ja palvelutiloja.

Tietoliikennekaapelit

Tietoliikennekaapeleita kulkee Lummekujalla, Kielotiellä, osin Lauri Lairalan aukiolla sekä kaupun-
gintalon ja Kielotie 13:n välissä sisäpihalla. Kaapeleita tulee siirtää niin Vantaan ratikan kuin Kielo-
tie 13:n suunnittelun ja rakentamisen yhteydessä. Lummekujan kaapeleita on alustavasti suunni-
teltu Vantaan ratikan yleissuunnitelman yhteydessä. Lauri Lairalan aukion reunaa kulkevien kaape-
leiden sijoitus tulee tarkistaa ja mahdollisesti siirtää pois Kielotie 13:n toimitalorakennuksen alta.
Myös kaupungintalon ja uuden toimitilan välisen sisäpihan tietoliikennekaapelit tulee tarkastella
Kielotie 13:n suunnittelun ja rakentamisen yhteydessä ja mahdollisesti siirtää. Mikäli tarkemmassa
suunnittelussa huomataan, että siirtoja tulee tehtäväksi, tulee ajoissa olla yhteydessä Elisa Oyj:hin.
Siirrot ovat maksullisia.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Maisemarakenne

Hanke sijoittuu rakennetulle keskusta-alueelle. Maisemarakenne ei muutu. Rakennus sijoittuu kau
punkimaisemaan, jossa tyypillistä on ruutukaava ja muutoksessa oleva keskusta-alue. Maasto on
tasaista, maaperä on savea.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikä sillä ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin.  Hanke hyödyntää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Maaperä

Alueen maaperä on savea ja pohjaveden pinta on lähellä maanpintaa. Maan alla sijaitseva pysä-
köintilaitos tulee rakentaa vesitiiviiksi. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperus-
tukselle. Rakennushankkeen vaikutukset maaperään tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Vesistöt ja vesitalous
Kaavamuutosalue on jo nykyisin suurelta osin vettä läpäisemätöntä katto- ja asfalttipintaa. Hule-
vesien muodostumista kaava-alueella tullaan vähentämään tonteille tulevalla viherrakentamisella
sekä viherkatoilla.
Kaava-alueella muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää/imeyttää tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemäriin, joten alueelta poistuvia hulevesiä hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakenta-
misen myötä. Rakennusluvan yhteydessä tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyväksytetään
kaupungilla.

4.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisää aina kasvihuonekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen
ja liikenteen kautta.  Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistää olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettä. Ra-
kennettu on sekoittunutta, mikä pitää alueen eläväisenä kaikkina vuorokaudenaikana ja mahdol-
listaa asumisen, työn ja virkistymisen samalla tontilla.

Uusi toimitila on saavutettavissa kestävillä kulkumuodoilla. Tulevaisuudessa mahdollinen Vantaan
ratikka sujahtaa tontin vieritse. Lisäksi polkupyörille on varattu paikkoja, joista puolet tulee olla
helposti käytettävissä.
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Kaava mahdollistaa sisäpihan pihataskujen suunnittelun ja siten mikroilmaston syntymistä. Uuden
toimitilan ja vanhan kaupungintalon väliin rakentuu polveileva, sisäpihamainen yhteys Lauri Laira-
lan aukiolta Kirjastopuistoon. Se mahdollistaa suoralta auringonpaisteelta ja tuulelta suojautumi-
sen. Toisaalta se myös mahdollistaa lämpimien kohtien syntymisen, esimerkiksi suojaisien teras-
sien, mikä lisää virkistäytymismahdollisuuksia toimitilan tontilla. Tämä puolestaan tukee sosiaali-
suutta ja edistää siten terveyttä. Yhteys sisäpihan kautta monipuolistaa keskustaa-alueen kävelyn
ja pyöräilyn verkostoa ja tukee keskustan virkistysmahdollisuuksien käyttöä.

Hulevedet tulee viivyttää kaavamuutosalueella ennen kuin ne johdetaan yleiseen hulevesijärjestel-
mään. Toimitilan katon on oltava viherkatto, mikä lisää imeyttävää pintaa toimitilan tontilla.
Kaava-alueen vihertehokkuuden tulee olla 0,8. Uusiutuvan energian tuotto tontilla tulee mahdol-
listaa. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestävää, energiatehokasta ja osoittaa pyrkimykset hiili-
neutraaliuteen. Kaavassa ei ole haluttu eritellä valmiita ratkaisuja, joilla tavoitteisiin päästään. Ra-
kennussuunnitteluvaiheessa on valittavissa runsas paletti keinoja, jotka tukevat muita suunnittelu-
ratkaisuja.

Taloudelliset vaikutukset

Kadut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Rakentamisen yhteydessä kaava-
muutosalueen tonteilla tulee hulevesijohtoja, vesijohtoja ja jätevesiviemäreitä siirtää, samoin tie-
toliikennekaapeleita ja sähköverkon kaapeleita sekä muuntamoita. Mikäli Vantaan ratikka linja-
taan Lummekujan alitse, tulee kohdan kunnallistekninen verkosto uusia ja suunnitella erikseen.
Alla kulkee mm. kaukolämpöputki. Osa siirroista ovat hankkeesta johtuvia, osa Vantaan ratikan
hankkeesta johtuvia. Hankkeen tulee maksaa muutoskustannukset, jotka riippuvat sen toteutumi-
sesta.

Asunnot lisäävät alueen asukaspohjaa, ja toimitila kokoaa yhteen kaupungin työvoimaa. Molem-
mat elävöittävät keskustaa ja lisäävät palveluiden käyttöä ja kehittymistä. Kokonaisratkaisu on ta-
loudellisesti toteutettavissa.

Ympäristöhäiriöt

Melu

Tikkurilantien aiheuttama melu liikenne-ennustetilanteessa 2040 tulee erikseen selvittää raken-
nuslupavaiheessa. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden mukainen melutaso ylity.
Asunnot eivät saa avautua vain julkisivuille, joille kohdistuvan melun taso ylittää 65 dB päiväajan
keskiäänitasona laskettuna.

Pihan melutasoa suojaa rakennusmassa, joka sijaitsee Tikkurilantien ja sisäpiha-alueen välissä.

Ilmanlaatu

Vantaan kaupungin liikennesuunnittelun mukaan Kielotien ajoneuvomääräarvio vuorokaudessa
vuonna 2040 on 5630 ajon/vrk, jolloin rakennuksen minimietäisyyden ajoradasta tulisi olla noin
0,9 metriä ja suositusetäisyyden 11,3 metriä. Minimietäisyys ajorataan täyttyy. Ilmanlaatuun liit-
tyen minimietäisyyksiä sovelletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjun-
nasta huolehditaan rakenteiden melusuojauksella. Kaavamääräyksen mukaan tuloilma tulee ottaa
puhdasilmaisimmilta puolilta rakennusta ja suodattaa tehokkaasti.

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Melu ja ilmanlaatu on käsitelty kohdassa 4.4.3 Muut vaikutukset.
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5. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Tarja Laine kaupunkisuunnittelujohtaja
Ritva Kotilainen aluearkkitehti, arkkitehti
Vesa Karisalo vs aluearkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Terhi Kuusisto asemakaavasuunnittelija
Leena Kaunismäki suunnitteluavustaja
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Anni Vainionpää projektiassistentti
Pia Tasanko vuorovaikutusasiantuntija
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kuntatekniikan keskus : Ifa Kytösaho hankesuunnittelupäällikkö
Mikko Juolahti hankekehitysarkkitehti
Jarmo Pajunen liikenneinsinööri
Samuli Haveri liikenneinsinööri
Tiina Hulkko liikenneinsinööri
Paula Luomala suunnitteluinsinööri
Hanna Keskinen puistosuunnittelupäällikkö
Seija Tulonen projektisuunnittelija

Rakennusvalvonta: Matti Kärki kaupunkikuva-arkkitehti
Leena Jaskanen vastaava lupa-arkkitehti
Panu Latvala lupa-arkkitehti

Kiinteistöt ja asuminen: Janne Juntunen projektijohtaja
Heikki Virkkunen projektijohtaja

Konsultit: Taloudellisuus- ja toteutettavuusarviointi:
Rapal Oy
Viator Oy
Calash Oy
JKMM Arkkitehdit Oy

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. päivänä elokuuta 2019.

Terhi Kuusisto Ritva Kotilainen
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA – MÄÄRÄYKSET

YLLÄ: ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS, ALLA: POISTETTAVAT MERKINNÄT
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8. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO, LIITTEET
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8.2 KAAVAMUUTOKSEN
VIHERTEHOKKUUSTULOSKORTTI, VANTAAN KAUPUNKI

8.2 Vihertehokkuuden tuloskortti
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8.3 YMPÄRISTÖN PYÖRÄILYREITIT, VAMPATTI-KARTAT,

VANTAAN KAUPUNKI

8.3 Ympäristön pyöräilyreitit:

Paikallispyörätiet Pääpyörätiet

Laatukäytävät 2025 Laatukäytävät 2025
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VANTAAN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAMUUTOSLUONNOSEHDOTUS 

NRO 002365
Kielotie 13
LAUSUNNOT JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu / LKA 19.8.2019

Kaupunginhallitus 29.4.2019 / oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat lausunnot 
asemakaavamuutosluonnoksesta nro 002365 / Kielotie 13. Lausuntoja pyydettiin 6 kpl ja saatiin 6 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1
Elisa Oyj

- Ei huomauttamista asemakaavan 
muutosluonnokseen.

- Alueella on Elisa Oyj:n 
tietoliikennekaapeleita, jotka tulee 
huomioida ja riittävästi suojata.

- Mikäli kaapelia joudutaan 
siirtämään, tulee ajoissa olla 
yhteydessä Elisaan ja tilata ao. 
siirto. Siirrot ovat maksullisia.

- Ei tarkistuksia 
kaavakarttaan tai 
määräyksiin. 

- Asia on huomioitu 
kaavaselostuksessa 
kohdassa ”4.4.1 
Vaikutukset 
rakennettuun 
ympäristöön / 
Tietoliikennekaapelit”.

NRO 2
Fingrid

- Alueella ei ole Fingridin 
voimajohtoja, joten 
asemakaavoituksen lähtökohtiin ei 
ole kommentoitavaa.

- Muiden kuin Fingridin johtojen 
osalta tulee pyytää erillinen 
lausunto voimajohtojen omistajalta.

- Ei tarkistuksia 
kaavakarttaan tai 
määräyksiin.

- Asia on huomioitu 
kaavamuutosehdotukse
n selostuksessa.

NRO 3
HSY

- Suunnittelualuetta palvelee 
Kielotien, Asematien ja 
Lummekujan nykyinen 
vesihuoltoverkosto.

- Asemakaavamuutosluonnos ei 
edellytä uutta vesihuollon 
rakentamista.

- Asemakaavamuutosehdotuksen 
yhteydessä vesihuollon ja 
johtosiirtojen tarve tarkastellaan 
vielä uudelleen.

- Tarvittaessa laaditaan vesihuollon 
esisuunnitelma 
kustannusarvioineen.

- Ei tarkistuksia 
kaavakarttaan tai 
määräyksiin.

- Asia on huomioitu 
kaavamuutosehdotukse
n selostuksessa, jossa 
on vesihuollon 
esisuunnitelma 
kustannusarvioineen.

NRO 4
HSL

- Kaavamuutoksen esitetty 
rakentaminen tiivistää maankäyttöä
alueella, joka sijaitsee hyvien 
joukkoliikenneyhteyksien 
läheisyydessä. HSL kannattaa 
luonnoksen mukaista tiivistä 
yhdyskuntarakentamista alueelle.

- HSL pitää tärkeänä, että alueen 

- Ei tarkistuksia 
kaavakarttaan tai 
määräyksiin.

- Asia on huomioitu 
kaavamuutosehdotukse
n selostuksessa.
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rakentaminen ei vaikuta nykyisten 
pysäkkien toimintaan. Ajoyhteys 
Kielotieltä Lummekujalle tulee 
suunnitella siten, ettei se haittaa 
liikennettä. Joukkoliikenne 
Kielotiellä ei saa hidastua.

- HSL haluaa olla mukana alueen 
jatkosuunnittelussa.

NRO 5
ELY-keskus

- ELY keskus lausuu Kielotie 15:n 
asemakaavan muutosehdotuksesta.

- Ei tarkistuksia 
kaavakarttaan tai 
määräyksiin. 

- Asia on huomioitu 
kaavamuutosehdotukse
n selostuksessa.

NRO 6
Vantaan Energia ja 
Vantaan Energia 
Sähköverkot Oy

- Vantaan Energia Sähköverkot Oy 
haluaa, että asemakaava huomioi 
keski- ja 
pienjännitemaakaapeleiden 
sijainnin.

- Alueella sijaitsee pääasiassa 
keskijännitemaakaapeleita sekä 
Vantaan kaupungin 
kiinteistömuuntamo M1054. 
Kaavamuutosalueelle tulee varata 
tila uudelle kiinteistömuuntamolle 
Lummekujan puoleiselle osuudelle.

- Alueella sijaitsee Vantaan Energia 
Oy:n kaukolämpöputkia. 
Asemakaavassa tulee huomioida 
kaukolämpöputkien sijainti.

- Mikäli sähköverkon maakaapeleita 
tai kaukolämpöputkia tulee siirtää, 
toimitaan Vantaan kaupungin ja 
Vantaan Energia Oy:n 
yhteistyösopimuksen 20.7.1993 
mukaisesti.

- Kaavamääräyksen 
mukaan kaava-alueen 
muuntamot M1054 ja 
M1219 tulee siirtää ja 
integroida uuden 
rakennuksen liike- ja 
palvelutilakerrokseen 
eli ensimmäiseen 
kerrokseen.

- Mikäli Vantaan ratikka 
linjataan Lummekujaa 
pitkin, tulee 
kaukolämpöputken 
sijaintia tarkistaa, mikä 
on huomioitu 
viistämällä 
rakennusalaa sen 
luoteiskulmassa.

- Asia on huomioitu 
kaavamuutosehdotukse
n selostuksessa.
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NRO 1
Lausunto:

Vastine:
Tietoliikennekaapeleiden mahdollinen siirto Kielotie 13:n rakentamisen yhteydessä tai Vantaan ratikan 
mahdollisen rakentamisen yhteydessä tulee jatkosuunnittelussa huomioida. Asia on huomioitu 
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kaavaselostuksessa kohdassa ”4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön / Tietoliikennekaapelit”, jossa 
kehotetaan tarkastelemaan asiaa Kielotie 13:n ja Vantaan ratikan jatkosuunnittelussa, ja mikäli kaapeleita 
tulee siirtää, on Elisaan oltava ajoissa yhteydessä. Siirrot ovat maksullisia.

Tarkistukset:
Lausunto ei aiheuta tarkistuksia kaavakarttaan tai määräyksiin. Asia on huomioitu kaavaselostuksessa.

NRO 2
Lausunto:

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai määräyksiin. Asia on huomioitu kaavaselostuksessa.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia. Asia on lisätty tiedoksi kaavaselostukseen.
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NRO 3
Lausunto:

Vastine:
Kaavamuutosehdotuksen selostusosiossa on Vantaan kaupungin laatima vesihuollon esisuunnitelma. Arvio 
kustannuksista on esitetty.
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Tarkistukset:
Ei tarkistuksia kaavakarttaan tai määräyksiin. Asia on huomioitu kaavamuutosehdotuksen selostuksessa.

NRO 4
Lausunto:
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Vastine:
Kielotie 13:n hanke ei aiheuta muutoksia nykyisiin HSL:n pysäkkijärjestelyihin. Rakennuksen liikenne 
järjestetään Lummekujan kautta. Jatkosuunnittelussa huomioidaan, etteivät järjestelyt hidasta liikennettä, 
erityisesti joukkoliikennettä.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia kaavakarttaan tai määräyksiin. Asia on huomioitu kaavamuutosehdotuksen selostuksessa.
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NRO 5
Lausunto:

Vastine:
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Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai määräyksiin. Asia on huomioitu kaavamuutosehdotuksen 
selostuksessa. Määräyksissä melusta on huomioitu Kielotien melu tulee jatkosuunnittelussa selvittää ja 
erikseen tulee selvittää ja teknisin ratkaisuin huolehtia, ettei ohjeiden mukainen melutaso ylity. Asunnot 
eivät saa avautua vain julkisivuille, joille kohdistuvan melun taso ylittää 65 dB (päiväajan keskiäänitaso).

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia kaavakarttaan tai määräyksiin. Melu on huomioitu kaavamääräyksissä ja lausunto on 
huomioitu kaavamuutosehdotuksen selostuksessa.

NRO 6
Lausunto:
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Vastine:

Sähköverkko on rakennettu alueelle ja kaavahankkeen myötä maakaapeleita ja alueella sijaitsevia 
muuntamoita täytyy kohdin siirtää. Kun maakaapeleita siirretään, toimitaan siirtokustannusten osalta 
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistyösopimuksen mukaan.

Lummekujaa pitkin kulkevat johdot uudelleen suunnitellaan Vantaan ratikan myötä. Kielotien 
keskijännitekaapelit kulkevat katualueella ja niitä tulee tarkistaa Vantaan ratikan suunnittelun yhteydessä. 
Pienjänniteverkko kulkee Kielotien länsipuolta ja Lehdokkitien kohdalla vaihtaa Kielotien itäpuolelle. Tässä 
kohtaa pienjänniteverkon sijainti tulee tarkistaa ja kaapeleita mahdollisesti siirtää pois Kielotie 13:n 
toimitalorakennuksen alta. 

OAS-vaiheen palautteessa Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n mukaan nykyisiä muuntamoita M1095, M1054
ja M1219 tulee korvata uusilla. Muuntamo 1054 sijaitsee nykyisen Kielotie 13:n rakennuksessa, joka 
puretaan. Muuntamo 1219 sijaitsee vanhan kaupungintalon huoltopihalla kohdassa, jonka kohdalle 
mahdollisesti rakennetaan uusi maanalainen yhteys Tikkuparkkiin. Kaavassa muutosten vuoksi siirrettävät, 
uudet muuntamot on sijoitettu integroitavaksi uuden toimitilarakennuksen ensimmäiseen kerrokseen, jossa 
sijaitsee liike- ja palvelutiloja.

Kaukolämpöverkosto ulottuu alueelle ja kulkee Lummekujalla ja Kielotien itäreunassa. Vantaan ratikan 
yleissuunnitelman ohessa kaukolämpöputkien sijaintia on tarkistettu Lummekujalla, joka ratikan ja 
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mahdutettavan kunnallistekniikan kanssa on tarkoin suunniteltava. Kaukolämpöputki ylittää ratikkatunnelin 
pohjoiseteläsuuntaisesti Lummekujan kohdalla ja viistää Lummekujan ja Kielotien risteyksessä osan 
Kielotien tontin luoteiskulmasta katualueeksi. Tästä kaukolämpöputkilinjaus on suunniteltu jatkumaan 
Kielotien itävartta, kuten ennenkin. Kaukolämpöputken siirto johtuu Vantaan ratikan suunnitelmasta, josta 
ei vielä ole toteuttamispäätöstä. Putken linjaus on huomioitu kaavassa ja se vaikuttaa tontin rajaukseen sen 
luoteiskulmassa sekä rakennusalan muotoon.

1950-luvun kaupungintalon ja nykyisen Kielotie 13:n, joka puretaan, kaukolämmön tonttiliittymä on 
järjestetty Lummekujan suunnasta. Uuden rakentamisen myötä kaukolämmön tonttiliittymä tulee siirtää 
vanhan kaupungin talon osalta.

Tarkistukset:
Määräyksiin on lisätty muuntamoita koskeva määräys ”Kaava-alueella sijaitsevat muuntamot M1054 ja 
M1219 tulee siirtää ja integroida rakennuksen liike- ja palvelutilakerrokseen. Muuntamot saa rakentaa 
osoitetun kerrosalan lisäksi.” 
Kartassa on huomioitu Vantaan ratikan mahdollisesta linjauksesta seuraava kaukolämpöputken vaatima tila; 
Kielotien sekä Lummekujan risteyskohdassa on rakennusalasta viistetty tämä tila. 
Lausunnon sisältö on lisätty asemakaavakaavaehdotuksen selostukseen ja huomioitu vaikutusten arviointi 
-kappaleessa.
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Maankäyttösopimus (A) ja Esisopimus määräalojen vaihdosta (B) / VTK Kiinteistöt Oy / 
Asemakaavan muutos nro 002365 Kielotie 13, 61 Tikkurila / AK

VD/6254/10.00.01.05/2019
AK/JJ

VTK Kiinteistöt Oy on hakijana asemakaavan muutoksessa nro 002365 Tikkurilassa osoitteessa Kielotie
13. Asemakaavan muutosehdotuksessa alueen käyttötarkoitus muuttuu niin, että alue on osoitettu 
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH), 
katuaukioksi/toriksi ja katualueeksi. C-korttelialueelle on osoitettu asuinkerrostalorakentamisen 
rakennusoikeutta 6.000 k-m2 sekä toimisto-, liike- ja palvelutilojen rakennusoikeutta 15.000 k-m2. 
Yhteensä koko korttelin C-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta siis 21.000 k-m2. VTK Kiinteistöt Oy 
maksaa kaupungille MRL 91a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 
yhteensä 442.796,52 euroa. Esisopimuksella määräalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen 
mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen. Määräalojen vaihdosta VTK Kiinteistöt Oy maksaa 
kaupungille välirahaa 549.406,97 euroa.

Kiinteistö Oy Vantaan kauppalantalo on hakenut asemakaavan muutosta, kaupunginosassa 61 Tikkurila, 
omistamalleen kiinteistölle 92-421-6-426. Sittemmin Kiinteistö Oy Vantaan kauppalantalo on 
osakeyhtiölain mukaisesti sulautunut VTK Kiinteistöt Oy:öön, joka toimii siis jatkossa hakijana 
(jäljempänä ”Hakija”). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 000797 ”Tikkurila” kiinteistö 92-421-6-426 
on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Voimassa olevassa asemakaavassa 
kiinteistön pinta-ala on 6.340 m2 ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 9.500 k-m2. Kaupungin 
rekisterien mukaan rakennusoikeutta on käytetty 9.347 k-m2.

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002365 yhteistyössä VTK Kiinteistöt Oy:n 
kanssa. Kaavamuutosaluetta laajennettiin niin, että mukaan otettiin Kaupungin omistamat viereiset 
kiinteistöt 92-61-206-5 (Asematie 7) ja 92-61-9902-4 (Lauri Lairalan aukio) sekä osa kaupungin 
omistamasta kiinteistöstä 92-61-9901-0 (osa katualueesta).

Kaupunki on yhdessä VTK Kiinteistöt Oy:n kanssa sopinut uuden toimitilarakennuksen rakentamisesta 
kortteliin 61206. Rakennus tulee VTK Kiinteistöt Oy:n omistamasta kiinteistöstä 92-421-6-426 sekä 
Kaupungin omistaman kiinteistön 92-61-9902-4 määräalasta (405 m2) muodostettavalle tontille 
(kiinteistöt yhdessä jäljempänä ”Suunnittelualue”). Asemakaavan muutosehdotuksen nro 002365 
mukainen uusi C-korttelinalueen rakennusoikeus jakautuu omistajien kesken omistamiensa 
Suunnittelualueen pinta-alojen suhteessa, eli kaupunki 405/6745 osaa (n. 6,0 %) ja VTK Kiinteistöt Oy 
6340/6745 osaa (n. 94,0 %).

Asemakaavan muutosehdotuksessa Kaavamuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi 
(C), hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH), katuaukioksi/toriksi ja katualueeksi. C-
korttelialueelle on osoitettu asuinkerrostalorakentamisen rakennusoikeutta 6.000 k-m2 sekä toimisto-, 
liike- ja palvelutilojen rakennusoikeutta 15.000 k-m2. Yhteensä koko korttelin C-alueelle on osoitettu 
rakennusoikeutta siis 21.000 k-m2.

Suunnittelualueella on tarkoituksena purkaa nykyinen huonokuntoinen virastorakennus ja tilalle 
rakennetaan maanalainen pysäköintilaitos, katutasoon liike- ja palvelutilaa, ylempiin kerroksiin 
toimistotilaa sekä toimistotilan päälle kerrostaloasumista.

9 §
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Asemakaavamuutokseen liittyen VTK Kiinteistöt Oy sopimusalueeseen kuuluvan kiinteistön 92-421-6-426
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja VTK 
Kiinteistöt Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella määräalojen vaihdosta 
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen.

Asemakaavamuutosehdotus nro 002365, suunnittelualue ja maankäyttösopimusalue on ohjeellisesti 
esitetty liitteessä A1 Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja maankäyttösopimusalueesta.

A. Maankäyttösopimus
Asemakaavan muutokseen nro 002365 liittyen Vantaan kaupunki ja Hakija sopimusalueen omistajana 
ovat neuvotelleet ja sopineet maankäyttö- ja rakennuslain 12a luvun mukaisesti alueen 
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan 
yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Maankäyttösopimuksella Vantaan kaupunki ja Hakija sopivat mm. seuraavaa:
- Asemakaavamuutoksessa on osoitettu etelästä Lauri Lairalan aukion ja pohjoisesta Lummekujan 

sekä Kirjastopuiston yhdistävä kulkuyhteys pp-merkinnällä ”yleiselle jalankululle ja 
polkupyöräilylle varattu alueen osa” ja kat-merkinnällä ”yhtenäiseksi kaupunkitilaksi rakennettava
alue”. Kulkuyhteys sijoittuu osaksi Hakijan ja osaksi kaupungin omistamalle maalle. Hakija 
sitoutuu pitämään mainitun tontille sijoittuvan kulkuyhteyden avoinna yleistä jalankulkua ja 
polkupyöräilyä varten. Osapuolet vastaavat omistamiensa kiinteistöjen alueelle sijoittuvalta 
osalta kulkuyhteyden suunnittelusta, rakentamisesta ja peruskorjauksesta aiheutuvista 
kustannuksista. Kulkuyhteyden yhtenäisen lopputuloksen varmistamiseksi toteutus tehdään 
kokonaisuutena Hakijan toimesta noudattaen Vantaan kaupungin ohjeistusta.

- Hakija antaa kaupungille vastikkeettoman rasiteoikeuden mainittuun kulkuyhteyteen.
- Muutoin sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo pääosin rakennettu.
- Hakija maksaa kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena 

yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 442.796,52 euroa.
- Asuntojen huoneistotyyppijakaumasta on sovittu siten, että

- Kaikissa  sopimusalueelle  rakennettavissa  asuinrakennuksissa  asuntojen
kokonaismäärästä  korkeintaan  30 %  saa  olla  yksiöitä  ja  vähintään  30 %  pitää  olla
kolmioita tai suurempia asuntoja.

- Mikäli Hakija ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se
on  velvollinen  maksamaan  Kaupungille  poikkeamasta  sopimussakkoa  1 000 €/htm2
sallittujen  yksiöiden  määrän  ylittävien  ja  vaadittujen  kolmioiden  tai  suurempien
asuntojen määrän alittavien huoneistoneliöiden osalta.

B. Esisopimus määräalojen vaihdosta
Esisopimuksella määräalojen vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankäyttöratkaisujen 
toteutuminen. Esisopimuksella määräalan luovutuksesta Vantaan kaupunki ja Hakija sopivat mm. 
seuraavaa:

- Kaupunki luovuttaa VTK Kiinteistöt Oy:lle yleisestä alueesta 92-61-9902-4 pinta-alaltaan noin 
405 m2 suuruisen määräalan. Määräalan arvoksi on asemakaavamuutoksen nro 002365 
mukaisella käyttötarkoituksella keskustatoimintojen korttelialue (C) sovittu 549.406,97 euroa.

- VTK Kiinteistöt Oy luovuttaa Kaupungille tilasta 92-421-6-426 pinta-alaltaan noin 425 m2 
suuruisen määräalan. Määräala on asemakaavamuutoksessa nro 002365 osoitettu katualueeksi ja
sen arvoksi on sovittu 0 euroa.

- VTK Kiinteistöt Oy maksaa Kaupungille välirahaa 549.406,97 euroa.
- Vaihdon kohteet on esitetty liitteessä B1. Määräalojen vaihdon kohteet.
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- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaavamuutos nro 002365 on 
tullut voimaan.

Toimivalta maankäyttösopimuksista päätettäessä
Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 10

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa VTK Kiinteistöt Oy:n kanssa liitteenä olevan 

maankäyttösopimuksen ja esisopimuksen määräalojen vaihdosta kun 
asemakaavamuutosehdotus nro 002365 on ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, että 
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen määräalojen vaihtokirjan, kun 
asemakaavanmuutos nro 002365 on tullut voimaan

c) valtuutetaan maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan kiinteistöt ja asuminen 
-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan em. sopimukset sekä tekemään em. sopimuksiin 
teknisluonteisia tarkennuksia

Käsittely:
Merkittiin, että kaupunkisuunnittelulautakunnan jäsen Antti Lind poistui yhteisöjääviyden vuoksi 
kokoushuoneesta asian käsittelyn ja päätöksenteon ajaksi. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- Maankäyttösopimus (A) ja Esisopimus määräalojen vaihdosta (B) / VTK Kiinteistöt Oy
- Liite A1. Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja maankäyttösopimusalueesta.
- Liite B1. Määräalojen vaihdon kohteet.

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto

Lisätiedot:
projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040 6824287
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 9 Sivu 204



MAANKÄYTTÖSOPIMUS (A) JA ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN VAIHDOSTA (B) / 
KIELOTIE 13. Asemakaavan muutos nro 002365, kaupunginosa 61 Tikkurila

TAUSTAA

Kiinteistö Oy Vantaan kauppalantalo  on hakenut asemakaavan muutosta, 
kaupunginosassa 61 Tikkurila, omistamalleen kiinteistölle 92-421-6-426. Sittemmin 
Kiinteistö Oy Vantaan kauppalantalo on osakeyhtiölain mukaisesti sulautunut VTK 
Kiinteistöt Oy:öön, joka toimii siis jatkossa Hakijana.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 000797 ”Tikkurila” (hyväksytty 
kaupunginhallituksessa 15.1.1990) kiinteistö 92-421-6-426 on osoitettu asuin-, liike- 
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Voimassa olevassa asemakaavassa Suunnittelualueen kiinteistöjen pinta-alat ja 
rakennusoikeudet ovat omistajittain alle olevan taulukon mukaiset.

Omistaja Kiinteistö Käyttö-
tarkoitus

pinta-ala
(m2)

rakennus-
oikeus
(k-m2)

käytetty
rakennus-
oikeus
(k-m2)

VTK Kiinteistöt Oy
92-421-6-426 AL 6.340 9.500 9.347

Vantaan kaupunki
92-61-9902-4 Katuaukio/Tori 405 - -

Yhteensä 6.745 9.500 9.347

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002365 yhteistyössä VTK 
Kiinteistöt Oy:n kanssa. Kaavamuutosaluetta laajennettiin niin, että mukaan otettiin 
Kaupungin omistamat viereiset kiinteistöt 92-61-206-5 (Asematie 7) ja 92-61-9902-4
(Lauri Lairalan aukio) sekä osa kaupungin omistamasta kiinteistöstä 92-61-9901-0 
(osa katualueesta) (kiinteistöt yhdessä jäljempänä ”Kaavamuutosalue”).

Kaupunki on yhdessä VTK Kiinteistöt Oy:n kanssa sopinut uuden 
toimitilarakennuksen rakentamisesta kortteliin 61206. Toimitalo tulee VTK Kiinteistöt 
Oy:n omistamalle kiinteistölle 92-421-6-426 sekä Kaupungin omistaman kiinteistön 
92-61-9902-4 määräalalle (405 m2) (kiinteistöt yhdessä jäljempänä 
”Suunnittelualue”). Asemakaavan muutosehdotuksen nro 002365 mukainen uusi 
C-korttelinalueen rakennusoikeus jakautuu omistajien kesken omistamiensa 
Suunnittelualueen pinta-alojen suhteessa, eli kaupunki 405/6745 osaa (n. 6,0 %) ja 
VTK Kiinteistöt Oy 6340/6745 osaa (n. 94,0 %).

Asemakaavan muutosehdotuksessa Kaavamuutosalue on osoitettu 
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), hallinto- ja virastorakennusten 
korttelialueeksi (YH), katuaukioksi/toriksi ja katualueeksi. C-korttelialueelle on 
osoitettu asuinkerrostalorakentamisen rakennusoikeutta 6.000 k-m2 sekä toimisto-, 
liike- ja palvelutilojen rakennusoikeutta 15.000 k-m2. Yhteensä koko korttelin 
C-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta siis 21.000 k-m2.

Suunnittelualueella on tarkoituksena purkaa nykyinen huonokuntoinen 
virastorakennus ja tilalle rakennetaan maanalainen pysäköintilaitos, katutasoon liike- 
ja palvelutilaa, sekä ylempiin kerroksiin toimistotilaa. Asuminen sijoittuu toimistotilan
päälle.

Asemakaavamuutokseen liittyen VTK Kiinteistöt Oy Sopimusalueeseen kuuluvan 
kiinteistön 92-421-6-426 omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 9 §



kunnallistekniikan rakentamisesta ja VTK Kiinteistöt Oy:n osallistumisesta 
kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella määräalojen vaihdosta varmistetaan 
kaavamuutoksen mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen.

Asemakaavamuutosehdotus nro 002365 ja Sopimusalue on ohjeellisesti esitetty 
liitteessä A1 Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja 
maankäyttösopimusalueesta.

Sopimuskokonaisuuden sisältö

Tämä sopimuskokonaisuus käsittää sopimuksen:
 A. Maankäyttösopimus kaupungin ja VTK Kiinteistöt Oy:n kesken 

kaavamuutosalueesta.
 B. Esisopimus määräalojen vaihdosta, jolla Kaupunki luovuttaa määräalan 

kiinteistöstä 92-61-9902-4 VTK Kiinteistöt Oy:lle. Kaupunki luovuttaa 
asemakaavamuutoksella keskustatoimintojen korttelialueeksi muuttuvaa 
nykyistä katuaukiota/toria. VTK Kiinteistöt Oy luovuttaa Kaupungille 
määräalan kiinteistöstä 92-421-6-426. VTK Kiinteistöt Oy luovuttaa 
asemakaavamuutoksella katualueeksi muuttuvaa nykyistä asuin-, liike-, ja 
toimistorakennusten korttelialuetta.
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A. MAANKÄYTTÖSOPIMUS

1 OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki, (y-tunnus 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”).

1.2 VTK Kiinteistöt Oy, (y-tunnus: 0517745-4)
Elannontie 3, 01510 Vantaa
(jäljempänä ”Hakija”).

Kaupunki ja Hakija jäljempänä yhdessä ”Osapuolet”.

2 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Asemakaavan muutokseen nro 002365 liittyen Kaupunki ja Hakija sopivat tällä 
sopimuksella maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan 
rakentamisesta ja Hakijan osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan 
kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3 SOPIMUSALUE

Maankäyttösopimusalue muodostuu Hakijan omistamasta kiinteistöstä 92-421-6-426 
ja siihen rajoittuvasta Kaupungin omistaman kiinteistön 92-61-9902-4 määräalasta 
sekä kiinteistön 92-421-6-426 ja kaupungintalon välisestä alueesta (jäljempänä 
”Sopimusalue”).

Asemakaavamuutosehdotus nro 002365 ja Sopimusalue on ohjeellisesti esitetty 
liitteessä A1. Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja 
maankäyttösopimusalueesta.

4 KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, että sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on pääosin 
rakennettu.

Katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelu ja toteuttaminen
Osapuolet toteavat, että katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua 
korkeusasemaltaan sekä materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenäiseksi kokonaisuudeksi.

Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, 
toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen Vantaan kaupungin kuntatekniikan 
keskuksen kanssa.

Muuta huomioitavaa
Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Korttelin suunnittelussa on huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden 
korkeusasemat.

Korttelin suunnittelussa tulee ottaa huomioon mm., että korttelia 61206 sivuten 
sijoittuu varaukset kahdelle raitiotielinjaukselle, toinen linjavaraus kulkee 
maanpinnassa Kielotietä pitkin ja toinen linjavaraus kulkee tunnelissa maan alla 
Lummekujaa pitkin kääntyen etelään Kielotielle.
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Vantaan Energia Oy tulee mahdollisesti sijoittamaan kaksi muuntamoa 
Sopimussalueen rakennuksiin. Tästä Hakija sopii erikseen Vantaan Energian kanssa.

5 TONTILLE SIJOITTUVA YLEISELLE JALANKULULLE JA 
POLKUPYÖRÄILYLLE VARATTU ALUE

Asemakaavamuutoksessa Hakijan omistamalle kiinteistölle 92-421-6-426 / tontille 
92-61-206-6 on osoitettu kulkuyhteys pp-merkinnällä ”yleiselle jalankululle ja 
polkupyöräilylle varattu alueen osa” ja kat-merkinnällä ”yhtenäiseksi kaupunkitilaksi 
rakennettava alue”. Kulkuyhteys yhdistää etelästä Lauri Lairalan aukion ja 
pohjoisesta Lummekujan sekä Kirjastopuiston. Kulkuyhteys sijoittuu osalla matkaa 
map-merkinnällä osoitetun ”maanalaisen pysäköintitilan” päälle. Maanalaisen 
pysäköintitilaan sijoittuu korttelin 61206 kiinteistöjen pysäköintiä. Selvennyksenä 
todetaan, että maanalaisen pysäköintitila sijoittuu kokonaisuudessaan Hakijan 
omistamalle kiinteistölle.

Hakija sitoutuu pitämään mainitun tontille sijoittuvan kulkuyhteyden avoinna yleistä 
jalankulkua ja polkupyöräilyä varten.

Hakija vastaa ”rakennusten seinästä seinään” periaatteella koko kulkuyhteyden ja 
kaupunkitilan suunnittelusta ja rakentamisesta. Kulkuyhteyden ja kaupunkitilan 
suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua noudattaen Vantaan kaupungin 
ohjeistusta ja suunnitelmat tulee hyväksyttää Vantaan kaupungilla.

Sen lisäksi mitä tässä sopimuksessa on sovittu, sitoutuvat Osapuolet sopimaan 
kulkuyhteyden ja kaupunkitilan suunnittelusta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja 
ylläpidosta sekä näiden tehtävien kustannusjaosta myöhemmin erikseen tehtävällä 
sopimuksella, noudattaen seuraavia pääehtoja:

- Toteutuksen pääehtoja
o Kulkuyhteyden ja kaupunkitilan peruskorjausten suunnittelusta ja 

toteutuksesta sovitaan tapauskohtaisesti, kuitenkin siten, että 
kulkuyhteyden ja kaupunkitilan yhtenäinen luonne säilyy.

o Kulkuyhteyden ja kaupunkitilan kunnossapidosta vastaa yksi Osapuolten 
yhdessä valitsema toimija. Tarkoituksena on saavuttaa yhtenäinen 
kunnossapitoalue ja välttää eritasoisesta ja eriaikaisesta 
kunnossapidosta johtuvat ongelmat.

o Kulkuyhteyden ja kaupunkitilan peruskorjauksissa ja ylläpidossa tulee 
noudattaa Vantaan kaupungin yleisiä jalankulku- ja polkupyöräilyalueita 
koskevia periaatteita ja vaatimuksia.

- Kustannusjaon pääehtoja
o Kaupunki vastaa omistamiensa kiinteistöjen alueelle sijoittuvalta osalta 

kulkuyhteyden ja kaupunkitilan suunnittelusta, rakentamisesta ja 
peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki korvaa näiltä 
osin Hakijalle kulkuyhteyden ja kaupunkitilan suunnittelusta, 
rakentamisesta ja peruskorjauksesta aiheutuneet kohtuulliset 
kustannukset erillistä laskua vastaan.

o Hakija vastaa omistamansa kiinteistön alueelle sijoittuvalta osalta 
kulkuyhteyden ja kaupunkitilan suunnittelusta, rakentamisesta ja 
peruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista.

o Hakijan vastuulle kuuluu kaikki maanalaisen pysäköintitilan 
toteutuksesta ja rakenteista aiheutuvat kustannukset.

o Osapuolet vastaavat kulkuyhteyden ja kaupunkitilan ylläpidosta 
aiheutuneista kustannuksista omistamiensa kulkuyhteyteen ja 
kaupunkitilaan kuuluvien alueiden pinta-alojen suhteessa.

Hakija antaa Kaupungille vastikkeettoman rasiteoikeuden mainittuun kulkuyhteyteen.
Mikäli Kaupunki katsoo tarkoituksenmukaiseksi rasitteen perustamisen tätä 
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kulkuyhteyttä varten, tulee Kaupunki hakemaan kulkuyhteyden perustamista 
kiinteistönmuodostamislain mukaisena rasitteena.

Hakija antaa Kaupungille luvan sijoittaa tarvittaessa viereisten katu- ja 
tonttirakenteiden luiskia korttelin puolelle. Kaupunki antaa Hakijalle vastavuoroisen 
luvan luiskata korttelin maanpintaa viereisten katu- ja tonttialueiden puolelle siten, 
että lopullinen raja muodostuu kiinteistöjen rajalle tai katusuunnitelmassa esitettyyn 
kohtaan.

Mikäli tässä sopimuksessa ei ole huomioitu kaikkia rasitteita tai vastaavia 
käyttöoikeuksia, Osapuolet sitoutuvat tekemään niistä tarvittavat sopimukset.

6 OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Kustannusten korvaus

Hakija maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 442.796,52 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus 442.796,52 euroa maksetaan 
seuraavasti:

1. maksuerä -  
442.796,52 euroa

maksetaan heti asemakaavamuutoksen nro 
002365 tultua voimaan

Kustannusten korvaus maksetaan Kaupungin lähettämän erillisen laskun mukaisesti
(maksuehto 14 pv netto).

Maksamattomille maksuerille ei lasketa korkoa.

Pilaantuneen maan kunnostuskustannukset

Hakijan ja Kaupungin tietojen mukaan sopimusalueella ei aiemmin ole harjoitettu 
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli 
rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän puhdistamiseen, 
Hakija on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Kaupunkiin, jotta tarvittavasta 
menettelystä yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen tarkistamiseksi 
voidaan sopia.

Kustannusten korvauksen suuruuteen vaikuttavat sopimusalueella olevien 
pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvat tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kustannukset. Edellä mainitut 
Kaupungin hyväksymät ylimääräiset kustannukset huomioidaan kokonaisuudessaan 
arvonnousua pienentävänä tekijänä, jolloin kustannuksista puolet huomioidaan 
vähentävänä tekijänä määritettäessä yhdyskuntarakentamisen kustannusten 
korvausten suuruutta.

Hakijan oikeus kustannusten korvauksen tarkistukseen pilaantuneen maan johdosta 
on voimassa enintään viisi (5) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002365 
voimaantulosta.

Kustannusten korvauksen tarkistus, mikäli  toteutunut rakennusoikeus 
ylittää kaavassa tai tonttijaossa osoitetun rakennusoikeuden

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002365 kortteleihin 61206 on 
C-korttelialueelle osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 6.000 k-m2 ja muuta
rakennusoikeutta 15.000 k-m2. Tontit on mahdollista jakaa ennen asemakaavan 
toteutusta useiksi tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitään 
tonttikohtainen rakennusoikeus.
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Kustannusten korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella 
asemakaavamuutoksessa syntynyt rakennusoikeuden lisäys, jonka mukaisesta 
arvonnoususta 50 % maksetaan kustannusten korvauksena. Korttelissa 61206 
kustannusten korvauksen laskentaperusteena on käytetty asuinrakennusten 
rakennusoikeuden osalta 750 €/k-m2, toimistotilojen rakennusoikeuden 
350 €/k-m2 ja liike- ja palvelutilan rakennusoikeuden osalta 200 €/k-m2. Mikäli 
sopimusalueelle kuitenkin myönnetään rakennuslupa siten, että lainvoiman saaneen 
uuden asuinrakentamisen, toimistotilarakentamisen ja liike- ja 
palvelutilarakentamisen rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on suurempi kuin 
em. kortteleille asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija 
ilmoittamaan tästä Kaupungille. 

Hakija maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisääntymisestä koituneesta 
arvonnoususta 50 % Kaupungille kustannusten korvauksena. Arvonnousu lasketaan 
ko. tontille rakennettavan rakennuksen käyttötarkoituksien mukaisesti em. 
yksikköhintojen perusteella.

Kaupungin oikeus kustannusten korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa
kahdeksan (8) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002365 voimaantulosta.

7 JOHTOSIIRROT

Mikäli kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttää johto-, kaapeli- tai viemärisiirtoja tai
niiden suojaamista rakennustöiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan, 
seuraavin tarkennuksin.

Tarkennuksena todetaan, että Hakija toteuttaa myös määräalojen vaihdossa Hakijalle
luovutettavalla alueella mahdollisesti tarvittavat em. johtosiirrot. Kaupunki maksaa 
Hakijalle ko. johtosiirtojen kohtuulliset toteutuneet kustannukset erillistä laskua 
vastaan. Siirtämisestä on sovittava erikseen kunkin johdon, kaapelin tai viemärin 
omistajan kanssa, huomioiden suunnittelu, rakentaminen ja käyttöönotto. 
Selvennyksenä todetaan, että sopimuksen solmimisen hetkellä tiedossa ovat 
seuraavat mahdolliset siirrot, jotka mahdollisesti joudutaan toteuttamaan tulevan 
talonrakennuksen vuoksi:
- Kiinteistön 92-61-9902-4 Lauri Lairalan aukion pohjoisosassa sijaitsee 

hulevesiviemärilinja. Omistaja Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus.
- Kiinteistön 92-61-9902-4 Lauri Lairalan aukion pohjoisosassa sijaitsee vesi- ja 

jätevesiviemärilinjat. Omistaja Vantaan kaupunki / HSY Vesi.
- Kiinteistön 92-61-9902-4 Lauri Lairalan aukion itäreunalla sijaitsee sähkö- ja 

tietoliikennekaapeleita. Omistajia Vantaan Energia ja tietoliikenneoperaattorit.

8 VESIHUOLTO- JA SÄHKÖVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue  ja  sille  toteutettavat  rakennukset  Hakija  on  velvollinen  liittämään
kustannuksellaan  HSY:n  omistamaan  vesihuoltoverkostoon  ja  alueen  yleiseen
sähköverkkoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtää sopijapuolta enempää kuulematta tähän sopimukseen
perustuvat  vesihuoltolaitteita  koskevat  oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymälle.

9 ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO SEKÄ 
HUONEISTOTYYPIJAKAUMA

Asuntotuotannon rahoitus- ja hall intamuoto
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Sopimusalueelle ei sovelleta asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotovaatimuksia.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikissa  sopimusalueelle  rakennettavissa  asuinrakennuksissa  asuntojen
kokonaismäärästä korkeintaan 30 % saa olla yksiöitä ja vähintään 30 % pitää olla
kolmioita tai suurempia asuntoja.

Sopimussakko
Mikäli Hakija ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se
on  velvollinen  maksamaan  Kaupungille  poikkeamasta  sopimussakkoa
1 000 €/htm2 sallittujen yksiöiden määrän ylittävien ja vaadittujen kolmioiden tai
suurempien asuntojen määrän alittavien huoneistoneliöiden osalta.

10 RAKENTAMISAIKATAULU JA RAKENTAMISVELVOITE

Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.

Selvennyksenä todetaan, että tulevan toimitalon kaupungin käyttöön tulevien tilojen
vuokraamisesta aikatauluineen on tehty erillinen sopimus.

11 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikäli  olosuhteissa tapahtuu huomattavia  muutoksia,  joista  johtuen sopimusta on
tarkistettava, Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistä erikseen.

12 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tämän  sopimuksen  tulkinnasta  syntyvät  erimielisyydet,  joista  Sopijapuolet  eivät
pääse yhteisymmärrykseen, ratkaistaan yleisessä tuomioistuimessa.

13 SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Hakija  sitoutuu  ottamaan  tämän  sopimuksen  sopimusehdot  Sopimusaluetta
koskeviin vastaisiin  luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei
ole suoritettu luovutushetkellä. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista
luovutuksista kaupungille.

Hakija  vastaa  tämän  sopimuksen  velvoitteista  siihen  asti,  kun  kaupunki  on
hyväksynyt  sopimusvelvoitteiden siirron  luovutuksensaajalle  tai  sopimusvelvoitteet
ovat tulleet täytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla,
Hakija  vastaa  tämän  sopimuksen  velvoitteiden  suorittamisesta  myös  luovutetun
alueen osalta.

14 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tämä  sopimus  tulee  voimaan  heti,  kun  osapuolet  ovat  sen  allekirjoittaneet  ja
molemmilla  osapuolilla  on  oikeus  vaatia  sopimusehtojen  täyttämistä,  kun
asemakaavan muutos nro 002365 on tullut voimaan.

Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002365 ole
tullut voimaan 31.12.2022 mennessä.
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Mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  on  31.12.2022  mennessä  hyväksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002365, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus
siinä  tapauksessa  voimassa.  Sen  jälkeen,  kun  mainittu  valitus  on  lainvoimaisesti
ratkaistu  ja  kaava on tullut  voimaan,  on molemmilla  sopijapuolella  oikeus  vaatia
tämän  sopimuksen  sopimusehtojen  täyttämistä.  Mikäli  valitusviranomainen  on
lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.

Osapuolet  eivät  esitä  tämän  sopimuksen  mahdollisen  raukeamisen  johdosta
minkäänlaisia korvausvaatimuksia.

Tämä sopimus perustuu 19.8.2019 päivättyyn asemakaavamuutosehdotukseen 
nro 002365. Mikäli asemakaava tai asemakaavamääräykset muuttuvat em. 
asemakaavaehdotuksesta, sopimuksen osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta 
vastaamaan muuttunutta tilannetta tässä sopimuksessa käytetyin periaattein. 
Tällaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen 
muutokset.
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B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN VAIHDOSTA

Tämän esisopimuksen perusteella sitoutuvat tämän sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet 
Vantaan kaupunki (jäljempänä Kaupunki) ja VTK Kiinteistöt Oy (jäljempänä Yhtiö) tekemään
kohdassa B.I määriteltyjen edellytysten täyttyessä seuraavan sisältöisen vaihtokirjan jäljempänä 
kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla sekä noudattamaan lisäksi kohdassa B.III mainittuja 
ehtoja.

B.I   VAIHTOKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaavamuutos nro 002365 on tullut 
voimaan.

B.II  VAIHTOKIRJA

Vaihdon osapuolet: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä Kaupunki)

ja

VTK Kiinteistöt Oy (y-tunnus: 0517745-4)
Elannontie 3, 01510 Vantaa
(jäljempänä Yhtiö)

Jäljempänä yhdessä Osapuolet.

Vaihdon kohteet: Kaupunki luovuttaa Yhtiölle yleisestä alueesta 92-61-9902-4 pinta-
alaltaan noin 405 m2 suuruisen määräalan. Määräalan arvoksi on 
asemakaavamuutoksen nro 002365 mukaisella käyttötarkoituksella 
keskustatoimintojen korttelialue (C) sovittu 549.406,97 euroa.

VTK Kiinteistöt Oy luovuttaa Kaupungille tilasta 92-421-6-426 
pinta-alaltaan noin 425 m2 suuruisen määräalan. Määräala on 
asemakaavamuutoksessa nro 002365 osoitettu katualueeksi ja sen 
arvoksi on sovittu 0 euroa.

Vaihdon kohteet on esitetty liitteessä B1. Määräalojen vaihdon kohteet.

Vaihdon ehdot:
Tämän vaihdon kaikki ehdot on esitetty tässä vaihtokirjassa.

1.  Väliraha

VTK Kiinteistöt Oy maksaa Kaupungille välirahaa 549.406,97 euroa. Väliraha 
maksetaan Kaupungin ilmoittamalle rahalaitostilille tämän vaihtokirjan 
allekirjoituspäivänä.

Väliraha ei ole pinta-alaperusteinen.

2.  Omistus- ja hall intaoikeus

Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät luovutuksensaajille tämän 
vaihtokirjan allekirjoituspäivänä.
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3. Kohteeseen tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, niiden alueet ja rajat sekä 
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet näitä seikkoja 
vaihdon kohteesta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole 
huomauttamista näiden seikkojen osalta.

Osapuolet vastaavat saamiensa alueiden rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien
maaperätutkimusten  suorittamisesta  sekä  maaperän  edellyttämistä  hankkeen
toteuttamiseen liittyvistä rakenteellisista ratkaisuista.

4.  Asiakirjoihin tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohdetta koskeviin  asiakirjoihin,  joita
ovat  lainhuutotodistus,  rasitustodistus,  kiinteistörekisteriote,  kaavakartat  ja
-määräykset sekä johtokartta.

Osapuolet  ovat  tutustuneet  myös  naapurikiinteistöjä  koskeviin  asiakirjoihin,  joita
ovat kaavakartat ja -määräykset.

5.  Verot ja maksut

Luovuttaja  vastaa  niistä  vaihdon  kohteeseen  kohdistuvista  veroista  ja  muista
maksuista,  joiden  maksuunpanon  perustana  on  tämän  vaihtokirjan
allekirjoitushetkeä  edeltävä  aika.  Vaihtokirjan  allekirjoituksen  jälkeen  maksuista
vastaa luovutuksen saaja.

Vaihdon kohteiden lohkomiskustannuksista vastaa luovutuksensaaja.

Tästä vaihdosta menevän varainsiirtoveron maksaa luovutuksensaaja.

6.  Vaaranvastuu

Vaaranvastuu  vaihdon  kohteisiin  siirtyy  luovutuksensaajalle  tämän  vaihtokirjan
allekirjoituksin.

7. Kiinnitykset, rasitukset

Kiinteistö 92-421-6-426 määräala
Yhtiö  luovuttaa  määräalan  kiinnityksistä  ja  niihin  verrattavista  rasituksista  ja
rasitteista vapaana.

Rasitustodistuksen  mukaan  kiinteistöön  92-421-6-426  on  vahvistettu  seuraavat
kiinnitykset:

1) asianumero 511/7.10.2011/38615, arkistoviite 015:2011:KI:38615
2) asianumero 511/7.10.2011/38616, arkistoviite 015:2011:KI:38616
3) asianumero 511/7.10.2011/38617, arkistoviite 015:2011:KI:38617
4) asianumero 511/7.10.2011/38619, arkistoviite 015:2011:KI:38619
5) asianumero 511/7.10.2011/38620, arkistoviite 015:2011:KI:38620

Yhtiö suostuu siihen, että Kaupunki poistaa edellä mainitut kiinnitykset Kaupungille
luovutettavalta määräalalta. Yhtiö luovuttaa Kaupungille ennen tämän vaihtokirjan
allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (panttikirjat tai pantinhaltijan kirjallinen suostumus
kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset poistaa.

Kiinteistörekisteriotteen  mukaan  vaihdon  kohteeseen  ei  kohdistu  muita  rasitteita,
käyttöoikeuksia tai käyttörajoituksia. Yhtiön mukaan vaihdon kohteeseen ei kohdistu
kiinteistörekisteriotteesta  ilmenemättömiä  rasitteita,  käyttöoikeuksia  tai
käyttörajoituksia.
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Kiinteistö 92-61-9902-4 määräala
Kaupunki luovuttaa määräalan kiinnityksistä ja muista niihin verrattavista rasituksista
ja rasitteista vapaana.

Rasitustodistuksen mukaan luovutettavaan määräalaan ei ole vahvistettu kiinnityksiä
tai niihin verrattavia rasituksia.

Kiinteistörekisteriotteen  mukaan  luovutettavaan  määräalaan  ei  kohdistu  rasitteita,
käyttöoikeuksia  tai  käyttörajoituksia.  Kaupungin  mukaan  määräalaan  ei  kohdistu
kiinteistörekisteriotteesta  ilmenemättömiä  rasitteita,  käyttöoikeuksia  tai
käyttörajoituksia.

Mahdollisista  kaavan  toteuttamiseksi  tarvittavista  johtosiirroista  on  sovittu
maankäyttösopimuksen kohdassa 7 Johtosiirrot.

9. Irtaimisto

Tähän vaihtoon ei sisälly irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tämän vaihdon yhteydessä tehty eri sopimustakaan.

10. Maaperä

Kaupungin ja Yhtiön tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli  rakennettaessa  kuitenkin  ilmenee  tarvetta  pilaantuneen  maaperän
puhdistamiseen,  luovutuksen  saaja  on  velvollinen  välittömästi  ottamaan  yhteyttä
luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia.

Tällöin  kaupunki  ja  Yhtiö  vastaavat  kumpikin  luovuttamiensa  kiinteistöjen  osalta
pilaantuneiden  maa-ainesten  poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin  nähden  ylimääräisistä  kustannuksista  ja  työn
tekemisestä sovitaan erikseen.

Luovuttaja vastaa kustannusten korvauksista pilaantuneen maan johdosta enintään 
viisi (5) vuotta asemakaavamuutoksen nro 002365 voimaan tulosta.

B. III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. Esisopimuksen voimaantulo

Tämä esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Lopullinen vaihtokirja tehdään kolmen (3) kuukauden kuluessa siitä, kun kohdassa
B.I mainittu vaihtokirjan edellytykset ovat täyttyneet.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun
- lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu tai
- vaihtokirjan edellytykset ovat täyttymättä 31.12.2022.

Mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  on  31.12.2022  mennessä  hyväksynyt
asemakaavamuutoksen nro 002365,  mutta siitä  on valitettu, pysyy tämä sopimus
siinä  tapauksessa  voimassa.  Sen  jälkeen,  kun mainittu  valitus  on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaavamuutos tullut voimaan, on kaikilla sopijapuolilla oikeus vaatia tämä
sopimuksen  sopimusehtojen  täyttämistä.  Mikäli  valitusviranomainen  on
lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.
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Kumpikaan Osapuoli  ei  esitä  minkäänlaisia  korvausvaatimuksia  siinä  tapauksessa,
että esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Tätä maankäyttösopimusta ja esisopimusta määräalojen vaihdosta on laadittu kolme (3) 
yhtäpitävää kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi VTK Kiinteistöt Oy:lle sekä yksi kaupan-
vahvistajalle.

Vantaalla <xx>. päivänä <xxx>kuuta <20xx>

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

___________________________
<xxxx>
lakimies

VTK Kiinteistöt Oy:n
puolesta valtakirjalla

___________________________
<xxxx>

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, että lakimies <xxxx> valtakirjalla Vantaan kaupungin 
puolesta ja <xxxx> valtakirjalla VTK Kiinteistöt Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet tämän 
maankäyttösopimuksen ja esisopimuksen määräalojen vaihdosta ja että he ovat olleet yhtä aikaa 
läsnä sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että 
esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla <xx>. päivänä <xxx>kuuta <20xx>

___________________________

LIITTEET Liite  A1.  Kartta  kaavamuutosalueesta,  suunnittelualueesta  ja
maankäyttösopimusalueesta.
Liite B1. Määräalojen vaihdon kohteet.
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Liite A1
Kartta kaavamuutosalueesta, suunnittelualueesta ja

maankäyttösopimusalueesta
Asemakaavanmuutosehdotus nro 002365

Kartta päivätty 19.8.2019

Kaavamuutosalue

Suunnittelualue

Maankäyttösopimusalue
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Liite B1
Määräalojen vaihdon kohteet

Kaupungille luovutettavat yleiset alueet
noin 147,03 m2 + 278,14 m2 = 425,17 m2

VTK Kiinteistöt Oy:lle luovutettavat alueet
n. 405,04 m2

92-421-6-426

92-61-9902-4
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Asemakaavamuutos 002340 ja tonttijako sekä tonttijaon muutos, 94 Hakunila / 
Raudikkokuja / TLA

VD/11218/10.02.04.01/2016
TLA/VKA/MJA/MKU

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kerrostalojen täydennysrakentaminen Hakunilan 
keskustassa keskeisellä korttelialueella. Rakentaminen monipuolistaa alueen nykyistä asuntotarjontaa.
Asuinkerrostaloja rakennetaan olemassa olevien kerrostalojen pysäköintitonteille ja tonteiksi 
muutettaville katualueille. Autopaikat sijoitetaan pihoille ja osin uudisrakennusten pohjakerroksiin. 
Kaavamuutos on ollut aikaisemmin päätöskäsittelyssä kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.9.2018 § 
13. Asemakaavan muutosehdotusta on muutettu hakijan aloitteesta laajentamalla 
asemakaavamuutosaluetta sekä muuttamalla sallittuja kerrosaloja, rakennusaloja ja tonttijakoja. 
Kaava tuottaa yhteensä 36 210 k-m2, josta uudisrakentamista on 18 660 k-m2. AK-korttelialueille 
tehokkuudeksi muodostuu e = 2.78.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 94001 sekä katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 94, Hakunila. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 94001-94003 sekä katu- ja virkistysalueita 
kaupunginosassa 94, Hakunila. 

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 94001.

Alue sijaitsee Hakunilan keskustassa rajautuen lännessä Hakunilantiehen, pohjoisessa Raudikkokujan 
katualueen koillisreunaan, idässä Hevoshaan puistoon, etelässä kortteliin 94004 sekä lounaassa 
Raudikkopolkuun.

Kaavan hakija
Sato Oyj (Vatrotalo 5 Oy ja SATOkoti 3 Oy).

Maanomistus
Alue on yksityisessä sekä kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Schauman 
arkkitehdit ja Ark’idea Oy konsultteina.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
yleiskaavassa A1, Tehokas asuntoalue.

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos tehdään kiinteistönomistajan aloitteesta. Hakijan tavoitteena on rakentaa 
omistamiensa asuinkerrostalojen pysäköintialueille sekä osin nykyiselle katualueelle uusia 
asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitetaan pihoille ja osittain uudisrakennuksiin. Uudet kerrostalot 
muodostavat olemassa olevien kanssa liikennemelulta ja liikenteen pienhiukkasilta suojaavan suljetun 
pihapiirin, joka vähentää lisäksi olemassa olevien asuinrakennusten pohjoiseen suuntautuvien 
julkisivujen melutasoa. Olemassa olevien kerrostalojen rakennusoikeuteen ei tule muutosta. 
Asemakaavamuutos koskee myös Raudikkokujan katualuetta, johon osoitetaan uusia katupuita sekä 
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alueen eteläosassa olevaa virkistysaluetta, jonka itäosaan, nykyisen hiekkakentän alueelle, osoitetaan 
muutosaluetta palvelevaa pysäköintiä ja kevyen liikenteen reitti.

Kaavatyö kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Rakennusoikeus alueella on 
yhteensä 36 210 k-m², josta uudisrakentamista 18 660 k-m². Tehokkuus AK-alueilla on siten e=2.78. 
Keskellä korttelia oleva LPA-alue huomioiden tehokkuusluku e=1.91. Asemakaava-alueen asukasmäärän 
voidaan arvioida olevan 800–1 000.

Asemakaavan muutosehdotusta on edellisestä päätöskäsittelystä muutettu rakennusalojen osalta ja 
rakennusoikeuksien osalta siten, että kerrosalaneliömetrejä pudotetaan tonttien 3, 4, 5 ja 6 osalta 
14 100:sta 12 410 k-m²:iin. Asukaspysäköinti on muutettu tonttien 3 ja 4 osalta rakennusten 
maantasokerroksesta pihan LPA-alueelle, jota on laajennettu korttelin sisällä ja muotoiltu uudelleen. 
Asemakaavan muutosaluetta on laajennettu eteläosassa käsittämään osan Hevoshaan puistoaluetta, 
jossa sijaitsee hiekkakenttä ja puita.  Tälle alueelle sijoitetaan osittain LPA-alueen laajennus. Jäljelle 
jäävän puistonosan hakija sitoutuu rakentamaan asukkaiden käyttöön leikkipuistoksi viheralueyksikön 
ohjeiden mukaan. 
Raudikkokujan itäpäässä sijaitsevaa pihakatualuetta on laajennettu vähäisesti korttelialueelle. 
Muutosalueen eteläreunassa sijaitseva Raudikkopolun osa on katsottu tarpeettomaksi kaupungin 
katualueena ja liitetty LPA-alueeseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.3.2017. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma päivitettiin 24.5.2019 hakijan esittämien muutosten vuoksi.  

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu 
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin yhteensä viisi kappaletta, joista on 
tiivistelmät kaavaselostuksessa. 

16.5.2017 pidettiin asukastilaisuus yhdessä Hakunilan muiden ajankohtaisten maankäyttöhankkeiden 
kanssa. 

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyö kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (18
660 k-m2 n. 300 asuntoa).

Sopimus 
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. 
Hakijalta saadaan sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jälkeen.

Muutoskustannukset maksaa hakija Sato Oyj ja kaupunginhallitukselle tullaan esittämään 
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla, 
perusmaksu 930 € + lisätonteilta 9 x 330 € yhteensä 3 900 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
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a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 päivätty 
asemakaavamuutosehdotus 002340 sekä tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 
94 Hakunila / Raudikkokuja.

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, että hakija Sato Oyj maksaa muutoskustannukset 

(18 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla (3 900 €), yhteensä 21 
900 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite:
- Asemakaavamuutoksen selostus 19.8.2019

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. 040 750 7339,
asemakaava-arkkitehti Mari Jaakonaho, puh. 050 3029411 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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002340 RAUDIKKOKUJA
HAKUNILA

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.8.2019 päivättyä asemakaavakarttaa nro
002340. Kaavoitus on tullut vireille 30.3.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos:

Kortteli 94001 sekä katu- ja virkistysalueet (kumoutuvan asemakaavan korttelit 94001-94003 sekä
katu- ja virkistysalueet).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Kortteli 94001.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusi kerrostalorakentaminen monipuolistaen alueen
nykyistä asuntotarjontaa. Asuinkerrostaloja rakennetaan osittain rakentamattomaksi jääneille py-
säköintitonteille ja osittain tonteiksi muutettaville katualueille. Autopaikat sijoitetaan pihoille ja
osittain uudisrakennuksiin.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Mari Jaakonaho, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki, etunimi. sukunimi
@vantaa.fi, puh 050 302 9411.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaalla
Hakunilan keskustassa rajautuen län-
nessä Hakunilantiehen, pohjoisessa
Raudikkokujan koillisreunaan, idässä ja
etelässä Hevoshaan puistoon ja naapu-
rikortteliin sekä lounaassa Raudikko-
polkuun.

Alueeseen kuuluu Sato Oyj:n omistuk-
sessa olevat kerrostalot tontteineen,
erilliset pysäköintitontit sekä tonttien
väleihin jäävät kaupungin omistuk-
sessa olevat katualueet sekä kaupun-
gin omistuksessa oleva virkistysalue.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Sato Oyj:n (Vatrotalo 5 Oy ja SATOkoti 3 Oy) jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 26.12.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli työohjelmassa numero 002340.

- Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Van-
taan Sanomissa 8.4.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 2.5.2017 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin yhteensä viisi kappaletta.
- Asemakaavamuutoksesta järjestettiin 16.5.2017 asukastilaisuus.
- Hanke oli ehdotuksena kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.12.2017 ja kaupunginhallitukses-

sa 8.1.2018.
- Asemakaavamuutoksen ehdotus oli Sato Oyj:n esittämien muutosten takia uudelleen kaupun-

kisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018 ja kaupunginhallituksessa 28.5.2018.
- Asemakaavamuutos oli nähtävillä 13.6.2018 – 16.8.2018. Muutoksesta pyydettiin lausunnot.
- Asemakaavamuutos esitettiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.9.2018 kaupunginhallituk-

sen hyväksyttäväksi.
- Sopimuksen puuttumisen vuoksi asemakaavamuutosta ei viety kaupunginhallituksen käsitte-

lyyn.
- Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma päivitettiin 24.5.2019 Sato Oyj:n

esittämien muutosten vuoksi.
- Hakijan muuttuneiden suunnitelmien perusteella korjattu asemakaavamuutosehdotus esite-

tään kaupunkisuunnittelulautakunnalle 19.8.2019 uudelleen nähtävillepanoa varten.
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1. TIIVISTELMÄ
Asemakaavamuutosta on hakenut kiinteistöjen omistaja Sato Oyj (Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 3 Oy).

Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysäköin-
tialueille sekä osin nykyiselle katualueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uudis-
rakennuksiin, osittain pihoille. Uusi asuntorakentaminen monipuolistaa alueen nykyistä asuntotar-
jontaa.

Kaupungin tavoitteena on lisätä asemakaavavarantoa siten, että se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta. Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittäminen.

Asemakaavamuutoksessa esitetään alueelle uusia asuinkerrostaloja kerrosalaltaan 18 660 k-m2. Uu-
sien rakennusten rakentamisen mahdollistaa alkuperäisestä keventynyt pysäköintinormi ja Raudik-
kokujan katualueiden laajennusten muuttaminen tonttimaaksi. Hakijan omistamien kolmen kerros-
talotontin rakennusoikeutta ei muuteta nykyisestä.

2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Hakunila on Itä-Vantaan alueellinen kaupallisten ja julkisten palveluiden keskus. Hakunilan keskus-
tan kehittäminen ja asumisen monipuolinen lisääminen on tärkeää alueen vetovoimaisuudelle ja
palveluiden säilymiselle. Palveluiden säilymistä ja kehittymistä pyritään tukemaan erityisesti asuin-
rakennusten täydennysrakentamisella.

2.1.2  Luonnonympäristö

Maisemakuva ja -rakenne
Suunnittelualue sijaitsee Hakunilan selänteellä. Hakunilantien katumaisemassa nykyinen kolmen
asuinkerrostalon ryhmä ei kesällä juuri näy, koska Hakunilantietä reunustavat jalavat ovat kasva-
neet täysikokoisiksi. Raudikkokujan puolelta talot näkyvät melko selkeästi. Väljästi rakennetussa
korttelissa on pysäköintipaikoista toteutettu vain runsas puolet, joten alueella on säilynyt suureksi
kasvanutta puustoa, lähinnä jalavia, ja avokallioita, jotka ovat tunnusomaisia Hakunilassa. Alueen
itäreuna laskeutuu Kormuniitynojan laaksoon metsäisenä rinteenä. Laakson reunalla kulkevan He-
voshaantien molemmin puolin on sijoittunut matalaa asutusta. Itäisimmän suunnittelualueen
asuinrakennuksen yläosa näkyy kaukomaisemassa Kormuniitynojan laaksosta katsottuna.

Vesistöt ja vesitalous
Kallioinen suunnittelualue on joko rakennettu tai päällystetty asfaltilla tai on nurmea. Alue ei ole
pohjavesialuetta.

Maaperä
Maaperäkartan mukaan asemakaavamuutosalue sijoittuu rakennetulle täyttöalueelle. Lähimmät
pohjatutkimukset on tehty Raudikkopolulta, jossa on tehty kuusi porakonekairausta. Pohjatutki-
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musten mukaan pohjamaa on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat päättyneet tiiviiseen maakerrok-
seen, kiveen tai kallioon noin 0,5…2,9 m syvyydellä maanpinnasta. Suunnittelualueen itäpuolella
maaperä muuttuu siltiksi ja saveksi.

Uudet rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Kun-
nallistekniset rakenteet ja liikennöitävät piha-alueet voidaan tehdä maanvaraisina. Perustamisrat-
kaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa. Kohde ei sijaitse määritellyllä pohjavesialueella. Pohjanveden-
pinta tulee selvittää tarkemmin ennen rakennustöiden aloittamista.

Topografia
Suunnittelualue nousee melko voimakkaasti Hakunilantieltä Raudikkokujan päähän asti. Maanpinta
on alimmalla kohdalla Hakunilantien ja Raudikkokuja risteysalueella noin +41.4. Korkeimmillaan
maasto on kallioisilla kohdilla Raudikkokujan päässä noin +45.2.  Asukaspysäköintiä varten 1970-
luvun alussa louhittu pysäköintialue on noin kolme metriä viereistä maanpintaa alempana.

2.1.3 Rakennettu ympäristö

Väestön rakenne ja kehitys
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
Hakunilan keskusta-alueella (kaavarungon alueella) asui helmikuussa 2017 yhteensä noin 7 000
henkilöä. Hakunilan luonnoksiksi jääneissä kaavarungoissa 1970-luvulta arvioitiin keskeisen asunto-
alueen asukasmäärän vuonna 2000 olevan noin 15 000 henkilöä. Hakunilan keskustan katu-, jalan-
kulku- ja pyöräilyverkosto rakennettiin tämän ennusteen mukaisesti. Nykyisessä liikenneverkossa
kaavarungon mukainen asukasmäärän lisäys on siten jo ennakoitu.

Vuonna 2016 alussa vieraskielisen väestön osuus oli Hakunilan kaupunginosassa kolmanneksi suurin
(31,6%) Havukosken (32,3%) ja Länsimäen (35,1%) jälkeen. Eläkeikäisiä oli Hakunilan kaupungin-
osassa vuonna 1971 ainoastaan 2%. Hakunilan väestön keski-ikä on vuosien myötä kasvanut.
Vuonna 2016 eläkeikäisten määrä oli 15%. Perheiden keskikoko on pienentynyt samassa ajassa
3,6:sta 2,8 henkilöön.
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Asuminen
Hakunilan suuralueella asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta yli
60% sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee suuralueella lähes 20% asunnoista, rivitaloissa hieman yli
10%.

Pienehköllä asemakaavamuutosalueella on yhteensä kolme vuonna 1970 valmistunutta asuinker-
rostaloa, kerrosaloiltaan yhteensä 17 712 k-m2. Kaavamuutosalueen talot ovat Sato Oyj:n vuokra-
kerrostaloja.

Palvelut ja työpaikat
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
Työpaikkojen määrä Hakunilan kaupunginosassa on tilastoaikana 2005 – 2014 lisääntynyt 233 paik-
kaa. Vuonna 2014 työpaikkoja oli kaupunginosassa yhteensä 1 659.  Kaavamuutosalueella on asuin-
kerrostaloja, joissa ei ole työpaikkahuoneistoja.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue on Hakunilan ydinkeskustaa. Alue rajautuu pääkatuun, leveään Hakunilantiehen.
Päättyvä, lyhyt Raudikkokuja on hyvin leveä kun ottaa huomioon sen liikennemäärän. Raudikkoku-
jan varrella ja pysäköintitonttien väleihin kääntyvillä katutilan jatkeilla on huomattava määrä mak-
suttomia pysäköintipaikkoja ilman rajoituksia.

Kaupunkikuva
Suunnittelualueen kolme yhdeksänkerroksista kerrostaloa ovat ilmeeltään keskenään lähes identti-
set. Erillinen kolmen talon kerrostaloryhmä on Hakunilan ostoskeskukselta katsoen korkeammalla
kohoten etualalla olevien katupuiden, kalliopintojen ja pysäköintialueiden muodostamalta jalus-
talta. Kerrostalojen umpinaiset päädyt suuntautuvat Hakunilantielle.

Kaukomaisema
Hakunilanmäellä erottuvat puustoa korkeammat rakennukset autolla ajaessa Kehä III idästä län-
teen. Rakennukset näkyvät myös idästä Sotungin laaksosta tarkasteltaessa. Håkansbölen kartano
sijaitsee Sotunginlaakson eteläosassa Kormuniitynojan laaksoalueella valtakunnallisesti merkittä-
vässä kulttuuriympäristössä. Kartanon alueelta tarkasteltuna rakennusten rivi muodostaa horisont-
tiin oman vyöhykkeensä puiden latvustojen taakse.

Etualalla Håkansbölen
kartanon päärakennus,
kaukomaisemassa Ha-
kunilan kerrostaloalue.
Korkeimmat rakennuk-
set ovat 9-kerroksisia.

lähde: Google Earth
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Kuva Håkansbölen kartanon päärakennuksen edestä. Punainen nuoli osoittaa
tulevan korkeimman asuinkerrostalon sijainnin kaukomaiseman horisontissa.

Asemakaavamuutoksen mukainen uusi Raudikkokujan päähän sijoittuva 8-kerroksinen asuinkerros-
talo tulee erottumaan kaukomaisemassa uutena elementtinä. Muutos ei ole suuri verrattuna 1970-
luvulla rakennetun asuinalueen aiheuttamaan muutokseen. Kartanon alueella silmänkorkeudella
havainnoidessa muutos on vaikeasti ja paikoitellen mahdotonta havaita. Uusi kaukomaisemassa nä-
kyvä kerrostalo on hyväksyttävissä.

Rakennettu kulttuuriympäristö
Hakunilan kerrostaloalue edustaa 1970-luvun tyypillistä elementtikerrostalolähiötä. Rakennukset
ovat selkeästi erillisiä rakennusmassoja maastomuotoja noudattaen. Eräät Hakunilan keskustan
korttelipihoista ovat erityisen viihtyisiä korkeuseroista ja kasvillisuudesta johtuen. Erityisesti avo-
kalliot ovat vahvasti läsnä Hakunilan ydinalueella. Tyypillisissä 1970-luvun elementtikerrostaloissa
ei ole yleensä katsottu olevan erityisiä kulttuuriarvoja.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas Håkansbölen kartanoalue puistoineen on lyhyen kävely- ja pyöräily-
matkan päässä suunnittelualueelta itään.

Virkistys
Hakunila on tunnettu erittäin hyvistä ulkoiluun liittyvistä virkistysmahdollisuuksista. Suunnittelualu-
een pohjoispuolella on kävelyreitti Hakunilan keskustasta itään ulkoilualueille ja Håkansbölen kar-
tanonpuistoon. Kormuniitynojan jatkuvasti virtaava kirkas vesi antaa virkistysalueille merkittävää
lisäarvoa.

Liikenne
Hakunilantie ja Kyytitie ovat koko kaupunginosan pääkatuja. Hakunilan ostoskeskus on liikenteen
solmukohdassa ja arkipäivisin ajoneuvoliikenteen, jalankulun ja pyöräilyn yhtenä päätepisteenä.

Väljästi mitoitetut kadut eivät ruuhkaudu päivän huipputuntienkaan aikana. Pysäköinti ostoskes-
kuksen tontilla on arkipäivisin ruuhkautunut ja rajoittaa selvästi ostoskeskukseen saapumista au-
tolla. Hakunilan keskustalle on tyypillistä jalankulkusillat, joita on yhteensä viisi Kyytitien ja Hakuni-
lantien ylitse. Keskusta-alueen suunnittelussa 1970-luvulta lähtien on ollut ajatus palveluiden sijoit-
tumisesta pohjois - eteläsuuntaisen jalankulkukadun varrelle. Alkuperäisissä suunnitelmissa esitetty
laadukas jalankulun ja pyöräilyn huomiointi helpottaa ja sujuvoittaa edelleen merkittävästi liikku-
mista asuntoalueen sisällä.
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Kuviteltua Hakunilan
keskustaa 1970-luvun
Hakunila-2 asemakaa-
vassa.

Asemakaavan muutosalueella sijaitseva Raudikkokuja on nykyisellään ylileveä liikenteen määrän
nähden. Yhteensä lähes kymmenen metriä leveät ajokaistat on mahdollisuus kaventaa noin viiden
metrin levyiseksi. Taksiasema ja vieraspysäköintipaikkoja on mahdollisuus järjestää kadulle. Toinen
jalkakäytävistä on mahdollisuus leventää yhdistäen siihen turvallisuutta lisäävän pyörätien. Viihtyi-
syyttä parannetaan lisäämällä katupuita ja istutuksia katualueelle.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueen pohjois- ja eteläpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaan-
ti hoidetaan Kyytitien ja Hakunilantien d400 runkojohdoista sekä Raudikkokujan d100 ja Kor-
muniitynojan d200 jakelujohdoista.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylästön paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa
sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisäksi käytössä on ala-
säiliö, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja
ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- järjestelmässä metreinä merenpinnasta (mvp).

Jätevesiviemäröinti
Alueen pohjois- ja eteläpuolelle on rakennettu jätevesiviemäröinti. Alueen pohjoisosan jätevedet
kootaan Raudikkokujan d300 jätevesiviemärillä sekä Kyytitien d300 jätevesiviemäreillä Lahdentien
d800 jätevesiviemäriin. Alueen eteläosan jätevedet kootaan Kormuniitynojan d300 ja d400 jäteve-
siviemäreillä.

Alueen jätevedet kulkeutuvat jätevesiviemärissä ja kalliotunnelissa etelään Vaaralan jäteveden-
pumppaamolle ja edelleen etelään Rajakylään. Sieltä jätevedet johdetaan Mailatien jätevesien mit-
tausaseman kautta Helsingin viemäriverkkoon. Lopulta jätevedet ohjataan Viikinmäen keskus-
puhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemäröinti
Hulevedet johdetaan Raudikkokujan d300 ja Kyytitien d800 hulevesiviemäreiden kautta kaavamuu-
tosalueen länsipuolella virtaavaan Itä-Hakkilanojaan. Lisäksi alueen eteläosan hulevedet johdetaan
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d300 hulevesiviemärillä itäpuolella virtaavaan Kormuniitynojaan. Itä-Hakkilanoja liittyy Kormu-
niitynojaa. Purojen hulevedet virtaavat Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Hel-
singin Kapellvikenin lahdessa.

Kaukolämpö
Vantaan Energia Oy:n kaukolämmön suuri siirtolinja sijaitsee Hakunilantien alla hyvin lähellä suun-
nittelualueen rajaa. Linja tekee mutkan ja kääntyy jonkun matkaa Raudikkokujan puolella. Linjan
siirto on kallista ja sen huomiointi on tärkeä viereen sijoittuvan uudisrakennuksen suunnittelussa.
Uudet rakennukset ovat liitettävissä Raudikkokujan kaukolämpölinjaan.

Sähköverkko
Vantaan Energialle kuuluva 20kV keskijännitekaapeli sijaitsee suunnittelualueen etelä- ja länsisivuil-
la. Pienjännitemaakaapeli 0,4kV sijaitsee osittain suunnittelualueella tulevan rakennuksen kohdalla.
Rakentaminen edellyttää kaapelin siirtotyötä sekä uutta muuntamoa suunnittelualueella.

Ympäristöhäiriöt
Hakunilantien ajoneuvoliikenteen takia on syytä tehdä liikennemeluselvitys. Myös pikaraitiotieva-
raus on syytä huomioida.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Raudikkokujan katualue ja Hevoshaan puistoalue ovat
Vantaan kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueen tontit ovat kaavamuutoksen hakijan omistuk-
sessa.

Kaupungin maanomistus
vaalealla punaisella.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) pyrki-
myksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin.

Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ja edistää niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkäytön suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkäyttö-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, että edistetään niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
täiseen rakennushankkeeseen ja maankäyttöön muutoin välittyvät kaavoituksen kautta kaavoille
laissa säädettyjen sisältövaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) suunnittelualue on esitetty keskustatoimintojen
alueeksi. Alueella sijaitsee pääkaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysväli. Ote maa-
kuntakaavasta on yhdistelmä, joka sisältää maakuntakaavan lisäksi kolme vaihekaavaa. Asemakaa-
vamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) suunnittelualue on pääosin tehokasta asuntoaluetta (A1),
pieneltä osin keskustatoimintojen aluetta (C).  Hakunilantielle ja Kyytitielle on osoitettu ohjeelli-
nen joukkoliikenteen runkoyhteys. Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen

Asemakaava
Hakunilan keskustan asemakaavat ovat pääosin 1970-luvulla vahvistettuja. Ajankohdan asemakaa-
vojen mukaisissa kerrostaloissa saattaa olla suurimman sallitun kerrosluvun lisäksi kokonaan tai
osittain maanpäällisiä kellarikerroksia.
Kaavamuutosalueen asemakaavoissa (vahvistettu 1970 ja 1971) asuntojen autopaikkavaatimus on
1/70k-m2. Liikehuoneistoissa vaatimus on 1/35k-m2. AK1-määräyksen mukaisissa asuinhuoneissa
melutaso ei saa ylittää 35dB ikkunoiden ollessa suljettuina.

Kaavamuutosalueen sijainti
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     Maankäytön, asumisen ja liikenteen suunnitelma MAL2019

MAL2019 on strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankäytön ensisijaisen kehittämisen
vyöhykkeet, asuntotuotantoennusteen ja ennen vuotta 2030 aloitettavat liikenneinvestoinnit pää-
kaupunkiseudulla. Suunnitelma on laadittu yhteistyössä Helsingin seudun 14 kunnan ja HSLn kes-
ken. Suunnitelma toimii pohjana seuraavalle seudun ja valtion väliselle MAL-sopimukselle, jonka
pitäisi tulla voimaan vuoden 2020 alusta. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 90 % uu-
desta asuntotuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettävälle vyöhykkeelle (ruskea vyö-
hyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on hyväksynyt suunnitelman 20.5.2019

Hakunilan keskustan kaavarunko 2017

Kaavarungossa esitetään Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaan keskustatoimintoja liittyen uu-
teen keskustan kaupunkiaukioon. Muuten suunnittelualueelle esitetään täydennysrakentamista,
joka edellyttää pysäköinnin uudelleen järjestelyä. Asemakaavamuutos on kaavarungon mukainen.
Kaavarunko on laadittu alueen yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi. Se on yleiskaavaa
täsmentävä, asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava asiakirja.

Kaavamuutosalueen sijainti

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 10 §



002340 / Raudikkokuja, Hakunila    19.8.2019                                                     14

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO
Sato Oy:n jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 26.12.2016.
Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa 8.4.2017, osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma päivitettiin 24.5.2019.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,

ympäristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj

ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Aiempi käsittelyvaihe 2017 - 2018:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 8.4.2017 saatiin yhteensä viisi mielipidettä.

Vantaan kaupunginmuseo esitti, että asemakaavaselostukseen tulee liittää kuvaus uudisrakentami-
sen vaikutuksesta kulttuurimaisemaan, erityisesti valtakunnallisesti arvokkaalta Håkansbölen karta-
nolta avautuvaan kaukomaisemaan.

Vantaan Energia esitti mielipiteessään kaukolämmön, 20kV ja 0,4kV sähkökaapeleiden sijainnit sekä
ehdotuksen muuntamon paikaksi.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut-kuntayhtymä esittää, että asemakaavatyön kuluessa tarkenne-
taan tarvittaessa heille toimitettua vesihuollon alustavaa esisuunnitelmaa.

Fingrid Oyj ilmoitti, että yrityksellä ei ole kommentoitavaa asemakaavamuutoksen lähtökohdista.

Yksityishenkilö asemakaava-alueen naapurustosta ilmoitti mielipiteenään, että hän on kielteisellä
kannalla. Hän ihmetteli, kuinka tällä hetkellä alueella pysäköidyille autoille löytyy lisärakentamisen
jälkeen tilaa. Hän esitti, että pitäisi saada enemmän tietoa tulevista rakennuksista, pysäköinnistä ja
katuratkaisuista.

Asukastilaisuus pidettiin 16.5.2017 yhdessä Hakunilan muiden ajankohtaisten maankäyttöhankkei-
den kanssa.
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Asemakaavaehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.12.2017 ja kaupunginhallituksessa
8.1.2018. Sato Oyj:n esittämien muutosten takia ehdotusta ei laitettu nähtäville, eikä siitä pyydetty
lausuntoja.

Muutettu ehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018 ja kaupunginhallituksessa
28.5.2018. Asemakaavamuutos oli nähtävillä 13.6.2018 - 16.8.2018.
Yhtään muistutusta ei jätetty. Lausuntoja pyydettiin seitsemän ja saatiin kolme.
Helsingin seudun ympäristöpalvelut-kuntayhtymä (HSY) esitti selostuksen liitteenä olevaan vesi-
huollon yleissuunnitelmakarttaan tiettyjä teknisiä muutoksia sekä vesihuollon määrä- ja kustan-
nusarvion lisäämistä asemakaavaselostukseen. Vastine: Esisuunnitelmasta neuvotellaan ja muute-
taan tarpeelliselta osin erillään asemakaavamuutoksesta.
Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.
Vantaan Energia Oy:n mukaan esitetty uusi puistomuuntamon paikka on hyvä. Kaukolämmön
osalta ei ollut lausuttavaa.

Uusi käsittelyvaihe 2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma päivitettiin 24.5.2019. Siitä ei saatu mielipiteitä.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia tavoitteita ovat mm:

- Kasvihuonekaasupäästöjen vähentäminen
- Joukkoliikenteen matkustajamäärän ja pyöräilijöiden määrän kasvu
- Perheasuntojen ja vapaarahoitteisten omistusasuntojen määrän lisääminen

Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa 2019:
- Sitoudutaan seudullisiin kaavoitus- ja asuntotuotantotavoitteisiin
- Ohjataan kaupungin kasvua yhdyskuntarakennetta tiivistäen
- Varmistetaan alueiden sosiaalinen eheys
- Varmistetaan että kaupunginosista ja asuinalueilta löytyy monipuolisia asumisen vaihto-

ehtoja
Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä

 uusien energiamuotojen käyttöön.
Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konk-
retisoi valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita
ovat:
- Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva.
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnon-

mukaisia ratkaisuja.
- Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla.
- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
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- Ohjataan uusiutuvan energian käyttöön.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien välinen maankäytön, asumisen ja liikenteen sopimus, MAL:
- Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun eheä yhdyskuntarakenne.
- Luodaan edellytyksiä kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntää vastaavasti.
- Maankäyttöä, asuntotuotantoa ja liikennejärjestelmää ohjataan kokonaisuutena yhdys-

kuntarakennetta eheyttäen ja kestävää liikkumista edistäen.

Hakijan tavoitteet
Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysäköin-
tialueille ja osin katualueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uudisrakennuksiin,
osittain pihoille. Uudella asuntorakentamisella pyritään monipuoliseen asuntojen hallinta- ja rahoi-
tusmuotojakaumaan. Kaavamuutoksen myötä mahdollistetaan yhdyskuntarakenteen täydentämi-
nen ja asuntotuotannon lisääminen yhden Vantaan merkittävimmän aluekeskuksen keskustassa.
Uusi asuntorakentaminen monipuolistaa alueen nykyistä asuntotarjontaa ja asukasrakennetta.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittämään viitesuunnitelmaan, jossa
on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet, pysäköintipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on työn ai-
kana kehitetty vähitellen yhteistyössä kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, että se on kaupun-
kikuvallisesti ja toiminnallisesti hyväksyttävissä. Viitesuunnitelmaa käytetään varsinaisen rakennus-
suunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esitä suoraan yksityiskohtineen tulevia rakennuksia.
Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan määräysten aset-
tamissa rajoissa. Samanaikaisesti kaupunki on tutkinut Raudikkokujan katualueen korjaus- ja muu-
tostyötä nykyaikaisten suunnitteluperiaatteiden mukaisiksi.

Viitesuunnitelma joulukuu 2016
Suunnitelmassa yhteensä kolme uutta kerrostaloa on esitetty kolmelle osittain rakentamattomalle
pysäköintitontille. Raudikkokujan katualue on ennallaan. Todettiin, että uusien asuinrakennusten
päädyt sijoittuvat epämiellyttävän lähelle nykyisten asuinrakennusten ikkunoita.  Rakennukset ovat
myös liian massiivisia soveltuakseen Hakunilan ilmeeseen. Hakunilantien varren rakennuksen kul-
massa on liiketila, joka ei erotu juurikaan muusta rakennuksesta. Raudikkokujan yleisinä pysäköin-
tipaikkoina toimivat jatkeet voidaan hyödyntää asuinrakennusten pysäköinti- ja oleskelupihoina.
Ylileveälle Raudikkokujalle voidaan istuttaa katupuita ja mahdollisesti muita istutuksia. Katu otetaan
mukaan suunnittelualueeseen. Rakennusvalvonta ja kaupunkikuva-arkkitehti kommentoivat ehdo-
tusta osaltaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 10 §



002340 / Raudikkokuja, Hakunila    19.8.2019                                                     17

joulukuu 2016

Viitesuunnitelma tammikuu 2017
Viitesuunnitelmaa on kehitetty siten, että osa Raudikkokujasta on liitetty tontteihin ja hyödynne-
tään rakennuskäytössä sekä pihojen oleskelu- ja pysäköintialueina. Raudikkokujan ja Hakunilantien
kulmaa korostaa korkeampi asuinkerrostalo, samoin Raudikkokujan päätteenä mäen ylimmällä koh-
dalla on 16-kerroksinen asuinrakennus. Kulmassa maantasokerroksen liiketilaa korostetaan lasisei-
nällä. Todettiin, että ylimpänä olevaa rakennusta siirtämällä ja muotoilemalla saadaan kortteliin
oleskelutilaa enemmän. Rakennusmassoja edelleen muokataan ja pienennetään, jotta uudet raken-
nukset häiritsisivät mahdollisimman vähän naapuruston asukkaita. Kaukomaisemassa idän suun-
nasta katsottuna länteen korkeimmalla kohdalla kallion laella oleva kerrostalo on aivan liian korkea.

tammikuu 2017

Viitesuunnitelma joulukuu 2017
Asemakaavan määräysten perustaksi päädyttiin viitesuunnitelmaan, jossa kulman rakennusmassa
korostaa paikan keskeisyyttä Hakunilan keskustassa. Se muodostaa myös parin toisaalla Hakunilan-
tien varrelle rakennetulle valkoiselle tornityyppiselle asuinkerrostalolle. Rakennukset on massoi-
teltu pienempiin osiin erilaisilla pohjakerroksilla, julkisivujen värityksillä, parvekeratkaisuilla ja räys-
täskorkeuksilla. Pohjakerroksissa asukaspysäköinti mitoittaa rakennusrunkoja keskimääräistä le-
veämmiksi. Asemakaavamuutoksen liikennemelu ja -tärinäselvitys osoitti parvekeratkaisut vaikeiksi
toteuttaa Hakunilantien varrella sekä kulmarakennuksessa myös Raudikkokujan puolella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 10 §



002340 / Raudikkokuja, Hakunila    19.8.2019                                                     18

joulukuu 2017

Viitesuunnitelma huhtikuu 2018
Asemakaavaehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja kaupunginhallituksessa, joissa se hy-
väksyttiin ja päätettiin pyytää lausunnot sekä asettaa ehdotus nähtäville muistutuksia varten.

Viitesuunnitelmaa tarkistettiin Sato Oyj:n aloitteesta toteuttamisen taloudellisten edellytysten pa-
rantamiseksi. Rakennusoikeutta pienennettiin. Kulmamalliset rakennukset muutettiin suorakulmai-
siksi ja kerrosten lukumääriä muutettiin uudistuneiden palomääräysten mukaisiksi. Tulevalle torille
suuntautuvaa kulmaosaa madallettiin. Ilmanvaihtokonehuone päätettiin sijoittaa rakennusmassan
sisälle, jolloin kulmaa saatiin korostettua. Asemakaavaa muutettiin vastaamaan tehtyjä tarkistuksia.

huhtikuu 2018

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Viitesuunnitelma toukokuu 2019
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toukokuu 2019

Viitesuunnitelmaa muutettiin Sato Oyj:n aloitteesta toteuttamisen taloudellisten edellytysten pa-
rantamiseksi. Rakennusoikeutta pienennettiin lyhentämällä kahta rakennusta. Hakunilantien suun-
taisen rakennusmassan pysäköinti siirrettiin rakennuksen pohjakerroksesta pihalle LPA-alueelle.
Sen johdosta olevien rakennusten eteläpuolella olevaa kenttäaluetta jouduttiin osoittamaan pysä-
köintialueeksi.

Ratkaisu vastaa kaupunkikuvallisesti tavoitteita. Hakunilantien ja Raudikkokujan risteyksen raken-
nusosasta muodostuu korkeudella, väreillä ja materiaaleilla korostunut kohokohta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla muutetaan olemassa olevat kerrostalojen pysäköintitontit sekä näiden tonttien vä-
liin jäävät katualueet asuinkerrostalokorttelialueiksi (AK). Olemassa olevien kolmen rakennetun ker-
rostalotontin asemakaavamääräykset tarkistetaan, mutta siten että rakennusoikeudet pysyvät en-
nallaan. Tarvittavien pysäköintipaikkojen määrä kevennetään vastaamaan voimassa olevaa normia
alueella. Asemakaavamuutoksessa sallitaan ylimmän kerroksen yläpuolelle rakennettavan yhteis-
käyttöön sauna- kerho- ja harrastustiloja. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmarakennukseen on
rakennettava liiketilaa vähintään 50m2. Julkisivuille annetaan laatumääräyksiä koskien mm. sokke-
leita, pohjakerroksia sekä pintoja. Asemakaavassa korostetaan Hakunilantien ja Raudikkokujan kul-
maan sijoittuvaa rakennusta ja erityisesti siinä olevaa kulmaa, joka Hakunilan keskustan kaavarun-
gon mukaan tulee sijaitsemaan merkittävällä paikalla keskustan uuden aukion kulmauksessa.

Korttelin keskelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA), joka muodostuu kahdesta tontista.
LPA-tonttien kautta on ajoyhteys osalle kerrostalotonteista.
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Raudikkokujan katualue pysyy leveydeltään ennallaan. Uusittavat ajotiet kapenevat kun eteläsivulle
rakennetaan jalkakäytävän yhteyteen pyörätie ja katualueelle istutetaan katupuita ja pensasistu-
tuksia. Kääntöpaikka rakennetaan laatoitettuna ilman reunakiviä. Asemakaavassa kääntöpaikan
alue merkitään pihakatuna.

Suunnittelualueen eteläreunalla olevasta puistoalueesta (Hevoshaka) liitetään nykyisen hiekkakent-
täalueen osa pysäköintialueeksi (LPA).

4.1.1  Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 22 576 m2. Asuinkerrostalojen korttelialuetta AK kaavamuutosalu-
eella on yhteensä 13 042 m2. Rakennusoikeus alueella on yhteensä 36 210k-m2, josta uudisraken-
tamista 18 660k-m2. Tehokkuusluvuksi AK-korttelialueille siten muodostuu e= 2.78. Kaavamuutos-
alueen LPA-korttelialue huomioiden on tehokkuusluku e=1.91.

Alueen asukasmäärän voidaan arvioida olevan 800 - 1 000 henkilöä (1 asukas/40k-m2). Pysäköinti-
vaatimus 1ap/130 k-m2 perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan päätökseen 9.12.2013.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntok-m2

1 ap/60 m2 liike- ja toimitilat

polkupyöräpaikkoja tulee olla 1 pp/asuinhuone ja 1 pp/50 m2 liiketilat

Kiinteistönomistajan mukaan autopaikkoja olemassa olevien kerrostalojen asukkaille on rakennet-
tuna yhteensä 134, joista vuokrattuna syksyllä 2016 oli 113 ap. Olemassa olevien kerrostalojen ra-
kennusoikeus on yhteensä 17 550 k-m2, jonka mukainen nykyinen autopaikkavaatimus on 135 ap.

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Rakennukset
Hakunilan keskustan kaavarungossa oleva täydennysrakentamistavoite toteutuu asemakaavamuu-
toksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tuovat lisää asumista Hakunilan
ostoskeskuksen viereiseen kortteliin. Uusissa asuinrakennuksissa yksittäiset osat muodostavat pää-
osin toisissaan kiinni olevia rakennusmassoja. Umpikorttelityyppinen rakentaminen tuottaa lähiöön
nykyistä kantakaupunkimaisempaa ympäristöä. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaus liittyy
olennaisena osana tulevaan uuteen toriaukioon. Kulmaan sijoittuu liiketila, jota on mahdollisuus
myöhemmin laajentaa. Kulmassa korkealla rakennusmassalla ja sen kaavamääräyksissä vaaditulla
korkealla laadulla korostetaan paikan merkittävyyttä. Raudikkokujan ajoradan pinta-ala on mini-
moitu. Uusien rakennusten autopaikat ovat pihalla (LPA) ja osittain rakenteellisia asuinrakennusten
pohjakerroksissa ja maanpinnan alapuolella pihakannen alla.

Umpikorttelirakenne vähentää merkittävästi olemassa olevien asuinrakennusten pohjoiseen avau-
tuvien asuntojen liikennemelu- ja pienhiukkashaittaa. Uusi korttelin keskelle jäävä piha-alue on suo-
jassa liikennemelulta. Asukaspysäköinti korttelin sisällä aiheuttaa jonkin verran melua ja tuottaa
pienhiukkasia, mutta määrä on pienempi kuin ennen täydennysrakentamista.

Pihat
Keskusta-alueiden tiivistyminen, läpäisevien pintojen ja ison puuston väliaikainen vähentyminen li-
sää suuressa mittakaavassa hulevesitulvien mahdollisuutta sekä vähentää alueen viihtyisyyttä, ellei
samalla huolehdita korvaavista toimenpiteistä. Sisäpihoista saadaan näin vihreitä ja myös liikenteen
melulta suojassa olevia. Hulevesien pidättämiseen ja imeyttämiseen kallioisella tontilla on edulli-
sinta käyttää vettä läpäiseviä materiaaleja ja istutettuja painanteita. Piha-alueella on muutama suu-
rikokoinen jalava, jotka voidaan säilyttää viihtyisyyttä lisäävinä.

Katualue
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Raudikkokujan katualue kuuluu asemakaava-alueeseen. Leveät ajokaistat on mahdollista kaventaa
ja silti järjestää paikat taksiasemalle ja määräaikaiselle pysäköinnille. Puu- ja pensasistutuksille jää
myös tilaa. Turvallinen leveä pyörätie-kävelytie on mahdollista rakentaa ajoradan sivuun. Polku-
pyörä- ja jalankulkuyhteyttä Hakunilan keskustan ja idän ulkoilualueiden välillä on mahdollista pa-
rantaa ja myös visuaalisesti korostaa uudella katurakentamisella.

4.3 ALUEVARAUKSET
Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu asuinkerrostaloille varattu kortteli, Raudikkokujan katualue,
jalankulku- ja pyöräilytie muutosalueen eteläosassa ja virkistysalue.

4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Uuden asemakaavamuutoksella sisäpihan ympärille muodostettava rakennusryhmä noudattaa um-
pikorttelirakennetta.  Etelässä korttelia rajaa olemassa olevat yhdeksänkerroksiset asuinkerrostalot,
joissa on kellarikerros osittain maan alla. Uudet tonttien rajoille sijoittuvat kerrostalot ovat kuu-
desta yhdeksään kerroksen korkuisia. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaukseen sijoittuu asuin-
rakennuksen osa, jonka merkittävyyttä tulevan torin kulmassa korostetaan korkeudella sekä arkki-
tehtuurilla, esimerkiksi materiaalilla ja värillä sekä kaavamääräyksissä vaadittavalla korkealla laa-
dulla.

Uudisrakennusten pysäköintipaikat osoitetaan pihalle LPA-alueelle ja osittain rakennusten alimpiin
kerroksiin sijoittuviin paikoitushalleihin. Lisäksi rakennuksiin sijoittuu yleensä kattokerrokseen asuk-
kaiden yhteiskäyttöä varten saunaosastot terasseineen. Korttelin kulmaukseen maantasokerrok-
seen esitetään myymälää. Uusien rakennusten suuri sallittu bruttoala johtuu edellä kuvatuista ti-
loista, jotka mahdollistavat laadukkaan täydennysrakentamisen olemassa olevaan asuinkortteliin.

Asuinkerrostalojen alimpien kerrosten Hakunilantien ja Raudikkokujan puoleisille julkisivuille on
asemakaavassa ulkonäköön liittyviä vaatimuksia. Myös liiketilan julkisivua ja korttelin ostoskeskuk-
sen puoleisen kulman korostamista varten on määräyksiä.

Olemassa olevien asuinkerrostalojen pysäköinti sijoittuu lähes kokonaan LPA-alueelle ulkopaikoille.
Osa paikoista on osittain tai kokonaan rasitteina korttelin tonttien piha-alueilla.

Korttelialueelle osoitetaan puistomuuntamon paikka.

4.3.2 Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue
Asuinkerrostalojen pysäköinti sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle, LPA. LPA-alueiden kautta
osoitetaan ajoyhteydet kerrostalotonteille.

Katualueet
Raudikkokujan katualue sisältyy asemakaavamuutokseen. Kaavassa esitetään katupuita uudelleen
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rakennettavalle kadulle.

Puistoalueet
Osa Hevoshaka -puistoaluetta kerrostalojen välissä muutetaan LPA-alueeksi. Puiston osalla sijait-
see nyt hiekkakenttä ja puita. Puut pyritään säilyttämään myös muutoksen jälkeen.
Loppu osa kenttäalueesta rakennetaan käyttöpuistoksi. Uusi puisto nimetään Raudikkopuistoksi.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvioin-
nissa on myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymistä. Hanketta voidaan pi-
tää kestävän kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa.

Alueen rakentamisen yhteydessä huolehditaan siitä, että hulevesien viivytys ja imeyttäminen ei
heikkene verrattuna edeltävään tilaan. Kaavamääräyksissä olevilla viherrakentamisen minimivaati-
muksilla huolehditaan huleveden luonnonmukaisen imeyttämisen lisäksi siitä, että asukkaiden yh-
teinen piha-alue säilyy viihtyisänä.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
Asuinkorttelin täydennysrakentaminen muuttaa voimakkaasti rakennettua ympäristöä aivan Haku-
nilan ostoskeskuksen tuntumassa. Uusi kulma myymätiloineen ennakoi tulevaa uutta toriaukiota.

Väestön rakenne ja kehitys

Uusia asuntoja tulee uudisrakennuksiin yhteensä noin 400 arviolta noin 500 uudelle asukkaalle. Ole-
massa olevissa kolmessa kerrostalossa on asuntoja yhteensä 216. Asuntojen kokoa säätelemällä
voidaan ennakoida perheasuntojen määrää ja arvioida ikäjakaumaa pienellä korttelin kokoisella alu-
eella. Korttelin kerrostalojen asunnoista osa tulee olemaan omistusasuntoja, osa vuokra-asuntoja.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa merkittävästi Hakunilan ostoskeskuksen lähiympäristön kaupunkiku-
vaan. Avoin maisema muuttuu suljetummaksi kantakaupunkityyppiseksi. Ulkotila muuttuu yksityi-
semmäksi asukkaiden omaksi alueeksi.

Korttelin lounaiskulmaa, joka on tulevaisuudessa osa toriaukiota, korostetaan. Rakennusmassa on
korkeampi visuaalisesti sulkien tulevaa aukiota. Julkisivussa kulmaa korostetaan arkkitehtuurilla ja
korkealla laadulla. Kulmassa oleva liiketila liittyy ostoskeskuksen liikkeiden tarjontaan ja korostaa
alueen keskustaluonnetta. Katujulkisivujen yksityiskohtainen suunnittelu materiaalivalintoineen
jäävät rakennuslupavaiheeseen
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Yhdyskuntarakenne

Kortteli sijaitsee Hakunilassa keskeisellä ja
helposti täydennysrakennettavalla alueella.
Raudikkokujan kaksi katujatketta asukkaiden
pysäköintitonttien väleissä ovat tarjonneet il-
maisen pysäköintimahdollisuuden. Uudisra-
kentaminen sulkee korttelipihan yhtenäiseksi
liikennemelulta ja liikenteen pienhiukkasilta
suojatuksi alueeksi. Korttelin keskelle järjes-
tetään oleskelualueiden lisäksi kolmen ole-
massaolevan asuinkerrostalon asukaspysä-
köinti.

Saman tyyppinen täydennysrakentaminen on
mahdollista myös muualla Hakunilan keskus-
tassa Hakunilantien ja Kyytitien reuna-alueil-
la. Vaalealla sinisellä kaavioon merkityt reu-
na-alueet ovat maantasoisina pysäköintialu-
eina, joiden täydennysrakentamismahdolli-
suuden edellytykset voidaan selvittää.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta noin 400 uutta kerrostaloasuntoa, joista osa omistusasuntoja. Valmis-
tuvat asunnot helpottavat osaltaan pääkaupunkiseudun huonoa asuntotilannetta sekä monipuolis-
tavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita (VAT) lisää-
mällä asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikenneyhteyksien varrella.
Täydennysrakentaminen parantaa huomattavasti liikennemelusta aiheutuvaa haittaa nykyisten ra-
kennusten pohjoispuolella uuden laajan korttelipihan alueella sekä vähentää pohjoisen puolen ik-
kunoista kantautuvia liikenteen ääniä.

Palvelut ja työpaikat

Uusia työpaikkoja alueelle tulee liiketilojen myötä. Asukkaiden lisäys vaikuttaa positiivisesti Haku-
nilan palveluiden säilymiseen ja monipuolistumiseen. Palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien, kävely- tai pyörämatkan päässä, joten hanketta voidaan pitää VAT:n mukaisena. Asukasmää-
rän kasvu lisää päiväkoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Yhden korttelin täydennysrakentamisen mahdollistavalla asemakaavamuutoksella ei ole suuria vä-
littömiä taloudellisia vaikutuksia Hakunilan kaupunginosalle.  Saman tyyppinen rakentaminen on
periaatteessa mahdollista monilla Hakunilan asukaspysäköintitonteilla. Korttelin täydennysraken-
taminen lisää lähistön taloyhtiöissä kiinnostusta ja todennäköisesti alueella on yhtiöitä, jotka tule-
vaisuudessa päätyvät lisärakentamiseen.
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Vesihuollon johtoja uusitaan ja jatketaan Raudikkokujalla, kustannukset vajaan 200 000 €. Raudik-
kokuja muuttuu ja on rakennettava kokonaan uudelleen, mutta kapeammilla ajokaistoilla.

Kiinteistönomistaja maksaa kaupungille asemakaavamuutoksesta kaupunkisuunnittelulautakunnan
määrittämän taksan mukaisen korvauksen. Lisärakentaminen mahdollistuu, kun kaupunki myy Rau-
dikkokujan jatkeet osaksi kortteleita. Nykyisten pysäköintitonttien arvo nousee käyttötarkoituksen
muutoksen ja rakennusoikeuden lisäyksen takia. Kaavamuutoksen hakija maksaa arvonnoususta
korvauksen kaupungille. Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
Maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisesti.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava, koska hanke tiivistää kaupunkirakennetta ja tehos-
taa kunnallistekniikan käyttöä eikä edellytä suuria kunnallisteknisiä investointeja.

Sosiaalinen ympäristö

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa korttelin omistusasuntoihin. Yhteinen korttelipiha on avoin
ilman aitoja. Ulko-oleskeluun varataan kulmarakennusta lukuun ottamatta omat erilliset alueet. Ha-
kunilan ostoskeskus on noin minuutin kävelymatkan päässä. Tavoitteena on sosiaalisesti monipuo-
linen korttelikokonaisuus.  Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisää lähistön virkistysalueiden käyttöä. Pieni puistoalueen vähennys
kompensoidaan rakentamalla loppuosa alueesta käyttöpuistoksi.

Liikenne

Ratkaisu lisää osaltaan alueen joukkoliikenteen matkustajamääriä ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Kasvava asukasmäärä lisää osaltaan ajoneuvoliikennettä Raudikkokujalla ja
välittömässä läheisyydessä Hakunilantiellä. Liikenneverkon kapasiteetti kestää tehokkaan rakenta-
misen ja asukasluvun lisäyksen. Yhteydet Tikkurilan keskustaan, Lahdenväylälle ja ja Kehä III:lle ovat
sujuvat.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella nykyinen Raudikkokujan d110 vesijohto uusitaan ja
jatketaan Raudikkokujan päähän. Uusi vesijohto sijoitetaan katualueelle. Vanha vesijohto jää pois
käytöstä (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ympäristö). Kaava-alueen idänpuoleiset kaksi tonttia liitetään
nykyiseen Kormuniitynojan vesijohtoverkostoon.

Rakennukset, joiden ylimmät veden käyttöpisteet ovat vesijohtoverkoston alimman painetason
(+85.3m) yläpuolella joutuvat nostamaan veden kiinteistökohtaisella paineenkorotusasemalla.

Jätevesiviemäröinti

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella rakennetaan Raudikkokujan jätevesiviemäri d300 uu-
destaan ja jatketaan vesijohdon rinnalla Raudikkokujan päähän. Uudet viemärit sijoitetaan katualu-
eelle. Vanha jätevesiviemäri jää pois käytöstä (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ympäristö).

Kaava-alueen idänpuoleiset kaksi tonttia liitetään nykyisen Kormuniitynojan jätevesiviemäriverkos-
toon kaava-alueen eteläpuolella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 10 §



002340 / Raudikkokuja, Hakunila    19.8.2019                                                     25

Hulevesiviemäröinti

Asemakaavan muutosalueetta kiertävälle Raudikkokujan katualueelle uusitaan sadevesiviemäri
d300 ja jatketaan Raudikkokujan päähän. Lisäksi nykyinen kaavamuutosalueelle tuleva huleve-
siviemäri puretaan. Vanha hulevesiviemäri jää pois käytöstä (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ympä-
ristö).

Kaava-alueen itäosan pysäköintialue ja kaksi tonttia liitetään etelään johtavaan hulevesiviemäriver-
kostoon.

Uuden kaava-alueen hulevedet hallitaan Vantaan hulevesien toimintamallin mukaisesti tontilla en-
nen johtamista hulevesiviemäriin.

Ympäristöhäiriöt

Hakunilantien ajoneuvoliikenteen aiheuttama liikennemelu ja hiukkaspäästöt on otettava huomi-
oon alueen suunnittelussa. Lentomelu ei aiheuta Hakunilassa ongelmia.

Liikennemelu

Tässä 30.3.2017 vireille tulleessa asemakaavamuutoksessa huomioon otetut liikennemelua koske-
vat ohjearvot on annettu Valtioneuvoston päätöksessä 993/1992. Päätöksessä liikennemelun oh-
jearvot on annettu päiväajan klo 7-22 ja yöajan klo 22-7 keskiäänitasoina. Päätöksessä ei ole esitetty
ohjearvoja hetkittäisille maksimiäänitasoille. Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylit-
tää ulkona päivällä 55dB keskiäänitasoa eikä yöllä 50dB keskiäänitasoa. Uusilla alueilla yöohjearvo
on 45dB. Rajaohjearvot sisätiloissa ovat päivisin 35dB ja yöaikaan 30dB.

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun ohjearvot
täyttävästä asuinympäristöstä, pitää kaavamääräyksissä ottaa huomioon meluntorjunta sekä Haku-
nilantien että Raudikkokujan varrella. Melulaskennassa huomioitiin ajoneuvoliikenteen ja pikarai-
tiotien aiheuttama melu.

Uudisrakentaminen vähentää huomattavasti nykyisten rakennusten pohjoisiin julkisivuihin ja kort-
telin keskelle jäävän piha-alueen liikennemelua. Sekä päivä- että yöajan keskiäänitasovaatimukset
alittuvat vuoden 2040 ennustetuilla liikennemäärillä korttelin ulko-oleskelualueilla.

Ylläolevassa kuvassa melun leviämistä kuvaavat käyrät korkeussuunnassa.

Julkisivuihin Hakunilantien puolella ja kulmassa myös Raudikkokujan puolella kohdistuu päivällä
65dB melutaso vuoden 2040 ennustetilanteessa. Yöllä Hakunilantien puoleinen melutaso on lasken-
nallisesti 59dB. Raudikkokujan puolella melutaso vaihtelee kulmauksen 57dB ja kääntöpaikan 43dB
välillä. Liikennemelulta suojassa oleviin pihajulkisivuihin ei kohdistu ohjearvot ylittävää liikenneme-
lua. Asemakaavassa esitetään ääneneristysvaatimukset ohjearvon ylittäville julkisivuille. Liikenne-
melu vaikuttaa merkittävästi asuntojen parvekkeiden rakentamismahdollisuuteen ja tapaan erityi-
sesti Hakunilantien varrella
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Liikennemelu vuonna 2040 päivällä,

nykyiset rakennukset on esitetty harmaalla.

Liikennemelu vuonna 2040 päivällä,

täydennysrakentamien on esitetty mustalla

Liikennemelu vuonna 2040 yöllä

Runkomelu ja tärinä

Alueen maaperästä ei ole hyvin tarkkaa geologista tietoa. Todennäköisesti se on kalliota ja hiekka-
moreenia. Kallio edistää runkoäänen etenemistä eniten, laskelmissa oletettiin maaperän olevan kal-
liota.  Runkomelun kannalta ajoneuvoliikenteen etäisyys lähimpiin rakennuksiin täyttää 5m turva-
etäisyyden. Raitioliikenteen osalta on arvioitu raitiotievaunujen tyyppi sekä ratakiskojen paikka ka-
tualueella. Koska uusien rakennusten lisäksi lähimmän nykyisen asuinkerrostalon runkomelutaso on
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lähellä suositusrajaa, suositellaan tulevien raitiotiekiskojen rakentamista eristettyinä. Eristäminen
vaikuttaa kaikkiin olemassa oleviin rakennuksiin runkomelun johtumisalueella.

Tärinä välittyy pehmeissä maalajeissa huomattavasti laajemmalle kuin kovissa. Raitiotieliikenne ja
raskas ajoneuvoliikenne ovat kiskojen vaihteiden kohtia lukuun ottamatta keskenään verrannollisia
tärinän osalta. Suunnittelualue täyttää kokonaisuudessaan tärinäluokka A vaatimukset: hyvät asuin-
olosuhteet, ihmiset eivät yleensä havaitse värähtelyjä.

Pienhiukkaset

Helsingin seudun ympäristöpalveluiden (HSY) sekä Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) mää-
rittelemien ilmanlaatuvyöhykkeiden avulla pyritään vähentämään pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen päästöjen terveyshaittoja pääkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetäisyydet määrittelevät
vyöhykkeet, joita lähemmäksi ei suositella asutusta. Etäisyys on ilmoitettu metreinä ajoradan reu-
nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemääränä käytetään arkivuoro-
kauden ajoneuvomäärää. Ajoneuvomäärä Hakunilantiellä arkivuorokaudessa vuonna vuonna 2016
oli 10 000 moottoriajoneuvoa. Lähimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan
noin 9 metrin etäisyydellä ajoradan reunasta. Ilmanlaatuvyöhykkeiden mukaiset rakentamisetäisyy-
det täyttyvät. Ilmanlaatuvyöhykkeen minimietäisyys Hakunilantien ajoradan reunaan on 7 metriä ja
suositusetäisyys 20 metriä.

Allaolevassa kuvassa HSY:n sekä Terveyden- ja hyvinvoinnin laitoksen rakentamisetäisyydet ilman-
laadun mukaan:
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikä sillä ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistöt ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikennä hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, sillä kaavan yhteydessä
laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma.  Pihalle päälle tehdään maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttävää viheraluetta, jolloin hulevesiä on mahdollista viivyttää alueella. Myös viherkattoja vaa-
ditaan rakennettaviksi. FCG on laatinut korttelin hulevesisuunnitelman asemakaavamuutosta var-
ten.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisää aina kasvihuonekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta täydennysrakentaminen tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja myöhemmin raideliikennettä.

Vihertehokkuus
Vihertehokkuus-menetelmän avulla luodaan viihtyisää elinympäristöä ja toteutetaan kestävän ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtenä tavoitteena on vihertehokkuuden käyttöönotto. Viherte-
hokkuudella vastataan myös Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin.
Vihertehokkuusmenetelmää on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lähtien Ilmastonkes-
tävä kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoi-
tetaan vihreän ja läpäisevän pinnan painotettua määrää alueella (tontti tai kortteli). Asemakaava-
vaiheen laskelman perusteella vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on saavutettavissa. Vi-
hertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteenä.

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Tieliikenteen melu on käsitelty kohdassa 5.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähentäminen on VAT:n mukai-
sesti otettu huomioon.

4.6  NIMISTÖ
Kaavamuutosalueen eteläosan puisto nimetään nimellä Raudikkopuisto - Fuxgränden.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen välittömästi,
kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen.
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6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Sato Oyj: Maarit Tuomainen

Antti Laine
Jorma Rantanen

   Kirsi Ojala
Schauman arkkitehdit: Niko Mähönen
YIT Oyj: Mikko Pätynen
Ark´idea Oy: Juha-Pekka Tuomainen

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:    Vesa Karisalo aluearkkitehti

   Mari Jaakonaho asemakaava-arkkitehti
   Jari Jokivuo asemakaavasuunnittelija
   Elina Ekroos maisema-arkkitehti
   Outi Colliander suunnitteluavustaja
   Kimmo Kangas suunnitteluavustaja
   Merja Hokkanen kaavoitusteknikko
   Mikko Järvi kaavoitusinsinööri

Kuntatekniikan keskus:   Antti Auvinen suunnitteluinsinööri, vesihuolto
Susanna Koponen liikenteen alueinsinööri
Marjut Viljanen liikenneinsinööri

   Pirjo Suni liikenneinsinööri, liikennemelu
   Janne Karppinen geotekniikkainsinööri
   Sari Paalijärvi viheraluesuunnittelija

Rakennusvalvonta:    Matti Kärki kaupunkikuva-arkkitehti
   Mika Ukkonen lupa-arkkitehti

Kiinteistöt ja asuminen:  Tomi Henriksson asumisasioiden päällikkö

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. päivänä elokuuta 2019.

Vesa Karisalo Mari Jaakonaho
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 10 §



002340 / Raudikkokuja, Hakunila    19.8.2019                                                     30

7.  ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET

Asemakaavan muutosehdotus Poistettavat merkinnät
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7.  VESIHUOLLON ESISUUNNITELMA
OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa.

Tähän muut suunnitelmat; vesihuollon tai liikenteen yleissuunnitelmat.

VESIHUOLLON ESISUUNNITELMA
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8. VIITESUUNNITELMA
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9. VIHERTEHOKKUUSTULOSKORTTI
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Maankäyttösopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus 
määräalan kaupasta ja C. Esisopimus määräalan luovutuksesta/ Sato Oyj/ 
Asemakaavamuutos nro 002340/ AK

VD/10924/10.00.01.05/2017
AK/HW/AVP/MV

Kaupunginhallitus on hyväksynyt kokouksessaan 28.5.2018 § 35 asemakaavamuutokseen nro 002340 
liittyvän maankäyttösopimuksen. Tätä ennen KH on hyväksynyt 8.1.2018 § 26 asemakaavamuutokseen
nro 002340 liittyvän maankäyttösopimuksen, mikä päätös on poistettu (KH28.5.1.2018 § 35). 
Kaupunginhallituksen 28.5.2018 § 35 päätöksen jälkeen kaavan hakija on ehdottanut uusia muutoksia 
asemakaavamuutosehdotukseen. Muutokset edellyttävät asemakaavamuutosehdotuksen uutta 
käsittelyä, uutta maankäyttösopimusta, sekä kaupunginhallituksen asemakaavaamuutokseen nro 
002340 liittyvän maankäyttösopimuspäätöksen 28.5.2018 § 35 poistamista ja asian käsittelemistä 
uudelleen.

Asemakaavamuutoksella nro. 002340 Hakunilan kaupunginosan kortteliin 94001 tulee uutta 
asuinkerrostalojen rakentamisen sallivaa rakennusoikeutta yhteensä 18660 k-m2. 
Asemakaavamuutokseen liittyen Sato-Asunnot Oy sopimusalueeseen kuuluvien LPA-tonttien 92-94-1-
1, 92-94-2-1 ja 92-94-3-1 omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan 
rakentamisesta ja Sato-Asunnot Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Sato-Asunnot Oy
toteuttaa Vatrotalot 5 Oy:n takana olevan nykyisen leikkipaikan uudistuksen. Esisopimuksilla 
määräalan kaupasta ja luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten 
maankäyttöratkaisujen toteutuminen eli tontinosien ja pysäköintialueen myynti Sato-Asunnot Oy:lle 
ja katualueen luovutus kaupungille.

SATO-konserniin kuuluvat Kiinteistö Oy Raudikkokuja 3, Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 23 Oy ovat hakeneet 
asemakaavan muutosta, joka koskee kortteleita 94001, 94002 ja 94003 Hakunilan kaupunginosassa. 
Kiinteistö Oy Raudikkokuja 3, Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 23 Oy ovat myyneet omistamansa LPA-tontit 
92-94-1-1, 92-94-2-1 ja 92-94-3-1 12.10.2017 allekirjoitetulla kauppakirjalla Sato-Asunnot Oy:lle omaan 
tai perustettavien yhtiöiden lukuun. Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalue on osoitettu 
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) sekä katualueeksi. 
Asemakaavamuutoksella nro. 002340, sopimusalueelle tulee uutta asuinkerrostalojen rakentamisen 
sallivaa rakennusoikeutta yhteensä 18660 k-m2. Sopimusalue on osoitettu liitteessä nro A1. 

Asemakaavan muutokseen nro 002340 liittyen Vantaan kaupunki ja Sato-Asunnot Oy ovat neuvotelleet ja
sopineet alueen Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun 
mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtiön osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta 
palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin mm. seuraavaa:

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen käyttö edellyttää Raudikkokujan katualueen- ja 
vesihuollon rakentamista. Kaupunki toteuttaa Raudikkokujan liikennöinnin mahdollistavaan tasoon 
asemakaavamuutoksen voimaantulon jälkeen 20 kk kuluessa siitä, kun yhtiö on kirjallisesti pyytänyt 
toteutusta kaupungininsinööriltä. Kaupunki huolehtii yhteistyössä HSY:n kanssa tarvittavan 
vesihuoltoverkon rakentamisesta kadunrakentamista vastaavassa aikataulussa.

Yhtiö toteuttaa nykyisen leikkipaikan tilalle uuden leikkipaikan samassa yhteydessä hiekkakentän tilalle 
tulevan pysäköintialueen kanssa. Uuden leikkipaikan rakentamisen yhteydessä Yhtiö uusii myös 

11 §
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leikkipaikan valaistuksen. Leikkipaikalla tehtävät työt tehdään Kaupungin valvonnassa ja leikkipaikan 
valmistuessa se luovutetaan Kaupungille.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakaumasta on sovittu 
seuraavaa:
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta (yhteensä 
18 660 k-m2) vähintään 40 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vähintään 20 % on 
toteutettava asumisoikeusasuntoina, TAI
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vähintään 50 % on toteutettava 
vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivät ole erityisryhmille 
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyväksymiä erityiskohteita, asuntojen kokonaismäärästä 
korkeintaan 30 % saa olla yksiöitä asuinrakennusta kohden. 

Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen 
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2. Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua 
asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta 
sopimussakkoa 1 000 €/h-m2 sallittujen yksiöiden määrän ylittävien huoneistoneliöiden osalta.

Sato-Asunnot Oy maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensä 2 840 174 
euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erääntyy maksettavaksi kolmessa erässä asemakaavan 
muutoksen nro 002340 tultua voimaan. Yhtiö luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensä 2 840 174 
euron kaupungin hyväksymän pankkitakauksen sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi

Esisopimuksilla määräalan kaupasta ja määräalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen 
mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen. 

Esisopimuksella määräalan kaupasta Vantaan kaupunki ja Sato-Asunnot Oy sopivat seuraavaa:

Vantaan kaupunki myy Sato-Asunnot Oy:lle omaan tai perustettavien yhtiöiden lukuun n. 2687 m2:n 
suuruisen määräalan Vantaan kaupungin yleisestä alueesta 92-94-9901-0 ja noin 935 m2 suuruisen 
määräalan Vantaan kaupungin yleisestä alueesta 92-94-9903-21. Määräala on asemakaavamuutoksen 
nro. 002340 mukaista asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA). 
Määräala on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen B1.

Kauppahinta on 875 372 euroa.

Esisopimuksella määräalan luovutuksesta Vantaan kaupunki ja Sato-Asunnot Oy sopivat seuraavaa:

Sato-Asunnot Oy luovuttaa Vantaan kaupungille n. 73 m2:n suuruisen määräalan tilasta 92-94-3-1. 
Määräala on asemakaavamuutoksessa nro. 002340 osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. 
Määräala on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen C1

Lopullisen kauppakirjan ja luovutuskirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaavan muutos nro 
002340, on tullut voimaan.
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Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 11

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) poistetaan kaupunginhallituksen tekemä päätös 28.5.2018 § 35
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Sato-Asunnot Oy:n kanssa omaan tai perustettavien yhtiöiden lukuun 

liitteenä olevan Maankäyttösopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus 
määräalan kaupasta ja C. Esisopimus määräalan luovutuksesta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 
002340 on ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu 
kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta 

c) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan ja luovutuskirjan, kun asemakaavan muutos 
nro 002340 on tullut voimaan

d) valtuutetaan kiinteistöt ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankäyttö-sopimuksen,
lopullisen vaihtokirjan sekä tekemään em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- maankäyttösopimus
- liite A1: Sopimusalue
- liite B1: kaupan kohteena oleva määräala
- liite C1: luovutettava määräala

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
Tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö, puh 040 7337447
projekti-insinööri Mikko Vanhanen, puh 043 8248831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS,

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA, JA
C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

 [asian VD-numero]
[päivämäärä]

MAANKÄYTTÖSOPIMUS

Asemakaavamuutos nro 002340, Raudikkokuja, Hakunila.

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

1. kunnallistekniikan rakentamissopimus,

2. esisopimus määräalan kaupasta, ja

3. esisopimus määräalan luovutuksesta.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

SATO-konserniin  kuuluvat  Kiinteistö  Oy  Raudikkokuja  3  (y-tunnus:  0197036-7),  Vatrotalot  5  Oy  
(y-tunnus: 2627969-5) ja SATOkoti 23 Oy (y-tunnus: 2771817-8) ovat hakeneet asemakaavamuutosta,
joka  koskee  kortteleita  94001,  94002  ja  94003  kaupunginosassa  94,  Hakunila  (jäljempänä
”Sopimusalue”).  Voimassa  olevassa  asemakaavassa  941000  Sopimusalue  on  osoitettu  autopaikkojen
korttelialueeksi  
(asemakaavamerkintä  LPA),  asuinkerrostalojen  korttelialueeksi  (AK)  sekä  katualueeksi.
Asemakaavamuutoksella  nro  002340,  [päivätty  xx.xx.20xx]  sopimusalueelle  tulee  uutta
asuinkerrostalojen  rakentamisen  sallivaa  rakennusoikeutta  yhteensä  18  660  k-m2.  Sopimusalue  on
osoitettu ohjeellisesti liitteessä A1. Kiinteistö Oy Raudikkokuja 3, Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 23 Oy ovat
myyneet  omistamansa  LPA-tontit  92-94-1-1,  92-94-2-1  ja  92-94-3-1  12.10.2017  allekirjoitetulla
kauppakirjalla Sato-Asunnot Oy:lle omaan tai perustettavien yhtiöiden lukuun.

Asemakaavamuutokseen nro 002340 liittyen Sato-Asunnot Oy Sopimusalueeseen kuuluvien LPA-tonttien
92-94-1-1,  92-94-2-1  ja  92-94-3-1  omistajana  ja  Vantaan  kaupunki  ovat  sopineet  alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Sato-Asunnot Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Sato-Asunnot  Oy  toteuttaa  Vatrotalot  5  Oy:n  takana  olevan  nykyisen  leikkipaikan  uudistuksen.  Osa
leikkipaikan  viereisestä  hiekkakentästä  Sato-Asunnot  Oy  ostaa  pysäköintialueeksi.  Esisopimuksella
määräalan  luovutuksesta  ja  määräalan  kaupasta  varmistetaan  asemakaavamuutoksen  mukaisten
maankäyttöratkaisujen toteutuminen eli  katualueen luovutus  kaupungille  ja  tontinosien myynti Sato-
Asunnot Oy:lle perustettavien yhtiöiden lukuun.
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS,

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA, JA
C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

 [asian VD-numero]
[päivämäärä]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS 

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa 
(jäljempänä ”Kaupunki”)

 Sato-Asunnot Oy (y-tunnus: 1471718-4)
omaan tai perustettavien yhtiöiden lukuun
PL 401
00601 Helsinki
(jäljempänä ”Yhtiö”)

Kaupunki ja Yhtiö yhdessä jäljempänä ”Osapuolet”.

2. Tarkoitus

2.1 Kaupunki  ja  Yhtiö Sopimusalueen omistajana sopivat  tällä  sopimuksella  maankäyttö- ja
rakennuslain  12  a  luvun  mukaisesti  kunnallistekniikan  rakentamisesta  ja  Yhtiön
osallistumisesta  asemakaavamuutosaluetta  palvelevan  kunnallistekniikan  rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen  asemakaavamuutoksen  mukainen  käyttö  edellyttää  Raudikkokujan
katualueen ja vesihuollon rakentamista. Kaupunki toteuttaa Raudikkokujan liikennöinnin
mahdollistavaan  tasoon  asemakaavamuutoksen  voimaantulon  jälkeen  20  kuukauden
kuluessa  siitä,  kun  Yhtiö  on  kirjallisesti  pyytänyt  toteutusta  kaupungininsinööriltä.
Aikataulu  edellyttää,  ettei  rakentaminen  esty  Kaupungista  riippumattomista  syistä.
Kaupunki huolehtii yhteistyössä HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta
kadunrakentamista vastaavassa aikataulussa.

3.2 Yhtiö  toteuttaa  nykyisen  leikkipaikan  tilalle  uuden  leikkipaikan  samassa  yhteydessä
hiekkakentän  tilalle  tulevan  pysäköintialueen  kanssa.  Uuden  leikkipaikan  rakentamisen
yhteydessä  Yhtiö  uusii  myös  leikkipaikan  valaistuksen.  Leikkipaikan  suunnitelmat  on
hyväksytettävä  Kaupungilla  ennen  rakentamisen  aloittamista.  Leikkipaikan  laatutason
tulee vastata tasoltaan Kaupungin viime aikoina rakentamia leikkipaikkoja. Leikkipaikalla
tehtävät työt tehdään Kaupungin valvonnassa ja leikkipaikan valmistuessa se luovutetaan
Kaupungille.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS,

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA, JA
C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

 [asian VD-numero]
[päivämäärä]

4.1 Yhtiö  maksaa  Kaupungille  maankäyttö-  ja  rakennuslain  91  a  §:n  mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensä
2 840 174 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen  kustannusten  korvaus  maksetaan  Kaupungille  kolmessa
erässä siten, että

- 1. erä määrältään 946 725 euroa maksetaan välittömästi asemakaavamuutoksen nro
002340 tultua voimaan, 

- 2.  erä  määrältään  946  725  euroa maksetaan  12  kuukauden  kuluttua
asemakaavamuutoksen nro 002340 tultua voimaan,

- 3.  erä  määrältään  946  725  euroa maksetaan  24  kuukauden  kuluttua
asemakaavamuutoksen nro 002340 tultua voimaan.

4.3 Maksuerät suoritetaan Kaupungin lähettämiä erillisiä laskuja vastaan.

4.4 Yhtiö luovuttaa Kaupungille määrältään yhteensä  2 840 174 euron suuruisen Kaupungin
hyväksymän pankkitakauksen tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi,
joka kuitataan vastaanotetuksi tämän sopimuksen allekirjoituksin.

5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Sopimusalue  ja  sille  toteutettavat  rakennukset  Yhtiö  on  velvollinen  liittämään
kustannuksellaan  HSY:n  omistamaan  vesihuoltoverkostoon  liittymishetkellä  voimassa
olevin liittymisehdoin.

5.2 Kaupungilla on oikeus siirtää Yhtiötä enempää kuulematta tähän sopimukseen perustuvat
vesihuoltolaitteita  koskevat  oikeutensa  ja  velvollisuutensa  mahdollisesti  perustettavalle
julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymälle.

6. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

6.1 Sopimusalueelle  osoitettavasta  uudesta  asumisen  rakennusoikeudesta  (yhteensä  
18 660 k-m2)  vähintään  40 %  (7 464  k-m2)  on  toteutettava  vapaarahoitteisina
omistusasuntoina ja vähintään 20 % (3 732 k-m2) on toteutettava asumisoikeusasuntoina,
TAI

6.2 Sopimusalueelle  osoitettavasta  uudesta  asumisen  rakennusoikeudesta  (yhteensä  
18  660  k-m2)  vähintään  50  %  (9  330  k-m2)  on  toteutettava  vapaarahoitteisina
omistusasuntoina.

6.3 Kaikissa  sopimusalueelle  rakennettavissa  asuinrakennuksissa,  jotka  eivät  ole
erityisryhmille  kohdennettuja  tai  erikseen  kaupungin  hyväksymiä  erityiskohteita,
asuntojen  kokonaismäärästä  (kappalemäärä)  korkeintaan  30  %  saa  olla  yksiöitä
asuinrakennusta kohden. 
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS,

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA, JA
C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

 [asian VD-numero]
[päivämäärä]

6.4 Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

6.5 Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 €/h-m2 sallittujen
yksiöiden määrän ylittävien huoneistoneliöiden osalta.

7. Sopimuksen muuttaminen

7.1 Mikäli  olosuhteissa  tapahtuu  huomattavia  muutoksia,  joista  johtuen  sopimusta  on
tarkistettava, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistä erikseen.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Tämän  sopimuksen  tulkinnasta  syntyvät  erimielisyydet,  joista  Osapuolet  eivät  pääse
yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Yhtiö  sitoutuu  ottamaan  tämän  sopimuksen  sopimusehdot  Sopimusaluetta  koskeviin
vastaisiin  luovutuskirjoihin  kaikilta  niiltä  osin  kuin  sopimusvelvoitteita  ei  ole  suoritettu
luovutushetkellä.  Yhtiö  sitoutuu  ilmoittamaan  kirjallisesti  vastaisista  luovutuksista
Kaupungille.

9.2 Yhtiö  vastaa  tämän  sopimuksen  velvoitteista  siihen  asti,  kun  Kaupunki  on  hyväksynyt
sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai  sopimusvelvoitteet  ovat  tulleet
täytetyiksi. Jos Yhtiö ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Yhtiö vastaa tämän
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo 

10.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
Osapuolilla  on  oikeus  vaatia  sopimusehtojen  täyttämistä,  kun  asemakaavamuutos  nro
002340 on tullut voimaan.

10.2 Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos nro 002340 ole tullut
voimaan 31.12.2022 mennessä.

10.3 Mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  on  31.12.2022  mennessä  hyväksynyt
asemakaavamuutoksen nro 002340,  mutta siitä  on valitettu,  pysyy tämä sopimus siinä
tapauksessa  voimassa.  Sen jälkeen,  kun  mainittu valitus  on lainvoimaisesti ratkaistu  ja
kaava  on  tullut  voimaan,  on  molemmilla  Osapuolilla  oikeus  vaatia  tämän  sopimuksen
sopimusehtojen  täyttämistä.  Mikäli  valitusviranomainen  on  lainvoimaisella  päätöksellä
hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.

10.4 Kumpikaan  Osapuoli  ei  esitä  tämän  sopimuksen  mahdollisen  raukeamisen  johdosta
minkäänlaisia korvausvaatimuksia.

4 (12)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 11 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS,

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA, JA
C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

 [asian VD-numero]
[päivämäärä]

5 (12)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 11 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
D. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS,

E. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA, JA
F. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

 [asian VD-numero]
[päivämäärä]

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA

Tämän  esisopimuksen  perusteella  sitoutuvat  tämän  sopimuksen  allekirjoittaneet  osapuolet  Vantaan
kaupunki ja Sato-Asunnot Oy tekemään kohdassa B. I  määriteltyjen edellytysten täyttyessä seuraavan
sisältöisen kauppakirjan jäljempänä kohdassa B.II  mainituista  alueista ja  ehdoilla  sekä noudattamaan
lisäksi kohdassa B. III mainittuja ehtoja.

B. I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen  kauppakirjan tekemisen  edellytyksenä  on,  että  asemakaavamuutos  nro 002340  on tullut  
voimaan.

B. II KAUPPAKIRJA

1 Osapuolet
Myyjä Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa 
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Ostaja  Sato Asunnot Oy (y-tunnus: 1471718-4)
omaan tai perustettavien yhtiöiden lukuun
PL 401
00601 Helsinki
(jäljempänä ”Yhtiö”)

Kaupunki ja Yhtiö jäljempänä yhdessä ”Osapuolet”.

Kaupan kohde Noin 2687  m2 suuruinen  määräala  Vantaan kaupungin  yleisestä  alueesta
92-94-9901-0  ja  noin  935  m2 suuruinen  Vantaan  kaupungin  yleisestä  
alueesta 92-94-9903-21 (jäljempänä ”Määräala”).

Määräala  on  asemakaavamuutoksen  nro  002340  mukaista
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Määräala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Kauppakirjan ehdot

Tämän kaupan kaikki ehdot on esitetty tässä kauppakirjassa.

11. Kauppahinta

6 (12)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 11 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
D. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS,

E. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA, JA
F. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

 [asian VD-numero]
[päivämäärä]

11.1 Kauppahinta  on  875  372  euroa.  Kauppahinta  on  maksettu  tilisuorituksena  Kaupungin
lähettämää laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja  kuitataan maksetuksi  tämän
kauppakirjan allekirjoituksin.

12. Omistus- ja hallintaoikeus

12.1.1 Määräalan  omistus-  ja  hallintaoikeus  siirtyy  Yhtiölle  tämän  kauppakirjan
allekirjoitushetkellä.

13. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

13.1 Kaupunki  luovuttaa  Määräalan  kiinnityksistä  tai  muista  niihin  verrattavista  rasituksista
vapaana.

13.2 Kaupungin  ei  tarvitse  poistaa  johtokartasta  ilmeneviä  määräalalla  sijaitsevia  putkia  ja
johtoja. Kaupunki luovuttaa Määräalan muista rasitteista vapaana.

13.3 Kaupunki  vastaa  niistä  Määräalaan  kohdistuvista  veroista  ja  muista  maksuista,  joiden
maksuunpanon  perustana  on  tämän  kauppakirjan  allekirjoitushetkeä  edeltävä  aika.
Kauppakirjan allekirjoituksen jälkeen maksuista vastaa Yhtiö.

14. Kohteeseen tutustuminen

14.1 Yhtiö  on  tarkastanut  Määräalan,  sen  alueen  ja  rajat  sekä  tutustunut  alueen  maasto-
olosuhteisiin.  Yhtiö  on  verrannut  näitä  seikkoja  Määräalasta  esitetyistä  asiakirjoista
saataviin tietoihin. Yhtiöllä ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

15. Asiakirjoihin tutustuminen

15.1 Yhtiö  on  tutustunut  Määräalaa  koskeviin  asiakirjoihin,  joita  ovat  lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistörekisteriote, kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

15.2 Yhtiö on tutustunut myös naapurikiinteistöjä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat
ja -määräykset sekä johtokartta.

16. Irtaimisto

16.1 Tätä  kauppaa  ei  seuraa  mitään  irtaimistoa,  eikä  irtaimen  omaisuuden  myymisestä  ole
tämän kaupan yhteydessä tehty eri sopimusta.

17. Maaperä

17.1 Kaupungin  tietojen  mukaan  Määräalalla  ei  aiemmin  ole  harjoitettu  toimintaa,  joka
saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

17.2 Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän puhdistamiseen,
Yhtiö  on  velvollinen  välittömästi  ottamaan  yhteyttä  Kaupunkiin,  jotta  tarvittavasta
menettelystä  voidaan  sopia.  Tällöin  Kaupunki  vastaa  pilaantuneiden  maa-ainesten
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poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nähden
ylimääräisistä kustannuksista ja työn tekemisestä sovitaan erikseen.

B. III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1 Esisopimuksen voimaantulo

17.3 Tämä esisopimus tulee voimaan heti kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Lopullinen
kauppakirja  tehdään  kolmen  kuukauden  kuluessa  siitä,  kun  kohdassa  B.  I  mainittu
luovutuksen edellytys on täyttynyt.

17.4 Tämä esisopimus lakkaa olemasta voimassa

- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu, tai
- jos kauppakirjan edellytykset ovat täyttymättä 31.12.2022.

17.5 Mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  on  31.12.2020  mennessä  hyväksynyt
asemakaavamuutoksen nro 002340,  mutta siitä  on valitettu,  pysyy tämä sopimus siinä
tapauksessa  voimassa.  Sen jälkeen,  kun  mainittu valitus  on lainvoimaisesti ratkaistu  ja
kaava  on  tullut  voimaan,  on  molemmilla  Osapuolilla  oikeus  vaatia  tämän  sopimuksen
sopimusehtojen  täyttämistä.  Mikäli  valitusviranomainen  on  lainvoimaisella  päätöksellä
hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.

17.6 Kumpikaan  Osapuoli  ei  esitä  minkäänlaisia  korvausvaatimuksia,  jos  tämä  esisopimus
lakkaa olemasta voimassa.

18. Esisopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

18.1 Osapuolet  sitoutuvat  ottamaan  tämän  sopimuksen  sopimusehdot  kaupan  kohdetta
koskeviin  vastaisiin  luovutuskirjoihin  kaikilta  niiltä  osin  kuin  sopimusvelvoitteita  ei  ole
suoritettu luovutushetkellä.

18.2 Jos Osapuoli ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Osapuoli vastaa tämän
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

 [lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

Tämän  esisopimuksen  perusteella  sitoutuvat  tämän  sopimuksen  allekirjoittaneet  osapuolet  Vantaan
kaupunki ja Sato-Asunnot Oy tekemään kohdassa C. I  määriteltyjen edellytysten täyttyessä seuraavan
sisältöisen kauppakirjan jäljempänä kohdassa C.II  mainituista alueista ja  ehdoilla  sekä noudattamaan
lisäksi kohdassa C. III mainittuja ehtoja.

C. I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen  luovutuskirjan tekemisen edellytyksenä on,  että asemakaavamuutos  nro 002340 on tullut
voimaan.

C. II LUOVUTUSKIRJA

1 Osapuolet

Luovuttaja Sato Asunnot Oy (y-tunnus: 1471718-4)
omaan tai perustettavien yhtiöiden lukuun
PL 401
00601 Helsinki
(jäljempänä ”Yhtiö”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa 
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin  73  m2 suuruinen  määräala  Vantaan  kaupungin  tilasta  92-94-3-1  
(jäljempänä ”Määräala”). 

Määräala on asemakaavamuutoksessa nro 002340 osoitettu katualueeksi. 

Määräala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen C1.

Luovutuskirjan ehdot

Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

19. Luovutushinta

19.1 Luovutus on vastikkeeton.

20. Omistus- ja hallintaoikeus

20.1 Määräalan  omistus-  ja  hallintaoikeus  siirtyy  Kaupungille  tämän  luovutuskirjan
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allekirjoitushetkellä.

21. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

21.1 Yhtiö  luovuttaa  Määräalan  kiinnityksistä  tai  muista  niihin  verrattavista  rasituksista  ja
rasitteista vapaana. 

21.2 Yhtiö  vastaa  niistä  Määräalaan  kohdistuvista  veroista  ja  muista  maksuista,  joiden
maksuunpanon  perustana  on  tämän  luovutuskirjan  allekirjoitushetkeä  edeltävä  aika.
Luovutuskirjan allekirjoituksen jälkeen maksuista vastaa Kaupunki.

22. Kohteeseen tutustuminen

22.1 Kaupunki on tarkastanut Määräalan, sen alueen ja rajat sekä tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin.  Kaupunki  on verrannut näitä seikkoja  Määräalasta esitetyistä asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

23. Asiakirjoihin tutustuminen

23.1 Kaupunki  on tutustunut  Määräalaa  koskeviin  asiakirjoihin,  joita  ovat  lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistörekisteriote, kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

23.2 Kaupunki  on  tutustunut  myös  naapurikiinteistöjä  koskeviin  asiakirjoihin,  joita  ovat
kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

24. Irtaimisto

24.1 Tätä luovutusta ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimusta.

25. Maaperä

25.1 Yhtiön tietojen mukaan Määräalalla ei  aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

25.2 Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän puhdistamiseen,
Kaupunki  on  velvollinen  välittömästi  ottamaan  yhteyttä  Yhtiöön,  jotta  tarvittavasta
menettelystä  voidaan  sopia.  Tällöin  Yhtiö  vastaa  pilaantuneiden  maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nähden
ylimääräisistä kustannuksista ja työn tekemisestä sovitaan erikseen.

C. III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1 Esisopimuksen voimaantulo

25.3 Tämä esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Lopullinen
luovutuskirja  tehdään  kolmen  kuukauden  kuluessa  siitä,  kun  kohdassa  C.  I  mainittu
luovutuksen edellytys on täyttynyt.

25.4 Esisopimus lakkaa olemasta voimassa
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- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu, tai
- jos luovutuskirjan edellytykset ovat täyttymättä 31.12.2022.

25.5 Mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  on  31.12.2022  mennessä  hyväksynyt
asemakaavamuutoksen nro 002340,  mutta siitä  on valitettu,  pysyy tämä sopimus siinä
tapauksessa  voimassa.  Sen jälkeen,  kun  mainittu valitus  on lainvoimaisesti ratkaistu  ja
kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus vaatia tämän sopimuksen
sopimusehtojen  täyttämistä.  Mikäli  valitusviranomainen  on  lainvoimaisella  päätöksellä
hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.

25.6 Kumpikaan  Osapuoli  ei  esitä  minkäänlaisia  korvausvaatimuksia,  jos  esisopimus  lakkaa
olemasta voimassa

26. Esisopimuksen velvoitteiden siirto kolmansille

26.1 Osapuolet sitoutuvat ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot luovutuksen kohdetta
koskeviin  vastaisiin  luovutuskirjoihin  kaikilta  niiltä  osin  kuin  sopimusvelvoitteita  ei  ole
suoritettu luovutushetkellä.

26.2 Jos osapuolet eivät ole siirtäneet velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Osapuolet vastaavat
tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tätä maankäyttösopimusta, sisältäen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen 
määräalan kaupasta ja esisopimuksen määräalan luovutuksesta, on laadittu kolme yhtäpitävää 
kappaletta, yksi Sato-Asunnot Oy:lle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x. päivänä xkuuta 20xx]

VANTAAN KAUPUNKI

___________________________
[nimi]

SATO-ASUNNOT OY

___________________________ ___________________________
[nimi] [nimi]

Liitteet: 

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Kaupan kohteena oleva määräala
Liite C1 Luovutettava määräala

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana  todistan,  että  [nimi]  Vantaan  kaupungin  puolesta  ja  [nimi]  Sato-Asunnot  Oy:n
puolesta  ovat  allekirjoittaneet  tämän  maankäyttösopimuksen,  sisältäen  kunnallistekniikan
rakentamissopimuksen, esisopimuksen määräalan kaupasta ja esisopimuksen määräalan luovutuksesta,
ja  että  he  ovat  olleet  yhtä  aikaa  läsnä  sopimusta  vahvistettaessa.  Olen  tarkistanut  allekirjoittajien
henkilöllisyyden ja todennut, että sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla, [x. päivänä xkuuta 20xx]

___________________________
[nimi]
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LIITE A1

SOPIMUSALUE (PUNAISELLA RAJATTU)

ASEMAKAAVAMUUTOS NRO. 002340 (KARTTA PÄIVÄTTY 7.8.2019)
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VANTAAN KAUPUNKI                                         KIAS / AVP              Liite B1

KOHTEEN SIJAINTI

ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN
MYYNNISTÄ /
SATO-ASUNNOT OY

Kaupunginosa: HAKUNILA (94)

n. 1441 m2:n ja n. 1246 m2:n
(yhteensä n. 2687 m2)
suuruinen määräala
yleisestä alueesta 92-94-9901-0

n. 935 m2:n suuruinen määräala
yleisestä alueesta 92-94-9903-21

92-94-9901-0
n. 1246 m2

92-94-9901-0
n. 1441 m2

92-94-9903-21
n. 935 m2
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VANTAAN KAUPUNKI                                          KIAS / AVP          Liite C1

KOHTEEN SIJAINTI

ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN
LUOVUTUKSESTA /
SATO-ASUNNOT OY

Kaupunginosa: HAKUNILA (94)

n. 73 m2:n suuruinen määräala
kiinteistöstä 92-94-3-1

92-94-3-1
n. 73 m2
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Asemakaavamuutos 002390 ja tonttijaon muutos, 50 Tammisto / Tammistontie 2 / TLA

VD/979/10.02.04.00/2018
TLA/JOR/JJU/MKU

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa 3-5-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentaminen 
Tammistontien ja Tammiston kauppatien risteykseen kaupunkikuvallisesti näkyvälle paikalle. 
Rakennusoikeutta tontille esitetään 4400 k-m².  

Asemakaavamuutos koskee korttelia 50003 sekä katualuetta, kaupunginosassa 50 Tammisto. 

Tonttijaon muutos koskee korttelia 50003.

Alue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa Tammistontien ja Tammiston kauppatien risteyksessä 
osoitteessa Tammistontie 2, korttelissa 50003 tontilla 9. Lännessä aluetta rajaa 2–3 -kerroksinen 
asuinkerrostaloalue ja etelässä 2-kerroksinen liike- ja toimistorakennus. Pohjoisessa ja idässä alue 
rajautuu edellä mainittuihin katualueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 ha.

Kaavan hakija
Rakennusliike Lapti Oy.
Kaavatyö on aloitettu kaavamuutosnumerolla 002325 (aiemmin nimellä Tammiston kauppatie). Se on 
ollut Vantaan kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 työohjelmassa, joka on 
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymä.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessä maanomistuksessa lukuun ottamatta pientä Tammiston kauppatien 
puolesta katualueenosaa, joka liitetään tonttiin. 

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Arkkitehdit 
Anttila & Rusanen Oy sekä WSP Finland Oy konsultteina.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
yleiskaavassa A3 pientaloaluetta. Kaavamääräyksen mukaan alueelle saa rakentaa ensisijaisesti 
pientaloja. Alueelle voidaan sallia myös asuinympäristöön soveltuvia työtiloja.
Tekeillä olevassa uudessa yleiskaava alue on tiivistä asuntoaluetta A, jota voidaan rakentaa kaikilla 
talotyypeillä, sekä urbanisoituvaa katukuvan kehitysaluetta, johon mahdollisesti rakennetaan 
raitiovaunureitti. Kaavahanke on valmisteilla olevan yleiskaavaluonnoksen mukainen. 
Kaavatyölle asetettujen tavoitteiden mukainen kerrostalorakentaminen poikkeaa voimassa olevasta 
yleiskaavasta. Tammistossa ja Tammiston kauppatien varressa yleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on 
mm. ajanmukaistaa ja tiivistää kaupunkirakennetta sekä kehittää joukkoliikenneyhteyksiä. Tammiston 
kauppatien luonnetta kehitetään kaupunkimaisemmaksi. Yleiskaavatyölle asetettujen tavoitteiden lisäksi 
Tammiston alueella jo tapahtunut kaupunkiympäristön muutos työpaikka-alueesta kaupan ja asumisen 
alueeksi perustelevat suunnittelualueen tehokkaampaa rakentamista. Kaavatyö on hyväksytty 
kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 työohjelmaan (kaupunkisuunnittelulautakunta 29.1.2018 §7). 
Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty ja selostettu suunnitelman suhde tekeillä olevaan 
yleiskaavaan. 

12 §
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Korttelisuunnitelma on tehty siten, että se sopeutuu massoittelulta ja kerroskorkeuksiltaan viereiseen 
pientalo- ja rivitaloalueeseen. Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen 
verrattuna ja rajaa Tammistontien ja Tammiston kauppatien katutilaa. Mittakaava on sovitettu 
ympäröivään rakenteeseen siten, että kerroskorkeudet madaltuvat nykyisten asuinkortteleiden suuntaan.
Arkkitehtuurinsa puolesta rakennukset ovat moderneja ja julkisivut mittakaavaltaan 
pienipiirteisiä. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistää viihtyisän katukuvan muodostumista.

Asemakaavan muutos
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voimassa olevassa 
asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-3). Alueen 
nykyinen rakennusoikeus määräytyy kaavassa osoitetun tehokkuusluvun e=0.50 mukaan, mikä vastaa 
2315 k-m²:ä. Asemakaavamuutoksella muutetaan tontin käyttötarkoitus asuinkerrostalojen 
korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat III:sta V:een. Rakennusoikeutta tontille esitetään 4400 k-
m², josta 50 k-m² tulee rakentaa liiketilana Tammiston Kauppatien suuntaisen talon eteläkulmaan 
kadunpuolelle. Talon pohjoiskulmaan saa rakentaa 100 k-m² liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan
lisäksi.
Lopputuloksena on ympäristön rakennuksiin tiiliverhoilullaan ja harjakatollaan mukautuva sekä 
portaittain 3-5 kerroksiseksi rakentuva asuinkortteli. Sisäpihalla kasvaa aiemman puutarhatontin tavoin 
kukkivat puut ja autokatoksen niittykatto antaa tukea viereisen luonnonsuojelualueen niittykasvien 
pölytyksen luontoarvoihin.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.9.2018. 
MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu 
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä ja kannanottoja saapui 7 kpl. Mielipiteet ja niiden 
vastineet on esitetty kaavamuutoksen selostuksessa. 

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus 
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. 

Muutoskustannukset maksaa hakija Lapti Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittämään 
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla (930 
€), yhteensä 10 930 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 päivätty 

asemakaavamuutosehdotus 002390 sekä tonttijaon muutosehdotus, 50 Tammisto / 
Tammistontie 2

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, että hakija Lapti Oy maksaa muutoskustannukset 

(10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla (930 €), yhteensä 10 
930 €.
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Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 19.8.2019
- Selostuksen liitteet (1-3):

    Liite 1: Viitesuunnitelmat, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 27.5.2019
    Liite 2: Pihasuunnitelma, WSP, 27.5.2019
    Liite 3: Hulevesisuunnitelma, WSP, 27.5.2019

Muut kaavamuutoksen liittyvät asiakirjat ovat kaupunkisuunnittelun kaavamuutosta 
koskevilla   internetsivuilla. 

Täytäntöönpano:  ote kaupunginhallitukselle 

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-. ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 0503028975,
asemakaavasuunnittelija Jonna Juusola, p. 0438266958
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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002390 TAMMISTONTIE 2
TAMMISTO

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.8.2019 päivättyä asemakaavamuutoskarttaa 
nro 002390.  Kaavoitus on tullut vireille 30.9.2018. 
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos: 

On osa korttelia 50003 ja katualuetta kaupunginosassa 50, Tammistossa. (kumoutuvan 
asemakaavan osa korttelista 50003, kaupunginosassa 50, Tammistossa). 

Tonttijaon muutos:

Osa korttelista 50003 kaupunginosassa 50, Tammistossa. 

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. 
Voimassa olevan asemakaavan on teollisuus- ja varastorakennusten kortteli T-3 
muutetaan asemakaavamuutoksella tontin käyttötarkoitus asuinkerrostalojen 
korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat III:sta V:een. 

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.
Kaavan laatija: Jonna Juusola, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jonna.juusola (at) 
vantaa.fi, puh. 043 8266958.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee 
Tammistontien ja Tammiston 
Kauppatien risteyksessä. Aluetta 
rajaa pohjoisessa Tammistonmäen 
luonnonsuojelualue ja etelässä 
varasto- ja liiketilakorttelit. Idässä 
alue rajautuu liiketilakortteleihin ja 
lännessä 2-3 kerroksinen 
kerrostaloalue.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET 

- Rakennusliike Lapti Oy:n jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2018. 
Kaavamuutoksen numeroksi tuli työohjelmassa numero 002390 Tammistontie 2 (aiemmin 
nimellä 002325 Tammiston kauppatie).

- Kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.
- Mielipiteet pyydettiin 29.10.2018 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 7 kappaletta.
- Hankkeesta järjestettiin OAS-vaiheen asukastilaisuus 12.9.2018 ja suunnitteluvaiheen 

asukastilaisuus 6.3.2019.
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1. TIIVISTELMÄ
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä 
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa A3 pientaloaluetta. Tekeillä olevassa uudessa 
yleiskaava alue on tiivistä asuntoaluetta A, jota voidaan rakentaa kaikilla talotyypeillä. 
Yleiskaavaluonnoksessa Tammiston Kauppatie on katukuvan kehitysaluetta, johon 
mahdollisesti rakennetaan tulevaisuudessa raitiovaunureitti. Tavoitteena on rakentaa 
laadukasta kaupunkitilaa niin, että katukokonaisuus on viihtyisä ja luo helpot 
mahdollisuudet ihmisten monipuoliseen liikkumiseen. Kadunvarren kortteleissa 
rakentamisen tulee edistää viihtyisän katukuvan muodostumista.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voimassa 
olevassa asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialuetta (T-3). Alueen nykyinen rakennusoikeus määräytyy kaavassa osoitetun 
tehokkuusluvun e=0.50 mukaan, mikä vastaa 2315 k-m²:ä. Asemakaavamuutoksella 
muutetaan tontin käyttötarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet 
vaihtelevat III:sta V:een. Rakennusoikeutta tontille esitetään 4400 k-m², josta 50 k-m² 
tulee rakentaa liiketilana Tammiston Kauppatien suuntaisen talon eteläkulmaan 
kadunpuolelle. Talon pohjoiskulmaan saa rakentaa 100 k-m² liiketilaa kaavakartalla 
esitetyn rakennusalan lisäksi.
Lopputuloksena on ympäristön rakennuksiin tiiliverhoilullaan ja harjakatollaan mukautuva 
sekä portaittain 3-5 kerroksiseksi rakentuva asuinkortteli. Sisäpihalla kasvaa aiemman 
puutarhatontin tavoin kukkivat puut ja autokatoksen niittykatto antaa tukea viereisen 
luonnonsuojelualueen niittykasvien pölytyksen luontoarvoihin.
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2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tammistontien ja Tammiston kauppatien 
risteyksessä. Tammisto on liikenteellisesti keskeisellä paikalla Kehä III:n, Tuusulanväylän ja 
Vantaajoen välisellä alueella. Lännessä aluetta rajaa 2–3 -kerroksinen asuinkerrostaloalue ja 
etelässä 2-kerroksinen liike- ja toimistorakennus. Pohjoisessa ja idässä alue rajautuu edellä 
mainittuihin katualueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 ha mukaan lukien katualueet. 
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Viistokuva idästä vuodelta 2016. Asemakaavan muutosalue on rajattu keltaisella katkoviivalla.

2.1.2 Luonnon ympäristö

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alue sijoittuu Keravajoen ja Vantaajoen jokisuistojen välissä sijaitsevan Tammistonmäen 
selänteen vaiheittumisvyöhykkeelle. Tammiston kaupunginosassa kohtaavat jääkauden jälkeensä 
jättämät kalliomäet ja hedelmälliset jokilaaksojen savikot.

Kaavamuutosalueella korkeuserot vaihtelevat n. + 19 metristä n. + 15 metriin (mpy). Rinne viettää 
etelään ja lounaaseen.

Vesistöt ja vesitalous 

Kaava-alueen ympäristössä on rakennettua vesihuoltoa.

Maaperä

Kaavamuutosalue sijoittuu osittain kallioista mäkeä ympäröivälle moreenirinnealueelle. Maaperä 
tontin alueella on ylempänä moreenia ja alempana savea sekä silttiä.

Rakennuksia tuskin voidaan kaavamuutosalueella perustaa maanvaraisesti. Tarkemmat 
maaperäanalyysit siltin ja saven syvyydestä tulee tehdä rakennuslupavaiheessa.
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2.1.3 Rakennettu ympäristö

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tammiston kaupunginosan väkiluku oli 3453 asukasta vuonna 2018. Alueen väestö on kasvanut 
viimeisen 15 vuoden aikana erityisesti alueen rivi- ja kerrostaloalueiden rakentumisen myötä.  

Alueella toimii muun muassa Tammiston omakotiyhdistys. 

Palvelut ja työpaikat

Tammiston kauppatien varressa on lukuisia kaupallisia palveluita, kuten Ostospuisto Tammisto ja 
lukuisia Outlet-myymälöitä, sekä toimi- ja varastotilaa. Tammistossa toimii kaupungin päiväkoteja. 
Lähin koulu sijaitsee Pakkalassa. 

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on Tammistoa. Kaavamuutos monipuolistaa toteutuessaan alueen 
yhdyskuntarakennetta lisäämällä kaupunginosan asuin- ja liiketilakantaa ja muuttamalla 
rakennusten sijoittelua kaupunkimaisemmaksi. Asuinkorttelin vehreä sisäpiha ylläpitää alueen 
kasvillisuuden määrää. Samalla alueen maankäyttö tehostuu. Kaavamuutos tukee tavoitetta 
tiivistää kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mikä on valtakunnallisten 
alueidenkäyttötavoitteiden mukaista.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkeva Tammistontie on osa vanhaa Tomtbackan (Haltiala) ja 
Helsingin pitäjän kirkonkylän välistä tielinjausta, joka näkyy 1700-luvun lopun kartoissa. 

Kaava-alueella sijaitsee 1950-luvulla rakennettu asuinrakennus, jota ei kuitenkaan ole luokiteltu 
rakennusperintökohteeksi. 

Virkistys

Vantaa- ja Keravajoen varsien virkistysreitit sijaitsevat lähellä ja Kartanonkosken liikuntapuistossa 
on laajat liikkumisen mahdollisuudet. Lähellä Helsingin puolella ovat myös Haltialan kotieläintila ja 
Ruutinkoski. 

Liikenne

Tämänhetkinen liikkuminen painottuu yksityisautoiluun ja bussiliikenteeseen kohti Helsingin 
keskustaa. Tammistontien pohjoispuolella on kevyenliikenteen tie, johon tontilta ohjataan 
läheisten suojateiden kautta ja Tammiston Kauppatien molemmin puolin sijaitsee yhdistetyt 
kevyen liikenteen tieosuudet.
Vuonna 2017 on tehty Tammiston kauppatien liikenneselvitys, johon se raitiovaunun tilantarve 
perustuu. Lisäksi vuonna 2018 on laadittu Tuusulanväylän Ylästön suuntaisliittymän 
toteuttamiskelpoisuusselvitys. Aviapoliksen liikenneverkko- ja raitiovaunuselvitys ovat tekeillä ja 
valmistunevat vuoden 2019 aikana. 

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueen eteläpuolella tontilla 20-3-6 kulkee vuonna 1985 rakennettu DN225 vesijohto. 
Kaava-alueen länsipuolella Tammiston kauppatiellä kulkee vuonna 1989 rakennettu DN225 
vesijohto. Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensä Helsingin 
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Pitkäkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylästön 
paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta ylläpidetään Hiekkaharjun vesitornilla. Alueen painetasot vaihtelevat 
välillä +85…+67. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m³.

Jätevesiviemäröinti 
Kaava-alueen eteläpuolella tontilla 20-3-6 kulkee vuonna 1985 rakennettu DN250 jätevesiviemäri. 
Jätevedet kulkeutuvat Tuusulanväylän vartta Siltamäen jätevedenpumppaamolle ja päätyvät 
lopulta Viikinmäen jätevedenpuhdistamolle.

Hulevesijärjestelmä
Kaava-alueen pohjoispuolella Tammistontiellä kulkee vuonna 2006 rakennettu DN300 
hulevesiviemäri. Kaava-alueen länsipuolella Tammiston kauppatiellä kulkee vuonna 1999 
rakennettu DN300 hulevesiviemäri. Alueen hulevedet johtuvat putkia pitkin Vantaanjokeen. 

Kaukolämpö ja sähköverkko

Violetilla kaukolömpöverkko ja punaisella sähköverkko. Tammistonmäen luonnonsuojelualueen 
pohjoispuolella sijaitsee lisäksi sähköverkon suurjännitejohdot. Kuvalähde: Vampatti 28.5.2019

Ympäristöhäiriöt

Suunnittelualue ei ole lentomelualueella. Alueelle ulottuu jonkin verran tieliikennemelua, joka on 
kuitenkin hallittavissa meluselvityksen mukaisin ratkaisuin. 
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2.1.4 Maanomistus

002390 asemakaavamuutoksen tontin omistaa Rakennusliike Lapti Oy. Kaavaan sisältyvän 
katualueen omistaa Vantaan kaupunki. 
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) 
pyrkimyksenä on luoda edellytykset väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle 
asuntotuotannolle sekä luoda edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle 
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Merkittävät 
uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat 
joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Hanke on näiden 
tavoitteiden mukainen. 

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue 
on merkitty taajamatoimintojen 
alueeksi. Maakuntakaavaa täydentää 
2. vaihemaakuntakaava. 
Ympäristöministeriö on vahvistanut 
2. vaihemaakuntakaavan 
30.10.2014. Suunnittelualueen 
pohjois- ja luoteispuolella on 
turkoosilla merkitty Tammistonmäen 
luonnonsuojelualue. 
Suunnittelualueen eteläpuolelle on 
osoitettu merkitykseltään 
seudullinen vähittäiskaupan 
suuryksikkö.

Suunnittelualueen likimääräinen 
sijainti on merkitty mustalla 
ympyrällä.
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Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma MASU 2050 

MASU 2050 määrittelee seudun 
tavoitteellista maankäyttöä ja toimii 
tausta-aineistona Helsingin seudun 
liikennejärjestelmälle HLJ2015 sekä 
Helsingin seudun asuntostrategialle. 
MASU 2050 on strateginen 
suunnitelma, joka osoittaa seudun 
maankäytön kehittämisen 
vyöhykkeet. Yhteisesti sovittujen 
tavoitteiden mukaisesti 80 % 
uudesta asuntotuotannosta ohjataan 
seudun ensisijaisesti kehitettävälle 
vyöhykkeelle (tumman ruskea 
vyöhyke). Vantaan 
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
suunnitelman 11.5.2015.

Yleiskaava

Alue on voimassa olevassa 
yleiskaavassa pientaloaluetta (A3). 

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 
hyväksymä yleiskaava on tullut 
voimaan 25.2.2009. 
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Yleiskaavaluonnos 2020

Tekeillä olevassa yleiskaavassa 2020 
alue on asuntoaluetta A ja 
urbanisoituvaa katukuvan 
kehitysaluetta, johon mahdollisesti 
rakennetaan raitiovaunureitti. 
Kaavahanke on valmisteilla olevan 
yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Asemakaava 
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Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 001278 (Kh 5.5.1997). Siinä suunnittelualue on 
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T-3. Länsipuolella on asuinrakennusten 
korttelialuetta A. 
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA 
VIREILLETULO
Rakennusliike Laptin jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2018.  
Kaavamuutos sai työohjelmassa numeron 002390 ja kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.3.1 Osalliset
- alueen maanomistajat 
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset 
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, 

ympäristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus 

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan 
asukaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. 

Vuorovaikutustilaisuus ja tonttikatselmus pidettiin 12.9.2018 ennen osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman tekoa.  Osallisuus- ja arviointisuunnitelmaan tuli määräaikaan mennessä 
viranomaislausunnot ja kaksi mielipidettä. Viranomaislausunnot eivät aiheuttaneet suunnitelmille 
muutostarpeita. Mielipiteissä ja asukastilaisuudessa tuotiin esiin toive 3-4 kerrosluvuista ja pyyntö 
arkkitehtonisen ilmeen sovittamisesta olemassa olevaan rakennuskantaan lähistöllä sekä 
perheasuntojen tarpeesta alueella.

· Vantaan energia Oy lausunto: Kaavoituksessa tulee huomioida liitteen 
maakaapeliverkot. Pien- ja keskijänniteverkon maakaapelit sijaitsevat tontin itälaidalla 
ja pienjännitekaapeli on kytketty Tammistontieltä nykyiseen kohteeseen. 
Kaukolämpöverkon kaapelit sijaitsevat Tammiston kauppatien itäpuolella ja Tammiston 
tien eteläreunalla lähellä tontin rajaa. 

· HSY lausunto: Suunnittelualueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Uudet rakennukset 
voidaan liittää lähtökohtaisesti suunnittelualueen eteläreunan yleiseen vesihuoltoon 
(vesijohto 225 M (rak. -85) ja jätevesiviemäri 250 M (rak. -85)), alueella nykyisin olevan 
rakennuksen tavoin. Uusien rakennusten liittäminen vesihuoltoon tarkastellaan vielä 
uudelleen kaavoituksen edetessä ja laaditaan tarvittaessa kustannusarvio ja 
esisuunnitelma. 

· Vantaan kaupunginmuseon lausunto: Kaava-alueella ei ole erityisiä 
kulttuuriympäristöön liittyviä maisema-arvoja, eikä sieltä tunneta muinaisjäännöksiä. 
Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, ellei kaava-aluetta 
laajenneta historiallisen tielinjauksen alueelle. 
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· Fingrid lausunto: Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten heillä ei ole 
kommentoitavaa kaavaan. 

· Helsingin seudun liikenne –kuntayhtymä lausunto: HSL:llä ei ole lausuttavaa 
asemakaavamuutokseen. 

· Asukasmielipide: Ei halua kaupunkimaista rakentamista ja maksimikerrosluvuksi 
toivovat 3-4 krs ja tyyliltään Tammistontie 4:n kaltaista. Korkeat rakennukset 
erottuisivat liikaa pientalovaltaisessa suurmaisemassa. 

· Asukasmielipide As Oy Tammistonvaari: Kritisoi suunniteltua rakennuskorkeutta. Vaatii 
tontin rakennuskorkeudeksi korkeintaan 3-kerroksisia taloja, kuten Tammistontie 4 –
kaavassa osoitettu. Perusteluna välitön haitta maiseman sulkeutumisesta ja 
varjostamisesta. Vedotaan MRL 1999/132 §54, jossa asemakaavalla ei saa aiheuttaa 
kenenkään elinympäristön laadun sellaista merkityksellistä heikkenemistä, joka ei ole 
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen ja §117, jonka mukaan 
“Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympäristöön ja maisemaan sekä täyttää 
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset”. Samalla todetaan, 
että Rodendalinringissä on kerroskorkeutta porrastamalla saatu kerrostalot paremmin 
sovitettua maisemaan. Mielipiteessä vaaditaan pysäköintipaikkojen sijoituksen selkeää 
sijoituspaikan esittämistä, jotta suunnitelmaa voisi kommentoida. 

Toinen vuorovaikutustilaisuus pidettiin keväällä 2019, jolloin suunnitelmat olivat edenneet OAS:n 
mielipiteet huomioiden eteenpäin. Keskustelua herätti erityisesti Tammiston Kauppatien 
ruuhkaisuus ja julkisen liikenteen riittämättömyys. Viereisen asuinkorttelin (Tammistontie 4) 
pysäköintialuetta käytetään jatkuvasti läpiajoon. Tämä häiritsee asukkaita ja vaarantaa lasten 
turvallisuutta. Lapti toi maanomistajana esiin aikomuksensa kehittää tonttia nykyisen T-3 kaavan 
mukaisesti, ellei kaava etene asuntorakentamisella. Tämä tarkoittaisi 3-kerroksista 
varastorakennusta, mikä aiheuttaisi Tammistontielle rekka- ja huoltoajoliikennettä.

3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet 

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan 
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja 
kaupunkiympäristöistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja 
päätöksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, 
edistetään asukkaiden hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan 
uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet: 
 Erilaisten väestöryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset 

kohtuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
 Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistäminen sekä 

maankäytön, asumisen ja liikenteen yhteensovittaminen tiivistämällä ja 
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täydentämällä olevaa keskustaa raideliikenteen aseman välittömässä 
läheisyydessä

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv 
18.6.2018)

 Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen 
täydennysrakentamisalueiden kaavoittaminen on etusijalla. 

 Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden 
vuoden rakentamisen tarvetta.

 Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja 
kaupunkirakenteen eheys. 

 Korkeaa rakentamista ja täydennysrakentamista edistetään aktiivisesti 
asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvät palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
 Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan. 
 Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään 

rakentamiseen sekä uusien energiamuotojen käyttöön. 
 Uudistamme keskustojen pysäköintijärjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.
 Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myös rakennetuissa 

ulkotiloissa.
 Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.
 Otamme käyttöön uusia työkaluja, kuten vihertehokkuuden.

Kaupungin muut tavoitteet: 
 Tiivistää ja täydentää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyvien 

joukkoliikenneyhteyksien varrella. 
 Kehittää Tammiston kauppatien luonnetta kaupunkimaisemmaksi. 
 Mahdollistaa alueelle korkeatasoista ja viihtyisää asuinrakentamista. Sovittaa 

uudisrakentaminen luontevaksi osaksi alueen kaupunkikuvaa.
 Varmistaa tontin riittävä viherpinta-ala vihertehokkuuslaskennalla.

Liikennesuunnittelun tavoitteet 
 Liikennesuunnittelun tavoitteena on tontilta suora kulku Tammiston kauppatien 

kevyen liikenteen väylälle. 
 Lisäksi olisi hyvä saada jalankulkumahdollisuus tontilta Tammistontien lähimmälle 

suojatielle ja sitä kautta tien toisen puolen kevyenliikenteen reitille.

3.4.2 Maanomistajan tavoitteet 
 Tontin käyttötarkoituksen muutos teollisuusrakentamisesta kaupunkimaiseen 

kerrostalorakentamiseen. 
 Tehostaa alueen maankäyttöä lisäämällä korttelialueen rakennusoikeutta ja 

nostamalla kerroslukua. 
 Hakijan OAS-luonnoksessa rakennusoikeudeksi esitettiin 5100 k-m2 ja 

kerrosluvuksi VI−VII.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT 
Asemamuutoksen aikana on tutkittu erilaisia luonnosvaihtoehtoja. 

Vaihtoehdossa A 6-7-kerroksiset rakennusmassat rajaavat korttelia katualueesta. 
Rakennusoikeutta on noin 5100 kem2. 

Vaihtoehto A

Vaihtoehdossa B on tutkittu kahta erillistä pistetalotyyppistä rakennusmassaa. 8-kerroksiset 
rakennukset sisältävät noin 7200 kem2.  

Vaihtoehto B
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Vaihtoehdossa C 3-5-kerroksiset rakennusmassat ja autokatokset rajaavat korttelia. 
Rakennusoikeutta on maltillisemmin kuin vaihtoehdoissa A ja B. Lisäksi kerroskorkeudet ovat 
matalammat. 

Vaihtoehto C

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet 

Asemakaavaratkaisu perustuu vaihtoehtoon C, joka on jatkosuunnittelussa tutkittu 
perusteellisesti. Suunnittelun aikana huomioitiin tuoreen yleiskaavaluonnoksen ja maanomistajien 
tavoitteet sekä asukkaiden OAS-vaiheessa ja asukastilaisuudessa ilmaistut mielipiteet. Tavoitteena 
suunnittelussa oli luoda viihtyisä ja vetovoimainen urbaani katutila Tammiston kauppatielle, 
jolloin katutila toimii myöhemmin raitiovaunupysäkin kanssa. Kerrosluvut kohtuullistettiin OAS-
vaiheen VI−VII:sta III-V:een ja sovitettiin liikennesuunnittelun linjaamat paikoitusmäärät tontille. 
0,9 vihertehokkuudella tavoitellaan asukkaille vehreää ja monipuolista oleskelupihaa, jonka 
tunnelmaa lisäävät kukkivat hedelmäpuut ja pihan ekologista arvoa lisäävät autokatoksen ja 
mahdollisten talousrakennusten viherkatot.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla muutetaan nykyinen tontin käyttötarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue T-3 asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat III:sta V:een. 
Rakennusoikeutta tontille esitetään 4400 k-m², josta 50 k-m² tulee rakentaa liiketilana Tammiston 
Kauppatien suuntaisen talon eteläkulmaan kadunpuolelle. Talon pohjoiskulmaan saa rakentaa 100 
k-m² liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan lisäksi. Asuinrakennukset ja autokatokset 
rajaavat sisälleen viihtyisän ulko-oleskelutilan. 

4.1.1 Mitoitus

Asukasmäärä: 88 (1 asukas/ 50 kem2)

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK  0,5 hehtaarin alue.  Rakennusoikeus on 4400 k-m2. 
Tehokkuusluku e=0,9

Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/90 k-m², kuitenkin vähintään 1 ap/asunto. Perusnormista 
voidaan vähentää 15 %, jos pysäköinti keskitetään nimeämättömin paikoin pysäköintialueelle. 
Lisäksi vieraspysäköintiin tulee varata 1 ap / 1500 k-m2 ja liiketiloille 1 ap. Pysäköintipaikoille tulisi 
rakennusvaiheessa tehdä varaus sähköautojen latausmahdollisuuteen.

Polkupyöräpaikkoja on vähintään Pyöriä 1 pp/30  k-m² ja 2 kpl/liikehuoneisto, joista 50 % on 
helposti käytettäviä. Osa pyöräpaikoista saa sijaita autokatoksen yhteydessä.

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Asemakaavassa on annettu tarkat määräykset muun muassa arkkitehtuurista ja piharakenteista, 
mikä edesauttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaan korttelin muodostamista. 

4.3 ALUEVARAUKSET
Pääosa alueesta on kerrostalojen korttelialuetta AK. 
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4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusasen näkemys tiiliverhoilluista rakennuksista. 

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa, julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa tulee 
kiinnittää huomiota siihen, että syntyy vaihtelevia, intensiivisiä ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia 
katu- ja korttelitiloja. Korttelialueesta rakennetaan ilmeeltään urbaani ja kaupunkikuvallisesti 
monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus, joka luo visuaalisesti monimuotoista kävely-ympäristöä.

Rakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina käytettään paikalla muurattua tiiltä. 
Tammistontien suuntaisessa talossa käytettään maanläheisiä ruskeanpunertavan sävyisiä tiiliä. 
Sävyt sovitetaan Tammistontie 4 rakennusten tiilisävyihin. Tammiston Kauppatien suuntaisessa 
talossa käytetään valkoisen sävyisiä tiiliä. Asuinrakennusten katujulkisivut jaetaan pystysuunnassa 
vähintään kahteen osaan käyttämällä tiilen eri sävyä, kylläisyysastetta tai värin vaaleusastetta. 
Rakennusrajat luovat vaihtelua julkisivujen muodoissa ja yksityiskohdissa, ikkunajaotuksissa sekä 
käytettävien värien ja materiaalien suhteen.

Tammistontien ja Tammiston Kauppatien kulmassa ympäristön laatuun ja arkkitehtuuriin tulee 
kiinnittää erityistä huomiota. Alueen arkkitehtuurin ja ympäristörakentamisen tulee olla 
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Tammiston Kauppatien varressa maantasokerroksen 
julkisivusta vähintään 30% tulee olla liike- ja toimistotilojen julkisivuja. Tilat avautuvat kadun 
suuntaan. 
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Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusasen näkemys Tammistontien risteyksestä 

Korttelipihan suunnittelussa huomioidaan eri-ikäisten käyttäjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa 
kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu ja huomioiden 
puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa, suosien eri aikaan kukkivia lajeja pölyttäjille. Suureksi (> 
9m) kasvavia puita on istutettava vähintään 4 kpl ja kukkivia puita lisäksi vähintään 5 kpl. Pihan 
osat, joita ei käytetä välttämättöminä kulkuteinä, leikki- tai oleskelualueina tai hyödynnetä 
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Kulkuteiden pinnoitteina käytetään puoliläpäisevää kiveystä ja 
asvalttia saa käyttää vain ajoteillä. 

Kaikkien pihan autokatosten ja talousrakennusten katoilla tulee olla viherkatto, joiden 
kasvualustan on oltava vähintään 20 cm paksu. Viherkaton on oltava tyypiltään niitty-/ketokatto 
tai kattopuutarha.

4.3.2 Muut alueet

Katualueet

Kaavamuutosalueeseen kuuluva katualueen osa istutetaan. Alueella olevat makedonianmännyt 
säilytetään. Suunnittelussa huomioidaan alueen urbanisoituva katukuva ja mahdollisesti katutilaan 
sijoitettavat kaupunkipyörät.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  
Kortteli sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän 
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti 
toteutettavissa.  
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne ja kehitys 

Kaavamuutos täydentää Tammiston kaupunginosaa, mikä toteuttaa valtakunnallisten 
alueidenkäyttötavoitteiden henkeä.  Uusia asuntoja tulee noin 72 kappaletta arviolta noin 85-90 
uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne 
Kaava-alue sijoittuu Tammiston kaupunginosaan, Tammistontien ja Tammiston kauppatien 
risteykseen kaupunkikuvallisesti näkyvälle paikalle. Ratkaisu edistää asuinalueen 
täydennysrakentamista ja täydentää kaupunkirakennetta. 
Tekeillä olevassa uudessa yleiskaava alue kuuluu tiiviiseen asuntoalueeseen A, jota voidaan 
rakentaa kaikilla talotyypeillä. Yleiskaavaluonnoksessa Tammiston Kauppatie on katukuvan 
kehitysaluetta, johon mahdollisesti rakennetaan tulevaisuudessa raitiovaunureitti. Tavoitteena on 
rakentaa laadukasta kaupunkitilaa niin, että katukokonaisuus on viihtyisä ja luo helpot 
mahdollisuudet ihmisten monipuoliseen liikkumiseen. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen 
tulee edistää viihtyisän katukuvan muodostumista.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna ja rajaa 
Tammistontien ja Tammiston kauppatien katutilaa. Mittakaava on sovitettu ympäröivään 
rakenteeseen siten, että kerroskorkeudet madaltuvat nykyisten asuinkortteleiden suuntaan. 
Arkkitehtuurinsa puolesta rakennukset ovat moderneja ja julkisivut mittakaavaltaan pienipiirteisiä. 

Asuminen ja sosiaalinen ympäristö

Kaava-alueelle tulee 2 kerrostaloa ja noin 72 asuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan 
pääkaupunkiseudun asuntopulaa.  Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita 
lisäämällä asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa. 

Palvelut ja työpaikat

Kaava-alueelle on mahdollista sijoittua rakennukseen kivijalkaan pienimuotoista liike- tai 
toimitilaa. 
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain 
pieniä. Tonttia sivuavien tieosuuksien korko- ja sijaintimuutoksiin ei ole tarvetta eli ne säilytetään 
nykyisellään. Kaupunki saa kaavahankkeen kautta sopimuskorvaukset rakennusoikeudesta. 

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisää virkistysalueiden, kuten Vantaanjokivarren virkistysreittien 
käyttöä. 

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Tammistossa. Julkisen liikenteen pääreitit kulkevat Tammiston Kauppatien ja 
Tuusulan väylän suuntaisesti. Kaupunkipyörien mahdollinen sijainti aivan tontin vieressä 
katualueella helpottaa pyöräilyä osana julkisen liikenteen käyttöä.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Asemakaavamuutosehdotus ei esitä korko- tai tielinjauksen muutoksia Tammistontien 
historiallisen tielinjauksen alueelle.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei 
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.
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Vesihuollon esisuunnitelma
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Ympäristöhäiriöt

Viitesuunnitelmista on tehty meluselvitys (Liite 4. Ramboll Oy, 26.2.2018). Kohteen meluntorjunnan 
tarpeen määrää tieliikenne. Asuinhuoneiden ulkokuoren äänieristävyyden ΔL tieliikennemelua 
vastaan on oltava vähintään 35 dB Tammistontien ja 36 dB Tammiston Kauppatien suuntaan. 
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitä, että valtioneuvoston päätöksen 993/1992 mukainen 
melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity. Asunnot eivät saa avautua 
vain julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittää 65 dB päiväajan keskiäänitasona laskettuna. 
Parvekkeet saavat avautua vain sisäpihan puolelle.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikä sillä ole merkittävää vaikutusta alueen 
luontoarvoihin.  Hanke hyödyntää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei 
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vihertehokkuuden 0,9 arvolla tuotetaan tontille hulevesien kasvipeitteiset viivytys- ja 
imeytysrakenteet sekä viihtyisän vehreä sisäpiha asukkaille. Viljelymahdollisuudet luovat 
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yhteisöllisyyttä ja lähiruokatuotannon vaihtoehdon asukkaille. Autokatoksen ja mahdollisten 
talousrakennusten kattojen niittyviherkatto palauttaa aiemman pientalon puutarhan 
pölytysarvoja, mikä on tärkeää tontin sijaitessa aivan Tammistonrinteen suojelualueen niittyjen 
läheisyydessä.

Asemakaavavaiheen pinta-alakaavio täydennetään nähtävilläolon jälkeen. 
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Vesistöt ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin pääosin kasvipäällysteistä pintaa. Alueen tiivistymisen johdosta 
rakennetun pinnan osuus kasvaa merkittävästi nykyisestä, jonka seurauksena hulevesien 
muodostuminen lisääntyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesiä on viivytettävä ja imeytettävä 
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemäriin, jotta tontilta pois lähtevät hulevesimäärät 
eivät kasva entisestä.
Kaavatyön aikana kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan 
yhteydessä tulee tehdä tarkennettu hulevesisuunnitelma, jotka hyväksytetään kaupungilla.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset.  Rakentaminen lisää aina 
kasvihuonekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen ja liikenteen kautta.  
Toisaalta nyt rakennettava kortteli tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.  Se tukeutuu ja 
tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettä.  

4.5 YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Tieliikenteen melu on käsitelty kohdassa 4.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähentäminen on VAT:n 
mukaisesti otettu huomioon.

4.5 NIMISTÖ
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia nimistöön. 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavamuutokseen liittyy maankäyttösopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen välittömästi, 
kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Rakennusliike Lapti Oy: Joni Heikkola

Tuomas Lindfors
Maanomistajan konsultit: Noora Lahdenperä arkkitehti

Mikko Rusanen arkkitehti
Arto Kaituri maisema-arkkitehti
Vuokko Yli-Jama maisema-arkkitehti

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Jonna Juusola asemakaavasuunnittelija

Päivi Veitola asemakaavasuunnittelija
Veli-Pekka Ristimäki asemakaava-arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Virpi Mamia yleiskaavasuunnittelija
Johanna Rajala aluearkkitehti
Anitta Pentinmikko aluearkkitehti
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Kuntatekniikan keskus : Paula Luomala vesihuollon suunnittelu
Samuli Haveri liikenneinsinööri
Jarmo Pajunen liikenneinsinööri

Rakennusvalvonta: Timo Tamminen lupa-arkkitehti
Jari Saajo lupa-arkkitehti
Ilkka Rekonen lupa-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. päivänä kesäkuuta 2019. 
                  
Jonna Juusola Johanna Rajala
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET
1:2000 ASEMAKAAVAMUUTOSKARTTA JA POISTUVAT MERKINNÄT
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Liite 1: Viitesuunnitelmat, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 27.5.2019
- Liite 2: Pihasuunnitelma, WSP, 27.5.2019
- Liite 3: Hulevesisuunnitelma, WSP, 27.5.2019

ERILLISET LIITTEET (NETTISIVUILLA)
Liite 4: Meluselvitys, Ramboll, 26.2.2019
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Yhteensä rakennusoikeus: 4380 k-m²
(huomioitu yli 15 k-m² porrashuonevähennys)
Huoneistoala: 3584 h-m²
Bruttoala: 5383 brm²
Asuntoja yhteensä: 72 as

- keskiala 49,8 m²

Autopaikkoja: 66 ap
- 61 ap asuminen
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peruskrs

TAMMISTONTIE 2/LAPTI OY              LASKELMAT                                       27.5.2019

Astyyppi pinta-ala väli kpa kpl % lukumäärästä m2/asuntotyyppi % asuinpinta-alasta
1h+kt 27-31 28,5 22 30,6 % 627,0 17,5 %
2h+kt+s 40-49 43,9 19 26,4 % 835,0 23,3 %
3h+kt+s 55-70 61,8 16 22,2 % 989,0 27,6 %
4h+kt+s 75-80 75,5 15 20,8 % 1133,0 31,6 %
kaikki yht. 72 3584,0

Asuntojen keskipinta-ala: 49,8
Bruttoala: 5383,0
Kerrosala (rakennusoikeudellinen): 4380,0
Tilavuus: 16170,0
Brm2/Asm2: 1,50
Tilavuus/Asm2: 4,51
Autopaikat: 66
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Maankäyttösopimus / A. Kunnallistekninen rakentamissopimus ja B. Esisopimus 
määräalan kaupasta / Rakennusliike Lapti Oy / asemakaavamuutos 002390 / AK

VD/4823/10.00.01.05/2019
AK/HW/JK/MVa/AVP/HP

Rakennusliike Lapti Oy on hakenut asemakaavan muutosta Tammiston (50.) kaupunginosassa. 
Kaavamuutoksella Tammistontie 2:n tontin käyttötarkoitusta muutetaan teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueesta kaupunkimaiseen kerrostalorakentamiseen. Tavoitteena on 
tiivistää ja täydentää olemassa olevaa yhdyskuntarakentamista hyvien joukkoliikenne yhteyksien 
varrella ja kehittää Tammiston kauppatien luonnetta kaupunkimaisemmaksi. Rakennusliike Lapti Oy 
omistaa asemakaavan muutosalueella sijaitsevan kiinteistön 92-50-3-9. Vantaan kaupunki (jäljempänä
Kaupunki) ja Rakennusliike Lapti Oy (jäljempänä Yhtiö) ovat neuvotelleet kunnallisteknisen 
rakentamissopimuksen ja esisopimuksen määräalan kaupasta asemakaavanmuutokseen nro 002390. 
Yhtiö maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensä 930 603 euroa.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002390 Tammistontie 2:ssa sijaitsevan kiinteistön 92-50-3-9 
käyttötarkoitus muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta asuinkerrostalojen 
korttelialueeksi. Tontin käyttötarkoituksen muuttuminen asumiseksi kasvattaa rakennusoikeutta sekä 
tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. 

Yhtiö maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen 
kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensä 930 603 euroa. Osapuolet ovat todenneet, että 
tonttia palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu. Asemakaavan muutoksen yhteydessä Kaupunki myy
Yhtiölle n. 41 m2 suuruisen määräalan yleisestä alueesta 92-50-9901-0 kauppahinnalla 21 084 euroa.

Sopimusalue on esitetty tarkemmin liitteessä A1. Määräalan kaupan sopimusalue on esitetty tarkemmin 
liitteessä B1.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 13

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a)  kaupunki tekee ja allekirjoittaa Rakennusliike Lapti Oy:n kanssa liitteenä olevan 

maankäyttösopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus 
määräalan kaupasta, kun asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus nro 002390 on ollut 
julkisesti nähtävillä edellyttäen, että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu 
kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja 
asemakaavanmuutos 002390 on tullut voimaan, ja

c) valtuutetaan kiinteistöt ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan 
maankäyttösopimus ja lopullinen kauppakirja sekä tekemään em. sopimuksiin 
teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:

13 §

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 13 Sivu 334



Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- Maankäyttösopimus / Rakennusliike Lapti Oy
- Liite A1. Kartta sopimusalueesta
- Liite B1. Kartta määräalan myynnistä

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto

Lisätiedot:
Projekti-insinööri Mikko Vanhanen, puh 043-8248831 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalan kaupasta

x.x.2019
VD/4823/10.00.01.05/2019

1 (7)

MAANKÄYTTÖSOPIMUS

Asemakaavan muutos 002390, Tammistontie 2.

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. kunnallistekniikan rakentamissopimus, ja

B. esisopimus määräalan kaupasta.

TAUSTAA

Sopimusalueena on Tammistontien ja Tammiston kauppatien kulmauksessa sijaitseva alue Tammiston
kaupunginosassa. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voi-
massaolevassa kaavassa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Tontin käyttötarkoitus
muuttuu asumiseksi ja kasvattaa rakennusoikeutta ja kerroslukua sekä tiivistää olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Rakennusliike Lapti Oy (Y-tunnus: 0788291-5)
Voudintie 4, 90400 Oulu
(jäljempänä ”Hakija”)

2. Sopimusalue

2.1 Sopimusalue muodostuu kiinteistöstä 92-50-3-9. Sopimusalue on osoitettu asemakaava-
muutoksessa nro 002390 asemakaavassa Tammistontie 2. Tarkempi sopimusalue on ilmoi-
tettu liitekartassa A1.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, että tonttia palveleva kunnallistekniikka on toteutettu.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Hakija maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensä 930 603 euroa.
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalan kaupasta
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4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan Kaupungille yhdessä erässä si-
ten, että se maksetaan välittömästi asemakaavan muutosehdotuksen nro 002390 voimaan-
tulosta.

4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto).

5. Vakuudet

5.1 Hakija luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistek-
niikan korvauksen suorittamisen vakuudeksi 951 687 euron suuruisen omavelkaisen pank-
kitakauksen, joka palautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Hakija on velvollinen liittämään kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin
liittymisehdoin.

7. Asuntojen huoneistotyyppijakauma

7.1 Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivät ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyväksymiä erityiskohteita, asuntojen kokonaismää-
rästä korkeintaan 30 % saa olla yksiöitä.

7.2 Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 euroa/h-m2 sallit-
tujen yksiöiden määrän ylittävien huoneistoneliöiden osalta.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista sopijapuolet eivät pääse yh-
teisymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Hakija sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovu-
tushetkellä. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

9.2 Hakija vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet täyte-
tyiksi. Jos Hakija ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Hakija vastaa tämän
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.
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10. Sopimuksen voimaantulo

10.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun xx.xx.xxxx päivätty asemakaa-
van muutosehdotus nro 002390 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan.

10.2  Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt asema-
kaavan muutosehdotusta nro 002390 31.12.2022 mennessä.

10.3 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2022 mennessä hyväksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002390, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus siinä tapauk-
sessa voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen täyttämistä. Mikäli valitus-
viranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.

10.4  Kumpikaan sopijapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta min-
käänlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA

B.I LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan B.II mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun
X.X.XXXX päivätty asemakaavamuutos nro 002390 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja
lainvoimaisena voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavamuutosta nro 002390 31.12.2022
mennessä, tai

- asemakaavamuutosta nro 002390 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan muu-
toksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

Tämä sopimus perustuu X.X.XXXX päivättyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02390. Mikäli asema-
kaava tai asemakaavamääräykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat muut-
tamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tässä sopimuksessa käytetyin periaattein. Tällaisia
muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

B.II MÄÄRÄALAN KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [päätöksetekoelin] lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Myyjä Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Ostaja Rakennusliike Lapti Oy (Y-tunnus: 0788291-5)
Voudintie 4, 90400 Oulu
(jäljempänä ”Yhtiö”)

Kaupan kohde N. 41 m2:n suuruinen määräala yleisestä alueesta 92-50-9901-0 (jäljempänä
”Määräala”).

Määräala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002390 asuinkerrostalojen kort-
telialueeseen (AK).

Määräala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
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Kauppakirjan ehdot

Tämän kaupan kaikki ehdot on esitetty tässä kauppakirjassa.

1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 21 084 euroa. Kauppahinta maksetaan tilisuorituksena Kaupungin lähettä-
mää laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtiölle tämän kauppakirjan allekirjoitushet-
kellä.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1 Yhtiö on tarkastanut Määräalan, sen alueen ja rajat sekä tutustunut alueen maasto-olosuh-
teisiin. Yhtiö on verrannut näitä seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tie-
toihin.  Yhtiöllä ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Yhtiö on tutustunut Määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitus-
todistus, kiinteistörekisteriote, kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

4.2 Yhtiö on tutustunut myös naapurikiinteistöjä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat
ja -määräykset sekä johtokartta.

5. Kiinnitykset ja rasitukset sekä rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Kaupunki luovuttaa Määräalan kiinnityksistä ja rasituksista vapaana.

5.2 Kaupunki luovuttaa Määräalan rasitteista, käyttöoikeuksista ja käyttörajoituksista vapaana.

6. Irtaimisto

6.1 Tätä kauppaa ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden myymisestä ole tä-
män kaupan yhteydessä tehty eri sopimusta.

7. Määräalan maaperä

7.1 Kaupungin tietojen mukaan Määräalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

7.2 Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän puhdistamiseen,
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Yhtiö on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menet-
telystä voidaan sopia. Tällöin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuk-
sista ja työn tekemisestä sovitaan erikseen.

8. Verot ja maksut

8.1  Määräalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on tä-
män kauppakirjan allekirjoituspäivän jälkeinen aika, vastaa Yhtiö. Ne verot ja maksut, joi-
den peruste on kauppaa edeltävältä ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

______________________________________________________

Tätä maankäyttösopimusta on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x. päivänä xkuuta 2019]

VANTAAN KAUPUNKI RAKENNUSLIIKE LAPTI OY

______________________ ______________________

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtuutuksella [allekirjoittajan titteli]
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KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että lakimies [juristin nimi] valtuutuksella Vantaan kaupungin puolesta ja
[allekirjoittajan nimi] Rakennusliike Lapti Oy:n puolesta kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet tämän
sopimuksen ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekir-
joittajien henkilöllisyyden ja todennut, että esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä
tavalla.

Vantaalla, [x. päivänä xkuuta 2019]

______________________

LIITTEET:

Liite A1: Sopimusalue

Liite B1: Kaupan kohde
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                         LIITE A1

KOHTEEN SIJAINTI

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Asemakaavan muutos nro 002390
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VANTAAN KAUPUNKI                                            KIAS/AVP          LIITE B1

KOHTEEN SIJAINTI

ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN
MYYNNISTÄ /
Rakennusliike Lapti Oy /
perustettavan yhtiön lukuun

Kaupunginosa: TAMMISTO (50)

n. 41 m2:n suuruinen määräala
yleisestä alueesta: 92-50-9901-0
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Asemakaavan muutos 002073 sekä tonttijako ja tonttijaon muutos, 41 Viinikkala / 
Turvalaaksonkuja / TLA

KA/1794/10.02.04.00/2009
TLA/JOR/JKÖ/MKU

Kauan rakentamattomana ollut toimistorakennusten korttelialue sekä autopaikkojen korttelialueet 
muutetaan rakennusoikeudeltaan 40 000 k-m2:n teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten 
korttelialueeksi. Katriinantien reunaan muodostetaan rakennusoikeudeltaan 2 000 k-m2:n liike- ja 
toimistorakennusten korttelialue. Osa Turvalaaksonkujaa siirretään Kehä III:n reunaan ja kadun sekä 
urheilu- ja virkistyspalveluiden välisiä rajoja tarkistetaan. Kaavamuutosalueen rakennusoikeuden 
kokonaismäärä vähenee 13 280 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 41100, osaa korttelista 41101, urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta
sekä katualuetta, kaupunginosassa 41 Viinikkala. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 41100, osaa korttelista 41101, urheilu- ja 
virkistyspalvelujen aluetta sekä katualuetta, kaupunginosassa 41 Viinikkala.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 41100 ja osaa korttelista 41101.

Alue sijaitsee Viinikkalan kaupunginosassa Kehä III:n ja Katriinantien liittymän koillispuolella 
Turvalaaksonkujan alueella.

Kaavan hakija
Suomen Pankki Oy sekä sen omistama Turvalaakson Parkki Oy.

Maanomistus
Kumoutuvan asemakaavan autopaikkojen korttelialueet (LPA) omistaa Suomen Pankin omistama 
Turvalaakson Parkki Oy. Kumoutuvan asemakaavan toimistorakennusten korttelialueiden (KT) omistus on
siirtynyt Suomen Pankilta Aberdeen European Balanced Property Fund Sicav-Fis:lle.
Kumoutuvan asemakaavan osat Turvalaaksonkujan ja Suokalliontien katualueista sekä Vasamagolf-
nimisestä urheilu- ja virkistyspalveluiden alueesta (VU) omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi 
kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Suomen Pankki Oy sekä Aberdeen European Balanced 
Property Fund Sicav-Fis sekä heidän konsulttinsa Varte Oy, Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy, Pöyry 
Finland Oy, WSP Finland, Vireo Oy sekä Sipti Infra Oy.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
yleiskaavassa työvoimavaltaisia ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja 
palvelutyöpaikkoja varten varattua työpaikka-aluetta (TP), joka sijaitsee LDEN yli 60 dB 
lentomeluvyöhykkeellä 1 (m1). Kaavamuutosalueelle on Kehä III:a vasten osoitettu voimansiirtolinjat 110
kV + 400 kV (Z1/4) ja Katriinantietä vasten 400 kV (Z4).

Asemakaavan muutos

14 §
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Suomen Pankki ja sen omistama Turvalaakson Parkki Oy ovat hakeneet Turvalaaksonkujan ja 
Turvalaaksonkaaren alueen toimistokorttelin ja pysäköintialueiden muuttamista teollisuus-, varasto ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT) ja sen laajentamista Kehä III:n suuntaan. 
Toimistorakennuksille vuonna 2000 asemakaavoitetun alueen toteuttamiselle ei ole ollut kysyntää ja alue
on jäänyt rakentamattomaksi. Katriinantien viereinen autopaikkojen korttelialue muutetaan liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi (K), jolla ei kuitenkaan sallita päivittäistavarakaupan tiloja. 
Turvalaaksonkuja siirretään Kehä III:n reunaan ja katualuetta on hieman laajennettava Suokalliontien 
itäpuoleiselle urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle. Suokalliontien ja nykyisen Turvalaaksonkujan 
kiertoliittymä poistuu ja siltä vapautuva alue liitetään osaksi urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). 
Kaavamuutosalueen kortteleita halkovat lukuisat sähkölinjat leveine vaara-alueineen rajoittavat 
rakennuksille sekä isoille puille ja istutuksille soveltuvien alueiden sijoittumista ja kokoa. Vantaan 
tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistämällä elinkeinoelämän kehittämistä.

Turvalaaksonkujan siirrosta johtuen tonttien rajat muuttuvat, joten asemakaavamuutoksen yhteydessä 
laaditaan myös tonttijako ja tonttijaon muutos. Kortteliin 41100 muodostetaan tontti nro 2 ja kortteliin 
41101 tontti nro 19. Tontin osaksi muuttuvalla Turvalaaksonkujan nykyisen katualueen osalla sijaitsee 
kunnallistekniikan maanalaisia verkostoja, joita on siirrettävä. Niihin liittyvistä kustannuksista vastaa 
asemakaavamuutoksen hakija.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,28 ha, josta korttelialueita on noin 8,06 ha. Kumoutuvan 
asemakaavan toimistokortteleiden nykyinen kokonaisrakennusoikeuden määrä on yhteensä 55 280 k-m2. 
Kaavamuutoksen myötä koko kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeuden määrä vähenee 13 280 k-
m2 ja uusi kokonaisrakennusoikeuden määrä on 42 000 k-m2 (e=0,45). Siitä 40 000 k-m2 (e=0,57) 
osoitetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueelle (TKT) ja 2 000 k-m2 (e=0,19) liike- 
ja toimistorakennusten korttelialueelle (K). Kaavamääräyksiä tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi 
erityisesti polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärän, hulevesien hallinnan sekä viherkertoimen osalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.10.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin Asukaslehdessä 
27.10.2018 ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä ja 
viranomaiskannanottoja saatiin kuusi kappaletta. Niiden sisällöistä on tiivistelmät kaavaselostuksessa 
(kohta 3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus).

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyö kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa työpaikkatontteja (2 kpl).

Sopimus 
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
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a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 päivätty 
asemakaavamuutosehdotus 002073 sekä tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 
41 Viinikkala / Turvalaaksonkuja,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, että hakijan valtuuttama Varte Oy maksaa 

muutoskustannukset (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla 
(kaksi tonttia, 1 000 €), yhteensä 11 000 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 19.8.2019
- Liikenneselvitys 15.5.2019 (WSP Finland Oy)
- Hulevesisuunnitelma 19.6.2019 (Sipti Infra Oy)

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-. ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975
kaavasuunnittelija Jukka Köykkä, p. 050 302 9283
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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002073 TURVALAAKSONKUJA
VIINIKKALA

(Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy)

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.8.2019 päivättyä asemakaavakarttaa nro 
002073. Kaavoitus on tullut vireille 26.10.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos: 

Kortteli 41100, osa korttelia 41101 sekä urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta sekä katualuetta 
kaupunginosassa 41, Viinikkala (kumoutuvan asemakaavan kortteli 41100, osa korttelia 41101 sekä
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta sekä katualuetta). 

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Kortteli 41100 ja osa korttelia 41101.

Keskeinen sisältö: 

Kauan rakentamattomana ollut toimistorakennusten korttelialue sekä autopaikkojen korttelialueet 
muutetaan rakennusoikeudeltaan 40 000 k-m2:n teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten 
korttelialueeksi. Katriinantien reunaan muodostetaan rakennusoikeudeltaan 2 000 k-m2:n liike- ja 
toimistorakennusten korttelialue. Osa Turvalaaksonkujaa siirretään Kehä III:n reunaan ja kadun 
sekä urheilu- ja virkistyspalveluiden välisiä rajoja tarkistetaan. Kaavamuutosalueen 
rakennusoikeuden kokonaismäärä vähenee 13 280 k-m2.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Jukka Köykkä, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh. 
050 302 9283.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee 
Viinikkalan kaupunginosassa Kehä 
III:n ja Katriinantien liittymän 
koillispuolella Turvalaaksonkujan 
alueella.

Suunniteltavaan alueeseen 
kuuluvat Turvalaaksonkaaren 
eteläpuoleiset osat korttelista 
41101, Turvalaaksonkujan 
katualue, kortteli 41100 sekä osa 
urheilu- ja virkistyspalvelujen 
aluetta.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET 

- Suomen Pankki Oy:n sekä sen omistaman Turvalaakson Parkki Oy:n jättämä 
kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.10.2018.

- Kaavoitus tuli vireille 26.10.2018 (ilmoitus Asukaslehdessä 27.10.2018). Suunnittelualueen 
maanomistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeellä ja viranomaisille 
sähköpostilla, mitkä ovat sisältäneet 26.10.2018 päivätyn osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman. (MRL: 62 §, 63 §)

- Mielipiteet pyydettiin 7.12.2018 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 6 kappaletta.
- Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 sekä kaupunginhallitus, joiden myötä 

kaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti nähtäville 30 päiväksi ja ehdotuksesta pyydetään 
tarvittavat lausunnot (MRL 65 §, MRA 27 §).

- Kaavamuutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto.

SISÄLLYSLUETTELO

1. Tiivistelmä..........................................................................................................................5

2. Lähtökohdat........................................................................................................................6

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista...............................................................................................6

2.2 Suunnittelutilanne.....................................................................................................................14

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet..................................................................................17

3.1 Suunnittelun käynnistäminen, sitä koskevat päätökset ja vireilletulo.....................................17

3.2 Osallistuminen ja yhteistyö.......................................................................................................17

3.3 Asemakaavan tavoitteet............................................................................................................19

3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot...........................................................................................20

4. Asemakaavan kuvaus........................................................................................................22

4.1 Kaavan rakenne..........................................................................................................................22

4.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen........................................................23

4.3 Aluevaraukset............................................................................................................................23

4.4 Kaavan vaikutukset....................................................................................................................27

4.5 Ympäristön häiriötekijät............................................................................................................36

5. Asemakaavan toteutus.....................................................................................................36

6. Kaavatyöhön osallistuneet................................................................................................36

7. Asemakaavan seurantalomake.........................................................................................38

8. Asemakaavakartta ja –määräykset....................................................................................40

9. Muu suunnitelma-aineisto................................................................................................49

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

 Liikenneselvitys 15.5.2019 (WSP Finland Oy)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 14 §



002073 / Turvalaaksonkuja, 19.8.2019                                                                                                        4   /   50

 Hulevesisuunnitelma 19.6.2019 (Sipti Infra Oy)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTÄ JA 
LÄHDEMATERIAALISTA

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.10.2018
 Mielipiteiden luettelo (id 1547606)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 14 §



002073 / Turvalaaksonkuja, 19.8.2019                                                                                                        5   /   50

1. TIIVISTELMÄ
Suomen Pankki ja sen omistama Turvalaakson Parkki Oy ovat hakeneet Turvalaaksonkujan ja 
Turvalaaksonkaaren alueen toimistokorttelin ja pysäköintialueiden muuttamista teollisuus-, varasto
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT) ja sen laajentamista Kehä III:n suuntaan. 
Toimistorakennuksille vuonna 2000 asemakaavoitetun alueen toteuttamiselle ei ole ollut kysyntää 
ja alue on jäänyt rakentamattomaksi. Katriinantien viereinen autopaikkojen korttelialue muutetaan
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), jolla ei kuitenkaan sallita päivittäistavarakaupan 
tiloja. Turvalaaksonkuja siirretään Kehä III:n reunaan ja katualuetta on hieman laajennettava 
Suokalliontien itäpuoleiselle urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle. Suokalliontien ja nykyisen 
Turvalaaksonkujan kiertoliittymä poistuu ja siltä vapautuva alue liitetään osaksi urheilu- ja 
virkistyspalvelujen aluetta (VU). Kaavamuutosalueen kortteleita halkovat lukuisat sähkölinjat 
leveine vaara-alueineen rajoittavat rakennuksille sekä isoille puille ja istutuksille soveltuvien 
alueiden sijoittumista ja kokoa. Vantaan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa 
edistämällä elinkeinoelämän kehittämistä.

Turvalaaksonkujan siirrosta johtuen tonttien rajat muuttuvat, joten asemakaavamuutoksen 
yhteydessä laaditaan myös tonttijako ja tonttijaon muutos. Kortteliin 41100 muodostetaan tontti 
nro 2 ja kortteliin 41101 tontti nro 19. Tontin osaksi muuttuvalla Turvalaaksonkujan nykyisen 
katualueen osalla sijaitsee kunnallistekniikan maanalaisia verkostoja, joita on siirrettävä. Niihin 
liittyvistä kustannuksista vastaa asemakaavamuutoksen hakija. Asemakaavamuutokseen liittyy 
toteuttamissopimus.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,28 ha, josta korttelialueita on noin 8,06 ha. Kumoutuvan 
asemakaavan toimistokortteleiden nykyinen kokonaisrakennusoikeuden määrä on yhteensä        55 
280 k-m2. Asemakaavamuutoksen myötä koko kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeuden 
määrä vähenee 13 280 k-m2 ja uusi kokonaisrakennusoikeuden määrä on 42 000 k-m2 (e=0,45), 
josta 40 000 k-m2 (e=0,57) osoitetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueelle 
(TKT) ja 2 000 k-m2 (e=0,19) liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K). Kaavamääräyksiä 
tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärän, 
hulevesien hallinnan sekä viherkertoimen osalta. 

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja 
selvityksiä yhteistyössä kaavamuutosalueen maanomistajien sekä heidän konsulttiensa Varte Oy:n, 
Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy:n, Pöyry Finland Oy:n, WSP Finland:n, Vireo Oy:n sekä Sipti Infra 
Oy:n kanssa.
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2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Helsinki-Vantaan lentoaseman eteläpuoleista Kehä III:en tukeutuvaa 
logistiikkavaltaista työpaikka-aluetta Helsingin metropolialueen keskellä. Viinikkala on yritysaluetta.
Lentomelun johdosta alueelle ei voi sijoittua asumista.

2.1.2  Luonnonympäristö

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itäpuoleiselle, Hyrylästä Helsinki-
Vantaan lentoaseman kautta Viinikkalaan ulottuvan kallio- ja moreeniylängön eteläreunan 
laaksopainanteeseen. Kaavamuutosalue on pääosin saviperäistä entistä peltoa, joka on alkanut 
metsittyä. Alueella ei ole rakennuksia eikä inventoituja luontokohteita.

Kaavamuutos 002073 Kumoutuva kaava
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Vesistöt ja vesitalous 

Kaavamuutosalue on Turvalaaksonkujaa lukuunottamatta rakentamatonta, saviperäistä entistä 
peltoa, joka on alkanut paikoin metsittyä. Kaavamuutosalueella ei ole varsinaisia vesistökohteita.

Maaperä ja topografia

Kaavamuutosalueen pohjoisosan maaperä on maalajikartan perusteella moreenia, silttiä ja savea. 
Alueen keskiosissa on tehty kaivua ja täyttämistä. Alueen itä- ja eteläosat ovat savea.

Kaavamuutosalueen maanpinnan taso on pohjoisosassa korkeimmillaan korkeusasemalla +43,5. 
Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan kiertoliittymä on korkeusasemalla +35,9. Alueen keskiosa 
on keskimäärin korkeusasemalla +28. Kehä III:a reunustava vyöhyke on korkeusasemalla +27.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja 
suunnitelmiin.
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2.1.3 Rakennettu ympäristö

Asuminen, väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Kehä III:en rajoittuva Katriinantiehen ja Tikkurilantiehen 
tukeutuva Viinikkala on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja työpaikka-
alueeksi. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2018 
alussa 71 asukasta. Viinikkalan asukasmäärä on kuluneen kymmenen vuoden aikana vähentynyt 
19:llä asukkaalla.

Palvelut ja työpaikat

Vantaalla oli lähes 110 800 työpaikkaa vuoden 2016 lopussa, mikä oli 4,9 prosenttia kaikista 
Suomen työpaikoista. Viimeisten kymmenen vuoden aikana (2007−2016) työpaikkamäärä kasvoi 
lähes 7 600 työpaikalla (7,4 %), mikä on valtakunnallisestikin tarkasteltuna omaa luokkaansa. 
Vuoden 2016 lopussa Vantaan työpaikoista 20 prosenttia oli tukku- ja vähittäiskaupassa, 15 
prosenttia kuljetuksen ja varastoinnin parissa sekä 11 prosenttia teollisuudessa. Viimeisten 
kymmenen vuoden aikana työpaikat ovat kuitenkin eniten lisääntyneet rakennussektorilla. 
Viinikkala on osa Aviapoliksen suuraluetta, jolla oli v. 2016 kolmannes (36 760) Vantaan kaikista 
työpaikoista. Suuralueen työpaikkojen määrä on viimeisten kymmenen vuoden aikana kasvanut 
kahdeksan prosenttia. Viinikkalassa oli v. 2016 työpaikkoja 

Vuoden 2016 lopussa Viinikkalassa oli 5 137 työpaikkaa ja kasvua vuoteen 2007 verrattuna oli 16,5 
prosenttia. Kaavamuutosalue on rakentamaton eikä siellä ole työpaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman eteläpuolella sijaitseva kaavamuutosalue on Suokalliontien, 
Turvalaaksonkujan, Turvalaaksontien sekä Katriinantien välityksellä Kehä III:en tukeutuvaa ja 
rakentumassa olevaa työpaikka-aluetta.

Kaavamuutosaluetta lännessä rajaa v. 2002 rakennettu toimistorakennus, pohjoisessa Suomen 
Pankki, koillisessa Movetec Oy (rakennettu v. 2016; mekatroniikan, automaation, 
IoT:n komponenttien maahantuonti koneistus, asennus). Kaavamuutosalueen itäpuolella toimii 
Vasamagolf. Eteläpuolella on Kehä III ja sähkölinjoja.

Turvalaaksonkujan ja Kehä III:n sekä Katriinantien välissä on sähkön 400 kV (2 kpl) ja 100 kV 
voimajohtolinjat. Vantaan Energia Sähköverkot Oy:llä on tarve löytää uudelle 110 kV:n sähkölinjalle
reitti alueen halki. Turvalaaksonkujan alla on maanalaisia vesi- ja viemäriputkia. 
Kaavamuutosalueen luoteisosassa on muuntamorakennus. Muilta osin kaavamuutosalue on 
rakentamaton.
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Kaavamuutosalueen länsipuolelle Katriinantien, Juhanilantien ja Kehä III:n liittymäalueen kainaloon
kortteleihin 41102 ja 41103 on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueille (T, KTTY) 
asemakaavoitettu liiketilaa yhteensä 1 700 k-m2, joiden sisältöä ei ole rajoitettu. Kortteleissa 
toimivat yritykset eivät ole vähittäiskaupan myymälöitä. Fine Foods toimittaa elintarvikkeita 
päivittäistavarakaupan ketjuille. Skuba Suomi Oy on kuorma-autojen, linja-autojen ja 
perävaunujen varaosien sekä tarvikkeiden maahantuontiin ja myyntiin erikoistunut yritys. 
Malmberg-Elektro Oy on sähköliikkeille, tukkureille ja teollisuudelle suunnattu ammattilais- ja 
tukkumyymälä.

Kaavamuutosalueen ja Kehä III:n eteläpuolella Tuupakantien varrella on kortteleihin 41105 ja 
41108‒41111 asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueille (T, TKL, 
TKT, KT-1) liiketilaa yhteensä 32 988 k-m2. Niiden liiketilat eivät saa olla automarket/supermarket- 
tai päivittäistavarakaupan tiloja. Liiketiloja on toteutettu 28 437 k-m2 ja niissä on moottoripyörien, 
veneiden, moottoreiden, maansiirtokoneiden sekä teollisuuden tuotteiden ja teknisen kaupan alan
myyntiä (Yamaha Center, KTM Nordic, Team Örthen Oy, Bike World, Brandt, Volvo Construction 
Equipment Oy, IKH, Masino). Teollisuusrakennusten korttelissa 41106 on liiketilojen 
rakennusoikeutta yhteensä 1 000 k-m2, eikä niiden sisältöä ole rajoitettu. Korttelissa on linja-
autojen varikko, eikä liiketiloja ei ole toteutettu. Ko. Tuupakantien alueella on liiketilojen 
rakennusoikeutta yhteensä 33 988 k-m2.

Kaupunkikuva

Aluetta leimaavat Kehä III ja isot logistiikkakiinteistöt laajoine liikennöintipihoineen. 
Kaavamuutosalue on metsittyvää peltoa ja näkyy merkittävästi etelään Kehä III:lle.
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Viistoilmakuva v. 2016 idästä katsottuna. Kaavamuutoksen likimääräinen aluerajaus on osoitettu 
keltaisella viivalla.

Virkistys

Kaavamuutosalueen itäreunassa Suokalliontien itäpuolella on osa Vasamagolf-nimistä urheilu- ja 
virkistyspalvelujen aluetta. Kaavamuutosalueen ulkopuolella Vasmagolfin itäpuolella on 
Vasamapuiston lähivirkistysalue. Kaavamuutosalueella ei ole kaavoitettuja eikä toteutettuja 
ulkoilureittejä.

Liikenne

Kaavamuutosaluetta rajaa etelässä Kehä III. Kaavamuutosalue liittyy Turvalaaksonkujan ja 
Turvalaaksontien välityksellä alueen pääkatuverkostoon Katriinantiehen, jolla on liikennevalo-
ohjattu eritasoliittymä Kehä III:lle. Turvalaaksonkuja on Katriinantien ja Suokalliontien välinen 
yhdyskatu. Suokalliontieltä on yhteys pääkatuverkostoon Tikkurilantielle.

WSP Finland on laatinut asemakaavamuutosta varten liikenneselvityksen. Katriinantien ja 
Turvalaaksontien sekä Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan liittymien liikennemäärätiedot 
perustuvat tiistaina 20.11.2018 klo 7:30–8:30 ja 15:00–16:00 suoritettuun liikennelaskentaan. 
Raskaan liikenteen osuus on noin 30 %.

Selvityksen mukaan Katriinantien nykyinen liikenne vaikeuttaa kääntymistä Turvalaaksontieltä 
vasemmalle etelän suuntaan Katriinantielle (kohti Kehä III:a). Iltaruuhkassa vasemman 
ryhmittymiskaistan jono yltää hetkittäin Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan kiertoliittymään 
asti, mutta ei aiheuta laajempia häiriöitä.
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Kehä III:lta idän suunnasta Katriinantielle johtavalla rampilla liikenteen keskimääräinen viivytys 
Katriinantielle käännyttäessä on 27 sekuntia ja palvelutaso on välttävä. Rampin jonot purkautuvat 
yhden vihreän aikana. Rampin muilla tulosuunnilla palvelutaso on hyvä tai erittäin hyvä.

Kehä III:lla on Katriinantien eritasoliittymässä sekä Vasamapuiston itäosassa sijaitsevan kevyen 
liikenteen alikulun kohdalla pysäkkiparit sekä länteen että itään johtaville bussilinjoille (572, 572K, 
574, 616). Katriinantien eritasoliittymässä ja Tuupakantiellä ovat pysäkit bussilinjalle 575.

Turvalaaksonkujan pohjoisreunaan tarkoitettu kevyen liikenteen väylä on pääosin jäänyt 
toteuttamatta. Kehä III:n pohjoisreunassa on aluetta halkova kevyen liikenteen väylä, jolta on 
yhteydet Suokalliontielle, Katriinantielle sekä Kehä III:n varren linja-autopysäkeille.

Uudenmaan ELY-keskus on käynnistänyt Kehä III:n parannushankkeen (Vantaankoski-Pakkala), 
jonka tarkoituksena on toteuttaa sekä itään että länteen johtaville väylän ajoradoille lisäkaistat. 
Siihen sisältyy myös joukkoliikenteen sujuvoittaminen mm. pysäkkijärjestelyitä ja niille johtavia kvl-
yhteyksiä parantamalla.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Katriinantien ja Suokallionkujan yhdistävän Turvalaaksonkujan alla sekä Katriinantien itäreunassa 
olevan kumoutuvan asemakaavan autopaikkojen LPA-korttelialueen (kaavamuutoksen uusi liike- ja 
toimistorakennusten korttelialue) halki kulkevat v. 2001 rakennetut runkovesijohdot DN225 ja 
DN315.

Kaavamuutosalue kuuluu nykyisin Myyrmäen painepiiriin, jonka yläsäiliö (tilavuus 4500 m³, HW = 
+96.00 ja LW = +82.00) sijaitsee Myyrmäessä. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken 
vedenpuhdistuslaitokselta Ylästön paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jätevesiviemäröinti

Katriinantien ja Suokallionkujan yhdistävän Turvalaaksonkujan alla sekä Katriinantien itäreunassa 
olevan kumoutuvan asemakaavan autopaikkojen LPA-korttelialueen (kaavamuutoksen uusi liike- ja 
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toimistorakennusten korttelialue) halki kulkevat v. 2001 rakennetut jätevesiviemärit DN 200 sekä 
DN315.

Alueen jätevedet johdetaan Kehä III varressa sijaitsevaan runkoviemäriin, josta ne johtuvat 
Voutilan jäteveden pumppaamon kautta Espoon viemäriverkostoon ja edelleen Suomenojan 
jätevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemäröinti

Turvalaaksokujalle laskee idän suunnasta vuonna 2001 rakennettu DN315 hulevesiviemäri ja 
lännen suunnasta vuonna 2001 rakennettu DN600 hulevesiviemäri. Hulevedet johtuvat viemärissä 
Kehä III:n alitse, josta ne kulkeutuvat lopulta Onkiojaan.

Kaukolämpö

Kaavamuutosalue on kaukolämpöverkon piirissä. Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputket 
sijaitsevat kaavamuutosalueen reunoilla Suokalliontien ja Turvalaaksontien katualueilla.

Sähköverkko

Kaavamuutosalueen eteläreunassa Kehä III:a vasten ovat sähkön 400 kV (2 kpl, Fingrid) ja 110 kV 
(Vantaan Energia Sähköverkot Oy) voimajohtolinjat. Pohjoisempi 400 kV:n sähkölinja kääntyy 
Katriinantien reunaan ja jatkuu pohjoiseen. Vantaan Energia Sähköverkot Oy:llä on tarve löytää 
uudelle 110 kV:n sähkölinjalle reitti alueen halki.

Kaavamuutosaluetta ympäröivät Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n sähköverkon 
keskijännitemaakaapelit (20 kV) sekä pienjännitemaakapeleita (0,4 kV).

Fingridillä on pitkän aikavälin tavoitteena päivittää voimajohtojen rakennusrajat johtoalueen 
ulkoreunaan siten, että rakennusrajoitusalue kattaa koko voimajohtoalueen.
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Fingrid on antanut hankkeesta Varte Oy:lle myös erillisen risteämälausunnon (5.12.2018, tunnus 
AC-2500A-8-46). Risteämälausunnossa otetaan yksityiskohtaisemmin kantaa rakentamiseen ja 
turvallisuusnäkökohtiin voimajohdon näkökulmasta.
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Ympäristöhäiriöt

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyöhykkeellä, jolla 
melutaso LDEN on yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjärjestyksen perusteella se edellyttää 
toimistotilojen ulkovaipalta äänitasoeroa ΔL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikennemääristä on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupungin 
ympäristömeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017.  Sen perusteella Kehä III:n liikenteen 
aiheuttaman melun päiväajan keskiäänitaso LAeq 7–22 kahden metrin laskentakorkeudella on 
aivan Kehä III:n reunassa sähkön voimajohtojen alla 7075 dB ja voimajohtojen ja nykyisen 
Turvalaaksonkujan välissä 6570 dB. Tulevat rakennukset sijoittuvat alueille, joille kohdistuu 
tieliikennemelua 6065 dB. Se edellyttäisi toimistotilojen ulkovaipalta äänitasoeroa ΔL 30 dB.

Kaavamuutosalueen merkittävin ympäristöhäiriö aiheutuu lentoliikenteen melusta.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella on sähkön voimajohtojen vaara-alueita (kts. 2.1.3 > Sähköverkko).

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueen kumoutuvan asemakaavan toimistorakennusten korttelialueiden (KT) omistus 
on siirtynyt Suomen Pankilta Aberdeen European Balanced Property Fund Sicav-Fis:lle. 
Kumoutuvan asemakaavan autopaikkojen korttelialueet (LPA) omistaa Suomen Pankin omistama 
Turvalaakson Parkki Oy.

Kumoutuvan asemakaavan osat Turvalaaksonkujan ja Suokalliontien katualueista sekä Vasamagolf-
nimisestä urheilu- ja virkistyspalveluiden alueesta (VU) omistaa Vantaan kaupunki.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten 
alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) pyrkimyksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, 
turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympäristön arvoja, luoda edellytykset 
monipuoliselle asuntotuotannolle sekä parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan 
uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-
ilmiöihin. Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että 
ne tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja 
pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä
viheralueverkoston jatkuvuudesta huolehditaan. Hanke on näiden tavoitteiden mukainen. 
Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava

Kehä III:en rajoittuva 
asemakaavamuutosalue on 
työpaikka-aluetta ( ) ja Helsinki – 
Vantaan lentoaseman 
lentomelualuetta 2 ( ), jolla 
melutaso LDEN on yli 60 dBA. 
Yksityiskohtaisemmassa 
suunnittelussa on kiinnitettävä 
huomiota mm. hulevesien hallintaan 
ja varauduttava sään ääri-ilmiöihin.

Muutosalueen länsireunassa sekä 
eteläosassa Kehä III:n reunassa 
kulkee 400 kV sähkön voimajohto (

). Muutosalueen itäpuolelle on 
osoitettu 110 kV voimajohdon tai 
merkittävän merikaapelin 
yhteystarve ( ).
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Ympäristöministeriö on vahvistanut Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006, 1. 
vaihemaakuntakaavan 22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaavan 
14.12.2012. Kaavahanke on maakuntakaavojen mukainen.

Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma MASU 2050

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin 
seudun maankäytön, asumisen ja 
liikenteen kehittämiseksi vuosille 
2019–2050. Suunnitelma 
valmistellaan neljän vuoden välein 
yhteistyössä seudun 14 kunnan ja 
HSL:n toimesta. Suunnitelmassa 
määritellään ja priorisoidaan 
seudullisesti merkittävän 
maankäytön ja erityisesti 
asuntorakentamisen sijoittumista 
sekä linjataan kasvua tukevat 
liikennejärjestelmän 
kehittämistoimet. Tavoitteena on 
kuvata seudun yhteinen tahtotila, 
jonka pohjalta yhdessä toimitaan 
tavoitetilan saavuttamiseksi. 
Suunnitelmassa tavoitellaan 
vähäpäästöistä, houkuttelevaa, 
elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman päämittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on määritelty mm. että liikenteen 
kasvihuonekaasupäästöt vähenevät 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessä (määräävä 
tavoitetaso), asuntotuotannosta vähintään 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettäville maankäytön 
vyöhykkeille (oheinen kartta) ja väestöstä vähintään 85 % sijoittuu kestävän liikkumisen 
vyöhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyväksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 
(liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta 
valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020–2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.
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Yleiskaava

Muutosalue on työvoimavaltaisia ja 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia
toimisto-, tuotanto- ja 
palvelutyöpaikkoja varten varattua 
työpaikka-aluetta (TP), joka sijaitsee 
LDEN yli 60 dB lentomeluvyöhykkeellä 
1 (m1).

Muutosalueelle on Kehä III:a vasten 
osoitettu voimansiirtolinja 110 kV + 
400 kV (Z1/4) sekä Katriinantietä 
vasten 400 kV (Z4).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 
hyväksymä yleiskaava on tullut 
voimaan 25.2.2009. Kaavamuutos on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaava 

Turvalaaksonkujan katualueella sekä korttelissa 41101 Turvalaaksonkaaren autopaikkojen 
korttelialueella (LPA) on voimassa kaupunginvaltuuston 11.12.2006 hyväksymä asemakaavan 
muutos nro 001899. Alueille on osoitettu puurivit (o o).

Korttelin 41101 eteläosassa sekä korttelissa 41100 on voimassa kaupunginvaltuuston 19.6.2000 
hyväksymä asemakaavan muutos nro 001511. Toimistorakennusten korttelialueelle (KT) saa 
rakentaa seitsemän enintään viisikerroksista rakennusta ja niille ullakot (V1/2). Kunkin rakennuksen
rakennusoikeuden määrä on enintään 6 800 k-m2. Rakennukset yhdistyvät toisiinsa enintään 
kaksikerroksisilla (II) osilla, joiden kokonaisrakennusoikeuden määrä on enintään 12 x 640 k-m2. 
Rakennusten ja Turvalaaksonkujan välissä on autopaikkojen korttelialue (LPA), ajoyhteyksiä (ajo), 
jalankululle varattuja alueen osia (jk), puurivejä (o o) sekä ohjeellinen tekolampi (w). Kortteli 41100
on korttelin 41101 käyttöön tarkoitettua autopaikkojen korttelialuetta (LPA), josta valtaosa on 
sähkön voimajohtojen vaara-aluetta (va).

Kaavamuutosaluetta ei ole Turvalaaksonkujaa lukuun ottamatta rakennettu. Asemakaava voidaan 
katsoa vanhentuneeksi, ellei se ei ole toteutunut 13 vuoden aikana (MRL 60 §).
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Rakennuskielto 

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA 
VIREILLETULO
Kaavamuutosta on hakenut Suomen Pankki Oy ja sen omistama Turvalaakson Parkki Oy. 
Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.10.2018. Kaavamuutos on tullut vireille 
26.10.2018 numerolla 002073.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.2.1 Osalliset
 alueen maanomistajat 
 naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
 vantaalaiset asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset 
 ne, jotka katsovat olevansa osallisia
 kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunginmuseo, kaupunkisuunnittelu, kiinteistöt ja 

asuminen, kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ympäristökeskus, Keski-Uudenmaan 
pelastuslaitos

 Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan 

Energia Oy, Elisa Oyj.
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3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus 

Asemakaavamuutoksen alkamisesta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittävyydestä ja 
niihin liittyvästä mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, 
Vantaan kaupungin asukaslehdessä 27.10.2018, kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille ja naapureille 
sekä sähköpostilla viranomaisille. Kirjeet ja sähköpostit ovat sisältäneet 26.10.2018 päivätyn 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (26.10.7.12.2018) yhteydessä saatiin 5 viranomaiskannanottoa sekä 1 
mielipide. Muita mielipiteitä ei jätetty. Kaavoittajan keskeiset huomiot on osoitettu (→kursiivilla).

Helsingin seudun liikenne ‒kuntayhtymällä (HSL) sekä Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut 
huomautettavaa asemakaavamuutoksesta ja sen lähtökohdista. Alueella ei ole rakennetun 
kulttuuriympäristön kohteita eikä kulttuuriympäristöön liittyviä erityisiä maisemallisia arvoja. 
Alueelta ei tunneta käytettävissä olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) 
rauhoitettuja muinaisjäännöksiä.

KOy Vantaan Suokalliontie 9: Käyttötarkoituksen muutos logistiikka-varastokäyttöön on 
hyväksyttävää. Alueen katujen ja Kehä III:n liikenne on vilkasta ja sisältää paljon raskasta 
liikennettä. Turvalaaksontien ja Katriinantien liittymää tulee kehittää siten, että raskas kalusto 
pääsee sujuvasti liittymästä Katriinantielle sekä Kehä III:n suuntaan. Liikennevalot olisivat paras 
ratkaisu. Kiertoliittymät Suokalliontie/Turvalaaksonkuja sekä Turvalaaksontie/Turvalaaksonkuja) 
tulisi poistaa ja muuttaa raskaalle liikenteelle sopiviksi. Wihurin ja Postin terminaalien liikenne 
rasittaa jo nykyisellään Tikkurilantien ja Suokalliontien sekä Suokallionkujan sekä Katriinantien 
risteyksiä. Liikennevalot myös näihin risteyksiin helpottavaisivat raskaalla kalustolla liikkumista.
(→ Kaavamuutosta varten on laadittu erillinen liikenneselvitys. Suokalliontien ja Turvalaaksonkujan
kiertoliittymä on poistettu ja liittymä muutettu läpiajettavaksi.)

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n suur-, keski- ja 
pienjännitejohtoja sekä Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia. Asemakaavan 
muutosehdotuksen suunnittelualueella sijaitsee myös Fingridin 400 kV kantaverkkoa. Johtojen 
ympärille on määritelty rakentamisen rajoituksia ja turvaetäisyyksiä. Alueelle etsitään reittiä 
Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n uudelle 110 kV voimajohdolle, jonka tilantarve tulisi huomioida.
Selvitystyötä jatketaan yhdessä kaavamuutoksen hakijan ja Vantaan kaupungin kanssa. Mikäli 
sähköverkkojen tai kaukolämmön maakaapeleita ja putkia pitää siirtää, niin siirtokustannuksien 
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun 
yhteistyösopimuksen mukaisesti.
(→ Johtoalueet on huomioitu vaara-alueina asemakaavamuutoksessa. Uudelle 110 kV:n 
voimajohdolle on osoitettu reitti uuden TKT-korttelialueen itäreunaan.)

Fingrid Oyj: Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohdot Espoo 
-Tammisto ja Forssa - Tammisto. Osuudella, jossa em. voimajohdot ovat rinnakkain Kehä III 
suuntaisesti, voimajohtoja varten on lunastettu kiinteistön käyttöoikeuden supistus noin 98 metriä 
leveälle yhteiselle johtoalueelle. Rakennusraja ulottuu voimajohtojen pohjoispuolella 23 metrin 
päähän Fingridin 400 kV voimajohdon (SUTU 2500 A) keskilinjasta. Katriinantien suuntaisella 
osuudella Fingridin 400 kV voimajohto Forssa-Tammisto (SUTU 2500 A) erkanee muista johdoista. 
Sitä varten on lunastettu kiinteistön käyttöoikeuden supistus 56 metriä leveälle johtoalueelle 
(pylväästä 370 pohjoiseen). Rakennusrajoitusalue ulottuu 23 metrin etäisyydelle voimajohdon 
keskilinjasta. Samalla johtoalueella Fingridin voimajohtojen kanssa on myös osin Vantaan Energia 
Sähköverkot Oy:n 2 x 110 kV voimajohdot. Fingrid on antanut hankkeesta Varte Oy:lle myös 
erillisen risteämälausunnon (5.12.2018, tunnus AC-2500A-8-46), jonka täydennys on tekeillä. 
Risteämälausunnossa otetaan yksityiskohtaisemmin kantaa rakentamiseen ja 
turvallisuusnäkökohtiin voimajohdon näkökulmasta 400 kV johtojen Forssa‒Tammisto sekä Espoo‒
Tammisto pohjoispuolella pylväsvälillä 370‒371.
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(→ Johtoalueet on huomioitu vaara-alueina asemakaavamuutoksessa.)

HSY: Asemakaavamuutosalueella sijaitsevat jakeluvesijohto sekä jäteveden ja huleveden 
keräilyviemärit. Ne sijoittuvat voimassa olevaan asemakaavaan merkityille johtokuja- sekä 
katualueille. Jatkosuunnittelussa tarkentuvat johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen 
yhteydessä yhteistyössä HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyväksytetään HSY:llä. Asemakaavan 
laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkentä vesihuoltoon sekä johtosiirrot 
tarkastellaan kaavoituksen edetessä ja esitetään kaavaselostuksen osana vesihuollon 
esisuunnitelmassa. Johtosiirtokustannuksista vastaa asemakaavamuutoksen hakija. Varsinaisen 
katualueen ulkopuolelle jäävälle vesihuollolle tulee kaavassa esittää vähintään kuusi metriä leveät 
johtokujat.
(→ Johtosiirrot on suunniteltu yhteistyössä HSY:n kanssa. Katualueiden ulkopuolelle 
korttelialueiden sisälle jääville vesihuollon maanalaisille putkille on osoitettu johtokujat 
kaavakartalla.)

Nähtävilläolo ja lausuntojen pyytäminen.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti nähtäville ja kaupunkisuunnittelu 
pyytää siitä lausunnot.

Fingrid on antanut hankkeesta Varte Oy:lle erillisen risteämälausunnon (5.12.2018, tunnus AC-
2500A-8-46). Risteämälausunnossa otetaan yksityiskohtaisemmin kantaa rakentamiseen ja 
turvallisuusnäkökohtiin voimajohdon näkökulmasta.

3.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet 

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan 
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja 
kaupunkiympäristöistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Yrityksille on 
monipuolisia ja vetovoimaisia työpaikka-alueita. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa turvataan 
talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetään asukkaiden 
hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan ja täydennetään. Rakentamista ohjataan erityisesti 
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin 
omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksiä vetovoimaisille 
yritys- ja työpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset 
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen 
mahdollisuuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018): Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut 
kaupunkistrategiassaan, että Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden 
tiekartta ohjaa kaupungin kehitystä kohti päästötöntä, jätteetöntä ja luonnonvaroja kestävästi 
käyttävää kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetään neljällä kaistalla, 
joiden tavoitteet ja toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, 
yhdyskuntarakenne ja liikkuminen, kulutus ja materiaalit sekä vastuullinen vantaalainen. 
Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen vaikuttavat merkittävästi kaupungin resurssitehokkuuteen. 
Tiivistyvän kaupunkirakenteen päästöt ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen 
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päästöjä vähäisemmät. Kaavoituksessa lisätään energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa 
vaikutusta mm. seuraavasti:
 Jatketaan laskentatyökalujen käyttöä kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus). 
 Kaavamääräyksiin lisätään vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon tontilla.
 Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisätään ilmastokestävyyteen tähtääviä vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
 Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan. 
 Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä 

uusien energiamuotojen käyttöön.
 Vihertehokkuuden käyttöönotto, minkä avulla osaltaan toteutetaan kestävän kehityksen ja 

ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

MAL-tavoitteet:

Maankäyttöä, asuntotuotantoa ja liikennejärjestelmää ohjataan kokonaisuutena 
yhdyskuntarakennetta eheyttäen ja kestävää liikkumista edistäen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Suomen Pankin ja Vantaan kaupungin tavoitteena on muuttaa vuodesta 2000 saakka 
rakentamattomina olleiden työpaikkatonttien asemakaavan käyttötarkoitus vastaamaan 
elinkeinoelämän tarpeita ja kysyntää, jotta alue uusine työpaikkoineen voidaan toteuttaa.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT 
Kaavamuutoksessa on tutkittu kaavamuutoksen hakijan tarpeita vastaava ratkaisu, joka 
mahdollistaa 40 000 k-m2 kokoisen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksen sekä 2 000 k-m2 
kokoisen liike- ja toimistorakennuksen rakentamisen kumoutuvan asemakaavan 
toimistorakennusten ja autopaikkojen korttelialueiden tilalle.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet 

Toimistorakennusten korttelialueeksi asemakaavoitettu alue on ollut vuodesta 2000 saakka 
rakentamattomana eikä isoille toimistorakennuskokonaisuuksille ole riittävästi kysyntää. Alueen 
maanomistaja on etsinyt alueelle toimijoita jo pitkään. Kaavamuutosalue on osa Kehä III:en 
tukeutuvaa työpaikkavyöhykettä, jolla on kysyntää tuotanto- ja varastopainotteisille 
logistiikkarakennuksille sekä liiketiloille.
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Luonnos alueen maankäytöstä kaavamuutoksen tilanteessa (Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy)

Kaavamuutosalueen nykyiset toimistorakennusten sekä autopaikkojen korttelialueet muutetaan 
teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi sekä liike- ja toimistorakennusten 
kortteliksi vastaamaan maanomistajan tarpeita. Itä-länsisuuntainen osuus nykyisestä 
Turvalaaksonkujan katualueesta muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten 
korttelialueen osaksi ja korvaava uusi Turvalaaksonkujan katuosuus muodostetaan Kehä III:n 
pohjoisreunaan, jotta uudelle logistiikkakiinteistölle saadaan muodostettua käyttökelpoinen alue. 
Turvalaaksonkujan ja Suokallionkujan nykyinen kiertoliittymä poistetaan. Uusi liittymä toteutetaan 
Kehä III:n reunaan ja katualuetta on hieman laajennettava kaavamuutosalueen itäpuoleiselle 
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle. Poistuvan kiertoliittymän katualueen osia liitetään uuteen 
logistiikkakiinteistöön sekä Vasamagolfin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeseen.

Kaavamuutosalue on keskusta-alueiden ja vähittäiskaupan suuryksiköille maakunta- ja 
yleiskaavoissa osoitettujen alueiden ulkopuolella. Uusien korttelialueiden liiketilojen 
enimmäismäärä rajoitetaan 2 500 k-m2:in. Niistä enintään 2 000 k-m2 osoitetaan paljon tilaa 
vaativalle erikoiskaupalle ja 500 k-m2 vähittäiskaupalle. Päivittäistavarakaupan tiloja ei kuitenkaan 
sallita.

Kehä III:n sekä Katriinantien reunoissa olevat sähkön voimajohdot (2 kpl 400 kV, 1 kpl 110 kV) sekä 
kaavamuutosalueen itäosaan tarvittava uusi aluevaraus sähkön 110 kV:n voimajohtoa varten 
leveine vaara-alueineen rajoittavat rakennuksille käytettävän rakennusalueen sijaintia ja kokoa 
merkittävästi. Uudet rakennukset voivat sijoittua kaavamuutosalueen pohjoisosaan sekä aivan 
Katriinantien reunaan. Sähkön voimajohtojen alimmat korkeudet asettavat rajoituksia myös niiden 
alle sijoitettavien pihatoimintojen ja uuden kadun korkeusasemille. Kaavamuutoksen 
erillissuunnitelmilla on tutkittu, että kaavamuutosratkaisu kunnallistekniikan maanalaisine 
johtoverkostoineen on toteutettavissa sähkön voimajohtojen asettamat rajoitteet huomioiden.

Voimajohtojen vaara-alueille ei saa istuttaa luontaisesti yli 4 m korkuiseksi kasvavia puita ja 
pensaita eikä maanalaisten johtojen alueille saa istuttaa puita ja syväjuurisia pensaita. Uuden 
logistiikkakiinteistön korttelialueen (TKT) istutettavista alueista valtaosa on voimajohtojen vaara-
alueilla, mikä vaikeuttaa Vantaalla logistiikkakiinteistöjä koskevan vihertehokkuuden 
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normitavoiteluvun 0,5 saavuttamista kokonaistaloudellisesti järkevillä ratkaisuilla. Asiaa 
kompensoidaan sillä, että liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle asetetaan niitä koskevaa 
normitavoitelukua 0,6 tiukempi tavoiteluku 1,2. Se on vihertehokkuuslaskelman mukaan 
saavutettavissa.

Logistiikkakiinteistön uuden rakennuksen alueeksi muuttuvan katuosuuden alla sijaitsevia HSY:n 
hulevesi- sekä jätevesiviemäreitä ei voi siirtää uudelle Turvalaaksonkujan katualueelle, koska 
viemäreiden viettokaltevuus jäisi niin pieneksi, että se edellyttäisi uutta pumppaamoa HSY:n 
putkiin. Pumppaamot ovat kalliita ja ne voivat vikaantua painovoimaan perustuvia viettoviemäreitä
helpommin. HSY ei myöskään hyväksy uusien pumppaamoiden toteuttamista kiinteistölähtöisissä 
hankkeissa, joten HSY:n siirrettävät vesi- ja viemäriputket osoitetaan rasitteiksi uuden 
logistiikkakiinteistön eteläosaan. Katriinantien reunan uuden liike- ja toimistorakennusten 
korttelialuetta kahdesta eri kohdasta halkovat vesi- sekä jätevesiviemäriputket jäävät rasitteiksi 
korttelialueelle.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Kaavamuutosalue muodostuu korttelin 41101 teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten 
korttelialueesta (TKT), korttelin 41100 liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (K), 
Vasamagolf-nimisen urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen osasta (VU) sekä Turvalaaksonkujan ja 
Suokalliontien katualueiden osista. Kaavamuutosaluetta reunustavat pohjoisessa Suomen Pankki ja
työpaikka-alueet, idässä Vasamagolf-niminen urheilupuisto, etelässä Kehä III ja lännessä 
Katriinantie työpaikkakortteleineen.

Korttelin 41101 eteläosan toimistorakennusten korttelialue (KT) sekä autopaikkojen korttelialueet 
(LPA) muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT), josta 
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muodostetaan tontti nro 19. Uusi korttelialue laajenee etelään päin ja Turvalaaksonkujan 
katualueen itä-länsisuuntainen osuus siirtyy Kehä III:n pohjoisreunaan.

Katriinantien itäreunassa sijaitsevasta autopaikkojen korttelialueesta muodostuva kortteli 41100 
pienenee ja muuttuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), josta muodostetaan tontti 
nro 2.

Korttelialueille ajetaan Katriinantieltä Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan kautta. 
Turvalaaksonkujan katualueen itä-länsisuuntainen osuus sekä Turvalaaksonkujan ja Suokalliontien 
uusi liittymä on siirretty Kehä III:n pohjoisreunaan. Kadun siirtoon liittyen n. 558 m2 osa 
Vasamagolf-nimisen urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen lounaisosasta on muutettu 
Suokalliontien sekä Turvalaaksonkujan katualueiden osiksi. Turvalaaksonkujan ja Suokalliontien 
nykyinen kiertoliittymä poistuu ja 225 m2 osa siltä vapautuvasta katualueesta liitetään urheilu- ja 
virkistyspalveluiden alueen osaksi.

4.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 92,8 ha ja uusi kokonaisrakennusoikeuden määrä on 42 000 k-
m2, mikä vastaa tehokkuuslukua e=0,45. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden 
määrä on 55 280 k-m2, mikä vastaa tehokkuuslukua e=0,596. Kaavamuutosalueen 
rakennusoikeuden kokonaismäärä vähenee 13 280 k-m2.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT) pinta-ala on noin 7,01 ha ja 
kokonaisrakennusoikeuden määrä on 40 000 k-m2, mikä vastaa tehokkuuslukua e=0,57. Liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueen (K) pinta-ala on noin 1,06 ha ja kokonaisrakennusoikeuden 
määrä on 2 000 k-m2, mikä vastaa tehokkuuslukua e=0,19. Vähittäiskaupan liiketiloja saa rakentaa 
enintään 2 500 k-m2 ja niiden tulee olla paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja. 
Päivittäistavarakaupan tiloja ei sallita.

Auto- sekä polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärät ovat:
 liiketilat 1 ap / 60 k-m² ja 1 pp / 50 k-m2

 toimistot 1 ap / 50 k-m² ja 1 pp / 80 k-m2

 tuotantotilat 1 ap / 150 k-m² ja 1 pp / 240 k-m2

 varastot ja muut 1 ap / 250 k-m² ja 1 pp / 240 k-m2

Auto- ja polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärien mukaan logistiikkakiinteistön teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten korttelialueelle (TKT) on suunniteltu 62 henkilöautopaikkaa. 
Logistiikkakiinteistön autopaikkoja saa toteuttaa myös liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle 
(K), jonne mitoituksen mukaan on suunniteltu yhteensä 205 henkilöautopaikkaa sekä 
logistiikkakiinteistöä että liike- ja toimistorakennusta varten.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueiden pinta-ala vähenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 
333 m2.

Katualueiden pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 2 559 m2.

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kaavamuutoksessa on huomioitu ympäristön laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen 
kokonaisratkaisulla, asemakaavamääräyksillä ja –merkinnöillä sekä niiden huomioimisella 
rakennuslupia myönnettäessä edistetään rakentamisen ja lähiympäristön hyvän laatutason 
toteutumista.
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4.3 ALUEVARAUKSET
Valtaosa kaavamuutosalueesta on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialuetta (TKT).
Katriinantien reunassa on liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jonka vähittäiskaupan 
liiketilojen tulee olla paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja. Päivittäistavarakaupan tiloja ei 
sallita. Kehä III:n pohjoisreunaan siirtyvä Turvalaaksonkuja on katualuetta. Osa Suokalliontien 
nykyisestä katualueesta on muutettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) osaksi.

4.3.1 Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueesta muodostetaan tontti nro 19. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden määrä on 
40 000 k-m2 ja kokonaisrakennusoikeuden määrä vähenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna
15 280 k-m2. Toimistotilojen määräksi osoitetaan enintään 30 % kokonaisrakennusoikeudesta 
(kl30%), mikä on yleinen käytäntö Vantaan asemakaavoissa logistiikkakiinteistöille. Kiinteistölle saa 
teollisuus- varasto- ja toimistorakennusten lisäksi rakentaa autojen korjaamo- ja huoltotiloja sekä 
korttelialueen pääkäyttötarkoitukseen liittyviä liike- ja näyttelytiloja. Vähittäiskaupan liiketilojen 
kokonaismäärä korttelialueella saa olla enintään 500 k-m2. Koska kiinteistö ei sijaitse keskusta-
alueella, päivittäistavarakaupan liiketilat kielletään. Toiminnot sopivat alueen 
yhdyskuntarakenteeseen ja lisäävät alueen monipuolisuutta.

Korttelialueen itä- ja eteläreunoilla on vaara-alueet 110 kV:n ja 400 kV:n sähkölinjoille. 
Korttelialueen eteläosassa on maanalaisia putkia. Logistiikkarakennus sijoittuu korttelialueen 
keskelle sähkölinjojen vaara-alueiden väliin. Logistiikkapihat ovat rakennuksen etelä- ja 
pohjoispuolilla, mikä on logistiikkakiinteistöjen toiminnan kannalta optimaalista. Henkilöautopaikat
sijoittuvat korttelialueen länsireunaan sekä eteläosan vaara-alueelle. Korttelialueen autopaikkoja 
saa sijoittaa myös viereiselle uudelle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K). 
Korttelialueen pohjois-, itä- ja eteläreunoilla on istutusvyöhykkeet. Korttelialueelle voidaan 
järjestää tonttiliittymät Turvalaaksonkujalta, Suokalliontieltä sekä Turvalaaksontien itäpäästä.

Korttelialue muodostaa yhden tontin. Mikäli se halutaan jakaa useaksi tontiksi ja rakentaa 
rakennukset tarvittaessa toisiinsa kiinni tontinkäyttö optimoiden, on rakennuksien ja palomuurien 
sallittu sijaita korttelialueella tonttijaosta riippumatta. Myös hulevesien hallinnan edellyttämät 
järjestelmät saavat sijaita tonttijaosta riippumatta, jotta ko. järjestelmät on mahdollista toteuttaa 
tonttikohtaisten ratkaisujen sijaan koko korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana 
kokonaisuutena.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa sekä mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa on
huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeiseltä Kehä III:lta kiinteistölle avautuvista näkymistä. 
Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen eikä 
pihoilla sallita avovarastointia. Rakennusten sallittu enimmäiskorkeus +54.0 mahdollistaa 
maanpinnan tasosta katsoen enintään noin 25 m korkuisen rakennuksen toteuttamisen. Teknisiä 
tiloja ja ilmanvaihdon konehuoneita yms. saa sijoittaa vesikaton yläpuolelle. Rakennusten korkeus 
on hieman matalampi kuin kaavamuutosalueen koillis- ja pohjoispuolen ylärinteiden 
korttelialueilla. Mikään rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa läpäistä Helsinki-
Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja. Rakennuksille on määrätty tarvittava 
ääneneristävyys lento- ja liikennemelua vastaan. Korttelialueen reunoille on istutettava puita, 
pensaita ja muuta kasvillisuutta, mikä jäsentää isoa logistiikkakiinteistöä ja tukee hyvän 
kaupunkikuvan muodostamista. Autopaikat on jäsennettävä puilla ja pensailla enintään 40 paikan 
yksiköiksi. Kaavamääräyksissä on huomioitu myös, ettei korttelialueelta aiheudu Kehä III:n 
liikenneturvallisuutta vaarantavaa häikäisyä tai muuta vaaraa. Kaavamääräykset edistävät Vantaan 
kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa.
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Korttelialueen eteläosassa sijaitsee sähkön 400 kV:n voimajohto ja korttelialueen koillisosaan 
tarvitaan aluevaraus uudelle 110 kV:n voimajohdolle. Voimajohtojen vaara-alueet on osoitettu 
voimajohtojen edellyttämään rakennusrajoitusalueeseen saakka (johtoaukea ja 5 m levyiset 
reunavyöhykkeet). Voimajohtoalue ja kiinteistöjen käyttöoikeuden supistus koskevat johtoaukeaa 
ja johtoaukean molemmin puolin olevia 10 metriä leveitä reunavyöhykkeitä. Rakennusrajoitusalue 
ulottuu 23 metrin etäisyydelle 400 kV voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle (yhteensä 56 
m) ja 12,5 metrin etäisyydelle 110 kV voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle (yhteensä 25 
m). Vaara-alueille ei saa sijoittaa rakennuksia eikä istuttaa puita, joiden luontainen kasvukorkeus 
on yli neljä metriä. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytää risteämälausunto 
voimajohdon omistajalta.

Korttelialueen luoteisosassa on muuntamorakennus. Se on huomioitu kaavamääräyksissä 
edellyttämällä, että korttelialueelle tulee myös varata maantasoon tila muuntamolle, joka on 
helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisäksi.

Korttelialueella sijaitseville nykyisille ja uuteen paikkaan siirrettäville HSY:n maanalaisille vesi- ja 
viemäriputkille on muodostettu rasitteet maanalaisia johtoja varten varatuilla alueen osilla 
korttelialueen eteläosaan uuden logistiikkarakennuksen eteläpuolelle. Rakennettaessa 
ajoyhteyksiä, pysäköintialueita tms. rasitealueille, on putket suojattava painumiselta sellaisella 
ratkaisulla, joka mahdollistaa putkien helpon kunnossapidon. Maanalaisia johtoja varten varatulle 
alueen osalle ei myöskään saa istuttaa puita ja syväjuurisia pensaita.

Hulevesien hyvä hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet 
tulee viivyttää tontilla. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on käsiteltävä hiekan- ja 
öljynerotusjärjestelmin. Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma 
voimassa olevien hulevesien käsittelyvaatimusten mukaan. Edellyttämällä moottoriajoneuvojen 
pesu-, huolto- ja korjaustoimintojen sekä niihin liittyvän kemikaalien käsittelyn ja varastoinnin 
sijoittamista rakennuksiin, edistetään ympäristön tilan säilymistä hyvänä.

Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillintää, jota edistetään istutusten ja 
hulevesiratkaisujenlisäksi myös edellyttämällä aurinkopaneelien ja muiden energiaa säästävien ja 
tuottavien ratkaisujen suosimista. Tontilla voidaan hyödyntää maalämpöä. Vihertehokkuuden 
tavoiteluvun määrittämiseen on mm. vaikuttanut merkittävästi se, että korttelialuetta halkovien 
lukuisien, useita kymmeniä metrejä leveiden sähkön voimajohtojen vaara-alueille ei saa istuttaa 
luontaisesti yli neljä metriä korkeiksi kasvavia puita ja pensaita. Uuden logistiikkakiinteistön 
rakennusta ympäröivien ajopihojen on oltava lähes samalla korkeustasolla, joten pohjoisreunan 
nykyistä rinnettä puineen ei ole mahdollista säästää kokonaistaloudellisesti järkevällä ratkaisulla 
vaan se on luiskattava ja istutettava uudelleen. Vaje logistiikkakiinteistöjen normitavoitelukuun 0,5 
kompensoidaan asettamalla viereisen uuden K-korttelialueen vihertehokkuudelle kauppa-alueiden 
normitavoitelukua 0,6 huomattavasti tiukempi vihertehokkuuden tavoiteluku 1,2. Ympäristön 
kannalta kestävien liikkumismuotojen käyttöä kannustetaan edellyttämällä, että rakennuksesta 
tulee järjestää luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysäkeille ja sijoittamalla 
polkupyöräpaikat pääsisäänkäyntien yhteyteen. Polkupyöräpaikoista vähintään puolet tulee olla 
säältä suojattuja ja runkolukittavia. Em. kaavamääräykset edistävät Vantaan kaupungin 
hulevesiohjelmaa, arkkitehtuuriohjelmaa sekä resurssiviisautta.

K, Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueesta muodostetaan tontti nro 2. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden määrä on  2 
000 k-m2. Kiinteistölle saa rakentaa liike-, varasto- ja toimistorakennuksia. Koska kiinteistö ei sijaitse
keskusta-alueella, vähittäiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja
ja päivittäistavarakaupan liiketilat kielletään. Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja 
lisäävät alueen monipuolisuutta.
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Korttelialueen itä- ja eteläosissa on leveät vaara-alueet 400 kV:n sähkölinjoille. Korttelialueen 
pohjois- ja keskiosan halki kulkee maanalaisia putkia. Rakennus voi sijoittua vain aivan 
Katriinantien reunaan. Pysäköintialueet, jotka on tarkoitettu sekä K- että TKT -korttelialueiden 
autoille, sijoittuvat rakennuksen ja Turvalaaksonkujan väliin sähkölinjan leveälle vaara-alueelle. 
Korttelialueen länsi-, pohjois- ja eteläreunoilla on istutusvyöhykkeet. Korttelialueelle voidaan 
järjestää tonttiliittymät Turvalaaksonkujalta.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa sekä mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa on
huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeiseltä Kehä III:lta kiinteistölle avautuvista näkymistä. 
Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen eikä 
pihoilla sallita avovarastointia. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on neljä. Teknisiä tiloja ja 
ilmanvaihdon konehuoneita yms. saa sijoittaa vesikaton yläpuolelle. Mikään rakennuksen osa, 
rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa läpäistä Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden 
korkeusrajoituspintoja. Rakennuksille on määrätty tarvittava ääneneristävyys lento- ja 
liikennemelua vastaan. Korttelialueen reunoille on istutettava puita, pensaita ja muuta 
kasvillisuutta, mikä jäsentää kiinteistöä ja tukee hyvän kaupunkikuvan muodostamista. Autopaikat 
on jäsennettävä puilla ja pensailla enintään 40 paikan yksiköiksi. Kaavamääräyksissä on huomioitu 
myös, ettei korttelialueelta aiheudu Kehä III:n liikenneturvallisuutta vaarantavaa häikäisyä tai 
muuta vaaraa. Kaavamääräykset edistävät Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa.

Korttelialueen itä- ja eteläosissa sijaitsevat sähkön 400 kV:n voimajohdot. Voimajohtojen vaara-
alueet on osoitettu voimajohtojen edellyttämään rakennusrajoitusalueeseen saakka (johtoaukea ja
5 m levyiset reunavyöhykkeet). Voimajohtoalue ja kiinteistöjen käyttöoikeuden supistus koskevat 
johtoaukeaa ja johtoaukean molemmin puolin olevia 10 metriä leveitä reunavyöhykkeitä. 
Rakennusrajoitusalue ulottuu 23 metrin etäisyydelle 400 kV voimajohdon keskilinjan kummallekin 
puolelle (yhteensä 56 m). Vaara-alueille ei saa sijoittaa rakennuksia eikä istuttaa puita, joiden 
luontainen kasvukorkeus on yli neljä metriä. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee 
pyytää risteämälausunto voimajohdon omistajalta.

Korttelialueen pohjois- ja keskiosissa sijaitseville nykyisille HSY:n maanalaisille vesi- ja 
viemäriputkille on muodostettu rasitteet maanalaisia johtoja varten varatuilla alueen osilla. 
Rakennettaessa ajoyhteyksiä, pysäköintialueita tms. rasitealueille, on putket suojattava 
painumiselta sellaisella ratkaisulla, joka mahdollistaa putkien helpon kunnossapidon. Maanalaisia 
johtoja varten varatulle alueen osalle ei myöskään saa istuttaa puita ja syväjuurisia pensaita.

Hulevesien hyvä hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet 
tulee viivyttää tontilla. Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma 
voimassa olevien hulevesien käsittelyvaatimusten mukaan. Edellyttämällä moottoriajoneuvojen 
pesu-, huolto- ja korjaustoimintojen sekä niihin liittyvän kemikaalien käsittelyn ja varastoinnin 
sijoittamista rakennuksiin, edistetään ympäristön tilan säilymistä hyvänä.

Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillintää, jota edistetään istutusten ja 
hulevesiratkaisujenlisäksi myös edellyttämällä aurinkopaneelien ja muiden energiaa säästävien ja 
tuottavien ratkaisujen suosimista. Tontilla voidaan hyödyntää maalämpöä. Vihertehokkuuden 
tavoiteluvun määrittämiseen on mm. vaikuttanut merkittävästi se, että korttelialuetta halkovien 
lukuisien, useita kymmeniä metrejä leveiden sähkön voimajohtojen vaara-alueille sekä 
maanalaisten johtojen alueille ei saa istuttaa luontaisesti yli neljä metriä korkeiksi kasvavia puita ja 
pensaita. Korttelialueelle asetetaan kauppa- ja liikerakentamista koskevaa normitavoitelukua 0,6 
tiukempi tavoiteluku 1,2, millä kompensoidaan viereisen uuden TKT-korttelialueen 
normitavoitelukua alempi luku. Ympäristön kannalta kestävien liikkumismuotojen käyttöä 
kannustetaan edellyttämällä, että rakennuksesta tulee järjestää luonteva ja turvallinen kulku 
joukkoliikenteen pysäkeille ja sijoittamalla polkupyöräpaikat pääsisäänkäyntien yhteyteen. 
Polkupyöräpaikoista vähintään puolet tulee olla säältä suojattuja ja runkolukittavia. Koska kiinteistö
on tarkoitettu liike- ja toimistorakennuksille, edellytetään myös, että liikkeen pääsisäänkäyntiä 
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tulee korostaa ja jalankulkualueet on kivettävä ja rajattava upotettavilla reunakivillä muista 
alueista. Em. kaavamääräykset edistävät Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa, 
arkkitehtuuriohjelmaa sekä resurssiviisautta.

4.3.2 Muut alueet

Liikenne- tai katualueet

Turvalaaksonkujan katualueen itä-länsisuuntainen osuus on siirretty etelämmäksi Kehä III:n 
pohjoisreunaan. Katualueelle ei ole liittymiä Kehä III:n liikennealueelta. Turvalaaksonkujan 
länsireunaan rakennetaan kevyen liikenteen väylä, joka yhdistetään Kehä III:n reunassa olevaan 
kevyen liikenteen väylään.

Vasamagolf-nimisen urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen lounaisosasta on noin 558 m2:n osa 
muutettu Suokalliontien sekä Turvalaaksonkujan katualueiden osiksi. Kumoutuvan asemakaavan 
tonttiliittymäkiellot Turvalaaksonkujalla säilyvät ennallaan.

VU, Urheilu ja virkistyspalvelujen alue

Suokalliontien nykyisestä katualueesta on noin 225 m2:n osa muutettu Vasamagolf-nimisen 
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) osaksi.

Suokalliontieltä osoitetaan VU-alueen halki Vasamagolfin alueelle johtava ajoyhteys, joka liittyy 
nykyiseen ajoyhteyteen.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuutosta 
varten on laadittu selvitykset liikenteestä, hulevesien hallinnasta sekä viherkertoimesta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on 
yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteellä. Hanketta 
voidaan pitää kestävän kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on 
taloudellisesti toteutettavissa. 

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen 
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankäytön 
ja siihen liittyvien toimintojen merkittävät vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on 
arvioitu kaupungin omana työnä. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat 
osa vaikutusten arviointia.

Mikäli alueen asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyiset käyttötarkoitukset toimistorakennusten 
sekä autopaikkojen korttelialueina ja kokonaisrakennusoikeus sekä Turvalaaksonkujan katualue 
säilyisivät ennallaan. Alueen rakentaminen valmiiksi siirtyisi pitkälle tulevaisuuteen.  

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Yhdyskuntarakenne 

Kaavamuutosalue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentoaseman lounaisosan ja Kehä III:n väliin olemassa 
olevan katu- sekä kunnallistekniikan verkostojen piiriin. Ympäröivät alueet on asemakaavoitettu 
suurista rakennuksista koostuvaksi teollisuus-, varasto- ja logistiikkapainotteiseksi työpaikka-
alueeksi eikä kaavamuutos muuta tilannetta oleellisesti. Uudet korttelialueet sijaitsevat olevassa 
yhdyskuntarakenteessa siihen tukeutuen.
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Uusi logistiikkakiinteistö (TKT-korttelialue) laajenee Kehä III:n suuntaan ja Turvalaaksonkujaa 
siirretään lähemmäksi Kehä III:n reunaa. Turvalaaksonkujan länsipuolelle rakennetaan kevyen 
liikenteen väylä, joka yhdistetään Kehä III:n pohjoisreunassa olevaan kevyen liikenteen väylään. 
Turvalaaksonkujan siirrolla Kehä III:n pohjoisreunaan ei ole merkittävää vaikutusta 
kaavamuutosalueesta kävelyetäisyydellä sijoittuvien Kehä III:n varren bussipysäkkien 
saavutettavuuteen eikä Kehä III:n liikenteeseen ja liikennejärjestelyihin.

Kaupunkikuva

Kumoutuvan asemakaavan korttelin 41101 Turvalaaksonkujan pohjoisreunassa oli tarkoitus 
rakentua puolikaaren muotoon seitsemästä enintään viisikerroksisesta toimistorakennuksesta ja 
niiden välissä olevista matalammista kaksikerroksisista yhdysosista. Kaavamuutoksen myötä 
toimistorakennusten korttelialue muuttuu yhdestä rakennusmassasta muodostuvaksi isoksi 
logistiikkakiinteistöksi. Turvalaaksonkujan ja Katriinantien väliin rakentuva liike- ja 
toimistorakennus rajaa Katriinantien ja Kehä III:n liittymän katutilaa reunustavaa kaupunkikuvaa 
kumoutuvaa asemakaavaa paremmin. Rakentamattoman ja pusikoituvan kaavamuutosalueen 
rakentuminen valmiiksi kohentaa ja jäsentää alueen kaupunkikuvaa.

Havainnekuva Turvalaaksonkujan kaavamuutosalueesta lounaan suunnasta. 
(Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy)

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asumista. Lähin asuinkortteli sijaitsee Suomen Pankin korttelissa 
Katriinantien ja Turvalaaksontien liittymän pohjoispuolella noin 70 m etäisyydellä 
kaavamuutoksella teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi muutettavasta 
alueesta luoteeseen eikä kaavamuutoksella ole suoria vaikutuksia asuinkortteliin.

Asemakaavamuutosalueen liikenne kulkee asuinkorttelin eteläpuolella olevaa Turvalaaksontietä 
pitkin. Alueen liikennemääriin vaikuttavat tonttien käyttötarkoitukset sekä niissä työskentelevien 
työntekijöiden ja heidän autojensa määrä. Alueen nykyisessä kumoutuvassa asemakaavassa on 
Turvalaaksonkujan toimistokortteliin (KT) 41101 osoitettu kokonaisrakennusoikeutta yhteensä 
55 280 k-m2. Asemakaavamuutoksessa sen käyttötarkoitus muuttuu logistiikkakiinteistöksi ja 
kokonaisrakennusoikeuden määrä kaavamuutosalueella vähenee 13 280 k-m2. Kumoutuvan 
asemakaavan toimistokortteli mahdollistaa alueelle enemmän työntekijöitä autoineen kuin 
asemakaavamuutoksen mukainen logistiikkakiinteistö. Asemakaavamuutoksen myötä liikenteen 
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kokonaismäärä ja henkilöautoliikenteen määrä vähenevät nykyiseen kumoutuvaan asemakaavan 
tilanteeseen verrattuna Turvalaaksontiellä mutta raskaan liikenteen osuus liikenteestä kasvaa.

Palvelut ja työpaikat sekä kaupan sijoittuminen

Kumoutuva asemakaava sisältää kokonaisrakennusoikeutta yhteensä 55 280 k-m2, mikä on 
tarkoitettu toimistorakennuksille. Muutoksen myötä kaavamuutosalueen 
kokonaisrakennusoikeuden määrä vähenee 13 280 k-m2 ja korttelialueen pääkäyttötarkoituksen 
muutoksen myötä myös toimistorakennusten osuus vähenee merkittävästi. Kaavamuutoksen 
mukaan alueelle voisi toteutua toimistotiloja enintään 14 000 k-m2, joten toimistotilojen vähennys 
kumoutuvaan asemakaavan verrattuna olisi 43 280 k-m2. Toimistot sisältävät rakennusoikeuden 
kerrosneliömetriin suhteutettuna enemmän työpaikkoja kuin teollisuus- ja varastorakennukset. 
Kokonaisrakennusoikeuden määrään ja rakennusten käyttötarkoituksiin suhteutettu laskennallinen 
työpaikkamäärä on uudessa asemakaavassa siten pienempi kuin kumoutuvassa asemakaavassa. 
Kaavamuutosalueen rakentumiselle kumoutuvan asemakaavan mukaisena toimistotyöpaikkojen 
alueena ei kuitenkaan ole ollut kysyntää lähes kahteenkymmeneen vuoteen. Toimistotyöpaikat 
sijoittuvat ja jatkavat keskittymistään pääkaupunkiseudulla ja Vantaalla alueille, jotka ovat 
aluekeskuksissa tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien piirissä. Kaavamuutosalue ei ole 
houkutteleva tai todennäköinen sijoittumispaikka toimistorakennuksille, joten sen rakentuminen 
kumoutuvan asemakaavan mukaisesti ei olisi todennäköistä ja realistista. Uuden asemakaavan 
myötä alue uusine työpaikkoineen kuitenkin toteutuu lähitulevaisuudessa.

Turvalaaksonkujan asemakaavamuutoksen liike- ja toimistotilojen korttelialueelle (K) on osoitettu 
kokonaisrakennusoikeutta yhteensä 2 000 k-m2, eikä liiketilojen osuutta rakennusoikeuden 
määrästä rajoiteta. Uudella teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueella (TKT) 
sallitaan pääkäyttötarkoitukseen liittyvät liike- ja näyttelytilat mutta vähittäiskaupan liiketilojen 
kokonaismäärä korttelialueella saa olla enintään 500 k-m2. Kumoutuvassa asemakaavassa ei ole 
rakennusoikeutta liiketiloille, joten siihen verrattuna liiketilojen määrä kaavamuutosalueella kasvaa
2 500 k-m2. Maankäyttö- ja rakennuslaki määrittelee yli 4 000 k-m2 suuruisen vähittäiskaupan 
myymälän vähittäiskaupan suuryksiköksi. Kaavamuutosalueen korttelialueiden liiketilat eivät 
erikseen tai yhdessä muodosta vähittäiskaupan suuryksikköä. Uusilla korttelialueilla ei sallita 
päivittäistavarakaupan liiketiloja, joten asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia 
päivittäistavarakauppoihin ja niiden toimintaedellytyksiin.

Turvalaaksonkujan Asemakaavamuutoksen kaavamääräykset edellyttävät, että Katriinatien reunan 
uuden liike- ja toimistorakennusten korttelialueen vähittäiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon 
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liiketiloja eikä päivittäistavarakaupan tiloja sallita. Paljon tilaa 
vaativaa erikoiskauppaa ovat mm. rauta-, auto-, huonekalu-, kodinkonekauppa jne. Paljon tilaa 
vaativan erikoiskaupan tilojen on luontaista mm. kaupan laatu ja asiointitiheys huomioiden sijaita 
keskusta-alueiden ulkopuolella, jollainen kaavamuutosalue on.

Merkitykseltään seudullisten vähittäiskaupan suuryksiköiden koon alaraja paljon tilaa vaativan 
erikoistavaran kaupalle, joka voi perustelluista syistä kaupan laatu huomioiden sijoittua Vantaalla 
myös keskusta-alueiden ulkopuolelle, on maakuntakaavan mukaan 30 000 k-m2. Turvalaaksonkujan
asemakaavamuutoksen korttelialueiden liiketilojen rakennusoikeuden määrä ei muodosta 
merkitykseltään seudullista vähittäiskaupan suuryksikköä.

Vähittäiskaupan myymäläkeskittymäksi katsotaan myös useasta erillisestä ja toisistaan 
lähietäisyydellä olevasta myymälästä muodostuva toiminnallisesti yhtenäinen kaupan 
aluekokonaisuus. Turvalaaksonkujan kaavamuutosalueen ja Katriinantien länsipuolella 
Juhanilantien alueella olevien toimistorakennusten ja/tai ympäristöä häiritsemättömien teollisuus- 
ja varastorakennusten korttelialueen (KTTY) sekä teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 
(T) rakennusoikeudesta saa rakentaa pääkäyttötarkoitukseen liittyvinä myymälätilona enintään 
yhteensä 1 700 k-m2. KTTY-korttelialueella toimii A-katsastus (Juhanilantie 2). T-korttelialueilla 
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toimivat Juhanilantie 4:ssä Fine Foods sekä Skuba Suomi Oy ja Juhanilantie 1:ssä Malmberg-Elektro
Oy. Fine Foods toimittaa edustamiensa tuotemerkkien elintarvikkeita päivittäistavarakaupan 
ketjuille. Skuba Suomi Oy on kuorma-autojen, linja-autojen ja perävaunujen varaosien sekä 
tarvikkeiden maahantuontiin ja myyntiin erikoistunut yritys. Malmberg-Elektro Oy on 
sähköliikkeille, tukkureille ja teollisuudelle suunnattu ammattilais- ja tukkumyymälä. Juhanilantien 
alueen nykyiset liiketilat eivät ole luonteeltaan vähittäiskaupan myymälöitä, eivätkä ne siten 
muodosta Turvalaaksonkujan kaavamuutosalueen liiketilojen, jotka on tarkoitettu vain tilaa vievälle
kaupalle, kanssa toiminnallista kokonaisuutta eikä vähittäiskaupan myymäläkeskittymää. Mikäli ne 
toteutuisivat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoina, niistä ei Turvalaaksonkujan 
kaavamuutosalueen liiketilojen kanssa muodostuisi vähittäiskaupan suuryksiköksi tulkittavaa 
myymäläkeskittymää.

Turvalaaksonkujan asemakaavamuutosalueen ja Kehä III:n eteläpuolelle Tuupakantien varteen noin
1 150 m pituiselle alueelle on teollisuusrakennusten korttelialueille (T) sekä teollisuus, varasto- ja 
liikerakennusten korttelialueelle (TKL) sekä teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten 
korttelialueille (TKT) sekä liike- ja toimistorakennusten ja teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialueelle (KL-1) asemakaavoitettu rakennusoikeutta myös liiketiloille yhteensä 33 988 k-m2. 
Tuupakantien korttelialueilla nykyisin toimivat yritykset (Yamaha Center, KTM Nordic, Team Örthen 
Oy, Bike World, Brandt, Volvo Construction Equipment Oy, IKH) ovat moottoripyörien, veneiden, 
moottoreiden, maansiirtokoneiden sekä teollisuuden tuotteiden ja teknisen kaupan alan kauppoja.
Ne toimivat rakennuksissa, joiden toteutunut kerrosala on yhteensä 28 437 k-m2. Niistä 13 796 k-
m2 sijaitsee Turvalaaksonkujan kohdalla Kehä III:n ja Tuupakantien liittymän sekä Tuupakankujan 
välisellä alueella Tuupakantiellä. Tuupakankujan itäpuolella noin 650 m etäisyydellä Kehä III:n ja 
Tuupakantien liittymästä sijaitsevat IKH sekä Masino, joiden kerrosala on yhteensä 9 358 k-m2, 
voidaan tulkita paljon tilaa vievän erikoistavarakaupan sijaan muun erikoistavaran kaupaksi. Lisäksi 
Masinon asiakaskuntana ovat muut yritykset, eikä se ole luonteeltaan vähittäiskaupan myymälä. 
Turvalaaksonkujan asemakaavamuutoksen liiketilat sekä ko. Tuupakantien varren toteutuneet tilaa 
vaativan erikoiskaupan tilat eivät yhdessä ylitä seudullisen merkittävyyden rajaa. 
Asemakaavamuutoksen vaikutukset paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan nykyiseen 
palveluverkkoon ja toimintaan ovat erittäin vähäiset.

Maakuntakaavan mukaan muun erikoistavaran kaupan osalta seudullisen merkittävyyden koon 
alaraja on 10 000 k-m2. Turvalaaksonkujan asemakaavamuutoksen teollisuus-, varasto- ja 
toimistorakennusten korttelialueelle saa sijoittaa pääkäyttötarkoitukseen liittyviä liike- ja 
näyttelytiloja ja vähittäiskaupan liiketilojen kokonaismäärä korttelialueella saa olla enintään 500 k-
m2, eivätkä ne saa olla päivittäistavarakaupan tiloja. Asemakaavamuutoksella ei ole merkittävää 
vaikutusta muun erikoistavaran kauppaan.

Maankäyttö- ja rakennuslaki edellyttää, että vähittäiskaupan suuryksikköä ei saa sijoittaa 
maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole 
asemakaavassa erityisesti osoitettu tätä tarkoitusta varten. Tämä koskee myös olemassa olevan 
vähittäiskaupan myymälän laajentamista tai muuttamista vähittäiskaupan suuryksiköksi, 
vähittäiskaupan suuryksikön laajentamista sekä sellaista myymäläkeskittymää, joka vaikutuksiltaan 
on verrattavissa vähittäiskaupan suuryksikköön. Turvalaaksonkujan kaavamuutosalueen 
lähialueelle asemakaavoitettuja liiketiloja ei ole erityisesti osoitettu vähittäiskaupan suuryksiköitä 
varten. Mikäli lähialueen kiinteistöjen liiketiloja Juhanilantien alueella tai Kehä III:n eteläpuolella 
Tuupakantien varrella muutettaisiin nykyisten asemakaavojen puitteissa rakennusluvilla 
vähittäiskaupoiksi, kullekin kiinteistölle toteutettavan myymälän tulisi olla kooltaan enintään 4 000 
k-m2, jotta niistä ei erillisinä muodostuisi vähittäiskaupan suuryksiköitä. Turvalaaksonkujan 
asemakaavamuutoksen liiketilat kuitenkin rajoittavat mahdollisuuksia muuttaa alueen muiden 
kiinteistöjen liiketiloja paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tai muun erikoistavaran kaupan 
tiloiksi.
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Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaupan nykyiseen toteutuneeseen palveluverkkoon eikä 
asiointimatkojen pituuteen ja tiheyteen. Suunnitellulla maankäytöllä ei ole paikallisesti tai 
seudullisesti haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden 
kehittämiseen. Asemakaavamuutos edistää sellaisen palveluverkon kehitystä, jossa 
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteestä aiheutuvat haitalliset vaikutukset siten 
mahdollisimman vähäiset. Alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa joukkoliikenteellä ja 
kevyellä liikenteellä. 

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessä yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten 
verkostojen alueella, mikä on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin 
uuden, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyödyntää olemassa olevaa 
yhdyskuntatekniikkaa.

Uusi logistiikkakiinteistö (TKT-korttelialue) laajenee kumoutuvan asemakaavan Turvalaaksonkujan 
katualueelle siten, että kadun itä-länsisuuntainen osuus ja sen alla uuden rakennuksen alueella 
olevia HSY:n vesi- ja viemäriputkia joudutaan siirtämään nykyistä etelämmäksi. Katualueen 
osuuden ja HSY:n putkien siirroista sekä uuden kevyen liikenteen väylän rakentamisesta nykyiseen 
toteutuneeseen tasoon saakka aiheutuvista kustannuksista vastaa kaavamuutoksen hakija Suomen
Pankki Oy. Kustannusarvio em. muutosten osalta on noin 623 000 €.

Turvalaaksonkujan siirrettävälle osuudelle ei ole koskaan toteutettu katuvaloja, reunakiviä eikä 
kevyen liikenteen väylää kadun reunaan. Nyt kaupunki toteuttaa uuteen paikkaan siirtyvälle 
Turvalaaksonkujalle katuvalot ja luonnonkiviset reunakivet sekä tietyt rakennekerrokset uudesta 
kevyen liikenteen väylästä, mistä arvioidaan aiheutuvan kaupungille kustannuksia 150 000 €. 
Lisäksi kaupunki toteuttaa Katriinantielle uusia liikenneohjausjärjestelyitä ja järjestelmiä, joiden 
alustava kustannusarvio on noin 300 000 €. Ne olisi tarvittu jo kumoutuvan asemakaavan 
mukaisten rakennusten toteutuessa.

Kaavamuutoksen pitkän aikavälin taloudellisten hyötyjen on katsottu ylittävän kaavamuutoksen 
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ympäristö

Kaavamuutosalue ei ole Viinikkalan ja Ylästön asutuksen käytössä olevaa naapurustoa tai aluetta 
eikä kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia niiden sosiaaliseen ympäristöön.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikä vaikuta lähialueen virkistysalueverkostoon.

Liikenne

Asemakaavamuutoksen myötä Turvalaaksonkujan Kehä III:n suuntainen osuus siirretään Kehä III:n 
pohjoisreunan viereen. Turvalaaksonkujan erillinen Kehä III:n suuntainen kevyen liikenteen väylä 
poistuu ja sen osalta kevyt liikenne siirtyy Kehä III:n reunan nykyiselle kvl-väylälle.

Logistiikkakiinteistön teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueelle (TKT) on 
autopaikkojen vähimmäismäärän mukaan suunniteltu 62 henkilöautopaikkaa. Logistiikkakiinteistön
autopaikkoja saa toteuttaa myös liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K), jonne mahtuisi 
205 henkilöautopaikkaa sekä logistiikkakiinteistöä että liike- ja toimistorakennusta varten.

WSP Finland on laatinut asemakaavamuutosta varten liikenneselvityksen. Kaavoitettavan 
logistiikkakokonaisuuden liikennetuotos on laskettu kaavailtujen käyttötarkoitusten ja toimintojen 
(tavara- ja liikenneterminaalit, ravintola- ja majoituspalvelut) kerrosneliöiden perusteella sekä 
soveltamalla Ympäristöministeriön julkaisua ”Liikennetarpeen arviointi maankäytön 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 14 §



002073 / Turvalaaksonkuja, 19.8.2019                                                                                                        33   /   50

suunnittelussa” (27/ 2008). Asemakaavamuutoksen mukaisen logistiikkakeskuksen (kerrosala 
40 000 k-m2) arvioitu liikennetuotoksen muutos liikenteen huipputuntina on 35 saapuvaa ja 35 
poistuvaa henkilö-/pakettiautoa tunnissa sekä 29 saapuvaa ja 29 poistuvaa rekka-autoa tunnissa.

Asemakaavamuutosalueen liikennemääriin vaikuttavat tonttien käyttötarkoitukset sekä niissä 
työskentelevien työntekijöiden ja heidän autojensa määrä. Alueen nykyisessä kumoutuvassa 
asemakaavassa on Turvalaaksonkujan toimistokortteliin (KT) 41101 osoitettu 
kokonaisrakennusoikeutta yhteensä 55 280 k-m2. Asemakaavamuutoksessa sen käyttötarkoitus 
muuttuu logistiikkakiinteistöksi ja kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden määrä 
42 000 k-m2 (josta logistiikkakiinteistöllä 40 000 k-m2) on 13 280 k-m2 vähemmän kuin nykyisessä 
kumoutuvassa asemakaavassa.

Nykyinen kumoutuvan asemakaavan toimistokortteli mahdollistaa alueelle enemmän työntekijöitä 
autoineen kuin asemakaavamuutoksen mukainen logistiikkakiinteistö. Asemakaavamuutoksen 
myötä liikenteen kokonaismäärä ja henkilöautoliikenteen määrä vähenevät nykyiseen 
kumoutuvaan asemakaavan tilanteeseen verrattuna Turvalaaksontiellä ja alueen muilla väylillä 
mutta raskaan liikenteen osuus liikenteestä kasvaa. Toimistokorttelin tilanteessa Turvalaaksontien 
liittymän kautta toimistoilta poistuisi iltahuipputunnilla noin 400-500 ajoneuvoa (23 % vrk-
liikenteestä) ja raskaan liikenteen osuus olisi 4 %. Liikennelaskennan vastaavat nykytilanteen tiedot 
iltahuipputunnin osalta ovat 200 ajoneuvoa (7,2 % vrk-liikenteestä, raskasta liikennettä 43 %).

Asemakaavamuutoksen sekä siitä riippumattoman muun kokonaisliikennemäärän kasvun myötä 
liikenteen jonoutuvia tulosuuntia ovat sekä aamu- että iltahuipputunnilla Kehä III:n ja Katriinantien
ramppi, Katriinantie pohjoisen tulosuunnasta sekä Katriinantien liikennevaloliittymien (Kehä III, 
Turvalaaksontie) väli etelän tulosuunnasta. Kokonaisliikennemäärä (nykytilanne + uusi maankäyttö)
voi kasvaa aamulla 50 % tai illalla 30 % ilman väylien välityskyvyn ylittymisiä tai laajempia 
liikenteellisiä häiriöitä.

Oheiset liikenteen keskimääräiset viivytykset (s/ajoneuvo) perustuvat 27 300 k-m2 kokoiseen 
logistiikkakeskukseen. Asemakaavamuutoksen mukainen 40 000 k-m2 logistiikkakeskus kasvattaa 
oheisia keskimääräisiä viivytyksiä yhdellä sekunnilla.
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Katriinantien nykyinen liikenne ilman asemakaavamuutoksen maankäyttöä vaikeuttaa 
kääntymistä Turvalaaksontieltä vasemmalle etelän suuntaan Katriinantielle (kohti Kehä III:a).

Vasemman ryhmittymiskaistan 
jono yltää nykytilanteessa 
iltaruuhkassa hetkittäin 
Turvalaaksontien ja 
Turvalaaksonkujan 
kiertoliittymään asti mutta ei 
aiheuta laajempia häiriöitä. 
Asemakaavamuutoksen 
mahdollistaman maankäytön 
aiheuttama lisäys liikenteeseen 
(viereinen kuva) vaikeuttaa 
kääntymistä Turvalaaksontieltä 
vasemmalle etelän suuntaan 
Katriinantielle (kohti Kehä III:a) 
entisestään. 

Turvalaaksonkujan välityskyky ylittyy ja autojonon pää on lähellä Turvalaaksontien ja 
Turvalaaksonkujan kiertoliittymää. Jonoutuva liikenne varaa kiertoliittymän käyttöönsä ja 
häiritsee myös Turvalaaksontien pohjoisen tulosuunnan liikennevirtaa. Asemakaavamuutoksen 
mahdollistama lisäliikenne heikentää nykyisillä liikennejärjestelyillä Turvalaaksontien ja 
Turvalaaksonkujan liikenteen palvelutason erittäin huonoksi.

Katriinantien ja Turvalaaksontien liittymän liikennevalo-ohjaus poistaa iltahuipputunnin pitkät 
jonot ja viivytykset Turvalaaksonkujalta ja Turvalaaksontien tulosuunnan palvelutaso on tällöin 
välttävä.

Liikennevalo-ohjaus (viereinen 
kuva) aiheuttaa Katriinantien 
pohjoisen tulosuunnan 
liikenteelle 35 sekunnin 
keskimääräisen viivytyksen, 
jolloin tulosuunnan palvelutaso 
heikkenee välttäväksi mutta 
väylän välityskyky on 
liikennemäärälle riittävä. 
Katriinantielle johtavan Kehä III:n 
rampin toimivuus säilyy 
nykytilanteen mukaisena 
ennallaan ja jono purkautuu 
yhden vihreän aikana.

Liikenneselvityksessä on tutkittu myös vaihtoehto, jossa liikennevalo-ohjaus tehtäisiin sekä 
Katriinantien ja Turvalaaksontien että Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan (nyk. kiertoliittymä)
liittymiin.
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Tällöin Katriinantien 
valoliittymien väli jonoutuisi 
hetkittäin koko matkalta, mikä 
heikentäisi Katriinantien etelän 
tulosuunnan toimivuutta. Sen 
liikenteen keskimääräinen 
viivytys kasvaisi Katriinantien ja 
Turvalaaksontien liikennevalo-
ohjattuun vaihtoehtoon 
verrattuna 12 sekunnista 22 
sekuntiin ja palvelutaso 
heikkenisi hyvästä tyydyttäväksi.

Kehä III:lta idän suunnasta Katriinantielle johtavalla rampilla liikenteen maksimijonopituus 
lyhenisi hieman. Keskimääräinen viivytys Katriinantielle käännyttäessä pienenisi 30 sekunnista 
28 sekuntiin ja palvelutaso säilyisi välttävänä. Kahden valoliittymän vaihtoehto olisi hieman 
parempi Katriinantien pääsuunnan (pohjoinen) ja Kehä III:n rampin liikennevirtojen kannalta, 
koska Turvalaaksontien tulosuunnalla vihreän tarve on pienempi kuin 
kiertoliittymävaihtoehdossa. Katriinantiellä etelän tulosuunnassa toimivuus heikkenee, koska 
rampin virta toimii paremmin ja varaa liittymäväliä. Katriinantien etelän tulosuunnan 
ruuhkautuminen ei aiheuta suuria häiriöitä liikenteelle.

Alueen liikenneverkon toimivuuden kannalta tärkeälle Kehä III:n ja Katriinantien liikennevalo-
ohjatulle ramppiliittymälle saadaan tarpeellinen vihreän valon aika esimerkiksi ns. ottamalla 
vihreän valon aikaa Katriinantien etelän tulosuunnasta ja liikennevalo-ohjatuksi muutettavan 
pohjoisen liittymän Turvalaakson tulosuunnasta.

Turvalaaksonkujan siirtäminen Kehä III:n pohjoisreunaan ei muodosta uusia liittymiä 
liikennealueeseen.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen myötä Turvalaaksonkujan katualueesta muutetaan noin 330 m pituinen osuus 
osaksi TKT-korttelialueen logistiikkakiinteistöä. Poistuvan ja uuteen paikkaan siirrettävän 
katuosuuden alla kulkevat v. 2001 rakennetut hulevesiviemärit (Ø 600 mm ja Ø 315 mm), 
jätevesiviemäri (Ø 200 mm) ja runkovesijohto (Ø 225 mm). Viemäreitä ei voi siirtää uudelle 
katualueelle Kehä III:n pohjoisreunaan, koska viemäreiden viettokaltevuus jäisi liian pieneksi. Se 
edellyttäisi uutta pumppaamoa HSY:n putkiin, mitä HSY ei hyväksy kiinteistölähtöisissä hankkeissa. 
Ko. viemäreitä ja vesijohtoa on siirrettävä uuden logistiikkarakennuksen tieltä noin 250 m pituiselta
osuudelta uuteen paikkaan tontilla, jolloin vältytään jätevesien pumppaamiselta. HSY:n putket 
jäävät rasitteiksi Turvalaaksonkujan laajennetun TKT-korttelialueen eteläosaan. Kaavamuutoksen 
hakija toteuttaa vesihuollon siirron HSY:n hyväksymien suunnitelmien mukaisesti ja vastaa 
aiheutuvista kustannuksista. Kaavamääräykset edellyttävät, että maanalaisia johtoja varten varattu 
alueen osa on toteutettava siten, että putkien painuminen on estetty ja putkien kunnossapito on 
mahdollista tehdä helposti.

Katriinantietä reunustavan uuden K-korttelialueen maanalaiset nykyiset viemärit ja vesijohdot 
jäävät rasitteiksi nykyisille sijoilleen.

Kaavamuutosalueen hulevesien hallinnan mitoitus perustuu Vantaan kaupungin hulevesien 
hallinnan toimintamalliin (julkaistu 2014). Uudet kaavamääräykset edellyttävät, että 
kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää/imeyttää tontilla ja yleisillä alueilla 
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ennen niiden johtamista yleisiin hulevesiviemäreihin. Lähtökohtana on, ettei kaavamuutosalueen 
hulevesimäärien virtaama tonttien ulkopuolelle lisäänny eikä äärevöidy nykytilanteesta. Raskaan 
liikenteen alueiden hulevedet on käsiteltävä hiekan- ja öljynerotusjärjestelmin. Rakennusluvan 
yhteydessä tulee laatia tarkempi hulevesisuunnitelma, joka hyväksytetään kaupungilla. Sipti Infra 
Oy on laatinut alustavan suunnitelman kaavamuutosalueen hulevesien viivyttämisestä tonteilla.

Ympäristöhäiriöt

Valtioneuvoston päätöksessä 993/1992 on päiväajan enimmäismelutason ohjearvo LAeq liike- ja 
toimistohuoneille 45 dB.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyöhykkeellä, jolla 
melutaso LDEN on yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjärjestyksen perusteella se edellyttää 
toimistotilojen ulkovaipalta äänitasoeroa ΔL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikennemääristä on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupungin 
ympäristömeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017.  Sen perusteella Kehä III:n liikenteen 
aiheuttaman melun päiväajan keskiäänitaso LAeq 7–22 kahden metrin laskentakorkeudella on 
aivan Kehä III:n reunassa sähkön voimajohtojen alla 7075 dB ja voimajohtojen ja nykyisen 
Turvalaaksonkujan välissä 6570 dB. Tulevat rakennukset sijoittuvat alueille, joille kohdistuu 
tieliikennemelua 6065 dB. Se edellyttäisi toimistotilojen ulkovaipalta äänitasoeroa ΔL 30 dB. Kehä
III:n ja Katriinantien tieliikenteen aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivät edellytä niiden erityistä 
huomioimista asemakaavassa.

Kaavamuutosalueen merkittävin ympäristöhäiriö aiheutuu lentoliikenteen melusta. Vantaan 
kaupungin rakennusjärjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan ääneneristävyyden kannalta 
lentoliikenteen melu on mitoittava, mikä huomioidaan kaavamääräyksissä toimisto- yms. hiljaisten 
työtilojen ulkokuoren ääneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen ympäristöhäiriöiden tilannetta kumoutuvaan 
asemakaavaan verrattuna.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Uudisrakentaminen sijoittuu entiselle peltoalueelle, joka on alkanut metsittyä. 
Kaavamuutosalueella ei ole erityisiä luontoarvoja, eikä kaavamuutoksella ole oleellisia vaikutuksia 
alueen luontoarvoihin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistöt ja vesitalous

Kaavamuutoksen uudet kaavamääräykset edellyttävät hulevesien viivyttämistä ja hallintaa tontilla 
kumoutuvaa asemakaavaa ja nykytilannetta paremmin. Se vaikuttaa tontilta poisjohdettavien 
hulevesien laatuun ja määrään positiivisesti. Kaavamuutosalueella ja sen lähistöllä ei ole 
vesistökohteita.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten 
käytöstä ja ylläpidosta sekä liikenteestä kiinteistöille. Näiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti 
muuta tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen 
yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mikä on ilmanmuutoksen kannalta 
parempi vaihtoehto kuin täysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen 
yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympäristöön.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtenä tavoitteena on vihertehokkuuden 
käyttöönotto.  Vihertehokkuus-menetelmän avulla luodaan viihtyisää elinympäristöä ja 
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toteutetaan kestävän kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia 
suunnitteluperiaatteita. Menetelmää on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lähtien 
Ilmastonkestävä kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. 
Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreän ja läpäisevän pinnan painotettua määrää alueella (tontti 
tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavamääräyksissä edellytetään teollisuus-, varasto- ja 
toimistorakennusten tontin toteuttamiselta viherkerrointa 0,4 (normitavoiteluku on 0,5) ja liike- ja 
toimistorakennusten tontin osalta tavoitelukua 1,2 (normitavoiteluku on 0,6). Liike- ja 
toimistorakennusten normitavoitelukua huomattavasti tiukempi tavoiteluku kompensoi 
logistiikkakiinteistön normitavoitelukua hieman pienempää tavoitelukua.

Kaavamääräyksissä mahdollistetaan myös maalämmön käyttö sekä edellytetään, että 
aurinkopaneeleita ja muita energiaa säästäviä ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

4.5 YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Lento- sekä tieliikenteen melu on käsitelty kohdassa 4.4.1. Ympäristöhäiriöt on otettu VAT:n 
mukaisesti huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Suomen Pankki: Paavo Perttu
Aberdeen European Balanced
Property Fund Sicav-Fis: Tomi Grönlund
Varte Oy: Mikko Sirviö
Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy: Tommi Tuokkola
Pöyry Finland Oy: Anssi Heikkilä
WSP Finland : Juho Kero
Vireo Oy: Eeva-Maija Ekman
Sipti Finland Oy: JP Saarelainen

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Anitta Pentinmikko aluearkkitehti (→31.10.2018)

Merja Häsänen aluearkkit, va. (1.11.‒31.12.2018)

Johanna Rajala aluearkkitehti (1.1.2019→)

Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kuntatekniikan keskus : Harri Keinänen suunnitteluinsinööri, vesihuolto
Paula Luomala suunnitteluinsinööri, vesihuolto
Mikko Kettunen alueinsinööri
Jarmo Pajunen liikenneinsinööri
Mikko Vanhanen projekti-insinööri

Mittausosasto: Petri Rantala toimitusinsinööri
Ympäristökeskus: Ari Pietilä ympäristösuunnittelija
Kiinteistöt ja asuminen: Armi Vähä-Piikkiö tonttipäällikkö

Jukka Köykkä kaavasuunnittelija
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VANTAAN KAUPUNKI, Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimiala

Vantaalla, 19. päivänä elokuuta 2019.

Jukka Köykkä Johanna Rajala
kaavasuunnittelija aluearkkitehti                  
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 14 §



002073 / Turvalaaksonkuja, 19.8.2019                                                                                                        40   /   50

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 14 §



002073 / Turvalaaksonkuja, 19.8.2019                                                                                                        41   /   50

8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET
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Turvalaaksonkuja: katusuunnitelma ja vesihuollon esisuunnitelma

9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
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Turvalaakson logistiikka-alueen 
liikenteellinen toimivuustarkastelu

Turvalaakson logistiikka-alueen 
liikenteellinen toimivuustarkastelu

Nykyinen iltahuipputunti 
+ uusi liikennetuotos

Liikennemäärätiedot

➢ 20.11.2018 
klo 7:30 – 8:30 ja 15:00 –
16:00 suoritetuista 
liikennelaskennoista

➢ Raskaan liikenteen osuus 
~30 %

➢ Liittymien eteläpuoleisen 
liikenteen lähtö- ja 
määräpaikkojen 
jakaumaksi on arvioitu 
50 % / 50 %                  
(Kehä III:n rampit / 
eteläinen Katriinantie)

• Tarkastelussa Katriinantien, Turvalaaksontien ja Turvalaaksonkujan 
liittymien liikenteellinen toimivuus aamu- ja iltahuipputunnin aikana

• Liikenne on simuloitu Paramics-mikrosimulointiohjelmalla
• Tuloksissa huomioitu kolmen simulointiajon keskiarvo

• Tarkasteluvaihtoehdot:
1. Nykytilanne (AHT ja IHT)
2. Nykytilanne lisättynä suunnitelmien liikennetuotoksella (IHT)
3. Turvalaaksontien ja Katriinantien valoliittymän vaikutusarvio (IHT)
4. Valoliittymän herkkyystarkastelu (AHT ja IHT)
5. Liikennevalot molemmissa liittymissä (IHT)
6. Suuremman rakennusoikeuden vaikutus (40 000 m², IHT)

WSP Finland Oy
15.5.2019
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• Logistiikka-alue:
• Ark Lab Oy:n suunnitelmissa 4-5 toimipaikkaa
• Liikennetuotos laskettu kerrosneliöiden sekä 

viereisten esimerkkilukujen mukaan, käytetty 
aamu- ja iltahuipputuntien kertoimia

• AHT: 14 saapuvaa ja 14 poistuvaa rekkaa     
(280 kuorma-autokäyntiä * huipputuntikerroin 4,9 % = 14)

• IHT: 20 saapuvaa ja 20 poistuvaa rekkaa       
(280 kuorma-autokäyntiä * huipputuntikerroin 7,2 % = 20)

• AHT ja IHT: 26 saapuvaa ja 26 poistuvaa 
paketti-/henkilöautoa
(90 pakettiautokäyntiä * huipputuntikerroin 7,2 % = 6) + 
(1 kävijä * 27 300 k-m² * huipputuntikerroin 7,2 % = 20)

• Ravintola:
• AHT ja IHT: 40 saapuvaa ja 40 poistuvaa 

henkilöautoa 
(2 kävijää * 200 asiakaspaikkaa /vrk, 10 % vuorokausiliikenteestä)

• Lähde: Ympäristöministeriön julkaisu 
”Liikennetarpeen arviointi maankäytön 
suunnittelussa” (2008)

Turvalaakson logistiikka-alue

Liikennetuotosluvut

Turvalaakson logistiikka-alue

Liikennetuotosluvut

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 14 §



Turvalaakson logistiikka-alue

1. Nykytilanne

Turvalaakson logistiikka-alue

1. Nykytilanne

• Katriinantien liikenne vaikeuttaa 
Turvalaaksontien tulosuunnasta 
vasemmalle kääntymistä
• Iltaruuhkassa vasemman ryhmittymiskaistan 

jono yltää hetkittäin kiertoliittymään asti, mutta 
ei aiheuta laajempia häiriöitä

• Aamuhuipputunnin keskimääräinen viivytys on 
37 sekuntia ja palvelutaso on välttävä

• Iltahuipputunnin keskimääräinen viivytys on 43 
sekuntia ja palvelutaso on huono

• Kehä III:n rampilla keskimääräinen viivytys 
on 27 sekuntia ja palvelutaso on välttävä
• Jonot purkautuvat yhden vihreän aikana

• Muilla tulosuunnilla palvelutaso on hyvä tai 
erittäin hyvä

• Aamu- ja iltahuipputuntien viivytys- ja 
palvelutasoerot ovat pieniä

Aamuhuipputunti Iltahuipputunti

Hetkelliset maksimijonopituudet

Keskimääräinen viivytys (s/ajon) ja palvelutaso
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Keskimääräinen viivytys (s/ajon) ja palvelutaso

• Turvalaakson liikenteen kasvattaminen vaikeuttaa entisestään 
vasemmalle kääntymistä Turvalaaksontieltä Katriinantielle

• Turvalaaksonkujan välityskyky ylittyy ja jonon pää on simulointiajojen 
lopussa lähellä itäistä kiertoliittymää

• Jonoutuva liikenne varaa kiertoliittymän käyttöönsä ja häiritsee myös 
Turvalaaksontien pohjoisen tulosuunnan liikennevirtaa

• Nykyisillä liikennejärjestelyillä lisäliikenne heikentää Turvalaakson 
liikenteen palvelutason erittäin huonoksi

Turvalaakson logistiikka-alue

2. Nykytilanne + uusi liikennetuotos, 
iltahuipputunti

Turvalaakson logistiikka-alue

2. Nykytilanne + uusi liikennetuotos, 
iltahuipputunti

Hetkelliset maksimijonopituudet

Iltahuipputunti

Logistiikka-alue

Logistiikka-alue
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• Liikennevalo-ohjaus poistaa pitkät jonot ja viivytykset Turvalaaksonkujalta
• Turvalaaksontien tulosuunnan keskimääräinen viivytys on 35 sekuntia ja palvelutaso on välttävä

• Juhanilantien tulosuunnan palvelutaso on huono, mutta vähäinen liikennemäärä pääsee liittymästä pääosin 
yhden vihreän aikana

• Katriinantie jonoutuu erityisesti pohjoisen tulosuunnasta
• Valo-ohjaus aiheuttaa pohjoisen tulosuunnalle 35 sekunnin keskimääräisen viivytyksen; palvelutaso heikkenee 

välttäväksi, mutta väylän välityskyky on liikennemäärälle riittävä
• Etelän tulosuunnan vihreää ei voi lyhentää, jotta liittymäväli Kehä III:lle ei jonoudu
• Kehä III:n rampin toimivuus säilyy ennallaan; vihreän aika on riittävä jonon purkautumiseen yhden vihreän aikana
• Katriinantien liikennemäärä vaikuttaa huomattavasti liikennevalo-vaihtoehdon toimivuuteen

Turvalaakson logistiikka-alue

3. Turvalaaksontien ja Katriinantien valoliittymän vaikutusarvio
nykytilanne + uusi liikennetuotos, iltahuipputunti

Turvalaakson logistiikka-alue

3. Turvalaaksontien ja Katriinantien valoliittymän vaikutusarvio
nykytilanne + uusi liikennetuotos, iltahuipputunti

Iltahuipputunti

Iltahuipputunti

Keskimääräinen viivytys (s/ajon) ja palvelutaso

Hetkelliset maksimijonopituudet

Logistiikka-alue

Logistiikka-alue
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• Merkittävimmät liikennevirrat Katriinantien pääsuunnalla

• Jonoutuvia tulosuuntia ovat sekä aamu- että iltahuipputunnilla                                                                  
Kehä III:n ramppi, Katriinantie pohjoisesta ja valoliittymien väli                                                           
etelän tulosuunnasta

• Liittymävälin jono aiheuttaa ylimääräisiä pysähdyksiä ja viivytyksiä Kehä III:n rampilta kääntyvälle liikennevirralle

• Kokonaisliikennemäärä (nykytilanne + uusi maankäyttö) voi kasvaa aamulla 50 % tai illalla 30 % ilman 
väylän välityskyvyn ylittymisiä tai laajempia liikenteellisiä häiriöitä

• Liikennemäärän kasvun (IHT 130 %) vaikutukset
• Pohjoisen tulosuunnan keskimääräinen viivytys säilyy 35 sekunnissa, palvelutaso on välttävä
• Viivytykset kasvavat erityisesti Kehä III:n rampilla, Juhanilantiellä ja Turvalaaksontiellä/-kujalla
• Juhanilantien ja Turvalaaksontien/-kujan maksimijonopituudet jäävät lyhyiksi, koska liikennemäärä on pieni
• Laajempien häiriöiden estämiseksi Katriinantien sivusuunnalla on käytettävä lyhyttä 5 sekunnin vihreän aikaa, 

mikä kasvattaa keskimääräisiä viivytyksiä ja heikentää palvelutason erittäin huonoksi; valoliittymään saapuva  
ajoneuvo ei useimmiten ehdi poistua liittymästä yhden vihreän aikana

• Pääsuunnan keskimääräisiä viivytyksiä (17 s) ei voi kasvattaa, koska lyhyt valoliittymien väli jonoutuu koko 
matkalta; etelän tulosuunnalla liittymävälin jonoutuminen aiheuttaa Kehä III:n rampin oikealle kääntyvälle 
liikennevirralle ylimääräisiä pysähdyksiä, pitkiä jonoja ja viivytyksiä; rampin palvelutaso on erittäin huono

• Välityskyvyn ylitys tapahtuu sekä aamu- että iltaruuhkassa ensimmäisenä Katriinantien pohjoisen 
tulosuunnalla ja Kehä III:n rampilla, kun kokonaisliikennemäärä on aamulla yli 150 % tai illalla yli          
130 % nykytilanteesta

➢ Mahdolliset jatkotoimenpiteet: Katriinantielle 2 pääsuunnan suoraan menevää kaistaa                                  
ja vapaa oikea Kehä III:lta Katriinantielle kääntyville

• Kaksinkertaistaa pääsuunnan välityskyvyn, vähentää pysähdyksiä rampilla                                                      
ja vapauttaa vihreän aikaa muille tulosuunnille

Turvalaakson logistiikka-alue

4. Herkkyystarkastelu
Turvalaaksontie valoliittymänä, 

kokonaisliikennemäärän kasvu (AHT ja IHT)

Turvalaakson logistiikka-alue

4. Herkkyystarkastelu
Turvalaaksontie valoliittymänä, 

kokonaisliikennemäärän kasvu (AHT ja IHT)

Iltahuipputunti 
130 %

Keskimääräinen viivytys (s/ajon) ja palvelutaso

Iltahuipputunti
130% (140 %)

Hetkelliset maksimijonopituudet

Logistiikka-alue

Logistiikka-alue

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 14 §



Turvalaakson logistiikka-alue

5. Liikennevalot molemmissa liittymissä
nykytilanne + uusi liikennetuotos, iltahuipputunti

Turvalaakson logistiikka-alue

5. Liikennevalot molemmissa liittymissä
nykytilanne + uusi liikennetuotos, iltahuipputunti

• Turvalaaksosta poistuvan liikennevirran pysähdykset ja jonot jäävät pääosin 
liittymien itäpuolen ”tyhjään tilaan” Turvalaaksonkujalle

• Tulosuuntien keskimääräinen viivytys on Turvalaaksonkujalla 25 sekuntia ja 
Turvalaaksontiellä 11 sekuntia; Turvalaaksontien valoliittymävälin pituus on 
jonoutuvalle liikenteelle riittävä, keskimääräinen viivytys pienenee liittymävälillä     
35 sekunnista 30 sekuntiin

• Turvalaaksoon saapuvan liikenteen jonot ovat lyhyitä; tulosuunnan keskimääräinen 
viivytys on itäisessä valoliittymässä 13 sekuntia ja palvelutaso on hyvä

• Turvalaakson tulosuunnan jaksottainen liikennevirta lyhentää Katriinantien 
liittymässä pohjoisen tulosuunnan jonoja ja viivytyksiä, mikä tuo säätövaraa 
valo-ohjelmaan

 Vihreän aikaa voidaan siirtää pohjoisesta etelän tulosuunnalle                                              
ja siten parantaa valoliittymien välin ja rampilta saapuvan                                 
liikennevirran toimivuutta

• Katriinantien pohjoisen tulosuunnan keskimääräinen viivytys (35 s)                                         
on vertailun helpottamiseksi tasapainotettu vastaamaan VE3:n                                
(kiertoliittymä) tilannetta; välityskyky on lähellä ylärajaa

vihreä aalto

Keskimääräinen viivytys (s/ajon) ja palvelutaso

Iltahuipputunti

Iltahuipputunti

Hetkelliset maksimijonopituudet

➢ Pohjoisen liittymien yhteenkytketty valo-ohjaus kasvattaa 
vihreän aikaa etelän tulosuunnalla, mikä lyhentää hieman 
rampin jonoutumista ja keskimääräistä viivytystä; jonot ja 
viivytykset kasvavat Turvalaaksossa, Juhanilantiellä sekä 
Katriinantien etelän tulosuunnalla

• Juhanilantien tulosuunnan keskimääräinen viivytys kasvaa                                                                     
45 sekunnista 50 sekuntiin; vähäinen liikennemäärä poistuu                                                             
liittymästä pääosin yhden vihreän aikana

• Katriinantien valoliittymien väli jonoutuu hetkittäin koko matkalta, mikä heikentää etelän 
tulosuunnan toimivuutta

• Keskimääräinen viivytys kasvaa 12 sekunnista 22 sekuntiin ja palvelutaso heikkenee hyvästä tyydyttäväksi

• Rampin tulosuunnalla maksimijonopituus lyhenee hieman; keskimääräinen viivytys pienenee  
30 sekunnista 28 sekuntiin ja palvelutaso säilyy välttävänä

• Toimivuutta rajoittavana tekijänä pohjoisen valoliittymän vihreän aika ja Katriinantien jonoutuminen

• Ramppiliittymän valo-ohjelmassa vaiheiden kestot vastaavat VE3:a

Logistiikka-alue

Logistiikka-alue
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• Maksimijonopituudet kasvavat Turvalaaksontiellä ja Turvalaaksonkujalla; 
jonon pää yltää kiertoliittymään ja hidastaa ajoittain koillisen 
tulosuunnassa Turvalaaksontien liikennettä; jonoutuminen ei häiritse 
muita liikennevirtoja

• Keskimääräiset viivytykset kasvavat yhdellä sekunnilla Turvalaaksontien, 
Juhanilantien ja Kehä III:n rampin tulosuunnilla 

• Rampin tulosuunnalla maksimijonopituus kasvaa hieman, mutta 
välityskyky/vihreän aika on edelleen riittävä

• Tulosuuntien palvelutasot säilyvät ennallaan

• Suurimmat vaikutukset ovat Katriinantien sivusuuntien hetkellisissä 
maksimijonopituuksissa; lisäliikenne ei vaikuta laajemmin liikenteen 
toimivuuteen

• Toimivuuden kannalta tärkeintä on saada tarpeellinen vihreän aika 
rampille; liikennemäärän kasvaessa tarkasteltua suuremmaksi vihreää 
voidaan ottaa Katriinantien etelän tulosuunnasta ja pohjoisen liittymässä 
Turvalaakson tulosuunnasta

Suuremmat varastotilat: 27 300 k-m²  40 000 k-m² (kasvua ~45 %)

Arvioitu liikennetuotoksen muutos (ajon./h):
26 + 9;  35 saapuvaa ja 35 poistuvaa henkilö-/pakettiautoa
20 + 9;  29 saapuvaa ja 29 poistuvaa rekkaa

Iltahuipputunti
40 000 k-m²

Iltahuipputunti
27 300 k-m²

+1 s

+1 s

+1 s

Hetkelliset maksimijonopituudet ja muutos keskimääräisissä viivytyksissä

Logistiikka-alue
40 000 k-m²

Logistiikka-alue
27 300 k-m²

Turvalaakson logistiikka-alue

6. Suuremman rakennusoikeuden vaikutus
nykytilanne + uusi liikennetuotos, iltahuipputunti

Turvalaakson logistiikka-alue

6. Suuremman rakennusoikeuden vaikutus
nykytilanne + uusi liikennetuotos, iltahuipputunti
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Maankäyttösopimus / A. Kunnallistekninen rakentamissopimus ja B. Esisopimus 
määräalan vaihdosta / Suomen Pankki / asemakaavamuutos 002073 / AK

VD/5561/10.00.01.05/2019
AK/HW/JK/MVa/AVP/HP

Suomen Pankki ja sen omistama Turvalaakson Parkki Oy ovat hakeneet asemakaavan muutosta 
Viinikkalan (41.) kaupunginosassa. Kaavamuutoksella Turvalaaksonkujan ja Turvalaaksonkaaren 
alueen toimistokorttelin ja pysäköintialueiden käyttötarkoitusta muutetaan teollisuus-, varasto- ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi ja laajennetaan aluetta Kehä III:n suuntaan. Suomen Pankki ja 
sen omistama Turvalaakson Parkki Oy omistavat asemakaavan muutosalueella sijaitsevat kiinteistöt 
92-41-100-1, 92-41-101-1, 92-41-101-3, 92-41-101-4 ja 92-41-101-5. Vantaan kaupunki (jäljempänä 
Kaupunki) ja Suomen Pankki (jäljempänä Yhtiö) ovat neuvotelleet kunnallisteknisen 
rakentamissopimuksen ja esisopimuksen määräalojen vaihdosta asemakaavanmuutokseen nro 
002073. Yhtiö maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensä 623 162 euroa.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002073 Viinikkalassa sijaitsevien kiinteistöjen 92-41-100-1, 92-
41-101-1, 92-41-101-3, 92-41-101-4 ja 92-41-101-5 käyttötarkoitukset muuttuvat toimistokorttelista ja 
pysäköintialueista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi ja sen laajentamisesta Kehä III:n 
suuntaan. Asemakaavan muutoksesta johtuen Turvalaaksonkujaa siirretään lähemmäksi Kehä III:n 
reunaa. Samassa yhteydessä katualueen siirron kanssa Turvalaaksonkujan länsipuolelle rakennetaan 
kevyenliikenteenväylä, joka yhdistetään Kehä III:n reunassa olevaan kevyenliikenteenväylään. 

Toimistokortteleiden nykyinen kokonaisrakennusoikeus on yhteensä 55 280 k-m2. Asemakaavan 
muutoksen myötä koko kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeus vähenee 13 280 k-m2. 
Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeus on 42 000 k-m2, josta 40 000 k-m2 osoitetaan 
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueelle ja 2 000 k-m2 liike- ja toimistorakennusten 
korttelialueelle. 

Yhtiö maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensä 623 162 euroa. 
Asemakaavan muutoksen nro 002073 tultua voimaan Yhtiö pyytää kirjallisesti Kaupungilta 
Turvalaaksonkujan siirtoa. Kaupunki aloittaa Turvalaaksonkujan siirron Kehä III:n viereen 6 kuukauden 
kuluessa siitä, kun Turvalaaksonkujan siirron hyväksytyn katusuunnitelman pohjalta tehdyt 
rakennussuunnitelmat on hyväksytty Kaupungin ja HSY:n toimesta. 

Asemakaavan muutoksen yhteydessä Kaupunki luovuttaa Yhtiölle n. 215 m2 suuruisen määräalan tilasta 
92-425-2-54, n. 148 m2 suuruisen määräalan määräalasta 92-41-101-11-M502 sekä n. 5 347 m2 
määräalan yleisestä alueesta 92-41-9901-0. Luovutettavien alueiden arvo on 235 000 euroa.
Yhtiö luovuttaa Kaupungille n. 7 930 m2 suuruisen määräalan kiinteistöstä 92-41-100-1. Luovutettavan 
määräalan arvo on 235 000 euroa. 

Sopimusalue on esitetty tarkemmin liitteessä A1. Määräalojen vaihdon sopimusalue on esitetty 
tarkemmin liitteessä B1.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista. 

15 §

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 15 Sivu 407



Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 15

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että:
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Suomen Pankin kanssa liitteenä olevan 

maankäyttösopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus 
määräalojen vaihdosta, kun asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus nro 002073 on 
ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu 
kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja 
asemakaavanmuutos 002073 on tullut voimaan, ja

c) valtuutetaan kiinteistöt ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan 
maankäyttösopimus ja lopullinen kauppakirja sekä tekemään em. sopimuksiin 
teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- Maankäyttösopimus / Suomen Pankki
- Liite A1. Kartta sopimusalueesta
- Liite B1. Kartta maa-alueiden vaihdosta

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto

Lisätiedot:
Projekti-insinööri Mikko Vanhanen, puh 043-8248831 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 15 Sivu 408



MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalojen vaihdosta

VD/5561/10.00.01.05/2019
[päivämäärä]

1 (8)

MAANKÄYTTÖSOPIMUS

Asemakaavan muutos nro 002073, Turvalaaksonkuja.

Sopimus perustuu Vantaan [päätöksentekoelin] lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. kunnallistekniikan rakentamissopimus, ja

B. esisopimus määräalojen vaihdosta.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Suomen Pankki ja sen omistama Turvalaakson Parkki Oy ovat hakeneet Turvalaaksonkujan ja Turvalaak-
sonkaaren alueen toimistokorttelin ja pysäköintialueiden muuttamista teollisuus-, varasto- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi ja sen laajentamista Kehä III:n suuntaan. Asemakaavan muutoksesta johtuen
Turvalaaksonkujaa siirretään lähemmäksi Kehä III:n reunaa. Samassa yhteydessä katualueen siirron
kanssa Turvalaaksonkujan länsipuolelle rakennetaan kevyen liikenteen väylä, joka yhdistetään Kehä III:n
reunassa olevaan kevyen liikenteen väylään. Turvalaaksonkujan nykyisellä katualueella olevaan vesihuol-
toverkostoon liittyvistä kustannuksista vastaa asemakaavamuutoksen hakija. Katriinantien viereinen au-
topaikkojen korttelialue muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolla ei kuitenkaan sal-
lita päivittäistavarakaupan tiloja.

Toimistokortteleiden nykyinen kokonaisrakennusoikeuden määrä on yhteensä 55 280 k-m2. Asemakaavan
muutoksen myötä koko kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeuden määrä vähenee 13 280 k-m2.
Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden määrä on 42 000 k-m2, josta 40 000 k-m2 osoitetaan
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueelle (TKT) ja 2 000 k-m2 liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueelle (K). Kaavamääräyksiä tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti polkupyörä-
paikkojen vähimmäismäärän, hulevesien hallinnan sekä viherkertoimen osalta.
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalojen vaihdosta

VD/5561/10.00.01.05/2019
[päivämäärä]

2 (8)

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Suomen Pankki (y-tunnus: 0202248-1)
PL 160
00101 Helsinki
(jäljempänä ”Yhtiö”)

2. Sopimusalue

2.1 Sopimusalue on osoitettu asemakaavan muutoksessa nro 002073. Tarkempi sopimusalue
on ilmoitettu liitekartassa A1.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen käyttöönotto asemakaavan muutoksen nro 002073 mukaisesti edellyttää
Turvalaaksonkujan siirtoa uuteen sijaintiin Kehä III:n viereen. Kaupunki toteuttaa edellä
mainitut seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mikäli rakentaminen ei esty Kaupun-
gista riippumattomasta syystä:

- Asemakaavan muutoksen nro 002073 tultua voimaan, Yhtiö pyytää kirjallisesti raken-
nuspäälliköltä Turvalaaksonkujan siirtoa.

- Kaupunki aloittaa Turvalaaksonkujan siirron viimeistään 6 kk kuluessa siitä, kun Turva-
laaksonkujan siirron hyväksytyn katusuunnitelman pohjalta tehdyt rakennussuunnitel-
mat on hyväksytty Kaupungin ja HSY:n toimesta.

- Yhtiö sopii yhdessä HSY:n kanssa vesihuoltoverkoston siirrot.
- Alueen viimeistelytöiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteen-

sovittaminen samanaikaisesti rakennettavan tontin viimeistelytöiden kanssa.

4.  Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtiö maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena yh-
dyskuntarakentamisen kustannusten sisäisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensä
623 162 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan Kaupungille yhdessä erässä si-
ten, että se maksetaan välittömästi asemakaavan muutoksen nro 002073 voimaantulosta.

4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalojen vaihdosta

VD/5561/10.00.01.05/2019
[päivämäärä]

3 (8)

14 pv netto).

5. Vakuudet

5.1 Yhtiö luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten sisäisen kunnallistek-
niikan korvauksen suorittamisen vakuudeksi 623 162 euron suuruisen omavelkaisen pank-
kitakauksen, joka palautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Yhtiö on velvollinen liittämään kustan-
nuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omistamaan vesihuol-
toverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista sopijapuolet eivät pääse yh-
teisymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Yhtiö sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovu-
tushetkellä. Yhtiö sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

8.2 Yhtiö vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväksynyt sopi-
musvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet täytetyiksi.
Jos Yhtiö ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Yhtiö vastaa tämän sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun [xx.xx.xxxx] päivätty asema-
kaavan muutos nro 002073 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimai-
sena voimaan.

9.2  Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt asema-
kaavan muutosta nro 002073 31.12.2021 mennessä.

9.3 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2021 mennessä hyväksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002073, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus siinä tapauksessa voi-
massa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olen-
naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on
oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviranomainen
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on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.

9.4  Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta min-
käänlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN VAIHDOSTA

I LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan II mukaisen vaihtokirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun
asemakaavan muutosta nro 002073 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman
ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tämä esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavan muutosta nro 002073 31.12.2021
mennessä, tai

- asemakaavan muutosta nro 002073 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

II MÄÄRÄALOJEN VAIHTOKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [päätöksentekoelin] lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Osapuolet

Vantaan Kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”), ja

Turvalaakson Parkki Oy (y-tunnus: 1735252-0)
PL 160
00101 Helsinki
(jäljempänä ”Yhtiö”)

Vaihdon kohteet Kaupunki luovuttaa Yhtiölle noin 215 m2 suuruisen määräalan tilasta
92-425-2-54, noin 148 m2 suuruisen määräalan määräalasta
92-41-101-11-M502 sekä noin 5 347 m2 suuruisen määräalan yleisestä alu-
eesta 92-41-9901-0 (yhteensä noin 5 710 m2). Luovutettavat alueet on osoi-
tettu asemakaavan muutoksessa nro 002073 teollisuus-, varasto ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi (TKT). Luovutettavien alueiden arvo on 235 000
euroa.

Yhtiö luovuttaa Kaupungille noin 7 930 m2 suuruisen määräalan kiinteistöstä
92-41-100-1. Luovutettava määräala on osoitettu asemakaavan muutok-
sessa nro 002073 katualueeksi. Luovutettavan määräalan arvo on 235 000
euroa.
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Vaihdon kohteet on merkitty oheisiin karttaliitteisiin (liite B1).

Vaihdon ehdot

Tämän vaihdon kaikki ehdot on esitetty tässä kauppakirjassa.

1. Väliraha

1.1 Vaihdosta ei makseta välirahaa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy luovutuksensaajille tämän vaihtokirjan
allekirjoittamishetkellä.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat niistä luovuttamiinsa alueisiin kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perusteena on allekirjoituspäivää edeltävä aika. Allekirjoitus-
päivän jälkeisistä luovutettuihin alueisiin kohdistuvista veroista ja maksuista vastaa luovu-
tuksensaaja.

4. Vaaranvastuu

4.1 Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle tämän vaihtokirjan allekirjoi-
tuksin.

5. Kiinnitykset ja muut rasitukset sekä rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Osapuolet luovuttavat vaihdon kohteet velkakiinnityksistä ja muista niihin verrattavista ra-
situksista vapaana. Rasitustodistuksen mukaan vaihdon kohteisiin ei ole vahvistettu kiinni-
tyksiä tai niihin verrattavia rasituksia.

6. Vaihdon kohteisiin tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat sekä tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet näitä seikkoja vaihdon kohteista esite-
tyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen
osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun liitty-
vien maaperätutkimusten suorittamisesta sekä maaperän edellyttämistä hankkeen toteut-
tamiseen liittyvistä rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen
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7.1 Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuuto-
todistus, rasitustodistus, kiinteistörekisteriote, kaavakartat ja -määräykset sekä johto-
kartta.

8. Irtaimisto

8.1 Tähän vaihtoon ei sisälly irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden myymisestä ole tämän vaih-
don yhteydessä tehty eri sopimusta.

9. Maaperä

9.1 Kumpikin osapuoli vakuuttaa, että osapuolen tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

9.2 Mikäli myöhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän tai pohjaveden
puhdistamiseen, vaihdon osapuoli on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä toiseen
osapuoleen, jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia. Tällöin luovuttaja vastaa pi-
laantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista ja työn tekemisestä sovitaan erikseen.

[lopullisen vaihtokirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tätä maankäyttösopimusta, sisältäen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen määrä-
alojen vaihdosta, on tehty neljä yhtäpitävää kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Suomen Pankille,
yksi Turvalaakson Parkki Oy:lle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2019

VANTAAN KAUPUNKI SUOMEN PANKKI

___________________________ ___________________________
[x] [x]

TURVALAAKSON PARKKI OY

___________________________
[x]

Liitteet:

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Luovutettavat alueet

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että [x] Vantaan kaupungin puolesta, [x] Suomen Pankin puolesta ja [x] Tur-
valaakson Parkki Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet tämän esisopimuksen määräalojen vaihdosta ja että
he ovat olleet yhtä aikaa läsnä esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilölli-
syyden ja todennut, että esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2019

___________________________
[x]
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SOPIMUSALUE
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Asemakaavan muutos nro 002073
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                      KIAS/AVP                                                                                            
 
KOHTEEN SIJAINTI 

 
 

 
 
 

                                                 
      Liite B1 1/2 

 
MAA-ALUEIDEN VAIHTO / 
Vantaan kaupunki ja 
Turvalaakson Parkki Oy 
 
Kaupunginosa: VIINIKKALA (41) 
Kylä: VOUTILA (425) 
 
Vantaan kaupunki luovuttaa  
n. 215 m2:n suuruisen määräalan 
tilasta: 92-425-2-54 
n. 148 m2:n suuruisen määräalan 
määräalasta: 92-41-101-11-M502 
n. 5347 m2:n suuruisen määräalan 
yleisestä alueesta: 92-41-9901-0 
(yhteensä n. 5170 m2, TKT-aluetta) 

 
 
          
         

92-41-101-11-M502 
n. 148 m2 

 
          
          
 

92-425-2-54 
n. 215 m2 

 
          
          
 

92-41-9901-0 
n. 5347 m2 
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92-41-100-1 
n. 7930 m2 

 
          
          
 

                                                  Liite B1 2/2 
 
MAA-ALUEIDEN VAIHTO / 
Vantaan kaupunki ja 
Turvalaakson Parkki Oy 
 
 
Kaupunginosa: VIINIKKALA (41) 
 
 
Turvalaakson Parkki Oy luovuttaa 
n. 7930 m2:n (katua) suuruisen 
määräalan kiinteistöstä: 92-41-100-1 
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VD/714/10.02.04.00/2018
TLA/RIK/NIS/MKU

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokiniemessä osoitteessa Relanderinpiha 4. Asuin- ja liikerakennusten 
korttelialueelle lisätään kaksi uutta asuinrakennusten rakennusalaa. Rakennukset ovat jo olemassa, 
joten nyt kaavaa muutetaan vastaamaan todellista tilannetta. Uusille rakennusaloille tulee 
rakennusoikeutta yhteensä 190 kerrosneliömetriä.  Kaava ei tuo muutoksia ympäristöön.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 62043, kaupunginosassa 62 Jokiniemi. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 62043, kaupunginosassa 62 Jokiniemi.

Alue sijaitsee Jokiniemessä osoitteessa Relanderinpiha 4. Alue on Keskusrikospoliisin naapurissa, 
Tikkurilantien varrella. Se on osa vanhaa Maatalouden tutkimuskeskuksen aluetta.

Kaavan hakija
As.Oy Omaorsi.

Maanomistus
Alue on yksityisessä maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaavatyö on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) ja lisäksi maisemallisesti arvokasta aluetta. 
Tikkurilantie on merkitty historialliseksi tieksi.

Asemakaavan muutos
Kaavamuutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen käyttötarkoitus säilyy, mutta 
alueelle lisätään kaksi uutta rakennusaluetta, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 190 
kerrosneliömetriä. Todellisuudessa rakennukset on jo rakennettu v. 2012 myönnetyllä rakennusluvalla.  
Aluetta koskevat muut määräykset, suojelumääräykset mukaan lukien säilyvät ennallaan. Istutettavan 
alueen rajausta tarkistetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.4.2019.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu 
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin kuusi kappaletta, joissa ei ollut 
huomautettavaa kaavamuutokseen.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyö tuottaa pientalojen rakennuspaikkoja (2 kpl).

16 §

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 16 Sivu 420



Sopimus 
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija As. Oy Omaorsi ja maksuluokaksi esitetään luokkaa 2 (5000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään 

a) asettaa nähtäville 14 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 päivätty 
asemakaavamuutosehdotus 002388, 62 Jokiniemi / Relanderinpiha

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, että hakija As. Oy Omaorsi maksaa 

muutoskustannukset (5000 €).

Päätös:
Asia palautettiin valmisteluun. 

Liite:
- Asemakaavamuutoksen selostus 19.8.2019

Täytäntöönpano: kaupunkisuunnittelu 

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-. ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Ritva Kotilainen, p. 050 3104267,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. 050 3029298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 16 Sivu 421



002388 RELANDERINPIHA
JOKINIEMI

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.8.2019 päivättyä asemakaavakarttaa nro 
002388.  Kaavoitus on tullut vireille 12.4.2019. 
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos: 

osa korttelista 62043 kaupunginosassa 62, Jokiniemi. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 
62043, kaupunginosassa 62, Jokiniemi). 

Asuin- ja liikerakennusten korttelialueelle lisätään kaksi uutta asuinrakennusten rakennusalaa. 
Rakennukset ovat jo olemassa, joten nyt kaavaa muutetaan vastaamaan todellista tilannetta. 
Uusille rakennusaloille tulee rakennusoikeutta yhteensä 190 kerrosneliömetriä.  Kaava ei tuo 
muutoksia ympäristöön.

Kaavan laatija:  Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@vantaa.f, 
puh. 050 3029298.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee 
Jokiniemessä osoitteessa 
Relanderinpiha 4. Alue on 
Keskusrikospoliisin naapurissa, 
Tikkurilantien varrella. Se on osa 
vanhaa Maatalouden 
tutkimuskeskuksen aluetta.

Kaavoitettavilla tonteilla 9, 10 ja 11 
korttelissa 62043 on yhteensä viisi 
rakennusta, joista kaksi on nykyisessä
asemakaavassa merkitty 
talousrakennukseksi.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET 

- Maanomistajan jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 17.1.2018. 
Kaavamuutoksen numeroksi tuli numero 002388.

- Kaavoitus tuli vireille 12.4.2019.
- Mielipiteet pyydettiin 13.5.2019 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 6 kappaletta.
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1. TIIVISTELMÄ
Kaavamuutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen käyttötarkoitus säilyy, mutta 
alueelle lisätään kaksi uutta rakennusaluetta, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 190 
kerrosneliömetriä. Todellisuudessa rakennukset on jo rakennettu v. 2012 myönnetyllä 
rakennusluvalla.  Aluetta koskevat muut määräykset, suojelumääräykset mukaan lukien säilyvät 
ennallaan. Istutettavan alueen rajausta tarkistetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta.

2. LÄHTÖKOHDAT
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2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakennetulla alueella Winterinmäen ja Tikkurilantien eli Vanhan Kuninkaantien 
eteläpuolella.  Alue on osa vanhaa Ånäsin Maatalouden tutkimuskeskusta, jonka vanhimmat 
rakennukset ovat suojeltuja. 

Väestö, palvelut ja työpaikat

Tikkurilassa asui vuoden 2019 alussa 6 519 henkeä. Väkiluku on noussut vuodesta 2009 
kolmanneksella eli 1600:lla asukkaalla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri määrä, joten väkiluku 
nousee myös lähivuosina. Jokiniemen puolella kasvu on ollut maltillisempaa ja asukkaita on vajaat 
5 800. Tikkurilassa on vähän lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Jokiniemi
taas on työikäisten kaupunginosa, yli 65-vuotiaita on vain 8 %. Alueella on paljon opiskelija-
asuntoja. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 44 300 henkeä, missä on kasvua reilut 7 400 
henkeä viimeisen 10 vuoden aikana.1 

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin työpaikkakeskittymä lentokentän jälkeen. 
Lähes 92 prosenttia 6 300 työpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittäviä 
työnantajina. Jokiniemen puolella on yli 2 300 työpaikkaa.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Kaavoitettavalla korttelissa on Maatalouden tutkimuskeskuksen tilanhoitajan ja tallimiehen puiset 
asuintalot, tiilinen navetta ja talli. Piharakennukset ja punainen asuinrakennus rakennettiin v. 1909 
ja ne on suojeltu paitsi asemakaavalla, myös valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun 
asetuksen nojalla. Rakennukset on kunnostettu ja myös talli- ja navettarakennukset on muutettu 
asuinkäyttöön. 

Liikenne

Alueen pääkatu on Tikkurilantie, joka on Vantaan merkittävimpiä itä-länsisuuntaisia yhteyksiä. 
Jokiniemi sijoittuu Tikkurilan aseman kupeeseen, joten raideliikenneyhteydet ovat erinomaiset. 
Yhdistetyt jalankulku- ja pyörätiet kulkevat Tikkurilantien molemmin puolin ja Maanviljelijänkuja 
länsipuolella.

Vesihuolto

Alueen vedenjakelu-, jätevesiviemäri- ja sadevesiviemäriverkosto on rakennettu.

Sähköverkko ja kaukolämpö

Alue liittyy sähköverkkoon Maanviljelijänkujan suunnasta. Kaukolämpöverkko on rakennettu.

Ympäristöhäiriöt

Kaavaan lisättävät rakennuspaikat eivät sijoitu Tikkurilantien yli 65 dB:n melualueelle. Pihan 
oleskelualueet on mahdollista sijoittaa rakennusten eteläpuolelle niin, ettei 55 dB:n päiväohjearvo 
ylity.

Grönberg Oy:n vuosina 1929–1984 toimineen lyijysulaton lyijypäästöt pilasivat alueen maaperää, 
mutta Tikkurilantien varressa lyijypitoisuudet eivät ylitä tavoitepitoisuuksia.

1 http://www.vantaa.f/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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2.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisessä omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

 

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa julkisten palvelujen ja 
hallinnon aluetta (PY) ja lisäksi 
maisemallisesti arvokasta aluetta. 
Tikkurilantie on merkitty historialliseksi 
tieksi.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymä 
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009.
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava 2020, luonnos

Yleiskaavaluonnoksessa alue on 
kaupunkikeskustan aluetta, jolla 
käveltävyyden tulee olla 
kaupunkiympäristön mitoituksen 
lähtökohta. 

Alue sijoittuu myös kestävän kasvun 
vyöhykkeelle, joka tukeutuu 
joukkoliikenteen runkolinjastoon ja 
jolle kaupunginosan maankäyttöä 
tehostava rakentaminen ensisijaisesti 
ohjataan. 

Vantaan yleiskaava 2020 oli luonnoksena 
nähtävillä 18.2.− 29.3.201
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavamuutos 001921 (Kv. 23.4.2007), jossa se on osoitettu asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jonka ympäristö säilytetään. Vanhat maatalouden 
tutkimuskeskukseen liittyneet rakennukset on suojeltu.  Kaavamuutos korvasi ensimmäisen 
asemakaavan Jokiniemi III, nro 620700 (YM 14.11.1990).

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Maanomistajan jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 17.1.2018.  Kaavamuutos 
sai numeron 002388 ja kaavoitus tuli vireille 12.4.2019. 

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.2.1 Osalliset
alueen maanomistajat 
naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset 
ne, jotka katsovat olevansa osallisia
kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, 

ympäristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, 

Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus 

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan 
asukaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja 
viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 13.5.2018 mennessä ja niitä saatiin kuusi. Mielipiteissä ei 
ollut huomautettavaa. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, että lausunnon antajana toimii 
Museovirasto, koska alueella on valtion omistuksessa olleista, asetuksen nojalla suojeltuja 
rakennuksia.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet 

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv     11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan 
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja 
kaupunkiympäristöistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja 
päätöksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, 
edistetään asukkaiden hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan 
uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden 
rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen 
eheys. 

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan. 
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä 

uusien energiamuotojen käyttöön. 
Resurssiviisauden tiekartta (Kv     18.6.2018)   

Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkretisoi 
valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita ovat: 
- Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva. 
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista. 
- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, 

luonnonmukaisia ratkaisuja. 
- Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla. 
- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa. 

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Kaavamuutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen käyttötarkoitus säilyy, mutta 
sille lisätään kaksi uutta rakennusaluetta, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 190 
kerrosneliömetriä. Todellisuudessa rakennukset on rakennettu v. 2012 myönnetyllä 
rakennusluvalla.  Aluetta koskevat muut määräykset, suojelumääräykset mukaan lukien säilyvät 
ennallaan. Istutettavan alueen rajausta tarkistetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta.

4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1 Korttelialueet

AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueella on kolme rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta ja myös alueen 
ympäristö tulee säilyttää. Korjauksissa tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. 
Alkuperäisiä rakennusosia tulee vaalia. Rakennuslupaa vaativat toimenpiteet tulee hyväksyttää 
museoviranomaisella.  Kellari- ja ullakkokerroksiin saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksenmukaisia 
tiloja. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 16 §



Tonteilla olevaa kasvillisuutta tulee säilyttää ja tarvittaessa uudistaa alueen perinteisiä 
puutarhalajikkeita suosien. Pihojen pintamateriaalien tulee olla perinteisiä; asfaltointia tai laajoja 
laatoituksia ei sallita.

Näkymä Relanderinpihalle. Vasemmalla on vanha, suojeltu rakennus. Oikealla ja raitin päässä 
olevat rakennukset ovat nyt kaavalla ”virallistettavat” rakennukset.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on myös
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista. 

Kaavamuutos sijoittuu rakennetulle alueelle ja siinä ehdotetut muutokset on jo toteutettu vuonna 
2012 myönnetyllä poikkeamispäätöksellä. Kaavalla ei siis ole vaikutuksia ympäristöön.  
Taloudelliset vaikutukset jäävät vähäisiksi, joskin kaavamuutos nostaa kiinteistöjen arvoa, kun 
asuinkäytössä olleiden rakennusten käyttötarkoitus virallistetaan asemakaavalla. 

5. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Ritva Kotialainen alue-arkkitehti

Seppo Niva arkkitehti
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla,  19. päivänä  elokuuta  2019. 

Seppo Niva Ritva Kotilainen
arkkitehti aluearkkitehti

6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET
-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta näkyy 
sisällysluettelossa.

KAAVAKARTTA  ALKUPERÄISESSÄ  MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000), TARVITTAESSA A3!
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Asemakaavamuutos 002049, 15 Myyrmäki / Raappavuorenpuisto / TLA

KA/3733/10.02.04.00/2008
TLA/TKA/AOL/MKU 

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin rakentaminen Raappavuorentien 
ja tulevan Luhtitien (nykyisen Uomatien) risteykseen sekä Luhtitien jatkeen itäosan ja sen ylittävän 
hiihtosillan rakentaminen yleiskaava 2007 mukaisesti. Tämä asemakaavamuutos ei sisällä Luhtitien 
koko linjausta. Raappavuorenpuiston lähivirkistysaluelle merkitään luonnon monimuotoisuuden 
kannalta erityisen tärkeä alue sekä asemakaavaa päivitetään Pellaksenojan ja ulkoilureitin siirtojen 
osalta. Asuinrakentamista sallitaan 11 000 k-m2 ja liiketilaa edellytetään 100 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 15644 sekä lähivirkistysaluetta ja katualuetta, kaupunginosassa 15 
Myyrmäki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puisto-, pysäköimis- ja katualuetta, kaupunginosassa 15 
Myyrmäki sekä katualuetta, kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Alue sijaitsee Raappavuorenpuiston kaakkoiskulmassa, kaupunginosan länsireunassa. Aluetta rajaavat 
Raappavuorenpuiston lähivirkistysalue sekä Raappavuorentien ja Luhtitiehen (nykyiseen Uomatiehen) 
katualueet. 

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Vantaan kaupunki

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Ramboll Oy 
(Raappavuorentien ja Luhtitien yleissuunnittelu).

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta (A1), tieliikennealuetta (L) sekä lähivirkistysaluetta (VL), josta osa 
on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeää aluetta (luo), sekä jolle on merkitty 
ulkoilureitti. A1-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia 
asuinympäristöön sopivia työtiloja. Yleiskaavassa on otettu huomioon maakuntakaavan 
viheryhteystarpeet. Asuinrakentaminen sijoittuu yleiskaavan täydennysrakentamisalueelle.

Asemakaavan muutos
Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin (AK) rakentaminen Raappavuorenpuistoon 
Raappavuorentien ja tulevan Luhtitien (nykyisen Uomatien) risteykseen yleiskaavan 2007 mukaisesti. 
Kortteliin sallitaan asuinrakentamista 11 000 k-m2 ja liiketilaa edellytetään 100 k-m2. Asuinkerrostalojen 
korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintään kahdeksan kerrosta. Korttelin katujulkisivun tulee olla 
värikkäitä ja niiden tulee koostua tiilipinnasta ja värillisistä julkisivun osista.

Korttelin tarvitsemat pysäköintipaikat sijoittuvat maantasoon johtorasitealueelle tai pysäköintilaitokseen 
Luhtitien varrelle. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/100 k-m2, kuitenkin vähintään 2 
autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1 ap/50 k-m2. 

17 §
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Kaavamuutoksella mahdollistetaan myös Luhtitien itäosan ja sen ylittävän hiihtosillan rakentaminen 
yleiskaavan 2007 mukaisesti. Asemakaavamuutos ei sisällä Luhtitien koko linjausta eikä siten mahdollista 
uutta läpiajettavaa katuyhteyttä. Raappavuorenpuiston lähivirkistysalueen asemakaavaa päivitetään 
uuden Pellaksenojan ja ulkoilureitin linjauksen osalta. Raappavuorenpuiston lähivirkistysalueelle 
merkitään luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue sekä johtokuja. Asemakaavan 
muutosalueelta siirtyvät pois matonpesupaikka ja raskaiden ajoneuvojen pysäköinti.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Kaavamuutoksen suunnittelualuetta koskien on järjestetty neljä osallistumista. MRL 63 §:n mukainen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 18.9.2009. Kaavamuutosalueesta erotettiin 27.10.2011 
Luhtitien eteläosa omaksi kaava-alueeksi nrolla 002156. Lisäksi osallistumisia on järjestetty 5.1.2018 sekä
19.3.2019. Kaavatilaisuuksia on pidetty 13.10.2009, 16.11.2011, 9.2.2018 ja 27.3.2019. 

MRL 62 §:n mukaisesti kaavojen vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa tai asukaslehdessä, 
internet-sivuilla ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 
ensimmäisestä osallistumisesta 13, toisesta 17, kolmannesta 13 kappaletta ja neljännestä 10 kappaletta.

Mielipiteitä on käsitelty ja tutkittu kaavamuutoksen yhteydessä. Ne on esitetty tiivistetysti 
kaavaselostuksessa ja ovat kokonaisuudessa luettavissa erillisestä liitteestä. Mielipiteissä korostuivat 
metsäalueen arvot luonnolle, asukkaille sekä virkistykselle sekä uuden korttelin tiiviys ja rakennusten 
kerrosluku. Osassa mielipiteitä alueen toivottiin säilyvän virkistysalueena ja osassa kannatettiin 
täydennysrakentamista. Liikenteen lisääntyminen huolestutti. Kunnallisteknisille verkostoille ja 
runkolinjoille tulee jättää riittävät tilavaraukset. Joukkoliikenteen runkolinja tulee ottaa huomioon 
suunnittelussa. 

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaava kohdistuu kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 11 000 k-m2 asuinrakentamista 
joukkoliikenteen runkolinjan varrelle.

Sopimus 
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 17

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään 

a) asettaa nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 päivätty 
asemakaavamuutosehdotus 002049, 15 Myyrmäki/ Raappavuorenpuisto

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 19.8.2019
- Mielipiteet ja vastineet 19.8.2019
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- Meluselvitys, Promethor Oy, 1.8.2019

Täytäntöönpano: kaupunkisuunnittelu 

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, p. 043 826 8456
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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002049 RAAPPAVUORENPUISTO 
MYYRMÄKI 

 
 

 

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU 

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.8.2019 päivättyä asemakaavakarttaa nro 
002049 Raappavuorenpuisto.  Kaavoitus on tullut vireille 18.9.2009.  
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaavan muutos:  

kortteli 15644 sekä katu- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 15 Myyrmäki. (kumoutuvan asema-
kaavan virkitys-, liikenne- ja katualuetta kaupunginosassa 15 Myyrmäki sekä katualuetta kaupun-
ginosassa 17 Martinlaakso).  

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin rakentaminen Raappavuoren-
tien ja tulevan Luhtitien (nykyisen Uomatien) risteykseen sekä Luhtitien jatkeen itäosan ja sen ylit-
tävän hiihtosillan rakentaminen yleiskaava 2007 mukaisesti. Tämä asemakaavamuutos ei sisällä 
Luhtitien koko linjausta. Raappavuorenpuiston lähivirkistysaluelle merkitään luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tärkeä alue sekä asemakaavaa päivitetään Pelleksenojan ja ulkoilurei-
tin siirtojen osalta. Asuinrakentamista sallitaan 11 000 k-m2 ja liiketilaa edellytetään 100 k-m2. 

Kaavaan ei liity maankäyttösopimusta.  
 

Kaavan laatija: Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-

taa.fi, puh. 043-826 8456. 

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 

Suunniteltava alue on Raappavuo-
renpuiston kaakkoiskulmassa, 
Myyrmäen kaupunginosan länsireu-
nassa. Alue sijoittuu joukkoliiken-
teen runkolinjojen varrelle ja Lou-
helan asemalle on noin 1 km matka. 
Alue rajautuu pohjoisessa ja län-
nessä Raappavuorenpuistoon ja 
Pellaksenojaan. Idässä alue rajautuu 
Raappavuorentiehen ja etelässä 
Luhtitiehen (nykyiseen Uoma-
tiehen). Luhtitien eteläpuolelle esi-
tetään asuinrakentamista Kelokuu-
senmäen kaavamuutoksella 
002156.  

KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki asemakaavamuutosta 13.8.2008. 

- Asemakaavatyö on sisältynyt kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmiin 2009-2019. 

- Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus järjestettiin 13.10.2009. 

- Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 13 kappaletta.  

- 27.10.2011 kaavamuutoksesta 002049 erotettiin Luhtitien (nyt. Uomatien) eteläpuolinen alue 

asemakaavamuutokseksi 002156. Asukastilaisuus järjestettiin 16.11.2011. 

- Mielipiteet pyydettiin 7.12.2011 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 17 kappaletta.  

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 5.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin 9.2.2018 

mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 13 kappaletta. Asukastilaisuus järjestettiin 23.1.2018 Uo-

marinteen koulussa. 
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 19.3.2019 ja mielipiteet pyydettiin 18.4.2019 

mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 10 kappaletta.  

- Asukastilaisuus järjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa. 
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1. TIIVISTELMÄ 

Asemakaavalla mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin (AK) rakentaminen Raappavuorenpuis-
toon Raappavuorentien ja tulevan Luhtitien (nykyisen Uomatien) risteykseen yleiskaavan 2007 
mukaisesti. Kortteliin sallitaan asuinrakentamista 11 000 k-m2 ja liiketilaa edellytetään 100 k-m2. 
Asuinkerrostalojen korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintään kahdeksan kerrosta. Korttelin 
katujulkisivun tulee olla värikkäitä ja niiden tulee koostua tiilipinnasta ja värillisitä julkisivun osista. 

Korttelin tarvitsemat pysäköintipaikat sijoittuvat maantasoon johtorasitealueelle tai pysäköintilai-
tokseen Luhtitien varrelle. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/100 k-m2, kuitenkin vä-
hintään 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1 ap/50 k-m2.  

Kaavamuutoksella mahdollistetaan myös Luhtitien itäosan ja sen ylittävän hiihtosillan rakentami-
nen yleiskaava 2007 mukaisesti. Asemakaavamuutos ei sisällä Luhtitien koko linjausta. Raappavuo-
renpuiston lähivirkistysalueen asemakaavaa päivitetään uuden Pelleksenojan ja ulkoilureitin lin-
jauksen osalta. Raappavuorenpuiston lähivirkistysalue merkitään luo-alueeksi. Matonpesupaikka 
ja raskaiden ajoneuvojen pysäköinti siirtyvät pois asemakaavan muutosalueelta. 

Yleiskaavassa kaavamuutosalue on tehokasta asuntoaluetta (A1), johon esitetään asuinrakenta-
mista, tieliikennealuetta (L) sekä lähivirkistysaluetta (VL), josta osa on luonnon monimuotoisuuden 
kannalta erityisen tärkeää aluetta (luo), sekä jolle on merkitty ulkoilureitti. A1-alueella saa raken-
taa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuinympäristöön sopivia työtiloja. Yleis-
kaavassa on otettu huomioon maakuntakaavan viheryhteystarpeet. 

Asemakaavan muutoksella kaupunginosan raja siirtyy.  

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu puistoksi ja pysäköimisalueeksi (P).  

  
Raappavuorenpuiston kaavamuutos 002049 yhdistettynä ilmakuvaan ja yleiskaavaan 2007, Van-

taan kaupunki. Kaavamuutosalueen ja Luhtitien (nyk. Uomatien) eteläpuolella on kaavamuutos 

Kelokuusenmäki 002156. 
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2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

 
Kuvaan on koottu suunnittelun lähtökohtia ja yhteensovitettavia asioita. 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Myyrmäki on 16 500 asukkaan kerrostalovaltainen kaupunginosa ja Länsi-Vantaan aluekeskus mo-
nipuolisine palveluineen. Myyrmäki sijaitsee Kehäradan varrella ja lähellä Hämeenlinnanväylää. 
Liikenneyhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle pääkaupunkiseudulle ovat erin-
omaiset. 

2.1.2  Luonnon ympäristö 

Maisemarakenne ja –kuva 

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista selännealuetta, joi-
den väliset pienialaiset painaumat ovat soistuneet. Suunnittelualue sijoittuu Raappavuoren ja 
Myyrmäen selänteen väliselle savialueelle, Pellaksenojan laaksoon.  

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavan A1- ja VL-alueilla. Yleiskaavan A1-alue on puustoltaan keski-
määrin 50-60-vuotiasta lehtomaisen kankaan lehtipuuvaltaista metsää. Sen länsipuolelle sijoittuva 
suunnittelualueen osa on voimassa olevan yleiskaavan VL-aluetta ja luonnon monimuotoisuuden 
kannalta erityisen arvokasta aluetta, eli luo-aluetta. Rehevää lehtoa olevan alueen valtapuuston 
kuuset ja koivut ovat noin 90-vuotiaita. Alueella on runsaasti lahopuuta. 

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu vuoden 2016 liito-oravaselvityksen mukaan liito-oravan 
ydinalueeseen ja liito-oravan elinympäristöön.  
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Metsäalueen eteläpuolella virtaa Pellaksenoja-niminen puro. Puron varrella kasvaa Vantaalla ja 
Uudellamaalla harvinaista vankkasaraa, joka on valtakunnallisesti silmälläpidettävä laji. Vankka-
saralle on tehty siirtosuunnitelma, ja jos Pellaksenojan uomaa siirretään, vankkasarakasvustot siir-
retään uusille kasvupaikoille uuden uoman varteen. 

Maakuntakaavan seudullinen viheryhteystarve on alueen pohjois- ja länsipuolella. Yleiskaavaluon-
noksessa 2020, suunnittelualueen länsipuolella, on Pellaksenojan suuntainen seudullinen ulkoilu-
reitti.  

 

Kuva nykyisen Uomatien varrelta tulevalle korttelille. Anne Olkkola, Vantaan kaupunki. 

Vesistöt ja vesitalous 

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on pääosin rakentamatonta metsämaata eli vettä läpäisevää 
pintaa. Kaava-alueella nykyisin sijaitsevan matonpesupaikan osalta alue on puoliläpäisevää hiekka-
kenttää ja katu-/pysäköintialueen osalta läpäisemätöntä asfalttipintaa. Kaava-alueen poikki Uoma-
tieltä Raappavuorenpuistoon kulkee nykytilanteessa hulevesiviemäri (315 M 2008), joka jatkuu 
avo-ojana ja purkaa Pellaksenojaan. 

Kaavamuutosalue rajautuu sen länsipuolella sijaitsevaan viheralueeseen (Raappavuorenpuisto ja 
sijoittuu puistoon nähden rinteeseen. Raappavuorenpuistossa nykyisen ulkoilureitin läheisyydessä 
sijaitsee Pellaksenoja, joka on luokiteltu puroksi. Pellaksenojan linjausta muutetaan Luhtitien ra-
kentamisen yhteydessä.  

Nykyisin kaavamuutosalueelle satavat vedet osin imeytyvät maaperään, ja osa vesistä ohjautuu 
Pellaksenojaan. Pellaksenojan kautta vedet päätyvät Varistonojaan. Varistonoja virtaa pohjoiseen 
päätyen Askistossa Pikkujärveen ja siitä edelleen Hämeenkylässä tulvaherkkään Pitkäjärveen, joka 
sijaitsee suurimmaksi osaksi Espoon puolella. Pitkäjärvestä vedet virtaavat lounaan suuntaan pur-
kautuen lopulta Espoon Kurttilassa mereen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella. 

Maaperä 

Alue on pintamaalajikartan mukaan savea. Pehmeä savikerros ulottuu noin 4-5 metrin syvyydelle 
maanpinnasta. Siipikairauksin mitattu redusoimaton saven leikkauslujuus on heikoimmillaan 10-
15kPa. Kairaukset ovat ulottuneet noin 4-9 metrin syvyydelle maanpinnasta. Pohjavettä ei ole alu-
eella havainnoitu. Lähialueilla pohjavedenpinnan painetaso on ollut lähellä maanpintaa.  
 

Rakennettavuus maaperän suhteen 

Savi- ja siltti-alueella rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Alueen korkeimmilla 
kohdilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kovan pohjamaan tai louhitun kallion va-
raan. Maanvaraisesti rakennetun Raappavuorentien ja Uomatien vakavuus on huomioitava suun-
niteltaessa rakentamista kadun lähelle. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtai-
siin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. 
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2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa  

Myyrmäki on Vantaan kaupunginosista väestöltään selvästi suurin ja tiheimmin asuttu. Vuoden 
2017 alussa asukasluku oli 16 453. Myyrmäessä asuu keskimääräistä vähemmän lapsia (etenkin 
kouluikäisiä) ja työikäisiä, mutta enemmän yli 64-vuotiaita. Myyrmäen väestöstä noin 23 prosent-
tia oli yli 64-vuotiaita.1 Lähivuosina Myyrmäkeen ennakoidaan rakennettavan merkittävästi uusia 
asuntoja. 

Asuminen ja sosiaalinen ympäristö  

Myyrmäen kaupunginosan väestön sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. korkea ikä, yksin 
eläminen, lapsettomat avopariperheet ja työttömyys. Metropolian kampuksen laajentumisen 
myötä alueen väestön ikärakenteen odotetaan nuorentuvan. Myyrmäessä toimii lukuisia yhdistyk-
siä ja harrasteryhmiä, muun muassa Myyrmäki-liike, joka on toiminut aktiivisesti esimerkiksi kau-
punkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin liittyvissä hankkeissa. 

Palvelut ja työpaikat  

Myyrmäki on läntisen Vantaan aluekeskus, josta löytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita. Kau-
punginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Suunnittelualueen läheisyydessä sijaitsee Myyr-
mäen urheilupuisto, jossa on mm. jää- ja palloiluhallit sekä yleisurheilukenttä. Alue sijoittuu hyvien 
virkistys- ja latureittien varteen. Suunnittelualueella sijaitsee matonpesupaikka, joka tullaan siirtä-
mään tulevan Luhtitien eteläpuolelle palstaviljelyalueen viereen. Myyrmäki on myös Länsi-Van-
taan koulutuspalveluiden keskus.  

Myyrmäen kaupunginosassa oli vuonna 2015 noin 5000 työpaikkaa. Määrä on jonkin verran vä-
hentynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana. Suuralueen työpaikkamäärä, joista n. 22 % sijaitsi 
Myyrmäen kaupunginosassa, on vastaavasti hieman kasvanut. Myyrmäen suuralueen työpaikoista 
enemmän kuin joka neljäs oli kaupan, useampi kuin joka kuudes teollisuuden ja lähes joka kahdek-
sas rakentamisen toimialalla.2  Myyrmäen kaavarungon tavoitteisiin kirjattiin, että Myyrmäen kes-
kustan työpaikkamäärää tulee kasvattaa (kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018).  

Yhdyskuntarakenne  

Suunnittelualue, joka sijoittuu Yleiskaava 2007 täydennysrakentamisalueelle laajentaa Myyrmäen 
keskustaa Raappavuorentien länsipuolelle. Suunnittelualueen eteläpuolelle suunnitellaan myös 
uusia asuinkortteleita sekä päiväkotia. Luhtitien jatkaminen Raappavuorentien ja Uomatien ris-
teykseen tulee liikenteellisesti yhdistämään Lounais-Vantaan vahvemmin Myyrmäen keskustaan.  

                                                           

1,2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset 
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Vantaan yleiskaava 2007 ja ilmakuva (Vantaan kaupunki 2017). Suunnittelualue (punaisella) sijoit-
tuu Raappavuorenpuiston kaakkoispuolelle yleiskaavan täydennysrakentamisalueelle A1 ja lähivir-
kistysalueelle (VL). 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja kaupunkikuva  

Myyrmäen rakentaminen alkoi 1960-luvulla pohjoisosista ja ensimmäiset asukkaat muuttivat alu-
eelle elokuussa 1969. Myyrmäen keskusta on rakentunut radan suuntaisesti verraten tiiviisti kah-
den laajan virkistysalueen, Raappavuorenpuiston ja Mätäojanlaakson väliin. Keskustaa ympä-
röivien kortteleiden rakenne perustuu pääosin 3 – 5 rappukäytävän lamellirakennuksiin, kerrosten 
määrä on yleensä 3 - 6 ja rakennukset on sijoitettu pihan ympärille suorakulmaisesti.  

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympäristön kohteita, eikä siellä ole kulttuuriym-
päristöön liittyviä erityisiä maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta käytettävissä olevien tietojen 
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjäännöksiä. 

  

Raappavuorentien katumiljöö on hyvin puustoinen, sillä urheilupuistoa ja Loiskekujan uutta kerros-
talokorttelia (oikealla) lukuun ottamatta, se rajautuu lähivirkistysalueisiin. Myöskään risteykset 
eivät juurikaan erotu toisistaan, mikä on puute orientoitavuuden näkökulmasta. 

Virkistys  

Raappavuorenpuiston viheralueet ja Myyrmäen urheilupuisto tarjoavat upeat lähivirkistyspuitteet. 
Metsässä on tiheä polkuverkosto ja alueella on valaistuja virkistys- ja latureittejä. Kaavamuutos 

Uomatie 
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mahdollistaa Luhtitien yleissuunnitelman mukaisen hiihtosillan Luhtitien yli. Maakuntakaavan vi-
heryhteys suunnittelualueen pohjoispuolella. 

Liikenne  

Kaava-alue sijoittuu Raappavuorentien ja Luhtitien (nyk. Uomatien) risteyksen luoteisosaan. Raap-
pavuorentie on pääkatu, jonka keskiarkiliikennemäärä vuonna 2018 oli Luhtitien eteläpuolella 10 
540 ajon/arkivrk ja pohjoispuolella 10 150 ajon/arkivrk. Nykyinen Uomatie on lyhyt, päättyvä tont-
tikatu katu. 
Kevyt liikenne 

Raappavuorentien itäpuolella kulkee nykyisin yhdistetty pyörätie ja kevyenliikenteen väylä. Nykyi-
sen Uomatien eteläpuolella kulkee kevyenliikenteen väylä, joka johtaa olemassa olevan Luhtitien 
itäpäähän. Myyrmäenmetsässä ja Raappavuorenpuistossa kulkee monia ulkoilureittejä.  
Joukkoliikenne 

Raappavuorentiellä kaava-alueen ohitse kulkee yksi linja, jolla pääsee Helsinkiin ja Myyrmäkeen. 
Uomatieltä Raappavuorentietä pohjoiseen kulkee lisäksi yhdeksän linjaa, jotka kulkevat mm. Tik-
kurilaan, Kivistöön Vantaankoskelle, Varistoon, Hämeenkylään, Espoonkeskukseen ja Peijakseen. 

Kaava-alueelta Louhelan juna-asemalle on noin kilometri. 
 

Vesihuolto 

Vedenjakelu 

Kaava-alueen lähimmät yleiset vesijohdot sijaitsevat Raappavuorentien itäpuolella Uomatiellä 

(runkovesijohto 400 V 1970 1969 sekä 300 V 1969). Lisäksi kaava-alueella ja Raappavuorentiellä 

kulkee nykyistä matonpesupaikkaa palveleva vesijohto VJ 63 1984.  

Kaava-alue kuuluu vedenjakelujärjestelmässä Myyrmäen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-

käkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingistä. Alueen painetasot vaihtelevat välillä +83 m… +96 

m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.  

 

Jätevesiviemäröinti  

Kaava-alueen lähimmät yleiset jätevesiviemärit sijaitsevat Uomatiellä (JV 300 B 1969) ja Raappa-

vuorenpuistossa (JV 1000 B 2004). Nykyisin jätevesiviemäri 300 B kulkee kaava-alueen poikki Uo-

matieltä Raappavuorenpuistoon ja liittyy runkoviemäriin JV 1000 B. 

Kaava-alueen jätevedet johdetaan Vapaalan jätevedenpumppaamolle. Vapaalasta jätevedet joh-

detaan runkoviemärissä Vihdintien alitse Hämeenkylään ja sieltä Hämevaaraan. Hämevaarassa 

runkoviemäri liittyy Espoon viemäriverkostoon, jossa jätevedet ohjataan Suomenojan jäteveden-

puhdistamolle. 

 

Hulevesijärjestelmä 

Kaava-alueen lähin yleinen hulevesiviemäri sijaitsee Uomatiellä (HV 400 B 1969 ja HV 315 M 

2008). Hulevesiviemäri 315 M jatkuu kaava-alueen poikki kulkevana avo-ojana, joka purkaa Viher-

puistossa sijaitsevaan Pellaksenojaan. 

Kaukolämpö  
Kaukolämpöverkko sijoittuu Raappavuorentien itäpuolelle suunnittelualueen kohdalla.  
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Sähköverkko 
Vantaan Energialle kuuluvia keskijännitemaakaapeleita on Raappavuorentien ja Uomatien (tule-
van Luhtitien) varressa. Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa sähköverkkoa. Alue voidaan 
liittää sähköverkkoon Luhtitien kautta.  
 

     
Keskijänniteverkon kartta  Pienjänniteverkon kartta  Kaukolämpöverkon kartta  

Ympäristöhäiriöt 
Kaava-alueella on tieliikennemelua sekä -liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Kaava-alueen len-

tomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asunto- ja palvelurakentamista. Koska lentomelun ennakoi-

daan kasvavan, lentomelun osalta kaava-alueella sovelletaan yleiskaavaluonnoksessa esitettyä 

lentokoneiden laskeutumisvyöhykkeen ääneneristävyysvaatimuksia. Asumiseen ja muihin melulle 

herkkiin toimintoihin käytettävien rakennusten ulkokuoren ääneneristävyyden ΔL lento- ja tielii-

kennemelua vastaan tulee olla vähintään 35 dB. Toimisto- ja muilta hiljaisilta työtiloilta edellyte-

tään ΔL 30 dB ääneneristävyyttä.  

2.1.4 Maanomistus 

Asemakaavan muutosalueen kiinteistöt omistaa Vantaan kaupunki.  

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) pyrki-
myksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoisuutta ja 
kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näiden tavoitteiden 
mukainen erityisesti, sillä kaavamuutoksella:   

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5. 
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Maakuntakaava 

 

Maakuntakaavassa (Voimassa olevien 
maakuntakaavojen yhdistelmä 2017) 
suunnittelualue on taajamatoimintojen 
alueella ja tiivistettäväksi alueeksi (ruu-
dutus) merkityn alueen länsireunassa. 
Pääkaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysväli (violetti korostus) 
kulkee itä-länsisuunnassa Myyrmäen 
poikki. Suunnittelualueen itäosassa kul-
keva maakaasujohto on merkitty mus-
talla viivalla ja k-symbolilla. Viheryhteys-
tarve on merkitty leveällä vihreällä katko-
viivalla. Kaavahanke (punainen ympyrä) 
on maakuntakaavan mukainen. 

Uusimaa-kaava 2050 ehdotus 

 

Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksessa (lau-
sunnoilla 21.3.−24.5.2019) suunnittelualue 
on taajamatoimintojen kehittämisvyöhy-
kettä pääkaupunkiseudun ydinvyöhykkeen 
ja keskustatoimintojen (keskus) alueiden 
reunassa. Suunnittelualueen itäosassa kul-
keva maakaasujohto on merkitty mustalla 
viivalla ja k-symbolilla. Viheryhteystarve on 
merkitty leveällä vihreällä katkoviivalla ja 
nuolilla. Kaavahanke (punainen ympyrä) on 
uusimaa-kaavan 2050 mukainen. 

Yleiskaava 

 

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on teho-
kasta asuntoaluetta (A1), sekä lähivirkistys-
aluetta (VL), joka on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tärkeää aluetta, ja 
jolle on merkitty ulkoilureitti. A1-alueella 
saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. 
Alueella voidaan sallia asuinympäristöön so-
pivia työtiloja. Yleiskaavassa on osoitettu 
myös uusi katuyhteys Luhtitieltä Uomatielle 
(asemakaava 141100). Yleiskaavassa on 
otettu huomioon maakuntakaavan kaasu-
johto ja viheryhteystarpeet.  
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Yleiskaavaluonnos 2020 

 

Yleiskaavaluonnoksessa 2020 (nähtävillä 
18.2.-29.3.2019) alue on asuntovaltaista 
keskusta-aluetta (AC) ja luonnonsuojelualu-
etta (SL), jolle on merkitty ulkoilureitti. 
Asuntovaltainen keskusta-alue (AC) varataan 
ensisijaisesti keskusta-asumiseen ja asuin-
kortteleihin soveltuville palveluille, työpai-
koille ja muille toiminnoille. Luonnonsuoje-
lulain nojalla rauhoitettava luonnonsuojelu-
alueen rajaus tarkentuu erillisellä suojelu-
päätöksellä. Yleiskaavassa on osoitettu myös 
Luhtitien katuyhteys Uomatielle tärkeänä 
paikallista liikennettä palvelevana väylänä, 
jolle on tehtävä riittävä tilavaraus (Asema-
kaava 141100). Yleiskaavassa on otettu huo-
mioon maakuntakaavan kaasujohto ja viher-
yhteystarpeet. Suunnittelualue sijoittuu Len-
tokoneiden laskeutumisvyöhykkeelle, jolla 
melu on huomioitava rakentamisessa.  

 

Asemakaava  

 

VP(P) Puistoalue 

LP Pysäköimisalue 

 Maanalaiselle johdolle va-
rattu alueen osa 

sekä katualuetta 

 

Suunnittelualueella on voimassa ase-
makaavat: 

Myyrmäki 1, 150100 (SM 21.5.1970), 
Myyrmäki 2, 150300 (SM 19.6.1973), 
Vihertie, 170300 (SM 28.4.1975), 
Myyrmäki 2 ja Myyrmäki 1, 000125 
(SM 31.7.1979),  
Myyrmäki, 000995 (YM 13.11.1991) 
 

SM: Sisäasiainministeriö  

YM: Ympäristöministeriö 

Ote ajantasa-asemakaavasta 
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Muut suunnitelmat  

Myyrmäen kaavarunko 

Maksimikerrosluvut 

 

Kaupunkikuvalliset periaatteet 

KH 29.4.2019 hyväksyi 25.2.2019 päivätyn Myyrmäen kaavarungon 014400 kaavoituksen valmiste-
luaineistoksi. Kaavamuutos 002049 noudattaa kaavarungossa esitettyjä tavoitteita ja suunnittelu-
periaatteita. Kaavarungossa on esitetty mm. kaupunkikuvalliset periaatteet sekä maksimikerroslu-
vut alueittain.  

Raappavuorentien yleissuunnitelma  

Raappavuorentien yleissuunnitelmassa, Ramboll, 15.3.2019 on selvitetty Raappavuorentien, Luhti-
tien jatkeen itäpään (nyk. Uomatien) sekä Raappavuorenpuiston 002049, Kelokuusenmäen 
002156, Kelokuusen päiväkodin ja Myyrmäen Huollon tontin 002418 kaavamuutosalueiden katu-
alueiden tilavaraukset ja pituusleikkaukset tulevaisuuden mahdolliset tarpeet huomioiden. Lisäksi 
työssä selvitettiin katujen ja kortteleiden esirakentamista ja kustannusvaikutuksia. 

Pellaksenojan siirtosuunnitelma 

Kaavatyössä on huomioitu Pellaksenojan siirron yleissuunnitelmaa. Luhtitien jatkeen yleissuunni-
telmassa ja hiihtosillan suunnitelmien tarkennettua myös Pellaksenojan siirron yleissuunnitelmaan 
tullaan tekemään tarkennuksia.  
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO 

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki asemakaavamuutosta 13.8.2008. 

- Asemakaavatyö on sisältynyt kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmiin 2009-2019. 

- Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus järjestettiin 13.10.2009. 

- Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 13 kappaletta.  

- 27.10.2011 kaavamuutoksesta 002049 erotettiin Luhtitien (nyt. Uomatien) eteläpuolinen alue 

asemakaavamuutokseksi 002156. Asukastilaisuus järjestettiin 16.11.2011. 

- Mielipiteet pyydettiin 7.12.2011 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 17 kappaletta.  

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 5.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin 9.2.2018 

mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 13 kappaletta. Asukastilaisuus järjestettiin 23.1.2018 Uo-

marinteen koulussa. 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 19.3.2019 ja mielipiteet pyydettiin 18.4.2019 

mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 10 kappaletta.  

- Asukastilaisuus järjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa. 

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 
- Kaavamuutoksen hakijat 
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat 
- Viereisten ja vastapäisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit) 
- Kaupunginosan tai lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset 
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- Kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia 
- Kaupungin omat asiantuntijat 
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus  
- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos 
- tietoliikenneverkkoja ylläpitävät yhtiöt, energiayhtiöt, Gasum 
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL 

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  
Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan sa-
nomissa tai asukaslehdessä sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. 
Kaavamuutosta koskien on suoritettu neljä osallistumista.  

1. osallistuminen: Asuntorakentamista Uomatien länsipäähän - asemakaavamuutosehdotuksen 
nro 002049 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jättää mielipiteen 26.10.2009 mennessä. 
Kirjallisia mielipiteitä jätettiin kaksitoista (12 kpl). Kaavakävely järjestettiin 13.10.2009.  

2. osallistuminen: Raappavuorenpuistoa, Raappavuorentie ja Uomatie - asemakaavamuutoseh-
dotuksen nro 002049, 002078 ja 002156 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jättää mie-
lipiteen 7.12.2011 mennessä. Kirjallisia mielipiteitä jätettiin seitsemäntoista (17 kpl). Asukasti-
laisuus järjestettiin 16.11.2011. Osallistumisen yhteydessä ollut kaavamuutos nro 002078 on 
tullut voimaan 24.4.2013. 

3. osallistuminen: Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja Uomatielle sekä Raappavuorentien 
päiväkoti, asemakaavan muutokset nro 002049, 002156 ja 002329 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta sai jättää mielipiteen 9.2.2018 mennessä. Kirjallisia mielipiteitä jätettiin kolme-
toista (13 kpl). Asukastilaisuudessa järjestettiin 23.1.2018. Kelokuusen päiväkodin kaavamuutos 
002329 on ollut nähtävillä 30.1.-28.2.2019. 

4. osallistuminen: Raappavuorenpuisto nro 002049, Kelokuusenmäki nro 002156 ja Myyrmäen 
Huollon Tontti nro 002418 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jättää mielipiteen 
18.4.2019 mennessä. Kirjallisia mielipiteitä jätettiin yhdeksän (10) kappaletta. Asukastilaisuu-
dessa järjestettiin Kilterin koululla 27.3.2019. 
 

    
Nähtävilläolo  
18.9.– 26.10.2009. 

Nähtävilläolo  
27.10.– 7.12.2011. 

Nähtävilläolo  
5.1. – 9.2.2018. 

Nähtävilläolo  
19.3.-18.4.2019. 

 

Tässä selostuksessa on kuvattu Raappavuorenpuiston kaavamuutosta 002049 koskevat mielipitei-
den tiivistelmät kolmannesta ja neljännestä osallistumisesta. Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan 
luettavissa erillisestä liitteestä. 

3. Osallistuminen:  5.1.- 9.2.2018 

002049 
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Asemakaavan muutokset Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja Uomatielle nro 002049 ja 
002156 sekä Raappavuorentien päiväkoti 002329  
 

 
Mielipiteen antaja 
 

 
Mielipide 

NRO 1/2018 
HSL Helsingin seudun 
liikenne kuntayhtymä 

Alueella on hyvät joukkoliikenneyhteydet ja täydennysrakentaminen tehostaa 
olemassa olevan infrastruktuurin käyttöastetta. HSL suunnittelee Länsi-Van-
taan linja-autoliikenteen uusia runkolinjoja ja liityntälinjastoa. Raappavuoren-
tien ja Uomatien risteyksestä muodostuu runkolinjojen solmupiste, jonka pysä-
kit tulee rakentaa runkolinjatasoisiksi ja polkupyöräpysäköintiä risteyksen lä-
helle. Uusien asuinalueiden ja päiväkodin pysäköinti tulee olla kaavoitettujen 
alueiden sisällä. Ajoratapysäköintiä Raappavuorentiellä ja uudella Luhtitiellä ei 
tule sallia. Kaava-alueilta on varmistettava hyvät ja turvalliset kävely-yhteydet 
joukkoliikenteen pysäkeille.  

NRO 2/2018 
HSY Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -
kuntayhtymä 

Suunnittelualueen lähimmät verkostoyhteydet sijaitsevat Raappavuorentiellä, 
Uomatiellä ja Myyrmäen urheilupuistossa. Raappavuorenpuiston kautta kulke-
vat tärkeät päävesijohto DN 600 sekä pääviemärit DN 1000 ja 600, mitkä tulee 
näkyä kaavassa merkintöinä ja määräyksinä. Lähtökohtaisesti edellä mainittuja 
pääjohtoa ja -viemäreitä ei tule siirtää ja ne tulee suojata rakentamisen aikana. 
Uusien tonttien kytkentä vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaa-
voituksen edetessä ja esitetään kaavaselostuksen.  Alueen nykyisen vesijohto- 
ja jätevesiviemäriverkoston kapasiteetin tulee varmistaa kunnallisteknisen 
yleissuunnitelman yhteydessä tehtävässä vesihuollon yleissuunnitelmassa. 

NRO 3/2018 
Vantaan Energia Sähkö-
verkot Oy, Vantaan 
Energia Oy  

Suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolämpöputkien sijainti. 
Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

NRO 4/2018 
Caruna Oy 

Ei huomautettavaa OAS:sta. 

NRO 5/2018 
Gasum 

Kaavaan tulee tehdä varaus maakaasuputkea varten ja maakaasuputkistosta 
aiheutuvat rajoitukset merkitä kaavamääräyksiin. Maakaasuputkiston suoja-
etäisyydet on otettava huomioon suunnittelussa ja rakennusten sijoittamisessa 
kaava-alueella. Rakennusalueiden rajat ja kaavamääräykset tulisivat viimeis-
tään asemakaavoituksen yhteydessä laatia yhdenmukaisesti asetuksen 551/ 
2009 kanssa siten, että asetuksen vastainen rakentaminen ei ole mahdollista.  

NRO 6/2018 
Suomen luonnonsuoje-
luliiton Vantaan yhdis-
tys 

Rakentaminen sijoittunee luonnon kannalta vähemmän herkälle alueelle. 
Kaava-alueen luontotietopohja on vanhentunut ja puutteellinen. Tarvitaan sel-
vitys, jossa alue tarkastellaan uhanalaisten ja silmälläpidettävien luontotyyp-
pien sekä METSO-elinympäristöjen kannalta. Raappavuoren alueelta on 
10/2017 löydetty 10 esiintymää, ls-lain erityisesti suojeltaviin lajeihin kuuluvaa 
lahokaviosammalta (Buxbaumia viridis) sekä muuta vaateliasta ja alueellisesti 
uhanalaista kääpä- ja sammallajistoa. Kaava-alueella tulee tehdä kattavampi la-
hokaviosammalen ja muun lahopuulajiston selvitys. Myös valtakunnallisesti sil-
mälläpidettävän vankkasaran (Carex riparia) esiintymän säilyminen tulee var-
mistaa kaava-alueen länsiosassa Uomatien jatkeen kohdalla. Yhdistys on esittä-
nyt tielinjauksen siirtämistä 31.12.2017 Luhtitien jatkeen asemakaavasta 
(141100). Raappavuoren lehdon luo-alue on luontoarvojen näkökulmasta pa-
rantunut koko ajan ja se täyttää hyvin myös Uudenmaan liiton maakunnalli-
setsi arvokkaan luontoalueen kriteerit. Yleiskaavassa 2007 alueelle esitetty 
maankäyttö tulee uudelleen arvioida. Raappavuoren alueen merkitys myös vir-
kistysalueena on kasvanut.  

NRO 7/2018 Vantaan 
kaupunginmuseo 

Ei huomautettavaa OAS:sta. 

NRO 8/2018 
Asukas, Eräkuja  

Suunnittelualueet tulee jättää rauhaan ja metsäalue kokonaisuudeksi. Parkki-
aluetta voisi siistiä, mutta tilalle ei ainakaan taloja. 
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Myyrmäen valtti on ollut luonto ja on myös syy muuttaa alueelle. 
Uusi Loiskekujan alue on liian tiiviisti rakennettu; slummimainen tunnelma.  
Tämä täydennysrakentamisen kohde tulee ihmisille yllätyksenä, kaupungin 
suunnitelmista ei tule riittävästi tietoa.  

NRO 9/2018 
As Oy Vaahtorinteen 
hallitus 

Ehdotetut 8-kerroksiset talot ovat liian korkeita ja muutoinkin ympäristö muut-
tuu merkittävästi. Talojen väliin tulee jättää tilaa, eikä tehdä yhtenäistä julkisi-
vumuuria. Talojen tulee olla 1-3 -kerroksisia, missä olisi myös suurempia asun-
toja perheille. Päiväkoti Uomatien varteen, jotta urheilipuiston laajeneminen 
mahdollista. Pururadan ympäristö tulee säilyä koskemattomana. Myyrmäkeen 
lisää pien- ja rivitaloja. Myyrmäki voi olla kaupunkimainen, mutta vehreä, luon-
nonläheinen, tyylikäs ja asukasystävällinen.  

NRO 10/2018 
As Oy Vantaan Kvatsi  

Lisärakentaminen Uomatien päähän lisää läpiajoliikennettä Uomatiellä ja Lou-
helantiellä, joiden liikennemäärät ovat ennestään häiritsevän suuria. Kaduilla 
liikaa läpiajoa. Pääkatujen nopeusrajoitusten laskeminen on lisännyt Louhelan-
tien käyttöä. Liikennehaittojen kasvu tulee selvittää ja varautua haittojen pois-
tamiseen Uomatiellä ja Louhelantiellä, joille lisääntyvä liikenne suuntautuu. Ka-
duilla tarvitaan liikennettä hidastavia toimenpiteitä, harkittava läpiajokieltoa ja 
alennettuja nopeusrajoituksia. 

NRO 11/2018 
Asukas, Vaahtorinne  

Esitetty rakentaminen on liian tiheää ja korkeaa, korkeintaan 5-6 krs. Ei yhte-
näistä muuria kiinni kadunvarteen, eikä pitkiä yhtenäisiä julkisivuja. Väljyyttä ja 
vaihtelua talojen kokoon ja ulkonäköön. Kadun varressa säilytettävä ja/tai istu-
tettava puita. Tasapaino omistus- ja vuokra-asuntojen välillä, myös isompia 
asuntoja lapsiperheille. Yhteys nykyiselle pururadalle ja Petikkoon säilytettävä. 
Uusi matonpesupaikka lähistölle. Jos maakaasuputkea siirretään, se on upotet-
tava kevyen liikenteen väylän alle. 002049 ja 002156 alueiden pohjatyöt kal-
liita.  Vastustan tiheää asuntokantaa.  

NRO 12/2018 
Asukas, Kuohurinne  

Hiihtoyhteys Myyrmäestä kotipihalta Petikkoon mahdollistettava jatkossakin, 
rakentamisesta huolimatta. Kuohurinteeltä kuudennesta kerroksesta nähtävä 
jatkossakin auringonnousu ja -lasku. Reitti Rystypolulta Varistonniityiltä Raap-
pavuorten yli Martinlaaksontielle ja Myyrmäen vesitornin alue säilytettävä 
luonnontilassa. 

NRO 13/2018 
Asukas, Koskikuja  
 

Kaasuputken runkolinjaa ei tule siirtää kadun toiselle puolelle, vaan jättää ny-
kyiselle paikalleen ja sen päälle uusi jalankulkuväylä. Uomatien ja Raappavuo-
rentien liittymästä tulee ruuhkaisa risteys, siihen kiertoliittymä.  002156 alu-
eelle jätettävä nykyistä puustoa Raappavuorentien reunaan. 002156 rakennet-
tavien talojen korkeus pidettävä matalana. 002049 matonpesupaikkaa ei tulisi 
siirtää kauas. Raskaan liikenteen kuljettajat tarvitsevat päiväaikaan henkilöau-
toilleen pysäköintipaikan. 

 

4. Osallistuminen:  19.3.- 18.4.2019 
Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto (aiemmin Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja 
Uomatielle) nro 002049, Kelokuusenmäki nro 002156 sekä Myyrmäen Huollon tontti nro 002418 

 
 
Mielipiteen antaja 
 

 
Mielipide 

NRO 1/2019  Vantaan 
kaupunginmuseo 

Ei huomautettavaa OAS:sta. 

NRO 2/2019 
Asukas, Vaahtorinne  

Ulkoilualueita ei tule nakertaa uusilla asuinalueilla vaan aluetta tulisi kehittää 
puisto-, ulkoilu-, ja luonnonsuojelualueena, esimerkiksi kehittämällä nykyisiä ja 
uusi ulkoilureittejä ja rakentamalla lähiliikuntapaikkoja. 

NRO 3/2019 
Asukas, Uomatie 

Koko hanke on Myyrmäen yleisilmettä haitallisesti muuttava ja asukkaiden vir-
kistysmahdollisuuksia vähentävä erityisesti siihen sisältyvän aivan liian laajan 
asuinrakentamisen vuoksi. Hanke saattaa olla luontoarvojen vastainen. 
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NRO 4/2019 
Asukas, Pellaksentie 

Alueiden kaupungistuminen tuhoaa luonnon peruuttamattomasti ja pienentää 
entisestään ulkoilumahdollisuudet Myyrmäen alueella. Tästä syystä vastus-
tamme alueen kaavoittamista asuinalueeksi. 

NRO 5/2019 
Asukas, Koskikuja  
 

Uomatien ja Raappavuorentien risteys tulee olemaan melkoinen pullonkaula, 
jossa tulisi olla kiertoliittymä tai vaihtoehtoisesti liikennevalot. Liikennevalot 
tulee asentaa myös Virtatien ja Raappavuorentien risteykseen. Raappavuoren-
tien varren kerrostalot tulevat olemaan "äänipeili" nykyisille kerrostaloille. Tu-
leva kevyenliikenteen väylä tulisi rakentaa nykyisen kaasuputken päälle. Raap-
pavuorentien varren talot tulee kauemmaksi tiestä, niiden selvää kerrosluvun 
(8 tai 9) pienentämistä kuin myös puiden istutusta ajotien ja talojen väliselle 
alueelle. 002156 alueelle jätettävä nykyistä puustoa Raappavuorentien reu-
naan.  

NRO 6/2019 
Asukas, Kuohurinne  

Hiihtoyhteys Myyrmäestä kotipihalta Petikkoon mahdollistettava jatkossakin, 
rakentamisesta huolimatta. Kuohurinteeltä kuudennesta kerroksesta nähtävä 
jatkossakin auringonnousu ja -lasku. Reitti Rystypolulta Varistonniityiltä Raap-
pavuorten yli Martinlaaksontielle ja Myyrmäen vesitornin alue säilytettävä 
luonnontilassa. 

NRO 7/2019 
Vantaan Energia Sähkö-
verkot Oy, Vantaan 
Energia Oy  

Suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolämpöputkien sijainti. 
Suunnittelussa tulee varautua kahteen muuntamoon. Siirrosta aiheutuvien 
kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n laa-
ditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

NRO 8/2019  
HSL Helsingin seudun 
liikenne kuntayhtymä 

HSL on lausunut kaavoitusprosessin aikaisemmassa vaiheessa, tällä kertaa ei ole 
uutta lausuttavaa. 

NRO 9/2019 
HSY Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -
kuntayhtymä 

Suunnittelualueen lähimmät verkostoyhteydet ovatt Raappavuorentiellä, Uo-
matiellä ja Virtatiellä. Raappavuorenpuiston kautta kulkevat tärkeät pääviemärit 
DN 1000 ja 600 ja päävesijohto Raappavuorentiellä. Vesihuoltoverkosto tulee 
huomioida Luhtitien suunnittelussa. Johtokuja-alueen rajoitteet tulee huomi-
oida kaavamääräyksissä. Vesihuollon kannalta kriittisiä päävesijohtoa ja -viemä-
reitä ei tulisi siirtää ja ne tulee suojata rakentamisen aikana. Kelokuusen päivä-
kodin (002329) kaavaan liittyen, yleistä vesijohtoa tulee rakentaa noin 70 metriä 
palvelemaan myös sen pohjoispuolista tonttia, jossa on vireillä 002156 kaava-
muutos. Uusi vesijohto (110 M) liitetään runkovesijohtoon (400 V) Raappavuo-
rentien itäpuolella. 

NRO 10/2019 

Asukkaat (2 kpl) Va-
ristosta 

Asumisen ja asukkaiden kannalta kyseessä on kokonaisuus, joka vaikut-

taa merkittävästi alueen asumisolosuhteisin, ja joka tulee suunnitella ko-

konaisuutena. Luhtitien jatke lisää liikennehäiriöitä ja vähentää turvalli-

suutta. Avaintien aluetta ja A ja C- linjausvaihtoehtoja koskevat mielipi-

teet liittyvät asemakaavaan 141100, mitkä käsitellään kyseisen kaava-

työn yhteydessä.  

 

Vastine mielipiteisiin koskien kaavamuutosta nro 002049 Raappavuorenpuisto 

Raappavuorentien varren täydennysalueiden kaavamuutoksia 002049, 002156 ja 002418 sekä Ke-
lokuusen päiväkodin 002329 (nähtävillä 30.1.-28.2.2019) on tutkittu ja suunniteltu yhtenäisenä 
kokonaisuutena. Myös esimerkiksi luontotarkasteluja, korttelitarkasteluja, perustamiskustannuk-
sia ja katu- ja vesihuollon yleissuunnittelua on tehty edellä mainittujen kaavamuutosalueiden kat-
tavana kokonaisuutena.  

Kaavamuutoksessa nro 002049 Raappavuorenpuiston asuinkerrostalojen korttelialue sijoittuvat 
yleiskaavan 2007 täydennysalueelle (A1, tehokas asuntoalue, jolla voidaan sallia asuinympäristöön 
sopivia työtiloja). Rakentaminen sijoittuu Raappavuorentien ja Luhtitien varrelle yleiskaavan 
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ohjeellisen joukkoliikenne runkoyhteyden varrelle. Asemakaavamuutos mahdollistavat yleiskaavan 
täydennysalueen toteuttamisen, joka tukee seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen (MAL) ta-
voitteita, Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja ton-
tinluovutusta sekä resurssiviisauden tiekartan linjauksia. Yleiskaavan täydennysalue sijoittuu jouk-
koliikenteen runkoväylän varrelle, Myyrmäen keskusta täydentäen. 

Kaavaratkaisu perustuu kaupunkimaiseen ja tiiviiseen katutilan rajaukseen enintään kahdeksan 
kerrosta korkeisiin kaupunkikerrostaloihin, joiden kerroslukumäärä vaihtelee ja joiden julkisivut 
ovat värikkäitä ja koostuvat punatiilestä ja rapatuista julkisivupinnoista. Vaikka uudet rakennukset 
rajaavat tiukasti Raappavuorentien katualuetta, on katualue pääosin 62 m leveä.  

Rakentaminen vähentää Raappavuorenpuiston virkistysaluetta, mutta lähistön virkistysalueiden 
laajuudesta johtuen, niillä voidaan turvata luonnon monimuotoisuus, liito-oravan elinolosuhteet 
sekä hyvät virkistyspalvelut. Yleiskaavassa on otettu huomioon maakuntakaavan viheryhteystar-
peet. Asemakaavamuutoksessa virkistysyhteydet säilyvät Myyrmäenmetsään, Vapaalanmetsään, 
Kelokuusenmäelle sekä Raappavuorenpuiston kuntopolulle. Asemakaavamuutos 002049 mahdol-
listaa hiihtosillan Luhtitien yli Myyrmäen urheilupuistosta Raappavuoren kuntopolulle. Kaavamuu-
tos alueelle 002049 sijaitsevaa matonpesupaikkaa tutkitaan siirrettäväksi Vapaalanmetsään pals-
taviljelyalueiden viereen (Luhtitien kaavamuutos 141100).  

Yleiskaavan täydennysrakentamisalue rajautuu vuoden 2016 liito-oravaselvityksessä ydinalueeksi 
merkittyyn alueeseen, mutta asemakaavamuutoksessa esitetty asuinkortteli ei rajaudu ydinaluee-
seen. Maastokäynneillä ELYn asiantuntijoiden kanssa on tarkistettu liito-oravan elinpiirien rajauk-
set ja määritetty rakentamisen reunaehdot. Liito-oravan suojelun taso ei heikenny kaavamuutok-
sen esittämän rakentamisen takia.  

Asemakaavojen luontoselvityksiä täydennetään tarvittaessa nähtävilläoloaikana. Myyrmäenmet-
sän – Raappavuorenpuiston – Raappavuoret-alueen luontoselvityksiä ovat: Lahokaviosammalkar-
toitus 2017 (Olli Manninen), Liito-oravakartoitus 2016 (Ramboll), Petolintuselvitys 2015 (Tapio So-
lonen), Kasvillisuusselvitys 2011 (Faunatica), Kääpäinventointi 2006 (Keijo Savola), Vantaan luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeät alueet 2005 (Anna Ojala) lisäksi käytössä ovat 
Vantaan karttapalvelun luontotiedot (Vampatti).  

Liikenteen toimivuustarkasteluissa ei ole ennakoitavissa, että kaavatyöt lisäisivät merkittävästi lä-
piajoliikennettä Uomatiellä ja Louhelantiellä. Luhtitien ja Raappavuorentien risteykseen esitetään 
liikennevaloja Raappavuorentien yleissuunnitelmassa. Kiertoliittymä ei sovellu risteykseen mm. 
sen tilatarpeen ja kevyen liikenteen turvallisuuden ja toimivuuden johdosta. Ajo Raappavuoren-
puiston asuinkorttelille tulee Luhtitieltä. Raappavuorentien länsipuolella ja Luhtitien (nyk. Uoma-
tie) varressa parannetaan kevyenliikenteen yhteyksiä. 

 

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017): 

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja kaupunkiympäris-
töistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetään asukkaiden 
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hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen. 

MAL-tavoitteet:  

• Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistäminen sekä maankäytön, asu-
misen ja liikenteen yhteensovittaminen tiivistämällä ja täydentämällä olevaa keskustaa rai-
deliikenteen aseman välittömässä läheisyydessä 

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv  
18.6.2018) 

• Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen täydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.  

• Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden 
rakentamisen tarvetta. 

• Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.  

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018) 

Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkretisoi 
valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Jokaisessa asemakaavassa tuodaan esiin ne tavoitteet, 
joihin asemakaavalla voidaan vastata matkalla kohti jätteetöntä ja hiilineutraalia Vantaata ja joita 
mitataan resurssiviisauden seurannassa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita ovat: 

• Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva. 

• Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista. 

• Vihertehokkuustyökalulla turvataan eri maankäyttömuodoille vaadittava vihertehokkuustaso. 

• Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnonmu-
kaisia ratkaisuja. 

• Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla. 

• Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa. 

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 

• Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  

• Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä 
uusien energiamuotojen käyttöön.  

• Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta. 

3.3.2 Muut tavoitteet 

Kaavatyön aloituskokouksessa 21.4.2017 kirjattiin seuraavat keskeiset tavoitteet: 
 

• Rakennusmassat suojaavat pihoja Raappavuorentien melulta  

• Rakenteellinen, keskitetty pysäköinti, pihat autottomia, vehreitä 

• Näkymät metsään asunnoista ja pihoilta 

• Ilmastotavoitteet (energialuokka, energian tuotanto tms) 

• Vihertehokkuus 0,8 (asumisen tavoiteluku) 

• Tärkeiden ja arvokkaiden ja maisemaelementtien säilyttäminen VL-alueilla 

• Pellaksenojan puskirivyöhykkeen tavoiteleveys 30 m ja Vankkasaran siirtäminen 

• Kunnallistekniikan siirtojen välttäminen 

• Raappavuorentien katualueen leveyden ja raitiotien selvittäminen 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 17 §



002049 / Raappavuorenpuisto, 19.8.2019                    21 / 41 
 

 

 

 

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT  

Kaavatyön suunnittelun aikana korttelin 15644 arkkitehtoninen idea on pysynyt hyvin samankal-
taisena, jossa yhtenäinen, useasta lamellista koostuva rakennusmassa on rajannut Raappavuoren-
tietä ja Luhtitietä (nykyisin Uomatie). Piha ja asunnot ovat auenneet länteen Raappavuorenpuis-
toon tai itään Raappavuorentielle ja sen toisella puolella olevalle lähivirkistys- ja Loiskekujan alu-
eelle. 

   

Timo ja Heini Kallaluoto 9.12.2009 Forma Futura FF 9.11.2010 Anne Olkkola ja Anders Hed-
man 15.5.2019 

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet  

Asekavakaavamuutoksia Raappavuorenpuisto 002049, Kelokuusenmäki 002156, Myyrmäen Huol-
lon tontti 002418 ja Kelokuusen päiväkoti 002329 (nähtävillä 30.1.-28.2.2019) on suunniteltu yh-
tenä kokonaisuutena. Kaavamuutokset jakautuvat kahteen alueeseen: Luhtitien jatkeen etelä- 
(002156, 002329 ja 002418) ja pohjoispuoliseen (002049) alueeseen. Asemakaavamuutosten läh-
tökohtana on ollut Myyrmäen keskustamaisen rakenteen jatkaminen Raappavuorentien länsipuo-
lelle yleiskaavan 2007 täydennysrakentamisalueille. Suunnittelun tavoitteena on ollut löytää kort-
telirakenne, jossa yhdistyvät ympäröivän lähivirkistysalueen metsäisyys ja kaupunkimainen, tiivis 
korttelirakenne kestävästi kestävän kehityksen tavoitteiden ja ratkaisujen mukaisesti. Korttelira-
kenne muistuttaa perinteisten kaupunkikeskustojen umpikortteleita, mutta on vähintään yhdeltä 
sivulta auki. Kerrosten lukumäärä sekä ylimpien kerrosten ja kivijalan erottuminen vaihtelevat 
kortteleittain, mikä tuo elävyyttä ja kerroksellisuutta alueelle.  

Alueen rajautuminen ja liittymiset lähivirkistysalueisiin ja katualueisiin on ollut keskeinen suunnit-
telun lähtökohta. Lännessä alueen rajaus perustuu Raappavuorenpuistossa Pellaksenojan puro-
vyöhykkeeseen ja johtokujaan. Kelokuusenmäellä korttelien reunaa suhteessa lähivirkistysaluee-
seen ovat määrittäneet liito-oravan kolopuun sijainti ja ydinalueen sijainti sekä Kelokuusenmäen 
lakialue, joka haluttiin säilyttää. Katualueisiin rajautuessaan kaavaehdotus perustuu ratkaisuun, 
jossa katualueet rajautuvat tiiviisti kaupunkimaisin rakennuksin, joihin on sisäänkäynti sekä ka-
dulta, että pihalta sekä kivijalkakerroksen ja julkisivujen jäsentelyyn. Kaavatöiden yhteydessä on 
teetetty maakaasujohdon siirron perusselvitys, jossa on tutkittu edellytykset siirtää maakaasu-
johto Raappavuorentien itäpuolelle Virtatien ja Uomatien välillä. Tämä on kaupunkikuvallisesti ja 
kaavataloudellisesti erittäin perusteltua.  

Raappavuorentien ja Luhtitien risteyksestä tulee uusi portti keskustaan ja siten myös uusi kaupun-
kikuvallinen kiinnekohta, jota korostavat risteyksen kahdeksankerroksiset rakennukset sekä ris-
teyksen kukkivat katupuut ja muu katualueiden kasvillisuus. Risteykseen edellytetään myös liiketi-
laa kivijalkakerrokseen. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 17 §



002049 / Raappavuorenpuisto, 19.8.2019                    22 / 41 
 

 

 

 

Raappavuorentien yleissuunnitelma perustuu myös kaupunkimaisiin ja keskustamaisiin ratkaisui-
hin mm.: Raappavuorentien länsipuolelle tuleva kevyenliikenteen väylä on ajokaistojen ja raken-
nusten sisääntulokerroksen kanssa samassa korossa, kadulle on mahdollista sijoittaa tulevaisuu-
dessa raitiotie sekä riittävät tilavaraukset polkupyöräpaikoille runkolinjan pysäkkien yhteydessä 
sekä katupuille. 

Alueen pysäköintiratkaisu perustuu keskitettyyn pysäköintiin, joka on rakenteellisena Luhtitien 
varressa tai maanpäällisenä johtorasitealueella Raappavuorenpuiston korttelissa. Alueella ei sallita 
pihakannen tai maanalle sijoittuvaa pysäköintiä sen tuottaman hiilijalanjäljen johdosta.  

 

 

Aksonometria yleiskaavan täydennysalueiden kortteleista: Kelokuusen päiväkoti (002329), Myyr-
mäen Huollon tontti (002418), Kelokuusenmäen korttelit (002156) sekä Raappavuorenpuiston 
kortteli (002049), arkkitehti Anders Hedman. 
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Asemapiirros kortteleista Kelokuusen päiväkoti (002329), Myyrmäen Huollon tontti (002418), Kelo-
kuusenmäen korttelit (002156) sekä Raappavuorenpuiston kortteli (002049), Vantaan kaupunki. 
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 

Asemakaavalla muutetaan nykyinen lähivirkistysalue ja raskaiden ajoneuvojen pysäköinti asuin-
käyttöön. Raappavuorentien ja Luhtitien risteyksen louteiskulman lähivirkistysalue, joka on voi-
massa olevassa kaavassa puistoa sekä pysäköimisalueetta muuttuu asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi, AK kerroslukujen ollessa enintään kahdeksan kerrosta. Osa virkistysalueesta muuttuu Luhti-
tien katualueeksi. Lähivirkistys alueen asemakaavaa tarkistetaan uuden Pellaksenojan ja ulkoilurei-
tin linjauksen johdosta sekä sille merkitään luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä 
alue. Luhtitien yli mahdollistetaan hiihtosilta. 

4.1.1  Mitoitus 

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK  0,947 hehtaarin alue.  Asuinrakennusoikeus on 11 000 k-m2 ja 
100 k-m2 liiketilaa. Tehokkuusluku e=1,17. 

• Asuntojen autopaikat:   1 ap/100 asuntokerrosm2, vähintään 2 autopaikkaa 3 asuntoa kohti 

• Liiketilojen autopaikat:  1 ap/50 k-m2 myymälä- ja palvelutilat 

• Asuntojen pyöräpaikat:  vähintään 2 pp/ asuinhuone 

• Liiketilojen pyöräpaikat: 1 pp/50 k-m2 

Asuntojen vieraspysäköintiin tulee toteuttaa vähintään 1 ap/1500 k-m2 

Lyhytaikaista huoltopysäköintiä ja kotipalveluiden pysäköintiä varten tulee varata tontille porras-
käytävien läheisyyteen vähintään 1 ap/5000 k-m2. 

Perusnormin mukaisesta paikkamäärästä voidaan vähentää 15 %, kun pysäköinti keskitetään ni-
meämättömin paikoin pysäköintialueelle/ -laitokseen. 

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympäröivän kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa ja kaavarungon periaatteita alueiden rakennusten maksimikerrosluvuista. Kaavamerkintöihin 
on jätetty liikkumavaraa korttelista järjestettävään suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailua varten. 
Rakennusten arkkitehtuurista ja rakentamisesta on annettu laatua, julkisivumateriaaleja, kivijalkaa 
ja kestävää kehitystä koskevia määräyksiä. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Vi-
herrakentamisesta, -tehokkuudesta ja hulevesien käsittelystä on annettu määräykset.  

4.3 ALUEVARAUKSET 

4.3.1 Korttelialueet 

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet 

Uusi asuinkortteli Raappavuorenpuistossa muodostaa kaupunkikuvallisen parin Loiskekujan alu-
eelle ja etelässä uudella Kelokuusen kaavamuutosalueelle. Uusi kortteli muuttaa eteläisen kaava-
muutosalueen kanssa merkittävästi Raappavuorentien miljöötä kaupunkimaisemmaksi, jossa ra-
kennukset rajaavat katutilaa puustoisten lähivirkistysalueiden sijaan. Raappavuorentien ja Luhtitien 
katutilaa rajaavat rakennukset, joiden kerroskorkeudet vaihtelevat ollen enintään kahdeksan ker-
rosta, joiden värikkäät, laadukkaat julkisivut ovat vaihtelevasti punatiiltä ja rappausta.  
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Kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tärkeintä kulmaa katujen risteyksessä korostetaan korkealla, 
kahdeksankerroksisella rakennusmassalla.  Risteykseen tulee sijoittaa myös 100 k-m2 liiketilaa kivi-
jalkaan. 

Asuinrakennusoikeus on 11 000 k-m2, joka tuottaa noin 90 autopaikkaa, riippuen asuntojen koosta. 
Autopaikat voidaan sijoittaa maanpäälle johtorasitealueelle, sillä sille ei voida sijoittaa syväjuurisia 
puita ei muita kiinteitä rakenteita. Autopaikat voidaan sijoittaa myös Luhtitien varteen rakenteelli-
seen pysäköintilaitokseen. Kortteliin ajo tapahtuu Luhtitien kautta. Korttelin yhteinen piha tulee ra-
kentaa korkeatasoisesti ja käyttää monimuotoista kasvillisuutta. Vihertehokkuus tulee olla 1,0. 

 

Havainnekuva Raappavuorentien julkisivusta kortteleissa 15640, 15641 ja 15644, arkkitehti Anders 
Hedman. 

4.3.2 Muut alueet 

VL Lähivirkistysalue 

Osa Raappavuorenpuiston lähivirkistysalueesta, Pellakseojasta ja ulkoilureitistä jää Luhtitien lin-
jauksen alle. Kaavassa esitetään Pellaksenojan ja ulkoilureitin siirtoa sekä latusiltaa Luhtitien yli. 
Uusi uoma toteutetaan avo-uomana. Uoman siirron suunnittelussa huomiotiin myös alueella esiin-
tyvä, silmälläpidettäväksi luokiteltu, vankkasara (Carex riparia). Nykyiset Luhtien jatkeen alle jää-
vät esiintymät siirretään uuteen uomaosuuteen. Siirrettävän uoman osuudella ei ole tiedossa 
muita merkittäviä luonnonsuojelullisia tai kalastollisia erityisiä arvoja. 

Lävivirkistysalueelle varataan myös maanalisille johdoille alue, jolle ei saa istuttaa syväjuurisia 
puita, pensaita, sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia tai maanläjitystä, mikä vaurioittaisi tai estäisi 
putken huollon. Luhtitien jatke tulee osin sijoittumaan Pellaksenojan päälle, minkä johdosta uo-
maa joudutaan siirtämään 
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Kuva Luhtitien yleissuunnitelmasta, Ramboll, 24.5.2019, jossa näkyy Pellaksenojan ja ulkoilureitin 
uusi alustava linjaus ja hiihtosilta. Linjaukset tarkentuvat myöhemmissä suunnitteluvaiheissa. 

Katualue  

Ensimmäisessä, kaavatyön jälkeen toteutettavassa vaiheessa on suunniteltu toteutettavan ole-
massa olevan Luhtitien ja Uomatien välinen uusi katuyhteys sekä kevyenliikenteen väylä Raappa-
vuorentien länsipuolelle. Tässä vaiheessa on kaavailtu rakennettavan myös asumista palvelevat 
kadut: Kelokuusenrinne, Kelokuusenpolku ja Kelokuusenkuja. Kortteli 002049 ajoyhteys järjeste-
tään liittymänä Luhtitieltä. 

Raappavuorentien katualueen leveys mahdollistaa Raappavuorentien toteuttamisen 2+2-ajokais-
taisena tai katualueen keskelle toteutettavan pikaratikan. Kuvassa on esitetty yleissuunnitelma 
Raappavuorentien pikaraitiotievarauksesta. 

 
Kuva: Raappavuorentien YS, vaihe 1, Ramboll, 24.5.2019 
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Kuva. Raappavuorentien YS, pikaraitiotievaraus, Ramboll, 24.5.2019 

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.   

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

 Väestön rakenne ja kehitys  

Kaavamuutos täydentää Myyrmäen keskustan kaupunginosan länsireunaa, mikä toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden henkeä. Uusia asuntoja tulee noin 220 kappaletta arviolta 
noin 280 uudelle asukkaalle. 

Yhdyskuntarakenne  

 

Alue sijoittuu Myyrmäen kaupunginosaan, 
Myyrmäen keskustan ja Raappavuoren-
puiston väliin yleiskaavan 2007 täydennys-
rakentamisalueelle. Ratkaisu edistää asuin-
alueen täydennysrakentamista ja luo tii-
vistä ja tehokasta, kaupunkirakennetta.  

Rakentaminen sijoittuu Raappavuorentien 
ja uuden Luhtitien joukkoliikenteen runko-
yhteyden varrelle. Bussipysäkit sijoittuvat 
kävelyetäisyydelle. 

Kaupunkikuva 

Uusi rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa kaupunkimaisemmaksi ja parantaa orientoita-
vuutta. Mittakaava on sovitettu ympäröivään rakenteeseen kuitenkin tuoden uuden kerroksen 
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kaupunkikuvaan värien ja rakennusten koordinaatiston suhteen sekä sijoittumisessa suhteessa ka-
tutilaan. Lopullinen asuinrakennusten arkkitehtuuri, massoittelu, materiaalivalinnat ja yksityiskoh-
taisempi suunnittelu tarkentuvat suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa ja rakennuslupavai-
heessa. 
 

 

Vaihtoehto havainnollistus Raappavuorentien julkisivusta kortteleissa 15640, 15641 ja 15644, ark-
kitehti Anders Hedman. 

Asuminen 

Kaava-alueelle tulee n. 220 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pääkau-
punkiseudun asuntopulaa.  Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä 
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.  

Palvelut ja työpaikat 

Uusia työpaikkoja alueelle tulee muutama liiketilan myötä. Asukkaiden lisäys vaikuttaa toisaalta 
positiivisesti koko Myyrmäen palveluiden säilymiseen ja monipuolistumiseen.  Asukasluvun kasvu 
lisää päiväkotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta Kelokuusen päiväkoti vastaa valmistut-
tuaan tarpeeseen. Myyrmäen ja Vantaankosken kuten koko pääkaupunkiseudun työpaikat ja pal-
velut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyörämatkan päässä, joten hanketta voidaan pitää 
VAT:n mukaisena. 

Taloudelliset vaikutukset 

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat merkittäviä. 
Kustannuksia tuottavat vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemärilinjojen rakentaminen, kevyen 
liikenteen reitin rakentaminen Raappavuorentien länsipuolelle sekä korttelin esirakentaminen. 
Kaavamuutoksen yhteydessä tulee kustannuksia Luhtitien jatkamisesta Raappavuorentielle kuten 
Luhtitien itäosan rakentaminen, Pellaksenojan ja ulkoilureittien siirto Raappavuoren lähivirkistys-
alueella sekä hiihtosilta Luhtitien yli. Nämä kustannukset eivät aiheudu asuinkorttelin toteuttami-
sesta. Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 11 000 k-m² rakennusoikeutta, josta kaupunki saa 
maanmyyntituloja arviolta 6,6 M€ (2018 taso). Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava. 

Sosiaalinen ympäristö 

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta löytyy koti moneen 
tarpeeseen ja elämänvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikääntyville asukkaille tarjoutuu mahdol-
lisuus esteettömään ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehjä sosiaalinen alue-
kokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen. 
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Virkistys 

Hanke uusine asukkaineen lisää virkistysalueiden, kuten Raappavuorenpuiston, Vapaalan liikunta-
puiston ja Myyrmäen urheilupuiston käyttöä. Rakennukset sijoittuvat osin nykyiselle lähivirkistys-
aluelle, joten hanke vähentää virkistysalueiden määrää. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskäyttöä 
koskevia tavoitteita, sillä virkistysalueita säilyy merkittävästi. 

Liikenne  

Autoliikenne 
Olemassa olevan Luhtitien ja Uomatien välille tullaan rakentamaan uusi katuyhteys, jonka jälkeen 

Luhtitie tulee olemaan Vihdintien ja Raappavuorentien yhdistävä alueellinen kokoojakatu. Katuyh-

teyden arvioitu valmistuvan vuonna 2022. 

Kevyt liikenne 
Kaava-alueen rakentamisen yhteydessä Raappavuorentien länsipuolelle on suunniteltu rakennet-

tavan kevyenliikenteen väylä. Lisäksi Luhtitien etelä- ja pohjoispuolilla on kaavailtu kevyenliiken-

teen väylät. Kaava-alueen länsipuolelle on suunniteltu Luhtitien ylittävä hiihtosilta. 

Joukkoliikenne 
HSL laatii alueelle Hämeenlinnanväylän ja Vihdintien linjastosuunnitelmaa, jossa Luhtitielle on esi-

tetty runkolinja sekä lisäksi myös muita bussilinjoja. Suunnitellut linjat mahdollistavat mm. sujuvat 

vaihtoyhteydet Luhtitieltä Kehäradan varteen. Linjastoon esitetyt muutokset olisivat tulossa aikai-

sintaan vuonna 2022.  

 

Vesihuolto  

Asemakaavamuutoksen myötä yleistä vesijohtoa tulee rakentaa noin 300 metriä, hulevesiviemäriä 

noin 340 metriä ja jätevesiviemäriä noin 290 metriä palvelemaan uusia kaavoitettavia tontteja, 

jotka on esitetty kaavoissa 002156 ja 002049. 

Uusia tontteja varten rakennettavan vesijohto (222 M) liitetään runkovesijohtoon (400 V) Raappa-

vuorentien itäpuolella. Nykyistä, kaavan myötä siirtyvää matonpesupaikkaa palveleva vesijohto VJ 

63 M 1984 poistetaan käytöstä. 

Uusi jätevesiviemäri (300 M) liitetään HSY:n runkojätevesiviemäriin 1000 B kaava-alueen länsipuo-

lella sekä jätevesiviemäriin 400 B, joka sijaitsee Uomatiellä. Rakennettava jätevesiviemäri 300 M 

korvaa nykyisen jätevesiviemärin 300 B, joka siirretään Luhtitien jatkeen alle. HSY:n runkojäteve-

siviemäriä 1000 B siirretään Luhtitien rakentamisen yhteydessä, ja sille varataan kaavassa 12 met-

rin rasitealue. 

Nykyisin suunnittelualueen poikki kulkeva hulevesiviemäri 315 M (jatkuu avo-ojana) korvataan 

Luhtitien jatkeen alle rakennettavalla hulevesiviemärillä 400 M, joka purkaa Pellaksenojaan. Kaa-

voitettavien tonttien kuivatusta palveleva hulevesiviemäri 400 M liitetään Uomatien huleve-

siviemäriin 400 B 1969. 

Kaavoja 002409 ja 002156 palvelevan vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat 

arviolta 290 000 euroa (alv. 0%). 

Ympäristöhäiriöt 

Alueella mitoittavana melulähteenä on lentomelu, mikä huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren 
ääneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikenteen, lähinnä Raappavuorentien ja Luhtitien aiheut-
tama melu tai pienhiukkaset eivät estä kaavan toteuttamista. 
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Kuvat päiväajan (vas.) ja yöajan keskiäänitasoista suunnitellulla maankäytöllä ja ennustevuoden 
liikenne raitiotiellä, Promethor Oy, 1.8.2019. 

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
Uudisrakentaminen sijoittuu lähivirkistysalueelle ja sillä on vaikutusta alueen luontoarvoihin. 

Luontoselvityksiä tarkennetaan tarvittaessa nähtävilläolon aikana. Metsäinen alue Pellaksenojan 

ympärillä pienenee kadun ja hiihtosillan rakentamisen johdosta. Metsäistä aluetta kaventavat 

myös virkistysreitin ja Pellaksenojan siirto, mutta, niiden sijainti on ohjeellinen ja sitä voidaan tar-

kentaa jatkosuunnittelun yhteydessä.  

Vuoden 2016 liito-oravaselvityksen ja vuoden 2018 maastokäyntien perusteella kaava-alueella ei 
ole liito-oravan lisääntymis- tai levähdyspaikkoja. Pellaksenojan siirron vaikutuksia purolle on arvi-
oitu siirron yleissuunnitelmassa. Uoman siirto ja rumpujen rakentaminen toteutetaan siten, että 
rakentamisella jäljitellään luonnonuomaa. Vankkasaran elinolosuhteet voidaan säilyttää ja rumpu-
rakenteet toteuttaa siten, että kalojen ja muiden eläinten liikkuminen on mahdollista.  

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. 
 

Vesistöt ja vesitalous 

Ympäristöstä kaava-alueelle tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa ja johdettava hal-

litusti eteenpäin.  

 

Kaavamuutoksen myötä vettä läpäisemättömän pinnan määrä lisääntyy. Läpäisemättömien pinto-

jen lisääntyessä on odotettavissa, että hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.  

 

Tonteilla muodostuvia hulevesiä tulee imeyttää tai viivyttää ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus 
on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltä 
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, että tulvatilanteessa vesi voi kertyä 
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piha- ja pysäköintialueille hetkellisesti. Tämä tulvamitoitus tehdään 30 minuuttia kestävälle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 l/s/ha. Tätä suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu 
tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syytä mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.  
 
Rakennusluvan yhteydessä tonteille tulee tehdä hulevesisuunnitelma, jotka hyväksytetään kaupun-
gilla. 
 
Pellaksenoja on siirrolla ei ole vaikutuksia pohjavedenpinnan tasoihin. Nykyiset vesijuoksujen tasot 
voidaan pitää ennallaan siirtoalueen ala-ja yläjuoksulla. Siirrolla ei ole vaikutusta virtaamiin tai ve-
den korkeuksiin. Uoman vedenjohtokyky on mitoitettu siten, että myös tulvatilanteissa (1/100a) 
uomassa on riittävästi kapasiteettia. Uoman suunniteltu pituuskaltevuus on pieni eikä merkittävän 
eroosion riskiä ole rakentamisen jälkeen. 

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Rakentaminen vaikuttaa ilmastonmuutokseen lisäämällä kasvihuonekaasupäästöjä rakennusai-
kana sekä niiden käytön mm. lämmityksen ja liikenteen kautta. Koska Vantaalla on tarve uusille 
asunnoille, asemakaavaehdotus tukee resurssiviisautta tehokkaalla korttelirakenteella ja sijoittu-
malla olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen joukkoliikenteen runkoyhteyden varrelle.   

Kaavamääräyksissä edellytetään uusiutuvan energian käyttöä kiinteistösähkön osalta. Lisäksi kaa-
vamääräyksillä edellytetään laadukkaita materiaaleja ja lopputulosta, mikä pidentää rakennusten 
elinkaarta. 

Vihertehokkuus-menetelmän avulla luodaan viihtyisää elinympäristöä ja toteutetaan kestävän ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtenä tavoitteena on vihertehokkuuden käyttöönotto. Mene-
telmää on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lähtien Ilmastonkestävä kaupunki-hank-
keessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreän ja lä-
päisevän pinnan painotettua määrää alueella (tontti tai kortteli).  

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on käsitelty kohdassa 5.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähentä-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. 

4.6  NIMISTÖ 

Kaavaehdotus ei muuta alueen nimistöä. 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Kaavamuutokseen ei liity maankäyttösopimusta. Korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu 
järjestetään alueellisen kysynnän ja markkinatilanteen mukaan, kun kaupunginvaltuusto on hyväk-
synyt asemakaavaehdotuksen.  
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6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Vantaan kaupunki: 
Kaupunkisuunnittelu:   Timo Kallaluoto aluearkkitehti  
   Anne Olkkola  asemakaava-arkkitehti 
   Anders Hedman asemakaava-arkkitehti 
   Hanna Tiira  asemakaavasuunnittelija 
   Elina Ekroos  maisema-arkkitehti 
   Mikko Järvi  kaavoitusteknikko 

Sonja Sahlsten  asemakaava-arkkitehti 
 Veli-Pekka Ristimäki asemakaava-arkkitehti 
 Ritva Kotilainen asemakaavasuunnittelija 

Marko Hoffrén suunnitteluavustaja 
 
Kuntatekniikan keskus : Marja Leppänen vesihuollon suunnittelu 
   Pirjo Salo  liikenneinsinööri 
   Jaana Virtanen liikenneinsinööri 
   Mikko Kettunen alueinsinööri 
   Heikki Kangas  geotekniikkapäällikkö 
   Satu Nätynki  viheraluesuunnittelija 
   Heidi Burjam  puistosuunnittelupäällikkö 
 
Kiinteistöt ja asuminen Tomi Henriksson asumisasioiden päällikkö 
   Jukka Hietamies projekti-insinööri 
   Juho Lumme  tontti-insinööri 
 
Rakennusvalvonta:  Matti Kärki  kaupunkikuva-arkkitehti 
   Timo Tamminen lupa-arkkitehti 
 
Ympäristökeskus:  Jarmo Honkanen ympäristösuunnittelija 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus 

 

Vantaalla, 19. päivänä elokuuta 2019  
                  

Anne Olkkola   Timo Kallaluoto 

asemakaava-arkkitehti   aluearkkitehti 
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 

-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

KAAVAKARTTA ALKUPERÄISESSÄ MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000)! 
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 

OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

Tähän muut suunnitelmat; vesihuollon tai liikenteen yleissuunnitelmat. 
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VANTAAN KAUPUNKI   ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS 
MIELIPITEIDEN KOONTI   NRO 002049 Raappavuorenpuisto 
Kaupunkisuunnittelu / Länsi-Vantaa  19.8.2019 
 

 
Kaavamuutoksia nro 002049 Raappavuorenpuisto, 002156 Kelokuusenmäki ja 002418 Myyrmäen Huollon 
tontti koskien on suoritettu neljä osallistumista.  Tässä mielipiteiden koonnissa ovat kaikki mielipiteet kos-
kien kaavamuutosalueita nro 002049, 002156, 002418. 

1. osallistuminen: Asuntorakentamista Uomatien länsipäähän - asemakaavamuutosehdotuksen nro 
002049 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jättää mielipiteen 26.10.2009 mennessä. Kirjallisia 
mielipiteitä jätettiin kolmetoista (13 kpl), joista yksi tuli myöhässä. Kaavakävelyllä 13.10.2009 keskuste-
lussa nousseet asiat on kirjattu tähän asiakirjaan. 

2. osallistuminen: Raappavuorenpuistoa, Raappavuorentie ja Uomatie - asemakaavamuutosehdotuksen 
nro 002049, 002078 JA 002156 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jättää mielipiteen 7.12.2011 
mennessä. Kirjallisia mielipiteitä jätettiin seitsemäntoista (17 kpl). Asukastilaisuudessa 16.11.2011 kes-
kustelussa nousseet asiat on kirjattu tähän asiakirjaan. Osallistumisen yhteydessä ollut kaavamuutos nro 
002078 on tullut voimaan 24.4.2013. 

3. osallistuminen: Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja Uomatielle sekä Raappavuorentien päiväkoti, 
asemakaavan muutokset nro 002049, 002156 ja 002329 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jät-
tää mielipiteen 9.2.2018 mennessä. Kirjallisia mielipiteitä jätettiin kolmetoista (13 kpl). Asukastilaisuu-
dessa 23.1.2018 keskustelussa nousseet asiat on kirjattu tähän asiakirjaan. 

 
4. osallistuminen: Raappavuorenpuisto nro 002049, Kelokuusenmäki nro 002156 ja Myyrmäen Huollon 

Tontti nro 002418 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jättää mielipiteen 18.4.2019 mennessä. 
Kirjallisia mielipiteitä jätettiin yhdeksän (10 ) kappaletta. Asukastilaisuudessa järjestettiin Kilterin kou-
lulla 27.3.2019.  

 
 

    

Nähtävilläolo  

18.9.– 26.10.2009. 

Nähtävilläolo  

27.10.– 7.12.2011. 

Nähtävilläolo  

5.1. – 9.2.2018. 

Nähtävilläolo  

19.3.-18.4.2019. 
 
 
 
  

002049 
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 1. OSALLISTUMINEN 2009:  
Asuntorakentamista uomatien länsipäähän - asemakaavamuutosehdotuksen nro 002049 osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta sai jättää mielipiteen 26.10.2009 mennessä. 
 

Mielipiteen antaja Mielipide 

NRO 1/2009 
Myyrmäen aluetoimikunta 

Raappavuorentien länsipuolelle ei tule rakentaa kerrostaloja, jotta urhei-
lukentän ja vesitorninmäen välille sijoittuva viheralue säilyy eheänä. Vi-
heraluetta käytetään runsaasti. Raappavuorentie muodostaa kaupunkiku-
vallisesti luontevan rajauksen urbaanin Myyrmäen ja viheralueen välille. 

NRO 2/2009 
Gasum 

Gasumin Martinlaakson haaran maakaasuputki DN300 sijaitsee alueen 
länsireunassa, ks. liite. Suojaetäisyyksistä säädetään asetuksessa maakaa-
sun käytön turvallisuudesta (551/2009), ote liitteenä. Kerrostalo ei voi si-
jaita 16 metriä lähempänä maakaasuputkea. Gasumin toive on, että maa-
kaasuputkea varten varattaisiin kaavassa alue. 

NRO 3/2009 
Elisa Oyj 

Elisa Oyj:llä on kaapeleita ja putkireittejä alueella ja ne tulisi huomioida 
kaavaa laadittaessa niin, että jäävät nykyisille paikoille. Kaapeleiden siir-
roista ja niistä aiheutuvista kustannuksista tulee sopia Elisan kanssa. 

NRO 4/2009 
Asukas 1 

Hankkeet tukevat Myyrmäen alueen palvelujen säilymistä, ja ovat siten 
kannatettavia. Uudisrakentamisen tulee noudattaa samaa tehokasta lin-
jaa kuin Myyrmäen Uomatien varren nykyinen rakennuskanta. Talojen tu-
lisi olla muodoiltaan selkeitä, n. 6-9 kerroksisia, korkeimmat talot Raappa-
vuorentien varteen. Värityksen tulisi olla maltillista ja julkisivujen joko 
tiiltä ja/tai rapattuja. Nykyiset kevyen liikenteen väylät tulisi säilyttää. 
Luhtitien jatke pitäisi pystyä joko ylittämään tai alittamaan kevyen liiken-
teen väylällä. Yhtenäinen väylä Myyrmäen urheilupuistosta Martinlaak-
sontielle asti. Martinlaaksontien ja Raappavuorentien liittymään liikenne-
ympyrä valojen sijaan. 

NRO 5/2009 
Asukas 2 

Korttelin 15685 tulee kuulua Martinlaaksoon, ei siirtää Myyrmäen aluee-
seen. Alueella ei saa olla enempää asuntoja. Luhtitien yli ei saa tehdä mi-
tään siltaa kevyelle liikenteelle. Liikenne As. Oy Rivi-Pertin asuntoalueelle 
on kaiken kritiikin alapuolella. 

NRO 6/2009 
YTV Liikenne 

Esitetty uusi katuyhteys mahdollistaa uuden bussilinjan avaamisen Raap-
pavuorentien ja Vihdintien välille. Tämä parantaisi alueen joukkoliiken-
neyhteyksiä. Kaava-alueelle tulevien kerrostalojen kohdalle Uomatielle 
täytyy rakentaa yksi pysäkkipari. YTV puoltaa kaavan pikaista laadintaa, 
jotta joukkoliikenneyhteys alueen kautta voidaan avata. 

NRO 7/2009 
Vantaan Energia Sähköver-
kot Oy, Vantaan Energia Oy 

Suunnittelussa tulee huomioida muuntamoiden ja maakaapeleiden ja 
kaukolämpöputkien sijainti. Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toi-
mitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n laaditun yhteistyöso-
pimuksen mukaisesti. 

NRO 8/2009 
Liikuntapalvelut 

Raappavuorentien länsipuolen rakentaminen tulisi mahdollisuuksien mu-
kaan toteuttaa merkittävästi matalampana ja väljempänä. Näin otetaan 
huomioon, että näkyvyys viheralueelle säilytetään. Tulisi myös varmistaa, 
että rakentamisessa ei muodostu melu-/ kaikutilaa tai muurimaista raken-
nelmaa. 

NRO 9/2009 
Vantaan kaupunginmuseo 

Ei huomautettavaa OAS:sta. 

NRO 10/2009 
Vantaan ympäristöyhdistys 
ry 

Luhtitie ei saa olla houkutus läpiajoon Myyrmäestä itään. Luhtitie katkai-
see merkittävän viher- ja ulkoilureitin ja se tulee toteuttaa mahdollisim-
man kevyenä ilman molemminpuolista kevyen liikenteen reittiä ja linjata 
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Myyrmäen huollon tontin eteläpuolelta. Riittävä etäisyys ojaan, jossa use-
assa kohdassa kasvaa vankkasaraa. Pieneläinten ylitysturvallisuus metsä-
alueiden välillä hankala. Luhtitie tulee toteuttaa vasta Kehä II:n valmistu-
misen jälkeen.  

NRO 11/2009 
Keski-Uudenmaan pelastus-
laitos  

Asuinrakennusten sijoittelussa tontille tulee huomioida pelastusteiden si-
jainti sekä lähelle rakentamisen asettamat vaatimukset paloturvallisuu-
delle. Kevyenliikenteenväylät eivät sovellu pelastustiekäyttöön. 

NRO 12/2009 
As Oy Myyrinrimpi 

Raappavuorentien länsipuolelle rakennettavat rakennukset eivät saa olla 
niin korkeita, että varjostavat ilta-aurinkoa kadun toisella puolella. Eikä 
niitä tule sijoittaa aivan Raappavuorentien varteen vaan kauemmas. 
Raappavuorentien varteen esim. pysäköintitiloja, pensaita tms. Raappa-
vuorentien itäpuolella kadunvarren ”puistikkoa” tulisi kehittää. 

NRO 13/2009 
Myyrmäen asukasfoorumiin 
30.9.2010 

Myyrmäen alueen (Asemakaavamuutos nro 002049) täydennysrakenta-
misalueelta on löytynyt Vantaan Ympäristökeskuksen selvityksen mukaan 
varmoja merkkejä liito-oravien olemassaolosta alueella.  

 
 
NRO 1/2009 

Myyrmäen aluetoimikunta, 13.10.2009 
 
Mielipide:  Aluetoimikunta huomauttaa, että Raappavuorentien länsipuolelle ei tule rakentaa kerrosta-

loja, jotta urheilukentän ja vesitorninmäen välille sijoittuva viheralue säilyy eheänä, koska 
kerrostaloalueiden asukkaat käyttävät sitä erittäin runsaasti. Raappavuorentie muodostaa 
kaupunkikuvallisesti luontevan rajauksen urbaanin Myyrmäen ja viheralueen välille. 

 

NRO 2/2009 

Gasum Oy, 24.9.2009 
 
Mielipide: Gasumin Martinlaakson haaran maakaasuputki DN300 sijaitsee alueen länsireunassa, ks. 

liite. Suojaetäisyyksistä säädetään asetuksessa maakaasun käytön turvallisuudesta 
(551/2009), ote liitteenä. Kerrostalo ei voi sijaita 16 metriä lähempänä maakaasuputkea. Ga-
sumin toive on, että maakaasuputkea varten varattaisiin kaavassa alue. 

 
NRO 3/2009 

Elisa Oyj, 2.10.2009 
 
Mielipide:  Elisa Oyj:llä on kaapeleita ja putkireittejä alueella jotka tulisi huomioida kaavaa laadittaessa 

mielellään niin että voisivat jäädä nykyisille paikoille. Kaapeleiden mahdollisista siirroista ja 
niistä aiheutuvista kustannuksista tulee sopia Elisan kanssa. 

 
NRO 4/2009 

Asukas 1, 12.10.2009  
 
Mielipide: 1.Yleistä: Hankkeet tukevat Myyrmäen alueen palvelujen säilymistä, ja ovat siten kannatetta-

via. 
2. Rakennukset: Uudisrakentamisen tulisi noudattaa samaa tehokasta linjaa kuin Myyrmäen 
Uomatien varren nykyinen rakennuskanta. Talojen tulisi olla muodoiltaan selkeitä ja n. 6-9 
kerroksisia. Korkeimmat talot voisivat reunustaa Raappavuorentietä. Värityksen tulisi olla 
maltillista ja julkisivujen joko tiiltä ja/tai rapattuja, kuten alueen julkisivuremontoiduissa van-
hoissa taloissa. 
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3. Kulkuyhteydet: Nykyiset kevyen liikenteen väylät tulisi pyrkiä säilyttämään mahdollisuuk-
sien mukaan. Luhtitien jatke pitäisi pystyä joko ylittämään tai alittamaan kevyen liikenteen 
väylällä. Raappavuorentien nykyistä lenkkipolulle johtavaa alikulkua voisi hyödyntää parem-
min, jos tien länsipuolella kulkisi myös kevyen liikenteen väylä (Yhtenäinen väylä Myyrmäen 
urheilupuistosta Martinlaaksontielle asti olisi toivottava). Nykyisellään kys. alikulusta pääsee 
järkevästi vain lenkkipolulle. Martinlaaksontien ja Raappavuorentien liittymä tulisi järjestää 
mieluiten liikenneympyrällä valojen sijaan. Kyseinen risteys on nykyisellään alueen hankalin. 
 

NRO 5/2009 

Asukas 5, 15.10.2003 
 
Mielipide: 1. Kvarter 15685 skall tillhöra Mårtensdal och icke överföras till Myrbacka område!   

2. Område skall inte ha flere bostäder!   

3. Ingen bro för lätt trafik skall göras över Luhtitie! Behövs inte!   

4. Trafiken till bostadsområdet As. Oy Rivi-Pertti är under all kritik! Till bostadsområdet kan 
man ny endast komma via Skrapbergsvägen. Bilar bör kunna köra via Mårtensdalsvägen till 
infarten mellan As. Oy Rivi-Pertti (42) och Rivi-Martti (40). Stadet stänger vägen för infart till 
As. Oy Rivi-Pertti! År 1971 gick det bra att köra in vid Mårtensdalsvägen! Trafiken vid infarten 
till Skrapbergsvägen ökar alla holn! Vid rusningstid är det helt stopp att komma in till Mår-
tensdalsv. 42. En ökad bosättnings skulle belasta Skrapbergsvägen ytterligare! Vid vägarbe-
ten på Skrapbergsvägen är man tvungen att ta infarten till Mårtensdalsvägen 40! Detta är 
nödfall! 

Suomennos:  

1. Korttelin 15685 tulee kuulua Martinlaaksoon, sitä ei tule siirtää Myyrmäen alueeseen!   

2. Ei lisää asuntoja alueelle!    

3. Luhtitien yli ei tule rakentaa mitään kevyen liikenteen siltaa! Ei tarvita!   

4. Liikennejärjestelyt As.Oy Rivi-Pertin asuntoalueelle ovat kaiken kritiikin alapuolella!  Asun-
toalueelle pääsee nyt ainoastaan Raappavuorentien kautta. Autojen on päästävä ajamaan 
Martinlaaksontien kautta As.Oy Rivi-Pertin (42) ja Rivi-Martin (40) välissä olevalle pihatielle.  
Kaupunki sulkee As.Oy Rivi-Pertin sisääntulotien!  Vuonna 1971 pystyi hyvin ajamaan sisään 
Martinlaaksontieltä! Liikenne Raappavuorentien sisääntulotien kohdalla lisääntyy joka suun-
nasta! Ruuhka-aikoina on täysin mahdotonta päästää Martinlaaksontielle 42.  Lisääntynyt 
asutus kuormittaa Raappavuorentietä vielä enemmän! Kun Raappavuorentiellä tehdään tie-
töitä, on ajettava Martinlaaksontie 40:n sisääntulotielle! Tämä on ainoa keino!  

 
NRO 6/2009 

YTV Liikenne, 16.10.2009 
 
Mielipide:  Esitetty uusi katuyhteys mahdollistaa uuden bussilinjan avaamisen Raappavuorentien ja Vih-

dintien välille. Tämä parantaisi alueen joukkoliikenneyhteyksiä. Kaava-alueelle tulevien ker-
rostalojen kohdalle Uomatielle täytyy rakentaa yksi pysäkkipari. YTV puoltaa kaavan pikaista 
laadintaa, jotta joukkoliikenneyhteys alueen kautta voidaan avata. 
 

NRO 7/2009 

Vantaan Energia, 20.10.2009 
 
Mielipide:   Sähköverkko 

Alueella sijaitsevat Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n kiinteistömuuntamo M 346 sekä keski- 
ja pienjännitekaapelit. Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan 
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muutosehdotuksessa huomioidaan kiinteistömuuntamon ja maakaapeleiden sijainnit. Mikäli 
kiinteistömuuntamoa ja maakaapeleita pitää siirtää, niin siirtokustannusten osalta toimitaan 
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukai-
sesti. 
 
Kaukolämpöverkko 
Kaava-alueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia. Vantaan Energia Oy haluaa, 
että kaavamuutoksessa huomioidaan kaukolämpöputkien sijainti. Mikäli kaukolämpöputkia 
pitää siirtää, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia 
Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 
 
Kiinteistöpalvelut 
Vantaan Energia Oy:n omistamien rakennusten purkaminen tapahtuu vuokrasopimuksen 
mukaisesti vuokraajan kustannuksella siinä vaiheessa, kun asemakaava on saanut lainvoi-
man. Rakennukset sijaitsevat Vantaan kaupungilta vuokratulla tontilla. 

 
NRO 8/2009 

Liikuntapalvelut, 22.10.2009 
 
Mielipide: Mikäli aikanaan Myyrmäen pururata jää osittain rakentamisen alle, tulee korvaava reitistön-

osa tehdä. Myyrmäen pururata toimii yhteydessä Pähkinärinteen kautta Espooseen sekä 
pohjoiseen Petikkoon. Myyrmäen pururata on erittäin käytetty reitti kaikkina vuodenaikoina. 
Lisäksi tulevan Uomatien jatkeen yli on rakennettava silta. 
 

NRO 9/2009 

Kaupunginmuseo, 23.10.2009 
 
Mielipide: Kaavamuutosalueella sijaitsee Vantaan Energian varastorakennus, Uomatie 22. Rakennus 

sisältyy Vantaan modernin teollisen rakennusperinnön kohteisiin ja luokiteltu B-kohteeksi. 
 
NRO 10/2009 

Vantaan ympäristöyhdistys ry, 23.10.2009 
 
Mielipide:  Vantaan ympäristöyhdistyksellä ei sinänsä ole enää huomauttamista Luhtitien rakentami-

seen, kun se yleiskaavaan on jo merkitty, mutta itse tien linjaus ei saa olla houkutus kohtuut-
tomasti lisääntyvään läpiajoon Varistosta ja Pellaksesta Myyrmäkeen ja edelleen itään. Katu 
ei voi olla yhteys Etelä-Myyrmäen kauppakeskittymään, mutta on tietenkin tärkeä liikenne-
yhteys Louhelan asemalle. Katuosuus ei saa houkuttaa Pähkinärinteestä ja kauempaa tulevia 
käyttämään tätä reittiä itään. Tästä syystä on laskelmissa perusteltu tarpeella Myyrmäkeen 
pääsyksi. Todellisuudessa tie palvelisi vain läpiajoa Myyrmäen kautta Kaivokselaan ja edel-
leen Hämeenlinnanväylälle. Luhtitien läpiviennissä on yhtenä ongelmana sen länsipään puo-
lella olevat urheilukentät eteläpuolella ja koulut pohjoispuolella. Tien läpipuhkaisu lisää kou-
lulaisten onnettomuusriskejä, joten erityistä huolellisuutta tarvitaan tien kokonaissuunnitte-
lussa. Luhtitien läpituonti Uomatielle on suunniteltava aluetta palvelevaksi kokoojakaduksi. 
Koska Luhtitie katkaisisi merkittävän viher- ja ulkoilureitin, se tulee toteuttaa mahdollisim-
man kevyenä ilman molemminpuolista kevyen liikenteen reittiä. Riittävä etäisyys ojaan, jossa 
useassa kohdassa kasvaa vankkasaraa, on toteutettavissa esimerkiksi säilyttämällä kevyen 
liikenteen tien nykylinjaus. Entä kuinka hoidetaan pieneläinten ylitysturvallisuus metsäaluei-
den välillä, kun maasto-olojen takia alikulkuvaihtoehto on suljettu pois? Jotta liikennevirta 
pysyisi pienenä, tulisi yhteys toteuttaa vasta Kehä II:n valmistumisen jälkeen. 
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Luhtitien kaava liittyy kiinteästi Myyrmäen Raappavuorentien länsipuolelle suunnitellun ker-
rostaloalueen (A1) asemakaavaan 002049. Alueella sijaitsee Myyrmäen huollon tontti, jolla 
on varastorakennuksia sekä Vantaan Energia Oy:lle vuokrattu tontti. Luhtitie on yleiskaa-
vassa linjattu Myyrmäen Huollon luoteispuolitse Uomatien päähän, jolloin Huollon tonttia 
joudutaan leikkaamaan. Tärkeää on, ettei länsireunan ojan edellä mainittua luontoarvoa hei-
kennetä. On olemassa toinenkin vaihtoehto, kokoojakatu: eli Luhtitie viedään Myyrmäen 
Huollon tontin eteläpuolitse uuden kerrostaloalueen kupeeseen kohtisuoraan. Kerrostaloalu-
etta kiertävä korttelikatu johtaisi liikenteen Uomatien risteykseen. Vantaan Energian raken-
nukset voidaan yhdistyksen puolesta purkaa, kuten uusi kaava käytännössä edellyttää. Eteläi-
nen liittymä Virtatien päähän tulisi välttää. Tällainen mutkainen pienkatu vähentäisi läpiajoa 
Varistoa kauempaa. 

 
NRO 11/2009 

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 26.10.2009 
 
Mielipide:  - Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, että pelastusteiden rakentaminen on mah-

dollista kaikkiin yli 3 kerroksisiin rakennuksiin tai mikäli varatie sijaitsee yli 10 metrin korkeu-
dessa. Asuinrakennusten varateiden suunnittelussa on huomioitava pelastustien rakentami-
sen mahdollistaminen myös puiston puolella sijaitseviin asuntoihin. Huom! Kevyenliikenteen-
väylät eivät sovellu pelastustiekäyttöön. 
-  Asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida lähelle rakentamisen asettamat vaatimuk-
set paloturvallisuudelle. 
 

NRO 12/2009 

As Oy Myyrinrimpi, hallituksen puheenjohtaja, 26.10.2009 
 

Mielipide:  Seuraavassa on muutama kommentti, jotka on laadittu otsikossa mainittuun kaavaluonnok-
seen Koskikuja 4:ssa sijaitsevan asuintalomme näkökulmasta. 

On toivottavaa, että Raappavuorentien länsipuolelle rakennettavat rakennukset eivät ole 
niin korkeita, että ne varjostavat ilta-aurinkoa edes asuintalomme alimmissa kerroksissa. Tä-
hän päästään, jos rakennukset eivät ole kovin korkeita. Lisäapuna on, jos niitä ei sijoiteta ai-
van Raappavuorentien varteen vaan vähän kauemmas. Raappavuorentien varteen voi sijoit-
taa esim. pysäköintitiloja, pensaita tms. jotka vaimentavat Raappavuorentieltä kuuluvaa me-
lua. 

Edelliseen liittyen, Raappavuorentien ja talomme välissä sijaitsevaa ”puistikkoa” voisi kehit-
tää niin, että se toimisi nykyistä parempana Raappavuoren tieltä tulevan melun vaimenta-
jana, mutta estäisi toisaalta nykyistä vähemmän auringon valoa. Nyt puut ovat varsin kor-
keita ja alhaalta oksattomia, joten vaikutus on toivomaani nähden lähes päinvastainen. Met-
sikkö on osittain rumaa ”aarniometsää”. Tässä yhteydessä tähänkin kaupungin alueella ole-
vaan asiaan voisi puuttua, vaikka se ei suoraan kaavamuutokseen liitykään. Alue kuuluu kau-
pungille, joten taloyhtiöllä ei ”puistikkoon” ole sananvaltaa. 

 
NRO 13/2009 

Myyrmäen asukasfoorumiin 30.9.2010, esitetty 27.9.2010  
 
Mielipide:  Myyrmäen alueen (Asemakaavamuutos nro 002049) täydennysrakentamisalueelta on löyty-

nyt Vantaan Ympäristökeskuksen selvityksen mukaan varmoja merkkejä liito-oravien olemas-
saolosta alueella. Kaavoitusta tehtäessä tätä tietoa ei ole ollut. Saman alueen kautta on (Ase-
makaava nro 141100, Varisto 11) mukaan suunniteltu Luhtitien jatkamista Varistosta 
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Myyrmäkeen.  Kysymys: Mitä muutoksia liito-oravien esiintyminen alueella aiheuttaa kerros-
talojen ja Luhtitien jatkeen mahdollisille rakentamissuunnitelmille ko. alueelle, jotta ympäris-
tönsuojelun lainsäädännölliset vaatimukset täyttyvät esim. suojeltavan alueen laajuuden 
osalta? 

 
 

KIERTOKÄVELYLLÄ 13.10.2009 OSALLISET ESITTIVÄT: 
- Haluttiin alueen säilymistä luonnontilassa ja Luhtitietä pidettiin tarpeettomana.  
- Haluttiin matonpesupaikan ja koira-aitauksen säilymistä. 
- Pysäköintialuetta ei juuri rekkoja lukuun ottamatta käytetä ilkivallan vuoksi.  
- Koira-aitauksen luota on kerrottu tehdyn liito-oravahavainto. 

 
 
 

2. OSALLISTUMINEN 2011: 

Raappavuorenpuistoa, Raappavuorentie ja Uomatie - asemakaavamuutosehdotuksen nro 002049, 002078 
ja 002156 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jättää mielipiteen 7.12.2011 mennessä. Osallistumi-
sen yhteydessä ollut kaavamuutos nro 002078 on tullut voimaan 24.4.2013. 
 

Mielipiteen antaja 

 

Mielipide 

NRO 1/2011 
Uudenmaan ELY-keskus 

Raappavuorenpuiston ja Viherpuiston välisellä alueella Raappavuorentien 
molemmin puolin on vahvistetussa maakuntakaavassa seudullinen viher-
yhteystarve ja oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa virkistysyhteys ja ulkoi-
lureitti. Näin ollen asemakaavassa tulee varmistaa viheralueen ja ulkoilu-
reitin säilyminen jatkuvana. 

NRO 2/2011 
HSY Helsingin seudun ympä-
ristöpalvelut -kuntayhtymä 

Kaavamuutoksessa tulee ottaa huomioon rakennettu vesihuoltoverkosto. 
Mahdolliset johtosiirrot sekä rakennettava vesihuoltoverkosto kustannus-
arvioineen tulee tarkastella kaavoituksen yhteydessä. Mm. vesihuollon 
runkolinjojen kapasiteetin riittävyys tulee tarkastella kokonaisvaltaisesti. 
Vesihuoltomuutosten kustannuksista vastaa hankkeen toteuttaja.  

NRO 3/2011 
Vantaan Energia Sähköver-
kot Oy, Vantaan Energia Oy  

Suunnittelussa tulee huomioida muuntamoiden ja maakaapeleiden ja 
kaukolämpöputkien sijainti. Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toi-
mitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n laaditun yhteistyöso-
pimuksen mukaisesti. 

NRO 4/2011 
Gasum 

Kaavaan tulee tehdä varaus maakaasuputkea varten ja maakaasuputkis-
tosta aiheutuvat rajoitukset merkitä kaavamääräyksiin. Maakaasuputkis-
ton suojaetäisyydet on otettava huomioon suunnittelussa ja rakennusten 
sijoittamisessa kaava-alueella. Rakennusten yms. maadoitukset on suun-
niteltava siten, että ne eivät haittaa maakaasuputkiston katodisen suo-
jausjärjestelmän toimintaa (SFS5717).  

NRO 5/2011 
Vantaan ympäristöyhdistys 
ry 

Suojavyöhykkeet alueita lännessä ja pohjoisessa reunustavaan vanhaan 
purouomaan ovat riittävät. VYY ei vaadi pohjoislaidan vihervyöhykettä le-
veämmäksi, koska rakennusten karsiminen saattaisi aiheuttaa lisäpainetta 
luonnoltaan arvokkaille Raappavuoren ja Myyrmäenmetsälle. Samasta 
syystä ei rakennusten kerrosmääriä kannata pienentää. Vain eteläinen 
tornitalo on kyseenalainen sijaintinsakin suhteen. Luhtitien risteykseen 
olisi sopivampi sijoittaa korkeammat rakennukset. Raappavuorentien ja 
Vaahtokujan välisen luoteisnotkon maaperän vesiolot tulee tarkistaa, 
jotta hulevedet pystytään johtamaan pois tulvaherkältä alueelta.  
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NRO 6/2011 
Vantaan kaupunginmuseo 

Ei huomautettavaa OAS:sta. 

NRO 7/2011 
Keski-Uudenmaan pelastus-
laitos 

Suunnittelussa tulee huomioida: osoitteiden selkeys ja loogisuus, palotur-
vallisuus ja asuinrakennusten sijoittelu sekä pelastustiet. 

NRO 8/2011 
Asukas, Luhtitie 

YIT on rakentanut rivitalon eteen pätkityt aidat, jotka eivät estä liikenteen 
meluhaittoja. Koska Luhtitiellä on jo nyt liikaa liikennettä ja melua, halu-
amme vastustaa Luhtitien jatketta Myyrmäkeen. 

NRO 9/2011 
Myyrmäen aluetoimikunta 

Raappavuorentien länsipuolen rakentaminen tulisi mahdollisuuksien mu-
kaan toteuttaa merkittävästi matalampana ja väljempänä ja säilyttää nä-
kyvyys viheralueelle. Tulee myös varmistaa, että rakentamisessa ei muo-
dostu melu-/ kaikutilaa tai muurimaista rakennelmaa. 

NRO 10/2011 
Asukas 3 

Luhtitien muutos läpiajettavaksi Uomatielle häiritsee asumista ja ulkoilua. 
Se tulee lisäämään läpiajoliikennettä ja yksityisautoilla ja siten lisää häirit-
seviä ääni-, melu- ja saastevaikutuksia. Luhtitielle aiottu julkinen liikenne 
voidaan hoitaa nykyisellä katuverkostolla halvemmilla kustannuksilla kuin 
uuden yhteyden tekeminen. Viheralueen pienentäminen ei ole toivotta-
vaa tulevaisuuden kannalta, sillä kaupunkilaiset tarvitsevat vihreää ympä-
ristöä ympärilleen ja vapaa-aikansa viettoon. Luhtitien jatko myös haittaa 
huomattavasti nykyisin suositun ulkoilureitin hyödyntämistä. Raappavuo-
ren varren rakennukset korkeintaan neljä kerrosta.  

NRO 11/2011 
Asukas 4 

Suunnittelussa tulee varata riittävästi tilaa latuväylälle Raappavuorentien 
kohdalla. Luhtitien avaamista autoliikenteelle pidän vuoden parhaana ym-
päristötekona Vantaalla, sillä se lyhentää merkittävästi monen jalkapalloa 
harrastavan nuoren vanhempien ajoreittejä päivittäin Luhtitien kentille.  

NRO 12/2011 
Asukas 5 
 

Ehdottomasti ei rakentamista Raappavuoren tien varrelle. Metsät ovat 
kaupunkikuvallisesti merkittäviä ja vaikuttavat asukkaiden elämään ja elä-
mänlaatuun päivittäin. 

NRO 13/2011 
Asukas 6 

Raappavuorentien liikenteen melutaso nousee entisestään, kun vasta-
päätä tulee tiiviiseen nauhaan rakennettavat korkeat talot ja jos kadulle 
tulee raitiotie. Tämä tulee muodostamaan kuilun melulle, eikä nykyinen 
vanha rakennuskanta suojaa melulta niin hyvin kuin uudet talot. Kaava-
alueen puusto on satakielien pesimäalue ja se häviää kokonaan. Kadun 
reunaan puustoa ja viheraluetta melua vaimentamaan ja talot rakennet-
tava tonttien takaosaan. Liikennemäärä lisääntyy Uomatiellä, jonka var-
rella on ala-asteen koulut ja alueella on paljon oppilaita. Luhtitie tuo myös 
rekkoja ja kuorma-autoja lisää kadulle.  

NRO 14/2011 
Asukas 7 
 

Kaavahanke on paikkaansa nähden aivan liian massiivinen ja hyötyynsä 
nähden liian kallis. Maaperä on rakentamiselle liian vetistä. Nykyiset lähis-
tön asukkaat kärsivät lisääntyvän liikenteen haitoista. Luontoarvot kärsi-
vät. Ulkoilu- ja kuntoilualueelle pääsy vaikeutuu ja sitä kautta sen käyttö 
hankaloituu ja asukkaiden kunto ja virkistäytyminen heikkenevät. Maton-
pesupaikan siirto pienentää luontoaluetta entisestään. 

NRO 15/2011 
Asunto Oy Rivipertti  

Tämä kaava tulee kattamaan taloyhtiömme liittymän Raappavuorentielle. 
Raappavuoren liittymä on taloyhtiömme ainut liittymä. Jo nykyisellään 
Raappavuorentielle pääsy on hankalaa liittymän eteläpuolella olevista jyr-
kistä mutkista huolimatta. 

NRO 16/2011 
Myyrmäen Huolto Oy 
 

Olemme suunnitelleet kaavamuutosalueella olevan huoltohallitonttimme 
(Uomatie 24) toimintoja korvaavan toimitilan sijoittumista alueelle, huo-
mioiden yhtiön ympäristöarvot, asiakaspalvelun ja logistiikan. Tällä het-
kellä parhaana pitämämme uudelleensijoittumispaikka on Louhelantien ja 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 17 §



  9 
 

 

Norotien kulmatontti. Myyrmäen Huolto Oy vastustaa asemakaavamuu-
tosta, kunnes uudelleensijoittumisasia on ratkaistu.  

NRO 17/2011 
Elisa Oyj 

Nykyisellä tukiasemaverkolla Elisa Oyj ei pysty tarjoamaan kaava-aluelle 
riittävää matkapuhelinpalvelua, minkä vuoksi esitämme alueen kaavoituk-
sessa varauduttavan kevyen, n. 36 m korkuisen matkapuhelinmaston sekä 
tämän yhteyteen noin 10 m2 suuruisen laiterakennuksen rakentamiseen. 

 
 
NRO 1/2011 
Uudenmaan ELY-keskus, 2.11.2011 
 
Mielipide:  Luonnosten mukaan Raappavuorenpuiston ja Viherpuiston välinen alue Raappavuorentien 

molemmin puolin tulisi rakennettua lähes umpeen. Tuolla osalla on vahvistetussa maakunta-
kaavassa seudullinen viheryhteystarve ja oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa virkistysyhteys ja 
ulkoilureitti. Näin ollen asemakaavassa tulee varmistaa viheralueen ja ulkoilureitin säilymi-
nen jatkuvana. 

Vastine:  Asiaa on käsitelty ELY-keskuksen kanssa kokouksessa 16.11.2011 ja kaavamuutos (Asuntora-
kentamista Loiskekujalle, Vaahtokujan pohjoispuolelle) nro 002078 on tullut voimaan 
24.4.2013. 

 
NRO 2/2011 
HSY Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä,  
 

Mielipide:  ASEMAKAAVANMUUTOKSET MYYRMÄESSÄ NRO 002049 002078 002156  
 Vantaan kaupunkisuunnittelussa on valmisteilla rakentamisluonnokset koskien Myyrmäen 

Raappavuorentien, Uomatien, Vaahtokujan ja Luhtitien kaavoitusta. 
Kiitämme yhteydenotostanne asemakaava-asiassa. 

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä esittää mielipiteenä rakentamisluonnok-
siin seuraavaa: Asemakaavan muutoksessa tulee ottaa huomioon rakennettu vesihuoltover-
kosto. Kaavamuutoksesta johtuvat johtosiirrot sekä rakennettava vesihuoltoverkosto kustan-
nusarvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yhteydessä ja esittää kaavaselostuksen osana 
alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa. Mm. vesihuollon runkolinjojen kapasiteetin riit-
tävyys tulee tarkastella kokonaisvaltaisesti ottaen huomioon myös alueen ulkopuoliset nykyi-
set ja uudet kaava-alueet. Vesihuoltomuutosten kuten johtosiirtojen kustannuksista vastaa 
hankkeen toteuttaja.  

NRO 3/2011 
Vantaan Energia Sähköverkot Oy ja Vantaan Energia Oy, 12.12.2018 
 
Mielipide:  ASEMAKAAVAN MUUTOKSET NRO 002049, 002078 ja 002156 
 

Sähköverkko  

Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n muuntamo M 346 sekä keski- ja pienjännitemaakaapelit 
sijaitsevat alueella karttaliitteiden 2. ja 3. mukaisesti.  

  Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan muuntamon ja maakaapeleiden sijainti.  
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Mikäli muuntamoa ja maakaapeleita pitää siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan 
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukai-
sesti.  

  Käytöstä poistetussa kaukolämpökeskuksessa sijaitseva muuntamo puretaan rakennuksen 
purun yhteydessä. Alueelle tarvitaan uusi muuntamotila tämän takia. Muuntamotilan tarve 
tulisi ottaa valmistumassa olevassa kaavassa huomioon.  

Kaukolämpöverkko  

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia liitteenä ole-
van piirustuksen mukaisesti (Liite 1).  Muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n käytöstä 
jo poistettu lämpökeskus. Vantaan Energia Oy:llä on voimassa oleva vuokrasopimus kiinteis-
töstä nro 15-685-3.  

Vantaan Energia Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukoläm-
pöputkien sijainti.  

Mikäli kaukolämpöputkia pitää siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

Liitteet: Kaukolämpöverkon kartta 1:1500, Keski- ja pienjänniteverkon kartat 1:2000  

 
NRO 4/2011 
Gasum, 29.11.2011  
 
Mielipide:  Alueella on Gasumin maakaasuputki DN300, kuva liitteenä. 

Rakennusten ja rakenteiden suojaetäisyyksistä ja muista maakaasun käyttöön ja turvallisuu-
teen liittyvistä asioista säädetään maakaasun käsittelyn turvallisuudesta annetussa asetuk-
sessa (551/2009). Maakaasuputken DN300 suojaetäisyysvaatimus rakentamisluonnoksissa 
esitettyihin rakennuksiin (kerrostalo) on 16 metriä. Ote asetuksesta on liitteenä. 

Gasum Oy pyytää, että asemakaavoihin tehtäisiin varaus maa-
kaasuputkea varten. Gasum Oy esittää, että kaavamääräyksiin 
sisällytettäisiin maininta maakaasuputkistosta aiheutuvista ra-
joituksista, esimerkiksi "Rakentaminen ja muu toiminta maa-
kaasuputkiston läheisyydessä on rajoitettua asetuksen 
551/2009 mukaisesti". 

    Maakaasuputkilinjalla on säilyttävä näköyhteys merkintä-
pylväältä toiselle. Kunnallistekniikkaa ja muuta infrastruktuu-
ria suunniteltaessa ja rakennettaessa on toteutettava maa-
kaasuputkiston edellyttämät suojaustoimet. Rakennusten 
yms. maadoitukset on suunniteltava siten, että ne eivät hait-
taa maakaasuputkiston katodisen suojausjärjestelmän toi-
mintaa (SFS5717). 

Liite: Valtioneuvoston asetus maakaasun käsittelyn turvalli-
suudesta, N:o 551, 9.7.2009 
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NRO 5/2011 
Vantaan ympäristöyhdistys ry,  
 
Mielipide: Raappavuorentien länsipuolen ja Uomatien 

pohjoispuolen uusien asuinrakennusten si-
joittelut ovat olleet esittelyssä. Syksyllä 
2009 oli edellinen samojen alueiden ase-
makaavojen mielipidekysely. Nykyinen 
kaava 002156 oli tuolloin osana kaavaa 
002049. 

Vantaan ympäristöyhdistys ry (VYY) lausui 
23.10. 2009 mielipiteensä ao. kaavoihin ja 
kiinnitti erityisen huomionsa Luhtitien itä-
pään linjaukseen. Kokonaistilanne ei ole 
muuttunut nyt nähtävinä olevissa asema-
kaavaehdotuksissa. Vain rakennukset pi-
hoineen ja pysäköinteineen on havainnettu 
osakaavojen sisään. 

Itse talojen sijoitteluun pohjoisissa osakaa-
voissa 002049 ja 002078 VYY:llä ei ole huo-
mautettavaa. Suojavyöhykkeet alueita län-
nessä ja pohjoisessa reunustavaan vanhaan 

purouomaan ovat riittävät. VYY ei vaadi pohjoislaidan vihervyöhykettä kuitenkaan leveäm-
mäksi, koska rakennusten karsiminen saattaisi aiheuttaa lisäpainetta luonnoltaan arvokkaille 
Raappavuoren ja Myyrmäenmetsälle. Samasta syystä ei rakennusten kerrosmääriä kannata 
pienentää. Vain eteläinen tornitalo on kyseenalainen sijaintinsakin suhteen. Eikö katuristeyk-
seen olisi sopivampi sijoittaa - vaikka Luhtitien kahtapuolta – mahdolliset korkeammat komp-
leksit? Raappavuorentien ja Vaahtokujan välisen luoteisnotkon maaperän vesiolot tulee tar-
kistaa, jotta hulevedet pystytään johtamaan pois alueelta. Aluetta on pidetty tulvaherkkänä. 

Asemakaava-alueella 002156 on otettu huomioon liito-oravan reviirit, vaikkei varsinaista pe-
sintää ole tiedossa. Liito-oravien kulkumahdollisuus urheilupuiston Raappavuoren metsien 
välillä säilyy, mutta Luhtitien itäpään suunnitelma on sen pahin uhka. Kaavan keskellä ole-
valle metsäistä mäennyppylää kiertämään on suunniteltu ulkoilupolku suurin piirtein puo-
leenväliin rinnettä. Reitti tulee siirtää talojen tuntumaan, sillä mäellä on kolopuita, joita liito-
oravat voisivat käyttää levähdyspuinaan ilman jatkuvaa häiriötä.  

Tässä kaavassa ei erikseen oteta kantaa Luhtitien itäpäähän, mikä linjaus yleiskaavassa on 
sangen suora. Rakennusten sijoittelu asemakaavan havainnekuvassa ohjaa tien suoraan ny-
kyisen kevyenliikenteentien ja sen vieressä kulkevan puron/ojan yli. Ojan tuolle kohdalle kes-
kittyy harvinaisen ja valtakunnallisesti silmälläpidettävän vankkasaran (Carex riparia) suunnil-
leen kaikki osakasvustot. Vuoden 2009 mielipiteessään VYY ehdotti, että Luhtitien linjaus tu-
lee siirtää etelämmäksi niin, että nykyinen kevyenliikenteen väylä säilytetään, jolloin ojakin 
säilyy. Ongelmana on Myyrmäen huollon tontti, jonka aidasta on vain vajaa 15 metriä puron 
reunaan. Tähän väliin Luhtitie hädin tuskin yksin edes mahtuu. Jos MH luopuisi tontistaan, 
voisi rakennuksia asetella uudelleen (ks. loppuliitteen karttapiirros).  

Siis: Uusi pysäköintitalo voitaisiin siirtää etelämmäksi, ja tornitalo voitaisiin poistaa Luhtitien 
itäpään etelämmän linjauksen myötä, koska kadun pohjoispuolelle syntyy tilaa korvaavalle 
rakennuskannalle. Luhtitiestä ei kaksikaistaisena olla tekemässä vauhdikasta läpiajostradaa, 
joten lisäkaarteet ovat haitattomia. Mutta miten turvataan eläinten ylikulku? Kaavasta on 
poistettu pieneläinten kulkuun luonteva viherkansi ja korvattu vain ylikulkusillalla 
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kustannussyistä. Luhtitien hidaskatu-luonteen vuoksi tavallista siltaa ei kuitenkaan tarvita. Ja 
onko edes arvioitu, kuinka moni sitä käyttää eli hyötysuhdetta kustannuksiin. Eläinten liikku-
misen ratkaisuun on palattava siinä vaiheessa uudelleen, kun Luhtitietä ruvetaan paremmin 
suunnittelemaan. Kunnon viherkantta ei tule sulkea pois, sillä sellainen on terve sijoitus tule-
vaisuuden ympäristön hyväksi. Leveästä kannesta eritoten hiihtäjät mutta myös lenkkeilijät 
hyötyvät paremmin. 

Mikäli Myyrmäen Huoltoa ei saada pois tontiltaan, tulee Luhtitien ja asemakaavan 002156 
rakennusten sijainti suunnitella uudelleen. Luhtitie on silloin tuotava MH:n tontin itäpuolitse. 

 
NRO 6/2011 
Vantaan kaupunginmuseo,  
 
Mielipide:  ASEMAKAAVAMUUTOKSIEN NRO 002049, 002078 JA 002156, RAKENTAMISLUONNOKSET 

Vantaan kaupunkisuunnittelu on asettanut nähtäville asemakaavamuutosten nro 002049, 
002078 ja 002156 rakentamisluonnokset. Asemakaavamuutos nro 002156 on erotettu kaava-
muutoksesta nro 002049. 

Edellä mainittujen kolmen asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa muutosalueille 
uutta tiivistä asuinrakentamista. Rakentamisluonnoksissa esitetyt uudet rakennukset ovat 
pääasiassa 5-6 kerroksisia. 

Kaavamuutoksen nro 002156 alueella on Vantaan moderni rakennuskulttuurikohde, Uomatie 
22:ssa sijaitseva vuonna 1970 valmistunut varastorakennus. Se on inventoinnissa luokiteltu 
A? -kohteeksi, jolloin arvottaminen on kesken ja luokitus väliaikainen. Mikäli kohteeseen 
suunnitellaan muutoksia tai harkitaan sen purkamista, on se tutkittava tarkemmin. Nyt esite-
tyissä suunnitelmissa rakennus ei säily. Kohteeseen on tehty museon toimesta katselmus 
30.11.2011. Rakennuksen sijainti, nykyinen tila ja kaavalliset tavoitteet huomioon ottaen on 
todennäköistä, että sen suojelulle ei ole riittäviä perusteita. Ennen mahdollisia purkutoimen-
piteitä rakennus on dokumentoitava valokuvaamalla. 

Uomatien päässä edellä mainitun rakennuksen naapurissa on lisäksi kaksi pienehköä teolli-
suusrakennusta: varasto-/ toimistorakennus vuodelta 1980 sekä siihen liittyvä talousraken-
nus. 

 
NRO 7/2011 
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 7.12.2011  
 
Mielipide:  Asemakaavamuutokset nro 002049, 002078 ja 002156, Myyrmäki 

Pelastusviranomainen on tutustunut uudistettuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja 
pyydämme huomioimaan jatkosuunnittelussa seuraavat seikat: 

- Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessä huomioitava osoitteiden selkeys ja loogi-
suus. Tonttiliittymän tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.  

-  Asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida lähelle rakentamisen asettamat vaatimuk-
set paloturvallisuudelle. Mikäli rakennuksia sijoitetaan kiinteistön rajalle tai rajan tuntumaan, 
on huomioitava palomuurien rakentamisen mahdollistaminen. Vaihtoehtoisesti palomuurien 
rakentamisvelvollisuus voidaan korvata riittävällä palo-osastoinnilla. Tällöin on kaavaan sel-
keästi kirjattava, millä ehdoilla palomuuri voidaan jättää rakentamatta. 
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-  Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, että pelastusteiden rakentaminen on mah-
dollista kaikkiin yli 3 kerroksisiin rakennuksiin tai mikäli varatie sijaitsee yli 10 metrin korkeu-
dessa. Asuinrakennusten varateiden suunnittelussa on huomioitava pelastustien rakentami-
sen mahdollistaminen siten, että lähtökohtaisesti nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa 
kaikki edellä mainittua korkeammalle sijoitettavien asuntojen parvekkeet, myös puiston puo-
leiset. Pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myös mahdolliset is-
tutettavat ja säilytettävät puut. Huom! Kevyenliikenteenväylät ja ulkoilureitit eivät sovellu 
pelastustiekäyttöön. 

Luonnoksen perusteella mm. pelastusteknisesti haasteellisimman rakennuksen VIII-merkin-
nän omaava talo on sijoitettu siten, että pelastustien rakentaminen ei ilmeisesti ole mahdol-
lista etelä- ja länsipuolelle todennäköisesti sijoitettaville parvekkeille? 

- Mikäli on tarkoitus sallia erillisellä kaavamääräyksellä kerrosalaan laskettavien pääkäyttötar-
koituksen mukaisten tilojen rakentaminen kahdeksannen kerroksen yläpuolelle ns. ullakkoti-
loihin, tulisi kaavamääräyksissä huomioida erityismääräykset palo- ja poistumisturvallisuuden 
täyttymiseksi. 

NRO 8/2011 
Asukas, Luhtitie, 31.10.2011 
 
Mielipide:  Olemme uudet rivitaloasukkaat Luhtitien varrella (osoite xx). YIT teki meille ikävästi raken-

nuttamalla pihoillemme kuvien mukaiset pätkityt aidat, eli kun liikennettä Luhtitiellä on nyt 
jo liikaa ja liikaa melua, niin miten voimme osaltamme vastustaa Luhtitien jatketta Myyrmä-
keen? 
 

  

Vastine: Vastaus on lähetetty sähköpostilla 2011. 
 
NRO 9/2011 
Myyrmäen aluetoimikunta, 15.11.2011 
 

Mielipide:  Raappavuorentien länsipuolen rakentaminen tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa mer-
kittävästi matalampana ja väljempänä. Näin otetaan huomioon, että näkyvyys viheralueelle 
säilytetään. Tulisi myös varmistaa, että rakentamisessa ei muodostu melu-/ kaikutilaa tai 
muurimaista rakennelmaa. 
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NRO 10/2018 
Asukas 3, 1.12.2011 ja 7.12.2011 
 

Mielipide:  Luhtitien muutos läpiajettavaksi Uomatielle on mielestäni nykyistä ja tulevaa rakennuskantaa 
asuttavien henkilöiden asumista ja ulkoilua häiritsevää. Se tulee lisäämään läpiajoliikennettä 
yksityisautoilla ja on sen mukana lisäämässä häiritseviä ääni-, melu- ja saastevaikutuksia. 

Julkista liikennettä ei informoitujen liikenneselostuksien mukaan ole tulossa kuin yhtensä alle 
10 vuoroa vuorokaudessa. Se voidaan hoitaa nykyisellä katuverkostolla huomattavasti hal-
vemmilla kustannuksilla kuin uuden yhteyden tekeminen. 

Nykyiselle luonto- / viheralueelle suunnitellut talot tulevat turhaan pienentämään kaupungin 
"keuhkoja", jotka puhdistavat ja raikastavat ilmaa. Puut ja muut kasvit edesauttavat terveelli-
semmän ilmanlaadun kehittymistä. 

Viheralueen hiljalleen tapahtuva pienentäminen ei ole toivottavaa tulevaisuuden kannalta, 
sillä kaupunkilaiset tarvitsevat vihreää ympäristöä ympärilleen ja vapaa-aikansa viettoon. 
Luhtitien jatko myös haittaa huomattavasti nykyisin hyvin suositus ulkoilureitin hyödyntä-
mistä. Tällä on kansanterveyttä vähentävä vaikutus, joka tulevaisuudessa kohottaa kunnan 
terveydenhoitokuluja. 

Raappavuoren laitaan suunniteltujen rakennusten korkeudeksi tulee rajata korkeintaan neljä 
kerrosta. Muuten Raappavuorentie tulee muistuttamaan liikaa liikennekiulua, jota reunustaa 
korkeahkot kerrostalot. Melu ja saasteet eivät pääse haihtumaan kuilumaisessa katuympäris-
tössä niin nopeasti kuin matalammilla rakennuksilla ympäröity rakenne tulisi edesauttamaan. 

Myös melusaasteen vaikutusalueelle tulisi vähemmän "kärsijöitä", jos rakennusten korkeutta 
rajoitettaisiin. 

 
7.12.2011: 

Olemassa olevaa ulkoilu-, luonto- ja viheraluetta ei tule pienentää, ilmasto ja kaupunkilaiset 
tarvitsevat sitä. Nykyiset Raappavuorentien reunassa olevat puut ja pensaat tulee suojata ja 
säilyttää. Raappavuoren laitaan suunniteltujen rakennusten korkeuden tulee olla korkein-
taan neljä kerrosta. 

NRO 11/2011 
Asukas 4 
 
Mielipide:  Tässä asuntorakentamisessa Uomatien pohjoispäähän toivoisin huomioitavan seuraavan mo-

nelle Pääkaupunkilaiselle tärkeän liikunnallisen seikan. 

  Myyrmäen kuntoradan 1,5 km ja Myyrmäki-Ylästö yhdyslatu menee rakennettavan alueen 
vieressä Raappavuorentien alitse. 

Nykyäänkin latukone joutuu koukkimaan hieman, kun ei mahdu alikulkutunnelista Raappa-
vuorentien alta, mutta tulevat rakennelmat saattavat jopa estää latukoneen läpipääsyn tälle 
Myyrmäki-Ylästö yhdysladulle. 

Yhdyslatua käytetään ladun ollessa käyttökunnossa todella paljon. Itse laskin kulkevani viime 
talvena yli 100 edestakaista menokertaa. Eli toivoisin suunnittelussa myös kohtuu hyvää tilaa 
latuväylälle samaisessa alikulku kohdassa. 

Parasta lisätietoa minun lisäksi saa varmaan Vantaan liikuntapalvelujen toimistolta. 

Luhtitien avaamista autoliikenteelle pidän jopa vuoden parhaana ympäristötekona Vantaalla. 
Niin paljon se lyhentää monen jalkapalloa harrastavan nuoren vanhempien ajoreittejä päivit-
täin Luhtitien kentille. 
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NRO 12/2011 
Asukas 5 
 
Mielipide:  Kerrostalorakentamista Raappavuoren tien varrelle?  

Vastauksena otsikkoon, ehdottomasti ei. 

Entisenä espoolaisena täytyy todeta ettei Myyrmäki ole kaikkein viihtyisimpiä asuinalueita. 
Vastapainoa kerrostaloille tuovat viheralueet (metsät) joita nyt haluttaisiin karsia kerrostalo-
rakentamisen tieltä. 

Metsät ovat kaupunkikuvallisesti merkittäviä ja vaikuttavat asukkaiden elämään ja elämän-
laatuun päivittäin. Monet ympäristöpsykologiset tutkimukset osoittavat metsien olevan tär-
keitä tekijöitä ihmisille, niin terveyden kuin henkisen hyvinvoinnin osaltakin. Olemme edel-
leen mieleltämme "metsäkansaa" vaikka olemmekin siirtyneet kaupunkeihin! 

Näiden tärkeiden viheralueiden säilyttämisen tulisi olla erittäin tärkeää jatkossakin, emme 
halua lisää betonia ja asfaltoituja pihoja, vaan nauttia pienestä vastapainosta kiireiselle ja 
meluisalle kaupunki- ja lähiöelämälle. Jo tälläkin hetkellä Raappavuorentien liikenne aiheut-
taa meluhaittaa tien varressa oleviin taloihin, nyt esillä olevat suunnitelmat satoine autopaik-
koineen lisäävät huomattavasti autoilua, melua ja saastumista toistaiseksi ilahduttavan vih-
reällä alueella. Jollaiseksi se tulisi jättääkin. 

Tuore vantaalainen, jonka asuinpaikan valintaan läheiset metsät ja ulkoilumahdollisuudet 
vaikuttivat huomattavasti. 

 
NRO 13/2011 
Asukas 6 
 
Mielipide:  Liikenteen melutaso nousee entisestään, kun vastapäätä tulee tiiviiseen nauhaan rakennet-

tavat korkeat talot ja jos kadulle vielä on suunnitteilla raitiotie. Tämä tulee muodostamaan 
kuilun melulle, eikä nykyinen vanha rakennuskanta suojaa melulta niin hyvin kuin ehkä uudet 
tullaan tekemään. kaavan alueen puusto on satakielien pesimäalue ja se häviää kokonaan. 

Olisi parempi niin päin, että kadun reunaan jäisi puusto ja viheraluetta melua vaimentamaan 
ja talot rakennettaisiin tonttien takaosaan. 

Uomatien liikennemäärä lisääntyy väistämättä. Kadun varrella on ala-asteen koulut ja alu-
eella liikkuu jalkaisin paljon pieniä lapsia. Uomatien suojatiet (kaupan ja kioskin kohdalla) 
ovat mäkien päällä, siten että suojatien kulkijat jäävät aina vastaantulevan auton valojen häi-
käisyn peittoon, koska autot kohtaavat nokat ylöspäin. Lapset ovat ainaisessa vaarassa jo nyt, 
koska he usein juoksevat kadun yli eivätkä käytä alikulkuja. 

Jos vielä Varistosta avataan väylä Uomatielle, tietää se myös rekkoja ja kuorma-autoja lisää 
kadulle, varsinkin kun Louhelan junasillan alustaa on madallettu. 

 
NRO 14/2011 
Asukas 7 
 
Mielipide:  Haittoja jotka pitäisi ottaa huomioon: 

- hanke on paikkaansa nähden aivan liian massiivinen (viihtyvyyden huononeminen, ulkoilu-
alueen nakertaminen -> slummiutuminen, jolloin sosiaaliset ongelmat alueella lisääntyvät, 
kun paremmin ansaitsevat asukkaat muuttavat pois alueelta - jo nyt alkaa siitä olla merkkejä) 
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- hanke on hyötyynsä nähden aivan liian kallis mm. uudet tiet ja liitynnät olemassa oleviin 
katuihin (esim. Martinlaakson päässä suuret maaston korkeuserot) 

- maaperä on erittäin vetistä, jolloin rakentaminen hankalaa ja kosteusongelmat ovat toden-
näköisiä 

- nykyiset lähistön talojen asukkaat kärsisivät lisääntyvästä melusta, pienhiukkasista, katupö-
lystä ja pakokaasuista sekä maiseman menetyksestä ja liikenneturvallisuuden vähenemisestä 
jne. pitkän rakentamisvaiheen aikana sekä sen jälkeen. 

- liikenteen kasvu asuntoalueen läpi, kun autot oikaisevat uutta väylää pitkin Vihdintieltä Hä-
meenlinnan tielle ja päin vastoin sekä kaahaavat Martinlaakson suunnasta entistä kovem-
malla vauhdilla hidastavan mutkan suoristuessa (risteyksestä Uomatielle on ylämäkeä, jolloin 
nousu kuuluu myös melun kovenemisena ja lisäksi useat lasten ja vanhusten käyttämät suo-
jatiet mäen päällä) 

- luontoarvot kärsivät mm. ne liito-oravat kaipaavat ympärilleen tilaa lennellä, ne kärsivät, 
jos ne karsinoidaan talojen ja teiden avulla liian pienelle alueelle 

- ulkoilu- ja kuntoilualueelle pääsy vaikeutuu ja sitä kautta sen käyttö hankaloituu -> asukkai-
den kunto ja virkistäytyminen heikkenevät 

- matonpesupaikan siirto pienentää luontoaluetta entisestään ja pesupaikalle pääsy vaikeu-
tuu ja sitä kautta sen käyttö hankaloituu - > yleinen siisteys vähenee 

 
NRO 15/2011 
Asunto Oy Rivipertti, hallituksen pj. 8.12.2011 
 
Mielipide:  Edustan Asunto Oy Riviperttiä, Martinlaaksontie 42. 

  Tämä kaava tullee kattamaan taloyhtiömme liittymän Raappavuorentielle. Raappavuoren 
liittymä on taloyhtiömme ainut liittymä, ja jo nykyisellään huolimatta liittymän eteläpuolella 
olevista jyrkistä mutkista Raappavuorentiellä, Raappavuorentielle pääsy on hankalaa. 

  Jos Raappavuorentie suoristetaan (joka sinällään on järkevää), niin on todennäköistä että 
taloyhtiömme kohdalla liikennevirran nopeus tulee kasvamaan ja uusi asuntoalue ja parantu-
nut liityntä Kehä III:lle tullee lisäämään myös liikennevirtaa. 

Jos taloyhtiömme liityntä on jatkossakin ainoastaan Raappavuorentielle, niin liikennejärjeste-
lyillä tulisi varmistaa taloyhtiöstämme sujuva pääsy sekä etelän että pohjoisen suuntaan 
sama koskenee myös uusien taloyhtiöiden liityntää Raappavuorentielle. 

 
NRO 16/2011 
Myyrmäen Huolto Oy, 25.11.2011 
 
Mielipide:  Myyrmäen Huolto Oy:llä on pitkä historia toiminnasta Myyrmäen alueella. Yhtiö on tuotta-

nut korkealaatuisia isännöinti- ja huoltopalveluita alueen taloyhtiöille yli 40 vuoden ajan. Yh-
tiöllä on positiivinen kanta alueen kehittymiseen. 

Olemme kaupungin pyynnöstä suunnitelleet kaavamuutosalueella olevan huoltohallitont-
timme (Uomatie 24) toimintoja korvaavan toimitilan sijoittumista alueelle, huomioiden yh-
tiön ympäristöarvot, asiakaspalvelun ja logistiikan. Tällä hetkellä parhaana pitämämme uu-
delleensijoittumispaikka on Louhelantien ja Norotien kulmatontti. 

Myyrmäen Huolto Oy vastustaa asemakaavamuutosta, kunnes uudelleensijoittumisasia on 
ratkaistu molempia osapuolia tyydyttävällä tavalla. Viittaamme myös aiemmin kaupungille 
lähetettyyn pöytäkirjanotteeseen (Myyrmäen Huollon hallituksen kokous 3.5.2011). 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 17 §



  17 
 

 

 
NRO 17/2011 
Elisa Oyj, 29.11.2011 
 
Mielipide:  Nykyisellä tukiasemaverkolla Elisa Oyj ei pysty tarjoa-

maan kaava-alueelle riittävää matkapuhelinpalvelua, 
minkä vuoksi esitämme alueen kaavoituksessa varau-
duttavan kevyen, n. 36 m korkuisen, matkapuhelin-
maston sekä tämän yhteyteen noin 10 m2 suuruisen 
laiterakennuksen rakentamiseen oheisen 
liitepiirustuksen osoittamaan kohtaan tai sen lähis-
tölle. 

  
Asukasillassa 16.11.2011 on keskusteltu tätä kaava-aluetta koskien seuraavista aiheista: 
 
- Kuinka ilmoitettu?  

- Kaupungin maata, rakentaako Lemminkäinen kaikki?  

- Mistä liittymät?  

- Kerrosluvut?  

- Tuleeko Raappavuorentielle puita?  

- Raappavuorentien tiemelu on lisääntynyt ja lisääntyy  

- Tuleeko Raappavuorentien ali tunneli?  

- Kummalle puolelle Raappavuorentie levenee?  

- Luhtitien myötä Uomatien läpiajo lisääntyy, siellä on kouluja ja päiväkoteja 

- Koska rakentaminen alkaa?  

- Tuleeko vuokra-asuntoja?  

- Kuinka pysäköinti on järjestetty?  

- Minne koirapuisto siirtyy?  

- Ei Luhtitietä!  

- Luhtitielle bussit, mutta ei rekkoja! 

- Mistä kohdasta Luhtitie tarkalleen menee? 

- Koska Luhtitie rakennetaan?  

- Lemminkäinen voisi tehdä Luhtitien 

- Luhtitiellä ei ole kiirettä 

- Miksi Luhtitie ei tullut Martinlaaksontien päähän?  

- Missä järjestyksessä rakennetaan?  

- Maaperä on huonoa  

- Minkä kokoisia asuntoja?  

- Miten ulkoilutiet menevät?  

- Jääkö Myyrmäen huollon tontti? 

- Miten suunnitelma muuttuu, jos huollon tontti jää?  

- Lento- ja tieliikennemelun yhteisvaikutus  

- Ilmansaasteet lisääntyvät 

- Ulkoilusilta myös hiihtäjille  

- Kuinka voi vielä vaikuttaa?  
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3. OSALLISTUMINEN: 
 
Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja Uomatielle sekä Kelokuusen (aiemmin Raappavuorentien) päivä-
koti, asemakaavan muutokset nro 002049, 002156 ja 002329 annetut mielipiteet 9.2.2018 mennessä. 
 

 
Mielipiteen antaja 
 

 
Mielipide 

NRO 1/2018 
HSL Helsingin seudun lii-
kenne kuntayhtymä 

Alueella on hyvät joukkoliikenneyhteydet ja täydennysrakentaminen te-
hostaa olemassa olevan infrastruktuurin käyttöastetta. HSL suunnittelee 
Länsi-Vantaan linja-autoliikenteen uusia runkolinjoja ja liityntälinjastoa. 
Raappavuorentien ja Uomatien risteyksestä muodostuu runkolinjojen sol-
mupiste, jonka pysäkit tulee rakentaa runkolinjatasoisiksi ja polkupyörä-
pysäköintiä risteyksen lähelle. Uusien asuinalueiden ja päiväkodin pysä-
köinti tulee olla kaavoitettujen alueiden sisällä. Ajoratapysäköintiä Raap-
pavuorentiellä ja uudella Luhtitiellä ei tule sallia. Kaava-alueilta on varmis-
tettava hyvät ja turvalliset kävely-yhteydet joukkoliikenteen pysäkeille.  

NRO 2/2018 
HSY Helsingin seudun ympä-
ristöpalvelut -kuntayhtymä 

Suunnittelualueen lähimmät verkostoyhteydet sijaitsevat Raappavuoren-
tiellä, Uomatiellä ja Myyrmäen urheilupuistossa. Raappavuorenpuiston 
kautta kulkevat tärkeät päävesijohto DN 600 sekä pääviemärit DN 1000 ja 
600, mitkä tulee näkyä kaavassa merkintöinä ja määräyksinä. Lähtökohtai-
sesti edellä mainittuja pääjohtoa ja -viemäreitä ei tule siirtää ja ne tulee 
suojata rakentamisen aikana. Uusien tonttien kytkentä vesihuoltoon tar-
kastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessä ja esitetään kaava-
selostuksen.  Alueen nykyisen vesijohto- ja jätevesiviemäriverkoston ka-
pasiteetin tulee varmistaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhtey-
dessä tehtävässä vesihuollon yleissuunnitelmassa. 

NRO 3/2018 
Vantaan Energia Sähköver-
kot Oy, Vantaan Energia Oy  

Suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolämpöputkien 
sijainti. Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

NRO 4/2018 
Caruna Oy 

Ei huomautettavaa OAS:sta. 

NRO 5/2018 
Gasum 

Kaavaan tulee tehdä varaus maakaasuputkea varten ja maakaasuputkis-
tosta aiheutuvat rajoitukset merkitä kaavamääräyksiin. Maakaasuputkis-
ton suojaetäisyydet on otettava huomioon suunnittelussa ja rakennusten 
sijoittamisessa kaava-alueella. Rakennusalueiden rajat ja kaavamääräyk-
set tulisivat viimeistään asemakaavoituksen yhteydessä laatia yhdenmu-
kaisesti asetuksen 551/2009 kanssa siten, että asetuksen vastainen raken-
taminen ei ole mahdollista.  

NRO 6/2018 
Suomen luonnonsuojelulii-
ton Vantaan yhdistys 

Rakentaminen sijoittunee luonnon kannalta vähemmän herkälle alueelle. 
Kaava-alueen luontotietopohja on vanhentunut ja puutteellinen. Tarvi-
taan selvitys, jossa alue tarkastellaan uhanalaisten ja silmälläpidettävien 
luontotyyppien sekä METSO-elinympäristöjen kannalta. Raappavuoren 
alueelta on 10/2017 löydetty 10 esiintymää, ls-lain erityisesti suojeltaviin 
lajeihin kuuluvaa lahokaviosammalta (Buxbaumia viridis) sekä muuta vaa-
teliasta ja alueellisesti uhanalaista kääpä- ja sammallajistoa. Kaava-alu-
eella tulee tehdä kattavampi lahokaviosammalen ja muun lahopuulajiston 
selvitys. Myös valtakunnallisesti silmälläpidettävän vankkasaran (Carex ri-
paria) esiintymän säilyminen tulee varmistaa kaava-alueen länsiosassa 
Uomatien jatkeen kohdalla. Yhdistys on esittänyt tielinjauksen siirtämistä 
31.12.2017 Luhtitien jatkeen asemakaavasta (141100). Raappavuoren 
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lehdon luo-alue on luontoarvojen näkökulmasta parantunut koko ajan ja 
se täyttää hyvin myös Uudenmaan liiton maakunnallisetsi arvokkaan luon-
toalueen kriteerit. Yleiskaavassa 2007 alueelle esitetty maankäyttö tulee 
uudelleen arvioida. Raappavuoren alueen merkitys myös virkistysalueena 
on kasvanut.  

NRO 7/2018 
Vantaan kaupunginmuseo 

Ei huomautettavaa OAS:sta. 

NRO 8/2018 
Asukas, Eräkuja  

Suunnittelualueet tulee jättää rauhaan ja metsäalue kokonaisuudeksi. 
Parkkialuetta voisi siistiä, mutta tilalle ei ainakaan taloja. 
Myyrmäen valtti on ollut luonto ja on myös syy muuttaa alueelle. 
Uusi Loiskekujan alue on liian tiiviisti rakennettu; slummimainen tun-
nelma.  
Tämä täydennysrakentamisen kohde tulee ihmisille yllätyksenä, kaupun-
gin suunnitelmista ei tule riittävästi tietoa.  

NRO 9/2018 
As Oy Vaahtorinteen hallitus 

Ehdotetut 8-kerroksiset talot ovat liian korkeita ja muutoinkin ympäristö 
muuttuu merkittävästi. Talojen väliin tulee jättää tilaa, eikä tehdä yhte-
näistä julkisivumuuria. Talojen tulee olla 1-3 -kerroksisia, missä olisi myös 
suurempia asuntoja perheille. Päiväkoti Uomatien varteen, jotta urheili-
puiston laajeneminen mahdollista. Pururadan ympäristö tulee säilyä kos-
kemattomana. Myyrmäkeen lisää pien- ja rivitaloja. Myyrmäki voi olla 
kaupunkimainen, mutta vehreä, luonnonläheinen, tyylikäs ja asukasystä-
vällinen.  

NRO 10/2018 
As Oy Vantaan Kvatsi  

Lisärakentaminen Uomatien päähän lisää läpiajoliikennettä Uomatiellä ja 
Louhelantiellä, joiden liikennemäärät ovat ennestään häiritsevän suuria. 
Kaduilla liikaa läpiajoa. Pääkatujen nopeusrajoitusten laskeminen on lisän-
nyt Louhelantien käyttöä. Liikennehaittojen kasvu tulee selvittää ja varau-
tua haittojen poistamiseen Uomatiellä ja Louhelantiellä, joille lisääntyvä 
liikenne suuntautuu. Kaduilla tarvitaan liikennettä hidastavia toimenpi-
teitä, harkittava läpiajokieltoa ja alennettuja nopeusrajoituksia. 

NRO 11/2018 
Asukas, Vaahtorinne  

Esitetty rakentaminen on liian tiheää ja korkeaa, korkeintaan 5-6 krs. Ei 
yhtenäistä muuria kiinni kadunvarteen, eikä pitkiä yhtenäisiä julkisivuja. 
Väljyyttä ja vaihtelua talojen kokoon ja ulkonäköön. Kadun varressa säily-
tettävä ja/tai istutettava puita. Tasapaino omistus- ja vuokra-asuntojen 
välillä, myös isompia asuntoja lapsiperheille. Yhteys nykyiselle pururadalle 
ja Petikkoon säilytettävä. Uusi matonpesupaikka lähistölle. Jos maakaasu-
putkea siirretään, se on upotettava kevyen liikenteen väylän alle. 002049 
ja 002156 alueiden pohjatyöt kalliita.  Vastustan tiheää asuntokantaa.  

NRO 12/2018 
Asukas, Kuohurinne  

Hiihtoyhteys Myyrmäestä kotipihalta Petikkoon mahdollistettava jatkos-
sakin, rakentamisesta huolimatta. Kuohurinteeltä kuudennesta kerrok-
sesta nähtävä jatkossakin auringonnousu ja -lasku. Reitti Rystypolulta Va-
ristonniityiltä Raappavuorten yli Martinlaaksontielle ja Myyrmäen vesitor-
nin alue säilytettävä luonnontilassa. 

NRO 13/2018 
Asukas, Koskikuja  
 

Kaasuputken runkolinjaa ei tule siirtää kadun toiselle puolelle, vaan jättää 
nykyiselle paikalleen ja sen päälle uusi jalankulkuväylä. Uomatien ja Raap-
pavuorentien liittymästä tulee ruuhkaisa risteys, siihen kiertoliittymä.  
002156 alueelle jätettävä nykyistä puustoa Raappavuorentien reunaan.  
002156 rakennettavien talojen korkeus pidettävä matalana. 002049 ma-
tonpesupaikkaa ei tulisi siirtää kauas. Raskaan liikenteen kuljettajat tarvit-
sevat päiväaikaan henkilöautoilleen pysäköintipaikan. 
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NRO 1/2018 
HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä, 31.1.2018 
 
Mielipide:   
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NRO 2/2018 
HSY Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä 
 
Mielipide:  Asemakaavan muutos nro 002049, 002156, 002329 kannanotto osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmaan, 15. kaupunginosa Myyrmäki 

Suunnittelualue sijaitsee Myyrmäessä, Raappavuorentien länsipuolella. Asemakaavamuutos-
ten tavoitteena on osoittaa yleiskaavassa hyväksytty uusi tiivis asuntoalue katuyhteyksineen, 
Raappavuoren lähivirkistysalue sekä päiväkoti liikennejärjestelyineen. Kaupungin tavoitteena 
on kaavoittaa Uomatien pohjois- ja eteläpuolelle enimmillään 8-kerroksiset asumisen kortte-
lit, noin 25.000- 35.000 k-m2. 

Suunnittelualueen lähimmät verkostoyhteydet sijaitsevat Raappavuorentiellä, Uomatiellä ja 
Myyrmäen urheilupuistossa. Raappavuorenpuiston kautta kulkevat tärkeät päävesijohto DN 
600 sekä pääviemärit DN 1000 ja 600. Päävesijohtoa ja jätevesiviemäreitä varten tulee kaa-
vaan merkitä 12 metriä leveät johtokujat. Kaavamääräyksenä tulee lisäksi mainita, että joh-
tokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteitä eikä raskaita rakenteita, täyttöjä, maanleikkauksia 
eikä istuttaa puita tai pensaita. Kaavoituksen lähtökohtana tulee olla, ettei edellä mainittuja 
vesihuollon kannalta kriittisiä päävesijohtoa ja -viemäreitä tarvitse siirtää. Lisäksi ne tulee 
tarvittaessa suojata rakentamisen aikana rakentamishankkeen toimesta. 

Muodostuvien uusien tonttien kytkentä vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaa-
voituksen edetessä ja esitetään kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. 

Alueen nykyisen vesijohto- ja jätevesiviemäriverkoston kapasiteetin riittävyys asemakaava-
alueella tulee varmistaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessä tehtävässä vesihuol-
lon yleissuunnitelmassa. 

 

NRO 3/2018 
Vantaan Energia Sähköverkot Oy ja Vantaan Energia Oy, 22.1.2018 
 
Mielipide:  ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 002049, 002156, 002329  

 
Sähköverkko 

Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n keski- ja pienjännitekaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1-2 
mukaisesti. Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa 
huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikäli maakaapeleita pitää siirtää, niin siirtokustannuk-
sien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyö-
sopimuksen mukaisesti.  

 
Kaukolämpöverkko 

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia liitteenä olevan 
piirustuksen mukaisesti (Liite 3). Vantaan Energia Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuk-
sessa huomioidaan kaukolämpöputkien sijainti. Mikäli kaukolämpöputkia pitää siirtää, niin siirto-
kustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun 
yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

 
VANTAAN ENERGIA SÄHKÖVERKOT OY, VANTAAN ENERGIA OY  
   
LIITTEET:  
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Keskijänniteverkon kartta Pienjänniteverkon kartta Kaukolämpöverkon kartta 

 
Vastine:  
 
NRO 4/2018 
Caruna Oy, 8.1.2018 
 
Mielipide: 

 

 

 

 
NRO 5/2018 
Gasum Oy, 9.2.2018 
 
Mielipide:  ASUINKERROSTALOJA RAAPPAVUORENTIELLE JA UOMATIELLE SEKÄ RAAPPAVUORENTIEN 

PÄIVÄKOTI, ASEMAKAAVAN MUUTOKSET NRO 002049, 002156 JA 002329, MYYRMÄKI 
 

Gasum Oy:ssä on tutustuttu hankkeeseenne. Alueella kulkee Gasum Oy:n korkeapaineinen 
54 bar DN300 maakaasun siirtoputki liitekartan osoittamalla tavalla.  

Kaasuputki rajoittaa ympäröivää maankäyttöä merkittävästi. Gasum Oy pyytää, että kaavaan 
tehtäisiin varaus maakaasuputkea varten ja maakaasuputkistosta aiheutuvat rajoitukset mer-
kittäisiin kaavamääräyksiin, esim. ”Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston lähei-
syydessä on rajoitettua asetuksen 551/2009 mukaisesti”.  
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Rakennusten ja rakenteiden suojaetäisyyksistä ja 
muista maakaasun käyttöön ja turvallisuuteen 
liittyvistä asioista säädetään maakaasun käsitte-
lyn turvallisuudesta annetussa asetuksessa 
(551/2009). Suojaetäisyyksiä määritettäessä ulko-
puoliset rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B. Ryh-
mään A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoi-
tetut rakennukset, kokoontumishuoneistot ja 
asuinhuoneistot (kerrostalo) sekä räjähteitä tai 
vaarallisia kemikaaleja käsittelevät laitokset. Ryh-
mään B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, 
rivitalo), työpaikkahuoneistot ja muut rakennuk-
set, missä ihmisiä säännöllisesti oleskelee, sekä 
eräät erityiskohteet.  

Maakaasuputkiston suojaetäisyydet on otettava 
huomioon suunnittelussa ja rakennusten sijoitta-
misessa kaava-alueella. Rakennusalueiden rajat ja 
kaavamääräykset tulisivat viimeistään asemakaa-
voituksen yhteydessä laatia yhdenmukaisesti ase-
tuksen 551/2009 kanssa siten, että asetuksen 
vastainen rakentaminen ei ole mahdollista. 

Maakaasuputkiston läheisyydessä ei saa harjoit-
taa sellaista toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai 
vaaraa maakaasuputken pitämiselle. 

 

 Liite: 3.3.1 Suojaetäisyydet rakennuksista  

Suojaetäisyyksiä määritettäessä ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B.   

Ryhmään A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset: majoitushuoneistot 
(hotelli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot (koulu, elokuvateatteri, suurmyy-
mälä), asuinhuoneistot (kerrostalo). Lisäksi ryhmään A kuuluu räjähteitä valmistava, varas-
toiva tai käyttävä laitos sekä vaarallisia kemikaaleja teollisesti käsittelevä tai varastoiva laitos.   

Ryhmään B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), työpaikkahuoneistot tai muut 
kuin asumiseen tarkoitetut rakennukset, missä ihmisiä säännöllisesti oleskelee sekä erillinen 
rajattu alue.   

 

3.3.2 Maanpäällisten rakennelmien suojaetäisyydet  

Paineenlisäysaseman ja siirtoputkistoon liittyvän paineenvähennys-, linjasulkuventtiili- ja kaa-
vinaseman suojaetäisyyden tulee olla vähintään taulukon 2 mukainen. Suojaetäisyys mita-
taan paineenlisäys- ja paineenvähennysasemalla suojarakennuksesta ja venttiili- ja kaavinase-
malla uloimmasta venttiilistä tai kaavinloukusta.  
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NRO 6/2018 
Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys, 9.2.2018 
 
Mielipide:  Mielipide asemakaavamuutoksiin nrot 002049, 002156 ja 002329 Myyrmäki (Asuinkerrosta-

loja Raappavuorentielle ja Uomatielle sekä Raappavuorentien päiväkoti)  

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys on tutustunut kaava-aineistoihin ja esittää 
lausuntonaan seuraavaa.  

Rakentaminen on sijoitettu pääosin kaava-alueen itäosaan, ja mahdollisesti luonnon kannalta 
vähemmän herkällä alueelle. Mutta kaava-alueen luontotietopohja on liito-oravaselvitykses-
tä huolimatta vanhentunut ja puutteellinen. Luontotyyppinäkökulmasta erityisen perusteltu 
olisi selvitys, jossa alue tarkasteltaisiin uhanalaisten ja silmälläpidettävien luontotyyppien 
sekä METSO-elinympäristöjen kannalta.  

  Eri puolelta Raappavuoren aluetta on viime lokakuussa löydetty Olli Mannisen yhden päivän 
käynnillä peräti 10 esiintymää, ls-lain erityisesti suojeltaviin lajeihin kuuluvaa lahokaviosam-
malta (Buxbaumia viridis) sekä muuta vaateliasta ja alueellisesti uhanalaista kääpä- ja sam-
mallajistoa. Pääosa nyt kyseessä olevaa kaavamuutosaluetta ei kuulunut Mannisen kartoitus-
alueeseen, joten kaava-alueella on syytä tehdä kattavampi lahokaviosammalen ja muun la-
hopuulajiston selvitys. Myös harvinaisen ja valtakunnallisesti silmälläpidettävän vankkasaran 
(Carex riparia) esiintymän säilyminen tulee varmistaa kaava-alueen länsiosassa Uomatien 
jatkeen kohdalla. Yhdistys on esittänyt tielinjauksen siirtämistä mielipiteessään 31.12.2017 
oleellisesti asiaan liittyvän Luhtitien jatkeen asemakaavasta (141100).  

  Raappavuoren lehdon luo-alue on luontoarvojen näkökulmasta parantunut koko ajan ja se 
täyttää hyvin myös Uudenmaan liiton maakunnallisetsi arvokkaan luontoalueen kriteerit   

Tilanteessa, jossa Vantaan yleiskaavaa ollaan parhaillaan uusimassa, on perusteltua tarkas-
tella uudelleen alueelle v. 2007 yleiskaavassa esitettyä maankäyttöä. Myyrmäki kasvaa, jol-
loin Raappavuoren alueen merkitys myös virkistysalueena on kasvanut. Mitä laajempana 
alue säilyy, sen paremmin se palvelee lähiasukkaita. 
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NRO 7/2018 
Vantaan kaupunginmuseo, 9.2.2018 
 
Mielipide: 

 
 
 
NRO 8/2018 
Asukas, Eräkuja 9.2.2018 (sähköposti), 23.1.2018 (puhelimitse) 
 
Mielipide:  Esitän mielipiteeni koskien Myyrmäen kaavoja nro 002329 (Raappavuoren päiväkoti), nro 

002156 (Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle) ja nro 002049 (Asuinkerrostaloja Uomatielle). 

Vastustan jyrkästi uusien kerrostalojen rakentamista Raappavuoren alueelle ja Raappavuo-
rentien länsipuolelle.  Tämä asukkaille arvokas luonto-ja metsäalue olisi ehdottomasti säily-
tettävä sellaisenaan. Mikäli sinne aletaan rakentaa ylipäätään jotain, on selvää, että alue me-
nettää luonteensa rauhallisena virkistysalueena, jossa sekä ihmiset että eläimet viihtyvät 
vuodenajasta riippumatta. Tällä hetkellä Myyrmäen alueella on menossa aivan käsittämätön 
vimma suunnitella ja rakentaa taloja joka rakoon, jopa siis ns. vanhan Myyrmäen puolelle, 
jonka vetovoima on aina ollut väljyys ja harmonia. Keskusta ja Paalutorin alue on asia erik-
seen, mutta eikö ns. vanhassa Myyrmäessä uusi asuntoalue Loiskekujalla Vaahtokujan poh-
joispuolella voisi jäädä viimeiseksi laajennukseksi. Tavoitteena on, että Myyrmäkeen muut-
taisi tuhansia uusia asukkaita (mitä alue ei ehkä kestä, eikä varsinkaan Kehärata). Tämä kysei-
nen, lähes ainoa rauhaisa metsäalue ei kaipaa yhtään asukasta. Antakaa sen olla rauhassa, 
jotta tulevaisuudessakin jossain voisi vapaasti hengittää eikä joka paikka olisi rakennuksia ja 
autoja täynnä.  Olette antaneet ymmärtää, että asemakaavoissa otetaan huomioon yleiskaa-
vassa esitetyt ohjeelliset ulkoilureitit ja luontosuhteiltaan arvokas alue. Jokainen ymmärtää, 
että tämä ei enää toteudu, jos alueelle rakennetaan. 

Länsi-Vantaan visiossa sanotaan suunnittelun kannalta tärkeitä asioita olevan mm. mieleen-
painuva kaupunkikuva, vahva paikallisidentiteetti, viisaasti täydentyvä -  näin ei ole, jos vä-
häisimmät metsäalueetkin rakennetaan täyteen. 

Tämä puoli Raappavuorentiestä olisi nyt syytä jättää rauhaan, Vantaalla on varmasti myös 
muita, tyhjempiä alueita (Aviapolis), johon voidaan rakentaa, jos tarve todella on näin suuri. 
Myyrmäkeä ei mielestäni voi rakentaa näin täyteen eikä näin keinotekoisesti voida sulloa ta-
loja vieri viereen ja vieläpä asukkaille tärkeille alueille.  Kokonaisuus, estetiikka ja ihmisten 
hyvinvointi kärsii. 
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NRO 9/2018 
As. Oy Vaahtorinteen hallitus, 9.2.2018 
 
Mielipide:  Asemakaavan muutokset nro 002049, 002156, 002329, Muutosehdotukset 

 Asunto Oy Vaahtorinne, hallitus. Kannanottonamme haluamme esittää seuraavaa: 

Suunnitteluvaiheessa oleva kaavoitus Raappavuorentien länsipuolella merkitsisi suurta muu-
tosta alueen kokonaisuuteen liikenteen ja asukkaiden kannalta. 

Ehdotetut jopa kahdeksankerroksiset talot sopivat mielestämme huonosti alueelle sekä sen 
luonnonoloihin. 

Raappavuorentien linjoitus vaatii huomattavia muutoksia sekä mahdollisen tulevan nelikais-
taisuuden että maakaasujohdon siirtämisen vuoksi, puhumattakaan pikaraitiotiestä. Voi olla, 
että alueelle jouduttaisiin rakentamaan jopa kevyen liikenteen alikulkutunneli vilkkaan liiken-
teen ongelmien vähentämiseksi. Jonkinlainen penger ja puurivistö autotien ja kevyen liiken-
teen väliin olisi minimi, mutta kovin laajamittaisen rakentamisen myötä myös kallis ratkaisu. 

Suunniteltu rakentamisalue on varsin alavaa maata ja luultavasti sillä on pakko tehdä merkit-
täviä pohjustustöitä. Otetaanko nyt riski kosteasta rakentamisesta? 

Tärkeää on myös, että pururadan ympäristö pysyy koskemattomana. Näin asukasillassa lu-
pailtiinkin, mutta jos ihan viereen tulee tuhansia uusia ihmisiä, se myös automaattisesti ku-
luttaa metsää. 

Talojen väliin tulisi jättää tarpeeksi tilaa eikä tehdä niistä yhtenäistä muuria. Paikallisia leikki-
tiloja ja -puistoja tarvitaan.  

Esitetty päiväkoti voitaisiin hyvin rakentaa myös Uomatien jatkon varteen, jolloin Urheilu-
puiston tulevat laajentumistarpeet eivät estyisi uuden päiväkodin vuoksi. Päiväkodilla olisi 
esittämässämme paikassa myös hyvät lähialueet luontoon tutustumisen ja retkeilyn tarpei-
siin. 

Nykyisessä Vantaan kaavoituksessa korostuu liikaa pienten, jopa ns. sinkkuasuntojen muo-
dostama asuntokanta. 

Mielestämme alueen kaavoituksen suurena linjana tulisi olla matalan, 1-3 kerroksisen raken-
nuskannan luominen. Se sopisi hyvin eräänlaiseksi jatkoksi Vapaalan ja Pellaksen suunnalta 
katsottavaan kokonaisuuteen. Samalla saisimme uusia lapsiperheiden käyttöön sopivia asun-
toja. 

Ehdotettua selvästi matalampi rakennuskanta vähentäisi rakentamiskustannuksia ja kasva-
van liikenteen haittoja. Liikenne voitaisiin ohjata joustavasti nykyisten liikennevalojen ja Uo-
matien jatkon kautta uusille asunnoille. Luhtitien laajamittainen jatko Vapaalaan voitaisiin 
harkita uudelleen tai mitoittaa kevyemmän liikenteen tarpeisiin. 

Vantaalla ja myös Myyrmäessä on menossa monia suuria rakennus- ja uudisrakennushank-
keita. Niiden kaavavaranto ja syntyvien uusien asuntojen määrä on huomattava. Myös siksi 
Raappavuorentien varteen suunnitellun uuden kaavoituksen toteutuksella ei ole kiire. 

Nyt voidaan harkitusti katsoa ja miettiä, minkä kokoista ja minkälaista rakennuskantaa juuri 
tällä alueella tarvitaan. Myyrmäki tarvitsee nykyistä enemmän rivitaloja ja paritaloja. 

Vastustamme esitetyssä muodossa toteutettavaa kaavoitusta mainituissa kohteissa ja toi-
vomme ehdotustemme auttavan suunnittelua sekä hankkeiden aikataulutusta kunnan talou-
den ja kaavoituksen kannalta kestäviin ja pysyvää hyötyä tuottaviin ratkaisuihin. 

Myyrmäki voi mielestämme olla kaupunkimainen, mutta vehreä, luonnonläheinen, tyylikäs ja 
asukasystävällinen. 
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NRO 10/2018 

As Oy Vantaan Kvartsi, 2.2.2018 
 
Mielipide:  

 
 
NRO 11/2018 
Asukas, Vaahtorinne, 24.1.2018 (sähköposti) ja 2.2.2018 viesti kirjaamoon 
 
Mielipide:  Huomautus osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jota esiteltiin 23.1.2018 Myyrmäessä ja 

joka koskee kaavamuutosalueita 002049, 002156 sekä 002329. 

- esillä olleet suunnitelmat sisältävät liian tiheän ja liian korkean rakennuskannan, joka olisi 
jopa puolitoistakertainen kadun toisella puolen olevaan Loiskekujan rakennusryppääseen 
verrattuna.  Suunnitellut 8-kerroksiset talot liian korkeita (korkeintaa 6-5 krs)  ja taloja teh-
tävä väljemmin. Piirroksessa kadun varteen rakennettaisi yhtenäinen muuri, jota ehdotto-
masti vastustan, ei liian pitkiä yhtenäisiä julkisivuja vaan väljyyttä ja vaihtelevuutta  myös ta-
lojen koossa ja ulkonäössä. 

Taloja ei pidä rakentaa katuun kiinni, vaan kadun varteen säilytettävä ja/tai istutettava puita 
viihtyisyyden lisäämiseksi. 

Alueelle tasapaino omistus- ja vuokra-asuntojen välillä. Aluehan reunaa ulkoilualueeseen ja 
puistoon, jonka luulisi houkuttavan lapsiperheitä kun alueesta tehdään heille sopiva. 

Ei liian pieniä asuntoja, vaan myös isompia asuntoja lapsiperheille. 

Yhteys nykyiselle pururadalle ja sitä kautta Petikkoon (talvella ladut) säilytettävä. 

Matonpesupaikka perustettava jonnekin lähistölle jos nykyinen joutuu väistymään. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 17 §



  28 
 

 

Jos maakaasuputkea siirrettävä rakennusten alta, se on upotettava kevyen liikenteen väylän 
alle, kuten asukastilaisuudessa luvattiin, ei missään nimessä Vaahtorinteen talojen edustan 
rinteeseen. Vaahtorinteen taloilta ei saa hävittää luonnonläheistä näkymää puineen, jonka 
vuoksi taloihin aikoinaan muutettu. 

Sähköpostissa esitetyt mielipiteet: 
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NRO 12/2018 
Asukas, Kuohurinne, 5.2.2018 
 
Mielipide:

 

 
NRO 13/2018 
Asukas, Koskikuja, 28.1.2018 
 
Mielipide:   Huomautuksia otsikossa mainittuihin kaavatöihin kaavaluonnosten sekä asukastilaisuuden 

23.1.2018 johdosta: 
Raappavuorentien länsireunan kohdalla olevan kaasuputken runkolinja tulisi kustannussyis-
täkin jättää ennalleen ja nykyiselle paikalleen (turhaa kaivaa itäpuolella oleva kevyenliiken-
teen väylää auki, siirtää putkea itäpuolelle ja peittää se sekä päällystää kevyen liikenteen 
väylä uudelleen). Kaasuputken nykyiselle paikalle on syytä rakentaa pienemmillä kustannuk-
silla uusi jalankulkuväylä uusien rakennusten ja tulevan päiväkodin tarpeisiin eli turvata tur-
vallinen kulku jalankulkijoille. Nykyinen kasvisto suojaisi tulevaa jalankulkuväylää liikenteen 
melulta ja roiskeilta sekä parantaisi myös tulevan päiväkodin lasten turvallisuutta.  

Uomatien/ Luhtitien jatkeen ja Raappavuorentien liittymästä on muodostumassa vilkas ja 
ruuhkaisa risteys, joten tähän tulee rakentaa kiertoliittymä liikenteen sujuvoittamiseksi sekä 
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hillitsemään suuria ajonopeuksia varsinkin Raappavuorentiellä. Kaavamuutosalueelle nro 
002156 tulee jättää nykyistä puustoa hillitsemään liikenteen melua Raappavuorentien reu-
naan mahdollisimman paljon.  

Kaavamuutosalueelle nro 002156 rakennettavien talojen korkeus tulee pitää matalana mai-
semallisista syistä. 

Kaavamuutosalueen nro 002049 matonpesupaikkaa ei tulisi siirtää kovinkaan kauas sillä se 
on kesäisin hyvinkin ahkerassa käytössä. Raskaan liikenteen pysäköintiä harkittaessa tulee 
huomioida, että kuljettajat tarvitsevat päiväsaikaan omille henkilöautoilleen myös pysäköin-
tipaikan, mahtaako toimia ajatellulla urheilupuiston parkkipaikalla? 

 
ASUKASTILAISUUDESSA 23.1.2018 ESITETTYJÄ MIELIPITEITÄ JA KYSYMYKSIÄ. 
 
- Miten viljelypalstat tulevaisuudessa? 
- Minne raskaan liikenteen pysäköinti siirtyy, halutaanko pois alueelta? 
- Toteutuuko etelä-pohjoissuuntainen viheryhteyssilta? 
- Alueella tarvittaisiin edelleen mahdollisuus pitkäaikaiseen, yleiseen pysäköintiin, esim. vie-

raita varten. Pitäisi saada yleisiä pysäköintipaikkoja 1-2 sinne tänne. 
- Luonnon/metsän kuluminen herätti huolta, vaikka Raappavuorten metsässä on varsin hyvä 

ulkoilureitistö. Huolta herätti varsinkin se, että jokaisen talon nurkalta syntyy uusi polku 
metsään.  

- Missä on linjattu, että Myyrmäkeen tulee niin korkeaa rakentamista? Miten uusien asuk-
kaiden pysäköinti? 

- Raappavuorentien ja Uomatie – Luhtitien (jatkeen) risteyksessä tulisi olla kiertoliittymä. 
- Ovatko tornitalot Luhtitien jatkeen molemmin puolin hienot? 
- Millainen maapohja suunnittelualueella on? Miksi 22 000 k-m2 näin pienelle alueelle? 
- Ei rakentamista ihan kadunrajaan kiinni. 
- Kaasuputki tulisi jättää nykyiselle paikalle ja alue viheralueeksi, johon tulisi myös uusi kevy-

enliikenteen väylä. 
 

 

 

 

 

4. OSALLISTUMINEN: 
 
Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto (aiemmin Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja Uoma-
tielle) nro 002049, Kelokuusenmäki nro 002156 sekä Myyrmäen Huollon tontti nro 002418 annetut mielipi-
teet 18.4.2019 mennessä. 
 

 
Mielipiteen antaja 
 

 
Mielipide 

NRO 1/2019 
Vantaan kaupunginmuseo 

Ei huomautettavaa OAS:sta. 
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NRO 2/2019 
Asukas, Vaahtorinne  

Ulkoilualueita ei tule nakertaa uusilla asuinalueilla vaan aluetta tulisi ke-
hittää puisto-, ulkoilu-, ja luonnonsuojelualueena, esimerkiksi kehittä-
mällä nykyisiä ja uusi ulkoilureittejä ja rakentamalla lähiliikuntapaikkoja. 

NRO 3/2019 
Asukas, Uomatie 

Koko hanke on Myyrmäen yleisilmettä haitallisesti muuttava ja asukkai-
den virkistysmahdollisuuksia vähentävä erityisesti siihen sisältyvän aivan 
liian laajan asuinrakentamisen vuoksi. Hanke saattaa olla luontoarvojen 
vastainen. 

NRO 4/2019 
Asukas, Pellaksentie 

Alueiden kaupungistuminen tuhoaa luonnon peruuttamattomasti ja pie-
nentää entisestään ulkoilumahdollisuudet Myyrmäen alueella. Tästä syystä 
vastustamme alueen kaavoittamista asuinalueeksi. 

NRO 5/2019 
Asukas, Koskikuja  
 

Uomatien ja Raappavuorentien risteys tulee olemaan melkoinen pullon-
kaula, jossa tulisi olla kiertoliittymä tai vaihtoehtoisesti liikennevalot. Lii-
kennevalot tulee asentaa myös Virtatien ja Raappavuorentien risteyk-
seen. Raappavuorentien varren kerrostalot tulevat olemaan "äänipeili" 
nykyisille kerrostaloille. Tuleva kevyenliikenteen väylä tulisi rakentaa ny-
kyisen kaasuputken päälle. Raappavuorentien varren talot tulee kauem-
maksi tiestä, niiden selvää kerrosluvun (8 tai 9) pienentämistä kuin myös 
puiden istutusta ajotien ja talojen väliselle alueelle. 002156 alueelle jätet-
tävä nykyistä puustoa Raappavuorentien reunaan.  

NRO 6/2019 
Asukas, Kuohurinne  

Hiihtoyhteys Myyrmäestä kotipihalta Petikkoon mahdollistettava jatkos-
sakin, rakentamisesta huolimatta. Kuohurinteeltä kuudennesta kerrok-
sesta nähtävä jatkossakin auringonnousu ja -lasku. Reitti Rystypolulta Va-
ristonniityiltä Raappavuorten yli Martinlaaksontielle ja Myyrmäen vesitor-
nin alue säilytettävä luonnontilassa. 

NRO 7/2019 
Vantaan Energia Sähköver-
kot Oy, Vantaan Energia Oy  

Suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolämpöputkien 
sijainti. Suunnittelussa tulee varautua kahteen muuntamoon. Siirrosta ai-
heutuvien kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan 
Energia Oy:n laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

NRO 8/2019 
HSL Helsingin seudun lii-
kenne kuntayhtymä 

HSL on lausunut kaavoitusprosessin aikaisemmassa vaiheessa, tällä kertaa 
ei ole uutta lausuttavaa. 

NRO 9/2019 
HSY Helsingin seudun ympä-
ristöpalvelut -kuntayhtymä 

Suunnittelualueen lähimmät verkostoyhteydet sijaitsevat Raappavuoren-
tiellä, Uomatiellä ja Virtatiellä. Raappavuorenpuiston kautta kulkevat tär-
keät pääviemärit DN 1000 ja 600 ja päävesijohto Raappavuorentiellä. Vesi-
huoltoverkosto tulee huomioida Luhtitien suunnittelussa. Johtokuja-alu-
een rajoitteet tulee huomioida kaavamääräyksissä. Vesihuollon kannalta 
kriittisiä päävesijohtoa ja -viemäreitä ei tulisi siirtää ja ne tulee suojata ra-
kentamisen aikana rakentamishankkeen toimesta.  

Asemakaavalausunnossaan Kelokuusen päiväkotiin (002329) liittyen HSY 
on lausunut, että yleistä vesijohtoa tulee rakentaa noin 70 metriä palvele-
maan uutta kaavoitettavaa tonttia sekä sen pohjoispuolista tonttia, jossa 
on vireillä 002156 kaavamuutos. Uusi vesijohto (110 M) liitetään runkove-
sijohtoon (400 V) Raappavuorentien itäpuolella. 

NRO 10/2019 
asukkaat (2 kpl) Varistosta 

Asumisen ja asukkaiden kannalta kyseessä on kokonaisuus, joka vaikuttaa 
merkittävästi alueen asumisolosuhteisin, ja joka tulee suunnitella kokonai-
suutena. Luhtitien jatke lisää liikennehäiriöitä ja vähentää turvallisuutta. 

Avaintien alue liittyy asemakaavaan 141100 ja siihen liittyvät mielipiteet 
käsitellään kyseisen kaavatyön yhteydessä.  
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NRO 1/2019 
Vantaan kaupunginmuseo, 18.4.2019 
 
Mielipide:  

NRO 2/2019 
Asukas Vaahtorinne, 18.4.2019 
 
Mielipide:  Esittäisin seuraavan mielipiteeni koskien kaavatöitä 141100, 002049, 002156 ja 002418. Myyr-

mäen aluetta ollaan voimakkaasti kehittämässä ja tiivistämässä. Alueelle on tulossa paljon uu-
sia asukkaita nykyisten lisäksi. Vireillä olevissa kaavatöissä ollaan pilkkomassa ja nakertamassa 
varsin yhtenäistä ja suurehkoa viheraluetta, joka toimii sitä reunustavien lähiöiden asukkaiden 
virkistäytymispaikkana. Useissa tutkimuksissa on todettu, kuinka tärkeitä lähiviheralueet ovat 
ja että niiden tulisi olla saavutettavissa kävellen. Lisäksi on osoitettu, että viheralueiden tulisi 
olla tarpeeksi suuria, esimerkiksi kooltaan sellaisia, että alueella on mahdollista liikkua näke-
mättä yhtään autotietä tai rakennusta.  

Mielestäni aluetta tulisi kehittää puisto-, ulkoilu-, ja luonnonsuojelualueena, esimerkiksi laa-
jentamalla alueen ulkoilureittejä, kehittämällä pururataa uusilla juoksureiteillä, rakentamalla 
lähiliikuntapaikkoja sekä luomalla hyvät yhteydet Myyrmäen urheilupuistosta aina Petikon ul-
koilualueelle saakka. Aluetta tulisi verrata Helsingin ja Espoon keskuspuistoihin Vantaan vas-
taavana yhtenäisenä ja laajana puistoalueena. Nykyisissä suunnitelmissa alueen virkistysarvot 
laskevat huomattavasti. Esimerkiksi pururadan välittömään läheisyyteen ollaan rakentamassa 
jopa mahdollisesti yhdeksänkerroksisia kerrostaloja. Lisäksi ihmetyttää asukastilaisuudessa 
esitetyissä kalvoissa maininta uusien rakennusten näkymistä metsään. Nykyisen rakennuskan-
nan näkymät koostuvat jatkossa ilmeisesti pitkälti näiden uusien kerrostalojen seinistä.  

Luhtitien jatke on mielestäni ikuisuushanke, jonka voisi hylätä samalla tavalla kuin on käy-
mässä Kehä II:n jatkamiselle. Autoliikennettä ei kaivata asuinalueelle yhtään nykyistä enempää 
vaan sitä tulisi aktiivisesti pyrkiä vähentämään. Autolla pääsee Luhtitieltä Uomatielle jo nykyi-
sellään aivan hyvin Martinkyläntien tai Rajatorpantien kautta eikä tämä vie ajallisesti kovin 
paljoa enemmän aikaa. Lisäksi Luhtitien jatke halkaisee rumasti Raappavuorenpuiston viher-
alueen sekä tuo autoliikenteen melua ja saastetta viheralueelle. 

 

NRO 3/2019 
Asukas Uomatie, 17.4.2019 
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Mielipide:  Raappavuorenpuisto (002049), Kelokuusenmäki (002156) ja Myyrmäen huollon tontti 
(002418) 

1. Koko hanke on Myyrmäen yleisilmettä haitallisesti muuttava ja asukkaiden virkistysmahdol-
lisuuksia vähentävä erityisesti siihen sisältyvän aivan liian laajan asuinrakentamisen vuoksi. 
Alueen keskustojen lisärakentamisehdotusten yhteydessä kaupungin edustajat hokevat, että 
tähän täytyy lisärakentaa, jotta puistot ja viheralueet säilyvät. Aivan valheellinen perustelu 
monien paikkojen osalta. Myyrmäessä on jo pienennetty monia puistoja. Entisen Viherpuiston 
osa Raappavuorentien varrella on rakennettu täpötäyteen uusia kerrostaloja. Jokiuomanpuis-
toonkin ollaan suunnittelemassa rakentamista. Osallistumis-ja arviointisuunnitelman kuvista-
kin jo näkee miten laajalti lähiviheraluetta ollaan tuhoamassa. Onko kaupungin tarkoituksena 
rakentaa kaikki puistot täyteen? Ei lisärakentamisen huumassa pitäisi tuhota kaikkia kulttuuri- 
ja luontokohteita. 

2.   Hanke saattaa olla lainvastainen luonnonarvojen tuhoutumisen johdosta. Tiukan liito-ora-
van suojelun ja muiden alueen luonnonarvojen vuoksi hanke saattaa osoittautua lainvas-
taiseksi. Mikäli hanke myöhemmissä käsittelyissä etenee, on rakentamista selvästi sopeutet-
tava olemassa olevaan luontoon. Esitetty rakennuskorkeus on liian suuri. Mahdollisten talojen 
tulisi olla enintään viiisikerroksisia, jotteivät ne nousisi liian häiritsevinä metsän keskellä. Näin 
säilyisi edes jossain määrin Myyrmäessä arvostetut avoimet näkymät. 

 

NRO 4/2019 
Asukas Pellaksentie, 17.4.2019 

Mielipide: Kaavatyö 002049 (Raappavuorenpuisto), 002156 (Kelokuusenmäki) ja 002418 (Myyrmäen 
huollon tontti)  

[Luhtitietä, kaavatyö nro 141100, koskeva mielipide käsitellään kysyisen kaavatyön yhtey-
dessä.] 

Kyseiset alueet ovat tällä hetkellä osa vilkkaasti käytettyjä ulkoilu ja luonnonalueita. Mikäli 
näille alueille rakennetaan korkeita kerrostaloja tuohoutuu suuria osia ulkoilualueista. Näitä 
ulkoulualueita eivät käytä ainoastaan niiden varrella asuvat ihmiset vaan palvelevat myös lä-
histön kaupungistuneita alueita. Alueiden kaupungistuminen tuhoaa luonnon peruuttamatto-
masti ja pienentää entisestään ulkoilumahdollisuudet Myyrmäen alueella. Tästä syystä vastus-
tamme alueen kaavoittamista asuinalueeksi. 

 
NRO 5/2019 
Asukas Koskikuja, 16.4.2019 

Mielipide:  Mielipiteinäni ilmoitan seuraavat seikat, joita pyydän huomioimaan  

asemakaavoissa (asemakaavan muutokset 002049, 002156, 002418 / Myyrmäki): 

Raappavuorentien liikennemäärät tulevet nousemaan huomattavasti kun yhteys Luhtitielle to-
teutetaan, joten Uomatien ja Raappavuorentien risteys tulee olemaan melkoinen pullonkaula. 
Tähän risteykseen toivon joko kiertoliittymää (liikenneympyrää) tai vaihtoehtoisesti liikenne-
valoja, joissa hitaasti käveleville olisi pidempi kulkuaika kuin nykyisin.  

Liikennevalot tulee asentaa myös Virtatien ja Raappavuorentien risteykseen, jotta myöhem-
min suljettavalta Virtatieltä olisi edes jonkunlainen mahdollisuus päästä vilkasliikenteiselle ja 
vielä vilkkaammksi tulevalle Raappavuorentielle. 

Ajateltu kaasuputken siirto Raappavuorenien toiselle (itäiselle) puolelle Virtatien ja Uomatien 
välisellä osuudella tuntuu todella vain verorahoen turhalta tuhlaukselta. Olisi 
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taloudellisempaa rakentaa tuleva kevyenliikenteen väylä suoraan nykyisen kaasuputken 
päälle, ilman mitään putken siirtoa.  

Raappavuorentien (länsipuolelle) ja kevyen liikenteen väylän väliin tulee istuttaa puita liiken-
teen melun torjumiseksi. Raappavuorentien varrelle ajetellut kerrostalot tulevat olemaan ai-
kamoinen "äänipeili" nykyisille kerrostaloille niin Koskikujan ja Vaahtorinteen kuin myös Vaah-
tokujankin varrella. Toivon Raappavuorentien varren talojen siirtoa kauemmaksi tiestä, niiden 
selvää kerrosluvun (8 tai 9) pienentämistä kuin myös puiden istutusta ajotien ja talojen väli-
selle alueelle. "Vihreää Vantaata" tavoitellen. 

 

NRO 6/2019 

Asukas, Kuohurinne,  

Mielipide:  
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Liite 1: 

 

Liite 2: 

 

NRO 7/2019 

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sähköverkot Oy, 15.4.2019 

 

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 002049, 002156, 002418 

Raappavuorenpuisto, Kelokuusenmäki ja Myyrmäen huollon tontti 

 

Sähköverkko:  

Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n keski- ja pienjännitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 
1 – 2 mukaisesti. Suunnittelualueelle tarvitaan kaksi erillistä ennalta Vantaan asemakaavoituk-
sen kanssa katsottua muuntamopaikkaa. Toiselle puistomuuntamolle tarvitaan paikkavaraus 
Uomatien pohjoispuolelle 002049 alueelle ja toiselle sen eteläpuolelta 002156 alueelle. Van-
taan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan 
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maakaapeleiden sijainti. Mikäli maakaapeleita pitää siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toi-
mitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen 
mukaisesti. 

Kaukolämpö:  

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia liitteenä ole-
van piirustuksen mukaisesti (Liite 3).  Vantaan Energia Oy haluaa, että asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan kaukolämpöputkien sijainti. Mikäli kaukolämpöputkia pitää siir-
tää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 
20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

 

   

  

 

 

NRO 8/2019 

HSL Helsingin seudun liikenne kuntayhtymä, 15.4.2019 

Mielipide:  Asemakaavamuutokset nro 002049, 002156 ja 002418 / 15, Myyrmäki, Kelokuusenmäki. 

HSL Helsingin seudun liikenne –kuntayhtymä on lausunut kannanottoaan kaavoitusprosessin 
aikaisemmassa vaiheessa, kyseisiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmiin ei tällä kertaa ole 
uutta lausuttavaa. 

NRO 9/2019 
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HSY Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä, 10.4.2019 

Mielipide:  Suunnittelualueen lähimmät verkostoyhteydet sijaitsevat Raappavuorentiellä, Uomatiellä ja 
Virtatiellä. Raappavuorenpuiston kautta kulkevat tärkeät pääviemärit DN 1000 ja 600 ja pää-
vesijohto Raappavuorentiellä. Vesihuoltoverkosto tulee huomioida Luhtitien suunnittelussa ja 
tarvittaessa merkitä kaavaan 12 metriä leveät johtokujat.  Kaavamääräyksenä tulee lisäksi mai-
nita, että johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteitä eikä raskaita rakenteita, täyttöjä, maan-
leikkauksia eikä istuttaa puita tai pensaita. Kaavoituksen lähtökohtana tulee olla, ettei edellä 
mainittuja vesihuollon kannalta kriittisiä päävesijohtoa ja -viemäreitä tarvitse siirtää. Lisäksi 
ne tulee tarvittaessa suojata rakentamisen aikana rakentamishankkeen toimesta.  

Asemakaavalausunnossaan Kelokuusen päiväkotiin (002329) liittyen HSY on lausunut, että 
yleistä vesijohtoa tulee rakentaa noin 70 metriä palvelemaan uutta kaavoitettavaa tonttia sekä 
sen pohjoispuolista tonttia, jossa on vireillä 002156 kaavamuutos. Uusi vesijohto (110 M) lii-
tetään runkovesijohtoon (400 V) Raappavuorentien itäpuolella.  Muiden muodostuvien uusien 
tonttien kytkentä vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessä ja 
esitetään kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. 

 

NRO 10/2019 

Asukkaat (2 kpl) Varistosta, 18.4.2019 

Mielipide: 

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmista koskien LUHTITIE ASEMAKAAVA 141100 / 
VAPAALA JA VARISTO sekä RAAPPAVUORENPUISTO (002049), KELOKUUSENMÄKI (002156) ja 
MYYRMÄEN HUOLLON TONTTI (002418) ASEMAKAAVAN MUUTOKSET 002049, 002156, 
002418 / MYYRMÄKI  

Kaupungin tavoitteena on kaavoittaa nykyisen Uomatien pohjois- ja eteläpuolelle asumisen 
korttelit (noin 35 000- 40 000 k-m2), tarvittavat katu- ja virkistysalueet sekä Luhtitien katuyh-
teys Raappavuorentieltä voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Samalla tavoitteena on 
”Luhtitien jatkaminen Raappavuorentielle avaa uuden yhteyden Pähkinärinteestä Louhelan 
asemalle ja tekee mahdolliseksi joukkoliikenteen kehittämisen ja Myyrmäen tiivistymisen. Ka-
tuyhteydelle on tarve viimeistään 2022 HSL:n linjastouudistuksen takia, sillä Luhtitie on jouk-
koliikenteen runkoyhteys.” Kaavojen valmistelun kannalta saattaa olla tarkoituksen mukaista 
jakaa valmistelu useaan osaan. Kuitenkin on huomattava, että asumisen ja asukkaiden kan-
nalta kyseessä on kokonaisuus, joka vaikuttaa merkittävästi alueen asumisolosuhteisin.   

Valmistelusta puuttuu lisäksi Luhtitiehen liittyvät katusuunnitelmat, joilla on selkeä vaikutus 
alueen liikenneturvallisuuteen ja asumisviihtyvyyteen sekä asukastilaisuuksissa viitattuihin ra-
kentamiskustannuksiin. Näiden eri suunnitelmien liittämin yksittäisin osasuunnitelmiin tulee 
esittää verbaalisesti kaavamuutoksen esittelyyn jo pelkästään avoimmuuden perusteella, eikä 
jättää niitä pelkästään yksittäisiin kuulemistilaisuuksien puheisiin. Yhteyden avaaminen Myyr-
mäkeen tulee näiden suunnitelmien perusteella olennaisesti lisäämään liikennettä Luhtitiellä.  

Luhtitie on myös ollut autokorjaamoiden koeajorata, vaikka Vihdintien reunassa ollut autoliike 
poistuikin alueelta. Liikenneturvallisuuden ja -melun kannalta nopeuden rajoittamista ei tule 
rakentaa hidastinkorokeratkaisuilla, vaan mieluummin kiertoliittymiin perustuvilla ratkaisuilla 
esimerkiksi Varistontien ja Avaintien liittymisssä. Avaintien liittymässä on jo nyt kiertoliittymää 
mustuttava linja-autojen kääntöpaikka. Tätä kiertoliittymä ratkaisuvaihtoehtoa tukee mieles-
tämme myös WSP:n tärinätarkastelut ”Luhtitien osalta ei ensisijaisesti esitetä käytettäväksi 
hidastinkoroketta, vaikka näin voimistettaisiin ylinopeuksien rajoittamista.”  Kiertoliittymillä 
saadaan käsityksemme mukaan parempi rajoitus nopeuteen kuin liikennemerkeillä, joiden vai-
kutusta ei kuitenkaan poliisin toimesta riittävästi valvoa.  
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Luhtitien ja Avaintien risteykseen tutkitaan kolmekerroksista rakennusosaa. Vaihtoehto on 
esitetty ainoastaan C-linjausvaihtoehtoon liittyvässä kuvassa. Luhtien varrella esitetään siis 
pitkää useampikerroksista asuinrakennusta ja yksikerroksisia autokatoksia. Luhtitien linjaus-
vaihtoehdoista vaihtoehto VE A säilyttää alueen nykyisen rakenteen paremmin ja antaa mah-
dollisuuden rakentaan luonnonmukaisia meluesterakenteita mitä yksi-kolmikerroksiset raken-
nukset tai niihin liittyvät autokatosrakenteet eivät ole. Meluesterakenteita on jo tehty Avain-
tien risteyksestä Vihdintien suuntaan. Näiden rakentaminen ei siis muuta alueen ilmettä ole-
massa olevasta poikkeavasti.  

Kyseisten rakennusten rakentaminen tulee jättää pois kaavasta. Alue on tyypiltään pientalo-
aluetta ja tulee säilyttää myös sellaisena yksittäisten pientalojen alueena tavoitteena olevasta 
alueen tiivistämisestä huolimatta.  Vaihtoehdoissa esitetään, että Pellaksenoja siirretään Luh-
titie eteläpuolelle. Kaavaan liittyvissä selostuksissa ei ole otettu huomioon, että Raappavuo-
renoja osaltaan vastaa Avaintien tonttien ja niiden takana olevan palstaviljelyalueen kuivatuk-
sesta ja purkaa kevät- ja syyssateiden aikaan jopa runsaat vesimäärät samaiseen Pellak-
senojaan. Ojan siirtämistä VE C vaihtoehdon mukaisesti puoltaa käsityksemme mukaan myös 
se, että että osaltaan sujaa palstaviljelyaluetta rajoittamalla yhteyden Pellaksenpolun puolelle.  

Tällöin olemassa oleva Luhtitien reunassa oleva oja-alue jatkuu luontevasti. Ilmeisesti myös 
ojaan liittyvät vankkasarat voivat näin siirrettynäkin säilyä. Tällöin myös Raappavorenojan alu-
etta kuivaava vaikutus tulee ottaa huomioon. Luhtitien ennustetusta liikennemäärästä noin 
1000 ajoneuvoa vuorokaudessa on mallin tulosten perusteella Luhtitien läpiajavaa liikennettä, 
ja loput alueen sisälle suuntautuvaa asukas- ja asiointiliikennettä. Ennuste on mitä ilmeisim-
min varovainen, kun otetaan huomioon Vihdintien kehitystyö ja Espoon kaupungin suunnitel-
mat lisätä omalla alueellaan rakentamista ja siten tuoda  Vihdintien liikenteeseen vaikuttavaa 
liikennemäärän kasvua. Tätä liikennemäärän kasvua ennakoi myös Uomatien ja Raappavuo-
rentien risteysalueen suunnitelmat.  

Edellä mainittuun Luhtitien ja Avaintien risteykseen ehdotettu lisärakentaminen tulee korvata 
sekä tällä kohtaa että Pellaksen kohdalla meluvallirakentamisella, jolloin tielinjauksen mahdol-
liset massanvaihdot voidaan hyötykäyttää parhaiten näissä rakenteissa kustannustehokkaasti 
ja ympäristön luonnonläheisyyttä ja -arvoja kasvattaen.   

- Avaintien aluetta ja Luhtitien A ja C- linjausvaihtoehtoja koskevat mielipiteet liittyvät asema-
kaavaan 141100, mitkä käsitellään kyseisen kaavatyön yhteydessä. 

 

Vastine mielipiteisiin koskien kaavamuutosta nro 002049 Raappavuorenpuisto 

Raappavuorentien varren täydennysalueiden kaavamuutoksia 002049, 002156 ja 002418 

sekä Kelokuusen päiväkodin 002329 (nähtävillä 30.1.-28.2.2019) on tutkittu ja suunniteltu 

yhtenäisenä kokonaisuutena. Myös esimerkiksi luontotarkasteluja, korttelitarkasteluja, pe-

rustamiskustannuksia ja katu- ja vesihuollon yleissuunnittelua on tehty edellä mainittujen 

kaavamuutosalueiden kattavana kokonaisuutena.  

Kaavamuutoksessa nro 002049 Raappavuorenpuiston asuinkerrostalojen korttelialue sijoittu-

vat yleiskaavan 2007 täydennysalueelle (A1, tehokas asuntoalue, jolla voidaan sallia asuinym-

päristöön sopivia työtiloja). Rakentaminen sijoittuu Raappavuorentien ja Luhtitien varrelle 

yleiskaavan ohjeellisen joukkoliikenne runkoyhteyden varrelle. Asemakaavamuutos mahdol-

listavat yleiskaavan täydennysalueen toteuttamisen, joka tukee seudun maankäytön, asumi-

sen ja liikenteen (MAL) tavoitteita, Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaa-

voitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta sekä resurssiviisauden tiekartan linjauksia. 
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Yleiskaavan täydennysalue sijoittuu joukkoliikenteen runkoväylän varrelle, Myyrmäen kes-

kusta täydentäen. 

Kaavaratkaisu perustuu kaupunkimaiseen ja tiiviiseen katutilan rajaukseen enintään kahdek-

san kerrosta korkeisiin kaupunkikerrostaloihin, joiden kerroslukumäärä vaihtelee ja joiden 

julkisivut ovat värikkäitä ja koostuvat punatiilestä ja rapatuista julkisivupinnoista. Vaikka uu-

det rakennukset rajaavat tiukasti Raappavuorentien katualuetta, on katualue pääosin 62 m 

leveä.  

Rakentaminen vähentää Raappavuorenpuiston virkistysaluetta, mutta lähistön virkistysaluei-

den laajuudesta johtuen, niillä voidaan turvata luonnon monimuotoisuus, liito-oravan elin-

olosuhteet sekä hyvät virkistyspalvelut. Yleiskaavassa on otettu huomioon maakuntakaavan 

viheryhteystarpeet. Asemakaavamuutoksessa virkistysyhteydet säilyvät Myyrmäenmetsään, 

Vapaalanmetsään, Kelokuusenmäelle sekä Raappavuorenpuiston kuntopolulle. Asemakaava-

muutos 002049 mahdollistaa hiihtosillan Luhtitien yli Myyrmäen urheilupuistosta Raappa-

vuoren kuntopolulle. Kaavamuutos alueelle 002049 sijaitsevaa matonpesupaikkaa tutkitaan 

siirrettäväksi Vapaalanmetsään palstaviljelyalueiden viereen (Luhtitien kaavamuutos 

141100).  

Yleiskaavan täydennysrakentamisalue rajautuu vuoden 2016 liito-oravaselvityksessä ydinalu-

eeksi merkittyyn alueeseen, mutta asemakaavamuutoksessa esitetty asuinkortteli ei rajaudu 

ydinalueeseen. Maastokäynneillä ELYn asiantuntijoiden kanssa on tarkistettu liito-oravan 

elinpiirien rajaukset ja määritetty rakentamisen reunaehdot. Liito-oravan suojelun taso ei 

heikenny kaavamuutoksen esittämän rakentamisen takia.  

Asemakaavojen luontoselvityksiä täydennetään tarvittaessa nähtävilläoloaikana. Myyrmäen-

metsän – Raappavuorenpuiston – Raappavuoret-alueen luontoselvityksiä ovat: Lahoka-

viosammalkartoitus 2017 (Olli Manninen), Liito-oravakartoitus 2016 (Ramboll), Petolintuselvi-

tys 2015 (Tapio Solonen), Kasvillisuusselvitys 2011 (Faunatica), Kääpäinventointi 2006 (Keijo 

Savola), Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeät alueet 2005 (Anna 

Ojala) lisäksi käytössä ovat Vantaan karttapalvelun luontotiedot (Vampatti).  

Liikenteen toimivuustarkasteluissa ei ole ennakoitavissa, että kaavatyöt lisäisivät merkittä-

västi läpiajoliikennettä Uomatiellä ja Louhelantiellä. Luhtitien ja Raappavuorentien risteyk-

seen esitetään liikennevaloja Raappavuorentien yleissuunnitelmassa. Kiertoliittymä ei sovellu 

risteykseen mm. sen tilatarpeen ja kevyen liikenteen turvallisuuden ja toimivuuden johdosta. 

Ajo Raappavuorenpuiston asuinkorttelille tulee Luhtitieltä. Raappavuorentien länsipuolella ja 

Luhtitien (nyk. Uomatie) varressa parannetaan kevyenliikenteen yhteyksiä. 
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1 TYÖN TAUSTA JA SELVITYSKOHDE 

Tässä selvityksessä tarkastellaan tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttaman melun vaikutuksia asemakaavan 
muutoskohteissa Raappavuorenpuisto 002049, Kelokuusenmäki 002156 ja Kelokuusen päiväkoti 002329, 
Vantaa. Kaavamuutosalueet sijaitsevat Myyrmäessä Raappavuorentien länsipuolella (kuva 1). Kaavamuu-
tosten tavoitteena on osoittaa nykyisen Uomatien varteen asuinkortteleita sekä niitä palvelevia pysäköinti-
laitoksia ja Raappavuorentien varteen uusi päiväkoti. 

Kuva 1.  Kaavamuutosalueiden sijainti on kuvassa ympyröity punaisella (kartan lähde: Paikkatietoikku-
na.fi). 

Meluselvityksessä on tarkasteltu alueen melutasoja ennustetilanteessa vuonna 2040 kahdella eri Raappa-
vuorentien linjausvaihtoehdolla. Molemmissa vaihtoehdoissa tie on 2+2-ajoratainen, mutta toisessa vaih-
toehdossa tielinjauksen keskellä kulkee raitiotieliikennettä. Melulaskentojen avulla on määritetty 
meluntorjuntatarpeet ulko-oleskelualueilla, rakennusten ulkovaipalta vaadittavat ääneneristävyydet sekä 
parvekkeiden sijoittamismahdollisuudet ja vaadittava ääneneristävyys. Lentoliikenne on huomioitu raken-
nusten ulkovaipan vaatimusten määrittämisessä. Melulaskennoissa on huomioitu kaavamuutosalueelle 
suunniteltujen rakennusten lisäksi rakentuneena Myyrmäen Huollon uusi huoltotontti. 

Melutasojen määritys on tehty laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik CadnaA 2019 käyttäen 
yhteispohjoismaisia tie- ja raideliikennemelumalleja [1 ja 2]. Tuloksia on verrattu valtioneuvoston päätök-
sessä 993/1992 [3] esitettyihin ympäristömelun ohjearvoihin, ympäristöministeriön asetuksessa 360/2019 
(voimaantulo 22.3.2019) [4] esitettyihin vaatimuksiin sekä Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Raken-
tamisohjeessa (päivätty 30.10.2007) [5] esitettyihin ohjearvoihin. Selvityksen laadinnassa on lisäksi nouda-
tettu soveltuvin osin Vantaan kaupungin rakennusjärjestystä (57 §) [6], ELY-keskuksen opasta ”Melun- ja 
tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa 02/2013” [7], LIME-työryhmän mietintöä ”Liikennemelun 
huomioon ottaminen kaavoituksessa, Suomen ympäristö 493” [8] ja valtioneuvoston päätöksen 993/1992 
perustelumuistiota ”Ehdotus valtioneuvoston päätökseksi melutason ohjearvoista 26.10.1992” [9]. 

Työn tilaajana toimi Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen liikennesuunnittelu ja yhteyshenkilönä 
liikenneinsinööri Pirjo Suni.  
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2 SOVELLETTAVAT MELUN OHJEARVOT, SUOSITUKSET JA VAATIMUKSET 

2.1 Melutason ohjearvot ulkoalueilla 

Lähinnä kaavoituksen ja maankäytön kannalta käytettävät ohjearvot on annettu valtioneuvoston päätök-
sessä 993/1992. Taulukossa 1 on esitetty päätöksen sisältämät ohjearvot ulkona havaittavalle ympäristö-
melulle. Päätöstä sovelletaan meluhaittojen ehkäisemiseksi ja ympäristön viihtyisyyden turvaamiseksi 
maankäytön, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekä rakentamisen lupamenettelyssä. 

Päätöksessä ohjearvot on annettu päiväajan klo 7–22 ja yöajan klo 22–7 ekvivalentti- eli keskiäänitasoina. 
Päätöksessä ei ole esitetty ohjearvoja hetkittäisille maksimiäänitasoille. Päätöstä ei sovelleta katu- ja lii-
kennealueilla eikä melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.  

Päätöksessä on maininta, että jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai lasken-
tatulokseen lisätään 5 dB ennen sen vertaamista edellä mainittuihin ohjearvoihin. Tulokseen tehtävä lisäys 
johtuu siitä, että iskumaisuus ja/tai kapeakaistaisuus lisää melun häiritsevyyttä. Tie- ja raitiotieliikenteen 
aiheuttama melu ei ole normaalisti iskumaista tai kapeakaistaista. Tieliikenteen melussa iskumaisuutta voi 
esiintyä siltojen liikuntasaumojen kohdalla ja raitiotieliikenteen melussa vastaavasti ristikon ja vaihteen 
kohdalla.  

Taulukko 1. Ohjearvot keskiäänitasolle LAeq ulkona 

Alueen käyttötarkoitus 
Keskiäänitaso LAeq 

Klo 7–22 Klo 22–7 

Asumiseen käytettävät alueet, virkistysalueet taajamissa ja taa-
jamien välittömässä läheisyydessä  

55 dB(A)1 50 dB(A)1,2 

Hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A)2,3 

Loma-asumiseen käytettävät alueet, leirintäalueet, taajamien 
ulkopuolella olevat virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet  

45 dB(A) 40 dB(A)4 

1 Loma-asumiseen käytettävillä alueilla taajamassa voidaan soveltaa näitä ohjearvoja. 
2 Uusilla alueilla yöohjearvo on 45 dB(A). 
3 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yöohjearvoa. 
4 Yöohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti käytetä oleskeluun tai luonnon havainnointiin yöllä. 

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa on esitetty asuinalueiden oleskelupihoille 
samat ohjearvot kuin valtioneuvoston päätöksessä.  

2.2 Melutason ohjearvot sisätiloissa 

Valtioneuvoston päätöksessä 993/1992 annetut ohjearvot ulkoa sisätiloihin kantautuvasta melusta on esi-
tetty taulukossa 2. Ohjearvot on annettu päiväajan klo 7–22 ja yöajan klo 22–7 ekvivalentti- eli keskiäänita-
soina. Päätöksessä ei ole esitetty ohjearvoja hetkittäisille maksimiäänitasoille.  

Taulukko 2. Ohjearvot keskiäänitasolle LAeq sisätiloissa 

Huoneen käyttötarkoitus 
Keskiäänitaso LAeq 

Klo 7–22 Klo 22–7 

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB(A) 30 dB(A) 

Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB(A) - 

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB(A) - 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 17 §



Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Kelokuusenmäki 002156 ja Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa  
Meluselvitys   
 

 
  7 

2.3 Rakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimukset 

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa esitetyt asuinrakennusten ulkovaipan äänita-
soerovaatimukset erisuuruisen tie- ja lentoliikennemelun alueilla on esitetty taulukossa 3.  

Kohteeseen on sovellettu lentoliikenteen melun osalta Vantaan yleiskaavan 2020 luonnoksen lentokonei-
den laskeutumisvyöhykkeen kaavamääräystä, jonka mukaan asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimin-
toihin käytettävien rakennusten ulkokuoren ääneneristävyyden ∆L liikennemelua vastaan tulee olla 
vähintään 35 dB. 

Taulukko 3. Äänitasoerovaatimukset 

 Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 
sekä opetus- ja kokoontumistilat  

Toimistotilat 

Lentoliikenteen melu 

Lentomeluvyöhyke 

LDEN [dB] Äänitasoero ∆L [dB] 

> 60 - 35 

55 … 60 35 32 

50 … 55 32 28 

- 28 25 

Tie- ja raideliikennemelu 

Liikennemeluvyöhyke 

LAeq [dB] Äänitasoero ∆L [dB] 

65 … 100 Erillinen selvitys 

60 … 64,9 35 30 

55 … 59,9 30 25 

50 … 54,9 - 

Ympäristöministeriön asetuksessa 360/2019 on esitetty, että rakennuksen jossa on asuntoja, majoitus- tai 
potilashuoneita, ulkovaipan ääneneristys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, että ääne-
neristys on vähintään 30 desibeliä. 

Hetkellisten maksimiäänitasojen huomiointi rakennuksen ulkovaipan äänitasoerovaatimusten 

laadinnassa 

Hetkelliset maksimiäänitasot tulee huomioida yleisen käytännön mukaan erityisesti rautatie- ja raitiotielii-
kenteen aiheuttamalle melulle. ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan: ”Mitoitussuositukseksi voi ottaa, 

että maksimimelu ei ylitä sisällä öisin toistuvasti tasoa 45 dB AFmax.” 

Myös Asumisterveysohjeessa [10] on esitetty ohjeita yöaikaiselle melulle:  

”Melu voi vähentää unen ja levon virkistävää vaikutusta, jos se vaikeuttaa nukahtamista, vähentää unen 

syvyyttä tai aiheuttaa ylimääräisiä tai ennenaikaisia heräämisiä. Yksittäisten melutapahtumien unenhäirin-

nän todennäköisyys riippuu melun voimakkuuden lisäksi muun muassa melutapahtumien kestosta ja mää-

rästä sekä samanaikaisen taustamelun voimakkuudesta ja laadusta. Unenhäirintää alkaa esiintyä, kun 

unen tai levon aikainen LAeq -taso ylittää 25 – 35 dB(A) tai, kun yksittäisten melutapahtumien enimmäistaso 

ylittää, tapahtumien kestosta ja toistuvuudesta riippuen, 40 – 65 dB(A). Alaraja pätee usein toistuville, pit-

kään kerrallaan kestäville tai oudoille meluille, yläraja kerran tai pari yöaikana toistuville lyhytaikaisille 

tutuille meluille, joihin nukkuja on tottunut olemaan reagoimatta.” (sivu 35 – 36). 
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2.4 Ohjeet asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoittumisesta  

ELY-keskuksen oppaassa 02/2013 on esitetty ohje asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoitta-
misesta. Oppaan mukaan, mikäli julkisivulla ylittyy päivällä keskiäänitaso 65 dB(A), tulee asuntojen aueta 
myös suuntaan, jossa ohjearvot täyttyvät (ns. läpitalon huoneisto). Lisäksi julkisivulle, jolla ylittyy päiväai-
kaan keskiäänitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan niiden sijaan viherhuoneita. 

Ohjeistusta asuinhuoneiden aukeamiseen ja parvekkeiden sijoittumiseen on esitetty myös LIME-työryhmän 
mietinnössä: Jos ei voida varmistaa, että melutaso asuintalon liikenneväylän puoleisella julkisivulla on alle 
55–60 dB, tulisi huoneistojen ulottua läpi talon, jolloin tuuletus voidaan järjestää talon hiljaisemmalta puo-
lelta. Oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita tulisi osoittaa vain suuntaan, jossa melutaso on alle 60 dB.  

Valtioneuvoston päätöksen 993/1992 perustelumuistiossa on mainittu, että jos asuintalon kadunpuoleisel-
la julkisivulla ei voida varmistaa julkisivun ulkopuolen melutason olevan alle 55 dB, tulee huoneistokohtai-
sin järjestelyin varata huoneiston tuuletusmahdollisuus talon hiljaisemmalta puolelta. 

Ohjeiden soveltaminen 

Vantaan kaupungilta saadun ohjeistuksen mukaisesti tässä selvityksessä on noudatettu seuraavaa asuin-
huoneiden aukeamisen osalta: 

– Kun valtioneuvoston päätöksen 993/1992 melutason ohjearvo päiväaikaan ylittyy julkisivulla, on 
huoneistojen avauduttava myös melutason ohjearvon täyttävälle puolelle (tuuletusmahdollisuus). 
Makuuhuoneet tulee sijoittaa hiljaisemman julkisivun puolelle. 

Parvekkeiden sijoittumisen osalta on sovellettu ELY-keskuksen opasta, jonka mukaan julkisivulle, jolla ylit-
tyy päiväaikaan keskiäänitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan esimerkiksi viherhuoneita. 

Parvekkeiden päiväajan keskiäänitason ohjearvona on käytetty 55 dB(A). 
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3 LASKENTAMENETELMÄT JA LÄHTÖTIEDOT 

3.1 Laskentaohjelma ja -asetukset 

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA käyttäen yhteispohjoismaisia tie- ja raideliikenne-
melumalleja. Laskentaohjelmassa maastomalli syötetään ohjelmaan kartta- ja paikkatietotiedostoja käyttä-
en, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan antaa lisäksi syöttötietoina mm. 
laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.  

Laskennassa käytetään lähtötietoina keskimääräisiä liikennetietoja, joiden perusteella määritetään melu-
lähteiden ns. lähtömelutaso. Lähtötasojen perusteella määritetään äänilähteen aiheuttama äänenpaineta-
so tarkastelupisteissä erilaiset ääntä vaimentavat ja vahvistavat tekijät huomioiden. Tekijöinä huomioidaan 
mm. geometrinen leviäminen, este- ja maavaimennus sekä heijastukset erilaisista pinnoista.  

Laskentatulokset vastaavat pitkän ajanjakson keskiäänitasoa melun leviämiselle suotuisissa sääolosuhteis-
sa. Mallinnuslaskentojen menetelmätarkkuuden on arvioitu olevan ±2 dB. 

Melulaskentojen laskentaruudukon kokona käytettiin 3 m × 3 m ja melutason laskentaetäisyytenä  
1000 m. Laskennassa on mukana 2. kertaluvun heijastukset. Rakennukset ovat heijastavia absorptiokertoi-
mella 0,2. Ulko-oleskelualueiden melutasot on laskettu 2 m korkeudelle maanpinnan tasosta ja julkisivuun 
kohdistuvat tasot pystysuunnassa 3 m välein ja vaakasuunnassa enintään 7 m välein. 

3.2 Maastomalli ja rakennukset 

Maastomallin laadinnassa käytettiin Vantaan kaupungin kaupunkimittauksesta saatua kantakartta-
aineistoa, joka on tasokoordinaatistossa ETRS-GK25 ja korkeusjärjestelmässä N2000. Nykyisten rakennus-
ten sijainnit perustuvat Vantaan kaupungin kantakartta-aineistoon ja niiden korkeudet on huomioitu ilma-
kuvien perusteella. Kaava-alueiden rakennukset korkeuksineen on asetettu malliin kaupunkisuunnittelusta 
saatujen tietojen ja materiaalien perusteella.  

3.3 Tie- ja raideliikennetiedot 

Laskennassa käytetyt ennustevuoden 2040 liikennetiedot on saatu Vantaan kaupungin liikennesuunnitte-
lusta. Laskennassa käytetyt liikennetiedot on esitetty liitteessä 5. Raitiotielle ei ole kohteen kohdalle suun-
niteltu ristikoita tai vaihteita. 

3.4 Lentomelu 

Kohde sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelun vaikutusalueella. Lentoaseman toiminnan ai-
heuttama melutaso on selvitetty Vantaan kaupungin karttapalvelun esittämistä lentomelukäyristä. Kartta-
palvelun perusteella kaava-alue sijoittuu LDEN 50–55 dB(A) lentomelun verhokäyrän alueelle.  

Lentomelun vaikutus on huomioitu rakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimuksien laadinnassa. Kohtee-
seen on sovellettu lentoliikenteen melun osalta Vantaan yleiskaavan 2020 luonnoksen lentokoneiden las-
keutumisvyöhykkeen kaavamääräystä, jonka mukaan asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin 
käytettävien rakennusten ulkokuoren ääneneristävyyden ∆L liikennemelua vastaan tulee olla vähintään  
35 dB. 
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4 TULOKSET 

4.1 Melutaso ulkoalueilla 

Ulko-oleskelualueen melutasojen tarkastelussa on sovellettu valtioneuvoston päätöksessä ja Vantaan kau-
pungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa annettuja uusien asuinalueiden ohjearvoja päiväaikaan 
LAeq,7–22 ≤ 55 dB(A) ja yöaikaan LAeq,22–7 ≤ 45 dB(A). Yöajan ohjearvon 45 dB(A) saavuttaminen on kohteessa 
määräävä. 

Melukarttaliitteissä 1.1 ja 1.2 on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso ennustevuoden 2040 liikenteellä 
ja suunnitellulla maankäytöllä. Asuinrakennusten sisäpihoilla täyttyy (alittuu) sekä päiväajan ohjearvo  
55 dB(A) että yöajan ohjearvo 45 dB(A) rakennusmassojen tuoman suojan johdosta. Korttelien 15643 ja 
15644 pysäköintilaitosten (LPA) tulee olla vähintään maantasokerroksen (noin 3 m maan pinnan tasosta) 
osalta meluntorjunnallisesti tiivisrakenteisia (ei näkyviä rakoja). Ylemmät kerrokset voidaan melun näkö-
kulmasta toteuttaa vapaasti. Päiväkodin oletetulla oleskelupiha-alueella täyttyy (alittuu) päiväajan oh-
jearvo 55 dB(A). Viereisten kaava-alueiden rakennusten rakentuminen ei vaikuta ohjearvon täyttymiseen 
päiväkodin oleskelupihalla. Raitiotieliikenteellä ei ole merkittävää vaikutusta ulkoalueiden melutasoon. 
Merkittävimmät melulähteet tarkastelualueella ovat Raappavuorentien ja Luhtitien liikenne. 

Alue suositellaan rakennettavan korttelikokonaisuuksin, jotta rakennusmassat suojaavat mahdollisimman 
tehokkaasti sisäpihoja. Asuinkorttelien rakentumisjärjestys on sisäpihojen oleskelualueiden ohjearvojen 
saavuttamisen kannalta vapaa lukuun ottamatta korttelia 15642. Mikäli kortteli 15642 rakentuu ennen 
korttelia 15643, osalla sisäpihasta ylittyy yöajan keskiäänitason ohjearvo (kuva 2). Näin ollen suositellaan, 
että  

– kortteli 15643 rakentuu ensin tai 

– korttelin 15642 oleskelu sijoitetaan kuvan 2 mukaisesti ohjearvot alittavalle alueelle tai 

– esitetään väliaikaisen meluntorjunnan tarve korttelissa 15642 ennen korttelin 15643 rakentumis-
ta kattokorkeuteensa. 

 

Kuva 2. Yöajan keskiäänitaso LAeq,22–7 tilanteessa, jossa vain kortteli 15642 on rakentunut.  
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4.2 Melutaso julkisivuilla 

Melukarttaliitteissä 2.1 ja 2.2 on esitetty uudisrakennusten julkisivuun kohdistuva liikenteen aiheuttama 
suurin keskiäänitaso ennustetilanteessa vuonna 2040. Liitteissä 2.1.1 ja 2.2.1 on esitetty julkisivuun kohdis-
tuva päiväajan keskiäänitaso 3D-kuvina. Liitteessä 3 on esitetty julkisivuun kohdistuva suurin raitiotieliiken-
teen ohiajon aiheuttama hetkellinen maksimiäänitaso. 

Julkisivuun kohdistuva päiväajan keskiäänitaso on suurimmillaan Raappavuorentien vastaisilla lähimmillä 
julkisivuilla 62 dB(A), kun raitiotieliikennettä ei ole huomioitu. Raitiotieliikenne nostaa keskiäänitasoa noin 
1 dB verran sen vaikutusalueella olevien rakennusten julkisivuilla. Eri kerrosten välillä päiväajan keskiääni-
tasossa ei ole Raappavuorentien vastaisilla julkisivuilla juuri eroa. Korttelissa 15644 sisäpihan puolella me-
lutasossa on eroa eri kerrosten välillä muutaman desibelin verran. Muiden korttelien sisäpihoilla julkisivuun 
kohdistuva päiväajan keskiäänitaso on suurelta osin alle 45 dB(A). 

Asuinrakennusten julkisivuun kohdistuva raitiotieliikenteen ohiajon aiheuttama hetkellinen maksimiäänita-
so on suurimmillaan 67–69 dB(A). 

4.2.1 Rakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimukset ja asuinhuoneiden avautuminen 

Rakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimukset on laadittu Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan laa-
timan ohjeen ja ELY-keskuksen oppaan 02/2013 ohjeen maksimiäänitason huomioimisesta mukaan.  

Kohteessa kaikkien asuinrakennusten ja päiväkodin ulkovaipan äänitasoerovaatimus on 35 dB(A), joka 
määräytyy alueella yksinomaan lentoliikenteestä. Ulkovaipan äänitasoerovaatimus voidaan kaavamäärä-
yksissä esittää esimerkiksi seuraavasti: Asuinrakennusten ja päiväkodin ulkovaipan ääneneristävyyden tie-, 

raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava vähintään 35 dB(A). Ulkovaipan kokonaisäänitasoerovaa-
timus ei ole sama asia kuin yksittäisten rakennusosien, kuten ikkunoiden, ääneneristävyys. Yksittäisten 
rakennusosien eristävyydet (jotta kokonaisäänitasoerovaatimus täyttyy) mitoitetaan tapauskohtaisesti 
rakennuslupavaiheessa huomioiden mm. erilaisten rakennusosien pinta-alojen keskinäinen suhde.  

Vantaan kaupungin ohjeistuksen mukaisesti, kun valtioneuvoston päätöksen 993/1992 melutason ohjearvo 
päiväaikaan 55 dB(A) ylittyy julkisivulla, on huoneistojen avauduttava myös melutason ohjearvon täyttäväl-
le puolelle (tuuletusmahdollisuus). Näin ollen ainakin Raappavuorentien ja Luhtitien lähimpien asuinra-
kennusten tien vastaisilla julkisivuilla huoneistojen tulisi ulottua läpi talon.  

Vaatimusten vaikutukset rakentamiseen 

Taulukossa 4 on esitetty äänitasoerovaatimuksien vaikutuksia asuinrakentamiseen, kun vaatimus on enin-
tään 40 dB [11]. Taulukossa esitettyä korkeamman äänitasoerovaatimuksen saavuttaminen on mahdollista 
kohdekohtaisen suunnittelun avulla. Yli 40 dB:n vaatimuksen saavuttaminen vaatii ulkoseinä-rakenteelta ja 
ikkunoilta erittäin hyvää ääneneristävyyttä, ja tavallisesti ikkunoiden pientä pinta-alaa. Lisäksi toisarvoisten 
tilojen (keittiö, kylpyhuone, sauna, vaatehuone ja apukeittiö) sijoittaminen näille julkisivuille auttaa vaati-
muksen saavuttamisessa (muiden tilojen kuin asuinhuoneiden äänitasoerovaatimus on 5 dB pienempi). 
Vaatimus voidaan saavuttaa myös käyttämällä ns. kaksoisjulkisivua. 
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Taulukko 4. Äänitasoerovaatimusten vaikutus asuinrakentamiseen 

Äänitasoero- 
vaatimus 

Vaatimuksen  
taso 

Toimenpiteet ja suositukset rakentamisessa 

25 dB 
Normaali/ 
alhainen 

Toteutuu normaalilla julkisivurakentamisella. 

30 dB Normaali 
Toteutuu normaalilla julkisivurakentamisella ellei ikkunoiden ja parvekeovien 
pinta-alasuhde lattiapinta-alaan ole suuri. Asuinhuoneiden sijoittelulla ei ole 
väliä. 

35 dB Keskikorkea 
Kevytrakenteisissa rakennuksissa ikkunoilta ja parvekeovilta vaaditaan normaa-
lia korkeampaa ääneneristyskykyä. Asuinhuoneita voidaan sijoittaa melulähteen 
puolelle. 

40 dB Korkea 
Ulkoseinärakenteilta vaaditaan hyvää ääneneristävyyttä ja ikkunoilta sekä ikku-
naovilta vaaditaan erikoisratkaisuja. Asuinhuoneet suositellaan sijoitettavan 
suojan puolelle. Melulähteen puolelle voidaan sijoittaa ns. toisarvoisia tiloja. 

4.2.2 Parvekkeiden äänitasoerovaatimukset ja sijoittaminen 

Julkisivuun kohdistuvien melutasojen ja asetetun päiväajan ohjearvona 55 dB(A) perusteella on määritetty 
äänitasoerovaatimukset rakennusten parvekkeille (liite 4). Vaatimusten määrittämisessä on huomioitu, 
että seinäheijastus nostaa parvekkeen äänitasoa keskimäärin kolme desibeliä ja näin ollen parveke on tar-
peen lasittaa, kun julkisivuun kohdistuva päiväajan keskiäänitaso ylittää 52 dB(A).  

Parvekkeiden äänitasoerovaatimus on suurimmillaan Raappavuorentien vastaisilla lähimmillä julkisivuil-
la 6–8 dB(A). Parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti kaikkien rakennusten kaikille julkisivuille. 

Raollisella 6–10 mm parvekelasituksella saavutetaan tavallisesti parhaimmillaan noin 8…10 dB äänitasoero. 
Äänitasoerovaatimuksen 10–15 dB saavuttaminen edellyttää tapauskohtaisen tarkastelun perusteella ta-
vallisesti vähintään 10 mm lasitusta, lasiväleihin tiivistyslistoja ja mahdollisesti myös akustointimateriaalia 
parvekkeen kattoon. Lisäksi 10 dB:n ja sitä suuremmilla vaatimuksilla lasipinta-alan tulee olla mahdollisim-
man pieni suhteessa parvekkeen tilavuuteen. 
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32.0 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
1.1A

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus ilman raitiotietä.
Tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

Mittakaava 1:2000 (A3)

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000
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32.0 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
1.1B

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus ilman raitiotietä.
Tieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

Mittakaava 1:2000 (A3)

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000
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32.0 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

LASKENNASSA KÄYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

Artic-raitiovaunu
Yksikön pituus 34 m
Päivällä 360 kpl ja yöllä 96 kpl
Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysäkkien kohdalla 30 km/h

Liite
1.2A

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskellä ajokaistoja.
Tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

Mittakaava 1:2000 (A3)

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000
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32.0 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

LASKENNASSA KÄYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

Artic-raitiovaunu
Yksikön pituus 34 m
Päivällä 360 kpl ja yöllä 96 kpl
Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysäkkien kohdalla 30 km/h

Liite
1.2B

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskellä ajokaistoja.
Tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

Mittakaava 1:2000 (A3)

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000
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 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
2.1A

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus ilman raitiotietä.
Julkisivuun kohdistuva suurin tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

Mittakaava 1:1500 (A3)

LASKENTA-ASETUKSET
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m välein
ja vaakasuunnassa enintään 7 m välein.
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan, jos asuinrakennuksen julkisivulla
ylittyy päivällä keskiäänitaso 65 dB, ei julkisivulle tule rakentaa parvekkeita.
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 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
2.1B

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus ilman raitiotietä.
Julkisivuun kohdistuva suurin tieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

Mittakaava 1:1500 (A3)

LASKENTA-ASETUKSET
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m välein
ja vaakasuunnassa enintään 7 m välein.
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000
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Näkymät koillisen ja kaakon suunnista.

Näkymät lounaan ja luoteen suunnista.

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

Liite
2.1.1

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus ilman raitiotietä.
Liitteen 2.1A julkisivuun kohdistuva päiväajan keskiäänitaso 3D-viistokuvina.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

LASKENTA-ASETUKSET
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m välein
ja vaakasuunnassa enintään 7 m välein.
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan, jos asuinrakennuksen julkisivulla
ylittyy päivällä keskiäänitaso 65 dB, ei julkisivulle tule rakentaa parvekkeita.
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 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

LASKENNASSA KÄYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

Artic-raitiovaunu
Yksikön pituus 34 m
Päivällä 360 kpl ja yöllä 96 kpl
Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysäkkien kohdalla 30 km/h

Liite
2.2A

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskellä ajokaistoja.
Julkisivuun kohdistuva suurin tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

Mittakaava 1:1500 (A3)

LASKENTA-ASETUKSET
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m välein
ja vaakasuunnassa enintään 7 m välein.
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan, jos asuinrakennuksen julkisivulla
ylittyy päivällä keskiäänitaso 65 dB, ei julkisivulle tule rakentaa parvekkeita.
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 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

LASKENNASSA KÄYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

Artic-raitiovaunu
Yksikön pituus 34 m
Päivällä 360 kpl ja yöllä 96 kpl
Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysäkkien kohdalla 30 km/h

Liite
2.2B

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskellä ajokaistoja.
Julkisivuun kohdistuva suurin tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

Mittakaava 1:1500 (A3)

LASKENTA-ASETUKSET
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m välein
ja vaakasuunnassa enintään 7 m välein.
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 17 §



Näkymät koillisen ja kaakon suunnista.

Näkymät lounaan ja luoteen suunnista.

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

Liite
2.2.1

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskellä ajokaistoja.
Liitteen 2.2A julkisivuun kohdistuva päiväajan keskiäänitaso 3D-viistokuvina.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

LASKENTA-ASETUKSET
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m välein
ja vaakasuunnassa enintään 7 m välein.
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan, jos asuinrakennuksen julkisivulla
ylittyy päivällä keskiäänitaso 65 dB, ei julkisivulle tule rakentaa parvekkeita.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 17 §
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 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

Artic-raitiovaunu
Yksikön pituus 34 m
Päivällä 360 kpl ja yöllä 96 kpl
Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysäkkien kohdalla 30 km/h

Liite
3

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskellä ajokaistoja.
Julkisivuun kohdistuva suurin raitiotieliikenteen aiheuttama hetkellinen maksimiäänitaso LAF,maks.

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

Mittakaava 1:1500 (A3)

LASKENTA-ASETUKSET
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m välein
ja vaakasuunnassa enintään 7 m välein.
Heijastusten lukumäärä: 2
Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000
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 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
4.1

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus ilman raitiotietä.
Asuinrakennusten parvekkeiden äänitasoerovaatimukset liikenteen melua vastaan. 

 = ei lasitustarvetta
 = 1 dB(A)
 = 2 dB(A)
 = 3 dB(A)
 = 4 dB(A)
 = 5 dB(A)
 = 6 dB(A)
 = 7 dB(A)
 = 8 dB(A)
 = 9 dB(A)

Mittakaava 1:1500 (A3)

Vaatimusten määrittämisessä on huomioitu, että
parvekkeen seinäheijastus nostaa parvekkeen
äänitasoa keskimäärin kolme desibeliä ja näin 
ollen parveke on tarpeen lasittaa, kun julkisivuun 
kohdistuva päiväajan keskiäänitaso ylittää 52 dB(A).

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000
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 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu päiväkotirakennus 
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Suunniteltu muu rakennus

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

LASKENNASSA KÄYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

Artic-raitiovaunu
Yksikön pituus 34 m
Päivällä 360 kpl ja yöllä 96 kpl
Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysäkkien kohdalla 30 km/h

Liite
4.2

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Suunniteltu maankäyttö ja vuoden 2040 liikenne.
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskellä ajokaistoja.
Asuinrakennusten parvekkeiden äänitasoerovaatimukset liikenteen melua vastaan. 

 = ei lasitustarvetta
 = 1 dB(A)
 = 2 dB(A)
 = 3 dB(A)
 = 4 dB(A)
 = 5 dB(A)
 = 6 dB(A)
 = 7 dB(A)
 = 8 dB(A)
 = 9 dB(A)

Mittakaava 1:1500 (A3)

Vaatimusten määrittämisessä on huomioitu, että
parvekkeen seinäheijastus nostaa parvekkeen
äänitasoa keskimäärin kolme desibeliä ja näin 
ollen parveke on tarpeen lasittaa, kun julkisivuun 
kohdistuva päiväajan keskiäänitaso ylittää 52 dB(A).

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000
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 RAAPPAVUORENTIE
 KAVL 11 590
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 6 %
 Nop. 40 km/h

 RAAPPAVUORENTIE
 KAVL 11 590
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 6 %
 Nop. 40 km/h

 VASKIVUORENTIE
 KAVL 7 810
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 6 %
 Nop. 40 km/h

 RAAPPAVUORENTIE
 KAVL 11 590
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 6 %
 Nop. 40 km/h

 VIRTATIE
 KAVL 1 300
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 5 %
 Nop. 40 km/h

 UOMATIE
 KAVL 8 700
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 13 %
 Nop. 40 km/h

 MARTINLAAKSONTIE
 KAVL 5 810 
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 9 %
 Nop. 40 km/h

 LUHTITIE
 KAVL 3 950
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 7 %
 Nop. 40 km/h

 RAAPPAVUORENTIE
 KAVL 9 600
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 8 %
 Nop. 40 km/h

 RAAPPAVUORENTIE
 KAVL 10 340
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 5 %
 Nop. 40 km/h

 RAITIOTIE
 Artic-raitiovaunu
 Päivällä 360 kpl ja yöllä 96 kpl
 Yksikön pituus 34 m
 Nop. 40 km/h, pysäkkien kohdalla 30 km/h

Liite
5

1.8.2019

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke lokuusenmäki 002156 ja 
Kelokuusen päiväkoti 002329, Vantaa.
Melulaskennoissa käytetyt vuoden 2040 liikennetiedot.

Mittakaava 1:4000 (A3)

TIELIIKENNETIEDOT
Tien nimi
Keskimääräinen arkivuorokausiliikenne v. 2040 = KAVL _
Liikenteen osuus päivällä ja yöllä = Päivä _ % / yö _ %
Raskaan liikenteen osuus = Raskas  %
Nopeusrajoitus = Nop. _ km/h

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 17 §



Asemakaava ja asemakaavan muutos 141100 sekä tonttijako ja tonttijaon muutos, 13 
Vapaala, 14 Varisto / Luhtitie / TLA 

KA/4265/10.02.04.00/2009
TLA/TKA/AOL/MKU

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Luhtitien jatkeen rakentaminen ja asuin-
pientalokortteleiden laajentaminen kadun pohjoispuolella yleiskaava 2007 mukaisesti. Pellaksenoja si-
irtyy asuinkortteleiden kohdalla Luhtitien eteläpuolelle. Luhtitie on osa HSL:n runkolinjaverkkoa Länsi-
Vantaalla ja alentaa merkittävästi joukkoliikenteen kustannuksia. Raappavuorenpuiston lähivirk-
istysalueelle merkitään luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue. Kaavassa es-
itetään uutta asuinrakentamista 7000 k-m2 pääosin kaupungin maalle. 

Asemakaava koskee lähivirkistysaluetta, kaupunginosassa 13 Vapaala sekä osaa kortteleita 14130-14132 
sekä katu-, erityis- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 14 Varisto. 

Asemakaavan muutos koskee lähivirkistysaluetta, kaupunginosassa 13 Vapaala sekä osaa 
kortteleita 14130-14132 sekä katu-, erityis- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 14 Varisto. 

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta kaupunginosissa 13 Vapaala sekä osa 
korttelia 14131, virkistys- ja katualuetta, kaupunginosassa 14 Varisto.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 14131, kaupunginosassa 14 Varisto. 

Alue sijaitsee Variston ja Pellaksen sekä Vapaalan pientaloalueiden välissä. Lännessä kaavamuutosalue 
rajautuu Vapaalan liikuntapuiston kenttäalueisiin ja idässä Myyrmäen kaupunginosan rajaan. Kaava-
alueeseen kuuluu Vapaalanmetsä palstaviljelyalueineen, Luhtitietä, Raappavuorenpuistoa sekä 
Pellaksentie 9.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki 

Maanomistus
Kiinteistöt 405-4-425, 405-4-432 ja 405-4-428 ovat yksityisessä omistuksessa, muutoin alueen Vantaan kaupunki. 

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet konsultteina 
Ramboll Oy (Luhtitien yleissuunnitelma) sekä Promethor Oy (meluselvitys).

Kaavaan liitetyt hakemukset
Asunto Oy Vantaan Pellaskulma.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 
on lähivirkistysaluetta (VL), jolle on merkitty ulkoilureitti ja josta osa on luonnon monimuotoisuuden 
kannalta erityisen tärkeää aluetta, matalaa ja tiivistä asuntoaluetta (A2), pientaloaluetta 
(A3). Yleiskaavassa on osoitettu uusi katuyhteys Luhtitieltä Uomatielle.

Asemakaava

18 §

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 18 Sivu 544



Asemakaavassa osoitetaan yleiskaavan mukainen Luhtitien katualue, kadun pohjoispuolelle 
asuinpientalojen korttelialueiden laajennus, joka sijoittuu osin voimassa olevassa asemakaavan 
lähivirkistysalueelle suojaviheralue sekä lähivirkistysaluetta. Kaavassa esitetään uutta asuinrakentamista 
7000 k-m2 pääosin kaupungin maalle. Luhtitien itäosa sisältyy kaavamuutoksiin Raappavuorenpuisto 
002049 sekä Kelokuusenmäki 002156. Kaupunginosan raja siirtyy Luhtitie katualueen eteläreunaan. 
Luhtitien eteläpuolelle kaavalla osoitetaan Vapaalanpuiston lähivirkistysalue, johon sijoittuu 
palstaviljelyalue, Pellaksenojan uoman uusi linjaus, matonpesupaikka ja koirapuisto. Samalla vanhan 
rakennuskaavan epäselvät aluemerkinnät poistuvat. Raappavuorenpuiston lähivirkistysalueelle 
merkitään luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeä alue.

Pellaksentie 9:n tonttia laajennetaan lähivirkistysalueelle nyt Asunto Oy Vantaan Pellaskulman 
omistamalle maalle tontin rakennusoikeuden pysyessä samana (610 k-m2). 

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Luhtitien suunnittelua koskien on järjestetty neljä osallistumista: 18.9.-26.10.2009, 18.10.-13.12.2017, 
3.1.-24.1.2018 sekä 19.3.-18.4.2019. MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 
18.9.2009, 18.10.2017, 3.1.2018 sekä 19.3.2019. 

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu 
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä on saatu yhteensä 90 kappaletta.
 
Mielipiteitä on käsitelty ja tutkittu asemakaavan laadinnan aikana ja niissä esitettyjä asioita on tutkittu 
kadun yleissuunnitelmaa laadittaessa. Mielipiteet on esitetty tiivistetysti kaavaselostuksessa ja ovat 
kokonaisuudessaan luettavissa erillisestä liitteestä. Mielipiteissä korostui ajoneuvoliikenteen 
lisääntyminen, ajonopeudet, turvallisuus, melu, tärinä, kadun liikennöinnin vaikutukset 
asuinviihtyvyydelle ja rakennusten rakenteille, kadun tarpeellisuus, kustannukset kunnallistaloudelle, 
kadun tarpeellisuus joukkoliikenteelle, palvelujen saavutettavuus, nykyisen alueen virkistys- ja 
luonnonarvot, vaikutukset pohjaveden korkeuteen ja hulevesiin. 

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyö kohdistuu pääosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 
(7000 k-m2, n. 70 asuntoa), joista kaikki ovat pientalojen rakennuspaikkoja. 

Sopimus 
Asemakaava edellyttää lunastuksia korttelissa 14131. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 18

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 päivätty 
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 141100 sekä tonttijakoehdotus ja 
tonttijaon muutosehdotus, 13 Vapaala, 14 Varisto / Luhtitie

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 18 Sivu 545



c) vahvistetaan maksuluokka 1 ja todetaan, että osaltaan hakija As Oy Vantaan Pellaskulma 
maksaa muutoskustannukset (3000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla 
lisämaksulla (1000 €), yhteensä 4000 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus 19.8.2019
- Mielipiteet ja vastineet 19.8.2019
- Luhtitien tärinäselvitys, 20.6.2018 
- Meluselvitys, Promethor Oy, 2.8.2019 

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola, p. 043 826 8456 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 18 Sivu 546



   

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

141100 LUHTITIE 

VARISTO JA VAPAALA 

 

 
 

 

 

 

 

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU 

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19.8.2019 päivättyä asemakaa-
vakarttaa nro 141100 Luhtitie.  Kaavoitus on tullut vireille 18.9.2009.  
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaava:  

Lähivirkistysaluetta, kaupunginosassa 13 Vapaala sekä osa kortteleita 14130-14132 sekä katu-, eri-
tyis- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 14 Varisto. 

Asemakaavan muutos:  

Lähivirkistysaluetta, kaupunginosassa 13 Vapaala sekä osa kortteleita 14130-14132 katu-, erityis- 
ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 14 Varisto. 

(kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta kaupunginosissa 13 Vapaala sekä osa korttelia 14131, 
virkistys- ja katualuetta, kaupunginosassa 14 Varisto).  

Tonttijako tontille 7 korttelissa 14131, kaupunginosassa 14 Varisto. 

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Luhtitien jatkeen rakentaminen ja 
asuinpientalokortteleiden laajentaminen kadun pohjoispuolella yleiskaava 2007 mukaisesti. Pel-
laksenoja siirtyy asuinkortteleiden kohdalla Luhtitien eteläpuolelle. Luhtitie on osa HSL:n runkolin-
javerkkoa Länsi-Vantaalla ja alentaa merkittävästi joukkoliikenteen kustannuksia. Raappavuoren-
puiston lähivirkistysalueelle merkitään luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue. 
Kaavassa esitetään uutta asuinrakentamista 7000 k-m2 pääosin kaupungin maalle. 

Kaava edellyttää lunastuksia korttelissa 14131. 

Tonttijako ja tonttijaon muutos 
Osa korttelia 14131. 

Kaavan laatija: Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh. 043-826 8456. 

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 

Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa Variston ja Pellaksen asuinalueet, etelässä Vapaalan asuin-
alue. Lännessä kaavamuutosalue rajautuu Vapaalan liikuntapuiston kenttäalueisiin ja idässä Myyr-
mäen kaupunginosan rajaan. Kaava-alueeseen kuuluu Vapaalanmetsä palstaviljelyalueineen, Luh-
titietä ja Luhtikulman alue, Raappavuorenpuistoa sekä Pellaksentie 9.  
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Asemakaava on otettu työohjelmaan 2009 ja se on sisältynyt kaupunkisuunnittelun suunnitte-

luohjelmiin 2009-2019. 

- Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus järjestettiin paikalla 8.10.2009. 

- Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 22 kappaletta. Nähtä-

villä olon jälkeen saatiin 9 mielipidettä. 

- Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 10.6.2013 asian uudelleen valmisteltavaksi. 

- Toinen osallistuminen oli 8.11.2017. Asukastilaisuus järjestettiin 7.11.2017 ja 29.11.2017. 

- Mielipiteet pyydettiin 13.12.2017 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 26 kappaletta.  

- Asunto Oy Vantaan Pellaskulma (Pellaksentie 9) haki omistamansa maan liittämistä tonttiin 

27.12.2017. Asiassa järjestettiin erillinen kuuleminen 3.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin 

24.1.2018 mennessä. Mielipiteitä saatiin 1 kappale. 

- Kiinteistöt ja asuminen haki asuinrakentamisen sijoittamista Luhtitien pohjoispuolelle 

18.3.2019. 

- Neljäs osallistuminen järjestettiin 19.3.2019. Mielipiteet pyydettiin 18.4.2019 mennessä (MRL 

62 §) ja niitä saatiin 32 kappaletta. Asukastilaisuus järjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa. 
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1. TIIVISTELMÄ 

Asemakaavassa osoitetaan yleiskaavan mukainen Luhtitien katualue, kadun pohjoispuolelle asuin-
pientalojen korttelialueiden laajennus, joka sijoittuu osin voimassa olevassa asemakaavan lähivir-
kistysalueelle suojaviheralue sekä lähivirkistysaluetta. Kaavassa esitetään uutta asuinrakentamista 
7000 k-m2 pääosin kaupungin maalle. Luhtitien itäosa sisältyy kaavamuutoksiin Raappavuoren-
puisto 002049 sekä Kelokuusenmäki 002156. Kaupunginosan raja siirtyy Luhtitie katualueen etelä-
reunaan. Luhtitien eteläpuolelle kaavalla osoitetaan Vapaalanpuiston lähivirkistysalue, johon si-
joittuu palstaviljelyalue, Pellaksenojan uoman uusi linjaus, matonpesupaikka ja koirapuisto. Sa-
malla vanhan rakennuskaavan epäselvät aluemerkinnät poistuvat. Raappavuorenpuiston lähivir-
kistysalueelle merkitään luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeä alue. 

Pellaksentie 9:n tonttia laajennetaan lähivirkistysalueelle nyt Asunto Oy Vantaan Pellaskulman 
omistamalle maalle tontin rakennusoikeuden pysyessä samana (610 k-m2).  

Ilmakuva Luhtitien jatkeen alueesta 2017. 

Kaavan alue on nyt virkistyskäytössä Pellaksentie 9:ä lukuun ottamatta. Alueella on palstaviljely-
alue ja koira-aitaus. Katulinjausta pitkin kulkee nyt kevyen liikenteen raitti. Pellaksentie 9:n tontti-
tehokkuus on nyt e = 0,20. 

Yleiskaavassa alue on lähivirkistysaluetta (VL), jolle on merkitty ulkoilureitti ja josta osa on luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeää aluetta, matalaa ja tiivistä asuntoaluetta (A2), 
pientaloaluetta (A3). Yleiskaavassa on osoitettu uusi katuyhteys Luhtitieltä Uomatielle. 

Luhtitien tarve ja vaikutukset on tutkittu yleiskaavan laatimisen yhteydessä ja selvityksiä on täy-
dennetty kaavatyön aikana. Kadulle tullaan osoittamaan joukkoliikenteen runkolinjoja. Katu on 
erittäin keskeinen HSL:n runkolinjaverkolle länsi-Vantaalla ja alentaa merkittävästi joukkoliiken-
teen kustannuksia. Lisäksi katu yhdistää Variston ja Pähkinärinteen kaupunginosat Louhelan rauta-
tieasemaan ja Myyrmäki-Martinlaakson palveluihin. Katu vähentää läpiajoliikennettä Vapaalassa, 
Rajatorpantiellä ja Martinkyläntiellä. 

Luhtitien katulinjauksesta on laadittu yleissuunnitelmat kahdelle vaihtoehdolle (A- pohjoisempi ja 
C- eteläisempi linjaus) ja kaavaehdotus on laadittu eteläisemmän vaihtoehdon (C) pohjalta, johon 
liittyy täydennysrakentamista Luhtitien varteen. Täydennysrakentaminen täydentää kaupunkira-
kennetta joukkoliikenteen runkoyhteyden varrella ja suojaa olemassa olevaa asutusta liikenteen 
melulta.  

Liikenne-ennusteen mukaan Luhtitien keskimääräinen liikennemäärä arkivuorokautena on kadun 
länsipäässä noin 8000 ja itäpäässä noin 4000 ajoneuvoa (molemmat suunnat yhteensä). Ennuste-
tusta liikennemäärästä noin 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa on Luhtitien läpiajavaa liikennettä, ja 
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loput alueen sisälle suuntautuvaa asukas- ja asiointiliikennettä. Luhtitie on HSL:n runkolinjaverkon 
edellytys länsi-Vantaalla ja alentaa merkittävästi joukkoliikenteen kustannuksia. 

2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Varisto ja Vapaala ovat pientalovaltaisia kaupunginosia. Näiden ja kerrostalovaltaisen Myyrmäen 
aluekeskuksen välissä on laaja seudullinen vihervyöhyke, joka alkaa Helsingistä ja jatkuu Vestraan. 

2.1.2  Luonnon ympäristö 

 

 

Kuva kevyen liikenteen reitin varrelta tulevan Luhtitien kohdalla. A. Olkkola, Vantaan kaupunki. 

Maisemarakenne ja –kuva  

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista selännealuetta, joi-
den väliset pienialaiset painaumat ovat soistuneet. Suunnittelualue sijoittuu Raappavuoren ja 
Myyrmäen selänteen väliselle savialueelle, Pellaksenojan laaksoon.  Maaperältään alue on pääosin 
savikkoa, jota reunustavat hiekka- ja moreenikummut. Luhtitien linjausta seurailee Pellaksenoja-
niminen puro. 

Suunnittelualueen länsireunassa on alle 50-vuotiasta lehtomaisen kankaan haapavaltaista metsää 
sekä sen eteläpuolella puustoltaan vanhempaa, noin 90-vuotiasta kuusivaltaista metsää.  Muu osa 
metsäisestä osasta on noin 50-vuotiasta lehtomaisen kankaan kuusivaltaista metsää, jossa se-
kapuina koivuja ja haapoja. Suunnittelualueen pohjoisosa on ollut niittyä. Palstaviljelyalue on säily-
nyt avoimena, muu osa entisestä niitystä on kasvanut umpeen. Suunnittelualueen koillisin kolkka 
on yleiskaavan luo-aluetta, eli luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeää aluetta. 

Suunnittelualueen eteläpuolelle on rajattu vuoden 2016 liito-oravaselvityksessä liito-oravan ydin-
alue. Sen molemminpuolista metsäaluetta on rajattu liito-oravan elinpiiriksi. Suunnittelualueelta 
ei ole havaintoja liito-oravan lisääntymis- tai levähdyspaikoista. Liito-oravan elinympäristöksi raja-
tulle alueelle sijoittuu myös varpushaukan reviiri. 
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Pellaksenoja-puron varressa on useita Vantaalla ja Uudellamaalla harvinaisen vankkasaran esiinty-
miä. Vankkasaroille on tehty siirtosuunnitelma, ja jos Pellaksenojan uomaa muutetaan, vankkasa-
rakasvustot siirretään uusille kasvupaikoille uuden uoman varteen.  

Suunnittelualueen itäosaan rajautuva sekametsä sisältyi vuonna 2019 tehtyyn lahokaviosammal-
selvitykseen. Samassa yhteydessä kartoitettiin myös muuta uhanlaista ja huomionarvoista laho-
puulajistoa. Suunnittelualueelta ei ole tehty lahokaviosammalhavaintoja. Lahokaviosammal on eri-
tyisesti suojeltava, erittäin uhanalaiseksi luokiteltu laji. 

 

Luontokohteet, Vantaan kaupunki 2018. 

Vesistöt ja vesitalous 

Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin maalajikartan mukaan pääosin savipohjaista ja rakenta-
matonta metsämaata sekä palstanviljelyaluetta eli vettä läpäisevää pintaa. Lisäksi kaava-aluee-
seen kuuluu läpäisemätöntä pintaa nykyisten katualueiden, koirapuiston ja Pellaksentien 9:n kiin-
teistön osalta. Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet osin imeytyvät maaperään, ja osa ve-
sistä ohjautuu Pellaksenojaan.  

Kaavamuutosalueella sijaitseva Pellaksenoja on luokiteltu vesilain mukaiseksi puroksi. Pellaksenoja 
virtaa idässä Raappavuorenpuiston luonnon monimuotoisuuden kannalta erittäin tärkeän (luo) 
alueen reunalla ja purolla on kasvistollisesti arvokkaita alueita. Pellaksenojan varrella esiintyy 
muun muassa silmällä pidettävää vankkasaraa. Asuinkortteleiden kohdalla puro on omakotitalo-
tonttien ja kevyenliikenteen reitin välissä. Luhtikulman kohdalla Pellaksenoja alittaa Luhtitien ja 
virtaa länteen Luhtitien eteläpuolella. 

Kaavamuutosalue kuuluu Pellaksen-/Varistonojan valuma-alueeseen. Pellaksenojan kautta vedet 
päätyvät Varistonojaan. Varistonoja virtaa pohjoiseen päätyen Askistossa Pikkujärveen ja siitä 

Lahokaviosammal 
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edelleen Hämeenkylässä Pitkäjärveen, joka sijaitsee suurimmaksi osaksi Espoon puolella. Pitkäjär-
vestä vedet virtaavat lounaan suuntaan purkautuen lopulta Espoon Kurttilassa mereen. 

 Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. 
 

Maaperä 

Luhtitien jatkeen alueella maanpinta on melko tasainen sijaiten noin tasovälillä +28…+29. Kor-
keimmillaan maanpinta on kaava-alueen itäosassa. Luhtitien jatkeen alueella on tehty paino- ja 
siipikairauksia 1960- ja 1970-luvuilla sekä myöhemmin Pellaksenojan siirtoa sekä kaavaa varten 
paino- ja siipikairauksia sekä näytteenottoja vuosina 2017-2019.  

Kairausten perusteella suunnitellun Luhtien jatkon ja ojan siirron alueella pohjamaa on pääasiassa 
vaihtelevan paksuista savea. Savialueen paksuus vaihtelee noin välillä 3–10 m ollen ohuimmillaan 
alueen itäosassa ja paksuimmillaan Pellaksentien – Pellaksenpolun välissä ulkoiluväylän ja palsta-
viljelyn alueella.  

Savialueella kuivakuorisavikerroksen paksuus on tyypillisesti noin 1 m. Savikerroksen alapuolella 
kairausten perusteella maalaji on pääasiassa silttiä tai hiekkaa ennen pohjamoreenia. Pohjaveden 
paine voi olla savikon alavimmalla alueella lähellä nykyistä maanpintaa.  

Rakennettavuus maaperän suhteen  

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Maapohjan vakavuus Pellaksenojan suun-
taan on huomioitava suunniteltaessa rakentamista tai täyttöjä ojan lähelle. Rakentamisratkaisut 
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Savikerroksessa ei 
esiinny merkittävää pohjaveden virtausta, matalilla kaivannoilla ei ole vaikutusta alueen pohjave-
den tasoon. Pohjaveden hallinta tulee huomioida syviä kaivantoja tehtäessä. 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa  

Vapaalassa oli asukkaita noin 4000 ja Varistossa noin 2400 vuonna 2018. Vapaalassa väestömäärä 
on hienoisesti kasvanut ja Varistossa vähentynyt 2000-luvulla. Kehityksen ennakoidaan jatkuvan 
samankaltaisena vuoteen 2025. Kaupungin osat ovat pientalovaltaisia. Kaupunginosissa asuu kes-
kimääräistä enemmän perheellisiä kuin Vantaalla yleensä. Perheen keskikoko on Vapaalassa 2,8 
henkilöä, mikä on Vantaan keskiarvo ja Varistossa 2,7 hlöä.  

Palvelut ja työpaikat  

Myyrmäki on läntisen Vantaan aluekeskus, josta löytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita. Kau-
punginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut sekä Länsi-Vantaan koulutuspalveluiden keskus. 
Martinlaaksossa on lisäksi julkisia ja kaupallisia palveluita sekä Martinus-kultturitalo. Suunnittelu-
alueelta on noin 1,7 km Martinlaakson ja Myyrmäen keskustoihin kevyen liikenteen väyliä pitkin. 
Hämeenkylän koulu sijaitsee Luhtitien varressa 700 m päässä. 

Lisäksi suunnittelualeen vieressä sijaistee Vapaalan urheilupuisto ja 700 m päässä Myyrmäen ur-
heilupuisto, jossa on mm. jää- ja palloiluhallit sekä yleisurheilukenttä. Alue sijoittuu hyvien virkis-
tys- ja latureittien varteen. Suunnittelualueella sijaitsee koirapuisto ja palstaviljelyalue, jonka vie-
reen tullaan siirtämään Raappavuorenpuiston matonpesupaikka.  

Vapaalan kaupunginosassa oli noin 1400 työpaikkaa ja Varistossa noin 2300 vuonna 2016. Työ-
paikkojen määrä on jonkin verran kasvanut Vapaalassa ja pysynyt samana Varistossa viimeisen 
kymmenen vuoden aikana. Vapaalassa työpaikkoja on etenkin rakentamisen toimialalla ja Varis-
tossa suurin osa työpaikoista on tukku- ja vähittäiskauppassa.  
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Yhdyskuntarakenne  

Suunnittelualue, joka sijoittuu Yleiskaava 2007 täydennysrakentamisalueelle laajentaa Myyrmäen 
keskustaa Raappavuorentien länsipuolelle. Suunnittelualueen eteläpuolelle suunnitellaan myös 
uusia asuinkortteleita sekä päiväkotia. Luhtitien jatkaminen Raappavuorentien ja Uomatien ris-
teykseen tulee liikenteellisesti yhdistämään Lounais-Vantaan vahvemmin Myyrmäen keskustaan.  

 

Vantaan yleiskaava 2007 ja ilmakuva (Vantaan kaupunki 2017). Suunnittelualue (punaisella) sijoit-
tuu Luhtitien jatkeen molemmille puolille pääosin yleiskaavan täydennysrakentamisalueelle (A2), 
tieliikenne- ja lähivirkistysalueelle (VL). 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja kaupunkikuva  

Alue on ollut alun perin Hämeenkylän yhteistä niittyä (1691 waristå Engen, waristo Nijtu), jossa 
kaikilla kylän kantataloilla on ollut oma heinälatonsa. Suunnittelualue rajoittuu pientaloalueisiin, 
jotka on pääosin rakennettu 1970-luvulla (Varisto), 1980-luvulla (Vapaalan pohjoisreuna) sekä 
1990-luvulla (Pellas), ja jotka ovat sen jälkeen täydentyneet uudemmilla rakennuksilla. Suunnitte-
lualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympäristön kohteita, eikä siellä ole kulttuuriympäristöön 
liittyviä erityisiä maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta käytettävissä olevien tietojen perusteella 
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjäännöksiä. 

Virkistys  
Raappavuorenpuiston ja Vapaalanmetsän viheralueet sekä Vapaalan ja  Myyrmäen urheilupuistot 

tarjoavat upeat lähivirkistyspuitteet. Metsässä on tiheä polkuverkosto ja alueella on valaistuja vir-

kistys- ja latureittejä, minkä vuoksi alue on suosittua ulkoilualuetta. Alueella on myös viljelypals-

toja ja koira-aitaus. Suunnittelualueen eteläosassa on maakuntakaavan viheryhteys. 

Liikenne  

Kaava-alue sijoittuu Luhtitien/Orsipolun liittymän ja Myyrmäen kaupungin osan välille. Nykyisin 
Luhtitie on Vihdintien ja Pellaksentien välillä kulkeva paikallinen kokoojakatu. Kadun keskiarkivuo-
rokausiliikenne vuonna 2016 oli 4030 m.ajon/vrk. Katu on nykyisin ainoa ajoyhteys Pellakseen ja 
osalle Variston eteläisistä asuinalueista. 
 

Louhelan 

asema 

Myyrmäen 

asema 

Martinlaakso 

Vapaala 

Varisto 
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Luhtitien jatkeena on vilkas ulkoilutie, Timo Kallaluoto, 4.10.2017.                                                                                                      

Kevyt liikenne 

Luhtitien pohjoispuolella on kevyenliikenteen väylä Ulkoniitynkujan liittymän ja Uomatien välillä. 
Kadun eteläpuolella kevyenliikenteen väylä kulkee Avaintien liittymästä länteen. Pellaksen ja Va-
paalan välillä kulkee alueita yhdistävät kevyen liikenteen väylät, Pellaksenpolku ja Orsipolulta läh-
tevä reitti. Raappavuorenpuiston ja Vapaalanmetsän alueilla on myös virkistysreittejä. 

Luhtitien yleiskaavalinjauksen kohdalla Vihdintien ja Uomatien välillä kulkee pääpyörätie. Kaava-
alueella on hiihtolatu. 

Joukkoliikenne 

Luhtitiellä on nykyisin Avaintien kohdalla bussien kääntöpaikka/päätepysäkki, jota käyttää kaksi 
Luhtitietä pitkin kulkevaa linjaa. Linja 332 kulkee Askisto - Helsinki ja linja 571 Avaintieltä Myyr-
mäen ja Pakkalan kautta Tikkurilaan. Lisäksi Luhtitien länsipäässä kulkee yksi linja Linnaisten, 
Myyrmäen, Martinlaakson ja Askiston välillä sekä toinen Länsi-Vantaan lähibusseista. 

Kaava-alueelta Louhelan juna-asemalle on noin 1,3 kilometriä. 
 

Vesihuolto 

Vedenjakelu 

Kaava-alueen lähimmät yleiset vesijohdot sijaitsevat Pellaksentiellä ja -polulla (110 M 1994) sekä 
Vapaalanmetsässä (110 M 1994). Lisäksi kaava-alueen länsiosassa Luhti-/Pellaksentiellä sijaitsee 
runkovesijohto (500 V 1975) ja Avaintiellä vesijohto (160 M 1993).  

 Kaavoitettava alue kuuluu Myyrmäen painepiiriin. Painepiirin vesisäiliöinä toimii Myyrmäen yläve-
sisäiliö, jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi syötetään Myyrmäen painepiiriin etelästä Helsingistä Pit-
käkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmäen paineenkorotuspumppaamoiden 
kautta. Alueen painetasot vaihtelevat välillä +82 m… +95 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n lii-
toskohtalausunnossa. 

Jätevesiviemäröinti  

Kaava-alueen lähimmät yleiset jätevesiviemärit sijaitsevat Pellaksentiellä- ja polulla (200 M 1994), 
Vapaalanmetsässä (runkojätevesiviemäri 1000 B 1968) sekä Avain- ja Luhtitiellä (200 M 1993). 

Kaava-alueen jätevedet johdetaan Vapaalan jätevedenpumppaamolle. Vapaalasta jätevedet joh-
detaan runkoviemärissä Vihdintien alitse Hämeenkylään ja sieltä Hämevaaraan. Hämevaarassa 
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runkoviemäri liittyy Espoon viemäriverkostoon, jossa jätevedet ohjataan Suomenojan jäteveden-
puhdistamolle. 

Hulevesijärjestelmä 

Kaava-alueen lähimmät yleiset hulevesiviemärit sijaitsevat Pellaksentiellä/-polulla (300 B 1994) 
sekä kaava-alueen länsiosassa Luhtitiellä (300 B 1975) ja Aitanporras-nimisellä kadulla (600 B 
1975). 

Kaavoitettavan alueen hulevedet johdetaan ojissa ja hulevesiviemäreissä Pellaksenojaan. Nykyti-
lanteessa osa Pellaksentien- ja polun kiinteistöistä johtaa kuivatusvedet Pellaksentien tai Pellak-
senpolun hulevesiviemäreihin, jotka purkavat Pellaksenojaan. Osa kiinteistöistä johtaa kuivatusve-
tensä ilman viemäröintiä suoraan Pellaksenojaan. Pellaksenojan kautta vedet päätyvät Varis-
tonojaan. 

Kaukolämpö  
Kaukolämpöverkko ei ulotu suunnittelualueelle, mutta aivan sen viereen Varistoon Avaintielle.  

Sähköverkko 
Vantaan Energialle kuuluvia keskijännitemaakaapeleita on Luhtitien varressa. Alue voidaan liittää 
sähköverkkoon Luhtitien kautta.  
 

   

Keskijänniteverkon kartta  Pienjänniteverkon kartta  

 

Ympäristöhäiriöt  

Kaava-alueella on tieliikennemelua sekä liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia vain Luhtitien nykyi-

sen linjauksen varrella. Kaava-alueen lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asunto- ja palvelura-

kentamista. Koska lentomelun ennakoidaan kasvavan, lentomelun osalta kaava-alueella sovelle-

taan yleiskaavaluonnoksessa esitettyä lentokoneiden laskeutumisvyöhykkeen ääneneristävyysvaa-

timuksia. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin käytettävien rakennusten ulkokuoren 

ääneneristävyyden ΔL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vähintään 35 dB.  
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Luhtitien tieliikennemelu (päiväajan keskiäänitaso LAeq 7-22) ennustevuoden 2040 liikenteellä 
yleissuunnitelman C- linjausvaihtoehdolla ja nykyisillä rakennuksilla, Promethor 1.8.2019. 

Tärinä 
Uuden kadun liikenteestä voi välittyä maaperään tärinää. Tärinän vaikutusalue on arvioitu tä-

rinälähteestä liikenteen nopeuden ollessa 40 km/h. VTT:n suosittelema tärinän heilahdusnopeu-

den raja-arvon v=0,3 mm/s (suositus uusien väylien suunnittelussa) arvioidaan alittuvan alle 10 m 

etäisyydellä tärinälähteestä, sekä raja-arvon v=0,15 mm/s (suhteellisen hyvät oliosuhteet, ihmiset 

voivat havaita värähtelyt, mutta ne eivät ole häiritseviä) noin 10-20 m etäisyydellä tärinälähteestä 

(Raportti WSP Finland Oy, 18.6.2018). 

 

 

Luhtitie, asfalttipintaisen tien vaikutus tärinään, raportti WSP Finland Oy, 18.6.2018 
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Tärinälaskennan perusteella ei ensisijaisesti esitetä käytettäväksi hidastinkoroketta, vaikka näin  

voimistettaisiin ylinopeuksien rajoittamista. Tärinän vaimennusratkaisuja ei ole tutkittu. 

2.1.4 Maanomistus 
Alueen omistaa pääosin Vantaan kaupunki. 
Kiinteistö 405-4-425 (73 m2) on yksityisessä omistuksessa. 
Kiinteistön 405-4-432 (5497 m2) omistaa yksityinen kuolinpesä. 
Kiinteistön 405-4-428, (3643 m2), omistaa As Oy Vantaan Pellaskulma. 

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) pyrki-
myksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoisuutta ja 
kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näiden tavoitteiden 
mukainen erityisesti, sillä kaavamuutoksella vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä. 

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5. 

Maakuntakaava 

 

Maakuntakaavassa (Voimassa olevien 
maakuntakaavojen yhdistelmä 2017) 
suunnittelualue on taajamatoimintojen 
alueella. Viheryhteystarve on merkitty le-
veällä vihreällä katkoviivalla ja sijoittuu 
suunnittelualueelle etelä- ja itäreunaan. 
Kaavahanke (punainen ympyrä) on maa-
kuntakaavan mukainen. 

Uusimaa-kaava 2050 ehdotus 

 

Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksessa 
(lausunnoilla 21.3.−24.5.2019) suunnitte-
lualue on taajamatoimintojen kehittämis-
vyöhykettä. Viheryhteystarve on merkitty 
leveällä vihreällä katkoviivalla ja nuolilla. 
Suojelualue sijoittuu kaava-alueen itäpuo-
lelle Raappavuorenmetsään. Kaavahanke 
(punainen ympyrä) on uusimaa-kaavan 
2050 mukainen. 
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Yleiskaava 

 

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on lähi-
virkistysaluetta (VL), jolle on merkitty ulkoi-
lureitti, ja josta osa on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tärkeää aluetta 
sekä matalaa ja tiivistä asuntoaluetta (A2) ja 
pientaloaluetta (A3). Yleiskaavassa on osoi-
tettu myös uusi katuyhteys Luhtitieltä Uo-
matielle. Yleiskaavassa on otettu huomioon 
viheryhteystarpeet.  

 
Yleiskaavaluonnos 2020 

 

Yleiskaavaluonnoksessa 2020 (nähtävillä 
18.2.-29.3.2019) alue on pientalovaltaista 
asuntoaluetta (AP), lähivirkistysaluetta (VL) 
ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) 
sekä luonnonsuojelualuetta (SL). Yleiskaa-
vassa on osoitettu Luhtitien katuyhteys Uo-
matielle tärkeänä paikallista liikennettä pal-
velevana väylänä, jolle on tehtävä riittävä ti-
lavaraus. Pientalovaltaiselle asuntoalueelle 
saa sijoittaa erilaisia pientalotyyppejä ja lähi-
palveluita. Luonnonsuojelulain nojalla rau-
hoitettava luonnonsuojelualueen rajaus tar-
kentuu erillisellä suojelupäätöksellä. Raap-
pavuorenmetsän lähivirkistysalueelle on 
merkitty virkistysalueyhteys ja ekologinen 
runkoyhteys. Suunnittelualue sijoittuu lento-
koneiden laskeutumisvyöhykkeelle, jolla 
melu on huomioitava rakentamisessa.  

Asemakaava  

Voimassa olevat asemakaavat 
 

Alueella on voimassa osia seuraavista asemakaavoista: 

• Asemakaava 000842, Varisto/ Luhtitien katualue, Kh 12.6.1989 

• Asemakaava 130200, Vapaala, SM 16.5.1980, osa Vapaalanmetsää 

• Asemakaava 130300, Vapaala 2, SM 19.2.1981, puisto Talttakujan mutkassa 

• Asemakaava 140100, Varisto, SM 8.7.1976, osa koirapuistoa 

• Asemakaava 140200, Varisto 2, SM 8.7.1976, osa Avaintietä 

• Asemakaava 140400, Varisto 4A, Kh 14.5.1990, Luhtitie ja Pellaksen eteläosa 

• Asemakaava 140700, Varisto 4B, KV 14.12.1992, Luhtikulma 

• Rakennuskaava 001629rk, Lääninhallitus 6.4.1954, Pellaksenpolun kohdalla ja kortte-
lin 13059 koillispuolella 

• Rakennuskaava 001631rk, Lääninhallitus 27.9.1957, koirapuiston kohdalla 
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Ote ajantasa-asemakaavasta, ei mittakaavassa. Alue on osin asemakaavoittamaton. 

 

A4, A26, A30 Asuntorakennusten korttelialue. VL Lähivirkistysalue. 

A11 Omakotirakennusten ja muiden enin-
tään kaksikerroksisten asuinrakennus-
ten korttelialue. 

VP(P) Puistoalue. 

VU(U) Urheilualue. 

 Katualue. 

AO Erillispientalojen korttelialue. 14131 Korttelin numero. 

 

Vanha rakennuskaava (1954 ja 1957). Kaavamerkinnät ovat epäselviä. 

V

U 

(

U

) 

Asemakaavoitta-

maton alue 
VU(U) 
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Vanha rakennuskaava 

Alueella on osittain voimassa kolme vanhan Friherrs – Jussas rakennuskaavan palasta (punaisella 
rajatut alueet). Alueiden käyttötarkoitukset ovat kaavakartalla epäselviä. Rakennuskaavateiden 
ylläpito on kuulunut maanomistajille. Tiheä viivoitus näyttää merkitsevän, että rakennuskaava on 
näiltä osin kumottu uudemman asemakaavan myötä.  

Rakennuskaavoista tuli asemakaavoja, kun maankäyttö- ja rakennuslaki tuli voimaan 1.1.2000. 
Asemakaavamuutos selkeyttää alueiden käyttötarkoitukset. 

Muut suunnitelmat  

Luhtitien yleissuunnitelma 

Luhtitien yleissuunnitelmassa, Ramboll, 24.5.2019 on selvitetty Luhtitien katualueen tilavaraukset 
ja pituusleikkaukset tulevaisuuden mahdolliset tarpeet huomioiden linjausvaihtoehdoille A ja C. 
Lisäksi työssä selvitettiin kunnallisteknistä verkostoa, hulevesiä, katujen ja kortteleiden esirakenta-
mista ja kustannusvaikutuksia. Yleissuunnitelma tehtiin Luhtitien koko katuosuudelle välillä Vih-
dintie-Raappavuorentie. Nykyistä osuutta muutetaan siten, että katumiljöö muuttuu katumaiseksi, 
ajonopeuksia hillitseväksi ja turvallisemmaksi. Ajokaistat kapenevat ja ne erotetaan toisistaan kes-
kikaistalla, suojateiden kohdalla keskisaarekkeita levennetään, koulun kohdalle Varistontien ris-
teykseen ja Avaintien risteykseen esitetään liikennevaloja, katualueen istutuksia monipuolistetaan 
ja kuivatusta parannetaan viivytyspainantein. Toteutettavaksi vaihtoehdoksi valittiin vaihtoehto C 
(kts. alla olevat kuvat). 
 

Kuva Luhtien yleissuunnitelmasta, vaihtoehto C, Ramboll 2019 

 
Kuva Luhtien yleissuunnitelmassa esitetyistä katuvihreäideoista, vaihtoehto C, Ramboll 2019. 

Ylempi kuva on Luhtitien nykyisestä, läntisestä osuudesta, joka ei kuule kaava-alueeseen. 
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Pellaksenojan siirtosuunnitelma 

Luhtitien rakentamisen yhteydessä Pellaksenojaa joudutaan siirtämään. Pellaksenojan siirrosta on 
laadittu yleissuunnitelma (pvm. 30.3.2018) noin 350 metrin matkalta. Nyt esitetyssä kaavaratkai-
sussa Pellaksenoja siirretään Luhtitien eteläpuolelle, jolloin puroa siirretään noin 830 metrin mat-
kalta ja siirrosta laaditaan vastaava yleissuunnitelma. Pellaksenojan siirtosuunnitelma hyväksyte-
tään ELY-keskuksella. 

 

Pellaksenojan siirron yleissuunnitelma, Sito, 30.3.2019. 

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO 

- Asemakaava on otettu työohjelmaan 2009 ja se on sisältynyt kaupunkisuunnittelun suunnitte-

luohjelmiin 2009-2019. 

- Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus järjestettiin paikalla 8.10.2009. 

- Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 22 kappaletta. Nähtä-

villä olon jälkeen saatiin 9 mielipidettä. 

- Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 10.6.2013 asian uudelleen valmisteltavaksi. 

- Toinen osallistuminen oli 8.11.2017. Asukastilaisuus järjestettiin 7.11.2017 ja 29.11.2017. 

- Mielipiteet pyydettiin 13.12.2017 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 26 kappaletta.  

- Asunto Oy Vantaan Pellaskulma (Pellaksentie 9) haki omistamansa maan liittämistä tonttiin 

27.12.2017. Asiassa järjestettiin erillinen kuuleminen 3.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin 

24.1.2018 mennessä. Mielipiteitä saatiin 1 kappale. 
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- Kiinteistöt ja asuminen haki asuinrakentamisen sijoittamista Luhtitien pohjoispuolelle 

18.3.2019. 

- Neljäs osallistuminen järjestettiin 19.3.2019. Mielipiteet pyydettiin 18.4.2019 mennessä (MRL 

62 §) ja niitä saatiin 32 kappaletta. Asukastilaisuus järjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa. 

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 
- Kaavamuutoksen hakijat 
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat 
- Viereisten ja vastapäisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit) 
- Kaupunginosan tai lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset 
- Kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia 
- Kaupungin omat asiantuntijat 
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, ELY 
- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos 
- tietoliikenneverkkoja ylläpitävät yhtiöt, Vantaan Energia, Gasum 
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL 

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavan alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa tai asukaslehdessä, Vantaan kaupun-
gin verkkosivuilla sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Asema-
kaavaa ja asemakaavan muutosta koskien on suoritettu neljä osallistumista.  

Tässä selostuksessa on kuvattu kootusti asemakaavaan tulleet mielipiteet. Mielipiteet ovat koko-
naisuudessaan luettavissa erillisestä liitteestä. 

Variston asukastutkimus 2007, kysely Luhtitien tarpeellisuudesta 

Luhtitien tarpeellisuudesta on esitetty varistolaisille kysymyksiä asukastutkimuksen yhteydessä 
(Ahlgren-Leinvuo & Henriksson 2007).  

Asukaskysely lähetettiin vuoden 2007 maaliskuussa jokaiseen kohdealueen asuntokuntaan. Käy-
tännössä kyselyn sai vastatakseen 547 kohdealueella asuvaa 18 vuotta täyttänyttä henkilöä, jotka 
oli valittu asuntokuntansa edustajaksi satunnaisesti. Vastauskadon pienentämiseksi tehtiin yksi 
muistutuskierros. Suomen- ja ruotsinkielisille oli omat lomakkeensa. Vastauksia palautui kaikkiaan 
302, joten kyselyn vastausprosentiksi tuli 55. (s. 7)  

 

”Luhtitiellä yhteys Myyrmäkeen” vs. ”Ei läpiajoliikennettä Myyr-
mäkeen” 

Melkein joka viidennellä (36 vastaajaa) kysymykseen vastanneella 
oli mielipide suunnitellusta ajoyhteydestä Varistosta Myyrmäkeen. 
21 vastaajaa toivoi, että Luhtitietä pitkin pääsisi tulevaisuudessa 
autolla Myyrmäkeen. Osa näki ajoyhteyden parantavan Variston 
palveluita ”Ajoyhteys Luhtitieltä Myyrmäkeen parantaa huomatta-
vasti palveluja...”,”..jotta voisi paremmin asioida ja pääsisi hel-
pommin juna-asemalle”. Toiset näkivät ajotien ajansäästön ja käy-
tännöllisyyden näkökulmasta: ”Kun menee Myyrmäkeen on kier-
rettävä melkein puoli maailmaa – se on kohtuutonta”. Luhtitien 
jatke nähtiin myös ratkaisuna parempiin joukkoliikenneyhteyksiin: 

 

Asukaskyselyn kohdealue. 
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”Julkinen liikenne ts. autotie Myyrmäkeen, tästä varistolaisten palvelujen saatavuus paranee – ly-
hyempi matka – vähemmän pakokaasuja”. (s. 25) 

15 vastaajaa puolestaan vastusti tiehanketta. Vastustajat pelkäsivät liikenteen määrän kasvua ja 
siitä aiheutuvaa melua ja turvattomuutta. ”Luhtitietä ei saa puhkaista Myyrmäkeen (turvatto-
muus, melu liikennesaaste) tai ainakin toivomme alikulkutunneleita ja liikennevaloja sekä hidas-
teita”, ”...päästään jo rakennettua tietä myöten, aiheuttaa melua esim. Pellaksessa”. Osa puoles-
taan pelkäsi alueen luonteen ja viheralueiden puolesta: ”Luhtitien jatko tulisi jättää rakentamatta 
ettei viheralue silpoutuisi”, ”Ylläpitää alueen luonne siten ettei alueen läpi pääse jatkossakaan au-
toilemaan”. (s. 25) 

 

Puolet liikennettä kommentoineista valitti nimenomaan Luhtitiellä ajettavista ylinopeuksista ja 

ilmaisi huolensa pienten koululaisten turvallisuudesta. (s. 26) 

 1. osallistuminen ja vuorovaikutus 18.9.-26.10.2009 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma käsiteltiin Länsi-Vantaan aluetiimissä 8.9.2009. Osallistumis- 
ja arviointisuunnitelma päivättiin ja postitettiin osallisille 18.9.2009. Mielipiteet ja tavoitteet kaa-
voitukselle pyydettiin 26.10.2009 mennessä. 

 

 

Asemakaava-alueen rajaus osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 18.9.2009. 
 

Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa sekä kirjeellä tai sähköpostilla maanomistajille, 
naapureille ja viranomaisille sekä kaavoituskatsauksessa 6.-7.3.2010 Vantaa suunnittelee ja raken-
taa -julkaisussa, joka jaettiin Vantaalla joka kotiin. Kaavan nimenä oli 141100 Varisto 11. 

 

Kaavatilaisuus Luhtitien päässä 8.10.2009, kooste paikalla olleiden mielipiteistä (läsnä oli kaavoi-

tusinsinööri Mikko Järvi ja 15 osallista): 

• Tielle ei ole tarvetta, eikä sitä tule linjata asuintonttien viereen 

• Alueella asuu liito-oravia 

• Virkistysalue pirstoutuu ja saavutettavuus huononee 

• Kosteikkoalueella uhanalaisia lajeja 

• Alueella savipohjaa, turhan kallista rakentaa 

• Osa rakennuksista paaluperusteisia, pohjavesitaso turvattava 

• Pientaloaluetta, lapsiperheitä, kouluja; turvallisuusasioiden hoito? 

• Miten melua torjutaan? 
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• Mielipiteitä ei otettu huomioon yleiskaavan yhteydessä, jolloin sanottiin asian tarkentuvan ase-
makaavavaiheessa. Miten mielipiteiden huomioonotto näkyy? 

• Kaavoituksen edetessä tulee suunnitelmia esitellä yleisötilaisuuksissa 

• Henkilöautojen läpiajoa ei tulisi sallia 

• Myös Luhtitien alkupään melu- ja turvallisuusasiat tulisi käsitellä tässä yhteydessä, koska tulisi-
vat muuttumaan huomattavasti jos loppuosuus rakennetaan 

• Eläimille tulisi turvata tien ylitys, samoin ihmisille 

• Palstaviljelijöille on luvattu alueen säilyminen, miten se on mahdollista? 

• Ovatko palstaviljelijät otettu huomioon osallistumisessa? 

• Asukas halusi pien-/rivitaloja tilalle 405-4-432 virkistysalueelle A3-alueen viereen  
 
Ensimmäisen osallistumisen mielipiteet:  
Kaikkiaan mielipiteitä saatiin 31 kappaletta, joista 9 tuli nähtävilläolon jälkeen. 

Asukkaat ovat huolissaan kadun tuottamasta läpiajoliikenteestä, liikenneturvallisuudesta, ajono-
peuksista, melusta sekä tärinän ja pohjaveden tason mahdollisen muutoksen vaikutuksista Pellak-
sen nykyisten rakennusten perustuksiin. HSL esitti bussipysäkkejä Pellaksenpolun kohdalle. Lisäksi 
esitettiin, että kadun varressa ei saisi olla viljelyä. 

Myyrmäen aluetoimikunta edellytti, että Luhtitie rakennetaan asuinkatutasoisena. Päätökseen liit-
tyi kaksi eriävää mielipidettä. 

Neuvottelut viranomaisten kanssa 

26.10.2011 Uudenmaan ELY- keskus totesi kokouksessa, että kaavoitusta voidaan jatkaa Vantaan 
ympäristökeskuksen tekemän liito-orava-alueen aluerajauksen mukaisesti. MRL 66 § mukainen 
viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen. 

4.10.2017 Uudenmaan ELY-keskus totesi kokouksessa, että kaavaan ei tarvita MRL 66 §:n mukaista 
viranomaisneuvottelua, mutta liito-oravien elinpiiriä käsitellään ELY-keskuksen kuukausikokouk-
sessa. 

15.11.2017 Uudenmaan ELY-keskus totesi kokouksessa, että kaavaratkaisu, jossa tien molemmin 
puolin on puurivit, ei heikennä liito-oravan elinpiiriä. 

 

Lautakuntakäsittely 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.5.2013 jätti asemakaavaehdotuksen pöydälle ja 10.6.2013 pa-
lautti asian uudelleen valmisteltavaksi siten, että Luhtitie on käsiteltävä kokonaisuutena yhdessä 
Rajatorpantiehen saakka ulottuvan alueen asemakaavaehdotuksen (002049) kanssa. Tänä aikana 
tulee selvittää alueella savimaalle rakennettujen, paaluttamattomien rakennusten määrä ja Luhti-
tien rakentamisen vaikutukset niihin. 

 
2. osallistuminen ja vuorovaikutus 18.10.-13.12.2017 

Toinen osallistuminen järjestettiin, koska kaava-aluetta oli laajennettu ja edellisestä osallistumi-
sesta oli kulunut kuusi vuotta. 

Osallistumisessa käsiteltiin yksityisten kaavamuutoshakemus 30.11.2015, joka kohdistui ajoyhtey-
den järjestämiseksi osin samalle puistoalueelle. Hakemus on peruttu 3.4.2018, joten hakemusta ei 
käsitellä tässä enempää. 
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Kaava-alueen rajaus ja alustava suunnitelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 18.10.2017. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma käsiteltiin aloituskokouksessa 9.10.2017. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma päivättiin ja postitettiin osallisille 18.10.2017. Mielipiteet pyydettiin kirjaa-
moon 30.11.2017 mennessä. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistettiin ja postitettiin uu-
delleen 8.11.2017, koska ilmoitus asukaslehdestä 28.10.2017 oli jäänyt pois. Nyt mielipiteet pyy-
dettiin kirjaamoon 13.12.2017 mennessä. 

Vireille tulosta ilmoitettiin kirjeellä tai sähköpostilla maanomistajille, naapureille ja viranomaisille 
18.10.2017 ja 8.11.2017. Ilmoitus Vantaan asukaslehdestä 28.10.2017 oli jäänyt pois, joten kaavoi-
tuksesta ja uudesta kaavatilaisuudesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 18.11.2017 

Kaavatilaisuus järjestettiin Rajatorpan koulun ruokalassa 7.11.2017 klo 17.00 – 19.15, jolloin oli 
läsnä 34 osallista. Uusi kaavatilaisuus järjestettiin Kilterin koulun ruokalassa 29.11.2017 klo 17.00 
– 18.30, jolloin läsnä oli 29 osallista. 

Kaavatilaisuudessa 7.11.2017 esiin nousseet teemat: melu, läpiajoliikenne, liikenneturvallisuus, 
joukkoliikenne, viheryhteydet, tien siirtäminen etelämmäksi, maaperä ja tekniset asiat. 

 

1. Lento- ja tiemelun yhdistäminen?  
2. Vankkasarat voidaan siirtää. Ojan siirrolla saadaan puistomaisempi, huolellisempi 

ilme. 
3. Miten meluselvitys vaikuttaa kaavan aikatauluun?  
4. Meluselvitys, HSL:n linjat, myös sisäinen liikenne, lakkaako sisäiset linjat Vapaalasta ja 

Varistosta, 
5. Vaatimattomampi väylä, tarvitseeko väylän olla liian sujuva, tutkitaanko vaikutukset 

alueen ulkopuolelle Uomatiellä ja Louhelantiellä, eräänlainen Kehä II.  Miten haittoja 
estetään Louhelantiellä? – Laajempi selvitys on Myyrmäen kaavarunko, sen verkolli-
nen selvitys ja koko kaupungin liikenne-ennuste vuodelle 2040. Huomioitu nopeusra-
joitus Luhtitielle 40 km/h, koska muutkin kadut, joihin se liittyy ovat 40 km/h. 

6. Vaatimattomampi kapeampi katu?  
7. Liikenneturvallisuus? Alueella liikkuu noin 1000 lasta. Millaisia nopeuksia? Iltaisin ja 

öisin nopeudet kasvaa. Tarvitaan hidasteita. Hiihtoladut.  
8. Viheralueiden yhdistäminen, jotta palvelee ihmisiä ja eläimiä?  
9. Otetaanko vanhat mielipiteet huomioon?  
10. Ojan siirto, miten lähelle tontteja?  
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11. Ei saanut kellaria rakentaa. Pellaksentiellä on laattaperusteisia taloja, miten voidaan 
nyt ojaa kaivaa? Mitään täyttömaata ei saa tuoda alueelle! Talojen alla on kovaa sa-
vea, miten nyt käy? Laitetaanko Luhtitie kannelle?. 

12. Asukkaille geotekninen keskustelu.  
13. Kehä II ensin. Tavoitteena, että viheralueista muodostuu yhtenäisiä kokonaisuuksia, 

nyt viheralue rikotaan. Kulkevatko runkolinjat 300 ja 400 Helsinkiin? Miten pystytään 
takaamaan, että ei tule läpiajoliikennettä? – Luhtitie mahdollistaa joukkoliikennettä. 
Liikenne alle 10 000 ajon/vrk on Vantaalla tavanomainen katu. 

14. Luhtitie on suora yhteys Vihdintielle. – Kehitetään asukkaita palvelevia katuja, suunni-
tellaan muutakin kuin Luhtitie, koko katuverkkoa, kokonaisvaltaista suunnittelua. 

15. Luhtitielle liikennemerkit ”Läpiajo kielletty, tontilleajo sallittu, ei koske busseja ja tak-
seja 

16. Kun rata tuli, luvattiin hyvä liityntäliikenne. Jos tehtäisiin syvempi mutka Vapaalaan 
päin. 

17. Raappavuori on vapaalaisten virkistysaluetta. Entä Pellaksenpolun kohta.  
18. Liikennevalot? 
19. Kevyen liikenteen välylällä tulee vastaan autoja, poliisiautoja ja mopoja. Mopoille 20 

km/h rajoitus. 
20. Tien rakentaminen? Tarvitsee syvästabiloinnin. Onko kallis hanke?  
21. Tie etelämmäksi. Jos saisi nätimmän klotoidikäyrän?  
22. Toivotaan, että tie siirrettäisiin sijansa etelään päin. 
23. Melu on nyt Vapaalassa ja muualla. Tie on suunniteltava niin, että ei tulisi läpiajoa Vih-

dintieltä Hämeenlinnanväylälle. Onko Louhelantiellä 60 km/h?  
24. Myyrmäen huolto on neuvotellut 7 vuotta asuntorakentamisesta tontille. Kaupunki ei 

ole luotettava.  
25. Viheralue pidettävä yhtenäisenä. Yksi silta ei pelasta. Loivat luiskat sillalle, että eläke-

läisetkin voisivat sitä käyttää. Kadun korkeus on merkittävä melun kannalta. Maaston 
mukainen tasaus on hiljaisempi. 

26. Läpiajoliikenne tulee lisääntymään. Uomatiellä on kouluja ym. Louhelantielle tulee 
lisää liikennettä. Sillasta tulee pitkä. Palaisin yhteyteen Martinlaaksontien päähän. 
Pienempi väylä kyllä, mutta ei pääkatua. 

27. Pellaksenpolku 9:n tontin maanomistus ulottuu etelämmäksi, siellä on hedelmäpuita, 
voiko liittää tonttiin? 

 

Kaavatilaisuus Kilterin koulun ruokalassa, 29.11.2017 klo 17.00 – 18.30. Läsnä oli 29 osallista ja 
viisi kaupungin edustajaa. Vuorovaikutusasiantuntija Pia tasanko kertoi kaavaprosessista, alueark-
kitehti Timo Kallaluoto esitteli diasarjan, joka oli esitetty myös Rajatorpan koululla 7.11. Heikki 
Kangas kertoi geotekniikasta.  
 
Esitettyjä kysymyksiä:  

- Miten tärinä muuttuu etäisyyden funktiona?   
- Onko takeita, ettei tärinää tule? Missä tärinä ei enää tunnu? 50 v. kuluttua? Paljon maksaa/ km?   
- Kuivattaako patoallas maata?   
- Aleneeko pohjavesi?   
- Miten tien käytöstä johtuva tärinä? Rikkoontuuko.  
- Miten ojan siirto vaikuttaa?  
- Ojan varressa on vankkasaraa. Onnistuuko siirto?   
- Kysyttiin tien tarpeesta ja tulevista liikennemääristä.   

Työpajassa esitettiin vielä seuraavaa: 
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- Luhtitie etelämmäksi ja huoltotontin kohdalla pohjoisemmaksi, jolloin tulee S-kaari. 
- Tien sijainti etelämpänä on tärkeämpi asukkaille kuin palstaviljely. 
- Kiertoliittymät tai liikennevalot Varistontien ja Avaintien risteyksiin. 
- Kiertoliittymä myös Raappavuorentien risteykseen. 
- Lapsia kulkee kouluilta urheilukentälle (Varistontien ja Luhtimäen risteykset) 
- Iso keskisaareke Pellaksenpolun kohdalle. 
- Pellaksen alueen melusuojaus. 

 

 

Ehdotettuja tielinjauksia: A. Yleiskaavan mukainen linjaus. B. Eteläisempi linjaus. C. Isompi S-
mutka. D. Tien oikaisu Orsipolulta alkaen. E. Palstaviljelyalueen kiertävä linjaus. F. Myös Myyr-
mäen huoltotontin kiertävä linjaus. 

Kuulutukset: Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tiedoksianto, että maankäytön 
ilmoitukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla. 

Mielipiteitä saatiin 26 kappaletta, joissa esiintyivät edellä mainitut, kaavatilaisuuksissa esitetyt nä-
kökulmat. 

Erillinen (3.) osallistuminen Pellaksentie 9:n asemakaavamuutosta koskien 3.1.-
24.1.2018  

Asunto Oy Vantaan Pellaskulma (Pellaksentie 9) haki 27.12.2017 asemakaavamuutosta omista-
mansa maa-alueen liittämiseksi tonttiin. Perusteluna oli se, että alue oli piha- ja puutarhakäytössä. 
Kaavamuutoksella ei haettu rakennusoikeuden lisäystä.  

 

  

 

 

 

 

 

As Oy Vantaan Pellaskulman tonttiin liitettävä 

maa-alue/ Vantaan kaupunki 15.12.2017 
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Asiassa järjestettiin erillinen kuuleminen 3.1.2018, jolloin osallistumis- ja arviointisuunnitelma lä-
hetettiin osallisille, joita olivat naapurit ja HSY, kunnan jäsenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osal-
lisia. Tämä asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vähäinen, joten ilmoittaminen internetissä oli 
riittävää (MRA 30 §). Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 24.1.2018 mennessä.  

Mielipiteitä tuli yksi:  Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY, 24.1.2018:  Ase-
makaavan muutosalueella sijaitsee yleinen jakeluvesijohto ja keräilyviemäri. Näitä varten tulee 
asemakaavassa esittää ns. johtokuja, jonka leveys on vähintään 6 m.  

Neljäs osallistuminen 19.3.-18.4.2019  

Kiinteistöt ja asuminen haki asuinrakentamisen sijoittamista Luhtitien pohjoispuolelle 18.3.2019. 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 19.3.2019 ja lähetettiin maanomistajille, naapu-
reille ja viranomaisille. Asemakaava on kaupunkisuunnittelun työohjelmassa 2019 ja se on mai-
nittu Asukaslehden kaavoituskatsauksessa maaliskuussa 2019.  

Kaavatilaisuus pidettiin Kilterin koululla 27.3.2019.    
  

  

Suunnittelualue punaisella rajauksella.  

  

Asukastilaisuudessa esiteltiin Luhtitien yleissuunnitelmassa tutkittavia A- ja C-linjausvaihtoehtoa.  

Asukastilaisuudessa esiteltiin myös Luhtitien yleissuunnitelmaa ja Luhtitien kadun alustavia suun-
nitelmia. Kaavatyöhön ja suunnitelmiin sai esittää mielipiteitä. Työpajassa esitettiin uusia kortte-
leita koskevia mielipiteitä: 

- Vanhojen ja uusien talojen väliin pensasaita. 
- Uusiin taloihin ei isoja ikkunoita pohjoiseen, sillä niistä näkyy vanhojen talojen sisään. 
- Pellas on hyvää asuinaluetta, eikä sitä tule pilata kaksikerroksisilla taloilla. 
- Luhtitieltä uusi katuliittymä Pellaksenpolun kohdalle. 
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- Nykyisille rakennuksille on tärkeää ettei pohjavesi nouse eikä laske, koska jotkut talot on 
rakennettu reunavahvisteiselle laatalle, eikä taloja ole paalutettu. 

- Liikenteen eikä rakennusaikainen tärinä saa vaurioittaa nykyisiä rakennuksia.  
- Ei sosiaalista asuintotuotantoa Pellaksentien kohdalle. Pilaa alueen. 

Mielipiteitä saatiin 31 kappaletta ja ne käsittelivät edelle mainittuja asioita: Asukkaat ovat huo-
lissaan kadun tuottamasta läpiajoliikenteestä, liikenneturvallisuudesta, ajonopeuksista, melusta 
sekä tärinän ja pohjaveden tason mahdollisen muutoksen vaikutuksista Pellaksen nykyisten raken-
nusten perustuksiin. Mielipiteissä otettiin kantaa linjausvaihtoehtoihin, ja niissä nähtiin aiemmin 
kritisoitu A-linjausvaihtoehto C-vaihtoehtoa parempana. Sitä perusteltiin mm. pienemmillä kadun-
rakennuskustannuksilla ja sillä, että kaksikerroksinen rakentaminen ei sovi alueelle. 

Vastine mielipiteisiin: 

Luhtitien tarve on selvitetty yleiskaavan laatimisen yhteydessä. Yleiskaavasta on päätetty kaupun-
ginvaltuustossa ja Luhtitietä koskeva valitus on hylätty hallinto-oikeudessa. Luhtitie on HSL:n run-
kolinjaverkon edellytys Länsi-Vantaalla ja alentaa merkittävästi joukkoliikenteen kustannuksia. 

Asemakaava on laadittu yleiskaavan pohjalta ja siinä on arvioitu tarkemmin katualueen leveys, si-
jainti, liittyminen ympäristöön yms.. Kaava sallii läpiajon ja se rakennetaan yleistä liikennettä var-
ten. Yksityiskohtaiset katujärjestelyt ratkaistaan katusuunnitelmassa ja rakentamisen aikaiset toi-
menpiteet määritellään kadun rakentamissuunnitelmassa. 

Kaavatyössä on tutkittu asukkaiden esittämät vaihtoehdot, joista kahdesta (A- ja C- linjaus) on 
tehty tarkemmat, yleissuunnitelma tasoiset suunnitelmat ja arvioitu kustannuksia. Molemmat lin-
jaukset ovat yleiskaavan mukaisia.  Kaavoituksesta johtuen eri kiinteistöjen arvot voivat nousta tai 
laskea eikä näitä arvonmuutoksia korvata maanomistajille eikä asukkaille. 

Konsultti (Ramboll, 24.5.2019) on laatinut Luhtitien yleissuunnitelman välille Vihdintie – Raappa-
vuorentie. Siinä on tarkasteltu Luhtitien olemassa olevaa osuutta ja uutta osuutta. Olemassa ole-
vaa osuutta on suunniteltu nykyistä katumaisemmaksi ja turvallisemmaksi monilla tavoin. Ajorato-
jen keskelle on esitetty kivetty keskikaista, mikä tiivistää katutilaa ja hillitsee ajonopeuksia. Suoja-
teiden kohdalle on suunniteltu nykyistä leveämmät keskisaarekkeet, jotka tekevät jalankulkijoiden 
ja pyöräilijöiden odottamisesta turvallisempaa. Varistontien liittymään on esitetty sijoitettavaksi 
liikennevalot. Ne turvaavat kadun ylityksiä Variston koulun läheisyydessä ja hillitsevät ajonopeuk-
sia. Samalla ne katkovat liikennevirtaa, mikä helpottaa jalankulkijoiden ja pyöräilijöiden kadun yli-
tyksiä. Lisäksi Avaintien liittymään on esitetty jalankulkuvaloja, jotka osaltaan parantavat liikenne-
turvallisuutta. Linja-autopysäkkejä on suunnitelmissa pidennetty, jotta nykymitoituksen mukaiset 
bussit mahtuvat pysäkille. Näin myös mahdollistetaan linja-autoliikenteen merkittävä kehittämi-
nen Luhtitiellä. Kadun kuivatuksessa hyödynnetään kadun viheralueita. Olemassa olevat puut pyri-
tään säilyttämään ja huonokuntoisia puita pyritään uusimaan. Idempänä Luhtitien yli rakennetaan 
ulkoilureitin yhteyteen kevyen liikenteen silta.  

 Luhtitien uuden osuuden poikkileikkaus on olemassa olevaa tiiviimpi, koska se on tehty nykymi-
toituksen mukaisesti. Uudelle osuudelle on esitetty yksi pysäkki pari. Sinne on suunniteltu myös 
uusia keskisaarekkeellisia suojatietä. Lisäksi Pellaksenreunan itäpuolelle on suunniteltu hiihtosilta, 
joka toimii yhteytenä Raappavuorenpuiston ja Vapaalanmetsän ulkoilualueiden välillä.  

 Luhtitie mahdollistaa paremman joukkoliikenteen palvelutason. HSL:n linjastosuunnitelmassa ka-
dulle on esitetty runkolinja sekä lisäksi myös muita bussilinjoja. Alustavasti Luhtitien jatkeen 
kautta ajavat linjastoluonnoksen mukaisessa linjastossa runkolinja 300 (n. 8 lähtöä / ruuhkatunti / 
suunta), linja 583 (3 lähtöä / ruuhkatunti / suunta) sekä linja 584 (3 lähtöä / ruuhkatunti / suunta).  
Suunnitellut linjat mahdollistavat mm. sujuvat vaihtoyhteydet Luhtitieltä Kehäradan varteen. 

 Luhtitietä käyttäisi vuorokaudessa 8 000 ajoneuvoa kadun länsiosassa ja 4 000 ajoneuvoa itä-
osassa, ja se vähentää liikennettä Rajatorpantieltä, Martinkyläntieltä ja Vapaalasta. 
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liikennelaskennoissa on huomioitu Kehä II:n jatkeesta luopuminen ja Vihdintien bulevardit yms. 
Luhtitien sijainti on osoitettu yleiskaavassa, mutta katu kaavoitetaan Pellaksenojan kohdalla ete-
lämmäksi. Katu ei kulje nykyisten tonttien kautta.  

Kaupunki tulee tekemään Louhelantiestä ja Uomatiestä yleissuunnitelmat, joissa kaduille suunni-
tellaan toimenpiteitä, jotka rauhoittavat niiden liikennettä. Raappavuorentie ja Vaskivuorentie 
ovat katuluokituksen mukaan pääkatuja. Liikenne pyritään ohjaamaan niitä pitkin Hämeenlinnan 
väylälle.  

Pellaksenpolku on nykyään kevyenliikenteen väylä. Se tullaan rakentamaan ajoneuvoliikenteen 
kestäväksi kaduksi. Pientaloalueelle tuleva liikenteen lisäys on niin pientä, vain 39 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa kortteliin 14132, ettei se aiheuta meluntorjuntatarvetta eikä omaa liittymää. 

Luhtitien varteen suunniteltujen asuinpientalojen työnaikainen liikenne tullaan järjestämään mah-
dollisuuksien mukaan Luhtitieltä työnaikaisen liittymän kautta, ei Pellaksentien kautta. Mikäli ka-
tuliittymä toteutettaisiin Luhtitielle Pellaksenpolun kohdalle, se tulisi Luhtitien sisäkaarteeseen, 
jossa näkemät eivät ole riittävät. Lisäksi liittymä sijoittuisi liian lähelle bussipysäkkejä. Läpiajolii-
kenne Pellaksen alueelle lisääntyisi, sillä liittymä mahdollistaisi ajon Pellaksen nykyiselle alueelle. 

Luhtitien rakentamisen jälkeen kadulla liikkuu paljon kevyttä liikennettä ja siinä tulee kulkemaan 
myös useita bussilinjoja. Kokemusten mukaan kiertoliittymät ovat jalankulkijoille ja pyöräilijöille 
turvattomampi vaihtoehto kuin liikennevalot. Ne ovat myös joukkoliikenteen reiteillä kiertoliitty-
mää suositeltavampi ratkaisu. Kiertoliittymät soveltuvat liittymiin, joissa eri tulosuuntien liikenne-
määrät ovat melko tasaisia. Jos päätien liikennemäärä on merkittävästi sivutien liikennemäärää 
suurempi, on sivusuunnasta vaikea liittyä varsinkin ruuhka-aikaan.  Muun muuassa yllä mainituista 
syistä Varistontien ja Avaintien liittymiin ei ole suunniteltu kiertoliittymää. 

Asemakaavan yhteydessä on tehty meluselvitys ja tarvittaessa nykyiset rakennukset ja pihat suoja-
taan meluaidoin. Melueste ei ole tarpeen alle 55 dB melutason saavuttamiseksi. 

Suomessa lentokonemelua kuvataan EU:n meludirektiivin mukaisesti päivä-ilta-yömelutasoksi kut-
sutulla tunnuksella Lden, joka kuvaa vuositasolla meluenergian vuorokauden ajalla painotettua 
keskiarvoa. Ilta-ajan (klo 19-22) lentomelutapahtumiin on lisätty + 5 db ja yöajan (klo 22-07) ta-
pahtumiin + 10 dB. Painotusta käytetään, jotta melun häiritseväksi kokevien erot eri vuorokauden 
aikoina voidaan ottaa huomioon. Tieliikennemelun kuvaus ei sisällä painotusta. 

Vantaalle kaavoitettaessa tulee melutilanne arvioida Vantaan rakennusjärjestyksen taulukon "Ra-
kennuksen ulkovaipan ääneneristävyysvaatimukset” vaatimusten perusteella. Ko. taulukossa on 
vaatimukset määritelty maa- ja lentomelun osalta ainoastaan erikseen, ei näiden summamelulle. 
Määritykset on tehty eri melusuureilla: Lentomelun osalta käytetään päivä- ja yöajan keskiäänita-
soja (LAeq), maaliikenteen osalta koko vuorokautta kuvaavaa melusuuretta Lden. Näitä suureita ei 
voi laskea yhteen summameluksi. Rakennusjärjestyksen taulukko perustuu Ympäristöministeriön 
2003 julkaisemaan ohjeeseen ”Rakennuksen julkisivun ääneneristävyyden mitoittaminen”, jossa ei 
myöskään ole määritetty eristävyysvaatimuksia tie- ja lentoliikennemelun summamelulle, vaan 
kaikki eristävyyden mitoitusperusteet on asetettu näille erikseen. Syynä on se, että ko. melut poik-
keavat selvästi toisistaan: Tieliikennemelu on pääosin jatkuvaa, kun taas lentoliikennemelua esiin-
tyy yleensä vain ajoittain ja keskimääräistä selvästi korkeampina tasoina. Näiden toisistaan poik-
keavien melutyyppien, kuten tie-/raideliikennemelu ja tie-/lentoliikennemelu, tulee EU:n ja Ympä-
ristöministeriön kannan mukaan yleensäkin käsitellä erikseen, eikä niitä tule yhdistää summame-
luksi. Tämä ilmenee mm. EU:n ympäristömeludirektiivin (2002/49/EY) ja tämän toimeenpane-
miseksi tehdyn ympäristönsuojelulain muutoksen (459/2004) nojalla laadittavien meluselvitysten 
soveltamisohjeissa.1 

                                                           
1 Ramboll Oy 1.12.2008 Keimolanmäen asemakaavan nro 220200 valitukseen Helsingin hallinto-oikeudelle. Ympäristölau-
takunnan rakennuslupajaoksen 30.10.2007 hyväksymä taulukko sisältyy Vantaan rakennusjärjestykseen, Kv 15.11.2010. 
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Uuden kadun liikenteestä voi välittyä maaperään tärinää. Tärinän vaikutusalue on arvioitu tä-
rinälähteestä liikenteen nopeuden ollessa 40 km/h. VTT:n suosittelema tärinän heilahdusnopeu-
den raja-arvon v=0,3 mm/s (suositus uusien väylien suunnittelussa) arvioidaan alittuvan alle 10 m 
etäisyydellä tärinälähteestä, sekä raja-arvon v=0,15 mm/s (suhteellisen hyvät oliosuhteet, ihmiset 
voivat havaita värähtelyt, mutta ne eivät ole häiritseviä) noin 10-20 m etäisyydellä tärinälähteestä 
(Raportti WSP Finland Oy, 18.6.2018). 

Tärinälaskennan perusteella ei ensisijaisesti esitetä käytettäväksi hidastinkoroketta, vaikka näin 
voimistettaisiin ylinopeuksien rajoittamista. Tärinän vaimennusratkaisuja ei ole tutkittu. 

Pilarointi muuttaa saven kitkamaan mukaiseksi eikä vaikuta pohjaveteen. Vain putkikaivannot voi-
vat mennä pohjaveden alle, joka sekin voidaan hoitaa niin, että pohjavesi ei alene. Pellaksenojan 
siirron yhteydessä varmistetaan pohjaveden korkeuden säilyminen nykyisellään. 

Kaavaratkaisussa esitetystä Pellaksenojan siirrosta laaditaan yleissuunnitelma, jossa huomioidaan 
tarvittavat tulvimistilat, eroosiosuojaukset ja mahdolliset uoman stabiliteettiongelmat. Lisäksi 
suunnitelmassa huomioidaan puron luontoarvot siirrettävällä matkalla (mm. vankkasara). Siirret-
tävä uoma toteutetaan luonnonmukaisena mutkittelevana uomana.  

Pellaksenojan siirto aiheuttaa muutoksia osalle Pellaksentien ja Pellaksenojan kiinteistöistä. Nyky-
tilanteessa suurin osa tonteista johtaa kuivatusvedet Pellaksentien tai Pellaksenpolun huleve-
siviemäriin, jotka purkavat Pellaksenojaan. Osa kiinteistöistä johtaa kuivatusvetensä ilman viemä-
röintiä suoraan Pellaksenojaan. Vaihtoehdossa C Pellaksenojan uusi linjaus sijaitsee noin 50 – 70 
metriä nykyistä etelämpänä, joten tonttien kuivatusvesien johtaminen uuden Luhtitien ali uuteen 
Pellaksenojaan huomioidaan suunnittelussa. Tonttien eteläpuolelle siirrettävän uoman tilalle 
(Avain- ja Pellaksentien välille) on suunniteltu hulevesiviemäri, joka kokoaa tonttien kuivatusvedet 
ja johtaa ne Pellaksentien hulevesiviemäriin, jota jatketaan uuteen Pellaksenojaan. Raappavuor-
tenoja säilyy nykyisellä paikallaan. 

Alueen virkitysarvot on tunnistettu ja niitä kehitetään jatkossakin. Koirapuistoa ei olla siirtä-
mässä.Kaava-alueelle sijoittuva palstaviljelyalue supistuu, mutta sen viereen siirretään Uomatien 
matonpesupaikka, joka mahdollistaa paremmat palvelut matonpesijöille kuin viljelijöillekin. Palsta-
viljelyalue ja uusi matonpesupaikka kuten muutkin viheralueella tapahtuvat muutokset tutkimaan 
jatkosuunnittelun yhteydessä. EU-säännöksistä ei ole löytynyt asiakirjaa, joka rajoittaisi viljelyä 
tien läheisyydessä Suomessa. Luhtitien varteen rakennetaan kevyen liikenteen raitit ja tien yli ra-
kennetaan ulkoilureitin yhteyteen idemmäksi kevyen liikenteen silta, joka osoitetaan kaavamuu-
toksessa nro 002049 ja 002156. Virkistys- ja latuyhteydet säilyvät alueella. 

Luontoarvot, kuten liito-oravat nousivat esille erityisesti, kun kaava-alue jatkuin Raappavuorentien 
varteen. Liito-oravista on tehty erillinen selvitys. Neuvottelussa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 
26.10.2011 todettiin, että kaavoitusta voidaan jatkaa Vantaan ympäristökeskuksen tekemän liito-
orava-alueen aluerajauksen mukaisesti.  

Kelokuusenmäen kaavoissa nrot 002156 ja 002418, sekä 002329 liito-oravien elinolojen säilymi-
sestä on neuvoteltu ELYn kanssa 17.9.2018, missä todettiin säilytettävät kolopuut sekä korttelialu-
eiden rajaukset. Yleiskaavatyön yhteydessä on tutkittu myös vihersiltavaihtoehto, mutta mm. 
luonnonarvojen takia siltavaihtoehtoa päädyttiin pitämään parempana. Selvityksen perusteella 
vihersiltaa ei merkitty yleiskaavaan (Yleiskaavatoimikunta 1.2.2006). Vankkasaraa ei ole rauhoi-
tettu luonnonsuojeluasetuksessa. Luhtitien sijoittuminen tasaiselle alueelle, joka ei mahdollista 
mahdollista pieneläinten alikulkua. 

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu joka kotiin Vantaan Sanomissa ja vuosittain ilmestyvässä kaa-
voituskatsauksessa ja kaavatyötä on voinut seurata kaavatyön internetsivuilta.  
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017): 

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja kaupunkiympäris-
töistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetään asukkaiden 
hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen. 

MAL-tavoitteet:  

- Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistäminen sekä maankäytön, asu-
misen ja liikenteen yhteensovittaminen tiivistämällä ja täydentämällä olevaa keskustaa rai-
deliikenteen aseman välittömässä läheisyydessä 

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv  
18.6.2018) 

• Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen täydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.  

• Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden 
rakentamisen tarvetta. 

• Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.  

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018) 

Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkretisoi 
valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Jokaisessa asemakaavassa tuodaan esiin ne tavoitteet, 
joihin asemakaavalla voidaan vastata matkalla kohti jätteetöntä ja hiilineutraalia Vantaata ja joita 
mitataan resurssiviisauden seurannassa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita ovat: 

• Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva. 

• Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista. 

• Vihertehokkuustyökalulla turvataan eri maankäyttömuodoille vaadittava vihertehokkuustaso. 

• Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnonmu-
kaisia ratkaisuja. 

• Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla. 

• Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa. 

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä 

uusien energiamuotojen käyttöön.  
- Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta. 

3.3.2 Muut tavoitteet 

Kaavatyölle on asetettu seuraavia tavoitteita: 
- Luhtitien jatkuminen Myyrmäkeen 
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- Pellaksenojan varren Vankkasarojen siirtäminen 
- luontoarvojen säilyminen 
- virkistysreittien- ja alueiden säilyminen ja niiden monipuolisuus 
- kaupunkirakenteen tiivistäminen joukkoliikenteen runkoväylän varrella 
- kaavataloudellisten näkökulmien huomioiminen 

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT  

Asemakaavatyön alussa Luhtitien katulinjauksen lähtökohtana oli linjausvaihtoehto A, joka liittyi 
mahdollisimman suoraan Raappavuorentiehen. Linjaus sijoittui kaikkein lähimmäksi Pellaksen 
nykyisiä pientalotontteja kuitenkin niin, että kadun ja tonttien väliin jäi suojaviheraluetta ja 
Pellaksenojan nykyinen linjaus. Idässä linjaus sijoittui Pellaksenojan uoman päälle, josta tehtiin 
siirtosuunnitelma. 

Toisen osallistumisen yhteydessä asukkaat ehdottivat tutkittavaksi seuraavia tielinjauksia: A. 
Alkuperäinen linjaus. B. Eteläisempi linjaus. C. Isompi S-mutka. D. Tien oikaisu Orsipolulta alkaen. 
E. Palstaviljelyalueen kiertävä linjaus. F. Myös Myyrmäen huoltotontin kiertävä linjaus.  

 

Asukkaiden ehdottamia tielinjauksia. 

Linjausvaihtoehtoja arvioitiin eri näkökulmista ja todettiin seuraavaa: 

A-, B- ja C-linjausvaihtoehdot ovat yleiskaavan mukaisia, maankäytöllisesti ja taloudellisesti realis-
tisia sekä ne pirstovat vähiten maakunta- ja yleiskaavassa esitettyä seudullista viheryhteyttä. Li-
säksi todettiin, että B- ja C-linjaus ovat käytännössä samat, sillä kadun suunnittelulähtökohtiin ja 
linjaukseen vaikuttavat merkittävästi runkolinjaston asettamat vaatimukset. 

D-, E- ja F-linjausvaihtoehdot todettiin taloudellisesti, maankäytöllisesti sekä kaavallisesti epärea-
listisiksi. Taloudellisesti ei ole perusteltua tehdä kahta katulinjausta vierekkäin (Luhtitien jatke er-
kanisi ennen kadun päätettä) eikä kasvattaa esitetyssä määrin uuden ja pohjarakenteiltaan kalliin 
katuyhteyden pituutta, mikä myös kasvattaisi joukkoliikenteen liikennöintikuluja. Linjaukset E ja F 
myös pirstoisivat seudullisen viheryhteyden sekä liito-oravien ydinalueen, eivätkä olisi yleiskaavan 
mukaisia. 

Edellä mainituin perustein 2.11.2019 päätettiin teettää yleissuunnitelmat meluselvityksineen lin-
jausvaihtoehdoista A ja C (kuva kohdassa 3.2.2., 4. osallistuminen). 
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C-linjausvaihtoehdossa on tutkittu asuinrakentamista Luhtitien ja Pellaksen asuinalueen väliin. Pel-

laksenojan siirtoa tutkitaan tässä vaihtoehdossa lähivirkistysalueelle. Luonnosvaiheen kuva 

19.3.2019. 

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet  

C-linjaus valittiin kaavan lähtökohdaksi 25.6.2019, ja sitä perustelivat seuraavat seikat: 

- kadunrakentamis- ja vesihuoltokustannukset eivät ole merkittävästi A-linjausta kalliimmat 
- mahdollistaa uutta asuinrakentamista 7000 k-m2 joukkoliikenteen runkolinjan varrelle, pää-

osin kaupungin maalle. 
- luo jäsennellymmän ja tunnistettavan kaupunkikuvan Luhtitien jatkeen varrelle 
- Pellaksenojan siirto virkistysalueelle liittää sen paremmin seudulliseen viher- ja virkistysalu-

eeseen ja mahdollistaa leveämmän purovyöhykkeen kuin A-linjauksessa. 

Taloudellisesti uusien korttelien rakennusoikeudesta saatavat tulot ovat merkittävästi suuremmat 
kuin A- ja C-linjausvaihtoehtojen kustannusero, jossa on huomioitu kadun rakentaminen, kunnal-
listekniikan siirrot, Pellaksenojan siirto ja liikennemelun torjunta. 

Lisäksi uudet korttelit nähtiin merkittävänä kaupunkikuvallisena elementtinä, jossa townhouse-
tyyppinen, kaarevat kaksikerroksiset asuinrakennukset ja yksikerroksinen autokatos rajaavat katu-
tilasta kaupunkimaisen ja tunnistettavan. Erillispientalojen alueelle sijoittuva Pellaksentie 9:n kaa-
vallinen ratkaisu on samanlainen A- ja C-linjausvaihtoehdoissa. 

 

I

I 

I

I 

palstaviljelyalue 
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Aksonometria kortteleista 14130-14132, havainnollistus asemakaava-arkkitehti Anders Hedman. 

 

Asemapiirros kortteleista 14130-14132, havainnollistus asemakaava-arkkitehti Anders Hedman. 
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 

4.1.1  Mitoitus 
Asuinpientalojen korttelialue, AP  1,78 hehtaarin alue.  Asuinrakennusoikeus on 7 000 k-m2. Te-

hokkuusluku e=0,39.   

Autopaikat: 1,3 ap /asunto.  

Pyöräpaikat: 1/ asuinhuone. 

 

Erillispientalojen korttelialue, AO, 0,34 hehtaarin alue. Asuinrakennusoikeus 610 k-m2. Tehokkuus-

luku e=0,18. 

Autopaikat: 2 ap/asunto 

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Kaavan mukaiset uudet kaarevat rakennukset rajaavat Luhtitien katualuetta muodostaen kaksiker-
roksisen reunakorttelin kadun ja yksikerroksisten erillispientalojen väliin. Rakennusten arkkiteh-
tuurista ja rakentamisesta on annettu katutilan rajausta, laatua, julkisivumateriaaleja, kivijalkaa ja 
kestävää kehitystä koskevia määräyksiä. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viher-
rakentamisesta, -tehokkuudesta ja hulevesien käsittelystä on annettu määräykset.  

Havainnekuva Luhtitietä rajaavista rakennuksista, asemakaava-arkkitehti Anders Hedman. 

4.3 ALUEVARAUKSET 

4.3.1 Korttelialueet 

AP, asuinpientalojen korttelialueet 

Luhtitien pohjoisreunan uudet asuinkorttelit muodostavat yhtenäisen, kaarevan ja värikkään Luh-
titien katutilan, joka etelässä rajautuu lähivirkistysalueeseen, jonka etualalla on Pellaksenojan pu-
rovyöhykke, palstaviljelyalue, koirapuisto ja matonpesupaikka, ja joita kehystävät Vapaalanmetsän 
metsiköt. Uudet korttelit muokkaavat Luhtitien jatkeen miljöötä kaupunkimaisemmaksi. Town-
house-tyyppisiin rakennuksiin sijoittuu pääsääntöisesti kaksikerroksisia asuntoja, joilla on omat 
leikattavin pensasaidoin rajatut etupihat sekä sisäänkäynnit talon molemmilta puolilta. Julkisivut 
ovat värikkäitä ja laadukkaita materiaalien ollessa punatiiltä ja rappausta ja raikkaan murretut 
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julkisivuvärit vaihtelevat asunnoittain korostaen pienimittakaavaisuutta ja vertikaalista rytmiä. 
Korttelin arkkitehtonisena ja kaupunkikuvallisena lähtökohtana on ollut Kartanokosken asuinpien-
talot ja katutilat.  

  

Kuvat kartanonkoskelta, Anne Olkkola, 2019. 

Kaupunkikuvallisesti tärkeitä rakennusten päätyjä tulee korostaa ja rakennusten on noudatettava 
Luhtitiehen rajautuvaa rakennusalan rajaa. Harjakattojen etelänpuoleisille lappeille tulee sijoittaa 
aurinkopaneeleita. 

Uusi asuinrakennusoikeus on 7 000 k-m2, joka tuottaa noin 80 autopaikkaa, riippuen asuntojen 
koosta. Autopaikat tulee sijoittaa autokatoksiin. Kortteleihin ajo tapahtuu Pellaksentieltä ja Pellak-
senpolulta. Korttelin yhteinen piha tulee rakentaa korkeatasoisesti ja käyttää monimuotoista kas-
villisuutta. Vihertehokkuus tulee olla 1,0. Pihalle saa rakentaa talousrakennuksia. 

 

Havainnekuva korttelipihasta, asemakaava-arkkitehti Anders Hedman. 

AO, erillispientalojen korttelialue 

Pellaksentie 9:n asemakaavamuutoksessa tontin rakennusoikeus pysyy samana kuten kaavamää-
räykset. Alin lattiakorko on tarkistettu vastaamaan nykyistä korkojärjestelmää (N2000) ja se on 
+29,8. Tontin koko on suurentunut ja siihen on liitetty As Oy Vantaan Pellaskulman omistama kiin-
teistön osa, joka sijoittui aiemmin lähivirkistysalueelle.  
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4.3.2 Muut alueet 

VL Lähivirkistysalue 

Osa Vapaalanmetsän lähivirkistysalueesta, Pellaksenojasta ja kevyen liikenteen reitistä jää Luhti-
tien linjauksen alle. Kaavassa esitetään Pellaksenojan siirtoa lähivirkistysalueelle Luhtitien etelä-
puolelle. Palstaviljelyalue säilyy pinta-alaltaan pienempänä ja sen itäreunaan tehdään uusi maton-
pesupaikka, joka korvaa nykyisen Uomatien päätteen vieressä olevan pesupaikan. Koirapuisto säi-
lyy nykyisessä sijainnissaan.  

Pellaksenojan siirrosta tehdään erillinen suunnitelma, jossa huomioidaan aikaisemmin tehdyn siir-
tosuunnitelman periaatteita mm. alueella esiintyvän, silmälläpidettäväksi luokitellun, vankkasaran 
(Carex riparia) osalta. Nykyiset Luhtien jatkeen alle jäävät esiintymät siirretään uuteen uomaosuu-
teen.  

Lähivirkistysalueelle merkitään maanalaisille johdoille varattuja alueita, jolle ei saa istuttaa syvä-
juurisia puita tai pensaita, sijoittaa rakennuksia, rakennelmia tai maanläjitystä, mikä vaurioittaisi 
tai estäisi putken huollon.  

EV Suojaviheralue  
Suunnittelualueen länsiosassa Avaintien suuntaisesti kulkevan puron (Raappavuortenoja/Pellak-

senoja) linjaus ei muutu asemakaavaratkaisussa; puro sijoittuu pohjoiseteläsuuntaisesti uuden 

asuinkorttelin ja katualueen väliselle suojaviheralueelle. 

Katualue  

Luhtitie on 1+1 ajoratainen katu, jolla on molemmin puolin viherkaistat ja yhdistetyt jalankulku- 
sekä pyöräilyväylät. Luhtitien uusi osuus poikkeaa nykyisestä osuudesta mm. siten, että ajokaisto-
jen väliin ei jää saareketta. Uudella osalla voidaan myös käyttää monilajisempaa katupuustoa ja 
luonnonmukaisia dynaamisia istutuksia. Bussipysäkkien sijoittelussa ja tilavaruksissa on huo-
mioutu runkolinjojen tarpeet. Pellaksentien ja avaintien katualueet säilyvät nykyisen levyisinä. Pel-
laksenpolku on jalankululle ja pyöräilylle osoitettu katualue, jolla tontille ajo on sallittu. Katualue 
on saman levyinen, kun nykyisin kaava-alueen pohjoispuolella. 

Luhtitien hulevesien hallinnassa sovelletaan ns. Green Street -periaatetta, jossa katujen hulevesiä 
on tavoitteena hyödyntää kadunvarren kasvillisuuden käytössä ja huolehtia hulevesien käsittelystä 
siten, että hulevesien laatu paranisi ennen purkamista avouomiin. Hulevesien kuivatus suunniteltu 
järjestettäväksi pääasiassa viherkaistoilla sijaitsevien painanteiden avulla. 
 

 
 
Kuva Luhtitien yleissuunnitelmasta, Ramboll, 24.5.2019. 
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Kuva Luhtitien katualueen tyyppipoikkileikkauksesta (Ramboll OY, 24.5.2019), johon on sovitettu 
korttelin liittyminen, Vantaan kaupunki, 26.6.2019. 

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.   

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Väestön rakenne ja kehitys  

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uusi katuosuus, joka lyhentää asiointimatkoja Myyrmäen kes-
kustaan ja juna-asemille, ja jonka kautta kulkevat uuden linjastosuunnitelman mukaiset joukkolii-
kenteen runkolinjat. Kaava toteuttaa valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden henkeä. Uusia 
asuntoja tulee noin 80 kappaletta arviolta noin 180 uudelle asukkaalle. 

Yhdyskuntarakenne  

 

Alue sijoittuu Variston ja Vapaalan kaupungin-
osiin Pellaksen ja Vapaalan asuinalueiden vä-
liin. Ratkaisu edistää joukkoliikennettä, Myyr-
mäen keskustan saavutettavuutta sekä täy-
dennysrakentamista joukkoliikenteen runko-
väylän varrella säilyttäen seudullisen viheryh-
teyden Luhtitien eteläpuolella. Uudet raken-
nukset ovat punaisia, nykyiset mustia (2017). 

 

Kaupunkikuva 

uudet korttelit muuttavat alueen kaupunkikuvaa kaupunkimaisemmaksi ja parantaa orientoita-
vuutta. Mittakaava on sovitettu ympäröivään rakenteeseen kuitenkin tuoden uuden kerroksen 
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kaupunkikuvaan värien ja rakennusten vahvan kaarevan muodon suhteen sekä asuinakennusten 
tyypin suhteen (townhouse). 

Asuminen 

Kaava-alueelle tulee n. 80 pientaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pääkaupun-
kiseudun asuntopulaa.  Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä 
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.  

Palvelut ja työpaikat 

Kaava ei lisää työpaikkojen määrää. Asukkaiden lisäys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Myyr-
mäen palveluiden säilymiseen ja monipuolistumiseen. Myyrmäen ja Vantaankosken kuten koko 
pääkaupunkiseudun työpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyörämatkan 
päässä, joten hanketta voidaan pitää VAT:n mukaisena. 

Taloudelliset vaikutukset  

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat merkittäviä. 
Kustannuksia tuottavat uuden katuosuuden rakentaminen, vesihuollon osalta uusien vesi- ja vie-
märilinjojen rakentaminen, Pellaksenojan siirto sekä välillisesti melusuojaukset Luhtitien nykyisen 
osuuden kohdalla. Lisäksi kaavan yhteydessä kaupunki tulee lunastamaan osan uusista kortte-
leista. Uudet korttelit kasvattavat investointien määrää verrattuna A-linjausvaihtoehtoon, jossa ei 
esitetty asuinkorttelien täydentämistä Pellaksen eteläpuolella, mutta uusien korttelien rakennus-
oikeuksista saatavat maanmyyntitulot ovat huomattavasti suuremmat kuin lisäinvestoinnit. 

Sosiaalinen ympäristö 

Alueelle tulee uusia asukkaita, joiden ennakoidaan olevan perheellisiä. Pientaloasuntojen koko 
vaihtelee, ja alueelta löytyy koti moneen tarpeeseen ja elämänvaiheeseen. Tavoitteena on ehjä 
sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen. 

Virkistys 

Hanke uusine asukkaineen lisää virkistysalueiden, kuten Vapaalan- ja Myyrmäenmetsän, Vapaalan 
liikuntapuiston ja Myyrmäen urheilupuiston käyttöä. Rakennukset sijoittuvat osin nykyiselle lähi-
virkistysaluelle, joten hanke vähentää virkistysalueiden määrää. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
käyttöä koskevia tavoitteita, sillä virkistysalueita säilyy merkittävästi. 

Liikenne 

Autoliikenne 

Olemassa olevan Luhtitien ja Uomatien välille rakennettavan uuden katuyhteyden myötä Luhtitie 
tulee olemaan Vihdintien ja Raappavuorentien yhdistävä alueellinen kokoojakatu. Katuyhteyden 
arvioitu valmistuvan vuonna 2022. 

Liikenne-ennusteen mukaan Luhtitien keskiarkivuorokausiliikenne vuonna 2040 on kadun länsi-
päässä noin 8000 ja itäpäässä noin 4000 ajoneuvoa (molemmat suunnat yhteensä). Ennustetusta 
liikennemäärästä noin 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa on Luhtitien läpiajavaa liikennettä, ja loput 
alueen sisälle suuntautuvaa asukas- ja asiointiliikennettä. 

Kevyt liikenne 

Kaava-alueen rakentamisen yhteydessä Raappavuorentien länsipuolelle on suunniteltu rakennet-
tavan kevyenliikenteen väylä. Lisäksi Luhtitien etelä- ja pohjoispuolilla on kaavailtu kevyenliiken-
teen väylät. Kaava-alueen länsipuolelle on suunniteltu Luhtitien ylittävä hiihtosilta. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



141100 / Luhtitie, 19.8.2019                    37 / 50 
 

 

 

 

Luhtitien ja Avaintien liittymään on esitetty rakennettavaksi jalankulkijavaloja, jotka parantavat 
liikenneturvallisuutta. 

Joukkoliikenne 
HSL laatii alueelle Hämeenlinnanväylän ja Vihdintien linjastosuunnitelmaa, jossa Luhtitielle on esi-

tetty runkolinja sekä lisäksi myös muita bussilinjoja. Alustavasti Luhtitien jatkeen kautta ajavat lin-

jastoluonnoksen mukaisessa linjastossa runkolinja 300 (n. 8 lähtöä/ ruuhkatunti/ suunta), linja 583 

(3 lähtöä/ ruuhkatunti/ suunta) sekä linja 584 (3 lähtöä/ ruuhkatunti/ suunta). Luhtitie on HSL:n 

runkolinjaverkon edellytys länsi-Vantaalla ja alentaa merkittävästi joukkoliikenteen kustannuksia. 

Suunnitellut linjat mahdollistavat mm. sujuvat vaihtoyhteydet Luhtitieltä Kehäradan varteen. Lin-

jastoon esitetyt muutokset olisivat tulossa aikaisintaan vuonna 2022.  

 

 
 

 

 

 

Linjastosuunnitelmaluonnokset, 4.4.2019, HSL. 
 

 

Vesihuolto  

Nykyiset Pellaksentien kiinteistöjä palvelevat HSY:n vesihuoltolinjat (jätevesiviemäri 200 M 1994 ja 
vesijohto 110 M 1994) siirretään uusien asuinrakennusten alta, ja Luhtitien pohjoispuolelle kaavoi-
tettavan tontin pohjoisrajalle rakennetaan uudet vesijohto- ja viemäriputket (VJ 110 M ja JV 200 
M) sekä hulevesiviemäri (HV 315 M / HV 250 M). Uusille vesihuoltolinjoille varataan kaavassa kuu-
den metrin rasitealue nykyisten ja uusien tonttien rajalle.  

Luhtien pohjoispuolelle kaavoitettavat tontit ja Pellaksentien nykyiset kiinteistöt, jotka ovat liitty-
neet Luhtitien alle siirrettäviin linjoihin, liitetään rakennettaviin uusiin vesihuoltolinjoihin JV 200 M 
ja VJ 110 M.  

Pellaksentien ja -polun kiinteistöjen kuivatusvesien johtaminen uuden Luhtitien ali uuteen Pellak-
senojan uomaan huomioidaan suunnittelussa. Tonttien eteläpuolelle (Avain- ja Pellaksentien vä-
lille) on suunniteltu hulevesiviemäri (HV 300/250 M), joka kokoaa tonttien kuivatusvedet ja johtaa 
ne Pellaksentien hulevesiviemäriin, jota jatketaan siirrettävään Pellaksenojan uomaan. 

  

Luhtitien jatkeen alle jäävä jätevesiviemäri (1000 B) joudutaan rakentamaan uudelleen noin 430 
metrin matkalta.  Runkoviemärille varataan kaavassa 12 metrin rasitealue. Lisäksi Avaintien ja 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



141100 / Luhtitie, 19.8.2019                    38 / 50 
 

 

 

 

Pellaksentien välisellä alueella nykyisin sijaitseva vesijohto (500 V) siirretään noin 250 metrin mat-
kalta. 

Luhtitien ja Avaintien risteykseen esitetään uutta palovesiasemaa olemassa olevan palopostin ti-
lalle. 

Yhteensä uutta HSY:n vesijohtoa rakennetaan noin 540 m, jätevesiviemäriä noin 720 m ja huleve-
siviemäriä noin 260 m. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 3 260 
000 €, joista HSY:n osuus on noin 1 630 000 €. Vesihuoltoverkoston kustannuksissa ei ole huomi-
oitu liitostöihin liittyviä ohipumppausten kustannuksia. 

Ympäristöhäiriöt 

Alueella mitoittavana melulähteenä on lentomelu, mikä huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren 
ääneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikenteen, lähinnä Raappavuorentien ja Luhtitien aiheut-
tama melu tai pienhiukkaset eivät estä kaavan toteuttamista. 

  

Kuvat päiväajan (vas.) ja yöajan keskiäänitasoista suunnitellulla maankäytöllä ja ennustevuoden 
2040 liikenteellä, Promethor Oy, 1.8.2019. 

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Uudisrakentaminen sijoittuu lähivirkistysalueelle ja sillä on vaikutusta alueen luontoarvoihin. Vuo-
den 2016 liito-oravaselvityksen ja vuoden 2018 maastokäyntien perusteella kaava ei vaikuta liito-
oravan lisääntymis- tai levähdyspaikkoihin. Pellaksenojan uoman siirron osalta rakentaminen to-
teutetaan siten, että rakentamisella jäljitellään mutkittelevaa luonnonuomaa. Vankkasaran elin-
olosuhteet voidaan säilyttää ja rumpurakenteet toteuttaa siten, että kalojen ja muiden eläinten 
liikkuminen on mahdollista.  

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. 
 

Vesistöt ja vesitalous 

Kaavaratkaisussa Pellaksenoja siirretään Luhtitien eteläpuolelle, ja Pellaksenojan siirrosta laadi-
taan suunnitelma. Siirtosuunnitelmassa tulee huomioida tarvittavat tulvimistilat, eroosiosuojauk-
set ja mahdolliset uoman stabiliteettiongelmat. Lisäksi suunnitelmassa on huomioitava puron 
luontoarvot siirrettävällä matkalla (mm. vankkasara). Siirrettävä uoma tulee toteuttaa luonnon-
mukaisena mutkittelevana uomana.  

   

Kaavamuutoksen myötä kaava-alueen vettä läpäisemättömän pinnan määrä lisääntyy. Läpäise-
mättömien pintojen lisääntyessä on odotettavissa, että hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.  
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Tonteilla muodostuvia hulevesiä tulee imeyttää tai viivyttää ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus 
on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltä 
poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, että tulvatilanteessa vesi voi ker-
tyä piha- ja pysäköintialueille hetkellisesti. Tämä tulvamitoitus tehdään 30 minuuttia kestävälle 
sateelle, jonka rankkuus on 167 l/s/ha. Tätä suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syytä mitoittaa 50 mm sadetilanteelle. Ra-
kennusluvan yhteydessä tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelmat, jotka hyväksytetään kaupun-
gilla. 

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Kadun ja rakennusten rakentaminen vaikuttaa ilmastonmuutokseen lisäämällä kasvihuonekaasu-
päästöjä rakennusaikana sekä niiden käytön mm. lämmityksen ja liikenteen kautta. Koska Van-
taalla on tarve uusille asunnoille, asemakaavaehdotus tukee resurssiviisautta tehokkaalla kortteli-
rakenteella ja sijoittumalla olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen joukkoliikenteen runkoyh-
teyden varrelle. Uuden katuosuuden myöstä voidaan toteuttaa kustannustehokkaampaa ja laa-
dukkaampaa joukkoliikennettä. 

Kaavamääräyksissä edellytetään aurinkopaneelien sijoittamista. Lisäksi kaavamääräyksillä edelly-
tetään laadukkaita materiaaleja ja lopputulosta, mikä pidentää rakennusten elinkaarta. 

Vihertehokkuus-menetelmän avulla luodaan viihtyisää elinympäristöä ja toteutetaan kestävän ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtenä tavoitteena on vihertehokkuuden käyttöönotto. Mene-
telmää on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lähtien Ilmastonkestävä kaupunki -hank-
keessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreän ja lä-
päisevän pinnan painotettua määrää alueella (tontti tai kortteli).  

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on käsitelty kohdassa 5.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähentä-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. 

4.6  NIMISTÖ 

Pellaksen nimi juontaa juurensa tontit myyneen maanomistajan nimestä Felin. 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Luhtitien jatketta tarvitaan vuonna 2022 joukkoliikenteelle uuden HSL:n linjaston johdosta. Kadun 

rakentaminen ja Pellaksenojan siirto aloitetaan välittömästi kaavan saatua lainvoiman. Asuinkort-

telit pyritään rakentamaan valmiiksi ennen Luhtitien liikennöintiä. Asuinkorttelin 14131 kaava 

edellyttää lunastuksia. Tontin isomman osan omistajalle syntyy lunastusoikeus tontin pienempään 

osaan, mikä korvataan. 
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6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Vantaan kaupunki: 
Kaupunkisuunnittelu:   Timo Kallaluoto aluearkkitehti  
   Anne Olkkola  asemakaava-arkkitehti 
   Anders Hedman asemakaava-arkkitehti 
   Elina Ekroos  maisema-arkkitehti 

Laura Muukka  maisema-arkkitehti 
 Mikko Järvi  kaavoitusteknikko 

   Marko Hoffrén suunnitteluavustaja 
   Eeva Juusela  suunnitteluavustaja 
   Pia Tasanko  vuorovaikutusasiantuntija 

Renita Niemi  vuorovaikutusasiantuntija 
 
Kuntatekniikan keskus : Marja Leppänen vesihuollon suunnittelu 
   Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu 
   Jaana Virtanen liikenneinsinööri 
   Pirjo Salo  liikenneinsinööri 
   Teemu Vihervaara liikenneinsinööri 
   Mikko Kettunen alueinsinööri 
   Heikki Kangas  geotekniikkapäällikkö 
   Emma Lottanen suunnitteluinsinööri 
   Satu Nätynki  viheraluesuunnittelija 
   Heidi Burjam  puistosuunnittelupäällikkö 
   Seija Tulonen  projektisuunnittelija 
 
Kiinteistöt ja asuminen Tomi Henriksson asumisasioiden päällikkö 
   Jukka Hietamies projekti-insinööri 
   Juho Lumme  tontti-insinööri 
 
Rakennusvalvonta:  Matti Kärki  kaupunkikuva-arkkitehti 
   
Ympäristökeskus:  Jarmo Honkanen ympäristösuunnittelija 
   Sinikka Rantalainen ympäristösuunnittelija 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus 

 

Vantaalla, 19. päivänä elokuuta 2019  
                  

Anne Olkkola   Timo Kallaluoto 

asemakaava-arkkitehti   aluearkkitehti 
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 

-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

KAAVAKARTTA ALKUPERÄISESSÄ MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000)! 
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8. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 

OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

 

Tähän muut suunnitelmat; vesihuollon tai liikenteen yleissuunnitelmat. 

 

LIITE. LUHTITIEN YLEISSUUNNITELMA, LUONNOS, VAIHTOEHTO C, RAMBOLL 2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vesihuollon yleissuunnitelma, Ramboll Oy, Vantaan kaupunki, HSY, 4.7.2019, ei mittakaavassa.                 
Luhtitien yleissuunnitelma, VE C, Ramboll Oy ja Vantaan kaupunki, 20.6.2019, ei mittakaavassa. 
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VANTAAN KAUPUNKI   ASEMAKAAVA JA -MUUTOSEHDOTUS 
MIELIPITEIDEN KOONTI   NRO 141100 Luhtitie 
Kaupunkisuunnittelu / Länsi-Vantaa  19.8.2019 
 

 
Asemakaavaa ja -kaavamuutosta nro 141100 Luhtitie koskien on suoritettu neljä osallistumista.   
Vastine mielipiteisiin on asiakirjan lopussa.  
 

Ensimmäinen osallistuminen ja vuorovaikutus 18.9.-26.10.2009 

• Osallistumis- ja arviointisuunnitelma käsiteltiin Länsi-Vantaan aluetiimissä 
8.9.2009. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma päivättiin ja postitettiin osallisille 
18.9.2009. Mielipiteet ja tavoitteet kaavoitukselle pyydettiin 26.10.2009 mennes-
sä. 

 

• Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 26.9.2009 sekä tavallisella kirjeellä 
tai sähköpostilla maanomistajille, naapureille ja viranomaisille sekä kaavoituskat-
sauksessa 6.-7.3.2010 Vantaa suunnittelee ja rakentaa -julkaisussa, joka jaettiin 
Vantaalla joka kotiin. 

 

• Paikallakäynti järjestettiin Luhtitien loppukohdassa 8.10.2009 klo 8.00 - 9.00, jol-
loin läsnä oli kaavoitusinsinööri Mikko Järvi ja 15 osallista. Puheluja ei tullut. 

 

• Osallisia kaavoituksessa olivat alueen sekä viereisten ja vastapäisten alueiden 
omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai lähialueen asuk-
kaat, yritykset, työntekijät, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uu-
denmaan ympäristökeskus (nykyinen Uudenmaan ELY-keskus), Vantaan Energia 
Oy, Elisa Networks Oy, kunnan jäsenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia. 

 
Ensimmäisen osallistumisen mielipiteet  
 
  1. Paikallakäynti 8.10.2009 Luhtitien päässä, kooste paikalla olleiden mielipiteistä: 

- Tielle ei ole tarvetta 
- Ei tietä asuintonttien viereen 
- Alueella asuu liito-oravia 
- Virkistysalue pirstoutuu ja saavutettavuus huononee 
- Kosteikkoalueella uhanalaisia lajeja 
- Alueella savipohjaa, turhan kallista rakentaa 
- Osa rakennuksista paaluperusteisia, pohjavesitaso turvattava 
- Pientaloaluetta, lapsiperheitä, kouluja; turvallisuusasioiden hoito? 
- Miten melua torjutaan? 
- Mielipiteitä ei otettu huomioon yleiskaavan yhteydessä, jolloin sanottiin asian tar-

kentuvan asemakaavavaiheessa. Miten mielipiteiden huomioonotto näkyy? 
- Kaavoituksen edetessä tulee suunnitelmia esitellä yleisötilaisuuksissa 
- Henkilöautojen läpiajoa ei tulisi sallia 
- Myös Luhtitien alkupään melu- ja turvallisuusasiat tulisi käsitellä tässä yhteydessä, 

koska tulisivat muuttumaan huomattavasti jos loppuosuus rakennetaan 
- Eläimille tulisi turvata tien ylitys, samoin ihmisille 
- Palstaviljelijöille on luvattu alueen säilyminen, miten se on mahdollista? 
- Ovatko palstaviljelijät otettu huomioon osallistumisessa? 
- Maanomistaja haluaisi pientalo-/rivitalorakentamista tilalleen A3-alueen vieressä 
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  2. Asukas, 25.9.2009: 
    1. Jos Luhtitie jatketaan Raappavuorentielle, miten turvataan urheilupuistosta 
eteenpäin menevä ulkoilutie kohti Myyrmäen pururataa. Etenkin tämä huolettaa latu-
jen osalta talvella. Meillä on esteetön yhtenäinen latureitti Pähkinärinteen suunnasta 
kohti Petikon latuja, jonka mahdollinen uusi autotie katkaisisi. Miten talvisaikainen la-
tureitti turvataan? 
    2. Luhtitien turvallisuus liikenteen kasvaessa. Jo nyt Luhtitiellä ajetaan luvattoman 
kovaa. Kadun ylittää iso joukko koululaisia.  
 

  3. Asukas ja 28 muuta allekirjoittajaa, 8.10.2009: 
Koska kaupunki on aloittamassa Varisto-Martinlaakson välisen virkistysalueen suun-
nittelun, haluamme esittää suunnittelijoille seuraavan käyttötoivomuksen: 
    Variston ja Martinlaakson välisellä virkistysalueella ulkoilutetaan paljon koiria, mut-
ta Hämeenkylä-Varisto-Martinlaakson pohjoispuolella ei ole lähellä koira-aitausta. 
Koirien yleiskunto ja sosiaalinen käyttäytyminen kehittyvät, kun koirat saavat juosta 
vapaina ja leikkiä toistensa kanssa. Siksi olisi toivottavaa, että alueella olisi turvallinen 
ja hoidettu koira-aitaus, jossa koirat saavat peuhata. 
    Ehdotus: Mielestämme Varistonniityn vanha viljelypalsta-alue, joka on ollut pitkään 
käyttämättä, olisi koira-aitaukselle sopiva. Paljon ihmisiä käy jo nyt koirien kanssa tääl-
lä lenkkeilemässä. Aitaus sijoittuisi pallokentästä länteen, Martinlaaksontielle päin, 
tiensuuntaisesti siten, että esim. hiihtolatujen tai ulkoilureittien tekeminen ei estyisi. 
Asutusta ei ole kovin lähellä, joten koirien haukunta ei häiritsisi. Lisäksi monelle lenk-
keilijälle ja lapselle on mukavaa seurata koirien temmellystä. 
 

  4. Asukas, 8.10.2009: 
Meidän lähialueiden asukkaiden mielipiteille ei asian valmistelussa ole annettu juuri-
kaan arvoa, kun mielestämme tarpeettoman läpikulkuväylän rakentamista ajetaan vä-
kisin eteenpäin. Jos me jaksamme kulkea Myyrmäkeen tai Louhelaan Vihdintien kaut-
ta, mikseivät jo valmiiksi Vihdintiellä olevat jaksa tehdä samoin? Tien tekemistä puo-
lustellaan joukkoliikenteen tarpeilla, mutta kuinka suuri osa arvioiduista 6.000 autosta 
(auto keskimäärin joka 15. sekunti ympäri vuorokauden!!) vuorokaudesta on julkista 
liikennettä? On mielestäni täysin selvää, että julkinen liikenne on häviävän pieni osa 
kadulle tulevasta liikenteestä ja kadusta tulee pikaväylä Pähkinärinteestä ja Espoosta 
itään meneville ja voi olla, että tuo arvio automäärästä osoittautuu liian pieneksi. On 
helppoa kuvitella, minkälaiset automassat, pakokaasut ja metelit alkavat hallita esim. 
Variston ala-asteen ja vastapäätä olevien urheilupuiston seutua, vaaratilanteiden li-
sääntymisestä puhumattakaan. Varistonniitty on tasaista, ympäristöään alempana 
olevaa aluetta, jonne ilma ja sen mukana pakokaasut jäävät seisomaan. Talvella alu-
eella on aina muutama aste enemmän pakkasta kuin esim. Vihdintiellä. Urheilukentillä 
on kesäisin lähes joka viikonloppu jalkapallo- ja muita kilpailuja ja kadunvieret ovat jo 
silloin täynnä pysäköityjä autoja. Minne nuo 6.000 lisäautoa mahtuvat? 

Tien rakentaminen rikkoo peruuttamattomasti Variston ja Pellaksen rauhalliset asuin-
alueet, ahkerassa käytössä olevan Varistonniityn palstaviljelyalueen ja Myyrmäen ur-
heilupuiston/vesitorninmäen vilkkaan ulkoilualueen. Yhteys urheilupuistosta vesitor-
nin pururadalle katkeaa käytännössä kokonaan, jos Uomatien päähän vielä ruvetaan 
kerrostaloja. Kuka kohta uskaltaa lähteä lenkille tai hiihtämään, jos joutuu koko ajan 
puikkelehtimaan autojen ja pakokaasujen seassa? Jo nyt kävelytiellä kaahaavat mopot 
pitävät meteliä ja käryttävät ihan riittävästi. Tämäkö on sitä, millä ihmisiä kannuste-
taan pitämään huolta kunnostaan? Kyse ei ole pelkästään meidän ihmisten hyvinvoin-
nista. Maita myllertämällä ja yhtenäisiä alueita pirstomalla viedään elintilaa myös 
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eläimiltä ja harvinaisilta kasveilta. Oletan, että tulette saamaan niistä lisää tietoa tois-
ten lähettämissä kommenteissa. 

Mikäli katu kaikesta huolimatta rakennetaan, toivon, että se linjataan niin, ettei aina-
kaan olemassa olevia tontteja ja puutarhoja rikota. Koska melu varmasti lisääntyy, 
melusuojaus pitää tehdä kunnolla. Missään tapauksessa en halua, että tänne aletaan 
rakentaa kolossaalisia betonimuureja avaraa "maalaismaisemaa" peittämään. Yksi 
vaihtoehto melusaasteen pienentämiseksi voinee olla kadun sijoittaminen kauem-
maksi nykyisestä kävelytiestä sen eteläpuolelle. Kaipa myös löytyy keinoja, joilla läpi-
kulkuliikenteen määrää voidaan rajoittaa ja vauhteja pudottaa vai onko niin, että au-
tot luonnonlain tavoin hakeutuvat aina sinne, mistä löytyy lyhin reitti. 

Lisään selvyyden vuoksi, että omistan itse auton ja ajan sillä varsin paljon, esim. kaup-
pareissuilla Myyrmäkeen. Käytän kuitenkin työmatkoihin useimmiten julkista liiken-
nettä, joka mielestäni toimii jo nyt hyvin. Minulle ei ole ongelma kävellä Louhelan 
asemalla ja jos en halua/jaksa mennä junalla, voin aina valita joko Variston bussin 362 
tai Myyrmäen bussin 452. Samanlaisen vastauksen saa varmaan muiltakin Pellaksessa 
ja Varistossa asuvilta. Eli, kuka tarvitsee Luhtitien jatkoa, poliitikot, espoolaiset?! 

  5. Asukas, 12.10.2009: 
1.Yleistä: Hankkeet tukevat Myyrmäen alueen palvelujen säilymistä, ja ovat siten kan-
natettavia. 
 
2. Rakennukset: Uudisrakentamisen tulisi noudattaa samaa tehokasta linjaa kuin 
Myyrmäen Uomatien varren nykyinen rakennuskanta. Talojen tulisi olla muodoiltaan 
selkeitä ja n. 6-9 kerroksisia. Korkeimmat talot voisivat reunustaa Raappavuorentietä. 
Värityksen tulisi olla maltillista ja julkisivujen joko tiiltä ja/tai rapattuja, kuten alueen 
julkisivuremontoiduissa vanhoissa taloissa. 
 
 3. Kulkuyhteydet: Nykyiset kevyen liikenteen väylät tulisi pyrkiä säilyttämään mahdol-
lisuuksien mukaan. Luhtitien jatke pitäisi pystyä joko ylittämään tai alittamaan kevyen 
liikenteen väylällä. Raappavuorentien nykyistä lenkkipolulle johtavaa alikulkua voisi 
hyödyntää paremmin, jos tien länsipuolella kulkisi myös kevyen liikenteen väylä (Yh-
tenäinen väylä Myyrmäen urheilupuistosta Martinlaaksontielle asti olisi toivottava). 
Nykyisellään kys. alikulusta pääsee järkevästi vain lenkkipolulle. Martinlaaksontien ja 
Raappavuorentien liittymä tulisi järjestää mieluiten liikenneympyrällä valojen sijaan. 
Kyseinen risteys on nykyisellään alueen hankalin. 
 

  6. Myyrmäen aluetoimikunta, 13.10.2009 päätti seuraavaa: 
Aluetoimikunta edellyttää, että Luhtitie rakennetaan asuinkatutasoisena siten, että se 
mahdollistaa ensisijaisesti julkisen liikenteen sekä autoliikenteen tien yhdistämien 
asuinalueiden tonteille. Ulkoilureittien suunnittelussa on huomioitava, että Luhtitien 
ylittävä silta on riittävän loivapiirteinen sekä liikuntaesteisille että hiihtäjille. Lisäksi 
tien reunoille on istutettava pensaita sekä Pellaksen asuintalojen että viljelypalstojen 
suojaksi. Jäsenet Holmberg ja Saarinen jättivät päätöksestä eriävät mielipiteet, jotka 
on liitetty pöytäkirjan liitteeksi. 
 
Jäsen 1:n eriävä mielipide 
Esitän, että Luhtitie julkinen liikenne rakennetaan Pellaksentie - Kaavitie - Naulatie - 
Vaskivuorentielle. Ei Uomatielle. 
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Jäsen 1:n ehdottama tielinjaus. 

 
Jäsen 2:n eriävä mielipide 
Vastustan yleiskaavaluonnokseen merkittyä Luhtitien jatketta. 

Myyrmäen urheilupuiston aluetta tulee jatkossakin kehittää urheilu- ja ulkoilualueena 
sekä siitä Raappavuoren suuntaan lähivirkistysalueena nykyisessä laajuudessa puru-
ratoineen. Myyrmäki ja Martinlaakso on Vantaan ainoa urbaani kaupunkialue, jonka 
asukkailla tulee olla liikkumisen ja luonnon läheisyyden mahdollistava henkireikä vau-
vasta vaariin. Lisäksi Luhtitien jatkeen toteuttaminen ennen kuin Kehä II:n tulevai-
suudesta on tarkkaa tietoa, johtaa vain uusiin liikenteellisiin ongelmiin Länsi-
Vantaalla. 

Luhtitien jatkaminen Uomatien päähän johtaisi liikenneongelmiin siinä risteyksessä ja 
mitä ilmeisimmin läpiajo-ongelmiin Uomatiellä, jossa juuri syksyllä 2004 aiheellisesti 
liikenneturvallisuussyistä on alennettu ajonopeuksia. Seuraava ongelma on luvassa 
Myyrmäentien ja Uomatien risteyksessä Louhelan asemalla. Läpiajo-ongelma tulee 
ulottumaan vielä Martinlaaksontien, Raappavuorentien, Uomatien ja Louhelan ris-
teykseenkin. 

 

  7. YTV Liikenne, 16.10.2009: 
Esitetty uusi katuyhteys mahdollistaa uuden bussilinjan avaamisen Raappavuorentien 
ja Vihdintien välille. Tämä parantaisi alueen joukkoliikenneyhteyksiä. Luhtitien uudelle 
osuudelle tarvitaan pysäkkipari Pellaksentien risteyksen kohdalle. YTV puoltaa kaavan 
pikaista laadintaa, jotta joukkoliikenneyhteys alueen kautta voidaan avata. 
 

  8. Asukkaat, 2 hlöä, 19.10.2009: 
Olen asunut Pellaksessa lähes koko ikäni 47 vuotta ja tiestä Varistosta  Myyrmäkeen 
on ollut puhetta jo monta vuosikymmentä. Oma mielipiteeni  on asiasta varsin saman-
mukainen kuin muillakin Pellaksessa asuvilla. Tietä ei tarvita ja se tulee rikkomaan 
viimeisen ulkoilu- ja virkistysalueen ko. alueella. Minkä takia lisäksi hieno ja rauhalli-
nen asuinalue pilataan 6000 - 7000 auton pakokaasulla ja melulla. Alue kuuluu lento-
melualueeseen jo nyt ja vielä lisätään haittoja suunnitellulla tiellä. Nopeudet luhtitiellä 
ovat melkoiset vaikka  liikennenopeudet pitäisi olla tiedossa ja jos pitkä suora vielä 
jatkuu Myyrmäkeen niin vauhtia tulee vain lisää. 

Alue on osa Petikon ja Luukkaaseen asti ulottuvaa ulkoilualuetta, hiihtoladut ja puru-
radat. Alueen tämänhetkinen kävelytie on vilkasta, johtuen alueen urheilupaikoista ja 
kouluista. Nuoret onneksi vielä kävelevät ja käyttävät polkupyöriä, ei bussilinjoja tälle 
reitille tarvita. 
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Aikaisemmin tietä perusteltiin Myyrmäen palvelujen tuomista lähemmäs asukkaille. 
Olemassa olevia kulkureittejä on Rajatorpantie ja Petikon reitti, ei montaa kilometriä 
kiertoa verrattuna suunniteltuun läpikulkureittiin. Eikö olisi hyvä parantaa näitä reitte-
jä, toivottavasti suunnitellusta tiestä ei tehdä uutta kehä kakkosta ja väylää Espoon 
asukkaille. Läpiajo tie tästä tiestä varmaan tulee!!!!! 

Jos tie pakosti tulee siihen tehdä, siitä on tehtävä mutkaisempi ja sijoitettava se mah-
dollisimman kauas Pellaksen asuinalueesta (pakokaasut laaksossa ja rinteeseen kuulu-
va melu tulee saada estettyä meluesteellä). 

Itse asun omakotitalossa, asunto etelään ja suoraan suunnitellun ajotien varrella. 
Asuntoni tiehen sijoittuva seinämä on ikkunaa, enpä rakentaessani osannut ajatella, 
että joku rakentaisi tien ihan tonttini eteen??????? 

Lopuksi miten Vantaalla on rahaa rakentaa teitä kun ei ole vara hoitaa sairaita yms. 
Talous tietääkseni kuralla. Isäni 99-vuotias hoitanut dementoitunutta vaimoaan koto-
na 9 vuotta ja vasta monien ambulanssireissujen jälkeen Vantaan kaupunki otti hänet 
hoitaakseen. Tärkeys järjestys olisi joskus hyvä ajatella. Pärjätään varmaan ilman tietä, 
mutta ei sairaanhoitoa, vanhustenhoiton ja kouluja??? 

Tottakai ymmärrän, että jokainen tekee vain työtänsä. Mutta tällä asialla on varmasti 
enemmän vastustajia kuin puoltajia.  

 

  9. Asukkaat 2 hlöä, 21.10.2009: 
    1. Tien linjaus: Tie tulee sijoittaa mahdollisimman kauaksi jo rakennetusta Pellaksen 
alueen asutuksesta eli selvästi nyt käytössä olevan kevyen liikenteen väylän eteläpuo-
lelle mm. seuraavin perusteluin: 
- Alueella on jo nyt merkittävä meluhaitta lentoliikenteestä eikä vilkkaasti liiken-

nöidyn tien melua saa enää lisätä nykyiseen melukuormaan. 
- Vilkkaasti liikennöidyn Pellaksenpolun ja aiotun Luhtitien jatkon risteysjärjestelyt 

voidaan tehdä turvallisemmiksi esimerkiksi alikulkujärjestelyin tai mahdollista-
malla riittävä näkyvyys risteykseen. 

- Viheralueen toiminnallinen yhteys Raappavuorelta Myyrmäen urheilupuiston alu-
eelle on helpompi toteuttaa.¨ 

- Pienennetään nykyisen, vilkkaasti liikennöidyn kevyen liikenteen väylän turvalli-
suusriskejä uuteen tiehen. Väylät tulee erottaa selkeästi toisistaan. 

- Säilytetään saasteettomampi ulkoilu- ja virkistysalue kokonaisuus. 
- Siistitään nykyisin hyvin epäsiisti ja vain pienellä käytöllä oleva viljelypalsta-alue. 
 
    2. Tien lay-out: Nopeudet on rajoitettava tehokkaasti, koska uuteen tieratkaisuun 
liittyy paljon turvallisuusriskejä mm. alueen virkistyskäytön, koululaisliikenteen, kevy-
en liikenteen valtaväylän vuoksi. 
- Tien linjausta ei tule tehdä liian suoraksi, jottei liikenteen nopeudet nouse liian 

korkeiksi. 
- Tielle on rakennettava nopeutta hidastavia esteitä 
- Tielle on asetettava mielellään 30 km/h ja korkeintaan 40 km/h nopeusrajoite 
 
 

10. Asukas, 22.10.2009: 
Olen asunut Variston pientaloalueella vuodesta 1977. Nyt elinympäristöämme uhkaa 
arvojemme raiskaaminen melulla ja saasteella. Pyydän tutkimaan suunnitellun ase-
makaavan tarkemmin seuraavin perustein: 
- viher- ja virkistysalueen katkaisu -> lähdettävä autolla ladulle 
- nykyinen kevyen liikenteen väylä Varistosta Virtatien alkuun häviää 
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- alueelta löydetyt merkit liito-oravien alueesta 
- Luhtitiellä ajetaan jo nykyisellään liian lujaa 40n rajoituksesta huolimatta, alueella 

liikkuu paljon lapsia ja vanhuksia 
- melun lisääntyminen nykyisen lentoliikenteen lisäksi 
- Variston pientaloalueella on perinteisesti marjapensaita ja hedelmäpuita, niiden 

sadon käyttö vaarantuu saasteiden vuoksi 
- Variston arvoja on ollut nimenomaan Herran kainalossa oleminen 
    Myyrmäen ja Malminkartanon välillä on peltoa rakennettavaksi, lähellä rataa ja 
asemaa. 
 

11. Liikuntapalvelut, 22.10.2009: 
Suunnitellulla alueella on viher-/latuhteys Myyrmäestä aina Espooseen asti. Mikäli yh-
teys katkeaa, niin on suunniteltava korvaava yhteys. Reitin suunnittelusta on oltava 
yhteydessä myös aikanaan liikuntapalveluihin. 
 

12. Asukas, 2.10.2009: 
Olen asunut Varistossa asuntomessualueella alusta asti. Alue on ollut turvallinen ja 
rauhallinen lapsiperheiden asua. Nyt ovat omat lapsemme jo aikuisia ja muistelevat 
lapsuuden leikkipaikkojaan. Ei ollut vaaraa liikenteestä. Lapset saivat ulkoilla ja käydä 
esim. luistelemassa Luhtitien urheilukentällä itsenäisesti. Myös koulumatkat Rajator-
pan kouluun sujuivat turvallisesti vaikka Luhtitie pitikin ylittää. Liikennettä ei ollut lii-
aksi eikä ole vielä nytkään, sillä Varisto on suhteellisen pieni lähiö ja läpiajoliikennettä 
ei ole!!!! Tiedän myös että Variston alakoulu luokat 1-3 tullaan lopettamaan jossain 
vaiheessa ja pienetkin koululaiset joutuvat kulkemaan Rajatorppaan. Ajatelkaa edes 
lapsia jos meidän aikuisten toiveet eivät kiinnosta!! Tällä hetkellä on Varistoon alkanut 
uudestaan muuttaa lapsiperheitä juuri alueen turvallisuuden ja hyvien ulkoilumahdol-
lisuuksien vuoksi. Työskentelen itse Pähkinärinteessä avoimessa päiväkodissa ja kuu-
len jatkuvasti nuorten perheiden ajatuksia asumisesta. Antakaa meidän pitää viihtyisä 
ja rauhallinen Varisto jossa ihmisten on hyvä elää!!! 
 
 

13. Asukkaat, 2 hlöä, 22.10.2009: 
    1. Luhtitie tulee linjata riittävän kauas Pellaksen alueen talojen kohdalla. Alueella on 
viljelypalstoja, joita hyödynnetään tällä hetkellä vähäisessä määrin ja tien tulo suurine 
ajoneuvomäärineen aiheuttaa ympäristölle saastekuormitusta ja estää jo sinälläänkin 
viljelypalstojen terveellisen käytön. Viemällä tielinjaus asutuksesta kauemmas saa-
daan pienennettyä meluhaittoja (liikennemelun ja lentomelun yhdistelmä) ja liikenne-
saasteiden haittavaikutuksia lähitaloille. Riittävä vapaa vyöhyke asutuksen välissä 
mahdollistaa meluntorjunnan istutuksin ja mahdollisin teknisin rakennelmin. Lisäksi 
kauemmas vietäessä saadaan tien linjaukseen kaartoa, jolloin ajonopeudet alenevat. 
Mikäli tie vedetään suoraviivaisesti, siitä tulee kokeilusuora kiihdytyskisoille. 
 
    2. Luhtitien liikenneturvallisuus on huomioitava suunnittelussa. Suuri automäärä ja 
tielinjan suuriin nopeuksiin houkutteleva suoruus vaarantavat satojen tietä käyttävien 
ja sen ylittävien koululaisten turvallisuuden päivittäin. Tietä käyttävät ja ylittävät Hä-
meenkylän, Rajatorpan, Variston opetuspisteen ja Myyrmäen alueelta sekä Päh-
kinärinteestä Hämeenkylään tulevat koululaiset. Myös Vapaalan aukean urheilukentät 
ovat erittäin vilkkaassa käytössä iltaisin ja viikonloppuisin. Kentillä järjestetään mm. 
suuria junioreiden jalkapalloturnauksia. 
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    3. Liito-oravien mahdollinen esiintyminen alueella. Uomatien länsipäähän suunnitel-
lulla asuntorakentamisen alueella, Luhtitien linjauksen kohdalla sekä Myyrmäen urhei-
lukenttää ympäröivällä puistoalueella tulee selvittää mahdollinen liito-oravien esiinty-
minen. 
 
    4. Viheralueen toiminnallinen yhteys on turvattava Myyrmäen urheilupuistosta ja 
Vapaalan suunnasta Raappavuoren puistoalueelle ja edelleen Petikkoon. Liikunta-
reitistö on suunniteltava niin, että Luhtitien alitus/ylitys on toiminnallisesti mahdollis-
ta ja turvallista. Myös alueen eläimistön mahdollisuus liikkua puistoalueen eri osiin pi-
tää turvata. 
 
    5. Liittymät Pellaksesta Luhtitiehen on tehtävä turvallisiksi ja joustaviksi. Pellaksen-
polun liittymäkohdassa on paljon ulkoilureitin käyttäjiä ylittämässä /alittamassa aiot-
tua Luhtitietä. 
 
    6. Tien vaikutus talojen rakenteisiin. Pellaksentien taloista osa on perustettu paalu-
jen varaan ja osa betonilaatoille. Mikäli savikerroksen vesitaso muuttuu, se saattaa ai-
heuttaa talojen liikkumisen. 
 

14. Vantaan ympäristöyhdistys ry, 23.10.2009: 
Vantaan ympäristöyhdistyksellä ei sinänsä ole enää huomauttamista Luhtitien raken-
tamiseen, kun se yleiskaavaan on jo merkitty, mutta itse tien linjaus ei saa olla houku-
tus kohtuuttomasti lisääntyvään läpiajoon Varistosta ja Pellaksesta Myyrmäkeen ja 
edelleen itään. Katu ei voi olla yhteys Etelä-Myyrmäen kauppakeskittymään, mutta on 
tietenkin tärkeä liikenneyhteys Louhelan asemalle. Katuosuus ei saa houkuttaa Päh-
kinärinteestä ja kauempaa tulevia käyttämään tätä reittiä itään. Tästä syystä on las-
kelmissa perusteltu tarpeella Myyrmäkeen pääsyksi. Todellisuudessa tie palvelisi vain 
läpiajoa Myyrmäen kautta Kaivokselaan ja edelleen Hämeenlinnanväylälle. Luhtitien 
läpiviennissä on yhtenä ongelmana sen länsipään puolella olevat urheilukentät etelä-
puolella ja koulut pohjoispuolella. Tien läpipuhkaisu lisää koululaisten onnettomuus-
riskejä, joten erityistä huolellisuutta tarvitaan tien kokonaissuunnittelussa. Luhtitien 
läpituonti Uomatielle on suunniteltava aluetta palvelevaksi kokoojakaduksi. Koska 
Luhtitie katkaisisi merkittävän viher- ja ulkoilureitin, se tulee toteuttaa mahdollisim-
man kevyenä ilman molemminpuolista kevyen liikenteen reittiä. Riittävä etäisyys 
ojaan, jossa useassa kohdassa kasvaa vankkasaraa, on toteutettavissa esimerkiksi säi-
lyttämällä kevyen liikenteen tien nykylinjaus. Entä kuinka hoidetaan pieneläinten yli-
tysturvallisuus metsäalueiden välillä, kun maasto-olojen takia alikulkuvaihtoehto on 
suljettu pois? Jotta liikennevirta pysyisi pienenä, tulisi yhteys toteuttaa vasta Kehä II:n 
valmistumisen jälkeen. 
    Luhtitien kaava liittyy kiinteästi Myyrmäen Raappavuorentien länsipuolelle suunni-
tellun kerrostaloalueen (A1) asemakaavaan 002049. --- (Jatko koskee kaavaa 002049.) 
 

15. Asukas, 23.10.2009, osin uudelleen 21.11.2012: 
Alueelta ovat asukkaat tehneet havaintoja liito-oravista, joten sen  EU:n määräysten 
mukainen 4 ha elinalue on rauhoitettava.  Kaavan alueella kasvaa erittäin harvinainen 
kasvi vankkasara, josta on yleiskaavan eheyden arvioinnissa todettu seuraavasti: 
”Uomatien risteyksen tehokkaasti rakennettavien eheytyskohteiden (nro 1508, 1509) 
läheisyydessä on vankkasaran (Carex riparia) Vantaan ainoa sijaintialue. Vankkasara 
on Suomessa harvinainen eteläinen laji, joka viihtyy kosteilla ja rehevillä kasvupaikoil-
la, kuten ojissa ja järvien rannoilla. Asuinrakentaminen ei vankkasaran elinoloihin juu-
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rikaan vaikuta, mutta mahdollinen Luhtitien jatkeen rakentaminen saattaa heikentää 
vankkasaran elinoloja (Rantalainen 2005).” 

Pellaksentien asunnoista osa on perustettu paalujen varaan ja osa betonilaatalle siten, 
ettei savikerrokseen saanut koskea. Jos paksun savikerroksen vesitaso muuttuu kadun 
ojituksen seurauksena tai kävelytien vieressä virtaavan ojan vesimäärää tai uraa muu-
tetaan, aiheuttaa se savikerroksen kuivumisen ja talojen vaurioitumisen ja liikkumi-
sen. Eikö olisi järkevää säilyttää nykyiset suhteellisen uudet talot asuinkelpoisina ja 
harkita uudelleen, mitä haittavaikutuksia tällaisesta tien rakentamisesta olisi asukkail-
le. 

Alueen yli kulkee lentokoneiden reitti Helsinki-Vantaan kentälle ja tästä aiheutuu 
merkittävää meluhaittaa. Kun samaan meluun yhdistyisi uuden kadun aiheuttama li-
sämelu, muuttuu näiden yhteisvaikutuksesta alue erittäin meluiseksi ja mahdollisesti 
ylittäisi sallitut arvot. Tätä ei ole riittävästi kyetty selvittämään yleiskaavassa, joten nyt 
on ehdottomasti selvitettävä lento- ja katumelun yhteinen vaikutus. 

Katu aiheuttaisi myös runsaasti muuta saastetta kuin melua. Näitä ovat mm. pölyt, ha-
jut, roskat ja lisääntyvä rikollisuus, jota läpikulkeva liikenne edistää (nykyinen umpiku-
ja-rakenne toimii rauhoittavana, kun on vain yksi mahdollinen poistumissuunta). 

Luhtitien varressa olevien urheilukenttien käyttäjinä on paljon lapsia ja siellä on usein 
eri turnauksia, jolloin lasten turvallisuus vaarantuisi vilkkaan liikenteen seurauksena ja 
Luhtitien varren pysäköinti on jo nyt varsin villiä turnausten aikana.  

Kaavaa esittelevässä asiakirjassa on ”Nykytilanne ja lähtötiedot” kappaleessa todettu, 
että palstaviljelyalue säilytetään. Jos siihen viereen rakennetaan katu, niin tuskin ku-
kaan haluaa syödä kadun vieressä viljeltyjä saastuneita elintarvikkeita (Saksassa on ra-
joitus 300 – 500 m tiestä ihmisruoan viljelylle). 

Viheralue on Länsi-Vantaan keskeisin viherkaistale Myyrmäen Urheilupuistosta Peti-
kon ulkoilualueelle. Tämä yhteys on asemakaavassa säilytettävä asukkaiden käytössä 
turvallisena ja helppona liikunta- ja virkistysalueena.  

Mikäli katu kaikesta huolimatta väkisin halutaan sijoittaa kaavaan, on se linjattava 
mahdollisimman kauas asunnoista. Lisäksi on varattava riittävästi maa-alaa melua es-
tävälle maavallille ja suojapuustolle, jossa on riittävästi havupuita torjumaan melua 
talvellakin. 

Hämeenkylän ja Rajatorpan koululaiset ylittävät Luhtitien vähintään kahdesti päivässä 
ja lisäksi kenttää käytetään koulujen liikuntatunneilla. Miten lasten turvallisuus voi-
daan taata?  Nopeusrajoitukset eivät auta. Nyt Luhtitiellä on 40 km/t nopeusrajoitus 
ja jopa bussit ajavat jatkuvasti reilua ylinopeutta. Poliisit eivät valvo nopeuksia! 

Luhtitiestä tulee jatkettuna yli 2 km pitkä ”vauhtisuora”, joten nopeusrajoitusten li-
säksi siihen pitää tehdä rakenteellisia hidasteita ja mutkia vauhdin rajoittamiseksi. 

Luhtitien jatkeen kävelytien ja Pellaksenpolun risteyksessä sattuu jo nyt lisääntynei-
den mopojen, pyöräilijöiden ja kävelijöiden läheltä piti tilanteita ja törmäyksiä. 
Asumme aivan risteyksen lähellä ja havainnot ovat jokapäiväisiä. Tämän paikan suun-
nittelu vaatii huolellisuutta ja kaikkia mahdollisia varokeinoja.  

Ennen tien rakentamista olisi selvitettävä Kehä II ja Kehä III liikenteen muuttuminen 
niiden valmistuttua. Kun niiden rinnalle tulee varaväyliksi Martinlaaksontien ja Raja-
torpantien levennykset, niin niiden valmistumisen jälkeen ei tarvita enää näiden kes-
kelle viidettä väylää. Lisäksi ennusteiden mukaan alueen asukasmäärä on laskeva lisä-
rakentamisesta huolimatta. Onko järkevää tuhlata varoja kalliiseen tien rakentami-
seen, varsinkin kun viljelypalsta-alueen pellolla on savea yli 20 metriä, ei kadun raken-
taminen tule olemaan halpaa eikä helppoa. 
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Onko Vantaalla pakko silpoa kaikki rauhalliset asuinalueet ja vihervyöhykkeet läpi-
kulkuteillä? 

 

16. Asukas, 25.10.12009: 
Luhtitie jatkuu Myyrmäkeen, vaikken ihan ymmärrä kuka sitä tarvitsee. Täältä on 30v 
päässyt kivasti jalan ja pyörällä, autoissahan on ratit ja kääntyvät pyörät. 

Kevyen liikenteen väylällä liikenne on vilkasta, kävelijöitä ja pyöräilijöitä kulkee tihe-
ään. Tiellä on pari suoraa osuutta, jossa lisääntyneet mopoilijat päästelevät niin paljon 
kuin koneesta irti lähtee. 

Siitä tulenkin suunniteltuun tiehen. Kuinka turvataan ilman autoa kulkevien sujuva 
liikkuminen edelleen Myyrmäkeen. Tarkoitan tällä keskusta, en Louhelaa. Virtatien 
kohdalla on pyöräilijöille alikulku, ei ole tarvinnut ylittää tietä. Kuinka on suunniteltu 
tämä jatkossa. Koen, että tässä on huomioitu vain autolla pääsy. Ei ole mielekästä 
häätää kevyt liikenne sillalle esim Pellaksen alueella tai muutenkaan huonontaa kevy-
en liikenteen kulkua, autot voivat mennä alikulkuun tms. Tiellä liikkuu paljon koulu-
lapsia. 

Toivoisin, että autotie on mahdollisimman kapea ja täynnä töyssyjä ja mutkia, silloin 
se saattaisi olla mahdollisimman turvallinen. Hämevaarassahan on autotie tehty näin. 
Kannattaa käydä kokeilemassa. Melu olisi näin myös pienempi täällä mahtavan lento-
melun alueella. 

Tuntuu ikävältä viheralueiden jatkuva nakertaminen. Pellaksen toiselta puolelta, Mar-
tinlaaksoon mennessä, ollaan hävittämässä palstaviljelijöiden paratiisia rakentamisen 
alle. 

Olen huomannut Helsingin alkaneen suojella kyseisiä alueita. Ihmisten hyvinvoinnille 
on tärkeätä yhteys luontoon myös tällä tavalla. Ei ole mielekästä ajaa kaikki kansa-
laiset kuntosalille ym. Siellä ei linnut laula, ei sisiliskot vilahtele, ei kasvit kasva. Eläimil-
le kuin ihmisillekin on tärkeä yhtenäinen viheralue Raappavuoren ja urheilupuiston 
välillä. Mikäli talvia riittää tulevaisuudessakin, myös hiihtäjiä on paljon. 

Pellaksen pienessä metsikössä lienee myös liito-oravia. Niitäkin pitäisi suojella meidän 
asukkaiden ohella. 

Toivon teille suunnittelijoille paljon viisautta tässä tärkeässä työssä.  

 

17. Asukas, 25.10.2009: 
Ohessa näkökohtia, joita tulisi ottaa huomioon kyseisen asemakaavan laadinnassa. 
    1. Turvallisuuden takaaminen tien laadinnassa ja erikoisesti Luhtien alkupäässä, 
jonka vaikutuspiirissä on vilkasta koululaisliikennettä ja ympäri vuoden myös urheilu-
kentän alueella vilkasta jalankulku- ja autoliikennettä. Jo nyt kesäaikaan kentän lähei-
syyteen tien varsille on hetkittäin pysäköity niin paljon autoja, että se haittaa Luhtien 
nykyistäkin liikennettä. Urheilualueen pysäköinti on ratkaistava asianmukaisella, kes-
tävällä tavalla asemakaavan laatimisen yhteydessä (lisää parkkipaikkoja, pysäköinnin 
turvallisuus jne.). Erityisongelmana kyseisen alueen liikenteessä on se, että suuri osa 
jalankulkijoista on lapsia, joiden liikennekäyttäytyminen hyvin arvaamatonta. 
 
    2. Tiestä aiheutuvan melun torjunta. Yleiskaavan laadintavaiheessa asukkaat eivät 
saaneet kovinkaan selkeitä selvityksiä tien meluvaikutuksista, vaan viranomaiset veto-
sivat asemakaavan laadintavaiheeseen, jolloin tämä asia tarkentuu. Tämä ei juurikaan 
asukkaita vakuuttanut asian ratkaisumahdollisuuksista. Maisemallisesti useimmat me-
luaidat Suur-Helsingin alueella ovat melko epäonnistuneita. Alue ei tällä hetkellä siedä 
juuri yhtään enempää melua, koska aluetta rasittaa jo nyt voimakas lentomelu. Miten 
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ylipäätään lasketaan tien ja lentomelun yhteisvaikutus, siihen eivät  viranomaiset pys-
tyneet vastaamaan yhteisissä yleiskaavatilaisuuksissa. 
 
3. Tien järkevä linjaus, niin että se tulee mahdollisimman kauas tien vaikutuspiirissä 
olevasta asutuksesta. 
 
4. Ennakkotiedoissa on ilmoitettu, että muun muassa alueella olevat viljelypalstat tul-
laan säilyttämään. Kevyen liikenteen väylä on ilmeisesti tarkoitus säilyttää ja se tulee 
myös säilyttää, joten silloin lienee pakko ottaa tielle maata viljelyspalstojen puolelta. 
Tiellä tulee olemaan myös sen verran kova liikenne, että tuskin saasteiden takia vilje-
lyspalstat voivat olla aivan tien vieressä (mitä sanovat EU-säännökset asiasta). 
 
5. Nyt tielle on arvioitu ohjautuvan vuorokaudessa 6000-7000 ajoneuvoa. Miten ase-
makaavan laatimisen yhteydessä voidaan estää se, ettei kyseessä ole kaupunki- ja lii-
kennesuunnittelusta niin kiusallisen tuttu ilmiö itseään toteuttavasta ennusteesta eli 
kun jonnekin rakennetaan hyvä kulkuväylä, se vetää helppoutensa ja käyttökelpoisuu-
tensa takia ennustetta huomattavasti enemmän liikennettä. Variston alueella tämä 
vaara on erittäin suuri, koska Myyrmäkeen ja kauemmaksikin suuntautuva liikenne on 
tällä hetkellä ruuhkainen ja autoilijat etsivät kaiken aikaa uusia reittejä tämän ruuhkan 
välttämiseksi. Toisaalta yleiskaavatilaisuuksissa viranomaiset ovat vakuutelleet asuk-
kaille, ettei tiestä tule läpiajoliikennetietä. Ilman erikoistoimenpiteitä tältä tilanteelta 
tuskin vältytään. 
 
6. Tien suunnittelun ja toteuttamisen porrastaminen mahdolliseen kehä II:n toteutta-
miseen. Tietä ei missään olosuhteissa pidä lähteä toteuttamaan ennen kehä II:ta, jol-
loin nähdään sen vaikutus kyseisen alueen liikenteelle. Ei ole tarkoituksenmukaista 
suunnitella ja toteuttaa Luhtien jatketta erillisenä tiehankkeena ennen kuin koko lä-
heisen alueen tiejärjestelyistä on tehty kokonaissuunnitelma. 
 
7. Tien pohjan rakenne. Tie tullaan todennäköisesti rakentamaan paksulle savikerrok-
selle, joka aiheuttaa melkoisesti kustannuksia. Mitä tien rakentaminen tulee vaikutta-
maan vieressä oleville tonteille (maan tärinä rakentamisen yhteydessä jne.). 
 
8. Liito-oravahavainnoista on kerrottu tien vaikutuspiirissä. Vantaan ja Uudenmaan 
ympäristökeskuksilta saatava asiasta luotettava raportointi, ennen kuin suunnittelu 
käynnistyy. 
 
9. Pellaksenpolun ja Luhtien sekä Avaintien ja Luhtien risteyksien toteutus tulee olla 
turvallinen. 
 
10. Tie laadittava siten, etteivät nopeudet pääse nousemaan. Jo nyt Luhtitie suoruu-
tensa takia houkuttelee huomattaviin nopeuden ylityksiin. Pelkät nopeusrajoitukset 
tuskin riittävät, jos tie linjataan viivasuorasti Varistosta Myyrmäkeen. 
 
11. Miten suojella asukkaat tien saasteilta. 
 
12. Luhtien rakentaminen rikkoo Myyrmäen urheilupuistosta lähtevän yhtenäisen vi-
heralueen ja vaikuttaa oleellisesti asukkaiden virkistysliikkumiseen Myyrmäen ja Va-
paalan suunnasta Raappavuoren ja edelleen Petikon virkistys- ja kuntoilualueille. Mi-
ten turvataan virkistysliikkujien tien ylitykset turvallisesti. 
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13. Miten turvataan tien vaikutuspiirissä olevat rauhoitetut lehtoneidonvaippa- ja 
Vantaan ainoat vankkasaraesiintymät. 
 
 14. Vaikka kaavoituksen piiriin ei varsinaisesti kuulu arvioida tien rakentamisesta tien 
lähipiirissä olevien kiinteistöjen mahdollista arvon alenemista, tämäkin keskustelu tu-
lisi käydä vaikkapa kaupunkisuunnitteluosaston opastamana (asiaa käsittelevät kau-
pungin viranomaiset, menettelytavat jne.) 
 

18. Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 26.10.2009: 
Ei huomioitavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman suhteen. 
 

19. Asukkaat, 2 hlöä, 26.10.2009 
Vaadimme, että Variston peltoalueelle suunnitellun A2 uudisrakennusalueen ja nykyi-
sen asuinalueen välille jätetään viherväylä turvaamaan asukkaiden ulkoilumahdolli-
suudet. Rakennettava alue on piirustuksissa laitettu suoraan alkamaan nykyisten 
asuintonttien reunasta. A2 rakennettaisiin Avaintie itäpuolelle ja Myyrmäen vesitornin 
välille. Alue alkaisi rakennettavan Luhtitien pohjoispuolelta aina Petikkoon johtavalle 
latuverkostolle asti. 
    Esitämme, että rakennettavan Luhtitien ylitys tai alitus tehdään ulkoilijoille ja hiihtä-
jille mahdolliseksi ja että asukkaat pääsevät esitetyn viherväylän kautta Petikkoon joh-
tavalle latu- ja ulkoiluverkostolle. Nykyistä peltoaluetta käyttää valtaisa määrä lähi-
seutujen asukkaista. Muun muassa kaikista lähiseudun kouluista lapset käyttävät alu-
etta suunnistukseen, hiihtäjät pääsevät latuverkostosta toiseen, koiranulkoiluttajat ja 
lenkkeilijät pääsevät nauttimaan luonnosta eikä asfaltoiduista teistä. 
 

20. Asukkaat, 2 hlöä, 26.10.2009: 
Variston Luhtitieltä Myyrmäen Uomatielle johtavaa uutta tietä suunniteltaessa ja 
asemakaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon ainakin seuraavat asiat. 
    - Tien linjaus: Uuden tien liikenteen aiheuttama liikennemelu sekä jo olemassa ole-
va ja jatkossa edelleen kasvava Helsinki-Vantaa lentokentän lentomelu sekä näiden 
yhteismäärä Pellaksen alueella tulee selvittää ja huomioida tietä rakennettaessa.  
Saastepäästöt 6000 autosta vuorokaudessa rasittavat Pellaksentien asukkaita kun vie-
lä huomioidaan se, että Pellaksen asuinalue on rakennettu solaan, jolloin saasteet jää-
vät tuulettomina päivänä leijumaan asuinalueellemme. Uusi tie tulee linjata riittävän 
kauas Pellaksen asuinalueesta jotta voimme minimoida alueelle aiheutuvat haitat uu-
desta tiestä ja voisimme pitää Pellasta edelleen viihtyisänä asuinalueena. 
    - Turvallinen tie: Lisäksi tulee kiinnittää huomiota tien turvallisuuteen ja siihen ettei 
tien ajonopeus ole liian suuri. Jo nyt tällä hetkellä Luhtitiellä ajetaan yli sallittujen no-
peusrajoitusten. Läpiajo kielletty muilta kuin julkisilta kulkuneuvoilta olisi eräs mah-
dollisuus. 
    - Suojavyöhyke ja meluesteet Pellaksen kohdalle: Pellaksentien asukkaiden suojaksi 
tulee rakentaa riittävän leveä suojavyöhyke viheristutuksin sekä meluesteet. Molem-
mat tarvitaan, jotta saaste ja meluhaitat saadaan vähenemään. 
    - Tien vaikutus Pellaksen rakennuksiin: Rakennuksemme on perustettu reunavahvis-
teiselle laatalle savimaalle. Tiestä eikä sen rakentamisesta saa aiheutua rakennuksel-
lemme haittaa eikä vaurioita. Pohjavesi ei saa laskea tien rakentamisen seurauksena 
jolloin on se vaara, että talot painuvat tai romahtavat.  
    - Liito-orava alueella ja sen ympäristössä: Asemakaava-alueella ja sen ympäristössä 
mahdollisesti esiintyvien liito-oravien määrä tulee selvittää. 
 

21. Martinlaakson asukasyhdistys ry, 26.10.2009: 
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Myyrmäen urheilupuiston aluetta tulee jatkossakin kehittää urheilu- ja ulkoilualueena 
sekä siitä Raappavuoren suuntaan lähivirkistysalueena nykyisessä laajuudessaan puru-
ratoineen. Myyrmäki ja Martinlaakso on Vantaan ainoa urbaani kaupunkialue, jonka 
asukkailla tulee olla liikkumisen ja luonnon läheisyyden mahdollistava henkireikä vau-
vasta vaariin. 

Lisäksi Luhtitien jatkeen toteuttaminen ennen kuin Kehä II:n tulevaisuudesta on tark-
kaa tietoa, johtaa vain uusiin liikenteellisiin ongelmiin Länsi-Vantaalla. 

Luhtitien jatkaminen Uomatien päähän johtaisi liikenneongelmiin siinä risteyksessä ja 
mitä ilmeisimmin läpiajo-ongelmiin Uomatiellä, jossa syksyllä 2004 aiheellisesti, lii-
kenneturvallisuussyistä on alennettu ajonopeuksia. Seuraava ongelma on luvassa 
Myyrmäentien ja Uomatien risteyksessä Louhelan asemalla. Läpiajo-ongelma tulee 
ulottumaan vielä Martinlaaksontien, Raappavuorentien, Uomatien ja Louhelan ris-
teykseenkin. 

 

22. Vantaan Energia, 26.10.2009: 
 1. Sähköverkko: Alueella on Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n keski- ja pienjännite-
kaapeleita. Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikäli maakaapeleita pitää siir-
tää, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia 
Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 
 2. Kaukolämpöverkko: Ei huomautettavaa. 
 

23. Asukas, 25.5.2010: 
Onko suunnitelmissa alikulkua Variston koulun kohdalle? Variston koulun ja Rajator-
pan koulun välinen reitti ylittää Luhtitien. Huoli liikenteen aiheuttamasta liikenteen 
kasvun riskistä. Tarvitaan turvalliset ylityskohdat. Näkisin parhaana alikulkutunnelin, 
joka olisi turvallisin lapsille. 
 

24. Asukas, 2.6.2010: 
Voiko liikennettä hidastaa kadun linjauksella? 
 

25. Rajatorpan koulun johtokunta, 5.6.2010: 
Rajatorpan koulun johtokunta on kokouksessaan 31.5.2010 keskustellut Luhtitien jat-
keesta ja päättänyt jättää asiaa koskevan mielipiteen otettavaksi huomioon suunni-
telmia laadittaessa. 

Rajatorpan koulu toimii kahdessa eri opetuspisteessä (Variston opetuspiste, 1 - 3 lk., 
osoitteessa Varistontie 1 ja Rajatorpan koulu, 1 - 6. lk., osoitteessa Vapaalanpolku 13). 
Nämä opetuspisteet sijaitsevat eri puolilla Luhtitietä. Koulua käyvät oppilaat asuvat 
lähinnä Pellaksen, Rajatorpan, Vapaalan ja Variston alueilla. Osalla oppilaista on oppi-
tunteja sekä Variston opetuspisteessä että Rajatorpan koululla. 

Luhtitien jatkeen mahdollistaman läpiajon Variston ja Myyrmäen välillä voidaan olet-
taa kasvattavan Luhtitien liikennemääriä huomattavasti. Kasvavien liikennemäärien 
seurauksena alueen liikenneturvallisuus heikkenee ja onnettomuuksien riskit Rajator-
pan koulun oppilaiden koulumatkoilla ja opetuspisteiden välisillä siirtymillä kasvavat. 

Kasvaneiden riskien minimoiminen on huomioitava jo Luhtitien jatkeen suunnitelmia 
laadittaessa. Vantaan kaupungin tulee taata koululaisille turvallinen liikenneympäristö 
ja minimoida liikennejärjestelyjen muutoksista aiheutuvat haitat. 

Ehdotamme Luhtitien kevyen liikenteen turvallisuuden parantamista ensisijaisesti ali-
kulkutunnelein ja liikennevaloin. 
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26. Kysymys Myyrmäen asukasfoorumiin 30.9.2010, esitetty 27.9.2010: 
Myyrmäen alueen (asemakaavamuutos nro 002049) täydennysrakentamisalueelta on 
löytynyt Vantaan Ympäristökeskuksen selvityksen mukaan varmoja merkkejä liito-
oravien olemassaolosta alueella. Kaavoitusta tehtäessä tätä tietoa ei ole ollut. Saman 
alueen kautta on (asemakaava nro 141100, Varisto 11) mukaan suunniteltu Luhtitien 
jatkamista Varistosta Myyrmäkeen. KYSYMYS: Mitä muutoksia liito-oravien esiintymi-
nen alueella aiheuttaa kerrostalojen ja Luhtitien jatkeen mahdollisille rakentamis-
suunnitelmille ko. alueelle, jotta ympäristönsuojelun lainsäädännölliset vaatimukset 
täyttyvät esim. suojeltavan alueen laajuuden osalta? 
 

27. Asukas, 4.4.2011: Koska Luhtitie rakennetaan? Tuleeko meluesteet? Tien etelä-
puolella on täyttöjä. Puutarhoja on paitsi etelän, myös pohjoisen puolella. Luhtitien 
jatkeella ulkoilutiellä on painaumia, samoin Pellaksentiellä. 
 

28. Vapaalan asukasillassa 5.10.2011 asukas totesi, että Luhtitie vähentää Vanhan 
Hämeenkyläntien läpiajoliikennettä. 
 

29. Asukas, 14.10.2011: 
Onko liito-oravat selvitetty? Luhtitien tarpeellisuus? 
 

30. Asukas, 31.10.2011: 
Olemme uudet rivitaloasukkaat Luhtitien varrella. YIT teki meille ikävästi raken-

nuttamalla pihoillemme kuvien mukaiset pätkityt aidat, eli kun liikennettä Luhtitiellä 

on nyt jo liikaa ja liikaa melua, niin miten voimme osaltamme vastustaa Luhtitien jat-

ketta Myyrmäkeen? (Vastaus lähetetty) 

 

  

31. Asukkaat, 3 kpl, kaupunkisuunnittelulautakunnalle 5.6.2013: 

Kannanottona asemakaavavalmisteluun ja –esitykseen koskien Luhtitien jatkamista 

Vapaalasta Myyrmäkeen esitämme, että kadun rakentamista siirretään ajankohtaan, 

jolloin se on (1) Vantaan taloustilanteen kannalta mahdollinen ja järkevä toteuttaa ja 

(2) kun tiedämme kehä II rakentamissuunnitelmat ja –aikataulut. 

Perusteluina kannanotollemme esitämme: 
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Asemakaavaesityksen kohdassa 6 on todettu suhteesta kaupungin tasapainottamis- ja 

velkaohjelmaan: ”Luhtitien toteuttaminen maksaa noin 1,5 M€ (2012) ja on karsittava 

lähivuosien suuri pää- ja kokoojatiehanke (Kv:n talousseminaari 10.5.2012).” 

Katsomme, ettei ole millään tavoin perusteltua käyttää Vantaan nykyisessä kireässä ta-

loudellisessa tilanteessa rahallisia resursseja tämän hankkeen toteuttamiseen. Esitetty 

budjetti 1,5 M€ tulee ylittymään mitä todennäköisimmin syvästabiloinnin, pohjavesi-

patoamisen, ulkoilureitin ylikulkusillan rakentamisen sekä vaikeiden paalutusten 

vuoksi. Sosiaali- ja sivistystoimi sekä muut Vantaalle merkittävät tie- ja aluerakennus-

hankkeet tulee ensisijaistaa niin suunnittelu- kuin toteutusresursseissa. Alueellisesti 

tienrakentamiseen mahdollistetut varat on järkevämpää sijoittaa alueellisesti olemas-

sa olevien väylien kunnostamiseen. Esimerkiksi Vapaalan kaupunginosan Omat kadut 

ok –hanke on pysähtynyt resurssipulaan. 

1. Kuten asemakaavaesityksestä ilmenee, hankkeella on ollut koko sen valmiste-
lu­historian­sa ajan runsaasti vastustusta perustuen luonnonsuojelullisiin ja virkis-
tys­alueelli­siin näkökohtiin. Asukkaat ovat ilmaisseet perustellun huolensa laa-
jan, Keskuspuistosta Petikkoon asti ulottuvan puisto- ja ulkoilualueen pirstoutu-
misesta ja alueella olevien harvinaisten kasvien ja eläinten häviämisestä sekä li-
sääntyvästä saasteista ja melusta, joka jo pelkästään lentoliikenteen vaikutukses-
ta on alueella lähellä sallittua ylärajaa. Todettakoon tähän liittyen, että alueen 
yleiskaavaa hyväksyttäessä ei ollut päätöstä tehtäessä tiedossa, että alueella asuu 
liito-oravia, jotka EU –määräysten mukaan tarvitsevat 4 ha elinalueen. Myös Hä-
meenkylän, Variston ja Rajatorpan koululaisten sekä Vapaalan liitynta-alueen lii-
kenneturvallisuus on huolestuttanut monia vanhempia.  

2. Tien varteen sijoittuvien rakennusten omistajat ovat esittäneet perustellun huo-
lensa tien vaikutuksesta pohjavesiiin ja sitä kautta savimaalle rakennettujen paa-
luttamatto­mien rakennusten perustusten pettämisestä. Pellaksenojan suunnitel-
tu siirto, hule­vesi­altaat ja syvästabilointi pohjapadoilla ovat vaikeasti hallittavia 
ja kalliita ratkaisuja pohjavesitason säilyttämiseksi. Riskit rakennuksille aiheutu-
vista vahingoista ja sitä kautta kaupungille osoitettavista korvausvaateista ovat 
ilmeiset.  

3. Tien tarpeellisuudesta on esitetty paljon eriäviä mielipiteitä. Alue on selvinnyt ny-
kyi­sillä tiejärjestelyillä kymmeniä vuosia. Olemassa olevat väylät kehä III (vain 1,2 
km pohjoiseen suunnitellusta väylästä), Martinkyläntie (vain 0,9 km pohjoiseen 
suunni­tel­lusta väylästä) ja Rajatorpantie (1,4 km etelään suunnitellusta väylästä) 
pystyvät hoitamaan alueellisen poikittaisliikenteen. Myyrmäkeläiset ovat huoles-
tu­neita, että liikenteelle ei ole riittäviä jatkoväyliä ja suunniteltu tie tulee aiheut-
tamaan huomatta­van suuren automäärän ahtaille asuinkaduille. Perustelut julki-
sen liikenteen tarpeiden kannalta eivät tue tien rakentamista, sillä Vapaalan alu-
eiden julkisen liikenteen palvelut ja yhteydet Vihdintietä pitkin vähenevät haita-
ten merkittävästi paikallista työmatkaliikennettä. 

  Yhteenvetona toteamme, että päätös tien tarpeesta ja rakennusaikataulusta kannat-

taa tehdä vasta, kun tieto kehä II linjauksista ja aikatauluista on tiedossa ja jolloin tie-

dämme tarkemmin nyt suunnitellun tien todellisen tarpeen. 

  Pyydämme ottamaan nämä näkökohdat huomioon tehdessänne päätöksiä asema-

kaa­vaehdotuksesta ja sen jatkotoimista. 
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Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus 18.10.-13.12.2017 

Toinen osallistuminen järjestettiin, koska kaava-aluetta on laajennettu ja edellisestä 
osallistumisesta oli kulunut kuusi vuotta. 
 

• Osallistumis- ja arviointisuunnitelma käsiteltiin aloituskokouksessa 9.10.2017. 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma päivättiin ja postitettiin osallisille 18.10.2017. 
Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 30.11.2017 mennessä. Lisäksi yksityiseltä haki-
jalta pyydettiin 30.11.2017 mennessä asemapiirros, kuinka haettu rakennusoikeus 
on käytettävissä. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistettiin ja postitettiin 
8.11.2017, koska ilmoitus asukaslehdestä 28.10.2017 oli pois. Nyt mielipiteet pyy-
dettiin kirjaamoon 13.12.2017 mennessä. 

 

• Vireille tulosta ilmoitettiin tavallisella kirjeellä tai sähköpostilla maanomistajille, 
naapureille ja viranomaisille 18.10.2017 ja 8.11.2017. Ilmoitus Vantaan asukas-
lehdestä 28.10.2017 oli jäänyt pois, joten kaavoituksesta ja uudesta kaavatilaisuu-
desta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 18.11.2017. 

 

• Kaavatilaisuus järjestettiin Rajatorpan koulun ruokalassa 7.11.2017 klo 17.00 – 
19.15, jolloin oli läsnä 34 osallista. Uusi kaavatilaisuus järjestettiin Kilterin koulun 
ruokalassa 29.11.2017 klo 17.00 – 18.30, jolloin läsnä oli 29 osallista. 
 

• Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistöjen omis-
tajat, haltijat ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lähialueen asukkaat, yrityk-
set ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset, kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat 
olevansa osallisia, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, Uuden-
maan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oyj, Elisa Oyj, Hel-
singin seudun ympäristöpalvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL ja kaupungin 
viranomaiset. 

 
 

32. Asukas, 18.10.2017: 
Vastustan tien puhkaisua, turvallisuuteen, viheralueen vaalimiseen ja haluuni autoilun 
vähentämiseen vedoten. 
 

33. Asukas,20.10.2017: 
Vastustan Luhtitien jatkeen rakentamista Raappavuorentielle. Suunniteltu tieosuus 
varmasti lisää turhaa läpiajoa Uomatien kautta. Siitä kulkee kehä kakkosta korvaavat 
tie ja erityisesti turhia läpiajoja tukeva tie, kun kuitenkin tavoite olisi yksityisautoilun 
vähentäminen. Se myös katkaisee sekä ulkoilijoille että eläimille tärkeän yhteyden 
Urheilupuiston takana olevan metsäkaistaleen kautta Honkasuolle. Lisääntyvä 
liikennemelu ja saasteet heikentävät paikallisille erittäin tärkeän Raappavuorten 
ympärillä olevien viheralueen arvoa virkistysalueena. 
 

Kaiken maailman hienoista viherstrategioista huolimatta aina vaan jaksetaan tukea 
turhaa yksityisautoilua. Tämä on sitä turhaa, että pääsee mukavasti ostoskeskukseen. 
 

34. Asukas, 27.10.2017: 
Loistavaa jos vihdoin onnistuisi! Tästä ollaa ystävien kanssa monesti puhuttu, että 
miksi tie ei voisi sinne jatkua. 
 

35. Kaavatilaisuus Rajatorpan koulun ruokalassa 7.11.2017 klo 17.00 – 19.15, muistio 
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Paikalla oli 34 osallista ja kuusi Vantaan kaupungin edustajaa. 

Esiin nousseet teemat: melu, läpiajoliikenne, liikenneturvallisuus, joukkoliikenne, vi-

heryhteydet, tien siirtäminen etelämmäksi, maaperä ja tekniset asiat. 

1. Lento- ja tiemelun yhdistäminen? 
2. Vankkasarat voidaan siirtää. Ojan siirrolla saadaan puistomaisempi, huolellisempi 

ilme. 
3. Miten meluselvitys vaikuttaa kaavan aikatauluun?  
4. Meluselvitys, HSL:n linjat, myös sisäinen liikenne, lakkaako sisäiset linjat Vapaalas-

ta ja Varistosta, 
5. Vaatimattomampi väylä, tarvitseeko väylän olla liian sujuva, tutkitaanko vaikutuk-

set alueen ulkopuolelle Uomatiellä ja Louhelantiellä, eräänlainen Kehä II.  Miten 
haittoja estetään Louhelantiellä? – Laajempi selvitys on Myyrmäen kaavarunko, 
sen verkollinen selvitys ja koko kaupungin liikenne-ennuste vuodelle 2040. Huo-
mioitu nopeusrajoitus Luhtitielle 40 km/h, koska muutkin kadut, joihin se liittyy 
ovat 40 km/h. 

6. Vaatimattomampi kapeampi katu?  
7. Liikenneturvallisuus? Alueella liikkuu noin 1000 lasta. Millaisia nopeuksia? Iltaisin 

ja öisin nopeudet kasvaa. Tarvitaan hidasteita. Hiihtoladut. – Nopeuksien hillintä: 
kaava tehdään lyhyemmälle osuudelle, mutta yleissuunnitelma Vihdintielle asti. 
Koulun kohdalle tulee liikennevalot. 

8. Viheralueiden yhdistäminen, jotta palvelee ihmisiä ja eläimiä? Otetaanko vanhat 
mielipiteet huomioon?  

9. Ojan siirto, miten lähelle tontteja?  
10. Ei saanut kellaria rakentaa. Pellaksentiellä on laattaperusteisia taloja, miten voi-

daan nyt ojaa kaivaa? Mitään täyttömaata ei saa tuoda alueelle! Talojen alla on 
kovaa savea, miten nyt käy? Laitetaanko Luhtitie kannelle? Asukkaille geotekninen 
keskustelu.  

11. Kehä II ensin. Tavoitteena, että viheralueista muodostuu yhtenäisiä kokonaisuuk-
sia, nyt viheralue rikotaan. Kulkevatko runkolinjat 300 ja 400 Helsinkiin? Miten 
pystytään takaamaan, että ei tule läpiajoliikennettä?  

12. Luhtitie on suora yhteys Vihdintielle.  
13. Luhtitielle liikennemerkit ”Läpiajo kielletty, tontilleajo sallittu, ei koske busseja ja 

takseja”.  
14. Kun rata tuli, luvattiin hyvä liityntäliikenne. Jos tehtäisiin syvempi mutka Vapaa-

laan päin.  
15. Raappavuori on vapaalaisten virkistysaluetta. Entä Pellaksenpolun kohta.  
16. Liikennevalot?  
17. Kevyen liikenteen välylällä tulee vastaan autoja, poliisiautoja ja mopoja. Mopoille 

20 km/h rajoitus.  
18. Tien rakentaminen? Tarvitsee syvästabiloinnin. Onko kallis hanke?  
19. Tie etelämmäksi.  
20. Jos saisi nätimmän klotoidikäyrän?  
21. Toivotaan, että tie siirrettäisiin sijansa etelään päin. 
22. Melu on nyt Vapaalassa ja muualla. Tie on suunniteltava niin, että ei tulisi läpiajoa 

Vihdintieltä Hämeenlinnanväylälle. Onko Louhelantiellä 60 km/h?  
23. Myyrmäen huolto on neuvotellut 7 vuotta asuntorakentamisesta tontille. Kau-

punki ei ole luotettava 
24. Viheralue pidettävä yhtenäisenä. Yksi silta ei pelasta. Loivat luiskat sillalle, että 

eläkeläisetkin voisivat sitä käyttää. Kadun korkeus on merkittävä melun kannalta. 
Maaston mukainen tasaus on hiljaisempi. 
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25. Läpiajoliikenne tulee lisääntymään. Uomatiellä on kouluja ym. Louhelantielle tulee 
lisää liikennettä. Sillasta tulee pitkä. Palaisin yhteyteen Martinlaaksontien päähän. 
Pienempi väylä kyllä, mutta ei pääkatua. 

26. Pellaksenpolku 9:n tontin maanomistus ulottuu etelämmäksi, siellä on hedelmä-
puita, voiko liittää tonttiin? 

 

Ilmoitettiin, että Luhtitietä käsitellään myös ke 29.11. klo 17.00 Kilterin koululla. 

Työpajassa esitettiin vielä seuraavaa: 

1. Luhtitie etelämmäksi ja huoltotontin kohdalla pohjoisemmaksi, jolloin tulee S-
kaari. 

2. Tien sijainti etelämpänä on tärkeämpi asukkaille kuin palstaviljely. 
3. Kiertoliittymät tai liikennevalot Varistontien ja Avaintien risteyksiin. 
4. Kiertoliittymä myös Raappavuorentien risteykseen. 
5. Lapsia kulkee kouluilta urheilukentälle (Varistontien ja Luhtimäen risteykset) 
6. Iso keskisaareke Pellaksenpolun kohdalle. 
7. Pellaksen alueen melusuojaus. 
 

 

Ehdotettuja tielinjauksia: A. Yleiskaavan mukainen linjaus. B. Eteläisempi linjaus. C. 
Isompi S-mutka. D. Tien oikaisu Orsipolulta alkaen. E. Palstaviljelyalueen kiertävä lin-
jaus. F. Myös Myyrmäen huoltotontin kiertävä linjaus. 
 
 

36. Myyrmäen Huolto Oy, 16.11.201 
Yhtiön huoltohallin tontti Uomatie 24 (kiinteistötunnus 92-15-685-2) on aiemmin ollut 
osana Raappavuoren kaavaa. Tontista on neuvoteltu kaupungin kanssa tältä pohjalta 
jo 7 vuotta. Koska on tiedetty, että konehalli on jäämässä uudisrakennusten ja Luhti-
tien alle tässä kaavassa, ei yhtiö ole pitänyt konehallia hyvässä kunnossa. Tästä on 
kertynyt korjausvelkaa. Yhtiö on myös suunnitellut kustannuksellaan uutta hallia kaa-
vasta johtuen eri paikkoihin. Nämä aiheutuneet kustannukset yhtiön piti saada takai-
sin tontin myynnistä. Nyt saadun tiedon mukaan tontti on siirtynyt Luhtitien kaavaan. 
Tämä tieto on tullut yhtiölle yllätyksenä. Tästä emme ole neuvotelleet kaupungin 
kanssa, emmekä ole saaneet mitään ennakkotietoa. 
 

Myyrmäen Huolto Oy ei ole suoralta kädeltä valittamassa tai vastustamassa Luhtitien 
kaavasta, vaan edellyttää kaupungilta uusia neuvotteluja asiasta. Yhtiö varaa puhe-
oikeuden ja valitusoikeuden kaavaan, kunnes kaupungin kanssa on saatu neuvoteltua 
asia molempia osapuolia tyydyttävään tilaan. 
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37. Vantaan Energia Oyj ja Vantaan Sähköverkot Oyj, 21.11.2017: 
Sähköverkko: Ei huomautettavaa. 
Kaukolämpöverkko: Ei huomautettavaa. 
 

38. Asukas, 26.11.2017: 
Vastustan kaavan ehdotusta Luhtitien jatkamisesta katuna Varistosta Uomatielle. Mie-
lestäni virkistysalueen keskelle rakennettu autotie ei ole tätä päivää, se pilaa yhtenäi-
sen virkistysalueen lopullisesti. Tulin kovin surulliseksi nähtyäni tämän suunnitelman, 
no ehkä hyppään autoon ja ajan Nuuksioon itkemään. Kaavaehdotuksen alueella on jo 
nyt saatu läpi asuntorakentamishankkeita vaikka täydennysrakentaminen lähiöiden si-
sällä sekin etenemässä voimakkaasti. Lähiöiden tiivistämistä en vastustakaan, mutta 
laaja yhtenäinen lähimetsä on sellainen arvo jota kannattaa vaalia, nykyään on jo tut-
kimustietoa metsien positiivisesta vaikutuksesta ihmisten hyvinvointiin ja pikkuhiljaa 
ihmiset alkavat yhä enemmän arvostaa virkistysalueita. Metsäalueiden pilkkominen 
autoilun vaatimusten takia on lyhytnäköistä ja tuhoisaa politiikkaa. Martinlaaksossa 
asuvana käytän ko. metsäaluetta melkein päivittäin virkistäytymiseen kävellen, lenk-
keillen ja puisia voimailulaitepaikkoja hyödyntäen. Alue on myös lähikoulujen liikun-
taopetukselle tärkeä esim. suunnistuksessa ja kuntoradan käytössä. 
 
 

39. Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY, 28.11.2017: 
Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkentä vesi-
huoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessä ja esitetään 
kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. Alueella sijaitsee 
jakeluverkoston lisäksi alueellisesti merkittävät runkovesijohto sekä pääviemäri. 
Mikäli yleisiä vesijohtoja tai viemäreitä sijoittuu muille kuin yleisille alueille, esitetään 
asemakaavaan ns. johtokujat, joiden leveydet selvitetään tapauskohtaisesti 
minimileveyden ollessa kuitenkin vähintään 6 m. 
 

Mahdolliset johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessä 
yhteistyössä HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyväksytetään HSY:llä. 
 
 

40. Kaavatilaisuus Kilterin koulun ruokalassa, 29.11.2017 klo 17.00 – 18.30. 
Läsnä oli 29 osallista ja viisi kaupungin edustajaa. 

Vuorovaikutusasiantuntija Pia tasanko kertoi kaavaprosessista, aluearkkitehti Timo 

Kallaluoto esitteli diasarjan, joka oli esitetty myös Rajatorpan koululla 7.11. Heikki 

Kangas kertoi geotekniikasta. 

Kysymyksiä: 

Miten tärinä muuttuu etäisyyden funktiona?  

Onko takeita, että tärinää ei tule? Missä tärinä ei enää tunnu? Entä 50 v. kuluttua? 

Paljon maksaa / km?  

Kuivattaako patoallas maata?  

Aleneeko pohjavesi?  

Miten tien käytöstä johtuva tärinä? Rikkoontuuko. 

Miten ojan siirto vaikuttaa? 

Ojan varressa on vankkasaraa. Onnistuuko siirto?  

Kysyttiin tien tarpeesta ja tulevista liikennemääristä.  
 

41. Vantaan kaupunginmuseo, 1.12.2017: 
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Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympäristön kohteita, eikä siellä ole kult-
tuuriympäristöön liittyviä erityisiä maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta käytettä-
vissä olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjäännöksiä. Näin ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan 
jatkovaiheissa, mikäli suunnitelmaan ei tule kulttuuriympäristöön liittyviä merkittäviä 
muutoksia. 
 

42. Asukkaat, 2 hlöä, 6.12.2017: 
A. Tien rakentamisesta aiheutuvien ASUMISHAITTOJEN minimointi lähiasutukselle: 

• Asemakaavavalmistelu tähtää merkittävään läpiajoliikenteeseen tiellä, joka 
sijoittuu lähelle 1990-luvulla rakennettua omakotiasutusta. 

• Liikennemelu tulee olemaan merkittävä lisämelu alueella jo olevalle lentomelulle, 
vaikkakin lento- ja katumelu voidaan osoittaa toisistaan riippumattomiksi melu-
läheiksi ja yhteisvaikutukseltaan haitattomaksi. Katumelun 55 dB melutason ylitys 
lähiasutuksen piha-alueella on tunnistettu riski varsinkin, jos liikennemäärät 
kasvavat nyt ennakoidusta 6 000 auto/vrk tasosta. 

• Tärinän laskenta ja hallinta on erittäin vaikea. Tutkimuksissa (mm. VTT) on 
todettu erityisen ongelmallisimmiksi alueiksi syvät savimaa-alueet (5 – 20 m), 
jotka ovat laaksoissa kallioiden välissä. Nyt suunnitteilla oleva tie sijoittuu juuri 
tällaiselle riskialueelle. Asumishaitta ja taloudelliset riskit ovat ilmeiset. 
Lainsäädännössä tärinälllä on vastaavanlainen asema kuin melulla. 
Liikennemelun- ja tärinän kohdalla lainsäädännön tavoitteena on, että riskiaueilla 
rakennusten ja liikenneväylien sijoituksessa huomioidaan niistä mahdollisesti 
aiheutuvat haitat. Jos tien rakentamiselle asetetut vaatimukset antavat 
mahdollisuuden erilaisiin teknisiin ratkaisuihin, niin rakentamiessa tulee valita se 
toimintatapa, jolla haitat tai vahingot ehkäistään tain niiden määrä on 
mahdollisimman vähäinen. 

• Alueelle pakokaasuista jäävät saastehaitat ovat merkittävät, koska tie sijoittuu 
ympäristöön nähden alemmalle laaksoalueelle ja lähelle jo olemassa olevaa 
asutusta. 

 

Ehdotus asemakaavan jatkovalmistelulle: Siirretään tielinjausta muutaman kym-
menen metriä etelämmäksi, jolloin 

• Melu- ja saaste- ja sekä tärinähaitat varmuudella pienenevät. 

• Mahdollistetaan tarvittaessa meluesteiden ja/tai viherrakentaminen liian suuriksi 
osoittautuneiden meluarvojen pienentämiseksi. 

• Mahdollistetaan tarvittaessa tärinää vaimentavien lisärakenteiden lisääminen tien 
ja lähiasutuksen väliin tien valmistumisen jälkeen. 

 

B. Tien rakentamisesta aiheutuvien TALOUDELLISTEN RISKIEN minimointi 
lähiasutukselle: 

• Maamassojen siirron, tien rakentamisen ja syvästabiloinnin aiheuttamat 
savipohjan muutokset sekä Pellaksenojan siirto saattavat aiheuttaa 
vesitasapainon muuttumista, joka on merkittävä riski maavaraisilla perustuksilla 
oleville rakennuksille. 

• Savimaassa etenevä liikennetärinä aiheuttaa maamassoissa tiheymäkerrosten 
siirtymisiä ja painaumia, jotka aiheuttavat helposti rakennusten perustuksien 
kautta rakennuksille vaurioita. 

• Pellaksenpolun risteykseen suunniteltu länsisuuntainen linja-autopysäkki sijoittuu 
suunnitelmassa kohtaan, jossa asutus on kaikkein lähimpänä tietä. 

• Liikennemäärää ei saa kasvattaa uusilla liittymillä suunnitteilla olevalle tielle. 
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Ehdotus asemakaavan jatkovalmistelulle: Siirretään tielinjausta muutaman 
kymmenen metriä etelämmäksi ja tehdään alla mainitut tarkennukset 
suunnitelmiin, jolloin: 

• Maamassojen siirrot ja perustusrakenteet kuten syväpaalut tulevat etäämmäksi 
taloista, jolla pienennetään riskiä talojen vaurioitumisesta aiheutuvista 
korvauksista. 

• Liikennenopeuksia hidastavia töyssyjä ei lisääntyvien tärinähaittojen takia saa 
tehdä. 

• Vaihtamalla Pellaksenpolun kohdalle suunniteltujen itään ja länteen menevien 
pysäkkien paikat keskenään saadaan melu-, tärinä ja saastehaittaa raskaan 
liikenteen osalta pienennetyksi aivan lähimpien asuntojen kannalta. 

• Pellaksenpolulta (molemmista suunnista) pitää estää autojen ajo suunnitteilla 
olevalle tielle. 

• Muutokset tuskin lisäävät tien rakentamiskustannuksia, koska meluesteitä ei 
tarvita ja syvästabilointia voidaan keventää ja ennen kaikkea riskit 
jälkiseuraamuksille pienenevät. 

• Palstaviljelyalue on nykyisin hyvin pienellä käyttöasteella ja viljelmät vähenevät 
edelleen tien ympäristöhaittojen vuoksi, jolloin tielinjauksen siirto ei estä 
palstaviljelyn jatkumista. 

 

C. Realistisen ja riskien huomioon ottavan KUSTANNUSSARVION laatiminen 
jatkopäätöksien tueksi 

• Jo lähtökohtaisesti tällaiselle maastoalueelle on vaikeaa ja kallista rakentaa 
suunnitellun kaltainen pääliikenneväylä ylikulkusiltoineen. 

• Syvästabilointi ja tärinähallinnan ratkaisut ovat kalliita lisäkustannuksia ja ne 
sisältävät mekittäviä toteutus- ja lisäkustannusriskejä varsinkin, jos ne joudutaan 
tekemään jälkikäteisesti. 

• Myymäen huollon tontin lunastaminen tulee ottaa mukaan 
kokonaiskustannuksiin. 

 

Ehdotus asemakaavan jatkovalmistelulle: Kustannusarvio on laadittava huolellisesti 
ottaen huomioon hankkeen realistiset kustannukset, jolloin 

• saadaan tukeva pohja toteutuspäätökselle ja ajoitukselle tämän hankkeen ja mui-
den Vantaan kaupungin investointien välillä. 

 

Yhteenveto: 

• Tien rakentamisen tärkeys on päätetty peruskaavavaiheessa ja siihen palaaminen 
on kaikkien tahojen kannalta turhaa ajanhukkaa. Pyydämme nyt, että jatkosuun-
nittelussa keskitytään lähiasumiselle aiheutuvien haittoja ja taloudellisten riskien 
minimointiin siirtämällä tielinjausta hieman etelämmäksi. 

• Kustannusarvio tulee rakentaa realistiselle pohjalle ottaen huomioon riskit kus-
tannusten kasvamisesta. Samalla tulee esittää arviot ja riskit tien rakentamisen 
jälkeisistä kustannuksista, jos melu ja/tai tärinä rajat ylittyvät huolellisesta suun-
nittelusta ja rakentamisesta huolimatta. 

 
 

43. Asukas, 7.12.2017: 
1. Haitat 
Tärinä ja värinä: Uusi tie tulee aiheuttamaan tärinää ja värinää savipatjaan, jonka 
varaan nykyiset talot on rakennettu kaupungin asemakaavan mukaisesti. Tärinän 
vaikutuksesta betonilaatat murtuvat ja johtavat talojen vaurioitumiseen. Lisäksi tärinä 
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saa savipatjan alla olevat maakerrokset liikkeeseen ja se sekoittuvat saven kanssa, 
jonka seurauksena on isot muutokset savipatjan rakenteeseen ja ne johtavat talojen 
perustusten vaurioitumiseen. 

Savipatjan kosteustaso ja saven painuminen: Pellaksentien asunnoista osa on perus-
tettu paalujen varaan ja osa betonilaatalle siten, ettei savikerrokseen saanut koskea 
eikä rakentaa maakellareita. Jos paksun savikerroksen vesitaso muuttuu kadun 
ojituksen seurauksena tai kävelytien vieressä virtaavan ojan vesimäärää tai uraa 
muutetaan, aiheuttaa se isolla riskillä savikerroksen kuivumisen ja talojen 
vaurioitumisen ja liikkumisen. 

Melu: Alueen yli kulkee lentokoneiden reitti Helsinki-Vantaan kentälle ja tästä 
aiheutuu merkittävää meluhaittaa. Kun samaan meluun yhdistyisi uuden kadun 
aiheuttama lisämelu, muuttuu näiden yhteisvaikutuksesta alue erittäin meluiseksi ja 
mahdollisesti ylittäisi sallitut arvot. Tätä ei ole riittävästi kyetty selvittämään 
yleiskaavassa, joten nyt on ehdottomasti selvitettävä lento- ja katumelun yhteinen 
vaikutus. 

Katu aiheuttaisi myös runsaasti muuta saastetta kuin melua. Näitä ovat mm. pölyt, 
hajut, roskat ja lisääntyvä rikollisuus, jota läpikulkeva liikenne lisää (nykyinen 
umpikuja-rakenne toimii rauhoittavana, kun on vain yksi mahdollinen 
poistumissuunta). 

2. Riskianalyysi ja riskeistä aiheutuvat kustannukset 

Ennen asemakaavan viemistä päätöksentekoon on syytä laatia kattava ja 
perusteellinen riskianalyysi sisältäen tienrakentamisesta aiheutuvat vauriot 
omakotialueen rakennuksille, josta seuraa merkittävät korjauskustannukset 
kaupungin maksettavaksi ja muidenkin riekien toteutumisesta mahdollisesti 
aiheutuvat kustannukset, jotta päätöksen tekijät ymmärtävät, mistä päättävät. 

Tärinän/värinän ja savipatjan rikkomisen aiheuttamat vauriot olemassa oleville raken-
nuksille ovat jossain määrin hallittavissa siirtämällä tietä mahdollisimman kauas, esim. 
kasvimaan toiselle reunalle ja varaamalla mahdollisesti tarvittaville uusille ratkaisuille 
tilaa, jotta ne voidaan toteuttaa. 

Riskeille on tarpeen laskea myös arvioitu kustannus. 

3. Kustannukset 

 Tien kustannukset ovat aliarvioitu valmistelun aikaisemmissa vaiheissa. Nyt olisi syytä 
laskea tien perustamiskustannukset realistisesti eikä vain jossain soramalle 
rakennettavan tien keskimääräisellä arviolla. Suunniteltu pilariperustamisen 
kustannus on jo enemmän kuin aiemmin esitetty koko tien hinta. 

4. Muut vaikuttavat asiat 

Alueelta ovat asukkaat tehneet havaintoja liito-oravista, joten sen EU:n määräysten 
mukainen 4 ha elinalue on rauhoitettava. Kaavan alueella kasvaa erittäin harvinainen 
kasvi vankkasara, josta on yleiskaavan eheyden arvioinnissa todettu seuraavasti: 
”Uomatien risteyksen tehokkaasti rakennettavien eheytyskohteiden (nro 1508, 1509) 
läheisyydessä on vankkasaran (Carex riparia) Vantaan ainoa sijaintialue. Vankkasara 
on Suomessa harvinainen eteläinen laji, joka viihtyy kosteilla ja rehevillä 
kasvupaikoilla, kuten ojissa ja järvien rannoilla. Asuinrakentaminen ei vankkasaran 
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elinoloihin juurikaan vaikuta, mutta mahdollinen Luhtitien jatkeen rakentaminen 
saattaa heikentää vankkasaran elinoloja (Rantalainen 2005).” 

 Hämeenkylän (rakennettavan uuden koulun), Variston ja Rajatorpan koululaiset 
ylittävät Luhtitien vähintään kahdesti päivässä ja lisäksi kenttää käytetään koulujen 
liikuntatunneilla. Miten lasten turvallisuus voidaan taata? Nopeusrajoitukset eivät 
auta. Nyt Luhtitiellä on 40 km/t nopeusrajoitus ja jopa bussit ajavat jatkuvasti reilua 
ylinopeutta. Liikenneonnettomuusriski on ISO! 

Luhtitien varressa olevien urheilukenttien käyttäjinä on paljon lapsia ja siellä on usein 
eri turnauksia, jolloin lasten turvallisuus vaarantuu vilkkaan liikenteen seurauksena ja 
Luhtitien varren pysäköinti on jo nyt varsin villiä turnausten aikana. 

Luhtitien jatkeen kävelytien ja Pellaksenpolun risteyksessä sattuu jo nyt 
lisääntyneiden mopojen, pyöräiijöiden ja kävelijöiden läheltä piti tilanteita ja 
törmäyksiä. Asumme aivan risteyksen lähellä ja havainnot ovat jokapäiväisiä. Tämän 
paikan suunnittelu vaatii huolellisuutta ja kaikkia mahdollisia varokeinoja kuten se, 
että Pellaksenpolulta ei saa olla ajoneuvoille mahdollisuutta ajaa Luhtitielle eikä 
päinvastoin etenkään. 

 Viheralue on Länsi-Vantaan keskeisin viherkaistale Myyrmäen urheilupuistosta 
Petikon ulkoilualueelle. Tämä yhteys on asemakaavassa säilytettävä asukkaiden 
käytössä turvallisena ja helppona liikunta- ja virkistysalueena. 

5. Seuraukset 

Luhtitie on linjattava mahdollisimman kauas asunnoista etelämmäksi ja Pellaksenojan 
nykyinen uoma säilyttäen. Hulevesiallasta ei tarvita ja nykyisen ojan virtaama saadaan 
nousemaan poistamalla nykyisestä Pellaksenojan uomasta sinne kaatuneet pajut ja 
muut puut/oksat. 

Lisäksi on varattava riittävästi maa-alaa melua estävälle maavallille ja suojapuustolle, 
jossa on riittävästi havupuita torjumaan melua talvellakin sekä tärinän vaimennuksen 
rakenteille. Mikäli tien rakentamisesta aiheutuu vaurioita rakennuksillemme, 
tulemme vaatimaan kaupungilta täysmääräiset korvaukset korjauksista ja niistä 
aiheutuvista haitoista. 

 

44. As Oy Vantaan Kvartsi, Louhelantie 8, 11.12.2017: 
Luhtitien yhdistäminen Varistosta Uomatien päähän Myyrmäkeen aiheuttaa merkittä-
viä haittoja Varistossa ja Pellaksessa, mutta haitat säteilevät myös naapurialueille. Ka-
tuyhteys tuo huomattavaa läpikulkuliikennettä Myyrmäkeen. Luhtitietä suunniteltaes-
sa tulee suunnittelualuetta laajentaa siten, että kadusta aiheutuvat haitat ja niiden es-
täminen selvitetään myös Myyrmäen alueella. 
 

Turvallisuus- ja meluongelmat lisääntyvät varsinkin Uomatiellä ja Louhelantiellä. 
Näiden katujen kautta muodostuu nopein yhteys Vihdintieltä Hämeenlinnanväylälle ja 
siten jonkinlainen Kehä II:n korvike. Luhtitieltä Hämeenlinnanväylälle on 
pääkatuyhteyttä Raappavuorentie – Vaskivuorentie käyttäen noin kaksi minuuttia 
pitempi ajoaika kuin Louhelantien kautta. Erityisesti pääkatujen liikennevalot 
hidastavat niiden liikennettä. Luhtitietä ei tule toteuttaa ainakaan ennen kuin Kehä II 
rakennetaan. 
 

Uomatiellä ja Louhelantiellä liikennemäärät ovat jo ennestään – katujen luonne 
huomioon ottaen – häiritsevän suuria. Näitä katuja ei ole tarkoitettu 
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läpiajoliikenteelle. Liikenne on jo nyt lisääntynyt mm. Raappavuorentiehen liittyvän 
valmistuneen asuinalueen takia. Myös osa Martinlaakson uusista asukkaista oikaisee 
Hämeenlinnanväylälle Louhelantien kautta. Läpiajoa on lisännyt osaltaan 
nopeusrajoitusten muutos Myyrmäessä ja Martinlaaksossa. Aikaisemmin 
Louhelantien rjoitus oli 40 km/h ja pääkaduilla 50 km/h. Pääkatujen nopeusrajoitusten 
laskeminen lisäsi Louhelantien käyttöä. 
 

Jos Luhtitien rakentamisesta ei voida luopua, tulee katu kaavoittaa ja rakentaa siten, 
että se on mahdollisimman vähän houkutteleva läpikulkevalle liikenteelle. Kadun mi-
toitusnopeuden tulee olla alhainen. Liikennettä hidastavia rakenteita tarvitaan Luhti-
tiellä, Uomatiellä ja Louhelantiellä. Tarvitaan mm. kiertoliittymiä, keskikorokkeita ja 
korotettuja suojateitä. Läpiajokieltoja ja alennettuja nopeusrajoituksia tulee myös 
harkita. 
 

45. Asukkaat, 2 hlöä, 11.12.2017: 
Vastustamme kaavaan sisällytettyä kaavanmuutosta kohteessa Vuolutie 21, jossa 
korttelia 13047 laajennettaisiin puistoalueelle ajoyhteyden järjestämiseksi 
takatontille. 
    Perustelemme mielipidettämme seuraavasti: 
1. Suunnitellun ajoyhteyden paikalla puistoalueella sijaitsevat kaupungin ko. alueen 

päävesijohto ja -viemäri. 
2. Vantaan kaupungin luvalla vuonna 1981 rakennetut omakotitalomme liitosjohdot 

kaupungin vesijohtoon ja viemäriin ovat samalla puistoalueella, jota kaavan 
muutos koskee. 

3. Korkeusero Vuolutien tasolta takatontille on noin seitsemän metriä varsin lyhyellä 
matkalla, jolloin ajoyhteyden aikaansaaminen on jo teknisesti hankalaa. 

4. Muistamme rakennusajaltamme, että ajoyhteydelle esitetty rinne on alaosaltaan 
maaperältään erityisen pehmeää ja suorastaan upottavaa. 

 

 

46. Etelä-Vantaan Sosialidemokraatit ry, 11.12.2017: 
Luhtitien yhdistäminen Varistosta Uomatien päähän Myyrmäkeen aiheuttaa mer-
kittäviä haittoja usealla eri tavalla. Katuyhteys katkaisee tärkeän ulkoiluyhteyden 
Myyrmäen urheilupuistosta Raappavuorille. Katuun rajoittuvalle Variston ja Pellaksen 
asutukselle katuyhteys merkitsee lisääntyviä melu- ja turvallisuushaittoja. 

Haitat säteilevät myös naapurialueille. Katuyhteys aiheuttaa huomattavaa läpiajo-
liikennettä Myyrmäessä. Turvallisuus- ja meluongelmat lisääntyvät varsinkin 
Uomatiellä ja Louhelantiellä. Näiden katujen kautta muodostuu nopein yhteys 
Vihdintieltä Hämeenlinnanväylälle. Yhteydestä tulee jonkinlainen Kehä II:n korvike, jos 
katu toteutetaan ennen kuin Kehä II. Uomatiellä ja Louhelantiellä liikennemäärät ovat 
jo ennestään häiritsevän suuria ja niitä ei ole tarkoitettu läpikulkuliikenteelle. 

Ensisijaisesti Luhtitien kaavoittamiesta ja rakentamisesta tulisi luopua. Jos valmistelua 
kuitenkin jatketaan, tulee katu kaavoittaa ja rakentaa siten, että se on 
mahdollisimman vähän houkutteleva läpikulkevalle liikenteelle. Kadun mitoitus-
nopeuden tulee olla alhainen. Siihen voidaan vaikuttaa mm. ajoradan kapeudella, 
linjauselementeillä, kiertoliittymillä, suurilla keskikorokkeilla ja korotetuilla suojateillä. 
Kadun yli tulee toteuttaa sujuva ja leveä silta ulkoilijoille. Sen lisäksi tarvitaan useita 
suojateitä. Myös kadun maisemointi on tärkeätä. 

Vastaavia liikennettä hidastavia rakenteita tarvitaan myös Myyrmäen puolella, varsin-
kin Uomatiellä ja Louhelantiellä. Läpiajokieltoja ja alennettuja nopeusrajoituksia tulee 
harkita. 
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Läpiajettavaa Luhtitietä perusteltiin aikoinaan Vapaalan ja Variston läpiajo-ongelmilla 
sekä Myyrmäen aluekeskuksen paremmalla saavutettavuudella. Haitallista läpiajoa ei 
ole todettu ja aluekeskuksen yhteydet hoituvat hyvin Rajatorpantien kautta. Koska 
yleiskaavan päivitys on alkamassa Vantaalla, tulisi Luhtitien jatkaminen ottaa tarkaste-
luun uudelleen tässä yleiskaavatyössä. Kallista ja haitallista katuyhteyttä ei kannata 
kiirehtiä, ei toteuttamalla, mutta ei edes asemakaavoittamalla. 

 

47. Asukkaat Pellaksentieltä, 12.12.2017: 
Variston Luhtitieltä Myyrmäen Uomatielle johtavaa uutta tietä suunniteltaessa ja 
asemakaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon ainakin seuraavat asiat. 

 Tien vaikutus Pellaksentien rakennuksiin: Rakennuksemme on perustettu reuna-
vahvistetulle laatalle savimaalle. Tiestä ja/tai sen rakentamisesta ja/tai sen käytöstä ei 
saa aiheutua rakennuksellemme haittaa eikä vaurioita. Pohjavesi ei saa laskea tien 
rakentamisen seurauksena, jolloin on se vaara, että talo painuu tai romahtaa. 
Myöskäään pohjavesi ei saa nousta ja siten aiheuttaa rakennuksellemme tai sen 
perustuksille haittaa tai vaurioita. Tien käytöstä aiheutuva tärinäanalyysi täytyy tehdä. 
Mitä haittoja tärinä voi aiheuttaa rakennuksellemme? Voiko talon perustuksille ja/tai 
rakenteille tulla tärinän aiheuttamia vaurioita? Rakennus on rakennettu Soporex-
harkoista. Miten mahdollinen tärinä voi vaurioittaa rakennuksen seiniä ja/tai kattoa? 
Miten mahdollinen tärinä voi vaikuttaa maaperän aineksiin, sekoittaa tai tiivistää 
maaperää? Miten mahdollinen tärinä voi muuttaa veden tasapainoa maaperässä? 

Suojavyöhyke, saaste ja liikennemelu Pellaksentien kohdalla: Pellaksentien asukkaiden 
suojaksi tulee rakentaa riittävän leveä vihersuojavyöhyke saaste- ja meluhaittojen 
minimoimiseksi. Meluselvitys on tehtävä. Myös lentoliikenteen aiheuttama melu tulee 
huomioida. 

Turvallinen tie: Lisäksi tulee kiinnittää huomiota tien turvallisuuteen ja siihen, ettei 
tien ajonopeus ole liian suuri. Jo tällä hetkellä Luhtitiellä ajetaan yli sallittujen 
nopeusrajoitusten. 

Tien linjaus: Tärinäanalyysi ja meluselvitys on tehtävä ja selvitettävä voiko tiestä ja/tai 
sen kytöstä aiheutua haittaa rakennuksellemme. Vantaan kaupunki on esittänyt, että 
kadun pohja tultaisiin stabiloimaan syvästabiloimalla. Kuinka monen vuoden kokemus 
ja tietämys syvästabilointimenetelmän käytöstä on saatavilla? Tiestä ei saa aiheutua 
haittaa rakennuskellemme vuosien eikä vuosikymmenten kuluessa. Haittojen 
minimoimikseksi vaaditaan ja esitetään, että mahdollinen tie Luhtitieltä Uomatielle 
rakennetaan reilusti kauemmaksi Pellaksentien rakennuksista kuin Vantaan kaupungin 
alustavassa suunnitelmassa nyt on esitetty. Ehdotetaan, että Pellaksentien kohdalle 
esitetyt linja-autopysäkit siirretään Uomatien läheisyyteen. Luhtitiellä Avaintien 
kohdalla on jo olemassa olevat linja-autopysäkit molempiin suuntiin. 

Puutteellinen suunnittelu ja/tai toteutus: Tien suunnitteluvaiheessa on otettava 
huomioon tarvittavat lisätoimenpiteet ja lisärakentaminen, esim. meluesteet tai 
tärinän vähentämiseksi tarvittavien lisärakenteiden rakentaminen, ja varattava 
riittävä maa-alue näille rakenteille jos melu- ja/tai tärinän raja-arvot edelleen ylittyvät 
tien rakentamisen jälkeen. Pellaksentien rakennukset ovat alueella ennen kuin 
mahdollinen tie rakennetaan. Tien jälkirakentamisesta ei saa aiheutua haittaa tai 
vaurioita nyt jo olemassaoleville rakennuksille. 

Korvausvaatimus: Velvoitamme Vantaan kaupungin korvaamaan tien rakentamisesta 
ja/tai käytöstä rakennuksellemme aiheutuneet haitat, painumat, romahtamiset, rik-
koutumiset ja vauriot täysimääräisinä. 

 

48. Asukas, 12.12.2017: 
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Osallistuin asemakaavan esittelytilaisuuteen 29.11. Kilterin koululla ja haluan tuoda 
esiin muutaman huomion asian tiimoilta. Koska tielinjaus on hyväksytty yleiskaavassa, 
tie tultaneen rakentamaan jossain vaiheessa. Tien linjaamisessa ja rakentamisessa 
pitää minun mielestäni ottaa huomioon mm. seuraavat seikat: 

1. Tie on kaavailtu rakennettavaksi hyvin lähelle asuntoja. Osa meistä on asunut tällä 
alueella bona fide [hyvässä uskossa] jo yli 20 vuotta. Koska me asukkaat olimme täällä 
ensin ja tie tulee myöhemmin, tien rakentamisessa pitää ottaa asukkaiden edut ja 
huolet huomioon vakavasti. 

 2. Liikenteen melu ja saasteet tulevat olemaan merkittävä terveydellinen ja 
viihtyvyyshaitta. Arvioitu liikennemäärä n. 6 000 autoa vuorokaudessa tuntuu 
alakanttiin mitoitetulta. Todennäköistä on, että suuri määrä Vihdintieltä Myyrmäkeen 
meneviä autoja siirtyy tänne Rajatorpantieltä, jossa monet peräkkäiset liikennevalot 
tekevät etenemisen hitaaksi. Saasteongelmaa pahentaa se, että tie kulkee laaksossa, 
jossa ilman on kylmempää kuin ympäristössä ja johon ilma jää seisomaan erityisesti 
pakkassäällä. Lisääntyvä liikenne kasvattaa onnettomuusriskiä alueella, jossa jo nyt on 
runsaasti kouluille ja urheilukentälle menevää kevyttä liikennettä. 

3. Liikenteen aiheuttama tärinä on suuri riski olmassaoleville taloille. Ongelman tekee 
haasteelliseksi se, että tielinjaus kulkisi paksun, kallioiden välissä olevan savikerroksen 
päällä. Tien rakentaminen ja liikenteen tärinä saattavat saada hyvin jyrkkää kalliota 
vastaan olevan savikerroksen liikkeelle, mikä on riski erityisesti maavaraisille 
perustuksille rakennetuille taloille. Suuri huoli on siitä, että rakentaminen aiheuttaa 
muutoksia maapohjan vesitasapainoon ja siten painumaa maan pinnalla. Geoteknisen 
asiantuntijan mukaan tärinä voi olla asumismukavuuden kannalta haitallista myös 
paalutetuissa taloissa, vaikka siitä olisikaan riskiä itse talojen rakenteille. 

 4. Savikerroksen takia tiepohja on geoteknisen asiantuntijan mukaan syvästabiloitava, 
mikä on vaativa ja erittäin kallis toimenpide. Tie on mahdollisesti rakennettava 
kokonaan paalujen ja betonikannen päälle, mikä lisäisi kustannuksia entisestään. 
Tärinähaittoja tämäkään ei kuitenkaan välttämättä poistaisi. Joka tapauksessa ennen 
päätöstä tien tekemisestä on hankkeesta laadittava realistinen kustannusarvio, jotta 
jälkikäteen ei synny ikäviä yllätyksiä. Päätös on tehtävä objektiivisen kustannus/hyöty-
analyysin pohjalta. 

 

Edelläolevan perusteella esitän seuraavat ehdotukset kaavan jatkovalmistelulle: 

1. Tehdään luotettavat melu- ja tärinämittaukset/arviot alueella ja tiedot kerrotaan 
alueen asukkaille. 

2. Siirretään tielinjaus esim. leveytensä verran etelämmäksi, jolloin melu-, tärinä ja 
saastehaitat varmuudella pienenevät. Rakennetaan tarvittaessa ympäristöön sopivat 
meluesteet tien ja asutuksen väliin. 

3. Tielle asetetaan ajokielto raskaille ajoneuvoille linja-autoja lukuunottamatta. Tielle 
asetetaan alhainen nopeusrajoitus. Tielle ei tehdä melu- ja tärinähaittoja lisääviä 
töyssyjä. Tielle ei tehdä uusia liittymiä ja autolla ajo Pellaksenpolulta estetään. 

4. Hankkeen kustannuksista ja aikataulusta tiedotetaan avoimesti ja riittävän ajoissa. 

 
 

49. Asukas, 12.12.2017: 
Luhtitien jatke Uomatielle 
    Kannatan Variston puolella asuvana jonkinlaista tieratkaisua, mutta samalla arve-
luttaa henkilöautoliikenteen määrä. Helsingin ja Vantaan rajalla Kartanonkoskella on 
käytössä liikennevaloilla toimiva yksikaistainen tieosuus, jota käyttävät bussit ja taksit. 
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Vastaavanlainen joukkoliikennettä tukeva ratkaisu olisi Luhtitielläkin onnistunut, 
lisäksi tietenkin tarvittaisiin liityntäbussi Pähkinärinteestä/Hämeenkylästä/Varistosta 
Louhelan tai Myyrmäen juna-asemille. 
 

Myyrmäen huollon tontti 
    Huoltotontin laajennus vaatisi käsittääkseni Myyrmäenmetsän raivaamista, mikä ei 
ole toivottavaa. Metsäalue eristää hyvin liikenteen melua ja lisää asuinalueen viihtyi-
syyttä. Olisiko huoltotontille mahdollista ajatella korvaavaa sijaintia esim. Variston 
hiipuvalla yritysalueella, jossa olisi jo infraa valmiina. 
 
 

50. Asukkaat, 2 hlöä, 12.12.2017: 
Kaavoitusta ohjeistavassa lainsäädännössä on lähtökohtana, ettei uusien katuväylien 
rakentaminen vanhoille asuinalueille saa heikentää asukkaiden asumisolosuhteita. 
Luhtitien kaavasuunnittelu on ollut vireillä mielipiteiden annon osalta jo vuodsta 2009 
ja siihen on eri vaiheisa annettu lukuisia kannanottoja. Olemme olettaneet, että 
aiemmat kannanotot ovat otettu suunnittelussa todella huomioon mm. luontoarvojen 
säilyttämisen osalta. 
 

1. Luhtitie tulee linjata riittävän kauas Pellaksen alueen talojen kohdalla. 
    Luhtitien linjauksen maapohja on rakentamisen kannalta erittäin haasteellista 
paksun savikerroksen (yli 20 m) vuoksi. Aiemmista selvityksistä on puuttunut 
kokonaan savikkoisen maapohjan tärinän vaikutus rakennuksille. Tämä on tullut julki 
vasta kaavaillassa 29.11.2017 annetussa geoteknisessä asiantuntijainfossa. Katualue 
kulkee savikkoisen alueen poikki, jolloin liikenteen aiheuttamasta tärinästä tuleva 
aaltoilu savikerroksissa vaikuttaa hyvin laajalle alueelle, jopa voimistuen savikkoaltaan 
reunoilla. Tien pohjustus tulee vaatimaan perusteellisen ja kalliin syvästabiloinnin, 
jotta tien pinnoitukseen ei syntyisi painumia, jotka vielä voimistaisivat savikerroksiin 
siirtyvän tärinän. Omakotitalomme on siporexrunkoinen, joka on hyvin herkkä 
halkeamille. Pellaksen alueella on useita siporextaloja. Aivan tielinjauksen laidassa on 
myös kantavan laatan päälle rakennettuja taloja. Minkä vastuun kaupunki ottaa 
rakennusten mahdollisista vaurioitumisista? Tielinjauksen siirtämisellä etelämmäksi, 
kauemmas lähitaloista, voidaan asiantuntijoiden mukaan vähentää ainakin osittain 
tärinä- ja meluhaittoja. Luhtitien ja Pellaksen asutuksen väliin tulee rakentaa melua 
estävä kohteeseen sopiva ratkaisu. 
 

2. Luhtitien liikenneturvallisuus on huomioitava suunnittelussa. 
    Suuri automäärä ja tielinjan suuriin nopeuksiin houkutteleva suoruus vaarantavat 
satojen tietä käyttävien ja sen ylittävien koululaisten turvallisuuden päivittäin. Tietä 
käyttävät ja ylittävät Hämeenkylän, Rajatorpan, Variston opetuspisteen ja Myyrmäen 
alueelta sekä Pähkinärinteestä Hämeenkylään tulevat koululaiset. Hämeenkylän ja 
Rajatorpan koulujen yhteinen oppilasmäärä on n. 1000 oppilasta. Luhtitien turvallinen 
ylittäminen ja ajonopeuksien hallinta on taattava. Myös Vapaalanaukean 
urheilukentät ovat erittäin vilkkaassa käytössä iltaisin ja viikonloppuisin. Kentillä 
järjestetään mm. suuria junioreiden jalkapalloturnauksia. 
 

3. Viheralueen toiminnallinen yhteys on turvattava Myyrmäen urheilupuistosta ja 
Vapaalan suunnasta Raappavuoren puistoalueelle ja edelleen Petikkoon. 
    Liikuntareitistö on suunniteltava niin, että Luhtitien alitus/ylitys on toiminnallisesti 
mahdollista ja turvallista. Myös alueen eläimistön mahdollisuus liikkua puistoalueen 
eri osiin pitää turvata. 
 
4. Johtopäätöksiä ja avoimia kysymyksiä 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



• Millä tavalla kaupunki vastaa mahdollisista rakennuksille tulevista vaurioista? 

• Onko kustannuksiltaan niin kalliin kadun rakentaminen hyötyyn nähden järkevä? 

• Onko mielekästä ohjata Luhtitien kautta niin paljon autoja Myyrmäen sisäkaduille 
huonontamaan kaupunginosan asumisviihtyvyyttä ja liikenneturvallisuutta? 

• Kuinka mahdollistetaan alueen nopeusrajoitusten noudattaminen? 
 
 

51. Asukas, 12.12.2017 
1. Tien turvallisuus 
Varistossa liikkuu paljon lapsia sekä Variston koulun että Vapaalanaukeen urheilu-
alueen läheisyydessä. Varistosta ja myös Vapaalan puolelta kuljetaan sekä 
Raappavuoren ympäristön virkistysalueelle että pidemmällekin Variston ja Pellaksen 
väliselle alueelle. Talvella alueelta johtaa latu Kehä III alta Petikkoon ja siitä 
pohjoisemmaksi. Kun liikenne Luhtitiellä lisääntyy tien jatkeen myötä, tulee tien 
turvallisuudesta huolehtia asentamalla liikennevalot Luhtitien ja Varistontien 
risteykseen (yhteys koululle), Luhtitien ja Luhtimäen risteykseen (yhteys 
Vapaalanaukeelle) sekä Luhtitien ja Avaintien risteykseen (yhteys Avaintietä pitkin 
Lukkokujan ja Avaintien risteyksestä alkavalle kävelytielle vesitornin ympäristöön sekä 
yhteys koirapuistoon). Liikennevaloja tarvittaneen myös Luhtitien jatkeella, mutta 
niihin en ota tässä yhteydessä kantaa. 
 

2. Meluntorjunta 
Varistossa kuuluu lentomelu niin voimakkaana, että ulkona ollessa ei kuule lähellä 
olevan puhetta koneen lentäessä yli. Tien jatke tulee väistämättä lisäämään liikenteen 
melua. Rajatorpan koulun asukasillassa 7.11.2017 kerrottiin, että tien aiheuttaman 
melun ja lentomelun yhteisvaikutusta ei tarvitse / ei pysty arvioimaan. Käytännössä 
näillä eri lähteistä tulevilla meluilla on kuitenkin yhteisvaikutus, jonka alueen asukkaat 
kokevat arkipäivässään. Rajatorpan koulun asukasillassa annettiin myös ymmärtää, 
että Luhtitien jatkeelle ei rakennettaisi meluesteitä. Kuitenkin Luhtitien varressa jo nyt 
olevien talojen eteen (Luhtimäen ja Avaintien välisellä osuudella) on rakennettu 
meluvalli. Melu on siis arvioitu näiden jo vanhempien talojen rakennusaikana niin 
suureksi, että meluesteen rakentaminen on ollut perusteltua. Alueen melusta jo nyt 
kärsivänä asukkaana pidän meluesteitä Luhtitien jatkeelle välttämättömänä. 
 

3. Rakentamisen vaikutus olemassa oleviin rakennuksiin 
Kaupungin tulee huolehtia siitä, että rakentaminen ei aiheuta vaurioita alueella jo ole-
ville rakennuksille. Riski vaurioitumiselle on suuri alueen maapohjan vuoksi. 
Tien jatkamisen yhteydessä on tarkoitus siirtää Pellaksenojan uoma toiseen paikkaan. 
Avaintiellä on tien molemmin puolin taloja, joiden sadevedet johdetaan kaupungin lu-
valla Avaintien suuntaisesti talojen takana kulkevaan ojaan. Tämä oja yhtyy käsittääk-
seni Pellaksenojaan. Pellaksenojan uoman siirtämisen yhteydessä on huolehdittava 
siitä, että veden virtaus tässä siihen yhtyvässä ojassa ei muutu toimenpiteen aikana 
eikä sen jälkeen, että em. talojen sadevesien kulku ojaan häiriintyy. 
 

4. Julkinen liikenne 
Rajatorpan koulun asukasillassa 7.11. todettiin, että HSL vastaa julkisesta liikenteestä. 
Samalla annettiin ymmärtää, että nykyiset bussivuorot 332 (seutulinja Elielinaukiolle) 
ja 571 (Vantaan sisäinen Tikkurilaan) loppuisivat ja ne mahdollisesti korvattaisiin 
Helsingistä Pähkinärinteen ja Variston kautta Myyrmäkeen kulkevalla linjalla. 
Bussiyhteys Varistosta junalle Myyrmäkeen huonontuisi huomattavasti tällä 
järjestelyllä. Elielinaukiolta lähtevä bussi on Vihdintien ruuhkien vuoksi käytännössä 
aikataulustaan myöhässä, joten pääsy bussilla tiettyyn junaan tulee epävarmaksi. 
Vaikka Vantaan kaupunki ei päätäkään bussilinjoista, toivon sen voivan vaikuttaa 
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HSL:n päätöksentekoon niin, että julkisen liikenteen yhteydet Varistosta Helsinkiin ja 
Vantaan sisälle eivät huonone nykyisestä. 
 

5. Tien kustannukset 
Kilterin koulun tilaisuudessa esitettiin laskelmia Luhtitien jatkeen rakentamisen kus-
tannuksista. Maaperän vuoksi rakentaminen on tavallista kalliimpaa. Kun kaupungilla 
ei ole tälläkään hetkellä varaa korjata ja pitää kunnossa nykyisiä katuja ja teitä, en pi-
dä uutta katuhanketta järkevänä, vaan siitä on syytä luopua. 
 
 

52. Asukas, 12.12.2017: 
1. Suunnittelutilanne: 
29.11.2017 pidetyssä asukasillassa aluearkkitehti Kallaluoto totesi, että se, mikä 
saattaa tuoda muutoksia nyt esitettyyn katulinjaukseen, ovat tärinämittaukset, joita 
vasta suunnitellaan. Mielipiteet hankkeesta tulee kuitenkin lähettää 13.12. mennessä. 
Jos linjaus muuttuu, palataanko asukastilaisuuksien ja huomautusten osalta 
lähtöruutuun? Tämän kokoluokan hankkeissahan huomautukset ja päätöksenteko 
tulisi ajoittaa lopullisesti valmisteltuun hankkeeseen. 
 

2. Kadusta aiheutuva tärinä: 
29.11. pidetyssä asukasillassa kadusta mahdollisesti aiheutuva maapohjan tärähtely ja 
siitä tehtävät tutkimukset tulivat monille katuhanketta seuraaville ihmisille uutena 
asiana. Maapohja-asiantuntijan esityksen mukaan maapohjan tärähtely liikenteen 
seurauksena on savialueilla monimutkainen ja laajalle ulottuva prosessi. Huolta 
luonnollisesti herättää, mitä tärinä kadunvarren rakennuksille vuosikymmenien aikana 
vaikuttaa. Pystyvätkö nyt tehtävät mittaukset ennustamaan tulevaisuutta kovin 
tarkasti. Kaikkiin maan tärähtelyn vaikutuspiirissä oleviin rakennuksiin on tehtävä 
tarkat kuntoselvitykset mahdollisten halkeamisen osalta. Riskit rakennuksille 
aiheutuvista vahingoista tulee huomioida nyt mahdollisimman tarkasti. 
 

3. Melu: 
Jo nyt Variston alue kärsii voimakkaasta lentomelusta. Alue viistää monin paikoin 55 
desibelin lentomelualuetta. Katuhanketta koskevissa asukasilloilloissa on esitetty 
suunnittelijoiden taholta sellainenkin näkemys, että lento- ja tiemelun 
yhteisvaikutusta on hankala mitata. Mahdollisimman tarkka, luotettava mallinnus 
asiasta pitäsi kuitenkin saada, sillä katuhankkeen piirissä liikutaan jo nyt hyvin lähellä 
sallittuja melurajoja. Ja kadun suunnittelussa tulisi huomioida meluesteet. Tällä 
hetkellä Luhtitien loppuosassa on maavallein estetty melun kulkeutuminen tien 
varressa sijaitseviin asuintaloihin. Vaikea kuvitella, että tilanne tulisi olemaan yhtään 
parempi uuden kadun varrella sijaitsevissa asunnoissa. Meluesteiden budjetointi ja 
rakentaminen pitää liittää kiinteästi kadun rakentamiseen, eikä toimia niin, että 
meluesteitä joudutaan odottelemaan vuosia, niin kuin valitettavan usein Vantaallakin 
on käynyt. Mutta olipa meluesteitä tai ei, katu tulee aiheuttamaan melukuormituksen 
lisääntymistä Variston alueelle. Yleiskaavan yhteydessä todettiin, että melua tullaan 
tarkentmaan asemakaavan laatimisen yhteydessä. Näin ei ainakaan vielä ole 
tapahtunut. Oleellista on lento- ja liikennemelun yhteisvaikutus, koska näin asukkaat 
melun kokevat. 
 

4. Turvallisuus: 
Katuhankkeen vaikutuspiirissä on kouluja ja erittäin vilkkaassa käytössä oleva urheilu-
alue. Lasten liikenneturvallisuus tulee olla kadun jatkosuunnittelussa keskeisimmässä 
asemassa. Ainakaan nykyisestä linjauksesta eivät turvallisuuteen liittyvät seikat vielä 
käyneet selville, joten niihin eivät katuhanketta seuraavat ole voineet ottaa kantaa. 
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Turvallisuuden takia kadun nopeudet tulisivat olla mahdollisimman alhaisia ja 
liikennevaloin säädeltyjä. 
 

5. Joukkoliikenne: 
Katuhanketta on perusteltu myös joukkoliikenteen paremmalla palvelutasolla. Muun 
muassa Pähinärinteestä saavutettaisiin Myyrmäki nopeammin. Turvallisuuden takia 
kadusta ei saa muodostua mitään nopeaa väylää, joten kadun tuomat mahdolliset 
ajansäästöt on tutkittava tarkoin jonkinlaisilla havainnemalleilla. Hanketta on myös 
perusteltu sillä, että se vähentää läpiajoliikennettä muun muassa Ilpolantieltä. Kun 
kadusta rakennetaan mahdollisimman turvallinen muun muassa useiden 
liikennevalojen ja alhaisten nopeuksien avulla, saattaa käydäkin niin, ettei 
läpiajoliikenne vähene, sillä autoilijoilla on taipumus valita aina mahdollisimman 
nopeat reitit. 
 

6. Rauhoitetut kasvit: 
Asemakaavasuunnitelmassa on mainittu vankkasaraesiintymä ja sen turvaaminen. 
Yleiskaavavaiheessa on mainittu, että Luhtitien jatke kulkee Myyrmäen lehdon kautta 
ja tällä alueella kasvaa lehtoneidonvaippaa. Uusimmissa suunnitelmissa tästä kasvista 
ei ole mainintaa. Onko kasvin esiintyminen tutkittu ja jos sitä vielä esiintyy, miten 
kadun rakentamissa kasvi on huomioitu? 
 

7. Kadun kustannukset 
29.11. pidetyssä asukasillassa kadun kustannukset alkoivat aueta kuulijoille maaperä-
asiantuntijan esityksen kautta. Rakennusmenetelmänä tullaan käyttämään syvästabi-
lointia. Tämä tekee hänen mukaansa kadusta kalliin ja vaativan hankkeen. Tässä vai-
heessa hankkeesta tulisi käydä arvokeskustelu eli mikä kadusta saavutettava hyöty on 
suhteessa siihen, että rakentaminen rikkoo ainutlaatuisen yhtenäisen puistoalueen, 
joka on vilkkaassa virkistyskäytössä. Aluesuunnittelussa on nykyään yhtenä keskeisenä 
tavoitteena luoda viihtyisiä asuinalueita, eikä hankkeen tuoma melu ja liikenteen tun-
tuva lisääntyminen tätä tavoitetta juurikaan palvele. Kaikkein eniten tästä tulevat kär-
simään katulinjauksen vieressä olevat talot. Hankkeen hintalappu on myös saavutet-
tuihin hyötyihin nähden korkea. Katuhanke on myös herättänyt runsaasti vastustusta. 
 
 

53. Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry, 13.12.2017: 
    Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry (tuonnempana SLLV) on 
tutustunut uuteen asemakaavaehdotukseen, ja sen edustajat ovat käyneet 
kummassakin yleisötilaisuudessa marraskuussa. SLLV ei vaadi Luhtitien rakentamatta 
jättämistä, kun se yleiskaavassa on jo vahvistettu, mutta asemakaavassa esitetty 
tarkka yleiskaavaesityksen tien linjaus on houkutus runsaaseen läpiajoon Varistoa 
kauempaa Myyrmäen läpi edelleen itään, mikä ei ilmeisimmin ole alkuperäinen 
tarkoitus. Yleiskaavassa yhteys on merkitty pääkaduksi, joten yleisötilaisuudessa 
nähtävillä olleessa piirustuksessa kevyen liikenteen väylät on esitetty kadun 
molemmille puolille. Vastaavanlaisia pääkatuja ovat kuitenkin myös lähistön 
Rajatorpantie, Vaskivuoren- ja Raappavuorentiet, joilla ei ole paikoin tai pitkillä 
väleilläkään kuin toisen puolen kevytliikenneväylä! Kaksipuolinen kevytväylitys on 
rakennettu vain alueille, joilla on molemminpuolinen asutus tai urheilukenttä. 
Luhtitien jatkeella tällainen tilanne toteutuu vasta aivan Raappavuorentien kupeessa. 
Kaavoittajan perustelu siis ontuu. 
    Luhtitien läpiviennissä on länsipään ongelmana urheilukentät eteläpuolella ja koulut 
pohjoispuolella. Tien läpipuhkaisu lisää koululaisten onnettomuusriskejä, joten 
erityistä huolellisuutta tarvitaan tien kokonaissuunnittelussa. On pohdittu, kuinka 
läpiajon saisi turvallisemmaksi eli hitaammaksi. Nopeusrajoitus 40 km/h on ehdoton 
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maksimi. Liikennevalot kelpaavat kouluaikana hiasteeksi. Toisenlainen ongelma on 
itäpuoliskolla: Koska Luhtitie katkaisee merkittävän viher- ja ulkoilureitin, se tulee 
toteuttaa mahdollisimman kevyenä ilman molemminpuolista kevyenliikenteen reittiä. 
Maata kulkevien eläinten turvallisuus metsäalueiden välillä heikkenee huomattavasti. 
Suunnitelmissa on kapea ylityssilta, mutta sen kautta pääsevät lähinnä vain 
lenkkeilijät ja hiihtäjät. Kaavassa esitetty linjaus leikkaamalla Pellaksenojaa osuu 
vankkasaran (uhanalaisuusluokitus NT) ydinalueeseen. Olisi tärkeää harkita 
tielinjauksen siirtoa etelämmäksi ojaan koskematta – yleisötilaisuudessa kerrotusta 
vankkasaran siirtoistutukseta huolimatta. Luhtitien kaava liittyy kiinteästi Myyrmäen 
Raappavuorentien länsipuolelle suunnitellun kerrostaloalueen (A1) asemakaavaan 
002049, ja tien linjaratkaisu tulee sovittaa sen kanssa, ei sivusta ohi kiitäväksi 
erillistieksi. Mutka asutusalueen kautta hidastaa myös luonnollisesti läpiajon 
nopeuksia, koska töyssyistäkin on kieltäydytty. Hitaalla ajonopeudella metsäalueelta 
toiselle siirtyvät eläimetkin huomaa helpommin. Liittyminen kaavaan 002049 on jo nyt 
otettu huomioon matonpesupaikan siirrolla Raappavuorentien kupeesta tämän 
kaava-alueen itäreunaan, ainakin ehdotuksena. 
    Eteläisemmästä linjauksesta eivät palstaviljelijät ole olleet mielissään. Voi kuitenkin 
kysyä, kuinka terveellistä ruokaa alueella pystyy viljelemään vilkkaan kadun tullessa 
kylkeen? Mutta voisiko viljelyaluetta levittää itä-länsisuunnassa sen pohjoisesta 
kaventuessa? 
    Alueella sijaitsee Myyrmäen huollon tontti, jolla on varastorakennuksia sekä 
Vantaan Energia Oy:lle vuokrattu tontti. Luhtitie on yleiskaavassa, eli 
pohjoisemmassakin linjauksessa, linjattu Myyrmäen Huollon länsipuolitse Uomatien 
päähän tonttia leikaten, mistä Huolto todennäköisesti valittaa. MH saattaa esittää 
linjan siirtämistä vielä kauemmaksi luoteeseen, mihin kaavoittajan ei missään 
tapauksessa pidä suostua. Eikä voikaan, koska sekin aiheuttaa kaavoittajan 
kammoksuman kalliin mutkan, jottei tielinjaus ala leikata Itä-Pellaksen asuintontteja! 
    On olemassa toinenkin, aiemmin mainitsemamme vaihtoehto, kokoojakatu: eli 
Luhtitie viedään Myyrmäen Huollon tontin eteläpuolitse uuden kerrostaloalueen 
kupeeseen kohtisuoraan. 
    Kerrostaloaluetta kiertävä korttelikatu johtaisi liikenteen Uomatien risteykseen. 
Vantaan Energian rakennukset puretaan joka tapauksessa kaavan 002049 esityksestä. 
    Kaikissa linjauksissa savikon kautta kulkeva tie joudutaan kalliisti perustamaan mm. 
Pellaksen talojen tärinän ja sen itäpään rakennusten perustusten vajoamisvaarojen 
ehkäisemiseksi. Hyvä, turvallinen kokonaisuus ei voi olla kiinni parinkymmenen metrin 
lisämitasta, jonka eteläinen linjaus aiheuttaa. 
 
 

54. Vapaalan omakotiyhdistys ry, 13.12.2017: 
Vapaalan omakotiyhdistys kannattaa pitkään suunnitteilla olleen Luhtitien 
rakentamista, koska se muodostaisi sujuvan yhteyden Pellaksesta ja Vapaalan 
pohjoisosista sekä muilta Vihdintien läheisyydessä sijaitsevilta alueilta Myyrmäen 
aluekeskukseen ja kehäradalle. 
    Kaavoitusta ohjeistavassa lainsäädännössä on lähtökohtana, ettei uusien 
katuväylien rakentaminen vanhoille asuinalueille saa heikentää asukkaiden 
asumisolosuhteita. Tästä syystä omakotiyhdistys edellyttää, että suunnittelussa 
huomioidaan seuraavat näkökohdat: 
- otetaan huomioon alueen vaikean maaperän asettamat eritysvaatimukset 

Pellaksen kiinteistöille ja siirretään tielinjaus tarvittaessa suunniteltua 
etelämmäksi 

- huolehditaan Pellaksen asumisviihtyvyyden säilymisestä, niin että asetetaan Luhti-
tielle riittävän alhaiset nopeusrajoitukset ja huolehditaan niiden noudattamisesta 
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- huolehditaan meluntorjunnasta luomalla Luhtitien ja Pellaksen asutuksen väliin 
riittävä viherkaista ja suojaistutuksia 

- huolehditaan tietä käyttävien koululaisten turvallisuudesta erilaisin liikennejärjes-
telyin, suojateiden ja mahdollisesti liikennevalojen avulla 

- huolehditaan Vapaalasta Martinlaaksoon suuntatuvan viherväylän käyttökelpoi-
suudesta rakentamalla Luhtitien yli suunniteltu silta riittävän leveäksi ja loivaksi. 

    Luhtitien rakentaminen mahdollistaa hyvät joukkoliikenneyhteydet Myyrmäen 
suuntaan, mikä on tarpeen erityisesti koululaisten liikkumisen helpottamiseksi. 
Vapaalassa tien rakentaminen vähentänee nykyistä läpiajoliikennettä, mutta 
omakotiyhdistys esittää, että alueen liikennesuunnittelun yhteydessä kiinnitetään 
erityistä huomiota Myyrmäkeen suuntautuan liityntäliikenteen tehostamiseen. 
Nykyisellään yhteydet ovat niin huonot, että ne vähentävät huomattavasti 
joukkoliikenteen käyttömahdollisuuksia. 
    Luhtitien kaavaehdotuksen yhteyteen on liitetty myös Vuolutie 21:n 
tontinomistajan hakemus ajoyhteyden järjestämisestä puiston kautta takatontille 
lohkomisen yhteydessä. Omakotiyhdistyksen mielestä täydennysrakentamisen 
yhteydessä esille tuotua tonttiliittymien yhdistämisperiaatetta olisi luonnollista 
noudattaa varaamalla tieyhteys tontille 21 asemakaavassa näkyvän ilmeisesti 
tonttilohkomisen yhteydessä varatun alueen kautta Kaavintielle. (Vuolutien 21 
kaavamuutos peruttiin, eikä sitä koskevia mielipiteitä täten käsitellä.) 
 
 

55. Asukkaat, 4 hlöä, 13.12.2017: 
Luhtitien jatkaminen on ollut esillä varmaankin jo ainakin parin vuosikymmenen ajan. 
Edellisessä vaiheessa Luhtitien jatke lisättiin yleiskaavaan, vaikka vastustavia 
mielipiteitäkin oli. Tuossa vaiheessa tieto ilmastonmuutoksesta ja liikenteen 
vaikutuksesta ilmastoon ei ollut kovin tarkkaa ja laajalle levinnyttä. Nyt kuitenkin 
pyritään edelleen tuon tienjatkeen rakentamiseen, vaikka rakentamatta jättäminen 
saattaisi olla ilmaston kannalta luultavasti parempi vaihtoehto. Aiemmin jatkamista 
on perusteltu lähinnä autoilla tapahtuvan liikkumisen näkökulmasta eikä tien 
jatkamisen vaikutusta ilmastonmuutokseen ole kait huomioitu tuolloin mitenkään tai 
siitä ei ole välitetty. 

Ihmisten asenteisiin pyritään nykyään kovasti vaikuttamaan, että ottaisivat omissa 
päätöksissään huomioon valintojensa vaikutukset ilmastoon. Tässä tilanteessa 
Vantaan kaupungilla olisi oiva paikka osoittaa, että myös julkinen organisaatio 
suhtautuu vakavasti ilmastonmuutoksen torjuntaan. Ennen lopullisia päätöksiä 
Vantaan tulisi tarkemmin selvittää, onko uuden tienpätkän rakentaminen ilmaston 
kannalta parempi kuin rakentamatta jättäminen. Käsittääkseni tien rakentaminen 
lisää liikennettä ja autojen määrää ja sitä kautta vaikuttaa hiilidioksidipäästöjen 
lisääntymiseen. 

Aikaisemmin tienjatkeen rakentamista perusteltiin paljolta julkisen liikenteen 
tarpeilla. Tien varrella asuvana en koe, että tien jatkaminen tuo julkisen liikenteen 
osalta juurikaan oleellista muutosta nykytilanteeseen, mutta jatkaminen lisää muuta 
autoliikennettä melkoisesti. Bussiyhtiöillä voi tietysti olla omia näkökulmia. 
Päättäjäthän valitsevat kenen näkökulmasta kaupunkia kehitetään. Tässä yhteydessä 
tulisi selvittää tien jatkamisen vaihtoehtona polkupyäräilyn ympärivuotisten 
olosuhteiden kehittämistä tällä tieosuudella korvaamaan julkista liikennettä. Pyöräilyn 
kehittämiskohteita olisivat ainakin sujuvuuden parantaminen, lumenaurauksen ja 
liukkaudeneston kehittäminen, parempi valaistus, halkeamien poisto asfaltista ja 
pyörien säilytys juna-asemilla jne. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



Tien varrella asuvana läpiajoliikenteen salliminen Luhtitietä jatkamalla huolestuttaa 
sekä turvallisuuden että asukasviihtyvyyden osalta. Aiemmassa vaiheessa tuotiin esille 
läpiajon aiheuttama melkoinen liikennemäärien kasvu Luhtitiellä, eikä näissä 
ennusteissa taidettu edes ottaa huomioon Helsingin kaupunkibulevardi-ideoita, jotka 
luultavasti johtava poikittaisliikennemäärien kasvuun. Aiemmat arviot Luhtitien 
liikennemääristä lienevät alimitoitetut. Liikennemääräennuste pitää päivittää 
huomioimaan nuo Helsingin mahdolliset toimenpiteet ja mikäli määrät aiemmasta 
kasvavat ei tien jatketta tule hyväksyä, koska aiempi päätös perustuu vääriin 
liikennemääräennusteisiin. Turvallisuuden osalta esillä on ollut mm. koululaisten 
kulkeminen Luhtitien yli. Käsittääkseni ainakin Rajatorpan koululta käsin 
(vanhempainyhdistys tms.) asiaa on aiemmin tuotu esille, mutta tuon osalta 
asiakirjoissa ei ole mitään manintaan. Muutenkaan toimitetuissa asiakirjoissa/ 
suunnitelmissa ei ole esitetty mitä turvallisuuteen vaikuttavia toimenpiteitä aiotaan 
tehdä niillä olemassa olevilla teillä, joihin Luhtitien jatke liittyy. Ilman suunnitelmia 
olemassa olevien teiden turvallisuustoimenpiteistä, ei jatketta tule hyväksyä. 

 Asukasviihvyisyyden osalta huolettaa liikenteen melun lisääntyminen, varsinkin kun 
lentoliikenteen osalta on ollut esillä lentojen laskeutumisten/nousujen salliminen 
yöaikaan ja kehä kolmosenkin melu kuuluu. Alueen viihtyisyyttä huonontaa 
viheralueen ja liikuntareittien pilkkoutuminen tien jatkeen takia. Nykyisen Luhtitien 
pohja on ainakin osin savikerroksen päällä ja varsinkin raskas liikenne tuntuu aika-
ajoin tärinänä/resonanssina asunnon sisällä. Oletettavasti tärinä tulee lisääntymään 
liikennemäärien lisääntyessä ja vaikuttaa viihtyisyyteen. 

 
 

56. Asukas, 13.12.2017: 
Luhtitien lisääntyvästä liikenteestä Avaintie 2 -rivitalolle aiheutuvien meluhaittojen 
vähentämiseksi ehdotan seuraavia toimenpiteitä: 
 

1. Luhtitien linjauksen muuttaminen jo ennen Avaintien risteystä Vihdintien 
suunnalta tultaessa 
    Kaavoittajan on huomioitava tasapuolisesti Luhtitien lisääntyvän liikenteen melu-
haittojen vaikutus Pellaksen omakotitalojen lisäksi myös VAV:n rivitalon Avaintie 2 
osalta. Meluhaitat koskevat rivitalon Avaintien puoleisia taloja. Luhtitien linjausta voisi 
muuttaa VIhdintien suunnalta katsottuna jo hieman ennen Avaintien risteystä, 
hyödyntäen Luhtitien asemakaavan ja bussiliikenteen uudelleenjärjestelyjen myötä 
nähdäkseni tarpeettomaksi käyvää Vantaan sisäisen linjan 571 päätepysäkkialuetta. 
 

2. Katurakenteet, meluvallit ja kevyenliikenteen väylä tehtävä Avaintien alkupään 
rakennukset huomioiden 
- estettävä katurakenteista tulevat tärinä- ja meluhaitat 
- rakennettava maanpäälliset meluvallit Avaintien risteyksestä Myyrmäkeen päin 

tarvittavan pitkälle, estämään Luhtitien lisääntyvän liikenteen äänten kantautu-
mista avoimesta, rakentamattomasta maastosta 

- huomioitava kevyen liikenteen väylän ajoittain runsas mopoliikenne 
 

3. Vantaan sisäisen linjan 571:n nykyinen päätepysäkkialue Varistossa tulee 
tarpeettomaksi, koska lähellä molemmin puolin Luhtitietä on jo pysäkit 
    Päätepysäkin yhteydessä on sanomalehtien keräyspiste, joka on erittäin vähäisessä 
käytössä. Tälläkin hetkellä ollut pitkän aikaa tyhjillään. Tälle yksinäiselle 
keräyspisteelle voisi miettiä uutta paikkaa, jossa se tavoittaisi asukkaita paremmin. 
Kun 571:n päätepysäkki ja sanomalehtien keräyspiste poistuisivat, vähenisi 
risteysalueen suosio nuorten mopo ja kevytmoottoripyörien sudituspaikkana. Tämä 
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on ollut Avaintie 2:n rivitaloasukkaiden kiusa, jota poliisitkaan eivät ole onnistuneet 
saamaan kuriin. Mopoilijoille on tapahtunut onnettomuuksia Varistossa mm. Luhtitien 
varrella. 
 

4. Luhtitien jatkeen myötä nopea bussiyhteys Länsi-Vantaan aluekeskukseen Myyr-
mäkeen 
    Näen tärkeänä bussireitin, joka mahdollistaa nopean pääsyn Varistosta Länsi-
Vantaan aluekeskukseen Myyrmäkeen. Siellä käyn asioimassa ja tuen siten paikallista 
yrittäjyyttä Edesautan palvelujen säilymistä Länsi-Vantaan aluekeskuksessa. Sieltä 
pääsen tarvittaessa myös junaan. Syöttöliikenne Louhelan asemalle ei saa olla itsetar-
koitus. En koe saavani hyötyä tulevasta Luhtitien jatkeesta ja uudesta bussireitistä, jos 
päivittäin Myyrmäkeen mennessäni minun kannattaa ajallisesti edelleen turvautua 
nykyisin käyttämiini kulkuvälineisiin; pyörään tai omaan autoon, joilla pääsisin bussia 
nopeammin perille. Toivon, että Luhtitien jatkeen myötä en joudu enää kokemaan 
samanlaista kiertoajelua kuin nykyisen 571:n reitti tarjoaa. 
 

Erillinen lausunto 
Länsi-Vantaan asemakaavayksikkö pyysi asiaan sähköpostilla 9.1.2018 HSL:n lausun-
toa. 
 

57. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä HSL antoi 15.1.2018 seuraavan lausun-
non: 
 

HSL pitää Luhtitien puuttuvan osuuden rakentamista erittäin tärkeänä ja tervetulleena 
muutoksena, koska se mahdollistaa alueelle uuden runkolinjan. 
 

Alueelta on hyvät joukkoliikenneyhteydet. Luhtitiellä kulkeva linja 571 tarjoaa 
vaihdottoman yhteyden Myyrmäkeen ja Tikkurilaan, bussilinja 332 kulkee suoraan 
Helsingin keskustaan. 
 

HSL suunnittelee Länsi-Vantaan alueelle linja-autoliikenteen uudet runkolinjat ja niihin 
liittyvän liityntälinjaston. Linjastosuunnitelma tarkentuu lähikuukausina. Alustavien 
suunnitelmien mukaan runkolinja 300 tulee kulkemaan Elielinaukiolle 
Mannerheihintietä ja Vihdintietä pitkin Pähkinärinteen, Luhtitien ja Uomatien kautta 
Myyrmäkeen. Myös osa liityntälinjoista tulee käyttämään Luhtitien uutta tieosuutta. 
 

Vantaan kaupunki asemakaavoittaa myös Vapaalanmetsän virkistysalueen, jolle 
perustetaan matonpesupaikka. HSL pitää tärkeänä, että kyseisten alueiden pysäköinti 
toteutetaan kaavoitetun alueen sisällä, liikennettä häiritsevä ajoratapysäköintiä 
Luhtitiellä ei tule sallia, mikä tulee liikennemerkein osoittaa. Kevyen liikenteen 
yhteyden yhtenäisyys ja laadukkuus ovat myös tarpeen varmistaa Uomatien 
kadunsuunnittelun yhteydessä. 
 

HSL osallistuu mielellään kaavoituksen seuraaviin vaiheisiin. 
 

Erillinen (3.) osallistuminen Pellaksentie 9:n asemakaavamuutosta koskien 3.1.-

24.1.2018 

Asunto Oy Vantaan Pellaskulma (Pellaksentie 9) haki 27.12.2017 asemakaavamuu-
tosta omistamansa maa-alueen liittämiseksi tonttiin. Perusteluna oli se, että alue oli 
piha- ja puutarhakäytössä. Kaavamuutoksella ei haettu rakennusoikeuden lisäystä. 
 
Asiassa järjestettiin erillinen kuuleminen 3.1.2018, jolloin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma lähetettiin osallisille, joita olivat naapurit ja HSY, kunnan jäsenet ja ne, 
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jotka katsoivat olevansa osallisia. Tämä asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vähäi-
nen, joten ilmoittaminen internetissä oli riittävää (MRA 30 §). Mielipiteet pyydettiin 
kirjaamoon 24.1.2018 mennessä. 
 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
As Oy Vantaan Pellaskulman 
tonttiin liitettävä maa-alue/ 
Vantaan kaupunki 15.12.2017 

 
  Pellaksentie 9:n erillisessä osallistumisessa saadut mielipiteet 

 
58. Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY, 24.1.2018: 
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee yleinen jakeluvesijohto ja keräilyviemäri. Näitä 
varten tulee asemakaavassa esittää ns. johtokuja, jonka leveys on vähintään 6 m. 
 

Neljäs osallistuminen 19.3.-18.4.2019 

Kiinteistöt ja asuminen haki asuinrakentamisen sijoittamista Luhtitien pohjoispuolelle 
18.3.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 19.3.2019 ja lähetettiin 
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Asemakaava on kaupunkisuunnittelun 
työohjelmassa 2019 ja se on mainittu Asukaslehden kaavoituskatsauksessa maalis-
kuussa 2019.  

Kaavatilaisuus pidettiin Kilterin koululla 27.3.2019.    
  

  

Suunnittelualue punaisella rajauksella.  
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Asukastilaisuudessa esiteltiin Luhtitien yleissuunnitelmassa tutkittavia A- ja C-
linjausvaihtoehtoa.  

Asukastilaisuudessa esiteltiin myös Luhtitien yleissuunnitelmaa ja Luhtitien kadun alustavia 
suunnitelmia.  

- Kaavatyöhön esitettiin työpajassa seuraavia mielipiteitä: 
- Vanhojen ja uusien talojen väliin pensasaita. 
- Uusiin taloihin ei isoja ikkunoita pohjoiseen, sillä niistä näkyy vanhojen talojen sisään. 
- Pellas on hyvää asuinaluetta, eikä sitä tule pilata kaksikerroksisilla taloilla. 
- Luhtitieltä uusi katuliittymä Pellaksenpolun kohdalle. 
- Nykyisille rakennuksille on tärkeää ettei pohjavesi nouse eikä laske, koska jotkut talot 

on rakennettu reunavahvisteiselle laatalle, eikä taloja ole paalutettu. 
- Liikenteen eikä rakennusaikainen tärinä saa vaurioittaa nykyisiä rakennuksia.  
- Ei sosiaalista asuintotuotantoa Pellaksentien kohdalle. Pilaa alueen. 

 
18.4.2019 mennessä saapuneet mielipiteet: 

59. VANTAAN ENERGIA OY, 25.3.2019 

Sähköverkko: Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n keski- ja pienjännitemaakaapelit si-

jaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti. Suunnittelualueella sijaitsee pääsääntöisesti 

vain keskijännitekaapeleita. Asemakaavamuutoksien 002049, 002156 ja 002418 myötä 

liitteen kuvien mukainen sähköverkko tulee suunnittelualueen itäosassa muuttumaan 

alueen rakentuessa. Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan muu-

tosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikäli maakaapeleita pitää 

siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Ener-

gia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 

Kaukolämpöverkko: Ei huomautettavaa. Mikäli kaukolämpöputkia pitää siirtää, niin 

siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 

20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. 
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Keskijänniteverkon kartta 

 
Pienjänniteverkon kartta 

 

60. Elisa Oyj, 25.3.2019 

Elisa Oyj:llä ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen. Alueen lähellä on Elisa 

Oyj:n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedos-

taa ja huolehtia niiden riittävästä suojauksesta.  Mikäli kaapelia joudutaan siirtämään 

pitää siirron tarvitsijan olla hyvissä ajoin yhteydessä Elisaan ja tilata ao. siirto.  Siirrot 

ovat maksullisia (Maankäyttö- ja Rakennuslaki 89§). 

61. Asukas K.O., 27.3.2019 

Luin VantaanSanomista suunnitelmista jatkaa Luhtitietä Myyrmäkeen. Olen huolestu-

nut suunnitelmasta Varisto on pääsääntöisesti omakoti-rivitalo asumista ja liikenteen 

lisääntyminen tulee aiheuttamaan meluhaittoja ja liikenneturvallisuus heikkenee. Hä-

meenkylän koulun valmistuminen tulee huomattavasti lisäämään nuorten ja lasten 

liikkumista alueella. Nykyisinkin Luhtitiellä ajetaan huomattavaa ylinopeutta suora tie 

houkuttaa ja tulee varmasti lisääntymään kun Luhtitietä jatketaan. Luhtitiellä on jo ta-

pahtunut vakava ylinopeus onnettomuus ajettiin 40km rajoitusalueella yli 100km. Olin 

yhteydessä onnettomuuden jälkeen Vantaan liikennesuunnitteluun. Moporalli joka 

nykyisinkin häirinnyt alueella tulee varmasti lisääntymään. Kaupungin suunnitelmissa 

on muuttaa asemakaavaa 002387 Varistontie 2 kiinteistölle 16 asunnon rivitaloa ny-

kyisin pysäköintialue asunnot tulee Varistontien ja Luhtitien varteen. Toivottavasti 

otetaan huomioon Variston alueelle syntyvät melu ja turvallisuusongelmat. 

62. Asukas Avaintieltä, 28.3.2019 

Pidän Luhtitien jatkeen kaavaa pääosin onnistuneena. Nyt saadaan luonteva yhteys 

Pähkinärinteestä ja Varistosta Louhelaan ja Myyrmäkeen. Tuleva joukkoliikenne palve-

lee hyvin autottomia ja vähentää varmasti myös oman auton käyttöä. Myös Vapaalan 

läpiajoliikenne vähenee. 

63. Asukas Pellaksentieltä, 7.4.2019 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



 

  
 

  

  

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



Mielipiteeseen liitettyjä valokuvia. 

64. Vantaan kaupunginmuseo, 20.3.2019 

 

65. Asukas M.H., 9.4.2019 

Onhan asemakaavaa suunnitelmassa huomioitu Pellaksen omakotitalojen sade- ja sa-
laojavesien käsittely? Nyt monesta talosta vedet on ohjattu talojen ja pyörätien väli-
seen ojaan. Jos ymmärsin, niin suunnitelmissa tämä oja poistuu. 
 
66. Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä (HSY) 8.4.2019 

LUHTITIE ASEMAKAAVA 141100 / VAPAALA JA VARISTO  

Kaupunki asemakaavoittaa Luhtitien Varistosta Myyrmäkeen Uomatielle, Vapaalan-
metsän virkistysalueen sekä asumista Luhtitien pohjoispuolelle sekä laatii asemakaa-
van muutoksen Pellaksentie 9:ään. Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa Variston ja 
Pellaksen asuinalueet ja etelässä Vapaalan asuinalue. Lännessä kaavamuutosalue ra-
jautuu Vapaalan liikuntapuiston kenttäalueisiin ja lännessä Kelokuusenmäen 002156 
kaavamuutosalueeseen Raappavuorentien länsipuolella. Kaava-alueeseen kuuluu Va-
paalanmetsän palstaviljelyalueineen, Luhtitietä ja Luhtikulman alue, Raappavuoren-
puiston lähivirkistysaluetta sekä Pellaksentie 9.  

 Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä esittää lausuntonaan seuraavaa: 

Suunnittelualueen lähimmät verkostoyhteydet sijaitsevat Luhtitiellä, Pellaksentiellä ja 

Avaintiellä. Luhtitien eteläpuolella kulkee pääviemäri DN 1000 ja kaavan rajalla toinen 

pääviemäri DN 600. Luhtitien pohjoispuolella puolestaan sijaitsee päävesijohto DN 

500. Vesijohto -ja viemärit tulee huomioida Luhtitien suunnittelussa ja tarvittaessa 

merkitä kaavaan 12 metriä leveät johtokujat. Johtosiirrosta ja sen kustannuksista tu-

lee sopia HSY:n kanssa. Asunto Oy Pellaskulma (Pellaksentie 9) asemakaavan muutos-

alueella sijaitsee yleinen jakeluvesijohto ja keräilyviemäri. Näitä varten tulee asema-

kaavassa esittää ns. johtokuja, jonka leveys on vähintään 6 m.  

Kaavamääräyksenä tulee lisäksi mainita, että johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiintei-

tä eikä raskaita rakenteita, täyttöjä, maanleikkauksia eikä istuttaa puita tai pensaita. 

Kaavoituksen lähtökohtana tulee olla, ettei edellä mainittuja vesihuollon kannalta 
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kriittisiä päävesijohtoa ja -viemäreitä tarvitse siirtää. Lisäksi ne tulee tarvittaessa suo-

jata rakentamisen aikana rakentamishankkeen toimesta. 

67.  Asukas Naulatie, 10.4.2019 

 

68. Asukkaat Pellaksentieltä 14.4.2019 

Vastineena 27.3.2019 esitettyyn asemakaavaehdotukseen 141 100 esitämme asuinta-

lomme Pellaksentie (------------) osalta seuraavaa: 

1. Vaihtoehdot A ja C 

Tilaisuudessa esitetiin kaksi vaihtoehtoa: A-vaihtoehto (perusvaihtoehto) ja C-
vaihtoehto (eteläisempi linjaus). Vaihtoehto A noudattaa jo aiemmin esitettyä asema-
kaavaesitystä, johon olemme antaneet lausunnon ja toteamme lausuntomme asiat 
edelleen ajankohtaisiksi ja huomioon otettaviksi myös nyt esitetyn kaavaehdotuksen 
kannalta. C-vaihtoehto oli täysin uusi ja yllättävä sekä poikkeava kaikkiin aikaisemmin 
esitettyihin suunnitelmiin verrattuna.  

Jos edelleen nähdään tarpeelliseksi ja taloudellisesti mahdolliseksi saatuihin hyötyi-
hin nähden rakentaa Luhtitien jatko, näemme ainoastaan vaihtoehto A:n toteutus-
kelpoiseksi ratkaisuksi. 

C-vaihtoehdon toteuttamiselle on monia esteitä, kuten: 

- voimassa olevassa yleiskaavassa 2007 ei nyt asemakaavoitettavaa aluetta ole määri-
telty asuinrakennuksille kaavoitettavaksi alueeksi eikä Pellaksenpolun kevytliikenne-
väylää ole määritelty katuväyläksi. 

- Suunniteltujen uusien, tien varteen sijoittuvien rakennusten tärinä- ja meluhaitat tu-
levat olemaan asukkaiden kannalta ongelmallisia. Ulkotiloissa melurajat tulevat ylit-
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tymään sallituista arvoista. Rakennusten paaluttamien on haasteellista ja kallista, kos-
ka pehmeät savimassat ennen kiinteätä kalliota ovat alueella noin 30 m paksuja. Sa-
moin uusien talokatujen pohjustuksien teko on merkittävän kallis toimenpide vaatien 
myös syvästabiloinnin. 

- Pellaksenojan siirto Luhtitien eteläpuolelle yhdessä taiden syväpaalutuksen ja mer-
kittävien maamassojen siirtojen kanssa muuttaa pohjavesitasapainoa niin pahoin, että 
riski jo rakennettujen talojen maavaraisten perustuksien pettämiselle on ilmeinen. Va-
litettavasti asiaa ei voida luotettavasti selvittää mittauksin tai asiantuntijalausunnoin, 
ja korvausvaateet voivat kohota miljooniin. Kun Pellaksentien eteläpuolen rakennuk-
sille annettiin 1990 -luvulla rakennusluvat, niissä edellytettiin ehdottomasti yksiker-
roksista rakentamista eikä maapohjaan saanut tehdä kaivantoja pohjavesitasapainon 
hallinnan ja sitä kautta rakennusten perustusten kestämisen vuoksi. 

- Suunnitelman mukainen alueen katuliikenteen hoito Pellaksenpolun kautta ei ole 
mahdollinen (ks. tarkemmin kohta 3) 

2. C -vaihtoehdon kustannuksista 

C-vaihtoehto on nostettu esille pitkälle syystä, että se mahdollistaisi tien rakennuskus-
tannuksienosittaisen kattamisen tonttien- ja rakennusoikeuksien myyntituotoilla. Asi-
aa ei ole riittävästi selvitetty vielä ja ratkaisuun liittyy monia riskitekijöitä, kuten: 

- Ei ole varmuutta talojen rakennusoikeudesta uudessa yleiskaavassa eikä nykyinen 
yleiskaava mahdollista talojen rakentamista. 

- Tien pituus jatkuu ja se siirtyy entistäkin syvemmän pehmeän saven päälle. Kalliit 
tien perustamis- ja syväpaalutuskustannukset nousevat entisestään. 

- Pellaksenojan siirto aiheuttaa paitsi merkittäviä lisäkustannuksia myös uudelleen jär-
jestelyjä, joilla säilytetään pohjavesitasapaino jo rakennettujen rakennusten kannalta. 

- Rakennettavaksi suunniteltujen rakennuksien vesi- ja viemäröintiverkostojen sekä 
sähköliittymien rakentamien on kallis toimenpide suhteessa rakennettaviin kerrosne-
liöhin nähden. Lisäksi Pellaksentien eteläpuolelle jo rakennettujen kiinteistöjen sade- 
ja hulevesien poistot joudutaan lisäkustannuksia aiheuttaen rakentamaan uudestaan.  

- Riskit merkittävistä kaupungin korvausvastuista ovat suuret. Samoin rakennusoi-
keuksien tuotto saattaa jäädä suunnitelluista vaikean rakentamisen ja ympäristön 
haittavaikutusten takia. 

C-vaihtoehdon rahoituslaskelmat on mahdotonta tehdä luotettavasti useiden ris-
kien, epävarmuuksien ja merkittävien tien rakentamiseen liittyvien teknisten haas-
teiden vuoksi. Jos A- vaihtoehdon kustannukset ovat liian suuret kaupungille, on se 
merkki siitä, että tämän kalliin tien rakentaminen ei ole mielekäs investointi noin 
1.000 auton lisäliikennettä ja kahta bussilinjaa varten. 

3. Pellaksenpolun käyttö katuväylänä 

Asuntomme sijaitsee (-----------). Rakensimme talon tietäen ja hyväksyen Pellaksenpo-
lun kevyen liikenteen väylänä. Emme tule hyväksymään Pellaksenpolun muuttamista 
kevyen liikenteen väylästä rakennettavaksi suunnitellun alueen pihakaduksi mm. 
seuraavista syistä: 

- Hyvän kaavoituksen lähtökohtia on kunnioittaa jo olemassa olevaa rakennuskantaa 
tuomatta siihen uusilla ratkaisuilla kohtuutonta haittaa, josta tässä on kohdallamme 
mitä suuremmassa määrin kyse. 

- Pellaksenpolulla on jo nykyään paljon kevyttä liikennettä, eikä sille varattu alue tule 
riittämään auto- ja kevyenliikenteen vaatimuksiin. 

- Pellaksenpolkua ei ole rakennettu kantavuudeltaan autoliikennettä kestäväksi väy-
läksi ja se tulee syväpaaluttaa noin 15 -20 m savimassaan. Asuntojen rakentamisvai-
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heessa raskaat ajoneuvot särkevät varmuudella tien nykyisen kevyen pohjustuksen. 
Lisäksi uusi tieviemäröinti lisää kustannuksia. Muutos on merkittävä lisäkustannus 
Luhtitien jatko -hankkeelle. 

- Melu- ja tärinähaitat ovat hallitsemattomia seuraamuksia Pellaksenpolun käyttötar-
koituksen muuttumisesta. Tiedämme tilanteen haittaavuuden jo nyt, kun muutamat 
autoilijat liikennesääntöjä rikkoen käyttävät kulkureittinä kyseistä kevyenliikenteen 
väylää – jo yhden auton meluhaitta sisätiloissa on huomattava.  Millään rakenteellisil-
la ratkaisuilla ei voida estää melun siirtymistä tontille ja rakennukseemme, jonka oles-
kelutilat sijaitsevat juuri Pellaksenpolun varressa taloa. 

Jos C-vaihtoehto halutaan kaikesta huolimatta toteuttaa, alueen syöttöliikenne on 
tehtävä joko (1) Luhtitieltä Pellaksenpolun kohdalta tai (2) Luhtitien suuntaisesti Luhti-
tien ja Pellaksenpolun risteyksestä. Tien rakentaminen (2) vaihtoehdon mukaisesti 
kautta on vain noin 15 m pitempi, sillä poistetaan yllä mainitut haitat, alennetaan ko-
konaiskustannuksia ja säilytetään toimiva kevyenliikenteen väylä Pellaksen läpi. 

4. Vaihtoehtoinen ratkaisumalli 

Esitämme selvitettäväksi eräänlaista A- ja C-vaihtoehtojen yhdistämistä, jossa samalla 
maakäytöllä voidaan poistaa tai ainakin pienentää merkittävästi esille nostettuja riske-
jä ja mahdollistaa suuremmat rakentamisen kerrosneliöt ja sitä kautta vakaampi ra-
hoitus. Lisäksi tällä vaihtoehdolla ei heikennetä kohtuuttomasti jo rakennettujen 
asuntojen asumisolosuhteita. 

Esitämme uutena selvitettävänä vaihtoehtona, että tie rakennetaan vaihtoehdon A 
mukaisesti ja jätetään Pellaksenoja hulevesialtaineen nykyiselle uomalleen. C-
vaihtoehdossa suunniteltujen uusien asuntojen rakentamien toteutetaan Luhtitien 
eteläpuolelle, johon kannattavuuden parantamiseksi tarvittaessa voidaan kaavoittaa 
rakennusoikeutta lisää. Talojen katuverkosto voidaan kätevästi rakentaa Pellaksenpo-
lun ja Luhtitien risteyksestä tai Pellaksentien ja Luhtitien risteyksestä Luhtitien suun-
taisesti sen eteläpuolelle tai jopa vaihtoehtoisesti Vuolutien suunnasta Pellaksenpol-
kua pitkin. Viljelypalsta- ja viheralueet eivät muutu nyt esitettyyn C-vaihtoehtoon ver-
rattuna. 

Täällä ratkaisulla saadaan riskit merkittävästi pienemmiksi, rahoitus voidaan rakentaa 
tukevammalle pohjalle ja sekä saada uusien että vanhojen asukkaiden asumistyytyväi-
syys paremmalle tasolle. 

 

69. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL), 15.4.2019 

Hei, kirjeessänne 20.03.2019 (asianumeronne KA/4265/10.02.04.00/2009) ja siihen 
liittyvässä osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olette pyytäneet mielipidettä ase-
makaavamuutokseen nro 141100 / 14. Varisto, 13. Vapaala / Luhtitie. 
HSL Helsingin seudun liikenne –kuntayhtymä on lausunut kannanottoaan kaavoitus-
prosessin aikaisemmassa vaiheessa,  kyseiseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 
ei tällä kertaa ole uutta lausuttavaa. 
 
70. Asukas Pellaksentieltä, 15.4.2019 

Kannanotto kaavaan numero 141100. Pellaksentien pientaloalue on profiloitunut ma-
talan rakentamisen pientaloalueeksi. Toisaalta aluen on myös vilkkaassa läpikulkukäy-
tössä Raappavuoren ulkoilualueelle. Alueella on paljon kävelijöitä ja pyöräilijöitä. Näi-
den seikkojen takia toivoisi, että alue säilyy nykyisellään eikä Pellaksentielle tule lisää 
autoliikennettä, joka vaarantaa kevyenliikenteen turvallisuuden. Kaavavaihtoehdoista 
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linjaus C on täysin käsittämätön kaksikerroksisine rivitaloineen jo maaperän kosteuden 
ja savisuuden takia. Pellaksenojan siirtäminenkin tuntuu turhalta. 

Mikäli Luhtientien jatke Myyrmäkeen on tarpeellinen rakentaa, on linjaus A ehdotto-
masti parempi vaihtoehto. 

71. Asukkaat Pellaksentieltä, 15.4.2019 

Asemakaavaan 141100 Luhtitie liittyen tuomme Pellaksentie (------) osalta esiin asioi-

ta, jotka vaikuttavat suunnitteluun.  

1. Lähtökohta  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 19.3.2019 on lähtötiedoissa väite, että Pellak-
sessa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa Pellaksenpolulla ja sen länsipuolisella tontil-
la. Väite on väärä ja suunnittelun lähtökohta on siten virheellinen.  

2. Nykyisen asemakaavan määräykset  

Voimassaolevan asemakaavan mukaan Pellaksentien eteläpuolelle rakennettujen talo-
jen pitää olla kaikkien vain yksikerroksisia (1 krs) eikä esim. kellareita saa rakentaa. Sa-
vipatjan päälle ei saa tulla liikaa painoa, joten vain matalat talot ovat sallittuja. Kella-
reita tms. tehtäessä jouduttaisiin kaivamaan savipatjaa ja se aiheuttaisi ison riskin ra-
kennuksille, joten niitä ei ole saanut tehdä. Näin nimenomaan kaupungin puolelta on 
määrätty toimimaan.   

Uudetkin kaavoitusratkaisut tulee tehdä samalla periaatteella, koska on kyse samasta 
savimaasta.  

3. Pellaksenpolun liikenteen vaikutus  

Pellaksenpolulle on suunnitelmassa tarkoituksena ohjata ajoneuvoliikennettä. Etenkin 
uusien rakennusten rakentamisaikainen liikenne on raskaita ajoneuvoja, jolloin tärinät 
ja melut ovat moninkertaisia kevyeen liikenteeseen verrattuna eikä kevyen liikenteen 
väylän rakenne tule sitä kestämään. Näin ollen koko nykyinen kevyen liikenteen väylä 
tulisi uusittavaksi samalla tavalla kuin Luhtitie, sillä se tulisi saman savipatjan päälle. 
Koska vesien johtaminen on tehtävä nykyistä ratkaisua tehokkaammin, kuivuu savipat-
ja nykyisestä.  

 Pellaksenpolun muuttaminen autotieksi tulee 2018 tehdyn selvityksen mukaan ai-
heuttamaan tärinää savipatjaan. Selvityksen mukaisesti etenkin Pellaksentie (- ja -) ny-
kyiset talojen perustukset kärsivät, betonilaatat murtuvat ja johtavat talojen vaurioi-
tumiseen. Samaten tärinä saa savipatjan alla olevat maakerrokset liikkeeseen ja ne se-
koittuvat saven kanssa, minkä seurauksena tulee isot muutokset savipatjan rakentee-
seen ja se myös aiheuttaa talojen perustusten vaurioitumisen. Nykyiset talot on ra-
kennettu kaupungin asemakaavan mukaisesti eikä niitä pidä tahallisesti kaupungin 
toimesta vahingoittaa.   

Pellaksenpolulle suunniteltu autoliikenne aiheuttaa lisää melua. Tällaiseen meluun ja 
muuhun haittaan ei ole pystytty varautumaan nykyisiä asuntoja suunniteltaessa ja ra-
kennettaessa. Niinpä nykyisestä asemakaavasta poiketen tulisi Pellaksenpolun ja asun-
tojen väliin olla mahdollisuus rakentaa kunnollinen meluaita kaupungin omistamalle 
maa-alueelle.  

4. Pellaksenojan siirto  

Voimassaolevan asemakaavan mukaisesti Pellaksentien asunnot on perustettu osin  

paaluille ja osin laatoille. Varsinkin Pellaksenpolun itäpuoliset talot ovat laatoilla ja nii-
den perustusten kannalta alla olevan savipatjan säilyminen tasaisen kosteana on vält-
tämätöntä.  
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Pellaksenojaan ohjataan Pellaksen alueen sadevesiä salaojina ja avo-ojina. Savipatjan 
kuivuminen johtaa etenkin perustuksena olevien laattojen alla saven halkeilemiseen ja 
painumiseen. Tämän seurauksena perustukset painuvat laattojen alla sattumanvarai-
sesti aiheuttaen asunnoille pysyviä ja vaikeasti korjattavia vaurioita. Nämä tukevat 
vahvasti ojan säilyttämistä nykyisellä paikallaan eikä sitä pidä siirtää uuden Luhtitien 
eteläpuolelle.   

5. Luhtitien linjausvaihtoehdot  

Suunnitelmassa on esitetty vaihtoehdot A – F. Jo edellisessä yleiskaavassa linjaus oli 
Luhtitien ohjaamisesta Martinlaaksontielle, mikä olisi järkevin vaihtoehto. Suunnitel-
massa tärkeintä näyttää olevan rahoituksen saaminen Luhtitien jatkamisen rakennus-
kustannuksiin. Vaihtoehto C on kaikista mahdottomin, sillä siinä tuhotaan koko alueen 
ilme ja aiheutetaan olemassa oleville asunnoille eniten haittoja. C-vaihtoehdossa 
suunnittelijat suojelevat viljelypalstoja (niille on paljon tilaa mm Pellaksen luoteispuo-
lella) nykyisten asuntojen kustannuksella.  Ehdotan vaihtoehtojen A ja C yhdistämistä 
siten, että Luhtitie noudattaa nykyistä kevyenliikenteen väylää sen eteläpuolella ja uu-
det asunnot sijoitetaan Luhtitien jatkon eteläpuolelle.  Pidetään Pellaksenoja nykyisel-
lä paikallaan ja säilytetään Pellaksenpolku kevyellä liikenteellä. Näin minimoidaan 
olemassa oleville asunnoille tulevat haitat, saadaan uusia asuntoja ja viljelypalstoille-
kin jää vielä tilaa. Liikenne uusille asunnoille voidaan suunnitella joko Naulatien päästä 
tai Luhtitie-Pellaksentie risteyksestä.  

6. Riskianalyysi ja riskeistä aiheutuvat kustannukset  

Ennen asemakaavan viemistä päätöksentekoon on syytä laatia realistisilla kustannuk-
silla laskettu kattava ja perusteellinen riskianalyysi, jotta päätöksen tekijät ymmärtä-
vät, mistä päättävät. Tien rakentamisesta aiheutuvat vauriot omakotitaloalueen ra-
kennuksille sekä muut mahdolliset riskien toteutumiset aiheuttavat kaupungille mer-
kittävät korjauskustannukset.   

7. Kustannukset  

Tien kustannukset on aliarvioitu valmistelun aikaisemmissa vaiheissa. Nyt olisi syytä 
laskea tien perustamiskustannukset realistisesti eikä käyttää soramaalle rakennetta-
van tien keskimääräistä arviota. Suunniteltu pilariperustamisen kustannus on jo 
enemmän kuin aiemmin esitetty koko tien hinta.  

8. Muut vaikuttavat asiat  

Asukkaat ovat tehneet alueella havaintoja liito-oravista, joten sen EU:n määräysten 
mukainen 4 ha elinalue on rauhoitettava.   

Kaavan alueella kasvaa erittäin harvinainen kasvi vankkasara, josta on yleiskaavan 
eheyden arvioinnissa todettu seuraavasti: ”Uomatien risteyksen tehokkaasti rakennet-
tavien eheytyskohteiden (nro 1508, 1509) läheisyydessä on vankkasaran (Carex ripa-
ria) Vantaan ainoa sijaintialue. Vankkasara on Suomessa harvinainen eteläinen laji, jo-
ka viihtyy kosteilla ja rehevillä kasvupaikoilla, kuten ojissa ja järvien rannoilla. Asuinra-
kentaminen ei vankkasaran elinoloihin juurikaan vaikuta, mutta mahdollinen Luhtitien 
jatkeen rakentaminen saattaa heikentää vankkasaran elinoloja (Rantalainen 2005).”  

Viheralue on Länsi-Vantaan keskeisin viherkaistale Myyrmäen Urheilupuistosta Peti-
kon ulkoilualueelle. Tämä yhteys on asemakaavassa säilytettävä asukkaiden käytössä 
turvallisena ja helppona liikunta- ja virkistysalueena.  

9. Yhteenveto  

Luhtitie on linjattava mahdollisimman kauas nykyisistä asunnoista etelämmäksi ja Pel-
laksenojan nykyinen uoma säilytettävä.   
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Tärinää ja melua estäville rakenteille sekä maavallille ja suojapuustolle pitää kaavassa 
varata riittävästi tilaa, jossa on runsaasti havupuita torjumaan melua talvellakin. Pel-
laksenpolun osalta tällaiselle ei edes jää tilaa.  

Uuteen asemakaavaan liittyen on tullut esiin paljon uusia asioita ja ilmiselviä riskejä. 
Herää kysymys: onko mielekästä rakentaa Luhtitien jatketta. Mikäli kaikesta huolimat-
ta tie pitää rakentaa, nykyisten asukkaiden asumistyytyväisyys on ehdottomasti otet-
tava huomioon ja taattava. 

 

72. Asukkaat Pellaksentieltä, 15.4.2019 

Haluamme ottaa kantaa ylläolevaan asemakaavaan osaltamme. 

Olemme erittäin yllättyneitä asuinalueemme kaavailtuihin muutoksiin. Olemme asu-
neet täällä 17 v. ja yksi syy tänne muutolle oli luonnonläheisyys ja rauha. 

Luhtitiestä on nyt tulossa tällä kaavamuutoksella läpikulkuliikenteen pääväylä! Asuin-
alue on nyt ollut rauhallista pientaloaluetta, jonne Vihdintien, Kehän ja Pähkinärinteen 
kasvava liikenne tuo tullessaan entistä kovempaa ja liikenteen jatkuvaa melua 24/7. 

Kuinka voimassa olevassa yleiskaavassa määritelty "vain tienvaraus ja muu tien ulko-
puolinen alue on lähivirkistysaluetta" voidaan muuttaa näin?  Lähtökohtana pitäisi olla 
se, että tällaisesta muutosta aiheutuisi mahdollisimman vähän haittaa jo rakennetulle 
asutukselle. 

Alueen yli kulkeva lentoliikenne on myös lisääntynyt vuosien varrella voimakkaasti, 
koska lentokoneiden nousu- ja laskuväyliä on muutettu. 

Luhtitieltä harhautuu Pellaksentielle päivittäin lukuisia autoja, jotka etsivät tietä Peti-
kossa sijaitseviin yrityksiin. 

Tämä täysin tarpeeton haittaliikenne ja sen aiheuttamat myrkylliset päästöt moninker-
taistuvat kasvavien liikennevirtojen myötä. Siksi on tärkeää, että kaavailluille taloton-
teille suunniteltu ajoreitti ei kulje Pellaksentien kautta. 

Miten liikenteen aiheuttamat meluhaitat aiotaan torjua? Eihän voi olla tarkoituksen-
mukaista, että sitä varten rakennetaan kaksikerroksisia rivitaloja meluesteiksi ylläole-
van ehdotuksen mukaisesti? Eihän tämä ota ollenkaan huomioon nykyistä Vantaan 
toimintatapaa, jossa asukkaiden viihtyvyys huomioidaan päätöksenteossa mm. "luon-
non ja luonto alueiden viihtyvyyden" osalta. 

Myös vaihtoehtojen kalleus on tunnustettu 27.3.2019 kokouksessa. Sitä kompensoi-
maan ollaan ajateltu, että alueelle rakennettaisiin lisää asuntoja. Miten alueen viihty-
vyyttä voidaan parantaa nostamalla sen asukasmäärää ja rakentamalla sinne lisää 
asuntoja? 

Toivomme, että Vantaan kaupunki ottaa huomioon tämän alueen asukkaiden toiveet 
ja miettii vielä uudelleen sen nykyistä yleisilmettä ja viihtyisyyttä sekä nykyisiä luon-
nonoloja, josta emme halua luopua. 

Eihän kukaan halua asuinalueelleen lisää liikenteen melua, jatkuvaa autoliikennettä ja 
saasteita. 

 

73. Asukkaat Pellaksentieltä, 15.4.2019 
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74. Asukkaat Pellaksentieltä, 16.4.2019 

Mielipide ja muistutus kaavaan: 141100 Luhtitie 

Vantaan kaupungin asemakaavaehdotuksessa, Luhtitie 141100, Luhtitien linjaus-
vaihtoehdoissa tutkitaan tarkemmin kahta linjausvaihtoehtoa, A ja C. Muita linjaus-
vaihtoehtoja ovat B, D, E ja F. 

KAIKEN LUHTITIEN LINJAUKSESTA JO AIKAISEMMIN LAUSUMAMME JÄLKEEN JA 

LISÄKSI TOTEAMME SEURAAVAA: 

Rakentamisen ja paaluttamisen aiheuttama tärinä ja niiden aiheuttama mahdollinen 
muu vahinko ja vaurio olemassaolevalle rakennuksellemme sekä tien käytöstä johtuva 
tärinä ja sen aiheuttama mahdollinen vahinko rakennuksellemme tulee huomioida 
asemakaavaa laadittaessa. 

Koska rakennuksemme on rakennettu reunavahvisteiselle laatalle (ei paalutusta) sa-
vimaalle tulee pitää huolta siitä, että tien ja/tai  

rakennusten rakentaminen ja/tai käyttö ei saa aiheuttaa maaperässä tai pohjaveden 
korkeudessa muutoksia joka aiheuttaa vaaraa, haittaa, vahinkoa tai vaurioita raken-
nuksellemme (katso kommentit alempana 12.12.2017 päivätystä tekstissä). 
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Myöskään tien ja/tai rakennusten paalutuksesta ei saa aiheutua rakennuksellemme 
vaurioita, vajoamista tai halkeilua, ei lyhyellä eikä pitkällä aikavälillä. Jos asemakaava-
ehdotuksessa oleva Luhtitien linjausvaihtoehto C toteutuisi, niin se tarkoittaisi suurta 
tien ja rakennusten paalutusten määrää rakennuksemme välittömässä läheisyydessä. 

Linjausvaihtoehdossa A paalutusten määrä on huomattavasti pienempi. Nyt 

Vantaan kaupunki esittää yhtenä vaihtoehtona rivitalon sekä omakotitalojen kaavoit-
tamista juuri savimaalla olevan reunavahvisteisen Siporex-rakenteisen rakennuksen 
viereiselle tontille. Mikä vaikutus näillä 7 omakotitalon ja rivitalon paalutuksilla on ra-
kennukseemme? 

Vantaan kaupunki ei saa aiheuttaa jo olemassaoleville rakennuksille vaaraa, haittaa, 
vahinkoa tai vaurioita kaavoitustoimenpiteillään. Asemakaava tulee laatia niin, että 
olemassa oleva rakennuskanta ei vahingoitu eikä asemakaavasta aiheudu huolta ja 
kustannuksia olemassaolevien rakennusten asukkaille ja omistajille. 

Pellaksenoja tulee säilyttää nykyisellä paikallaan koska tonttimme pintavedet (sade- ja 
sulamisvedet) laskevat Pellaksenojaan, koska tontti laskee etelään päin. Täytyy huo-
mioida myös, että tonttimme eteläpuolella olevaa maan pintaa ei saa nostaa eikä ko-
rottaa koska muuten talomme jää kuoppaan Pellaksentien ja eteläpuolella olevan nos-
tetun maa-alueen väliin. 

Talomme on yksikerroksinen rakennuslupien ja rakennusmääräysten mukaisesti. Ete-
lään päin olevissa huoneissa on suuret, lähes lattiaan asti ulottuvat leveät isot ikkunat 
ja etelän puolella on myös talon oleskelualueet ja puutarha. Nyt heti tonttimme jat-
keeksi on suunniteltu kaksikerroksisia rakennuksia vastoin Pellaksentien eteläpuolisen 
alueen yksikerroksellista kaava-aluetta. Samalla uusi alue olisi tiiviimpää ja tehok-
kaampaa rakentamista vastoin Pellaksentien väljää arkkitehtoorista ilmettä. Uuden 
alueen kaksikerroksisuus vie täysin pihamme yksityisyyden sekä ulko- että sisätiloissa. 
Tällöinhän uusista rakennuksista näkyisi suoraan sisätiloihimme: olohuoneeseen, ruo-
katilaan, keittiöön, makuuhuoneeseen sekä molemmille ulkoterasseillemme. Ei kai ole 
tarkoitus, että Vantaan kaupunki suunnittelee tällaista asumisen laatua huonontavaa 
rakentamista kun alueella on mahdollista sijoittaa rakennukset myös tien eteläpuolelle 
ja näin taata olemassaoleville asukkaille riittävä asumismukavuus.  

Lausuttujen syiden perusteella esitetään, että toteutetaan Luhtitien linjausvaihtoehto 
A kuitenkin niin, että tietä siirretään etelämmäksi kuten esimerkiksi linjausvaihtoeh-
dossa B. Mahdolliset uudet rakennukset kaavoitetaan uuden tien eteläpuolelle. Pellak-
senoja säilytetään nykyisellä paikallaan. 

Nykyisten rakennusten ja tien väliin jää viherkaistale, jolle istutetaan kasvustoa melu- 
ja saastesuojaksi. Tämä vaihtoehto on nykyisten asuinrakennusten, sade ja sulamisve-
sien, asumismukavuuden ja melun sekä kaiken tässä kirjeessä mainittujen seikkojen 
perusteella turvallisin ja paras vaihtoehto Pellaksen olemassaoleville rakennuksille ja 
asukkaille. 

Pellaksentien itäpuolisen osuuden (Pellaksentie 13 molemmin puolin) ja suunnitteilla 
olevan Luhtitien jatkeen väliin ei voi tässä kirjeessä mainituista syistä rakentaa rivi- ei-
kä omakotitaloja. Ne on rakennettava Luhtitien jatkeen eteläpuolelle. 

Lisäksi uuden kaavaehdotuksen linjausvaihtoehto C heikentäisi olemassaolevan asun-

toalueen haluttavuutta ja alentaa olemassaolevien kiinteistöjen arvoa. 

LUHTITIEN LINJAUKSESTA OLEMME JO AIKAISEMMIN LAUSUNEET 12.12.2017 (mieli-

pide on kirjattu toisen osallistumisen yhteyteen nro 47). 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



75. Asukas Pellaksentieltä, 16.4.2019 

 

76. Asukas Avaintieltä, 16.4.2019 

Jatke muuttaa Luhtitien läpiajotieksi 

- Valmisteilla olevan yleiskaavan (2020) mukaan Vihdintiestä suunnitellaan kaupunki-
bulevardia Helsingin rajalta Martinkyläntielle asti. Samaan aikaan Espoo suunnittelee 
runsasta rakentamista Kalajärvelle ja sen ympäristöön, mikä lisää Vihdintien liikennet-
tä. Näitä ei ole huomioitu Luhdintien jatkeen liikenne-ennusteessa. Tien muuttaminen 
kaupunkibulevardiksi hidastaa liikennettä ja yhdessä tien käyttäjien kasvun kanssa tä-
mä johtaa väistämättä siihen, että autoilijat etsivät sujuvampaa reittiä Helsinkiin Hä-
meenlinnantietä pitkin. Luhtitiestä muodostuu väkisin yllä kuvatun uuden tilanteen 
vuoksi runsaasti liikennöity läpiajotie, vaikka alueen asukkaille on koko ajan vakuutet-
tu, että tiestä ei tule läpiajotietä ja sen liikennemäärät ovat vähäiset. 

- Ainoa realistinen tapa estää tien muodostuminen läpiajotieksi on olla rakentamatta 
Luhtitien jatketta. Jos kaupunki kuitenkin päättää rakentaa tien jatkeen, on läpiajoa 
vähennettävä kaikin mahdollisin keinoin, kuten sallimalla tien käyttö vain julkiselle lii-
kenteelle ja ajo tonteille. 

Tien rakentamisen vaikutukset nykyisiin rakennuksiin 

- Kaupunki on teettänyt tärinäselvityksen valmiin tien liikenteestä (asfalttipintaisen 
tien vaikutus tärinään). Valmiin tien liikenteen aiheuttaman tärinän lisäksi asukkaita 
huolestuttaa kuitenkin ehkä vielä enemmän tien rakentamisen vaikutukset nykyisiin 
rakennuksiin. Maapohja on savea ja tie vaatii raskaan paalutuksen, mikä on vakava ris-
ki olemassa oleville rakennuksille. 27.3.2019 pidetyssä asukasillassa emme saaneet 
minkäänlaista vastausta siihen, minkälainen riski tien rakentaminen rakennuksille tu-
lee olemaan. Meille ei käynyt selville, että kaupunki olisi mitenkään varautunut raken-
tamisen mahdollisesti aiheutumiin vaurioihin ja / tai niiden korvaamiseen asukkaille, 
jos vauriot ylipäätään ovat korvattavissa. 

- Tien varteen suunnitellaan asuinrakennuksia. Myös asuntojen rakentaminen edellyt-
tää paalutusta. 

- Usean nykyisen kiinteistön hulevedet johdetaan kaupungin luvalla joko Pellak-
senojaan tai Avaintien 

talojen itäpuolella Avaintien suuntaisesti kulkevaan ojaan (Raappavuorenoja?). Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole mainittu hulevesiä lainkaan, vaikka yksi vaih-
toehdoista sisältää Pellaksenojan uoman siirtämisen. Pitääkö hulevedet jatkossa joh-
taa muualle? Kaivetaanko pihat auki ja revitäänkö istutukset paikoiltaan? Kuka sen te-
kee ja kuka sen maksaa? 
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- Rakentamisen vaikutusta pohjaveden korkeuteen ei ole käsitelty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa lainkaan. Pohjaveden laskulla on kohtalokkaita vaikutuksia nykyi-
sille asunnoille. 

Melu 

- Asukkaille on tehty selväksi, että liikenteen aiheuttaman melun ja lentomelun yhteis-
vaikutusta ei pystytä nykyisillä mittausmenetelmillä arvioimaan. Käytännössä tun-
nemme kuitenkin melun yhteisvaikutuksen arjessamme. Melun vaikutuksista ihmisten 
terveyteen on saatu viime vuosina lisää tutkimustietoa. Sen mukaan melu on vakava 
terveyshaitta. 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman 19.3.2019 mukaan Luhtitien jatkeen liikenne-
melua torjutaan rakentamalla tien pohjoispuolelle kaksikerroksisia rivitaloja. Tämä al-
tistaa näihin taloihin muuttavat asukkaat terveysriskeille. Vaikka rakennusteknisillä 
ratkaisuilla sisätilojen melu saataisiin pysymään juuri ohjearvojen alapuolella, kun ik-
kunat pidetään kiinni, oleskelu rivitaloihin olennaisena osana kuuluvilla pihoilla vaa-
rantaa asukkaiden terveyden. 

- Vilkkaasti liikennöidyn tien varteen meluesteeksi rakennettavat asunnot eivät vält-
tämättä kiinnosta asunnon ostajia ja rakentajia. Henkilöt, joita melu ei häiritse, etsivät 
todennäköisesti Varistoa kaupunkimaisemman asuinympäristön. Jos rakentamisesta 
huolehtivat yksityiset tahot, voi kulua useita vuosia ennen kuin ehjä asuntorivi on val-
mis melua torjumaan. Yksikin aukko talorivissä tarkoittaa sitä, että meluntorjunnassa 
ei onnistuta. 

- Luhtitien eteläpuolelle ei ole suunniteltu minkäänlaisia meluesteitä. Tien eteläpuolel-
la sen välittömässä läheisyydessä on vilkkaassa käytössä oleva ulkoilualue sekä pienen 
matkan päässä Vapaalan asuntoja. Melu etenee avoimessa maastossa ilman esteitä 
häiritsevänä Vapaalan asuntoihin asti. 

- Mikäli Luhtitien jatke rakennetaan ja sen meluntorjunta toteutetaan rivitaloja raken-
tamalla, talojen väliin ei voi jättää aukkoja, vaan kaksikerroksisen talorivin on oltava 
yhteneväinen koko matkaltaan. Asukasillassa 27.3. esiteltiin erilaisia mahdollisuuksia 
julkisivuiksi kuten polveilu harjakatoilla tai aukotettu yläosa. Nämä eivät kuitenkaan 
voi tulla kyseeseen, sillä silloin meluntorjunta ei onnistu. Rivitalorivistä uhkaa siksi tul-
la tympäisevän ja yksitoikkoisen näköinen. 

Kustannukset 

Savisen maapohjan vuoksi Luhtitien jatkeen rakentaminen on erittäin kallista. Asuka-
sillassa kuulimme, että rakentaminen aiotaan kustantaa rivitalorakentamisella. Mah-
taako meluesteeksi rakennettava rivitalorivi toteutua kovinkaan helposti yksityisenä 
vapaarahoitteisena asuntotuotantona? Kaupungin oma asuntorakentaminen tuskin 
tuottaa vastaavaa tuloa. 

Joukkoliikenne 

- Asukasillassa 27.3. selvisi, että sekä seutulinja 332 Elielinaukiolle että sisäinen linja 
571 Tikkurilaan eivät enää liikennöi Varistoon Luhtitien jatkeen myötä. Tilalle on tulos-
sa runkolinja Elielinaukiolta Vihdintietä pitkin Pähkinärinteen kautta Varistoon ja siitä 
edelleen Louhelan kautta Myyrmäkeen. Runkolinjan vuoroväliksi kerrottiin kymmeni-
sen minuuttia. Käytännössä noin tiheään vuoroväliin päästäneen vasta silloin, kun 
Vihdintie on muutettu kaupunkibulevardiksi ja sen varrelle on rakennettu uusia asun-
toja. Alkuvuosina yhteydet junalle sekä Myyrmäen terveysasemalle heikkenevät huo-
mattavasti, sillä runkolinja tuskin kulkee aikataulussaan Vihdintien ruuhkien vuoksi. 
Joukkoliikenteestä vastaa HSL, mutta toivomme Vantaan kaupungin kuitenkin vaikut-
tavan osaltaan siihen, että Vantaan kaupungin sisäinen linja liikennöi Varistoon niin 
kauan, kunnes runkolinja kulkee noin kymmenen minuutin välein. 
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- Luhtien jatketta on perusteltu nimenomaan joukkoliikenneseikoilla. Tiehanke on he-
rättänyt 8o-luvulta lähtien huomattavaa vastustusta asukkaiden keskuudessa ja olisi 
syytä vielä kerran miettiä valmiiden väylien Rajatorpantien ja Martinkyläntien käyttä-
mistä Luhtitien jatkeen korvaavina joukkoliikenneväylinä. 

Lopuksi 

Kuten yllä olevasta käy ilmi, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 19.3.2019 puuttuu 
useita hankkeen toteuttamisen edellyttämiä tietoja. Katsomme, että hanketta ei pidä 
toteuttaa tähänastisen valmistelun puutteiden vuoksi. Lisäksi hanke on räikeässä risti-
riidassa valmisteilla olevan yleiskaavan 2020 keskeisten periaatteiden (viheralueiden 
säilyttäminen ja lisääminen) kanssa. 

 
77. Asukas Pellaksentieltä, 17.4.2019 
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78. Asukkaat Pellaksentieltä, 17.4.2019 

MIELIPIDE ASEMAKAAVAEHDOTUKSEEN LUHTITIE 141100 

Mielipiteemme kiinteistön Pellaksentie (-------) osalta; Luhtitien jatkeen varaus on 
merkitty ja hyväksytty voimassa olevaan yleiskaavaan 2007. Nyt tekeillä olevaan ase-
makaavaan etsitään linjausta tielle ja suunnitelmaan on tullut kaksi vaihtoehtoa A ja C. 

Odottamattomana ja erityisen yllättävänä vaihtoehtona on noussut esille C-linjauksen 
runsas asuntorakennussuunnitelma tien ja Pellaksen pientaloalueen väliin. Kuinka tä-
mä on mahdollista, kun voimassa olevassa yleiskaavassa on vain tievaraus ja muu tien 
ulkopuolinen alue on merkitty lähivirkistysalueeksi? 

LUHTITIEN RAKENTAMISEEN LIITTYVIÄ YLEISIÄ ONGELMIA 

* Lainsäädännöllisenä lähtökohtanahan on, että uusien katuväylien rakentaminen 
vanhoille katualueille ei saa heikentää asukkaiden asumisolosuhteita. 

* Luhtitien linjaukset kulkevat yli 20 metrisen savimassan päällä ja se aiheuttaa vai-
keuden saada katu pysymään stabiilina. Esimerkiksi nykyiselle savialustalle rakennetul-
le Pellaksentielle on syntynyt suuria painaumia. Todennäköisesti näitä painaumia alkaa 
ajan oloon muodostua myös Luhtitielle, jolloin raskaat ajoneuvot aiheuttavat savimas-
sojen tärähtelyn myös tiealueen ulkopuolelle. Seuraamukset talojen rakennevaurioina 
ovat arvaamattomia. Tärinän vaikutusta ei mielestämme ole pystytty perin pohjin sel-
vittämään. Alueella on mm. useita tärinäherkkiä siporex-taloja. 

* Alueelle tulee rakentamisen myötä myös voimakas paalutustyöskentely. Se aiheut-
taa tilapäisen, edellisen kaltaisen voimakkaan riskin rakennusten vaurioitumiselle. 

* Pellaksenojan siirtely ja paalutukset vaarantavat pohjaveden vakiokorkeuden tason, 
joka on turvallinen laattaperusteisille rakennuksille. Varastoja ja autotalleja on raken-
nettu myös ”kelluviksi”.  Taloja rakennettaessa ohjeistus määräsi kuinka syvälle sai 
mennä, jotta sillä ei olisi vaikutusta pohjaveden korkeuteen.  Kuinka on mahdollista, 
että tämä ohje ei koske Luhtitien rakennussuunnitelmaa. 

* Luhtitie tulee olemaan korkeiden ajonopeuksien läpikulkutie, joten se aiheuttaa 

liikenneturvallisuushaasteita, joihin on puututtava eri keinoin voimaperäisesti ja ras-
kaan liikenteen läpiajo, busseja lukuunottamatta, on kiellettävä. 

* Raskaan kaluston ohjaaminen Luhtitien kautta Myyrmäen sisäkaduille ei ole ongel-
matonta. 

C-LINJAUS 

Tätä linjausvaihtoehtoa on vaikea ymmärtää todeksi. Olisi välttämätöntä saada täällä 
paikan päällä kuulla suunnittelijoiden perusteet tälle vaihtoehdolle. 
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* Kaksikerroksisten rivitalojen rakentaminen Pellaksentien ja Luhtitien väliin on erikoi-
sen outo ratkaisu. Meluhaittoja ei voi hoitaa uudella asutusmassalla, jolloin uusi ihmis-
ryhmä on pahassa melualtistuksessa, liian lähellä Luhtitietä. Pellaksen alueella on vaa-
dittu yksikerroksista rakentamista.  Miten alueen yleisilme voidaan muuttaa kevyin 
perustein. Kyllä asuinalueen muotoutumisessa pitäisi olla ennustettavuutta ja harkin-
taa yleisilmeen säilymisessä. Meluhaitat tulee hoitaa muilla tavoin. 

* Liikenteen syöttö ehdotetulle alueelle on erityisen hankala toteuttaa kiertotienä Pel-
laksentien ja Pellaksenpolun kautta. Pellaksenpolku on kevyen liikenteen väylä ja siksi 
liian kapea autoliikenteelle. Ei ole perusteltua viedä liikenteen melu ja häiriöt Pellak-
sen sisäkadulle. Melua ollaan toisaalla torjumassa ja toisaalle lisäämässä. Liityntä tulisi 
johtaa alueelle suoran liittymän kautta Luhtitieltä. Pellaksentiellä on hyvin vilkas virkis-
tysliikunta, jota ei ole syytä vaarantaa. 

* Kalliin kadun rakentamisen kustannusten kompensointi väkinäisellä asuntorakenta-
misella sopimattomaan paikkaan ei kyllä edusta kestävää ja ympäristöä huomioivaa 
kehitystä. 

A-LINJAUS 

* A-vaihtoehto on yleiskaava 2007 mukainen mikäli erittäin kallis tie halutaan raken-
taa. 

* Se pirstaloi vähiten alueella olevaa lähivirkistysaluetta ja luontoarvoja. 

* Se mahdollistaa Pellaksenojan sijainnin entisellä paikalla.  Alueen talojen hulevedet 
on johdettu Pellaksenojaan. 

* Meluhaitat tulee torjua kevyemmillä menetelmillä kuin keinotekoisesti asemoitujen 
alueelle sopimattomien 2-kerroksisten talojen rakentamisella. 

* Pellaksentie säilyy turvallisena ja käyttökelpoisena virkistysväylänä Raappavuoren 
ympäsristöön. 

 

79. Pellaksen alueen asukkaat (31 allekirjoittanutta), 17.4.2019 

Asia: Pellaksen alueen yhteinen mielipide 27.3.2019 esitettyyn asemakaavaehdo-

tukseen Luhtitie 141100 

Luhtitien jatkeen varaus on merkitty ja hyväksytty voimassa olevaan yleiskaavaan 

2007. Nyt tekeillä olevaan asemakaavaan etsitään linjausta tielle ja sunnitelmaan on 

tullut kaksi vaihtoehtoa A ja C. Odottamattomana ja erityisen yllättävänä vaihtoehtona 

on noussut esille C-linjauksen runsas asuntorakennussuunnitelma tien ja Pellaksen 

pientaloalueen väliin. Kuinka tämä on mahdollista, kun voimassa olevassa yleiskaavas-

sa on vain tievaraus ja muu tien ulkopuolinen alue on merkitty lähivirkistysalueeksi? 

Tiehän tulisi asemoida niin, että se palvelisi parhaiten tarkoitustaan ja aiheuttaisi 

mahdollisimman vähän haittaa jo rakennetulle alueelle ja asutukselle. 

Linjaus A 

Mikäli Luhtitie nähdään edelleen tarpeelliseksi rakentaa, välittämättä kalliista kustan-

nuksista ja viheralueen pirstoutumisesta, katsomme, että linjaus A on C:hen verrattu-

na ainoa vähiten ongelmia aiheuttava vaihtoehto.  Se rikkoo vähiten linjauksellaan lä-

hivirkistysalueen käyttökelpoisuutta ja vie vähemmän tilaa virkistysalueen pinta-

alasta. Vantaahan korostaa toiminnoissaan ja päätöksissään luontoalueiden merkitys-
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tä asukkaiden viihtyvyyteen. Syntyvien meluhaittojen torjuntaan voidaan käyttää hal-

vempia ja kevyempiä ratkaisuja kuin kaksikerroksisten rivitalojen rakentaminen tien ja 

Pellaksen pientaloalueen väliin. Pellaksenojan pitäminen nykyisellä paikalla on myös 

taloudellisesti edullisin toteuttamisratkaisu ja sen siirtelyllä voi olla kohtalokkaat seu-

raukset laattaperustalle rakennettujen talojen vaurioitumisesta pohjavesitason vaihte-

luissa. Mm. Pellaksen alueen tonttien hulevedet on johdettu nykyisellä paikalla ole-

vaan Pellaksenojaan.  

Linjaus C 

Linjaus C ensinnäkin vie paljon varjeltua virkistysalueen maapohjaa ja tuhoaa paikalli-

sen palstaviljelyalueen. Kaksikerroksisten rivitalojen sijoittaminen meluesteeksi Pellak-

sen pientaloalueen ja tien väliin 0.20 tehokkuuskertoimella vaikuttaa absurdilta ja täy-

sin sopimattomalta ratkaisulta. Kuinka voidaan perustella talojen asukkaille heidän 

olevan Pellaksen pientalojen elävä melueste. Tiedämme alueen talojen rakentajina 

maapohjan ongelmallisuuden suunniteltujen talojen kohdalla. Savikerros on yli 20 m, 

jolloin paaluttaminen jatkopaaluin tulee erityisen kalliiksi. Noin tiheän paalutuksen 

lyönnillä voi olla haitallisia vaikutuksia myös naapuritalojen rakenteisiin. Liikennöinti 

kyseisille taloille on suunnitelmassa Pellaksentien ja –polun kautta. Kulkuväylän vienti 

Pellaksenpolulla talojen välistä kevyen liikenteen väylää pitkin on mahdotonta. Reitti 

on mutkainen ja Pellaksenpolun kohdalla kapea ja täysin sopimaton ko. alueen syöttö-

liikenteelle. Onko mielekästä viedä liikennemelu, jonka haittoja yritetään toisaalla rat-

kaista, Pellaksen pientaloalueen sisälle. Mikäli C-vaitoehto halutaan esitetyistä ongel-

mista huolimatta toteuttaa, on alueen syöttöliikenne tehtävä suoraan Luhtitieltä Pel-

laksenpolun kohdalta. Suunniteltujen talojen piha- alueiden välinen liikennöinti vaatii 

autopaikkojen kanssa myös tilansa. Alueen yksikerroksisten talojen yleisilme rikottai-

siin pahasti. Alueen rakennusluvissa on edellytetty yksikerroksista rakentamista. Kak-

sikerrosrakentaminen rikkoo alueen yleisilmettä. Kaavoituksen tehtävä ei liene pilata 

asuntoalueiden ominaisilmettä. 

Kustannuksia kompensoiva vaihtoehto Kaavaillassa 27.3.2019 todettiin ja tunnustet-

tiin tienrakentamisen kalleus, jonka vuoksi esitetään lisärakentamista edellä kuvatulla 

tavalla Pellaksen reunaan kompensoimaan kustannuksia. Tämä ei ole kestävä ja ympä-

ristön ilmettä ja arvoja tukeva ratkaisu. Mutta jos muuta vaihtoehtoa ei ole, niin osoi-

tettakoon uudessa yleiskaavassa pientaloalueeksi A-linjauksen eteläpuolelle alue kaa-

voitettavaksi asuntorakentamiselle. Sinne on mahdollista viedä Luhtitieltä myös järke-

vä syöttöliikenneyhteys.  Vantaalla 16.4.2019, Pellaksen asukasyhteisö. 

 

80. Vapaalan omakotiyhdistys, 17.4.2019 
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81. Asukaat Pellaksentieltä, 17.4.2019 

Kaavatilaisuudessa 27.3.2019 tuotiin esille Luhtitien asemakaavaehdotukseen nro 
141100 kaksi tarkemmin tutkittavaa A ja C -linjausvaihtoehtoa. 

Mielipiteemme linjausvaihtoehdoista: 

1. A LINJAUSVAIHTOEHTO 

A linjausvaihtoehdossa Luhtitie tulee rajoittumaan asuintonttiimme (Pellaksentie --), 
vain oja on välissä. Tontille on rakennettu vuonna 1997 asuintalo, jonka äänieristeet 
ovat yli 20 vuotta vanhojen säännösten mukaiset. Tonttimme piha-alue aukeaa suo-
raan Luhtitielle ja näkymänä tulee olemaan ajoneuvojen (arviolta 8000 autoa/vrk) 
edestakainen liikennöinti. Alueellamme on tällähetkellä jo lentomelua yli 55 dBa. Ajo-
neuvoliikenne tulee nostamaan meluastetta entisestään. Ajoneuvoista aiheutuu tontil-
le myös paljon katupölyä ja pakokaasua. A linjausvaihtoehdossa ei ole esitetty min-
käänlaisia toimenpiteitä edellä mainittujen haittavaikutusten ehkäisemiseksi (esim. 
meluaita, meluseinä, meluvalli tai näiden yhdistelmä). Asuinviihtyvyytemme tulee kär-
simään nykyisestä valtavasti. Vihdintien ja Pellaksentien välisellä osuudella on tällä-
hetkellä meluvalleja suojaamassa asuinrakennuksia. 

2. C LINJAUSVAIHTOEHTO 

C linjausvaihtoehdossa on esitetty yllättäin meluesteeksi ahtaasti sijoitettavaksi kaksi- 
ja yksikerroksisia rakennuksia suoraan nykyisten asuinrakennusten eteen. Esitys on 
varsin puutteellinen ja keskeneräinen. 

VAATIMUS: 
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Mikäli A linjausvaihtoehto tulee toteutumaan asemakaavaehdotuksen mukaisesti, tu-
lee asuinviihtyvyytemme kärsimään valtavasti. Vaadimme Luhtitien ja asuintonttimme 
(Pellaksentie --) väliin riittävän korkean meluesteen (esim. meluaita, meluseinä, melu-
valli tai näiden yhdistelmä) suojaamaan liikennöinnistä aiheutuvia melu-, katupöly-, 
pakokaasu ja muita haittavaikutuksia. 

Turvallisuussyistä Luhtitiellä tulisi olla hidasteita (esim. töyssyt, tyynyt) hillitsemässä 
runsasta liikennettä. Ajonopeuksien pienentäminen alentaa melutasoa ja vähentää lii-
kenteen päästöjä.  

Luhtitiellä raskas liikenne on kiellettävä edellä mainittujen haittavaikutusten vuoksi. 

 

82. Asukaat Pellaksentieltä, 17.4.2019 

Otamme kantaa Luhtitien jatkeen linjauksiin A ja C. 

Voimassa olevassa yleiskaavassa on vain tievaraus ja muu tien ulkopuolinen alue on 
merkitty lähivirkistysalueeksi. Tie tulisi asemoida niin, että se palvelisi parhaiten tar-
koitustaan ja aiheuttaisi mahdollisimman vähän haittaa jo rakennetulle alueelle ja asu-
tukselle. Linjauksessa C on hämmentävää runsas asuinrakentaminen. Mikäli Luhtitien 
jatkeen rakentaminen nähdään välttämättömänä katsomme, että linjaus A on C:hen 
nähden ongelmattomampi vaihtoehto. Vaihtoehto A rikkoo vähemmän lähivirkistys-
aluetta, kuin vaihtoehto C, jossa tie ja talot asettuvat lähivirkistysalueelle. Olemme 
huolissamme C vaihtoehdossa  suunnitellun asuinalueen rakennusten  tiheän paalu-
tuksen seurauksista, saviperäisen maa-aineksen liikkumisesta ja mahdollisista mitta-
vista vaikutuksista olemassa olevien rakennusten perusteisiin ja maalämpöputkistoi-
hin. Olemme huolissamme myös Pellaksen ojan siirron vaikutuksista pohjavesitason 
muutoksiin ja muutosten vaikutuksesta rakennusten perustuksiin. Pellaksen alueen 
rakennukset on tehty paaluille, laatoille ja anturoille. Pellaksen alueen tonttien hule-
vedet on johdettu Pellaksenojaan. Mikäli asuinrakennuksia tarvitaan kompensoimaan 
tiekustannuksia, ne tulisi rakentaa Pellaksen alueen rakennuksista kauemmaksi Luhti-
tien jatkeen eteläpuolelle. 

 

83. Asukas Vaahtorinteeltä, 17.4.2019 

Esittäisin seuraavan mielipiteeni koskien kaavatöitä 141100, 002049, 002156 ja 

002418. Myyrmäen aluetta ollaan voimakkaasti kehittämässä ja tiivistämässä. Alueelle 

on tulossa paljon uusia asukkaita nykyisten lisäksi. Vireillä olevissa kaavatöissä ollaan 

pilkkomassa ja nakertamassa varsin yhtenäistä ja suurehkoa viheraluetta, joka toimii 

sitä reunustavien lähiöiden asukkaiden virkistäytymispaikkana. Useissa tutkimuksissa 

on todettu, kuinka tärkeitä lähiviheralueet ovat ja että niiden tulisi olla saavutettavissa 

kävellen. Lisäksi on osoitettu, että viheralueiden tulisi olla tarpeeksi suuria, esimerkiksi 

kooltaan sellaisia, että alueella on mahdollista liikkua näkemättä yhtään autotietä tai 

rakennusta. 

Mielestäni aluetta tulisi kehittää puisto-, ulkoilu-, ja luonnonsuojelualueena, esimer-

kiksi laajentamalla alueen ulkoilureittejä, kehittämällä pururataa uusilla juoksureiteillä, 

rakentamalla lähiliikuntapaikkoja sekä luomalla hyvät yhteydet Myyrmäen urheilu-

puistosta aina Petikon ulkoilualueelle saakka. Aluetta tulisi verrata Helsingin ja Espoon 

keskuspuistoihin Vantaan vastaavana yhtenäisenä ja laajana puistoalueena. Nykyisissä 
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suunnitelmissa alueen virkistysarvot laskevat huomattavasti. Esimerkiksi pururadan 

välittömään läheisyyteen ollaan rakentamassa jopa mahdollisesti yhdeksänkerroksisia 

kerrostaloja. Lisäksi ihmetyttää asukastilaisuudessa esitetyissä kalvoissa maininta uu-

sien rakennusten näkymistä metsään. Nykyisen rakennuskannan näkymät koostuvat 

jatkossa ilmeisesti pitkälti näiden uusien kerrostalojen seinistä. 

Luhtitien jatke on mielestäni ikuisuushanke, jonka voisi hylätä samalla tavalla kuin on 

käymässä Kehä II:n jatkamiselle. Autoliikennettä ei kaivata asuinalueelle yhtään ny-

kyistä enempää vaan sitä tulisi aktiivisesti pyrkiä vähentämään. Autolla pääsee Luhti-

tieltä Uomatielle jo nykyisellään aivan hyvin Martinkyläntien tai Rajatorpantien kautta 

eikä tämä vie ajallisesti kovin paljoa enemmän aikaa. Lisäksi Luhtitien jatke halkaisee 

rumasti Raappavuorenpuiston viheralueen sekä tuo autoliikenteen melua ja saastetta 

viheralueelle. 

84. Asukas Pellaksentieltä, 18.4.2019 

Kannatan vaihtoehtoa A. Vaihtoehdossa C meidän terassin aamukahvipöytä täyttyy 

talvisin tulevan parkkipaikan tyhjäkäynti pakokaasuista. Ja muutenkin suunnitellut au-

tokatokset tulevat jotenkin todella lähelle. 

Vaihtoehto A.n melusuojauksen voin hoitaa omalla kustannuksella, jos saan luvan ra-

kentaa kasvihuonetta koko tonttini pituudelta tulevan tien puolelle. 

85. Asukaat Pellaksentieltä, 17.4.2019 

Asumme Pellaksen omakotitalo-alueella osoitteessa Pellaksentie --  ja haluamme 

osoittaa mielipiteemme asemakaava ehdotukseen 141100. Muutimme puoli vuotta 

sitten syksyllä 2018 alueelle, joten asiaan emme ole aikaisemmin olleet osallisia. 

Kiinteistön omistajina olemme ehdottomasti kaavaehdotusta C vastaan, jossa erityi-

sesti vastustamme uudisrakennusten rakentamista alueelle tonttimme viereen. 

 Ennen kiinteistön ostamista kiinteistön välittäjä otti selvää alueen kaavatilantees-

ta/kaavoista ja meille tällöin kerrottiin, että alueelle on kaavassa merkitty ja suunnitel-

tu vain autotie. On täysin ristiriitaista, että ko.alueelle on vaihtoehdossa C suunniteltu 

taloja, kun alue on kaavassa lähivirkistysaluetta. Uusien talojen rakentaminen on ke-

nelle tahansa kiinteistön omistajalle/ostajalle todella iso ja vaikuttava seikka ja 

ko.asiat vaikuttavat mm. ihmisten ostopäätökseen. Meille ei ostopäätöstä tehdessä 

esitetty tätä tietoa ja tämä olisi ehdottomasti vaikuttanut päätökseemme ja lopulta 

kiinteistön ostohintaan. Suunniteltujen uusien talojen rakentaminen ko.alueelle vai-

kuttaisi kiinteistöjen hintaan alentavasti, joten tämä vaihtoehto tarkoittaisi meille 

myös taloudellista tappiota. Oletan ettemme olisi ainoita, jotka miettisivät tällöin vaa-

tivansa kaupungilta korvauksia kiinteistön arvon menetyksestä. 

Mielestämme on täysin järjenvastaista rakentaa alueelle taloja sillä funktiolla, että ne 

toimisivat meluesteenä. Uudistalojen rakentamisella alueen liikenne nimenomaan 

vain kasvaisi, joka on täysin alkuperäisen idean vastaista. Autotien on tarkoitus helpot-

tavan poikittaisliikennettä mm. Myyrmäen suuntaan, ei suinkaan lisäävän entisestään 
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alueen liikennettä.  Lisäksi alueen luonnonmukainen ilme kärsisi huomattavasti ja tie-

tomme mukaan alueen nykyisillä taloilla ei ole edes ollut rakennuslupaa kaksikerroksi-

seen rakentamiseen. 

Suurta huomiota myös pitäisi kiinnittää alueen omalaatuiseen eläinlajistoon, joka kär-

sisi uudisrakentamisella ja luonnon rajulla muokkaamisella. Kiinteistömme viereisellä 

alueella käy päivittäin  mm. peuroja ruokailemassa, joten alue tulisi ehdottomasti pi-

tää mahdollisimman samankaltaisena eläinlajien suojelemiseksi. Lisäksi herättää suur-

ta huolta suurten rakennusprojektien vaikutus jo olemassa olevien talojen rakenteisiin 

sekä maaperään tms. asioihin, jos nykyistä ojitusta aletaan rajusti muokkaamaan. 

Vaihtoehto C on kustannus- ja ympäristövaikutuksiltaan kaikista kallein ja epäedullisin 

vaihtoehto, joten ihan jo tästä syystä tämä vaihtoehto pitäisi hylätä. 

Alueelle autotien rakentamisessa tulisi eritoten huomioida luonto- ja asuinympäristö 

(mm.melu) vaikutukset, jotka huomioden olisi mielestämme vaihtoehdot E tai E-F eh-

dottomasti parhaimpia. Tie menisi tällöin mahdollisimman kaukana jo olemassa ole-

vasta asutuksesta ja luonnon muokkaaminen olisi vähäisintä. Lisäksi A tai B vaihtoeh-

dot voisivat olla mahdollisia, joskin melu-seikka tulisi tällöin ratkaista luonnonmukaisin 

keinoin. 

Pyydämme ystävällisesti alueen asukkaina ja kiinteistön omistajina huomioimaan edel-

lä mainitut seikat suunnitellessa ja tehdessänne kotialuettamme koskevia päätöksiä. 

86. Asukaat Varistosta, 18.4.2019 

Kaupungin tavoitteena on kaavoittaa nykyisen Uomatien pohjois- ja eteläpuolelle 

asumisen korttelit (noin 35 000- 40 000 k-m2), tarvittavat katu- ja virkistysalueet sekä 

Luhtitien katuyhteys Raappavuorentieltä voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Sa-

malla tavoitteena on ”Luhtitien jatkaminen Raappavuorentielle avaa uuden yhteyden 

Pähkinärinteestä Louhelan asemalle ja tekee mahdolliseksi joukkoliikenteen kehittä-

misen ja Myyrmäen tiivistymisen. Katuyhteydelle on tarve viimeistään 2022 HSL:n lin-

jastouudistuksen takia, sillä Luhtitie on joukkoliikenteen runkoyhteys.” Kaavojen val-

mistelun kannalta saattaa olla tarkoituksen mukaista jakaa valmistelu useaan osaan. 

Kuitenkin on huomattava, että asumisen ja asukkaiden kannalta kyseessä on koko-

naisuus, joka vaikuttaa merkittävästi alueen asumisolosuhteisin.   

Valmistelusta puuttuu lisäksi Luhtitiehen liittyvät katusuunnitelmat, joilla on selkeä 

vaikutus alueen liikenneturvallisuuteen ja asumisviihtyvyyteen sekä asukastilaisuuksis-

sa viitattuihin rakentamiskustannuksiin. Näiden eri suunnitelmien liittämin yksittäisin 

osasuunnitelmiin tulee esittää verbaalisesti kaavamuutoksen esittelyyn jo pelkästään 

avoimmuuden perusteella, eikä jättää niitä pelkästään yksittäisiin kuulemistilaisuuk-

sien puheisiin.  

Yhteyden avaaminen Myyrmäkeen tulee näiden suunnitelmien perusteella olennaises-

ti lisäämään liikennettä Luhtitiellä. Luhtitie on myös ollut autokorjaamoiden koeajora-

ta, vaikka Vihdintien reunassa ollut autoliike poistuikin alueelta. Liikenneturvallisuu-
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den ja -melun kannalta nopeuden rajoittamista ei tule rakentaa hidastinkorokeratkai-

suilla, vaan mieluummin kiertoliittymiin  

perustuvilla ratkaisuilla esimerkiksi Varistontien ja Avaintien liittymisssä. Avaintien liit-

tymässä on jo nyt kiertoliittymää mustuttava linja-autojen kääntöpaikka. Tätä kierto-

liittymä ratkaisuvaihtoehtoa tukee mielestämme myös WSP:n tärinätarkastelut ”Luhti-

tien osalta ei ensisijaisesti esitetä käytettäväksi hidastinkoroketta, vaikka näin voimis-

tettaisiin ylinopeuksien rajoittamista.”   

Kiertoliittymillä saadaan käsityksemme mukaan parempi rajoitus nopeuteen kuin lii-

kennemerkeillä, joiden vaikutusta ei kuitenkaan poliisin toimesta riittävästi valvoa.  

Luhtitien ja Avaintien risteykseen tutkitaan kolmekerroksista rakennusosaa. Vaihtoeh-

to on esitetty ainoastaan C-linjausvaihtoehtoon liittyvässä kuvassa. Luhtien varrella 

esitetään siis pitkää useampikerroksista asuinrakennusta ja yksikerroksisia autokatok-

sia. Luhtitien linjausvaihtoehdoista vaihtoehto VE A säilyttää alueen nykyisen raken-

teen paremmin ja antaa mahdollisuuden rakentaan luonnonmukaisia meluesteraken-

teita mitä yksi-kolmikerroksiset rakennukset tai niihin liittyvät autokatosrakenteet ei-

vät ole. Meluesterakenteita on jo tehty Avaintien risteyksestä Vihdintien suuntaan. 

Näiden rakentaminen ei siis muuta alueen ilmettä olemassa olevasta poikkeavasti.  

Kyseisten rakennusten rakentaminen tulee jättää pois kaavasta. Alue on tyypiltään 

pientaloaluetta ja tulee säilyttää myös sellaisena yksittäisten pientalojen alueena ta-

voitteena olevasta alueen tiivistämisestä huolimatta.   

Vaihtoehdoissa esitetään, että Pellaksenoja siirretään Luhtitie eteläpuolelle. Kaavaan 

liittyvissä selostuksissa ei ole otettu huomioon, että Raappavuorenoja osaltaan vastaa 

Avaintien tonttien ja niiden takana olevan palstaviljelyalueen kuivatuksesta ja purkaa 

kevät- ja syyssateiden aikaan jopa runsaat vesimäärät samaiseen Pellaksenojaan.  

Ojan siirtämistä VE C vaihtoehdon mukaisesti puoltaa käsityksemme mukaan myös se, 

että että osaltaan sujaa palstaviljelyaluetta rajoittamalla yhteyden Pellaksenpolun 

puolelle. Tällöin olemassa oleva Luhtitien reunassa oleva oja-alue jatkuu luontevasti. 

Ilmeisesti myös ojaan liittyvät vankkasarat voivat näin siirrettynäkin säilyä. Tällöin 

myös Raappavorenojan aluetta kuivaava vaikutus tulee ottaa huomioon.  

Luhtitien ennustetusta liikennemäärästä noin 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa on mal-

lin tulosten perusteella Luhtitien läpiajavaa liikennettä, ja loput alueen sisälle suuntau-

tuvaa asukas- ja asiointiliikennettä. Ennuste on mitä ilmeisimmin varovainen, kun ote-

taan huomioon Vihdintien kehitystyö ja Espoon kaupungin suunnitelmat lisätä omalla 

alueellaan rakentamista ja siten tuoda  Vihdintien liikenteeseen vaikuttavaa liikenne-

määrän kasvua. Tätä liikennemäärän kasvua ennakoi myös Uomatien ja Raappavuo-

rentien risteysalueen suunnitelmat.  

Edellä mainittuun Luhtitien ja Avaintien risteykseen ehdotettu lisärakentaminen tulee 

korvata sekä tällä kohtaa että Pellaksen kohdalla meluvallirakentamisella, jolloin tielin-

jauksen mahdolliset massanvaihdot voidaan hyötykäyttää parhaiten näissä rakenteissa 

kustannustehokkaasti ja ympäristön luonnonläheisyyttä ja -arvoja kasvattaen. 
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87. Asukaat Pellaksentieltä, 18.4.2019 

Asumme Pellaksentie (--), 01650 Vantaa ja ottaisimme kannan Luhtitien jatkeen lin-

jaukseen C. Silloin kun olimme ostamassa kyseistä taloa, meille oli kerrottu että mei-

dän tontti rajoittuu virkistysalueeseen eikä siihen koskaan tulisi rakennusalue. Se oli 

yksi tärkeimmistä syistä miksi päädyimme ostamaan talon. Tieto uudesta linjauksesta 

on tullut meille ihan shokkina. Olemme täysin sitä vastaan. Toinen asia mistä olemme 

todella huolissa on vaikutus meidän taloon ja pihaan jos vieressä rakennetaan uusia 

taloja. Olemme ihan varmoja että siitä tulee olemaan todella mittava vaikutus ottaen 

huomioon maanperän ja rakennustavan. Meidän mielestä alkuperäinen linjaus A on 

paljon turvallisempi ja vähemmän ongelmallinen vaihtoehto mikäli on pakko toteuttaa 

suunnitelma. Miksi asuinaluetta pystyisi sijoittumaan Luhtitien jatkeen toiselle eli ete-

läpuolelle? 

88. Asukaat Pellaksentieltä, 18.4.2019 

Olemme tutustuneet Luhtitien linjaukseen ja siihen liittyvään rakentamiseen tehdyistä 

suunnitelmista. Meidän näkemyksemme Vantaan kaupungin valitsemiin linjaus A ja C 

vaihtoehtoihin. 

Linjaus C 

Linjaus C pitää sisällään runsaasti asuntorakentamista aiheuttaen liikenteellisiä muu-

toksia vanhan Pellaksen alueella. Näkemyksemme mukaan esitetty liikenteen järjeste-

ly suunnitellulle asuntorakentamisalueelle aiheuttaa  merkittäviä seurauksia nyt alu-

eella asuville asukkaille. Liikennemäärät kasvaisivat huomattavasti aiheuttaen melua 

ja liikenneturvallisuuden vaarantumista sekä rakennusaikana että alueen valmistuttua. 

Suunniteltu liittymä uudelle alueelle tulisi Pellaksentieltä Pellaksenpolun kautta, joka 

on kapea ja rakennettu kevyelle liikenteelle.  Väylä ei sovellu suurelle liikennemääräl-

le. 

Pellaksenpolun päässä pitkään asuneena tiedämme, että Pellaksenpolkua käyttää suu-

ri joukko jalankulkijoita, lenkkeilijöitä sekä pyöräilijöitä, jotka liikkuvat Variston pohjoi-

sille ja Petikon alueille. Jo karttaa katsomalla mielestämme voi havaita, että järkevin 

vaihtoehto tehdä liittymä uudelle asuinrakentamisalueelle on Luhtitieltä suoraan poh-

joiseen, tekemättä turhaa kierrosta Pellaksentien kautta. Tällä ratkaisulla koituu vähi-

ten haittaa alueella jo pitkään asuneille asukkaille. Lisäksi liittymän tekeminen Luhti-

tielle suoraan vaikuttaa alentavasti Luhtitien liikenteen nopeuksiin, jotka muuten to-

dennäköisesti nousisivat korkeiksi vähäisten liittymien johdosta.  

Suunnitelmassa oleva Pellaksenojan siirto aiheuttaa varmasti ongelmia savipohjalle 

rakennetuille taloille. Myöskään alueen yleisilmeeseen ei mielestämme sovi rakenta-

minen kahteen tasoon. 

Tässä tapauksessa esitämme, että liittymä uusille rakennuksille tehdään Luhtitieltä 

pohjoiseen, jolloin Pellaksenpolku voidaan pitää kevyen liikenteen väylänä. 

Linjaus A 
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Mielestämme linjaus A on järkevin vaihtoehto toteuttaa, jos Luhtitien jatke päätetään 

toteuttaa. Se aiheuttaa vähiten häiriöitä nykyisin alueella asuville ja tarvittaessa mah-

dollistaa tieliittymän tekemisen eteläpuoleiselle alueelle mahdollista lisärakentamista 

varten. 

Yhteenvetona linjaus A on näkemyksemme mukaan sopivin alueella nykyisin asuville 

asukkaille. Mielestämme alueella pitkään asuneiden mielipiteet on ehdottomasti 

huomioitava, kun tehdään muutoksia alueella liikenteeseen ja asumiseen liittyvissä 

asioissa. 

89. Asukaat Pellaksentieltä, 18.4.2019 

Asioita, joita tulee ottaa huomioon 

· Pohjavesi 

o Rakensimme talon vuonna 2005 ja tällöin Vantaankaupungin rakennusvirasto pai-
notti sitä, että rakentamisessa on otettava tarkasti huomioon alueen pohjaveden kor-
keus (ei saanut missään tapauksessa mennä tietyn tason alapuolelle) 

· Talomme lämmin autotalli ja varasto (vesikiertoinen lattialämmitys) on rakennettu 
kelluvana, jolloin pohjaveden korkeuden vaihtelulla voi olla suuri vaikutus lattian kor-
keuteen ja sitä kautta myös lämmitysrakenteisiin, jotka on kaupungilla hyväksytty. Jos 
tie rakennetaan, haluamme saada vastauksen mikä taho korvaa mahdolliset vauriot. 
Pellaksentiellä on useita rakennuksia, joissa on käytetty vastaavaa rakennustapaa 

· Jos tie rakennetaan, tulee ehdottomasti rakentaa tien ja talojen väliin ”maaperäinen” 
melueste 

· Nykyinen lentomelu on alueella jo suurta – uusi tie toisi arvioidulla liikennemäärillä 
aiheuttaa todella huomattavaa lisämelua 

· Mielestämme olisi järkevämpää ja huomattavasti taloudellisempaa kehittää Rajator-
pantiestä kokonaan nelikaistainen ja käyttää sitä ”syöttöliikenneyhteytenä” 

· Nykyinen tiesuunnitelma tulee olemaan myös hyvin vaarallinen, koska pitkä suora 
mahdollistaa korkeat ajonopeudet ja alueella liikkuu paljon lapsia (koulu ja urheilu-
kenttä) 

 

90. Asukkaat, 2 hlöä, 18.4.2019 

Kaavaillassa (27.3.2019) tuli esille C- linjaus, jossa Luhtitien ja Pellaksen asuinalueen 
väliin tulisi kaksikerroksisia rivitaloja. Voimassa olevassa yleiskaavassa on merkitty ai-
noastaan Luhtitien jatke, ei rivitaloja. 

Mielestämme rivitalot rikkovat olemassa olevan Pellaksen alueen yleisilmettä, alenta-
vat nykyisten kiinteistöjen arvoa ja heikentävät etenkin viihtyisyyttä. 

Tie ja rivitalojen rakentaminen maapohjaan, jossa on yli 20m savea, voi vaurioittaa läh
eisten rakennusten perustuksia.  

Pyydämme, että harkitsette vielä rivitalorakentamisen tarvetta!  

 

 

  

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



Vastine mielipiteisiin: 

Luhtitien tarve on selvitetty yleiskaavan laatimisen yhteydessä. Yleiskaavasta on päätetty kau-
punginvaltuustossa ja Luhtitietä koskeva valitus on hylätty hallinto-oikeudessa. Luhtitie on 
HSL:n runkolinjaverkon edellytys Länsi-Vantaalla ja alentaa merkittävästi joukkoliikenteen kus-
tannuksia. 

Asemakaava on laadittu yleiskaavan pohjalta ja siinä on arvioitu tarkemmin katualueen leveys, 
sijainti, liittyminen ympäristöön yms.. Kaava sallii läpiajon ja se rakennetaan yleistä liikennettä 
varten. Yksityiskohtaiset katujärjestelyt ratkaistaan katusuunnitelmassa ja rakentamisen aikai-
set toimenpiteet määritellään kadun rakentamissuunnitelmassa. 

Kaavatyössä on tutkittu asukkaiden esittämät vaihtoehdot, joista kahdesta (A- ja C- linjaus) on 
tehty tarkemmat, yleissuunnitelma tasoiset suunnitelmat ja arvioitu kustannuksia. Molemmat 
linjaukset ovat yleiskaavan mukaisia.  Kaavoituksesta johtuen eri kiinteistöjen arvot voivat 
nousta tai laskea eikä näitä arvonmuutoksia korvata maanomistajille eikä asukkaille. 

Konsultti (Ramboll, 24.5.2019) on laatinut Luhtitien yleissuunnitelman välille Vihdintie – Raap-
pavuorentie. Siinä on tarkasteltu Luhtitien olemassa olevaa osuutta ja uutta osuutta. Olemas-
sa olevaa osuutta on suunniteltu nykyistä katumaisemmaksi ja turvallisemmaksi monilla ta-
voin. Ajoratojen keskelle on esitetty kivetty keskikaista, mikä tiivistää katutilaa ja hillitsee ajo-
nopeuksia. Suojateiden kohdalle on suunniteltu nykyistä leveämmät keskisaarekkeet, jotka te-
kevät jalankulkijoiden ja pyöräilijöiden odottamisesta turvallisempaa. Varistontien liittymään 
on esitetty sijoitettavaksi liikennevalot. Ne turvaavat kadun ylityksiä Variston koulun läheisyy-
dessä ja hillitsevät ajonopeuksia. Samalla ne katkovat liikennevirtaa, mikä helpottaa jalankulki-
joiden ja pyöräilijöiden kadun ylityksiä. Lisäksi Avaintien liittymään on esitetty jalankulkuvalo-
ja, jotka osaltaan parantavat liikenneturvallisuutta. Linja-autopysäkkejä on suunnitelmissa pi-
dennetty, jotta nykymitoituksen mukaiset bussit mahtuvat pysäkille. Näin myös mahdolliste-
taan linja-autoliikenteen merkittävä kehittäminen Luhtitiellä. Kadun kuivatuksessa hyödynne-
tään kadun viheralueita. Olemassa olevat puut pyritään säilyttämään ja huonokuntoisia puita 
pyritään uusimaan. Idempänä Luhtitien yli rakennetaan ulkoilureitin yhteyteen kevyen liiken-
teen silta.  

 Luhtitien uuden osuuden poikkileikkaus on olemassa olevaa tiiviimpi, koska se on tehty ny-
kymitoituksen mukaisesti. Uudelle osuudelle on esitetty yksi pysäkki pari. Sinne on suunniteltu 
myös uusia keskisaarekkeellisia suojatietä. Lisäksi Pellaksenreunan itäpuolelle on suunniteltu 
hiihtosilta, joka toimii yhteytenä Raappavuorenpuiston ja Vapaalanmetsän ulkoilualueiden vä-
lillä.  

 Luhtitie mahdollistaa paremman joukkoliikenteen palvelutason. HSL:n linjastosuunnitelmassa 
kadulle on esitetty runkolinja sekä lisäksi myös muita bussilinjoja. Alustavasti Luhtitien jatkeen 
kautta ajavat linjastoluonnoksen mukaisessa linjastossa runkolinja 300 (n. 8 lähtöä / ruuhka-
tunti / suunta), linja 583 (3 lähtöä / ruuhkatunti / suunta) sekä linja 584 (3 lähtöä / ruuhkatunti 
/ suunta).  Suunnitellut linjat mahdollistavat mm. sujuvat vaihtoyhteydet Luhtitieltä Kehä-
radan varteen. 

 Luhtitietä käyttäisi vuorokaudessa 8 000 ajoneuvoa kadun länsiosassa ja 4 000 ajoneuvoa itä-
osassa, ja se vähentää liikennettä Rajatorpantieltä, Martinkyläntieltä ja Vapaalasta. liikenne-
laskennoissa on huomioitu Kehä II:n jatkeesta luopuminen ja Vihdintien bulevardit yms. Luhti-
tien sijainti on osoitettu yleiskaavassa, mutta katu kaavoitetaan Pellaksenojan kohdalla ete-
lämmäksi. Katu ei kulje nykyisten tonttien kautta.  

Kaupunki tulee tekemään Louhelantiestä ja Uomatiestä yleissuunnitelmat, joissa kaduille 
suunnitellaan toimenpiteitä, jotka rauhoittavat niiden liikennettä. Raappavuorentie ja Vaski-
vuorentie ovat katuluokituksen mukaan pääkatuja. Liikenne pyritään ohjaamaan niitä pitkin 
Hämeenlinnan väylälle.  
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Pellaksenpolku on nykyään kevyenliikenteen väylä. Se tullaan rakentamaan ajoneuvoliiken-
teen kestäväksi kaduksi. Pientaloalueelle tuleva liikenteen lisäys on niin pientä, vain 39 ajo-
neuvoa vuorokaudessa kortteliin 14132, ettei se aiheuta meluntorjuntatarvetta eikä omaa liit-
tymää. 

Luhtitien varteen suunniteltujen asuinpientalojen työnaikainen liikenne tullaan järjestämään 
mahdollisuuksien mukaan Luhtitieltä työnaikaisen liittymän kautta, ei Pellaksentien kautta. 
Mikäli katuliittymä toteutettaisiin Luhtitielle Pellaksenpolun kohdalle, se tulisi Luhtitien sisä-
kaarteeseen, jossa näkemät eivät ole riittävät. Lisäksi liittymä sijoittuisi liian lähelle bussi-
pysäkkejä. Läpiajoliikenne Pellaksen alueelle lisääntyisi, sillä liittymä mahdollistaisi ajon Pellak-
sen nykyiselle alueelle. 

Luhtitien rakentamisen jälkeen kadulla liikkuu paljon kevyttä liikennettä ja siinä tulee kulke-
maan myös useita bussilinjoja. Kokemusten mukaan kiertoliittymät ovat jalankulkijoille ja pyö-
räilijöille turvattomampi vaihtoehto kuin liikennevalot. Ne ovat myös joukkoliikenteen reiteillä 
kiertoliittymää suositeltavampi ratkaisu. Kiertoliittymät soveltuvat liittymiin, joissa eri tulo-
suuntien liikennemäärät ovat melko tasaisia. Jos päätien liikennemäärä on merkittävästi sivu-
tien liikennemäärää suurempi, on sivusuunnasta vaikea liittyä varsinkin ruuhka-aikaan.  Muun 
muuassa yllä mainituista syistä Varistontien ja Avaintien liittymiin ei ole suunniteltu kiertoliit-
tymää. 

Asemakaavan yhteydessä on tehty meluselvitys ja tarvittaessa nykyiset rakennukset ja pihat 
suojataan meluaidoin. Melueste ei ole tarpeen alle 55 dB melutason saavuttamiseksi. 

Suomessa lentokonemelua kuvataan EU:n meludirektiivin mukaisesti päivä-ilta-yömelutasoksi 
kutsutulla tunnuksella Lden, joka kuvaa vuositasolla meluenergian vuorokauden ajalla paino-
tettua keskiarvoa. Ilta-ajan (klo 19-22) lentomelutapahtumiin on lisätty + 5 db ja yöajan (klo 
22-07) tapahtumiin + 10 dB. Painotusta käytetään, jotta melun häiritseväksi kokevien erot eri 
vuorokauden aikoina voidaan ottaa huomioon. Tieliikennemelun kuvaus ei sisällä painotusta. 

Vantaalle kaavoitettaessa tulee melutilanne arvioida Vantaan rakennusjärjestyksen taulukon 
"Rakennuksen ulkovaipan ääneneristävyysvaatimukset” vaatimusten perusteella. Ko. taulu-
kossa on vaatimukset määritelty maa- ja lentomelun osalta ainoastaan erikseen, ei näiden 
summamelulle. Määritykset on tehty eri melusuureilla: Lentomelun osalta käytetään päivä- ja 
yöajan keskiäänitasoja (LAeq), maaliikenteen osalta koko vuorokautta kuvaavaa melusuuretta 
Lden. Näitä suureita ei voi laskea yhteen summameluksi. Rakennusjärjestyksen taulukko pe-
rustuu Ympäristöministeriön 2003 julkaisemaan ohjeeseen ”Rakennuksen julkisivun ääne-
neristävyyden mitoittaminen”, jossa ei myöskään ole määritetty eristävyysvaatimuksia tie- ja 
lentoliikennemelun summamelulle, vaan kaikki eristävyyden mitoitusperusteet on asetettu 
näille erikseen. Syynä on se, että ko. melut poikkeavat selvästi toisistaan: Tieliikennemelu on 
pääosin jatkuvaa, kun taas lentoliikennemelua esiintyy yleensä vain ajoittain ja keskimääräistä 
selvästi korkeampina tasoina. Näiden toisistaan poikkeavien melutyyppien, kuten tie-
/raideliikennemelu ja tie-/lentoliikennemelu, tulee EU:n ja Ympäristöministeriön kannan mu-
kaan yleensäkin käsitellä erikseen, eikä niitä tule yhdistää summameluksi. Tämä ilmenee mm. 
EU:n ympäristömeludirektiivin (2002/49/EY) ja tämän toimeenpanemiseksi tehdyn ympäris-
tönsuojelulain muutoksen (459/2004) nojalla laadittavien meluselvitysten soveltamisohjeissa.1 

Uuden kadun liikenteestä voi välittyä maaperään tärinää. Tärinän vaikutusalue on arvioitu tä-
rinälähteestä liikenteen nopeuden ollessa 40 km/h. VTT:n suosittelema tärinän heilahdusno-
peuden raja-arvon v=0,3 mm/s (suositus uusien väylien suunnittelussa) arvioidaan alittuvan al-
le 10 m etäisyydellä tärinälähteestä, sekä raja-arvon v=0,15 mm/s (suhteellisen hyvät oliosuh-

                                                           
1 Ramboll Oy 1.12.2008 Keimolanmäen asemakaavan nro 220200 valitukseen Helsingin hallinto-oikeudelle. Ympäris-
tölautakunnan rakennuslupajaoksen 30.10.2007 hyväksymä taulukko sisältyy Vantaan rakennusjärjestykseen, Kv 
15.11.2010. 
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teet, ihmiset voivat havaita värähtelyt, mutta ne eivät ole häiritseviä) noin 10-20 m etäisyydel-
lä tärinälähteestä (Raportti WSP Finland Oy, 18.6.2018). 

Tärinälaskennan perusteella ei ensisijaisesti esitetä käytettäväksi hidastinkoroketta, vaikka 
näin voimistettaisiin ylinopeuksien rajoittamista. Tärinän vaimennusratkaisuja ei ole tutkittu. 

Pilarointi muuttaa saven kitkamaan mukaiseksi eikä vaikuta pohjaveteen. Vain putkikaivannot 
voivat mennä pohjaveden alle, joka sekin voidaan hoitaa niin, että pohjavesi ei alene. Pellak-
senojan siirron yhteydessä varmistetaan pohjaveden korkeuden säilyminen nykyisellään. 

Kaavaratkaisussa esitetystä Pellaksenojan siirrosta laaditaan yleissuunnitelma, jossa huomioi-
daan tarvittavat tulvimistilat, eroosiosuojaukset ja mahdolliset uoman stabiliteettiongelmat. 
Lisäksi suunnitelmassa huomioidaan puron luontoarvot siirrettävällä matkalla (mm. vankkasa-
ra). Siirrettävä uoma toteutetaan luonnonmukaisena mutkittelevana uomana.  

Pellaksenojan siirto aiheuttaa muutoksia osalle Pellaksentien ja Pellaksenojan kiinteistöistä. 
Nykytilanteessa suurin osa tonteista johtaa kuivatusvedet Pellaksentien tai Pellaksenpolun hu-
levesiviemäriin, jotka purkavat Pellaksenojaan. Osa kiinteistöistä johtaa kuivatusvetensä ilman 
viemäröintiä suoraan Pellaksenojaan. Vaihtoehdossa C Pellaksenojan uusi linjaus sijaitsee noin 
50 – 70 metriä nykyistä etelämpänä, joten tonttien kuivatusvesien johtaminen uuden Luhtitien 
ali uuteen Pellaksenojaan huomioidaan suunnittelussa. Tonttien eteläpuolelle siirrettävän 
uoman tilalle (Avain- ja Pellaksentien välille) on suunniteltu hulevesiviemäri, joka kokoaa tont-
tien kuivatusvedet ja johtaa ne Pellaksentien hulevesiviemäriin, jota jatketaan uuteen Pellak-
senojaan. Raappavuortenoja säilyy nykyisellä paikallaan. 

Alueen virkitysarvot on tunnistettu ja niitä kehitetään jatkossakin. Koirapuistoa ei olla siirtä-
mässä.Kaava-alueelle sijoittuva palstaviljelyalue supistuu, mutta sen viereen siirretään Uoma-
tien matonpesupaikka, joka mahdollistaa paremmat palvelut matonpesijöille kuin viljelijöille-
kin. Palstaviljelyalue ja uusi matonpesupaikka kuten muutkin viheralueella tapahtuvat muu-
tokset tutkimaan jatkosuunnittelun yhteydessä. EU-säännöksistä ei ole löytynyt asiakirjaa, joka 
rajoittaisi viljelyä tien läheisyydessä Suomessa. Luhtitien varteen rakennetaan kevyen liiken-
teen raitit ja tien yli rakennetaan ulkoilureitin yhteyteen idemmäksi kevyen liikenteen silta, jo-
ka osoitetaan kaavamuutoksessa nro 002049 ja 002156. Virkistys- ja latuyhteydet säilyvät alu-
eella. 

Luontoarvot, kuten liito-oravat nousivat esille erityisesti, kun kaava-alue jatkuin Raappavuo-
rentien varteen. Liito-oravista on tehty erillinen selvitys. Neuvottelussa Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa 26.10.2011 todettiin, että kaavoitusta voidaan jatkaa Vantaan ympäristö-
keskuksen tekemän liito-orava-alueen aluerajauksen mukaisesti.  

Kelokuusenmäen kaavoissa nrot 002156 ja 002418, sekä 002329 liito-oravien elinolojen säily-
misestä on neuvoteltu ELYn kanssa 17.9.2018, missä todettiin säilytettävät kolopuut sekä kort-
telialueiden rajaukset. Yleiskaavatyön yhteydessä on tutkittu myös vihersiltavaihtoehto, mutta 
mm. luonnonarvojen takia siltavaihtoehtoa päädyttiin pitämään parempana. Selvityksen pe-
rusteella vihersiltaa ei merkitty yleiskaavaan (Yleiskaavatoimikunta 1.2.2006). Vankkasaraa ei 
ole rauhoitettu luonnonsuojeluasetuksessa. Luhtitien sijoittuminen tasaiselle alueelle, joka ei 
mahdollista mahdollista pieneläinten alikulkua. 

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu joka kotiin Vantaan Sanomissa ja vuosittain ilmestyvässä 
kaavoituskatsauksessa ja kaavatyötä on voinut seurata kaavatyön internetsivuilta.  
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1  YLEISTÄ  

Tärinämittausten tavoitteena on Myyrmäen kohteessa ollut arvioida (1) radanvarren 
junaliikenteen tuottamien tärinän vasteiden laajuutta, (2) Luhtitien uuden tien vaikutusta 
tieosuudelle asetetun (40 km/h) nopeusrajoituksen tilanteessa sekä (3) radanvarren linjalle 
tehtävän korkean rakennuksen toimivuutta värähtelyn kannalta.  
 
Tarkastelu on toteutettu empiirisen mallinnustiedon ja kirjallisuuteen perustuvan aineiston sekä 
numeerisen mallinnuksen avulla. Johtopäätökset on muodostettu saatujen havaintojen 
perusteella. Tarkastelun on laatinut Mauri Koskinen WSP Finland Oy. Mallinnuksessa käytetyn 
laskentaohjelmiston kaupallinen nimi on ABAQUS versio 6.16-1.  
 

2 LÄHTÖTIETOJA  

Liikenneperäisen tärinän ohjearvot perustuvat mitatun tärinän heilahdusnopeuden v 
taajuuspainotetun tehollisarvon perusteella tilastollisesti määritettyyn tunnuslukuun vw,95 
[mm/s]. Suositus asuinrakennusten ja niitä vastaavien asuintilojen värähtelyluokituksesta (VTT 
Tiedotteita 2278, 2004) on esitetty taulukossa 1.   

 
 

3 RADANVARSI, JUNALIIKENTEEN TÄRINÄT  

Käsiteltävä ratalinja on osa Oikorataa ja kulkee Vantaan kaupungin alueella.  Lähimmät asuin- 
ja toimistokäytössä olevat talot sijaitsevat vain muutaman kymmenen metrin etäisyydellä 
ratalinjasta. Alueita on pyrkimys uudistaa lähitulevaisuudessa.  
 
Pohjasuhteet laskentaan on valittu saatavissa olleiden maaperätietojen perusteella. Laskennassa 
on käsitelty kohdittain paikalliset pohjasuhteet ja empiirisen, kirjallisen sekä laskennallisen 
tiedon pohjalta arvioitu vastaavassa kohdassa esiintyvä värähtelyn eteneminen. Kuvassa 1 on 
esitetty nopeusvasteen viitearvoa 0.3 mm/s vastaava linjausarvio. Siten linjauksen (punainen 
viiva) ulkopuolella vastearvot ovat tätä pienempiä ja linjauksen sisäpuolella korkeampia.  
 

Taulukko 1. Suositus asuinrakennusten ja vastaavien asuintilojen värähtelyluokituksesta.  
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          Kuva 1.  Radanvarren nopeuskomponenttien (pystysuunta) vastearviolinjaus, v = 0.3 mm/s.  
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4 LUHTITIE, ASFALTTIPINTAISEN TIEN VAIKUTUS 
TÄRINÄÄN  

Tarkasteluun on valittu kuvan 2 mukainen kohta Luhtitien (Pellaksen) alueella.  Kyseisen 
tarkastelukohdan otaksutaan edustavan keskimääräistä ongelma-aluetta, jossa lähimmät 
asuinkäytössä olevat talot sijaitsevat vain muutaman kymmenen metrin etäisyydellä tielinjasta. 
Tätä varten on tehty arvio vaikutuksesta viereiseen OK-taloalueeseen, kuva 5.  
 

 
Kuva 2.  Luhtitien tielinjauksien vaihtoehtoja.  
 
Kuvassa 3 on esitetty määritysperiaate tieajoneuvokaluston tuottaman tärinäenergian 
siirtymisestä ympäristöön. Kuva 4 edustaa kaavaryhmän sovellettua laskennallista tilannetta 
tasaisella uudella tiepinnalla.  
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Kuva 3.  Arviointiperiaate tien ja hidasteen tuottamista tärinästä ympäristöön (Hidasteperäinen 
tärinä, Jetro Matilainen, Lappeenranta 2008).  
 
 

 
Kuva 4.  Arviointiperiaatteen (kaava 1) mukainen exponentiaalinen vaste (pystysuunta), ruskea 
linja edustaa viitearvoa v = 0.3 mm/s (VTT, 2004), uusi asfalttipintainen tie.  
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Kuva 5.  Uuden asfalttipintaisen tien aiheuttamat tärinät Luhtitien ympäristössä, viitearvoa 
edustava linjaus. Peruslinjaus (punainen paksu katkoviiva) edustaa keskimäärin kuvan 2 
linjausvaihtoehtoja A…C.  

 

5 KORKEA RAKENNUS, VÄRÄHTELYANALYYSI  

5.1 LASKENTAMALLI JA LÄHTÖTIEDOT  

Laskennan mallipoikkileikkaus (kuva 6) on kuvattu elementtimenetelmällä käyttäen 2D-solid 
–tyyppisiä lineaarisia tasomuodonmuutostilaelementtejä, joiden DOF –luku on 2 kpl solmua 
kohden (translaatiovapausasteet). Mallin koko oli DOF = 24300. Mallin reunat ja pohja ovat 
reunaehdoiltaan energiaa absorboivat. Laskentamallin kokonaisleveys on 75 m ja korkeus 10 
m ilman viereisen kerrostalon (H = 70 m) osuutta.  
 
Mallinnetun talon runkojäykkyys on yksinkertaistettu kuvan 6 mukaiseksi. Rakenteet ovat 
betonia. Jäykistys oletetaan tapahtuvan hissikuilun ja osittaisen runkojäykistämisen kautta. 
Rakennukset on oletettu perustetuiksi tukipaalujen varaan. Mallin tukipaaluperustus on 
toteutettu muodostamalla elementaariset sidosyhtälöt rakennuksen alapinnan ja alimman 
maakerroksen virtuaalituen välille.  
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Kuva 6.  Laskentamalli (2D) korkean rakennuksen ja ympäröivän maan yhteistoimintaan.  
 
Analyysissä on parametreina käytetty muodonmuutosmodulia E, suppeumalukua n sekä 
materiaalitiheyttä r. Lisäksi on sovellettu kerrosten vaimennuskertoimia a ja b, jotka on 
arvioitu perustuen 5 % kokonaisvaimennusoletukseen sekä massan ja jäykkyyden keskinäiseen 
jakaumaan 1/3 ja 2/3, vastaavasti.  
 
Lujuusparametreja (myötöehto) ei ole määritetty dynaamisessa analyysissä pienten 
muodonmuutostasojen vuoksi. Laskentaohjelman käyttämät aallonnopeudet tulevat 
määritetyiksi ohjelmassa elastisten moduulien ja massatiheyksien perusteella (esim. vp = ( E / 
r)½).  

 
Tarkastelun laskennat olivat luonteeltaan dynaamisia ”pakkovärähtelyanalyysejä”. Mallissa, 
jonka materiaalikäyttäytyminen on lineaarista, on elementin koko valittu siten, että jokaisen 
elementin dimensiot vastaavat suurinta muodostuvaa tärinän aallonpituutta. Tärinän vasteita on 
havainnoitu maanpinnan tasolla yhdessä pisteessä ja rakennuksen eri kerroksissa.  
 
Dynaamisessa analyysissä kytkettiin rakenteen kiskoja kuvaaviin solmuihin arvioidun 
tärinäimpulssin mukainen kuorma-amplitudi. Laskennoissa käytetty kuorman amplitudi saatiin 
empiirisen mittaustiedon perusteella, jossa on otettu huomioon lovipyöräefektin hallitseva 
osuus. Koko laskennan ajaksi valittiin 1 sekunti.  
 

5.2 TULOKSISTA  

Radasta aiheutuvan nopeusvasteen tuottamat pystynopeuden komponentit tietyissä 
maapisteissä (kuva 7) on esitetty kuvassa 8. Kuva 9 esittää rakennuksen eri korkeudella 
arvioidut vaakasuuntaiset nopeuskomponentit. Nämä alittavat ohjeelliset viitearvot 
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asumismukavuuden suhteen. Kuvassa 11 esitetyt ominaistaajuuksien alimmat arvot kuvastavat 
vaarallisimpia ominaismuotoja resonanssin (vrt. määritysperiaate, kuva 10) suhteen. On 
kuitenkin pääteltävissä, että radan liikenne ei muodosta riittävän pitkää ja energialtaan korkeata 
herätettä näiden ominaismuotojen heräämiseksi.  

          

 
Kuva 7.  Nopeusvasteiden arviointikohdat (2D), kuvan pisteet vasemmalta oikealle ovat 6, 9, 
12 ja 28.  

 
 

 
Kuva 8.  Nopeusvasteet pystysuunnassa arviointikohdissa, maapisteet (2D).  
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Ominaistaajuudet ja –muodot määritetään dynaamisissa analyyseissä rakenteellisen systeemin 
resonanssitilanteen selvittämiseksi. Resonanssitilanteessa systeemi menettää rakenteellisen 
toimintakykynsä. Useimmiten kuitenkin junaliikenteen tuottama resonanssitilanne vaatii 
pitkähkön raskaan kaluston muodostaman syklisarjan (10…15 toistuvaa harmonista herätettä). 
Kuva 11 esittää tässä tutkimuksessa tarkastellun systeemin muutamia alimpia 
ominaistaajuuksia. Voidaan havaita, että epäedullisimmat tilanteet muodostuvat korkealla 
rakennuksella vaakasuuntaisiin värähtelyihin. Useimmissa rakennesysteemeissä riittää 10 
alimman ominaistaajuuden määritys. Tässä tapauksessa nämä ovat suhteellisen alhaisia (ks. 
kuva 11) eli asettuvat välille 1…4 Hz. Rakennuksessa vaakasuuntaisten värähtelyjen taajuudet 
ovat luokkaa 10…15 Hz (kuva 9).  
 
 
 

 
Kuva 9.  Vaakavärähtelyt rakennuksessa (2D).  
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Kuva 10.  Periaate resonanssin huomioimiseen dynaamisessa analyysissä.  
 
 
 

 
Kuva 11.  Eräitä alimpia ominaismuotoja ja –taajuuksia maa-rakennesysteemistä (2D).  
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Tarkastelupisteen sijainnin suhteen voidaan nopeuksien pystykomponenttien kuvaajista (kuva 
3) havaita, että ne pienenevät luonnollisesti etäisyyden kasvaessa kuormituspisteestä. 
Rakennuksen kohdalla pystykomponentit, joista sovelletaan ns. tehollisarvoa (noin 50…60 % 
tässä lasketuista enimmäisarvoista), ovat riittävän pieniä luokituksen saamiseksi luokkaan C. 
Nopeudet ovat suurimmillaan kuormituspisteessä, jossa pystykomponentit ovat luonnollisesti 
hallitsevia. Pääosin inertiavaikutuksista johtuen havaitaan myös maamassan aaltoilua. 
Kauempana herätekohdasta havaitaan vaakasuuntaisten komponenttien suhteellisen osuuden 
selkeää kasvua.  
 

      6 YHTEENVETO JA JOHTOPÄÄTÖKSET  

Yleistä 
Tässä tarkastelussa on arvioitu tehtävämäärittelyn mukaisesti ihmisen tärinänä tunteman 
värähtelyn tasoa ja vaimentumista radan (Kehärata Vantaan alueella) ja tien (Luhtitien alue) 
läheisyydessä. Pyrkimyksenä on ollut tarkastella (1) hyväksyttävä tärinän taso (v=0.3 mm/s) 
radanvarren linjalla, (2) Luhtitien uuteen linjaukseen suunnitellun tien normipinnan ja toisaalta 
hidastinkorokkeen vaikutusta viereiseen asuinalueeseen sekä (3) Vaskivuorentien ja radan 
liittymäkohtaan tulevan korkean rakennuksen värähtelyä suhteessa hyväksyttävään tasoon.  
 
Tulokset laskennasta ilmentävät vain kuorman dynaamista osaa. Edelleen voidaan todeta, että 
tärinän luonnollinen vaimeneminen etäisyyden kasvaessa herätepisteestä oli 
laskentatapauksissa selkeästi havaittavissa.  

 
Herätteen osalta on sovellettu vain yhtä mallia eikä herkkyysanalyysiä tämän suhteen ole tehty 
lähtötietojen puutteellisuuden vuoksi. Todellinen heräte radoilla ja teillä muodostuu kohinana 
kompleksisen systeemikokonaisuuden (tierakenne – ajoneuvorakenne – akselirakenne yms.) 
tuottamana eri harmonisten värähtelyjen sekamuotosarjana.  
 
Radanvarsi 
Radanvarren nopeuskomponenttien (pystysuunta) vastearviolinjaus, v = 0.3 mm/s, antaa 
käsityksen siitä, mille etäisyydelle voidaan toteuttaa asuinkäyttöön tarkoitettavaa 
rakennuskantaa. On kuitenkin huomioitava, että laskennoissa on sovellettu lovipyöräherätettä, 
joka tuottaa joissakin tapauksissa 5…10 kertaisen impulssin normikalustoon nähden.  

 
Luhtitie 
Voidaan arvioida, että normikuntoisella tiellä alueen nopeusrajoitus (40 km/h) on sopiva, mutta 
toisaalta selkeä yläraja. Hyväkuntoisella uudella tiepinnalla ei tärinäongelmaa ole ympäristön 
suhteen.  
 
Laskennan perusteella ei ensisijaisesti esitetä käytettäväksi hidastinkoroketta, vaikka näin 
voimistettaisiin ylinopeuksien rajoittamista. Vaimennusratkaisuja ei ole tutkittu tässä 
yhteydessä. On kuitenkin mahdollista, että vaimennusratkaisut toimisivat osittain myös 
runkomelun vaimennusratkaisuina.  
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XXIII rakennus 
Korkeat rakennukset perustetaan pääsääntöisesti kallion tai tukipaaluperustuksen varaan. 
Tällöin pystysuuntaiset värähtelyt hoituvat lähes automaattisesti hyväksyttävään tasoon. Suurin 
vaara korkeassa rakennuksessa on yläosien vaakasuuntaiset värähtelyt. Nämä ovat kuitenkin 
tässä 2D-arviossa alle viitearvojen.  
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1 TYÖN TAUSTA JA SELVITYSKOHDE 

Tässä selvityksessä tarkastellaan tieliikenteen aiheuttaman melun vaikutuksia Luhtitien yleissuunnitelman 
ympäristössä ja Luhtitien asemakaavan nro 141100 alueella. Vantaan Vapaalan alueella sijaitseva Luhtitie 
ulottuu nykyisin Vihdintieltä Pellaksentielle. Laadittavassa yleissuunnitelmassa Luhtitie on suunniteltu ulot-
tuvan Vihdintieltä Raappavuorentielle asti (kuva 1). Luhtitien jatkeen linjaukselle on olemassa kaksi eri lin-
jausvaihtoehtoa, jotka on esitetty kuvassa 2. Luhtitien asemakaava-alue sijaitsee Pellaksen kohdalla ja 
sijoittuu Luhtitien suunnitellun linjauksen molemmin puolin (rajattu kuvassa 1 punaisella). Kaava-alueeseen 
kuuluu Vapaalanmetsä palstaviljelyalueineen, Luhtitietä ja Luhtikulman alue, Raappavuorenpuiston lähivir-
kistysaluetta sekä Pellaksentie 9. Kaavan tavoitteena on mm. osoittaa asumista Luhtitien pohjoispuolelle ja 
asemakaavoittaa Vaapalanmetsän virkistysalue.  

 

Kuva 1. Luhtitien yleissuunnitelman tieosuus on merkitty karttaan sinisellä ja Luhtitien kaava-alue rajattu 
punaisella (pohjakartta: Paikkatietoikkuna.fi).  

 

Kuva 2. Luhtitien yleissuunnitelman linjausvaihtoehdot VEA ja VEC (lähde: Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, 19.3.2019). 
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Meluselvityksessä on tarkasteltu alueen melutasoja nykytilanteessa nykyisellä Luhtitien linjauksella sekä 
ennustetilanteessa vuonna 2040 kahdella eri Luhtitien linjausvaihtoehdolla. Linjausvaihtoehdoissa on Luh-
titien kaava-alueen osalta tien linjauksen lisäksi eroa myös Luhtitien pohjoispuolelle suunnitelluissa raken-
nusmassoissa (kuva 3). Melulaskentojen avulla on määritetty Luhtitien linjausvaihtoehtojen ja 
suunniteltujen rakennusmassojen vaikutukset nykyisten asuinrakennusten ulko-oleskelualueiden meluta-
soihin. Lisäksi on määritetty meluntorjuntatarpeet suunniteltujen sekä nykyisten asuinrakennusten ulko-
oleskelualueilla. Kaava-alueen osalta on määritetty lisäksi rakennusten ulkovaipalta vaadittavat ääneneris-
tävyydet sekä parvekkeiden sijoittamismahdollisuudet ja vaadittava ääneneristävyys. Lentoliikenne on 
huomioitu rakennusten ulkovaipan vaatimusten määrittämisessä.  

 

Kuva 3. Luhtitien linjausvaihtoehtojen VEA ja VEC suunnitellut rakennusmassat Luhtitien asemakaava-
alueen kohdalla. 

Melulaskennoissa on huomioitu rakentuneena Varistontie 2:n, Raappavuorenpuiston 002049, Kelokuu-
senmäen 002156 ja Kelokuusen päiväkodin 002329 asemakaavamuutosten mukainen rakennusten mas-
soittelu. Luhtitien itäpään latusilta on laskennoissa oletettu rakennetuksi. 

Melutasojen määritys on tehty laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik CadnaA 2019 käyttäen 
yhteispohjoismaista tieliikennemelumallia [1]. Tuloksia on verrattu valtioneuvoston päätöksessä 993/1992 
[2] esitettyihin ympäristömelun ohjearvoihin, ympäristöministeriön asetuksessa 360/2019 (voimaantulo 
22.3.2019) [3] esitettyihin vaatimuksiin sekä Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa 
(päivätty 30.10.2007) [4] esitettyihin ohjearvoihin. Selvityksen laadinnassa on lisäksi noudatettu soveltuvin 
osin Vantaan kaupungin rakennusjärjestystä (57 §) [5], ELY-keskuksen opasta ”Melun- ja tärinäntorjunta 
maankäytön suunnittelussa 02/2013” [6], LIME-työryhmän mietintöä ”Liikennemelun huomioon ottaminen 
kaavoituksessa, Suomen ympäristö 493” [7] ja valtioneuvoston päätöksen 993/1992 perustelumuistiota 
”Ehdotus valtioneuvoston päätökseksi melutason ohjearvoista 26.10.1992” [8]. 

Työn tilaajana toimi Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen liikennesuunnittelu ja yhteyshenkilönä 
liikenneinsinööri Pirjo Suni.  
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2 SOVELLETTAVAT MELUN OHJEARVOT, VAATIMUKSET JA SUOSITUKSET  

2.1 Melutason ohjearvot ulkoalueilla 

Lähinnä kaavoituksen ja maankäytön kannalta käytettävät ohjearvot on annettu valtioneuvoston päätök-
sessä 993/1992. Taulukossa 1 on esitetty päätöksen sisältämät ohjearvot ulkona havaittavalle ympäristö-
melulle. Päätöstä sovelletaan meluhaittojen ehkäisemiseksi ja ympäristön viihtyisyyden turvaamiseksi 
maankäytön, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekä rakentamisen lupamenettelyssä. 

Päätöksessä ohjearvot on annettu päiväajan klo 7–22 ja yöajan klo 22–7 ekvivalentti- eli keskiäänitasoina. 
Päätöksessä ei ole esitetty ohjearvoja hetkittäisille maksimiäänitasoille. Päätöstä ei sovelleta katu- ja lii-
kennealueilla eikä melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.  

Päätöksessä on maininta, että jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai lasken-
tatulokseen lisätään 5 dB ennen sen vertaamista edellä mainittuihin ohjearvoihin. Tulokseen tehtävä lisäys 
johtuu siitä, että iskumaisuus ja/tai kapeakaistaisuus lisää melun häiritsevyyttä. Tie- ja lentoliikenteen ai-
heuttama melu ei ole normaalisti iskumaista tai kapeakaistaista.  

Taulukko 1. Ohjearvot keskiäänitasolle LAeq ulkona 

Alueen käyttötarkoitus 
Keskiäänitaso LAeq 

Klo 7–22 Klo 22–7 

Asumiseen käytettävät alueet, virkistysalueet taajamissa ja taa-
jamien välittömässä läheisyydessä  

55 dB(A)1 50 dB(A)1,2 

Hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A)2,3 

Loma-asumiseen käytettävät alueet, leirintäalueet, taajamien 
ulkopuolella olevat virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet  

45 dB(A) 40 dB(A)4 

1 Loma-asumiseen käytettävillä alueilla taajamassa voidaan soveltaa näitä ohjearvoja. 
2 Uusilla alueilla yöohjearvo on 45 dB(A). 
3 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yöohjearvoa. 
4 Yöohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti käytetä oleskeluun tai luonnon havainnointiin yöllä. 

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa on esitetty asuinalueiden oleskelupihoille 
samat ohjearvot kuin valtioneuvoston päätöksessä.  

2.2 Melutason ohjearvot sisätiloissa 

Valtioneuvoston päätöksessä 993/1992 annetut ohjearvot ulkoa sisätiloihin kantautuvasta melusta on esi-
tetty taulukossa 2. Ohjearvot on annettu päiväajan klo 7–22 ja yöajan klo 22–7 ekvivalentti- eli keskiäänita-
soina. Päätöksessä ei ole esitetty ohjearvoja hetkittäisille maksimiäänitasoille.  

Taulukko 2. Ohjearvot keskiäänitasolle LAeq sisätiloissa 

Huoneen käyttötarkoitus 
Keskiäänitaso LAeq 

Klo 7–22 Klo 22–7 

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB(A) 30 dB(A) 

Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB(A) - 

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB(A) - 

2.3 Rakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimukset 

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa esitetyt asuinrakennusten ulkovaipan äänita-
soerovaatimukset erisuuruisen tie- ja lentoliikennemelun alueilla on esitetty taulukossa 3.  
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Kohteeseen on sovellettu lentoliikenteen melun osalta Vantaan yleiskaavan 2020 luonnoksen lentokonei-
den laskeutumisvyöhykkeen kaavamääräystä, jonka mukaan asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimin-
toihin käytettävien rakennusten ulkovaipan ääneneristävyyden ∆L lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee 
olla vähintään 35 dB. 

Taulukko 3. Äänitasoerovaatimukset 

 Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 
sekä opetus- ja kokoontumistilat  

Toimistotilat 

Lentoliikenteen melu 

Lentomeluvyöhyke 

LDEN [dB] Äänitasoero ∆L [dB] 

> 60 - 35 

55 … 60 35 32 

50 … 55 32 28 

- 28 25 

Tie- ja raideliikennemelu 

Liikennemeluvyöhyke 

LAeq [dB] Äänitasoero ∆L [dB] 

65 … 100 Erillinen selvitys 

60 … 64,9 35 30 

55 … 59,9 30 25 

50 … 54,9 - 

Ympäristöministeriön asetuksessa 360/2019 on esitetty, että rakennuksen jossa on asuntoja, majoitus- tai 
potilashuoneita, ulkovaipan ääneneristys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, että ääne-
neristys on vähintään 30 desibeliä. 

2.4 Ohjeet asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoittumisesta  

ELY-keskuksen oppaassa 02/2013 on esitetty ohje asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoitta-
misesta. Oppaan mukaan, mikäli julkisivulla ylittyy päivällä keskiäänitaso 65 dB(A), tulee asuntojen aueta 
myös suuntaan, jossa ohjearvot täyttyvät (ns. läpitalon huoneisto). Lisäksi julkisivulle, jolla ylittyy päiväai-
kaan keskiäänitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan niiden sijaan viherhuoneita. 

Ohjeistusta asuinhuoneiden aukeamiseen ja parvekkeiden sijoittumiseen on esitetty myös LIME-työryhmän 
mietinnössä: Jos ei voida varmistaa, että melutaso asuintalon liikenneväylän puoleisella julkisivulla on alle 
55–60 dB, tulisi huoneistojen ulottua läpi talon, jolloin tuuletus voidaan järjestää talon hiljaisemmalta puo-
lelta. Oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita tulisi osoittaa vain suuntaan, jossa melutaso on alle 60 dB.  

Valtioneuvoston päätöksen 993/1992 perustelumuistiossa on mainittu, että jos asuintalon kadunpuoleisel-
la julkisivulla ei voida varmistaa julkisivun ulkopuolen melutason olevan alle 55 dB, tulee huoneistokohtai-
sin järjestelyin varata huoneiston tuuletusmahdollisuus talon hiljaisemmalta puolelta. 

Ohjeiden soveltaminen 

Vantaan kaupungilta saadun ohjeistuksen mukaisesti tässä selvityksessä on noudatettu asuinhuoneiden 
aukeamisen osalta valtioneuvoston päätöksen 993/1992 perustelumuistiota eli kun melutason ohjearvo 
päiväaikaan 55 dB(A) ylittyy julkisivulla, on huoneistojen avauduttava myös melutason ohjearvon täyttäväl-
le puolelle (tuuletusmahdollisuus). Makuuhuoneet tulee sijoittaa hiljaisemman julkisivun puolelle. 

Parvekkeiden sijoittumisen osalta on sovellettu ELY-keskuksen opasta, jonka mukaan julkisivulle, jolla ylit-
tyy päiväaikaan keskiäänitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan esimerkiksi viherhuoneita. Par-
vekkeiden päiväajan keskiäänitason ohjearvona on käytetty 55 dB(A). 
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3 LASKENTAMENETELMÄT JA LÄHTÖTIEDOT 

3.1 Laskentaohjelma ja -asetukset 

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA käyttäen yhteispohjoismaisia tieliikennemelumal-
lia. Laskentaohjelmassa maastomalli syötetään ohjelmaan kartta- ja paikkatietotiedostoja käyttäen, jolloin 
maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan antaa lisäksi syöttötietoina mm. laskenta-alueen 
maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.  

Laskennassa käytetään lähtötietoina keskimääräisiä liikennetietoja, joiden perusteella määritetään melu-
lähteiden ns. lähtömelutaso. Lähtötasojen perusteella määritetään äänilähteen aiheuttama äänenpaineta-
so tarkastelupisteissä erilaiset ääntä vaimentavat ja vahvistavat tekijät huomioiden. Tekijöinä huomioidaan 
mm. geometrinen leviäminen, este- ja maavaimennus sekä heijastukset erilaisista pinnoista.  

Laskentatulokset vastaavat pitkän ajanjakson keskiäänitasoa melun leviämiselle suotuisissa sääolosuhteis-
sa. Mallinnuslaskentojen menetelmätarkkuuden on arvioitu olevan ±2 dB. 

Melulaskentojen laskentaruudukon kokona käytettiin 3 m × 3 m ja melutason laskentaetäisyytenä  
1000 m. Laskennassa on mukana 2. kertaluvun heijastukset. Rakennukset ovat heijastavia absorptiokertoi-
mella 0,2. Ulko-oleskelualueiden melutasot on laskettu 2 m korkeudelle maanpinnantasosta ja julkisivuun 
kohdistuvat tasot pystysuunnassa 3 m välein ja vaakasuunnassa enintään 7 m välein. 

3.2 Maastomalli ja rakennukset 

Maastomallin laadinnassa käytettiin Vantaan kaupungin kaupunkimittauksesta saatua kantakartta-
aineistoa, joka on tasokoordinaatistossa ETRS-GK25 ja korkeusjärjestelmässä N2000. Nykyisten rakennus-
ten sijainnit perustuvat Vantaan kaupungin kantakartta-aineistoon ja niiden korkeudet on huomioitu ilma-
kuvien perusteella. Suunnitellut rakennukset korkeuksineen ja suunnitellut maanpinnantasaukset on saatu 
kaupunkisuunnittelusta ja Luhtitien yleissuunnitelmat liikennesuunnittelusta. 

3.3 Tieliikennetiedot 

Laskennassa käytetyt liikennetiedot on saatu Vantaan kaupungin liikennesuunnittelusta. Liikennetiedot on 
esitetty liitteessä 6.  

3.4 Lentomelu 

Kohde sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelun vaikutusalueella. Lentoaseman toiminnan ai-
heuttama melutaso on selvitetty Vantaan kaupungin karttapalvelun esittämistä lentomelukäyristä. Kartta-
palvelun perusteella kaava-alue sijoittuu LDEN 50–55 dB(A) lentomelun verhokäyrän alueelle.  

Lentomelun vaikutus on huomioitu rakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimuksien laadinnassa. Kohtee-
seen on sovellettu lentoliikenteen melun osalta Vantaan yleiskaavan 2020 luonnoksen lentokoneiden las-
keutumisvyöhykkeen kaavamääräystä, jonka mukaan asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin 
käytettävien rakennusten ulkovaipan ääneneristävyyden ∆L lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla 
vähintään 35 dB. 
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4 LASKENTATULOKSET JA TULOSTEN TARKASTELU 

4.1 Luhtitien yleissuunnitelma 

4.1.1 Melutaso nykyisten asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla 

Nykyisten asuinrakennusten ulko-oleskelualueiden melutasojen tarkastelussa on sovellettu valtioneuvos-
ton päätöksessä ja Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa annettuja asuinalueiden 
ohjearvoja päiväaikaan LAeq,7–22 ≤ 55 dB(A) ja yöaikaan LAeq,22–7 ≤ 50 dB(A).  

Melukarttaliitteissä 1A ja 1B on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso nykyisellä liikenteellä ja maankäy-
töllä. Nykyisellä linjauksellaan Luhtitien liikenteen aiheuttama melu ylittää päiväajan ohjearvon 55 dB(A) 
ja yöajan ohjearvon 50 dB(A) lähimpänä tietä sijaitsevilla asuinrakennusten oleskelupihoilla. Luhtitien 
länsipäässä osalla asuinrakennusten oleskelualueista Vihdintien liikenteen aiheuttama melu on kuitenkin 
vallitsevampaa tai vähintään samansuuruista. 

Melukarttaliitteissä 2.1 ja 2.2 on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso Luhtitien suunnitelluilla linjaus-
vaihtoehdoilla, nykyisillä rakennuksilla ja ennustevuoden 2040 liikenteellä. Luhtitien länsiosan sekä Vihdin-
tien liikennemäärien kasvusta johtuen melutaso nousee nykyisestä runsaan 2 dB Luhtitien länsipäässä 
Vihdintien ja Varistontien välillä. Luhtitien suunniteltu jatke puolestaan lisää melua nykyisestä Pellak-
sentien varren asuinrakennusten pihoilla. Luhtitien linjausvaihtoehto VEA sijoittuu lähemmäs Pellaksen-
tien nykyisiä asuinrakennuksia ja sen johdosta osalla pihoista ylittyy ohjearvot. Linjausvaihtoehdossa VEC 
tien sijaitessa etäämmällä ovat melutasot pihoilla lähestulkoon ohjearvojen alle. 

Melukarttaliitteissä 3.1 ja 3.2 on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso Luhtitien suunnitelluilla linjaus-
vaihtoehdoilla, suunnitelluilla rakennuksilla ja ennustevuoden 2040 liikenteellä. Luhtitien linjausvaihtoeh-
dossa VEA suunnitellut rakennusmassat alentavat melutasoa alle ohjearvon vain yhden nykyisen 
asuinrakennuksen oleskelualueen osalta. Vaihtoehdossa VEC ohjearvot Pellaksen alueen nykyisillä asuin-
rakennusten oleskelualueilla alittuvat kokonaan uudisrakennusten tuoman suojan vuoksi. 

4.1.2 Meluntorjunta 

Meluntorjunnan periaatteena on ollut suojata yleissuunnitelman ympäristössä olevat nykyisten asuinra-
kennusten ulko-oleskelualueet Luhtitien melulta oleellisilta osin siten, että valtioneuvoston päätöksen 
993/1992 ja Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa annetut ohjearvot niillä saavute-
taan. Meluntorjunta on asetettu kevyen liikenteen väylän ja tonttien väliin, koska Luhtitien välikaistoilla 
panostetaan hulevesien käsittelyyn ja imeytykseen. Ainoastaan Luhtitien ja Ulkoniitynkujan kohdalla riittä-
vän näkemäalueen takaamiseksi meluaita sijaitsee osittain tontilla (kuva 4).  

 

Kuva 4. Luhtitien ja Ulkoniitynkujan liittymän näkemäalue itään päin, jossa kohtaa melueste sijaitsee 
osittain nykyisen asuinrakennuksen tontilla. 
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Meluntorjuntaa ei asetettu Luhtitien länsipäätyyn tien eteläpuolelle, koska siellä Vihdintien ja Ilpolantien 
liikenteen aiheuttama melu on vallitsevaa. Meluntorjunta on suunniteltu yhteistyössä Vantaan kaupungin 
asiantuntijoiden kanssa. Meluntorjunta linjausvaihtoehdoille on esitetty melukarttaliitteissä 4.1 ja 4.2. Liit-
teessä 4.3 on esitetty meluntorjunnan suunnitteluvaiheessa esiin tulleet meluestevaihtoehdot Ulkoniityn-
kujan ja Varistonkujan kohdalla. 

4.1.3 Meluntorjunnan kustannusarvio 

Taulukossa 4 on esitetty meluntorjunnan kustannusarviot meluesteittäin. Kustannusarviot on laadittu me-
luesteiden korkeuksille tien tasausviivasta (tsv). Esteet kuitenkin sijaitsevat kaukana tiealueesta, joten nii-
den todellinen korkeus maanpinnantasosta saattaa olla pienempi tai suurempi kuin esitetty. Näin ollen 
kustannusarviot ovat suuntaa antavia. Kustannusarviot eivät sisällä esteen mahdollista korjausta, hoitoa ja 
ylläpitoa. 

Taulukko 4. Suunniteltu Luhtitien yleissuunnitelman meluntorjunta linjausvaihtoehdoille VEA ja VEC 

Linjaus- 
vaihtoehto 

Sijainti, lähin paaluväli  Korkeus [m]  Pituus [m] Tyyppi Kustannusarvio [€]1 

VEA ja VEC Ulkoniitykuja,100–300 tsv+4,2 135 meluaita 340 200 

VEA ja VEC Varistonkuja, 300–400 tsv+3,0 120 meluaita 216 000 

VEA ja VEC Luhtimäki, 800–900 tsv+2,0 115 meluaita 138 000 

VEA ja VEC Orsipolku ja Avaintie,900–1000 tsv+2,0 110 meluaita 132 000 

VEA Pellaksentie,1200–1400 tsv+1,4 180 meluaita 151 200 

1 Meluaidan kustannus on 600 €/m2 (Lähde: Liikenneviraston meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2018–2023. Liikennevirasto, 
tekniikka-ja ympäristöosasto. Helsinki 2018). 

Kokonaiskustannusarvio meluntorjunnasta linjausvaihtoehdolle VEA on 977 400 € ja linjausvaihtoehdolle 
VEC 826 200 €. Suojattavaa asukasta kohden kustannus on linjausvaihtoehdossa VEA noin 6 000 € ja lin-
jausvaihtoehdossa VEC noin 5 700 €.  

Vantaan kaupungin geotekniikalta saatujen tietojen mukaan meluntorjunta tulee perustaa paalujen varaan, 
koska kaikkien meluesteiden suunnitellun sijainnin kohdalla maaperä on savea. Alueen nykyisten kairaus-
tietojen mukaan paalutuksen vaadittava syvyys on kairaussyvyys+1 m. 

Ennen meluesteiden tarkemman kustannusarvion laadintaa ja esteiden toteutussuunnittelua tulee tehdä 
pohjatutkimuksia ja selvitys todellisista maaperäolosuhteista. Edellä esitetty kustannusarvio saattaa nousta 
esteiden perustamiskustannuksista johtuen. 

4.1.4 Asukasmääräanalyysi 

Asukasmääräanalyysi tehtiin Vantaan kaupungin kaupunkimittauksen toimittamaa rakennus- ja huoneisto-
rekisteridata (RHR-data) -aineistoa käyttäen. Melualueella olevien asukkaiden lukumäärä saatiin laskemalla 
yhteen valittujen melukäyrien sisään jäävien rakennus- ja huoneistorekisteridata -pisteiden "lkm_asukkaat" 
-attribuuttien sisällöt. 

Rakennus laskettiin olevaksi melualueen sisällä, jos koko rakennus on melualueen sisällä tai jos melukäyrä 
koski yli puolta rakennuksen ulkopinnasta. Mikäli ilmakuvista oli selvästi havaittavissa varsinainen piha-
alue, määritettiin altistuminen tämän piha-alueen melutason perusteella. Mallinnuksessa melukäyrät pirs-
toutuvat jonkin verran. Luhtitien länsipäässä laskentaan ei otettu mukaan asuinrakennuksia, joiden piha-
alueella oleva melutaso johtuu vallitsevasti Vihdintien tai Ilpolantien liikennemelusta. 
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Ohjearvon ylittävillä melualueilla olevien asukkaiden määrä laskettiin kaikille tarkastelutilanteille (taulukko 
5).  

Taulukko 5. Asukasmäärät ohjearvon ylittävillä melualueilla eri tilanteissa 

 Tilanne 
Liikennemelun aiheuttama keskiäänitaso LAeq (dB) 

50–55 55–60 60–65 yli 65 Yht. 

NYKY 
Nykyiset rakennukset ja nykyliikenne, päivä  112 26 - 138 

Nykyiset rakennukset ja nykyliikenne, yö 103 - - - 103 

VEA 

Nykyiset rakennukset ja ennusteliikenne, päivä  107 57 - 164 

Nykyiset rakennukset ja ennusteliikenne, yö 88 48 - - 136 

Suunnitellut rakennukset ja ennusteliikenne, päivä  104 57 - 161 

Suunnitellut rakennukset ja ennusteliikenne, yö 88 48 0 - 136 

Suunnitellut rakennukset, suunniteltu meluntorjun-
ta ja ennusteliikenne, päivä 

 - - - 0 

Suunnitellut rakennukset, suunniteltu meluntorjun-
ta ja ennusteliikenne, yö 

- - - - 0 

VEC 

Nykyiset rakennukset ja ennusteliikenne, päivä  103 57 - 160 

Nykyiset rakennukset ja ennusteliikenne, yö 86 48 - - 134 

Suunnitellut rakennukset ja ennusteliikenne, päivä  88 57 - 145 

Suunnitellut rakennukset ja ennusteliikenne, yö 86 48 - - 134 

Suunnitellut rakennukset, suunniteltu meluntorjun-
ta ja ennusteliikenne, päivä 

 - - - 0 

Suunnitellut rakennukset, suunniteltu meluntorjun-
ta ja ennusteliikenne, yö 

- - - - 0 

Luhtitien yleissuunnitelman alueella altistuu ohjearvon ylittävälle melutasolle päiväaikaan nykytilan-
teessa yhteensä 138 asukasta. Luhtitien suunniteltu jatke nostaa päiväajan ohjearvon ylittävälle melulle 
altistuvien asukkaiden määrän linjausvaihtoehdossa VEA yhteensä 161 asukkaaseen ja linjausvaihtoeh-
dossa VEC yhteensä 145 asukkaaseen, kun huomioidaan asemakaava-alueen uudet rakennusmassat. 
Meluntorjunnan toteutuksen jälkeen Luhtitien liikenteen aiheuttaman melun vaikutusalueella olevien 
nykyisten asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla alitetaan sekä päivä- että yöajan ohjearvot. 

4.2 Luhtitien asemakaava 

4.2.1 Melutaso uudisrakennusten ulko-oleskelualueilla 

Luhtitien asemakaava-alueen uudisrakennusten ulko-oleskelualueiden osalta on sovellettu valtioneuvoston 
päätöksessä ja Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa annettuja uusien asuinalueiden 
ohjearvoja päiväaikaan LAeq,7–22 ≤ 55 dB(A) ja yöaikaan LAeq,22–7 ≤ 45 dB(A). 

Melukarttaliitteissä 3.1 ja 3.2 on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso Luhtitien suunnitelluilla linjaus-
vaihtoehdoilla, suunnitelluilla rakennuksilla ja ennustevuoden 2040 liikenteellä. Linjausvaihtoehdossa VEA 
uusien asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla alittuu sekä päiväajan ohjearvo 55 dB(A) että yöajan oh-
jearvo 45 dB(A) rakennusmassojen tuoman suojan ansiosta. Linjausvaihtoehdossa VEC alittuu ohjearvot 
uusien asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla lukuun ottamatta aivan kaava-alueen itäreunassa sijaitsevaa 
pientaloa, jossa yöajan ohjearvo 45 dB(A) ylittyy vähäisesti. Mikäli pientalon eteläpuolella on osoitettua 
oleskelupiha-aluetta, tulee se suojata meluesteellä. Kuvassa 5 on esitetty meluntorjunta, jolla saavutetaan 
yöajan ohjearvo myös tämän itäisimmän asuinrakennuksen koko pihalla.  
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Kuva 5. Linjausvaihtoehdon VEC suunniteltujen uudisrakennusten ulko-oleskelualueiden meluntorjunta 
yöajan ohjearvon saavuttamiseksi. Kuvassa on esitetty yöajan keskiäänitaso. 

Melulaskentojen mukaan Luhtitien itäpään suunnitellulla latusillalla ei ole merkittävää vaikutusta kaava-
alueen ulko-oleskelualueiden melutasoihin. 

4.2.2 Melutaso julkisivuilla 

Melukarttaliitteissä 5.1 ja 5.2 on esitetty kaava-alueen rakennusten julkisivuun kohdistuva liikenteen ai-
heuttama suurin päivä- ja yöajan keskiäänitaso ennustetilanteessa vuonna 2040. Julkisivuun kohdistuva 
päiväajan keskiäänitaso on suurimmillaan Luhtitien vastaisilla lähimmillä julkisivuilla linjausvaihtoehdossa 
VEA 60 dB(A) ja linjausvaihtoehdossa VEC 59 dB(A). Vastaavasti yöajan keskiäänitaso on suurimmillaan 
linjausvaihtoehdossa VEA 53 dB(A) ja linjausvaihtoehdossa VEC 52 dB(A). Rakennukset ovat matalia, joten 
eri kerrosten välillä keskiäänitasoissa ei ole juuri eroa.  

4.2.3 Rakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimukset ja asuinhuoneiden avautuminen 

Rakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimukset on laadittu Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan laa-
timan ohjeen mukaan.  

Kohteessa kaikkien asuinrakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimus on 35 dB(A), joka määräytyy alu-
eella yksinomaan lentoliikenteestä. Ulkovaipan äänitasoerovaatimus voidaan kaavamääräyksissä esittää 
esimerkiksi seuraavasti: Asuinrakennusten ulkovaipan ääneneristävyyden tie- ja lentoliikennemelua vas-

taan on oltava vähintään 35 dB(A). Ulkovaipan kokonaisäänitasoerovaatimus ei ole sama asia kuin yksit-
täisten rakennusosien, kuten ikkunoiden, ääneneristävyys. Yksittäisten rakennusosien eristävyydet (jotta 
kokonaisäänitasoerovaatimus täyttyy) mitoitetaan tapauskohtaisesti rakennuslupavaiheessa huomioiden 
mm. erilaisten rakennusosien pinta-alojen keskinäinen suhde.  

Vantaan kaupungin ohjeistuksen mukaisesti, kun valtioneuvoston päätöksen 993/1992 melutason ohjearvo 
päiväaikaan 55 dB(A) ylittyy julkisivulla, on huoneistojen avauduttava myös melutason ohjearvon täyttäväl-
le puolelle (tuuletusmahdollisuus). Näin ollen ainakin Luhtitien lähimpien asuinrakennusten tien vastaisil-
la julkisivuilla huoneistojen tulisi ulottua läpi talon.  

Vaatimusten vaikutukset rakentamiseen 

Taulukossa 6 on esitetty äänitasoerovaatimuksien vaikutuksia asuinrakentamiseen, kun vaatimus on enin-
tään 40 dB [9]. Taulukossa esitettyä korkeamman äänitasoerovaatimuksen saavuttaminen on mahdollista 
kohdekohtaisen suunnittelun avulla. Yli 40 dB:n vaatimuksen saavuttaminen vaatii ulkoseinä-rakenteelta ja 
ikkunoilta erittäin hyvää ääneneristävyyttä, ja tavallisesti ikkunoiden pientä pinta-alaa. Lisäksi toisarvoisten 
tilojen (keittiö, kylpyhuone, sauna, vaatehuone ja apukeittiö) sijoittaminen näille julkisivuille auttaa vaati-
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muksen saavuttamisessa (muiden tilojen kuin asuinhuoneiden äänitasoerovaatimus on 5 dB pienempi). 
Vaatimus voidaan saavuttaa myös käyttämällä ns. kaksoisjulkisivua. 

Taulukko 6. Äänitasoerovaatimusten vaikutus asuinrakentamiseen 

Äänitasoero- 
vaatimus 

Vaatimuksen  
taso 

Toimenpiteet ja suositukset rakentamisessa 

25 dB 
Normaali/ 
alhainen 

Toteutuu normaalilla julkisivurakentamisella. 

30 dB Normaali 
Toteutuu normaalilla julkisivurakentamisella ellei ikkunoiden ja parvekeovien pinta-
alasuhde lattiapinta-alaan ole suuri. Asuinhuoneiden sijoittelulla ei ole väliä. 

35 dB Keskikorkea 
Kevytrakenteisissa rakennuksissa ikkunoilta ja parvekeovilta vaaditaan normaalia kor-
keampaa ääneneristyskykyä. Asuinhuoneita voidaan sijoittaa melulähteen puolelle. 

40 dB Korkea 
Ulkoseinärakenteilta vaaditaan hyvää ääneneristävyyttä ja ikkunoilta sekä ikkunaovilta 
vaaditaan erikoisratkaisuja. Asuinhuoneet suositellaan sijoitettavan suojan puolelle. 
Melulähteen puolelle voidaan sijoittaa ns. toisarvoisia tiloja. 

4.2.4 Parvekkeiden äänitasoerovaatimukset ja sijoittaminen 

Julkisivuun kohdistuvien melutasojen ja asetetun päiväajan ohjearvon 55 dB(A) perusteella on määritetty 
äänitasoerovaatimukset rakennusten parvekkeille eri linjausvaihtoehdoissa (kuva 6). Vaatimusten määrit-
tämisessä on huomioitu, että seinäheijastus nostaa parvekkeen äänitasoa keskimäärin kolme desibeliä ja 
näin ollen parveke on tarpeen lasittaa, kun julkisivuun kohdistuva päiväajan keskiäänitaso ylittää 52 dB(A).  

 

Kuva 6. Kaava-alueen rakennusten parvekkeiden äänitasoerovaatimukset eri linjausvaihtoehdoissa.  
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Parvekkeiden äänitasoerovaatimus on suurimmillaan Luhtitien vastaisilla lähimmillä julkisivuilla  
4–5 dB(A). Parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti kaikkien rakennusten kaikille julkisivuille. 

Raollisella 6–10 mm parvekelasituksella saavutetaan tavallisesti parhaimmillaan noin 8…10 dB äänitasoero. 
Äänitasoerovaatimuksen 10–15 dB saavuttaminen edellyttää tapauskohtaisen tarkastelun perusteella ta-
vallisesti vähintään 10 mm lasitusta, lasiväleihin tiivistyslistoja ja mahdollisesti myös akustointimateriaalia 
parvekkeen kattoon. Lisäksi 10 dB:n ja sitä suuremmilla vaatimuksilla lasipinta-alan tulee olla mahdollisim-
man pieni suhteessa parvekkeen tilavuuteen. 

4.3 Varistontie 2 kaava 

Laskennassa huomioitu Varistontie 2 kaavan mukainen rakennusmassa suojaa suunniteltua le-aluetta niin, 
että päiväajan ohjearvo 55 dB(A) sillä saavutetaan. Yöajan ohjearvo kuitenkin ylittyy alueen länsireunassa. 
Yöajan ohjearvon 45 dB(A) saavuttamiseksi tulee osoittaa meluntorjuntaa tontin tai le-alueen rajalle. Ku-
vassa 7 on esitetty meluntorjuntavaihtoehto tontin rajalla, jolla yöajan ohjearvo saavutetaan (alitetaan). 

 

Kuva 7. Varistontie 2 kaavan le-alueen meluntorjunta tontin rajalla yöajan ohjearvon saavuttamiseksi. 
Kuvassa on esitetty yöajan keskiäänitaso. 
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5 YHTEENVETO 

Luhtitien yleissuunnitelma 

Luhtitien nykyisen liikenteen aiheuttama melu ylittää päiväajan ohjearvon 55 dB(A) ja yöajan ohjearvon  
50 dB(A) lähimpänä tietä sijaitsevilla nykyisten asuinrakennusten oleskelupihoilla. Luhtitien yleissuunnitel-
man alueella altistuu ohjearvon ylittävälle melutasolle päiväaikaan nykytilanteessa yhteensä 138 asukasta.  

Luhtitien länsiosan sekä Vihdintien liikennemäärien kasvusta johtuen melutaso nousee ennustetilanteessa 
nykyisestä runsaan 2 dB Luhtitien länsipäässä Vihdintien ja Varistontien välillä. Luhtitien suunniteltu jatke 
puolestaan lisää melua nykyisestä Pellaksentien varren asuinrakennusten oleskelupihoilla. Luhtitien lin-
jausvaihtoehto VEA sijoittuu lähemmäs Pellaksentien nykyisiä asuinrakennuksia ja sen johdosta osalla pi-
hoista ylittyy ohjearvot. Linjausvaihtoehdossa VEC tien sijaitessa etäämmällä ovat melutasot pihoilla 
lähestulkoon ohjearvojen alle.  

Luhtitien varteen Pellaksen asuinalueen kohdalle suunnitellut uudisrakennukset tuovat suojaa nykyiselle 
asutukselle. Luhtitien suunniteltu jatke nostaa kuitenkin päiväajan ohjearvon ylittävälle melulle altistuvien 
asukkaiden määrän linjausvaihtoehdossa VEA yhteensä 161 asukkaaseen ja linjausvaihtoehdossa VEC yh-
teensä 145 asukkaaseen, kun huomioidaan asemakaava-alueen uudet rakennusmassat. 

Luhtitien aiheuttaman melun torjumiseksi nykyisten asuinrakennusten oleskelualueilla suunniteltiin tien 
varrelle meluntorjuntaa linjausvaihtoehdossa VEA yhteensä 660 m ja linjausvaihtoehdossa VEC yhteensä 
480 m. Meluntorjunta suunniteltiin tilanteeseen, jossa suunnitellut uudet rakennusmassat ovat rakentu-
neet. Meluntorjunnan kokonaiskustannusarvio on linjausvaihtoehdossa VEA noin 977 000 € ja linjausvaih-
toehdossa noin VEC 826 000 €. Suojattavaa asukasta kohden kustannus on näin ollen linjausvaihtoehdossa 
VEA noin 6 000 € ja linjausvaihtoehdossa VEC noin 5 700 €. Meluntorjunnan toteutuksen jälkeen Luhtitien 
liikenteen aiheuttaman melun vaikutusalueella olevien nykyisten asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla 
alitetaan sekä päivä- että yöajan ohjearvot. 

Luhtitien asemakaava 

Linjausvaihtoehdossa VEA uusien asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla alittuu sekä päiväajan ohjearvo  
55 dB(A) että yöajan ohjearvo 45 dB(A) rakennusmassojen tuoman suojan ansiosta. Linjausvaihtoehdossa 
VEC alittuu ohjearvot uusien asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla lukuun ottamatta aivan kaava-alueen 
itäreunassa sijaitsevaa yhtä pientaloa, jossa yöajan ohjearvo 45 dB(A) ylittyy vähäisesti.  

Kaava-alueen kaikkien asuinrakennusten ulkovaipan äänitasoerovaatimus on 35 dB(A), joka määräytyy 
alueella yksinomaan lentoliikenteestä. Luhtitien lähimpien asuinrakennusten tien vastaisilla julkisivuilla 
huoneistojen tulisi ulottua läpi talon, koska valtioneuvoston päätöksen 993/1992 melutason ohjearvo päi-
väaikaan 55 dB(A) ylittyy julkisivulla. Parvekkeiden äänitasoerovaatimukset ovat suurimmillaan Luhtitien 
vastaisilla lähimmillä julkisivuilla 4–5 dB(A) ja parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti kaikkien rakennusten 
kaikille julkisivuille. 

Varistontie 2 kaava 

Kaavan mukainen rakennusmassa suojaa suunniteltua le-aluetta niin, että päiväajan ohjearvo 55 dB(A) sillä 
saavutetaan. Yöajan ohjearvo kuitenkin ylittyy alueen länsireunassa vähäisesti ja näin ollen on tarpeen 
osoittaa meluntorjuntaa tontin tai le-alueen rajalle.  
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVLnyky / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 2000 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 4030 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 4030 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5280 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 9400 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 10540 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 10150 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 2940 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7100 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 25860 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 27500 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 950 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
1A

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien nykyinen linjaus, nykyiset rakennukset ja nykyinen liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVLnyky / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 2000 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 4030 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 4030 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5280 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 9400 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 10540 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 10150 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 2940 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7100 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 25860 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 27500 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 950 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
1B

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien nykyinen linjaus, nykyiset rakennukset ja nykyinen liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
2.1A

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEA, nykyiset rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
2.1B

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEA, nykyiset rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
2.2A

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEC, nykyiset rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
2.2B

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEC, nykyiset rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
3.1A

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEA, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Asemakaavan mukainen rakennusmassa

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
3.1B

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEA, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Asemakaavan mukainen rakennusmassa

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
3.2A

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEC, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Asemakaavan mukainen rakennusmassa
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LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
3.2B

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEC, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Tieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Asemakaavan mukainen rakennusmassa

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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Melueste tsv+1,4 m
(2,0-2,6 m maanpinnasta)Melueste tsv+2,0 m

(1,9-2,1 m maanpinnasta)

Melueste tsv+2,0 m
(1,9-2,0 m maanpinnasta)

Melueste tsv+3,0 m
(2,7-3,3 m maanpinnasta)

Esteessä 2 m leveä kulkuaukko
paalun 300 kohdalla

Melueste tsv+4,2 m
(3,1-4,4 m maanpinnasta)

Esteessä 2 m leveä kulkuaukko
paalun 200 kohdalla

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
4.1A

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEA, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Meluntorjunta Luhtitien yleissuunnitelman alueella nykyisten asuinrakennusten suojaamiseksi.
Tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Asemakaavan mukainen rakennusmassa

Meluesteiden korkeudet on esitetty suunnitellun
Luhtitien linjauksen tien tasausviivasta (tsv). 
Sulkeissa esitetty korkeus on esteen korkeus

nykyisestä maanpinnantasosta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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Melueste tsv+1,4 m
(2,0-2,6 m maanpinnasta)Melueste tsv+2,0 m

(1,9-2,1 m maanpinnasta)

Melueste tsv+2,0 m
(1,9-2,0 m maanpinnasta)

Melueste tsv+3,0 m
(2,7-3,3 m maanpinnasta)

Esteessä 2 m leveä kulkuaukko
paalun 300 kohdalla

Melueste tsv+4,2 m
(3,1-4,4 m maanpinnasta)

Esteessä 2 m leveä kulkuaukko
paalun 200 kohdalla

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
4.1B

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEA, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Meluntorjunta Luhtitien yleissuunnitelman alueella nykyisten asuinrakennusten suojaamiseksi.
Tieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Asemakaavan mukainen rakennusmassa

Meluesteiden korkeudet on esitetty suunnitellun
Luhtitien linjauksen tien tasausviivasta (tsv). 
Sulkeissa esitetty korkeus on esteen korkeus

nykyisestä maanpinnantasosta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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Melueste tsv+2,0 m
(1,9-2,1 m maanpinnasta)

Melueste tsv+2,0 m
(1,9-2,0 m maanpinnasta)

Melueste tsv+3,0 m
(2,7-3,3 m maanpinnasta)

Esteessä 2 m leveä kulkuaukko
paalun 300 kohdalla

Melueste tsv+4,2 m
(3,1-4,4 m maanpinnasta)

Esteessä 2 m leveä kulkuaukko
paalun 200 kohdalla

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
4.2A

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEC, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Meluntorjunta Luhtitien yleissuunnitelman alueella nykyisten asuinrakennusten suojaamiseksi.
Tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Asemakaavan mukainen rakennusmassa

Meluesteiden korkeudet on esitetty suunnitellun
Luhtitien linjauksen tien tasausviivasta (tsv). 
Sulkeissa esitetty korkeus on esteen korkeus

nykyisestä maanpinnantasosta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



Kolokallio
ntie

V
aaht or inne

V
aahtokuj a

R
aappavuorentie

Uomatie

Lu
ht

im
äk

i

A
va

in
tie

Avainpolku

Luhtitie

Aitanavain

A
itt

ar
iv

i

Aittarivi

A
va

in
tie

Aitanporras

Pellaksentie

A
ita

na
va

in

Lu
ht

im
äk

i

Lukkokuja

Aitanavain

V
aristontie

Hein
äk

uja

Niittä
jänkuja

N
iittäjänkuja

Niittä
jäntie

Niittäjäntie

Suovatie

R
aappavuorentie

Vaskivuorentie

R
aappavuor enti e

Suvantopolku

K
oski kuja

Virtatie

Raspitie

Ki
rv

es
ku

ja

Taltta
kuja

Te
rä

tie

Teräkuja

Kaavinkuja

Uurre
ku

ja

Po
ra

ku
ja

Vu
ol

ut
ie

N
au

la
ku

ja

Va
pa

al
an

tie

Naulatie

P
ellaksenpolku

Kierretie

O
rsipolku

Po
ra

ku
ja

V
apaalantie

Terätie

Kairakuja

Sorvikuja

Luhtitie

Ka
av

in
tie

U
urrekuja

Vapaalantie

Vapaalantie

Varistonkuja

Haa
sia

ku
ja

U
lkoniitynkuja

Kierretie

P
äh

ki
nä

ns
är

ki
jä

S
olm

u

Pähkinänkuori

K
ierretie

Kier
re

tie

Varistontie

Suova
tie

Kierrekuja

Luhtiti
e

V
ihdintie

Ulkoniitynkuja

Lammaslammentie

La
to

ku
ja

Ilpolantie

Ilp
ol

an
ti e

Varist
onpolku

V
ihdintie

0

100

200

300

400

500

600

700

800

900

1000

1100 1200

1300

1400
1500

1600

1700

1800

1900

+ 31

+ 31

+ 31

+ 31,7

+ 32,8 + 33

+ 33

+ 35
+ 35

+ 36

I

I
I I

II

II
II

II

II

II

III IV

KELOKUUSEN
PÄIVÄKOTI 002329

KELOKUUSENMÄKI 002156

le

LPA II

LPA VI

MYYRMÄEN HUOLLON
TONTTI 002418

RAAPPAVUORENPUISTO 002049

VI

VI

VI

VII

VII

VII
VII

VII

VII

VII VII

VII

VIII

VIII

VIII

VIII

VIII

VL

I

I

I

II

II

II

II

II II
II

II II
II

+ 30

+ 30.7

+ 30.7

LUHTITIEN ASEMAKAAVA 141100

30.0

28.0

29.0

33.0
37.0

43.0

30.0

53.0

37.0

47.0

51.0

30.0

35.8

34.0

44.0

38.0

34.0

49.0

43.0

29.0

30.0

28.0

29.3
32.0 42.0

41.0

52.0

56.0

45.0

37.0

42.0

30.0

29.0

28.0

29.0 31.0

30.0

29.0

29.0

31.0

39.0

44.0

48.0

41.0

34.0

34.0
33.0

34.0

41.0

33.0

30.0

40.0

31.0

41.0

32.0

30.0

38.0

31.0

31.0

54.0

50.0

37.0

50.0

40.0

29.5

29.0

29.0

35.0

29.0

31.0

36.0

42.0

32.0

32.0

29.0

27.5 27.8

29.0

28.0 35.0

34.0

41.0

40.0

29.0

29.0

30.0

35.0

32.0

39.0

30.0

32.0

29.0 35.0

33.0

39.0

53.0

53.0

42.0

40.5

42.7

41.0

36.0

38.0

35.0

34.0

34.0

28.0
28.0

30.0

31.0

29.6

28.5

30.1

37.6

37.0

29.0

30.0

30.0

32.9 39.5

33.0

30.3

29.2

32.0

29.8

31.0

31.0

36.0

48.0

33.5

47.0

46.0

35.0

29.7

30.5

33.6

33.5







Melueste tsv+2,0 m
(1,9-2,1 m maanpinnasta)

Melueste tsv+2,0 m
(1,9-2,0 m maanpinnasta)

Melueste tsv+3,0 m
(2,7-3,3 m maanpinnasta)

Esteessä 2 m leveä kulkuaukko
paalun 300 kohdalla

Melueste tsv+4,2 m
(3,1-4,4 m maanpinnasta)

Esteessä 2 m leveä kulkuaukko
paalun 200 kohdalla

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
4.2B

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEC, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Meluntorjunta Luhtitien yleissuunnitelman alueella nykyisten asuinrakennusten suojaamiseksi.
Tieliikenteen aiheuttama yöajan keskiäänitaso LAeq22-7.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:5000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus
 = Olemassa oleva koulu-, päiväkoti- tai vanhainkotirakennus 

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
 = Asemakaavan mukainen rakennusmassa

Meluesteiden korkeudet on esitetty suunnitellun
Luhtitien linjauksen tien tasausviivasta (tsv). 
Sulkeissa esitetty korkeus on esteen korkeus

nykyisestä maanpinnantasosta.
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Melueste korkeampi Ulkoniitynkujan rakennusten kohdalla, esteessä 2 m leveät kulkuaukot.

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h
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Melueste korkeampi Ulkoniitynkujan rakennusten kohdalla, esteessä ei kulkuaukkoja tai ne on toteutettu ovina tai limitettyinä.

Meluesteiden korkeudet on esitetty suunnitellun Luh titien linjauksen tien tasausviivasta (tsv).

Esteiden sijainnit sekä mahdollisten kulkuaukkojen sijainnit ovat samat 
kuin liitteissä 4.1 ja 4.2 esitettyjen esteiden.

Melukartoilla on esitetty tieliikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22.

Liite
4.3

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEA, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Meluntorjunnan suunnitteluvaiheen meluestevaihtoehtoja Ulkoniitynkujan ja Varistonkujan kohdan 
nykyisten asuinrakennusten oleskelualueiden suojaamiseksi.

LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 maan pinnasta
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:2000 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Asemakaavan mukainen rakennusmassa

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §
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Rakennusten julkisivuun kohdistuva suurin päiväajan  keskiäänitaso LAeq,7–22.
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Rakennusten julkisivuun kohdistuva suurin yöajan ke skiäänitaso LAeq,22–7.

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
5.1

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEA, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Kaava-alueen rakennusten julkisivuun kohdistuva suurin päivä- ja yöajan keskiäänitaso.

LASKENTA-ASETUKSET
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: kerroksittain,
kerroskorkeus 3 m
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:1500 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus
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Rakennusten julkisivuun kohdistuva suurin päiväajan  keskiäänitaso LAeq,7–22.
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Rakennusten julkisivuun kohdistuva suurin yöajan ke skiäänitaso LAeq,22–7.

LASKENNASSA KÄYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yöajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Ilpolantie / 4670 / 10 % / 10 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä länteen) / 8010 / 10 % / 14 % / 40 km/h
Luhtitie (Varistontieltä itään) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltä pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatieltä etelään) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltä pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700 / 10 % / 13 % / 40 km/h
Vaskivuorentie / 7810 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä etelään) / 38700 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Vihdintie (Luhtitieltä pohjoiseen) / 42100 / 10 % / 6 % / 60 km/h
Virtatie / 1300 / 10 % / 5 % / 40 km/h

Liite
5.2

 >  45 dB(A)
 >  50 dB(A)
 >  55 dB(A)
 >  60 dB(A)
 >  65 dB(A)
 >  70 dB(A)
 >  75 dB(A)

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Luhtitien linjaus VEC, suunnitellut rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne.
Kaava-alueen rakennusten julkisivuun kohdistuva suurin päivä- ja yöajan keskiäänitaso.

LASKENTA-ASETUKSET
Melutason laskentaetäisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: kerroksittain,
kerroskorkeus 3 m
Heijastusten lukumäärä: 2 

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Mittakaava 1:1500 (A3)

 = Olemassa oleva asuinrakennus
 = Olemassa oleva muu rakennus

Lähteet: MML maastotietokanta ja Vantaan kaupunkikartta kartta.vantaa.fi

 = Suunniteltu asuinrakennus
 = Suunniteltu pysäköintirakennus

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 18 §



 RAAPPAVUORENTIE
 KAVLnyky 10540
 KAVL2040 11590
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 6 %
 Nop. 40 km/h

 VASKIVUORENTIE
 KAVLnyky 7100
 KAVL2040 7810
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 6 %
 Nop. 40 km/h

 VIRTATIE
 KAVLnyky 950
 KAVL2040 1300
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 5 %
 Nop. 40 km/h

 UOMATIE
 KAVLnyky 2940
 KAVL2040 8700
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 13 %
 Nop. 40 km/h

 MARTINLAAKSONTIE
 KAVLnyky 5280
 KAVL2040 5810 
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 9 %
 Nop. 40 km/h

 RAAPPAVUORENTIE
 KAVLnyky 10150
 KAVL2040 9600
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 8 %
 Nop. 40 km/h

 RAAPPAVUORENTIE
 KAVLnyky 9400
 KAVL2040 10340
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 5 %
 Nop. 40 km/h

 LUHTITIE (Varistontieltä itään)
 KAVLnyky 4030
 KAVL2040 3950
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 7 %
 Nop. 40 km/h

 LUHTITIE (Varistontieltä länteen)
 KAVLnyky 4030
 KAVL2040 8010
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 14 %
 Nop. 40 km/h

 ILPOLANTIE
 KAVLnyky 2000
 KAVL2040 4670
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 10 %
 Nop. 40 km/h

VAR
ISTO

N
TIE

 RAAPPAVUORENTIE
 KAVLnyky 10540
 KAVL2040 11590
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 6 %
 Nop. 40 km/h

 VIHDINTIE
 KAVLnyky 27500
 KAVL2040 42100
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 6 %
 Nop. 60 km/h

 VIHDINTIE
 KAVLnyky 25860
 KAVL2040 38700
 Päivä 90 % / yö 10 %
 Raskas 6 %
 Nop. 60 km/h

Liite
6

1.8.2019

Luhtitien yleissuunnitelma ja Luhtitien asemakaava nro 141100, Vantaa.
Laskennoissa käytetyt liikennetiedot.

Mittakaava 1:5500 (A3)

TIELIIKENNETIEDOT
Tien nimi
Keskimääräinen arkivuorokausiliikenne = KAVLnyky tai KAVL2040 _
Liikenteen osuus päivällä ja yöllä = Päivä _ % / yö _ %
Raskaan liikenteen osuus = Raskas  %
Nopeusrajoitus = Nop. _ km/h

Koordinaattijärjestelmä: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000
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Tonttivarausten jatkaminen Vantaan kaupungin Kivistön kaupunginosan korttelin 23184 
tonttiin 3 ja korttelin 23186 tonttiin 3 / Fira Oy / AK

VD/7705/10.00.02.00/2016
HP/AK/GK

Kaupunginhallitus on varannut Kivistön koulun tontinluovutuskilpailun kohteen 2 eli korttelin 23183 
tontin 3 ja korttelin 23186 tontin 3 Fira Oy:lle. Korttelin 23184 tontti 3 on varattu vapaarahoitteisena 
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi yksityisomistukseen. Korttelin 23186 tontti 3 on varattu 
pitkän korkotuen asumisoikeusasuntotuotantona toteutettavaksi. Fira Oy hakee tonttivarauksille 
jatkoaikaa 30.6.2021 asti. Kaupunginhallitus antoi 17.6.2019 Fira Oy:lle tonttivaraukset OP 
Asuntorahasto I Ky:ltä vapautuneille muille tonteille korttelista 23186. Fira Oy nyt aikatauluttanut 
kaikkien näiden tonttien toteutuksen niin, että rakentaminen alkaisi korttelissa 23186 
vapaarahoitteisella omistusasuntotuotannolla.

Kaupunki järjesti Kivistön koulun asemakaava-alueella (231 600) suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 
talvella 2016-keväällä 2017. Kilpailu käsitti kahden korttelin asuntotonttien suunnittelua ja rakentamista. 
Kilpailualue oli jaettu kolmeen osaan. Käsiteltävänä oleva asia koskee kohdetta 2.

Kilpailun teemana oli edullista laatua asumiseen. Kilpailuehdotuksia arvioitiin ensin laadullisin perustein 
(kaupunkikuva, rakennuskonsepti ja asunnot) ja ehdotuksista kahdesta laadullisesti parhaimmasta 
valittiin asuntojen myyntihinnaltaan edullisin tarjous. Kaupunginhallitus päätti 10.10.2017 § 20 varata 
korttelin 23184 tontin 3 toteutettavaksi vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona 
yksityisomistukseen ja korttelin 23186 tontin 3 toteutettavaksi pitkän korkotuen 
asumisoikeusasuntotuotantona kilpailun voittajalle Fira Oy:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista varten. 
Ehdotuksen nimi oli Now&Zen2. Tonttivaraukset ovat olleet voimassa 30.6.2019 asti. Fira Oy on hakenut 
kirjeellään 27.6.2019 jatkoaikaa tonttivarauksilleen 30.6.2021 asti. 

Kaupunginhallitus päätti 17.6.2019 § 30 antaa OP Asuntorahasto I Ky:n varauksistaan luopumat tontit 1, 
2 ja 4 korttelista 23186 Fira Oy:lle 30.9.2020 asti. Tämän päätöksen jälkeen Fira Oy:lla on viisi tonttia 
toteutettavanaan Kivistön koulun kilpailualueella: korttelin 23184 tontti 3 vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon, korttelin 23186 tontit 1 ja 4 rahoitus- ja hallintamuodoltaan kilpailun voittajan
päätettävissä olevaan asuntotuotantoon, joksi Fira Oy on esittänyt vapaarahoitteista 
omistusasuntotuotantoa, korttelin 23186 tontti 3 pitkän korkotuen asumisoikeusasuntotuotantoon ja 
korttelin 23186 tontti 2 pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotantoon.

Saatuaan kaupunginhallituksen päätöksen tietoonsa Fira Oy on kirjeessään 27.6.2019 aikatauluttanut 
näiden viiden tontin toteutuksen seuraavasti:

 Tontti 23186/1 ja 23186/4 vapaa omistus, tonttivaraus 30.9.2020 asti, rakentaminen 8/2020 
-12/2021

 Tontti 23186/2 ARA-vuokra, tonttivaraus 30.9.2020 asti, rakentaminen 4/2021 -6/2022 
 Tontti 23186/3 ARA-ASO, tonttivaraus 30.6.2019 asti, haetaan 30.6.2021 asti, rakentaminen 

9/2021 -11/2022
 Tontti 23184/3 vapaa omistus, tonttivaraus 30.6.2019, haetaan 30.6.2021 asti, rakentaminen 

8/2022 -10/2023
Luonnollisesti uusimpien tonttivarausten tonteille rakennusten suunnitteluun rakennuslupineen 
vierähtää yksi vuosi. 

19 §

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 19 Sivu 709



Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 19

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) kaupunki jatkaa korttelin 23183 tontin 3 ja korttelin 23184 tontin 3 tonttivarauksia 

30.6.2021 asti
b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttää tonttivarauksen, mikäli se katsoo, että suunnittelu ei 

johda kaupunki tyydyttävään tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja 
pääomavuokrahinnassa, ja

c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka Fira Oy:lle 
saattaa aiheutua siitä, että kaupunki on yksipuolisesti keskeyttänyt tonttivarauksen.

d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontit muuhun väliaikaiseen toimintaan siihen asti, 
kunnes Fira Oy ostaa tontit.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- Fira Oy:n kirje 27.6.2019 
- Kivistön koulun alueen tonttivaraukset

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot: projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 3121915 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 19 Sivu 710
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HANKEAIKATAULU: Fira Oy / Vantaan Kivistön koulun alue
27.6.2019

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Tontti 23186/1 + 23186/4 (ent. OP)
- tonttivaraus voimassa 30.9.2020 X
- suunnittelu 12 kk 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
- luonnokset ja kustannusmalli
- rakennusluvan jättö
- rakennuslupa lainvoimainen
- rakentaminen 17 kk 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Tontti 23186/2 (ent. OP / VAV)
- tonttivaraus voimassa 30.9.2020 X
- suunnittelu 12 kk 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
- luonnokset ja kustannusmalli
- rakennuslupa
- rakennuslupa lainvoimainen
- rakentaminen 15 kk 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Tontti 23186/3 (Now & Zen ASO)
- tonttivaraus esitys 30.6.2021 X
- suunnittelu 16 kk 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
- luonnokset ja kustannusmalli
- rakennuslupa
- rakennuslupa lainvoimainen
- rakentaminen 15 kk 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Tontti 23184/3 (Now & Zen OSKU)
- tonttivaraus esitys 30.6.2021 X
- suunnittelu 16 kk 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
- luonnokset ja kustannusmalli
- rakennuslupa
- rakennuslupa lainvoimainen
- rakentaminen 15 kk 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2019 2020 2021 2022 2023

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 19 §



Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.8.2019
Gilbert Koskela, projektijohtaja

Kivistön koulun alue
Tonttivaraukset ja niiden muutokset

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 19 §



Kivistön koulun alue
Kilpailun tulos kh 10.10.2017 § 20

SRV

FIRA

Op

Kivistön koulun kilpailualueen toteutus

Asuinrakennusten kilpailu 16.12.2016-28.4.2017

Pysäköintitalon kilpailu 19.12.2017-20.4.2018 

Kh 10.10.2017 § 20: tonttivaraukset voimassa 30.6.2019 asti

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2019 
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Kivistön koulun alue
Tonttivarausten jatkaminen

SRV

FIRA

Op

Tonttivarausten jatkaminen:

kh 21.1.2019 § 21: SRV:n tontti K23184 T2 30.6.2020 asti

kh 17.6.2019 § 29: SRV:n tontti K23184 T1 30.6.2020 asti

kh 17.6.2019 § 30: Fira Oy;n uudet tontit K23186 T1, T2 ja T4 
30.9.2020 asti

30.6.2020 

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2019 

Fira

30.9.2020
30.9.2020

30.9.2020

30.6.2020

30.6.2020

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 19 §



Kivistön koulun alue
Tonttivarausten jatkaminen

SRV

FIRA

Op

Tonttivarausten jatkaminen:

Kala 12.8.2019 esitys: Fira Oy K23184 T3 ja K23186 T3 30.6.2021 asti
30.6.2020 

30.6.2020 

30.6.2019 

30.6.2019 

30.6.2020 

30.6.2020 

30.6.2020 

Fira

30.6.2021

30.6.2021

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 19 §



Kivistön tontin 23153/1 varausajan jatkaminen / EKE-Rakennus Oy / AK

VD/5370/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetään Kivistön tontin 23153/1 varausajan jatkamista 30.6.2020 asti. Tontti on varattu 
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ja puukerrostalorakentamiseen.

Puurakentamisen edistäminen on kirjattu Sipilän hallituksen hallitusohjelmaan kärkihankkeeksi. Myös 
Helsingin seudun MAL-sopimuksessa 2016–2019 osapuolet ovat sitoutuneet edistämään 
puurakentamista hallitusohjelman kärkihankkeen mukaisesti.

Puurakentamista ja puun käyttöä kehittämällä tuetaan metsien kestävää ja järkevää käyttöä. Puun 
käyttöä lisäämällä vaikutetaan rakentamisen ympäristövaikutuksiin. Materiaalien valmistuksen ja 
rakennustyön osuus koko elinkaaren ympäristövaikutuksista korostuu rakennusten käytön aikaisen 
energian kulutuksen pienentyessä. 

Kiinteistöt ja asuminen -tulosalue on neuvotellut EKE-Rakennus Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja 
Rakennusliike Reponen Oy:n kanssa ensimmäisten puukerrostalojen toteuttamisesta vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon Vantaalle. Kaikki toimijat ovat valmiita toteuttamaan puukerrostaloja 
omistusasumistuotantoon. Tavoitteena on ollut löytää uusia, mielenkiintoisia ratkaisuja ja saada 
Vantaalle puurakentamisen ratkaisuja, jotka toteuttavat Vantaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita. 

Varattavilla tonteilla huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Asuntojen kokonaismäärästä 
vähintään 40 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja. Perheasuntoja (4h + k/kk) tulee kuitenkin 
olla asuntojen kokonaismäärästä vähintään 10 %.

Tontti 23153/1
EKE-Rakennus Oy on tutkinut puukerrostalorakentamiseen soveltuvia kaavaratkaisuja yhdessä 
puukerrostaloja tuottavan puuelementtitehtaan kanssa. EKE-Rakennus Oy:lle varattavaksi esitettävä 
tontti 23153/1 Kivistöstä on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja tontti 
soveltuu poikkeuksellisen hyvin puukerrostalolle. Pistetaloratkaisu parantaa rakennusoikeuden 
hyödyntämistä.

Tontille tulee rakentaa puukerrostalot vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Tontin 
asemakaavanmukainen asuinrakennusoikeus on 4 820 k-m2. Tontin omistaa kaupungin omistuksessa 
oleva yhtiö Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri. Kaupunki myy EKE-Rakennus Oy:lle koko osakekannan, jonka 
johdosta tontin varauspäätös viedään kaupunginhallitukseen päätettäväksi.

Alueen asukaspysäköinti on ratkaistu keskistetysti LPA-tontille 23152/2 rakennettavaan 
pysäköintilaitokseen. Pysäköintilaitoksen toteuttaa Lujatalo Oy:n perustama Kiinteistö Oy, jolle LPA-tontti 
tullaan luovuttamaan vastikkeetta. Lujatalon Oy:n perustettavan Kiinteistö Oy:n lukuun myytävän LPA-
tontin hinta sisältyy korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 AK-tonttien hintoihin. Korttelien 23150, 
23151, 23152 ja 23153 AK-tonttien asunto- ja kiinteistöosakeyhtiöt tulevat omistamaan 
pysäköintiyhtiötä.  

Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 omistajien kesken laaditaan yhteisjärjestelysopimus.

20 §
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Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tontin 23153/1 osalta Kivistön aluemarkkinointikorvauksen ja 
liittymään alueelliseen jätteiden putkikeräysjärjestelmään.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyväksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti 
23153/1 myydään käypään hintaan. Tontin 23153/1 käypä yksikköhinta on 550 €/k-m2 perustuen 
alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Tontit 68160/8 ja 11
Skanskan suunnitelmissa on rakentaa Koivuhaan tontille 68160/11 viisikerroksinen puukerrostalo sekä 
hankekokonaisuutta täydentämään kaksi kaksikerroksista kaupunkipienkerrostaloa tontille 68160/8. 
Suunnittelun lähtökohtana on inhimillinen mittakaava ja puun lämminhenkisyys sekä fiksua asumista 
ympäristöystävällisen toimivan arjen kanssa. Pilottikohteessa kehitetään kohtuuhintaisia 
puukerrostalokoteja massatuotantona. Skanskan tavoitteena on kohtuuhintainen puukerrostalo, jonka 
hiilijalanjälki on määritelty ja tunnistettu sen pienentämismahdollisuudet. 

Skanska Talonrakennus Oy:lle varattaviksi esitettävän tontin 68160/ 8 rakennusoikeus on 840 k-m2 ja 
tontin 68160/11 rakennusoikeus on 1 900 k-m2. Tontti 68160/8 on asemakaavassa osoitettu 
asuinrakennustenkorttelialueeksi A ja tontti 68160/11 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi 
AK. Tonteille 68160/8 ja 11 tulee rakentaa puukerrostalot vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. 

Tonttien 68160/8 ja 11 autopaikat on osoitettu omalle tontille. 

Tonttien 68160/4-14 omistajien kesken on laadittu alustava yhteisjärjestelysopimus.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyväksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit 
68160/8 ja 11 myydään käypään hintaan. Tonttien 68160/8 ja 11 käypä yksikköhinta on 550 €/k-m2 
perustuen alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Korttelin 61220 tuleva tontti
Kiinteistöt ja asuminen -tulosalue on neuvotellut Rakennusliike Reposen kanssa Tikkurilassa Veturipolun 
varrella olevan korttelin 61220 osan osoittamisesta omistusasuntotuotantoon, johon toteutetaan 
puurunkoinen energiatehokas kerrostalo. Korttelissa on vireillä asemakaavamuutos ”Tikkurila/61220 ja 
Veturipuisto” (nro 002263). Tuleva asuinrakentaminen olisi suunnitelmien mukaan kerroskorkeudeltaan 
viidestä seitsemään kerrosta. Suunnitteluvaraus on noin 6 000 k-m2 riippuen tulevasta kaavaratkaisusta. 

Tuleva tontti tulee ostaa viimeistään 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyväksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti 
myydään käypään hintaan. 

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta 
päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisestä 
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. 
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyväksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja 
luovutusehdot. Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n 19. kohdan mukaan osakkeiden 
myymisestä päättää kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 24
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Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) ei kilpailuteta Kivistön tontin 23153/1, Koivuhaan tonttien 68160/8 ja 11 sekä Tikkurilan 

korttelin osan 61220 toteuttajia.
b) varataan EKE-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona sekä 

puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontti 23153/1 Kivistöstä.
c) varataan Skanska Talonrakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona sekä 

puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontit 68160/8 ja 11 Koivuhaasta.
d) varataan Rakennusliike Reponen Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona sekä 

puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi asemakaavamuutoksen nro 002263 mukainen 
Tikkurilan korttelin 61220 tuleva tontti.

Varausehdot ovat seuraavat:
1. Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyväksymin luovutushetkellä voimassa

olevin asuntotonttien luovutusperiaatteiden, -ehdoin ja -hinnoin.
2. Varauksen saajan tulee esittää kaupungille laskelmat tontille toteutettavien asuntojen 

huoneistotyyppijakaumasta ennen tontin ostamista kaupungilta.
3. Tonttien 23153/1, 68160/8 ja 11 varaukset ovat voimassa 31.12.2018 saakka. 

Asemakaavamuutoksen nro 002263 mukaisen korttelin 61220 tulevan tontin varaus on 
voimassa 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.

Käsittely:
Esittelijä muutti otsikkoon, selostusosaan ja esitykseensä Skanska Kodit Oy:n nimen olemaan Skanska 
Talonrakennus Oy.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Kaupunginhallitus 12.6.2017 § 25

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään, että 
a) ei kilpailuteta Kivistön tontin 23153/1, Koivuhaan tonttien 68160/8 ja 11 sekä Tikkurilan 

korttelin osan 61220 toteuttajia.
b) varataan EKE-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona sekä 

puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontti 23153/1 Kivistöstä,
c) varataan Skanska Talonrakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona sekä 

puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontit 68160/8 ja 11 Koivuhaasta, ja
d) varataan Rakennusliike Reponen Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona sekä 

puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi asemakaavamuutoksen nro 002263 mukainen 
Tikkurilan korttelin 61220 tuleva tontti.

Varausehdot ovat seuraavat:
1. Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyväksymin luovutushetkellä voimassa

olevin asuntotonttien luovutusperiaatteiden, -ehdoin ja -hinnoin.
2. Varauksen saajan tulee esittää kaupungille laskelmat tontille toteutettavien asuntojen 

huoneistotyyppijakaumasta ennen tontin ostamista kaupungilta.
3. Tonttien 23153/1, 68160/8 ja 11 varaukset ovat voimassa 31.12.2018 saakka. 

Asemakaavamuutoksen nro 002263 mukaisen korttelin 61220 tulevan tontin varaus on 
voimassa 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 20 Sivu 719



Käsittely:
Merkittiin, että konsernipalveluiden toimialan apulaiskaupunginjohtaja Martti Lipponen poistui 
yhteisöjääviyden vuoksi kokoushuoneesta tämän asian käsittelyn ja päätöksenteon ajaksi.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

_____________

EKE-Rakennus Oy pyytänyt Kivistön tontin 23153/1 varausajan jatkamista, koska puurakentamisen ja 
asemakaavamääräysten yhteensovittaminen on vienyt oletettua enemmän aikaa kuin alun perin oli 
arvioitu. Kohteen suunnittelutyö on käynnissä. Hanketta on koko ajan aktiivisesti edistetty sekä KIAS:n 
että rakennusvalvonnan kanssa.

Edellä mainituista syistä johtuen on tarkoituksenmukaista jatkaa tontin varausaikaa 28.6.2019 saakka. 

Koska kaupunki myy EKE-Rakennus Oy:lle Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan, tontin 
varausajan jatkoaikapyyntö viedään kaupunginhallitukseen päätettäväksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että jatketaan tontin 23153/1 varausaikaa 28.6.2019 saakka 
varausehtojen pysyessä muuttumattomina.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

______

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 30

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään, että jatketaan tontin 23153/1 varausaikaa 28.6.2019 saakka varausehtojen pysyessä 
muuttumattomina.

Käsittely:
Merkittiin, että apulaiskaupunginjohtaja Martti Lipponen poistui yhteisöjääviyden vuoksi 
kokoushuoneesta tämän asian käsittelyn ja päätöksenteon ajaksi.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
__________

EKE-Rakennus Oy on pyytänyt 4.6.2019 Kivistön tontin 23153/1 varausajan jatkamista vuodella, koska 
asuntojen varausastetta ei ole saavutettu. Kivistössä on tällä hetkellä uudisasunnoista ylitarjontaa, joka 
rajoittaa uusien hankkeiden aloittamisen. EKE uskoo, että vuoden sisällä markkinahäiriö poistuu ja he 
saavat vaadittavan määrän ennakkovarauksia. 

Edellä mainituitten syitten takia on tarkoituksenmukaista jatkaa tontin varausaikaa 30.6.2020 saakka. 
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Koska kaupunki myy EKE-Rakennus Oy:lle Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan, tontin 
varausajan jatkoaikapyyntö viedään kaupunginhallitukseen päätettäväksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 20

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että jatketaan tontin 23153/1 varausaikaa 30.6.2020 saakka 
varausehtojen pysyessä muuttumattomina.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite:
- Kartta tontista 23153/1 varaus

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177, 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                      KIAS/MH

KOHTEEN SIJAINTI

TONTIN VARAAMINEN /
EKE-RAKENNUS OY

Kaupunginosa: KIVISTÖ (23)

Kortteli: 23153

Tontti: 1

Pinta-ala 2253 m2

Rakennusoikeus 4820 k-m2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 20 §



Vantaanlaaksosta tonttien 18057/15 ja 16 varaaminen omistusasuntotuotantoon / 
Siklatalot Oy / AK

VD/1096/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Esitetään Vantaanlaaksosta tonttien 18057/15 ja 16 varaamista Siklatalot Oy:lle 
omistusasuntotuotantoon. 

Asemakaavamuutos Vantaanlaaksossa omakotitontteja Viirikujalle (nro 002301) on tullut voimaan 
syksyllä 2016. Asemakaavamuutoksessa korttelin 18057 alue on jaettu neljään tonttiin, joille kullekin saa 
rakentaa 140 k-m2 kaksikerroksisia pientaloja. 

Tontit olivat vuonna 2017 tarjouskilpailussa yksityisille henkilöille. Tarjouskilpailulla saatiin yksi tontti 
myytyä. Tämän jälkeen loput tontit laitettiin jatkuvaan myyntiin. Viirikujan puoleinen tontti saatiin 
jatkuvalla myynnillä kaupaksi. 

Nyt myytyjen kahden tontin rakentamisen myötä myymättömien tonttien 18057/15 ja 16 toteuttaminen 
on muuttunut haasteellisemmaksi, koska rakennettujen tonttien omistajat ovat muuttaneet tonttinsa 
tasamaatonteiksi. Haastetta tuo muun muassa tulevan kulkuyhteyden rakentaminen. Myymättömät 
tontit olisi hyvä suunnitella ja toteuttaa samaan aikaan, koska tonteille on aiheellista rakentaa 
kulkuyhteys ja vesihuollon johdot yhtä aikaa.

Tämän takia Kiinteistöt ja asuminen esittää tonttien 18057/15 ja 16 varaamista ammattimaiselle 
toimijalle, Siklatalot Oy:lle, jonka kanssa Kiinteistöt ja asuminen on neuvotellut tonttien 
luovutusehdoista. Tontit on rakennettava maasto huomioiden ns. rinneratkaisuna ja suunnitelma tulee 
hyväksyttää Kiinteistöt ja asumisen tulosalueella.

Kaupunki myy tontit Siklatalot Oy:lle tai suoraan asukkaille, jotka muuttavat asumaan yhtiön rakentamille
asunnoille. Siklatalo Oy hoitaa asuntojen rakentamisen ja samalla tonttien markkinoinnin ja tekee 
tarvittavat sopimukset asunnon ostajien kanssa. 

Tontit oli jatkuvassa myynnissä hinnoiteltu seuraavasti: tontti 18057/15 oli 93.275 euroa ja tontti 
18057/16 oli 97.825 euroa, mikä on Kiinteistöt ja asumisen arvio niiden käyvästä hinnasta. Tonttien 
kauppahinnaksi on neuvoteltu samat hinnat, kuin millä ne ovat olleet jatkuvassa myynnissä. 
Varausmaksu on 5 % tonttien hinnasta, jonka Siklatalo Oy on maksanut kaupungille. Varausmaksu 
huomioidaan osana tonttien kauppahintaa.

Mikäli muodostettaville tonteille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensä 
enemmän kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta, kaupungilla on oikeus periä tonteista 
lisäkauppahintaa. Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on voimassa viisi vuotta siitä alkaen, kun 
rakennuslupa on myönnetty.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisestä 
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.  
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyväksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja 
luovutusehdot. Näin ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen päättämään asiasta.

21 §
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 21

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään varata Vantaanlaakson korttelin 18057 tontit 15 ja 16 Siklatalot Oy:lle 
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi.

Varausehdot ovat seuraavat:

1. Tonttivaraus on voimassa 30.11.2020 saakka.
2. Tontit luovutetaan Siklatalot Oy:lle tai luonnollisille henkilöille, jotka ovat 

tehneet Siklatalot Oy:n kanssa sopimuksen tonttien rakentamisesta, 
kaupunginhallituksen päättämin luovutushetkellä voimassa olevin 
asuntotonttien luovutusehdoin.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- Kartat tonteista 18057/15 ja 16

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
tontti-insinööri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi@vantaa.f
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Kaupunginosa: VANTAANLAAKSO (18) 

 

Kortteli: 18057 

 

Tontti: 15 

Pinta-ala 550 m2 

Rakennusoikeus 140 k-m2 

 

Tontti: 16 

Pinta-ala 531 m2 

Rakennusoikeus 140 k-m2 
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Koivuhaan tontin 68161/3 koskevan rakentamisvelvoitteen jatkaminen / Ålandsbanken 
Tomtfond Specialplaceringsfond / Bonava Suomi Oy / AK

VD/10180/10.00.02.00/2015
AK/MH

Esitetään Koivuhaan tontin 68161/3 rakentamisvelvoitteen jatkamista siten, että rakennukset ovat 
valmiita viimeistään 28.3.2023 ja rakentaminen tulee aloittaa viimeistään 28.9.2020. Samalla 
esitetään, että korjataan 28.9.2018 allekirjoitettua kiinteistön kauppakirjaa ja sopimussakon 
perimisestä luovutaan rakentamisvelvoitteen jatkoajalta.

Kaupunki on myynyt 28.9.2018 tontin 68161/3 Ålandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond -nimiselle 
tonttirahastolle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi. Tontin kauppakirjaan on 
kirjattu rakentamisvelvoite-ehto, jonka mukaan toteuttaja, Bonava, on sitoutunut aloittamaan 
rakentamisen kaupan kohteella vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja saamaan 
hyväksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset valmiiksi 2,5 vuoden kuluessa kauppakirjan 
allekirjoittamisesta. Kauppakirjan rakentamisvelvoitteeseen liittyvä sopimussakko on kauppahinnan 
viisinkertainen määrä eli 9 930 250 euroa. Kauppakirjan kohdassa 4.3 todetaan kuitenkin, että ”Kaupunki
voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistä pidentää sanottua määräaikaa”.

Bonava on 28.5.2019 pyytänyt, että edellä viitattua kauppakirjan mukaista rakentamisen aloittamisen 
määräaikaa pidennetään vuodella siten, että rakentaminen tulee aloittaa ennen 28.9.2020. Vastaavasti 
myös rakentamisen valmistumisen määräaika pitenisi vuodella ja olisi näin ollen 28.3.2023. Syynä 
pidennyksen tarpeelle on muun muassa se, että Bonavan rakennuslupamuutoksen hakuprosessi on 
viivästynyt poikkeusluvan hakemisen tarpeen vuoksi. Poikkeuslupahaku on tällä hetkellä vireillä, ja 
rakennuslupamuutosta voidaan hakea, kun em. poikkeuslupa on lainvoimainen.

Em. syystä johtuen olisi tarkoituksenmukaista myöntää tonttia 68161/3 koskevalle 
rakentamisvelvoitteelle jatkoaikaa siten, että rakentaminen tulee aloittaa viimeistään 28.9.2020 ja 
rakennusten tulee olla valmiita viimeistään 28.3.2023.

Tarkoituksenmukaista on myös olla perimättä sopimussakkoa tältä ajalta.  Tässä tapauksessa 
kauppakirjassa sopimussakkoa koskeva ehto tulee korjata koskemaan pidennettyä määräaikaa. 
Kauppakirjan muutos on tehtävä kaupanvahvistajan vahvistamana. 

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta 
päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisestä 
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. 
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyväksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja 
luovutusehdot. Näin ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen päättämään asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 41

Kiinteistöjohtajan vs. esitys:
Päätetään, että
a) myönnetään edellä esittelyosassa mainituin perustein Ålandsbanken Tomtfond 

Specialplaceringsfondille ja Bonava Suomi Oy:lle tontin 68161/3 rakentamisvelvoitteen 
täyttämiselle jatkoaikaa siten, että rakentaminen tulee aloittaa viimeistään 28.9.2020 ja 
rakennusten tulee valmiita olla viimeistään 28.3.2023, sillä ehdolla, että Ålandsbanken 
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Tomtfond Specialplaceringsfond ja Bonava Suomi Oy allekirjoittavat 28.9.2019 mennessä 
kauppakirjan muutoksen, jolla 28.9.2018 allekirjoitetun kauppakirjan sopimussakkoa 
koskeva ehto muutetaan koskemaan pidennettyä määräaikaa.

b) ei peritä rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.
c) peritään Bonava Suomi Oy:ltä sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut 

rakentamista 28.9.2020 mennessä sekä rakentanut rakennuksia (vähintään rakennettu 80 %
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta) 28.9.2020 mennessä. 

Käsittely:
Kiinteistöjohtajan vs. esityksestä tehtiin päätösesityksen c-kohtaan tekninen korjaus. Korjattu c-kohta on 
seuraava: 
c) peritään Bonava Suomi Oy:ltä sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut rakentamista 
28.9.2020 mennessä sekä rakentanut rakennuksia (vähintään rakennettu 80 % asemakaavan mukaisesta 
rakennusoikeudesta) 28.9.2023 mennessä. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys siten muutettuna, että 

a) myönnetään edellä esittelyosassa mainituin perustein Ålandsbanken Tomtfond 
Specialplaceringsfondille ja Bonava Suomi Oy:lle tontin 68161/3 rakentamisvelvoitteen 
täyttämiselle jatkoaikaa siten, että rakentaminen tulee aloittaa viimeistään 28.9.2020 ja 
rakennusten tulee valmiita olla viimeistään 28.3.2023, sillä ehdolla, että Ålandsbanken 
Tomtfond Specialplaceringsfond ja Bonava Suomi Oy allekirjoittavat 28.9.2019 mennessä 
kauppakirjan muutoksen, jolla 28.9.2018 allekirjoitetun kauppakirjan sopimussakkoa 
koskeva ehto muutetaan koskemaan pidennettyä määräaikaa.

b) ei peritä rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.
c) peritään Bonava Suomi Oy:ltä sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut 

rakentamista 28.9.2020 mennessä sekä rakentanut rakennuksia (vähintään rakennettu 80 %
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta) 28.9.2023 mennessä. 

_________

Päätöksen jälkeen huomattiin, että korjattu c-kohdan päivämäärät eivät vieläkään täsmää a -kohdan 
kanssa. Päätöksen a-kohta ja c-kohta ovat edelleen ristiriidassa. Selvyyden vuoksi lisätään myös d-kohta. 
Korjattu c-kohta tulisi olla seuraavanlainen:  
c) peritään Bonava Suomi Oy:ltä sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut rakentamista 
28.9.2020 mennessä
ja d-kohta tulisi olla seuraavanlainen:
d) peritään Bonava Suomi Oy:ltä sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole rakentanut rakennuksia 
(vähintään rakennettu 80 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta) 28.3.2023 mennessä. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 22

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään, että

a) myönnetään edellä esittelyosassa mainituin perustein Ålandsbanken Tomtfond 
Specialplaceringsfondille ja Bonava Suomi Oy:lle tontin 68161/3 rakentamisvelvoitteen 
täyttämiselle jatkoaikaa siten, että rakentaminen tulee aloittaa viimeistään 28.9.2020 ja 
rakennusten tulee valmiita olla viimeistään 28.3.2023, sillä ehdolla, että Ålandsbanken Tomtfond 
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Specialplaceringsfond ja Bonava Suomi Oy allekirjoittavat 28.9.2019 mennessä kauppakirjan 
muutoksen, jolla 28.9.2018 allekirjoitetun kauppakirjan sopimussakkoa koskeva ehto muutetaan 
koskemaan pidennettyä määräaikaa.

b) ei peritä rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.
c) peritään Bonava Suomi Oy:ltä sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole aloittanut rakentamista

28.9.2020 mennessä.
d) peritään Bonava Suomi Oy:ltä sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole rakentanut rakennuksia

(vähintään rakennettu 80 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta) 28.3.2023 mennessä. 
 
Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite:
- kartta tontista 68161/3

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177, 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                      KIAS / MH

KOHTEEN SIJAINTI

RAKENTAMISVELVOITTEEN
JATKAMINEN /
Ålandsbanken Tomtfond
Specialplaceringsfond  /
Bonava Suomi Oy

Kaupunginosa: KOIVUHAKA (68)

Kortteli: 68161

Tontti 3
Pinta-ala 4046 m2

Rakennusoikeus 3600 k-m2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 22 §



Kuninkaanmäestä tonttien 97008/6, 7 ja 8 varaaminen vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon / T2H Rakennus Oy / AK

VD/6406/10.00.02.00/2019
AK/MH

Esitetään Kuninkaanmäestä tonttien 97008/6, 7 ja 8 varaamista vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon T2H Rakennus Oy:lle. Tonttien rakentamisessa tähdätään vähähiilisyyteen ja
ekologisuuteen, joita seurataan kohteen toteuttamisen jälkeen erikseen sovittavin ehdoin.

Kaupunki on neuvotellut T2H Rakennus Oy:n kanssa tonttien 97008 tontit 6, 7 ja 8 toteutuksesta 
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Kaupunki on myös neuvotellut kyseisten tonttien 
toteuttamisesta useiden muiden toimijoiden kanssa tuloksetta. Useat toimijat kokivat voimassa olevan 
asemakaavan haasteelliseksi.

T2H Rakennus Oy on esittänyt kaupungille alustavan suunnitelman, jossa korttelin 97008 tontit 6, 7 ja 8 
toteutettaisiin vähähiilisenä pientaloalueena. T2H:n tavoitteena on toteuttaa tonteille energiatehokas 
pientalokorttelialue, jossa painotetaan kohtuuhintaisia perheasuntoja. T2H:n esitys tukee myös 
kaupungin tavoitteita, koska Vantaa pyrkii omilla toimenpiteillään hiilineutraaliksi vuoteen 2030 
mennessä. T2H:n suunnitelma vaatii todennäköisesti asemakaavamuutoksen, jonka vuoksi T2H:lle 
annetaan ensiksi tontteihin suunnitteluvaraus ja mahdollisen asemakaavoituksen edetessä tehdään 
tonttivarauspäätökset. T2H:n suunnitelmissa on toteuttaa alue viitenä eri hankkeena. Tämän takia on 
tarkoituksenmukaista porrastaa tulevien tonttien varausaikoja tonttivarauspäätöksessä. 

Tällä hetkellä tonttien 97008/6, 7 ja 8 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensä 5850 k-m2 ja 
tonttien kaavamerkintä voimassa olevassa asemakaavassa on A (asuinrakennusten korttelialue).

Tontit tullaan myymään käypään hintaan. Tonttien hinnat tarkistetaan varaus- ja myyntipäätöstä 
tehdessä vastaamaan käypää hintaa.

Tulevien tonttivarauksien yhteydessä peritään varausmaksu, joka hyvitetään kauppahinnassa. 
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta. Nyt annettavalta 
suunnitteluvarauksen ajalta ei peritä tonttivarausmaksua. 

Suunnitteluvarauksen ehdot ovat seuraavat:

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto sekä huoneistotyyppijakauma
 tonteille rakennetaan omistusasuntoja kuluttaja-asiakkaille (osto-oikeus 1 asunto/kuluttaja-

asiakas)
 perheasuntojen osuus (3 h+kk tai suuremmat) vähintään 70%
 4h+kk tai suurempien asuntojen osuus vähintään 30%
 ei yksiöitä

 
Vähähiilisyyteen ja ekologisuuteen tähtäävät toimenpiteet

 rakennusten energiatehokkuusluokka vähintään B
 elinkaaren aikaisen hiililaskennan toteuttaminen erikseen sovitulla laskentatavalla
 viherkertoimen huomioiminen ja viherkattojen toteuttaminen vähintään varastoihin ja 

autokatoksiin
 pienviljelyn mahdollistaminen tontilla

23 §
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 autopaikkojen toteuttaminen sähköautovalmiuteen ja sähköautopaikkojen toteuttaminen
 mahdollisuus yhteiskäyttöautoon selvitetään
 energiatehokas lämmitysmuoto (esim. maalämpö tai kaukolämpö)
 aurinkokeräimien hyödyntäminen rakennusten katoilla
 jätteiden helppo kierrättäminen kiinteistöllä (sis. biojätteen kompostointimahdollisuus 

kiinteistöllä)

Muut
 asukkaiden yhteiskäyttötila (sauna ja asukastila)
 vähähiilisyyden ja ekologisuuden seuranta kohteen toteuttamisen jälkeen erikseen sovittavin 

ehdoin
 
Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisestä 
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.  
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyväksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja 
luovutusehdot. Näin ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen päättämään asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 23

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään, että

a) ei kilpailuteta Kuninkaanmäen tonttien 97008/6, 7 ja 8 toteuttajaa 
b) annetaan T2H Rakennus Oy:lle suunnitteluvaraus tontteihin 97008/6, 7 ja 8 30.9.2021 asti
c) tonteille on toteutettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa ja noudatettava 

esittelyosassa esitettyjä suunnitteluvarauksen muita ehtoja
d) tehdään erilliset tonttivaraus- ja myyntipäätökset poikkeamispäätösten tai asemakaavoituksen 

etenemisen myötä.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite:
- Kartta tonteista 97008/6, 7 ja 8 suunnitteluvaraus

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                    KIAS/MH

KOHTEEN SIJAINTI
TONTTIEN VARAAMINEN /
T2H Rakennus Oy

Kaupunginosa: KUNINKAANMÄKI (97)

Kortteli: 97008

Tontti: 6
Pinta-ala 11692 m2

Rakennusoikeus 1900 k-m2

Tontti: 7
Pinta-ala 5559 m2

Rakennusoikeus 1350 k-m2

Tontti: 8
Pinta-ala 9039 m2

Rakennusoikeus 2600 k-m2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 23 §



Veromiehestä tontin 52129/1 myyminen valtion tukemaan pitkän korkotuen vuokra-
asuntotuotantoon / VAV Asunnot Oy / AK

VD/9916/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetään Veromiehestä tontin 52129/1 myymistä 2 194 200 euron kauppahinnalla VAV Asunnot Oy:lle
valtion tukemana pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi.

Veromiehen asemakaavat nro 002260 ja 002204 ovat tulleet voimaan 1.2.2017 ja 13.5.2017. 
Asemakaava-alueille on tulossa yhteensä noin 1 800 uutta asukasta. Asemakaava-alueen nro 002204 
asuntotonttien rakentaminen on lähtenyt liikkeelle syksyllä 2017.

Asemakaava Veromieheen asuinkerrostaloja (nro 002260) koskee korttelia 52125. Alueen omistaa lähes
kokonaisuudessaan YIT Rakennus Oy:n omistuksessa joko suoraan tai yhtiöiden kautta. Kaupungin ja 
YIT:n välisen maankäyttösopimuksen perusteella kaupunki on ottanut sopimuskorvauksena valtion 
tukemaan pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotantoon tarkoitetun tontin 52129/1. Pysäköinti on 
osoitettu LPA -tontille 52129/3 rakennettavaan maanpäälliseen pysäköintilaitokseen, jonka paikkamäärä 
mitoitetaan rakennuttajien tarpeiden mukaan. Tämänhetkisen arvion mukaan pysäköintilaitos lähtee 
rakenteille vuonna 2019 ja valmistuu kesällä 2020.

Asemakaava Veromiehessä asuinkerrostaloja Rälssipuistoon (nro 002204) koskee korttelia 52121. 
Alueen omistaa lähes kokonaisuudessaan Lemminkäinen Talo Oy:n omistuksessa joko suoraan tai 
yhtiöiden kautta. Kaupungin ja Lemminkäisen välisen maankäyttösopimuksen perusteella kaupunki on 
ottanut sopimuskorvauksena valtion tukemaan pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotantoon tarkoitetut 
tontit 52121/21 ja 52121/23. Pysäköinti on osoitettu LPA -tonteille 52121/13 ja 15 rakennettaviin 
maanpäällisiin pysäköintilaitoksiin, joiden paikkamäärä mitoitetaan rakennuttajien tarpeiden mukaan. 
Tämänhetkisen arvion mukaan LPA -tontille 52121/13 rakennettava pysäköintilaitos lähtee rakenteille 
vuoden 2019 aikana ja valmistuu vuonna 2020. LPA -tontille 52121/15 rakennettavan pysäköintilaitoksen 
rakentamisaikataulusta ei ole vielä tarkempaa suunnitelmaa.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien välisessä maankäytön, asumisen ja liikenteen sopimuksessa 2016-
2019 (MAL-sopimuksessa) Vantaan kaupunki on sitoutunut luomaan edellytykset 480 valtion tukemaan 
pitkän korkotuen vuokra-asunnon toteuttamiseen Vantaalle vuosittain. Kaupunginvaltuusto 29.8.2016 § 
8 linjasi, että kaupungin omalle yhtiölle, VAV Asunnot Oy:lle, pyritään tarjoamaan edellytykset toteuttaa 
320 valtion tukemaan pitkän korkotuen vuokra-asunto vuosittain Vantaalle. Jotta tulevina vuosina VAV 
Asunnot Oy pääsee kaupungin asettamiin tavoitteisiin, esitetään tonttien 52129/1 ja 52121/21 
varaamista VAV Asunnot Oy:lle. Tonttia 52121/23 ei vielä tässä vaiheessa varata kenellekään toimijalle, 
koska LPA -tontille 52121/15 rakennettavan pysäköintilaitoksen rakentamisesta ei ole vielä tarkempaa 
toteuttamisaikataulua.

Varattavaksi esitettävät tontit 52129/1 ja 52121/21 sijaitsevat Veromiehen kaupunginosan korttelissa, 
joka on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontilla 52129/1 on 
asemakaavanmukaista rakennusoikeutta 5 300 k-m2 ja tontilla 52121/21 on rakennusoikeutta 7 880 k-
m2. Tonttien 52129/1 ja 52121/21 lohkomistoimitukset ovat vireillä.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta 
päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisestä 
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.  

24 §
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Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyväksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja 
luovutusehdot. Näin ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen päättämään asiasta.

Valtion tukemaan tuotantoon (sekä asumisoikeus- että vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydään 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA:n) hyväksymällä enimmäishinnalla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 
Veromiehen korttelin 52129 tontti nro 1 ja korttelin 52121 tontti nro 21.

Varausehdot ovat seuraavat: 

1. Tontin 52129/1 varaus on voimassa 30.6.2019 saakka.
2. Tontin 52121/21 varaus on voimassa 30.6.2019 saakka.
3. Tontit luovutetaan varaajalle kaupunginhallituksen päättämin 

luovutushetkellä voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

________________

VAV Asunnot Oy on hakenut tonttien 52129/1 ja 52121/21 varausaikoihin jatkoa. Tontin 52129/1 
rakentaminen voisi alkaa aikaisintaan syksyllä 2019, jos VAV saa lainavarauksen Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksesta (ARA:sta) vielä kesälomien jälkeen. Tontin 52121/21 suunnittelua vasta 
käynnistetään ja sen rakentaminen voi alkaa aikaisintaan vuonna 2020. Näistä syistä johtuen VAV esittää, 
että tontin 52129/1 varausta jatketaan vuoden 2019 loppuun saakka ja tontin 52121/21 varausta vuoden
2020 loppuun saakka.

Kiinteistöt ja asuminen esittää, että tontin 52129/1 varausta jatketaan vuoden 2019 loppuun saakka ja 
tontin 52121/21 varausta vuoden 2020 loppuun saakka.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta 
päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisestä 
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. 
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyväksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja 
luovutusehdot. Näin ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen päättämään asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 26

Kiinteistöjohtajan vs. esitys:
Päätetään jatkaa Veromiehen

a) tontin 52129/1 varausaikaa 31.12.2019 saakka
b) tontin 52121/21 varausaikaa 31.12.2020 saakka

Käsittely:
Merkittiin, että kaupunkisuunnittelulautakunnan jäsen Hanna Valtanen poistui yhteisöjääviyden vuoksi
kokoushuoneesta tämän asian käsittelyn ja päätöksenteon ajaksi.
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Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
________________

VAV Asunnot Oy on käynnistämässä valtion tukemaa vuokra-asuntokohdetta Veromiehessä tontille 
52129/1. VAV on suunnitellut tontille yhteensä 100 valtion tukemaa vuokra-asuntoa. Rakennus on osa 
korttelikokonaisuutta, joka muodostuu seitsemästä asuinkerrostalotontista sekä pysäköintitalosta. 
Rakentaminen alkaa vielä tämän vuoden puolella. 

Tontti 52129/1 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan 
mukainen rakennusoikeus on 5300 k-m2.

Valtion tukemaan tuotantoon (sekä asumisoikeus- että vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydään 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA:n) hyväksymällä enimmäishinnalla. ARA:n hyväksymä 
enimmäishinta ko. tontille on 414 €/k-m2, joten tontin 52129/1 kauppahinnaksi tulee 5300 k-m2 x 414 
€/k-m2 = 2 194 200 €. Tontin hinnassa on huomioitu 3 prosentin asemalisä, koska tontti sijaitsee 
Aviapoliksen juna-aseman läheisyydessä. 

Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa (414 €/k-m2), mikäli tontille toteutetaan 
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensä enemmän kuin asemakaavassa on merkitty 
asuinrakennusoikeutta (5 300 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisäkauppahinnan määrittämistä varten 
velvollinen viipymättä rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittämään Kiinteistöt ja asuminen 
-tulosyksikölle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistä käytetyistä rakennusoikeuden 
kerrosneliömetrimääristä sekä mahdollisesti määräytyvästä tontin lisäkauppahinnasta. Kaupungin oikeus 
lisäkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitä alkaen, kun rakennuslupa tontille on myönnetty.

Tontin 52129/1 autopaikat sijoittuvat kortteliin 52129 tontille 3 rakennettavaan pysäköintilaitokseen. 
Autopaikkoja sijoittuu pysäköintilaitokseen 61 kpl. Autopaikat toteutetaan nimeämättöminä.

Ostaja on tietoinen tontilla 52129/1 olevista kaapeleista. Ostaja poistaa / siirtää kaapelit tontilta omalla 
kustannuksellaan.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta 
päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisestä 
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. 
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyväksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja 
luovutusehdot. Näin ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen päättämään asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 24

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään myydä VAV Asunnot Oy:lle Veromiehen kaupunginosan korttelin 52129 tontti nro 1 valtion 
tukemana pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 2 194 200 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen päättämin luovutushetkellä voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. 

Mikäli tämän päätöksen perusteella tehtävää tontin 52129/1 kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 
31.12.2019 mennessä, raukeaa tämä päätös.

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 24 Sivu 735



Käsittely:
Merkittiin, että kaupunkisuunnittelulautakunnan jäsen Hanna Valtanen poistui yhteisöjääviyden vuoksi 
kokoushuoneesta tämän asian käsittelyn ja päätöksenteon ajaksi. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite:
- kartta tontista 52129/1 myynti
- johtokartta tontista 52129/1 myynti

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

19.08.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 24 Sivu 736



VANTAAN KAUPUNKI                                                                      KIAS / MH

KOHTEEN SIJAINTI

TONTIN MYYNTI /
VAV Ara-asunnot Oy

Kaupunginosa: VEROMIES (52)

Kortteli: 52129

Tontti 1
Pinta-ala 2520 m2

Rakennusoikeus 5300 k-m2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2019 / 24 §
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ETRS-GK25Johtokartta

rajauksen ylitys edellyttää uutta sijaintiselvitystä.

Kiinteistöjen alueella olevista johdoista tiedot ovat puutteellisia. Toimenpidealueen 

Johtokarttaa ylläpidetään katujen ja muiden yleisten alueiden maanalaisista johdoista. 
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan 
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdä siitä oikaisuvaatimuksen.  

Oikaisuvaatimuksen voit tehdä  

 lainmukaisuusperusteella, eli jos 
o päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 

o päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa 

o päätös on muuten lainvastainen  

ja/tai 

 tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli päätöksen sisältöön liittyvillä perusteilla 

Voit tehdä oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jäsen. Asianosaisena voit tehdä oikaisuvaatimuksen 
kunnan jäsenyydestä riippumatta, jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi oikeuksiisi, 
velvollisuksiisi tai etuihisi.   

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen 

Toimita oikaisuvaatimus 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta 
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen 
viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita. 

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla. 

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä 

 seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä 
 kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai 

 saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana 

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen 
palautuspäivä osuu viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vielä seuraavana 
arkipäivänä virka-aikana.  

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja 
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun 
nimen ja kotikunnan lisäksi myös tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa 
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän tiedot. 

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla. 
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot: 

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki  
Käyntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa 
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163 
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi 
Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun päätökseen

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  
 
Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos 

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai 
 päätös on muuten lainvastainen.  

 
Voit tehdä valituksen, jos olet tehnyt päätöksestä aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jäsenenä voit tehdä 
valituksen, jos päätös on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia. 
 
Valituksen toimittaminen 
 
Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus 
on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä tullutta 
valitusta ei tutkita. 
 
Kunnan jäsenen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla. 
 
Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä: 

 seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä,  
 kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai 
 saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana 

 
Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä osuu 
viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana.  
 
Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan valituksen
kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitä aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen 
yhteydessä). Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, 
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisäksi myös tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän tiedot. 
 
Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla. 
 
Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko päätös tehty muodollisesti oikein.  
Vahingonkorvauksen perustetta tai määrää koskevan riita-asian käsittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen 
tuomioistuin (käräjäoikeus). 
 
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisätietoja valituksen 
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei peritä silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa 
valituksenalaisen päätöksen valittajan eduksi. 
 
 
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki  
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079 
Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.f 
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.f/hallintotuomioistuimet 
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15  
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tähän päätökseen, joka koskee vain valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei saa hakea muutosta.  
(Kuntalaki 136 §) 
 
3.2. Tähän päätökseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.  
(Hankintalaki 135 §) 
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun voidaan 
julkisista hankinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jäljempänä hankintalaki) 
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksiköltä oikaisua (jäljempänä hankintaoikaisu). Asia 
voidaan myös saattaa valituksella markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehdä hankintayksikölle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle 
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jäljempänä asianosainen). Asianosainen on se, jonka 
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa. 

I Hankintaoikaisuohje 

Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde 

Hankintayksikön päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun tyytymätön voi vaatia
hankintalain 132–135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksiköltä 
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu 
taho, jota asia koskee. 

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle säädetty aika 

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon 
hankintayksikön päätöksestä valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä ratkaisusta. 
Vaatimus on esitettävä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä.  

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, 
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehdä 
ennen viraston aukioloajan päättymistä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen. 

Sähköinen tiedoksianto  

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi sähköisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon 
hankintapäätöksestä oheisasiakirjoineen sinä päivänä, jolloin sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Asianosainen on saanut 
tiedon päätöksestä lähettämispäivänä, jollei asianosainen esitä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sähköinen 
viesti on saapunut asianosaiselle myöhemmin. 

Tiedoksianto kirjeitse 

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeellä, 
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei 
asianosainen näytä saaneen tiedon myöhemmin. 

Tiedoksianto saantitodistuksella 
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Mikäli hankintapäätös on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, 
asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen 
tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana. 

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisältö 

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on käytävä ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on käytävä ilmi 
oikaisua vaativan nimi sekä tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. 

Vaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin vaatimuksen tekijä vetoaa, mikäli ne eivät jo ole 
hankintayksikön hallussa. 

Toimitusosoite 

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:  
Vantaan kaupungin kirjaamo 
Kaupunginhallitus 
PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki 
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.f  
Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163 

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00 

Hankintaoikaisun vireilletulo ja käsittely eivät vaikuta siihen määräaikaan, jonka kuluessa asianosainen 
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen. 

II Valitusosoitus markkinaoikeuteen 

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset 

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian 
markkinaoikeuden käsiteltäväksi tekemällä valituksen. 

Valituksella markkinaoikeuden käsiteltäväksi voidaan saattaa hankintayksikön päätös tai hankintayksikön 
muu hankintamenettelyssä tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan. 

Markkinaoikeuden käsiteltäväksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikön sellaista päätöstä tai muuta
ratkaisua, joka koskee: 
1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua; 
2) sitä, että hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai 
3) sitä, että 93 §:ssä tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena käytetään yksinomaan 
halvinta hintaa tai kustannuksia. 

Puitejärjestelyyn perustuva hankinta 

Puitejärjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus 
myönnä asiassa käsittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myönnettävä, jos asian käsittely 
on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tärkeää, tai siihen on painava, 
hankintayksikön menettelyyn liittyvä syy. 
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Dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä koskeva ratkaisu 

Dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä koskevaan hankintayksikön ratkaisuun ei saa hakea 
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myönnä asiassa käsittelylupaa hankintalain 146 §:n 
mukaisesti. Lupa on myönnettävä, jos asian käsittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa 
asioissa tärkeää tai siihen on painava, hankintayksikön menettelyyn liittyvä syy. 

Sähköinen tiedoksianto  

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi sähköisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon 
hankintapäätöksestä oheisasiakirjoineen sinä päivänä, jolloin sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Asianosainen on saanut 
tiedon päätöksestä lähettämispäivänä, jollei asianosainen esitä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sähköinen 
viesti on saapunut asianosaiselle myöhemmin. 

Tiedoksianto kirjeitse 

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi postitse kirjeellä, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta 
tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei asianosainen näytä saaneen tiedon myöhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella 

Mikäli hankintapäätös on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä 
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana. 

Muutoksenhakuaika 

Valitus on tehtävä kirjallisesti 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa 
koskevasta päätöksestä valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipäivää ei lasketa mukaan valitusaikaan. 

Valituksen tulee olla perillä valitusajan viimeisenä päivänä ennen markkinaoikeuden virka-ajan 
päättymistä. 

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa  

Mikäli hankintayksikkö on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssä tarkoitetun suorahankintaa 
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessä, valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa 
ilmoituksen julkaisemisesta. 

Mikäli hankintayksikkö on julkaissut suorahankinnasta jälki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa 
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa siitä, kun 
suorahankinnasta on julkaistu jälki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessä. 

Mikäli hankintayksikkö ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jälki-ilmoitusta, suorahankintaa 
koskeva valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa siitä, kun hankintasopimus on tehty. 

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus  
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Mikäli hankintayksikkö on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa 
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessä, on valitus 
tehtävä 14 päivän kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta. 

Poikkeukset säännönmukaisesta valitusajasta 

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkö on tehnyt 
hankintapäätöksen jälkeen hankinta- tai käyttöoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla 
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejärjestelyn 
perusteella tehtävää hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajärjestelmän sisällä tehtävää 
hankintaa. 

Valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa hankintapäätöksen tekemisestä siinä tapauksessa, että 
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapäätöksestä valitusosoituksineen ja hankintapäätös tai 
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen. 

Valituksen sisältö 

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, sekä valittajan vaatimukset ja niiden 
perusteet. Puitejärjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä 
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmässä on esitettävä, minkä vuoksi käsittelylupa tulisi myöntää. 

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edusta-jansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatija on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta. Lisäksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat 
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava 
valituskirjelmä. 

Valitukseen on liitettävä alkuperäisenä tai jäljennöksenä päätös, johon haetaan muutosta, sekä todistus 
siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. 
Valitukseen on liitettävä asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettävä 
valituskirjelmään valtakirja, kuten hallintolainkäyttölain 21 §:ssä säädetään. 

Valituksen toimittaminen 

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan 
henkilökohtaisesti, asiamiestä käyttäen, lähetin välityksellä, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai 
sähköpostin avulla kuten sähköisestä asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) 
säädetään. Jos vireillepanon viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai 
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen. 

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto 

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta 
kuntalain eikä hallintolainkäyttölain nojalla. 

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikölle 

Sivu 746



Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus on toimitettava 
hankintayksikölle viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. 
Ilmoitus on toimitettava hankintayksikön kohdassa I mainittuun osoitteeseen. 

Oikeudenkäyntimaksu 

Muutoksenhakijalta peritään käsittelystä markkinaoikeudessa oikeudenkäyntimaksua 2050 euroa alle 
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vähintään 1 miljoona euroa, käsittelymaksu on 
4100 euroa. Mikäli hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa, käsittelymaksu on 6140 euroa.  

Yksityishenkilön oikeudenkäyntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa. 

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot 

Markkinaoikeus 
Radanrakentajantie 5 
00520 Helsinki 
puh. 029 56 43300 
fax 029 56 43314 
markkinaoikeus(at)oikeus.f 
asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.f/hallintotuomioistuimet 
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  
 
Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos 

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai 
 päätös on muuten lainvastainen.  

 
Voit tehdä valituksen, jos olet asianosainen, eli jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.  
 
Voit tehdä valituksen myös, jos olet kunnan jäsen. Poikkeuksen tähän muodostavat vaikutukseltaan vähäiset 
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Näihin vaikutukseltaan vähäisiin muutoksiin kunnan 
jäsenellä ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vähäisenä ei ole pidettävä asemakaavan muutosta, jossa 

 muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen pääasiallista käyttötarkoitusta 
 supistetaan puistoja tai muita lähivirkistykseen osoitettuja alueita 
 nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ympäristöön laajemmin vaikuttavalla 
tavalla 
 heikennetään rakennetun ympäristön tai luonnonympäristön arvojen säilymistä tai  
 muutetaan kaavaa muulla näihin rinnastettavalla tavalla.     

 
Valituksen voi tehdä myös 

  viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa 
 maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankäytöllä on vaikutuksia 
 rekisteröity paikallinen tai alueellinen yhteisö toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan 

 
Valituksen toimittaminen  
 
Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus 
on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä tullutta 
valitusta ei tutkita. Kunnan jäsenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän päivän 
kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla.  
 
Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä osuu 
viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana.  
 
Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan valituksen
kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja 
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisäksi myös tämän
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi 
lähettäjän tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla. 
 
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisätietoja valituksen 
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei peritä silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa 
valituksenalaisen päätöksen valittajan eduksi. 
 
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki  
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.f 
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.f/hallintotuomioistuimet 
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15  
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispäätökseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  
 
Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos 

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai 
 päätös on muuten lainvastainen.  

 
Voit tehdä valituksen, jos olet   

 asianosainen, eli jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi oikeuksiisi, 
velvollisuuksiisi tai etuihisi 
 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija,  
 sellaisen kiinteistön omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyttämiseen päätös voi
olennaisesti vaikuttaa                                                                       
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa 
 

Valituksen voi tehdä myös 
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa 
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai 
ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin
vaikuttaminen  
 viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa 

 
Valituksen toimittaminen  
 
Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen antopäivästä. Päätös annetaan julkipanon jälkeen.  
Päätöksen antopäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä 
päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä tullutta valitusta ei tutkita. 
 
Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä 
osuu viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana.  
 
Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja 
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja 
kotikunnan lisäksi myös tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla. 
 
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisätietoja 
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei peritä silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen päätöksen valittajan eduksi. 
 
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki  
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079 
Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.f 
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.f/hallintotuomioistuimet 
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15  
 
TÄMÄ PÄÄTÖS ON ANNETTU JULKIPANON JÄLKEEN 
__________ KUUN _______ PÄIVÄNÄ 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.  
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