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MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU 

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.9.2019 päivättyä asemakaavakarttaa nro 
002388.  Kaavoitus on tullut vireille 12.4.2019.  
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaavan muutos:  

osa korttelista 62043 kaupunginosassa 62, Jokiniemi. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 
62043, kaupunginosassa 62, Jokiniemi).  

 
Asuin- ja liikerakennusten korttelialueelle lisätään kaksi uutta asuinrakennusten rakennusalaa. 

Rakennukset ovat jo olemassa, joten nyt kaavaa muutetaan vastaamaan todellista tilannetta. 

Todellisuudessa rakennukset on rakennettu v. 2012 myönnetyllä rakennusluvalla. Näille raken-

nusaloille tulee rakennusoikeutta yhteensä 190 kerrosneliömetriä.  Kaava ei tuo muutoksia ym-

päristöön. 

 

Kaavan laatija:  Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,  

puh. 050 3029298. 

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokinie-
messä osoitteessa Relanderinpiha 4. 
Alue on Keskusrikospoliisin naapuris-
sa, Tikkurilantien varrella. Se on osa 
vanhaa Maatalouden tutkimuskes-
kuksen aluetta. 

Kaavoitettavilla tonteilla 9, 10 ja 11 
korttelissa 62043 on yhteensä viisi 
rakennusta, joista kaksi on nykyises-
sä asemakaavassa merkitty talousra-
kennukseksi. 

KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Maanomistajan jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 17.1.2018. Kaavamuu-

toksen numeroksi tuli numero 002388. 

- Kaavoitus tuli vireille 12.4.2019. 

- Mielipiteet pyydettiin 13.5.2019 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 6 kappaletta. 

- Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asian valmisteluun 19.8.2019 listatekstistä syntyneen 

epäselvyyden vuoksi. 

mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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1. TIIVISTELMÄ 

Kaavamuutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen käyttötarkoitus säilyy, mut-
ta alueelle lisätään kaksi uutta rakennusaluetta, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 190 ker-
rosneliömetriä. Todellisuudessa rakennukset on jo rakennettu v. 2012 myönnetyllä rakennusluval-
la.  Aluetta koskevat muut määräykset, suojelumääräykset mukaan lukien säilyvät ennallaan. Istu-
tettavan alueen rajausta tarkistetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta. 
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2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue on rakennetulla alueella Winterinmäen ja Tikkurilantien eli Vanhan Kuninkaantien 
eteläpuolella.  Alue on osa vanhaa Ånäsin Maatalouden tutkimuskeskusta, jonka vanhimmat ra-
kennukset ovat suojeltuja.  

Väestö, palvelut ja työpaikat 

Tikkurilassa asui vuoden 2019 alussa 6 519 henkeä. Väkiluku on noussut vuodesta 2009 kolman-
neksella eli 1600:lla asukkaalla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri määrä, joten väkiluku nousee 
myös lähivuosina. Jokiniemen puolella kasvu on ollut maltillisempaa ja asukkaita on vajaat 5 800. 
Tikkurilassa on vähän lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Jokiniemi taas 
on työikäisten kaupunginosa, yli 65-vuotiaita on vain 8 %. Alueella on paljon opiskelija-asuntoja. 
Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 44 300 henkeä, missä on kasvua reilut 7 400 henkeä 
viimeisen 10 vuoden aikana.1  

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin työpaikkakeskittymä lentokentän jälkeen. Lä-
hes 92 prosenttia 6 300 työpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittäviä 
työnantajina. Jokiniemen puolella on yli 2 300 työpaikkaa. 

Rakennettu kulttuuriympäristö 

Kaavoitettavalla korttelissa on Maatalouden tutkimuskeskuksen tilanhoitajan ja tallimiehen puiset 
asuintalot, tiilinen navetta ja talli. Piharakennukset ja punainen asuinrakennus rakennettiin v. 
1909 ja ne on suojeltu paitsi asemakaavalla, myös valtion omistamien rakennusten suojelusta an-
netun asetuksen nojalla. Rakennukset on kunnostettu ja myös talli- ja navettarakennukset on 
muutettu asuinkäyttöön.  

Liikenne 

Alueen pääkatu on Tikkurilantie, joka on Vantaan merkittävimpiä itä-länsisuuntaisia yhteyksiä. Jo-
kiniemi sijoittuu Tikkurilan aseman kupeeseen, joten raideliikenneyhteydet ovat erinomaiset. Yh-
distetyt jalankulku- ja pyörätiet kulkevat Tikkurilantien molemmin puolin ja Maanviljelijänkuja län-
sipuolella. 

Vesihuolto 

Alueen vedenjakelu-, jätevesiviemäri- ja sadevesiviemäriverkosto on rakennettu. 

Sähköverkko ja kaukolämpö 

Alue liittyy sähköverkkoon Maanviljelijänkujan suunnasta. Kaukolämpöverkko on rakennettu. 

Ympäristöhäiriöt 

Kaavaan lisättävät rakennuspaikat eivät sijoitu Tikkurilantien yli 65 dB:n melualueelle. Pihan oles-
kelualueet on mahdollista sijoittaa rakennusten eteläpuolelle niin, ettei 55 dB:n päiväohjearvo yli-
ty. 

                                                           
1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset 

http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Grönberg Oy:n vuosina 1929–1984 toimineen lyijysulaton lyijypäästöt pilasivat alueen maaperää, 
mutta Tikkurilantien varressa lyijypitoisuudet eivät ylitä tavoitepitoisuuksia. 

2.1.4 Maanomistus 

Alue on yksityisessä omistuksessa. 

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Yleiskaava 

Alue on yleiskaavassa julkisten palvelu-
jen ja hallinnon aluetta (PY) ja lisäksi 
maisemallisesti arvokasta aluetta. Tik-
kurilantie on merkitty historialliseksi 
tieksi. 

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
väksymä yleiskaava on tullut voimaan 
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan 
mukainen. 

 

 

 

 

 

Vantaan yleiskaava 2020, luonnos 

Yleiskaavaluonnoksessa alue on kau-
punkikeskustan aluetta, jolla käveltä-
vyyden tulee olla kaupunkiympäristön 
mitoituksen lähtökohta.  

Alue sijoittuu myös kestävän kasvun 
vyöhykkeelle, joka tukeutuu joukkolii-
kenteen runkolinjastoon ja jolle kau-
punginosan maankäyttöä tehostava ra-
kentaminen ensisijaisesti ohjataan.  

Vantaan yleiskaava 2020 oli luonnok-
sena nähtävillä 18.2.− 29.3.201



002388 / Relanderinpiha, 16.9.2019                      6 / 13 
 

 

 

 

Asemakaava 

Alueella on voimassa asemakaavamuutos 001921 (Kv. 23.4.2007), jossa se on osoitettu asuin-, 
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jonka ympäristö säilytetään. Vanhat maatalou-
den tutkimuskeskukseen liittyneet rakennukset on suojeltu.  Kaavamuutos korvasi ensimmäi-
sen asemakaavan Jokiniemi III, nro 620700 (YM 14.11.1990). 

 

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

Maanomistajan jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 17.1.2018.  Kaavamuu-
tos sai numeron 002388 ja kaavoitus tuli vireille 12.4.2019.  

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 
- alueen maanomistajat  

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset) 

- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset  

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia 

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, 

ympäristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo 

- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan 

ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL. 
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3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan 
asukaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja 
viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 13.5.2018 mennessä ja niitä saatiin kuusi. Mielipiteissä ei 
ollut huomautettavaa. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, että lausunnon antajana toimii Mu-
seovirasto, koska alueella on valtion omistuksessa olleista, asetuksen nojalla suojeltuja raken-
nuksia. 

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017): 

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan resurs-
siviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja kaupun-
kiympäristöistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja päätök-
senteossa turvataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edis-
tetään asukkaiden hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan 
uudistuen ja osallistuen. 

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 
18.6.2018) 

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden 
rakentamisen tarvetta. 

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.  

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  

- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä 

uusien energiamuotojen käyttöön.  

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)  

Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita 
ovat:  
- Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva.  

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.  

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnon-

mukaisia ratkaisuja.  

- Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla.  

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.  
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 

Kaavamuutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen käyttötarkoitus säilyy, 
mutta sille lisätään kaksi uutta rakennusaluetta, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 190 
kerrosneliömetriä. Todellisuudessa rakennukset on rakennettu v. 2012 myönnetyllä rakennus-
luvalla.  Aluetta koskevat muut määräykset, suojelumääräykset mukaan lukien säilyvät ennal-
laan. Istutettavan alueen rajausta tarkistetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta. 

4.3 ALUEVARAUKSET 

4.3.1 Korttelialueet 

AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 

Korttelialueella on kolme rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta ja myös alueen 
ympäristö tulee säilyttää. Korjauksissa tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaale-
ja. Alkuperäisiä rakennusosia tulee vaalia. Rakennuslupaa vaativat toimenpiteet tulee hyväk-
syttää museoviranomaisella.  Kellari- ja ullakkokerroksiin saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksen-
mukaisia tiloja.  

Tonteilla olevaa kasvillisuutta tulee säilyttää ja tarvittaessa uudistaa alueen perinteisiä puu-
tarhalajikkeita suosien. Pihojen pintamateriaalien tulee olla perinteisiä; asfaltointia tai laajoja 
laatoituksia ei sallita. 

 

Näkymä Relanderinpihalle. Vasemmalla on vanha, suojeltu rakennus. Oikealla ja raitin päässä 
olevat rakennukset ovat nyt kaavalla ”virallistettavat” rakennukset. 

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Kaavamuutos sijoittuu rakennetulle alueelle ja siinä ehdotetut muutokset on jo toteutettu 
vuonna 2012 myönnetyllä poikkeamispäätöksellä. Kaavalla ei siis ole vaikutuksia ympäristöön.  
Taloudelliset vaikutukset jäävät vähäisiksi, joskin kaavamuutos nostaa kiinteistöjen arvoa, kun 
asuinkäytössä olleiden rakennusten käyttötarkoitus virallistetaan asemakaavalla.  
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5. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Vantaan kaupunki: 
Kaupunkisuunnittelu:   Ritva Kotialainen alue-arkkitehti

   Seppo Niva  arkkitehti 

   Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus 

Vantaalla,  16. päivänä  syyskuuta  2019.  

 
Seppo Niva   Ritva Kotilainen 
arkkitehti   aluearkkitehti 

6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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Ilmakuvassa vuodelta 2011 talousrakennuksia ollaan vasta rakentamassa. 
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 

-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta 
näkyy sisällysluettelossa. 

KAAVAKARTTA  ALKUPERÄISESSÄ  MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000), TARVITTAESSA A3! 
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