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MAANKAYTTOSOPIMUS

[Pvm] paivatty asemakaavamuutos nro 002412, Heporinne (jaljempana " Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. kunnallistekniikan rakentamissopimus,
B. esisopimus maaraalojen luovutuksesta, ja

C. esisopimus maaraalan myynnista.
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteisto6 Oy Hakunilan Metsitie / Lehto Asunnot Oy on hakenut Hakunilanraitin, Heporinteen ja
Hakunilantien rajaaman liikerakennusten korttelialueen muuttamista asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Kaupungin tavoitteena on lisitd kaupunkikeskustojen elinvoimaa ja tiivistaa kaupunkirakennetta tulevan
Vantaan ratikan ymparistossa.

Kaavamuutos aiheuttaa Hakunilantien ylittdvian kevyenliikenteen sillan ja Hakunilantielle johtavien
rappusten purkamista. Korvaavina kulkuyhteyksind Hakunilantielle tehdadan saarekkeelliset suojatiet
kadun yli. Kaavamuutosalueen lapi kulkee Hepopolku, josta osa tulee myds poistumaan kaavamuutoksen
myo6ta. Muutosalueen kohdalle Hakunilantielle on sijoittumassa uudet bussipysakit, joiden vaatimat
kevyenliikenteenvaylat vaativat kallioleikkauksien tekemistd Hakunilantien lansipuolelle. Kaavamuutos
alueen lavitse Hepopolkua pitkin kulkee kaukoldmpdjohto, joka taytyy siirtdd uuteen sijaintiin
muutosalueen ja kevyenliikenteen sillan osalta.

Asemakaavamuutoksen myo6ta koko kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on 7 220
k-mZ.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1.

Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteisté Oy Hakunilan Metséitie (Y-tunnus: 0115146-8)
c/o Enter Ventures Oy

Mannerheimintie 61 |h. 2

00250 Helsinki

(jaljempana "Yhti6”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

21

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtion omistamista tonteista 92-94-30-1 ja 92-94-31-3 seka
Kaupungin omistamasta tontista 92-94-9901-0 (jaliempana ”Sopimusalue”). Kaupunki
tekee erillisen maankayttésopimuksen tonttien 92-94-30-1 ja 92-94-31-3 omistajan
kanssa. Sopimusalueella sijaitsevat kahdeksan autopaikkaa sijoitetaan kaavamuutoksen
jalkeen Oritien pysakointilaitokseen, kiinteistotunnus 92-94-31-4. Sopimusalue on
merkitty karttaliitteeseen (liite A1).

Kaupunki ja Yhti6 Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavamuutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Sopimusalueen kayttéonotto Asemakaavamuutoksen mukaisesti edellyttdda Hepopolun
kevyenliikenteen sillan ja portaiden purkamista sekd Hakunilantielle tehtivien uusien
kevyenliiketeenvaylien ja keskikorokkeellisten suojateiden rakentamista. Vantaan Energia
ja  Kaupunki siirtdvat yhteisty6ssd Hepopolulla kulkevan kaukolampdjohdon
kaavamuutosalueen ja kevyenliikenteen sillan osalta. Kaupunki toteuttaa edelld mainitut
seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista
rippumattomasta syysta:

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Yhtio pyytaa kirjallisesti rakennuspaallikolta
Hepopolun kevyenliikenteen sillan ja portaiden purkamista sekd Hakunilantien uusien
kevyenliikenteenvaylien ja keskikorokkeellisten suojateiden rakentamista.

- Kaupunki rakentaa edelld mainitut 18 kk kuluessa pyynt6ajankohtaa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
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vhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavan tontin viimeistelytdiden kanssa.
4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtio maksaa Kaupungille maankdytt6- ja rakennuslain 91 a &:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 840 412 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa erdssa
siten, ettd se maksetaan valittémasti, kun Asemakaavamuutos tulee voimaan.

4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettima3 erillista laskua vastaan (maksuehto
30 pv netto).

5. Vakuudet

5.1 Yhti6 luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 840 412 euroa suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka
palautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

6.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

6.2 Mikali Yhtio ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 €/k-m?.

6.3 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksioitd asuinrakennusta
kohden ja vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdan lahimpaan kokonaislukuun.

6.4 Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
sallittujen yksididen mairan (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien
asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

7. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

7.1 Yhtié on velvollinen liittAmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

8. Sopimuksen muuttaminen

8.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on
tarkistettava, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.
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9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karijaoikeudessa.

10. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

10.1

10.2

Yhtié sitoutuu ottamaan tidman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Yhtié vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, Yhtio vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

11. Sopimuksen voimaantulo

111

11.2

11.3

11.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaavamuutos on tullut
olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavamuutosta 31.12.2022 mennessa.

Mikali  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2022 mennessa  hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus voimassa. Sen
jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta
osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus
vaatia taman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia
mink&aanlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT
Osapuolet sitoutuvat tekemadian kohdan B. Il mukaisen luovutuskirjan valittémasti, kun

Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2022 menness3, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paatésnumero].

Luovuttaja Kiinteistdé Oy Hakunilan Metsatie (Y-tunnus: 0115146-8)
¢/o Enter Ventures Oy
Mannerheimintie 61 |h. 2
00250 Helsinki
(jaliempana "Yhtio”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Vantaan kaupungin Hakunilan kaupunginosassa sijaitseva noin 265 m?%n
suuruinen mairiala kiinteistéstad 92-94-30-1 seki noin 139 m*n suuruinen
mairaala kiinteistdstda 92-94-31-3, yhteensd noin 404 m? (jaljempani
yhdessa "Maaraalat”).

Madraalat on osoitettu Asemakaavamuutoksessa asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Mairaalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

5(12)



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta
C. Esisopimus maaraalan myynnista

VD/xxxx/10.00.01.05/2019
[pdivamaari]

Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1 Luovutushinta
11.5 Luovutus on vastikkeeton.
12. Omistus- ja hallintaoikeus

12.1 Maaraalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman luovutuskirjan
allekirjoitushetkell3.

13. Kohteeseen tutustuminen

131 Kaupunki on tarkastanut Maaraalat, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut niita seikkoja Maaraaloista esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

14. Asiakirjoihin tutustuminen

141 Kaupunki on tutustunut Maaraaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

14.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

15. Kiinnitykset ja rasitukset

15.1 Yhtié luovuttaa Maaraalat kiinnityksistd ja rasituksista vapaana. Rasitustodistuksen
mukaan Maaraaloihin ei kohdistu rasituksia.

16. Rasitteet, kiiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

16.1 Maaraaloihin  kohdistuvat rasitteet, kadyttéoikeudet ja kayttérajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

17. Irtaimisto

17.1 Tahan luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

18. Miaridalan maaperi

18.1 Yhtion tietojen mukaan Maarialoilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

18.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
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menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nahden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydn tekemisesta sovitaan erikseen.

19. Muita ehtoja

19.1 Maaraaloihin kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
tdman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

20. Erimielisyyksien ratkaiseminen

20.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvit riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN MYYNNISTA
| LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan A. Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés on saanut lainvoiman ja
Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2021 menness3, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

C. I KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paitokseen [paatésnumero].

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempana "Kaupunki”)

Ostaja Kiinteisté6 Oy Hakunilan Metsitie (Y-tunnus: 0115146-8)
c/o Enter Ventures Oy
Mannerheimintie 61 |h. 2
00250 Helsinki
(jaljempana "Ostaja”)

Kaupan kohde Noin 1200 m%n suuruinen mairdala Vantaan kaupungin Hakunilan
kaupunginosassa sijaitsevasta yleisesta alueesta 92-94-9901-0 (jaljempana
"M3aariala”).

Madrdala on osoitettu Asemakaavamuutoksessa asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Maariala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Kaupan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
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21. Kauppahinta

21.1 Kauppahinta on 451 716 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin Idhettamaa laskua
vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

22. Omistus- ja hallintaoikeus
221 Madrdalan omistus- ja  hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tidman  kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

23. Kohteeseen tutustuminen

23.1 Ostaja on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

23.2 Ostaja vastaa rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

24. Asiakirjoihin tutustuminen

24.1 Ostaja on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maardykset sekad johtokartta. Lisaksi
Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen, luovutusta
koskevaan paitokseen, alueelle mahdollisesti laadittuihin rakentamistapaohjeeseen ja
Iahiympaéristosuunnitelmaan sekd Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY)
liittymisohjeeseen ja palvelumaksuhinnastoon.

24.2 Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat
ja -maaraykset seka johtokartta.

25. Vaaranvastuu
25.1 Vaaranvastuu Maaraalasta siirtyy Ostajalle timan kauppakirjan allekirjoituksin.
26. Kiinnitykset ja muut rasitukset

26.1 Kaupunki luovuttaa Maardalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja muista
rasituksista vapaana.

27. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kidyttorajoitukset
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271 Maardalaan kohdistuvat rasitteet, kayttdoikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

27.2 Méaraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteen olevaan johtokarttaan (liite C2).

28. Irtaimisto

28.1 Tata kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole taman
kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

29. Kaupan kohteen maapera

29.1 Kaupungin tietojen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

29.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,

Ostaja on velvollinen vilittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talldin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

30. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

30.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kaupan kohdetta palvelevien
tarpeellisten maankaytto- ja rakennuslain 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien
laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Kaupan kohteelle sekd maankaytto- ja
rakennuslain 163 §:ssd tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Kaupan kohteen alueelle
seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kaupan kohteelle.

30.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien sijoittamisen
Kaupan kohteelle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kaupan kohteelle, sen
yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

30.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Kaupan kohteen
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja joka
ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden
ym. pysyvasta kayttamisesta.

30.4 Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

30.5 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtda edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

31. Muut ehdot
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta
C. Esisopimus maaraalan myynnista

VD/xxxx/10.00.01.05/2019
[pdivamaari]

31.3

314

31.5

31.6

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

Maaraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Madaraalan omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistd edeltavaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungille.

Maaraalan lohkomiskustannuksista vastaa Ostaja.

Maardalaa ei saa kadyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Kaupan kohteella saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Maarialaan rajoittuva katu- ja yleinen alue
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja
puhtaanapidosta saddetdan ja asianomaisessa kunnallisessa sdannossa maarataan.

Ostaja sitoutuu liittdmaan Maaraalan tarvittaviin sahko-, vesi-, viemari- ja muihin liittymiin,
tekemaan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan liittymis- ja kayttomaksuista seka
noudattamaan liittymisessa ja kdytossa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

32. Erimielisyyksien ratkaiseminen

32.1

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A vant a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta
C. Esisopimus maaraalan myynnista
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[pdivamaari]

Tatd maankadyttosopimusta, sisdltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen
maaraalojen luovutuksesta ja esisopimuksen maardalan myynnistd, on tehty kolme yhtapitavaa
kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Kiinteisté Oy Hakunilan Metsatielle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. pdivana [x]kuuta 2019

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY HAKUNILAN METSATIE
[nimi] [nimi]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutettavista maaraaloista

Liite C1 Kartta myytavasta maaraalasta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettid [x] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksensaajana ja myyjana seka
[x] Kiinteistd Oy Hakunilan Metsitien puolesta luovuttajana ja ostajana ovat allekirjoittaneet taman
esisopimuksen maaraalojen luovutuksesta ja maaraalan myynnista, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2019
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	1. Osapuolet
	2. Sopimusalue ja tarkoitus
	2.1 Sopimusalue koostuu Yhtiön omistamista tonteista 92-94-30-1 ja 92-94-31-3 sekä Kaupungin omistamasta tontista 92-94-9901-0 (jäljempänä ”Sopimusalue”). Kaupunki tekee erillisen maankäyttösopimuksen tonttien 92-94-30-1 ja 92-94-31-3 omistajan kanssa. Sopimusalueella sijaitsevat kahdeksan autopaikkaa sijoitetaan kaavamuutoksen jälkeen Oritien pysäköintilaitokseen, kiinteistötunnus 92-94-31-4. Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1).
	2.2 Kaupunki ja Yhtiö Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtiön osallistumisesta asemakaavamuutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

	3. Kunnallistekniikan rakentaminen
	3.1 Sopimusalueen käyttöönotto Asemakaavamuutoksen mukaisesti edellyttää Hepopolun kevyenliikenteen sillan ja portaiden purkamista sekä Hakunilantielle tehtävien uusien kevyenliiketeenväylien ja keskikorokkeellisten suojateiden rakentamista. Vantaan Energia ja Kaupunki siirtävät yhteistyössä Hepopolulla kulkevan kaukolämpöjohdon kaavamuutosalueen ja kevyenliikenteen sillan osalta. Kaupunki toteuttaa edellä mainitut seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mikäli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystä:

	4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
	4.1 Yhtiö maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 840 412 euroa.
	4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan Kaupungille yhdessä erässä siten, että se maksetaan välittömästi, kun Asemakaavamuutos tulee voimaan.
	4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto 30 pv netto).

	5. Vakuudet
	5.1 Yhtiö luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suorittamisen vakuudeksi 840 412 euroa suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka palautetaan, kun korvaus on suoritettu.

	6. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma
	6.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vähintään 50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.
	6.2 Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.
	6.3 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivät ole erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyväksymiä erityiskohteita, asuntojen kokonaismäärästä (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksiöitä asuinrakennusta kohden ja vähintään 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismäärä pyöristetään lähimpään kokonaislukuun.
	6.4 Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksiöiden määrän (kpl) ylittävien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen määrän (kpl) alittavien asuntojen osalta.

	7. Vesihuoltoverkostoon liittyminen
	7.1 Yhtiö on velvollinen liittämään Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

	8. Sopimuksen muuttaminen
	8.1 Mikäli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistä erikseen.

	9. Erimielisyyksien ratkaiseminen
	9.1 Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista osapuolet eivät pääse yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

	10. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle
	10.1 Yhtiö sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkellä. Yhtiö sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.
	10.2 Yhtiö vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet täytetyiksi. Jos Yhtiö ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Yhtiö vastaa tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

	11. Sopimuksen voimaantulo
	11.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun Asemakaavamuutos on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.
	11.2 Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2022 mennessä.
	11.3 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2022 mennessä hyväksynyt Asemakaavamuutoksen, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.
	11.4 Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkäänlaisia korvausvaatimuksia.
	B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN LUOVUTUKSESTA

	1 Luovutushinta
	11.5 Luovutus on vastikkeeton.

	12. Omistus- ja hallintaoikeus
	12.1 Määräalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän luovutuskirjan allekirjoitushetkellä.

	13. Kohteeseen tutustuminen
	13.1 Kaupunki on tarkastanut Määräalat, niiden alueen ja rajat sekä tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut näitä seikkoja Määräaloista esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

	14. Asiakirjoihin tutustuminen
	14.1 Kaupunki on tutustunut Määräaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistörekisteriote, kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.
	14.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöjä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

	15. Kiinnitykset ja rasitukset
	15.1 Yhtiö luovuttaa Määräalat kiinnityksistä ja rasituksista vapaana. Rasitustodistuksen mukaan Määräaloihin ei kohdistu rasituksia.

	16. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset
	16.1 Määräaloihin kohdistuvat rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät kiinteistörekisteriotteesta.

	17. Irtaimisto
	17.1 Tähän luovutukseen ei sisälly irtaimistoa eikä irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimustakaan.

	18. Määräalan maaperä
	18.1 Yhtiön tietojen mukaan Määräaloilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.
	18.2 Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Yhtiöön, jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia. Tällöin Yhtiö vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista ja työn tekemisestä sovitaan erikseen.

	19. Muita ehtoja
	19.1 Määräaloihin kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on tämän luovutuskirjan allekirjoituspäivän jälkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja maksut, joiden peruste on luovutusta edeltävältä ajalta, kuuluvat Yhtiön vastattaviksi.

	20. Erimielisyyksien ratkaiseminen
	20.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi.
	[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
	C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN MYYNNISTÄ

	21. Kauppahinta
	21.1 Kauppahinta on 451 716 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin lähettämää laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tämän kauppakirjan allekirjoituksin.

	22. Omistus- ja hallintaoikeus
	22.1 Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tämän kauppakirjan allekirjoitushetkellä.

	23. Kohteeseen tutustuminen
	23.1 Ostaja on tarkastanut Määräalan, sen alueen ja rajat sekä tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut näitä seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.
	23.2 Ostaja vastaa rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien maaperätutkimusten suorittamisesta sekä maaperän edellyttämistä hankkeen toteuttamiseen liittyvistä rakenteellisista ratkaisuista.

	24. Asiakirjoihin tutustuminen
	24.1 Ostaja on tutustunut Määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistörekisteriote, kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta. Lisäksi Ostaja on tutustunut itsenäisesti Vantaan kaupungin rakennusjärjestykseen, luovutusta koskevaan päätökseen, alueelle mahdollisesti laadittuihin rakentamistapaohjeeseen ja lähiympäristösuunnitelmaan sekä Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän (HSY) liittymisohjeeseen ja palvelumaksuhinnastoon.
	24.2 Ostaja on tutustunut myös naapurikiinteistöjä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

	25. Vaaranvastuu
	25.1 Vaaranvastuu Määräalasta siirtyy Ostajalle tämän kauppakirjan allekirjoituksin.

	26. Kiinnitykset ja muut rasitukset
	26.1 Kaupunki luovuttaa Määräalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistä ja muista rasituksista vapaana.

	27. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset
	27.1 Määräalaan kohdistuvat rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät kiinteistörekisteriotteesta.
	27.2 Määräalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteenä olevaan johtokarttaan (liite C2).

	28. Irtaimisto
	28.1 Tätä kauppaa ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden myymisestä ole tämän kaupan yhteydessä tehty eri sopimusta.

	29. Kaupan kohteen maaperä
	29.1 Kaupungin tietojen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.
	29.2 Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän puhdistamiseen, Ostaja on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia. Tällöin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista. Työn tekemisestä sovitaan erikseen.

	30. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen
	30.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kaupan kohdetta palvelevien tarpeellisten maankäyttö- ja rakennuslain 161 §:ssä tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Kaupan kohteelle sekä maankäyttö- ja rakennuslain 163 §:ssä tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittämisen rakennuksiin tai Kaupan kohteen alueelle sekä vähäisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kaupan kohteelle.
	30.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden sekä niiden katosten kannattimien sijoittamisen Kaupan kohteelle sekä vähäisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kaupan kohteelle, sen yli ja sillä sijaitseviin rakennuksiin.
	30.3 Asennus- ja rakentamistöiden jälkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Kaupan kohteen sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edellä mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymistä ja joka ei ole välttämätöntä seurausta edellä mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. pysyvästä käyttämisestä.
	30.4 Ostajalle korvataan edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuva välitön vahinko.
	30.5 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempää kuulematta siirtää edellä mainitut oikeutensa ja velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

	31. Muut ehdot
	31.1 Tästä kaupasta menevän varainsiirtoveron maksaa Ostaja.
	31.2 Määräalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on Määräalan omistusoikeuden siirtymisen jälkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistä edeltävältä ajalta, kuuluvat Kaupungille.
	31.3 Määräalan lohkomiskustannuksista vastaa Ostaja.
	31.4 Määräalaa ei saa käyttää muuhun kuin asemakaavan ja tämän kauppakirjan mukaisiin tarkoituksiin, eikä Kaupan kohteella saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti häiritsee ympäristöä.
	31.5 Ostajan velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana Määräalaan rajoittuva katu- ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa ja puhtaanapidosta säädetään ja asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrätään.
	31.6 Ostaja sitoutuu liittämään Määräalan tarvittaviin sähkö-, vesi-, viemäri- ja muihin liittymiin, tekemään tarvittavat liittymäsopimukset, vastaamaan liittymis- ja käyttömaksuista sekä noudattamaan liittymisessä ja käytössä voimassa olevia yleisiä liittymisehtoja ja määräyksiä.

	32. Erimielisyyksien ratkaiseminen
	32.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi.


