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osa korttelista 60047 seki katualuetta kaupunginosassa 60, Hiekkaharju (kumoutuvan
asemakaavan osa korttelista 60047 seki puistoaluetta kaupunginosassa 60, Hiekkaharju).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
osa korttelista 60047 kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Vanhan Sahatien asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kolmen asuinkerrostalon
rakentaminen muodostettavalle tontille. Pursupuiston sijaintia muutetaan kaavamuutosalueen
lansireunaan ja sen kayttétarkoitusmerkinnaksi tulee "jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu”.
Yhteys Suopursuntieltid Hiekkaharjuntielle sdilyy. Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) on
kaavoitettu yhteensa 3600 k-m2 rakennusoikeutta, lisaksi 110 k-m2 talousrakennukselle.
Asuinrakennusoikeus mahdollistaa noin 95 asukasta. Muodostettavan tontin pinta-ala on 3796,4
m? ja tonttitehokkuus 0,98 (asuinrakennukset ja talousrakennus/tontti). Kaavamuutosalueen
aikaisempi rakennusoikeus oli yhteens3 549,5 k-m? (e=0,25). Rakennusoikeus kasvaa siten 3160,5 k-
m?. Autopaikkoja tulee asumiselle 33 paikkaa (1/110 k-m2) tai vihintd3n 1lap/2 asuntoa, vieraille ja
huollolle 3-4 paikkaa. Kaavan yhteydessa tehdaan maanvaihto kaupungin kanssa. Yleinen alue
siirtyy sijansa verran lanteen kaavamuutosalueen lansipaahan, ja rakennettava tontti on
kaavamuutosalueen itdpadssa. Kaavamuutokseen liittyen tehdaan tonttijako ja tonttijaon muutos.
Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatijat: Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki ja Terhi Kuusisto, asemakaava-arkkitehti,
Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.

Kaava-alueen sijainti

Suunniteltava alue on Hiekkaharjussa, noin 300 metrin
paassa Hiekkaharjun asemalta ja alle kilometrin
etaisyydelta Tikkurilan matkakeskuksesta. Alue rajautuu
Suopursuntiehen ja Vanhaan Sahatiehen etelassa.
Pohjoispuolella sijaitsee Hiekkaharjun paivakoti ja
kerrostalokiinteistd. Kaavamuutosalueen ita- ja
lansipuolella sijaitsee pientaloasutusta.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistoosakeyhtio Sahatien Kruunun jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
21.6.2017. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002354.

- Kaavoitus tuli vireille 28.5.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 2.7.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 11 kappaletta. Lisdksi
maaraajan ulkopuolella saatiin yksi mielipide.
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1. TIIVISTELMA

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuntorakennusten korttelialueen (A*) ja lasten leikkipuistoksi
rakennettavan puistoalueen (PLE) muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) seka
yleiseksi alueeksi, joka merkitdan "jalankululle ja pyorailylle varattavaksi kaduksi”. Rakennusoikeus
on 3 600 k-m? kolmelle asuinkerrostalolle ja 110 k-m?talousrakennukselle. Kerrosluku on V(3/4) ja
tuleva tonttitehokkuus 0,98 (asuintalot ja talousrakennus yhteensi). Hanke edellyttdad maanvaihtoa
kaupungin ja hakijan kesken. Hanke tiivistda olemassa olevaa kaupunkirakennetta.

Kolme asuinkerrostaloa ovat vajaita viisikerroksisia, pienimittakaavaisia pistetaloja. Vanhan
Sahatien puoleisilla julkisivuilla katto laskee siten, etta vaikutelma on nelikerroksinen. Rakennukset
noudattelevat sijoittelultaan pientaloalueen raemaista kaupunkirakennetta. Julkisivujen vaalea - tai
punatiili yhdistavat rakennukset Hiekkaharjun kerrostaloalueen varimaailmaan. Harjakattomuoto
toistaa alueelta tuttua kattomuotoa. Kerrosluku on viisi, ylimpaan kerrokseen saa rakentaa
asuintiloja %:aan asuinkerrosten pinta-alasta. Ullakon rakentaminen on kielletty. Ehdotus on
ymparistoaan tehokkaampi, mita perustelee keskeinen sijainti Hiekkaharjun aseman laheisyydessa
seka Tikkurilan keskusta-alueen tuntumassa. Rakennusten korkeusmaailma yhdistyy tontin
pohjoispuoleisen Hiekkaharjun kerrostaloalueen korkeusmaailmaan.

Arkkitehtuurin ja rakentamisen laadusta on maaratty erikseen. Pysakéinti on jarjestelty tontilla ja
reunustettu istutuksin. Tontin pohjois- ja itdreunan mannyt on maaratty sdastettaviksi. Leikkialue
sijoittuu rakennusten muodostamalle sisdpihalle suojaan melulta. Koska hanke sijoittuu tarkealle
pohjavesialueelle, tulee pohjavedenlaatu ja maara turvata: Pysakointialueet tulee asvaltoida, muut
alueet taas istuttaa tai paallystaa puolilapaisevilla pinnoitteilla.

Pursupuiston yleinen alue siirtyy kaavamuutosalueen lansipdaahan ja yhteys Ailakkipolkua pitkin
Hiekkaharjuntieltd Suopursuntielle sailyy, mutta muuttuu linjaukseltaan. Alue merkitdan
"katualueeksi”. Pursupuistossa sijainnut muuntamo siirretdan tille alueelle.
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JULKISIVU POHJCISEEN 1:400

Rakennusten julkisivut kadulle kohti etelda. Kuva ylla ja kannen kuva: Arkkitehtuuritoimisto Réty
Oy.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Hiekkaharju sijaitsee Tikkurilan kaupunginosan pohjoispuolella, paaradan varrella sen
lansipuolella. Aluetta rajaa eteldssa Valkoisenldhteen tie, lannessa Talvikkitie ja pohjoisreunassa
Rekolanojan laakso ja Malmipellon viljelyaukea. Hiekkaharju on Vantaan ainoa harju, joka
kaupunginosan kohdalla on tasoittunut laajaksi selanteeksi. Hiekkamaalle on ollut helppo rakentaa.
Alue koostuu pientalo- (1920-1930->) ja kerrostaloasutuksesta (1950->), jotka sijaitsevat toistensa
vierella. Kaupunginosa on Tikkurilan palveluiden ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien darell, ja
I6ytyy sieltd paikallisia palveluita ja oma pieni ostoskeskustakin.®

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Hiekkaharju sijoittuu hiekkaharjulle, joka on osa Helsingin Kallvikinniemesta Vantaan ja Keski-
Uudenmaan lapi kulkevaa 60 kilometrin muodostelmaa. Hiekkaharjun kaupunginosa on jadkauden
jalkeisten merivaiheiden seurauksena tasoittunutta. Uuden vesitornin ymparisté Malminmaella on
viela jaljella korkeammasta harjumuodostelmasta. Pohjoisessa alue laskee loivasti kohti
Rekolanojaa ja sen viereisia peltoalueita.

Kuninkaan kartastossa vuosilta 1776-1805 Hiekkaharju on metsainen alue, jossa erottuu alueen
lapi kulkeva harju ja mutkitteleva Rekolanoja. Senaatin kartassa 1872 alueella on kaksi pistoraidetta
ja soranottoalue. Alueen pohjoisosa on peltoa. 1930-luvun Pitdjakartassa alueelle on ilmestynyt
pientaloasutusta. Kerrostaloalueet rakentuivat 1950-luvulta [ahtien.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on osin puistoaluetta, osin omakotitalotonttialuetta. Asemakaavamuutosalue
sijaitsee tarkealla Valkoisenldahteen pohjavesialueella ja on varsinaista pohjaveden
muodostumisaluetta. Pohjavesialueella ei ole sellainen toiminta sallittua, joka saattaisi vaarantaa
pohjaveden laadun tai maaran. Puhtaat hulevedet tulee imeyttdd maaperaan. Pieni osa

1 Vantaa alueittain 2015
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Hiekkaharjun luoteisreunasta on Kylmaojan valuma-aluetta. Hiekkaharjun pohjoisosassa kulkee
Rekolanoja, joka on paikallisesti arvokas, vesilain mukainen puro.

Maapera

Alueen maapera on hiekkaa. Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Maaperan
raskasmetallipitoisuudet on tarkistettava ja maapera tarvittaessa puhdistettava. Mahdollinen
Paaradan aiheuttama runkomeluvaikutus tulee selvittaa ja ratkaista.

Topografia

Kaavamuutosalue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +23,4 ja +24,1 metrin valilla. Koko
Hiekkaharju on my6s suhteellisen tasaista lukuun ottamatta Malminmakea, jota kohti maasto
loivasti nousee. Malminmaen huipulla korkeustaso on +38.0. Malminmaeltd maasto taas laskee
koilliseen kohti Rekolanojaa.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hiekkaharjussa asui vuodenvaihteessa 2017/2018 5345 henkea. Alueen vakiluku on kasvanut noin
tuhannella kymmeness3 vuodessa (2008-2017). Tuolla ajanjaksolla vakiluku kasvoi erityisesti
vuosina 2011 ja 2014. Vuoden 2018 aikana alueelle on vahvistunut Kulleropuiston asemakaavan
muutos (KV 9.4.2018), jossa padradan ja Malmipellon kupeeseen on suunniteltu asumista.
Kaavassa on mahdollistettu asuinkerrostalojen ja pientalojen rakentaminen. Alueen rakentumisen
myo6ta Hiekkaharjun vakiluku tulee kasvamaan. Suurin osa hiekkaharjulaisista on tyoikaisia, 16-64
-vuotiaita on 67,5%. Lapsia ja nuoria on vihan, 7,6% ja 7,9%. Elakelaisiad on 17%. Koko Tikkurilan
suuralueen, jonka osa Hiekkaharju on, vakiluku oli 43 026 2017-2018 vaihteessa. Vakiluvun kasvu
on ollut huomattavaa alueen virkein uudisrakentamisen myéta.>

Asuminen

Kaavamuutosalue sijaitsee pientaloalueella, jonka pohjoispuolella sijaitsee matala kerrostaloalue.
Pientaloalueen rakennukset ovat kaikilta 1900-luvun ja 2000-luvun vuosikymmenilta, paitsi 1970-
luvulta. Alue on siten hyvin kerroksellinen ajallisesti. Pohjoispuolen yhtenainen kerrostaloalue on
sen sijaan 1950-luvulta. Tontin pohjoispuoleinen, samassa korttelissa sijaitseva kerrostaloalue on
1950-60 -luvuilta.

Sosiaalinen ymparisto

Suurin osa Hiekkaharjun asukkaista on tyoikaisia. Hiekkaharjussa asuu 1455 perhetta. Eniten on
lapsettomia aviopareja, sen jalkeen aviopareja, joilla on lapsia. Lapsettomat avoparit ovat
seuraavaksi yleisimpia, sen jalkeen yksinhuoltajaperheet ja viimeiseksi avoparit, joilla on lapsia.
Ty6ttdmyysaste vuonna 2016 oli 9,0-10,9 %, kun koko Vantaalla se oli 11,9 % 2016 lopussa.?

Palvelut ja ty6paikat

Hiekkaharjussa on vahan ty6épaikkoja. Vuonna 2013 tydpaikkoja oli 400 ja oli tdssa vaiheessa
pysytellyt samalla tasolla vuosikausia. Suurin osa ty6épaikoista on alueen koulussa ja paivakodeissa.
Lisaksi alueella on palvelutaloja sek Kipin3, nuorten ohjaus- ja tukikeskus.*

Yhdyskuntarakenne

Hiekkaharju on osa paaradan varren asumiskeskittymien nauhaa. Se on Vantaan hallinnollisen
keskustan, Tikkurilan, naapurialue, jossa on padosin asutusta. Yhteydet Paaradan ja Keharadan

2 http://www.vantaa.fi/hallinto _ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
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muille asemille ovat sujuvat. Palvelut ovat paikallisia, tyopaikkoja on vahan. Alue tukeutuu paiosin
muihin palvelu- ja liikekeskuksiin, mutta Hiekkaharjusta 16ytyy myos jonkin verran omia
lahipalveluita. Alue on pdaosin rakentunut, mutta Hiekkaharjun pohjoisosa on rakentamaton
Malminpelto. Radan itdpuolella sijaitsee runsaasti virkistysmahdollisuuksia ja liikuntapalveluita.
Hiekkaharjun lapi kulkee bussiliikennetta, joka liittda alueen muualle Vantaalla.

Kaupunkikuva

Hiekkaharju on vehreda pientalo- ja kerrostaloaluetta. Hiekkaharjun ostari ja asemanseutu ovat
alueen keskus. Malminmaki vesitorneineen on alueen toinen kiintopiste. Rakennuskanta on
ajallisesti kerroksellista ja rakennuksia on 1900-luvun alusta talle vuosikymmenelle. Osa niista on
arvotettu rakennusperintékohteiksi, mm. pientaloalueella sijaitseva rintamamiestalokeskittyma
Kullerotien ja Metsatahdentien varressa. Hiekkaharjun vaatimaton ostoskeskus on alueen
palvelukeskittyma ja siella sijaitsema ostarirakennus on arvioitu arvokkaaksi
rakennusperintokohteeksi luokituksella R1, joka tarkoittaa "kulttuurihistoriallisesti erittdin
merkittavaa” kohdetta. Lisdksi alueella sijaitsee perinteikds Puistokulma, jossa on jarjestetty
tansseja 50 vuoden ajan. Alue uusiutuu tontti kerrallaan. Lisdksi alueen pohjoisosassa
rakentamisen reuna siirtyy pohjoisemmaksi.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Hiekkaharjussa on yksittaisia rakennusperintokohteita, jotka kaupunginmuseo on arvottanut.
Kullerotie-Metsatdhdentien yhtendinen rintamamiesalue on tunnistettu. Kaavamuutosalueen
lahelld Suopursuntien alussa on kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava funkistalo, Talo
Lagstrom, vuodelta 1936 ja Vanhan Sahatien itdpaassa taas 1907 vuoden pientalo Kiskotie 3:ssa.
Myds tontin talousrakennus on nahty arvokkaana, se on vuodelta 1910. Kaavamuutosalueella ei
ole kulttuuriymparistokohteita.
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Virkistys

Malmipelto on tarkea virkistysalue Hiekkaharjussa. Se on osa Rekolanojan laaksoa. Peltoaukea on
maisemallisesti kaunis ja alueelta |6ytyy edustavaa vesikasvillisuutta, puronvarren metsaluontoa ja
runsaasti lintuja. Myds Malmimaen ymparistd on vehreaa virkistysaluetta Hiekkaharjun
asuinalueen keskella. Jokiniemessa radan itdpuolella virkistysmahdollisuudet ovat viela
runsaammat, alueelta 16ytyy mm. Hiekkaharjun liikuntapuisto, palloiluhalleja ja golfkentta.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Suopursuntien ja Vanhan Sahatien varressa. Tiet on osin
katkaistu/muutettu kavely- ja pyoraily-yhteyksiksi. Vanhalta Sahatieltd on autolla paasy Kiskotielle
ja Ratatielle ja niiden kautta ulos korttelialueelta.

Valkoisenldhteentie on alueellinen kokoojakatu. Kielotie, Hiekkaharjuntie/Urheilutie ja Talkootie
ovat paikallisia kokoojakatuja. Edellisten kautta kaavamuutosalueelta on paasy alueen paakaduille,
Talvikkitielle ja Tikkurilantielle ja niiltd edelleen Keha lll:lle ja Tuusulanvaylille. Kaavamuutosalueen
ohitse kulkevat Suopursuntie ja Vanha Sahatie ovat kohdittain katkaistuja autoliikenteelt3 ja
tulevaisuudessa tarkeaksi kulkuvaylaksi on suunniteltu Kiskotieta.

Hiekkaharju on Paaradan, mutta myos Keharadan varrella. Asemalta on yhteydet niin lentokentélle
kuin Pasilaan ja Helsingin keskustaan. Lisdksi asemalta on yhteydet kaikille Kehdradan asemille ja
kaikille Paaradan Helsingin asemille. Asemalta Idhtevat junat I, P ja K. K-junalla on yhteys kaikille
Vantaan Hiekkaharjun pohjoispuolisille asemille ja Keravalle asti.

Hiekkaharjussa bussiliikenne palvelee osaa Kielotieta, Hiekkaharjuntieta ja Talkootietd seka
Talvikkitieta. Linjat 619 seka 736,A kulkevat pohjoisesta kohti Hiekkaharjun keskustaa ja jatkavat
Kielotieta eteldan. Linja 735 ajaa Kielotieta Hiekkaharjuntielle ja jatkaa Urheilutielle itdan. Lisaksi
Valkoisenldhteentieta lahella junarataa kulkevat linjat 562, N, 711-712, 724N, 739A ja 799X.

Kaavamuutosalueelta on lyhyt matka paapyorateille Valkoisenlahteentielle ja Hiekkaharjuntielle.
Paikallispyoratieverkko on tata tiheampi, mutta katkeaa juuri kaavamuutostontin kohdalla.
Esimerkiksi Tikkurilan keskusta-alueella paikallispyoratieverkko on hyvin tihea. Pidemmalla
aikavalilla Paaradan varteen kehitetdan pyorailyn laatukaytava. Tama kohta radanvarresta nahdaan
jo vuoteen 2025 ajoittuvassa suunnittelussa.

Suopursuntiella ei ole eroteltua jalankulkuyhteytta. Katu muuttuu itdpaassaan,
kaavamuutosalueen kohdalla, kdvelyn ja pyorailyn reitiksi. Vanha Sahatie on my6s katu, jonka
reunoilla ei ole jalankulkutieta. Kaavamuutosalueen lapi kulkee Ailakkipolun kavely- ja pyoriilytie ja
tata kautta on yhteys Hiekkaharjuntielle.

Vesihuolto
Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu
Vanhalla Sahatielld kulkee vuonna 1961 rakennettu DN100 vesijohto. Suopursuntiella kulkee

vuonna 1997 rakennettu 110 vesijohto.

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorostuspumppaamon kautta
Tikkurilaan.
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Alueen verkostopainetta yllapidetidan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW=+81 ja alin vedenpinnankorkeus LW=+66. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m®.

Jatevesiviemardinti

Vanhalla Sahatiella kulkee vuonna 1961 rakennettu DN225 jatevesiviemari. Suopursuntiella kulkee
vuonna 1997 rakennettu DN200 jatevesiviemari.

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja
Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta
Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma
Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariin, josta vedet johtuvat Tikkurilan keskustan
halki Keravanjokeen.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vanhan Sahatien ja Suopursuntien
katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Suopursuntien ja Vanhan Sahatien
varressa. Kaavamuutosalueella Pursupuistossa sijaitsee muuntamo, joka hankkeen seurauksena
tulee siirtaa.

Ymparistohairiot

Melu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta
796/2017 antaa vaatimukset uuden rakennuksen meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen ulkovaipan
aaneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd d4aneneristys on vahintaan 30 dB.
Virkistykseen kaytettavilla piha-alueilla seka parvekkeilla melun keskidanitaso ei saa ylittda 55 dB
paivalld 7-22, viherhuoneilla 45 dB.®

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992 maaraa asumisen ulkoalueiden
keskidanitasosta, joka saa olla paivalld 7-22 enintdan 55 dB (Lae) ja yolla 22-7 enintdan 50 dB (Laeg),
uusilla alueilla 45 dB (Laeg).”

Kaavamuutosalueella ei esiinny lentomelua.

Kaavamuutosalue on junaliikenteen aiheuttaman rautatiemelun vyohykkeelld vuoden 2016
kartoissa Vantaan kaupungin karttapalvelussa. Paivalla osa alueesta on 50-55 dB:n vy6hykkeella ja
tata pienempi osa 55-60 dB:n vyohykkeella. Ulko-oleskelualue tulee sijoittaa siten, ettei ulkoalueita
koskeva melun ohjearvo ylity (55 dB, 7-22). Rakennuksiin tulee erikseen maaritelld vaadittava
rakenteiden tuottama aanitasoero. Parvekkeet tulee ratkaista siten, ettei ohjearvojen mukainen
melutaso ylity. Yolla 22-7 kaavamuutosalue on rautatiemeluvydhykkeella 45-50 dB, joka ei edellyta
toimenpiteitd, kun ollaan vanhalla alueella, jossa yoohjearvo on 50 dB. Uuden alueen y6ohjearvo
on 45 dB, mitd on myds mahdollista soveltaa tissakin kohteessa, jotta taataan terveelliset
asumisen olosuhteet.

3 Ymparistoministerion asetus rakennuksen daaniymparistosta 796/2017
4 Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992



002354 / Vanha Sahatie, 16.9.2019 10/43

Katuliikennemelu Vantaan kaupungin karttapalvelun kartoissa 2016 on paivalla 7-22 55-60 dB.
Y6114 kaavamuutosalue on katumeluvyshykkeell3 45-50 dB. Oinen tilanne on alle sallitun
maksimiohjearvon 50 dB, mutta paivalla ulkotilojen ohjearvo 55 dB ylittyy. Kuten raideliikenteen
kohdalla, my6s katuliikenteen osalta pihan oleskelualueet ja parvekeratkaisut tulee toteuttaa niin,
ettei melun ohjearvotaso ylity. Rakennusten julkisivuille on maarattava riittava
danitasoerovaatimus.

Akukon Oy on laatinut kaavamuutosalueelle lilkennemeluselvityksen. Laskennassa on kaytetty
liilkenteen ennustetietoja vuodelle 2040. Kaavan ohjearvoissa tulee ottaa tama tilanne huomioon.

Selvityksen mukaan julkisivujen danitasoerotus ALa maaritetaan julkisivuun kohdistuvan melun
keskidanitason ja sisamelun keskiodanitason tavoitearvon erotuksena. Kaavavaatimusta vastaava
ALa on julkisivun enimmaisaanitason ja sisimelun enimmaisaanitason tavoitearvon erotus.

Selvityksen tulosten mukaan ennustetun junaliikenteen osalta on tarpeen tarkastella julkisivuun
kohdistuvia enimmaisaanitasoja LAmax. Neljalla julkisivulla tdm3 on 76 dB (itdiset rakennukset, ita-
ja lansijulkisivut). Ydaikaan sisdmelun enimmaisainitason tavoitearvona voi pitia 45 dB°.
Ymparistoministerion asetuksen mukaan asuinrakennuksen ulkovaipan daneneristyksen on oltava
vahintaan 30 dB3. Tehty meluselvitys suosittelee idanpuoleisen ja etelanpuoleisen rakennusten ita-
ja eteldjulkisivuille kaavavaatimukseksi vahintdan ALA = 31 dB (76-45 dB) ja muille julkisivuille ALA =
30 dB. Kaupungin omissa ohjeissa ohjearvot ovat selvitysta tiukemmat, néista lisdd myohemmassa
kappaleessa.

Selvityksen mukaan pihan oleskelualueet tulee sijoittaa alueille, joissa paivaajan ohjearvo 55 dB ei
ylity. Tallainen alue on rakennusten keskell3 sijaitseva suojaisa piha-alue. Parvekkeita koskee
oleskelualueiden ohjearvo (55 dB, 7-22). Suunniteltujen asuinrakennusten kaikille julkisivuille
kohdistuu p3iviaikainen keskidinitaso 53...61 dB. Tavanomainen parvekelasitus riitt33.°

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan omissa ohjeissa "Rakennuksen ulkovaipan
aaneneristysvaatimukset” tie- ja raideliikennemeluvydhyke, jossa on 55-59,9 dB melutaso,
edellyttaa rakennuksen adneneristyksen mitoitukseksi arvoa 30 dB. Meluvyohyke, jossa on 60-
64,9, edellyttaa arvoksi 35 dB. Ohje on tiukin melua koskevista ohjeista, joten kaavan vaatimukset
tulee maaritella taman mukaan ottaen huomioon liikennemeluselvityksen mukaiset tulevaisuuden
melutasot seka uusien rakennusten sijoitus tontilla. Ohjeesta seuraavat arvot rakennusten
julkisivuilla ovat 30 dB ja 35 dB. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten
muodostamalle sisapihalle.

limanlaatu
Junaliikenteen paastot ovat HSY:n mukaan pienia. Paakaupunkiseudun liikkenndinti tapahtuu
padosin sahkojunilla, ja paastdja aiheutuu vilillisesti.”

"Autoliikenne Vantaalla 2016/2017"mukaan Valkoisenlahteentien lilkennemaarat olivat 9550
ajoneuvoa vuorokaudessa. HSY ilmanlaatuvyohykkeiden mukaisesti talla liikennemaaralla
asuinrakennusten suositusetdisyys on 20 metrid kadun ajoradan reunasta. Kaavamuutosalue
sijaitsee n. 160 metrin etdisyydella Valkoisenldhteentiesti ja sijaitsee siten tarpeeksi kaukana
likenteen aiheuttamista paastoists. ®

Maaperan puhtaus

5 Rakennuksen julkisivun daneneristavyyden mitoittaminen. Ymparistéopas 108. YM, Hki 2003,
sivu 9

6 Liikkennemeluselvitys, Akukon, J Vartio, L Kilpilehto, 25.10.2018

7 llmanlaatu paikaupunkiseudulla 2017, HSY

8 Autoliikenne Vantaalla 2016/2017
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Kaavamuutosalue sijaitsee Valkealdhteen pohjavesialueella ja varsinaisella pohjaveden
muodostumisalueella. Pohjavesialue on luokiteltu tarkeaksi varavedenottomahdollisuuksiensa
vuoksi. Pohjaveden laatu ja maara tulee turvata. Asuinalueiden hulevesien hallinta tulee
suunnitella siten, ettd puhtaat hulevedet imeytetaan tehokkaasti, likaiset taas johdettua
hulevesiviemiriin ja pohjavesialueen ulkopuolelle.’

Tikkurilassa sijainneen lyijysulaton ilmapaastot ovat aiheuttaneet raskametallijaamia maaperaan
laajalle alueelle. Hiekkaharjun ja Tikkurilan alueella on tehty tahan liittyen lyijylla pilaantuneiden
maa-alueiden kunnostustoimenpiteita. Asia tulee tarkistaa myos kaavamuutoskohteessa. Lisaksi
kaavamuutosalueella sijaitsee maanalainen 6ljysailio, jonka mahdolliset vaikutukset maaperdan on
tutkittava. Vanhat maanalaiset 6ljysailiot putkistoineen voivat olla riski pohjaveden laatua
ajatellen.” Tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen rakennustoiden aloittamista.

Tarin3 ja runkomelu

Kaavamuutosalueen maapera on hiekkaa, jolla on pieni/lyhyt lilkkennetarinan vaikutusalue. Alue
on yli 15 metrin etdisyydella Valkoisenlahteentiesta ja yli 100 metrin etdisyydella Paaradasta,
jolloin tarkempi tarinaselvitys ei ole tarpeen.™

VTT:n selvityksessd Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi kasitellaan maaliikenteen
runkomeluvaikutuksia, ohjearvoja ja arviointia. Selvityksen mukaan runkomelu on "maaperin
kautta rakennukseen siirtyvaa varahtelya, joka muuttuu daneksi”. Sitd ei havaita tarinana, eika se
vahingoita rakenteita. Runkomelun haitat ovat suurimmat, kun danilahteen ja rakennuksen
perustukset ulottuvat suoraan kitkamaahan tai peruskallioon. Suositus runkomelutason
ohjearvoksi asuinhuoneistossa on 30/35 Lprm (dB) (avorata, Pairata). Kun kaavamaarayksessa on
annettu ohje ilma3ineneristivyydests, suositellaan tiukempaa arvoa (30)."* Kaavamuutosalueen
maapera on hiekkaa ja se sijaitsee 110 metrin etdisyydella Paaradasta. VTT:n selvityksen mukaan
runkomelun vardhtelyselvitys on tehtava, mikali ollaan alle 130 metrin etdisyydellad avoradasta ja
maapera on kovaa kitkamaata. Kaavamaarayksissa tima on huomioitu ja vardhtelyselvitys
ohjeistetaan tehtavaksi rakennuslupavaiheessa.

Maanomistus

Kiinteiston, jolla sijaitsee Pursupuisto, omistaa Vantaan kaupunki. Muut kiinteistét ovat
kaavamuutoksen hakijatahon omistuksessa. Kaavamuutoksen myota tehdaan tonttijako ja
tonttijaon muutos. Omistussuhteet muuttuvat tehtavan sopimuksen seurauksena. Taulukoissa alla
Iaht6tilanne ja alimmaisena uusi tilanne.

Kaavamuutokseen liittyen tehddan maanvaihto kaupungin ja hakijan kesken. Kaavamuutosalue
koostuu lahtotilanteessa neljasta maarekisteritilasta/tontista. Aikaisemmassa kaavassa kaksi
maarekisteritilaa on merkitty Pursupuistoksi (PLE, lasten leikkipuistoksi rakennettava puistoalue),
mika ei kuitenkaan ole toteutunut. Kaksi tonttia on asuntorakennusten korttelialueella, jossa
tehokkuusluku on 0,25.

9 Vantaan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, tiivistelma, Vantaanjoen ja Helsingin seudun
vesiensuojeluyhdistys ry, 2015

10 Vantaan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaanjoen ja Helsingin seudun
vesiensuojeluyhdistys ry, 2015

11 Suositus likkennetarinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa, VTT, Tornqvist ja Talja, 2005
12 Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, Esiselvitys, VTT, Talja ja Saarinen, 2009
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
421-6-235 Vantaan kaupunki 0,10
A421-6-236 kaavamuutoksen hakija 0,13
&H0-47-8 kaavamuutoksen hakija 0,11
HO0-47-7 kaavamuutoksen hakija 0,11
Yhteensa 0,45
Tunnus Maanomistaja Pinta-ala(ha)

X Vantaan kaupunki 0,07
X kaavamuutoksen hakija 0,38
Yhieensa 0,45]

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan on
edistettava toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen kehittymista, esimerkiksi edistamalla
monikeskuksista ja verkottuvaa seka hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja luomalla
edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle. On tukeuduttava
olemassa olevaan rakenteeseen ja varmistettava riittdva ja monipuolinen asuntotuotanto.
Asemakaavatasolle ja tdhan kaavamuutosty6hdn sopivien tavoitteiden mukaisesti on myos taattava
terveellinen ja turvallinen elinymparisto; tulee varautua saan aari-ilmidihin ja ilmastonmuutokseen
ja sijoittaa uusi rakentaminen nama sisallét huomioon ottaen. Melun, tarinan ja huonon
ilmanlaadun aiheuttamia haittoja tulee ehkaista ja terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavia riskeja tulee hallita. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden
toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen vaikutusten arviointi -kohdissa.

Maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen
yhdistelmassa (2017) alue on tiivistettavai
taajamatoimintojen aluetta. Paarata kulkee
alueen vieritse. Tikkurilassa on
keskustatoimintojen alue. Tikkurilantielle on
osoitettu padkaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteys. Keravanjoen
varressa ja Tikkurilan keskuspuistossa on
viheryhteystarve, yhteydet yhdistyvat
Jokiniemessa Rekolanojan laaksossa, joka on
myos merkitty maakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi
(Hanabolen kylamaisema 277). RKY-alueet,
Jokiniemen koelaitos ja Tikkurilan
rautatieasema ovat osa Tikkurilan
kulttuurimaisemaa (286), johon kuuluu myds
alueen asutusta seka teollisuushistoriaa.
Kaavamuutosalue on pohjavesialueella.
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Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun
maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050.

Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein
yhteisty0ssa seudun 14 kunnan ja HSLn toimesta.
Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan
seudullisesti merkittavan maankayton ja erityisesti
asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan
kasvua tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet.
Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila,

G

| | MALensisuame
. MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva jonka pohjalta yhdessé toimitaan tavoitetilan

~ ensisijainen vyohyke

saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan
vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen
kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa
(ma3raava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville
maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestostd vahintaan 85 % sijoittuu kestavan
lilkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman
pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien
ja HSL:n kesken.

Yleiskaava 2007
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Alue on Vantaan yleiskaavassa 2007 (KV
17.12.2007, tullut voimaan kuulutuksin 25.2.2009,
3.6.2009 ja 13.1.2010) pientaloaluetta (A3), jolle
saa ensisijaisesti rakentaa pientaloja. Hiekkaharjun
ostoskeskuksen ymparisté on merkitty
"keskustatoimintojen alakeskukseksi”. Pdarata on
merkitty raideliikenteen alueeksi (LR). Alue sijaitsee
tarkella pohjavesialueella (pv). Heti
kaavamuutosalueen pohjoispuolella on tehokas
asuntoalue (A1).

[ 0.5 Tkm 1:20 000

Vantaan yleiskaava 2020
Tavoitteet

Vantaan uutta yleiskaavaa 2020 on alettu laatia vuoden 2017 puolella ja sen on tarkoitus valmistua
kuluvan valtuustokauden aikana 2017—2020. Yleiskaavassa tarkastellaan koko Vantaan
maankayttoa. Yleiskaavan tavoitevuosi on 2050 ja kaavassa varaudutaan kaupungin jatkavaan
kasvuun. Yleiskaavatyon tavoitteet hyvaksyttiin Vantaan kaupunginhallituksessa 22.1.2018 ja
kaupunginvaltuustossa 5.3.2018. Kaavamuutosalueella oleellisia ovat erityisesti yleiskaavan
tavoitteiden "paikallinen elinymparist6”, mutta myos "seudullinen joukkoliikkennekaupunki” ja
lentokenttayhteyksien vuoksi l1ahella on my6s "kansainvalinen lentokenttakaupunki”. Hiekkaharju
on kiinnostava yhdistelma uuden yleiskaavan eri tavoitetasoja, ja sen sijainti kaupunkirakenteessa
on tulevaisuudessa entista keskeisempi. Asemakaavamuutoshanke tukee uuden yleiskaavan
tavoitteita.

seepm LUONNOS

Vantaan uuden yleiskaavan 2020 luonnos oli
kaupunginhallituksen kasittelyssa talvella
28.1.2019 ja 11.2.2019. Luonnoskartassa Vanhan
i i ot Sahatien ymparistd on merkitty A:lla, jonka selite
= : on "tiivis asuntoalue”. Alue varataan ensisijaisesti
asumiseen, sille saa kuitenkin sijoittua
ymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen
soveltuvia palveluita ja toimitiloja. Alueen
kehittamisessa tulee mm. parantaa kaupunkitilan
viihtyisyytta ja alueet tulee toteuttaa
vihertehokkaasti. Paarata tuo tullessaan
rasterimerkinnan, joka on "kestavan kasvun
vyohyke”. Talle rasteroidulle vyéhykkeelle
ohjataan maankaytt6a tehostava rakentaminen.

=

S

®
oy

Kaavamuutosalueen lapi kulkee "pohjavesialue”-merkinta katkoviivalla. Hiekkaharjun asema on
merkitty "rautatieasema”-merkinnall3, ja sen "liitynta- ja vaihtoyhteydet on toteutettava
laadukkaina”. Valkoisen Lahteentielld on "raitiotie”-merkint3, silla reitti on mukana Vantaan ratikan
linjausvaihtoehdoissa. Kaavamuutosalueen eteldpuolella on "kaupunkikeskustan alue” C.
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Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa yksi
suuri asemakaava (nro 600100, SM 9.1.1980).
Kaavassa Suopursuntie 1 ja Vanha Sahatie ovat
VK (LPE) -aluetta, eli lasten leikkipuistoksi
rakennettavaa puistoaluetta nimeltdan
Pursupuisto. Saman tienvarren asuinalueet ovat
merkinnalla A16, joka tarkoittaa
"asuntorakennusten korttelialuetta”, jolla
rakennusten maara on sidottu tontin kokoon ja
kerrosluku on kaksi. Pursupuiston
pohjoispuolella on Y-tontti, jossa sijaitsee
paivakoti. Pdivakodin molemmin puolin on AK-
alue, asuinkerrostalojen korttelialue, jossa
- kerrosluvut vaihtelevat kolmesta viiteen.

Vantaan ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3)

Pidemmalla aikavalilla Tikkurilantielle kaavaillaan raitiotieyhteytta. Vantaan ratikka -niminen
raitiotie kulkisi Mellunmaen metroasemalta Lansimaen, Hakunilan ja Tikkurilan kautta
Aviapolikseen ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Vantaan yleiskaava 2020 -ty6t3, jota
tehdaan parhaillaan. Raitiotielle on laadittu alustava yleissuunnitelma ja hankkeen

{Lentoasema yleissuunnitelma valmistuu vuoden 2019
loppuun mennessa. Hanke voisi lahtea
rakentumaan 2020-luvulla.™

Tikkurila

Kuva: Vantaan ratikan alustava reittikartta. Yksi
Tikkurilan keskusta-alueen reittivaihtoehdoista,
pohjoisin reitti, kulkee Valkoisenldhteentien
kautta. Kulkiessaan tata kautta raideyhteys olisi
Idhellé kaavamuutosaluetta ja lisdisi sen
saavutettavuutta. Kaupunginhallitus paatti kuitenkin 12.11.2018, etta jatkosuunnitteluun valitaan
Dixin alittava reitti ja Valkoisenléhteentien reitti valittiin varavaihtoehdoksi.

Alustava yleissuunnitelma

Lansimaki

------ Mahdolliset raitiotiereitit

m Mellunméki N
4 s

Rakennuskielto

Kaavamuutosalue koostuu kahdesta maarekisteritilasta ja kahdesta tontista. Maarekisteritilat ovat
nykytilanteessa rakennuskiellossa. Kaavamuutosalueelle tulee tehda tonttijako ja tonttijaon
muutos. Vanha Sahatie 18 ja 20 eli tonteilla 92-60-47-7 ja 8 on voimassa tonttijako 1980 vuodelta
-86 eli ndiden osalta tehdaan tonttijaon muutos. Kiinteisto6illa 92-421-6-235 ja 92-421-6-236 ei
aiempaa tonttijakoa ole, jolloin tehdaan tonttijako.

13 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.21

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Kiinteistdosakeyhtioé Sahatien Kruunun jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
21.6.2017. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002354 ja kaavoitus tuli vireille 28.5.2018.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessi ja/tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat, mm. Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala,
Vantaan kaupunginmuseo

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet 28.5.2018 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 2.7.2018
mennessa (MRL 628) ja niita saatiin yksitoista (12) kappaletta. Lisaksi maaraajan ulkopuolella
saatiin kaksi (1) mielipide puhelimitse. Yhteensa mielipiteita saatiin yksitoista (13) kappaletta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
Carunalla ja Fingridilla ei ollut kommentoitavaa, silla heidan johtojaan/verkkoaan ei ole alueella.

Vantaan kaupunginmuseon mukaan alueella ei ole merkittavia rakennusperintékohteita tai
tunnettuja muinaisjaannoksia eika arkeologisia selvitystarpeita.

HSI kannattaa muutosta hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja Hiekkaharjun aseman laheisyydessa ja
haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Vantaan Energia maakaapelit sijaitsevat Pursupuiston ja Vanhan Sahatien kohdalla. Alue on
mahdollista liittda kaukolampdon. Muuntamolle tarvitaan uusi paikka.

HSY antoi mielipiteen vesihuollosta. Kaavamuutosalueen lapikulkeva hulevesiviemari tulee siirtaa
yleiselle alueelle. Rakennetut vesijohdot ja viemarit tulee ottaa huomioon ja vesihuollon tarve
uuden hankkeen my6ta tulee selvittda. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen tulee esittaa
alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.
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Asunto-osakeyhtio Rautaluhti toivoi avarampaa sijoittelua kuin OASin esimerkeissa ja piti OASin
kolmen pistetalon vaihtoehtoa parhaana ratkaisuna. Tonttien pohjoisreunan puustoa toivottiin
sailytettavan, samoin Pursupuisto ja lapikulku sita kautta. Uusien rakennusten tulisi olla matalia.
Asunto-osakeyhtié Hiekkaharjun Vehkarinne piti parhaana ratkaisuna enintaan nelikerroksisia
lamellitaloja ja kirjasi, etta rakentaminen lisaa liikennetta kapealla ja mutkaisella kadulla ja siksi
lapiajo vanhan Sahatien kautta tulisi estaa tai muuttaa katu esimerkiksi pihakaduksi.

Yksityiset mielipiteet kasittelivat padosin rakentamisen kokoa. Maksimissaan kolmikerroksista
rivitalorakennusta pidettiin mahdollisena, toisessa viitta kerrosta liian korkeana, kolmas mielipide
piti hyvana nelikerroksisia, kuutiomaisia rakennuksia, neljas taas kerrostalorakentamista liian
massiivisena ja paikkaan sopimattomana.

Yksityisissa mielipiteissa puiden sdastamista pidettiin tarkeana ja Ailakkipolun sailyttamista
toivottiin. Niin nykyisten tonttien pohjoisrajan mantyja kuin Pursupuiston reunan kuusiaitaa
toivottiin sailytettavan, silla puiden kasvu yhta suuriksi vie aikaa. My6s rakennusten sijainti tontilla
ja niiden varjostusvaikutukset aamuisin herattivat huolta.

Vastineet mielipiteisiin

Vantaan Energian muuntamolle osoitetaan uusi paikka kaavamuutosehdotuksessa. Tulevan tontin
lapi kulkeva hulevesiviemari siirretdan kulkemaan yleiselle alueelle, joka sijaitsee
kaavamuutosalueen lansiosassa. Vesihuollon kapasiteetti riittaa esitettavalle rakentamisen
maaralle. Rakennettava vesihuolto ja kustannusarviolaskelma on tehty.

Kaavamuutosehdotuksessa paadyttiin pistetaloratkaisuun, jota mielipiteissa pidettiin enemman
parempana kuin lamellitalovaihtoehtoa. Lisaksi ratkaisu sopii paremmin pientaloalueen
pienipiirteiseen ja raemaiseen rakenteeseen. Rakennukset on sijoitettu mahdollisimman
pohjoiseen ja itdan muodostettavalle tontille ja lisdksi siten, ettd pihan suurikokoiset mannyt
voidaan saastaa, kuten palautteissa oli toivottu.

Oikeanpuolisessa kuvassa ndkyvdt tontin
itdreunat mdnnyt, jotka sdilyvdit.
Vasemmanpuoleisen kuvan ylikasvanut
kuusiaita jdd rakennettavan
pysdkointialueen alle, joten puiden
sdilyttdminen osoittautui mahdottomaksi.

Ailakkipolku siirtyy kaavamuutosalueen lansireunaan, johon Pursupuiston yleinen alue siirtyy.
Lapikulkumahdollisuus sailytetdan, kuten palautteissa oli toivottu. Reitti muutetaan suoraksi ja se
yhdistaa nyt Suopursuntien jalankulku- ja kdvelyreitin ja Hiekkaharjuntien.
Kaavamuutosehdotuksessa alue merkitaan jalankululle ja py6railylle tarkoitetuksi kaduksi ja se on
noin 15 metria levea alue kaavamuutosalueen lansireunassa. Vaikka alue on kaavassa katualuetta,
voi sille sijoittaa istutuksia.
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Rakennusten varjostusvaikutukset on tutkittu. Korkeudeksi on maaritelty nelja kerrosta tontin
eteldpuolella ja viisi tontin pohjoispuolella. Rakennukset kattaa epakesko harjakatto, joka nousee
eteldpuolen neljan kerroksen katosta pohjoispuolen viiden kerroksen katoksi. Mittakaava on
maltillisempi kadun puolella ja nousee kohti pohjoista, jossa naapuritontilla pohjoisessa on
viisikerroksinen kerrostaloyhtio.

Ratkaisun mittakaavaan paadyttiin, silla sijainti on ldhellad juna-asemaa sekd mahdollista
tulevaisuuden ratikkareittia, mika tukee alueen tiivistamista nykyisestd. Myds maakuntakaavojen
yhdistelmassa alue on tiivistettavaa taajama-aluetta ja parhaillaan kdynnissa olevan Vantaan uuden
yleiskaavan tavoitteissa alue on tiivistyvadn maankayton aluetta. Saaduissa palautteissa nelja
kerrosta oli eniten mainittu, minka vuoksi kadun puoleiset julkisivut on maaratty antamaan
nelikerroksinen vaikutelma.

Rakennusten varjostusvaikutuksesta aamuisin oltiin yhdessa palautteessa huolissaan. Vasemmalla
kevdatpdivantasaus kello 8:00, oikealla kesdpdivaseisaus kello 8:00. Varjot suuntautuvat aamuisin
luoteeseen.

Yllg syyspdivintasaus kello 8:00. Aamun varjot osoittavat luoteeseen. Talvipdivanseisauksen
aikaan aurinko ei ole noussut kello 8:00, tilanteesta ei siksi ole kuvaa.
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Yllg kuvat tilanteista keskipdivdlld kello 12:00, ensimmaisend kevc’itpc'iivc‘intasaus, sen vieressa
oikealla kesapdivinseisaus, alla vasemmalla syyspdivintasaus ja viimeisend talvipdivinseisaus.
Talvipdivdnseisaus on vuoden pimeinta aikaa ja kaikkien rakennusten varjot ovat keskipdivdlldkin
pitkia.

Liikenne tulee hieman lisdantymaan kerrostalon myota. Vanhalle Sahatielle tai Kiskotielle ei ole
aivan lahivuosina suunnitelmissa parannuksia. Vanhalla Sahatielld on kuitenkin jo lapiajokielto,
jonka lisdksi asemakaavassa on varaus Kiskotien lapiviemiseksi radan vartta suoraan Ratatielle.
Toteutuessaan Kiskotie tulee kdytanndssa poistamaan mahdollisen ldpiajon Vanhalla Sahatiella ja
sujuvoittaa lilkkennetta koko alueella. Aivan radan viereen tullaan rakentamaan korkealaatuinen
pyoratie, joka tulee olemaan huomattavasti houkuttelevampi vaihtoehto pyo6railyyn kuin Vanha
Sahatie. Tama vahentaa pyorailijéiden maara ja riskia onnettomuuksiin lahialueen kaduilla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja
kaupunkiymparistoista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja
paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisataan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa,
edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.*

MAL 2019:

14 Valtuustokauden 2018-2021 strategia
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MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistyossa seudun 14
kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankaytoén ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat
liilkennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka
pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen
kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaradva
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettiville maankayton
vyohykkeille ja vaestosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeille. MAL 2019
suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan
MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Tavoitetiloja:
"Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesta vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa. Asukkaille 16ytyy tarpeita seka
maksukykya vastaava koti.

- Maankayttda ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle
asuntotuotannolla ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja jo olemassa olevaan
infrastruktuuriin.

- Maankayttésopimuksia kaytetaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden
toteuttamisessa.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

- Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoeldaman tarpeisiin.

- Maaomaisuutta hallitaan jarkevisti ja kustannustietoisesti.”*®

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
"Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja Idheisen kaupunkikuvan.

- Takaamme laadukasta ja kohtuuhintaista asumista keskeisille paikoille.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka

uusien energiamuotojen kayttéon.”*¢

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

15 Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (18.6.2018)
16 Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
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Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2018 - 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia
tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan my6s rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttéon."

Muut tavoitteet

Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on rakentaa muodostettavalle tontille kerrostalokokonaisuus.
Osallisten tavoitteet

Yksityisten palautteiden joukossa oli toivottu tontin pohjoisreunan puuston sailyttamista. Myos
Ailakkipolun sailyttamista ja lapikulkumahdollisuutta sen kautta pidettiin tarkedna. Pursupuiston
haluttiin sailyvan. Suopursuntiesta ei haluttu lapiajettavaa.

Rakennusten sijainnista, sijoittelusta ja korkeudesta tuli eriavia toiveita. Sijoittelua toivottiin
avarammaksi, itdisimman rakennuksen sijoitusta tontin pohjoiskulmaan ja kerroksia kolmesta
neljadan. Noppatalovaihtoehtoa pidettiin enemman parempana kuin lamellikerrostalovaihtoehtoa.

HSY:n palautteessa mainittiin alueen lapikulkeva hulevesiputki, joka tulee siirtaa yleiselle
katualueelle. Rakennetut vesijohdot ja viemarit tulee ottaa huomioon ja vesihuollon tarve tulee
selvittaa. Vesihuoltolinjat tulee sijoittaa yleisille alueille ja johtokuja-aluevarausten tarve tulee
selvittda. Rakennettava vesihuolto tulee esittaa alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.
Vantaan Energian muuntamo tulee siirtda hankkeen yhteydessa. Alue voidaan liittaa
kaukolampoon.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

17
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructur
e/140089_ResurssiviisaudenTiekartta-18.6.2018-final.pdf
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Vaihtoehto A: Tontille on
sijoitettu kolme noppamaista
kerrostaloa, joissa on epdkesko
harjakatto. Sijoittelu
pistemdisesti lomittain
muistuttaa pientaloalueen
raemaista rakennetta. Kuva:
Sara Kankaanpdd, Vantaan
kaupunkisuunnittelu.

“*i; LU o e
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Vaihtoehdossa A on huomioitu alueen rakenne. Pistemaiset rakennukset muistuttavat
pientaloalueen rakeisesta rakenteesta ja jatkavat sita. Harjakattomuoto toistaa ymparistén
kattomaisemaa. Kerrosluku nousee kolmesta neljaan ja ullakkokerroksessa viiteen.

Vaihtoehdossa B alueelle on tuotu pohjoispuolisen Hiekkaharjun muoto- ja mittakaavamaailma.
Harjakatto toistaa alueen kattomuotoja. Rakennukset sijaitsevat |dhella toisiaan ja kerroksia on
nelja. Ratkaisu on tehokas ja tiivis.

Vaihtoehto B:
Vaihtoehdossa tontille
sijoittuu kolme
lamellikerrostaloa.
Rakennukset sijaitsevat
tiiviisti tontilla. Kuva: Sara
Kankaanpdd, Vantaan
kaupunkisuunnittelu.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehdon A muotomaailma ja sijoittelu tontille kunnioittaa olemassa olevaa rakennetta ja
sopeutuu siihen. Sen mittakaava nousee Vanhan Sahatien reunasta tontin pohjoisreunaan ja
muodostaa pientaloaluetta ja kerrostaloaluetta yhteen sitovan kokonaisuuden.
Asemakaavaratkaisussa paadyttiin vaihtoehto A:han, mutta kerroslukua kasvatettiin.
Asemakaavaehdotuksessa Vanhan Sahatien julkisivu on nelikerroksinen ja nousee tontin
pohjoisreunalla viiteen. Kun Hiekkaharjun kerrostaloalueella muodostettavan tontin
pohjoispuolella kerrosluku on viisi, ottaa ratkaisu kiinni tahan korkeusmaailmaan.

Ratkaisussa on huomioitu alueen tulevaisuus; sijainti Hiekkaharjun hyvien
joukkoliikenneyhteyksien darella tarkoittaa sit3, etta alueella on paineita tiivistyd. Mahdollista
muutosta on pyritty edistimaan maltillisesti. Asukkaiden toiveita on pyritty ottamaan huomioon:
Pursupuiston paikka on siirretty Ailakkipolun jatkeeksi, merkitty "jalankululle ja pyorailylle
varatuksi kaduksi” ja lapikulkuyhteys Hiekkaharjuntieltd Suopursuntielle on sailytetty.
Suopursuntieta ei ole avattu liikenteelle. Tonttien pohjois- ja itdrajalla sijainneet mannyt
sdilytetdan. Rakennukset on sijoitettu tontille mahdollisimman pohjoiseen ja itdan.
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Kaavaehdotuksenmukainen ratkaisu. Noppamaiset pistetalot sijaitsevat lomittain. Vanhoja
mdntyjd tontin pohjoisrajalla ja itdrajalla on sdilytetty. Kaavamuutosalueen ldnsipddssa, kuvassa
etualalla, on nyt yleinen jalankulun ja pyérdilyn katualue, joka jatkaa Ailakkipolun linjaa
Suopursuntielta kohti Hiekkaharjuntietd. Yhteys on sdilytetty ja on nyt suora. Kuva:
Arkkitehtuuritoimisto Rty Oy.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

41.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos mahdollistaa kolmen asuinkerrostalon ja talousrakennuksen rakentamisen
muodostettavalle tontille. Lisaksi rakennuksiin saa sijoittaa toimisto- ja tyotilaa, joka ei hairitse
asumista. Kerrostalotontin kayttétarkoitusmerkinnaksi tulee AK, asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaavamuutosalueen lansipda varataan katualueeksi (pp), jolla kavely ja pyoraily on sallittu. Talle
yleiselle alueelle tullaan myds sijoittamaan kaavamuutosalueen sisalta siirrettava muuntamo, jolle
on varattu paikka.

Kaavamuutos sallii 3600 k-m2 asuinrakentamista ja 110 k-m2 talousrakennukselle.
Asuinkerrostalojen pysakointi on jarjestelty pihalle, tontin itd- ja lansipaahan. Kaavan
vihertehokkuus on tarkistettu ja se on asuinkerrostalotonteilta vaadittu 0,8.

Mitoitus

Mikali asumisviljyys olisi 38 m? (ennuste 2026, kerrostalot), on asuinkerrosalamaaristi seuraava
asukasmaara 95 asukasta.®®

18 Vantaan vaestonennuste 2017, s.17
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Jalankululle ja pyoriilylle varattu katu pp
Alueen pinta-ala 1005,3 m?

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Tontin pinta-ala 3796,4 m?

Rakennusoikeus 3600 k-m? asumiselle, 110 k-m2 talousrakennukselle
Tehokkuusluku (et) 0,98 (kerrostalot ja talousrakennus)
Pysakointi:

1 ap/110 asuntok-m?, kuitenkin vihintidn 2/3 asuntoa

Vieraspaikkoja 1 ap/1500 k-m?

Huolto- yms. pysakdintia varten 1 ap/5000 k-m?

Liiketilat 1 ap/60 k-m?

Paikoista kaksi (2) liikuntaesteisille; 2 ap/2500 k-m?, sen jalkeen 1 ap/2500-5000 k-m?

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan 2 pp/asunto.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Kaavan mukainen rakentaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu joukkoliikenteeseen
kestavan kehityksen mukaisesti.

Kaupunkikuva kehittyy nykyisesta. Kaavan mukaiset rakennukset sopeutuvat alueen
pohjoispuolisen kerrostaloalueen mittakaavaan ja tehostavat alueensa maankaytt6a. Tama on
perusteltua siksi, ettd kaavamuutosalue sijaitsee lahell3 raideliikenteen asemaa.

Kaava ohjaa rakennuksen sijaintia, massoittelua ja kokoa. Alustavissa suunnitelmissa
uudisrakennukset sopeutuvat Hiekkaharjun kerrostaloalueen 1950-luvun muotomaailmaan ja
istuvat alueelle, jossa on samantyylista rakennetta. Suunnitellut rakennukset sijoittuvat lomittain,
mika taas toistaa lahiympariston pientalorakenteen pistemaista rakennetta. Yleismaarayksissa on
annettu rakentamisen ja arkkitehtuurin laatua kasittelevia maarayksia.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen on tarkistettu ja se tayttaa vihertehokkuusvaatimuksen.
Pihalle on maaratty istutettavaksi monipuolista kasvillisuutta ja kulkuvaylat tulee paallystaa
puolilapaisevilla pinnoitteilla. Pysakoinnit on sijoitettu pihalle ja rajattu istutuksin. Leikki- ja
oleskelualue sijaitsee pihassa rakennusten keskelld melulta suojassa. Mahdollinen Pairadan
liilkenteen aiheuttama runkomelu tulee arvioida ja mahdolliset vaikutukset ehkaista
rakentamisratkaisuin rakennuslupavaiheessa. Koska kaavamuutosalue on pohjavesialuetta, tulee
pysakointialueet asvaltoida.

ALUEVARAUKSET, KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Kaavamuutosalue jakautuu yleiseen alueeseen ja asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK).
Yleinen, kaupungin omistama alue on kokonaan "jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu” ja
merkitty kirjaimin "pp”. Muodostettava tontti merkitdan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
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4.3.1 Korttelialueet
AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavamuutosalue koskee kahta tonttia (60-47-8 ja 60-47-7) ja kahta maarekisteritilaa (421-6-236 ja
421-6-235). Voimassa olevassa asemakaavassa maarekisteritilat ovat lahivirkistysaluetta, mika ei
kuitenkaan ole kokonaisuudessaan toteutunut - vain toinen tiloista on puistoaluetta.
Kaavamuutoksen myo6ta alueen kayttotarkoitus, tonttijarjestelyt ja yleisen alueen sijainti
muuttuvat. Muodostettavalle tontille on maaritelty kayttotarkoitus AK (asuinkerrostalojen
korttelialue) ja kaavamuutosalueen lantisin reuna on nyt yleista aluetta, joka on maaratty
”jalankululle ja polkupy®riilylle varatuksi kaduksi”. Yleisen alueen pinta-ala on 706,7 m?,
muodostettavan asuinkerrostalotontin pinta-alaksi tulee 3796,4 m?. Jarjestelyssa vaihdetaan
maata, jossa entinen Pursupuisto (1005,3 m?) siirtyy yksityiselle ja osa yksityisen omistamasta
maarekisteritilasta siirretdan kaupungille (osa on 706,7 m?).

Rakennusoikeuden maara AK-tontilla on kerrostaloille yhteensa 3600 k-m2 ja 110 k-m2
talousrakennukselle. Kerrosluku asuinrakennuksille on V(3/4) ja talousrakennukselle yksi (1).
Tehokkuusluku tontilla on 0,98 (kerrostalot ja talousrakennus/tontti). Asuintarkoituksen lisdksi
rakennuksiin saa sijoittaa toimisto-, tyo- ja liiketilaa, joka ei hairitse asumista. Lahella katua
sijaitsevan talon ensimmaisen kerroksen kerroskorkeuden tulee olla 4 metria korkea ja
ensimmaisten kerrosten tulee antaa avoin ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennukset sijoittuvat tontille lomittain siten, etta yksi rakennus sijoittuu Iahelle tieta ja kaksi
muuta lahelle muodostettavan tontin takarajaa. Sijoittelu toistaa pientaloalueen raemaista
kaupunkirakennetta, rakennusten koko taas sopeutuu alueen pohjoispuoliseen
kerrostaloalueeseen. Alueen tiivistaminen on perusteltua, silla se sijaitsee Padradan ja Keharadan
yhteyksien lahietdisyydella. Lisdksi yksi Vantaan ratikan reittivaihtoehdoista kulkee lahella
Valkoisenlahteentiella.

Karttamerkint6jen lisdksi kaavassa on yleismaarayksia rakentamisen ja arkkitehtuurin laadusta.
Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaista. Julkisivujen tulee
olla paikalla muurattua, vaaleaa tiilta tai punatiilta. Kattomuoto on epasymmetrinen harjakatto.
Porrashuoneista ja sisdankdynneista on erikseen tarkemmin maaratty.

Tontille ajetaan Vanhalta Sahatieltd, pysakointialueet ovat tontin itdpasssa (12 paikkaa) ja tontin
lansipaassa (24 paikkaa). Pysakointipaikoilla tulee varautua sdhkbautojen latauspisteisiin.
Pysakointialueet tulee rajata istutuksin. Polkupy®rille tulee jarjestaa tilaa kahdelle per asunto.

Piha-alueelle on merkitty leikkialue rakennusten muodostamalle sisdpihalle, joka on melulta
suojassa. Pysakointialueet tulee asvaltoida, muut alueet paallystaa puolilapaisevin materiaalein tai
istuttaa. Kaavan vihertehokkuus on 0,8, mika edellyttaa istutettavien ja paallystettavien alueiden
ohella muutaman puun istuttamista piha-alueelle. Sailytettavat vanhat mannyt sijaitsevat tontin
pohjoisrajalla, yksi itdreunassa. Koska kaavamuutosalue on pohjavesialuetta, tulee sen laadusta ja
maarasta huolehtia. Puhtaat vedet tulee imeyttaa tontilla. Maaperan raskasmetallipitoisuudet
tulee tarkistaa ja maapera tarvittaessa puhdistaa ennen rakennustéiden aloittamista.
Rakennuslupaa varten tulee laatia pihasuunnitelma ja hulevesisuunnitelma.

Melusuojauksesta, hulevesista ja maaperasta on maaratty erikseen. Julkisivujen daneneristyksen
tulee olla vahintaan 30 dB tai 35 dB riippuen sijainnista. Parvekkeet tulee lasittaa ja teknisin
ratkaisuin huolehtia, ettei ohjearvojen melutaso ylity. Padradan mahdollisesti aiheuttama
maaperan varahtely ja siitd seuraava runkomelu tulee arvioida ja rakentamisratkaisuin ehkaista.
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Muut alueet
Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu, ”"pp”

Kaavamuutosalueen lansipaa on kokonaan katualuetta, jossa jalankulku ja pyoraily on sallittu.
Hiekkaharjuntien suunnasta Suopursuntielle jatkuva Ailakkipolku kulkee nyt tdman alueen lapi
suoraan Suopursuntielle, entisen mutkan tehneen reitin sijaan. Katualueelle on mahdollista
sijoittaa istutuksia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava. Se sijoittuu hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisd3 asukasmaiaraa n. 95 asukkaalla Koivuhaassa. Erikokoiset asunnot houkuttelevat
eri elamanvaiheissa olevia asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Kaavahanke toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden periaatteita; edistaa hyviin
yhteyksiin ja resurssitehokkaaseen yhdyskuntakehitykseen
perustuvaa aluerakennetta ja luo edellytyksia uudelle
asuntotuotannolle.

Kaavamuutosalue sijoittuu Hiekkaharjun kaupunginosaan, heti
Tikkurilan keskusta-alueen pohjoispuolelle. Paivittaispalvelut
ovat lahietaisyydella.

Hanke tiivistaa yhdyskuntarakennetta hyvien
Joukkolukenneyhteyk5|en aarelld - Paarata kulkee alueen vieritse ja Hiekkaharjun asema on n. 250
metrin paassa.

Alue on asuinaluetta ja sijaitsee lahelld Jokiniemen runsaita virkistysmahdollisuuksia.

Kaupunkikuva

Hanke kehittda alueen kaupunkikuvaa nykyista tehokkaammaksi. Se sopeutuu mittakaavaltaan
Hiekkaharjuntien ympariston kerrostaloalueen mittakaavaan, ympar6ivaa pientaloaluetta
tiiviimmaksi. Massoittelu tukee alueen raemaista kaupunkirakennetta ja harjakatto sopeutuu
alueen nykyiseen kattomaisemaan. Ratkaisu on alueen nykyista rakennetta kaupunkimaisempi ja
se ottaa kontaktin katutilaan sinne avautuvine sisdankaynteineen. Hiekkaharjun aseman lahella
nykyista tehokkaampi rakentaminen on perusteltua, sen sijainti on tiivistettdvaa aluetta ja on
mahdollista uusiutua hanke kerrallaan.
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Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon. Kaavamuutosalueella ei
ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Alueella ei ole mydskaan erityisia maisemallisia
arvoja tai muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa kolmen kerrostalon rakentamisen. Asukkaita tontille tulee noin 95.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita - lisdd mahdollisuuksia monipuoliselle
asuntotuotannolle raideliikenneyhteyksien varrelta. Monipuolinen asuntojakauma mahdollistaa
asumisen eri elinkaarien sijoittumisen alueelle.

Palvelut ja ty6paikat

Rakennukseen on mahdollista sijoittaa toimisto-, liike- ja tyotiloja, joiden toiminta ei hairitse
asumista. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti Hiekkaharjun ja Tikkurilan keskustan palveluiden
sailymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen
tarvetta. Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai
pyoramatkan paassa, ja etaisimmille tyopaikka-alueille on junayhteys, esimerkiksi Pasilaan tai
Helsingin ydinkeskustaan, joten hanketta voidaan talta osin pitda VAT:n mukaisena.

Sosiaalinen ymparistd

Rakennushanke mahdollistaa noin 95 asukkaalle asuintilat. Kerrostaloasuntojen koot on maaratty
siten, ettd enintdan 30 % saa olla yksi6ita, vahintaan 30 % tulee olla kolmioita ja 10 % tulee olla 4
huoneen ja keittion - tai tata suurempia asuntoja. Asuntokokojakauma tukee sosiaalisesti
tasapainoisen kokonaisuuden rakentumisen; asuntoja on kohteissa eri elamanvaiheisiin.
Ikdantyville asukkaille kohde tarjoaa mahdollisuuden esteettomiin asuntoihin perinteikkaalla
asuinalueella. Hanke edistda VAT:n mukaista sosiaalisesti kestavaa kehitysta.

Virkistys

Hanke lisaa laheisten virkistysalueiden, Jokiniemessa sijaitsevan Hiekkaharjun liikuntapuiston ja
Hiekkaharjun pohjoisosan Tarhurinpuiston ja Malmipellon kayttoa. Uudet rakennukset sijoitetaan
jo rakennetulle alueelle ja osa alueesta sailyy yleisessa kdytossa. Hanke ei vaaranna VAT:n
pyrkimyksia edistaa luonnon monimuotoisuutta tai huolehtia virkistysalueiden riittavyydesta.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien darella. Juna-asema, bussilinjareitit ja
tulevaisuudessa mahdollisesti raitiotie sijaitsevat lahella. Ratkaisu lisda joukkoliikenteen
matkustajamaaraa ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Hanke ei merkittavasti heikenna liikenteen toimivuutta alueella. Kasvava asukasmaara lisaa
lilkkennemaaria muutamalla kymmenella. Lisdantyva liikkkuminen on paaosin henkildautoliikennetta
ja asuintalon huoltoliikennetta. Tontille on jarjestelty asukkaiden pysakdinnin lisdksi vieras- ja
huoltopysakdintipaikkoja.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu paiasiassa olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Pursupuiston lapi
meneva hulevesiviemari siirretdan kaava-alueen lansipuolelle, katualueelle. Uutta hulevesilinjaa
rakennetaan noin 53 metrin matkalle. Hulevesiviemarin suunnittelu ja rakentamiskustannukset
arvioidaan olevan noin 11 500€ (alv 0%).
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne

Maisemarakenne ei muutu. Alue on pientaloaluetta kerrostaloalueiden keskella. Pienkerrostalojen
rakentaminen alueelle tehostaa alueen maankaytt6a. Rakennetun maiseman mittakaava alkaa
jonkin verran kasvaa, kun alue maltillisesti tiivistyy.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eika silla ole merkittavaa vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Vanhoja mantyja tontilla on maaratty sailytettaviksi ja muodostettavalle tontille
tulee istuttaa monipuolista kasvillisuutta.

Maapera

Maapera on hiekkaa. Alue on pohjavesialuetta, jonka puhtaus ja riittavyys tulee turvata.
Pysakointialueet asvaltoidaan ja kulkuvaylat pinnoitetaan puolilapaisevilla pinnoitteilla.
Pelastustien kohdilta pohjamaata tulee vahvistaa kantavaksi. Maaperan raskasmetallipitoisuudet
tulee tarkistaa ja maapera tarvittaessa puhdistaa ennen rakennustéiden aloittamista.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue sijaitsee Valkealahteen | -luokan pohjavesialueella.

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteista pintaa. Alueen
tiivistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus tulee merkittavasti kasvamaan nykyisesta, jonka
seurauksena hulevesien muodostuminen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee
viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat
hulevesimaarat eivat kasva entisesta.

Kaavatyon aikana kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittda paivitetty hulevesisuunnitelma, jotka hyvaksytetaan kaupungilla.

Kaavamuutoksen myo6ta imeyttava pinta tontilla vahenee. Kaavamaaraysten mukaan kaava-alueella
muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin ja
rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Koska alue on Valkealdhteen
pohjavesialuetta ja varsinaista pohjaveden muodostumisaluetta, tulee huolehtia, ettei pohjaveden
maara tai laatu karsi. Tasta syysta pysakointialueet on maaratty asvaltoitavaksi ja muut alueet taas
istutettavaksi tai pinnoitettavaksi puolilapaisevilla materiaaleilla huleveden imeyttamiseksi.
Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa hulevesiviemariin ja pois pohjavesialueelta.

Kaavaty6ta varten on tehty alustava hulevesisuunnitelma, joka noudattaa Vantaan
hulevesiohjelman periaatteita. Korttelikohtaiseksi kasittelyjarjestelmaksi se suosittelee
biosuodattavia rakenteita, joka mahdollistaa viivytyksen, suodatuksen ja maaperaan imeytymisen.
Kattovedet pyritdan ohjaamaan viheralueille tai suoraan imeytysjarjestelmaan. Pysakdintialueen
hulevedet tulee kasitelld biosuodatuksella tai 6ljynerottimella ennen imeytysjarjestelmaa. Yleisilla
kulkualueilla suositaan avoimia pintarakenteita. Kaikki jarjestelmat varustetaan ylivuodolla ja
tulvareitti varmistetaan pinnantasauksella. Jarjestelmien tulee tyhjentya 12-24 tunnissa ja
jarjestelmiin tulee olla suora huoltoyhteys. **

19 Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma, sipti infra consulting, 26.11.2019
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Muut vaikutukset

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta.
Toisaalta nyt rakennettava asuinkerrostalo tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu joukkoliikenteeseen ja tukee laadukkaita, kehittyvia joukkoliikennepalveluja ja
raideliikennetta. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Hulevesien hallintasuunnitelma edistaa ilmastonmuutokseen sopeutumista. Kaavaa varten
laaditussa alustavassa hulevesien hallintasuunnitelmassa kohteeseen on suositeltu biosuodattavia
rakenteita, jotka mahdollistavat hulevesien viivytyksen, suodatukset sekd maaperdan imeytymisen.
Kattovedet pyritdan ohjaamaan viheralueille ja istutuksiin tai ne voidaan johtaa
imeytysjarjestelmaan suoraan. Koska ollaan Valkealdahteen I-luokan pohjavesialueella, tulee parkki-
ja liilkennealueen vedet kasitelld joko biosuodatuksella tai 6ljynerottimella ennen
imeytysjarjestelmaan johtamista. Yleisilla kulkualueille suositaan avoimia pintarakenteita, joiden
alla on vettalapaisevat rakennekerrokset.

Rakennusten sijoittelu edistaa suotuisan pienilmaston syntymista. Suojaisalla sisdpihalla voi |6ytaa
tuulettoman paikan ja kesakuumalla varjoisan kohdan.

Vihertehokkuus-menetelman avulla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita ja luodaan viihtyisaa elinymparist6a. Menetelmia
on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien Ilmastonkestava kaupunki -hankkeessa
luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan
pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavaiheen laskelman perusteella
korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on saavutettavissa. Vihertehokkuustuloskortti
on selostuksen liitteena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat vahaiset. Kadut
ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Yhta hulevesiputkea tulee siirtaa
asuinkerrostalotontilta muodostettavalle katualueelle. Kiinteist6lla on mahdollisuus liittya
kaukolampoéverkostoon. Uudet asunnot lisdavat asukaspohjaa ja tyévoimaa, mika tukee alueen
palveluiden sailymista ja kehittymista. Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin maankayttosopimuksella.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehitykseen

Asuinkerrostaloihin on mahdollista sijoittaa toimisto-, liike- ja ty6tilaa, joka ei hairitse asumista.
Mikali tiloja rakennetaan, lisda se pienessa maarin mahdollisuuksia elinkeinoeldman toimintaan -
ja sita kautta toimivan kilpailun kehittymista.

Ymparistohairiot

Melu

Meluntorjunta on huomioitu kaavamaarayksissa sita koskevien maaraysten, ohjeiden ja kaavatyota
varten erikseen tehdyn meluselvityksen pohjalta. Julkisivuille on maaratty danitasoerovaatimukset
30 dB ja 35 dB. Kolmen rakennuksen sijoittelu tontille muodostaa melulta suojaisan sisdpihan, jolle
oleskelu- ja leikkialueet on mahdollista sijoittaa.
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Paaradan aiheuttama mahdollinen maaperan varahtely ja sen aiheuttama runkomelu tulee
rakennuslupavaiheessa arvioida ja rakentamisratkaisuin huolehtia, ettd runkomelun ohjearvo Lprm
30 dB alittuu.

Melun aiheuttamat mahdolliset hairiot on kaavamaarayksin ehkaisty ja siten mahdollistettu
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen terveellisen ja turvallisen ympariston
kehittyminen.

Runkomelu

Vanhan Sahatien kaavamuutosalue on noin 110 metrin paassa Paaradasta. Padradan aiheuttama
mahdollinen runkomelu tulee selvittda ja ehkaista rakentamisratkaisuin. Alueen maapera on
hiekkavaltaista. Kovalla maalla runkomelu on todennakéisinta. Kaavassa on
rakennuslupavaiheeseen maaratty tehtavaksi mahdollisen runkomelun varahtelyselvitys. Mikali
osoittautuu, ettd runkomeluhaitat ovat mahdollisia, tulee rakentamisratkaisuiden avulla
runkomelun ohjearvo 30 Lprm alittaa.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.3 Muut
vaikutukset, Ymparistohairiot, Melu. limanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole.
Ymparistohairididen vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty
edistamaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaava on saanut lainvoiman ja hankkeelle on saatu rakennuslupa.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Energia: Antti Hartikainen

SSA Group: Tommi Saari
Janne Riihimaki
llkka Puttonen

Arkk.tsto Raty Oy: Jussi Raty

Vantaan kaupunki:
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Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus: Harri Keindnen

Kiint.muodostus/kaupunkimittaus:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

Toimialahallinto / mato:

VANTAAN KAUPUNKI

Ritva Kotilainen
Vesa Karisalo
Seppo Niva
Terhi Kuusisto
Sara Kankaanpaa
Kimmo Kangas
Elina Ekroos
vesihuolto
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Eija Valimaki
Petri Huotari
Ilkka Rekonen
Panu Latvala
Leena Jaskanen
Maarit Rantataro
Tomi Henriksson
Elisa Ranta
Janne Juntunen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 16. paivana syyskuuta 2019.

Terhi Kuusisto
Asemakaava-arkkitehti

Seppo Niva

Arkkitehti

aluearkkitehti

va aluearkkitehti
arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
kaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
viheraluesuunnittelija
toimitusinsindori
lupapaallikko
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
Ymparistotarkastaja
asumisasiain paallikko
asumisen erityisasiantuntija
projektijohtaja

Ritva Kotilainen

Aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa TayttAmispvm 30.082019
Kaavan nimi 002354 Hiekkaharju 60 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.05.2018
Hyviiksymispykiild Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4503 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4503

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Klnevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-n@ +/-]
Yhteensi 0,4503 100,0 3600 0,80 0,0000 3029
A yhteensi 0,3796 84,3 3600 0,95 0,1598 3029
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensii 0,0000 0 -0,2305 0
R yhteensi
L yhteensi 0,0707 157 0 0,0707 0
E yvhteensi
S yhteensii
M yhteensi
W vhteensi
Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%o] m?| [ha +/-] m? +-|
Yhteensi
Rakenniissujeli Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinniit

Aliicvaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%6] [k-m?] [€] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,4503 100,0 3600 0,80 0,0000 3029
A yhteensi 0,3796 84,3 3600 0,95 0,1598 3029
A 0,0000 0 -0,2198 =571
AK 0,3796 100,0 3600 0,95 0,3796 3600
P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensii

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,0000 0 -0,2305 0
VK 0,0000 -0,2305 0
R yhteensii

L yhteensi 0,0707 15,7 0,0707 0
Kev.liik kadut 0,0707 100,0 0 0,0707 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002354 16.9.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687502

Vantaan kaupunki

VANHA SAHATIE

Kaupunginosa 60, HEKKAHARJU

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 60047 seké katualuetta.

Tonttijake ja tonttijmaon muutos

Osa korttelia 60047.

1:2000

Vanda stad

GAMLA SAGVAGEN

Stadsdel 60, SANDKULLA

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 60047 samt gatuomraden.

Tomtindelning och &ndring av
tomtindelningen
Del av kvarteret 60047.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue

Asumista palvelevat yhteistilat, varastotilat, tekniset tilat,
pysakdintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien
kiintedsti lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m?#
porrastaso ylittdvén osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Katutasoon saa sijoittaa sellaista toimisto-, tyo- ja
liketilaa, joka ei hairitse asumista.

Ulkciluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m*/
asunto

Kattovedet imeytetaan ensisijaisesti tontilla siten, etta
naapurikiinteistdille ei aiheudu haittaa. Mikali hulevesia on
johdettava tontilta pois, on niiden kulkua viivytettava.
Likaisia hulevesia ja sammulusvesia ei saa pdastda
pohjaveteen.

Ulkckuoren aaneneristavyyden AL raide- ja
katulikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB
tontin itapuoleisen rakennuksen ja etelapucleisen
rakennuksen ité- ja eteldjulkisivuilla, kaikilla muilla
julkisivuilla vahintdan 30 dB. Parvekkeet tulee lasittaa ja
teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjearvojen
mukainen melutaso ylity.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava mahdollisen
runkomelun varahtelyselvitys, joka sisaltaa runkomelun
arvioinnin ja rakentamisratkaisut, joilla runkomelun
ohjearvo Lprm 30 dB alittuu.

Rakennukset

Rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Maantasokerrosten tulee antaa avoin ja toiminnallinen
vaikuteima.

Rakennusten julkisivujen tulee pd&osin olla paikalla
muurattua, poltetiua puna- tai vaaleaa savitiilta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grins.
Kvartersomrade fér flervaningshus

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, forrad,
tekniska utrymmen, parkeringsanldggningen, kérramper,
balkengers och terrassers permanent inglasade delar
samt den del av trapphusen som 6verskrider 15 m*-vy i
varje vaningsplan far byggas utover den vaningsyta som
anges i detaljplanen. For dessa utrymmen behdver inga
bilplatser anvisas.

| gatuplanet far byggas kontors-, arbetslokaler och
affarsutrymmen, som inte stér boendet.

Lager for fritidsredskap ska reserveras minst 1,5 m2/
bostad.

Pa tomten later man i forsta hand vatten fran tak
uppsugas av tomten sa att det inte orsakar olagenhet for
grannfastigheten. Om dagvatten ska avledas fran tomten
ska avrinningen uppbromsas. Smutsigt dagvatten och
slackvatten far inte slappas ut i grundvattnet.

Ytterholjets ljudisolering AL mot spar- och vagtrafikbuller
ska vara minst 35 dB i fasaderna mot sGder och oster i
byggnaderna soder och oster om tomten, minst 30 dB i
alla andra fasader. Balkongerna ska inglasas och genom
tekniska Igsningar ska man sérja for att bullernivan enligt
riktvardena inte ¢verskrids.

Till bygglovshandlingarna ska bifogas en eventuell
vibrationsutredning éver stombuller, som innefattar en
bedémning av stombullret och bygglésningar med vilka
riktvardet fér stombuller pa Lprm 30 dB underskrids.

Byggnaderna

Byggnaderna ock konstruktionerna ska vara hégklassiga
till sin arkitektur och till sina material.

Fasaderna i bottenplanet ska ge ett éppet och funktionellt
intryck.

Byggnadernas fasader skall huvudsakligen utgéras av
brant och liust eller rott lertegel som murats pd plats.
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Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa

Maahan ulottuvia levymaisia parvekkeiden kannattimia ei
sallita, pilarimaiset sallitaan

Parvekkeet saa ulottaa rakennusalan yli

Rakennuksissa tulee clla lapekatto ja avoraystaat.

Epasymmetristen harjakattojen tulee kaakkoisjulkisivuilla
laskeutua siten, etta rakennukset ovat
kaakkoisjulkisivuiltaan enintaan nelikerroksisia.

Ullakkoa ei saa rakentaa.

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa lapekaton ylapuolelle. Tilat
tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia. Katuun
laheisesti rajautuvan rakennuksen porrashucneeseen
tulee olla esteetdn kulku kadulta seka pihalta.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Katuun laheisesti rajautuvan rakennuksen
maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vahintdan
4m.

Piha

Tontille on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa
tulee huomioida eri-ikdisten kayttajien tarpeet. Piha tulee
toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle
istutetaan vuodenaikeojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita ei
kayteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyodynneta kaupunkiviljelyyn, on

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar.

Barande skiviormade stodkonstruktioner for balkonger
som nér ner till markytan far inte byggas, pelare form &r
tillaten.

Balkongerna far stracka sig ut 6ver byggnadsytan

Byggnaderna ska vara férsedda med pulpettak och éppen
takfot.

Osymmetriska sadeltak ska pa sydéstra fasaderna slutta
s4 att bygghadernas syddstra fasader &r hogst fyra
vaningar héga.

Vindar far inte byggas.

Tekniska utrymmen far inte placeras ovanfor pulpettaket.
De ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp. Byggnaden nara
gransen mot gatan ska ha ett trapphus med tillganglig
utgang till gatan och gardssidan.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel.

Byggnaden som ligger nara gransen mot gatan ska ha
gatuplanets minimivaningshjd av 4 m.

Gardsplanen

F&r tomten ska en enhetlig plan for gardsplanen utarbetas
vid vars planering behoven hos anvéndare i olika aldrar
ska beaktas. Gardsplanen ska férverkligas som ett
omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika
slag av trad, buskar, perenner och gras som beaktar
arstidernas vaxling. De delar av gardsplanen som inte
anvands som nodvandiga gangvagar, omraden for lek

istutettava. Kaavakarttaan merkityt puut tulee sail
suojata Infra RYL:in mukaisesti rakennusaikana

3 ja

Pihalla tulee saavuttaa vahintasn vihertehokkuus 0,8.
Laskelma liitet&an rakennuslupahakemukseen
pihasuunnitelman kanssa.

Pyséakdintialueet tulee rajata istutuksin.

Piha-alueelle on varattava yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Pihan paallystettivissa osissa, lukuunottamatta
pysakointialueita, pinnoitteiden tulee clla puolilapaisevia.

Pysakointialueet tulee asvaltoida

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Pysékaointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/110 k-m?, kuitenkin v&hintaan 1 ap/2
asuntoa.

Lisaksi 1 ap/1500 k-m? vieraille ja 1 ap/5000 k-m? huoltoa
varten ja liiketiloille 1 ap/60 k-m?.

Autopaikoista kaksi tulee mitoittaa likuntaesteisille.

Pysakointipaikoilla tulee varautua sahkdautojen
latauspisteisiin.

Pybrapaikkoja tulee varata vahintasn kaksi pydrapaikkaa
per asunto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska férses
med planteringar. Trad som markerats i plankartan ska
bevaras och skyddas enligt Infra RYL under byggtiden

Garden ska ha minst 0,8 i effektivitet fér
grénbyggandet. Kalkylen bifogas bygglovsansékan
tillsammans med planen for gardsplanen.

Parkeringsplatserna ska avgransas med planteringar.

Pa gardsomradet ska reserveras ett gemensamt lek- ach
vistelseomrade.

Gardplanens omraden med belaggningar, med undantag
for parkeringsplatser, ska vara av halvgenomslappliga
material

Parkeringsplatserna ska asfalteras.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennétet

Fér omradet ska en dagvattenplan utarbetas.

Pa omradet ska det reserveras tillrackliga utrymmen for
avfallssortering.

Parkering

Minimantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/110 m*-vy, dock minst 1 bp/2

bostader.

Dessutem 1 bp/1500 m?-vy far gaster och 1 bp/5000 m-vy
fér underhall och 1bp/60 m*-vy for affarslokaler.

Tva av bilplatserna ska dimensioneras for rérelsehindrade.

Parkeringsplatserna ska ha beredskap fér
laddningsstallen for elbilar.

Minst tva cykelplatser per bostad ska reserveras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grins for delomrade,
Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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Roomalainen numero osocittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimméssd kerroksessa kiyttdd kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

V(3/4)

Risti merkinndn pailla osoittaa merkinnén
poistamista.

1200

60
HIEK

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kaupunginesan numero.

Kaupunginosan nimi.

60047 Korttelin numero.
ATLAK Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
=
Rakennusala.
L. |
r'_;_'—| Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen
I |
_;ﬂ_ Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L. |
|77D77 Pysakoimispaikka.
[ i
Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
& juuristoa ei saa vahingoittaa.
I ﬂll Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katuftie.
I jei 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

L osa.

Térked pohjavesialue.

Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella
harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua
tai maaraa.

Maaper#n raskasmetallipitoisuudet on tarkistettava ja

maaperd tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden
aloittamista

TONTTIJAKO

T&méan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Romersk siffra anger sttirsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
stérsta vaningen i byggnaden som i den Sversta
vaningen far anvindas som ett utrymme som ridknas
in i vaningsytan.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmdnt omrade.

Byggnhadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Parkeringsplats.

Med tanke pa stadsbilden ett virdefullt trid. Tridet
och dess rotsystem far ej skadas.

Gatafvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande del fav omrade som skall reserveras ér
lek och utevistelse.

Viktigt grundvattensomrade.

Omradet &r belaget pa ett viktigt grundvattenomrade.
Verksamheten p& omradet far inte medftra risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet

Jordmanens tungmetalihalter ska kontrolleras och vid
behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena
inleds.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Verksamhtsomradet for markanvandning, byggnad och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda

Stadsmétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den

Plankoordinatsystemet

ETR3-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelméa hojdsystemet
N2000 N2000

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa {Hyviksymispaiva)

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}

MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

NO N0 N0 0 0 0 N0 N0 N0 N0 N0 N0 N0 N0 N0 N0 N0 N0 N0 VO NV VYV YV



9.1 Vesihuollon esisuunnitelma

9.2 Hulevesien hallintasuunnitelma

Vesihuollon esisuunnitelma

Vantaan kaupunki

Paula Luomala

tulosteen laatija

4.1.2019
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Lahde: sipti infra consulting, JP Saarelainen / J. Jarvinen

9.3 Kaavamuutoksen vihertehokkuustuloskortti
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Tuloskortti

Pdivamadra: 20.12.2018

Lomakkeen téytt&ja: Terhi Kuusisto

Vanha Sahatie
002354 Vanha Sahatie

Kohteen osoite
Kortteli- ja tonttinumero

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Elementteis Elementtityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi " ! kokonaislukumaara,
taytetty, kpl kpl
0,8 Sdilytettavat puut ja maapera 1 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 4 13
0,8 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 1 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,6 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensd 6 25

Kaavamaaraykset: Tontille lasketaan rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus, jonka on asuinalueiden pihoilla oltava
vahintddan 0,8. Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetddn
rakennuslupahakemukseen.

Kaavaselostukseen: Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on
vihertehokkuuden kayttéonotto. Menetelmda on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien
lImastonkestavé kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja |dpdisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

Vihertehokkuus -menetelman avulla luodaan viihtyisda elinymparisto4, ja toteutetaan kestavén kehityksen ja
iimastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin
vihertehokkuusvaatimus 0,8 toteutuu seuraavasti: Suuriksi (> 9m) kasvavia, istutettavia puita vahintaan 2 kpl,
sailytettavia isokokoisia puita 5 kpl ja istutettavia pikkupuita vah. 2 kpl. Pensas-, perenna-, kéynnos-, nurmikko- tai
viljelyalueita yhteensa vahintdan 1000 m2. Puolildpadisevid pinnoitteita, kuten hule-ja nurmikived noin 550 m2.
Viherkattoja tulee olla vahintdén 110 m2.

o@syus painotetusta kokonaispinta-alasta, Kaytetyt elementit ( % elementtien

0.0 -, 1005 kokonaislukumairisti)
19,3% ’ 25 m Sdilytettava kasvillisuus —
g 90,0 %
W Istutettava kasvillisuus 80,0%
Pinnoitteet 70,0%
60,0% -
Hulevesien
hallintarakenteet 50,0%
W Bonuselementit 40,0%
30,0%
i 2 2 20,0%
Eri osa-alueiden painoarvo 100%
viherkertoimessa, % ’
14,33 o
. o, c 2 o k] =
289%  mEkologisuus = Z 3 =59 ] €
- e = 22 = g Tl o
= Toiminnallisuus 2 w® @ = 8 & L g £
e > = (7]
Maisema-arvo m 9 22 7 2 ® @
. : 2 @ 28 o £ L3 @
227% Kunnossapito T © v a = g
4 o E = e o
= Q :w © 3]
> o= E
.fl‘g

Ote: Liikennemeluselvitys: Liite A1, Pdiviajan keskidinitaso (7-22)
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1 181163-01 Liite AZ
| Vanha Sahatie 18
Likennemeluselvitys

Tie- ja junaliikennemelu
Ennuste 2035-2040

Julkisivuilla ja piha-alueilla
asiintyvét suurimmat melutasot

—| Y& (ko 22-7)
~| A-keskiaanitaso Lasg

... 45dB

adu<on

Paikallispyoratiet / Paapyoratiet / Pyorailyn laatukaytava 2025

~ 181163-01 Lite A1

' Vanha Sahatie 18
Lilkkennemeluselvitys

@ Tie- ja junaliikennemelu
Ennuste 2035-2040

Julkisivuilla ja piha-alueilla
esiintyvat suurimmat melutasot

~ Piva (klo 7-22)

adudon

Akukon Oy
: PAA
WNa 25.10.18
MITTAKAAVA PAPERIKCKO

1:750 Ad

Cadna/A 2018 (Nordic)

Ote:
Liikennemeluselvitys,
Liite A2, Y6ajan
keskiainitaso (22-7)

Lahde:
Liikennemeluselvitys,
Akukon Oy, Jussi Vartio,
Liisa Kilpilehto.

Aekon Oy
B e PCRI]
| s e ase
! L,i / : I. ._f| 1750 M Ymparlston
. Nzl | Cadna/A 2018 (Nordic) py6r5ilyreiﬁt
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