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Koivuhaan tontin 68053/5 varausajan jatkaminen / VAV Asunnot Oy / AK

VD/7649/10.00.02.00/2014
AK/HV

Pitkaaikaisasunnottomuuden poistamisohjelman mukaisesti Koisoniitty -hanke kdynnistettiin
kaupunginhallituksen paatoksella vuonna 2013, hankkeen rahoittajaksi ja rakennuttajaksi valittiin VAV
Asunnot Oy. Varausta on sittemmin jouduttu jatkamaan useaan otteeseen mm. arkeologisten
kaivausten suorittamisen sekd ARAn muuttuneiden rahoitusehtojen vuoksi. Vaaditut muutokset
hankesuunnitelmaan valmistuivat kesalla 2018 ja sille haettiin muutosrakennuslupaa. VAV Asunnot Oy
on kilpailuttanut urakan kesalla 2019, mutta yhtdan tarjousta ei jatetty. VAV Asunnot Oy on pyytanyt
ARAIta lupaa kdynnistaa hanke neuvottelumenettelyin. Urakoitsijan puuttumisen vuoksi hanketta ei
voida aloittaa vuoden 2019 loppuun mennessa, joten esitetdan, etta jatketaan Koivuhaan tontin
68053/5 varausaikaa 31.12.2020 saakka VAV Asunnot Oy:lle.

Vantaan kaupunki on sitoutunut pitkdaikaisasunnottomuuden vahentamisohjelmaan vuosille 2008-
2011. Asunnottomuuden vahentamisohjelma jatkuu pitkdaikaisasunnottomuuden poistamisohjelmalla
vuosille 2012-2015, jota koskevan aiesopimuksen ja toimeenpanosuunnitelman kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 16.4.2012 § 11.

Toimeenpanosuunnitelman mukaiselle uudisrakennushankkeelle, jossa yhdistyy kumppanuustila ja
asuminen, on etsitty tonttia yhteistyossa yrityspalvelujen, tilakeskuksen seka sosiaali- ja terveystoimen
kanssa. Hankkeelle soveltuvaksi paikaksi valikoitui Koivuhaassa Koisotien varrella korttelissa 68053
sijaitseva kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YY. Korttelin osalle on laadittu
asemakaavan muutosehdotus nro 002193, jossa osa YY-alueesta on osoitettu erityisasumisen
korttelialueeksi AE. Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan muutosehdotusta
2.6.2014 ja ehdotuksen nahtavilla olo on paattynyt 4.9.2014. Nahtavilla olo aikana ei asemakaavan
muutosehdotuksesta jatetty muistutuksia.

Kaupunginhallitus on 18.11.2013 § 7 hyvaksynyt Koisoniitty-hankkeen 14.10.2013 paivatyn
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman ja todennut, ettd hankkeen rahoittajana ja rakennuttajana toimii
VAV Asunnot Oy. Asunnoille ja palvelutiloille haetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
tukivarausta ja avustuksia. Tonttien varaaminen VAV Asunnot Oy:lle on perusteltua, koska erityisryhmien
investointiavustusten ja korkotukilainojen haku vuodelle 2015 paattyy 7.10.2014. Koisoniitty-hankkeen
rakentaminen voi kaynnistya vuonna 2015, mikali sen rakentamisen mahdollistava asemakaava tulee
voimaan ja ARA myontaa kohteen rahoitukseen investointiavustuksen ja korkotukilainan.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen AE korttelialue on mahdollista jakaa kahdeksi tontiksi, joista
toisen rakennusoikeus on 2500 k-m2 ja toisen 150 k-m2. Asumisen lisdksi alueelle saa sijoittaa
sosiaalipalveluja, kokoontumis- ja toimistotiloja, tuotantotiloja seka harraste- ja opetustiloja. Asuntoja
kohteeseen on suunniteltu 40 kappaletta, jonka lisdksi kumppanuustila tarjoaa myds muille kayttajille
kuntoutusta ja elamanhallintaa tukevia toimintoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.9.2014 § 26

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja kumppanuustilana
toteutettavaksi Koivuhaan korttelin 68053 muodostettavat erityisasumisen tontit AE. Varausehdot ovat
seuraavat:
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1. Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin ja hinnoin.
2. Varaukset ovat voimassa 31.12.2015 saakka.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Timo Karén poistui tydsuhdejaaviyden perusteella kokoushuoneesta
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytanyt tontin 92-68-53-5 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2016 loppuun saakka,
koska hanke ei ole edennyt siind aikataulussa kuin alun perin oli ajateltu. Kohteen suunnitteluty6 on
kdaynnissa. VAV Asunnot Oy kilpailuttaa kohteen urakan, kun suunnitelmat valmistuvat.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on tehnyt ehdollisen avustusvarauksen tontille 92-68-53-5
rakennettavan erityisryhmien vuokra-asuntojen rakentamiseen, jolle on my6s haettu jatkoaikaa ARA:lta.

VAV Asunnot Oy:lla on tarkoitus aloittaa rakentaminen vielad tdman vuoden puolella.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 92-68-53-5 varausaikaa 31.12.2016 saakka varusehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on hakenut rakennuslupaa tontille 68053/5. Vantaan kaupunginmuseo on
rakennuslupalausunto vaiheessa ilmoittanut, etta tontilla 68053/5 on tehtava ennen rakentamisen
aloittamista museoviraston maaraama arkeologinen tarkkuusinventointi, koska suunnittelualueella
sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjadannoskohde.

Tarkkuusinventoinnin tavoitteena on selvittd3, sijaitseeko suunnittelualueella edelleen sailyneena
muinaismuistolain rauhoittamia rakenteita tai kerrostumia. Mikali tarkkuusinventoinnin aikana |6ydetaan
muinaisesta asutuksesta kertovia sailyneita rakenteita tai maakerroksia, tulee nama tutkia arkeologisin
kaivauksin ennen rakentamisen aloittamista. Arkeologinen tarkkuusinventointi voidaan tehda sulan maan
aikana. Yrityspalvelut teettda arkeologinen tarkkuusinventoinnin tontilla 68053/5 ennen kuin se myy
tontin VAV Asunnot Oy:lle. Tasta syysta yrityspalvelut esittaa tontin 68053/5 varausaikaa jatkettavaksi
vuoden 2017 loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 20
Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2017 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Vantaan kaupunginmuseo suoritti 5.-9.6.2017 arkeologisen tarkkuusinventoinnin Koivuhaan tontilla
68053/5. Tarkkuusinventoinnin tuloksena paikalta |6ytyi vanhaan kylaasutukseen viittaavia
kulttuurikerroksia, jonka johdosta kaupunginmuseo suoritti tontilla arkeologiset kaivaukset 11.-
15.9.2017. Kaivausten perusteella kaupunginmuseo on todennut, ettd mahdolliset keskiaikaiset tai 1700-
lukua vanhemmat kerrokset ovat tuhoutuneet jo aikaisemmin tontin useiden rakennusvaiheiden aikana.
Nain ollen arkeologisten kaivausten loppuraportin myota kaupunginmuseo on ilmoittanut, etta tontti
68053/5 on vapaa rakentamiselle.

Koisoniitty-hankkeen tilaohjelmaa ja hankesuunnitelmaa tullaan tarkentamaan yhteistilojen osalta, jonka
jalkeen hankkeelle joudutaan hakemaan uusi rahoituspaatds Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukselta. Lisdaksi VAV Asunnot Oy joutuu kilpailuttamaan urakan uudestaan suunnitelmien
tarkentumisen jalkeen. Edelld mainituista syista johtuen kiinteistot ja asuminen -tulosalue esittda tontin
68053/5 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2018 loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 34

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2018 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Kasittely:
Merkittiin, ettd jasen Hanna Valtanen poistui yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytanyt Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa jatkettavaksi 31.12.2019 asti.
Rahoituksen myontamisen edellytyksena Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on vaatinut
merkitykselliseltd osin muutoksia aiempaan hankesuunnitelmaan. Suunnitelmat saatiin valmiiksi kesaan
2018 mennessa, ja hankkeelle on elokuussa 2018 haettu muutosrakennuslupaa.

Mikali hankkeelle myénnetaan muutosrakennuslupa, saadaan urakkalaskenta kaynnistettya
todennakoisesti vuoden 2019 alussa. Taman jalkeen urakalle haetaan uusi rahoituspaatos Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskukselta. Edella mainituista syista johtuen kiinteist6t ja asuminen -tulosalue
esittaa tontin 68053/5 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2019 loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 28
Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2019 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.
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Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytanyt Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa jatkettavaksi 31.12.2020 asti. VAV
Asunnot Oy on kilpailuttanut urakan kesan 2019 aikana mutta kilpailuun ei jatetty yhtaan tarjousta. VAV
Asunnot Oy on sittemmin pyytanyt asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ARAlta lupaa kdynnistaa
hanke neuvottelumenettelyin suora hankintana. Urakoitsijan puuttumisen vuoksi rakentamista ei voida
aloittaa vuoden 2019 aikana, minka vuoksi Kiinteist6t ja asuminen -tulosalue esittda tontin 68053/5
varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2020 loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2020 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta tontin 68053/5 varauksen jatkaminen

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:
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