< Vantaa

Koivuhaan tontin 68160/12 myyminen ja LPA -tontin 68160/14 maardosan luovuttaminen
/ TA-Asumisoikeus Oy / AK

VD/5373/10.00.02.00/2016
AK/MH

Esitetadan Koivuhaan AK-tontin 68160/12 myymistd asumisoikeustuotantoon TA-Asumisoikeus Oy:lle
763 800 euron kauppahinnalla ja LPA-tontista 68160/14 maaraosan 9/29 luovuttamista TA-
Asumisoikeus Oy:lle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 25 paatti asettaa nelja asuntotonttia tonttihakuun
Simonkylasta, Myyrmaest3, Kaivokselasta ja Koivuhaasta. Tonttihaussa oleville tonteille on rakennettava
valtion tukemaa asumisoikeusasumista. Tonttihakuun olivat kelpoisia osallistumaan asumisoikeustalojen
rakennuttajat, joilla on referensseja aiemmista asumisoikeuskohteista.

Koivuhaan tontin 68160/12 tontinsaajaksi arvottiin TA-Asumisoikeus Oy. Kaupunkisuunnittelulautakunta
22.8.2016 § 19 paatti varata Koivuhaan tontin 68160/12 TA-Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeustuotantoon
9.5.2019 saakka, jolloin tontti 68160/12 olisi rakentamiskelpoinen.

Tonttiin 68160/12 rajoittuvan Peltolantien rakennusty6t olivat kuitenkin myohastyneet alkuperaisesta
suunnitelmasta puolella vuodella eteenpain, jonka takia kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 25
jatkoi tontin 68160/12 varausajaa 31.12.2019 saakka.

TA-Asumisoikeus Oy on nyt kdynnistamassa asumisoikeuskohdetta Koivuhaassa tontille 68160/12. TA
-Asumisoikeus on suunnitellut tontille kaksi neljakerroksista asuinkerrostaloa, kaksi autokatosta ja yhden
polkupyo6ravaraston.

Tontti 68160/12 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 1900 k-m2.

Valtion tukemaan tuotantoon (sek3 asumisoikeus- ettd vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymallad enimmaishinnalla. ARA:n hyviaksyma
enimmaishinta ko. tontille on 402€/k-m2, joten tontin 23151/6 kauppahinnaksi tulee 1900 k-m2 x 402
€/k-m2 =763 800 €. Tontin hinta on voimassa 31.12.2019 saakka. Tontille on myénnetty rakennuslupa,
eika siinad ole mydnnetty rakennusoikeuden ylitysta.

Mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (1900k-m2), kaupungilla on oikeus peria tontista
lisakauppahintaa (402€/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen
viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdamaan kiinteist6t ja asuminen -tulosyksikélle
selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden
kerrosneliometrimaaristd sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus
lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun rakennuslupa tontille on myonnetty.

Tontin 68160/12 autopaikat sijoittuvat omalle tontille ja LPA-tontille 68160/14. LPA-tontista luovutetaan
maaraosa 9/29 (autopaikkojen suhteessa). Maardosan hinta sisaltyy AK-tontin hintaan.

Kaupunki perii tonttikaupan yhteydessa LPA-tontin 68160/14 esirakentamisesta aiheutuneet kulut
17730,73 euroa (alv 24 %), jotka kohdistuvat AK-tontin 68160/12 tulevalle omistajalle.
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Tonttien 68160/4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ja 14 omistajien kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus,
jossa on sovittu korttelin 68160 tontteja palvelevien rasitteiden kuten mm. autopaikoituksen,
kulkuoikeuksien jne. sijoittamisesta, rakentamisesta, yhteisesta kaytosta, kunnossapidosta seka
jarjestelyista aiheutuvien kustannusten jakoperusteista. Kyseinen sopimus on laadittu yhteistydssa TA
Asumisoikeus Oy:n kanssa.

Ostaja on tietoinen tonteilla olevista johdoista.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Mikali taman paatdksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2019 mennessa,
raukeaa tama paatos.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 23

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda TA-Asumisoikeus Oy:lle Koivuhaan korttelin 68160 tontti 12
asumisoikeusasuntotuotantona toteutettavaksi 763 800 euron kauppahinnalla
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

b) luovuttaa TA-Asumisoikeus Oy:lle maardosa 9/29 LPA -tontista 68160/14

c) peria LPA-tontin 68160/14 esirakentamisesta aiheutuneet kulut 17730,73 euroa TA-

Asumisoikeus Oy:It3 tonttikaupan yhteydessa

Mikali taman paatdksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2019 mennessa,
raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 68160/12 myynti ja maardosa 9/29 LPA -tontista 68160/14
- johtokartta tontista 68160/12 ja LPA -tontista 68160/14

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
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