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Poytakirja Nro 10/2019 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
30.09.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 30.9.2019 klo 17.00-18.15

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X Puurtinen Taru
Forsberg Magnus X Rahkala Ville
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Kurki Piia, varapuheenjohtaja - Lindell Miia X
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula X Sipila Marianne
Lind Antti X Heindnen Juha-Pekka
Merela Mikko X Koivisto Jari
Makela Mikko X Spets Jouni
Nguyen Chau - Romppainen Leena X
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Rasanen Minna - Pokkinen Terhi X
Silvennoinen-Hiisku Sveta X Laakso Sari
Valtanen Hanna x (§ 1-20, 22-  Miessmer Petra

24)
Vanhanen Maija X (§ 3-24, klo  Isberg Jeppe
17.03-18.15)

Astrand Stefan X Halonen Solveig
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri X Kahkénen Osmo

Nuorisovaltuuston edustaja
Salo Veeti

Muut osallistujat

Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistdjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Johanna Rajala, aluearkkitehti

Nuorisovaltuuston varaedustaja
Parkkonen Santeri

X X X X X X

X (klo 17.00-17.34)



Poytakirja Nro 10/2019 Sivu 2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Po6ytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 3.10.2019 klo 11.00 mennessa

Tarja Eklund Otso Kivimaki

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 4.10.2019 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3itos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Tarja Eklund (varalla Piia Kurki ja Chau Nguyen) ja Otso Kivimaki
(varalla Minna Rasanen ja Sveta Silvennoinen-Hiisku).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 3.10.2019 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Tarja Eklund ja Otso Kivimaki, ja
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 3.10.2019 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraava selostus:

Asia 18 / Suunnitteluvaraus korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9, osoitteessa Markkatie 12, 14 ja 16
Veromiehen kaupunginosassa / aluearkkitehti Johanna Rajala

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

48 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

16.9.2019 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset

Maankaytt6insindori Teemu Jaidskeldinen

§ 9/2019 Maaraalan (rautatiealueen; tulevan asemakaavan ja -muutoksen katu-/tiealueen)
ostaminen Kivistossa lunastusyksikosta 92-871-1-1 / Suomen valtio / Vaylavirasto

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

58 Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukset vuonna 2020 / HP

VD/7326/00.02.02.00/2019
HP/JH/KN

Vantaan kaupungin hallintosaanndn 24. luvun 3 §:n mukaan toimielimet paattavat kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetdan myds, kun puheenjohtaja tai taman estyneena ollessa varapuheenjohtaja
katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmist6 toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen
kokouksen pitdmisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talloin puheenjohtaja maaraa kokousajan.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 9.9.2019 & 11 kokousaikataulunsa vuodelle 2020. Ehdotus
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouspaiviksi on valmisteltu kaupunginhallituksen hyvaksyman
kokousaikataulun pohjalta. Kaupunginhallitus paatti pitaa kokousrytminsa ennallaan.
Kaupunginhallituksen esityslistan julkaisua kuitenkin aikaistetaan, jotta luottamushenkildiden
tutustumisaikaa esityslistaan pitenee. Muutoksen vuoksi on tarkoituksenmukaista muuttaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokousten ajankohtaa suhteessa kaupunginhallitukseen siten, etta
lautakunnasta kaupunginhallituksen kasittelyyn etenevat asiat ehtisivat seuraavan kokouksen
esityslistalle.

Jatkossa kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksia esitetdan pidettavaksi padsaantoisesti kahta viikkoa
ennen kaupunginhallituksen kokousta. Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouspaivaa esitetdan
muutettavaksi maanantaista tiistaille, koska maanantaipaiville osuu paasaantoisesti kaupunginhallituksen
kokous. Vastaavaa muutosta esitetdan tehtavaksi teknisen lautakunnan ja ymparistélautakunnan
kokouskalentereihin siten, etta teknisen lautakunnan kokouspaivaksi esitetaan keskiviikkoa ja
ymparistélautakunnan kokouspaivaksi torstaita. Lautakunnat paattavat kokouskalentereistaan
seuraavissa kokouksissaan, tekninen lautakunta 1.10.2019 ja ymparistolautakunta 6.11.2019.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukset alkavat klo 17.00 ja ne pidetaan Tikkurilassa osoitteessa
Kielotie 28.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya kaupunkisuunnittelulautakunnan kokousaikataulu vuodeksi 2020 seuraavasti:

14.1.2020
11.2.2020
17.3.2020
21.4.2020
12.5.2020
2.6.2020
11.8.2020
8.9.2020
29.9.2020
3.11.2020
1.12.2020
15.12.2020

Paatos:



Poytakirja 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

Sivu 8

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteeri
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Hallintoasiantuntija Katariina Nummi, puh. 040 571 0688
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Poytakirja 6 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

68 Asemakaavan muutos 002357 seka tonttijaon muutos, 52 Veromies / Pyhtainkorventie
15/TLA

VD/8326/10.02.04.00/2017
TLA/ JOR/CO/MKU

Pytinojan ymparille suunnitellaan asuinrakentamista 23 000 kem2 noin 460:lle asukkaalle. Pytinojaa ja
sen pientd koskea ymparoi viheralue ulkoilureitteineen ja oleskelupaikkoineen. Asuinrakentaminen
sovitetaan mittakaavaltaan hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan sopivaksi. Korttelien
rakennustehokkuudet ovat e=1,2.

Asemakaavamuutos koskee osia kortteleista 52250 ja 52306 seka virkistysaluetta, kaupunginosassa 52
Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 52250, kaupunginosassa 52 Veromies.

Tonttijaon muutos koskee osia kortteleista 52250 ja 52306, kaupunginosassa 52 Veromies

Alue sijaitsee reilun kilometrin paassa Aviapoliksen juna-asemasta, Veromiehen kaupunginosassa.
Aluetta rajaa eteldssa Pyhtaankorventie, idassa limailuopisto ja lannessa kerrostalorakentaminen.

Kaavan hakija
Posiber Oy/Vianor Oy

Maanomistus
Kaavoitettavan alueen maanomistajia ovat Posiber Oy/Vianor Oy, Kiinteisté Oy Fly Pyhtaa, Kiinteisto Oy
Air Pyhta3, Kiinteistd Oy Pyhtaankorventie 19, Peseba Oy ja Finavia.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
arkkitehtitoimisto HMW Oy seka arkkitehtitoimisto Kanttia 2 konsultteina. Kaavaty6 on tehty kaupungin
tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset

Asemakaavan muutos 002362, 52 Veromies, Pyhtdaankorventie 15. Hakija Kiinteistdé Oy Pyhtaankorventie
19.

Asemakaavan muutos 002361, 52 Veromies, Pyhtdaankorventie 15. Hakija Kiinteistd Oy Air Pyhtaa Vantaa
ja Kiinteisto Oy Fly Pyhtaa Vantaa.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tyopaikka-aluetta aluetta (TP). Valmisteilla olevassa yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on
asuntovaltaista keskusta-aluetta (AC) ja varastotoiminnan aluetta (TY). Pytinojaa pitkin kulkee
virkistysalueyhteys.

Voimassa oleva yleiskaava on Aviapoliksen alueen osalta vanhentumassa. Aviapoliksen
maankayttosuunnitelmat ovat yleiskaavan laadinnan jalkeen muuttuneet taysin. Aviapoliksesta on jo
pitkdan suunniteltu sekoittuneiden toimintojen kaupunkia, joka tukeutuu lentokenttidan, ja jossa
asunnot, tyopaikat ja virkistys tukevat toisiaan. Tama nakemys Aviapoliksen alueesta niakyy Uudenmaan
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maakuntakaavassa, jossa kaava-alue on tiivistettavaa taajamatoimintojen aluetta ja valmisteilla olevassa
yleiskaavassa, jossa alue on puoliksi asuntovaltaista keskusta-aluetta (AC). Kaavaehdotus noudattaa myds
Veromiehen Verkot -ty6ta virkistysalueen, katujen ja korttelialueiden suhteen.

Aviapoliksen kaavarungossa kaava-alue on virkistysaluetta ja katualuetta. Virkistysale on
asemakaavamuutoksessa huomioitu jattamalla Pytinojan ymparilla nykyisin oleva vehrea alue kokonaan
virkistysalueeksi. My6s korttelialueella on paljon vihreaa, isot sisapihat ja viherrakentamista mm.
pysakointilaitoksen seinalla.

Asemakaavan muutos

Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistdineen, puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto
sailytetdan. Pytinojan varrelle suunnitellaan ulkoilureittida ja oleskelupaikkoja seka siltaa vesiston vyli.
Asuminen on mittakaavaltaan alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.
Asuinpihat ovat suojaisat ja avautuvat puistoon.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo.

Alueelle on suunnitteilla rakentaa 23 000 uutta asuinkerrosneliometrid. Toteutuessaan tima
mahdollistaisi noin 460 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Asuinrakennusten kerroskorkeudet
vaihtelevat neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus.

Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Alueelle tehdyn meluselvityksen perusteella on annettu kaavamaarays, etta korttelissa 52250 tontilla 16,
kerroksissa 3-6, jossa melutasot julkisivuilla ylittavat 60 dB, asuntojen tulee avautua kahteen
ilmansuuntaan. Parvekkeet tulee lasittaa.

Kaavaehdotus noudattaa Veromiehen Verkot -ty6ta (Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.8.2018 § 7)
virkistysalueen, katujen ja korttelialueiden suhteen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.2.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 23.2.2018 mennessd (MRL 62 §) ja niita
saatiin 7 kappaletta.

-Wihuri Oy ilmoitti toimintansa aiheuttavan melua, joka ei ole yhteensopivaa asumisen kanssa.
-Finavia ilmoitti, etta alueella rakentamisen korkeus saa olla enintd3n 30m.

-Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.
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Kaavaluonnosta esiteltiin asukastilaisuudessa 18.9.2018 Varia ammattiopistossa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy nelja toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Posiber Oy/Vianor Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(2250 €), yhteensa 20250 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002357 seka tonttijaon muutosehdotus, 52
Veromies/Pyhtaankorventie 15

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakija Posiber Oy/Vianor Oy
maksaa muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2250 €), yhteensa 20250 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

[-”te: Asemakaavamuutoksen selostus 30.9.2019
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus -ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. +358 50 302 8975,
asemakaavasuunnittelija Carina Olander, p. +358 43 8267039
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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002357, VEROMIES

PYHTAANKORVENTIE 15

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 30.9.2019 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002357. Kaavoitus on tullut vireille 7.2.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 6 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa kortteleista 52250 ja 52306 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 52, Veromies.
Tonttijaon muutos:

osa kortteleista 52250 ja 52306 kaupunginosassa 52, Veromies.

Alueelle suunnitellaan asumista, jonka keskipisteena on Pytinoja ja sen ympadrilla oleva viheralue
vesistdineen, puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetdan. Pytinojan varrelle suun-
nitellaan ulkoilureittig ja oleskelupaikkoja seka siltaa vesiston yli. Asuminen on mittakaavaltaan
alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
himi@vantaa.fi, puh +358 438267039.

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Posiber Oy/Vianor Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.9.2017.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numerot 002357, 002361 ja 002362. Kaavasta
kaytetaan tassa dokumentissa numeroa 002357.

Kaavoitus tuli vireille 7.2.2018.

Mielipiteet pyydettiin 23.2.2018 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin 7 kappaletta.
Hankke esiteltiin asukastilaisuudessa 19.9.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 6 §
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Meluselvitys, Sitowise, 2018.

Hulevesiselvitys, Sitowise 2018

Aviapolis, Veromiehen verkot, Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto.
Aviapoliksen kaavarunko, KV. 18.4.2016

Aviapolis-kaavarungon liilkennesuunnitelma, Ramboll, 2016
Aviapolis-kaavarungon tie- ja katuliikenteen meluselvitys, 2016

TIIVISTELMA

Alueelle suunnitellaan asumista, jonka keskipisteend on Pytinoja ja sen ympérilla oleva viheralue
vesistdineen, puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetédén. Pytinojan varrelle suun-
nitellaan ulkoilureittid ja oleskelupaikkoja seka siltaa vesiston yli. Asuminen on mittakaavaltaan
alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan liséksi kolmekerroksinen asumista palveleva pysékdintitalo.

Kaava mahdollistaa alueelle 23 700 uutta asuinkerrosnelidometria. Toteutuessaan tama mahdollis-
taisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtele-
vat neljasta kuuteen.

Kayttotarkoitus muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T), asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Pytinojan l&nsipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta.
Alueen pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteld-
osassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisaksi alueella on matala varasto ja
vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus.

Namé on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

n olemassa oleva mets3/ pensaikko
- luonnonmukainen kasvillisuus / metsanpohja

- ol oleva metsanreuna

. & [stufertava pue/ suur pensas

- isfuteftava pensas

nurmi / niitty / kuntta

- viherkatto parkkinallila
urvasora

siTowise

Maisemasuunnitelma, Sitowise Oy
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue Veromiehessé sijaitsee Keha Ill:n, Tuusulantien ja Lentoaseman véliselld alueella.
Reilun kilometrin pé&asséa kaava-alueesta sijaitsee Aviapoliksen asema.

Kaupunginosassa kohtaavat jadkauden jalkeensa jattdmat kalliomaet ja hiekkakerrostumat sekd
hedelmélliset jokilaaksojen savikot.

Ty6paikka-alueiden rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa, luoden epdyhtendista kaupunkiku-
vaa, joka ei houkuttele kéavelyyn.

Kaava-alueen lansipuolelle rakennettiin vuosina 1953-55 Aero Oy:n korjaamohenkilékunnalle tar-
koitettu asuinalue, Aerola, jonka suunnitteli arkkitehti Alvar Aalto. Alue kasitti aluksi kaksi kaksi-
kerroksista, rinteeseen sijoitettua asuinkerrostaloa seké huoltorakennuksen. Liséksi kaava-alueen
vieressd sijaitsee 2010-luvun alussa rakennettuja asuinkerrostaloja seké ilmailuopiston rakennuk-
set.

Kaava-alueella sijaitsee 2 tuotantorakennusta vuodelta 1974, kauppavarastot alueen pohjois-
laidassa, vuosilta 1962 ja 1986, teollisuusrakennus alueen etelédosassa vuodelta 1966, omakotitalo
seké matala varasto vuodelta 1960.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 6 §
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3.1.2 Luonnonymparisto

1

Kaava-alue ympéristdineen sijoittuu lentokentén seldnnealueen reunan pienipiirteiseen kalliomai-
semaan. Kaava-alueen lapi kulkee Pytinoja, joka virtaa pojoisesta Aerolan lapi ja jatkaa Manttaali-
tietd pitkin eteldaan. Ojassa on maisemallisesti hieno virtauspaikka keskella kaava-aluetta. Ojan ym-
péarilla on sen ekosysteemille arvokasta tihead, luonnonmukaista kavustoa. Kaava-alueen raken-
nettu osa on padosin asfaltoitua. Maaston korot vaihtelevat +27,5 ja 34,5 metrin valilla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 6 §
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3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen véesto kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vékiluku oli reilut 4 200 henkead ja
vuonna 2018 jo 19 143 henked. Vaeston ennustetaan kasvavan vuoteen 2023 mennessé vajaaseen
21 000:een. Vireilla olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi.

Kaavamuutosalueen l&heisyydessé asunnot ovat padosin vuokra-asuntoja.

Palvelut ja tydpaikat

Kaava-aluetta lahin palvelukeskittyma on Jumbo, reilun kilometrin p&éssé. Aviapoliksen keskus-
taan, reilun kilometrin p&d&han suunnitellaan myos palvelukeskittymaa. Aviapoliksen kaavarun-
gossa esitetty kiinostavuuden kehd, jolle suunnitellaan kaupallisia palveluita kadunvarteen, kulkee
vajaan puolen kilometrin p&&ssa kaava-alueesta.

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2015 l&hes 36 500 tydpaikkaa, miké on kolmasosa koko Vantaan

tyopaikoista. Merkittévin tydpaikkakeskittyma on lentokenttd, jonka toiminta laajenee koko ajan.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, ja alueelle on vireill& suuri mééra toimitilahank-
keita.

L&himmét koulut ovat kansainvalinen koulu, POINT (Pakkalan oppimis- ja informaatiotalo), ja Ve-
romaen koulu Kartanonkoskella. Pointin yhteydessd on myos kansainvélinen paivakoti, kirjasto ja
yhteispalvelupiste.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Veromiehen alue on kaupunkikuvaltaan hajanainen. Lentokenténtien ja Kehd Ill:n varrelle on viime
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vuosina rakennettu toimitiloja, mik& on jasentényt kadunvarsinakymié ja alueen ilme onkin muut-
tumassa.
Teollisuushallit ja tyhjat tontit ovat silti edelleen tyypillisi& kaupunkikuvalle.

Aerolan asuinalue 1950-luvulta on arkkitehtoninen yllatys metsaisessé rinteessa. Sen naapuriin on
valmistunut muutama vuosi sitten uusia asuinkerrostaloja. Tummalla tiilell& verhotut rakennukset
nousevat korkeimmillaan kahdeksaan kerrokseen. Ylhaalla méell& sijaitsevat pistetalot nakyvét
kauas Tuusulanvéylalle asti. Alempana on matalampia asuinrakennuksia, ammattiopisto Varia seké
teollisuus- ja varastorakennuksia.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaava-alueen lansipuolella, osoitteessa Pyhtaankorventie 23 sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokas,
suojeltu Aerolan alue. Tutkimuksessaan modernista vantaalaisesta rakennuskulttuurista arkkitehti
Amanda Eskola nostaa erityisesti esiin Aerolan, joka on esimerkki harvinaisesta 1950-luvun rivita-
loarkkitehtuurista. Aero Oy:n korjaamohenkildkunnalle rakennettu Aerola sijoittuu kallioisen mo-
reeniméen lampimadlle etelérinteelle. Alvar Aallon suunnittelemat asuintalot porrastuvat luonte-
vasti maastoon. Vuosina 1953-1955 rakennettujen rivitalojen arkkitehtuuri on yksinkertaista,
mutta niissa ilmenee hyvin tekijansa ajaton k&denjélki. Talot on huolellisesti remontoitu. Rajaus
sisaltdd myos 1970-luvulla rakennetut kerrostalot, jotta alueen suojelutarpeet harkittaisiin tar-
kemmassa suunnittelussa kokonaisuutena. Lahiympdriston rakentuminen on sittemmin tapahtu-
nut toisenlaisten suunnitelmien pohjalta, jotka eivat noudata Alvar Aallon alkuperaisté ideaa siitd,
miten alue tdydentyisi. Pyhtdankorventien eteldpuolelle, jonne Aalto oli kaavaillut mm. pallokent-
tad ja valjempéa rivi- ja pientaloasutusta, on rakennettu oppilaitos. Aerolan kaksikerroksiset asuin-
rakennukset ja saunarakennus l&hiympéristdineen on suojeltu asemakaavalla nro 001942.

Aallon suunnittelemat talot.

Virkistys

Kaava-alueen lapi virtaa Keravanjokeen laskeva Pytinoja (Pyhté&nkorvenoja, Kirkonkylénoja), jossa
on pieni koski. Koskea ympérdi tiivis kasvusto. Alueella on hienoja metsdisid ja kallioisia kukkuloita
mm. Pyttisberget. Kaavoitettavan alueen pohjoispuolitse on yleiskaavassa esitetty l&hivirkistysalue
ja Ita- ja Lansi-Vantaata yhdistéva ulkoilureitti, jota ei ole rakennettu. Aviapoliksen kaavarungossa
kaava-alue on esitetty virkistysalueena, joka jatkuu pohjoiseen seuraten Pytinojaa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 6 §
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Veromiehen viherverkko
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Veromiehen viherverkko, Veromiehen verkot -raportista

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee llmakehén ja Tikkurilantien valisell& alueella. Lannessa on Lentoasemantie ja
idassé Tuusulanvayld. Alue liittyy limakeh&én Pyhtaankorventien kautta seké Tikkurilantiehen Pyh-
taénkorventien ja Manttaalitien kautta. Pyhtd&nkorventie tulee tulevaisuuden liikenneverkossa
olemaan liikkennemaéariltdan rauhallisempi tonttikatu.
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Veromiehen autoliikenteen verkko
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Ajoneuvoliikenneverkko, Veromiehen verkot -raportista

Joukkoliikenne

Seka Vantaan sisdiset ettd seutuliikenteen joukkoliikenneyhteydet ovat keskim&araiseen tasoon
nahden monipuoliset ja alue on hyvin saavutettavissa. Aviapolis-asema on noin 1 kilometrin kave-
lymatkan paassa Lentoasemantien lansipuolella.

Lahimmét bussipysakit ovat Tikkurilantien varressa. Tikkurilantiell& kulkevat linjat 46 (Tikkurila —
Katriinan sairaala) ja 52 (Korso — Myyrmaki). Lentoasemantieta kayttavat mm. linjat 51 (Lento-
asema — Hameenkyld ), 61 (Tikkurila — Lentoasema), 514 (Lentoasema — Westend), 519 (Lento-
asema — Itdkeskus), 535 ja 540 (Lentoasema — Espoon keskus). Linjat 415, 451, 613, 615, 620 kul-
kevat Helsinkiin.

Yleiskaavassa on esitetty alustava joukkoliikenteen runkoyhteys (pikaraitiotielinjaus) Tikkurilan-
tielle. Linjaus yhdistaisi Keski-Vantaan Tikkurilan kautta Porttipuistoon ja Hakunilaan. Lentoase-
mantielle, kevyen liikenteen sillan kohdalle, tulee linja-autopysakit.

Kavely ja pyoraily
Yhdistetyt kavely- ja pyOratiet on rakennettu Pyhtaankorventien ja Pyhtaankorvenkujan etelapuo-
lelle, Rélssitien itapuolelle seka molemmin puolin Teknobulevardia ja llmakehé&é.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistdssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.
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Vedenjakelu
Kaava-alueen sisélla kulkee vuonna 1965 rakennettu DN250 runkovesijohto. Kaava-alueen etela-

puolella Pyhtédankorventielld kulkee vuonna 1976 rakennettu DN 100 vesijohto. Kaava-alueen ete-
lapuolella tontilla 92-52-18-1 ja Manttaalitiell& kulkee 1966 rakennettu DN 150 vesijohto.

Alue kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylas-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardginti

Kaava-alueen sisélla kulkee vuonna 1965 rakennettu DN 500 jatevesirunkoviemari. Kaava-alueen
etelépuolella Pyhtadnkorventielld kulkee vuonna 1976 rakennettu DN 250 jatevesiviemaéri. Kaava-
alueen eteldpuolella tontilla 92-52-18-1 ja Manttaalitiell& kulkee 1966 rakennettu DN 225 jatevesi-
vieméri.

Alueen jatevedet johdetaan Veromiehen runkoviemariin. Runkoviemaérista vedet johtuvat Koyha-
maen mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtymén viemaritunneliin ja
lopulta Viikinmé&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen eteldpuolella Pyhtaankorventielld kulkee vuonna 1990 rakennettu DN 400 huleve-
siviemari.

Alueen hulevedet johtuvat Pytinojaan. Pytinojasta hulevedet kulkeutuvat Palo-ojan ja Kattilanojan
ojan kautta Keravajokeen.

10
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15 quonnontia) |~ 4NN\
Qmax=16 s (150 temay ML)

L'} 50m

A-L Koskenniemt 2sanie

Kaava-alueen valuma-alueet, hulevesisuunnitelma

Kaukolampo

Kaukolampdoverkko ulottuu alueelle.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyhykkeella m3 (Lden 50-55 dB), mika ei aseta rajoi-

tuksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden déneneristavyydelle. Asuinhuo-
neiden ulkokuoren aéneneristavyyden lentoliikennemelua AL vastaan on oltava véhintéan 35 dB.

11
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Tieliikennemelu
Sitowise teki kaavatydn yhteydessa alueesta meluselvityksen. Selvityksestd ilmenee, etté suunnit-
telualue on osittain llmakehan liikennemelualueilla.

Kaava-alueen melutaso julkisivuilla, kortteli 3 ja kortteli

Melutilanne kaava-alueella ei esta asuinrakennusten toteuttamista, kunhan reunaehdot aanita-
soerovaatimusten, julkisivumelutasojen seka oleskelualueiden ja parvekkeiden sijoittamisen
osalta otetaan huomioon. Ulko-oleskelualueet suositetaan sijoitettavaksi kortteleissa rakennusten
lansi- ja etelapuolelle, missé ne ovat suojassa lentoliikenteen melulta. Nailla alueilla my6s tie- ja
katuliikenteen melun osalta ohjearvot toteutuvat, eika erillista meluntorjuntaa tarvita.

Koko alueelle suositetaan annettavaksi julkisivujen aanitasoerovaatimukseksi (AL) 35 dB lentome-
lun vuoksi. Tieliikennemelu ei edellytéd suurempaa arvoa. Niilla seinustoilla, missé 60 dB ylittyy py-
syvasti (kortteli 3) suositetaan asuntojen avautumista kahteen suuntaan, mikali meluntorjuntaa ei
voida toteuttaa. Korttelissa 1, julkisivuihin kohdistuva melu tulee vahentymaan, kun Aviapoliksen
liikenneverkko rakennetaan valmiiksi. Melutilanne korttelin 1 julkisivuilla on nain ollen valiaikai-
nen. Tuleva liikkenneverkko on esitetty kohdassa Liikenne.

Parvekkeet suositetaan sijoitettavaksi rakennusten lansi- ja eteléseinustoille, missé ne ovat suo-
jassa lentomelulta. Kaikki parvekkeet tulee lasittaa ohjearvojen toteutumiseksi tieliikennemelun
osalta paivalla ja yolla.

Manttaalitie 9:ssé tapahtuva koneiden kaytosta aiheutuva melu ei ylité ohjearvoja eiké silla ole
vaikutusta kokonaismelutilanteeseen. Sijainti suhteessa kaava-alueeseen seka lentomelun edellyt-

tama aaneneristys vahentéavéat vaikutusta. Huomattava on, etta koekayton melu on luonteeltaan
sen tyyppista, etta se voidaan kokea héiritsevana, vaikka ohjearvot eivéat ylittyisi.

12
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Maanomistus

Kaavoitettavan alueen maanomistajia ovat Posiber Oy/Vianor Oy, Kiinteist0 Oy Fly Pyhtaa, Kiin-
teist0 Oy Air Pyht&a, Kiinteistd Oy Pyhtaankorventie 19, Peseba Oy ja Finavia.
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6réilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena paékeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen koh-
dissa4ja5.

13
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Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11. 2006) alue on tiivistettavaa
taajamatoimintojen aluetta.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Alue on yleiskaavassa tyopaikka-alu-
etta aluetta (TP). Kaupunginvaltuus-
ton 17.12.2007 hyvaksyma yleis-
kaava on tullut voimaan 25.2.2009.

Voimassa oleva yleiskaava on
Aviapoliksen alueen osalta vanhen-
tumassa. Aviapoliksen maankaytto-
suunnitelmat ovat yleiskaavan laa-
dinnan jalkeen muuttuneet taysin.
Aviapoliksesta on jo pitk&an suunni-
teltu sekoittuneiden toimintojen
kaupunkia, joka tukeutuu lentokent-
taan, ja jossa asunnot, tyopaikat ja
virkistys tukevat toisiaan. Tamé né-
kemys Aviapoliksen alueesta nakyy
Uudenmaan maakuntakaavassa,
jossa kaava-alue on tiivistettavaa
taajamatoimintojen aluetta ja val-
misteilla olevassa yleiskaavassa,
jossa alue on puoliksi asuntoval-
taista keskusta-aluetta (AC).

14
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Yleiskaava 2020

Valmisteilla olevassa yleiskaavassa suun-
nittelualue on asuntovaltaista keskusta-
aluetta (AC) ja tuotanto ja varastotoi-
minnan aluetta (TY). Pytinojaa pitkin kul-
kee virkistysalueyhteys.

Aviapoliksen kaavarunko

Aviapoliksen kaavarungossa esitetaan
uudet kehittdmisperiaatteet lentoase-
man etel&-puoliselle Veromiehen alu-
eelle. Nykyisté tydpaikka-aluetta kehite-
taan jatkossa monipuolisena tyonteon,
asumisen, palvelujen ja virkistyksen
kaupunkina.

Aviapoliksen kaavarungossa kaava-alue
on virkistysaluetta ja katu-aluetta. Vir-
kistysale on asemakaavamuutoksessa
huomioitu jattamalld Pytinojan ympé-
rilld nykyisin oleva vehred alue koko-
naan virkistysalueeksi. Myds korttelialu-
eella on paljon vihredd, isot sisapihat ja
viherrakentamista mm. pysakaintilai-
toksen seinalla.

15
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Veromiehen verkot

Veromiehen verkot -ty6 (Kaupunkisuun-
nittelulautakunta 20.8.2018) tarkentaa
kaavarunkoa. Siind kokoojakatu joka
kaavaringossa kulkee kaava-alueen l&api,
on linjattu kulkemaan idempéna. Kaava-
ehdotus noudattaa Veromiehen Verkot -
tyota virkistysalueen, katujen ja kortteli-
alueiden suhteen.

Kaavamuutosalueella on voimassa ase-
makaava Veromies 1 (YM 22.9.1988).
Koko kaavamuutosalue on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi (T).

Rakennusoikeutta on merkitty alueelle
tehokkuusluvulla e=0,60.
Kaava-alueen keskeltd kulkee Pytinoja.

Kaava-alueen lapi on varattu maanalaista
johtoa varten alue, jolle ei saa istuttaa
puita.

Pyhtéd&nkorventien varteen seka alueen
lansireunalle on osoitettu istutettavat
puurivit. Alueen pohjois- ja koillisreunaan
on osoitettu istutettavaa aluetta.

3 i
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO
Posiber Oy/Vianor Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.9.2017

Kaavamuutos sai tydéohjelmassa numerot 002357, 002361 ja 002362 ja kaavoitus tuli vireille
7.2.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (KIAS, rakennusvalvonta, ympéristokeskus,
tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja
HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 23.2.2018 mennessa (MRL 62 8) ja
niit4 saatiin 7 kappaletta.

-Wihuri Oy ilmoitti toimintansa aiheuttavan melua, joka ei ole yhteensopivaa asumisen kanssa.
-Finavia ilmoitti, etté alueella rakentamisen korkeus saa olla enintaan 30m.

-Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Kaava esiteltiin asukastilaisuudessa 18.9.2018 Varia ammattiopistossa.
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Kestava kehitys on hyvien elinmah-
dollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa huo-
mioidaan ekologiset ndktkulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéén talous tasapainossa.
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Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtéaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

4.4.2 Muut tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun tavoitteet:

- Pytinojan jokiuoman ja sitd ympardivan kasvillisuuden sdilyminen luonnontilassa. Veromiehen
alueella on hyvin vahan luonnontilaisia virkistysalueita. Pytinoja koskineen on yksi hienoimmista.
Kaavassa on tarked turvata tdimén luontokokonaisuuden séilyminen.

- Rakentaminen, mittakaava ja massoittelu, joka sopii yhteen herkan luontokohteen kanssa.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ensimaéisessa vaihtoehdossa korttelit jakautuvat Pytinojan ja sitéd ymparoivan virkistysalueen mo-

lemmin puolin. Itdpuolella on kolme korttelia isoine korttelipihoineen, jotka avautuvat ojan suun-
taan. Asuinkortteleiden itdpuolella on 3-kerroksinen pysokoéintitalo. Lansipuolella on kaksi puikko-
maista rakennusta. Niiden lansipuolella on kansipiha, jonka alla on pysakéintid. Rakennukset ovat
4-6 kerroksisia.
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Puron lansipuol,
kerrosala:
kortteli4: 3400 k-m2

kortteli 5. 4000 k-m2
yhteensa 7400 k-m2

autopaikkoja 1 ap/ 90 k-m2 = 82 ap

itépuoli,

kerrosala:

kortteli 1: 5700 k-m2

kortteli 2: 5700 k-m2

kortteli 3: 4400 k-m2
autopaikkoja 1 ap/80 k-m2 = 176 ap

Molemmille tonteille pit8isis saada
vieraspysakointid... suunnitteilla.

pihasauna, pydrakatos, grilli- foleskelu
@ pysékdintirakennus, maanpaallinen
maanalainen pysakdinti + pihakansi

olemassacleva rakennus

ASEMAPIIRROSLUONNOS 1:1000

Pyhtaankorventie 15
LUONNOS, 11.9.2017

Vaihtoehto A. Arkkitehtitoimisto Hmv.

Toisessa vaihtoehdossa tutkittiin suunnitelman lansipuolisten puikkomaisten rakennusten korvaa-
mista pistetaloilla. Nain kévely-ymparistd ulkoilureitilla olisi ehk& hieman vaihtelevampi. Mutta
todettiin, ettd ndma rakennukset tulisivat liian lahelle ojaa ja sitd ympéroivaa kasvillisuutta.

\I. II:'T

|

(4

Buran linsipuct, Pl ool
/ =

werrosala o )i
= &

korttal 4 2400 k-m2 b5

korttel 5 4000 k-m2 .

yhivansi 7400 k2 \\ A

aulopaikkoi 1 ap/ B0 km2 = 82 3p
fpuuttun 15 ap)

itipuall,

karresala:

korbeli 1: 5700 k2
korlteli 2. 5700 k-m2
mortali 30 4400 k-miZ

autopalkkoga 1 ap/id k-m2 = 176 ag

Vaihtoehto B : pistetaloja lansipuolelle. Arkkitehtitoimisto Hmv.
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Kolmannessa vaihtoehdossa tutkittiin etelaisimman pihapiirin muokkaamista U-muotoiseksi. N&in
saadaan korttelipihan melutaso pysymaan viitearvoissa. Lisaksi Pyhtaénkorventien my6téinen ra-
kennusmassa lisdd kaupunkimaisuutta kadun varrella.

T
i/

Puron lansipuch
kerrosala:

Korttell 4: 3400 k-m2
kortteli 5: 4400 k-m2

yhieensa 7800 k-m2

autopaikkoja = 70 ap, pihapaikat 5 kpl

itapuoli,

korrosala;

kortteli 1: 5800 k-m2
Koriteli 2: 5500 k-m2
kortteli 3. 4600 k-m2
yht 15 600 k-m2

autopaikkoja = 133 ap, pihapaikat 16 kpl

md

- Olemassaoleva rakennus

ASEMAPIIRROSLUCNNOS 1:1000
Uusi rakennus Pyhtiiankorventie 15 e
LUONNOS A, 17.9.2018 P o 4348
. Hu YOy
-
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S T A ~ i ot y NV | NV I
Vaihtoehto D : Idanpuoleisia kortteleita on muokattu hieman vahemman umpinaisiksi. Piharaken-

nukset ja katokset on siirretty rajaamaan pihapiiria. Arkkitehtitoimisto Kanttia 2

Kaava-alueen virkistysalueelle on laadittu maisemasuunnitelma. Suunnitelmassa on osoitettu oles-
kelupaikka ojan laheisyyteen seka silta ojan yli. Pytinojan l&nsipuolella kulkee ulkoilureitti ja ita-
puolella polku.
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Maisema-suunnitelma, Sito Oy

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

30.9.2019

Vaihtoehto D valittiin asemakaavaehdotuksen pohjaksi. Vaihtoehdossa toteutuu laadukas asuin-

ympaérist6 asunnoissa ja piha-alueilla seké viihtyisa virkistysalue kortteleiden vélissa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen teollisuus- ja varastoalue asuinkdyttéon. Olemassa olevat ra-
kennukset puretaan. Alueen keskell& kulkeva Pytinoja kasvillisuuksineen séilyy ja osoitetaan virkis-
tysalueeksi VL. Pytinojan molemmin puolin sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueet AK. Ojan ité-
puolelle sijoittuu liséksi pysékdintitalo, ja lansipuolelle pihakansi, jonka alle tulee pysakaointia.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 1,9 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 23 000 k-m2. Tehok-
kuusluku e=1,20.

autopaikkoja: 1 ap/100 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintaan 2ap/3asuntoa.

Lisaksi vieraspysakaintiin vahintaan 1 ap/1500 k-m? ja lyhytaikaista huolto ja kotipalvelupysakoin-
ti& varten porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2. Perusnormista voidaan véhen-
taa 15 %, jos pysakointi keskitetdan nimeamattomin paikoin pysakointialueelle/ -laitokseen.
pyoréapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto. Paikoista vahintdan puolet on sijoitettava

pihatasossa olevaan ulkoiluvédlinevarastoon tai katoksen alle.

Virkistysalue, VL 0,45 hehtaarin alue.
Autopaikkojen alue, LPA 0,24 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan keskipiste on Pytinoja kasvillisuuksineen, joka on esitetty virkistysalueena. Ojan yli, kosken
laheisyyteen on esitetty silta, joka korostaa pienté putousta paikkana.

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Pyh-
téénkorventien varren julkisivu on suunniteltava eheéna ja kaupunkimaisena. Julkisivua kadun
puolelta tulee korostaa arkkitehtuurin tai taitein keinoin ja se tulee julkisivuvalaista. Materiaalin
tulee olla paikalla muurattua punatiiltd. Koriste-elementting saa kayttaa pitsimaisté tiilimuurausta.

Viherrakentamisesta ja hulevesien késittelystd on annettu maaraykset. Pysékdintilaitoksen katto
on rakennettava viherkattona, ja pysakointilaitoksen seké pysakoéintikannen eteldseinét tulee paa-
osin verhoilla kasvillisuudella.

Korttelien siséisin reitein on huolehdittu siitg, etta yhteydet virkistysalueelle ovat lyhyité ja miellyt-
tévid. Pysakointi toteutetaan laitoksissa.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen alueet jakautuvat virkistysalueen molemmin puolin. Lansipuolen tontit ovat
pienempid, ja rakennukset lahempané Pytinojaa. Naiden rakennusten lénsipuolella on kansipiha.
Id&n puoleiset tontit ovat isompia, ja niissa on suojaisat korttelipihat. Rakennukset madaltuvat
ojalle péin, siten ettd korkeamat 6-kerroksiset rakennukset siajitsevat kaava-alueen reunalla, ja
lAhempéana virkistysaluetta rakennukset ovat 4 kerrosta. Korttelipihat avautuvat virkistysalueen
suuntaan.
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Rakennusoikeudet ovat ojan l&nsipuolella 7 800 ja itdpuolella 15 200 kerrosneliometrid. Rakennus-
ten julkisivujen tulee olla p&&osin punatiilté. Lanteen péin aukeavilla julksisivuilla sallitaan myos
rapatut pinnat. Julkisivuvarien tulee olla murrettuja ja varikyllaisia.

Pysakainti sijoittuu pysékdintilaitokseen ja korttelipihalle pihakannen alle. Pihat tulee rakentaa
korkeatasoisiksi. Pihoille on esitetty ohjeelliset hulevesialueet.

Pysakadintikannen etelédreuna on paéosin verhoiltava kasvillisuudella.
Asuinhuoneiden ulkokuoren &éneneristavyyden lentoliikennemelua AL vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB.

Pyhtaankorventien varren julkisivu on suunniteltava ehedna ja kaupunkimaisena. Katutason julkisi-
vun tulee olla runsaasti aukoitettu ja se ei saa antaa suljettua vaikutelmaa.

LPA, Autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialueelle rakennetaan kaava-alueen idén puoleisia tontteja palveleva kolme-
kerroksinen pysékagintilaitos.
Pysakaintilaitoksen katon on oltava viherkatto.

Pysakaintilaitoksen eteldseind on p&&dosin verhoiltava kasvillisuudella.
Muut alueet

VL, virkistysalue

Pytinojan ympaérilla nykyisin oleva vehred alue kaava-alueen keskella on esitetty kokonaan virkis-
tysalueeksi. Pytinoja on esitetty vesialueena. Virkistysalueen lansireunalla kulkee ulkoilureitti.
Mydskin virkistysalueen lansireunalla on HSYn vesijohto ja viemariputki. Vanha putki on jaényt
ojanuoman kasvillisuuden ja puuston alle ja jaé paikalleen, jotta kasvillisuus voidaan sailyttad. Uusi
putkenpaikka on esitetty kulkemaan ulkoilureitin alla. Alueelle saa rakentaa sillan Pytinojan yli,
seka nakoalatasanteita kosken lahstoon.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Asuminen ja véaesto

Kaavamuutos tdydentad Veromiehen kaupunginosan asuinrakentamista, mika toteuttaa valtakun-
nallisten alueidenkayttttavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 470 kappaletta. Valmistu-
vat asunnot helpottavat osaltaan pddkaupunkiseudun asuntopulaa ja monipuolistavat asuntokan-
taa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.
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Yhdyskuntarakenne

-y \ C e . Rakentaminen sijoittuu Pyhtaankor-

ventien varteen ja tulevan joukkolii-
kenteen runkoyhteyden lahistolle.
Bussipysékit sijoittuvat kavelyetéi-
syydelle.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen pyritaan materiaaleitaan sovittamaan yhteen lahiston asuinrakentamisen
kanssa. Kaava-alueen lansipuolen puikkomaiset korttelit lainaavat muotokieltaan I&histon raken-
nuskannasta. Pyhtd&nkorventien varteen sijoittuva asuinrakennus elavoittaa jalankulkuymparis-
toa. Alueen keskiosassa Pytinojan luonnonymparisto antaa alueelle Veromiehen kaupunginosassa
ainutlaatuisen ilmeen. Yksityiskohtaisempi suunnittelu jaa silti rakennuslupavaiheeseen, jolloin
nahdaan kuinka hyvin arkkitehtoniset tavoitteet saavutetaan.

7

Arkkitehdin nakemys Pyhtaankorventien varren julkisivusta, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2
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Palvelut ja tyGpaikat

Alueelle ei tule uusia tyopaikkoja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Veromie-
hen palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat ka-
vely- tai pyoramatkan paadssa, joten hanketta voidaan pitéaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset
Alueen sijainti yndyskuntarakenteessa on tarkeaa kaavatalouden kannalta. Kaava-alue sijaitsee

valmiin kunnallistekniikan ja kohtuullisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Linja-autot kul-
kevat Tikkurilantiet& pitkin ja sita pitkin on myos linjattu tuleva raitiotie. Aviapoliksen alueen ra-
kentuminen erityisesti Tikkurilantien etelapuolella sitoo myds tamén kaava-alueen kiinteammin
kaupunkimaiseen yhdyskuntarakenteeseen.

Kaava-alueen lapi menee HSY:n vesihuollon johdot. Niita ei tarvitse siirtda rakennusten takia,
mutta ne siirretdan ulkoilureitin alle. Johdot on rakennettu 1960-luvun puolivalissa, joten niiden
uusimisaika olisi joka tapauksessa lahivuosina.

Pytinojan ympariston virkistysalueelle rakennetaan ulkoilureitti, mika palvelee alueen asukkaita
kaava-aluetta laajemminkin.

Tontit ovat kertaalleen jo rakennettuja ja enimmaékseen tasattuja, eika rakentamatonta aluetta
oteta juurikaan kayttoon. Tamé on hyva massatalouden kannalta, koska maa-ainesten kuljetustar-
peet véhenevét.

Tonteilla sijaitsevien, enimmakseen 1960- ja 1970-luvuilla rakennettujen rakennusten kerrosala on
yhteensa noin 6000 k-m2. Rakennusten elinkaari on oletettavasti aika lopussa, jolloin purkaminen
tehokkaamman rakentamisen tieltd on perusteltua. Rakennusten purkujatteet tulisi kierrattaa.
Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maanké&yttosopimuksella.

Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alue on virkistysalueen ja Pytinojan ansiosta alueen hienoimpia. Alueelle tulee uusia asuk-
kaita, joilla on mahdollisuus nauttia kerrostaloasumisesta ainutlaatuisen luonnonympaériston lahei-
syydessa. Osa asukkaista tulee olemaan hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia. Ker-
rostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti moneen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen.
Tavoitteena on ehjé sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Pytinoja jatkuu kaava-alueesta pohjoiseen, ja virkistysalue yhdistyy Pyttisbergetin metsaan. Raken-
nukset sijoittuvat vanhalle varasto- ja teollisuusalueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin paassa Aviapolis-asemasta ja kavelyetaisyydelléd kaavaillusta
lahimmasta joukkoliikenteen runkoyhteydesta. Ratkaisu liséé alueen joukkoliikenteen matkustaja-
maaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaéara lisaa osaltaan
ajoneuvoliikennettd Veromiehessa. Yhteydet llmakehaélle ja Tuusulanvaylalle ovat sujuvat ja liiken-
neverkon kapasiteetti kestéa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun liséyksen.
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Vesihuolto
Kaava-aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu. HSY tarkastaa lentoasemalle johtavan vesihuol-

toyhteyden kapasiteetin ja saneeraustarpeen. Kaavaan on varattu riittéavé rasitealue mahdollisille
uusille vesihuoltolinjoille. Pyhtéd&nkorventiehen rajautuville tonteille ajorasitteen yhteyteen on va-
rattu rasite tonttijohdoille.

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipéallysteista pintaa. Alueen tii-
vistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus kasvaa nykyisesta, jonka seurauksena hulevesien
muodostuminen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttad/imeyttaé tontilla
ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hulevesiméaéaréat eivat kasva
entisesta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteista. Pihoille on osoitettu hulevesialtaat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisdd aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kdyttdé mm. lammityksen ja lilkkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Ne tukeutuvat ja tuke-
vat laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtend tavoitteena on vihertehok-
kuuden kayttoonotto. Menetelmaé on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limas-
tonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan vihreén ja lapaisevén pinnan painotettua maaréa alueella (tontti tai kortteli).Viherte-
hokkuus -menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinympérist6, ja toteutetaan kestavan kehityk-
sen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin vihertehokkuusvaatimus 1,0 toteutuu hyvin.
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VIHERTEHOKKUUS %1000

isokokoinen istutettava lehti-/havupuu
pienikakainen lehti-/havupuy

suuri pensas

- pensasis tutus
- niitty/ kuntta

nnnnn

puolildpaisevat pinnoitteet (nurmikivi, puuterassi

- Iépaisevit pinneitteet (hiekka, turvasora, kivituhkal

- sadepuutarha
- viivytyspainanne kasvillisuuspinnalla
- rakennus.
viherkatto parkkihallilla (maksaruchokatto)
|gpdisemdtan pinta [astaltti, kiveys)
[ovezsr _ _ _ _ [Frow_ ]
VIHERTEHOKKUUS siITowise
) |

Vihertehokkuuskaavio

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueelle laadittu meluselvitys on esitelty luvussa 3.1.3.

Alueella mitoittavina melul@htein& on limakeh&n melu seké lentomelu, mitk& huomioidaan asuin-
huonieden ulkokuoren aaneneristysvaatimuksena jonka on oltava véhint&an 35 dB.

5.6 NIMISTO

6.

7.

Pytinpuisto, nimistdryhmé& 5.11.2018

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Arkkitehtitoimisto HMV Oy: Juha Huuhtanen
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2: Mila Tolppanen
Sitowise: Seppo Karppinen

Elina Aarnisalo
SRV: Heidi Kanner
Jouko Péyhonen

Toni Kankare
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Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Ympéristokeskus:

VANTAAN KAUPUNKI

Ani Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Carina Olander
Elina Ekroos
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Harri Keindnen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Anna Kyytinen

Ari Pietila

Sinikka Rantalainen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 30. pdivédné syyskuuta 2019.

Carina Olander

asemakaava-arkkitehti

alue-arkkitehti 30.10.2018 asti-
va. alue-arkkitehti 1.11.2018 lahtien
alue-arkkitehti 2.1.2019 lahtien
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

vesihuollon suunn.

vesihuollon suunn.
lilkennesuunnittelu
vesihuollon suunnittelup&allikko
ymparistoinsingori
ymparistosuunnittelija

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 13.12.2018
Kaavan nimi 002357 veromies 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvin 13.02.2018
Hyviiksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092002357
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,6098 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1486 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6098

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km | Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala = Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2,6098 100,0 23700 0,91 0,0000 8041
A yhteensi 1,9225 73,7 23700 1,23 1,9225 23700
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 0,0000 0 -2,6098 -15659
V yhteensi 0,4468 17,1 0 0,4468 0
R yhteensii
L yhteensi 0,2405 9,2 0,2405 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
‘W yhteensii
Maanalaiset tila¢ Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,1486 5,7 0 0,1486 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] | k-m?| [1km +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensé
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
pevarauiset  ha %] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 2,6098 100,0 23700 0,91 0,0000 8041
| | | | | | |
A yhteensi | 19225 737 | 23700 | 123 19225 23700
AK 1,9225 100,0 23700 1,23 1,9225 23700
| | | |
Pyhteensii | | | | | |
|Y yhteensi | ’ | | | |
|C yvhteensi I | | | | |
|K yhteensi | | | | | |
Tyhteensi | 00000 | | o | | -2,6098 | -15659
T | 00000 | | o | | -2,6098 | -15659
\Vyhteensi | 04468 | 171 | 0 | | 0,4468 | 0
VL | 04468 | 1000 | o | | 0,4468 | 0
IR vhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 02405 = 92 | | | 0,2405 ]
LPA 0,2405 100,0 0,2405
E yhteensi
S yhteensi
|M yvhteensii | | | | | |
|W vhteensi | | | | | |
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
anaaset B ha) [%] [l-m’] [ha +/- [kem? +/-]
'Yhteensii o486 | 57 | o | 0,1486 | 0
‘map 0148 | 1000 | o | 0,1486 | 0
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalchticn numcrot
Planomradets nummer Datum Baskaribladens nummer
002357 30.9.2019 687498 1/4
Vantaan kaupunki ‘ I Vanda stad
Kaupunginosa 52, Veromies Stadsdel 52, Skattmans
Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Osat kortteleista 52250 ja 52306 Del av kvarteren 52250 och 52306
sekd virkistysaluetta. samt rekreationsomrade.

Tonttijaon muutos Andring av tomtindelningen
Osat kortteleista 52250 ja 52306. Del av kvarteren 52250 och 52306.
1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
== = = = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersorrade for flervaningshus.
Yleista Allmant
Kortteliin saa rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttéén | kvarteret ar det tillitet att, utéver den byggratt som anvisas
asumista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-, pyykinkasit- anvisas i detaljplanen, bygga sidana bastu-, klubb-, hobby-,
tely-, huolto-, varasto-, viherhuone-, vaesténsuoja, teknisia- tvatthanterings-, service-, forrddsutrymmen, gron-, skydds-
yms. tiloja asemakaavassa annetun rakennusoikeuden rum, tekniska o.dyl. utrymmen som &r gemensamma fér
lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja. de boende och fjanar boendet.Dessa utrymmen raknas
inte med i dimensioneringen av bilplatser.
Rakennusten ylimpaan kerrokseen tai hienclle paikalle Bastuulrymmen ska byggas i byggnadernas éversta véning
puistonéakymin tai pihakatoksiin on rakennettava saunatilat. eller pa en fin plats med parkutsikt eller i takkonstruktioner
pé gérden.
Pihakaiosten yhieyteen fulee rakentaa asukkaita palvelevia | anslutning till gérdens takkonsiruktioner ska det byggas
oleskelu- ym. yhteisia tiloja. vistelse- 0.dyl. gemensamma  utrymmen som betjanar de
boende.
Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa kaupunki- Kvartersomradet for flerviningshus ska byggas som en
kuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus. helhet som ar méangsidig och hégklassig med avseende
pa siadsbilden.
Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia. Byggnaderna ska till sin arkitektur halla hdg kvalitet.
Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo- | planeringen av byggnaderna ska sarskild uppmarksamhet
miota maantasojulkisivuihin, siten etta kavely-ymparistosta fastas vid fasadema i markplanet, sé att promenadmiljén
syntyy eldva, visuaalisesti monimuotoinen ja laadukas utgdr en levande, visuellt méngsidig och hogklassig helhet.
kokonaisuus.
Rakennusten sisadnkayntien on erotuttava selkeasti raken- Byggnaderas ingangar ska tydligt ga att urskilja i for-.
nuksen massasta esim. katosten, sisdanvetojen ja valais- hallande till byggnadens massa tex. skarmtak, indra-
tuksen avulla. gningar och belysning.
Pihan katoslen tulee olla kevytrakenteisia. Talousrakennukset, Géardens takkonstruktioner ska vara konstruerade i latta
katokset, aidat ja muut kevyet rakenteet tulee tehda tum- material. Ekonomibyggnader, takkonstruktioner, staket och
maksi kasitellysta puusta. Niiden tulee muotokieleltaan nou- ovriga latta konstruktioner ska byggas av tra som behand-
dattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria. lats i en mork nyans. Dessa ska till sitt formsprék folja bo-
stadshusens arkitektur.
Porraghuoneisiin tulee olla kulku rakennuksen molermmilta Till trapphusen ska det finns en ingéng fran byggnadens
puolilta. bada sidor.
Porrashucneiden 15 kerrosnelion ylittdvan osan kussakin En del som &verskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas i
kerroksessa saa rakenlaa asemakaavassa osoiletun ker- varje véning utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
rosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja. Por- Dessa utrymmen raknas inte med i dimensioneringen av
rashucneiden tulee olla luonnonvaloisia. bilplatser. Trapphusen ska ha dagsljusintag.
Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksen tai pysakainti- Utrymmena for sophantering ska placeras i byggnadens
laitoksen maantasokerrokseen. eller parkeringshuset markplansvaning.
Maaperan pilaantuneisuus on tarkistettava ja tarvittaessa maa- Jordmanens fororeningsgrad ska kontrolleras och vid behov
peraa on puhdistettava ennen rakennustoiden aloittamista. ska jorden saneras innan byggnadsarbetena inleds.
Julkisivut Fasader
Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee kadulle péin seké itian Flervaningshusens fasader ska bestd av rodtegel mot gatan
ja pohjoiseen olla punatiilta. Myds rakennusten paatyjen samt mot aster och norr. Ocksé husgaviarna ska besta av
tulee olla punatiilid. Kadun ja puiston suuntaan avautuvien rédtegel. De rodtegeltasader som dppnar sig i rikining mot
punatilijulkisivujen tulee olla paikallaan muuratiuja. Kaikkien gatan och parken ska vara murade pé platsen. Alla réd-
punatiilijulkisivujen tulee valmistustavasta riippumatta olla tegelfasader ska sinsemellan ha lika farg oberoende av
keskenaan samanvarisia. tillverkningssattet.
33
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Lanteen pain julkisivujen tulee olla rapattua, slammattuja
tai paikalla muurattua tiilta tai puuta. LAnnen suuntaisten
julkisivujen vareina tulee suosia alkaa kestavia, varikyllaisia
ja maanlaheisia varisavyja. Mahdollisten varivaihteluiden

tulee olla vertikaalisia ja viihtyisaa kaupunkikuvaa tukevia.

Irtonaisia varilaiskia tulisi valitaa.

Korttelissa 52250 Pyhtaankorventien varren julkisivu on

suunniteltava ehedni ja kaupunkimaisena. Julkisivua kadun
puolelta tulee korostaa arkkitehtuurin tai taiteen keinoin, ja
se tulee julkisivuvalaista. Julkisivumateriaalin tulee olla pai-
kalla muurattua punatiilta. Koriste-elementtin saa kéyttaa
pitsimaista tiilimuurausta. Katutason julkisivun tulee clla
runsaasti aukoiteltu ja se ei saa antaa umpinaista vaiku-
telmaa.

Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya. Ne tulee hai-
witéa saumojen sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Julkisivulevyja ei sallita.
Rakennusten pidadyt eivat saa olla umpinaisia.

Pysdkointirakennuksen ja pysakointikannen etelaseinat
kadulle pain tulee paaosin verhota kasvillisuudella.

Katot
Kattomuodon tulee olla pulpettikatio tai epasymmetrinen
harjakatto.

Kattojen tulee olla tummanharmaata tai mustaa konesau-
mattua peltia.

Kaloissa tulee olla raystaat.

limasteintikonehuoneet tulee sijcittaa rakennuksen paa-
vaipan sisadn kayttaen hyvaksi esimerkiksi vesikaton muotoa.

Parvekkeet

Parveketorneja ei sallita. Ulokeparvekkeet tulee olla irral-
lisia runkoon kiinniteityja iai osana visuaalisesti yhienaista
parvekejulkisivua. Kadun pucleiset parvekkeet tulee olla
kaupunkimaisia, joko ranskalaisia parvekkeita tai sisdan-
vedeltyja.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.
Kulkureiteilld vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4m.

Jokaiseen asuntoon tulee liittaa ulko-oleskelutila.

Pohjakerroksen asunnoilla tulee olla ulko-oleskelutila joka
littyy pihaan ja josta on yhteys pihaan.

Pihat

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri ikaisten kaytta-
jien tarpeet ja riittava yksityisyys ja yhteisollisyys. Piha-alueet
on rakennettava yhtenaisiksi tonteilla, jotka rajautuvat toi-
siinsa. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Rakentamatlo-
mat pihan osat, joita ei kaytetd valttamattémind kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviliehyyn,
on istutettava.

Tontit tulee rajata pensasistutuksin ja kuntalla virkistysalueen
suuntaan. Tontteja el saa aidata.

Pihakannen istutusten on oltava monipuolisia ja korkea-
tasoisia. Niiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riitta-
villa kasvualustoilla.

Asfaltin kayité on sallitiua ainoastaan pysakoimisalueella.

Yleiselle jalankululle varatun alueen osalla sallitaan huolto-
ajo.

Maantasoautopaikat tulee erottaa istutuksella muusta piha-
alueesta.

Tontille tulee laskea rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus,
jonka on asuinalueiden pihoilla cltava véhintaan 1,0. Piha-
suunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan viher-
tehokkuuden toteutuminen, litetdén rakennuslupahakemuk-
seen.

Alueelta kaadettavaa puustoa tulee kayttaa lahopuuna piha-
suunnittelun osana 1-2 runkoa pihaa kohti.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma

Rakennuslupahakemukseen on liitettédva tyémaavesien
kasittelysuunnitelma RT 89-11230 -ohjeen mukaisesti.
Pytinojan laheisyyden takia hulevesien kasittely on suunni-
teltava huolella, jotta rakentamisen aikainen kiintoaines,
typpi- ja fosforikuormitus ei paady hulevesien mukana
herkkaan vesistoon.
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Mot vaster ska fasaderna bestd av putsat, slammat eller
platsmurat tegel eller tra. Som fargsatining i fasaderna
mot vaster ska dldersbestandiga, fargmattade och jordnara
fargnyanser prioriteras. Eventuella fargvariationer ska vara
vertikala och bidra till en trivsam stadsbild. Det &r inte tillatet
med fristéende fargflackar.

| kvarter 52250 ska fasaden utmed Pyttistidet planeras s&
att den ar enhetlig och urban. P4 gatans sida ska fasaden
framhavas med arkitekloniska eller konsinarliga metoder
och den ska férses med fasadbelysning. Fasadmaterialet
ska bestd av platsmurat rodtegel. Spetsliknande tegel-
murning far anvandas som dekorativt element. Gatuplanets
fasad ska ha rikligt med 6ppningar och den far inte ge ett
slutet intryck.

Eventuella elementfogar far inte synas. De bér doljas genom
fogens placering eller med hjélp av ytstrukturen.

Fasadskivor &r inte fillitna.
Byggnadernas gavlar far inte vara slutna.

Parkeringsanlaggningens och parkeringsdackets vaggar
soderut mot gatan ska till huvuddelen klas med véaxtlighet.

Tak
Takformen ska vara pulpettak eller osymmetriskt sadeltak.

Taken ska besta av morkgra eller svart maskinfalsad plat.

Taken ska ha takfétler.

Ventilationsmaskinrummen ska integreras i byggnadens
huvudmassa genom att utnyttja yttertakets utformning.

Balkonger

Balkongtorn ar inte tillditna. Utskjutande balkonger ska vara
fristdende och fastsatta i en stomme eller bilda en del av
en visuellt enhetlig balkongfasad. Balkonger mot gatan ska
vara urbana, antingen franska balkonger eller indragna.

Balkonger och bursprik fir byggas s alt de skjuter ut dver
byggnadsytans grans. PA forbindelsevagama ska den fria
génghdjden vara minst 4 meter.

Varje bostad ska férses med en uteplals.

Bostaderna i bottenplanet ska ha en uteplats i anslutning
1ill garden och med en forbindelse till gérden.

Gardar

For kvartersormrédet ska en enhetlig plan fér gardarna ut-
arbetas. Vid gardarnas planering ska de behov som an-
vandare i olika aldrar har, och tillracklig enskildhet liksom
gemenskap beaktas. GArdsomrdena ska byggas samman-
hangande pa de tomter som gransar till varandra. De obe-
byggda delarna av gérden som inte anvénds for nbdvan-
diga fardvagar, lek- eller vistelseomréden, eller utnyttjas fér
stadsodling, ska forses med planteringar.

Tomterna ska avgransas med buskplanteringar och mar i
rekreationsomradets rikining. Tomterna far inte inhagnas.

Gardsdackets planteringar ska vara varierande och hilla
hég kvalitet. Deras livsbetingelser ska tryggas med tillrack-
liga vaxtunderlag.

Asfalt far anvandas endast p parkeringsomradet.

Servicekorning tillits p& den del av omrédet som reserverats
for allman gangtrafik.

Bilplatserna pa markplanet ska avskiljas frén det évriga
gardsomrédet med planteringar.

For tomien ska det i bygglovsskedet beraknas en gron-
ytefaktor som ska vara minst 1,0 pa bostadsomradenas
gardar. Planen for girden och kalkylens styrkort, vilka anger
forverkligandet av grénytefakiorn, bifogas till bygglovsan-
sGkan.

Trad som félls i omrddet ska utnyttjas i form av réttrad som
en del av gardsplaneringen, 1-2 stammar per gérd.

For omridet ska en separat dagvattenplan utarbetas.

Till bygglovsansdkan ska en hanteringsplan fér byggplats-
vatten bifogas i enlighet med anvisningen RT 89-11230.
P4 grund av narheten till Pyttisbacken ska hanteringen av
dagvatten planeras noggrannt s3 alt fasta substanser,
kvave och fosfor frdn byggandet inte hamnar i och belastar
det kansliga vattendraget genom dagvattnet.
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Pihasuunnitelmassa korttelin 52250 tontin 14 lounaiskul-
maan lajitettyja maamassoja on madallettava noin metrilla.
Korkataso tulee maéritell& nykyisten puiden juuristoa vahin-
goittamattomaksi. Kasvillisuuden ja pintamuotoilun tulee
ehkaista scrtumavaaraa puron ja tien suuntaan. Betoni-
muuria ei saa rakentaa.

Melu
Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentoliiken-
nemelua AL vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Korttelissa 52250 tontilla 16, kerroksissa 3-6, jossa melu-
tasol julkisivuilla ylittdvat 60 dB, asuntojen tulee olla 1api-
talon huoneistoja.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Autopaikat
Vahintaan 5% pysakointipaikoista tulee varustaa sahko-
autojen latauspisteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/100 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 ap / 3 asuntoa

Lisdksi vieraspysakaintiin vahintdadn 1 ap/1500 k-m? ja
lyhytaikaista huolto ja kotipalvelupysékdintié varten porras-
kaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Perusnormista voidaan vahenlaa 15 %, jos pysakointi kes-
kitetaan nimeamaéattomin paikoin pysakointialueelle/ -laitok-
seen.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
2 pp/asunto. Paikoista vahintdan puolet on sijoitettava piha-
tasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Lahivirkistysalue.

Virkistysaluetta tulee hoitaa ekologisesti laadukkaana koko-
naisuutena. Lahopuuta tulee saastaa sekd pystyrunkoina
ettd maahan jétettyina runkoina.

Virkistysalueen muokkaus tulee hoilaa massatasapainoa
kunnioittaen. Metsapohjan pintamaata ei saa kuljettaa pois
alueelta. Alueelta ei saa valua kKintoainesta puroon. Lajitta-
minen ei saa aiheuttaa puron luontaisen reunan sortuma-
vaaraa.

Autopaikkojen korttelialue.
Pysdkaintilaitoksen katon on cltava viherkatto.

Pysakdintirakennuksen etelaseind kadulle pain tulee
paaosin verhota kasvillisuudella.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla oscittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa saunara-
kennuksen.
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| planen for girden ska jordmassormna som deponerats i
det sydvastra hornet av tomt 14 i kvarteret 52250 sdnkas
med ca en meter. Hojdnivan ska faststéllas s att de befint-
liga trAdens rotsystem inte skadas. Vaxtlighet och ytbe-
handling ska férebygga risk for ras i backens och vagens
riktning. En betongmur far inte byggas.

Buller
Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt ska vara minst 35 dB.

| kvarter 52250 pé tomt 16, i vaningarmna 3-6, dar buller-
nivierna i fasaderna overskrider 60 dB, ska bostaderna
besta av lagenheter som stracker sig genom hela huset.

Balkongemna ska inglasas.

Bilplatser
Minst 5% av parkeringsplatserna ska férses med laddnings-
platser f6r elbilar.

Minimiantalet bilplatser:
1 bp/100 m2-vy, dock minst 2 bp / 3 bostader.

Utdver detta minst 1 bp/1500 m?-vy for gastparkering och
minst 1 bp/5000 m?-vy i ndrheten av trapphusen tor korttids-
parkering for underhall och hemservice.

Den grundlaggande normen kan minskas med 15 % om
parkeringen koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomride/ en parkeringsanlaggning.

Minimiantalet cykelplatser:

2 cp/bostad. Av cykelplatserna ska minst halften placeras
i ett forrad for friluftsredskap eller under en takkonstruktion
pa gardsplanet.

Omrade for narrekreation.

Rekreationsomrédet ska vardas ekologiskt som en hég-
klassig helhet. Réttrad ska bevaras bade som upprattsiende
stammar och som stammar som lamnats kvar pa marken.

Bearbetningen av rekreationsomradet ska ske med hansyn
till massabalansen. Skogsunderlagets ytjord fir inte forslas
bort fr&n omrédet. Sediment rdn omrédet far inte rinna ner
i backen. Upplagring far inte riskera att den ursprungliga
backkanten rasar.

Kvartersomrade for bilplatser.
Parkeringsanldggningens tak ska vara ett grontak.

Parkeringsanlaggningens vaggar soderun mot ska till
huwuddelen klds med véaxtlighet.

Stadsdelsgrins.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans ech -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen giller.
Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta dar ett skarmtak.

Riktgivande byggnadsyta dar bastubyggnad far pla-
ceras.
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Ohijeellinen talousrakennuksen rakennusala.

-

|‘|HNI&\

Maanalainen pysakointitila.
Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Nucli osoiltaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

HERIn
T

_ur_ _ Onhjeellinen ulkoilureitti.
Vesialue.
Ohjeellinen hulevesialue.

Viherkatto.

O

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

sl

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Istutettava pihakansi.
~_so ___ Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Vesialueen ylittdva katu tai ulkoilureitti.

Puron yli lulee rakentaa katselutasanne, silta ja kulkureitit.
Rakenteet tulee suunnitella hienovaraisesti maisemaan
sovittaen, olemassa olevaa puustoa siilyttaen ja valttaen
massiivisia lukirakenteita. Olemassa olevaa kalliopintaa ei
saa muokata. Tukirakenteet saa tarvittaessa kiinnittaa kal-
lioon.

Puron ympariston lahimetsa tulee sailyttaa. Puuston muok-
kaustarpeet tulee toteuttaa maisemametsan hoidon keinoin,
Tielinjan laheisyydessa puroucman nykyinen puusto on
sailytettava rinteen sortumisvaaran ehkaisemiseksi.

Virkistysalueen 1ap1 kulkeva virkistysreitti valaistaan Vero-
miehen valaistuksen yleissuunnitelman ohjeiden mukaisesti.

“3-0-0-C Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvolittymaa.
152250} Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin korlteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.
Underjordiskt parkeringsutrymme.
Genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras fir lek
och utevistelse.

Riktgivande friluftsled.

Vattenomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.

Grintak.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gardsplansdack som skall férses med planteringar.
Karforbindelse.

Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.
Riktgivande parkeringsplats.

Gata eller friluftsled Gver vattenomrade.

Over backen ska en utsikisterrass, bro och géngleder byg-
gas. Konstruktionerna ska planeras varsamt sa att de an-
passas till landskapet genom att bevara det befintliga trad-
bestandet och undvika massiva strédkonstruktioner. Den
befintliga bergsytan fr inte bearbetas. Stodkonstruktionerma
far vid behov forankras i berget.

Narskogen vid backen ska bevaras. Behov av andringar i
tradbestandel ska tillgodoses genom vardmetoder for
landskapsskog. | narheten av vaglinjen ska backfarans
befintliga tradbestand bevaras for att forebygga att slutt-
ningen rasar.

Den rekreationsled som passerar genom rekreationsom-
radet férses med belysning i enlighet med anvisningarna
den allminna planen fér belysningen i Skattmans.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och uffart ar
férbjuden.

Sifrorna inom parentesen anger de kvarter vilkkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna delaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetelul vaalimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som slalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige [/ 20
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78 Maankayttosopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan kaupasta / Posiber Oy/
Asemakaavamuutos 002357 /AK

VD/9542/10.00.01.05/2018
AK/HW/AVP

Asemakaavamuutoksella nro 002357 Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52250
teollisuustoimintojen alue muutetaan asuinkerrostalojen alueeksi. Asemakaavamuutoksella on
osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta yhteensi 23 000 k-m?. Asemakaavamuutosalueen
korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri maanomistajalle Posiber Oy omistaa
kaavamuutosalueella kiinteist6t kiinteistot 92-52-250-4, 92-407-10-66 ja 92-407-23-0. SRV Rakennus
Oy:ll3 on esisopimus Posiber Oy:n kanssa em. maa-alueiden kaupasta. Posiber Oy maksaa kaupungille
maankaytto- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
2726 768 euroa. Yhtio kuittaa kustannusten korvauksesta 148 671 euroa luovuttamalla Kaupungille
maadrdalan omistamastaan kiinteistosta. Esisopimuksilla madraalojen luovutuksesta ja maaraalan
kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen eli lahivirkistysalueen
luovutus ja asuinkerrostalojen korttelinosan osto kaupungille.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle rakennetaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistéineen, puineen ja istutuksineen. Pytinojan varrelle
rakennetaan ulkoilureitti ja oleskelupaikkoja seka silta vesiston yli. Alueelle rakennetaan lisdksi
kolmekerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat
neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisaksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia
asuinkerrostaloja.

Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002357 liittyen Vantaan kaupunki ja Posiber Oy ovat maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Posiber Oy osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin mm. seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Posiber Oy maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 2 726 768 euroa.

Yhtio kuittaa kustannusten korvauksesta 148 671 euroa luovuttamalla Kaupungille maaraalan
omistamastaan kiinteistosta maankayttésopimuksen kohdan C mukaisesti.

Loppuosa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 2 578 097 euroa erdantyy maksettavaksi
kahden kuukauden sisilla asemakaavamuutoksen voimaantulosta.
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Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi Posiber Oy luovuttaa Kaupungille
vhdyskuntarakentamisen kustannuksen korvauksen suuruisen kaupungin hyvaksyman vakuuden.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta yhtio toteuttaa vahintaan 11 300
k-m2 vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran
(kpl) ylittavien asuntojen osalta.

B. Esisopimus mairadalojen luovutuksesta

Esisopimuksella maaraalojen luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksella Vantaan kaupunki ja Posiber Oy sopivat
seuraavaa:

Posiber Oy luovuttaa vastikkeetta Vantaan kaupungille n. 450 m2:n suuruisen maaraalan kiinteistosta
92-52-250-4, n. 2 832 m2:n suuruisen maaraalan kiinteistosta 92-407-10-66 ja n. 114 m2:n suuruisen
maaraalan kiinteistosta 92-407-23-0. Maaraalat kuuluvat asemakaavamuutoksessa 002357
lahivirkistysalueeseen (VL). Maaraalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

C. Esisopimus maaridalan kaupasta
Esisopimuksella maardalan kaupasta Vantaan kaupunki ja Posiber Oy sopivat seuraavaa:

Posiber Oy myy Vantaan kaupungille n. 321 m?:n suuruisen maarialan kiinteistostd 92-407-10-66.
Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Maaraala
on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Kauppahinta on 148 671 euroa. Tontinosa on hinnoiteltu ARAn maaritteleman taman hetken
enimmaistonttihinnan 395€/k-m2 mukaan. Kauppahinta kuitataan yhtion kaupungille maksamasta

yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.

Lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro.
002357 on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettaessa
Vantaan kaupungin hallintosdannon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:
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Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Posiber Oy:n kanssa liitteena olevan Maankayttésopimuksen
/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta ja C.
Esisopimus maaraalan kaupasta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut
julkisesti nahtavilla edellyttaen, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan, kun
Asemakaavamuutos nro. 002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: luovutettavat maaraalat

- liite C1: ostettava maaraala

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A VCInt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
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MAANKAYTTOSOPIMUS
TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutos 002357 koskee osaa korttelista 52250 kaupunginosassa 52, Veromies.
Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan
asumista, jonka keskipisteend on Pytinoja ja sen ymparilld oleva viheralue vesistdoineen,
puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetdan. Pytinojan varrelle
suunnitellaan ulkoilureittia ja oleskelupaikkoja sekd siltaa vesiston yli. Asuminen on
mittakaavaltaan alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Alueelle on
suunnitteilla rakentaa noin 23 000 uutta asuinkerrosneliémetrid. Toteutuessaan tama
mahdollistaisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Pytinojan lansipuolella
sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen
eteldosassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on
matala varasto ja vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa,
ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Asemakaavamuutosalueen korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri
maanomistajalle. Posiber Oy omistaa kaavamuutosalueella kiinteistot 92-52-250-4, 92-
407-10-66 ja 92-407-23-0, jotka muodostavat yhdessd sopimusalueen. SRV Rakennus
Oy:lld on esisopimus kaava-alueen maa-alueiden kaupasta. Sopimusalue on osoitettu
ohjeellisesti
liitteessa Al.

Asemakaavamuutokseen liittyen Posiber Oy sopimusalueen omistajana ja Vantaan
kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksilla maarialojen luovutuksesta ja maaraalan
kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen. Kaupunki
ostaa Posiber Oy:n kaavamuutosalueella omistamia asuinkerrostalojen korttelialueen osia
korttelista 52306 hinnoiteltuna ARA:n maaritteleman taman hetken enimmaistonttihinnan
mukaan.
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Osapuolet

Sopimusalue

21

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Posiber Oy (Y-tunnus: 1851225-8)
Toikansuontie 10

53500 Lappeenranta

(jaljempana "Yhtio”)

Yhti6é sopimusalueen omistajana ja Kaupunki sopivat tilla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999, jaliempana "MRL”) 12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Osapuolet toteavat, ettd kunnallistekniikka on toteutettu. Kaupunki suunnittelee, rakentaa
ja kunnossapitdd puistoalueelle Pytinojan ylittdvdn uuden kevyen liikenteen sillan
puistopolkuineen. Kaupungin tiedossa on, ettd HSY tulee l3dhivuosina saneeraamaan
Pyhtaanpolun itdpuolella sijaitsevat paavesijohdon ja -viemarin, jotka on molemmat
rakennettu vuonna 1964. Sillan rakennustyot sovitettaan em. saneeraustyon
toteutusaikatauluun.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhti6é maksaa Kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 2 726 768 euroa.

4.2 Yhtié kuittaa kustannusten korvauksesta 148 671 euroa luovuttamalla Kaupungille
maardalan omistamastaan kiinteistosta taman sopimuksen kohdan C mukaisesti.

4.3 Loppuosa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 2 578 097 euroa erdantyy
maksettavaksi Kaupungin lahettamaa erillistd laskua vastaan kahden kuukauden sisalla
asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

5. Vakuudet
5.1 Yhti6 luovuttaa Kaupungille 2 726 768 euron suuruisen Kaupungin hyvaksyman vakuuden
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tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi
taman sopimuksen allekirjoituksin.

5.2 Vakuus palautetaan kokonaisuudessaan Yhtidlle, kun koko kustannusten korvaus on
maksettu tai sopimus kohdan 10 mukaisesti raukeaa.

Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Yhtio on velvollinen liittdmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

7.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta yhtio toteuttaa
vahintdan 11 300 k-m? vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

7.2 Mikali Yhtio ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 €/k-m>.

7.3 Kaikissa  sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

7.4 Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
sallittujen yksi6iden maaran (kpl) ylittavien asuntojen osalta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paise
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tidman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

9.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edellad sanotulla tavalla, Yhtio vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9.3 Yhtiolla on edelld sanotusta huolimatta oikeus siirtdd sopimusvelvoitteet SRV Rakennus
Oy:lle (Y-tunnus: 1728244-6) ilman Kaupungin etukiteistd hyvaksyntia. Selvyyden vuoksi
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todetaan, ettd Yhtio ei talloin vastaa sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun
alueen osalta.

Sopimuksen voimaantulo

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaavamuutosehdotus
nro 002357 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotusta nro 02357 31.12.2021 mennessa.

Mikali  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2021 mennessa  hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotuksen nro 002357, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on molemmilla
osapuolilla oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus
raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357.
Mikali asemakaava tai asemakaavamaardaykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta,
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa
sopimuksessa  kaytetyin  periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim.
rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.
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B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
B.I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

B.II MAARAALOJEN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Luovuttaja Posiber Oy (y-tunnus: 1851225-8)
Toikansuontie 10
53500 Lappeenranta
(jaljempana "Yhtio”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 450 m%n suuruinen ma3riala kiinteistostd 92-52-250-4, noin
2 832 m”n suuruinen mairiala kiinteistosta 92-407-10-66 ja noin 114 m*n
suuruinen maaraala kiinteistostd 92-407-23-0 (jaljempan3d yhdessa
"Maaraala”).

Maariala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

[3hivirkistysalueeseen (VL).

Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1 Kauppahinta
10.6 Luovutus on vastikkeeton.
2 Omistus- ja hallintaoikeus

1 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman luovutuskirjan
allekirjoitushetkella.

3 Kohteeseen tutustuminen

1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

4 Asiakirjoihin tutustuminen

1 Kaupunki on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5 Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kayttorajoitukset

1 Yhtié luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kdyttéoikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.

6 Irtaimisto

1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

7 Miiéraalan maapera

1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen valittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
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A vant a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

= o0

menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

Muita ehtoja

Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtién vastattaviksi.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C.l LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

C. MAARAALAN KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Myyja Posiber Oy (Y-tunnus: 1851225-8)
Toikansuontie 10
53500 Lappeenranta
(jaljempana "Yhtio”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 321 m?%n suuruinen mairiala kiinteistdstd 92-407-10-66 (jaljempana
"Mairaala”).

Maidraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen

korttelialueeseen (AK).
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta

2 Kauppahinta on 148 671 euroa. Kauppahinta kuitataan Yhtion Kaupungille maksamasta
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kauppahinta kuitataan saaduksi
tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

10 Omistus- ja hallintaoikeus

1 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

11 Kohteeseen tutustuminen

1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

12 Asiakirjoihin tutustuminen

1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

13 Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

1 Yhtié luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.

14 Irtaimisto

1 Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

15 Miéridalan maaperi

1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
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A VCInt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

16 Muita ehtoja

1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

17 Erimielisyyksien ratkaiseminen
9.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin

neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

Tatd maankayttésopimusta, sisdltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen
maarialojen luovutuksesta ja esisopimuksen mairdalan kaupasta, on laadittu kolme yhtapitavaa
kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x. pdivana xkuuta 20xx]

VANTAAN KAUPUNKI POSIBER OY

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtuutuksella [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Luovutuksen kohde
Liite C1 Kaupan kohde

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [nimi] Posiber Oy:n puolesta ja lakimies [nimi] valtuutuksella Vantaan
kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet tdman sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtad aikaa lasna
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A vant a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

esisopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd
esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Vantaalla, [x. pdivana xkuuta 20xx]
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88§ Maankayttosopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
kiinteiston kaupasta / Kiinteisté Oy Pyhtainkorventie 19 / Asemakaavamuutos 002357 /
AK

VD/9543/10.00.01.05/2018
AK/HW/AVP

Asemakaavamuutoksella nro 002357 Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52250
teollisuustoimintojen alue muutetaan asuinkerrostalojen alueeksi. Asemakaavamuutoksella on
osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta yhteensi 23 000 k-m?. Asemakaavamuutosalueen
korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri maanomistajalle.

Kiinteistd Oy Pyhtaiankorventie 19 omistaa kaavamuutosalueella kiinteiston 92-407-10-50. Kiinteisto
Oy Pyhtaankorventie 19 maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 439 155 euroa. Yhtio kuittaa koko kustannuksen
korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan omistamastaan kiinteistosta.

Esisopimuksella maaraalan kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttératkaisujen
toteutuminen eli asuinkerrostalojen korttelinosan osto kaupungille.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle rakennetaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistéineen, puineen ja istutuksineen. Pytinojan varrelle
rakennetaan ulkoilureitti ja oleskelupaikkoja seka silta vesiston yli. Alueelle rakennetaan lisdksi
kolmekerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat
neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1l.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002357 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistdé Oy Pyhtaankorventie 19
ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Kiinteistd Oy Pyhtaankorventie 19 osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin mm.
seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Kiinteistd Oy Pyhtaiankorventie 19 maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 439 155 euroa.

Yhtio kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille maardalan omistamastaan
kiinteistdsta maankayttosopimuksen kohdan B mukaisesti.

B. Esisopimus kiinteiston kaupasta
Esisopimuksella maardalan kaupasta Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Pyhtaankorventie 19 sopivat

seuraavaa:

Kiinteisté Oy Pyhtiinkorventie 19 myy Vantaan kaupungille n. 2 920 m?n suuruisen tilan 92-407-10-50.



Poytakirja 8 Sivu 72
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

Kiinteistd on asemakaavamuutoksessa 002357 osa asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Kiinteisto on
merkitty karttaliitteeseen (liite B1).

Kauppahinta on 1 362 449 euroa. Kaavamuutoksen mukainen tontinosa on hinnoiteltu ARAn
mairittelemin timan hetken enimmaistonttihinnan 395€/k-m? mukaan. Kauppahinnasta 439 155 euroa
kuitataan yhtion kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kaupunki
maksaa loppu kauppahinnan 923 295 euroa yhti6lle kaupantekopaivana.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Pyhtdankorventie 19 kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
kiinteiston kaupasta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut julkisesti
nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen
nahtavilld olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun Asemakaavamuutos nro.
002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan

maankayttosopimuksen ja lopullisen kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: kaupan kohde, tila 92-407-10-50

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A VCInt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutos 002357 koskee osaa korttelista 52250 kaupunginosassa 52, Veromies.
Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan
asumista, jonka keskipisteenad on Pytinoja ja sen ympérilld oleva viheralue vesistdineen,
puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetdan. Pytinojan varrelle
suunnitellaan ulkoilureittid ja oleskelupaikkoja sekd siltaa vesiston yli. Asuminen on
mittakaavaltaan alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Alueelle on
suunnitteilla rakentaa noin 23 000 uutta asuinkerrosneliometria. Toteutuessaan tama
mahdollistaisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Pytinojan lansipuolella
sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen
eteldosassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on
matala varasto ja vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa,
ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Asemakaavamuutosalueen korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri
maanomistajalle. Kiinteistd Oy Pyhtadnkorventie 19 omistaa kaavamuutosalueella
kiinteiston 92-407-10-50, joka muodostaa sopimusalueen. Sopimusalue on osoitettu
ohjeellisesti
liitteessa Al.

Asemakaavamuutokseen liittyen Kiinteisté Oy Pyhtdankorventie 19 sopimusalueen
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella maaraalan
kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen. Kaupunki
ostaa Kiinteist6 Oy Pyhtaankorventie 19:n  kaavamuutosalueella omistamat
asuinkerrostalojen korttelialueiden osat hinnoiteltuna ARA:n maaritteleman taman hetken
enimmaistonttihinnan mukaan.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet
Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Pyhtdankorventie 19 (Y-tunnus: 0950346-4)
Pyhtaankorventie 19

01530 Vantaa

(jaljempana "Yhtio”)

2. Tarkoitus

2.1 Yhtié sopimusalueen omistajana ja Kaupunki sopivat tilld sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999, jiliempana "MRL”) 12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, etta kunnallistekniikka on toteutettu. Kaupunki suunnittelee, rakentaa
ja kunnossapitdd puistoalueelle Pytinojan ylittdvan uuden kevyen liikenteen sillan
puistopolkuineen. Kaupungin tiedossa on, ettd HSY tulee l3dhivuosina saneeraamaan
Pyhtaanpolun itapuolella sijaitsevat paavesijohdon ja -viemarin, jotka on molemmat
rakennettu vuonna 1964. Sillan rakennustyot sovitettaan em. saneeraustyon
toteutusaikatauluun.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhti6é maksaa Kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi 439 155 euroa.

4.2 Yhtié kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan
omistamastaan kiinteistosta taman sopimuksen kohdan B mukaisesti.

5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Yhtié on velvollinen liittdmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa
olevin liittymisehdoin.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen

6.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
vhteisymmarrykseen, ratkaistaan [t3-Uudenmaan kardjaoikeudessa.

7. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle
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7.2

Yhtié sitoutuu ottamaan tiaman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Yhtié vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa tdman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaavamuutosehdotus
nro 002357 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotusta nro 02357 31.12.2021 mennessa.

Mikdli  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2021 mennessd  hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotuksen nro 002357, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
siind tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu
ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timan sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama
sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357.
Mikali asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta,
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa
sopimuksessa  kaytetyin  periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim.
rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.
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B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA
B.1 LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemain kohdan B.Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siit3,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatdés on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu Xx.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

(o || KIINTEISTON KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paitokseen [paatésnumero].

Myyija Kiinteistd Oy Pyhtidnkorventie 19 (Y-tunnus: 0950346-4)
Pyhtaankorventie 19
01530 Vantaa
(jaljempana "Yhtio”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 2 920 m%n suuruinen tila 92-407-10-50 (jiljemp3ani ”Kiinteistd”).
Kiinteistolla sijaitsee Yhtion omistamia rakennuksia sekd muuta irtainta
omaisuutta.

Kiinteist6 on asemakaavamuutoksessa 002357 osa asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK).
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10.

11.

12.

13.

14.

A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Kiinteistdé on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta

8.6 Kauppahinta on 1362 449 euroa. Kauppahinnasta 439 155 euroa kuitataan Yhtion
Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kaupunki
maksaa loppukauppahinnan 923 295 euroa Yhti6lle kaupantekopaivana.

Omistus- ja hallintaoikeus

9.1 Kiinteistbn omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman kauppakirjan
allekirjoitushetkell3.

Kohteeseen tutustuminen

10.1 Kaupunki on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Kiinteistosta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Asiakirjoihin tutustuminen

111 Kaupunki on tutustunut Kiinteist6d koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kayttorajoitukset

12.1 Kiinteistoon kohdistuu rasitustodistuksen mukaan useita kiinnityksia. Yhtié luovuttaa
Kiinteiston kiinnityksista ja rasituksista vapaana.

12.2 Yhtio luovuttaa Kiinteiston rasitteista, kdyttooikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.
Irtaimisto
13.1 Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisestd ole

tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

Miiraalan maaperi

14.1 Yhtion tietojen mukaan Kiinteist6lla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

14.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
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16.

A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Muita ehtoja

15.1 Kiinteistoon kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

15.2 Kiinteistolla sijaitsee rakennuksia ja muuta irtainta omaisuutta, jotka Yhtié purkaa
kustannuksellaan kaupantekohetkeen mennessa. Mikali rakennuksia ei ole purettu
kaupantekohetkeen mennessa, Kaupunki pidattaa loppukauppahinnasta 20 % siihen asti,
kunnes rakennukset on purettu ja irtain omaisuus poistettu.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvit riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karijaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Tatd maankayttosopimusta, sisaltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen
kiinteiston kaupasta, on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x. paivana xkuuta 20xx]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY PYHTAANKORVETIE 19

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtuutuksella [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Kaupan kohde

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [nimi] Kiinteist6 Oy Pyhtdankorventie 19:n puolesta myyjana ja
lakimies [nimi] valtuutuksella Vantaan kaupungin puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet tidman
sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasnd esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssi
saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x. paiviana xkuuta 20xx]
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VANTAAN KAUPUNKI
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VANTAAN KAUPUNKI

LIITE B1

Electria 3

s X
T o &
So/ﬁa(‘

. Pyttisberget
» A2 Kentta

x
S
Markkatie =
2
tie

10

o . “6
Fobert Huberin

Asemakaavan muutos nro 002357
ESISOPIMUS KAUPASTA

(AK-aluetta) /
Kiinteistd Oy Pyhtadankorventie 19

Kaupunginosa: VEROMIES (52)
Kyla: KIRKONKYLA (407)

Tila: 92-407-10-50
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

9§ Maankayttésopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan kaupasta / Kiinteistd Oy Air Pyhtaa Vantaa/
Asemakaavamuutos 002357 /AK

VD/9545/10.00.01.05/2018
AK/HW/AVP

Asemakaavamuutoksella nro 002357 Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52250
teollisuustoimintojen alue muutetaan asuinkerrostalojen alueeksi. Asemakaavamuutoksella on
osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta yhteensi 23 000 k-m?. Asemakaavamuutosalueen
korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri maanomistajalle. Kiinteistd Oy Air Pyhtaa
Vantaa omistaa kaavamuutosalueella kiinteiston 92-52-250-9. Kiinteistd Oy Air Pyhtd3 Vantaa maksaa
kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 280 368 euroa. Yhtio kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille
maaraalan omistamastaan kiinteistosta. Esisopimuksilla maaraalojen luovutuksesta ja maaraalan
kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen eli ldhivirkistysalueen
luovutus ja asuinkerrostalojen korttelinosan osto kaupungille.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle rakennetaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistéineen, puineen ja istutuksineen. Pytinojan varrelle
rakennetaan ulkoilureitti ja oleskelupaikkoja seka silta vesiston yli. Alueelle rakennetaan lisdksi
kolmekerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat
neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia
asuinkerrostaloja.

Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002357 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Air Pyhtaa Vantaa ovat
maankayttd- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Kiinteisté Oy Air Pyhtaa Vantaan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin mm.
seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Kiinteistd Oy Air Pyhtda Vantaa maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 280 368 euroa.

Yhtio kuittaa koko kustannusten korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan omistamastaan
kiinteistosta taman sopimuksen kohdan C mukaisesti.

B. Esisopimus mairadalan luovutuksesta
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Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksella Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Air Pyhtaa
Vantaa sopivat seuraavaa:

Kiinteistd Oy Air Pyhtd3 Vantaa luovuttaa vastikkeetta Vantaan kaupungille n. 78 m?n suuruisen
maaraalan kiinteistosta 92-52-250-9. Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357
lahivirkistysalueeseen (VL). Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

C. Esisopimus maadrdalan myynnista

Esisopimuksella maaraalan myynnista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maardaalan myynnista Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Air Pyhtda Vantaa
sopivat seuraavaa:

Kiinteistd Oy Air Pyhtda Vantaa myy n. 1 388 m2:n suuruisen maaraalan kiinteistosta 92-52-250-9.
Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Maaraala
on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Kauppahinta on 736 712 euroa. Kaavamuutoksen mukainen tontinosa on hinnoiteltu ARAn
maaritteleman timan hetken enimmaistonttihinnan 395€/k-m? mukaan. Kauppahinnasta 280 368 euroa
kuitataan Yhtion Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.
Kaupunki maksaa loppu kauppahinnan 456 344 euroa Yhtidlle kaupantekopaivana.

Lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro.
002357 on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Air Pyhtaa Vantaan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maardalan kaupasta, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan, kun
Asemakaavamuutos nro. 002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- maankayttésopimus
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- liite Al: sopimusalue
- liite B1: luovutettava maaraala
liite C1: ostettava mairiala

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutos 002357 koskee osaa korttelista 52250 kaupunginosassa 52, Veromies.
Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan
asumista, jonka keskipisteend on Pytinoja ja sen ymparilld oleva viheralue vesistdoineen,
puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetdan. Pytinojan varrelle
suunnitellaan ulkoilureittia ja oleskelupaikkoja sekd siltaa vesiston yli. Asuminen on
mittakaavaltaan alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Alueelle on
suunnitteilla rakentaa noin 23 000 uutta asuinkerrosneliémetrid. Toteutuessaan tama
mahdollistaisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Pytinojan lansipuolella
sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen
eteldosassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on
matala varasto ja vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa,
ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Asemakaavamuutosalueen korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri
maanomistajalle Kiinteisté Oy Air Pyhtaa Vantaa omistaa kaavamuutosalueella kiinteiston
92-52-250-9, joka muodostaa sopimusalueen. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti
litteessa Al.

Asemakaavamuutokseen liittyen Kiinteist6 Oy Air Pyhtdd Vantaa sopimusalueen
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.  Esisopimuksilla maaraalan
luovutuksesta  ja maaraalan kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Kaupunki ostaa Kiinteisté Oy Air Pyhtda Vantaan
kaavamuutosalueella omistamat asuinkerrostalojen korttelialueiden osat hinnoiteltuna
ARA:n maaritteleman tdman hetken enimmaistonttihinnan mukaan.
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[paivamaara]
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Air Pyhtaa Vantaa (Y-tunnus: 1477413-8)
Ripusuontie 4

00660 Helsinki

(jaljempana "Yhtio”)

2. Tarkoitus

2.1 Yhtié Sopimusalueen omistajana ja Kaupunki sopivat talld sopimuksella maankaytt6- ja
rakennuslain (132/1999, jaliempana "MRL”) 12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, ettd kunnallistekniikka on toteutettu. Kaupunki suunnittelee, rakentaa
ja kunnossapitdd puistoalueelle Pytinojan ylittdvdn uuden kevyen liikenteen sillan
puistopolkuineen. Kaupungin tiedossa on, ettd HSY tulee l3dhivuosina saneeraamaan
Pyhtaanpolun itdpuolella sijaitsevat paavesijohdon ja -viemarin, jotka on molemmat
rakennettu vuonna 1964. Sillan rakennustyot sovitettaan em. saneeraustyon
toteutusaikatauluun.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhti6é maksaa Kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 280 368 euroa.

4.2 Yhtié kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan
omistamastaan kiinteistosta taman maakayttosopimuksen kohdan C mukaisesti.

5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Yhtié on velvollinen liittAmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen

6.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista Osapuolet eivat paase
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yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.
7. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

7.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tidman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

7.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaavamuutosehdotus
nro 002357 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

8.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotusta nro 02357 31.12.2021 mennessa.

8.3 Mikali  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2021 mennessa  hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotuksen nro 002357, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen tayttamisti. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus
raukeaa.

8.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

8.5 Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357.
Mikali asemakaava tai asemakaavamaardaykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta,
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa
sopimuksessa  kaytetyin  periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim.
rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B.I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

B.II MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Luovuttaja Kiinteistd Oy Air Pyhta3 Vantaa (Y-tunnus: 1477413-8)
Ripusuontie 4
00660 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
00130 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 78 m%n suuruinen mairaala kiinteistosta 92-52-250-9 (jaljempana
"Ma&éraala”).
Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357

lahivirkistysalueeseen (VL).
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Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1 Kauppahinta
8.6 Luovutus on vastikkeeton.
9. Omistus- ja hallintaoikeus

9.1 Maardaalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman luovutuskirjan
allekirjoitushetkella.

10. Kohteeseen tutustuminen

10.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

111 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11.2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

12. Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

12.1 Yhti6é luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
12.2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kayttorajoituksista vapaana.

13. Irtaimisto

13.1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

14. Miiraalan maaperi
14.1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

14.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtio6 vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nahden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.
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15. Muita ehtoja

15.1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
tdman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on luovutusta edeltavalti ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C.l LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu X.X.XXXX paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

C. MAARAALAN KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Myyja Kiinteistd Oy Air Pyhta3 Vantaa (Y-tunnus: 1477413-8)
Ripusuontie 4
00660 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 1 388 m%n suuruinen mairiala kiinteistéstd 92-52-250-9 (jaljempiana
"Maaraala”).

Maidraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK).
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Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta

1 Kauppahinta on 736 712 euroa. Kauppahinnasta 280 368 euroa kuitataan Yhtion
Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kaupunki
maksaa loppukauppahinnan 456 344 euroa Yhtiolle kaupantekopaivana.

2 Omistus- ja hallintaoikeus

1 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3 Kohteeseen tutustuminen

1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

4 Asiakirjoihin tutustuminen

1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5 Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

1 Yhtié luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.

6 Irtaimisto

1 Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

7 Miiéraalan maapera

1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
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menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

8 Muita ehtoja

1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

9 Erimielisyyksien ratkaiseminen
9.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin

neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

Tatd maankayttésopimusta, sisdltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen
maarialan luovutuksesta ja esisopimuksen maadradalan kaupasta, on laadittu kolme yhtapitavaa
kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla [x. paivana xkuuta 20xx]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY AIR PYHTAA VANTAA

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtuutuksella [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Luovutuksen kohde
Liite C1 Kaupan kohde

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [nimi] Kiinteisté Oy Air Pyhtda Vantaan puolesta ja lakimies [nimi]
valtuutuksella Vantaan kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet timan maankayttésopimuksen ja etta
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he ovat olleet yhtd aikaa lasnd esisopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla [x. paivana xkuuta 20xx]
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10 § Maankayttésopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan kaupasta / Kiinteisté Oy Fly Pyhtaa Vantaa/
Asemakaavamuutos 002357 / AK

VD/9547/10.00.01.05/2018
AK/HW/AVP

Asemakaavamuutoksella nro 002357 Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52250
teollisuustoimintojen alue muutetaan asuinkerrostalojen alueeksi. Asemakaavamuutoksella on
osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta yhteensi 23 000 k-m?. Asemakaavamuutosalueen
korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri maanomistajalle. Kiinteisto Oy Fly Pyhtaa
Vantaa omistaa kaavamuutosalueella kiinteiston 92-407-10-49. Kiinteistoé Oy Fly Pyhti3 Vantaa
maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksena 252 039 euroa. Yhtio kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla
Kaupungille maaraalan omistamastaan kiinteistésta maankayttésopimuksen kohdan C mukaisesti.
Esisopimuksilla maaraalan luovutuksesta ja maaraalan kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen eli lahivirkistysalueen luovutus ja asuinkerrostalojen
korttelinosan osto kaupungille.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle rakennetaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistéineen, puineen ja istutuksineen. Pytinojan varrelle
rakennetaan ulkoilureitti ja oleskelupaikkoja seka silta vesiston yli. Alueelle rakennetaan lisdksi
kolmekerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat
neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisaksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002357 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Fly Pyhtaa Vantaa ovat
maankayttd- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Kiinteistd Oy Fly Pyhtda Vantaa osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin mm.
seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Kiinteistd Oy Fly Pyhtda Vantaa maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 248 051 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi kahden kuukauden kuluttua
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 002357 voimaantulosta. Yhtio kuittaa koko kustannuksen
korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan omistamastaan kiinteistosta timan sopimuksen
kohdan C mukaisesti.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
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Esisopimuksella maardalan myynnista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maaraalan myynnista Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Fly Pyhtda Vantaa
sopivat seuraavaa:

Kiinteisté Oy Fly Pyhtda Vantaa luovuttaa vastikkeetta Vantaan kaupungille n. 276 m2:n suuruisen
maaraalan kiinteistosta 92-407-10-49. Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357
lahivirkistysalueeseen (VL). Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

C. Esisopimus maadrdalan myynnista

Esisopimuksella maaraalan myynnista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maardaalan myynnista Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Fly Pyhtaa Vantaa
sopivat seuraavaa:

Kiinteisté Oy Fly Pyht33 Vantaa myy n. 1 570 m%n suuruisen maarialan kiinteistosta 92-407-10-49.
(Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Maaraala
on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Kauppahinta on 833 168 euroa. Kaavamuutoksen mukainen tontinosa on hinnoiteltu ARAn
mairitteleman taman hetken enimmaiistonttihinnan 395€/k-m? mukaan. Kauppahinnasta 252 039 euroa
kuitataan Yhtion Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.
Kaupunki maksaa loppu kauppahinnan 581 129 euroa Yhtiélle kaupantekopaivana.

Lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro.
002357 on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Fly Pyhtda Vantaan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta ja C. Esisopimus maardalan kaupasta, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan, kun
Asemakaavamuutos nro. 002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- maankayttésopimus
- liite Al: sopimusalue
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- liite B1: luovutettava maaraala
- liite C1: ostettava mairaala

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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[paivamaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutos 002357 koskee osaa korttelista 52250 kaupunginosassa 52, Veromies.
Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
kerrostaloalueeksi (AK) ja virkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan asumista, jonka
keskipisteend on Pytinoja ja sen ymparilld oleva viheralue vesistbineen, puineen ja
istutuksineen. Olemassa oleva luonto sailytetdan. Pytinojan varrelle suunnitellaan
ulkoilureittia ja oleskelupaikkoja seka siltaa vesiston yli. Asuminen on mittakaavaltaan
alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Alueelle on
suunnitteilla rakentaa noin 23 000 uutta asuinkerrosneliémetrid. Toteutuessaan tama
mahdollistaisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Pytinojan lansipuolella
sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen
eteldosassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on
matala varasto ja vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa,
ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Asemakaavamuutosalueen korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri
maanomistajalle. Kiinteist6 Oy Fly Pyhtda Vantaa omistaa kaavamuutosalueella
kiinteiston

92-407-10-49, joka muodostaa sopimusalueen. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti
liitteessa Al.

Asemakaavamuutokseen liittyen Kiinteistd6 Oy Fly Pyhtidd Vantaa sopimusalueen
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan  korvauksiin. Esisopimuksilla ma&ardalan
luovutuksesta  ja maaraalan kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten
maankayttoératkaisujen toteutuminen. Kaupunki ostaa Kiinteisté Oy Fly Pyhtd3d Vantaan
kaavamuutosalueella omistamat asuinkerrostalojen korttelialueiden osat hinnoiteltuna
ARA:n maaritteleman taman hetken enimmaistonttihinnan mukaan.
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[paivamaara]
[asian VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet
Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Fly Pyht3a Vantaa (Y-tunnus: 1477411-1)
Ripusuontie 4

00660 Helsinki

(jaljempana "Yhtio”)

2. Tarkoitus

2.1 Yhti6é sopimusalueen omistajana ja Kaupunki sopivat tilla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999, jaliempana "MRL”) 12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, ettd kunnallistekniikka on toteutettu. Kaupunki suunnittelee, rakentaa
ja kunnossapitdd puistoalueelle Pytinojan ylittdvdn uuden kevyen liikenteen sillan
puistopolkuineen. Kaupungin tiedossa on, ettd HSY tulee l3dhivuosina saneeraamaan
Pyhtaanpolun itdpuolella sijaitsevat paavesijohdon ja -viemarin, jotka on molemmat
rakennettu vuonna 1964. Sillan rakennustyot sovitettaan em. saneeraustyon
toteutusaikatauluun.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhti6é maksaa Kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi 252 039 euroa.

4.2 Yhtié kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan
omistamastaan kiinteistosta taman sopimuksen kohdan C mukaisesti.

5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Yhtié on velvollinen liittAmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen
6.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
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[paivamaara]
[asian VD-numero]

yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.
7. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

7.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tidman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

7.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaavan
muutosehdotus nro 002357 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja
lainvoimaisena voimaan.

8.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotusta nro 02357 31.12.2021 mennessa.

8.3 Mikdli  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2021 mennessa  hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotuksen nro 002357, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
siind tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu
ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timan sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama
sopimus raukeaa.

8.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

8.5 Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357.
Mikali asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta,
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa
sopimuksessa  kaytetyin  periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim.
rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B.I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

B.II MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Luovuttaja Kiinteistd Oy Fly Pyht3d4 Vantaa (Y-tunnus: 1477411-1)

Ripusuontie 4
00660 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)
Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 276 m?n suuruinen mairiala kiinteistéstd 92-407-10-49 (jaljempana
"Maaraala”).

Maédraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 lahivirkistysalueeseen

(VL).
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1 Kauppahinta
8.6 Luovutus on vastikkeeton.
9. Omistus- ja hallintaoikeus

9.1 Maardaalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman luovutuskirjan
allekirjoitushetkella.

10. Kohteeseen tutustuminen

10.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

111 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11.2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

12. Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

12.1 Yhti6é luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
12.2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kayttorajoituksista vapaana.

13. Irtaimisto

13.1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

14. Miiraalan maaperi
14.1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

14.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtio6 vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nahden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.
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A vant a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

15. Muita ehtoja

15.1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
tdman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on luovutusta edeltavalti ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C.l LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

C. MAARAALAN KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Myyja Kiinteistd Oy Fly Pyht3d4 Vantaa (Y-tunnus: 1477411-1)
Ripusuontie 4
00660 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 1 570 m%n suuruinen mairiala kiinteistésti 92-407-10-49 (jaljempana
"Ma3adraala”). Maaraalalla sijaitsee Yhtion omistamia rakennuksia sek3

muuta irtainta omaisuutta.

Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK).
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta

16.2 Kauppahinta on 833 168 euroa. Kauppahinnasta 252 039 euroa kuitataan Yhtion
Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kaupunki
maksaa loppukauppahinnan 581 129 euroa Yhtiolle kaupantekopaivana.

Omistus- ja hallintaoikeus

171 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

Kohteeseen tutustuminen

18.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Asiakirjoihin tutustuminen

19.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

19.2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

Kiinnitykset ja rasitukset seké rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

20.1 Yhtié luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.

20.2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.

Irtaimisto

21.1 Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole

taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

Mairidalan maaperi

22.1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

22.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
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23.

24.

A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

Muita ehtoja

23.1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

1.1 Kiinteistolla sijaitsee rakennuksia ja muuta irtainta omaisuutta, jotka Myyja purkaa ja
poistaa kustannuksellaan kaupantekohetkeen mennessa. Mikali rakennuksia ei ole purettu
ja irtainta omaisuutta poistettu kaupantekohetkeen mennessa, Kaupunki pidattaa
loppukauppahinnasta 20 % siihen asti, kunnes rakennukset on purettu ja irtain omaisuus
poistettu.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Tatd maankayttosopimusta, sisaltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen
maarialan luovutuksesta ja esisopimuksen maaridalan kaupasta, on laadittu kolme yhtapitavaa
kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x. pdivana xkuuta 20xx]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY FLY PYHTAA VANTAA

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtuutuksella [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Luovutuksen kohde
Liite C1 Kaupan kohde

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [nimi] Kiinteistdo Oy Fly Pyht34 Vantaan puolesta ja lakimies [nimi]
valtuutuksella Vantaan kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen ja ettd he ovat olleet
vhta aikaa l4asnd esisopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, etta esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss3 sdadetylla tavalla.

Vantaalla, [x. paivana xkuuta 20xx]
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VANTAAN KAUPUNKI
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118 Asemakaava 521100 seka tonttijako, 52 Veromies / Kiitoradankuja / TLA

VD/7952/10.02.04.00/2017
TLA/ JOR/A-LVA/MKU

Kiitoradankujan ymparistoon osalle asemakaavoittamatonta aluetta kaavoitetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T). Kaavan kerrosala on yhteensi 9200 k-m2. Kiitoradankuja on
kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana olevat kiinteistot voivat
liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on levennys Kiitoradankuja alun
kiinteistojen vieraspysakointia varten.

Asemakaava koskee kortteleita 52252 ja 52255 seka Kiitoradankujan katualuetta ja yleisen tien aluetta
(LT).

Tonttijako koskee korttelin 52252 tontteja 1, 2, 3, ja 4 seka korttelin 52255 tonttia 1.
Alue sijaitsee Tuusulanvaylan, Junkersintien, Kiitoradantien ja llmakehan rajaamalla alueella.

Kaavan hakijat
Siklatilat Oy, Oy Kiitoradantie 7 AB seka yksityinen maanomistaja.

Yksityisen maanomistaja jatti kaavahakemuksen 1.9.2017. Kaavan numeroksi tuli tydohjelmassa numero
521100. Taman jalkeen 4.2.2019 jatti vield kaksi maanomistajaa kaavamuutoshakemuksen.

Maanomistus
Kaava-alue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Kiitoradankujasta suikaleen omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Megahub
konsulttina.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kaava-
alue varataan tuotanto- ja varastotiloille. Alueella voidaan sallia my6s toimistotiloja. Alue sijaitsee
yleiskaavan lentomeluvyohykkeilld 1 ja 2 (Lden yli60 dB ja Lden 55-60 dB). Alueella ei sallita melulle
herkkien toimintojen sijoittamista. Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Asemakaavaehdotus 521100 on alueen ensimmainen asemakaava.

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seka korttelin 52255 tontin 1 kayttotarkoitukseksi
on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Korttelissa 52252 tontin 1 kerrosala on
2845 k-m2, tontin 2: 2300 k-m2, tontin 3: 870k-m2 ja tontin 4: 1685 k-m2. Korttelissa 52255 tontin 1
kerrosala on 1500 k-m2. Tonteilla on tarkoitus harjoittaa teollisuus ja varastotoimintaa.

Kiitoradankuja on kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana olevat
kiinteistot voivat liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on levennys
Kiitoradankuja alun kiinteist6jen vieraspysakointia varten.
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Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m2 suuruinen suikale kaavoittamatonta viereiseen LT-alueeseen
kuuluvaa Vaylaviraston omistamaa aluetta, joka on edellisen kaavan yhteydessa jaanyt kaavan
ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisista syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.7.2018-30.8.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo tuottaa tyopaikkatontteja (5 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy kaksi toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavaehdotus 521100 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Kiitoradankuja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakijat maksavat muutoskustannukset

rakennusoikeuksien suhteessa yhteensa 10 000 €. Kaavaehdotuksessa korttelin 52255
tontin 1 omistaja (yksityinen maanomistaja) maksaa 1 630 € lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1000 €) yhteensa 2 630 €, korttelin 52252 tontin 2 omistaja (Oy
Kiitoradantie 7 AB) maksaa 2 500 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1000 €) yhteensa 3 500 € ja korttelin 52252 tonttien 1, 3 ja 4 omistaja
(Siklatilat Oy) maksaa 5 870 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla

(1 250 €) yhteensa 7 120. Kaavamuutoskustannukset yhteensa ovat 13 250 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavan selostus 30.9.2019
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. +358 50 3028975,
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, p. +358 50 3029334
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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Vantaa
Aviapolis

Kiitoradankuja
Asemakaava nro 521100

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan selostus, joka koskee 30.9.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro 521100. Kaa-
voitus on tullut vireille 26.7.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Korttelit 52252 ja 52255, Kiitoradankujan katualuetta seké yleisen tien aluetta (LT).
Tonttijako:

korttelit 52252 ja 52255.

1. Hakijoina ovat kolme alueen yksityistd maanomistajaa. Tarkoituksena on saada alueelle
asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista.

2. Kaupungin tavoitteena on saada alueelle asemakaava. Hanke on vuosien 2018 ja 2019 tyo-
ohjelmissa.

3. Kaavan yhteydessé laaditaan tonttijako.

4. Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki ;
himi@vantaa.fl, puh. +358 B0 302 9334

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Sijaintikartta

Kaava-alue sijoittuu Tuusulan-
vayléan, Junkersintien, Kiitora-
dantien ja llmakehan rajaamalle
alueelle.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen maanomistajan jattdma kaavahakemus on kirjattu saapuneeksi 1.9.2017. Kaavan
numeroksi tuli tydohjelmassa numero 521100.
- Kaavoitus tuli vireille 26.7.2018.
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Mielipiteet pyydettiin 30.8.2018 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin 7 kappaletta.
Kaksi yksityistda maanomistajaa jattivat kaavamuutoshakemuksen 9.11.2018.
siséllysluettelo
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Vesihuollon esisuunnitelma

- Asemakaavan seurantalomakkeet
- Kaavamééaraykset

- Asemakaavakartta

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- llmailumaérays AGA M3-6

TIIVISTELMA

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seka korttelin 52255 tontin 1 kayttotarkoi-
tukseksi on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tonttien kerrosalat pe-
rustuvat hakijoiden maaritteleman tulevan toiminnan tarpeeseen.

Kiitoradankuja on kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana
olevat kiinteistot voivat liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on
levennys Kiitoradankuja alun kiinteistéjen vieraspysakointié varten.

Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m2 suuruinen suikale kaavoittamatonta viereiseen LT-aluee-
seen kuuluvaa Vaylaviraston omistamaa aluetta, joka on edellisen kaavan yhteydessa jaényt kaa-
van ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisista syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Veromieheen on 1950-luvulta l&htien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendisté tyopaikkojen, teolli-
suuden, logistiikan ja varastoinnin alueeksi. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan ku-
luessa méaarittaneet alueen korttelirakenteen. Alue on tayttynyt suurimittakaavaisista rakennuk-
sista sek& asvaltoiduista pinnoista. Lentokentan laheisyys ja sen ymparistdvaikutukset vaikuttavat
voimakkaasti alueen maankaytdnkehitykseen.

Kiitoradankujan alue on vajaasti rakentunut, koska sen maanomistus on ollut rikkonainen, alueella
on voimakasta lentomelua, eikd se ole koskaan ollut yritysmaailman nakoékulmasta vetovoimai-
sinta aluetta.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kiitoradankuja maisemarakenne ja- kuva

Kohde sijaitsee lentokentén kaakkoispuolella, eteldisen Vantaan ylanko- ja laaksoalueen vaihettu-
miskohdassa. Kaava-alueen pohjoisreunassa on puustovydhyke, joka rajaa aluetta pohjoisesta.
My®0s Tuusulanvéylan puolella on aluetta rajaavaa puustoa ja kallioharjanne, joka tulisi séilyttaa.
Alue on pé&osin rakennettua, mutta muutamia hienoja mantyja on sailynyt.
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Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asvaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Valtaosa kaava-alueen maaperasté on hiekkaa. Alueen koillisosassa on kalliota.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat +29,7 ja +35,3 metrin valilla.
Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Veromiehen kaupunginosan ainoa asuinalue on Aerola, missé asui vuoden 2015 alussa 562 henkea.
Veromiehessd on véhemman 0 — 6 -vuotiaita (8 %), 7 — 15 -vuotiaita (4 %) seka yli 65-vuotiaita (4 %)
kuin Vantaalla keskimaérin, mutta tydikaisten (16 — 64 -vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suu-
rempi kuin Vantaalla keskimé&érin, 84 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 18 849 hen-
ked, missa on kasvua reilut 3 200 henkeé viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisid asuntokuntia Veromiehessa on véhemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mikd nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslédisten keskitulot ovat hieman keskimaaraistad pienemmat,
vaikka ty6llisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myos vaestssa, silla asuk-
kaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 4,5 %:sta 26,3 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Siitd Tikkurilantien, Tuusulanvaylan, Keha 1l1:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle on arvioitu
sijoittuvan lahes 3 000.

Kaava-alueella ei ole asuntoja, eika niitd sinne voi tulevaisuudessakaan rakentaa.

Sosiaalinen ympaéristo seké palvelut ja tyopaikat

Vuoden 2014 aikana Vantaalla sijaitsevien tyopaikkojen maara kasvoi 910:lla tydpaikalla. Vantaan
tyopaikkakasvu on kuluneen vuosikymmenen aikana keskittynyt Vantaan keskiosiin, etenkin
Aviapoliksen suuralueelle, mika tekee siitéd Vantaan suurimman tyopaikkakeskittyman. Aviapoliksen
osuus koko kaupungin tyOpaikkakasvusta on ollut vuodesta 2003 vuoden 2013 loppuun 78 %.

Talla hetkelld Veromiehessd on pédasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokenté&n kaupunginosissa on yhteensa noin 20
000 tyopaikkaa. Veromiehen kaupunginosan vajaasta 9 200 tyopaikasta lahes 40 % on kaupan alalla.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa
toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaupungin-
osassa on myds hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessé sijaitsee Keharadan
Aviapoliksen asema. Lentokentélla on oma asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
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navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. llmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty0paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Siita Tikkurilantien, Tuusulanvéylan, Keha Ill:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle sijoit-
tuisi noin 3 000.

Nyt kaavoitettava alue on puhtaasti teollisuus-, tydpaikka, seka varastointialuetta. TAmé synnyttaa
Veromieheen uusia tydpaikkoja

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee likkenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentan laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka paékaupunki-
seudulla on Keha Ill, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisamaahan. Kehédrata yhdistda paakaupunkiseudun. Hyvé saavutettavuus on ollut
yksi niisté tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat pai-
koin harvassa ja pysakdinti on kaupunkikuvassa nékyvasti. TyOpaikka- ja varastorakennukset ovat
arkkitehtuuriltaan paéosin vaatimattomia. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteik-
kaat teollisuusrakennukset ja Keha lll:n toimistorakennusten rivi.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperinttkoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen rakennusperin-
tokohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittéavia kohteita on alueella yhdeksén ja kulttuuri-
historiallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden rakennusperintéarvot todettiin vaati-
mattomiksi. Suunnittelualueella tai sen valittbmassa léheisyydessad merkittavia rakennusperinto-
kohteita ei ole. Kaava-alueen rajalla Junkersintien ja Kiitoradankujan risteyksessé on kuitenkin vuo-
sina 1775-1777 tehdyn kartan mukaan sijainnut hirttopaikka. Muistona hirttopaikasta on kaava-alu-
een lansipuolella sijaitseva tiennimi Teiliméki. 1900-luvun alussa tehdyissé henkilhaastatteluissa
mestauspaikka muistetaan myds edelleen. Yhden haastattelun mukaan paikalla oli pitkdan naky-
vissa teilaukseen kaytettyja puurakenteita. Mestauspaikasta vajaa 1,5 km pohjoiseen sijaitseva Rus-
keasannan hautausmaa on toisen haastateltavan mukaa perustettu paikalle, jonne mestatut aika-
naan haudattiin ja jossa lainrikkojia poltettiin roviolla. Muistelujen mukaa viimeinen nainen, joka
teloitettiin mestauspaikalla, oli lapsensa tappanut aiti. Aiti niiasi papille ja hyvésteli kansan. Taman
jalkeen haneltd katkaistiin pad. Tapauksen oli omin silmin ndhnyt Kirkonkyl&ssa Fjornsissa asuneen
Fredrk Olanderin (s. 1833) isoditi.

Virkistys

Kaava-aluetta sivuaa yleiskaavanmukainen paaulkoiluyhteys.

Lilkenne

Autoliikenne

Veromiehen teollisuusalueen toiminnot tukeutuvat paasaantoisesti autoliikenteeseen ja raskaan lii-
kenteen osuus on melko suuri. Kaava-alueella ja sen l&aheisyydessa on paljon lentokenttapysakoin-
ti4, ja vieressa kulkevat suuret ajovaylat llmakehda, Tuusulanvayla ja kyseiset vaylat yhdistéava Jun-
kersintie.
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Vaylan vuoden 2018 lilkennemaaratietojen mukaan Tuusulanvéylan vuorokausiliikennemaéré on n.
50 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tuusulanvayldn pohjoissuunnan lentoasemaliikenne kulkee ko-
konaisuudessaan kaava-alueen ohi. limakehda ja Junkersintie ovat yksid Veromiehen alueen vilk-
kaimmin liilkenndityja vaylia, joilla kummallakin kulkee 1&hes 17 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Vay-
l&n laskentojen perusteella. Kiitoradantiellakin kulkee n. 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. lIlImakeha
ja Junkersintie toimivat osana Veromiehen raskaan liikkenteen kulkuvayldd myos tulevaisuudessa
palvellen teollisuuden, varastoinnin ja lentokentén rahtiliikenteen tarpeita.

Kavely ja pyoraily

Autoliikenteeseen perustavalla teollisuusalueella tarve tiheélle kdvelyverkolle on ollut pieni. Kave-
lyn ja pyoréilyn ndkdkulmasta teollisuusalue ymparistoné ei ole erityisen viihtyisé ja etdisyydet ovat
pitkid. Ymparoivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty kavely- ja pyoratie.
Naista syisté kavelyn ja pyoréilyn suosio ei ole alueella kovin korkea. Autoliikenteen p&avaylien var-
silla kulkee kuitenkin Vantaan paapyorateitd, jotka ymparoivat kaava-aluetta.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutasossa Veromiehen teollisuusalueen laitamilla on parantamisen varaa. L&-
hin linja-autopysékki on n. 200 m péassa limakehallg, jota kayttavat kaksi Vantaan poikittaislinjaa,
jotka toimivat syo6ttoliikenteend Aviapoliksen rautatieasemalle ja Tikkurilaan ruuhka-aikoina vain
puolen tunnin vélein. Liséksi aluetta palvelee Tuusunvaylén linja-autoliikenne, joka kulkee Helsingin
Hakaniemen ja Sérndisten metroasemilta kauemmas pohjoiseen, mm. Hyvinkaalle ja Hyrylaan. Ha-
kaniemen metroasemalle kaava-alueelta paédseekin ruuhka-aikaan mukavasti 6 min vuorovalilla.
Keharata yhdistaéa Veromiehen kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenneverkkoon seka
mahdollistaa tiheén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Junat
liikenndivéat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-
aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin
30 minuuttia. Rautatieasemat Aviapolis ja Lentoasema ovat kuitenkin melko kaukana, n. 2,3 km
paassa kaava-alueesta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN225 vesijohto.
Alue kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylas-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemarointi

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN250 jatevesivie-
mari.

Alueen jatevedet johdetaan Tuusulantien alitse menevaa runkoviemarié pitkin Koivuhakaan. Vie-
marit laskevat Suutarilan jatevedenpumppaamolle, josta ne johtuvat lopulta Viikinmaen jateve-

denpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma
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Kiitoradankujalla seké kaava-alueen itdpuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu D315 huleve-

siviemari.

Hulevesivieméri laskee Tuusulanvéylén sivuojiin.

Kaukolamp6

Kaukoldmpdverkko ulottuu alueelle.
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Sahkoverkko

1025

SUUNN SUUNN PV
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK TARK FYN
PLIS, 01501 VANTAA Paperiboko (mm x mm) [HYV MYV P
Puh. 09-82 901, For 09-826 317 m
KAUP.0SA 52 VEROMIES SUMOE | 0 [ARTA
OSOITE Kiitoredonkujo PIIR NRO Liite 1
Yo Asemakaavamuutos Nro 521100
MANKE NRO

Keskijanniteverkko 20kV

TuLosTusevu  J31.07.2015

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 11 §



521100 / Kiitoradankuja, 30.9.2019 11/34

‘ ® U1314
- : ma7
g . /
‘ A ’ \ %
1025 e
3815 \
EI L \ "
mol89 .
w ol | 8 AN
ora™"._ 3 5| § 2155 | L

a;/gs moldy
SUUNN [SUUNN PYN
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK TARK PYW
{ 9 ~ PLYS, 01301 VANTAA Ivm.mo {mm x mm) My MYV PV
: Peh. 09-82 901, Foe 09-826 517 At
KAUP.0SA 52 VEROMIES SUHOE 100 |
1K 0SOITE  Kiitoradonkujo PIRNO  Liite 2
; Y0 Asemakaavamuutos Nro 521100
o MANKE NRO
r Pienjanniteverkko 0,4kV
! TULOSTUSPYM  ST1.07.2018

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 11 §



2.1.4

2.2

221

521100 / Kiitoradankuja, 30.9.2019 12/34

Ymparistohdiriot
Alueella on merkittavad lentomelua m1 ja m2. koska alue sijoittuu aivan kiitorata 1:n jatkeelle.

Myds Tuusulanvaylan ja etelapuolisen llmakehéan likkennemelu seké pienhiukkaspaastot haittaavat
alueen etelé- ja itdosissa.

Alueen maaperan puhtaudesta ei ole varmuutta, joten asia tulee tarkistaa aina rakennusluvan yh-
teydessa.
Erityistoiminnat

Lentokentén l&heisyys (lentoestekorkeudet) rajoittavat alueen rakentamista ja sen toimintaa.

Maanomistus

Alueella on 5 maanomistajaa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Katua Vantaan kaupunki 0,1188
T Yksityiset maanomistajat 2,1450
LT Vaylavirasto 0,0059
Yhteensa 2,2697

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, ty0paikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittadvat alueet ja edistettavé niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvélisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena péakeskuksena
luomalla edellytykset riittdvalle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmélle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndi-
den tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava
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MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettévalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (KV
17.12.2007, tullut voimaan kuulutuksin
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010) alue
on teollisuus- ja varastoaluetta (T).

- Alue varataan tuotanto- ja varastoti-
loille. Alueella voidaan sallia my®os toi-
mistotiloja.

| Tontti sijaitsee yleiskaavan lentomelu-
\ vychykkeilla 1 ja 2 (Lden yli60 dB ja
Lden 55-60 dB). Alueella ei sallita me-
lulle herkkien toimintojen sijoitta-
mista.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

0 0.5 lkm 1:20 000

Yleiskaava 2020 Yleiskaavaluonnoksessa, joka on
ollut nahtavilla 18.2. — 29.3.2019
alue on tuotanto- ja varastotoimin-
nan aluetta (TY). Alue varataan tuo-
tanto- ja varastotoiminnoille, jotka
eivat aiheuta merkittévia ymparisto-
haittoja.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.
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Kaavarunko

Alueella on voimassa Vantaan kunnanvaltuuston 18.4.2016 hyvaksymé Aviapoliksen kaavarunko
nro 052200, missa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi.
r * P B0

Ote Aviapolis kaavarungosta

Merkinnat ja méaraykset

B sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue

I intensilvinen tybpalkka-alue
Ty&paikka-alue

I Palvelujen alue

B Yieisdmagneatti

B virkistysalue

e \fahva kaupallinen julkisivu
Kiinnostavuuden keha

@ corttelipuisto

= = \iheryhteys

" Liikkumisen yhteys
O Eritasoliittyma
= Runkolinjapysakki

M Kehdradan sisdankaynti
B Mahdollinen lentoradan asema
= mp-Yhteystarve
—— Kehitettdva puroymparistd
@ varaus palveluille
=" suunnittelualue

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus
¢ Laadun paikka
Lentomeluvydhyke 2

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Asemakaava nro 520100 Veromies 1 (YM 2.9.1988)

Korttelit 52252 ja 52255 olivat aikanaan mukana Veromies 1 asemakaavassa nro 520100, mutta

alue rajattiin pois viimeisessé kasittelyvaiheessa, koska kaikkien maanomistajien kanssa ei paasty
sopimukseen kaavoituskorvauksista.

Télle alueelle on mydnnetty lupia rakentamiselle vuosina 1950, 1951, 1956, 1961, 1967, 1980,
1984, 1986, 1988, 1991 alueella olevia teollisuus ja varastokiinteistdja on peruskorjattu ja niille on
mydnnetty myods rakennuslupia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- kaavoituspyynto tila 407-5-67 saapui kaupungille 1.9.2017.

- Kaavatyo otettiin kaavoitusohjelmaan 2018
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asemakaavalle 26.7.2018.

- toinen kaavoituspyyntd tilat 407-5-82, 407-5-83, 407-5-97, 407-5-99 ja 407-11-20 saapui kaupun-
gille 9.11.2018.

- Muilta Kiitoradankujan varren maanomistajilta ei ole kaavoituspyyntoa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Mielipiteet:

- hakijat

- -naapurit ovat huolissaan kiinteistojensa autopaikkojen havidmisesta kaavaan suunnitellun
Kiitoradan kujan leveyden takia.

- Finavia huomauttaa, ett4 kaavassa on huomioitava lentoaseman lahestymisvalopylvéén
huolto yhteys, joka nyt kulkee Junkersintien kevyenliikenteen vaylan kautta. Edelleen tulee
huomioida lentoaseman esterajoitukset.

- Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& Caruna Oy:n sdhkdverkkoa. Vantaan Energia Oy:n
maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti tulee huomioida kaavassa. Mikali maakaape-
leita tai kaukoldmpd6putkia pitéa siirtéa, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaa kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- HSY huomauttaa, etta vesijohtolinjat tulee huomioida kaavassa ja mikali niitd joudutaan tule-
vaisuudessa siirtdméaan, tulee siirto tehdé yhteistydssa HSY:n kanssa.

- Vantaan kaupungin museo ehdottaa, etta historiallinen teilauspaikka huomioitaisiin nimistén
suunnittelussa ja paikalle voisi pystyttdd esim. opastaulun kertomaan alueen menneisyydesta.

Osallisten mielipiteiden huomioiminen:

- Kiitoradankuja on leveydeltdén kadun l&nsipddssa runsaat 12 m ja noin 39 metrin matkalta it
paasta 17 metria leved. Levennykselle osoitetaan mm. naapurikiinteistdjen autopaikkoja.

- Kaavassa on méaarays ilmailuliikenteen esterajoituksesta, joka on kaava-alueen kohdalla +100
metrid merenpinnasta, joten mik&éan rakennus, rakenne tai laite ei saa lapaistéa tata esterajoi-
tusta.
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Jate-, hule-, vesijohdot seka kaukolampo6putki sijaitsevat katualueella. Kaavaan on varattu alue
maanalaista johtoa varten korttelin 52252 tonttien 1 ja 3 itdreunaan.

Voimassaolevassa kaavassa kortteleiden 52253 ja 52251 valissa oleva katu on nimetty Teilimé-
eksi, mik& on muistona hirttopaikasta.

Muut vuorovaikutustavat:

Kokous 7.11.2017 oli aloituskokous, johon oli kutsuttu kaikki Kiitoradankujan varrella olevien
kiinteistdjen maanomistajat sekd Vantaan kaupungin ettd Finavian edustajat. Paikalla oli edus-
tettuna neljan kiinteistén omistajat.

Kaikille maanomistajille 1&hetettiin kutsukirje 10.1.2018, jossa pyydettiin kokoukseen
17.1.2018 keskustelemaan kaavatyon sisallosta ja sen merkityksestd maanomistajille. Paikalle
saapui 2 maanomistaja 23.1.2018.

Kokous 23.5.2018 oli kaupungin eri asiantuntijoiden kanssa kayty kokous.

Kokous 31.1.2019. Paikalle oli kutsuttu hakijat 3 kpl ja kaupungin asiantuntijoita. Sovittiin, etta
jatketaan kaavan valmistamista yhteistydssé kolmen maanomistajan/hakijan kanssa kaavaveri-
solla, jossa olisi mukana vain ndmé& kolme maanomistajaa.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Né&htavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maéarayksiin

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-

koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestéva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset néko-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéén talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sekd uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.
Taydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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3.4.2 Muut tavoitteet
Maanomistajien tavoitteena on saada rakennuslupa rakentamiselle.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

o S i © HL

Kiitoradankujan leveys on 15,5 m. Katualue osoitetaan normaalia leveammaksi, jotta osa kiin-
teistoilta poistuvista asiakaspaikoista voidaan korvata kadunvarsipaikoilla Kiitoradankujan etela-
reunassa.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvid aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)
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Vaihtoehto 2
Kiitoradankujan leveys on 12,5 m. Kiinteistdjen tarvitsemia autopaikkoja voidaan voisi sijoittaa
myds LPA-alueelle.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvid aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

LPA = Autopaikkojen korttelialue.

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 11 §



521100 / Kiitoradankuja, 30.9.2019 20/34

}
ol

| 52
'VEROMIES
SKATTMANS

Vaihtoehto 3

Kiitoradankujan leveys on 12,5 m Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-
407-5-66 ja 92-407-5-96 pysakointipaikat rakennettu liian l&ahelle katualuetta. Niité ei voida uu-
den katusuunnitelman mukaan enéé kéyttad, vaan néille tonteille syntyvéa pysakdointipaikkava-
jetta korvataan Kiitoradankujan varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat
toimivat erinomaisesti kiinteistojen asiakaspaikkoina.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvi& aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

[l = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaara.

Rakennusoikeuksien mé&éra on méaaritelty hakijoiden rakentamisen tarpeen mukaan.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisuksi valittiin vaihtoehto 3.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 kaavaratkaisuissa mukana olevien kiinteist6jen kaikilla omistajilla ei ollut tar-
vetta asemakaavoittaa aluetta, silla heilla ei ollut rakentamiselle tarvetta.

Vaihtoehdossa 3 on mukana vain kaavaa hakeneiden maanomistajien kiinteist6t, Vantaan kaupun-
gin omistama Kiitoradankujalla sijaitseva kiinteistt sekd Vaylavirastolle kuuluva suikale Tuusulan-
vaylan vieressa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaava sijoittuu Kiitoradantien ja Tuusulanvéylan sek& limakehén ja ilmailutien véliselle alu-
eelle. Alueen kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastoaluetta. Alueesta on rakennettu vain osit-
teessa Kiitoradantie 7 oleva 2090 k-m2 kasittava vuonna 1980 valmistunut teollisuus- ja tuotanto-
rakennus. Alueen kehittdminen ei voi jatkua ilman asemakaavaa. Kaupungin velvollisuus on laatia
alueelle asemakaava ja huolehtia alueen kunnallistekniikka kuntoon.

Asemakaavalla paivitetdan alueen nykyinen rakennuskanta sek& luodaan uutta rakennusoikeutta
rakentamattomille osille.

Mm. alueella toiminut laaja pysékdintialue muutetaan teollisuus- ja varastotoiminnan alueeksi.

Kiitoradankujalle osoitetaan riittava katualue, jotta alueelle jo rakennettu kunnallistekniikka voi-
daan tdydent&4 ja turvallinen katualue rakentaa.

Mitoitus

Kaavassa on annettu tonttikohtaiset rakennusoikeudet, joiden ma&ara perustuu tonttien omistajien
arvioimaan tulevaan rakennusoikeuden tarpeeseen.

Rakennuksiin saa rakentaa enintaan kaksi kerrosta.

Kiitoradankujan katualue on kiinteist6jen 407-5-66 ja 407-5-96 kohdalla 12 metrié leved ja kaavan
kortteleiden 52252 tontin 1 ja 52255 tontin 1 kohdalla 17 metrid. Katualueen levedmmaélle osalle
on tarkoitus osoittaa kadunvarsipysakointia.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava-alueen rakennukset noudattavat ympargivien kaava-alueiden mukaista rakentamistapaa ja
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuuri on vaatimatonta ja asiallista.

Tuusulanvaylalle ja llmakehan suuntaan vaaditaan arkkitehtuurilta ndyttavyytté ja laatua.

Uudet hulevesimaaraykset seka viherkerroin tulee vaikuttamaan alueen vihredn maaraan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 11 §



4.3

43.1

4.4

521100 / Kiitoradankuja, 30.9.2019 22/34

ALUEVARAUKSET

P&dosa alueesta on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa teollisuus-
ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja ty6tiloja 10% kokonaisrakennusoi-
keudesta sekd rakennuksien yhdistelmia.

Korttelialueet
T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja ty6-
tiloja 10% kokonaisrakennusoikeudesta seké rakennuksien yhdistelmia.

Toimisto- ja vastaavien ty6tilojen ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vas-
taan on oltava vahintaéan 35 dB.

Korttelin sisdiset pysakoéintiin varatut alueet on erotettava muista piha-alueista rakentein ja istu-
tuksin.

Rakentamatta jadvilla tontin osilla, joita ei kdyteta liilkenteeseen sekd istutettavilla alueen osilla
tulee olla puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein hidastaa hulevesien virtausta ja imeyt-
téé kattovesia maaperaan.

Mik&an rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapdisesti 1apdista Helsinki - Vantaan lentoaseman
tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayld ja llmakehan suuntaan arkkitehtuurin tulee olla nayttévaa ja laadukasta.
Autopaikkatarve méaritellaan kayttotarkoituksen mukaan rakennusluvan yhteydessa.
4.3.2 Muut alueet

Kiitoradankujan katualue.

LT-aluetta on kaavassa pieni aikaisemmin kaavoittamaton Tuusulanvayldan kuuluva suikale.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien liilkenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestdvén kaupunkirakentami-
sen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Veromiehen rakenne ja kehitys

Kiitoradankujan asemakaava taydentaé Veromiehen alueen tytpaikkarakentamisen maaraa ja laa-
tua. Se edustaa tyypillistd Veromiehen logistiikka-aluetta, eik voi lentokentén laheisyydesta joh-
tuen olla muuta maankayttod. Alueen lilkenneyhteydet ovat kayttotarkoitukseen ndhden loistavat
ja nakyvyys Tuusulanvaylélle hyva.

Yhdyskuntarakenne
s Alue sijoittuu Veromiehen kaupun-
E ginosaan Kiitoradantien ja Tuusulan-
. . R véylanvaliin. Se onVeromiehen
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen rikkonaista ja hajanaista kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrat-
tuna joka tapauksessa. Mittakaava on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja uusi moderni raken-
taminen erottuu edukseen. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu jadvat silti raken-
nuslupavaiheeseen, jolloin ndhdéén kuinka hyvin tavoitteet saavutetaan.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueella séilyy nykyiset tyopaikat ja uusia tyopaikkoja alueelle tulee muutama. Alueelle ei tule uu-
sia asukkaita mutta uudet teollisuus- ja varastorakennukset voivat sisaltdd mm. tyémaaruokailua
tms. pienapalvelua. Ty6paikat ovat saavutettavissa hyvin, autolla, joukkoliikenteella tai pyoraillen,
joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavan taloudelliset vaikutukset ovat véhaisia. Kaavoituksella lisdtédén teollisuus, varasto- ja tyo-

paikka-aluetta noin 7100 k-m? ja aluetta saadaan tehostettua ja uudistettua seka lisattya tyopaik-
kamahdollisuuksia.

Uutta katua rakennetaan noin 75 metria.

Maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella ja
luovuttavat maata katualueeksi.
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Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia toimijoita joka tavallaan monipuolistaa alueen sosiaalista ymparistoa.

Virkistys

Kaava-alue ei sisalla virkistysalueita tai -toimintaa.

Lilkenne

Alueen liikkenteeseen kaavamuutoksella on vahainen vaikutus, silla asemakaava laaditaan p&dosin
jo olemassa olevien toimintojen alueelle ilman suuria muutoksia. Kaavan mukana tulevat leveampi
katualue mahdollistaa selkedmmat liikennejarjestelyt seka erillisen jalkakéaytavan ja kdantopaikan
rakentamisen.

Kaavaratkaisuun vaikuttaa huomattavasti se, ettd Kiitoradankuja on nykyisellaén liian kapea tieyh-
teys alueelle. Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-407-5-66 ja 92-407-5-
96 pysakaintipaikat rakennettu liian lahelle katualuetta. Niit& ei voida uuden katusuunnitelman mu-
kaan enad kayttaa, vaan ndille tonteille syntyvaa pysakdintipaikkavajetta korvataan Kiitoradankujan
varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat toimivat erinomaisesti kiinteistéjen
asiakaspaikkoina.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liitté4 jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia. Tontin puolella sijaitsevalle vesihuollolle on kaavaan varattu riittéva rasitealue.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ymparisto6n
Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on paéosin rakennettua pintaa.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakenta-
misen my6ta. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan
kaupungilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaéstoja, samoin rakennusten kayttdé mm. ldammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat teollisuus- ja varastokorttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolilkennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kolmen erilaisen katu/ pysakointijarjestelyn kautta.

Ensimmaisessa ja kolmannessa ratkaisussa Kiitoradankujan varteen voidaan jarjestdd kadunvarsi-
pysakaointi kadun eteldreunaan. Toisessa vaihtoehdossa pysakdintipaikkoja ohjattaan erilliselle LP-
alueelle.
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Kaikki vaihtoehdot ovat ilmastonmuutoksen kannalta samanlaisia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympéristohairioité ei kaava-alueella voida véhentad, vaan kddntéen ne rajoittavat huomattavasti
alueen tulevaa maankéayttoa. (likennemelu, lentomelu, saastuneet maa-alueet)

Tieliikennemelu

-~

Vuoden 2016 mittausten mukaan tiemelu teiden l&heisyydessa on suurimmillaan paivalla 70-75 dB
jayolla 65-70 dB. Alueen keskiosassa tiemelun méara on vastaavasti paivalla 60-65 dB ja yolla 55-

60 dB. Alueen pohjoisosassa on muutama kohta, jossa tiemelun méara ei ole merkittavaa (kuvassa
vihreét alueet).

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 11 §



521100 / Kiitoradankuja, 30.9.2019 26/34

Lentomelu

Kuvassa tummemmalla on merkitty lentomeluvyéhyke Lden 60 dB. Vaaleammalla on vastaavasti
lentomeluvydhyke Lden 55 dB.
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Pilaantuneet maat

Kaava-alueella ja sen lahistolla olevat pilaantuneet maat on merkitty karttaan violetilla varilla.

4.5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti
kaavamuutosta hakeneiden kiinteist0jen osalta, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen.

Kiitoradankujan asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole kaupungin rakentamisohjelmissa,
koska alueella on jo kertaalleen rakennettu kunnallistekniikka.

Lis&& kuva kaavaa varten tehdyisté hulevesi-, liilkenne-, vesihuolto- tai lahiymparistdsuunnitelmista
téhan tai kohtaan 9.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Alueen maanomistajat
Megahub konsulttina.

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:
Anitta Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Kuntatekniikan keskus:
Pirjo Luomala
Jarmo Pajunen
Jenny Holm
Kiinteistot ja asumine:
Armi Vaha-Piikkio

aluearkkitehti 31.10.2018 asti
aluearkkitehti va. 1.11.2018-2.1.2019
aluearkkitehti 2.1.2019 lahtien
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori

vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori

lilkennesuunnittelu

tonttipaallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 30. paivana syyskuuta 2019.

Anna-Liisa Vanhala
kaavoitusteknikko

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 17.09.2019
Kaavan nimi 521100 Kiitoradankuja

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm, pvm 26.07.2018
Hyviiksymispykild Kunnan kaavatunnus 092521100
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2697 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,2697

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

1S Pinta-ala Pin_ta—ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut, | Kerrosalan muut,
' [ha] 1%] [k-m?] el [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2,2697 100,0 9200 0,41 2,2697 9200
A yhteensd
P yhteensi
'Y yhteensi
'C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi 2,1450 945 9200 0,43 2,1450 9200
.V yvhteensi
;R vhteensi
L yhteensii 0,1247 5.5 0 0,1247 0
E yhfeenséi
'S yhteensii
‘M yhteensi
‘W yhteensi
\Maznalaiset tilat Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala  Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] %] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [ k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]
:Yhteensﬁ
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Alamerkinniit

Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala
|ha] 1%] [k-m?]

Yhteensi 22697 | 1000 9200
A yhteensi
P yhteensi
|Y vhteensi
C yhteensi

Tehokkuus | Pinta-alan muut, Kerrosalan muut.
le] [ha +-] [k-m? +/-]

041 2,2697 [ 9200

Aluevaraukset ‘

K yhteensi

2.1450 9200

|

|

] |

[T vhteensi |
2,1450 [ 9200

|

|

[

|

|

|

I

|

|

T |
Vyhteensi
i

|

|

!

|

|

|

|

2,1450 1000 | 9200

R yhteensi
L yhteensi
Kadut

LT

E yhteensi

|
|
|
|
|
21450 | 945 | 9200
|
|
|
|

0,1247 55 | | 0,1247
0,1188 953 0 0,1188
0,0059 a7 0 0,0059

|S yhteensi

|M yhteensi

'W yhteensi
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays
Plancmradets nummer Datum
521100 30.9.2019

Vantaan kaupunki

-
Kaupunginosa 52, VEROMIES
Asemakaava

Korttelit 52252 ja 52255 seka katua ja
yleisen tien aluetta.

Tonttijako
Korttelit 52252 ja 52255
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastoral kor

Alueelle saa rakentas lecllisuus- ja varaslorakennuksia
sekd niiden yhdistelmid. Tontin
padkayttitarkoitustapalvelevia sosiaali-, teimisto- ja
tydtiloja saa clla enintadn 20%
kokonaisrakennusoikeudesta,

Toimisto- ja vastaavien tyGtilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB.

Korttelin sisdiset pysakaintiin varatut alueet on
erctettava muista piha-alueista rakentein ja istutuksin,

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita el kdytetd
likenteeseen seka istutettavilla alueen osilla tulee olla
puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kdyttaa avovarastointin.

Korttelialueella tulee raker lizin tai muin toimenpitein
hidastaa hulevesien virtausta ja imeyttad kattovesia
maaperaan.

Autopaikkatarve maaritellddn kayttdtarkoituksen
mukaan rakennusiuvan yhteydessa.

Mik&an rakenne, laite tai antenni el saa edes
tilapaisesti lapéista Helsinki - Vantaan lentoaseman
tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayla ja limakshan suuntaan
arkkitehtuurin tulea olla nayttavaa ja laadukasta,

Yleisen tien alue.

T
KIITORADANKUJA L) |
2

/

o

Paohjakarttalehtien numerot

Baskartbladens nummer

687499

Vanda stad

STARTBANEGRANDEN

Stadsdel 52, SKATTMANS

Detaljplan
Kvarteren 52252 ja 52255 samt
gatu och alman vag.

Tomtindelning
Kvarteren 52252 och 52255
1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far byggas industri- och lagerbyggnader
eller kombinationer av dessa. Av tomtens total
bygnatsratten kan vara 20% sosial-, kontors- och
arbetslokaler.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
kontorslokalers och motsvarande arbetsutrymmens
ytterhdlie vara minst 35 dB.

De omraden | kvarteren som reserverals for parkering
ska avskiljas fran de dvriga gardsomradena med hjélp
av konstruktioner och planteringar.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs ech som inte
anvands om trafikomrade samt pa delar av omradet
som bér planteras skall finnas trad och buskar.

Tomten far inte anvandas f&r ppen lagring.

Pa kvartersomradel skall dagvattenfiddet bromsas upp
genom konstruktionsmassiga eller andra atgérder och
takvattnet absorberas av marken.

Behovet av bilplatser bestdms i samband med
bygglovet,

Ingen struktur, anlaggning eller antenn far ens tillfalligt
dverskrida flyghindrens héjdbegrénsningsytor pa
Helsingfors - Vanda flygplats eller reservstartbanan.

Mot Tusbyleden och Luftleden arkitektur ska
vara imponerande och hog kvalitet,

Omrade for allmén vag.
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EE s whd

12 Kaupunginosan numero.

VANT Kaupunginosan nimi,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

n Korttelin numero.

e Korttelin, korttelinosan, alueen tal alueen osan nimi.
Istutettava alueen osa.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja

numero.
Rakennusala.

Katu.

" Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen

TONTTIJAKO

Taman asernakaavan aluecila olovin
koreleibin on laadittava erilinen tonttijako, edel
k rkinndin ole 1oisin 2

Maankayion. rakentam sen ji ympdriston 1osmisla
Kaupunkisunitel,

Johanna Rajala

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grins fr omrade eller del av

Kryss pa ing anger att ing
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pé gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annat alimant
omrade.

Kvartersnummer.

adet eller del

Riktgivande korforbi inom

Del av omrade reserverad 1or underjordisk
Fér ledning reserverad del av omrade.

TOMTINDELNING
For kvarteren pd denna detaliplans omride
sikal en separat tomindeining giras, om inte

vap 'gar annat b
Ver h adet 1or wining, byggnad och migd
Stadsplaneringen

Aluearkkiteht / Omvdesarxitekt

Kaupunkimittaus
Asemakaavan pohjakartta thyttad sile asetetut vaat mukset,

Stadsmatning
Baskartan 6r detaljplanen uppfylier de krav som stills pd
den

Vantaala / Vanda <Palviys>

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25,

horkeusanesteima

N2000.
Kimmo Junttia
K. 4

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Godkind av stadsfullmaktige
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MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
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Poytakirja 12 Sivu 151
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

12§ Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta / Kiinteisto Oy Kiitoradankuja 4 / asemakaavamuutos 521100 /
AK

VD/7127/10.00.01.05/2019
AK/HW/JK/MVa/AVP

Kiinteisto Oy Kiitoradankuja 4 ja Vantaan kaupunki ovat hakeneet asemakaavamuutosta Veromiehen
(52.) kaupunginosassa Kiitoradankujalle. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on saada alueelle
asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista.
Asemakaavamuutoksessa Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4:n omistaman kiinteiston asemakaavaksi tulee
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4 omistaa asemakaavan
muutosalueella sijaitsevan kiinteiston 92-407-5-67. Asemakaavamuutoksen yhteydessa
Kiitoradankujan katualuetta ja kunnallistekniikkaa uudistetaan. Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4 maksaa
Vantaan kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
40 500 euroa. Vantaan kaupunki (jaljempana Kaupunki) ja Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4 (jaljempana
Yhti6) ovat neuvotelleet kunnallisteknisen rakentamissopimuksen ja esisopimuksen mairaalojen
luovutuksesta asemakaavamuutokseen nro 521100.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 521100 Veromiehessa sijaitseville Yhtion kiinteistolle 92-407-5-67
on tarkoitus saada asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi
mahdollista. Asemakaavamuutoksella Yhtion omistaman kiinteiston asemakaavaksi tulee teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue.

Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 40 500 euroa.
Asemakaavan muutoksen nro 521100 tultua voimaan Kaupunki rakentaa Kiitoradankujan katualueen ja
kunnallistekniikan 18 kuukauden kuluessa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Yhtié luovuttaa Kaupungille n. 116 m?suuruisen maaraalan tilasta
92-407-5-67. Luovutus on vastikkeeton.

Sopimusalue on esitetty tarkemmin liitteessa A1. Maaraalojen vaihdon sopimusalue on esitetty
tarkemmin liitteessa B1.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4:n kanssa liitteeni olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalojen
luovutuksesta, kun asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus nro 521100 on ollut julkisesti
nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen
nahtavilla olon johdosta
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja asemakaavanmuutos
521100 on tullut voimaan, ja
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c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimus
ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4
- Liite Al. Kartta sopimusalueesta

- Liite B1. Kartta maa-alueiden luovutuksesta

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:

Projekti-insin66ri Mikko Vanhanen, puh. 043-8248831,
Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040-7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

MAANKAYTTOSOPIMUS

[Pvm] paivatty asemakaava nro 521100, Kiitoradankuja (jéaljempéna "Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatdkseen [paatosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. kunnallistekniikan rakentamissopimus, ja

B. esisopimus méardalan luovutuksesta.
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Vantaan kaupunki ja yksityinen maanomistaja ovat hakeneet asemakaavamuutosta Kiitoradankujalle. Tar-
koituksena on saada alueelle asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi
mahdollista.

Kaavamuutoksessa Kiitoradankujaa uudistetaan rakentamalla katualuetta ja kunnallistekniikkaa.

Kaavamuutoksen yhteydessa Kiinteistd Oy Kiitoradankuja 4 luovuttaa Vantaan kaupungille maaraalan
omistamastaan tilasta. Luovutettava alue tulee asemakaavamuutoksessa katualueeksi.

1(8)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 12 §



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempéana “Kaupunki”)

Kiinteist® Oy Kiitoradankuja 4 (Y-tunnus: 2824057-5)
c/o Heikki Hakala

Murskaamonkuja 4

04300 Tuusula

(jaljempéand ’Yhti6”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtidn omistamasta tilasta 92-407-5-67 sekd Kaupungin omistamasta
tilasta 92-407-5-110 (jaljempéana ”"Sopimusalue™). Kaupunki tekee erillisen maankayttoso-
pimuksen tilan 92-407-5-67 omistajan kanssa. Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen

(liite AL).

Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankéaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavamuutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Kaupunki toteuttaa Kiitoradankujan yhteistytssa HSY:n kanssa seuraavassa tavoitteelli-
sessa aikataulussa, mikéli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Kaupunki rakentaa Kiitoradankujan katualu-
een ja kunnallistekniikan 18 kk kuluessa.

- Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteen-
sovittaminen tontin viimeistelytéiden kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

4.2

Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannusten korvauksena yhteensé 40 500 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa eréssa si-
ten, ettd se maksetaan valittdmasti Asemakaavamuutoksen voimaantulosta.
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[paivaméaara]
4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettdmaa erillisté laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto).
5. Vakuudet
5.1 Yhtio luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suoritta-

misen vakuudeksi 40 500 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka palaute-
taan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Yhtio on velvollinen liittdmaan kustannuksellaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uu-
disrakennukset Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesi-
huoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Sopimuksen muuttaminen

7.1 Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistet-
tava, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paése yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan It4-Uudenmaan kérgjaoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilté osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovu-
tushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

9.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt sopi-
musvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Yhti¢ ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo
10.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttadmista, kun Asemakaavamuutos on tullut

olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

10.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvéksynyt Asema-
kaavamuutosta 31.12.2022 mennessé.
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10.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2022 mennessa hyvéaksynyt Asemakaavamuu-
toksen, mutta siité on valitettu, pysyy tdméa sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu
valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumatto-
mana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdmén sopimuk-
sen sopimusehtojen tayttamista. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvaksynyt valituksen, tdmé sopimus raukeaa.

10.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B. Il mukaisen luovutuskirjan valittémaésti, kun Asemakaavamuu-
tosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus
on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2022 mennessa, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&atés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta mink&anlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B. Il LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatdsnumero].

Luovuttaja Kiinteist® Oy Kiitoradankuja 4 (Y-tunnus: 2824057-5)
c/o Heikki Hakala
Torpanniityntie 5
04390 Janiksenlinna
(jaljempéana ’Yhtio”)
Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaljempéana “Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 116 m?:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Veromiehen kaupun-
ginosassa sijaitsevasta tilasta 92-407-5-67 (jaljempéna "Maaraala™).

Méaéréala on osoitettu Asemakaavamuutoksessa Kiitoradankujan katualu-
eeksi.

Maéréala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassé luovutuskirjassa.
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1. Luovutushinta
11 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus
2.1 Méaéréalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoitus-
hetkella.
3. Kohteeseen tutustuminen
3.1 Kaupunki on tarkastanut Maéréalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-

olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néitd seikkoja M&ardalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Madraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -méaaréaykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seké johtokartta.

5. Kiinnitykset ja rasitukset

5.1 Yhtio luovuttaa Madrdalan kiinnityksista ja rasituksista vapaana. Rasitustodistuksen mu-
kaan Maaraalaan ei kohdistu rasituksia.

6. Rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset

6.1 Maéréalaan kohdistuvat rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevét kiinteisto-
rekisteriotteesta.

7. lrtaimisto

7.1 Tahan luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole té&-
man luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

8. Maaraalan maapera

8.1 Yhtion tietojen mukaan Mé&éréalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

8.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vélittdbmasti ottamaan yhteytta Yhtiéon, jotta tarvittavasta menet-
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telysta voidaan sopia. Tall6in Yhtio vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimé&éaraisista kustannuk-
sista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

9. Muita ehtoja

9.1 Méaéréalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on té-
man luovutuskirjan allekirjoituspéivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja maksut,
joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tata maankayttdsopimusta, sisaltéen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maara-
alan luovutuksesta, on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Kiinteistd Oy
Kiitoradankuja 4:lle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivané [x]kuuta 20[xx]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY KIITORADANKUJA 4
[X] [X]

Liitteet

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutuksen kohteesta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [x] Kiinteist® Oy Kiitoradankuja 4:n puolesta luovuttajana ja [x] Vantaan
kaupungin puolesta luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdimén esisopimuksen maaraalan luovutuk-
sesta ja ettd he ovat olleet yhté aikaa l&sné esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saédetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivané [x]kuuta 2019
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13§ Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta / Oy Kiitoradantie 7 AB / asemakaavamuutos 521100 / AK

VD/7128/10.00.01.05/2019
AK/HW/JK/MVa/AVP

Oy Kiitoradantie 7 AB ja Vantaan kaupunki ovat hakeneet asemakaavamuutosta Veromiehen (52.)
kaupunginosassa Kiitoradankujalle. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on saada alueelle
asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista.
Asemakaavamuutoksessa Oy Kiitoradantie 7 AB:n omistamien kiinteistéjen asemakaavaksi tulee
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Oy Kiitoradantie 7 AB omistaa asemakaavan
muutosalueella sijaitsevat kiinteistot 92-407-5-82, 92-407-5-83, 92-407-5-97, 92-407-5-99 seka 92-407-
11-20. Asemakaavamuutoksen yhteydessa Kiitoradankujan katualuetta ja kunnallistekniikkaa
uudistetaan. Oy Kiitoradantie 7 AB maksaa Vantaan kaupungille yhdyskuntarakentamisen
kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensi 211 500 euroa. Vantaan kaupunki (jaljempana
Kaupunki) ja Oy Kiitoradantie 7 AB (jdljemp&ana Yhtid) ovat neuvotelleet kunnallisteknisen
rakentamissopimuksen ja esisopimuksen mairaalojen luovutuksesta asemakaavamuutokseen nro
521100.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 521100 Veromiehessa sijaitseville Yhtion kiinteistoille 92-407-5-
82, 92-407-5-83, 92-407-5-97, 92-407-5-99 seka 92-407-11-20 on tarkoitus saada asemakaava, jotta
alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista. Asemakaavamuutoksella Yhtion
omistamien kiinteistdjen asemakaavaksi tulee teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Yhtio maksaa Kaupungille maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 211 500 euroa.
Asemakaavan muutoksen nro 521100 tultua voimaan Kaupunki rakentaa Kiitoradankujan katualueen ja
kunnallistekniikan 18 kuukauden kuluessa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessi Yhtid luovuttaa Kaupungille n. 323 m?suuruisen maaraalan tilasta
92-407-5-82 ja n. 40 m? suuruisen mairidalan maarialasta 92-407-11-20. Luovutukset ovat
vastikkeettomia.

Sopimusalue on esitetty tarkemmin liitteessa A1. Maaraalojen vaihdon sopimusalue on esitetty
tarkemmin liitteessa B1.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Oy Kiitoradantie 7 AB:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalojen
luovutuksesta, kun asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus nro 521100 on ollut julkisesti ndhtavilla
edellyttien, ettad kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja asemakaavanmuutos
521100 on tullut voimaan, ja
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c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimus ja
lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / Oy Kiitoradantie 7 AB
- Liite Al. Kartta sopimusalueesta

- Liite B1. Kartta maa-alueiden luovutuksesta

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:

Projekti-insin66ri Mikko Vanhanen, puh. 043-8248831,
Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040-7337447
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

MAANKAYTTOSOPIMUS

[Pvm] paivatty asemakaava nro 521100, Kiitoradankuja (jéaljempéna "Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatdkseen [paatosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. kunnallistekniikan rakentamissopimus, ja

B. esisopimus méaréalojen luovutuksesta.
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Vantaan kaupunki ja yksityinen maanomistaja ovat hakeneet asemakaavanmuutosta Kiitoradankujalle.
Tarkoituksena on saada alueelle asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen
olisi mahdollista.

Kaavamuutoksessa Kiitoradankujaa uudistetaan rakentamalla katualuetta ja kunnallistekniikkaa.

Kaavamuutoksen yhteydessa Oy Kiitoradantie 7 AB luovuttaa Vantaan kaupungille kaksi maaraalaa omis-
tamistaan tiloista. Luovutettavat alueet tulevat asemakaavamuutoksessa katualueeksi.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempéana “Kaupunki”)

OY KIITORADANTIE 7 AB (Y-tunnus: 2843057-1)
c/o Mehdi Kugqi

Rykmentinmetsa 9

02680 Espoo

(jaljempéanad ’Yhtid”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtidn omistamista tiloista 92-407-5-82, 92-407-11-20, 92-407-5-83,
92-407-5-97 ja 92-407-5-99 sekd Kaupungin omistamasta tilasta 92-407-5-110 (j&ljempéné
”Sopimusalue”).  Kaupunki  tekee erillisen  maankayttdsopimuksen  tilojen
92-407-5-82, 92-407-11-20, 92-407-5-83, 92-407-5-97 ja 92-407-5-99 omistajan kanssa. So-
pimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat télla sopimuksella maankéaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavamuutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Kaupunki toteuttaa Kiitoradankujan yhteistytssa HSY:n kanssa seuraavassa tavoitteelli-
sessa aikataulussa, mikéli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Kaupunki rakentaa Kiitoradankujan katualu-
een ja kunnallistekniikan 18 kk kuluessa.

- Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteen-
sovittaminen tontin viimeistelytdiden kanssa

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

Yhtié maksaa Kaupungille maank&ytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannusten korvauksena yhteensé 211 500 euroa.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019

[paivamaara]
4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa eréssa si-
ten, ettd se maksetaan valittdmasti Asemakaavamuutoksen voimaantulosta.
4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettdmaa erillisté laskua vastaan (maksuehto
30 pv netto).
5. Vakuudet
5.1 Yhtio luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suoritta-

misen vakuudeksi 211 500 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen tai muun Van-
taan kaupungin hyvéksymén vakuuden, joka palautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Yhtio on velvollinen liittdmaan kustannuksellaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uu-
disrakennukset Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesi-
huoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Sopimuksen muuttaminen

7.1 Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistet-
tava, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paése yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan It4-Uudenmaan kérgjaoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilté osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovu-
tushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

9.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt sopi-
musvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Yhti¢ ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti¢ vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo
10.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla

osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaavamuutos on tullut
olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.
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[paivamaara]

10.2

10.3

10.4

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvéksynyt Asema-
kaavamuutosta 31.12.2022 mennessé.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2022 mennessa hyvéaksynyt Asemakaavamuu-
toksen, mutta siité on valitettu, pysyy tdméa sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu
valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumatto-
mana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdmén sopimuk-
sen sopimusehtojen tayttamista. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvaksynyt valituksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
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A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
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VD/7128/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
B. I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B. Il mukaisen luovutuskirjan valittémaésti, kun Asemakaavamuu-
tosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus
on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2022 mennessa, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&atés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta mink&anlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatokseen [paatosnumero].

Luovuttaja OY KIITORADANTIE 7 AB (Y-tunnus: 2843057-1)
c/o Mehdi Kugqi
Rykmentinmetsa 9
02680 Espoo
(jaljempéana ’Yhtid”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaljempéana “Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 323 mZn suuruinen maaraala tilasta 92-407-5-82 seka noin 40 m?:n
suuruinen maaréaala tilasta 92-407-11-20, yhteensa noin 363 m? (jaljempana
yhdessa "Mé&araalat”).

Méaéréalat on osoitettu Asemakaavamuutoksessa Kiitoradankujan katualu-
eeksi.

Méaéréalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassé luovutuskirjassa.
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[paivamaard]
1. Luovutushinta
11 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus
2.1 Méaéréalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdmén luovutuskirjan allekirjoi-
tushetkella.
3. Kohteeseen tutustuminen
3.1 Kaupunki on tarkastanut Méaaréalat, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-

olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néita seikkoja Mé&éréaloista esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Maaraaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -méaaréaykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seké johtokartta.

5. Kiinnitykset ja rasitukset

5.1 Rasitustodistuksen mukaan tiloihin 92-407-5-82 ja 92-407-11-20 kohdistuu useita kiinnityk-
sid.
5.2 Yhtio luovuttaa Madraalat muista kiinnityksista ja rasituksista vapaana.

6. Rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset

6.1 Méaéréaloihin kohdistuvat rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevét kiinteis-
torekisteriotteesta.

7. lrtaimisto

7.1 Tahan luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole té&-
man luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

8. Maaraalan maapera

8.1 Yhtion tietojen mukaan Méaaraaloilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

8.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
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[paivamaara]

Kaupunki on velvollinen vélittdbmasti ottamaan yhteytta Yhtiéon, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia. Tall6in Yhtio vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimé&araisista kustannuk-
sista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

9. Muita ehtoja

9.1 Méaéréaaloihin kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on té-
man luovutuskirjan allekirjoituspéivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja maksut,
joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tata maankayttdsopimusta, sisaltéen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maara-
alan luovutuksesta, on tehty kolme yhtapitdvéd kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi OY
KIITORADANTIE 7 AB:lle ja yksi kaupanvahvistajalle.

[X]. paivané [x]kuuta 20[xx]

VANTAAN KAUPUNKI OY KIITORADANTIE 7 AB
[X] [X]

Liitteet

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutettavista alueista

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [x] OY KIITORADANTIE 7 AB:n puolesta luovuttajana [x] Vantaan kau-
pungin puolesta luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet timén esisopimuksen méaraalojen kaupasta ja
ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasnd esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henki-
I61lisyyden ja todennut, etté esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssd sdddetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivané [x]kuuta 2019
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14 8 Asemakaavan muutos 002297 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 17 Martinlaakso /
Raappavuorentien oikaisu / TLA

VD/705/10.02.04.00/2018
TLA/TKA/MJA/MKU

Raappavuorentien oikaisu ja siihen liittyva Martinlaaksontien liikenneturvallisuuden kannalta
vaarallisen liittyman parantaminen on Kuntatekniikan keskuksen rakentamisohjelmassa, mutta sen
toteuttaminen vaatii asemakaavan muutosta etenkin Raappavuorenreuna-nimisen kadun osalta, joka
linjataan uudestaan pysakéintitontin lapi. Nykyinen kadun linjaus on liian ldhella tulevaa
risteysaluetta. Kaavamuutos ei tuota kerrosalaa.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 17563 ja 17623 seka katu- ja viheralueita, kaupunginosassa 17
Martinlaakso.

Tonttijako koskee korttelia 17623 ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 17563.

Alue sijaitsee Raappavuorentien ja Martinlaaksontien risteyksen sekid Raappavuorenreunan
ymparistossa.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki Kiinteistot ja asuminen.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueen omistaa nelja asunto-osakeyhtiota.

Kaavan valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Ramboll Oy yleis- ja
katusuunnitelman laatijana.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa enimmakseen tieliikenteen aluetta ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutos tehdaan, jotta Raappavuorentien oikaisu sekd Martinlaaksontien risteyksen
parantaminen voidaan toteuttaa. Raappavuorenreunan nykyinen risteys on liian 1dhella tulevaa risteysta,
joten se taytyy siirtda kauemmaksi pysadkointitontin 1api. Tama vaatii pysakointitontin laajentamista, jotta
korvaavat 26 autopaikkaa saadaan siirrettya. Samalla tarkistetaan katu- ja viheralueiden rajoja ja
paivitetdan kaavamerkintdja ajanmukaisiksi.

Oikaisun my6ta liito-oravan ydinalue pienenee, mutta pesapuu sailyy. Kuntatekniikan keskus on
neuvotellut liito-oravan elinpiirin heikentamisestd Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa ja suunnitelmaa on
muokattu alkuperaisesta esityksesta, jossa liikennevalo-ohjatun T-liittyman tilalla oli kiertoliittyma.
Kevyen liikenteen reitti Raappavuorten virkistysalueella paranee, kun tien ali rakennetaan alikulku
nykyisen suojatien tilalle.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 9.1.2018.
MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu



Poytakirja 14 Sivu 176
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

30.09.2019

mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kahdeksan kappaletta, joista kaksi
asukkailta ja kuusi viranomaisilta ja yrityksilta. Mielipiteet on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaavaty6 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Kaavamuutos ei tuota kerrosalaa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttosopimus (sopimus kunnallistekniikan rakentamisesta seka
maanvaihtosopimus).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002297 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Raappavuorentien oikaisu

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraava vihrean lautakuntaryhman poytakirjalausuma:
"Jatkovalmistelussa selvitetdan liikkennevalojen tarve ja ne toteutetaan vain, mikali risteyksen
lilkennemaarat sitd ehdottomasti edellyttavat.”

Kaupunginhallitus 20.5.2019 § 30

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002297 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Raappavuorentien oikaisu

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 3.6.2019 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 6.5.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002297 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Raappavuorentien oikaisu

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 26.6.-26.8.2019. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 3.6.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin kaksi ja saatiin yksi kappale.

ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, ettd asemakaavaratkaisu turvaa tiedossa olevan liito-oravan
lisdantymis- ja levahdysalueen sailymisen ja liito-oravan elinymparist6 tulee ottaa huomioon
ulkoilureittien suunnittelussa.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan on tehty teknisia, 1ahinna ulkoasuun liittyvia tarkistuksia, kuten lisatty nimist63 ja
muutettu fonttikokoa. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehdyn piirustusteknisen tarkistuksen
vuoksi ja korjattu tiivistelmaan virheellinen kadunnimi. Selostuksen liitteena oleva katusuunnitelmakartta
on paivitetty uusimpaan versioon.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland
Oy kuntatekniikan keskuksen konsulttina.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin, tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 30.9.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002297 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
17 Martinlaakso / Raappavuorentien oikaisu

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 30.9.2019
- Lausunnot ja vastineet 30.9.2019
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / kAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen ja tonttijaon seka tonttijaon muutoksen selostus, joka koskee 30.9.2019
paivattyd asemakaavakarttaa nro 002297. Kaavoitus on tullut vireille 9.1.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 17563 ja 17623 kaupunginosassa 17, Martinlaakso seka katu- ja viheralueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Tonttijako koskee korttelia 17623 ja tonttijaon muutos osaa korttelista 17563 kaupunginosassa 17,

Martinlaakso.

Asemakaavan muutos liittyy Raappavuorentien parantamiseen oikaisemalla mykyinen mutka Mar-
tinlaaksontien risteyksen etelapuolella. My0s risteys uusitaan, minka vuoksi Raappavuorenreunan
katualue siirretaan nykyisen pysakaintitontin 1api. Lisaksi katu- ja viheralueiden rajoja tarkistetaan
katusuunnitelman mukaisiksi ja paivitetaan asemakaavan maarayksia.

Kaavaan liittyy sopimus maanvaihdosta ja kunnallistekniikan rakentamissopimus.

Kaavan laatija: Mikko Jarvi, kaavoitusinsindori, Vantaan kaupunki; !etunimi.sukunimi@vantaa.fj,

puh. 050-502 9416.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunnittelualue on Martinlaakson
lansiosassa ja osin Myyrméaen poh-
joisosassa, Raappavuorten itapuo-
lella.

- Vantaan kaupungin Kiinteistot ja asumisen jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 17.1.2018. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002297.

- Kaavoitus tuli vireille 9.1.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 15.2.2018 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin seitseman kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin paikalla kdynti 17.1.2018 ja asukastilaisuus 23.1.2018.
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4.4 YmPpAriston hAINOTEKIJAL .........c.oviiiiiee e
A5 INIMISTO ...ttt etttk ettt an s
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s. Kaavatyohon osallistuneet. .. ...
. Asemakaavan SeUrantalomMake ...........ooviiiiieueeeeeiiiiiieeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeneeneenen

E. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET oo
MUU SUUNNITELMA-AINEISTO ...

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-

AALISTA

- Raappavuorentie — Martinlaaksontie yleissuunnitelma, 1.10.2018, Ramboll Oy
- Raappavuorentie — Martinlaaksontie katusuunnitelma, keskenerdinen, Ramboll Oy
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TIIVISTELMA

Raappavuorentien ja Martinlaaksontien risteysaluetta parannetaan ja Raappavuorentieta oikais-
taan noin 200 metrin matkalta. Nykyisell&&n tie tekee jyrkan mutkan seka risteyksen etela- etta
pohjoispuolella. Risteys muutetaan liikennevalo-ohjatuksi kanavoiduksi T-liittymaksi. Samalla I&-
heisen Raappavuorenreuna-nimisen tonttikadun linjausta joudutaan siirtdmaéan viereisen pysa-
kointitontin l&pi. Risteyksen pohjoispuolelle rakennetaan Raappavuorentien alikulku, joka lisaa ke-
vyen liikenteen turvallisuutta ja parantaa yhteytta Raappavuoren virkistysalueelle.

Laajametsd-nimisen viheralueen reunaa muutetaan eteldosastaan katualueeksi. Vastaavasti katu-
alue risteyksen lansipuolella muutetaan tarpeettomana viheralueeksi. Viheralueiden kaavamerkin-
t6ja tarkistetaan nykyaikaisiksi. Martinlaaksontie 42:ssa sijaitsevalle rivitalotontille rakennetaan
oma Kolokallionkuja-niminen tonttikatu nykyisen Raappavuorentien ajoliittyman poistumisen
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso on kerrostalovaltainen kaupunginosa Myyrmaen pohjoispuolella. Kaava-alue sijait-
see Martinlaakson lounaisosassa Variston ja Myyrméen kaupunginosien vieressa. Kaava-alueella ei
ole rakennuksia ja se koostuu pysékointikorttelin liséksi katu- ja viheralueista. Kaava rajautuu osin
kerrostalo- ja rivitalokortteleihin.

Vihdintielt& Varistoon kulkeva kokoojakatu oli 1960 ja 1970-luvun suunnitelmissa tarkoitus jatkaa
Martinlaaksontielle nykyisen Pellaksen alueen lapi ja Raappavuorentien ja Martinlaaksontien ris-
teyksessa olisi eritasoliittyma. Sen vuoksi Raappavuorentien ja Martinlaaksontien katualuevarauk-
set ovat laajoja. Raappavuorentien laajentaminen 2+2 -kaistaiseksi pidetaan edelleen varauksena.
Raappavuorentien ongelmallinen Martinlaaksontielle kaartuva mutka on peruja tasté eritasosuun-
nitelmasta. Se nakyy myos voimassa olevassa asemakaavassa (000133, Kv 22.10.1979) nékyvana
katualueena risteyksesta lanteen seké alueen alittavan lilkkennevaylan kaavamaaraysmerkintana.

Osa ajantasa-asemakaa-
vasta Raappavuorentien ja
Martinlaaksontien seké
Raappavuorenreunan alu-
eelta.

E RAAPPAVUORET 3
= SKRAPBERGEN 2
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Risteysalue on tahan asti ollut sellainen,
kuin Viatek Oy:n havainnekuva esittaa
vuoden 1971 véliaikaiseksi tilanteeksi.
(Asemakaava 170100, SM 3.5.1973)

Osa Viatek Oy:n laatimasta havainneku-
vasta suunnitellusta vuoden 1980 katu-
verkon tilanteesta. Laadittu 15.7.1971
(Asemakaava 170100).

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 14 §



002297 / Raappavuorentien oikaisu, 30.9.2019 7/29

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Pohjois-etelasuuntainen Raappavuorentie erottaa Raappavuoren lahivirkistysalueen asuinkortte-
leista. Suunnittelualueessa on mukana puistoaluetta ja katualuetta seka pysakointitontti. Voi-
massa olevan asemakaavan mukaisella katualueella, oikaistavan kadun kohdalla, on liito-oravan
ydinaluetta ja kolo- ja papanapuita seké siirtolohkare. Kadun oikaisun kohdalla on kallioinen lehto-
mainen mets4, jossa kasvaa koivua ja metsdlehmuksia. Muilta osin alue on rakennettua.

Y Pesapuu
%  Kolopuu
© Papanapuu
Ydinalue
Elinymparisto

- liito-oravien kulkuyhteydet

Liito-oravan elinymparist6 kaava-
alueella, pesé-, kolo- ja papanapuut,
kartoitettu kevaalla 2018.

. Raappavuorentie — Martinlaaksontie
AN -yleissuunnitelma, Ramboll Oy

/
0 25 50 100 metria / / A
- i i ) R /

Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on paéosin katualuetta eli vetta lapdisematonté pintaa ja osin
lapaisevaa viheraluetta.

Nykyisin kaava-alueelle satavat vedet johtuvat edelleen kohti Pellaksenojaa, joka sijaitsee kaava-
alueen etelépuolella. Pellaksenojan kautta vedet paatyvat Varistonojaan. Varistonoja virtaa poh-
joiseen paatyen Askistossa Pikkujéarveen ja siitd edelleen Hameenkylassé tulvaherkkéén Pitkajar-

veen, joka sijaitsee suurimmaksi osaksi Espoon puolella. Pitkajarvesté vedet virtaavat lounaan
suuntaan ja purkautuvat lopulta Espoon Kurttilassa mereen.

Maapera
Alueen maapera on monipuolinen; moreenia, hiekkaa, siltti4 ja ndiden sekoitusta seké kaava-alu-

een luoteisosassa savea. Toisaalta kallio on monin paikoin hyvin pinnassa ja sita joudutaan louhi-
maan uuden kadun linjauksella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 14 §
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Topografia

Alue on melko monipuolinen my6s maastonmuodoiltaan. Rakennettavalla osalla maaston korot
vaihtelevat +35 ja +49 metrin valilla.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen ymparisto on toisaalta rakennettuja kerros- ja rivitalokortteleita ja katuja ja toisaalta
viheraluetta. Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Pysékdintialue on rakennettu 1970-luvulla, samoin
kuin rakennukset.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Martinlaakson reuna-aluetta, josta on Martinlaakson keskustaan noin kilo-
metri. Raappavuorentien on padkatu, Martinlaaksontie paikallinen kokoojakatu, Raappavuoren-
reuna ja tuleva Raapekuja tonttikatuja.

Valtakunnalliset paavaylat

Muut valtion tiet

Paakadut

Alueelliset kokoojakadut

Paikalliset kokoojakadut

Ote Vantaan katuluokat 2018 -kartasta

Virkistys

Raappavuoret-niminen lahivirkistysalue on laaja enimmékseen Variston puolella sijaitseva koko-
naisuus, jossa kulkee paljon kevyen likkenteen reittejé ja se on laajalti lahialueen asukkaiden kayt-
tama. Sieltéd on suora yhteys myos Raappavuorenmetsaan, Myyrméen urheilupuistoon ja Vapaalan
suuntaan.

Liikenne

Raappavuorentien ja Martinlaaksontien nykyinen liittymé on nelihaaraliittyma. Liittymé&n kadut
ovat kaksikaistaisia. Liséksi Martinlaaksontieltéd on Raappavuorentielle vasemmalle kdantyvien
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Lilkkennemaarat vuonna 2016

Liittymé&n vaarakohtia ovat mm. huono nékyvyys, kovat ajonopeudet, ruuhka-aikaan vaikeus liittya
mukaan likkennevirtaan seka kevyen liikenteen kadunylitykset. Lisdksi Raappavuorentienpohjoisen
suunnan suuresta pituuskaltevuudesta johtuen talviolosuhteet vaikeuttavat tilannetta entisestaan
lisdten onnettomuusriskida mm maen alla olevalla suojatielld.

Vantaalla on seurattu onnettomuuksia pitk&lla ajanjaksolla myds téssa liittyméssé. Poliisin tietoon
tulleita onnettomuuksia on vuosina 1994-2016 ollut 35, josta 14 oli loukkaantumiseen johtaneita
ja 21 omaisuusvahinkoihin johtaneita onnettomuuksia.

Suunnittelualueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet, silld liittyman kautta kulkee kahdeksan HSL:n
bussilinjaa.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueen yleiset vesijohdot sijaitsevat Raappavuorentielld ja Viherpuistossa (300 V),

Martinlaaksontiella (300 V) sekd Raappavuorenreunalla ja LPA-alueella 17-562-1 (300 V 1969/ 150
V 1969/ 200 PEH 1969).

LPA-alueelle tai sen l&heisyyteen sijoittuville HSY:n vesijohdoille varataan kaavassa riittava suojae-
taisyys.

Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelmasséd Myyrméen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-
kakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +82 m... +95
m.

Jatevesiviemarointi
Kaavamuutosalueen yleiset jatevesiviemarit (300 B 1969) sijaitsevat Raappavuorentielld ja Viher-
puistossa, Martinlaaksontielld, Raappavuorenreunalla sek& LPA-alueella 17-562-1.

LPA-alueelle sijoittuvalle HSY:n jatevesiviemarille varataan kaavassa riittdva suojaetaisyys.
Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet joh-
detaan runkoviemarissa Vihdintien alitse Hameenkyldan ja sieltd Himevaaraan. Himevaarassa
runkovieméri liittyy Espoon viemariverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.
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Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevesiviemarit sijaitsevat Raappavuorentielld ja Viherpuistossa (300 B 1969), Mar-
tinlaaksontiell& (300 B), Raappavuorenreunalla (300 B 1969) ja LPA-tontilla 17-562-1 (300 B 1969
ja 500 B 1970). LPA-alueelle sijoittuvalle HSY:n hulevesiviemaérille varataan kaavassa riittavéa suo-
jaetaisyys.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemareissa ja ojissa Pellaksenojaan.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on paljon kunnallistekniikan verkostoja, paitsi kaukolampdé. Kaasujohto kulkee alu-
een lapi. Verkoston johtoja ei ole kuitenkaan tarkoitus siirtaa.

Ymparistohdiriot

Alue kuuluu lentomelun m3-vyéhykkeeseen (Lden 50-55 dB). Tiemelu katualueen ulkopuolella on
enimmaékseen alle 60 dB (péivaaikaan 2016, LAeq).

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa katu- ja viheralueet. Nelj& taloyhtiotd omistavat yhdessa LPA-tontin
17-563-1.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Tavoitteena on, etté suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd. Hanke on néiden tavoitteiden mu-
kainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.

Edistetdén palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéa saavutettavuutta eri véesto-
ryhmien kannalta. Edistetdén kéavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetté seké viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Edistetd&n luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesté seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-
tojen aluetta.

Uudenmaan vaihemaakuntakaa-
voissa alueelle ei kohdistu maakun-
nallisia tavoitteita (1. YM 22.6.2010,
2.YM 30.10.2014, 3. YM 14.12.2012,
4. maakuntavaltuusto 24.5.2017).

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Raappavuorentie ja Martinlaaksontie
ovat yleiskaavassa tieliikenteen alu-
etta. Raappavuorentielle on 0soi-
tettu ohjeellinen joukkoliikenteen
runkoyhteys (- = - - - ) jasen vie-
ressa kulkee maakaasun runkojohto

—®=).
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-

maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Yleiskaava 2020 -luonnos

Yleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 18.2. — 29.3.2019.

Luonnoksessa Raappavuorentie on liikenneyhteys eli tarked paikallista liikennetté palveleva
vayla. Raappavuorentielld ja Martinlaaksontiella on merkitty myos joukkoliikenteen runkoyh-
teys.

Pysékdintitontit ovat asuntovaltaista keskusta-aluetta (AC),

Raappavuorenpuistossa kulkee ohjeellinen ulkoilureitti ja viheralueet on merkitty luonnonsuo-
jelualueeksi (SL). Tama tarkoittaa, etté ulkoilureittien perustaminen on sallittua siten, etté alu-
een suojeluarvo ei vaarannu.

Raappavuorentien eteldisemmaén alikulun kautta kulkee ekologinen runkoyhteys.

Maakaasun runkoyhteys on myds merkitty.
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Suurimmassa osassa kaavamuutosaluetta on voimassa asemakaavamuutos nro 000133 (Kv.
22.10.1979). Martinlaaksontielta etelaan ovat voimassa 170300 (SM 28.4.1975) Raappavuorentien
ja 150300 (19.6.1973) viheralueiden osalta. Kaavoissa on osoitettu katu- ja viheralueita seké pysa-
kointialue (LPA), jonka lapi kulkee varaus maanalaisille johdoille. Samanlainen varaus on myos
Martinlaaksontiella ja Raappavuorenreunalla.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavamuutos sai vuoden 2018 tydohjelmassa numeron 002297 ja kaavoitus tuli vireille 9.1.2018.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kirjallisia mielipiteitd jatettiin kahdeksan kappaletta. Naista kuusi oli yrityksilta ja viranomaisilta ja
kaksi lahialueen asukkailta. Liséksi asukastilaisuuksissa 17.1.2018 (maastossa) ja 23.1.2018 (Raap-
pavuorten kaavamuutosten 002049, 002156 ja 002329 asukastilaisuus) esitettiin suullisia mielipi-
teitd. Mielipiteiden sisalto tiivistettyna:

- Vantaan Energia Oy haluaa, ett& kaavoituksessa huomioidaan kaukoldmpdputket ja Vantaan
Energia Sdhkdverkot Oy haluaa, ettd maakaapeleiden sijainti huomioidaan.
» Kaukolampoputkia ei siirretd, sdhkokaapeleita voidaan joutua siirtimaan kadunrakenta-
misen vuoksi.

- Gasum Oy haluaa, ettd alueen l&pi kulkeva kaasuputki on otettava suunnittelussa huomioon.
Maakaasuputken l&heisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai
vaaraa maakaasuputken pitdmiselle. Tiealueen muutoksien vuoksi on arvioitava, onko maa-
kaasuputken sijoittuminen nykyiselle paikalleen enda mahdollista. Kun hankkeen suunnittelu
etenee, Gasum Oy pyytéa jarjestdimé&an asiasta suunnittelukokouksen, jossa voidaan kdyda
maakaasuputken aiheuttamat rajoitukset lapi. Pikaraitiotien laheisyyden vuoksi kaasuputken
katodisen suojauksen vaikutukset on arvioitava ja otettava huomioon pikaraitiotien sijoitus-
suunnittelussa.

» Kaasuputki on otettu huomioon yleissuunnittelussa seké kéynnissa olevassa katusuunni-
telmassa. Kaasuputken siirron aiheuttamat kustannukset ovat sen verran suuret, etta kaa-
suputki pyritdan pitamaan paikallaan ja suojaamaan. Etelampéna Raappavuorentielld on
meneilladn kaasuputken siirron perussuunnittelu.
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Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, ettei silla ole huomautettavaa.

HSL toteaa, ettd alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet, koska Martinlaaksontiell& ja Raap-
pavuorentielld kulkee viisi bussilinjaa, jotka tarjoavat yhteyksi& Helsingin keskustaan, Myyrma-
keen, Tikkurilaan Espoon keskukseen ja Peijakseen. Keh&dradan juna-asemalle on matkaa noin
850 metria.

HSL suunnittelee Lansi-Vantaan alueen runkolinjastoa ja siihen liittyvaa liityntalinjastoa. Alus-
tavien suunnitelmien mukaan uusi runkolinja 400 kulkisi Helsingin keskustasta Myyrmaen
kautta Raappavuorentien ja Martinlaaksontien kautta Martinlaaksoon. Pidemmalla aikavalilla
on yleiskaavaan Raappavuorentieta pitkin linjattu pikaraitiotie.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty suunnitelmakuva, jossa on esitetty uusi
pysakkipari Raappavuorentielle liittyman eteldpuolelle. HSL:n mielestd pysékkiparin kayttotar-
koitus on epdselva eika se palvele nykyista eikd tulevaa linjastoa. Uomatien ja Raappavuoren-
tien risteys sekd Raappavuorentien ja Martinlaaksontien risteys ovat olennaisempia. N&in ol-
len HSL ei pida uutta pysékkiparia tarpeellisena.

» HSL:n péivitetty linjastoluonnos on tarkoitus julkaista alkuvuodesta 2019 ja uuden linjas-
ton on mé&ara aloittaa vuonna 2022. Luonnoksen mukainen linjasto edellyttda Luhtitien
rakentamista Raappavuorentielle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty suunnitelma on sittemmin muuttunut
eikd uudemmissa suunnitelmissa ole esitetty uutta pysékkiparia.

HSY toteaa, ettd asemakaavan muutosalueella sijaitsee vesihuollon jakeluverkostoa Raappa-
vuorenreunalla, Raappavuorentielld ja Martinlaaksontiella. Mikali jatkosuunnittelussa tode-
taan, ettd asemakaavamuutos edellyttad yleisen vesihuollon siirtoa, tulee johtosiirrot suunni-
tella ja toteuttaa hankkeen yhteydessé yhteistyéssa HSY:n kanssa.
» Vesihuollon johtoja ei ole tarkoitus siirtdé katujen rakentamisen vuoksi. Johtojen sijainti
merkitddn kaavaan merkinnalla Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutoksen toteuttaminen havittaisi luonnon-
suojelulain nojalla suojellun liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan. Uudenmaan ELY-kes-
kus on edellyttanyt, ettd kaupunki selvittda tien oikaisulle vaihtoehtoisia ratkaisuja, jotka eivat
havittaisi tai heikentaisi lisdéédntymis- ja levahdyspaikkaa.

» Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus on tehnyt Raappavuorentien oikaisua varten
luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen poikkeamishakemuksen, jonka seurauksena yleis-
suunnitelmassa on kiertoliittyméavaihtoehdon liséksi tutkittu liikennevalo-ohjattua T-ris-
teystd. Taman vaihtoehdon Uudenmaan ELY-keskus on todennut sellaiseksi, etta liito-ora-
van lisdéntymis- ja levahdyspaikkaa ei hdviteta eika heikenneta (séhkdposti Kirsi Hellas,
16.10.2018). Pesdpuun ja risteyksen valiin on syyta jattdd mahdollisimman paljon puus-
toa. Yleissuunnitelma tehtiin tAméan vaihtoehdon pohjalta ja jatkuu katu- ja rakennus-
suunnittelussa.
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- Asukas Myyrmaesta toivoo, ettd Raappavuorentien oikaisu muuttaa mahdollisimman vahan
viheraluetta ja kuntoilureittid ja kysyy, miten autopaikat korvataan asukkaille, kun Raappavuo-
rentie linjataan pysakdintialueen Iapi.

» Raappavuorentien oikaisu toteutetaan siten, ettéd se mahdollisimman paljon sdastéa vi-
heraluetta. Tiealueen luiska kulkee noin 30 metrin p&assa ulkoilureitista, joten se jaa enti-
selleen. Kaupunki korvaa pyséakdintialueen autopaikat laajentamalla pysékdintialuetta
lanteen pain ja rakentamalla autopaikat nykytason mukaisesti.

- Asukas Varistosta toivoo, ettd kiertoliittymé&a ei rakennettaisi, koska se olisi haitallista vierei-
sen Raappavuorten viher- ja ulkoilualueen luonnolle. Risteyksen toimivuutta voitaisiin paran-
taa liikkennevaloristeykselld, mika ei tuhoaisi luontoa eikd véhentaisi pysakointialueen auto-
paikkoja.

» Kiertoliittymavaihtoehdosta luovuttiin juuri sen vaatiman tilan vuoksi, mika olisi tuhonnut
liito-oravan ydinaluetta. T-risteys saéstaa viheraluetta. Raappavuorenreuna joudutaan
silti linjaamaan uudelleen pysakointialueen lapi.

Suullisissa mielipiteissé pidettiin hyvana, etté risteykselle vihdoin tehdaan jotain, koska se on
vaarallinen ja sen parantamisesta on puhuttu monta vuotta. Kiertoliittymaa pidettiin my6s hyvana
sen sujuvuuden vuoksi. Toisaalta oltiin huolissaan oikaisun vaatimasta tilasta viheralueella,
luontoarvoista ja ulkoilumahdollisuuksista. Samansisaltoisia mielipiteité saatiin vield pysakointialu-
een omistajien kanssa kdydyn neuvottelun yhteydessa.

Katusuunnitelmasta on pidetty asukastilaisuudet 12.12.2018 ja 20.3.2019, joissa on ollut kaavoit-
taja paikalla ja kaavoituksesta on voinut esittdd mielipiteensa. Mielipiteet eivat kuitenkaan ole poi-
kenneet aiemmista eivétka ole aiheuttaneet muutoksia kaavoitukseen.

3.2.3 Kaavamuutosehdotuksen n&htévilla olo ja sen jalkeen tehdyt tarkistukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta 3.6.2019 hyvéksyi kaavamuutosehdotuksen néhtéville. Kaavaeh-
dotus oli MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 26.6.-26.8.2019. TallGin ei tullut muistutuksia. Kaavaan pyy-
dettiin kaksi lausuntoa ja saatiin yksi. Siité on erillinen asiakirja.

Kaavaan on tehty teknisié tarkistuksia, kuten lisatty katujen ja viheralueiden nimet. Tarkistukset
eivéat ole olennaisia eivatka edellytd kaavan uutta nghtaville panoa.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetédén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellékavijoité palvelujen kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

3.3.2 Muut tavoitteet

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Raappavuorentien parantaminen, mika lis&é lilkenne-
turvallisuutta seka liilkenteen sujuvuutta.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Raappavuorentien ja Martinlaaksontien parantamisen yleissuunnitelmassa (huhtikuu-syyskuu
2018) tutkittiin seka kiertoliittyma- ettd valo-ohjausristeysvaihtoehtoa (kanavoitu T-liittyma). Kum-
massakin vaihtoehdossa on huomioitu pikaraitiotievaraus seka kevyen liikenteen alikulku. Aiempi
selvitys liittymaalueesta on tehty vuonna 2013.

Yleissuunnitelmassa tarkastellut vaihtoehdot (kiertoliittyma ja T-liittyma4) ja liito-oravan elinympﬁstdé.
@ pesipuu @ kolopuu / papanapuu Kuvat: Ramboll Oy
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Lisaksi Raappavuorenreuna linjataan pysakointialueen l&pi, minka takia autopaikkoja joudutaan
siirtamé&an. Yleissuunnitelmassa tutkittiin kahta vaihtoehtoa, joista toisessa autopaikat olisivat ka-
dun varressa ja toisessa nykyisen pyséakointialueen lansipuolella osin viheralueella.

Pysékdintialueen omistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella paadyttiin kolmanteen
vaihtoehtoon, jossa pysakointialuetta laajennetaan lansiosastaan jonkin verran nykyisen Raappa-
vuorenreunan katualueen péélle.

Jos parannustoimenpiteita ei tehd&, nykyinen liito-oravan ydinalue sailyy, mutta sailyvat myaos lii-
kenneturvallisuuden kannalta nykyiselldan puutteelliset liikennejarjestelyt, mika lisaa riskia henki-
I6vahinkojen syntymiselle.

Autopaikkojen sijoitusvaihtoehdot yleissuunnitelmassa. Kuva: Ramboll Oy
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Autopaikkojen sijoitusehdotus katusuunnitelmassa. Kuva: Ramboll Oy

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunniteltu tien parantamisen alue on liito-oravan ydinaluetta, jota koskee luonnonsuojelulain 49
8:n heikentamis- ja havittamiskielto. Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa k&ytyjen neuvottelujen
tuloksena tien suunnittelua voidaan kuitenkin jatkaa T-liittymavaihtoehdon pohjalta, koska se
sdastad enemman liito-oravan ydinaluetta ja erityisesti vuoden 2018 kevaalla tehdyssa kartoituk-
sessa havaitun pesapuun.

Toinen T-liittymé&vaihtoehtoa puoltava seikka on sen pienemmét rakennuskustannukset kiertoliit-
tymavaihtoehtoon nahden. Risteyskohta on muuta maasota alempana ja vaikka kummassakin
vaihtoehdossa maatéyttoa joudutaan tekemaan runsaasti, kiertoliittymavaihtoehdossa maamas-
sojen maara on reilusti suurempi. Maaperé on myos melko pehmeaa, joten pohjanvahvistuksia
joudutaan tekeméén laajalti.

Pysékadintitontin ratkaisu eli kadun tielta poistuvien autopaikkojen korvaaminen toiseen paikkaan
on tontin omistajien kanssa kaytyihin neuvotteluihin perustuva vaihtoehto, jonka mukaisesti katu-
suunnitelmaa laaditaan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Voimassa olevan asemakaavan katualuevaraukset riittavat oikaisuun, mutta lahinna Raappavuo-
renreunan siirto aiheuttaa suurimman muutostarpeen asemakaavaan. Liséksi katualuetta lisatédéan
Laajametsan viheralueen lounaisosasta ja toisaalta muutetaan Martinlaaksontien liittymasté lan-
teen péin oleva tarpeeton katualue viheralueeksi.

Raappavuorenreunan nykyinen linjaus taytyy siirtdd idemmaksi ja ndin halkaisee pysakodintialueen
kahtia ja edellyttdé 26 autopaikan siirtamista lannemmaéksi ja pysakointialueen laajentamista osin
nykyisen katualueen kohdalle.

Mitoitus

Autopaikkojen korttelialue, LPA 1,16 hehtaaria.

Katualue 4,55 hehtaaria.

Viheralue 5,07 hehtaaria.

ALUEVARAUKSET

P&dasiallinen muutoskohde kaavamuutoksessa on katualue, lisdksi muutetaan pysakointikorttelia
ja véhdisemmin viheralueita, joissa ajantasaistetaan maarayksia.

Korttelialueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Raappavuorenreunan uusi linjaus jakaa pysakdintitontin 17563-1 kahteen osaan ja 26 autopaikkaa
siirretddn tontin lansiosaan osin rakentamattomalle tontin osalle. Tonttia myds laajennetaan ny-
kyisen katualueen péalle. Uudet LPA-tontit ovat 17563-3 ja 17623-1.

Muut alueet

katualue

Suurin muutos kaavan mukaiseen katualueeseen on Raappavuorenreunan linjauksen muutos py-
sakointitontin l&pi. Laajametsd-nimisen viheralueen lounaiskulma muuttuu katualueeksi, mité se
on kaytannossa ollut tdhénkin asti. Lisdksi katualuevaraus Raappavuorentien lansipuolella Martin-
laaksontien kohdalla muuttuu viheralueeksi (VL). Nykyisen kadun kohta ja sen lansipuolinen alue
korttelin 17564 lansipuolella muuttuu suojaviheralueeksi (EV).

Raappavuorenreuna 2 kerrostalotontin huoltoajon vuoksi Raappavuorenreunan paéhéan tulevalta
kaéntopaikalta tulee huoltoajon salliva kevyen liilkenteen vayla. Sama véyla jatkuu tavallisen ke-
vyen lilkenteen vaylana Martinlaaksontielle.

VL, l&hivirkistysalue

Raappavuorentien oikaisusta huolimatta kadun lansipuolella viheraluetta lisataan, jotta nykyinen
ulkoilureitti olisi katualueen sijaan viheralueella, kuten sen kuuluukin olla. Risteyksen lansipuoli-
nen toteuttamaton katualue muutetaan viheralueeksi. Nain Raappavuorenpuisto-niminen viher-
alue on kaavallisestikin yhtendinen ja sen kaavamerkintd ajantasaistetaan. Samoin tehdaan ris-
teysalueen pohjoispuoleiselle Laajametsa-viheralueelle, jonka lounaiskulmaa muutetaan kaduksi.
Nykyinenkin katu kulkee talla osalla viheraluetta.
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KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden osalta liilkenteen sujuvoittaminen voi vahentaa lii-
kenteen paastojé ja edistad jonkin verran joukkoliikennettd nopeuttaen tulevan runkolinjan liikken-
nointiaikaa nykytilanteeseen verrattuna. Raappavuorentien oikaisun johdosta tie kulkee hieman
kauempana eteldosan asuinkorttelista, joten melu ja mahdollinen tériné ovat kyseisen korttelin
osalta pienempid. Kaavamuutos ei edisté luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista, koska tielinjauksen muutoksen vuoksi viheralue pilkkou-
tuu ja liito-oravan ydinalue pienenee. Kaavamuutos myos pienentéa virkistysaluetta, mutta ei
muuta olemassa olevia ulkoilureitteja ja rakennettavan alikulun johdosta turvallinen péasy virkis-
tysalueelle paranee.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaupunkirakenne

Katujen ja risteyksen parantaminen lisaéavét liikkenneturvallisuutta ja liilkenteen sujuvuutta seka te-
kee risteysalueesta selkeAmmaén ja kaupunkimaisemman.

Taloudelliset vaikutukset

Kadun rakentamisesta on Vantaan kaupungin rakentamisohjelmassa 2019 ja sen toteuttamiseen
on varattu vuosille 2019 ja 2020 980 000 euroa. Yleissuunnitelmaraportin kustannuslaskennassa
rakentamisen arvonlisdverottomaksi kustannukseksi on arvioitu 2-2,66 miljoonaa euroa pohjan-
vahvistusratkaisusta riippuen. Katusuunnitelmassa kustannusarvio on tarkentunut noin 2,1 miljoo-
naan euroon. Tdman lisdksi tulee korvaavien autopaikkojen rakentaminen.

Hakkeeseen on haettu ja saatu ARA-avustusta, koska liittyman parantaminen parantaa myés Mar-
tinlaakson lisdantyvan asukasmadran tarpeita.

Virkistys

Hanke parantaa virkistysalueen saavuttamista, koska uusi alikulku on turvallisempi kulkuyhteys
kuin nykyinen suojatie eiké virkistysalueet pienene oleellisesti, joten hanke ei vaaranna yleiskaa-
van virkistyskayttta koskevia tavoitteita.

Liikenne

Liittymén oikaisulla parannetaan sekd ajoneuvo- etté kevyen liikkenteen turvallisuutta. Ajoneuvo
liikenteen osalta parantuu kadun linjaus ja tasaus. Liittymé&éan tulee liikennevalot. Jalankulun ja
pyorailyn turvallisuuteen on kiinnitetty erityisesti huomiota. Raappavuorentielle, liittyman poh-
joispuolelle rakennetaan alikulku ja Martinlaaksontien suojateille ajonopeuksia hillitsevia element-
tejé. Raappavuorenreuna niminen katu siirtyy idemmaksi. Katujen tilavarauksissa on huomioitu
mahdollinen raitiotie tulevaisuudessa.

Vesihuolto
Kadunrakentamisen yhteydessé katualueen hulevesien hallinta tulee tarkastella. Liséksi Raappa-

vuorentielle tulee huomioida tilavaraus HSY:n vesijohdon runkolinjalle.
Ymparistohdiriot

Tielilkennemelu alueella ei muutu merkitsevésti, koska katujen nopeusrajoitukset pysyvat ennal-
laan 40 km/h:ssa eiké& puustoa juurikaan poisteta asutuksen puolella.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Liito-oravien elinpiirid on tien yleissuunnitelman yhteydessa tutkittu ja kartoitettu seké konsultin
etta kaupungin ymparistokeskuksen toimesta. Elinpiirin ydinalue pienenee ja joitakin kolo- tai pa-
panapuita menetetdan, mutta pesdpuu seka liito-oravan reitit sailyvéat. Muita suojeltavia eléin- tai
kasvilajeja ei alueella ole todettu olevan. Liito-oravan pesépuu ja ruokapuu on merkitty asemakaa-
vassa suojeltaviksi puiksi. Lahivirkistysalueen maarayksissa on todettu Raappavuorten alueen ole-
van luonnonsuojelulain 498:n mukaista liito-oravan lisddntymis- ja levédhdyspaikka, jota ei saa hei-
kentaa ja jonka ymparistd tulee séilyttad puustoisena.

Tien oikaisu vaikuttaa jonkin verran luontoon, koska katualue on metséinen ja puustoa joudutaan
karsimaan ja maata poistamaan ja muokkaamaan. Myos kalliota louhitaan. Hanke hytdyntéa pit-
kalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia ta-
voitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kadunrakentamisen myo6té vettd lapaisemattdman pinnan maéaré lisééntyy, mink4 liséksi on odo-
tettavissa, ettd alueen liilkennemaarat kasvavat. Taman vuoksi uuden katualueen hulevesien kasit-
telyyn tulisi kiinnittd4 huomiota ennen vesien johtamista vastaanottavaan Pellaksenojaan.
Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Tien parantaminen edellyttia jon-
kin verran puuston kaatamista ja kallion louhimista ja parantaa autoliikenteen sujuvuutta ja turval-
lisuutta. Myds joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen reitit ja palvelutaso paranevat.
YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on kasitelty kohdassa 4.3.1. Ymparistéhairididen véhentdminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Raappavuorentien ja Martinlaaksontien kulmassa olevalle rivitalotontille vievan uuden tonttika-
dun nimeksi tulee Kolokallionkuja / Halabergsgranden ja Raappavuorenreunalle johtavan kadun
nimeksi Raapekuja / Skrapgranden.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy sopimus maanvaihdosta seké kunnallistekniikan rakentamissopimus. Ta-
voitteena on aloittaa rakentaminen syksylla 2019 sen jalkeen, kun kaavamuutokseen liittyvét katu-
ja rakentamissuunnitelmat ovat valmiit.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto aluearkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsindori
Marko Hoffrén suunnitteluavustaja

Ritva-Leena Kujala viestintasuunnittelija

Kuntatekniikan keskus: Olli Lappalainen kadunsuunnittelupaallikko
Jaana Virtanen liikenneinsinGori
Pirjo Salo liikenneinsinGori
Marja Leppénen suunnitteluinsindori, vesihuolto
Mikko Kettunen alueinsinoori

Ramboll Oy: Martti Maljanen suunnittelija
Matias Napari suunnitteluinsindori
Maria Hankala junior designer

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 30. paivana syyskuuta 2019.

Mikko Jarvi Timo Kallaluoto
kaavoitusinsindori aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 25.04.2019
Kaavan nimi 002297 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvim

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 09.01.2018
Hyviiksymispykilid Kunnan kaavatunnus 092002297
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,7840  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,7840

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km)]

Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

|Yhteensi 10,7840 - 100,0 0 0,0000 0

Aluevaraukset

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa 5,0593 46,9 0 . 0,4957 0
R yhteensia 7 '

L yhteensi | 57247 | s31 | o | | 04057 | 0
E yhteensia . . . .

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-n¥] [ha +-] [k-m? +-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-n¥ +/-]

Yhteensa
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Alamerkinniit

A Tueras kst Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerr_osa!an muut.
[ha] [%e] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-n® +/]

Yhteensd 10,7840 = 1000 | 0 | L 00000 | 0

’A yhteensi ‘ |

‘P yhteensi ‘ |

‘Y yhteensi ‘ | 1

‘C yhteensi ‘ | ]

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 50593 | 46,9 0 | 04957 ] 0

VP 0,0000 | 0 | 45636 | 0

VL 50593 | 100,0 0 5,0593 0

R yhteensi

L yhteensi 57247 | 531 | o | | 04957 | 0

Kadut 45000 | 786 | 0 | | 05537 | 0

Kevlikkadut =~ 00580 | 10 o | 00580 | 0

LPA 11658 | 20,4 0o | 00000 | 0

’E yhteensi ‘ | | [ ]

‘S yhteensi ‘ | | \ J

’M yhteensi ‘ | | ]

‘W yhteensi ‘ | | ]
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002297 30.9.2018

Pohjakarttalehtien numerot

Baskartbladens nummer

684490, 684491

Vantaan kaupunki

RAAPPAVUORENTIEN
OIKAISU

Kaupunginosa 17, MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos

Korttelit 17563 ja 17623 seka katu- ja
virkistysaluetta

Tonttijako
Kortteli 17623.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17563

1:2000

Vanda stad

UTRATNING AV
SKRAPBERGSVAGEN

Stadsdel 17, MARTENSDAL

Andring av detaljplanen

Kvarteren 17563 och 17623 samt gatu- och
rekreationsomrade.

Tomtindelning
Kvarteret 17623.

Andring av tomindelhingen
Del av kvarteret 17563.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Lahivirkistysalue

Raappavuarten alueella on luonnonsuojelulain 49§
mukaan suojeltavan liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikka, jota ei saa heikent&a ja jonka ympéristo
tulee sailyitaa puustoisena.

Autopaikkojen korttelialue.

LPA
—_——t—— Kaupungin- tai kunnanosan raja
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
T Osa-alueen raja
_____ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja
T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numeroc
17 Kaupungiosan numero
MARTIN Kaupunginesan nimi
17623 Korttelin numero
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
RAAPEKUJA yleisen alueen nimi
Katu
op/ Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katul/tie

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins

Omrade fér nérrekreation

| Skrapbergens omradet finns en fordknings- och viloplats
for den skyddade flygekorren. Férdknings- och vilaplatsen
far enligt 49 § i naturvardslagen inte forsamras och
tradbestandet i dess omgivning ska bevaras.

Kvartersomrade fér bilplatser.

Stadsdels- eller kommundelsgrans

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins
Gréns for delomrade

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Stadsdelsnummer

Namn pa stadsdel

Kvartersnummer

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade

Gata

Gatalvég reserverad fér gang- och cykeltrafik
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ur

(17562)

huoltoajo on sallittu

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen

yhteys

Ulkoilureitti

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava puu
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin
ole toisin osoitettu.

Gatalvig reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten

Riktgivande kérforbindelse inom omradet.
Fér naturgasledning reserverad del av omrade
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller
trafikomrade

Friluftsied

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart &r
forbjuden

Tréd som skall skyddas

Riktgivande friluftsled.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far férlaggas till omradet

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar

annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhtsomradet for markanvandning, byggnad och miljé

Stadsplaneringen

Timo Kallaluoto

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda 6.5.2019

Stadsmétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérestelma hojdsystemet
N2000 N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ /_ 20
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VANTAAN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
NRO 002297
Raappavuorentien oikaisu
LAUSUNNOT JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu / TLA/TKA/MJA 30.9.2019

Kaupunginhallitus 3.6.2019 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot

asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002297 / Raappavuorentien oikaisu. Lausuntoja pyydettiin

kaksi ja saatiin yksi kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Asemakaava tarkentaa voimassa olevan yleiskaavan ratkaisua | -
NRO 1 ja ottaa huomioon myds valmisteilla olevan yleiskaavan.

Uudenmaan ELY-keskus

Asemakaavaratkaisu turvaa tiedossa olevan liito-oravan
lisadantymis- ja levahdysalueen sailymisen ja liito-oravan
elinymparisto tulee ottaa huomioon ulkoilureittien
suunnittelussa.
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NRO 1

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Raappavuorentien
oikaisun asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 002297).

Asemakaava tarkentaa voimassa olevan yleiskaavan ratkaisua.
Kaavaratkaisu ottaa myos huomioon valmisteilla olevan yleiskaavan.

Asemakaavaratkaisu turvaa tiedossa olevan liito-oravan lisidantymis- ja levahdysalueen
sailymisen ja liito-oravan elinymparisto tulee ottaa huomioon ulkoilureittien suunnittelussa.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut alueidenkayttopaallikko Brita
Dahlqvist-Solin. Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.
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158§ Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 66
Hakkila / Rusokallio 1 / TLA

VD/7485/10.02.04.00/2015
TLA/ RIK/JKO/MKU

Rusokallion ldhivirkistysalueen ja korttelin 66205 vilisia rajoja muutetaan. Varastorakennusten
korttelialue muutetaan my6s ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus- ja
toimitilarakennukset sallivaksi. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden miira tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden miira tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?.

Asemakaava ja asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 66205 seka virkistys- ja katualuetta,
kaupunginosassa 66, Hakkila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 66205 seka virkistys- ja teollisuusraidealueita.

Tonttijako koskee osaa korttelista 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.

Alue sijaitsee Hakkilan pohjoisosassa Rusokalliolla Koivukyldnvaylan, Vanhan Porvoontien ja
Lahdenvaylan liittymien lounaispuolella Valkealdhteen pohjavesialueella.

Kaavan hakija
GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sek& Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki, GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4), Kiinteisto Oy Pasilan Vara,
Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteistd Oy Vantaan Vanhan Porvoontien Jatke.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavaty6 on tehty kaupungin tydna. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen
valmisteluun ovat osallistuneet GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) seka heidan
konsulttinsa Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy, Rakennusliike Lehto Oy, Insin66ritoimisto
Pohjatekniikka Oy seka Ramboll Finland Oy.

Kaavaan liitetyt hakemukset
002280.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
ymparistévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta (TT) seka lahivirkistysaluetta (VL),
jota halkovat ulkoilureitit, ratsastusreitti ja 110 kV:n voimansiirtolinja (Z1). Hanabdlen kulttuurimaisema
Keravanjokilaaksossa on maatalousaluetta (MT), joka on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi.

Asemakaava ja asemakaavamuutos

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitk&an olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin
66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seka rakennusten kattojen sallitun
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enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannéllinen muoto, jyrkat ja korkeat
maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa
rakennusten enimmaiskorkeudelle maaratty rajoitus seka pohjavesien suojelu eivat ole mahdollistaneet
toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista. Korttelin 66205 rakentaminen kumoutuvan
asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on alkanut v. 2016
poikkeamispaatoksilla ja rakennusluvilla (3 rakennushanketta), joiden ratkaisuihin uusi asemakaava
perustuu. Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 sisaltaa ja ratkaisee myos haetun
asemakaavamuutoksen 002280.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sekd Vanhan Porvoontien katualuetta
laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan
varastorakennuksien lisaksi myos ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmillaan noin kuudella metrilla,
jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida.

Uusi asemakaava huomioi pohjavesialueesta seka Keravanjokilaakson ja Hanabdlen arvokkaasta
kulttuurimaisemasta aiheutuvat rajoitteet. Sen lisaksi kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten
mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa
muodostetaan kortteliin 66205 viisi tonttia (nro:t 2-6).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 19,39 ha, josta korttelialuetta on noin 8,65 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maari tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.10.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vantaalaisiin kotitalouksiin 7.11.2015 jaetussa
Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.
Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin 11 kpl. Niiden sisall6ista on tiivistelmat
kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tyopaikkatontteja (5 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi ndhtaville 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin
Kiinteistd Oy GC Log 4) maksaa muutoskustannukset (10 000 €), ja tonttijaon laadinnan
aiheuttama lisamaksu (5 tonttia, 1 750 €) jaetaan maanomistajien (Kiinteistd Oy Pasilan
Vara, Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) kesken tonttien lukumairan mukaisesti viiteen
yhta suureen osaan (350 €). Muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan aiheuttama
lisamaksu ovat yhteensa 11 750 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.5.2019 § 32

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §&:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todetaan, ettd hakija GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin
Kiinteistd Oy GC Log 4) maksaa muutoskustannukset (10 000 €), ja tonttijaon laadinnan
aiheuttama lisamaksu (5 tonttia, 1 750 €) jaetaan maanomistajien (Kiinteistd Oy Pasilan
Vara, Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) kesken tonttien lukum&arian mukaisesti viiteen
yhta suureen osaan (350 €). Muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan aiheuttama
lisamaksu ovat yhteensa 11 750 €.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 3.6.2019 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todetaan, ettd hakija GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin
Kiinteistd Oy GC Log 4) maksaa muutoskustannukset (10 000 €), ja tonttijaon laadinnan
aiheuttama lisdamaksu (5 tonttia, 1 750 €) jaetaan maanomistajien (Kiinteistd Oy Pasilan
Vara, Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) kesken tonttien lukumairdan mukaisesti viiteen
yhta suureen osaan (350 €). Muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan aiheuttama
lisamaksu ovat yhteensa 11 750 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavilldolo
Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on
ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 26.6.-26.8.2019. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 3.6.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin kolmelta taholta ja saatiin kahdelta taholta (Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy).

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd Tarkea pohjavesialue -kaavamerkinnalle (pv) ei ole annettu erillist3
maaradysta vaan pohjaveden suojelua koskevia maarayksia on sisallytetty TKT-merkintaan. Tarkea
pohjavesialue -merkinnalle tulee kuitenkin laatia omat maaraykset, jotka ottavat huomioon pohjaveden
laadun ja maaran turvaamisen.

Lausunnoille on tAman paatdsasiakohdan liitteena erilliset vastineet. Lausuntojen kasittely on
kaavaselostuksessa sivulla 22.

Tehdyt tarkistukset

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta on tarkistettu Tarkea pohjavesialue -kaavamerkintaa (pv)
lisaamalla kaavamaarays "Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”.

Tarkistus ei ole olennainen, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 30.9.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd vihrea lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman: “Edellytamme, etta
kaavan VL-alueen hoidossa huomioidaan aiemmin tehdyt luontoselvitykset.”
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Tarja Eklund ja Leena Romppainen yhtyivat
poytakirjalausumaan.

Liitteet:

- Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus 30.9.2019
- Lausunnot ja vastineet 30.9.2019

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, p. 050 310 4267,
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, p. 050 302 9283
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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HAKKILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 30.9.2019 paivattyd asemakaava-
karttaa nro 660900, sisaltden tonttijaon ja tonttijaon muutoksen. Kaavoitus on tullut vireille
27.10.2015.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 15 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Osa korttelia 66205 seka virkistys- ja katualuetta kaupunginosassa 66, Hakkila.

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 66205 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 66, Hakkila (kumoutuvan asemakaavan
kortteli 66205 seké virkistys- ja teollisuusraidealueet kaupunginosassa 66, Hakkila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
kortteli 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.

Keskeinen sisalto:

Rusokallion lahivirkistysalueen ja korttelin 66205 vélisia rajoja muutetaan. Varastorakennusten
korttelialue muutetaan myds ymparistohairidita aiheuttamattomat pienteollisuus- ja toimitilara-
kennukset sallivaksi. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus (Esisopimus kiinteistdjen ja méaréalojen kaupasta).

Kaavan laatija: Jukka Kdykké, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.

050 302 9283.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoitus koskee korttelia 66205 ja
sen eteldpuolella olevaa asema-
kaavoittamatonta aluetta, Rusokal-
lion virkistysaluetta seké rautatie-
aluetta kaupunginosassa 66, Hakki-
la. Aluetta rajaa pohjoisessa Koivu-
kylanvayla, idéssa Vanha Porvoon-
tie, lounaassa Brunaberget ja l&an-
nessa Hanabdlen peltolaakso.
Suunnittelualue on Valkealdhteen
pohjavesialueella.

— GC Vantaa Logistics Oy:n (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupungin hakemus

on kirjattu saapuneeksi 27.8.2015.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.10.2015. Kaavatyon vireille tulosta seka mie-
lipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu vantaalaisiin kotitalouksiin 7.11.2015 jaetussa Vantaan
kaupungin asukaslehdessa. Suunnittelualueen maanomistajille ja naapureille asiasta on ilmoi-
tettu 29.10.2015 kirjeelld sekd viranomaisille séhkopostilla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 15 §
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— Kaupunkisuunnittelulautakunta on merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& mie-
lipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 9.11.2015.

— Mielipiteet alueen suunnittelusta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty
toimittamaan viimeistéén 11.12.2015 (MRL 62 8). Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saa-
tiin 11 kpl.

— Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 seké kaupunginhallitus 3.6.2019.

— Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavill4 26.6.-26.8.2019, jona maara-
aikana siité saatiin 2 lausuntoa mutta ei yhtakaan muistutusta. Tarkistettu kaavaehdotus seké
lausuntojen vastineet on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 30.9.2019. Tarkistukset
eivat ole merkittavia eivatka edellytd uutta nahtéavilla oloa.

— Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

— Rakennuksen korkeusaseman selvitys, Vanha Porvoontie 256 (2.11.2015, Rakennusliike Lehto
Oy, Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy).
— Rusokallion pohjavesiselvitys (2.7.2014, Ramboll Finland Oy)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 15 §
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— Pohjaveden hallintasuunnitelma ja tarkkailuohjelma (9.2.2015, Insinédritoimisto Pohjatekniik-
ka Oy)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

— Valkeal@hteen ja Koivukylén pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupungin ympa-
ristokeskus, julkaisu A 12/2000, paivitetty v. 2014

— Vantaan Akselin yritysalueen maisemasuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto Nékyma Oy,
Vantaan kaupunki, 2007

— Vantaan Akselin kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty6, Arkkitehdit Anttila & Ru-
sanen Oy, Ramboll Finland Oy, 2009

— Vantaan Akselin kaavarunko 2 (nro 062400), kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 15 §



660900 / RUSOKALLIO 1, 30.9.2019 5/45

TIIVISTELMA

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) sek&d Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitkaan olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun
korttelin 66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seka rakennusten
kattojen sallitun enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannollinen muoto, jyr-
kat ja korkeat maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi
asemakaavassa rakennusten enimmaiskorkeudelle méaratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivét
ole mahdollistaneet toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista. Korttelin 66205 rakenta-
minen kumoutuvan asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on al-
kanut v. 2016 poikkeamispaatoksillé ja rakennusluvilla, joiden ratkaisuihin uusi asemakaava perus-
tuu. Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 siséltaa ja ratkaisee myos haetun asemakaava-
muutoksen 002280.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sek& Vanhan Porvoontien katu-
aluetta laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan va-
rastorakennuksien liséksi myds ymparistohairioité aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmillaan noin kuudella met-
rilla, jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida.

Uusi asemakaava huomioi pohjavesialueesta seké Keravanjokilaakson ja Hanabdlen arvokkaasta
kulttuurimaisemasta aiheutuvat rajoitteet. Sen liséksi kaavamé&arayksia tarkistetaan nykyvaatimus-
ten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhtey-
dessé muodostetaan kortteliin 66205 viisi tonttia (nro:t 2-6).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 19,39 ha, josta korttelialuetta on noin 8,65 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksia yhteistytssa GC Vantaa Logistics Oy:n seké heidan konsulttiensa Arkkitehtitoimisto Sil-
tanen ja Laakso Oy:n, Rakennusliike Lehto Oy:n, Insind6ritoimisto Pohjatekniikka Oy:n sekd Ram-
boll Finland Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus (esisopimus maaraalojen vaihdosta).
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella Rusokalliolla Hakkilassa ns. Vantaan Akselin
tyopaikka-alueella ja tukeutuu Lahdenvaylaan (Vt 4/E75). Muutosalueen ymparistdssa on suuriko-
koisia teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia. Vanhan Porvoontien itdpuolella sijaitsee raken-
nus- ja sisustustarvikkeiden myyntiin suuntautunut vahittaiskaupan suuryksikko. Korttelin 66205
eteldpuolella on vuonna 2013 rakennettu Vantaan Energian 110 kV:n séhkdn voimajohto.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijaitsee Hakkilanharjun reunamuodostumalla, joka muodostaa Keravanjokilaakson arvok-
kaalle kulttuurimaisemalle merkittavén itdisen reunan. Korttelin 66205 puusto on poistettu ja lou-
hinnat seké rakentaminen aloitettu.

i A , nigb- I 1
Ortoilmakuva v. 2017, kortteli 66205 on osoitettu punaisella rinkulalla.

Vesistot ja vesitalous

Kortteli 66205 sijaitsee Valkealdahteen (0109201) I-luokan pohjavesialueella, pohjaveden muodos-
tumisalueen ulkopuolella. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 8,14 km?. Etaisyys Valkealahteen
vedenottamoon on noin yksi kilometri. Vedenottamo suljettiin vuonna 2008 vedessé todettujen
torjunta-aineiden vuoksi ja se toimii tarvittaessa paédkaupunkiseudun varavedenottamona.

Valkealdhteen pohjavesialueen suojelusuunnitelma on péivitetty v. 2014.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 15 §
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pohjavesialueen raja | vedenhankintaa varien idrkedt pohjavesialucet | A pohjaveden virlaussuunta

gggzm pohjavesiatucen nimi ja numcro | Il vedenhankiniaan soveltuvat pohjavesialucct

® pohjavcdenoitamo >50 kayiiajaa

mundositumisalueen raja ' muu pohjavesialue VALID pohjavedenollamaon nimi
- E . OTE POHJAVESIALUE KARTASTA
0 1.25 2.5km

Ramboll on laatinut asemakaavoitusta ja rakentamista varten korttelia koskevan alustavan pohja-
vesiselvityksen (2.7.2014). Insingoritoimisto Pohjatekniikka Oy on laatinut pohjaveden hallinta-
suunnitelman seké tarkkailuohjelman (9.2.2015) kortteliin myonnettya rakennuslupaa 66-0418-
16-A (3.6.2016) varten, Pohjatutkimus ja perustamistapalausunnon (13.9.2016) rakennuslupaa 66-
1212-16-A (20.1.2017) varten, Pohjatutkimus ja perustamistapalausunnon (14.9.2017) sek& Hule-
ja pohjavesiselvityksen (19.9.2017) sek& Pohjatutkimus ja perustamistapasuunnitelman

(18.5.2018) rakennuslupaa 66-0480-18-A (29.6.2018) varten.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 15 §
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Pohjaveden pinta on korttelin 66205 rakentamista edeltévéssa lahtotilanteessa ollut korkeimmil-
laan suunnittelualueen kaakkoisosassa tasolla noin +47...+49. Lounaisosassa pohjaveden pinnan-
korkeus esiintyy noin tasolla +40...+43. Pohjoisosassa pohjaveden pinnankorkeus on noin
+37...+40. Suurehkot erot pohjavesipinnan korkeusasemassa johtuvat maaperan pienesta veden-
lapéisevyydestd. Suunnittelualueella pohjavesi virtaa pééasiassa lanteen ja luoteeseen kohti Kera-
vanjokilaaksoa. Korttelin keskiosan kallioselanne muodostaa pohjaveden virtausta ohjaavan ve-
denjakajan, jonka itapuolella pohjaveden virtaus suuntautuu pohjoiseen/koilliseen ja edelleen
kohti Keravanjokilaaksoa.

Mittausten perusteella pohjaveden pinta on korttelin lounaiskulmaan rakennetun rakennuksen
itdosassa 1-2 metri& alempana kuin rakennuksen perustustasot, lansiosassa tasoero on viel& suu-
rempi.

Maapera ja topografia

Maanpinta korttelissa 66205 on ennen rakentamista ja louhintaa vaihdellut tasovalilla +32...+55.
Maaperd vaihtelee kitkamaalajeista ja avokalliosta savikkoon. Pd&osalla tonttia kallion p&élla on
ohut kitkamaakerros. Tontin lounaiskulmassa on pienialainen savikko, jonka paksuus on enimmil-
[&&n noin 4 metria.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.
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Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralueella sijaitseva Lahdenvaylaan ja Koivukylanvaylaén rajoittuva ja Vanhaan Por-
voontiehen tukeutuva Hakkilan pohjoisosa on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu tyopaikka-
alueeksi. Hakkilan kaupunginosassa asui vuoden 2018 alussa 1 377 asukasta. Hakkilan asukasmaa-
ra on kuluneen kymmenen vuoden aikana kasvanut 40:lla asukkaalla.

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asuinrakennus sijaitsee noin 230 m etaisyydella korttelista
66205 lounaaseen. Korttelista 500 m sateelld sijaitsee yhteensa viisi asuinrakennusta.

Palvelut ja tyOpaikat

Vantaalla oli 1ahes 110 800 tydpaikkaa vuoden 2016 lopussa, mika oli 4,9 prosenttia kaikista Suo-
men tyopaikoista. Viimeisten kymmenen vuoden aikana (2007-2016) tyopaikkamé&éra kasvoi lahes
7 600 tyOpaikalla (7,4 %), mik& on valtakunnallisestikin tarkasteltuna omaa luokkaansa. Vuoden
2016 lopussa Vantaan tydpaikoista 20 prosenttia oli tukku- ja vahittaiskaupassa, 15 prosenttia kul-
jetuksen ja varastoinnin parissa sekd 11 prosenttia teollisuudessa. Viimeisten kymmenen vuoden
aikana tyopaikat ovat kuitenkin eniten lisddntyneet rakennussektorilla. Tikkurilan suuralueella, jo-
hon Hakkila kuuluu, tydpaikkoja oli v. 2016 noin 23 100 ja kasvua vuoteen 2007 verrattuna oli viisi
prosenttia.

Hakkilassa oli vuoden 2016 lopussa 3 814 ty6paikkaa. Hakkilassa tyGpaikkojen méaran lisays v.
2007-2016 on 247.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on Vanhan Porvoontien seké Koivukylanvaylan valityksella Lahdenvéylaan tukeutuvaa
ja rakentumassa olevaa tytpaikka-aluetta.

Kaupunkikuva

Hakkilan kaupunkikuva muodostuu suurista varasto- ja toimitilarakennuksista seké niitd ympéroi-
visté laajoista pysakointialueista ja rekkapihoista. Kaava-alueen ja Vanhan Porvoontien itdpuolella
sijaitsee suuri rakennus- ja sisustustarvikkeiden myyméla. Vanhan Porvoontien ja sitd reunusta-
vien rakennusten ja pihojen véliin on jaanyt viherkaistaleita, joiden puusto ja kasvillisuus eivét ole
suunnitelmallisten istutusten ja hoitotoimenpiteiden tuottamaa.

Kaava-alueelle on v. 2017 rakennettu kaksi varasto- ja logistiikkarakennusta, joista suurempi (1.
rakennus) sijoittuu korttelin 66205 lounaisosaan ja pienempi (2. rakennus) koillisosaan Vanhan
Porvoontien reunaan. Isomman rakennuksen itdpuolelle Vanhaa Porvoontien viereen onv. 2018
syksylla aloitettu koillisosaan toteutettua rakennusta vastaavan kokoisen teollisuusrakennuksen
rakentaminen (3. rakennus). Vanhaa Porvoontieté reunustavat rakennukset ovat paaty kadulle
péin.
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Viistoilmakuva etelan suunnasta v. 2016. Vanhan Porvoontien reunaan v. 2017 rakennettu 2. ra-
kennus seka v. 2018 rakentamaan aloitettu 3. rakennus eivat ndy kuvassa.
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Ortoilmakuva v. 2017; korttelin 66205 lounaisosassa on 1. toteutunut rakennus (iso) ja Vanhan
Porvoontien reunassa 2. rakennus.
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Virkistys

Keravanjokilaakson maisemaa rajaavan Rusokallion alueen lantinen reuna on yleiskaavan mukaista
lahivirkistysalueverkostoa, jonka muodostaminen ja toteuttaminen reitteineen ovat kesken. Alue
on suhteellisen kaukana asutuksesta ja sielta vaikeasti saavutettavissa, joten se ei viel& ole aktiivi-
sessa virkistyskaytossa.

Liikenne

Alueen kokoojakatuna joukkoliikenteen pyséakkeineen toimii Vanha Porvoontie, jolta on lyhyt mat-
ka Koivukylanvéaylélle ja Lahdenvaylalle (Vt 4/E75). Koivukylanvéylan ja Lahdenvaylan eritasoliitty-
ma sijaitsee n. 300 m korttelista 66205 itdan. Vanhan Porvoontien ja Koivukylanvaylan lilkkenneva-
lo-ohjattu liittymd on suunniteltu toteutettavaksi eritasoratkaisuna ja Vanha Porvoontie 2+2-
kaistaisena. Vanhan Porvoontien itdreunassa on kevyen liikenteen vaylé ja korttelia 662015 vasten
kvl-tilavaraus.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Rusokallion alue Vantaan Hakkilassa liittyy Vanhaa Porvoontieta pitkin rakennettuun d225 vesijoh-
toon. Alue kuuluu Hakunilan painepiiriin, jossa verkosto painetta yllapitaa Hakunilan vesitorni. Ve-
si johdetaan Hakunilan painepiiriin Helsingin Pitkékosken vedenpuhdistamosta Tikkurilan painepii-
rin kautta.

Jatevesiviemarginti

Vanhan Porvoontien varteen on rakennettu viettovieméri d250 ja jatevedenpumppaamo osoittee-
seen Vanha Porvoontie 245. Alueen jatevedet pumpataan d160 paineviemaérid pitkin Vanhan Por-
voontien vartta eteldan HSY:n viettoviemariverkoston piiriin. Pumppaamon tuloviemari on kool-
taan d250.

Jatevedet johdetaan Tikkurilan verkoston kautta Suutarilan jateveden pumppaamolle, josta jate-
vedet kulkeutuvat késiteltavaksi Viikin jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Rusokallion hulevedet virtaavat maastonmuotoja noudattaen Vanhan Porvoontien varressa poh-
joiseen. Korttelin 66205 hulevesien muodostama pintavalunta imeytyy pédosin harjualueella vet-
télapaisevaan moreeniseen maaperaan. Rusokallion harju ja sen alla oleva kalliopinta johtavat
pohjavalunnan lanteen peltoalueen laitaan, jonne on tehty yksityinen avo-oja. Hulevedet ohjau-
tuvat Keravanjoen jokilaaksoon, josta vedet kulkeutuvat peltoalueen sadevesiviemarié ja avo-ojia
pitkin Keravanjokeen.

Peltoalueelle on rakennettu vuonna 2009 hulevesivieméri d275. Putken pituuskaltevuus on suun-
niteltu olevan noin 1%. Hulevesiviemarin laskennallinen kapasiteetti on noin 80 I/s.

Kaukolampo

Kortteli 66205 on kytketty kaukolampoverkkoon. Maanalaiset kaukolampdputket sijaitsevat Van-
han Porvoontien katualueen alla.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n 110 kV:n suurjénniteilmajohto kulkee alueen etelépuolella.
Johdolle on lunastettu kayttdoikeuden rajoitus, jonka yhteydessd on méaritelty 12,5 metrin ra-
kennusrajoitusalue johdon keskilinjan molemmille puolille.

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Vanhan Porvoontien itdreunas-
sa.
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Ymparistohdiriot

Vantaan nykytilanteen liikkennemaarist& on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ympéristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Vanhan Porvoontien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskiaanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeu-
della on uuden asemakaavan mukaisen korttelin 66205 itdosassa 60-65 dB. Uuden korttelin 66205

lantinen puolikas sek& Rusokallion I&hivirkistysalueen pohjoisosa ovat lilkenteen péivaajan (7-22)
melualueella 50-55 dB.

Tielilkennemelu 60—-65 dB. Se edellyttaisi toimistotilojen ulkovaipalta &&nitasoeroa AL 30 dB.

Erityistoiminnat

Korttelin 66205 eteldpuolella ja kaakkoiskulmassa sijaitsevaan Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n
110 kV:n suurjanniteilmajohtoon liittyy tarve vaara-alueen muodostamiseksi.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen korttelin 66205 tontin 1 (kiinteistd 92-66-205-1) seka teolli-
suusraidealuevaraukset omistaa GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4).

Méaéréalan 92-66-205-1-M501 (1. rakennus) omistaa Kiinteistd Oy Pasilan Vara.

Maéréalan 92-66-205-1-M502 (2. rakennus) omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256.
Maéréalan 92-66-205-1-M503 (3. rakennus) omistaa Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan Porvoontien
Jatke.

GC Vantaa Logistics Oy/Kiinteistd Oy GC Log 4 on sopinut omistamansa kiinteiston 92-66-205-1
loppujen alueiden osien myymisesté Jatke Oy:lle sekd Den Finland Oy:lle.

Kaavoitettavan alueen muut kiinteistot (lahivirkistysalueet, asemakaavoittamaton alue) omistaa
Vantaan kaupunki.
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Vantaan kaupunki

Kaupungin poisvuokraama

- e . MAANOMISTUS -
0 100 200m (23.04.2019)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 15 §



2.2

221

660900 / RUSOKALLIO 1, 30.9.2019 16 /45

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksend on vahentéa yhdyskuntien ja liikenteen péastoja, turvata
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja, luoda edellytykset monipuoliselle asun-
totuotannolle seka parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan uudistumismahdollisuuksia. Niill&
myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén &éari-ilmidihin. Merkittavat uudet
asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne tukeutuvat olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa. Virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké viheralueverkoston jatku-
vuudesta huolehditaan. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on
selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava
o Il Uudenmaan maakuntakaavassa
: // (8.11.2006) alue on pohjavesialueel-
L / // la sijaitsevaa taajamatoimintojen
" pv : / aluetta. Suunnittelualueen etelapuo-
[ lelle on osoitettu 110 kV:n voimajoh-
to ja lansipuolelle virkistysalue sek&
// maakaasun runkoputki (k).
// Asemakaava on maakuntakaavan
mukainen.
1)
' ]
L [
- .Z r_ . F l g
-_-_-.— Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km MERkre
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Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

] I b *,
iy LU il MASL 2050 miiritlek kiiyton tahiotilan
riestelmalle [1LI2015 seka Helsingin seudun asuniosirategialle, MASU 2050 o

Vhieisesti
Kkl (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantun kapunginvaltuusto on

an 11.5.2015.

Yleiskaava

1:20 000

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 sek&a
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymat on soitettu har-
maalla ("), Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt suunnitelman
11.5.2015.

Alue on ymparistovaikutuksiltaan
merkittavien teollisuustoimintojen
aluetta (TT) seka lahivirkistysaluetta
(VL), jota halkovat ulkoilureitit (00),
ratsastusreitti (..) ja 110 kV:n voi-
mansiirtolinja (Z1). Hanabdlen kult-
tuurimaisema Keravanjokilaaksossa
on maatalousaluetta (MT), joka on
osoitettu maisemallisesti arvokkaak-
si (/7).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Asemakaava on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

0 100 200m

Valtaosalla kaavoitettavaa aluetta on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 660600
HAKKILA 3A, joka on vahvistettu ymparistoministeridssa 9.12.1993. Korttelin 66205 eteldpuolella
ei ole asemakaavaa.
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Varastorakennusten (TV) korttelin 66205 rakennusoikeus (n. 43 188 k-m?) on osoitettu tontin pin-
ta-alaan suhteutetulla tehokkuusluvulla e=0,50. Rakennusoikeudesta 30 % saa toteuttaa toimisto-
tiloina (kt 30 %).

Valtaosalla korttelia rakennusten vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +55 (N43-
korkeusjérjestelmd) ja rakennukset voivat lahtokohtaisesti olla enintdén kaksikerroksisia (11). Kort-
telin itdosa on osoitettu enintaan kuusikerroksisten toimistorakennusten rakennusalaksi (VI). Van-
haa Porvoontietd vasten on istutettavien alueenosien liséksi alueita, joilta ei saa jarjestéa ajoneu-
voliittymaa. Autopaikkoja on varattava varastoille vahintaan 1 ap/2,5 samanaikaisesti tydssa ole-
vaa tyontekijaa kohti seka toimistoille 1 ap/50 k-m?.

Korttelin lansipuolella on teollisuusraidealue (LRT) seka Rusokallion l&hivirkistysalue (VL).

Rakennuskielto
Alueella on rakennuskielto (90095R) asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro
062400 (Kala 9.12.2013):

Kaavarunko on laadittu alueen ase-
makaavoituksen valmisteluaineistok-
si. Se ei ole Maankaytto- ja raken-
nuslain mukainen, juridinen kaava.

Korttelin 66205 teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten (TKT) enim-
maiskorkeusasema on +65. Tum-
manharmaa alue soveltuu muuta
ympéristoa korkeammille rakennuk-
sille, jotka toteutetaan kaupunkiku-
vallisesti korkealaatuisena. Raken-
nukset, rakennelmat, valaistus yms.
on toteutettava siten, ettd Hanabo-
/ < [ len kulttuurimaiseman arvot huomi-
A : S |1 oidaan. Korttelin lansiosan raken-

] FQ)_’) Lp e nusten enimmaiskorkeusasema on
=

(|
3|

N LA /AN | - kaavarungon liiteaineistoissa n. +60.

Hulevesien alueellisen hallinnan rakenteet, paikat ja jarjestelman mitoitus seka hulevesien johta-
misreitit (wr) ja allasvaraukset vesien tasaamiselle ja laskeuttamiselle (wh) on mééritetty alusta-

vasti. Rusokallion virkistysalue (VL) on maisemallisesti arvokas (sal), jonka puusto tulee sailyttaa.

Virkistysalueella on yhteystarpeet ulkoilu- ja ratsastusreiteille.

Poikkeamispaatokset ja mydnnetyt rakennusluvat

1. rakennus; Poikkeamispé&atds 66-14-16-POP (4.5.2016) seka rakennuslupa 66-0418-16-A
(3.6.2016): Poikkeaminen lansi-/lounaisosaan sijoittuvan rakennuksen kattokorkeudesta (N2000-
korkeusjarjestelmassa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +61.42).

2. rakennus; Poikkeamisp&&tds 66-66-16-POP (22.11.2016) seka rakennuslupa 66-1212-16-A
(20.1.2017): Poikkeaminen koillisosaan Vanhan Porvoontien reunaan sijoittuvan rakennuksen kat-
tokorkeudesta (N2000-korkeusjarjestelméssa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +57.0).

3. rakennus; Poikkeamisp&&tds 66-29-18-POP (6.6.2018) seka rakennuslupa 66-0480-18-A
(29.6.2018): Poikkeaminen itdosaan Vanhan Porvoontien reunaan sijoittuvan rakennuksen katto-
korkeudesta (N2000-korkeusjérjestelmassé asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +60.8)
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4. ja 5. rakennus; Poikkeamispaatos, lupatunnus LP-092-2018-07409 (26.2.2019): Poikkeaminen
korttelin 66205 uuden pohjoisreunan alueelle sijoittuvien rakennusten kattokorkeudesta (N2000-
korkeusjérjestelméssa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +57.0).

Poikkeamispéatoksiin ja rakennuslupiin siséltyy mm. oheisia ehtoja:

— kiinteiston valaistus on toteutettava siten, ettei se suuntaa valoa tai valaise julkisivuja yms. ra-
kenteita siten, ettd ne nékyvét haitallisesti Keravanjokilaakson maisemaan

— luoteenpuoleisen julkisivun tulee olla mattapintainen ja tumma

— tontin jatkosuunnittelussa tulee huomioida Vanhan Porvoontien liikennejérjestelyjen muut-
tuminen seka hulevesien viivyttdminen tontilla

— rakennuspaikan hulevesien tulvareitit jarjestetéan siten, ettei niista aiheudu selke&da haittaa
rakennuspaikan ulkopuolisille kiinteistdille ja ettd rakentamisen vaikutuksia pohjavedenpinnan
korkeustasoon ja pohjaveden laatuun seurataan erikseen tehtdvan pohjavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelman mukaisesti

— Vanhaa Porvoontiet4 vasten oleva tontin osalla tulee séilyttda noin 10 metrin levyinen istutus-
vyOhyke olemassa olevine puineen

— Vanhaa Porvoontieta reunustavien rakennusten, rakennelmien, aitojen, pihojen yms. tulee
muodostaa hyvaa kaupunkikuvaa.

— Rakennus 2: Kemikaalit ja nestemaiset vaaralliset jatteet on varastoitava joko suoja-altaissa tai
varastossa, jonka lattia on tiivis ja toimii suoja-altaana. Kemikaali-/vaarallisten jatteiden varas-
tosta ei saa olla yhteyttd viemariin. Sisatiloissa, joissa kasitellaén kemikaaleja, tulee lattioiden
pinnoitteiden olla kéytettavia kemikaaleja kestéavid. Huolto- ja korjaamotilojen lattiakaivojen
viemérilinjaan tulee sijoittaa 6ljyn- ja hiekanerotuskaivo seka sen jalkeen sulkuventtiili. Mah-
dollisen pesuhallin vedet on johdettava erillisen 6ljynerottimen kautta jatevesiviemariin. Ol-
jynerottimen jalkeen viemarilinjassa tulee olla sulkuventtiili. Osienpesukoneen vesid ei saa
johtaa viemdriin. Oljynerottimen halytykset on johdettava paikkaan, jossa on valvonta 24
h/vrk.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

GC Vantaa Logistics Oy:n (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) seka Vantaan kaupungin jattama kaa-
vamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.8.2015. Kaavamuutokselle on tydohjelmassa an-

nettu numero 002280. Koska muutoksen laadintaan liittyy asemakaavoittamattomia alueita, sita
laaditaan asemakaavana nro 660900, joka on tullut vireille 27.10.2015.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
— alueen maanomistajat

— naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

— asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

— ne, jotka katsovat olevansa osallisia

— kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunginmuseo, kaupunkisuunnittelu, kiinteistot ja
asuminen, kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pe-
lastuslaitos

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 15 §



3.2.2

660900 / RUSOKALLIO 1, 30.9.2019 21/45

— Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavatydn alkamisesta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittédvyydesta ja niihin
liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa 7.11.2015, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seké séhkdpostilla vi-
ranomaisille. Kirjeet ja séhkopostit ovat siséltdneet 27.10.2015 pdivéatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (27.10.-11.12.2015) yhteydessa saatiin 8 viranomaiskannanottoa seké 3
mielipidetta (14 allekirjoittanutta). Kaavoittajan keskeisimmét huomiot on osoitettu (- kursiivilla).

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymall4 ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan.

Fingrid Oyj: Kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& muita toimintoja.
Caruna: Carunan voimajohdot ja uusien johtojen linjavaraukset eivét sijoitu kaava-alueelle.

Vantaan Energia Oy: Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n 110 kV:n suurjanniteilmajohto kulkee alu-
een eteldpuolella. Johdolle on lunastettu kayttdoikeuden rajoitus, jonka yhteydessa on méaéritelty
12,5 metrin rakennusrajoitusalue johdon keskilinjasta molemmille puolille. Liséksi alueelle tarvi-
taan puistomuuntamo. Mikali séhkoverkkoa pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
(- Laadittavassa asemakaavassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja maaraykset.)

Museovirasto: Kaavamuutoksesta lausuu rakennetun kulttuuriympdriston, maiseman seka ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteis-
ty6sopimuksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo (1.11.2015 alkaen yhteistydsopimus on laa-
jentunut koskemaan myos arkeologista kulttuuriperintod).

Vantaan kaupunginmuseo: Asemakaavan oleelliset tavoitteet liittyvat maisemallisesti arvokkaan
kulttuuriympériston (Keravanjoen laakso, Hanabdélen kyld) huomioimiseen suunnittelussa.

(- Laadittavassa asemakaavassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset sek& enim-
maiskorkeudet rakennuksille.)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd: Kaava-alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet ja maan-
kayton kehittdminen niiden varrella on HSL:n tavoitteiden mukaista. Alueella on huolehdittava
toimivista kulkuyhteyksista pysékeille.

(= Laadittavassa asemakaavassa on kulkuyhteyksia koskevat kaavamaaraykset.)

Vantaan kaupunki viheralueyksikkd: Maastonmuodot alueella ovat paikoin jyrkkia ja kallioisia, jo-
ten yleiskaavan mukaisen paaulkoilureitin toteutumisen mahdollisuudet on tutkittava riittavasti.
(= Asia on tutkittu Vantaan Akselin kaavarunko 2 (062400) -tydssa ja kaupungin viheralueyksikon
kanssa.)

Paivakummun Omakotiyhdistys ry: Rakennusten enimmaiskorkeusaseman nosto tasolle +60 ai-
heuttaisi maisemallista haittaa Hanabdlen alueen kulttuurihistorialliselle maisemalle.

Hanabdlen kyl4 (12 allekirjoittajaa): Rusokallion louhiminen aiheuttaisi riskin alueen pohjavesille ja
Hanabdlen kylan porakaivoille. Rakennusten katot nékyisivat +60 korkeustasolla laajalti Hanabdlen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella. Hanabdélen peltolaakson nykyiset ojat, tierummut ja
viemérit eivat ole kapasiteetiltaan riittavia korttelin 66205 hulevesien lisakuormituksen hallitse-
miseksi. Ratsastusreitti- sekd ulkoilureittivaraukset peltolaakson ja Rusokallion rinteiden vaihet-
tumisvyohykkeelld haittaavat sille sijoittuvan mansikkatilan toimintaa ja elintarviketurvallisuutta.
(- Poikkeamispaatosten yhteydessa on laadittu selvityksia tulevien rakennusten enimmaiskor-
keuksista, joiden mukaan myds asemakaava 660900 on laadittu. Selvitykset osoittavat, etteivat
uudet rakennukset ndy arvokkaaseen kulttuurimaisemaan hairitsevasti. Laadittavassa asemakaa-
vassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset seka enimmaiskorkeudet rakennuksille.
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Hulevesien hallinta on jo toteutuneiden rakennusten osalta toteutettu Vantaan kaupungin edellyt-
tamien vaatimusten mukaisesti. Myds asemakaavan 660900 kaavamaaraykset sisaltavat em. vaa-
timukset. Vanhan Porvoontien pohjoisosaan ja Koivukylanvaylan reunaan on v. 2015 jalkeen toteu-
tettu rakenteita peltolaakson kautta Keravanjokeen johtavien hulevesien &arivirtaamien tasaa-
miseksi. Ratsastusreitti- seka ulkoilureittivaraukset ovat Vantaan yleiskaavassa ja asemakaavan
660900 alueella ne sijoittuvat VL-lahivirkistysalueelle.)

Kuninkaanmaen oky: Kannattaa rakennusten enimmaéiskorkeuden nostoa ja siihen liittyvéa mah-
dollisimman vahaista louhintaa.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.

Asemakaavaehdotus on ollut kaupunginhallituksen 3.6.2019 p&atoksellda MRA 27 8:n mukaisesti
nahtavilla 26.6.-26.8.2019 ja kaupunkisuunnittelu on pyytényt siitd lausunnot Uudenmaan ELY-
keskukselta, Helsingin seudun ympéristdpalveluilta (HSY) sekéd Vantaan Energia Oy:Ita.

Maéréaikana ei jatetty yhtakaén muistutusta.
Lausuntoja saatiin 2 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla (—).

Uudenmaan ELY-keskus: Tarked pohjavesialue -merkinnalle ei ole annettu erillistd mé&araysté vaan
pohjaveden suojelua koskevia mééréyksia on siséllytetty TKT-merkintaan. Tarke& pohjavesialue -
merkinnalle tulee kuitenkin laatia omat méaraykset, jotka ottavat huomioon pohjaveden laadun ja
mé&éaran turvaamisen.

(— Tarkean pohjavesialueen kaavamerkintaan pv on lisatty kaavamaarays ”Alueella ei saa vaa-
rantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”)

Vantaan Energia Oy sekd Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy: Vantaan Energia Séhkéverkot Oy halu-
aa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja johtojen sijainti. 110
kV voimajohdon osalta etéisyysvaatimukset on huomioitu kaavamaéarayksissa. Vantaan Energia Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukoldmpdputkien sijainti. Mikali
maakaapeleita ja/tai kaukolampdputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

(— Korttelialueelle toteutuneet maanalaiset putket ja johdot ovat kaupungin paikkatietojarjestel-
missa, josta ne tarkistetaan ja huomioidaan aina kun alueelle myénnetéan rakennuslupia.)

Né&htavilldolon jéalkeen tehdyt tarkistukset

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on pv-kaavamerkintdén lisatty kaavamaarays
”Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”.

Tehty tarkistus ei ole merkittavig, eiké se edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista uudelleen
néahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvélisesti kilpailukykyisid. Yrityksille on monipuolisia ja veto-
voimaisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisa-
téén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetddn asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavi-
jOité palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.
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Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018): Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunki-
strategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta
ohjaa kaupungin kehitysté kohti paastotonta, jatteetontd ja luonnonvaroja kestavasti kayttavaa
kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdén neljélla kaistalla, joiden ta-
voitteet ja toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntara-
kenne ja lilkkkuminen, kulutus ja materiaalit seké vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen vaikuttavat merkittéavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan kaupunkiraken-
teen paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen péaastéja véhaisemmat. Kaavoi-
tuksessa lisdtdan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seuraavasti:

— Jatketaan laskentatytkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

— Kaavamaarayksiin lisdtdan vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon tontilla.
— Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisdtaén ilmastokestavyyteen tahtaavia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

— Vihertehokkuuden kayttoonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévén kehityksen ja il-
mastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

MAL-tavoitteet:

Maankayttdd, asuntotuotantoa ja lilkkennejarjestelméé ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttéen ja kestavaa liikkkumista edistaen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Kaava-alueen korkeat kalliot ovat enimmilldan samalla korkeusasematasolla kuin kumoutuvassa
asemakaavassa rakennuksille sallittu enimmaiskorkeus. Se johtaisi korttelin mittaviin louhintoihin.
Kaava-alue on pohjavesialuetta. Rakennusten sallittua enimmaiskorkeutta halutaan nostaa nykyi-
sestd korkeusasemasta noin kuudella metrilla, jotta tontin louhinnat voitaisiin minimoida.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun lahtdkohtina ovat Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro 062400, asemakaava-
muutoksen hakemuksen alustava tontinkdyttosuunnitelma seka korttelia 66205 koskevat poik-
keamispaatokset ja rakennusluvat.
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Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro 062400 (Kala 9.12.2013): Korttelin 66205 maankayttévaihtoeh-
dot perustuvat varasto-, logistiikka- ja toimitilarakennuksiin. Lopullinen rakentamisen tehokkuus ja
kaupunkikuvallinen hahmo ratkeavat alueelle sijoittuvien toimintojen ja niiden tarvitsemien ra-
kennusvolyymien perusteella. Korttelin 66205 rakennusten enimmaiskorkeudeksi on maaritelty
+60...+65. Koivukyléanvaylan eteldpuolelle sek& Vanhan Porvoontien lansipuolelle on esitetty allas-
varaukset hulevesien tasaamiselle ja laskeuttamiselle.
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Asemakaavamuutoshakemuksen alustava tontinkayttésuunnitelma (27.4.2013): Kortteli 66205
muodostuu kahdesta eri korkeuksilla olevista pihatasoista ja niille johtavista tonttiliittymista.
Alemman (lansiosa) tason pihat eivat ole tilavarauksiltaan logistiikkatoiminnoille ja yhdistelmé-
ajoneuvoille optimaaliset. Rakennukset ovat Vantaan Akselin kaavarunko 2:a pienempia yksikoita.
rakennusten kattokorkeudet ovat tasoilla noin +55...+60.

L NV T AT\ e K]
Poikkeamispaatos 66-14-16-POP (4.5.2016) seka rakennuslupa 66-0418-16-A (3.6.2016): Korttelin
66205 rakentaminen on aloitettu sen lansi-/lounaisosasta (1. rakennus). Tontinkaytto perustuu
kahteen pihatasoon, jotka ovat eri korkeustasoilla, ja kaavamuutoshakemusvaiheen ajatuksia
isompiin rakennuksiin. 1. rakennuksen enimmaiskorkeus on erillisen maisemaselvityksen perusteel-
la noin +61.5.
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Korttelin rakentaminen on jatkunut vaiheittain (2. ja 3. rakennus) perustuen Vanhan Porvoontieta
vasten sijoittuviin I-vaiheen logistiikkarakennusta pienempiin yksikéihin, joiden paadyt suuntautu-
vat kadulle:
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1. ja 2. rakennus 3. rakennusvaihe

olemassa oleva olemassa oleva
hub logistics +61.40

IO terasnyrkki +60.80

Hako (oleva)

Terasnyrkki

s e TERASNYRKKI
akdeicinisio dicpenjaLonco oy Vanha Porvoontie 256, 01380 Vantaa
oot nakyma jokiaaksosta, 03 052018

e suunmies

Ylempi kuva: Rakennusten ndkyminen Hanabdlen kulttuurimaisemaan, 3. rakennusvaihe.

Alempi kuva: Havainnekuva 3. rakennusvaiheesta (Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy)
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Korttelin 66205 epédkéaytanndllinen muoto, jyrkét ja korkeat maastonmuodot, Keravanjokilaakson
kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa rakennusten enimmaiskorkeudelle maa-
ratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivat mahdollista toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden raken-
tamista kortteliin. Nykyaikaiset logistiikkarakennukset ovat keskimé&érin noin 15 m korkeita. Ny-
kyinen asemakaava sallii korttelin rakennuksille enimmaéiskorkeusasemaksi +55 (N43-
korkeusjarjestelma, vastaa N2000-korkeusjarjestelméssé tasoa noin +55,3), mika edellyttéisi ton-
tin mittavaa louhimista keskimaarin tasolle +40. Korkeimmillaan korttelin maanpinta on kuitenkin
tasolla +55 ja pohjaveden pinnankorkeus paikoin tasolla +48,89. Mittavat louhinnat johtaisivat
my06s maa-ainesten kuljettamiseen pois tontilta, misté aiheutuisi runsaasti ylimaaréisia kustannuk-
sia ja ympéristdvaikutuksia.

Kaavamuutoksen tavoitteena on jérjestaa korttelin maankéyttd pohjavesia vaarantamatta mittavia
louhintoja valttden ja minimoimalla rakennusten nakyminen Keravanjokilaaksossa sijaitsevaan
Hanabdlen kulttuurimaisemaan siten, ettd rakennusten kattojen enimmaiskorkeus nostettaisiin
enimmilladn tasolle +61.5. Korttelin pohjoisosassa kattokorkeus olisi tasolla +57. Korttelia on ryh-
dytty rakentamaan v. 2016 alkaen poikkeamispaatoksilla, joilla rakennusten enimmaiskorkeuden
nostoon on suostuttu. Poikkeamispaatoksiin on liittynyt maisemaselvityksid, joiden perusteella
em. korkeuden nosto ei johda rakennusten haitalliseen ndkymiseen Hanabdlen kulttuurimaise-
maan. Vanhaa Porvoontieta reunustava Hakkilanharjun ja Rusokallion selanteen laen puusto lat-
vuksineen muodostaa Keravanjokilaakson ja Hanabdlen kulttuurimaiseman itdisen maisemarajan.
Sen sdilyminen on alueen maisemakuvan ja maisemarakenteen kannalta tarke&a. Uusi asemakaa-
va on em. tavoitteiden ja poikkeamispaatdsten myotd muodostuneen ja muodostumassa olevan
kokonaisratkaisun mukainen.

Korttelia laajennetaan hieman kaakkoon, jolloin sen muoto selkiytyisi, mikd mahdollistaisi nykyisté
jarkevamman tontinkdyton. Nykyisen asemakaavan kokonaisrakennusoikeus n. 43 188 k-m? sdilyisi
lahes ennallaan (+ 45 k-m?). Korttelin lounaiskulma, lansipuoleinen rautatiealue seka ité-
l&nsisuuntaista 110 kV:n voimajohtoa myotéileva alue liitettdisiin Rusokallion lahivirkistysalueen
osaksi. My0s peltolaaksoon rajautuvia kaupungin omistamia rinnealueita asemakaavoitettaisiin
virkistysalueeksi.
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Alustava suunnitelma korttelista 66205 (Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy). Suunnitelman
rakennusvaiheiden jarjestys poikkeaa toteutuneesta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Korttelin 66205 padkayttotarkoitus muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
(TV) teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Kokonaisrakennusoikeus
kasvaa 45 k-m?. Korttelin pohjois- ja lounaiskulmat seka korttelin lansipuoleinen rakentamaton
rautatiealue (LR) ja metsérinteen alaosan ja peltolaakson vélinen kaistale muutetaan Rusokallion
lahivirkistysalueen (VL) osaksi. Korttelia hieman laajennetaan kaakkoiskulmastaan. Korttelialueelle
muodostetaan tonttijaon ja tonttijaon muutoksella viisi tonttia (nro:t 2-6).

Korttelin tonteille ajetaan niiden itédpuolella olevalta Vanhalta Porvoontielté kahden ajoneuvoliit-
tyman kautta. Muita ajoneuvoliittymia ei sallita.
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4.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on n. 19,39 ha ja aluetehokkuus on noin e=0,22.

Korttelin 66205 pinta-ala séilyy kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna l&hes ennallaan ja on noin
8,65 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara tehokkuusluvulla e=0,5 on
43 188 k-m2. Uuden asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méara tehokkuusluvulla e=0,5 on
43233 k-m?2.

Auto- seké polkupyorépaikkojen véhimmaismééarat ovat:
— toimistot ja liiketilat 1 ap / 50 k-m2, 1 pp / 80 k-m?

— tuotantotilat 1 ap / 100 k-m2, 1 pp / 160 k-m?

— varastot jamuut 1 ap / 150 k-m2, 1 pp / 240 k-m?

Vanhan Porvoontien katualueen pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 1 713
m2, Lahivirkistysalueiden pinta-ala kasvaa 26 074 m?, jolloin niiden uusi kokonaispinta-ala on
105716 m?.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamaarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettaessa edistetdan rakentamisen ja lahiympdriston hyvan laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Kortteli 66205 on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT). Sen pohjois-,
lansi- ja eteldpuolella on lahivirkistysaluetta (VL). Korttelin itdpuoli on Vanhan Porvoontien katu-
aluetta.

Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle muodostetaan tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella viisi tonttia (nro:t 2-6). Kort-
telialue sijaitsee pohjavesialueella, mille saa rakentaa varasto-, toimitila-, toimisto- ja ymparisto-
hairi6ita aiheuttamattomia pienteollisuusrakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seké nii-
den yhdistelmid. Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja nayttelytilo-
ja. Aluetta ei ole Vantaan yleiskaavassa eiké Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -
suunnitelmassa 2040 tarkoitettu vahittaiskaupan alueeksi. Siksi vahittaiskaupan liiketilojen koko-
naismaaraksi korttelialueella sallitaan enintaan 500 k-m? eikéa kortteliin 66205 saa sijoittaa péivit-
taistavarakaupan tiloja. Kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla €=0,5 on 45 k-m? suu-
rempi kuin kumoutuvassa asemakaavassa. Toimistotilojen maéara sailyy kumoutuvan asemakaavan
mukaisena. Rakennuksille on maaratty tarvittava aéneneristavyys lento- ja liikennemelua vastaan.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka valaistuksessa on huolehdittava kiinteistélle
Vanhalta Porvoontieltd sekd Keravanjokilaaksosta ja Hanabolen kultuurimaisemasta avautuvista
kaupunki- ja maisemakuvan kannalta merkittavista nakymista. Rakennusten kattojen enimmais-
korkeudet on rajoitettu (pohjoisosassa +57.0 ja etelé- ja itdosissa +61.5) siten, etté ne eivat ndy
Keravanjokilaakson ja Hanabdélen kulttuurimaisemaan hairitsevasti. Korttelialueen valaistus on to-
teutettava ja suunnattava siten, ettd rakennukset, julkisivut, rakenteet yms. eivat ndy arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan haitallisesti. Rakennusten nédkymisté vahennetdan myos sillg, etta lan-
teen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla mattapintaisia ja tummia korkeusaseman
+55.0 ylapuolella. Korttelialueelle on Vanhan Porvoontien reunaan istutettava korkeiksi kasvavia
puita tiheéksi reunavythykkeeksi yllapitdméaén selanteen maisemarakennetta. Istutuksissa kayte-
téén alueen valtapuulajia ja ikivihredd mantyé ja niiden yhteyteen sopivia pensaita ja jaloja lehti-
puita. Avovarastointia pihoilla ei sallita. Kaavamé&éaréykset edistavat Vantaan kaupungin arkkiteh-
tuuriohjelmaa.

Pohjavesialue on osoitettu kaavamerkinnalla. Pohjaveden maaraé ja laatua yllapidetaan edellyt-
tamallg, ettd moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot seka niihin liittyva kemikaa-
lien kasittely ja varastointi on sijoitettava rakennuksiin. Hulevesien hyvé hallinta on osa em. koko-
naisuutta. Puhtaat (esim. kattovedet) ja likaiset hulevedet on pidettava erillaén. Hulevedet tulee
viivyttad ja kattovedet ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on
kasiteltava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Likaisia hulevesié ja sammutusvesia ei saa paastaa
pohjaveteen. Ympdriston tila ei saa poisjohdettavista hulevesisté johtuen huonontua niité vas-
taanottavissa vesistgissa ja pohjavesialueella. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saa-
vat sijaita tonttijaosta rijppumatta, jotta ko. jarjestelmét on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisten
ratkaisujen sijaan koko korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena. Hulevesien
hallinnalle on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset aluevaraukset korttelialueen reunojen istutus-
vyohykkeille.

Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa edistetddn myds viherkerrointa koskevilla kaavamaarayksil-
I4. Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillintéa, jota edistetddn myds edellyttdmallé aurinko-
paneelien ja muiden energiaa sddstavien ja tuottavien ratkaisujen suosimista. Ympariston kannalta
kestévien liilkkumismuotojen kaytt6d kannustetaan. Kustakin rakennuksesta tulee jarjestéa luon-
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teva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysakeille ja polkupydrépaikat on sijoitettava péasisaan-
kayntien yhteyteen. Polkupy6répaikoista véhintdan puolet tulee olla séélta suojattuja ja runkolu-
kittavia.

Vanha Porvoontie on suunniteltu tulevaisuudessa levennettavan 2+2-kaistaiseksi, joten kortteli-
alueelle voidaan jarjestaa Vanhalta Porvoontielté enintidn kaksi tonttiliittymaa.

Korttelin etela- ja kaakkoispuolella sijaitsee Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n 110 kV:n séhkdlin-
ja, joka on osoitettu vaara-alueeksi. Siihen liittyva voimajohtoalue ja kiinteistdjen kayttéoikeuden
supistus koskevat 25 metrid levedd johtoaukeaa ja johtoaukean molemmin puolin olevia 10 metria
leveitd reunavydhykkeitd. Johtoaukean rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etéisyydelle
voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta. Korttelialueelle tulee myds varata maan-
tasoon tila muuntamolle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun ker-
rosalan lisaksi.

Muut alueet
VL, l&hivirkistysalueet

Korttelin 66205 lansi- ja pohjoispuoleiset osat kaava-alueesta ovat l&hivirkistysaluetta (Rusokallio
— Brunaberget).

Katualueet

Korttelin 66205 kaakkoispuolella asemakaavoittamattomalla alueella sijaitseva alue on osoitettu
Vanhan Porvoontien katualueen osaksi. Talla varaudutaan siihen, ettéd Vanha Porvoontie on suun-
niteltu levennettavaksi 2+2-kaistaiseksi tulevaisuudessa.

Pohjavesialue

Kaava-alue (kortteli 66205, Rusokallion lahivirkistysalue, Vanhan Porvoontien katualue) sijaitsee
Valkealdhteen pohjavesialueella. Kaavassa on sen edellyttdmat kaavamerkinnéat ja —maaraykset.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuutos-
ta varten on laadittu selvitykset rakennusten enimmaéiskorkeuksien maisemavaikutuksista ja Ru-
sokallion pohjavesisté sekd myonnettyjen rakennuslupien yhteydesséa hulevesien hallinnasta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitad kestdvan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
ja siihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on ar-
vioitu kaupungin omana tyénd. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa
vaikutusten arviointia.

Mikali korttelin 66205 asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus, kokonaisraken-
nusoikeus ja rakennusten enimmaiskorkeus (+55.0) séilyisivat ennallaan. Jotta rakennukset eivat
ylittaisi kumoutuvan asemakaavan enimmaiskorkeutta, tontti tulisi louhia keskimé&arin korkeusta-
solle +40.0. Tontin itdisen puoliskon maanpinnan kalliot kohoavat enimmillaén tasolle +55, joten
kumoutuva asemakaava johtaisi pohjavesialueella sijaitsevat tontin mittaviin louhintoihin ja maa-
ainesten kuljettamiseen muualle. Louhinnat aiheuttaisivat pohjavesille riskin, johtaisivat huomat-
taviin kustannuksiin ja maa-ainesten kuljetuksista syntyviin paastoihin ja tieverkon kulumiseen.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Uusi asemakaava ei siséll& asumiselle tarkoitettuja alueita eiké asuinrakennusoikeutta, joten silla
ei ole suoria vaikutuksia vaeston rakenteeseen ja kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Lahdenvéylan lansi-
puolelle Koivukylédnvaylan ja Vanhan
Porvoontien liittyman tuntumaan
olemassa olevan katu- sek& kunnal-
listekniikan verkostojen piiriin. Alue
ymparistdineen on asemakaavoitet-
tu suurista rakennuksista koostuvak-
si teollisuus-, varasto- ja logistiikka-
painotteiseksi tydpaikka-alueeksi ei-
k& kaavamuutos muuta tilannetta

l: Y ,.’.-' oleellisesti.
. \, . * r Asemakaavoitettava alue sijaitsee
' ! 2 - :: olevassa yhdyskuntarakenteessa sii-
F ‘ i l =~  hentukeutuen.
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Kaupunkikuva

Kortteli 66205 on louhittu ja sille on toteutettu kolme rakennusta. Uusi asemakaava mahdollistaa
korttelin rakentamisen valmiiksi, jolloin alueen vield keskeneréinen kaupunkikuva kohentuu ja j&-
sentyy.

Uusi asemakaava mahdollistaa rakennuksille enimmaiskorkeustason +61.5 (N2000-
korkeusjarjestelmd) korttelialueen eteld- ja itdosissa. Kumoutuvan asemakaavan enimmaiskor-
keustaso +55.0 (N43-korkeusjarjestelma) vastaa N2000-korkeusjarjestelméssa noin +55.3 tasoa.
Uusi asemakaava mahdollistaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna enimmillaédn noin 6,2 met-
rid korkeammat rakennukset. Poikkeamispaatokselld ja siihen liittyvélla rakennusluvalla on kortte-
lin 66205 lounaisosaan toteutettu kattokorkeudeltaan tasolle +61.415 kohoava rakennus. Raken-
nus ndkyy hieman puiden latvojen ja metsén yli Keravanjoen peltolaakson maisemaan mutta sen
vaikutukset Keravanjoen ja Hanaboélen arvokkaaseen maisemaan eivat ole haitalliset. Uusi asema-
kaava ei muuta alueelle jo rakentunutta tilannetta. Uuden asemakaavan kaavaméaaraykset edellyt-
tévét, ettd lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla mattapintaisia ja tummia
korkeusaseman +55.0 ylapuolella. Sen liséksi korttelin 66205 valaistus on toteutettava ja suunnat-
tava siten, ettd rakennukset, julkisivut, rakenteet yms. eivat ndy haitallisesti Keravanjokilaakson
maisemaan.

Uudessa asemakaavassa edellytetdan korttelin 66205 itdreunaan Vanhaa Porvoontietd vasten
noin 10 m leve&a vy6hyketta, jolle on istutettava puita ja pensaita. Se tukee seldnteen korkeim-
malla kohdalla olevan puuston ja niiden latvusten muodostaman maisemarakenteen sailymista.
Korttelin 66205 istutuksissa on kaytettdva méntya ja niiden yhteyteen sopivia pensaita ja jaloja
lehtipuita.
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Alustavia havainnekuvia korttelista 66205 Vanhan Porvoontien suunnasta katsottuna (Arkkitehti-
toimisto Siltanen ja Laakso Oy).

Asuminen

Kaavoitettavalla alueella ei ole asumista.

L&hin yksittdinen asuinrakennus sijaitsee noin 200 m etdisyydella korttelin 66205 uuden lounais-
kulman rajasta. Korttelin 66205 ja asuinrakennuksen vali on metsaista rinnettd ja kortteli 66205 on
noin 22 m korkeammalla kuin asuinrakennuksen piha. Asuinrakennuksen tilanne kumoutuvaan
asemakaavaan ja alueelle jo rakentuneeseen tilanteeseen verrattuna ei muutu.

Uusi asemakaava ei sisélla asumiselle tarkoitettuja alueita eika rakennusoikeutta.

Palvelut ja tydpaikat

Korttelia 66205 ei ole ollut mahdollista toteuttaa kumoutuvan asemakaavan rajoitteiden perus-
teella. Uuden asemakaavan ja korttelin rakentamisen myoté alueen erityisesti varastointiin ja lo-
gistiikkaan liittyvien tydpaikkojen ja palveluiden mééra kasvaa. Varastoissa arvioidaan tydskente-
levén samanaikaisesti noin 180 tyontekijad. Niiden liséksi rakennuksissa on mygs toimistotyonteki-
joitd yms.
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Uusi asemakaava sallii korttelin 66205 pagkayttotarkoituksen lisaksi niihin liittyvien liike- ja ndytte-
lytilojen sek& autojen korjaamo- ja huoltotilojen rakentamisen. Vahittaiskaupan liiketiloja saa kort-
teliin 66205 toteuttaa yhteensa enintaan 500 k-m?, Paivittdistavarakaupan liiketiloja ei kuitenkaan
sallita. Uudella asemakaavalla ei ole vaikutuksia vahittaiskaupan palveluverkkoon. Alue on saavu-
tettavissa joukkoliikenteell& ja esimerkiksi polkupydrilla.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uu-
den, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Uuteen kortteliin 66205 rakentuva
kokonaisuus hyddyntad alueella olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa eika kaupungille aiheudu
uusien kunnallistekniikan verkostojen ja katujen tai katujérjestelyiden rakentamistarvetta.

Korttelin 66205 rakentamisesta ja liittdémisestd alueella olevaan yhdyskuntatekniikkaan aiheutuvis-
ta kustannuksista vastaavat korttelin maanomistajat.

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) omistaa kumoutuvan asemakaavan teolli-
suusraidealueet (n. 6 601 m?), jotka uudessa asemakaavassa osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Uu-
den korttelin 66205 ja lahivirkistysalueiden valisiin aluemuutoksiin liittyy my6s muita kiinteistéjen
ja madraalojen vaihtoja yksityisten maanomistajien ja Vantaan kaupungin kesken. Asiakokonaisuu-
teen liittyvan esisopimuksen mukaan em. vaihdettavien maa-alueiden rahalliset arvot vastaavat
toisiaan eivatka osapuolet maksa toisilleen rahakorvauksia.

Kaavamuutoksen pitkan aikavélin taloudellisten hy6tyjen on katsottu ylittdvén kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaava-alue ei ole Jokiniemen, Hakkilan, Paivakummun ja Kuninkaanmaen asutuksen kayttssa ole-
vaa naapurustoa tai aluetta eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Yleis- ja asemakaavoissa lahivirkistysalueeksi tarkoitetulle Rusokallion alueelle ei ole toteutettu ul-
koilureittejd ja alue sijaitsee suhteellisen kaukana asuntoalueista. Alue ei ole aktiivisessa virkistys-
aluekaytossa.

Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205 pohjois- ja lounaiskulmat sek& korttelin lansipuoleinen
rautatiealuevaraus muuttuvat Rusokallion l&hivirkistysalueen osaksi. Asemakaavoitetun l&hivirkis-
tysalueen pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavan verrattuna noin 2,62 ha.

Uusi asemakaava ei vaaranna VAT:n virkistyskdytt6a koskevia tavoitteita.

Liikenne

Uuden asemakaavan korttelin 66205 kokonaisrakennusoikeus on vain 45 k-m? suurempi kuin ku-
moutuvassa asemakaavassa eiké uusi kayttotarkoituskaan poikkea kumoutuvan asemakaavan ti-
lanteesta oleellisesti. Korttelin kayttotarkoituksen ja kokonaisrakennusoikeuden perusteella muo-
dostuvat laskennalliset liikennemaarat eivat muutu kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna mer-
kittavasti.

Poikkeamispaatoksilla rakennettujen kolmen rakennuksen kerrosala on yhteensa 25 107 k-m?, mi-
ka on noin 58,1 % kortteliin sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta. Toteutettujen rakennusten au-
topaikkavelvoitteiden my6téa kortteliin on tdhédn mennessa rakennettu yhteensa 90 henkiléauto-
paikkaa. Uuden korttelin rakennettujen kiinteist6jen toimintaan sisaltyvésta liikkenteesta ja liikken-
nemadristé valtaosa on jo alueella ja katuverkolla olemassa eik& uuden asemakaavan mahdollis-
tama lopputilanne siten aiheuta merkittdvid muutoksia alueelle muodostuneeseen liikenteeseen.
Uusi asemakaava ei aiheuta tarvetta rakentaa uusia liittymaé- ja kaistajarjestelyité jne. Vanhalle
Porvoontielle.
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Uuden asemakaavan aluevarauksissa on varauduttu Vanhan Porvoontien muuttamiseksi 2+2-
kaistaiseksi. Vanhaa Porvoontietd varten on em. perusteella muodostettu uutta katualuetta uuden
asemakaava-alueen kaakkoiskulmaan noin 1 713 m2.

Vesihuolto

Asemakaavamuutos ei muuta alueen vesihuollon verkostoja yms. (kts. kohdat 2.1.3 Rakennettu
ymparisto)

Asemakaavamuutosalueen hulevesien hallinnan mitoitus perustuu Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamalliin (julkaistu 2014). Korttelin 66205 jo toteutuneiden kolmen rakennusvai-
heen hulevesien hallinta noudattaa em. toimintamallia ja niiden rakennuslupiin siséltyvat suunni-
telmat hulevesien késittelysta ja viivyttdmisestd tonteilla.

Asemakaavamuutoksen uudet kaavamaaraykset edellyttavat, ettd kaavamuutosalueella muodos-
tuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ja yleisilla alueilla ennen niiden johtamista yleisiin
hulevesiviemareihin. Lahtdkohtana on, ettei kaavamuutosalueen hulevesimaarien virtaama kort-
telin 66205 ulkopuolelle lisaénny eikd darevoidy nykytilanteesta. Kattovedet on pidettava erilléén
muista ns. likaisista hulevesista ja imeytettévé tontille. Raskaan liikkenteen alueiden hulevedet on
kasiteltava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin ennen kuin ne johdetaan pois alueelta tai imeyte-
tééan, mikali sellainen on mahdollista. Imeytys on tehtdva vahintdan 0.5 m pohjaveden ylimman
pinnan ylapuolella. Likaisia hulevesid ja sammutusvesia ei saa paastad pohjaveteen. Ympariston ti-
la ei saa poisjohdettavista hulevesista johtuen huonontua niitd vastaanottavissa vesistgissa ja poh-
javesialueella.

Ymparistohdiriot

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ympéristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella Vanhan Porvoontien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskiaéanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeu-
della on korttelin 66205 rakennusalan itd- ja pohjoisosassa enimmillédn 60—65 dB. Valtioneuvos-
ton paatoksen (993/1992) mukaan sallittava liike- ja toimistotilojen sisamelun keskidanitason pai-
vaohjearvo Laegr-22 0N 45 dB. Teollisuus- ja varastorakennusten sisatiloille ei ole asetettu enim-

maismelun ohjearvoja. Siten tieliikenteen enimmaéismelutaso 65 dB edellyttaisi liike- ja toimistoti-
lojen ulkovaipan daneneristavyytta AL 20 dB.

Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristéavyyden
kannalta Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen melu on korttelissa 66205 kuitenkin mi-
toittava, mikd huomioidaan kaavamaarayksissa toimisto- yms. hiljaisten tyotilojen ulkokuoren &a-
neneristysvaatimuksena AL 28 dB. Tieliikenteen aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat edellyta
niiden erityistd huomioimista asemakaavassa. Kaavamuutos ei merkittavasti muuta alueen ympa-
ristohairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kumoutuvan asemakaavan kortteli 66205 vastaa nyt asemakaavoitettavaa korttelia 66205 pinta-
alaltaan mutta ne poikkeavat toisistaan muodoiltaan. Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205
pohjois- ja lounaiskulmat seka korttelin lansipuoleinen rautatiealuevaraus muuttuvat Rusokallion
lahivirkistysalueen osaksi. Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205 lounaiskulma on osa Ru-
sokallion korkeinta kohtaa ja sen muuttuminen lahivirkistysalueeksi sdilyttdd maisemarakenteen
kannalta tarke&n kallion louhinnoilta ja rakentamiselta. Uuden korttelin 66205 alue on kaakkois-
kulmaa lukuunottamatta louhittu ja puuton. Uudella asemakaavalla ei ole kumoutuvaan asema-
kaavaan ja alueelle jo rakentuneeseen tilanteeseen verrattuna merkittavia vaikutuksia alueen
luontoarvoihin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen l&hivirkistysalueet metsineen sdilyvat. Uusi kortteli 66205 on nykyisin padosin
louhittua ja rakennettua pintaa. Rakennetun pinnan osuus kasvaa alueen rakentumisen johdosta
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uuden korttelin 66205 kaakkoisosassa, minké seurauksena hulevesien muodostuminen lisdantyy
hieman. Kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesia tulee uusien kaavaméaraysten mukaan vii-
vytta&d/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevien
hulevesimaarien virtaamat eivat kasva nykytilanteesta. Kaavamuutoksen uudet kaavaméaraykset
edellyttavat hulevesien viivyttdmista ja hallintaa tontilla kumoutuvaa asemakaavaa ja nykytilan-
netta paremmin, mik& vaikuttaa tontilta poisjohdettavien hulevesien laatuun ja maéréan positiivi-
sesti. Kaavaméaraykset myds huomioivat pohjavesien suojeluvaatimukset.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kau-
pungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteestd kiinteistdille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
téonotto. Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparist6a ja toteutetaan
kestévén kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Me-
netelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien llmastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja
l&péisevan pinnan painotettua maarad alueella (tontti tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavamaara-
yksissa edellytetaddn korttelin 66205 toteuttamiselta varasto- ja teollisuusrakennusten korttelialu-
eille tarkoitettua viherkerrointa 0,5.

Kaavamadrayksissa myos edellytetdén, ettd aurinkopaneeleita ja muita energiaa sastavia ja tuot-
tavia ratkaisuja tulee suosia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympdristéhairididen véhentdminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kumoutuvan asemakaavan mukainen l&hivirkistysalueen nimi Rusokallio (Brunaberget) séilyy en-
nallaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Esisopimuksella mé&araalojen vaihdosta varmiste-
taan kaavan mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Kortteliin 66205 on toteutettu vuo-
desta 2016 alkaen kolme rakennusvaihetta. Alueen rakentuminen jatkuu nyt laadittavan asema-
kaavan késittelyvaiheiden rinnalla ja sen hyvaksymisen jalkeen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavamuutoksen hakija: GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4)
Hakijan konsultit: Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy

Rakennusliike Lehto Oy

Insinédritoimisto Pohjatekniikka Oy

Ramboll Finland Oy
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Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Ympéristokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Asta Tirkkonen
Vesa Karisalo
Ritva Kotilainen
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Antti Auvinen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Maarit Rantataro
Armi Vaha-Piikkio
Jukka Koykkéa

Vantaalla, 30. péivana syyskuuta 2019.

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija

aluearkkitehti (»31.3.2018)

vs. aluearkkitehti (1.4.-31.7.2018)
aluearkkitehti (1.8.2018-)
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
lilkenneinsinddri
ymparistotarkastaja
tonttipaallikko
kaavasuunnittelija

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm

Kaavan nimi 660900 Rusokallio
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 19,3895

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21.02.2019

27.10.2015
092660900

2,1394

Asemakaavan muutoksen pinta-ala |[ha] 17,2501

Al S et Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
|ha] | %] [k-m?] lel [ha +/~] |k-m? +/-]
Yhteensi 19,3895 100,0 43233 0,22 2,1394 45
A yhteensi
P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi 8,6466 44.6 43233 0,50 0,008¢9 45
V yhteensi 10,5716 545 0 2,6193 0
R yhteensi
L yhteensi 0,1713 0,9 0 -0,4888 0
E yhteensi
S yhteensé
M yhteensii
W yhteensi
Mugnalaiect ikt Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [l-m?] [ha +-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m? [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

Alncoicanlises Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-| [k-m? +/-|

Yhteensi | 193895  |100,0| 43233 | 022 | 2,1394 | 45

A yhteensi | | |

P yhteensii | | |

Y yhteensi | |

C yhteensi | |

K yhteensi | | | | | |

Tyhteensi | 86466 | 446 | 43233 | 050 | 0,0089 45

TV | 00000 | | o | | -8,6377 -43188

TKT | 86466 1000 | 43233 0,50 8,6466 43233

Vyhteensi | 105716 54,5 0 2,6193 0

VL | 105716 [1000] 0 | | 26193 0

R yhteensi | | |

Lyhteensi | 01713 | 09 0 | -0,4888

Kadut 0,1713 100,0 0 0,1713

LRT 0,0000 0 20,6601

|E vhteensi | | | | | |

S yhteensi

M yhteensi

IW yhteensi | | | | | |
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Kaava-alueen
Planomradets

660900

Farmercy Paivays
nummer Datum
30.9.2019

Pohjakarttalchticn numcrot
Baskaribladens nummer

687504,687505,688504,688505

1/3

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 66, Hakkila

RUSOKALLIO 1

Asemakaava
Osa korttelia 66205 seka
virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 66205 seki
virkistysualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 66205.
Tonttijaon muutos
Osa korttelia 66205.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 66, Haxbole

BRUNABERGET 1

Detaljplan

Del av kvarteret 66205 samt
rekreations- och gatuomrade.
Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 66205 samt
rekreationsomrade.

Tomtindelning

Del av kvarteret 66205.
Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 66205.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-
alue.

Korttelialueelle saa rakentaa varasto-, toimitila-, toimisto-
ja ymparistohairioita aiheuttamattomia pienteol lisuusraken-
nuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka niiden yhdis-
telmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakaytidtarkoitukseen liittyvia
liike- ja nayttelytiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistava-
rakaupan tiloja.

Vahittiiskaupan liiketilojen kokonaismaéra korttelialueella
saa olla enintdan 500 k-me.

Voimajohtoalue ja kiinteistojen kaytidoikeuden supistus
koskevat 25 metria leveas johtcaukeaa ja johtoaukean
molemmin puolin olevia 10 metrid leveita reunavythykkeita.
Rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etaisyydelle voima-
johdon keskilinjan kummallekin puolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyy-
taa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueelle tulee varata maantasoon tila muuntamolle,
joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Mooltoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitetiava rakennuksiin.

Rakennukset Ja palomuurit saavat korttelialueella sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa
ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Vanhan Porvoontien suunnasta.

Lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla
mattapintaisia ja tummia korkeusaseman +55.0 ylapuolella.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for
byggnader.

| kvartersomridet far det byggas lager-, verksamhets-,
kontors- och sméindustribyggnader som inte orsakar miljo-
stomingar, reparationsverkstads- och underhalislokaler for
bilar samt kombinationer av dessa.

industri-, lager- och kontors-

| kvartersomridet f&r placeras affars- och utstélinings-
lokaler i anknytning till det huvudsakliga anvandningsanda-
médlet. Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet.

Den totala storleken pé affarslokaler for detaljhandel far
uppgé till hégst 500 m2-vy | kvartersomradet.

Kraftledningsomridet och inskrankningen av fastighetemas
nyttjanderatt omfattar en 25 meter bred ledningsgata och
10 meter breda kantzoner p& b&da sidor om ledningsgatan.
Byggnadsbegransningsomradet ligger pa 12,5 meters
avstdnd om béada sidorna av kraftledningens mittlinje.

Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomride
ska ett utldtande om korsande ledningar skaffas fran kraft-
ledningsagare.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.

| kvartersomrédet ska i markplanet reserveras utrymme tor
transformator som &r 14t att underhélla. Transformatomn far
byggas utover den anvisade vaningsytan.

Funktioner for tvétt, underh&ll och reparation av motorfordon
samt tillhérande behandling och lagring av kemikalier ska
placeras i byggnader.

Byggnader och brandmurar fér i kvartersomradet placeras
oberoende av tomtinledningen

Kvartersomridet ska byggas s att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands héller hog klass. Sarskilt vyerna
frAn Gamla Borgévégen ska tas i beaktande.

Fasader mot vast och nordvast ska ha en matt yta och vara
mérka ovanfor hojdlaget +55.0.
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HAKK

66205

VANHA PORVOONTIE

Koritelialueen valaistus on toleutettava ja suunnaitava siten,
ella rakennukset, julkisivul, rakenteet yms. eival nay hai-
tallisesti Keravanjokilaakson maisemaan.

Korttelialue tulee rajata Vanhan Porvoontien puolelta kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kau-
punkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tont-
feja rajaavista rakenieista seka huoltoalueiden ja jatetilojen
rakenieista tulee muodostaa yhtendinen kaupunkikuvallinen
kokonaisuus.

Korttelialueelle on Vanhan Porvoontien reunaan istutetiava
korkeiksi kasvavia puita tihedksi reunavydhykkeeksi ylla-
pitamaan seldnteen maisemarakennetta.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee téyttaa tavoiteluku 0,5.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhtey-
dessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuus-
laskelmalla.

Istutuksissa kaytetdan mantyja ja niiden yhteyteen sopivia
pensaila ja jaloja lehtipuila.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Puhtaat (esim. kattovedel) ja likaiset hulevedet on pidettava
erilldan. Hulevedet tulee viivytta4 ja kattovedet ensisijaisesti
imeyttaa tontilla.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava hie-
kan- ja oljynerotusjarjestelmin.

Likaisia hulevesia ja sammutusvesia ei saa paastaa pohja-
veteen.

Ympdériston tila ei saa poisjohdettavista hulevesisté johtuen
huonontua niitd vastaanocttavissa vesistoissa ja pohjavesi-
alueella.

Hulevesien hallinnan edellyttdmat jarjestelmét saavat sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Rakennuksesta tulee jariestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkaliikenteen pysakeille.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyGtilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 28 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti
ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.
Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismadrat:
Toimistot ja liiketilat

1ap/50km?

1 pp /80 k-m?
Tuotantotilat

1 ap /100 k-m2

1 pp/ 160 k-m?
Varastot ja muut

1ap /150 k-m?

1 pp /240 k-m?
Polkupyérapaikat sijoitetaan paasisdinkaynnin yhteyteen.
Polkupyérapaikoista vahintadn puolet tulee olla saalta suo-
jattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentda runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikoiksi.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numerc.
Risti merkinnin pailld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston fai muun ylei-
sen alueen nimi.

2/3

Belysningen i kvartersomridet ska forverkligas och riktas
s4 allt byggnader, fasader, konstruktioner o.dyl. inte syns
s4 att de stér landskapet | Kervo adal.

Kvartersomradet ska avgransas mot Gamla Borgévagen
med urbana konstruktioner och planteringar som stads-
bildsmassigt och arkitektoniskt haller hog klass. Byggna-
derna och de konstrukiioner som avgransar tomterna samt
underhdllsomrdenas och soprummens konstruklioner ska
utgdra en sammanhingande helhet i stadsbilden.

| kvartersomradet ska i kanten av Gamla Borgévagen plan-
teras trad som blir hdgvéxta sa att de bildar en tat randzon
som uppratthiller Asens landskapsstrukiur.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla malsattnings-
tal 0,5. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet via planen éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

| planteringarna anvands tallar samt s3dana buskar och
adla lévirad som passar ihop med tallarna.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
ska gynnas.
For bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i

enlighet med de gallande kraven for hantering av dag-
vatten.

Rent (t.ex. takvatten) och orent dagvatten ska hallas isar.
Dagvattnet ska férdrdjas och takvattnet i férsta hand infilt-
reras pa tomten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i sand-
och oljeavskiljningssystem.

Smutsig dagvatten och slackvatten f&r inte slappas ut i
grundvattnet.

| de vattendrag och grundvattenomriden som tar emot
avledda dagvatten fér dessa inte forsdmra miljons tillstand.

De system som hanteringen av dagvatten forutsatter far
vara beldgna oavsett tomtindelningen.

Frén byggnaden ska en smidig och trygg géngforbindelse
till hallplatser for kollektivirafik ordnas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterholjet vara
minst 28 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggningar
ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Kontor och affarslokaler
1 bp /50 mP-vy
1cp /80 m2-vy
Produktionslokaler
1 bp /100 m2-vy
1 cp/ 160 m2-vy
Lager och dvrigt
1 bp /150 m?-vy
1 cp /240 mP-vy

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
moijlighet till rami&sning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar
i enheter p& hogst 40 bilplatser.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.
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kt30%

e=0.50

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kemrosalan suhde tontin pinta-

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.
Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista ti-
hed reunavydhyke.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Katu.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymai

Vaara-alue.

Tarkea pohjavesialue.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua eika maaraa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

3/3
Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for kontorslokaler.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hégsta héjd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.
Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade dar trdd och buskar skall bilda en tit
avgrinsande zon.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.
Rikigivande korforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Faroomrade.

Viktigt grundvattenomrade.
Verksamheten i omradet far inte aventyra grundvatinets
kvalitet eller kvantitet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat besiamis.

Maankaytdn, rakentamiscen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f6r markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttas
sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan {or detaljplancn uppfylier de krav
som stalls pa den.

Tasockoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Hyvaksytly kaupunginvaltuustossa ;20 Godkand av stadsfullmaktige /20
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LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1

YHTEENVETO Liite

A antaq 30.9.2019

Kaupunkisuunnittelu / 30.9.2019

Kaupunginhallitus 3.6.2019 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 660900 Rusokallio 1, Hakkila. Lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja saatiin 2
kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1 110 kV voimajohdon osalta
etaisyysvaatimukset on huomioitu
Vantaan Energia kaavamaarayksissa. Mikali
maakaapeleita ja/tai kaukolampoputkia
pitda siirtaa, siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993

laaditun yhteistyosopimuksen

mukaisesti.
NRO 2 Tarkea pohjavesialue -merkinnalle (pv) pv-kaavamerkintaan on lisatty
tulee laatia omat maaraykset, jotka kaavamadarays lausunnon mukaisesti.

ELY-keskus ottavat huomioon pohjaveden laadun ja

maaran turvaamisen.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO

A antqcl 30.9.2019

NRO 1

Lausunto:

VANMTAAN ENERGIA
N/ VantaanEnergla | g Yo,

WE: 2453019

Vantaan kaupunki

WES: 20.6.2019 KAUPUMGILLE: 24.6.2019

Kinaamo k=wunnittelu
ik !

01300 VANTAA
Asia:  LAUSUNTO

ASEMAKAAVAN MULTOSEHDOTUS NRO 61300

Kaupunginosa
Kohdealus
Sahkoverkho

Kaukolsmpéverkko

Vastine:

B, Hakkila
Rusokalic, Vanha Porvoonte

Vantaan Enengia S3hkdwerkot Oy mdl]a'n'hemkkn ja keski- ja
pmannrtemaakaq:elrtsptseua‘t karttalitteiden 1 - 3 mukaisest.

Vantaan Energa Sahkdverkot Oy haluaa, it3 asemakaavan
muutosehdotuksessa huomicidaan maakaapeleiden ja johiojen sijant. 110 KV
voimajohdon osalta etSsyysvaatimuksat on huomicitu kaavamadrayksiss3i

Mikili maakaapeleita pitaa siirtda, nin simokustannuksien csalta toimitaan
Vantaan kaupungm ja Vantaan Energa Chyon 20.7. 1883 laaditun
yht=istydsopimuksen mukasest

Lisatietoja sshkiverkkoon lithyissa kysymyksissa antaa Weissuunnitieija
Antti Hartikainen, puh. 050-3266213.

Asemakaavan muutosaluesla siaitses Vantaan Energia Cyn
kaukolampoputkia ntteena olevan pirustuksen mukaisest (Lite 3).
antaan Enengia Oy haluaa, =it asemakaavan muutosehdotuksessa
huomicidaan kaukolSmpdputioen syaint_

Mikili kaukolSmpdputhia pit3d sirtad, niin sirokustannuksien osalta toimitaan
Vantazsn kaupurigin ja Vantaan Energia Chyon 20071003 laaditun
#mas-tyusuplnukgsen mukasest.

Lisatietoja kaukolampoverkkoon Ilm'grmssa iss3 antaa
yleissaunnittelija Tormi Virtamen, puh.

1/1

Liite

Korttelialueelle toteutuneet maanalaiset putket ja johdot ovat kaupungin paikkatietojarjestelmissa, josta
ne tarkistetaan ja huomioidaan aina kun alueelle mydnnetaan rakennuslupia. Mikali maanalaisia verkostoja

on tarpeellista siirtad, siirtokustannuksiin sovelletaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n

20.7.1993 laadittua yhteistyosopimusta.

Tarkistukset:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2019 / 15 §
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YHTEENVETO Liite
A VCII‘\tCICI 30.9.2019

NRO 2
Lausunto: _

’ Hinkelre-, lkerne- fa Lausunts ULIDEL¥/T2T12015

ymparksttkeskus
05082048 Julkimen
kifaamolajvaniaa,fi GAPTAA N EAIPLIRID - i aarm
Sappunul; SR MGY

Wanlaan kaupunki Do Iy AES 0L 00 RIS

Azamalie T

300 VANTAA

Wiibe: |ausuriopyyntd 78,2018

Lausunto asemakaavan muutesehdotuksesta, Vantaa, 66, Hakkila, Ruschkallio 1,
nra BEQS00

Wantaan kaugunkl on pyyianyt Uudenmasn ELY eskuksan leusuntos
Fugokalbe 1 asemaksavan mustosehdotuksesta (nro BE0900).

¥aava-alua sljaizee Valkealihieen 1duokan pohjevesalusalla
rmucgesturnizalusan uespuslella, Valkealanizen vedenotama & ailses
rain kilsrmelrin pifses kaavesaluseata,

Tarkad pohjavasalue -markinmalle ol ole annethu arillstd mBsreysts
waan pehjgveden suojelua koskevia maariyksid on sslllytaty THT-
rrarkinliin, Tarked pohjavesialue smerkinndlle wiles kuitankin laata
amal madriyksel, jolka otlaval huamioon pohjavedan [sadun ja msidrin
furvaamisen,

Aslan on asitallyt yltarkastaa Tuomas Autera | ratkaissut o tarkastaja,
wialkon padllikin sljalinen Rlitta Toemivears-Rulka, Medonta
sahkdlsestd lyvakeynngsld on asiakinan lopussa,

Vastine:
Tarkedn pohjavesialueen kaavamerkintddn pv on lausunnon johdosta lisatty kaavamaarays ”Alueella ei saa
vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”.

Tarkistukset:
Tarkean pohjavesialueen kaavamerkintda pv on tarkistettu vastineessa esitetylla tavalla.
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16 8§ Rakennuskieltojen voimassaoloaikojen jatkaminen / 2019 / TLA

VD/7517/10.02.06/2019
TLA/ILA/TKA/JRA/RKO/RLE/MKU

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 53 §:n mukaan kunta voi maarata rakennuskiellon alueelle, jolle
asemakaavan laatiminen on vireilld. Rakennuskielto voi olla tarpeen esimerkiksi silloin, kun kaava on
vanhentunut. Rakennuskiellolla kunta voi varmistaa, etta rakentaminen vastaa kaavoituksen
ajanmukaisia tavoitteita.

Vantaalla rakennuskieltoa kdytetdan mm. alueilla, joilla maankaytté muuttuu voimakkaasti, kuten
Aviapoliksen ja Vantaan Akselin alueilla.

Pientaloalueilla rakennuskiellon avulla pyritdan varmistamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja
olemassa olevan miljé6n arvojen turvaaminen.

Osa nykyisista rakennuskielloista paattyy 2.10.2019 (90094R, 90095R, 90096R, 90097R ja 90099R) seka
17.12.2020 paattyva (90100R). Liitekartassa nakyy nykyisten rakennuskieltojen alueet ja voimassaolon
ajat (LIITE 1)

Rakennuskiellon asettaminen ja jatkaminen asemakaavan laajentamiseksi tai muuttamiseksi
Maankaytté- ja rakennuslain 53 § 1 momentin 1 kohdan nojalla kunta voi maarata rakennuskiellon
alueelle, jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilld. MRL 53 § 2 momentin nojalla
rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi
pidentad kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto kaava-alueen
laajentamiseksi voi kestaa enintdan kahdeksan vuotta, mutta muutoin rakennuskiellolla ei ole aikarajaa.
Rakennuskiellosta voi hakea poikkeamista.

Lansi-Vantaa

Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan muuttamiseksi

Koysikujan rakennuskieltoalue, nro 90097R

Voimassa oleva asemakaava on ristiriidassa yleiskaavan ja Keha Il -yleissuunnitelman kanssa (Vihdintien
ja Rajatorpantien eritasoliittyma). Alueen kaavamuutostyota on haettu.

Aviapolis

Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan laajentamiseksi tai muuttamiseksi

Voutila, nro 90094R

Rakennuskieltoa jatketaan Voutilan asemakaavan nro 400700 laajentamiseksi. Alueella on
kulttuurihistoriallisesti arvokas kyla, jonka alueelle valmistellaan asemakaavaa. Asemakaavan
jatkovalmistelu odottaa yleiskaavan ratkaisua.

Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan muuttamiseksi

Veromiehen rakennuskieltoalue, nro 90096R

Voimassa oleva asemakaava on ristiriidassa kaavoituksen tavoitteiden kanssa. Vantaan kaupungin
keskeinen tavoite on kehittdd Veromiehen aluetta kaupunkimaiseksi ja kansainvaliseksi asuin- ja
yritysalueeksi. Veromiehen alueen suunnittelutyd on kdynnissa. Alueen asemakaavojen arvioidaan
valmistuvan 2025 mennessa.
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Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan muuttamiseksi

Aviapoliksen rakennuskieltoalue, nro 90099R

Voimassa oleva asemakaava on ristiriidassa kaavoituksen tavoitteiden kanssa. Aviapolis-asema-alueen
ymparistéssa alueen rakentaminen on kdynnistynyt, ja alueen asemakaavoja uudistetaan. Alueelle
valmistellaan maankayton suunnitelmia, raitiotieselvitysta ja liikenne- ja pysakdintisuunnitelmaa.
Asemakaavatyon arvioidaan valmistuvan vuoteen 2025 mennessa.

Tikkurila

Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan muuttamiseksi

Vantaan Akselin rakennuskieltoalue, nro 90095R

Voimassa oleva asemakaava on ristiriidassa kaavoituksen tavoitteiden kanssa. Akselin alue on yksi
Vantaan keskeisia kehittamiskohteita. Alueen uutta maankaytt6a on linjattu Vantaan Akselin
kaavarungoissa 1 (nro 062200) ja 2 (nro 062400). Santarata halutaan muuttaa katuyhteydeksi valilla Keha
3 - Valkoisenldhteentien. Maankaytén muutostarve on harkinnassa, alueella ei ole nyt vireilla
kaavamuutoksia.

Keskon vanhat teollisuusrakennukset sijaitsevat Tikkurilantien varrella. Niiden rakennusperintdarvoa on
selvitetty. Nykyinen huoltoasematontti Kankikuja 2:ssa sijaitsee pohjavesialueella. Nykyisen huoltamon
toiminnan paattyessa alueelle ei sallita uutta huoltamoa.

Vantaan kaupungin hallintosdannén luvun 9 § 1 kohdan 38 mukaan kaupunginhallitus paattaa
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon
muuttaminen on vireilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) pidennetdan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n mukaisesti rakennuskieltojen
voimassaoloaikoja 30.9.2021 saakka liitekarttaan merkityilld alueilla. (LITE 2)

b) paatodsta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on
saanut lainvoiman.

c) tarkastetaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Karttaliite 1/ Voimassa oleva tilanne

- Karttaliite 2/ Rakennuskieltojen voimassaoloaikojen pidentaminen
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 3041921
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asemakaavapaallikko Ilkka Laine, puh. 050 5402254
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VOIMASSA OLEVAT RAKENNUSKIELLOT ASEMAKAAVAN LAATIMISEKSI
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90094R !

90097R

- Maankdyttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pyk&lén 1 momentin mukainen
rakennuskielto 2.10.2019 saakka (kaavaa muutetaan).

mm Maankdyttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pyk&lén 1 momentin mukainen
(90099R) rakennuskielto 2.10.2019 saakka (kaavaa muutetaan).

m Maankdyttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pykdldn 1 momentin mukainen
rakennuskielto 2.10.2019 saakka (kaavaa laajennetaan).

| Maankaytts- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto
17.12.2020 saakka (kaavaa lagjennetaan).
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RAKENNUSKIELTOJEN VOIMASSAOLOAIKOJEN PIDENTAMINEN

90099R
e

90097R

! Maanké&yttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pykélén 1 momentin mukainen
(90099R) rakennuskielto 30.9.2021 saakka (kaavaa muutetaan).

Maankdyttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pyk&lén 