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002388 RELANDERINPIHA
JOKINIEMI

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 4.11.2019 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002388. Kaavoitus on tullut vireille 12.4.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 62043 kaupunginosassa 62, Jokiniemi. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
62043, kaupunginosassa 62, Jokiniemi).

Asuin- ja lilkkerakennusten korttelialueelle lisatdan kaksi uutta asuinrakennusten rakennusalaa.
Rakennukset ovat jo olemassa, joten nyt kaavaa muutetaan vastaamaan todellista tilannetta.
Todellisuudessa rakennukset on rakennettu v. 2012 myénnetylla rakennusluvalla. Niille raken-
nusaloille tulee rakennusoikeutta yhteensa 190 kerrosneliometrid. Kaava ei tuo muutoksia ym-
paristéon.

Kaavan laatija: Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 3029298.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 17.1.2018. Kaavamuu-
toksen numeroksi tuli numero 002388.

- Kaavoitus tuli vireille 12.4.2019.

- Mielipiteet pyydettiin 13.5.2019 menness3 (MRL 62 §) ja niit3 saatiin 6 kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asian valmisteluun 19.8.2019 listatekstista syntyneen
epaselvyyden vuoksi.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.9.2019 asetti kaavaehdotuksen nahtaville.

- Kaavaehdotus oli ndhtavilld 24.9.-7.10.2019. Yhtaan muistutusta ei saatu.

- Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 1 kpl.
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THVISTELMA

Kaavamuutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen kayttotarkoitus sailyy, mut-
ta alueelle lisataan kaksi uutta rakennusaluetta, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 190 ker-
rosneliometria. Todellisuudessa rakennukset on jo rakennettu v. 2012 myodnnetylld rakennusluval-
la. Aluetta koskevat muut maaraykset, suojelumaaraykset mukaan lukien sdilyvat ennallaan. Istu-
tettavan alueen rajausta tarkistetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta.

RAKENNUKSET, | .o
JOIDEN KAAVAMERKINTA
OLLAAN MUUTTAMA
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakennetulla alueella Winterinmaen ja Tikkurilantien eli Vanhan Kuninkaantien
eteldpuolella. Alue on osa vanhaa Andsin Maatalouden tutkimuskeskusta, jonka vanhimmat ra-
kennukset ovat suojeltuja.

Vdesto, palvelut ja ty6paikat

Tikkurilassa asui vuoden 2019 alussa 6 519 henkea. Vakiluku on noussut vuodesta 2009 kolman-
neksella eli 1600:lla asukkaalla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten vakiluku nousee
myds lahivuosina. Jokiniemen puolella kasvu on ollut maltillisempaa ja asukkaita on vajaat 5 800.
Tikkurilassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Jokiniemi taas
on tyodikaisten kaupunginosa, yli 65-vuotiaita on vain 8 %. Alueella on paljon opiskelija-asuntoja.
Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 44 300 henke&, missa on kasvua reilut 7 400 henkea
viimeisen 10 vuoden aikana.!

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 6 300 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyonantajina. Jokiniemen puolella on yli 2 300 tyopaikkaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavoitettavalla korttelissa on Maatalouden tutkimuskeskuksen tilanhoitajan ja tallimiehen puiset
asuintalot, tiilinen navetta ja talli. Piharakennukset ja punainen asuinrakennus rakennettiin v.
1909 ja ne on suojeltu paitsi asemakaavalla, myds valtion omistamien rakennusten suojelusta an-
netun asetuksen nojalla. Rakennukset on kunnostettu ja myds talli- ja navettarakennukset on
muutettu asuinkayttoon.

Liikenne

Alueen paakatu on Tikkurilantie, joka on Vantaan merkittavimpia ita-lansisuuntaisia yhteyksia. Jo-
kiniemi sijoittuu Tikkurilan aseman kupeeseen, joten raideliikenneyhteydet ovat erinomaiset. Yh-

distetyt jalankulku- ja pyoratiet kulkevat Tikkurilantien molemmin puolin ja Maanviljelijankuja lan-
sipuolella.

Vesihuolto

Alueen vedenjakelu-, jatevesiviemari- ja sadevesiviemariverkosto on rakennettu.

Sahkoverkko ja kaukolampo
Alue liittyy sahkoverkkoon Maanviljelijankujan suunnasta. Kaukolampoéverkko on rakennettu.
Ymparistohairiot

Kaavaan lisattavat rakennuspaikat eivat sijoitu Tikkurilantien yli 65 dB:n melualueelle. Pihan oles-
kelualueet on mahdollista sijoittaa rakennusten eteldapuolelle niin, ettei 55 dB:n paivaohjearvo yli-

ty.

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Gronberg Oy:n vuosina 1929-1984 toimineen lyijysulaton lyijypaastot pilasivat alueen maaperas,
mutta Tikkurilantien varressa lyijypitoisuudet eivat ylita tavoitepitoisuuksia.

2.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisessd omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa julkisten palvelu-
jen ja hallinnon aluetta (PY) ja lisdksi
maisemallisesti arvokasta aluetta. Tik-
kurilantie on merkitty historialliseksi
tieksi.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

Vantaan yleiskaava 2020, luonnos

Yleiskaavaluonnoksessa alue on kau-
punkikeskustan aluetta, jolla kavelta-
vyyden tulee olla kaupunkiympariston
mitoituksen ldhtokohta.

Alue sijoittuu myos kestavan kasvun
vyohykkeelle, joka tukeutuu joukkolii-
kenteen runkolinjastoon ja jolle kau-
punginosan maankaytt6a tehostava ra-
kentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Vantaan yleiskaava 2020 oli luonnok-
sena ndhtavilld 18.2.- 29.3.201
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavamuutos 001921 (Kv. 23.4.2007), jossa se on osoitettu asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jonka ymparist6 sailytetaan. Vanhat maatalou-
den tutkimuskeskukseen liittyneet rakennukset on suojeltu. Kaavamuutos korvasi ensimmai-
sen asemakaavan Jokiniemi lll, nro 620700 (YM 14.11.1990).

WINTERSEACREN

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 17.1.2018. Kaavamuu-
tos sai numeron 002388 ja kaavoitus tuli vireille 12.4.2019.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.
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3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 13.5.2018 mennessa ja niita saatiin kuusi. Mielipiteissa ei
ollut huomautettavaa. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, etta lausunnon antajana toimii Mu-
seovirasto, koska alueella on valtion omistuksessa olleista, asetuksen nojalla suojeltuja raken-
nuksia.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asian valmisteluun 19.8.2019 listatekstista syntyneen
epaselvyyden vuoksi, mutta asetti kaavaehdotuksen nahtaville kokouksessaan 16.9.2019.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 24.9.-7.10.2019. Yhtdan muistutusta ei saatu. Lausuntoa pyydet-
tiin Museovirastolta, joka myds saatiin. Museovirasto vaati suojelumaaraysten tarkistamista.
Lausunnon perusteella kaavamaarayksia on tarkistettu. Lisaksi kaavakarttaan on nahtavil-
laolon jalkeen tehty tekninen tarkistus, kartasta puuttunut nimi, Relanderinpiha on lisatty.

Tehdyt tarkistukset eivat ole oleellisia, eikd uusi nahtavilldolo ole tarpeen.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurs-
siviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupun-
kiymparistoista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatok-
senteossa turvataan talouden tasapainoa, lisataan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edis-
tetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.
Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
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- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnon-
mukaisia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetaan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen kayttoétarkoitus sailyy,
mutta sille lisdtaan kaksi uutta rakennusaluetta, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 190
kerrosneliometria. Todellisuudessa rakennukset on rakennettu v. 2012 myonnetylla rakennus-
luvalla. Aluetta koskevat muut maaraykset, suojelumaaraykset mukaan lukien sailyvat ennal-
laan. Istutettavan alueen rajausta tarkistetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta.

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueella on kolme rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta ja my6s alueen
ympadristo tulee sdilyttda. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperdisia tai niita vastaavia materiaale-
ja. Alkuperaisia rakennusosia tulee vaalia. Rakennuslupaa vaativat toimenpiteet tulee hyvak-
syttdd museoviranomaisella. Kellari- ja ullakkokerroksiin saa sijoittaa paakayttotarkoituksen-
mukaisia tiloja.

Tonteilla olevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa alueen perinteisid puu-
tarhalajikkeita suosien. Pihojen pintamateriaalien tulee olla perinteisia; asfaltointia tai laajoja
laatoituksia ei sallita.

Nékymd Relanderinpihalle. Vasemmalla on vanha, suojeltu rakennus. Oikealla ja raitin pééissd
olevat rakennukset ovat nyt kaavalla “virallistettavat” rakennukset.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaavamuutos sijoittuu rakennetulle alueelle ja siind ehdotetut muutokset on jo toteutettu
vuonna 2012 myonnetylla poikkeamispaatoksella. Kaavalla ei siis ole vaikutuksia ymparistoon.
Taloudelliset vaikutukset jadvat vahaisiksi, joskin kaavamuutos nostaa kiinteistéjen arvoa, kun
asuinkdytossa olleiden rakennusten kayttotarkoitus virallistetaan asemakaavalla.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Ritva Kotialainen alue-arkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 4. paivana marraskuuta 2019.

Seppo Niva Ritva Kotilainen
arkkitehti aluearkkitehti

lImakuvassa vuodelta 2011 talousrakennuksia ollaan vasta rakentamassa.
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Asemakaavan perustiedot ja vhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispyvm 07.06.2019
Kaavan nimi 002388 Jokiniemi 62, Felanderinpiha

Hyviksymispvm Ehdotuspvym

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pym 12.04.2019
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0.3343 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 05343

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Eakennuspaikat [llkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset || Pinta-ala [ha] |Pinta-ala [%] |Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [¢] | Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi 0,5343 100,0 190 0,04 0,0000

190

A vhteensi 0,5343 100.0 190 0,04 0,0000

190

P vhteensd

Y vhteensd

C vhteensd

K vhteensid

T yhteensa

V vhteensd

E vhteensd

L yhteensi

E yhteensa

3 vhteensd

M vhteensd

W vhteensd

Alamerkinnat

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha] |Pinta-ala [%0] |Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e] |Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?* +/-]

Yhteensi 0,5343 100,0 190 0,04 0,0000 190
A vhteensd 05343 1000 190 0.04 0,0000 150
AL 05343 1000 190 0.04 0,0000 150

P vhteensd

Y vhteensd

C vhteensd

K vhteensd

T yhteensa

V yhteensd

E vhteensd

L yhteensi

E vhteensi

% vhteensd

M vhteensd

W vhteensd

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Mem] | [km? | [km+r] [k-m? +/]

Yhteensd 3 0

Asemakaava 3 0

Eakennussuojelu
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002388
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Paivays
Datum

4.11.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686502, 686503

Vantaan kaupunki

RELANDERINPIHA

Kaupunginosa 62, Jokiniemi

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 62043.

62
JOKINIE
123
RELANDERINPIHA

1234

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kellariin ja ullakolle saa sijoittaa padkayttétarkoituksen
mukaisia tiloja.

Suojelluissa rakennuksissa tehtévissa korjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

Alkuperaisia rakennusosia tulee vaalia.

Rakennuslupaa vaativista muutoksista on pyydettéva
museoviranomaisen lausunto.

Tonteilla olevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa alueen perinteisia puutarhalajikkeita suosien.

Pihojen pintamateriaalien tulee olla perinteisig; asfaltointia
tai laajoja laatoituksia ei sallita.
Relanderinpihan raittimainen lucnne tulee sailyttaa.

Korttelin, Korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinndn pé&alla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus.

Rakennus on suojeltu valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla
(valtioneuvoston paatds 7.9.1989). Tama suojelupaatos
on voimassa, kunnes siitd on tehty rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen p&aatos
ja se on saanut lainvoiman. Rakennusta koskevat
suojelumaaraykset ja suojelun kohdentuminen on
tarkistettava voimassa olevasta paattksesta.

Vanda stad

RELANDERSGANGEN

Stadsdel 62, Anas

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 62043.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

| kéllare och pa vind far utrymmen i enlighet med
huvudanvéndsningséndamalet placeras.

Vid renovering av skyddade byggnader skall ursprungliga
eller motsvarande material anvandas.

Ursprungliga byggnadsdelar skall bevaras.

Fér andringar som kraver bygglov skall utlatande begéras
av museimyndigheten .

Befintlig véaxlighet pa tomterna skall bevaras och vid
behov férnyas med sadana tréadgardsvéxter som av
tradition anvénts i omradet.

Gardsplanernas ytmaterial skall vara traditionella;
asfaltering eller stora ytor belagda med plattor &r inte
tillatna.

Relandersgangens karaktdr av bygata skall bibehallas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger strsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnad som har skyddats med stod av
byggnadsskyddslagen.

Byggnaden ar skyddad med férordningen on skydd for
staten tillhdriga byggnader (480/1985, Statsradets beslut
7.9.1989). Skyddet ar i kraft till beslut enligt lagen om
skyddande av byggnadsarvet (498/2010) fattats och
vunnit laga kraft. Skyddsbestammelser och féremal fér
skydd bor kontrolleras fran det gallande beslutet.
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ajo Ajoyhteys.
—— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestis
ajoneuvoliittymaa.
/S Alue, jolla ymparisto séilytetaan.

Istutettava alueen osa.

1 Rakennusala.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Korférbindelse.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Omrade dar miljon bevaras.

Del av omrade som skall planteras.

Byggnadsyta.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Ritva Kotilainen
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och miljo
Stadsplaneringen

Stadsmaétning

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda___ . .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa __ . .20 Godkand av stadsplaneringsnamnden . .20



