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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.12.2019 péivattya asemakaavamuutoskarttaa
nro 002390. Kaavoitus on tullut vireille 30.9.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

On osa korttelia 50003 ja katualuetta kaupunginosassa 50, Tammistossa. (kumoutuvan asemakaa-
van osa korttelista 50003, kaupunginosassa 50, Tammistossa).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osa korttelista 50003 kaupunginosassa 50, Tammistossa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voi-
massa olevan asemakaavan on teollisuus- ja varastorakennusten kortteli T-3 muutetaan
asemakaavamuutoksella tontin kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Jonna Juusola, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jonna.iuusola (at) vanI_

[2a.1], puh. 043 8266958.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Rakennusliike Lapti Oy:n jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2018.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002390 Tammistontie 2 (aiemmin ni-
melld 002325 Tammiston kauppatie).

- Kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.

tilaisuus 6.3.2019.

Mielipiteet pyydettiin 29.10.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 7 kappaletta.
Hankkeesta jarjestettiin OAS-vaiheen asukastilaisuus 12.9.2018 ja suunnitteluvaiheen asukas-
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TIIVISTELMA

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa A3 pientaloaluetta. Tekeilla olevassa uudessa yleiskaava alue on tii-
vistd asuntoaluetta A, jota voidaan rakentaa kaikilla talotyypeilla. Yleiskaavaluonnoksessa
Tammiston Kauppatie on katukuvan kehitysaluetta, johon mahdollisesti rakennetaan tule-
vaisuudessa raitiovaunureitti. Tavoitteena on rakentaa laadukasta kaupunkitilaa niin, etta
katukokonaisuus on viihtyisa ja luo helpot mahdollisuudet ihmisten monipuoliseen liikku-
miseen. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan muo-
dostumista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voimassa
olevassa asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T-3). Alueen nykyinen rakennusoikeus maaréaytyy kaavassa osoitetun tehokkuuslu-
vun e=0.50 mukaan, mika vastaa 2315 k-m2:4. Asemakaavamuutoksella muutetaan tontin
kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat Ill:sta
V:een. Rakennusoikeutta tontille esitetdan 4400 k-m?2, josta 50 k-m? tulee rakentaa liiketi-
lana Tammiston Kauppatien suuntaisen talon eteldakulmaan kadunpuolelle. Talon pohjois-
kulmaan saa rakentaa 100 k-m? liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan lisaksi.
Lopputuloksena on ympaériston rakennuksiin tiiliverhoilullaan ja harjakatollaan mukautuva
seké portaittain 3-5 kerroksiseksi rakentuva asuinkortteli. Sisipihalla kasvaa aiemman
puutarhatontin tavoin kukkivat puut ja autokatoksen niittykatto antaa tukea viereisen
luonnonsuojelualueen niittykasvien polytyksen luontoarvoihin. Korttelin koillisnurkassa
oleva tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat Vantaan kaupungin maan liittdmist& osaksi
AK-korttelialuetta.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tammistontien ja Tammiston kauppatien

risteyksessé. Tammisto on liikenteellisesti keskeisell& paikalla Kehé Il1:n, Tuusulanvaylén ja Vantaa-
joen valiselld alueella. Lannessa aluetta rajaa 2—-3 -kerroksinen asuinkerrostaloalue ja eteldssé 2-
kerroksinen liike- ja toimistorakennus. Pohjoisessa ja idassa alue rajautuu edelld mainittuihin katu-
alueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 ha mukaan lukien katualueet.
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2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alue sijoittuu Keravajoen ja Vantaajoen jokisuistojen vélissa sijaitsevan Tammistonméen
selénteen vaiheittumisvydhykkeelle. Tammiston kaupunginosassa kohtaavat jaékauden jalkeensa
jattdmat kallioméet ja hedelmélliset jokilaaksojen savikot.

Kaavamuutosalueella korkeuserot vaihtelevat n. + 19 metristé n. + 15 metriin (mpy). Rinne viettéa
etelaan ja lounaaseen.
Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen ympaéristdssa on rakennettua vesihuoltoa.

Maapera

Kaavamuutosalue sijoittuu osittain kallioista méke&d ympardgivalle moreenirinnealueelle. Maapera
tontin alueella on ylemp&na moreenia ja alempana savea seka silttia.

Rakennuksia tuskin voidaan kaavamuutosalueella perustaa maanvaraisesti. Tarkemmat maapera-
analyysit siltin ja saven syvyydesté tulee tehda rakennuslupavaiheessa.



002390 / Tammistontie 2, 9.12.2019 6/38

T I~ =

. M.
A Wq{ & A1
BER - n
) \ 5 d [
\ NEa'S

5
Seddney vossiuue]

S e e - P
: ] / “H MAAPERAKARTTA
i KALLIO Sr SORA Si  SILTT Lj LU T  TAVITO-JA{TAI
0- - -5() 100m ™r MOREENI Tk TIERRA Sa SAVI Tv TURVE TOIMINTA-ALUE

(Ear syvyys n. lm)



2.1.3

002390 / Tammistontie 2, 9.12.2019 7/38

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tammiston kaupunginosan vakiluku oli 3453 asukasta vuonna 2018. Alueen véestt on kasvanut
viimeisen 15 vuoden aikana erityisesti alueen rivi- ja kerrostaloalueiden rakentumisen myota.

Alueella toimii muun muassa Tammiston omakotiyhdistys.

Palvelut ja tyOpaikat

Tammiston kauppatien varressa on lukuisia kaupallisia palveluita, kuten Ostospuisto Tammisto ja
lukuisia Outlet-myymalditd, seka toimi- ja varastotilaa. Tammistossa toimii kaupungin péivakoteja.
Lahin koulu sijaitsee Pakkalassa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on Tammistoa. Kaavamuutos monipuolistaa toteutuessaan alueen yhdyskuntara-
kennetta lisaédmalla kaupunginosan asuin- ja liiketilakantaa ja muuttamalla rakennusten sijoittelua
kaupunkimaisemmaksi. Asuinkorttelin vehreda sisépiha yllapitaa alueen kasvillisuuden maaraa. Sa-
malla alueen maankaytto tehostuu. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistda kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, miké on valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
mukaista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkeva Tammistontie on osa vanhaa Tomtbackan (Haltiala) ja
Helsingin pitdjan kirkonkylén vélista tielinjausta, joka ndkyy 1700-luvun lopun kartoissa.

Kaava-alueella sijaitsee 1950-luvulla rakennettu asuinrakennus, jota ei kuitenkaan ole luokiteltu
rakennusperintékohteeksi.

Virkistys

Vantaa- ja Keravajoen varsien virkistysreitit sijaitsevat lahella ja Kartanonkosken liikuntapuistossa
on laajat litkkkumisen mahdollisuudet. Lahella Helsingin puolella ovat myds Haltialan kotieldintila ja
Ruutinkoski.

Liikenne

Tamanhetkinen lilkkuminen painottuu yksityisautoiluun ja bussiliikenteeseen kohti Helsingin kes-
kustaa. Tammistontien pohjoispuolella on kevyenliikenteen tie, johon tontilta ohjataan l&dheisten
suojateiden kautta ja Tammiston Kauppatien molemmin puolin sijaitsee yhdistetyt kevyen liiken-
teen tieosuudet.

Vuonna 2017 on tehty Tammiston kauppatien liikenneselvitys, johon se raitiovaunun tilantarve
perustuu. Liséksi vuonna 2018 on laadittu Tuusulanvaylan Ylastén suuntaisliittymén toteuttamis-
kelpoisuusselvitys. Aviapoliksen liikenneverkko- ja raitiovaunuselvitys ovat tekeilld ja valmistune-
vat vuoden 2019 aikana.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueen eteldpuolella tontilla 20-3-6 kulkee vuonna 1985 rakennettu DN225 vesijohto.

Kaava-alueen lansipuolella Tammiston kauppatielld kulkee vuonna 1989 rakennettu DN225 vesi-
johto. Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin
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Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaa-
mon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla. Alueen painetasot vaihtelevat véa-
lilla +85...+67. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesivieméardginti
Kaava-alueen etelapuolella tontilla 20-3-6 kulkee vuonna 1985 rakennettu DN250 jatevesiviemari.

Jatevedet kulkeutuvat Tuusulanvaylan vartta Siltaméaen jatevedenpumppaamolle ja paatyvat lo-
pulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma
Kaava-alueen pohjoispuolella Tammistontielld kulkee vuonna 2006 rakennettu DN300 huleve-

siviemari. Kaava-alueen lansipuolella Tammiston kauppatiellé kulkee vuonna 1999 rakennettu
DN300 hulevesiviemari. Alueen hulevedet johtuvat putkia pitkin Vantaanjokeen.
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kolémpdverkko ja punaisella sdhkéverkko. Tammistonmé&en luonnonsuojelualueen pohjoispuo-
lella sijaitsee lisaksi séhkdverkon suurjannitejohdot. Kuvaldhde: Vampatti 28.5.2019

Ymparistohairiot
Suunnittelualue ei ole lentomelualueella. Alueelle ulottuu jonkin verran tieliikennemelua, joka on
kuitenkin hallittavissa meluselvityksen mukaisin ratkaisuin.
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2.1.4 Maanomistus

002390 asemakaavamuutoksen tontin omistaa Rakennusliike Lapti Oy. Kaavaan sisaltyvan katualu-
een omistaa Vantaan kaupunki.

B

423-3-34

50-3-13

| 423-3-39
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123-3-43 \

50-5-75

MAANOMISTUS
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkéytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on luoda edellytykset vaestokehityksen edellyttdmalle riittévalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle seka luoda edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Merkittévat uudet asuin-, tyopaikka-
ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa. Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
Foo XA, // - ,  Uudenmaan maakuntakaavassa alue
——— e / | I 1 on merkitty taajamatoimintojen alu-
e — ’! ] eeksi. Maakuntakaavaa tdydentaa 2.
vaihemaakuntakaava. Ymparistomi-

nisterié on vahvistanut 2. vaihemaa-
kuntakaavan 30.10.2014. Suunnitte-

PV . /

/ ; — lualueen pohjois- ja luoteispuolella
'J on turkoosilla merkitty Tammiston-
mé&en luonnonsuojelualue. Suunnit-
y 1 _ . I 0.“ ¢  telualueen eteldpuolelle on osoitettu
) = 128= ' merkitykseltdan seudullinen vahit-
E ) / ~ taiskaupan suuryksikko.

: /) . Suunnittelualueen likimaarainen si-
N— ' J jainti on merkitty mustalla ympy-
ralla.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vydhykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa pientaloaluetta (A3).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009.

Tekeilld olevassa yleiskaavassa 2020
alue on asuntoaluetta A ja urbanisoi-
tuvaa katukuvan kehitysaluetta, jo-
hon mahdollisesti rakennetaan rai-
tiovaunureitti. Kaavahanke on val-
misteilla olevan yleiskaavaluonnok-
sen mukainen.
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Asemakaava

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA - EE4
0 50 100m

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 001278 (Kh 5.5.1997). Siin& suunnittelualue on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T-3. Lansipuolella on asuinrakennusten kortteli-
aluetta A.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Rakennusliike Laptin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2018. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002390 ja kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Vuorovaikutustilaisuus ja tonttikatselmus pidettiin 12.9.2018 ennen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman tekoa. Osallisuus- ja arviointisuunnitelmaan tuli maaraaikaan mennessé viranomaislau-
sunnot ja kaksi mielipidettd. Viranomaislausunnot eivét aiheuttaneet suunnitelmille muutostar-
peita. Mielipiteissa ja asukastilaisuudessa tuotiin esiin toive 3-4 kerrosluvuista ja pyynto arkkiteh-
tonisen ilmeen sovittamisesta olemassa olevaan rakennuskantaan lahist6ll4 sekd perheasuntojen
tarpeesta alueella.

Vantaan energia Oy lausunto: Kaavoituksessa tulee huomioida liitteen maakaapeliver-
kot. Pien- ja keskijanniteverkon maakaapelit sijaitsevat tontin itdlaidalla ja pienjannite-
kaapeli on kytketty Tammistontielta nykyiseen kohteeseen. Kaukolampdverkon kaapelit
sijaitsevat Tammiston kauppatien itdpuolella ja Tammiston tien eteldreunalla 1&helld
tontin rajaa.

HSY lausunto: Suunnittelualueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Uudet rakennukset
voidaan liitt44 lahtokohtaisesti suunnittelualueen eteldreunan yleiseen vesihuoltoon
(vesijohto 225 M (rak. -85) ja jatevesiviemaéri 250 M (rak. -85)), alueella nykyisin olevan
rakennuksen tavoin. Uusien rakennusten liittdminen vesihuoltoon tarkastellaan viela
uudelleen kaavoituksen edetessé ja laaditaan tarvittaessa kustannusarvio ja esisuunni-
telma.

Vantaan kaupunginmuseon lausunto: Kaava-alueella ei ole erityisié kulttuuriymparis-
toon liittyvid maisema-arvoja, eiké sielté tunneta muinaisjadnnoksia. Kaupunginmu-
seota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, ellei kaava-aluetta laajenneta histori-
allisen tielinjauksen alueelle.
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Fingrid lausunto: Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten heilla ei ole kommentoita-
vaa kaavaan.

Helsingin seudun likkenne —kuntayhtyma lausunto: HSL:lla ei ole lausuttavaa asemakaa-
vamuutokseen.

Asukasmielipide: Ei halua kaupunkimaista rakentamista ja maksimikerrosluvuksi toivo-
vat 3-4 krs ja tyyliltddn Tammistontie 4:n kaltaista. Korkeat rakennukset erottuisivat lii-
kaa pientalovaltaisessa suurmaisemassa.

Asukasmielipide As Oy Tammistonvaari: Kritisoi suunniteltua rakennuskorkeutta. Vaatii
tontin rakennuskorkeudeksi korkeintaan 3-kerroksisia taloja, kuten Tammistontie 4 —
kaavassa osoitettu. Perusteluna véliton haitta maiseman sulkeutumisesta ja varjostami-
sesta. Vedotaan MRL 1999/132 854, jossa asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinymparistdn laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen ja §117, jonka mukaan “Rakennuksen tulee
soveltua rakennettuun ympdrist6on ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja sopusuh-
taisuuden vaatimukset”. Samalla todetaan, ettd Rodendalinringissé on kerroskorkeutta
porrastamalla saatu kerrostalot paremmin sovitettua maisemaan. Mielipiteessa vaadi-
taan pysékdintipaikkojen sijoituksen selkeda sijoituspaikan esittamistd, jotta suunnitel-
maa voisi kommentoida.

Toinen vuorovaikutustilaisuus pidettiin kevaalla 2019, jolloin suunnitelmat olivat edenneet OAS:n
mielipiteet huomioiden eteenpdin. Keskustelua herétti erityisesti Tammiston Kauppatien ruuhkai-
suus ja julkisen liikenteen riittaméattomyys. Viereisen asuinkorttelin (Tammistontie 4) pysakoéinti-
aluetta kaytetédan jatkuvasti lapiajoon. Tama héiritsee asukkaita ja vaarantaa lasten turvallisuutta.
Lapti toi maanomistajana esiin aikomuksensa kehittaa tonttia nykyisen T-3 kaavan mukaisesti, ellei
kaava etene asuntorakentamisella. Tama tarkoittaisi 3-kerroksista varastorakennusta, mika ai-
heuttaisi Tammistontielle rekka- ja huoltoajoliikennetta.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen

Asemakaavan muutosehdotus 002390 on ollut kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.8.2019 ja
kaupungin hallituksessa 26.8.2019. Kaava oli nahtavilla MRA 278 mukaan 11.9.-10.10.2019. N&hta-
villa olon aikana saapui HSY:n ja Vantaan Energian lausunnot, mutta niissé ei tullut tarpeita muut-
taa kaavaehdotusta.

Kooste lausunnoista

HSY:n lausunnon mukaan alueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi, joten asemakaavamuutoseh-
dotus ei edellytd uuden vesihuollon rakentamista tai johtojen siirtdémista.

Vantaan Energian lausunnon mukaan asemakaavan muutosehdotuksessa ei ole huomautettavaa.
He toteavat, ettd rakennussuunnittelussa tulee huomioida keski- ja pienjannitekaapeleiden ja kau-
kolampoputkien sijainti. Pienjannitejohto sijaitsee Tammistontien ja Tammiston kauppatien kul-
mauksessa vanhan tontinrajan mukaisesti varsin lahelld tulevaa rakennusta. Tdm4 tulee huomi-
oida tarkemmassa suunnittelussa ja mahdollisten siirtokustannuksten osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n vuoden 1993 solmitun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetddn l&hiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetééan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvélisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turva-
taan talouden tasapainoa, lisétdén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden hy-
vinvointia, ollaan edellakavij6itéa palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:
o Erilaisten vaestoryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset
kohtuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
¢ Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistdminen sekd maan-
kayton, asumisen ja liikkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tdydentamalla
olevaa keskustaa raideliikenteen aseman vélittdmassa laheisyydessé

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv

18.6.2018)

e Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisaluei-
den kaavoittaminen on etusijalla.

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta.

e Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

o Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti aseman-
seuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
o Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

e Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentami-
seen sek& uusien energiamuotojen kayttoon.

o Uudistamme keskustojen pysékadintijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

e Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle my6s rakennetuissa ulko-
tiloissa.

e Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

e Otamme kaytt6on uusia tyokaluja, kuten vihertehokkuuden.

Kaupungin muut tavoitteet:
o Tiivistaa ja tdydentdé olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyvien joukkoliiken-

neyhteyksien varrella.

o Kehittdd Tammiston kauppatien luonnetta kaupunkimaisemmaksi.
e Mahdollistaa alueelle korkeatasoista ja viihtyis&a asuinrakentamista. Sovittaa uu-
disrakentaminen luontevaksi osaksi alueen kaupunkikuvaa.
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e Varmistaa tontin riittava viherpinta-ala vihertehokkuuslaskennalla.

Lilkkennesuunnittelun tavoitteet
o Liikennesuunnittelun tavoitteena on tontilta suora kulku Tammiston kauppatien

kevyen liikenteen vaylalle.

o Liséksi olisi hyva saada jalankulkumahdollisuus tontilta Tammistontien l&himmalle
suojatielle ja sitd kautta tien toisen puolen kevyenliikenteen reitille.

3.4.2 Maanomistajan tavoitteet
o Tontin kdyttotarkoituksen muutos teollisuusrakentamisesta kaupunkimaiseen ker-

rostalorakentamiseen.

o Tehostaa alueen maankayttoa lisaamalla korttelialueen rakennusoikeutta ja nos-
tamalla kerroslukua.

o Hakijan OAS-luonnoksessa rakennusoikeudeksi esitettiin 5100 k-m2 ja kerroslu-
vuksi VI-VII.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemamuutoksen aikana on tutkittu erilaisia luonnosvaihtoehtoja.

Vaihtoehdossa A 6-7-kerroksiset rakennusmassat rajaavat korttelia katualueesta. Rakennusoi-

keutta on noin 5100 kem?2.

Vaihtoehto A

Vaihtoehdossa B on tutkittu kahta erillista pistetalotyyppisté rakennusmassaa. 8-kerroksiset ra-

kennukset sisaltavat noin 7200 kem2.
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Vaihtoehdossa C 3-5-kerroksiset rakennusmassat ja autokatokset rajaavat korttelia. Rakennusoi-
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- 4-ap vieraspysakainti
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Vaihtoehto C

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu vaihtoehtoon C, joka on jatkosuunnittelussa tutkittu perusteelli-
sesti. Suunnittelun aikana huomioitiin tuoreen yleiskaavaluonnoksen ja maanomistajien tavoitteet
seka asukkaiden OAS-vaiheessa ja asukastilaisuudessa ilmaistut mielipiteet. Tavoitteena suunnitte-
lussa oli luoda viihtyisé ja vetovoimainen urbaani katutila Tammiston kauppatielle, jolloin katutila
toimii my6hemmin raitiovaunupysakin kanssa. Kerrosluvut kohtuullistettiin OAS-vaiheen VI-VIl:sta
[1-V:een ja sovitettiin likennesuunnittelun linjaamat paikoitusmaarat tontille. 0,9 vihertehokkuu-
della tavoitellaan asukkaille vehre&a ja monipuolista oleskelupihaa, jonka tunnelmaa lisdavat kuk-
kivat hedelmé&puut ja pihan ekologista arvoa lisdévét autokatoksen ja mahdollisten talousraken-
nusten viherkatot.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen tontin kdyttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue T-3 asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een. Ra-
kennusoikeutta tontille esitetdén 4400 k-m?2, josta 50 k-m? tulee rakentaa liiketilana Tammiston
Kauppatien suuntaisen talon eteldkulmaan kadunpuolelle. Talon pohjoiskulmaan saa rakentaa 100
k-m2 liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan lisdksi. Asuinrakennukset ja autokatokset rajaa-
vat sisélleen viihtyisén ulko-oleskelutilan.

Mitoitus
Astyyppi pinta-ala vili kpa kpl % lukumadirista m2/asuntotyyppi % asuinpinta-alasta
1h+kt 27-31 28,1 22 30,6 % 619,0 17,3%
2h+kt+s 40-49 45 19 26,4 % 855,0 23,9%
3h+kt+s 55-70 60,7] 16 22,2% 971,0 27,1%
Ah+kt+s 75-80 75,5 15 20,8 % 1133,0 31,7%
kaikki yht. 72 3578,0

Asuntojen keskipinta-ala: 49,7

Bruttoala: 5390,0

Kerrosala (rakennusoikeudellinen): 4380,0

Tilavuus: 16170,0

Brm2/Asm2: 1,51

Tilavuus/Asm2: 4,52

Autopaikat: 66

Asukasmaara: 88 (1 asukas/ 50 kem2)

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,5 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 4400 k-m2. Tehok-
kuusluku e=0,9

Autopaikkojen vahimmaismé&éaré on 1 ap/90 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto. Perusnormista
voidaan vahent&a 15 %, jos pysakointi keskitetddn nimeédmaéattomin paikoin pysakaointialueelle. Li-
séksi vieraspysakadintiin tulee varata 1 ap / 1500 k-m2 ja liiketiloille 1 ap. Pysékdintipaikoille tulisi
rakennusvaiheessa tehda varaus sahkoautojen latausmahdollisuuteen.

Polkupydrépaikkoja on vahintaan Pydria 1 pp/30 k-m?2 ja 2 kpl/liikehuoneisto, joista 50 % on hel-
posti kdytettavid. Osa pyorapaikoista saa sijaita autokatoksen yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu tarkat maaraykset muun muassa arkkitehtuurista ja piharakenteista,
miké& edesauttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaan korttelin muodostamista.

ALUEVARAUKSET

Padosa alueesta on kerrostalojen korttelialuetta AK.
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4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

1. Puhtaaksimuurattu tiili, valkoiset sdvyt

2. Puhtaaksimuurattu tiili, punaruskeat savyt
3. Puuverhous

4. Peltikate

+17.5

Julkisivuperiaate |&dnteen Tammiston kauppatielle
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Julkisivuperiaate pohjoiseen Tammistontielle

Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusasen ndkemys tiiliverhoilluista rakennuksista.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa, julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa tulee kiinnit-
té& huomiota siihen, etté syntyy vaihtelevia, intensiivisié ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu-
ja korttelitiloja. Korttelialueesta rakennetaan ilmeeltadn urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuo-
toinen ja laadukas kokonaisuus, joka luo visuaalisesti monimuotoista k&vely-ymparistoa.

Rakennusten pé&asiallisena julkisivumateriaalina kdytettaan paikalla muurattua tiiltd. Tammiston-
tien suuntaisessa talossa kaytettddn maanlaheisia ruskeanpunertavan savyisia tiilid. Savyt sovite-
taan Tammistontie 4 rakennusten tiilisdvyihin. Tammiston Kauppatien suuntaisessa talossa kayte-
téén valkoisen savyisid tiilid. Asuinrakennusten katujulkisivut jaetaan pystysuunnassa vahintéén
kahteen osaan kayttamalla tiilen eri sévyd, kyllaisyysastetta tai varin vaaleusastetta. Rakennusrajat
luovat vaihtelua julkisivujen muodoissa ja yksityiskohdissa, ikkunajaotuksissa seka kéaytettavien
vérien ja materiaalien suhteen.

Tammistontien ja Tammiston Kauppatien kulmassa ympariston laatuun ja arkkitehtuuriin tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Alueen arkkitehtuurin ja ympéristdrakentamisen tulee olla laadu-
kasta ja toteutuksen korkeatasoista. Tammiston Kauppatien varressa maantasokerroksen julkisi-
vusta vahintéén 30% tulee olla liike- ja toimistotilojen julkisivuja. Tilat avautuvat kadun suuntaan.
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Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusasen ndkemys Tammistontien risteyksesta

Korttelipihan suunnittelussa huomioidaan eri-ikdisten kéayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kas-
villisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu ja huomioiden puita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa, suosien eri aikaan kukkivia lajeja polyttajille. Suureksi (> 9m)
kasvavia puita on istutettava vahintaén 4 kpl ja kukkivia puita lisaksi vahintéan 5 kpl. Pihan osat,
joita ei kéyteta valttamattomina kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneté kaupunkivil-
jelyyn, on istutettava. Kulkuteiden pinnoitteina kaytetaan puolilapaisevéaé kiveysta ja asvalttia saa
kayttaa vain ajoteilla.

Kaikkien pihan autokatosten ja talousrakennusten katoilla tulee olla viherkatto, joiden kasvualus-
tan on oltava vahintéd&n 20 cm paksu. Viherkaton on oltava tyypiltdan niitty-/ketokatto tai katto-
puutarha.

4.3.2 Muut alueet

Katualueet

Kaavamuutosalueeseen kuuluva katualueen osa istutetaan. Alueella olevat makedonianmannyt
séilytetaan. Suunnittelussa huomioidaan alueen urbanisoituva katukuva ja mahdollisesti katutilaan
sijoitettavat kaupunkipyorét.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Kort-
teli sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestéavén kaupunki-
rakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentad Tammiston kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 72 kappaletta arviolta noin 85-90 uudelle
asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijoittuu Tammiston kaupunginosaan, Tammistontien ja Tammiston kauppatien ris-

teykseen kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle. Ratkaisu edistaa asuinalueen taydennysrakenta-
mista ja tdydentad kaupunkirakennetta.

Tekeillé olevassa uudessa yleiskaava alue kuuluu tiiviiseen asuntoalueeseen A, jota voidaan raken-
taa kaikilla talotyypeillé. Yleiskaavaluonnoksessa Tammiston Kauppatie on katukuvan kehitysalu-
etta, johon mahdollisesti rakennetaan tulevaisuudessa raitiovaunureitti. Tavoitteena on rakentaa
laadukasta kaupunkitilaa niin, etta katukokonaisuus on viihtyisa ja luo helpot mahdollisuudet ih-
misten monipuoliseen liikkumiseen. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viih-
tyisén katukuvan muodostumista.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna ja rajaa Tammiston-
tien ja Tammiston kauppatien katutilaa. Mittakaava on sovitettu ympéardivaan rakenteeseen siten,
etté kerroskorkeudet madaltuvat nykyisten asuinkortteleiden suuntaan. Arkkitehtuurinsa puolesta
rakennukset ovat moderneja ja julkisivut mittakaavaltaan pienipiirteisia.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueelle tulee 2 kerrostaloa ja noin 72 asuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita li-
sdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaava-alueelle on mahdollista sijoittua rakennukseen kivijalkaan pienimuotoista liike- tai toimiti-
laa.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pie-
nié. Tonttia sivuavien tieosuuksien korko- ja sijaintimuutoksiin ei ole tarvetta eli ne sdilytetaan ny-
kyisella&n. Kaupunki saa kaavahankkeen kautta sopimuskorvaukset rakennusoikeudesta.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaé virkistysalueiden, kuten Vantaanjokivarren virkistysreittien kayt-
toa.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee Tammistossa. Julkisen liikenteen padreitit kulkevat Tammiston Kauppatien ja
Tuusulan vaylén suuntaisesti. Kaupunkipydrien mahdollinen sijainti aivan tontin vieressé katualu-
eella helpottaa pyoréilyd osana julkisen liikenteen kayttoa.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Asemakaavamuutosehdotus ei esité korko- tai tielinjauksen muutoksia Tammistontien historialli-
sen tielinjauksen alueelle.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.
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Ymparistohairiot

Viitesuunnitelmista on tehty meluselvitys (Liite 4. Ramboll Oy, 26.2.2018). Kohteen meluntorjunnan
tarpeen maaraa tieliikenne. Asuinhuoneiden ulkokuoren &énieristavyyden AL tieliikennemelua vas-
taan on oltava vahintdan 35 dB Tammistontien ja 36 dB Tammiston Kauppatien suuntaan. Teknisin
ratkaisuin tulee huolehtia siité, etta valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen melutaso ei
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity. Asunnot eivét saa avautua vain julkisi-
vulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittd4 65 dB péivaajan keskidénitasona laskettuna. Parvekkeet

saavat avautua vain sisdpihan puolelle.

Tammistontie
KVL 2000
30 km/h

Mittakaava 1:750

D 4 &8 16 24 32
N T T v

TAMMISTONTIE 2, MELUSELVITYS

Ehdotus kaavaan merkittavaksi julkisivun d3nitasoeron AL
vaatimukseksi

Ennustetilanne 2040, suunniteltu maankaytto

| BEE
=35dB
=30dB

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN B.O
Menetedma: RTN - Nordic 1206
£3nen heijastuksia- 2, heijastavan
kohteen max. etdisyys

- laskentapisteeseen 200m

- aanilshteesesn S0m
Laskentas3de: 1500m
Laskentaruudukke: Smx5Sm

LAUPI 19.2.2019

RAMBGOLL

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole merkittdvaa vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hyodyntéé pitkélti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaa-

ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vihertehokkuuden 0,9 arvolla tuotetaan tontille hulevesien kasvipeitteiset viivytys- ja imeytysra-
kenteet seka viihtyisan vehred sisépiha asukkaille. Viljelymahdollisuudet luovat yhteisollisyytta ja
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lahiruokatuotannon vaihtoehdon asukkaille. Autokatoksen ja mahdollisten talousrakennusten kat-
tojen niittyviherkatto palauttaa aiemman pientalon puutarhan polytysarvoja, miké on tarkeéé ton-

tin sijaitessa aivan Tammistonrinteen suojelualueen niittyjen laheisyydessa.

Tuloskortti

Pdivamaara: 28.5.2019
Lomakkeen tadyttdja ja yritys:

Kohteen osoite:

Vuokko Yli-Jama WSP Finland

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Tammistontie 2

El tteis Elementtityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi "emen. Al kokonaislukumairs,
kaytetty, kpl
kpl
0,9 Sailytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 7 13
0,8 Lapdisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 1 5
0,6 Bonuselementit 0 ei kaytdssa Vantaalla
Yhteensa 10 25

Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio

Osuus painotetusta kokonaispinta-alasta,

m,g\% 0,0% %

6,0%

m Sdilytettdva kasvillisuus
W |stutettava kasvillisuus

321:5‘ ® Pinnoitteet

61,8% Hulevesien
hallintarakenteet
W Bonuselementit

Eri osa-alueiden painoarvo
viherkertoimessa, %
17,2
9,1% u Ekologisuus
m Toiminnallisuus
m Maisema-arvo

‘ Kunnossapito
120,2%

100,0 %
90,0%
80,0%
70,0%
60,0 %
50,0 %
20,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Sailytettdvat puut ja

maapera

Kaytetyt elementit ( % elementtien
kokonaislukumairisti)

Istutettava

kasvillisuus

Lapaisevat tai 1/2
lap.pinnoitteet

Asemakaavavaiheen pinta-alakaavio tdydennetaan nahtavillaolon jalkeen.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

Kaavamuutosalue on nykyisin paaosin kasvipaallysteistéa pintaa. Alueen tiivistymisen johdosta ra-
kennetun pinnan osuus kasvaa merkittavasti nykyisesta, jonka seurauksena hulevesien




443

4.5

4.5
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muodostuminen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia on viivytettava ja imeytettava
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hulevesimééarat ei-
vét kasva entisesta.

Kaavatyon aikana kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yh-

teydessa tulee tehda tarkennettu hulevesisuunnitelma, jotka hyvéksytetédan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaéstojd, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava kortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympdristéhairididen véhentdminen on VAT:n mu-

kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia nimistoon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti,

kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Rakennusliike Lapti Oy:

Maanomistajan konsultit:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Joni Heikkola
Tuomas Lindfors
Noora Lahdenpera
Mikko Rusanen
Arto Kaituri
Vuokko Yli-Jama

Jonna Juusola

Paivi Veitola
Veli-Pekka Ristimaki
Elina Ekroos

Virpi Mamia
Johanna Rajala
Anitta Pentinmikko
Paula Luomala
Samuli Haveri
Jarmo Pajunen
Timo Tamminen

arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti

asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
aluearkkitehti
aluearkkitehti
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
lupa-arkkitehti
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Jari Saajo lupa-arkkitehti
llkka Rekonen lupa-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivané joulukuuta 2019.

Jonna Juusola Johanna Rajala
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 28.05.2019
Kaavan nimi 002390 Tammisto 50 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 30.09.2018
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002390

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7515

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7515

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala
[ha] [%]

0,7515 100,0
0,4672 622,

Aluevaraukset

Yhteensé
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensé 0,0000

V yhteensi

R yhteensi

0,2843 378

E]

L yhteensi
E yhteensé
S yhteensii
M yhteensé
W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha] [%]

Yhteensi

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut, Kerrosalan muut.

[k-m?| le] [ha +/-] |k-m? +/-|
4400 0,59 0,0000 2085
4400 0,94 0,4672 4400

0 -0,4631 -2315

0 -0,0041 0
Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?]

Yhteensi

[lkm +/-|

[k-m? +/-|
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Alamerkinniit

Kluevarankset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 07515 | 1000 | 4400 | 059 | 0,0000 | 2085
Ayhteensi | 04672 | 622 | 4400 | 094 | 0,4672 | 4400

AK | 04672 | 1000 | 4400 | 094 | 0,4672 | 4400

|P yhteensi | | | | | |

|Y yhteensi | | | l | |

|C yhteensi | | | l | |

|K yhteensia | | | | | |

Tyhteensii | 00000 | | | | -0,4631 | 2315

T3 | 00000 | [ | | -0,4631 | 2315

V yhteensi |

R yhteensa |

Lyhteensi | 02843 | 378 | | | -0,0041 |

Kadut | 02843 | 1000 | | | -0,0041 |

|E yhteensi | | | | | |

S yhteensii

M yhteensi

|W yhteensé
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002390

Paivays
Datum

9.12.2019

Pohjakarttalehtien
Baskartbladens nummer

684498

Vantaan kaupunki

TAMMISTONTIE 2

Kaupunginosa 50, Tammisto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 50003 ja

katualuetta.

Tonttijako ja
tonttijaon muutos
Osa korttelia 50003.

1:2000

Vanda stad

TAMMISTOVAGEN 2
Stadsdel 50, Rosendal

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 50003 och
gatuomrade.

Tomtindelning och
andring av tomtindelning
Del av kvarteret 50003.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue

Yleista

Rakennusten massoittelussa, katto-
muodoissa, julkisivuissa ja julkisivu-
materiaaleissa on kiinnitettdva huomiota
siihen, ettd syntyy vaihtelevia, inten-
siivisid ja arkkitehtonisesti korkeatasoi-
sia katu- ja korttelitiloja. Korttelialueesta
tulee rakentaa ilmeeltaan urbaani ja
kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja
laadukas kokonaisuus, joka luo visuaali-
sesti monimuotoista kavely-ymparistoa.

Tammistontien ja Tammiston Kauppatien
kulmassa ymparistdn laatuun ja arkkiteh-
tuuriin tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Alueen arkkitehtuurin ja ympéristdraken-
tamisen tulee olla laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon tulevaa
kerhotilaa tulee osoittaa vahintdan 0,5%
kerrosalasta. Kerho- tai harrastetilat saa
sijoittaa kortteliin keskitetysti.

Liike- ja toimitiloja tulee rakentaa maan-

tasokerrokseen 50 k-m? sijoittuen Tammiston

Kauppatien suuntaisen talon etelakulmaan
kadun puolelle ja talon pohjoiskulmaan saa
lisaksi rakentaa 100 k-m?.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans

Kvartersomrade for flervaningshus

Allméant

| byggnadernas volymgestaltning, takformer,
fasader och fasadmaterial ska upp-
marksamhet fastas vid att gator och kvarter
bildar varierande och intensiva rum av hog
arkitektonisk kvalitet. Kvartersomradet ska
byggas sa att det ger ett urbant intryck och
med avseende pa stadsbilden bildar en
mangsidig och hogklassig helhet, som skapar
en visuellt mangfacetterad promenadmiljo.

| hérnet av Tammistovagen och Rosendals
handelsvag ska sarskild uppmarksamhet fastas pa
miljons kvalitet och arkitekturen. Omradets arki-
tektur och miljébyggande ska vara hdgklassigt och
genomforandet ska halla hog kvalitet.

Minst 0,5% av vaningsytan ska anvisas for
gemensamma klubblokaler for de boende. Klubb-
eller hobbylokalerna far placeras sa att de
koncentreras till en och samma plats i kvarteret.

I markplansvaningen ska det byggas 50 m2-vy
affars- och kontorslokaler sa att lokalerna placeras i
sodra hérnet av den byggnad som ligger parallellt
med Rosendals handelsvag, och dessutom far 100
m?-vy byggas i husets norra hérn.
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Liiketilojen kerroskorkeus on vahintaan 4
metria.

Tammiston kauppatien suuntaisen raken-
nuksen etelakulmaukseen tulee rakentaa
liiketila, jonka edustalle sallitaan terassin
rakentaminen. Tammiston kauppatien
suuntaisen rakennuksen pohjoisnurkan
yhteistila tulee rakentaa niin, etta se on
my&hemmin otettavissa liiketilakayttoon.
Liiketiloihin tulee mahdollistaa jalankulku
katualueelta ja tilojen tulee avautua suurin
ikkunoin kahteen suuntaan.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset
tilat, pysakaintilaitokset, ajoluiskat, viher-
huoneet, parvekkeiden ja terassien kiin-
teasti lasitetut osat saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
tulee sijoittaa asukastiloja, harrastus-
tiloja, tyotiloja tai liiketiloja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia
joko suoraan tai valillisesti. Porrashuonei-
den 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisdksi edellyttden, etta
tdma lisaa porrashuoneiden viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta. Lisays ei mitoita auto-
paikkoja.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke
ja ne tulee lasittaa.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa raken-
nusalan rajan yli.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka
pihalta etta kadulta. Nykyisia tielinjauksia
tai tie-korkotasoja ei muuteta.

Julkisivut

Rakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina on kaytettava paikalla muu-
rattua tiilta. Tammistontien suuntaisessa
talossa on kaytettava maan laheisia
ruskeanpunertavan savyisia tiilia ja
Tammiston Kauppatien suuntaisessa
talossa valkoisen savyisia tiilia.

Molempien rakennusten katujulkisivut tulee
jakaa pystysuunnassa vahintaan kahteen
osaan kayttamalla tiilen eri savya,
kyllaisyysastetta tai varin vaaleusastetta.
Osien tulee erota toisistaan muodoissa ja
yksityiskohdissa, ikkunajaotuksissa seka

kaytettavien varien ja materiaalien suhteen.

Kerho- ja liiketilojen tulee nakya katuihin,
aukioihin ja puistoihin rajautuvien
julkisivujen kasittelyssa.

Affarslokalernas vaningshojd ar mist 4 m.

Affarslokaler ska huvudsakligen ligga i hérnen
av byggnaden mot Rosendals handelsvag och
de ska ha stora fénster som éppnas i tva
riktningar. Det gemensamma utrymmet i norra
hornet av det hus som star i linje med
Rosendals handelsvag ska byggas sa att det
senare kan tas i bruk som affarslokal. Fran
gatuomradet ska det vara mgjligt for fotgangare
att ta sig in i affarslokalerna och lokalerna ska
Oppnas upp i tva riktningar med stora fonster.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet,
tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningen,
kérramper, grénrum, balkongers och terrassers
permanent inglasade delar far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen. Fér dessa
utrymmen behdver inga bilplatser anvisas.

| byggnadens forsta vaning ska placeras invanar-,
hobby-, arbets- eller affarslokaler.

Trapphusen ska fa dagsljus antingen direkt eller
delvis ocksa indirekt. En del som dverskrider 15
m2-vy i trapphusen far byggas utéver byggratten

i varje vaning per trapphus under férutsattning
att den okar trivseln och dagsljuset i trapphusen.
Tillaggsdelen raknas inte med i dimensioneringen
av bilplatser.

Varje bostad ska ha en balkong och de ska
inglasas.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de
skjuter ut éver grénsen fér byggnadsytan.

Till trapphusen ska det finnas ingangar fran bade
garden och gatan. De existerande vagdragning-
arna eller vdgens hoéjdnivaer &ndras inte.

Fasader

Det huvudsakliga materialet i byggnadernas
fasader ska utgéras av tegel som murats pa
platsen. | huset som star i linje med Tammisto-
vagen ska tegel i jordnara brunréda nyanser
anvandas och i huset som star i linje med
Rosendals handelsvag ska tegel i vita nyanser
anvandas.

Bada byggnadernas gatufasader ska vertikalt
delas in i minst tva delar genom att anvanda olika
fargnyanser, mattnadsgrad eller ljusintensitet i
teglet. Delarna ska skilja sig fran varandra i fraga
om former och detaljer, grupperingen av fonster
samt de farger och material som anvands.

Gemensamma klubblokaler och affarslokaler ska
framhavas i behandlingen av fasader som
gransar mot gator, éppna platser och parker.
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Tammiston Kauppatien liike- ja toimitilojen
julkisivumateriaalien osalta p&aosin lasia,
vaikka tilat saisikin valiaikaisesti ottaa
asukkaiden yhteiskayttoon.

Nayteikkunapinnat on séailytettava lapinaky-
vina, eika niitd saa kokonaan peittaa esi-
merkiksi mainosjulisteilla.

Rakennuksessa tulee olla epasymmetrinen
harjakatto.

Levymaiset parvekkeen kannattajat salli-
taan vain terassipihojen yhteydessa.

Pihat

Tontin yhteispihalle on rakennuslupa-
vaiheessa laadittava pihasuunnitelma, joka
perustuu kaavavaiheen pihasuunnitelmaan.
Suunnitelmassa esitetdan istutukset,
hulevesialueet, reitit, leikki- ja oleskelu-
alueet ja pihan muut toiminnot.
Korttelipihan suunnittelussa tulee
huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet.
Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu ja huomioiden
puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa,
suosien eri aikaan kukkivia lajeja
polyttdjille. Suureksi (> 9m) kasvavia puita
on istutettava vahintaan 4 kpl ja kukkivia
puita lisaksi vahintaan 5 kpl.

Pihan osat, joita ei kaytetad valttdméattdmina
kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tai
hyédynneté kaupunkiviljelyyn, on istutettava.
Kulkuteiden pinnoitteina kaytetaan puoli-
lapaisevaa kiveysta, asvalttia saa kayttaa
vain ajoteilla. Tammiston Kauppatien
puoleisien kulkuvaylien pinnoite tulee olla
puolilapaisevaa luonnonkivea. Pihalla tulee
saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuslaskelma liitetd&n rakennus-
lupahakemukseen pihasuunnitelman
kanssa.

Pysakointialue on rajattava piha-alueesta
seka jalankululle ja polkupyorailylle varatusta
kadusta istutuksilla, aidalla tai muurilla.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella.
Rakennuslupaa varten on laadittava Vantaan
kaupungin ohjeistuksen mukainen hulevesi-
suunnitelma.

Puhtaat hulevedet katoilta ja perustusten
kuivatuksesta tulee imeyttad maaperaan
tontilla. Alueelta johdettavat hulevedet eivat
saa heikentaa alapuolisen vesiston tilaa.

Kaikkien pihan autokatosten ja talous-
rakennusten katoilla tulee olla viherkatto,
joiden kasvualustan on oltava vahintaan 20
cm paksu. Viherkaton on oltava tyypiltaan
niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.

Affars- och kontorslokalernas fasadmaterial pa
Rosendals handelsvag ska huvudsakligen besta
av glas, aven om lokalerna temporart skulle
kunna anvandas gemensamt av invanarna.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och
de far inte tackas in med till exempel
reklamaffischer.

Byggnaden skall ha sadeltak.

Skivformade balkongstottor tillats endast i
anslutning till terrassgardar.

Gardarna

| bygglovsskedet ska det for tomtens gemen-
samma gard utarbetas en plan for garden,
vilken baseras pa planskedets plan fér garden.
| planen presenteras planteringar, dagvatten-
omraden, leder, omraden for lek och vistelse
och gardens &vriga funktioner. Vid planeringen
av kvartersgarden ska behoven hos anvandare
i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar
det planteras olika slag av trad, buskar,
perenner och gras som beaktar arstidernas
vaxling sa att arter som blommar vid olika
tidpunkter foredras med tanke pa pollineringen.
Minst 4 st. trAd som blir stora (> 9m) ska plante-
ras och dessutom minst 5 st. blommande trad.

De delar av gardsplanen som inte anvands som
nédvandiga gangvagar, omraden for lek eller
utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
férses med planteringar. Halvgenomslapplig
stenlaggning ska anvéndas som ytbelaggning
pa gangvagarna, asfalt far anvandas enbart pa
kérbanor. Ganglederna mot Rosendals
handelsvag ska ha en ytbelaggning av
halvgenomslapplig natursten. Garden ska
uppna minst 0,9 i groneffektivitet.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovs-
ansokan tillsammans med planen for garden.

Parkeringsomradet skall avgréansas fran gards-
omradet och fran den gata som reserverats for
gang- och cykeltrafik med planteringar, ett
staket eller en mur.

Dagvattnen fran taket och grundtornkning ska
fordréjas inom kvartersomradet. Fér bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas enligt Vanda
stads anvisningar.

Rent dagvatten ska infiltreras i tomtmarken.
Dagvatten som avleds fran omradet far inte
férsdmra statusen hos vattendragen nedanfor.

Alla tackta bilparkeringar och ekonomibygg-
nader pa garden ska ha tak bestaende av
grontak vars vaxtunderlag har en tjocklek av
minst 20 cm. Grontaket ska till typen vara ett
angs-/falttak eller en taktradgard.
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Melu

Asunnot eivat saa avautua vain julki-sivulle,
jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB
paivaajan keskiaénitasona laskettuna.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &anierista-
vyyden AL tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB Tammistontien ja
36 dB Tammiston Kauppatien suuntaan.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita,
etta valtioneuvoston paatoksen 993/1992
mukainen melutaso ei oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity. Autokatos ja rakennus tulee yhdistaa
toisiinsa arkkitehtuuriltaan yhtenaisin
keinoin.

Auto- ja polkupyorapaikat
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/
90 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto.
Perusnormista voidaan vahentaa 15 %,
jos pysakointi keskitetdan nimeamattémin
paikoin pyséakdintialueelle. Lisaksi
vieraspysakointiin tulee varata 1 ap /
1500 k-m2 ja liiketiloille 1 ap.
Pysakéintipaikoille tulisi rakennusvai-
heessa tehda varaus sahkdautojen
latausmahdollisuuteen.

Lyhytaikaista huoltopys&kdintia ja koti-
palvelujen pysakdintia varten tulee varata
tontille porraskaytavien laheisyyteen
vahintadan 1 ap/5000 k-m2.

Polkupyérépaikkoja tulee olla vahintaan
1 pp/30 k-m?ja 2 kpl/likehuoneisto,
joista 50 % on helposti kaytettavia. Osa
pyorapaikoista saa sijaita autokatoksen
yhteydessé.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja
ja numero.

Risti merkinnédn paalla osoittaa
merkinnan poistamista

Kaupunginosan numero.

Buller

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den
fasaden, dar bullernivan overskrider 65 dB
beraknat enligt den genomsnittliga ljudnivan
dagtid.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostads-
rummens ytterhélje ska vara minst 35 dB mot
Tammistovagen och 36 dB mot Rosendals
handelsvagen.

Genom tekniska lIosningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte overskrids i gardsomraden och pa balkonger
som &r avsedda for vistelse. Takkonstruktionen
och byggnaden ska sammankopplas med
metoder som ar enhetliga till sin arkitektur.

Bil- och sykelplatser

Minimiantalet bilplatser ar 1 bp/ 90 m2-vy, dock
minst 1 bp/bostad. Den grundldggande normen
kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade. Dessutom bor 1 bp / 1500
m?-vy reserveras for gastparkering och 1 bp for
affarslokaler. | byggnadsskedet ska man
reservera mojlighet att ladda elbilar pa
parkeringsplatserna.

Minst 1 bp/5000 k-m2 ska reserveras i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Cykelplatser finns minst 1 cp/30 m?-vy och 2 st./
affarslokal, varav 50 % ar lattillgangliga. En del
av cykelplatserna far ligga i anslutning till en
tackt bilparkering.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Riktgivande grans fér omrade eller del av
omrade

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas

Stadsdelsnummer.
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen toisen kerroksen alasta saa raken-
nuksen ensimmaisessa rinteeseen
sijoittuvassa kerroksessa kayttéa ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti
kadytettdvan kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Autokatoksen Tammiston kauppatien
puoleinen paaty tulee kasitella taiteen
keinoin tai tulee toteuttaa viherseinana.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka ulkokuoren déneneristivyyden
AL lilkkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 36 dB.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sadilytettavd/istutettava puurivi.

Viherkatto.

Katu.

Ajoyhteys.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i bygg-
naden eller i en del dérav.,

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen for byggnadens
andra vaning man i byggnadens forsta
vaning som lligger i sluttning far anvanda
som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestdmmeilse
som ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Den tackta bilparkeringens fasad mot
Rosendals Handelsvagen ska behandlas med
konstnarliga metoder eller sa ska fasaden
férses med fasadvegetation.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger den sida av bygg-
nadsytan dar ljudisoleringen AL mot
vagtrafikbuller i ytterskiktet ska vara minst
36 dB.

Omradesdel som skall beldaggas med plattor
eller sten.

Riktgivande del fav omrade som skall
reserveras or lek och utevistelse.

Riktgivande del av omrade som skall
planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Grontak.

Gata.

Korforbindelse.
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L p N Ohjeellinen pysakoimispaikka.
—_——— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta

ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

X Suojeltava puu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin
kortteleihin on laadittava erillinen
tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole taisin
osoitettu.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar férbjuden.

Faroomrade.

Tréd som skall skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade
skall en separat tomtindelning géras, om
inte via planteckningar annat bestamts.

Verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille
asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,

Stadsmatning
Baskartan for detaljplanen uppfyller de
krav som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Liite 1: Viitesuunnitelmat, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 27.5.2019
- Liite 2: Pihasuunnitelma, WSP, 27.5.2019
- Liite 3: Hulevesisuunnitelma, WSP, 27.5.2019

ERILLISET LUTTEET (NETTISIVUILLA)
Liite 4: Meluselvitys, Ramboll, 26.2.2019
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