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Poytakirja Nro 12/2019  sjwu1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.12.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 9.12.2019 klo 17.00-18.49
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, - Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X (§:t 1-16, 19- Puurtinen Taru
28)
Forsberg Magnus X (§:t 1-12, 14- Rahkala Ville
28)
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Kurki Piia, puheenjohtaja X Lindell Miia
Karki Niilo - Liinakoski Eija X (§:t 1-20, 22-28)
Lehmuskallio Paula X Sipila Marianne
Lind Antti X Heindnen Juha-Pekka
Mereld Mikko X Koivisto Jari
Makela Mikko - Spets Jouni
Nguyen Chau - Romppainen Leena X
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Risanen Minna x (§:t 1-7, klo  Pokkinen Terhi X (8:t 11-28, klo
17.00-17.52) 17.53-18.49)
Silvennoinen-Hiisku Sveta X (8:t 3-28, klo  Laakso Sari
17.10-18.49)
Valtanen Hanna X (§:t 1-19, 21- Miessmer Petra
28)
Vanhanen Maija X (§:t 3-28, klo  Isberg Jeppe
17.06-18.49)
Astrand Stefan X Halonen Solveig
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri X (§:t 1-16, 19- Kihkdnen Osmo
20, klo 17.00-
18.28)
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Salo Veeti X Parkkonen Santeri

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistojohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,

X

xX X X X

x (8:t 1-20, klo 17.00-18.29)



Poytakirja Nro 12/2019  sjyu 2
an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

poytakirjanpitdja

Karisalo Vesa, aluearkkitehti klo 17.00-17.29
Loytdnen Linnea, asemakaavasuunnittelija klo 17.00-17.29
Laine llkka, asemakaavapaallikko klo 17.00-17.32

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Piia Kurki

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 12.12.2019 klo 11.00 mennessa

Paula Lehmuskallio Antti Lind

Pykala 15 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 13.12.2019 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Paula Lehmuskallio (varalla Mikko Merela ja Maija Vanhanen) ja Sveta
Silvennoinen-Hiisku (varalla Antti Lind ja Chau Nguyen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 13.12.2019 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Paula Lehmuskallio ja Antti Lind, ja
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 13.12.2019 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Selostettiin seuraavat asiat:

Asia 13 / Asemakaava ja asemakaavamuutos 931100, Vaaralanlammet / asemakaavasuunnittelija Linnea
Loytbnen

Asia 4 / Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

Asia 6 / Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kdyttdsuunnitelma vuodelle 2020 / talous-
ja hallintojohtaja Jonna Hohti

P3itds:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



28.11.2019

Uusimmat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2019

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm LinkKi

002428 Vierto|ankuja 4 30.10.2019 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/147807 kaupsu 002428 oas 30102019.pdf
232800 Kvartsikulma 11.11.2019 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/148021 kaupsu 232800 oas 11112019.pdf
002424 Hiirakkokuja 11.11.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/148045_kaupsu 002424 oas 12112019.pdf
002431 Kiviston tapahtuma-areena 28.11.2019 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/148405 kaupsu 002431 oas 28112019.pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

18.11.2019 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 92/2019 Talous- ja hallintojohtajan sijaisten maaraaminen maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimialalla

§ 93/2019  Aviapolis-aluemarkkinointi, markkinointisuunnitelma 2019

§94/2019 Asumisen uudet tuulet Aviapoliksessa -selvitys, konsultin valinta

Apulaiskaupunginjohtaja vs. Henry Westlin

§ 96/2019  Suunnittelupalveluiden hankinta Osio | - Geotekninen suunnittelu

§ 97/2019  Suunnittelupalveluiden hankinta Osio K - Pohjatutkimukset

§ 98/2019  Suunnittelupalveluiden hankinta Osio X - Kiinteistotaloudelliset- ja -markkinatarkastelut

§ 99/2019  Suunnittelupalveluiden hankinta Osio Y - Kiinteistdmyynnin ja kilpailutusten konsultointi

§ 100/2019 Suunnittelupalveluiden hankinta Osio U - Kaavoitusta palvelevat selvitykset ja vaikutusten
arvioinnit

§ 104/2019 Suunnittelupalveluiden hankinta Osio R - Tarina- ja runkomeluselvitykset

§ 105/2019 Osallistuminen puurakenteisen pysakoéintilaitoksen kehittaminen-
hankkeeseen/aiesopimuksen hyvaksyminen

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 59/2019 Maanvuokramaksujen perdyttaminen Vantaan Golfpuisto Oy:n konkurssipesaan

§ 60/2019 Option kaytto/ Satelliittimittauslaitteiden sijaintitarkkuutta parantavan
korjausviestipalvelun hankinta

Erityisasumisen asiantuntija Wilma Toljander

§ 14/2019 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Maaraaikainen vuokrasopimus / Kiinteisté Oy M2 -kodit

Paitokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 57/2019  Teollisuustontin (TKT) myyminen Vaaralasta / Oy Makunuotta Ab
Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson

§ 12/2019 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / M2-Kodit, Laajaniitynkuja 5

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.



Poytakirja 5 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) olla ottamatta késittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi

oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavalla paatoksella:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
§ 12/2019 Osallistuminen Uudistava lisarakentaminen -hankkeeseen

Paitos:
Hyvaksyttiin tiydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto



Poytakirja 6 Sivu 10
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

68 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kayttosuunnitelma vuodelle 2020 /
HP

VD/9169/02.01.00.00/2019
HP/JH

Kayttésuunnitelman tarkoitus

Kaupunkiympariston toimiala laatii kdayttosuunnitelman lautakuntien paatoksenteon perusteeksi.
Kayttosuunnitelman tavoitteena on toimeenpanna ja saavuttaa kaupunginvaltuuston paattamat
strategiset ja sitovat tavoitteet. Lautakuntien tehtavaalueittain hyvaksymat kayttésuunnitelmat annetaan
kaupunginhallitukselle tiedoksi.

Kayttdsuunnitelmassa esitetdan toimialan talousarvio ja maararahojen suunniteltu kaytto
tehtavaalueittain, tulosalueittain ja yksikoittain talousarviossa maaratyin rajauksin. Kayttdsuunnitelman
avulla seurataan toimialan talousarvion toteutumista ja maararahojen kayttoa. Kayttésuunnitelma vastaa
kaupunginvaltuuston hyvaksymaa talousarviota.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.11.2019 talousarvion vuodelle 2020, taloussuunnitelman
vuosille 2021 - 2023 ja talousarvion sitovat tavoitteet vuodelle 2020. Vuoden 2020 sitovat tavoitteet
valmisteltiin huomioiden vuosien 2018 - 2021 valtuustokauden strategia. Valtuustokauden strategia
hyvaksyttiin kaupunginvaltuuston kokouksessa 11.12.2017.

Kaupunkiympariston toimiala on kirjannut toimialaa koskevat sitovat tavoitteet sekd muut toiminnan
keskeiset tavoitteet vuoden 2020 tuloskortilleen. Toimialan tuloskortin sitovat tavoitteet perustuvat
lautakuntien tekemiin linjauksiin ja kaupunginvaltuuston paattamiin muutoksiin. Toimialan ja
tulosalueiden lopulliset tuloskortit annetaan kaupunginvaltuustolle tiedoksi. Lautakuntien alaisten
tulosalueiden tuloskortit vuodelle 2020 kasitellaan ja hyvaksytaan lautakunnissa.

Kaupunkiympariston toimialan talousarvio muuttui 11.11.2019 pidetyssa kaupunginvaltuuston
kokouksessa. Teknisen lautakunnan alaisessa toiminnassa tilakeskuksen toimintakuluihin lisatiin 120
tuhatta euroa kahden sisadilma-asiantuntijan palkkaamiseksi.

Talousarvion 2020 toimeenpano
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.11.2019 pidetyssa kokouksessa talousarvion vuodelle 2020.

Kayttosuunnitelma vuodelle 2020 vastaa kaupunginvaltuuston hyvaksymaa talousarvioesitysta.

Kayttésuunnitelman 2020 maararahojen sitovuustasot kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisessa
toiminnassa:

Talousarviokohta 14 0 Kaupunkisuunnittelulautakunta bruttoyksikét yhteensa:
Kaupunkisuunnittelulautakunta, Yhteiset palvelut, Kiinteistot ja asuminen (osana kiinteistot ja tilat
-palvelualuetta), Kaupunkisuunnittelu (osana kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualuetta)

Sitovuus: Tulot ja menot

Talousarviokohta 14 75:
Rakennusvalvonta (osana kaupunkirakenne ja ymparist6 -palvelualuetta)

Sitovuus: Toimintakate
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Irtain omaisuus
Lautakuntien alaisen toiminnan irtaimen omaisuuden maararahat on hyvaksytty talousarviossa.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan maararahat ovat 129 tuhatta euroa.

Kiintea omaisuus
Lautakuntien alaisen toiminnan kiintedn omaisuuden maararahat on hyvaksytty talousarviossa.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan toimintakulut ovat 10 miljoonaa euroa.

Uusi Vantaa

Kayttosuunnitelmassa ei ole huomioitu Uusi Vantaa - organisaatiomuutokseen liittyvia henkildstosiirtoja.
HenkilGstosiirrot vaikuttavat talousarvion sitovuustasoihin, joten henkilostosiirrot kasitellaan
maararahamuutoksina kaupunginvaltuustossa kevaalla 2020.

Raportointi

Toimiala raportoi lautakunnille talousarvion ja strategisten tavoitteiden toteuttamisesta
vuosikolmanneksittain. Lautakuntien raporteista toimitetaan vuosikolmanneksittain
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle katsaus talousarvion toteutumisesta taloussuunnittelun
ohjeiden mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulauta 9.12.2019 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya kaupunkisuunnittelulautakunnan kayttétalouden kayttésuunnitelma vuodelle 2020.

b) hyvaksya vuoden 2020 tuloskortit kaupunkisuunnittelulautakunnan osalta.

¢) hyvaksya irtaimen omaisuuden hankintamaararahat vuodelle 2020 kaupunkisuunnittelulautakunnan
osalta.

d) hyvaksya kiintedn omaisuuden maararahat vuodelle 2020.

e) hyvaksya Marja-Vantaan ja keskustojen kehittimisrahaston vuoden 2020 investointi- ja
kayttosuunnitelma.

Kasittely:

Merkittiin, etta lisattiin teknisena korjauksena liitteen sivulle 16 kohta "Toiminnan keskeiset muutokset
ja palvelujen kehittaminen: Rakennusvalvonnan osaamista vahvistetaan. Uudistuva lainsaadanto vaatii
jatkuvaa, laaja-alaista koulutusta. Toiminnan siirtyminen sahkdiseksi asettaa tyon tekemiselle uusia
vaatimuksia ja mahdollisuuksia.”

Lisaksi teknisena korjauksena korjattiin liitteen sivulla 5 asukaspuistojen selvittamista koskevassa
kohdassa kirjoitusvirhe "asukkaisen” muotoon "asukkaiden” seka taydennettiin sivulle 6 kohtaan
Tyoskentely digitalisoitu "Kiha-kiinteisténhallintajdrjestelma”.

Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.

Liitteet:
Kayttosuunnitelma vuodelle 2020, kaupunkisuunnittelulautakunnan alainen toiminta (11)
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Taytantéonpano: taloussuunnittelu, Matti Ruusula
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 826 8687
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 Kaupunkiymparisto

Kayttosuunnitelma (1.000 €), TP2018  KS2019  KS2020 Muutos€ Muutos-%

HSY mukana

MYYNTITUOTOT 19 196 24 998 24 046 -952 -3,81%
MAKSUTUOTOT 31486 20299 21214 915 4,51 %
TUET JA AVUSTUKSET 411 349 50 -299 -85,69 %
MUUT TOIMINTATUOTOT 221932 233185 240877 7 692 3,30 %
TOIMINTATUOTOT 273 025 278 831 286 187 7 356 2,64 %
HENKILOSTOKULUT -30071 -32 639 -34730 -2.092 6,41 %
PALVELUJEN OSTOT -86 750 -97 535 -101741 -4 206 4,31%
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -21715 -23740 -23331 409 -1,72 %
AVUSTUKSET -70 -84 -104 -20 2381 %
MUUT TOIMINTAKULUT -71464 -80516 -86934 6417 7,97 %
TOIMINTAKULUT -210 069 -234 515 -246 840 -12 325 5,26 %
TOIMINTAKATE 62 956 44 316 39 347 -4 969 -11,21%

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkiympariston toimiala vastaa:

*  Kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja sen rakennuslupajaostolle, tekniselle lautakunnalle seka
ympdristélautakunnalle kuuluvien asioiden valmistelusta ja taytantdonpanosta,

e kestdvan kaupunkikehityksen edistamisests,

* kaavoituksesta ja maankdyton suunnittelusta, seka rakennusvalvonnasta,

e julkisen kaupunkitilan suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta,

e liikennesuunnittelusta ja pysdkéinninvalvonnasta,

* ymparistonsuojelusta ja ymparistoterveydenhuollosta,

e kiintedn omaisuuden hankinnasta ja luovuttamisesta,

¢ kaupungin toimitiloista,

* sisdilma-asioiden neuvottelukunnalle sekd alueellisille toimikunnille kuuluvien asioiden

valmistelusta ja tdytantddnpanosta.

Kaupunkiympariston toimialaan kuuluvat katujen ja puistojen, kaupunkirakenteen ja ympariston seka
kiinteistojen ja tilojen palvelualueet. Lisdksi toimialalla on yhteiset palvelut, joka vastaa keskitetysti
toimialan vastuulla olevista talous- ja hallintopalveluista ja muista tukipalveluista. Lisdksi yhteiset
palvelut yhdessa projektijohtajien kanssa vastaavat kaupunkiympariston tulevaisuushankkeista,
kestdavdan kaupunkikehityksen edistdmisesta ja kuntalaisten vuorovaikutusmahdollisuuksista

toimialallaan.




Taloussuunnitelmakauden keskeisimpia toimintaymparistén muutoksia ovat:

* Vantaan ratikka

* Hiilineutraali Vantaa 2030

* Aviapoliksen ja muiden tyopaikka-alueiden vetovoima
* Keskustojen voimakas rakentaminen

* Kasvaneet MAL-asuntotuotantotavoitteet

* Myonteisen erityiskohtelun ohjelma

* Uusi Vantaa organisaatiomuutos

Uudet tavat toimia ja digitalisaatio:

* Tikkurilan toimitilahankkeen eteneminen kilpailutusvaiheeseen ja rakentamisen aloittaminen.
*  MATTI-jarjestelman ja muiden digitaalisten jarjestelmien kdyttéonotto ja kehittaminen.
* Osaamisen varmistaminen muutoksessa.

Toimialan keskeiset tavoitteet

Toimialan tuloskortti on laadittu edistamaan valtuustokauden strategian 2018-2021 mukaisia
paamaaria. Tuloskortti tukee strategiaa erityisesti talouden vahvistamisella ja kaupunkirakenteen
tiivistamisella ldhiluontoa vaalien.

Toimialan tavoitteiden toteutumisen suurin riski on yleinen taloudellinen kehitys ja sen mahdolliset
seurannaisvaikutukset rakennusalalle. Tama vaikuttaa laajasti toimintaan ja erityisesti suuriin
maanmyyntitavoitteisiin ja sitd kautta myds mm. asuntotuotantoon.

Toimialan keskeiset valtuustotason sitovat tavoitteet ovat seuraavat:

* Vantaan ratikan yksityiskohtainen suunnittelu alkaa.

e Kaupunki saa maanmyyntivoittoja vuonna 2020 vahintaan 30 milj. euroa.

* Kaupunkia rakennetaan ensisijaisesti kaupungin maalle.

* Vantaa on hiilineutraali vuonna 2030.

* Ekologiset viheryhteydet sailyvat.

* Joukkoliikenteen kaytto kasvaa.

e Pyorailyn kulkumuoto-osuus kasvaa.

*  Asuntokaavoitus kohdistuu asemanseuduille ja joukkoliikenteen runkovaylien varteen.
Toimialan tuloskortilla tavoite on muodossa: Asuntokaavoitus painottuu.

* MAL-tavoitteet toteutuvat ja uusi MAL-sopimusesitys valmistuu.

* Vehkalan ja Aviapoliksen tyopaikka-alueet kehittyvat.

¢ Sisdilmatilanne paranee kouluissa ja paivakodeissa.
Tavoite on toimialan tuloskortilla muodossa: Sisdilma paranee kouluissa, paiviakodeissa ja
muissa kaupungin tiloissa.

¢ Tikkurilan toimitalohanke etenee.




*  Myonteisen erityiskohtelun ohjelmaa toteutetaan.
* Kaavoitetaan riittavasti eri kokoisia ja houkuttelevia pientalotontteja hyville sijainneille

Lisaksi toimialan tuloskortilta [6ytyy seuraavat tavoitteet:

* Tilojen jainfran korjausvelka ei kasva.

* Elinvoimaohjelman maankayton tavoitteet toteutuvat.

*  Kaupunkikeskukset kehittyvat tasapuolisesti.

* Henkilostolle ja kuntalaisille suunnatuilla mobiilipalveluilla laajennetaan palveluiden
saavutettavuutta ja helppoutta sekd laajennetaan nykyistd palvelutarjontaa digitaaliseen
muotoon.

*  MATTI ja avoimet tyétilat luovat yhteisen tydskentely-ympariston.

* Resurssiviisauden toimenpiteet toteutuvat.

*  Puurakentamisen osuutta lisataan.

*  Pysdkointia sujuvoitetaan kokeilemalla uusia vaihtoehtoja ja vaikutuksia seurataan.

* Asemien seudulla hyvien palvelujen adarella suositaan korkeaa rakentamista.

* Selvitetddan mahdollisuudet suunnitella kullekin suuralueelle yhdessa asukkaiden kanssa
monipuoliset asukaspuistot.

* Kaavahankkeissa edellytetaan monipuolista viherrakentamista  ja testataan
viherkerrointyokalua.

Uuden MAL-sopimuksen on tarkoitus astua voimaan vuoden 2020 alusta. Sopimus pohjautuu
MAL2019-suunnitelmaan. Suunnitelmassa linjataan padakaupunkiseudun kuntien liikenteen,
maankayton ja asuntotuotannon kehittamisesta. Valmisteluasiakirjoissa Vantaan
asuntotuotantotavoitteeksi vuosina 2020-2023 on asetettu yli 10 000 asuntoa ja ldhes miljoona
asumisen kerrosneliometria.

Vantaan ratikkaa koskeva yleissuunnitelma ja esitys ratikan toteutustavoista valmistuu vuonna 2019.
Kaupunginvaltuusto paattaa hankkeen suunnittelun jatkosta vuoden 2019 lopussa. Jotta vuonna 2020
paastdisiin kdynnistamaan yksityiskohtainen suunnittelu ja tarvittavat rekrytoinnit, on valtuustolle
yleissuunnitelman esittelyn yhteydessa esiteltdvd suunnitelmat ratikan rahoituksesta ja
toteutusmallista sekd maankayttopotentiaalin kasvusta reitin varrella. Lisdksi on esiteltdava vertailu
vaihtoehtoiseen toteutustapaan, jossa yhteyttd liikennditdisiin ratikkamaisella kaksinivelisella
superbussilla. Lisdksi suunnittelun eteneminen edellyttdd, ettd Vantaan ratikka sisallytetdan
MAL2020-sopimukseen valtion kanssa. Tavoitteena on aloittaa ratikan rakentaminen vuonna 2024.

Vantaan ratikka tukee Vantaan hiilineutraaliustavoitetta vuonna 2030.




Havainnekuva Tikkurila 2030

Toimialan Uusi Vantaa -valmistelussa on luotu tavoitteet, joita esitetdan toimialan karkihankkeiksi.
Kaupunkiympariston karkihankkeita ovat:

Hiilineutraali Vantaa.
* Rakentaminen A-energialuokkaan.
e Purku- ja kierrdtysmateriaalit sekd maamassat otetaan kaupungissa uusiokdyttoon.
* Hiilinielujen lisddminen.

MAL-sopimukset ohjaavat ja tukevat Helsingin seudun kehitysta.
* Vantaan ratikan rakentaminen alkaa.

Tyoskentely digitalisoitu.
*  MATTI-Kaupunkimalli ja Kiha-kiinteistonhallintajarjestelma ovat
arkipaivan tyoskentelyalustoja.
Tehokkaat ja yhteistoimintaa tukevat tyétilat.
* Kielotie 13 toimitilat on otettu kayttoon.

Asukkaiden ja tarinoiden Vantaa
* Karkihankkeena asukaslahtdisen budjetoinnin pilotointi.

¢ Hankkeiden tarinallistaminen.

Vantaan kasvun edistaminen.

¢ Toisen asteen koulutuksen ratkaisut.




14 1 Kaupunkisuunnittelulautakunta yhteensa

Vastuuhenkil6: Hannu Penttila
Toimielin: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Puheenjohtaja: Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Kdyttésuunnitelma (1.000 €) TP 2018 KS 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%
MYYNTITUOTOT 558 548 490 -58 -10,62 %
MAKSUTUOTOT 7001 5768 6322 554 9,61%
TUET JA AVUSTUKSET 8

MUUT TOIMINTATUOTOT 43 256 41 831 36 458 -5373 -12,84 %
TOIMINTATUOTOT 50 823 48 147 43 270 -4 877 -10,13 %
HENKILOSTOKULUT -12192 -13626 -13593 32 -0,24 %
PALVELUJEN OSTOT -2 382 -1619 -2252 -633 39,07 %
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -467 -344 -374 -30 8,70 %
MUUT TOIMINTAKULUT -2317 -1187 -1261 -74 6,22 %
TOIMINTAKULUT -17 358 -16 777 -17 481 -704 4,20 %
TOIMINTAKATE 33465 31370 25 789 -5581 -17,79 %

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaiseen toimintaan yhteensa sitovana nettobudjetoituna yksikkona
kuuluu  rakennusvalvonta (osana kaupunkirakenne ja ymparistd -palvelualuetta) ja
rakennuslupajaosto seka yhteisesti sitovana bruttobudjetoituina yksikkoina:

e Kaupunkisuunnittelulautakunta

* Yhteiset palvelut

*  Kaupunkisuunnittelu (osana kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualuetta)

* Kiinteistot ja asuminen (osana kiinteisto6t ja tilat —palvelualuetta)




14 10 Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kayttosuunnitelma (1.000 €) TP 2018 KS 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%
HENKILOSTOKULUT -86 -78 -82 -4 5,14 %
PALVELUJEN OSTOT -11 -18 -14 4 -23,31 %
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -1 -1 -1 0 20,50 %
TOIMINTAKULUT -98 -97 -97 0 0,00 %
TOIMINTAKATE -98 -97 -97 0 0,00 %

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta vastaa muun muassa kaupungin maa- ja asuntopolitiikan
kehittdamisestd ja toteuttamisesta, kaupungin elinkeinopolitiikan toteuttamisesta maankayton
toimenpitein, kaupungin kiinteistbomaisuuden kehittamisestd, tyopaikka- ja asuntoalueiden
toteutumisen edistamisestd, kaupungin yleisten asumisolojen kehittamisesta, kaupungille kuuluvien
asumisasioiden valmistelusta, sekda kaupungin omistamien tonttien esirakentamisesta ja
ylijadmamassojen vastaanoton suunnittelusta.

Vuoden 2020 talousarvio perustuu vuoden 2019 toiminnalliseen tasoon.




14 20 Yhteiset palvelut

Kayttosuunnitelma (1.000 €) TP 2018 KS 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%
TUET JA AVUSTUKSET 6

MUUT TOIMINTATUOTOT 2

TOIMINTATUOTOT 8

HENKILOSTOKULUT -1423 -1 807 -1 816 -9 0,50 %
PALVELUJEN OSTOT -457 -495 -505 -9 1,90 %
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -39 -52 -54 -3 4,83 %
MUUT TOIMINTAKULUT -104 -85 -101 -15 18,09 %
TOIMINTAKULUT -2024 -2440 -2476 -36 1,49 %
TOIMINTAKATE -2016 -2440 -2476 -36 1,49 %

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Toimialan yhteiset palvelut vastaavat keskitetysti toimialan vastuulla olevista talous- ja
hallintopalveluista, seka viestinndsta ja vuorovaikutuksesta. Lisdksi yhteiset palvelut vastaavat
kaupunkiympariston tulevaisuushankkeista ja kestavan kaupunkikehityksen edistamisesta.

Keskeiset tavoitteet

Vuoden 2020 aikana jatketaan Uusi Vantaa organisaatiomuutoksen edistamista. Valmistelun paapaino
on uuden valtuustokauden aloituksessa ja silloin voimaantulevan toimielinrakenteen

taytantdédnpanossa.

Tulevaisuushankkeiden merkittdvat tavoitteet ovat edistda Vantaan ratikka -hanketta ja Kielotie 13
toimitalo -hanketta. P4atds Vantaan ratikan suunnittelun jatkamisesta tehdaan syksylla 2019.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittdminen

Vuoden 2020 aikana kaupunkiympariston toimialan palvelualueiden rakenteiden suunnittelu
kdynnistyy. Yhteiset palvelut osallistuu aktiivisesti kehittamistyohon ja kartoittaa palvelualueiden
palvelutarpeita kehittamistyon aikana. Toimialan johtamisjarjestelmat rakennetaan uudestaan.

Yhteiset palvelut osallistuu aktiivisesti kaupunkitasoisten ja toimialan jarjestelmien kehittamiseen.
Erityisesti digitaaliset keinot mahdollistavat uusia tyotapoja. Onnistuessaan digitaalisuus parantaa

tiedon laatua ja saatavuutta, seka kohentaa tydntekijoiden tyohyvinvointia ja motivaatiota.
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14 30 Kiinteistot ja asuminen

(osana Kiinteistot ja tilat -palvelualuetta)

Kayttésuunnitelma (1.000 €) TP 2018 KS 2019 KS2020 Muutos€ Muutos-%
MYYNTITUOTOT 553 513 484 -29 -5,65 %
MAKSUTUOTOT 1488 1544 1504 -40 -2,59 %
MUUT TOIMINTATUOTOT 43 254 41831 36 458 5373 -12,84%
TOIMINTATUOTOT 45 294 43 888 38 446 -5442 -12,40 %
HENKILOSTOKULUT -4 930 -5197 -5 105 92 1,77 %
PALVELUJEN OSTOT -603 -566 -695 -129 22,84 %
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -243 -194 -195 -1 0,50 %
MUUT TOIMINTAKULUT -1893 -833 -844 -11 1,34 %
TOIMINTAKULUT -7 669 -6 790 -6 839 -49 0,73 %
TOIMINTAKATE 37 625 37 098 31607 -5 491 -14,80 %

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kiinteistdt ja asuminen (osana Kiinteistot ja tilat -palvelualuetta) kehittda ja toteuttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden mukaista asuntoja maapolitiikkaa, toteuttaa kaupungin strategisten
tavoitteiden mukaista elinkeinopolitikkaa maankdayton toimenpitein, vastaa kaupungin
rakentamattoman ja rakennetun sekd muun kaupunginhallituksen pdattaman kiinteistéomaisuuden
kehittamisestd seka edistda strategian mukaisten tyopaikka- ja asuntoalueiden toteutumista.
Palvelualue vastaa kaupunkimittauksen ja geotekniikan tarjoamista mittauspalveluista.

Kiinteistot ja asuminen hallitsee ja kehittda kaupungin maaomaisuutta. Maata hankitaan aktiivisesti
strategisilta paikoilta maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti. Asuntopolitiikalla ja
asuntotonttien myynnilld tulosalue luo osaltaan edellytyksid kaupungin sitovien tavoitteiden seka
seudullisten tavoitteiden (MAL) ja asuntotuotannon tavoitteiden toteutumiselle, asunnottomuuden
vahenemiselle sekd asumisolojen kehittymiselle. Asumisoikeusasioita koskevien viranomaistehtadvien

hoidosta vastaa ostopalveluna Helsingin kaupunki.

Kiinteistot ja asuminen tarjoaa laajasti maanmittauspalveluita aina asemakaavan kiinteistoteknisesta
toteutuksesta (tonttijaot ja lohkomiset) kiinteist6tietojen, karttojen, ilmakuvien, keilausaineistojen ja
kaupunkimallin ajantasaisena pitdmiseen. Kiinteistdt ja asuminen noudattaa osaltaan tuloksellisen
elinkeinopolitiikan linjauksia edistimalla tyopaikka-alueiden kehittymistd seka markkinoimalla ja

luovuttamalla tontteja tyopaikkarakentamiseen.
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Kaupunkimittaus tarjoaa laajasti maanmittauspalveluita aina asemakaavan kiinteistoteknisesta
toteutuksesta (tonttijaot ja lohkomiset) kiinteistotietojen, karttojen, ilmakuvien, keilausaineistojen ja
kaupunkimallin ajantasaisena pitamiseen.

Toimintaymparistoon vaikuttaa suuressa maarin yleinen taloudellinen tilanne ja suhdanteiden ja
erdiden toimialojen (mm. kauppa) epdvarmuus. Asuntotonttien luovutus on vilkkaiden vuosien
jalkeen hiljentynyt koko Vantaalla. Toimitilatonttien luovutuksessa markkinoilla on toisaalta hyvin
kysyntdaa esim. Vehkalan ja Aviapoliksen tyopaikka-alueiden rakentuminen jatkuu. Rakennusalan
yleinen tilanne on normalisoitunut pitkdadan jatkuneen noususuhdanteen jdlkeen, joten tonttien
luovutuksessa on varauduttava aikaisempia vuosia maltillisempaan kysyntaan.

Keskeiset tavoitteet

e Varmistaa maanmyyntivoittojen (30 miljoonaa euroa) toteutuminen.

* Selvittdd maanmyyntivoittojen ja  maankayttosopimusten tulojen ja menojen
kokonaiskasittely.

* Toteuttaa kaupunginvaltuuston maa- ja asuntopoliittisia linjauksia.

* Varmistaa yritysten sijoittumisedellytykset maapoliittisin keinoin.

* Osaltaan varmistaa valtion ja seudun kuntien valisen maankdyton, asumisen ja liikenteen
(MAL) aiesopimuksen tavoitteiden toteutuminen.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittdminen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 2018 maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, jossa on ensimmaistad kertaa
yhdistetty maa- ja asuntopolitiikka yhdeksi kokonaisuudeksi. Linjausten ldhtékohtana on antaa
kaupunginvaltuuston tuki kaupungin organisaatiolle maankayton ja tonttimarkkinoiden hallintaan,
varmistaa riittdvan ja monipuolisen asuntotuotannon edellytykset sekd luoda mahdollisuuksia
elinkeinoelaman tarpeisiin.

Tehokkain keino, jolla kaupunki voi vaikuttaa eri toimintojen sijoittumiseen, yhdyskuntarakenteen
muotoutumiseen seka asuntoja elinkeinopolitiikkaan alueellaan, on omistaa maata ja luovuttaa sita
omien ehtojensa mukaisesti. Taman vuoksi yksi tarkeimmistd maapolitiikan keinoista on aktiivinen
maanhankinta.

Geotekniikka siirtyi vuoden 2019 alusta kuntatekniikan keskuksesta kiinteistét ja asuminen
tulosalueelle. Organisaatiomuutoksen jalkeen tulosalueelle on keskitetty geotekniset asiantuntija- ja
maaperatutkimuspalvelut sekd kaupungin maa-alueiden esirakentamisen ja pilaantuneen maan
puhdistuksen hankinnat. Maaperatutkimukset ja -kartoitukset suoritetaan pddosin omana tyona.
Vuoden 2020 alussa toteutetaan kaupunkimittauksen maastomittauspiirien yhdistyminen.
Kaupunkimittauksen maastomittauksen ja geotekniikan maatutkimuksen toimipisteet on tavoitteena

keskittaa jatkossa yhteen tukikohtaan.
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Voimassa oleva MAL-sopimus paattyy vuonna 2019. Tavoitteena on solmia uusi MAL-sopimus syksyn
2019 aikana ja sopimuksen on tarkoitus astua voimaan vuoden 2020 alusta. Sopimus pohjautuu
MAL2019-suunnitelmaan. Suunnitelmassa linjataan padakaupunkiseudun kuntien liikenteen,
maankayton ja asuntotuotannon kehittamisesta.

Taloussuunnittelukaudella tulee asuntopolitiikan hoidossa maarallisten tavoitteiden lisaksi huomioida
erityisesti asuinalueiden sosiaalisen eheyden turvaaminen, asuntotuotannon monipuolisuus rahoitus-
ja hallintamuotojen sekd perheasuntojen tuotannon osalta ja resurssiviisauden seka
energiatehokkuuden varmistaminen rakentamisessa. Vantaan kaupungin pitkan aikavalin tavoite on
asunnottomuuden poistaminen, kuten valtakunnallisessa toimintaohjelmassa.

Sahkoisen asioinnin ja itsepalvelujen maaraa lisdtdan suunnitelmallisesti. MATTI-hankkeessa
kartantuotantoja rekisterijarjestelmat uudistetaan avoimeksi virtuaaliseksi kaupunkimalliksi, joka on
my6s muiden toimijoiden ja kuntalaisten kaytettavissa kartta.vantaa.fi palvelussa.

Tavoitteena on, ettd Vantaan teksturoidusta 3D-kaupunkimallista tulee vakiotuote, ja julkaista
kaupunkimalli sekd kehittdjille ja organisaatioille avoimena datana ettd interaktiivisesti laajalle
kayttajakunnalle  kartta.vantaa.fi -palvelussa. Vantaan paikkatiedon julkaisu avoimina
paikkatietoaineistoina vapaaseen kayttoon on edennyt ja jatkuu vaiheittain. Tavoitteena on lisata
aineistoja ja julkaista ne kaikki jatkuvasti ajantasaisina.

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Kiinteistot ja asuminen TP 2017 TP2018 KS2019 TA 2020
Valmistuneet asunnot 3290 4533 3800 3200
joista valtion tukemia vuokra-asuntoja 387 783 246 354
Maanmyyntitulot (t€) 42971 38200 36000 30000
Vuokratulot (t€) 4197 4343 4150 4725
Tonttijaon laadinnan kestoaika (vrk) 62 60 47 45
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14 40 Kaupunkisuunnittelu

(osana kaupunkirakenne ja ymparisto palvelualuetta)

Kayttosuunnitelma (1.000 €) TP 2018 KS 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%
MYYNTITUOTOT 5 35 6 -29 -82,96 %
MAKSUTUOTOT 291 224 258 34 15,29 %
TUET JA AVUSTUKSET 3

TOIMINTATUOTOT 298 259 264 5 1,93 %
HENKILOSTOKULUT -3 204 -3766 -3735 31 0,83 %
PALVELUJEN OSTOT -328 -280 -349 -69 24,77 %
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -39 -55 -49 6 -10,26 %
MUUT TOIMINTAKULUT -152 -141 -171 -30 21,35 %
TOIMINTAKULUT -3723 -4 241 -4 304 -63 1,48 %
TOIMINTAKATE -3424 -3 982 -4 040 -58 1,45 %

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkisuunnittelun (osa kaupunkirakenne ja ymparisto palvelualuetta) tulosalueen tavoitteena on
aito ja kestdva kaupunkiymparisté sekd kansainvalisesti kilpailukykyinen lentokenttakaupunki.
Kaupunkisuunnittelu pyrkii olemaan edelld kavija hiilineutraalin ja vihredn kaupunkirakenteen
edistdjana, asukasyhteistyon toteuttajana seka tietotekniikan soveltajana.

Kaupunkisuunnittelussa varmistetaan valtuustostrategian 2018-2021 seka keskeisten ohjelmien
toteutumisedellytykset.  Tarkeimmat  ndistd  kaupunkisuunnittelun  nakokulmasta  ovat
resurssiviisauden tiekartta, maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, Vantaan arkkitehtuuriohjelma ja

kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018-2027.

Kaupunkisuunnittelu vastaa Vantaan kaupunkirakenteen tasapainoisesta ja resurssiviisaasta
vaalimisesta ja kehittdmisestd. Kaavoissa luodaan edellytykset asumisen, tyénteon ja vapaa-ajan
ympdristolle, tehokkaalle liikennejarjestelmalle ja palvelurakenteelle seka kestavalle kehitykselle
osana padkaupunkiseutua. Maankayton strategisella suunnittelulla huolehditaan siita, ettd kaikki
alueet voivat kehittya ja uudistua omaleimaisina kokonaisuuksina. Suunnittelun ja toteutuksen laatua,

resurssiviisautta seka kustannustietoisuutta kehitetaan.

Kaupunkisuunnittelu laatii maankaytto- ja rakennuslain mukaisia yleis- ja asemakaavoja seka niihin
liittyvid suunnitelmia ja selvityksid. Tyo tehdadn yhdessd sidosryhmien ja asukkaiden seka
metropolialueen kuntien ja valtion viranomaisten kanssa. Tiivista yhteistyota tehddan korkeakoulujen
ja oppilaitosten sekd muiden kumppanien kanssa. Onnistuminen tukee Vantaan vetovoimaisuutta,

kilpailukykya ja asukkaiden hyvinvointia seka tehokasta ja taloudellista hallintoa..Kaupunkisuunnittelu
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vaikuttaa keskeisesti useiden kaupungin strategisten tavoitteiden toteuttamiseen ja kaavoituksen
kautta luodaan kaupungille merkittavaa varallisuutta.

Kaupunkisuunnittelu vastaa eraista viranomaistehtavista, kuten ajantasa-asemakaavan ja useiden
rekisterien ylldpidosta seka poikkeamispaatoksista ja suunnittelutarveratkaisuista.
Kaupunkisuunnittelussa valmistellaan lisdksi nimistoasiat.

Kaupunkisuunnittelun suurimmat haasteet ovat talla hetkelld seudun kasvu seka valtuustostrategian
mukainen tavoite hiilineutraalista Vantaasta vuonna 2030. Vantaan vdestonkasvu on ollut yli 2 %
vuodessa ja se tarkoittaa merkittdvda madarda uusia asuntoja, tyopaikkoja ja palveluita seka
lisaantyvaa liikennettd. Hiilineutraalisuus kyseenalaistaa suunnitteluratkaisuja ja tavoitteita —
haasteisiin vastataan uudenlaisella ajattelulla ja uusilla toimintatavoilla.

Metropolialueen yhteistyon kehittyminen, ilmastotavoitteet ja talouden muutokset, kansainvalinen
toimintaymparistd  seka  digitalisoitumisen hyodyntaminen  vaikuttavat = merkittavasti
kaupunkisuunnittelun tehtaviin. Tavoitteet muuttuvat ja suunnitelmat vanhenevat nopeasti, yhteistyo
laajenee ja kaavoituksessa ratkaistavien asioiden maara kasvaa. Osaamisen tarve muuttuu ja
viestinndn seka vuorovaikutuksen tarve lisdantyy.

Keskeiset tavoitteet

Vantaalla toteutetaan organisaatiouudistus tammikuusta 2020 alkaen. Muutoksen avulla kehitetdan
entistd paremmin kaupunkilaisia palveleva organisaatio. Osana muutosta yhdistetdan
kaupunkisuunnittelu, rakennusvalvonta ja ymparistokeskus yhdeksi palvelualueeksi. Muutos tukee
rakentamisen prosessien sujuvoittamista seka resurssiviisaan kaupungin tavoitetta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen MAL 2019 -
suunnitelmakausi loppuu. Uusi sopimus kaudelle 2020-2023 on valmistelussa. Alustavasti Vantaan
kaupungin asuntotuotantotavoitteeksi on asetettu yli 10 000 asuntoa ja noin 900 000 asumisen
kerrosnelidmetria neljan vuoden sopimuskaudelle.

Resurssiviisauden tiekartan toteuttaminen kaavoituksessa on keskeinen tekija hiilineutraalisuuden
saavuttamisessa. Tavoitteena on saada kaikki toimijat mukaan toteuttamaan tavoitetta kaikissa
prosessin eri vaiheissa.

Tavoitteena on hyvaksya yleiskaava valtuustossa vuonna 2022. Yleiskaavassa luodaan edellytykset
yhdyskuntarakenteen kehittamiselle seuraaviksi vuosikymmeniksi.

Suunnitelmakaudella MATTI-suunnittelujarjestelma on otettu kaavoituksen osalta kdyttoon ja
toimintaa kehitetdan sen pohjalta. Toimintatapamuutokset ja jarjestelman kdyttéonoton hyodyt

alkavat ndkya suunnitelmakauden loppupuolella.
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Suunnitelmakaudella uudistetaan maankaytt6- ja rakennuslaki. Kaupungin edustajat osallistuvat
aktiivisesti valmisteluun ja pyrkivat ennakoimaan tulevat muutokset.

Kansainvdlinen kilpailu on yha voimakkaampaa. Kaupunkisuunnittelu seuraa kansainvalisia
arkkitehtuurin ja kaupunkisuunnittelun trendeja ja hyddyntaa kansainvalisia kokemuksia kaupungin
kehittamisessa ja kaupunkimarkkinoinnissa. Kansainvalista yhteistyota kehitetaan jatkuvasti ja uusia
kansainvalisia yhteistydmuotoja tutkitaan.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittdminen vuonna 2020

Yleiskaavaehdotus etenee paatoskisittelyyn vuoden 2020 aikana. Ostersundomin yhteisen
yleiskaavan kasittely jatkuu, sillda joulukuussa 2018 tehdysta hyvaksymispaatoksesta on valitettu
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Asemakaavoituksen keskeinen tavoite vuodelle 2020 on resurssiviisauden tiekartan jalkauttaminen
asemakaavoitukseen. Uusi MAL-sopimus tulee voimaan vuoden alusta ja siind maaritelldan
tarkemmat tavoitteet. Asuntokerrosalaa tuotetaan MAL 2019 -suunnitelman mukaisesti 200 000 -
240 000 k-m2 (keskipinta-ala 75 / 90 k-m2/asunto). Vahintddn 35 % kaavoitettavasta maa-alasta
kohdentuu kaupungin maalle. Asemakaavat tuottavat kansainvalisesti kilpailukykyista
kaupunkiymparistoa.

Vantaan ratikan tarvitsemien ja mahdollistamien kaavojen ohjelmointi alkaa. Kaava vaikuttaa
erityisesti Itd-Vantaan alueella. Aviapoliksen alueelle valmistuvat keskeisten kortteleiden kaavat ja
uusien laajojen kaava-alueiden valmistelu alkaa. Tikkurilan keskustan uudessa kaavarungossa
tutkitaan rakentamisen tiiveyttd ja toiminnallisuutta. Myyrmaen keskeisten kortteleiden kaavoitus
etenee. Kiviston kaavarunko mahdollistaa Lapinkyldn seisakkeen kaavoituksen ohjelmoinnin.
Ty6paikka-alueiden profilointia ja siihen perustuvaa kaavoitusta edistetdan. Kaavoitetaan riittavasti
eri kokoisia ja houkuttelevia pientalotontteja hyville sijainneille. Kaavoituksessa on huomioitava, etta
julkisen liikenteen terminaaleille ja sujuville vaihdoille varataan riittavasti tilaa.

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Kaupunkisuunnittelu TP 2017 TP2018 KS2019 TA 2020
Hyvaksytyt asemakaavat kpl 26 28 45 40
Uusi asuntokerrosala k-m2 209835 170536 265000 240000
Poikkeamispaatokset 86 54 70 90
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14 75 Rakennusvalvonta

(osana kaupunkirakenne ja ymparisto palvelualuetta)

Kayttosuunnitelma (1.000 €) TP 2018 KS 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%
MAKSUTUOTOT 5222 4000 4 560 560 14,00 %
TOIMINTATUOTOT 5222 4 000 4 560 560 14,00 %
HENKILOSTOKULUT -2 550 -2777 -2 855 -78 2,80 %
PALVELUJEN OSTOT -983 -260 -689 -429 165,03 %
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -145 -43 -75 -32 74,09 %
MUUT TOIMINTAKULUT -167 -129 -146 17 13,47 %
TOIMINTAKULUT -3 844 -3 209 -3765 -556 17,32 %
TOIMINTAKATE 1378 791 795 4 0,52 %

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Rakennusvalvonta edistda ohjauksen, neuvonnan, lupakasittelyn ja rakentamisen valvonnan seka
jatkuvan valvonnan avulla terveellisen, turvallisen, ekologisesti kestdavan ja viihtyisdn rakennetun
ympariston seka hyvan kaupunkikuvan muodostumista ja yllapitoa.

Keskeiset tavoitteet

Rakennusvalvonnan toiminta on tdysin sdhkoistda ja katselmukset tehddan mobiilisti. Vantaan
rakennusvalvonta on ensimmainen toimija, jossa sdhkoinen paperiton rakennustarkastusmenettely
on otettu kayttoon taydellisend. Ensimmaiset 3D luvat kasiteltiin heindkuussa 2017 ja lahivuosina
kayttéa on tarkoitus laajentaa merkittavasti. Tatd tyota on edesauttanut ympadristoministerion
KIRADIGI-tuki.

Vantaan nykyisten pientaloalueiden tiivistamistd edistetddan. Pientaloalueiden uudis-

ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia olemassa olevan ympariston arvokkaita ominaispiirteita

seka rakentamisen tapoja.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Rakennusvalvonnan osaamista vahvistetaan. Uudistuva lainsaddanto vaatii jatkuvaa, laaja-alaista
koulutusta. Toiminnan siirtyminen sdhkoiseksi asettaa tyon tekemiselle uusia vaatimuksia ja

mahdollisuuksia.
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Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Rakennusvalvonta

Aloitetut asunnot

Kokonaisala, m2

Menot/lupien kokonaisala (€/m2)
WValmistuneet rakennukset, kpl

Toimitilat m2

TP2017 TP2018 KS2019 TA 2020
5032 4369 2700 2700
562 000 462081 430000 430000
6,03 8,10 7,38 7,38

624 663 500 500
1021 1021 1021 1021

INVESTOINNIT

94 Irtain omaisuus

Ma&arérahat (1.000 €) TP 2018

TA 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%

Maatutkimuksen irtaimisto
Mittausosasto 59

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Jht. 59

-290 -35 255  -87,93%
-89 -94 -5 5,96 %
-379 -129 250 -65,88%

Kaupunkimittaukselle hankitaan uutta mittauskalustoa. Geotekniikalle hankitaan uusia GPS-

antenneja.
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95 Kiintea omaisuus

95 1 Kiintean omaisuuden osto

Madrarahat (1.000 €) TP 2018 TA 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%
Investointitulot 16 065 3500 3500 0 0,00 %
Investointimenot -16 001 -5400 -7 000 -1 600 29,63 %

Kaupunginvaltuuston vuonna 2018 hyvaksymien maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti
hankitaan maata alueilta, jotka tukevat kaupungin pitkdn aikavalin strategioiden toteuttamista ja
yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Vantaa hankkii ensisijaisesti uusia maa-alueita ostamalla niita
vapaaehtoisilla kaupoilla yksityisiltda maanomistajilta. Tarpeen vaatiessa kaupunki voi kayttaa myos

muita lain sallimia keinoja, kuten etuosto-oikeutta ja lunastusta.

Maararahasta maksetaan raakamaan hankinnat, tontinosien lunastukset ja muiden rakennustonttien
hankinnat sekd valttdmattomat maanhankinnat kuten katualue ja viheralueostoja sekd yleisten
alueiden lunastuksia. Maararaha tulee myo6s varata mahdollisten kaupungin etuosto-oikeuskauppojen
toteuttamiseksi. Maanhankintaneuvottelut kohdistuvat etenkin yleiskaavan mukaisiin asunto- ja

viheralueisiin.

95 2 Myytavan ja vuokrattavan tonttimaan sekd kaupungin omistukseen jadvien maa-alueiden
kunnostus seka tonttien esirakentaminen

Madrarahat (1.000 €) TP 2018 TA 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%
Myytava ja vuokrattava tonttimaa -361 -4 200 -2 600 1600 -38,10 %
Kaupungin pysyvdan omistukseen

jdavan maa-alueen kunnostus -565 -400 -400 0 0,00 %
Maa-alueiden kunnostus yht. -926 -4 600 -3 000 1600 -34,78 %

Maédrarahaa kaytetadn pilaantuneen tonttimaan ja muiden maa-alueiden kunnostamisesta seka
esirakentamisesta, kaupungin rakennusten purkamisesta, johtosiirroista yms. aiheutuviin menoihin.
Lahivuosina maaradrahoja tarvitaan mm. uusien asemakaavoitettujen tonttien esirakentamiseen
kallioisilla, tai vaikeasti rakennettavilla maa-alueilla, esimerkiksi Tuupakassa. Vuoden 2020
maaradrahatarvetta saattaa lisdtd akkutehtaan paastojen vuoksi pilaantuneen maan puhdistaminen
Tikkurilan keskusta-alueella. Rakennettujen, tarpeettomiksi jddneiden kaupungin kiinteistojen osalta
maardrahaa voidaan kdyttaa sellaisiin purkukohteisiin, joissa tonttimaa tullaan jatkossa myymaan
ulkopuoliselle ostajalle. Esirakentaminen nopeuttaa tonttikauppaa ja tonttien myyntituotot kattavat
kokonaisuudessaan esirakentamiskustannukset. Ennalta arvaamattomiin suuriin

kunnostamiskustannuksiin haetaan kaupunginvaltuustolta lisdrahoitus.
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MARJA-VANTAA JA KESKUSTEN KEHITTAMINEN -RAHASTO

Kayttosuunnitelma (1.000 €) TP 2018 TA 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%
MUUT TOIMINTATUOTOT 350 209 250 a1 19,58 %
TOIMINTATUOTOT 350 209 250 41 19,58 %
PALVELUJEN OSTOT -947 -484 -750 -266 54,84 %
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -3 -2 2 -100,00 %
MUUT TOIMINTAKULUT -248 248 -100,00 %
TOIMINTAKULUT -950 -734 -750 -16 2,18%
TOIMINTAKATE -600 -525 -500 25 -4,75 %

Marja-Vantaan ja keskusten kehittamisrahaston varoin on tarkoitus edistdd Kiviston ja muiden
keskusten kehittamistd, suunnittelua ja toteuttamista. Vuonna 2020 rahaston kayttotaloudesta
edistetddn keskusten kehittamistd sekd Kiviston, Keimolanmden, Aviapoliksen ja Myyrmaen

aluemarkkinointia.

Rahaston investoinnit

Maararahat (1.000 €) TP 2018 TA 2019 KS 2020 Muutos€ Muutos-%

Investointimenot -2 249 -5 300 -4 800 500 -9,43 %

Rahaston investoinneista rahoitetaan Tikkurilan jokirannan hankkeita, Myyrmaen Paalutoria seka
Kiviston keskustahankkeita ja Aviapolis-keskusta. Valmistellaan vuoden 2020 aikana rahaston
sdantojen muutos, jolla siirretdan rahaston varojen kaytosta paatosvalta apulaiskaupunginjohtajalta

kaupunginhallitukselle.

Rahaston padaomittamien

Kaupunginvaltuuston 18.6.2018 hyvaksyman maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaan rahastoa

voi pddomittaa budjetin ylittavilla maanmyyntivoitoilla.




v A Shiic .
v Sitovat tavoitteet 2020

Kaupunki saa maanmyyntivoittoja vuonna 2020 vahintaan 30 miljoonaa euroa.
Kaupunkia rakennetaan ensisijaisesti kaupungin maalle.

Vantaa on hiilineutraali kaupunki v. 2030.
Ekologiset yhteydet huomioitu yleiskaavassa 2020.
Joukkoliikenteen kaytto kasvaa.

Pyorailyn kulkumuoto-osuus kasvaa.
Asuntokaavoituksen kohdistuminen asemanseuduille ja joukkoliikenteen vyohykkeelle.
MAL-tavoitteet toteutuvat ja uusi MAL-sopimusesitys valmistuu.

Sor el sl Bn U em el Ul

Vehkalan ja Aviapoliksen tyopaikka-alueet kehittyvat.

=
=

Sisailmatilanne paranee kouluissa ja paivakodeissa ja muissa kaupungin tiloissa

=
[N

. Tikkurilan toimitilahanke etenee.
12. Myonteisen erityiskohtelun toimenpideohjelma toteutetaan.
13. Vantaan ratikan yksityiskohtainen suunnittelu alkaa.
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Kaupunkiymparis

uloskortti 2020

LIITE 2

Turvaamme talouden Tiivistamme kaupunkia
tasapainon |lahiluontoa vaalien

* Kaupunki saa maanmyyntivoittoja vuonna 2020

* HiilineutraaliVantaa —strategiateema organisoitu ja

vahintdan 30 miljoonaa euroa aktiivinen‘
* Kaupunkia rakennetaan ensisijaisesti kaupungin * MAL-tavoitteet toteutuvat

maalle * Vantaan ratikan yksityiskohtainen suunnittelu
* Tilojen ja infran korjausvelka ei kasva kdaynnistyy

Edistamme asukkaiden

* Ekologiset viheryhteydet sailyvat

* Joukkoliikenteen kaytto kasvaa

* Pyordilyn kulkumuoto-osuus kasvaa

* Asuntokaavoitus painottuu asemanseuduille ja
joukkoliikenteen vyohykkeelle

* Pysdkointia sujuvoitetaan kokeilemalla uusia
vaihtoehtoja ja vaikutuksia seurataan

* Asemien seudulle hyvien palveluiden darella
suositaan korkeaa rakentamista

Olemme edellakavijoita

hyvinvointia palvelujen kehittamisessa
* Sisdilmatilanne paranee kouluissa, * Henkilostolle ja kuntalaisille suunnatuilla
paivakodeissa ja muissa kaupungin tiloissa mobiilipalveluilla laajennetaan palveluiden
« Mydnteisen erityiskohtelun saavutettavuutta ja helppoutta seka laajennetaan
toimenpideohjelman alueiden viihtyisyys nykyista palvelutarjontaa digitaaliseen muotoon
paranee
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ARVOT:
AVOIMUUS
ROHKEUS
VASTUULLISUUS
YHTEISOLLISYYS

Lissdmme kaupungin

elinvoimaa ja vetovoimaa

Vehkalan ja Aviapoliksen tyopaikka-alueet kehittyvat

Elinvoimaohjelman (EVO) maankayton tavoitteet
toteutuvat

Kaupunkikeskukset kehittyvat tasapuolisesti

Johdamme uudistuen ja

osallistuen

Tikkurilan toimitilahanke etenee
Uusi Vantaa- toimintamalli on kaytossa

Vahvistetaan ja tehostetaan eri toimialojen
yhteisty6ta ja tiedonkulkua

MATTI ja avoimet tyotilat luovat yhteisen tydskentely-
ympariston

Resurssiviisauden toimenpiteet toteutuvat
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Kaupunkiymparisto
Toimialan tavoitteet

LIITE 3

Turvaamme talouden tasapainon

27.11.2019

Kaupunki saa
maanmyyntivoittoja
vuonna 2020 vahintaan 30
miljoonaa euroa

Maanmyyntivoitot 38,2 milj. euroa

30 milj. euroa

Lisdksi seurataan
maankayton muita tuloja
maanmyyntivoittojen ohella

Tarjonta ja kysynta

Kaupunkia rakennetaan
ensisijaisesti kaupungin
maalle

Vantaa on hiilineutraali
vuonna 2030

Kaupungin 53 %
maaomaisuus
uudiskaavoituksessa

(vahvistuneet kaavat)

Kokonaispaadstot 1068
(1000 t CO2-ekv) ja
asukaskohtaiset 4,7 (t
CO2-ekv)

Kasvihuonekaasut
vahenevat

55 %

Tiivistamme kaupunkia ldhiluontoa vaalien

Kokonais- ja
asukaskohtaiset paastot
vahenevat 7 %

Kaupungin
maaomaisuuden vahaisyys,
maaomaisuuden
sijoittuminen tarkoituksen
mukaan sopimattomasti

Yleinen taloudellinen
kehitys, valtion
riittamattomat toimet
padstojen vahentamiseksi,
valtakunnallisen sahkon
alkupera, kaupungin
vahaiset resurssit
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LIITE 3

27.11.2019

Vuoden 2020 aikana on
toteutettu investoinnit
joilla kaupungin omien ja
tytdryhteisdjen
kiinteistdjen
energiankulutus laskee 2 %
vuoden 2019 tasosta
(investointia seuraavan 12
kk aikana)

Kaupungin omien ja
tytaryhteiséjen
kiinteistdjen
energiankulutus 2019

Kulutustaso laskee 2 %
vuodesta 2019
seurantajaksolla (12 kk
investoinnin toteutuksen
jalkeen)

Kaupunki luopuu
merkittavimmissa
kohteissa
oljylammityksesta

Lammitysoljyn kdytté 6600
MWh/a

Lammitysoljyn kayttd
tasolla 3300 MWh/12 kk
investoinnista (ei realisoidu
kokonaan kalenterivuoden
aikana)

Ekologiset viheryhteydet
sailyvat

Ekologiset yhteydet on
huomioitu yleiskaavassa

Ekologisia yhteyksia ei
selvitetty yleiskaavassa
2007

Ekologiset yhteydet
huomioitu yleiskaavassa
2020

Kumppaniriskit,
taloustaantuma ja
kaupungin maaomaisuuden
vahaisyys

Joukkoliikenteen kaytto
kasvaa

Kasvu vahintaan 3 %

129 684 nousua
arkivuorokaudessa

133 600 nousua
arkivuorokaudessa

HSL-alueen kuntien
erilaiset intressit ja lukuisat
muutokset
joukkoliikennevydhykkeissa
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27.11.2019

Pyorailyn kulkumuoto-
osuus kasvaa

Pyorailyn maara kasvaa 3
% vuodessa

Pyorailyindeksi * = 1000
(*pyorailyindeksi kuvaa
pyordilymaaran kehitystd ja
se maaritetaan
laskentapisteiden
perusteella)

Pyorailyindeksi =1030

Saan vaihtelu ja muutokset
pyoradilyreiteissa esim.
uusien pyoratieyhteyksien
tai laatukaytavien
rakentamisen ja
kunnossapidon johdosta

Vantaan ratikan
yksityiskohtainen
suunnittelu kaynnistyy

Vantaan ratikan
yksityiskohtainen
suunnittelu kaynnistyy

Valtuuston
talousarviopaatos Vantaan
ratikan yleissuunnitelman
laatimisesta

Vantaan ratikan
yksityiskohtainen
suunnittelu on
kaynnistynyt ja
toteutusorganisaatiot
padtetty

Valtion kanssa laadittavan
MAL-sopimuksen
raukeaminen

Asuntokaavoitus painottuu
asemanseuduille ja
joukkoliikenteen
vyohykkeelle

Asemakaavoitettu
asuntokerrosala (netto)
joukkoliikennevyohykkeella

70 %

80 %

Kumppaniriski

MAL-tavoitteet toteutuvat
ja uusi MAL-sopimusesitys
valmistuu

Toteutamme Helsingin
seudulla sovitun
asuntotuotannon maaran
ottaen huomioon
perheasuntojen tarve
(MAL-tavoitteet
tarkentuvat laadittavan
sopimuksen mukaisiksi)

2400 asuntoa, 265 000
kem2 / MAL toteutumat:
valmistuneita asuntoja
4533, 170 536 kem?2

Valmistuneita asuntoja 2
640 asuntoa vuodessa ja
uutta asuntokerrosalaa

240 000 kem2 vuodessa

Tonttikysynnan
heikentyminen, asuntojen
sijoittajakysynnan
vahentyminen ja
kaupungin vahainen
maanomistus
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Lisédmme kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa

27.11.2019

Vehkalan ja Aviapoliksen
tyopaikka-alueet kehittyvat

My®onteisen erityiskohtelun
toimenpideohjelman
toteutetaan

Alueiden
tontinluovutuksien maara
ja esirakentamisen tilanne

My®onteisen erityiskohtelun
toimintaohjelman v. 2020
toimenpiteiden
toteuttaminen

Vehkalan itéapuoli on
esirakennettu.
Aviapoliksen ja Vehkalan
tontinluovutus on
kaynnistynyt ja
ensimmaiset yritykset ovat
aloittaneet toimintansa
Vehkalan alueella. (v. 2018

loppu)

Myonteisen erityiskohtelun
toimintaohjelma vuosille
2019 - 2021 hyvaksyttiin
kh:ssa 17.12.2018

Vehkalasta ja
Aviapoliksesta luovutetaan
vahintaan 4 tonttia
rakentamiseen.

Vehkalan lansipuolen
esirakentaminen on valmis

Edistamme asukkaiden hyvinvointia

Suunnitellut toimenpiteet
vuodelle 2020 toteutettu

Taloussuhdanteen
kehittyminen.
Aviapoliksen
yleissuunnitelmien ja
asemakaavamuutosten
edistyminen

Resurssit
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Sisdilmatilanne paranee
kouluissa, paivakodeissa ja
muissa kaupungin tiloissa

Henkilostolle ja
kuntalaisille suunnatuilla
mobillipalveluilla
laajennetaan palveluiden
saavutettavuutta ja
helpoutta seka
laajennetaan nykyista
palvelutarjontaa
digitaaliseen muotoon

Kohdekohtainen
riskinarviointi (oirekysely,
olosuhdemittaus ja
rakennustekninen arvio)

Olemme edelldkavijéitd palvelujen kehittdmisessa

Tulosalueiden
digitalisaatiota edistetdaan
digisuunnitelman avulla.

Oirekyselyn 2018
mukainen
riskinarvioluokitus

Digisuunnitelma 13/ 2019
valmistuu

Sisdilmaselvitykset ja
niiden edellyttamat
valittdmat
korjaustoimenpiteet tehty
suurien ja merkittavien
haittojen kohteissa

Digisuunnitelma paivitetty,
3D kaupunkimalli kaytossa,

Saahkdinen
osallisuusymparisto
kaytossa
vuorovaikutuskanavana

Kohteita on paljon, eika
kaikkia toimenpiteita
ehdita tekemaan.
Ongelmien aiheuttajaa ei
|oydetd. Mdararahat eivat
riitd kaikkien esille tulevien
korjaustarpeiden
toteuttamiseen.
Korjaustoimille ei saada
riittavia vaistotiloja.
Yksilolliset erot ja
herkistyminen sisdilman
epapuhtauksille

Rajalliset resurssit
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Johdamme uudistuen ja osallistuen

27.11.2019

Tikkurilan toimitilahanke
etenee

Hanke edistyy
suunnitellusti

Hankesuunnitelma on
hyvaksytty.
Rakennuttajakonsultti on
hankittu.
Asemakaavaluonnos on
tekeilla

Kielotie 13:n vanha
toimitalo on purettu, uuden
toimitalon toteutuskilpailu
on ratkaistu ja toteuttaja on
valittu.
Asemakaavamuutosehdotus
on hyvaksytty.

Kaupunkitasoinen
sitoutuminen

Hallittu Uusi Vantaa
organisaatiomuutos

Uudet toimialat ja
palvelualueet ovat
kdynnistaneet toimintansa
hallitusti ja asetetussa
aikataulussa

Valmisteluorganisaatio
toiminnassa ja linjaukset
toimialarakenteeseen
paatetty
kaupunginhallituksessa

Uusien toimialojen ja
palvelualueiden
johtamisjarjestelmat ja
johtamisen prosessit
kuvattu ja toiminnassa.
Uudistukseen liittyvat
tilaratkaisut linjattu.
1.6.2021 aloittavaan uuteen
toimielinrakenteeseen
liittyvat muutokset
viranhaltijaorganisaatiossa
valmisteltu

Johtamisjarjestelmien ja
uuden
organisaatiokulttuurin
luomisessa ei onnistuta.
Johtamista tukevia
tilaratkaisuja ei saada
linjattua
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Resurssiviisauden
toimenpiteet toteutuvat

Toimenpiteet toteutettu
ja/tai paivitetty

Toimenpiteet maaritelty

Toimialojen
toteutussuunnitelmissa ja
palvelualueiden
tuloskorteissa 2020
tasmennetyt toimenpiteet
toteutettu

Resurssien puute,
sitouttamisen/sitoutumisen
puute, tiedon puute
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Tuloskortti 2020

Kaupunkiympari eiset palvelut

Turvaamme talouden
tasapainon

Tiivistamme kaupunkia

lahiluontoa vaalien

* Toimialan aktiivinen talousohjaus

* Osallistava budjetointi

* Sukupuolitietoisen budjetoinnin edistdminen
* Strategian ja ohjelmien valiarviointi

* HSL talouden seuranta

* Tuetaan hiilineutraali Vantaan 2030-
strategiaa
* Tuetaan ratikkahanketta viestinnan keinoin

Edistimme asukkaiden Olemme edellakavijoitd

hyvinvointia palvelujen kehittdmisessa

* Toimialatasoisen digisuunnitelman toteuttamisen
* Sisdilma-asioiden viestinnan kehittaminen seuranta ja hankkeiden eteenp&in vieminen
* Osallisuus- ja vuorovaikutusasioidenkoordinointi  Aktiivinen osallistuminen jarjestelmien
kehittamiseen
* Yhteistyon tiivistaminen asiakaspalvelun kanssa

* Asiakastyytyvaisyyden mittaaminen toimiaan
palveluiden parantamiseksi
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ARVOT:
AVOIMUUS
ROHKEUS
VASTUULLISUUS
YHTEISOLLISYYS

Lisaamme kaupungin

elinvoimaa ja vetovoimaa

Aluemarkkinoinnin jatkuvuuden varmistaminen ja
toiminnan sujuva siirto kajoon

Johdamme uudistuen ja

osallistuen

Uusi Vantaa- toimintamalli on kaytdssa (Yhteisten
palveluiden organisaatiorakenteen toiminnallisuuden
varmistaminen)

Uusi Vantaa- organisaation valmistelu vuoteen 2021

Kaupunkiympariston strategiaosuuden laadinnan
aloittaminen

Toimialan yhteiset tyotavat kehittyvat

Toimialan liikkunnan ja fyysisen aktivisuuden
edistdmisen tavoitteiden laadinta



Tuloskortti 2020 LiTes G

ROHKEUS
VASTUULLISUUS
G EANNING'S

Kaupunkiympdfisto - Kaupunkirakenne ja ymparisto

Turvaamme talouden
tasapainon

lahiluontoa vaalien elinvoimaa ja vetovoimaa

* Kaupunki saa maanmyyntivoittoja vuonna 2020 ) gilgili:\,?:;;aah Vantaa —strateglateema organisoitu 2 ' Aviquliksen tybpaikka-alueille kaavahankkeita
ahintdaan 30 miljoonaa euroa ja lisadmme : = 2 V|re|IIa. . . -
\r/:aanvuokratuloja seki * Asuntoasemakaavoja hyvaksytty 240 000 k-m * Hankejohtamisen malli katutasotilojen
maankayttdsopimuskorvauksia * Kaupunkikehityshankkeet Vantaan ratikan aktivoimiseen otetaan kayttoén (EVO)
 Kaupungin maalle kaavoitettu vihintdan 55 % vaikutusalueella organisoitu * Kuusijarven alue kehittyy (EVO)
kerrosalasta * Asuntokaavoitus sijoittunut padosin asemanseuduilleja + Kaupunkikeskuksiin sijoittuvat hankkeet (asumisen
joukkoliikenteen vyéhykkeelle lisaksi) edistavat elinvoimaa
* Uudet pysdkointiratkaisut pilotoitu kaavoissa * Rakennusjdrjestyksen pdivittamistarve ja
+ Selvitys korkealle rakentamiselle alueellisten mdaraysten

mahdollisista alueista valmistunut kayttémahdollisuus arvioitu

* Ekologiset viheryhteydet madritelty yleiskaavassa
* Yleiskaava hyvaksytty

Edistdmme asukkaiden Olemme edell3kavij6ita Johdamme uudistuen ja

hyvinvointia palvelujen kehittdmisessa osallistuen
*  Vihertehokkuuskaavamaarays ja pihojen laatu * Digisuunnitelma paivitetty » Tikkurilan toimitilahankkeen kaava hyvaksytty
néik'yy rakennetussa ymparistéssa * 3D kaupunkimalli kaytossa * Uusi johtamisjarjestelma vakiinnutettu ja jalkautettu
(Vé.'k"t{tt?"’_uu_den seuranta)‘ « Sahkoinen osallisuusymparistd  Tydhyvinvointia vahvistettu kehittdmalld uusia toimintamalleja
. Pyora|llzla ja ngankulkua edistetty kaytossa vuorovaikutuskanavana yhteisollisyyden ja tydssa jaksamisen tueksi
asemakaavoissa .

Osallistutaan Katon palvelualueiden poikkihallinnolliseen
"tiimi”pilottiin”
* Resurssiviisauden tiekartta ja toimialojen toteutus-suunnitelmat

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 6 § paivitetty seka uudet tySkalut kartoitettu



Tuloskortti 2020 T

ROHKEUS
VASTUULLISUUS
YHTEISOLLISYYS

Kaupunkiymparisto - Kiinteistét ja tilat

Turvaamme talouden Tiivistamme kaupunkia Lisddmme kaupungin
tasapainon |ahiluontoa vaalien elinvoimaa ja vetovoimaa
* Kaupunki saa maanmyyntivoittoja vuonna 2020 * Hiilineutraali Vantaa —strategiateema organisoitu * Kehitamme Vehkalan ja Aviapoliksen tyopaikka-
vahintdaan 30 miljoonaa euroa ja lissdamme ja aktiivinen alueita
maanvuokratuloja seka * Hankejohtamisen malli katutasotilojen aktivoimiseen

maankadyttdésopimuskorvauksia ’ Luomrne edellytykset MAL sopimusten otetaan kayttoon (EVO)
mukaiselle asuntotuotannolle

* Kehitdmme maanluovutuksen ja v s . . * Toimitilojen maaran kasvu on suunniteltua, hallittua ja
maankayttdsopimusten prosessia Kaynnistimme Vantaan ratikkavyohykkeen tasapuolista

+ Hankimme maata kaupunkirakenteen kiinteistkehittamisen * Investointiohjelma toteutuu
kehittamisen kannalta oleellisilta paikoilta

* Tilojen korjausvelka ei kasva

* Parannetaan vuokra-asuntojen kadyttoastetta

Edistamme asukkaiden Olemme edellakavijoita Johdamme uudistuen ja

hyvinvointia palvelujen kehittimisess3 osallistuen

* Osallistumme Katon palvelualueiden

* Sisdilmatilannetta parannetaan kiinteistojen * Toteutetaan tonttijako-, kiinteistotoimitus- ja poikkihallinnolliseen “tiimi”pilottiin
yllapitokaytantoja kehittamalla rakennusvalvontamittausprosessien sahkoinen . Otamme kivttédn MATTI idriestelman 3 vaiheen

« Ehkaisemme asuinalueiden negatiivista hakemis- ja seurantatoiminnallisuus asiakkaille e y I J kJ . o
eriytymiskehitystd maapoliittisin ja * Toteutetaan asuntojen vuokrasopimuksiin sahkdinen Valmiste en?lme 2021 lautakuntauudistusta palvelevan
tontinluovutuksen toimenpitein allekirjoitus toimintamallin

* Hiilineutraali Vantaa —strategiateema on organisoitu ja
toimii aktiivisesti

* Uudisrakennus- ja peruskorjaushankkeet toteutetaan
energiatehokkaina ja uusiutuvaa energiaa hyédyntaen

* Jalkautamme maamassojen hallintaohjelman

* Digisuunnitelma paivitetty
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78 Investointimaararahan muutosesitys kiintean omaisuuden hankeryhmaéssa / HP

VD/9457/02.01.00.04/2019
HP/AK/GK

Esitetddn, ettd maanhankinnan maararahaa vuoden 2019 talousarviossa korotetaan 3 696 544 eurolla
Kiinteisté Oy Myyrinhalmeelta saadun maankayttékorvauksen ja VAV Asunnot Oy:n kanssa tehdyn
maavaihdon takia. Mairarahan muutosesitys on lisdys kaupunkisuunnittelulautakunnan 4.11.2019 § 6
kasittelemain muutosesitykseen.

Kiinteistdé Oy Myyrinhalmeen asemakaavamuutos nro 002317 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
12.11.2018. Kaavamuutokseen liittyvan maankayttdsopimuksen mukaisesti osana sopimuskorvausta
vastaanotetaan 1 554 544 euron arvosta asuinrakennusten korttelialuetta. Ko. maa-alue on osa korttelin
15673 tonttia 11. Tontti on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Sopimuskorvauksena saadun maa-alueen kirjaamiskaytannoén takia sopimuskorvauksena saadut maa-
alueet kirjataan investointiosan menoksi, jolloin kyseisille maa-alueille muodostuu myés tasearvo.
Sopimuskorvauksina vastaanotettujen maa-alueiden vaatimilla maararahoilla ei ole rahoitusvaikutusta
kuntatekniikan keskuksen kayttétalouden tulokirjauksesta johtuen.

Asemakaavamuutokseen nro 002263 liittyen KH:n paatoksen 22.10.2018 §24 perusteella Vantaan
kaupunki on tehnyt ja allekirjoittanut VAV Asunnot Oy:n kanssa vaihtokirjan 19.8.2019. Vaihtokirjalla
Kaupunki luovutti VAV Asunnot Oy:lle tilasta 92-421-3-240 noin 1 739 m?:n suuruisen maarialan ja
yleisesta alueesta 92-61-9903-7 noin 136 m? suuruisen maarialan. Mairaalat ovat voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). VAV Asunnot Oy luovutti kaupungille
tilasta 92-61-220-2 noin 2 301 m? suuruisen mairaalan. M3iriala on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), osaksi autopaikkojen korttelialuetta seka jalankululle ja
pyorailylle varattua katualuetta.

Vaihdolla varmistettiin kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Seka yhtio etta
kaupunki saivat omistukseensa asemakaavamuutoksen mukaiset asuinrakennusten korttelialueiden
tontit, ja kaupunki sai my6s omistukseensa koko autopaikkojen korttelialueen seka jalankululle ja
pyorailylle varatun katualueen. Molempien vaihdettavien maa-alueiden arvoksi on rakennusoikeuden
perusteella arvioitu 2 142 000 euroa. Kyseessa olevalla maanvaihdolla ei ole rahoitusvaikutusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 7
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta korotetaan kiintean

omaisuuden hankintamaararahaa vuoden 2019 talousarviossa 3 696 544 euroa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantoéonpano: taloussuunnittelu, Matti Ruusula
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
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projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 3121915,
tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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8§ Virkasuhteisen vakanssin 600081, maankayttoteknikko, kelpoisuusehdon muuttaminen/
HP

VD/9093/01.01.00.00/2019
HP/AK/AVP

Esitetdaan, etta virkasuhteisen maankayttoteknikon vakanssin 600081 kelpoisuusvaatimukseksi
vahvistetaan maanmittausalan AMK-insin60ri, tai aiempi vastaava tutkinto ja pitkdaikainen kokemus
vaativista maankayttéteknikon tehtavista.

Voimassa olevan Vantaan kaupungin hallintosdannén 14 luvun 2 §:n mukaan asianomainen lautakunta ja
liikelaitoksen johtokunta paattda muiden tehtavaalueensa virkojen perustamisesta, virkanimikkeista ja
kelpoisuusvaatimuksista seka virkojen lakkauttamisesta ja virkanimikkeiden ja kelpoisuusvaatimusten
muuttamisesta.

Kiinteistot ja asuminen -tulosalueella on uudistettu henkildstdn tehtavankuvia vastaamaan muuttuvaa
tarvetta ja uuden organisaation rakennetta. Samalla yhtendistetdan vakanssien nimikkeita.
Tulevaisuudessa tehtavissa korostuu hankejohtaminen laaja-alaisissa maankaytén hankkeissa,
sopimuksissa, maa- ja vesialueiden ostamisessa, myymisessa, vuokraamisessa ja lunastamisessa, seka
maa- ja asuntopolitiikan linjaamisessa.

Virkasuhteiselle vakanssille 600081 (maankayttoteknikko) on laadittu uusi tehtdvankuvaus ja vakanssin
kelpoisuusvaatimus tulee vahvistaa uutta tehtavaa vastaavaksi. Vakanssin nykyinen kelpoisuusvaatimus
on maanmittausalan AMK-insin66ri, tai aiempi vastaava tutkinto. Uudeksi kelpoisuusehdoksi esitetdan
maanmittausalan AMK-insin66ri, tai aiempi vastaava tutkinto ja pitkaaikainen kokemus vaativista
maankayttoteknikon tehtavista

Muutos on kasitelty yhteistoiminnassa henkilon kanssa 14.11.2019. Asia on kayty lapi myos
henkilostokeskuksen kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 8

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, ettd virkasuhteisen maankayttoteknikon vakanssin 600081 kelpoisuusvaatimukseksi
vahvistetaan maanmittausalan AMK-insin6ori, tai aiempi vastaava tutkinto ja pitkdaikainen kokemus
vaativista maankayttoteknikon tehtavista.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdédnpano: Kias, Henkilostopalvelut/vakanssirekisteri ja palkanlaskenta
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, 040 7337447,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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0§ Virkasuhteisen vakanssin 000222, erityisasumisen asiantuntija, nimikkeen
muuttaminen /HP

VD/9107/01.01.00.00/2019
HP/AK/THe

Esitetaan, etta virkasuhteisen erityisasumisen asiantuntijan 000222 nimikkeeksi muutetaan asumisen
erityisasiantuntija 1.12.2019 alkaen.

Voimassa olevan Vantaan kaupungin hallintosdannon 14 luvun 2 §:n mukaan asianomainen lautakunta ja
liikelaitoksen johtokunta paattda muiden tehtavaalueensa virkojen perustamisesta, virkanimikkeista ja
kelpoisuusvaatimuksista seka virkojen lakkauttamisesta ja virkanimikkeiden ja kelpoisuusvaatimusten
muuttamisesta.

Kiinteistot ja asuminen -tulosalueella on uudistettu henkiloston tehtavankuvia vastaamaan muuttunutta
tarvetta ja uuden organisaation tavoitteita. Samalla yhtenaistetdan vakanssien nimikkeita.
Tulevaisuudessa tehtavissa korostuu hankejohtaminen laaja-alaisissa maankaytén hankkeissa, alueiden ja
tonttien kilpailuttamisessa ja luovutuksessa sekd maa- ja asuntopolitiikan linjaamisessa ja
toimeenpanossa.

Virkasuhteiselle vakanssille 000222, erityisasumisen asiantuntija, on laadittu uusi tehtdvakuvaus ja
vakanssin nimike tulee vahvistaa uutta tehtavaa vastaavaksi. Vakanssin nykyinen kelpoisuusvaatimus on
tehtavaan soveltuva ylempi korkeakoulututkinto ja se pysyy samana. Vakanssiin liittyy jatkossakin
erityisasumiseen liittyvia tehtavia.

Muutos on kasitelty yhteistoiminnassa viranhaltijan kanssa 12.11.2019. Asia on kayty lapi myds
henkilostokeskuksen kanssa, joka puoltaa muutosta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 9

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta virkasuhteisen erityisasumisen asiantuntijan vakanssin 000222 nimikkeeksi muutetaan
asumisen erityisasiantuntija 1.12.2019 alkaen.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kias, Henkilostdpalvelut/vakanssirekisteri ja palkanlaskenta
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkdé Tomi Henriksson, 050 318 0992
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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10 § Tarkastusinsin66rin viran perustaminen / HP

VD/8722/01.01.00.00/2019
HP/PVI

Vantaan kaupungin hallintosaannén 14 luku 2 §:n mukaan asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen
johtokunta paattda muiden tehtavaalueensa virkojen perustamisesta, virkanimikkeista ja
kelpoisuusvaatimuksista seka virkojen lakkauttamisesta ja virkanimikkeiden ja kelpoisuusvaatimusten
muuttamisesta.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan lupamaarat ovat olleet jatkuvassa nousussa. Rakentamisen
maara on vakiintuneesti kasvanut yli 20%. Suomen suhdannetilanne on muuttunut positiiviseksi ja
Keharata on valmistunut, minka takia on odotettavissa, ettd Vantaan poikkeuksellisen voimakas
rakentaminen jatkuu.

Tarkastusinsindorin paatehtiavana on rakennuslupien rakennetekninen ennakko-ohjaus,
erityissuunnitelmiin liittyva ohjaus seka aloituskokousten tyénaikaisten katselmusten ja

loppukatselmusten toimittaminen.

Vuoden 2019 Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talousarviossa rakennusvalvonnalle on mydnnetty
kaksi tarkastusinsindorin virkaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 10

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) perustaa tarkastusinsindorin virka 1.1.2020 alkaen kaupunkirakenne ja ymparisto-
palvelualueen rakennusvalvonnan palveluyksikolle ja

b) vahvistaa viran kelpoisuusehdoksi: diplomi-insindori tai insin66ri (AMK) ja riittava kokemus
vastaavista alan / tarkastusinsindorin tehtavista.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Rakennusvalvonta, henkil6stopalvellut/vakanssirekisteri
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

rakennusvalvontajohtaja Pekka Virkamaki, p. 050 559 2082
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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118 Tarkastusinsin66rin viran perustaminen / HP

VD/8721/01.01.00.00/2019
HP/PVI

Vantaan kaupungin hallintosaannén 14 luku 2 §:n mukaan asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen
johtokunta paattda muiden tehtavaalueensa virkojen perustamisesta, virkanimikkeista ja
kelpoisuusvaatimuksista seka virkojen lakkauttamisesta ja virkanimikkeiden ja kelpoisuusvaatimusten
muuttamisesta.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan lupamaarat ovat olleet jatkuvassa nousussa. Rakentamisen
maara on vakiintuneesti kasvanut yli 20 %. Suomen suhdannetilanne on muuttunut positiiviseksi ja
Keharata on valmistunut, minka takia on odotettavissa, ettd Vantaan poikkeuksellisen voimakas
rakentaminen jatkuu.

Tarkastusinsindorin paatehtiavana on rakennuslupien rakennetekninen ennakko-ohjaus,
erityissuunnitelmiin liittyva ohjaus seka aloituskokousten tyonaikaisen katselmusten ja

loppukatselmusten toimittaminen.

Vuoden 2019 Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talousarviossa rakennusvalvonnalle on mydnnetty
kaksi tarkastusinsindorin virkaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 11

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) perustaa tarkastusinsindorin virka 1.1.2020 alkaen kaupunkirakenne ja ymparisto-
palvelualueen rakennusvalvonnan palveluyksikkoon ja

b) vahvistaa viran kelpoisuusehdoksi: diplomi-insindori tai insin66ri (AMK) ja riittava kokemus
vastaavista alan / tarkastusinsindorin tehtavista

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Rakennusvalvonta, Henkilostopalvelut/vakanssirekisteri
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

rakennusvalvontajohtaja Pekka Virkamaki, p. 050 559 2082
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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12§ Asemakaava 521100 seki tonttijako, 52 Veromies / Kiitoradankuja/TLA

VD/7952/10.02.04.00/2017
TLA/ JOR/A-LVA/MKU

Kiitoradankujan ympaéristéon osalle asemakaavoittamatonta aluetta kaavoitetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T). Kaavan kerrosala on yhteensid 9200 k-m”. Kiitoradankuja on
kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana olevat kiinteistot voivat
liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on levennys Kiitoradankuja alun
kiinteistojen vieraspysakointia varten.

Asemakaava koskee kortteleita 52252 ja 52255 seka Kiitoradankujan katualuetta ja yleisen tien aluetta
(LT).

Tonttijako koskee korttelin 52252 tontteja 1, 2, 3, ja 4 seka korttelin 52255 tonttia 1.
Alue sijaitsee Tuusulanvaylan, Junkersintien, Kiitoradantien ja llmakehan rajaamalla alueella.

Kaavan hakijat
Siklatilat Oy, Oy Kiitoradantie 7 AB seka yksityinen maanomistaja.

Yksityisen maanomistaja jatti kaavahakemuksen 1.9.2017. Kaavan numeroksi tuli tydohjelmassa numero
521100. Taman jalkeen 4.2.2019 jatti vield kaksi maanomistajaa kaavamuutoshakemuksen.

Maanomistus
Kaava-alue on padosin yksityisessa omistuksessa. Kiitoradankujasta suikaleen omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Megahub
konsulttina.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kaava-
alue varataan tuotanto- ja varastotiloille. Alueella voidaan sallia my6s toimistotiloja. Alue sijaitsee
yleiskaavan lentomeluvyohykkeilld 1 ja 2 (Lden yli 60 dB ja Lden 55-60 dB). Alueella ei sallita melulle
herkkien toimintojen sijoittamista. Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Asemakaavaehdotus 521100 on alueen ensimmainen asemakaava.

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seka korttelin 52255 tontin 1 kayttétarkoitukseksi
on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Korttelissa 52252 tontin 1 kerrosala on
2845 k-m?, tontin 2: 2300 k-m?, tontin 3: 870k-m? ja tontin 4: 1685 k-m?. Korttelissa 52255 tontin 1
kerrosala on 1500 k-m?. Tonteilla on tarkoitus harjoittaa teollisuus ja varastotoimintaa.

Kiitoradankuja on kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana olevat
kiinteistot voivat liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on levennys
Kiitoradankuja alun kiinteist6jen vieraspysakointia varten.
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Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m? suuruinen suikale kaavoittamatonta viereiseen LT-alueeseen
kuuluvaa Vaylaviraston omistamaa aluetta, joka on edellisen kaavan yhteydessa jaanyt kaavan
ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisista syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.7.2018-30.8.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavaty0 tuottaa tyopaikkatontteja (5 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy kaksi toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavaehdotus 521100 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Kiitoradankuja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakijat maksavat muutoskustannukset

rakennusoikeuksien suhteessa yhteensa 10 000 €. Kaavaehdotuksessa korttelin 52255

tontin 1 omistaja (yksityinen maanomistaja) maksaa 1 630 € lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1000 €) yhteensa 2 630 €, korttelin 52252 tontin 2 omistaja (Oy

Kiitoradantie 7 AB) maksaa 2 500 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1000 €) yhteensa 3 500 € ja korttelin 52252 tonttien 1, 3 ja 4 omistaja
(Siklatilat Oy) maksaa 5 870 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 250 €) yhteensa 7 120. Kaavamuutoskustannukset yhteensa ovat 13 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavaehdotus 521100 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Kiitoradankuja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todetaan, ettd hakijat maksavat muutoskustannukset

rakennusoikeuksien suhteessa yhteensa 10 000 €. Kaavaehdotuksessa korttelin 52255

tontin 1 omistaja (yksityinen maanomistaja) maksaa 1 630 € lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1000 €) yhteensa 2 630 €, korttelin 52252 tontin 2 omistaja (Oy
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Kiitoradantie 7 AB) maksaa 2 500 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1000 €) yhteensa 3 500 € ja korttelin 52252 tonttien 1, 3 ja 4 omistaja
(Siklatilat Oy) maksaa 5 870 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 250 €) yhteensa 7 120. Kaavamuutoskustannukset yhteensa ovat 13 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilliolo
Asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 23.10 - 21.11.2019. Tana aikana ei jatetty
yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 7.10.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin Finavia Oyj:Itd, Uudenmaan ELY-keskukselta Vantaan Energia Oy:la ja HSY:Ita
(Helsingin seudun Ymparistopalvelut). Kaikki antoivat lausunnon, jotka on otettu huomioon
kaavaratkaisussa.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan- ja maarayksiin on tehty muutoksia lausuntojen perusteella seuraavasti:

- Muutetaan maarays lentoesterajoituksesta muotoon: Mikdan rakenne, laite, antenni tai
kasvillisuus ei saa edes tilapaisesti |apaista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai kiitotien
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

- Muutetaan maanalaista johtoa varten varattu alueenosa 8 m leveaksi.

- kaavakarttaan ja -maarayksiin on tehty teksteihin kirjoitusvirheiden korjauksia ja muita teknisia
korjauksia.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavan selostuksen tekstia on tarkistettu ja lisatty liitekuvia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.12.2019 paivatty asemakaavaehdotus
521100 ja tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Kiitoradankuja

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavaselostus 9.12.2019
- Lausunnot ja vastineet 9.12.2019
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Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. +358 50 302 8975,
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, p. +358 50 302 9334
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


http://194.100.78.169/search.whtml?session=87a90765e44a2f36d7abf0b601eb24c2&dosearch=1&t1=P&s1=00503029334

Vantaa
Aviapolis

Kiitoradankuja
Asemakaava nro 521100

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan selostus, joka koskee 9.12.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro 521100. Kaa-
voitus on tullut vireille 26.7.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 12 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

52 Veromies

Korttelit 52252 ja 52255, Kiitoradankujan katualuetta.
68 Koivuhaka

Liikennealuetta (LT).

Tonttijako:

korttelit 52252 ja 52255.

1. Hakijoina ovat kolme alueen yksityistd maanomistajaa. Tarkoituksena on saada alueelle
asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista.

2. Kaupungin tavoitteena on saada alueelle asemakaava. Hanke on vuosien 2018 ja 2019 tyo-
ohjelmissa.

3. Kaavan yhteydessé laaditaan tonttijako.

4. Kaavaan liittyy maank&yttosopimus.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki ;
himi@vantaafl, puh. +358 b0 302 9334

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 12 §


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
http://194.100.78.169/search.whtml?session=87a90765e44a2f36d7abf0b601eb24c2&dosearch=1&t1=P&s1=00503029334
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KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Sijaintikartta

Kaava-alue sijoittuu Tuusulan-
vaylan, Junkersintien, Kiitora-
dantien ja llmakehan rajaamalle
alueelle.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen maanomistajan jattama kaavahakemus on kirjattu saapuneeksi 1.9.2017. Kaavan
numeroksi tuli tydohjelmassa numero 521100.

- Kaavoitus tuli vireille 26.7.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 30.8.2018 mennesséa (MRL 62 8) ja niité saatiin 7 kappaletta.

- Kaksi yksityistd maanomistajaa jattivat kaavamuutoshakemuksen 9.11.2018.

- siséllysluettelo

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 12 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Vesihuollon esisuunnitelma

- Asemakaavan seurantalomakkeet
- Kaavamééaraykset

- Asemakaavakartta

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- llmailumaarays AGA M3-6

TIIVISTELMA

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seké korttelin 52255 tontin 1 kayttttarkoi-
tukseksi on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tonttien kerrosalat pe-
rustuvat hakijoiden maaritteleman tulevan toiminnan tarpeeseen.

Kiitoradankuja on kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana
olevat kiinteistot voivat liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on
levennys Kiitoradankuja alun kiinteistéjen vieraspysakointié varten.

Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m2 suuruinen suikale kaavoittamatonta viereiseen LT-aluee-
seen kuuluvaa Véylaviraston omistamaa aluetta, joka on edellisen kaavan yhteydessa jaanyt kaa-
van ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisista syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Veromieheen on 1950-luvulta l&htien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendisté tyopaikkojen, teolli-
suuden, logistiikan ja varastoinnin alueeksi. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan ku-
luessa méaarittaneet alueen korttelirakenteen. Alue on tayttynyt suurimittakaavaisista rakennuk-
sista sek& asvaltoiduista pinnoista. Lentokentan laheisyys ja sen ymparistdvaikutukset vaikuttavat
voimakkaasti alueen maankaytdnkehitykseen.

Kiitoradankujan alue on vajaasti rakentunut, koska sen maanomistus on ollut rikkonainen, alueella
on voimakasta lentomelua, eikd se ole koskaan ollut yritysmaailman nakoékulmasta vetovoimai-
sinta aluetta.

2.1.2 Luonnon ymparisto

66876993 E:25499247.2

a

Maisemakuva ja -rakenne

Kiitoradankuja maisemarakenne ja- kuva

Kohde sijaitsee lentokentén kaakkoispuolella, eteldisen Vantaan ylanko- ja laaksoalueen vaihettu-
miskohdassa. Kaava-alueen pohjoisreunassa on puustovydhyke, joka rajaa aluetta pohjoisesta.
My®0s Tuusulanvéylan puolella on aluetta rajaavaa puustoa ja kallioharjanne, joka tulisi séilyttaa.
Alue on pé&osin rakennettua, mutta muutamia hienoja mantyja on sailynyt.
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Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asvaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Valtaosa kaava-alueen maaperasté on hiekkaa. Alueen koillisosassa on kalliota.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat +29,7 ja +35,3 metrin valilla.
Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Veromiehen kaupunginosan ainoa asuinalue on Aerola, missé asui vuoden 2015 alussa 562 henkea.
Veromiehessd on véhemman 0 — 6 -vuotiaita (8 %), 7 — 15 -vuotiaita (4 %) seka yli 65-vuotiaita (4 %)
kuin Vantaalla keskimaérin, mutta tydikaisten (16 — 64 -vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suu-
rempi kuin Vantaalla keskimé&érin, 84 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 18 849 hen-
ked, missa on kasvua reilut 3 200 henkeé viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisid asuntokuntia Veromiehessa on véhemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mikd nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslédisten keskitulot ovat hieman keskimaaraistad pienemmat,
vaikka ty6llisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myos vaestssa, silla asuk-
kaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 4,5 %:sta 26,3 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Siitd Tikkurilantien, Tuusulanvaylan, Keha 1l1:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle on arvioitu
sijoittuvan lahes 3 000.

Kaava-alueella ei ole asuntoja, eika niitd sinne voi tulevaisuudessakaan rakentaa.

Sosiaalinen ympaéristo seké palvelut ja tyopaikat

Vuoden 2014 aikana Vantaalla sijaitsevien tyopaikkojen maara kasvoi 910:lla tydpaikalla. Vantaan
tyopaikkakasvu on kuluneen vuosikymmenen aikana keskittynyt Vantaan keskiosiin, etenkin
Aviapoliksen suuralueelle, mika tekee siitéd Vantaan suurimman tyopaikkakeskittyman. Aviapoliksen
osuus koko kaupungin tyOpaikkakasvusta on ollut vuodesta 2003 vuoden 2013 loppuun 78 %.

Talla hetkelld Veromiehessd on pédasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokenté&n kaupunginosissa on yhteensa noin 20
000 tyopaikkaa. Veromiehen kaupunginosan vajaasta 9 200 tyopaikasta lahes 40 % on kaupan alalla.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa
toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaupungin-
osassa on myds hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessé sijaitsee Keharadan
Aviapoliksen asema. Lentokentélla on oma asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
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navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. llmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty0paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Siita Tikkurilantien, Tuusulanvéylan, Keha Ill:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle sijoit-
tuisi noin 3 000.

Nyt kaavoitettava alue on puhtaasti teollisuus-, tydpaikka, seka varastointialuetta. TAmé synnyttaa
Veromieheen uusia tydpaikkoja

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee likkenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentan laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka paékaupunki-
seudulla on Keha Ill, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisamaahan. Kehédrata yhdistda paakaupunkiseudun. Hyvé saavutettavuus on ollut
yksi niisté tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat pai-
koin harvassa ja pysakdinti on kaupunkikuvassa nékyvasti. TyOpaikka- ja varastorakennukset ovat
arkkitehtuuriltaan paéosin vaatimattomia. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteik-
kaat teollisuusrakennukset ja Keha lll:n toimistorakennusten rivi.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperinttkoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen rakennusperin-
tokohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittéavia kohteita on alueella yhdeksén ja kulttuuri-
historiallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden rakennusperintéarvot todettiin vaati-
mattomiksi. Suunnittelualueella tai sen valittbmassa léheisyydessad merkittavia rakennusperinto-
kohteita ei ole. Kaava-alueen rajalla Junkersintien ja Kiitoradankujan risteyksessé on kuitenkin vuo-
sina 1775-1777 tehdyn kartan mukaan sijainnut hirttopaikka. Muistona hirttopaikasta on kaava-alu-
een lansipuolella sijaitseva tiennimi Teiliméki. 1900-luvun alussa tehdyissé henkilhaastatteluissa
mestauspaikka muistetaan myds edelleen. Yhden haastattelun mukaan paikalla oli pitkdan naky-
vissa teilaukseen kaytettyja puurakenteita. Mestauspaikasta vajaa 1,5 km pohjoiseen sijaitseva Rus-
keasannan hautausmaa on toisen haastateltavan mukaa perustettu paikalle, jonne mestatut aika-
naan haudattiin ja jossa lainrikkojia poltettiin roviolla. Muistelujen mukaa viimeinen nainen, joka
teloitettiin mestauspaikalla, oli lapsensa tappanut aiti. Aiti niiasi papille ja hyvésteli kansan. Taman
jalkeen haneltd katkaistiin pad. Tapauksen oli omin silmin ndhnyt Kirkonkyl&ssa Fjornsissa asuneen
Fredrk Olanderin (s. 1833) isoditi.

Virkistys

Kaava-aluetta sivuaa yleiskaavanmukainen paaulkoiluyhteys.

Lilkenne

Autoliikenne

Veromiehen teollisuusalueen toiminnot tukeutuvat paasaantoisesti autoliikenteeseen ja raskaan lii-
kenteen osuus on melko suuri. Kaava-alueella ja sen l&aheisyydessa on paljon lentokenttapysakoin-
ti4, ja vieressa kulkevat suuret ajovaylat llmakehda, Tuusulanvayla ja kyseiset vaylat yhdistéava Jun-
kersintie.
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Vaylan vuoden 2018 lilkennemaaratietojen mukaan Tuusulanvéylan vuorokausiliikennemaéré on n.
50 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tuusulanvayldn pohjoissuunnan lentoasemaliikenne kulkee ko-
konaisuudessaan kaava-alueen ohi. limakehda ja Junkersintie ovat yksid Veromiehen alueen vilk-
kaimmin liilkenndityja vaylia, joilla kummallakin kulkee 1&hes 17 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Vay-
l&n laskentojen perusteella. Kiitoradantiellakin kulkee n. 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. lIlImakeha
ja Junkersintie toimivat osana Veromiehen raskaan liikkenteen kulkuvayldd myos tulevaisuudessa
palvellen teollisuuden, varastoinnin ja lentokentén rahtiliikenteen tarpeita.

Kavely ja pyoraily

Autoliikenteeseen perustavalla teollisuusalueella tarve tiheélle kdvelyverkolle on ollut pieni. Kave-
lyn ja pyoréilyn ndkdkulmasta teollisuusalue ymparistoné ei ole erityisen viihtyisé ja etdisyydet ovat
pitkid. Ymparoivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty kavely- ja pyoratie.
Naista syisté kavelyn ja pyoréilyn suosio ei ole alueella kovin korkea. Autoliikenteen p&avaylien var-
silla kulkee kuitenkin Vantaan paapyorateitd, jotka ymparoivat kaava-aluetta.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutasossa Veromiehen teollisuusalueen laitamilla on parantamisen varaa. L&-
hin linja-autopysékki on n. 200 m péassa limakehallg, jota kayttavat kaksi Vantaan poikittaislinjaa,
jotka toimivat syo6ttoliikenteend Aviapoliksen rautatieasemalle ja Tikkurilaan ruuhka-aikoina vain
puolen tunnin vélein. Liséksi aluetta palvelee Tuusunvaylén linja-autoliikenne, joka kulkee Helsingin
Hakaniemen ja Sérndisten metroasemilta kauemmas pohjoiseen, mm. Hyvinkaalle ja Hyrylaan. Ha-
kaniemen metroasemalle kaava-alueelta paédseekin ruuhka-aikaan mukavasti 6 min vuorovalilla.
Keharata yhdistaéa Veromiehen kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenneverkkoon seka
mahdollistaa tiheén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Junat
liikenndivéat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-
aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin
30 minuuttia. Rautatieasemat Aviapolis ja Lentoasema ovat kuitenkin melko kaukana, n. 2,3 km
paassa kaava-alueesta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN225 vesijohto.
Alue kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylas-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemarointi

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN250 jatevesivie-
mari.

Alueen jatevedet johdetaan Tuusulantien alitse menevaa runkoviemarié pitkin Koivuhakaan. Vie-
marit laskevat Suutarilan jatevedenpumppaamolle, josta ne johtuvat lopulta Viikinmaen jateve-

denpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma
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Kiitoradankujalla seké kaava-alueen itdpuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu D315 huleve-
siviemari.

Hulevesivieméri laskee Tuusulanvéylén sivuojiin.

Kaukolamp6

Kaukoldmpdverkko ulottuu alueelle.
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Sahkoverkko

1025

SUUNN SUUNN PYN
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK TARK PN
PLIS, 01301 VANTAA Paperiboko (mm x mm) [HYV MYV PV
Peh. 09-82 901, For 09-826 517 At
KAUP.0SA 52 VEROMIES SUHOE 1500 KARTTA
OSOITE Kiitoredonkujo PIIR NRO Liite 1
Y0 Asemakaavamuutos Nro 521100
- MANKE NRO
Keskijanniteverkko 20kV

TuLosTusevu  J31.07.2015
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SUUNN [SUUNN PYN
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK TARK PYW
PLYS, 01301 VANTAA Paperikoko (mm x mm) MYV MYV PYW
Peh. 09-82 901, Foe 09-826 517 Al
KAUP.0SA 52 VEROMIES SURE 1 1o YARTTA
0SOITE Kiitorodonkujo PIIR NRO Liite 2
Y0 Asemakaavamuutos Nro 521100
MANKE NRO

Pienjanniteverkko 0,4kV

g .

TULOSTUSPVM  STO7.2018
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Ymparistohdiriot
Alueella on merkittavad lentomelua m1 ja m2. koska alue sijoittuu aivan kiitorata 1:n jatkeelle.

Myds Tuusulanvaylan ja etelapuolisen llmakehéan likkennemelu seké pienhiukkaspaastot haittaavat
alueen etelé- ja itdosissa.

Alueen maaperan puhtaudesta ei ole varmuutta, joten asia tulee tarkistaa aina rakennusluvan yh-
teydessa.
Erityistoiminnat

Lentokentén l&heisyys (lentoestekorkeudet) rajoittavat alueen rakentamista ja sen toimintaa.

Maanomistus

Alueella on 5 maanomistajaa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Katua Vantaan kaupunki 0,0358
T ja katua Yksityiset maanomistajat 2,2282
LT Vaylavirasto 0,0059
Yhteensa 2,2699

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, ty0paikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittadvat alueet ja edistettévé niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvélisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena péakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmélle seka hyvalle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetdén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndi-
den tavoitteiden mukainen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 12 §



521100 / Kiitoradankuja, 9.12.2019

14/36

Maakuntakaava
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Uudenmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmassa 2017
Alue on tiivistettdvaa taajama- ja kes-
kustatoimintojen aluetta, jotka tukeu-
tuvat kestavaan liikennejérjestelmaan.

Ale on myos osittain lentomelualuetta

+ 2, jolla melutaso LDEN on yli 60 dBA

ja osittain lentomelualueella 1,
jolla melutaso LDEN on 55 — 60 dBA

Kaava-alue rajautuu maakuntakaa-
vassa osoitettujen moottorivaylan ja
valtatien/kantatien kainaloon.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettévalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (KV
17.12.2007, tullut voimaan kuulutuksin
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010) alue
on teollisuus- ja varastoaluetta (T).

- Alue varataan tuotanto- ja varastoti-
loille. Alueella voidaan sallia my®os toi-
mistotiloja.

| Tontti sijaitsee yleiskaavan lentomelu-
\ vychykkeilla 1 ja 2 (Lden yli60 dB ja
Lden 55-60 dB). Alueella ei sallita me-
lulle herkkien toimintojen sijoitta-
mista.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

0 0.5 lkm 1:20 000

Yleiskaava 2020 Yleiskaavaluonnoksessa, joka on
ollut nahtavilla 18.2. — 29.3.2019
alue on tuotanto- ja varastotoimin-
nan aluetta (TY). Alue varataan tuo-
tanto- ja varastotoiminnoille, jotka
eivat aiheuta merkittévia ymparisto-
haittoja.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.
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Kaavarunko

Alueella on voimassa Vantaan kunnanvaltuuston 18.4.2016 hyvaksymé Aviapoliksen kaavarunko
nro 052200, missa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi.
r * P B0

Ote Aviapolis kaavarungosta

Merkinnat ja méaraykset

B sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue

I intensilvinen tybpalkka-alue
Ty&paikka-alue

I Palvelujen alue

B Yieisdmagneatti

B virkistysalue

e \fahva kaupallinen julkisivu
Kiinnostavuuden keha

@ corttelipuisto

= = \iheryhteys
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Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus
¢ Laadun paikka
Lentomeluvydhyke 2

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Asemakaava nro 520100 Veromies 1 (YM 2.9.1988)

Korttelit 52252 ja 52255 olivat aikanaan mukana Veromies 1 asemakaavassa nro 520100, mutta

alue rajattiin pois viimeisessé kasittelyvaiheessa, koska kaikkien maanomistajien kanssa ei paasty
sopimukseen kaavoituskorvauksista.

Télle alueelle on mydnnetty lupia rakentamiselle vuosina 1950, 1951, 1956, 1961, 1967, 1980,
1984, 1986, 1988, 1991 alueella olevia teollisuus ja varastokiinteistdja on peruskorjattu ja niille on
mydnnetty myods rakennuslupia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- kaavoituspyynto tila 407-5-67 saapui kaupungille 1.9.2017.

- Kaavatyo otettiin kaavoitusohjelmaan 2018
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asemakaavalle 26.7.2018.

- toinen kaavoituspyyntd tilat 407-5-82, 407-5-83, 407-5-97, 407-5-99 ja 407-11-20 saapui kaupun-
gille 9.11.2018.

- Muilta Kiitoradankujan varren maanomistajilta ei ole kaavoituspyyntoa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Mielipiteet:

- hakijat

- -naapurit ovat huolissaan kiinteistojensa autopaikkojen havidmisesta kaavaan suunnitellun
Kiitoradan kujan leveyden takia.

- Finavia huomauttaa, ett4 kaavassa on huomioitava lentoaseman lahestymisvalopylvéén
huolto yhteys, joka nyt kulkee Junkersintien kevyenliikenteen vaylan kautta. Edelleen tulee
huomioida lentoaseman esterajoitukset.

- Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& Caruna Oy:n sdhkdverkkoa. Vantaan Energia Oy:n
maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti tulee huomioida kaavassa. Mikali maakaape-
leita tai kaukoldmpd6putkia pitéa siirtéa, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaa kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- HSY huomauttaa, etta vesijohtolinjat tulee huomioida kaavassa ja mikali niitd joudutaan tule-
vaisuudessa siirtdméaan, tulee siirto tehdé yhteistydssa HSY:n kanssa.

- Vantaan kaupungin museo ehdottaa, etta historiallinen teilauspaikka huomioitaisiin nimistén
suunnittelussa ja paikalle voisi pystyttdd esim. opastaulun kertomaan alueen menneisyydesta.

Osallisten mielipiteiden huomioiminen:

- Kiitoradankuja on leveydeltdén kadun l&nsipddssa runsaat 12 m ja noin 39 metrin matkalta it
paasta 17 metria leved. Levennykselle osoitetaan mm. naapurikiinteistdjen autopaikkoja.

- Kaavassa on méaarays ilmailuliikenteen esterajoituksesta, joka on kaava-alueen kohdalla +100
metrid merenpinnasta, joten mik&éan rakennus, rakenne tai laite ei saa lapaistéa tata esterajoi-
tusta.
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- Jate-, hule-, vesijohdot seka kaukoldmpdputki sijaitsevat katualueella. Kaavaan on varattu alue
maanalaista johtoa varten korttelin 52252 tonttien 1 ja 3 itdreunaan.

- Voimassaolevassa kaavassa kortteleiden 52253 ja 52251 vélissa oleva katu on nimetty Teiliméa-
eksi, mik& on muistona hirttopaikasta.

Muut vuorovaikutustavat:

- Kokous 7.11.2017 oli aloituskokous, johon oli kutsuttu kaikki Kiitoradankujan varrella olevien
kiinteistdjen maanomistajat sekd Vantaan kaupungin ettd Finavian edustajat. Paikalla oli edus-
tettuna neljan kiinteistén omistajat.

- Kaikille maanomistajille l&hetettiin kutsukirje 10.1.2018, jossa pyydettiin kokoukseen
17.1.2018 keskustelemaan kaavatyon sisallosta ja sen merkityksestd maanomistajille. Paikalle
saapui 2 maanomistaja 23.1.2018.

- Kokous 23.5.2018 oli kaupungin eri asiantuntijoiden kanssa kayty kokous.

- Kokous 31.1.2019. Paikalle oli kutsuttu hakijat 3 kpl ja kaupungin asiantuntijoita. Sovittiin, etta
jatketaan kaavan valmistamista yhteistydssé kolmen maanomistajan/hakijan kanssa kaavaveri-
solla, jossa olisi mukana vain ndmé& kolme maanomistajaa.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen. Lausuntojen huomioiminen.
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 23.10. — 21.11.2019.
Muistutuksia ei tullut.

Lausuntoja pyydettiin Finavia Oyj:Itd, Uudenmaan ELY-keskukselta Vantaan Energia Oy:14 ja
HSY:It& (Helsingin seudun Ymparistopalvelut). Kaikki antoivat lausunnon.

Né&htavilldolon jélkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Kaavakarttaan- ja maarayksiin on tehty muutoksia lausuntojen perusteella seuraavasti:
- Muutetaan maarays lentoesterajoituksesta muotoon: Mik&an rakenne, laite, antenni tai kasvil-

lisuus ei saa edes tilapéisesti |&péista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai kiitotien lentoestei-
den korkeusrajoituspintoja.

- Muutetaan maanalaista johtoa varten varattu alueenosa 8 m levedksi.

- kaavakarttaan ja -méaarayksiin on tehty teksteihin kirjoitusvirheiden korjauksia ja muita tekni-
sié korjauksia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):
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Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestéva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset néko-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéén talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv_22.9.2014)
Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sekd uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.
Taydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on saada rakennuslupa rakentamiselle.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kiitoradankujan leveys on 15,5 m. Katualue osoitetaan normaalia leveammaksi, jotta osa kiin-
teistoilta poistuvista asiakaspaikoista voidaan korvata kadunvarsipaikoilla Kiitoradankujan etela-
reunassa.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvid aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 12 §



521100 / Kiitoradankuja, 9.12.2019 21/36

66
o

>
Ay
1

< \T-
i

n?

Q- O [ —
2.0 O €

GE}iBAﬂKEN ' 52.9901-0
I—-Q—-TO_.M_Q;, S :

[BE |

B
0

S /
T ’ A -
\% gé;\ 4R o b >
e, < ) “-;: 7///////////;1: AGE’N%%_ :

s

Vaihtoehto 2
Kiitoradankujan leveys on 12,5 m. Kiinteistdjen tarvitsemia autopaikkoja voidaan voisi sijoittaa
myds LPA-alueelle.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvi& aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

LPA = Autopaikkojen korttelialue.

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 12 §



521100 / Kiitoradankuja, 9.12.2019 22/36

}
-

|52
'VEROMIES
SKATTMANS

Vaihtoehto 3

Kiitoradankujan leveys on 12,5 m Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-
407-5-66 ja 92-407-5-96 pysakointipaikat rakennettu liian l&ahelle katualuetta. Niité ei voida uu-
den katusuunnitelman mukaan enéé kéyttad, vaan néille tonteille syntyvéa pysakdointipaikkava-
jetta korvataan Kiitoradankujan varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat
toimivat erinomaisesti kiinteistojen asiakaspaikkoina.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvi& aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

[l = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaara.

Rakennusoikeuksien mé&éra on méaaritelty hakijoiden rakentamisen tarpeen mukaan.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisuksi valittiin vaihtoehto 3.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 kaavaratkaisuissa mukana olevien kiinteist6jen kaikilla omistajilla ei ollut tar-
vetta asemakaavoittaa aluetta, silla heilla ei ollut rakentamiselle tarvetta.

Vaihtoehdossa 3 on mukana vain kaavaa hakeneiden maanomistajien kiinteist6t, Vantaan kaupun-
gin omistama Kiitoradankujalla sijaitseva kiinteistt sekd Vaylavirastolle kuuluva suikale Tuusulan-
vaylan vieressa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaava sijoittuu Kiitoradantien ja Tuusulanvéylan sek& limakehén ja ilmailutien véliselle alu-
eelle. Alueen kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastoaluetta. Alueesta on rakennettu vain osit-
teessa Kiitoradantie 7 oleva 2090 k-m2 kasittava vuonna 1980 valmistunut teollisuus- ja tuotanto-
rakennus. Alueen kehittdminen ei voi jatkua ilman asemakaavaa. Kaupungin velvollisuus on laatia
alueelle asemakaava ja huolehtia alueen kunnallistekniikka kuntoon.

Asemakaavalla paivitetdan alueen nykyinen rakennuskanta sek& luodaan uutta rakennusoikeutta
rakentamattomille osille.

Mm. alueella toiminut laaja pysékdintialue muutetaan teollisuus- ja varastotoiminnan alueeksi.

Kiitoradankujalle osoitetaan riittava katualue, jotta alueelle jo rakennettu kunnallistekniikka voi-
daan tdydent&4 ja turvallinen katualue rakentaa.

Mitoitus

Kaavassa on annettu tonttikohtaiset rakennusoikeudet, joiden ma&ara perustuu tonttien omistajien
arvioimaan tulevaan rakennusoikeuden tarpeeseen.

Rakennuksiin saa rakentaa enintaan kaksi kerrosta.

Kiitoradankujan katualue on kiinteist6jen 407-5-66 ja 407-5-96 kohdalla 12 metrié leved ja kaavan
kortteleiden 52252 tontin 1 ja 52255 tontin 1 kohdalla 17 metrid. Katualueen levedmmaélle osalle
on tarkoitus osoittaa kadunvarsipysakointia.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava-alueen rakennukset noudattavat ympargivien kaava-alueiden mukaista rakentamistapaa ja
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuuri on vaatimatonta ja asiallista.

Tuusulanvaylalle ja llmakehan suuntaan vaaditaan arkkitehtuurilta ndyttavyytté ja laatua.

Uudet hulevesimaaraykset seka viherkerroin tulee vaikuttamaan alueen vihredn maaraan.
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ALUEVARAUKSET

P&dosa alueesta on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa teollisuus-
ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja tyotiloja 20% kokonaisrakennusoi-
keudesta sekd rakennuksien yhdistelmia.

Korttelialueet
T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja ty6-
tiloja 10% kokonaisrakennusoikeudesta seké rakennuksien yhdistelmia.

Toimisto- ja vastaavien ty6tilojen ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vas-
taan on oltava vahintaéan 35 dB.

Korttelin sisdiset pysakoéintiin varatut alueet on erotettava muista piha-alueista rakentein ja istu-
tuksin.

Rakentamatta jadvilla tontin osilla, joita ei kdyteta liilkenteeseen sekd istutettavilla alueen osilla
tulee olla puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein hidastaa hulevesien virtausta ja imeyt-
téé kattovesia maaperaan.

Mik&an rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapdisesti 1apdista Helsinki - Vantaan lentoaseman
tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayld ja llmakehan suuntaan arkkitehtuurin tulee olla nayttévaa ja laadukasta.
Autopaikkatarve méaritellaan kayttotarkoituksen mukaan rakennusluvan yhteydessa.
4.3.2 Muut alueet

Kiitoradankujan katualue.

LT-aluetta on kaavassa pieni aikaisemmin kaavoittamaton Tuusulanvayldan kuuluva suikale.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien liilkenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestdvén kaupunkirakentami-
sen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Veromiehen rakenne ja kehitys

Kiitoradankujan asemakaava taydentaé Veromiehen alueen tytpaikkarakentamisen maaraa ja laa-
tua. Se edustaa tyypillistd Veromiehen logistiikka-aluetta, eik voi lentokentén laheisyydesta joh-
tuen olla muuta maankayttod. Alueen lilkenneyhteydet ovat kayttotarkoitukseen ndhden loistavat
ja nakyvyys Tuusulanvaylélle hyva.

Yhdyskuntarakenne
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen rikkonaista ja hajanaista kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrat-
tuna joka tapauksessa. Mittakaava on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja uusi moderni raken-
taminen erottuu edukseen. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu jadvat silti raken-
nuslupavaiheeseen, jolloin ndhdéén kuinka hyvin tavoitteet saavutetaan.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueella séilyy nykyiset tyopaikat ja uusia tyopaikkoja alueelle tulee muutama. Alueelle ei tule uu-
sia asukkaita mutta uudet teollisuus- ja varastorakennukset voivat sisaltdd mm. tyémaaruokailua
tms. pienapalvelua. Ty6paikat ovat saavutettavissa hyvin, autolla, joukkoliikenteella tai pyoraillen,
joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavan taloudelliset vaikutukset ovat véhaisia. Kaavoituksella lisdtédén teollisuus, varasto- ja tyo-

paikka-aluetta noin 7100 k-m? ja aluetta saadaan tehostettua ja uudistettua seka lisattya tyopaik-

kamahdollisuuksia.
Uutta katua rakennetaan noin 75 metria.
Maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella ja

luovuttavat maata katualueeksi.
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Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia toimijoita joka tavallaan monipuolistaa alueen sosiaalista ymparistoa.

Virkistys

Kaava-alue ei sisalla virkistysalueita tai -toimintaa.

Lilkenne

Alueen liikkenteeseen kaavamuutoksella on vahainen vaikutus, silla asemakaava laaditaan p&dosin
jo olemassa olevien toimintojen alueelle ilman suuria muutoksia. Kaavan mukana tulevat leveampi
katualue mahdollistaa selkedmmat liikennejarjestelyt seka erillisen jalkakéaytavan ja kdantopaikan
rakentamisen.

Kaavaratkaisuun vaikuttaa huomattavasti se, ettd Kiitoradankuja on nykyisellaén liian kapea tieyh-
teys alueelle. Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-407-5-66 ja 92-407-5-
96 pysakaintipaikat rakennettu liian lahelle katualuetta. Niit& ei voida uuden katusuunnitelman mu-
kaan enad kayttaa, vaan ndille tonteille syntyvaa pysakdintipaikkavajetta korvataan Kiitoradankujan
varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat toimivat erinomaisesti kiinteistéjen
asiakaspaikkoina.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liitté4 jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia. Tontin puolella sijaitsevalle vesihuollolle on kaavaan varattu riittéva rasitealue.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ymparisto6n
Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on paéosin rakennettua pintaa.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakenta-
misen my6ta. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan
kaupungilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaéstoja, samoin rakennusten kayttdé mm. ldammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat teollisuus- ja varastokorttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolilkennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kolmen erilaisen katu/ pysakointijarjestelyn kautta.

Ensimmaisessa ja kolmannessa ratkaisussa Kiitoradankujan varteen voidaan jarjestdd kadunvarsi-
pysakaointi kadun eteldreunaan. Toisessa vaihtoehdossa pysakdintipaikkoja ohjattaan erilliselle LP-
alueelle.
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Kaikki vaihtoehdot ovat ilmastonmuutoksen kannalta samanlaisia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympéristohairioité ei kaava-alueella voida véhentad, vaan kddntéen ne rajoittavat huomattavasti
alueen tulevaa maankéayttoa. (likennemelu, lentomelu, saastuneet maa-alueet)

Tieliikennemelu

-~

Vuoden 2016 mittausten mukaan tiemelu teiden l&heisyydessa on suurimmillaan paivalla 70-75 dB
jayolla 65-70 dB. Alueen keskiosassa tiemelun méara on vastaavasti paivalla 60-65 dB ja yolla 55-

60 dB. Alueen pohjoisosassa on muutama kohta, jossa tiemelun méara ei ole merkittavaa (kuvassa
vihreét alueet).
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Lentomelu

Kuvassa tummemmalla on merkitty lentomeluvyéhyke Lden 60 dB. Vaaleammalla on vastaavasti
lentomeluvydhyke Lden 55 dB.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 12 §



521100 / Kiitoradankuja, 9.12.2019 29/36

Pilaantuneet maat

Kaava-alueella ja sen lahistolla olevat pilaantuneet maat on merkitty karttaan violetilla varilla.

4.5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti
kaavamuutosta hakeneiden kiinteist0jen osalta, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen.

Kiitoradankujan asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole kaupungin rakentamisohjelmissa,
koska alueella on jo kertaalleen rakennettu kunnallistekniikka.

Lis&& kuva kaavaa varten tehdyisté hulevesi-, liilkenne-, vesihuolto- tai lahiymparistdsuunnitelmista
téhan tai kohtaan 9.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Alueen maanomistajat
Megahub konsulttina.

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:
Anitta Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Kuntatekniikan keskus:
Pirjo Luomala
Jarmo Pajunen
Jenny Holm
Kiinteistot ja asumine:
Armi Vaha-Piikkio

aluearkkitehti 31.10.2018 asti
aluearkkitehti va. 1.11.2018-2.1.2019
aluearkkitehti 2.1.2019 lahtien
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori

vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori

lilkennesuunnittelu

tonttipaallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana joulukuuta 2019.

Anna-Liisa Vanhala
kaavoitusteknikko

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 27.11.2019
Kaavan nimi 521100 Kiitoradankuja

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.07.2018
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092521100
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2697 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,2699
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha|

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,2699 100,0 9200 | 041 2,2699 , 9200
A yhteensi . .

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensii

T yhteensi 21452 | 945 | 9200 043 | 2,1452 9200
- _ S | _ , 3 _

R yhteensi

L yhteensi 0,1247 55 | 0 ' ' 0,1247 ' 0
E yhteensi ' '

S yhteensii

M yvhteensi

W yhteensi

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] . [k-m? +/-]

Yhteensi
‘Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
(Ikm| [k-m?| [Ikm+-] | [k-m?+-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

oo v Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus ~ Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset =%, [%] [k-m?] el [ha +-] [kem? +/-|

Yhteensii 1000 | 9200 | o041 | 22699 | 9200

[A yhteensi

[P vhteensii

’Y yhteensi

[C yhteensii

IK yhteensi

T yhteensii 2.1452 045 9200 0.43 2.1452 ' 9200

T 2.1452 1000 9200 0.43 2.1452 ' 9200

iR yhteensii

L yhteensii 0,1247 5,5 0,1247

Kadut 0,1188 953 | 01188

LT 0,0059 47 . 00059

E yhteensii

[S yhteensi

|rM yhteensi

|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
[V vhteensi |
|
|
|
|
|
|
|
|

|[W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
521100 9.12.2019 687499
Vantaan kaupunki | Ir*ff Vanda stad

| -
KIITORADANKUJA \\;:\g-h’ | STARTBANEGRANDEN
Asemakaava 3 ﬁ/ Detaljplan

Kaupunginosa 52, Veromies
Korttelit 52252 ja 52255 sekd katualuetta.

Kaupunginosa 68, Koivuhaka
Liikennealuetta

Tonttijako
Kortteli 52252 ja 52255

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

sekd niiden yhdistelmia. Tontin

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia

paakaytotarkoitustapalvelevia sosiaali-, loimiste- ja

tydtiloja saa olla enintdan 20%
kokonaisrakennusoikeudesla.

Toimisto- ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren

aéneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan

on altava vahintadn 35 dB.

Korttelin sisgiset pysakdintiin varatut alueet on erotettava

muista piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joila ei kayteta
likenteeseen seka istutettavilla alueen osilla tulee olla

puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kayttad avovarastointiin

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein
hidastaa hulevesien virtausta ja imeyttaa kattovesia

maaperaan.

Autopaikkatarve maaritellaan kaytiotarkeituksen mukaan

rakennusluvan yhteydessa,

Mikaan rakenne, laite, antenni tai kasvillisuus ef saa edes
tilapaisesti lapaista Helsinki - Vanlaan lentoaseman tai
kiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayla ja limakehan suuntaan arkkitshtuurin tulee

olla nayttavaa |a laadukasta.

Stadsdel 52, SKATTMANS
Kvarteren 52252 och 52255 samt
gatuomride.

Stadsdel 68, Bjorkhagen
Trafikomrade.

Tomtindelning
Kvarteren 52252 och 52255

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR QCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far byggas industri- och lagerbyggnader eller
kxombinationer av dessa, Av tomtens total bygnatsratten
kan vara 20% sosial-, kontors- och arbetslokaler,

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
kontorslokalers och motsvarande arbetsutrymmens
ytterhilje vara minst 35 dB.

De omraden | kvarteren som reserverats for parkering ska
avskiljas fran de dvriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

P2 de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands om trafikomrade samt pa delar av omradet som
bor planteras skall finnas trid och buskar.

Tomten far inte anvandas fér dppen lagring.

Pa kvartersomradet skall dagvattenflodet _bromsas upp
genom kenstruktionsmassiga eller andra atgarder och
takvattnet absorberas av marken.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

Ingen struktur, anlaganing, antenn eller vaxlighet far ens
tillfalligt éverskrida flyghindrens héjdbegrénsningsytor pa
Helsingfors - Vanda flygplats eller startbanan,

Mat Tusbyleden och Luftleden arkitaktur ska vara
imponerande och hig kvalitet.
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12
VANT

KaTU

123

1234

ALLE

Yleisen tien alue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnin pailld osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginoesan numero,

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Istutettava alueen osa.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Rakennusala.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Tdman asemakaavan alueella oleviin kertteleihin on
laadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinnain ole
toisin osoitettu.

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Omrade for allméan vég.

Stadsdelsgrins.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns fir delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Namn pa gata, vdg, dppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stéirsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dirav.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet,

Del av omrade som skall planteras.
Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Byggnadsyta.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och miljd

Stadsplaneringen

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohja

kartta tayttad sille asetetut vaatimukset.

Stadsmaétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimma Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkénd av stadsfullmaktige . .20
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A Vantaa

Kaupunkisuunnittelu / A-LVa

LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1
YHTEENVETO

9.12.2019

Kaupunginhallitus 7.10.2019 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta nro 521100 / Kiitoradankuja. Lausuntoja pyydettiin 4 ja saatiin 4 kpl.

Vantaan Energia

otettava huomioon liitteina
karttaliitteissa kuvatut
maakaapeleiden ja
kaukolampoputken sijainnit.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Vantaan Energia huomauttaa, -
ettd kaavaehdotuksessa on

NRO 1

Kaavassa tulee mahdollistaa
kulkuyhteys Helsinki-Vantaan

Muutetaan maarays muotoon:
Mikaan rakenne, laite, antenni

NRO 2 lentoaseman tai kasvillisuus ei saa edes
o _ lshestymisvalopylville. tilapaisesti lapaista Helsinki -
Finavia Oyj o Vantaan lentoaseman tai
Lentoesterajoitus- kiitotien lentoesteiden
kaavamaaraykseen tulee lisata korkeusrajoituspintoja.
myos kasvillisuus ja varakiitotie
sana on poistettava.
Muutetaan maanalaista johtoa
Kaavakarttaan on merkitty 6 varten varattu alueenosa 8 m
NRO 3 metria leved johtokuja alueella levedksi.
HSY sijaitsevaa vuonna 1990
rakennettua vesihuoltoa varten.
Johtokujan tulisi olla vahintdan 8
metrid levea.
LT-alueen kaavamaarays -
kannattaa ajantasaistaa
NRO 4 nykymaaraysten mukaiseen
muotoon maantien alue.
ELY-keskus
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YHTEENVETO
A 9.12.2019
Vantaa
NRO
1
Lausunto:

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2
mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija Antti Hartikainen, puh. 050-3266913.

1025

SUUNN [SUUNN.PVM
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK TARK PVM
PLYS, 01301 VANTAA Poperikoko (mm x mm) [HYV. HYV PVM
Puh. 09-82 901, Fax 09-826 517 Ad
KauP.0sA 52 VEROMIES SUHOE 1500 KARTTA
0SOITE Kiitoradankuja PIIR NRO Liite 1
Y0 Asemakaavamuutos Nro 521100
e HANKE NRO
Keskijanniteverkko 20kV

TULOSTUSPVM  09.10.2019
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A Vantaa

LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1
YHTEENVETO
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: SUUNN SUUNN.PVM
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK TARK_PVM
PL95, 01301 VANTAA Paperikoko (mm x mm) [HYV HYV PVM
Puh. 09-82 901, Fox 09-826 517
kaUP.0sA 52 VEROMIES SUHDE 1:1500 KARTTA
§ 0SOITE  Kiitoradankujo i PIRNRO Liite 2
Y0 Asemakaavamuutos Nro 521100
X HANKE NRO
Pienjanniteverkko 0,4kV

TULOSTUSPVM 09.10.2019

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia liitteena olevan

piirustuksen mukaisesti (Liite 3).

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien

sijainti.

Mikali kaukoldampdputkia pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja kaukolampdverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa

yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.
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A Vantaa 9.12.2019
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-\ Vantaan Energia 7
i PLA5, 01301 VANTAA |Pnpevikoko (mm x mm) [HYv HYV_PYM [
Puh. 09-82 901, Fox 09-826 517

‘:;1 KAUP.0SA 52 VEROMIES SUROE 41500 KARTTA ;
~J 0SOITE  Kiiteradankuja PR NRO LITE 3 X
- / Yo ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 521100 AP /

o KAUKOLAMPOVERKKO y

/- TULOSTUSPVM 31.07.2018 =

Vastine:
Kaavaehdotuksessa maakaapelit ja kaukolampdputket sijoittuvat joko katualueelle tai maanalaiselle
johdolle varatulle alueelle.

Tarkistukset:
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YHTEENVETO

A antqcl 9.12.2019

NRO

Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytényt Finavia Oyj:Itd lausuntoa Kiitora-
dankujan asemakaavaehdotuksesta (nro 521100) 21.11.2019
mennessa.

Asemakaavan alue sijaitsee suoraan Helsinki-Vantaan lentoase-
man kiitotien 2 jatkeella ja Laen 55 dB ylittavalla lentokonemelu-
alueella. Asemakaavaehdotuksessa alueella sijaitsee teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueita. Kaavaehdotuksen suunnit-
telumaarayksen mukaan ndiden toimintojen toimistotiloissa ulko-
kuoren da@neneristdvyyden tulee olla vahintaan 35 dB.

Kiltoradankujan asemakaavan laatimisen tarkastelualueella sijait-
see Finavian omistama kiinteistd 92-423-4-44. Alue on LL-aluetta
ja sinne on sijoitettu Helsinki-Vantaan lentoaseman lahestymis-
valopylvas. Valopylvaan huoltoa varten on tehty kulkuyhteys Jun-
kersintien kevyen liikenteen vaylaltd. Lausuttavassa asemakaa-
vaehdotuksessa LL-alue on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle. Fi-
navia toistaa osallistumis- ja arvicintisuunnitelmavaiheessa lau-
sumansa ja toteaa, etta kaavassa tulee mahdollistaa kulkuyhteys
LL-alueelle, jolla ldhestymisvalopylvas sijaitsee.

Asemakaavan laatimisen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavai-
heessa Finavia lausui, ettd kaavassa on huomioitava lentoaseman
esterajoitukset mm. rakenteiden, laitteiden ja kasvillisuuden
osalta. Kaavaehdotuksessa on asetettu suunnittelumadrays,
jossa todetaan, ettd mikdan rakenne, laite tai antenni el saa edes
tilapdisesti lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman tai varakiito-
tien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja. Finavia vaatii, ettd
madrayksessd on huomioitava myds kasvillisuus. Finavia katsoo,
etta méarayksen termi "varakiitotie” on harhaanjohtava ja tulee
poistaa.

Vastine:
Kaava ei muuta olemassa olevaa tilannetta lahestymisvalon huoltotien suhteen. Muutetaan
lentoesterajoitus maadrayksen sanamuotoa.

Tarkistukset: Kaavamaarays lentoesterajoituksesta on muutettu muotoon: Mikdan rakenne, laite, antenni

tai kasvillisuus ei saa edes tilapaisesti |apaista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai kiitotien lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.
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Lausunto:

Kaava-alue sijoittuu Tuusulanvayldn, Junkersintien, Kiitoradantien ja limakehan
rajaamalle alueelle.

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seka korttelin 52255 tontin 1
kayttdtarkoitukseksi on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).
Tonttien kerrosalat perustuvat hakijoiden maaritteleman tulevan toiminnan
tarpeeseen.

Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m? suuruinen suikale kaavoittamatonta
viereiseen LT-alueeseen kuuluvaa Vaylaviraston omistamaa aluetta, joka on
edellisen kaavan yhteydessa jaanyt kaavan ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisistd
syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Asemakaavan muutosehdotus ei edellyta niiden siirtdmista eika uuden vesihuollon
rakentamista.

Kaavakarttaan on merkitty 6 metria levea johtokuja alueella sijaitsevaa vuonna 1990
rakennettua vesihuoltoa (muovinen 225 mm vesijohto, muovinen 250 mm
jatevesiviemari ja betoninen 300 mm hulevesiviemari) varten. Johtokujan tulisi olla
vahintdan 8 metrid levea.

Vastine:
Muutetaan maanalaista johtoa varten varattu alueenosa 8 m leveaksi.

Tarkistukset:
Muutetaan maanalaista johtoa varten varattu alueenosa 8 m leveaksi.
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Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
Kiitoradankujan asemakaavaehdotuksesta (521100).

Asemakaava on voimassa olevan ja valmisteilla olevan yleiskaavan
mukainen.

Asemakaava-alue rajautuu Tuusulanvaylaan (kantatie 45) ja
llmakehaan (seututie 138). Asemakaava-alueeseen sisaltyy pieni osuus
vaylien LT-aluetta. LT-alueen kaavamaarays kannattaa ajantasaistaa
nykymaaraysten mukaiseen muotoon maantien alue.

Vastine:
Maankaytto- ja rakennuslaki ei tunne kasitettda maantie. Ymparistoministerion julkisussa
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset LT-alue on Yleisen tien aluetta.

Tarkistukset:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 12 §
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13§ Asemakaava ja asemakaavamuutos 931100, 93 Vaarala, 95 Rajakyla / Vaaralanlammet /
TLA

VD/2323/10.02.04.00/2018
TLA/VKA/LLO/MKU

Vaaralanlampien asemakaava ja asemakaavamuutos mahdollistaa virallisen uimapaikan ja siihen
liittyvan vahdisen rakentamisen Vaaralanlammille sek3 alueen ulkoilureittien kehittdmisen. Lisaksi
kaava vahvistaa Slattmossenin suon luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet.
Lampien aluetta tullaan kehittamaan yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa. Asemakaava ei tuota
kerrosalaa.

Asemakaava koskee katu-, virkistys-, erityis- seka liilkenne- ja vesialueita, kaupunginosassa 93 Vaarala,
seka erityis- ja lilkkennealueita, kaupunginosassa 95 Rajakyla.

Asemakaavamuutos koskee kaupunginosan rajaa kaupunginosassa 93 Vaarala.

Alue sijaitsee Vaaralan ja Rajakylan kaupunginosissa, Vaaralan asuin- ja teollisuusalueiden ja
Porvoonvaylan valilla. Suunnittelualue rajautuu lannessa Helsingin kaupunginrajaan ja idassa
virkistysalueisiin ja Fazerin tehtaisiin.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alueen suurimmat maanomistajat ovat Vantaan kaupunki, Suomen valtion Liikennevirasto seka
yksityinen maanomistaja. Lisaksi alueella on muita pienia, yksityisten maanomistajien kiinteistoja.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Sitowise Oy, joka tuotti
Vaaralan-Jakomaen lampien teknisen selvityksen, sisaltaen virkistyskayton yleissuunnitelman.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa padosin
[3hivirkistysaluetta.

Asemakaava

Asemakaava mahdollistaa Vaaralanlampien ympariston uinti- ja muun virkistyskayton kehittamisen, seka
vahvistaa Slattmossen-suon luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvan alueen. Vaaralan-
Jakomaen lampien kehittamisesta lahialueen asukkaiden virkistysalueeksi ja viralliseksi uimapaikaksi on
tehty valtuustoaloite sekd Vantaalla ettd Helsingissa. Vantaalla kaupunginvaltuusto kasitteli aloitteen
6.3.2017.

Asemakaavamuutoksella paivitetdan osa Vaaralan ja Rajakylan valisesta kaupunginosarajasta.

Sitd lukuun ottamatta kaava-alueella ei ole voimassa asemakaavaa. Lammille ja niiden ymparist6on
kohdistuu nykyisin virkistyskaytt6a ja maasto on paikoin kulunutta. Valtaosa asemakaava-alueesta
osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL), josta osa on luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavaa
aluetta (luo), jonka luontotyypit tulee sailyttda. Luo-alueelle saa rakentaa virkistysta palvelevia reitteja ja
pitkospuita. Kdyton ohjaaminen rakennetuille reiteille vahentdad maaston kulumista. Asemakaavalla
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varataan eteldisin Vantaan puoleisista lammista vesialueeksi (W), jolle saa osoittaa uimapaikan. Lammen
ymparille osoitetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU), jolle saa sijoittaa uimarantaan liittyvia
rakennelmia ja toimintoja. Matalampia pohjoisia lampia kehitetdan kasvillisuudeltaan luonnonmukaisena
vesialueena (w), jonne saa sijoittaa koirien uimapaikan.

Porvoonvayla osoitetaan yleisen tien alueeksi (LT) ja sen melualueelle on merkitty suojaviheralueita (EV).
Kaavaan itdlaitaan, Porvoonvaylan ylittavalle ylikulkusillalle johtamaan on merkitty Vaaralaa ja Rajakylaa
yhdistava kevyen liikenteen reitti. Kaava-alueen pohjoisosaan on varattu yleinen pysakoéintialue (LP)
uimarannan tarpeisiin seka puisto (VP). Katualueiden mitoituksessa on huomioitu Vantaan ratikan
tilavaraukset.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty pvm 8.3.2018 ja paivitetty 15.10.2019.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa
10.3.2018 seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta 8.3.2018 - 30.3.2018 valisena aikana. Mielipiteita saatiin 13
kpl, joista 5 kpl on yksityishenkil6ilta. Mielipiteet on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaavatilaisuus on pidetty 24.4.2018
Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Kaava ei tuota kerrosalaa.

Sopimus
Asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta eika toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 931100, 93 Vaarala, 95 Rajakyla / Vaaralanlammet

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Paula Lehmuskallio esitti asian jattamista poydalle. Jasen Vesa
Pajula kannatti ehdotusta.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.
Liitteet:

- Asemakaavan selostus 9.12.2019

- Vaarala-Jakomaen lampien tekninen selvitys 29.06.2018

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
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931100 VAARALANLAMMET
93 VAARALA, 95 RAJAKYLA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan selostus, joka koskee 9.12.2019 paivattyd asemakaavakarttaa nro 931100. Kaa-
voitus on tullut vireille 8.3.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava

Katu-, virkistys-, erityis- seka liikenne- ja vesialueet kaupunginosassa 93, Vaarala.
Erityis- ja liikennealueet kaupunginosassa 95, Rajakyla.

Asemakaavan muutos

Kaupunginosan raja kaupunginosassa 93, Vaarala.

Tonttijaon muutos:

Asemakaavaan ei sisally tonttijakoa.

Asemakaava mahdollistaa virallisen uimapaikan ja siihen liittyvan vahaisen rakentamisen Vaara-
lanlammille seka alueen ulkoilureittien kehittamisen. Lisdksi kaava vahvistaa Slattmossenin suon
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet.

Kaavan laatija: Riikka Adrel3 (Kesdkuuhun 2018) / Linnea Léytdnen, asemakaavasuunnittelija, Van-
taan kaupunki; linnea.loytonen@vantaa.fi, puh. 040 487 1184

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Asemakaavatyon suunnittelualue sijaitsee
Vaaralan kaupunginosassa, Vaaralan asuin- ja
iy PO teollisuusalueiden ja Porvoonvaylan valilla.
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eteldpuolelta sekd Kuussillantien luoteispuo-
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vaaralan-Jakomaen lampien kehittamisesta on tehty valtuustoaloite Vantaalla ja Helsingissa.
Vantaalla valtuusto on kasitellyt aloitteen 6.3.2017. Alue on otettu Kaupunkisuunnittelun tyo-
ohjelmaan 2018 numerolla 931100.

- Kaavoitus tuli vireille 8.3.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 30.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 13 kappaletta.

- Vaaralan-Jakomaen lampien kehittamisesta jarjestettiin 24.4.2018 asukastilaisuus yhdessa
Helsingin kaupungin kanssa.
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- Vaaralan-Jakomaen lampia koskea karttakysely oli avoinna 20.4. — 31.5.2018.
- Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavan 9.12.2019 ja asettaa sen julkisesti nahtaville.

Kaavasta voi jattda muistutuksen 30 paivan kuluessa. Lausunnot pyydetdan jattamaan 2 kuu-
kauden kuluessa.

- Kaavan hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 13 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Vaaralan-Jakomden lampien tekninen selvitys 2018

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Vesi ja pohjavesi

Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelma (Ramboll, 2015). Suojelusuunnitelma sisaltaa
arviot pohjaveden virtaussuunnista.

HSY:n toimialueen pohjavesialueiden kdyttémahdollisuus padkaupunkiseudun vedenhankin-
nassa (Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry, 2013)

Pohja- ja hulevesiselvitys, Vaaralan rekkaparkin pohjavesien vaikutusarviointi ja hulevesien
hallintasuunnitelma (Sito Oy 2017)

Fazer pohjavesialueen yhteistarkkailun vuosiraportit 2010-2017

Helsingin lammet; Helsingin ymparistokeskuksen julkaisuja 2/2007 https://www.hel.fi/sta-
tic/ymk/julkaisut/julkaisu-02-07.pdf

Pintavesien tilan seuranta Helsinki (talvisin ja kesdisin 2012 — 2015 seka 2017), Vantaa (vii-
meksi 2007)

Luontotiedot

Slatmossenin luonnonsuojelualueen hoitosuunnitelma, Helsingin kaupunki
Keimolan Isosuon, Myyraksen suon, Slattmossenin ja Vestran korven ennallistamissuunnitel-
mat (Vantaan kaupunki, Ymparistokeskus 2008)
Vantaan linnustoselvitykset 2017 (Kari Lindblom)
Jakomaki-Vaarala and Fazerila Wetlands 2017 - Macroinvertebrates in Urban Wetlands (Liao
Wenfei)
Huleveden varassa olevien luonto- ja virkistysarvojen kartoitus, HKR 2014
Paakaupunkiseudun suoluonto ja sen suojelu 1985
Helsingin kaupungin luontotietojarjestelma http://www.hri.fi/fi/dataset/helsingin-luontotieto-
jarjestelma
e Helsingin luontotiedoissa linnustollisesti arvokas kohde (2010), le-
pakkokohde (2014), sammakkoeldinkohde (2007)
Vantaan viitasammakkokartoitus 2018 (Jarmo Saarikivi)

Vaaralanlampien asemakaavan ja Vantaan yleiskaavatyon luontokartoitus 2018 (Valtteri Kaja-
luoto)

TIIVISTELMA

Asemakaava-alue esitetdan kehitettavaksi virkistysalueena. Asemakaavassa esitetdan virallista ui-
mapaikkaa Vaaralan-Jakoméaen lammille. Lampien alue on entinen hiekkakuoppa, joka on maise-
moitu istutuksin 1980-luvulla maa-ainesten oton paatyttya. Uimapaikan osalta kaavamerkinta on
urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU), jolle saa sijoittaa uimapaikkaa palvelevaa vahaista raken-
tamista. Alue sijaitsee Vantaan ja Helsingin rajalla, ja pddosa uimarantatoiminnoista sijoittunee
Helsingin puolelle.
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Muilta osin alue varataan asemakaavassa padosin lahivirkistysalueeksi (VL), joka on nykyisellaan
puustoista suota (Slattmossen) sekd metsaa. Taltd osin alueella edistetdan virkistyskayton ja luon-
toarvot yhteen sovittavaa kehittamista. Slattmossenin alue on osa paakaupunkiseudun koillista
vihersormea, joka yhdistaa Vanhankaupunginlahden Sipoonkorpeen. Viheralueen reittien ja toi-
mintojen kehittaminen palvelee seka nykyisia etta tulevia ldhialueiden asukkaita. Kuussillantien
luoteispuoleinen alueen osa varataan puistoalueeksi (P) ja uimarannan kayttajien tarpeisiin vara-
tuksi yleiseksi pysdkdintialueeksi (LP). Porvoonvaylan alue varataan yleisen tien alueeksi (LT). Por-
voonvdylan lahialueet varataan suojaviheralueiksi (EV) liikenteen melun vuoksi.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan suunnittelualue on 37,4 hehtaarin kokoinen ja sijaitsee Vaaralan kaupunginosassa.
Alue on padosin yleiskaavan lahivirkistysaluetta, jonka pohjoisosassa sijaitsevat Vaaralanlammet.
Alue sijaitsee paddosin Fazerilan pohjavesialueella. Asemakaavoitettava alue kasittaa Slattmossenin
suon, joka jatkuu Helsingin kaupungin puolella. Suunnittelualueeseen kuuluu lisdksi asemakaavoit-
tamattomia osia Porvoonvayldsta ja hieman sen eteldpuolelta.

Kulku alueelle tapahtuu pohjoisesta Kuussillantieltd seka lannesta Helsingin puolelta Somerikko-
tielta. Alueella ei ole asemakaavaa. Alueen virkistyspotentiaali on merkittava, mutta sita ei ole
toistaiseksi juurikaan hyddynnetty. Aluetta kdytetdan epavirallisesti myos uimiseen.

Maankdytén suunnittelun Iéhtékohtia Vaaralanlampien asemakaavan Iéhialueilla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 13 §
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2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu maisemarakenteeltaan rikkonaiseen selanteen reunavyohykkeeseen, jossa suot ja
kalliosaarekkeet kirjovat tasaisempia hiekka- ja savialueita. Viikki — Sipoonkorpi kallioselanne koh-
taa alueella Kallahdenniemelta kohti Tikkurila jatkuvan harjuvyohykkeen. Vuoden 1872 Senaatin-
kartassa asemakaavan alue on ollut padosin suota ja metsaista selannettd. Kaava-alueen nykytila
on yha lahelld kaupungistumista edeltdanyttd luonnonmaisemaa. Slattmossen on isovarpurametta
seka turvekangasta, jolla valtapuustona on nuorehko manty. Vaaralanlampien alue on maa-aines-
tenoton muokkaamaa maisemaa, joka on metsitetty 1980-luvulla.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan alue kuuluu osittain pohjoisessa kulkevan Kormuniitynojan valuma-alueeseen, osin
eteldan johtavan Kuussillanojan valuma-alueeseen. Vesiolosuhteisiin vaikuttaa merkittavasti si-
jainti vedenjakajalla. Vedenjakaja kulkee Slattmossenin suon poikki Vaaralanlampien eteldpuo-
litse. Slattmossenin poikki Kuussillanojaan johtaa myos hulevesiviemari Jakomaen suunnasta.
Slattmossenin suon eteldosan ojitus on kuivattanut maastoa. Vaaralanlampiin tai sielta pois ei
johda uomia. Lampien vesi vaihtuu sadannan ja maaperadn imeytymisen myota.

MERKINNAT
Suunnittelualue
Vaaralan-Jakomaen lammet

P3dvedenjakaja
(SYKE 3. jakovaihe, muokattu)

Sivuvedenjakaja

Purkupiste

Padpurkureitti, oja
Paapurkureitti, hulevesiviemari

Valuntasuunta
(oja/hulevesiviemari)

Pintavaluntasuunta
Luonnonsuojelualue

Kaupungin raja

Hulevesiolosuhteet suunnittelualueella. Ldhde: Vaaralan-Jakomden lammet Tekninen selvitys.
2018.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee padosin Fazerilan pohjavesialueella. Vaaralan-Jakomaen lam-
met ovat pohjavesilampia, jotka on kaivettu 1-5 metrid pohjavedenpinnan alapuolelle. Pohjaveden
pinta on suunnittelualueella ldhelld maanpintaa, noin tasossa +28,00 - 29,50 mmpy. Pohjaveden
virtaus lammilta tapahtuu paaasiassa itdan ja koilliseen Kuussillanojan valuma-alueen suuntaan.
Lampien itdpuolella on vetta pidattava savi-siltti-kerros, joka pitda lampien alueen pohjaveden ita-
puolen aluetta korkeammalla.
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Maapera

. Asemakaava-alueen maaper on Slattmossenin
osalta rahkaturvetta ja eteldosassa saratur-
vetta. Vaaralanlampien alueen maapera on
muokattua hiekkamaata, jolla on tehty merkit-
tavaa maa-ainestenottoa.

Alue on padosin hyvin tasainen. Maaston korot
vaihtelevat valilla +28.00 — 38.00 mmpy. Slatt-
mossenin suoalueen korot ovat +28.00 -
+31.50 mmpy. Lampien alueella korot vaihtele-
- vat padosin valilla +28.00 - +31.00 nousten

. huomattavasti kohti Kuussillantiets (+37.00)
seka lampien valissa kohoavaa makea.

Rakennettu ymparist6
Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vaaralassa asui vuoden 2018 alussa 2982 henkea. Lahialueella Rajakyldssa asui 4045 henkead. Lahi-
alueiden vakiluku on kasvanut 2000-luvulla maltillisesti, Vaaralassa noin 250:113 ja Rajakyldssa noin
200:1la. Koko Hakunilan suuralueen asukasluku vuonna 2018 oli 29462 henked, missa on kasvua
reilut 600 henkeé viimeisen viiden vuoden aikana. Vantaan vdestéennusteen mukaan Hakunilan
suuralueen vaestomaara kasvaa noin 2500 hengella aikavalilla 2017 — 2026. Vaaralaan tulee noin
400 asukasta lisaa.t

Jakomaessa Helsingin puolella asui 5307 henkeé vuonna 2016.2

Asuminen

Suunnittelualueelle ei kaavoiteta asuntoja. Alueen sisalld, Porvoonvaylan melualueella, sijaitsee
yksi omakotitalo. Lahialueille Vaaralaan ja Jakomé&keen on suunnitteilla lisda asuinrakentamista.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

2 Helsinki alueittain 2016, https://www.hel.fi/hel2/tietokeskus/julkaisut/pdf/17_03_27 Helsinki_alueit-
tain_2016_Tikkanen.pdf
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Sosiaalinen ymparistd

Vaeston ikdjakauma Hakunilan suuralueella vastaa Vantaan keskiarvoa. Ulkomaan kansalaisten
osuus on 14,9 % vaestosta ja ulkomaalaistaustausten 22,6 %, mika on suurin Vantaan suuralueista.
Hakunilan suuralueella koulutustaso on Vantaan matalin: enintdan perusasteen suorittaneita on
36 % vaestosta ja korkea-asteen suorittaneita 25 %. Tyottomyysaste oli vuoden 2016 lopussa Ha-
kunilan suuralueella 14,5 %, mutta Vaaralan ja Rajakylan alueilla vain 7-9 %.

Palvelut ja ty6paikat

Vuonna 2015 Hakunilan suuralueella oli 6631 tyopaikkaa. Naista lahes kolmasosa on teollisuuden
tyopaikkoja. Muut suurimmat tyollistajat olivat rakentaminen, kauppa, kuljetus- ja varastointi seka
terveys- ja sosiaalipalvelut.

Jakomaessa oli vuonna 2016 yhteensa 500 tyopaikkaa.

Vantaan valvotut uimapaikat sijaitsevat Kuusijarvella ja Vetokannaksella. Lisaksi Itd-Vantaalla on
valvomattomia Keravanjoen varteen sijoittuvia uimapaikkoja seka Leppakorven Sandi, pieni maa-
uimala.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on pitkalti luonnontilainen alue, joka on osa Viikki — Sipoonkorpi viheryhteytta.
Yhdyskuntarakenteessa aluetta ymparoivat Vaaralan puolella 1940-luvulta alkaen rakentuneet
omakotialueet ja 1970-luvun rivitaloalueet. Kaava-alueen valittdmassa |aheisyydessa on myos
1960-luvulla rakennettuja teollisuusalueita. Eteldssa alue rajautuu Porvoonvaylaan. Jakomaki Hel-
singin puolella on 1960-luvun aluerakentamiskohde.

Kaupunkikuva

Viheralue rajautuu Somerikkotiehen, Kuussillantiehen seka teollisuuskiinteistoihin. Viheralue ei
nouse kaupunkikuvassa houkuttelevasti esille ja selkeat sisddntulot alueelle puuttuvat. Vaaralan-
lampien alue kaipaa kunnostusta, jotta sen ilme saadaan kohotettua teollisuusalueen takapihasta
virkistyskohteeksi.

Virkistys

Asemakaavan alue on osa Viikki — Sipoonkorpi viheryhteytta. Alue palvelee laajan alueen metsai-
sena virkistyskohteena, jolla padasiassa lenkkeilldan ja ulkoillaan. Vaaralan-Jakomaen lammet tar-
joavat retkikohteen ja epavirallisen uimapaikan.

Alueelta on yhteys polkuja pitkin Laéhdepuistoon, Ojankoon ja kohti Sipoonkorpea. Ojangon ulkoi-
lualueella on vakiintunut lenkkeily- ja latuverkosto. Myo6s Rajakyladn paasee siltaa pitkin Porvoon-
vaylan yli. Helsingin puolella alue yhdistyy Kivikon ja Viikin ulkoilureitteihin.

Liikenne

Kulku Vaaralan-Jakomaen lammille tapahtuu Kuussillantien tai Somerikkotien kautta. Ajoyhteys
lammille tullaan sulkemaan huoltoajoa lukuun ottamatta.

Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Somerikkotien varressa Helsingin puolella (etdisyys 100-300
m) seka Kuussillantiella lampien pohjoispuolella (etdisyys n. 150-300 m). Suunnitteilla olevassa
yleiskaavassa alueelle suunnitellaan raitiotievarauksia.

Kuussillantien ja Somerikkotien varressa on pyodratiet. Suunniteltu pyorailyn laatukdytavaverkosto
kulkee alueen vieresta. Lammilla ja Slattmossenin alueella on kattava polkuverkosto, vaikka osa
poluista on lilan markia kulkemiseen. Helsingin puolella suolla on pitkospuita.
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Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemarointi

Vaaralan-Jakomaen lammille on mahdollista rakentaa uimarantaa palveleva tukikohtarakennus.

Viitesuunnitelman mukaan rakennus sijoittuisi Helsingin puolelle. Rakennuksen tarvitsemat vesi-
ja viemarilinjat yhdistyvat talldin todenndkdisimmin Helsingin kaupungin puolella Somerikkotien
linjassa kulkeviin putkilinjoihin, vesijohtoon d100mm ja jatevesiviemariin d500mm.

Hulevesiviemarointi

Helsingin alueelle Somerikkotien varteen suunniteltavan pysakdintialueen hulevedet voidaan oh-
jata olemassa olevassa d1200mm betonisessa hulevesiviemarissa Slattmossenin kautta kohti Kuus-
sillanojaa.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu Vantaan puolella ldhimmillddn Kuussillantie 18 teollisuuskiinteistolle ja
Tilustien eteldpadhan. Helsingin puolella kaukolampodverkko kulkee Somerikkotien ja sita jatkavan
Huokotien alla.

Sahkoverkko

Vantaan Energian keskijannitemaakaapeli kulkee Slattmossenin poikki pohjois-eteldsuunnassa.
Vaaralanlammilla aiemmin sijainneelle pumppaamolle tulee sdhkélinja Fazerin tehtaiden suun-
nasta.

Ymparistohdiriot
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/ Fagersta- @(ﬁ%{@v Saastuneet maat
L 5° backen e, e

Kaava-alueen pohjoispuolella on mahdolli-
sesti saastuneita maa-alueita ja kaava-alu-
een pohjavedessa on todettu korkea klori-
dipitoisuus seka havaittu pienia pitoisuuk-
sia ymparistomyrkkyja, kuten kloorattuja
liuottimia seka bensiini- ja 6ljyhiilivetyja.

. Vaaralanlammet

\ Fagerstapottama ~ Kuussillan- . syqanlammen sedimentista todettiin al-
; nitty - Hopg? C . AT

/ f haisia pitoisuuksia metalleja ja oljyhiilive-

; Sexbro- tyja. Ainoastaan arseenipitoisuus ylitti Vna

! o 214/2007 mukaisen kynnysarvon. Kynnys-
Saastuneet maat Vaaralan-Jakomden lampien Id-  arvon ylittava pitoisuus tulee huomioida
heisyydessd Vantaan karttapalvelun mukaan. sedimentin mahdollista |4jityspaikkaa va-

littaessa.3

2.1.4 Maanomistus

Alueen suurimmat maanomistajat ovat Vantaan kaupunki, Suomen valtion Liikennevirasto seka
yksityinen maanomistaja. Lisaksi alueella on muita pienid, yksityisten maanomistajien kiinteistoja.

Tunnus Maanomistaja Kiinteiston pinta-ala (ha)

403-5-61 Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 8,5
403-2-82 Vantaan kaupunki 3,0
403-2-254 |Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 1,2
410-12-5 Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 31
895-2-42 Suomen valtio (osa kiinteistosta) 41,3
410-18-0 Yksityinen maanomistaja (osa kiinteistosta) 179,6
useita muut yksityiset/yhteisot 0,5
Yhteensa 237,2

2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja likkenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Hanke palvelee erityisesti seuraavia tavoitteita:

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

3 Vaarala-Jakoméaen lammet. Tekninen selvitys. 2018.
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- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.
Maakuntakaava
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

Maakuntakaavassa alue on taajamatoi-
mintojen aluetta (ruskea), jonka poikki
kulkee viheryhteystarve (vihrea katko-
viiva).

Asemakaavoitettava alue sijaitsee paa-
osin pohjavesialueella (sininen piste-
katkoviiva).

Maakuntakaavasta on poistunut Heli-
radan linjaus, joka vield nakyy Vantaan
voimassa olevassa yleiskaavassa.

MASU 2050 madrittelee seudun tavoit-
teellista maankayttda ja toimii tausta-
aineistona Helsingin seudun liikenne-
jarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin
seudun asuntostrategialle. MASU 2050
on strateginen suunnitelma, joka
osoittaa seudun maankayton kehitta-
misen vyohykkeet. Yhteisesti sovittu-
jen tavoitteiden mukaisesti 80 % uu-
desta asuntotuotannosta ohjataan
seudun ensisijaisesti kehitettavalle
vyohykkeelle (tumman ruskea vyo-
hyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Vaaralanlampien alue jaa MASU 2050 -
suunnitelmassa ensisijaisesti kehitetta-
van vyohykkeen (tummanruskea) ulko-
puolelle).
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Yleiskaava

" Asemakaava-alue

Yleiskaavaluonnos 2020

At

7" Asemakaava-alue

Voimassaolevassa yleiskaavassa alue
on péaaosin lahivirkistysaluetta (VL).
Alueen poikki kulkee ohjeellisia ul-
koilureitteja.

Alueen lansireunassa on yleiskaavan
luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue (luo).

Padosa kaava-alueesta sijaitsee yleis-
kaavan tarkealla pohjavesialueella,
jolla ei ole sallittua sellainen toi-
minta, joka saattaa vaarantaa pohja-
veden laadun tai maaran.

Alueeseen kuuluu tieliikennealuetta
seka raideliikenteen aluetta (LR) ja
pieni maara teollisuusaluetta (TY).

Vantaalla on kdynnissa uuden yleis-
kaavan laatiminen ja yleiskaavaluon-
nos oli nahtavilla 18.2. - 12.3.2019.
Yleiskaavaluonnoksessa suunnittelu-
alue on paaosin osoitettu lahivirkis-
tysalueeksi (VL). Lampien ymparisto
on varattu urheilu- ja virkistyspalve-
luiden alueeksi (VU). Alueen pohjois-
laidalle on osoitettu tiiviista asuinra-
kentamista (A).

Alueen ldnsireunassa olevaa, luon-
non monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkean alueen (luo) rajaus
tarkentuu yleiskaavan ehdotusvai-
heessa, mikd on huomioitu asema-
kaavassa. Pohjavesialueen rajaus sai-
lyy voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaisena.

Yleiskaavaluonnoksessa alueen ita-

laidalle on merkitty raitiotien reitti.

Kuussillantien kohdalle on osoitettu
joukkoliikenteen runkoyhteys, joka

voidaan toteuttaa raitiotiena.

Alueen poikki, lounaasta koilliseen,
on merkitty ekologinen runkoyhteys
yk2020.
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Asemakaava

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Alueella ei ole voimassa olevaa ase-
makaavaa.

Kaavoitettava alue rajautuu pohjoi-
sessa asemakaavan teollisuusaluei-
siin, asuntorakentamisen korttelialu-
eisiin seka iddssa teollisuusalueeseen
(Fazerin tehtaat). Eteldssa alue rajau-
tuu Rajakylan puistoalueeseen. Lan-
nessa alue rajautuu Helsingin kau-
pungin rajaan. Helsingin puolella ra-
jautuva alue on pdaosin asemakaa-
van lahivirkistysaluetta.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET
JA VIREILLETULO

Asemakaavatyon taustalla on seka Helsingissa ettd Vantaalla tehty valtuustoaloitte. Aloitteessa
edellytetaan, ettd kaupungit aloittavat yhteiset neuvottelut Vaarala—Jakoméaen alueen uimakuop-
pien kehittamiseksi maauimalaksi ja virkistysalueeksi. Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
aloitteen 6.3.2017. Helsingissa kaupunginvaltuusto on kasitellyt asian 3.5.2017. Kaupunkien yhtei-
sen virkistysalueen kehittdaminen tukee molempien kaupunkien maankaytollisia tavoitteita.

Alustavia neuvotteluja virkistysalueen kehittamisesta kaupunkien valilla on kdyty vuosien 2017 -
2018 aikana. Vaaralan-Jakomaden lammet sijaitsevat kaupunkien rajalla ja niiden kehittdmisen
edellytyksena on Vantaan ja Helsingin yhteinen nakemys alueesta seka lampien alueen hankinta
kaupunkien omistukseen.

Alueen kehittamisen edellytyksend on asemakaavan laatiminen Vantaan puoleiselle alueen osalle.
Kaavoitettavaan alueeseen sisallytettiin lampien valittdman ympariston lisdksi Slattmossenin alue,
osa Porvoonvaylasta seka sen eteldpuolen alueita, joilta vield puuttuu asemakaava. Asemakaava-
ty6 sai Vantaan kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa numeron 931100 ja kaavoitus tuli vireille
8.3.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
e Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
e Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat
¢ Vaarala-Seura, Rajakylan pientaloyhdistys
e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
¢ Kaupungin omat asiantuntijat: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympa-
ristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Osallisia ovat my6s ne viranomaistahot ja yhteisot joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet)
e Pelastuslaitos
e Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot
e Rajoittuvat naapurikunnat
e Uudenmaan liitto, HSY, HSL
e Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys
e Suomen luonnonsuojeluliitto

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa 10.3.2018 seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Kir-
jeet ja sdhkopostit ovat sisdltdaneet 8.3.2018 paivatyn Osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
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Mielipiteet on kuultu valilla 8.3.2018 — 30.3.2018. Mielipiteita saatiin 13 kpl, joista 5 kpl on yksi-
tyishenkiloilta.

Vantaan Energia Sdhkéverkot Qy:n keskijannitemaakaapelit sijaitsevat suunnittelualueella. Asema-
kaavan muutosehdotuksessa tulee huomioida maakaapeleiden sijainti.

=>» Kaapelireitti sailyy ennallaan. Maakaapeleiden vaatima kaytdva on merkitty asemakaavaan.
Alue on lahivirkistysaluetta, jolle ei ole suunnitteilla rakentamista.

Fingrid Oyj:n 400 kV maakaapelihanke Lansisalmi-Viikinmaki sijoittuu asemakaavan reuna-alueelle
tai sen ulkopuolelle. Fingrid on tutkinut vaihtoehtoja yhteydelle ja havainnut teknistaloudellisesti
edullisimmaksi ratkaisuksi kaapelin Lansisalmen sahkéasemalta Viikinmaen sahkéasemalle. Ky-
seessa on strategisesti merkittava johtohanke, jonka toteutukseen tulee varautua maankayton
suunnittelussa. Asemakaavoituksessa kaapelireitille on taattava riittavat tilavaraukset. Kaapelialu-
eelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Kaapelialue taytyy pitaa
puuttomana.

=> Alustava kaapelireitti sijoittuu asemakaava-alueen vilittomaan laheisyyteen, mutta ei asema-
kaava-alueelle. Asemakaavan suojaviheraluemerkintd mahdollistaa kaapelireitin tilavarausten
tarkemman suunnittelun.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei lausuttavaa

Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY: Kaava-alueen itdlaidalla kulkee paaviemari DN 500 seka
vesijohto DN 200, joita varten tulee asemakaavaan merkita vahintaan 10 metria levea johtokuja.
Kaavamaarayksena tulee lisdksi mainita, ettd johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika ras-
kaita rakenteita eikad istuttaa puita tai pensaita.

Urheilu- ja virkistysalueen vesihuolto tulee esittda vesihuollon yleissuunnitelmassa. Yleissuunnitel-
massa tulee ottaa huomioon myds Helsingin kaupungin puolella oleva rakennettu vesihuoltover-
kosto. Yleissuunnitelman lisaksi tulee esittdd alustava maara- ja kustannuslaskelma uuden yleisen
vesihuollon osalta.

=>» Viemiri- ja vesijohtolinja séilyvat ennallaan, ja niiden vaatima kdytava on merkitty asemakaa-
vaan. Asemakaavassa kyseistd linjaa noudattelee myos ulkoilureittilinjaus, joka parantaa vie-
mari- ja vesijohtolinjan huoltovarmuutta.

Lampien lahiympariston vesihuollon osalta on tutkittu vesihuollon vetaminen seka Helsingin
ettd Vantaan puolelta. Virkistyskdyton viitesuunnitelman mukaan mahdollisesti rakennettava
tukikohtarakennus tulisi todennakoisesti sijoittumaan Helsingin kaupungin puolelle, jolloin lii-
tytdan Somerikkotien vesihuoltolinjastoon.

Suomen luonnonsuojeluliitto Vantaan yhdistys on tutustunut kaava-aineistoon ja toteaa siita lau-
suntonaan seuraavaa.

Kunnanrajalla sijaitsevat nelja lampea muodostavat erikoisen luontokokonaisuuden. Kaavailtu vir-
kistyskdyton kehittdminen tulee muuttamaan lampialueen nykyluonnetta radikaalisti.

Hankealueen suo- ja metsavaltaisen alueen luonnonsuojelullista arvoa nostaa myos sen keskeinen
sijainti keskelld maakunnallisesti tarkedd metsaekologista yhteyttd, joka kytkee Helsingin puoleiset
Viikki-Kivikon metsat Lahdepuiston ja Ojangon metsien kautta Sipoonkorpeen. Alueen luontoarvot
tunnetaan hyvin puutteellisesti.

Valtaosa kaava-alueesta koostuu turvekankaista, rame- ja korpimuuttumista seka reuna-alueiden
kangasmetsistd. Soidensuojeluarvoja on lahinna Vantaan yleiskaavassa luo-alueeksi esitetylla
osalla.
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Kaava-alueen eteldosassa on pinta-alaltaan merkittava maara melko vanhapuustoisia korpi- ja ra-
memuuttumia ja turvekankaita, joilta |6ytyy monilajista lahopuuta.

Yhdistys esittaa selvitettavaksi: METSO-elinymparistot, Vesilain 11 § luontotyypit, Luonnonsuoje-
lulain 29 § luontotyypit seka Metsalain 10 § kohteet, Linnustoselvitys, Lahokaviosammalselvitys
kuusilahopuuta sisaltavalla osalla seka Kaapaselvitys lahopuustoisilla osilla.

Lampien ymparistossa on syytd toteuttaa ainakin linnusto-, lepakko- ja sudenkorentoselvitykset.
Linnustoselvitykset ovat perusteltuja muun muassa Helsingin puolella 2010-luvulla havaitun erit-
tdin uhanalaisen mustakurkku-uikun takia.

=> Slattmossenin alueella tarkastettiin kesin 2018 aikana METSO-elinympaéristdjen sekd Metsa-
lain 10§:n mukaiset kohteet seka luontotyyppien inventointi.

Linnustoa on inventoitu kertakaynnilla 2017. Pohjanlepakoita on tavattu inventoinnissa 2001-
2002 seka Helsingin lepakkoselvityksessa 2014. Alueelta ei ole |6ytynyt lepakoiden pesdpaik-
koja, joten lampien alueen kaytto ei todennakdisesti vaikuta lepakoiden esiintymiseen merkit-
tavdassa maarin. Lampihyonteisista on kesalla 2017 tehty tutkimus.

Slattmossenin koko Vantaan puoleista osaa ehdotetaan Vantaan tulevassa yleiskaavassa luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo) seka tarkeaksi ekologiseksi
yhteydeksi. Luo-merkintad nakyy nyt laadittavassa asemakaavassa. Luo-merkintd mahdollistaa
Slattmossenille laaditun ennallistamissuunnitelman toteuttamisen. Slattmossenin alue sailyy
rakentamattomana, joten sen tila ei muutu merkittavasti tulevaisuudessa. Lahokaviosammal-
ja kaapaesiintymat eivat todennakoisesti sijoitu kaavan alueille, jonne suunnitellaan toimin-
toja. Tasta johtuen inventointeja ei ole nahty tarpeelliseksi toteuttaa kaavatyon yhteydessa.
Alueen reitit suunnitellaan niin, ettd maastoon kohdistuva kulutus vahenee.

Vantaan viitasammakkoselvityksessa ei viitasammakkoa |6ytynyt kevdaan 2018 maastokdyn-
nilla.

Rajakyldn Pientaloyhdistys ry: Tavoitteena tulisi olla pohjaveden hyva tila. Asemakaava-alueella
pohjaveden tilassa havaittu haitta-aineita. Maaperan pilaantuneisuus teollisuustoiminnan jaljilta
tulee selvittdd. Pintavesien mukana valuu mm. maantiesuolaa Vaaralan lammille.

Uimaveden laatu tulee selvittaa ja lampien elidlajien selvityksen tulee olla kattava. Lisdksi tulee
huomioida alueen halki kulkevan viemariputken kunto. Pysakdinnin ja liikenteen lisddntymisen vai-
kutukset ilmanlaatuun ja liikenteen sujuvuuteen tulee huomioida.

=>» Pohjaveden ja pintaveden laatua tutkittiin kaavatyon yhteydessé laadittavassa teknisessa sel-
vityksessa. Pienia pitoisuuksia haitta-aineita havaittiin, mutta ne eivat ylita laatuvaatimusten
vertailuarvoja. Maaperan pilaantuneisuus tullaan selvittdmaan, kun tontteja tulevaisuudessa
kaavoitetaan asuinkayttoon. Vaaralanlampien lahiymparistossa kaytetdaan tiesuolan asemasta
meltiumia liukkaudentorjuntaan.

Alueen halki kulkeva HSY:n viemariputki ollaan saneeraamassa ldhivuosina. Putkelle on va-
rattu 10 m levea johtokuja, jotta kunnostustydt on helppo suorittaa.

Luontotietojen osalta kts. edellinen vastaus (Suomen luonnonsuojeluliitto).
Caruna Qy ilmoittaa, ettd alueella ei sijaitse yhtion sdhkoverkkoa.

Vantaan kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja arkeologi-
sen kulttuuriperinnén osalta. Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita,
eika siella ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisida maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kay-
tettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaan-
noksid. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.
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Yksityishenkil6t

Yksityishenkild: Vaaralan lampien alueen kehittaminen on positiivista. Toteutuksen tulee olla luon-
toarvoja kunnioittava ja myds muutostdiden jalkeen aluetta kdyttavien ihmisten toiminta on ym-
pariston kannalta kestdavaa. Kaava-alueella luontoa rasittavat ja virkistyskdyttoa rajoittavat: Leiriy-
tyminen lampien rannalla, moottoriajoneuvoliikenne ja autojen peseminen lammilla, koirien uitta-
minen lammissa, heittokalastus lammilla, pyoraily koko kyseisella metsaalueella, roskien levittami-
nen polunvarsille.

Parannusehdotukset: Polkuverkoston parantaminen (reitit Jakoméakeen, Vaaralaan ja Rajakyldan),
leiriytyminen ja nuotion teko alueella kielletdadn, estetdan autoliikenne lammille, varataan pienin
lampi koirien uittamiseen ja kielletdan muualla, parempi kunnossapito ja jatehuolto, kuivakdayma-
I3t ja pukukopit. Pysdkdintialue supistaa virkistysaluetta ja on Iahialueen asukkaille tarpeeton.

=>» Ehdotetut parannustoimenpiteet otetaan huomioon alueen asemakaavassa tai jatkosuunnit-
telussa.

Yksityishenkild: Porvoonvaylalta kantautuu runsaasti melua myos Rajakyldan suuntaan. Meluaita ja
kallioleikkaus voimistavat danta. Porvoonvaylan etelapuolella Rajakylantien paatteen ja Rajakylan-
polun valiin jaavalle alueelle suunniteltiin joskus pysakdintipaikkaa, jonka toteuttamista asukas
vastustaisi.

=>» Mielipide ei koske asemakaavan aluetta.

Yksityishenkil6: Kevyen liikenteen vaylan (Vaarala — Slattmossen — Rajakyld) rakentaminen ja reitin
kayttajamaaran kasvu voi lisata rauhattomuutta alueella.

=>» Kevyen lilkenteen reitti Vaarala — Rajakyla tullaan linjaamaan siten, ett3 se noudattaa jo ole-
massa olevaa polkulinjausta. Kayttdjamaara tulee lisddntymaan, koska reitti on tarpeellinen
mm. alueen koululaisille.

Yksityishenkild: Kuussillanojan varrella on jattipalsamia ja roskia. Alueella on jarjestetty kitkenta-
ja siivoustalkoita. Kitkemalla on tarkea juuri hoitaa yldjuoksua, jotta puron alajuoksu pysyisi siis-
tind. Vesi puroon kertyy asemakaava-alueelta.

Asemakaava-aluetta kdytetdan paljon vuoden ympari. Polut ovat luonnontilaisia, mutta vilkkaita.
Tilustie — Rajakylanpolku -valilla liikutaan jopa lastenvaunuilla. Myds Jakomaki — Fazerila -yhteys
on vilkas, vaikka polulla on esteita. Alueelle voisi kehittda kuntopolkuja ja latupohijia.

=>» Asemakaava-alueella ei ole havaittu jattipalsamia, joten se ei levid kaava-alueelta alajuoksulle
pain.

Alueen kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan kaavoittamalla Tilustie — Rajakyla -yhteys ul-
koilureitiksi, josta on tarkoitus rakentaa valaistu ja talvikunnossapitoon kuuluva reitti. Alueen
muutakin reitistoa tullaan parantamaan kulun ohjaamiseksi ja maaston kulumisen vahenta-
miseksi. Latuverkoston kehittaminen alueella sisaltyy Vantaan ulkoilureittien tavoitereittisuun-
nitelmaan.

Westerkullan kehitys Oy ja Linsimaden kehitys Oy seka yksityishenkil 6t

Mielipiteessa toivotaan kaavahankkeen parempaa valmistelua myos alueen maanomistajan
kanssa. Alueen kaavoittamisesta ja tulevasta hoidosta tulee aidosti vaihtaa mielipiteitd ennen ase-
makaavan viemista kaupunkisuunnittelulautakuntaan. Lampien virkistyskaytto ja ulkoilureittien
kehittdminen tulee suunnitella yhdessa.

Alueelle tulee kaavoittaa myds asuinrakentamista. Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla
padkaupunkiseudulla. Lilkkenneyhteydet ja infra ovat olemassa ldhialueilla, joten taloudellinen ja
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ekologinen kestavyys edellyttavat niiden tehokasta hyddyntamista. Osittain toteutuva tiivis kau-
punkirakenne ei estaisi viheralueen ja ulkoilureittien kehittamista, vaan painvastoin vehrea ympa-
risto tarjoaa hyvan asuinympariston. Pohjavesialue ei esta tiivistakdan rakentamista.

=>» Alue varataan kaavassa virkistyskayttoon. Slattmossenin ja Vaaralan-Jakomé&en lampien muo-
dostama kokonaisuus on osa maakunnallisesti arvokasta virkistysverkostoa. Pdaakaupunkiseu-
dun koillinen vihersormi kulkee Viikista ja Kivikosta suunnittelualueen kautta kohti Ojankoa ja
Sipoonkorpea. Lammet ja Slattmossen muodostavat omaleimaisen virkistyskohteen, jolla on
myds luonnonsuojelullista arvoa.

Asukastilaisuus 24.4.2018

Vantaa ja Helsinki jarjestivat yhdessa paikallisten aktiivien kanssa asukastilaisuuden Vaaralan-Jako-
maen lampien kehittamisestd 24.4.2018. Tilaisuus keskittyi lampien tulevaisuuteen, mutta kom-
mentteja saatiin my06s laajempaa virkistysaluetta koskien. Paikalla oli n. 35 henkil6d enimmakseen
lahialueilta Vaaralasta, Rajakylasta ja Jakomdaesta.

Asukastilaisuuden kavijoista suurin osa piti alueen kehittamista erittdin toivottavana. Lampien ke-
hittamiseen liittyvat ajatukset kattavat laajan asteikon: tilaisuudessa ehdotettiin toisaalta maa-
uimalan perustamista, toisaalta alueen sailyttamista Iahes nykyisessa tilassa. Suurin osa osallistu-
jista kuitenkin toivoi alueen sdilyvan kaikille avoimena ja maksuttomana virkistysalueena, sen ke-
hittamista ja siistimista seka kevyiden uimarantatoimintojen tuomista alueelle.

Paikallisilla ei ole kayttoa autopaikoille, ja asukkaat toivovat, ettd alueelle saavuttaisiin julkisilla
kulkuvalineilld ja pyoraillen tai kdvellen. Nain alue myos sailyisi [dhinna paikallisten asukkaiden
kaytossa.

Asukkaat kaipaavat yksinkertaisia parannuksia, kuten kunnollisia roskiksia, penkkeja seka puo-
meja, joilla estettaisiin ajoneuvoilla ajaminen lammille. Uimarannalle tarvitaan pukukopit ja WC-
tilat. Rannat ja lampien pohjat tulisi siivota roskasta. Alueella tulee huomioida eri kdyttajat: ulkoili-
jat, perheet, koirat, nuoret aikuiset. Uimarannan lisdksi toivotaan piknik-aluetta, nuotiopaikkaa,
pienta leikkipaikkaa seka rajattua aluetta koirille.

Karttakysely (Maptionnaire)

Karttakysely oli avoinna 20.4. — 31.5.2018. Kyselyyn vastasi 70 henkil6a ja karttamerkint6ja kerat-
tiin yhteensa 223 kpl. Kyselyn tuloksissa tulevat esille pitkalti samat ehdotukset kuin asukastilai-
suuden palautteissa.
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Hiekkaranta, piknikalue
Pohjan puhdistus Tulviva
Koirien reitti
ranta
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Lasten ranta

Uimaranta

Nuotiopaikka
Jatehuolto kuntoon

Haisevat
kaivot

Néakoalapaikka,

pulkkamaki

Vaaralan-Jakomden lampien aluetta koskevan karttakyselyn vastauksissa ehdotettiin esimerkiksi
uimarannalle, koirien uimapaikalle ja nuotiopaikalle useita mahdollisia sijainteja. Puhekuplissa on
poimintoja kyselyn vastauksista seké asukastilaisuudessa kerdtyistd kommenteista.

Tarkes reitti Poimintoja kommenteista
) "Kasvillisuuden poisto lammista, ruoppaus, yleinen siisteys”
#| llahduttava paikka
” En koskisi hirvedsti kasvillisuuteen. Kunnostaisin alueen mutta niin
Iil ¢/ Harmillinen paikka ettd se nayttidisi suhteellisen luonnolliselta mutta siistilts.”
¥ Kehitysidea "Uidaan koirien kanssa ja joskus luen kirjaa ja syon evaita. Parasta on

rauhallisuus, lintujen seuraileminen, varsinkin poikasten aikaan ja
Rakennettava reitti sellainen fiilis, kun olisi taysin eristyksissa kaikesta kaupungin hali-
nastd luonnon helmassa.”

¥/ Muut huomiot

” Toimisi hyvana ihmisten uimapaikkana/uimalana. Nyt [alue on] sot-
kuinen koirien uittopaikka ja laittomien bileiden paikka. Alue tuntuu myds turvattomalta pime-
ala.”

” Uitan kesdisin koiraa ja toivon paikan sailyvan siihen tarkoitukseen, ainakin yhden lammista. Ui-
mapaikkoja on Helsinki tdynna mutta koiranuittopaikkoja ei juuri lainkaan.”
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Karttakyselyn vastauksissa ndkyvdt nykyiset térkedt reitit ja rakennettavaksi toivotut reitit.

Kommentteja reiteista

Alue on arvokas ja suosittu ulkoilukohde, jossa asukkaat kokevat olevansa kaukana paakaupunki-
seudun vilskeesta. Alueella liikutaan lasten ja koirien kanssa, jopa lastenvaunuilla ja maastopy6-
rilla. Toivotuimpia parannuksia reitteihin ovat itd-lansisuuntainen yhteys Kuussillantielta Fazerin
suunnasta Vaaralan-Jakoméaen lammille seka yhteydet Rajakylasta toisaalta pohjoiseen Tilustielle,
toisaalta Vaaralan-Jakomaen lampien suuntaan. Kostealla suoalueella toivotaan pitkospuiden jat-
kamista Vantaan puolelle. Lisdksi alueella voisi olla pururata, joka toimisi talvella latupohjana.

Viranomaisyhteistyo

Vaaralan-Jakoméaen lampien kehittamista kasiteltiin Vantaalla ELY-kuukausikokouksessa
16.5.2018. Kokouksessa todettiin, etta hankkeen kannalta merkittavimman kysymyksen muodos-
taa pohjavesi. ELYn lupa tarvitaan, mikali alueella tehddan maaston tai lampien muotoilua, ruop-
pausta tms. Uimarannan perustamisen ei ndhty uhkaavan alueen luontoarvoja merkittavalla ta-
valla, silld Slattmossenin alue tulee sdilymaan edelleen luonnonalueena.

Nahtavillaolo ja lausuntojen pyytaminen sekd muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (9.12.2019) esittaa sen jalkeen kokoontuvalle kaupunginhallituk-
selle asemakaavamuutosehdotuksen asettamista ndhtaville (MRA 27 §) muistutusten jattamista
varten seka lausuntojen pyytamiseksi.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

On mahdollista, etta kaavakarttaan tai —-maarayksiin tehddan nahtavillaolon jalkeen lausuntojen,
muistutusten tai teknisten tarkistusten johdosta muutoksia. Mikali muutokset eivat ole merkitta-
vid, kaavaehdotusta ei aseteta uudelleen nahtaville.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Strateginen painopiste on tiivistaa kaupunkia ldahiluontoa vaalien seka lisatd kaupungin elinvoimaa
ja vetovoimaa seka edistdaa kaupunkilaisten hyvinvointia. Kaupunkirakenteen osalta painopisteina
on kaupunkikeskusten kehittaminen seka kaupunkirakenteen vahvistaminen resurssiviisaalla ta-
valla.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
- Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan kaavojen taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja ekologi-

set vaikutukset.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittaminen seka uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso

- Maata hankitaan alueilta, jotka tukevat yhdyskuntarakenteen eheyttamista seka kaupungin
pitkan aikavalin strategioiden toteuttamista.

- Maanhankinnassa kaytetaan kaikkia lain sallimia keinoja — vapaaehtoisia kauppoja, etuosto-

oikeutta ja lunastusta.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

Asemakaavan aluetta koskevat erityisesti viherrakennetta kasittelevat tavoitteet:
- Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkotiloissa

- Sailytdmme ja luonnonmukaistamme vesistdja ja yhdistimme rannoilla ihmisten toiminnan
seka luonnon ja kulttuurimaiseman suojelun.
- Toteutamme liikuntapaikkojen arkiymparistot laadukkaasti.

Muut tavoitteet

Osallisten tavoitteet
- Eri kdyttdjaryhmien huomioiminen.

- Alueen kehittdminen paremmin virkistyskayttoon sopivaksi.
- Siisteyden lisddminen.
- Suo- ja metsavaltaisen alueiden luonnonsuojelullisen arvon nostaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavatyon vaihtoehdot koskevat ainoastaan Vaaralan-Jakomaen lampien kayton kehitta-
mistd, muilta osin asemakaava on samanlainen kaikissa vaihtoehdoissa.

Asemakaavan alue muodostaa yhtendisen kohteen Helsingin kaupungin puolelle sijoittuvan alueen
osan kanssa. Vaihtoehdoissa A-C on kasitelty koko lampien aluetta yhtena kokonaisuutena. Osa
toiminnoista sijoittuu Helsingin puolelle eika siten vaikuta Vantaan osa-aluetta koskevaan asema-
kaavaan.
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Vaihtoehto A: Lihes entiselldan

Vaihtoehto A:ssa aluetta kehitetaan lahivirkistysalueena, eika virallista uimarantaa perusteta. Reit-
tien selkeyttaminen, alueen kunnostaminen seka pienten virkistyskayttda palvelevien rakennel-
mien (esim. nuotiopaikka) perustaminen on mahdollista. Alue sdilyy |dhinna ldhialueiden asukkai-
den kaytossa.

Kehittamistoimenpiteet:

- Huoltoajo ja pelastustie, muu ajo lammille estetdan esim. puomilla

- Reittien parantaminen ja latujen perustaminen, polut sdilytetaan pitkalti polkuina
- Jatehuollon kehittdaminen

- Kalastusmahdollisuus

- Luontoarvojen edistaminen

Vaihtoehto B: Virallinen uimaranta

Vaihtoehto B perustuu virallisen uimapaikan kehittdmiseen Vaaralan-Jakomaen lammille. Uima-
ranta-alueeksi soveltuvat parhaiten eteldisimmat lammet, joissa on suurempi vesisyvyys. Uima-
ranta-alueelle voidaan rakentaa myos pukeutumis-, pesu- ja wc-tilat sekd muita alueen kayttoa

palvelevia rakennelmia, kuten terasseja, laitureita, rantalentopallokenttd seka nuotiopaikka.

Kehittdmistoimenpiteet
- Kaikille avoin virallinen uimaranta

- Uimaveden laadun valvonta

- Pukukopit, WC:t, laiturit ja penkkeja tai tukikohtarakennus, jossa on saniteettitilat, pukuhuo-
neet, saunat, kioski

- Uinninvalvonta yhdelld lammella (Sydanlampi, Hgin puolella)

- Talviuintimahdollisuus

- Alle 50 pyséakointipaikkaa

- Panostaminen py6rapysakdintiin ja sujuviin kevyen liikenteen yhteyksiin alueelle

- Maisemointi ja kasvillisuuden suunnitelmallinen kehittdminen, ndkymien avaaminen

- Reittien parantaminen ja latujen perustaminen

- Pienileikkialue

- Nuotiopaikka ja katos

- Rantalentopallo

Vaihtoehto C: Maauimala

Alueelle kehitetddn rakennettu maauimala, joka tuo alueelle runsaasti kavijoita laajalta alueelta
Vantaalla ja Helsingissd. Maauimala on aidattu, maksullinen kohde, ja tuottaa siten myds tuloja
alueen yllapitoon.

Kehittdmistoimenpiteet:

- Rakennetut altaat

- Tukikohtarakennus, jossa saniteettitilat, pukuhuoneet, saunat, kioski
- Uinninvalvonta

- Talviuinti

- Vesiliukumaki, hyppytorni

- Ulkoliikuntapaikka, leikkialue
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- Grillipaikka ja polttopuut
- Yli 100 pysdkointipaikkaa
- Lenkkimaastot sdilytetdaan

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavoitettavan alueen kehittdminen perustuu virallisen uimarannan kehittdmiseen (vaihto-
ehto B). Vaaralan-Jakomaen lampien teknisen selvityksen (2018) mukaan uimarannan kehittami-
nen alueelle ei aiheuta merkittdvaa uhkaa pohjavedelle. Lampien vedenlaatu tayttda uimaveden
laatuvaatimukset. Kayttajien turvallisuuden vuoksi uimakaytto alueella tulee virallistaa, jolloin ui-
maveden laatua ja lampien pohjan tilaa tarkkaillaan. Kayton valvonta ja ajoneuvoliikenteen esta-
minen lammille turvaavat pohjaveden tilannetta.

Muille uimarannoille on Vaaralan-Jakomaen lam-
milta pitkd matka. Vantaan alueella lahin uima-
paikka on suosittu ja jo nykyiselldaan ruuhkainen
Kuusijarvi.
Alueen kehittaminen takaa hyvat virkistysmahdolli-
suudet my0s tulevaisuudessa, kun lahialueiden asu-
* kasmaara kasvaa. Vantaan yleiskaavassa 2020 |ahi-
alueille sijoittuu lisda asuntovaltaisia alueita. Myos
Jakomakeen Helsingin puolelle on suunnitteilla lisa-
rakentamista.

Avoimet julkiset viheralueet parantavat kaupunki-
laisten tasa-arvoa. Lampien alue sdilytetdan kaikille
avoimena ja maksuttomana.

Pddkaupunkiseudun uimapaikat. Vaaralan-
Jakomden lammet (tdhti) tdydentdvdt verkostoa.
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Vaihtoehto B: Virallinen uimaranta. Konsultin laatima virkistyskéytén viitesuunnitelma. Ei mitta-
kaavassa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla osoitetaan Vaaralanlammille virallinen uimaranta (urheilu- ja virkistyspalveluiden
alue VU). Osa Vaaralanlampien alueesta seka Slattmossenin suoalue osoitetaan paaosin ldhivirkis-
tysalueeksi (VL), josta osa on rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
(luo). Porvoonvayla osoitetaan yleisen tien alueeksi (LT) ja sen ldhialueet suojaviheralueiksi (EV).
Vaaralanlampia lukuun ottamatta kaava-alueen kaytto sailyy pitkalti nykyisellaan.

Kuussillantie ja Tilustien jatke kaavoitetaan katualueiksi. Kuussillantien pohjoispuolen alue osoite-
taan yleiseksi pysdkointialueeksi (LP) seka puistoksi (VP).

Mitoitus
Lahivirkistysalue VL: 22,4 hehtaarin alue.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue VU: 1,6 hehtaarin alue. Runkolukittavia pyorapysakointipaik-
koja tulee jarjestaa alueelle vahintaan 100 kpl. Lisda pyorapysadkointipaikkoja sijoittuu Helsingin
puolelle.

Vesialue W: 0,4 hehtaarin alue, eteldisin lampi, sijoittuu VU-alueen sisalle.
Puisto VP: 0,3 hehtaarin alue.
Suojaviheralue EV: yhteensa 6,5 hehtaarin alueet.

Yleinen pysakdintialue LP: 0,2 hehtaarin alue. Uimarantaa palvelevia autopaikkoja enintdan 50 ap.
Mitoitus perustuu arvioon, jossa suurin osa alueen kavijoista tulee paikalle kavellen tai pyoraillen.
Lisda uimarannan tarvitsemia pysakointialueita sijoittuu Helsingin puolelle.

Katualueet (Kuussillantie, Tilustie): yhteensa 0,4 hehtaarin alueet. Katualueiden mitoituksessa on
huomioitu pikaraitiotien suunnitelma, jonka perusteella Kuussillantien katualueen leveydeksi on
varattu noin 22 metria, minka lisdksi puistoalueelle on merkitty kevyen liikenteen yhteys. Tilus-
tieta jatkavan katualueen kohdalla raitiotien on suunniteltu kdantyvan, minka vuoksi katualueeksi
on varattu valjempi, n. 33 m levea alue. Mikali raitiotieyhteyksia ei toteuteta tai ne vaativat varat-
tua vahemman tilaa, voidaan tilavaraukset myohemmin kaavoittaa puisto- tai lahivirkistysalueiksi.

Yleisen tien alue, LT: 5,7 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uimapaikan rakentaminen parantaa ldhialueiden vetovoimaa. Uimarannan ra-
kennuksista ja rakenteista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Huleve-
sien késittelystd on annettu maaraykset liittyen pohjaveden suojeluun. Ekologisiin valintoihin kan-
nustetaan luomalla sujuvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet seka laadukas pyorapysakointi lampien
[ahiymparistoon.

ALUEVARAUKSET

Paddosa alueesta on lahivirkistysaluetta (VL). Lisaksi Vaaralanlammille varataan urheilu- ja virkistys-
palveluiden alue (VU), kaava-alueen pohjoisosaan puistoalue (VP) ja yleinen pysakadintialue (LP)
seka kaava-alueen eteldosaan yleisen tien alue (LT) ja sen ympariston suojaviheralueita (EV).

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 13 §



4.3.1

4.3.2

931100 / Vaaralanlammet, 9.12.2019 27 /41

Korttelialueet
Asemakaava ei sisalla rakentamiselle varattuja korttelialueita.
Muut alueet

VL, ldhivirkistysalue
Valtaosa asemakaava-alueesta on lahivirkistysaluetta.

Osa VL-alueesta on kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo).
Luo-alueen kasvillisuus tulee sailyttaa luonnontilaisena. Alueelle saa rakentaa virkistysta palvelevia
reitteja ja pitkospuita.

VL-alueelle sijaitsevat lammet on merkitty vesialueeksi (w). Lammilla on sdilytettdvia luontoarvoja,
kuten vesihyonteisia ja linnustoa. Lampia ja vahintaan 50 % niiden rannoista tulee kehittaa kasvilli-
suudeltaan luonnonmukaisina. Ranta-alueen suunnittelussa tulee huomioida vedenpinnan vaihte-
lut +28.00 - 29.50 metrid mpy. Lampien alueen viitesuunnitelmassa koilliselle lammelle on sijoi-
tettu pieni koirien uimapaikka.

Suojelualueet

Alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo).

VU, urheilu- ja virkistyspalveluiden alue
Alueelle saa sijoittaa uimarantaan liittyvia rakennuksia, rakennelmia ja toimintoja.

Rakenteiden ja rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan yhtenaisia. Julkisivumateriaalina kayte-
taan puuta.

VP

Kuussillantien pohjoispuolinen osa on enimmakseen varattu puistoksi, jolle on myds sijoitettu vie-
reiselle autopaikkojen korttelialueelle johtava ulkoilureitti.

W, vesialue

Lampi varataan uimapaikaksi. Pohjan muotoilu on sallittua uimarannan turvallisuutta ja kdytetta-
vyytta edistavassa tarkoituksessa. Kaivaminen pohjaveden pinnan alapuolella vaatii luvan ymparis-
toviranomaiselta. Ranta-alueen suunnittelussa tulee huomioida vedenpinnan vaihtelut +28.00 -
29.50 metria mpy.

EV, suojaviheralue

Porvoonvaylan melualue (melutaso paivalla yli 60 dB) seka Fazerin tehtaan ldhialue varataan suo-
javiheralueeksi. Kasvillisuuden hoidossa tavoitteena on tihea ja monikerroksinen metsa. Alueelle
ei saa sijoittaa leikki- tai oleskelualueita. Alueelle saa toteuttaa ulkoilureitteja.

Suojaviheralue on rajattu kaavassa suppeammin kuin Valtioneuvoston asettama ohjearvo 55 dB
edellyttaisi. Kaavatydssa on arvioita, etta Slattmossenin suon virkistysarvo on melutilanteesta huo-
limatta merkittava.

LP, yleinen pysdkdéintialue

Uimarannan pysakointi sijoittuu yleiselle pysdkoéintialueelle, LP.
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LT, yleisen tien alue

Porvoonvayla varataan yleisen tien alueeksi.

pv, tirkea pohjavesialue

Valtaosa asemakaava-alueesta sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla Fazerilan pohjavesialu-
eella. Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa. Rakentami-
nen, ojitukset, hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueella ei saa kasitelld pohjavetta vaa-
rantavia kemikaaleja tai rajahteita.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

44.1

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu tiivistyvan yhdyskuntarakenteen alueelle ja tukee hyvien virkistysmahdollisuuksien
sailymista. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava-alueelle ei kaavoiteta asuntoja. Kaavoitettavan alueen ainoa asuinkiinteisté on Raja-
kyldntie 60 Porvoonvaylan pohjoispuolella. Kiinteistda ei voida kaavoittaa asuinkayttoon tiemelun
takia. Kiinteist6lla saa asua edelleen, mutta kayttétarkoitus muuttunee tulevaisuudessa.
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaavatyon suunnittelualue si-
jaitsee Vaaralan ja Rajakylan kau-
punginosissa, Vaaralan asuin- ja teol-
lisuusalueiden ja Porvoonvaylan va-
lilla. Suunnittelualue rajautuu lan-
nessa Helsingin kaupunginrajaan ja
idassa virkistysalueisiin ja Fazerin
tehtaisiin.

Lahialueille Vantaan puolella Vaara-
lassa on suunnitteilla uutta asuinra-
kentamista, jolloin [ahiympariston
asukasmaara tulee kasvamaan. Vaa-
ralanlampien ja Slattmossenin virkis-
tysalueen kehittaminen palvelee tu-
levaa yhdyskuntarakennetta.

Uimapaikka sijoittuu joukkoliiken-
teen runkoyhteyden tuntumaan
(linja 562). Bussipysakit sijoittuvat
kavelyetaisyydelle.

Kaupunkikuva

Vaaralan-Jakomaen lampien alueen Vantaan kaupungin puoleiselle osalle ei osoiteta rakennusoi-
keutta. Mahdollisesti rakennettava uimarannan tukikohtarakennus on konsultin laatimassa viite-
suunnitelmassa sijoitettu Helsingin kaupungin puolelle. Alueen kaupunkikuvaa parannetaan lam-
pien alueen siistimiselld, kasvillisuuden kasittelylla ja suunnitelmallisella hoidolla.

Asuminen

Kaava-alueelle ei sijoitu asuinrakentamista. Alueella sijaitsee yksi omakotitalo. Kiinteisto sijaitsee
Porvoonvaylan melualueella, joten alue on kaavoitettu suojaviheralueeksi.

Lahialueille sijoittuu tulevaisuudessa huomattavasti lisdd asuinrakentamista. Helsingin puolella
Alppikylan alue kehittyy edelleen ja Jakomakeen tullaan kaavoittamaan lisaa asuinrakentamista.
Vaaralan alueella nykyisia teollisuustontteja lampien pohjoispuolella ja Fazerilan yhteydessa muu-
tetaan asuntovaltaiseksi alueeksi Vantaan yleiskaavan 2020 my6ta.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella ei sijaitse tyopaikkoja. Uimarannan kehittamiseen voidaan yhdistda kioski- tai kahvilayri-
tyksen sijoittuminen alueelle.

Uimaranta ja viheralueen kunnostaminen tuovat uusia virkistyspalveluita alueelle.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen on merkittava sijoitus Vantaan ja Helsingin kaupunkien virkistyspalveluihin.
Alue sijoittuu hyvin olemassa olevan kunnallistekniikan |dheisyyteen, esimerkiksi katua ei tarvitse
rakentaa. Alueelle paddsee nykyiselldan bussilla Mellunmaen ja Hakunilan suunnista, tulevaisuu-
dessa ehka pikaratikalla.
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Uimarannan rakentamisen kustannuksista ei ole suunnittelun tédssa vaiheessa tietoa. Toteuttami-
nen edellyttda jonkin verran kunnallistekniikan, 1dhinna vesihuollon, rakentamista, mutta rakenta-
minen ei vaadi kalliita erikoisrakenteita, vaan ratkaisut voivat olla tavanomaisia.

Sosiaalinen ymparistd

Alueelle tulee uusi virkistyksen vetovoimakohde, joka lisda alueen houkuttelevuutta. Alueen kehit-
tadminen kaikille avoimena uimapaikkana edistda vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaava-alueelle ei sijoitu rakentamista, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia ta-
voitteita. Alueen kehittaminen palvelee asemakaavan aluetta laajemmin I3hialueiden asukkaiden

virkistystarpeita. Alueen kehittamiselld huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta ja viheralueverkoston jatkuvuudesta. Kulkuyhteyksien, erityisesti kevyen liikenteen reit-

tien kehittamisellad parannetaan asukkaiden virkistysmahdollisuuksia ja edistetdan luonnossa liik-

kumista.

Viheralueverkostoja on kasitelty tarkemmin kohdassa 4.4.2.

Liikenne

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta. Uimarannan
kehittaminen perustuu siihen, etta alueen kayttdjista valtaosa tulee ldhialueilta. Kaava-alue sijait-
see kavelyetadisyydelld joukkoliikenteen runkoyhteydesta. Uimarannan kehittaminen lisaa joukko-
lilkenteen matkustajamaaria ja lisaa siten joukkoliikennepalveluiden kannattavuutta. Vireilld ole-
vassa yleiskaavassa alueelle suunnitellaan raitiotievarauksia Fazerintielta Tilustien kautta Haku-
nilantielle sekd Helsingin suunnasta Kuussillantietd Hakunilantielle. Lahin ratikkapysakki sijoittuisi
todenndkoisesti Hakunilantielle Kuussillantien risteykseen (etdisyys lammille noin 400 metria).

Alueelle suuntautuva kavely ja pyoraily lisdantyvat, mikd huomioidaan kevyen liikenteen reitteja
parantamalla ja rakentamalla uimarannan alueelle laadukas pyorapysakaointi.

Kevyen liikenteen yhteyksista huolimatta autoliikenne alueelle todennakoisesti lisdantyy.

Vesihuolto

Uimarantaan liittyvien saniteettitilojen toteuttaminen edellyttaa vesihuollon ja sahkdn tuomista
lampien alueelle. Vantaalla on tehty alustava vesihuoltosuunnitelma alueesta. Vaarala-Jakomaen
lampien teknisen selvityksen mukaan (2018) uimarannan tukikohtarakennus yhdistettaisiin Helsin-
gin vesihuoltoverkostoon. Asemakaavaan on myds merkitty johtokuja, jota pitkin voidaan jatkaa
olemassa olevaa, Helsingin kaupungin alueella sijaitsevaa, Slattmossenin lapi kulkevaa betonista
hulevesiviemaria (d1200mm) Kuussillanojaan asti.

Ymparistohdiriot

Porvoonvaylalta kantautuva tieliikenteen melu aiheuttaa viheralueella meluhaittaa. Tieto meluta-
soista perustuu padkaupunkiseudun ymparistomeludirektiin mukaiseen meluselvitykseen vuodelta
2017, jotka on laskettu vuoden 2016 liikennetiedoilla kahden metrin laskentakorkeudella. Asema-
kaavan suojaviheralue kattaa keskimaarin yli 60 dB melualueet. Virkistysalueelle ei ehdoteta kaa-
vassa meluesteiden rakentamista.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristo6n

Kaavatyon aikana on paivitetty arvokkaan elitlajiston esiintymistad koskevia tietoja. Lampihyonteis-
selvityksen (Wenfei, 2017) mukaan pohjoisissa lammissa on jonkin verran mielenkiintoista eliéstoa
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ja lampia ehdotetaan kehitettavan hyonteisten ja lintujen elinymparistona. Eteldisen lammen bio-
diversiteetti on vahaista ja selvityksessa ehdotetaan lammen kehittaminen uimapaikaksi. Vantaan
linnustoselvityksen (Lindblom, 2017) mukaan alueella pesi vield vuonna 2008 erittdin uhanalainen
mustakurkku-uikku. Tdman jalkeen alueen rantakasvillisuus on kuitenkin taantunut, eikd musta-
kurkku-uikkua tai muita uhanalaisia havaittu vuoden 2017 kartoituksessa, vaikka lammet tarkas-
tettiin tarkoin. Selvityksessa esitettiin koillisimman lammen kehittamista lintulampena ja virkistys-
kayton keskittamista muille lammille. Vantaan viitasammakkokartoituksen (Jarmo Saarikivi) ke-
vaan 2018 maastokaynnillad alueelta ei I10ytynyt viitasammakkoa. Lahokaviosammal- ja kddpaesiin-
tymat eivat todennakoisesti sijoitu kaavan alueille, jonne suunnitellaan toimintoja, minka vuoksi
inventointeja ei ole nahty tarpeelliseksi toteuttaa kaavatyon yhteydessa.

Asemakaavoitettava alue sdilyy padosin rakentamattomana, joten vaikutukset alueen luontoarvoi-
hin ovat vahaisia. Kaava-alueelle ei sijoitu rakentamista, joten hanke ei vaaranna VAT:n elinvoi-
maista luonto- ja kulttuuriymparistda seka luonnonvaroja koskevia tavoitteita. Slattmossenin alu-
een sailyttdminen viheralueena edistdaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymistda. Asemakaava mahdollistaa lampien virkistyskayton ohjaa-
misen eteldiselle lammelle, mikd mahdollistaa pohjoisten lampien ympariston ennallistamisen ja
sailymisen luontoarvoiltaan monipuolisina. Reitiston rakentaminen tulee vahentamaan maaston
kulumista.

Ote Helsingin yleiskaavaehdotuksen Virkistys- ja viheralueverkosto -teemakartasta. Viikki-Kivikko
vihersormi jatkuu Vantaan puolella lampien alueelta kohti Ldhdepuistoa ja Ojankoa / Sipoonkor-
pea. Poikittainen viheryhteys (kirkas vihreéd) Kuninkaantammesta Jakomdkeen liittyy tdhdn yhtey-
teen asemakaavan alueella. (Ldhde: Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittdmissuunnitelma
Vistra Il)

Vesistot ja vesitalous

Vaarala-Jakomaen lampien teknisessa selvityksessa (2018) tehtyjen ndytteenottojen perusteella
lampien vedenlaatu todettiin uimakaytt6on soveltuvaksi.

Suunniteltu uimapaikkatoiminta vaikuttaa pienessa maarin muodostuvan pohjaveden maaraan.
Ainoastaan Vaaralan lampien lounaispuolelle kaavaillun parkkipaikan vedet keratdan ja johdetaan
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pohjavesialueen ulkopuolelle. Lampien alue sijaitsee lahella eri vesistdjen vedenjakajaa eika alu-
eelle kulkeudu juurikaan hulevesia. Tarkasteltavalla lampien alueella satava vesi paasee imeyty-

maan maaperaan, eika hulevesia muodostu. Ainoastaan tulevien rakennusten ja paallystettavien
pysakdintialueiden vesien hallinta joudutaan jarjestamaan. Kattovedet voidaan imeyttda maape-
raan. Pysakointialueen hulevedet suositellaan johdettavaksi ilman erityisempaa kasittelya nykyi-
siin hulevesiviemareihin.

Uimapaikkatoiminnan kuormitusta pohjaveden laatuun voi pitda pienena verrattuna muun maan-
kdayton aiheuttamiin pohjavesivaikutuksiin. Pohjavesiriskeja tarkasteltaessa on huomioitava, etta
aktiivisessa kaytossa olevan alueen toimintoja valvotaan ja alueen siisteytta yllapidetaan. Taman
seurauksena pinta- ja pohjaveden pilaantumisriski pienenee.

Pohjavesivaikutteisten lampien vedenlaatu heijastuu suoraan ldhialueen pohjaveden laatuun. Si-
ten suunnitellun toiminnan vaikutukset pintaveteen ja pohjaveteen ovat yhtenevaiset. Lampien
kunnostuksen aikana (ruoppaus, lietteen poisto) ruopattavassa lammessa seka lahiympariston
pohjavedessa voi ilmeta tilapdistda samentumista.

Uimalampien virkistyskaytolla ei ole vaikutuksia alueen vedenhankintaan. Fazerin vedenottamo,
Fazer | ja Fazer Il sijaitsevat 650 - 800 metrin etdisyydelld idadssa, kalliokynnyksen takana, minne
lampien alueelta muodostuvalla pohjavedelld ei ole virtausyhteytta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Alueen kehittamisen vaikutuksen ilmastonmuutokseen ovat vahaisia, silla alueelle ei sijoitu raken-
tamista. Liikenne alueelle lisdantyy hieman, mutta padosa kayttdjista saapuu alueelle kavellen tai
pyoralla.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nimistoryhma 4.11.2019 vahvisti alueen nykyisen nimiston. VL-alue saa nimensa Slattmossen-
suon mukaan. Kolmen lammen nimina sdilytetdan Kala 13.10.2014 paatoksen mukainen Vaaralan-
lammet. Uusi nimistd: VU-alueen nimeksi valittiin kdytdssa olleen kansanomaisen nimen perus-
teella Vaaralan Riviera.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa toteutussuunnittelu heti kun asemakaava on lainvoimainen ja tarvittavat
maakaupat on tehty.

Uimapaikkaan liittyvien parannusten ohjelmointi tapahtuu toteutussuunnittelun yhteydessa. Alu-
etta voidaan kehittaa vaiheittain.

Vaiheistus

1. Jatehuolto, ajoneuvoliikenteen ohjaus (puomit)

2. Pukukopit, WC:t, uimaveden laadunvalvonta, pyordpysakaointi

3. Tukikohtarakennus (Helsingin kaupungin alueelle), pysdkdintialueet
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:

Kiinteistot ja asuminen:
Liikuntapalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Vesa Karisalo
Riikka Aarel3
Linnea Loytonen
Laura Muukka
Kimmo Kangas
Paivi Kinnunen
Merja Hokkanen
Antti Auvinen
Hanna Keskinen /
Heidi Burjam
Susanna Koponen
Emma Lottanen
Susanna Pyhala
Sinikka Rantalainen
Maarit Rantataro
Taina Andersson
Markku Tiusanen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana joulukuuta 2019.

Linnea Loytonen

asemakaavasuunnittelija

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

alue-arkkitehti
(kesdakuuhun 2018 asti)
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
vesihuollon suunnittelu

puistosuunnittelupaallikko
liilketeen alueinsin6ori
geotekniikan suunnittelu
lupa-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
johtava ymparistotarkastaja
maankayttéinsinoori
kalastusteknikko (uimapaikat)
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 22.11.2019
Kaavan nimi 931100 Vaaralanlammet
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pym 09.03.2018
Hyviksymispykald Kunnan kaavatunnus 092931100
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 37,3888  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 37.3888
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset| Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%]| Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e] |[Pinta-alan muut. [ha +/-]| Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensi 37,3888 100,0 0 37,3888 0
A yhteensid
P yhteensi
Y yhteensd
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensa
V yhteensi 242626 64.9 0 24,2626 0
R yhteensd
L yhteensa 6.2605 16,7 0 6.2603 0
E yhteensi 6,4938 17.4 0 6.4958
S yhteensd
M yhteensi
W yhteensi 0.3699 1.0 0 0.3699 0
Maanalaiset tilat|Pinta-ala [ha]||Pinta-ala [%] (| Kerrosala [k-m?] | Pinta-alan muut. [ha +/-]| Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset| Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lem] [k-m?] [lkm +/] [ke-m? +/]
Yhteensi
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Alamerkinnat

Aluevaraukset| Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%]||Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e] |Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi 37,3888 100,0 0 37,3888 0

A yhteensd

P yhteensa

Y yhteensd

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensd 242626 64,9 0 242626 0

VP 0,2509 1.0 0 0.2509 0

VL 22,4382 92,5 0 22,4382 0

VU 1,5735 6.5 0 1,5735 0

R yhteensd

L yhteensa 6,2605 16,7 0 6.2603 0

Kadut 04229 6.8 0 0.4229 0

LT 5,6780 90,7 0 3.6780 0

LP 0,1596 25 0 0.1596 0

E yhteensi 6,4938 17.4 0 6.4958 0

EV 6,4938 100.0 0 6,4958 0

S yhteensi

M yhteensd

W yhteensid 0,3699 1,0 0,3699

W 0,3699 100.0 0.3699
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

931100 9.12.2019

Vantaan kaupunki ' ﬁ Vanda stad
VAARALANLAMMET 'u 55?\, ) W FAGERSTAPOTTARNA
Asemakaava T Detaljplan

Kaupunginosa 93, VAARALA
Katu-, virkistys-, erityis- seka liikenne- ja
vesialueet.

Kaupunginosa 95, RAJAKYLA
Erityis- ja liikennealueet.

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 93, VAARALA
Osa kaupunginosan rajaa.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Puisto.
Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Alueelle saa sijoittaa uimarantaan liittyvia rakennuksia,
rakennelmia ja toimintoja.

Rakenteiden ja rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan
yhtendisia, Julkisivumateriaalina kaytetaan puuta.

Yleisen tien alue.
LT

LT

Yleinen pysakdintialue.

Alueelle saa rakentaa uimarantaa palvelevan
pysakdintialueen. Aluetta rajaavaa puustoa pyritaan
saastamaan. Taytoissa kaytetaan kitkamaalajeja, joista ei
aiheudu haittaa pohjaveden laadulle. Pinnoitetun alueen
valumavedet ohjataan hulevesiviemariin.

Suojaviheralue.

Kasvillisuuden hoidossa tavoitteena on tiheé ja
moenikerroksinen metsa. Alueelle ei saa sijoittaa leikki- tai
oleskelualueita. Alueelle saa toteuttaa ulkoilureitteja.

Vesialue,

Lampi varataan uimarannaksi. Pohjan muotoilu on
sallittua uimarannan turvallisuutta ja kaytettavyytta
edistavassa tarkoituksessa. Kaivaminen pohjaveden
pinnan alapuolella vaatii luvan ymparistoviranomaiselta.
Ranta-alueen suunnittelussa tulee huomioida veden-
pinnan vaihtelut +28.00 - 29.50 metria mpy.

Stadsdel 93, FAGERSTA
Gatu-, rekreations-, special-, samt trafik- och
vattenomraden.

Stadsdel 95, RABY
Special- och trafikomraden.

Andring av detaljplanen

Stadsdel 93, FAGERSTA
En del av stadsdelsgransen.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gridns.
Park.

Omrade for narrekreation.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlidggningar.

| omradet far byggnader, konstruktioner och funktioner
relaterade till badstranden placeras.

Konstruktioner och byggnader bor vara arkitektoniskt
enhetliga. Som fasadmatenal anvands tra.

Omrade for allmén vég.

Omrade for allmén parkering.

| omradet far ett parkeringsomrade som betjdnar
badstranden byggas. Tradbestadndet som avgransar
omradet bevaras i man av majlighet. | fyliningarna
anvands granulara jordmanstyper som inte stor
grundvattnets kvalitet, Vatten som rinner fran de belagda
omradena leds till dagvattenavioppet.

Skyddsgrénomrade.

| varden av véxthestandet &r malet en tat och flerskiktig
skog. | omradet far inte omraden for lek eller utevistelse
placeras. Friluftsleder far byggas i omradet.

Vattenomrade.

Dammen reserveras som badstrand. Dammbottnen far
formas for att framja badstrandens sakerhet och
anvandarvanlighet. Miljdmyndighetens tillstand kravs for
att grdva under grundvattenytan. | strandomradets
planering bor vattenytans variationer +28.00 - 29.50 m
6.h. beaktas.
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Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinndn paall4 osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Katu.

Kadun tai lilkennealueen alittava kevyen liikenteen
yhteys.

Kadun tai lilkennealueen ylittava kevyen liikenteen
yhteys.

Tontille ajo on sallittu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Alueen luontotyypit tulee sailyttaa. Alueella saa tehda
suoalueiden vesitaloutta ennallistavia toimenpiteita.
Alueelle saa rakentaa virkistysta palvelevia reitteja ja
pitkospuita.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita

rakenteita, eika istuttaa puita tai syvajuurisia pensaita.

Johtokujalle saa rakentaa ulkoilureitin, joka palvelee
tarvittaessa myos vesihuollon rakenteiden kunnossapitoa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Ohjeellinen avo-oja.

Vesialue.

Lampia ja vahintaan 50 % niiden rannoista tulee kehittaa
kasvillisuudeltaan luonnenmukaisina. Ranta-alueiden
suunnittelussa tulee huomioida vedenpinnan vaihtelut
+28.00 - 29.50 metria mpy. Lammille saa sijoittaa koirien
uimapaikan.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupy®driilylie varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Térked tai veden hankintaan so pohjavesialue.

Alueslla harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset,
hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueella ei saa
kasitelld pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai réjahteita.

Vaaralanlampien toteutussuunnitteluun tulee liittaa
pohjavesien vaikutusarviointi ja hulevesien
hallintasuunnitelma.

Stadsdelsgrins.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Gata.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller
trafikomrade.

Gang- och cykelférbindelse éver gata eller
trafikomrade.

Korning till tomten ar tillaten.

Omrade som dr sirskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Omradets naturtyper bor bevaras. | omradet far atgérder
som aterstaller traskomradenas vattenekonomi utféras. |
omradet far leder och spangar for rekreationssyfte
byggas.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

| ledningsgréndens omrade &r det inte tillatet att placera
fasta eller tunga konstruktioner eller plantera trad eller
buskar med djupa rotter.

| ledningsgréndens omrade far en friluftsled byggas, som
vid behov ocksa betjanar underhallet av
vattenforsoriningens konstruktioner,

Héanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
giller.

Riktgivande &ppet dike.

Vattenomrade.

Dammama och atminstone 50 % av deras strander bor
utvecklas som omgivning med naturvegetation. |
strandomradenas planering bér vattenytans variationer
+28.00 - 29.50 m 6.h. beaktas. Vid dammarma far en
simplats fér hundar placeras.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande, for gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade, dér servicetrafik &r tillaten.

Viktigt eller for vattentédkt lampat grundvattenomrade.

Verksamheten i omradet far inte medféra risk for
grundvattnets kvalitet eller kvantitet. Konstruktion, dranering,
dagvattenhantering och gravning bér utforas sa att det inte
sker forandringar i grundvattenkvaliteten eller permanenta
forandringar i grundvattennivan. Kemikalier eller
sprangamnen som medfor risk for grundvattnet far inte
hanteras i omradet.

En bedémning av konsekvenserna for grundvattnet och en
plan fér hanteringen av dagvattnet ska bifogas till
Fagerstapottarnas genomférandeplanering.
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Maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Vesa Karisalo
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

20

Stadsmaétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20

Godkénd av stadsfullmaktige 20
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SITOWISe

Vaarala-Jakomaen lammet -
tekninen selvitys

Paivays 29.06.2018
Tilaaja Vantaan kaupunki ja Helsingin kaupunki




Sisallys

1 Johdanto
2 Vaarala-Jakomden lammet

3 Virkistyskayton kehittaminen
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5 Yhteenveto

LIITTEET

Vaarala-Jakomden lammet - tekninen sel-

vitys

29.6.2018

Liite 1. Virkistyksen viitesuunnitelma
Liite 2. Pintavesinaytteet, yhteenvetotaulukko
Liite 3. Analyysitodistukset:

Liite 3.1. Analyysitodistus, pintavesi
Liite 3.2. Analyysitodistus, pohjavesi
Liite 3.3. Analyysitodistus, sedimentti

Liite 4. Pohjavesinadytteet, yhteenvetotaulukko
Liite 5. YKK64111,1, Naytepisteiden sijainti
Liite 6. Sedimenttikuvaus SED1

Liite 7. Hulevesiolosuhteet, 1:8 000, A3

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0
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SITOWISe Vaarala-Jakomien lammet -tekninen sel 2/17
vitys

29.6.2018

1 Johdanto

Vaaralan-Jakomaen alueella sijaitsee nelja lampea. Ty6ssa tehtiin tekninen selvitys lampien
virkistyskayttokelpoisuudesta.

Helsingissa ja Vantaalla on tehty valtuustoaloitteet vuonna 2016 lampien kehittamisesta vi-
ralliseksi uimapaikaksi. Tassa selvityksessa tutkitaan tdman toteuttamisen mahdollisuuksia.
Selvitys on osa Vantaalla valmisteltavaa asemakaavan 931100 Vaaralanlammet” taustama-
teriaalia. Helsingissa lampien alueella on voimassa oleva asemakaava.

Tyon tilaajina ovat toimineet Helsingin ja Vantaan kaupungit. Yhteyshenkiléna Helsingin kau-
pungilla ovat toimineet Heikki Takainen ja Anni Tirri ja Vantaan kaupungilla Antti Auvinen,
Riikka Aareld ja Vesa Karisalo. Sitowise Oy:ssa tydn projektipaallikkéna on toiminut DI Timo
Nikulainen ja tyon valmisteluun ovat osallistuneet hortonomi Jouko Waris, FM Maiju Juntu-
nen, FM Esa Kallio ja DI Elina Teuho.

Kuva 1 Vaarala-Jakoméen lammet huhtikuussa 2018
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Vaarala-Jakomden lammet - tekninen sel- 3/17

vitys

29.6.2018

Vaarala-Jakomdaen lammet

Selvityksen kohdealue sijaitsee Helsingin Jakomaessa / Vantaan Vaaralassa kaupunkien rajalla.
Yksi lammista sijaitsee Helsingin puolella ja kolme Vantaan puolella. Kohteen sijainti on esi-

tetty oheisessa kuvassa (Kuva 2).
Lammet ovat syntyneet 1940-60 -lukujen kuluessa maa-ainesoton seurauksena. Lammet ovat

syvyydeltdan alle metrista neljaan metriin pohjoisten lampien ollessa matalampia. Lampia on
kaytetty uimapaikkana vuosien varrella, mutta ne eivat toimi virallisena uimapaikkana.
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Kuva 2 Kohteen sijainti merkitty punaisella ympyrdllé
(pohjakartta: paikkatietoikkuna.fi, 19.4.2018)

3 Virkistyskayton kehittaminen

3.1 Nykytila
Helsingilla ei ole maanomistusta alueella. Hankkeen toteutumisen edellytyksena on, etta

alue siirtyy Helsingin kaupungin omistukseen.
Suunnittelualueella ei ole todettu olevan suojeltuja elitlajeja taikka elinymparistoja. Alueen

laheisyydessa on kuitenkin Slattmossenin luonnonsuojelualue, ja myos luonnonsuojelualuee-

seen kuulumaton suoalue on sindlldan arvokasta ja suojelun arvoista. Erityisesti pohjoisten

lampien ymparistot ovat useiden lintulajien ruokailu- ja pesimisalueita.
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Alueen eteldpuolella on ahkerassa kdytdssa oleva koirapuisto, jonka kayttajille on viereisen
pumppaamon viereen muodostunut pieni epavirallinen pysakdintialue.

Koirapuiston ja lampien valissa on varttunutta sekametsaa, jossa lehtipuiden seassa kasvaa
jareita mantyja.

Hiekkakuopat on 80-luvulla muotoiltu nykyiseen muotoonsa ja rannat niiden nykyiseen kalte-
vuuteen. Samassa yhteydessa alueelle on tehty istutuksia, lahinna metsityksia mutta myos
pensasistutuksia, rakennettu polkuverkostoa ja silta vesiston yli. Lampien keskellad on ti-
heikon ymparoima korkeahko maki, jolta on mahdollista avata hyvat nakdalat joka puolelle
lampialuetta.

Metsitykset ovat nykyiselldan ylitiheita, polkuverkosto kaipaa taydennysta, nykyiset reitit ko-
hennusta ja silta peruskorjausta.

Alue on jo nykyiselldadn suosittu ulkoilualue, sielld kdaydaan evasretkilla, vietetaan iltaa nuoti-
oiden aarella ja koiria kdydaan uittamassa lammilla.

Somerikkotie kulkee penkereelld koko suunnittelualueen jaksolla, nousten pohjoispaassa
huomattavasti lampien aluetta korkeammalle. Tama asettaa erityisvaatimuksia huoltoliiken-
teen ja pysakoinnin jarjestamiselle.

Luoteispuolella, Somerikkotien ja Kuussillantien valisessa kolmiossa, on erillinen sorakuoppa,
jota ei ole maisemoitu lainkaan. Sen pohja ei ulotu yhta lahelle pohjaveden pintaa kuin lam-
missa. Kuoppa on osittain erittdin jyrkkdreunainen, ja se pitaa jatkossa joko loiventaa tai suo-
jata aidoilla seka kadun puolelta kaiteilla. Tama alue on virkistyskdyton kannalta liikenteelli-
sesti haastavassa paikassa kahden kadun muodostamassa kolmiossa. Kaduista Kuussillantie
on varsin vilkasliikenteinen paavayla, Somerikkotie talla kohdalla asuntoalueen kokoojakatu.

Nykytilassa alueelle paasee autolla, jonka seurauksena mm. niita myos pestaan siella. Tiivis
metsdpuusto antaa myos nakdsuojaa monenlaiselle ei -toivotulle toiminnalle, kuten nuotioi-
den poltolle veden aarella ja oiselle juhlinnalle.
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Suunniteltujen toimintojen likimaarainen sijoitus on esitetty “virkistyskayton viitesuunnitel-
massa” (Kuva 3, Liite 1).
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Virkistyskéytén viitesuunnitelma (Liite 1)
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Suunnitelma on alustava ja sen rooli tassa selvityksessa on helpottaa alueen tulevan kayton
vaikutuksien arviointia.

Alueelle odotetaan runsaasti kayttoa, mahdollisesti myos talviuintia. Tahan tarvitaan [ammi-
tetyt huoltorakennukset, joihin sijoitetaan suihkut, WC:t ja mahdollista kioski-/kahvilatoimin-
taa. Rakennukset sijoitetaan keskeisesti lampien valissa olevalle kukkulalle.

Toimintojen tarkemmat sijainnit ja hoitovastuut maaritellaan tarkemmin jatkosuunnitte-
lussa.

Huoltorakennukset edellyttavat sahko-, vesi- ja viemarirakentamista. Kaikkeen kaivamiseen
pohjavesialueella tulee olla lupa ymparistéviranomaisilta.

Eteldisemmat lammet ruopataan. Uimatoiminta keskitetdaan lounaisimpaan lampeen, ja sii-
hen sijoitetaan uimalaituri. Kaakkoisen lammen itdrantaa loivennetaan jolloin vesipinta-ala
samalla kasvaa. Talla lammella uinti on sallittua, mutta sinne ei jarjesteta valvontaa.

Koillisimman lammen rantaan rakennetaan selkedsti maastoon merkitty uimapaikka koirille.
Muu osa lammen rannasta kunnostetaan luonnon ehdoilla. Pohjoisten lampien vélinen alue
on myods ensisijaisesti luonnonaluetta, mutta maastoa ja kasvillisuutta muokkaamalla siita
muodostetaan alue, jonne esim. per5Sheet voivat tehda luonto- tai evasretkia.

Luoteisimman lammen kunnostus tehdaan luonnon ehdoilla, ja se jatetaan lintujen ja muun
eldimiston seka luonnonkasvillisuuden alueeksi.

Lammet on tarkoitettu vain uimiseen taikka ulkoiluun, ja kalastus niissa on kielletty. Kalastus-
kiellot tulee selkeasti esittaa kylteilla.

Koirapuistoa siirretaan itaan, jolloin koko aluetta palvelevat pysdkdintipaikat saadaan raken-
nettua sen ja Somerikkotien valiin.

Somerikkotien ja Kuussillantien valista kuoppaa loivennetaan ja sen pohjaa nostetaan maa-
taytoilla. Alueelle voidaan rakentaa esim. pienten koirien koirapuisto, seka sita palvelemaan
n.10 pysakointipaikkaa.

33 Pysakdinti, jatehuolto ja liikkenne

Arvioitu kayttdjamaara tulee Helsingin ja Vantaan muihin uimapaikkoihin suhteuttaen ole-
maan n. 800-1000 kavijaa / paiva. Kun lasketaan, etta polkupyorilla alueelle tulijoiden maa-
raa saadaan nostettua jarjestamalla laadukasta polkupyorapysakdintia, voidaan arvioida tar-
vittavien pysakointipaikkojen maaraksi noin 80 paikkaa. Nama voidaan sijoittaa Somerikko-
tien varteen nykyisen koirapuiston kohdalle, kun puistoa siirretaan riittavasti itaan. Pikkukoi-
rapuiston kayttajille varataan n.10 paikkaa ko. puiston vieresta. P-alueelta rakennetaan ka-
vely-yhteys toimintapisteelle.

Koirapuistolta rakennetaan kavely-yhteys alueen itdreunaa pitkin koirien uimapaikalle. Koi-
rien vieminen muualle lampien alueelle on kielletty, silld jarjestyslaki kieltdaa koirien viemisen
yleiselle uimarannalle

Pyorapaikkoja tarvitaan useammasta suunnasta tulijoille (Vaarala, Rajakyla, Jakomaki). Vara-
taan paikat pyorapysakoinnille. Laadukkaalla pyorapysakoinnilla voidaan korvata osa auto-
paikoista.
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Lampien pohjoispuolelle on suunnitteilla laajempaa viheraluetta palveleva pyora- ja ulkoilu-
reitti. Slattmossenin kautta reitti kulkee itddn kohti Fazerilaa ja Vaaralaa, eteldssa kohti Raja-
kylaa. Reitti jatkuu Kuussillantien mahdollisesta alikulusta pohjoiseen kohti vanhaa Lahden-
tietd ja lanteen kohti Puistolaa. Jatkosuunnittelussa télle reitille tulee varata tilaa alueen poh-
joisosaan.

Lampien alueelle sijoitetaan riittavasti maanpaallisia roska-astioita, joiden tyhjennys, samoin
kuin muukin huoltoajo, tehdaan kevyilla ajoneuvoilla jotka eivat tarvitse leveaa ajovaylaa.

Toimintapisteen tuntumaan sijoitetaan 1-2 suurta syvakeraysastiaa (esim. Molok) jatteiden
valiaikaista varastointia varten, seka jatteiden lajittelupiste.

Autoliikenne lampien alueella on huolto- tai halytysajoneuvoja lukuun ottamatta kielletty, ja
se estetdan puomeilla. Huoltoajoa varten jarjestetaan reitti Somerikkotielta erilleen P-alu-
eelle ajosta. Alueen luoteisosaan tulee ajoneuvoille varareitti, joka niin ikaan suljetaan puo-
milla.

Seka kunnostettavat ettd uudet kaytavat valaistaan ja niiden varteen sijoitetaan penkkeja.
Lampien keskella olevalle alueelle jarjestetdan grillikatoksia ja nuotiopaikkoja seka niiden yh-
teyteen ensisammutuskalustoa ja toimiva jatehuolto.

34 Luonto, maasto ja kasvillisuus

Nykyinen metsikkd tekee alueesta sulkeutuneen ja paikoitellen hieman pelottavan. Kasvilli-
suutta harvennetaan harkiten niin, etta alueesta tulee valoisa ja avoin, mutta se jaa yleisil-
meeltaan kuitenkin vehredksi. Harvennuksissa huomioidaan, etta kayttajat kaipaavat kuiten-
kin jonkin verran nakésuojaa katujen suuntaan. Alueen lounaisosaa hoidetaan Helsingin kau-
pungin rakennusvirastossa 2015 laaditun luonnonhoitosuunnitelman mukaisesti. Muulle
lampia ymparoivalle alueelle tulee laatia luonnonhoitosuunnitelma, jossa otetaan huomioon
tassa kehittamissuunnitelmassa esitetyt virkistyskayton tavoitteet.

Kaakkoisimman lammen itdranta syvenee varsin jyrkasti, ja sita tulee loiventaa. Tama teh-
daan kaivamalla lampea laajemmaksi. Kaivaminen on luvanvaraista, mutta vesimassaa ei tule
pienentaa, jotta veden laatu saadaan sdilymaan mahdollisimman hyvana.

Kunnostuksen yhteydessa syntyvia ruoppausmassoja ei suositella lajitettavaksi lampialueelle,
kuten ei myoskaan jatkossa mahdollisesti tehtavien hoitoruoppausten massoja.

3.5 Muuta

Suunnittelualueen eteldpuoleinen Slattmossenin keidassuon luonnonsuojelualueen kaytto-
ja hoitosuunnitelmaa tulee tarkistaa ja laatia tarvittaessa sita tdydentava kunnostussuunni-
telma Helsingin kaupunkiympariston ymparistopalvelun luonnonsuojeluasiantuntijoiden joh-
dolla. Ensimmaisina toimenpiteina voitaisiin kunnostaa ja vahvistaa alueella risteilevia polku-
verkkoja, seka lisata kosteisiin paikkoihin pitkospuita. Ndin voidaan ohjata kulkijoita hallituille
reiteille ja ehkdista maaston laajempaa tallautumista. Jatkossa tulee tutkia mahdollisuuksia
ehkaista suon kuivumista esimerkiksi patoamalla laskuojia ja johtamalla sinne lisda puhtaita
hulevesia ymparistosta.
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4 Lampien alueen ymparistdolosuhteet ja edellytykset virkistyskayton
kehittamiselle

4.1 Lampien vedenlaatu

Kaikista neljasta lammesta otettiin vesindytteet 9.5.2018 kohteelle laaditun mittausohjelman
(Sitowise Oy, 20.4.2018) mukaisesti. Vesindytteiden analyysitulokset ja laboratorion analyy-
sitodistukset on esitetty erillisissa liitteissadn (Liite 2, Liite 3.1 ja Liite 3.2 ).

Vesindytetulosten perusteella lammet soveltuvat uimakayttoéon. Yleisten uimarantojen uima-
veden laadulle on asetettu laatuvaatimukset ja -suositukset (STMa 177/2008, liite 1) koskien
suolistoperadisten enterokokkien ja escherichia coli -bakteeria. Lisaksi asetuksessa on toimen-
pideraja syanoakteereille (sinilevat) seka makrolevien/kasviplanktonien tai jatteen esiintymi-
selle. Vesinaytteissa todettiin vahaisia maaria e. coli bakteereja (4-8 pmy / 100 ml) ja suolis-
toperdisten enterokokkeja (2-6 mpy / 100 ml). Todetut maarat alittavat selvasti uimaveden
laatuvaatimukset. Koliformisten bakteerien maéara oli suurimmillaan 170 mpa/100 ml lam-
messa 1. Koliformiset bakteerit kuvastavat veden ulosteperaista likaantumista, mutta kolifor-
miset bakteerit kattavat myds haitattomia maaperabakteereja. Kolformisille bakteereille ei
ole kaytettavissa viitearvoa pintavesien tai uimaveden laadun kannalta. Aiemmin voimassa
olleessa EU-uimarantojen mikrobiologista laatua maarittdvassa asetuksessa (STM 41/1999)
oli koliformisten bakteerien vaatimukseksi annettu alle 10 000 /100 ml. Talousveden laa-
tusuositusten perusteella lampien vesi ei ole talousvesikelpoista. Koliformiset bakteerit eivat
kuitenkaan aiheuta valitonta terveydellista vaaraa.

Lampien vesi oli melko véritonta (variluku 10,5-29,3) ja lievasti sameaa (2,49-3,98 NTU). Or-
gaanisen aineksen maara oli vahadinen ja happipitoisuus oli normaali. Ravinnepitoisuudet oli-
vat alhaisia, vastaten hyvalaatuisten pienten, vahahumuksisten jarvien laatua.

Vesindytteissa todetut metallipitoisuudet ovat alhaisia, alittaen niille asetetut ymparistonlaa-
tunormit ja pintaveden vertailuarvot. Pohjoisissa lammissa (lampi 1 ja 2) rautapitoisuus oli
lievasti koholla, ylittden talousveden laatusuositukset.

Lammissa todettiin alhaisia fenantreenin ja fluoranteenin pitoisuuksia, eteldisissa lammissa
lisaksi naftaleenin pitoisuuksia. Todetut pitoisuudet alittavat selvasti pintavesien suositellut
vertailuarvot ja ymparistonlaatunormin pitoisuudet. Vesindytteissa ei todettu muita haihtu-
via yhdisteita eika oljyhiilivetyja.

Lammet ovat voimakkaasti pohjavesivaikutteisia lampia, eika niihin tule lasku-uomia. Lam-

pien vedenlaatu kuvastaa alueen pohjaveden laatua. Muutokset lampien vedenlaadussa vai-
kuttavat myds lahialueen pohjaveden laatuun.

4.2 Pohjavesiolosuhteet

421  VYleista

Kaivetut lammikot ovat osa Fazerilan pohjavesialuetta. Fazerilan pohjavesialueella ei ole var-
sinaista selvaa harjuseldannetta vaan kerrostumat peittavat kalliopainanteita. Kerrospaksuus
on enimmillaan 10-15 m ja maaperakartan mukaan Fazerintien ldheisyydessa on yhtenaisin
karkean aineksen muodostama harjuosa. Alue on mannerjaatikon reuna-aseman peraytyessa
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paattynyt syvaan Baltian jaajarveen ja harjun sijainti noudattelee jaatikon alla tunnelissa vir-
ranneiden sulamisvesien reittid. Fazerilan alueella on my6s jaan reunalla tunnelin suulle le-
vinneita hiekkavaltaisia kerrostumia, jotka tayttavat kalliopainanteita. Myohemmin maaston
painanteisiin ja osin harjukerrostumien paalle on kerrostunut savea ja niiden paalle ohuelti
rantakerrostumia. Pohjavesialueen reunoilla on paljon avokalliota ja kallioperan topografialla
on suuri vaikutus alueen hydrogeologiaan ja pohjaveden virtaukseen. Lounaassa Fazerilan
lansipuolella pohjavesialue rajautuu Slattmossenin suoalueeseen, missa on koko alueen kor-
kein pohjavesipinta.

Pohjaveden paavirtaussuunta on itdan, vesi kulkee paaosin karkeissa harjukerrostumissa ja
purkautuu kalliopainanteen kautta Lahdepuiston alueelle, pohjavesialueen ulkopuolelle. Fa-
zer Il vedenottamo sijaitsee kalliokynnyksen takana (Kuva 4). Fazer Il vaikutusalueella pohja-
vedenpinta on korkeammalla kuin Lahdepuistoon suuntautuvalla virtausreitilla.
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Kuva4  Pohjavesiolosuhteiden rakennetulkintaa Fazerilan pohjavesialueella. Mdkinen
2015. Vantaan Fazerilan pohjavesialueen maatutkaluotauksen (Geo-Work Oy
14.06.2015) rakennetulkinta.

Lammikkojen alue keraa vesia seka Fazer 1V, Mira, ottamon lansipuolen kallioalueelta, etta
Slattmossenin suolta. Alue rajautuu idassd maan pinnassa olevaan savi-siltti kerroksen muo-
dostamaan kynnykseen, jonka kohdalla myos kallio nousee yleisesti noin 25 m tasolle ja kyn-
nyksen pohjois- ja eteldosissa pohjavesipinnan ylapuolelle.
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4.2.2  Pohjaveden laatu

Lammikoiden keskella sijaitseva vedenottamo Fazer IV, Mira, on suljettu veden laatuongel-

mien vuoksi. Pohjavesien tarkkailuputkista otetuista vesinadytteista on l6ydetty useina vuo-

sina trikloorieteenia laatuvaatimusten ylittdva maara. Talousveden terveysperusteinen laa-
tuvaatimus tri- ja tetrakloorieteenin summapitoisuudelle on 10 ug/I.

Nykytilan kartoittamiseksi pohjavesiputkista MV5, MV6 ja MV7 otettiin vesindytteet 8.5.2018
kohteelle laaditun mittausohjelman (Sitowise Oy, 20.4.2018) mukaisesti. Naytetulokset on
esitetty erillisessa liitteessa (Liite 4). Ohessa lyhyt katsaus pohjaveden laadun tilaan.

Pohjavesiputki MV5

Pisteen MV5 vedessa rauta ja mangaanipitoisuus olivat koholla ja happipitoisuus oli hyvin
pieni. Vedessa oli pienida maaria ammoniumia, muutoin typpiyhdisteita oli hyvin vahan. oli
alle maaritysrajan. Bakteereja ei todettu. Veden kloridipitoisuus ja sahkdnjohtavuus ovat ko-
holla, mikd on tunnusomaista pohjavesialueella.

Vedessa oli VOC yhdisteitd, cis-dikloorieteenid (0,13 ug/l), trikloorieteenia (3,81 ug/l) ja to-
lueenia 0,65 ug/l. Talousveden laatuvaatimuksen summapitoisuus tri- ja tetrakloorieteenille
on 10 ug/l). Naytteessa todettiin my6s pieni maara naftaleenia (0,014 ug/l).

Pohjavesiputki MV6

Veden happipitoisuus oli hyvin pieni. Variluku ja organista kuormitusta osoittava permanga-
naattiluku olivat selvasti koholla. Ammoniumia todettiin pieni maara. Veden kloridi, sahkon-
johtavuus ja natriumpitoisuuden arvot olivat niin ikdan selvasti koholla. Bakteereja ei ve-
dessa ollut.

Naytteessa ei todettu VOC-yhdisteita.
Pohjavesiputki MV7

Veden happipitoisuus on normaali. Kloridin séhkdnjohtavuuden ja natriumin arvot ovat sel-
vasti koholla. Vedessa on vahan typpiyhdisteita ja orgaanista ainesta. Bakteereja ei todettu.

Naytteessa oli tetrakloorieteenia 0,18 ug/l. Maara jaa kuitenkin alle tri- ja tetrakloorieteenin
summapitoisuuden.

4.2.3  Suunnitellun toiminnan vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunniteltu uimapaikkatoiminta vaikuttaa pienessa maarin muodostuvan pohjaveden maa-
raan. Ainoastaan Vaaralan lampien lounaispuolelle kaavaillun parkkipaikan vedet kerataan ja
johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pohjavesivaikutteisten lampien vedenlaatu heijastuu suoraan ldhialueen pohjaveden laa-
tuun. Siten suunnitellun toiminnan vaikutukset pintaveteen ja pohjaveteen ovat yhtenevai-
set.

Lampien kunnostuksen aikana (ruoppaus, lietteen poisto) ruopattavassa lammessa seka la-
hiympariston pohjavedessa voi ilmeta tilapdista samentumista.

Uimalampien virkistyskaytolla ei ole vaikutuksia alueen vedenhankintaan. Fazerin vedenot-
tamo, Fazer | ja Fazer |l, sijaitsevat 650 - 800 metrin etaisyydella idassa, kalliokynnyksen ta-
kana, minne lampien alueelta muodostuvalla pohjavedella ei ole virtausyhteytta.
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Tiedossamme ei ole tapauksia joissa vastaavan kaltaisen alueen virkistyskaytto olisi pilannut
pohjavetta tai vaikuttanut haitallisesti pohjaveden laatuun. Uimapaikkatoiminnan kuormi-
tusta pohjaveden laatuun voi pitda pienena verrattuna muun maankaytén aiheuttamiin poh-
javesivaikutuksiin.

Pohjavesiriskeja tarkasteltaessa on huomioitava, etta aktiivisessa kaytossa olevan alueen toi-
mintoja valvotaan ja alueen siisteytta yllapidetaan ja tarvittavia huoltotoimia suoritetaan ny-
kyista tilannetta tarkemmin. Tdman seurauksena pinta- ja pohjaveden pilaantumisriski piene-
nee. Pohjavesiriskeja voidaan pitdaa hyvaksyttavalla tasolla olemassa olevalla pohjavesiseu-
rannalla ja seuraamalla sdanndllisesti uimalampien veden laatua.

4.3 Sedimentin laatu

Vantaan kaupunki on talvella 2018 tutkinut lampien sedimenttikerroksen paksuutta. Pohjoi-

sissa lammissa todettiin enimmilldan 0,15 metrin 16yha sedimenttikerros. Kaakkoispuolisessa
lammessa ei todettu sedimenttia tai sedimenttikerroksen paksuutta ei pystytty mittaamaan.

Paksuin sedimenttikerros todettiin Sydanlammessa, jossa |l6yhaa sedimenttia oli enimmillaan
0,6 metria

Sydanlammen pohjasta otettiin sedimenttindyte (SED1) 14.5.2018. Nayte otettiin laippa-
kairalla veneesta. Naytepiste sijoitettiin alueelle, jossa talvella 2018 tehdyissa tutkimuksissa
(Vantaan kaupunki) todettiin paksun I6yhan sedimentin kerros. Naytepisteen sijainti ja sedi-
menttikuvaus on esitetty erillisissa liitteissadn (Liitteet 5 ja 6).

Syddanlammen pohjalla todettiin noin 70 cm pehmea savilieju/liejusavikerros, jonka alapuo-
lella alkoi tiiviimpi pohja. Tasta ylin 50 cm pehmea saviliejua, jossa oli tummaa ainesta. Sedi-
menttindyte otettiin koko pehmeasta kerroksesta (0-72 cm). Naytteestd analysoitiin Eurofins
Analyticon laboratoriossa TerrAttesT-analyysi. Analyysipaketti sisaltaa naytteen fysikaalisia
parametreja (kuivapaino, savespitoisuus, orgaanisen aineksen maara) seka kattavan valikoi-
man haitta-aineita. Analyysitodistus on esitetty erillisessa liitteessa (Liite 3.3).

Orgaanisen aineksen maara naytteessa oli 1,4 % kuiva-aineesta ja saven (< 2 um) 5,3 % kuiva-
aineesta. Naytteessa todettiin alhaisia pitoisuuksia metalleja ja 6ljyhiilivetyja (Taulukko 1).
Ainoastaan arseenipitoisuus ylitti Vna 214/2007 mukaisen kynnysarvon. Kynnysarvon ylittava
pitoisuus tulee huomioida sedimentin mahdollista 13jityspaikkaa valittaessa. Muiden tutkittu-
jen haitta-aineiden pitoisuudet jdivat alle analyysimenetelman maaritysrajojen.
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Taulukko 1  Sedimenttindytteestd analysoidut pitoisuudet. Vertailuarvioina on kéytetty Vna
214/2007 mukaisia kynnys- ja ohjearvoja, joita kdytetddn sedimenttid maalle

ldjitettdessd.
Haitta-aine Todettu pitoisuus  Vna 214/2007 kyn- Vna 214/2007
mg/kg ka nysarvo alempi ohjearvo
Arseeni 31 5 50
Barium 69
Kromi 28 100 200
Koboltti 10 20 100
Kupari 47 100 150
Lyijy 13 60 200
Molybdeeni 1,4
Nikkeli 23 50 100
Vanadiini 42 100 150
Sinkki 53 200 250
Oljyhiilivedyt C10-C40 39 300

Sydanlammessa arvioidaan olevan |6yhi3, kovan pohjan paéllisti sedimenttid noin 600 m3.
Vesialueen ruoppaus vaatii vesilain (27.5.2011/587) mukaisen luvan, kun ruoppausmassan
maara ylittda 500 m3.
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Hulevesiolosuhteet

Vaaralan lampien hulevesiolosuhteita leimaa alueen sijoittuminen vedenjakaja-alueelle,
jonka johdosta lampien alueelle ei juuri kulkeudu hulevesia.

Vaaralan-Jakomaen lampien lahiympariston vedenjakajat ja pintavesien yleiset virtaussuun-
nat on esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva 5, Liite 7).

MERKINNAT
Suunnittelualue
Vaaralan-Jakomaen lammet

Padvedenjakaja
(SYKE 3. jakovaihe, muokattu)

Sivuvedenjakaja

Purkupiste

Paapurkureitti, oja
Paapurkureitti, hulevesiviemari

Valuntasuunta
(oja/hulevesiviemari)

Pintavaluntasuunta
Luonnonsuojelualue

Kaupungin raja

Kuva 5  Vedenjakajat ja pddvirtausreitit (Liite 7)

Padvedenjakaja, joka sivuaa suunnittelualuetta, perustuu SYKE:n kolmannen jakovaiheen va-
luma-alueisiin. Tassa tydssa SYKE:n maarittaman vedenjakajan linjausta tarkennettiin paikka-
tietopohjaisella pintavaluntatarkastelulla seka hulevesiverkostokartoilla. Paavedenjakaja kul-
kee suunnittelualueen eteldpuolelta. Lammilla ei kdytdanndssa ole yldapuolisia valuma-alueita,
joten alueelle ei kulkeudu tavanomaisilla sateilla hulevesia tiealueilta tai muilta ylapuolisilta
alueilta. Pohjoisessa ja lannessa aluetta rajaavat katualueet (Kuussillantie ja Somerikkotie)
ovat hulevesiviemardityja ja hulevedet ohjataan poispain. Suunnittelualueella ja siihen rajoit-
tuvalla suoalueella ei kdytanndssa muodostu pintavaluntaa ja hulevesia pohjavesialueelle
tyypillisen voimakkaan imeytymisen vuoksi. Kuitenkin viitteellinen vedenjakaja on maaritelty
yleisten pinnanmuotoihin perustuen valittémasti suunnittelualueen eteldpuolelle ja yleinen
pintavalunnan suunta suunnittelualueella on koilliseen. Lammista ei ole purkavaa laskuojaa.
Lammet kuuluvat kuitenkin osavaluma-alueeseen (59 ha), joka purkaa Kuussillantien alitta-
van hulevesiverkoston kautta edelleen Kormuniitynojaan ja edelleen reittia Krapunoja — Ka-
pellviken — Bjornosviken — Granfjarden Sipoonselalle. Vedenjakajan eteldpuoliset vedet kul-
keutuvat pitkin Kuussillanojaa Vantaan Rajakylan kautta Helsingin puolelle Vesalan, Mellun-
kylan ja Vartionharjun kautta Vartiokylanlahteen.
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Koska suunnittelualueelle ei kulkeudu ylapuolisia hulevesia, suunnittelualueella ei ole hule-
vesien hallinnallista roolia paikallisesti tai alueellisesti tulevassakaan tilanteessa muutoin
kuin tulevan virkistyskayttésuunnitelman mukaisen paikoitusalueen kohdalla.

Suunnittelualueen hulevesien kannalta merkittavaa on, etta Jakomaen alueelta johdetaan
hulevesia Slottmossenin suoalueelle rakennettua 1200B hulevesiviemaria pitkin Kuussil-
lanojan virtausreitille eteldan pain. Kyseinen hulevesiviemari keraa hulevesia noin 30.7 heh-
taarin alueelta. Nama hulevedet purkavat maastoon pohjavesialueella.

Maankayton kehittymisen myota hulevesien muodostuminen suunnittelualueella ei merkit-
tavasti muutu. Ainoastaan aluetta palvelevan uuden pysakointialueen hulevesien johtamisen
vaihtoehdot ja laadullisen hallinnan tarve tulee arvioida erikseen.

Vaihtoehtoja, jotka kytkeytyvat keskeisesti Jakomaen hulevesia johtavan viemarin kohtaloon:

1. Nykyinen hulevesiviemari pidetaan ennallaan tai se korvataan avoimella vir-
tausuomalla Slottmossenin suoalueella. Ratkaisu lisad merkittavasti imeytymista
pohjavesialueella, mutta edellyttda alueelle johdettavien hulevesien laadullista kasit-
telyd (mm. oljynerotus) sekd Jakoméen alueelta, ettad uudelta pysakointialueelta joh-
dettaville hulevesille.

2. Nykyista hulevesiviemaria jatketaan Slottmossenin suoalueella eteldaan pain aina Por-
voon vaylan laheisyyteen asti. Ratkaisulla varmistetaan, etta kuormitteisia hulevesia
ei paasteta imeytymaan pohjavesialueella. Suunnittelualueen uuden pysakointialu-
een hulevesien keraily tulee jarjestaa siten etta kaikki hulevedet ohjataan tahan ”Ja-
komaen hulevesiviemariin” ja ohjataan pohjavesialueen ulkopuolelle.

Taman tyon puitteissa ei ole realistista edellyttaa Jakomaen yli 30 hehtaarin hulevesien laa-
dullisen kasittelyn toteuttamista siten etta imeyttaminen pohjavesialueella voisi tulla kysy-
mykseen (vaihtoehto 1). Pikemminkin olisi suositeltavaa varmistaa, ettd kuormitteiset hule-
vedet eivat paasisi imeytymaan pohjavesialueella (vaihtoehto 2). Esitdmme etta hulevesien
hallinan ratkaisu alueella perustuisi vaihtoehdon 2 mukaiseen jarjestelyyn.
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4.5 Kunnallistekniset ratkaisut
Virkistyssuunnitelman mubkaisesti alueelle sijoittuvat toiminnot tarvitsevat ymparivuotisesti
toimivaa vesihuoltoa. Vesihuoltoa tarvitsevat toiminnot keskitetdaan tulevan huoltorakennuk-

sen yhteyteen.
Alueelle tarvittava liitos nykyiseen vedenjakelujarjestelmaan voidaan tehda Somerikkotielta,
jossa on V100m vesijohto. Jatevesien liitospiste |0ytyy laheiseltd jatevedenpumppaamolta.
Jatevesille tarvitaan kiinteistokohtainen jatevedenpumppaamo, josta jatevedet johdetaan
paineellisesti nykyiselle kunnalliselle jatevedenpumppaamolle, Jakomdki JVP1025 (Kuva 6).
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Kuva 6.  Kunnallistekniikan liitospisteet (vesijohto ja jéitevesi)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 13 §



Vaarala-Jakomden lammet - tekninen sel- 16/17
vitys

29.6.2018

Yhteenveto

Pinta- ja pohjavesien laatu

Tehtyjen naytteenottojen perusteella lampien vedenlaatu todettiin uimakaytté6n soveltu-
vaksi. Pinta- ja pohjavedessa ei todettu sellaisia haitta-aine pitoisuuksia joilla olisi haitallisia
terveysvaikutuksia.

Suunniteltu uimapaikkatoiminta vaikuttaa pienessa maarin muodostuvan pohjaveden maa-
raan. Uimapaikkatoiminnan kuormitusta pohjaveden laatuun voi pitda pienena verrattuna
muun maankadyton aiheuttamiin pohjavesivaikutuksiin. Pohjavesiriskeja tarkasteltaessa on
huomioitava, etta aktiivisessa kaytossa olevan alueen toimintoja valvotaan ja alueen siis-
teytta yllapidetaan ja tarvittavia huoltotoimia suoritetaan nykyista tilannetta tarkemmin. Ta-
man seurauksena pinta- ja pohjaveden pilaantumisriski pienenee. Pohjavesiriskeja voidaan
pitaa hyvaksyttavalla tasolla olemassa olevalla pohjavesiseurannalla ja seuraamalla saannélli-
sesti uimalampien veden laatua.

Hulevesien hallinta

Lampien alue sijaitsee lahella eri vesistojen vedenjakajaa eika alueelle kulkeudu juurikaan
hulevesia. Tarkasteltavalla lampien alueella satava vesi padsee imeytymaan maaperaan eika
hulevesia muodostu. Ainoastaan tulevien rakennusten ja paallystettavien pysakointialueiden
vesien hallinta joudutaan jarjestamaan. Kattovedet voidaan imeyttaa maaperaan. Pysakointi-
alueen hulevedet suositellaan johdettavaksi ilman erityisempaa kasittelya nykyisiin huleve-
siviemareihin.

Suunnittelualueen eteldpuolitse kulkee nykyisin Jakomaen alueelta purkava hulevesiviemari.
Hulevedet johdetaan Slottmossenin suoalueelle rakennettua viemaria pitkin eteldan Kuussil-
lanojaan. Hulevesiviemarin tarkoituksena on kaiketi ollut johtaa liikenne- ja asuinalueelta
purkavat hulevedet viemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle, mutta nykyinen viemari paat-
tyy pohjavesialueen rajauksen sisdpuolella. Tata viemaria suositellaan jatkettavaksi, jotta se
ulottuisi pohjavesialueen ulkopuolelle.

Virkistyskaytto

Uuden uimapaikan alueellinen tarve on suuri, silla 1ahist6lla ei |6ydy vastaavia paikkoja. Li-
saksi lampien vedenlaatu on hyva ja hiekkainen maapera luovat hyvat edellytykset alueen
kehittamiselle. Nykyiselldan alue on vajaakdytossa ilman selkeita toimintasdantoja. Alueen
toimintojen ja kdaytdn kehittaminen parantaisivat mm. hallitsemattomasta toiminnasta aihei-
tuvia riskeja pohjavedelle.

Alueella on suunnitteilla muutoksia liikenteeseen. Suunnitteilla on mm. kiertoliittyma luo-
teisosaan ja alueen pohjoisosan kautta suunnitteilla oleva kaupunginosien valinen kevyen
liikenteen reitti. Nama muutokset alueen liikkennejarjestelyissa huomioidaan jatkosuunnitte-
lussa.
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Alueen kehittdminen erinomaiseksi lahiuimapaikaksi edellyttda toimivaa ja riittavaa infra-
struktuuria, joka muodostuu seuraavista tekijoista:

Riittavat tilat alueelle sijoittuville toiminnoille: uimavalvonta, kioskitoiminta, pukeu-
tumistilat, sauna- ja pesutilat

Jarkevasti toteutettu jate- ja vesihuolto: roska-astiat, roskien keraily ja kdymalat

Liikenne: autojen pysakointi, pyoraparkit, alueen sisdinen liikenne, huoltoliikenne

Nadiden tavoitteiden toteuttamisesta on laadittu virkistyskdyton viitesuunnitelma (Liite 1),
jossa on esitetty toimiva ratkaisukokonaisuus lahtokohdaksi alueen virkistys- ja uimakayton
kehittamisen jatkosuunnittelulle. Viitesuunnitelman keskeinen sisaltd muodostuu seuraa-
vista osatekijoista:

Pysakointipaikat jarjestetaan siirtamalla koirapuistoa itdan ja perustamalla suurin P-
paikka sen ja Somerikkotien viliin. Toinen P-paikka alueen koillisosaan nykyiselle
kaytosta poistetaulle tienpohjalle.

Somerikkotien ja Kuussillantien valinen kuoppa otetaan kayttéon, esim. pikkukoirien
puistoksi. Alueen pohjaa tulee nostaa pohjaveden pinnan ylapuolelle ja sen vaaralli-
sen jyrkat luiskat madalletaan. Koirapuistolle pieni oma P-paikka.

Suunnittelun Idhtokohtana on lopettaa hallitsematon autolla ajo alueella, samoin
jarjestaa polkupyorapysakointi alueen ulkoreunoille niin, ettd lampien ymparistd on
tarkoitettu ainoastaan jalankulkijoille.

Koirille jarjestetaan uimapaikka, jonne oma kulkureitti (siirrettavalta) koirapuistolta
Pohjoisemmat lammet jatetaan lintujen pesinta- ja ruokailualueiksi.

Eteldiset lammet ruopataan ja rannat muokataan uimatarkoituksiin sopivaksi. Lanti-
nen lampi varustetaan laiturilla ja se pidetaan valvottuna sesongin ajan.

Talvella alueella mahdollistetaan talviuinti. Toinen, talvilaituri, voi olla joko kiintea tai
poistetaan kesaksi.

Huoltokuljetukset hoidetaan pdaosin kevyella kalustolla, mutta jatkosuunnittelussa
varmistetaan myos esim. raskaan palokaluston paasy paikalle.
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14 8 Asemakaavamuutos 002390 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 50 Tammisto,
Tammistontie 2 / TLA

VD/979/10.02.04.00/2018
TLA/JOR/JJU/MKU

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa 3-5-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentaminen
Tammistontien ja Tammiston kauppatien risteykseen kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle.
Rakennusoikeutta tontille esitetaian 4400 k-m?.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 50003 seka katualuetta, kaupunginosassa 50 Tammisto.
Tonttijaon muutos koskee korttelia 50003.

Alue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa Tammistontien ja Tammiston kauppatien risteyksessa
osoitteessa Tammistontie 2, korttelissa 50003 tontilla 9. Lannessa aluetta rajaa 2-3 -kerroksinen
asuinkerrostaloalue ja eteldssa 2-kerroksinen liike- ja toimistorakennus. Pohjoisessa ja idassa alue
rajautuu edelld mainittuihin katualueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 ha.

Kaavan hakija

Rakennusliike Lapti Oy.

Kaavatyo on aloitettu kaavamuutosnumerolla 002325 (aiemmin nimelld Tammiston kauppatie). Se on
ollut Vantaan kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 ty6ohjelmassa, joka on
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyma.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa maanomistuksessa lukuun ottamatta pientd Tammiston kauppatien
puolesta katualueenosaa, joka liitetdan tonttiin.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy sekd WSP Finland Oy konsultteina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa A3 pientaloaluetta. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
pientaloja. Alueelle voidaan sallia myds asuinymparistodn soveltuvia tyotiloja.

Tekeilld olevassa uudessa yleiskaava alue on tiivistd asuntoaluetta A, jota voidaan rakentaa kaikilla
talotyypeill3, seka urbanisoituvaa katukuvan kehitysaluetta, johon mahdollisesti rakennetaan
raitiovaunureitti. Kaavahanke on valmisteilla olevan yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Kaavatydlle asetettujen tavoitteiden mukainen kerrostalorakentaminen poikkeaa voimassa olevasta
yleiskaavasta. Tammistossa ja Tammiston kauppatien varressa yleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on
mm. ajanmukaistaa ja tiivistaa kaupunkirakennetta seka kehittda joukkoliikenneyhteyksia. Tammiston
kauppatien luonnetta kehitetdan kaupunkimaisemmaksi. Yleiskaavatyolle asetettujen tavoitteiden lisaksi
Tammiston alueella jo tapahtunut kaupunkiymparistén muutos tydpaikka-alueesta kaupan ja asumisen
alueeksi perustelevat suunnittelualueen tehokkaampaa rakentamista. Kaavatyo on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 ty6ohjelmaan (kaupunkisuunnittelulautakunta 29.1.2018 §7).
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Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty ja selostettu suunnitelman suhde tekeilld olevaan
yleiskaavaan.

Korttelisuunnitelma on tehty siten, ettd se sopeutuu massoittelulta ja kerroskorkeuksiltaan viereiseen
pientalo- ja rivitaloalueeseen. Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen
verrattuna ja rajaa Tammistontien ja Tammiston kauppatien katutilaa. Mittakaava on sovitettu
ymparoivaan rakenteeseen siten, ettd kerroskorkeudet madaltuvat nykyisten asuinkortteleiden suuntaan.
Arkkitehtuurinsa puolesta rakennukset ovat moderneja ja julkisivut mittakaavaltaan

pienipiirteisia. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan muodostumista.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-3). Alueen
nykyinen rakennusoikeus maaraytyy kaavassa osoitetun tehokkuusluvun e=0.50 mukaan, mika vastaa
2315 k-m?*:3. Asemakaavamuutoksella muutetaan tontin kdyttétarkoitus asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een. Rakennusoikeutta tontille esitetdan 4400 k-
m?, josta 50 k-m? tulee rakentaa liiketilana Tammiston Kauppatien suuntaisen talon etelZkulmaan
kadunpuolelle. Talon pohjoiskulmaan saa rakentaa 100 k-m? liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan
lisaksi.

Lopputuloksena on ymparistdn rakennuksiin tiiliverhoilullaan ja harjakatollaan mukautuva seka
portaittain 3-5 kerroksiseksi rakentuva asuinkortteli. Sisdpihalla kasvaa aiemman puutarhatontin tavoin
kukkivat puut ja autokatoksen niittykatto antaa tukea viereisen luonnonsuojelualueen niittykasvien
polytyksen luontoarvoihin.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.9.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad ja kannanottoja saapui 7 kpl. Mielipiteet ja niiden
vastineet on esitetty kaavamuutoksen selostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Lapti Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930
€), yhteensa 10 930 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijaon muutosehdotus, 50 Tammisto /
Tammistontie 2

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etti hakija Lapti Oy maksaa muutoskustannukset
(10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 €), yhteensa 10
930 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.8.2019 § 20

Maakayton, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijaon muutosehdotus, 50 Tammisto /
Tammistontie 2

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todeta, ettd hakija Lapti Oy maksaa muutoskustannukset (10
000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 €), yhteensa 10 930 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Ingressin jalkeista kohtaa on korjattu siten, etta siihen on lisatty tonttijako:
Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 50003.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 11.9.-10.10.2019. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 26.8.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 2 ja saatiin 2 kappaletta. Nahtavilla olon aikana saapui HSY:n ja Vantaan Energian
lausunnot, mutta niissa ei tullut tarpeita muuttaa kaavaehdotusta.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan ja maarayksiin on tehty teknisluonteisia ja oikeinkirjoituksesta johtuvia tarkistuksia.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan ja maarayksiin tehtyjen teknisen
tarkistuksen vuoksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
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b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.12.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002390 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
50 Tammisto / Tammistontie 2

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 9.12.2019

- Lausunnot ja vastineet 9.12.2019

Muut kaavamuutoksen liittyvat asiakirjat ovat kaupunkisuunnittelun kaavamuutosta koskevilla
internetsivuilla.

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 0503028975,
asemakaavasuunnittelija Jonna Juusola, puh. 043826695
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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002390 TAMMISTONTIE 2
TAMMISTO

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.12.2019 péivattya asemakaavamuutoskarttaa
nro 002390. Kaavoitus on tullut vireille 30.9.2018.
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Asemakaavan muutos:

On osa korttelia 50003 ja katualuetta kaupunginosassa 50, Tammistossa. (kumoutuvan asemakaa-
van osa korttelista 50003, kaupunginosassa 50, Tammistossa).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osa korttelista 50003 kaupunginosassa 50, Tammistossa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voi-
massa olevan asemakaavan on teollisuus- ja varastorakennusten kortteli T-3 muutetaan
asemakaavamuutoksella tontin kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Jonna Juusola, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jonna.iuusola (at) vanI_
[2a.1], puh. 043 8266958.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Herrgardsforsen ;15“"‘“5 “Arinatiog’ &8 . e
mﬂ ’ e . \ﬁ: Pastorite Suunniteltava alue sijaitsee Tam-
B\\Ie * e ) 1 . . . .
’"’% Hage,sm, o \)éb o g -32mi mistontien ja Tammiston Kauppa-
Kot e S e & tien risteyksessé. Aluetta rajaa
.:::mego i ez 4Zs {f Isopelto .“_bﬂ . . N
otz WS, Wayalfgin "g Sordkem | pohjoisessa Tammistonmaen luon-
— i Tikunpato o o |8 nonsuojelualue ja eteldssa varasto-
: {figkerm J& [ (2% T e C e i .
% IR £~ ja liiketilakorttelit. Id&ssé alue ra-
‘ 5, 90 TAMMISTO st = [y jautuu liiketilakortteleihin ja l4n-
—~-_ =g ROSEND | ) .
Y Ss R g T nessa 2-3 kerroksinen kerrostalo-
Iz w %o o .. alue.
[, . 04
% 14
| J
Tammlislon é” > : i 2 “Ar
\ ranamﬂ"ﬁ ‘01 N”a;f: &' ‘ f‘? |
\ 0, K“”", 3 ‘x_: 1
\ 8 s Wt e /A
\ A Ens 2 g / . ‘;2‘,/
% ‘f;’lffaﬂ W \QOKE ?;7
o
| Séteritiian® 6‘@’9 A \.
Il B
0 0.5 Tkm 1:20 000

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Rakennusliike Lapti Oy:n jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2018.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002390 Tammistontie 2 (aiemmin ni-
melld 002325 Tammiston kauppatie).

- Kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.

Mielipiteet pyydettiin 29.10.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 7 kappaletta.

Hankkeesta jarjestettiin OAS-vaiheen asukastilaisuus 12.9.2018 ja suunnitteluvaiheen asukas-
tilaisuus 6.3.20109.
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TIIVISTELMA

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa A3 pientaloaluetta. Tekeilla olevassa uudessa yleiskaava alue on tii-
vistd asuntoaluetta A, jota voidaan rakentaa kaikilla talotyypeilla. Yleiskaavaluonnoksessa
Tammiston Kauppatie on katukuvan kehitysaluetta, johon mahdollisesti rakennetaan tule-
vaisuudessa raitiovaunureitti. Tavoitteena on rakentaa laadukasta kaupunkitilaa niin, etta
katukokonaisuus on viihtyisa ja luo helpot mahdollisuudet ihmisten monipuoliseen liikku-
miseen. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan muo-
dostumista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Voimassa
olevassa asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T-3). Alueen nykyinen rakennusoikeus maaréaytyy kaavassa osoitetun tehokkuuslu-
vun e=0.50 mukaan, mika vastaa 2315 k-m2:4. Asemakaavamuutoksella muutetaan tontin
kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat Ill:sta
V:een. Rakennusoikeutta tontille esitetdan 4400 k-m?2, josta 50 k-m? tulee rakentaa liiketi-
lana Tammiston Kauppatien suuntaisen talon eteldakulmaan kadunpuolelle. Talon pohjois-
kulmaan saa rakentaa 100 k-m? liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan lisaksi.
Lopputuloksena on ympaériston rakennuksiin tiiliverhoilullaan ja harjakatollaan mukautuva
seké portaittain 3-5 kerroksiseksi rakentuva asuinkortteli. Sisipihalla kasvaa aiemman
puutarhatontin tavoin kukkivat puut ja autokatoksen niittykatto antaa tukea viereisen
luonnonsuojelualueen niittykasvien polytyksen luontoarvoihin. Korttelin koillisnurkassa
oleva tonttijako ja tonttijaon muutos koskevat Vantaan kaupungin maan liittdmist& osaksi
AK-korttelialuetta.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tammistontien ja Tammiston kauppatien

risteyksessé. Tammisto on liikenteellisesti keskeisell& paikalla Kehé Il1:n, Tuusulanvaylén ja Vantaa-
joen valiselld alueella. Lannessa aluetta rajaa 2—-3 -kerroksinen asuinkerrostaloalue ja eteldssé 2-
kerroksinen liike- ja toimistorakennus. Pohjoisessa ja idassa alue rajautuu edelld mainittuihin katu-
alueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 ha mukaan lukien katualueet.
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ta 2016. Asemakaavan muutosalue on rajattu keltaisella katkoviivalla.

Viistokuva idasta vuodel
2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alue sijoittuu Keravajoen ja Vantaajoen jokisuistojen vélissa sijaitsevan Tammistonméen
selénteen vaiheittumisvydhykkeelle. Tammiston kaupunginosassa kohtaavat jaékauden jalkeensa
jattdmat kallioméet ja hedelmélliset jokilaaksojen savikot.

Kaavamuutosalueella korkeuserot vaihtelevat n. + 19 metristé n. + 15 metriin (mpy). Rinne viettéa
etelaan ja lounaaseen.
Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen ympaéristdssa on rakennettua vesihuoltoa.

Maapera

Kaavamuutosalue sijoittuu osittain kallioista méke&d ympardgivalle moreenirinnealueelle. Maapera
tontin alueella on ylemp&na moreenia ja alempana savea seka silttia.

Rakennuksia tuskin voidaan kaavamuutosalueella perustaa maanvaraisesti. Tarkemmat maapera-
analyysit siltin ja saven syvyydesté tulee tehda rakennuslupavaiheessa.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tammiston kaupunginosan vakiluku oli 3453 asukasta vuonna 2018. Alueen véestt on kasvanut
viimeisen 15 vuoden aikana erityisesti alueen rivi- ja kerrostaloalueiden rakentumisen myota.

Alueella toimii muun muassa Tammiston omakotiyhdistys.

Palvelut ja tyOpaikat

Tammiston kauppatien varressa on lukuisia kaupallisia palveluita, kuten Ostospuisto Tammisto ja
lukuisia Outlet-myymalditd, seka toimi- ja varastotilaa. Tammistossa toimii kaupungin péivakoteja.
Lahin koulu sijaitsee Pakkalassa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on Tammistoa. Kaavamuutos monipuolistaa toteutuessaan alueen yhdyskuntara-
kennetta lisaédmalla kaupunginosan asuin- ja liiketilakantaa ja muuttamalla rakennusten sijoittelua
kaupunkimaisemmaksi. Asuinkorttelin vehreda sisépiha yllapitaa alueen kasvillisuuden maaraa. Sa-
malla alueen maankaytto tehostuu. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistda kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, miké on valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
mukaista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkeva Tammistontie on osa vanhaa Tomtbackan (Haltiala) ja
Helsingin pitdjan kirkonkylén vélista tielinjausta, joka ndkyy 1700-luvun lopun kartoissa.

Kaava-alueella sijaitsee 1950-luvulla rakennettu asuinrakennus, jota ei kuitenkaan ole luokiteltu
rakennusperintékohteeksi.

Virkistys

Vantaa- ja Keravajoen varsien virkistysreitit sijaitsevat lahella ja Kartanonkosken liikuntapuistossa
on laajat litkkkumisen mahdollisuudet. Lahella Helsingin puolella ovat myds Haltialan kotieldintila ja
Ruutinkoski.

Liikenne

Tamanhetkinen lilkkuminen painottuu yksityisautoiluun ja bussiliikenteeseen kohti Helsingin kes-
kustaa. Tammistontien pohjoispuolella on kevyenliikenteen tie, johon tontilta ohjataan l&dheisten
suojateiden kautta ja Tammiston Kauppatien molemmin puolin sijaitsee yhdistetyt kevyen liiken-
teen tieosuudet.

Vuonna 2017 on tehty Tammiston kauppatien liikenneselvitys, johon se raitiovaunun tilantarve
perustuu. Liséksi vuonna 2018 on laadittu Tuusulanvaylan Ylastén suuntaisliittymén toteuttamis-
kelpoisuusselvitys. Aviapoliksen liikenneverkko- ja raitiovaunuselvitys ovat tekeilld ja valmistune-
vat vuoden 2019 aikana.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueen eteldpuolella tontilla 20-3-6 kulkee vuonna 1985 rakennettu DN225 vesijohto.

Kaava-alueen lansipuolella Tammiston kauppatielld kulkee vuonna 1989 rakennettu DN225 vesi-
johto. Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin
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Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaa-
mon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla. Alueen painetasot vaihtelevat véa-
lilla +85...+67. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesivieméardginti

Kaava-alueen etelapuolella tontilla 20-3-6 kulkee vuonna 1985 rakennettu DN250 jatevesiviemari.
Jatevedet kulkeutuvat Tuusulanvaylan vartta Siltaméaen jatevedenpumppaamolle ja paatyvat lo-
pulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen pohjoispuolella Tammistontielld kulkee vuonna 2006 rakennettu DN300 huleve-
siviemari. Kaava-alueen lansipuolella Tammiston kauppatiellé kulkee vuonna 1999 rakennettu
DN300 hulevesiviemari. Alueen hulevedet johtuvat putkia pitkin Vantaanjokeen.

Kaukolampo ja sahkdverkko
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Violetilla kaukolompdverkko ja punaisella séhkéverkko. Tammistonmé&en luonnonsuojelualueen pohjoispuo-
lella sijaitsee lisaksi séhkdverkon suurjannitejohdot. Kuvaldhde: Vampatti 28.5.2019

Ymparistohairiot
Suunnittelualue ei ole lentomelualueella. Alueelle ulottuu jonkin verran tieliikennemelua, joka on
kuitenkin hallittavissa meluselvityksen mukaisin ratkaisuin.
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2.1.4 Maanomistus

002390 asemakaavamuutoksen tontin omistaa Rakennusliike Lapti Oy. Kaavaan sisaltyvan katualu-
een omistaa Vantaan kaupunki.

50-3-13

423-3-40

| 423-3-39 +

- . . MAANOMISTUS
0 50 100m (28.05.2019)

Kaupungin poisyuokraama.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkéytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on luoda edellytykset vaestokehityksen edellyttdmalle riittévalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle seka luoda edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Merkittévat uudet asuin-, tyopaikka-
ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa. Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
[ i [/ g ,  Uudenmaan maakuntakaavassa alue
e e / I . on merkitty taajamatoimintojen alu-

g V Tt = (f - eeksi. Maakuntakaavaa tdydent&a 2.
p- e / - vaihemaakuntakaava. Ymparistomi-
nisterié on vahvistanut 2. vaihemaa-

= kuntakaavan 30.10.2014. Suunnitte-
/) > — lualueen pohjois- ja luoteispuolella
'J on turkoosilla merkitty Tammiston-

mé&en luonnonsuojelualue. Suunnit-
A: : L & telualueen etel&puolelle on osoitettu
) all | ‘ ’ |
: CY ™

merkitykseltaan seudullinen vahit-
taiskaupan suuryksikko.

/) . Suunnittelualueen likimaarainen si-
N— ' J jainti on merkitty mustalla ympy-
ralla.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettévalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa pientaloaluetta (A3).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009.

Tekeilld olevassa yleiskaavassa 2020
alue on asuntoaluetta A ja urbanisoi-
tuvaa katukuvan kehitysaluetta, jo-
hon mahdollisesti rakennetaan rai-
tiovaunureitti. Kaavahanke on val-
misteilla olevan yleiskaavaluonnok-
sen mukainen.
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Asemakaava

0 50 100m

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 001278 (Kh 5.5.1997). Siin& suunnittelualue on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T-3. Lansipuolella on asuinrakennusten kortteli-
aluetta A.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Rakennusliike Laptin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2018. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002390 ja kaavoitus tuli vireille 30.9.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Vuorovaikutustilaisuus ja tonttikatselmus pidettiin 12.9.2018 ennen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman tekoa. Osallisuus- ja arviointisuunnitelmaan tuli maaraaikaan mennessé viranomaislau-
sunnot ja kaksi mielipidettd. Viranomaislausunnot eivét aiheuttaneet suunnitelmille muutostar-
peita. Mielipiteissa ja asukastilaisuudessa tuotiin esiin toive 3-4 kerrosluvuista ja pyynto arkkiteh-
tonisen ilmeen sovittamisesta olemassa olevaan rakennuskantaan lahist6ll4 sekd perheasuntojen
tarpeesta alueella.

Vantaan energia Oy lausunto: Kaavoituksessa tulee huomioida liitteen maakaapeliver-
kot. Pien- ja keskijanniteverkon maakaapelit sijaitsevat tontin itdlaidalla ja pienjannite-
kaapeli on kytketty Tammistontielta nykyiseen kohteeseen. Kaukolampdverkon kaapelit
sijaitsevat Tammiston kauppatien itdpuolella ja Tammiston tien eteldreunalla 1&helld
tontin rajaa.

HSY lausunto: Suunnittelualueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Uudet rakennukset
voidaan liitt44 lahtokohtaisesti suunnittelualueen eteldreunan yleiseen vesihuoltoon
(vesijohto 225 M (rak. -85) ja jatevesiviemaéri 250 M (rak. -85)), alueella nykyisin olevan
rakennuksen tavoin. Uusien rakennusten liittdminen vesihuoltoon tarkastellaan viela
uudelleen kaavoituksen edetessé ja laaditaan tarvittaessa kustannusarvio ja esisuunni-
telma.

Vantaan kaupunginmuseon lausunto: Kaava-alueella ei ole erityisié kulttuuriymparis-
toon liittyvid maisema-arvoja, eiké sielté tunneta muinaisjadnnoksia. Kaupunginmu-
seota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, ellei kaava-aluetta laajenneta histori-
allisen tielinjauksen alueelle.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 14 §



002390 / Tammistontie 2, 9.12.2019 14/38

Fingrid lausunto: Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten heilla ei ole kommentoita-
vaa kaavaan.

Helsingin seudun likkenne —kuntayhtyma lausunto: HSL:lla ei ole lausuttavaa asemakaa-
vamuutokseen.

Asukasmielipide: Ei halua kaupunkimaista rakentamista ja maksimikerrosluvuksi toivo-
vat 3-4 krs ja tyyliltddn Tammistontie 4:n kaltaista. Korkeat rakennukset erottuisivat lii-
kaa pientalovaltaisessa suurmaisemassa.

Asukasmielipide As Oy Tammistonvaari: Kritisoi suunniteltua rakennuskorkeutta. Vaatii
tontin rakennuskorkeudeksi korkeintaan 3-kerroksisia taloja, kuten Tammistontie 4 —
kaavassa osoitettu. Perusteluna véliton haitta maiseman sulkeutumisesta ja varjostami-
sesta. Vedotaan MRL 1999/132 854, jossa asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinymparistdn laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen ja §117, jonka mukaan “Rakennuksen tulee
soveltua rakennettuun ympdrist6on ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja sopusuh-
taisuuden vaatimukset”. Samalla todetaan, ettd Rodendalinringissé on kerroskorkeutta
porrastamalla saatu kerrostalot paremmin sovitettua maisemaan. Mielipiteessa vaadi-
taan pysékdintipaikkojen sijoituksen selkeda sijoituspaikan esittamistd, jotta suunnitel-
maa voisi kommentoida.

Toinen vuorovaikutustilaisuus pidettiin kevaalla 2019, jolloin suunnitelmat olivat edenneet OAS:n
mielipiteet huomioiden eteenpdin. Keskustelua herétti erityisesti Tammiston Kauppatien ruuhkai-
suus ja julkisen liikenteen riittaméattomyys. Viereisen asuinkorttelin (Tammistontie 4) pysakoéinti-
aluetta kaytetédan jatkuvasti lapiajoon. Tama héiritsee asukkaita ja vaarantaa lasten turvallisuutta.
Lapti toi maanomistajana esiin aikomuksensa kehittaa tonttia nykyisen T-3 kaavan mukaisesti, ellei
kaava etene asuntorakentamisella. Tama tarkoittaisi 3-kerroksista varastorakennusta, mika ai-
heuttaisi Tammistontielle rekka- ja huoltoajoliikennetta.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen

Asemakaavan muutosehdotus 002390 on ollut kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.8.2019 ja
kaupungin hallituksessa 26.8.2019. Kaava oli nahtavilla MRA 278 mukaan 11.9.-10.10.2019. N&hta-
villa olon aikana saapui HSY:n ja Vantaan Energian lausunnot, mutta niissé ei tullut tarpeita muut-
taa kaavaehdotusta.

Kooste lausunnoista

HSY:n lausunnon mukaan alueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi, joten asemakaavamuutoseh-
dotus ei edellytd uuden vesihuollon rakentamista tai johtojen siirtdémista.

Vantaan Energian lausunnon mukaan asemakaavan muutosehdotuksessa ei ole huomautettavaa.
He toteavat, ettd rakennussuunnittelussa tulee huomioida keski- ja pienjannitekaapeleiden ja kau-
kolampoputkien sijainti. Pienjannitejohto sijaitsee Tammistontien ja Tammiston kauppatien kul-
mauksessa vanhan tontinrajan mukaisesti varsin lahelld tulevaa rakennusta. Tdm4 tulee huomi-
oida tarkemmassa suunnittelussa ja mahdollisten siirtokustannuksten osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n vuoden 1993 solmitun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetddn l&hiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetééan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvélisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turva-
taan talouden tasapainoa, lisétdén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden hy-
vinvointia, ollaan edellakavij6itéa palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:
o Erilaisten vaestoryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset
kohtuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
¢ Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistdminen sekd maan-
kayton, asumisen ja liikkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tdydentamalla
olevaa keskustaa raideliikenteen aseman vélittdmassa laheisyydessé

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta (Kv

18.6.2018)

e Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisaluei-
den kaavoittaminen on etusijalla.

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta.

e Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

o Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti aseman-
seuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
o Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

e Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentami-
seen sek& uusien energiamuotojen kayttoon.

o Uudistamme keskustojen pysékadintijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

e Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle my6s rakennetuissa ulko-
tiloissa.

e Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

e Otamme kaytt6on uusia tyokaluja, kuten vihertehokkuuden.

Kaupungin muut tavoitteet:
o Tiivistaa ja tdydentdé olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyvien joukkoliiken-

neyhteyksien varrella.

o Kehittdd Tammiston kauppatien luonnetta kaupunkimaisemmaksi.
e Mahdollistaa alueelle korkeatasoista ja viihtyis&a asuinrakentamista. Sovittaa uu-
disrakentaminen luontevaksi osaksi alueen kaupunkikuvaa.
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e Varmistaa tontin riittava viherpinta-ala vihertehokkuuslaskennalla.

Lilkkennesuunnittelun tavoitteet
o Liikennesuunnittelun tavoitteena on tontilta suora kulku Tammiston kauppatien

kevyen liikenteen vaylalle.

o Liséksi olisi hyva saada jalankulkumahdollisuus tontilta Tammistontien l&himmalle
suojatielle ja sitd kautta tien toisen puolen kevyenliikenteen reitille.

3.4.2 Maanomistajan tavoitteet
o Tontin kdyttotarkoituksen muutos teollisuusrakentamisesta kaupunkimaiseen ker-

rostalorakentamiseen.

o Tehostaa alueen maankayttoa lisaamalla korttelialueen rakennusoikeutta ja nos-
tamalla kerroslukua.

o Hakijan OAS-luonnoksessa rakennusoikeudeksi esitettiin 5100 k-m2 ja kerroslu-
vuksi VI-VII.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemamuutoksen aikana on tutkittu erilaisia luonnosvaihtoehtoja.

Vaihtoehdossa A 6-7-kerroksiset rakennusmassat rajaavat korttelia katualueesta. Rakennusoi-

keutta on noin 5100 kem?2.

Vaihtoehto A

Vaihtoehdossa B on tutkittu kahta erillista pistetalotyyppisté rakennusmassaa. 8-kerroksiset ra-
kennukset siséltavat noin 7200 kem?2.

lont®
ade Kt
k
164
92-70805-K1109
|
Lapti Oy \

Tammistontie 2
Korttelisuunnitelma VE2!
Luonnos 10.1.2018 "
1:500 !
Arkkitehdqtﬁatiﬂla & Rusanen Oy
kt

Vaihtoehto B

182

m——

\ ‘7 ap ,;‘,'L L tukimuuri
Em——— -
ko]
__________ ' o
alataso I>
+15.0:15.5 »
60ap

T=to  Yhteensd rakennusoikeus: 7200 k-m?2
) Huoneistoala: 6200 h-m?
ko : Asuntoja yhteensa: 138 as
3 Autopaikkoja: 111 (0,8ap/as) - |
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Vaihtoehdossa C 3-5-kerroksiset rakennusmassat ja autokatokset rajaavat korttelia. Rakennusoi-
keutta on maltillisemmin kuin vaihtoehdoissa A ja B. Lisaksi kerroskorkeudet ovat matalammat.

i’ﬁ W -l SN Y (Vo ay el +18.2

= - = 2T = ~

5L e 2, WY sailytettavat
‘, -;f‘a “‘ A { e - e DUUt =
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A == T ~vah. 2,5m

"~ jatekatos
+185  varaus

GIV-GIV
g 2160 | owe | w7 RS

Vw160 || |

lusoikeus: 4380 k-m2

-m?2 porrashuonevéhennys)
h'rn2 } ) i -
Bruttoala: 53 2 I
Asuntoja yht :  72as.

- keskiala 49,8 m?
‘ Autopaikkoja: 66 ap’ “
- 61 apasuminen

- 4-ap vieraspysakainti
- 1ap liiketilat

Vaihtoehto C

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu vaihtoehtoon C, joka on jatkosuunnittelussa tutkittu perusteelli-
sesti. Suunnittelun aikana huomioitiin tuoreen yleiskaavaluonnoksen ja maanomistajien tavoitteet
seka asukkaiden OAS-vaiheessa ja asukastilaisuudessa ilmaistut mielipiteet. Tavoitteena suunnitte-
lussa oli luoda viihtyisé ja vetovoimainen urbaani katutila Tammiston kauppatielle, jolloin katutila
toimii my6hemmin raitiovaunupysakin kanssa. Kerrosluvut kohtuullistettiin OAS-vaiheen VI-VIl:sta
[1-V:een ja sovitettiin likennesuunnittelun linjaamat paikoitusmaarat tontille. 0,9 vihertehokkuu-
della tavoitellaan asukkaille vehre&a ja monipuolista oleskelupihaa, jonka tunnelmaa lisdavat kuk-
kivat hedelmé&puut ja pihan ekologista arvoa lisdévét autokatoksen ja mahdollisten talousraken-
nusten viherkatot.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 14 §



4.1

4.1.1

4.2

4.3

002390 / Tammistontie 2, 9.12.2019 19/38

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen tontin kdyttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue T-3 asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een. Ra-
kennusoikeutta tontille esitetdén 4400 k-m?2, josta 50 k-m? tulee rakentaa liiketilana Tammiston
Kauppatien suuntaisen talon eteldkulmaan kadunpuolelle. Talon pohjoiskulmaan saa rakentaa 100
k-m2 liiketilaa kaavakartalla esitetyn rakennusalan lisdksi. Asuinrakennukset ja autokatokset rajaa-
vat sisélleen viihtyisén ulko-oleskelutilan.

Mitoitus
Astyyppi pinta-ala vili kpa kpl % lukumadirista m2/asuntotyyppi % asuinpinta-alasta
1h+kt 27-31 28,1 22 30,6 % 619,0 17,3%
2h+kt+s 40-49 45 19 26,4 % 855,0 23,9%
3h+kt+s 55-70 60,7] 16 22,2% 971,0 27,1%
Ah+kt+s 75-80 75,5 15 20,8 % 1133,0 31,7%
kaikki yht. 72 3578,0

Asuntojen keskipinta-ala: 49,7

Bruttoala: 5390,0

Kerrosala (rakennusoikeudellinen): 4380,0

Tilavuus: 16170,0

Brm2/Asm2: 1,51

Tilavuus/Asm2: 4,52

Autopaikat: 66

Asukasmaara: 88 (1 asukas/ 50 kem2)

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,5 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 4400 k-m2. Tehok-
kuusluku e=0,9

Autopaikkojen vahimmaismé&éaré on 1 ap/90 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto. Perusnormista
voidaan vahent&a 15 %, jos pysakointi keskitetddn nimeédmaéattomin paikoin pysakaointialueelle. Li-
séksi vieraspysakadintiin tulee varata 1 ap / 1500 k-m2 ja liiketiloille 1 ap. Pysékdintipaikoille tulisi
rakennusvaiheessa tehda varaus sahkoautojen latausmahdollisuuteen.

Polkupydrépaikkoja on vahintaan Pydria 1 pp/30 k-m?2 ja 2 kpl/liikehuoneisto, joista 50 % on hel-
posti kdytettavid. Osa pyorapaikoista saa sijaita autokatoksen yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu tarkat maaraykset muun muassa arkkitehtuurista ja piharakenteista,
miké& edesauttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaan korttelin muodostamista.

ALUEVARAUKSET

Padosa alueesta on kerrostalojen korttelialuetta AK.
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4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

1. Puhtaaksimuurattu tiili, valkoiset sdvyt

2. Puhtaaksimuurattu tiili, punaruskeat savyt
3. Puuverhous s
4. Peltikate

+35.2

+17.5

Julkisivuperiaate |&dnteen Tammiston kauppatielle

+18.2
Tammiston
kauppatie

tontin raja

!
\
\
\
‘ \
1 +18.5 ‘
\
\
\
|

Julkisivuperiaate pohjoiseen Tammistontielle

Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusasen ndkemys tiiliverhoilluista rakennuksista.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa, julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa tulee kiinnit-
té& huomiota siihen, etté syntyy vaihtelevia, intensiivisié ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu-
ja korttelitiloja. Korttelialueesta rakennetaan ilmeeltadn urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuo-
toinen ja laadukas kokonaisuus, joka luo visuaalisesti monimuotoista k&vely-ymparistoa.

Rakennusten pé&asiallisena julkisivumateriaalina kdytettaan paikalla muurattua tiiltd. Tammiston-
tien suuntaisessa talossa kaytettddn maanlaheisia ruskeanpunertavan savyisia tiilid. Savyt sovite-
taan Tammistontie 4 rakennusten tiilisdvyihin. Tammiston Kauppatien suuntaisessa talossa kayte-
téén valkoisen savyisid tiilid. Asuinrakennusten katujulkisivut jaetaan pystysuunnassa vahintéén
kahteen osaan kayttamalla tiilen eri sévyd, kyllaisyysastetta tai varin vaaleusastetta. Rakennusrajat
luovat vaihtelua julkisivujen muodoissa ja yksityiskohdissa, ikkunajaotuksissa seka kéaytettavien
vérien ja materiaalien suhteen.

Tammistontien ja Tammiston Kauppatien kulmassa ympariston laatuun ja arkkitehtuuriin tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Alueen arkkitehtuurin ja ympéristdrakentamisen tulee olla laadu-
kasta ja toteutuksen korkeatasoista. Tammiston Kauppatien varressa maantasokerroksen julkisi-
vusta vahintéén 30% tulee olla liike- ja toimistotilojen julkisivuja. Tilat avautuvat kadun suuntaan.
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Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusasen ndkemys Tammistontien risteyksesta

Korttelipihan suunnittelussa huomioidaan eri-ikdisten kéayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kas-
villisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu ja huomioiden puita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa, suosien eri aikaan kukkivia lajeja polyttajille. Suureksi (> 9m)
kasvavia puita on istutettava vahintaén 4 kpl ja kukkivia puita lisaksi vahintéan 5 kpl. Pihan osat,
joita ei kéyteta valttamattomina kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneté kaupunkivil-
jelyyn, on istutettava. Kulkuteiden pinnoitteina kaytetaan puolilapaisevéaé kiveysta ja asvalttia saa
kayttaa vain ajoteilla.

Kaikkien pihan autokatosten ja talousrakennusten katoilla tulee olla viherkatto, joiden kasvualus-
tan on oltava vahintéd&n 20 cm paksu. Viherkaton on oltava tyypiltdan niitty-/ketokatto tai katto-
puutarha.

4.3.2 Muut alueet

Katualueet

Kaavamuutosalueeseen kuuluva katualueen osa istutetaan. Alueella olevat makedonianmannyt
séilytetaan. Suunnittelussa huomioidaan alueen urbanisoituva katukuva ja mahdollisesti katutilaan
sijoitettavat kaupunkipyorét.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Kort-
teli sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestéavén kaupunki-
rakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentad Tammiston kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 72 kappaletta arviolta noin 85-90 uudelle
asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijoittuu Tammiston kaupunginosaan, Tammistontien ja Tammiston kauppatien ris-

teykseen kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle. Ratkaisu edistaa asuinalueen taydennysrakenta-
mista ja tdydentad kaupunkirakennetta.

Tekeillé olevassa uudessa yleiskaava alue kuuluu tiiviiseen asuntoalueeseen A, jota voidaan raken-
taa kaikilla talotyypeillé. Yleiskaavaluonnoksessa Tammiston Kauppatie on katukuvan kehitysalu-
etta, johon mahdollisesti rakennetaan tulevaisuudessa raitiovaunureitti. Tavoitteena on rakentaa
laadukasta kaupunkitilaa niin, etta katukokonaisuus on viihtyisa ja luo helpot mahdollisuudet ih-
misten monipuoliseen liikkumiseen. Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viih-
tyisén katukuvan muodostumista.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna ja rajaa Tammiston-
tien ja Tammiston kauppatien katutilaa. Mittakaava on sovitettu ympéardivaan rakenteeseen siten,
etté kerroskorkeudet madaltuvat nykyisten asuinkortteleiden suuntaan. Arkkitehtuurinsa puolesta
rakennukset ovat moderneja ja julkisivut mittakaavaltaan pienipiirteisia.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueelle tulee 2 kerrostaloa ja noin 72 asuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita li-
sdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaava-alueelle on mahdollista sijoittua rakennukseen kivijalkaan pienimuotoista liike- tai toimiti-
laa.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pie-
nié. Tonttia sivuavien tieosuuksien korko- ja sijaintimuutoksiin ei ole tarvetta eli ne sdilytetaan ny-
kyisella&n. Kaupunki saa kaavahankkeen kautta sopimuskorvaukset rakennusoikeudesta.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaé virkistysalueiden, kuten Vantaanjokivarren virkistysreittien kayt-
toa.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee Tammistossa. Julkisen liikenteen padreitit kulkevat Tammiston Kauppatien ja
Tuusulan vaylén suuntaisesti. Kaupunkipydrien mahdollinen sijainti aivan tontin vieressé katualu-
eella helpottaa pyoréilyd osana julkisen liikenteen kayttoa.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Asemakaavamuutosehdotus ei esité korko- tai tielinjauksen muutoksia Tammistontien historialli-
sen tielinjauksen alueelle.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.
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Ymparistohairiot

Viitesuunnitelmista on tehty meluselvitys (Liite 4. Ramboll Oy, 26.2.2018). Kohteen meluntorjunnan
tarpeen maaraa tieliikenne. Asuinhuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL tieliikennemelua vas-
taan on oltava vahintédan 35 dB Tammistontien ja 36 dB Tammiston Kauppatien suuntaan. Teknisin

ratkaisuin tulee huolehtia siitd, ettd valtioneuvoston paattksen 993/1992 mu

kainen melutaso ei

oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity. Asunnot eivét saa avautua vain julkisi-
vulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB péivaajan keskidanitasona laskettuna. Parvekkeet

saavat avautua vain sisapihan puolelle.

Tammistontie
KVL 2000
30 km/h

Mittakaava 1:750

D 4 &8 16 24 32
N T T v

TAMMISTONTIE 2, MELUSELVITYS - =36 dB
Enhdotus kaavaan merkittavaksi julkisivun adnitasoeron AL =35dB
vaatimukseksi =30dB

Ennustetilanne 2040, suunniteltu maankaytto

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN B.O
Menetedma: RTN - Nordic 1206
£3nen heijastuksia- 2, heijastavan
kohteen max. etdisyys

- laskentapisteeseen 200m

- aanilshteesesn S0m
Laskentas3de: 1500m
Laskentaruudukke: Smx5Sm

LAUPI 19.2.2019

RAMBGOLL

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole merkittdvaa vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hytdyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaa-

ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vihertehokkuuden 0,9 arvolla tuotetaan tontille hulevesien kasvipeitteiset viivytys- ja imeytysra-
kenteet seka viihtyisén vehred sisépiha asukkaille. Viljelymahdollisuudet luovat yhteisollisyytté ja
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lahiruokatuotannon vaihtoehdon asukkaille. Autokatoksen ja mahdollisten talousrakennusten kat-
tojen niittyviherkatto palauttaa aiemman pientalon puutarhan polytysarvoja, miké on tarkeéé ton-

tin sijaitessa aivan Tammistonrinteen suojelualueen niittyjen laheisyydessa.

Tuloskortti

Pdivamaara: 28.5.2019
Lomakkeen tadyttdja ja yritys:

Kohteen osoite:

Vuokko Yli-Jama WSP Finland

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Tammistontie 2

El tteis Elementtityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi “emen Al kokonaislukumairs,
kaytetty, kpl
kpl
0,9 Sailytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 7 13
0,8 Lapdisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 1 5
0,6 Bonuselementit 0 ei kaytdssa Vantaalla
Yhteensa 10 25

Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio

Osuus painotetusta kokonaispinta-alasta,

m,g\% 0,0% %

6,0%

m Sdilytettdva kasvillisuus

W |stutettava kasvillisuus

32,28 ¥ Pinnoitteet

61,8% Hulevesien
hallintarakenteet
W Bonuselementit

Eri osa-alueiden painoarvo
viherkertoimessa, %
17,2
9,1% u Ekologisuus
m Toiminnallisuus
1 Maisema-arvo

Kunnossapito
120,2%

100,0 %
90,0%
80,0%
70,0%
60,0 %
50,0 %
20,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Sailytettdvat puut ja

maapera

Kaytetyt elementit ( % elementtien
kokonaislukumairisti)

Istutettava

kasvillisuus

Lapaisevat tai 1/2
lap.pinnoitteet

Asemakaavavaiheen pinta-alakaavio tdydennetaan nahtavillaolon jalkeen.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

Kaavamuutosalue on nykyisin paaosin kasvipaallysteistéa pintaa. Alueen tiivistymisen johdosta ra-
kennetun pinnan osuus kasvaa merkittavasti nykyisesta, jonka seurauksena hulevesien
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muodostuminen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia on viivytettava ja imeytettava
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hulevesimééarat ei-
vét kasva entisesta.

Kaavatyon aikana kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yh-

teydessa tulee tehda tarkennettu hulevesisuunnitelma, jotka hyvéksytetédan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaéstojd, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava kortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympdristéhairididen véhentdminen on VAT:n mu-

kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia nimistoon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti,

kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Rakennusliike Lapti Oy:

Maanomistajan konsultit:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Joni Heikkola
Tuomas Lindfors
Noora Lahdenpera
Mikko Rusanen
Arto Kaituri
Vuokko Yli-Jama

Jonna Juusola

Paivi Veitola
Veli-Pekka Ristimaki
Elina Ekroos

Virpi Mamia
Johanna Rajala
Anitta Pentinmikko
Paula Luomala
Samuli Haveri
Jarmo Pajunen
Timo Tamminen

arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti

asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
aluearkkitehti
aluearkkitehti
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
lupa-arkkitehti
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Jari Saajo lupa-arkkitehti
llkka Rekonen lupa-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivané joulukuuta 2019.

Jonna Juusola Johanna Rajala
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 28.05.2019
Kaavan nimi 002390 Tammisto 50 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 30.09.2018
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002390

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7515 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7515

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

it eilcot Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| lel [ha +/-] [k=-m? +/-|
Yhteensi 0,7515 100,0 4400 0,59 0,0000 2085
A yhteensi 0,4672 62,2 4400 0,94 0,4672 4400
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi 0,0000 0 -0,4631 -2315
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,2843 37.8 0 -0,0041 0
E yhteensé
S yhteensii
M yhteensé
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] |k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-|
Yhteensi
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Alamerkinniit
Kluevarankset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 07515 | 1000 | 4400 | 059 | 0,0000 | 2085
Ayhteensi | 04672 | 622 | 4400 | 094 | 0,4672 | 4400
AK | 04672 | 1000 | 4400 | 094 | 0,4672 | 4400
|P yhteensi | | | | | |
|Y yhteensi | | | l | |
|C yhteensi | | | | | |
|K yhteensia | | | | | |
Tyhteensii | 00000 | | | | -0,4631 | 2315
T3 | 00000 | [ | | -0,4631 | 2315
V yhteensi |
R yhteensa |
Lyhteensi | 02843 | 378 | | | -0,0041 |
Kadut | 02843 | 1000 | | | -0,0041 |
|E yhteensi | | | | | |
S yhteensii
M yhteensi
W yhicenss | | | | |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002390

Paivays
Datum

9.12.2019

Pohjakarttalehtien
Baskartbladens nummer

684498

Vantaan kaupunki

TAMMISTONTIE 2

Kaupunginosa 50, Tammisto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 50003 ja

katualuetta.

Tonttijako ja
tonttijaon muutos
Osa korttelia 50003.

1:2000

Vanda stad

TAMMISTOVAGEN 2
Stadsdel 50, Rosendal

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 50003 och
gatuomrade.

Tomtindelning och
andring av tomtindelning
Del av kvarteret 50003.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue

Yleista

Rakennusten massoittelussa, katto-
muodoissa, julkisivuissa ja julkisivu-
materiaaleissa on kiinnitettdva huomiota
siihen, ettd syntyy vaihtelevia, inten-
siivisid ja arkkitehtonisesti korkeatasoi-
sia katu- ja korttelitiloja. Korttelialueesta
tulee rakentaa ilmeeltaan urbaani ja
kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja
laadukas kokonaisuus, joka luo visuaali-
sesti monimuotoista kavely-ymparistoa.

Tammistontien ja Tammiston Kauppatien
kulmassa ymparistdn laatuun ja arkkiteh-
tuuriin tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Alueen arkkitehtuurin ja ympéristdraken-
tamisen tulee olla laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon tulevaa
kerhotilaa tulee osoittaa vahintdan 0,5%
kerrosalasta. Kerho- tai harrastetilat saa
sijoittaa kortteliin keskitetysti.

Liike- ja toimitiloja tulee rakentaa maan-

tasokerrokseen 50 k-m? sijoittuen Tammiston

Kauppatien suuntaisen talon etelakulmaan
kadun puolelle ja talon pohjoiskulmaan saa
lisaksi rakentaa 100 k-m?.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans

Kvartersomrade for flervaningshus

Allméant

| byggnadernas volymgestaltning, takformer,
fasader och fasadmaterial ska upp-
marksamhet fastas vid att gator och kvarter
bildar varierande och intensiva rum av hog
arkitektonisk kvalitet. Kvartersomradet ska
byggas sa att det ger ett urbant intryck och
med avseende pa stadsbilden bildar en
mangsidig och hogklassig helhet, som skapar
en visuellt mangfacetterad promenadmiljo.

| hérnet av Tammistovagen och Rosendals
handelsvag ska sarskild uppmarksamhet fastas pa
miljons kvalitet och arkitekturen. Omradets arki-
tektur och miljébyggande ska vara hdgklassigt och
genomforandet ska halla hog kvalitet.

Minst 0,5% av vaningsytan ska anvisas for
gemensamma klubblokaler for de boende. Klubb-
eller hobbylokalerna far placeras sa att de
koncentreras till en och samma plats i kvarteret.

I markplansvaningen ska det byggas 50 m2-vy
affars- och kontorslokaler sa att lokalerna placeras i
sodra hérnet av den byggnad som ligger parallellt
med Rosendals handelsvag, och dessutom far 100
m?-vy byggas i husets norra hérn.
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Liiketilojen kerroskorkeus on vahintaan 4
metria.

Tammiston kauppatien suuntaisen raken-
nuksen etelakulmaukseen tulee rakentaa
liiketila, jonka edustalle sallitaan terassin
rakentaminen. Tammiston kauppatien
suuntaisen rakennuksen pohjoisnurkan
yhteistila tulee rakentaa niin, etta se on
my&hemmin otettavissa liiketilakayttoon.
Liiketiloihin tulee mahdollistaa jalankulku
katualueelta ja tilojen tulee avautua suurin
ikkunoin kahteen suuntaan.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset
tilat, pysakaintilaitokset, ajoluiskat, viher-
huoneet, parvekkeiden ja terassien kiin-
teasti lasitetut osat saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
tulee sijoittaa asukastiloja, harrastus-
tiloja, tyotiloja tai liiketiloja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia
joko suoraan tai valillisesti. Porrashuonei-
den 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisdksi edellyttden, etta
tdma lisaa porrashuoneiden viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta. Lisays ei mitoita auto-
paikkoja.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke
ja ne tulee lasittaa.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa raken-
nusalan rajan yli.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka
pihalta etta kadulta. Nykyisia tielinjauksia
tai tie-korkotasoja ei muuteta.

Julkisivut

Rakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina on kaytettava paikalla muu-
rattua tiilta. Tammistontien suuntaisessa
talossa on kaytettava maan laheisia
ruskeanpunertavan savyisia tiilia ja
Tammiston Kauppatien suuntaisessa
talossa valkoisen savyisia tiilia.

Molempien rakennusten katujulkisivut tulee
jakaa pystysuunnassa vahintaan kahteen
osaan kayttamalla tiilen eri savya,
kyllaisyysastetta tai varin vaaleusastetta.
Osien tulee erota toisistaan muodoissa ja
yksityiskohdissa, ikkunajaotuksissa seka

kaytettavien varien ja materiaalien suhteen.

Kerho- ja liiketilojen tulee nakya katuihin,
aukioihin ja puistoihin rajautuvien
julkisivujen kasittelyssa.

Affarslokalernas vaningshojd ar mist 4 m.

Affarslokaler ska huvudsakligen ligga i hérnen
av byggnaden mot Rosendals handelsvag och
de ska ha stora fénster som éppnas i tva
riktningar. Det gemensamma utrymmet i norra
hornet av det hus som star i linje med
Rosendals handelsvag ska byggas sa att det
senare kan tas i bruk som affarslokal. Fran
gatuomradet ska det vara mgjligt for fotgangare
att ta sig in i affarslokalerna och lokalerna ska
Oppnas upp i tva riktningar med stora fonster.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet,
tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningen,
kérramper, grénrum, balkongers och terrassers
permanent inglasade delar far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen. Fér dessa
utrymmen behdver inga bilplatser anvisas.

| byggnadens forsta vaning ska placeras invanar-,
hobby-, arbets- eller affarslokaler.

Trapphusen ska fa dagsljus antingen direkt eller
delvis ocksa indirekt. En del som dverskrider 15
m2-vy i trapphusen far byggas utéver byggratten

i varje vaning per trapphus under férutsattning
att den okar trivseln och dagsljuset i trapphusen.
Tillaggsdelen raknas inte med i dimensioneringen
av bilplatser.

Varje bostad ska ha en balkong och de ska
inglasas.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de
skjuter ut éver grénsen fér byggnadsytan.

Till trapphusen ska det finnas ingangar fran bade
garden och gatan. De existerande vagdragning-
arna eller vdgens hoéjdnivaer &ndras inte.

Fasader

Det huvudsakliga materialet i byggnadernas
fasader ska utgéras av tegel som murats pa
platsen. | huset som star i linje med Tammisto-
vagen ska tegel i jordnara brunréda nyanser
anvandas och i huset som star i linje med
Rosendals handelsvag ska tegel i vita nyanser
anvandas.

Bada byggnadernas gatufasader ska vertikalt
delas in i minst tva delar genom att anvanda olika
fargnyanser, mattnadsgrad eller ljusintensitet i
teglet. Delarna ska skilja sig fran varandra i fraga
om former och detaljer, grupperingen av fonster
samt de farger och material som anvands.

Gemensamma klubblokaler och affarslokaler ska
framhavas i behandlingen av fasader som
gransar mot gator, éppna platser och parker.
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Tammiston Kauppatien liike- ja toimitilojen
julkisivumateriaalien osalta p&aosin lasia,
vaikka tilat saisikin valiaikaisesti ottaa
asukkaiden yhteiskayttoon.

Nayteikkunapinnat on séailytettava lapinaky-
vina, eika niitd saa kokonaan peittaa esi-
merkiksi mainosjulisteilla.

Rakennuksessa tulee olla epasymmetrinen
harjakatto.

Levymaiset parvekkeen kannattajat salli-
taan vain terassipihojen yhteydessa.

Pihat

Tontin yhteispihalle on rakennuslupa-
vaiheessa laadittava pihasuunnitelma, joka
perustuu kaavavaiheen pihasuunnitelmaan.
Suunnitelmassa esitetdan istutukset,
hulevesialueet, reitit, leikki- ja oleskelu-
alueet ja pihan muut toiminnot.
Korttelipihan suunnittelussa tulee
huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet.
Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu ja huomioiden
puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa,
suosien eri aikaan kukkivia lajeja
polyttdjille. Suureksi (> 9m) kasvavia puita
on istutettava vahintaan 4 kpl ja kukkivia
puita lisaksi vahintaan 5 kpl.

Pihan osat, joita ei kaytetad valttdméattdmina
kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tai
hyédynneté kaupunkiviljelyyn, on istutettava.
Kulkuteiden pinnoitteina kaytetaan puoli-
lapaisevaa kiveysta, asvalttia saa kayttaa
vain ajoteilla. Tammiston Kauppatien
puoleisien kulkuvaylien pinnoite tulee olla
puolilapaisevaa luonnonkivea. Pihalla tulee
saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuslaskelma liitetd&n rakennus-
lupahakemukseen pihasuunnitelman
kanssa.

Pysakointialue on rajattava piha-alueesta
seka jalankululle ja polkupyorailylle varatusta
kadusta istutuksilla, aidalla tai muurilla.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella.
Rakennuslupaa varten on laadittava Vantaan
kaupungin ohjeistuksen mukainen hulevesi-
suunnitelma.

Puhtaat hulevedet katoilta ja perustusten
kuivatuksesta tulee imeyttad maaperaan
tontilla. Alueelta johdettavat hulevedet eivat
saa heikentaa alapuolisen vesiston tilaa.

Kaikkien pihan autokatosten ja talous-
rakennusten katoilla tulee olla viherkatto,
joiden kasvualustan on oltava vahintaan 20
cm paksu. Viherkaton on oltava tyypiltaan
niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.

Affars- och kontorslokalernas fasadmaterial pa
Rosendals handelsvag ska huvudsakligen besta
av glas, aven om lokalerna temporart skulle
kunna anvandas gemensamt av invanarna.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och
de far inte tackas in med till exempel
reklamaffischer.

Byggnaden skall ha sadeltak.

Skivformade balkongstottor tillats endast i
anslutning till terrassgardar.

Gardarna

| bygglovsskedet ska det for tomtens gemen-
samma gard utarbetas en plan for garden,
vilken baseras pa planskedets plan fér garden.
| planen presenteras planteringar, dagvatten-
omraden, leder, omraden for lek och vistelse
och gardens &vriga funktioner. Vid planeringen
av kvartersgarden ska behoven hos anvandare
i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar
det planteras olika slag av trad, buskar,
perenner och gras som beaktar arstidernas
vaxling sa att arter som blommar vid olika
tidpunkter foredras med tanke pa pollineringen.
Minst 4 st. trAd som blir stora (> 9m) ska plante-
ras och dessutom minst 5 st. blommande trad.

De delar av gardsplanen som inte anvands som
nédvandiga gangvagar, omraden for lek eller
utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
férses med planteringar. Halvgenomslapplig
stenlaggning ska anvéndas som ytbelaggning
pa gangvagarna, asfalt far anvandas enbart pa
kérbanor. Ganglederna mot Rosendals
handelsvag ska ha en ytbelaggning av
halvgenomslapplig natursten. Garden ska
uppna minst 0,9 i groneffektivitet.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovs-
ansokan tillsammans med planen for garden.

Parkeringsomradet skall avgréansas fran gards-
omradet och fran den gata som reserverats for
gang- och cykeltrafik med planteringar, ett
staket eller en mur.

Dagvattnen fran taket och grundtornkning ska
fordréjas inom kvartersomradet. Fér bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas enligt Vanda
stads anvisningar.

Rent dagvatten ska infiltreras i tomtmarken.
Dagvatten som avleds fran omradet far inte
férsdmra statusen hos vattendragen nedanfor.

Alla tackta bilparkeringar och ekonomibygg-
nader pa garden ska ha tak bestaende av
grontak vars vaxtunderlag har en tjocklek av
minst 20 cm. Grontaket ska till typen vara ett
angs-/falttak eller en taktradgard.
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Melu

Asunnot eivat saa avautua vain julki-sivulle,
jolle kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB
paivaajan keskiaénitasona laskettuna.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &anierista-
vyyden AL tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB Tammistontien ja
36 dB Tammiston Kauppatien suuntaan.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita,
etta valtioneuvoston paatoksen 993/1992
mukainen melutaso ei oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity. Autokatos ja rakennus tulee yhdistaa
toisiinsa arkkitehtuuriltaan yhtenaisin
keinoin.

Auto- ja polkupyorapaikat
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/
90 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto.
Perusnormista voidaan vahentaa 15 %,
jos pysakointi keskitetdan nimeamattémin
paikoin pyséakdintialueelle. Lisaksi
vieraspysakointiin tulee varata 1 ap /
1500 k-m2 ja liiketiloille 1 ap.
Pysakéintipaikoille tulisi rakennusvai-
heessa tehda varaus sahkdautojen
latausmahdollisuuteen.

Lyhytaikaista huoltopys&kdintia ja koti-
palvelujen pysakdintia varten tulee varata
tontille porraskaytavien laheisyyteen
vahintadan 1 ap/5000 k-m2.

Polkupyérépaikkoja tulee olla vahintaan
1 pp/30 k-m?ja 2 kpl/likehuoneisto,
joista 50 % on helposti kaytettavia. Osa
pyorapaikoista saa sijaita autokatoksen
yhteydessé.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja
ja numero.

Risti merkinnédn paalla osoittaa
merkinnan poistamista

Kaupunginosan numero.

Buller

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den
fasaden, dar bullernivan overskrider 65 dB
beraknat enligt den genomsnittliga ljudnivan
dagtid.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostads-
rummens ytterhélje ska vara minst 35 dB mot
Tammistovagen och 36 dB mot Rosendals
handelsvagen.

Genom tekniska lIosningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte overskrids i gardsomraden och pa balkonger
som &r avsedda for vistelse. Takkonstruktionen
och byggnaden ska sammankopplas med
metoder som ar enhetliga till sin arkitektur.

Bil- och sykelplatser

Minimiantalet bilplatser ar 1 bp/ 90 m2-vy, dock
minst 1 bp/bostad. Den grundldggande normen
kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade. Dessutom bor 1 bp / 1500
m?-vy reserveras for gastparkering och 1 bp for
affarslokaler. | byggnadsskedet ska man
reservera mojlighet att ladda elbilar pa
parkeringsplatserna.

Minst 1 bp/5000 k-m2 ska reserveras i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Cykelplatser finns minst 1 cp/30 m?-vy och 2 st./
affarslokal, varav 50 % ar lattillgangliga. En del
av cykelplatserna far ligga i anslutning till en
tackt bilparkering.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Riktgivande grans fér omrade eller del av
omrade

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas

Stadsdelsnummer.
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen toisen kerroksen alasta saa raken-
nuksen ensimmaisessa rinteeseen
sijoittuvassa kerroksessa kayttéa ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti
kadytettdvan kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Autokatoksen Tammiston kauppatien
puoleinen paaty tulee kasitella taiteen
keinoin tai tulee toteuttaa viherseinana.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka ulkokuoren déneneristivyyden
AL lilkkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 36 dB.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sadilytettavd/istutettava puurivi.

Viherkatto.

Katu.

Ajoyhteys.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i bygg-
naden eller i en del dérav.,

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen for byggnadens
andra vaning man i byggnadens forsta
vaning som lligger i sluttning far anvanda
som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestdmmeilse
som ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Den tackta bilparkeringens fasad mot
Rosendals Handelsvagen ska behandlas med
konstnarliga metoder eller sa ska fasaden
férses med fasadvegetation.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger den sida av bygg-
nadsytan dar ljudisoleringen AL mot
vagtrafikbuller i ytterskiktet ska vara minst
36 dB.

Omradesdel som skall beldaggas med plattor
eller sten.

Riktgivande del fav omrade som skall
reserveras or lek och utevistelse.

Riktgivande del av omrade som skall
planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Grontak.

Gata.

Korforbindelse.
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o . L
L p N Ohjeellinen pysakoimispaikka.
—_——— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta

ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

X Suojeltava puu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin
kortteleihin on laadittava erillinen
tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole taisin
osoitettu.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar férbjuden.

Faroomrade.

Tréd som skall skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade
skall en separat tomtindelning géras, om
inte via planteckningar annat bestamts.

Verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille
asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,

Stadsmatning
Baskartan for detaljplanen uppfyller de
krav som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Liite 1: Viitesuunnitelmat, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 27.5.2019
- Liite 2: Pihasuunnitelma, WSP, 27.5.2019
- Liite 3: Hulevesisuunnitelma, WSP, 27.5.2019

ERILLISET LUTTEET (NETTISIVUILLA)
Liite 4: Meluselvitys, Ramboll, 26.2.2019
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A Vantaa

Kaupunkisuunnittelu / 9.12.2019

YHTEENVETO

9.12.2019

LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1

Liite

(kalapvm.)

Kaupunginhallitus 26.8.2019 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002390/ Tammistontie 2. Lausuntoja pyydettiin 2 ja saatiin 2

kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Alueen vesihuolto on rakennettu | -

NRO 1 valmiiksi.

Helsingin seudun
ympadristopalvelut -kuntayhtyma

Asemakaavamuutosehdotus ei
edellyta

uuden vesihuollon rakentamista
eika johtojen siirtamista.

NRO 2

VANTAAN ENERGIA OY

Vantaan Energian lausunnon
mukaan asemakaavan
muutosehdotuksessa ei ole
huomautettavaa. He toteavat,
ettd rakennussuunnittelussa
tulee huomioida keski- ja
pienjannitekaapeleiden ja
kaukolampoputkien sijainti.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO

A 9.12.2019 (kalapvm.)
Vantaa

NRO 1

HSY
Lausunto:

Lausunto 1(1)

LLPRR 870/00.02.022.0220/2018
% HSY 10.10.2019

. 11.10.201%
Vantaan kaupunki VID/9T79/10.02.04 002018
Kaupunkisuunnittelu

kirjaamo@vantaa fi B

VD/979/10.02.04.00/2018

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002390, TAMMISTONTIE 2, 50. KAUPUNGINOSA,
TAMMISTO

Suunniteltava alue sijaitsee Tammistontien ja Tammiston Kauppatien risteyksessd.
Aluetta rajaa pohjoisessa Tammistonmaen luonnonsuojelualue ja eielassa varasto- ja
liketilakorttelit. Idassd alue rajautuu liketilakortteleihin ja lannessa sijaitsee 2-3 ker-
roksinen kerrostaloalue.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkemostalojen rakentaminen. Voi-
massa olevassa asemakaavassa suunnitielualue on tecllisuus- ja varasiorakennus-
ten kortielialuetia (T-3). Asemakaavamuutoksella muutetaan tontin kayttotarkoitus
asuinkerrostalojen korttzlialueeksi AK. Kerroskorkeudet vaihtelevat lll:sta V:een. Ra-
kennusoikeutta tontille esitetddn 4400 k-m=

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan seu-
raavaa:

Alueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Asemakaavamuutosehdotus ei edellytd
uuden vesihuollon rakentamista eikd johtojen sitdmista.
Lisdtietoja antaa aluepadallikkd Mikko Stenius, puh. 09 1561 2109,

Helsingin seudun ympanstopalvelut kuntayhtyma

Jyrki Kaija
vt. osastonjohtaja

Tama asiakirja on sahkoisesit allekirjoitettu.

Tiedoksi HSY:n kifaamo

Vastine:
Vastineen asia huomioitu. Ei aiheuta korjauksia kaavaehdotukseen.

Tarkistukset:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 14 §

1/1

Liite



LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1

YHTEENVETO Liite

A 9.12.2019 (kalapvm.)
Vantaa

NRO 2

Vantan Energia Oy
Lausunto:

VANTAAN KAUPUNEKI - Kirjaamao
Saapunut: 10.9.2010
oo VD/979/10.02.04.00/2018

50 - Tammisto - 002390

10. syyskuuta 2049 14:31

' VANTAAN ENERGIA
V Vantaan Energia V SAHKOVERKOT OY
VE: 10.9.201% VES: 10.5.201% KAUPUNGILLE: 1092019

Vantaan kaupunki

Kinaamo (Kaupunkisuunnitielu)
Asematie 7

01300 VANTAA

Asia: LAUSUNTO

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 002390

Kaupunginosa 50, Tammisto
Kohdealue Tammistontie 2
Sdhkdverkko

Ei huomautettavaa.

Vantaan Energia Sahkdverkot Qy:n keski- ja pienjdnnitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti.

‘“Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, eftd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomicidaan maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitda siinta3, niin siirfiokustannuksien osalta toimitaan
‘“Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oyn 20.7.1993 laaditun
yhieistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkaverkkoon littyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelja
Antti Hartikainen, puh. 050-3266913.

Kaukolampdverkko
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n
kaukolampdputkia litteend olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 3).

‘Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomicidaan kaukolampdputkien sijainti.

Mikali kaukoldmpdputkia pitda siirta3, niin siifokustannuksien osalta toimitaan
‘“Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oyn 20.7.1993 laaditun
yhieistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja kaukoldmpdverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa
yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.

Kunnioittavasti
VANTAAN ENERGIA OY

Vastine:
Vastineen asia huomioitu. Ei aiheuta korjauksia kaavaehdotukseen.

Tarkistukset:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 14 §
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158 Oikaisuvaatimus poikkeamispaatékseen 31.10.2019, § 1069 / 97 Kuninkaanmaki / TLA

VD/8915/10.03.00.01/2019
HP/TLA/VKA/MHO/MKU

Poikkeamislupaa on haettu yksiasuntoisen ja 2-kerroksinen omakotitalon, 193 k-m?, ja
autotallirakennuksen, 40 k-m?, rakentamiseen rakennuspaikalle 92-420-4-246-M501 (tuleva
tonttijakotontti 92-97-54-4).

Poikkeaminen kohdistuu asemakaavan mukaisen AO- tontin rakennusoikeuden nostoon
tehokkuusluvusta e=0,15 tehokkuuslukuun 0,20 (ylitys 48 k-m?) ja rakennusalaan.

Kaupunkisuunnittelujohtaja teki 31.10.2019 § 1069 myonteisen poikkeamispaatdksen.
Asiassa on jatetty oikaisuvaatimus 11.11.2019.

Oikaisuvaatimus

Ensinnakin poikkeamista ei voida pita3 vahiisen3, 33 %. Rakennusoikeus nousisi 145 m?:sta 193 mZ:iin.
Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat, etti rakennusoikeus on kaavan mukainen 145 m? tai pysytaan sen
vahaisessa ylittamisessa.

Toiseksi rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Kolmanneksi kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti ndin iso talo ndin pienelle tontille, jonka pinta-alasta
suhteellisen suuri osa on tontille johtavaa tieta, ei istu ymparoivaan asuntokantaan.

Neljanneksi poikkeaminen ei saa haitata kaavan toteutumista ja poikkeamisen on paasaantoisesti
johdettava parempaan tulokseen. Tassa tapauksessa poikkeaminen alueen kaavasta johtaisi
painvastaiseen tulokseen. Poikkeaminen edellyttia erityisia syita.

Viidenneksi kaksikerroksisuus ei sailyta ko. tontin vehreytta, eika tontille jaa puita eikd muutakaan
vehreytta jaa jaljelle, koska pieni tontti rakennetaan aivan tayteen. Kaksikerroksisuus painvastoin lisaa
ahtauden vaikutelmaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat tehdyn poikkeamispaatéksen kumoamista.

Kaupunkisuunnittelujohtaja/ Aluearkkitehti toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:
1. Esitettya tehokkuuden muutosta e=0.05 (0.15 > 0.20) on pidetty aiempien tapausten perusteella
sallittuna.

2. Asemakaavan 97100 mukaan alueelle voi rakentaa yksi- asuntoisia ja 2- kerroksisia
asuinrakennuksia ja suurimman sallitun kerrosalan lisdksi erillisen rakennuksen 40 k-m?.
Kaavamaarayksen mukaan asuinrakennusten on sijaittava 10 metrin paassa toisistaan. Kaikki
rajanaapurit ovat antaneet suostumuksensa asuinrakennuksen ja autotallin rakentamiseen
Iahemmaksi rajoja.

3. e=0.20 rakentamistehokkuus on Vantaalla tavanomainen pientaloalueen rakentamistehokkuus,
eika poikkea kyseisen alueen rakentamistavasta. Tonttijakotontin koko on myds kaavan mukainen.

4. Rakennusoikeuden nosto ei lisda asuntojen lukumaaraa eika liikkennetta. Kaksikerroksisuuden
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vuoksi kasvillisuutta koskevat kaavamaaraykset voidaan toteuttaa ja alue sailyy vehreana. Edella
mainittu huomioon ottaen haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Taten hakemuksen tueksi on erityisia
syita.

5. Kaavamaaraysten mukaan rakennuslupaan on liitettdva puustoa sailyttava suunnitelma.
Asemapiirrokseen merkitty sailytettavat puut. Kysymyksessa on kuitenkin rakentamistontti, jonka
rakentamisella ei kaikkia puita voida sailyttaa. Jos kaksikerroksista rakentamista verrataan
yksikerroksiseen, niin sama rakennusoikeus kaksikerroksisena saastaa rakentamatonta maa-alaa
enemmin.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta poikkeamispaatosta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.
MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelujohtaja
Tarja Laineen poikkeamispaatoksesta 31.10.2019 § 1069,

b) tarkastaa tama pykala heti ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Poikkeamispaatos, LP-092-2019-04869 31.10.2019 §1069

- Asemapiirros, LP-092-2019-04869 31.10.2019 §1069

- Ote asemakaavasta

- Kaavamaaraykset

- Oikaisuvaatimus 11.11.2019/ poikkeamispaatos LP-092-2019-04869 31.10.2019 §1069

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 304 1921
aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339,
kaavoitusteknikko Merja Hokkanen, puh. 050 302 8992
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Lupatunnus

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-092-2019-04869

92-420-4-246
Kuninkaanmaentie 54B

Toimenpide

Poikkeamiset

Yksiasuntoisen ja 2-kerroksinen omakotitalon, 193 k-m?, ja autotallirakennuksen, 40 k-m?,
rakentaminen oheisen asemapiirroksen mukaisesti.

Rakennusoikeus ylitetdin 48 k-m2:lla (33 %), jota pidetaan vahaista suurempana poikkeamana
asemakaavan rakennusoikeudesta. Haetulla rakentamisella rakennuspaikan tehokkuusluku
e=0,15 kasvaa lukuun e= 0,20 ja rakennusoikeus 145 m?*:sti 193 miin.

Poiketaan kaavamaarayksests; Asuinrakennusten on sijaittava vahintadn 10 metrin padssa
toisistaan, niin, etta etiisyys kiinteistosta 92-420-4-487 on 9 m ja kiinteiston 92-420-4-247
rajasta 4 m.

Poiketaan my&s asuinrakennuksen 4 metrin etiisyydesta puistoalueen rajaan, Oravamaki, niin,
etts etiisyys on 2,45 m ja autotallin etiisyydesti kantatilan rajaan, niin, ettd etdisyys on 2,60
m.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Viheralueet, 25.9.2019, Lausunto

Hakija on kuullut naapurit.

Naapurien kuulemisessa jatettiin yksi muistutus, 28.8.2019 (Asuinrakennusten vélinen etéisyys
pitaa olla vah. 10 m. Asuinrakennuksen ulottuvuuden tulkintaeroavaisuus).
Rakennusvalvonnan lausunto asuinrakennuksen maaritelmasta.

Hakija on paivittanyt rakennushankkeen rakennuspaikkaa (uusi asemapiirros 21.10.2019) niin,
etta nyt muistuttajakiinteistén kanssa on kirjallinen suostumus asuinrakennuksen
rakentamisesta 9 m asuinrakennuksesta ja vahintddn 4 m rajasta. Muiden
naapurikiinteistdjen kanssa myos kirjalliset sopimukset.

Yleiskaava

Rakennuspaikka on Vantaan yleiskaavassa (Kv. 17.12.2007 lainv. 25.2.2009) pientaloaluetta
(A3). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparisté6n
soveltuvia tyétiloja.

Asemakaava
Alueella on voimassa 27.1.2003 hyviksytty asemakaava nro 970100, Kuninkaanmaki 1.
Asemakaavassa alueen kayttotarkoitus on erillispientalojen korttelialuetta AO. Alueen
tonttitehokkuus on e=0,15 ja kerrosluku on 2.
Asemakaavamaaraysten mukaan
o tontin tulee olla vahintdan 900 nelidmetria
o alueelle saa rakentaa useita yksiasuntoisia asuinrakennuksia
o tontille saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan lis3ksi erillisen rakennuksen 40 k-m?
/ asunto
o asuinrakennusten on sijaittava vahintdan 10 metrin padssa toisistaan
« rakennuksen sallittu enimmaiskerrosala on 250 k-m?
o kattojen on viritykseltadn oltava tummat
o autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa / asunto
o korttelialueella tulee siilyttia olemassa olevaa puustoa. Rakennuslupaa haettaessa on
esitettdva puustoa siilyttava suunnitelma.
o rakennettaessa moreeni-, hiekka- ja/tai kalliomaaperalle on noudatettava sellaisia
rakentamistapaa, jolla alapohja riittdvasti tuulettuu radonhaitan poistamiseksi
Asemakaavamairays, Asuinrakennusten on sijaittava vahintdan 10 metrin padssa toisistaan,
on otettava huomioon kiinteiston 92-420-4-247 rajalla niin, etta rakennuspaikka sijoittuu 5 m
rajasta.

Tonttijako
Hyvaksytty tonttijako nro 10231, 8.8.2019. Tulevan tonttijakotontin 92-97-54-4 pinta-ala on
968 m>.

Nykytilanne:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 15 §
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Kiinteiston 92-420-4-246 pinta-ala on 2001 m?, josta on erotettu madrdala 92-420-4-246-
M501, tuleva tonttijakotontti 92-97-54-4, 968 m?®. Lohkomistoimitus on kdynnissa.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus (e=0,15) tonttijakotontilla on 145 k-m2.
Rakentamisrajoitteet:
Aasianrunkojaaran varoalueella EVIRA:n piatdksessa, 1.3.2016, mainitut kiellot ja rajoitukset
on otettava huomioon.
Lausunnot:
Kuntatekniikankeskus/ Viheralueet, 25.9.2019:
Rakennus voidaan sijoittaa 2,44 metrin padhan puiston rajasta asemapiirroksen, 13.9.2019
mukaisesti. (Naapurien kuuleminen, asemapiirros)
Viheralueelle ei ole sallittua tehdd minkaanlaisia toimenpiteiti, esim. korkotason muutoksia,
hulevesien johtamista, luiskauksia tai |&jityksia.
Rakenteiden (mm. putket, kaivot, routaeristykset ym.) suunnittelussa ja sijoituksessa on
otettava huomioon, ettd ne ovat rakennettavissa ja jatkossa hoidettavissa tontin puolelta.
Tontin painanteet luiskineen seka istutukset taysikasvuisena kasvualustoineen tulee sijoittaa
kokonaisuudessaan tontin puolelle. Sijoituksessa on otettava huomioon, ettd em. ovat jatkossa
hoidettavissa tontin puolelta.
Rakennusvalvonta, 23.9.2019:
Asuinrakennuksen maaritelma
Jos varsinaiseen asuinrakennukseen liittyy rakennusosia, jotka ovat rakenteellisesti kiinni
asuinosassa, katsotaan naiden rakennusosien kuuluvan osaksi asuinrakennusta. Nain
esimerkiksi autokatos tai varastotila, joka on katoksella kiinni asuinosassa, on osa
asuinrakennusta. Niille rakennusosille ei anneta erillistd rakennustunnusta (VRK-tunnus), vaan
ne ovat kaikki samaa rakennusta ja siten saman rakennustunnuksen alla.
31.10.2019

Valmistelija kaavoitusteknikko Merja Hokkanen

Paattaja kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu

Paatos Myonnetty

Paitoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Paatoksen julkipanopaiva
Paitoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

Vantaan kaupunki myontaa haetun poikkeamisen.

Rakennusoikeuden nosto ei lisd asuntojen lukumaaria eika liikennetta. Kaksikerroksisuuden
vuoksi kasvillisuutta koskevat kaavaméairiykset voidaan toteuttaa ja alue sailyy vehredna.

Edell3 mainittu huomioon ottaen haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle. Taten hakemuksen tueksi
on erityisia syita.

Maankayttd- ja rakennuslaki (MRL) 58 §, 171§, 173 §, 174 § ja 187 8.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés poikkeamispaatoksista perittdvien maksujen
tarkistamisesta vuodelle 2016, 18.1.2016 §15.

Tam3a paatds annetaan julkipanon jalkeisend arkitydpdivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

30.10.2019

31.10.2019

viimeistadn 13.11.2019

Poikkeamispaatoksen viimeinen voimassaolopiiva on 1.11.2021, johon mennessa on haettava
rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

2500 euroa
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttajat

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 15 §
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Muutoksenhakuaika

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Pistokseen tyytymaton voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapditi olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteistdon omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen
paatods voi olennaisesti vaikuttaa

o se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

o se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympdristén
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Pistokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtiva neljantoista (14) paivan kuluessa siita kun paatés on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopdivaa ei lueta mairaaikaan. Jos maaraajan viimeinen pdiva on
pyhapaiva tai muu sellainen piiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisen3 arkipdivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e paatos johon haetaan muutosta

o paatospykald ja paatospaiva

o miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

o postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kiyttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi l3hettd3 postitse tai ldhetin valityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etti se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivani ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 15 §
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merja.kr.hokkanen
Suorakulmio

merja.kr.hokkanen
Suorakulmio


Oravamaki

: n A

20m Kaupunkikartta, Ajantasa-asemakaava, Ajantasa-asemakaavan varipinnat, Kiinteist6t
A 1:1 000 (voimassa), Kiinteistot (vireilla olevat tontit), Maaraalat, Vuokra-alueet ©Vantaan
kaupunki
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
970100 04.12.2002

13)

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

87/61,62, 88/61,62, 89/61,62

Vantaan kaupunki

KUNINKAANMAKI 1

Asemakaava

Kaupunginosa 97, Kuninkaanmaki

Korttelit 97050-97054, 97056-97058, 97070,
97072, 97074-97090, osat kortteleista 97055,
97071, 97092-97094 seka katu-, virkistys- ja
likennealueita.

Kaupunginosa 98, Sotunki
Korttelit 98001-98003 seka katu- ja
virkistysalueita.

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 97, Kuninkaanmaki

Kortteli 97095 ja osat kortteleista 97012, 97055,
97071 ja 97093 seka katu- ja virkistysalueita
sekd osa liikennealueen rajaa.

Tonttijako

Kaupunginosa 97, Kuninkaanméaki

Korttelit 97055 ja 97095 seka osat kortteleista
97056, 97087, 97092 ja 97093.

Kv 27.01.2003

Vanda stad

KUNGSBACKA 1

Detaljplan

Stadsdel 97, Kungsbacka

Kvarteren 97050-97054, 97056-97058, 97070,
97072, 97074-97090, och delar av kvarteren 97055,
97071, 97092-97094 samt gatu-, rekreations-

och trafikomraden.

Stadsdel 98, Sottungsby
Kvarteren 98001-98003 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen

Stadsdel 97, Kungsbacka

Kvarteret 97095 och delar av kvarteren 97012,
97055, 97071 och 97093 samt gatu- och rekrea-
tionsomraden samt delar av trafikomradets grans.

Tomtindelning

Stadsdel 97, Kungsbacka

Kvarteren 97055 och 97095 samt delar av kvarter-
en 97056, 97087, 97092 och 97093.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
= === = 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Erillispientalojen Kkorttelialue.

AO-kortteleita 97050-97051, 97053-97058, 97070-
97072, 97074-97082, 97084-97090, 97095, 98001-
98003, osia AO-kortteleista 97092-97094 ja AO-
alueita kortteleissa 97052 ja 97083 koskevia maa-

rayksia:

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia.

Tontille voi rakentaa useita rakennuksia.

Asuinrakennusten on sijaittava vahintddn 10 metrin

etaisyydella toisistaan.

Tontille saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan lisak-
si asuntoa kohti 40 kerrosalanelidmetria enintdéan 40.
kerrosalanelidmetrin suuruiseen erilliseen rakennuk-

seen.

Rakennusoikeudesta saa 20% kayttad sellaisina toimis-

to ja tyétiloina, jotka eivat hairitse asumista.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata uudisra-
kentamiseen verrattavalla tavalla sen estamattd mita
on madréatty rakennusoikeuksista, rakennusaloista tai

kerrosluvuista.

Paarakennusta ei tarvitse rakentaa kiinni kadunpuolei-

seen rakennusalan rajaan.
Kattojen on varitykseltdan oltava tummat.

Rakennuksen sallittu enimmaiskerrosala on 250 neli6-

metria.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun

ja omatoimisen kompostoinnin jarjestamiseen.

Korttelialueella tulee séilyttdd olemassa olevaa puustoa.
Rakennuslupaa haettaessa on esitettdva puustoa sailyt-

tava suunnitelma.

Rakennettaessa moreeni-, hiekka- ja/tai kalliomaa-
perdlle on noudatettava sellaista rakentamistapaa, jolla
alapohja riittdvasti tuulettuu radonhaitan poistamiseksi.

Autopaikkojen vahimmaismadarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Tyopaikat 1 autopaikka/2 tydntekijaa

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Bestdmmelser som géller AO-kvarteren 97050-97051,
97053-97058, 97070-97072, 97074-97082, 97084-97090,
97095, 98001-98003, delar av AO-kvarteren 97092-
97094 och AO-omradena i kvarteren 97052 och
97083:

P& omradet far uppforas bostadsbyggnader med en bostad.
P& tomten kan uppforas flera byggnader.

Bostadsbyggnaderna skall ligga pd minst 10 meters
avstdnd fran varandra.

Utdver den storsta tilldtna vaningsytan far pd tomten
dessutom per bostad byggas hdgst 40 kvadratmeter
vaningsyta i en separat byggnad som ar hdgst 40
kvadratmeter stor.

Av byggnadsratten far 20% anvandas som sadana
kontors- och arbetslokaler som inte stér boendet.

P& omrédet redan befintliga byggnader far renoveras
oberoende av vad som bestadmts om byggnadsratt,
byggnadsytor eller vaningsantal p& sétt som motsvarar
nybyggande.

Huvudbyggnaden behdver inte byggas fast i byggnads-
ytans grans mot gatan.

Taken skall vara moérka till farglaggningen.

Byggnadens tilldtna maximivaningsyta ar 250 vanings-
kvadratmeter.

P& tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och f6r egenhéandig kompostering.

P4 kvartersomradet skall det existerande tradbestdendet bevaras.
Vid ansdkan om bygglov skall en plan fér bevarandet
av tradbestandet framlaggas.

Vid byggande p& moran-, sand- och/eller berggrund
skall sadant byggnadssétt efterfoljas dar nerdersta
bjalklaget i tillracklig méan ventileras for att utesluta
radonolagenheter.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bilplatser/bostad
Arbetsplatser 1 bilplats/2 arbetstagare
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Lis&ksi AO-kortteleita 97050-97051, 97053-97058,
97070-97072, 97074-97082, 97084-97090, 97095, osia
AO-kortteleista 97092-97094 ja AO-alueita kortteleis-
sa 97052 ja 97083 koskevia maarayksia:

Tontin tulee olla vahintdédn 900 nelidmetria.

Lisaksi AO-kortteleita 97070 ja 97071 koskevia
maarayksia:

Asuinrakennusten sek& toimisto- ja vastaavien tyétilojen
ulkokuoren &aéneneristavyyden tielikennemelua vastaan on
oltava vahintadn 36 dBA.

Lisaksi AO-kortteleita 98001-98003 koskevia maarayksia:
Tontin tulee olla vahintddn 1200 nelidmetria.

Uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta.

Julkisivut on rakennettava siten, ettd ne muodon,
vérityksen ja jasentelyn suhteen sopeutuvat merkittéava-
van kulttuurimaiseman taustalle.

Erillispientalojen ja/tai palvelutilojen korttelialue.

AO/P-alueita kortteleissa 97052 ja 97083 koskevia
maarayksia:

Alueelle saa rakentaa erillispientaloja ja/tai palvelutiloja.

Rakennettaessa moreeni-, hiekka- ja/tai kalliomaa-
perdlle on noudatettava sellaista rakentamistapaa, jolla
alapohja riittvasti tuulettuu radonhaitan poistamiseksi.

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Tontille voi rakentaa useita rakennuksia.

Asuinrakennusten on sijaittava vahintdan 10 metrin
etaisyydella toisistaan.

Tontille saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan lisék-
si asuntoa kohti 40 kerrosalanelidmetria enintdan 40.
kerrosalaneliometrin suuruiseen erilliseen rakennuk-
seen.

Rakennusoikeudesta saa 20% kayttda sellaisina toimis-
to ja tyotiloina, jotka eivat hdairitse asumista.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata uudisra-
kentamiseen verrattavalla tavalla sen estamattd mita
on maaratty rakennusoikeuksista, rakennusaloista tai
kerrosluvuista.

Paarakennusta ei tarvitse rakentaa kiinni kadunpuolei-
seen rakennusalan rajaan.

Kattojen on véritykseltdan oltava tummat.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jarjestamiseen.

Korttelialueella tulee sailyttdd olemassa olevaa puustoa.
Rakennuslupaa haettaessa on esitettdva puustoa
séilyttdva suunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Tydtilat AO-alueella 1 autopaikka/2 tydntekijaa
Tyotilat P-alueella autopaikkatarve maaritelld&n

rakennusluvan yhteydessa.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Y-korttelia 97012 koskevia maarayksia:

Tontti tulee rajata katua ja pysékdintialuetta vastaan
kiviaineisella tai pensasaidalla.

Autopaikkatarve maéritellddn rakennusluvan yhteydessa.
Rakennettaessa moreeni-, hiekka- ja/tai kalliomaa-

perdlle on noudatettava sellaista rakentamistapaa, jolla
alapohja riittdvasti tuulettuu radonhaitan poistamiseksi.

Yleisen tien alue.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
t4 kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Fér AO-kvarteren 97050-97051, 97053-97058, 97070-
97072, 97074-97082, 97084-97090, 97095, delar av
AO-kvarteren 97092-97094 och AO-omradena i kvar-
teren 97052 och 97083 galler dessutom bestammelserna:

Tomten skall vara minst 900 m2.

Foér AO-kvarteren 97070 och 97071 galler dessutom
bestdmmelserna:

Yiterhdljets ljudisoleringen mot vagtrafikbuller i bostads-
byggnader samt kontors- och motsvarande arbetslo-
kaler skall vara minst 36 dBA.

Fér AO-kvarteren 98001-98003 galler dessutom bestammelserna:
Tomten skall vara minst 1200 m2.

Som fasadmaterial i nybyggena skall tra anvandas.

Fasaderna skall byggas s& att de ifrAga om form,
fargsattning och strukturering passar in i bakgrunden
till det viktiga kulturlandskapet.

Kvartersomrade for fristaende smahus och /eller serviceutrymmen.

For AO/P-omraden i kvarteren 97052 och 97083
gallande bestdmmelser:

Pa omrédet far byggas separata sméahus och/eller
serviceutrymmen.

Vid byggande p& moran-, sand- och/eller berggrund
skall sadant byggnadsséatt efterféljas dar nerdersta
bjalklaget i tillracklig man ventileras for att utesluta
radonolagenheter.

P& omrédet far uppféras bostadsbyggnader med en bostad.
P& tomten kan uppféras flera byggnader.

Bostadsbyggnaderna skall ligga pa minst 10 meters
avstédnd fr&n varandra.

Utdver den storsta tillatna vaningsytan far p& tomten
dessutom per bostad byggas hogst 40 kvadratmeter
vaningsyta i en separat byggnad som ar hogst 40
kvadratmeter stor.

Av byggnadsratten f&r 20% anvandas som sadana
kontors- och arbetslokaler som inte stdr boendet.

P& omradet redan befintliga byggnader far renoveras
oberoende av vad som bestamts om byggnadsréatt,
byggnadsytor eller vaningsantal p& s&tt som motsvarar
nybyggande.

Huvudbyggnaden behdéver inte byggas fast i byggnads-
ytans grans mot gatan.

Taken skall vara morka till farglaggningen.

P& tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och fér egenhandig kompostering.

P& kvartersomradet skall det existerande tradbest&endet
bevaras. Vid ansdkan om bygglov skall en plan fér
bevarandet av tradbestdndet framlaggas.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bilplatser/bostad
Arbetslokaler  p& AO-omrédet 1 bilplats/2 anstéllda
Arbetslokaler pé& P-omrédet faststalls bilplatsbehovet

i samband med bygglovet.

Kvartersomrade fér allmanna byggnader.
For Y-kvarteret 97012 gallande bestammelser:

Tomten skall mot gatan och mot parkeringsplatsen
avgransas med en stenmur eller hack.

Bilplatsbehovet faststalls i samband med bygglovet.
Vid byggande p& moran-, sand- och /eller berggrund

skall sadant byggnadsséatt efterféljas dar nerdersta
bjalklaget i tillracklig man ventileras for att utesluta
radonolagenheter.

Omrade for allman vag.

Omrade for narrekreation.

Lekpark.

Frilufts- och strévomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen géller.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennus-
alalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttda asuin-
huoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde

alaan.

tontin pinta-

Kattokaltevuuden sallittu vaihteluvali.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Alueen osa, jolla maaperd on mahdollisesti pilaantunut.
Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun ndkemaes-
teen korkeus saa ylittda enintaan 80 senttimetria kadun
pinnan tason.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Maisemallisista syista avoimena sailytettava alueen osa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa kadun luiskan.
Katu.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Pysakéimispaikka.

Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Liittymé& liikkennealueeseen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.
Suojeltava alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

3(3)

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas fér
bostadslagenheter.

Romersk siffra anger stérsta tillatha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Tilldten variationsskala pa taklutningen.
Understreckat tal anger byggnadsratt, byggnadshéjd,

taklutning eller annan bestdmmelse som ovillkorligen
bdr iakttas.

Byggnadsyta.

Omradesdel dar jordmanen mdjligen &r fororenad.
Del av omrade dir hojden pé staket, plantering eller
skymd sikt far overstiga gatuplanets niva hégst med
80 cm.

Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Omradesdel dar en gaturamp far byggas.
Gata.

Fér gangtrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Oppet dike.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Anslutning till trafikomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Faroomrade.
Omrade som bér skyddas.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen avsett
fornminnesomrade ar belaget.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestémts.

Kaupunkisuunnitteluyksikkd
Asemakaavoitus

QQYWQ&NQMﬂE

Stadsplaneringsenheten
Detaljplanering

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta tayttdd kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Méatningsavdelningen

Baskartan fyller de anspr@k som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

(\{’a‘g%lla /(V;a_,rlg\a 21.01.2003

il T tresa

Pekka Tervonen

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.¢1 H@GKaupunkis

uunnittelulautalasice09. ¥ 28 89sfirgktige 27.01.2003




VANTAAN KAUPVUNKl = Kirj‘aamo
Saapunut: 11.11.2019
pnio  VD/8915/10.03.00.01/2019

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kasiteltavaksi
Asia: Muutoksen haku poikkeamispéatokseen (paivatty 31.10.2019, paatospykala 1069).

Muutosta haetaan paitoksen kohtaan, jossa on todettu, ettd rakennusoikeus ylittyy 48 k-m2:1la (33%) eli
rakennusoikeutta on nostettu 145 m2:sta 193 m2:iin. Kyse on tilan R:no 420-4-246 méaaraalan (tuleva
tonttijakotontti 92-97-54-4) poikkeamisluvasta. Vetoamme muutoshakemuksessamme Maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) pykéliin 58 ja 171 kohta 2. MRL:n pykaldssa 58 todetaan, ettei rakennusta saa rakentaa
vastoin asemakaavaa. MRL:n pykéldssi 171 todetaan, ettei kunta saa myontaa poikkeusta, kun kysymys on
vahdiistad suuremmasta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta. Ja kyseisessa
tapauksessa poikkeama on 33 %, mita ei voida pitda vahaisena.

Haemme poikkeamispaitokseen muutosta kaavan mukaisen rakennusoikeuden ylittdmisen osalta. Vaadimme,
etta poikkeamispaatoksessa pysytaan alueen kaavan mukaisessa rakennusoikeudessa 145 m2 tai sen vahaisessa
ylittdmisessa.

Tonttimme (420-4-487) viereiselle tontille (maaraala tilasta R:no 420-4-246) on haettu poikkeamisluvalla
rakennusoikeuden nostamista 145 neliostd 193 neliodn. Kyseisen tontin pinta-alasta suhteellisen suuri osa on
tontille johtavaa tietd, jolloin varsinainen tontti, jolle talo aiotaan rakentaa, on pieni. Miten kaupunki on voinut
virheellisesti kaavoittaa tontin tilld tavoin? Niin pienen tontin rakennusoikeuden nostaminen vield lisaa
ongelmaa, eli tontille rakennettaisiin ylisuurta taloa, joka nayttaisi vékisin tontille survotulta.
Kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti nain iso talo nain pienelle tontille ei istu ymparoivaan asuntokantaan.
Alueen tiivistaimisrakentamisessa on tahan asti huomioitu hyvin alueen véljyys ja olemassa olevat talot. Alueen
asunnot ovat padsaantoisesti harjakattoisia ja yksi- tai puolitoistakerroksisia taloja. Ko. talo on suunniteltu
kaiken lisaksi kaksikerroksiseksi.

Vantaan kaupungin ohjeistuksessa poikkeamispaatoksestd mainitaan muun muassa, ettei poikkeaminen saa
haitata kaavan toteutumista ja ettd poikkeamisen on padsaantoisesti johdettava parempaan tulokseen
esimerkiksi kaupunkikuvan, ympéariston ja turvallisuuden kannalta. Tassa tapauksessa poikkeaminen alueen
kaavasta johtaisi painvastaiseen tulokseen. Lisdksi poikkeaminen edellyttaa erityisia syit, ei hakijan
henkilokohtaisia syita.

Paitoksen perustelut ihmetyttavat: kaksikerroksisuus ei siilyta ko. tontin vehreyttd, koska talon tieltd joudutaan
kaatamaan kaikki kauniit mannyt, eiké tontille ja4 puita eikd muutakaan vehreytta jaa juuri jaljelle, koska pieni
tontti rakennetaan aivan tiyteen. Kaksikerroksisuus painvastoin lisad ahtauden vaikutelmaa. Téssa paatoksessa
ei huomioida alueen kaavaa, ja tillainen alueen kaavasta piittaamaton rakentaminen muuttaa alueen ilmetta
melko nopeastikin.

Heraa myos kysymys, millaisia muita poikkeuksia alueella tehdéén ja onko Vantaan kaupungilla,
poikkeamispaatoksen hakijoilla ja heidin suunnittelijalla jokin kytkos keskenddn, koska kaavaa ei noudateta.
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16 § Nimettomien paikkojen nimeaminen ja nimistén tarkistaminen kaupunginosissa 12
Hameenkyla, 15 Myyrmaki, 16 Kaivoksela, 22 Keimola, 23 Kivisto, 24 Lapinkyl&, 26
Petikko, 30 Vestra, 31 Luhtaanmaki, 32 Riipila, 33 Seutula, 40 Ylist6, 52 Veromies, 65
Simonkyld, 74 Havukoski, 92 Ojanko, 96 Itd-Hakkila /TLA

VD/9413/10.02.07.00/2019
TLA/TKA/MKU

Paikannimi yksil6i paikan ja erottaa eri paikat toisistaan.

Uuden yleiskaavan 2020 luonnonsuojelualueet ja luo-alueet nimetdan niiltd osin, kun paikannimet ovat
uusia eivatka viela esiinny kartalla.

Lisaksi tehddaan muutamia tarkistuksia nykyiseen nimistéon.
Nimeadmisessa kaytetdan ensi sijassa aitoja vanhoja paikannimia tai paikan historiaa.
Nimistoryhma esittaa tehtavaksi seuraavat oikaisunluonteiset nimitarkistukset.

12 HAMEENKYLA
Yhteismaannotko, Allmdnningsddlden luontoalue

15 MYYRMAKI

Kolokallio, Halaberget kallio, virkistysalue ja luonnonsuojelualue
16 KAIVOKSELA

Grufva talo

Mataojanlaakso, Rutiddalen virkistysalue

Sillbdlen rautakaivos, Sillbéle jarngruva luonnonsuojelualue
Asemakaavasta poistetaan nimi Kaivokselan viemarvesipuhdistamo

22 KEIMOLA

Latukinmetsa, Latukskogen luontoalue
23 KIVISTO

Tapolanpolku, Tapolastigen jalankulkutie

Vanha Hameenlinnantie, Gamla Tavastehusvagen katu

24 LAPINKYLA

Lapinmetsa, Lappskogen luontoalue

26 PETIKKO

Friimetsanrinne, Friskogsbrinken luonnonsuojelualue
Lampimaki, Traskbacken luontoalue

30 VESTRA

Jokimaanrinne, Jokimaabrinken luontoalue
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Tammionkalliot, Tammiobergen

31 LUHTAANMAKI
Syvaojanmetsa, Syvaojaskogen

32 RIIPILA
Kistolannotko, Kistoladalden

Rajakoskenranta, Rajakoskistranden
Yli-Kistolan maki, Ovre Kistola backa

33 SEUTULA

Konigstedtinmetsa, Konigstedtsskogen

40 YLASTO
Smedsinmetsa, Smedsskogen

52 VEROMIES
Aerola
Huberila, Hubers

65 SIMONKYLA
Moskarinmaki, Mosskarrsbacken

74 HAVUKOSKI

Rautkallio, Rautberget
Tarhakuja, Fallgranden
Tarhapuisto, Fallparken

92 OJANKO
Brandtsinmaet, Brandtsbackarna
Pikkukoulunmaki, Smaskolsbacken

96 ITA-HAKKILA
It3-Hakkilan tie, Ostra Haxbéle vig
Raatalinkuja, Skraddargranden

luontoalue

luonnonsuojelualue

luonnonsuojelualue
luontoalue
luontoalue

luonnonsuojelualue

luonnonsuojelualue

alue
alue

maki

asuinalue
katu
virkistysalue

luontoalue
luontoalue

katu
katu

Annettavat nimet on perusteltu liitteess3, jossa on esitetty paikkojen sijainti kartalla tai ajantasa-

asemakaavassa.

MRL 55 §:n nojalla nimi voidaan muuttaa asemakaavaan kuntalain mukaisesti, jolloin asianosaiset on
kuultava. Kuuleminen ei ole tarpeen, jos osoite ei muutu tai korjataan kirjoitusvirhe.

Muutokset eivat vaikuta nykyisiin osoitteisiin kddnnosvirheen korjaamista lukuun ottamatta.
Kaannosvirheen korjaaminen ei ole mielipidekysymys, joten siitd ei ole tarpeen jarjestaa kuulemista.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10 luvun § 2 kohdan 19 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta

paattad maankaytt6- ja rakennuslain 55 § 4 momentissa saadetyista kadun ja muun yleisen alueen nimen

seka kaupunginosan ja korttelien numeroiden muuttamisesta.
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan tehda esittelyosassa mainitut oikaisunluonteiset nimenmuutokset ja antaa uudet nimet.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Selitysliite 9.12.2019
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, 050 032 2132,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 LITE

Nimettdmien paikkojen nime&minen ja nimiston tarkistaminen kaupunginosissa 12 Hameenkyl4,
15 Myyrmaki, 16 Kaivoksela, 22 Keimola, 23 Kivistd, 24 Lapinkyld, 26 Petikko, 30 Vestra,

31 Luhtaanmaki, 32 Riipil&, 33 Seutula, 40 Ylasto, 52 Veromies, 65 Simonkyl&, 74 Havukoski,

92 Ojanko, 96 Ita-Hakkila / TLA

Kaupunginosa 12 Hameenkyla

Yhteismaannotko, Allménningsdélden
Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue. Osa Yhteismaan virkistysaluetta, sijaitsee Ainontie 42:n kohdalla.
(Nr 4.11.2019)
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Kolokallio, Halaberget

Nykyinen puisto ja uuden yleiskaavan luonnonsuojelualue. Himeenkylan, Kaarelan ja Martinkylan
rajamerkki on 1697 Hohlabergz ra, 1699 Halabergs Raa jne., 1968 Raappavuorenpuisto,
Skrapbergsparken, mutta Raappavuoret (1968), Skrapbergen (1933), joissa on raappeita, sijaitsevat

pohjoisempana. Kalliolle menee Kolokalliontie, Halabergsvagen (2012). Kalliossa on koloja.
(Nr19.8.2019; Nr 4.11.2019)
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3

Alueella on voimassa 1960-luvun rakennuskaava, josta on tullut asemakaava 1.1.2000.
Matéojanlaakso, Rutiddalen, nimen siirto asemakaavassa oikeaan paikkaan.

Sillbélen rautakaivos, Sillbdle jarngruva Voimassa olevan asemakaavan luonnonsuojelualue. Nimi
puuttuu asemakaavasta, oikean ja vanhan nimimuodon vakiinnuttaminen.

Grufva, Sillbolesta lohkottu tila. Kiinteistorekisterissa 1926 Sillbole Grufva, kartoissa 1933 alkaen Gruva,
joka on Kotimaisten kielten keskuksen suosittelema nykyinen oikeinkirjoitus. Asukkaat kéayttavat
kuitenkin virallista vanhaa rekisterinimea Grufa. Vastaava kuin Westerkullan kartano.

Kaivokselan vieméarvesipuhdistamo (savon murretta) on poistunut ja poistetaan asemakaavasta.
(Nr 25.2.2019)
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Kaupunginosa 22 Keimola

Latukinmetsé, Latukskogen

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue. Viereisella tilalla on ollut Latukin torppa. 1769 Latuktkéarr, 1842
Latukt marken, 1870 Natyk (Latuk), 1910 Latuck torp siind missa nyt on golfradan klubirakennus, ... 1963
latuk, Linnan torppa, jota ei enéé ollut; metsaa lansipuolella sanottiin latukskuugen. Vanha
suomalaisnimi on muuttunut ruotsalaisten kayttssa. Nimen etymologia on tuntematon. (Nr 4.11.2019)
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Kaupunginosa 23 Kivistd

Tapolanpolku, Tapolastigen
Jalankulku-pyoréilytie, menee Keimolantielta Tapolaan. (Nr 25.2.2019)
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Kaupunginosa 23 Keimola

Vanha Hameenlinnantie, Gamla Tavastehusvéagen

Nimi on Syvékiventien kiertoliittymé&sté pohjoiseen asemakaavassa Vantaankoskentie / Vandaforsvagen
(2012), mutta kaytdssa on yha vanha nimi Vanha Hameenlinnantie / Gamla Tavastehusvagen (1988)
Olisi selvempaa lopettaa Vantaankoskentie Kiviston keskustan kiertoliittymaan, jossa tie kaantyy, ja

jatkaa siita eteenpdin Vanhana Hameenlinnantiena. Siis Kiviston keskustasta pohjoiseen Vanha
Hameenlinnantie, eteldin Vantaankoskentie. (Nr 4.11.2019)

Vanha Hameenlinnantie
Gamla Tavastehusvéagen
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Kaupunginosa 24 Lapinkyla

//a\ (\\/ /d( ©Sitowise Aineistot
Lapinmetsé, Lappskogen

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue Lapinniityn pohjoispuolella. Lapinniitty jaa siirtolapuutarhan
nimeksi. Labbdle on ollut suomalaistalo ruotsalaisen Biskopsbdlen vieressa. Lappi-nimia on ympaéri
Suomea. Sami Suvirannan mukaan ne tarkoittanevat syrjaisia paikkoja. (Nr 4.11.2019)
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Friimetsénrinne, Friskogsbrinken

Uuden yleiskaavan luonnonsuojelualue, Friimetsan etelarinnetta. Kartassa Friimetsa / Friskogen (1913
Friskogen) on tuleva yleiskaavan asuntoalue. (Nr 19.8.2019)

Lampiméki, Traskbacken

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue, kallioinen metsamaki. Vieressa on Vantaan Hameenkylén ja
Espoon Vanhankartanon rajamerkki, 1740 Traskisbacka ra, 1749 Traskbacka ra, Traskbacka jne. Nimi
viittaa l&heiseen Odilampeen (1750 Oderlambi, 'Karhulampi’). (Nr 4.11.2019)

et
kog

m

rii
ris

g :-t-
sanrinne
sbrinken

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 16 §



Kaupunginosa 30 Vestra

Jokimaanrinne, Jokimaabrinken

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue Lepsamaéjoen eteldpuolella, Jokimaantien l&nsipuolella. Vanhasta
torpan (1870), lohkotilan (1910) ja asutuksen (1951) nimesta Jokimaa. Alue on jyrkkaa rinnetta.

(Nr 4.11.2019)

Tammionkalliot, Tammiobergen
Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue, kallioita. Tammio on Juholasta 1951 lohkottu tila. Nimen
etymologia on tuntematon. (Nr 4.11.2019)
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Kaupunginosa 31 Luhtaanmaki

Syvéojanmetsa, Syvaojaskogen
Uuden yleiskaavan luonnonsuojelualue. Vieressé on Syvdojan asutus. (Nr 19.8.2019)
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Kaupunginosa 32 Riipila

Kistolannotko, Kistoladalden

Uuden yleiskaavan luonnonsuojelualue. Lamminsuon kaakkoispuolen metsé Hdmeenlinnanvaylan
itdpuolella. Tilan ja kantatalon nimest&. (Nr 19.8.2019)
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Kaupunginosa 32 Riipila

Rajakoskenranta, Rajakoskistranden

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue. Rajakoski on kosken (1749 Rajakaski, Rajacoski) ja asutuksen
nimi. (Nr 4.11.2019)
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Yli-Kistolan méki, Ovre Kistola backa

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue. Talon nimesta Ovre Kistola, jota sanotaan Yli-Kistola.
(Nr4.11.2019)
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Konigstedtinmetsa, Konigstedtsskogen
Uuden yleiskaavan luonnonsuojelualue Konigstedtin kartanon paarakennuksen lansipuolella,
Solbackantien eteldpuolella. (Nr 19.8.2019)
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Smedsinmets&, Smedsskogen

Metsa ja luonnonsuojelualue Pitkékosken luonnonsuojelualueen ja Silvolan tekoaltaan valissa.

1913 Vesterskogen (metsa ja haka), 1963 vesstarskuugin, kylan lantinen metsd, vesstarskuugsbérrgi,
kallio, 1983 Lansimetsé, Vasterskogen, 1983 — 2003 Lansimetsénkuja, Vasterskogsgranden, mutta
Espoossa on katu Lansimetsd, Vasterskogen ja Sipoossa on kylé Vasterskog, 2017 Silvolanmetsa,
Sillbdleskogen, mutta sijaitsee padosin Ylastossé entisella Smedsin maalla. (Nr 19.8.2019)
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Kaupunginosa 52 Veromies

Aerola
Tikkurilantien, Lentoasemantien, lImakehan ja Tuusulanvaylén rajaama alue.

Osa-alue Tikkurilantien ja llmakehan valissa. 1958 Aerola (rivitalot 1953-55), mutta myds laajempi
asuntoalue (Nr 20.1.2014). Mikko Sandstrémin aluenimiehdotus 2018. (Nr 4.11.2019)

Huberila, Hubers

Tikkurilantien, Tuusulanvaylén, Kehé lll:n ja Lentoasemantien rajaama alue. Nyt seka kaupunginosan
etté osa-alueen nimena on Veromies, Skattmans. (Nr 4.11.2019)

Robert Huber (1844-1905) oli sveitsilainen insinori, kotoisin Baselista. Han sai Neptun-yhtion
haltuunsa 1880 ja perusti Helsingin Vesijohtokonttorin. Han ja hanen vaimonsa Emma olivat Ali-
Réckhalsin vuokraajina 1900-luvun alussa ja han omisti 1900-luvun vaihteessa Hakkilan Sandkullan (nyt
Jokiniemed). Hanell& oli Helsingissa vesijohtoliike ja Huberin talo (1891-1960, Mannerheimintie 14).
Robert Huber oli myo6s Helsingin kaupunginvaltuutettu ja sai lisattya rakennusjarjestykseen sisévessat.
Helsingissa huber esiintyy appellatiivina tarkoittaen vesijohtoja. — Huber-henkilédnnimi johtuu
pyhimysnimesté Hubertus, se edelleen muinaissaksasta (hugi 'jarki’ + bert ’loistava’).

Oy Huber Ab (1879 Aktieboladet Rob. Huber) osti maata 1962 Veromiehenkylasté ja 1966 valmistui-
vat keskusvarasto (Huber-hallit), konepaja ja konttori. 1993 Oy Huber Ab:n tukkuryhma siirtyi Onninen
Oy:lle. 1995 YIT-Yhtyma osti Huber-konsernin. 2001 YIT Huberista tuli YIT Installaatiot Oy.

Huber-yritysnimen omistaa nykyisin Caveriona Suomi Oyj, jonka toimitusjohtaja Ville Tamminen puolsi
nimiehdotusta 1.11.2019. (Nr 4.11.2019)

Aluenimet tarvitaan viitoitussuunnitelmaan.
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Kaupunginosa 65 Simonkyla

Moskarinmaki, Mosskarrsbacken

Tayttomaki Kallioimarteentien padssa. Valtuustoaloitteessa 18.6.2018 § 19 Mdskarin méki. 2019
valmistuivat Mdskarinportaat. Vanhasta nimesté 1767 Mosskérr (suo), ... 1971 Mdskari, Mosskarr (suo,
lohkotila ja asuntoalue). Mdsskérr-nimien on luultu viittaavan hiiriin, mutta ruotsin mgss on
murteellinen muoto sanasta missne, suovehka. Suovehkaa (mdsin, mésinrétténa) syotettiin sioille ja sen
juurta kaytettiin leivan jatkeena nalkavuosina viela 1800-luvulla. (Nr 4.11.2019)
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Kaupunginosa 74 Havukoski

Rautkallio, Rautberget
Asuinalue on nyt Rautkallio, Rautberg (1972). Oikea ruotsalainen nimimuoto kuten puiston nimessa.
(Nr 25.2.2019)
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Tarhakuja, Fallgranden

Nyt Tarhakuja, Gardsgranden (1983). Oikea k&annds on Fallgranden, kuten Tarhapuisto, Fallparken.
Samalla poistuu pééllekkéinen ruotsalainen nimi (Espoo, Helsinki). Oikean k&&nnoksen kyseessa ollen
kuuleminen ei ole tarpeen. (Nr 25.2.2019)
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Kaupunginosa 74 Havukoski

Tarhapuisto, Fallparken
Virkistysalue on virallisesti Tarha, Fallan (1972), mutta yleisessa kaytossa Tarhapuisto, koska yksiosaista
nimed joudutaan selittdméan. (Nr 25.2.2019)
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Brandtsinméet, Brandtsbackarna

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue, kaksi méked, ovat kuuluneet Hakansbolen kylan Brandtsin tilaan,
sijaitsevat lahella Hakansbdlen alkuperdista kylanpaikkaa. Kantatalo on 1702 Brantz, 1760 Brandts. Nimi
on vaikea, mutta ei tule osoitekayttoon. (Nr 4.11.2019)

Pikkukoulunmaki, Smaskolsbacken
Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue. Vieressa on Sottungsby smaskola (1905), nyt Luontokoulu.
(Nr 4.11.2019)
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Kaupunginosa 96 Ita-Hakkila

Ita-Hakkilan tie, Ostra Haxbole vag
Ré&atalinkuja, Skraddargranden

Nyt Ita-Hakkilan tie (1951) / Ostra Haxbéle vdgen (1976), jolla on kolmas haara eteldan. Tama on
aiheuttanut haittaa pelastukselle ja takseille. Katu johtaa Kankurintielle, jossa katunumerointi
néennaisesti jatkuu. Lannempéna on Raatalinpolku, Skraddarstigen. Raatalinkujalla ei ole osoitteita.

Samalla muutetaan Ostra Haxbole vagen oikeinkirjoituksen mukaisesti Ostra Haxbole vag.
(Nr 10.6.2019)
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Poytakirja 17 Sivu 235
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

17 8 Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston hypermarketkeskuksen I-vaihe
/Kesko Oyj, Helsingin Osuuskunta Elanto / AK

VD/5009/10.00.02.00/2015
HP/AK/GK

Merkitaan tiedoksi, etta Kiviston hypermarketkeskuksen esisopimus on voimassa esisopimuskauden
loppuun asti eli 24.5.2020 asti.

Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Kesko Oyj ovat lahettineet 28.5.2019 kirjeen, jossa yhtiot vaativat
esisopimuksen voimassaolon siirtdmista 24.5.2020 asti. Syyna tahan yhtiot ovat ilmoittaneet sen, ettd ne
eivat ole saaneet NCC:Ita ja Skanskalta esisopimuksen mukaisia vahvistuksia kauppakeskuksen I-vaiheen
liiketilojen vuokrausasteesta. Yhti6t eivat ole saaneet mydskaan vahvistettua tietoa
hypermarketkeskuksen I1A-vaiheen kanssa yhteisen avaamisajankohdan varmistavasta
toteutusaikataulusta. Taman takia yhtiot ovat ilmoittaneet, ettd ne eivat ole itsekdan kyenneet antamaan
esisopimuksen mukaista vahvistusta toteuttaa ja avata vahintaan yhteensa 16000 k-m2:n
hypermarketteja.

Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Kesko Oyj toteavat lisdksi, ettd koska em. esisopimuksessa sovitut,
lopullisen kiinteistokaupan edellytykset eivat ole ainakaan toistaiseksi tayttyneet, niin yhtididen puolella
on tahtotila neuvotella ja sopia esisopimuksen ehtoihin tarpeellisista muutoksista, jotka edesauttaisivat
Kiviston kaupunkikeskuksen toteuttamista. Yhtiot ovat halukkaita jatkamaan neuvotteluja kaupungin ja
muiden osallisten kanssa vaihtoehtoisesta ratkaisumalleista, jotka koskevat mm. hankkeen vaiheistusta ja
laajuutta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 230800 tulivat voimaan 24.8.2016. Yhtididen tuli tehda vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta investointipaatokset, muuten esisopimus lakkaisi olemasta
voimassa. Taman lisaksi rakennusliikkeiden (NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy)
ja kauppiaiden tuli antaa keskinaiset vahvistukset vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta eli
24.8.2017 mennessa. Esisopimuksen mukaan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa on ollut
mahdollista siirtda Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuusliike Elannon niin vaatiessa, kunnes em.
vahvistukset on annettu ja saatu, mutta kuitenkin enintdan 33 kuukaudella eli 24.5.2020 asti.
Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018 asti, ja 17.12.2018 edelleen
puolella vuodella 30.6.2019 asti. Takarajan siirto on periaatteessa perustunut esisopimuksen mukaisesti
vhtididen yksipuoliseen ilmoitukseen. Yksi vuosi ja 33 kuukautta taman jalkeen tayttyy 24.5.2020, jolloin
esisopimusehtojen mukaisesti esisopimus lakkaa olemasta kokonaan voimassa. Nyt yhtiot ovat
ilmoittaneet takarajan siirtamisesta aina esisopimuskauden loppuun asti.

Esisopimuksen ehtojen mukaisesti kumpikaan osapuoli ei esitd esisopimuksen lakkaamisen tai
raukeamisen takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan lukuunottamatta etumaksun
palautusta. Esisopimuksen mukaan kaupunki palauttaa Keskolle ja Hokelle yhteensa 50 % etumaksusta
ilman korkoa eli yhteensa 377 423,60 euroa.

Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Ruokakesko Oy:n Kiviston hypermarketkeskuksen kiinteistékaupan
esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa (1.6.2015 § 22) ja

kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 29, 30.11.2015 § 23, 12.6.2017 § 23 ja 17.12.2018 § 32).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 17
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki merkitsee tiedoksi Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Ruokakesko Oy:n 28.5.2019
[ahettaman kirjeen.

b) merkitdaan tiedoksi, ettd esisopimukset ovat voimassa 24.5.2020 asti,

c) merkitdaan tiedoksi, ettd mikali Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Kesko Oyj eivat 24.5.2020

mennessa tayta esisopimuksen ehtoja, niin esisopimukset lakkaavat olemasta voimassa ja
kaupunki palauttaa Helsingin Osuuskauppa Elannolle ja Kesko Oyj:lle yhteensa 377 423,60
euroa.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Kesko Oyj:n kirje 28.5.2019

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteiston kaupasta Helsingin Osuuskauppa Elannon ja
Ruokakesko Oy:n kanssa

- Kaupunginhallituksen paatos 17.12.2018, jolloin edellisen kerran kasiteltiin esisopimusten
jatkamista

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupungille

ASIA: KIVISTON KAUPUNKIKESKUS

viite: esisopimus kiinteistdjen kaupasta 4.12.2015

Vantaan kaupunki myyjina ja Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Ruokakesko Oy - joka
sittemmin on sulautunut Kesko Oyj:hin - ostajina ovat 4.12.2015 solmineet kiinteistokaupan
esisopimuksen koskien 18 743 m? suuruista maardalaa maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja noin
2 461 m? suuruista mairdalaa maadraalasta 92-409-3-131-M501.

Edelld mainitussa esisopimuksessa on sen voimaantulon ja lakkaamisen (esisopimuksen
kohta [11.3) osalta sovittu, etta:

Kuitenkin mikéli Ostajat eivdt ole vuoden kuluessa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen voimaantulosta

1) antaneet NCC:lle ja Skanskalle vahvistusta toteuttaa ja avata véhintdén
yhteensd 16 000 k-m2 hypermarketteja ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vahvistusta
siitd, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vdhintddn 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kdynnistdmisen edellytykseksi mddritelty edelld
mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintddn 80 %
vuokrattavasta pinta-alasta ja
c. joka tapauksessa véhintéédn 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-alaa,
3) saaneet lisdksi korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska)
vahvistettua tietoa Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen kanssa yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdén Ostajien niin
vaatiessa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintédén 33
kuukaudella.

Esisopimuksessa tarkoitettu asemakaava ja asemakaavan muutos tuli voimaan 24.8.2016,
joten esisopimuksessa sovittu alkuperdinen maardaika oli voimassa 24.8.2017 saakka.
Vantaan kaupunginhallitus on 12.6.2017 ja 17.12.2018 kasitellyt lopullisen kaupan
solmimisen takarajaa; viimeksi mainittu kaupungin paatos on formuloitu siten, ettd takarajan
siirto on vahvistettu enintdan 30.6.2019 saakka.

Kun emme tihin péivaidn mennessa ole saaneet NCC:Ita ja Skanskalta edelld siteeratuissa
kohdissa 2) ja 3) tarkoitettuja vahvistuksia, emmeka tdstd syysta ole itsekddn kyenneet
antamaan kohdassa 1) tarkoitettua vahvistusta, vaadimme lopullisen kauppakirjan tekemisen
takarajaa siirrettiviksi em. esisopimuksen ehdon mukaisesti 33 kuukaudella eli enintdan
24.5.2020 saakka.

Kun em. esisopimuksessa sovitut, lopullisen kiinteistokaupan edellytykset eivat ole ainakaan
toistaiseksi tayttyneet, on puolellamme myds tahtotila neuvotella ja sopia esisopimuksen
ehtoihin tarpeellisista muutoksista, jotka edesauttaisivat Kivistdn kaupunkikeskuksen
toteuttamista. Hankkeen vaiheistuksesta, laajuuksista ym. seikoista on jo keskusteltu
kaupungin johdolla kokoontuvassa Kiviston johtoryhmassa ja olemme halukkaita jatkamaan
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neuvotteluja vaihtoehtoisista ratkaisumalleista kaupungin ja muiden osallisten kanssa,
Kivistén kaupunkikeskushankkeen kdynnistymisen varmistamiseksi ja hankeaikataulun
nopeuttamiseksi.

Helsingissd, 28.5.2019

Kunnioittavasti

KESKOOYJ

HELSINGIN OSUUSKAUPPA ELANTO

Jyrki Karjalainen Juha Eronen Jakka i Markku Jantunen
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ESISOPIMUS KIINTEISTOJEN KAUPASTA / Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto yhteisesti /| ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAKO NRO 230800,
KIVISTON KAUPUNKIKESKUS 1

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kau-
punki (jaljlempana Kaupunki) ja / Ruokakesko Oy (jéljempana Kesko) ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto (jaljempéna Hoke) tekemaan kohdassa I maariteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan sisaltdisen
kauppakirjan kohdassa II sanotuista alueista ja ehdoilla seka noudattamaan lisaksi kohdassa III mainittuja
ehtoja. Kesko ja Hoke ovat yhdessa jaliempana Ostajat.

SOPIMUKSEN TAUSTAA

Kaupunginhallitus paatti 31.1.2011 antaa Keskolle ja Hokelle 31.12.2012 saakka voimassa olleen suunnitte-
luvarauksen kaupan suuryksikéiden toteuttamiseksi Kiviston kaupunkikeskukseen. Kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi 18.6.2012 Axel Sandellin kuolinpesén ja Greta Sandellin kuolinpesan kanssa 31.5.2007 allekirjoite-
tun yhteistoimintasopimuksen tarkennuksista, joilla tismennettiin mm. kaupan suuryksikdiden tontinluovu-
tusehtoja. Kaupunginhallitus paatti 19.11.2012 jatkaa Keskon ja Hoken yhteistd kaupan suuryksikdiden
suunnitteluvarausta ehdollisena 31.12.2014 saakka. Kaupunginhallitus hyvaksyi 2.12.2013 suunnitelmien
valiraportin ja vahvisti samalla varauksen jatkumisen 31.12.2014 saakka varauspaatoksen mukaisesti. Kaa-
vasuunnitelmien edistyttya tavoitteiden mukaisesti kaupunginhallitus jatkoi 17.11.2014 suunnitteluvarauk-
sen voimassaoloa 31.12.2015 asti.

Kesko ja Hoke ovat teettdneet Kaupungin ohjauksessa kaavan lahtétiedoiksi tarvittavat arkkitehti- ja muut
suunnitelmat yhteistyossa kauppakeskuksen toteuttajiksi 15.4.2013 valittujen NCC Property Development
Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 13.10.2014 asema-
kaavaehdotuksen, asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttijakoehdotuksen nro 230800. Kaupunginhallitus
paatti 20.10.2014 asettaa asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen aineiston nahtaville ja pyytaa
siité lausunnot. Nahtavilla olon jélkeen asemakaavaan tehtiin vahaisia tarkennuksia. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvaksyi 1.6.2015 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 1.6.2015, kau-
punginhallitus hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 15.6.2015. Kaupunginvaltuusto
tullee hyviksymaan asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen kokouksessaan
14.12.2015. Lautakunnan hyvaksyma asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen kartta, joka on tar-
koitus esitelld kaupunginvaltuustolle hyvaksyttévaksi 14.12.2015, on litteena 1.

Keskon ja Hoken kaupan suuryksikéiden I1-rakennusvaiheen laajennusalue yhteensa 10 000 k-m? on kort-
telissa 23196 (ohjeellinen tontti nro 9). Laajennus on mahdoliista sen jalkeen, kun kaavan mukaiset laajen-
nuskriteerit ovat tayttyneet. Kaupunki on valmistellut tdman sopimuksen kanssa samanaikaisesti laajen-
nusaluetta koskevan suunnitteluvarauksen. Varausaluetta on mahdollista kayttéa varausaikana pysakgintiin
korvausta vastaan.

MAARITELMIA

Kiviston kaupunkikeskuksella tarkoitetaan tassa yhteydessa asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotuksessa nro 230800 junaradan eteldpuolisten korttelien 23195, 23196 ja 23192 alueelle suunniteltua
kokonaisuutta, joka sisaltaa like-, palvelu- ja viihdetilojen liséksi asuntoja sekd mahdollisesti myos hotelliti-
loja. Asemakaavamaardysten mukaisesti korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa toteuttaa
80 000 k-m?, josta 60 000 k-m? vahittiskauppaa, kaupan suuryksikita ja muita liiketiloja.

Kiviston kaupunkikeskuksen I-vaihe tarkoittaa Kauppakeskuksen I-vaihetta ja Hypermarket-keskuksen
IA-vaihetta seké NCC:lie ja Skanskalle osoitettuja asuntotontteja, kaikkia yhdessa.

Kauppakeskuksen I-vaihe tarkoittaa tontille 23196/7 rakennettavaksi suunniteltua vahintaan 20 000 k-
m? suuruista kauppa-, ravintola-, viihde- ja palvelutiloja sisaltavaa erikoiskauppaan painottuvaa kauppakes-
kusosiota.

Hypermarketkeskuksen IA-vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunniteltua Keskon ja
Hoken vahintaan 18 000 k-m2:n hypermarketkeskusta, josta enintaan 2 000 k-m2 on muussa kuin hyper-
market-kaytdssa.

Hypermarketkeskuksen IB -vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunnitellun Keskon ja
Hoken Hypermarketkeskuksen toista laajuudeltaan enintdan 12 000 k-m2 suuruista vaihetta. Suurin osa
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Hypermarketkeskuksen IB-vaiheesta kaytetaan hypermarkettien laajennukseen, mikali laajennuksen
rakentaminen aloitetaan ennen Kauppakeskuksen I-vaiheen ja Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen avausta.
Laajennuksen sisélldlle ei kuitenkaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali laajennuk-
sen rakentaminen aloitetaan kauppakeskuksen I-vaiheen avaamisen jalkeen. Laajennuksen sisalldlle ei

my6skaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali Kauppakeskuksen I-vaihe ei ole avau-
tunut 31,12.2020 mennessa.

Kiviston kaupunkikeskuksen II -vaihe tarkoittaa myohemmassa vaiheessa rakennettavaksi suunnitel-

tuja Kauppakeskuksen II-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen IB- seké II-vaihetta. Niiden rakentaminen voi
tapahtua eri aikaan.

Kauppakeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23192/1 mychemméssa vaiheessa toteutettavaksi suunni-
teltua kauppakeskuksen laajennusta, LPA-tontille 23193/1 rakennettavaksi suunniteltua pysakéintilaitosta
seka tontille 23196/6 toteutettavaksi suunniteltua liike-, hotelli-, asunto- ym. rakennusta. Tontin 23192/1
toteuttaminen on mahdollista vasta sen jalkeen, kun kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

Hypermarketkeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23196/9 myohemmin toteutettavaksi suunniteltuja
Keskon ja Hoken hypermarketkeskuksen laajennusta, joka on mahdollista toteuttaa vasta sen jalkeen, kun
kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, etta

a) 14.12.2015 paivatty kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa ollut asemakaava, asemakaavan
muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan, liitteena asemakaava-
kartta (liite 1),

b) Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (molemmat erikseen) tai kaupungin hyvéksyma em.
yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipadtoksen noin 18 000 — 30 000 k-m? suuruisen Hy-
permarketkeskuksen IA-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8, johon Ruokakesko Oy ja
Helsingin Osuuskauppa Elanto toteuttavat monipuoliset kaupan suuryksikoét, joihin Hypermarketkeskuk-
sen IA-vaiheen avauksessa sijoittuvat yhteensa vahintaan 16 000 k-m?:n suuruiset kaksi hypermarket-
tia,

C) NCC Property Development Oy (jéljemp&na NCC) seké Skanska Talonrakennus Oy (jaljempana Skans-
ka) yhteisesti (molemmat erikseen) tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistydkumppani on teh-
nyt investointipaatoksen noin 20 000 — 30 000 k-m? suuruisen Kauppakeskuksen I-vaiheen rakentami-
sesta kortteliin 23196 tontille 7.

Liséksi osapuolet toteavat, ettd lopullinen kauppakirja voidaan allekirjoittaa jo edellytysten a ja b toteudut-
tua, jos Ostaja nain ilmoittaa.

II KAUPPAKIRIJA

Myyja: Vantaan kaupunki (y-tunnus 0124610-9), Asematie 7, 01300 Vantaa (jaljem-
pana Kaupunki)

Ostaja: Ruokakesko Oy (y-tunnus 1636677-9) ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (y-
tunnus 1837954-9) perustettavan yhtion lukuun (jéljempana Ostajat)

Kaupan kohde: Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraavat maaraalat:
Kaupungin omistama osuus asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukai-
sesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 seuraavasti
-~ noin 18 743 m?:n suuruinen maéraala maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja
~ noin 2 461 m%:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-3-131-M501
Maaraalat yhdessa jaljempana “Kaupan kohde”.

Kaupan kohde on esitetty liitteessa 2.
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Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta
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Rakennettava tontti nro 8 muodostuu kahdella kaupalla, Kaupungilta
talla kauppakirjalla seka Axel ja Greta Sandellin kuolinpesilta toisella kauppa-
kirjalla ostetuista maaraaloista. Korttelin 23196 tontti nro 8 on jaljempang
“Tontti".

Tontti on asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitettu keskusta-
toimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 30 000 k-
m?. Tontille saa kaavamaaréysten mukaan sijoittaa péivittaistavarakaupan
suuryksikoita seka muita liiketiloja, yksityisid ja julkisia palveluja (jaljempana
Hypermarketkeskuksen I-vaihe).

Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen pinta-ala on vahintdan 18 000 k-mZ,

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa kaup-
pakéytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia véestonsuoja-, huolto-, las-
taus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka

pysakointitiloja kaavamaarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.

Kiviston kaupunkikeskuksen IA-, IB- ja II-vaiheen 19.11.2015 péivatyt ohjeel-
liset suunnitelmat ovat liitteena 3.

Téaman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Kauppahinta on seitsemanmiljoonaa viisisataaneljgkymmentakahdeksantuhat-
ta neljasataaseitsemankymmentékaksi (7 548 472) euroa. Kauppahinta on si-
dottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd kauppahintaa tarkiste-
taan maarallg, joka vastaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voi-
maantulopdivana tiedossa olevan viimeksi julkaistun indeksipisteluvun ja kau-
pantekohetkella tiedossa olevan viimeksi julkaistun indeksipisteluvun muutos-
ta. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi tar-
kastelujaksolla.

Kauppahinta maksetaan kolmessa (3) erassa seuraavasti:

1) Kauppahinnan ensimmainen era (etumaksu) seitsemansataaviisikymmen-
taneljatuhatta kahdeksansataaneljakymmentéseitsemén ja 20/100
(754 847,20) euroa todetaan maksetuksi 4.12..2015 allekirjoitetun esiso-
pimuksen yhteydessa.

2) Kauppahinnan toinen era eli kolmemiljoonaa seitsemansataaseitsemén-
kymmenténeljatuhatta kaksisataakolmekymmentakuusi (3 774 236) euroa
maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille ennen téaméan kaup-
pakirjan allekirjoitusta. Ostajat luovuttavat kaupantekotilaisuudessa kaup-
pahinnan kolmannen erén — sekd em. indeksiehdon mukaisen kauppahin-
nan mahdollisen tarkistuseran — maksamisen vakuudeksi kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

3) Kauppahinnan kolmas era kolmemiljoonaa yhdeksantoistatuhatta kolme-
sataakahdeksankymmentékahdeksan ja 80/100 (3 019 388,80) euroa —
seka em. tavoin elinkustannusindeksin muutoksen mukaisesti maaraytyva
kauppahinnan mahdollinen tarkistusera ~ maksetaan tilisuorituksena Kau-
pungin rahalaitostilille viimeistaan 31.5.2024. Kauppahinnan kolmannelle
erdlle — seka em. indeksiehdon mukaiselle kauppahinnan mahdolliselle
tarkistuseralle — maksetaan vuotuista korkoa kaupantekopaivasta lukien
ja kertynyt korko maksetaan kauppahinnan kolmannen eran maksamisen
yhteydessa. Korko on 2 % lisattynd 6 kk euribor, kuitenkin vahintaan 2
%.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

4. Vallintarajoitus

5. Sopimussakko
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Kaupan kohteen omistusoikeus ja hallinta siirtyy Ostajille téman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

Ostajat sitoutuvat rakentamaan Tontille asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen ja hyvéksyttyjen rakennuslupasuunnitelmien mukaisen Hypermarket-

keskuksen IA-vaiheen, jonka kerrosala on vahintaan 18 000 k-m? ja jossa vé-
hintaan 16 000 k-m? on kaytetty kahteen hypermarkettiin valmiiksi siten, ett&

se on hyvéksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttdon otettavaksi viiden
(5) vuoden kuluessa siitd,

a) kun Vantaankoskentien liikenne on siirretty véliaikaiselle kiertotielle kohdan
21.2 ja liitteen 5 mukaisesti. Liikenteen siirto voi tapahtua aikaisintaan
1.6.2016. Muutoin kunnallistekniikan puolesta ei ole estettd rakennustoi-
den aloittamiseen Tontilla, kun kaava on tullut voimaan, ja

b) kun Ostajat ovat saaneet Tontin omistukseensa kokonaisuudessaan.

Ostajilla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kaupan
kohdetta ilman Kaupungin suostumusta. Kaupunki ei voi ilman perusteltua syy-
ta kieltaytya antamasta suostumusta.

Edella téssé kohdassa sanotulla kaupan kohteen luovuttamisella tarkoitetaan

myds tAman esisopimuksen kohdassa "Ostajat” sanottua perustettavan yhtion
osakekannan luovutusta.

Mikali Ostajat eivat téyta tai noudata mité edelld kohdissa 3 ja 4 on maaratty,
ovat Ostajat velvollisia suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa yhteensa
kaksi (2) miljoonaa euroa.

Mikali Ostajat rikkovat tdman kauppakijan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa
3-4 on sovittu, Ostajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahin-
gonkorvausta, sopimussakkoa yhteensa satatuhatta (100 000) euroa.

Sopimussakkoa Kaupunki voi alentaa tai voi luopua sen perimisesta patevasta
syysta ja Kaupungin aiempaa kadytantda noudattaen.

Osapuolet toteavat, ettd Tontin rakentamisaikataulu on sidoksissa tontin 7
Kauppakeskuksen I-vaiheeseen, koska koko kauppakeskus on tarkoituksen-
mukaista avata yht& aikaa. N&in ollen NCC:lle ja Skanskalle rakentamisaika-
tauluun mahdollisesti myonnetty pidennys tulee koskemaan myos Ostajia.

Kaupunki voi kaupungin aiempaa kéytantéd noudattaen antaa perustellusta
syysta Ostajille jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen. Jatkoaikaa ei voida
mydntaa toiden keskeyttamisen takia.

Perusteltu syy on esimerkiksi, jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu
suhdannetilanne tai Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen toteuttamisedellytyk-
set ovat kiinteistd- ja rakennusalalla tai toimitilamarkkinoilla tai kaupan alalla
vallitsevan yleisen kasityksen mukaan tdméan sopimuksen mukaisena raken-
tamisajankohtana niin heikot, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia ra-
kennettaville toimitiloille ole, koska niihin ei todennakoisesti tulla saamaan si-
joittajia, rahoittajia, ostajia ja/tai vuokralaisia normaalein liketoiminnan kan-
nalta hyvaksyttavin ehdoin.

Ostajien pyynndn/pyyntéjen tulee sisaltdd perustelut ja selvitykset tarvittavine
asiantuntijalausuntoineen seka arvio lykkaytymisen vaikutuksesta Hypermar-
ketkeskuksen IA-vaiheen toteutusaikaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 17 §



5(12)

6. Vesihuoltoverkkoon liittyminen

Ostajat sitoutuvat liittdmé&an Tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Ostajat sitoutuvat suorittamaan liittymisesté vesi- ja viemariverkostoon liitty-
misajankohtana kaupungissa voimassa olevien littymisehtojen mukaisen liitty-
mismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kaytdssa noudatetaan muu-
toin kaupungissa voimassa olevia yleisia littymisehtoja ja -maarayksia.

7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maapera

Ostajat ovat tarkastaneet kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka tutustu-
neet alueen maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet ndita seikkoja kau-
pan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huo-
mauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostajat vastaavat rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta sekd maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttami-
seen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin ilmoituksen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puh-
distamiseen, Ostajat ovat velvollisia valittémasti ottamaan yhteytta Kaupun-
kiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Tallsin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja siita ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja -
maadraykset seka johtokartat,

Ostajat ovat tietoisia Keharadan toteutussuunnitelmista.

Ostajat ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -
maarayksiin.

Ostajien muut velvollisuudet

10.

11.

12'

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen ai-
ka, vastaavat Ostajat. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edelta-
valta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostajat laativat taman sopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen Tontille Kaupun-
gin johdolla ja yhteistydssa Taiteen konseptin, jonka kaupunkisuunnittelulau-
takunta hyvéaksyy ennen rakennuslupien myéntamista. Velvoite sisaltyy ase-
makaavaméaarayksiin ja tarkemmat tydohjeet on annettu kaavasuunnittelun
yhteydessa.

Ostajien velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden
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yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta séédetaan ja asianomai-
sessa kunnallisessa saannodssa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille seka Tontille rakennettavaan rakennuk-
seen tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa Tontille
kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Johdot, laitteet ja kiinnik-
keet jaavat joko kaupungin tai em. johtojen ja laitteiden omistajien omistuk-
seen ja yllépitoon. Asennus- ja rakentamistoiden jélkeen Kaupunki on velvolli-
nen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missa se oli ennen téllaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymista ja joka ei ole valttamatonta seurausta itse sijoitettujen
johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Ostajille korvataan edelld mainituista toimenpiteisté aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajia enempaa kuulematta siirtéa tahan kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukolampolaitteita koskevat oikeutensa ja vel-
vollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksi-

tyisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymaélle tai kaukoldmmdn osalta alueella toimi-
valle energiayhtidlle.

Kaupan kohdetta ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ja tdmén kauppakirjan mukaisiin tarkoituksiin, eika kaupan koh-
teessa saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6-15 sekd 19-23 mainitut sopi-
musehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kau-
pan kohde luovutetaan Kaupungin suostumuksella rakentamattomana, on
myds kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

Kaupunki luovuttaa Kaupan kohteen velkakiinnityksistd ja muista niihin verrat-
tavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

19. Perustettavat rasitteet, kdayttooikeudet ym. luvat

19.1

19.2

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kaikki tdssa kohdassa 19. mainitut rasitesopi-
mukset ko. kohdissa sanotuin ehdoin ennen kuin rakennus otetaan kdyttoon.

Rakennusten perustusten, portaikkojen ym. ulottaminen katualueel-
le

Kaikille katualueelle sijoittuville maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille ku-
ten ajoluiskat, perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opas-
teet ym. tulee hankkia kunnallistekniikan keskuksen hyvaksyminen suunnitel-
mille ja kaupungininsinddrin myontéman sijoituslupa.

Kaupungilla on oikeus kiinnittda niihin tai asentaa niiden lapi HSY:n putkistoja
ja HSL:n telematiikan laitteita seka muita kaapeleita ja johtoja.

Tontin ja tontin 7 véliset rasitteet

Kaupunki edellyttdd, ettd Tontin ja tontin 7 omistajat sopivat mm. seuraavien
asemakaavan ja asemakaavan muutosten mukaisten rasitteiden tai vastaavien
kayttéoikeuksien perustamisesta tonttiensa valilla, kun suunnitelmat ovat tar-
kentuneet riittédvan yksityiskohtaisiksi

- asiakasystavallinen jalankulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

1.krs:n kauppakaytavaa pitkin
- esteetdn ajo- ja jalankulkuyhteys pysakointikellarissa tonttien valilla
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~  hypermarketkeskuksen Tontin toisen kerroksen 5000 k-m?n liiketi-
lan (elokuvat tms.) uloskaynti/kulkuyhteys saadaan johtaa Topaasikujalle
Kauppakeskuksen tontin nro 7 kautta

- mikali Vantaankoskentien varrelle rakennetaan kaavan mukainen pysa-
kointilaitos, toteutetaan sen ajo- ja kulkuyhteydet asiakasystavallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti

- Kauppakeskuksen tontin nro 7 Vantaankoskentien puoleisen huoltopihan
ajoyhteys (joka kulkee tontilla 7 olevan auton sailytyspaikka-alueen kaut-
ta) saadaan johtaa Hypermarketkeskuksen Tontin 8 kautta kadulle ja vas-
taavasti hypermarketkeskuksen Tontti saa kayttéda em. huoltoyhteytta
kauppakeskuksen tontin 7 osuudella (mukaan lukien pullonpalautustilan
huolto), mikali se nédin toteutetaan

— Mikéali Kauppakeskuksen I vaiheessa ei toteuteta em. huoltoyhteyttd Ton-
tin 8 kautta, on Hypermarketkeskuksella oikeus kéyttaa tontin 7 huoltopi-
han liikennealueen kautta ja edelleen pohjoisen kiertoliittyman kautta
Vantaankoskentielle johdettavaa huoltoyhteytta.

Todetaan, etts tdssa vaiheessa ei ole kaytettavissa riittavan tarkkoja suunni-
telmia, jotta sopimuksissa voitaisiin huomioida kaikki rasitteet tai vastaavat
kayttooikeudet. Em. sopijapuolet sitoutuvat tekemdan niista tarvittavat sopi-
mukset myéhemmin oikea-aikaisesti ja noudattaen tasapuolisuutta, kohtuulli-
suutta ja pienimman haitan periaatetta.

Tontin ja Kaupungin valiset rasitteet
Tontin eteldreunassa oleva vesihuollolle varattu, asemakaavaan ja asemakaa-

van muutokseen merkitty alue tulee Tontille rasitteeksi. Sille tulee olla paasy
korjauksia ja saneerauksia varten kaikissa tilanteissa.

20. Kunnallistekniikan rakentaminen

20.1

20.2

Tassa kunnallistekniikalla tarkoitetaan kaupungin teettémia tai tekemia, kau-
pungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Tahan sopimukseen sisaltyvat myos kaupungin rakennuttamat/rakentamat
HSY:n omistukseen tulevat vesijohdot, jatevesi- ja hulevesiviemarit.

Ostajien tulee sopia rakennusaikataulunsa Kaupungin kanssa riittdvan ajoissa,
jotta Kaupunki voi toteuttaa kunnallistekniikan rakentamisen Hypermarket-
keskuksen rakentamisen ja avaamisen edellyttamassa aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen mukaiset) katuyhteydet Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen avaamiseen
mennessa yhteisesti sovittavan aikataulun mukaisesti siten, etta Tikkurilantie
ja sen kiertoliittymat seka padasiassa Tonttia palvelevat katuyhteydet raken-
netaan likkennditdvaan kuntoon ja rittédvan suurelle liikennekapasiteetille
30.8.2018 mennessa. Katujen ohjeellinen rakentamisaikataulu ja rakennetta-
vat katuosuudet on liitteena 4.

Em. aikataulu on Kaupunkia sitova silla ehdolla, ettd Ostajat ilmoittavat
1.1.2017 mennessa pitdavansa kiinni omasta aikataulustaan avata Hypermar-
ketkeskuksen IA-vaihe vuoden 2018 aikana. Muussa tapauksessa kaupunki
pidattaa oikeuden lykata ndiden katujen rakentamista ja sitoutuu toteutta-
maan ne mydhemmin yhteisesti sovittavalla aikataululla.

Tontin omistaja sitoutuu suunnittelemaan ja rakentamaan katuihin liittyvat ra-
kenteet samanaikaisesti katujen rakentamisen kanssa. Mikali viivéstys johtuu

Ostajista ja se aiheuttaa Kaupungille lisakustannuksia, korvaavat Ostajat lisa-

kustannukset Kaupungille.

Tontin puolella olevan tonttilittymén rakentamisesta vastaa aina Tontin omis-

taja. Myohemmin mahdollisesti rakennettavat tonttiliittymat toteuttaa Tontin
omistaja kustannuksellaan ajoradalle asti.
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Kellaripysakdintien luiskat tukimuureineen jaavét Tontin omistukseen kaikilta
osin my&s katualueella. Tontin omistaja vastaa kustannuksellaan Tontille tule-
vien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten rakenteiden suunnittelusta, ra-
kentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijainnista. Ra-
kentamisen vastuurajat esitetdan katusuunnitelmassa ja rakentajien sijoitusiu-
pahakemuksessa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Tontin rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdan Tontilta ennen rakentamisen aloit-
tamista. Todetaan tassa yhteydessé, etta Tontin poikki kulkeneet vesi- ja vie-
maérijohdot eivat ole enda kaytdssa. Tontin alueelle jaaneiden putkien, kaivo-
jen ym. vesihuoltolaitteiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Ostajien
toimesta ja kustannuksella.

Tonttia palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Ve-
sihuolion tonttiliittymat/litoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti. Tontin vesihuollon sopimukset Ostajat neuvottele-
vat suoraan HSY Veden kanssa.

Sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvitta-
vat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Tontin vastuulla olevia kustan-
nuksia. Kaupunki ei ole vastuussa HSY:n sprinkler-vesilahteiden riittavyydesta
eika rengasjohtoverkosta.

Tontti huolehtii hulevesien pidatyksesta Tontille annettujen ohjearvojen mu-
kaisesti. Tontti vastaa kustannuksellaan Tontille tulevista hulevesilaitteista, -
rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista. Tontille mahdollisesti tulevat hu-
levesijarjestelmat liitetaan Ostajien toimesta ja kustannuksella hulevesiviema-
reihin.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettava kaupungin geotekniikkayk-
sikolla. Vedentiiviité kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusve-
det voidaan pumpata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon
alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien maaraa pitaa rajoittaa moreeni-
tai bentoniittipadolla niin, ettei ympéristokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen puolesta on mahdollista sijoittaa
korttelin 23196 alueelle lampokaivoja liitteen 6 osoittamalle alueelle. Liikkenne-
tai rata-alueiden |&heisyydesta johtuen lampokaivosuunnitelmille tulee tarvit-
taessa hankkia asianmukainen Liikenneviraston hyvaksyminen sekd myos
kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

Kaupunki rakentaa lopullisen linja-autoterminaalin kauppakeskuksen pohjois-
puolelle siten, ettd se on kayttdonotettavissa Hypermarketkeskuksen IA-
vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa.

21. Viliaikaiset liikennejdrjestelyt

21.1

21.2

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti toteuttamaan Vantaankoskentien ja sillan raken-
tamisen katkaisemalla Vantaankoskentien likenteen noin 18 kuukauden ajaksi
ja siirtamalla sen kautta kulkevan liikenteen kokonaisuudessaan Keimolantielle.
Mikali Kaupunki ei saa ELY-keskukselta lupaa em. liikennejarjestelyille, se ra-
kentaa korvaavan tilapéisen liikkenneyhteyden Vantaankoskentien lansipuolelle.

Kaupunki on valmis aloittamaan em. valiaikaiset likennejarjestelyt sen jalkeen,
kun lopullinen tonttikauppa on tehty. Liikenteen siirron ajankohdasta ilmoite-
taan Ostajille kirjallisesti 6 kk etukateen. Liikenteen siirron aikaisin ajankohta
on 1.6.2016. (Rakentamisvelvoitteen laskenta alkaa téstd Vantaankoskentien
liikenteen siirrosta muulle reftille.)
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Tyomaaliikenteelle sallitut ajoreitit ja niiden kayttdonoton aikataulut on
esitetty liitteessa 5. Sen mukaisesti Tontin kaivu- ja muut rakennustyGt on
mahdollista aloittaa ilman kunnallistekniikasta johtuvia viivytyksia, kun kaava
on tullut voimaan ja sopimukset, suunnitelmat seka tarvittavat luvat ovat kun-
nossa.

Kaikissa tyd- ja toteuttamissuunnitelmissa on huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kaynnistyvat rakennustydmaat seka Kaupungin teettdmat ka-
tu-, silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tyékohteet.

22. Uusi silta ja kadun siirto, maksettavat ulkoisen kunnallistekniikan korvaukset

22.1

22,2

223

Kaupunki sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 230800 mukaisen uuden kadun (Vantaankoskentie) ja sillan Keharadan yli
siten, etta likenne on siirrettévissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle viimeis-
taan Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa.
Kaupunki voi tehda rakentamisen aloituspaatoksen ja aloittaa rakentamisen
vasta sen jalkeen, kun Ostajat ovat maksaneet kaupungille 22.2-kohdan mu-
kaisen korvauksen ja antaneet 22.3-kohdan mukaisesta korvauksesta Kau-
pungin hyvaksyman vakuuden.

Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytto- ja rakennuslain 91 a
§:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka) kustan-
nusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta kuusisa-
taatuhatta (600 000) euroa tdmé&n kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.
Kunnallistekniikan korvaus on arvonlisdveroton maksu.

Toisen rakennusvaiheen (Varausalue) osalta Ostajat sitoutuvat maksamaan
Kaupungille ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena kaksisataatuhatta

(200 000) euroa. Taméa korvaus on arvonlisaveroton maksu, Téma myéhem-
min maksettava korvaus sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100).
Perusindeksind on Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen korvauksen maksuajan-
kohdan indeksipisteluku ja vertailuindeksina mychemman korvauksen maksu-
hetkella tiedossa oleva indeksipisteluku. II-vaiheen korvaus maksetaan Va-
rausalueen tonttikaupan yhteydessa, kuitenkin viimeistaan kuuden (6) vuoden
kuluessa sillan ja katujarjestelyjen valmistumisesta.

23. Kauppakeskuksen puolelle ehdotetut liityntdpysakdintipaikat

24. Irtaimisto

NCC ja Skanska ovat ehdottaneet Kaupungille selvitettévaksi kortteliin 23196
tontille 7 suunnitellun pysakaintilaitoksen soveltuvuutta myds liitynta-
pysakéinnin kayttdon. Kaupunki ja Ostajat voivat ottaa kantaa esitykseen sen
jalkeen, kun pysakointilaitoksen hankepaatokset on tehty ja suunnitelmat
edistyneet riittavan pitkalle seka HSL:n maksu- ym. linjaukset ovat selvinneet.

Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

25, Vastuu sopimusvelvoitteista

Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto vastaavat taman kauppakir-
jan Ostajia koskevista sopimusvelvoitteista kumpikin 50 %:n osuudella.

26. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taméan sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet ei-
vat paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeu-
dessa.
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Tatd kauppakirjaa on laadittu neljd (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi
Vantaan kaupungille, yksi Helsingin Osuuskauppa Elannolle, yksi Ruokakesko
Oy:lle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

IIT MUUT ESISOPIMUKSEN SOPIMUSEHDOT

1. Kauppakeskuksen omistajarakenne

Mikali Hoke ja Kesko yhdessa paattavat muuttaa hypermarketkeskuksen omis-
tuspohjan sijoittaja-omisteiseksi, on Kauppakeskuksen I-vaiheen omistajalla
ensioikeus neuvotella koko kauppakeskuksen omistusratkaisusta Hoken ja
Keskon kanssa. Kaupunki antaa osaltaan hyvaksymisensa talle yhden sijoitta-
jatahon omistajarakenteelle.

2. Kauppahinta
Kauppahinta on seitsemanmiljoonaa viisisataaneljgkymmentakahdeksantuhat-
ta neljasataaseitsemankymmentakaksi (7 548 472) euroa sidottuna elinkus-
tannusindeksiin (1951:10=100) kauppakirjan ehdon nro 1 mukaisesti.

Kauppahinnasta seitseménsataaviisikymmenténeljatuhatta kahdeksansa-
taaneljakymmentéseitseméan ja 20/100 (754 847,20) euroa on maksettu tili-
suorituksena Kaupungin rahalaitostilille ennen tdman kiinteistkaupan esiso-
pimuksen allekirjoitusta (jéljempana etumaksu).

Mikali sopimuksen voimassaoloaikana asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 230800 ei ole tullut voimaan 14.12,2015 péivatyssa muodossaan, niin
Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun seitsemansataaviisikymmentanelja-
tuhatta kahdeksansataaneljakymmentaseitseman ja 20/100 (754 847,20) eu-
roa takaisin ilman korkoa.

Mikali asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta Kiinteis-
tokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana siita syystd, etta
Kesko ja/tai Hoke ei ole tehnyt kohdassa I b mainittua investointipaatdsta tai
mikali jaljempéana kohdassa II1/3 mainittuja vahvistuksia korttelin 23196 ton-
tin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) ei ole saatu alkuperdisessa 12+6 kuukau-
den tai I11/3. mukaisesti enintaan 33 kuukaudella jatketussa maaraajassa, niin
Kaupunki palauttaa Keskolle ja Hokelle yhteensé 50 % etumaksusta ilman
korkoa kolmesataaseitsemankymmentaseitsemantuhatta neljasataakaksikym-
mentékolme ja 60/100 (377 423,60) euroa.

Mikali kiinteistokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana muus-
ta syystd, Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun seitseménsataaviisikym-
menténeljatuhatta kahdeksansataaneljakymmentaseitseman ja 20/100

(754 847,20) euroa takaisin ilman korkoa.

3. Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen kauppakirja tehdaan kuuden (6) kuukauden kuluessa siita, kun
kohdassa I mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet.

Kuitenkin mikali Ostajat eivét ole vuoden kuluessa asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen voimaantulosta
1) antaneet NCC:lle ja Skanskalle vahvistusta toteuttaa ja avata vahintadan
yhteensa 16 000 k-m? hypermarketteja ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vahvistusta
siita, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vahintaan 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kaynnistamisen edellytykseksi maaritelty edella
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mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintdan
80 % vuokrattavasta pinta-alasta ja
¢c. joka tapauksessa on vahintadn 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-
alaa, ja
3) saaneet lisaksi korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vah-
vistettua tietoa Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen kanssa yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdan Ostajien niin vaati-
essa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintéan 33
kuukaudella. Kauppakirjan tekemisen takarajaa siirrettdessa taman kohdan
mukaisesti, tulee lopullinen kauppakirja allekirjoittaa kuitenkin 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun tdman kappaleen kohtien 1-3 mukaiset kaikki vahvistukset
on saatu ja annettu.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun

- kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 230800 sen 14.12.2015 péivatyssa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta tai

- kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 230800 sen 14.12.2015 paivatyssa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta ja asema-
kaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta kaupan koh-
dan I mukaiset muut edellytykset (investointipaatokset) eivat ole tayt-
tyneet yhden (1) vuoden kuluessa tai edelld kuvatusti enintédan 33
kuukaudella jatketussa maaraajassa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen voimaantulosta tai

— lopuliinen kauppakirja on allekirjoitettu tai

— kauppakirjan allekirjoittamisen edellytykset ovat tayttymatta
31.12.2022.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd mikali kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 230800 kahden (2)
vuoden kuluessa taméan esisopimuksen allekirjoittamisesta, mutta kaupungin-
valtuuston asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta
on valitettu, pysyy tdma esisopimus siind tapauksessa voimassa 31.12.2022
asti. Mikali mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaava ja ase-
makaavan muutos on tullut voimaan 31.12.2022 mennessa, tama sopimus on
voimassa kuusi (6) kuukautta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voi-
maantulosta, jonka aikana lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava.,

Mikali kaupunginvaltuusto on hylannyt asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 230800 sen 14.12.2015 paivatyssa muodossaan, tédma sopimus
raukeaa.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituk-
sen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esita taman esisopimuksen lakkaamisen tai raukeami-
sen takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan ottaen huomi-
oon, mita edelld kohdassa III/2 on sanottu etumaksun palautuksesta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivét
padse neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudes-
sa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 17 §



12(12)
T&td esisopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupun-
gille, yksi Ruokakesko Oy:lle, yksi Helsingin Osuuskauppa Elannolle ja yksi julkiselle kaupan-

vahvistajalle.
Vantaalla 4. paivana joulukuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Ketelimaki
kiinteistopaallikkd

Ruokakesko Oy:n
puolesta valtakirjalla

Antt} Palomaki
aluejohtaja

Helsingin Osuuskauppa Elannon
puolesta valtakirjalla

/ Jy’r!!i Karjalainen »

v

kiinteistdjohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta kiinteistopaallikko Kai Ketelimaki valtakirjalla
Vantaan kaupungin puolesta, aluejohtaja Antti Palomaki valtakirjalla Ruokakesko Oy:n puo-
lesta ja kiinteist6johtaja Jyrki Karjalainen valtakirjalla Helsingin Osuuskauppa Elannon puo-
lesta ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhtd aikaa lasna esiso-
pimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, etta
sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla 4. paivana joulukuuta 2015

LIITTEET:

Julkinen kaupanvahvistaja

Orvo Valtonen
Maanmittausteknikko
0027/16

Liite 1: Kiviston kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja asemakaavan muutoksen
kartta, pvm 14.12.2015

Liite 2: Kaupan kohde, maaraalat maaraaloista 92-413-7-2-M602 ja 92-409-3-131-M501
Liite 3: Kiviston kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, 1B- ja II-vaihe, 19.11.2015
Liite 4: Katujen valmistumisajat liikenteelle

Liite 5: Tyomaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet katualueilta

Liite 6: Ldmpdkaivojen ohjeellinen alue
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopéillikkd Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta esisopimuksen Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuukauppa Elannon kanssa.
Esisopimus koskee Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraavia méiréaloja:
Kaupungin omistama osuus asemakaavan mukaisesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 scuraavasti:
noin 18 743 m*:n suuruinen mérdala masraalasta 92-413-7-2-M602 ja noin 2 461 m”:n suuruinen
médrdala méidrdalasta 92-409-3-131-M501.

Kaupunginhallitus on paittinyt esisopimuksesta kokouksessaan 30.11.2015 § 23.
Vantaalla 2. pdivénd joulukuuta 2015

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

Kari Nenonen Juha'Myllymiki
kaupunginjohtaja C};atipuxlginlal<i111ies
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Valtuuttaja Helsingin Osuuskauppa Elanto
Valtuutettu Jyrki Karjalainen
Valtuutus Valtuutamme valtuutetun puolestamme solmimaan kiinteistékau-

pan esisopimuksen, jolla Helsingin Osuuskauppa Elanto - yhdes-
sa Ruokakesko Oy:n kanssa - perustettavan yhtién lukuun sitou-
tuvat esisopimuksessa todettujen ehtojen taytyttya ostamaan
Vantaan kaupungilta Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Ki-
vistd) seuraavat maaraalat:

Kaupungin omistama osuus asemakaavan ja asemakaavan muu-

toksen mukaisesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 seuraavasti

— noin 18 743 m?n suuruinen maaraala maaraalasta 92-413-7-
2-M602 ja

~ noin 2 461 m?:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-3-
131-M501

Valtuutettu on oikeutettu allekirjoittamaan esisopimuksen ja teke-
maan muut esisopimuksen solmimisen edellyttdmat toimet.

Helsingissa 3.12.2015

HELSINGIN OSUUSKAUPPA ELANTO

Juha Eronen Mika Lehmusvuori

« Helsingin Osuuskauppa Elanto « Kotipaikka Helsinki ® Y-tunnus 1837954-9 « HOK-Elanto Liiketoiminta Oy  Kotipaikka Helsinki ® Y-tunnus 1837957-3
» Puhelin 010 76 600 (0,0821 €/puhelu + 0,119 €/min.) » Faksi 010 76 60409  etunimi.sukunimi@sok.fi « www.hok-elanto.fi
* Postiosoite 53, 00441 Helsinki » Kayntiosoite Kaupintie 14, Helsinki » Laskutusosoite PL 117, 00088 S-ryhma
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VALTAKIRJA

Valtuutamme johtaja Antti Paloméen allekirjoittamaan esisopimuk-
sen, jolla Ruokakesko Oy sitoutuu yhdessa Helsingin Osuuskauppa
Elannon kanssa ostamaan Vantaan kaupungilta perustettavan yhtion
lukuun yhteensa 7.548.472,00 euron kauppahinnalla noin 18743 ne-
lidmetrin suuruisen maaraalan maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja noin
2461 nelibmetrin suuruisen maardalan maaraalasta 92-409-3-131-
M501 sen jalkeen, kun asemakaava, asemakaavan muutos ja tontti-
jako nro 230800, Kiviston Kaupunkikeskus 1, on tullut voimaan.

Helsingissa, joulukuun 3. paivana 2015

RUOKAKESKO OY

Juhani Rontu
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SISALLYSLUETTELO

Kaupunginhallitus ote pdytakirjasta 17.12.2018

Poytakirjanotteen kansilehti ja tiedoKSIANTOKIME ........cceeuiiii e
[ 0)a = L = LA T EST1 ] o S ERPR O

32 § Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston hypermarketkeskuksen I-vaihe /Kesko
Oyj, Helsingin OSUUSKUNTA EIANTO ........ccoooviieieeieieceteete ettt ettt et eeteeteeaeetestesaeeteereeneeneeneens

Muutoksenhakuohje 1. OIKQISUVAALIMUS .........ceiiiiiaiiiiiiiiiiee et e e e e e ettt et e e e e e e e e s e s aabab b e e e e e et e e e e e e s e s annrnbeeaeeeas
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Ote poytékirjasta Sivu 1

@ Vantaa Recpunginhalitus

17.12.2018

Vastaanottaja:

Osoite:

Oheinen paatos tiedoksenne.

Poytakirjanotteen lahettaa

nimi ja nimike

Téma poytakirjanote on
1. lahetetty tiedoksi kirjeelld (hallintolaki 59 §), annettu postin kuljetettavaksi _ ._
2. luovutettu asianosaiselle .

Vastaanottaja:

Oikaisuvaatimus/valitusaika paattyy _ ._ .

Vantaan kaupunki Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala

Kirjaamo kirjaamolat]vantaa.fi Matkapuhelin
Asematie 7 www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109
01300 Vantaa ID 205745
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Ote poytakirjasta Nro 21/2018 Sivu 2
@ Vanta a Kaupunginhallitus
17.12.2018

Kaupunginhallituksen kokous

Aika 17.12.2018 klo 14.00-16.16

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Kortesalmi Marilla
Tahvanainen Side, | X Nieminen Irja
varapuheenjohtaja
Juurikkala Timo, Il varapuheenjohtaja X Bulut Emil
Abdi Faysal X Kahkdénen Osmo
Hakulinen Pentti X Haverinen Soili
Kaira Lauri X Weckman Markku
Kaukola Ulla X Hamaladinen Anu
Kotila Pirkko X Karinen Ville
Niikko Mika x (klo 15.00-16.16)  Auvinen Timo
Norrena Vaula - Kuusela Minna X
Orpana Anitta X Sievildinen Marianne
Puoskari Pentti X Sarkela Jussi
Rokkanen Sakari X Kanerva Sami
Muut osallistujat Lasna

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Orlando Carita, valtuuston | varapuheenjohtaja
Kauppinen Sirpa, valtuuston |l
varapuheenjohtaja

Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja
Lehto-Haggroth Elina, apulaiskaupunginjohtaja
Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Salminen Jukka T, apulaiskaupunginjohtaja
Niinisto Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja
Rainio Paivi, viestintdjohtaja

Ruusula Matti, talousjohtaja vs.

Myllymaki Juha, kaupunginlakimies

Vottonen Janina, hallintosihteeri

Yli-Leppala Henna, poytakirjanpitaja

x (klo 14.00-14.50)
X
X

X X X X X X X X X X X
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Ote poytakirjasta Nro 21/2018 Sivu 3
Vanta a Kaupunginhallitus

17.12.2018

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sari Multala

Poytakirjanpitaja Henna Yli-Leppala

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 20.12.2018, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Pykalat 7, 19, 24, 25, 26, 29 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavina

Aika ja paikka 21.12.2018, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa fi.
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Ote poytékirjasta 32 Sivu 4
Vanta a Kaupunginhallitus

17.12.2018

32§ Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston hypermarketkeskuksen I-vaihe
/Kesko Oyj, Helsingin Osuuskunta Elanto

VD/5009/10.00.01.05/2015
HP/GK/AV

Tarkoituksena on my6ntaa puoli vuotta jatkoaikaa Kiviston hypermarketkeskuksen esisopimukselle.

Viimeisen vuoden aikana Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuusliike Elanto seka toisaalta NCC Property
Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat neuvotelleet esisopimuksen mukaisista ehdoista.
Kuitenkaan esisopimuksen mukaisia ehtoja kauppiaiden ja rakentajien vililla ei ole toteutunut. Helsingin
Osuuskauppa Elanto ja Ruokakesko Oy eivat ole antaneet NCC Property Development Oy:lle ja Skanska
Talonrakennus Oy:lle vahvistusta kahden hypermarketin toteutuksesta, minka laajuus olisi yhteensa
vahintaan 16 000 k-m2. Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Ruokakesko Oy eivit ole mydskaan saaneet
NCC Property Development Oy:lta ja Skanska Talonrakennus Oy:lta vahvistusta siit3, etta
Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista olisi vuokrattu 50 % ja vahintdan 15 000 h-m?. Mydskain yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta osapuolet eivat ole antaneet toisilleen
vahvistettua tietoa.

Kaupungin osalta edellytyksena on ollut, ettd asemakaava on tullut voimaan. Kaupungin osalta lopullisen
kauppakirjan edellytykset ovat tayttyneet. Lisdksi kaupunki on aloittanut alueen katujen ja uuden
keharadan ylittavan sillan rakentamisen. Paaosiltaan katu-urakat valmistuvat ensi vuoden loppuun
mennessa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos tulivat voimaan 24.8.2016 ja vahvistukset tuli antaa vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Aikaa nyt on kulunut yli kaksi vuotta. Esisopimuksen mukaan
lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdan Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuusliike Elannon
niin vaatiessa, kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintdan 33 kuukaudella eli
24.5.2020 asti. Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018 asti.

Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Ruokakesko Oy ovat lahettaneet kirjeen, jossa he vaativat lopullisen
kiinteiskaupan takarajan siirtamista 30.6.2019 saakka. Kaupungin tavoitteena on, etta kevaan 2019
uusitaan esisopimus vastaamaan kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen ja sen jalkeista vaiheistuksen
mukaista tilannetta niin, ettd hypermarketkeskus voitaisiin rakentaa yhdessa kauppakeskuksen toiseen
vaiheen kanssa kuitenkin viimeistadn kymmmenen vuoden kuluttua.

Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Ruokakesko Oy:n Kiviston hypermarketkeskuksen kiinteistokaupan
esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa (1.6.2015 § 22) ja
kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 29, 30.11.2015 § 23 ja 12.6.2017 § 23).

Hallintosaannon 9. luvun 1 §:n 36 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa maankaytto- ja
kaavoitussopimuksista.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 32
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan siirtaa Kiviston hypermarketkeskusta koskevan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa
enintdan 30.6.2019 asti.
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Ote poytékirjasta 32 Sivu 5
Vanta a Kaupunginhallitus

17.12.2018

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira, Faysal Abdi ja Mika Niikko poistuivat
yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Helsingin Osuuskauppa Elannon ja Kesko Oyj:n kirje 13.11.2018

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteiston kaupasta Helsingin Osuuskauppa Elannon ja
Ruokakesko Oy:n kanssa

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala seka tiedoksi

rakennusvalvonta
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil3, puh. 050 312 1680, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Sivu 6

- Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin Iahettamisesta tai

* saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 17 §
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18§ Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston kauppakeskuksen I-vaihe /NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy / AK

VD/5009/10.00.02.00/2015
HP/AK/GK

Merkitian tiedoksi, etta Kiviston kauppakeskuksen esisopimus on voimassa esisopimuskauden
loppuun asti eli 24.5.2020 asti.

NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat lahettdaneet 3.6.2019 kirjeen, jossa
yhtiot pyytavat siirtamaan lopullisen kiinteistékaupan takarajaa 30.10.2019 asti. Perusteluina yhti6t
ilmoittavat, ettd ne ovat kdyneet neuvotteluita kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen toteuttamisesta
potentiaalisten sijoittajien kanssa siten, etta sijoittajan omistuksen osalle kauppakeskustonttia kaupungin
vuokramaalle toteutettaisiin vuokrattavalta pinta-alaltaan noin 9000 m2:n laajuinen paikalliseen
ostovoimaan perustuvat paikallispalvelukeskus.

Edelleen yhti6t ilmoittavat, etta sijoitusneuvotteluissa on edetty siten, ettad esisopimus sijoittajan kanssa
on tavoitteena solmia kesakuun 2019 aikana. Taman jalkeen on tarkoitus viimeistella hankkeen
kdaynnistamisen edellyttamat sopimukset, ml. maanvuokrasopimus Vantaan kaupungin kanssa elo-
syyskuussa 2019. Hankesopimusten solmimisen jalkeen tavoitteena on jattaa rakennuslupahakemus
syksylla 2019. Kiviston kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen arvioitu rakentamisaika lainvoimaisesta
rakennusluvasta lukien on 18-20 kuukautta.

NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat |dhettaneet 28.10.2019 kirjeen, jossa
vhtiot pyytavat siirtamaan lopullisen kiinteistokaupan takarajaa 31.3.2020 asti. Perusteluina yhtiot
ilmoittavat, ettd ne ovat solmineet aiesopimuksen sijoittajan kanssa kauppakeskuksen ensimmaisen
vaiheen toteuttamisesta siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa kauppakeskuksessa ankkurivuokralaisina
olisi vahintaan yksi paivittdistavarakauppa seka kaupungin palveluja.

Edelleen yhtiot toteavat kirjeessaan, ettd Vantaan kaupungin toiveesta ne ovat yhdessa sijoittajan kanssa
neuvotelleet uudelleen HOK Elannon ja Keskon kanssa heidan mahdollisuudesta vuokrata ensivaiheessa
sijoittajan omistukseen rakennettavat supermarket-kokoluokan myymalat sen sijaan, ettd nama
myymalat toteutuisivat erillisind rakennuksina hypermarketin tontille kauppakeskuksen etelapuolelle.
Kauppakeskus sijoittuu kortteliin 23196 tontille 7 ja hypermarketeille on varattu korttelista 23196 tontti
8.

Naiden nyt kauppiaiden kanssa kaytavien lisaneuvotteluiden vuoksi yhtiot pyytavat Vantaan kaupunkia
viela kertaalleen jatkamaan kiinteistokaupan esisopimuksen voimassaoloa ja sopimuksen maaraaikoja
31.3.2020 saakka, jotta yhtiot voivat saattaa sopimusneuvottelut valmiiksi ja solmia tarvittavat
sopimuksen kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen toteuttamiseksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 230800 tulivat voimaan 24.8.2016. Yhtididen tuli tehda vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta investointipaatokset, muuten esisopimus lakkaisi olemasta
voimassa. Taman lisdksi rakennusliikkeiden ja kauppiaiden (Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Kesko Oyj)
tuli antaa keskinaiset vahvistukset vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta eli 24.8.2017
mennessa. Esisopimuksen mukaan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa on ollut mahdollista
siirtdd NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n niin vaatiessa, kunnes em.
vahvistukset on annettu ja saatu, mutta kuitenkin enintdan 33 kuukaudella eli 24.5.2020 asti.
Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018 asti, ja 17.12.2018 edelleen
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puolella vuodella 30.6.2019 asti. Takarajan siirto on periaatteessa perustunut esisopimuksen mukaisesti
vhtididen yksipuoliseen ilmoitukseen. Yksi vuosi ja 33 kuukautta tdman jalkeen tayttyy 24.5.2020, jolloin
esisopimusehtojen mukaisesti esisopimus lakkaa olemasta kokonaan voimassa. Nyt yhtiot ovat
ilmoittaneet takarajan siirtamisesta 31.3.2020 asti. Kaupungilta kannalta on selvintd merkita tiedoksi,
ettad esisopimus on voimassa 24.5.2020 asti, jotta mahdollista kahden kuukauden lisdaikaesitysta ei
tarvitse tuoda enaa luottamushenkilokasittelyyn

Esisopimuksen ehtojen mukaisesti kumpikaan osapuoli ei esita esisopimuksen lakkaamisen tai
raukeamisen takia minkdanlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan lukuun ottamatta etumaksun
palautusta. Esisopimuksen mukaan kaupunki palauttaa NCC Property Development Oy:lle ja Skanska
Talonrakennus Oy:lle yhteensa 50 % etumaksusta ilman korkoa eli yhteensa 666 666,50 euroa.

NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n Kiviston kauppakeskuksen
kiinteistokaupan esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
(1.6.2015 § 21) ja kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 28, 30.11.2015 § 22, 12.6.2017 § 22 ja 17.12.2018
§ 33).

Kauppakeskuksen toteutuksen viivastymisen takia kaupunki on hakenut véliaikaisia tiloja kirjastolle ja
nuorisotiloille. Tilakeskus on vuokraamassa Topaasiaukiolta Kiviston aseman vieresta Icecapital Oy:lta As
Oy Vantaan Topaasikuja 11:sta 151 m2:n ja 109 m2:n liiketilat. Ko. asuinrakennus valmistuu tammikuussa
2020. Tilat ovat vierekkain ja oviaukon kautta yhdistettavissa. Seka kirjasto- ettd nuorisotoimi pitavat
tiloja muodoltaan ja sijainniltaan sopivina valiaikaistiloiksi. Vuokra-aika olisi kolme vuotta 1.4.2020-
31.3.2023. Talla tavoin on mahdollista tarjota kivistolaisille eniten kysyttyja kaupungin palveluita.

Tilojen vuokra- ja yllapitokulut maksettaisiin Marja-Vantaan ja keskusten kehittdmisrahastosta. Kukin
hallintokunta vastaisi oman toiminnan kaluston hankintakustannuksista ja toiminnan henkil6st6- ja
kayttokustannuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki merkitsee tiedoksi NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus
Oy:n 2.6.2019 ja 28.10.2019 lahettamat kirjeet.

b) merkitaan tiedoksi, ettd esisopimus on voimassa 24.5.2020 asti,

c) merkitaan tiedoksi, ettd mikali NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy

eivat 24.5.2020 mennessa tayta esisopimuksen ehtoja, niin esisopimukset lakkaavat
olemasta voimassa ja kaupunki palauttaa NCC Property Development Oy:lle ja Skanska
Talonrakennus Oy:lle yhteensa 666 666,50 euroa

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
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- NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kirje 3.6.2019

- NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kirje 28.10.2019

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteiston NCC Property Development Oy:n ja Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa

- Kaupunginhallituksen paatés 17.12.2018, jolloin edellisen kerran kasiteltiin esisopimusten

jatkamista
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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SKANSKA NCC”*

Vantaan kaupunki
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

Kivistén kauppakeskus - tilannetietoa hankkeen uudelleen
vaiheistamisesta

Vantaan Kaupunginhallitus myonsi allekirjoittaneille hakijoille 17.12.2018 lisaaikaa Kivistén
kauppakeskuksen esisopimuksen maéraaikoihin 30.06.2019 saakka. Voimassaolevan
esisopimuksen mukaan hakijoilla on vield oikeus hakea lisaaikaa lopullisen kaupan
solmimiseksi.

Olemme kayneet neuvotteluita kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen toteuttamisesta
potentiaalisten sijoittajien kanssa siten, etté sijoittajan omistukseen osalle
kauppakeskustonttia kaupungin vuokramaalle toteutettaisiin vuokrattavalta pinta-alaltaan
noin 9000 m2 laajuinen paikalliseen ostovoimaan perustuva paikallispalvelukeskus.

Sijoittajaneuvotteluissa on edetty siten, etta esisopimus sijoittajan kanssa on tavoitteena
solmia kesékuun 2019 aikana ja tdman jélkeen on tarkoitus viimeistellda hankkeen
kaynnistamisen edellyttdmét sopimukset ml. maanvuokrasopimus Vantaan kaupungin
kanssa elo...syyskuussa 2019.

Hankesopimusten solmimisen jélkeen tavoitteena on j&ttéa rakennuslupahakemus syksylla
2019. Kivistén kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen arvioitu rakentamisaika
lainvoimaisesta rakennusluvasta lukien on 18...20 kuukautta.

Pyydamme Vantaan kaupunkia jatkamaan kiinteistékaupan esisopimuksen voimassaoloa ja
sopimuksen mééaraaikoja 30.10.2019 saakka, jotta voimme saattaa sopimusneuvottelut

valmiiksi ja solmia tarvittavat sopimukset kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen
toteuttamiseksi.

Helsingissa 3.6.2019

Skanska Talonrakennus O

NCC Property Development Oy

Antti Tuomainen

‘Jukka Manninen

Petri Bergstréom

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 18 §
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Vantaan kaupunki
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttild

Kiviston kauppakeskus — tilannetietoa hankkeen uudelleen
vaiheistamisesta

Vantaan Kaupunginhallitus myénsi allekirjoittaneille hakijoille 17.12.2018 lisdaikaa Kiviston
kauppakeskuksen esisopimuksen maaraaikoihin 30.06.2019 saakka. Pyysimme kirjeellamme
3.6.2019 Vantaan kaupunkia jatkamaan kiinteistokaupan esisopimuksen voimassaoloa ja
sopimuksen maaraaikoja 30.10.2019 saakka, jotta voisimme saattaa sopimusneuvottelut
valmiiksi ja solmia tarvittavat sopimukset kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen
toteuttamiseksi.

Voimassaolevan esisopimuksen mukaan hakijoilla on viela oikeus hakea liséaikaa lopullisen
kaupan solmimiseksi.

Olemme nyt solmineet aiesopimuksen sijoittajan kanssa kauppakeskuksen ensimmaisen
vaiheen toteuttamisesta siten, ettd ensimmaisen vaiheessa kauppakeskuksen tontille
toteutuvassa rakennuksessa ankkurivuokralaisina olisi vahintaan yksi péivittéistavarakauppa
seké kaupungin palveluja. Sijoittaja on valmis kdynnistdmé&an tdmén hankeosan
rakentamisen kaupungille 12.9.2019 tekemamme esityksen mukaisesti.

Vantaan kaupungin toiveesta olemme yhdessa sijoittajan kanssa neuvotelleet uudelleen
"Kauppiaiden” (HOK Elanto ja Kesko) kanssa heidédn mahdollisuudestaan vuokrata
ensivaiheessa sijoittajan omistukseen tulevat kauppakeskustontille rakennettavat
supermarket kokoluokan myymalat sen sijaan, ettd nama myymalat toteutuisivat ns..
hypermarkettontille.

Naiden nyt kauppiaiden kanssa kaytavien liséneuvotteluiden vuoksi pyydéamme Vantaan
kaupunkia viela kertaalleen jatkamaan kiinteistokaupan esisopimuksen voimassaoloa ja
sopimuksen méaaraaikoja 31.3.2020 saakka, jotta voimme saattaa sopimusneuvottelut
valmiiksi ja solmia tarvittavat sopimukset kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen
toteuttamiseksi.

Helsingissa 28.10.2019

NCC Property Development Oy Skanska Talonrakennus O

Petri Bergstrom  Jukka Manninen Antti Tuomainen

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 18 §




1(14)
ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA / NCC Property Development Oy ja Skanska Talonra-
kennus Oy yhteisesti/ ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAKO NRO
230800, KIVISTON KAUPUNKIKESKUS 1

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat téman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kau-
punki (jiljempana Kaupunki) ja NCC Property Development Oy (jaliempéna NCC) ja Skanska Ta-
lonrakennus Oy (jaliempéana Skanska) yhteisesti tekemaan kohdassa I maariteltyjen edellytysten tayt-
tyessa seuraavan sisaltdisen kauppakirjan kohdassa II sanotuista alueista ja ehdoilla seka noudattamaan
lisaksi kohdassa III mainittuja ehtoja. NCC ja Skanska ovat yhdessa jaljempana Ostajat.

SOPIMUKSEN TAUSTAA

Kaupunki kdynnisti huhtikuussa 2012 Kaupunkikeskuksen toteuttajien valinnan Kiviston uuteen keskustaan,
Keharadan juna-aseman eteldpuolelle. Eri toimijoiden tarjoutumisaineiston vertailun ja tarkentavien neuvot-
telujen jalkeen kaupunginhallitus valitsi kaavavaiheen kehittéja- ja toteuttajakumppaneiksi NCC:n ja Skans-
kan seké paatti 15.4.2013 antaa yhteisen suunnitteluvarauksen like-, toimisto- ja palvelukeskuksen sekd
asuntojen toteuttamiseksi kilpailualueelle. Paatoksen perusteluissa Kaupunki totesi, ettd yhdistamalla ja yh-
dessa kehittamalld NCC:n ja Skanskan tekemisté kilpailuehdotuksista on kehitettavissa Kaupungin ja mui-
den osapuolten tavoitteiden mukainen Kaupunkikeskus. Kaupunginhallitus hyvaksyi 2.12,2013 suunnitelmi-
en véliraportin ja vahvisti samalla varauksen jatkumisen 31.12.2014 saakka varauspaatoksen mukaisesti.
Kaavasuunnitelmien edistyttya tavoitteiden mukaisesti kaupunginhallitus jatkoi 17.11,2014 suunnitteluvara-
uksen voimassaoloa 31.12.2015 asti.

Varauspaatoksen mukaisesti NCC ja Skanska ovat teettaneet Kaupungin ohjauksessa kaavan lahtotiedoiksi
tarvittavat arkkitehti- ja muut suunnitelmat yhteistydssa Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elan-
non kanssa, jotka olivat saaneet jo aikaisemmin oman varauksen kaupan suuryksikélle. Kaupunkisuunnitte-
lulautakunta hyvaksyi 13.10.2014 asemakaavaehdotuksen, asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttija-
koehdotuksen nro 230800. Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 asettaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen aineiston nahtaville ja pyytaa siitd lausunnot. Nahtavilla olon jalkeen asemakaavaan
tehtiin vahaisia tarkennuksia. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 1.6.2015 paivatyn asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen 1.6.2015, kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosehdotuksen 15.6.2015. Kaupunginvaltuusto tullee hyvaksymé&an asemakaavaehdotuksen ja asemakaa-
van muutosehdotuksen kokouksessaan 14,12.2015. Lautakunnan hyvaksymé asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen kartta, joka on tarkoitus esitelld kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi 14.12.2015, on
liitteena 1.

Kauppakeskukseen on tulossa myds kaupungin kayttodn osoitettuja julkisen palvelujen tiloja. Sosiaali- ja
terveyslautakunta on hyvaksynyt 18.5.2015 Kiviston terveysaseman 1. vaiheen tarveselityksen/ hanke-
suunnitelman (paivatty 30.4.2015). Tekninen lautakunta on hyvaksynyt 19.5.2015 Kivistdn terveysaseman
1. vaiheen tarveselityksen/hankesuunnitelman ja 7.5.2015 paivatyn vuokrauksen esisopimuksen. Opetus-
lautakunta on paattanyt 13.4.2015 ja vapaa-ajan lautakunta on paattanyt 14.4.2015 esittaa tekniselle lau-
takunnalle hyviksyttavaksi kirjasto-, nuoriso- ja kulttuuritilan tarveselvitys-hankesuunnitelman (paivatty
18.2.2015). Tekninen lautakunta on hyvaksynyt 19.5.2015 Kiviston kirfasto-, nuoriso- ja kulttuuritilan tar-
veselityksen/hankesuunnitelman ja 11.2015 paivatyn vuokrauksen esisopimuksen. Tarveselvitys-
hankesuunnitelmia ja vuokrauksen esisopimuksia on tarkoitus viela muuttaa, koska kauppakeskuksen
suunnittelua edetessa niiden sijainti ja tilaratkaisut ovat muuttuneet. Tavoitteena on, etta kukin lautakunta
kasittelee ja hyvaksyy omalta osaltaan muuttuneet suunnitelmat ja tekninen lautakunta myds vuokrauksen
esisopimukset niin, etta vuokrausten esisopimukset olisivat allekirjoitettavissa talvella 2016.

Asuntotonttien luovuttamisesta on valmisteltu Kaupungin sekd NCC Rakennus Oy:n ja Skanska Talonraken-
nus Oy:n kanssa erillinen yhteistoimintasopimus, joka allekirjoitetaan samanaikaisesti taman sopimuksen
kanssa.

NCC:n ja Skanskan suunnitelmissa on varauduttu kauppakeskuksen laajentumiseen. Korttelin 23192 tontin
1 laajennus 40 000 k-m* (Varausalue 1) on mahdollista toteuttaa sen jalkeen, kun asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaiset laajennuskriteerit ovat tdyttyneet. Kaupunkikeskuksen koillisnurkan 11 500 k-
m? (Varausalue 2) voidaan toteuttaa myds I-rakennusvaiheen yhteydessa (tontti 23196/6). Kaupunki on
valmistellut timan sopimuksen kanssa samanaikaisesti molempia laajennusalueita koskevat suunnitteluva-
raukset, Varausaluetta 1 on mahdollista kdyttaa varausaikana mm. pysakdintiin korvausta vastaan.
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MAARITELMIA

Kiviston kaupunkikeskuksella tarkoitetaan tésséa yhteydessé asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotuksessa nro 230800 junaradan etelapuolisten korttelien 23195, 23196 ja 23192 alueelle suunniteltua
kokonaisuutta, joka sisaltaa like-, palvelu- ja viihdetilojen lisaksi asuntoja seka mahdollisesti myds hotelliti-
loja. Asemakaavaméaardysten mukaisesti korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa toteuttaa
80 000 k-m?, josta 60 000 k-m? vahittéiskauppaa, kaupan suuryksikéita ja muita liiketiloja.

Kiviston kaupunkikeskuksen I-vaihe tarkoittaa Kauppakeskuksen I-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen
IA-vaihetta seka NCC:lle ja Skanskalle osoitettuja asuntotontteja, kaikkia yhdessa.

Kauppakeskuksen I-vaihe tarkoittaa tontille 23196/7 rakennettavaksi suunniteltua vahintaan 20 000 k-
m? suuruista kauppa-, ravintola-, viihde- ja palvelutiloja sisaltavaa erikoiskauppaan painottuvaa kauppakes-
kusosiota.

Hypermarketkeskuksen IA-vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunniteltua Keskon ja
Hoken vihintaan 18 000 k-m?:n hypermarketkeskusta, josta enintaan 2 000 k-m? on muussa kuin hyper-
market-kaytdssa.

Hypermarketkeskuksen IB -vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunnitellun Keskon ja
Hoken Hypermarketkeskuksen toista laajuudeltaan enintaan 12 000 k-m? suuruista vaihetta. Suurin osa
Hypermarketkeskuksen IB-vaiheesta kaytetaan hypermarkettien laajennukseen, mikali laajennuksen raken-
taminen aloitetaan ennen Kauppakeskuksen I-vaiheen ja Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen avausta, Laa-
jennuksen sisalldlle ei kuitenkaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali laajennuksen
rakentaminen aloitetaan kauppakeskuksen I-vaiheen avaamisen jélkeen. Laajennuksen sisalldlle ei myos-
kaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali Kauppakeskuksen I-vaihe ei ole avautunut
31.12.2020 mennessa.

Kiviston kaupunkikeskuksen II -vaihe tarkoittaa myShemmassa vaiheessa rakennettavaksi suunnitel-
tuja Kauppakeskuksen II-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen IB- ja II-vaihetta. Niiden rakentaminen voi ta-
pahtua eri aikaan.

Kauppakeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23192/1 mydhemmaéssé vaiheessa toteutettavaksi suunni-
teltua kauppakeskuksen laajennusta, LPA-tontille 23193/1 rakennettavaksi suunniteltua pysakdintilaitosta
seki tontille 23196/6 toteutettavaksi suunniteitua like-, hotelli-, asunto- ym. rakennusta. Tontin 23192/1
toteuttaminen on mahdollista vasta sen jalkeen, kun kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

Hypermarketkeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23196/9 mydhemmin toteutettavaksi suunniteltuja
Keskon ja Hoken hypermarketkeskuksen laajennusta, joka on mahdollista toteuttaa vasta sen jalkeen, kun
kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

I KAUPPAKIRIJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, etta

a) 14.12.2015 paivatty kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa ollut asemakaava, asemakaavan
muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan, litteena asemakaava-
kartta (liite 1),

b) NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy yhteisesti (molemmat erikseen) tai kau-
pungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipaatdksen noin 20 000 -
30 000 k-m? suuruisen Kauppakeskuksen I-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 7,

c) Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteisty6-
kumppani on tehnyt investointipaatdksen noin 18 000 — 30 000 k-m? suuruisen Hypermarketkeskuksen
IA-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8, johon Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto toteuttavat monipuoliset kaupan suuryksikt, joihin Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen avauk-
sessa sijoittuvat yhteensa vahintaan 16 000 k-m?:n suuruiset kaksi hypermarkettia
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Lisaksi osapuolet toteavat, etté lopullinen kauppakirja voidaan allekirjoittaa jo edellytysten a ja b toteudut-
tua, jos Ostajat ndin ilmoittaa.

Kaupunki on tietoinen, ettd Ostajilla on tarkoitus hakea Kauppakeskuksen I-vaiheen toteuttajaksi yhteistyo-
kumppanin, joka voi olla Kauppakeskuksen lopullinen omistaja tai toteuttaja. Ko. yhteistyékumppani voi os-
taa myos rakentamattoman kaupan kohteen suoraan kaupungilta, eiké Kaupunki voi ole ilman perusteltua
syyta kieltaytya hyvaksymasta ko. ostajaa.

II KAUPPAKIRIA

Myyja:

Ostaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta

Vantaan kaupunki (y- tunnus 0124610-9), Asematie 7, 01300 Vantaa (jéliem-
pana Kaupunki)

NCC Property Development Oy (y-tunnus 1765519-3) ja Skanska Talon-
rakennus Oy (y-tunnus 1772433-9) yhteisesti perustettavan yhtién lukuun
tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistykumppani perustettavan yh-
tion lukuun (jaljempana Ostajat)

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraava kiinteisto:
92-23-196-7, jonka kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?

Kaupan kohde on esitetty ohjeellisesti liitteessa 2.
Kaupan kohde = korttelin 23196 tontti nro 7 = jéljempana “Tontti”

Tontti on asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitettu keskusta-
toimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on yhteensé 50 000 k-
m?2. Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palve-
luja, toimistoja, liketiloja kuten vahittaiskauppaa (paivittdistavara- ja erikois-
kauppaa) ja erikoiskaupan suuryksikaita. Vahittaiskaupan liiketiloja (paivittais-
ja erikoiskauppaa, erikoiskaupan suuryksikoita) saa olla enintaan 30 000 k-m?
sek niiden lisaksi yksityisia ja julkisia palvelutiloja, ravintoloita ja kahviloita,
vapaa-ajan tiloja ja toimistoja enintaén 20 000 k-m? (jaliempéana Kauppakes-
kuksen I-vaihe).

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa kaup-
pakaytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia véestonsuoja-, huolto-, las-
taus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka
pysakaintitiloja kaavaméarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.
Kiviston kaupunkikeskuksen IA-, IB- ja II-vaiheen 19.11.2015 paivatyt ohjeel-
liset suunnitelmat ovat liitteend 3.

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.

Lopullinen kauppahinta méaraytyy kaytetyn rakennusoikeuden (k-m?) perus-

teella eri kerrosten osalta seuraavasti.

1. ja 2.krs:n tilat:

- liiketilat, ravintolat ja kahvilat 500 euroa/k-m?
~  yksityiset palvelut 250 euroa/k-m*
—  kirjasto 1.krs:ssa 125 euroa/k-m?
—  terveysasema 2. krs:ssa 125 euroa/k-m2
~ 30 000 k-m*:n ylittavalta osalta muut

julkiset palvelut 125 euroa/k-m’
—  vapaa-ajan ja likuntatilat 175 euroa/k-m?
— viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 175 euroa/k-m?
3.krs:n ftilat:
~ liiketilat 250 euroa/k-m’
- ravintolat ja kahvilat 250 euroa/k-m?
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—  yksityiset palvelut 150 euroa/k-m’
~ julkiset palvelut (terveysasema ym.) 125 euroa/k-m?
-~ vapaa-ajan ja liikuntatilat 125 eurca/k-m’
— viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 125 euroa/k-m?

Lopullinen kauppahinta maaritetaan kolmannen kauppahinnan osan maksu-
hetken mukaisista rakennuslupakuvista lasketuista pinta-aloista (k-m?) ja
edella olevista nelidhinnoista.

Kauppahinta on kuitenkin véhintaan 15 000 000 euroa kaikissa tilanteissa.
Kauppahinta maksetaan kolmessa (3) osassa seuraavasti:

1) Ensimméinen kauppahinnan osa (etumaksu) miljoona kolmesataakolme-
kymmentékolmetuhatta kolmesataakolmekymmentakolme (1 333 333)
euroa todetaan maksetuksi 4.12.2015 allekirjoitetun esisopimuksen yh-
teydessa.

2) Toinen kauppahinnan osa maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalai-
tostilille ennen tdméan kauppakirjan allekirjoitusta. Toinen kauppahinnan
osa on kymmenen miljoonaa (10 000 000) euroa. Ostajat luovuttavat
kaupantekotilaisuudessa kolmannen kauppahinnan osan maksamisen va-
kuudeksi kaupungin hyvaksyman vakuuden.

3) Kolmas kauppahinnan osa, joka on vahintaan kolmemiljoonaa kuusisa-
taakuusikymmentakuusituhatta kuusisataakuusikymmentaseitseman
(3 666 667) euroa, maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille
viimeistaan 31.12.2020. Lopullisen kauppahinnan maaraytymisperusteet
on esitetty edelld. Maksamattomalle kauppahinnalle maksetaan vuotuista
korkoa kaupantekopaivasta lukien ja kertynyt korko maksetaan loppu-
kauppahinnan maksamisen yhteydessd. Korko on 2 % lisattyna 6 kk euri-
bor, kuitenkin vahintaan 2 %.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd etumaksu on kokonaisuudessaan kaksi mil-
joonaa (2 000 000) euroa ja ettd samanaikaisesti tdman esisopimuksen kanssa
on solmittu Kivistdn kaupunkikeskuksen asuinkortteleiden toteuttamista koske-
va yhteistydsopimus, jonka yhteydessa on maksettu etumaksuna kuusisa-
taakuusikymmentékuusituhatta kuusisataakuusikymmentaseitseman (666.667)
euroa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

Tontin omistusoikeus ja hallinta siirtyy Ostajille tdmé&n kauppakirjan allekirjoi-
tushetkelld.

Ostajat sitoutuvat rakentamaan Tontille asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen ja hyvaksyttyjen rakennuslupasuunnitelmien mukaisen Kauppakeskuk-
sen I-vaiheen, jonka kerrosala on vahintdan 20 000 k-m? ja jossa 3. kerrok-
sessa on vahintadn 3 000 k-m?, joka voidaan toteuttaa myds ns. raakatilana,
siten, ettd se on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoon otetta-
vaksi viiden (5) vuoden kuluessa siitd, kun Vantaankoskentien likenne on siir-
retty véliaikaiselle kiertotielle kohdan 21.2 ja liitteen 5 mukaisesti pois Tontin
alueelta. Liikenteen siirto voi tapahtua aikaisintaan 1.6.2016.

Kaupunki on solminut kiinteistokaupan esisopimuksen yhteydessa pitkaaikai-

sen (esi-)vuokrasopimuksen noin 1000 m2:n terveysasematiloista 2. kerrok-
sesta seka noin 500 m?:n kirjasto-, kulttuuri- ja nuorisotiloista 1. kerroksesta.
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4. Vallintarajoitus
Ostajilla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kaupan
kohdetta ilman Kaupungin suostumusta. Kaupunki ei voi ilman perusteltua
syyta kieltaytya antamasta suostumusta.

Kaupunki on tietoinen, etté Ostajilla on tarkoitus hakea Kauppakeskuksen I-
vaiheen toteuttajaksi yhteistyokumppani, joka voi olla Kauppakeskuksen lopul-
linen omistaja tai toteuttaja. Ko. yhteistydkumppani voi ostaa myos rakenta-
mattoman Tontin, eikd kaupungilla ole ilman perusteltua syyta kieltaytya hy-
vaksymasta ko. ostajaa.

Edella téssa kohdassa sanotulla Tontin luovuttamisella tarkoitetaan myés ta-
man esisopimuksen kohdassa “ostajat” sanottua perustettavan yhtion osake-
kannan luovutusta.

5. Sopimussakko

Mikali Ostajat eivat tayté tai noudata mita edellé kohdissa 3 ja 4 on maaratty,
ovat Ostajat velvollisia suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa yhteensa
(miljoona kolmesataakolmekymmentakolmetuhatta kolmesataakolmekymmen-
takolme) (1 333 333) euroa.

Mikali Ostajat rikkovat tdméan kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa
3-4 sovittu, Ostajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, sopimussakkoa yhteensd satatuhatta (100 000) euroa.

Sopimussakkoa Kaupunki voi alentaa tai voi luopua sen perimisesta patevasta
syystd ja Kaupungin aiempaa kaytantéa noudattaen.

Osapuolet toteavat, ettéd Tontin rakentamisaikataulu on sidoksissa tontin 8
Hypermarketkeskuksen I-vaiheen rakentamiseen, koska koko kauppakeskus
on tarkoituksenmukaista avata samaan aikaan. N&in ollen Keskolle ja Hokelle
rakentamisaikatauluun mahdollisesti myonnetty pidennys tulee koskemaan
myds Ostajia.

Kaupunki voi kaupungin aiempaa kéytantoa noudattaen antaa perustellusta
syysta Ostajille jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen. Jatkoaikaa ei voida
myontaa tdiden keskeyttdmisen takia.

Perusteltu syy on esimerkiksi, jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu
suhdannetilanne tai Kauppakeskuksen I-vaiheen toteuttamisedellytykset ovat
kiinteistd- ja rakennusalalla tai toimitilamarkkinoilla tai kaupan alalla vallitse-
van yleisen kasityksen mukaan taman sopimuksen mukaisena rakenta-
misajankohtana niin heikot, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia ra-
kennettaville toimitiloille ole, koska niihin ei todenndkdisesti tulla saamaan si-
joittajia, rahoittajia, ostajia ja/tai vuokralaisia normaalein liiketoiminnan kan-
nalta hyvaksyttavin ehdoin.

Ostajien pyynndn tulee sisaltda perustelut ja selvitykset tarvittavine asiantun-
tijalausuntoineen seka arvio lykkaytymisen vaikutuksesta Kauppakeskuksen I-
vaiheen toteutusaikaan.

6. Vesihuoltoverkkoon liittyminen

Ostajat sitoutuvat liittimaan Tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Ostajat sitoutuvat suorittamaan liittymisestd vesi- ja viemariverkostoon liitty-
misajankohtana kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liit-
tymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessd ja kaytéssa noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.
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7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maapera

Ostajat ovat tarkastaneet Tontin, sen alueen ja rajat sekd tutustuneet alueen

maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet néitd seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huomauttamista nai-

den seikkojen osalta.

Ostajat vastaavat rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta sekd maaperan edellyttémistd hankkeen toteuttami-
seen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin ilmoituksen mukaan tontilla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puh-
distamiseen, Ostajat ovat velvollisia valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupun-
kiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja siita ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin néhden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesté sovitaan erikseen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja -
madrdykset seka johtokartat,

Ostajat ovat tietoisia Keharadan toteutussuunnitelmista ja niiden hankkeelle
aiheuttamista rajoituksista. Tontin raja kulkee rautatiealueen reunalla siten, et-
ta kaikki rautatien vaatimat kantavat rakenteet, laitteet ja kalustot sijaitsevat
rautatiealueella eivatka ne rajoita kiinteiston kohteen kayttoa. Vaikka tontin
rakenteita ei suunniteltaisi tuettavan Keharadan tukimuureihin eika siltaperus-
tuksiin, on rakennettaessa rautatiealueen valittomassa laheisyydessa kuitenkin
huomioitava Liikenneviraston turvallisuusohjeet ja laadittava ohjeiden edellyt-
tama riskienhallintasuunnitelma Liikenneviraston hyvaksyttavaksi.

Kaavamaaraykset edellyttivat, ettd Keharadan laheisyydessa esitetdan selvitys
rakennuslupahakemuksen yhteydessa siita, miten raideliikenteen aiheuttamat
runkomelu- ja térindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa.
Runkomelu- ja tarinahaittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen tek-
nisia jarjestelmia eikd rakenteita. Suunnitelma tulee hyvaksyttaad kuntateknii-
kan keskuksessa ja liikennevirastossa.

Ostajat ovat tutustuneet myés naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja
kaavamaarayksiin sekd myShemmin kaavoitettaviin lahialueisiin ja niiden ole-
massa oleviin suunnitelmiin.

Ostajien muut velvollisuudet

10.

11.

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen ai-
ka, vastaavat Ostajat. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edelta-
valta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostajat laativat tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Tontille Kaupun-
gin johdolla ja yhteistydssa Taiteen konseptin, jonka kaupunkisuunnittelulau-
takunta hyvaksyy ennen rakennuslupien myontamista. Velvoite sisaltyy ase-
makaavamaarayksiin ja tarkemmat tydohjeet on annettu kaavasuunnittelun
yhteydessa.
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17.

18. Kiinnitykset
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Ostajien velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue ma&raytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta saadetaan ja asianomaisessa
kunnallisessa saanndssa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille seké Tontille rakennettavaan rakennuk-
seen tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa Tontille
kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Johdot, laitteet ja kiinnik-
keet jaavat joko kaupungin tai em. johtojen ja laitteiden omistajien omistuk-
seen ja yllapitoon. Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvolli-
nen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missa se oli ennen tallaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymisté ja joka ei ole valttdmatonta seurausta itse sijoitettujen
johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Ostaijille korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajia enempaa kuulematta siirtda tahan kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja vel-
vollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksi-
tyisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle tai kaukoldmmén osalta alueella toimi-
valle energiayhtiolle.

Kaupan kohdetta ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ja tdmén kauppakirjan mukaisiin tarkoituksiin, eika kaupan koh-
teessa saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Ostaja sitoutuu ottamaan edella kohdissa 6-15 seka 19-23 mainitut sopi-
musehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kau-
pan kohde luovutetaan Kaupungin suostumuksella rakentamattomana, on
my®&s kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

Tastd kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

Kaupunki luovuttaa Tontin velkakiinnityksista ja muista niihin verrattavista ra-
situksista ja rasitteista vapaana.

19. Perustettavat rasitteet, kdyttooikeudet ym. luvat

19.1

Osapuolet sitoutuvat tekem@an kaikki téssa kohdassa 19. mainitut rasitesopi-
mukset ko. kohdissa sanotuin ehdoin ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Rakennusten perustusten, portaikkojen ym. ulottaminen katualueel-
le

Kaikille katualueelle sijoittuville maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille ku-
ten ajoluiskat, tunnelit. perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit
ja opasteet ym. tulee hankkia kunnallistekniikan keskuksen hyvaksyminen
suunnitelmille ja kaupungininsinddrin mydntdman sijoituslupa.

Kaupungilla on oikeus kiinnittaa niihin tai asentaa niiden lapi HSY:n putkistoja
ja HSL:n telematiikan laitteita seka muita kaapeleita ja johtoja.

Vantaankoskentieltd Kauppakeskuksen pysakdintikellariin johtavat sisaanajo-

luiskat ja maanalaiset tunnelit sijaitsevat katualueella (sijaintikartta liite 7).
Luvan niiden sijoittamiselle katualueelle myontéa kaupungininsinGari.
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Tontin ja tontin 8 viliset rasitteet

Kaupunki edellyttda, ettd Tontin ja tontin 8 omistajat sopivat mm. seuraavien
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaisten rasitteiden tai vastaavi-
en kayttooikeuksien perustamisesta tonttiensa valilld, kun suunnitelmat ovat
tarkentuneet riittavan yksityiskohtaisiksi

-~ asiakasystavallinen jalankulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle
1.krs:n kauppakaytavaa pitkin

~  esteeton ajo- ja jalankulkuyhteys pysakointikellarissa tonttien valilla

—  tontin 8 Hypermarketkeskuksen toisen kerroksen 5000 k-m?:n liiketilan
(elokuvat tms.) uloskaynti/kulkuyhteys saadaan johtaa Topaasikujalle
Tontin kautta

~ mikali Vantaankoskentien varrelle rakennetaan kaavan mukainen pysa-
kdintilaitos, toteutetaan sen ajo- ja kulkuyhteydet asiakasystavallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti

~  Kauppakeskuksen Vantaankoskentien puoleisen huoltopihan ajoyhteys
(joka kulkee tontilla 7 olevan auton séilytyspaikka-alueen kautta) saadaan
johtaa Hypermarketkeskuksen tontin 8 kautta kadulle ja vastaavasti Hy-
permarketkeskus saa kéyttaa em. huoltoyhteyttéa Kauppakeskuksen Ton-
tin osuudella (mukaan lukien pullonpalautustilan huolto), mikali se nain
toteutetaan

—  Mikali Kauppakeskuksen I-vaiheessa ei toteuteta em. huoltoyhteytté ton-
tin 8 kautta, on Hypermarketkeskuksella oikeus kayttaa Tontin 7 huolto-
pihan liikennealueen kautta ja edelleen pohjoisen kiertoliittyman kautta
Vantaankoskentielle johdettavaa huoltoyhteytta.

Todetaan, ett3 téssi vaiheessa ei ole kaytettavissa riittavan tarkkoja suunni-
telmia, jotta sopimuksissa voitaisiin huomioida kaikki rasitteet tai vastaavat
kayttdoikeudet. Em. sopijapuolet sitoutuvat tekemaan niista tarvittavat sopi-
mukset mydhemmin oikea-aikaisesti ja noudattaen tasapuolisuutta, kohtuulli-
suutta ja pienimman haitan periaatetta.

Lupa rakentaa kadun yli

Kaupunki antaa Ostajille luvan Kauppakeskuksen myshempaén laajentami-
seen Vantaankoskentien yli asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osoit-
tamalla tavalla, mikali laajentuminen tapahtuu erillisen varaussopimuksen
mukaisessa aikataulussa. Kadun ylapuoliset rakennusosat saa rakentaa kaa-
vassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi (u-merkintd). Vapaan alikulkukor-
keuden tulee olla vahintaan 4,6 m. Katualueelle sijoittuvat rakenteet edellyt-
tavat kaupungininsinddrin mydntaman sijoitusluvan.

Mahdolliset liityntapysakointipaikat
Mikéli osapuolten kesken paadyttaisiin neuvottelujen jalkeen sopimukseen 24-

kohdan liityntépaikoista, niin siina tapauksessa niista tultaisiin perustamaan
myds asiaan kuuluvat rasitteet.

Hissi pysakéintitasolta Kauppakeskuksen kolmanteen kerrokseen
Pysakaintilaitoksesta on jarjestettéva hyvin saavutettava, suora asiakashis-

siyhteys Kauppakeskuksen 3. krs:een, mikali 3, krs:een tulee Kaupungin pal-
velutiloja. Hissien pitda olla kdytossa vahintaan palvelutilojen aukioloaikoina.

20. Kunnallistekniikan rakentaminen

Tassa kunnallistekniikalla tarkoitetaan kaupungin teettdmia tai tekemia, kau-
pungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Tahan sopimukseen sisaltyvat myds kaupungin rakennuttamat/rakentamat
HSY:n omistukseen tulevat vesijohdot, jatevesi- ja hulevesiviemarit.
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Ostajien tulee sopia rakennusaikataulunsa Kaupungin kanssa riittavan ajoissa,
jotta Kaupunki voi toteuttaa kunnallistekniikan rakentamisen Kauppakeskuk-
sen rakentamisen ja avaamisen edellyttémassé aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen mukaiset) katuyhteydet Kauppakeskuksen I-vaiheen avaamiseen mennes-
sa yhteisesti sovittavan aikataulun mukaisesti siten, etta Tonttia palvelevat ka-
tuyhteydet rakennetaan likennditévéan kuntoon ja riittévén suurelle liikenne-
kapasiteetille 30.8.2018 mennessa. Katujen ohjeellinen rakentamisaikataulu ja
rakennettavat katuosuudet on liitteend 4.

Em. aikataulu on Kaupunkia sitova silla ehdolla, ettd Ostajat iimoittavat
1.1.2017 mennessa pitavansa kiinni omasta aikataulustaan avata Kauppakes-
kuksen I-vaiheen vuoden 2018 aikana. Muussa tapauksessa kaupunki pidat-
taa oikeuden lyk&ta naiden katujen rakentamista ja sitoutuu toteuttamaan ne
myShemmin yhteisesti sovittavalla aikataululla.

Tontin omistaja sitoutuu suunnittelemaan ja rakentamaan katuihin liittyvat ra-
kenteet samanaikaisesti katujen rakentamisen kanssa. Mikéli viivastys johtuu
Ostajista ja se aiheuttaa Kaupungille lisékustannuksia, korvaavat Ostajat lisa-
kustannukset Kaupungille.

Tontin puolella olevan tonttiliittyman rakentamisesta vastaa aina Tontin omis-
taja. Myohemmin mahdollisesti rakennettavat tonttiliittymét toteuttaa Tontin
omistaja kustannuksellaan ajoradalle asti.

Katualueella sijaitsevat kellaripysakdintien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit
jaavat kaikilta osin Tontin omistukseen. Tontin omistaja vastaa kustannuksel-
laan Tontille tulevien ajovéylien, ajoramppien ja maanalaisten rakenteiden
suunnittelusta, rakentamisesta ja ylldpidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen
sijainnista Kaupungin kuntatekniikan keskuksen kanssa. Rakentamisen vastuu-
rajat esitetadn katusuunnitelmassa ja rakentajien sijoituslupahakemuksessa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, etta Tontin rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdan Tontilta ennen rakentamisen aloit-
tamista. Todetaan téssa yhteydessd, ettd Tontin poikki kulkeneet vesi- ja vie-
marijohdot eivat ole enda kéytdssa. Tontin alueelle jaaneiden putkien, kaivo-
jen ym. vesihuoltolaitteiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Ostajien
toimesta ja kustannuksella.

Tonttia palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Ve-
sihuollon tonttiliittymét/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti, Tontin vesihuollon sopimukset Ostajat neuvottele-
vat suoraan HSY Veden kanssa.

Sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvitta-
vat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Tontin vastuulla olevia kustan-
nuksia. Kaupunki ei ole vastuussa HSY:n sprinkler-vesilahteiden riittavyydesta
eika rengasjohtoverkosta.

Tontti huolehtii hulevesien pidétyksesta Tontille annettujen ohjearvojen mu-
kaisesti. Tontti vastaa kustannuksellaan Tontille tulevista hulevesilaitteista, -
rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista. Tontille mahdollisesti tulevat hu-
levesijarjestelmét liitetaan Ostajien toimesta ja kustannuksella hulevesiviema-
reihin.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvéksytettava kaupungin geotekniikkayk-
sikolld. Vedentiiviita kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusve-
det voidaan pumpata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon
alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien maaraa pitda rajoittaa moreeni-
tai bentoniittipadolla niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen puolesta on mahdollista sijoittaa
korttelin 23196 alueelle lampdkaivoja liitteen 6 osoittamalle alueelle. Liikkenne-
tai rata-alueiden laheisyydesta johtuen lampdkaivosuunnitelmille tulee tarvit-
taessa hankkia asianmukainen Liikenneviraston hyvaksyminen seka myos
kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

Kaupunki rakentaa lopullisen linja-autoterminaalin kauppakeskuksen pohjois-
puolelle siten, ettd se on kayttéonotettavissa Kauppakeskuksen I-vaiheen
kaupalliseen avaukseen mennessa.

21. Valiaikaiset liikennejarjestelyt

21.1

21‘2

21.3

21.4

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti toteuttamaan Vantaankoskentien ja sillan raken-
tamisen katkaisemalla Vantaankoskentien liikenteen noin 18 kuukauden ajaksi
ja siirtémalla sen kautta kulkevan liikenteen kokonaisuudessaan Keimolantielle.
Mikéli Kaupunki ei saa ELY-keskukselta lupaa em. likennejarjestelyille, se ra-
kentaa korvaavan tilapaisen likenneyhteyden Vantaankoskentien lansipuolelle.

Kaupunki on valmis aloittamaan 21.1-kohdan mukaiset valiaikaiset liikennejar-
jestelyt sen jalkeen, kun lopullinen tonttikauppa on tehty. Liikenteen siirron
ajankohdasta ilmoitetaan Ostajille kirjallisesti 6 kk etukateen. Liikenteen siirron
aikaisin ajankohta on 1.6.2016. (Rakentamisvelvoitteen laskenta alkaa tasta
Vantaankoskentien liikenteen siirrosta muulle reitille.)

Tyomaaliikenteelle sallitut ajoreitit ja niiden kayttédnoton aikataulut on esitetty
litteessa 5. Sen mukaisesti Tontin kaivu- ja muut rakennustyt on mahdollista
aloittaa ilman kunnallistekniikasta johtuvia viivytyksia, kun 21,1-kohdan mu-
kainen liikenteen siirto on toteutettu kaupungin toimesta ja kun kaava on tul-
lut voimaan seka sopimukset, suunnitelmat ja tarvittavat luvat ovat kunnossa.

Kaikissa tyo- ja toteuttamissuunnitelmissa on huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kaynnistyvat rakennustyomaat sekad Kaupungin teettamat ka-
tu-, silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tyokohteet.

22. Uusi silta ja kadun siirto, maksettavat ulkoisen kunnallistekniikan korvaukset

22.1

22,2

22.3

Kaupunki sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 230800 mukaisen uuden kadun (Vantaankoskentie) ja sillan Keharadan yli
siten, ettd liikenne on siirrettavissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle vimeis-
taan Kauppakeskuksen I-vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa. Kaupun-
ki voi tehda rakentamisen aloituspaétoksen ja aloittaa rakentamisen vasta sen
jalkeen, kun Ostajat ovat maksaneet kaupungille 22.2-kohdan mukaisen kor-
vauksen ja antaneet 22.3-kohdan mukaisesta korvauksesta Kaupungin hyvak-
syman vakuuden.

Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytté- ja rakennuslain 91 a
§:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka) kustan-
nusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta kuusisa-
taakuusikymmentatuhatta (660 000) euroa tamén kauppakirjan allekirjoituk-
sen yhteydessa. Kunnallistekniikan korvaus on arvonliséveroton maksu.

Asuntotonttien osalta kunnallistekniikan korvauksesta on sovittu niiden ostaji-
en kanssa tehtévassa erillisessa yhteistydsopimuksessa, jossa korvauksen
suuruus on kuusisataaviisitoistatuhatta seitsemansataa (615 700) euroa.

Myohempien rakennusvaiheiden (Varausalueet 1 ja 2) osalta Ostajat sitoutu-
vat maksamaan Kaupungille ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
900 000 euroa, joka jakautuu tonttikohtaisesti kahteen eraan:

—  tontti 23192/1; Kauppakeskuksen II-vaihe 660 000 €
—  tontti 23196/6; Colosseum-vaihe 240 000 €
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Mydhemmin maksettavat korvaukset sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10 = 100). Perusindeksina on Kauppakeskuksen I-vaiheen korvauksen
maksuajankohdan indeksipisteluku ja vertailuindeksina my6hemman korvauk-
sen maksuhetkells tiedossa oleva indeksipisteluku. Myohemmét korvaukset
maksetaan Varausalueiden tonttikauppojen yhteydessa, kuitenkin vimeistaan
kuuden (6) vuoden kuluessa sillan ja katujérjestelyjen valmistumisesta.
Kunnallistekniikan korvaukset ovat arvonlisaverottomia maksuja.

23. Neuvotteluoptio liityntapysakointipaikoista

24, Irtaimisto

Ostajat ovat ehdottaneet Kaupungille selvitettavaksi Tontille suunnitellun py-
sikintilaitoksen soveltuvuutta myds liityntépysékdinnin kayttdén. Kaupunki
seka Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto voivat ottaa kantaa esi-
tykseen sen jalkeen, kun pysdkdintilaitoksen hankepaatdkset on tehty ja
suunnitelmat edistyneet riittavéan pitkalle seké HSL:n maksu- ym. linjaukset
ovat selvinneet.

Tata kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

25. Vastuu sopimusvelvoitteista

Tontin omistavan kiinteistyhtion omistaja vastaa yhteisvastuullisesti kiinteisto-
yhtion kanssa kaikista tamén kauppakijan Ostajia koskevista sopimusvelvoit-
teista ja tama velvoite siirtyy kohdan 4. mukaisen kiinteistdyhtion omistuksen
siirron yhteydessa uudelle omistajalie.

26. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet ei-
vat paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeu-
dessa.

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kau-
pungille, yksi NCC Property Development Oy:lle, yksi Skanska Talonrakennus
Oy:lle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

III MUUT ESISOPIMUKSEN SOPIMUSEHDOT

1. Kauppakeskuksen omistajarakenne

2. Kauppahinta

Mikali Hoke ja Kesko yhdessa paattavat muuttaa Hypermarketkeskuksen
omistuspohjan sijoittaja-omisteiseksi, on Kauppakeskuksen I-vaiheen omista-
jalla ensioikeus neuvotella koko Kauppakeskuksen omistusratkaisusta Hoken
ja Keskon kanssa. Kaupunki antaa osaltaan hyvéaksymisensa télle yhden sijoit-
tajatahon omistajarakenteelle.

Kauppahinta on véahintaan viisitoistamiljoonaa (15 000 000) euroa. Kauppa-
hinta maaraytyy kohdan 11.1 mukaisesti. Kauppahinnasta miljoona kolmesa-
taakolmekymmentékolmetuhatta kolmesataakolmekymmentakolme

(1 333 333) euroa on maksettu tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille en-
nen taman kiinteistdkaupan esisopimuksen allekirjoitusta (jaljiempana etu-
maksu).

Todetaan, etta samanaikaisesti solmitaan asuintontteja koskeva yhteistoimin-
tasopimus, jossa yhteenlaskettu maksettu etumaksu on kuusisataakuusikym-
mentikuusituhatta kuusisataakuusikymmentéseitseman (666 667) euroa. Yh-
teensa etumaksu on siis kaksimiljoonaa (2 000 000) euroa.
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Mikali sopimuksen voimassaoloaikana asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 230800 ei ole tullut voimaan 14.12.2015 péivatyssd muodossaan, niin
Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun miljoona kolmesataakolmekymmen-
takolmetuhatta kolmesataakolmekymmentékolme (1 333 333) euroa takaisin
ilman korkoa.

Mikali asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta kiinteis-
tokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana siitd syystd, etta
NCC ja/tai Skanska eivat tee kohdassa 1.b mainittua investointipdatosta, tai
mikali jaliempéana kohdassa I11/3 mainittuja vahvistuksia korttelin 23196 ton-
tin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) ei ole saatu, alkuperaisessa 12+6 kuukauden
tai I11/3. mukaisesti enintdan 33 kuukaudella jatketussa maaraajassa, niin
kaupunki palauttaa NCC:lle ja Skanskalle yhteenséa 50 % etumaksusta (palau-
tus yhteensa kuusisataakuusikymmentékuusituhatta kuusisataakuusikymmen-
tékuusi ja 50/100 (666 666,50) euroa) iiman korkoa.

Mikali kiinteistokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana muus-
ta syysts, Kaupunki palauttaa etumaksun miljoona kolmesataakolmekymmen-
takolmetuhatta kolmesataakolmekymmentékolme (1 333 333) euroa takaisin

ilman korkoa.

3. Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen kauppakirja tehdaan kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun
kohdassa I mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet
Kuitenkin mikali Ostajat eivat ole vuoden kuluessa asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen voimaantulosta
1) antaneet Hokelle ja Keskolle vahvistusta siité, ettd Kauppakeskuksen I-
vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vahintdan 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kaynnistamisen edellytykseksi maaritelty edella
mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintdan 80 %
vuokrattavasta pinta-alasta ja
c. joka tapauksessa on vahintdan 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-
alaa, ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) vahvistusta
siita, ettd ko. tontille toteutetaan kaksi yhteensa laajuudeltaan vahintaan
16000 k-m? hypermarkettia ja
3) saaneet lisiksi korttelin 23196 tontin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) vahvis-
tettua tietoa Kauppakeskuksen I-vaiheen kanssa yhteisen avaamisajan-
kohdan varmistavasta toteutusaikataulusta,
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretaan Ostajien niin vaati-
essa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintaan 33
kuukaudella. Kauppakirjan tekemisen takarajaa siirrettdessa taman kohdan
mukaisesti, tulee lopullinen kauppakirja allekirjoittaa kuitenkin 3 kuukauden
kuluessa siita, kun taman kappaleen kohtien 1-3 mukaiset kaikki vahvistukset
on saatu ja annettu.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun

kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 230800 sen 14.12.2015 péivatyssa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa tdman sopimuksen allekirjoittamisesta tai

~  kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 230800 sen 14.12.2015 paivatysséa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa taméan sopimuksen allekirjoittamisesta ja asema-
kaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, eivatka kaupan
kohdan I mukaiset muut edellytykset (investointipaatokset) ole tayt-
tyneet yhden (1) vuoden kuluessa tai edelld kuvatusti enintaan 33
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kuukaudella jatketussa méaaraajassa asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen voimaantulosta tai

lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan allekirjoittamisen edellytykset ovat tayttymatta
31.12.2022.

Mikali kuitenkin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 230800 kahden (2) vuoden kuluessa taman esisopi-
muksen allekirjoittamisesta, mutta kaupunginvaltuuston asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksymispadtoksestéd on valitettu, pysyy tama
esisopimus siind tapauksessa voimassa 31.12.2022 asti. Mikali mainittu valitus
on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut
voimaan 31.12.2022 mennessa, tdma sopimus on voimassa kuusi (6) kuu-
kautta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voimaantulosta, jonka aika-
na lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava.

Mikali kaupunginvaltuusto on hylannyt asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 230800 sen 1.6.2015 paivatyssa muodossaan, tdma sopimus rau-
keaa.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvéaksynyt valituk-
sen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen lakkaamisen tai raukeami-
sen takia mink&anlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan ottaen huomi-
oon, mitd edelld kohdassa III/2 on sanottu etumaksun palautuksesta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista osapuolet eivat

paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan kardjaoikeudes-
sa.

Tata esisopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitévaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yk-

si NCC Property Development Oy:lle, yksi Skanska Talonrakennus Oy:lle ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 4. pdivana joulukuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Ketelimaki

kiinteistopaallikkd

NCC Property Development Oy

Mika Soini
toimitusjohtaja yksikonjohtaja

JukkaManninen

Skanska Talonrakennus Oy

Tuomas Sarkilahti

Juhani Aspara

toimitusjohtaja aluejohtaja
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Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta kiinteistopaallikkd Kai Ketelimaki Vantaan kau-
pungin puolesta seké toimitusjohtaja Mika Soini ja yksikonjohtaja Jukka Manninen NCC Pro-
perty Development Oy:n puolesta ja toimitusjohtaja Tuomas Sarkilahti ja aluejohtaja Juhani
Aspara Skanska Talonrakennus Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja
etta he ovat olleet yhta aikaa ldsna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoit-
tajien henkildllisyyden ja todennut, etta esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saa-
detylla tavalla.

Vantaalla 4. paivana joulukuuta 2015

Julkinen kaupanvahvistaja

Orvo Veltonen
0927/16

Liite 1: Kivistdn kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja asemakaavan muutoksen
kartta pvm. 14.12.2015

Liite 2: Kaupan kohde, tontti nro 92-23-196-7

Liite 3: Kiviston kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, IB- ja II-vaihe, 19.11.2015
Liite 4: Katujen valmistumisajat liikenteelle

Liite 5: Tydmaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet katualueilta

Liite 6: Lampdkaivojen ohjeellinen alue (liitekartta)

Liite 7: Vantaankoskentien sisa@najoluiskat ja tunnelit (lopulliseen sopimukseen)
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Ote poytékirjasta Sivu 1

@ Vantaa Recpunginhalitus

17.12.2018

Vastaanottaja:

Osoite:

Oheinen paatos tiedoksenne.

Poytakirjanotteen lahettaa

nimi ja nimike

Téma poytakirjanote on
1. lahetetty tiedoksi kirjeelld (hallintolaki 59 §), annettu postin kuljetettavaksi _ ._
2. luovutettu asianosaiselle .

Vastaanottaja:

Oikaisuvaatimus/valitusaika paattyy _ ._ .

Vantaan kaupunki Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala

Kirjaamo kirjaamolat]vantaa.fi Matkapuhelin
Asematie 7 www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109
01300 Vantaa ID 205745
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17.12.2018

Kaupunginhallituksen kokous

Aika 17.12.2018 klo 14.00-16.16

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Kortesalmi Marilla
Tahvanainen Side, | X Nieminen Irja
varapuheenjohtaja
Juurikkala Timo, Il varapuheenjohtaja X Bulut Emil
Abdi Faysal X Kahkdénen Osmo
Hakulinen Pentti X Haverinen Soili
Kaira Lauri X Weckman Markku
Kaukola Ulla X Hamaladinen Anu
Kotila Pirkko X Karinen Ville
Niikko Mika x (klo 15.00-16.16)  Auvinen Timo
Norrena Vaula - Kuusela Minna X
Orpana Anitta X Sievildinen Marianne
Puoskari Pentti X Sarkela Jussi
Rokkanen Sakari X Kanerva Sami
Muut osallistujat Lasna

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Orlando Carita, valtuuston | varapuheenjohtaja
Kauppinen Sirpa, valtuuston |l
varapuheenjohtaja

Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja
Lehto-Haggroth Elina, apulaiskaupunginjohtaja
Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Salminen Jukka T, apulaiskaupunginjohtaja
Niinisto Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja
Rainio Paivi, viestintdjohtaja

Ruusula Matti, talousjohtaja vs.

Myllymaki Juha, kaupunginlakimies

Vottonen Janina, hallintosihteeri

Yli-Leppala Henna, poytakirjanpitaja

x (klo 14.00-14.50)
X
X

X X X X X X X X X X X
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Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sari Multala

Poytakirjanpitaja Henna Yli-Leppala

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 20.12.2018, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Pykalat 7, 19, 24, 25, 26, 29 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavina

Aika ja paikka 21.12.2018, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa fi.
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33§ Esisopimuksen jatkoaika kiinteiston kaupasta / Kiviston kauppakeskuksen I-vaihe /NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy

VD/5009/10.00.01.05/2015
HP/GK/AV

Tarkoituksena on my6ntaa puoli vuotta jatkoaikaa Kiviston kauppakeskuksen esisopimukselle.

Viimeisen vuoden aikana NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy seka toisaalta
Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuusliike Elanto ovat neuvotelleet esisopimuksen mukaisista ehdoista.
Kuitenkaan esisopimuksen mukaisia ehtoja rakentajien ja kauppiaiden vililla ei ole toteutunut. NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy eivat ole antaneet Helsingin Osuuskauppa
Elannolle ja Ruokakesko Oy:lle vahvistusta siita, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista olisi
vuokrattu 50 % ja vahintdan 15 000 h-m?. NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy
eivat ole myoskaan saaneet Helsingin Osuuskauppa Elannolta ja Ruokakesko Oy:lta vahvistusta kahden
hypermarketin toteutuksesta, minka laajuus olisi yhteensa vahintdan 16 000 k-m?. Mydskain yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta osapuolet eivat ole antaneet toisilleen
vahvistettua tietoa.

Kaupungin osalta edellytyksena on ollut, ettd asemakaava on tullut voimaan. Kaupungin osalta lopullisen
kauppakirjan edellytykset ovat tayttyneet. Lisdksi kaupunki on aloittanut alueen katujen ja uuden
keharadan ylittavan sillan rakentamisen. Paaosiltaan katu-urakat valmistuvat ensi vuoden loppuun
mennessa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos tulivat voimaan 24.8.2016 ja vahvistukset tuli antaa vuoden
kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Aikaa nyt on kulunut yli kaksi vuotta. Esisopimuksen mukaan
lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdan NCC Property Development Oy:n ja Skanska
Talonrakennus Oy:n niin vaatiessa, kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintdan 33
kuukaudella eli 24.5.2020 asti. Kaupunginhallitus siirsi 12.6.2017 takarajaa yli 16 kuukaudella 31.12.2018
asti.

Kaupunki sekd NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat kdyneet neuvotteluja
kauppakeskuksen toteuttamiseksi. Viela ei ole edellytyksia laajan kauppakeskuksen rakentamiselle, koska
Kiviston asukasmaara on siihen viela liian pieni.

NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat pyytdaneet 5.12.2018 paivatylla
kirjeelladn esisopimuksen jatkamista 30.6.2019 saakka.

Yhtididen tarkoituksena on jatkaa neuvotteluita mahdollisuudesta solmia maanvuokrasopimus osto-
optiolla paikallispalveluiden tarvitsemasta osasta (m&araala) alkuperaista tonttia, johon olisi mahdollista
rakentaa tassa vaiheessa kauppakeskuksen ensimmainen vaihe, jonka koko olisi 12 000-15 000 k-m?.
Talla turvattaisiin kivistolaisille kaupalliset ja julkiset peruspalvelut.

Yhtiot pyytavat Vantaan kaupunkia my6s vahvistamaan kirjeensa liitteena olevat kaupungin kanssa
neuvotellut maanvuokrasopimuksen padehdot sijoittajamyyntia varten. Yhtiot ovat esittaneet kirjeensa
liitteena kauppakeskuksen vaiheistuksen periaatteet seka kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt.
Kirjeessaan yhtiot esittavat rakentamiseen tarvittavan maardalan vuokraamista ja liitteena on esitetty
maanvuokraehtojen yleisperiaatteet, joissa on esitetty mm. seuraavaa: vuokra-aikaa ja sen jatkamista,
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vuokran suuruutta, tontinosan osto-oikeutta, rakentamisvelvoitetta, laajennusvaiheiden vuokra- ja
ostomahdollisuutta, tontin 23192-1 kayttda, vuokrasuhteen paattymista ja sopimussakkoa.

NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n Kivistén kauppakeskuksen
kiinteistokaupan esisopimusta ja sen jatkoaikaa on aiemmin kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
(1.6.2015 § 21) ja kaupunginhallituksessa (15.6.2015 § 28, 30.11.2015 § 22 ja 12.6.2017 § 22)

Hallintosdannoén 9. luvun 1 §:n 36 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattda maankaytto- ja
kaavoitussopimuksista.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 33

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) siirtdd NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n pyynnosta Kiviston
kauppakeskusta koskevan lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa enintdan 30.6.2019
asti,

b) pitaa Kiviston terveysaseman ja kirjaston vuokrakauden alkamisen takarajana edelleen
31.12.2020, ja

c) merkita tiedoksi NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n lahettama

kirje liitteineen.
Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Lauri Kaira, Faysal Abdi ja Mika Niikko poistuivat
yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kirje 5.12.2018 ja sen
kolme liitettd: maanvuokrasopimuksen padehdot (liite 1), vaiheistuskaaviot (liite 2) seka
kaupungin palvelutilojen tilajarjestelyt (liite 3).

- 4.12.2015 allekirjoitettu esisopimus kiinteiston kaupasta ja NCC Property Development
Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala seka tiedoksi

rakennusvalvonta
Muutoksenhakuohije: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil3, puh. 050 312 1680, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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- Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin Iahettamisesta tai

* saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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19§ Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajan Health City
Finland, Cor Group -konsernin suunnitteluvarauksen paiattyminen / AK

VD/476/00.01.04.02/2019
HP/AK/PH/VK/TH

Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun suunnitteluvaraus paattyy 31.12.2019.
Health City Finland Cor Group -konserni haki lisdaikaa 3.12.2018 suunnitteluvarauksen jatkamiseksi.
Kaupunginhallitus paatti 28.1.2019 §23 myo6ntaa suunnitteluvarauksen lisdaikaa 31.12.2019 asti.
Suunnittelu ei ole edennyt useiden neuvottelujen ja yhteydenottojen jilkeen sovittujen asiakirjojen ja
sitoumusten mukaisesti. Esitetdan, etta suunnitteluvarausta ei jatketa ja ettd kaupunki jatkaa
Koivukylan keskusta-alueen asemakaavatasoista suunnittelua alueen kehittamiseksi.

Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu pidettiin 15.8. - 30.11.2016. Tavoitteena on
rakentaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen aluekokonaisuus, joka vahvistaa Koivukylan kaupunkikuvaa,
yhteisollisyytta ja parantaa alueen palveluita. Alueelle toivotaan lahinna asuin- ja liikerakentamista seka
kirjaston sijoituspaikka. Suunnitelmassa piti 10ytaa ratkaisu kirjaston nykyisiin tilaongelmiin. Kilpailun
voittajan oli sitouduttava ostamaan kilpailuehdotuksen pohjalta kaavoitetut tontit ja vuokraamaan
kirjaston tilat tekemalla pitkdaikainen vuokrasopimus kaupungin kanssa. Suunnittelualueella on voimassa
oleva asemakaava, jota muutetaan kilpailun perusteella.

Koivukylan ostoskeskus sijaitsee kilpailualueeseen rajautuvalla viereisella tontilla Hakopolku 3:ssa.
Alueen suunnitellun kannalta ostoskeskuksen kehittamisella on merkittava rooli. Asian keskeneraisyys on
hidastanut kaavoituksen aloittamista ja tasta syysta kilpailun voittajalle haetaan jatkoa kilpailuohjelmassa
esitettyyn suunnitteluvarausaikatauluun. Koivukylan ostoskeskuksen edustajien kanssa kaupunki on ollut
yhteistyossa.

Health City Finland Oy:n on pyytanyt lisdaikaa suunnitteluvarauksen jatkamiselle [ahettamalla
hankkeesta sahkdpostin. Kaavoitustyo on aloitettu kesakuussa 2017 ja alustavat
arkkitehtisuunnitteluluonnosvaihtoehdot on laadittu syyskuussa 2017. Naiden vaihtoehtojen pohjalta on
neuvoteltu Hakopolun ostoskeskuksen kehittamisesta Vantaan kaupunginmuseotoimen ja
ostoskeskuksen hallituksen jasenten kanssa. Kaupunki ja HCF Oy ovat aloittaneet Koivukylan vision
maarittamisen kesdkuussa 2018 yhteistyossa alueen lahitulevaisuuden toimijoiden HOAS:n ja Lujatalo
Oy:n kanssa. Kaupunki laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman vuoden alussa 2019.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala esittaa, ettd kaupunki jatkaisi Health City Finland Cor
Group -konsernin suunnitteluvarausta Koivukylan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun suunnittelun
jatkamiseksi ja Koivukylan keskustan kehittdmisen varmistamiseksi seuraavan tyéohjelman mukaisesti.
Health City Finland Cor Group toimittaa seuraavat asiakirjat ja sitoumukset:

e kaupunkisuunnittelun kanssa yhteisty6ssa laadittu viitesuunnitelma asemakaavaluonnosta varten
tyostettyna voittajaksi valitusta ehdotuksesta

e riittava havainnemateriaali ja suunnitelman selostus

e Koivukylan ostoskeskuksen tilanne pyritdan ratkaisemaan ja suunnittelemaan kevaan/kesan
aikana

e suunnittelutyé on maara alkaa tammikuussa 2019 ja kaavaluonnos pyritdan saamaan valmiiksi
kevaan/kesan 2019 aikana ja asemakaavaehdotus marraskuussa 2019.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 19
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle,

a) etta kaupunki jatkaa Health City Finland, Cor Group -konsernin suunnitteluvarausta Koivukylan
keskustaan karttaliitteessa osoitetulle alueelle voittaneen kilpailutydn periaatteiden pohjalta
31.12.2019 asti edella lueteltujen toimenpiteiden mukaisesti,

b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikéli se katsoo, etta suunnittelu ei
johda kaupunkia tyydyttavaan tulokseen ja

c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka voittajille saattavat
aiheutua siita, etta kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.1.2019 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki jatkaa Health City Finland, Cor Group -konsernin suunnitteluvarausta Koivukylan
keskustaan karttaliitteessa osoitetulle alueelle voittaneen kilpailutydn periaatteiden
pohjalta 31.12.2019 asti edella lueteltujen toimenpiteiden mukaisesti,

b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettad suunnittelu ei
johda kaupunkia tyydyttavaan tulokseen ja

c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka voittajille
saattavat aiheutua siit3, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun suunnittelun jatkamisesta on neuvoteltu
useita kertojen Health City Finland, Cor Group -konsernin edustajien kanssa kuluvan vuoden aikana.
Kaikesta huolimatta hanke ei ole edennyt vuoden 2019 aikana sovittujen asiakirjojen ja sitoumusten
mukaisesti. Taman vuoksi esitetdan, ettd suunnitteluvarausta ei enaa jatketa 31.12.2019 jalkeen.
Kaupunki jatkaa Koivukylan keskusta-alueen asemakaavatasoista suunnittelua alueen kehittamiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
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a) kaupunki ei jatka Health City Finland, Cor Group -konsernin suunnitteluvarausta Koivukylan
keskustaan karttaliitteessa osoitetulle alueelle kilpailutyon voittajan Health City Finland Cor
Group -konserni kanssa,

b) kilpailuohjelmassa maaritetyn mukaisesti kilpailun jarjestaja Vantaan kaupunki ei vastaa miltdan
osin kilpailuehdotusten tekij6ille aiheutuneista kustannuksista ja
c) kaupunki jatkaa Koivukylan keskusta-alueen asemakaavatasoista suunnittelua.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta suunnitteluvarausalueesta
Taytantéonpano Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 09 839 2684,
asumisasioiden paallikkdé Tomi Henriksson, puh. 09 8392 7000,
kiinteistokehityspaallikkd Petteri Hankivuo, puh. 09 839 22357
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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208§ Koivuhaasta tontin 68161/13 varausajan jatkaminen / VAV Asunnot Oy / AK

VD/5315/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetaan tontin 68161/13 varausajan jatkamista 31.12.2020 saakka.

Korttelin 68161 tonttien 12 ja 13 toteutuksesta on neuvoteltu Fira Rakennus Oy:n ja VAV Asunnot Oy:n
kanssa, jotka ovat yhdessa kehitelleet asuinkerrostalorakentamisen kehittimishankkeen, jossa
energiantuotantoa ja sen tehokasta kaytt6a kehitetaan yhdistamalla geolampdotekniikkaa, aurinkosahkoa
ja alykasta talotekniikkaa. Hankekehityksessa hydodynnetaan myos VAV:n aiempien kehityshankkeiden
tuloksia. Hanke on mukana Vantaan Smart&Clean -ohjelmassa ja sen toteuttamiseen on tarkoitus
osallistuu useita eri kumppaneita mm. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA). Tontit luovutetaan
ilman kilpailua, koska tavoitteena on ollut 16ytda uusia, mielenkiintoisia ratkaisuja ja saada Vantaalle
ymparistoystavallisia ja energiatehokkaita asuinkerrostaloja, jotka myos toteuttavat Vantaan kaupungin
asuntopoliittisia tavoitteita.

Tonttien 68161/12 ja 13 asuinrakennusoikeus on yhteensa 9 400 k-m2. Fira toteuttaa vapaarahoitteisia
omistusasuntoja ja VAV valtion pitkalla korkotuella tukemia vuokra-asuntoja (ARA vuokra). Tonttien
68161/12 ja 13 autopaikat tulevat sijoittumaan omille tonteille pihakannen alle seka LPA-tontille
68161/17.

Fira Oy:lle varattavaksi esitettavan tontin 68161/12 rakennusoikeus on 4 100 k-m2 ja VAV Asunnot Oy:lle
varattavaksi esitettavan tontin 68161/13 rakennusoikeus on 5 300 k-m2. Tontit 68161/12 ja 13 on
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.

Tontille 68161/12 tulee rakentaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tontille 68161/13 valtion pitkalla
korkotuella tukemia vuokra-asuntoja.

Tonttien 68161/12-17 omistajien kesken laaditaan yhteisjarjestelysopimus.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti
68161/12 myydaan kaypaan hintaan ja tontti 68161/13 myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. Tontin 68161/12 kaypa yksikkohinta on
550 €/k-m2 perustuen alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 28

Kiinteistojohtaja va:n esitys:
Paatetaan
a) ettei kilpailuta tonttien 68161/12 ja 13 toteuttajia.
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b) varata Fira Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi Koivuhaan
korttelin 68161 tontti 12 seka varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona toteutettavaksi Koivuhaan korttelin 68161 tontti 13.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varauspaatoksen (5.6.2017 § 28) jalkeen huomattiin, etta tonttien
68161/12 ja 13 varausaika puuttuu paatoksesta. Tonttien varauspaatoksissa tulisi olla varausaika. Taman
takia tdsmennetaan tonttien 68161/12 ja 13 varausaika. Tonttien 68161/12 ja 13 varaukset ovat
voimassa 31.12.2018 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan tarkentaa tonttien 68161/12 ja 13 varausaika paattymaan 31.12.2018.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytanyt tontin 68161/13 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2019 loppuun saakka,
koska VAV:n ja Firan yhteinen kehittamishanke kariutui rakentamiskustannusten takia. Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus katsoi, etteivat suunnitellut asunnot olleet rakentamiskustannuksiltaan
kohtuullisia.

VAV vie hanketta nyt omatoimisesti eteenpain. VAV rakentaa tontille valtion pitkdn korkotuen vuokra-
asuntoja. VAV pyrkii saamaan uuden lainavarauksen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksesta
(ARA:sta) vield tdna vuonna.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.2.2019 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68161/13 varausaikaa VAV Asunnot Oy:lle 31.12.2019 saakka.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytanyt tontin 68161/13 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2020 loppuun saakka,
koska hanke on vasta 1ahd6ssa urakkakilpailuun. Tonttia ei ole mahdollista ostaa eikd rakennusprojektia
aloittaa ennen kuin urakoitsija on valittu ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksesta saatu osapaatos.
Na&illd ndkyvin urakoitsija on valittu alkuvuodesta 2020.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68161/13 varausaikaa VAV Asunnot Oy:lle 31.12.2020 saakka.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

P&aitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
-kartta tontista 68161/13 varauksen jatko

Taytantoéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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218§ Suostumuksen antaminen maaraalan luovuttamiseen rakentamattomana Tikkurilassa
korttelissa 61209 / Peab Oy / AK

VD/5419/10.00.01.05/2018
AK/TH/JJ

Peab Oy on hakemus suostumusta maardalan luovuttamiseen rakentamattomana Tikkurilassa
korttelissa 61209, osoitteessa Kielotie 15. Peab Oy:n tarkoituksena on myyda maaraala tai osa siita
Alandsbankenin tonttirahastolle. Alandsbankenin tonttirahastolla olisi vain tontinomistajan rooli ja
kaikki kohteen toteuttamiseen liittyvat vastuut, jotka on nimetty kiinteistokaupan esisopimuksessa ja
tontin kauppakirjaluonnoksessa, jadavat Peab Oy:n vastuulle.

Kaupunginhallitus on 27.8.2018 § 10 paattanyt myyda Peab Oy:lle suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
voiton perusteella maata. Asemakaavan muutoksen 002352 Kielotie 15 tultua voimaan, ovat kaupan
kohteet tarkentuneet siten, ettd kaupan kohteena on noin 961,7 nelién suuruinen maaraala Vantaan
kaupungin 61. kaupunginosan korttelissa 209 sijaitsevasta tilan 451 palstasta P1 (kiinteistétunnus 92-
421-6-451) seka noin 6,3 nelion suuruinen maaraala Lummekuja-nimisen kadun katualueesta
(kiinteistotunnus 92-61-9901-0). Kauppahinnaksi on tarkentunut 1.646.221,17 € (sidottu
elinkustannusindeksiin (1951:10=100), tilanne syyskuu 2019).

Kaupunki ja Peab Oy ovat allekirjoittaneet kiinteistokaupan esisopimuksen 17.12.2018. Kaupat tullaan
tekemaan kun esisopimuksessa mainitut kaupan tekemisen ehdot ovat toteutuneet. Ajankohta on
todennakoisesti tammikuussa 2020. Esisopimuksen liitteena olevan lopullisen kauppakirjan kohdassa
12.7 sovittavan mukaisesti ostaja ei saa siirtda edes osaksi kauppakirjaa tai kauppakirjaan perustuvia
oikeuksia tai velvollisuuksia kolmannelle osapuolelle ilman kaupungin kirjallista etukateissuostumusta.

Tahan liittyen Peab Oy pyytaa, ettd Vantaan kaupunki hyvaksyy edelld mainitun kaupan kohteen tai osan
siita rakentamattomana myymisen Alandsbankenin tonttirahastolle. Osa maarialasta muodostaa
suurimman osan uuden kaavan mukaisesta tontista 10.

Peab Oy:n tarkoituksena on myyda kaupan kohde tai osa siitd Alandsbankenin tonttirahastolle
valittdmasti sen ostamisen jalkeen ja toteuttaa kohteen rakentaminen valinnaiselle vuokratontille.
Tarkoitus on edelleen toteuttaa kohteeseen Peabin omaperusteisia omistusasuntoja. Alandsbankenin
tonttirahastolla olisi hankkeessa vain tontinomistajan rooli.

Kaikki kohteen toteuttamiseen liittyvat vastuut, jotka on nimetty kiinteistokaupan esisopimuksessa ja
tontin kauppakirjaluonnoksessa, jaavat Peab Oy:n vastuulle. Tiedoksi toimitetut Alandsbankenin
tonttirahaston maanvuokrasopimuksen ehdot ovat kohtuulliset.

Toimivalta suostumuksesta paatettiessa
Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 12 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteiston edelleen luovutukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) antaa Peab Oy:lle suostumus selostuskohdassa mainitun maaraalan tai sen osan luovuttamiselle
Alandsbankenin tonttirahastolle.
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b) todeta, ettd suostumuksen ehtona on, ettd kohteen toteuttamiseen liittyvat vastuut, jotka on
nimetty kiinteistokaupan esisopimuksessa ja tontin kauppakirjaluonnoksessa, jaavat Peab Oy:n
vastuulle.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta maaraalasta

- Peab Oy:n hakemus Vantaan kaupungilta ostetun maaraalan eteenpain myynnista rakentamattomana
Vantaan Tikkurilassa, paivatty 21.11.2019 (henkil6tiedot poistettu)

- Kiinteistokaupan esisopimus / Peab Oy (KH 27.8.2018 § 10)

- Kiinteistokaupan kauppakirjaluonnos / Peab Oy (KH 27.8.2018 § 10)

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot: projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040 6824287,

etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



FHHH
ERERRERS

”,
.
&_\F

Liite 1
Kartta maaraalasta, Luovutuksen kohde

Kaupan kohteena on noin 961,7 m2 suuruinen méaardala Vantaan kaupungin 61.
kaupunginosan korttelissa 209 sijaitsevasta tilan 451 palstasta P1 (kiinteistotunnus
92-421-6-451) seka noin 6,3 m2 suuruinen madaréala Lummekuja-nimisen kadun
katualueesta (kiinteistotunnus 92-61-9901-0)
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Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Valmistelijat

Hakemus Vantaan kaupungilta ostetun mairialan eteenpiin myynnisti rakentamattomana
Vantaan Tikkurilassa

Peab Oy ostaa suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voiton perusteella Vantaan kaupungilta maata. Kaupan
kohteena on noin 961,7 nelidn suuruinen méérdala Vantaan kaupungin 61. kaupunginosan korttelissa 209
sijaitsevasta tilan 451 palstasta P1 (kiinteistGtunnus 92-421-6-451) seki noin 6,3 nelidon suuruinen méirdala
Lummekuja-nimisen kadun katualueesta (kiinteistétunnus 92-61-9901-0). Todennékdinen ostoajankohta on
tammikuussa 2020.

Nyt Peabin johto on ehdottanut, etti myisimme kaupan kohteen tai osan siitd Alandsbankenin tonttirahastolle
vilittdmasti sen ostamisen jélkeen ja toteuttaisimme kohteen valinnaiselle vuokratontille. Tarkoituksemme on
edelleen toteuttaa kohteeseen Peabin omaperustaisia omistusasuntoja. Alandsbankenin tonttirahastolla olisi
hankkeessa vain tontinomistajan rooli.

Nyt haemme lupaa myydi edelld mainitun kaupan kohteen tai osan siité rakentamattomana Alandsbankenin
tonttirahastolle. Osa méirdalasta muodostaa suurimman osan uuden kaavan mukaisesta tontista 10.

Kaikki kohteen toteuttamiseen liittyvét vastuut, jotka on nimetty kiinteistokaupan esisopimuksessa ja tontin
kauppakirjaluonnoksessa, jadvit Peab Oy:n vastuulle.

Toivomme, ettd ylld mainittu menettely sopii Vantaan kaupungille ja voisimme saada tistd padtoksen
mahdollisimman nopeasti.

Helsingissd 21.11.2019
Kunnioittavasti

Maanhankintapaallikko
Peab Oy
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KIINTEISTON KAUPAN ESISOPIMUS
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VANTAAN KAUPUNGIN
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ESISOPIMUS

TAUSTAA

Alla  mainitut osapuolet ovat tadndan [paivdmaara] tehneet seuraavan
kiinteistokaupan esisopimuksen ("Esisopimus”):

1. VANTAAN KAUPUNKI, y-tunnus 0124610 — 9 , jaliempana "Myyja”

2. PEAB OY perustettavan/perustettavien yhtididen tai muun Vantaan
kaupungin hyvaksyman tahon lukuun, y-tunnus 1509374-8, jaljempana
"Ostaja”

Ostaja ja Myyja jaliempana kumpikin yhdessa "Osapuolet’ ja kumpikin erikseen
"Osapuoli’.

(A) Senaatti-kiinteistot on jarjestanyt yhteistydéssa Vantaan kaupungin ja A-Kruunu
Oy:n kanssa suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun, jota koskeva kilpailualue
(’Kilpailualue”) sijaitsee Vantaan Tikkurilan keskustassa osoitteessa Kielotie 15.
Ostaja on voittanut kilpailun.

(B) Kilpailualue koostuu Myyjan ja Senaatti-kiinteistdjen omistamista alueista ja on
yhteensa pinta-alaltaan noin 15.300 neliéta. Kilpailualueelle laaditaan Ostajan
kilpailussa esittaman tontinkayttdsuunnitelman pohjalta uusi asemakaava.

(C) Myyja ja Senaatti-kiinteistét myyvat Ostajalle pddosan Kilpailualueesta ja noin
70 % sen asuinrakennusoikeudesta (arviolta 18.000-22.000 kerrosneli6ta).
Peab Oy ostaa lisaksi liikerakennusoikeutta (arviolta 1.364 kerrosnelita) ja
paivakodin rakennusoikeutta (arviolta 1.300 kerrosneli6td). Myyja ja Senaatti-
kiinteistot myyvat jaljellejddvan osan kilpailualueesta ja noin 30 % sen
asuinrakennusoikeudesta (arviolta 7.600-9.300 kerrosneliotd) A-Kruunu Oy:lle.

(D) Ostaja sopii erikseen Senaatti-kiinteistdjen kanssa sen omistaman maa-alueen
ja rakennusoikeuden ostamisesta. Edelleen Ostaja sopii erikseen Myyjan ja
Senaatti-kiinteistojen kanssa Kilpailualuetta koskevasta Ostajan
rakentamisvelvoiteajoista sekd muista Vantaan kaupungin yleisesti
noudattamista sanktioista. Lisaksi Ostaja sitoutuu rakentamaan Kilpailualueelle
paivakodin (Kielotien paivakoti) ja vuokraamaan sen Vantaan kaupungille tai sen
osoittamalle taholle erikseen sovittavin ehdoin.

(E) Tama Esisopimus koskee osaa Myyjan omistamasta osasta Kilpailualueesta.

(F) Ostaja on halukas ostamaan ja Myyja myymaan kyseisen maa-alueen tdman
Esisopimuksen ehtojen mukaisesti kun kaupan tekemisen edellytykset tayttyvat.

Kaupan kohde
Kaupan kohteena on noin 1.015 nelidén suuruinen maaraala Vantaan kaupungin 61.

kaupunginosan korttelissa 209 sijaitsevasta tilan 451 palstasta P1 (kiinteistdtunnus
92-421-6-451) seka noin 70 nelién suuruinen maaraala Lummekuja-nimisen kadun

1(6)
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katualueesta (kiinteistétunnus 92-61-9901-0) (Liite 1; "Maaraala”). Maaraalan pinta-
ala ja sijainti tarkentuvat laadittavassa asemakaavamuutoksessa suunnittelun
edetessa.

Myytava maaraala on laadittavan asemakaavamuutoksen mukaista korttelialuetta.

Maaraalalla on voimassa Tikkurilan keskustan asemakaava. Maaraalaa koskeva
asemakaavamuutos on vireilla.

Kauppahinnan maaraytyminen

Kauppahinta maaraytyy Ostajalle koko kilpailualueelta myytavan vapaarahoitteisen
asuntorakennusoikeuden, liikkerakennusoikeuden ja paivakotirakennusoikeuden
kokonaiskauppahinnan perusteella siten, ettd Vantaan kaupungin osuus em.
kokonaiskauppahinnasta 1577/16675 osaa (noin 9,5 %) ja Senaatti-kiinteistdjen
osuus 15098/16675 osaa (noin 90,5 %).

Osapuolten sopimat rakennusoikeuden hinnat ovat Ostajan esittdman sitovan
ostotarjouksen mukaisesti:

1) Vapaarahoitteisen asuntorakennusoikeuden kerrosnelidhinta 886,733 €/kem2;
2) Liikerakennusoikeuden kerrosnelidhinta 200,00 €/kem2;
3) Paivakotirakennusoikeuden kerrosnelidhinta on 200,00 € /kem2euroa.

Kilpailualueen kokonaisarvo maaraytyy uudessa asemakaavassa osoitettujen

vapaarahoitteisen asuntorakennus-, liikerakennus- ja
paivakotirakennusoikeuskerrosneliometrien mukaan (eli ylla mainitut
kerrosnelidhinnat X vapaarahoitteisen asuin-, liikerakennus- ja

paivakotirakennusoikeuskerrosneli6t).
Ylla esitetyn perusteella Ostajan Myyjalle maksama kauppahinta Maaraalasta on:
Kokonaisarvo x 1577/16675 osaa (noin 9,5 %).

Arvio kokonaisarvosta on 18.269.234 € ja arvio Ostajan Myyijalle
maksamasta kauppahinnasta on 1.727.771 €.

Kauppahinta on sidottu Tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100).  Perusindeksind  kaytetddn  maaliskuun 2018 indeksia
("Perusindeksi”). Kauppahinta tarkistetaan lopullista Maaraalan kauppaa tehtaessa
vertaamalla perusindeksia viimeisimpaan Maaraalan kauppakirjan
allekirjoitushetkella julkaistuun indeksiin ("Tarkistusindeksi’). Kauppahintaa
korotetaan samassa suhteessa kuin Tarkistusindeksi on korkeampi Kkuin
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Perusindeksi. Mikali Tarkistusindeksi olisi matalampi kuin Perusindeksi,
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta.

Kaupan toteutus ja ajankohta

Ostaja ostaa ja Myyja myy Maaraalan allekirjoittamalla ja panemalla taytantdén
Maaraalaa koskevan kauppakirjan, jonka ehdot vastaavat olennaiselta osin
Liitteena 2 olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja ("Kauppakirja”).

Peab Oy:n tulee ilmoittaa 31.1.2019 mennessa Ostajaksi maaradmansa myyjan
hyvaksyma taho. Mikali Peab Oy ei ilmoita lopullista Ostajaa 31.1.2019 mennessa
tai Myyja ei ole hyvaksynyt Peabin ehdottamaa tahoa Ostajaksi, katsotaan Ostajaksi
Peab Oy perustettavien yhtididen/perustettavan yhtion lukuun.

Kaupan tekemisen ehdot

Osapuolet tekevat lopullisen Maaraalan kaupan kun alla mainitut ehdot ovat
toteutuneet.

1) Koko Kilpailualuetta ja Maaraalaa koskeva asemakaavamuutos on saanut
lainvoiman.

2) Esisopimus Kielotien paivakodin rakentamiseksi ja tilojen vuokraamiseksi on
voimassa Vantaan kaupungin ja a) Peab Oy:n tai b) Peab Oy:n perustaman
yhtion tai c¢) Peab Oy:n yhteistybkumppanin tai d) Peab Oy:n
yhteistybkumppanin perustaman yhtion valilla.

3) Eduskunta on antanut suostumuksen Kilpailualuetta koskevalle Senaatin
vastaavalle kaupalle.

4) Senaatti-kiinteistdjen asianmukainen toimielin on hyvaksynyt kaupan, jolla se
myy Ostajalle liitteessa 1 maaritetyn maaraalan.

Ostaja on velvollinen Ostamaan ja Myyja myymaan Maaraalan, kun ehdot tayttyvat.
Lopullinen Kauppakirja tehddan kun kumpi tahansa Osapuoli on ilmoittanut
kirjallisesti toiselle Osapuolelle kaupan tekemisen ehtojen tayttymisesta ja vaatinut
lopullisen kaupan tekemistd viipymatta ja viimeistdan 30 paivan kuluessa
edellytysten taytyttya.

Sopimussakko

Mikali Ostaja ei tee lopullista Maardalan kauppaa kohdassa 4 mainittujen
edellytysten tayttyessa, Ostaja on velvollinen Myyjan niin vaatiessa maksamaan
Myyijalle sopimussakkona 5 % indeksitarkastetusta arvioidusta kauppahinnasta

1.727.771 €. Tama ei kuitenkaan rajoita Myyjan oikeutta vaatia lopullisen kaupan
tekemista ja taytantdon panemista taman Esisopimuksen mukaisesti.
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Myyntipaatos
Tama kauppa perustuu Vantaan kaupunginhallituksen tekemaan paatdkseen.
Esisopimuksen voimassaolo

Tama Esisopimus astuu voimaan kun molemmat Osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Esisopimuksen voimassaolo paattyy, kun lopullinen Kauppakirja on
allekirjoitettu tai ylla kohdassa 4 mainitut edellytykset eivat ole tayttyneet 31.12.2020
mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2020 mennessa hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002352 Kielotie 15, mutta siitd on valitettu, pysyy
tama Esisopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla osapuolilla oikeus vaatia tdman
sopimuksen  sopimusehtojen  tayttamistd. Mikali  valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatdksella hyvaksynyt valituksen, tama sopimus raukeaa.

Mikali kaupan tekemisen ehdot eivat ole tdman Esisopimuksen voimassaoloaikana
tayttyneet, ei  Osapuolila ole mydhemmin velvollisuutta Kauppakirjan
allekirjoittamiseen.  Kumpikaan Osapuoli ei voi esittdd minkaanlaisia
korvausvaatimuksia siina tapauksessa, jos Esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Kustannukset

Kumpikin Osapuoli vastaa itselleen aiheutuneista, taman Esisopimuksen mukaisen
kaupan tekoon liittyvistd kustannuksistaan.

limoitukset

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muut viestit on katsottava tulleen toisen
Osapuolen tietoon alla mainituin tavoin, jos ne on tehty alla mainittuja yhteystietoja
kayttden tai muuhun sellaiseen osoitteeseen, jonka Osapuoli on toiselle Osapuolelle
ilmoittanut.

Ostajalle:

osoite: Peab Oy, Karvaamokuja 2a, 00380 Helsinki
sahkoposti:  juho.koskinen@peab.fi

tiedoksi: Juho Koskinen

Myyijalle:

osoite: Vantaan kaupunki /

Kirjaamo

Asematie 7, 01300 Vantaa
sahkoposti:  kirjaamo@vantaa.fi
tiedoksi: MATO / Janne Juntunen
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Jos viesti on lahetetty sahkdpostilla edellda mainittuun osoitteeseen, viestin
katsotaan tulleen vastaanottajan tietoon lahetysta toiseksi seuraavana arkipaivana
tai paivana, jolloin vastaanottaja on kuitannut sahkopostiviestin vastaanotetuksi. Jos
viesti on lahetetty postitse edella mainittuun osoitteeseen, viestin on katsottava
tulleen vastaanottajan tietoon l8hetystd neljdnneksi seuraavana arkipaivana. Jos
viesti toimitetaan henkilokohtaisesti, viestin katsotaan tulleen vastaanottajan tietoon
kun se on annettu.

Koko sopimus

Tama Esisopimus liitteineen muodostaa Osapuolten valisen koko sopimuksen ja
syrjayttaa kaikki Osapuolten valiset aiemmat sopimukset, valipuheet ja sitoumukset.

Muutokset

Kaikki tdhan Esisopimukseen tehtavat muutokset on tehtava kirjallisesti ja
kummankin Osapuolen toimivaltaisen edustajan on ne asianmukaisesti
allekirjoitettava, jotta muutokset olisivat sitovia.

Sopimuksen siirto

Tata Esisopimusta tai tdhan Esisopimukseen perustuvia oikeuksia tai velvollisuuksia
ei saa siirtda edes osaksi kolmannelle osapuolelle ilman toisen Osapuolen kirjallista
etukateissuostumusta.

Riidanratkaisu

Tastd Esisopimuksesta aiheutuvat ja siihen liittyvat riidat ja erimielisyydet
ratkaistaan ensisijaisesti Osapuolten valisissa neuvotteluissa ja toissijaisesti
Vantaan karajaoikeudessa.

Sopimuskappaleet

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) samansanaista kappaletta, yksi (1)
kummallekin Osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [xx.xx.201x].

VANTAAN KAUPUNKI

Heino Pitkanen
valtakirjalla
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PEAB OY perustettavan/perustettavien
yhtiéiden tai muun Vantaan kaupungin
hyvaksyman tahon lukuun

Juho Koskinen Kari Kuittinen
valtakirjalla valtakirjalla

Kaupanvahvistajan todistus
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Heino Pitkdnen luovuttajan puolesta sekd Juho
Koskinen seka Kari Kuittinen luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet
taman esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna esisopimusta

vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika kuten ylla
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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

[Paivays]

VANTAAN KAUPUNGIN
ja

PEAB OY:N
valilla

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 21 §



SISALLYSLUETTELO

1 €= 1U] o= T o T o Lo [P
2 Kauppahinta ja kauppahinnan mMakSU.............oiiiiiiiiiieiiieeeeeee e
3 Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen ja vaaranvastuu..............ccccceceeeieiiieiieeeecceeeeeees
4 MyYJAN VAKUUTUKSEL. ... e e e e e e e e e eaens
5 Ostajan VaKUULTUKSEL. .........eeiiiiiiiiic e
6 Myyjan vastuu ja sen rajoitukset...........cooooe i
7 YMPASIOVASTUUL. ... .o e e e e e e e e e e eaas
8 Rakennuksen pUrKamMINEN............oouiiiuiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e eaaene e e eeeeans
9 BHUOSTO-0IKEUS. ...ttt e ettt s e e e e e e e e e e aaeeeeeeen
10 AV (] 7= = o 1 T
11 Y U0} =T aTo [0 S PO RP
12 SOPIMUSKAPPAIEEL..... .o e
LITTEET

Liite 1 Kartta myytavasta Maaraalasta

Liite 2 Lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote

Liite 3 Materiaaliluettelo

Liite 4 Ymparistdtekninen tutkimus, Kielotie 15, Vantaa. Golder Associates

Oy.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 21 §



KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

TAUSTAA

Alla mainitut osapuolet ovat tandan [paivamaara] tehneet seuraavan Kkiinteiston
maaraalaa koskevan kauppakirjan ("Kauppakirjan”):

1. VANTAAN KAUPUNKI, y-tunnus 0124610 — 9, jaliempana "Myyja”

2. PEAB OY, perustettavan tai perustettavien yhtididen lukuun, y-tunnus
[tunnus], jaljempana "Ostaja”

Ostaja ja Myyja jaliempand kumpikin yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen
"Osapuoli”.

(A) Senaatti-kiinteistdt on jarjestanyt yhteistydéssa Vantaan kaupungin ja A-Kruunu
Oy:n kanssa suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun, jota koskeva kilpailualue
sijaitsee Vantaan Tikkurilan keskustassa osoitteessa Kielotie 15 ("Kilpailualue”).
Ostaja on voittanut kilpailun.

(B) Kilpailualueelle on laadittu Ostajan kilpailussa esittaman
tontinkayttdsuunnitelman pohjalta uusi asemakaava. Ostajalle myydaan osa
Kilpailualueesta, joka koostuu Myyjan ja Vantaan kaupungin omistamista
alueista. Talld Kauppakirjalla Ostajalle myydadn osa Myyjan omistamasta
osasta Kilpailualueesta. Loppuosa Kilpailualueesta myydaan A-Kruunu Oy:lle

(C) Osapuolet ovat tehneet kaupan kohteena olevaa maaraalaa koskevan
kiinteistbkaupan esisopimuksen [paivamaara], jonka mukaiset lopullisen kaupan
tekemisen ehdot ovat tayttyneet, ja Osapuolet tekevat nyt Esisopimuksen
mukaisen lopullisen kiinteistdkaupan.

(D) Ostaja on halukas ostamaan ja Myyja myymaan kyseisen maa-alueen taman

Kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Kaupan kohde

Kaupan kohteena on noin [e] nelidbn suuruinen maaraala Vantaan kaupungin 61.
kaupunginosan korttelissa 209 sijaitsevasta tilan 451 palstasta P1 (kiinteistétunnus
92-421-6-451) sekad noin [e] nelidn suuruinen maaraala Lummekuja-nimisen kadun
katualueesta (kiinteistétunnus 92-61-9901-0) ("Maaraala”). Maaraalan rajat on
merkitty oheiseen karttaan (Liite 1).

Maaraalalla on asuntorakennusoikeutta [o] kerrosneliometria ja
likerakennusoikeutta [e] kerrosneliometria.

Myyjan tiedossa ei ole Maaraalaa palvelevia Ostajalle siirtyvia liittymia.
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Kauppahinta ja kauppahinnan maksu

Kauppahinta on [e] euroa ("Kauppahinta®). Ostaja maksaa Kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa koko Kauppahinnan Myyjan tilille:

Pankki: [e]
IBAN: [e]

Myyja kuittaa Kauppahinnan kokonaisuudessaan maksetuksi taman Kauppakirjan
allekirjoituksin.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

Kaupan yhteydessa ei ole myyty Maaraalan ainesosiin tai tarpeistoon kuuluvaa
irtainta omaisuutta.

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen ja vaaranvastuu

Omistus- ja hallintacoikeus Maaraalaan seka vaaranvastuu siirtyvat Myyjalta
Ostajalle taman Kauppakirjan allekirjoituksin.

Myyjan vakuutukset

Edelld oleva huomioiden Myyja antaa seuraavat kaupantekopaivan tilannetta
koskevat vakuutukset (“Vakuutukset”):

1) Myyjallda on pateva omistusoikeus Maaraalaan seka oikeus maarata
Maaraalasta tdman Kauppakirjan mukaisesti.

2) Maaraalaan ei liity sellaisia sopimuksia (joita ei ole mainittu tassa
Kauppakirjassa tai sen liitteissa), jotka tulisi siirtdd kaupan mukana Myyjalta

Ostajalle.

3) Maaraalaan ei kohdistu kiinnityksia ja Maaraalan myydaan Kkiinnityksista,
kolmansien erityisistad oikeuksista ja muista rasituksista vapaana.

4) Maaraalaan ei kohdistu muita kuin Liitteen 2 mukaiset rasitteet.

5) Myyjan kaytdssa olevien tietojen perusteella Maaraalaan ei kohdistu mitaan
rasitteita tai kolmannen osapuolen oikeuksia, jotka perustuisivat
rekister6imattomiin rasite- tai kayttdoikeutta koskeviin sopimuksiin.

6) Maaraalaan ei ole tehty sellaisia kiinteistdinvestointeja, jotka aiheuttaisivat

arvonlisaverolain (30.12.1993/1501) 121 e §:ssa tarkoitetun tarkastusoikeuden-
ja velvollisuuden siirtymisen Myyjalta Ostajalle.
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7) Myyijalle ei ole esitetty mitddn maaperan tai pohjaveden puhdistamisvaatimuksia
eikd maaperan tai pohjaveden kuntoon liittyvid vahingonkorvausvaatimuksia.

8) Myyja vakuuttaa, ettei Maaraalaa koske mikaan vireilld oleva kanne, toimenpide
tai muu juridinen, hallinnollinen, valimiesmenettelyssa kasiteltdva tai
vaihtoehtoehtoinen riidanratkaisumenettely.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kohdassa 7 tarkoitettua mahdollisesta maaperan
pilaantumisesta johtuvaa maaperan kunnostamis- ja kustannusvastuuta ei pideta
Myyjan Kauppakirjassa antaman vakuutuksen rikkomuksena.

Osapuolet toteavat, ettei Myyja ole antanut muita nimenomaisia tai epasuoria
Maaraalaa koskevia myyjan vakuutuksia kuin tassa kohdassa 4 luetellut
Vakuutukset, eikd Ostaja ole luottanut muihin kuin tdssa kohdassa lueteltuihin
Vakuutuksiin.

Ostajan vakuutukset

Osapuolet toteavat, ettd Ostajalla on huolelliselta kiinteistonostajalta edellytetyt
valmiudet arvioida Maaraalaa ja Kauppakirjan mukaista kauppaa.

Ostajalle on ennen Kauppakirjan allekirjoittamista varattu mahdollisuus suorittaa
kaikki haluamansa Maaraalaa koskevat tarkastukset. Myyja on antanut Ostajan
tutustuttavaksi Liitteessd 3 mainitun hallussaan olevan Maardalaa koskevan
oleellisen materiaalin.

Ostaja ilmoittaa ennen Kauppakirjan allekirjoittamista:

a. tutustuneensa tarpeelliseksi katsomassaan laajuudessa Maaraalaa
koskevaan materiaaliin;

b. saaneensa kaiken pyytdmansa materiaalin sekd vastaukset kaikkiin
esittamiinsa kysymyksiin Myyijalta; ja

c. perehtyneensa tarpeelliseksi katsomassaan laajuudessa Maaraalaan.

Lukuun ottamatta kohdassa 7 tarkoitettua mahdollisesta maaperan pilaantumisesta
johtuvaa maaperan kunnostamis- ja kustannusvastuuta Ostajalla ei ole oikeutta
esittdéd Myyjad kohtaan mitdadn vaatimuksia asioista, jotka kohtuudella ilmenevat
ennen taman Kauppakirjan allekirjoituspaivaa Ostajan kayttdédn annetusta
materiaalista taikka joista Ostajan olisi muutoin tekemiensa selvitysten perusteella
tullut olla tietoinen.

Ostaja vakuuttaa, ettei silla ole tdman Kauppakirjan allekirjoituspaivana tiedossaan
mitdan sellaista olosuhdetta tai seikkaa, joka voisi muodostaa Myyjan tassa

Kauppakirjassa antaman vakuutuksen rikkomuksen. Myyja vakuuttaa, ettd se on
antanut kaikki tiedossaan olevat olennaiset kaupankohdetta koskevat tiedot.
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Myyjan vastuu ja sen rajoitukset

Myyjan vastuu Maaraalan kaupasta maaraytyy yksinomaan Myyjan tassa
Kauppakirjassa antamien Vakuutusten ja sitoumusten perusteella eikd Myyja anna
Ostajalle muita kaupan kohteena olevaa Maardalaa koskevia vakuutuksia tai
sitoumuksia. Osapuolet ovat sopineet Maardalan maaperan ja pohjaveden
pilaantumiseen liittyvista vastuista erikseen alla kohdassa 7.

Mikali Myyjan tadssd Kauppakirjassa antama Vakuutus osoittautuu virheelliseksi, ja
tastd aiheutuu vahinkoa Ostajalle, Myyja on velvollinen korvaamaan Ostajalle
aiheutuneen vahingon siten, etta vahinko korvataan Kauppahinnan alennuksena.

Myyjan vastuuta ja korvausvelvollisuutta tdman Kauppakirjan ja sen mukaisiin
jarjestelyihin liittyen on rajoitettu seuraavasti:

1) Myyja ei vastaa mistaan valillisista tai muista epasuorista vahingoista.

2) Myyja ei vastaa vahingoista, joiden peruste olisi ollut kohtuudella havaittavissa
tai paateltdvissa Ostajan tutustumasta aineistosta tai Ostajan tekemista
selvityksista ja tutkimuksista.

3) Myyjan korvausvelvollisuuden yhteenlaskettu enimmaismaara rajoittuu kaikissa
tilanteissa 10 %:iin Kauppahinnasta.

4) Myyjan vastuu pysyy voimassa kaksikymmentanelja (24) kuukautta tdman
Kauppakirjan allekirjoituspaivasta lukien, jonka jalkeen Ostaja ei voi esittaa
Myyijalle vaatimuksia.

5) Tahan Kauppakirjaan perustuvat Ostajan vaatimukset tulee aina esittaa silla
uhalla, ettd oikeus vaatimuksen tekemiseen muutoin menetetaan, viimeistaan
kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun Ostaja on havainnut tai
Ostajan olisi pitanyt havaita vaatimuksen perusteena oleva seikka.

6) Jos Ostajalle aiheutunut vahinko on (i) verovahennyskelpoinen, Myyjan
suorittaman korvauksen maara on soveltuvan verokannan mukaisen
vahennyksen jalkeinen nettomaara; tai (ii) vakuutussuorituksena korvattavissa,
Myyija ei ole velvollinen korvaamaan tallaista vahinkoa.

Edelld mainittuja vastuunrajoituksia ei sovelleta, jos vahinko on aiheutunut Myyjan
tahallisuudesta tai torkeasta huolimattomuudesta.

Ostajalla ei ole tassa Kauppakirjassa sovitun Myyjan korvausvastuun lisaksi oikeutta
vaatia kauppalain tai maakaaren mukaista vahingonkorvausta, kaupan purkua tai

muuta seuraamusta taikka muuta korvausta tai seuraamusta.

Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat, viitaten maakaaren 2 luvun 9 pykalaan, etta
Osapuolet sopivat edella kuvatusti yksil6idysti poikkeamista maakaaren saanndksiin
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ja ettd taman Kauppakirjan ehdot korvaavat kaikki ne maakaaren saannokset, jotka
ovat tai saattavat olla ristiriidassa tdman Kauppakirjan ehtojen kanssa.

Ymparistovastuut

Edelld kohdassa 6 lausutusta poiketen Myyja vastaa mahdollisesta Maaraalan
pilaantumisesta alla sovituin periaattein.

Myyija ilmoittaa ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisen selonteon osalta, etta se on
ilmoittanut Ostajalla kaytdssaan olevat tiedot Maaraalalla harjoitetusta toiminnasta
taikka jatteista tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan
tai pohjaveden pilaantumista.

Ostaja on tutustunut Golder Associates Oy:n laatimaan “Ymparistotekninen
tutkimus, Kielotie 15, Vantaa” -selvitykseen. (Liite 4). Selvityksen mukaan alueella
tehdyissa tutkimuksissa todettin yhdessa pisteessa haitta-aineen alemman
ohjearvon vylittdvid pitoisuuksia. Viitearvovertailun perusteella maaperd on
tutkimuspisteen alueella pilaantunut ja ndin ollen on maaperan kunnostustarve.
Maaperan pilaantuneisuuden laajuutta ei voida tehdyn tutkimuksen perusteella
arvioida. Kynnysarvon ylitys tulee huomioida massoja kohteessa kaivettaessa ja
poistettaessa.

Kunnostamisen toteuttamisen ja kustannusvastuun osalta Osapuolet sopivat
seuraavaa:

1) Myyja vastaa maaperan pilaantumisen puhdistamisesta Maaraalalle laadittavan
asemakaavan osoittaman kayttétarkoituksen ja asianomaisen viranomaisen
edellyttdmaan tasoon. Ostaja vastaa maaperan pilaantumisen ja/tai haitta-
aineiden puhdistamisesta asianomaisen viranomaisen edellyttdmaa tasoa
puhtaampaan tasoon. Jos Ostaja havaitsee maaperan pilaantumista
Maaraalalla, on se velvollinen ilmoittamaan tasta Myyjalle viipymatta.

2) Sikali kuin maaperassa on jatejakeita, vastaa Ostaja tdysimaaraisesti jatteisiin
littyvista toimenpiteistd ja niiden kustannuksista. Myyja kuitenkin vastaa
sellaisten jatteiden kustannuksista, jotka luokitellaan Jatelain (646/2011)
tarkoittamiksi vaarallisiksi jatteiksi.

3) Myyja vastaa Maaraalan pohjaveden pilaantumisen kunnostamisesta siina
laajuudessa ja niilla toimenpiteilld, mitd asianomainen viranomainen edellyttaa.

4) Ostaja Maaraalan omistajana hakee tarvittaessa pilaantumisen kunnostamiselle
asiaankuuluvat luvat, tekee kunnostussuunnitelman ja kunnostaa Ma&araalan
vaihtamalla sen pilaantuneet maa-ainekset puhtaisiin ja muuten tavanomaisia
menetelmia noudattaen.

5) Ostaja ja Myyja yhdessa kilpailuttavat eri palveluntarjoajat (joiden tulee olla
tunnettuja ja hyvamaineisia alan toimijoita) ja Ostaja huolehtii, etta tyo tulee
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9)

tehtavaksi viranomaisten edellyttdamalla ja kokonaistaloudellisesti edullisimmalla
tavalla. Myyjalld on oikeus asettaa tarvittaessa oma valvoja seuraamaan
puhdistustyon etenemista.

Myyja vastaa maaperan ja pohjaveden kunnostuskustannuksista seka jatteiden
poistokustannuksista ns. normaalin maanrakennustyon ylittdvaltd osalta.
Kunnostuskustannuksiin kuuluvat mm. tutkimuskulut, suunnitelmien
laatimiskulut, kaivuu- ja kuljetuskustannukset, kaatopaikkamaksut, valvonta- ja
tydnjohtokulut, lupa- ja viranomaiskulut, raporttien laatimiskulut seka
raportointikulut ("Kunnostuskustannukset”). Normaalilla maanrakennustyolla
tarkoitetaan tassa uudisrakentamiseen liittyvaa maankaivuuta ja poisvientia
sellaisessa tapauksessa, ettd rakennuskohteen maapera ei olisi pilaantunut.
Myyjan vastattaviin kustannuksiin luetaan siten pilaantumisesta johtuvan maa-
aineksen (mutta ei jatteiden) aiheuttamat lisdkustannukset verrattuna puhtaan
maan kasittelyyn (esim. tavanomaisten massojen vastaanottokustannuksen
ylittava kustannusosuus, pidemmasta kuljetuksesta johtuva
kuljetuskustannusten ylityksen osuus ja puhtaiden tayttémassojen kustannus
kuljetuksineen seka maaperan puhdistuksen suunnittelu- ja valvontakulut).

Myyjd vastaa Kunnostuskustannuksista tassd kappaleessa 7 sovittuja
periaatteita noudattaen ja hyvittdd ne Ostajalle laskuja ja asianmukaista
kunnostustyon tekijan laatimaa loppuraporttia vastaan.

Jos pilaantuminen on aiheutunut muun tahon kuin Myyjan toiminnasta, Myyijalla
on oikeus kustannuksellaan ja omissa nimissaan esittdd vaatimus sen
maksamien puhdistuskustannusten korvaamisesta edelleen pilaantumisen
aiheuttajalle. Ostaja Maaraalan omistajana antaa talldin Myyjalle tarvittavat
asiakirjat vaatimusten esittamista varten.

Jos Osapuolet eivat padse yksimielisyyteen Kunnostuskustannusten maarasta,
kummalla tahansa  Osapuolella on oikeus vaatia  ulkopuolisen
kunnostushankkeisiin  perehtyneen teknisen asiantuntijan  nimedmista
("Asiantuntija”). Asiantuntijan tulee olla Osapuolten yhteisesti hyvaksyma. Jos
yksimielisyyttd Asiantuntijan hyvaksymisestd ei saavuteta, kumpikin Osapuoli
valitsee ensin oman asiantuntijansa, jotka yhdessa valitsevat kolmannen
osapuolen Asiantuntijaksi.

10) Erimielisyystilanteessa Asiantuntija antaa lausunnon Kunnostuskustannusten

maarasta hanelle esitettyjen asiakirjojen perusteella. Asiantuntijan lausunto on
osapuolia sitova.

11) Myyjan vastuu kustannuksista on voimassa viisi (5) vuotta tdman Kauppakirjan

allekirjoittamisesta. Myyjan kustannusvastuun toteuttamiseksi Ostajan tulee
iimoittaa edelld mainitun ajanjakson paattymiseen mennessa kirjallisesti ja
asianmukaisiin dokumentteihin perustuen yksildidyt kustannukset, joista se
katsoo Myyjan olevan vastuussa.
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8 Rakennukset maaraalalla
Maaraalalla ei sijaitse rakennuksia.
9 Rakentamisvelvoite

Ostaja on tietoinen Vantaan kaupungin asettamista Kilpailualuetta koskevista
rakentamisvelvoitteista ja sitoutuu noudattamaan niita.

Kilpailualueen rakennusoikeus on yhteensa xxxx k-m2.

Ostaja sitoutuu rakentamaan em. rakennusoikeudesta asemakaavamuutoksen nro
002352 voimaantulosta lukien

- 3 vuoden kuluessa vahintaan 20 %
- 6 vuoden kuluessa vahintaan 50 % ja
- 8 vuoden kuluessa vahintaan 70 %
siten, ettd mainittu osuus on hyvaksytty kayttéonotettavaksi em. ajassa.

Ostaja sitoutuu aloittamaan Kilpailualueen rakentamisen 1,5 vuoden kuluessa
asemakaavamuutoksen nro 002352 voimaantulosta lukien.

Mikali rakentaminen viivastyy edelld mainitusta aikataulusta, Ostaja on velvollinen
maksamaan kaupungille sopimussakkoa 200 € kultakin rakentamatta jaaneelta
kerrosnelidometrilta.

10 Etuosto-oikeus
Ostaja on tietoinen siita, ettd Vantaan kaupungilla on etuosto-oikeus. Kaupungin
mahdollisesti kayttdessa etuosto-oikeuttaan noudatetaan etuostolain (608/1977,
kulloinkin muutettuna) maarayksia. Vantaan kaupunki on ilmoittanut, ettei se tule
kayttdmaan etuosto-oikeuttaan.

11 Myyntipaatos
Kauppa perustuu Vantaan kaupunginhallituksen [xx.xx.20xx] tekemaan paatdkseen.

12 Muut ehdot

Paivakodin rakentaminen
Ostaja, Ostajan perustama yhtid, Ostajan yhteistydkumppani tai Ostajan
yhteistydbkumppanin perustama yhtid sitoutuu rakentamaan Kilpailualueelle
paivakodin ja vuokraamaan sen Vantaan kaupungille tai sen osoittamalle taholle

erikseen sovittavin ehdoin.

Maankayttésopimus
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Kustannukset

Vantaan kaupungin ja Senaatti-kiinteistojen valilla tehtavassa
maankayttésopimuksessa on sovittu mm. Kilpailualuetta koskevista velvoitteista,
jotka kohdistuvat myés Maaraalaan.

Senaatti-kiinteistdjen osalta Maankayttésopimus velvoitteineen siirretdan Senaatilta
Ostajalle ja A-Kruunu Oy:lle. Ostaja vastaa niistd maankayttdsopimuksen
velvoitteista, jotka kohdistuvat Kilpailualueen kautta Maaraalaan. Vastaavasti A-
Kruunu Oy vastaa niistd maankayttdsopimuksen velvoitteista, jotka kohdistuvat sille
myytyyn maaraalaan. Maankayttésopimuksen siirrosta laaditaan erillinen siirtokirja,
jossa Ostajalle ja A-Kruunu Oy:lle tulevat oikeudet ja velvoitteet maaritellaan
tarkemmin.

Tassa kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

Asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuoto seka asuntojen
huoneistotyyppijakauma

- Kilpailualueelle on  asemakaavamuutoksessa nro 002352  osoitettu
asuntorakennusoikeutta [xxxxx] k-m2.

Asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuoto

- Kilpailualueen asuntorakennusoikeudesta on vahintdan 50 % toteutettava
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

- Mikéli Ostaja ei taytd edellda mainittua asuntotuotannon hallinta- ja
rahoitusmuotoa, se on velvollinen maksamaan Vantaan kaupungille toteutetun
rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

- Kilpailualueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai kaupungin erikseen hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaiskappalemaarastd korkeintaan 40 % saa olla yksibita ja
vahintadan 30 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja.

- Mikali Ostaja ei tayta edella mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Vantaan kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 1000 €/h-m2 sallittuien yksididen maaran
ylittdvien tai kolmioiden ja huoneistomaaraltdan suurempien asuntojen alittavien
huoneistonelididen osalta. Mikadli kolmioiden tai huoneistomaaraltaan
suurempien asuntojen maara alittaa edelld sovitusta, huoneistonelididen
poikkeama  naiden osalta lasketaan toteutettujen  kolmioiden ja
huoneistomaaraltddan suurempien asuntojen huoneistonelididen keskipinta-
alasta.
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IImoitukset

Kumpikin Osapuoli vastaa itselleen aiheutuneista, tdman Kauppakirjan mukaisen
kaupan tekoon liittyvistd kustannuksistaan.

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muut viestit on katsottava tulleen toisen
Osapuolen tietoon alla mainituin tavoin, jos ne on tehty alla mainittuja yhteystietoja
kayttden tai muuhun sellaiseen osoitteeseen, jonka Osapuoli on toiselle Osapuolelle
ilmoittanut.

Ostajalle:

osoite: Peab Oy, Karvaamokuja 2a, 00380 Helsinki
sahkoposti:  juho.koskinen@peab.fi

tiedoksi: Juho Koskinen

Myyijalle:

osoite: Vantaan kaupunki /

Kirjaamo

Asematie 7, 01300 Vantaa
sahkoposti:  kirjaamo@vantaa.fi
tiedoksi: MATO / Janne Juntunen

Jos viesti on lahetetty sahkdpostilla edelld mainittuun osoitteeseen, viestin
katsotaan tulleen vastaanottajan tietoon lahetysta toiseksi seuraavana arkipaivana
tai paivana, jolloin vastaanottaja on kuitannut sahkopostiviestin vastaanotetuksi. Jos
viesti on lahetetty postitse edelld mainittuun osoitteeseen, viestin on katsottava
tulleen vastaanottajan tietoon ldhetystd neljdnneksi seuraavana arkipaivana. Jos
viesti toimitetaan henkilokohtaisesti, viestin katsotaan tulleen vastaanottajan tietoon
kun se on annettu.

Varainsiirtovero, kiinteistévero ja kaupanvahvistajan palkkio

Muutokset

Ostaja vastaa tasta kaupasta aiheutuvasta varainsiirtoverosta.

Myyja ja Ostaja maksavat Maaraalaan kohdistuvan Kkiinteistbveron vuodelta
[kaupantekovuosi] omistusaikojensa suhteessa.

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.

Kaikki tdhan Kauppakirjaan tehtdvat muutokset on tehtava kirjallisesti ja kummankin
Osapuolen toimivaltaisen edustajan on ne asianmukaisesti allekirjoitettava, jotta
muutokset olisivat sitovia.

Sopimuksen siirto
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Tata Kauppakirjaa tai tdhan Kauppakirjaan perustuvia oikeuksia tai velvollisuuksia ei
saa siirtda edes osaksi kolmannelle osapuolelle iiman toisen Osapuolen kirjallista
etukateissuostumusta.

Riidanratkaisu

Tastd Kauppakirjasta aiheutuvat ja siihen liittyvat riidat ja erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti Osapuolten valisissd neuvotteluissa ja toissijaisesti Vantaan
karajaoikeudessa.

Koko sopimus

13

Tama Kauppakirja litteineen muodostaa Osapuolten valisen koko sopimuksen ja
syrjayttaa kaikki Osapuolten valiset aiemmat sopimukset, valipuheet ja sitoumukset.

Sopimuskappaleet

Tatd Kauppakirjaa on tehty kolme (3) saman sanaista kappaletta, yksi (1)
kummallekin Osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [xx.xx.201x].

VANTAAN KAUPUNKI

[Nimi] [Nimi]
[Tittel] [Tittel]
[SOPIMUSOSAPUOLI

[Nimi] [Nimi]
[Tittel] [Tittel]

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd NN (nimi) luovuttajana/luovuttajan puolesta seka
MM (nimi) luovutuksensaajana/luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet
taman luovutuskirjan ja etta he ovat olleet yhtd aikaa lasna luovutusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.
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Paikka ja aika kuten ylla
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22§ Suunnittelupalveluiden hankinta Osio J - Pilaantuneiden maiden kunnostuksen
suunnittelu ja valvonta /AK

VD/3001/02.08.00.00/2019
AK/MHo/MN

Maankayton toimialalla on kilpailutettu laaja kokonaisuus suunnittelu- ja asiantuntijapalveluita.
Kyseessa on EU-kynnysarvon ylittava hankinta. Jokaisesta kilpailutetusta osiosta tehdaan
hankintapaatos erikseen. Tama paatos koskee osiota J - Pilaantuneiden maiden kunnostuksen
suunnittelu ja valvonta. Osion arvioitu vuotuinen tilausarvo on 300 000 euroa. Puitesopimuksen kesto
on kaksi vuotta. Tilaaja varaa oikeuden jatkaa sopimuskautta kahdella yhden vuoden optiolla

Hankinta on jaettu osioihin alla esitetylla tavalla. Jokaisesta osiosta tehddan oma hankintapaatos. Alla on
esitetty arvioita vuotuisista tilausmaarista osioittain. Tilausmaarat saattavat vaihdella vuosittain
suurestikin riippuen suunnittelutarpeista ja suunnitteluun varatuista vuotuisista maararahoista.

Osio A - Katujen yleissuunnittelu - 300 000 €

Osio B - Liikenteen selvitykset - 150 000 €

Osio C - Liikennevalo-ohjauksen suunnittelu - 40 000

Osio D - Vesihuollon yleis- ja toteutussuunnittelu - 100 000 €

Osio E - Katualueiden suunnittelu - 1 500 000 €

Osio F - Viheralueiden yleis- ja toteutussuunnittelu - 500 000 €

Osio G - Viheralueiden selvitykset ja ohjelmat - 100 000 €

Osio H - Kiinteist6jen piha-alueiden suunnittelu - 100 000 €

Osio | - Geotekninen suunnittelu - 150 000 €

Osio J - Pilaantuneiden maiden kunnostuksen suunnittelu ja valvonta - 300 000 €
Osio K - Pohjatutkimukset - 150 000 €

Osio L - Rakennuttaminen - 200 000 €

Osio M - Taitorakenteiden yllapito - 100 000 €

Osio N - Liikunta-alueiden yleis- ja toteutussuunnittelu - 250 000 €

Osio O - Meluselvitykset - 50 000 €

Osio P - Tietomalliasiantuntija, tietomallikoordinaattori - 100 000 €

Osio Q - Ulkovalaistuksen ja sahkotekniikan suunnittelu- ja asiantuntijapalvelut - 500 000 €
Osio R - Tarina- ja runkomeluselvitykset - 50 000 €

Osio S - Tie- ja ratasuunnittelu - 150 000 €

Osio T - Haitta-aineselvitykset - 300 000 €

Osio U - Kaavoitusta palvelevat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit - 100 000 €
Osio V - Ymparistokeskuksen selvitykset - 100 000 €

Osio W - Toimitilojen kustannussuunnittelu - 200 000 €

Osio X - Kiinteistotaloudelliset- ja markkinatarkastelut - 60 000 €

Osio Y - Kiinteistomyynnin ja kilpailutusten konsultointi - 50 000 €

Osio Z - Resurssiviisaus ja hiilineutraalisuus tontin luovutuksessa - 50 000 €

Tama paiatos koskee osiota J - Pilaantuneiden maiden kunnostuksen suunnittelu ja valvonta.
Tarjouskilpailun perusteella muodostetaan puitejarjestely kolmen (3) kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen tehneen toimittajan kesken.

Arvoltaan alle 60 000 euron toimeksiannoissa tilaaja valitsee vapaasti sopivimmaksi
katsomansa puitesopimustoimittajan, jolta se pyytaa tdsmennettya tarjousta.
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Arvoltaan yli 60 000 euron toimeksiannoissa tilaaja pyytaa tasmennettya tarjousta

puitesopimusten osiokohtaisessa etusijajarjestyksessa. Ennen tdsmennetyn tarjouksen pyytamista tilaaja
tiedustelee sopimustoimittajan mahdollisuuksia tyon suorittamiseen tilaajan asettamien reunaehtojen
mukaisesti. Toimittajan tulee vastata em. tiedusteluun/tarjouspyynté6n 7 vrk kuluessa.

Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menettelya ja kyseessa on EU-kynnysarvon ylittava hankinta.
Hankinnasta julkaistiin hankintailmoitus 13.8.2019 osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi.

Hankinnasta julkaistiin kaksi (2) korjausilmoitusta. Ensimmainen korjausilmoitus julkaistiin 16.8.2019 ja
toinen korjausilmoitus 3.9.2019.

Sopimuksen kesto on kaksi (2) vuotta. Tilaaja varaa oikeuden jatkaa sopimuskautta kahdella yhden
vuoden optiolla (1+1). Tilaaja ilmoittaa option kdytté6nottamisesta viimeistaan 3 kuukautta ennen
sopimuskauden paattymista.

Maaraaikaan 18.9.2019 klo 16.00 mennessa saapui 61 kysymysta. Kysymykset ja vastaukset julkaistiin
Tarjouspalvelu.fi - portaalissa, jonne myds tarjoukset jatettiin sahkdisesti.

Maaraaikaan 4.10.2019 klo 8.00 osioon J - Pilaantuneiden maiden kunnostuksen suunnittelu ja valvonta,
saapui kolmetoista (13) tarjousta. Tarjouksen jattivat seuraavat yritykset: FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy,
Geopalvelu Oy, Golder Associates Oy, A-Insindorit Civil Oy, Poyry Finland Oy, Ramboll Finland Oy, Sipti
Environment Oy, Sitowise Oy, Suomen GPS-Mittaus Oy, Tapio Strandberg Oy, Taratest Oy, Vahanen
Environment Oy ja WSP Finland Oy.

Tarjouspyynnon vaatimusten mukaan tarjoajan vuoden 2018 liikevaihdon tulee olla vahintdan saman
suuruinen kuin tarjoajan tarjoamien osioiden osiokohtaisten vuotuisten kustannusarvioiden
vhteenlaskettu summa. Tapio Strandberg Oy:n liikevaihto ei tayttanyt tarjouspyynndssa esitettya
liikevaihtovaatimusta, joten tarjoaja esitetaan hylattavaksi, koska se ei tayta tarjouspyynnon
soveltuvuusvaatimusta.

Muut saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tarjoajat tayttivat tarjouspyynnossa esitetyt
soveltuvuusvaatimukset.

Valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus hankinnan kohteen kriteereiden tayttyessa.
Tarjousten vertailu tehtiin seuraavin perustein:

1. Hinta 40 pistetta

Halvimman kokonaishinnan tarjouksessaan antanut tarjoaja sai tarjousvertailussa 40 hintapistetta.
Muiden tarjoajien pisteet suhteutettiin voittajan tarjoukseen laskukaavalla: (pienin annettu arvo /
tarjottu arvo) x maksimipisteet.

2. Laatu 60 pistetta

Laatukriteerien arviointi suoritettiin pisteyttamalla tarjoajan tarjouksessaan ilmoittamat
henkil6referenssit. Laadun arvioinnissa vertailtavat asiat seka niiden pisteytys esitettiin tarjouspyynnén
liitteessa 4 laatuarviointi. Laatuarvioinnin teki Vantaan maankayton-, rakentamisen ja ympariston -
toimialan asiantuntijoista koostuva arviointiryhma, arvioinnista on tehty erillinen muistio.

Lopulliset vertailtavat pisteet saatiin laskemalla yhteen hinta- ja laatupisteet.
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Tarjoajat sijoittuivat kokonaispisteytyksessa seuraavasti:

1. Taratest Oy 100,000 pistetta
2. Golder Associates Oy 99,788 pistetta
3. Vahanen Environment Oy 98,498 pistetta
4. Sipti Environment Oy 98,411 pistetta
5. Sitowise Oy 98,022 pistetta
6. Ramboll Finland Oy 97,289 pistetta
7. Poyry Finland Oy 95,791 pistetta
8. FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy 95,584 pistetta
9. A-Insin6orit Civil Oy 94,970 pistetta
10. WSP Finland Oy 74,602 pistetta
11. Geopalvelu Oy 73,800 pistetta
12. Suomen GPS-Mittaus Oy 47,479 pistetta

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 14 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
tehtavaalueellaan paattaa palveluhankinnoista yli 1 000 000 euroa maksavien hankkeiden osalta ja
urakalla teettamisesta yli 2 000 000 euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 22

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) hylata Tapio Strandberg Oy soveltumattomana tarjoajana
b) valita osion J - Pilaantuneiden maiden kunnostuksen suunnittelu ja valvonta puitesopimustoimittajiksi
seuraavat tarjoajat:
1. Taratest Oy
2. Golder Associates Oy
3. Vahanen Environment Oy
c) hyvaksya sopimusasiakirjat allekirjoitettaviksi Vantaan maankayton-, rakentamisen ja ympariston
toimialan ja valittujen toimittajien kesken
d) todeta, etta sopimus ei synny talla paatoksella vaan vasta mydhemmin allekirjoitettavalla kirjallisella
sopimuksella
e) oikeuttaa kiinteistojohtajan paattamaan optiokauden (1+1) kaytosta

EU-kynnysarvot ylittavissa hankinnoissa hankintasopimus voidaan tehda ja panna taytant66n
aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokkaat tai tarjoajat ovat saaneet tai heidan katsotaan
saaneen paatdksen ja muutoksenhakuosoituksen tiedoksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Vertailutaulukko osio J

Taytantéonpano: Hankintakeskus

Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoite
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Lisatiedot:
Markus Holm, p. 043 827 0942
etunimi.sukunimi@vantaa.fi



A /antaan kaupunki
Toiopne

1

TARJOUSTEN VERTAILUTAULUKKO
VD/3001/02.08.00.00/2019 /

Kokonaistaloudellinen edulisuus, pisteytys

Pilaantuneiden maiden kunnostuksen
suunnittelu javalvonta

Henkildryhma SKOL 01 ja E Maksimi-
Yksikkshinta

Hankittava madra 20 h
Henkil6ryhmé SKOL 02 Maksimi-
Yksikkshinta

Hankittava madra 30 h

Henkil6ryhmé SKOL 03 Maksimi-
Yksikkshinta

Hankittava madra 20 h

Henkil6ryhmé SKOL 04 Maksimi-
Yksikkshinta

Hankittava madra 15 h

Henkil6ryhmé SKOL 05 Maksimi-
Yksikkshinta

Hankittava madr 10 h

Henkiloryhmé SKOL 06 ja 07 Maksimi-
Yksikkshinta

Hankittava ma4ra 5 h

Laboratorio: Oljyhiilivedyt VOC C10- Maksimi-
Yksikkshinta

Hankittava méaré 10 kpl
Laboratorio: Metallit: As, Ba, Cd,  Maksimi-
Yksikkohinta

Hankittava madra 20 kpl
Kenttéanalyysi PetroFLAG (tai Maksimi-
Yksikkshinta

Hankittava madra 10 kpl
Kenttamittari XRF (tai vastaava)  Maksimi-
Yksikkshinta

Hankittava méar 5 tysvuoroa

Osa-alueen yleiset kriteerit Maksimi-
Huomioikaa yksikkshinnoissa
Laatuarviointi, pisteytys liteen 4 60.00

Hinnasto, tarjoukseen tulee iitéa
laboratoriotutkimushinnasto muistakin
tavallisimmista laboratoriomérityksisté.

Yhteisten kriteerienftietojen 0,000
Kriteerikohtaiset pisteet yht. 60,000

Osa-alueen hinta yht. 140,000

‘antaan kavpund
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1030 Vantaan kavpund
1246109

snelin

efax

nail

temet

156983923000
fjaamo@vantaa.f
D/ vantaa

sunnittelu
ja tekniikka

Annettu
105,00 EUR /

2100,00 EUR
Annettu
84,00 EUR /
2520,00 EUR
Annettu
71,00 EUR /
1420,00 EUR
Annettu
68,00 EUR /
1020,00 EUR
Annettu
47,00 EUR/
470,00 EUR
Annettu
33,00 EUR/
165,00 EUR
Annettu
44,00 EUR/

kol

440,00 EUR
Annettu
25 00 EUR/

500 00 EUR
Annettu
25,00 EUR /

kol

250,00 EUR
Annettu
125,00 EUR /
tybvuoroa
625,00 EUR
Annettu

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

60.000

Annettu
100,00 EUR /

2000,00 EUR
Annettu
90,00 EUR /
2700,00 EUR
Annettu
80,00 EUR /
1600,00 EUR
Annettu
70,00 EUR /
1050,00 EUR
Annettu
60,00 EUR /
600,00 EUR
Annettu
50,00 EUR /
250,00 EUR
Annettu
80,00 EUR /

kol

800,00 EUR
Annettu
50 00 EUR /

1000 00 EUR
Annettu
50,00 EUR /

250,00 EUR /
tybvuoroa
1250,00 EUR
Annettu

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

45.000

Annettu
95,00 EUR /

1900,00 EUR
Annettu
85,00 EUR /
2550,00 EUR
Annettu
72,00 EUR/
1440,00 EUR
Annettu
62,00 EUR /
930,00 EUR
Annettu
40,00 EUR /
400,00 EUR
Annettu
30,00 EUR/
150,00 EUR
Annettu
29,00 EUR /

kol

290,00 EUR
Annettu
zz 00 EUR /

ASO 00 EUR
Annettu
26,00 EUR /

kol

260,00 EUR
Annettu
25,00 EUR /
tybvuoroa
125,00 EUR
Annettu

Golder_Analy
ysihinnasto_
A0 pdf

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

60.000

LITE:

A-Insindorit
Civil Oy

Annettu  Pisteet
95,00 EUR /

1900,00 EUR
Annettu  Pisteet
85,00 EUR /

2550,00 EUR
Annettu  Pisteet
78,00 EUR /

1560,00 EUR
Annettu  Pisteet
68,00 EUR /

1020,00 EUR
Annettu  Pisteet
60,00 EUR /

600,00 EUR

Annettu  Pisteet
30,00 EUR/

150,00 EUR

Annettu  Pisteet
42,90 EUR/

Annettu  Pisteet
Annettu  Pisteet

Annettu  Pisteet
140,00 EUR /
tybvuoroa

700,00 EUR

Annettu  Pisteet

60.000
AINS
laboratorioan

alyysihinnast
0_0SI0_Jpd

Poyry
Finland Oy

Annettu
94,00 EUR /

1880,00 EUR

Annettu

Analyysihinn

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

60.000

Ramboll
Finland Oy

Annettu
100,00 EUR /

2000,00 EUR
Annettu
80,00 EUR /
2400,00 EUR
Annettu
70,00 EUR /
1400,00 EUR
Annettu
67,00 EUR/
1005,00 EUR
Annettu
60,00 EUR /
600,00 EUR
Annettu
40,00 EUR /
200,00 EUR
Annettu
24,00 EUR/

kol

240,00 EUR
Annettu
ZA 00 EUR/

AEO 00 EUR
Annettu
25,00 EUR /

100,00 EUR /
tybvuoroa
500,00 EUR
Annettu

RAMBOLL_V
antaan

puitesopimus
oslo-

J_laboratorio
hinnacin ndt

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

60.000

Sipti
Environmen
Loy

Vantaan
puitetarjous

Annettu
88,00 EUR /

1760,00 EUR

40,00 EUR /

kol

400,00 EUR
Annettu
zz 00 EUR/

440 00 EUR
Annettu
28,00 EUR /

kol

280,00 EUR
Annettu
90,00 EUR /
tybvuoroa
450,00 EUR
Annettu

Liite_laborato
rioanalyysien
_hinnat pdf

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

60.000

Sitowise Oy

Annettu
95,00 EUR /

1900,00 EUR
Annettu
85,00 EUR /
2550,00 EUR
Annettu
75,00 EUR /
1500,00 EUR
Annettu
65,00 EUR /
975,00 EUR
Annettu
60,00 EUR /
600,00 EUR
Annettu
2500 EUR/
125,00 EUR
Annettu
25,00 EUR /

kol

250,00 EUR
Annettu
25 00 EUR/

500 00 EUR
Annettu
25,00 EUR /

kol

250,00 EUR
Annettu
50,00 EUR /
tybvuoroa
250,00 EUR
Annettu

SW_laborato
riotutkimushi
nnasto.pdf

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

60.000
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Annettu  Pisteet
105,00 EUR /

2100,00 EUR
Annettu  Pisteet
95,00 EUR /
2850,00 EUR
Annettu  Pisteet
75,00 EUR /
1500,00 EUR
Annettu  Pisteet
65,00 EUR /
975,00 EUR
Annettu  Pisteet
55,00 EUR /
550,00 EUR
Annettu  Pisteet
45,00 EUR /
225,00 EUR
Annettu  Pisteet
40,00 EUR /

kol

400,00 EUR

Annettu  Pisteet
40 00 EUR/

500 00 EUR
Annettu  Pisteet
38,00 EUR/

Annettu  Pisteet
600,00 EUR /
tybvuoroa

3000,00 EUR
Annettu  Pisteet

21.000

Suunnitte m
palveluid

Annettu

Annettu

Annettu

Annettu

Annettu

Annettu

Annettu

Annettu

Annettu

Annettu

Annettu

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Taratest Oy

Vantaa
suunnittelu

Puitesopim

us

Annettu  Pisteet
88,00 EUR /

1760,00 EUR
Annettu  Pisteet
74,00 EUR /
2220,00 EUR
Annettu  Pisteet
68,00 EUR /
1360,00 EUR
Annettu  Pisteet
58,00 EUR /
870,00 EUR
Annettu  Pisteet
48,00 EUR /
480,00 EUR
Annettu  Pisteet
40,00 EUR /
200,00 EUR
Annettu  Pisteet
39,00 EUR/

kol

390,00 EUR

Annettu  Pisteet
25 00 EUR/

500 00 EUR
Annettu  Pisteet
33,00 EUR/

kol

330,00 EUR

Annettu  Pisteet
70,00 EUR /
tybvuoroa

350,00 EUR

Annettu  Pisteet

60.000
Taratest_Hin
nasto_PIMA_|
abra.pdf

Vahanen
Environmen

puitesopim
Annettu
90,00 EUR /
1800,00 EUR
Annettu
78,00 EUR /
2340,00 EUR
Annettu
68,00 EUR /
1360,00 EUR
Annettu
66,00 EUR /
990,00 EUR
Annettu
64,00 EUR /
640,00 EUR
Annettu
30,00 EUR/
150,00 EUR
Annettu
26,00 EUR /

kol

260,00 EUR
Annettu
ZA 00 EUR/

AEO 00 EUR
Annettu
27,00 EUR/

100,00 EUR /
tybvuoroa
500,00 EUR
Annettu

Labrahinnast
0 Vahanen
ENV, Vantaa
puite.pdf

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

60.000

.
Finland Oy

Annettu  Pisteet
101,00 EUR /

2020,00 EUR
Annettu  Pisteet
90,00 EUR /
2700,00 EUR
Annettu  Pisteet
75,00 EUR /
1500,00 EUR
Annettu  Pisteet
64,00 EUR /
960,00 EUR
Annettu  Pisteet
55,00 EUR /
550,00 EUR
Annettu  Pisteet
3500 EUR/
175,00 EUR
Annettu  Pisteet
33,00 EUR/

kol

330,00 EUR

Annettu  Pisteet
za 00 EUR/

560 00 EUR
Annettu  Pisteet
31,00 EUR/

kol

310,00 EUR

Annettu  Pisteet
80,00 EUR /
tybvuoroa

400,00 EUR

Annettu  Pisteet

39.000
Hinnasto_AL

S Finland
Oy_vantaa.p

df

Pisteiden laskentatapa

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Osalueiohainen

Manuaalinen

pienin annettu ano

~ malsmipiseet
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23§ Suunnittelupalveluiden hankinta Osio T - Haitta-aine selvitykset /AK

VD/3001/02.08.00.00/2019
AK/MHo/MN

Maankayton toimialalla on kilpailutettu laaja kokonaisuus suunnittelu- ja asiantuntijapalveluita.
Kyseessa on EU-kynnysarvon ylittava hankinta. Jokaisesta kilpailutetusta osiosta tehdaan
hankintapaatos erikseen. Tama paatos koskee osiota T - Haitta-aineselvitykset. Osion arvioitu
vuotuinen tilausarvo on 300 000 euroa. Puitesopimuksen kesto on kaksi vuotta. Tilaaja varaa oikeuden
jatkaa sopimuskautta kahdella yhden vuoden optiolla.

Hankinta on jaettu osioihin alla esitetylla tavalla. Alla on esitetty arvioita vuotuisista tilausmaarista
osioittain. Tilausmaarat saattavat vaihdella vuosittain suurestikin riippuen suunnittelutarpeista ja
suunnitteluun varatuista vuotuisista maararahoista.

Osio A - Katujen yleissuunnittelu - 300 000 €

Osio B - Liikenteen selvitykset - 150 000 €

Osio C - Liikennevalo-ohjauksen suunnittelu - 40 000

Osio D - Vesihuollon yleis- ja toteutussuunnittelu - 100 000 €

Osio E - Katualueiden suunnittelu - 1 500 000 €

Osio F - Viheralueiden yleis- ja toteutussuunnittelu - 500 000 €

Osio G - Viheralueiden selvitykset ja ohjelmat - 100 000 €

Osio H - Kiinteist6jen piha-alueiden suunnittelu - 100 000 €

Osio | - Geotekninen suunnittelu - 150 000 €

Osio J - Pilaantuneiden maiden kunnostuksen suunnittelu ja valvonta - 300 000 €
Osio K - Pohjatutkimukset - 150 000 €

Osio L - Rakennuttaminen - 200 000 €

Osio M - Taitorakenteiden yllapito - 100 000 €

Osio N - Liikunta-alueiden yleis- ja toteutussuunnittelu - 250 000 €

Osio O - Meluselvitykset - 50 000 €

Osio P - Tietomalliasiantuntija, tietomallikoordinaattori - 100 000 €

Osio Q - Ulkovalaistuksen ja sahkotekniikan suunnittelu- ja asiantuntijapalvelut - 500 000 €
Osio R - Tarina- ja runkomeluselvitykset - 50 000 €

Osio S - Tie- ja ratasuunnittelu - 150 000 €

Osio T - Haitta-aineselvitykset - 300 000 €

Osio U - Kaavoitusta palvelevat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit - 100 000 €
Osio V - Ymparistokeskuksen selvitykset - 100 000 €

Osio W - Toimitilojen kustannussuunnittelu - 200 000 €

Osio X - Kiinteistotaloudelliset- ja markkinatarkastelut - 60 000 €

Osio Y - Kiinteistomyynnin ja kilpailutusten konsultointi - 50 000 €

Osio Z - Resurssiviisaus ja hiilineutraalisuus tontin luovutuksessa - 50 000 €

Tama paiatos koskee osiota T -Haitta-aineselvitykset. Tarjouskilpailun perusteella muodostetaan
puitejarjestely kolmen (3) kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen toimittajan kesken.

Arvoltaan alle 60 000 euron toimeksiannoissa tilaaja valitsee vapaasti sopivimmaksi
katsomansa puitesopimustoimittajan, jolta se pyytaa tasmennettya tarjousta.

Arvoltaan yli 60 000 euron toimeksiannoissa tilaaja pyytaa tasmennettya tarjousta
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puitesopimusten osiokohtaisessa etusijajarjestyksessa. Ennen tdsmennetyn tarjouksen pyytamista tilaaja
tiedustelee sopimustoimittajan mahdollisuuksia tyon suorittamiseen tilaajan asettamien reunaehtojen
mukaisesti. Toimittajan tulee vastata em. tiedusteluun/tarjouspyyntéon 7 vrk kuluessa.

Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menettelya ja kyseessa on EU-kynnysarvon ylittdva hankinta.
Hankinnasta julkaistiin hankintailmoitus 13.8.2019 osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi.

Hankinnasta julkaistiin kaksi (2) korjausilmoitusta. Ensimmainen korjausilmoitus julkaistiin 16.8.2019 ja
toinen korjausilmoitus 3.9.2019.

Sopimuksen kesto on kaksi (2) vuotta. Tilaaja varaa oikeuden jatkaa sopimuskautta kahdella yhden
vuoden optiolla (1+1). Tilaaja ilmoittaa option kdytté6nottamisesta viimeistdan 3 kuukautta ennen
sopimuskauden paattymista.

Maaraaikaan 18.9.2019 klo 16.00 mennessa saapui 61 kysymysta. Kysymykset ja vastaukset julkaistiin
Tarjouspalvelu.fi - portaalissa, jonne myds tarjoukset jatettiin sahkdisesti.

Maaraaikaan 4.10.2019 klo 8.00 osioon T - Haitta-aineselvitykset, saapui kahdeksan (8) tarjousta.
Tarjouksen jattivat seuraavat yritykset: FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, Inspecta Oy, Ramboll Finland Oy,
Sitowise Oy, Suomen Rakennusterveyspalvelut Oy, Vahanen Rakennusfysiikka Oy, WSP Finland Oy ja
Brado Oy.

Sitowise Qy:n tarjous esitetdan hylattavaksi tarjouspyynnon vastaisena. Projektipaallikko, tarjottu henkild
ei saavuta positiokohtaista minimipistemaaraa 50 (Tyokokemus positionmukaisesta tehtdvasta vahintdan
3 vuotta, ei riitd vaadittavaan 50 pisteeseen).

Suomen Rakennusterveyspalvelut Oy:n tarjous esitetdan hylattavaksi tarjouspyynnon vastaisena.
Projektipaallikko, tarjottu henkild ei saavuta positiokohtaista minimipistemaaraa 50 (Tyokokemus
positionmukaisesta tehtavasta vahintaan 3 vuotta, ei riitad vaadittavaan 50 pisteeseen). Lisaksi tarjoaja on
tarjonnut samaa henkil6a jokaiseen positioon. Tarjouspyynnon liitteen 4 mukaisesti samaa henkilda ei
voi tarjota useampaan positioon samassa osiossa.

Muut saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tarjouspyynnén mukaisen tarjouksen jattaneet
tarjoajat tayttivat tarjouspyynndssa esitetyt soveltuvuusvaatimukset.

Valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus hankinnan kohteen kriteereiden tayttyessa.
Tarjousten vertailu tehtiin seuraavin perustein:

1. Hinta 40 pistetta

Halvimman kokonaishinnan tarjouksessaan antanut tarjoaja sai tarjousvertailussa 40 hintapistetta.
Muiden tarjoajien pisteet suhteutettiin voittajan tarjoukseen laskukaavalla: (pienin annettu arvo /
tarjottu arvo) x maksimipisteet.

2. Laatu 60 pistetta

Laatukriteerien arviointi suoritettiin pisteyttamalla tarjoajan tarjouksessaan ilmoittamat
henkiloreferenssit. Laadun arvioinnissa vertailtavat asiat seka niiden pisteytys esitettiin tarjouspyynnén
liitteessa 4 laatuarviointi. Laatuarvioinnin teki Vantaan maankayton-, rakentamisen ja ympariston -
toimialan asiantuntijoista koostuva arviointiryhma, arvioinnista on tehty erillinen muistio.
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Lopulliset vertailtavat pisteet saatiin laskemalla yhteen hinta- ja laatupisteet.

Tarjoajat sijoittuivat kokonaispisteytyksessa seuraavasti:

1. Brado Oy 88,000 pistetta
2. Vahanen Rakennusfysiikka Oy 86,929 pistetta
3. WSP Finland Oy 83,559 pistetta
4. Inspecta Oy 82,902 pistetta
5. FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy 80,219 pistetta
6. Ramboll Finland Oy 73,093 pistetta

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 14 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
tehtavaalueellaan paattaa palveluhankinnoista yli 1 000 000 euroa maksavien hankkeiden osalta ja
urakalla teettamisesta yli 2 000 000 euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 23

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) hylata Sitowise Oy:n tarjous tarjouspyynnoén vastaisena
b) hylatad Suomen Rakennusterveyspalvelut Oy:n tarjous tarjouspyynndn vastaisena
c) valita osion T - Haitta-aineselvitykset puitesopimustoimittajiksi seuraavat tarjoajat:
1. Brado Oy
2. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
3. WSP Finland Oy
d) hyvaksya sopimusasiakirjat allekirjoitettaviksi Vantaan maankayton-, rakentamisen ja ympariston
toimialan ja valittujen toimittajien kesken
e) todeta, ettd sopimus ei synny talla paatokselld vaan vasta myohemmin allekirjoitettavalla kirjallisella
sopimuksella
f) oikeuttaa kiinteistéjohtajan paattamaan optiokauden (1+1) kaytosta

EU-kynnysarvot ylittdvissa hankinnoissa hankintasopimus voidaan tehda ja panna taytantoon
aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokkaat tai tarjoajat ovat saaneet tai heidan katsotaan
saaneen paatoksen ja muutoksenhakuosoituksen tiedoksi.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Vertailutaulukko osio T

Taytantdédnpano: Hankintakeskus
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoite
Lisatiedot:

Markus Holm, p. 043 827 0942
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kokonaistaloudellinen edullisuus, pisteytys

Haitta-aineselvitykset

Henkiloryhm& SKOL 01
Yksikkohinta

Maksimi-

Hankittava maara 10 h
Henkiloryhmé SKOL 02
Yksikkohinta

Maksimi-

Hankittava maara 25 h
Henkiloryhm& SKOL 03
Yksikkohinta

Hankittava maara 25
Henkiléryhmé SKOL 04
Yksikkohinta

Hankittava maara 20 h
Henkiloryhm& SKOL 05
Yksikkohinta

Hankittava maara 15 h
Henkiléryhmé& SKOL 06 ja 07
Yksikkohinta

Hankittava maara 5 h
Osa-alueen yleiset kriteerit
Huomioikaa yksikkohinnoissa
Laatuarviointi, pisteytys litteen 4 60.00

Osa-alueen hinta yht. 40,000

Osa-alueen pisteet yht. 100,000

Maksimi-

Maksimi-

Maksimi-

Maksimi-

Maksimi-
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1030 Vantaan kaupunki
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uhelin

elefax
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temet
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FCG
Suunnittelu ja
tekniikka Oy

Annettu tieto
79,00 EUR/ h

790,00 EUR
Annettu tieto
78,00 EUR / h

1950,00 EUR
Annettu tieto
77,00 EUR
1925,00 EUR
Annettu tieto
69,00 EUR/ h
1380,00 EUR
Annettu tieto
60,00 EUR/ h
900,00 EUR
Annettu tieto
50,00 EUR/ h
250,00 EUR
Annettu tieto

Inspecta Oy

Vantaa Haitta-
aineselvitykse
t

Pisteet Annettu tieto

95,00 EUR/ h

950,00 EUR
Annettu tieto
90,00 EUR/ h

Pisteet

2250,00 EUR
Annettu tieto
83,00 EUR
2075,00 EUR
Annettu tieto
78,00 EUR/ h
1560,00 EUR
Annettu tieto
75,00 EUR / h
1125,00 EUR
Annettu tieto
75,00 EUR/ h
375,00 EUR
Annettu tieto

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

45.000

8335,00 EUR
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LITE:

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

52.500

Ramboll
Finland Oy

Annettu tieto  Pisteet
110,00 EUR/ h

1100,00 EUR
Annettu tieto  Pisteet
101,00 EUR/ h

2525,00 EUR
Annettu tieto
94,00 EUR
2350,00 EUR
Annettu tieto
82,00 EUR/ h
1640,00 EUR
Annettu tieto
72,00 EUR/ h
1080,00 EUR
Annettu tieto
65,00 EUR/ h
325,00 EUR
Annettu tieto

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

45.000

Sitowise Oy

Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Kaupunki AHA:
puitesopimus
Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto

Annettu tieto
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Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Pisteet

Annettu tieto  Pisteet
101,00 EUR/ h

1010,00 EUR
Annettu tieto  Pisteet
101,00 EUR/ h

2525,00 EUR

Annettu tieto  Pisteet
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Pisteet
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Pisteet

Pisteet
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Manuaalinen
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. -  maksimipisteet
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24§ Myyrmaen keskustan korttelin 15403 varausaikojen jatkaminen / Lumo Kodit Oy,
Helsingin seudun opiskelija-asuntosdatio sr ja Asoasunnot Uusimaa Oy / AK

VD/8515/10.00.02.00/2014
AK/GK

Korttelin 15403 tonttivarauksen haltijat ovat lahettaneet kaupungille kirjeen, jossa he pyytavat
tonttivarauksilleen jatkoaikaa vilille 31.12.2019 - 31.12.2020. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
myo6ntanyt tonttivaraukset paiatokselladn 13.3.2017 § 25 siten, ettd varaukset ovat voimassa 1,5 vuotta
asemakaavamuutoksen nro 001925 voimaantulosta lukien. Myyrméaen keskustan asemakaavan
muutos (001925) tuli voimaan 18.10.2017, jolloin nykyiset tonttivaraukset ovat olleet voimassa
18.4.2019 asti. Kaupunkisuunnittelulautakunta on paatokselldan 1.4.2019 § 17 jatkanut varauksia
31.12.2019 asti.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr pyytaa tonttivaraukselleen jatkoaikaa saatiolle varatulle AK-
tontille seuraavasti:
— kortteli 15403 tontti 2 jatkoaikaa 31.12.2020 asti.

Asoasunnot Uusimaa Oy pyytaa tonttivaraukselleen jatkoaikaa yhtidlle varatulle AK-tontille seuraavasti:
— kortteli 15403 tontti 3 jatkoaikaa 31.12.2020 asti.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr, Asoasunnot Uusimaa Oy ja Lumo Kodit Oy pyytavat
jatkoaikaa yhtidille varatulle AH-tontille seuraavasti:
— kortteli 15403 tontti 5 jatkoaikaa 31.12.2020 asti.

Lumo Kodit Oy pyytaa tonttivarauksilleen jatkoaikaa yhtitlle varatuille AK-tonteille seuraavasti:
— kortteli 15403 tontti 6 jatkoaikaa 31.12.2020 asti.
— kortteli 15403 tontti 7 jatkoaikaa 31.12.2020 asti.

Perusteluina yhtiot ja saatio toteavat, ettd osapuolet ovat kilpailuttaneet koko korttelin rakentamisen
yhdessa syksylla 2019 ja ovat saaneet vain yhden tarjouksen. Tarjouksen hintataso on ollut liian korkea
esim. Ara-tuotannolle, jonka takia rakentamisen aloitus viivastyy koko korttelissa. Osapuolet hakevat nyt
koko korttelin rakennustéiden toteuttajaa neuvotteluteitse.

Perustelut ovat asialliset. Rakentamisen suhdetilanne on vield korkea, jonka takia rakennuttajilla on ollut
erittdin vaikea |6ytaa rakennusliiketta, joka olisi valmis rakentamaan Ara:n ehdot tayttavia rakennuksia.
On parempi, etta toimijat hakevat vield rakentajaa, jos rakentamisen suhdannetilanne muuttuisi ensi
vuonna.

Asuntorakentaminen on hiljentynyt tdna vuonna, kun vertailuna kdytetaan aloitetut
asuntorakennustydmaat. Syyskuun loppuun mennessa vuonna 2016 oli aloitettu 3033 asunnon, vuonna
2017 3803 asunnon ja vuonna 2018 3468 asunnon rakentaminen. Tana vuonna syyskuun loppuun
mennessa on aloitettu 1986 asunnon rakentaminen. Pudotus on varsin suuri, joten nain arvioiden voisi
olettaa, etta ensi kevaana olisi mahdollista 16ytaa rakentajia toteuttamaan ARA-hintaista
asuntorakentamista.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

Hallintosdanndn 10 luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja -ehtojen mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 24

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:n korttelista 15403 tontin 2 varausaikaa
31.12.2020 asti.

b) jatkaa Asoasunnot Uusimaa Oy:n korttelista 15403 tontin 3 varausaikaa 31.12.2020 asti.

c) jatkaa Lumo Kodit Oy:n korttelista 15403 tontin 6 ja tontin 7 varausaikaa 31.12.2020 asti.

d) jatkaa Helsingin seudun opiskelija-asuntosdatio sr:n, Asoasunnot Uusimaa Oy:n ja Lumo Kodit Oy:n
korttelista 15403 tontin 5 varausaikaa 31.12.2020 asti.

e) todeta, ettd muilta osin noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2017 § 25 tekem3a
paatosta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Hakemus tonttivarausten jatkamiseksi
- Kartta tonttivarauksista 13.3.2017

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimiala
PL 1860

01030 VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 §25 JA 1.4.2019 §17
TONTTIVARAUKSEN JATKAMINEN KORTTELISSA 15403

Vantaan kaupunki on antanut allekirjoittaneille osapuolille tonttivaraukset Myyrmien
keskustan asemakaavamuutoksen 001925 alueella korttelin 15403 tontteihin seuraavasti:

Tontti 2, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaitio sr
Tontti 3, Asoasunnot Uusimaa Oy
AH-tontti5  Helsingin seudun opiskelija-asuntos&atio sr
Asoasunnot Uusimaa Oy
Lumo-Kodit Oy
Tontti 6 Lumo Kodit Oy
Tontti 7 Lumo Kodit Oy

Tonttivaraukset ovat voimassa 31.12.2019 saakka.

Kilpailutimme koko korttelin rakentamisen yhdessé syksylld 2019 ja saimme vain yhden
tarjouksen. Tdman tarjouksen hintataso oli liilan korkea esim. Ara-tuotannolle. Rakentamisen
aloitus tulee viivastymaan koko korttelissa. Haemme nyt koko korttelin rakennustdiden

toteuttajaa neuvotteluteitse.

Edelld mainitun perusteella haemme tonttivarauksiemme jatkamista 31.12.2020 saakka.

Helsingissa 25.10.2019

Helsingin spudun opiskelija-asuntosaatio sr

Arja_Pollari, valtaKirjalla

Asoasunnot Uusimaa O

Tommi Parikka Kristiina Niemi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 24 §
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25§ Myyrmaen keskustan korttelin 15406 tontin 3 varausajan jatkaminen / Hartela Etela-
Suomi Oy / AK

VD/8515/10.00.02.00/2014
AK/GK

Korttelin 15406 tontin 3 tonttivarauksen haltija on lahettanyt kaupungille kirjeen, jossa se pyytaa
tonttivaraukselleen jatkoaikaa valille 31.12.2019 - 31.12.2020. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
myo6ntanyt tonttivarauksen paatoksellaian 13.3.2017 § 25 siten, etta varaus on voimassa 1,5 vuotta
asemakaavamuutoksen nro 001925 voimaantulosta lukien. Myyrméaen keskustan asemakaavan
muutos (001925) tuli voimaan 18.10.2017, jolloin tonttivaraus on ollut voimassa 18.4.2019 asti.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on paatokselldan 1.4.2019 § 17 jatkanut varausta 31.12.2019 asti.

Hartela Etela-Suomi Oy pyytaa tonttivaraukselleen jatkoaikaa yhtidlle varatulle AK-tontille korttelissa
15406 tontilla 3 31.12.2020 asti.

Perusteluna yhtio toteaa, ettd Myyrmaen keskustakorttelihanketta on viety eteenpain asemakaava
voimaantulosta lahtien osapuolten toimesta seka suunnittelun etta tarvittavien kiinteistoihin liittyvien
sopimusten osalta, tavoitteena edistdd hankkeen toteuttamista ja saada rakentaminen kayntiin. Yhtio
toteaa lisaksi, ettd keskuskorttelihankkeessa on useampi toimija, jolloin yksittdisten hankkeiden
vhteensovittaminen ja aikatauluttaminen tuo haasteita.

Hartela Etela-Suomi Oy perustelee tonttivarauksen voimassaolon pidennysta silld, ettei pohjoisen
keskustakorttelin 15403 osalta rakentamisen aloitusta ole varmistettu. Tontin 3 rakentamisen aloitus
tarvitsee varmuuden pohjoisen korttelin aloituksesta, jonka jalkeen hanke voidaan kaynnistaa.

Hartelalla on tonttivaraukset korttelin 15406 tontteihin. Korttelilla on yhteinen kellaripysakointilaitos
pohjoisen korttelin 15403 kanssa. Pysakointihalliin on ajoyhteys pohjoisen korttelin kautta, jolloin
Hartelan korttelin alla olevaa pysakointihallia ei ole mahdollista kdyttaa, kun pohjoista korttelia
rakennetaan. Asukaspysakoinnin jarjestaminen edellyttaa, ettd pohjoinen kortteli rakennetaan ensin tai
samanaikaisesti Hartelan korttelin ensimmaisen tontin rakentamisen kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 25

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Hartela Etela-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 3 varausaikaa 31.12.2020 asti.

Kasittely:
Korjattiin teknisena korjauksena asian otsikkoon paatésesityksen mukainen korttelinumero 15406.

Paatos:

Hyvaksyttiin korjattu esitys.

Liitteet:

- Hakemus tonttivarausten jatkamiseksi

- Kartta tonttivarauksista 13.3.2017

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.12.2019
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki

Maankéyton, rakentamisen ja ympériston toimiala
Pl 1860

01030 Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 17

TONTTIVARAUKSEN JATKAMINEN KORTTELISSA 15406/MYYRMAKI

Vantaan kaupunki on antanut allekirjoittaneelle osapuolelle tonttivarauk-
sen Myyrméen keskustan kaavamuutoksen alueelta (asemakaavan muu-
tos 001925). Kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2017 § 25 tekema
paatds on voimassa 1,5 vuotta asemakaavamuutoksen 001925 voimaan-
tulosta. Asemakaava tuli voimaan 18.10.2017. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 1.4.2019 § 17 paatoksella korttelista 15406 tontin 3 varausaikaa on
pidennetty 31.12.2019 asti.

Hartela Etela-Suomi Oy hakee nyt tonttivarauksen voimassaolon piden-
nysta seuraavasti:

Kortteli 15406/tontti 3

Rakentamisen arvioitu aloitus: 11/2020
Tonttivarauksen tarvittava jatkoaika: 31.12.2020

Perustelut Myyrm&en keskustakorttelihanketta on viety eteenpain asemakaavan voi-
maantulosta |ahtien osapuolten toimesta sekd suunnittelun etta tarvitta-
vien kiinteistdihin liittyvien sopimusten osalta, tavoitteena edistdd hank-
keen toteuttamista ja saada rakentaminen kayntiin.

Keskustakorttelihankkeessa on useampi toimija, jolloin yksittdisten hank-
keiden yhteensovittaminen ja aikatauluttaminen tuo haasteita.

Hartela Etela-Suomi Oy perustelee tonttivarauksen voimassaolon piden-
nysta silld, ettei pohjoisen keskustakorttelin osalta rakentamisen aloitusta
ole varmistettu. Tontin 3 rakentamisen aloitus tarvitsee varmuuden poh-

joisen korttelin aloituksesta, jonka jédlkeen hanke voidaan kaynnistaa.

Allekirjoitukset Helsingissa 29.11.2019

Hartela Etela-Suomi Oy

Juha Korkiamaki
hallituksen puheenjohtaja

@ HARTELA vy hartela. f

Hartela Etel&-Suomi Oy | limalantori 1 | 00240 Helsinki | Y-tunnus: 0196430-3
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 25 §
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26 § Leineldn tontin 70111/ 14 myyminen ja LPA-tontin 70111/12 mairdosan luovuttaminen /
Asunto Oy Vantaan Leineldntie 10 / Kojamo / AK

VD/5052/10.00.02.00/2018
AK/MH

Esitetaan Leinelasta tontin 70111/14 myymista Asunto Oy Vantaan Leineldntie 10 -nimiselle yhtiélle
omistusasuntotuotantoon 1 290 300 euron kauppahinnalla ja LPA-tontista 70111/12 maardosan
2530/6270 luovuttamista Asunto Oy Vantaan Leineldntie 10:lle.

Leineldn korttelin 70111 asemakaavaa on muutettu siten, ettad alueelle on mahdollista rakentaa
asuinkerrostaloja. Asemakaavamuutos nro 002291 Leinela 1 pohjoisosa hyvaksyttiin 12.12.2016.
Kaavamuutoksesta valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi valituksen
kevaalla 2018. Asemakaavamuutos nro 002291 Leinela 1 pohjoisosa on kuulutettu voimaan 16.5.2018.

Leineldn yhteistoimintasopimuksen mukaan korttelin 70111 alkuperaiset viisi asuntotonttia oli jaettu
siten, ettd kaikille sopimuskumppaneille tuli yksi tontti toteutettavaksi. Avaran luovuttua Leinelan
tonteista riittda muutetun asemakaavan mukaisista neljasta tontista edelleen yksi jokaiselle toteuttajalle
eli Skanskalle, Lemminkaiselle nykyisin YIT Talo Oy:lle, VVO:lle nykyisin Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaatiolle.
Kaupunki on maarittanyt kaavamuutosalueen rahoitus- ja hallintamuodon. Jos kumppani ei hyvaksy
kaupungin rahoitus- ja hallintamuotoa, tontti vapautuu kaupungille.

Asuntosaatio on lupautunut toteuttaa kaavamuutosalueelle valtion tukemaa pitkdan korkotuen vuokra-
asuntoja. Taman johdosta kaupunki on antanut Asuntosaation valita ensimmaisena tontin. Asuntosaatio
valitsi tontin 70111/9. Tonttien 70111/8, 13 ja 14 toteuttajat on arvottu Leineldn yhteistyéryhmassa
29.11.2016.

Tontti 70111/9 esitetdan varattavaksi Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle pitkan korkotuen
vuokrakohteena toteutettavaksi. Tontti 70111/8 esitetaan varattavaksi YIT Talo Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi. Tontti 70111/13 esitetaan varattavaksi Skanska Talonrakennus
Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi. Tontti 70111/14 esitetaan
varattavaksi Kojamo Oyj:lle vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi.
Vapaarahoitteiset omistusasuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan suoraan asunto-osakeyhtigille
eika tonttirahastoille.

Tonttien varauksissa pyritdan ottamaan huomioon kaupungin hiilineutraalisuustavoite muun muassa niin,
ettd tonttien rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus sdhkoauton lataamiseen kaikille yhtididen
autopaikoille. Tama ehto otetaan mukaan tonttien kauppakirjoihin.

Autopaikat tulee olla yhtion omistuksessa eika niitd saa myyda osakkeina. Tama ehto otetaan myos
mukaan tonttien kauppakirjoihin.

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita, vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita ja
vahintdan 10 % pitaa olla suurempia perheasuntoja (vahintaan 4h + k/kk). Tontin ostajan tulee sitoutua
tahan huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan my6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon
rikkomisesta seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.

Kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit
myydaan kdypaan hintaan. Tonttien 70111/8, 13 ja 14 kdypa yksikkdhinta on 510 €/k-m2 perustuen
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alueella tehtyihin tonttikauppoihin. Tontti 70111/9 myydaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Tonttivaraukset ja -hinnat ovat voimassa 31.6.2019 asti. Jos kumppani ei hyvaksy kaupungin
varausehtoja, tontti vapautuu kaupungille.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018 § 31

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Leinelan korttelin 70111 tontti 8 YIT Talo Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi.

b) varata Leinelan korttelin 70111 tontti 9 Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle pitkdn korkotuen
vuokrakohteena toteutettavaksi.

c) varata Leinelan korttelin 70111 tontti 13 Skanska Talonrakennus Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi.

d) varata Leinelan korttelin 70111 tontti 14 Kojamo Oyj:lle vapaarahoitteisena vuokra-

asuntotuotantona toteutettavaksi.

Tontit kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin
ja -hinnoin.

Tonttivaraukset ja -hinnat ovat voimassa 31.6.2019 asti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Asemakaavamuutos nro 002291 Leineld 1 pohjoisosan kunnallistekniikan rakennustéiden aloittaminen
on viivastynyt, koska katusuunnitelmat ja vesihuollon suunnitelmat pitaa paivittaa. Kunnallistekniikan
viivastyminen aiheuttaa tonttien 70111/8 ja 9 rakentamisen aloittamiseen mydhastymisen. Tontit ovat
rakentamiskelpoisia aikaisintaan vuonna 2020. Taman takia esitetdan tonttien 70111/8 ja 9 varausaikaa
jatkettavaksi 31.12.2020 asti.

Skanska on hakenut tontin 70111/13 varausajan jatkamista vuodella eli 30.6.2020 asti, koska suunnittelu
on ollut odotettua tyolaampaa. Kojamo on myds hakenut tontin 70111/14 varausajan jatkamista
31.1.2020 asti, koska hankkeen suunnittelu on viela kesken ja hanke etenisi Skanskan hankkeen kanssa
rinnakkain.

Kiinteistot ja asuminen esittaa, ettd Skanskalle varatun tontin 70111/13 ja Kojamolle varatun tontin
70111/14 varausaikaa jatketaan vuoden 2019 loppuun asti. Perusteluja pidemmille varausajoille ei ole.
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Kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit
myydaan kdypaan hintaan. Tonttien 70111/8, 13 ja 14 kdypa yksikkdhinta on 510 €/k-m2 perustuen
alueella tehtyihin tonttikauppoihin. Tontti 70111/9 myydaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. Hinnat voimassa 31.12.2020 saakka.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 25

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Leinelan korttelin 70111 tontti 8 YIT Talo Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2020 asti.

b) varata Leinelan korttelin 70111 tontti 9 Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle pitkdn korkotuen
vuokrakohteena toteutettavaksi 31.12.2020 asti.

c) varata Leinelan korttelin 70111 tontti 13 Skanska Talonrakennus Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2019 asti.

d) varata Leinelan korttelin 70111 tontti 14 Kojamo Oyj:lle vapaarahoitteisena vuokra-

asuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2019 asti.

Tontit kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin
ja -hinnoin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Skanska on nyt kdynnistdmassa vapaarahoitteista omistusasumiskohdetta Leineldssa tontille 70111/13.
Skanska on suunnitellut tontille 70111/13 yhden neljakerroksisen asuinkerrostalon.

Tontti 70111/13 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 3 740 k-m2. Rakennusluvassa tontille on myonnetty rakennusoikeuden
ylitystd 31 k-m2 (3740 k-m2+31 k-m2=3 771m2). Varauspaatoksessa todettiin, etta tontti myydaan
kdypaan hintaan. Yksikkohinta on 510 €/k-m2. Nain ollen tontin 70111/13 kauppahinnaksi tulee 3771 k-
m2 x 510 €/k-m2 = 1 923 210 euroa.

Mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (3 740 k-m2), kaupungilla on oikeus peria tontista
lisdkauppahintaa (510 €/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen
viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdamaan kiinteist6t ja asuminen -tulosyksikélle
selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden
kerrosneliometrimaarista sekda mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisikauppahinnasta. Kaupungin oikeus
lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun rakennuslupa tontille on myonnetty.
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Asemakaavan mukaiset autopaikat 34 kpl sijoittuvat korttelin tontille 12, joka toimii tonttien 70111/13 ja
14 yhteisena pysakointialueena. Asunto Oy Vantaan limatar - nimiselle yhtille luovutetaan tontin
70111/13 maardosaa vastaava maaraosa 3740/6270. Maaraosan hinta sisaltyy AK-tontin 70111/13
hintaan.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd LPA-tontille on rakennettava varaus sdhkéauton lataamiseen
kaikille yhtion autopaikoille. Skanskan toimittaman selvityksen mukaan kaikki autopaikat toteutetaan
auton lammityspistorasioilla, joiden sisdosa voidaan muuttaa latauspisteiksi. Johdotukset ja putkitukset
toteutetaan siten, ettad ne soveltuvat sahkdautojen lataukseen. Padkeskus toteutetaan siten, etta
sulakekokoa voidaan kasvattaa tarvittaessa. Esitettyjen vaatimusten lisdksi 8 autopaikkaa toteutetaan
latauspisteelld, hidas, Type 2 pistorasia.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd autopaikat tulee olla yhtion omistuksessa eik3 niita saa
myyda osakkeina. Skanska esitteli mallia, jossa se myy autopaikat pysyvana kayttéoikeutena
hallintaoikeustodistuksella yhtion asuinhuoneiston osakkaille. Hallintaoikeustodistus on vapaasti
siirrettavissa muille yhtion asuinhuoneistojen osakkaille ja se on siirrettavissa vapaasti myos sellaisen
luovutuksen yhteydessa, jossa yhtion ulkopuolinen taho ostaa asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet. Muutoin hallintaoikeustodistuksia ei voi siirtaa yhtion ulkopuolisille. Yhtion asuinhuoneiston
osakkaan luovuttaessa asuinhuoneiston osakkeet edelleen yhtion ulkopuoliselle taholle tulee samassa
vhteydessa luovuttaa myos autopaikkaan oikeuttava hallintaoikeustodistus, joko yhtion asuinhuoneiston
osakkaalle tai yhtion ulkopuoliselle taholle, joka hankkii asuinhuoneiston osakkeet.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla
yksioita, vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita ja vahintdan 10 % pitaa olla suurempia perheasuntoja
(vahintaan 4h + k/kk). Skanska on suunnitellut 67 asuntoa, joista 17 asuntoa on yksioita (25 %), kaksioita
on 23 asuntoa (34 %), kolmioita on 20 asuntoa (30 %) ja neliditad on 7 asuntoa (10 %).

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 24

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) myyda Asunto Oy Vantaan Illmatar -nimiselle yhtiélle Koivukylan korttelin 70111 tontti 13
vapaarahoitteisen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 923 210 euron kauppahinnalla
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin.
b) luovuttaa Asunto Oy Vantaan Illmatar -nimiselle yhtiélle maardosa 3740/6270 Koivukylan korttelin
70111 tontista 12

Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.1.2020 mennessa,
raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kojamo on nyt kdynnistdmassa vapaarahoitteista vuokra-asuntokohdetta Asunto Oy Vantaan Leineladntie
10:3 Leinelassa tontille 70111/14. Kojamo on suunnitellut tontille 70111/14 yhden neljakerroksisen
asuinkerrostalon.

Tontti 70111/14 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 2 530 k-m2. Rakennuslupa on kasittelyssa. Varauspaatoksessa todettiin,
ettad tontti myydaan kdypaan hintaan. Yksikkohinta on 510 €/k-m2. N&in ollen tontin 70111/14
kauppahinnaksi tulee 2530 k-m2 x 510 €/k-m2 = 1 290 300 euroa.

Mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2530 k-m2), kaupungilla on oikeus peria tontista
lisakauppahintaa (510 €/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen
viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan kiinteistot ja asuminen -tulosyksikolle
selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden
kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisikauppahinnasta. Kaupungin oikeus
lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun rakennuslupa tontille on myonnetty.

Asemakaavan mukaiset autopaikat 23 kpl sijoittuvat korttelin tontille 12, joka toimii tonttien 70111/13 ja
14 yhteisena pysakointialueena. Asunto Oy Vantaan Leineldntie 10 - nimiselle yhtiolle luovutetaan tontin
70111/14 maaraosaa vastaava maaraosa 2530/6270. Maardosan hinta sisaltyy AK-tontin 70111/14
hintaan.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd LPA-tontille on rakennettava varaus sdhkéauton lataamiseen
kaikille yhtion autopaikoille. Skanska rakennuttaa koko pysakointialueen ja Skanskan toimittaman
selvityksen mukaan kaikki autopaikat toteutetaan auton lammityspistorasioilla, joiden sisdosa voidaan
muuttaa latauspisteiksi. Johdotukset ja putkitukset toteutetaan siten, ettd ne soveltuvat sdhkéautojen
lataukseen. Paakeskus toteutetaan siten, etta sulakekokoa voidaan kasvattaa tarvittaessa.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd autopaikat tulee olla yhtion omistuksessa eika niita saa
myyda osakkeina. Koska kyseessa on vuokra-asumiskohde, autopaikat jaavat asunto osakeyhtion
omistukseen.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla
yksioita, vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita ja vahintaan 10 % pitaa olla suurempia perheasuntoja
(vahintaan 4h + k/kk). Kojamo on suunnitellut 47 asuntoa, joista 11 asuntoa on yksio6ita (23 %), kaksioita
on 16 asuntoa (34 %), kolmioita on 15 asuntoa (32 %) ja neliGitd on 5 asuntoa (11 %).

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 26

Kiinteistojohtajan esitys:
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Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Leineldntie 10 -nimiselle yhtiolle Koivukylan korttelin 70111
tontti 14 vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 290 300 euron
kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

b) luovuttaa Asunto Oy Vantaan Leinelantie 10 -nimiselle yhtiélle maardosa 2530/6270
Koivukylan korttelin 70111 tontista 12

Mikali taman paatdksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.3.2020 mennessa,
raukeaa tama paatos.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 70111/14 myynti ja maaraosa 2530/6270 tontista 70111/12

Taytantdédnpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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TONTIN MYYNTI/
Asunto Oy Vantaan
Leineléintie 10

Kaupunginosa: KOIVUKYLA (70)
Kortteli: 70111

Tuleva tontti: 14 ja mairiosa tontista 12

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2019 / 26 §
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27§ Tontin 95167/4 myyminen Rajakyldstd As Oy Vantaan Sompalle / EAl Residential | Ky / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL

Rajakylassa sijaitseva tontti 95167/4 on kilpailutettu ja varattu kilpailun voittajalle EAIl Residential |
Ky:lle. Esitetdan tontin myymista EAI Residential | Ky:n perustamalle As Oy Vantaan Sompa -nimiselle
yhtiélle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 766 920 euron hintaan. Kohteen
toteuttaa EAIl Residential | Ky.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten (KV 17.12.2012) mukaisesti kaupungin tonttien
luovutuksensaajat voidaan tarvittaessa valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla.
Linjausten taytantoonpanoksi laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteiden (KH
17.6.2013 § 24) mukaisesti kaupunki voi kilpailuttaa asuntoalueet kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksella silloin, kun ne ovat kortteli- tai tonttikohtaisia hankkeita.

Yrityspalvelut on valmistellut kilpailutettavaksi 21 yhtiomuotoiseen pientalo- ja pienkerrostaloasumiseen
tarkoitettua tonttia. Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla A (asuinrakennusten korttelialue), AO
(erillispientalojen korttelialue), AR (rivitalojen ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) ja AP
(asuinpientalojen korttelialue). Kilpailu-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 24 000 k-m2 ja
myyntihinta noin 13,3 M&. Kilpailun tarkoituksena on I6ytaa tonteille toimijat, jotka rakentavat tonteille
kohtuuhintaisia asuntoja.

Kilpailutontit:

Pinta-ala Rak.oik.
Kortteli | Tontti | Tyyppi | Osoite m2 as.tilaa k- | Myyntihinta €

m2

12010 |15 A Ainontie 14-16 7 617 2400 1 368 000
12319 |3 AR Kolmikallionrinne 5 | 5 387 2 800 1596 000
12320 |3 AR Kolmikallionrinne 6 | 8 592 2250 1282 500
12320 |4 AR Kolmikallionrinne 8 | 5 438 2100 1197 000
13008 |16 AO llpolantie 32 640 170 98 600
13008 |17 AO llpolantie 30 473 170 98 600
13008 |18 AO llpolantie 28 518 170 98 600
13008 |19 AO llpolantie 34 809 185 107 300
13008 |20 AO llpolantie 36 599 185 107 300
13008 |21 AO llpolantie 38 740 185 107 300
13029 |10 A Vapaalantie 7a 1860 600 348 000
17590 |4 A Kivimaentie 7 1460 600 360 000
23041 AP Kersantintie 13 n. 4280 |n.856 513 600
40442 |7 AO Ylastontie 71 4643 1161 754 488
40444 |1 A Peltovuorentie 52 | 11265 |3 380 2 197 000
51224 |7 AP Juhlatie 6 1908 763 450 288
86167 |6 A Ongenkoukku 30 5701 1 900 655 500
86168 |2 AO Ongenkoukku 27 |1 311 500 180 000
86168 |6 AP Ongenkoukku 29 |6 869 1900 655 500
86168 |7 A Ongenkoukku 37 |2 372 800 276 000
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[95167 |4 AP |Sompakuja 3 13486 1394 1766 920 |

Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontit myydaan
asunto-osakeyhtioille tai pientalojen ostajille. Tonttien luovutuksissa noudatetaan voimassaolevia
kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja ja tontit myydaan taulukossa esitetyilla
kiinteilla hinnoilla.

Kilpailutuksen arviointiryhma muodostetaan yrityspalvelun edustajista.

Kilpailussa pyydetaan toimijoita ilmoittamaan asuntojen keskimaarainen velaton myyntihinta. Kilpailun
voittaa toimija, joka esittda tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman keskimaaraisen velattoman
myyntihinnan. llpolantien kuusi tonttia kasitellaan kilpailussa yhtena hankkeena. My6hemmin
luovutettavien asuntojen velattoman myyntihinnan toteutuminen kilpailuehdotuksen mukaisena
varmistetaan tonttien kauppakirjoihin kirjattavilla sopimussakkoehdoilla.

Yrityspalvelujohtajan esityksesta kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee tonteille toteuttajat.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistaan kahdentoista kuukauden kuluessa
kaupunkisuunnittelulautakunnan tontinvarauspaatoksesta.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala.
Kilpailu jarjestetaan kevaalla/kesalla 2017.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 19

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan jarjestaa esittelyosan mukainen tonttikilpailu.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.4.2017 § 19 paatcksen mukainen pientalotonttikilpailu
rakennuttajille jarjestettiin 25.4. - 14.6.2017. Kilpailussa oli mukana 21 pientalo- ja
pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Kilpailusdantdjen mukaisesti tontit varataan toimijoille,
jotka esittavat tonttikohtaisesti edullisimmat asuntojen myyntihinnat.

Kilpailuun osallistui 17 toimijaa. 15 tontista tehtiin tarjous, joista yksi peruttiin. Oheisessa taulukossa on
kilpailun voittaneiden toimijoiden esittdmat asuntojen keskimaaraiset velattomat huoneistonelidhinnat
(€/h-m2), joilla kilpailija sitoutuu myymaan tontille rakennettavat asunnot. Taulukossa on myés esitetty
tonttikohtaiset varausmaksut, jotka laskutetaan kilpailun voittaneilta yhtiéilta. Varausmaksu on viisi
prosenttia tontin myyntihinnasta.



Poytakirja 27 Sivu 346
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.12.2019
Voittotarjous
Tontti :I'yypp Osoite Asuntc?n?n Varaus-
i Yhtio myyntihin | maksu
ta
12010/1 A Ainontie 14-16 Skanska Talonrakennus 4160 68 400
5 Oy
12319/3 | AR EOS'm'ka”'O”””” PKT-kiinteistot Oy 4080 79800
Kolmikallionrinn Rakennus- ja
12320/3 | AR 06 insin6oritoimisto 4490 64 125
Tricon.fi
Kolmikallionrinn Rakennus- ja
12320/4 | AR c8 insin6oritoimisto 4490 59 850
Tricon.fi
(1)3029/1 A Vapaalantie 7a Wahlmark KM Oy 4200 17 400
17590/4 Kivimaentie 7 Sajucon Oy 4500 18 000
23041/ | AP Kersantintie 13 | Sievitalo Oy 3479 25 680
40442/7 | AO Ylastontie 71 Sievitalo Oy 3469 37724
40444/1 | A :;'to"uorent'e Sisco Oyj 3450 109 850
51224/7 | AP | Juhlatie 6 g?lkennus P.Lehmonen | 5, 22514
Rakennus- ja
86168/2 | AO g;ge”kou'(ku insinGritoimisto 4300 9000
Tricon.fi
g6168/6 | ap | Ongenkoukku | Synkroni Oy / 3694 32775
29 Synkronitalo
Ongenkoukku . .
86168/7 | A 37 EAIl Residential | Ky 3588 13 800
95167/4 | AP Sompakuja 3 EAI Residential | Ky 3594 38 346

Taulukon mukainen asuntojen myyntihinta pitaa kilpailun saantdjen mukaisesti sisallaan tonttihinnan ja
kaiken rakentamisen (myos pihat ja autopaikat) sekd mahdolliset tontin maanparannus- ja stabilointi-
yms. rakentamiset siten, ettd asunnot tulee rakentaa valmiiksi loppukatselmuksen mukaiseen

tasoon.

Kilpailuohjelman mukaisesti toimijat ovat sitoutuneet siihen, ettd asuntokaupan yhteydessa asunnon
ostajilta ei perita muita kuluja vaikka rakentamiskustannukset nousisivat tai rakentamisen yhteydessa
tulisi muita yllattavia kustannuksia. Myyntihinnan toteutuminen turvataan kauppakirjan
sopimussakkoehdolla. Kilpailutontit myydaan kilpailun voittaneiden yhtididen perustamille asunto-
osakeyhtioille.

Kilpailijoille on lahetty lasku tontin varausmaksusta, jonka erdpaiva on 24.9.2017. Mikali toimija ei ole
maksanut tontin varausmaksua, raukeaa varaus. Jos varaus raukeaa, on kiinteist6t ja asuminen
tulosyksikolla oikeus jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien |6ytamiseksi. Jos toimija
peruuttaa varauksen varausmaksun maksamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.
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Kilpailussa tarjouksetta jadneiden tonttien 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka tontin 86167/6 osalta
kiinteistot ja asuminen jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tontit esittelyosassa
olevan taulukon mukaisesti taulukossa mainituille toimijoille,

b) oikeuttaa kiinteistot ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa tarjouksetta jdaneiden

tonttien (Vapaalan tonteista 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka Nikinmaen tontista
86167/6) osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien 10ytamiseksi

c) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa mahdollisesti
vapautuvien tonttien osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien [6ytamiseksi

Varausehdot ovat seuraavat:

1) varaus raukeaa, mikali toimija ei ole maksanut esittelyosassa olevan taulukon mukaista
varausmaksua,

2) tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin sekd noudattaen kilpailuohjelman mukaisia sdant6ja

3) varaukset ovat voimassa 30.9.2018 saakka

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tavoitteena oli 16ytaa toteuttajat
rakentamaan kohtuuhintaista asuntotuotantoa Vantaalle. Kilpailutonteille on rakennettava
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontit myydaan asunto-osakeyhtigille tai
pientalojen ostajille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 jatkoi tonttien 12319/3, 12320/3, 12320/4, 40444/1 ja
95167/4 varausaikaa 20.12.2019 saakka.

EAIl Residential | Ky voitti kilpailussa tontin 95167/4 ja on kilpailuohjelman mukaisesti sitoutunut
toteuttamaan kohteen siten, ettd myytavien asuntojen keskimaardinen velaton myyntihinta on enintaan
3594 (€/h-m?). Samalle ostajataholle saa myyda tai muutoin luovuttaa vain yhden Tontille rakennettavan
asunnon. Ostajatahon tulee olla luonnollinen henkild.

Tontin kauppakirjaan otetaan sopimussakkolauseke, jolla turvataan kilpailussa sitoudutun asuntojen
hintatason toteutuminen. Sopimussakkoa peritdan, jos kilpailija myy asuntoja tekemaansa
kilpailuehdosta kalliimmalla hinnalla. Sopimussakon suuruus on tall6in asuntojen myyntihinnan ja
kilpailuehdotuksessa esitetyn myyntihinnan erotus.



Poytakirja 27 Sivu 348
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.12.2019

Tontti 95167/4 on asemakaavassa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi AP ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 1 394 k-m?.

Tontin myyntihinta on 1 394 k-m? * 550 €/k-m? = 766 700 euroa. EAl Residential | Ky on maksanut 38 346
euron suuruisen varausmaksun, joka huomioidaan kauppahinnan osasuorituksena tonttikaupan
vhteydessa.

Kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen kauppahinnan lisdksi lisdkauppahintaa, mikali
paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa
kauppahinnan perusteena kiytetyn rakennusoikeuden mairan (1 394 k-m?). Lisakauppahintaa peritdan
talldin ylityksen osalta 550 €/k-m?

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyvaksyi asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 27

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda As Oy Vantaan Sompa -nimiselle yhti6lle korttelin 95167 tontti 4 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 766 700 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin,

b) mikali taman paatoksen perusteella tehtiavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 28.2.2020
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 95167/4
Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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28§ Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteistokaupasta / Myllymaen korttelin 25100 tontti
4 / Kiinteisté Oy Vantaan Hark3dhaantie 16 / AK

VD/3771/10.00.02.00/2019
HP/AK/AVP

Esitetaan tehtavaksi maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus Vantaan kaupungin
Myllymien kaupunginosassa sijaitsevasta noin 13 000 m? suuruisesta tontista 92-412-6-4 Suomen
Punaisen Ristin Veripalvelun -paatoimipaikan rakentamiseksi Kiinteistdo Oy Vantaan Harkahaantie 16:n
kanssa. Vuokra-aika on 1.5.2020-30.6.2024. Vuosivuokra on 81 250 euroa 30.6.2022 saakka ja

162 500 euroa ajalta 1.7.2022-30.6.2024. Kiinteisté Oy:lla on oikeus ja velvollisuus lunastaa kiinteisto,
kun kiinteistolle rakennettava veripalvelukeskuksen rakennus on hyvaksytty kdytt66notettavaksi.
Kauppahinta on 1 625 000 euroa.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on paatokselldan 6.5.2019 § 23 antanut Suomen Punaisen Ristin
Veripalveluille ja Hartela Etela-Suomi Oy:lle tonttivarauksen SRP Veripalvelun -paatoimipaikan
kehittamista ja rakentamista varten Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan kortteliin 25100.
Tonttivaraus on voimassa 30.6.2020 asti. Varauksen antamisen jalkeen Hartela Etela-Suomi Oy on vienyt
eteenpadin tarkentavaa suunnittelua yhteistydssa SPR Veripalvelun ja Vantaan kaupungin kanssa.
Vehkalan veripalvelukeskus tulee oleman Suomen ainoa verilaitos, joka huolehtii keskitetysti koko maan
verivalmistehuollosta. Laitoksen toimintaan kuuluvat verenluovutuksen valmistaminen, veren kerays,
luovutetun veren testaus, verivalmisteiden tuotanto ja jakelu sairaaloihin. Hankkeen toimitilan maara on
noin n. 8000 brm?, ja se tuo noin 350 uutta tydpaikkaa Vantaalle.

Kiinteistd Oy Vantaan Harkdhaantie 16:n nykyinen omistaja on Hartela Eteld-Suomi Oy ja tuleva omistaja
on Fastighets AB Balderin tytaryhtid Finlandsfastigheter Oy. Hankekehittdja ja KRV- urakoitsija on Hartela
Etela-Suomi Oy. Kiinteiston kdyttdja on Suomen Punainen Risti Veripalvelu.

Hartela Etela-Suomi Oy:n tavoitteena on tuottaa rakennuslupatasoiset piirustukset ja
rakennustapaseloste seka hakea rakennuslupa 31.12.2019 mennessa. Veripalvelukeskuksen
rakentamisen aloitus on ajoitettu kevaalle 2020, ja se on tarkoitus ottaa vaiheittain kdytt66n vuoden
2022 loppuun mennessa.

Maanvuokrasopimus ja Kiinteistokaupan esisopimus - tonttijaon mukainen tontti 92-25-100-4, jonka
pinta-ala on 13 000 m?
Tontti muodostuu tilan 92-412-6-0 mairaalasta. Tontti on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).
Korttelin asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Kortteli rajautuu Harkdhaantiehen ja
Harkalenkkiin.
Maanvuokrasopimuksella ja Kiinteistokaupan esisopimuksella Vantaan kaupunki (vuokranantaja/myyja),
Kiinteisté Oy Vantaan Harkahaantie 16 (vuokralainen /ostaja) ja Hartela Etela-Suomi Oy (toteuttaja)
vhteisesti sopivat mm. seuraavaa:

- Vantaan kaupunki vuokraa Kiinteistdé Oy Vantaan Harkahaantie 16:lle tonttijaon mukaisen 13 000

m2:n suuruisen tontin 92-25-100-4.

- Vuokralainen suunnittelee ja toteuttaa Kiinteistdlle yhdessa toteuttajan kanssa Suomen Punaisen
Ristin SPR Veripalvelun 6 500 k-m? veripalvelukeskuksen.

- Vuokra-aika on 1.5.2020-30.6.2024.
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- Vuosivuokra 30.6.2022 saakka on 81 250 euroa ja ajalta 1.7.2022-30.6.2024 162 500 euroa.
Vuokra vastaa kiinteiston kaypaa hintaa.

- Vuokralainen luovuttaa sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa yleispanttausehdoin 121 875
euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen sopimuskokonaisuudesta aiheutuvien
velvoitteiden (kuten vuokranmaksun ja mahdollisen sopimussakon) vakuudeksi.

- Vuokralainen ja toteuttaja sitoutuvat rakentamaan kiinteistolle myénnetyn tonttivarauksen,
rakennusluvan sekd muiden maankaytt6a seka rakentamista koskevien sdanndsten mukaisesti
veripalvelukeskuksen, jonka tulee olla kooltaan hankkeelle myénnetyn rakennusluvan mukainen.

- Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus lunastaa kiinteist6, kun kiinteistolle rakennettava
veripalvelukeskus on valmis ja rakennus on hyvaksytty kaytt6onotettavaksi. Valmiin
veripalvelukeskuksen tulee olla kooltaan hankkeelle myénnetyn rakennusluvan mukainen.

- Lopullinen kauppa on kuitenkin tehtavd maanvuokrasopimuksen vuokrakauden aikana, eli
viimeistaan 30.6.2024 mennessa.

- Kauppakirjaluonnos, josta kayvat ilmi ehdot joilla lopullinen kauppa tehdaan, on esisopimuksen
liitteena.
- Kauppahinta on 1 625 000 euroa, vastaa kiinteiston kdypaa hintaa.

- Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava
ala) ylittaa kauppahinnan perusteena kdytetyn rakennusoikeuden maaran (6 500 k-m2),
Kaupungilla on oikeus peria lisdkauppahintaa ylityksen osalta 250 €/k-m2.

Hallintosdannon 10 luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta ja vaihtamisesta silloin, kun
kauppahinta on yli 300 000 € ja enintdan 2 Me.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2019 § 28

Kiinteistonjohtajan esitys:
Paatetaan
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa liitteena olevan luonnoksen mukaisen maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen sopimuksen kiinteiston kaupasta, kun
maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen mukaiset lopullisen kaupan
edellytykset ovat tayttyneet
c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen seka lopullisen sopimuksen ja tekemaan sopimuksiin
teknisluontoisia tarkennuksia

Kasittely:
Korjattiin teknisena korjauksena asian otsikkoon seka esittelytekstin toiseen kappaleeseen oikea
kaupunginosa Myllymaki.

Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.
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Liitteet:
- liite 1: Maanvuokrasopimus ja Kiinteistokaupan esisopimus
- liite 2: Kiinteiston kartta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 733 7447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A VCIHt aa MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

LUONNOS 29.11.2019
[asian VD-numero]

MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Vuokranantaja/myyja

Vuokralainen/ostaja

Toteuttaja

Vuokrauksen kohde

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Vantaan Harkdhaantie 16 (Y-tunnus: 3095773-5)
¢/o Hartela Etela-Suomi Oy

[Imalantori 1

00240 Helsinki

(jaljempana "Vuokralainen”)

Hartela Etel3-Suomi Oy (Y-tunnus: 0196430-3)
lImalantori 1

00240 Helsinki

(jaljempana "Toteuttaja”)

Vantaan kaupungin  Myllymden kaupunginosassa sijaitseva tontti
92-25-100-4" (jaljempana "Vuokra-alue” tai "Kiinteisté”). Kiinteiston pinta-
ala on noin 13 000 m?*2

Kiinteistd on asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).
Korttelin asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Korttelissa on
ohjeellinen tonttijako ja se rajautuu Harkdhaantiehen ja Harkalenkkiin.
Korttelin lansipuolella sijaitsee Vehkalan aseman liityntapysakointialue.

Kiinteisté on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 2).

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

1. Vuokra-aika

11

1.2

11111111

Vuokralainen suunnittelee ja toteuttaa Kiinteistdlle yhdessd Toteuttajan
kanssa Suomen Punaisen Ristin SPR Veripalvelun 6500 k-m?
veripalvelukeskuksen.

Vuokra-aika on 1.5.2020-30.6.2024.

Vuokralainen voi jo rakennusluvan myontiamisen jalkeen, ennen rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulemista, tuoda Vuokra-alueelle tyokoneita tai tehdd muita vastaavia

Tuleva tontti 4, tonttia ei ole viel3 lohkottu omaksi kiinteistokseen.

Kiinteiston pinta-ala vahvistetaan, kun tontin lohkominen on rekisteroity.
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valmistelevia toimia, mikali rakennusluvan mukaan valmistelevat ty6t voi aloittaa ennen
luvan lainvoimaisuutta.

2. Vuokra

2.1 Vuosivuokra 30.6.2022 saakka on 81 250 euroa ja ajalta 1.7.2022-30.6.2024
162 500 euroa.

3. Vuokran maksu

3.1 Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssd Kaupungin erikseen lahettamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittémasti, mikali sen
osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille erdantymispaivastd maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron.
Lisaksi peritddn Vantaan kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentamisvelvollisuus

4.1 Vuokralainen ja Toteuttaja sitoutuvat rakentamaan Kiinteistdlle mydnnetyn
tonttivarauksen, rakennusluvan sekd muiden maankaytt6d seka rakentamista koskevien
saannosten mukaisesti veripalvelukeskuksen, jonka tulee olla kooltaan hankkeelle
myodnnetyn rakennusluvan mukainen. Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen
rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa
lupien edellyttamat toimenpiteet.

4.2 Kaupungin tulee hyvaksya veripalvelukeskuksen toteuttamissuunnitelmat ennen tdman
sopimuksen allekirjoittamista.

4.3 Rakentamisvelvollisuus katsotaan taytetyksi, kun veripalvelukeskus on hyvaksytty
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta kayttdonotettavaksi.

4.4 Toteuttaja vastaa yhteisvastuullisesti Ostajan kanssa kaikista timan sopimuksen Ostajaa
koskevista sopimusvelvoitteista, kunnes kohdan 4 mukainen rakentamisvelvoite on
taytetty tai kunnes maanvuokraoikeus Kiinteistoon paattyy, kun Kiinteiston lopullinen
kauppakirja on allekirjoitettu tdman sopimuksen liitteend olevan Kkiinteistén kaupan
esisopimuksen mukaisesti.

5. Pankkitakaus

51 Vuokralainen luovuttaa taman sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
yleispanttausehdoin 121875 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen tasta
sopimuskokonaisuudesta aiheutuvien velvoitteiden (kuten vuokranmaksun ja mahdollisen
sopimussakon) vakuudeksi.

6. Tontin lunastusvelvollisuus (kiinteistokaupan esisopimus)

6.1 Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus lunastaa Kiinteist6, kun Kiinteistolle rakennettava
veripalvelukeskus on valmis ja rakennus on hyvaksytty kaytt6onotettavaksi. Valmiin
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

veripalvelukeskuksen tulee olla kooltaan hankkeelle myonnetyn rakennusluvan mukainen.

Lopullinen kauppa on tehtdavd 90 paivan kuluessa siitd, kun veripalvelukeskus on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali kiinteiston
kauppaa ei Vuokralaisesta johtuvasta syysta ole toteutettu 90 paivan kuluessa, Kiinteiston
maanvuokra nousee 162 500 euroon vuodessa.

Mikali Vuokralaisen viivastys johtuu ylivoimaisesta esteesta tai rakentamiseen tarvittavista
luvista tai paatoksistd tehdyistd valituksista, maaraaikoja pidennetdin esteen
voimassaolon tai valituskasittelyihin kuluneen ajan verran.

Edelld  esitetystd  huolimatta  lopullinen  kauppa on  kuitenkin  tehtava
maanvuokrasopimuksen vuokrakauden aikana, eli viimeistdan 30.6.2024 mennessa. Mikali
lopullista kauppaa ei tehdd maariajassa, Vuokralaisen lunastusoikeus ja -velvollisuus
Kiinteistoon raukeaa ja Vuokralaisen maanvuokraoikeus Kiinteistoon paattyy. Talloin
osapuolet neuvottelevat jatkosta erikseen.

Lopullinen kiinteistokauppa voidaan osapuolten niin sopiessa tehda myds ennen kohdissa
6.1-6.4 tarkoitettua maaraaikaa.

Kauppakirjaluonnos, josta kdyvat ilmi ehdot joilla lopullinen kauppa tehdain, on tdman
sopimuksen liitteen3 (liite 1).

7. Kunnallistekniikka

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, myos
sadevesiviemariin.

Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta  liittymismaksut
viemariverkostoon liittymisestad vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sidan-
nosten ja maardysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisestd vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessd ja kaytossd noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kayttoa.

8. Vuokraoikeuden Kkirjaaminen
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8.1

8.2

Kaupunki hakee Vuokralaisen Ilukuun ja kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti. Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin
hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan
kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella
oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudeltaan yhteensid 121 875 euroa.
Samalla Vuokralainen maaraa, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena
edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erdantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

9. Vuokraoikeuden siirtiminen

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle. Vuokra-alueella
olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erilldan. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Vuokraoikeuden siirron saajalla tulee olla todelliset edellytykset tidssd sopimuksessa
tarkoitetun veripalvelukeskuksen toteuttamiselle.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekd ilmoittaa
samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttymisestd omalta hallinta-ajaltaan ja hallinta-
aikansa jilkeiselta ajalta, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron
uuden vuokralaisen nimiin.

Vuokralainen sitoutuu siirtimaan tastd sopimuksesta aiheutuvat velvoitteensa
taysimaaraisesti uudelle vuokralaiselle. Uuden vuokralaisen on asetettava kohdan 5.1
mukainen vakuus taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi. Taman
sopimuksen perusteella Vuokralaisen asettama vakuus voidaan vapauttaa vasta kun
siirronsaaja (uusi vuokralainen) on asettanut uuden vastaavan vakuuden.

10. Vuokrasuhteen piidttyminen

10.1

10.2

10.3

Vuokrasuhde paattyy, kun Kiinteiston lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu Kiinteiston
kaupan esisopimuksen mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa
lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Kiinteiston kauppa ei toteudu, vuokrasuhde paattyy vuokrakauden paattyessa
taman sopimuksen mukaisesti ottaen kuitenkin huomioon mitd sopimuksen kohdassa 10
on sovittu.

Vuokrasuhteen paattyessda muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Kiinteiston, Vuokralainen
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10.4

10.5

10.6

on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa
sekd kolmannen tahon omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja
muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka tasoitettava ja puhdistettava Vuokra-alue
vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon, ellei sopijapuolten vilillA muuta
sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden
vuoden kuluessa vuokrasuhteen paittymisestd (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen ostaessa Kiinteiston), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vied3 pois,
myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan saattaa
Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on tall6in
oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo
huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytostd myods vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 10.3 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

11. Sopimussakko

111

11.2

Mikali Vuokralainen olennaisella tavalla rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, on Vuokralainen velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi
vahingonkorvausta, myds sopimussakkoa enintdan vuokrasuhteen alkaessa perittavan
suuruisen vuotuisen vuokran maaran kaksikymmenkertaisena.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali
Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle
vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisesta.

12. Vuokrasopimuksen muut ehdot

12.1

12.2

12.3

12.4

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
saannoksia.

Vuokra-alueella  sijaitsevaa puustoa tullaan  kaatamaan  veripalvelukeskuksen
toteuttamisen yhteydessa rakennusluvan mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seki sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
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Kaupungin suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja taman sopimuksen
mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla,
melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

12.5 Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympéaristolle
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

12.6 Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa.

12.7 Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa - ja puhtaanapidosta sdddetddan sekd asianomaisessa kunnallisessa sdannossa
maarataan.

12.8 Kaupungilla tai sen maaraamalla henkil6lld on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat
rakennukset hyvassd kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
kaupungin maaraamassa ajassa.

12.9 Kaupungin tietojen mukaan Kiinteistolla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista. Mikali rakennettaessa
kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talldin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

12.10 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ymparistévahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei niin ole
tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista
talloin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten
edellyttamaan kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

13.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tatd sopimusta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.
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Vantaalla, [x. paivdana xkuuta 2019]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY VANTAAN HARKAHAANTIE 16
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]

[allekirjoittajan titteli] [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite 1 Kiinteiston kauppakirjaluonnos

Liite 2 Kiinteiston kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [nimi] Vantaan kaupungin puolesta vuokranantajana/myyjana
ja [nimi] Kiinteisté Oy Vantaan Harkdhaantie 16:n puolesta vuokralaisena/ostajana ovat allekirjoittaneet
taman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
kiinteistokaupan esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss3 saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x. paivana xkuuta 2019]
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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA
[LUONNOS liitteeksi kiinteistokaupan esisopimukseen]

Sopimus perustuu Vantaan kaupungin [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja
paatosnumero] ja osapuolten vililld Kiinteiston kaupasta tehtyyn [pvm] paivattyyn esisopimukseen.

Myyija Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Ostaja Kiinteistd Oy Vantaan Harkdhaantie 16 (Y-tunnus: 3095773-5)
c/o Hartela Etela-Suomi Oy
lImalantori 1
00240 Helsinki
(jaljempana "Ostaja”)

Kaupan kohde Vantaan kaupungin Myllym3en kaupunginosassa sijaitseva tontti
92-25-100-4° (jaljempand ’Kiinteistd”). Kiinteistdn pinta-ala on noin
13 000 m*.*

Kiinteistd6 on asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).
Korttelin asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Korttelissa on
ohjeellinen tonttijako ja se rajautuu Harkdhaantiehen ja Harkalenkkiin.
Korttelin lansipuolella sijaitsee Vehkalan aseman liityntapysakdintialue.

Kiinteisté on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kiinteistoékaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta

13.2 Kauppahinta on 1 625 000 euroa. Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin
lahettamai laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman
kauppakirjan allekirjoituksin.

14. Lisakauppahinta

14.1 Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran
(6 500 k-m?), Kaupungilla on oikeus perii lisdkauppahintaa ylityksen osalta 250 €/k-m?.

3 Tuleva tontti 4, tonttia ei ole viel3 lohkottu omaksi kiinteistokseen.

4 Kiinteiston pinta-ala vahvistetaan, kun tontin lohkominen on rekisteroity.
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14.2 Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi vuotta ensimmaisen rakennusluvan
mydntamisesta. Kaupungin oikeus koskee myds rakennusluvan muutostilanteita.

15. Omistus- ja hallintaoikeus

15.1 Kiinteiston omistusoikeus siirtyy Ostajalle tdman kauppakirjan allekirjoitushetkella.
Kiinteiston hallintaoikeus on Ostajalla [x.x.20xx] paivdatyn maanvuokrasopimuksen
perusteella.

15.2 Taman kauppakirjan allekirjoituksella Ostajan [x.x.20xx] paivatyn maanvuokrasopimuksen

mukainen maanvuokraoikeus Kiinteistoon paattyy.

16. Verot ja maksut

16.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

16.2 Kiinteistoon kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Kiinteiston omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja

maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymista edeltavaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

17. Rakentamisvelvoite

171 Rakentamisvelvoite on taytetty ennen kaupantekoa ja Kiinteistélle Ostajan toimesta
rakennettu veripalvelukeskus on hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

18. Kiinnitykset ja rasitukset

18.1 Kaupunki luovuttaa Kiinteiston rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja muista
rasituksista vapaana.

19. Rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

191 Kiinteistoon kohdistuvat rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

20. Kohteeseen tutustuminen

20.1 Ostaja tuntee Kiinteiston ja silla sijaitsevat rakennukset hallittuaan Kiinteist6a
vuokraoikeuden nojalla. Ostaja on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja Kiinteistosta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.

21. Asiakirjoihin tutustuminen

21.1 Ostaja on tutustunut Kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

21.2 Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat

kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.
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22. Irtaimisto

22.1 Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisestd ole
taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

23. Maaperi ja jitteet

23.1 Kaupungin tietojen mukaan Kiinteistolla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali rakennettaessa
kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, Ostaja on velvollinen
valittomasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.
Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista. Tyon
tekemisesta sovitaan erikseen.

24. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

24.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistéa palvelevien tarpeellisten
maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssi tarkoitettujen johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Kiinteistolle sekd maankaytto- ja
rakennuslain 163 §:ssd tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen rakennuksiin tai Kiinteiston alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistolle.

24.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden sekd niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Kiinteistolle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle,
sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

24.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Kiinteiston
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvasta kayttamisesta.

24.4 Ostajalle korvataan edellad mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.
24.5 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempai kuulematta siirtda edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

25. Lopullisen kaupan toteutumisen edellytykset

25.1 Tama Kkiinteistokaupan esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali Kiinteistolle
rakennettavaa veripalvelukeskusta ei ole hyvaksytty rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta  kayttoonotettavaksi Kaupungin ja Ostajan vilisen [pvm] péivatyn
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokrakauden paattyessa 30.6.2024.

26. Muut ehdot

26.1 [x.x.20xx] paivatyn maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisten
velvoitteiden tayttamiseksi asetettu yleispanttaus vapautetaan taman kauppakirjan
allekirjoituksen yhteydessa.
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26.2 Kiinteist6d ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Kiinteist6llda saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

26.3 Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Kiinteistoon rajoittuva katu- ja yleinen

alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja
puhtaanapidosta sdddetdan ja asianomaisessa kunnallisessa sdann6ssa maarataan.

27. Erimielisyyksien ratkaiseminen

27.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tatd kauppakirjaa on laadittu kolme vyhtapitidvaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén paitdksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ Jainmukaisuusperusteella, eli jos
o p#atds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd

o péatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtoksen siséltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdd oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jasenyydesté riippumatta, jos paitds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 péivin kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivéa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistidn madrdajan viimeisend paivand ennen

viraston aukioloajan paittymistd. Myohéssa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on
ndhtdvind Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksestd, jollei muuta niyteta

e seitsemin pdivin kuluttua kirjeen lahettdmisestd
¢ kolmen pédivén kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyni aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen
palautuspiivé osuu viikonlopulle tai pyhédpdivéksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivina virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat piédtokseen ja milla perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi myd&s tdimén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kéytiva ilmi ldhettdjin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestad aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva p3atos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi Iahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paitokseen, joka koskee vain valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaliempana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

| Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle siddetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon mychemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapa&tos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sita, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai silhen on painava,
hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.
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Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoéinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivina ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdess3, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun

suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus
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Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen

edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava

myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, ldhetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
sdadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle



Sivu 373

- Vantaa

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paiasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia
o rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatéksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paitds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehda myos
¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa
¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistddn maaraajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vielad seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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