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Detaljplan och detaljplaneandring 232400 samt tomtindelning, 23 Kivisto/Tra-Kivistos
inledande kvarter

VD/6752/10.02.04.00/2018
HP/TLA/A-RK/SSA/SPA/MKU/LL/KW

Genom detaljplanen och detaljplanedandringen for Tra-Kivistds inledande kvarter mojliggors
forverkligandet av tva mangsidiga bostadskvarter byggda i tra enligt vinnarfoérslagen i planerings- och
tomtoverlatelsetavlingen och ett nytt gatuomrade reserverat fér gang- och cykeltrafik i Kivisté
centrum. Den totala byggritt som tillats i detaljplanen dr 13 570 m?-vy, av vilken andelen for boende
ar 13 390 m?-vy. Detta mojliggor cirka 200 nya bostider.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 23141 och 23142 samt gatuomraden i stadsdel 23 Kivisto.

Detaljplanedndringen giller gatuomraden i detaljplanen for centrumboende i Kivistd 2 (nr 231300) som
upphavs och trafikomraden i detaljplanen Ringbanan (nr 701100) som upphévs.

Tomtindelningen giller av kvarteren 23141 och 23142 i stadsdel 23 Kivisto.

Omradet ligger i Kivisté centrum, norr om Ringbanan, cirka 500 meter mot nordost fran Kivisto station.
Planlaggningsomradet gransar till Rosenkvartsgatan, Diamantgranden, Ringbanan och Traparlsparken.
Planlaggningsomradet har en areal pa omkring 0,7 ha.

Den som anséker om detaljplan
Vanda stad.

Markagare
Planlaggningsomradets markagare ar Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har foljande deltagit i beredningen av planférslaget som representanter
for de arbetsgrupper som vunnit planerings- och tomtéverlatelsetavlingen: nar det galler kvarteret
23141 As Oy Vantaan Bosco, Sisco Vuokra-asunnot Oy, TIENO Arkkitehdit Oy, Arkkitehtipalvelu Oy,
Nomaji maisema-arkkitehdit Oy och konstnaren Renata Jakowleff och nar det galler kvarteret 23142
Rakennusliike Reponen Oy, Taaleri Vuokrakoti Ky, OOPEAA Office for peripheral architecture Oy, Lunden
Architecture Company och konstnaren Elina Forsti.

Generalplan

| delgeneralplan for Marja-Vanda (Stadsfullmaktige 19.6.2006, lagakraftvunnen 9.7.2008) har
planldggningsomradet faststallts som effektivt bostadsomrade (A1), dar i forsta hand
flervaningsbostadshus far byggas. P4 omradet kan arbetslokaler som lampar sig i boendemiljon tillatas.
Planlaggningsomradet ligger i flygbullerzon m3, dvs. i omradet Lden 50-55 dB, som inte satter nagra
begransningar for boendet.

Detaljplanen

| detaljplaneomradet for Tra-Kivistos inledande kvarter forverkligas Vanda stads mal att 6ka byggandet i
tra. Klimatnatverket for de sex storsta stiddernas stadsdirektérer beslutade 13.12.2017 att 6ka byggandet
i trd i staderna. Tra Kivistos omrade (detaljplaneomradena Tra-Kivisto och Tra-Kivistos inledande kvarter)
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har i Vandas utsetts till ett specialprojekt inom trabyggandet (stadsstyrelsen 5.2.2018) med den sarskilda
malsattningen att 6ka mangden byggande i trad och att utveckla kvaliteten som ett samarbete mellan
aktorer i trasektorn. Vidare beslutade man att ordna en 6ppen planerings- och tomtéverlatelsetavling
som géller Tra-Kivistos inledande kvarter (tavlingstid 14.2-31.5.2018), dar man separat sokte
forverkligare till tva kvarter och partner till utarbetandet av detaljplanen. Tavlingsresultaten
offentliggjordes vid en presskonferens 4.9.2018. Tavlingsresultaten har behandlats i Vanda
stadsplaneringsnamnd 10.9.2018 (§ 11) och i Vanda stadsstyrelse 17.9.2018 (§ 25).

Efter att planerings- och tomtdverlatelsetavlingen som gallde Tra-Kivistos inledande kvarter avgjorts
anhangiggjordes detaljplanen och detaljplanedndringen for Tra-Kivistos inledande kvarter som en egen
detaljplan. Detaljplanen och detaljplanedndringen har utarbetats i samarbete med representanter fér de
arbetsgrupper som vunnit tavlingen och genom att félja tavlingsprogrammet och
beddmningsprotokollet. Detaljplanen avviker genom ett gemensamt avtal fran tavlingsprogrammet for
byggrattens del, pa sa vis att det mal pa 15 000 m?-vy som antecknats i tivlingsprogrammet inte
férverkligas, eftersom den totala byggratt som tillats i detaljplanen 4r 13 570 m?vy.

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen kan det omrade som for narvarande saknar detaljplan
andras till ett centrumomrade. Planldaggningsomradet dr huvudsakligen ett kvartersomrade for
flervaningshus (A). Dessutom ingar det gatuomraden i planomradet.

Kvartersomradena for flervaningshus (A) gor det mojligt att bygga tva centrumkvarter byggda i tra i
Kivistd centrum. Héjden pa byggnaderna varierar fran tva till nio vaningar. Kvarteren har gemensamma
kvartersgardar och en del av bostadslagenheterna i forsta vaningen har egna gardar och entrétradgardar.

Planlaggningsomradets parkering koncentreras till en parkeringsanlaggning som ligger i kvarter 23140 i
detaljplaneomradet Tra Kivisto (nr 231900). Parkeringsplatser for rorelsehindrade placeras i kvarteren.

Till planlaggningsomradet hor ett nytt gatuomrade med namnet Diamantstigen som reserverats for gang-
och cykeltrafik och placeras mellan kvarteren. En del av det jarnvagsomrade som ligger sdder om
omradet som saknar detaljplan dndras till gatuomrade som reserveras for gang- och cykeltrafik
(Kvartsstraket), vilket motsvarat den situation som redan forverkligats.

For planlaggningsomradet har det utarbetats konstkoncept for respektive kvarter, vilka bifogats som en
del av planbeskrivningen.

Forfarande for deltagande och viaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 12.11.2018.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggdrande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin asikt om saken. Sju asikter lamnades in. Asikter
lamnades in av Museiverket, Finavia Abp, Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM),
Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Vanda stadsmuseum och gemensamt av Vanda Energi
Ab och Vanda Energi EInat Ab. Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet och det har redogjorts for
dessa i planbeskrivningen.

Detaljplanearbetet Tra-Kivistos inledande kvarter presenterades pa de méten for allmanheten som holls i
Kivistd omrade 14.11.2018 och 6.3.2019.

Myndighetssamrad
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Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § hélls 11.12.2018 tillsammans med NTM-centralen i
Nyland. Vid samradet beslutade man att staden, nar det giller den gréna skéldmossan i Tra-Kivistos
inledande kvarter och de omraden i detaljplanerna for Tra-Kivistd som redan vunnit laga kraft, ansoker
om tillstdnd av NTM-centralen i Nyland att fa flytta forekomsterna. Vanda stad ansdkte (ansdkan
inlamnad 1.2.2019) om tillstand enligt 48 § 2 mom. i naturvardslagen om att fa avvika fran
fridlysningsbestammelsen i 42 § 2 mom. for det som avses med fridlyst vaxtart i 42 § 1 mom. genom att
flytta sammanlagt fem (5) forekomster av gron skéldmossa fran Tra-Kivistos (nr 231900) och Tra-Kivistos
inledande kvarter (nr 232400) fran detaljplaneomradet till ett narrekreationsomrade med namnet
Flaggparken. NTM-centralen i Nyland beviljade 17.4.2019 Vanda stad tillstand i enlighet med ansékan att
pa vissa villkor flytta gréna skdldmossans vaxtplatser. Beslutet har inte vunnit laga kraft, eftersom det
lamnades in besvar inom besvarstiden. Flyttningstillstdndet och dess villkor medfdljer som bilaga till
planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planlaggningsarbetet galler i sin helhet mark som &ags av Vanda stad och medfér 13 390 m2-vy ny
bostadsvaningsyta, dvs. cirka 200 nya bostader.

Planlaggningsomradet ligger intill goda kollektivtrafikforbindelser, endast 500 meter fran Ringbanans
station i Kivisto.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 10.6.2019 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget detaljplaneandring nr 232400, samt forslaget till
tomtindelning, 23 Kivistd/Tra-Kivistds inledande kvarter, som daterats 10.6.2109, laggs fram
i 30 dagar i enlighet med MBF 27 8.

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att De Grénas grupp i nAmnden lamnade in foéljande uttalande till protokollet:
"I de omraden som i framtiden detaljplaneras i Kivisto (inklusive Tra-Kivistd) maste det gbras en
omfattande och heltdckande naturinventering.”

Stadsstyrelsen 17.6.2019 § 20

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) lagga fram forslaget till detaljplan och foérslaget detaljplanedndring nr 232400, samt

forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/Tra-Kivistds inledande kvarter, som daterats
10.6.2109, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §.
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b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning holls
framlagt 26.6-26.8.2019 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades en anmarkning. Finlands
naturskyddsférbund rf:s férening i Vanda lamnade in en anmarkning om detaljplaneférslaget, i vilken det
konstateras att naturvardena i omradets skog inte har utretts i tillracklig grad. Planlaggningen i omradet
bor inte foras framat forran de besvar 6ver avvikande tillstand for flyttning av gron skéldmossa som
[amnats in av Nylands distrikt vid Finlands naturskyddsférbund rf. avgjorts pa ett riktigt satt i
rattsinstanser.

Pa grund av anmarkningen fran Finlands naturskyddsférbund rf:s forening i Vanda har besvaren i
anslutning till tillstdndet att flytta vaxtplatsen for den grona skdldmossan samt stadens férfarande
beskrivits mer ingdende i planbeskrivningen och till beskrivningen har bifogats en bilaga (10): Vanda
stads forklaring till Helsingfors férvaltningsdomstol angadende de besvar som l[amnats in 6ver det
avvikande tillstand som géller férekomsterna av gron skoldmossa i Tra-Kivistd och Tra-Kivistos inledande
kvarter i Vanda (16.8.2019). Vanda stad konstaterar i sin forklaring att de viktigaste motiveringarna till att
besvaren forkastas ar riskerna vad galler bevarandet av férekomsten av gron skéldmossa i Tra-Kivistos
omrade pa grund av det harda tryck fritidsanvandningen medfor, sakerstallandet av en gynnsam
skyddsniva for arten i Vanda, pilotprojektet att flytta vaxtplatsen for den grona skéldmossan och
grunderna i anslutning till den allmanna fordelen.

Vanda stad for detaljplaneringen av Tra-Kivistos inledande kvarter framat samtidigt som besvaren
behandlas. Om besvaren godkanns och den gréna skéldmossan inte kan flyttas, justeras
markanvandningen i omradet pa nytt med beaktande av bevarandet av vaxtplatsen for den grona
skéldmossan.

Planutldtanden

Stadsstyrelsen beslutade 17.6.2019 berattiga stadsplaneringen till att begira nédvandiga utlatanden.
Man begarde att utldtanden om forslaget ska lamnas in fore 26.8.2019. Tolv utlatanden begardes och sex
stycken lamnades in: Mellersta Nylands raddningsverk, Samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster (HRM), Vanda Energi Ab och Vanda Energi EInat Ab, Finavia Abp, NTM-centralen i Nyland
och HRT.

Utférda justeringar

Efter framlaggningen har justeringar gjorts i plankartan och -bestimmelserna utgaende fran de
utldtanden och anmarkningar som inkommit. Utover dessa justeringar har andra tekniska justeringar och
kompletteringar gjorts i plankartan och -bestimmelserna samt i planbeskrivningen.

Till foljd av Finavia Abp:s utlatande har en forpliktelse att folja upp byggandet av ljudisoleringen samt hur
den fungerar lagts till i redogorelsen.

Pa grund av utlatandet fran NTM-centralen i Nyland har preciserande bestammelser lagts till i de
planbestammelser som galler ljudisoleringen, vilka garanterar att bullernivan i boendemiljon haller sig
inom tillatna riktvarden. Stombuller och vibrationer som orsakas av Ringbanan har beskrivits mer
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ingdende i planbeskrivningen och i detaljplanebestammelserna har det lagts till en bestimmelse, som
forpliktar till att beakta behovet att bekdmpa stombullret och -vibrationerna da byggnaderna planeras.
Vidare har besvaren i anslutning till tillstandet att flytta vaxtplatsen fér den grona skdéldmossan och
stadens forfarande beskrivits mer ingdende i planbeskrivningen.

De justeringar som gjorts ar till karaktaren andringar som kompletterar och preciserar bestammelserna i
forslaget samt tekniska justeringar. Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny
framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 4.11.2019 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplan och férslaget till detaljplanedndring nr 232400 och férslaget till

tomtindelning, 23 Kivisto/Tra-Kivistos inledande kvarter, som daterats 4.11.2019, fors till
stadsfullmaktige for godkdannande

Behandling:
Det antecknades att ekonomi- och forvaltningsdirektér Jonna Hohti avldgsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid arendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 11.11.2019 § 28

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna
justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring nr 232400 och forslaget till
tomtindelning, 23 Kivistd/Tra-Kivistds inledande kvarter, som daterats 4.11.2019, fors till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 16.12.2019 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring nr
232400 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/Tra-Kivistds inledande kvarter, som daterats
4,11.2019.

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanen och detaljplanedndringen 4.11.2019
- Utldtanden och svar 4.11.2019

- Anmarkningar och svar 4.11.2019

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Anna-Riitta Kujala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8799
Hertta Ahvenainen, detaljplanearkitekt, tfn 043 826 9012
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



