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Detaljplaneandring 002156 samt tomtindelning och dndring av tomtindelning, 15
Myrbacka/Torrgransbacken och upphavande av detaljplan 002418

KA/4912/10.02.04.00/2011
HP/TLA/TKA/AOL/MKU/LL/AP

Detaljplanedandringen maéjliggér byggande av tva kvarter med flervaningshus och en
parkeringsanlaggning samt fornyande av servicetomten for Myyrmaen Huolto sdder om den framtida
Loftvigen (nuvarande Strémfaravigen) i omradet for kompletteringsbyggande samt byggande av
Loftvagens ostra del och en skidbro som gar 6ver den i enlighet med generalplanen 2007. Planen
forutsatter att en naturgasledning flyttas. Torrgransbackens narrekreationsomrade anges som omrade
som ar sarskilt viktigt med tanke pa den biologiska mangfalden och for omradet anges tva
fortplantnings- och rastplatser for flygekorrar. Fér kvarteren foreslas bostadsbyggande 16 000 m*-vy,
serviceverksamhet som betjinar boendet 1500 m?-vy. For affirslokaler forutsatts 100 m2-vy.
Fordelningen av bostadernas storlek och antalet parkeringsplatser preciseras i
tomtoverlatelsevillkoren.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 15641 och 15685, gatu- och narrekreationsomrade, i stadsdel 15,
Myrbacka.

Andringen giller en del av kvarteret 15685 samt park- och gatuomrade, i stadsdel 15, Myrbacka, i den detaljplan
som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 15685 i stadsdel 15,
Myrbacka.

Upphavandet av detaljplan 002418 giller en del av kvarteret 15685 och parkomrade, i stadsdel 15
Myrbacka i den detaljplan som upphavs.

Omradet ligger i den vastra delen av stadsdelen Myrbacka och gréansar i norr till Loftvidgen (nuvarande
Stromfaravagen) och i Oster till Skrapbergsvagen. Omradet gransar i vaster och soéder till
Torrgransbackens parkomrade

De som ans6ker om planandring
Vanda stad och Myyrmaen Huolto Oy

Markagare
Fastigheten 92-15-685-2 ags av Myyrmaen Huolto Oy och dar ligger Myyrmaen Huolto Oy:s
serviceverksamhet. Till 6vriga delar 4gs markomradena av Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Ramboll Oy deltagit i beredningen av planforslaget (6versiktsplanen
for Skrapbergsvagen och Loftvagen).

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett effektivt bostadsomrade (A1), dar det féreslas bostadsbyggande,
vagtrafikomrade (L) samt narrekreationsomrade (VL), pa vilket markerats en friluftsled. P4 Al1-omradet
far i forsta hand byggas flervaningshus. P4 omradet kan arbetslokaler som passar in i boendemiljén
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tilldtas. | den 6stra kanten av A1-bostadsomradet I6per en stamledning for naturgas utmed
Skrapbergsvagen. | generalplanen har landskapsplanens behov av gronférbindelser beaktats.

Detaljplaneandringen

Detaljplanen majliggor byggande av tva kvarter med flervaningshus och en parkeringsanlaggning,
fornyande av Skrapbergsvagen samt servicetomten fér Myyrmaen Huolto utmed den framtida Loftvagen
(nuvarande Strémfaravagen) i omradet for kompletteringsbyggande i generalplanen 2007. For kvarteren
féreslas bostadsbyggande 17 000 m?*-vy (cirka 340 bostider), serviceverksamhet som betjinar boendet
1500 m?-vy. For affirslokaler férutsatts 100 m2-vy.

Flervaningshusens hojd varierar och som mest har de atta vaningar. Gatufasaderna ska vara farggranna
och besta av tegelyta och farggranna fasaddelar. Planen forutsatter att en naturgasledning flyttas 6ster
om Skrapbergsvagen mellan Flodvagen och Stromfaravagen och den gor det maijligt att avgransa
Skrapbergsvagen genom stadsliknande kvarter.

Parkeringsplatserna som behdvs i kvarteren med flervaningshus placeras i parkeringsanlaggningen i
kvarter 15685 i LPA-omradet utmed Loftvagen. | planen ar bilplatsnormen fér bostaderna 1 bp/100 m?-
vy, anda minst 2 bilplatser per tre bostider och for affarslokalerna 1 bp/50 m?*-vy. Bilplatser avsedda for
service och for rérelsehindrade tillats i kvartersomradena.

Servicetomten for Myyrmaen Huolto placeras pa nuvarande plats, i omradet for Torrgranbackens
detaljplanedndring 002156, eftersom den nya undersékta tomten i andan av Torrgransgranden visade sig
ha for hoga byggnadskostnader. Genom detaljplanedndringen forandras formen pa Myyrmaen Huoltos
tomt och arealen minskar, men byggratten 6kar med 500 m?-vy och kommer vara 1500 m?-vy.

Detaljplanedandringen mojliggor ocksa byggande av Loftvagens 6stra del och en skidbro som gar 6ver den
i enlighet med generalplanen 2007. | denna detaljplaneadndring ingar inte Loftviagens hela dragning.
Torrgransbackens narrekreationsomrade anges som omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa den
biologiska mangfalden, for omradet anges tva fortplantnings- och rastplatser for flygekorrar,
friluftsledernas dragning justeras och en ledningsgata markeras. | planomradet finns gron skéldmossa
bade i detaljplanedndringens narrekreationsomrade och i omradet fér den detaljplan som upphavs.

Upphavande av detaljplan

Detaljplanen upphavs i ett parkomrade dar man hittat tva fynd av grén skdldmossa, men som i
generalplanen ar effektivt bostadsomrade A1. Skyddandet av grén skéldmossa utreds inom hela staden
och omradet planlaggs senare.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Fem moten for deltagande betrdffande planandringens planlaggningsomrade har ordnats. Ett program
for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 18.9.2009. Plandandringsomradet
separerades till ett eget planomrade (nr 002156) 27.10.2011 fran plandndringen "Bostadsbyggande i
vastra andan av Strémfaravagen (nr 002049). Dessutom har méten for deltagande ordnats 5.1.2018, da
sodra delen av planeringsomradet separerades till plandandring for Kelokuusen paivakoti 002329
(framlagt 30.1-28.2.2019) samt 19.3.2019, d& Myyrmaen huoltos tomt separerades till en fristdende
planandring nr 002418. Myyrmaen Huolto Oy har horts vid ett separat hérande (MBL 62 §) 15-
29.8.2019, da servicetomtens nuvarande plats féreslogs som en del av Torrgransbackens
detaljplanedndring 002156. Upphavande av detaljplan nr 002418 hade tidigare namnet Myyrmaen
Huoltos tomt. Moten om planen har hallits 13.10.2009, 16.11.2011, 9.2.2018 och 27.3.2019.
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Det har meddelats i Vantaan Sanomat eller i invanartidningen om att planerna blivit aktuella i enlighet
med MBL 62 § och intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin asikt om saken. Tretton asikter
lamnades in efter det férsta motet for deltagande, sjutton asikter efter det andra motet, tretton asikter
efter det tredje métet och tio asikter efter det fjarde motet.

Asikterna har behandlats och undersdkts i samband med plandndringen. De har presenterats i korthet i
planbeskrivningen och kan ldsas i sin helhet i en separat bilaga. | asikterna betonades skogsomradets
varde och betydelse for naturen, invanarna och rekreationen samt hur tatt de nya kvarteren byggs och
byggnadernas vaningstal. | en del av asikterna dnskade man att omradets bevaras som
rekreationsomrade och i en del foresprakade man kompletteringsbyggande. Man bekymrade sig for att
trafiken Okar. Det ska goras tillrackliga utrymmesreserveringar fér kommunaltekniska nat och stamlinjer.
Kollektivtrafikens stamlinje ska beaktas i planeringen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planlaggningsarbetet galler, utover Myyrmaen Huolto Oy:s tomt, mark som ags av Vanda stad dar det
anvisas ny bostadsvaningsyta 17 000 m?*-vy (cirka 340 bostader) och affarslokaler 100 m?-vy.

Avtal
Detaljplanedndringen omfattas av markanvandningsavtal.

Avgifter for andringskostnader tas inte ut av Myyrmaen Huolto Oy, eftersom man inte har kunnat
genomfdra planandringen i enlighet med ansékan om planandring.

Stadsplaneringsnamnden 16.9.2019 § 15

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002156 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till
andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Torrgransbacken och upphavande av detaljplan
002418, som daterats 16.9.2019, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utldtanden, och att
c) protokollet justeras och godkanns fér denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.
Behandling:

Stadsplaneringsnamndens ledamot Maija Vanhanen foreslog att arendet aterremitteras for beredning pa
s vis att byggnadseffektiviteten och vaningshojderna sanks pa grund av omradets natur- och
rekreationsvarden. Forslaget forfoll i brist pa understod.

Beslut:
Det ursprungliga forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.9.2019 § 34

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:
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Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002156 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Torrgransbacken och upphavande av
detaljplan 002418, som daterats 16.9.2019, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §.

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.
c) protokollet justeras och godkanns for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.
Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Jouko Jaaskeldinen féreslog att arendet aterremitteras for
ny beredning.
Ordféranden konstaterade, att forslaget om aterremittering forfoll i brist pa understod.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsstyrelseledamoten Jouko Jaaskeldinen lamnade in en avvikande asikt till
arendet:

Torrgransbackens plan borde ha aterremitterats for beredning pa sa vis att byggnader i 1-3 vaningar
planeras i omradet for att bevara omradets naturvarden och forbattra boendetrivseln.

Framliggning

Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 24.9-23.10.2019 med stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.9.2019 att berattiga stadsplaneringen till att begédra nédvandiga utlatanden.
Det begirdes fem utldtanden och fyra lamnades in. Utladtandena gavs av NTM-centralen i Nyland,
Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), Helsingforsregionens trafik (HRT) samt Vanda
Energi och Vanda Energi EInat Ab tillsammans. | utldtandena talade man for Loftvagen,
planbestammelserna ansags vara bristfalliga vad galler VL- och luo-omradena och bullerbestimmelserna,
Loftvagens 6stra del borde behandlas endast i denna plandndring, upphavandet av planen 002418 borde
behandlas som ett eget beslut.

Utférda justeringar

Tekniska justeringar har gjorts pa plankartan och i planbestimmelserna: Byggratten for AK-kvarteret
15685 (7000 m?-vy), plankartans beteckningar, bestammelser angdende balkonger, bullerskydd,
groneffektivitet och parkering och parkeringsanlaggningen samt namn har justerats, bestimmelser om
fastighetsel och byggande i tra har tagits bort och en parktransformator har lagts till i VL-omradet.
Detaljplanedndringens beskrivning har justerats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har Ramboll Oy deltagit i beredningen av planférslaget (6versiktsplanen
for Skrapbergsvagen och Loftvdagen) och KN Arkkitehdit Oy har fungerat som konsult for Myyrméaen
Huolto Oy.
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Stadsplaneringsnamnden 4.11.2019 § 17

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring nr 002156 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till
andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Torrgransbacken och upphavande av detaljplan
002418, som daterats 4.11.2019, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Behandling:
Stadsplaneringsnamndens ledamot Maija Vanhanen foreslog att arendet aterremitteras for beredning.
Forslaget forfoll i brist pa understod.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsplaneringsnamndens ledamot Maija Vanhanen lamnade in en avvikande asikt till arendet:

"Eftersom mitt forslag om aterremittering férkastades i brist pa understéd, framfor jag min avvikande
asikt enligt féljande:

Byggandet i kanten av det mycket viktiga rekreationsomradet borde vara mer mattfullt och lagre. Skogen
och tystnaden borde sattas i centrum av planeringen av den vastra delen av Myrbacka, inte mer
byggande och 6kad trafik.

Forlangningen av Loftvagen och méjliggérandet av genomfartstrafik dar for annan trafik an
kollektivtrafiken borde lamnas bort, eftersom 6kande buller och stérningar under byggandet ar mycket
skadligt for omradets natur och rekreationsbruk. Aven djurens méjligheter att réra sig i syd-nordlig
riktning forsvinner.”

Efter stadsplaneringsnamndens méte har man gjort en teknisk justering i planen och lagt till en
beteckning som hindrar fordonsanslutningar som saknats vid gatuomradesgransen.

Markanvandningsavtalet som géller detaljplaneandringen undertecknades 11.11.2019.

Stadsstyrelsen 25.11.2019 § 18

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplanedandring nr 002156 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Torrgransbacken och upphavande av
detaljplan 002418, som daterats 25.11.2019 till stadsfullmaktige for godkannande

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 16.12.2019 § 16

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring nr 002156 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Torrgransbacken och
upphavande av detaljplan 002418, som daterats 25.11.2019.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanedandringens beskrivning 25.11.2019
- Utlatanden och svar 4.11.2019

- Bullerutredning, Promethor Oy, 1.8.2019
Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 050 312 2132,
Anne Olkkola, detaljplanearkitekt, tfn 043 826 8456
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



