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Detaljplaneandring 002340 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 94
Hakansbéle/ Fuxgranden

VD/11218/10.02.04.01/2016
TLA/VKA/MJA/MKU/LL/KW

Detaljplaneandringen maojliggér kompletteringsbyggande av flervaningshus i ett centralt
kvartersomrade i Hakansbole centrum. Byggandet gor det nuvarande utbudet av bostidder i omradet
mer mangsidigt. Flervaningshusen byggs pa parkeringstomterna till de flervaningshus som redan finns
och i gatuomraden som dndras till tomter. Bilplatserna placeras pa gardsplanerna och delvis i
bottenvaningarna pa de nya byggnaderna. Plandndringen har tidigare varit under beslutsbehandling i
stadsplaneringsnamnden 10.9.2018 § 13. Forslaget till detaljplanedndring har dndrats pa initiativ av
sokanden genom att utvidga omradet for detaljplanedndringen och dndra de tillatna vaningsarealerna,
byggnadsarealerna och tomtindelningarna. Planen medfér sammanlagt 36 210 m?-vy, av vilket 18 660
m?vy utgdrs av nybyggande. Exploateringstalet fér AK-kvartersomradena blir e = 2.78.

Detaljplaneandringen giller kvarter 94001 samt gatu- och rekreationsomraden i stadsdel 94,
Hakansbole.

Andringen giller kvarteren 94001-94003 samt gatu- och rekreationsomraden i stadsdel 94, Hakansbéle, i
den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen giller kvarter 94001.

Omradet ligger i Hakansbole centrum och gransar i vaster till Hikansbolevagen, i norr till Fuxgrandens
gatuomrades nordostra kant, i 6ster till Hasthagsparken, i soder till kvarter 94004 och i sydvast till
Fuxstigen.

Den som ans6ker om detaljplanen
Sato Oyj (Vatrotalo 5 Oy och SATOkoti 3 Oy).

Markagare
Omradet ags privat och av staden.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Schauman arkkitehdit och Ark’idea Oy deltagit i beredningen av
planférslaget som konsulter.

Generalplan
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett effektivt bostadsomrade (A1).

Detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen utfors pa fastighetsagarens initiativ. Sokanden har for avsikt att bygga nya
flervaningshus pa parkeringsomradena till de flervaningshus som sékanden dger samt delvis pa det
nuvarande gatuomradet. Bilplatserna placeras pa gardsplanerna och delvis i de nya byggnaderna. De nya
flervaningshusen utgor tillsammans med de existerande flervaningshusen ett slutet gadrdsomrade som
skyddar mot trafikbuller och smapartiklar fran trafiken, vilket dessutom minskar bullernivan i fasaderna
mot norr pa de existerande byggnaderna. Byggratten for de existerande flervaningshusen andras inte.
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Detaljplanedandringen galler ocksa Fuxgrandens gatuomrade, i vilket det anvisas nya gatutrad och ett
gronomrade som finns i den sodra delen av omradet, i vars 6stra del, i omradet fér den nuvarande
sandplanen, det anvisas en parkering som betjanar andringsomradet samt en gang- och cykelled.

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som 4gs av Vanda stad. Byggratten i omradet 4r sammanlagt
36 210 m?-vy, av vilket 18 660 m?-vy utgér nybyggnation. Exploateringstalet i AK-omradena ar sdlunda
e=2.78. Vid beaktande av LPA-omradet mitt i kvarteret ar exploateringstalet e=1.91. Antalet invanare i
detaljplaneomradet kan uppskattas vara 800-1 000 personer.

Forslaget till detaljplaneandring har andrats fran den foregdende beslutsbehandlingen vad galler
byggnadsarealerna och byggratterna, pa sa vis att vaningskvadratmetrarna sanks for tomterna 3, 4, 5 och
6 fran 14 100 m>-vy till 12 410 m?-vy. Invadnarparkeringen har dndrats nar det giller tomterna 3 och 4
fran byggnadernas markplansvaning till gdrdsplanens LPA-omrade, som har utvidgats inne i kvarteret och
omformats. Detaljplanens dndringsomrade har utvidgats i den sédra delen till att omfatta en del av
Hasthagens parkomrade, dar det finns en sandplan och trad. | detta omrade placeras delvis
utvidgningen av LPA-omradet. Den del av parken som blir kvar forbinder sig sokanden att bygga ftill
lekpark for invanarnas bruk enligt anvisningar fran grénomradesenheten.

Det gardsgatuomrade som finns i den 6stra andan av Fuxgranden har utvidgats i nagot in pa
kvartersomraden. Den del av Fuxgranden som ligger i den sddra kanten av andringsomradet har ansetts
ond6dig som stadens gatuomrade och anslutits till LPA-omradet.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 30.3.2017. Programmet
for deltagande och bedémning uppdaterades 24.5.2019 till f6ljd av de andringar som foreslagits av
sokanden.

Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sammanlagt fem asikter IJamnades in,
av vilka det finns sammandrag i planbeskrivningen.

Den 16 maj 2017 ordnades ett invanarmote tillsammans med de 6vriga aktuella
markanvandningsprojekten i Hakansbole.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planlaggningsarbetet géller till viss del mark som ags av Vanda stad och medfér ny bostadsvaningsyta (18
660 m?-vy, cirka 300 bostider).

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.
S6kanden ger en forbindelse om markkop efter att planen har tratt i kraft.

Andringskostnaderna betalas av sdkanden Sato Oyj och for stadsstyrelsen féreslas att avgiftsklass 4
(18 000 euro) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen, grundavgift 930 euro + 9 x 330 euro

for tillaggstomterna, sammanlagt 3 900 euro, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 19.8.2019 § 10
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Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002340 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 94 Hakansboéle/Fuxgranden, som daterats 19.8.2019, laggs
fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Sato Oyj betalar
andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for utarbetande tomtindelningen 3 900
€), sammanlagt 21 900 euro.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.8.2019 § 18

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002340 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbdle/Fuxgranden, som daterats
19.8.2019, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sokanden Sato Oyj betalar andringskostnaderna
(18 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (3 900 €), sammanlagt
21 900 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och dndring av tomtindelningen hoélls
framlagt 11.9-10.10.2019 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 26.8.2019 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden. Det
begirdes 10 utldtanden och 7 lamnades in.

Utférda justeringar

Till foljd av utldtandena har en bestammelse om bostadernas riktning lagts till i planbestammelserna och
den planbestammelse som galler bullerbekdmpning i frdga om gardsplaner har dndrats till att dven galla
balkonger. Ljudisoleringskraven har flyttats till plankartan.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planredogoérelsen
Detaljplanedandringens planbeskrivning har justerats till foljd av de justeringar som gjorts i plankartan

och -planbestammelserna och beskrivningen har uppdaterats.

Stadsplaneringsnamnden 4.11.2019 § 12
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Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002340 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Fuxgranden, som daterats 4.11.2019, fo6rs till
stadsfullmaktige for godkdnnande

Beslut:
Forslaget godkandes.

Markanvandningsavtalet som géller detaljplanedndringen undertecknades 4.11.2019.

Efter stadsplaneringsndmndens sammantrade har en beteckning for exploateringstal som inte anvands
pa kartan strukits fran planbestammelserna som en teknisk justering medan en forklaring till en
understreckad bestimmelse som fanns pa kartan, men saknades i bestammelserna, har lagts till.

Stadsstyrelsen 25.11.2019 § 23

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002340 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Fuxgranden, som daterats 25.11.2019, till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 16.12.2019 § 18

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplanedndring 002340 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbdle/Fuxgranden, som daterats
25.11.2019.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanedndringens beskrivning 25.11.2019
- Utlatanden och svar 4.11.2019

- Bullerutredning 18.10.2019

Anvisningar for sbkande av dndring: 1 Besvarsanvisning
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Narmare information:
Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 040 750 7339,

Mari Jaakonaho, detaljplanearkitekt, tfn 050-3029411
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



