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Detaljplaneandring 002412 samt tomtindelning och andring av tomtindelningen, 94
Hakansbole/Hastbrinken

VD/165/10.02.04.01/2019
TLA/VKA/MJA/MKU/LL/AP

Detaljplaneandringen maéjliggér kompletteringsbyggande utmed Hakansbélevagen genom att dndra
affarslokalernas kvartersomraden och gatuomraden till kvartersomrade for flervaningshus. Planen
medfér vaningsyta 7220 m?-vy, av vilket minst 130 m?-vy utgérs av affirslokaler. Effektivitetstalet for
AK-kvartersomradet blir 1.62.

Nar plandndringen ar klar medfor den cirka 140 bostader for cirka 200 invanare. Av bostiaderna ar
uppskattningsvis 29 % enrummare, tvarummare 39 % och trerummare 32 %. Utgaende fran
vaningsytan och den beridknade lagenhetsférdelningen ar behovet av bilplatser enligt bestammelserna
cirka 70 bp.

Detaljplaneandringen giller kvarteret 94030 och gatuomrade i stadsdel 94, Hadkansbole.
Andringen giller kvarteret 94030, en del av kvarteret 94031 och gatuomrade i stadsdel 94 Hakansbéle, i
den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen giller kvarter 94030 i stadsdel 94, Hakansbdle.

Omradet ligger utmed Hakansbodlevagen, cirka 600 m sdderut fran Hakansbéle kiarncentrum. Omradet
gransar i norr till Hastbrinken, i vaster till Hikansleden och i séder till LPA-kvartersomradet.

Den som anséker om detaljplan
Fastighetsaktiebolaget Kiinteisté6 Oy Hakunilan Metsatie

Markagare
Kvarteret 94030 och tomt 3 i kvarteret 94031 dgs av den som ansdker om planandring.
Planlaggningsomradets gatuomraden ar huvudsakligen i Vanda stads ago.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har arkitektbyran Lunden Architecture Company medverkat som
konsult vid beredningen av planférslaget.

Generalplanen
Planandringsomradet utgor effektivt bostadsomrade (A1) i den av stadsfullmaktige 17.12.2007 godkanda
generalplanen med rattsverkningar.

Detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen mojliggér kompletteringsbyggande utmed Hakansboélevagen genom att bygga tre
flervaningshus i kvarter 94030. Byggratten uppgar till 7220 m?-vy, varav minst 130 m?-vy ska vara
affarslokaler i gatuplan. | planandringsomradet byggs cirka 140 bostader for cirka 200 invanare.
Bostadsbyggnadernas hogsta tillatna vaningstal fran norr ar 8, 8 och 7 och dessutom en vaning delvis
under markytan i Hikansbolevagens gatuplan. Affarslokalerna placeras i forsta hand i markplanet i
byggnaderna, i hornet av Hakansbolevagen och Hastbrinken. Invanarparkeringen placeras i huvudsak
inne i kvarteret i markplanet. En del av bilplatserna kan placeras i parkeringsanlaggningen pa
Hingstvagen.
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| samband med planandringen flyttas den gang- och cykelled som gar genom planandringsomradet i Ost-
vastlig riktning och gang- och cykelbron som gar 6ver Hakansbolevagen rivs i enlighet med planerna for
Vandabanan. En ny gang- och cykelvag anvisas i plandndringsomradets sodra del i Hikansbolevagens
gatuplan. Planerna for Vandabanan beaktas i andringen.

| den nuvarande detaljplanen placeras kvartersomraden for affarslokaler i omradet (KL och KL(AL1)).
Byggnaderna far enligt den gallande detaljplanen vara envaningshus, byggratten i planandringsomradet
ar totalt 1000 m*-vy i den nuvarande detaljplanen. Séder om planindringsomradet pa tomt 4 i kvarter
94031 finns i planandringsomradet en servitutsrattighet som tas bort i samband med
fastighetsforrattningen.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 20.5.2019.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sex stycken asikter lamnades in.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planlaggningsarbetet riktas till viss del pa mark som ags av Vanda stad och som medfor ny
bostadsvaningsyta (7090 m2-vy, cirka 140 bostader).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.
S6kanden har lamnat in en férbindelse om markkop efter att planen har tratt i kraft.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteistdosakeyhtio Hakunilan Metsatie och for
stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 4 (18 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1000 €), sammanlagt 19 000 €, faststélls.

Stadsplaneringsnamnden 16.9.2019 § 8

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002412 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Hastbrinken, som daterats 16.9.2019, laggs
fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utldtanden, och att

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Kiinteistéosakeyhtié Hakunilan
Metséatie betalar andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1000 €), sammanlagt 19 000 €,

d) protokollet justeras och godkanns fér denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 23.9.2019 § 27

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002412 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Hastbrinken, som daterats
16.9.2019, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Kiinteistdosakeyhtié Hakunilan
Metséatie betalar dandringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1000 €), sammanlagt 19 000 €,

d) justera och godkanna protokollet for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet

Behandling:

Det konstaterades att stadsstyrelsen enhalligt lade till en ny beslutspunkt:

d) forplikta stadens tjansteinnehavare till att hjalpa fastigheternas nuvarande hyresgaster att hitta
ersattande lokaler som lampar sig for verksamheten i fraga.

Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002412 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbdle/Hastbrinken, som daterats
16.9.2019, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Kiinteistdosakeyhtié Hakunilan
Metséatie betalar andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1000 €), sammanlagt 19 000 €,

d) forplikta stadens tjansteinnehavare till att hjalpa fastigheternas nuvarande hyresgaster att
hitta ersattande lokaler som lampar sig for verksamheten i fraga,

e) justera och godkanna protokollet fér denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 24.9-23.10.2019 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 23.9.2019 att berattiga stadsplaneringen till att begéara nédvandiga utlatanden.
Det begardes 10 utlatanden och 6 lamnades in.

Utforda justeringar

Med anledning av utlatandet av Nylands NTM-central har detaljplaneférslagets bestammelser om
bullerbekdmpning i vistelseomradena preciserats sa att de ocksa galler balkongerna. Dessutom har man
lagt till en bestammelse, enligt vilken man inte far placera balkonger pa de delar av fasaden dar
medelljudnivan pa dagtid 6verskrider 65 dB.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér beh6vs ingen ny framlaggning.
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Beskrivningen har kompletterats med anledning av utldtandet av Vanda stadsmuseum.
Stadsplaneringsnamnden 4.11.2019 § 19

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) det 4.11.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002412 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Hastbrinken,
fors till stadsfullmaktige for godkdannande

Behandling:

Det antecknades att man inom stadsplaneringens resultatomrade har konstaterat att det finns behov att
formulera ett tillagg om gronrum i detaljplaneférslagets planbestimmelse som galler balkongerna.
Planbestammelsen bearbetas till dessa delar som en tjanstemannaberedning innan drendet fors till
behandling i stadsstyrelsen.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Markanvandningsavtalet som géller detaljplanedndringen undertecknades 6.11.2019.

Planbestammelserna har bearbetats i enlighet med stadsplaneringsndmndens beslut 4.11.2019 § 19, det
vill sdga en bestammelse om grénrum har lagts till.

Stadsstyrelsen 25.11.2019 § 24

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och

b) fora det 25.11.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002412 samt férslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Hastbrinken, till
stadsfullmaktige for godkdnnande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 16.12.2019 § 19

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplanedndring 002412 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 94 Hakansbole/Hastbrinken, som daterats
25.11.2019.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Bilagor:

- Detaljplanedndringens beskrivning 25.11.2019

- Utlatanden och svar 4.11.2019

- Buller-, vibrations- ja stombullerutredning 13.8.2019
Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 040 750 7339,

Mari Jaakonaho, detaljplanearkitekt, tfn f050 302 9411
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



