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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa kortteleista 63179 ja 63180 kaupunginosassa 63, Viertola. (Kumoutuvan asemakaavan osa
kortteleista 63179 ja 63180 kaupunginosassa 63, Viertola.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osa kortteleista 63179 ja 63180 kaupunginosassa 63, Viertola.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen Kurjenpolven paivakodin korvaaminen uu-
della kaksikerroksisella paivakodilla, jonka nimeksi on tulossa Lauhatien paivakoti. Nykyinen paiva-
kotitontti ja nykyisen Murattipuiston alue yhdistetdan uudeksi pdivakotitontiksi, jonka pinta-ala on
7 624 m2. Muodostetulle tontille kaavoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 3 200 k-m2. Rakennus-
oikeus kasvaa edellisestd 1 665 k-m?. Rakennustehokkuus on uudessa tilanteessa 0,42, aikaisempi
pienemmalla tontilla 0,3. Kayttotarkoitukseksi uudelle tontille tulee YL, julkisten lahipalveluraken-
nusten korttelialue.

Murattitien ja Viertolan vastaanottokodin aidatun pihan valisestd alueesta muodostetaan uusi
puisto, jotta puistoalueen maara alueella ei vahene. Puistoalueen nimena on jatkossakin Muratti-
puisto, vaikka sijainti poikkeaa nykyisesta. Kayttotarkoitukseksi uudelle puistoalueelle tulee VP,
puisto.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 1977963.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee keskella
Viertolaa noin 1,4 kilometrin etai-
syydella Tikkurilan asemasta. Alu-
etta rajaavat lannessa Lauhatie,
P XY pohjoisessa Lummetien varren rivi-
V”“°i5%“”:ev7rmgf / talokorttelit, iddssa Liljatie ja ete-
lassa Kurjenpolvenkuja ja Liljakuja.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.4.2019. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002419.

- Kaavoitus tuli vireille 27.6.2019.

- Mielipiteet pyydettiin 30.8.2019 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 12 kappaletta.

- Asemakaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 7.8.2019.
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1. THVISTELMA

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden kaksikerroksisen padivakotirakennuksen rakentaminen
purettavan rakennuksen paikalle osoitteessa Lauhatie 19. Purettava rakennus on nykyinen Kurjen-
polven padivakoti. Nykyinen paivakotitontti ja nykyisen Murattipuiston alue yhdistetaan uudeksi
paivakotitontiksi, jolle kaavoitetaan aikaisempaa enemman rakennusoikeutta. Tonttitehokkuus on
kaavamuutoksen myéta 0,42 ja mahdollinen rakennettava kerrosala tontilla 3 200 k-m?2. Aikai-
sempi rakennusoikeus pienemmilla tontilla oli 1 535 k-m? ja rakennustehokkuus 0,3. Kaavamuu-
toksessa yhdistetty tonttialue muuttuu julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). UI-
koilupiha seka pysakaointi- ja huoltopiha kaavoitetaan osaksi YL-aluetta.

Murattitien ja Viertolan vastaanottokodin aidatun pihan valisestd rakentamattomasta alueesta
muodostetaan uusi puisto. Puistoalueen nimi on jatkossakin Murattipuisto, vaikka sijainti poikkeaa
nykyisestd. Uuden puistoalueen pinta-ala on 2 334 m? ja nykyisen 2507 m?, eli pinta-ala vihenee
170 m2. Uuden alueen kayttdtarkoitukseksi tulee puisto (VP). Uuden puistoalueen myota poistuu
kayttimatonta Y-tontin rakennusoikeutta 670 k-m?.

Viertolan kehittyvalla ja tiivistyvalla alueella on tarvetta uusille paivakotipaikoille. Kaavamuutos-
alue sijaitsee Tikkurilan keskustan palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien tuntumassa. Rakenta-
minen tehostaa alueen maankayttda ja mahdollistaa paivakotipalveluita yha useammalle tarvitsi-
jalle. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdyskuntaraken-
teellisesti seka -taloudellisesti perusteltua. Hanke uudistaa alueen kaupunkikuvaa ja lisda alueen
toimeliaisuutta.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolassa Tikkurilan kaupunginosan lansipuolella. Viertolan itareuna
rajautuu Talvikkitiehen ja alue on osa Tikkurilan keskustarakennetta. Pohjoisessa aluetta rajaa Lan-
tinen Valkoisenldhteentie ja eteldssa Keravanjoki. Lantinen raja kulkee Tikkurilan keskuspuistossa
Kylméojaa pitkin. Nimensa Viertola on saanut ldhella sijainneesta Backby gardista, jota on kutsuttu
Viertolan kartanoksi.

Viertolan asutushistoria on vanhaa. Keravanjoen ja Kylmaojan varrella on sijainnut keskiaikaista
asutusta. Kyldkeskus on sijainnut nykyisen Jokirannan koulun alueella Keravanjoen rannalla. Myo6-
hemmin Viertola on ollut Tikkurilan kyldn viljelyaluetta. Myos alueen liikenneyhteydet ovat van-
hoja, eteldosassa kulkee historiallinen Suuri Rantatie (Kuninkaantie) ja alueen lapi etelasta pohjoi-
seen vanha kylatie Osmankaamintie. Alueella on sijainnut kolme historiallista tilaa, Johans, KI6-
kars ja Mattas, joista jaljelld on Johansin tilan paarakennus ja Klokarsin luhtiaitta. Moderneja ra-
kennusperintdkohteita ovat Jokirannan koulu 1950-luvulta ja Tikkurilan uimahalli 1960-luvulta.
Virkistysmahdollisuuksia tarjoavat Keravanjoen ranta Viertolan eteldosassa ja Tikkurilan urheilu-
puisto alueen pohjoisreunalla. Lahella on my6s Kylmaojan varsi seka Tikkurilan keskuspuisto.

Viertola kehittyy parhaillaan. Sen itdreuna tiivistyy ja etelaisiin osiin Tikkurilantien varrelle on ra-
kennettu kerrostalokortteleita. Alueen omakotitaloja alettiin rakentaa 1950-luvulla, mutta erityi-
sen vilkasta rakentaminen on ollut 1980-luvulla. 2000-luvulla alueen tiivistyminen on jatku-

nut. Viertola on osa Tikkurilan suuralueen keskustaa ja alueella sijaitsee myds tyopaikkoja ja palve-
luita.t

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangolle. Maasto nousee loi-
vasti kohti pohjoista. Viertola on pddosin rakennettu, eika alkuperdistd luonnonmaisemaa juuri ole
jaljella. Alueen laajat peltoalueet ovat olleet maanviljelykaytdssa pitkdan, mutta muuttuneet vahi-
tellen pientalo-, kerrostalo-, toimisto- ja palvelu- seka liiketilojen alueeksi. Alueella on pitkd men-
neisyys lilkkenneyhteyksien osalta, silld Viertolan eteldosassa kulkee historiallinen Suuri Rantatie
(Kuninkaantie), nykyinen Tikkurilantie. Vanha liikenneyhteys on my6s pohjois-eteldsuuntainen Os-
mankaamintie, vanha kylatie, joka kulkee Tikkurilasta kohti Simonkylaa. Etelassa Viertola rajau-
tuu Keravanjokeen, jonka rannat ovat viihtyisaa ja puistoista virkistysymparist6a. Pohjoisreunassa
virkistysmahdollisuuksia 16ytyy Kylmaojan varresta ja Tikkurilan urheilupuistosta.?

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin maalajikartan mukaan paaosin savipohjaista ja puus-
toista piha- seka puistoaluetta eli vetta lapadisevaa pintaa. Lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluu
lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa nykyisen Kurjenpolven paivdkotitontin osalta.

1 Vantaa alueittain 2015

2 Vantaa alueittain 2015
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Nykytilanteessa kaavamuutosalueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperaan, ja alueen lapaise-
mattdmien pintojen hulevedet johdetaan hulevesiviemariin. Alue kuuluu Kylmaojan valuma-aluee-
seen.

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Maapera kohteessa ja sen ymparistéssa on pintamaalajikartan mukaan savea. Alueella tehdyissa
kairauksissa on paasty noin 14,6 — 21 m syvyyteen ja hienorakeisten maalajien (savi ja siltti) ker-
rospaksuus on noin 13,5 — 16,5 m. Alle 100 m:n etdisyydelld asemakaavamuutosalueenldnsirajasta
lanteen kulkee Geologian tutkimuskeskuksen tulkinnan mukaan pohjois-eteldasuuntainen, luokal-
taan kohtalainen kallioperan heikkousvyohyke.

Alue on kaupungin omistuksessa ja siell3, tai sen valittdmassa laheisyydessa, ei ole pohjaveden
havaintoputkia, joista olisi tarkkailtu pohjavedenpinnan korkeutta, joten alueen pohjavedenpin-
nan taso ei ole tiedossa. Tikkkurilan alueella vuonna 2010 mitatuista pohjavedenpinnan

tasoista piirrettyjen keskiarvokayrien mukaan keskimaarainen pohjavedenpinnan korkeus asema-
kaavamuutosalueella on +13,8 (N2000).

Rakennettavuus maaperan suhteen sekd geotekniset rakentamisrajoitteet

Kohde ei sijoitu pohjavesialueelle eika ole tietoa, onko alueella pilaantuneita maa-aineksia.
Vuoden 1954 — 1986 ortokuvissa tontin lounaisosassa seka luoteis-pohjoisosalla on sijainnut
rakennuksia, joiden perustuksia tai purkujatetta voi sijaita maan alla. Nama rakennukset nakyvat
my0s vanhoissa kartoissa vuosilta 1933 — 1967.

Asemakaavamuutosalueelle sijoittuu kaukoldampojohtoja, sahko- ja tietoliikennekaapeleita
seka jate- ja hulevesiviemareita.

Alueen rakennukset tulee perustaa paalujen varaan. Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Alueella ei saa alentaa pysyvasti
pohjavedenpinnan tasoa.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +15,6 ja +16,0 metrin valilla.
2.1.3 Rakennettu ympdristo
Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2019 alussa 7 358 henkilda. Vakiluku on kasvanut parin viime vuoden ai-
kana liki tuhannella. Koko Tikkurilan suuralueen vakiluku oli 44 311.3

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahialue on rivitalovaltaista pientaloaluetta, jonka rakennukset
ovat useilta eri vuosikymmenilta.

Sosiaalinen ymparisto

Tyoikaisia oli Viertolassa 1.1. 2019 55 % vaestosta ja elakeikaisia n. 20 %, mikd on enemman kuin

3 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc-
ture/146373_Vantaan_vaestokartta_2019.pdf
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Vantaalla keskimaarin. Perhevaestdn osuus oli 73 % ja keskimaardinen perhekoko 2,6 henkea
(Vantaa 2,8). Vieraskielisten osuus oli 11,4 % eli vahemman kuin Vantaalla keskimé&arin. Tyottomia
2017 Viertolassa oli 4 %, mika on hieman Vantaan keskimaaraista tyottomyysastetta (5%) alhai-
sempi. 4

Palvelut ja ty6paikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 6 300 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tydnantajina.

Viertola sijaitsee Tikkurilan ydinkeskustan vieressa ja alueelle sijoittuu myos tyopaikkoja. Yrittdjien
osuus tyollisista on 7,0 % ja alueen tyopaikkaomavaraisuus 44,9%. Vuonna 2016 Viertolassa

oli noin 1300 tyopaikkaa, joista viidennes terveys- ja sosiaalipalveluissa ja toinen viidennes julkisen
hallinnon toimialalla. Viertolassa on useita paivakoteja, Viertolan ja Peltolan koulut seka palveluita
vammaisille, lapsille ja vanhuksille. Kaupalliset palvelut |6ytyvat padosin Tikkurilan ja Viertolan
rajalta seka Tikkurilasta. Tikkurilan urheilupuisto on Vantaan suurin liikuntakeskittyma.>

Yhdyskuntarakenne

Viertola on vehred kaupunginosa, jossa padosa rakennuksista on yksi- tai kaksikerroksisia pienta-
loja tai pienkerrostaloja. Alue on tiivistymassa maltillisesti. Asuinkerrostaloja on toteutettu Iahinna
Peltolantien varren kortteleihin seka Viertolan ja Tikkurilan keskustan rajalle. Jatkossa myos Lum-
metien varsi on rakentumassa tehokkaammaksi.

Kaava-aluetta ympaéroiva rakennuskanta on ialtdan ja materiaaleiltaan vaihtelevaa asuntorakenta-
mista. Ldhialueen korttelit ovat rivitalovaltaisia. Murattipuiston itdpuolella sijaitseva Viertolan vas-
taanottokoti on rakennettu 1980-luvulla.

Kaupunkikuva

Viertola on vehred asuinalue, jossa on typologialtaan monipuolinen kaupunkirakenne. Kaupunkira-
kenteen tiiveys ja korkeudet kasvavat kohti Tikkurilan keskustaa lahestyttdessa. Kylmdojan varsi
on pienimittakaavaista pientalojen ja kytkettyjen pientalojen vy6hyketta, kerroksia on yhdesta
kahteen. Talvikkitie, Peltolantie ja Tikkurilantie ovat tiiviimmin rakennettuja ymparist6ja, joiden
varrelle on rakennettu kerrostaloja, muu Viertola on pddosin pientalojen ja kytkettyjen pientalojen
aluetta. Uudempana ilmiona rakenteessa ovat luhtikerrostalot, joissa erillisid asuntoja on raken-
nettu kahteen kerrokseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita, arkeo-
logisia kohteita, eika alueella ole erityisia maisemallisia arvoja.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Viertolan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jokimaise-
massa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset, jotka
liittyvat teollisuuteen ja maatalouteen. Jokirannan lisaksi tilaa virkistykselle 16ytyy Kylmaojan var-
resta Tikkurilan keskuspuiston pohjoisosasta seka Vantaan suurimmasta urheilukeskittymasta Tik-
kurilan urheilupuistosta.

4 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

5 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Liikenne

Alueella on tihea kapeiden tonttikatujen muodostama katuverkko. Lauhatielld kevyt liikenne on
erotettu autoliikenteestd, ja ajovaylalla on kavennuksia, jotka toimivat hidasteina. Kurjenpolven-
kujalla erillista jalkakdytavaa ei ole. Kaava-alueeseen sisaltyva Murattitien osa on varattu jalanku-
lulle ja pyorailylle. Vastaavia kevyelle liikenteelle varattuja lyhyitd osuuksia on Iahialueen katuver-
kossa useita.

Tikkurilan asemalle on linnuntietad noin 1400 metrin matka. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Os-
mankaamintielld, Peltolantielld ja Valkoisenldahteentiella, ja niiltd on yhteys mm. Lansi-Vantaalle ja
Helsingin suuntaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueen ldahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Lauhatiella (VJ 600 T 1973 ja VJ 100 V

1966). Lisdksi Kurjenpolvenpolulla kulkee yleinen vesijohto (150 V 1965).

Kaavamuutosalue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Pitkdkosken ve-
denpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylastdon paineenkorotuspumppaamon kautta Tikku-
rilaan.

Alueen verkostopainetta ylldpidetddn Hiekkaharjun vesitornilla (varastotilavuus 6700 m3), joka si-
jaitsee Hiekkaharjussa. Painetasot vaihtelevat vililld +66.00... +81.00 m. Tarkat painetasot anne-

taan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Yleinen jatevesiviemdri 200 M 1984 sijaitsee Lauhatielld. Lisdaksi Lauhatielld ja Kurjenpolvenkujalla
kulkee yleinen jatevesiviemari 600 B 1965.

Alueen jatevedet johdetaan Viertolan halki Helsingin Suutarilan jatevedenpumppaamolle, josta
vedet paatyvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen Idhimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Lauhatielld (300 B 1991 / 1984),
Kurjenpolvenkujalla (400 B 1984 / 300 B 1987) ja Murattitielld (315 M 2010 / 1999).

Nykytilanteessa kaavamuutosalueen alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemareita pitkin Kylma-
ojaan ja edelleen Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Nykyiseen Kurjenpolven paivakotiin kaukolampd tulee Murat-
titien suunnasta. Johdot kulkevat myo6s Kurjenpolvenkujalla ja Lauhatiella. Uuden tontille 63-179-3
muodostettavan puistoalueen pohjoisosan halki kulkee kaukolampdjohto Murattitielta lasten vas-
taanottokotiin.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Murattitielld ja Liljakujalla. Pienjannite-
verkko kulkee Murattitielld ja Lauhatielld. Uuden tontille 63-179-3 muodostettavan puistoalueen
pohjoisosan halki kulkee pienjannitekaapeli Murattitieltad lasten vastaanottokotiin. Mikali
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maakaapeleita pitda siirtad, toimitaan siirtokustannuksien osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n yhteistyétoimintasopimuksen mukaan. (20.7.1993).

Ymparistéhairiot
Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikennemelua vas-

taan. Kaava-alueella mitoittavana meluldhteend on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Vantaan ra-
kennusjarjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.
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Tiemelu 2016 pdivilld (7-22), Vampatti-kartat, Vantaan kaupunki

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tunnus Maanomistaja

92-63-180-2 Vantaan kaupunki 0,5117
92-421-6-396-P2 |Vantaan kaupunki 0,2507
92-63-179-3 Vantaan kaupunki 0,2234
Yhteensa 0,9858
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdaan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-

kuvuudesta.
Maakuntakaava
\M Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
s distelméssa (2017) alue on taajama-
\ s toimintojen alueen ja tiivistettavan
' s alueen rajapinnassa.
- Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.
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MAL 2019 -suunnitelma

TH ) faut We'GIS user community

B MAL ensisijainen vyohyk

— MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vydhyke

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma valmistel-
laan neljan vuoden vélein yhteis-
tyossa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa maaritel-
|aan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittu-
mista seka linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelman kehittamistoi-
met. Tavoitteena on kuvata seudun
yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavut-
tamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa,
elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoite-
tasoissa vuodelle 2030 on maaritelty
mm. ettad liikenteen kasvihuonekaa-
supadstot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 men-
nessa (maaraava tavoitetaso), asun-
totuotannosta vahintdan 90 % koh-
distuu ensisijaisesti kehitettaville
maankayton vyohykkeille (oheinen
kartta) ja vaestosta vahintdaan 85 %
sijoittuu kestavan lilkkkumisen vyo-
hykkeille. MAL 2019 suunnitelma on
hyvaksytty Vantaan osalta HSLn halli-
tuksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman
pohjalta valmistellaan ja neuvotel-
laan MAL-sopimus 2020-2023 val-
tion, seudun kuntien ja HSL:n kes-
ken.

Kaavahanke sijaitsee MAL ensisijai-
sella vyohykkeella.
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Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa
alue on matalaa ja tiivista asuntoalu-
etta (A2). Alueelle saa rakentaa ensi-
sijaisesti pienkerrostaloja ja kytket-
tyja pientaloja. Alueella voidaan sal-
lia asuinymparist6on soveltuvia tyo-
tiloja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Uudessa yleiskaavaluonnoksessa
alue on asuntovaltaista keskusta-alu-
etta (AC). Alue varataan ensisijaisesti
keskusta-asumiseen. Alueelle saa si-
joittaa myos asuinkortteleihin sovel-
tuvia palveluita, tyopaikkoja ja muita
toimintoja.

Yleiskaavaluonnoksen nahtavilld olo
paattyi maaliskuussa. Viimeistelty
ehdotus on tarkoitus hyvaksya lop-
puvuodesta 2020. Kaavahanke on
yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Uuteen yleiskaavaan on esitetty li-
sattavaksi alemman kuvan mukainen
Tikkurilan viherkeha ja siihen liittyva
ita-lansisuuntainen yhteys:

"Virkistysalueyhteys - Laajoja virkis-
tysalueita yhdistava virkistysalueiden
sarja, ulkoilureitti tai viheralue. Yh-
teyden tulee olla jatkuva ja sen
luonne voi vaihdella rakennetusta
luonnonmukaiseen. Kaupunkikeskus-
toissa ja niiden laheisilla asuinalueilla
merkinnan varrella olevat julkiset ul-
kotilat toteutetaan vehreina ja viih-
tyisina, toisiinsa kytkeytyneina kau-
punkitiloina.”

Osana viheryhteyttd on kaava-alu-
etta rajaava Kurjenpolvenkuja.
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Asemakaava
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Alueen voimassa olevassa asemakaavassa 630100 paivakodin (Lauhatie 19) ja vastaanottokodin
(Liljatie 24) tontit ovat yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Pdivdkodin tontilla suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Murattipuisto on puistoaluetta VP(P), josta osa on varattu urheilualueeksi vu(U). Murattitien vii-
voitettu osa on yleiselle jalankululle varattua katualuetta.

Asemakaava on hyvaksytty kauppalanvaltuustossa 18.6.1973 ja vahvistettu sisdasianministeridssa
22.3.1974.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.



002419 / Lauhatien péivakoti, 14.1.2020 14 /29

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.4.2019. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002419 ja kaavoitus tuli vireille 27.6.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmu-
seo

- muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL

- muut, esim. tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Kaavan laatija
oli tavattavissa tontilla 7.8.2019. Mielipiteet OAS-vaiheesta pyydettiin 30.8.2019 mennessa (MRL
62 §) ja niita saatiin 12 kappaletta.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkko Oy ilmoittivat, ettd asemakaavan muutosehdo-
tuksessa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukoldampdéputkien sijainnit. Mahdollisten siirtokus-
tannusten osalta toimitaan laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti. HSY:n mukaan suunnittelu-
alueen vesihuolto on rakennettu valmiiksi, eika lisdrakentamista tai johtosiirtoja suunnitelma-ai-
neiston perusteella tarvita. Asemakaavoitettavalla alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa
eika Fingridin voimajohtoja, joten heilld ei ollut lausuttavaa asiaan.

Kaupunginmuseolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, koska alueella
ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai arkeologisia kohteita, eika alueella ole eri-
tyisia maisemallisia arvoja.

Alueen taloyhtididen mielipiteissa toistui huoli uuden paivakodin korkeudesta: kolmikerroksista
rakennusta pidettiin pientaloymparistoon sopimattomana. Poikkeuksena edelliseen yksi taloyhti-
Oista naki kolmikerroksisuuden mahdollisuutena rakentaa myds omaa tonttiaan jatkossa tehok-
kaammin. Toivottiin, ettei uusi pdivakoti varjosta ymparoivia asuntoja.

Toisena toistuvana aiheena olivat liikenteen ja pysakdinnin jarjestelyt. Suuremman paivakodin
todettiin lisddvan liikennetta alueen kapeilla kaduilla, joten saatto- ja huoltoliikenteen seka kevyen
liilkenteen jarjestelyista haluttiin turvallisia ja sujuvia. Paivakodin henkildkunnan ja vanhempien
autoille toivottiin riittavasti pysakointipaikkoja. Asukkaiden lisdapysakdintimahdollisuus Lauhatiella
haluttiin sdilyttaa, vaikka toisaalta sen katsottiin my6s vaikeuttavan liikennetta.
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Kurjenpolvenkujalle ei toivottu ajoliittymia, saattoliikennetta eika pysakointia. Tydmaavaiheen lii-
kenteen pelattiin heikentdavan Lauhatien kuntoa.

Paivakotipaikkojen lisdéamista Viertolan alueella pidettiin hyvana asiana. Alle 30 vuotta vanhan ny-
kyisen paivakodin purku nousi esiin, tilalle toivottiin kestavampaa rakentamista. Nykyisia puita ha-
luttiin sadilyttaa seka paivakotitontilla ettda Murattipuistossa. Puiston toteutuksessa toivottiin eri
kayttajaryhmien ottamista huomioon. Ehdotettiin asukastilaa joko puistoon tai paivakotitontille.

Vastineet mielipiteisiin

Kaavamaarayksin on pyritty takaamaan Lauhatien uuden paivdkodin rakentamisen laatu ja sen so-
pivuus olemassa olevaan ymparistoon. Suurin sallittu kerrosluku on OAS-vaiheessa esitetysta kol-

mesta laskettu kahteen kerrokseen. Pdivakotirakennus suunnitellaan siten, etta se voi palvella |a-

hialueen asukkaita monipuolisesti iltakaytossa.

Liilkenteen lisddntymisen haittoja minimoidaan keskittamalld ajoyhteys, saattoliikenne, pysakdinti
ja huolto kompaktiksi alueeksi paivdkotitontin pohjoisosaan. Pysdkointi ratkaistaan tontilla, ja ka-
tuvarsien ilme sailyy vehredna. Ajoyhteys sijoittuu Lauhatielle lahelle nykyista liittymaa.

Asemakaavaan merkitdaan 6 kpl suojeltavia puita, jotka tulevat sijoittumaan lasten ulkoilupihalle.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hydodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:
Kaavahanke sijaitsee MAL ensisijaisella vyohykkeella.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja Iaheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sitad kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttéon.

Muut tavoitteet
Vantaan kaupungin hankekohtaiset tavoitteet

Lauhatien paivakoti tarvitaan vastaamaan Tikkurilan/Viertolan alueen varhaiskasvatusikaisten las-
ten maaran kasvuun. Pdivakodin mitoitus perustuu 256 tilapaikkaan. Tilatarpeet perusteluineen
on esitetty hankesuunnitelmassa. Rakennuksesta on tarkoitus tehda tilaratkaisuiltaan toiminnalli-
nen, tehokas ja tarkoituksenmukainen. Se toteutetaan kahteen kerrokseen, jotta lasten kaytt6on
voidaan muodostaa mahdollisimman suuri piha-alue. Ratkaisuissa huomioidaan ekologiset ja elin-
kaarikustannuksiltaan kannalta edulliset valinnat. Tavoitteena on, ettd paivakoti valmistuu vuoden
2021 loppuun mennessa.

Uudisrakentamisella tavoitellaan alueen imagon ja ilmeen kohentamista. Pdivakoti sijoittuu pien-
taloalueelle, jota jatkossa tiivistetdan maltillisesti. Kaavamuutosalueella puiston maaran halutaan
sailyvan, vaikka rakentaminen tehostuu. Paivakotitoiminnan lisaksi rakennukseen on tulossa lahi-
alueen asukkaita palvelevaa iltakayttod. Tavoitteena on, ettd paivakoti tontteineen muodostaa
vastapadisen Murattipuiston kanssa julkisen paikan Murattitien kevyen liikenteen raitin varteen.

Viertolan vaihtelevaa ja kirjavaakin aluetta yhdistaa suorakulmainen koordinaatisto, jota noudat-
tavat seka kadut etta rakennukset. Rakenteen on ajateltu jatkuvan myds padivakotitontilla.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Tilakeskuksen konsulttina padivakotihankkeessa toimii Arkkitehtitoimisto Perko Oy. Toimisto laati
useita vaihtoehtoisia luonnoksia tontin perusratkaisuksi. Endotuksissa tutkittiin rakennusmassan
hahmoa ja sijaintia tontilla, leikkipihan kokoa ja muotoa, liikenteen ja pysdkdinnin ratkaisuja seka
katutilan ilmetta. Arvioitiin myds mahdollisuuksia sailyttda alueen arvopuut, joita kaupungin kar-
toituksessa loytyi 7 kpl. Jatkokeskustelussa oli mukana kaksi mahdollista ehdotusta.

L

Vaihtoehto A: Kurjenpolvenkujan suuntainen rakennus, Arkkitehtitoimisto Perko Oy

Vaihtoehdossa A paivakodin paaty on Murattitien suuntainen. Rakennus ei varjosta naapureita.
Tontille on yksi ajoliittyma Lauhatielta, ja pysakointi ja huolto on keskitetty alueen pohjoisosaan.
Muu osa tontista toimii leikkipihana ja mahdollistaa sisdankaynnit kotialueille eri suunnista. Arvo-
puut on mahdollista sdilyttaa lukuun ottamatta yhta mantya. Lauhatien ja Kurjenpolvenkujan ka-
tutilat sdilyvat vehreina ja rajautuvat padosin paivakodin aitaan seka siihen mahdollisesti integroi-
taviin piharakennuksiin.

Kurjenpolvengolku

Kur)er\polvenkuja
FEEPE -
— |

hr o .[lt e

Vaihtoehto B: Lauhatien ja Murattitien suuntainen rakennus, Arkkitehtitoimisto Perko Oy

Vaihtoehdossa B paivakodin pitka sivu on Murattitien suuntainen ja rajaa kevyen liikenteen vay-
Iaa. Liikenne ja pysakointi on keskitetty alueen luoteiskulmaan. Ajoliittymia on kaksi. Alueen luo-
teiskulmaan muodostuu yhtendinen leikkipiha, mutta kdynnit kaikille kotialueille eivat ole luonte-
via. Arvopuut on mahdollista sailyttaa lukuun ottamatta yhta mantya. Lauhatien eteldaosan ja Kur-
jenpolvenkujan katutila sailyy vehreana ja rajautuu paivakodin aitaan seka siihen mahdollisesti in-
tegroitaviin piharakennuksiin.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Jatkosuunnittelun pohjaksi valikoitui vaihtoehto A, jossa toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset ta-
voitteet toteutuvat parhaiten. Myos alueen asukkaiden mielipiteissaan esittamiin toiveisiin on vas-
tattu: rakennus ei varjosta naapureita eika merkittavasti rajoita asunnoista avautuvia nakymia. Lii-
kennealue ja sen vaikutus katutilan rajautumiseen on mahdollisimman pieni, vaikka pysakdinti on
kokonaan sijoitettu tontille. Rakennusalan osalta asemakaavaratkaisu on valja: se mahdollistaa
sekd vaihtoehdon A ettda B mukaisen rakennuksen sijainnin ja rakennusmassan muokkauksen jat-
kosuunnittelun aikana.

e arkkiteht Lashatenpsivaketi
——— toimisto Stt2ote 0000
perko S amoras - S—.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Perko Oy
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

4.3

4.3.1

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksen myd6ta nykyinen Kurjenpolven paivakoti puretaan. Nykyisen Murattipuiston alue
liitetdan paivakotitonttiin, ja alue merkitaan julkisten Idhipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL).
Uudelle p3ivikotirakennukselle kaavoitetaan lisdrakennusoikeutta 1 665 k-m?2. Maksimikerrosala
on 3200 k-m? ja kerrosluku kaksi. Tonttitehokkuus on 0,42. Kaavakarttaan on merkitty rakennusala
ja ohjeellinen pysakoimispaikka, muu osa tontista on ulkoilupihaa. Kaavassa on mm. rakennelmia,
pihan jarjestelya, istutuksia ja uusiutuvaa energiaa koskevia maarayksia.

Murattitien itdpuolelle muodostetaan uusi puistoalue (VP). Uuden puistoalueen myota poistuu
kayttdmatonta Y-tontin rakennusoikeutta 670 k-m?.

Mitoitus

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue YL

Pinta-ala YL 7 624 m?

Mahdollinen rakennettava kerrosala 3 200 k-m?

Tehokkuusluku e=0,42

Autopaikkoja vahintdan 19 kpl, joista vahintaan 1 kpl
liikkumisesteisille

Puisto VP

Pinta-ala VP 2 334 m?

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen tiivistda yhdyskuntarakennetta. Pdivdkoti erottuu naapurustos-
taan volyymiltdan suurempana, mutta maltillisesti. Kerrosluku ja kattomuoto liittdvat rakennuksen
ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaan. Rakennuksen arkkitehtuurista on annettu laatua
koskevia maarayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja
hulevesien kasittelysta seka uusiutuvan energian kaytdsta on annettu madraykset. Arvopuita sdily-
tetdan tontin lounais- ja eteldosassa.

ALUEVARAUKSET

Nykyinen Kurjenpolven pdivakodin tontti ja nykyinen Murattipuiston alue yhdistetdadan uudeksi pdi-
vakotitontiksi, ja alue merkitdan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Murattitien
itdpuolelle muodostetaan uusi puistoalue (VP).

Korttelialueet

YL, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue

Mahdollinen rakennettava kerrosala on 3 200 k-m?ja kerrosluku kaksi. Rakennusala on sijoitettu
tontin itdosaan ja mitoitettu valjaksi. Se mahdollistaa rakennuksen sijainnin ja muodon vaihtoeh-
toiset ratkaisut, mutta ohjaa rakentamisen Murattitien tuntumaan. Paivakotirakennusta koske-
vissa maarayksissa edellytetdadan mm. korkeatasoista arkkitehtuuria, yhtendista rakentamistapaa,
lapekattoa sekd avoimen ja toiminnallisen vaikutelman antavaa maantasokerrosta. Osa paivakoti-
rakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa paivakotirakennuksen katolle sijoitettavilla
aurinkopaneeleilla.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulokkeita saa rakentaa rakennusalan ja rakennus-
oikeuden lisdksi. My0s polkupyora- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja ulkoiluvalinevarastot seka
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jatevarastot voidaan rakentaa rakennusoikeuden lisdksi ja rakennusalan rajoittamatta. Ne suosi-
tellaan sijoitettavaksi osaksi leikkipihan rajausta. Niiden tulee olla viherkattoisia sekda materiaalil-
taan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Jotta lasten ulkoilupihasta muodostuisi mahdollisimman suuri, on tontin pohjoisosaan osoitettu
ohjeellinen pysakdimispaikka, jonka alueelle myds ajoyhteys, saattoliikenne ja huoltoliikenne tulee
sijoittaa. Autopaikkojen vahimmaismaara on 19 kpl, joista vahintaan yksi liikkumisesteisille. Pysa-
koéintiruutujen tulee olla nurmikivipintaisia.

Pohjoislaidalle naapurin tonttia vasten on osoitettu ohjeellinen istutettava alueen osa. Ympa-
roivien katujen suuntiin alue rajautuu paaosin paivakodin aitaan ja siihen integroitaviin viherkat-
toisiin varastoihin ja katoksiin. Olemassa olevat puut on kartoitettu, ja niista 6 kpl on merkitty suo-
jeltaviksi: kaksi tammea, koivu ja kolme vaahteraa. Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa
tavoiteluku 0,8.

Hankesuunnitteluvaiheessa péivakodin bruttoalaksi on arvioitu noin 2600 brm?. Asemakaavassa
seka rakennusala etta rakennusoikeus on mitoitettu valjiksi, jotta mahdollistetaan tontin myo-
hempi maltillinen lisdrakentaminen kaavan puitteissa.

Muut alueet

VP, puisto

Murattitien itdpuolisesta tontista muodostetaan uusi Murattipuisto. Uutta rakennusoikeutta ei
osoiteta. Puiston pohjoisosassa on ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Katualue

Kaava-alueeseen sisaltyy uuden paivakotitontin ja uuden Murattipuiston alueen valinen osa Mu-
rattitietd. Sen kaavamerkintana sailyy jalankululle varattu katu/tie.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Han-
ketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on
taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Paivakotirakennus on ty6paikkarakennus, eikd kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia vdeston raken-
teeseen tai kehitykseen.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen kehittaa kaupunkikuvaa ja tdydentaa olemassa olevaa aluetta sille

ominaiseen mittakaavaan sopeutuen. Lauhatien paivdakodista on tulossa lahialueellaan merkittava
rakennus, jota hyddynnetdan paivalla ja myos iltaisin. Yhdessa Murattipuiston kanssa se muodos-
taa julkisen paikan Murattitien varteen. Lauhatien ja Kurjenpolvenkujan ilme sdilyy vehredna.

Sosiaalinen ympadristo, palvelut ja tyépaikat

Paivakodin rakentaminen kasvattaa merkittavasti paivahoitopaikkojen maaraa Tikkurilan suuralu-
eella. Rakennuksen mitoitus perustuu 256 tilapaikkaan. Myds tyopaikat lisaantyvat: henkilokun-
nan maaraksi on arvioitu noin 40 tyontekijaa. Lisaantynyt tontin kaytto vaikuttanee positiivisesti
myds ympariston palveluihin, joita paivdkotirakennuksessa tyoskentelevat ja asioivat voivat hyo-
dyntaa.

Taloudelliset vaikutukset

Alue on kaupunkirakenteen sisalla valmiin kunnallistekniikan darella ja hyvin saavutettavissa.
Hanke lisaa rakentamisen tehokkuutta. Edelld mainitut seikat ovat kaavatalouden kannalta olen-
naisia. Maapera on koko Viertolan alueella pehmeaa savikkoa, joten rakentamisen paikalla ei ole
suurta merkitystad pohjarakentamisen kustannusten kannalta.

Nykyinen Kurjenpolven paivakoti on ns. kymppitalo, joita rakennettiin 90-luvun alussa vastaamaan
paivahoitolain muutoksen mukanaan tuomaan &killiseen tarpeeseen. Kymppitalot ovat kevytra-
kenteisia, eivatka ne enda vastaa tdman padivan rakentamisen maarayksia ja vaatimuksia. Kurjen-
polven pdivakoti on tullut kayttdikdansa paahan, eika sita ole kokonaistaloudellista laajentaa tai
korjata vastaamaan nykymaarayksia.

Virkistys

Murattipuistolle osoitetaan uusi sijainti, ja tatd kautta estetdaan puistoalueen vaheneminen aluetta
tiivistettdessa. Puisto rajautuu lansilaidaltaan jalankululle varattuun Murattitiehen ja eteldlaidal-
taan Kurjenpolvenkujaan, joka muodostaa osan tulevaan yleiskaavaan suunnitteilla olevasta virkis-
tysalueyhteydesta. Myos paivakodin piha-aluetta voi hyodyntaa lasten ulkoilualueena paivakodin
toiminta-ajan ulkopuolella ja viikonloppuisin.
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Liikenne

Uusi suurempi paivdkoti kasvattaa lilkkennemaaria Lauhatiella. Uuden paivakodin tyontekijoiden
pysakdinti, huolto seka saattoliikenteelle varattu lyhytaikainen pysakointi toteutetaan tontilla. Ta-
ten vaikutukset Lauhatien toimivuuteen minimoidaan. Lauhatiella Lummetie — Peltolantie vilille
on rakennettu useita kavennuksia, jotka pitdvat nopeudet maltillisina. Jatkosuunnittelussa kaven-
nusten sijaintia voidaan joutua tarkistamaan. Kevyen liikenteen yhteydet padivakodille ldhialueilta
pysyvat kattavina.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liittaa jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten kaavasta ei aiheudu vesihuollolle suunnit-
telu- tai rakentamiskustannuksia.

Ymparistohairiot
Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikennemelua vas-

taan. Kaava-alueella mitoittavana meluldahteena on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Vantaan ra-
kennusjarjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole juuri vaikutusta alueen luonto-
arvoihin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Lasten ulkoilupiha toi-
mii hulevesia viivyttavana pintana. Tontilla on suojeltaviksi maariteltyja puita ja istutettavia alu-
eita. Erilliset varastorakennukset ja katot tulee toteuttaa viherkattoisina, mika osaltaan lisda luon-
non monimuotoisuutta. Pdivakotitontille on maaritelty vihertehokkuuden tavoiteluku. Puistoalu-
een sijainti vaihtuu, mutta maara sdilyy likimain ennallaan.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota kaava-alueen vetta lapdisemattdman pinnan maara lisaantyy. Lapaise-
mattdmien pintojen lisddntyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttda tai viivyttaa ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd
poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi ker-
tya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddaan 30 minuuttia kestavalle
sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdaan kau-
pungilla.
Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava paivakoti tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta osa paivakodin tarvitsemasta energiasta tuotetaan aurinko-
paneelein.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja ilmanlaatu on kasitelty kohdassa 4.4.1 / Ymparistohairiot.

NIMISTO

Murattipuiston nimi sailyy, vaikka puistoalueen sijainti vaihtuu Murattitien lansipuolelta itdpuo-

lelle.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on rakennuksen valmistuminen vuoden 2021 loppuun mennessa.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Arkkitehtitoimisto Perko Oy:

Vantaan kaupunki 2019:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Tilakeskus:

Sivistystoimi:

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos:

Tomi Perko
Kaisa Sormunen

Ritva Kotilainen
Tuuli Huhtala
Leena Kaunismaki
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Minna Isola

Sirpa Makila

Petri Huotari
Ilkka Rekonen
Leena Jaskanen
Eija Kivineva

Tiina Riihimaki

Josee Courtemanche

Janne Myllyla
Mikko Hamaldinen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsinoori
liilkenneinsinoori
paikkatietokoordinaattori
maisema-arkkitehti
toimitusinsindori
lupapaallikko

vastaava lupa-arkkitehti
hankepaallikkod
hankekehitysarkkitehti
rakennuttaja-arkkitehti
palveluverkkoasiantuntija
paloinsindori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristé /Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana tammikuuta 2020

Tuuli Huhtala
asemakaava-arkkitehti

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 08.12.2015
Kaavan nimi 002277 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 17.08.2015
Hyviiksymispykiilid Kunnan kaavatunnus 092002277
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0388 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7.0388

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

}'Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
} [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 7,038 | 100,0 37620 053 | 0,000 11433
Ayhteensi | 39513 56,1 31620 080 | 39513 31620
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensii ’

K yhteensi 1.0162 14,4 6000 0,59 f 1,0162 6000
T yhteensi :

V yhteensii

R yhteensi ‘

L yhteensii 19636 | 279 | 0 01620 0

E yhteensii 0,1077 1.5 0 T 5295 -26187
S yhteensi [ [ - 7
M yhteensii
W yl;teensi

Aluevaraukset Pinta-ala [ha| Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?| Tehokkuus [e]

Pinta-alan muut. irKerrosalan muut.

| :
Maanalaiset tllatil’inta-ala |ha] Pinta-ala [%)] Kerrosala [k-m?| [ha +/-] ‘ [k-m? +/-]

Yhteensii | 1
5Suo}éllut rakennukset ;Suojeltdién rakennusten muutos'i
[lkm]  [k-m?]  [lkm +/-] [kem?+-]

Yhteensii ‘

Rakennussuojelu
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Alamerkinnit
1] I Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala Tehoklmus Pinta-alan munt. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/] [k-m®* +/-]
Yhteensi 1,0555 100,0 3200 0,30 0,0000 995
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi 0,7624 72.2 3200 042 0,0274 995
T 0,7624 100,0 3200 042 00274 003
C yhteensi
K vhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,2233 212 0 00274 0
VP 0,2233 100,0 0 -0,0274 0
R yhteensi
L yhteensi 0,0698 6.6 0.0000
Keyliikkadut | 0,0698 100,0 0,0000
E yhteensi
S yhteensi
M vhteensi
W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays 1/2
Planomradets nummer Datum

002419 14.1.2020

Vantaan kaupunki Vanda stad

LAUHATIEN PAIVAKOTI

Kaupunginosa 63, Viertola

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 63179 ja 63180 sekéd
katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osat kortteleista 63179 ja 63180 seka
katualuetta.

1:2000

DAGHEMMET LAUHATIE
Stadsdel 63, Béckby

Andring av detaljplanen
Delar av kvarter 63179 och 63180 samt
gatuomradet.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Delar av kvarter 63179 och 63180 samt
gatuomradet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee olla
korkeatasoista.

Julkisivut tulee tehda korkealuockkaisista materiaaleista
yhtenaisté rakentamistapaa noudattaen.

Rakennuksessa tulee olla lapekatto

Maantasokerroksen tulee antaa avenainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita, ja ne
tulee huclitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Parvekkeita, terasseja, viherhucneita, portaita ja ulckkeita
saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi

Polkupyéra- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvélinevarastot seka jatevarastot voidaan rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi ja rakennusalan rajoittamatta.
Ne suositellaan sijoitettavaksi osaksi leikkipihan rajausta.
Niiden tulee olla viherkattoisia seka materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Vaestonsuojatilat saa rakentaa rakennusalan estamatts.

Rakennusalan sisa- ja/tai ulkopuolelle saa sijoittaa
sadekatoksia/aurinkosugjia. Katoksien tulee olla
materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuckkaisia seka
luonteva osa paivakotirakennuksen arkkitehtuuria.
Mahdollinen itsenéinen katos on katettava viherkatolla.

Osa pédivakotirakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee
tuottaa paivakotirakennuksen katolle sijoitettavilla
aurinkopaneeleilla.

Lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue on aidattava.

Tontille tulee sijoittaa vahinta&n 19 autopaikkaa, joista
vahintdan yksi likkumisesteisille.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttéd tavoiteluku
0,8. Vihertehckkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade f6r byggnader for offentlig
nérservice.

Daghemsbyggnadens arkitektur ska vara hogklassig.

Fasaderna i huset skall goras av hégklassiga material och
folja ett enhetligt byggnadssatt.

Byggnaden ska ha ett sluttande tak.

Markplansvaningen ska ge ett dppet och funktionellt
intryck.

Pa taket far man utdver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anpassas lill byggnadens
arkitektur.

Balkonger, terrasser, grénrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utan att byggratten och
byggnadsytan utgér nagot hinder.

Cykel- och barnvagnsfarrad, forrad for lekredskap och
friluftsutrustning och soprum kan byggas utdver
byggréatten och utan begransning av byggnadsytan.
Rekommendationen &r att de placeras sa att de bildar en
del av lekplatsens avgransning. De ska ha gréntak och
halla hég kvalitet till sitt material och sin arkitektur.

Skyddsrum far byggas utan att byggnadsytan utgor nagot
hinder.

Regn-/solskyddet far byggas inom och/eller utanfér
byggnadsytan. Skyddet skall vara av hdgklassigt material
och hégklassigt till sin arkitektur och en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. Ett méjligt fristaende
skydd maste tackas med ett grontak.

En del av energin, som behdvs i daghemsbyggnaden ska
produceras med solpaneler, som installeras pa daghems-
byggnadens tak.

Gardsomradet som fungerar som barnens gard for
utomhusvistelse ska inhagnas.

Pa tomten ska minst 19 bilplatser placeras, varav minst
en ar avsedd for personer med nedsatt rorlighet.

Kvarterets gréneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Gréneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan &éver garden och
en groneffektivitetskalky!
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63
VIERTOLA
63179

MURATTITIE
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Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Puisto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pééilld osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ajoyhteys tontille seka alueen sisdinen huoltoajo tules
sijoittaa ohjeelliselle pysakoéimispaikalle osoitetulle
alueelle.

Pysakdintiruutujen tulee olla nurmikivipintaisia.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohijeellinen istutettava alueen osa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa puun ympérilla oscittaa
juuristolle varattavan tilan.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Jalankululle varattu katuftie.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet

Park.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Grins for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dédrav.

Byggnadsyta.

Riktgivande parkeringsplats.

Fdrbindelsen for kdrning till tomten och for servicekdrning
inom omradet ska placeras i ett riktgivande omrade som
anvisats for en parkeringsplats.

Parkeringsrutorna ska ha en ytbelaggning av
grasarmering.

Tvdrstrecken anger pa vilken sida av grdansen
beteckningen géller.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tréd som ska skyddas. Triadet och dess rotsystem far
ej skadas.

En riktgivande del av det omrade kring tradet som ska
férses med planteringar anger det utrymme som
reserveras for rotsystemet.

Riktgivande del av omrade reserverad fér
underjordisk ledning.

Gatalvag reserverad for gangtrafik.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestémts.

2/2

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanering

Kaupunkimittaus

Stadsmatning

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla / Vanda __._ .2020

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ 2020

Godkénd av stadsfullmaktige __._ 2020
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