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Detaljplaneandring 002390 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 50
Rosendal, Tammistovéagen 2

VD/979/10.02.04.00/2018
HP/TLA/JOR/JJU/MKU/LL,HY-L/EA

Malet med plandndringen ar att mojliggéra byggandet av flervaningshus med 3-5 vaningar i
korsningen av Tammistovagen och Rosendals handelsvag pa en med tanke pa stadsbilden
framtradande plats. F6r tomten foreslas en byggratt pa 4400 m2-vy.

Detaljplaneandringen giller kvarteret 50003 samt gatuomrade i stadsdel 50, Rosendal.
Andringen av tomtindelningen giller kvarteret 50003.

Omradet ligger i stadsdelen Rosendal i korsningen av Tammistovagen och Rosendals handelsvag, pa
adressen Tammistovagen 2, tomt 9 i kvarter 50003. | vaster avgransas omradet av ett flervaningshus med
2-3 vaningar och i sdder av en affars- och kontorsbyggnad med tva vaningar. | norr och i 6ster gransar
omradet till ovanstaende gatuomraden. Planomradets areal uppgar till omkring 0,7 ha.

Den som ans6ker om detaljplan

Rakennusliike Lapti Oy.

Planarbetet har inletts med plandndringsnummer 002325 (tidigare under namnet Rosendals
handelsvag). Det har ingatt i 2018 ars arbetsprogram foér Vanda stadsplanering, vilket godkants av
stadsplaneringsnamnden.

Markagare
Planandringsomradet &r i privat 4go med undantag av en liten del av gatuomradet mot Rosendals
handelsvag, som ansluts till tomten.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Arkitekter Anttila & Rusanen Ab och WSP Finland Ab deltagit i
beredningen av planférslaget som konsulter.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandandringsomradet ett smahusomrade A3. Enligt planbestammelsen far férst och framst smahus
byggas i omradet. | omradet kan ocksa arbetslokaler som passar in i boendemiljon tillatas.

| den nya generalplanen som for narvarande utarbetas bestar omradet av ett tatt bostadsomrade A, dar
alla typer av hus kan byggas, och ett utvecklingsomrade for gatubilden som urbaniseras, dar det
eventuellt byggs en sparvagnslinje. Planprojektet 6verensstaimmer med det utkast till generalplan som
man haller pa att utarbeta.

Byggandet av flervaningshus enligt de mal som uppstéllts for planarbetet avviker fran den géllande
generalplanen. Syftet med justeringen av generalplanen i Rosendal och vid Rosendals handelsvag ar bl.a.
att modernisera och fortata stadsstrukturen samt utveckla kollektivtrafikférbindelserna. Karaktaren hos
Rosendals handelsvag utvecklas sa att den blir mer urban. Utdver de mal som uppstallts for
generalplanearbetet motiverar den forandring som redan skett i Rosendalsomradet fran
arbetsplatsomrade till omrade for handel och boende ett effektivare byggande av planeringsomradet.
Planlaggningsarbetet har godkants i stadsplaneringens arbetsprogram for ar 2018
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(stadsplaneringsndmnden 29.1.2018 § 7). | planandringsbeskrivningen har planen presenterats och
beskrivits i forhallande till generalplanen som ar under arbete.

Kvartersplanen har utarbetats sa att den till volymgestaltningen och vaningshéjderna anpassar sig till det
intilliggande smahus- och radhusomradet. Det nya byggandet forbattrar omradets stadsbild jamfort med
nulaget och avgransar gaturummet vid Tammistovagen och Rosendals handelsvag. Skalan har
dimensionerats efter den omgivande konstruktionen sa att vaningshojderna blir lagre i riktning mot de
nuvarande bostadskvarteren. Till sin arkitektur ar byggnaderna moderna och fasaderna

smaskaliga. Byggandet i kvarteren utmed gatan ska bidra till att skapa en trivsam gatubild.

Detaljplaneandringen

Syftet med planandringen ar att mojliggéra byggande av flervaningshus. | den gallande detaljplanen ar
planeringsomradet kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T-3). Omradets nuvarande byggratt
faststills enligt det exploateringstal som anvisats i planen e=0.50, vilket motsvarar 2315 m?-vy. Med
detaljplaneidndringen dndras tomtens anvandningsandamal till kvartersomrade for flervaningshus AK.
Vaningshdjden varierar fran lIl till V. Fér tomten féreslds 4400 m?-vy i byggratt, varav 50 m?-vy ska byggas
som affarslokal mot gatan i sodra hornet av det hus som star parallellt med Rosendals handelsvag. |
norra hdrnet av huset far det byggas 100 m?-vy affiarsutrymme utdver den byggnadsyta som féreslagits i
plankartan.

Slutresultatet ar ett bostadskvarter som med sin tegelbekladnad och sitt sadeltak anpassar sig till
byggnaderna i omgivningen och som stegvis vaxer till en héjd av 3-5 vaningar. P4 innergarden vaxer i
likhet med den tidigare tradgardstomten blommande trad och den tackta bilparkeringens dngstak stodjer
naturvardena i det intilliggande naturskyddsomradet i form av pollinering av angsblommorna.

Foérfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 30.9.2018.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sju st. asikter och stillningstaganden
inlamnades. Asikterna och dessas svar presenteras i planandringsbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdkanden Lapti Oy och fér stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 3
(10 000 €) plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (930 €), sammanlagt 10 930 €,
faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 19.8.2019 § 12

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) det 19.8.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002390 och forslaget till andring
av tomtindelningen, 50 Rosendal / Tammistovagen 2, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,
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c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Lapti Oy betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen
(930 €), sammanlagt 10 930 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.8.2019 § 20

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar

a) lagga fram det 19.8.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002390 och forslaget
till andring av tomtindelningen, 50 Rosendal / Tammistovagen 2, i 30 dagar i enlighet med
MBF 27,

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sokanden Lapti Oy betalar dndringskostnaderna
(10 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (930 €), sammanlagt 10
930 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Efter inledningen har texten justerats sa att den utokats med en tomtindelning:
Tomtindelningen och dndringen av tomtindelning géller kvarter 50003.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och dndring av tomtindelningen hoélls
framlagt 11.9-10.10.2019 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 26.8.2019 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden. Det
begirdes 2 utldtanden och 2 lamnades in. Under framlaggandet inlamnades HRM:s och Vanda Energis
utldtanden, men de innehdll inga behov av att andra planforslaget.

Utférda justeringar

| plankartan och i bestimmelserna har justeringar gjorts av teknisk natur och med anledning av
rattstavning. Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

Beskrivningen av detaljplanedndringen har justerats till f6ljd av de tekniska justeringar som gjorts i
plankartan och bestammelserna.

Stadsplaneringsnamnden 9.12.2019 § 14

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) utladtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att
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b) det 9.12.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002390 samt forslaget fill
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 50 Rosendal / Tammistovagen
2 fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 10.12.2019.

Stadsstyrelsen 16.12.2019 § 28

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) utladtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) det 9.12.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002390 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 50 Rosendal / Tammistovagen
2 fors till stadsfullmaktige fér godkdnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 27.1.2020 § 8

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna det 9.12.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002390
samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 50 Rosendal /
Tammistovagen 2.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Detaljplanedandringens beskrivning 9.12.2019
- Utlatanden och svar 9.12.2019

Ovriga handlingar som hér till planandringen ar tillgingliga pa stadsplaneringens webbsidor om
planandringar.

Anvisningar for sokande av dndring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

omradesarkitekt Johanna Rajala, tfn 050 3028975, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
detaljplanerare Jonna Juusola, tfn 043 826695, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



