KAUPPAKIRJA

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.2.2020 § __ antanut suostumuksen
rakentamattoman tontin 92-11-40-19 edelleen myymiseen enintddan 104 000 euron kauppahinnalla.
Suostumus on annettu ehdolla, etta lopulliseen kauppakirjaan otetaan 12.4.2019 Vantaan kaupungin
ja alkuperaisen ostajan vililla allekirjoitetun kauppakirjan kohtien 1 (lisdkauppahinta), 5-7 ja 11-15
sopimusehdot ja ettd tulevat ostajat sitoutuvat kauppakirjassa niista vastaamaan. Kohtaan 5
(rakentamisvelvoite) on myénnetty alkuperéisiin rakentamisvelvoitteisiin jatkoaikaa vuosi ja yksi
paiva, joka on huomioitu tassa kauppakirjassa kohdassa 5.1.

MYYJA
(jaliempéana myyja)

OSTAJA
(jaljempéana ostaja)
KAUPAN KOHDE

Vantaan kaupungin Himevaaran kaupunginosan korttelin 11040 tontti nro 19
(jaljempana Tontti)

Kiinteistdtunnus: 92-11-40-19

Pinta-ala: 454 m?

Asemakaavamerkinta: AO (erillispientalojen korttelialue)
Rakennusoikeus: 160 k-m?

Osoite: Vieteririnne 3

KAUPAN EHDOT
Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta

Kauppahinta on 104.000 euroa. Tontista on maksettu varausmaksu 2000€, joka sisaltyy tontin
kauppahintaan.

Loppukauppahinta 102.000 euroa on maksettu kokonaan kéateiselld ennen kauppakirjan
allekirjoittamista ja kuitataan taman kauppakirjan allekirjoittamisella maksetuksi.

Ostaja on velvollinen maksamaan Tontista lisdkauppahintaa, mikali paakayttotarkoituksen
mukainen kdytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa kauppahinnan
perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran (160 k-m?).
Lisskauppahintaa peritidan talloin ylityksen osalta 650 €/k-m?. Lisakauppahinta maksetaan
Vantaan kaupungille.

Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta
rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat -
palvelusalueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on
voimassa viisi vuotta rakennusluvan myéntamisesta.



Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myos poikkeamispaatoksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.

2. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen
Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle kaupantekohetkesta.

3. Kiinnitykset

4. Rasitteet ja vastaavat

Tonttiin ei kohdistu kaupantekopaivana paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan rasitteita,
kayttooikeuksia tai kayttorajoituksia.

5. Rakentamisvelvoite

5.1 Ostaja sitoutuu aloittamaan (aloituskokous) rakennustyot 13.4.2021 mennessa ja
ilmoittamaan siitd Vantaan kaupungille sekad rakentamaan Tontille 13.4.2023 mennessa
asemakaavan ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
siten valmiiksi, ettd rakennus on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoon
otettavaksi (muuttovalmis). Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 60
prosenttia.

5.2  Ostaja sitoutuu valittdmasti kirjallisesti ilmoittamaan Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat -
palvelusalueelle, kun osittainen loppukatselmus Tontilla on suoritettu.

5.3  Ostaja sitoutuu itse muuttamaan Tontille rakennettavaan asuinrakennukseen.

5.4  Vantaan kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentaa
kohdassa 5.1 mainittua rakentamisaikaa.

5.5 Vantaan Kaupungin luovuttaessa Tontin yhdelle hakijaperheelle, saa Tontille rakentaa vain
yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, vaikka asemakaava sallisi useamman asunnon
rakentamisen.

6. Vallintarajoitus

Ostajalla ei ilman Vantaan kaupungin kirjallista suostumusta ole oikeutta myyda tai muutoin
luovuttaa Tonttia, jonka kohdan 5.1 mukaista rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

7. Sopimussakko

7.1  Mikali Ostaja laiminlyo kohdassa 5.1 edellytetyn rakentamistydn aloittamisen, Ostaja sitoutuu
maksamaan Vantaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista
alkavaa viivastyskuukautta kohti.

7.2  Mikali Ostaja ei ole maadradajassa tayttanyt kohdassa 5.1 edellytettya rakentamisvelvoitetta,
Ostaja on velvollinen suorittamaan Vantaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin enintdan viidelta vuodelta. Talldin sopimussakon
madra vuodessa on 20 prosenttia kauppahinnasta.



7.3

7.4

7.5

Mikali Vantaan kaupunki hakemuksesta pidentda kohdassa 5.1 tarkoitettuja
rakentamisvelvoitteelle asetettuja maaraaikoja ja Ostaja ei ole pidennetyssa maaraajassa
tayttanyt kohdassa 5.1 tarkoitettuja velvoitteita, Ostaja on velvollinen suorittamaan
sopimussakkoa kohtien 7.1 ja 7.2 mukaisesti.

Mikali Ostaja on kohdan 6 vastaisesti luovuttanut Tontin rakentamattomana edelleen, Ostaja
on velvollinen suorittamaan Vantaan kaupungille sopimussakkona kauppahinnan
kolminkertaisen maaran euroa kertasuorituksena.

Mikali Ostaja rikkoo taman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 5.1 ja 6 on sovittu,
Ostaja on velvollinen suorittamaan Vantaan kaupungille paitsi vahingonkorvausta,
sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen osalta erikseen kauppahinnan verran.

8. Kohteeseen tutustuminen

8.1

8.2

Ostaja on tarkistanut Tontin, sen alueen ja rajat seka tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin.
Ostaja on verrannut ndita seikkoja Tontista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla
ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
sekd maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

9.1

9.2

9.3

=
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Ostaja on tutustunut Tonttia koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

Lainhuutotodistus
Rasitustodistus
Kiinteistorekisterinote
Kaavakartat ja -maardykset
Johtokartat
Esitteet: Tonttiesite seka Tietoa tontin ostajalle
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys
Tontin lohkomisasiakirjat
Rakentamisohje
. kaupunkisuunnittelulautakunnan kirjallinen suostumus Tontin edelleen luovuttamiseen
rakentamattomana 11.2.2020§ __

Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteistdja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.

Ostaja ilmoittaa saaneensa tiedon kaikista niista seikoista, joiden katsoo vaikuttaneen
paatdkseen ryhtya tahan kauppaan.

Ostajan muut velvollisuudet

10.

11.

Ostaja tekee sdahko-, vesi- ja viemari- seka muut tarvittavat liittymasopimukset seka vastaa
liittymis- ja kdyttomaksuista. Mikali Vantaan kaupunki ei ole rakennuttanut vesihuollon
tonttiliittymia Tontille, tulee Ostajan omalla kustannuksellaan rakentaa tarvittavat johdot
liittymiskohtaan asti.

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Tonttiin rajoittuva katu- ja yleinen alue
maaradytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta sdaddetddn seka asianomaisessa kunnallisessa sddnndssa maarataan.



12. Vantaan kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille ja Tontille rakennettaviin rakennuksiin
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Tontille kadun katuluiskat.

Ostajalle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva suoranainen vahinko.

13. Vantaan kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtaa tahan kauppakirjaan
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa perustetulle tai
mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

14. Ostaja sitoutuu ottamaan kaikki edelld kohdissa 10-14 mainitut sopimusehdot Tonttia
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali Tontti luovutetaan rakentamattomana, on myos
kohtien 5-7 kaikki ehdot otettava luovutuskirjaan. Vantaan kaupungille on ilmoitettava

vastaisista luovutuksista.

15. Osapuolet vastaavat tontista maksettavista veroista ja muista maksuista omistusajaltaan.
Ostaja vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

16. Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron suorittaa Ostaja.

17. Tahan kauppaan ei sisally irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole tdman kaupan
yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyjalle, yksi Ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Paikka ja aika

Myyja

OSTAJA

Taman kauppakirjan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta myyjina seka ostajina ovat allekirjoittaneet
taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa sdaadetylla tavalla.

Paikka ja aika



