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Asunto Oy Kiilletie ("Yhti6”) 12 vaatii, ettd poikkeamispaitos
kumotaan kokonaisuudessaan maankiytté- ja rakennuslain

vastaisena.

Oikaisuvaatimus tulee toimittaa 7.2.2020 mennessa.

Maankaytt- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta mydntda poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
sdannoksestd, maadrayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myoéntda, jos se aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulie
jarjestamiselle taikka vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista

koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeamislupa on mydnnetty merkittavastd poikkeamisesta voimassa
olevasta asemakaavasta. Poikkeamisella ei voida my&ntaa 33 %
lisdystd asemakaavan mukaiseen tonttitehokkuuteen. Poikkeaminen
johtaa myds asemakaavan mukaisen rakennusalan ylittamiseen toisen
rakennuksen osalta jopa 25 % rakennuksen pohjan peittoalasta.

Poikkeaminen voidaan mydntda vain erityisestd syysta. Mitdan erityista
syyté ei ole esitetty miksi naapuritontin rakennusoikeutta pitaisi korottaa.
Jo nykyinen asemakaavan rakennusoikeus mahdollistaa tontin
asianmukaisen kayttdmahdollisuuden. Silloin myds rakennus mahtuu
sille varatulle rakennusalalle. Erityinen syy ei ole se, ettd kiinteistén
omistaja saa rakennusoikeuden myynnistd enemmén rahaa.
Poikkeamisilla ei saavuteta asemakaavassa tutkittua rakentamisen

ma&araé ja mitoitusta ndhden parempaa lopputulosta.
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Voimassa olevan kaavan ohjausvaikutus ei ole muuttunut tai védhentynyt
alueella, vaikka kaupungin mukaan asemakaavan alueelle on mydnnetty
useita vastaavia poikkeamisia. Maankaytén ohjauksen ei tule perustua
poikkeamispdattksiin, vaan kaavoituksen ensisijaisuus on koko
maankayttdé-  ja rakennuslain (MRL) kantava  tarkoitus.
Oikeuskirjallisuudessa yleisesti todetaan, ettd MRL:n keskeisia
tavoitteita on vahentdd poikkeamisiin perustuvaa rakentamista.
Varsinkin asemakaava-alueilla tulisi uuden rakentamisen perustua
asemakaavaan. Mikali voimassa oleva asemakaava ei millddn muotoa
tue uutta rakentamista, tulisi rakentamisen tukeutua kaavamuutokseen.
Nyt voimassa oleva asemakaava tukee tarkoituksenmukaista
rakentamista. Kaavoituksen ensisijaisuus on siis MRL:n soveltamista
ohjaava periaate, kun kysymys on poikkeamisluvista (tai
suunnittelutarveratkaisuista). Ta&mé& periaate ilmenee siten, ettd
poikkeamisten myontamiselld ei tulisi vaarantaa alueen riittavaa

kaavoitusvaran turvaamista (varovaisuusperiaate).

Nyt tarkasteltavan kokoinen huomattava rakennusoikeuden lisdys
kuuluu lain mukaan tapahtua vuorovaikutteisen asemakaavaprosessin
kautta. Vain asemakaavaprosessissa voidaan selvittdd ja ottaa
huomioon koko kaava-alueen maankaytoélliset ja muut vaikutukset seka
varmistua maanomistajien yhdenvertaisen kchtelun turvaamisesta.
Yhtioé katsoo nain ollen, ettei MRL 171 §:n mukaisia edellytyksia ole
kasilla, silla pastosta varten ei ole luotettavasti selvitetty hankkeen
haitattomuutta kaavoitukselle.

Edelleen, Yhtid katsoo, ettd nyt rakennusiupavaiheeseen on
poikkeamispaatoksessé siirretty asioita, jotka kuuluisivat kaavoituksen
tehtavaksi.

Poikkeamisen edellytyksid ja mm. haittaa kaavoitukselle arviocitaessa
tulee MRL:n jarjestelmassd huomioida, ettei haitan tarvitse olla

"huomattava”, kuten oli (kumotun) rakennuslain aikana edellytyksen.
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Poikkeamisen myo&ntamisedellytyksida on siis tiukennettu MRL:n
mukaisessa jarjestelméssd. Poikkeamisen edellytykset asettavat
reunaehdot poikkeamisen laajuudelle ja merkittdvyydelle, vaikkei
laajuutta voidakaan esittdd esimerkiksi numeerisesti tai prosenttiluvuin,
Merkittavyytta ja haittaa tulee tarkastella MRL:nh kokonaisuuden kannalta
ja ottaen huomioon edelid kuvatun varovaisuusperiaatteen. Yhtio pitaa
poikkeamisella hyvaksyttya rakennusoikeuden ylitysta niin merkittdvana
poikkeamisena voimassa olevasta asemakaavasta, ettei sitd voida
hyvaksyad. Poikkeamispaatoksen ollessa maankéyttd- ja rakennuslain

171 §:n vastainen, se tulee kumota.

Poikkeamispaadioksessd on vedottu Kivistdé 1 asemakaava-alueella
tehtyyn tdydennysrakentamisen yleissuunnitelmaan 2012. Ko.
suunnitelma on diplomityd, joka on tehty Kivistdon asemakaava-alueelle
tarkoituksena kasitelld asukaslahtoistd kehitystydta. Hiekkakiventie 14
koskevassa asemakaavan muutoksen selostuksessa (18.8.2014
paivatty, 8.12.2014 tarkistettu asemakaavakartta nro 002216) todetaan
ko. diplomitydstd, etta sitd voidaan kayttdad hyvéksi olemassa olevaa

asemakaavaa muutettaessa. Taydennysrakentamisen yleissuunnitelma

ei ole MRL mukainen oikeusohje eikd sitd voi kayttaa
poikkeamislupapaéatésprosessissa, koska se on tarkoitettu kaytettavéksi
asemakaavatyon yhteydessa. Taydennysrakentamisen
yleissuunnitelma ei siis ole sitova eiké siten anna yksittaistapauksissa
oikeutta myoéntda lupaa tai rakentaa niissé olevien periaatteiden
mukaisesti. Se ei ole maanomistajien yleinen tahdonilmaus tai jolla
tarvittava asemakaavaprosessi voidaan sivuuttaa kokonaan. Se on
lisdksi joka tapauksessa 8 vuotta wvanha. Lisaksi, kyseinen
yleissuunnitelmakin mainitsee “fontin takaosalle sijoitettavan pientalon"

(ts. nykyisen kaavan mukainen), ei paritalohanketta.

Kun taydennysrakentamisen yleissuunniteimaa ei voi kéayttaa
lupaprosessissa  oikeusohjeena, varsinaisessa poikkeamisiupa-

harkinnassa tulee arvioida kunkin rakennushankkeen vaikutukset
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tapauskohtaisesti ja oikeuskaytdnndn mukaisesti noudattaa suurempaa
varovaisuutta, kuin asemakaavoitettaessa alueita. Yhtidé katsoo, etta
rakennushanke aiheuttaa maankayité- ja rakennusiain 171 §:ssé
tarkoitetulla tavalla haittaa mydhemmadlie kaavoitukselle, silla
poikkeamisharkinnalla ei tulisi sitoa tulevan mahdollisen kaavoituksen
kasia ja siksi poikkeamispaatdksilla ei tulisi mydntad voimassa olevasta

kaavasta huomattavan suuria poikkeamisia.

Poikkeamisen edellytyksia tulee aina harkita tapauskohtaisesti. Alueelle
kenties jo mybnnetyt poikkeamiset eivat ole peruste mydntaa
poikkeamista. Arvioinnissa vaikuttavat mm. asemakaavassa sallittu
rakentaminen, naapureiden kannanotot ja se, saavutetaanko
poikkeamisella  kokonaisuuden kannaita parempi lopputulos.
Uudisrakentamisessa poikkeamista tulkitaan ahtaammin  kuin
korjausrakentamisessa. Poikkeamista rakennusoikeuden maarasta
sallitaan vain hyvin vahaisissd madarin ja painavin perusteluin, silld se
vaikuttaa rakennuksen massoitteluun, kaupunkikuvaan ja tietysti
naapureiden asemaan. Kaavan salliessa jo l&htdkohtaisesti
tarkoituksenmukaisen  rakentamisen, tulee kaavan vastaiseen
rakennusoikeuden ja rakennusalan ylityksiin suhtautua erittdin

pidattyvaisesti.

Poikkeamispaattksessa esitetty paritalohanke ei mahdu nykyisen maa-
alueen/kirvesvarsitontin rakennusalueen sisdan, vaan sijoittuu Yhtion
oleskelupihaa suojaavalle vihervythykkeelle. Kaavassa ko. vythyke on
6 metrid leved. Poikkeamisessa tata ei kasitelty lainkaan, vaikka haitta
Yhtidlle on merkittdva, kun korkea rakennus tuodaan ldhemmaés rajaa.
Kaikissa Kiilletien varteen toteutetuissa viimeaikaisissa uudishankkeissa
on rakennukset saanndnmukaisesti sijoitettu asemakaavan mukaisen
rakennusalan sisdan, kun rakennus rajautuu rakennettuun tonttiin, Nyt

ollaan tekemassa toisin.




Laati

Liitteet:
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Kuulemisasiakirjoissa on esitetty puutteellinen ja erisisaltdinen
asemapiirustus. Poikkeamispaatdés on siis tehty eri piirustuksen
perusteella kuin mistad Yhtoétéa on kuultu. Kuulemisasiakirjoissa rakennus
oli viela sijoitettu rakennusalan sisdan, mutta lupaprosessin kuluessa
piirros oli vaihdettu versioon, jossa rakennus oli siirretty rakennusalan
ulkopuolelle lahemméksi Yhtidon rajaa. Muutos on olennainen Yhtitn
nakoékulmasta. Kuuleminen olisi tullut suorittaa uudelleen, kun asiakirjat
muuttuivat olennaisesti. Poikkeamisprosessissa on ollut muotovirhe,
josta seuraa se, etta itse poikkeamispaéatés on lainvastaisena (MRL 173

§) kumottava.

Helsingissa 7.2.2020

Asunto Oy Kiilletie 12

Jaakko Kanerva

Asianajaja, Espoo

- Poikkeamispaatss 22.1.2020.
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Liitteeni tiedoksenne kopio poikkeamispaatoksesta oikaisuvaatimusohjeineen.

Mahdollinen oikaisuvaatimus on jatettava viimeistaan 7.2.2020 oikaisuvaatimusohjeessa
mainitulla tavalla.
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Lupatunnus

Kiinteistdtunnus
Kiinteiston osolte

LP-092-2019-06134

92-406-3-85
Kiilietie 24

Kahden yksikerroksisen omakotitalon rakentaminen tonttitehoklwudella 0,20.
Rakennuspaikka on tonttijakotontti 23-18-10.

Maankaytts- Ja rakennusiain 58 §:n 1 momentti.
Asemakaavasta poiketaan siten, etté tonttitehokkuuden 0,15 mukainen rakennusoikeus

Toimenpide
Poikkeamiset

ylitetddn 54 k-m2:ll4 (33 %).
Lausunnot

Naapurlen kuuleminen

Lahtdkohtatiedot

Lilkennesuunnittelu, 31.10.2019, Lausunto

Vesihuolto, 8.11.2019, Lausunto

YHT Lausunnot Kilnteistst ja asuminen, 8.11.2019, Ehdollinen
Viheralueet, 26.11.2019, Puollettu

Hakija on kuuflut naapurit. Kaupunki on kuullut uudelteen kiinteistdn 23-18-7.
Kuulemisessa jatettiin 1 muistutus.

Alueclla on volmassa 4.6.1984 hyviksytty asemakaava 230100, Kivistd 1, jossa rakennuspaikka
on asuinpientaiojen korttelialuetta AP-2. Alueen tonttitehokkuus on €=0,15.
Asemakaavamairiysten mukaan kuhunkin rakennukseen saa stjoittaa enintédén kaksi asuntoa,
Rakennukset voi liltt44 toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustifaa
suurimman satlitun kerrosalan lisiksi enintian 30 m2. Korttelialueelle saa sijoittaa sellaisia
toimisto- Ja niihin verrattavia tystiloja, jotka eivit hiiritse asumista, yhteensd 20 %
rakennusoikeudesta, Autopaikkoja edellytetasn rakennettavaksi vihintdan 1,5 autopaikkaa
asuntoa kohti Ja 1 autopaikka toimistojen kerrosalan 50 m2 kohti. Suurin sallittu kerrosluku on
kaks {11}, Asemakaavassa on osoitettu rakennusala, joka on noln 5 metrin etéisyydelld
pohjoisen ja l4nnen puoleisista rajoista ja kiinni eteldn puolelsta puiston rajassa.

Kivistd 1 asemakaava-alueelle on vuonna 2012 laadittu yhteistydssi alueen asukkalden ja
maanomistajien kanssa yleissuunnitelma alueen tdydennysrakentamisesta.
Yieissuunnitelmassa esitetian alueen kehittdmisen periaatteita Ja ralennustapaohjeita seka
korttelikohtaisla tarkasteluja tiydennysrakentamismahdollisuuksista tonttiteholkkuudella
=0,20. Yleissuunnitelmassa on esitetty tontin tiydentimista tontin takaosalle rakennettavalia
pientalolta.

Kiinteistdn 406-3-85 pinta-ala on 2363 m2. Kiinteistdlie on vuonna 1987 laadittu tonttijaon
muutos, jossa kiinteistd on jaettu tonttelhin 23-18-10 ja 23-18-11. Tonttefa el ole lohkottu.
Rakennuspaikaksi haetun tonttijaon mukaisen tontin 23-18-10 pinta-ala on 1087 m2. Sill4 ei
sljaltse rakennuksia. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 163 k-m2, jonka lisksi
saa rakentaa 30 m2 taloustilaa asuntoa kohden.

Hakemuksen viitesuunnitelmassa on esitetty yksikerroksisen kokonaisalaltaan noin 232 k-m2:n
suuruisen paritalon rakentamista, Rakennus sis#ltis oletettavasti kerrosalan lisaksi
rakennettavaksi sallittuja taloustiloja, mutta niit ei ole suunnitelmassa esltetty.
Pasksyttstarkoituksen mukaisen rakennusoikeudellisen kerrosalan ja rakennukseen sisaltyvan
taloustilan tulkinta tehd34n rakennusiuvan yhteydessa, jossa tehokkuusluvun 0,20 mukalsta
rakennusoikeutta 217 k-m2 ei ylitetd,

Asemapiirroksen mukaan rakennus sijoittuu asemakaavan rakennusalalle viiden metrin
etdisyydelle pohjolsen puoleisesta rajasta ja kahden metrin etiisyydelle puiston rajasta.

Rakentamisen suunnitelmaa on tarkastettu, josta lisad jaljempénd,

Poikkeamisen hakemista on perusteltu hakemuksessa ja perusteluja on tdydennetty luvan
kasittelyn aikana. Perusteiuina on esitetty suurempien perheasuntojen mahdollistaminen ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Assmakaavan alueelle on myénnetty useita vastaavia
poikkeamisia rakennusolkeudesta alueen tiivistamiseksl kaupungin tavoitteiden mukaisesti.
Rakentaminen halutaan toteuttaa yksikerroksisena, joka sopii paremmin rakennettuun
ymp3ristésn ja malsemaan. Lisaksi haettu rakentaminen palvelee Kiviston keskustaa
ymp#rdivan tiiviilmman plentaloalueen kaupunkikuvan muodostumista.
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Hakemuksen alkuperSisells asemaplirrokselia on kuultu naapureita, Kuulemisessa jitettiin yksi
muistutus, Muistutuksessa vastustetaan esitetty rakentamista. Muistutuksessa esitetdén, ettd
timan suuruusivokan rakennusoikeuden ylitykset tulee tarkastella asemakaavan muutoksella
siten, etti kaava sisaltas vahintidn saman korttelin tontit. Samalia tilee arvioitavaksi, miten
nykyinen kunnallistekniikka, kadut jne. kestavit nykylstd asemakaavaa suuremman asunto- Ja
asukasmaarin kuormitukset. Hakemuksessa el ole esitetty mitian erityistd palnavaa syyta
mikst nykyisests asemakaavasta pitaisl poiketa rakennusoikeuden maardn suhteen timéan
yksittdisen kiinteistdn osalta, Poikkeamismenettelylld el muistuttajan kasityksen mukaan
toteudu maanomistajien vilinen tasapuolinen kohtelu, kun yhdelle tontille annetaan
merkittavast fisas rakennusoikeutta verrattuna muihin naapurethin, Hakemuksessa esitetty
asemapiiros on hyvin cpaselva eika tayttine asernapiirroksiile asetettuja slsiltdvaatimulsia,
esim. suunniteliun rakennuksen paimitat puuttuvat. Kohde on korkeusasemaltaan haastava
suunnitella, samoin kohteen hulevesien ja kuivatuksen Jarjestiminen, kaska ympérdlvat kadut
ovat useita metreji ylemping tontin luonnoflista maanpintaa, Asemaplirroksesta ei ilmene
laipkaan pihan jarjestelyjd tai pysakointijarjestelyjd.

Kaupungin vesihuollon suunnittefulta saadussa lausunnossa esitetdin, mikéll kiinteistdn

hulevesid imeytetdan, tuiee imeytyksen tolmivuus varmistaa ja imeylysrakenteesta ofla
hallittu ylivuotoreittl, Mikali hulevesia johdetaan kadunvarsiojiin, tulee niiden toimivuus
varmistaa.

Kaupungin [lkennesuunnittelun lausunnossa esitetéidn, ettd autopaikkoja rakennetaan
vihintaan 2/asunto, koska asemakaavan edetiyttdmé autopaikkojen vahimméismadrd on
riittdmaton.

Rakennuspaikkaan rajautuvan pulston omistavaita Ja sen hallinnoinnista vastaavilta kaupungin
tahoilta pyydettiin |ausuntoja rakentamiselle neljaa metrid ishemmiksi puliston rajaa,
Vantaan kaupungin kiinteistot ja asumiselta saadussa lausunnossa ef ole huomautettavaa
hankkeesta, mutta edeliytti lausunnen pyytimistd viheraluelden suunnittelulta.

puiston hallinnasta vastaavalta viheraluesuunnittelulta saadussa lausunnossa todetaan, ettd
viheralueelle ¢} ole sallittua tehdd minki4nlaisia toimenpiteitd, esim, korkotasen muutoksia,
luiskauksia, 13jityksta tal huleveden johtamista, Tontin maanpinnan korkeustaset, istutukset,
valaistus ja muut pihasuunnittetun ratkaisut tulee sovittaa yhteen viheralueen kanssa.
Rakentelden (mm. aita, perustukset, routaeristykset ym.) suunnittelussa ja sijoituksessa on
otettava huomioon, ettd ne ovat rakennettavissa ja jatiossa hoidettavissa tontin puolelta.
Tontin hutevedet tulee viivyttaa Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin
mukaisesti, ennen nliden johtamista kadunvarsiofiin. Hulevestpurkuputken purkupiin
ympiristd tulee kivetd ojaluiskan eroosion ehkiisemiseksi. Suunnittelilan on selvitettivi
hulevesien tulvareitin tofmivuus ja olosuhteet riittiviin laajasti rakennuspaikan ympéristéssa,
eiky hulevesistd saa alheutua haittaa naapuriliinteistsille tai yleisille alueille. Rajaojaa i saa
tukkia. Mahdoltiset yrap#ristésts tontille johtuvat vedet on otettava huomioon tontin
suunnittelussa. Viheralueen kasvitlisuutta tkoskee myds juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai
rakenteita ei saa vauricittaa. Viheralueelta, tontin rajan heisyydessd olevat siilytettévat
puut, pensaat ja muu kasvillisuus suojataan ennen tydn alolttamista niin, ettd niiden
maanpislliset Ja maanalaiset osat elviit vahingoltu. Kasvillisuuden suojaustapa valitaan
kasvillisuuden suojausluokan mukaisesti. Tontille stunnitellut istutukset on sijoltettava niin,
etts ne tysikasvuisina ja kasvualustoineen sijoittuvat kokonaisyudessaan tontin puolelle,
Sijoituksessa on otettava huomioon, ett em. ovat jatkossa kunnossapidettévissa tontin
puolelta. Viheraluetta ei saa kiyttis tydmaa- ja varastoalueena ja tydmaa tulee aidata,
Ralkennustdists el saa atheutua vaaraa tal halttaa viheralueen kiyttdjille, Viheralueeile
levinneet rakennusjitteet poistetaan. Rakentamisen jiljet maastossa viimeisteltdn
alkupersiseen tilaan, koko tdiden vaurioittamalta alalta. Viheralueelle mahdoflisesti
alheutuvista vaurioista vastaa nliden aiheuttaja. Ennen toiden aloittamista asemakaavan
mukalselia viheralueella rakennuttaja pitad aloituskatselmuksen Vantaan kaupungin
lupapalveluiden edustafan kanssa.

Saakujen muistutulsen ja fausuntojen jaltkeen kaupunki on edelfyttanyt asema piirroksen
tiiydentimisti. Uudessa asemapilrroksessa suunnitetmaa on muutettu siten, etté slina
esitetdsn kahden erillisen omakotitalon rakentamista, ja ettd rakennukset sijaitsevat
vihintiin neljn metrin etdisyydelld kaikista rajolsta. Rakennuksien p&&mittojen mukaan
rakennettava kerrvosala on noin 221 k-m2. Paikayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeudellisen kerrosalan ja rakennukseen sisiltyviin taloustilan tulkinta tehd&an




Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittetu
843

POIKKEAMISPAATOS
22,1.2020 _ Slyu 3

Valmistelija
Paattija

rakennusluvan yhteydess3, Jossa tehokkuusiuvun 0,20 mukaista rakenhusolkeutta 217 k-m2 ei
ylitets. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetd&n sifloin 54 k-m2:lka {33 %), jota
pidetiin korotettuun lupamaksuun oileuttavana vahiista merkittAvimpiing rakennusotkeuden
ylityksend,

Suunnitelmassa on osoltettu kaksi autopaikkaa kummallekin asunnolle.

Kaupunkisuunnittelu toteaa muistuttajalle, ettd hakemuksen yhteydessé on esitetty
poikkeamisen hakemiseen riittavalld tarkkuudella laadittu asemapiitros, josta iimenee
rakennuksen sijolttuminen asemakaavan rakennusalalle ja rakennuksen etiisyydet
naapurikiinteistdjen rajoista. Uudessa suunnitetmassa rakentaminen on paipiirteiltdén
sarnanialsta, kuin aikaisemmassa asemapilrroksessa esitetty eikd slingd ole muistuttajan
kiinteiston stuntaan ndhden merkittivai muutosta. Suunnitelmassa rakennus sijaitsee
vihiisesti asemakaavaan osoitetun rakennusatan ulkopuolella, mutta kuitenkln
rakennusjarjestyksen mukalsest! vihintiin neljin metrin etiisyydelld muistuttajan rajasta elkd
silld ole vaikutusta naapurikiinteistdn rakentamiseen. Haetun polikeamisen edeliytylsend on,
ettd polkkeaminen e atheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tal alueiden
kaytan muutle jarjestimiselle, el vaikeuta luonnonsucjelun tavoittelden saavuttamista eikd
vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden saavultamista tai johda
valkutuksiitaan merkittavain rakentamiseen tal muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ympéristd- tal multa vaikutuksia. Rakennuspaikan edetlytykset rakentamiselfie on todettu
asemakaavassa, Jossa se on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi. Poikkeamispéatoksessd
voldaan antaa ehtoja rakennusluvalla toteutettavalle rakentamiselle. Rakentamisen tarkempi
suunnittelu samoin kuin rakennuksen korkeusaseman, tontin kuivatuksen Ja pys&kdinnin
jarjestdminen tapahtuu rakennusiuvan yhteydessa, Rakennuslupavaiheen suunnitelimlista
kuedkaan nazapureita uudelleen,

Saadyista lausunnoista katpankisuuanittelu toteaa, etid thydennetysss asemaplirroksessa on
esitetty yhteensd nelji autopaikkaa. Alueelle aiemmin myéinnetyissa poikkeamispaatdksissa ei
ole edeliytatty rakentamasn asemakaavan vihimmaismairad enempad autopaikkola.
Hulevesien hallinta ja viheralueen l3heisyyteen rakentaminen ja slihen liitbyvat aslat tulee
huomioida rakennusiuvan aikaisessa suunnittelussa ja rakennusluvassa mahdollisesti
annettavissa ehdoissa.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kiyttdon kestivin kehityksen ja
iimastonmuutokseen sapeutumisen mukatsia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myds
polkkeamisluvilla myBnnettiviin rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien lisiksi
tarvitaan myés tonttien kasvillisuutta riittavin viherrakenteen muodostumiseen, Siksi haettua
rakentamista on arvioitu vihertehokkuuden kannalta. Vihertehokkuudelia tarkoitetaan alueen
vihrean tai muutoin sadevetts |apaisevin pinnan ma3rii suhteessa kako alueen pinta-alaan.
Vantaalla viherteholuus fasketaan limastonkestava kaupurki (iLKKA) -hanikeessa fuodulla
taskurilla, jola on muckativ Yaotaan tarpeistin ILKKA- hankkeesti on madritelty maankdytin
mukainen tavolteluku, joka on asumiselle 0,8 ja joka Vantaalla vaaditaan vihimmilsluvuksi.
Hakernuksen asemaplirroksesta esitetystd suunnitelmasta arvioiden rakenhuspaikalla saadaan
vihertehokkuusiuvuks! valintisn 0,9 - 1,2, MyShemmin rakennustupavaiheessa tarkistetaan
tavoiteluvun saavuttaminen.

22,1.2020

Asemakaavainsinddri Kai Zukate
Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
Vantaan kaupunki Kaupunkisyunnittelu
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paatos

Pastoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paitdksen antaminen

paateksen julldpanopdivd
Paitdksen antopaiva
Oikalsuvaatimus jatettiva

Jatkotoimenpitect

Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

Ehdoliinen

Vantaan kaupunki myénti3 haetun poikkeamisen ehdoilla, ettd

» rakennuspaikan vihertehokkuus on vihintdan 0,8,

» rakentamisessa huomicidaan cheinen viheralueiden suunnittelun fausanto,
» rakennusten tulee materiaaleiltaan ja ulkondéltdén soveltua ymparistéinsa,

Haettu rakentaminen edistd alueen maltillista vehreyden sailyttavaa ja alueelle asuntoja
fisaivid thydennysrakentamista eikd vaikeuta asemakaavan keskeisten tavoitteiden
toteuttarnista, Asemakaavan mukaisesti tontille on mahdollista rakentaa kaksi plenehldd
omakotitaloa. Poikkeamisella mahidollistetaan suurempien perheasuntojen rakentaminen
kaupungin tavoitteiden mukaisesti thydentyvdan asuinymparistédn, Rakennuspaikan
soveltuvuus rakentamiselle on todettu asemakaavassa. Rakennuspaikka on korttelin
katualueisiln Ja viheralueeseen rajautuva kulmatontt, jonka rakentaminen el vaikeuta
aluelden kiyton muuta jarjestimistd ymparistossa, Haettu rakentaminen ei lisdd alueen
likennettd asemakaavan mukaista rakentamista enempaa. Rakennuspaikalla tai sen
yiparisiiissd of ole Juornonsuojehia tai rakeanetun yimpiristan suojetua koskevia tavaitteita.
Edelld mainittu huomioon ottaen, hakemuksen tueks! on eritylsid syita eikd rakentaminen
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyion muulle
jérjestamiselte.

Maankiyttd- ja rakennuslain 171 .

Kaupunkisuunnittelulautalunta 18.1.2016 §15.

T4ma paatds annetaan julkipanon Jilkelsend arkitydpiivind, jolfoln sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon,

23.1.2020

24,1.2020

viimeistdan 7.2,2020

Poikkeamispistéksen voimassaoloalka on kaksi vuotta, jonka alkana on haettava
rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liftetidva tama piastds.

2500 euroa.
Asemaplirros T kpi
Laustnnon liite & kp!

Uuderimaan ELY-keskus
Muistuttaja
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Muutoksenhakuatka

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Pis5tokseen tyytymitsn vol tehdd kirjallisen ofkaisuvaatimulsen, Padtdkseen el saa hakea
muutosta valittamalla.

Qikaisuvaatimuksen saa tehdi

« vierelsen tal vastapiati olevan alueen omistaja tai haltija

« sellaisen kiinteiston omistaja tal haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen
paitds voi olennaisesti vaikuttaa

«+ se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

» se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&atds valittdmasti vatkuttaa

+ kunta ja naapurikunta, jonka rnaankiytdn suunnitteluun paitos vaikuttaa

» toimialueeliaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena o luonnon- tai
ympiéristénsuojefun tai kulttuuriarvolen suojelun edistiminen taikka elinymparistin
Jaatuun muutein valkuttaminen

« viranomainen toimialaansa kuuluvissa asloissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Pistékseen tyytymAattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunklsuunnittelulautakunnan
kasiteltaviksi,

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikalsuvaatimus on tehtivi neljantoista (14) paivin kuluessa siitd kun paatds on julkipanon
jilkeen annettu, Julkipanopiivii ef lueta mairiaikaan, Jos madrdajan viimeinen pélvd on
pyhdpiivi tai muu sellainen paiv, jolloin virastossa el tydskennelld, saa olkaisuvaatimuksen
tolmittaa ensimindisend arkipdivini sen jilkeen,

OlKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

« piitss johon haetaan muutosta

» pastospykali ja paatospiiva

« miltd kohdin pastdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtaviksi

« perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

+ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

« postiosoite ja puhefinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalie
voidaan toimittaa

Oilaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava, Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kiyttia hinen laillinen edustajansa tai
asiamiehenss tai jos olkaisuvaatimuksen laatijana on muu henkifd, oikalsuvaatimuksessa on
ilmoitettava timan nimi ja kotikunta, Asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja.

OIKAISUVAATIMIUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoltteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kiyntiosoite: Asematfe 7, 01300 Vantaa
Avolnna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla olkaisuvaatimuksen voi lihettida postitse tai ihetin valitykselld. Postiin
oikaisuvaatimus on jatettéva nlin ajoissa, ettd se ehtii perille olkalsuvaatimusajan viimeisend
pilvani ennen kirjaamon auldoloajan pAdttymistd.
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Viheralueelle i ole sallittua tehdd minkéaénlaisia toimenpiteita, esim. korkotason muutoksia, luiskauksia,
Ijityksid tai huleveden johtamista.

Tontin maanpinnan korkeustasot, istutukset, valaistus ja muut pihasuunnittelun ratkaisut tulee sovittaa
yhteen viheralueen kanssa.

Rakenteiden (mm. aita, perustukset, routaeristykset ym.) suunnittelussa ja sijoituksessa on otettava
huomioon, ettd ne ovat rakennettavissa ja jatkossa hoidettavissa tontin puolelta.

Tontin hulevedet tulee viivyttaa Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin mukaisesti, ennen
niiden johtamista kadunvarsiojiin. Hulevesipurkuputken purkupdin ymparisto tulee kiveta ojaluiskan
eroosion ehkilsemiseksi, Suunnittelijan on selvitettdvé hulevesien tulvareitin toimivuus ja olosuhteet
riittdvan laajasti rakennuspaikan ympiristdssé, eikd hulevesistd saa aiheutua haittaa naapurikiinteistdille tai
yleisille alueille. Rajaojaa ei saa tukkia. Mahdolliset ympéristosté tontille johtuvat vedet on otettava
huomioon tontin suunnittelussa.

Viheralueen kasvillisuutta (koskee myds juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai rakenteita el saa vaurioittaa.
Viheralueella, tontin rajan laheisyydessa olevat sdilytettavit puut, pensaat ja muu kasvillisuus suojataan
ennen tyén aloittamista niin, ettd niiden maanpadlliset ja maanalaiset osat eivat vahingoitu. Kasvillisuuden
suojaustapa valitaan kasvillisuuden suojausluokan mukaisesti,

Tontille suunnitellut istutukset on sijoitettava niin, ettd ne téysikasvuisina ja kasvualustoineen sijoittuvat
kokonaisuudessaan tontin puolelle. Sijoituksessa on otettava huomioon, ettd em. ovat jatkossa
kunnossapidettivissi tontin puolelta,

Viheraluetta el saa kayttas tydmaa- ja varastoalueena ja tydmaa tulee aidata. Rakennustdistd ei saa
aiheutua vaaraa tai haittaa viheralueen kayttéjille. Viheralueelle levinneet rakennusjitteet poistetaan.

Rakentamisen jiljet maastossa viimeistelldan alkuperdiseen tilaan, koko tdiden vaurioittamalta alalta,
Viheralueelle mahdollisesti alheutuvista vaurioista vastaa niiden aiheuttaja.

Ennen téiden aloittamista asemakaavan mukaisella viheralueella rakennuttaja pitaa aloituskatselmuksen
Vantaan kaupungin lupapalveluiden edustajan kanssa. Paikalla olevasta henkildsti ja jatko katselmuksista
sovitaan Vantaan kaupungin lupatarkastajan Nico Suhosen kanssa, puh: 040 865 6804. Sahkdposti
nico.suhonen@vantaafi.

26.11.2019 Satu Natynki viheraluesuunnittelija Lansi-Vantaa

Vantaan kaupunki Osoite Puhelin 09 1234 1234
Toimiala Postinumero Matkapuhelin 040 123 1234
Etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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