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VALITUS

Perustelut

_vaativat, ettd Helsingin hallinto-oikeuden paatds kumotaan ja padtosta

muutetaan siten, etta heille mydnnetaan vahintaan hakemuksen mukaisesti lisdaaikaa raken-
tamisvelvoitteen tdyttamiseen 31.12.2019 saakka ja mikdli mahdollista edelleen asian lain-

voimaiseksi tuloon saakka.

Lisdksi toissijaisesti _vaativat, ettd kaupunki ostaa tontin takaisin

143 100,00 €:n kauppahinnalla ja palauttaa maksetut lohkomiskustannukset takaisin kaupan-
teon jalkeen ja ettd kauppakirja on allekirjoitettava kuukauden kuluttua siita, kun rakenta-

misvelvoitteen lisdaikaa koskeva hakemusasia on lainvoimaisesti ratkaistu.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds on lainvastainen.

Hallintolain 6 §:ssa sadadetdan hallinnon oikeusperiaatteista. Pykdlan mukaan viran-
omaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti seka kaytettdva toimival-
taansa yksinomaan lain mukaan hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien
on oltava puolueettomia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden.

Niiden on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Luottamuksen suojaamisen keskeisena sisaltona on, etta yksityisten tulee voida luot-
taa viranomaisten toiminnan oikeellisuuteen ja virheettomyyteen sekd viranomais-
ten tekemien hallintopaatosten pysyvyyteen. Periaatteen soveltamisessa on kysymys
siitd, milla edellytyksilld yksityinen oikeussubjekti voi luottaa julkista valtaa kayttaen
tehdyn paatoksen pysyvyyteen ja minkalainen turva talla on viranomaisten toimin-
nan odottamattomia muutoksia vastaan. Yksityisen tulee voida luottaa siihen, ett3
viranomaisen toiminta ei yllattaen muutu silta osin kuin se vaikuttaa yksityisen oikeu-
teen tai etuun rajoittavasti tai muuten negatiivisesti. Luottamuksensuojaperiaate
turvaa yksityisen perusteltuja
odotuksia ja asemaa etenkin suhteessa viranomaistoiminnan odottamattomiin ja yk-

sityisen kannalta haitallisiin tai muuten epaedullisiin muutoksiin.



Viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti. Yhdenvertaisuusperi-
aatteen keskeinen sisalto on, etta kunta ei ilman perustetta saa kohdella kuntalaisia

tai yksiloiden muodostamia ryhmia eriarvoisesti.

_ovat saaneet rakennusluvan 24.10.2016. Rakennusluvan saa-

minen kesti pitkddn Vantaan kaupungin rakennusvalvonnassa hakijoista riippumat-

tomista syistd, minka vuoksi rakentamista ei paasty aloittamaan alkuperdisen suunni-

telman mukaisesti kesalld 2016. usaksi_
I - i<utti rakentamisen aloittamisen viivis-

tymiseen._ sairausloma vaikutti merkittavasti

perheen talouteen, milla on ollut pidempiaikainen vaikutus perheen talouteen kuin

vain sairausloman kesto.

Rakentamisen aloittamiseen on myds vaikuttanut rahoitukseen liittyvat seikat. Pank-

ki asetti lainan ehdoksi hakijoiden-sijaitsevan nykyisen asunnon myynnin. Asun-
non on saatu myytyd syksylla 2019. Asunto on hitas-asunto, jonka myyminen oli mahdollis-
ta/jarkevdd vasta, kun se oli vapautettu hintasddannostelystd. Asunnon myyminen aiemmin
olisi tiennyt merkittavaa taloudellista tappiota_ Alun perin rakentamisen rahoitus
olikin suunniteltu a!oiteﬂavan_asunnon myynnista saatavalla kauppahin-
nalla. Kyseisessa taloyhtiossa kuitenkin tehtiin paatos laajoista saneerauksista, joten asunnon

myyntid tuli siirtdd, mika aiheutti myos rakentamisen aloittamisen siirtymisen.

Tontilla on pidetty aloituskokous ja rakennuspaikka on merkitty toisin kuin Vantaan kaupunki
kirjelmissaan hallinto-oikeudelle on vaittanyt. Arkkitehti on laatinut talon piirustukset, joiden
perusteella on haettu ja saatu rakennuslupa sekd pyydetty ja saatu tarjouksia talopakettiyh-
tidistd. Lisdksi on palkattu ja tehty sopimus vastaavan tydnjohtajan kanssa seka valittu kir-
vesmiehet, rakennesuunnittelija seka Ivis-urakoitsija. Talopaketin toimittajaksi oli valittu
Sami-talot, mutta koska kyseinen yhtio meni konkurssiin, on aloitettu uusi tarjouspyyntdkier-

ros, jotta saadaan uusi talotoimittaja kevaalld 2020 alkavaan rakentamiseen.



_on koko ajan ollut todellinen tarkoitus aloittaa rakentaminen heti kun

se on tullut mahdolliseksi. Heille on jo aiheutunut tontin ostamisesta ja rakentamisen suun-
nittelemiseen liittyvid kuluja vahintdan 20 000,00 € (varausmaksu, varainsiirtovero, raken-
nuslupa, arkkitehtisuunnittelun kulut, tonttilainan jarjestelykulut ja korot, vastaavan tyénjoh-
tajan palkkio jne.). He eivat ole ostaneet tonttia ns. “varastoon” vaan todella tarkoituksin ra-
kentaa itselleen koti ja muuttaa Helsingistd Vantaalle uusiksi veronmaksajiksi. Perheen tytar
harrastaa ratsastusta ja tontin sijainti on valikoitunut nimenomaan paikkaan, jossa ratsastus-

harrastukselle on hyvit olosuhteet.

Verkkosivuilta saatavista Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirjoista (liitteend) on ha-
vaittavissa, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta on paatcksissaan myontanyt rakentamiselle
lisdaikaa hakemusten mukaisesti. Lisdaikaa on myonnetty myos sellaisissa tapauksissa, joissa
ei ole ollut edes rakennuslupaa vield haettu. Lisdaikaa on myds myonnetty samalle hakijalle
jopa kolme kertaa. Hylkddvia paatoksid ei loytynyt yhtdan kappaletta. Ainoana poikkeuksena
on 23.2.2015 tehty patos koskien || | | | | N AN iot«- itse imoittavat hakemuk-
sessaan, ettd todenndkdisesti eivdt saa asuntoaan myydyksi ja sen vuoksi eivat voine aloittaa
rakentamista ja esittaviat, ettd kaupunki ostaisi tontin takaisin. Perusteluina hakemuksissa on
ollut vastaavat kuin_hakemuksessa eli henkilokohtaiset syyt tai rahoitukseen liit-

tyvat syyt.

_kohdalla tehty padtds on poikkeuksellinen, poikkeaa aiempien padtosten linjasta

ja asettaa heidat eriarvoiseen asemaan muiden tontinostajien kanssa. Paatds on myos -

-kannalta kohtuuton.

Kasitykseni mukaan sopimussakkojen tarkoitus on nimenomaan se, ettd tontteja ei osteta ns.

“varastoon” vaan todella toteutetaan rakentaminen kohtuullisessa ajassa.

Lisaksi paatos tontin takaisinostosta hintaan 128 000,00 € on kohtuuton ja ei noudata aiem-
paa linjaa. Hakijat ovat maksaneet tontista 145 100,00 €. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
23.2.2015 kokouksessa paatta nyt_asiassa, ettd takaisinostohinta on kauppahinta
vihennettyni varausmaksulla 1 500,00 €. I osaita takaisinostohinnan tulisi néin ol-
len olla vastaavasti heidan maksama ostohinta — varausmaksu 2 000,00 € eli takaisinostohin-

taa koskeva paatos tulisi olla 143 100,00 €. Paatos on taltakin osin poikkeuksellinen.



Tontti sijaitsee Tesseninkujalla, jonka varrella kaupungilla on ollut myynnissi kolme tonttia,

joista on edelleen yksi tontti myymatta. Tontin uudelleen myynti ei olisi ongelmatonta.
Valittajat vetoavat samaan aiemmin asiassa hallinto-oikeudessa esittdmiinsé kirjallisiin todis-
teisiin.

Vantaalla, 22. pdivana tammikuuta 2020

Heini Kotamaki

asianajaja, Vantaa



