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Lupatunnus

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2019-06134

92-406-3-85
Kiilletie 24

Toimenpide

Poikkeamiset

Kahden yksikerroksisen omakotitalon rakentaminen tonttitehokkuudella 0,20.
Rakennuspaikka on tonttijakotontti 23-18-10.

Maankaytt6- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti.
Asemakaavasta poiketaan siten, etta tonttitehokkuuden 0,15 mukainen rakennusoikeus
ylitetaan 54 k-m2:113 (33 %).

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Liikennesuunnittelu, 31.10.2019, Lausunto

Vesihuolto, 8.11.2019, Lausunto

YHT Lausunnot Kiinteist6t ja asuminen, 8.11.2019, Ehdollinen
Viheralueet, 26.11.2019, Puollettu

Hakija on kuullut naapurit. Kaupunki on kuullut uudelleen kiinteiston 23-18-7.
Kuulemisessa jatettiin 1 muistutus.

Alueella on voimassa 4.6.1984 hyvaksytty asemakaava 230100, Kivisto 1, jossa rakennuspaikka
on asuinpientalojen korttelialuetta AP-2. Alueen tonttitehokkuus on e=0,15.
Asemakaavamaaraysten mukaan kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa.
Rakennukset voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa
suurimman sallitun kerrosalan lisdksi enintdan 30 m2. Korttelialueelle saa sijoittaa sellaisia
toimisto- ja niihin verrattavia tyétiloja, jotka eivat hdiritse asumista, yhteensa 20 %
rakennusoikeudesta. Autopaikkoja edellytetdan rakennettavaksi vahintdan 1,5 autopaikkaa
asuntoa kohti ja 1 autopaikka toimistojen kerrosalan 50 m2 kohti. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi (11). Asemakaavassa on osoitettu rakennusala, joka on noin 5 metrin etiisyydella
pohjoisen ja Iannen puoleisista rajoista ja kiinni etelan puoleista puiston rajassa.

Kivistd 1 asemakaava-alueelle on vuonna 2012 laadittu yhteistyossa alueen asukkaiden ja
maanomistajien kanssa yleissuunnitelma alueen tdydennysrakentamisesta.
Yleissuunnitelmassa esitetaan alueen kehittdmisen periaatteita ja rakennustapaohjeita seka
korttelikohtaisia tarkasteluja tdydennysrakentamismahdollisuuksista tonttitehokkuudella
e=0,20. Yleissuunnitelmassa on esitetty tontin taydentdmista tontin takaosalle rakennettavalla
pientalolla.

Kiinteiston 406-3-85 pinta-ala on 2363 m2. Kiinteistolle on vuonna 1987 laadittu tonttijaon
muutos, jossa kiinteist6 on jaettu tontteihin 23-18-10 ja 23-18-11. Tontteja ei ole lohkottu.
Rakennuspaikaksi haetun tonttijaon mukaisen tontin 23-18-10 pinta-ala on 1087 m2. Sill3 ei
sijaitse rakennuksia. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 163 k-m2, jonka lisaksi
saa rakentaa 30 m2 taloustilaa asuntoa kohden.

Hakemuksen viitesuunnitelmassa on esitetty yksikerroksisen kokonaisalaltaan noin 232 k-m2:n
suuruisen paritalon rakentamista. Rakennus sisdltaa oletettavasti kerrosalan lisaksi
rakennettavaksi sallittuja taloustiloja, mutta niita ei ole suunnitelmassa esitetty.
Paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeudellisen kerrosalan ja rakennukseen sisaltyvan
taloustilan tulkinta tehddan rakennusluvan yhteydessa, jossa tehokkuusluvun 0,20 mukaista
rakennusoikeutta 217 k-m2 ei yliteta.

Asemapiirroksen mukaan rakennus sijoittuu asemakaavan rakennusalalle viiden metrin
etaisyydelle pohjoisen puoleisesta rajasta ja kahden metrin etdisyydelle puiston rajasta.

Rakentamisen suunnitelmaa on tarkastettu, josta lisda jaljempana.

Poikkeamisen hakemista on perusteltu hakemuksessa ja perusteluja on tdydennetty luvan
kasittelyn aikana. Perusteluina on esitetty suurempien perheasuntojen mahdollistaminen ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Asemakaavan alueelle on myénnetty useita vastaavia
poikkeamisia rakennusoikeudesta alueen tiivistamiseksi kaupungin tavoitteiden mukaisesti.
Rakentaminen halutaan toteuttaa yksikerroksisena, joka sopii paremmin rakennettuun
ymparistdon ja maisemaan. Lisaksi haettu rakentaminen palvelee Kiviston keskustaa
ymparoivan tiiviimman pientaloalueen kaupunkikuvan muodostumista.
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Hakemuksen alkuperaisella asemapiirroksella on kuultu naapureita. Kuulemisessa jatettiin yksi
muistutus. Muistutuksessa vastustetaan esitettyd rakentamista. Muistutuksessa esitetdan, etta
tdman suuruusluokan rakennusoikeuden ylitykset tulee tarkastella asemakaavan muutoksella
siten, ettd kaava sisdltaa vahintaan saman korttelin tontit. Samalla tulee arvioitavaksi, miten
nykyinen kunnallistekniikka, kadut jne. kestavat nykyistd asemakaavaa suuremman asunto- ja
asukasmaaran kuormitukset. Hakemuksessa ei ole esitetty mitdan erityista painavaa syyta
miksi nykyisestd asemakaavasta pitaisi poiketa rakennusoikeuden maaran suhteen timan
yksittaisen kiinteistdn osalta. Poikkeamismenettelylla ei muistuttajan kasityksen mukaan
toteudu maanomistajien vélinen tasapuolinen kohtelu, kun yhdelle tontille annetaan
merkittavasti lisda rakennusoikeutta verrattuna muihin naapureihin. Hakemuksessa esitetty
asemapiirros on hyvin epaselva eika tayttane asemapiirroksille asetettuja sisaltévaatimuksia,
esim. suunnitellun rakennuksen paamitat puuttuvat. Kohde on korkeusasemaltaan haastava
suunnitella, samoin kohteen hulevesien ja kuivatuksen jarjestaminen, koska ymparaoivat kadut
ovat useita metreja ylempana tontin luonnollista maanpintaa. Asemapiirroksesta ei ilmene
lainkaan pihan jarjestelyja tai pysakointijarjestelyja.

Kaupungin vesihuollon suunnittelulta saadussa lausunnossa esitetaan, mikali kiinteiston
hulevesia imeytetdan, tulee imeytyksen toimivuus varmistaa ja imeytysrakenteesta olla
hallittu ylivuotoreitti. Mikali hulevesia johdetaan kadunvarsiojiin, tulee niiden toimivuus
varmistaa.

Kaupungin liikennesuunnittelun lausunnossa esitetdan, etta autopaikkoja rakennetaan
vahintaan 2/asunto, koska asemakaavan edellyttdima autopaikkojen vahimmaismaara on
riittamaton.

Rakennuspaikkaan rajautuvan puiston omistavalta ja sen hallinnoinnista vastaavilta kaupungin
tahoilta pyydettiin lausuntoja rakentamiselle neljaa metria [ahemmaksi puiston rajaa.
Vantaan kaupungin kiinteist6t ja asumiselta saadussa lausunnossa ei ole huomautettavaa
hankkeesta, mutta edellytti lausunnon pyytamista viheralueiden suunnittelulta.

Puiston hallinnasta vastaavalta viheraluesuunnittelulta saadussa lausunnossa todetaan, etta
viheralueelle ei ole sallittua tehda minkaanlaisia toimenpiteita, esim. korkotason muutoksia,
luiskauksia, 14jityksia tai huleveden johtamista. Tontin maanpinnan korkeustasot, istutukset,
valaistus ja muut pihasuunnittelun ratkaisut tulee sovittaa yhteen viheralueen kanssa.
Rakenteiden (mm. aita, perustukset, routaeristykset ym.) suunnittelussa ja sijoituksessa on
otettava huomioon, ettad ne ovat rakennettavissa ja jatkossa hoidettavissa tontin puolelta.
Tontin hulevedet tulee viivyttda Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin
mukaisesti, ennen niiden johtamista kadunvarsiojiin. Hulevesipurkuputken purkupaan
ymparist6 tulee kivetd ojaluiskan eroosion ehkaisemiseksi. Suunnittelijan on selvitettiava
hulevesien tulvareitin toimivuus ja olosuhteet riittavan laajasti rakennuspaikan ymparistossa,
eikd hulevesista saa aiheutua haittaa naapurikiinteistéille tai yleisille alueille. Rajaojaa ei saa
tukkia. Mahdolliset ymparist6sta tontille johtuvat vedet on otettava huomioon tontin
suunnittelussa. Viheralueen kasvillisuutta (koskee myos juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai
rakenteita ei saa vaurioittaa. Viheralueella, tontin rajan ldheisyydessa olevat sailytettavat
puut, pensaat ja muu kasvillisuus suojataan ennen tyon aloittamista niin, ettd niiden
maanpaalliset ja maanalaiset osat eivat vahingoitu. Kasvillisuuden suojaustapa valitaan
kasvillisuuden suojausluokan mukaisesti. Tontille suunnitellut istutukset on sijoitettava niin,
ettd ne taysikasvuisina ja kasvualustoineen sijoittuvat kokonaisuudessaan tontin puolelle.
Sijoituksessa on otettava huomioon, ettd em. ovat jatkossa kunnossapidettavissa tontin
puolelta. Viheraluetta ei saa kdyttaa tydbmaa- ja varastoalueena ja tydmaa tulee aidata.
Rakennustoista ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa viheralueen kayttijille. Viheralueelle
levinneet rakennusjatteet poistetaan. Rakentamisen jaljet maastossa viimeistellaan
alkuperaiseen tilaan, koko téiden vaurioittamalta alalta. Viheralueelle mahdollisesti
aiheutuvista vaurioista vastaa niiden aiheuttaja. Ennen téiden aloittamista asemakaavan
mukaisella viheralueella rakennuttaja pitaa aloituskatselmuksen Vantaan kaupungin
lupapalveluiden edustajan kanssa.

Saatujen muistutuksen ja lausuntojen jalkeen kaupunki on edellyttanyt asemapiirroksen
taydentamista. Uudessa asemapiirroksessa suunnitelmaa on muutettu siten, etta siina
esitetdan kahden erillisen omakotitalon rakentamista, ja ettd rakennukset sijaitsevat
vahintdan neljan metrin etiisyydella kaikista rajoista. Rakennuksien paamittojen mukaan
rakennettava kerrosala on noin 221 k-m2. Padkayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeudellisen kerrosalan ja rakennukseen sisaltyvan taloustilan tulkinta tehdaan
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Valmistelija
Paattaja

rakennusluvan yhteydessa, jossa tehokkuusluvun 0,20 mukaista rakennusoikeutta 217 k-m2 ei
ylitetd. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetdan silloin 54 k-m2:lla (33 %), jota
pidetaan korotettuun lupamaksuun oikeuttavana vahaistd merkittavampana rakennusoikeuden
ylityksena.

Suunnitelmassa on osoitettu kaksi autopaikkaa kummallekin asunnolle.

Kaupunkisuunnittelu toteaa muistuttajalle, ettd hakemuksen yhteydessa on esitetty
poikkeamisen hakemiseen riittavalla tarkkuudella laadittu asemapiirros, josta ilmenee
rakennuksen sijoittuminen asemakaavan rakennusalalle ja rakennuksen etaisyydet
naapurikiinteistojen rajoista. Uudessa suunnitelmassa rakentaminen on paapiirteiltdan
samanlaista, kuin aikaisemmassa asemapiirroksessa esitetty eika siind ole muistuttajan
kiinteiston suuntaan nahden merkittavaa muutosta. Suunnitelmassa rakennus sijaitsee
vahaisesti asemakaavaan osoitetun rakennusalan ulkopuolella, mutta kuitenkin
rakennusjarjestyksen mukaisesti vahintdan neljan metrin etaisyydelld muistuttajan rajasta eika
silla ole vaikutusta naapurikiinteiston rakentamiseen. Haetun poikkeamisen edellytyksen3 on,
ettd poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparist6- tai muita vaikutuksia. Rakennuspaikan edellytykset rakentamiselle on todettu
asemakaavassa, jossa se on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi. Poikkeamispaatoksessa
voidaan antaa ehtoja rakennusluvalla toteutettavalle rakentamiselle. Rakentamisen tarkempi
suunnittelu samoin kuin rakennuksen korkeusaseman, tontin kuivatuksen ja pysakoéinnin
jarjestaminen tapahtuu rakennusluvan yhteydessa. Rakennuslupavaiheen suunnitelmista
kuullaan naapureita uudelleen.

Saaduista lausunnoista kaupunkisuunnittelu toteaa, ettd tdydennetyssa asemapiirroksessa on
esitetty yhteensa nelja autopaikkaa. Alueelle aiemmin myonnetyissa poikkeamispaatoksissa ei
ole edellytetty rakentamaan asemakaavan vahimmaismaaraa enempaa autopaikkoja.
Hulevesien hallinta ja viheralueen ldheisyyteen rakentaminen ja siihen liittyvat asiat tulee
huomioida rakennusluvan aikaisessa suunnittelussa ja rakennusluvassa mahdollisesti
annettavissa ehdoissa.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kayttéon kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myos
poikkeamisluvilla mydnnettavaan rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien lisdksi
tarvitaan myos tonttien kasvillisuutta riittavan viherrakenteen muodostumiseen. Siksi haettua
rakentamista on arvioitu vihertehokkuuden kannalta. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen
vihredn tai muutoin sadevettd l1dpaisevan pinnan maaraa suhteessa koko alueen pinta-alaan.
Vantaalla vihertehokkuus lasketaan llmastonkestdva kaupunki (ILKKA) -hankkeessa luodulla
laskurilla, jota on muokattu Vantaan tarpeisiin. ILKKA- hankkeessa on maaritelty maankayton
mukainen tavoiteluku, joka on asumiselle 0,8 ja joka Vantaalla vaaditaan vahimmaisluvuksi.
Hakemuksen asemapiirroksesta esitetystd suunnitelmasta arvioiden rakennuspaikalla saadaan
vihertehokkuusluvuksi vahintaan 0,9 - 1,2. Myéhemmin rakennuslupavaiheessa tarkistetaan
tavoiteluvun saavuttaminen.

22.1.2020

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu



Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu

§63

POIKKEAMISPAATOS
22.1.2020 Sivu 4

Paités

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

Ehdollinen

Vantaan kaupunki myoéntaa haetun poikkeamisen ehdoilla, etta

e rakennuspaikan vihertehokkuus on vahintdan 0,8,

¢ rakentamisessa huomioidaan oheinen viheralueiden suunnittelun lausunto,
¢ rakennusten tulee materiaaleiltaan ja ulkonddéltaan soveltua ymparistoonsa.

Haettu rakentaminen edistaa alueen maltillista vehreyden sailyttavaa ja alueelle asuntoja
lisdavaa taydennysrakentamista eikd vaikeuta asemakaavan keskeisten tavoitteiden
toteuttamista. Asemakaavan mukaisesti tontille on mahdollista rakentaa kaksi pienehkoa
omakotitaloa. Poikkeamisella mahdollistetaan suurempien perheasuntojen rakentaminen
kaupungin tavoitteiden mukaisesti tdydentyvaan asuinymparistéon. Rakennuspaikan
soveltuvuus rakentamiselle on todettu asemakaavassa. Rakennuspaikka on korttelin
katualueisiin ja viheralueeseen rajautuva kulmatontti, jonka rakentaminen ei vaikeuta
alueiden kayton muuta jarjestamista ymparistdssa. Haettu rakentaminen ei lisaa alueen
lilkennetta asemakaavan mukaista rakentamista enempaa. Rakennuspaikalla tai sen
ympadristéssa ei ole luonnonsuojelua tai rakennetun ymparistén suojelua koskevia tavoitteita.
Edelld mainittu huomioon ottaen, hakemuksen tueksi on erityisia syita eika rakentaminen
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

Maankaytt6- ja rakennuslain 171 §.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 §15.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

23.1.2020

24.1.2020

viimeistaan 7.2.2020

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta, jonka aikana on haettava
rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

2500 euroa.

Asemapiirros 1 kpl
Lausunnon liite 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttaja
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Muutoksenhakuaika OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristénsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtiva neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paitos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen péiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

o paitds johon haetaan muutosta

o paitodspykala ja paatospaiva

o miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

o perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensi tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi l1ahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.





