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Lunastustoimituksen hakeminen maankaytto- ja rakennuslain 109.2 §&:n nojalla kunnalle
siirtyvan asemakaavan mukaisen katualueen haltuunottokorvauksen maaraamiseksi
tilasta 92-420-1-62 / AK

VD/2503/10.00.01.02.00/2020
AK/AV-P/TMA

Esitetdan haettavaksi lunastustoimitusta haltuunottokorvauksen maaraamiseksi Vantaan kaupungin
Sotungin kyladssa sijaitsevan 15.8.2014 rekistero6idylla yleisen alueen lohkomistoimituksella ajantasa-
asemakaavan mukaisiksi Varttindpolku ja Kehruutie -nimisiksi katualueiksi lohkotusta Solbo -nimisesta
tilasta, kiinteist6tunnus 92-420-1-62. Kaupunki ja omistaja katsoivat yhdessa tarkoituksenmukaiseksi,
ettd kaupunki hakee lunastustoimitusta, jossa ratkaistaan ulkopuolisen asiantuntija tahon toimesta
korvauksen suuruus. Asiaa koskeva maankayttdinsin6orin paatos § 9/2020 otettiin
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokselld 17.3.2020 § 5 kasittelyyn
kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Taustatietoa

Sisdasiainministerion 8.6.1978 vahvistamassa, 20.7.1978 voimaan tulleessa ja edelleen voimassa
olevassa asemakaavassa Itd-Hakkila (nro 960100) on Vantaan kaupungin Sotungin kylassa sijaitsevasta
Solbo -nimisest3 tilasta RN:0 1:62 (92-420-1-62) osoitettu noin 767 m?:n suuruinen maa-alue
Varttinapolku ja Kehruutie -nimisiksi katualueiksi.

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL, 132/99) 104 §:n mukaan kunta on velvollinen maksamaan korvausta
omistukseensa siirtyvasta katualueesta siltd osin kuin luovutetun alueen pinta-ala ylittda 20 prosenttia
luovuttajan kysymyksessa olevalla asemakaava-alueella omistamasta maasta tai on suurempi sita
rakennusoikeuden maaraa, jonka saa rakentaa luovuttajalle jaavalle maalle talla asemakaava-alueella,
kun kyseessa on ensimmainen asemakaava. Lisaksi MRL:n 104.4 §:ssa saadetdan, ettd maanomistajalla ei
ole oikeutta saada korvausta yksityistielain 3 §:n tarkoittamasta yksityistiesta, kun tie on asemakaavassa
osoitettu katualueeksi.

MRL:n 108 §:n mukaan kaupungille siirtyvalla alueella olevat rakennukset, puut, istutukset ja laitteet
kaupungin tulee korvata maanomistajalle.

MRL:n 109.2 §:n mukaan, jos korvauksesta ei sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaan.

Tehdyt toimenpiteet

MRL:n 104 §:an perustuvan selvityksen mukaan tai muusta erityisesta syysta kaupunki ei ole velvollinen
suorittamaan ns. katualuekorvausta maapohjasta. Sen sijaan MRL:n 108 §:n nojalla kaupunki on
velvollinen korvaamaan katualueella olevan kasvillisuuden ja muun omaisuuden.

Kaupunki on esittanyt omistajalle tilasta 92-420-1-62 Varttindpolku -nimiseksi katualueeksi lohkotulla
maa-alueella sijaitsevasta MRL:n 108 §:n mukaisesta kasvillisuudesta ja muusta omaisuudesta 2.3.2020
paivatyn korvauslaskelman. Kaupungin arvion mukaan korvaus em. omaisuudesta Varttinapolku
-nimisella alueella on 4 838 euroa. Omistaja ei hyvaksynyt kaupungin arviota omaisuuden arvosta.
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MRL:n mukaan asemakaavan toteuttamisesta ja korvauksesta on mahdollista sopia maanomistajan
kanssa. Kuitenkin, mikali korvauksesta ei sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaan (MRL 109 §). Tama
tarkoittaa asian kasittelya lunastustoimituksessa. Toimituksen suorittaa lunastustoimikunta, jossa
puheenjohtajana on toimitusinsin66ri Maanmittauslaitokselta ja jasenina kaksi kaupunginvaltuuston
valitsemaa uskottua miesta.

Koska korvauksen suuruudesta ei paasty yhteisymmarrykseen, Kaupunki ja omistaja katsoivat yhdessa
tarkoituksenmukaiseksi, ettd kaupunki hakee lunastustoimitusta, jossa ratkaistaan ulkopuolisen
asiantuntija tahon toimesta kokonaisuutena Solbo -nimisesta tilasta Varttinapolku ja Kehruutie -nimisiksi
katualueiksi osoitetuilla alueilla sijaitsevien MRL:n 108 §:ssa mainitun kasvillisuuden ja muun
omaisuuden korvauksen suuruus.

Kaupungin 2.3.2020 esittama korvauslaskelma koski vain Varttindpolku -nimiseksi katualueeksi
osoitetulla alueella olevaa omaisuutta. Koska omaisuuden arvosta pyydetdan ulkopuolisen asiantuntijan
arvio, on tarkoituksen mukaista ratkaista myos samalla Kehruutie- nimiseksi katualueeksi osoitetulla
alueella oleva MRL 108 §:n mukainen omaisuus.

Toimivalta

Maankayttoinsindori paattaa asemakaavan tai tonttijaon toteuttamista varten tarvittavien alueiden,
rakennusten, laitteiden, kasvillisuuden, osuuksien tai oikeuksien ostamisesta, myymisesta, vaihtamisesta,
lunastamisesta ja katualuekorvauksen maksamisesta, kun kauppahinta, korvaus tai arvioitu korvaus on
enintdan 100 000 euroa (Vantaan hallintosdanto 6. luku § 11 ja kiinteistéjohtajan paatts § 1/2020).
Maankayttéinsin6orin paatds § 9/2020 otettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksella 17.3.2020 §
5 kasittelyyn kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan hakea maankaytto- ja rakennuslain 109.2 §:n nojalla lunastustoimitusta, jolla maarataan
voimassa olevan asemakaavan Itd-Hakkila (960100) alueella Sotungin kyl&dssa sijaitsevasta Solbo
-nimisesta tilasta RN:o 1:62 Varttinapolku ja Kehruutie -nimisiksi katualueiksi osoitetuilla alueilla
sijaitsevan MRL:n 108 §:ssa mainitun kasvillisuuden ja muun omaisuuden korvaus.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: Kohdekartta katualueista
Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsinéori Taina Andersson,
puh. 040 708 5329
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